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Tipo ANBIMA: Papel CRI | Gestdo Ativa
Segmento ANBIMA: Multicategoria
REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/036, EM 27 DE JANEIRO DE 2025
concedido por meio do Rito de Registro Automatico de Distribuigao, nos termos da Resolu¢éo da Comissio de Valores Mobilidrios (“CVM™) n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolu¢io CVM 160”).

Oferta publica primaria de distribuicéo de, inicialmente, 31.380.754 (trinta e uma milhdes, trezentas e oitenta mil, setecentas e cinquenta e quatro) cotas (“Novas Cotas™), sem considerar o Lote Adicional, integrantes da 3* (terceira) emisséo
de cotas do Fundo (“Fundo” e “Oferta”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Ginica, com preco unitario de emissio de R$ 9,56 (nove reais e cinquenta e seis centavos) por Nova Cota (“Prego de Emissdo”). O Preco
de Emissio ja considera o custo unitario de distribuicéo, equivalente a R$ 0,40 (quarenta centavos) por cada Nova Cota, que seré utilizado pelo Fundo para o pagamento dos custos e despesas da Oferta (“Custo Unitario de Distribuicio”),
exceto pela totalidade da Comisséo de Distribuicgo (conforme abaixo definido) e parte da Comisséo de Estruturagéo (conforme abaixo definido), que seréo de responsabilidade da Gestora.

A Oferta sera realizada no montante de, inicialmente,

R$300.000.008,24*

(trezentos milhdes, oito reais e vinte e quatro centavos)
(“Montante Inicial da Oferta™)
*podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do exercico total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicéo Parcial (conforme abaixo definido), desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$ 74.999.997,28 (setenta e quatro milhdes, novecentos e noventa e nove mil, noventos e noventa e sete reais e vinte e oito centavos),
correspondente a 7.845.188 (sete milhdes, oitocentas e quarenta e cinco mil, cento e oitenta e oito) Novas Cotas a serem emitidas nas mesmas condicdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo
ser emitidas pelo Fundo até a Data de Liquidag&o (conforme abaixo definido), sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificag&o dos termos da Oferta 8 Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM™), a critério da Administradora
e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider (conforme definido neste Prospecto) (“Lote Adicional”), perfazendo o montante total da Oferta de até R$ 375.000.005,52 (trezentos e setenta e cinco milhdes, cinco reais e
cinquenta e dois centavos), equivalente a 39.225.942 (trinta e nove milhdes, duzentas e vinte e cinco mil, novecentas e quarenta e duas) Novas Cotas (“Montante Total da Oferta”). As Novas Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuigdo no mercado primério por meio do Médulo de Distribuigdo de Ativos (“MDA™), administrado € operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3 (“B3”
¢ “Balcéo B3”, respectivamente), sendo a distribuicéo liquidada financeiramente por meio do Balc&o B3; e (ii) negociagéo no mercado secundario no Fundos 21 — Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcéo B3, sendo
as negociagdes e os eventos de i e as Novas Cotas custodiadas eletronicamente no Balcao B3. A colocagéo de Novas Cotas objeto da Oferta para Investidores que néo possuam contas operacionais de
liquidagzo dentro dos sistemas de liquidag&o do Balcdo B3 podera ocorrer por meio de conta(s) mantidas) pelo Coordenador Lider sob o procedimento de distribuig&o por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador
Lider e a Administradora. O Escriturador (conforme definido neste Prospecto Definitivo) sera responsavel pela custédia das Novas Cotas que n&o estiverem custodiadas eletronicamente no Balco B3.

Os Investidores devem ler a seciio “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 13 a 32.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informac@es prestadas ou julgamento sobre a qualidade do emissor, bem como sobre as Novas Cotas a serem distribuidas.

A CVM néo realizou andlise prévia do contetido deste Prospecto Definitivo, nem dos demais documentos da Oferta.

A responsabilidade do cotista sera limitada ao valor das cotas do Fundo por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Instrugéo CVM 472 (conforme definido abaixo).

Este Prospecto Definitivo esta disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider da CVM e do Fundos.Net, administrado pela B3 (“Meios de Divulgagio™).

Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Novas Cotas, a Oferta e este Prospecto poderdo ser obtidos junto a Administradora, a Gestora, ao Coordenador Lider e/ou CVM, por meio dos enderecos,
telefones e e-mails indicados neste Prospecto.

As Novas Cotas ndo contardo com classificacéo de risco conferida por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais.
A DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E 27 DE JANEIRO DE 2025.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1 breve descrigdo da oferta

As cotas da 3? (terceira) emissio do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI CREDITO
ALOCACAO ESTRATEGICA (“Novas Cotas” e “Emissd0”, respectivamente) serdo objeto de distribuicéo
publica, sob o regime de melhores esforgos de colocacédo, conduzida pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA
DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigio integrante do sistema de distribuigéo
de valores mobiliarios, com endere¢o na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n°® 1.909, Torre Sul, 30° andar, Vila Nova Conceic¢do, CEP 04543-907, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica no Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob 0 n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), de acordo
com a Resolugdo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160”) e da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucéo
CVM 472”), nos termos e condi¢cdes do regulamento do Fundo, aprovado em 02 de junho de 2023, por meio do
“Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento Fundo de Investimento Imobilidrio VBI Crédito Alocagdo
Estratégica” (“Regulamento”) e do “Contrato de Estruturagéo, Coordenacao e Distribuicao Publica, sob o Regime
de Melhores Esforgos de Colocagdo, de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio VBI Crédito Alocacdo
Estratégica” (“Contrato de Distribui¢do™), celebrado entre a 0 Fundo, a Administradora, o Coordenador Lider e a
Gestora (“Oferta”).

O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira inscrita no CNPJ sob o n°® 13.486.793/0001-42, com sede na cidade de S&o Paulo, estado
de S8o Paulo, na Rua Alves Guimardes, n° 1.212, 2° andar, CEP 05410-002, devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliérios, nos termos do Ato
Declaratorio n° 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administradora™), e sua carteira de investimentos ¢ gerida pela
PATRIA - VBI SECURITIES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede no cidade de S&o Paulo, estado
de S&o Paulo, na Rua Funchal, n°® 418, 27° andar, sala 67, Vila Olimpia CEP 04551-060, inscrita no CNPJ sob o
n°17.054.901/0001-69, devidamente autorizada pela CVM ao exercicio da atividade de administracao de carteiras
de titulos e valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, nos termos do Ato Declaratério n® 12.874 de
07 de marco de 2013 (“Gestora™).

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacbes que a
Administradora deseja destacar em relagdo aquelas contidas no Regulamento

As Novas Cotas do Fundo, observadas as demais disposi¢cdes do Regulamento, (i) serdo emitidas em classe e série
Unicas, ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as cotas de emissdo do Fundo
(“Cotas”), e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais ¢ econdmicos, sendo que cada
Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas assembleias gerais de cotistas do Fundo; (ii) corresponderdo a
fracOes ideais do patriménio liquido do Fundo; (iii) ndo serdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e
nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferirdo aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) conferirdo aos seus
titulares direito de preferéncia, nos termos do Regulamento, salvo se renunciado pelos Cotistas em assembleia
geral de Caotistas; e (viii) serdo registradas em contas de deposito individualizadas, mantidas pela BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, na qualidade de
escriturador das Cotas do Fundo (“Escriturador”) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo
(i) a Administradora ou a Gestora; (ii) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora; (iii)
empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus sécios, diretores e funcionérios; (iv) os prestadores de
servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese de deliberacéo relativa a laudos
de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacéo do patrimdnio do Fundo; e (vi) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Néo se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens
“(i)”a““(vi)”; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria assembleia
geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracéo que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas
em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem e/ou bens
com que concorreram para a integralizagdo de Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliagdo,
sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo sexto do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro
de 1976, conforme em vigor (“Lei das Sociedades por A¢des”), e nos termos da Instrugdo CVM 472.

2.3 Identificacdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolugdo da
CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 27”), instituigdes financeiras e demais
instituicBes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucdo
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da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicagdo em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como
(i.c) investidores que ndo se enquadrem na definicdo dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem
Documento de Aceitacdo, em valor igual ou superior a R$ 1.000.004,68 (um milh&o, quatro reais e sessenta e oito
centavos ), que equivale a quantidade minima de 104.603 (cento e quatro mil, seiscentas e trés) Novas Cotas, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem 0s riscos inerentes a tal investimento
(“Investidores Institucionais™); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com
sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item (i) acima e que formalizem
Documento de Aceitacdo, em valor igual ou inferior a R$ 999.995,12 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos
e noventa e cinco reais e doze centavos ), que equivale a quantidade maxima de 104.602 (cento e quatro mil,
seiscentas e duas) Novas Cotas, observado o Investimento Minimo por Investidor (“Investidores N&o
Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso, que se
enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

No dmbito da Oferta, ndo serd admitida a aquisicdo das Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de colocacdo das Novas Cotas em qualquer outro pais que nao
0 Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisi¢do das Nova Cotas nao
Ihes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a verificacdo da
adequacéo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 2° da Resolugdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XlI, da Resolu¢do da CVM n° 35, de 26 de maio
de 2021, conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do
Coordenador Lider ; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos do Coordenador Lider e dos Ofertantes,
diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servigos ao
Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider contrato de prestacdo de
servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no &mbito da Oferta;
(vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider, pelos Ofertantes, ou por pessoas a
eles vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro ¢ filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)”
acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Documento de Aceitagdo, a sua condigdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacao
de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolu¢do CVM 160, sendo os respectivos Documentos de Aceitagdo automaticamente cancelados, observado o
previsto no paragrafo 1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito
de Preferéncia.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo haverd limitagdo para
participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por
cento) dos Investidores.

2.4 Indicagéo sobre a admissdo a negocia¢do em mercados organizados

As Novas Cotas serdo depositadas para: (i) distribuicdo no mercado primario por meio do Médulo de Distribuigdo
de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negociacdo no mercado secundario no Fundos 21 — Mdédulo de
Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociacdes e 0s eventos de pagamento
liguidados financeiramente e as Novas Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3. A colocagdo de Novas
Cotas objeto da Oferta para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidagdo dentro dos sistemas
de liquidacdo do Balcdo B3 podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob o
procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a
Administradora. O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente no Balcdo B3.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.
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Né&o obstante o disposto acima, O Fundo terd prazo de duracdo de 7 (sete) anos contados da data da primeira
integralizagdo de Cotas do Fundo (“Prazo de Durag80™) e, caso, até o término do 5° (quinto) ano de duracgdo do
Fundo, suas cotas tenham sido admitidas & negociagcdo em bolsa de valores administrada pela B3, o Prazo de
Duracdo podera ser alterado para indeterminado, mediante prévia aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do Regulamento. Por outro lado, caso ndo ocorra a alteracdo do mercado de negociagdo das cotas acima
referida até o término do 5° (quinto) ano de duragdo do Fundo (“Prazo para Migracdo™), o Fundo devera
obrigatoriamente iniciar o periodo de desinvestimento de 2 (dois) anos, conforme estudos, analises e estratégias
de desinvestimento elaborados pela Gestora.

2.5 Valor nominal unitério de cada Cota e custo unitario de distribuicéo

O preco de cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emisséo do Fundo, é equivalente a R$ 9,56 (nove reais e cinquenta
e seis centavos), e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do Andncio
de Encerramento (conforme adiante definido) (“Preco de Emissdo™).

O Preco de Emissdo ja considera o custo unitéario de distribuicdo, equivalente a R$ 0,40 (quarenta centavos) por
cada Nova Cota, e serd utilizado pelo Fundo para o pagamento dos custos e despesas da Oferta (“Custo Unitario
de Distribuicdo”), exceto pela Comissdo de Distribuicdo (conforme abaixo definido), e parte da Comissdo de
Estruturacdo (conforme abaixo definido), que serdo de responsabilidade da Gestora. O Custo Unitario de
Distribuicéo ira variar conforme a quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas no &mbito da Oferta. No
ambito da Oferta ndo havera cobranca de taxa de distribuicao primaria de Novas Cotas.

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O valor inicial da Oferta sera de, inicialmente, R$ 300.000.008,24 (trezentos milhdes, oito reais e vinte e quatro
centavos), (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do
exercicio total ou parcial do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta.

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até
R$74.999.997,28 (setenta e quatro reais, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e sete reais e
vinte e oito centavos), correspondente 7.845.188 (sete milhdes, oitocentas e quarenta e cinco mil, cento e oitenta
e oito) Novas Cotas a serem emitidas nas mesmas condi¢des e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas (“Novas Cotas do Lote Adicional”), sendo certo que a definigdo acerca do exercicio da
opgdo de emisséo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera no Procedimento de Alocagéo (conforme abaixo
definido), sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Oferta a CVM, a critério
da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider (“Lote Adicional”), podendo o
montante total da Oferta perfazer até R$ 375.000.005,52 (trezentos e setenta e cinco milhdes, cinco reais e
cinquenta e dois centavos), equivalente a 39.225.942 (trinta e nove milhGes, duzentas e vinte e cinco mil,
novecentas e quarenta e duas) Novas Cotas. As Novas Cotas, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-80 as Novas Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condi¢des e
caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a distribuicdo das Novas Cotas do Lote
Adicional também serd conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, com a intermediacdo do
Coordenador Lider.

Né&o seréa outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgéo de distribui¢do de lote suplementar para fins de
estabilizagdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Suplementar™).

A realizacdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, R$ 30.000.006,56 (trinta
milhdes, seis reais e cinquenta e seis centavos), correspondente a 3.138.076 (trés milhdes, cento e trinta e oito mil
e setenta e seis) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Novas Cotas que
ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribui¢do (conforme abaixo definido)
deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora
e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serdo objeto da Oferta, inicialmente, 31.380.754 (trinta e uma milhdes, trezentas e oitenta mil e setecentas e
cinquenta e quatro) Novas Cotas, podendo a quantidade final de Novas Cotas ser (i) aumentada em virtude do
exercicio total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da possibilidade de Distribuigdo Parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta.
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposi¢do clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a Politica de Investimentos, os recursos liquidos da presente Oferta, inclusive 0s recursos provenientes
da eventual emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional, serdo destinados a aquisi¢do, pelo Fundo, de (a) CRI,
desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos
termos da regulamentac¢do em vigor; b) Letras Hipotecarias (“LH”); c) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”); d)
Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”); e) cotas de fundos de investimento imobilidrio (“ElI”); f) certificados de
potencial adicional de construcdo emitidos com base na Resolu¢cdo da CVM 84, de 31 de marco de 2022
(“CEPAC”); g) cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (“FIDC”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estas cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacdo em vigor; e h)
debéntures, desde que emitidas por emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos FIl (em conjunto, os “Ativos Alvo”), A SEREM SELECIONADOS PELA GESTORA DE
FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA, na medida em que surgirem oportunidades de investimento, sem
prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472,

As disponibilidades financeiras do Fundo que néo estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos termos do Regulamento,
poderdo ser aplicadas nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez™): a) cotas de fundos de investimento
de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo,
de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instru¢cdo CVM 472; b) titulos publicos
federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papeis; c) certificados de deposito bancario emitidos por
instituicdo financeira que tenha a classificacdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas
agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas
representantes no Pais; d) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja
sempre, no méaximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo do Fundo é atualmente composto por:

A captacéo prevista para a 3% emissdo € de R$ 300 milhdes. Considerou-se que os recursos captados na oferta séao
alocados em CRI em até 3 meses, sendo aproximadamente mais de 45% do pipeline alocado no primeiro més — o
que corresponderia 76,3% do patriménio liquido total alocado. Desta forma, o fundo deverd ficar com uma
alocacdo média em Ativos Alvo de aproximadamente 98% do seu portfélio, ficando o saldo remanescente alocado
em AplicacBes Financeiras.

Com os recursos captados da 32 oferta, o Fundo pretende fazer a aquisicdo de uma série de ativos ja mapeados e
em fase avancada de negociacdes adicionando diversificagéo para a carteira e mantendo o nivel de remuneragéo
com robustas garantias. A tabela a seguir apresenta o resumo das transa¢Bes que se pretende adquirir, que em
conjunto somam R$ 298 milhdes. Com base no pipeline indicativo, considerou-se uma rentabilidade nominal
equivalente de aproximadamente 20,6% a.a. e prazo médio de 2,2 anos. Para as opera¢des de CRI no pipeline, o
spread médio de aquisicdo de 4,0% sobre a respectiva curva do tesouro.

VOLUME PRAZO TOTAL

(RS MM) (anos)

CRI Residencial | sp 0,0 <ol 4,50% 1.5 3,5
CRI Loteamento GO 18,0 ool 4,95% 15 35
CRI Saude | MG 0.0 <o 4,50% 1.5 2,5
CRI Saude || RM o0 Co 4,50% 2.0 4,0
CRI Residencial || SP 0.0 <o 3.00% 2,5 50
CRI Residencial SP 0 Co 3,00% 3.0 6,0
CRI Residencial IV MT 0 <o 4,50% 2,5 5,0
CRI Residencial V SC no0 Co 4,50% 2,0 4,0
CRI Residencial VI BA 00 <ol 5,00% 2,5 5.0
CRI Logistica SP 40,0 ool 2,50% 2,5 5,0

298,0 4.0% 22 55
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O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O
DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO
DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGCAO DE RECURSOS
ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO
OU DO GESTOR EM RELAGCAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO
DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA
EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.

Para fins de modelagem e dentro da estratégia do fundo, considerou-se reinvestimentos, na média, a taxa de CDI
+4,0% para as operacOes de crédito. Apesar disso, a gestdo buscaréa reinvestir em oportunidades que oferecam mais
rentabilidade para a carteira do fundo dentro de sua estratégia e considerando a ponderacao de risco e diversificacéo
da carteira. A alocacdo projetada ao longo do tempo é focada em operacgdes de CRI indexadas ao CDI.

PORTFOLIO EM
30/12/2024

RS Alocado

Ativos

% Alocagdo Total da
Carteira

Concentragdo por
Indexador

Spread Médio

Rentabilidade Projetada
(no prazo médio)

Prazo Médio

Ao final do processo de alocagdo a Gestora espera ter um portfélio diversificado e composto por operagdes com
boa protecdo de capital.

Ao final da alocacdo da 32 emissdo, a carteira ser4 composta por 16 ativos de CRI, sendo 100% indexados ao CDlI,
com rentabilidade média ponderada de 20,5% a.a. e prazo médio de 2,5 anos.

Portfoélio Final PATRIA

- Distribuic@io por Segmento —————— — Distribuigdio por Indexador ———— — Distribuigéio por Estade

0%

= Residencial

= Salide
Logistica

= Deathcare
Loteamento

= Varejo
Escritdrio

Agro

L 5

Devido ao cendrio atual, a 32 Emisséio tem como foco o aumento em operagdes CDI+,
com diversificacdio de segmentos e geografia. Esperamos consolidar um porifélio com

spread médio de 4% e duration de aproximadamente 2,5 anos.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A
DESTINAGAO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA
CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO
ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

Néo ha qualquer outro percentual maximo ou minimo de participacdo de Ativos Alvo ou Ativos Financeiros a ser
respeitado pela Gestora na aplicacdo dos recursos, além daqueles previstos no Regulamento.

10
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NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER
ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO
CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELACAO A
EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZAGCAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS
DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

No caso da aplicacdo em ativos que se encontram em situacao de potencial conflito de interesses nos termos do
artigo 34 da Instrugdo CVM 472 (“Ativos Conflitados™), podera ser necesséaria a ratificacdo da aprovacao de tais
aplicagcBes em Assembleia Geral de Cotistas, tendo em vista o potencial conflito de interesses nos termos da
Instrucdo CVM 472, observado o disposto neste Prospecto referente a Assembleia Geral de Cotistas ja existente
sobre conflito de interesses, conforme descrita no item 3.2 deste Prospecto.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinagao dos recursos a quaisquer ativos em relagéo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovagdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacéo dos pregos
destas operacdes

A Administradora, em conjunto com a Gestora, submeteram a possibilidade de realizacdo de operacgdes conflitadas a
deliberacéo pelos Cotistas, por meio de assembleia geral extraordinaria realizada em 05 de agosto de 2022, respeitadas
todas as regras e quéruns de deliberacdo estabelecidos pela Instrucdo CVM 472, os quais aprovaram a realizacdo de
referidas operagdes, por meio de quérum representando 29,97% (vinte e nove inteiros e noventa e sete centésimos por
cento) do total de cotas emitidas pelo Fundo. Dessa forma, em linha com a referida deliberacdo, os recursos a serem
captados no Ambito da Oferta poderdo ser aplicados na aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos Conflitados, desde que:

1) Para aquisicdo ou alienacdo, pelo Fundo de CRI conflitados, esses deverdo:
0] ser objeto de Oferta Publica;
(i) ser objeto de registro na B3;

(iii) exceto durante o periodo de desinvestimento, nenhuma aquisi¢do em potencial conflito de interesse
poderé exceder 33% (trinta e trés por cento) do patrimdnio liquido do Fundo, sem que haja aprovacdo
prévia e especifica em assembleia geral de cotistas, convocada para esse fim;

(iv) contar com institui¢do de patrimdnio separado;

(V) contar com opinido legal, emitida por escritorio de advocacia regularmente estabelecido, confirmando
existéncia do lastro, sua adequacéo a regulamentacdo aplicavel;

(vi) ter prazo de duracdo remanescente de no maximo 20 (vinte) anos a partir da aquisicao dos ativos;

(vii) ser indexado a indices de inflagdo, como IPCA, IGP-M, IGP-DI, INCC, ou ser indexado a CDI, observado
o disposto no item (ix) abaixo;

(viii)  possuir uma remuneracdo minima de inflagdo (IPCA, IGP-M, IGP-DI ou INCC), com taxa minima de 5%
(cinco por cento) ao ano, ou nos casos dos ativos atrelados a CDI, taxa minima de 1,5% (um inteiro e
cinco décimos por cento) ao ano;

(ix) as operagdes poderdo dispensar indices de corre¢do desde que os juros sejam pré-fixados em, no minimo,
8% (oito por cento) ao ano;

(X) ndo havera obrigatoriedade de que os CRI conflitados possuam classificagéo de risco (rating). No entanto,
se ndo houver classificacdo de risco (rating) ou, ainda, se houver e no momento da aquisi¢ao ou subscri¢do
e tal rating for inferior a “A-” ou equivalente, sera obrigatoria a existéncia de garantia(s) real(is),
evidenciando que a referida garantia real corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do valor da
divida representada pelo respectivo CRI, podendo ser constituida de alienacdo fiduciaria de imével,
alienacdo fiduciaria de cotas, quotas ou a¢fes ou cessdo fiduciaria de recebiveis;

(xi) 0s CRIs conflitados ndo poderéo representar individualmente mais que 10% (dez por cento) do patriménio
liquido do Fundo;

(xii) caso os CRI conflitados sejam objeto de Oferta Publica nos termos da Instrugdo CVM 476, deverdo ser
observados os seguintes critérios de elegibilidade adicionais:

11



=
v
b
<
ok

(xiii)  caso ndo haja classificacdo de risco (rating) ou, ainda, se houver e no momento da aquisi¢cao ou subscri¢éo
e tal rating for inferior a “A-" ou equivalente, conforme previsto no item (x) acima, os referidos CRIs
deverdo contar com garantia(s) real(i) que, na data de aquisi¢do ou subscri¢do do respectivo CRI pelo
Fundo, corresponda(am) a, no minimo, 125% (cento e vinte e cinco por cento) do valor da divida
representada pelo respectivo valor mobiliario, podendo ser constituida de alienacéo fiduciaria de imdvel,
alienacéo fiduciaria de cotas ou cessdo fiducidria de recebiveis; e

(xiv)  caso acontraparte seja veiculo de investimento gerido pela Gestora, 0 Fundo ou outras partes relacionadas
ao Fundo, consideradas em conjunto, sé poderdo adquirir ou deter até 50% (cinquenta por cento) do
volume total da oferta do respectivo CRI e os CRI conflitados devem ainda possuir critérios claros e
objetivos de precificacdo, conforme indicado abaixo:

a. Quando existente, devera utilizar o indicativo de precificacdo publicado diariamente pela
ANBIMA,;
b. Se precificacdo da ANBIMA ndo estiver disponivel, a negociacdo devera ocorrer com base no
valor de marcacdo a mercado (mark-to-market) do fundo vendedor;
c. Se a marcacdo a mercado for inexistente, a negociacdo poderd ser feita na curva do valor
mobiliario.
2) Para realizacdo pelo Fundo de transacfes envolvendo cotas de outros fundos de investimento

(especialmente cotas de outros FIl e/ou de cotas de FIDC nas hipdteses em que se configurar potencial
conflito de interesses, inclusive aquelas conceituadas e exemplificadas na Instru¢cdo CVM 472;

0] no caso de fundos geridos pela Gestora, tais fundos ndo podem ter por objetivo acompanhar o benchmark
do setor;
(i) as cotas dos fundos deverdo ser admitidas a negociacdo em mercado de bolsa ou de balcéo;

(iii) as cotas dos fundos deverao ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada de registro perante
aCVvM,;

(iv) os fundos deverao substancialmente mensurar e avaliar o desempenho de seus investimentos, para fins de
modelo de gestdo, com base no valor justo;

(V) o Fundo devera, obrigatoriamente, em seus informes periddicos, dar disclosure do investimento nos fundos
investidos que sejam administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou pelo Gestor;

(vi) adicionalmente, deverédo ser observados os seguintes critérios de concentracdo, sem prejuizo dos limites de
concentracdo por emissor ou por modalidade de ativos estabelecido nos termos da regulamentac&o aplicavel:

a. Para os fundos geridos pela Gestora, podera ser alocado até 20% (vinte por cento)
do patrimdnio do Fundo; e

b. Podera ser alocado até 100% (cem por cento) do patrimdnio do Fundo em
fundos que tenham patrim6nio liquido igual ou superior a R$
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE
INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA
OFERTA DO FUNDO, A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE DA SITUACAO PATRIMONIAL
E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO E, HAVENDO ALTERACAO
SIGNIFICATIVA NA BASE DE COTISTAS DO FUNDO, EM SEU PATRIMONIO LiQUIDO OU
OUTRAS QUE ENSEJEM TAL NECESSIDADE NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO
APLICAVEL, DEVERA CONVOCAR A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS
MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSES DELIBERADAS SEJAM
RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO
APLICAVEL.

Na data deste Prospecto, o Fundo ndo possui parcela do seu Patrimdnio Liquido aplicado em ativos que se
enquadrem em situacGes de potencial conflito de interesses nos termos descritos acima.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribui¢ao,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de distribuigdo parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos
captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secéo, ndo havendo fontes alternativas para
obtencdo de recursos pelo Fundo.

NO CASO DE D!STRIBUIQAO PARCIAL, AGESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE
DE DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA.
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4. FATORES DE RISCO
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor.

Antes de tomar uma decisao de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria
situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes
disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de
investimento, a composicao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais ao Fundo e os
Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado ser& remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuaces tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacgéo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sédo 0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacéo financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
gue ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, §4°, da Resolucdo CVM 160.

Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento
de condicdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras
recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo
inflacionéria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
poderé prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas
e o valor de negociagdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variages nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas,
bem como resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicaces.

No passado, o desenvolvimento de condi¢Bes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na reducéo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente,
esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados
Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrania e a RUssia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da
Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial; (iii) a
guerra comercial entre os Estados Unidos e a China; (iv) o conflito armado iniciado em 07 de outubro de 2023
entre o grupo sunita palestino “Hamas” e o estado de Israel; e (V) crises na Europa e em outros paises, que afetam
a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais
e a economia brasileira, incluindo as flutuag@es de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade
de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cAmbio e inflagdo, entre outras, que podem
afetar negativamente o Fundo.

Néo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os demais Cotistas do Fundo
e a Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de distribuigdo dos resultados do Fundo; (b) a liquida¢do do Fundo; ou, ainda; (c) caso 0s
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuaces de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagao
de ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que,
além da remuneracdo por um indice de pre¢os, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracGes de
acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos.
Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode
ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigado a alienar os ativos ou liquidar os
ativos a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencgas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencgas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
0 surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o
mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operac¢des, incluindo em relacdo aos Ativos
Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de
doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a
Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter
um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo. Qualquer surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete 0 comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
imobiliario, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de
lockdown da populagéo, que podem vir a prejudicar os resultados das operagdes, a capacidade de financiamento,
receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos iméveis que vierem a compor seu portfélio,
bem como afetaria a valorizagdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locagdo ou arrendamento dos imdveis
atrelados aos Ativos Alvo que componham a carteira do Fundo, excepcionalmente nos casos de renegociacao de
saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou de excussao de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo.
Encerrado cada contrato de locacéo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita
aos riscos inerentes a demanda por locacgéo dos imoveis. A Administradora e a Gestora ndo sdo responsaveis pela
solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Ativos Alvo, tampouco por eventuais variagdes na performance do
Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estdo sujeitos ao
risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto €, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses
ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, 0 Fundo poderd: (i) ter reduzida a sua
rentabilidade; (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas e ndo liquidadas; e/ou (iii) ter de
provisionar desvalorizagdo de ativos, o que afetard o preco de negociacdo de suas Cotas e, consequentemente,
afetara negativamente os Cotistas.

Adicionalmente, o Fundo poderd investir em CRI o0s quais estdo expostos a uma série de riscos, dentre estes, 0
risco de inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operagao e 0S riscos
inerentes a eventual existéncia de bens imoveis na composi¢do da carteira Fundo, podendo, nesta hipotese,
a rentabilidade do Fundo ser afetada. A inadimpléncia por parte dos emissores ou devedores dos créditos que
lastreiam os CRI pode comprometer os fluxos de caixa esperados pelo Fundo, impactando negativamente sua
rentabilidade e a capacidade de distribuir rendimentos aos Cotistas. Em um eventual processo de execucdo das
garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverao
ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor
dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obriga¢des financeiras atreladas a tal CRI, de forma que o
Fundo podera perder o valor investidor e o Cotista seré afetado negativamente.

Em casos de inadimplemento, o Fundo podera ser obrigado a provisionar perdas sobre os ativos inadimplidos,
resultando em desvalorizagdo patrimonial e menor retorno aos investidores. Eventuais inadimpléncias relevantes
dos ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser divulgadas ao mercado por meio de comunicado ao
mercado ou fato relevante, por meio do relatério gerencial elaborado pela Gestora e/ou outras fontes externas
aplicaveis, conforme disposto na regulamentagdo vigente, garantindo a transparéncia e a ampla comunicagao aos
Cotistas e ao publico em geral.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

16



=
v
b
<
ok

Risco de alteracdo da legislagédo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagéo,
leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esté sujeita a alteracdes, que podem ser decorrentes de alteragdes legislativas, de alterac6es
decorrentes da reforma tributéria, ou de novos entendimentos acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e altera¢des das politicas
monetérias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condic@es para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio
e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas
leis poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo e, consequentemente causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Novas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda varidvel, o que pressupde que
a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo. No caso
em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos
pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como dependeréo
dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacGes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicGes
aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Nesse sentido, caso 0 Cotista queira
negociar suas Cotas no mercado secundario, podera sofrer prejuizos em razdo da queda no valor de mercado
das Cotas.

Néo obstante, os ativos objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que podem nao ter sido
analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigagdes de terceiros, em decorréncia
de pedidos de recuperacao judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagdo extrajudicial, processos judiciais ou
em outros procedimentos de natureza similar, o que afetara o Cotista negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento nas Cotas pode ser comparado, para determinados fins, a aplicacdo em valores mobiliarios de renda
variavel, visto que a rentabilidade das Cotas depende da valorizagdo imobiliaria e do resultado da administracdo
dos bens e direitos que compdem o patriménio do Fundo, bem como da remuneracao obtida por meio dos Ativos
Alvo. A desvalorizagdo ou desapropriagdo dos imdveis atrelados aos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo e a queda
da receita proveniente dos Ativos Alvo, entre outros fatores associados aos ativos do Fundo, poderdo impactar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, especialmente em
situacOes de aumento de inadimpléncia em contextos macroecondmicos adversos, como recessdes, aumento das
taxas de juros ou crises setoriais. Dessa forma, a deterioracdo na qualidade de crédito dos emissores ou devedores
dos valores mobiliarios pode reduzir a liquidez e o valor de mercado desses ativos, prejudicando os resultados
do Fundo.

Além disso, o Fundo estd exposto aos riscos inerentes a locacdo ou arrendamento dos imdveis atrelados aos Ativos
Alvo, excepcionalmente nos casos de renegociacdo de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou de excussao de
garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, de forma que ndo ha garantia de que todas as unidades
dos Ativos Alvo estardo sempre alugadas ou arrendadas. Assim, caso seja necessaria a venda de Ativos ou de
quaisquer Ativos Alvo da carteira do Fundo, poderd ndo haver compradores ou o preco de negociagdo podera
causar perda de patriménio ao Fundo, bem como afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e 0
valor de negociacdo das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado das Cotas do Fundo

As Cotas do Fundo poderdo ter liquidez baixa quando em comparac¢do com outras modalidades de investimento,
enfrentando, ainda, certa dificuldade para possivel venda de cotas, mesmo sendo estas admitidas para negociacgao
no mercado de balcdo organizado, no mercado secundario, de modo que no curto prazo podem, inclusive, acarretar
perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota, de modo que o investidor que adquirir
as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagfes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacéo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacfes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restri¢des a remessas para
o exterior; flutuagdes cambiais; inflacéo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteracdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s precos
dos Ativos Alvo podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os neg6cios realizados nos imoveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando,
0 desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos
investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos
titulos emitidos por empresas brasileiras. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas,
causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito relacionado aos Ativos Alvo

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos Alvo e os emissores de titulos de
renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacfes de pagar tanto o
principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida
gue poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar 0s
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos
emissores dos titulos, bem como alteragGes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer
a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos
desses emissores. Nestas condi¢des, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, de forma que os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar
recursos ao Fundo para arcar com os compromissos inadimplidos pelos devedores. Além disso, mudangas na
percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributéria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sao isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI,
as LCl e LH, bem como ganhos de capital na sua alienagdo, conforme previsto no artigo 55 da Instru¢do RFB 1.585.
AlteragBes futuras na legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das
LH para os seus detentores. Por for¢a da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos
advindos dos CRIs, das LCI e das LH auferidos pelos Flls que atendam a determinados requisitos igualmente séo
isentos do IR. Eventuais alteragdes na legislacdo tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem como criando
ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criagdo de novos
tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH poderao afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobiliaria e as companhias securitizadoras

A Lei 14.430 e a Lei 10.931 possibilitam que os direitos creditérios imobilidrios sejam segregados dos demais
ativos e passivos da companhia securitizadora. Ainda ndo ha jurisprudéncia firmada com relagdo ao tratamento
dispensado aos demais credores da companhia securitizadora no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e
previdenciarios, em face do que dispbe a Lei 14.430. Apesar de a Lei 14.430 prever que “a afetacdo ou a
separacdo, a qualquer titulo, de patriménio da companhia securitizadora a emisséo especifica de Certificados de
Recebiveis produzem efeitos em relagdo a quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes séo
atribuidos”, a Medida Provisoria n° 2.158-35, ainda em vigor, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias
e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Gnico, estabelece que: “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
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espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacéo ou afetacdo”. Nesse sentido, os
credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente
venha a ter poderdo concorrer com os titulares de CRI sobre o produto de realizagdo dos créditos que lastreiam a
emissdo dos CRI, em caso de faléncia. As debéntures, ndo obstante o fato de fazer parte do Patriménio Separado,
podera ser alcancado por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da emissora e, em alguns casos, por
credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da
emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiéria de empresas pertencentes ao mesmo
grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes créditos com os
titulares de CRI de forma privilegiada sobre o produto de realizacdo do patriménio separado. Nesta hipétese, é
possivel que os recursos do patrimdnio separado ndo sejam suficientes para o pagamento integral dos CRI apés o
cumprimento das obrigacfes da emissora perante aqueles credores.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracao, amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel. Caso o pagamento
antecipado de créditos imobiliarios ocorra, o cronograma de remuneragdo dos CRI pode ser afetado, reduzindo a
previsibilidade de receitas e a rentabilidade do Fundo.

Para os CRI que possuam condigBes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade
dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que
tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracgao
esperada), bem como a Gestora poderd ter dificuldade de reinvestir 0s recursos & mesma taxa estabelecida como
remuneracdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigac6es decorrentes dos CRI depende
do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das
garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que
compreendem atualizacdo monetéria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigagdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do
Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagéo,
depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdémico-financeira
dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas cbrigac¢@es no que
tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiduciaria sobre imdveis.
A desvalorizacdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

As Novas Cotas serdo depositadas para negociacdo em ambiente de balcdo e ndo em bolsa, e um mercado ativo
e liquido para as Cotas podera néo se desenvolver.

Né&o ha um mercado ativo e liquido para as Novas Cotas e tal mercado podera ndo se desenvolver. As Novas Cotas
serdo depositadas para negociagdo no mercado secundario em ambiente de balcdo, o qual, historicamente, tem uma
liquidez significativamente menor do que o ambiente de bolsa. Dessa forma, o Investidor podera ndo ter valores
referenciais de um prego de mercado das Novas Cotas além do seu valor patrimonial, calculado periodicamente
pela Administradora.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos investidores de vender
as Novas Cotas pelo preco e na ocasido que desejarem. N&o havendo um mercado comprador ativo, o investidor
poderda ndo obter o preco de venda desejado e, inclusive, somente ter a opcdo de vende-las a precos
significativamente mais baixos do que o valor de aquisicdo ou do que o valor patrimonial, que pode ser sua
principal referéncia de valor, causando-lhe prejuizo, especialmente em momentos de mercado de baixa.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos tributarios

A Lei n° 8.668, conforme alterada pela Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor (“Lei n°® 9.779”)
estabelece que os FlI sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que distribuam, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. As regras tributarias aplicaveis aos
fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributéaria,
bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita
Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacoes realizadas pelo Fundo.
Nessas hipéteses, 0 Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, P1S, COFINS, Contribui¢do Social
nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas
ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagGes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operaces ja
concluidas. Ambos o0s casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor
das Cotas. A Lei n°9.779 estabelece que os fundos de investimento imobiliario ndo tém sua tributacéo equiparada a
das pessoas juridicas desde que ndo apliqguem recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
construtor, incorporador ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. De acordo com a Lei n° 8.668, os rendimentos
distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e 0s ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de
20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Ill, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de
2024, conforme alterada (“Lei n® 11.033”), ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas & negociacéo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico,
da mesma lei, (i) sera concedido somente nos casos em que 0 Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo
sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto
com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n° 9.779, representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no a&mbito do Fundo
ndo ha limite méximo de subscrigdo por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o
Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos
termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lein® 9.779, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipotese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os
rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estaréo sujeitas a incidéncia do IR retido
na fonte, de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagéo, nos
termos da Lei n° 8.668, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. Excecdo é feita as aplicacoes
financeiras em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de
fundos de investimento imobilidrio e de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais admitidas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, que ficam isentas de tributacéo.

Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteracdo na legislacdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislagao tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas alteracGes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relacdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente,
reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagéo tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do
Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de caAmbio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estao sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relativos ao setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, inclusive, mas ndo se limitando, existe a possibilidade de as leis de zoneamento
urbano serem alteradas ap0s a aquisicdo de Ativos Alvo pelo Fundo, o que podera acarretar empecilhos e/ou
alteragdes nos Ativos Alvo, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hip6tese, os resultados do Fundo
poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteragGes nas praticas contabeis

As préaticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operacdes e para a elaboragdo das demonstracoes financeiras
dos fundos de investimento imobiliario advém das disposi¢Bes previstas na Instrugdo da CVM n°516, de 29 de
dezembro de 2011, conforme em vigor (“Instrucdo CVM 516”). Com a edicéo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro
de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Acdes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis
(“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados
pela CVM com vistas a adequacao da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobiliarios. A Instru¢cdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e
decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de
investimento imobiliario editados até entdo. Referida instrugdo contém, portanto, a versao mais atualizada das préaticas
contabeis emitidas pelo CPC, que séo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisGes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para
a contabilizacdo das operacOes e para a elaboracdo das demonstracfes financeiras dos fundos de investimento
imobiliario, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstracgdes financeiras do Fundo e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos regulatérios

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo,
leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
exigir novas licencas e autorizagfes necessarias para o desenvolvimento dos negocios relativos aos Ativos Alvo,
gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo e aos Cotistas. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracfes das politicas
monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condigdes para distribui¢do de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio
e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas
leis poderdo impactar os resultados do Fundo, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco imobiliério

Os precos dos Ativos Alvo relacionados ao setor imobiliério sdo afetados por condi¢es econdmicas nacionais e
internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores dos mercados, moratérias e alteracdes da politica monetéria, 0 que pode causar perdas ao Fundo.
A reducdo do poder aquisitivo da populacdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Ativos Alvo,
dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos e aluguéis, excepcionalmente
nos casos de renegociacdo de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou de excussdo de garantias reais ou pessoais

relacionadas aos Ativos Alvo, afetando os ativos do Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o preco de
negociacao das Cotas e causar perdas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo néo ter sucesso na prospec¢do de locatérios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir
a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes
de locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com
0 pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (0s
quais sdo atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos juridicos

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades
contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacoes
similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao financeira, podera haver perdas por parte dos
Cotistas em razéo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabougo contratual estabelecido. Ainda,
0 Fundo podera ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricéo e
integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias
realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou ndo identificveis que possam onerar o Fundo
e 0 valor de suas Cotas e, consequentemente, impactar de maneira adversa os Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera nao ser
alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo,
na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagdo das Cotas, causando, portanto, prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo a elaboracéo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo prépria Gestora do Fundo, €, nas eventuais novas emissdes de Cotas do
Fundo, o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de
interesses. As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria,
revisdo, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliago. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e s&o baseadas em dados
que ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informagdes e relatérios de mercado produzidos
por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade pode néo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que
poderd afetar adversamente a decisdo de investimento pelos Investidores. Além disso, o Estudo de Viabilidade
elaborado pode ndo se mostrar confiavel em funcdo das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo,
sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢des apresentadas pelo mercado
imobiliario. O Estudo de Viabilidade esté sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas. Adicionalmente,
0 Estudo de Viabilidade ndo contém uma concluséo, opinido ou recomendacédo relacionada ao investimento nas
Novas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacédo sobre tal assunto.
Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de
que as estimativas e projecGes sdo baseadas em diversas suposi¢Bes sujeitas a incertezas e contingéncias
significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razéo
de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicoes
enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista. O Estudo de Viabilidade nao caracteriza e ndo deve
ser entendido como recomendacdo de investimento, andlise de valores mobiliarios ou distribuicdo de quaisquer
ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela manutencdo das informacfes contidas no Estudo de Viabilidade
atualizadas e/ou ainda pela concretizagdo de quaisquer cenarios apresentados.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre 0 Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo
e o(s) representante(s) dos Cotistas dependem de aprovacéo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472, Deste modo, ndo é possivel
assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que
pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial
conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo
e a Gestora que dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme
disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucdo CVM 472: (i) a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploragao
do direito de superficie, pelo Fundo, de imdvel de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado
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ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de
imovel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da
Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
(iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos servigos
referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo; e (v) a aquisi¢éo,
pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que
para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472,

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
Assembleia Geral de Cotistas, respeitando 0s qudruns de aprovacao estabelecido, estes poderdo ser implantados,
mesmo que nao ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacGes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario
atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do
Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo,
fato que poderé gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢do de tais
ativos, ha risco de nao serem identificados em auditoria todos 0s passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como
o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente,
a rentabilidade do Fundo também. Os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/ gestdo adequada, a
gual estard sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na
prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas ou incapacidade na identificacdo de novos Ativos Alvo, na manutencgéo
dos Ativos Alvo em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacéo de Ativos Alvo, bem como nos
processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

Né&o obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, 0s
recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos,
tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocard seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados
e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgaos de registro competentes. Desta forma, € possivel
que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline indicativo constante
neste Prospecto Definitivo, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas
propostas vinculantes, nao é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem,
tendo em vista que a concretizagdo dos negécios em questdo dependera da implementacao de diversas condi¢Ges
estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisi¢ao de tais
ativos, ou, ainda, por outros fatores exdgenos e nao factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, 0s
Investidores devem considerar que 0s potenciais negocios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-
determinados para aquisicdo com 0s recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera investir
em ativos que ndo estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo de
Viabilidade. Nesse cenério, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na sele¢éo dos ativos que serdo
objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvos ou em Aplicagdes Financeiras
pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Atrasos e/ou ndo Concluséo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo poderé adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso,
em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios,
seja por fatores climéaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
poderé ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagéo e consequente rentabilidade
do Fundo, bem como os Cotistas poderao ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras
e dos projetos relativos a construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderdo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacBes de projectes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e 0 Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecdes constantes de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo,
o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condicGes
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do referido material de divulgacdo e do Estudo de
Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.
Nesse sentido, caso as premissas estejam incorretas e 0s investidores se basearem em tais premissas para
investimento nas Cotas, suas expectativas serdo frustradas, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de ndo contratacdo de seguro

N&o é possivel assegurar que para os imdveis adquiridos pelo Fundo serd contratado algum tipo de seguro.
Adicionalmente, ndo € possivel garantir que o valor segurado serd suficiente para proteger os iméveis de perdas
relevantes (incluindo, mas ndo se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que nao
estdo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizacao
pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderd sofrer perdas relevantes (incluindo a perda
de receita) e poderéa ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu desempenho operacional.

O Fundo poderd, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacéo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condicéo
financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso 0s seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que
estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito
adverso sobre o Fundo.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acdo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva
seguradora. Nesta hipotese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera favoravel ao detentor
do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos os
danos causados ao respectivo imovel objeto de seguro. Tais agdes judiciais, poderao, ainda, ser extremamente morosas,
afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discusséo judicial do seguro
entre locatario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Liquidez Reduzida dos Investimentos

A aplicagdo do Fundo nos Ativos Alvo tém peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de investimento
brasileiros, tendo em vista que ndo existe no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado
secundario. Se o Fundo necessitar alienar seus Ativos Alvo, pode ndo encontrar compradores ou 0 preco obtido na
venda poderé ser baixo, provocando perda do patriménio do Fundo e, consequentemente, perda total ou parcial do
montante principal investido pelos Cotistas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Aumento dos Custos de Construcdo

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcédo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o
Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgdo dos
referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo tera que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo
ter que suportar 0 aumento no custo de construgdo dos empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacgBes fornecidas em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora, a Gestora e 0 Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado néo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos
riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variacdo cambial. Sendo assim, os
Cotistas devem estar cientes de que o retorno do investimento realizado nas Cotas podera ser menor do que o
inicialmente pretendido, o que podera levar o Investidor a perdas financeiras e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco da Distribuicéo Parcial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das
Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimdnio inferior ao Montante Inicial da Oferta.
O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada ao referido
percentual de aquisicdo dos Ativos Alvo que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da
Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar negativamente em decorréncia da distribuicdo
parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial
da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo no mercado secundario, o que poderé reduzir
a liquidez das Cotas do Fundo, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de ndo concretizacéo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores (inclusive os Cotistas
gue exercerem o Direito de Preferéncia Condicionado) poderdo ter seus Documentos de Aceitagdo cancelados.
Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para o0 Coordenador Lider, a
expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo
restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes,
sendo devida, nessas hipoteses, apenas 0s Investimentos Temporarios, nos termos do artigo 11, pardgrafo 83°, da
Instrucdo CVM 472 realizadas no periodo, podendo reduzir, portanto a expectativa de rentabilidade dos
investidores, afetando-0s negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de encerramento do Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento

Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de IntencGes de Investimentos podera ser encerrado
a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, de forma
que os Investidores que pretenderem enviar seus Documentos de Aceitacdo da Oferta apos tal data ndo poderéo
aderir a Oferta e, assim, sua expectativa de investimento ndo seré concretizada.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados & ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior

Os rendimentos oriundos dos Ativos Alvo estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos
fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados
aos Ativos Alvo. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e
mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da entrada em vigor da Resolu¢do CVM 175

Tendo em vista que a Instrugdo CVM 472 foi substituida pela Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de
2022 (“Resolucdo CVM 175”), o Regulamento devera ser alterado em decorréncia do atendimento de nova
regulamentacdo dentro do prazo constante da referida norma, qual seja, o dia 30 de junho de 2025. Tais alteragdes
poderdo afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de regularidade dos imoveis que lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios
somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgaos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtencédo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios
podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo
e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢Bes gerais das apodlices. Na
hipotese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser
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convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também,
determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo, calamidades
publicas, guerras e/ou revolugdes civis, dentre outros. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, 0s quais poderédo afetar o seu desempenho operacional.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.
Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Os recibos das Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até divulgacao
do Andncio de Encerramento e do andncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacéo
da B3. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporéria das
Novas Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado a aquisicao de imdveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, o Fundo podera adquirir imdéveis sobre 0s quais existam dnus, restri¢des
ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que pode dificultar a transmisséo da
propriedade dos imdveis para 0 Fundo, bem como a obtencdo dos rendimentos relativos aos iméveis onerados, 0
que, por conseguinte, pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéao
das Cotas. Ademais, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a executar as garantias que recaem
sobre os imoveis, o Fundo perdera a propriedade do ativo, o que pode impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo poderdo serdo administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestéo
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas. A Gestora e a Administradora podem néo ser capazes de aumentar ou manter, no futuro,
0s mesmos niveis de qualidade de prestacdo de servigos. Falhas na manutencdo de processos visando a maior
profissionalizagdo e estruturacdo de seus negdécios, especialmente em controles internos, produtividade e em
recursos administrativos, técnicos, operacionais, financeiros e tecnolégicos, poderdo vir a adversamente afetar a
capacidade de atuacdo da Gestora e da Administradora. Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da
Administradora de manter a qualidade nos servicos prestados depende em grande parte da capacidade profissional
de seus colaboradores, incluindo a alta administracao, gestores e profissionais técnicos. N&o hé garantia de sucesso
em atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro da Gestora e da Administradora, assim como nao ha
garantia de manutenc¢do dos atuais integrantes em seus quadros. A perda dos servicos de qualquer dos membros da
alta administracéo, gestores e profissionais técnicos, ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional, podera
causar um efeito adverso relevante na capacidade de prestacéo de servigos pela Gestora e pela Administradora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de decisfes judiciais desfavoraveis

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais 0s
proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser
desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que eventualmente alcancem
valores substanciais ou impegam a continuidade da operacéo ou dos rendimentos dos Ativos Alvo podem afetar
adversamente suas respectivas atividades e resultados operacionais e, consequentemente, o patriménio,
a rentabilidade do Fundo e o valor de negocia¢do das Cotas, causando prejuizo aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a concentracgao e pulverizacdo

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico
Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberaces sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcédo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso
o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas
gue somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias.
A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liquidacdo antecipada do Fundo, afetando o Cotista negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de concentracgdo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma, deverdo ser
observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de Ativos de Liquidez estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la
estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto
maior for a concentragdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Nesse sentido, caso ocorra o
ndo pagamento por parte de emissores e/ou devedores que representem uma parcela significativa da carteira, 0s
efeitos negativos sobre o patriménio liquido e a rentabilidade podem ser amplificados. Os riscos de concentracéo
da carteira englobam, ainda, na hip6tese de inadimplemento do emissor do Ativo-Alvo em questdo, o risco de
perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Eventuais inadimpléncias relevantes dos ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser divulgadas ao
mercado por meio de comunicado ao mercado ou fato relevante, por meio do relatorio gerencial elaborado pela
Gestora e/ou outras fontes externas aplicaveis, conforme disposto na regulamentacdo vigente, garantindo a
transparéncia e a ampla comunicagdo aos Cotistas e ao publico em geral.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desenquadramento passivo involuntério
Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar 0

desenquadramento passivo involuntario, a CVM poderd determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro
Fundo; ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item
“iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos Alvo do Fundo sera favoravel aos Cotistas,
bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que

possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da importancia da Gestora e sua substituicao

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados pela Gestora, e
de sua equipe especializada, para originacdo, estruturacédo, distribuicéo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos Alvo. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a
capacidade do Fundo de geracdo de resultado, ocasionando prejuizos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condicBes aceitaveis, considerada a
discricionariedade da Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o
Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos.
A auséncia de Ativos para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos aos Ativo Alvo

O Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”. Dessa forma, a
Administradora e a Gestora ndo tém qualquer controle direto das propriedades ou direitos sobre propriedades
imobiliarias que o Fundo possa vir a ter. Considerando que o Fundo pode investir em valores mobiliarios e Ativos
Alvo que apresentam seus proprios riscos, a Administradora e a Gestora podem eventualmente ndo analisar
referidos riscos em sua completude, podendo referidos Ativos Alvo, inclusive, ser alcancados por obrigacfes do
originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de
recuperacdo extrajudicial, ou em outro procedimento de natureza similar. Na materializacdo de quaisquer dos
riscos aqui previstos, o Fundo e, consequentemente, os Cotistas podem vir a ser negativamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos do uso de derivativos

Os Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pds-fixadas, contendo
condicGes distintas de pré-pagamento. A contratagdo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera acarretar
oscilagBes negativas no valor de seu patrimdnio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo
fossem utilizados. A contratacéo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da
Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do de remuneracdo das Cotas
do Fundo. A contratacdo de operagdes com derivativos poderé resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente da prestacéo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos Ativos Alvo objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no @&mbito de sua
atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por
decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nédo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade
ou preferéncia na aquisicéo de tais ativos, o que podera afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo & néo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao de recuperacao judicial ou
extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencao e/ou liquidacéo extrajudicial ou faléncia, a pedido
do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipéteses em que a
sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacGes a serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral somente serdo aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado
de Cotistas, é possivel que determinadas matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas
de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias.
A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liquidag&o antecipada do Fundo.

Adicionalmente, ainda que Cotistas minoritarios manifestem votos em contrario a ordem do dia objeto da
assembleia geral, as matérias objeto da deliberacdo podem vir a ser aprovadas desde que o quérum minimo seja
atendido. Nessa hipétese, a ordem do dia sera aprovada e os Cotistas minoritérios serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) 0s sdcios, diretores
e funcionérios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas & Administradora e/ou a Gestora, seus
socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;
(e) o Caotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formacdo do patriménio do Fundo; (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
quando (i) forem os Unicos Cotistas do Fundo, as pessoas mencionadas nos itens “A” a “D”; (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas do Fundo, manifestada- na prépria assembleia ou em instrumento
de procuragdo que se refira especificamente a assembleia que se dara a permissdao de voto; e (iii) todos 0s
subscritores de Cotas forem conddéminos de bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei 6.404, conforme
0 parégrafo 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas
nas letras “a” a “f”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas.
Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
cotistas. Tendo em vista que FIl tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias
fiquem impossibilitadas de aprovacgdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de
tais assembleias e, caso isso aconteca, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Participacéo de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer
limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar
eventuais Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, ndo
se aplicando: (i) as institui¢des financeiras contratadas como formadores de mercado; (ii) aos gestores de recursos
e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicagdo minima de recursos em fundos
de investimento para fins da realizagdo de investimentos por determinado tipo de investidor, exclusivamente até o
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montante necessario para que a respectiva regra de aplicagdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na
auséncia de colocagdo para as pessoas vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores
mobiliarios inicialmente ofertada. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade
de Novas Cotas para 0 publico em geral, reduzindo liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado
secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo
tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas
Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulacdo, o que podera reduzir a liquidez
as Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidagéo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seus respectivos
Documentos de Aceitacdo enviados, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim,
resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados
em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidacéo antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo
receber Ativos Alvo em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista
podera ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacdo de tais
direitos por um Cotista para terceiros poderé ser dificultada em fungdo da iliquidez de tais direitos, em qualquer
hipotese, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Propriedade da Cota em contraposicdo a propriedade dos titulos e valores mobiliarios

N&o obstante o Fundo deter uma carteira composta por titulos e valores mobiliarios, as Cotas do Fundo ndo dédo
quaisquer direitos aos seus titulares com relagdo aos Ativos Alvo do Fundo. Dessa forma, os Investidores podem
enfrentar dificuldades caso tenham necessidade de exercicio de direitos relacionados aos ativos do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagéo extraordinaria dos ativos

Os Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao
extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de
concentracdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos Alvo que estejam
de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir 0s recursos
recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patrimdnio do Fundo e a rentabilidade
das Novas Cotas, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacBes, a Administradora, conforme
recomendacdes da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade
de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor do capital autorizado, ou, conforme
0 caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacéo da
emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo
aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissdes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissBes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
do Fundo em eventuais emissBes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso
ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.
Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no capital
do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento poderad ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes poderdo
afetar o modo de operacgdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco em funcdo da auséncia de andlise prévia pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolugdo CVM 160, de modo que 0s seus
documentos ndo foram objeto de analise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados
em investir nas Novas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de
capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagao e investigacdo independentes sobre a situagao
financeira e as atividades do Fundo. Tendo isso em vista, a CVM e/ou a ANBIMA poderéo analisar a Oferta a
posteriori, podendo fazer eventuais exigéncias e, inclusive, solicitar o seu cancelamento, conforme o caso, 0 que
poderé afetar os Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropriacéo

H4 possibilidade de ocorréncia de desapropriagdo, parcial ou total, dos imoveis atrelados aos Ativos Alvo de
propriedade do Fundo, excepcionalmente nos casos de renegociacao de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou de
excussao de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, por decisdo unilateral do poder publico, a
fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que implicara na perda da propriedade de tais imoéveis
pelo Fundo, hip6tese que podera afetar negativamente o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas e, consequentemente, causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os Ativos Alvo, bem como demais imdveis que venham a integrar a carteira do Fundo (incluindo seus
proprietarios e locatarios), excepcionalmente nos casos de renegociacao de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou
de excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, e os valores mobiliarios que integram a
carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada & exploracdo de imoveis sujeitos a riscos decorrentes de:
(i) legislagdo, regulamentacéo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como licenciamento ambiental
e/ou autorizagcdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo,
estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicac@es, geragdo de energia, entre outras), autorizacao
para o uso/intervencéo de recursos hidricos (para captacdo de dgua e/ou langamento de efluentes), autorizacdo para
manuseio de produtos quimicos controlados (emitida pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), autorizagao
para supressao de vegetacdo e/ou intervengdo em areas ambientalmente protegidas e descarte adequado de residuos
solidos; (ii) passivos ambientais relacionados a contaminagdo de solo e dgua subterranea, bem como medidas
relacionadas ao seu gerenciamento de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que podem
compor o portfolio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao
dos Ativos Alvo, bem como dos demais imdveis que venham a integrar a carteira do Fundo que pode acarretar a
perda de valor dos iméveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e
(iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de negdécios, incluindo a submisséo a restri¢des
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricoes a metragem
e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na
rentabilidade ou no valor de mercado imoveis e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacfes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencéo de
licencas ambientais para instalagdes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagao das
licencas e autorizagBes necessarias para o desenvolvimento dos neg6cios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
que os locatérios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestacfes dos imoéveis. Ainda,
em funcdo de exigéncias dos drgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteraces em tais iméveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito, limitado a verificagdo da
veracidade das informagdes constantes do Material Publicitério. Portanto, ndo foi realizada até o presente momento
andlise da documentacéo e do estado de potenciais ativos a serem adquiridos pelo Fundo que podem, apds processo
de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando
despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a aquisi¢ao de referidos ativos por parte do Fundo, o que podera
ser determinado discricionariamente pela Gestora. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode ndo ser concluido
de forma satisfatdria as partes e identificar outros passivos ndo descritos no Material Publicitario. A ndo aquisicao
dos ativos ou materializacdo de potenciais passivos nao considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a
rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Catistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos iméveis cuja exploracéo
esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar
as locacoes ou locar espacos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam os iméveis
gue eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo, excepcionalmente nos casos de renegociacao de saldos
devedores dos Ativos Alvo e/ou de excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, podera
impactar a capacidade de alienacdo, locagdo ou de renovacgdo da locacdo de espacos de tais imdveis em condigdes
favoraveis, o que poderd impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam
vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das
Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Inexisténcia de rendimento pré-determinado

O Fundo n&o tem histérico de operagdes nem registro de rendimentos determinados. E incerto se o Fundo gerara
algum rendimento dos seus investimentos, sendo certo que tal rendimento ndo € garantido aos Cotistas pela
Administradora, pelaGestora, pelo FGC -Fundo Garantidor de Créditos ou por qualquer mecanismo de seguro.
Dessa forma, os Investidores estdo sujeitos ao risco de ndo obter rendimento ou obter rendimento menor do que
pretendiam com o investimento nas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco da marcacao a mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser investimentos ou aplicagfes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo
de seu valor para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
que se obteria nessa negociagdo. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos ativos componentes da
carteira do Fundo visando o célculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagbes negativas no valor das
Cotas, inclusive ao longo do dia, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela
guantidade de Novas Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo
poderd ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer
oscilacBes negativas de preco, 0 que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas no mercado
secundario. Ainda, existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira de ativos do Fundo e
distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de
venda de suas Cotas no mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de diluicédo

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de novas Cotas de fundo de investimento que ja
se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta
estéo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos, caso 0 Prego de Emiss&o seja superior ao
valor patrimonial das Cotas no momento da realizacdo da integralizacdo das Novas Cotas, 0 que pode acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento de seu
patriménio e financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas ndo exercam o seu direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, podera existir uma diluicdo na sua participagdo, enfraquecendo o poder
decisorio destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de exposicao associados a locagdo e venda de imdveis

Os imoveis que venham a integrar a carteira do Fundo, excepcionalmente nos casos de renegociagdo de saldos
devedores dos Ativos Alvo e/ou de excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, ou que
lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo podem ser afetados pelas condi¢cGes do mercado imobiliario
local ou regional, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em func&o de tributos e tarifas pablicas; e (ii) da
interrupcdo ou prestacdo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica.

Nestes casos, 0 Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicéo financeira e as Cotas poderdo ter
sua rentabilidade reduzida, o que podera causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer fato que
leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na necessidade de os cotistas serem chamados
a deliberar aportes adicionais de capital no Fundo, caso a Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na forma
prevista na regulamentacdo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas
obrigacdes financeiras. Nao ha como garantir que tais aportes serdo realizados, ou ainda, que ap6s a realizacdo de
tal aporte, 0 Fundo passard a gerar alguma rentabilidade aos cotistas, de forma que o Cotista poderd ser
negativamente afetado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao periodo de exercicio do Direito de Preferéncia e Periodo de Coleta de IntencBes de
Investimento serem concomitantes

Considerando que o Periodo de Coleta de IntencBes de Investimento estard em curso concomitantemente com o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, 0 Documento de Aceitacdo enviado(a) pelos Investidores somente
sera acatado(a) até o limite maximo de Novas Cotas remanescentes ap6s o término do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, conforme divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (conforme abaixo definido), observado, ainda, o critério de rateio da Oferta e a possibilidade de
Distribuicdo Parcial. Neste caso, os Investidores que j& tenham realizado o pagamento das Novas Cotas terdo
referidos valores devolvidos com base no Preco de Emisséo, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores.
Dessa forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de formalizacdo das garantias atreladas aos Ativos

As eventuais garantias outorgadas no ambito das operacdes dos Ativos deverdo atender aos critérios legais e
regulamentares estabelecidos para sua regular emissdo e formalizacdo. Falhas na elaboracdo e formalizacéo das
respectivas garantias, de acordo com a legislacdo aplicavel, e no seu registro cartorio competente podem afetar os
eventos relacionados a eventual execugdo das respectivas garantias e, consequentemente, afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco em fungdo da auséncia de andlise prévia pela CVM

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolugdo CVM 160, de modo que este Prospecto
os demais documentos da Oferta ndo foram, nem serdo objeto de analise prévia por parte da CVM. Os Investidores
interessados em investir nas Novas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados
financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prdpria pesquisa, avaliagdo e investigacao independentes sobre
a situacdo financeira e as atividades do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANGCAS NAS REGRAS APLICAVEIS
AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS
INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES
JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA
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5.1 Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram destacadas,
conforme o caso:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo
anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacédo a quaisquer informagdes
relacionadas a oferta; e

b) 0s prazos, condigdes e forma para: (i) manifestaces de aceitacdo dos investidores interessados e de
revogacao da aceitacdo; (ii) subscricdo, integralizaco e entrega de respectivos certificados, conforme
0 caso; (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacdo dos valores
mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacao de garantia; (v) devolucéo
e reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de
interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

Ordem dos Eventos Eventos Data Prevista ® @

Registro Automatico da Oferta na CVM
1 . o . . . . L 27/01/2025
Divulgacao do Antncio de Inicio e disponibilizagao deste Prospecto Definitivo e da Lamina

2 Inicio das apresentacGes a potenciais investidores 28/01/2025
Data de Corte para o exercicio do Direito de Preferéncia

3 30/01/2025
(Data Base)

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
4 - ; . ) 03/02/2025
Inicio do Periodo de Coleta de IntengBes de Investimento

5 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 07/02/2025
6 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 10/02/2025
7 Encerramento do Periodo de Coleta de Intenc¢des de Investimento 27/02/2025
8 Procedimento de Alocacéo 28/02/2025
9 Data de Liquidagao da Oferta e do Direito de Preferéncia 07/03/2025
10 Prazo maximo para encerramento da Oferta e divulgacdo do Anlncio de Encerramento 23/07/2025
® Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagéo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera

ser alterado. Para informacgdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogagdo da aceitacdo a Oferta,
modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacéo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigoes e forma
para devolucéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas.

@ As datas previstas sdo meramente indicativas.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENCOES DE INVESTIMENTO ESTARA
EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O DOCUMENTO DE ACEITACAO
POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS
COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO
DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO
DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O
CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL. PARA
MAIS INFORMACOES, FAVOR VERIFICAR O FATOR DE RISCO “RISCO RELACIONADO AO
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E PERIODO DE SUBSCRICAO SEREM
CONCOMITANTES” NA PAGINA 32 DESTE PROSPECTO.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O
ITEM “ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGACAO, SUSPENSAO OU
CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DA OFERTA”.

Quaisquer informacdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, 0s andincios e comunicados da oferta, conforme
mencionados no cronograma acima, as informacgdes sobre manifestacdo de aceitacdo a oferta, manifestagcdo de
revogacdo da aceitagdo a oferta, modificagdo da oferta, suspensdo da oferta e cancelamento ou revogacéo da oferta,
prazos, termos, condicGes e forma para devolucao e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas,
estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:
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Administradora: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, em seguida “Administracio de
Fundos”, selecionar o Fundo “Fundo de Investimento Imobilidrio VBI Crédito Alocacdo Estratégica” e, entdo,
selecionar a opgdo desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario VBI Crédito Alocacdo Estratégica — Oferta
Publica de Distribuicdo da Terceira Emisséo de Cotas do Fundo” e, entdo, selecionar a opcédo desejada);

Gestora: https://realestate.patria.com/papel/avbi/documentos/ (neste website filtrar pelo ano de 2025, no
topico Emisses de Cotas, e, entdo clicar na opcao desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuigdo”, em “Ofertas
rito automatico Resolugdo CVM 160” clicar em “Consulta de Informagdes”, buscar por “Fundo de Investimento
Imobiliario VBI Crédito Alocacao Estratégica” e, entéo, localizar a opgdo desejada); e

Fundos.NET administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pégina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Fundo de
Investimento Imobiliario VBI Crédito Alocagdo Estratégica”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET,
e, entdo, clicar na opcao desejada).

No ato da subscricdo de Novas Cotas, cada subscritor (i) assinara o Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio
do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas das disposicoes do
Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se
comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do
Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condicédo
quando da celebracdo do Documento de Aceitacdo da Oferta.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia Condicionado), nas contas correntes de
suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitagdo, sem juros ou correcdo
monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes (“Critérios de Restituicdo de Valores™), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, observado que, mesmo com relagcdo as Novas Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante
de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos e os
Investidores deverao efetuar a devolugdo do Documento de Aceitacdo das Novas Cotas cujos valores tenham sido
restituidos.
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6. INFORMAGCOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos altimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos Gltimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

As cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo comegaram a ser negociadas no Balcdo B3 em 06 de julho de 2022.

A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das cotas do Fundo para os periodos
indicados:

Cotagdes Anuais - Ultimos Cinco Anos (até 31/12/2024)

Valor de negociagao por Cota (em R$)

2024 9,29 9,72 9,52
2023 8,45 9,94 9,58
2022 8,80 10,10 9,65
2021 - - -
2020 - - -

Cotagdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 31/12/2024)

Valor de negociagao por Cota (em R$)

Data Minimo® Maximo® Médio®

4° Trimestre/2024 9,32 9,67 9,49
3° Trimestre/2024 9,29 9,65 9,50
3° Trimestre/2024 9,35 9,70 9,54
1° Trimestre/2024 9,40 9,72 9,57
4° Trimestre/2023 9,43 9,74 9,59
3° Trimestre/2023 9,38 9,92 9,55

Cotagdes Mensais — Ultimos Seis Meses (até 31/12/2024)

Valor de negociagao por Cota (em R$)

Dez/24 9,36 9,67 9,50
Nov/24 9,32 9,66 9,49
Out/24 9,41 9,58 9,49
Set/24 9,40 9,65 9,50
Ago/24 9,29 9,65 9,51
Jul/24 9,30 9,63 9,49
Jun/24 9,35 9,65 9,50

@ Valor Méaximo: Valor maximo de fechamento da cota do Fundo;
@ Valor Médio: Média dos fechamentos da cota do Fundo no periodo; e

@ Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da cota do Fundo.
6.2 Informacdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas

Observado o disposto no Regulamento, é assegurado aos Cotistas que possuam cotas emitidas pelo Fundo no 3°
(terceiro) Dia Util ap6s a data de divulgagdo do Anlncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em
dia com suas obrigacBes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, que serd proporcional a quantidade de cotas emitidas pelo Fundo integralizadas e detidas por cada
Cotista no 3° (terceiro) Dia Util ap6s a data de divulgagdo do Andncio de Inicio, em relagéo a totalidade de Novas
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Cotas em circulacdo nessa mesma data (“Direito de Preferéncia”), conforme aplicagéo do fator de proporcéo para
subscri¢do de Novas Cotas equivalente a 1,71423419328 (“Fator de Proporgdo™), durante o periodo de exercicio
do Direito de Preferéncia (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).

OS COTISTAS NAO PODERAO CEDER, A QUALQUER TITULO, SEU DIREITO DE PREFERENCIA,
SEJA AOS DEMAIS COTISTAS OU A TERCEIROS, TOTAL OU PARCIALMENTE, UMA VEZ QUE
AINDA NAO E OPERACIONALMENTE VIAVEL DE ACORDO COM 0OS PROCEDIMENTOS DO
MERCADO DE BALCAO B3 (CONFORME ADIANTE DEFINIDO), NO QUAL AS COTAS ESTAO
DEPOSITADAS, BEM COMO OS PROCEDIMENTOS DO ESCRITURADOR E DO COORDENADOR
LIDER. OS PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA SERAO
REALIZADOS JUNTO AO COORDENADOR LIDER, SENDO CERTO QUE OS COTISTAS QUE
SEJAM CLIENTES DO COORDENADOR LIDER DEVERAO EXERCER O RESPECTIVO DIREITO
DE PREFERENCIA EXCLUSIVAMENTE JUNTO AO COORDENADOR LIDER.

A quantidade méaxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no &mbito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do de fracdo de Novas Cotas, observado
gue eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o ndmero inteiro
(arredondamento para baixo). Ndo havera aplicacdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do
exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador ou ao Coordenador Lider (“Data de
Encerramento do Exercicio do Direito de Preferéncia”), observado que ndo haverd exercicio do Direito de
Preferéncia no Escriturador, uma vez que ndo € operacionalmente vidvel de acordo como os procedimentos
do Escriturador.

No caso de exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Coordenador Lider, deverdo ser observados os seguintes
procedimentos operacionais do Coordenador Lider, quais sejam: (i) os atuais Cotistas deverdo enviar uma ordem
de exercicio do Direito de Preferéncia ao Coordenador Lider até a data de encerramento do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive); (ii) o Coordenador Lider confirmara aos Cotistas que exercerem seu Direito
de Preferéncia se sua solicitagio foi acatada até o Dia Util subsequente a data de encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia; e (iii) o Cotista devera disponibilizar ao Coordenador Lider os recursos
necessarios para a integralizacdo das Novas Cotas objeto do seu Direito de Preferéncia na data de liquidagdo do
Direito de Preferéncia, que corresponde a Data de Liquidacdo.

No caso de exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Escriturador ou, ainda, caso o Cotista que, ao exercer o
Direito de Preferéncia, desejar condicionar a sua adesdo a Oferta no caso de Distribui¢do Parcial, nos termos do
artigo 73 e 74 da Resolugdo CVM 160 (“Direito de Preferéncia Condicionado™), este podera manifestar o exercicio
de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, até
a data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, junto ao Escriturador, observados os
seguintes procedimentos: (i) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; (ii) o Cotista
devera enviar uma via do Documento de Aceitagdo assinado eletronicamente ao Escriturador até o encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive); e (iii) o Cotista devera enviar 0 comprovante de
integralizacdo das Novas Cotas objeto do Direito de Preferéncia ao Escriturador na Data de Liquidacdo, conforme
os dados de contato previstos abaixo:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi

CEP 01451-011, S&o Paulo — SP

At.: Thais Riberio

Telefone: (11) 3133-0350

E-mail: escrituracao.fundos@apexgroup.com

No exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Coordenador Lider ou junto ao Escriturador, os Cotistas (i) deverdo
indicar a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, observado o Fator de Proporcéo para Subscricdo de Novas
Cotas, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigagdo representada pelo Investimento Minimo por Investidor; e
(ii) terdo a faculdade, como condicéo de eficécia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da
Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos previstos no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto
Definitivo.

OS COTISTAS NAO PODERAO CEDER, A QUALQUER TITULO, SEU DIREITO DE PREFERENCIA,
SEJA AOS DEMAIS COTISTAS OU A TERCEIROS, TOTAL OU PARCIALMENTE, UMA VEZ QUE
AINDA NAO E OPERACIONALMENTE VIAVEL DE ACORDO COM 0OS PROCEDIMENTOS DO
MERCADO DE BALCAO B3, NO QUAL AS COTAS ESTAO DEPOSITADAS, BEM COMO OS
PROCEDIMENTOS DO ESCRITURADOR E DO COORDENADOR LIDER.
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O Caotista que exercer o Direito de Preferéncia ndo podera negociar as Novas Cotas subscritas no ambito do Direito
de Preferéncia, nem recebera qualquer remuneragédo sobre os valores eventualmente pagos a titulo de prego de
integralizac@o das Novas Cotas durante o periodo de distribuicdo das Novas Cotas.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na Data de Liquidacdo e observard os procedimentos operacionais do Coordenador Lider ou do
Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e (i) ndo havendo a subscri¢éo da totalidade das Novas
Cotas (sem considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), ou (ii) caso atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Oferta ndo seja encerrada, por decisdo da Administradora e da Gestora, em comum acordo com 0
Coordenador Lider, sera divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) nos Meios de
Divulgacdo, informando (i) o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, bem como (ii) a quantidade de Novas Cotas a ser colocada pelo Coordenador Lider para os
Investidores da Oferta.

N&o havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou montante adicional pelos
Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

Os procedimentos aplicaveis ao exercicio do Direito de Preferéncia deverdo ser realizados exclusivamente pelo
Escriturador ou pelo Coordenador Lider, conforme o caso, fora dos ambientes de balcdo da B3.

N&o havera exercicio de Direito de Subscricdo e Sobras e/ou Montante Adicional.

E RECOMENDADO A TODOS OS COTISTAS QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE
OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DO EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENGOES DE INVESTIMENTO ESTARA
EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, OS DOCUMENTOS DE ACEITAGAO DA OFERTA ENVIADOS SOMENTE SERAO
ACATADAS ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O
TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA,
O CRITERIO DE COLOCACAO DA OFERTA INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE COLOCACAO DA
OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

6.3 Indicacdo da diluicdo econbmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscri¢do e a integralizacéo da totalidade das Novas Cotas (considerando
as Cotas do Lote Adicional), é a seguinte:

Quantidade de

Patrimonio Liquido do

Valor patrimonial das

A QUENITEECEEE Novas Cotas do Fundo apds a captacéo Novas Cotas apos a Percentual de
Cenarios Novas Cotas , e i (G
- Fundo apds a dos_ recursos da captacao dos recursos diluicéo (%0)
Oferta Emissdo (*) (R$) da Emissao (*) (R$)
1 3.138.076 21.444.066 204.929.910,19 9,56 14,63%
2 31.380.754 49.686.744 474.929.911,87 9,56 63,16%
3 39.225.942 57.531.932 549.929.909,15 9,56 68,18%

* Considerando o Patrimdnio Liquido do Fundo em 31 de dezembro de 2024, acrescido no valor captado no ambito da Oferta

nos respectivos cenarios.

Cenério 1: Considerando a distribuicdo do Montante Minimo da Oferta.

Cenério 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta.

Cenério 3: Considerando a distribui¢cdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas Cotas do Lote Adicional.

A posigao patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:
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Quantidade de Cotas do Patrimonio Liquido do Valor Patrimonial das

Fundo (31/12/2024) Fundo (31/12/2024) (R$) Cotas (31/12/2024) (R$)

18.305.990 174.929.903,63 9,56

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas séo meramente ilustrativas, considerando-se o
valor patrimonial das cotas de emissdo do Fundo em 31 de dezembro de 2024, sendo que, caso haja a reducdo do
valor patrimonial das cotas do Fundo, quando da liquidacdo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial
das cotas do Fundo podera ser superior ao apontada na tabela acima.

6.4 Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagéo
O Preco de Emissdo foi calculado com base no valor patrimonial das Cotas em 31 de dezembro de 2024,
representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contébil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas

ja emitidas, conforme previsto no artigo 18, inciso I, item (i) do Regulamento. O Preco de Emissédo sera fixo até a
data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRIGCOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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7.1 Descrigéo de eventuais restrigdes a transferéncia das cotas

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota (bem como o Cotista
que exercer o Direito de Preferéncia) terd suas Novas Cotas bloqueadas para negociacdo pela Administradora e
pelo Coordenador Lider, e somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apés a divulgacdo do Andncio de
Encerramento, observados os procedimentos operacionais da B3.

N&o serd atribuido aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) recibo para as
Novas Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de
preco de integralizacéo.

7.2 Declaracdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicével, especificando os tipos de
investidores para o0s quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de as Cotas serem negociadas em mercado de balcdo. Além disso,
os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade
de resgate de suas Cotas, sendo que 0s seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas
Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscri¢do de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolu¢do CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 32 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS
RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucdo CVM 160 a respeito da
eventual modificacéo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracao das Circunstancias, Modificacdo, Revogacao, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada ou suspensa, nos termos da regulamentacgdo da CVM: (i) amodificagdo ou suspensao
deverd ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulga¢do da Oferta;
e (i) o Coordenador Lider deverd se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceita¢des da Oferta,
de que o Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia) esta ciente de que a Oferta foi alterada
e de que tem conhecimento das novas condicdes.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) que ja tiverem aderido a Oferta
deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovagdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que
confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da comunicago, o
interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor
(inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia) em néo revogar sua aceitacdo. O disposto nesse paragrafo
ndo se aplica a hipétese de modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores (inclusive os Cotistas
que exercerem o Direito de Preferéncia), entretanto a CVM pode determinar a sua ado¢do caso entenda que a
modificacdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia).

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES (INCLUSIVE OS COTISTAS
QUE EXERCEREM O DIREITO DE PREFERENCIA) SILENTES PRETENDEM MANTER A
DECLARACAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE E
CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE
O INVESTIDOR (INCLUSIVE O COTISTA QUE EXERCER O DIREITO DE PREFERENCIA) ESTA
CIENTE DE QUE A OFERTA FOl ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS
CONDICOES, CONFORME O CASO.
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Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor (inclusive o Cotista que
exercer o Direito de Preferéncia) revogar sua aceitagdo e ja tiver efetuado a integralizacdo das Novas Cotas, 0s
valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restitui¢do de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacio do cancelamento da Oferta, observado que, mesmo
com relacéo as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento serd realizado fora do ambito
da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolucdo do Documento de Aceitacdo das Novas Cotas
cujos valores tenham sido restituidos.

A documentacéo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢do da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apds a data de divulgagdo do Andncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolu¢do CVM 160, a CVM: (i) poderé suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a)
estiver se processando em condigdes diversas das constantes da Resolu¢cdo CVM 160 ou do registro automatico da
Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme
a regulamentacédo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou
(c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacédo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo
registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados 0s
vicios que determinaram a suspensdo, a CVM deveréd ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo
registro automatico.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores (inclusive os Cotistas
gue exercerem o Direito de Preferéncia) que ja tenham aceitado a Oferta, a0 menos pelos Meios de Divulgacéo,
facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) dia util
subsequente a data em que foi comunicada ao Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia)
a suspenséo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor (inclusive o Cotista que
exercer o Direito de Preferéncia) em ndo revogar sua aceitagdo. Em caso de siléncio, sera presumido que 0s
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) silentes, conforme o caso, pretendem
manter a declaracdo de aceitacdo. O Coordenador Lider deverd acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitacfes da Oferta, de que o Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia)
esta ciente de que a Oferta foi suspensa e que tem conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

A rescisao do Contrato de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de
ndo verificacdo da implementacdo das CondicBes Precedentes (conforme definido abaixo), importa no
cancelamento do registro da Oferta.

A resilicdo voluntéria do Contrato de Distribuicdo, por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica
revogacao da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Nos termos do Oficio- Circular n® 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico,
a eventual revogacado da Oferta prescinde de manifestagdo da CVVM, bastante que seja apresentado comunicado ao
mercado notificando os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) a respeito da
referida revogagéo, bem como seus fundamentos.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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8.1 Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Seré admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢cdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas,
observado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricéo e
integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da
Oferta. Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que ndo forem efetivamente subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Distribui¢cdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela
Administradora (“Distribui¢do Parcial”).

Em raz&o da possibilidade de Distribuigdo Parcial, os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia Condicionado, conforme abaixo definido) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seu
Documento de Aceitacdo de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da
Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da
Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia
Condicionado, conforme abaixo definido), conforme o caso, deverd, nos termos do art. 74 da Resolugdo CVM
160, no momento da aceitagdo da Oferta indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber: (1)
a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Novas
Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Documento de
Aceitacdo, conforme o caso (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”).

Caso o Investidor ou Cotista, conforme o caso, indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por
Investidor ou Cotista, conforme o caso, no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por
Investidor.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serda cancelada. Caso j& tenha ocorrido a
integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia Condicionado), de acordo com 0s
Critérios de Restitui¢ao de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento
da Oferta, observado que, mesmo com relacdo as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipdtese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira
de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos e os Investidores deverao efetuar a devolugdo do Documento
de Aceitacdo das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de
comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizard o cancelamento das Novas Cotas néo
colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores ou Cotistas,
conforme o caso, que tiverem condicionado a sua adeséo a colocacgdo integral, ou para as hipéteses de alocacéo
proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicagio do cancelamento da Oferta, observado que, mesmo com relag&o as
Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo
com os procedimentos do Escriturador. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o
comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos
e os Investidores deverdo efetuar a devolucdo do Documento de Aceitagdo das Novas Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

Caso o Investidor ou Cotista, conforme o caso, indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por
Investidor ou Cotista, conforme o caso, no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por
Investidor. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, dos Documentos de Aceitacao.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso j& tenha ocorrido a
integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia Condicionado) nas contas correntes de
suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitagdo ou ordens de investimento,
conforme o caso, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores. Na hipotese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, 0 pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de
comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizard o cancelamento das Novas Cotas ndo
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colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores ou Cotistas,
conforme o caso, que tiverem condicionado a sua adesao a colocagdo integral, ou para as hip6teses de alocagao
proporcional, os valores ja integralizados de acordo com os Critérios de Restitui¢do de Valores.

Ainda, a realiza¢do da Oferta esta submetida as Condiges Precedentes, no termo do item “Condigdes Precedentes”
da Secdo “Contrato de Distribuigdo”.

8.2 Eventual destinagdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descricdo
destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocacdo das Novas
Cotas entre Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido na segdo “2.3
Identificacdo do publico-alvo™ deste Prospecto.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento, os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdo preencher
um ou mais Documento(s) de Aceitacdo, indicando, dentre outras informac@es, a quantidade de Novas Cotas que
pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor), e apresenta-lo(s) ao Coordenador Lider.
Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de
Aceitaco, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Documento(s) de Aceitacdo da Oferta
ser(em) cancelado(s) pelo Coordenador Lider, observadas as excec¢des constantes do §1° do artigo 56 da Resolucéo
CVM 160.

Observado o disposto acima em relacdo ao exercicio do Direito de Preferéncia, no minimo 20% (vinte por cento)
do volume final da Oferta, serd destinado, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, poderd diminuir ou aumentar a
guantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Montante
Inicial da Oferta, considerando as Novas Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

A Oferta N&o Institucional observara os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como o0s seguintes
procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo, a sua condi¢do ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacdo firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar
eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢cdo CVM 160, observadas as excecdes previstas no § 1° do
referido artigo;

(i)  durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, cada Investidor N&o Institucional, incluindo os
Investidores Nédo Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar o0 Documento de Aceitacdo
junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da possibilidade de Distribuicéo Parcial, condicionar sua
adesdo a Oferta;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores N&o
Institucionais, serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior
a Data de Liquidagdo pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico
indicado nos(s) Documento(s) de Aceita¢do, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo
0 pagamento ser feito de acordo com o item (iv) abaixo limitado ao valor do(s) Documento(s) de Aceitacdo,
e observada a possibilidade de Rateio. CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE
INTENGCOES DE INVESTIMENTO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR
CIENTE DE QUE O DOCUMENTO DE ACEITACAO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA
ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS
O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME
SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE
RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL; e

(iv)  os Investidores Néo Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no inciso (iii) acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis, até as
16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo da respectiva Série. Ndo havendo pagamento pontual, os
Documentos de Aceitacdo serdo automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider.

50



=
v
b
<
ok

Critério de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional

Caso, no ambito da Oferta N&o Institucional, o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo
apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas:

() seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta, conforme apurado no Procedimento
de Alocagdo, ndo havera rateio, sendo integralmente atendidos todos os Documentos de Aceitacdo dos
Investidores Nao Institucionais, de modo que as Novas Cotas remanescentes, se houver, poderdo ser
destinadas a Oferta Institucional, nos termos do subitem “Oferta Institucional” abaixo; ou

(if)  seja superior ao montante total das Novas Cotas destinado & Oferta N&o Institucional, que serd de,
inicialmente, 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta, conforme apurado no Procedimento de
Alocacéo, e o Coordenador Lider, em comum acordo com Administradora e a Gestora, decida por néo
aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada & Oferta N&o Institucional, sera realizado
rateio das Novas Cotas, no Procedimento de Alocagdo, por meio da alocacdo destas por ordem de
recebimento dos Documentos de Aceitacdo considerando o0 momento de apresentacdo dos Documentos de
Aceitacgdo pelo respectivo Investidor N&o Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, ao
Coordenador Lider, limitada ao valor individual de cada Documento de Aceitagdo e ao montante de Novas
Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional, desconsiderando-se, entretanto, as fracdes de Novas Cotas,
sendo que neste caso, podera ndo ser observado o Investimento Minimo por Investidor (“Rateio”). Caso
seja aplicado o Rateio indicado acima, o0 Documento de Aceitacdo podera ser atendido em montante inferior
ao indicado por cada Investidor N&o Institucional e/ou ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que
ndo h& nenhuma garantia de que os Investidores N&o Institucionais venham a adquirir a quantidade de
Novas Cotas desejada, conforme indicada no Documento de Aceitag&o.

O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, poderd manter a quantidade
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, qual seja, 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta,
conforme apurado no Procedimento de Alocacdo, ou alterar tal quantidade a um patamar compativel com os
objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Documentos de Aceita¢do, podendo
considerar, inclusive, eventuais Novas Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Em hipétese alguma, o relacionamento prévio do Coordenador Lider, da Administradora e/ou da Gestora com
determinado Investidor N&o Institucional, ou consideracfes de natureza comercial ou estratégica, seja do
Coordenador Lider, da Administradora e/ou da Gestora, poderdo ser consideradas na alocacao dos Investidores
N&o Institucionais.

Oferta Institucional

Apo6s a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o
atendimento dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, as Novas
Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocagédo
junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas, para tais
Investidores Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados 0s seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Documentos de Aceitacao,
exclusivamente ao Coordenador Lider, até a data de realizacdo de cada Procedimento de Alocagéo,
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo limites maximos de investimento,
observado o Investimento Minimo por Investidor;

(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Documento de Aceitacdo, a sua condicdo ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacdo, enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacdo, observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar eventuais Novas
Cotas do Lote Adicional), serd vedada a colocacgdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos
do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as excecdes previstas no § 1° do referido artigo;

(iii)  observada a possibilidade de Distribuicéo Parcial, cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, poderd, no respectivo Documento de Aceitacdo condicionar
sua adesdo a Oferta, em razdo da possibilidade de Distribuicédo Parcial;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacéo
de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar seus Documentos de Aceitacéo;
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(v) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores
Institucionais, serdo informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data
de Liquidacdo pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico indicado
nos(s) Documento(s) de Aceitacdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o
pagamento ser feito de acordo com o item (vi) abaixo limitado ao valor do(s) Documento(s) de Aceitacéo.
CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENCOES DE INVESTIMENTO
ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O
DOCUMENTO DE ACEITACAO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE
O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA
DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA
E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL; e

(vi)  os Investidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado no inciso (v) acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00
(dezesseis) horas da Data de Liquidacdo. Ndo havendo pagamento pontual, os Documentos de Aceitagdo
serdo automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider.

Critério de Colocacao da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes ap6s o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento da demanda
da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender
do Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam os objetivos da
Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar
condigdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario. Ainda, se ao final do
Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario
para se atingir o Investimento Minimo por Investidor por qualquer Investidor Institucional, serd autorizada a
subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicao da totalidade das
Novas Cotas, de modo que referido Investidor Institucional podera subscrever e integralizar montante inferior ao
Investimento Minimo por Investidor.

Disposicdes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e & Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota (bem como o Cotista
que exercer o Direito de Preferéncia) tera suas Novas Cotas bloqueadas para negociacao pela Administradora e
pelo Coordenador Lider, e somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgacdo do Andncio de
Encerramento, observados os procedimentos operacionais da B3. Também ndo sera atribuido aos Investidores e/ou
Cotistas recibo para as Novas Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor
eventualmente pago a titulo de preco de integralizac&o.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, 0o Coordenador Lider somente atendera aos Documentos de Aceitacéo,
feitos por Investidores e Cotistas titulares de conta nele abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor ou Cotista.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins
de subscricéo para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores que néo se
enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolugdo CVM 27 e do paréagrafo 3°, do artigo 9° da
Resolu¢cdo CVM 160, o Documento de Aceitagcdo a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da
Resolucdo CVM 27.

O Coordenador Lider seréa responséavel pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Documentos de
Aceitacdo e do Direito de Preferéncia.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta N&o Institucional e Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

8.3 AutorizagOes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operacéo

A Emissdo e a Oferta, o Preco de Emisséo, o Direito de Preferéncia, dentre outros, foram deliberados e aprovados
pela Administradora por meio do ato particular celebrado em 24 de janeiro de 2025, constante do Anexo 11 a este
Prospecto Definitivo.
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O Fundo foi registrado na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Codigo ANBIMA de Administragdo e Gestdo de Recursos de
Terceiros”, conforme em vigor (“Cddigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros da ANBIMA”™).

A Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 15 das regras e procedimentos do
“Codigo de Ofertas Piblicas”, da ANBIMA, conforme em vigor (“Codigo de Ofertas da ANBIMA” e, em conjunto
com o Cddigo de Administra¢do e Gestdo de Recursos de Terceiros da ANBIMA, “Cddigos ANBIMA”), em até
7 (sete) dias contados da data de divulgagdo anuncio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da
Resolu¢do CVM 160 (“Anuncio de Encerramento”).

8.4 Regime de distribuigéo

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas Coordenador Lider, sob regime de melhores esforgos de
colocagdo com relacdo a totalidade das Novas Cotas, inclusive eventuais Novas Cotas oriundas do Lote
Adicional que venham a ser emitidas, de acordo com a Resolugdo CVM 160, a Instrucdo CVM 472 e as
demais normas pertinentes e/ou legislagdes aplicaveis.

8.5 Dindmica de coleta de inteng¢des de investimento e determinagéo do preco ou taxa

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Novas Cotas em regime de melhores esforcos de colocagdo para
0 Montante Inicial da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em razdo do exercicio
da opcéo de lote adicional também serdo distribuidas sob o regime de melhores esfor¢os de colocacéo.

Nos termos do artigo 59 da Resolucdo CVM 160, o Periodo de Distribuicdo somente tera inicio apés (a) a
concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e da Ldmina na pagina
da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, nos
termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacdo™); e (¢) a divulgag¢do do Anuncio
de Inicio (conforme definido abaixo) nos Meios de Divulgacdo; sendo certo que, as providéncias constantes dos
itens (b) e (c) deverdo, nos termos do pardgrafo Gnico do artigo 47 da Resolu¢do CVM 160, ser tomadas em até
2 (dois) Dias Uteis contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de caducidade do
referido registro.

A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgagdo do antincio de inicio da Oferta (“Anudncio de Inicio™), nos termos do artigo 48 da
Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo™).

As Novas Cotas subscritas no &mbito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data
de liquidacdo da Oferta (“Data de Liquidacdo da Oferta”).

Plano de Distribuicao

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a Oferta, sob o regime de
melhores esforgos de colocagéo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano de distribui¢do adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolucdo CVM 160, o qual leva em consideracéo as
relacGes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto
no caso da Oferta N&o Institucional (conforme abaixo definido), na qual tais elementos ndo poderdo ser
considerados para fins de alocacdo, devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo: (i) que as
informagdes divulgadas e a alocagdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo
vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagfes constantes do
Prospecto e demais documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a
adequacédo do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolucdo CVM 160 e
diligenciar para verificar se 0s Investidores acessados podem adquirir as Novas Cotas ou se ha restricdes que
impegam tais Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os representantes do Coordenador Lider recebam
previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatoria e que suas ddvidas possam ser esclarecidas
tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribui¢do™).

A Oferta contard com Prospecto Definitivo e 1amina (“Lamina”), elaborados nos termos da Resolugdo CVM 160,
a serem divulgados, com destaque e sem restri¢des de acesso, nos Meios de Divulgacéo.

O Plano de Distribuigéo serd fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico-alvo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais, que se
enquadrem no Publico-Alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(i) apobs (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo da Lamina e do
Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacgdo; e (c) a divulgacdo do Andncio de Inicio nos Meios de
Divulgacdo, poderdo ser realizadas apresentacBes para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-
ones), conforme determinado pelo Coordenador Lider ¢ observado o inciso “(iii)” abaixo;
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(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacOes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) dia Util ap6s sua utilizagdo, nos termos
da Resolucdo CVM 160;

observado o artigo 59 da Resolucdo CVM 160, a Oferta somente terd inicio ap6s (a) a concessao do registro
da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizaco do Prospecto Definitivo e da Lamina, e (c) a divulgagéo do
Anuncio de Inicio, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens (b) e (c) deverdo, nos termos do
artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro
da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de investimento durante
0 Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais cotistas ndo se aplica o Investimento
Minimo por Investidor;

ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante total de Novas
Cotas subscritas pelos Cotistas do Fundo em raz&o do exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a
guantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelo Coordenador Lider para os
Investidores da Oferta. CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENCOES DE
INVESTIMENTO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE
QUE O DOCUMENTO DE ACEITACAO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA
ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS
O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME
SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE
RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL;

observado o disposto no item “(viii)” abaixo, (a) durante o periodo de coleta de inten¢des de investimento
da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante do Prospecto (“Periodo de Coleta de
Intengdes de Investimento™), o Coordenador Lider recebera os Documentos de Aceitagdo, dos Investidores
Néo Institucionais; e (b) até a data do Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido), inclusive, o
Coordenador Lider recebera os Documentos de Aceitagdo dos Investidores Institucionais, observado, em
qualquer caso, o Investimento Minimo por Investidor;

0 Coordenador Lider devera receber os Documentos de Aceitacdo dos Investidores Nao Institucionais
durante todo o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento e, no caso dos Investidores Institucionais,
até a data do Procedimento de Alocacao (conforme abaixo definida), inclusive, ainda que o total de Novas
Cotas correspondente aos Documentos de Aceitagao recebidos durante o Periodo de Coleta de Intencdes de
Investimento exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, de modo que
eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelo Coordenador Lider no Procedimento
de Alocagdo (conforme abaixo definido);

o Investidor N&o Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera formalizar o Documento de Aceitacdo, junto ao Coordenador Lider, durante
o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, conforme disposto no item “(xi)” abaixo;

o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera formalizar o Documento de Aceitacdo, junto ao Coordenador Lider, durante
0 Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, ou enviar o Documento de Aceitagdo para o Coordenador
Lider, até a data do Procedimento de Alocacéo (conforme abaixo definido), inclusive, conforme disposto
no item “(xi)” abaixo;

0 Coordenador Lider disponibilizard o modelo aplicavel de documento de aceitagdo da Oferta a ser
formalizado pelo Investidor interessado e que podera ser assinado por qualquer meio admitido por lei,
inclusive eletronicamente, nos termos do artigo 9° da Resolugdo CVM 160 (“Documento de Aceitacdo™).
Ainda, o Documento de Aceitagdo, deverdo: (a) conter as condicfes de integralizacdo e subscri¢do das
Novas Cotas; (b) possibilitar a identificacdo da condicdo de Investidor como Pessoa Vinculada; (c)
incluir declaracdo pelo Investidor de haver obtido exemplar do Regulamento, do Prospecto e da Lamina;
e (d) nos casos em que haja modificacdo de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi
alterada e incluir declaracdo assinada pelo Investidor de que tem conhecimento das novas condicdes
da Oferta;

0 Coordenador Lider ndo aceitara ordens de subscricdo de Novas Cotas, cujo montante de Novas Cotas
solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;
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(xiii) apos encerramento do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, sera realizado o Procedimento de
Alocagdo, posteriormente ao registro da Oferta pela CVM e a divulgacdo do Andncio de Inicio e a
disponibilizacéo do Prospecto Definitivo e da Lamina, o qual deverd seguir os critérios estabelecidos neste
Prospecto e no Contrato de Distribuigéo;

(xiv) os Investidores da Oferta que tiverem seus Documentos de Aceitacdo alocados, deverdo assinar o Termo
de Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos de Aceitacao;

(xv)  concluido o Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider consolidara na data de cada Procedimento de
Alocacdo, conforme previsto no cronograma indicativo da Oferta; (a) os Documentos de Aceitacdo
enviados pelos Investidores Ndo Institucionais, sendo que o Coordenador Lider devera enviar a posicédo
consolidada dos Documentos de Aceitacdo dos Investidores N&o Institucionais, inclusive daqueles que
sejam Pessoas Vinculadas; (b) os Documentos de Aceitacdo dos Investidores Institucionais para subscri¢éo
das Novas Cotas; e (c) as ordens acolhidas no &mbito do Direito de Preferéncia;

(xvi) colocagdo das Novas Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com este
Plano de Distribuicéo;

(xvii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgacéo
do Anuncio de Encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

N&o seré concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia) interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta.

Né&o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das Novas Cotas.

Procedimento de Alocacdo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
a obtencdo do registro da Oferta e a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e da Lamina e a divulgacéo do
Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacéo, e ao término de cada Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento,
para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Documentos de Aceitacdo dos Investidores Nao Institucionais e dos Investidores Institucionais,
sem lotes maximos (sendo certo que este ndo se aplica aos Investidores N&o Institucionais), observado o
Investimento Minimo por Investidor, para (i) verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar
se havera emissdo, e em qual quantidade, das Novas Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar o montante final da
Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em virtude do exercicio total ou
parcial do Lote Adicional ou diminuido em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial desde que observado
0 Montante Minimo da Oferta; (iv) determinar o percentual do montante final da Oferta a ser destinado a Oferta
N&o Institucional (se 20% (vinte por cento) ou maior, nos termos previstos no Prospecto) e, assim, definir a
guantidade de Novas Cotas a ser destinada a Oferta N&o Institucional e se serd necessario aplicar e observar 0s
Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional; e (v) ap0s a alocagdo da Oferta N&o Institucional, realizar a
alocacdo das Novas Cotas junto aos Investidores Institucionais, observados, se necessarios, os Critérios de
Colocagdo da Oferta Institucional (“Procedimento de Alocacdo™).

Poderdo participar do Procedimento de Alocacdo, os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participacdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional),
observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), os
Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160, observadas as excegdes previstas no paragrafo 1° do referido artigo.

Liquidacdo

A liquidacdo fisica e financeira dos Documentos de Aceitacdo se dara na Data de Liquidagdo e sera realizada por
meio e de acordo com o0s procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso.

A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas serd realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidag&o, pelo Preco de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas. Cada um dos
Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocacao, ao Coordenador Lider.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou do Coordenador Lider, a integralizacao das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidagdo da Oferta, pelo Preco de
Emisséo.

Caso apds a possibilidade de integralizagdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Coordenador
Lider devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de
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Restitui¢do de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagéo do cancelamento da Oferta,
observado que, mesmo com relacdo as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera
realizado fora do &mbito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hip6tese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolucdo do Documento de Aceitacao
das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

8.6 Admissdo a negociagdo em mercado organizado

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, no MDA, administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii)
negociacdo, no mercado secundario, no Fundos 21 — Mddulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo
Balcdo B3, sendo as negociacBes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Novas Cotas
custodiadas eletronicamente no Balcdo B3. A colocacdo de Novas Cotas objeto da Oferta para Investidores que
ndo possuam contas operacionais de liquidacdo dentro dos sistemas de liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo
podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob o procedimento de distribuicdo por
conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a Administradora.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota tera suas Novas Cotas
blogueadas para negociacao pela Administradora e pelo Coordenador Lider, e somente passardo a ser livremente
negociadas na B3 apds a divulgacdo do Andncio de Encerramento da Oferta.

O Escriturador seré responsavel pela custodia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na
B3.

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou a Classe, de forma facultativa e ndo obrigatéria, a contratacdo de instituicao
financeira para atuar, exclusivamente as expensas da Classe, no ambito da Oferta por meio da inclusao de ordens
firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposicGes
da Resolugdo CVM 133, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacéo de formador de mercado é
opcional, a critério da Administradora e da Gestora, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado
secundario.

A Classe ndo possui, nesta data, prestador de servicos de formagao de mercado, mas podera contratar tais servigos
no futuro caso esteja listada em mercado de bolsa da B3, conforme previsto no Regulamento.

E vedado a Administradora e & Gestora o exercicio da funcio de formador de mercado para as Cotas da Classe.

A contratacéo de partes relacionadas & Administradora e a Gestora para o exercicio da funcéo de formador de
mercado deve ser submetida & aprovacdo prévia da Assembleia Geral, nos termos da regulamentacéo vigente
aplicavel.

8.8 Contrato de estabilizacdo

N&o serd (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Novas Cotas. N&o sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Novas Cotas no &mbito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 105 (cento e cinco) Novas Cotas,
totalizando a importancia de R$ 1.003,80 (mil e trés reais e oitenta centavos) por Investidor, observado que a
guantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior a0 minimo acima referido nas hipoteses
previstas neste Prospecto Definitivo (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se: (i) o total de Novas Cotas
correspondente aos Documentos de Aceitacdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo rateadas entre 0s
Investidores N&o Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a
Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, o Investidor tiver condicionado sua adeséo a Oferta, nos termos dos artigos
73 e 74 da Resolugcdo CVM 160, hipotese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta
poderé ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de
Preferéncia.

Né&o ha valor maximo de aplicagdo por Investidor em Novas Cotas do Fundo, observado o limite maximo de
aplicacdo por Investidor N&o Institucional, conforme previsto neste Prospecto.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira que contemple, no minimo, retorno do
investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracéo

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do Fundo que contempla, entre outros, o retorno
do investimento realizado pelo Fundo, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua
elaboragdo, nos termos da Instrucdo CVM 472 e da Resolu¢cdo CVM 160, consta devidamente assinado pela
Gestora no Anexo IV deste Prospecto Definitivo (“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negécios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender a Instrugdo CVM 472 e as informagdes financeiras potenciais
nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica, tampouco para atender a exigéncias de
orgdo regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informacGes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sdo advertidos que as
informagdes constantes do Estudo de Viabilidade podem nédo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricdo individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para a
Gestora ou Administradora do fundo, nos termos da regulamentacgéo aplicavel ao tipo de fundo objeto de
oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagéo societéria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

N&o obstante, 0 Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo seus
produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de
banco de investimento, incluindo a coordenacéo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos administrados
pelo Administrador, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econémico tais produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarios a conducao das atividades
do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicveis no que concerne a realizacéo de negdcios entre
as partes.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuactes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Administradora e a Gestora ndo
possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes
de mercado.

Adicionalmente, os fundos de investimento geridos e administrados por sociedades do conglomerado econdmico
da Administradora detinham, até a presente data, em sua carteira proprietaria, 36.298 (trinta e seis mil, duzentas e
noventa e oito) cotas emitidas pelo Fundo, equivalente ao montante de R$454.762,00 (quatrocentos e cinquenta e
quatro mil, setecentos e sessenta e dois reais). PARA MAIS INFORMACOES FAVOR VERIFICAR O
FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 22 DESTE
PROSPECTO.

N&o obstante, a Gestora podera no futuro manter relacionamento comercial com o Administrador, oferecendo seus
produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operagoes,
podendo vir a contratar com a Gestora ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos
e/ou servicos necessarios a conducdo das atividades do Administrador, observados os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagao pelo Fundo.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Escriturador e Custodiante

Considerando que a propria Administradora prestara os servicos de escrituragdo e custédia para o Fundo, aplicam-
se ao seu relacionamento com a Gestora as mesmas informacdes reportadas acima.

Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta e do eventual relacionamento comercial no
curso normal dos negocios, a Gestora nao possui qualquer outro relacionamento societéario relevante com o
Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

Adicionalmente, nos ultimos 12 (doze) meses, 0 Coordenador Lider atuou como institui¢do intermediaria lider nas
seguintes ofertas publicas de distribuicao de fundos de investimento geridos pela Gestora: (i) 1% (primeira) emissao
de cotas do Patria Igah Blend Advisory Fundo de Investimento em Participa¢fes (CNPJ n® 57.286.949/0001-17);
(i) 10% (décima) emissdo de cotas do Patria Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario (CNPJ
n° 11.160.521/0001-22); (iii) 4% (quarta) emissdo de cotas do Patria Infraestrutura Energia Core Renda Fundo de
Investimento em Participacdes em Infraestrutura (CNPJ n° 45.829.737/0001-50, “PIER”), que perfez o montante
total de R$ 192.333.231,20 (cento e noventa e dois milhdes, trezentos e trinta e trés mil, duzentos e trinta e um
reais e vinte centavos), conforme anuncio de encerramento divulgado em 05 de novembro de 2024; (iv) 3%
(terceira) emissdo do Pétria Private Equity VII Advisory Fundo de Investimento em Participacdes Multiestratégia
(CNPJ n° 43.120.902/0001-74), que perfez o montante total de R$ 210.000.000,00 (duzentos e dez milhdes de
reais), conforme anincio de encerramento divulgado em 12 de julho de 2024; (v) 62 (sexta) emissao de cotas do
Fundo de Investimento Imobiliario VBI Prime Properties (CNPJ n° 35.652.102/0001-76), que perfez o montante
total de R$ 749.743.193,68 (setecentos e quarenta e nove milhdes, setecentos e quarenta e trés mil, cento e noventa
e trés reais e sessenta e oito centavos), conforme antincio de encerramento divulgado em 07 de marco de 2024; e
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(vi) 32 (terceira) emissdo de cotas do PIER, que perfez o montante total de R$ 293.982.030,32 (duzentos e
noventa e trés milhdes, novecentos e oitenta e dois mil e trinta reais e trinta e dois centavos), conforme andncio
de encerramento divulgado em 06 de marco de 2024. Pelos servicos prestados, o Coordenador Lider recebeu, até
0 presente momento, remuneracdo no montante de aproximadamente R$41.000.000,00 (quarenta e um milhGes
de reais).

O Fundo, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econémico da Gestora contrataram e poderao
vir a contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econémico para celebrar
acordos e para a realizacdo de operagdes financeiras, em condices a serem acordadas oportunamente entre as
partes, incluindo mas ndo se limitando, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribuicdo
por conta e ordem, prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria
financeira ou quaisquer outras operacfes financeiras necessarias a conducdo de suas atividades, sempre
observando a regulamentagdo em vigor.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro Cotas de
emissdo do Fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

A Gestora e 0 Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagédo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Escriturador e Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora ndo possui
qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante ou seu conglomerado econémico e o relacionamento
entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

N&o obstante, o Custodiante podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo seus
produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operagoes,
podendo vir a contratar com o Custodiante ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais
produtos e/ou servicos necessérios a condugdo das atividades da Gestora, observados os requisitos legais e
regulamentares apliciveis no que concerne a contratacdo pela Gestora.

O Custodiante e a Gestora ndo identificaram, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

N&o ha qualquer remuneragdo a ser paga pela Gestora ao Custodiante ou a sociedades do seu conglomerado
econdmico no contexto da Oferta.

Relacionamento entre a Administradora e os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos cotistas reunidos em Assembleia Geral, o Fundo ndo esta autorizado a aplicar seus
recursos em ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Administradora ou suas
pessoas ligadas, conforme indicadas no artigo 24 do Regulamento.

Os atos que caracterizem situacfes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem de
aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucéo
CVM 472.

Relacionamento entre a Gestora e os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, 0 Fundo ndo esta autorizado a aplicar
seus recursos em ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Gestora ou suas pessoas
ligadas, conforme indicadas no artigo 24 do Regulamento.

A Gestora ndo identificou, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes com rela¢do ao Fundo.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovagéo
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUIGAO
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11.1 Condicbes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscrigédo prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de
relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou
reproducéo

Contrato de Distribuicéo

Por meio do Contrato de Distribuicéo, o Fundo, representada por sua Administradora, contratou o Coordenador Lider
para atuar como institui¢do intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribui¢do das Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicéo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador Lider, no
endere¢o indicado na Secdo “Identificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 81 deste Prospecto Definitivo.

Condic6es Suspensivas da Oferta

Sob pena de resolucdo e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme adiante definidas), caso aplicavel,
comprovadamente incorridas e do pagamento da Remuneracdo de Descontinuidade, nos termos do Contrato de
Distribuicdo, a eficcia da obrigacio do Coordenador Lider de distribuir as Novas Cotas nos termos deste Contrato
esta condicionada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, ao atendimento das seguintes condicdes precedentes
(consideradas condigdes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil) (“Condi¢des Suspensivas”™), que
devera ser verificado até o Dia Util anterior a data da concess&o do registro automatico da Oferta na CVM ou até
a Data de Liquidacdo da Oferta para as Condigdes Suspensivas que possam ser verificadas ap6s o registro da
Oferta, conforme o caso, observado que para as Condicfes Suspensivas verificadas apds a concessao do registro
da Oferta, sob pena de resili¢do do Contrato de Distribui¢do, deverdo ser observados os termos do paragrafo 4° do
artigo 70 da Resolugdo CVM 160:

(i) obtengdo pelo Coordenador Lider de todas as aprovagdes internas necessarias para prestacdo dos
servigos objeto do Contrato de Distribuicéo;

(ii) aceitacdo pelo Coordenador Lider, pela Administradora e pela Gestora da contratagdo dos assessores
legais e dos demais prestadores de servicos contratados no &mbito da Oferta, bem como remuneracéo e
manutencdo de suas contratacBes pelo Fundo;

(iii) acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, do Fundo, das Novas Cotas e ao contelido dos
Documentos da Oferta em forma e substancia satisfatoria as Partes e seus assessores legais e em
concordancia com as legislacBes e normas aplicaveis;

(iv) obtengdo do registro automatico da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no
Contrato de Distribuicdo e no Regulamento;

v) obtengdo do registro das Novas Cotas para (i) distribuicdo, no mercado primario, no MDA (conforme
abaixo definido), administrado e operacionalizado pela B3 (conforme abaixo definido); e
(if) negociacdo, no mercado secundario, no Fundos 21 (conforme abaixo definido), administrado e
operacionalizado pela B3;

(vi) manutencdo do registro da Administradora e da Gestora perante a CVM, respectivamente, como
administradora fiduciaria e como gestora de carteira de titulos e valores mobiliarios, nos termos da
regulamentacdo aplicavel;

(vii) negociacdo, formalizagdo e registros, conforme aplicavel, de toda documentacao necessaria a efetivacdo
da Oferta, incluindo, sem limitagdo, o presente Contrato, o Ato de Aprovacdo da Oferta, 0 Regulamento,
entre outros, 0s quais conterdo substancialmente as condi¢Ges da Oferta propostas no Contrato de
Distribuicdo e nos Documentos da Oferta a serem celebrados, sem prejuizo de outras que vierem a ser
estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado
em operacgdes similares;

(viii) que todas as informaces fornecidas pelo Fundo, pela Administradora e/ou pela Gestora ao Coordenador
Lider e seus assessores legais sejam corretas, completas, verdadeiras, precisas, consistentes, atuais e
suficientes para atender a legislagdo e a regulamentacdo aplicaveis a Oferta;

(ix) conclusdo, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, e do procedimento de back-up, conforme o caso,
conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operaces similares;
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x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia verificada nas
informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma
razoavel, deverd decidir sobre a continuidade da Oferta;

recebimento pelo Coordenador Lider, com antecedéncia minima de, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis da
Data de Liquidagdo (exclusive), em termos satisfatdrios ao Coordenador Lider, da redacéo final do
parecer legal (legal opinion) dos assessores legais, e elaborada de acordo com as praticas de mercado
para operacdes da mesma natureza;

recebimento, pelo Coordenador Lider, de declaragdo assinada pela Gestora, até a Data da Liquidacao
da Oferta, atestando a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes
constantes dos Documentos da Oferta, demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e
das declaracdes feitas pela Gestora, no ambito da Oferta e do procedimento de due diligence e back-up,
nos termos da regulamentacéo aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolugdo CVM 160;

recebimento pelo Coordenador Lider, no primeiro horario comercial da Data de Liquidagao, das versdes
assinadas das legal opinions dos assessores legais, com conteido aprovado nos termos acima;

conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica elaborada pelos
Assessores Juridicos no &mbito da Oferta;

obtencdo pela Gestora, pela Administradora, pelo Fundo e pelas demais partes envolvidas, de todas e
quaisquer aprovacoes, averbaces, protocolizacdes, registros e/ou demais formalidades necessarias para
a realizacdo, efetivacdo, boa ordem, transparéncia, formalizacdo, precificacdo, liquidacdo, conclusédo e
validade da Oferta e dos Documentos da Oferta junto a: (a) 6rgdos governamentais e nao
governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras
do seu setor de atuacao; e (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes financeiras e o Banco
Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social — BNDES, se aplicavel;

nado ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢cdes econdmicas, financeiras, ou operacionais do Fundo,
da Gestora, da Administradora, que altere negativamente a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou
tornem invidvel ou que diminuam consideravelmente a demanda pelas Novas Cotas, a exclusivo critério
do Coordenador Lider;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢Bes reputacionais da Gestora, da Administradora, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma justificada;

ndo ocorréncia de alterages na legislacdo e regulamentagdo em vigor, relativas as Novas Cotas, a
Emissdo e/ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da
Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as
Novas Cotas aos potenciais investidores;

manutencéo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo a Gestora
e/ou a Administradora, bem como aos ativos que integrardo o patriménio do Fundo, condicdo
fundamental de funcionamento. Para fins deste item, entende-se por acordos relevantes que dao a
Gestora condi¢do fundamental de funcionamento aqueles cuja ndo manutencdo prejudicard ou acarretara
a perda da sua condicdo formal ou material de conduzir a gestdo dos fundos por ela geridos;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Novas Cotas, todas as
declaracOes feitas pela Gestora e/ou Administradora e constantes nos Documentos da Oferta sejam
suficientes, verdadeiras, precisas, atuais e corretas, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracao
adversa e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informagdes fornecidas ao
Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de (i) liquidacdo, dissolugdo ou decretagdo de faléncia da Gestora; (ii) pedido de
autofaléncia da Gestora; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Gestora e nédo
devidamente elidido no prazo legal e antes da data da realizacdo da Oferta; (iv) propositura pela Gestora,
de plano de recuperacgdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de
ter sido requerida ou obtida homologacé&o judicial ou referido plano; ou (v) ingresso pela Gestora em
juizo, com requerimento de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento
da recuperacéo ou de sua concessdo pelo juiz competente;

ndo ocorréncia, com relacdo a Administradora, de (i) intervencgdo, regime de administracdo especial
temporaria (“RAET”), liquidagdo, dissolugdo ou decretacdo de faléncia da Administradora; (ii) pedido
de autofaléncia, intervencdo, RAET; (iii) pedido de faléncia, intervengdo, RAET formulado por
terceiros ndo devidamente elidido no prazo legal; (iv) propositura de plano de recuperagéo extrajudicial
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(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(Xxx)

(xxxi)

a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacéo judicial do referido plano ou medidas preparatdrias ou antecipatdrias para quaisquer
procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo similar em outra jurisdi¢do; ou (v) ingresso em
juizo com requerimento de recuperagdo judicial, independentemente de deferimento do processamento
da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz competente ou qualquer processo preparatdrio,
antecipatério ou similar, inclusive em outra jurisdi¢&o;

cumprimento pela Gestora e pela Administradora de todas as obrigagdes aplicaveis as suas respectivas
competéncias e previstas na Resolucdo CVM 160 incluindo, sem limitacdo, observar as regras de
periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta previstas na regulamentagéo
emitida pela CVM, bem como pleno atendimento aos Codigos ANBIMA,;

cumprimento, pela Gestora, de todas as suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo e nos
demais Documentos da Oferta, exigiveis nas respectivas datas mencionadas e até a data de encerramento
da Oferta, conforme o caso;

recolhimento, em nome do Fundo, de quaisquer tarifas ou tributos incidentes, incluindo a taxa relativa
ao registro para a realizacéo da Oferta na CVM nos termos da legislacéo aplicivel, bem como a taxa de
registro e de admissdo das Novas Cotas para negociacdo no mercado secundario na B3, caso aplicavel,

inexisténcia de decisdo condenatéria e/ou qualquer indicio material (assim entendido como o
conhecimento da abertura de inquérito, inicio de procedimento investigatorio, instauracdo de
procedimento administrativo ou processo judicial, por autoridade competente, contra o Gestor e/ou
respectivos acionistas controladores e membros do conselho de administracdo, em decorréncia de
suposto descumprimento de qualquer dispositivo das Leis Anticorrup¢do) de violagdo de qualquer
dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgéo ou atos
lesivos & administragdo publica e ao patrimdnio publico, crimes contra a ordem econémica ou tributéria,
de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacional,
incluindo, sem limitacdo, a Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n°
9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada, Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
alterada, o Decreto n°® 11.129, de 11 de julho de 2022, o Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de
1940, conforme alterado, e, conforme aplicaveis, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) de 1977
e 0 UK Bribery Act de 2010 (em conjunto, “Leis Anticorrup¢ao”) pela Gestora, pela Administradora,
por qualquer sociedade dos seus respectivos grupos econémicos e por qualquer de seus respectivos
administradores ou funcionérios;

ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente da
administracdo publica, na prestagdo de servicos fornecidos pela Gestora ou pela Administradora;

ndo terem ocorrido alteracfes na legislacdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Novas Cotas e/ou
ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo
normas tributérias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Novas Cotas aos
potenciais investidores;

verificagdo de que todas e quaisquer obrigacGes pecunidrias assumidas pela Gestora e/ou pela
Administradora, junto ao Coordenador Lider, advindas de quaisquer contratos, termos ou
compromissos, estdo devidas e pontualmente adimplidas;

cumprimento pela Gestora, pela Administradora, da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor
aplicaveis a condigdo de seus negocios (“Legislacdo Socioambiental”), adotando as medidas e acoes
preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. A Gestora e a Administradora
obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinacgdes dos 6rgdos municipais, estaduais e federais
que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor decorrentes
das atividades descritas em seu objeto social exceto por aquelas situagdes (i) questionadas nas esferas
judiciais e/ou administrativas, desde que tal questionamento tenha efeito suspensivo; ou (ii) que tal
descumprimento ndo gere um impacto adverso relevante nos negécios, operacdes, condicdes financeira
e/ou econdmicas e reputacdo dos portifolios investidos pelo Fundo;

inexisténcia de violacdo, pela Gestora, pela Administradora e/ou por qualquer sociedade do grupo
econdmico da Gestora e/ou da Administradora, da legislacdo e regulamentagdo em vigor quanto a ndo
utilizacdo de mao-de-obra infantil ou em condicdes analogas a de escravo, ndo incentivo a prostitui¢do
ou, ainda, relacionados a discriminacéo de raca, género ou orientagao sexual;
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(xxxii) autorizacdo, pela Gestora e pela Administradora, para que o Coordenador Lider possa realizar a
divulgacdo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Gestora e da Administradora nos termos
do artigo 12 da Resolucdo CVM 160, nos limites da legislacdo e regulamentacdo em vigor e de acordo
com as praticas de mercado;

(xxxiii) recebimento, pelo Coordenador Lider, anteriormente a data de divulgagdo do Andncio de Inicio, do
checklist preparado pelo assessor legal do Coordenador Lider, indicando que a documentacao elaborada
no &mbito da Oferta atende a todos os requisitos estabelecidos nos Cddigos ANBIMA,; e

(xxxiv) o Fundo arcar com todo o custo da Oferta nos termos do Contrato de Distribuicéo, ressalvado o valor a
ser arcado pela Gestora conforme item 7.1 (i) adiante.

O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigaces assumidas nos termos do Contrato de Distribuicdo é
condicionado a satisfacdo das Condigdes Suspensivas, até o Dia Util imediatamente antecedente & data da obtencéo
do registro automatico da Oferta pela CVM e, posteriormente, a verificacdo da sua manutencdo até a Data de
Liquidacdo. Na hip6tese do ndo atendimento de uma ou mais Condigdes Suspensivas, o Coordenador Lider poderé
decidir, a seu exclusivo critério, pela dispensa da Condic¢ao Suspensiva ndo cumprida ou pela ndao continuidade da
Oferta observado o disposto abaixo.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢Bes Suspensivas até a obtencdo do registro da
Oferta ou até a Data de Liquidacgdo da Oferta, conforme o caso, nos termos acima, o Coordenador Lider avaliarg,
no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta e podera optar por conceder
prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta,
renunciar a referida Condicdo Precedente, observado o disposto abaixo. A ndo implementagdo de qualquer uma
das CondicBes Precedentes, que ndo tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, observado o
disposto nesta secdo, podera ser tratada como modificacdo da Oferta, podendo implicar na resili¢cdo deste Contrato;
ou podera ser tratada como evento de rescisdo do Contrato de Distribui¢do, provocando, portanto, a revogagdo da
Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolugdo CVM 160 e do
paragrafo 6° do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SER.

Sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider renunciar, nos termos acima, a observacao de determinada
Condicdo Precedente ou de conceder prazo adicional para seu implemento, os ofertantes, desde ja, se obrigam a
cumprir com as Condig¢des Precedentes que sejam imputéveis a eles, conforme o caso, sob o risco da incidéncia
do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolu¢do CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-
Circular n° 10/2023/CVM/SER.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessao, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que entenda
adequado, a seu exclusivo critério, para verificagdo de qualquer das Condi¢Ges Precedentes descritas acima nao
poderd: (i) ser interpretada como uma renincia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pelo Gestor, de
suas outras obrigaces previstas no Contrato de Distribuicdo; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelo
Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de
Distribuicéo.

Comissionamento

Pela coordenacéo e estruturagdo da Oferta e pela distribui¢do das Novas Cotas, o Coordenador Lider receberd, a
vista e em moeda corrente nacional, na data de liquidacéo da Oferta, em conta corrente indicada pelo Coordenador
Lider as seguintes comissdes e remuneracdes (“Remuneracdo”):

(1) Comissdo de coordenacdo e estruturacdo: no valor correspondente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco
centésimos por cento) incidente sobre o valor efetivamente subscrito e integralizado pelos Investidores
(incluidas as Novas Cotas do Lote Adicional, se emitidas e as Novas Cotas decorrentes do exercicio do
Direito de Preferéncia), calculado com base no Pre¢o de Emissdo das Novas Cotas, observado que (a)
1,00% (um inteiro por cento) da referida comissdo sera arcada pelo Fundo; e (ii) 0,25% (vinte e cinco
centésimos por cento) da referida comissdo sera arcada pela Gestora (“Comissdo de Estruturacdo™); e

(i)  Comissao de distribuicdo: no valor correspondente a 2,25% (dois inteiros e vinte e cinco centésimos por
cento) incidente sobre o valor efetivamente subscrito e integralizado pelos Investidores (incluidas as Novas
Cotas do Lote Adicional, se emitidas e as Novas Cotas decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia),
calculado com base no Preco de Emissdo das Novas Cotas, observado que referida comissdo serd arcada
pela Gestora (“Comissdo de Distribui¢do™).

Observado o disposto nesta secdo, sera pago ao Coordenador Lider a Remuneracdo acima descrita, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contado da data de envio do respectivo recibo ou nota fiscal vinculada & Remuneragdo, a vista
e em moeda corrente nacional.

Da importancia recebida a titulo de Remuneracéo, o Coordenador Lider oportunamente emitira recibo ao Fundo.
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Observado o disposto acima, a Remuneragdo serd paga ao Coordenador Lider, liquida de qualquer retengéo,
dedugdo e/ou antecipacdo de qualquer tributo, com excegdo para Imposto sobre a Renda (“IR”) e Contribuigéo
Social Sobre o Lucro Liquido (“CSLL”), taxa ou contribui¢do que incida ou venha a incidir, com base em norma
legal ou regulamentar, sobre os pagamentos a serem realizados ao Coordenador Lider nos termos desse Contrato,
bem como quaisquer majoragdes das aliquotas dos tributos j& existentes, em moeda corrente nacional. Dessa forma,
todos os pagamentos relativos a Remuneracgéo serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigos
de Qualquer Natureza - ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social — PIS, a Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS e aos demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto IR e
CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba a Remuneragdo como se tais tributos ndo fossem incidentes

(gross up).

As disposicdes acima contidas deverdo permanecer em vigor, sendo existentes, validas e eficazes mesmo apés o
decurso do prazo, resilicéo, resolucdo ou término do Contrato de Distribuicéo,

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicao, discriminado

a) a porcentagem em relagé@o ao preco unitario de subscricéo; b) a comissao de coordenacao; c) a comissao
de distribuicéo; d) a comissdo de garantia de subscricéo, se houver; e) outras comissdes (especificar); f) os
tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) 0 custo unitario de
distribuicéo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicéo; e i) outros custos relacionados

Os custos e despesas da Oferta serdo suportados pelo Fundo, com recursos proprios, exceto pela totalidade da
Comissdo de Distribuig8o e por parte da Comissdo de Estruturacdo, que serdo arcadas pela Gestora, conforme
demonstrado abaixo.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emisséao, assumindo a colocacdo da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteracGes em eventual emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ou de Distribuicdo Parcial.

o @i (R Valor por % em relacdo
Custos Indicativos da Oferta (%) Base R$ 2 Emissé% Nova Cota ao preco
(R$) unitario da Nova Cota

Comissdo de Coordenagéo e Estruturagdo 3.000.000,08 1,00% 0,10 1,00%
Tributos sobre a Comisséo de 0 0
Coordenagéo e Estruturacao 415.212,06 0,14% 0.01 0,14%
Assessores Legais 305.000,00 0,10% 0,01 0,10%
Tributos sobre Pagamento aos Assessores Legais 41.423,30 0,01% 0,00 0,01%
CVM - Taxa de Registro 112.500,00 0,04% 0,00 0,04%
Custos de Marketing e Outros Custos 100.000,00 0,03% 0,00 0,03%
TOTAL A SER PAGO PELO FUNDO 3.974.135,44 1,32% 0,13 1,36%
Comiss&o de Distribuicdo? 6.750.000,19 2,25% 0,22 2,25%
Tributos sobre a Comissdo de Distribuicao? 934.227,13 0,31% 0,03 0,31%
Comissdo de Coordenagdo e Estruturacéo 750.000,02 0,25% 0,02 0,25%
Tributos sopre a Comlssaq de 103.803,01 0,03% 0,00 0,03%
Coordenacéo e Estruturagdo

TOTAL A SER PAGO PELA GESTORA 8.538.030,36 2,85% 0,28 2,93%
TOTAL DE CUSTOS DA OFERTA 12.512.165,80 4,17% 0,40 4,18%

Valores estimados com base na colocagédo do Montante Inicial da Oferta.

2 A totalidade da Comiss&o de Distribuic&o e os tributos incidentes sobre elas, bem como 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) da
Comisséao da Estruturacéo e os tributos incidentes sobre elas, serdo arcadas pela Gestora.

O CUSTO UNITARIO POR NOVA COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGCAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPGCAO DO LOTE
ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICAGCAO DOS
MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS
NOVAS COTAS DO LOTE ADICIONAL.

71



=
v
b
<
ok

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

72




=
v
b
<
ok

12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM

a) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de
referéncia.

Conforme previsto na Se¢do 3.1. deste Prospecto Definitivo, na data deste Prospecto, o Fundo ndo possui ativos
pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes da Oferta.

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo alvo do Fundo no qual haja investimento dos recursos
da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informacdes relativas ao
destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto & CVM, conforme
aplicavel: (a) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informacdes descritas nos
itens 1.1,1.2,1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulério de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA

77




=
v
b
<
ok

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

78




=
v
b
<
ok

13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

As informag0es exigidas pelo artigo 15, incisos | a XXVI da Instrugdo CVM 472 podem ser encontradas, no
Regulamento do Fundo, nos artigos 1°a 12° e 14° a 18°,

As obrigacBes da Administradora previstas na regulamentacao aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento
no artigo 11°.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar
em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar
em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Fundo de Investimento Imobiliario VBI Crédito Alocagdo
Estratégica”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e
selecione a Ultima versdo disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto Definitivo.

13.2 Demonstrac@es financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com
0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o0 emissor néo
as possua por ndo ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Para acesso as informacdes sobre o Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar
“Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida
em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Fundo de Investimento Imobiliario VBI Crédito Alocacao
Estratégica”, clicar no link do nome do Fundo, acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”, na
linha do respectivo “Informe Mensal”, do respectivo “Informe Trimestral” ou “Informe Anual”, a opgdo de
download do documento no campo “Agodes”™).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacéo pelo Fundo de alguma informagéo periddica
exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a atualizacdo, por referéncia a este
Prospecto, das informacgdes financeiras previstas pela Resolucdo CVM 160, conforme endereco indicado no
paragrafo acima.

Ainda, o dltimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, consta
do Anexo V deste Prospecto Definitivo.
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Administradora BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Alves Guimaraes, n° 1.212, 2° andar
CEP 05410-002 | S&o Paulo - SP
Telefone: 3133-0360

E-mail: juridico.fii@apexgroup.com

14.2 Gestora PATRIA - VBI SECURITIES LTDA.

Rua Funchal, n® 418, 27° andar, sala 67, Vila Olimpia
CEP 04551-060 | Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 2344-2525

14.3 Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar
CEP 04543-907 | Séo Paulo - SP
Telefone: (11) 3027-2237

14.4 Assessor Juridico CESCON, BARRIEU,
do Coordenador Lider FLESCH E BARRETO ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, 10° andar, Pinheiros
CEP 05426-100 | S&o Paulo, SP
Telefone: (11) 3089-0000
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14.5 Assessor Juridico i2A ADVOGADOS

da Gestora Rua Butantd, n° 336, 4° andar
CEP 05424-000 | S&o Paulo, SP
Telefone: (11) 5102-5400

14.6 Auditor Independente GRANT THORNTON AUDITORES
INDEPENDENTES

Avenida Paulista, n°® 37, 1° andar (Conjunto 12), Bela Vista
CEP 01311-000 | S&o Paulo, SP

Escriturador e Custodiante BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Alves Guimaréaes, n° 1.212, 2° andar
CEP 05410-002 | Sao Paulo - SP
Telefone: 3133-0360

14.5 Declaracdo de que quaisquer outras informacbes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuigdo em questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais institui¢cdes consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMAGCOES, RECLAMACOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O
FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AOS
COORDENADORES E A GESTORA, CUJOS ENDEREGOS E TELEFONES PARA CONTATO
ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.
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Os Investidores poderéo obter, no endereco indicado no item 13.1 acima, 0 Regulamento, o historico de performance
do Fundo, bem como informac6es adicionais referentes ao Fundo.

14.6 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado
O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 19 de abril de 2022 sob o n° 0322038.

14.7 Declaracao nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, atestando a veracidade das informages
contidas neste Prospecto

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que os documentos da
Oferta e demais informagOes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais.

O Coordenador Lider declara, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informagdes prestadas pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes da atualizacdo do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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16. INFORMAGOES ADICIONAIS
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Parte das informac®es contidas nesta Secao foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo 1. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer deciséo de investimento no Fundo.

Algumas das informagdes contidas nesta se¢do destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢des contidas no
Caodigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto Definitivo ndo implica recomendacao de investimento.

Base Legal

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI CREDITO ALOCACAO ESTRATEGICA,
constituido sob a forma de condominio fechado é regido pelo Regulamento e tem como base legal a Instrucéo
CVM 472 e as disposicdes legais e regulamentaremos que Ihe forem aplicéaveis.

Prazo de duragéo do Fundo

O Fundo tera prazo de duragdo de 7 (sete) anos contados da data da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo
(“Prazo de Duragd0™). Caso, até o término do 5° (quinto) ano de dura¢do do Fundo, suas cotas tenham sido
admitidas a negociacao em bolsa de valores administrada pela B3, o Prazo de Duragdo podera ser alterado para
indeterminado, mediante prévia aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento. Por
outro lado, caso ndo ocorra a alteracdo do mercado de negociacéo das cotas acima referida até o término do 5°
(quinto) ano de duragido do Fundo (“Prazo para Migra¢do™), o Fundo devera obrigatoriamente iniciar o periodo de
desinvestimento de 2 (dois) anos, conforme estudos, analises e estratégias de desinvestimento elaborados pela
Gestora.

Politica de divulgacao de informagdes

A Administradora prestara informagdes aos cotistas, 8 CVM, ao mercado e a entidade administradora de mercado
onde as cotas do Fundo sejam negociadas, conforme exigido pela Instru¢cdo CVM n° 472/08 e regulamentaces
aplicaveis.

A Gestora divulgara informagdes sobre eventuais inadimpléncias dos ativos do Fundo por meio dos relatdrios
gerenciais e, caso necessario, por meio de comunicado ao mercado ou fato relevante, em linha com as disposi¢des
regulamentares aplicaveis.

A comunicagdo com os cotistas podera ser realizada por meio eletrnico, desde que previamente autorizado por
eles, incluindo convocagdes para assembleias gerais e consultas formais.

E de responsabilidade dos cotistas manterem seu endereco eletrdnico atualizado junto & Administradora, que sera
isenta de responsabilidade em caso de falhas de comunicacdo ou impossibilidade de pagamento de rendimentos
devido a desatualizagdo dessas informagdes.

Publico-alvo do Fundo

O Fundo destina-se a pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de
investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes préprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Objetivo

O Fundo tem por objetivo auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos Cotistas a
valorizagdo de suas cotas por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nas seguintes
modalidades de ativos: (a) Ativos Alvo, observados o Limite de Concentracdo previstos na Politica de
Investimentos; e (b) Ativos de Liquidez, observado o disposto na Politica de Investimentos. Os Ativos integrantes
da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo observar as seguintes restricdes: (i) ndo
poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo, direta ou indiretamente por qualquer obrigacéo de
sua responsabilidade; (ii) ndo comporao a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidacéo
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e
(iii) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador.

Politica de Investimento

Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no Artigo 2° do Regulamento, os recursos do Fundo serdo aplicados
segundo a seguinte Politica de Investimentos:

1 O Fundo terd por politica béasica realizar investimentos objetivando, fundamentalmente: a) auferir
rendimentos advindos dos Ativos que vier a adquirir; e b) auferir ganho de capital nas eventuais negociacgdes
dos Ativos que vier a adquirir e posteriormente alienar;
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A carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo sera gerida pela Gestora. A Gestora desempenhara suas
atribuicdes conforme disposto no Regulamento, no Contrato de Gestdo e na legislagdo aplicavel, incluindo
normativos da CVM e as disposi¢des do Codigo ANBIMA,;

A gestdo da carteira do Fundo caberd exclusivamente a Gestora, que devera observar sempre a legislacdo
aplicavel, os termos do Regulamento, a Politica de Investimentos do Fundo e 0 enquadramento da sua carteira,
de acordo com 0s seguintes parametros:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

os titulos e valores mobilidrios que integrardo a carteira do Fundo deverdo ter sido emitidos em
conformidade com a legislacdo e com as normas do Conselho Monetario Nacional e do BACEN,
conforme aplicavel;

os Ativos Alvo do Fundo compreendem: (a) CRI, desde que tenham sido objeto de oferta pdblica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacéo em vigor; b)
Letras Hipotecarias (“LH”); c) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”); d) Letras Imobiliarias Garantidas
(“LIG”); e) cotas de fundos de investimento imobiliario (“Ell”); f) certificados de potencial adicional de
constru¢do emitidos com base na Resolucdo da CVM 84, de 31 de margo de 2022 (“CEPAC”); g) cotas
de fundos de investimento em direitos creditorios (“FIDC”) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FIl e desde que estas cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacdo em
vigor; e h) debéntures, desde que emitidas por emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FII (“Ativos Alvo”);

no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do patrimdnio liquido do Fundo devera estar investido em
CRI (“Limite de Concentracdo”);

o Limite de Concentragdo sera verificado pela Gestora e fiscalizados pela Administradora na data de
aquisicdo dos respectivos Ativos Alvo, sendo que no caso de eventual Desenquadramento Passivo
Involuntario o disposto no § 5° abaixo sera aplicavel;

0 Fundo deverd, ainda, respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103 da Instrucdo CVM 555/14, conforme
aplicavel, e/ou na regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo
a Administradora e a Gestora respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas
no referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que, nos termos do 8 6° do artigo 45 da Instrucéo
CVM 472, os referidos limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicardo aos
investimentos em CRI, cotas de outros Fll e cotas de FIDC que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FIl e desde que estes CRI e cotas de outros Fll e de FIDC
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentacdo em vigor;

as disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos termos do
Regulamento, poderé&o ser aplicadas nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”): a) cotas de
fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, pdblicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o
limite fixado na Instru¢do CVM 472; b) titulos publicos federais e opera¢des compromissadas com
lastro em tais papeis; c) certificados de depdsito bancario emitidos por instituigdo financeira que tenha
a classificacdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard
& Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas
representantes no Pais; d) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo;

é vedado ao Fundo, adicionalmente as vedacGes estabelecidas pela regulamentagdo aplicavel editada
pela CVM e as vedacoes dispostas no Regulamento em relagéo a Administradora e a Gestora: a) aplicar
recursos na aquisicao de quaisquer valores mobiliarios que ndo os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez,
observado o disposto no item (VI1), abaixo; b) manter posi¢es em mercados derivativos, salvo se para
fins de protecdo patrimonial, com exposi¢do sempre limitada a, no maximo, o valor do patriménio
liquido do Fundo; c) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios, exceto na hipdtese prevista no § 1° do Artigo 26 do Regulamento; e d) realizar operacdes
classificadas como “day trade”;

excepcionalmente, por ocasido de emissdo de cotas do Fundo, a totalidade dos recursos captados,
enquanto nao utilizada para a aquisicdo dos Ativos Alvo, devera ser mantida em Ativos de Liquidez; e

caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, a Gestora ndo encontre Ativos Alvo para
investimento pelo Fundo, podera distribuir o saldo de caixa aos Cotistas a titulo de amortizagcdo de
rendimentos (distribui¢do adicional de rendimentos) e/ou amortizagdo de principal.

Competira a Gestora decidir sobre a aquisi¢do ou a alienacdo dos Ativos;

90



=
v
-
<
ok

V. Os Ativos que integrardo o patrimonio liquido do Fundo poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados
pelo Fundo sem a necessidade de aprovacdo por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a Politica
de Investimentos prevista neste artigo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o
Fundo e a Administradora e/ou a Gestora e suas Pessoas Ligadas (conforme definido abaixo), nos termos
do Artigo 24 do Regulamento;

VI.  Excepcionalmente, e sem prejuizo da Politica de Investimentos, o Fundo podera deter iméveis, direitos
reais sobre imoveis (designados “Ativos Imobiliarios™) e participagdes em sociedades imobilidrias, além
de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em decorréncia de: a) renegociacdo de
saldos devedores dos Ativos Alvo, e/ou b) excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos
Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para o Fundo, sendo certo que
a decisdo pela manutencdo e alienagdo dos imdveis e direitos reais sobre imoveis nessas circunstancias
cabera exclusivamente ao Administrador;

VII.  Emcumprimento as normas vigentes, a Administradora sera sempre a proprietaria fiduciaria e a responsavel
de forma exclusiva pela administracdo dos Ativos Imobiliarios que o Fundo excepcionalmente detiver. Em
vista de sua expertise, a Gestora atuard na administracdo direta de tais bens, como parte designada pela
Administradora, nos termos do Art. 31 incisos Il e 11l da Instrugdo CVM 472, sem que tal atuacdo mitigue
de qualquer forma a responsabilidade do Administrador;

VIII. Em vista da forma excepcional e involuntéria pela qual o Fundo pode adquirir os Ativos Imobiliérios, tais
imdveis poderdo estar situados em qualquer localidade do territdrio nacional.

A Gestora tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias a partir (i) da data da primeira integralizacdo de cotas do
Fundo; e (ii) da data de cada emissdo de novas cotas, conforme artigo 107, 1, da Instrucdo CVM 555/14, para
enquadrar a carteira do Fundo a Politica de Investimentos disposta no Regulamento.

Caso, apds o término do prazo descrito no paragrafo acima, a Gestora ndo tenha realizado o enquadramento da
carteira do Fundo a Politica de Investimentos descrita neste Capitulo, a Gestora devera comunicar a
Administradora para que esta convoque uma Assembleia Geral de Cotistas que deliberard sobre a matéria,
podendo, inclusive, determinar a amortizagdo extraordinria de cotas, no montante necessario para enquadramento
da carteira do Fundo a Politica de Investimentos.

Observados os requisitos dispostos na Politica de Investimentos, ndo havera limite maximo de exposi¢do do
patrimonio liquido do Fundo, ou qualquer limite de concentragdo em relacdo a segmentos ou setores da
economia ou & natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Alvo, quando se tratar de Ativos Alvo em relacéo aos
quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por modalidade, nos termos do § 6° do artigo 45 da Instrucéo
CVM 472.

Conforme previsto no inciso VI do Artigo 3° acima, a carteira do Fundo poderd, eventualmente, ter bens iméveis
em sua composicdo, 0s quais, por sua vez, deverdo ter sido avaliados por empresa especializada independente
previamente a sua eventual aquisicdo/recebimento pelo Fundo, na forma do artigo 45, paragrafo quarto da
Instrucdo CVM 472, sendo certo que ndo poderdo ter decorrido mais de 03 (trés) meses entre a data de avaliagao
e a data de sua eventual aquisigdo/recebimento pelo Fundo. O laudo de avaliagdo dos imoveis sera preparado de
acordo com o Anexo 12 da Instru¢do CVM 472 e deverd ser atualizado em periodicidade anual, antes do
encerramento de cada exercicio social.

Na hipotese de o Fundo passar a ser detentor de outros ativos, que ndo os Ativos, especialmente nas hipoteses em
que tais ativos estiverem sofrendo processo de execucdo por ocasido de vencimento antecipado dos Ativos, a
contabilizacéo de tais ativos no patriménio do Fundo podera ocasionar o Desenquadramento Passivo Involuntario
do Fundo. Nessas hipdteses, a Administradora e a Gestora, conforme previsto no artigo 105 da Instrucdo CVM
555/14, ndo estardo sujeitas as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos critérios de concentracdo e
diversificacdo da carteira do Fundo, e concentracdo de risco, definidos no Regulamento e na legislacdo vigente,
observado o previsto no artigo 106 da Instrugdo CVM 555/14.

A Administradora devera comunicar a CVM, depois de ultrapassado o prazo de 15 (quinze) dias do
Desenquadramento Passivo Involuntario, a ocorréncia de tal desenquadramento, com as devidas justificativas,
informando ainda o reenquadramento da carteira no Fundo no momento em que ocorrer, sempre que os limites de
concentracdo forem aplicaveis nos termos do artigo 45, paragrafo quinto, da Instrugdo CVM 472.

A Administradora e a Gestora poderdo, conforme aplicavel, sem a prévia anuéncia dos Cotistas, praticar 0s
seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo, desde que em observancia
ao Regulamento e a legislacdo aplicavel: (i) observadas as demais disposi¢des do Regulamento, celebrar, aditar,
rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os
prestadores de servicos do Fundo; (ii) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte,
0s Ativos integrantes da carteira do Fundo, para quaisquer terceiros; e (iii) adquirir ou subscrever, conforme o
caso, Ativos para o Fundo.
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Os atos facultados a Gestora nos termos dos itens (ii) e (iii) do caput estdo restritos a valores mobiliarios e ndo se
aplicam aos imdveis ou direitos reais sobre bens imdveis, cujas deliberagdes cabem de forma exclusiva a
Administradora.

A estratégia de cobranca dos Ativos que eventualmente estiverem inadimplentes seré estabelecida e implementada
pela Gestora, independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, mediante a ado¢do dos
procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos
de titularidade do Fundo.

Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo serdo precificados de acordo com os procedimentos determinados
na regulamentacdo em vigor e de acordo com o manual de precificacdo de ativos da Instituicdo Custodiante,
disponivel na pagina da rede mundial de computadores. No entanto, caso a Administradora e/ou a Gestora nao
concordem com a precificacdo baseada no manual de precificacdo da Instituicdo Custodiante, a Administradora e
a Gestora, em conjunto com a Instituicdo Custodiante, deverdo decidir de comum acordo o critério a ser seguido.
O valor de aquisicdo dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou desagio, conforme o caso, observadas as
condicBes de mercado.

Os recursos das emissdes de cotas do Fundo serdo destinados a aquisicéo de Ativos Alvo, observadas as condi¢des
estabelecidas no Regulamento, assim como para arcar com despesas relativas a aquisicao destes ativos.

Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionais aos entéo
disponiveis para a compra, 0 Fundo devera, tempestivamente, observado o disposto no Regulamento e na
legislacdo em vigor, emitir novas cotas no montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento, nos
termos descritos no Artigo 18 do Regulamento.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos nos documentos da
Oferta, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Os resgates de recursos mantidos em Ativos de Liquidez, bem como os recursos advindos da alienacdo dos Ativos
Alvo, poderdo ser utilizados para os eventos abaixo relacionados:

a) pagamento de Taxa Total de Administragdo, compreendendo a Taxa de Administragdo, Custddia e
Escrituragdo e a Taxa de Gestdo, bem como da Taxa de Performance;

b) pagamento de custos administrativos e demais encargos do Fundo, inclusive de despesas com aquisi¢do dos
Ativos Alvo; e

C) investimentos ou desinvestimentos em Ativos Alvo.

Caso os resgates de recursos mantidos em Ativos de Liquidez e/ou os recursos disponiveis na Reserva de
Contingéncia ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos no caput deste Artigo, a
Administradora e/ou a Gestora poderdo, excepcionalmente a) alienar Ativos Alvo, ou b) promover a emisséo de
cotas, na forma prevista no Artigo 18 do Regulamento, para fazer frente as despesas indicadas nos itens “a)” e “b)”
do Artigo 8° acima.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por delibera¢do da Assembleia
Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Remuneracdo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo
Taxa de Administracdo Total

A Taxa Total de Administracdo sera composta pelo (i) valor equivalente a taxa devida ao Administrador, conforme
Artigo 28 do Regulamento, acrescida (ii) do valor equivalente a Taxa de Gestdo devida a Gestora, calculada
conforme Artigo 29 do Regulamento.

A Taxa Total de Administrago sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias Uteis.

A Taxa de Gestédo sera paga diretamente pelo Fundo a Gestora, nos termos do § 2° do art. 47 da Instrugdo CVM
472. Em vista do disposto nos Artigos 27 a 29 do Regulamento, a Taxa Total de Administracdo sera equivalente a
1,10% (um inteiro e dez centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo.

Conforme determina o Paragrafo 1°, inciso | do Art. 36 da Instrucdo CVM 472, caso as cotas do Fundo passem a
integrar indice de mercado com as caracteristicas ali indicadas, a Taxa Total de Administracdo do Fundo incidira
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sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das suas cotas
no més anterior ao do respectivo pagamento.

Nos termos do Paragrafo 4°, Art. 36 da Instrucdo CVM 472, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar que
a Taxa Total de Administracdo do Fundo continuara sendo cobrada com base do patriménio liquido Fundo, mesmo
na hipotese de as cotas passarem a integrar o indice mercado supra referido.

Taxa de Administracdo, Custddia e Escrituracado

A Administradora receberd, pelos servicos prestados ao Fundo, uma Taxa de Administracdo, Custddia e
Escrituracdo equivalente a 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo,
tomando-se por base o valor do Dia Util imediatamente anterior ao do respectivo pagamento, sendo devida sempre
a quantia minima de R$12.000,00 (doze mil reais) mensais, corrigida anualmente pela variagdo do IPCA, ou outro
indice que venha a substitui-lo, calculada diariamente.

Taxa de Gestdo

A Gestora recebera, pelos servicos prestados ao Fundo, uma Taxa de Gestdo correspondente a 1,00% (um por
cento) ao ano, calculada sobre o Patriménio Liquido do Fundo.

Taxa de Performance

Além da Taxa de Gestdo devida nos termos do caput e do § 2° do artigo 27 do Regulamento, a Gestora fara jus a
uma taxa de performance, que correspondera a 20% (vinte por cento) dos resultados do Fundo que superarem
100% da remuneracéo auferida pelas Cédulas de Dep6sito Interbancario — CDI no periodo compreendido entre a
primeira integralizacdo de cotas (inclusive) e a data de amortizacéo total ou liquida¢do do Fundo, o que primeiro
ocorrer (“Taxa de Performance” e “Periodo Total de Apuracéo”).

A Gestora fard jus a antecipacdes da Taxa de Performance, que serdo calculadas mensalmente e pagas anualmente,
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao encerramento do exercicio social do Fundo (sendo o periodo do
exercicio social do Fundo nos termos do Regulamento denominado “Periodo Parcial de Apuracao”).

A Taxa de Performance e suas antecipagdes serdo deduzidas do valor a ser distribuido aos Cotistas, de forma que
o Caotista fara jus apenas a diferenca entre a distribuicdo originalmente programada e a respectiva Taxa de
Performance, calculada conforme a formula abaixo:

TP =0,2 x (CPAjustada — CBCorrigida),
Onde:
TP = Taxa de Performance por Cota;

CBCorrigida = a maior entre (i) a cota base atualizada pela variagdo do CDI desde a sua integralizacdo até cada
data de apuracdo e (ii) a cota base atualizada por uma taxa de 7% (sete por cento) ao ano pro rata die desde a sua
integralizacdo até cada data de apuracéo;

CP = valor patrimonial da cota do Fundo;

CPAjustada = valor patrimonial da cota do Fundo somado a todos os rendimentos e amortiza¢des distribuidos
atualizados da data do seu pagamento até a data de apuracdo da Taxa de Performance pelo maior valor entre (i) a
variacdo do CDI ou (ii) 7% (sete por cento) ao ano pro rata die.

Caso durante um Periodo Parcial de Apuracgdo haja a emissdo de novas cotas, a Taxa de Performance daquele
periodo serd calculada de forma segregada para cada nova emissdo realizada. Excepcionalmente, o primeiro
periodo de apuracdo da Taxa de Performance referente as cotas da nova emissdo terd inicio na data de
integralizac&o das novas cotas (inclusive) e serd encerrado juntamente com o Periodo Parcial de Apuracédo da Taxa
de Performance referente as demais cotas do Fundo. Caso a variagdo do CDI no respectivo periodo de apuracgdo
seja negativa, o célculo da Taxa de Performance fica limitado a 20% (vinte por cento) da diferenca positiva entre
CPAjustada e CB. Caso, em qualquer das datas de apuracdo, a CBCorrigida for igual ou maior do que CPAjustada,
a Gestora ndo fard jus a respectiva antecipacdo da Taxa de Performance.

Se em qualquer periodo de apuracdo ficar constatado que a Gestora ja recebeu, por meio de antecipacoes, valor
superior ao valor total efetivamente devido naquela data de apuracdo, a Gestora ficara obrigado a ressarcir o
montante excedente para o Fundo. O valor do ressarcimento sera dividido em 12 (doze) parcelas, cujo valor
individual sera compensado mensalmente com o valor da Taxa de Gestdo. Se o valor do ressarcimento for superior
ao valor anual da Taxa de Gestdo, 0 excedente serd pago na data de amortizagdo total ou liquidacdo do Fundo, o
que primeiro ocorrer.
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As antecipacOes da Taxa de Performance e os eventuais ressarcimentos previstos acima tém carater provisorio,
uma vez que a Taxa de Performance efetiva somente podera ser determinada na data de amortizacao total ou
liquidac&@o do Fundo, ocasido em que sera feito o acerto de contas definitivo entre o Fundo e o Gestor.

Politica de amortizacao e de distribuicéo de resultados

O Fundo podera realizar a amortizacdo parcial de suas Cotas em casos de venda de ativos, reducdo de patrimdnio
ou liquidagdo, conforme orientacdo do Gestor. A amortizagdo sera precedida de andncio pela Administradora,
informando a data, o valor e os critérios aplicaveis. Apenas os cotistas registrados na data do andncio terdo direito
ao valor amortizado. O valor da Cota sera reduzido proporcionalmente ao montante amortizado.

Em caso de liquidacdo do Fundo, os ativos serdo vendidos e 0s recursos obtidos, deduzidos os passivos, custos e
encargos, serdo distribuidos proporcionalmente entre os cotistas com base no nimero de Cotas detidas.

Se os ativos ndo puderem ser liquidados, estes poderdo ser transferidos aos cotistas por meio da constituicdo de
um veiculo especifico ou condominio, com participagdo proporcional as Cotas. Neste caso, a Administradora
notificard os cotistas para nomeagdo de um administrador para a nova estrutura, observando os procedimentos
legais e regulamentares aplicaveis.

Durante a liquidagdo, o auditor independente emitira relatério sobre a movimentacdo do patriménio liquido,
assegurando que as amortizacGes sejam realizadas em condi¢fes equitativas e em conformidade com a
regulamentacéo.

Informagdes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberagdes das assembleias gerais de
titulares de Cotas

As deliberagdes nas Assembleias Gerais de Cotistas estdo sujeitas aos seguintes quéruns minimaos:

I Maioria Simples: DeliberacBes em geral serdo aprovadas por maioria dos votos dos cotistas presentes na
assembleia, considerando um voto por cota.

Il. Quoérum Qualificado: As deliberacGes sobre matérias especificas, como alteracdo do regulamento,
destituicdo da administradora ou gestor, dissolu¢do do fundo, entre outras previstas nos incisos Il, 111, VI,
VII, 1X, X1l e X1l do Art. 33, exigem:
0] 25% das Cotas Emitidas: Caso o fundo possua mais de 100 cotistas.
(i)  50% das Cotas Emitidas: Caso o fundo possua até 100 cotistas.

A assembleia pode ser instalada com qualquer nimero de cotistas presentes.

Cotistas em situacdes de conflito de interesse, como deliberagdes sobre bens prdprios utilizados no fundo, néo
podem votar, salvo excec¢des especificas previstas no regulamento.

As deliberagdes podem ser realizadas por consulta formal, desde que contenham todos os elementos necessarios
para o exercicio do direito de voto e respeitem 0s prazos minimos de resposta.

Carteira de Ativos do Fundo
Em novembro de 2024, a carteira do Fundo era composta dos seguintes ativos:

. RESIDENCIAL | R$ 113,4 milhdes

Montante Taxa MTM  Prazo

MTM WIPL Regiao Emissor Codigo B3  Indexador ao Vencimento Rating Garantias

(aa) Madio

(RS mm)
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e ESCRITORIO | R$ 8,5 milhdes

Montante Taxa de Taxa MTM

[CEN]

MTM %/PL Regido Emissor Codigo B3  Indexador Emissao
(RS mm) (a.a.)

Vencimento Rating Garantias

®  DEATHCARE | R$ 25,2 milhdes

Montante Taxa de Taxa MTM

MTM™M %/PL Regiao Emissor CodigoB3  Indexador Emissao Vencimento Rating Garantias

(RS$ mm) (a.a) (aal)

®  AGRO |R$ 7,9 milhdes

Montante Taxa MTM

MTM el Emissor Codigo B3  Indexador ( ) Vencimento Rating Garantias
(RS mm) CEN

e VAREJO | R$ 16,7 milhdes

Montante Taxade ramMTM Prazo

MTM /PL Regido Emissor Codigo B3  Indexador Emissdo Vencimento Rating Garantias

(RS mm) la.a) (a.a.) Médio

Perfil da Administradora

A BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. é uma instituicdo financeira devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracédo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratdrio n® 11.784, de 30 de junho de 2011. O grupo da Administradora mantém uma carteira
de, aproximadamente, R$ 305.146.100.000,00 (trezentos e cinco bilhdes, cento e quarenta e seis milhdes e cem
mil reais) distribuidos em 623 (seiscentos e vinte e trés) fundos de investimento, entre eles, multimercado, agdes,
participagdes, imobiliarios e em direitos creditorios.

Perfil da Gestora

O Fundo foi constituido em julho de 2022 sob a gestéo da Patria VBI Real Estate Gestdo de Carteiras S.A., nova
denominagdo da VBI Real Estate Gestdo de Carteiras S.A. (“VBI™).

A VBI é uma gestora de recursos fundada em 2009 com foco exclusivo no mercado imobilidrio. Sua misséo é
identificar as melhores oportunidades, investindo no desenvolvimento e na gestéo de projetos nos diversos setores
do mercado imobiliario ao longo de toda a estrutura de capital.

Em junho de 2022, o Grupo Patria anunciou o acordo para adquirir a totalidade de a¢Ges da VBI. A operacéo foi
estruturada em duas etapas, sendo a primeira aquisi¢cdo de 50% das acBes da VBI pelo Grupo Patria realizada em
junho de 2022 e a segunda etapa, correspondente ao exercicio da opcdo de compra das a¢fes remanescentes da
VBI em agosto de 2024 com R$ 11 bilhdes sob gestéo.

Em dezembro de 2023, o Grupo Patria anunciou o acordo para adquirir a area de fundos imobiliarios do Credit
Suisse Hedging-Griffo Real Estate (“CSHG”) no Brasil que, em conjunto, adicionam R$ 12 bilhdes em ativos sob
gestdo para a plataforma de ativos imobiliarios do Patria.

Considerando os fundos VBI e fundos imobilidrios do CSHG, o Grupo Patria se tornou a terceira maior gestora
do mercado brasileiro de Flls no Ranking Anbima por volume somando R$ 23 bilhdes de ativos sob gestdo,
liderados pelo Rodrigo Abbud, s6cio fundador da VBI e agora s6cio do Patria, além de um time de profissionais
dedicados que acumulam em média mais de 20 anos de experiéncia no mercado imobiliario.
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Maior gestora independente de Flls com mais de RS 23 Bl sob gest@o

Experiéncia em todo o ciclo de desenvolvimento e atuagao nos mais variados segmentos do
mercado imaobiliario, combinando mais de 20 anos de experiéncia dos times VBl e HG

Fundos Total Return SMA — Fundos Exclusivos m :
L
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segmento
HGLG, HGRU e PVBI

® +1milhdo de cotistas

Conforme Fato Relevante, divulgado em 06 de dezembro de 2024 (link), a gestao do Fundo ¢ realizada pelo Patria
VBI Securities Ltda. (“PATRIA VBI SEC”), o qual sucedeu a VBI em sua gestéo.

Historia do Grupo Patria

O Grupo Patria teve sua origem com o Banco Patriménio de Investimento S.A. (“Banco Patriménio”), uma
empresa de prestacdo de servicos, focada em estruturar fusdes e aquisi¢cbes. O Banco Patrimdnio foi fundado em
1988 como consultoria financeira, em uma parceria 50/50 com a Salomon Brothers. Em 1991, a companhia
adquiriu uma corretora brasileira, que mais tarde evoluiu para um banco de investimento de pleno direito (Banco
Patrimdnio de Investimentos). Com a venda do Salomon Brothers para o Travelers Group em 1997 e a fusdo do
Travelers Group com o Citibank em 1998, os parceiros locais do Grupo Patria decidiram recomprar a participacéo
de 50% do Salomon Brothers, e em 1999 venderam todo o negdcio de banco de investimento para o Chase
Manhattan.

O negdcio de ativos alternativos era operado separadamente do banco de investimento e, portanto, a venda do Banco
Patrimbnio em 1999 ndo afetou as atividades. Com a venda do Banco Patriménio, o Grupo Patria focou em suas
operacgdes de private equity e no desenvolvimento de ativos privados, uma indistria ainda nascente na época. Em
2001, as operagdes foram rebatizadas, em sua forma atual, e 0 Grupo Patria fortaleceu seu pioneirismo no setor.

Em 2010, o Grupo Blackstone (“Blackstone”) ingressou no quadro de socios do Grupo Patria, através da aquisi¢ao
de uma participacao minoritaria de 40%, complementando estrategicamente a lideranca local do Grupo Patria com
a experiéncia de gestdo de uma das lideres globais em ativos alternativos. A Blackstone e o Grupo Patria ja
mantinham um relacionamento desde 1998, quando a Blackstone assessorou 0s socios do Grupo Patria na
recompra da participacdo de 50% do Salomon Brothers no banco de investimentos, e na posterior venda para o
Chase Manhattan.

A parceria com a Blackstone visava criar valor adicional para o Grupo Patria e seus investidores, complementando
as capacidades locais e a lideranca regional do Grupo Patria com a experiéncia e o histérico de sucesso da
Blackstone na indistria global de gestdo de ativos alternativos.

No inicio de 2021, o Grupo Patria concluiu o IPO de sua controladora, Patria Investments Limited (“PAX” ¢ em
conjunto com suas afiliadas, o “Grupo Patria”), na NASDAQ, que resultou em um market cap de US$ 2,3 bilhdes?,
com demanda notavel de investidores institucionais. Antes do IPO, os socios da controladora aumentaram sua
participagdo no Grupo Patria com um periodo de lock-up de 05 (cinco) anos, pela aquisigdo de 10% (dez por cento)
da participacdo entdo detida pela Blackstone.

Em setembro de 2021, o Grupo Patria anunciou a combinacdo com Moneda Asset Management SpA,
administradora e gestora chilena lider em ativos diversificados (“Moneda™). A transagio, concluida em dezembro
de 2021, posiciona o Grupo Patria como a principal plataforma de investimentos alternativos na América Latina,
chegando a mais de R$ 143 hilhdes? em AUM em setembro de 2022, considerando todos os veiculos de
investimentos geridos pelo Grupo Patria.

1 Aproximadamente, R$ 12,5 bilhdes, considerando a taxa de cambio de US$ 1,00: R$ 5,4295, publicada pelo BCB em 22/01/2021, data do IPO da controladora
do Grupo Patria.

2 Considerando, para os portfélios estrangeiros, a taxa de cambio de US$ 1,00: R$ 5,4066, publicada pelo BCB em 30/09/2022, cambio de fechamento do terceiro
trimestre de 2022, sendo o Gltimo resultado trimestral publicado pela gestora.
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Em dezembro de 2021, o Grupo Patria anunciou o langamento de uma nova estratégia de Growth Equity, ancorada
pela parceria do Grupo Patria com a Kamaroopin Gestora de Recursos Ltda., grupo de investimentos em mercados
privados (“Kamaroopin”). O Grupo Patria acredita que Growth Equity seja altamente complementar a sua
estratégia de private equity, expandindo sua oferta de produtos para atender uma area-chave da demanda
dos investidores.

Em novembro de 2022, o Grupo Patria anunciou o langamento de uma nova estratégia de venture capital, ancorada
na aquisi¢do da Igah Ventures, uma das pioneiras do setor na América Latina (“lgah”). Ao expandir sua plataforma
para incluir venture capital, o Grupo Patria passou a oferecer produtos e solu¢fes em todo o ciclo de investimento
de capital, para abordar todas as fases de crescimento. Os negdcios da Igah complementam as estratégias existentes
de Private Equity e Growth Equity do Grupo Patria, adicionando experiéncia de investimento em startups e
empresas em estagio inicial.

Em julho de 2023, o Grupo Patria anunciou um acordo com o Bancolombia, por meio da criacdo de uma nova
sociedade (“NewC0”), que atua na gestdo de ativos na Colombia. O Bancolombia é um conglomerado financeiro
lider em servicos na Colémbia com mais de 146 anos de experiéncia. A NewCo é gestora de um veiculo de
investimento imobiliario de capital permanente com aproximadamente US$ 1 bilhdo em ativos sob gestéo.

Em outubro de 2023, o Grupo Patria anunciou um acordo para a aquisi¢ao, sujeito ao cumprimento de determinadas
condigdes precedentes, da unidade de negdcios de private equity da abrdn Inc., criando uma vertical denominada
Global Private Markets Solutions (“GPMS”). Apo6s mais de 03 (trés) décadas, o Grupo Patria se consolidou como
referéncia no mercado de investimentos alternativos, focado na América Latina, e agora com uma nova vertical de
estratégia de investimento voltada para solucdes globais.

Ao longo dos anos, o Grupo Patria ampliou suas atividades internacionais, e atualmente conta com 13 (treze)
escritérios ao redor do mundo, incluindo escritdrios de investimentos em Sao Paulo (Brasil), Montevidéu
(Uruguai), Bogota e Medelin (Colémbia), Santiago (Chile) e Buenos Aires (Argentina), além de escritorios de
atendimento a clientes em Nova York e S8o Francisco (Estados Unidos), Londres e Edimburgo (Reino Unido),
Dubai (EAU) e Hong Kong (China), além de seu escritério corporativo e administrativo em George Town (llhas
Cayman)®.

Patria Investimentos é o maior gestor de afivos alternativos

R da América Latina
CSHG Real Estate &

Aquisico da CS
da VBI Real Estate

finaliza aguisi

g

Parceria com o Bancolombia

Aquisicio da Private Equity Solutions da
abrdn

Acordo para aguisicao da plataforma
CSHG Real Estate

g I Private Equity?

<I I Global Private Markets

Aguisicio da Plataforma VBI Rea 2 4 4 0
T Estae |-;:a-1cveq-.u|e.e BRL Bl A Infraestrutura
Pro forma de
IPO: PAX @Nasdaq ativos sob Gestdo’ :EG' Crédito

Combinagao com Moneda e
Kamaroopin

ﬁ Real Estate
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em assoclagao com Salomon
Brothers

Fonte: Grupo Patria. Notas: (1) Ativos sob Gestdo do Patria em setembro de 2024, considerando uma taxa de
cdmbio BRL/USD de 5,45, de 30 de setembro de 2024. (2) NUmeros com base em pesquisa realizada pela Gestora
a partir de dados fornecidos pela Preqgin Ltd. (empresa privada de dados de investimento).

A. Executivos Real Estate
Rodrigo Abbud | Partner, Head de Real Estate Brasil

Rodrigo possui mais de 30 anos de experiéncia profissional no mercado imobiliario e de capitais e é sécio do
segmento de real estate do Grupo Patria desde 2024. Foi sécio fundador da VBI, onde atuou como membro do
comité de investimentos e head do segmento de office por mais de 18 anos. Rodrigo iniciou sua carreira em 1994
na Bolsa de Valores de S&o Paulo e em 1997 juntou-se a CB Richard Ellis, empresa de consultoria imobiliaria,

3 Fonte: Gestor. Disponivel em https://www.patria.com/the-firm
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atuando nas areas comercial e de relacionamento com investidores durante 11 anos. Rodrigo é formado em
engenharia pela Escola Politécnica da Universidade de S&o Paulo, com MBA pela Reading University (UK),
College of Estate Management, pds-graduacdo em Project Management pelo Royal Institute of Chartered
Surveyors (UK) e Fellow pelo RICS. Rodrigo é certificado pela ANBIMA e administrador de carteiras
regularmente registrado na CVM.

Augusto Martins | MD, Office

Augusto possui 22 anos de experiéncia, sendo 17 deles dedicados aos fundos de investimentos imobiliarios.
Anteriormente, Augusto trabalhou na Rio Bravo Investimentos, onde era o sécio responsavel pela area imobiliaria
e durante 7 anos foi diretor estatuario da CSHG. Administrador de carteira de valores mobiliarios autorizado pela
CVM, possui o certificado CGA da Anbima. Atualmente atua no Grupo Patria como gestor de fundos na vertical
de real estate do Patria.

Vitor Martins | MD, Head dos Fundos de Crédito VBI

Vitor possui mais de 20 anos de experiéncia profissional no mercado imobiliario e de capitais e desde 2024 é
Managing Director no Grupo Patria e gestor do segmento de crédito real estate. Vitor foi sénior partner da VBI,
onde liderou a estratégia, originacdo e estruturacdo de investimentos em crédito imobiliario. Sua trajetoria
profissional comegou como analista de crédito na Orbitall, subsidiaria do Citigroup, onde desenvolveu modelos
de crédito para cartdes, posteriormente, foi responsavel pela estruturacdo de CRIs na Rio Bravo, uma das principais
empresas do setor no Brasil. Vitor é formado em engenharia de producdo e possui MBA pela Escola Politécnica
da Universidade de S&o Paulo. Vitor é certificado pela ANBIMA e administrador de carteiras regularmente
registrado na CVM.

Bruno Margato | MD, Logistica e Renda Urbana

Bruno possui mais de 17 anos de experiéncia na gestdo e estruturacdo de crédito e fundos imobiliarios.
Anteriormente, atuou na CSHG na gestdo de Flls por 7 anos, no Ital BBA na &rea de special situations e na
Votorantim Asset, em gestdo de fundos. E engenheiro formado pela Universidade Presbiteriana Mackenzie e pds-
graduado em real estate pela FIA. Hoje atua no Patria, sendo responsavel pelas areas de logistica e renda urbana
no segmento de real estate do Patria.

Sérgio Magalhaes | MD, COO de Real Estate e Diretor de Risco e Compliance

Sérgio possui mais de 15 anos de experiéncia profissional em operac6es financeiras, incluindo atividades de back
office, como contabilidade e contas a pagar, implementacéo do sistema ERP, planejamento financeiro, tesouraria
e administracdo de fundos locais. Desde 2024 é Managing Director e responsavel pela area de relagdo com
investidores do segmento de real estate do Grupo Patria. Sergio foi sénior partner da VVBI, atuando na emprespor
11 anos, atuando como diretor financeiro e atua, ainda, como Diretor de Gestdo de Risco. Anteriormente, Sérgio
trabalhou em planejamento financeiro na Gafisa, incorporadora brasileira, e na Agrovia, uma empresa brasileira
voltada para o transporte de commodities agricolas, também teve experiéncia na GE Energy Services no Reino
Unido. Sérgio é formado em administracdo de empresas pela Universidade de Sdo Paulo e M.B.A em economia
pela Fundacéo Getulio Vargas

Ricardo Vieira | Diretor, Head dos Fundos de Securities VBI

Ricardo é Diretor no Grupo Patria desde 2024 e gestor do segmento de real estate securities dos fundos de real
estate que incluem a RVBI e mandatos de fundos exclusivos para investidores institucionais real estate.
Anteriormente, foi sécio da VBI, atuando inicialmente como private equity associate entre 2018 e 2019, tendo sido
responsavel pela modelagem financeira de fundos e projetos de desenvolvimento imobiliario e, entre 2020 e 2024
como portfolio manager e head da area de real estate securities entre 2020 e 2024. Antes disso, atuou como
consultor de investimentos da International Finance Corporation (IFC), braco de investimentos do Banco Mundial
para o setor privado, sendo responsavel pela analise de investimentos nos setores de manufatura, servicos e real
estate. Complementarmente, também atuou como analista de FP&A e Project Finance em empresas
multinacionais, como FCA Group e JLR. Ricardo é formado em administracéo pela Universidade de Sao Paulo e
possui certificagdes ANBIMA.

Giuliano Ricci | Diretor, Fundos Residenciais, Agro e Novas Verticiais

Giuliano é Diretor no Grupo Patria desde 2024 e gestor do segmento residencial e agronegdcio da area de real
estate, além de ser responsavel pela area de desenvolvimento de novas verticais real estate. Anteriormente, em
2010, ingressou na VBI e, em 2013 se tornou responsavel pela originagdo de novos empreendimentos. Em 2016
tornou-se responsavel pela gestdo das estratégias do segmento residencial e em 2022 se tornou sécio. Giuliano é
formado em engenharia de computacdo pela Universidade de S&o Paulo e tem M.B.A em financas pelo Insper —
Instituto de Ensino e Pesquisa.
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Pedro Galvao | Diretor, Crédito Imobiliario

Pedro possui mais de 13 anos de experiéncia na gestdo e estruturagéo de operacdes de crédito e Flls. Anteriormente
foi gestor de private equity na VBI e também atuou por 7 anos na Rio Bravo Investimentos como gestor de crédito.
Pedro é formado em engenharia mecénica pelo Centro Universitario da FEI, possui certificacdo CGA da Anbima
e é um CFA Charterholder. Atuou na CSHG por mais de 7 anos e hoje € diretor da area de crédito no segmento de
real estate do Grupo Patria.

B. Conselho de Administracdo do Grupo Patria

A PAX é administrada por seu Conselho de Administracéo, que atualmente é composto por 07 (sete) membros®.
Os conselheiros ocupam o cargo pelo prazo, se houver, fixado pela deliberacdo do acionista que 0 nomeou, ou, se
nenhum prazo for fixado na nomeacdo do diretor, até o primeiro de sua destituicdo ou desocupacédo do cargo de
diretor de acordo com os Estatutos. Os atuais membros foram nomeados para servir até sua destituicdo ou cessacao
do cargo de conselheiro, o que ocorrer primeiro.

Os membros do Conselho de Administracdo s&o:
. Olimpio Matarazzo Neto — Presidente do Conselho de Administracéo

. Alexandre Teixeira de Assumpgéo Saigh — Membro do Conselho de Administra¢do & CEO

. Pablo Echeverria Benitez — Membro do Conselho de Administracdo

. Peter Paul Lorenco Estermann — Membro do Conselho de Administragéo

. Sabrina Foster — Membro Independente do Conselho de Administragio @

. Jennifer Collins — Membro Independente do Conselho de Administragio @

. Glen George Wigney — Membro Independente do Conselho de Administracdo ¢
@ Membro do Comité de Auditoria do PAX.

Abaixo um breve resumo da experiéncia dos membros destacados acima:

Olimpio Matarazzo Neto — Sécio Fundador, Presidente do Conselho de Administracdo do Grupo Patriae
Presidente do Comité de Investimentos Imobiliarios e de Crédito e de Desinvestimento em nivel executivo. Ao
longo de sua carreira, o Sr. Matarazzo Neto atuou em diferentes fungdes dentro do Patria, sendo o principal
responsavel pelo desenvolvimento das estratégias imobilidrias e de crédito. O Sr. Matarazzo Neto foi Socio
Fundador do Grupo Patria em 2001 (sucessor do Banco Patriménio), desenvolvendo e liderando os esforgos para
fazer do Grupo Patria uma das empresas lideres do mercado privado na América Latina. O Sr. Olimpio também
foi um dos fundadores do Banco Patriménio em 1988. Ap6s a venda do Banco Patrimdnio a Chase Manhattan em
1999, o Sr. Olimpio passou dois anos na Chase Manhattan. Antes de fundar o Banco Patrimdnio, o Sr. Matarazzo
Neto trabalhou no J.P. Morgan. E bacharel em Administragio de Empresas pela Universidade de Sdo Paulo (USP).

Alexandre Teixeira de Assumpg¢ao Saigh — Sécio Fundador, Diretor Presidente/Chief Executive Officer (“CEO”)
e membro do Conselho de Administracdo do Grupo Patria. Também é S6cio Fundador, Presidente do Comité de
Investimentos e Desinvestimentos de Private Equity de nivel executivo. Antes de assumir o cargo de Diretor
Presidente Global, o Sr. Saigh foi o principal responsavel pelo inicio e desenvolvimento da divisdo de Private
Equity. O Sr. Saigh foi um dos fundadores do Grupo Patria em 2001 (sucessor do Banco Patriménio),
desenvolvendo e liderando os esforgos para que o Grupo Patria se tornasse uma das empresas lideres do mercado
privado na América Latina. O Sr. Saigh ingressou no Banco Patriménio em 1994 como Sdcio Diretor, responsavel
pelo desenvolvimento e execucdo dos negécios de Private Equity. Entre 1994 e 1997, enquanto desenvolvia a
estratégia de private equity do Banco Patrimonio, o Sr. Saigh foi Diretor Executivo e Diretor Financeiro da
Drogasil, uma das principais cadeias de drogarias do Brasil e 0 primeiro investimento em private equity do Patria.
Antes de ingressar no Banco Patrimdnio, o Sr. Saigh trabalhou no J.P. Morgan Investment Bank de 1989 a 1994,
como Vice-Presidente das divisdes de Private Equity, financas corporativas e M&A. O Sr. Saigh é bacharel em
Administracdo Financeira e Administracdo Hoteleira pela Universidade de Boston e possui um Certificado de P6s-
Graduacéo em Estudos Especiais em Administracéo pela Universidade de Harvard.

Pablo Echeverria Benitez - Sécio fundador do Moneda Asset Management, Presidente do Conselho do Moneda
desde 2007 e membro do Conselho de Administracdo do Grupo Patria. Foi o Head de acBes da América Latina e
gerente de portfélio das estratégias de agdes chilenas desde o inicio do Moneda. Com mais de 30 anos de
experiéncia em investimentos, o Sr. Echeverria esteve envolvido em inimeras transa¢cdes marcantes no mercado
de capitais chileno. O Moneda é uma das principais gestoras de ativos focadas na América Latina, com mais de
25 anos de historia. O Moneda tem escritorios em Santiago, Nova York e Buenos Aires e foi fundada em 1994 por
seus principais executivos, incluindo o Sr. Echeverria e com o0 apoio da International Finance Corporation (IFC).
Antes de fundar o Moneda, o Sr. Echeverria trabalhou na AFP Santa Maria, uma gestora de fundos de pensao

4 Fonte: Gestor. Disponivel em https://ir.patria.com/corporate-governance#committee-composition
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chilena como Investment Trader (1989). Ele entfo continuou sua carreira como analista de investimentos para a
Investment Management Company Chile S.A., IMCO (1989-1994), onde mais tarde se tornou Chief Investment
Officer (CIO), gerenciando um dos primeiros fundos conversiveis de divida em a¢Ges no Chile. O Sr. Echeverria
é presidente do Moneda S.A. AGF e do Moneda Asset Management. Também faz parte do conselho da Pucobre
S.A. e da Watt's S.A., companhias listadas na Bolsa de Valores de Santiago. O Sr. Echeverria ¢ Bacharel em
Ciéncias com graduagdo em Engenharia Industrial pela Universidad de Chile.

Peter Paul Loren¢o Estermann — Sécio e membro do Conselho de Administracdo do Grupo Patria. Ingressou no
Conselho de Administragdo do Patria em 31 de dezembro de 2023. O Sr. Estermann € graduado em Engenharia
Agrénoma pela Universidade Federal de Lavras (UFLA) e possui certificados de po6s-graduagdo pela Harvard
Business School (“Making Corporate Boards more Effective” — 2008, “Audit Committees in a New Era of
Governance” — 2008 e “Program for Management Development/PMD” — 1999). Com mais de 40 anos de
experiéncia profissional, o Sr. Estermann atuou por 12 anos no setor do agronegdcio, 10 anos na inddstria para a
transformagdo de polimeros, papel e celulose e materiais refratarios, 12 anos no setor de telecomunicagdes e
servigos de saude, bem como 6 anos em varejo. Desde 1981, o Sr. Estermann tem ocupado cargos importantes em
diversas sociedades brasileiras e europeias. Antes de ingressar no Grupo Patria, o Sr. Estermann foi Vice-CEO e
Chief Operating Officer da Medial Saide (2006-2007), Chief Executive Officer da Via Varejo S.A. (2015-2018 e
2018-2019) e Chief Executive Officer do Grupo Pdo de AgUcar (abril de 2018 até novembro de 2020).

Sabrina Foster - Ingressou no Conselho de Administracdo do Grupo Patria em 2021, e possui mais de 20 anos de
experiéncia no setor de servigos financeiros, tendo exercido a advocacia por mais de 16 anos e atuado como
diretora independente de fundos desde 2013.

Jennifer Collins — Ingressou no Conselho de Administracdo do Grupo Patria em 2021. E diretora nfo-executiva
de fundos do Carne Group nas Ilhas Cayman, que fornece governanga independente para a industria de fundos
alternativos. A Sra. Collins tem mais de 20 anos de experiéncia no setor de servigos financeiros, como contadora
qualificada, e atua como diretora independente de fundos desde 2011.

Glen George Wigney - Ingressou no Conselho de Administracdo do Grupo Patria em janeiro de 2022. Atualmente,
é o diretor administrativo de servicos de governanca da Five Continents Partners Limited, que fornece governanga
independente para o setor de investimentos alternativos, cargo que ocupa desde 2014. Anteriormente, foi membro
sénior da Deloitte & Touche e tem 30 anos de experiéncia no Canada, nas llhas Cayman e nas firmas-membro
americanas da Deloitte Touche Tohmatsu.

C. Diretores Executivos do Grupo Patria

Os seguintes diretores executivos sdo responsaveis pela administracéo e representacdo do Grupo Patria:

. Alexandre Teixeira de Assumpcéo Saigh — Diretor Presidente - Chief Executive Officer
. Ana Cristina Russo - Chief Financial Officer

o Marco Nicola D'Ippolito - Chief Corporate Development Officer

. André Mauricio de Camargo Penalva - Head de Vendas e Distribuicao

. Ricardo Leonel Scavazza - Diretor de Investimentos de Private Equity

o Andre Franco Sales - Diretor de Investimentos de Infraestrutura

o Daniel Rizardi Sorrentino - Country Manager do Brasil

. José Augusto Gongalves de Araujo Teixeira — Diretor de Marketing e Produtos
. Ana Paula Santos - Head de Recursos Humanos

. Marcelo Augusto Spinardi - Head de Financgas

o Peter Esterman - Board Member

. Camila Mendes Branco: Compliance Officer

Abaixo um breve resumo da experiéncia dos membros destacados acima:
Alexandre Teixeira de Assumpcéo Saigh: descrito na sessdo “Conselho de Administragdo do Grupo Patria”.

Marco Nicola D'lppolito: Sécio e Chief Corporate Development Officer do Grupo Patria, sendo responsavel por
liderar as estratégias de crescimento orgénico e inorganico do Grupo Patria. Antes de assumir essas atividades, o
Sr. D'Ippolito serviu como COO e Diretor Financeiro do Grupo Patria. Antes disso, trabalhou na divisdo de Private
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Equity do Patria, sendo responsavel por diferentes investimentos nas inddstrias de tecnologia, logistica, satde,
agronegdcio e alimentos. O Sr. D'lppolito também foi responsavel por iniciativas de captagdo de recursos na
divisdo de Private Equity. Além disso, o Sr. D'Ippolito foi Presidente do Conselho e Conselheiro de diferentes
companhias do portfélio. Antes de ingressar no Patria, o Sr. D'lppolito trabalhou para um family office latino-
americano como gerente de portfélio de private equity entre 2002 e 2005. Anteriormente, participou do
desenvolvimento e venda de uma empresa privada de TI no Brasil. O Sr. D'lppolito é formado em Economia pela
Fundagio Armando Alvares Penteado (FAAP) e possui MBA pelo Instituto Brasileiro de Mercado de Capitais
(IBMEC).

André Penalva: Socio e Head de Vendas e Distribuicdo do Grupo Patria. A principal responsabilidade do Sr.
Penalva é liderar as Vendas e RelagGes com Investidores do Patria, com foco em investidores institucionais
globalmente. Membro do Comité de Gestdo do Patria, o Sr. Penalva ingressou no Grupo Patria em 1994 e tornou-
se sdcio em 2005. Antes de ingressar no Patria, trabalhou na diviséo de private banking do J.P. Morgan e coordenou
a mesa de vendas corporativas e derivativos do Chase Manhattan Bank. O Sr. Penalva também trabalhou no Banco
Patrimbnio como operador de renda fixa, liderando as atividades offshore do banco e o relacionamento com o
Salomon Brothers em investimentos de renda fixa em mercados emergentes. O Sr. Penalva é formado em
Engenharia Mecénica pela Escola Politécnica da Universidade de Sao Paulo (USP).

Ricardo Scavazza: Sécio e Diretor de Investimentos da area de Private Equity do Grupo Patria. O Sr. Scavazza é
o principal responsavel pela conducéo das estratégias de Private Equity da América Latina do Patria. Antes de
assumir o atual cargo, atuou como o estrategista-chefe da area de Private Equity no Brasil. Ingressou no Banco
Patrim6nio em 1999, tornou-se socio em 2005 e trabalhou em diversos novos investimentos e aquisigdes para as
empresas do portfélio dos Fundos de Private Equity I, I1, 111, IV e V. Além disso, o Sr. Scavazza trabalhou como
Diretor Executivo na Anhanguera entre 2009 e 2013. Também foi Diretor Financeiro na DASA em 2001, e na
Anhanguera de 2003 a 2006. E bacharel em Administracdo de Empresas pela Fundagéo Getulio Vargas (FGV) e
possui MBA pela Kellogg School of Management, Northwestern University.

Andre Franco Sales: Socio e Diretor de Investimentos da area de Infraestrutura do Grupo Patria. E o principal
responsavel por liderar a area de Infraestrutura, conduzindo investimentos na América Latina. Antes de assumir 0
atual cargo, trabalhou em diversos investimentos dos Fundos de Infraestrutura I, I1, 111 e IVV. Também atuou como
Diretor da divisdo de M&A Advisory do Grupo Patria e foi copresidente da ERSA (Infraestrutura 1), companhia
gue mais tarde se tornou a CPFL Renovaveis. Antes de ingressar no Patria, foi Gerente Sénior nos negdcios de
energia da Vale e Associado Sénior no departamento de Infraestrutura do BNDES. Foi cofundador de um market
place vendido para o Bradesco em 2000. Também trabalhou por quatro anos no J.P. Morgan em S&o Paulo e Nova
lorque na divisdo de M&A e Finangas Corporativas. E graduado em Engenharia de Produgdo pela Escola
Politécnica da Universidade de Séo Paulo (USP).

Daniel Rizardi Sorrentino: S6cio, Diretor Executivo, e Diretor de Gestao perante a CVM responsavel por Fundos
de Investimento em Participagdes. O Sr. Sorrentino é o principal responsavel pela administracdo do escritério
brasileiro, incluindo produtos e estratégias denominados em reais. Ingressou ho Grupo Patria em 2001 e tornou-se
socio em 2009. De 2003 a 2007, trabalhou na Anhanguera Educacional liderando a equipe de M&A.. Antes disso,
o trabalhou na DASA na iniciativa de M&A e na Fotoptica como analista de negdcios. E graduado em
Administracdo de Empresas pela FGV.

José Augusto Gongalves de Araujo Teixeira: Socio e Diretor de Marketing e Produtos do Patria. O Sr. Teixeira
é o principal responsavel pelo desenvolvimento e marketing de produtos globalmente e pela distribuicdo no Brasil.
Antes de assumir como Head de Marketing e Produtos, o Sr. Teixeira atuou como Head de Marketing e RelacGes
com Investidores para produtos de Private Equity entre 2013 e 2020. De 2005 a 2013, o Sr. Teixeira ocupou
diversos cargos seniores na Anhanguera Educacional, investimento do Grupo Patria na area de Educagdo Superior,
onde atuou como Diretor Financeiro entre 2011 e 2013, Diretor de Rela¢fes com Investidores entre 2007 e 2013,
Diretor de Planejamento Estratégico, Comercial e Financeiro entre 2007 e 2011 e Gerente de Planejamento
Financeiro entre 2005 e 2007. Antes de se juntar ao Patria em 2004, o Sr. Teixeira trabalhou com a equipe de
Research Sales da América Latina no Goldman Sachs em Nova York. O Sr. Teixeira é bacharel em Ciéncia Politica
e Economia pela Amherst College.

Ana Paula Alves dos Santos: Sécia e Head de Recursos Humanos do Grupo Patria. As principais
responsabilidades da Sra. Santos incluem supervisionar todas as equipes e atividades de RH e apoiar a
diversificacdo, expansdo e globalizacdo das atividades do Patria. Antes de assumir como Head de Recursos
Humanos, a Sra. Santos atuou como head de RH da vertical de Private Equity do Patria. Antes de ingressar no
Grupo Patria em 2020, a Sra. Santos adquiriu ampla experiéncia em gestao estratégica de Recursos Humanos em
empresas multinacionais de diferentes segmentos de mercado, como Coca-Cola (1991-1994), Schering-Plough
(1997-2001), Abbott (2002-2011), Marfrig (2011-2012), Carrefour (2012-2014), Telef6nica (2017-2018) e, mais
recentemente, Walmart Brasil (2014-2017 e 2018-2019). Além de sua ampla atuacdo no mercado brasileiro, a Sra.
Santos também trabalhou nos Estados Unidos e na Franga. A Sra. Santos é conselheira da Alliar e Elfa
Medicamentos e membro do Comité de Gente do Hospital Oswaldo Cruz. A Sra. Santos foi membro conselheiro
da VisaoPrev e da Enactus Brasil. A Sra. Santos é graduada em psicologia pela UFRJ e pds-graduada em Recursos
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Humanos pela PUC. Também possui especializagdo em Recursos Humanos Estratégicos pela Stanford University
e MBA executivo pela Coppead (UFRJ).

Marcelo Augusto Spinardi: Sécio e Head de Financas. Desde 2016, o Sr. Spinardi é responsavel por liderar as
equipes de contabilidade, tesouraria, planejamento e analise financeira e administragdo de fundos. Além disso, é
colider do Comité Financeiro e participa das reunides do Comité de Gestdo quando se trata de assuntos financeiros.
De 2012 a 2016, o Sr. Spinardi trabalhou na Capitale Energia, uma das maiores comercializadoras de energia do
Brasil, como conselheiro indicado pelo Patria. Foi responséavel pela gestdo das divisdes de risco, produtos, financas
e back-office. Ele se reportava diretamente ao ClO de Gerenciamento de Infraestrutura e Capital. O Sr. Spinardi
iniciou sua carreira no Grupo Patria em 2005, como gestor de portfolio responsavel por estratégias de arbitragem
com foco em acles e derivativos futuros. O Sr. Spinardi é formado em Engenharia Mecénica pela Escola
Politécnica da Universidade de Sao Paulo (USP) e mestre em Financas e Economia pelo Insper.

Peter Esterman: descrito na sess@o “Conselho de Administracdo do Grupo Patria”.

Ana Cristina Russo: Chief Financial Officer e membro do Comité de Gestdo do Grupo Patria®. Possui vasta
experiéncia profissional em financas e negécios com significativa experiéncia global, tendo gerenciado uma gama
de funcdes financeiras ao longo de sua carreira, como chefe de departamento e CFO do Brasil (para a Philip Morris
International e no inicio de sua carreira na Remy Cointreau) e CFO para América Central, Caribe, América Latina
e Canada (pela Philip Morris International), bem como Chief Auditor para a mesma empresa. E graduada e pos-
graduada em administracdo de empresas pela Fundacdo Getdlio Vargas, e possui certificagdo do Programa de
Lideranca do International Institute for Management Development (“IMD”).

Camila Mendes Branco: Compliance Officer do Grupo Patria. Antes de ingressar no Patria, a Sra. Branco atuou
em renomados escritérios de advocacia especializados em compliance no ambito internacional e participou de
investigacdes de corrupgdo que abrangeram multiplas jurisdiges, além de ter liderado o desenvolvimento e a
implementacdo do Programa de Compliance da Athena Saide. Em 2022, a Sra. Branco assumiu uma posicéo-
chave na equipe de Value & Creation do ecossistema Patria, supervisionando os Programas de Compliance das
empresas do portfélio das unidades de negécios de Private Equity e Infraestrutura. Durante sua gestdo, ela
aprimorou préaticas de compliance, conduziu avaliagdes de risco abrangentes e manteve o cumprimento rigoroso
das regulamentacdes. A Sra. Branco é formada em Direito (LLB) pela Universidade Preshiteriana Mackenzie e
possui pos-graduacdo em Compliance e Direito Penal Econémico pelo Ministério Publico do Estado de Goias.

Regras de Tributac¢éo do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideraces a respeito do tratamento tributéario a que estao sujeitos
o Fundo e seus cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacio patria vigente a época da elaboracao
deste Prospecto. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacao especifica, dependendo de
sua qualificacdo ou localizagdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informacdes contidas neste
Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus prdprios assessores juridicos a
respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades
de cada operacdo.

Para fins do disposto abaixo:

“|OF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacfes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da
Lei n®8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“lOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operacdes relativas a cdmbio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
Tributacéo Aplicavel aos cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado & aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cesséo ou
repactuacao das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do I0F/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo sera inferior a 30 (trinta)

5 Fonte: Gestor. Disponivel em https://ir.patria.com/static-files/23b2983b-0ac5-46d7-944d-0e5102d7902¢c
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dias (prazo a partir do qual ¢ aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessao das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicaces feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou nao
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operagdes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B,
incisos |11 e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operagdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o
capital proprio e dividendos ao exterior também estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio,
nos termos do inciso XIIlI, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

O IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cesséo ou
alienacdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribui¢do de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacgdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da
Instrucdo Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser
apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienacéo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacgdes
de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes
de renda variavel quando a alienacéo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago seré considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipa¢do do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, 0 ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica nédo
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os ganhos
e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribuicfes do Programa de Integracao
Social (“PI1S”) e da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).
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Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrugcdo RFB 1.585, havera a retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacéo.

Nos termos do artigo 3°, inciso 11 e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, o cotista pessoa fisica gozara de tratamento
tributério especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam
cumpridas, cumulativamente, as seguintes condic@es: (i) esse cotista seja titular de cotas que representem menos
de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em conjunto com
pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n° 9.779/99, representem menos de
30% (trinta por cento) das Cotas e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e, (iv) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo,
entre 100 (cem) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos a0 mesmo tratamento tributario aplicivel aos cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrucdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessao ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacdo das Cotas
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
aum tratamento especifico (e.g. a isen¢do de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento
em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operagdes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para maiores informagdes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢Ges de tributacdo favorecida
(“JTE”), aqueles listados no artigo 1° da Instru¢do Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

Tributacdo aplicavel ao Fundo
A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplicaces realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Néo sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacdes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicacGes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislagéo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operac@es realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo € no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicao de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item "Destinacéo de
Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que nao estdo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicacfes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias;
(if) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com 0s demais requisitos
previstos para a isencédo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago pela carteira do Fundo
poderéa ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus
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cotistas de forma proporcional, exceto com relagcdo aos cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°,
da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solucéo de Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operages acima néo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolucdo ou a compensacéo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficaré sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até 0 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos 88 1° e 2° do
artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, deverd observar se as
condicBes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de isencédo de IRRF e
na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERAGOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
NEUTRON - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n2 151 - 192 andar (parte), Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ/MF sob n?213.486.793/0001-42, sociedade devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios, neste ato representado na forma do seu estatuto social, por
sua representante infra-assinada (“Administrador”), RESOLVE:

1. Constituir, nos termos da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, e da Instrucao CVM n? 472, emitida pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) em 31 de outubro de 2008 (“Instrucao CVM 472"), conforme alterada, um
fundo de investimento imobiliario, com a denominacdo “NEUTRON - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO” (“Fundo”), organizado sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duracdo indeterminado, cujo objetivo consistira:

i.  naaquisi¢do dos Imoveis-Alvo;
ii.  nodesenvolvimento de empreendimentos imobilidrios em geral; e

ili. no investimento em Outros Ativos, visando rentabilizar os
investimentos efetuados pelos Cotistas mediante: (a) o pagamento de
remuneracdo advinda da exploracdo dos Ativos Imobiliarios do Fundo;
(b) o aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizagao
dos ativos do Fundo; ou (c) a posterior alienagao, a vista ou a prazo, dos
ativos que compordo a carteira do Fundo, conforme permitido pelo
Regulamento do Fundo, pela lei e disposi¢cdes da CVM;

2. Aceitar desempenhar as fun¢des de administrador do Fundo, na forma do
regulamento do Fundo (“Regulamento”) neste ato promulgado, indicando como
responsavel pela administracio do Fundo, o Sr. Danilo Christéfaro Barbieri,
casado, administrador de empresas, portador da cédula de identidade RG n2
30.937.394-3, inscrito no CPF/MF sob n? 287.297.108-47, residente e domiciliado
na cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, com endere¢o comercial na Rua
Iguatemi, n.2 151, 192 andar, Itaim Bibi, para ser o diretor do Administrador
responsavel, civil e criminalmente, pela administragdao do Fundo;

3. Aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do
documento constante do Anexo ao presente instrumento, o qual faz parte
integrante do presente instrumento, denominado NEUTRON - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

111



DocuSign Envelope ID: 35B815DF-0A31-407D-89FF-77C41B540F40

4. Submeter a CVM a presente deliberacdo e os demais documentos exigidos
pelo Artigo 42 da Instrucdao CVM 472, observado que a 12 Emissdo de Cotas do
Fundo serd objeto de Oferta Publica com Esforcos Restritos, nos termos da
Instrugdo CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, bem como a constituicdo e inicio
de funcionamento do Fundo;

5. Deliberar a contratacdo, nos termos da Instru¢do CVM 472, das seguintes
pessoas juridicas para prestarem servigos ao Fundo:

iv.

Vi.

vii.

Auditor Independente: GRANT THORNTON AUDITORES
INDEPENDENTES, inscrito no CNPJ/MF n?2? 10.830.108/0001-65,
estabelecida na Av. Paulista, n? 37, 12 andar (Cj. 12), Bela Vista, Sao
Paulo-SP, CEP: 01311-000;

Escriturador: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S/A, ja qualificada;

Gestor: BRL TRUST INVESTIMENTOS LTDA., com sede na Rua
Iguatemi, n? 151, 192 andar, Itaim Bibi, na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n2
23.025.053/0001-62, a qual é autorizada pela CVM a exercer a atividade
de administracdo de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratorio Executivo n? 14.796, de 30 de dezembro de 2015;

Distribuidor: o Administrador exercera as fun¢oes de Distribuidor das
cotas do Fundo em regime de melhores esfor¢os, que podera contratar
com sociedades habilitadas para atuar em conjunto na distribui¢do, nos
termos dos demais documentos a serem celebrados no ambito da oferta.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, cada qual com o
mesmo teor e para um Unico propdsito e efeito.

S3ao Paulo, 04 de fevereiro de 2022

DDRIGD MARTINS CAVALCANTE: 16013257430

8 040272022 | 163534 p. m. BRT

N 2I1ETTECETODIFE

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

ADMINISTRADOR
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Regulamento do
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REGULAMENTO DO
NEUTRON FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 1°: O NEUTRON FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) é um Fundo de
Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao
indeterminado, regido pelo presente Regulamento, seu(s) Suplemento(s) e pelas disposicées legais
e regulatorias, , pela aplicaveis, em especial (a) pela Lei n° 8.668; (b) os artigos 1.368 C a 1.368-
F do Cddigo Civil; (c) a Instrucao CVM 472; e (d) o Codigo Anbima e demais disposicoes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 1°: A responsabilidade de cada Cotista é limitada de acordo com a Lei n° 8.668/93, a
Instrucao CVM 472 e outras leis e regulamentacoes aplicaveis.

Paragrafo 2 Nao obstante o disposto acima, caso o Fundo nao possua recursos para pagar suas
obrigacoes, os credores do Fundo e/ou os Cotistas, nos termos deste Regulamento, e/ou a CVM
poderao requerer judicialmente a declaracao de insolvéncia do Fundo, nos termos do Cédigo Civil
e da Legislacao Aplicavel, sem prejuizo das obrigacdes de cada prestador de servicos do Fundo, de
acordo com o Cddigo Civil.

Paragrafo 3 Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicoes legais e
regulamentares que lhe sdo aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n.°
151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 13.486.793/0001-42;

“Ativos Imobiliarios”: os Imoveis-Alvo e/ou direitos reais

sobre tais imoveis, que poderao ser adquiridos pelo Fundo mediante a aprovacao da Assembleia
Geral de Cotistas do Fundo. Os Imoveis - Alvo e/ou os direitos reais sobre tais imoveis devem ser

localizados no territorio nacional,;

“Auditor Independente”: GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES, inscrito no CNPJ/MF
n° 10.830.108/0001-65, estabelecida na Av. Paulista, n° 37, 1° andar (Cj. 12), Bela Vista, Sao Paulo-
3
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SP, CEP: 01311-000, empresa de auditoria independente credenciada na CVM, para prestar os

servicos de auditoria independente ao Fundo;

“BACEN”: o Banco Central do Brasil;

“B3”: B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAOQ, instituicdo com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Praca Antonio Prado, n.°48, Centro, CEP 01010-901

“Capital Integralizado”: o valor total das Cotas subscritas e integralizadas do Fundo;

“Chamada_de Capital”: cada chamada de capital realizada pelo Administrador, mediante

solicitacao prévia do Gestor, mediante a qual os Cotistas deverao integralizar, no todo ou em parte,
os Cotas subscritas, limitado ao montante maximo de subscricao das Cotas do Fundo. As Chamadas
de Capital serao realizadas pelo Administrador, por solicitacao do Gestor, e deverao ocorrer por
meio do envio, com, no minimo, 02 (dois) Dias Uteis de antecedéncia, de correio eletronico dirigido

para os Cotistas, conforme estabelecido no Compromisso de Investimento e Boletim de Subscricao.

“Contrato de Gestao”: Contrato de Prestacao de Servicos de Gestao do Fundo, firmado entre o

Fundo e o Gestor, com a interveniéncia e anuéncia do Administrador;

“Cotas”: fracoes ideais do patrimoénio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;

“Cotistas”: os investidores que venham a adquirir Cotas de emissao do Fundo;

“Custodiante”: dispensado nos termos do Artigo 29, § 3° da Instrucao CVM n°® 472/08;

“CVM”: a Comissao de Valores Mobiliarios - CVM;

“Data da 12 Integralizacdo de Cotas”: a data da primeira integralizacao de Cotas, que devera ser

efetuada em (i) em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo junto ao
Custodiante, e/ou (ii) imdveis, bem como em direitos reais de uso, gozo, fruicao e aquisicao sobre
bens imoveis, nos termos dos Artigos 11 e 12 da Instrucdao CVM 472, devendo a integralizacao sob

esta ultima forma prevista ser feita com base em laudo de avaliacao elaborado pelas Empresas de
4
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Avaliacao, de acordo com o Anexo | da Instrucao CVM 472 e nos termos do Suplemento, exceto
quando se tratar da primeira oferta publica de distribuicao de Cotas do Fundo, nos termos do artigo
12 da Instrucao CVM 472, ou caso dispensado nos termos do paragrafo 3°, inciso Ill do artigo 1° deste

Regulamento e artigo 55, da Instrucao CVM 472.

“Dia_Util”: qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ouna

Cidade de Sao Paulo - SP; (ii) aqueles sem expediente na B3.

“Distribuidor”: o Administrador exercera a qualidade de instituicao lider da distribuicao de Cotas
do Fundo, em regime de melhores esforcos, que podera contratar com sociedades habilitadas para
atuar em conjunto na distribuicao, nos termos dos demais documentos a serem celebrados no

ambito da oferta;

“Empresas de Avaliacdo”: as empresas de avaliacdao de imoveis de que trata o Paragrafo 3° do

Artigo 43 deste Regulamento.

“Escriturador”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, ja

qualificada;

“Fundo”: o NEUTRON - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

“Gestor”: BRL TRUST INVESTIMENTOS LTDA., com sede na Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar, Itaim
Bibi, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
23.025.053/0001-62, a qual é autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracao de
carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério Executivo n° 14.796, de 30 de
dezembro de 2015

“Imoveis-Alvo”: (i) bens imoveis comerciais ou industriais em geral, notadamente prédios,
edificios, lojas, salas ou conjuntos comerciais, escritorios, lajes corporativas, shopping centers,
centros logisticos e/ou de distribuicao destinados a locacao, ou direitos a eles relativos, inclusive
o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios destinados a construcao, incorporacao
imobiliaria, logisticas, loteamentos e empreendimentos imobiliarios em geral; e (ii) bens imoveis

residenciais, notadamente prédios, edificios, casas, loteamentos ou lotes, ou direitos a eles
5
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relativos, inclusive o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios destinados a construcao,
incorporacao imobiliaria, logisticas, loteamentos e empreendimentos imobiliarios residenciais em

geral;

“Instrucao CVM 400”: a Instrucao n°® 400, de 29 de dezembro de 2003, e suas alteracoes posteriores;

“Instrucdao CVM 472”: a Instrucao n° 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais alteracées

posteriores;

“Instrucdo CVM 476”: a Instrucao n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e eventuais alteracoes

posteriores;

“Instrucdao CVM 539”: a Instrucao n° 539, de 13 de dezembro de 2013, e eventuais alteracoes

posteriores;

“Instrucdo CVM 554”: a Instrucao n° 554, de 17 de dezembro de 2014, e eventuais alteracoes

posteriores;

“Instrucdo CVM 555”: a Instrucao n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e eventuais alteracées

posteriores;
“Lei n°® 8.668”: a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispde sobre a constituicao e o regime

tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario e da outras providéncias;

“Lein®9.779”: aLein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributario para Fundos

de Investimento Imobiliario estabelecido pela Lei n° 8.668;

“Lei n® 11.033”: a Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, que altera a tributacao do mercado

financeiro e de capitais e da outras providéncias;

“Mercado Organizado”: o ambiente de negociacao publica de cotas no mercado secundario,

administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

“Objeto”: Sao os Objetivos do Fundo, descritos no Capitulo VII, artigo 19, deste Regulamento;
6
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“Outros Ativos”: os ativos descritos no Artigo 22, inciso I, deste Regulamento, cuja gestao cabera
exclusivamente ao Gestor, sempre em obediéncia as regras e Politicas de Investimento dispostas
neste Regulamento;

”.

“Partes Relacionadas”: Serao consideradas partes relacionadas: | - a sociedade controladora ou

sob controle do administrador, do gestor, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do administrador ou
do gestor, com excecdao dos cargos exercidos em o6rgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do administrador ou do gestor, desde que seus titulares nao exercam funcoes
executivas, ouvida previamente a CVM; e Ill - parentes até segundo grau das pessoas naturais

referidas nos incisos acima.

“Patriménio Liquido”: a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber,

menos as exigibilidades;

“Periodo de Distribuicdo”: o periodo de distribuicdao de Cotas do Fundo, devidamente indicado no

Suplemento anexo a este Regulamento;

“Prazo de Duracdo”: o prazo de duracao do Fundo descrito no Artigo 1° deste Regulamento;

“Publico Alve”: O Fundo se destinara exclusivamente a investidores, pessoas fisicas ou juridicas,
todos considerados investidores profissionais, assim definidos pelas normas expedidas pela

Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) em vigor, incluindo o Artigo 9°A da Instrucao CVM 539.

“Suplemento”: suplemento anexo a este Regulamento, que detalha aspectos relacionados a cada

emissao de Cotas do Fundo;

“Taxa de Administracdo”: a taxa de administracao, nos termos do Artigo 8° do Regulamento;

“Valor Disponivel para Distribuicdo”: o montante de caixa apurado pelo Fundo, no periodo a que

se refere, passivel de distribuicao aos Cotistas.

119



DocuSign Envelope ID: 35B815DF-0A31-407D-89FF-77C41B540F40

Paragrafo 4°: O Fundo destina-se exclusivamente ao Publico Alvo.

Paragrafo 5°: Nos termos do art. 55 da Instrucao CVM 472, o Fundo, sendo destinado exclusivamente

a investidores profissionais, pode:

| - admitir a utilizacao de titulos e valores mobiliarios na integralizacao de cotas, com o
estabelecimento de critérios detalhados e precisos para a adocdo desses procedimentos;

Il - dispensar a elaboracao de prospecto;

[l - a publicacao de andncio de inicio e de encerramento de distribuicao;

IV - dispensar a elaboracao de laudo de avaliacao para integralizacao de cotas em bens e direitos,
sem prejuizo da manifestacao da assembleia de cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou

direito;

CAPITULO Il - DA ADMINISTRAGAO

Artigo 2° As atividades de administracao do Fundo, bem como as atividades de controladoria

de ativos, serao exercidas pelo Administrador.

Artigo 3° Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracao do
patrimonio do Fundo, podendo realizar todas as operacdes, praticar todos os atos que se relacionem
com seu objeto, e exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e direitos
integrantes do patrimonio do Fundo, inclusive o de acbes, recursos e excecdes, nos termos e
condicoes previstas na Lei 8.668, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar
livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como
transigir, desde que observadas as restricoes impostas pela Lei n° 8.668, pela Instrucao CVM 472,

por este Regulamento ou por deliberacao da Assembleia Geral.

Artigo 4° Incluem-se entre as obrigacdes do Administrador:

| - providenciar as expensas do Fundo, a averbacao, junto ao Cartoério de Registro de Imoveis

competente, das restricoes dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668, fazendo constar nos titulos

120



DocuSign Envelope ID: 35B815DF-0A31-407D-89FF-77C41B540F40

aquisitivos e nas matriculas dos bens imoveis integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos

imobiliarios:

a) nao integram o ativo do Administrador, constituindo patrimonio do Fundo;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;

c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial

ou extrajudicial;

d) ndao podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

e) nao sao passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicao de 6nus reais.

Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias gerais;

c) adocumentacao relativa aos imdveis e as operacdes do Fundo;

d)  os registros contabeis referentes as operacoes e ao patrimonio do Fundo; e

e) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos do art. 29 e 31

da Instrucao CVM 472 que, eventualmente, venham a ser contratados.

Il - celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da
politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos

os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

IV -  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V- custear as despesas de propaganda do Fundo exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI - manter custodiados em instituicado prestadora de servicos de custddia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;
9
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VIl - no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

VIII - dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucao CVM 472

e neste Regulamento;

IX - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

X- observar as disposicoes constantes do Regulamento e do prospecto (se houver), bem como

as deliberacdes da Assembleia geral; e

Xl - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando
os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios

sob responsabilidade de tais terceiros.

XIl - contratar, em PRECURs termos do artigo 31, da Instrucao CVM 472,0s seguintes servicos

facultativos:

a) distribuicao de cotas do Fundo;

b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor,
em suas atividades de analise, selecdo e avaliacao dos Imdveis Alvo e demais ativos integrantes ou

que possam Vvir a integrar a carteira do Fundo;

c) empresa especializada nos termos do artigo 31, inciso Ill da Instrucao CVM 472, para
administrar as locacoes ou arrendamentos dos Iméveis Alvo, a exploracao do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao dos respectivos imdveis e consolidar dados

econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

d) formador de mercado para as cotas do Fundo, sendo pessoa juridica devidamente cadastrada
junto as entidades administradoras dos mercados organizados, observada a regulamentacao em

vigor.
10
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Paragrafo 1°: Os servicos a que se referem as alineas a), b) e c) do inciso Xll deste artigo podem
ser prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,

devidamente habilitados.

Paragrafo 2°: E vedado ao Administrador, Gestor e consultor especializado o exercicio da funcdo
de formador de mercado para as cotas do Fundo Fundo, nos termos do paragrafo 1° do artigo 31-A
da Instrucao CVM 472.

Paragrafo 3°: A contratacao de partes relacionadas ao Administrador, Gestor e consultor
especializado do Fundo para o exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida a
aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do paragrafo 2° do artigo 31-A e do
Artigo 34 da Instrucao CVM 472.

Paragrafo 4°: O Custodiante do Fundo s6 podera acatar ordens assinadas pelo diretor responsavel
pela administracao do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatarios, que deverao,
ainda, ser devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipotese, vedada ao

Custodiante a execucao de ordens que nao estejam diretamente vinculadas as operacdes do Fundo.

Artigo 5° O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, devendo
exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos

Cotistas.

Paragrafo 1°: Sao exemplos de violacao do dever de lealdade do Administrador, as seguintes

hipoteses:

| - usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as

oportunidades de negdcio do Fundo;

- omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do Fundo ou, visando a obtencao de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negocio de interesse do

Fundo;
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[l - adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e
IV-  tratar de forma nao equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°: O Administrador, o Gestor e empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo

qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicao.

Artigo 6° E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio das funcées de gestores do

patrimonio do Fundo e utilizando os recursos do Fundo:
| - receber deposito em sua conta corrente;

Il - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer

modalidade;
1 - contrair ou efetuar empréstimo;

IV -  prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes

praticadas pelo Fundo;

V- aplicar no exterior os recursos captados no pais;
VI - aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;
VIl - vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisao da emissao em séries e a

integralizacao via chamada de capital em funcao de compromissos de investimento subscritos pelos

Cotistas;
VIIl - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
IX-  ressalvada a hipétese de aprovacao em Assembleia Geral nos termos do Artigo 34 da

Instrucao CVM 472 e deste Regulamento, realizar operacées do Fundo quando caracterizada

situacao de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou consultor
12
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especializado, entre o Fundo e os cotistas mencionados no §3° do Artigo 35 da Instrucao CVM 472,

entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

X- constituir 6nus reais sobre imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

Xl - realizar operacées com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucao CVM 472; e

XIl - realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em acoes, de exercicio de bonus de subscricao e nos

casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao.

Xl - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°: A vedacao prevista no inciso X nao impede a aquisicao, pelo Administrador, de
imoveis sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do Fundo.

Paragrafo 2°: O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacoes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela
CVM ou usa-los para prestar garantias de operacoes proprias.

Paragrafo 3°: Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.
Paragrafo 4°: As disposicoes previstas no inciso IX do caput serdo aplicaveis somente aos Cotistas
que detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do

fundo.

Artigo 7° As atividades de gestao da carteira do Fundo no que diz respeito aos Outros Ativos

serao exercidas exclusivamente pelo Gestor.
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CAPITULO Il - DA TAXA DE ADMINISTRAGAO

Artigo 8° Pela administracao do Fundo, nela compreendida as atividades de administracao do
Fundo, gestao dos Outros Ativos e Ativos Imobiliarios, tesouraria, controle e processamento dos
titulos e valores mobiliarios integrantes de sua carteira e escrituracao da emissao de suas Cotas, o
Fundo pagara ao Administrador uma Taxa de Administracdao, equivalente a 0,40% (quarenta
centésimos por cento) ao ano, sobre o Patriménio Liquido do Fundo, observado o valor minimo
mensal de RS 40.000,00 (quarenta mil reais), valor este que sera atualizado anualmente, a partir
de 1° de dezembro de 2015, pela variacio positiva do IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor

Amplo) apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.

Paragrafo Unico: A remuneracéo prevista no caput deste Artigo deve ser provisionada diariamente
(em base de 252 dias por ano) sobre o valor do patriménio liquido do Fundo e paga mensalmente,
por periodo vencidos, até o 2° (segundo) dia Gtil do més subsequente, sendo que o primeiro

pagamento devera ocorrer no 2° (segundo) dia util do més subsequente a Data da 1? Integralizacao

de Cotas.
Artigo 9° Nao sera devida nenhuma Taxa de Performance pelo Fundo.
Artigo 10 O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao, sejam

pagas diretamente aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas

nao exceda o montante total da Taxa de Administracao devida.

Artigo 11 O Fundo nao possui taxa de ingresso e/ou de saida.

CAPITULO IV - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 12 O Administrador sera substituido nos casos de renUncia ou destituicao por
deliberacdo da Assembleia Geral ou descredenciamento pela CVM para o exercicio da atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos previstos na Instrucao CVM
472, assim como na hipdtese de sua dissolucao, liquidacao extrajudicial ou insolvéncia.
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Paragrafo 1°: O Administrador podera renunciar a administracao do Fundo mediante aviso prévio

de, no minimo, 30 (trinta) dias, enderecado a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 2°: A CVM, no uso de suas atribuicoes legais, podera descredenciar o Administrador, em
conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracao

de carteira.

Paragrafo 3°: Nas hipoteses de renincia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a
convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do disposto no Artigo 32,
Paragrafo 1°, abaixo para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidacdao do Fundo, sendo
também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas,
em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacao da Assembleia Geral

de Cotistas para tal fim.

Paragrafo 4°: No caso de renlncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas
funcbes até sua efetiva substituicdo por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas e até ser
averbada, no cartorio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em

Cartorio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 5°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas nao chegue a uma decisao sobre a escolha do
novo Administrador na data de sua realizacao, ou (ii) o novo Administrador nao seja efetivamente
empossado no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias ap6s a deliberacao de Assembleia Geral de
Cotistas que o eleger, o Administrador devera permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60
(sessenta) dias até que o novo Administrador seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o

Administrador podera providenciar a liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 6°: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar

Administrador temporario até a eleicao de novo Administrador para o Fundo.
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Paragrafo 7°: O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder
com culpa ou dolo, com violacao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, nao
sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissoes do Gestor

ou de qualquer outro terceiro contratado.

Paragrafo 8°: No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no Capitulo XIV deste Regulamento, convocar a Assembleia
Geral no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de publicacao, no Diario Oficial da Uniao,
do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo

administrador e a liquidacao ou nao do Fundo.

Paragrafo 9°: Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) dias Uteis contados da publicacao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma instituicao para processar a liquidacao do

Fundo.

Paragrafo 10: O Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcdes, nos termos do
Paragrafo 3° acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacao do Fundo
em conseqiiéncia da renuncia, da destituicao ou da liquidacao extrajudicial do Administrador,
cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a

liquidacao do Fundo.
Paragrafo 11: Em caso de renlncia ou liquidacao judicial ou extrajudicial do Administrador,
correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

Paragrafo 12: O Administrador também podera ser destituido e substituido, por deliberacao dos

Cotistas reunidos em Assembleia Geral, nos termos do Artigo 30 deste Regulamento.

CAPITULO V - DA GESTAO
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Artigo 13 O Gestor sera o responsavel pela gestdao da carteira do Fundo, competindo-lhe

selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar os Outros Ativos e Ativos Imobiliarios que

compordao o patriménio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista neste

Regulamento, bem como realizar as decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem

efetuados pelo Fundo em Ativos Imobiliarios.

Paragrafo 1°: Sao obrigacdes do gestor:

VI.

VII.

Viil.

monitorar o mercado brasileiro dos Imoveis-Alvo e Outros Ativos;

selecionar os Imoveis-Alvo e Outros Ativos que possam ser adquiridos pelo Fundo, observado

o disposto neste regulamento;

adquirir, alienar, permutar e transferir os Outros Ativos (exceto os Ativos Imobiliarios), de

acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

praticar todos os atos necessarios para performar a aquisicao, exploracao e/ou alienacao de
Imoveis-Alvo e Outros Ativos, podendo, inclusive, assinar em nome do Fundo, contratos de
compra e venda, contratos de locacao e/ou arrendamento, bem como quaisquer outros

contratos que se facam necessarios para atender a Politica da Investimento do Fundo;

monitorar os Imoveis-Alvo e Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo;

supervisionar a performance do Fundo;

elaborar, em conjunto com a Administradora, relatorios periddicos das atividades do Fundo,

os quais deverao ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista neste Regulamento;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua
condicdo de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios

integrantes da carteira do Fundo;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
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direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a

assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;
X.  gerir os valores do Fundo segundo os principios de boa técnica de investimentos;

Xl.  aplicar as importancias disponiveis na aquisicao dos ativos, envidando seus melhores
esforcos, no sentido de proporcionar ao Fundo, as melhores condicées de rentabilidade,

seguranca e liquidez dos investimentos;

Xll.  auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater a "lavagem

de dinheiro”, nos termos da Lei n® 9.613/98;

Xlll.  atender as comunicacoes feitas, caso seja verificado o comprovado desenquadramento do
FIl em relacdao ao seu Regulamento e prospecto, a legislacao ou aos atos normativos

expedidos pela CVM;

XIll. Exercer o direito de voto decorrente dos ativos detidos pelo Fundo, realizando todas as demais

acoes necessarias para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto do Fundo.

Paragrafo 2°: O Gestor, observadas as limitacoes legais, tem poderes para praticar, em nome do
Fundo, todos os atos necessarios a gestao da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos
estabelecidos neste Regulamento. O Fundo, através da Administradora e através deste
Regulamento, constituiu a Gestora sua representante perante terceiros para o cumprimento das

atribuicées necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento.

Paragrafo 3°: Nao sera de responsabilidade do Gestor o exercicio da administracao do Fundo, que
compete ao Administrador, Unico titular dos direitos e obrigacées decorrentes de tal condicao,

conforme estabelecido no Capitulo Il acima.

Paragrafo 4°: O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de
ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisorio
e quais sao as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o
Administrador da, desde que requisitado pelo Gestor, representacao legal para o exercicio do

direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo, de acordo com
18
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os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de

Regulacao e Melhores Praticas.

Paragrafo 5°: O Gestor sera substituido nos casos de renuncia, descredenciamento ou destituicao
por deliberacao da assembleia geral.

Paragrafo 6°: Nas hipoteses de renlncia, destituicdo ou descredenciamento do Gestor, devera o
Administrador:

l. convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor, que podera ser
indicado pelo Administrador na respectiva convocacao ou deliberar sobre a liquidacao do Fundo, a
qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apds a renlncia do Gestor, sendo certo
que assembleia geral que destituir o Gestor devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou
deliberar quanto a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 7°: Enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado pelos cotistas nenhuma
aquisicao ou alienacdo de Ativos Imobiliarios podera ser realizada pelo Fundo, sem a prévia
aprovacao em assembleia geral, observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderao
ser cumpridos pelo Fundo.

CAPITULO VI - DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Artigo 14 As atividades de escrituracao de quotas do Fundo serdo prestadas pelo Escriturador.

Paragrafo 1° - O Administrador do Fundo dispensou a contratacao do servico de custodia, nos
termos do Artigo 29, § 3° da Instrucao CVM n°® 472.

Paragrafo 2° - Caso os ativos financeiros do Fundo ultrapassem o limite de 5% (cinco por cento) do
Patrimonio Liquido do Fundo, o Administrador devera, sem a necessidade de convocacao de
Assembleia Geral de Cotistas, contratar instituicao habilitada perante a CVM para a prestacao de

servicos de custodia.
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Paragrafo 3° - As despesas de custodia serdao de responsabilidade do Fundo.

Artigo 15 As atividades de distribuicao das Cotas do Fundo serdo realizadas pelo Administrador

em regime de melhores esforcos.

Paragrafo Unico: Fica caracterizado como conflito de interesse, nos termos do artigo 34 da
Instrucao CVM n° 472, a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor,
para a prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucao CVM n° 472, exceto o da primeira

distribuicao de cotas do Fundo.

Artigo 16 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Capitulo, responderao
pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violacao da lei,

das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

Artigo 17 Além do disposto no Artigo 14, Paragrafo 1°, acima, o Gestor desempenhara as

seguintes atividades:

| - decidir sobre o investimento, desinvestimento e reinvestimento do Fundo em Imoveis Alvos
e Outros Ativos, com poderes para adquirir e alienar os Imoveis Alvos e Outros Ativos integrantes
da carteira do Fundo, sempre observando, em conjunto com o Administrador, a liquidez

necessaria para pagamento das obrigacdes do Fundo; e

Il - Identificacao de oportunidades de negocio, orientacao ao Administrador na negociacao para

aquisicoes dos Imoveis-Alvo e gerenciamento dos mesmos.

Paragrafo Unico: Observadas as previsdes regulatérias e autorregulatdrias aplicaveis, e sem
prejuizo das obrigacoes previstas acima, o Gestor podera subcontratar com terceiros e/ou com

empresas de seu grupo econodmico, servicos e/ou consultoria relativos a gestao patrimonial do
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Fundo ora contratada, sendo que a remuneracao de tais terceiros sera devida direta e

exclusivamente pelo Gestor.

Artigo 18 A remuneracao do Gestor sera definida no Contrato de Gestao firmado entre as

partes.

CAPITULO VII - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 19 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacéo e a rentabilidade de suas
Cotas, conforme a politica de investimento definida no Capitulo VIII abaixo, preponderantemente,
por meio de investimentos: (i) na aquisicao dos Imodveis-Alvo; (ii) no desenvolvimento de
empreendimentos imobiliarios em geral; e (iii) no investimento em Outros Ativos; visando
rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracao
advinda da exploracao dos Ativos Imobiliarios do FUNDO, (b) pelo aumento do valor patrimonial das
cotas advindo da valorizacao dos ativos do Fundo; ou (c) da posterior alienacao, a vista ou a prazo,
dos ativos que comporao a carteira do Fundo, conforme permitido pelo Regulamento do Fundo,

pela lei e disposicoes da CVM;

CAPITULO VIII - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 20 O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissao das Cotas para
constituicao do Fundo, deduzidas as despesas do Fundo previstas neste Regulamento, objetivando
e priorizando auferir receitas, bem como ganho de capital, mediante a realizacao de operacoes
com as seguintes caracteristicas, que somente poderao ser alteradas com prévia anuéncia dos

Cotistas, de acordo com a legislacao vigente:

|- preponderantemente, locacao e/ou arrendamento dos Iméveis-Alvo adquiridos pelo Fundo;

- a compra e venda de Imoveis-Alvo e/ou direitos reais sobre Imoveis-Alvo, e Outros Ativos.
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Paragrafo 1°: O Administrador, mediante aprovacao dos Cotistas por meio de Assembleia Geral,
podera, de forma onerosa, ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a locacao,
arrendamento ou alienacao dos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo e/ou
descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de

securitizacao de créditos imobiliarios.

Paragrafo 2°: O Fundo podera utilizar os seus recursos disponiveis para ampliacao, reforma ou
restauracao dos Imdveis-Alvo, sendo que, caso o Fundo nao possua recursos necessarios para tanto,
o Administrador podera realizar uma nova emissao de cotas do Fundo para a captacao de tais

recursos, nos termos do presente Regulamento.

Paragrafo 3°: O Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios gravados com 6nus reais ou outro tipo de

gravames.

Artigo 21 Além das hipoteses de conflito de interesses previstas no Artigo 34 da Instrucao CVM
472 e salvo mediante aprovacao prévia da maioria dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, é

vedada a aplicacao de recursos do Fundo em investimentos nos quais participem:

| - o Administrador e suas Partes Relacionadas, individualmente ou em conjunto, com

porcentagem superior a 10% (dez por cento) do capital social dos Ativos Imobiliarios;

I - o Administrador, seus socios e respectivos conjuges, individualmente ou em conjunto, com

porcentagem superior a 10% (dez por cento) do valor de aquisicao do Imével-Alvo; ou

Il - quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que estejam envolvidas, direta ou
indiretamente, na estruturacao financeira da operacao de emissao de valores mobiliarios a serem
subscritos pelo Fundo, inclusive na condicao de agente de colocacao, coordenacao ou garantidor

da emissao.

CAPITULO IX - DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 22 Poderao constar do patrimonio do Fundo:
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| - Ativos Imobiliarios; e

Il - Outros Ativos, quais sejam:

a) acobes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas ao Fundo;

b)  acdes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas
ao Fundo, sendo que, o exercicio do direito de voto do Fundo nas eventuais assembleias das
sociedades, sera definido pelo Gestor isoladamente;

c) cotas de fundos de investimento em participacoes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo ou de fundos de investimento em
acoes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado
imobiliario;

d) certificados de potencial adicional de construcao, emitidos com base na Instrucao CVM 401;
e) cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

f)  certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas ao Fundo e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor;
g) letras hipotecarias;

h) letras de crédito imobiliario; e

i) letras imobiliarias garantidas.

Paragrafo 1°: E vedado ao Gestor ou ao Administrador realizar operacdes com derivativos, exceto
quando tais operacoes forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde
que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo, conforme inciso

Il do Artigo 22, abaixo.
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Paragrafo 2°: Em carater temporario, o Fundo podera até 180 (cento e oitenta) dias contados da
Data da 1° Integralizacao de Cotas, manter recursos superiores a 50% (cinquenta por cento) do

Patrimonio Liquido do Fundo aplicado em ativos de renda fixa, a exclusivo critério do Gestor.

Paragrafo 3°: Quando o investimento do Fundo se der em projetos de construcao, cabera ao
Administrador, independentemente da contratacao de terceiros especializados, exercer controle

efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

Paragrafo 4°: O Administrador pode adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais
recursos se destinem exclusivamente a aquisicao do terreno, execucao da obra ou lancamento

comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

Paragrafo 5°: Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e

rendimentos, deverao observar as seguintes restricoes:

a) nao poderao integrar o ativo do Administrador, nem responderao por qualquer obrigacao de
sua responsabilidade;
b) nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacao judicial

ou extrajudicial, nem serao passiveis de execucao por seus credores, por mais privilegiados que

sejam; e
c) nao poderao ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador.
Paragrafo 7°: Os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de

prévia avaliacao pelo Administrador, pelo Gestor ou por Empresa Especializada, observados os

requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucao CVM 472.

Artigo 23 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimoénio do Fundo que
temporariamente nao estiver aplicada em Ativos Imobiliarios ou em Outros Ativos, devera ser

aplicada, conforme decisao do Gestor, em:

| - titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do
Fundo e/ou Cotas de Fundos de Investimento de renda fixa assim entendidos aqueles enquadrados

no Artigo 109 da Instrugao CVM 555; e
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- derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre,

no maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo.

Paragrafo Unico: O Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em
cotas de fundos de investimento de que trata o inciso | acima, ou titulos de renda fixa, pUblicos ou

privados, para atender suas necessidades de liquidez.

CAPITULO X - DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS IMOVEIS

Artigo 24 Os Imoveis-Alvo que integrarao o patriménio do Fundo poderao ser locados e/ou
arrendados, sendo que, de acordo com os contratos de locacao e/ou arrendamento a serem
firmados pelo Fundo, cabera ao locatario arcar com todos os impostos, taxas e contribuicoes que
incidam ou venham a incidir sobre os imdveis locados, tais como despesas ordinarias de condominio,
se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, entre outras, bem como o prémio de seguro
contra incéndio, raio e explosao a ser contratado, importancias que deverao ser pagas nas épocas
proprias e as reparticbes competentes, obrigando-se, ainda, o locatario a atender todas as
exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imoveis objeto do Fundo, bem como com relacao
as benfeitorias ou acessoes que neles forem realizadas, respondendo, em qualquer caso, pelas

sancoes impostas.

Paragrafo Unico: Os Imdveis - Alvo e/ou os direitos reais sobre tais iméveis devem ser localizados

no territorio nacional.

Artigo 25 Os Imoveis-Alvo e Outros Ativos que integrarao o patrimonio do Fundo poderao,
ainda, ser vendidos conforme deliberacdo da Assembleia de Cotistas do Fundo. Cabera ao
comprador dos Imdveis-Alvo e/ou Outros Ativosvendidos o pagamento das despesas relativas a
transferéncia dos Imoveis-Alvo, entre estas os emolumentos e custos dos cartorios de notas e de

registro de imoveis, bem como o Imposto de Transmissao de Bens Inter Vivos - ITBI.
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Artigo 26 Nao existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou do Gestor acerca da

rentabilidade das aplicacoes dos recursos do Fundo.

CAPITULO XI - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 27 Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a
politica de investimento delineada, os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a
flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicoes adversas de liquidez e
negociacao atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa eliminacao da

possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: Os recursos que constam na carteira do Fundo e os Cotistas estdo sujeitos a

diversos fatores de riscos que estao, sem limitacao, detalhados neste Regulamento:

(i) Riscos Relacionados a Fatores Macroecondomicos, Politica Governamental e
Globalizacdo - O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econdomica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o
governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As
medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflacado e implementar as politicas econdmica e
monetaria tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacao da
moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas,
bem como outras condices macroeconémicas, tém impactado significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A adocao de medidas que possam resultar na flutuacao da moeda,
indexacao da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica
fiscal vigente poderdao impactar os negocios, as condicoes financeiras, os resultados operacionais
do Fundo e a consequente distribuicao de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos
na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das
taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados

do Fundo.
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(i1) Risco de Crédito - Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de rendimentos que
lhes serdo pagos a partir da percepcao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos locatarios,
arrendatarios ou adquirentes dos Imdveis-Alvo e/ou Outros Ativos, a titulo de locacao,
arrendamento ou compra e venda de tais Imdveis. Assim, por todo tempo em que os referidos
imoveis estiverem locados ou arrendados, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos
locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienacao dos imoveis, o Fundo estara

sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

(iii) Riscos de Liquidez - Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sao constituidos sempre na forma de
condominios fechados, nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas.
Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacao no mercado de bolsa ou de balcao
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de
que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas
da 12 Emissao do Fundo serao distribuidas nos termos da Instrucao CVM 476, os Cotistas somente
poderao ceder suas Cotas apos 90 (noventa) dias da sua subscricao. Adicionalmente, a cessao de
tais Cotas somente podera se dar para Investidores Profissionais, assim definidos nos termos da

Instrucao CVM 539, ressalvada a hipotese de registro de tais Cotas perante a CVM.

(iv) Risco do Fundo ser genérico - O Fundo nao possui um Ativo Imobiliario ou
empreendimento especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, havera a necessidade de selecao de
Ativos Imobiliarios para a realizacao do investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, podera

nao ser encontrado Imoveis-Alvo e/ou Outros Ativos atrativos dentro do perfil a que se propée.

(v) Riscos de néo distribuicdo da totalidade das Cotas da 1* Emissdao do Fundo - Caso nao
sejam subscritas todas as Cotas da 12 Emissao do Fundo, o Administrador ou o Escriturador ira
ratear, na proporcao das Cotas subscritas e integralizadas, entre os subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na referida emissao e os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os

tributos incidentes.
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(vi) Risco tributario - A Lei n°. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos
de Investimento Imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o
fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo,
sujeitam-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacao
corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica - “IRPJ”, Contribuicao Social sobre o
Lucro Liquido - “CSLL”, Contribuicdo ao Programa de Integracao Social - “Contribuicdo ao PIS” e
Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto
de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse
imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao de rendimentos
e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos
Cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).
Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienacao ou no resgate das Cotas

quando da extincao do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

(vii) Risco de alteragdes tributarias e mudancas na legislacdo - Embora as regras tributarias
dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, nao existindo
perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao de
novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao

previstos inicialmente.

(viii) Risco de concentracao da carteira do Fundo - O Fundo destinara os recursos captados
para a aquisicao dos Imoveis-Alvo e/ou Outros Ativos que integrarao o patriménio do Fundo, de
acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda que a poderao ser realizadas novas
emissoes, tantas quantas sejam necessarias, com colocacdes sucessivas, visando permitir que o
Fundo possa adquirir outros imoveis. Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos

imoveis pelo Fundo, inicialmente o Fundo ira adquirir um nimero limitado de imoveis, o que podera
28

140



DocuSign Envelope ID: 35B815DF-0A31-407D-89FF-77C41B540F40

gerar uma concentracao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a
demanda existente pela locacdo ou arrendamento dos imoveis, considerando ainda que nao ha
garantia de que todas as unidades dos imodveis a serem adquiridos, preferencialmente imoveis

comerciais, estarao sempre locadas ou arrendadas.

(ix) Risco da administracdo dos imoveis por terceiros - Considerando que o objetivo do
Fundo consiste na exploracao, por locacao ou arrendamento, e/ou comercializacao de Imoéveis-Alvo
e/ou Outros Ativos, e que a administracao de tais empreendimentos podera ser realizada por
empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar um fator de
limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administracao dos imoveis que considere

adequadas.

(x) Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de
contratos pUblicos ou privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da
pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operacao financeira, em situacoes atipicas ou conflitantes podera haver perdas
por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco

contratual.

(xi) Risco de rescisdao de contratos atipicos de locacdo e revisao do valor do aluguel -
Apesar de os termos e condicdes dos contratos atipicos de locacao, que serdo eventualmente
celebrados pelo Fundo, serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios,
nada impede eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade de tais
clausulas e termos, questionando, dentre outros, os aspectos abaixo: (a) rescisao do contrato de
locacao pelos locatarios previamente a expiracao do prazo contratual, com devolucao do imdvel
objeto do contrato atipico de locacdo. Embora venha a constar previsao no referido contrato do
dever do locatario de pagar a indenizacao por rescisao antecipada imotivada, estes poderao
questionar o montante da indenizacao, nao obstante o fato de tal montante ter sido estipulado com
base na avenca comercial; e (b) revisao do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel nao
foi estabelecido em funcao de condicdes de mercado de locacao e, por conseguinte, nao estar
sujeito as condicoes previstas no artigo 19 da Lei n° 8.245/91, para fins de revisao judicial do valor

do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisao judicial que nao reconheca a legalidade da
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vontade das partes ao estabelecer os termos e condicées do contrato atipico de locacao em funcao
das condicOes comerciais especificas, aplicando a Lei n°® 8.245/91 a despeito das caracteristicas e
natureza atipicas do contrato atipico de locacao, podera afetar negativamente o valor das cotas do

Fundo.

(xii) Riscos ambientais - Ainda que os Imoveis-Alvo venham a situar-se em regioes urbanas
dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo
vendavais, inundacoes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso
de uso da rede publica, acarretando assim na perda de substancia economica de Imdveis situados

nas proximidades das areas atingidas por estes.

(xiii) Risco de desapropriacao - Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou
total, do(s) imovel(is) de propriedade do Fundo, por decisao unilateral do Poder Publico, a fim de

atender finalidades de utilidade e interesse publico.

(xiv) Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis que
comporao o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida,
bem como as indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a
reparacao do dano sofrido, observadas as condicOes gerais das apdlices. No caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos imoveis nao segurados, o Administrador podera nao recuperar
a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo nao segurado ou indenizavel, parcial ou
integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicao financeira do

Fundo.

(xv) Riscos de despesas extraordinarias - O Fundo, na qualidade de proprietario dos imoveis,
estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de
obras e reformas, pintura, decoracao, conservacao, instalacao de equipamentos de seguranca,
indenizacoes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na
manutencao dos imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas
ensejaria uma reducao na rentabilidade das Cotas do Fundo. Nao obstante, o Fundo estara sujeito
a despesas e custos decorrentes de acbes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis

inadimplidos, acodes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer
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outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imoveis, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacao de imdveis inaptos para locacao apos

despejo ou saida amigavel do inquilino.

(xvi) Riscos de desvalorizacao dos imoéveis e condicées externas - Propriedades imobiliarias
estao sujeitas a condicdes sobre as quais o Administrador do Fundo nao tem controle nem tampouco
pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdémico e as condicoes da economia em geral
poderao afetar o desempenho dos Imoéveis que integrarao o patriménio do Fundo,
consequentemente, a remuneracao futura dos investidores do Fundo. O valor dos imoveis e a
capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas poderao ser
adversamente afetados devido a alteracdes nas condicdes econdmicas, a oferta de outros espacos
comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Imoveis e a reducao do interesse de potenciais

locadores em espacos como o disponibilizado pelos imoveis.

(xvii) Riscos relativos a aquisicao dos imoéveis - Os imoveis que irdao compor o patrimonio do
Fundo deverao encontrar-se livres e desembaracados de quaisquer onus, gravames ou hipotecas,
observada a possibilidade de aquisicao de iméveis que poderao constituir o patriménio historico e
artistico nacional, cuja conservacao seja de interesse pUblico, bem como ser objeto de tombamento
pelas autoridades competentes. Nao obstante, apos a aquisicdo e enquanto os instrumentos de
compra e venda nao tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a possibilidade destes
imoveis serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em
eventual execucao proposta por seus eventuais credores, caso 0s mesmos nao possuam outros bens
para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissao da propriedade dos

imoveis para o Fundo.

(xviii) Propriedade das Cotas e ndo dos imoéveis - Apesar de a Carteira do Fundo ser
constituida, predominantemente, por imdveis, a propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas
propriedade direta sobre os imoveis. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da

carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

(xix) Risco em Funcéo da Dispensa de Registro: As ofertas que venham a ser distribuida nos

termos da Instrucao CVM 476, estarao automaticamente dispensadas de registro perante a CVM, de
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forma que as informacoes prestadas pelo Fundo e pelo Coordenador nao terao sido objeto de analise

pela referida autarquia federal.

Artigo 26 As aplicacoes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor,
do Distribuidor ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULO XII - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 28 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até 120 dias apos o
término do exercicio para deliberar sobre a matéria prevista no inciso (i) do Paragrafo 1° abaixo,

e, extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 1°: Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo deliberar sobre:

(i) As demonstracoes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(ii) alteracao do Regulamento, observado o disposto no Paragrafo 2° abaixo;

(iii) destituicao ou substituicao do Administrador, e escolha de seu respectivo substituto;
(iv) destituicao ou substituicao do Gestor ou do Custodiante, e escolha de seu respectivo

substituto, observado o disposto nos paragrafos 5°, 6° e 7° do Artigo 13, do Regulamento do
Fundo;
(v) emissao de novas cotas, observado o procedimento estabelecido no artigo 39 deste

Regulamento;

(vi) fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

(vii) dissolucao e liquidacao do Fundo;

(viii) a alteracao do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao;

(ix) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de

cotas do Fundo;

(x) eleicao e destituicao de representante dos cotistas de que trata o Art. 25 da
Instrucao CVM 472, fixacao de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das
despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xi) alteracao do prazo de duracao do Fundo;
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(xii) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
Arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, IX, da Instrucao CVM 472;
(xiii) alteracao da Taxa de Administracao e, quando prevista neste Regulamento, a taxa de

desempenho (performance);
(xiv) deliberar sobre a prestacao de fianca, aval, aceite, ou qualquer outra forma de
coobrigacao em nome do Fundo;

(xv) operacoes com Partes Relacionadas.

Paragrafo 2°: O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral, sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias expressas da CVM ou de adequacao a normas legais ou regulamentares; (ii) for necessaria
em virtude da atualizacao dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de servicos do

Fundo; e (iii) envolver reducao da Taxa de Administracao ou da taxa de performance, se houver.

Paragrafo 3 °: Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusao de matérias na ordem do

dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 4°: O pedido de que trata o Paragrafo 3° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
Artigo 19-A da Instrucao CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data

de convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo 5°: O percentual de que trata o Paragrafo 3° acima devera ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral

Ordinaria.
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Artigo 29 A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até dois
representantes para exercerem as funcoes de fiscalizacao e de controle gerencial das aplicacdes
do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, cujo prazo de mandato sera de 1

(um) ano.

Paragrafo 1°: A eleicao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas

presentes e que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100

(cem) Cotistas; ou

I - 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)

Cotistas.

Paragrafo 2°: Salvo disposicao contraria neste Regulamento, os representantes de Cotistas deverao
ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas

que deliberar sobre a aprovacao das demonstracoes financeiras do Fundo, permitida a reeleicao.

Paragrafo 3°: A funcao de representante dos Cotistas é indelegavel.

Paragrafo 4°: Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas prevista no caput
deste Artigo pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido
no Artigo 26 da Instrucao CVM 472:

| - ser Cotista do Fundo;

Il - nao exercer cargo ou funcao no Administrador, ou no controlador do Administrador,
em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Il - nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento

imobiliario que constitua objeto do fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza ;
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v - nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V- nao estar em conflito de interesses com o fundo; e
VI - nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos;

nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacao temporaria aplicada pela CVM.

Artigo 30 A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante
correspondéncia por correio eletronico (e-mail) e disponibilizada na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, da qual constardo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera

realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

Paragrafo 1°: A primeira convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos
30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e com pelo menos 15
(quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Extraordinarias, sendo tais prazos

contados do envio da Convocacao aos Cotistas.

Paragrafo 2°: Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera enviado um novo anuncio de
segunda convocacao por meio de correio eletrénico (e-mail) , com antecedéncia minima de 05

(cinco) dias.

Paragrafo 3°: Para efeito do disposto no Paragrafo 2° acima, admite-se que a segunda convocacao
da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira

convocacao, sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo previsto no Paragrafo 1° acima.

Paragrafo 4°: Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local
onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar
correspondéncia encaminhada por correio eletronico, enderecadaaos Cotistas indicardao, com

clareza, o lugar da reuniao.
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Paragrafo 5°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada

regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 6°: O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao todas as
informacodes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em Assembleias

Gerais de Cotistas
| - em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il - no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores; e

Il - na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo

sejam admitidas a negociacao.

Paragrafo 7 °: Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes de que trata o Paragrafo 6° acima,
incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d”, da Instrucao CVM
472, sendo que as informacoes referidas no inciso VI do Artigo 39 da Instrucao CVM 472 deverao ser

divulgados até 15 (quinze) dias apds a convocacao dessa assembleia.

Paragrafo 8°: Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de

cotistas, as informacodes de que trata o Paragrafo 6° incluem:

| - declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Paragrafo Unico do Artigo

30 deste Regulamento; e

Il - as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.

Artigo 31 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacao do
Administrador, do Gestor, de Cotistas possuidores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco
por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os

procedimentos do Artigo 30 acima.
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Artigo 32 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, sendo que as deliberacdes poderao ser realizadas mediante processo de consulta formal,
por meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador
junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia

Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: Nao obstante, os Cotistas também poderao votar por meio de comunicacao escrita
ou eletronica (via e-mail) encaminhada ao Administrador, desde que este receba o voto do Cotista
com pelo menos 01 (um) dia de antecedéncia em relacao a data prevista para a realizacao da

Assembleia a que se refere o voto proferido na forma prevista neste Paragrafo.

Paragrafo 2°: As deliberacoes serao tomadas por maioria dos votos dos Cotistas presentes,

ressalvado o disposto no Paragrafo 3° abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo 3°: As deliberacoes relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii),
(xi) e (xii) do Paragrafo 1° do Artigo 28, acima, dependerao de aprovacao por maioria de votos, dos

cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de

100 (cem) Cotistas; ou

Il - metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 4°: Nas matérias dispostas no Paragrafo 3° acima, o Administrador e suas Partes

Relacionadas, na qualidade de Cotista, nao terao direito a voto.

Paragrafo 5°: Os percentuais de que trata o Paragrafo 3° acima deverado ser determinados com
base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da
assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacao qual sera o percentual

aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.
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Paragrafo 6°: Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 01 (um) ano, desde queo Cotista esteja
devidamente inscrito no livro de “Registro dos Cotistas” na data da convocacao da Assembleia Geral

e que suas Cotas estejam devidamente integralizadas e depositadas na conta de depdsito.

Paragrafo 7°: O pedido de procuracao, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia

fisica ou eletrdnica ou anlncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

| - conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

- facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao;

e
Il - ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 8°: E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracao aos demais Cotistas
do Fundo , desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | do Paragrafo anterior.

Paragrafo 9°: O Administrador ao receber a solicitacao de que trata o Paragrafo 8° devera mandar,
em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteldo e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.

Paragrafo 10: Nas hipoteses previstas no Paragrafo 8° acima, o Administrador do Fundo pode exigir:

| - reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

I - copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas

solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 11: E vedado ao Administrador do Fundo:

| - exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo 8° acima;
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Il - cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e

[l - condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo 10° acima.

Paragrafo 12: Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador do

Fundo, em nome de Cotistas serao arcados pelo Fundo.

Paragrafo 13: Nao podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

| - o Administrador ou o seu Gestor;

Il - 0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

Il - empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

IV-  os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

V- o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua

propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 14: Nao se aplica a vedacao prevista neste Artigo quando:

| - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI do Paragrafo

anterior;

- houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia em que

se dara a permissao de voto; ou
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[l - todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrucao
CVM 472.

Paragrafo 15: A verificacao do inciso VI do Paragrafo 13 acima cabe exclusivamente ao cotista.

Paragrafo 16: O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

Artigo 33 As deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderao ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada por correio eletronico (e-mail)com confirmacao de
recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo maximo de
30 (trinta) dias.

Paragrafo 1°: Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio

do direito de voto.

Paragrafo 2°: Considerar-se-a que os Cotistas que ndo se pronunciarem no prazo maximo
estabelecido no caput deste Artigo estarao de pleno acordo com a proposta ou sugestao do

Administrador, desde que tal observacao conste do processo de consultam quando couber.

Artigo 34 Qualquer deliberacao tomada na referida Assembleia somente produzira efeitos a
partir da data de protocolo na CVM da copia da Ata da Assembleia Geral, contendo o inteiro teor

das deliberacées, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado.

CAPITULO XIII - DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO E
NEGOCIACAO

Artigo 35 As cotas correspondem a fracoes ideais do patrimonio do Fundo, tém forma

nominativa e sdo mantidas em contas de depositos em nome de seus titulares, conferindo os direitos
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descritos neste Regulamento. Todas as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares

direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos.

Paragrafo 1°: O patriménio inicial do Fundo sera formado pelas cotas representativas da primeira
emissao de cotas, nos termos abaixo e em conformidade caracteristicas de primeira emissao

constantes do “Suplemento da Primeira Emissao, anexo a este Regulamento.

Paragrafo 2°: As Cotas poderao ser (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicao
de Ativos (“DDA”), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela
B3.

Paragrafo 3°: Sera admitida a subscricao por um mesmo investidor de todas as Cotas emitidas pelo

Fundo. Nao havera, portanto, requisitos de diversificacao dos detentores das Cotas do Fundo.

Paragrafo 3°: Nao ha limite maximo de subscricao por investidor, podendo um Unico investidor

subscrever a totalidade das quotas emitidas pelo Fundo.

Artigo 36 As Cotas serao mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador e o extrato da conta de depdsito, representado por nUmero inteiro ou fracionario de
Cotas, comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros
do Fundo.

Artigo 37 0 valor patrimonial das Cotas, ap6s a data de Inicio do Fundo, sera o resultante da

divisao do valor do Patrimonio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 38 Na emissao de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no mesmo
dia ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do

Fundo.

Paragrafo Unico: Nas Cotas do Fundo que forem subscritas e integralizadas a partir da Data da 12
Integralizacdo de Cotas, devera ser utilizado o valor da Cota de fechamento em vigor no préprio

dia da efetiva disponibilidade dos recursos por parte do investidor; caso os recursos entregues pelo
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investidor sejam disponibilizados ao Administrador apos as 16h00 (dezesseis horas), sera utilizado

o valor da Cota Dia Util subsequente ao da efetiva disponibilidade de recursos.

Artigo 39 Apds o encerramento da primeira distribuicao de Cotas do Fundo, caso entenda
pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do Fundo, o
Administrador podera, apos recomendacao do Gestor, decidir por realizar novas emissoes de cotas
do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral, assegurado aos cotistas o direito
de preferéncia na subscricao das novas cotas, na proporcao do nimero de cotas que possuirem, nao
sendo admitidas cotas fracionarias, nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08, e a possibilidade de
cessao do direito de preferéncia a terceiros, cotistas ou ndo, respeitando-se os prazos operacionais
e procedimentos previstos pela Central Depositaria da B3 necessarios ao exercicio e a cessao de tal
direito de preferéncia, caso as cotas estejam admitidas a negociacao na B3, e depois de obtida a
autorizacao da CVM, se aplicavel, desde que: (a) limitadas ao valor total de RS 500.000.000,00
(quinhentos milhoes de reais), ja considerando o valor das cotas da 12 (primeira) emissao do Fundo;
e (b) nao prevejam a integralizacao das cotas da nova emissao em bens e direitos (“Capital

Autorizado”).

Paragrafo 1°: O valor das Cotas objeto de novas distribuicoes de emissao do Fundo devera ser
aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado preferencialmente, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante laudo
de avaliacao dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa especializada;

(iii) ou, ainda, o valor de mercado das cotas ja emitidas;

Paragrafo 2°: Os Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas, na

proporcao de suas respectivas participacées no patrimonio do Fundo.

Paragrafo 3°: O direito de preferéncia referido no Paragrafo acima devera ser exercido
pelos Cotistas que estejam em dia com suas obrigacées, na data-base que for definida na
assembleia geral que aprovar a nova emissao. O referido direito devera ser exercido de acordo
com os procedimentos operacionais estabelecidos pela Central Depositaria da B3, em no minimo
10 (dez) dias da data da Assembleia que deliberar pela nova emissao.
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Paragrafo 4°: Na nova emissao, a Assembleia Geral discorrera a respeito da possibilidade de os

cotistas cederem, alienarem, ou nao, seu direito de preferéncia entre si ou a terceiros.

Paragrafo 5°: As informacodes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova emissao,
bem como do instrumento de confirmacdo do exercicio do direito de preferéncia pelo Cotista,
estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotista, na sede do Administrador.
Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo maximo de 05

(cinco) Dias Uteis da realizacao da Assembleia Geral de Cotistas.
Artigo 40 A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissoes de Cotas definira
as respectivas condicOes para subscricao e integralizacao de tais Cotas, observado o disposto na

legislacao aplicavel.

Paragrafo Unico: As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as

demais Cotas.

Artigo 41 No ato de subscricao das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de

Subscricao, que sera autenticado pelo Administrador, do qual constarado, entre outras informacoes:

| - nome e qualificacao do subscritor;

I - numero de Cotas subscritas;

Il - preco de subscricao e valor total a ser integralizado; e

IV -  condicoes para integralizacao de Cotas.

Artigo 42 As Cotas deverao ser subscritas e integralizadas nos termos deste Regulamento e dos

respectivos Boletins de Subscricao.

Artigo 43 As Cotas deverao ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicao indicado no

Suplemento.
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Artigo 44 A integralizacao das Cotas devera ser feita a vista ou mediante chamada de capital
do Administrador: (i) em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo, a prazo
ou a vista, conforme previsto em cada Boletim de Subscricao, e/ou (ii) imoveis, bem como em
direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisicao sobre bens imdveis, nos termos dos Artigos 11 e 12
da Instrucao CVM 472, e/ou (iii) outros ativos, conforme relacao prevista no Artigo 22, inciso I,
deste Regulamento, conforme previsto em cada Boletim de Subscricao. No ato da integralizacao, o

Cotista recebera comprovante da respectiva integralizacao, autenticado pelo Administrador.

Paragrafo 1°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverao estar imediatamente
disponiveis e transferiveis ao Administrador, os quais serao alocados pelo Administrador em uma

conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscricao.

Paragrafo 2°: A integralizacao de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser realizada
por meio de chamadas de capital realizadas pelo Administrador. As Chamadas de Capital deverao
ocorrer por meio do envio, com, no minimo, 2 (dois) dias Uteis de antecedéncia, de correio
eletronico dirigido para os Cotistas, conforme as informacgdes constantes no Boletim de Subscricao.
As importancias recebidas na integralizacao das Cotas serao depositadas na conta segregada do
Fundo e aplicadas conforme definido neste Regulamento, sendo que o comprovante de deposito ou
transferéncia bancaria para a conta do Fundo sera considerado como comprovante de integralizacao
das Cotas pelo Investidor. A integralizacao de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera
ser efetuada por meio de por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletronica

disponivel ou por qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Paragrafo 3°: A integralizacao em bens e direitos devera ser feita com base em laudo de avaliacao

a ser elaborado por uma das seguintes Empresas de Avaliacao:

| - Consult Solucoes Patrimoniais e Avaliacoes;
I - York & Partners Fair Oppinion Consultoria; ou

Il -  Empresa de avaliacao aprovada pelos Cotistas do Fundo.

Paragrafo 4°: Tendo em vista que o Fundo é destinado exclusivamente a investidores qualificados,

fica dispensada a elaboracao de laudo de avaliacao para integralizacao de cotas em bens e direitos,
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sem prejuizo da manifestacao da Assembleia de Cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou

direito, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 472.

Paragrafo 5°: A integralizacao em bens e direitos prevista no “caput” deste Artigo, devera ocorrer

no prazo maximo de 90 (noventa) dias, contados da assinatura do boletim de subscricao.

Paragrafo 6°: O laudo de avaliacao de que trata o paragrafo anterior, se aplicavel, devera (i) conter
declaracao da Empresa de Avaliacao no sentido de que ela nao possui conflito de interesses que lhe
diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas funcbes, e (ii) ser devidamente
fundamentado com a indicacao dos critérios de avaliacao e elementos de comparacao adotados, e

aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 7°: Caso o primeiro laudo de avaliacao elaborado nao seja aprovado pela Assembleia
Geral de Cotistas, podera ser solicitada a elaboracao de um segundo laudo por Empresa de Avaliacao
diversa. Nesta hipotese, caso o novo laudo venha a ser reprovado, devera ser considerada a média

ponderada dos valores de avaliacao dos imoveis obtidos nos dois laudos elaborados.

Artigo 45 Caso as Cotas emitidas ndao sejam totalmente subscritas até o final do respectivo
Periodo de Distribuicao, o Administrador podera cancelar o saldo de Cotas nao subscrito, desde que

atingido o limite minimo de subscricao a ser estipulado em cada Suplemento.

Artigo 46 Nao havera resgate de Cotas senao pela liquidacao antecipada do Fundo.

Artigo 47 As Cotas emitidas pelo Fundo poderao ser registradas para negociacao no mercado

organizado administrado e operacionalizado pela B3.

Paragrafo Unico: Nao obstante o disposto acima, as Cotas emitidas pelo Fundo poderao ser

alienadas fora do ambito de bolsas de valores e mercado de balcao organizado.

Artigo 48 O titular de cotas do FUNDO:

l. Nao podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios integrantes

do patrimoénio do FUNDO; e
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II.  Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos imdveis
e empreendimentos integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacao de

pagamento das cotas que subscrever.

Artigo 49 Nos termos da Lei n° 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo
Fundo que o incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo
Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a

eles ligadas, é de até 25% (vinte e cinco por cento).

Paragrafo Unico: O desenquadramento do Fundo em relacdo aos parametros definidos no caput

resultara na sujeicao das operacoes do Fundo ao regime tributario aplicavel as pessoas juridicas.

Artigo 50 O Administrador devera comunicar e orientar os Cotistas acerca de alteracdes no
tratamento tributario do Fundo, mas nao podera, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de

evitar alteracoes no tratamento tributario conferido ao Fundo e/ou aos seus cotistas.

CAPITULO XIV - DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAO

Artigo 51 Na hipotese de liquidacao do Fundo, os titulares de Cotas terao o direito de partilhar
o patrimonio na proporcao das Cotas detidas na data de liquidacdo, sendo vedado qualquer tipo de

preferéncia, prioridade ou subordinacao entre os titulares de Cotas.

Paragrafo Unico: Na hipdtese de liquidacio do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
relatdrio sobre a demonstracao da movimentacao do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do
Fundo. Das notas explicativas as demonstracoes financeiras do Fundo devera constar a analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicdes equitativas e de acordo
com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos,

ativos ou passivos nao contabilizados.
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Artigo 52 O Fundo entrara em liquidacao por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, nos

termos deste Regulamento.

Artigo 53 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacao de seus Cotistas reunidos em

Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto neste
Regulamento; e

I - desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios.

Artigo 54 Na hipotese de liquidacao do Fundo seus ativos serdo realizados através da venda
dos Ativos Imobiliarios e/ou Outros Ativos a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela

Assembleia Geral de Cotistas especialmente instalada para tal fim.

Paragrafo 1°: O produto da liquidacao devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90

(noventa) dias apds a conclusao das vendas.

Paragrafo 2°: Apos a partilha dos ativos, o Administrador devera promover o cancelamento do

registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentacao:

| - No prazo de 15 (quinze) dias a) O termo de encerramento firmado pelo Administrador em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha
deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o caso; e b) o comprovante da entrada do pedido de

baixa de registro no CNPJ; e

Il - no prazo de 90 (noventa) dias a demonstracao de movimentacao de patrimonio do Fundo,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracoes financeiras auditadas e a data

da efetiva liquidacao do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

Artigo 55 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 55 acima, a Assembleia
Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos
sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em

circulacao.
47

159



DocuSign Envelope ID: 35B815DF-0A31-407D-89FF-77C41B540F40

Artigo 56 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasidao da
liquidacdo do Fundo ou ainda ona hipotese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima nao
chegar a acordo comum referente aos procedimentos para entrega dos bens imoéveis, direitos sobre
imoveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera
se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas. Caso o ativo a ser entregue seja um

imovel, a transferéncia ocorrera sem a intermediacao da B3.

Paragrafo 1°: Nos termos do caput deste Artigo, na hipotese do Administrador encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo,
bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos da carteira do Fundo serao dados em pagamento
aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracao ideal de cada condomino sera
calculada de acordo com a proporcao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas
em circulacdo a época. Apos a constituicao do condominio acima referido, o Administrador estara
desobrigado em relacao as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados

a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 2°: No caso de constituicao do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos
titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a
proporcao dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente
qualquer isencdo de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicao do
referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que tal
condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos
de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Codigo Civil

Brasileiro.
Paragrafo 3°: Caso os titulares das Cotas nao procedam a eleicao do administrador do condominio

referido nos Paragrafos acima, esta funcao sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior

numero de Cotas em circulacao.
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Paragrafo 4°: A regra de constituicao de condominio prevista no Paragrafo 3° acima é aplicavel

também nas amortizacoes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5°: As regras acima estabelecidas somente poderao ser modificadas por deliberacao dos
Cotistas reunidoes emAssembleia Geral de Cotistas respeitados os quoruns estabelecidos no
Paragrafo 32 do Artigo 31 deste Regulamento.

Paragrafo 6°: O Administrador e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes
da carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacao
referida no Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas
indicara, ao Administrador e ao custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos
titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a
consignacao dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Codigo

Civil Brasileiro.

CAPITULO XV - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 57 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serao debitadas pelo

Administrador:

| - Taxa de Administracao e, quando prevista neste Regulamento, a taxa de desempenho

(performance) ;

I - taxas, impostos, ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;
Il - gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacao de relatorios e outros

expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos Cotistas previstas na

regulamentacao pertinente ou neste Regulamento;
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IV -  gastos da distribuicao primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacao em

mercado organizado de valores mobiliarios;

V- honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracoes financeiras do Fundo, respeitando o valor maximo previsto no paragrafo Unico do
Artigo 61 deste Regulamento;

VI -  comissOes e emolumentos pagos sobre as operacoes do Fundo, incluindo despesas relativas

a compra, venda, locacao ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimonio;

VIl - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja

eventualmente imposta;

VIIl - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, 11l e IV do Artigo 31
da Instrucao CVM 472;

IX-  gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos nao coberta por apolices de seguro, desde que nao decorra diretamente de

culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcoes;

X- gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacao do

Fundo e realizacao de Assembleia geral;

Xl - taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
Xl - gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias;
Xl - gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imodveis integrantes do

patrimonio do Fundo;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
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XV - despesas com o registro de documentos em cartério; e

XVI - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrucao CVM 472.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do

Administrador.

Artigo 58 Mensalmente, a partir da Data da 1? Integralizacdo de Cotas e até a liquidacdo do
Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as
exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;

Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

lIl - pagamento pela aquisicao de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV - formacao de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidacao do Fundo, ainda

que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.
Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador
convocara os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais

de recursos no Fundo, mediante a aprovacao da emissao de novas quotas ou integralizacao de Cotas

ja subscritas, conforme aplicavel.

CAPITULO XVI - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 59 O exercicio social do Fundo tem duracao de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de

janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.
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Artigo 60 O Fundo tera escrituracao contabil propria, destacada das escrituracées relativas ao

Administrador, ao Gestor e ao Escriturador.

Artigo 61 As demonstracdes financeiras do Fundo estarao sujeitas as normas de escrituracao,
elaboracao, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serao auditadas anualmente por auditor

independente registrado na CVM.

Paragrafo Unico: A remuneracdo devida ao auditor independente ndo podera ser superior a RS

50.000,00 (cinquenta mil reais) em cada exercicio social auditado.

CAPITULO XVII - DA DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Artigo 62 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido em razao de

suas atividades.

Paragrafo 1°: O Administrador distribuira, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma

deste Regulamento.

Paragrafo 2°: Os rendimentos auferidos no semestre serao distribuidos aos Cotistas, mensalmente,
sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo,
a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual
saldo de resultado nao distribuido como antecipacao sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias
Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo

dada pela Assembleia de Geral Ordinaria de Cotistas.
Paragrafo 3°: Farao jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima os titulares de Cotas do

Fundo no fechamento do Ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depodsito mantidas

pelo Escriturador.
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Artigo 63 O Administrador podera ainda formar uma Reserva de Contingéncia para pagamento
de despesas extraordinarias, mediante a retencao de até 5% (cinco por cento) dos resultados do
Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balanco

semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo Unico: Para fins do caput, entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros de manutencao dos Imoveis-Alvo e/ou Outros Ativos, as quais sao

exemplificadamente e sem qualquer limitacao, descritas abaixo:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos Imoéveis-Alvo;

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminacao, bem como das esquadrias
externas;

c) obras destinadas a repor as condicées de habitabilidade do edificio;

d) indenizacoes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data

anterior ao inicio da locacao;
e) instalacao de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao,

de esporte e de lazer;

f) despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum; constituicao de fundo de
reserva; e

g) realizacao de reforma, manutencao e restauracao dos Imoveis-Alvo;

h) realizacao de obras para ampliacdo e modernizacao dos Imdveis-Alvo;

i) realizacao de obras visando a alienacao ou locacao dos Imoveis-Alvo.

CAPITULO XVIII - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 64 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador, obrigatoria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento do Fundo, devendo expressamente concordar com
o conteldo deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condi¢cdes, mediante

assinatura do Boletim de Subscricao e do Termo de Adesao ao Regulamento do Fundo.

Paragrafo Unico: Entre as informacdes referidas acima, nao se incluirao informacdes sigilosas
referentes aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob
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compromisso de confidencialidade ou em razao de suas funcées regulares enquanto membro ou
participante dos 6rgaos de administracao ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos

Imobiliarios.

Artigo 65 O Administrador deve prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o Fundo:

| - mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, o formulario eletronico cujo

conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrucao CVM 472;

Il - trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o

formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-Il;

1" - anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstracoes financeiras
b) o relatério do auditor independente.

c) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472;

IV - anualmente, tao logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;

V - até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia geral ordinaria.

VI - no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.

Paragrafo 1°: O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede

mundial de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 2°: O Administrador devera reentregar o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o
Anexo 39-V da Instrucao CVM 472 atualizado na data do pedido de registro de distribuicao publica

de novas cotas.

Paragrafo 3°: As informac6es ou documentos referidos no caput podem ser remetidos aos cotistas

por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.
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Artigo 66 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos

a informacdes eventuais sobre o Fundo:

| - edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos relativos a Assembleias

gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il - até 08 (oito) dias apo6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia geral extraordinaria;

[l -fatos relevantes.

IV - até 30 (trinta) dias a contar da conclusdao do negocio, a avaliacao relativa aos imdveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do Artigo 45, § 4°, da Instrucao CVM 472 e com
excecao das informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucao CVM 472 quando estiverem

protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V - no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisoes tomadas na Assembleia Geral

Extraordinaria;

VI - em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas,

com excecao daquele mencionado no inciso V do Artigo 39 da Instrucao CVM 472; e

Paragrafo 1° Considera-se relevante, para os efeitos do inciso Il acima, qualquer deliberacao da
Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir
de modo ponderavel:

| - na cotacao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

Il - na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

lIl - na decisdao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular das

Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.
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Paragrafo 2° Considera-se exemplo de atos ou fatos relevantes os indicados no § 2° do Artigo 41 da
Instrucao CVM 472.

Artigo 67 A divulgacao de informacoes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso

gratuito e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamente & publicacéo referida no caput,
enviar as informacoes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel

na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Artigo 68 O comunicado, envio, divulgacao e/ou disponibilizacao, pelo Administrador, de
quaisquer informacoes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacao esteja disposta neste

Regulamento ou na regulamentacao vigente, sera realizado por meio de correio eletrénico (e-mail).

Paragrafo 1°: Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de declaracao
entregue ao Administrador, o envio das informacoes previstas no Caput deste artigo por meio fisico,
sendo que nestes casos os custos de envio serao suportados pelos Cotistas que optarem por tal

recebimento.

Paragrafo 2°: Manifestacoes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras
formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentacao vigente, poderao ser encaminhadas ao
Administrador por meio de correio eletronico, desde que o endereco eletronico de origem seja (i)
previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado

digitalmente por meio de assinatura eletronica e/ou sistema de chave-publica.

CAPITULO IXX - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 69 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espolio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigacoes, perante o Administrador, que cabiam ao de
cujus ou ao incapaz, observadas as prescricoes legais.
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Artigo 70: Nas assembleias de companhias e/ou fundos de investimento nas quais o Fundo detenha
participacao o Gestor ira exercer o direito de voto de acordo com a sua politica de exercicio do

direito de voto (proxy voting), que se encontra disponivel no website www.brltrust.com.br.

Paragrafo 1°: O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

Paragrafo 2°: O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais, na qualidade de
representante do Fundo, norteado pela lealdade em relacao aos interesses dos Cotistas e do Fundo,
empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas
circunstancias. Nesse sentido, ao votar em assembleias representando o Fundo, o Gestor buscara
votar favoravelmente as deliberacoes que, a seu ver, propiciem a valorizacao dos ativos que

integrem a carteira do Fundo.

Artigo 71: O Fundo, seus Cotistas, a Administradora, o Custodiante, o Escriturador, o Consultor
Especializado e o Gestor submeterao a arbitragem todo e qualquer litigio relacionado ou referente
a este Regulamento incluindo, mas nao se limitando a sua interpretacao, validade, cumprimento
e/ou execucao ou qualquer questao resultante deste ou relacionada a este Regulamento que nao
possa ser resolvida pelos mesmos de forma amigavel. A arbitragem sera administrada pela Camara
de Arbitragem do Mercado da B3 (“CAM-B3”) de acordo com seu Regulamento e Arbitragem (as
“Regras”) em vigor no momento em que a arbitragem for iniciada, sempre de acordo com este

Regulamento, cujas especificacdes prevalecerao em caso de duvida.

Paragrafo 1°: O tribunal arbitral sera composto por 3 (trés) arbitros. O(s) requerente(s) devera(ao)
(coletivamente) nomear 1 (um) arbitro e o(s) requerido(s) devera(ao) (coletivamente) nomear 1
(um) arbitro dentro de 15 (quinze) dias do recebimento da notificacao pela CAM-B3 nesse sentido.

O 3° (terceiro) arbitro, que atuara como presidente do tribunal arbitral, sera nomeado de comum
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acordo pelos co-arbitros nomeados pelas partes no prazo de 15 (quinze ) dias da confirmacao do
altimo arbitro. Se nao houver acordo quanto a nomeacao do presidente ou se alguma das partes na
arbitragem nao nomear seu(s) arbitro(s), a CAM-B3 devera proceder a tais nomeacdes de acordo

com as Regras.

Paragrafo 2°: A arbitragem sera conduzida em portugués. Os arbitros decidirdao com base no direito

brasileiro.

Paragrafo 3°: A sede da arbitragem sera a Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil, local

onde sera proferida a sentenca arbitral.

Paragrafo 4°: O procedimento de arbitragem sera conduzido de forma confidencial. Isso inclui

qualquer acao judicial relacionada com a arbitragem.

Paragrafo 5°: Qualquer sentenca arbitral sera final e vinculativa para as partes na arbitragem e
constituira um ititulo executivo judicial vinculativo, fazendo com que as partes na arbitragem
tenham a obrigacao de cumprir a determinacao contida na sentenca arbitral, independentemente
da homologacao judicial. Os custos e honorarios da arbitragem e outros custos razoaveis e
documentados incorridos pelas partes na arbitragem, incluindo honorarios advocaticios razoaveis,
serdo arcados conforme estabelecido pelo tribunal arbitral, considerando o grau das reivindicacoes
concedidas e indeferidas. O tribunal arbitral nao tera competéncia para impor honorarios

advocaticios sucumbenciais a parte vencida.

Paragrafo 6°: Antes da constituicao do tribunal arbitral, as Partes poderao demandar na Comarca

de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil, a concessao de qualquer medida cautelar ou provisoria,
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conforme permitido pela Legislacao Aplicavel. O requerimento a uma autoridade judicial de
concessao tais medidas ou de implementacao de quaisquer medidas determinadas pelo tribunal
arbitral nao sera considerado uma infracao ou uma renuncia ao compromisso arbitral e nao afetara
os poderes relevantes reservados ao tribunal arbitral. Quanto a outras medidas judiciais disponiveis
nos termos da Lei n° 9.307, de 23 de setembro de 1996, conforme alterada, as partes neste ato
elegem a competéncia exclusiva da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil. A
solicitacao de qualquer medida judicial disponivel nos termos da referida lei nao sera interpretada
como uma renudncia aos direitos previstos neste Artigo 80 ou a arbitragem como o Unico mecanismo

de solucao de controvérsias.

Paragrafo 7°: Em decorréncia desta clausula arbitral, apos a constituicao do tribunal arbitral, toda
e qualquer medida cautelar ou execucado especifica devera ser solicitada ao tribunal arbitral e
cumprida mediante requerimento deste ao juizo competente, a cuja jurisdicao as partes se
submetem nos termos do Paragrafo 6 acima. O tribunal arbitral também podera manter, modificar

e/ou revogar quaisquer medidas anteriormente concedidas pelos tribunais judiciais.

Paragrafo 8°: A CAM-B3 (se antes da assinatura dos Termos de Referéncia) e o tribunal arbitral (se
apos a assinatura dos Termos de Referéncia) poderao, a pedido de uma das partes nas arbitragens,
consolidar procedimentos arbitrais simultaneos envolvendo qualquer uma das partes, mesmo que
nao sejam todas partes em ambos os procedimentos, e este Regulamento e/ou instrumentos
relacionados envolvendo as partes e/ou seus sucessores a qualquer titulo, se (a) os compromissos
arbitrais forem compativeis; e (b) nao houver danos injustificaveis causados a uma das partes nas
arbitragens consolidadas. Nesse caso, a competéncia para consolidar recaira sobre o primeiro
tribunal arbitral constituido, e sua decisao sera final e vinculante para todas as partes nas

arbitragens consolidadas.

Paragrafo 9 °: A Administradora nao atuara como arbitro nem atuara de outra forma na resolucao

de litigios entre os signatarios do presente em qualquer circunstancia que envolva os Cotistas e/ou
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os interesses aqui pactuados e a atuacao da Administradora € restrita as disposicoes deste

Regulamento no tocante a quaisquer litigios que possam ser resolvidos pelas Partes.

Paragrafo 10 °: As decisoes da Assembleia Geral ndo estarao sujeitas a avaliacao da CAM-B3.
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ANEXO | - SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DO
NEUTRON - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse suplemento os mesmos termos e defini¢des estabelecidos

no Regulamento e nos documentos da primeira emissdo de cotas do Fundo.

Quantidade de Cotas:

Serdo emitidas até [.] ([.]) cotas, podendo tal quantidade ser diminuida em
virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que

observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Valor da Cota:

O preco de emissdo das cotas sera de R$ [.],00 ([.]reais), que sera corrigido
pela variacdo do patriménio do Fundo até o dia util imediatamente

anterior a data da integralizagdo ("Valor da Cota").

Volume Total da Oferta:

O valor total da emissdo sera de até R$ [.]00 ([.] de reais), considerando o
Valor da Cota, podendo ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial

(conforme abaixo definido) (“"Volume Total da Oferta”).

Distribuicdo Parcial e Montante

Minimo da Oferta:

Sera admitida a colocagao parcial das cotas da primeira emissdo do Fundo

("Distribuicdo Parcial”), desde subscritas e integralizadas, no minimo, []

([.Jmil) cotas, totalizando o montante de R$ [.],00 ([.]de reais) (“Montante

Minimo da Oferta”).

Investimento Minimo

Nao havera aplicacdo minima por investidor.

Numero de Séries:

Unica.

Classe de Cotas:

Unica

Remuneracao / Benchmark:

[1% ([.] por cento) ao ano, exponencial, na base 252 (duzentos e cinquenta

e dois) dias Uteis.
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Forma de Distribuicao:

Oferta publica de distribuicdo, com esforcos restritos de colocagao, sob
regime de melhores esforcos, a ser realizada nos termos da Instrucdo da
CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM
n°®476/09"), da Instrucdo CVM n® 472/08 e demais leis e regulamentacdes
aplicaveis, a ser coordenada por instituicdo integrante do sistema de
distribuicao de valores mobilidrios, estando automaticamente dispensada
do registro de distribuicdo de que trata o artigo 19, caput da Lei n° 6.385,
de 07 de dezembro de 1976, nos termos do artigo 6° da Instrucdo CVM
n° 476/09.

Forma de Integralizacao:

As cotas subscritas durante o periodo de distribuicdo serdo integralizadas
em moeda corrente nacional, a vista, na forma do Regulamento e da

legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, no ato da subscricdo das cotas.

Tipo de Distribuicao:

Primaria.

Periodo de Colocacao:

As cotas serdo distribuidas durante o periodo que se inicia na data de
disponibilizacdo do comunicado de inicio da oferta, nos termos do artigo
7°-A da Instrugdo CVM n° 476/09 e encerra-se com a disponibilizacao do
comunicado de encerramento da oferta, nos termos do artigo 8° da
Instrucdo CVM 476/09, observado que a subscricdo ou aquisicdo dos
valores mobiliarios objeto da oferta deve ser realizada no prazo maximo
de 24 (vinte e quatro) meses, contado da data de inicio da oferta, nos
termos do artigo 8°-A da Instrucdo CVM n° 476/09.

Publico Alvo

A oferta sera destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim
definidos pela regulamentacao expedida pela CVM em vigor, observado
o Artigo 9-A da Instrucdgo CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada, sendo que, nos termos do artigo 3° da Instru¢do CVM
n°® 476/09, sera permitida a procura de, no maximo, 75 (setenta e cinco)
investidores profissionais e as cotas deverdo ser subscritas ou adquiridas

por, no maximo, 50 (cinquenta) investidores profissionais.
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Termos e condicoes definidos no Regulamento terao o mesmo significado ali atribuido quando
utilizados neste Suplemento.

O presente Suplemento devera ser registrado no Cartoério de Registro de Titulos e Documentos da
Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI CREDITO ALOCACAO ESTRATEGICA

CNPJ n° 45.338.646/0001-11

DAS DEFINICOES

Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra
mailscula neste Regulamento, no singular ou no plural, terdao os significados a eles
atribuidos abaixo. Além disso, (a) quando exigido pelo contexto, as definicoes contidas
abaixo aplicar-se-ao tanto ao singular quanto ao plural, o masculino incluirao feminino
e vice-versa; (b) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentosincluem
todas as suas alteracoes, substituicoes, consolidacoes e respectivas complementacoes,
salvo se expressamente disposto em contrario; (c) referéncias a disposicoes legais serao
interpretadas como referéncias a tais disposicoes conforme alteradas, estendidas,
consolidadas e/ou reformuladas; (d) salvo se de outra forma expressamente
estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens ou
anexos deste Regulamento; (e) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus
sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (f) salvo disposicao em
contrario, todos os prazos previstos neste Regulamento serao contados na forma
prevista no artigo 224 do Cddigo de Processo Civil, isto €, excluindo-se o dia do comeco

e incluindo-se o dia do vencimento:

ADMINISTRADORA é a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES ~ MOBILIARIOS  S.A., instituicao

financeira, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n°
1212, Pinheiros, 2° andar, CEP: 05410-002,
inscrita no CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42,
devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracao de
carteiras de titulos e valores mobiliarios,

conforme Ato Declaratorio n° 11.784, de 30 de
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ANBIMA

Assembleia Geral de Cotistas

Ativos

Ativos Alvo

Ativos Imobiliarios

Ativos de Liquidez

Balcao B3

B3

BACEN

CNPJ

Codigo ANBIMA

Caodigo Civil

junho de 2011.

€ a Associacao Brasileira das Entidades do

Mercado Financeiro e de Capitais.

€ a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO,

realizada nos termos deste Regulamento.

significa os Ativos de Liquidez e os Ativos Alvo,

quando considerados em conjunto.

tem o significado atribuido no Artigo 3°, inciso

(1) (ii) deste Regulamento.

tem o significado atribuido no Artigo 3°, inciso

(VI) deste Regulamento.

tem o significado atribuido no Artigo 3°, inciso

(1) (vi) deste Regulamento.

€ o0 mercado de balcao da B3.

é a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar,
inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25.

€ o Banco Central do Brasil.

€@ o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do

Ministério da Economia.

Codigo de Regulacao e Melhores Praticas para

Administracao de Recursos de Terceiros.
significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de
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Codigo de Processo Civil

Contrato de Gestao

Cotas

Cotistas

CRI

CVM

Desenquadramento

Passivo Involuntario

2002, conforme alterada.

significa a Lei n° 13.105, de 16 de marco de

2015, conforme alterada.

é o “Contrato de Gestdo de Carteiras de Fundo
de Investimento” celebrado entre o GESTOR e o
FUNDO, representado por sua ADMINISTRADORA.

significa as cotas de emissao do FUNDO,
escriturais e nominativas, que correspondem a

fracOes ideais de seu patrimonio.

significa os titulares de Cotas.

sao certificados de recebiveis imobiliarios
emitidos na forma de titulos de crédito
nominativos, escriturais e  transferiveis,
lastreados em créditos imobiliarios, conforme
previstos na forma da Lei n° 9.514, de 20 de

novembro de 1997, conforme alterada.

€ a Comissao de Valores Mobiliarios.

significa as hipoteses nas quais o descumprimento
dos limites por ativo e modalidade de ativo
previstos neste Regulamento, na Instrucao CVM
555/14 e na Instrucao CVM 472/08 ocorrer por
desenquadramento passivo, decorrente de fatos

exogenos e alheios a vontade da
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Dia Util

Distribuicao Parcial

Emissoes Autorizadas

FUNDO

Fll

ADMINISTRADORA e do GESTOR, que causem
alteracoes imprevisiveis e significativas no
patrimonio liquido do FUNDO ou nas condicoes

gerais do mercado de capitais.

significa qualquer dia, exceto sabados, domingos,
ou feriados nacionais. Caso as datas em que
venham a ocorrer eventos nos termos deste
Regulamento nao sejam Dia Util, conforme
definicao deste item, considerar-se-a como a
data do referido evento o Dia Util imediatamente

seguinte.

tem o significado atribuido no Artigo 15, § 3°

deste Regulamento.

significam novas emissoes de Cotas, realizadas

até perfazer o montante total adicional de, no
maximo, RS 10.000.000.000,00 (dez bilhoes de
reais), conforme previsto no Artigo 18 deste

Regulamento.

é o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI
CREDITO ALOCACAO ESTRATEGICA.

significa os fundos de investimento imobiliarios
constituidos sob a forma de condominio fechado,
incorporados como uma comunhao de recursos
captados por meio do sistema de distribuicao de
valores mobiliarios e destinados a aplicacao em
empreendimentos imobiliarios, regidos nos
termos da Instrucao CVM 472/08.
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GESTOR

Instrucao CVM 400/03

Instrucao CVM 472/08

Instrucao CVM 476/09

Instrucao CVM 555/14

IPCA

Lei n® 8.668/93

Limite de Concentracao

é a PATRIA - VBI SECURITIES LTDA., sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
nos termos do Ato Declaratorio n® 12.874, de 07 de marco de
2.013, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Rua Funchal, n° 418, 27° andar, Sala 67, Vila Olimpia, CEP
04551-060, inscrita no CNPJ sob o n° 17.054.901/0001-69,
contratada pela ADMINISTRADORA nos termos do artigo 29,
VI, da Instrucao CVM n° 472/08.

€ a Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.

€ a Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de

2008, conforme alterada.

€ a Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de

2009, conforme alterada.

€ a Instrucao CVM n° 555, de 17 de dezembro de

2014, conforme alterada.
significa o indice de Precos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de

Geografia e Estatistica - IBGE.

€ a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,

conforme alterada.

significa o limite de concentracao conforme
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disposto no Artigo 3° inciso (lll) (iii) deste

Regulamento.

tem o significado atribuido no Artigo 36, § 1°

deste Regulamento.

sao as praticas de investimento dos recursos do
FUNDO observadas pela ADMINISTRADORA e pelo
GESTOR, aplicadas aos Ativos, conformedescritas

no presente Regulamento.

tem o significado atribuido no Artigo 12, inciso

[Il deste Regulamento.

tem o significado atribuido no Artigo 15 deste

Regulamento.

tem o significado atribuido no Artigo 15 deste

Regulamento.

significa este regulamento do FUNDO.

tem o significado atribuido no Artigo 21 deste

Regulamento.

tem o significado atribuido no Artigo 27 deste

Regulamento.

significa o valor que pode ser cobrado do

subscritor  de Cotas, a critério da

ADMINISTRADORA em conjunto com o GESTOR, no
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ato de subscricao
de novas cotas
emitidas
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pelo FUNDO.
Taxa de Gestao tem o significado atribuido no Artigo 27 deste
Regulamento.
Taxa Total de tem o significado atribuido no Artigo 27 deste
Administracao Regulamento.

Valor Minimo da Oferta tem o significado atribuido no Artigo 15, § 3°

deste Regulamento.

Valor Total da Oferta tem o significado atribuido no Artigo 15, § 3°

deste Regulamento.
DO FUNDO

Art. 1°. O Fundo de Investimento Imobiliario - VBI CREDITO ALOCACAO ESTRATEGICA”
€ um fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo presente Regulamento, pela Instrucao CVM n° 472/08 e pelas

disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1°. O FUNDO tera prazo de duracao de 7 (sete) anos contados da data da primeira

integralizacao de Cotas do FUNDO (“Prazo de Duracao”). Caso, até o término do 5°

(quinto) ano de duracao do FUNDO, suas Cotas tenham sido transferidas para o mercado
de bolsa e passem a ser admitidas a negociacao em referido mercadoadministrado pela
B3, o Prazo de Duracao podera ser alterado para indeterminado, mediante prévia
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento. Por outro
lado, caso nao ocorra a alteracao do mercado de negociacao das Cotas acima referida

até o término do 5° (quinto) ano de duracao do FUNDO (“Prazo para Migracao”), o Fundo

devera obrigatoriamente iniciar o periodo de desinvestimento de 2 (dois) anos,

conforme estudos, analises e estratégias de desinvestimento elaborados pelo GESTOR.

8
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§ 3°. O FUNDO ¢ administrado pela ADMINISTRADORA.

§ 4°. O nome do diretor responsavel pela supervisao do FUNDO pode ser encontrado no
endereco eletronico da CVM (https://www.gov.br/cvm/pt-br) e no endereco eletronico
da ADMINISTRADORA indicado abaixo: https://www.brltrust.com.br.

§ 5°. O FUNDO ¢ destinado a pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no
Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de
longo prazo, fundos de pensado, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades deprevidéncia
complementar e de capitalizacao, bem como investidores nao residentes que invistam
no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal

investimento.

§ 6°. Todas as informacoes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos Cotistas
poderao ser obtidos e/ou consultados no site da CVM, na sede da ADMINISTRADORA ou
em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.brltrust.com.br.

DO OBJETO

Art. 2°. O objetivo do FUNDO ¢ auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como
proporcionar aos Cotistas a valorizacao de suas Cotas por meio do investimento e,
conforme o caso, desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a) Ativos Alvo,
observado o Limite de Concentracao previsto na Politica de Investimentos abaixo; e (b)

Ativos de Liquidez, observado o disposto na Politica de Investimentos abaixo.

§ 1°. Os Ativos integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e rendimentos,

deverao observar as seguintes restricoes:

(i) nao poderao integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderao por qualquer

obrigacao de sua responsabilidade;
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(ii) nao comporao a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucao por seus credores,
por mais privilegiados que sejam; e

(iii) nao poderao ser dados em garantia de débito de operacao da ADMINISTRADORA.

§ 2°. As aplicacoes realizadas pelo FUNDO nao contam com garantia da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, da instituicao prestadora de servicos de custodia, do
coordenador lider da oferta de Cotas (ou dos terceiros habilitados para prestar tais
servicos de distribuicao de cotas), de quaisquer mecanismos de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3°. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no artigo 2° acima, os recursos

do FUNDO serao aplicados segundo a seguinte Politica de Investimentos:

I. O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: a) auferir rendimentos advindos dos Ativos que vier a adquirir; e
b) auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes dos Ativos que vier a adquirir e

posteriormente alienar;

Il. A carteira de titulos e valores mobiliarios do FUNDO sera gerida pelo GESTOR. O
GESTOR desempenhara suas atribuicées conforme disposto neste Regulamento, no
Contrato de Gestao e na legislacao aplicavel, incluindo normativos da CVM e as
disposicoes do Codigo ANBIMA.

lll. A gestao da carteira do FUNDO cabera exclusivamente ao GESTOR, que devera
observar sempre a legislacao aplicavel, os termos deste Regulamento, a Politica de
Investimentos do FUNDO e o enquadramento da sua carteira, de acordo com os

seguintes parametros:

(i) os titulos e valores mobiliarios que integrarao a carteira do FUNDO
deverao ter sido emitidos em conformidade com a legislacao e com as

normas do Conselho Monetario Nacional e do BACEN, conforme aplicavel;
10
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(if)

(iiff)

(iv)

os Ativos Alvo do FUNDO compreendem: (a) CRI, desde que tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentacao em vigor; b) Letras
Hipotecarias (“LH”); c) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”); d) Letras
Imobiliarias Garantidas (“LIG”); e) cotas de fundos de investimento
imobiliario (“FII”’); f) certificados de potencial adicional de construcao
emitidos com base na Instrucao da CVM n° 401, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“CEPAC”); g) cotas de fundos de investimento
em direitos creditorios (“FIDC”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que
estas cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacao em
vigor; e h) debéntures, desde que emitidas por emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll (“Ativos
Alvo”).

no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do patrimonio liquido do

FUNDO devera estar investido em CRI (“Limite de Concentracdo”);

o Limite de Concentracao sera verificado pelo GESTOR e fiscalizados pela
ADMINISTRADORA na data de aquisicao dos respectivos Ativos Alvo, sendo
que no caso de eventual Desenquadramento Passivo Involuntario o disposto

no § 5° abaixo sera aplicavel;

o FUNDO devera, ainda, respeitar os limites de aplicacao por emissor e
por modalidade de ativos financeiros estabelecidos, respectivamente, nos
artigos 102 e 103 da Instrucao CVM 555/14, conforme aplicavel, e/ou na
regulamentacao aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou
complementa-la, cabendo a ADMINISTRADORA e ao GESTOR respeitar as

regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido
normativo, ressalvando-se, entretanto, que, nos termos do § 6° do artigo

45 da Instrucao CVM n° 472/08, os referidos limites de aplicacao por

11
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(vi)

modalidade de ativos financeiros nao se aplicarao aos investimentos em

CRI, cotas de outros Fll e cotas de FIDC que tenham como politica de

investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que

estes CRI e cotas de outros Fll e de FIDC tenham sido objeto de oferta

publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos

termos da regulamentacao em vigor;

As disponibilidades financeiras do FUNDO que nao estejam aplicadas em

Ativos Alvo, nos termos deste Regulamento, poderao ser aplicadas nos

seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”):

a)

cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela
CVM, observado o limite fixado na Instrucao CVM 472/08;

titulos publicos federais e operacoes compromissadas com lastro

em tais papeis;

certificados de deposito bancario emitidos por instituicao
financeira que tenha a classificacao de risco igual ou superior a
AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard &
Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors

Service, ou qualquer de suas representantes no Pais;

derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial,
cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liquido do FUNDO.

(vii) E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela

regulamentacao aplicavel editada pela CVM e as vedacbes dispostas neste
Regulamento em relacao a ADMINISTRADORA e ao GESTOR:

a)

aplicar recursos na aquisicao de quaisquer valores mobiliarios que

12
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nao os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, observado o disposto no item

(VI), abaixo;

b) manter posicoes em mercados derivativos, salvo se para fins de
protecao patrimonial, com exposicao sempre limitada a, no maximo, o

valor do patriménio liquido do FUNDO;

c) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar
titulos e valores mobiliarios, exceto na hipotese prevista no § 1° do Artigo

26 deste Regulamento; e

d) realizar operacoes classificadas como “day trade”.

(viii) Excepcionalmente, por ocasiao de emissao de Cotas do FUNDO, a
totalidade dos recursos captados, enquanto nao utilizada para a aquisicao dos

Ativos Alvo, devera ser mantida em Ativos de Liquidez; e

(ix) Caso, a qualquer momento durante a existéncia do FUNDO, o GESTOR nao
encontre Ativos Alvo para investimento pelo FUNDO, podera distribuir o saldo de
caixa aos Cotistas a titulo de amortizacao de rendimentos (distribuicao adicional

de rendimentos) e/ou amortizacao de principal.

IV. Competira ao GESTOR decidir sobre a aquisicao ou a alienacao dos Ativos;

V. Os Ativos que integrarao o patriménio liquido do FUNDO poderao ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovacao por parte da
Assembleia Geral de Cotistas, observada a Politica de Investimentos prevista neste
artigo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a

ADMINISTRADORA e/ou o GESTOR e suas Pessoas Ligadas (conforme definido abaixo), nos

termos do Artigo 24 deste Regulamento;

VI. Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente Politica de Investimentos, o FUNDO

podera deter imdveis, direitos reais sobre imoveis (designados “Ativos Imobiliarios”) e
13
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participacoes em sociedades imobiliarias, além de outros ativosfinanceiros relacionados
a atividades imobiliarias, em decorréncia de: a) renegociacaode saldos devedores dos
Ativos Alvo, e/ou b) excussao de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos
Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussaodas garantias para o
FUNDO, sendo certo que a decisao pela manutencao e alienacao dos imoveis e direitos

reais sobre imoéveis nessas circunstancias cabera exclusivamentea ADMINISTRADORA;

VIl. Em cumprimento as normas vigentes, a ADMINISTRADORA sera sempre a
proprietaria fiduciaria e a responsavel de forma exclusiva pela administracao dos Ativos
Imobiliarios que o FUNDO excepcionalmente detiver. Em vista de sua expertise, o
GESTOR atuara na administracao direta de tais bens, como parte designada pela
ADMINISTRADORA, nos termos do Art. 31 incisos Il e Ill da Instrucao CVM 472/08, sem
que tal atuacao mitigue de qualquer forma a responsabilidade da ADMINISTRADORA;

VIIl. Em vista da forma excepcional e involuntaria pela qual o FUNDO pode adquirir os
Ativos Imobiliarios, tais imoveis poderao estar situados em qualquer localidade do

territorio nacional.

§ 1°. O GESTOR tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias a partir (i) da data da primeira
integralizacao de Cotas do FUNDO; e (ii) da data de cada emissao de novas Cotas,
conforme artigo 107, Il, da Instrucao CVM 555/14, para enquadrar a carteira doFUNDO

a Politica de Investimentos disposta no presente Capitulo.

§ 2°. Caso, apos o término do prazo descrito no paragrafo acima, o GESTOR nao tenha
realizado o enquadramento da carteira do FUNDO a Politica de Investimentos descrita
neste Capitulo, o GESTOR devera comunicar a ADMINISTRADORA para que esta
convoque uma Assembleia Geral de Cotistas que deliberara sobre a matéria, podendo,
inclusive, determinar a amortizacao extraordinaria de Cotas, no montante necessario

para enquadramento da carteira do FUNDO a Politica de Investimentos.

§ 3°. Observados os requisitos dispostos na presente Politica de Investimentos, nao
havera limite maximo de exposicao do patriménio liquido do FUNDO, ou qualquer limite

de concentracdao em relacao a segmentos ou setores da economia ou a naturezados
14
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créditos subjacentes aos Ativos Alvo, quando se tratar de Ativos Alvo em relacdo aos
quais nao sejam aplicaveis os limites de investimento por modalidade, nos termos do §
6° do artigo 45 da Instrucao CVM 472/08.

§ 4°, Conforme previsto no inciso VI do Artigo 3° acima, a carteira do FUNDO podera,
eventualmente, ter bens imoveis em sua composicao, os quais, por sua vez, deverao ter
sido avaliados por empresa especializada independente previamente a sua eventual
aquisicao/recebimento pelo FUNDO, na forma do artigo 45, paragrafo quarto da
Instrucao CVM 472/08, sendo certo que nao poderao ter decorrido mais de 3 (trés) meses
entre a data de avaliacao e a data de sua eventual aquisicao/recebimento pelo FUNDO.
O laudo de avaliacao dos imoveis sera preparado de acordo com o Anexo 12 da Instrucao
CVM 472/08 e devera ser atualizado em periodicidade anual, antes do encerramento de

cada exercicio social.

§ 5°. Na hipotese de o FUNDO passar a ser detentor de outros ativos, que nao os Ativos,
especialmente nas hipoteses em que tais ativos estiverem sofrendo processo de
execucao por ocasiao de vencimento antecipado dos Ativos, a contabilizacao de tais
ativos no patrimonio do FUNDO podera ocasionar o Desenquadramento Passivo
Involuntario do FUNDO. Nessas hipoteses, a ADMINISTRADORA e o GESTOR, conforme
previsto no artigo 105 da Instrucao CVM 555/14, nao estarao sujeitas as penalidades
aplicaveis pelo descumprimento dos critérios de concentracao e diversificacdao da
carteira do FUNDO, e concentracao de risco, definidos no Regulamento e na legislacao

vigente, observado o previsto no artigo 106 da Instrucao CVM 555/14.

§ 6°. A ADMINISTRADORA devera comunicar a CVM, depois de ultrapassado o prazo de 15
(quinze) dias do Desenquadramento Passivo Involuntario, a ocorréncia de tal
desenquadramento, com as devidas justificativas, informando ainda o reenquadramento
da carteira no FUNDO no momento em que ocorrer, sempre que os limites de
concentracao forem aplicaveis nos termos do artigo 45, paragrafo quinto, da Instrucao
CVM 472/08.

Art. 4°. A ADMINISTRADORA e o GESTOR poderao, conforme aplicavel, sem a prévia

anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a
15
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consecucao dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e

a legislacao aplicavel:

(i) observadas as demais disposicoes do presente Regulamento, celebrar, aditar,
rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a

qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

(i1) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os

Ativos integrantes da carteira do FUNDO, para quaisquer terceiros; e

(iii) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.

§ 1°. Os atos facultados ao GESTOR nos termos dos itens (ii) e (iii) do caput estao
restritos a valores mobiliarios e nao se aplicam aos imoveis ou direitos reais sobre bens

imoveis, cujas deliberacées cabem de forma exclusiva a ADMINISTRADORA.

§ 2°. A estratégia de cobranca dos Ativos que eventualmente estiverem inadimplentes
sera estabelecida e implementada pelo GESTOR, independentemente de aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas, mediante a adocao dos procedimentos pertinentes aos
respectivos Ativos, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos de
titularidade do FUNDO.

Art. 5°. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO serao precificados de acordo
com os procedimentos determinados na regulamentacao em vigor e de acordo com o
manual de precificacao de ativos da Instituicao Custodiante, disponivel na pagina da
rede mundial de computadores. No entanto, caso a ADMINISTRADORA e/ou o GESTOR
nao concordem com a precificacao baseada no manual de precificacao da Instituicao
Custodiante, a ADMINISTRADORA e o GESTOR, em conjunto com a Instituicao

Custodiante, deverao decidir de comum acordo o critério a ser seguido.

§ Unico. O valor de aquisicao dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou desagio,

conforme o caso, observadas as condi¢coes de mercado.
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Art. 6°. Os recursos das emissoes de Cotas do FUNDO serao destinados a aquisicao de
Ativos Alvo, observadas as condicdes estabelecidas neste Regulamento, assim como

para arcar com despesas relativas a aquisicao destes ativos.

Art. 7°. Se, por ocasidao da aquisicao de Ativos Alvo forem necessarios recursos
financeiros adicionais aos entao disponiveis para a compra, o FUNDO devera,
tempestivamente, observado o disposto neste Regulamento e na legislacao em vigor,
emitir novas Cotas no montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento,

nos termos descritos no Artigo 18 deste Regulamento.

§ Unico. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO,
os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus
investimentos e aplicacées, conforme descritos nos documentos da Oferta, sendo que
nao ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera

remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Art. 8°. Os resgates de recursos mantidos em Ativos de Liquidez, bem como os recursos
advindos da alienacao dos Ativos Alvo, poderao ser utilizados para os eventos abaixo

relacionados:

a) pagamento de Taxa Total de Administracao, compreendendo a Taxa de
Administracao, Custodia e Escrituracao e a Taxa de Gestao, bem como da Taxa

de Performance;

b) pagamento de custos administrativos e demais encargos do FUNDO, inclusive

de despesas com aquisicao dos Ativos Alvo; e

c) investimentos ou desinvestimentos em Ativos Alvo.

§ Unico. Caso os resgates de recursos mantidos em Ativos de Liquidez e/ou os recursos
disponiveis na Reserva de Contingéncia nao sejam suficientes para fazer frente aos
pagamentos previstos no caput deste Artigo, a ADMINISTRADORA e/ou o GESTOR

poderao, excepcionalmente a) alienar Ativos Alvo, ou b) promover a emissao de Cotas,
17
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na forma prevista no Artigo 18 deste Regulamento, para fazer frente asdespesas

indicadas nos itens “a)” e “b)” do Artigo 8° acima.
Art. 9°. O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderao ser
alterados por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras

estabelecidas no presente Regulamento.

DA ADMINISTRACAO E GESTAO

Art. 10. A administracao do FUNDO compreende o conjunto de servicos relacionados
direta ou indiretamente ao funcionamento e a manutencao do FUNDO, que podem ser
prestados pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ele contratados, por
escrito, em nome do FUNDO. A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o
patriménio do FUNDO, inclusive os de abrir e movimentar contas bancarias, adquirir,
alienar, locar, e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do
patriménio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a
administracao do FUNDO, observadas as limitacdes impostas por este Regulamento,

pela legislacao e pela regulamentacao aplicaveis em vigor.

§ 1°. A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas funcoes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracao de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao

FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 2°. A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condicoes previstas na Lei n° 8.668/93, a
proprietaria fiduciaria dos bens adquiridos com os recursos do FUNDO, administrando e
dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacao, na
regulamentacao, neste Regulamento, ou ainda, conforme as determinacdes da

Assembleia Geral de Cotistas.

§ 3°. A ADMINISTRADORA, para o exercicio de suas atribuicées, podera contratar, as
expensas do FUNDO:
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|. Distribuicao de cotas;

Il. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidio a ADMINISTRADORA e
ao GESTOR em suas atividades de analise, selecao e avaliacdo de empreendimentos
imobiliarios, Ativos Alvo e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do FUNDO;

lll. Empresa especializada para administrar locacoes, venda, exploracao de
empreendimentos imobiliarios, integrantes do seu patrimoénio, a exploracao do direito
de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao dos respectivos
imaveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados de empreendimentos

analogos a tais ativos, nas hipoteses mencionadas no inciso VI do Artigo 3°; e

IV. Formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§ 4°, Os servicos a que se referem os incisos I, Il e Il deste artigo poderao ser prestados
pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,

devidamente habilitados.

§ 5°. A ADMINISTRADORA podera contratar formador de mercado para as Cotas do

FUNDO, independentemente de prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas.

Art. 11. A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou

indiretamente:

I. Manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e

acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores

mobiliarios;

[ll. Escrituracao de cotas;
19
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IV. Custodia de ativos financeiros;

V. Auditoria independente; e

VI. Gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1°. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsavel
pela supervisao do FUNDO, a ADMINISTRADORA podera, em nome do FUNDO, contratar
terceiros devidamente habilitados para a prestacao dos servicos acima indicados,

conforme autorizado por este Regulamento.

§ 2°. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracao dos
imoveis, se for o caso, a responsabilidade pela gestao dos ativos imobiliarios do FUNDO
compete exclusivamente a ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos
bens do FUNDO.

§ 3°. Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos de custddia de ativos
financeiros e auditoria independente serao considerados despesas do FUNDO, nos
termos do Artigo 47 deste Regulamento. Os custos com a contratacao de terceiros para
os demais servicos previstos neste Artigo 11 deverao ser pagos com parcela da Taxa
Total de Administracao devida a ADMINISTRADORA, observado o quanto disposto no §
2° do Artigo 47 deste Regulamento.

Art. 12. Além das atribuicoes que lhe sao conferidas por forca de lei, da
regulamentacao em vigor, das demais disposicoes deste Regulamento e do Contrato de
Gestao, cabera ao GESTOR:

I. negociar, adquirir e alienar os Ativos Alvo, em nome do FUNDO, em conformidade
com a politica de investimento definida neste Regulamento e com o Contrato de Gestao,

representando o FUNDO, para todos os fins de direito;

[I. monitorar a carteira de titulos e valores mobiliarios do FUNDO, incluindo sua
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estratégia de diversificacao e limites;

lll. acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobiliarios investidos pelo
FUNDO podendo, a seu exclusivo critério, comparecer as assembleias gerais e exercer
o direito de voto decorrente dos Ativos Alvo detidos pelos FUNDOS, realizando todas as
demais acOes necessarias para tal exercicio, observado o disposto em sua politica de
exercicio de direito de voto em assembleias, cujo teor pode ser encontrado no seguinte
endereco:

http://www.vbirealestate.com/site/arquivos/geral/VBI%20REAL%20ESTATE_%20POLIT
ICA%20DE%20VOTOS(2).pdf (“Politica de Voto”);

IV. exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os

direitos relacionados aos titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a carteira
do FUNDO;

V. fornecer a ADMINISTRADORA, sempre que justificadamente solicitado pela
ADMINISTRADORA, informacbes, pesquisas, analises e estudos que tenham
fundamentado as decisdes/estratégias de investimento e/ou desinvestimento adotadas
para o FUNDO, bem como toda documentacao que evidencie, comprove e justifique as
referidas decisoes/estratégias, colaborando no esclarecimento de qualquer davida que

se possa ter com relacao as operacoes realizadas pelo FUNDO;

VI. transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude
de sua condicao de GESTOR e decorrente do investimento em titulos e valores

mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO;

VII. enviar a ADMINISTRADORA proposta para novas emissoes de Cotas; e

VIII. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos

necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

§ 1°. O GESTOR, observadas as limitacoes legais e regulatorias, tem poderes para

praticar, em nome do FUNDO, todos os atos necessarios a gestao da carteira do FUNDO,
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a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, através
da ADMINISTRADORA e por este instrumento, constitui o GESTOR seu representante
perante terceiros para o cumprimento das atribuicbes acima definidas. A
responsabilidade pela administracao dos Ativos Imobiliarios cabera sempre e de forma
exclusiva a ADMINISTRADORA, mesmo quando o GESTOR prestar os servicos referidos
nos incisos Il e Il do Art. 31 da Instrucao CVM 472/08.

§ 2°. E vedado & ADMINISTRADORA ou ao GESTOR o exercicio da funcao de formador
de mercado para as cotas do FUNDO. A contratacdao de partes relacionadas a
ADMINISTRADORA e/ou ao GESTOR, para o exercicio da funcao de formador de
mercado, deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos

termos deste Regulamento.
DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 13. Poderao constar do patrimonio do FUNDO os Ativos Alvo, os Ativos de

Liquidez e os ativos mencionados no Inciso VI do Artigo 3° deste Regulamento.

§ Unico. Ao término da subscricao e integralizacao da Primeira Emissao, o patriménio

do FUNDO sera aquele resultante das integralizacoes das Cotas.

DAS COTAS

Art. 14. As Cotas do FUNDO correspondem a fracoes ideais de seu patrimonio e terao

a forma nominativa e escritural.

§ 1°. O FUNDO mantera contrato com instituicao depositaria devidamentecredenciada
pela CVM para a prestacao de servicos de escrituracao de cotas, que emitira extratos
de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas ea qualidade de
condomino do FUNDO e, adicionalmente, com relacdao as Cotas que estiverem
custodiadas eletronicamente no Balcao B3, sera expedido extrato em nome do Cotista,

que servira como comprovante de titularidade das Cotas.

§ 2°. A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do
2
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FUNDO.

§ 3°. Nao ha limite maximo para aplicacao em cotas do FUNDO, nem mesmo limite de
exercicio do direito de voto para os Cotistas, observada a disposicao do inciso | do Artigo

17 deste Regulamento.

§ 4°. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e do art. 9° da Instrucao

CVM n° 472/08, o Cotista nao podera requerer o resgate de suas Cotas.

§ 5°. Depois de as Cotas estarem integralizadas e apds o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderao negocia-las
secundariamente, observados o prazo e as condicoes previstos neste Regulamento, em
mercado de balcao organizado ou de bolsa, administrados pela B3, a depender do
mercado em que estiverem custodiadas eletronicamente. A ADMINISTRADORA, apos
recomendacao do GESTOR, fica, nos termos deste Regulamento, autorizada a alterar o
mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao, independentemente de prévia
autorizacao da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou
mercado de balcao organizado, observadas as disposicoes contidas nos Artigos 1°, § 1°

e 17, inciso Il, item (iii) deste Regulamento.

§ 6°As Cotas poderao ser depositadas (i) para distribuicao no mercado primario, em
sistema administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao liquidada
financeiramente por meio da B3; (ii) para negociacdo no mercado secundario, em
sistema administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacoes e os eventos de

pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

§ 7°. O titular de Cotas do FUNDO:

I. Nao podera exercer qualquer direito real sobre os imoéveis e demais ativos

integrantes do patrimonio do FUNDO;

[I. Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos
imoveis e demais ativos integrantes do patrimonio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo

quanto a obrigacao de pagamento das cotas que subscrever; e
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lll. Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DA EMISSAQ DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 15. A primeira emissao de Cotas sera realizada por meio de oferta publica de
distribuicao, nos termos da Instrucao CVM 400/03, sob o regime de melhores esforcos

de colocacao (“Primeira Emissao” e “Primeira Oferta”).

§ 1°. As Cotas da Primeira Emissao do FUNDO, bem como as Cotas de eventuais emissoes
subsequentes, serao inteiramente integralizadas em moeda corrente nacional,
conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo documento de aceitacao da

oferta, nos termos da regulamentacao da CVM aplicavel.

§ 2°. Nos termos do paragrafo segundo do artigo 14 da Instrucao CVM 400/03, a
quantidade de Cotas da Primeira Emissao inicialmente ofertada podera ser acrescida
em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 7.000.000 (sete milhoes) de Cotas
(“Cotas Adicionais”), nas mesmas condicdoes das Cotas da Primeira Emissao
inicialmente ofertadas, a critério da ADMINISTRADORA e da GESTORA, em comum
acordo com o(s) distribuidor(es), que poderao ser emitidas pelo FUNDO nos termos dos
documentos da oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da oferta a CVM
ou modificacao dos termos da Primeira Emissao e da oferta. As Cotas Adicionais, caso

emitidas, também serao colocadas sob regime de melhores esforcos de colocacao.

§ 3° Serao emitidas, inicialmente, 35.000.000 (trinta e cinco milhdes) de Cotas da
Primeira Emissao em classe e série Unica, no valor de RS 10,00 (dez reais) por Cota,
perfazendo o montante total inicial de RS 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta
milhdes de reais) (“Valor Total da Oferta”), sem considerar as Cotas Adicionais. Sera
admitida a distribuicao parcial das Cotas da Primeira Emissao, nos termos dos artigos
30 e 31 da Instrucao CVM 400/03, sendo o montante minimo de colocacao no ambito da
Primeira Emissao equivalente a 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas da Primeira Emissao,
ou seja, RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Valor Minimo da Oferta”).

Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as Cotas da Primeira Emissao
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remanescentes nao subscritas deverao ser canceladas pela ADMINISTRADORA.

§ 4°, Caso nao seja atingido o Valor Minimo da Oferta, a ADMINISTRADORA devera
proceder a liquidacdao do FUNDO, na forma prevista na legislacao vigente e neste
Regulamento, devendo ratear entre os subscritores, os recursos financeiros recebidos,
na proporcao das cotas integralizadas e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos com as aplicacées em cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do
FUNDO no periodo. Nao serao restituidos aos Cotistas os recursos despendidos com o
pagamento de tributos incidentes sobre os Ativos de Liquidez, os quais serao arcados

pelos Cotistas, na proporcao dos valores subscritos e integralizados.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 16. As ofertas publicas de Cotas do FUNDO deverao ser processadas com a
intermediacao de instituicoes integrantes do sistema de distribuicao do mercado de
valores mobiliarios, nas condicoes especificadas em ata de Assembleia Geral deCotistas
ou em ato da ADMINISTRADORA, conforme mencionado no Artigo 18 deste
Regulamento, e no documento de aceitacao da oferta, nos termos da regulamentacao
da CVM aplicavel.

§ 1°. No ato de subscricao das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo documento
de aceitacao da oferta, conforme aplicavel, nos termos da regulamentacao da CVM
aplicavel, que contera todas as disposicoes referentes ao valor de subscricao de cada

Cotista em relacao ao Fundo e a sua forma de integralizacao.

§ 2°. A integralizacao das Cotas devera ser feita a vista, no ato de sua subscricao, ou
mediante chamada de capital da ADMINISTRADORA em moeda corrente nacional, em
uma conta de titularidade do FUNDO, conforme previsto em cada documento de
aceitacao da oferta, nos termos da regulamentacao da CVM aplicavel. No ato da
integralizacao, o Cotista recebera o respectivo comprovante, autenticado pela

Instituicao Custodiante.
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§ 3°. As importancias recebidas na integralizacao de Cotas deverao ser depositadas em
instituicao bancaria autorizada a receber depodsitos, em nome do FUNDO, sendo
obrigatoria sua imediata aplicacao em cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do
FUNDO.

§ 4°, Durante a fase de oferta publica das Cotas do FUNDO, estardao disponiveis ao
investidor o exemplar deste Regulamento e demais documentos da oferta exigidos na
forma da regulamentacao aplicavel para cada tipo de oferta, devendo o subscritor

declarar estar ciente:

|. Das disposicoes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao

objeto e a Politica de Investimento do FUNDO; e

I. Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO.

§ 5°. As Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua

integralizacao.

Art. 17. Para fins de subscricdo ou aquisicao de Cotas do FUNDO, devera o investidor,
seja ele pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor,

incorporador, construtor, observar que:

I. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO, o

mesmo passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas;

Il. Nao havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracao dos
rendimentos distribuidos pelo FUNDO, de acordo com o inciso Il do paragrafo Unico do
artigo 3° da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme atualmente vigente,

pelo Cotista pessoa fisica desde que cumulativamente observados os seguintes
26

204



Docusign Envelope ID: 2609196B-B6E3-45FE-82D2-301C60F7EDB4

requisitos:

(i) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de
cotas emitidas pelo FUNDO e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO;

(ii) o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

(iii) as Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcao organizado.

§ 1°. A ADMINISTRADORA e o GESTOR nao serao responsaveis, assim como nao possuem
meios de evitar os impactos tributarios mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou
decorrentes de alteracao na legislacao tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus Cotistas

e/ou aos investimentos no FUNDO.

§ 2°. No caso de inobservancia das condicoes legais impostas a isencao das pessoas
fisicas a tributacao pelo Imposto de Renda retido na fonte, sera aplicavel a regra geral
de aplicacao da aliquota de 20% (vinte por cento) sobre as distribuicdes de resultados
que vierem a ser realizadas pelo FUNDO. Mais especificamente, na hipotese em que
cotista pessoa fisica venha a deter mais que 10% (dez por cento) da totalidade das cotas
emitidas e integralizadas do FUNDO ou venha a receber mais que10% (dez por cento) dos
resultados auferidos pelo FUNDO em relacao a determinado periodo de distribuicao de
resultados, este cotista deixara de gozar do beneficio de nao tributacao das distribuicoes

de resultados que vierem a ser realizadas pelo FUNDO.

§ 3°. Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei n° 8.668/93, com as alteracoes
introduzidas pela Lei n°® 9.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital
ou rendimentos auferidos na alienacao ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica
isenta, sujeitam-se a tributacao pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por
cento) na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos

de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos casos de alienacao de
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cotas. No caso de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipotese

se dara a titulo de antecipacao do imposto devido.
DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 18. Encerrado o processo de distribuicao da Primeira Emissao autorizada no Artigo
15 deste Regulamento, a ADMINISTRADORA podera, apds ouvidas as recomendacoes do
GESTOR, realizar novas emissoes de cotas no montante total de até RS
10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), para atender a Politica de Investimentos do
FUNDO, independentemente de prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas
(“EmissGes Autorizadas”). A decisao relativa a eventual Emissao Autorizada de Cotas
sera comunicada aos Cotistas formalmente pela ADMINISTRADORA, por meio de
publicacao de fato relevante. O fato relevante devera dispor sobre as caracteristicas
da emissao, as condicées de subscricao das Cotas e a destinacao dos recursos

provenientes da integralizacao, observado que:

I. O valor de cada nova Cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista,
observada a possibilidade de aplicacao de descontos ou acréscimos: (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do FUNDO e o niUmero de Cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas em

periodo a ser fixado quando da aprovacao da Emissao Autorizada;

II. Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, fica assegurado, nas
futuras emissoes de Cotas, o direito de preferéncia na subscricao de novas Cotas, na
proporcao do nUmero de Cotas que possuirem, direito este concedido a quem for Cotista
do FUNDO na data de corte estabelecida quando da aprovacao da oferta epara exercicio
durante o periodo minimo que for necessario para que sejam observados os prazos
operacionais aplicaveis, conforme a modalidade de distribuicao escolhida e a
regulamentacdo aplicavel, ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis na hipétese de as Cotas

serem depositadas para negociacao no mercado de bolsa;

[ll. Os procedimentos para exercicio do direito de preferéncia e do direito de
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subscricao das sobras do direito de preferéncia, conforme aplicavel, serdo realizados
exclusivamente via instituicao escrituradora, sem intermédio da B3, na hipotese de as
Cotas estarem depositadas para negociacao no Balcao B3, sendo permitido o exercicio

junto a B3 se as Cotas passarem a ser depositadas para negociacao no mercado de bolsa;

IV. Nas Emissoes Autorizadas, os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia
entre os Cotistas ou a terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais

aplicaveis;

V. As Cotas objeto da Emissao Autorizada assegurarao a seus titulares direitos idénticos

aos das Cotas ja existentes;

VI. Caso a Emissao Autorizada seja ofertada por meio de oferta pUblica nos termos da
Instrucao CVM 400/03 e desde que nao tenha sido prevista a possibilidade de colocacao
parcial, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas no prazo maximo deé (seis) meses
a contar da data da publicacdo do anincio de inicio da distribuicao, os recursos
financeiros captados pelo FUNDO com esta Emissao Autorizada serao integralmente
restituidos aos subscritores das Cotas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos

liquidos auferidos pelo FUNDO no periodo;

VII. E permitido @ ADMINISTRADORA, inclusive por recomendacdo do GESTOR, prever
a possibilidade de subscricao parcial e cancelamento de saldo nao colocado da Emissao

Autorizada, findo o prazo de distribuicao;

VIII. Nas emissdes de Cotas do FUNDO em que for permitida a integralizacao em data
posterior a subscricao, a negociacao de tais Cotas apenas sera admitida apds a sua total
integralizacao. Em tais emissdes, caso o Cotista deixe de cumprir as condicoesde
integralizacao constantes do documento de aceitacao da oferta, nos termos da
regulamentacao da CVM aplicavel, independentemente de notificacdo judicial ou
extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara
sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo documento de

subscricao.

IX. Constituido em mora o Cotista que nao integralizar as Cotas subscritas, podera,
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ainda, a ADMINISTRADORA, a seu exclusivo critério, conforme dispée o artigo 13,
paragrafo Unico da Lei n° 8.668/93, promover contra o referido cotista processo de
execucao para cobrar as importancias devidas, servindo o documento de aceitacao da
oferta, nos termos da regulamentacao da CVM aplicavel como titulo executivo, e/ou
vender as cotas nao integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca
judicial. O resultado apurado com a venda das Cotas de Cotista inadimplente revertera
ao FUNDO;

X. Se o valor apurado com a venda a terceiros das Cotas nao integralizadas, deduzidas
as despesas incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido pelo Cotista

inadimplente, fica a ADMINISTRADORA autorizada a prosseguir na execucao do valor devido;

XI. Nao podera ser iniciada nova distribuicao de Cotas antes de totalmente subscrita

ou cancelada, ainda que parcialmente, a distribuicao anterior.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 19. Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas do FUNDO. A
cada emissao, o FUNDO podera, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA em conjunto
com o GESTOR, cobrar a Taxa de Distribuicao Primaria, a qual sera paga pelos
subscritores das Cotas no ato da subscricao primaria das Cotas, conforme estabelecido

no suplemento de cada emissao.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 20. A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispoe o § 1° do artigo
33 do presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados

apurados no exercicio social findo.

§ 1°. O FUNDO devera, nos termos da legislacao aplicavel, distribuir a seus Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o

regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junhoe 31 de
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dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido
aos cotistas, mensalmente, sempre até o 11° (décimo primeiro) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacao dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado
nao distribuido como antecipacdo sera pago no prazo maximo de 10(dez) Dias Uteis dos
meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinacao dada pela
Assembleia Geral de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pelo GESTOR.

§ 2°. O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao

atingir o referido minimo.

§ 3°. Farao jus aos rendimentos de que trata o § 1° os titulares de Cotas do FUNDO no
fechamento do Dia Util anterior a data de distribuicdo de rendimento de cada més, de

acordo com as contas de deposito mantidas pela instituicao escrituradora das Cotas.

§ 4°, Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (i)
de rendimentos dos Ativos Alvo, (ii) de eventuais rendimentos oriundos de Ativos de
Liquidez, deduzida a Reserva de Contingéncia a seguir definida, e as demais despesas
previstas neste Regulamento para a manutencao do FUNDO, nao cobertas pelosrecursos
arrecadados por ocasiao da emissao das cotas, tudo em conformidade com o disposto

na regulamentacao aplicavel vigente.

§ 5°. O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado,de
forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de

rendimento.

Art. 21. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se houver, podera
ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se
por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros
relacionados aos Ativos Alvo do FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serao
aplicados em Ativos de Liquidez e os rendimentos decorrentes desta aplicacao

capitalizarao o valor da Reserva de Contingéncia.
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§ Unico. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 1% (um
por cento) do valor de mercado total dos ativos do FUNDO. Para sua constituicao ou
reposicao, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, podera
ser procedida a retencao de até 3% (trés por cento) do rendimento mensal apurado pelo

critério de caixa nos termos do § 1° acima, até que se atinja o limite acima previsto.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 22. Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

I. Realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvo (controle e
processamento dos ativos integrantes da carteira do FUNDO) e de passivo (escrituracao
de cotas do FUNDO), responsabilizando-se pela selecao dos bens e direitos que
comporao o patrimonio do fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista

neste Regulamento;

Il. Na hipétese de, excepcionalmente, tornar-se titular de bens imoveis, conforme
inciso VI do Art. 3° deste Regulamento, providenciar a averbacao, junto aos Cartérios
de Registro de Imdveis competentes, das restricoes dispostas no artigo 7° da Lei n°
8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis eventualmente integrantes
do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios: a) ndao integram o ativo da
ADMINISTRADORA; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao
da ADMINISTRADORA; c) nao compodem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA,
para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; d) nao podem ser dados em garantia
de débito de operacao da ADMINISTRADORA; e) nao sao passiveis de execucao por
quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e f)

nao podem ser objeto de constituicao de onus reais;

[ll. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
Cotistas e de transferéncia de Cotas; b) os livros de presenca e de atas das Assembleias
Gerais de Cotistas; c) a documentacao relativa, caso aplicavel, aos imoveis e as
operacoes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as operacdes eao patrimonio

do FUNDO; e) o arquivo dos relatoérios do auditor independente, do representante de
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Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados conformeArtigo 10, § 3° e Artigo

11 deste Regulamento, incluindo o GESTOR;

IV. observadas as competéncias do GESTOR, celebrar os negocios juridicos e realizar
todas as operacoes necessarias a execucao da Politica de Investimentos do FUNDO,

exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao

patrimonio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos

necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

VIl. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas

ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel,

VIIl. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de

propaganda em periodo de distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

IX. Manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custodia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do
FUNDO;

X. Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos na regulamentacao aplicavel

e neste Regulamento;

XlI. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou a suas operacdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores
acesso a informacoes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisoes de
adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informacao para
obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do

FUNDO;
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XIl. Zelar para que a violacao do disposto no inciso anterior nao possa ocorrer através

de subordinados ou terceiros de sua confianca;

XIll. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;

XIV. Observar as disposicoes constantes deste Regulamento, se aplicavel, bem como as

deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas;

XV. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos

empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, se for o caso;

XVI. No caso de ser informada sobre a instauracao de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida no inciso Ill pelo prazo previsto na

regulamentacao aplicavel;

XVII.  Deliberar sobre as Emissdes Autorizadas, nos termos do artigo 18 deste

Regulamento; e

XVIII. Solicitar, se for o caso, a admissao a negociacdo em mercado organizado das
Cotas do FUNDO.

Art. 23. O FUNDO nao participara, obrigatoriamente, das assembleias de ativos
integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias
das sociedades nas quais detenha participacdo ou de condominios de imoveis

integrantes do seu patrimonio.

§ 1°. Nao obstante o acima definido, o GESTOR acompanhara, na medida em que o
FUNDO for convocado, todas as pautas das assembleias gerais. Caso o GESTOR
considere, em funcao da Politica de Investimentos do FUNDO, relevante o tema a ser
discutido e votado, o GESTOR, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o
direito de voto, observado o disposto em sua Politica de Voto.
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§ 2°. O GESTOR deste FUNDO adota politica de exercicio de direito de voto em
assembleias, que disciplina os principios gerais, o processo decisorio e quais sao as

matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Tal politica

orienta as decisdes do gestor em assembleias de detentores de ativos que confiram

aos seus titulares direito de voto.

Art. 24. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, o GESTOR ou o consultor especializado, entre o FUNDO e os Cotistas
que sejam detentores de, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO e
os representantes de Cotistas, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada

da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 1°. Nao obstante o previsto no caput deste artigo em relacao a necessidade de
aprovacao especifica para as situacoes de conflito de interesses, a ADMINISTRADORA
e/ou a GESTORA terao a prerrogativa de submeter a aprovacao da Assembleia Geral de
Cotistas a realizacao de operacoes tendo por objeto Ativos Alvo administrados pela
ADMINISTRADORA e/ou geridos pelo GESTOR, desde que observados critérios objetivos
de elegibilidade a serem aprovados na referida assembleia, bem como as orientacoes

regulamentares aplicaveis.

§ 2°. As seguintes hipdteses sao exemplos de situacao de conflito de interesses:

I. A contratacao, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR,
para prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucao da CVM n° 472/08, exceto

o de primeira distribuicao de cotas do FUNDO;

Il. A aquisicao, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissao da ADMINISTRADORA,

do GESTOR, do consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, se houver; e

[ll. As demais hipdteses previstas no § 1° do Art. 34 da Instrucao CVM n° 472/08.

§ 3°. Consideram-se pessoas ligadas:
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I. A sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do GESTOR, do
consultor especializado, caso contratado, de seus administradores e acionistas,

conforme o caso;

Il. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, GESTOR ou do consultor especializado, caso contratado, com
excecao dos cargos exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno da ADMINISTRADORA, GESTOR ou do consultor especializado, caso contratado,
desde que seus titulares nao exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM;

e

lll. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

§ 4°. Nao configura situacao de conflito a aquisicao, pelo FUNDO, de imoével de
propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada a ADMINISTRADORA,

ao GESTOR ou ao consultor especializado, caso contratado.

DA DIVULGACAOQ DE INFORMACOES

Art. 25. A ADMINISTRADORA prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a
entidade administradora de mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas,

conforme o caso, as informacoes exigidas pela Instrucao CVM n° 472/08.

§ 1°. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma
forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os Cotistas, inclusive para

convocacao de assembleias gerais e realizacao de procedimentos de consulta formal.

§ 2°. O envio de informacdes por meio eletronico previsto no caput dependera de
autorizacao do Cotista do FUNDO.

§ 3°. Compete ao Cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer
alteracao que ocorrer no endereco eletronico previamente indicado, isentando a

ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacao
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com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO,

em virtude de endereco eletronico desatualizado.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 26. E vedado & ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas atividades e

utilizando os recursos ou ativos do FUNDO:

|. Receber deposito em sua conta corrente;

Il. Conceder, ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir
crédito sob qualquer modalidade;

lll. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacoes praticadas pelo FUNDO;

IV. Aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;

V. Aplicar recursos na aquisicao de cotas do proprio FUNDO;

VI. Vender a prestacao cotas do FUNDO, admitida a divisao da emissao em séries e
integralizacao via chamada de capital;

VII. Realizar operacoes do FUNDO quando caracterizada situacao de conflito de
interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, GESTOR ou o consultorespecializado;
entre o FUNDO e os cotistas que detenham participacao correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO; entre o FUNDO e o representante de
cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor, ressalvada a hipotese de aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas nos termos do § 1° do artigo 24 e do artigo 36 deste
Regulamento;

VIIl. Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO,
ressalvada a possibilidade de receber imoveis onerados anteriormente ao seu ingresso
no patrimonio do FUNDO, bem como nas hipdteses previstas no Artigo 3°, IX, deste
Regulamento;

IX. Prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;
X. Realizar operacoes com acoes e outros valores mobiliarios fora de mercados

organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acoes, de
exercicio de bonus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
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autorizacao;

Xl. Realizar operacoes com derivativos, exceto quando tais operacoes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

XII. Praticar qualquer ato de liberalidade; e

XIll. Realizar operacées com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao

previstas na regulamentacao aplicavel ou neste Regulamento.

§ 1°. O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado

pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacoes proprias.

§ 2°. E vedado, ainda, 8 ADMINISTRADORA:

l. receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios
de qualquer natureza, pagamentos, remuneracdoes ou honorarios relacionados as
atividades ou investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedacao a seus socios,

administradores, empregados e sociedades a eles ligadas; e

Il. valer-se de informacao privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem

mediante operacoes de compra ou venda de Cotas.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 27. A “Taxa Total de Administracao” sera composta pelo (i) valor equivalente a
taxa devida a ADMINISTRADORA, conforme Artigo 28 (“Taxa de Administracao,

Custodia e Escrituracdo”), acrescida (ii) do valor equivalente a taxa de gestao devida

ao GESTOR (“Taxa de Gestado”), calculada conforme Artigo 29.

§ 1°. A Taxa Total de Administracao sera calculada mensalmente por periodo vencido e
paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem

prestados, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis.

§ 2°. A Taxa de Gestao sera paga diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, nos termos do
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§ 2° do art. 47 da Instrucao CVM 472/08.

§ 3°. Em vista do disposto nos Artigos 27 a 29 deste Regulamento, a Taxa Total de
Administracao sera equivalente a 1,10% (um inteiro e dez centésimos por cento) ao ano

sobre o Patriménio Liquido do FUNDO.

§ 4° Conforme determina o Paragrafo 1°, inciso | do Art. 36 da Instrucao CVM 472/08,
caso as Cotas do FUNDO passem a integrar indice de mercado com as caracteristicas ali
indicadas, a Taxa Total de Administracao do FUNDO incidira sobre o valor de mercado
do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das suas

cotas no més anterior ao do respectivo pagamento.

§ 5° Nos termos do Paragrafo 4°, Art. 36 da Instrucao CVM 472/08, a Assembleia Geral
de Cotistas podera deliberar que a Taxa Total de Administracao do FUNDO continuara
sendo cobrada com base do patriménio liquido FUNDO, mesmo na hipotese de as Cotas

passarem a integrar o indice mercado supra referido.

Art. 28. A ADMINISTRADORA recebera, pelos servicos prestados ao FUNDO, uma Taxa
de Administracao, Custddia e Escrituracao equivalente a 0,10% (dez centésimos por
cento) ao ano, sobre o Patrimonio Liquido do FUNDO, tomando-se por base o valor do
Dia Util imediatamente anterior ao do respectivo pagamento, sendo devida sempre a
quantia minima de RS 12.000,00 (doze mil reais) mensais, corrigida anualmente pela

variacao do IPCA, ou outro indice que venha a substitui-lo, calculada diariamente.

Art.29. O GESTOR recebera, pelos servicos prestados ao FUNDO, uma Taxa de Gestao
correspondente a 1,00% (um por cento) ao ano, calculada sobre o Patrimonio Liquido
do FUNDO.

§ 1° Além da Taxa de Gestao devida nos termos do caput e do § 2° do Art. 27, o GESTOR
fara jus a uma taxa de performance, que correspondera a 20% (vinte por cento) dos
resultados do FUNDO que superarem 100% da remuneracao auferida pelas Cédulas de
Deposito Interbancario - CDI no periodo compreendido entre a primeira integralizacao
de Cotas (inclusive) e a data de amortizacao total ou liquidacado do FUNDO, o que

primeiro ocorrer (“Taxa de Performance” e “Periodo Total de Apuracao”).
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§ 2° O GESTOR fara jus a antecipacoes da Taxa de Performance, que serao calculadas
mensalmente e pagas anualmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao
encerramento do exercicio social do Fundo (sendo o periodo do exercicio social do

Fundo nos termos deste Regulamento denominado “Periodo Parcial de Apuracao”).

§ 3° A Taxa de Performance e suas antecipacOes serao deduzidas do valor a ser
distribuido aos Cotistas, de forma que o Cotista fara jus apenas a diferenca entre a
distribuicao originalmente programada e a respectiva Taxa de Performance, calculada

conforme a formula abaixo:

TP = 0,2 x (CPAjustada - CBcCorrigida),

Onde

TP = Taxa de Performance por Cota

CBcorrigida = @ maior entre (i) a cota base atualizada pela variacao do CDI desde a sua
integralizacao até cada data de apuracao e (ii) a cota base atualizada por uma taxa de
7% (sete por cento) ao ano pro rata die desde a sua integralizacao até cada data de

apuracao
CP = valor patrimonial da cota do FUNDO;

CPajustada = valor patrimonial da cota do FUNDO somado a todos os rendimentos e
amortizacoes distribuidos atualizados da data do seu pagamento até a data de apuracao
da Taxa de Performance pelo maior valor entre (i) a variacao do CDI ou (ii) 7% (sete por

cento) ao ano pro rata die

§ 4° Caso durante um Periodo Parcial de Apuracao haja a emissao de novas cotas, a Taxa
de Performance daquele periodo sera calculada de forma segregada para cada nova
emissao realizada. Excepcionalmente, o primeiro periodo de apuracao da Taxa de
Performance referente as Cotas da nova emissao tera inicio na data de integralizacao das

novas Cotas (inclusive) e sera encerrado juntamente com o Periodo Parcial de Apuracao
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da Taxa de Performance referente as demais Cotas do FUNDO.

§ 5° Caso a variacao do CDI no respectivo periodo de apuracao seja negativa, o calculo
da Taxa de Performance fica limitado a 20% (vinte por cento) da diferenca positiva
entre CPajustada € CB.

§ 6° Caso, em qualquer das datas de apuracao, a CBcorrigida for igual ou maior do que

CPajustada, 0 GESTOR nao fara jus a respectiva antecipacao da Taxa de Performance.

§ 7° Se em qualquer periodo de apuracao ficar constatado que o GESTOR ja recebeu,
por meio de antecipacoes, valor superior ao valor total efetivamente devido naquela
data de apuracao, o GESTOR ficara obrigado a ressarcir o montante excedente para o
FUNDO. O valor do ressarcimento sera dividido em 12 (doze) parcelas, cujo valor
individual sera compensado mensalmente com o valor da Taxa de Gestao. Se o valor do
ressarcimento for superior ao valor anual da Taxa de Gestao, o excedente serapago na

data de amortizacao total ou liquidacao do FUNDO, o que primeiro ocorrer.

§ 8° As antecipacdes da Taxa de Performance e os eventuais ressarcimentos previstos
acima tém carater provisorio, uma vez que a Taxa de Performance efetiva somente
podera ser determinada na data de amortizacao total ou liquidacao do FUNDO, ocasiao

em que sera feito o acerto de contas definitivo entre o FUNDO e o GESTOR.

Art. 30. No caso de destituicao e/ou renincia da ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR:
(@) os valores devidos relativos a sua respectiva remuneracao, conforme aplicavel,

serao pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento e nao lhe serao
devidos quaisquer valores adicionais apods tal data; e (b) conforme aplicavel, o FUNDO arcara
isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua
respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens imoveis e direitos

integrantes do patrimoénio do FUNDO.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 31. A ADMINISTRADORA e o GESTOR serao substituidos nos casos de sua destituicao
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pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua renincia e de seu descredenciamento, nos
termos previstos na Instrucao CVM n° 472/08, assim como na hipotese de sua dissolucao,

liqguidacao extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1°. Nas hipoteses de renincia ou de descredenciamento da ADMINISTRADORA ou do
GESTOR pela CVM, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

I. Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua sucessora ou
0 novo gestor, conforme o caso, ou deliberar sobre a liquidacao do FUNDO, a qual

devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renlncia; e

Il. No caso de rendncia ou descredenciamento da ADMINISTRADORA, permanecer no
exercicio de suas funcoes até ser averbada, no Cartério de Registro de Imodveis, nas
matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO,
a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e

registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 2°. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacao da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nao convoque a

assembleia de que trata o § 1°, inciso |, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§ 3° No caso de liquidacao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
publicacao, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial,
a fim de deliberar sobre a eleicao de nova administradora e a liquidacao ou nao do
FUNDO.

§ 4°, Em caso de substituicao da ADMINISTRADORA, cabera ao liquidante praticar todos
os atos necessarios a gestao regular do patriménio do FUNDO, até ser procedidaa
averbacao referida no § 1°, inciso Il. Em caso de substituicao do GESTOR, cabera a

ADMINISTRADORA praticar todos os atos necessarios a gestao regular do FUNDO, até
42

220



Docusign Envelope ID: 2609196B-B6E3-45FE-82D2-301C60F7EDB4

ser precedida a nomeacao de novo gestor.

§ 5°. Aplica-se o disposto no § 1°, inciso Il, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotista
deliberar a liquidacao do FUNDO em consequéncia da rendncia, da destituicaoou da
liquidacao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas,

nestes casos, eleger nova administradora para processar a liquidacao do FUNDO.

§ 6°. Para o caso de liquidacao extrajudicial da ADMINISTRADORA, se a Assembleia
Geral de Cotistas ndo eleger nova administradora no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicacao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial,

o BACEN nomeara uma instituicao para processar a liquidacao do FUNDO.

§ 7°. Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicao ao regime de liquidacao
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger nova
administradora, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil
para averbacao, no Cartorio de Registro de Imdveis, da sucessao da propriedade

fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO.

§ 8°. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patriménio do

FUNDO nao constitui transferéncia de propriedade.

§ 9°. A Assembleia Geral de Cotistas que substituir ou destituir a ADMINISTRADORA
devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacao do
FUNDO.

Art. 32. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas funcoes ou entre em processo de
liquidacao judicial ou extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens

imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO.

§ Unico. Caso o GESTOR renuncie as suas funcdes e a Assembleia Geral de Cotistas nao
eleja sua respectiva substituta em até 60 (sessenta) dias a contar da data de

comunicacao da renlncia, a ADMINISTRADORA assumira a gestao do patrimonio do
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FUNDO apos esse periodo de 60 (sessenta) dias, sem prejuizo da possibilidade de a
ADMINISTRADORA renunciar a administracao do FUNDO. Durante o periodo referido
acima, o GESTOR devera prestar normalmente os servicos de gestao do patrimonio do

FUNDO, cooperando na transicao de sua posicao.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 33. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

|. Demonstracoes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

Il. Alteracao do Regulamento do FUNDO, incluindo, mas nao se limitando, a alteracao
da Politica de Investimentos do FUNDO, tal como previsto no Artigo 3° deste
Regulamento, ressalvado pelo disposto no artigo 17-A da Instrucao CVM 472/08;

[ll. Destituicao ou substituicao da ADMINISTRADORA e escolha de sua substituta;

IV. Destituicao ou substituicao do GESTOR e escolha de seu respectivo substituto;

V. Emissao de novas Cotas além dos limites previstos para Emissdes Autorizadas;

VI. Fusao, incorporacao, cisao e transformacao do FUNDO;

VII. Dissolucao e liquidacao do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste
Regulamento;

VIII. Definicao ou alteracao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao,

naquilo que nao estiver disciplinado neste Regulamento;

IX. Apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de
cotas do FUNDO;

X. Eleicao e destituicao de representante dos cotistas, fixacao de sua remuneracao, se
houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

Xl. Alteracao do prazo do FUNDO;

Xll. Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do
presente Regulamento e da legislacao e normas vigentes;

XIll. Alteracao da Taxa de Administracao da ADMINISTRADORA; e

XIV. Alteracao da Taxa de Performance.

§ 1°. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias
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previstas no inciso | deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e

vinte) dias apos o término do exercicio social.

§ 2°. A Assembleia Geral de Cotistas referida no § 1° somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstracoes

contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3°. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os cotistas podera

dispensar a observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4°. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao,

sempre que tal alteracao:

| - decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacao, ou de entidade

autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de convénio com a CVM;

Il - for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da
ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteracao na

razao social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e

lIl - envolver reducao da Taxa Total de Administracao ou da Taxa de Performance.

§ 5°. As alteracoes referidas nos incisos | e Il do § 4° acima devem ser comunicadas aos
Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido
implementadas. A alteracao referida no inciso Ill do § 4° acima deve ser imediatamente

comunicada aos Cotistas.

Art. 34. Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral de Cotistas,

respeitados os seguintes prazos:

l. 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e
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II. 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

§ 1°. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo
FUNDO ou pelo representante dos cotistas, eleito conforme artigo 42 deste

Regulamento, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2°. A convocacao por iniciativa dos Cotistas ou do seu representante sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocacao da assembleia geral as expensas dos requerentes,

salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

Art. 35. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, e disponibilizada na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, observadas as seguintes
disposicoes:

|. Da convocacao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada

a assembleia;

Il. A convocacao de Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacao da Assembleia

Geral de Cotistas; e
[ll. O aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da Assembleia Geral

de Cotistas.

§ 1°. A assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero

de cotistas.

§ 2°. A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacao, todas
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as informacoes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

|. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial

de computadores; e

[ll. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do

FUNDO estejam admitidas a negociacao.

§ 3°. Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os Cotistas que detenham,
no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s)
de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
ADMINISTRADORA, a inclusao de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral

Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

§ 4°, O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
artigo 19-A da Instrucao CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias

contados da data de convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5°. O percentual de que trata o § 3° acima devera ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia

Geral Ordinaria.

§ 6°. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 36. Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverao ser tomadas por
votos dos cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes,
correspondendo a cada cota um voto, nao se computando os votos em branco,
excetuadas as hipoteses de quorum qualificado e maioria absoluta previstas neste

Regulamento.

§ 1°. Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na
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Assembleia Geral de Cotistas (“Maioria Simples”). Por Quérum Qualificado entende-se

o voto dos cotistas conforme definido no § 2° abaixo.

§ 2°. As matérias previstas nos incisos IlI, Ill, VI, VII, IX, XIl e XIll do artigo 33 acima

dependem da aprovacao por maioria de votos dos Cotistas presentes que representem:

(i) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este

tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(if) no minimo metade das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem)

Cotistas.
§ 3°. Os percentuais de que trata este Artigo 36, caput e § 2°, deverao ser determinados com base
no nimero de Cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocacao da
respectiva assembleia, cabendo aADMINISTRADORA informar no edital de convocacao qual sera

o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao quérum qualificado.

Art. 37. Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocacao da assembleia, observadas as disposicoes

do Artigo 14 e paragrafos deste Regulamento.

Art. 38. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os
representantes legais dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha

menos de um ano.

Art. 39. A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuracao,

mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou andncio publicado.

§ 1°. O pedido de procuracao devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao
cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracao, ou com indicacao

de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2°. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
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cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio de
pedido de procuracao de que trata o artigo 23 da Instrucao CVM n° 472/08 aos demais
cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido mencionados no § 1° supra, bem como: a)
reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) cépia dos documentos
que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes,
quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3°. A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga
de procuracdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da

data da solicitacao.

§ 4°. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serao arcados pelo FUNDO.

Art. 40. Além de observar os quéruns previstos no Artigo 36 deste Regulamento, as
deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas que tratarem da dissolucao ou liquidacao
do FUNDO, da amortizacao das cotas e da renincia da ADMINISTRADORA, deverao

atender as demais condicoes estabelecidas neste Regulamento e na legislacaoem vigor.

§ Unico. No caso de renincia da ADMINISTRADORA, atendidos os requisitos
estabelecidos na Instrucao CVM n° 472/08, nao tendo os cotistas deliberado a escolha
do substituto ou pela liqguidacdo do FUNDO, cabera a ADMINISTRADORA adotar as
providéncias necessarias, inclusive no ambito judicial, se for o caso, para proceder a

sua substituicao ou liquidacao.

Art. 41. As deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reuniao de cotistas, formalizado em
carta, telegrama ou correio eletronico (e-mail) dirigido pela ADMINISTRADORA a cada
cotista, conforme dados de contato contidos no documento de aceitacao da oferta, nos
termos da regulamentacao da CVM aplicavel, ou, se alterado, conforme informado em
documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, para
resposta no prazo minimo de 30 (trinta) dias no caso das assembleias gerais ordinarias

e prazo minimo de 15 (quinze) dias no caso de assembleias gerais extraordinarias, desde
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que observadas as formalidades previstasnos artigos 19, 19-A e 41, | e Il da Instrucao
CVM n°® 472/08.

§ 1°. Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio do direito de voto.

§ 2°. Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

|. Sua ADMINISTRADORA ou seu GESTOR;

Il. Os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

lll. Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus socios, diretores e
funcionarios;

IV. Os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 3°. Nao se aplica a vedacao prevista no paragrafo anterior quando:

I. Os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI;

Il. Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na

propria Assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a

Assembleia em que se dara a permissao de voto; ou

[ll. todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com que concorreram para
a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o paragrafo sexto do artigo 8° da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976,

conforme o paragrafo segundo do artigo 12 da Instrucao CVM 472/08.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 42. O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado
pela Assembleia Geral de Cotistas, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o

prazo do § 3° abaixo, para exercer as funcoes de fiscalizacao dosempreendimentos ou
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investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado

0s seguintes requisitos:

|. Ser cotista do FUNDO;
[I. Nao exercer cargo ou funcao na ADMINISTRADORA ou no controlador da

ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou

outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

lll. Nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora dos imoveis que

constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Nao ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento

imobiliario;

V. Nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, afé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacao

temporaria aplicada pela CVM.
§ 1°. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos
cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer

a sua funcao.

§ 2°. A eleicao do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos

cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

I. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais

de 100 (cem) cotistas; ou

II. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
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até 100 (cem) cotistas.

§ 3°. O representante de cotistas podera ser reeleito e nao fara jus a qualquer

remuneracao.

§ 4°. A funcao de representante dos cotistas € indelegavel.

§ 5° Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informacoes sobre

o(s) candidato(s):

|. Declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
Instrucao CVM n° 472/08; e

Il. Nome, idade, profissao, CPF/CNPJ, e-mail, formacdao académica, quantidade de
cotas do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco)
anos, relacao de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a funcao de
representante de cotista e a data de eleicao e de término do mandato, descricao de
eventual condenacao criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas

penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n°® 472/08.

Art. 43. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

|. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres

legais e regulamentares;

[I. Emitir formalmente opiniao sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissao de novas cotas - exceto se aprovada
nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instrucao CVM n° 472/08 -,transformacao,

incorporacao, fusao ou cisao do FUNDO;

lll. Denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta nao tomar as providéncias necessarias para
a protecao dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes

que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;
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IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informacées financeiras elaboradas

periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstracoes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas

opinar;

VI. Elaborar relatorio que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacao da quantidade de cotas de emissao do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinidao sobre as demonstracoes financeiras do fundo e o formulario cujo conteldo
reflita o Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as
informacoes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacao da

assembleia geral;

VII. Exercer essas atribuicdes durante a liquidacao do FUNDO; e

VIIl. Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n°
472/08.

§ 1°. A ADMINISTRADORA é obrigada, por meio de comunicacao por escrito, a colocar
a disposicao do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a
contar do encerramento do exercicio social, as demonstracoes financeiras e o

formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2°. O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou
informacoes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§ 3°. Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverao ser encaminhados a
ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento

das demonstracoes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tao
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logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda

a divulgacao nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrucao CVM n° 472/08.

Art. 44. O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do

FUNDO e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

§ Unico. Os pareceres e representacoes individuais ou conjuntos do representante de
cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO,

independentemente de publicacao e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Art. 45. O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA
nos termos do artigo 33 da Instrucao CVM n° 472/08.

Art. 46. O representante de cotistas deve exercer suas funcoes no exclusivo interesse
do FUNDO.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 47. Constituem encargos e despesas do FUNDO:

|. Taxa Total de Administracao e Taxa de Performance;

Il. Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

lll. Gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacao de relatoérios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicacées aos

cotistas previstas no Regulamento ou na regulamentacao aplicavel;

IV. Gastos da distribuicao primaria de cotas, bem como com seu registro para

negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das

demonstracoes financeiras do FUNDO;
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VI. Comissdes e emolumentos pagos sobre as operacoées do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacao ou arrendamento dos imdveis que componham seu

patrimonio;
VII. Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao

que lhe seja eventualmente imposta;

VIIl. Honorarios e despesas relacionadas a consultoria especializada prevista no inciso

Il e lll do artigo 10, §3° deste Regulamento;

IX. Custos com a contratacao de formador de mercado para as cotas do FUNDO;

X. Gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO,
bem como a parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro, desde que nao
decorra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas

funcoes;

Xl. Gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou

liquidacao do fundo e realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

Xll. Taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

XlIl. Gastos decorrentes de avaliacées que sejam obrigatorias;

XIV. Gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoveis integrantes
do patrimonio do FUNDO;

XV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;

XVI. Despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XVII. Honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.
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§ 1°. Quaisquer despesas nao expressamente previstas na regulamentacao aplicavel

como encargos ou despesas do FUNDO correrao por conta da ADMINISTRADORA.

§ 2°. As parcelas da taxa de administracao devidas a prestadores de servico contratados
pela ADMINISTRADORA nos termos deste Regulamento serao pagas diretamente pelo

FUNDO aos respectivos prestadores de servicos contratados.

§ 3° Nao obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o artigo 47,
paragrafo 4°, da Instrucao CVM n° 472/08, os gastos com a distribuicao primaria de
cotas, bem como com seu registro para negociacao em mercado organizado de valores
mobiliarios, poderdao ser arcados pelos subscritores das novas Cotas, caso assim

deliberado quando da aprovacao de cada emissao subsequente de Cotas do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 48. O FUNDO tera escrituracao contabil propria, destacada daquela relativa a

ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 49. As demonstracdes financeiras do FUNDO serao auditadas anualmente por

empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1°. Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacao do

cumprimento das disposicoes legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.
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§ 2°. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero
de cotas emitidas.

Art. 50. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracao, elaboracao, remessa e

publicidade de demonstracoes financeiras editadas pela CVM.

DA AMORTIZACAQ DE COTAS, DISSOLUCAOQ E LIQUIDACAO DO FUNDO

Art. 51. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda
de ativos, para reducao do seu patriménio ou sua liquidacdo, conforme instrucées do
GESTOR.

§ 1°. A amortizacao parcial das Cotas para reducao do patrimonio do FUNDO implicara
a manutencao da quantidade de Cotas existentes por ocasiao da venda do ativo, com a
consequente reducao do seu valor, na proporcao da diminuicao do patrimonio

representado pelo ativo alienado.

§ 2°. A amortizacao parcial das Cotas sera precedida de anuncio realizado pela
ADMINISTRADORA, as expensas do FUNDO, indicando a data em que sera realizada a
amortizacado, o valor amortizado e os critérios que serao utilizados para estabelecer a
data de corte para verificar os Cotistas que serdo beneficiarios da referida amortizacao.
Na data da implementacdao da amortizacao parcial, o valor da Cota sera reduzido do
valor correspondente ao da sua amortizacdo. Sera realizado, na mesma data, o
provisionamento da amortizacao parcial. Somente fara jus ao recebimento da

amortizacao o titular da Cota na data de realizacao do anincio de amortizacao parcial.

Art. 52. Na hipotese de o FUNDO passar a ter prazo de duracao indeterminado, sua
dissolucao e liquidacao dar-se-a exclusivamente por meio de deliberacao dos Cotistas

reunidos em assembleia geral, nos termos do Artigo 33 deste Regulamento.

§ Unico. No caso de dissolucao ou liquidacao, o valor do patrimonio do FUNDO sera

partilhado entre os Cotistas, apo6s a alienacao dos ativos do FUNDO, na proporcao de
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suas Cotas, apos o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos
pelo FUNDO, observado o disposto na Instrucao CVM n° 472/08 e, no que couber, ao
disposto na Instrucao CVM 555/14.

Art. 53. Apos o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos
pelo FUNDO, as Cotas serao amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado
em Assembleia Geral de Cotistas, sendo certo que a eventual entrega de bens e direitos
aos Cotistas ocorrera fora do ambito da B3.

§ 1°. Para o pagamento da amortizacao sera utilizado o valor do quociente obtido com
a divisao do montante obtido com a alienacao dos ativos do FUNDO pelo niumero de

Cotas em circulacao.

§ 2°. Caso nao seja possivel a liquidacao do FUNDO com a adocao dos procedimentos
previstos no § 1° acima, a ADMINISTRADORA devera promover, as expensas do FUNDO,
procedimento de avaliacao independente, objetivando determinar o valor de liquidacao
forcada dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, envidando seus melhores esforcos

para promover a venda dos ativos, pelo preco de liquidacao forcada.

§ 3°. Na hipotese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade de
liquidacao ou fracionamento dos Ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais Ativos
serao dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicao de um veiculo
especifico ou de condominio, em que a participacao de cada Cotista sera calculada de
acordo com a proporcao de Cotas detida por cada Cotista sobre o nUmero total de Cotas
em circulacdo a época, sendo que, apés a constituicao do referido veiculo ou
condominio, a ADMINISTRADORA e o GESTOR estarao desobrigados em relacao as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando a ADMINISTRADORA
autorizada a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes. Na hipotese

prevista neste Artigo, serao observados, ainda, os seguintes procedimentos:

(i) a ADMINISTRADORA devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os Cotistas elejam um administrador para o referido

veiculo ou condominio, na forma do artigo 1.323 do Codigo Civil, informando o
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percentual de participacao no veiculo ou a fracao ideal no condominio a que cada
Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencao de responsabilidade
da ADMINISTRADORA perante os Cotistas até a constituicao do veiculo ou do
condominio, que, uma vez eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente
item, de maneira que tal patrimonio ndo estara mais sujeito as normas editadas
pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento imobiliario, mas sim

as regras pertinentes a nova estrutura adotada;

(ii) caso os Cotistas nao procedam a eleicao do administrador da nova estrutura no
prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata
o0 inciso (i) acima, essa funcao sera exercida pelo Cotista que detenha o maior
numero de Cotas em circulacao, desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas
que nao tiverem cumprido com a obrigacao de integralizacao de Cotas subscritas;

e

(i) a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada fara a guarda dos

Ativos integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo nao prorrogavel de 20 (vinte)

dias, contados da notificacao referida no inciso (i) acima, durante o qual o

administrador eleito pelos Cotistas indicara a ADMINISTRADORA data, hora e

local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas.

Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA podera promover a consignacao dos

titulos e valores mobiliarios da carteira do FUNDO na forma do artigo 334 do
Codigo Civil.

Art. 54. Nas hipoteses de liquidacao do FUNDO, o auditor independente devera emitir

relatéorio sobre a demonstracdo da movimentacdao do patrimonio liquido,

compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracdoes financeiras

auditadas e a data da efetiva liquidacao do FUNDO.
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§ Unico. Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do FUNDO
analise quanto aos valores das amortizacoes terem sido efetuadas ou nao em condicoes
equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a

existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Art. 55. Apds a transferéncia da propriedade fiduciaria dos Ativos do FUNDO, a
ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante
o encaminhamento a CVM (A) no prazo de até 15 (quinze) dias, da seguinte
documentacao: (a) termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha
deliberado a liquidacao do FUNDO, quando for o caso; (b) o comprovante da entrada
do pedido de baixa de registro no CNPJ do FUNDO; e (B) no prazo de 90 (noventa) dias,
a demonstracao de movimentacao de patrimonio do FUNDO a que se refere o artigo 50

da Instrucao CVM n° 472/08, acompanhada do relatorio do auditor independente.

RISCOS

Art. 56. O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO nao constituem promessa
de rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO,
ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes
adicionais de recursos no FUNDO. Tendo em vista a hatureza dos investimentos a serem
realizados pelo FUNDO, e nao obstante a diligéncia da ADMINISTRADORA e do GESTOR
em colocar em pratica a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o FUNDO e os seus
investimentos e aplicacGes, conforme descritos no prospecto da oferta de Cotas do
FUNDO, quando divulgado, e no informe anual do FUNDO, nos termos do Anexo 39-V
da Instrucao CVM n° 472/08, sendo que ndao ha quaisquer garantias de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.
Portanto, nao poderao a ADMINISTRADORA e o GESTOR e quaisquer outros prestadores
de servicos do FUNDO, em qualquer hipotese, serem responsabilizadaspor qualquer
depreciacao dos ativos da carteira do FUNDO ou por eventuais prejuizos impostos ou
gerados aos Cotistas, exceto pelos atos e omissoes contrarios a lei, a este Regulamento

ou as disposicoes regulamentares aplicaveis, observadas as competéncias e atribuicoes
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aplicaveis a cada prestador de servico essencial do FUNDO. Ainda que a
ADMINSITRADORA e o GESTOR mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento
de riscos, nao ha garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o
FUNDO e para o Cotista.

Art. 57. A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os Cotistas estao
sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Anexo 39-V da Instrucao CVM n°® 472/08, devendo os cotistas e os potenciais investidores

ler atentamente o referido documento.

Art. 58. A rentabilidade das Cotas nao coincide com a rentabilidade dos ativos que
compodem a carteira do FUNDO em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos
incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuracao do valor dos imoveis que
compodem a carteira do FUNDO.

DO FORO

Art. 59. Fica eleito o foro da capital do estado de Sao Paulo, com expressa rendncia a
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questoes

decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 06 de dezembro de 2024
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ATO DO ADMINISTRADOR PARA APROVAGAO DA OFERTA PRIMARIA DA 32 EMISSAO DE COTAS DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI CREDITO ALOCAGAO ESTRATEGICA
CNPJ N° 45.338.646/0001-11

Por este instrumento particular (“Instrumento”), BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, na cidade de S&o Paulo, estado de
S&o Paulo, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("“CNPJ") sob o n°
13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") para o exercicio
da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme ato declaratorio n® 11.784,
de 30 de junho de 2011, neste ato representada na forma do seu estatuto social, na qualidade de instituicao
administradora (“Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO VBI CREDITO ALOCACAO ESTRATEGICA,
fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, por meio do Instrumento
Particular de Constituicdo, datado de 04 de fevereiro de 2022, cuja versdo vigente do regulamento é datada

de 02 de junho de 2023 ("Regulamento”), inscrito no CNPJ sob o n° 45.338.646/0001-11 ("Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

1. O Fundo é um fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, nos

termos da Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472/08");

2. Nos termos do Artigo 18 do Regulamento, o Administrador esté autorizado, conforme recomendacao do
gestor do Fundo, a deliberar por realizar novas emissdes de cotas, sem a necessidade de aprovacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo do capital autorizado do Fundo, qual
seja, R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais); e

Resolve o Administrador, por este ato:

1. Aprovar a realizagdo da distribuicdo primaria das cotas da 32 emissdo do Fundo (32 Emissdo”), emitidas
sob a forma nominativa e escritural, de uma Unica classe e em série Unica, cuja oferta sera realizada no Brasil,
sob coordenacgéo e distribuicdo do Coordenador Lider (conforme abaixo definido), a ser realizada sob o regime
de melhores esforcos, nos termos da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada

(“Resolucdo CVM 160/22"), da Instrugcdo CVM 472/08 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta”), bem

como seus principais termos e condigdes, incluindo:

a) Colocacdo e Procedimento de Distribuicdo: A Oferta consistird na distribuicdo publica primaria das
Novas Cotas (conforme abaixo definido), no Brasil, sob a coordenacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo,

na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar, inscrita no CNPJ sob o n°

02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider"), sob o regime de melhores esforcos de colocagdo (incluindo em
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relacdo as Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido), caso emitidas, nos termos da Resolucdo
CVM 160/22, da Instrucdo CVM 472/08 e demais leis e regulamentacbes aplicaveis, observado o plano de

distribuicao da Oferta descrito e detalhado nos documentos da Oferta.

b) Montante Inicial da Oferta: O valor total da 32 Emissdo serd de, inicialmente, R$ 300.000.008,24

(trezentos milhdes, oito reais e vinte e quatro centavos), considerando o Preco de Emissao (conforme abaixo
definido), representado por inicialmente 31.380.754 (trinta e uma milhdes, trezentas e oitenta mil, setecentas e

cinquenta e quatro) Novas Cotas (“Montante Inicial da Oferta”), montante e quantidade estes que poderdo ser

() aumentado em virtude das Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definida) ou (ii)
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida), desde que observado o Montante

Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

C) Preco de Emissdo: O preco de emissdo das Novas Cotas sera de R$ 9,56 (nove reais e cinquenta e seis

centavos) por Nova Cota, ndo havendo cobranca de taxa de distribuicdo primaria das cotas sem considerar a

Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida) (“Preco de Emissdo”). Referido Preco de Emissdo é

definido com base no valor patrimonial das Cotas em dezembro de 2024, representado pelo quociente entre o
valor do patriménio liquido contébil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas, conforme previsto
no artigo 18, inciso |, item (i) do Regulamento. O Preco de Emisséo ja considera o Custo Unitario de Distribuicdo

(conforme abaixo definido), que sera utilizado pelo Fundo para o pagamento dos custos e despesas da Oferta.

d) Custo Unitario de Distribuicdo: O custo unitario de distribuicdo serd de R$ 0,40 (quarenta centavos)

("Custo Unitario de Distribuicdo”). O Custo Unitario de Distribuicdo ira variar conforme a quantidade de Cotas

efetivamente distribuidas no ambito da Oferta. No ambito da Oferta ndo havera cobranca de taxa de distribuicao

primaria das Cotas.

e) Quantidade de Novas Cotas: Serdo emitidas, inicialmente, 31.380.754 (trinta e uma milhdes, trezentas e

oitenta mil e setecentas e cinquenta e quatro) novas cotas (“Novas Cotas”, e, em conjunto com as cotas ja
emitidas pelo Fundo, "Cotas”), podendo ser (i) aumentado em virtude das Novas Cotas do Lote Adicional

(conforme abaixo definido) ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido).

f) Novas Cotas do Lote Adicional: Nos termos do artigo 50 da Resolugcdo CVM 160/22, a quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento), correspondente
a um montante de até R$ 74.999.997,28 (setecentos e setenta e quatro reais, novecentos e noventa e nove mil,
noventos e noventa e sete reais e vinte e oito centavos), correspondentes a até 39.225.942 (trinta e nove milhdes,
duzentas e vinte e cinco mil, novecentas e quarenta e duas) Novas Cotas, a serem emitidas nas mesmas
condi¢des e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas (“Lote Adicional”) inicialmente ofertadas, que
poderao ser emitidas pelo Fundo até a data do procedimento de alocagdo, sem a necessidade de novo pedido
de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da 32 Emissdo e da Oferta. As Novas Cotas do Lote

Adicional, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente
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ofertadas e passarao a integrar o conceito de “Novas Cotas".

g) Distribuicdo Parcial: Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160/22, a

distribuicao parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e
integralizacdo da totalidade de tais Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que subscritas e integralizadas, no
minimo, 3.138.076 (trés milhdes, cento e trinta e oito mil e setenta e seis) Novas Cotas, equivalente ao montante

de R$ 30.000.006,56 (trinta milhGes, seis reais e cinquenta e seis centavos) (“Distribuicdo Parcial” e “Montante

Minimo da Oferta”, respectivamente). As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas

durante o Prazo de Colocacgdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas. Caso o Montante Minimo da

Oferta nao seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.

h) Investimento Minimo por Investidor: O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor (conforme
abaixo definido) no contexto da Oferta sera de 105 (cento e cinco) Novas Cotas, totalizando a importancia de
R$ 1.003,80 (mil e trés reais e oitenta centavos) por Investidor, considerando o Preco de Emissdo (“Investimento

Minimo por Investidor”). O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos cotistas do Fundo quando do

exercicio do Direito de Preferéncia.

) Direito de Preferéncia: Sera conferido o direito de preferéncia aos cotistas detentores de cotas do Fundo

no 3° (terceiro) dia Util apds a data de divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta e que estejam em dia com suas

obrigagdes para com o Fundo (“Direito de Preferéncia”), na proporcdo do nimero de Cotas do Fundo que
possuirem, conforme aplicagdo do fator de proporcdo para subscricdo das Novas Cotas equivalente a

1,71423419328 (“Fator de Proporcao para Subscricdo de Cotas”), a ser definido nos documentos da Oferta

("Direito de Preferéncia”). Os cotistas ndo poderdo ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Preferéncia, seja aos

demais cotistas ou a terceiros, total ou parcialmente, uma vez que ainda nédo é operacionalmente viavel de acordo
com os procedimentos do mercado de Balcdo B3 (conforme adiante definido), no qual as cotas estdo
depositadas, bem como os procedimentos do Escriturador. Os procedimentos para exercicio do Direito de
Preferéncia serdo realizados junto ao ao Coordenador Lider, sendo certo que os cotistas que sejam clientes do
Coordenador Lider deverdo exercer o respectivo Direito de Preferéncia exclusivamente junto ao Coordenador
Lider.

A quantidade méaxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero
inteiro e com arredondamento para baixo. Nao havera aplicacdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no

ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Encerrado o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”)

junto ao Coordenador Lider, e ndo havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas (sem considerar

eventuais Novas Cotas do Lote Adicional) ou, caso atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta ndo seja
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encerrada, em comum acordo entre o Coordenador Lider e a Gestor, ser4 divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o comunicado de

encerramento do Periodo de Direito de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do

Direito de Preferéncia”) por meio da pagina da rede mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) da

Gestor; (c) do Coordenador Lider; (d) da CVM; e (e) da B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas
durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas a ser colocada

pelo Coordenador Lider para os Investidores da Oferta.

J) Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia: 31 de janeiro de 2025.

k) Direito de Subscricdo de Sobras: Nao sera conferido aos cotistas do Fundo o direito de subscricdo de
sobras.

) Registro para Distribuicdo e Negociacdo das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo depositadas para (i)

distribuicdo, no mercado primario, no MDA - Médulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA"), administrado e

operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), sendo a distribuigao liquidada financeiramente por
meio do mercado de balcdo da B3 (“Balcdo B3"); e (i) negociagdo, no mercado secundario, no Fundos 21 —
Moédulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negocia¢des e os eventos de pagamento
liquidados financeiramente e as Novas Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3. A colocagao de Novas
Cotas objeto da Oferta para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacdo dentro dos
sistemas de liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer de acordo com as regras definidas entre o
Coordenador Lider e o Administrador. O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que nao

estiverem custodiadas eletronicamente no Balcdo B3.

m) Forma de Subscricéo e Integralizacdo: As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos

do MDA, a qualquer tempo, dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data de divulga¢do do
anuncio de inicio da Oferta, observado o disposto no artigo 48 e paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugdo CVM
160/22, ou até a data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro (“Prazo de
Colocacao”). As Novas Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, na data de

liguidacdo da Oferta, junto ao Coordenador Lider, pelo Preco de Subscricao.

n) Publico Alvo: A Oferta sera destinada a investidores em geral (“Investidores”), observada a possibilidade
de segregacao da Oferta entre investidores institucionais e investidores institucionais, conforme venha a ser

definido nos termos dos documentos da Oferta.

0) Registro da Oferta: A Oferta sera objeto de registro automatico junto a CVM, nos termos do inciso VI
do artigo 26 da Resolugdo CVM 160/22.

[9) Destinacdo dos Recursos: Os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual
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emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional, serdo destinados a aquisicdo pelo Fundo de Ativos (conforme

definido no Regulamento), conforme a politica de investimento definida no Regulamento.

o) Direitos e Prerrogativas: As Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares os direitos previstos no

Regulamento do Fundo.

r) Demais Termos e Condicdes: Os demais termos e condi¢des da 32 Emissdo e da Oferta serdo descritos

nos documentos da Oferta.

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este instrumento os mesmos termos e definicGes

estabelecidos no Regulamento.

Sao Paulo, 24 de janeiro de 2025.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
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ESTUDO DE VIABILIDADE DA 3* EMISSAO DE COTAS DO FII VBI
CREDITO ALOCACAO ESTRATEGICA

Este Estudo de Viabilidade (“Estudo) foi elaborado em fevereiro de 2024 pela Patria VBI
Securities Ltda. (“Patria”; ou “Gestor”), gestora do Fundo de Investimento Imobilidrio VBI
Crédito Alocagdo Estratégica (“FII” ou “Fundo” ou “VBI CREDITO ALOCACAO
ESTRATEGICA”).

O objetivo do Fundo ¢ auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier adquirir, e/ou ganho
de capital, nas eventuais negociagdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos
Alvo, serdo aplicadas em ativos de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo
a regulamentac¢do aplicavel (“Aplicacdes Financeiras”).

As cotas do Fundo serdo negociadas em ambiente Cetip, pois espera-se que o valor das Cotas ndo
tenha a mesma frequéncia de volatilidade daquelas que ocorrem em ambiente de bolsa.

O presente estudo foi elaborado com base em dados historicos econdomico-financeiros, bem
como do mercado imobiliario conforme detalhado neste Estudo. As informagdes levam em
consideragdo os dados e expectativas futuras de mercado e ponderacdes do proprio Gestor. Estas
estimativas estdo sujeitas a erros e variacdes. Desta forma, o Estudo ndo deve ser assumido como
garantia de rentabilidade. O Pétria ndo pode ser responsabilizado por eventos ou circunstancias
pautadas em expectativas e projecdes que possam afetar a rentabilidade dos ativos aqui
apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes acerca do futuro
constantes deste Estudo podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do
Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razao, inclusive, dos
fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas
estimativas e declaragdes futuras para tomar uma decisdo de investimento.

Declaragdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos
futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As condigdes da
situagdo financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderdo apresentar diferencas
significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaragdes
prospectivas. Muitos dos fatores que determinardao esses resultados e valores estdo além da sua
capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisao
de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declaragdes futuras contidas
neste documento.
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O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros constantes da
secdo “Fatores de Risco” do “Prospecto Definitivo da Oferta Publica Primaria de Cotas da
Terceira Emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario VBI Crédito Alocag¢do Estratégica”
(“Prospecto”), poderao afetar os resultados futuros do Fundo e poderdao levar a resultados
diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo.
Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que o Gestor nao assume
a obrigacdo de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaragdes futuras
em razao da ocorréncia de nova informagao, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos
dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou
previsdo do Gestor.

INTRODUCAO

O Fundo ¢ um veiculo gerido pelo Patria, através do seu time de gestdo de investimentos focado
no segmento de crédito estruturado, para realizar investimentos em certificados de recebiveis
imobilidrios (“CRI”) e demais Ativos Alvo (conforme definido no regulamento do Fundo), por
meio de aquisi¢do desses instrumentos para recebimento de juros, correcdes inflaciondrias e
principal, além de dividendos e rendimentos de participagcdes em projetos imobiliarios.

A andlise de rentabilidade serd suportada pela analise de taxa interna de retorno e yield esperada
para o cotista do Fundo que adquirir cotas ao valor base desta emissio. A RENTABILIDADE
ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Os recursos captados com a 3 emissao de cotas do Fundo serdo destinados para aquisi¢do de ativos
com base na estratégia do Fundo em compor um portfélio diversificado e focado em protecao de
capital, condizente com a Politica de Investimento (conforme definida no regulamento do Fundo)
do Fundo. A visao de longo prazo do ponto de vista do Gestor pode ser resumida conforme abaixo.
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Sumdrio Executivo — AVBI 32 Emissdo cde Cotas PAT2IA

™ PRODUTO DE DISTRIBUICAO EXCLUSIVA XP Rentabilicacle

Rentabilidade nominal liquida aos cotistas de 17,6% a.a.

0 qUELE"-‘ o » ~ Alocagéio Alvo
\ Al ( \ X

Oferta publica de RS 300 MM, Momento oportuno para
SRR "'ig"c”.;"_cglem glocageg:nelm CRI alocagao em CRIindexados ao
N o Incexacos ao : com CDI devido a perspectiva de alta

alocagao em aproxlmadameﬂnte «da selic, na visao da gestao.’
3 meses, com spread de 4%.

& um fune

— Track Record em Crédito Imobiliario

100% dos CRI ativos . A Fundo com 2,5 anos de track
] record, baixa volatilidade e -

;. retorno acima do benchmark 5;’.m‘?“d° "Sg's deR$ 5,2

(retorno liguido para o cotista de hoes & a qpe;a:;nes
150% do CDI no perioda): estruturadas in-house.

Historico de originacao,

Historico de alocagao eficiente pos ofertas (media de 3 meses);

Figura I - Sumario Executivo

SOBRE O GESTOR

Apbs a aquisi¢do da VBI e da area de fundos imobiliarios do CSHG, o Grupo Patria se
tornou a terceira maior gestora do mercado brasileiro de FIIs no Ranking Anbima por volume
somando R$ 23 bilhdes de ativos sob gestdo, liderados pelo Rodrigo Abbud, socio fundador da
VBI e agora sdcio do Patria, além de um time de profissionais dedicados que acumulam em média
mais de 20 anos de experiéncia no mercado imobilidrio com atuagdo e produtos em diversos
segmentos do mercado.
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Patria RE Brasil | Performance PATRIA

Fundos com retornos mais consistentes do mercado, na vistio da Gestora

Retomos anualizados
8,9%
[l cesempenho do Fundo
2%

IFIX

HGLG11 LVEIT1 PVBIT1 HGRE11 HGPO11 HGRU11 HGCR11 cvBen RVEIN

Segmento isti Lajes Corporativas

nénio Liquido 1,8 bi

Inicio das Atividades

Figura 2 - Performance acumulado Flls Patria Real Estate

PROCESSO DE INVESTIMENTO

Para a avaliagdo ¢ realizacdo dos investimentos do Fundo, a area de crédito imobiliario
estruturado mantém o foco e disciplina em cinco etapas declaradas e contam com a sinergia de
todas as outras estruturas existentes na casa. O quadro abaixo apresenta o descritivo das etapas do
processo de investimento que o Gestor busca adotar:

e C(Capacidade de originagio do time refletida em
aproximadamente RS 5,2 bi em operagdes estruturadas;

ORIGINACAO e Suporte de analise fundamentalista das outras 5 verticais de

negdcios imobilidrios do Patria (escritorios, logistico,
residencial, varejo, student housing).

e Apresentacdo inicial do investimento: defini¢do do conceito,

modelo de viabilidade e analise de crédito;

e Visita in-loco para analise do imovel e localizagao;

Andlise de indicadores macro € microeconOmicos que possam
impactar a operagao;

e Elaboragdo do memorando de investimento com detalhamento
da operacdo e estrutura de garantias para apresentacdo ao
Comité de Investimento

Aprovacao da Operagdo no Comité de Investimentos;

PRE-ANALISE

APROVACAO e Estruturacdo da operacdo: exigéncia de garantias que suportem
a divida, tais como alienacdo fiduciaria, cessdo de recebiveis,
aval, cash collateral, seguros, fundo de reserva, entre outros.

AQUISICAO e Due diligence;
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e Relatorio de consultor externo;

e Legal Opinion;

e Revisdo detalhada dos documentos da operagao;

e Confirmagdo da operagao;

e Comité de Investimento

e Reunido mensal de acompanhamento das operagdes para o

Comité Executivo;

e Acompanhamento mensal dos recebimentos, indice de
cobertura, razdo de garantia, inadimpléncia e demais

MONITORAMENTO indicadores imobiliarios como ocupagdo e performance de

vendas;

e Acompanhamentos dos covenants das operagdes;

e Acompanhamento mensal de dados do mercado que podem
impactar a operacao.

Seguindo o processo de investimentos, o time de crédito imobilidrios estruturado do Péatria
conseguiu alocar rapidamente R$ 1,5 bilhdo levantados nas ofertas do FII do segmento de crédito
atingindo ao menos 80% do patrimdnio liquido alocado em até 3 meses.

Track Record | Segmento Crédito Imobilicirio PATRIA

Originagao de crédito da maior gestora independente de Flis do Brasil

Time composto de7 Mais de R$ 5,2 bi originados .
Pl’DfI ssionais dedi + Rs 3,4 Bl entre CRI, debentures e operagdes Em mais de

exclusivamente a an sob gestdao em Flis de Crédito estruturada n retorno 95 operacoes.
gestdo de crédito imobilidrio. preferencial

~ Curva de Alocagdo dos Fundos de Crédito CRI

--0—- CVBI - 1 oferta —--<0--CVEl - 2* oferta --0-- CVWBI - 3* oferta --0-- CVBI - 4* oferta CVEI - 5° oferta --0--CWBI - 5* oferta CWBI - 7 oferta
--o— AVEI - 17 oferta AVEI - 2* oferta MVEI - 1* oferta MVBI - 2° oferta - o -HGCR - 5° oferta HGCR - 6% oferta - o —-HGCR - 7™ oferta

100% R—

Alocacao em %PL

Meses apds encerraments da oferta

Figura 3 - Curva de Alocagdo dos Fundos de Crédito Pdtria RE

PANORAMA DE MERCADO

Em 2024, a inflagdo no Brasil, medida pelo Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo
(IPCA), atingiu 4,83%, superando o limite superior da meta estabelecida pelo Conselho Monetario
Nacional (CMN), que era de 4,50%. Segundo o Banco Central do Brasil (BCB), este desvio deveu-
se a diversos fatores, incluindo o forte crescimento da atividade econdmica e a depreciagao
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cambial, contextualizada pela presenca de inércia inflacionaria do ano anterior e desancoragem da
inflagao.

Diante desse cenario, o BCB reafirmou seu compromisso com o controle da inflacdo e a
convergéncia para as metas estabelecidas. A politica monetaria continuara vigilante, ajustando a
taxa basica de juros (Selic) conforme necessario para conter as pressdes inflaciondrias e ancorar
as expectativas.

No mercado brasileiro, indicadores de crescimento do PIB seguem consistentes, com um cenario
de aumento da taxa Selic para combate da inflagdo. A proje¢do para a inflagdo em 2025, 2026 e
2027 medida pelo IPCA ¢ de 5,0%, 4,05% e 3,90%, respectivamente e a projecao da Selic terminal
paras os mesmos anos em 15,0%, 12,0% e 10,25% ao ano, respectivamente, conforme o boletim
Focus de 10 de janeiro de 2025

Por meio da ata da ultima reunido do COPOM, o BCB apresentou um guidance de aumento de
mais 1,00 ponto percentual na taxa basica de juros nas suas proximas reunides de 28 de janeiro e
de 18 e 19 de marco, o que estabeleceria a taxa SELIC em 14,25% ao ano, ainda com espaco para
mais incrementos.

Diante de tal cendrio, na visdo do Gestor, apesar de um ambiente desafiador, estamos em uma
tendéncia econdmica de manutencdo da atividade economica e com aumentos da SELIC pelo
Copom até o final do préoximo ano, perdurando por mais alguns anos valores de juros altos para
manutengdo de uma inflagdo orbitando préximo ao limite superior da meta.

— PRE X DI 5 Anos

e
D3
D24

dane 23

— YIELD NTN-B 5 Anos

£
=

i

%

8 =
& &

Sadd 3

Sep 24

Dac-24

Figura 4 - Curvas de Juros

E neste contexto que enxergamos oportuna a continuidade da estratégia do Fundo com a terceira
oferta, uma vez que a esta se aproveita da captura de oportunidades de crédito atrelados ao CDI,
com juros altos, e com boa prote¢ao de capital.
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— Inadimpléncia da Carteira de Crédito Imob. (%) —

— 'r"'""‘-"«.'_-_

::::*::efzer_*::s?fs&-ﬂ?:ﬂ,ﬁ?, FEHEHYR SRR

hyibytbgsputbaibaibuiiuifuadaiy
—lresdmplénca P2 Inadimpiéncis FF

Figura 5 - Série Historica de Inadimpléncia de Crédito Imobiliario

Com o saldo de poupanca se tornando insuficiente para atender a demanda de financiamento
imobilidrio, na visdo do Gestor, os instrumentos de mercado de capitais como LCI, CRI e LIG se
tornardo cada vez mais relevantes para atender essa demanda. A tendéncia de expansao do mercado
de instrumentos crédito privado, em especifico via CRI, trazem boas perspectivas para os fundos
imobilidrios com essa estratégia, que hoje ¢ a classe com maior participa¢ao do IFIX.

~ Poupanga e Financeamentos Imobilidrios (RS Bilhdes) ——

1.200

1.000

S ———
B00 _,-""._-_--_"'—‘——-—-""—"'_
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"tsegercteesraRag s NN B3R B
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Financiymenbo Imobilrio

Figura 6 - Fontes de Finaciamento Imobilidario

- Volume de Emissées de Renda Fixa (RS Milhées)
Aumentode B2,5% L 598,750
R |
455,537 L
397.33F
B — 328.126
22 a3 11 meses 2023 11 meses 2024

EDebéntures. BMolas Comercials W Motas promissorias BLeras Financelras WCR MCRA N CRI BFIDC

Figura 7 - Volume de emisséoes de instrumentos de renda fixa
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A curva da NTN-B vértice em 5 anos abriu mais de 250 bps desde o inicio de 2024 para
aproximadamente 7,90%, delimitando um dos mais altos patamares de juros real dos ultimos 10
anos. Vale notar que os spreads de crédito fecharam ao longo dos tltimos 6 meses, mas o Gestor
considera que ainda hé espago para mais fechamento. Além disso, nota-se que a relagdo entre
spread e risco das operacgdes ficou mais bem segregada, facilitando alocag¢des adequadas.

45
4.0
35

30

25

[ _EEE)

— Spread de Crédito (Maturidade 5 anes)

an B

LA R R E R EE R R R E R R R E R R E:
ihida s‘ﬁz&ﬁeﬁufﬁ-we%wz&g

Figura 8 - Spread de Crédito por Risco

TRACK RECORD FUNDOS DE CREDITO

Track Record | CVBIT

Sobre o fundo

=@ Market cap
R$ 0,9 bilhoes

ADTV
R$ 3,1 milhdes

Dividend yield'
15,0%

Retorno desde o
inicio (a.a)

10,6%

Top 1 performance dentre
os fundos de papel
atrelacos co IPCA

PATRIA

Funclo com mais cle 5 anos
de track record

Top 3 performance dentre
os fundos de papel

2.980 bps de alpha sobre o
IMA-B Liquiclo e 3.977
sobre o IFIX

n2a

sa-201
dez-20
mar21
daz-21
mar22

daz-18
mar2d
0 21

a2

daz-22

.

mar23
23
23
daz23
mar24
un24
set-24
daz24

Figura 9 - Track Record CVBII 1
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Track Record | HGCR11 PATRIA

[
Fundo com mais de 15 anos
Sobre o fundo /i Rendimentos linearizados o de track record
='9 Market cap ) |[
|
R$ 1,5 bilhges Fundo aloca em diferentes 16.534 bps de alpha sobre
d indexaclores A/ o CDlLiquido e 13.496
sobre o IFIX
ADTV '. l

R$ 4,6 milhdes

— HGCR Performance - since inception
500

Dividend yield'

1,75%

Retorno desde o
inicio (a.a) @

10,9% 0

ju-13
mv-13
jui-21

jub=11
w11

nov-20

mar-21

Figura 10 - Track record HGCR11

ESTUDO DE CASO

Track Record | Case Studies PATRIA

Operagtes compardveis ao Pipeline desta emissto

CRIEMBRAED Il CRI NORMANDIE CRI SAO BENEDITO

{0 CRI conta com ampla cobertura de garantias como _ _
0 CRI tem o objetive de antecipar recebiveis de . e e - O CRI tern coma garantia a cesso de recebivels de
alienagdo fiduciaria das cotas da SPE, cessao fiduciaria B
contratos de compra & venda de unidades o mais de 450 contratos de aluguel de unidades
«os recebiveis dos contratos de compra e venda dos . - .
residenciais, localizado em Balnedrio Camburiu, & . . . . residenciais & comerciais presentes em mais de 50
i apartamentos do edificio residencial Normandie Moema, _ ) o
conta com ampla estrutura de garantias como: (i} ) . ) . empreendimentos, alienagao fiduciaria de
empreendiments de alto padrao desenvolvido pela Gafisa

alienagdo fiducidria de imaveis, (i) cessio fiduciaria X . - . N aproximadamenta 200 apartamentos a salas
& lecalizada no bairro de Moema em 5ao Paulo, alienagao .

de recebivais, (Fi) aval dos socios {iv) cash sweep da o ) : comerciais presentes em diversos empreendimentos
fiducidria do terrano, aval da companhia entre outras . .

100% dos recebiveis de unidades performadas i concentrados na cidade de Cuiaba (MT}.
garantias,

Afivo: : NORMANDIE Sdo Benedito B

Emissdo:

Emissao: RS 127,2 mi

Remuneragdo: CDi+ 4,00% Remuneragdio: CDl+ 4,25%

Remuneragéo: CDI+ 4,00%

Figura 11 - Estudo de Casos

FUNDO VBI CREDITO ALOCACAO ESTRATEGICA
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Panorama de Mercado PATRIA

Fundo gerido por time que tem mais de 20 anos no mercado de crédito e gestao de ativos Diversificag@o por segmento reduzindo
reais, com performance de mais 150% do CDI neste fundo desde o inicio riscos setoriais

Residencial Logistico

Na vistio da Gestora, o Fundo atua num espectro
de crédito com alocagtio preponderante em CRI

indexados ao CDI. Shopping Escrit6rio

Maximo de 10% do PL do Eoleamio FIDC

Fundo por ativo imobiliario
\ Varejo =]

| Maximo de 25% do PL do
Fundo para ativos
subordinados ou sem rating Maior alocagtio em ativos indexados em CDI

Mirando um spread medio no patamar
25% Rating minimo para investimento 03,008 0% oo
do PL do Fundo CR-9 (investment grade)'
alocado em uma
Unica regitio
metropolitana

Mirando uma alocagdo no CDI de
100% da carteira.

SP podera chegar

Gestao ativa para regular o risco da carteira conforme
a100% do PL*

cenario macroecondmico e expectativa do Gestor

Figura 12- Resumo da Estratégia do Fundo
PORTFOLIO ATUAL

O Fundo possui um patrimoénio liquido de aproximadamente R$ 175 milhdes. O portfolio atual
estd 97% alocado em CRI, com rentabilidade nominal projetada de aproximadamente 20,1% a.a.
e um prazo médio de 3,0 anos. Desde julho/2022, data de encerramento da 1* emissdo, até
dezembro/2024, o Fundo estd com uma rentabilidade acumulada de 150% do CDI, liquido de 15%
de imposto de renda.

Resumo do Fundo | AVBI PATRIA

— Dividend Yield

[z02%]

Fundo 100% indexado ao CDI com retorno
acima do benchmark desde o inicio.

Jan-24  fev24 mar24 abr24 mak24  Jun-24  |uk24  ago-24  set24  ouw-24  nov-24  dez-24

7 Dividend Yield

5 EENDividend Yieid anualzado (sobre 3 cota patrimonia) Mégla move! Dividend Yieid 12M (sobre 3 cota patrimonial) ——Percentual do COF
l Médio (LTM)
— Retorno
145
140 @ AVBIN'=+41,5%
135 ® CDI - +150%
o 5 R «do CDP
Com mais de 2,5 anos de track record, o AVBI 130
tem retorno acumulado de 150% do CDFP. ‘3-§
124
15
11,0 _,_.r—"f
105 )
100 e
. 8 N ®8 8 ©» ® ® 8 % = x x P S
3. & ¥ & & B OE & § i & B & 3 5
i % & 5 § ¥ 2 % &g 5 § ¢ 32 i
—AVEB1 e DI ACUMUI00 (D3s2 10) CDi Acumuiado Liquigo® (base 10)
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Figura 13- Track Record AVBI

PIPELINE E ALOCACAO

A captagdo prevista para a 3% emissao ¢ de R$ 300 milhdes. Considerou-se que os recursos captados
na oferta sdo alocados em CRI em até 3 meses, sendo aproximadamente mais de 45% do pipeline
alocado no primeiro més — o que corresponderia 76,3% do PL total alocado. Desta forma, o fundo
deverd ficar com uma alocacdo média em Ativos Alvo de aproximadamente 98% do seu portfolio,
ficando o saldo remanescente alocado em Aplicagdes Financeiras.

Com os recursos captados da 3% oferta, o Fundo pretende fazer a aquisi¢do de uma série de ativos
ja mapeados e em fase avancada de negociagdes adicionando diversificagdo para a carteira e
mantendo o nivel de remuneracdo com robustas garantias. A tabela a seguir apresenta o resumo
das transagdes que se pretende adquirir, que em conjunto somam R$ 298 milhdes. Com base no
pipeline indicativo, considerou-se uma rentabilidade nominal equivalente de aproximadamente
20,6% a.a. e prazo médio de 2,2 anos. Para as operagdes de CRI no pipeline, o spread médio de
aquisi¢cao de 4,0% sobre a respectiva curva do tesouro.

Pipeline PATRIA

Pipeline com 10 operagdes, somando RS 298 milhées e rentabilidade equivalente de CDI+ 4,0% a.a.

PRAZO TOTAL

{anos)

CRI Residencial | sP 30,0 Col 4,50% ] 3,5

CRI Loteamento els] 18,0 o 4,95% 15 35

CRI Satide | MG 30,0 CDI 4,50% 15 2,5
CRI Saude Il RN 0,0 o] 4,50% 2,0 4,0
CRI Residencial I Sp 30,0 DI 3,00% 2.5 5,0
CRI Residencial Il sp 0,0 o] 3,00% 30 8,0
CRI Residencial IV MT 0,0 DI 4,50% 2,5 5,0
CRI Residencial \V 5C 30,0 o] 4,50% 2,0 40
CRI Residencial Vi BA 30,0 CDI 5,00% 2,5 5,0
CRI Logistica sp 40,0 o] 2,50% 2,5 5,0

293,0 4.0% 2.2 4.4

Figura 14- Pipeline Oferta

O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE
GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-
DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E
ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU
DO GESTOR EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO
AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS
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FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO
PELO FUNDO.

Para fins de modelagem e dentro da estratégia do fundo, considerou-se reinvestimentos, na média,
a taxa de CDI +4,0% para as operacdes de crédito. Apesar disso, a gestdo buscara reinvestir em
oportunidades que oferecam mais rentabilidade para a carteira do fundo dentro de sua estratégia e
considerando a ponderagdo de risco e diversificagcdo da carteira. A alocagdo projetada ao longo do
tempo ¢ focada em operacdes de CRI indexadas ao CDL.

DESPESAS ADMINISTRATIVAS DO FUNDO

Resumo Taxa de Gestio e Performance
Taxa de Gestao 1,00% (um por cento) ao ano, que integra a Taxa de Administracao
Taxa de 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, sobre o Patrimonio Liquido do
Administragdo | Fundo, sendo devida sempre a quantia minima de R$ 12.000,00 (doze mil
reais) mensais
Taxa de 20% do que exceder o maior entre 100% do CDI a.a. ou 7% a.a. com
Performance pagamento semestral.

DESPESAS DA OFERTA ARCADAS PELO FUNDO

Para o valor total de captagdo na 3 emissao de R$ 300 milhdes (“Oferta”), o total de despesas de
captacdo ¢ estimado em R$ 3,66 milhdes ou aproximadamente 1,2% sobre o valor total de
captacao.

RECEITA FINANCEIRA

Para calcular a receita financeira das aplicagdes de saldo em caixa em Aplicagdes Financeiras, foi
assumida a remuneracdo da taxa CDI com base na expectativa embutida na curva futura referencial
disponibilizada pela Anbima de 13/01/2025, deduzida de impostos.

As alocagdes respeitaram as regras e limitagdes impostas no regulamento do Fundo, bem como as
melhores praticas expostas pelo Gestor. O Pipeline € composto por 10 ativos, que serdo alocados
em CRI indexados ao CDI com rentabilidade média ponderada da carteira investimentos de 20,6%
a.a. e prazo médio de 2,2 anos.
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32 Emissdo de Cotas PATRIA

PORTFOLIO EM APOS
SEHENS ——

Foco em deixar o protfélio diversificado

RS Alocado

Ativos

% Alocagdo Total da
Carteira

Concentragdo por acy
Indexador +

Spread Médio

Rentabilidade Projetada
(no prazo médio)

Prazo Médio

Figura 15- Resumo da Alocagdo

Ao final do processo de alocacdo o Gestor espera ter um portfolio diversificado e composto por
operagdes com boa prote¢ao de capital.

Ao final da alocacgdo da 3* emissdo, a carteira sera composta por 16 ativos de CRI, sendo 100%
indexados ao CDI, com rentabilidade média ponderada de 20,5% a.a. e prazo médio de 2,5 anos.

Portfolio Final PATRIA

- Distribuigéio por Segmento ————— — Distribuigéio por Indexador ———— — Distribuigéio por Estado

® Residencial 5P
il u MT

u Salde e
Logistica = BA

= Deathcare RN
= MG

Loteamento RS

= Varejo =G0
R PE
Eseritorio PR
Agro " MS

Devido ao cendrio atual, a 32 Emisséo tem como foco o aumento em operacgodes CDI+,
com diversificagdo de segmentos e geografia. Esperamos consolidar um portfélio com

spread médio de 4% e duration de aproximadamente 2,5 anos.

Figura 16 - Porfolio Projetado apos Alocagdo
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PROJECAO DE DIVIDEND YELD

Para fins da simulagdo da taxa interna de retorno do investidor, se considerou que no 84° més a
partir da data de captacao do Fundo, os ativos sao vendidos na curva, sem agio ou desagio sobre
seu preco.

Projecdo Dividend Yield PATRIA

Carteira e Resultados

Rentabilidade nominal liquida aos cotistas de 17.6% a.a.

16,0%
1800

12,0%

0%
8,08
4,08
2%
0,0%
ANO 1 ANO 2 AND 3 AND 4 ANO S5 ANO B ANO T
I OY AVEl M CDI(medio) CDIEX IR (médio) ——%CDIEXIR
Figura 17 - Proje¢do de Dividend Yeld

Com base nas projecdes e premissas descritas nesse estudo, a projecao da taxa interna de retorno
(TIR) do investimento do cotista na 3* emissdo de cotas do fundo ¢ de 17,4% ao ano ¢ a
rentabilidade acumulada do fundo em relagdao ao CDI, liquido de 15% de imposto de renda, de
aproximadamente 138% do CDI. O dividend yield médio esperado por ano ao longo de sete anos,
considerando o valor de emissdo da cota com a taxa de distribui¢do primaria, ficou estimado em
16,6% ao ano no cenario base.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

PATRIA - VBI SECURITIES LTDA.
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
Informe Anual

FUNDO DE INVESTIMENTO
Nome do Fundo/Classe: IMOBILIARIO VBI CREDITO CNPJ do Fundo/Classe: 45.338.646/0001-11

ALOCACAO ESTRATEGICA
Data de Funcionamento: | 04/07/2022 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BROC9JCTF009 Quantidade de cotas emitidas: 18.305.990,00
Fundo Exclusivo? Nao COtl'SFZIS possuem vin culo - Nao

familiar ou societario familiar?

Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classﬂ'icag:ao‘~ Segmento de Atuacio: Titulos e Val. Prazo de Duragdio: Determinado
autorregulagio: Mob.

Tipo de Gestio: Ativa
Data d~o Prazo de 04/07/2029 En?erramento do exercicio 31/12
Duracio: social:
Mercado de negociacio MB Entidade administradora de

das cotas:

mercado organizado:

Nome do Administrador:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

CNPJ do Administrador:

13.486.793/0001-42

S.A.
. Rua Alves Guimaraes, 1212, - Pinheiros- .
Endereco: Sio Paulo- SP- 01451-011 Telefones: (11) 3509-0600
Site: www.brltrust.com.br E-mail: infolegal@apexgroup.com
Competéncia: 12/2024
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1

Gestor: PATRIA - VBI SECURITIES LTDA

17.054.901/0001-
69

Rua Funchal, 418, 27° andar, Vila Olimpia, Sao
Paulo/SP

(11) 2344-2525

Custodiante: BRL TRUST DTVM S.A.

13.486.793/0001-
4

R. Alves Guimaraes, 1212 - Pinheiros, Sdo Paulo -
SP, 05410-002

(11) 3509-0600

Auditor Independente: KPMG AUDITORES

57.755.217/0012-

1.3 INDEPENDENTES 3] Rua Dr. Renato Paes de Barros, 33 - Sdo Paulo (11) 3940-3162
1.4 |[Formador de Mercado: /-
1.5 |Distribuidor de cotas: .-
1.6 |Consultor Especializado: /-
1.7 Emprf:sa Especializada para administrar as i
locagoes:
1.8 |Outros prestadores de servigos':

Nao possui informagao apresentada.

Investimentos FII

2.1

Descri¢iio dos negocios realizados no periodo

Relag¢ao dos Ativos adquiridos no

periodo

Objetivos

CRI_1910739560 - VIRGOSEC

Beneficios futuros

CRI_1910739560 - VIRGOSEC

Beneficios futuros

CRI_21C0663319 - VIRGOSEC

Beneficios futuros

CRI_22F0236430 - VIRGOSEC

Beneficios futuros

CRI_22F1025672 -
RBCAPITALSEC

Beneficios futuros

CRI_2211555753 - VIRGOSEC

Beneficios futuros

CRI_2211555753 - VIRGOSEC

Beneficios futuros

CRI_2312156604 - VIRGOSEC

Beneficios futuros

CRI 2312156604 - VIRGOSEC

Beneficios futuros

CRI 23J0019401 - TRUE SEC

Beneficios futuros

CRI 23J0019401 - TRUE SEC

Beneficios futuros

CRI 2411252587 - OPEA SEC

Beneficios futuros

CRI_2411252587 - OPEA SEC

Beneficios futuros

CRI_24J2417179 - OPEA SEC

Beneficios futuros

Monta_ntes Origem dos recursos
Investidos

5.504.728,93 Capital
4.949.890,39 Capital
1.984.455,22 Capital
3.319.395,87 Capital
2.500.145,62 Capital
3.516.198,34 Capital
1.998.491,20 Capital
6.151.468,49 Capital
1.006.600,81 Capital
9.115.987,01 Capital
3.500.161,97 Capital
8.500.000,00 Capital
8.600.907,17 Capital
8.746.000,03 Capital

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=824462
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CRI 24K 1488063 - OPEA SEC  |Beneficios futuros |16.666.000,02 |capital
3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

O Fundo tera por politica basica realizar investimentos objetivando, fundamentalmente: a) Auferir rendimentos advindos dos ativos que vier
adquirir; b) Auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes dos ativos que vier a adquirir e posteriormente alienar. Os titulos e valores
mobiliarios que integrardo a carteira do fundo deverdo ter sido emitidos em conformidade com a legislagdo e com as normas do conselho
Monetario Nacional e do Banco Central do Brasil, conforme aplicavél; Os Ativos alvo do Fundo compreendem: (a) CRI, desde que tenham sido
objetivo de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentagido em vigor; b) Letras
Hipotecarias ("LH"); ¢) Letras de Crédito Imobiliario ("LHI"); d) Letras Imobiiliarias Garantidas ("LIG"); e) Cotas de Fundos de Investimentos
Imobiliarios ("FII"); e f) Certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Instru¢cdo da CVM 401, de 29 de Dezembro de
2003. Ativos alvo, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do patrimonio liquido do Fundo devera ser investido em CRI (“Limite de
Concentrag¢@o”). O Limite de Concentracdo sera verificado pelo GESTOR e fiscalizados pela ADMINISTRADORA na data de aquisi¢@o dos
respectivos Ativos Alvo, sendo que no caso de eventual Desenquadramento Passivo Involuntario o disposto no Paragrafo 5° abaixo sera
aplicavel. O Fundo devera, ainda, respeitar os limites de aplicag@o por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos,
respectivamente, nos artigos 102 e 103 da Instru¢do CVM n° 555, conforme aplicavel, e/ou na regulamentacéo aplicavel que vier a substitui-la,
altera-la ou complementa-la, cabendo a ADMINISTRADORA e ao GESTOR respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas no referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que, nos termos do § 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08, os referidos
limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicardo aos investimentos em CRI, cotas de outros FII e cotas de FIDC que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes CRI e cotas de outros FII e de FIDC
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor.

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

No exercicio social findo em 31/12/2024, o Fundo, foi apurado o lucro no montante de R$ 22.599.403,83, sendo as principais rubricas: Outras
Receitas Operacionais no valor de R$ 33.767.032,74; ¢ as demais despesas no valor de R$ 11.167.628,91.

4.2 [Conjuntura economica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O ambiente externo foi desafiador com dados de atividade e inflagdo globais se mantendo resilientes e a politica monetaria nas economias
centrais avangando em trajetdria contracionista ou sinalizando um periodo prolongado de juros elevados para combater as pressdes
inflacionarias. Transagdes no mercado imobiliario diminuiram a liquidez mas permanecendo com um segmento consistente naprotecao
inflaciondria e tese de investimento em ativo real.

4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

Estamos numa tendéncia econdmica positiva com cortes da taxa SELIC pelo Copom desde agosto do ano passado. Com a inflagdo orbitando em
torno da meta e com a taxa de juros base em trajetoria de queda, espera-se impactos positivos na economia com melhora no mercado de capitais
e nas condi¢des de crédito, que por sua vez devem impactar positivamente o mercado imobiliario. O Fundo segue com todas as operagdes
saudaveis e confortavel para enfrentar o ciclo econdmico mais desafiador no cenario global.

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contibil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM ) Pe{cintual de
- - - — 516 (SIM ou NAO) Valorizacgao Desval(}rlzacao
Relac¢io de ativos imobiliarios Valor (RS) apurado no periodo
CRI 1910739560 - VIRGOSEC 5.301.749,11 SIM -3,69%
CRI 1910739560 - VIRGOSEC 4.833.601,20 SIM -2,35%
CRI 21C0663319 - VIRGOSEC 9.773.693,46 SIM -3,76%
CRI 21C0663319 - VIRGOSEC 5.163.714,74 SIM -3,76%
CRI 21C0663319 - VIRGOSEC 1.997.825,75 SIM 0,67%
CRI 21F1007974 - VIRGOSEC 10.059.986,95 SIM 0,04%
CRI 21L0002618 - TRUE SEC 10.954.098,79 SIM -0,06%
CRI 2110002619 - VIRGOSEC 6.198.481,29 SIM -0,04%
CRI 22F0236430 - VIRGOSEC 1.487.349,87 SIM -55,19%
CRI 22F1025672 -
RBCAPITALSEC 5.592.977,64 SIM -3,68%
CRI_22F1025672 -
RBCAPITALSEC 4.781.318,94 SIM -3,68%
CRI _22F1025672 -
RBCAPITALSEC 954.418,49 SIM -3,68%
CRI_22F1025672 -
RBCAPITALSEC 2.410.766,22 SIM -3,57%
CRI 22F1025725 -
RBCAPITALSEC 5.565.984,38 SIM -4,14%
CRI 22F1025725 -
RBCAPITALSEC 4.758.242,97 SIM -4,14%
CRI_22F1025725 -
RBCAPITALSEC 949.812,20 SIM -4,14%
CRI 2211555753 - VIRGOSEC 6.513.308,61 SIM -28,48%
CRI 2211555753 - VIRGOSEC 3.511.265,45 SIM -28,48%
CRI 2211555753 - VIRGOSEC 346.389,59 SIM -28,48%
CRI 2211555753 - VIRGOSEC 2.782.959,13 SIM -20,85%
CRI 2211555753 - VIRGOSEC 1.734.908,56 SIM -13,19%
CRI 2211212138 - HABITASEC 7.937.239,81 SIM -21,58%
CRI 23C0113876 - CANAL o
COMPANHIA DE SEC 2.180.532,36 SIM -56,37%
CRI 23C0113876 - CANAL
COMPANHIA DE SEC 3.997.642,67 SIM -56,37%
CRI 2312156604 - VIRGOSEC 6.158.872,83 SIM 0,12%
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=824462 2/4
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CRI 2312156604 - VIRGOSEC 1.010.148,07 SIM 0,35%
CRI 23J0019401 - TRUE SEC 7.457.857,07 SIM -18,19%
CRI 23J0019401 - TRUE SEC 3.064.501,27 SIM -12,45%
CRI 2411252587 - OPEA SEC 8.505.354,11 SIM 0,06%
CRI 2411252587 - OPEA SEC 8.596.411,43 SIM -0,05%
CRI 24J2417179 - OPEA SEC 8.509.841,84 SIM -2,70%
CRI 24K 1488063 - OPEA SEC 16.666.000,01 SIM -6,00%
6.1 |Critérios utilizados na referida avalia¢ao

Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do
negocio e dispostas a realizar a transagdo, sem que represente uma operacdo for¢ada, conforme instru¢do CVM 516, Art. 7° §1°. O critério de
avaliagao foi a valorizagdo dos imoveis em comparagdo ao valor no ultimo exercicio, tal (des)valorizagdo ocorre através de laudo de avaliagdo de
imoveis e valor de custo. Os imdveis sio avalidados conforme laudo de avaliagdo efetuado por consultor independente contratado pelo
administrador.

7. |Relaciio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

Nio possui informagdo apresentada.

8. |Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagdo apresentada.

10.[|Assembleia Geral

10.

—_

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicdo dos cotistas para analise:

R. Alves Guimaraes, 1212 - Pinheiros, Sao Paulo - SP, 05410-002
WWW.BRLTRUST.COM.BR

10.2|Indicacdo dos meios de comunicac¢do disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e o envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de
correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os
assuntos a serem tratados.

10.3|Descri¢do das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participaciio a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais
Ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais 30 Extraordinarias, contado o prazo da data de
comprovagado de recebimento da convocagao pelos Cotistas.

10.3[Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletrénico.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de
correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os
assuntos a serem tratados.

11.|Remunerac¢ido do Administrador

11.1{Politica de remuneracio definida em regulamento:

A ADMINISTRADORA receberd, pelos servigos prestados a0 FUNDO, uma Taxa de Administragdo, Custédia e Escrituragdo equivalente a
0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, sobre o Patrimonio Liquido do FUNDO, tomando-se por base o valor do Dia Util imediatamente
anterior ao do respectivo pagamento, sendo devida sempre a quantia minima de R$ 12.000,00 (doze mil reais) mensais, corrigida anualmente
pela variagdo do IPCA, ou outro indice que venha a substitui-lo, calculada diariamente.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
1.942.978,25 1,11% 1,11%
12.|Governanca

12.1(Representante(s) de cotistas

Nao possui informacdo apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Marcelo Vieira Francisco Idade: 49
Profissao: Economista CPF: 17077676889
E-mail: marcelo.francisco@apexgroup.com Formagio académica: Economia
Qu?ntidade de cotas 0.00 Quantidade de cot,as do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
gﬁa‘:ﬁ‘ggzsd:ocgt;sio‘h‘;: 0,00 Data de inicio na funcdo: 02/09/2024
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Atividade principal da

Cargo e funcdes inerentes ao

Nome da Empresa Periodo cargo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Apex Holding Ltda Desde 08/2024 Diretor Executivo Adm Fiducidria Administrador fiduciario
e Produtos
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=824462 3/4
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Kanastra Gestdo de

07/2022 até 08/2024 Diretor de Operacdes Administrador fiduciario
Recursos Ltda

Diretor de Administragao
Fiduciaria

Santander Securities

Services DTVM Administrador fiduciario

04/2019 até 05/2022

Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos 5 anos

Evento Descricao

Qualquer condenaciio criminal

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em

Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  |relaciio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 3.260,00 18.305.990,00 100,00% 0,00% 100,00%

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacdes

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

A divulgacdo de ato ou fato relevante pela Administradora é realizada nos termos da regulamentagio aplicavel e seu conteudo € disponibilizado
no sistema Fundos.Net, vinculado 8 CVM e a B3, bem como no site da Administradora http://www.brltrust.com.br

15.2

Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

A negociagdo das cotas do Fundo ¢é realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo S.A.

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participac¢des societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

www.brltrust.com.br

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

ANA CAROLINA FERRACCIU COUTINHO MOURA - CPF 082.603.027-05 - Diretora responsavel pelo Departamento Juridico.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribuigdo de cada
emissdo de cotas.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=824462
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