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COMUNICADO AO MERCADO

DE MODIFICACAO DA OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO
DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS SUBCLASSE A, COTAS SUBCLASSE B
E COTAS SUBCLASSE C DA CLASSE UNICA RESPONSABILIDADE LIMITADA DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
XP PRIVATE EQUITY REAL ESTATE

CNPJ n° 58.561.455/0001-66

Codigo ISIN das Cotas Subclasse A n° BROMZZCTF004
Codigo de Negociagdo: 5949725SCA
Codigo ISIN das Cotas Subclasse B n° BROMZZCTF012
Cédigo de Negociagdo: 5949725SCB
Cédigo ISIN das Cotas Subclasse C n° BROMZZCTF020
Cédigo de Negociagdo: 5949725SCC
Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/026, em 14 de janeiro de 2025*
*concedido por meio do Rito de Registro Automatico de Distribui¢cdo, nos termos da Resolugao

da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

Nos termos do disposto nos artigos 13 e 69 da Resolucdo CVM 160, o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO XP PRIVATE
EQUITY REAL ESTATE, fundo de investimento imobiliario, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica no Ministério da
Fazenda (“CNPJ”) sob 0 n°58.561.455/0001-66 (‘Fundo”), a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201 (parte), CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob
0 n° 02.332.886/0001-04, credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracéo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n° 10.460, de 26 de junho de 2009, na qualidade de administradora do Fundo e de
instituicdointermediaria lider (“Administradora” ou “Coordenador Lider”), a ORIZASSESSORIA FINANCEIRA LTDA., sociedade
empresarialimitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°2.055, conjunto
142, bairro Jardim Paulistano, CEP 01452-001, inscrita no CNPJ sob 0 n° 47.754.034/0001-35 (“ORIZ” ou “Coordenador’, e, em
conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”), a XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada, com sede
na cidade de Sé&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, ne 1.909, Torre Sul, 30° andar (parte),
Vila Nova Conceicao, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ sob o n°® 16.789.525/0001-98, devidamente credenciada pela CYM como
administradora de carteira de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 12.794, de 21 de janeiro de 2013, na qualidade
de gestora do Fundo (“Gestora”), no ambito da oferta pUblica priméaria de distribuicdo, sob o regime de melhores esforgos
de colocagdo, conforme o rito de registro automatico de distribui¢do, de 400.000 (quatrocentas mil) Cotas Subclasse A, Cotas
Subclasse B e Cotas Subclasse C, em sistema de vasos comunicantes, da Classe Unica Responsabilidade Limitada do Fundo
(“Oferta”),vém a publico, por meio do presente comunicado (“Comunicado ao Mercado da Quarta Modificagcdo da Oferta” ou
“Comunicado”), COMUNICAR a modificacdo da Oferta, na forma do artigo 67, § 2° e 8°, da Resolugdo CVM 160, exclusivamente
referente a alteracdo do Cronograma da Oferta, previsto na secéo “5. Cronograma” do Prospecto Definitivo, de modo a prever
a nova data de encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a nova data de realizagdo do Procedimento
de Alocacgéo, a nova Data de Liquidagdo do Fundo DI, a abertura do Periodo de Desisténcia da Quarta Modificacdo da Oferta
(conforme a seguir definido), a divulgacdo deste Comunicado e nova divulgagédo do Prospecto Definitivo e da Lamina da Oferta

(“Quarta Modificagdo da Oferta” ou “Modificacao da Oferta”).

Os termos iniciados em letra maiuscula e utilizados neste Comunicado, que ndo estejam aqui definidos, tém o significado a
eles atribuido no “Prospecto Definitivo de Oferta Publica Primdria de Distribuicdo da 1¢ (Primeira) Emisséo de Cotas Subclasse
A, Cotas Subclasse B e Cotas Subclasse C da Classe Unica Responsabilidade Limitada do Fundo de Investimento Imobilidrio XP

Private Equity Real Estate”, divulgado nesta data (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”).
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. NOVO CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Em virtude da Quarta Modificacédo da Oferta, o Cronograma foi modificado, de forma que o novo Cronograma da Oferta
encontra-se abaixo reproduzido:

Evento Etapa Data®@

Registro da Oferta na CVM
1 Divulgacdo do Prospecto Definitivo e da Lamina 14/01/2025
Divulgacdo do Anuncio de Inicio

2 Inicio das apresentacdes de roadshow para potenciais investidores 15/01/2025

Divulgagao do Comunicado ao Mercado da Primeira Modificacdo da Oferta ©
3 . G _ 16/01/2025
Nova Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo

4 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 21/01/2025

Divulgagdo do Comunicado ao Mercado da Segunda Modificacéo da Oferta
5 ) T S 05/02/2025
Nova Disponibilizacéo do Prospecto Definitivo

6 Inicio do Periodo de Desisténcia da Segunda Modificagéo da Oferta 06/02/2025
7 Encerramento do Periodo de Desisténcia da Segunda Modificagdo da Oferta 12/02/2025

Divulgagdo do Comunicado ao Mercado da Terceira Modificagdo da Oferta ©
8 ) T - 18/02/2025
Nova Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo

9 Inicio do Periodo de Desisténcia da Terceira Modificagdo da Oferta 19/02/2025
10 Encerramento do Periodo de Desisténcia da Terceira Modificacdo da Oferta 25/02/2025

Divulgagdo deste Comunicado ao Mercado da Quarta Modificagdo da Oferta ©
11 . T S A 21/03/2025
Nova Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e Lamina

12 Inicio do Periodo de Desisténcia da Quarta Modificagao da Oferta 24/03/2025
13 Encerramento do Periodo de Desisténcia da Quarta Modificacdo da Oferta 28/03/2025
14 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 27/06/2025
15 Procedimento de Alocacgéo 30/06/2025
16 Data de Liquidagao do Fundo DI 03/07/2025
17 Data Limite para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 13/07/2025

& As datas previstas para os eventos futuros séo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagbes sem aviso prévio, a critério da
Administradora, da Gestora e dos Coordenadores. Qualquer modificagéo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada
como modificagdo da Oferta, sequindo o disposto nos artigos 67 e sequintes da Resolugéo CVM 160.

@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensdo, prorrogagdo, revogagdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Nestas
hipdteses os Investidores serdo informados imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagéo da Oferta.

3 Cronograma alterado em decorréncia do Primeiro Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta, divulgado em 16 de janeiro de 2025, nas pdginas da rede
mundial de computadores da Administradora, da Gestora, dos Coordenadores, da CVM e da B3.

4 Cronograma alterado em decorréncia do Sequndo Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta, divulgado em 05 de fevereiro de 2025, nas pdginas da
rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, dos Coordenadores, da CVM e da B3.

2 Cronograma alterado em decorréncia do Terceiro Comunicado ao Mercado de Modificagéo da Oferta, divulgado em 18 de fevereiro de 2025, nas pdginas da
rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, dos Coordenadores, da CVM e da B3.

Cronograma alterado em decorréncia do Quarto Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta, divulgado em 21 de marco de 2025, nas pdginas da rede
mundial de computadores da Administradora, da Gestora, dos Coordenadores, da CVM e da B3 indicados neste Comunicado.

Il. DO PERIODO DE DESISTENCIA

Diante da Quarta Modificagao da Oferta, nos termos do artigo 69, paragrafo primeiro, da Resolucdo CVM 160, os Investidores
que tenham manifestado sua intencdo de participar da Oferta serdo comunicados diretamente pelo Coordenador Lider por
correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacéo passivel de comprovacéo, a respeito
da modificacédo efetuada, nos termos do presente Comunicado, para que confirmem, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
subsequentes a data de recebimento da referida comunicagao, qual seja, até as 16 (dezesseis) horas do dia 28 de margo de
2025 (“Prazo de Manifestacdo”), sobre sua eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta aos Coordenadores, sendo
certo que serd presumida a manutengédo da intencao de participar da Oferta pelo Investidor em caso de siléncio (“Periodo
de Desisténcia da Quarta Modificagdo da Oferta”). Os Investidores que decidam desistir de participar da Oferta, terdo seus
Documentos de Aceitacao e intencdes de investimento canceladas.
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ll. INFORMACOES COMPLEMENTARES

Seguem inalterados os demais termos e condicdes da Oferta, salvo naquilo em que forem afetados pelos fatos aqui
comunicados. O Prospecto atualizado contéminformacées adicionais e complementares a este Comunicado que possibilitardo
aos Investidores uma andlise detalhada dos termos e condi¢des da Oferta e dos riscos a ela inerentes.

IV. POLITICA DE DIVULGACAO E INFORMACOES DA OFERTA

Este Comunicado, o Prospecto Definitivo, a lamina da Oferta, o Anuncio de Inicio, o Antincio de Encerramento e quaisquer
comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta, apds a sua divulgacéo, serdo disponibilizados nas paginas
na rede mundial de computadores dos Coordenadores, da Administradora, da Gestora, da CVM e da B3, por meio do Fundos.NET,
indicadas abaixo:

. Administradora: www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/index.html (neste website,

selecionaroFundoeentéo, clicarem “Anuncio delnicio”, “Prospecto Definitivo”, “Anuncio de Encerramento”, “Regulamento”
ou na opgao desejada);

. Gestora: https://www.xpasset.com.br (neste website, selecionar o fundo, e entao clicar no documento desejado);

. Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servicos”; em seguida, selecionar “Oferta
Publica Primaria de Distribuicdo da 12 (primeira) Emissdo de Cotas Subclasse A, Cotas Subclasse B e Subclasse C da
Classe Unica Responsabilidade Limitada do Fundo de Investimento Imobiliario XP Private Equity Real Estate”, e entdo,
clicar na opgdo desejaday;

. Coordenador: https://orizpartners.com.br/ofertas-publicas/ (neste website, clicar em “FIl XP Private Equity Real
Estate - 12 Emissao”) e entdo clicar na opgao desejada);

. CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (A) (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicarem “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢do”, em “Ofertas rito automatico Resolugéo
CVM 160" clicar em “Consulta de Informagdes”, buscar por “Fundo de Investimento Imobilidrio XP Private Equity Real
Estate’, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opgao desejada); ou (B) selecionar
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM), clicar em “Fundos de Investimento” clicar em
“Fundos Registrados”, buscar por e acessar “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO XP PRIVATE EQUITY REAL ESTATE”. Na
sequéncia, clicar em “Documentos Eventuais (Assembleia, Fato Relevante, Prospecto, Regulamento etc.)” e, entdo, localizar

o documento desejado); e

. B3: www.b3.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois
clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”,
e depois selecionar “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO XP PRIVATE EQUITY REAL ESTATE” e, entdo, localizar o
documento desejado).

V. INFORMACOES ADICIONAIS

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS DO FUNDO POR ELE SUBSCRITAS, NOS
TERMOS DO REGULAMENTO DO FUNDO E DA RESOLUGAO CVM 175.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS DISTRIBUIDAS.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A CLASSE, O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E O
PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, GESTORA, COORDENADORES E/OU CVM, POR MEIO
DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE COMUNICADO AO MERCADO E NO PROSPECTO.

A data deste Comunicado é 21 de marco de 2025.
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