COMUNICADO AO MERCADO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

SPX DESENVOLVIMENTO DE GALPOES LOGISTICOS
FEEDER INSTITUCIONAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 55.074.554/0001-25

CAPITAL

SPX

CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N° BRSPXLCTF007
CODIGO DE NEGOCIAGAO B3: SPXL11

A

Nos termos do disposto nos artigos 13 e 69 da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) n° 160, de
13 de julho de 2022, conforme em vigor ("Resolugdo CVM 160”), e das demais disposicdes legais aplicaveis, o SPX
DESENVOLVIMENTO DE GALPOES LOGISTICOS FEEDER INSTITUCIONAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica no
Ministério da Fazenda ("CNPJ”) sob o n° 55.074.554/0001-25 ("Fundo”), o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 59.281.253/0001-23 e credenciada como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM
n° 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de administradora do Fundo (“Administradora”) e a SPX REAL ESTATE
GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ sob 0 n° 42.617.367/0001-07, com sede na Cidade
de Sédo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.732, 21° andar, CEP 04538-132, Itaim Bibi,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratorio n° 20.005, publicado no Diério Oficial em 27 de julho de 2022 (“Gestora” e, em conjunto com o
Fundo e a Administradora, os “Ofertantes”), em conjunto com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
endereco na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul,
290 e 30° andares, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ sob 0 n© 02.332.886/0011-78, na qualidade de instituicdo intermediéria
lider (“Coordenador Lider”), vém a publico, por meio do presente comunicado (“Comunicado ao Mercado” ou
“Comunicado”), COMUNICAR a republicagdo dos documentos da Oferta de forma a (i) inserir determinadas informacoes
adicionais sobre o Fundo no Anexo V do Prospecto; e (ii) incluir no “Cronograma Indicativo da Oferta”, previsto na segao
“5. Cronograma” do Prospecto (“Cronograma”) a data de divulgacdo deste Comunicado ao Mercado e a data da nova
disponibilizacdo do Prospecto Preliminar atualizado.

Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste Comunicado ao Mercado, que ndo estejam aqui definidos,
tém o significado a eles atribuido no “Prospecto Preliminar de Oferta Publica de Distribuicdo da 29 (Sequnda) Emissdo de
Cotas da Classe Unica do SPX Desenvolvimento de Galpdes Logisticos Feeder Institucional Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada”, divulgado nesta data (“Prospecto Preliminar” ou “Prospecto”).

| §
P |. NOVO CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Em virtude do disposto acima, o Cronograma foi modificado, de forma que o novo Cronograma da Oferta encontra-se abaixo
reproduzido:

Ordem dos .
Evento Data Prevista W@
Eventos

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na ANBIMA 28/02/2025

Requerimento do Registro Automatico da Oferta na CVM
2 A 28/03/2025
Divulgagao do Aviso ao Mercado, do Prospecto Preliminar e da Lamina

3 Inicio das apresentacdes de roadshow para potenciais investidores 31/03/2025

a Divulgqgéo d.es.t.e Conunicado ao Mercado@ 01/04/2025
Nova disponibilizacédo do Prospecto Preliminar

5 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 04/04/2025
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Ordem dos
Eventos

Evento Data Prevista V@

Complemento do Requerimento de Registro Automatico da Oferta e
Concessao do Registro Automatico da Oferta pela CVM

4
x E 6 Divulgacéo do Anuincio de Inicio 08/04/2025
n % Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo
m 7 Encerramento do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento 30/06/2025

8 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagéo 01/07/2025

‘k 9 Data de subscricdo das Cotas 02/07/2025

10 Data limite para Divulgagdo do Antncio de Encerramento 05/10/2025

o Caso ocorram novas alteragdes das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspenséo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado.
Para informagées sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo
da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigdes e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Cotas.

@ As datas indicadas acima sdo estimativas.

Cronograma alterado em decorréncia deste Comunicado ao Mercado, divulgado em 01 de abril de 2025, nas paginas da rede mundial de computadores
da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3.

P 11. PERIODO DE DESISTENCIA

Nos termos do §1° e §2° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, considerando que o Periodo de Coleta de Intengbes de
Investimento néo foi iniciado e, portanto, ndo houve até a presente data o envio de Documentos de Aceitagéo e ordens de
investimento por Investidores, ndo seré aberto o periodo de desisténcia da adesado a Oferta.

| §
7 . INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Seguem inalterados os demais termos e condigdes da Oferta, salvo naquilo em que forem afetados pelos fatos aqui
comunicados. O Prospecto atualizado contém informagdes adicionais e complementares a este Comunicado que
possibilitardo aos Investidores uma analise detalhada dos termos e condi¢oes da Oferta e dos riscos a ela inerentes.

|
P Iv. POLITICA DE DIVULGACAO E INFORMACOES DA OFERTA

Este Comunicado, o Prospecto Preliminar, a lamina da Oferta, o Antincio de Inicio, o Antincio de Encerramento e quaisquer
comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta foram ou serdo, conforme o caso, disponibilizados nas
paginas na rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora, da CVM e da B3, por
meio do Fundos.NET, indicadas abaixo:

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website clicar
em “Fundos BTG Pactual”, em seguida “55.074.554/0001-25” e entdo selecionar a op¢do desejada).

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicarem “Produtos e Servicos”, depois clicar em “Oferta Publica”,em
seguida clicar em “Oferta Publica de Distribuicao da Primeira Emissdo de Cotas de Classe Unica do SPX Desenvolvimento
de Galpdes Logisticos Feeder Institucional Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entao, clicar

» o« » o«

em “Prospecto Preliminar”, “Lamina”, “Antincio de Inicio” ou a opgédo desejada).

Gestora: https://fii.spxcapital.com/ (neste website clicar em “Fundos”, em seguida “SPX Desenvolvimento de Galpbes
Logisticos”, em seguida “Ofertas”, e em seguida localizar o documento).

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas
da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Rito Automatico Resolugdo CVM 160” clicar em “Consulta
de Informagdes”, buscar por “SPX Desenvolvimento de Galpbes Logisticos Feeder Institucional Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada”, e, entdo, clicar na opgédo desejada).

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida
buscar por e acessar “SPX Desenvolvimento de Galpdes Logisticos Feeder Institucional Fundo de Investimento Imobiliario
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Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar na “Segunda

Emissdo de Cotas da Classe Unica”, o “Prospecto Preliminar”, “Lamina”, “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou a
opgao desejada).

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucao
para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”,
e depois selecionar “SPX Desenvolvimento de Galpdes Logisticos Feeder Institucional Fundo de Investimento Imobiliario

» o« » o«

. “Lamina”,

» o«

Aviso ao Mercado”, “Antincio de Inicio”,

CAPITAL

Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar

ou a opgao desejada).

|
P V. INFORMACOES ADICIONAIS

SPX

A

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS DO FUNDO POR ELE SUBSCRITAS, NOS
TERMOS DO REGULAMENTO DO FUNDO E DA RESOLUGAO CVM 175.

AS NOVAS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE
RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.

OREGISTRO DAPRESENTE OFERTANAO IMPLICARA, POR PARTE DAANBIMA E/OU DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE
DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS
DA SEGUNDA EMISSAO DISTRIBUIDAS.

A OFERTA SERA REGISTRADA SOB RITO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, SEM ANALISE PREVIA DA CVM, OBSERVADO
O PROCEDIMENTO SIMPLIFICADO DO CONVENIO CVM-ANBIMA.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO PRELIMINAR.

QUAISQUEROUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE ACLASSE, O FUNDO,AS NOVAS COTAS, AOFERTA
E O PROSPECTO PRELIMINAR PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, GESTORA, COORDENADOR
LIDER E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NO PROSPECTO PRELIMINAR.

A data deste Comunicado é 01 de abril de 2025.
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