LAMINA DA OFERTA PUBLICA

DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS EM ATE 3 (TRES) SERIES
DA 4502 (QUADRINGENTESIMA QUINQUAGESIMA) EMISSAO DA

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela

JHSF

JHSF PARTICIPAGOES S.A.

Conteudo da ldmina de oferta de valores mobilidrios representativos de operacdes de securitizagGo emitidos por
companhia securitizadora, conforme art. 23 da Resolugéo n° 160, de 2022.

Exceto se expressamente indicado nesta Lamina, palavras e expressdes em maiulsculas, ndo definidas nesta lamina,
terdo o significado previsto no “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicéo de Certificado de Recebiveis
Imobilidrios da 450° (Quadringentésima Quinquagésima) Emisséo, em até 3 (Trés) Séries da Opea Securitizadora S.A.”
("Prospecto” ou “Prospecto Preliminar”).

INFORMAGOES ESSENCIAIS - OFERTA PRIMARIA DE CRI

Esta lamina contém informacgdes essenciais e deve ser lida como uma introdugdo ao Prospecto Preliminar.

A decisdo de investimento deve levar em consideracdo as informacdes constantes
do Prospecto Preliminar, principalmente a secdo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nos CRI envolve a exposi¢do a
determinados riscos. Os potenciais investidores
Perda do principal. podem perder parte substancial ou todo o seu
investimento. Para mais informacdes, veja
Secdo 4 do Prospecto.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores
Falta de liquidez. que necessitem de liquidez com relagdo aos CRI.

Risco de Para mais informacoes, veja Secdo 4 do Prospecto.

A Oferta ndo é adequada aos investidores que
(i) ndo tenham profundo conhecimento dos
riscos envolvidos na operagdo, incluindo
tributdrios, ou que ndo tenham acesso a
consultoria especializada; ou (ii) ndo estejam
dispostos a correr riscos relacionados a
Devedora ou ao seu setor de atuacao. Para mais
informacdes, veja Secdo 4 do Prospecto.

Dificuldade de entendimento.

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO, NEM
DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. HA RESTRICOES A REVENDA DOS CRI.




A. Valor Mobiliario

1. Elementos Essenciais da Oferta

CRI
O CRA.

Mais
Informacoes

Capa e
Secao 2
do Prospecto

a.1) Emisséo e série

Emissao: 4502 (quadringentésima quinquagésima).

Série: em até 3 (trés) séries, sendo certo que a existéncia das Séries,
bem como a quantidade de CRI a ser alocada em cada Série, serdo
definidas em Sistema de Vasos Comunicantes, de acordo com o
resultado do Procedimento de Bookbuilding.

Secao 2
do Prospecto

Nome: OPEA SECURITIZADORA S.A. Seco 2
a.2) Emissor

CNPJ: 02.773.542/0001-22. do Prospecto
B. Oferta
b.1) Cédigo de Cédigo: A ser obtido quando da obtencdo do registro da Oferta. Secdo 2 do
negociagdo proposto O N/A. Prospecto
b.2) Mercado Nome fantasia: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcao B3. SCapNa ez

egao

de negociacao

O Néo serad negociado em mercado organizado.

do Prospecto

b.3) Quantidade ofertada
- Lote Base

Inicialmente, 500.000 (quinhentos mil) CRI.

Capae
Secao 2
do Prospecto

b.4) Preco (intervalo)

R$ 1.000,00 (mil reais).

Capae
Secao 2
do Prospecto

b.5) Taxa de Remuneracao
(intervalo)

CRI Primeira Série: Sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRI Primeira Série, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 102,50% (cento e
dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) da variacdo
acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depositos
Interfinanceiros de um dia, "over extra grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet
(www.b3.com.br) (“Taxa DI") ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis ("‘Remuneracdo dos CRI Primeira Série”),
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos desde a primeira Data de Integralizacdo dos
CRI Primeira Série ou a Data de Pagamento da Remuneragéo dos CRI
Primeira Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso,
até a data do efetivo pagamento (exclusive).

Secao 2
do Prospecto




Mais
Informacoes

1. Elementos Essenciais da Oferta

CRI Segunda Série: sobre o Valor Nominal Unitério ou o saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRI Segunda Série, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 105,0000% (cento
e cinco por cento) da variacdo acumulada da Taxa DI ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracio dos
CRI Segunda Série"), calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por Dias Uteis decorridos desde a primeira Data
de Integralizacdo dos CRI Segunda Série ou a Data de
Pagamento da Remunerac¢do dos CRI Segunda Série imediatamente
anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento (exclusive).

CRI Terceira Série: sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI Terceira Série, conforme o caso, incidirdo
juros remuneratérios prefixados, a serem fixados na data de
realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, correspondentes ao
percentual relativo a respectiva Taxa DI, apurada conforme taxa
referente ao preco de ajuste verificado na data de realizagdo do
Procedimento de Bookbuilding, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, divulgado pela B3 em sua pagina na internet,
correspondente ao contrato futuro com vencimento em 02 janeiro
de 2030 (DI1F30), acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread)
de 0,45% (quarenta e cinco centésimos por cento) ao ano base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracao dos CRIs
Terceira Série” e, quando em conjunto com a Remuneragéo dos CRI
Primeira Série e a Remuneracgdo dos CRI Segunda Série, de maneira
individual e indistinta, “"Remuneracao dos CRI").

N&o serad adotado Procedimento de Bookbuilding para formacao da
remuneracdo das séries dos CRl e, por consequéncia, da
remuneracao das séries das Debéntures, sendo que a Remuneracao
dos CRI Terceira Série e, por consequéncia, a remuneracdo das
Debéntures Terceira Série (conforme definido no Prospecto
Preliminar) sera fixada (procedimento de fixing) nos termos descritos
no item 2.6 da Secdo "2. Principais Caracteristicas da Oferta dos CRI”
do Prospecto Preliminar, na data do Procedimento de Bookbuilding
e refletida nos documentos da Oferta, conforme aplicavel, sem a
necessidade de aprovacéo adicional da Emissora e da Devedora ou
aprovacao por assembleia especial de titulares de CRI.

Capa e
Inicialmente, R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais). Secdo 2
do Prospecto

b.6) Montante
ofertado - oferta

b.7) Lote suplementar Nao. N/A
Capa e
b.8) Lote adicional Sim, até 25% (vinte e cinco por cento). Secdo 2

do Prospecto




b.9) Titulo classificado

"o

como “verde”, “social”,

1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais
Informacoes

" 4 " Néo‘ N/A
sustentavel” ou
correlato?
C. Outras informacoes
Nome: VORTX DISTRIBUIDOR DE TiTULOS E VALORES Cava d
c.1) Agente Fiduciario MOBILIARIOS LTDA. apa do
Prospecto

CNPJ: 22.610.500/0001-88.

2. Propésito da Oferta

Mais
Informacoes

Quial sera a destinacao
dos recursos da oferta?

Os valores oriundos da subscricdo e integralizacdo dos CRI serdo
destinados pela Securitizadora para integralizagdo das Debéntures
emitidas pela Devedora.

Os recursos liquidos obtidos por meio da Emissdo das Debéntures
serdo destinados pela Devedora, em sua integralidade, diretamente
ou indiretamente por meio de sociedades por ela Controladas
exclusivamente para o pagamento de despesas e gastos futuros
relacionados a construgdes imobiliarias dos imoveis descritos no
Termo de Securitizacdo (“Iméveis Lastro”, ou “Imével Lastro”
individualmente), observado o valor da destinacdo para cada um dos
Imoveis Lastro e o cronograma indicativo da destinagdo, conforme
previstos no Termo de Securitizagdo, respectivamente (“Destinacao
dos Recursos”).

Secao 3
do Prospecto

3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos Valores Mobiliarios

Mais
Informacgoes

Informacgoes sobre o lastro

Tipo de Lastro

Concentrado.

Secao 10
do Prospecto

Principais informacdes
sobre o lastro

O lastro é integralmente devido por uma Unica devedora, qual seja,
a JHSF PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes, com registro de
companhia aberta perante a CVM sob o n° 20605 e categoria "A”,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Alcides Sangirardi, s/n° 301 Usina SP - Espago C.01.01, Cidade
Jardim, CEP 05672-015, inscrita no CNPJ sob o n°® 08.294.224/0001-
65, com seus atos constitutivos registrados na JUCESP sob o NIRE
35.300.333.578, a qual tem por objeto social (i) a locacdo e a
administracdo de bens e negdcios proéprios; (ii) a participagdo em

Secoes
10e12
do Prospecto




Mais
Informacoes

3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos Valores Mobiliarios

outras sociedades, nacionais ou estrangeiras, como acionista ou
quotista; (iii) a prestacdo de servigos, inclusive mediante alocagdo
de mao de obra, para administracdo, assessoria, consultoria,
planejamento, coordenacdo e organizacdo financeira, incluindo
gestdo de contratos, para: centros comerciais, condominios,
conjuntos integrados de imdveis comerciais e residenciais,
estacionamentos, manutencdo, limpeza, pintura, jardinagem e
conservacao de imoveis, incluindo fornecimento e alocagdo de mao
de obra para ascensoristas, recepcionistas, telefonistas, continuos,
motoristas, porteiros, entregadores, mensageiros, copa e cozinha
em geral, dentre outros; e (iv) o desenvolvimento de
empreendimentos comerciais no ramo do comércio de vestuario em
geral, incluindo a comercializagdo de produtos, prestacdo de
servicos, consultoria em gestdo empresarial, importacdo e
exportacdo relacionados a: (a) roupas em geral; (b) produtos
relacionados a artigos e acessérios de vestuario, como calgados,
bolsas, cintos, relégios, éculos, bijuterias, joias e similares; (c) artigos
de viagens, lazer e esporte; (d) artigos de perfumaria, de higiene
pessoal e similares; (e) artigos para presente em geral e de escrita,
desenho, papelaria e similares; (f) tecidos e artigos de cama, mesa,
banho, para o lar e relacionados; e (g) artigos para todos os tipos de
decoragdo. Desta forma, hd 100% (cem por cento) de concentracdo
de lastro na Devedora. As demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas da Devedora, referentes ao exercicio social encerrado
em 31 de dezembro de 2024 encontram-se incorporadas por
referéncia ao Prospecto. As tabelas de capitalizacdo da Devedora,
indicando o resultado das Debéntures nos seus indicadores
financeiros (indices de liquidez, indices de atividade, indices de
endividamento e indices de lucratividade), constam na Secdo 12.4.
(Informagdes Sobre Devedores ou Coobrigados) do Prospecto.

Existéncia de crédito . Secédo 10
~ Nao.
nao performado do Prospecto

As Debéntures foram emitidas em favor da Emissora
especificamente no ambito da emissdo dos CRI e da Oferta. Nesse
sentido, ndo ha informacbes estatisticas de inadimplemento,
perdas ou pré-pagamentos dos Créditos Imobilidrios que
compéem o Patrimbénio Separado. Também ndo houve
inadimplementos, perdas ou pré-pagamentos de debéntures
Informacdes estatisticas emitidas pela Devedora compreendendo um periodo de 3 (trés) | Secdo 10.6

sobre inadimplementos anos imediatamente anteriores & data da Oferta. Com base nas | do Prospecto
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Devedora
dos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta, ndo
houve inadimplementos ou perdas de créditos da mesma natureza
dos Créditos Imobiliarios. Ainda, a Devedora nao realizou, nos
Ultimos 3 (trés) anos, o pré-pagamento de créditos da mesma
natureza dos Créditos Imobilidrios. No periodo correspondente aos




Mais

3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos Valores Mobiliarios -
Informacoes

3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta, a Emissora
pbde verificar que, aproximadamente 6,70% (seis inteiros e setenta
centésimos por cento) dos certificados de recebiveis imobiliarios
de sua emissdo, com lastro de emissdo de outras empresas (lastro
corporativo), foram objeto de resgate antecipado e/ou outra forma
de pré-pagamento.

Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado e/ou

. . o ~ o Impacto
originador (no caso de crédito nao performado) Probabilidade . P .
— : o Financeiro
responsaveis por mais de 20% do lastro
Dado que a Devedora é uma holding, ela depende dos resultados de suas 00 Maior Maior
controladas, e ndo podemos garantir que seus resultados serdo distribuidos O Média O Médio
a Companhia. Menor O Menor
O sucesso da Devedora depende significativamente da eficiéncia de sua 0 Maior LI Maior
estratégia de marketing e da sua capacidade em oferecer aos seus clientes uma O Média Médio
experiéncia de consumo com qualidade diferenciada. Menor O Menor
A Dec}/edora esta SUJeItEI:I ; extensz:) regulamentagacIJ ambiental el, cas:) a 00 Maior 0] Maior
Devedora ou suas controladas ndo observarem a regulamentacdo aplicavel ou L -
. N ~ o 9 L & P Média Médio
ficarem sujeitas a regulamentacdo mais rigorosa, os negécios da Devedora e
de suas controladas poderao ser prejudicados. O Menor L Menor
g g O Maior O Maior
A Devedora esta exposta aos riscos associados a incorporacdo, construgao e L L
ra esta exp poracao, ¢ Média Médio
venda de imoveis.
O Menor O Menor
g I g q g g g O Maior O Maior
Mudancas climaticas podem ocasionar danos aos negécios da Devedora e de Ly -
s P 9 O Média O Médio
suas controladas.
Menor Menor

[\ ETH
Informacoes

4. Principais Informacdes sobre o Valor Mobiliario

Informacgoes sobre o valor mobiliario

Os CRI sdo nominativos e escriturais, lastreados em Créditos
Imobiliarios, representados pelas CCl, decorrentes das Debéntures Capa e
Principais caracteristicas devidas pela Devedora nos termos da Escritura de Emissdo. Os CRI Secdo 2
sdo vinculados aos Créditos Imobilidrios por meio do Termo | do Prospecto
de Securitizagdo.

Prazo e Data de Vencimento dos CRI Primeira Série: os CRI
Primeira Série tém prazo de vencimento de 1.461 (mil quatrocentos Secdo 2

e sessenta e um) dias a contar da Data de Emissdo, vencendo-se, | do Prospecto
portanto, em 15 de maio de 2029.

Vencimento/Prazo

d_



Mais
Informacoes

4. Principais Informacoes sobre o Valor Mobiliario

Informacgoes sobre o valor mobiliario

Prazo e Data de Vencimento dos CRI Segunda Série: os CRI
Segunda Série tém prazo de vencimento de 1.826 (mil oitocentos e
vinte e seis) dias a contar da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto,
em 15 de maio de 2030.

Prazo e Data de Vencimento dos CRI Terceira Série: os CRI Terceira
Série tém prazo de vencimento de 2.559 (dois mil quinhentos e
cinquenta e nove) dias a contar da Data de Emissdo, vencendo-se,
portanto, em 17 de maio de 2032.

CRI Primeira Série: sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI Primeira Série, conforme o caso, incidirdo
juros remuneratorios correspondentes a 102,50% (cento e dois inteiros
e cinquenta centésimos por cento) da variacdo acumulada da Taxa DI,
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI Primeira
Série ou a Data de Pagamento da Remunerac¢ao dos CRI Primeira Série
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento (exclusive).

CRI Segunda Série: sobre o Valor Nominal Unitério ou o saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRI Segunda Série, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 105,0000% (cento
e cinco por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos
desde a primeira Data de Integralizagcdo dos CRI Segunda Série ou a
Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI Segunda Série
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento (exclusive).

Capa
eSecdo 2 e
do Prospecto

Remuneracao

CRI Terceira Série: sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitério dos CRI Terceira Série, conforme o caso, incidirdo
juros remuneratérios prefixados, a serem fixados na data de
realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, correspondentes ao
percentual relativo a respectiva Taxa DI, apurada conforme taxa
referente ao preco de ajuste verificado na data de realizagdo do
Procedimento de Bookbuilding, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, divulgado pela B3 em sua pagina na internet,
correspondente ao contrato futuro com vencimento em 02 janeiro
de 2030 (DI1F30), acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread)
de 0,45% (quarenta e cinco centésimos por cento) ao ano base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Amortizacio dos CRI: sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de resgate antecipado dos CRI ou de liquidacdo do Secdo 2

patriménio separado dos CRI, nos termos previstos no Termo de | do Prospecto
Securitizacao, (i) o Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série

Amortizacao/Juros




4. Principais Informacoes sobre o Valor Mobiliario

Informacgoes sobre o valor mobiliario

Mais
Informacoes

serd amortizado em uma Unica parcela, na Data de Vencimento CRI
Primeira Série; (ii) o Valor Nominal Unitario das CRI da Segunda Série
serd amortizado em uma Unica parcela, na Data de Vencimento CRI
Segunda Série; e (iii) o Valor Nominal Unitario dos CRI da Terceira
Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Terceira,
conforme o caso, sera amortizado em duas parcelas anuais
consecutivas, sendo o primeiro pagamento realizado em 15 de maio
de 2031 e o Ultimo pagamento devido na Data de Vencimento CRI
da Terceira Série, conforme as datas de pagamento indicadas no
Anexo V do Termo de Securitizagdo.

Pagamento da Remuneracao dos CRI: ressalvadas as hipdteses de
Resgate Antecipado dos CRI, a Remuneracdo dos CRI serad paga nos
meses de maio e novembro, sem caréncia a partir da primeira Data
de Integralizacdo, sendo a primeira data de pagamento em 17 de
novembro de 2025 e o Ultimo pagamento na Data de Vencimento da
respectiva Série, conforme as datas de pagamento indicadas no
Anexo V do Termo de Securitizagao.

Duration

Data-base: 23 de abril de 2025.
CRI Primeira Série: aproximadamente 3,19 anos.
CRI Segunda Série: aproximadamente 3,72 anos.

CRI Terceira Série: aproximadamente 4,42 anos.

Secdo 18
do Prospecto

Possibilidade de resgate
antecipado compulsério

Em decorréncia de (i) Resgate Antecipado por Evento de Retengdo
de Tributos das Debéntures; (ii) Resgate Antecipado Facultativo Total
das Debéntures; (iii) vencimento antecipado das obriga¢des
decorrentes das Debéntures; e/ou (iv) resgate das Debéntures
decorrente de indisponibilidade da Taxa Dl.

Sec¢do 10.9
do Prospecto

Condigbes de recompra
antecipada

N&o aplicavel.

Secao 10.8
do Prospecto

Condigdes de vencimento
antecipado

Os CRI poderdo ser objeto de resgate antecipado obrigatério em
caso de vencimento antecipado das Debéntures, mediante a
ocorréncia de um de Evento de Vencimento Antecipado, conforme
descrito no da Escritura de Emissdo de Debéntures.

Secao 10
do Prospecto

Restri¢bes a livre
negociagao

O Revenda restrita a investidores profissionais.

Revenda restrita a
encerramento da oferta.

investidores qualificados apds o

O Revenda ao publico em geral apds decorridos 6 (seis) meses
do encerramento da oferta.

Secao 7
do Prospecto

Formador de mercado

N&o aplicavel.

Secao 8.6
do Prospecto




Mai
4. Principais Informacoes sobre o Valor Mobiliario ais

Informacoes
Informacgoes sobre o valor mobiliario
Garantias (se houver)
~ - . - . . Capa e
. N&o foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre ~
Garantias . - Secédo 2 do
os CRI ou sobre os Créditos Imobiliarios.
Prospecto
Classificacao de risco (se houver)
A EMISSAO NAO FOI OBJETO DE CLASSIFICACAO DE RISCO POR Cana e
Agéncia de Classificacio | AGENCIA DE RATING, RAZAO PELA QUAL NAO SE TEM UMA Se 52 > do
de Risco ANALISE INDEPENDENTE DO RISCO DE CREDITO ASSUMIDO Prf)s ecto
PELOS INVESTIDORES COM A AQUISICAO DOS CRI. P
Capa e
Classificacdo de Risco Na&o aplicavel. Secdo 2 do
Prospecto

Mais
Informacoes

5. Informacé6es sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participacao na oferta

Investidores Profissionais.
d tici ) e Secdo 2
Quem pode participar Investidores Qualificados. €6a0

da oferta? do Prospecto
O Publico em Geral.

Informacao sobre a
existéncia e forma de

.. . Na licavel. N/A
exercicio do direito de ao aplicave /
prioridade.

Qual o valor minimo para Secgédo 2

R$ 1.000,00 (mil reais).

investimento? do Prospecto

Mediante envio de intencdo de investimento, na forma de reserva,

Como participar durante o Periodo de Reserva, e na data do Procedimento de 5€¢80 5
da oferta? L do Prospecto
Bookbuilding, na forma de carta proposta.

As inten¢des de investimento serdo rateadas entre os Investidores
Como sera feito o rateio? | proporcionalmente ao montante de CRI indicado nas respectivas
intencdes de investimento.

#

Secao 8.5
do Prospecto




5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participacdo na oferta

Mais
Informacoes

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Sera informado apdés o término do Procedimento de
Bookbuilding, por endereco eletrénico ou telefone indicado nas
intengdes de investimento.

Secao 5
do Prospecto

O ofertante pode desistir
da oferta?

Sim, caso ocorram alteracOes posteriores, substanciais e imprevisiveis
nas circunstancias inerentes a Oferta, conforme hipoteses previstas
na Secdo 7.3. do Prospecto.

Secdo 7
do Prospecto

Quais sao os tributos
incidentes sobre a oferta
ou sobre a rentabilidade
OouU remuneragao
esperada?

IRRF isento para pessoa fisica. Nos demais casos, segue regras de
titulo de renda fixa, observadas regras por tipo de investidor. IOF a
aliquota zero.

Secdo 2
do Prospecto

Indicacdo de local para
obtencdo do Prospecto

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

www.xpi.com.br (neste website, na aba "Produtos e Servigos", clicar
em "Ofertas publicas”, em seguida clicar em "CRI JHSF - Oferta
Publica de Distribuicdo da 4502 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos
Imobilidrios Devidos pela JHSF PARTICIPACOES S.A." e, entdo, clicar
no documento desejado);

ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.

https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas/  (neste
website clicar em “Ver Mais”, identificar “JHSF”, e entdo, na se¢do
“2025" e 4502 Emissdo de CRI da Opea — CRI JHSF”, selecionar os
documentos desejados conforme lista exibida);

BANCO BRADESCO BBI S.A.

www.bradescobbi.com.br/public-offers/ (neste website, em “Tipo
de Oferta” selecionar "CRI", em seguida identificar "CRI JHSF - 4502
Emissdo da Opea Securitizadora S.A." e entdo, selecionar o
documento desejado, conforme aplicavel);

OPEA SECURITIZADORA S.A.

https://www.opeacapital.com/ (neste website, no final da pagina a
esquerda, clicar em “Ofertas em Andamento”, buscar pela 450°
emissdo de CRI e em seguida localizar o “Aviso ao Mercado”,
“Prospecto Preliminar” ou “Ldmina da Oferta”, conforme o caso);

Secao 16
do Prospecto
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Participacdo na oferta

Mais
Informacoes

B3

http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servigos”
e, no item "Negociacdo”, selecionar “Renda Fixa"; em seguida,
selecionar “Titulos Privados” e acessar “Certificados de Recebiveis
Imobiliarios”; apds, na aba “Sobre os CRI", selecionar “Prospectos” e
buscar pelo "Opea Securitizadora S.A.", buscar no campo “Emissdo”
"4502 emissdo” e, em seguida, localizar o documento desejado); e

CVM

https://sistemas.cvm.gov.br/consultas.asp (neste website,
clicar em "Oferta Publicas”, depois clicar em “Ofertas de
Distribuicdo”, depois clicar em “Consulta de Informacdes”, em
“Valor Mobilidrio”, selecionar “Certificados de Recebiveis
Imobiliarios”, e inserir em “Ofertante” a informacdo “Opea
Securitizadora”, clicar me filtrar, selecionar a oferta, no campo
acOes, serd aberta a pagina com as informacdes da Oferta, os
documentos estdo ao final da pagina).

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Quem s&o os Capa do

coordenadores da oferta? | ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A. Prospecto
BANCO BRADESCO BBI S.A.

Outras instituicoes Poderdo ser convidadas e contratadas para participar da Oferta Secao 18

participantes da
distribuicdo

instituicdes financeiras, na qualidade de Participantes Especiais,
identificadas no Anuncio de Inicio e no Prospecto Definitivo.

do Prospecto

Procedimento de
colocacao

O Melhores Esforgos.
Garantia Firme.

O Compromisso de Subscricao.

Secao 8
do Prospecto

Calendario

Qual o periodo
de reservas?

07 de maio de 2025 a 25 de maio de 2025.

Secao 5
do Prospecto

Qual a data da fixagdo
de precos?

26 de maio de 2025.

Secao 5
do Prospecto

Qual a data de divulgacdo
do resultado do rateio?

27 de maio de 2025.

Secao 5
do Prospecto




~ . . Mais
5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Informacgoes
Participacdo na oferta

Qual a data da liquidagédo . Secédo 5
da oferta? 29 de maio de 2025 do Prospecto
Quapdo re~cebere| a 59 de maio de 2025 Secéo 5
confirmagdo da compra? do Prospecto
Quando poderei Revenda livremente entre Investidores Qualificados, a partir da data Secao 5
negociar? de divulgacdo do Anuncio de Encerramento. do Prospecto

Nos termos do artigo 4° do Anexo Complementar IX das “Regras e Procedimentos ANBIMA do Cédigo de Ofertas
Publicas - Classificacdo de CRI e CRA", atualmente vigente, conforme emitido pela ANBIMA, os CRI sdo classificados

como “Hibridos”, “Concentrados”, “Outros”, “Valor Mobilidrio Representativo de Divida". A classificacao acima

indicada foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a

m Autorregulacao
ANBIMA

alteracoes.

Autorregulagio Autorregulacio
IX\ ANBIMA IX\ ANBIMA

m Autorregulacio
ANBIMA

Coordenadores de
Ofertas Publicas

Ofertas Publicas Securitizadoras Agente Fiduciario
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