TITLLLLLY HS T
MHH; el I‘HHH\
==l s - . - Iy &=
TIHITA] A 1]

||
|

CYRELA **

'L

COMUNICADO AO MERCADO

DA OFERTA PUBLICA DE DI,STRIBUIQAO DOS CERTIFICADOS DEARECE,BiVEIS
IMOBILIARIOS DA 1022 (CENTESIMA SEGUNDA) EMISSAO, EM 3 (TRES) SERIES, DA

PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
CNPJ n° 04.200.649/0001-07
Companhia Securitizadora - Cédigo CVM n°® 132 - Categoria S1
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n°® 550, 4° andar, Cidade Mongées, CEP 04.571-925, S&o Paulo

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
-
] CYRELA

CYRELA BRAZIL REALTY S.A.

EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES

CNPJ n° 73.178.600/0001-18
Companhia Aberta na Categoria “A”, Cédigo CVM n° 14460
Rua do Récio, n° 109, 2° andar, sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP 04.552-000, Sdo Paulo — SP

CQDIGO ISIN DOS CRI DI I: BRPVSCCRI6B3
CODIGO ISIN DOS CRI DI ll: BRPVSCCRI6C1
CODIGO ISIN DOS CRI IPCA: BRPVSCCRI6D9

CLASSIFICAS}AO DE RISCO PRELIMINAR DOS CRI PELA MOODY’S LOCAL BR
AGENCIA DE CLASSIFICACAO DE RISCO LTDA.: “AAA.br” *

*Esta classificagao foi realizada em 02 de abril de 2025, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteragdes.
Nivel de concentragdo dos Créditos Imobiliarios: Devedor Unico

A COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 04.200.649/0001-07 (“Securitizadora” ou “Emissora”), em conjunto
com o ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., na qualidade de instituigio intermediaria lider da oferta
(“Coordenador Lider’), a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A. (“XP”), o BANCO BRADESCO BBI S.A. (“Bradesco BBI’), a UBS BB CORRETORA
DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (‘UBS BB’), o BANCO SAFRA S.A. (“Banco
Safra”) e o BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA. (“BTG Pactual’ e, em conjunto com o
Coordenador Lider, a XP, o Bradesco BBI, a UBS BB e o Banco Safra, os “Coordenadores”) no ambito da
oferta publica de distribuigéo de, inicialmente, 700.000 (setecentos mil) certificados de recebiveis imobiliarios,
todos nominativos e escriturais, em até 3 (trés) séries (“CRI”), da 1022 (centésima segunda) emissido da
Emissora (“Oferta”), vém, por meio deste comunicado ao mercado (“Comunicado ao Mercado”), informar,
nos termos do artigo 61, paragrafo 4° da Resolugao da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de
13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugao CVM 160”), que, em 30 de abril de 2025, os
Coordenadores, por meio da coleta das intengdes de investimento, concluiram o Procedimento de
Bookbuilding da Oferta, tendo sido definido o que segue:
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Numero de Séries da A Emisséo é realizada em 3 (irés) séries, observado que a existéncia da primeira série
Emissao dos CRI e da segunda série e a quantidade dos CRI DI alocada na primeira série e/ou na
segunda série foi definida de acordo com o sistema de vasos comunicantes, sendo
que a primeira série e/ou a segunda série poderiam n&o ser emitidas, de acordo com
a demanda apurada em Procedimento de Bookbuilding dos CRI, de modo que a
quantidade de séries dos CRI DI emitidas, foram definidas apds a conclusdo do
Procedimento de Bookbuilding dos CRI. De acordo com o Sistema de Vasos
Comunicantes: (i) a quantidade de CRI DI emitida na primeira e na segunda série foi
deduzida da quantidade total de CRI DI; e (ii) a quantidade dos CRI DI alocados entre
as séries observou o Montante Minimo dos CRI DI (conforme definido abaixo)
(“Sistema de Vasos Comunicantes”).

Valor Total da Emissao O valor total da Emissdo é de R$ 700.000.000,00 (setecentos milhGes de reais), na
Data de Emissdo dos CRI, sendo (i) R$ 151.979.000,00 (cento e cinquenta e um
milhdes, novecentos e setenta e nove reais) correspondentes aos CRI da primeira
série (“CRI DI I’); (ii) R$ 348.021.000,00 (trezentos e quarenta e oito milhdes e vinte
e um mil reais) correspondentes aos CRI da segunda série (“CRI DI II” e, em conjunto
com os CRI DI |, os “CRI DI"); e (iii) R$ 200.000.000,00 (duzentos milhées de reais)
correspondentes aos CRI da terceira série (“CRI IPCA”), observado que a quantidade
originalmente ofertada, ndo foi aumentada conforme apurado no Procedimento de
Bookbuilding, em virtude do ndo exercicio da Opgao de Lote Adicional.

Quantidade de CRI Foram emitidos 700.000 (setecentos mil) CRI, em 3 (trés) séries, sendo que 151.979
(cento e cinquenta e um mil novecentos e setenta e nove) alocados como CRI DI I,
348.021 (trezentos e quarenta e oito mil e vinte e um) alocados como CRI DI II,
conforme definidos de acordo com o Procedimento de Bookbuilding, e 200.000
(duzentos mil) alocados como CRI IPCA, sendo que a quantidade de CRI emitida no
ambito da Emissao nao foi aumentada, em virtude do n&o exercicio da Opgéo de Lote
Adicional, observado que, no minimo, (i) 500.000 (quinhentos mil) CRI foram emitidos
e alocados entre os CRI DI | e CRI DI Il em Sistema de Vasos Comunicantes
(“Montante Minimo dos CRI DI"); (ii) ndo houve quantidade minima para os CRI DI |
ou para os CRI DI Il, de forma que a primeira série ou a segunda série poderia ndo
ser emitida, caso em que haveria a alocagéo de, ao menos, o volume do Montante
Minimo dos CRI DI na série remanescente, nos termos acordados em Procedimento
de Bookbuilding dos CRI; e (iii) serdo emitidos 200.000 (duzentos mil) CRI IPCA.

BERILGETERENCENO IR A partir da Primeira Data de Integralizacéo dos CRI DI I, sobre o Valor Nominal Unitario
dos CRI DI | ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI |, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 96% (noventa e seis por cento) ao
ano da variag&o acumulada da Taxa DI, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis.

BERULGETERENCEN NI A partir da primeira Data de Integralizagdo dos CRI DI Il, sobre o Valor Nominal
Unitario dos CRI DI Il ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI I, conforme o
caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 97% (noventa e sete por
cento) ao ano da variagdo acumulada da Taxa DI, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis.

Remuneragéo dos CRI A partir da Primeira Data de Integralizagdo dos CRI IPCA, sobre o Valor Nominal

IPCA Unitario dos CRI IPCA ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA, conforme
0 caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 7,6693% (sete inteiros, seis
mil seiscentos e noventa e trés décimos de milésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Como nao foi verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de CRI inicialmente
ofertada, sera aceita a colocagédo de CRI junto aos Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas,
sendo que suas intengdes de investimento ndo foram automaticamente canceladas. Assim, nao ha limitagédo
para participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta.
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Exceto quando especificamente definidos neste Comunicado ao Mercado os termos aqui utilizados iniciados
em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido no “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de
Distribuigdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1022 (Centésima Segunda) Emissdo, em até 3
(Trés) Séries, da Companhia Provincia de Securitizagéo, Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela
Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagbes” (“Prospecto Preliminar”).

O resultado do Procedimento de Bookbuilding sera também divulgado por meio do Anudncio de Inicio

(conforme definido no Prospecto Preliminar), o qual sera divulgado nos termos do artigo 59 da Resolugéo
CVM 160.

INFORMAGOES ADICIONAIS

Os investidores que desejarem obter exemplar deste Comunicado ao Mercado, do Aviso ao Mercado, do
Prospecto Preliminar, da “Lamina da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 1022 (centésima segunda) Emissdo, em até 3 (trés) Séries, da Companhia Provincia de Securitizagéo,
Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes”
(“Lamina da Oferta”), ou informagdes adicionais sobre a Oferta deveréo se dirigir aos seguintes enderegos e
paginas da rede mundial de computadores da Emissora, dos Coordenadores, da CVM e da B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcado (“B3”), conforme abaixo indicados:

. Emissora

https://www.provinciasecuritizadora.com.br

(neste website, acessar “Emissdes”, “CRI” e, no campo de busca, digitar o cédigo “1022 EMISSAQ”,
clicar em “Detalhes” e na aba “Arquivos”, selecionar o respectivo relatério), nos termos da legislagéo e
regulamentagao aplicavel).

o Coordenador Lider

https://lwww.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/
(neste website, clicar em “Cyrela”, e entdo, na secdo “2025” e “CRI Cyrela”, e entdo, clicar em
“Prospecto”, “Aviso ao Mercado”, “Lamina”, “Comunicado ao Mercado

de Encerramento” ou a opgéo desejada).

" "

, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio

. XP
www.xpi.com.br
(neste website, na aba “Produtos e Servigos”, clicar em “Ofertas publicas”, em seguida clicar em “CRI
Cyrela - Oferta Publica de Distribui¢cdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em até 3 (trés) séries,
da 1022 (centésima segunda) Emissdo da Companhia Provincia de Securitizagédo, Lastreados em
Créditos Imobiliarios Devidos pela Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes” e,
entéo, clicar no documento desejado).

. BANCO SAFRA

https://lwww.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm
(neste website clicar em “CRI — Cyrela 2025”, e depois clicar no documento desejado).

. BRADESCO BBI

https://www.bradescobbi.com.br/public-offers/

(neste website, em “Tipo de Oferta” selecionar “CRI”, em seguida identificar “CRI Cyrela - 1022 Emisséo
da Companhia Provincia De Securitizagdo” e entdo, selecionar o documento desejado, conforme
aplicavel).
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. UBS BB

https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank/public-offers.html
(neste website, clicar em “Cyrela - 1022 Emissdo de CRI da Companhia Provincia de Securitizagéo” e,
entéo, localizar o documento desejado).

. BTG PACTUAL

https://lwww.btgpactual.com/investment-banking

(neste website, clicar em “Mercado de Capitais - Download”, depois clicar em “2025” e, a seguir, logo
abaixo de “CRI CYRELA — OFERTA PUBLICA DA 1022 EMISSAO, EM ATE 3 (TRES) SERIES, DA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS PELA CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES’,
escolher o link especifico de cada aviso, LAmina ou Prospecto).

. CVM (Fundos NET)

http://lwww.gov.br/cvm/pt-br

(neste website acessar “Menu” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Assuntos”, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)", clicar “Companhias”, clicar em
“Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)’, clicar novamente em “Informacdes de CRI e CRA
(Fundos.Net)”, clicar em “Exibir Filtros”, buscar no campo “Securitizadora” “Companhia Provincia de
Securitizagao”, em seguida, no campo “Nome do Certificado”, digitar o codigo ISIN “BRPVSCCRIGB3”,
“‘BRPVSCCRIBC1” ou “BRPVSCCRIEDY” sendo referentes a 12 (primeira) Série, 22 (segunda) e 32
(terceira), respectivamente, no campo “Periodo de Entrega Até” inserir a data atual e clicar em “Filtrar”.
Posteriormente, localizar o “Prospecto Preliminar”, “Aviso ao Mercado”, “Comunicado ao Mercado”,
“Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” e/ou eventuais outros anuncios, avisos e comunicados
da Oferta pela coluna “Tipo”, clicar no simbolo da lupa com o papel dobrado “visualizar documento” a
direita para acesso documento).

CLASSIFICAGAO ANBIMA

Nos termos do artigo 4° do “Anexo Complementar IX - Classificagdo de CRI e de CRA” das “Regras e
Procedimentos de Ofertas Publicas”, os CRI sdo classificados como “Residencial”, “Concentrados”,
“Apartamentos ou casas” e “Cédulas de crédito bancario ou Valor Mobiliario Representativo de Dividas”.

ESTA CLA$SIFICAQZ\O FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS
CARACTERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERAGCOES. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A EMISSORA, A OFERTA, OS
CREDITOS IMOBILIARIOS, A DEVEDORA E OS CRI PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AOS
COORDENADORES, A EMISSORA E NA SEDE DA CVM.

OFERTA NAO SUJEITA A ANALISE PREVIA DA CVM E O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR
PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA E/OU DA DEVEDORA DO LASTRO DOS CRI, NEM SOBRE OS
CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

OS CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE
CREDITO DA DEVEDORA DAS DEBENTURES QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI
INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.
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LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO PRELIMINAR.

A data deste Comunicado ao Mercado é de 30 de abril de 2025.
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