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LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteldo da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC,
conforme artigo 23 da Resolucdo n° 160, de 13 de julho de 2022.

INFORMAGOES ESSENCIAIS - OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO

DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DA CLASSE’UNICA DO PERSEVERA PLANO & PLANO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

Esta ficha de informacgdes essenciais deve ser lida como uma introducdo ao prospecto da oferta.
A decisdo de investimento deve levar em considerac¢do as informagdes constantes do prospecto,
principalmente a secdo relativa a fatores de risco.

‘ ALERTAS

O investimento nas Cotas da Oferta envolve a exposicdo a
determinados riscos. Os potenciais investidores podem perder
parte substancial ou todo o seu investimento. Para mais
informacdes, veja a Secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

Perda do principal.

Responsabilidade

ilimitada N/A

. A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem de
Risco de Falta de liquidez. liquidez consideréavel com relacio as Cotas da Oferta. Para mais
informacdes, veja secdo "Fatores de Risco” do Prospecto.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham
profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Emissdo, na
Oferta e/ou nas Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Para mais
informacdes, veja secao “Fatores de Risco” do Prospecto.

Produto complexo.

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

A CVM néo realizou andlise prévia do contetido do prospecto, nem dos documentos da oferta.
Ha restricoes a revenda das cotas.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informacgoes
Cotas da 12 emisséao do Persevera Plano & Plano Fundo de Capa do
A. Valor mobiliario Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada, em P
. Prospecto
classe Unica.
Iniclalmente, 11.000.000 (onze milhdes) de Cotas, sendo que a
. alocacdo entre as subclasses ocorrera conforme resultado a ser
a.1) Quantidade . ; ~ . Capa do
ofertada apur_ado por meio do Procedimento de Alocaggo a ser rea_lllzado no Prospecto
ambito da Oferta, observadas Propor¢do Minima e o Sistema de
Vasos Comunicantes.
a.2) Preco unitario R$ 10,00 (dez reais) por Cota Capa do
! ’ Prospecto
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1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais Informacoes

Inicialmente, R$ 110.000.000,00 (cento e dez milhdes de reais), sendo
a.3) Montante Ofertado que ajlocagao eptrj as subc(lja'\sses oczrrerf conforme resultﬁdczja ser Capa do
(= a.1*a.2) apurado por meio do Procedimento de A ocacdo a ser realizado no Prospecto
ambito da Oferta, observadas Propor¢do Minima e o Sistema de
Vasos Comunicantes.
a.4) Lote suplementar Nao. N/A
. . . Aoy (s . - Capa do
a.5) Lote adicional Sim, até 25% (vinte e cinco por cento) do Montante Inicial da Oferta.
Prospecto
Qual mercado ) Mercado de balcdo da B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO ("B3"). Capa do
de negociacao? Prospecto
CODIGO DO ATIVO DAS COTAS SENIORES NA B3: 6107025SN1
o I CODIGO DO ATIVO DAS COTAS MEZANINO NA B3: 6107025MZ1 Capa do
Codigo de negociagao J Prospecto
CODIGO DO ATIVO DAS COTAS SUBORDINADAS JUNIORES NA P
B3: 6107025S)1
B. Outras informacoes
PERSEVEIRA PLANO & PLANO FUNDO DE INVESTIMENTO d
Emissor IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA Capa do
. Prospecto
Classe de Cotas: Unica.
BANCO DAYCOVAL S.A.
CNPJ: 62.232.889/0001-90 d
Administrador 2 ai Anica: Capa do
Pagina Eletronica: Prospecto
https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-
capitais/informacoes-cotista
PERSEVERA GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Gestor CNPJ: 29.608.120/0001-58 Capa do
Prospecto
Pagina Eletronica: https://www.persevera.com.br/fundos

Qual sera a destinacao
dos recursos da oferta?

2. Proposito da Oferta

Observada a politica de investimento da Classe Unica do Fundo, os
recursos liquidos captados na Oferta serdo aplicados, de forma ativa e
discricionaria pela Gestora, preferencialmente em: (a) a¢cdes ou cotas
de Sociedades Investidas que atendam, cumulativamente, aos
seguintes requisitos: () tenham como proposito atividades permitidas
aos Fll, conforme a Resolugdo CVM 175, com foco em desenvolvimento,
construcdo, gestdo e incorporagdo de empreendimentos imobiliarios,
nos termos da Lei n°® 4.591/1964; e (it) tenham, na data do primeiro

‘ Mais Informacgoes ‘

Secao 3.1
do Prospecto



https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais/informacoes-cotista
https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais/informacoes-cotista
https://www.persevera.com.br/fundos
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2. Proposito da Oferta

aporte da Classe, a Plano & Plano Desenvolvimento Imobilidrio S.A.
e/ou suas controladas diretas ou indiretas como Unicas acionistas ou
cotistas; (b) CRI ofertados publicamente e registrados na CVM, emitidos
como titulos de crédito nominativos, escriturais e transferiveis,
lastreados em créditos imobiliarios, conforme a Lei 14.430/2022, sendo
preferencialmente atribuidos ou atribuiveis a Plano & Plano; (c) letras
hipotecarias; (d) letras de crédito imobiliario; e (e) cotas de Fli
estruturados como condominio fechado e destinados a
empreendimentos imobilidrios, conforme a Resolugdgo CVM 175
("Ativos Alvo"), além de Ativos de Liquidez, observado o pipeline
indicativo do Prospecto.

‘ Mais Informacoes

Informacoes sobre
a gestora

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

A Persevera Gestdo de Recursos € uma gestora independente fundada
em 2018, composta por profissionais experientes e guiada por
processos rigorosos de investimento. Seus socios valorizam ética,
transparéncia e independéncia. Em 2023, firmou parceria estratégica
com a Fami Capital, ampliando sua presenga no mercado. Com mais
de R$ 2 bilhdes sob gestao, atua em fundos multimercado, renda fixa,
varidvel, imobilidrios e carteiras administradas. Destaca-se pela
governanca de risco integrada a selecdo de ativos e construgdo
de portfélios, consolidando-se como uma franquia moderna e
bem-sucedida de gestdo de investimentos.

‘ Mais Informacoes

Secao 15
do Prospecto

Informacgoes sobre
a administradora

Em 2019, o Banco Daycoval ampliou seu foco na area de Servigos
para o Mercado de Capitais. Definimos para nosso segmento uma
estratégia de atendimento completo das necessidades dos gestores
de recursos e investidores. Trabalhamos com as mais diversas linhas
de servicos a esse mercado, tais como administracao e custddia para
fundos de investimento, fundos imobiliarios, fundos de participacdes
e fundos de direitos creditérios. Além destes servicos, oferecemos
também a escrituragdo de fundos na B3, suporte a distribuicao,
servicos para carteiras administradas e custddia para investidores
nao residentes (4373), escrow account, bancarizacdo de ativos e a
mais diferenciada plataforma.

Secao 15
do Prospecto

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade -Impact.o
Financeiro

1. Auséncia de garantia das Cotas: As aplicacdes nas Cotas ndo tém O Mai Mai
garantia dos prestadores de servico, seguros ou do FGC. Ndo ha promessa aor ator
de rentabilidade para os Cotistas. O pagamento de amortizacdo e resgate O Média O Médio
depende dos resultados e patrimdnio da Classe, que esta sujeito a riscos e Menor O Menor
desempenho incerto.
2. PatrEmomo Liquido nggatwo: A:s qpllca.goes (?Ia AClqsse eS'FaO.SUJeltaS a ] Maior Maior
flutuagdes de mercado, risco de crédito, risco sistémico e liquidez, sem
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Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade 'mpact.o
Financeiro
garantia de auséncia de perdas. A Classe pode nao ter recursos suficientes O Média O Médio
ara cumprir suas obrigag¢des, caso o Patriménio Liquido seja negativo.

P P gas q ) 9 Menor O Menor
3. Riscos de Liquidez: Os fundos imobiliarios no Brasil tém baixa liquidez Maior O Maior
e sdo estruturados como condominios fechados, sem possibilidade de O Médi Médi
resgate das Cotas. Os Cotistas podem enfrentar dificuldades para vender edia edio
suas Cotas no mercado secundario, sendo o investimento de longo prazo. O Menor O Menor
4. Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos, Politica Governamental e [ Maior I Maior

Globalizacdo: O Fundo e a Classe estdo sujeitos a politica econdmica do
Governo Federal, que pode alterar taxas de juros, controle de cambio e Média O Médio
tarifas. Mudancas econdmicas e politicas podem afetar os negodcios,

) . L . . B4
resultados financeiros e distribuicdo de rendimentos aos Cotistas. L Menor Menor

5. Risco de alteragdes tributarias e mudancas na legislacao: Embora as
regras tributdrias atuais estejam vigentes, existe o risco de modificagbes em
uma possivel reforma tributaria. Isso pode resultar novos tributos, O Média O Médio
alteracdes na interpretacdo das normas ou revogacdo de isencdes,
sujeitando o Fundo, a Classe ou os Cotistas a recolhimentos adicionais.

Maior O Maior

O Menor Menor

4. Principais Informacoes sobre o Valor Mobiliario Mais Informacoes

Informacoes sobre a cota do Fundo de Investimento

As Cotas correspondem a frages ideais do Patrimonio Liquido da
Classe, e terdo forma nominativa e escritural. Os cotistas gozardo dos
mesmos direitos politicos, j& em relagdo aos econdmico-financeiros,
sera observada a subordinacao e prioridade de pagamentos entre as
Cotas Seniores, as Cotas Mezanino e as Cotas Subordinadas.

Principais
caracteristicas

Secao 2
do Prospecto

O Indeterminado.

Determinado: a Classe terd prazo de duracdo de 5 (cinco) anos,
contados da Data de Inicio do Fundo, anos contados da Data de Inicio
do Fundo ("Prazo de Durag¢ao”), prorrogaveis por até 2 (dois) anos,
mediante decisdo da Gestora, que deverd ser comunicada aos
Cotistas, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia de Cotistas.

Prazo de duracao
do fundo

Secao 16
do Prospecto

O Revenda restrita a investidores profissionais.

Revenda restrita a investidores qualificados nos termos do

e e xne Prospecto. -
Restricoes a livre oo ) ) ) ) Secao 7.1
negociagio O Revenda ao publico em geral apés decorridos 180 dias do final do Prospecto

da oferta.

O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores ndo
profissionais.
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4. Principais Informacoes sobre o Valor Mobiliario ‘ Mais Informacgoes

Informacgoes sobre a cota do Fundo de Investimento

0 Nao ha restricdes a revenda.

5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta ‘ Mais Informacgoes

Participacdo na Oferta

Quem pode participar da Investidores Profissionais.

oferta? (preenchimento Investidores Qualificados.
cumulativo)

Secao 2
do Prospecto
O Pablico em geral.

Informacao sobre a
existéncia e forma N&o havera direito de preferéncia no ambito da Oferta por se tratar

de exercicio do direito da primeira emissao de Cotas da Classe. N/A
de prioridade
Qual o valor minimo Secdo 8.9

100 (cem) Cotas, equivalente a R$1.000,00 (mil reais).

para investimento? do Prospecto

Durante o Periodo de Coleta de Intencbes de Investimento, os
Investidores deverdo formalizar o Documento de Aceitacdo,
indicando a quantidade de Cotas que pretendem subscrever
(observado o Investimento Minimo por Investidor), bem como a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Como participar da
oferta?

Secao 8
do Prospecto

L Oferta N&o Institucional: Por ordem de chegada. B
Como sera feito o o o ) Secao 8.2
rateio? Oferta Institucional: De forma discricionaria, pelo Coordenador Lider, do Prospecto

de comum acordo com a Gestora e Administradora.

Mediante comunicacdo do Coordenador Lider aos investidores
nos enderecos e formas de comunicacdo indicados no Documento
de Aceitacao.

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Secao 8.2
do Prospecto

Sim, se ndo for atingido Montante Minimo ou na ocorréncia de
alteracbes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias
inerentes a Oferta, se deferido pela CVM.

O ofertante pode
desistir da oferta?

Secao 8.1
do Prospecto

Quais sao os tributos
incidentes sobre a
oferta ou sobre a
rentabilidade ou
remuneracgao esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS, nas Secéo 16
hipoteses e nos termos descritos no Prospecto. do Prospecto
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5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais Informacgoes

Participacdo na Oferta

Administradora

https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-
capitais/informacoes-cotista (neste website, digitar o nome do
fundo, depois clicar em “detalhes”, em seguida clicar em “oferta”
e, entao, clicar na opcdo desejada;

Coordenador Lider

www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servicos”,
depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em "Oferta
Publica de Distribuicdo da Primeira Emissdo de Cotas de Classe Unica
do Persevera Plano & Plano Fundo de Investimento Imobilidrio -
Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opgao desejada);

Gestora

https://www.persevera.com.br (neste website clicar em “Fundos”,
localizar o “Persevera Plano & Plano Fundo de Investimento

Imobilidrio — Responsabilidade Limitada”, e entdo, clicar na opcao
Indicacdo de local para | desejada); Sec¢do 5.1

obtencao do Prospecto do Prospecto
CVM

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM", clicar em "Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicao”, clicar em
"Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2025", em
seguida clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por
“Persevera Plano & Plano Fundo de Investimento Imobiliario —
Responsabilidade Limitada”, e, entao, clicar na opg¢ado desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3

https://www.gov.br/cvm/pt-br (na péagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM)", "Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacdes
de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e
acessar "Persevera Plano & Plano Fundo de Investimento Imobiliario
— Responsabilidade Limitada”. Selecione "aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na opcao desejada).

Quem sao os
coordenadores
da oferta?

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E Segdo 2
VALORES MOBILIARIOS S.A. do Prospecto

Outras instituicoes
participantes N/A. N/A
da distribuicao

Procedimento de Secdo 84
~ Melhores esforcos.
colocacao do Prospecto

P Epy™ =
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5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participacdo na Oferta

Mais Informacgoes

Qual o periodo de
reservas?

05 de maio de 2025 a 29 de maio de 2025.

Secdo 5
do Prospecto

Qual a data da fixacao
de precgos?

A fixagdo do preco foi realizada no Ato de Aprovacao da Oferta, de 25
de abril de 2025.

Secdo 6.4
do Prospecto

Qual a data de
divulgacao do resultado
do rateio?

O resultado do Procedimento de Alocacdo sera divulgado em até
1 (um) Dia Util ap6s a sua realizacao.

Secdo 5
do Prospecto

Qual a data da
liquidacao da oferta?

04 de julho de 2025.

Secao 5
do Prospecto

Quando receberei a
confirmacao
da compra?

Até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacéo.

Secao 5
do Prospecto

Quando poderei
negociar?

Posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Secao 2
do Prospecto

Autorregulagio

ANBIMA

Ofertas Publicas

COORDENADOR LIiDER

ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LIiDER

123

investment
{® banking

Autorregulagdo

ANBIMA

Autorregulagao

ANBIMA

Coordenadores de

Ofertas Publicas Administracao Fiduciaria

GESTORA
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advogados

Autorregulagdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

ADMINISTRADORA

BancoDaycoval

ASSESSOR LEGAL DA GESTORA

mMabDRONA
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https://luzcapitalmarkets.com.br/

