ANUNCIO DE INICIO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS
DA SUBCLASSE C E 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE COTAS DA SUBCLASSE B DA CLASSE UNICA DO

OPORTUNIDADES IMOBILIARIAS | FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n®59.678.443/0001-89

CODIGO ISIN DAS NOVAS COTAS B DO FUNDO N° BRONFYCTF031
CODIGO DO ATIVO DAS NOVAS COTAS B NA B3: 6043125SB2

CODIGO ISIN DAS COTAS C DO FUNDO N° 6043125SC1
CODIGO DO ATIVO DAS COTAS C NA B3: BRONFYCTF023

Tipo ANBIMA: Papel Hibrido Gestdo Ativa
Segmento ANBIMA: Multicategoria

Registro da Oferta na Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/153 em 18 de junho de 2025*

*concedido pela CVM por meio do Rito de Registro Automatico de distribui¢do, nos termos da Resolugdo da CVM
n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugao CVM 160”).

Nos termos do disposto no §3° do artigo 59 da Resoluc3o CVM 160, a classe Unica de responsabilidade limitada do OPORTUNIDADES IMOBILIARIAS
| FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 59.678.443/0001-89 (“Classe” e “Fundo”, respectivamente), a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo
de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o n°® 02.332.886/0001-04, devidamente credenciada pela CVYM para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério sob o n° 10.460, de 26 de
junho de 2009, na qualidade de administradora da Classe (“Administradora”) e a CAPITANIA ALTERNATIVES S.A., com sede na cidade de S3o Paulo,
estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1485, Edificio Torre Norte, 3° andar, conjunto 31, Jardim Paulistano, CEP 01.452-002,
inscrita no CNPJ sob n® 41.475.648/0001-00, devidamente autorizada pela CVM para a prestagdo dos servigos de administracdo de carteira de
titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVYM n® 19.844, de 27 de maio de 2022 (“Gestora” e, em conjunto com o Fundo e a
Administradora, as “Ofertantes”), em conjunto com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
conforme acima qualificada, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), comunicam, na data deste andncio
de inicio (“AnUncio de Inicio”), o inicio da oferta pablica primaria de distribui¢do de 13.410.351 (treze milhdes, quatrocentas e dez mil, trezentas e
cinguenta e uma) cotas, observado que tal quantidade corresponde a (i) 3.410.351 (trés milhGes, quatrocentas e dez mil, trezentas e cinquenta e
uma) cotas da 2 (segunda) emissdo da subclasse B (“Novas Cotas B”, “Subclasse B” e “Oferta B”, respectivamente) e (ii) 10.000.000 (dez milh&es)
de cotas da 17 (primeira) emissdo da subclasse C (“Cotas C”, “Subclasse C” e “Oferta C”, respectivamente, sendo as Novas Cotas B quando
mencionadas em conjunto com as Cotas C, simplesmente “Cotas”, a Subclasse B quando mencionada em conjunto com a Subclasse C,
simplesmente “Subclasses”, e a Oferta B quando mencionada em conjunto com a Oferta C, simplesmente “Oferta”), todas nominativas e
escriturais, da 1° (primeira) emissdo da Subclasse C (“Emissdo C”) e 2° (segunda) emissdo da Subclasse B (“‘Emissdo B”, e, quando em conjunto
com a Emissdo C, a “Emissdo”), com preco unitario de emissdo de RS 100,00 (cem reais) por Cota C (“Prego de Emissdo Cota C”), e RS 117,29 (cento
e dezessete reais e vinte e nove centavos) por Nova Cota B (“Prego de Emissdo Nova Cota B”)perfazendo o montante total de:

RS 1.400.000.068,79*

(um bilhdo, quatrocentos milhdes, sessenta e oito reais e setenta e nove centavos)

*observado que: (i) R$ 400.000.068,79 (quatrocentos milhGes, sessenta e oito reais e setenta e nove centavos) correspondem a Oferta B (“Montante
Total Oferta B”); e (i) RS 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) correspondem a Oferta C (“Montante Total Oferta C” e, quando referido em conjunto
com o Montante Total Oferta C, o “Montante Total da Oferta”).

As Cotas serdo objeto de oferta publica primaria, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacdo, a qual foi submetida a rito de registro
automatico perante a CVM, nos termos da Resolu¢do CVM 160 e das demais disposicGes legais e regulamentares aplicéveis, e realizada sob a
coordenacao do Coordenador Lider.

Os termos iniciados em letra maiUscula e utilizados neste Antincio de Inicio, que ndo estejam aqui definidos, tém o significado a eles atribuido na
“Ata da Assembleia Geral de Cotistas do Oportunidades Imobilidrias | Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, realizada em
04 de junho de 2025 (“Ata de Assembleia Geral”).

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo, um cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:



Ordem dos
Eventos

Evento Data Prevista

Protocolo de Registro Automatico
1 ‘ i o . 18/06/2025
Divulgagao deste Anlncio de Inicio

2 1° Data de Subscricdo da Oferta 20/06/2025
3 Data maxima para divulgacdo do Anlincio de Encerramento 16/12/2025
(1) As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagbes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagéo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada & CVM e poderd

ser analisada como uma modificagdo da Oferta, sequindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstdncias, revogagdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. A

ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou lamento na Oferta serd 0 e divulgada nas pdginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados

para disponibilizagdo deste Andncio de Inicio.

DIVULGAGAO DESTE ANUNCIO DE INICIO E DOS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA

Este Antincio de Inicio foi, e 0 Antincio de Encerramento, bem como todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta serdo disponibilizados
nas paginas da rede mundial de computadores do Fundo, da Administradora, da Gestora, da CVM e do Fundos.NET, administrado pela B3, nos
websites indicados abaixo:

. Administradora

https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html  (neste website, selecionar “Fundos de Investimento”, procurar por
“Oportunidades Imobilidrias | Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na op¢éo desejada);

. Coordenador Lider

www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oportunidades
Imobiliarias | Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opcao desejada);

. Gestora
https://capitaniafii.com.br/capitania-oportunidades-imobiliarias/ (neste website clicar na op¢ao desejada);
. CVM

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Plblicas”, em seguida em “Ofertas PUblicas de Distribuicdo”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2025”, em
seguida clicar em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, buscar por “Oportunidades Imobilidrias | Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada”, e, entdo, clicar na opcdo desejada); e

. Fundos.NET, administrado pela B3

» o«

https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos
de Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Oportunidades
Imobiliarias | Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo,
clicar na opgéo desejada).

INFORMACOES ADICIONAIS

Maiores informacdes sobre a distribui¢do da Oferta, podem ser obtidas junto ao Coordenador Lider ou a CVM, nos enderecos indicados neste
Anuncio de Inicio.

Aresponsabilidade do cotista sera limitada ao valor das cotas do Fundo por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Resolu¢do
CVM 175.

As Cotas ndo contardo com classificagdo de risco conferida por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS DISTRIBUIDAS.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA FOI SUBMETIDA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAQ, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AS COTAS
E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM, INCLUINDO, SEM LIMITAGAQ, TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE ANUNCIO
DE INICIO.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DO REGULAMENTO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A CLASSE, O FUNDO, AS COTAS E A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO
AO FUNDO, A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO COORDENADOR LIDER E/OU A CVM.

FOI DISPENSADA DIVULGAGAO DE PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA PARA A REALIZACAO DESTA OFERTA.



A data deste Anlincio de Inicio é de 18 de junho de 2025.
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