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REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/166, EM 04 DE JULHO DE 2025*
*concedido pela CVM por meio do rito de registro automatico de distribui¢do, observado o Convénio CVM-ANBIMA (conforme abaixo definido), nos termos da Resolugdo CVM 160
Oferta publica de distribui¢ao primaria de, inicialmente, 39.622.396 (trinta e nove milhdes, seiscentas e vinte e duas mil, trezentas e noventa e seis) cotas (“Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme
definido abaixo), integrantes da 1* (primeira) emissdo de cotas da classe tnica de responsabilidade limitada (“Classe”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA IMOBILIARIA
FEEDER - RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 61.453.937/0001-07 (“Fundo” ¢ “Oferta”,
respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série tinica, com pre¢o unitario de emissdo de R$ 10,00 (dez reais) por Cota (“Pre¢o de Emissdo”). Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta
(conforme abaixo definido), o custo unitario de distribuigdo, ou seja, o custo de distribuigdo dividido pelo nimero de Cotas subscritas no &mbito da Oferta sera de R$ 0,38 (trinta e oito centavos) por Cota
(“Custo Unitario de Distribui¢io™). O Custo Unitario de Distribuigao da Oferta ird variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emissdo. A Oferta sera realizada no

R$ 396.223.960,00*

(trezentos e noventa e seis milhdes, duzentos e
vinte e trés mil, novecentos e sessenta reais)

(“Montante Inicial da Oferta”)

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissao total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigao
Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

A Oferta sera realizada sob a coordenagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, bloco I, Botafogo, CEP 22250-911, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider” ou “XP Investimentos™), observado
o procedimento para registro de ofertas publicas de distribuigao de valores mobiliarios e o convénio celebrado para esse fim, conforme aditado de tempos em tempos, entre a Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) e a Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA” ¢ “Convénio CVM-ANBIMA”, respectivamente).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento) (“Lote Adicional”), ou seja, em até R$ 99.055.990,00 (noventa e nove milhdes, cinquenta e cinco mil, novecentos e
noventa reais), correspondente a 9.905.599 (nove milhdes, novecentas e cinco mil, quinhentas e noventa e nove) Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), sendo certo que a definigdo acerca do exercicio ou nao
da opgdo de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrera na data do Procedimento de Alocagdo (conforme adiante definido), a serem emitidas nas mesmas condigdes e mesmas caracteristicas das Cotas
inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a8 CVM ou modificagéo dos termos da Emissao e da Oferta, que, somado a quantidade de Cotas originalmente ofertadas,
totalizara até 49.527.995 (quarenta e nove milhdes, quinhentas e vinte e sete mil, novecentas e noventa e cinco) Cotas, equivalente a até R$ 495.279.950,00 (quatrocentos e noventa e cinco milhdes, duzentos
¢ setenta e nove mil, novecentos e cinquenta reais).

As Cotas da Oferta poderdo ser depositadas para (i) distribui¢io, no mercado primario, por meio do Modulo de Distribuigdo de Ativos (“MDA™), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL,
BOLSA, BALCAO - BALCAO B3 (“B3"), sendo a distribuicio llquldada fi nancclramcnlc por meio da B3; e (ii) negociagdo, no mercado secundario, no Fundos 21 — Médulo de Fundos, administrado e

operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de s fi iramente e as Cotas diadas eletroni na B3. A colocagio das Cotas para Investidores que ndo possuam
contas operacionais de llquldacao dentro dos sistemas de liquidagdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob procedimento de distribui¢ao
por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora.

E admissivel o recebimento de intengdes de investimento, a partir de 02 de julho de 2025. Os Documentos de Aceitagiio (conforme definidos neste Prospecto Definitivo) sdo irrevogaveis e
irretrataveis e serdo quitados apés o inicio do Periodo de Distribuicio (conforme definido neste Prospecto Definitivo), conforme os termos e condi¢des da Oferta.

Este Prospecto Definitivo e os documentos da Oferta foram analisados pela ANBIMA sob o protocolo n° OF000066/2025, em 16 de maio de 2025. Considerando que a Oferta foi submetida ao rito
de registro automatico de distribuicio, em razio do Convénio CVM-ANBIMA, os documentos relativos as Cotas e a Oferta nio foram objeto de revisio prévia pela CVM.

A responsabilidade do cotista sera limitada ao valor das cotas do Fundo por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Resolugio CVM 175 (conforme definido abaixo). As Cotas
nio contariio com classificagdo de risco conferida por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais.

Os Investidores devem ler a se¢iio “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 15 a 37.

O registro da presente Oferta nido implicara, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade dos Ofertantes, bem como sobre as Cotas a
serem distribuidas.

Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Cotas, a Oferta e este Prospecto Definitivo poderio ser obtidos junto 2 Administradora, a Gestora, ao Coordenador Lider ¢/ou
CVM, por meio dos enderecos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto Definitivo.

Este Prospecto Definitivo, bem como o Prospecto Prelimi (“Prospecto Prelimi e, em j com este Prospecto Definitivo, “Prosp ) estiio disponiveis nas paginas da rede mundial
de computadores do Fundo, da Admlmstrndora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e do Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo 13 da Resolu¢io CVM 160.

Este Prospecto itivo foi origi ibili: em 04 de julho de 2025, e posteriormente disponibilizado em 07 de julho de 2025, em razio da Modificacio da Oferta (conforme abaixo definido), sendo
certo que, nos termos da Resolugdo CVM 160, tal republica¢io independe de prévia aprovacio da CVM

A data deste Prospecto Definitivo ¢ 07 de julho de 2025.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1 Breve descricao da oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicao publica, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo (“Emissdo”),
conduzida pelo Coordenador Lider, e sujeita ao rito de registro automatico de distribuicdo na CVM, mediante analise
prévia da ANBIMA, nos termos do Convénio CVM - ANBIMA, conforme procedimentos previstos na Resolugao
da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), nos termos e condi¢des da
Oferta aprovados em 25 de junho de 2025 por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de
Investimento Imobiliario TG Renda Imobiliaria Feeder — Responsabilidade Limitada” (“Instrumento de Constitui¢do
do Fundo” e “Regulamento”, respectivamente) e do “Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo
Publica, Sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocagéo, da 12 (Primeira) Emissdo de Cotas da Classe Unica de
Responsabilidade Limitada do Fundo de Investimento Imobili&rio TG Renda Imobiliaria Feeder — Responsabilidade
Limitada”, celebrado entre o Fundo, representado pela Administradora (conforme adiante definido), a XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima
qualificada, na qualidade de administradora (““Administradora”), o Coordenador Lider e a TG CORE ASSET
LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Doutor
Renato Paes de Barros, n° 1017, conjunto 82, 8° andar, CEP 04530-001, inscrita no CNPJ sob o n°
13.194.316/0001-03, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para gestdo de
carteiras de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério n® 13.148, de 11 de julho de 2013, para o exercicio
da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, na qualidade de gestora da carteira de
ativos da Classe (“Gestora”) em 25 de junho de 2025, conforme aditado de tempos em tempos (“Contrato de

Distribuicdo”).

Em 07 de julho de 2025, os termos e condigdes da Oferta foram rerratificados por meio do “Ato do Administrador
para Rerratificacdo da Aprovacédo da Oferta Publica de Distribuicdo Priméria de Cotas da 12 Emissdo de Cotas da
Classe Unica do Fundo de Investimento Imobiliario TG Renda Imobiliaria Feeder — Responsabilidade Limitada”
(“Ato de Rerratificagdo da Aprovacdo da Oferta” e, quando em conjunto com o Instrumento de Constituicdo do
Fundo, os “Atos de Aprovacao da Oferta™).

Considerando a constitui¢do do Fundo em classe tnica, para os fins do presente Prospecto Definitivo, toda e qualquer
referéncia ao Fundo também devera ser interpretada como uma referéncia a Classe, bem como toda e qualquer
referéncia a Classe também devera ser interpretada como uma referéncia ao Fundo.

A Administradora, a Gestora e o Fundo serdo referidos, em conjunto, como as “Ofertantes”.

Termos iniciados em maiuscula, que estejam no singular ou no plural e que ndo estejam expressamente definidos
neste Prospecto Definitivo, terdo o significado que lhes for atribuido no Regulamento.

2.2 Apresentacio da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacdes que a
Administradora deseja destacar em relagdo aquelas contidas no Regulamento

As Cotas da Classe: (i) serdo emitidas em série unica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou
restri¢ao entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos, inclusive no que se refere a direitos politicos,
patrimoniais ¢ econdmicos, € aos pagamentos de rendimentos e amortiza¢des); (ii) correspondem a fragdes ideais do
patriménio liquido da Classe; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos
seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos da Classe previstas no Regulamento, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os
ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) cada Cota correspondera um voto nas
assembleias da Classe; e (viii) serdo registradas em contas de deposito individualizadas, mantidas pela OLIVEIRA
TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de custddia de valores mobiliarios e escrituragdo de cotas de fundos
de investimento por meio dos Atos Declaratorios n® 11.484, de 27 de dezembro de 2010, e n°® 11.485, de 27 de dezembro
de 2010, nos termos do Regulamento ¢ da legislago aplicavel, na qualidade de custodiante e escriturador das Cotas
(“Escriturador”) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de cotista
da Classe (“Cotista”), sem emissdo de certificados.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legislacao
e regulamentagdo vigentes.

2.3 Identificacio do publico-alvo

A Oferta ¢ destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolucdo da
CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 27”), institui¢des financeiras e demais
institui¢des autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacdo; entidades abertas e¢ fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais ¢ fundos de
investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucéo
da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicagdo em carteira de
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titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como
(i.c) investidores que ndo se enquadrem na defini¢cdo dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem
Documento de Aceitagdo (conforme definido abaixo) em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhao
de reais) que equivale a quantidade minima de 100.000 (cem mil) Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores
Institucionais™); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil,
que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item “(i)” acima e que formalizem Documento de
Aceitacdo em valor igual ou inferior a R$ 999.990,00 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa
reais) que equivale & quantidade méaxima de 99.999 (noventa e nove mil, novecentas e noventa e nove) Cotas,
observado o Investimento Minimo por Investidor (“Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto com o0s
Investidores Institucionais, “Investidores™), em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo da Classe,
conforme previsto no Anexo Descritivo da Classe do Regulamento.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisi¢do de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas (conforme
definido abaixo) na Oferta.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas™ os Investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 2° da Resolugdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XII, da Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de maio
de 2021, conforme alterada: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou
outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores
do Coordenador Lider; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos do Coordenador Lider e dos Ofertantes,
diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servigos ao
Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider contrato de prestagdo
de servigos diretamente relacionados a atividade de intermedia¢do ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider, pelos Ofertantes, ou por
pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro ¢ filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
“(i1)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos
itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam pessoas vinculadas nos termos
descritos acima.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Documento de Aceitagdo, a sua condi¢do de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagido de Cotas junto
aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160,
sendo os respectivos Documentos de Aceitagdo, automaticamente cancelados, observado o previsto no paragrafo
1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitagdo para participagdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Nao serdo realizados esforcos de colocagdo de Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, observado o respectivo Plano de Distribuigdo (conforme abaixo
definido), desde que a aquisi¢ao das Cotas ndo lhes seja vedada por restri¢io legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo
ao Coordenador Lider a verificagdo da adequagdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES, VEJA O FATOR DE RISCO “RISCO DE
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 29 DESTE PROSPECTO

2.4 Indicacio sobre a admissiao a negociacio em mercados organizados

As Cotas da Oferta serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuiggo liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii)
negociagdo, no mercado secundario, no Fundos 21 — Médulo de Fundos, administrado ¢ operacionalizado pela
B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente ¢ as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3.
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A colocagao das Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidagdo dentro dos sistemas
de liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider
sob procedimento de distribui¢do por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider,
a Administradora e a Gestora, sendo certo que os Investidores deverdo (i) verificar com o Coordenador Lider,
antes de realizar o seu Documento de Aceitagdo, se esse, a seu exclusivo critério, exigira (a) a abertura ou
atualizacdo de conta e/ou cadastro e/ou (b) a manuteng@o de recursos em conta nela aberta e/ou mantida, para fins
de garantia da inteng¢do de investimento; (ii) verificar com o Coordenador Lider, antes de realizar o seu Documento
de Aceitacdo, a possibilidade de débito antecipado da reserva por parte do Coordenador Lider; e (iii) entrar em
contato com o Coordenador Lider para obter informacdes mais detalhadas sobre o prazo estabelecido pelo
Coordenador Lider e pela Administradora para envio do Documento de Aceitagdo, ou, se for o caso, para a
realizagdo do cadastro no Coordenador Lider, tendo em vista os procedimentos operacionais adotados pelo
Coordenador Lider e pela Administradora.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao
O prego de emissdo de cada Cota sera equivalente a R$ 10,00 (dez reais) por Cota (“Preco de Emissao”), e sera

fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do antincio de encerramento da Oferta
(“Anuncio de Encerramento”).

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribuicao, ou seja, o custo de distribuicao
dividido pelo niimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta sera de R$ 0,38 (trinta e oito centavos) por Cota
(““Custo Unitario de Distribui¢do”). O Custo Unitario de Distribuicdo da Oferta ira variar conforme a quantidade
de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emisséo.

No ambito da oferta publica de distribuicao da 1* (primeira) emissdo de cotas da subclasse sénior “b” (“Cotas
Seniores B”) da classe tnica do FII Master (conforme adiante definido) (“Oferta do FII Master”), quaisquer
investidores que realizem a subscri¢do e integralizacdo de Cotas Seniores B do FII Master (“Investidor(es) do FII
Master”), exclusivamente perante o Coordenador Lider, receberdo o valor necessario para arcar com 0s custos e
despesas de eventual oferta publica de cotas do respectivo Investidor do FII Master (desde que seja necessaria
oferta ptblica para captar os recursos para as referidas subscrigdes e integralizagdes), incluindo o comissionamento
do(s) respectivo(s) coordenador(es), nos termos da alinea "a" do inciso XIV do art. 117 da Resolugdo CVM n°
175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 175”), os quais serdo abatidos da comissdo
de coordenacéo e estruturagdo devida ao coordenador lider da Oferta do FII Master, conforme descrito no contrato
de distribui¢do celebrado no ambito da Oferta do FII Master.

Considerando o disposto acima e a destinagdo de recursos constante da se¢do 3 deste Prospecto, os custos
indicativos da Oferta (conforme previstos neste Prospecto Definitivo) poderdo ser arcados em parte ou em sua
totalidade com os recursos recebidos pelo Fundo em decorréncia do investimento no FII Master.

2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O montante da Oferta sera de, inicialmente, R$ 396.223.960,00 (trezentos e noventa e seis milhdes, duzentos e
vinte e trés mil, novecentos e sessenta reais) (“Montante Inicial da Oferta”), considerando a subscri¢do e
integralizagdo da totalidade das Cotas pelo Prego de Emissdo, podendo o Montante Inicial da Oferta ser
(i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da
possibilidade de Distribuigdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.

Os Ofertantes poderdo, em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Cotas,
aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até
9.905.599 (nove milhdes, novecentas e cinco mil, quinhentas e noventa e nove) Cotas (“Cotas do Lote Adicional”),
equivalente a até R$ 99.055.990,00 (noventa e nove milhdes, cinquenta e cinco mil, novecentos e noventa reais),
que, somado a quantidade de Cotas originalmente ofertadas, totalizara até 49.527.995 (quarenta ¢ nove milhdes,
quinhentas e vinte e sete mil, novecentas ¢ noventa e cinco) Cotas, equivalente a até R$ 495.279.950,00
(quatrocentos ¢ noventa e cinco milhdes, duzentos e setenta e nove mil, novecentos e cinquenta reais), sendo certo
que a definicdo acerca do exercicio ou ndo da opcdo de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrera na data do
Procedimento de Alocacdo, e, caso haja o exercicio, deverd ocorrer nos mesmos termos e condi¢gdes das Cotas
inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos
termos da Emissdo e/ou da Oferta. As Cotas, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-d0 as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condigdes ¢ prego das Cotas
inicialmente ofertadas, sendo que a colocagdo das Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional também sera
conduzida sob o regime de melhores esfor¢os de colocacdo pelo Coordenador Lider.



Nao sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgao de distribuigdo de lote suplementar para fins de
estabilizagdo do prego das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugao CVM 160.

A realizagdo da Oferta esta condicionada a subscrig¢do e integralizacdo de, no minimo, R$ 9.000.000,00 (nove
milhodes de reais), correspondente a 900.000 (novecentas mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”).

Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento. As demais Cotas que
ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuigdo deverdo ser canceladas pela
Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo
com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.
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2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Cotas sera de, inicialmente, 39.622.396 (trinta ¢ nove milhdes, seiscentas e vinte ¢ duas mil,
trezentas e noventa e seis) Cotas, podendo tal quantidade inicial ser (i) aumentada em virtude da emisséo total ou
parcial do Lote Adicional, ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta.




(OF
:
O:
O:

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




(OF
:
O:
O:

3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposicio clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos provenientes da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas do Lote
Adicional, serdo investidos DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA, de acordo com a
politica de investimento da Classe, e destinados integralmente a subscri¢do ou a aquisi¢do das Cotas Seniores B da
classe tnica do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA IMOBILIARIA
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n® 44.625.657/0001-10 (“FIL Master” ou
“Ativo Alvo”).

Descricio do Ativo Alvo da Classe
Politica de Investimento do FIl Master

O FII Master tem como politica de investimento a aplicag@o de recursos, preponderantemente, em ativos imobiliarios,
quais sejam imdveis, quotas ou a¢des de sociedades empresarias, cujo proposito se enquadre nas atividades permitidas
aos FII (“Sociedades Imobiliarias), ou direitos reais sobre bens imoveis (“Ativos Imobilidrios”). A politica de
investimento do FII Master consistira na aplicagdo preponderante dos recursos da classe em Ativos Imobilidrios,
de forma a proporcionar aos seus cotistas remuneragao para o investimento realizado, advindo do desenvolvimento
e da valorizacdo dos Ativos Imobiliarios e por meio do desenvolvimento de Empreendimentos Imobilidrios. Para
fins da politica de investimento do FII Master, “Empreendimentos Imobilidrios” sdo entendidos como os
empreendimentos imobilidrios residenciais ou comerciais a serem desenvolvidos nos imoveis adquiridos pela
classe do FII Master ou pelas Sociedades Imobilidrias.

Adicionalmente, a parcela do patrimdnio do FII Master que ndo esteja alocada nos Ativos Imobiliarios podera ser
aplicada em Ativos Financeiros Imobiliarios e/ou Ativos de Renda Fixa (“Outros Ativos do FII Master” e, quando
em conjunto com os Ativos Imobilidrios, simplesmente “Ativos-Alvo do FII Master™):

Para fins da politica de investimento do FII Master, “Ativos de Renda Fixa” sdo os ativos de renda fixa que o Fundo
podera adquirir, sendo que os recursos deverdo ser aplicados em investimentos considerados de baixo risco de crédito,
com liquidez diaria, limitando-se a (a) titulos de emissdo do BACEN e/ou do Tesouro Nacional e em suas diversas
modalidades operacionais, pré ou pds-fixadas; (b) operagdes compromissadas lastreadas nos titulos mencionados no

item “a” acima; (c) fundos de investimento que invistam prioritariamente nos ativos mencionados nos itens “a” e
“b” .
acima.

Para fins da politica de investimento do FII Master, “Ativos Financeiros Imobiliarios” sdo os seguintes ativos:
(i) agdes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depodsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, € quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados
na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios; (ii) cotas de
fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliarios ou de fundos de investimento em ag¢des que sejam setoriais € que
invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobilidrio; (iii) cotas de outros fundos de investimento
imobiliarios; (iv) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios
(FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobilidrios e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; (v) letras hipotecarias; (vi) letras de crédito
imobilirio; e/ou, (viii) letras imobiliarias garantidas;

A classe do FII Master podera investir at¢ 100% (cem por cento) do seu patrimoénio liquido em um unico Ativo
Imobiliario, seja o ativo um imoével ou uma Sociedade Imobilidria, gravados ou ndo com 6nus reais, sem qualquer
restri¢do geografica, desde que no territorio brasileiro.

Conforme descrito na Procuracdo de Conflito de Interesses, a Administradora do FII Master propora a assembleia de
cotistas do FII Master alteragdes especificas na politica de investimento do FII Master, de forma a (i) restringir o
investimento a até 50% do patriménio liquido da classe inica do FII Master em Ativos Imobiliarios, o que seria
verificado exclusivamente no momento de aprovagdo da cada novo Ativo Imobilidrio, podendo tal limite ser superado
em até 10%, com prazo de reenquadramento em 6 meses, (ii) vedar a aquisi¢do de CRIs cujos devedores sejam
sociedades investidas pela classe em montante superior a 10% do patriménio liquido da classe, bem como inclusio de
indices minimos de cobertura nos casos em que a participagao societaria detida pela Classe, em Sociedade de Propdsito
Especifico (“SPE”), seja responsavel pela execucdo da obra. Tais alteragdes dependem de aprovagao pelos Cotistas do
Fundo, no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses, e pelos cotistas do FII Master, no ambito da Assembleia
Geral de Conflito de Interesses do FII Master, conforme descrito na Segdo 3.2 deste Prospecto.
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Cotas Seniores B do FIl Master

As cotas da classe do FII Master sdo divididas em 3 (trés) subclasses: (i) as Cotas Seniores; (ii) as Cotas Seniores B; e
(iii) as Cotas Subordinadas. Os recursos da Oferta, conforme mencionado acima, sdo destinados a subscrigdo e
integralizagdo das Cotas Seniores B da classe unica do FII Master, objeto da primeira emissao e distribui¢do publica
das Cotas Seniores da classe tinica do FII Master.

As Cotas Seniores B sdo destinadas a investidores qualificados, conforme definidos na regulamentagdo aplicavel, com
prazo de duragdo indeterminado. Tal prazo podera ser alterado, conforme descrito na Procuragdo de Conflito de
Interesses descrita na Seg@o 3.2 deste Prospecto.

As Cotas Seniores B tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigagdes comuns: (i) prioridade no
recebimento de rendimentos, amortizagdo e/ou resgate em relagdo as Cotas Subordinadas, observado o disposto no
regulamento do FII Master, (ii) seu valor unitério sera calculado todo Dia Util para efeito de defini¢ao de seu valor de
amortizacdo ou resgate, observados os critérios definidos no regulamento do FII Master; (iii) serdo amortizadas de
forma prioritaria em relacdo as Cotas Subordinadas (exceto se liquidadas por ndo adentrar o mercado de bolsa ou caso
a Razdo de Subordinagao ultrapasse a Razdo Limite), nos termos no regulamento do FII Master; (iv) direito de votar
todas e quaisquer matérias objeto de deliberacdo nas assembleias gerais, observadas as disposi¢oes no regulamento do
FII Master, sendo que cada Cota Sénior correspondera 1 (um) voto, e (v) somente podem ser integralizadas em moeda
corrente nacional. No havera qualquer prioridade ou subordinagdo entre as Cotas Seniores.

A classe do FII Master buscara atingir, para as Cotas Seniores B, rentabilidade equivalente a 100% (cem por cento) da
variagdo acumulada das taxas médias didrias dos DI over extra grupo - Depositos Interfinanceiros de um dia, calculadas
e divulgadas pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo no Informativo Diario, disponivel em sua pagina na Internet
(www.b3.com.br), expressa na forma percentual ao ano, acrescido de sobretaxa (spread) equivalente a um percentual
ao ano conforme tabela abaixo variavel de acordo com a Taxa Selic em vigor em cada data de apuragdo do valor da
Cota, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Benchmark das Cotas Seniores™):

Taxa Selic (% ao ano) Spread

12,00% ou maior 2,00%

10,00% (inclusive) até 12,00% (exclusive) 2,50%
8,00% (inclusive) até 10,00% (exclusive) 3,00%
6,00% (inclusive) até 8,00% (exclusive) 3,50%

Até 6,00% (exclusive) 4,00%

O Benchmark Cotas Seniores objetivado para as Cotas Seniores B, dependera da performance dos ativos que integram
a carteira da classe do FII Master, de forma que ndo ha qualquer garantia de rentabilidade, bem como de que o
Benchmark Cotas Seniores seja atingido, nada podendo os Cotistas reclamar a esse titulo.

O Benchmark Cotas Seniores B sera calculado de acordo com a seguinte formula:

1 1
oty —l Spreads, _ \™2
Benchmark = [( 100 + 1) X 100 +1 1

Onde:

DIt-1 é a Taxa DI referente ao Dia Util anterior a data “t”. Exemplo: se a Taxa DI for 10,00% (dez por cento), ento,
DIt-1 =10,00 (dez); e

SpreadSn ¢ o spread da meta de remunerago das Cotas Seniores B, expresso na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. Exemplo: se o Fator Spread for 2,00% (dois por cento) ao ano, entdo,
SpreadSn = 2,00 (dois).

Caso o Benchmark Cotas Subordinadas (conforme definido no Apéndice C do regulamento do FII Master) seja
atingido, 20% (vinte por cento) do retorno excedente ao Benchmark Cotas Subordinadas sera incorporado ao
patriménio das Cotas Seniores a titulo de prémio, podendo ser distribuido a titulo de rendimento aos Cotistas
Seniores mediante disponibilidade de resultado caixa e solicitagdo do gestor do FII Master.
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A apuracdo da Rentabilidade Adicional Cotas Seniores dar-se-a de acordo com a seguinte formula:

. . i i L n? du periodo 3
Rentabilidade Adicional Cotas Seniores = |cota, + rendimentos, + amortizagdo, — (cota,_l * 1,200 252 )] * 0,20 * gtde cotas subordinadas;_,

Onde:
cota¢ ¢ a tltima Cota Subordinada disponivel na data de apuragcdo do Benchmark Cotas Subordinadas;

rendimentos: sdo os rendimentos distribuidos por Cota Subordinada desde o ultimo pagamento de Rentabilidade
Adicional Cotas Seniores;

amortizacio: ¢ a soma dos valores pagos a titulo de amortiza¢ao por Cota Subordinada desde o ultimo pagamento
de Rentabilidade Adicional Cotas Seniores;

cotac1 ¢ a Cota Subordinada do primeiro dia 1til subsequente a cotizagdo da tltima Rentabilidade Adicional Cotas
Seniores;

n° du periodo ¢ o numero de dias uteis entre a data de referéncia da cota.i, exclusive, e a data de referéncia da
cotay, inclusive; e

qtde Cotas Subordinadast1 ¢ o nimero de Cotas Subordinadas na data da ultima cotizagdo de Rentabilidade
Adicional Cotas Seniores.

Para o primeiro evento de apuragdo de existéncia de Rentabilidade Adicional Cotas Seniores, o valor da Cota
Subordinada base (cota.;) para o calculo do Benchmark Cotas Subordinadas e da Rentabilidade Adicional Cotas
Seniores sera o estipulado na 2* emissdo de Cotas Subordinadas, de R$ 10,00 (dez reais) por cota.

Apenas havera pagamento de Rentabilidade Adicional Cotas Seniores caso o valor da Cota Subordinada do

primeiro dia util subsequente a ultima cotizacdo de Rentabilidade Adicional Cotas Seniores atualizada pelo
n2du periodo L . . . .
Benchmark Cotas Subordinadas (cota,_4 * 1,20 252 ), seja inferior a Cota Subordinada na data de referéncia

da cota; somada aos rendimentos distribuidos e a amortizagdes realizadas entre a Gltima cotizagdo de Rentabilidade
Adicional Cotas Seniores e a data de referéncia da cota; (cota: + rendimentos: + amortizagaor).

A classe do FII Master, sujeita a disponibilidade de caixa, devera observar a seguinte ordem prioritaria de
pagamentos na distribui¢do de rendimentos da carteira da Classe:

(i) o pagamento de quaisquer despesas ¢ encargos da Classe e para composicdo do Fundo de Reserva de
Contingéncia;

(ii) o saldo remanescente desde o ultimo pagamento (se houver), para o pagamento referente a distribuicdo de
rendimentos as Cotas Seniores até o montante do Benchmark Cotas Seniores somado até a data de cotizagao;

(iii) o saldo remanescente (se houver) serd destinado para o pagamento, mediante solicitacdo do Gestor ou no
maximo a cada 6 (seis) meses, referente a distribuicdo de rendimentos as Cotas Subordinadas, até o atingimento
do Benchmark Cotas Subordinadas;

(iv) o saldo remanescente (se houver) sera destinado para o pagamento referente a Rentabilidade Adicional Cotas
Seniores; e

(v) o saldo remanescente (se houver), mediante orientacdo do Gestor, podera ser destinado ao: (a) pagamento da
remunerag¢ao das Cotas Subordinadas; e/ou (b) caso superada a Razdo Limite, pagamento da amortizacdo das Cotas
Subordinadas, até restabelecer a Razao Limite.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE AMORTIZACAO’DAS
COTAS SENIORES B DO FII MASTER E DA CONSEQUENTE AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA
DAS COTAS DO FUNDO”.

NA DATA DESTE PROSPECTO, A CLASSE NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS
PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

Pipeline Meramente Indicativo do FIlI Master

A Gestora, na data deste Prospecto Definitivo, estd em processo de originacdo, selecdo, andlise e negociagao,
conforme o caso, para a potencial aquisi¢do de ativos em conformidade com a politica de investimento do FII
Master. As principais caracteristicas dos ativos sdo detalhadas abaixo, sem prejuizo de serem selecionados outros
ativos elegiveis para a aquisi¢do pelo FII Master.
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O pipeline meramente indicativo abaixo foi construido com base na estratégia de investimento que a Gestora
pretende adotar na gestdo do FII Master, e atualmente € composto por:

ATIVO | TIPOLOGIA CIDADE INDEXADOR SALOALD DL VAOILLL
(a.a.) (anos) (RS milhdes)

Incorporagéo Sao Paulo IPCA 13,00% 37,50
2 Incorporagao Indaiatuba SP CDI 4,00% 2,6 38,00
3 Incorporagéo Braganca Paulista SP CDI 5,00% 2,18 42,00
4 Incorporagao Sdo Paulo SP IPCA 13,00% 2,71 9,02
5 Incorporagdo Nova Mutum MT IPCA 12,68% 1,93 10,47
6 Incorporagao Teresina PI IPCA 13,00% 2,66 40,00
7 Loteamento Iranduba AM IPCA 14,00% 4,28 11,19
8 Loteamento Marechal Deodoro AL IPCA 14,00% 3,3 19,00
9 Loteamento Armagio de Buzios RJ IPCA 13,00% 3,77 17,20
10 Loteamento Santarém PA IPCA 15,66% 3,91 41,00
11 Loteamento Aracaju SE IPCA 13,75% 2,47 9,50
12 Loteamento Petrolina PE IPCA 12,68% 4,43 17,10
13 Loteamento Quixada CE IPCA 14,00% 3,91 27,70
14 Incorporagao Goiania GO IPCA 10,50% 2,03 10,02
15 Incorporagéo Goiania GO IPCA 13,00% 2,39 13,66
16 Incorporacao Atibaia SP IPCA 13,00% 3,9 42,00
17 Loteamento Palhoga N6 IPCA 15,50% 3,54 14,50
18 Loteamento Sdo Pedro da Aldeia RJ IPCA 16,00% 3,4 6,80

406,66

As informagdes apresentadas acima representam a totalidade das informacdes que podem ser divulgadas ao
mercado nesta data, considerando que determinados aspectos comerciais e negociais ainda estdo em andamento e
sdo confidenciais, de modo que sua divulgagdo poderia prejudicar o FII Master.

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS
SERAO APLICADOS PELO FII MASTER NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS.

NESTA DATA, O FII MASTER NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE
LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM
A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO
DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER
COMPROMISSO DO FII MASTER OU DA GESTORA EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS
RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE
OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO
FII MASTER.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Nesse sentido, os recursos captados poderdo ser alocados em outros ativos elegiveis, distintos daqueles
mencionados nesta se¢do, conforme oportunidades identificadas pela Gestora em linha com a politica de
investimento do FII Master.

A escolha por qualquer um dos ativos mencionados no pipeline indicativo acima sera feita de acordo com o melhor
entendimento da Gestora, tendo em vista os melhores interesses do FII Master e a conclusdo de processo de due
diligence, de modo que o investimento pode acontecer em um, mais ou nenhum dos ativos listados.
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POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DA OFERTA, A ADMINISTRADORA CONVOCARA
UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, POR MEIO DE CONSULTA FORMAL, PARA
DELIBERAR PELA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO FII MASTER, ESPECIALMENTE NA
POLITICA DE INVESTIMENTO DO FII MASTER.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacio dos recursos a quaisquer ativos em relacio as quais possa haver
conflito de interesse, informando as aprovacgées necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso
nos fatores de risco, explicagiio objetiva sobre a falta de transparéncia na formacio dos precos destas operacoes

Manifestacdo de Voto no ambito da Assembleia Geral de Conflito de Interesses do FIl Master

Ap6s o encerramento da Oferta do FII Master, caso o FII Master venha a adquirir e/ou alienar ativos em situagao
de potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentagdo vigente aplicavel, sua concretizagdo
dependera de aprovagdo prévia e especifica de cotistas do FII Master, reunidos em assembleia de cotistas, nos
termos do artigo 31 do Anexo Normativo III, da Resolucdo CVM 175, cujo voto serd orientado nos termos da
minuta constante do Anexo V deste Prospecto Definitivo (“Assembleia Geral de Conflito de Interesses
do FII Master™).

Nesse sentido, apds o encerramento da oferta do FII Master, serd convocada assembleia de cotistas do FII Master
para deliberar sobre:

1) a aquisicdo (a) de cotas dos fundos de investimento, constituidos nos termos das instrugoes da CVM,
administrados e/ou geridos pelo Administrador, pela TG CORE ASSET LTDA., sociedade limitada, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de Barros, n° 1017, conjunto
82, 8° andar, Itaim Bibi, CEP 04530-001, inscrita no CNPJ sob o n°® 13.194.316/0001-03, credenciada e
autorizada a prestacdo de servigos de administracdo profissional de carteira de valores mobilidrios pela
CVM, por meio do Ato Declaratdrio Executivo n® 13.148, de 11 de julho de 2013, na qualidade de gestora
do Fundo (“Gestor”) e/ou por pessoas coligadas, controladas ou que de qualquer outra forma fagam parte
do grupo econdmico do Gestor e/ou do Administrador e quaisquer outras pessoas ligadas a eles (“Pessoas
Ligadas”), desde que as politicas de investimento dos referidos fundos sejam compativeis com a politica de
investimento do Fundo; (b) dos seguintes ativos: (i) acdes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de deposito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, € quaisquer outros
valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios; (ii) cotas de fundos de investimento em
participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliarios ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais € que
invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario; (iii) cotas de outros fundos de
investimento imobiliarios; (iv) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliarios e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagéo
em vigor; (v) letras hipotecarias; (vi) letras de crédito imobiliario; e/ou (vii) letras imobiliarias garantidas
(“Ativos Financeiros Imobiliarios”) detidos por fundos de investimento administrados pelo Administrador,
e/ou geridos, estruturados, emitidos e/ou distribuidos pelo Gestor e/ou por Pessoas Ligadas, desde que
atendidos os critérios listados no item “(a)” da proposta do Administrador, nos termos constantes da
Procuracdo de Conflito (conforme definida abaixo) (“Proposta do Administrador™); e (c) dos Imdveis
(conforme definidos no Regulamento), quotas ou agdes de Sociedades Imobilidrias (conforme definidas no
Regulamento); e/ou Direitos Reais (conforme definidos no Regulamento) sobre bens imoéveis (“Ativos
Imobiliarios”) detidos por fundos de investimento administrados pelo Administrador, e/ou geridos,
estruturados, emitidos e/ou distribuidos pelo Gestor e/ou por Pessoas Ligadas, desde que atendidos os
critérios listados no item “(b)” da Proposta do Administrador;

(il))  a contratacdo de Pessoas Ligadas, desde que identificadas como tal no formulario de referéncia do Gestor
sobretudo as subsididrias e controladas da TRINUS CO PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 21.009.700/0001-17 (“Trinus CO S.A.”) e da AVENIR CO PARTICIPACOES S.A., inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 38.274.216/0001-18 (“Avenir CO S.A.”), para a prestagdo de servigos que possam ser
delegados a terceiros, nos termos da regulamentacdo aplicavel, relativos aos Ativos Imobilidrios e Ativos
Financeiros Imobilidrios, seja mediante a contratagdo direta pelo Fundo, seja mediante a contratagdo por
sociedades investidas pelo Fundo, nas quais o Fundo detenha participagdo societaria ou em que o Fundo
invista por meio de operagdes financeiras, desde que atendidos os critérios listados no item “(c)” da
Proposta do Administrador; e

(iii)  a alteragdo do regulamento do FII Master nos termos constantes da Procuracdo de Conflito (conforme
definida abaixo).
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POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DA OFERTA, A ADMINISTRADORA CONVOCARA
UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, POR MEIO DE CONSULTA FORMAL, PARA
ORIENTAR O VOTO DO FUNDO NO AMBITO DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS DO FII MASTER,
NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO VIGENTE E APLICAVEL.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta durante o Periodo de Coleta de Intengdes, serdo convidados,
mas ndo obrigados, a outorgar Procurag@o de Conflito de Interesses, para fins de deliberagcdo em assembleia geral
de Cotistas, para orientar os votos no ambito do FII Master para aquisi¢do de Ativos Conflitados, desde que
atendidos os critérios de elegibilidade listados acima e constantes na Procuracdo de Conflito de Interesses.

Neste caso, a Procurag@o de Conflito de Interesses serd enviada diretamente pelo Coordenador Lider ao Investidor
por meio de sua plataforma eletronica e podera ser celebrada, de forma facultativa pelo Investidor, e sob condi¢ao
suspensiva de que o investidor se torne Cotista, outorgando, assim, poderes para um terceiro representa-lo e votar
em seu nome na assembleia geral de Cotistas que deliberar sobre as Matérias de Conflito do FII Master, nos termos
descritos neste Prospecto, conforme exigido pelo artigo 17, Anexo Normativo III, da Resolucdo CVM 175, sendo
certo que a Procuragdo de Conflito de Interesses ndo poderd ser outorgada para a Administradora do Fundo, a
Gestora do Fundo ou parte a elas vinculada. Da referida procuracdo constara orientacdo de voto permitindo que o
Cotista concorde ou ndo ou se abstenha das Matérias de Conflito do FII Master.

A Procuragdo de Conflito de Interesses sera outorgada pelo Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida
procuracao, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos no “Manual
de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto.

A Procuragédo de Conflito de Interesses ndo tera prazo indeterminado, devendo, conforme o caso, ser ratificada de
tempos em tempos, tendo em vista seu carater perene, podendo ndo ser apta a produzir efeitos no futuro, na medida
em que havendo alteracdo significativa de Cotistas ou patrimdnio liquido havera a necessidade de ratificagdo,
posteriormente a Oferta, de uma aprovagéo deliberada anteriormente.

A Procuracdo de Conflito de Interesse devera ser impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente
reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletronica pela plataforma digital utilizada pelo Coordenador Lider, e
entregue ao Administrador (1) em copia (PDF) por meio eletrdnico, através dos seguintes e-mails
jur.fundosestruturados@xpi.com.br e adm.fundos@xpi.com.br, até as 18:00 horas do Dia Util anterior a data da
realizag@o da assembleia de Cotistas que deliberar pela aquisi¢do e/ou venda dos Ativos Conflitados ou (2) de
forma fisica (via original), até as 18:00 horas do Dia Util anterior & data da realizagdo da assembleia geral de
Cotistas que deliberar pela aquisi¢ao dos Ativos Conflitados, na sede da Administradora (na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, Bloco I, Botafogo, CEP 22290-210).

A Procuragdo de Conflito de Interesses ficara valida até o encerramento da assembleia geral de Cotistas que
deliberar pela matéria de conflito de interesses, observado que a mesma ndo ¢ irrevogavel e irretratavel, podendo
ser revogada pelo Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com os
mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o Cotista
podera revogar a procuracdo mediante comunicacdo a ser impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente
reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletrdnica por plataforma digital, ¢ entregue & Administradora (1) em
copia (PDF) por meio eletronico, através dos seguintes e-mails jur.fundosestruturados@xpi.com.br e
adm.fundos@xpi.com.br, até a realiza¢do da assembleia geral de Cotistas que deliberar pela aquisi¢do dos Ativos
Conflitados ou (2) de forma fisica (via original), até a realizacdo da assembleia geral de Cotistas que deliberar pela
aquisic¢ao de cotas do FII Master, na sede da Administradora (na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n° 501, Bloco I, Botafogo, CEP 22290-210).

Em que pese a disponibilizagdo da Procuragdo de Conflito de Interesse, a Administradora e a Gestora destacam a
importancia da participagdo dos Cotistas na assembleia geral de Cotistas que deliberara sobre a orientagéo de voto
das Matérias de Conflito do FII Master.

Sera garantido aos Investidores, antes de outorgar a procuracdo, o acesso a todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto dispostos neste Prospecto, no Manual de Exercicio de Voto de Cotistas do Fundo
e nos demais documentos da Oferta. Desse modo, a procuracio sera outorgada por Investidor que teve acesso aos
referidos elementos informativos.

Caso as Matérias de Conflito do FII Master ndo sejam aprovadas pelos cotistas, o FII Master ndo podera adquirir
e/ou alienar Ativos Conflitados, de forma que devera adquirir e/ou alienar somente os ativos permitidos conforme
a politica de investimentos estabelecida em seu regulamento.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSE” E “RISCO DE DISCRICIONARIEDADE DE INVESTIMENTO PELA
GESTORA E PELA ADMINISTRADORA, CONFORME ORIENTACAO DA GESTORA NA TOMADA
DE DECISOES DE INVESTIMENTO” DESTE PROSPECTO.
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3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicao,
informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribuicao Parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados
serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Segdo, de forma que sera realizada a subscrigdo ou aquisigdo
de Cotas Seniores B do FII Master em montante equivalente aos recursos liquidos provenientes da Oferta, ndo havendo
fontes alternativas pré-definidas para obtencdo de recursos pela Classe.

(OF
:
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O:

14




(OF
:
O:
O:

4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decis@o de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas n&o se limitando, aquelas
relativas a politica de investimento do Fundo, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
secdo, aos quais 0 Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacGes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacéo atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sdo 0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, reputacdo, situacao financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversamente e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo
de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, §4°, da Resolugdo CVM 160.

Risco de crédito

Os bens integrantes do patrimonio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados,
diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou das contrapartes das operagoes do Fundo,
assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso,
aredugdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas. O risco de crédito consiste
no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos que eventualmente
integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigac¢des de pagar tanto o principal como os respectivos juros
de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do
Fundo esto sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos em honrar
os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras
dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteracdes nas condi¢cdes econdmicas, legais e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liquidez desses ativos. Nestas condigdes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar
tais ativos pelo prego ¢ no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociag@o das Cotas. Além disso, mudangas na percepcao da qualidade
dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos, mesmo que ndo fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e, por consequéncia, o valor
do patriménio do Fundo e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a fatores macroeconémicos relevantes e politica governamental

O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condigdes dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. O
Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia,
realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e
implementar as politicas econdmica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas
taxas de juros, interven¢des no mercado de cdmbio para evitar oscilagdes relevantes no valor do délar, aumento
das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes macroecondmicas, podem
impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas que possam
resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negocios, as condi¢cdes financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribui¢ao de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na
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economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo,
algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sdo: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a
demanda por imdveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite
dos bancos comerciais na concessao de crédito tanto para incorporadora, caso o Fundo utilizasse deste expediente,
como para compradores de imodveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de
execucdo dos empreendimentos imobiliarios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores
de imoveis; e (iii) alteragdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o
financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de
iméveis ou o custo de obras, com redu¢do dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento nas Cotas ¢ uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel, visto que a rentabilidade das
Cotas depende da valorizagdo imobiliaria e do resultado da administragdo dos bens e direitos que compdem o
patriménio da Classe, direta ou indiretamente, bem como da remuneragdo obtida por meio da comercializaggo ¢
do aluguel de Imodveis. A desvalorizagdo ou desapropriagdo de Imoéveis adquiridos pela Classe, direta ou
indiretamente, e a queda da receita proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos ativos da Classe,
poderdo impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além
disso, o Fundo estd exposto aos riscos, diretos ou indiretos, inerentes a locagdo ou arrendamento dos iméveis, de
forma que ndo ha garantia de que todas as unidades dos iméveis do Ativo Alvo estardo sempre alugadas ou
arrendadas. Assim, caso seja necessaria a venda de quaisquer iméveis do Ativo Alvo da carteira da Classe, podera
ndo haver compradores ou o prego de negociagdo podera causar perda de patrimonio a Classe, bem como afetar
negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos

O valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em
operagdes de securitizagdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCl ¢ LH
pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutua¢des de pregos e cotagcdes de mercado. Em caso de queda do
valor de tais iméveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imoveis em caso de excussido
das garantias ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos poderdo ser adversamente afetados, bem como o prego
de negociacao das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor
dos imdveis pode implicar queda no valor de sua locagdo ou a reposicao de créditos decorrentes de alienagdo em
valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores
investidos pelo Fundo. Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicagdo em CRI, ¢
considerando que o Regulamento prevé o investimento direto em Imoéveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragio com relagdo a rentabilidade do Fundo ¢é o potencial econdmico,
inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo,
ou que gerardo os recebiveis dos CRI componentes de sua carteira. A analise do potencial econémico da regido
deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo
deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia economica
da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis investidos pelo Fundo e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos aos CRI, as LCI e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em CRI, LCI e LH, bem como ganhos de capital na sua alienagdo, conforme previsto no artigo 55
da Instrugdo Normativa 1.585, de 31 de agosto de 2015. Alteragdes futuras na legisla¢do tributaria poderdo
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os seus detentores. Por for¢a da Lei n°
12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos
pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do imposto
de renda. Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criagdo de novos
tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneragdo, amortizagdo e¢/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade
dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras no que
tange a ndo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo
esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneragao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI depende
do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das
garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que
compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragdo, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do
Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagao,
depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira
dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigagdes no que
tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo materializaciao das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, do Ativo Alvo que
poderdo ser objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com as perspectivas deste Prospecto Definitivo. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto Definitivo, podendo resultar em perdas para a Classe e os Cotistas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informagdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacdes do setor.
Ainda assim, a precisdo e atualidade desses dados ndo asseguram que os cenarios projetados se concretizardo,
sendo possivel que ocorram mudangas relevantes que impactem negativamente o desempenho do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado das Cotas da Classe

O investimento em Cotas da Classe deve ser entendido como uma aplicacdo de longo prazo. No entanto, no curto
prazo, as Cotas poderdo estar sujeitas a oscilagdes relevantes de pregco no mercado secundario.

Adicionalmente, ndo ha garantia de que havera demanda suficiente para a negociagdo das Cotas nesse mercado, o
que podera acarretar perda de parte do capital investido, especialmente em cenarios de necessidade de liquidez
imediata. As Cotas poderdo ser negociadas com desagio em relacdo ao seu valor patrimonial, refletindo as
condigdes de mercado vigentes.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco das Cotas serem depositadas para negociacio em ambiente de balcio e nio em bolsa

Nao ha um mercado ativo e liquido para as Cotas ¢ tal mercado podera ndo se desenvolver. As Cotas serdo
registradas para negociagdo no mercado secunddrio em ambiente de balco, o qual, historicamente, tem uma
liquidez significativamente menor do que o ambiente de bolsa. Dessa forma, o detentor de tais cotas podera néo

ter valores referenciais de um pre¢o de mercado das Cotas além do seu valor patrimonial, calculado periodicamente
pela Administradora do Fundo.
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Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos investidores de vender
as Cotas pelo prego e na ocasido que desejarem. Ndo havendo um mercado comprador ativo, o investidor podera
ndo obter o preco de venda desejado e, inclusive, somente ter a op¢do de vende-las a pregos significativamente
mais baixos do que o valor de aquisi¢do ou do que o valor patrimonial, que pode ser sua principal referéncia de
valor, causando-lhe prejuizo, especialmente em momentos de mercado de baixa.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado do Ativo Alvo da Classe

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade do Ativo Alvo da Classe, que pode aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso,
podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir titulos que, além da remuneragao
por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragcdes de acordo com o patamar
das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor
dos ativos que componham a carteira da Classe, o patrimdnio liquido da Classe pode ser afetado negativamente.
Desse modo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo ser obrigadas a alienar os ativos ou liquidar os ativos a
pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo aquisi¢ao dos Ativos-Alvo

Nao obstante a determinagdo no Regulamento do Ativo Alvo de que, nos termos da politica de investimentos do
Fundo, os recursos deverao ser aplicados primordialmente em Ativos-Alvo, o Fundo ndo tem Ativos-Alvo pré-
definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocaré seus recursos em Ativos-Alvo compativeis
com a politica de investimentos do Fundo. Ainda que sejam assinadas propostas vinculantes para a aquisi¢ao dos
Ativo Alvo, ndo ¢ possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores ou emissores dos ativos
avancem, tendo em vista que a concretizacdo dos negdcios em questdo dependera da implementacdo de diversas
condigdes estabelecidas, incluindo, mas ndo se limitando a realizacdo da presente Oferta, ou, ainda, por fatores
exogenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os
potenciais negocios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisi¢do com os
recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera investir em ativos que ndo estejam ali indicados
e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo de Viabilidade do Ativo Alvo. Nesse cenario,
o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na sele¢@o dos ativos que serdo objeto de investimento.
Existe o risco de uma escolha inadequada do Ativo Alvo pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modifica¢des significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modifica¢des nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais ¢ restrigdes a remessas para
o exterior, flutuagdes cambiais, inflagdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal,
instabilidade social e politica, alteragdes regulatorias, e outros acontecimentos politicos, sociais ¢ econdmicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos
dos ativos integrantes da carteira da Classe podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio
da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos imoveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando,
o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e poderd continuar afetando a confianca dos
investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracao da economia e no aumento da volatilidade dos
titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributarios
As regras tributérias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto

de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
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possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora quanto ao
ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto
de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢ao Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos
na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com
multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n° 9.779/99 estabelece que os fundos de
investimento imobilidrio ndo tém sua tributagdo equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliquem
recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou soécio, Cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas. De acordo com a Lei n® 8.668/93, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos,
e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de
acordo com o artigo 3°, inciso 111, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declarac@o de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos
do artigo 3°, paragrafo tinico, da mesma lei, (i) serd concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no
minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista
pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do
artigo 2° da Lei n°® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas
lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo. Assim, considerando que, no ambito do Fundo, ndo ha limite maximo de subscri¢do por Investidor,
ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa
fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo
2°da Lein®9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplica¢des de renda
fixa e varidvel, com exce¢ao aos investimentos em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras
de crédito imobilidrio, quotas de fundos de investimento imobiliario e de fundos de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais, realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagdo, nos termos
da Lein® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Ainda, o paragrafo tinico do artigo 10 da Lei n°® 8.668/93 estabelece que o Fundo devera distribuir a seus cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade
pela apuragédo dos lucros recai sob os prestadores de servigo essenciais do Fundo que, caso ndo observem o disposto
no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao tratamento tributario do Fundo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteragdo na legislagdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteragdes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relag@o a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir
a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagdo tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da
Classe, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condigdes para a distribuigdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteragdo da legislaciio aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitag&o,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetarias e
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cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para
distribui¢@o de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos
tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas
que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislacdo tributéria vigente. A parte da
legislagdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento
no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condi¢des para a distribui¢do de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor de securitizacio imobilidria e as companhias securitizadoras

O Fundo devera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido
pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a companhia securitizadora
emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI. A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece
que “as normas que estabelecam a afeta¢do ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou
juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo nico prevé, ainda, que “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”. Caso prevaleca o
entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na
qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizagao dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo dos
CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para
o pagamento integral dos CRI ap6s o pagamento das obrigacdes da companhia securitizadora, com relacdo as
despesas envolvidas na emissdo de tais CRI. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais,
previdencidrias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos
integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacao de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o
respectivo Ativo integrante do patrimoénio do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo ¢ a Administradora, entre o Fundo ¢ a
Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo ¢ entre o Fundo
e os representantes de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de
Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo III, da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo ¢é possivel assegurar que
eventuais contratagdes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e a Gestora
que dependem de aprovagdo prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, ¢ conforme disposto no
paragrafo 1° do artigo 31, Anexo III, da Resolu¢do CVM 175: (i) a aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou exploragdo
do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado
ou de pessoas a cles ligadas; (ii) a alienagfo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de
imovel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da
Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a
contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos servigos referidos no
artigo 27, do Anexo 111, da Resolugao CVM 175, exceto o de primeira distribui¢ao de cotas do fundo; e (v) a aquisicéo,
pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que
para as finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo III, da Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
assembleia geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, estes poderfo ser implantados,
mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracdes
financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposigdes previstas na Instrugdo CVM 516. Com
a edig¢do da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada (“Lei das Sociedades por A¢des”) ¢ a constitui¢do do Comité de Pronunciamentos Contabeis
(“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagcdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequagdo da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comecou a vigorar
em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia.
Referida instru¢do contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo
as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operacdes e
para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adogao de tais regras
podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco regulatorio

A legislacdo e regulamentacdo aplicdveis aos fundos de investimento imobilidrio ou aos fundos de investimento
em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais, leis
que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas
pelo Banco Central e pela CVM, estdo sujeitas a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e o6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetaria e
cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢cdes para
distribui¢do de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do e para o
exterior. Ademais, a aplicag@o de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar nos resultados
do Fundo. Dentre as alteragdes na legislagdo aplicavel, destacam-se:

1) Risco de alteragdes na Lei: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de aluguéis.
Dessa forma, caso a Lei de Locag@o seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo
e sem limitacdo, com relago a alternativas para renovagdo de contratos de locagdo e definigdo de valores
de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneracdo dos Cotistas
do Fundo; e

(il))  Risco de alteragdes na legislagdo: além das receitas advindas da locacdo, as receitas do Fundo decorrerao
igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploracdo comercial dos ativos
imobiliarios. Dessa forma, caso a legislagdo seja alterada (incluindo, por exemplo ¢ sem limitagdo,
alteragdes no Codigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo podera
ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragdo dos Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de sujeicio do Ativo Alvo da Classe a condi¢cdes especificas que podem afetar a rentabilidade do
mercado imobiliario e riscos de acao renovatdria

Alguns contratos de locacdo comercial sdao regidos pela Lei de Locagdo, que, em algumas situagdes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo renovatoria, sendo que para a proposicao desta acao
¢ necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou
os contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo
igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo
e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agdo seja
proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato
de locag@o em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a condugdo de negocios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco
ocupado por determinado locatirio visando renova-lo, o locatirio pode, por meio da propositura de acgdo
renovatoria, conseguir permanecer no imével; e (ii) na acdo renovatoria, as partes podem pedir a revisao do valor
do contrato de locagdo, ficando a critério do Poder Judiciario a definigdo do valor final do contrato. Dessa forma,
o Fundo esta sujeito a interpretagdo e decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor
menor pelo aluguel dos locatarios dos imoveis.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco imobiliario

A Classe, por meio do investimento nas cotas do FII Master, adquirira, de maneira indireta, ativos com retorno
atrelado a exploracdo de imodveis e podera, sem prejuizo da Politica de Investimentos (conforme adiante definido),
se tornar titular indireta de imdveis ou direitos reais em razao da execugdo das garantias ou liquidacao dos demais
ativos, conforme disposto no Regulamento. Tais ativos e eventualmente os valores mobilidrios com retorno ou
garantias a eles atrelados est@o sujeitos aos riscos imobiliarios, risco do incorporador/construtor, risco de revisao
ou rescisdo dos contratos de locagdo ou arrendamento, risco de aumento dos custos de construgdo, risco de
desvalorizacdo dos imoveis, riscos relacionados a regularidade de area construida, risco de ndo renovagdo de
licengas necessarias ao funcionamento dos imoéveis e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros (“AVCB”), risco de atrasos e/ou ndo conclusido das obras de empreendimentos imobiliarios, risco de
exposi¢ao associados a locagdo de imoveis, riscos ambientais, risco de vacancia, risco de langamento de novos
empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos iméveis cuja exploracdo esta vinculada a cotas e/ou titulos
investidos pela Classe, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as locagdes ou locar espagos para
novos inquilinos, risco de sujeicdo dos imoveis a condigdes especificas que podem afetar a rentabilidade do
mercado imobiliario, risco relacionado a aquisi¢ao de imoveis, risco de exposigdo associados a locagdo e venda de
imoéveis, risco de adversidade nas condigdes econdmicas nos locais onde estdo localizados os imoveis, conforme
descritos neste Prospecto Definitivo, que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco juridico

A estrutura financeira, economica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e responsabilidades
contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes
similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira, podera haver perdas por parte dos
Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabougo contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista inclusive relacionados aos
ativos imobilidrios. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda,
que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, ¢ possivel que um aporte adicional de
recursos seja feito mediante a subscrigdo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com
eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias do Ativo Alvo

Em uma eventual execugdo das garantias relacionadas aos ativos integrantes do patrimdnio do Ativo Alvo da Classe,
esta podera ter que suportar, direta ou indiretamente, dentre outros custos, custos com a contratagdo de advogado para
patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execugdo das garantias relacionadas ao Ativos Alvo ndo seja suficiente
para com as obrigagdes financeiras atreladas as operagdes, uma série de eventos relacionados a execugao e reforgo das
garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas ¢ a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de execuciio das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugao
das garantias outorgadas a respectiva operacao e os riscos inerentes a excepcional existéncia de bens imdveis na
composicao da carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do
Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execug@o das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de
contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor
dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as
obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execuco de garantias
dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas ao Ativo Alvo, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera ndo ser
alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas ao Ativo Alvo e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do
Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter baixa liquidez em comparagdo a outras modalidades de
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo, por forga
regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos
de investimento imobiliario podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas
de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe
consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a
assembleia geral podera optar pela liquidacdo da Classe e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser
realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderdo
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacao da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da marcacio a mercado

Os valores mobiliarios e ativos financeiros componentes da carteira da Classe podem ser investimentos ou
aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez
no mercado secundério e o calculo de seu valor para os fins da contabilidade do Fundo ¢ realizado via marcagdo a
mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Desta forma, a realizagdo da
marcagdo a mercado dos ativos componentes da carteira da Classe visando o calculo do patriménio liquido deste,
pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo ¢ realizado mediante a divisdo do patrimdnio
liquido da Classe pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissao
da Classe podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas da Classe poderdo
sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagdo das Cotas no
mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e¢/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o
mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos ativos
imobiliarios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias
de doencgas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a
Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, podem ter
um impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio, incluindo em relagcdo aos ativos imobiliarios.
Qualquer surto, epidemia, pandemia e¢/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode
ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira
¢ no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias ¢/ou endemias de doengas também podem resultar em
politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a
prejudicar as operagdes, receitas e desempenho do Fundo e dos iméveis que vierem a compor seu portfolio, bem
como afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco decorrente do escopo restrito da diligéncia juridica

O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos do Coordenador Lider no ambito da Oferta (que
nao se confunde com a auditoria juridica de aquisicdo de um ou mais Ativos-Alvo, que podera ser conduzida por
assessores juridicos a serem contratados pelo Fundo) apresentou escopo restrito, limitado a verificagdo da
veracidade das informagdes constantes da Sec¢do “Destina¢do dos Recursos” deste Prospecto Definitivo, de modo
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que podem ndo estar elencados neste Prospecto todos os riscos juridicos relacionados aos ativos alvo. A ndo
aquisicdo dos ativos alvo em virtude de ndo atendimento de condigdes precedente, ou a materializagdo de
potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas.

Por fim, faz parte da politica de investimento a aquisi¢do, direta ou indiretamente, de imoveis. No processo de
aquisi¢do de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a
tais ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente
afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo cumprimento das Condicdes Precedentes do Contrato de Distribuicio

O Contrato de Distribui¢do prevé diversas condigdes precedentes a realizagdo da Oferta, sendo certo que o
cumprimento pelo Coordenador Lider, das obriga¢des previstas no Contrato de Distribuigdo esta condicionado,
mas ndo limitado, ao atendimento, até a data da obteng@o do registro da Oferta na CVM ou até a data da liquidagao
da Oferta, conforme o caso, sendo certo que as condigdes verificadas anteriormente a obtencdo do registro da
Oferta deverdo ser mantidas até a data de liquidacdo, das Condicdes Precedentes, as quais estdo descritas no item
“Condig¢des Precedentes” deste Prospecto. Conforme previsto no Contrato de Distribuicao e no item “Condigdes
Precedentes” desde Prospecto, as Condi¢des Precedentes foram acordadas entre o Coordenador Lider e os
Ofertantes de forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da
Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do
Coordenador Lider.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condic¢des Precedentes até a obteng@o do registro da Oferta
ou até a data de liquidagdo, conforme o caso, nos termos do Contrato de Distribui¢do, o Coordenador Lider
avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta e podera optar por
conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a propria
Oferta, renunciar a referida Condig¢do Precedente, observado o disposto no Contrato de Distribuigdo. A nédo
implementagdo de qualquer uma das Condigdes Precedentes, que ndo tenham sido dispensadas por parte do
Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obrigagdes do Coordenador Lider, bem como eventual
requerimento de modificagdo ou de revogacdo da Oferta, caso o requerimento de registro da Oferta ja tenha sido
apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160. Neste caso, se a Oferta ja tiver sido divulgada
publicamente por meio do Aviso ao Mercado e o registro da Oferta ainda nao tenha sido obtido, podera ser tratado
como modificagdo da Oferta, podendo, implicar na resilicdo do Contrato de Distribui¢do; ou, se o registro da Oferta
ja tiver sido obtido, podera ser tratado como evento de rescisao do Contrato de Distribui¢do, provocando, portanto,
a revogacdo da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, pardgrafo 4°, ambos da Resolucdo
CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n° 10/2023/CVM/SRE.

Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuigao, tal rescisdo importara no cancelamento de registro da Oferta,
causando, portanto, perdas financeiras aos investidores. Em caso de cancelamento da Oferta, todas as intengdes e
ordens de investimentos serfo automaticamente canceladas, observados os procedimentos descritos neste
Prospecto, e a Administradora, a Gestora, € o0 Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e
danos incorridos pelos potenciais investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em
consideracdo no momento de decisdo de investimento aos Investidores sob risco de gerar prejuizos aos
investidores. Nao hé garantias de que, em caso de cancelamento da Oferta, estdo disponiveis para investimentos
ativos com prazos, riscos e retorno semelhante aos valores mobiliarios objeto da presente Oferta. Para mais
informagoes acerca das Condigoes Precedentes da Oferta, veja o item 11.1 da segdo “11. Contrato de distribuigdo”,
na pagina 72 deste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior em relacido a exploraciao de
imoveis alvos do Fundo

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragédo direta ou indiretamente de imoveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de for¢a maior, os quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes
atipicas, que, mesmo com sistemas ¢ mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagoes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de divulgagao
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos ou transagdes em que a Gestora, a Administradora ou o Coordenador Lider tenha de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo ¢ indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo
no futuro. A rentabilidade passada ndo ¢ garantia de rentabilidade futura. Os investimentos em fundos ndo sdo
garantidos pelo Administrador, pela Gestora ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo
Garantidor de Crédito (“FGC”). Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao,
variagdo nas taxas de juros e indices de inflag@o e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da nao colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Cotas ofertadas,
fazendo com que o Fundo tenha um aumento de patriménio inferior aquele que ocorreria caso fosse colocado o
Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara
condicionada aos ativos imobiliarios que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta,
podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuigdo parcial das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de ndo concretizacido da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores j& tenham realizado o pagamento das Cotas para ao
Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os
valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se
existentes, sendo devido, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢des da Classe,
nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdo CVM 175 e do Regulamento, realizadas no periodo. Nao ha
qualquer obrigacdo de devolugao dos valores investidos com corre¢do monetaria, o que podera levar o investidor
a perda financeira ¢/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de encerramento do Periodo de Coleta de Intenc¢ées de Investimento

Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos podera ser encerrado
a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, de forma
que os Investidores que pretenderem enviar seus Documentos de Aceitagdo da Oferta apds tal data ndo poderdo
aderir a Oferta e, assim, sua expectativa de investimento ndo sera concretizada.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de regularidade dos iméveis

O Fundo podera adquirir, direta ou indiretamente, empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos
e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente
poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os Orgdos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtengdo da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobiliarios
podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos
seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os
imoveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a softrer fiscalizacao pelos
orgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbagdo da construgdo; (iii) a negativa de expedico da licenga de funcionamento; e (iv) a
recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obriga¢do do Fundo de
demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais
dos imdveis e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco decorrente da nio obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacdes de projecoes

A Classe, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigagdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer proje¢des constantes deste Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de divulgagdo da
Classe e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam
alteragdes nas condi¢des econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto Definitivo e/ou
do referido material de divulgagdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas
quais tais proje¢des se baseiem estejam incorretas. Nesse sentido, caso as premissas estejam incorretas € 0s
investidores se basearem em tais premissas para investimento nas Cotas, suas expectativas serdo frustradas,
afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de restri¢cdo na negociacio dos ativos

Alguns dos ativos que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restrigoes
de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restrigdes podem estar
relacionadas ao volume de operagdes, na participagdo nas operacdes e nas flutuacdes maximas de preco, dentre
outros. Em situagdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condigdes para negocia¢do dos ativos da
carteira da Classe, bem como a precificag@o dos ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados as licencas e autorizacées imobiliarias

Podera haver, em relagdo a eventuais imoveis investidos direta ou indiretamente, irregularidades em relagdo as
suas licengas e autoriza¢des imobiliarias, quais sejam (i) licenga de instalagdo e funcionamento, emitida pela
Prefeitura competente; (ii) Auto de Vistoria, emitido pelo Corpo de Bombeiros; e (iii) o Auto de Conclusdo de
obras, também emitido pela Prefeitura competente. A falta e/ou irregularidade de referidas licencas e
autorizagdes imobiliarias pode gerar, em caso de fiscalizagdo por parte do Poder Publico: (a) notificagdo para
regularizacdo, geralmente entre 15 (quinze) e 30 (trinta) dias; (b) multa administrativa, normalmente aplicada
no caso de o estabelecimento ndo ser regularizado dentro do prazo estabelecido pela autoridade competente; e
(c) a interdi¢ao do estabelecimento, caso de as irregularidades persistam, o que podera afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos imodveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do
Fundo e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados ao Imposto Predial Territorial Urbano

Podera haver, em relagdo a eventuais imoveis que o FII Master possa adquirir, a ocorréncia de irregularidades em
relagdo ao recolhimento do Imposto Territorial Urbano — IPTU. A falta ou atraso no pagamento do IPTU pode
sujeitar o contribuinte a uma ag@o de execugdo fiscal movida pela Unido. A execugdo fiscal pode resultar na
penhora do imovel correspondente, mesmo se a propriedade houver sido transferida para um terceiro e as dividas
forem relativas a um periodo anterior a transferéncia, dada a natureza propter rem dos débitos, o que podera afetar
0 patrimdnio, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas do FII Master, e, consequentemente, a
rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco operacional

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragcdo e uma gestdo adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de concentracio da carteira da Classe

A Classe concentrara seus investimentos no FII Master. A politica de investimento do FII Master, por sua vez,
exige que o FII Master diversifique seus investimentos, mas tal diversificagdo ndo garante que ndo ocorra
concentragdo de riscos. Assim, qualquer perda isolada relativa aos ativos do FII Master podera ter um impacto

adverso significativo sobre a Classe, sujeitando-o a maiores riscos de perdas do que estaria sujeito caso os
investimentos estivessem diversificados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco relativo a concentragao e pulveriza¢ao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restri¢do quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um nico
Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posi¢io expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente
podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovagdo pela
auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias, nesse caso, a Classe
podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo
negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da importincia da Gestora e sua substituicio

A substitui¢@o da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao financeira e seus resultados
operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem da Gestora e de sua equipe de pessoas, incluindo a
originacdo, de negocios e avaliagdo de ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico do
Ativo Alvo. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geragdo de resultado
e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a nao substituicio da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidagdo
extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses
em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e
na regulamentagdo aplicavel. Caso tal substituicdo ndo aconte¢a, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que
pode acarretar perdas patrimoniais.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de governanca

Algumas matérias relacionadas a manuten¢do do Fundo e a consecug@o de sua estratégia de investimento estdo
sujeitas a deliberagdo por quorum qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a
Administradora e¢/ou a Gestora; (b) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora;
(c) empresas ligadas a Administradora ¢/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo, exceto quando forem os unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se daré a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas
forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por Agdes, conforme
regulamentagdo aplicavel. Tal restri¢do de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)” a “(e)”,
caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que s@o objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, ¢ possivel que determinadas
matérias fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de
votagdo de tais assembleias e, caso isso acontega, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Participacio de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer
limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem considerar
eventuais Cotas do Lote Adicional), os documentos de aceitagdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em

geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar
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a rentabilidade da Classe. A Administradora, a Gestora ¢ o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo
por manter suas Cotas fora de circulacdo, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario e,
consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de falha de liquidacio pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Documento de
Aceitacdo, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o0 Montante Minimo da Oferta poderd nao ser
atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacao da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos
mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacao da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos associados a liquida¢do do Fundo

Na hipotese de a Assembleia de Cotistas deliberar pela liquidacdo antecipada do Fundo, o pagamento do resgate
podera se dar mediante a constitui¢do de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo Civil,
o qual sera regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderfo ser modificadas por
deliberagdo unanime de Assembleia de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas. Nesse caso:
(a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista poderd ser dificultado em fung¢do do condominio civil estabelecido
com os demais Cotistas; e (b) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em
fungdo da iliquidez de tais direitos, em qualquer hipdtese, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos ativos

Os ativos detidos diretamente pelo Ativo Alvo e indiretamente pela Classe poderdo conter em seus documentos
constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situa¢do pode acarretar o
desenquadramento da carteira da Classe em relagdo aos critérios de concentragdo. Nesta hipdtese, podera haver
dificuldades na identificagdo pela Gestora de Ativos-Alvo que estejam de acordo com a politica de investimento.
Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo
buscada pela Classe, o que pode afetar negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas, ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora e/ou pela Gestora, todavia, qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de amortizacio das Cotas Seniores B do FII Master e da consequente amortizacio extraordinaria das
Cotas do Fundo

A critério da Gestora, as Cotas poderdo ser amortizadas e canceladas, nos prazos e termos previstos no regulamento
do Fundo. O pagamento da amortizacdo das cotas amortizaveis pode ndo ocorrer imediatamente caso a Classe ndo
tenha recursos para tanto, de modo que o Cotista pode sofrer prejuizos em decorréncia de eventual pagamento a
prazo da amortizagdo das cotas amortizaveis canceladas. Ainda, em caso de amortizac¢do das Cotas, os cotistas do
Fundo terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade gerada pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de uso de derivativos

A Classe pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para os fins de protecdo patrimonial. Existe a
possibilidade de alteragdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pela Classe
pode: (i) aumentar a volatilidade da Classe, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir
os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos da Classe. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo
deve ser entendida como uma garantia da Classe, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer
mecanismo de seguro ou do FGC de remuneragdo das Cotas. A contratagdo de operagdes com derivativos podera
resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de desvalorizacio dos Iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo € o potencial econdmico, inclusive a médio e
longo prazo, das regides onde estardo localizados os imoveis objeto de investimento pela Classe direta ou
indiretamente. A andlise do potencial economico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolug@o deste potencial econémico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do
imovel investido pela Classe e consequentemente podera afetar negativamente o patrimonio da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da propriedade das Cotas e ndo do Ativo Alvo

Apesar de a carteira da Classe ser constituida, predominantemente, pelo Ativo Alvo, a propriedade das Cotas ndo
confere aos Cotistas propriedade direta sobre o Ativo Alvo, conforme disposto na regulamentagdo vigente. Os
direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira da Classe de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas. Dessa forma, os Investidores podem enfrentar dificuldades caso
tenham necessidade de exercicio de direitos relacionados aos ativos do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo. Nesse caso, a
Administradora deve suspender as subscri¢des de cotas e elaborar um plano de resolucdo do patriménio liquido
negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar assembleia geral de cotistas para deliberar acerca do
plano de resolug@o do patrimonio liquido negativo. Caso o plano de resolucdo do patriménio liquido negativo néo
seja aprovado em assembleia geral, os cotistas devem deliberar sobre I — cobrir o patrimonio liquido negativo,
mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacdes da
Classe, hipotese que afasta a proibic¢ao disposta no art. 122, inciso I, alinea “b” da Resolugdo CVM 175; I — cindir,
fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de
servigos essenciais; III — liquidar a Classe que estiver com patrimonio liquido negativo, desde que ndo remanesgam
obrigacdes a serem honradas pelo seu patrimonio; ou IV — determinar que a Administradora entre com pedido de
declaragdo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cenario, o cotista do Fundo sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de investimento de longo prazo

Considerando que a aquisi¢do de Cotas ¢ um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor
da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na
venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente de acontecimentos e a percepcao de riscos em outros paises, podem prejudicar o preco de
mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em
diferentes graus, pelas condi¢gdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina,
Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e
nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com
relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigdes economicas adversas em outros paises considerados
como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar
negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagio das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administragao e distribuicao das Cotas

O Fundo ¢ administrado pela Administradora e suas Cotas serdo distribuidas, no ambito da Oferta, pelo
Coordenador Lider, que consistem na mesma pessoa juridica. Assim, podera haver potencial conflito de interesses,
uma vez que a mesma pessoa juridica desempenhara duas fungdes diferentes na Oferta e no Fundo, o que podera

prejudicar os cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de permanéncia no Fundo findo o prazo de vigéncia

Findo o prazo de duragdo da Cota o qual € de 6 (seis) anos, contados a partir da data da primeira integralizacao de
Cotas, prorrogéaveis por até 2 (dois) anos adicionais, a critério da Gestora, sem necessidade de deliberagdo pela
assembleia geral de cotistas e os ativos da Classe ainda estejam em processo de desinvestimento, caso o Cotista que
detiver Cotas decidir liquidar sua participacdo no Fundo ¢ a Assembleia Especial de Cotistas deliberar pela
prorrogacdo do prazo de vigéncia do Fundo, o Cotista podera encontrar dificuldade em negociar suas Cotas no
mercado secundario, especialmente em condigdes de mercado desfavoraveis, nestas condigdes, o Cotista podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar as Cotas pelo prego e/ou momento desejados e, consequentemente, a
Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Isso pode resultar na queda do prego da Cota, tornando a saida do
Cotista onerosa. Esse cenario limita a liquidez e pode impactar negativamente a estratégia de investimento
do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacio deste

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimdnio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporgao
de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo.
No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienag@o acima referida, os proprios ativos serdo entregues
aos Cotistas na propor¢do da participagdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo
ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagdes de pregos, cotagcdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de exposicio associado a locacio e venda de imoveis

A atuagdo do Fundo, de forma indireta, por meio do investimento da Classe nas Seniores B da classe unica do FII
Master (nos termos da se¢ao 3 deste Prospecto), em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e
procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por locagdes dos imoveis e o grau de interesse de locatarios
e potenciais compradores do dos ativos alvo do FII Master, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo FII Master e,
consequentemente, pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis
uma reducdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também,
prejudicar eventual necessidade do FII Master de alienacdo dos ativos alvo que integram o seu patrimonio.

Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobiliario local ou regional, tais
como o excesso de oferta de espaco para galpdes e centros de distribui¢ao em certa regido (ou iméveis destinados
a finalidades semelhantes aquelas dos imoveis detidos pelo Fundo em determinada localidade), e suas margens de
lucros podem ser afetadas (i) em fungdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgéo ou prestagdo irregular
dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o FII Master e, consequentemente, o Fundo poderdo sofrer um efeito material adverso na sua
condigdo financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de despesas extraordinarias

A Classe, na qualidade de proprietario do Ativo Alvo que compde a carteira da Classe, estard eventualmente sujeito
aos pagamentos de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservagio,
instala¢do de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao
sejam rotineiras na manutencdo dos iméveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas
ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas.

Nao obstante, a Classe estara sujeita a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a cobranga de
aluguéis inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras
despesas inadimplidas pelos locatarios dos iméveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para
reforma ou recuperagdo de imoveis inaptos para locagdo apds despejo ou saida amigavel do inquilino. Referidas
medidas podem impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntério da carteia da Classe, a CVM
podera determinar & Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral
para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo da Classe, ou de
ambas; (ii) incorporagdo a outra Classe, ou (iii) liquidag@o da Classe. A ocorréncia das hipoteses previstas nos
itens “(1)” e “(il)” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez,
na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)”” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda do Ativo Alvo
e dos Ativos de Liquidez da Classe sera favoravel aos Cotistas, bem como nio ha como assegurar que os Cotistas
conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
do Fundo em eventuais emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso
ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.
Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital
do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteracées do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias
da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou da B3
ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Referidas alteragdes ao Regulamento poderdo afetar os direitos
e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanca do Fundo acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira da Classe, afetando negativamente o patrimonio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imoveis objeto de investimento pela Classe, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indenizagdes a serem
pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, impactando negativamente
o patrimoénio da Classe, a rentabilidade da Classe ¢ o preco de negociagdo das Cotas. Ha, também, determinados
tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis.
Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer
perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar ecfeitos adversos em sua condi¢do financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropriacio e de outras restri¢des de utilizacdo dos bens iméveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis integrantes direta ou indiretamente da carteira da Classe,
direta ou indiretamente, poderfo ser desapropriados por necessidade, utilidade ptiblica ou interesse social, de forma
parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o pre¢o que venha a ser pago
pelo Poder Publico seré justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera
afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua situagdo financeira e resultados. Outras
restricdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser
dada ao(s) imével(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou
criag@o de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais
imoveis pela Classe, hipotese que podera afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor
de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de nido contratacio de seguro

Nao ¢ possivel assegurar que na locagdo dos imoéveis, investidos direta ou indiretamente pelo Classe, sera
contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo ¢ possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para
proteger os Imoveis de perdas relevantes (incluindo, mas néo se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem
determinadas perdas que ndo estfo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes
civis. Se os valores de indenizagdo pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos ocorridos
ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera
sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os
quais poderdo afetar seu desempenho operacional.

A Classe podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condigdo
financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que
estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou nao sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito
adverso sobre a Classe.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acdo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a
respectiva seguradora. Nesta hipotese, ndo ¢ possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera
favorédvel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabelega valor suficiente para
a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imével objeto de seguro. Tais agdes judiciais, poderdo, ainda,
ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido,
a discussao judicial do seguro entre locatario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade da Classe
e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os imoveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobilidrios que integram, direta ou
indiretamente, a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragdo de Imoveis sujeitos a riscos
decorrentes de: (i) descumprimento da legislacdo, regulamentacao e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais
como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para opera¢do de suas atividades e outras
atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacgdes,
geracdo de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a
captagdo de agua por meio de pogos artesianos ¢ para o langamento de efluentes em corpos hidricos); falta de
licengas regulatdrias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia
Federal e Exército); falta de autoriza¢do para supressdo de vegetacdo e intervengdo em area de preservagdo
permanente; falta de autorizac@o especial para o descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes
de contaminagdo de solo ¢ aguas subterraneas que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas,
civis e penais dai advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com
possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o portfolio da Classe; (iii) outros problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imodveis, que podem acarretar a perda de valor dos
imodveis e/ou a imposi¢ao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas
da regulamentacdo ou de tendéncias de negécios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a
questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restrigdes a metragem e detalhes da area
construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Na hipoétese de violagdo da legislagdo ambiental — incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais,
bem como na hipotese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licengas, outorgas e autorizagdes,
as empresas e, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer san¢des administrativas, tais como multas,
interdi¢ao e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizagdes, sem
prejuizo da responsabilidade civil (recuperagao do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagdes) e das sanc¢des
criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociaggo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente,
operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar poluigdo — inclusive mediante
contaminag@o do solo e da agua -, sdo consideradas infracdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparagdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da
necessidade de remediagdo da contaminag@o). Nos exemplos mencionados, as sangdes administrativas previstas
na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00.
Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminagao) ¢ propter rem, de modo que o proprietario ou
futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparag@o dos danos identificados.
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Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios e/ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequag@o ambiental, inclusive obtencao
de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou renovagao das
licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em fungao de exigéncias dos
orgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais imoveis cujo
custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a elaboracio do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela propria Gestora, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas da Classe o
estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de
interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo
se mostrar confidvel em funcdo das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitagao,
caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condigdes apresentadas pelo mercado imobiliario. O
Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excegdes nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo relacionada ao
investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagéo sobre
tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido
ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposigdes sujeitas a incertezas e contingéncias
significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em
razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e
suposic¢des enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade nédo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendacdo de investimento, analise
de valores mobiliarios ou distribui¢do de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela manutengéo
das informagdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizagdo de quaisquer
cenarios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orientaciao da
Gestora na tomada de decisdes de investimento

O objetivo do Fundo consiste na exploragdo indireta, por locagdo, arrendamento e/ou comercializagdo de imoveis
e ativos imobiliarios. A administragdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas,
de modo que tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de
administracdo dos iméveis do Fundo que considere adequadas. Além de iméveis, os recursos do Fundo poderao
ser investidos de forma indireta em outros ativos. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da
Gestora e/ou da Administradora (conforme aplicavel) na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento.
Existe o risco de uma escolha inadequada dos ativos imobiliarios pela Gestora, fato que podera trazer eventuais
prejuizos ao Fundo e consequentemente a seus Cotistas.

Falhas ou incapacidade na identificagdo de novo ativo, na manutengao do ativo em carteira e/ou na identificagdo
de oportunidades para alienagdo de ativos, bem como nos processos de aquisi¢do e alienacdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da Prestacio dos Servicos de Gestao para Outros Fundos de Investimento

A Gestora, institui¢@o responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em imdveis. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos
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de investimento, ¢ possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de modo que
ndo ¢ possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢ao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da nao existéncia de garantia de eliminacéo de riscos

As aplicagdes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer
instituigdo pertencente a0 mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do FGC, para reduc@o ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos
quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, o sistema de gerenciamento
de riscos aplicado pela Administradora para a Classe podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais da Classe ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma
que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pela
Classe, das obrigagdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de o FII Master adquirir Imdveis onerados

Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, o FII Master podera adquirir, direta ou indiretamente,
imoéveis sobre os quais recaiam 6nus ou gravames reais, ou qualquer outra constri¢do judicial pendente sobre tal
ativo, como aquelas decorrentes de dividas de antigos proprietarios que sejam objeto de eventual processo de
execuc¢do para satisfacio dos créditos detidos por eventuais credores. Tais 6nus, gravames ou constrigdes judiciais
podem impactar negativamente o patriménio do FII Master e os seus resultados e, consequentemente, os resultados
do Fundo, bem como podem acarretar restri¢gdes ao exercicio pleno da propriedade dos iméveis pelo FII Master.
Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais Onus ou gravames apos a aquisi¢do dos respectivos ativos
pelo FII Master, o FII Master podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos ¢ impostos para tal finalidade,
cujo custo podera ser alto, podendo resultar em obrigacdo de aporte adicional pelo Fundo, na qualidade de cotista
do FII Master.

Escala qualitativa de risco: Menor
Riscos relacionados ao aumento de concorréncia no mercado imobiliario

O preco dos imoveis é afetado por condi¢cdes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exodgenos
diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores dos mercados, moratorias
e alteragdes da politica monetaria, o que pode, eventualmente, causar perdas aos ativos objeto da carteira do Fundo.
A redugdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Imoveis, dos aluguéis e dos
valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando os Imoveis do Fundo, o que podera
prejudicar o seu rendimento e o prego de negociagdo das cotas do Fundo. Adicionalmente, ndo serd devida pelo
Fundo, pela Administradora, pela Gestora, pelo Escriturador ou pelo Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das
referidas condigdes e fatores. O acirramento da competicdo no mercado imobilidrio, em geral, pode ocasionar um
aumento do custo de aquisicdo dos imdveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisi¢des. A competi¢ao no mercado
de locagdes imobiliarias, em especial, pode, ainda, afetar a margem das operacdes, podendo acarretar aumento no
indice de vacancia dos iméveis, redugdo nos valores a serem obtidos a titulo de aluguel dos iméveis e aumento
dos custos de manutengdo relacionados aos imoveis. Neste cenario, as operagdes desempenhadas pelo Fundo e sua
lucratividade podem ser consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na
rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobiliario brasileiro ¢ altamente fragmentado, ndo existindo grandes
barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta Nao Institucional

Caso, no ambito da Oferta Ndo Institucional, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitagdo apresentados
pelos Investidores Nao Institucionais seja superior ao percentual destinado a Oferta Ndo Institucional, sera
realizado rateio das Cotas, por ordem de chegada dos Documentos de Aceitagdo considerando o momento de
apresentagdo do Documento de Aceitacdo, conforme o caso, pelo respectivo Investidor Nao Institucional ao
Coordenador Lider.

O processo de alocagdo dos Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais por

ordem de chegada podera acarretar: (1) alocacdo parcial do Documento de Aceitagdo pelo Investidor Nao
Institucional, hipdtese em que o Documentos de Aceitagdo do Investidor Nao Institucional podera ser atendido em
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montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor e, portanto, o tltimo Investidor Néo Institucional podera
ter o seu Documento de Aceitagdo atendido parcialmente; ou (2) nenhuma alocacdo, conforme a ordem em que o
Documento de Aceitagdo for recebido e processado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundirio até o encerramento
da Oferta

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever Cotas terda suas Cotas bloqueadas para
negociagdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passarao a ser livremente negociadas
na B3 apo6s a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que
venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderao negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS
AOS ATIVOS ALVO, E AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS ALVO
E AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA
ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensio ou a sua
prorrogacio, conforme o caso, ou, ainda, na hipdtese de nio serem conhecidas, a forma como serido
anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacio a quaisquer informacdes relacionadas
a oferta; e

b) os prazos, condi¢oes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacido dos investidores interessados e de
revogacao da aceitacdo; (ii) subscricio, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme o
caso; (iii) distribuicao junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienagao dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacio de garantia; (v) devoluciio e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

Em 07 de julho de 2025, foi divulgado comunicado ao mercado de modificagdo da Oferta (“Comunicado ao
Mercado de Modificacdo da Oferta™), considerando a defini¢do do montante total da oferta do FII Master, para
informar a alteracao (i) da numerologia da Oferta no que tange (i.a) a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas
de 40.000.000 (quarenta milhdes) de Cotas para 39.622.396 (trinta e nove milhdes, seiscentas e vinte e duas mil,
trezentas e noventa e seis) Cotas e, consequentemente, o Montante Inicial da Oferta de R$ 400.000.000,00
(quatrocentos milhdes de reais) para R$ 396.223.960,00 (trezentos e noventa e seis milhdes, duzentos e vinte e
trés mil, novecentos e sessenta reais); (i.b) a quantidade de Cotas do Lote Adicional de 10.000.000 (dez milhdes)
Cotas para 9.905.599 (nove milhdes, novecentas e cinco mil, quinhentas e noventa e nove) Cotas, equivalente a
RS$ 99.055.990,00 (noventa e nove milhdes, cinquenta e cinco mil, novecentos e noventa reais) e,
consequentemente, (i.c) o demonstrativo de custos de distribuicdo da Oferta, conforme previsto na se¢do 11.2 do
Prospecto Definitivo (conforme adiante definido); (ii) o cronograma indicativo da Oferta que constou no “Anuncio
de Inicio da Oferta Plblica de Distribuicdo da 12 (Primeira) Emissdo de Cotas da Classe Unica de
Responsabilidade Limitada do Fundo de Investimento Imobiliario TG Renda Imobilidaria Feeder —
Responsabilidade Limitada” e neste Prospecto Definitivo, divulgados em 04 de julho de 2024, para incluir o
Periodo de Desisténcia para os Investidores que aderiram a Oferta; e (iii) em raz@o dos itens (i) e (ii) acima,
disponibilizar nova versdo do Prospecto Definitivo e da Lamina da Oferta (“Modificacdo da Oferta”).

O cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta é o seguinte:

Ordem dos Eventos Evento Data Prevista  @®

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na ANBIMA 16/06/2025

Requerimento de registro automatico da Oferta na CVM
2 Divulgagdo do Aviso ao Mercado ¢ da Lamina 25/06/2025

Disponibiliza¢do do Prospecto Preliminar

3 Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores 26/06/2025

Divulgagido do Comunicado ao Mercado
4 . o o 01/07/2025
Nova Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar

5 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 02/07/2025

Obtencdo do Registro da Oferta na CVM
6 Divulgagdo do Anuncio de Inicio 04/07/2025

Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo

Divulgagdo de Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta®
7 ) o N ) 07/07/2025
Nova disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo e da La&mina®

8 Inicio do Periodo de Desisténcia 08/07/2025
9 Encerramento do Periodo de Desisténcia 14/07/2025
10 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 31/07/2025
11 Data de realizagdo do Procedimento de Alocacdo 01/08/2025
12 Data da Liquidagdo da Oferta 05/08/2025
13 Data maxima para divulga¢do do Anuncio de Encerramento 31/12/2025
® As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador

Lider. Qualquer modificag&o no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada & CVM e podera ser analisada como uma modificagéo da Oferta,
seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteracdes das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da
Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogag&o, suspensdo ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas
paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados
para disponibilizacao deste Prospecto Definitivo e da Lamina.

@ A principal variavel deste cronograma tentativo é o procedimento simplificado para registro de ofertas pablicas de distribuicdo de valores mobiliarios
e 0 Convénio CVM - ANBIMA.
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@ Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento podera ser encerrado a qualquer momento, pela
Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider.

@ A Administradora e a Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider, modificaram a Oferta para alterar o Montante Inicial da Oferta,
considerando a defini¢do do montante total da Oferta do FIlI Master, sendo certo que, neste caso, considerando que o Periodo de Coleta de Intengdes
de Investimento terd iniciado, foi aberto periodo de desisténcia, conforme cronograma constante do respectivo comunicado ao mercado sobre a
modificacéo da Oferta.

® Cronograma alterado no Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta. Para tomada de deciséo de investimento, os Investidores devem acessar
a Ultima versao deste Prospecto, divulgada em 07 de julho de 2025.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES A ESSE
RESPEITO, INCLUINDO REVOGACAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E REEMBOLSO PARA
OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS
PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E 70 DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL
MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO
INVESTIDOR” NA PAGINA 50 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

DURANTE A COLOCACAO DAS COTAS, O INVESTIDOR DA OFERTA QUE SUBSCREVER COTAS
TERA SUAS COTAS BLOQUEADAS PARA NEGOCIACAO PELA ADMINISTRADORA E PELO
COORDENADOR LIDER, AS QUAIS SOMENTE PASSARAO A SER LIVREMENTE NEGOCIADAS
NA B3 APOS A DIVULGACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO. PARA MAIORES
INFORMACOES, VIDE FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE
NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA
OFERTA”, NA PAGINA 37 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, os anuncios ¢ comunicados da
Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta,
manifestacdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou
revogagdo da Oferta, prazos, termos, condi¢des e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as cotas, estarfo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html (neste website, selecionar
“Fundos de Investimento”, procurar por “Fundo de Investimento Imobiliario TG Renda Imobiliaria Feeder —
Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opgdo desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio TG Renda Imobilidria Feeder —
Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opgao desejada);

Gestora: https://tgcore.com.br/ (neste website clicar em “Nossos Fundos”, clicar no icone “Fundo de Investimento
Imobilidrio TG Renda Imobiliaria Feeder - Responsabilidade Limitada™, e, entdo, clicar na op¢do desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicao”, clicar em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2025”, em seguida clicar em “Quotas de Fundo
Imobilidrio”, buscar por “Fundo de Investimento Imobilidrio TG Renda Imobilidria Feeder — Responsabilidade
Limitada”, e, entdo, clicar na op¢ao desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Fundo de
Investimento Imobiliario TG Renda Imobilidria Feeder - Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para
acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na opc¢ao desejada).

No ato da subscrig@o de Cotas, cada subscritor: (i) assinara o termo de adesdo ao Regulamento (“Termo de Adesdo
ao Regulamento™), por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento das disposigdes do
Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento ¢ aos fatores de risco; e (ii) se
comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do
Regulamento, do Prospecto Preliminar e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo atestar esta condigdo quando da celebracdo do Documento de Aceitagdo.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, todos os atos de aceitacdo
serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara o Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha
ocorrido a integralizagdo de Cotas ¢ a Oferta seja cancelada, os valores depositados serfo devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Documentos de Aceitagdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe,
nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdo CVM 175 e do Regulamento, calculados pro rata temporis, a partir
da respectiva Data de Liquidagdo, sem juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo
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Investidor e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero (“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo)
contados da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagio as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos
do Escriturador.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do
Regulamento ndo sejam Dias Uteis, considerar-se-4 como a data devida para o referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no ambito da B3, nos termos do
Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-a como a data devida para
o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas
estejam eletronicamente custodiadas na B3.
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6.1 Cotacio em bolsa de valores ou mercado de balcio dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotacio minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotacio minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta ¢ a 1* (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, ndo houve negociacdo das Cotas em
mercado secundario.

6.2 Informacées sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢cio de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta € relativa a 1* (primeira) emissao de Cotas do Fundo, nao haverd abertura de
periodo de exercicio de direito de preferéncia.

Conforme disposto no item B do Anexo I do Regulamento, no caso de novas emissdes de Cotas realizadas pela
Classe, sera assegurado aos Cotistas da Classe o direito de preferéncia na subscri¢do de novas Cotas na propor¢ao
de suas respectivas participagdes, o qual podera ser cedido entre os proprios Cotistas ou terceiros, observados os
prazos e procedimentos operacionais da B3. A critério da Gestora, conforme indicado 2 Administradora, podera
ou nao haver abertura de prazo para exercicio de direito de subscri¢do das sobras do direito de preferéncia, nos
termos e condigdes a serem indicados no ato que aprovar a emissdo de novas Cotas, no qual deve ser definida,
ainda, a data-base para defini¢@o de quais Cotistas terdo o direito de preferéncia.

6.3 Indicacio da diluicio econdmica imediata dos cotistas que nio subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisio da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissao se caracteriza como a 1? (primeira) emissao de Cotas do Fundo, ndo havera
dilui¢ao econdémica dos Cotistas do Fundo.

6.4 Justificativa do preco de emissiio das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

Considerando que se trata da 1* (primeira) emissao de Cotas do Fundo, o Prego de Emissao foi definido a partir de
pardmetro de mercado adotado para as primeiras emissdes de cotas de fundo de investimento imobilidrio,
considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider, da Administradora e da Gestora,
pudesse despertar maior interesse do publico investidor no Fundo, bem como gerar maior dispersdo das Cotas no
mercado. O Prego de Emisséo sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7.1 Descricio de eventuais restricdes a transferéncia das cotas

As Cotas integralizadas na presente Oferta ndo estdo sujeitas as restrigdes para negociacdo no mercado secundario pelo
publico investidor em geral, apds o encerramento da Oferta e observado os procedimentos estabelecidos pela B3.

Os Investidores que integralizarem as Cotas terdo suas Cotas bloqueadas para negociag@o pela Administradora e
pelo Coordenador Lider, observado que as Cotas somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apos a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nao sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos
sobre o valor eventualmente pago a titulo de prego de integralizagéo.

7.2 Declaracio em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicivel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo ¢ adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as negociagdes das cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em mercado de balcao;
e ndo ¢ adequado a investidores que nao estejam dispostos a correr os demais riscos previstos na secao “4. Fatores de
Risco”, nas paginas 15 a 37 deste Prospecto Definitivo. Além disso, os fundos de investimento imobiliario t€ém a forma
de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, ¢ vedada a subscrigdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 15 A 37 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS
RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUEM GARANTIAS DE
RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU
IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO
GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO
DE INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolucio a respeito da eventual
modificacio da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacao, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentagdo da CVM: (i) a modificagdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios a0 menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta; e (ii) o Coordenador
Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagcdes da Oferta, de que o Investidor
esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.

No caso de oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificagdo de oferta ndo depende de aprovagdo
prévia da CVM.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider,
por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao passivel de comprovagao,
a respeito da modificagio efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento da comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestagdo, o interesse do Investidor em néo revogar sua aceitagdo. O aqui disposto ndo se aplica a hipdtese
de modificagdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, entretanto, a CVM pode determinar a sua
adocdo caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES
PRETENDEM MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA
ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA
OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM
CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.
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Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagdo e ja tiver
efetuado a integralizagdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os
Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagio.

A documentagdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢do da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condi¢des diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico
da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado,
conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios; ou (¢) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que ap6s obtido
o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagao
de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os
vicios que determinaram a suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo
registro automatico.

O Coordenador Lider e os Ofertantes deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgagao da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de
revogar a aceitagdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada
ao Investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo
revogar sua aceitagao.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente
de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de nao verificagdo da implementag@o das Condigoes
Precedentes (conforme abaixo definido), importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolu¢do CVM 160, a resilicdo voluntaria do Contrato de Distribuicao,
por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica necessariamente em revogacao da Oferta, mas sua
suspensao, até que novo contrato de distribui¢do seja firmado.

Nos termos do Oficio - Circular n® 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico,
a eventual revogacdo da Oferta prescinde de manifestagdo da CVM, bastando que seja apresentado comunicado
ao mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogag@o, bem como seus fundamentos.

A Oferta foi objeto de modificacdo realizada em 07 de julho de 2025, conforme Comunicado ao Mercado de
Modificagdo da Oferta.
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8.1 Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas, desde que
respeitado o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso
ndo haja a subscrico e integralizacdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o
Montante Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de
comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme
definido abaixo) deverdo ser canceladas pela Administradora.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores, terdo a faculdade, como condigdo de eficacia
de seu Documento de Aceitagdo, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial
da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial
da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, no momento
da aceitagdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber: (1) a totalidade das
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporg¢ao entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas
e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor
em receber a totalidade das Cotas objeto do Documento de Aceitacdo (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta
podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de
Aceitacdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe, nos termos dos
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo no
ambito da Oferta, observado que, mesmo com relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipotese
de restituigdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira
de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Documento
de Aceitag@o cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas ¢ integralizadas Cotas em montante igual ou superior a0 Montante Minimo da Oferta, mas
inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, pela Administradora e
pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, ¢ a Administradora realizara o cancelamento das Cotas
ndo colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem
condicionado a sua adesdo a colocacdo integral, ou para as hipoteses de alocagdo proporcional, os valores ja
integralizados, de acordo com os Critérios de Restitui¢iio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagio as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento serd realizado fora do &mbito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador.

Na hipoétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugio
do Documento de Aceitag@o cujos valores tenham sido restituidos.

Nao havera fontes alternativas de captagdo em caso de Distribui¢ao Parcial.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO COLOCACAO DO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA”, NA PAGINA 27 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Condicoes Precedentes

O periodo de distribui¢do somente tera inicio apds serem observadas cumulativamente as seguintes condigdes: (i)
obtengdo do registro da Oferta pela CVM; e (ii) divulgacdo do Anuncio de Inicio, do Prospecto Definitivo e da
Lamina nos Meios de Divulgacao.

A Oferta a mercado ¢é irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipdteses de resilicdo do
Contrato de Distribui¢do, nos termos 1a previstos. O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os
deveres e obrigagdes assumidos no Contrato de Distribui¢do esta condicionado ao atendimento cumulativo das
Condicdes Precedentes, previstas na Clausula 5.1 do Contrato de Distribuicdo ¢ na se¢do “11. Contrato de
distribui¢do” deste Prospecto, conforme pagina 70 deste Prospecto. Para mais informagdes sobre as Condi¢des
Precedentes, vide secdo “11.1” na pagina 72 deste Prospecto.
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8.2 Eventual destinacio da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descri¢cao
destes investidores

A Oferta ¢é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocacdo das Cotas entre Investidores
Nao Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2.3 deste Prospecto Definitivo.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdo preencher e
apresentar um ou mais Documento(s) de Aceitagdo indicando, dentre outras informacdes, a quantidade de Cotas
que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor), ao Coordenador Lider, os quais
serdo considerados de forma cumulativa. Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente,
no(s) seu(s) respectivo(s) documento(s), a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s)
Documento(s) de Aceitacdo ser(em) cancelado(s) pelo Coordenador Lider, conforme demanda a ser observada
apos o Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido).

No minimo, 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), sera
destinado, prioritariamente, aos Investidores Nédo Institucionais (“Oferta Nao Institucional”), sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera alterar a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, podendo, inclusive, (a) aumentar até o limite maximo do
Montante Inicial da Oferta, e (b) considerar as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Os Documentos de Aceitacdo serdo efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, ressalvado o disposto do Contrato de Distribui¢@o e neste Prospecto Definitivo, devendo observar as
condigdes, dentre outras previstas no proprio Documento de Aceitacdo, os procedimentos € normas de liquidacao
da B3, bem como os seguintes procedimentos:

@) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitagdo, a sua condi¢@o ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitagdo firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitag@o, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior
a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar
eventuais Cotas do Lote Adicional), serd vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas,
nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as exce¢des previstas nos paragrafos do
referido artigo;

(i)  durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento, cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os
Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar o Documento de Aceitagdo
junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da possibilidade de Distribui¢do Parcial, condicionar sua
adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitagdo da Oferta;

(i)  no ambito do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider alocara as Cotas objeto dos Documentos de
Aceitagdo, em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional (conforme adiante definido);

(iv)  aquantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Nao Institucionais
serdo informados a cada Investidor Nao Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a Data de
Liquidagédo pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao enderego eletronico indicado nos(s)
Documento(s) de Aceitagdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento
ser feito de acordo com o item “(v)” abaixo limitado ao valor do(s) Documento(s) de Aceitago ¢ observada
a possibilidade de Rateio (conforme abaixo definido). Caso tal relagdo resulte em fragdo de Cotas, o valor
do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior niimero inteiro de Cotas, desprezando-se a
referida fragao;

(v)  os Investidores Néao Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no inciso “(iv)” acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis, até as
16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidagdo. Nao havendo pagamento pontual, os Documentos de
Aceitagdo serdo automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider.

Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso, no ambito da Oferta Nao Institucional, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitagdo apresentados
pelos Investidores Nao Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas (“Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional):

@) seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta, ndo havera rateio, sendo
integralmente atendidos todos os Documentos de Aceita¢do dos Investidores Nao Institucionais, de modo
que as Cotas remanescentes, se houver, poderdo ser destinadas a Oferta Institucional, nos termos do subitem
“Oferta Institucional” abaixo; ou
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(i)  seja superior ao montante total das Cotas destinado a Oferta Nao Institucional, que sera de, inicialmente,
20% (vinte por cento) do volume final da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), e o
Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, decida por ndo aumentar a
quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, sera realizado rateio das Cotas,
por meio da alocacdo destas por ordem de recebimento dos Documentos de Aceitagdo considerando o
momento de apresentagdo dos Documentos de Aceitacdo pelo respectivo Investidor Nao Institucional,
inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, ao Coordenador Lider, limitada ao valor individual de
cada Documento de Aceitagdo ¢ ao montante de Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional,
desconsiderando-se, entretanto, as fracdes de Cotas, sendo que neste caso, poderd ndo ser observado o
Investimento Minimo por Investidor (“Rateio”). Caso seja aplicado o Rateio indicado acima, o
Documento de Aceitagdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Néo
Institucional e/ou ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os
Investidores Néo Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada, conforme indicada no
Documento de Aceitagdo.

O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera manter a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, qual seja, 20% (vinte por cento) do montante final da Oferta ou
alterar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, aos referidos Documentos de Aceitagdo, podendo considerar, inclusive, eventuais Cotas do Lote
Adicional que vierem a ser emitidas.

Em hipotese alguma, o relacionamento prévio do Coordenador Lider e/ou dos Ofertantes com determinado
Investidor Nao Institucional, ou consideragdes de natureza comercial ou estratégica, seja do Coordenador Lider
e/ou os Ofertantes, poderdo ser consideradas na alocacao dos Investidores Nao Institucionais.

O Coordenador Lider garante que mantém controle da data e horario em que o Investidor de fato encaminhou o
respectivo Documento de Aceitagdo ao Coordenador Lider e que o referido controle ¢ considerado para fins da
determinag@o da ordem de chegada das respectivas intengdes de investimento realizadas pelos Investidores Nao
Institucionais possibilitando, portanto, a utilizagdo do critério de rateio da ordem de chegada.

Oferta Institucional

Ap6s o atendimento dos Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionais, ndo sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas antecipadas e nao
sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos (“Oferta
Institucional™):

@) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Documentos de Aceitagdo, exclusivamente ao
Coordenador Lider, até a data de realiza¢do do Procedimento de Alocacdo, indicando a quantidade de Cotas
a ser subscrita, inexistindo limites méximos de investimento, observado o Investimento Minimo por
Investidor. Os Documentos de Aceitacdo serdo efetuados pelos Investidores Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribui¢do e neste Prospecto Definitivo,
devendo observar, ainda, as condigdes previstas no Documento de Aceitagdo;

(il)) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Documento de Aceitacdo a sua condi¢ao ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena
de cancelamento do respectivo Documento de Aceitagdo. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de
Aceitagdo enviados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso
de distribuigdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocagéo
de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolug¢do CVM 160, observadas as
excegdes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(i)  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera
formalizar Documento de Aceitag@o junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da possibilidade de
Distribui¢do Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitagdo da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacdo
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar seus Documentos de Aceita¢do;

(v)  a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Institucionais
serdo informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidagio
pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico indicado no(s)
Documento(s) de Aceitagdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento
ser feito de acordo com o item “(vi)” abaixo limitado ao valor do(s) Documento(s) de Aceitacdo; e
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(vi)  os Investidores Institucionais deverao efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado no inciso “(v)” acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00
(dezesseis) horas da Data de Liquidag@o. Nao havendo pagamento pontual, os Documentos de Aceitagdo
serdo automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider.

Critério de Colocacao da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional, nos termos do artigo 49, § nico, da Resolugio
CVM 160, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador
Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de Investidores, integrada por Investidores com diferentes critérios de avaliacao
das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢des para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario (“Critérios de Colocacdo da Oferta
Institucional”). Ainda, se ao final do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento restar um saldo de Cotas
Inferior a0 montante necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor por qualquer Investidor
Institucional, sera autorizada a subscricao e a integralizagdo do referido saldo para que se complete integralmente
a distribuicdo da totalidade das Cotas, de modo que referido Investidor Institucional podera subscrever e
integralizar montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Disposicdes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota terd suas Cotas bloqueadas para negociagao
pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passardo a ser livremente negociadas na B3
apos a divulgacdo do Antincio de Encerramento. Também nao sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas
com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de prego de
integralizacdo.

O Coordenador Lider somente atenderd aos Documentos de Aceitacdo feitos por Investidores titulares de conta
nele abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se
enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolugdo CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da
Resolugao CVM 160, o Documento de Aceitacdo a ser assinado, ¢ completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da
Resolugdo CVM 27.

Caso sejam enviados Documentos de Aceitacdo formalizados por Investidores ao Coordenador Lider da Oferta
que correspondam a colocacao integral do Montante Inicial da Oferta, antes da data prevista para o encerramento
do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos (conforme prevista no Cronograma da Oferta), o Coordenador
Lider, de comum acordo com os Ofertantes, podera encerrar antecipadamente o Periodo de Coleta de Intengdes de
Investimentos antes de tal data. Nesse caso, quando do encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de
Investimentos ¢ uma vez concedido o registro da Oferta pela CVM e divulgado o Anuncio de Inicio ¢ o Prospecto
Definitivo, o Coordenador Lider podera antecipar as datas previstas no Cronograma da Oferta para realizagdo do
Procedimento de Alocag@o, da liquidagao da Oferta e da divulgagdo do Antincio de Encerramento da Oferta, ¢ os
Ofertantes divulgardo comunicado ao mercado informando sobre (i) o encerramento antecipado do Periodo de
Coleta de Intengoes de Investimentos, e (ii) as novas datas do Procedimento de Alocagdo, da liquidacdo da Oferta
e da divulgag@o do Antincio de Encerramento da Oferta. O eventual encerramento antecipado do Periodo de Coleta
de Intengdes de Investimentos e as novas datas do Procedimento de Alocagdo, da liquidagdo da Oferta e da
divulgacdo do Antincio de Encerramento da Oferta, nos termos deste item, ndo serd considerado como uma
modificagdo da Oferta, razdo pela qual ndo sera aberto periodo de desisténcia aos Investidores que tiverem aderido
a Oferta em tal hipdtese.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE COTAS DO FUNDO
QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S)
DOCUMENTO(S) DE ACEITACAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES
CONSTANTES NESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE
RISCO” NAS PAGINAS 15 A 37 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, PARA AVALIACAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO,
A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LIDER,
ANTES DE ENVIAR O SEU DOCUMENTO DE ACEITACAO, SE ESSE, A SEU EXCLUSIVO
CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO, E/OU
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(B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA,
PARA FINS DE GARANTIA DO DOCUMENTO DE ACEITACAO; (III) VERIFIQUEM COM O
COORDENADOR LIDER, ANTES DE REALIZAR O SEU DOCUMENTO DE ACEITACAO A
POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DO COORDENADOR
LIDER; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM O COORDENADOR LIDER PARA OBTER
INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELO COORDENADOR
LIDER PARA ENTREGA DO DOCUMENTO DE ACEITACAO PARA A REALIZACAO DO
CADASTRO NO COORDENADOR LIDER, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS PELO COORDENADOR LIiDER.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 Autorizacdes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a reuniio em que foi aprovada
a operaciao

A Emissdo e a Oferta, o Pre¢o de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados em conjunto
pela Administradora e pela Gestora por meio dos Atos de Aprovacdo da Oferta, constantes no Anexo I a
este Prospecto.

O Fundo sera registrado na ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais (‘ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cddigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de

Terceiros”, conforme alterado (“Cédigo de Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros da ANBIMA”™).

A Oferta foi previamente submetida a analise da ANBIMA, de forma a observar o procedimento simplificado para
registro de ofertas ptiblicas de distribui¢ao de valores mobiliarios ¢ o0 Convénio CVM - ANBIMA.

Nao obstante ao disposto acima, a Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 15 das
“Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” do “Codigo de Ofertas Publicas”, da ANBIMA, conforme em
vigor (“Codigo de Ofertas da ANBIMA” e, em conjunto com o Codigo de Administragdo e Gestdo de Recursos
de Terceiros da ANBIMA, “Coédigos ANBIMA” ou “Normativos ANBIMA”), em até 7 (sete) dias contados da
data de divulgagdo do Antincio de Encerramento da Oferta.

8.4 Regime de distribuicio

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos de
colocacgdo com relacdo a totalidade das Cotas, inclusive eventuais cotas oriundas do Lote Adicional que venham a
ser emitidas, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a Resolugdo CVM 175 e demais normas pertinentes e/ou
legislagdes aplicaveis.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgacdo do antincio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160
(“Periodo de Distribuicéo”).

8.5 Dinamica de coleta de intencdes de investimento e determina¢ao do preco ou taxa

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposigdes da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o regime de
melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano de distribuigdo adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideragdo as
relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto
no caso da Oferta Nao Institucional, na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocag@o,
devendo assegurar durante todo o procedimento de distribui¢ao: (i) que as informagoes divulgadas e a alocag@o da
Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes constantes nos Prospectos € nos Documentos da
Operacdo (conforme abaixo definido) e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; e (iii) a
adequacao do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 160 e
diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restri¢des que impegam
tais Investidores de participar da Oferta (“Plano de Distribui¢do”).

A Oferta contara com Prospecto Preliminar, Prospecto Definitivo e lamina, elaborada nos termos do artigo 23 da
Resolugao CVM 160 (“Lamina”), a serem divulgados, com destaque e sem restrigdes de acesso, nas paginas da
rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e do Fundos.NET,
administrado pela B3, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgagdo”).

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

(xii)

a Oferta terd como publico-alvo os Investidores, sendo estes os: (a) os Investidores Nao Institucionais; e
(b) os Investidores Institucionais que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto
no Regulamento;

nos termos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160, a Oferta estara a mercado a partir da disponibiliza¢do do
Prospecto Preliminar, da Lamina e da divulgacdo do aviso ao mercado da Oferta (“Aviso ao Mercado”) nos
Meios de Divulgagdo, podendo ser realizados esfor¢os de venda, incluindo apresentagdes para potenciais
Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)” abaixo;

os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo encaminhados 8 CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua
utiliza¢do, nos termos do artigo 12, §6°, da Resolugdo CVM 160;

observados os termos e condi¢des do Contrato de Distribuigdo e o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o
Periodo de Distribui¢do somente tera inicio apos: (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a
disponibilizagdo do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagdo; e (¢) a divulgagdo do Anuncio de Inicio
nos Meios de Divulgagdo, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos
termos do paragrafo unico do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

observado o disposto no item “(vi)” abaixo: (a) durante o periodo de coleta de intengdes de investimento
da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante do Prospecto (“Periodo de Coleta de
Inten¢des de Investimento™), o Coordenador Lider recebera os Documentos de Aceitagdo dos Investidores
Nio Institucionais; e (b) até a data do Procedimento de Alocagao, inclusive, o Coordenador Lider recebera
os Documentos de Aceitag@o dos Investidores Institucionais, observado, em qualquer caso, o Investimento
Minimo por Investidor;

o Coordenador Lider disponibilizarda o modelo aplicivel de documento de aceitagdo a ser
enviado/formalizado pelo Investidor interessado, observado o disposto no item (v) acima, e que se
aplicavel, podera ser enviado/formalizado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente,
nos termos da Resolucdo CVM 160 (“Documento de Aceitagdo™);

o Coordenador Lider devera receber os Documentos de Aceitagdo dos Investidores Nao Institucionais
durante todo o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, e, no caso dos Investidores Institucionais,
até a data do Procedimento de Alocagdo, inclusive, ainda que o total de Cotas correspondente aos
Documentos de Aceitagdo recebidos durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, de modo que eventual excesso de demanda
possa ser corretamente verificado pelo Coordenador Lider durante o Procedimento de Alocagao;

o Investidor Nao Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitagdo, junto ao Coordenador
Lider, durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento;

o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s) Documento de Aceitacdo para o Coordenador
Lider até a data do Procedimento de Alocagao, inclusive;

os Investidores interessados na subscri¢do das Cotas deverdo enviar Documento de Aceitagdo ao
Coordenador Lider, podendo indicar a quantidade de Cotas que desejam adquirir, observado o Investimento
Minimo por Investidor, e, em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, se desejam condicionar sua
adesdo a Oferta a que haja distribui¢@o: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou
maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, observados os Critérios
de Aceitagao da Oferta. Ainda, os Documentos de Aceitacdo deverdo: (a) conter as condi¢des de
integralizagdo e subscri¢do das Cotas; (b) possibilitar a identificagdo da condi¢do de Investidor como
Pessoa Vinculada; e (¢) incluir declaragdo pelo subscritor de haver obtido exemplar do Regulamento, do
Prospecto ¢ da Lamina;

o Coordenador Lider devera manter controle de data e horario do recebimento de cada um dos Documentos
de Aceitagdo sendo certo que, caso necessario, para fins do rateio de colocacdo das Cotas no ambito da
Oferta Nao Institucional previsto na Clausula 4.7 do Contrato de Distribuicao, na hipotese de alteragao e
reenvio do Documento de Aceitagdo durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, sera
considerado apenas o valor total das Cotas constantes do ultimo Documento de Aceitagdo enviado por cada
Investidor, sendo desconsiderado qualquer outro envio;

os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitagdo alocados, deverao assinar o termo de adesdo ao
Regulamento (“Termo de Adesdo ao Regulamento”), sob pena de cancelamento dos respectivos
Documentos de Aceitagao;
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(xiii) posteriormente a (a) concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) disponibilizagdo do Prospecto
Definitivo nos Meios de Divulgagao; e (c) divulgagdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgagao, sera
realizado o Procedimento de Alocagdo, o qual devera seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto
Definitivo e no Contrato de Distribuicao; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgacéo
do Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgagdo, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados em adquirir
as Cotas.

Procedimento de Alocacédo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, em comum
acordo com a Gestora, posteriormente ao término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a obtengao
do registro da Oferta e a divulgagdo do Anuncio de Inicio e da disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e nos
Meios de Divulgagdo, para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Cotas, considerando os Documentos de Aceitagdo sem lotes maximos (sendo certo que este ndo se aplica aos
Investidores Nao Institucionais), observado o Investimento Minimo por Investidor, para: (i) verificar se o Montante
Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional;
(iii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado
em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional ou diminuido em virtude da possibilidade de
Distribuicdo Parcial desde que observado o Montante Minimo da Oferta; (iv) determinar o percentual do montante
final da Oferta a ser destinado a Oferta N&o Institucional (se 20% ou menor/maior, nos termos previstos no
Contrato de Distribuicao) e, assim, definir a quantidade de Cotas a ser destinada a Oferta Nao Institucional e se
sera necessario aplicar o Rateio, caso em que serdo observados os Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional;
e (v) apdés a alocagdo da Oferta Nao Institucional, realizar a alocagdo das Cotas junto aos Investidores
Institucionais, observados, se necessario, os Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional (“Procedimento

de Alocagdo”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocagdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem
limite de participa¢do em relagdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta
(sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitagdo das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160, observadas as excec¢des previstas
nos paragrafos do referido artigo.

Liguidacéo

A liquidagéo fisica e financeira dos Documentos de Aceitago se dara na Data de Liquidagédo e sera realizada por
meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso.

Caso, na respectiva Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores e/ou do Coordenador Lider, a integralizagdao das Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidagio da Oferta,
pelo Preco de Emissao.

Caso apos a possibilidade de integralizag@o das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores,
de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e o Coordenador Lider devera
devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo. Na hipétese de restituigio de
quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos.

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagéo,
pelo Preco de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisi¢@o de Cotas fracionadas. Cada um dos Investidores devera
efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os procedimentos
de colocagdo, ao Coordenador Lider.

A liquidagdo sera realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso.
8.6 Admissao a negociacio em mercado organizado

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, no MDA administrado e operacionalizado
pela B3, sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negociagdo, no mercado
secundario, no Fundos 21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e os eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3. A colocagdo de
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Cotas para Investidores que nao possuam contas operacionais de liquidagdo dentro dos sistemas de liquidacdo da
B3 no ambiente de balcdo poderd ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider
sob procedimento de distribui¢ao por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider
¢ a Administradora.

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatoria, a contratagdo de instituicao
financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des
da Resolugdo CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.

O Fundo néo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servigos no futuro caso esteja listado em
mercado de bolsa da B3, conforme previsto no Regulamento. Ainda, em caso de contratagdo de partes relacionadas
aos Ofertantes para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovagdo prévia da
assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175, ou
regulamentagdo vigente que venha a ser aplicavel.

8.8 Contrato de estabilizacio, quando aplicavel

Nao sera: (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de prego das Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 100 (cem) Cotas,
correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor”), observado que a quantidade de
Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido se: (i) o total de Cotas correspondente
aos Documentos de Aceitacdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, ocasido
em que as Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o
que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a Distribui¢do Parcial, o Investidor
tiver condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipdtese na qual
o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta poderd ser inferior ao Investimento Minimo
por Investidor.

Nao ha limite maximo de aplicagdo em Cotas de emissdo do Fundo, ficando desde ja ressalvado que: (i) se o Fundo
aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade
das Cotas emitidas pelo Fundo, este passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas; (ii) a
propriedade em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo,
ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural resultard na perda, por
referido Cotista, da isen¢do no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da
distribui¢do realizada pelo Fundo, conforme disposto na legislacdo tributaria em vigor; e (iii) a propriedade em
percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade
das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural, em conjunto com pessoas a ele ligadas,
resultara na perda, por referido Cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme disposto na legislagdo tributaria
em vigor.
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracio

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento no Ativo Alvo,
que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragdo, nos termos da Resolugdo CVM 175 e da Resolugdo CVM 160, consta devidamente
assinado pela Gestora no Anexo II deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negocios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolugdo CVM 175 ¢ as
informagoes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica,
tampouco para atender a exigéncias de o6rgdo regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informagdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo s3o fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sdo advertidos que as
informagoes constantes do Estudo de Viabilidade podem nado se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10.1 Descricao individual das operacdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o
gestor ou administradora do fundo, nos termos da regulamentacio aplicavel ao tipo de fundo objeto
de oferta

Relacionamento entre a Administradora € 0 Coordenador Lider

O Coordenador Lider ¢ a Administradora s3o a mesma entidade (XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos
e Valores Mobilidrios S.A.). Tal fato pode vir a ensejar uma situacdo de conflito de interesses. Para mais
informagoes, favor verificar o fator de risco “Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administragio e
distribui¢do das Cotas” na sec¢ao “4. Fatores de Risco” deste Prospecto.

Relacionamento entre a XP Investimentos, na qualidade de Administradora e Coordenador Lider, com a Gestora

O Headline Venture Capital 3 Master Fundo de Investimento em Participacdes Multiestratégia (“FIP Headline™),
fundo de investimento em participagdes gerido pela XP Vista Asset Management Ltda. e administrado pela XP
Investimentos, detém, na presente data, 26.751.987 agdes Preferenciais Série B emitidas pela Trinusco Ltd.
(“Trinus™). Tais agoes foram adquiridas em 12 de dezembro de 2023 pelo montante total de aproximadamente R$
25 milhdes. As agdes adquiridas pelo FIP Headline representam participacdo inferior a 5% (cinco por cento) do
capital social da Trinus que, por sua vez, ¢ a atual controladora da Gestora. O Fundo, a Gestora ¢ as sociedades
pertencentes ao conglomerado economico da Gestora contrataram e poderdo vir a contratar, no futuro, o
Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar acordos e para a realizacdo de
operagdes financeiras, em condi¢des a serem acordadas oportunamente entre as partes, incluindo, entre outras,
investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribui¢ao por conta e ordem, prestacdo de servigos de banco de
investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras
necessarias a conducdo de suas atividades, sempre observando a regulamentacio em vigor.

Nos tltimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou como coordenador lider nas seguintes ofertas:

. Oferta publica de distribuicdo da 1* (primeira) emissdo de cotas da classe inica do Fundo de Investimento
Imobiliario TG Renda Urbana Feeder - Responsabilidade Limitada, fundo de investimento gerido pela TG
Core Renda Ltda., parte relacionada da Gestora. A oferta foi realizada no montante total de, inicialmente,
R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), podendo ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento),
ou seja, em até R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais). O anincio de encerramento da oferta foi
publicado em 05 de junho de 2025, apresentando a captagdo final de R$ 239.687.200,00 (duzentos e trinta e
nove milhdes, seiscentos e oitenta e sete mil e duzentos reais) e o efetivo comissionamento recebido pela XP
Investimentos foi de, aproximadamente, R$ 11,55 milhGes (onze milhdes e quinhentos e cinquenta mil reais).

3 Oferta publica de distribuicdo da 1* (primeira) emissdo de cotas da classe tinica do Fundo de Investimento
Imobiliario TG Renda Urbana Master - Responsabilidade Limitada, fundo de investimento gerido pela TG
Core Renda Ltda., parte relacionada da Gestora. A oferta sera realizada no montante total de, inicialmente, R$
400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), observado que: (i) R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de
reais) ¢ o montante inicial da oferta da subclasse de cotas A; e (ii) R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais)
¢ o montante inicial da subclasse de cotas B; podendo ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou
seja, em até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais). A realizagdo da oferta esta condicionada a subscri¢do
e integralizagdo de, no minimo, R$125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais). O antincio de
encerramento da oferta foi publicado em 18 de junho de 2025, apresentando a captagdo final de R$
319.582.900,00 (trezentos e dezenove milhdes, quinhentos e oitenta e dois mil, novecentos reais) e o efetivo
comissionamento recebido pela XP Investimentos foi de, aproximadamente, R$ 11.550.000,00 milhdes (onze
milhdes e quinhentos e cinquenta mil reais).

° Oferta publica de distribui¢ao da 1* (primeira) emissdo de cotas da subclasse B do Fundo Master. A oferta
sera realizada no montante total de, inicialmente, R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), podendo
ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).
A realizagdo da oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizagdo de, no minimo, R$9.000.000,00 (nove
milhdes de reais). Dado que a oferta acima mencionada, nesta data, ainda estd andamento, nao ha como
informar o efetivo comissionamento a ser recebido pela XP Investimentos.

A Classe, a Gestora ¢ as sociedades pertencentes ao conglomerado economico da Gestora contrataram e poderdo vir
a contratar, no futuro, a XP Investimentos e¢/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar acordos e
para a realizagdo de operagdes financeiras, em condigdes a serem acordadas oportunamente entre as partes, incluindo,
entre outras, investimentos, emissoes de valores mobiliarios, distribuicdo por conta e ordem, prestagio de servigos de
banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operagdes
financeiras necessarias a conducao de suas atividades, sempre observando a regulamentacdo em vigor.

A XP Investimentos e¢/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro Cotas de emissao
da Classe, nos termos da regulamentagao aplicavel.
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A Gestora e a XP Investimentos ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo a Classe.

Na data deste Prospecto Definitivo, além do relacionamento descrito acima, nao ha, tampouco houve, entre o
Coordenador Lider e as sociedades de seu conglomerado econdmico, e a Gestora e as sociedades do seu
conglomerado econdmico (i) vinculos societarios; e/ou (ii) nos ultimos doze meses, transacdes que tenham valor de
referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em
decorréncia da Oferta.

Relacionamento entre a XP Investimentos, na qualidade de Administrador e Coordenador Lider, e o Custodiante

Na data deste Prospecto, a XP Investimentos e o Custodiante/Escriturador ndo possuem qualquer relacao societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

A XP Investimentos e o Custodiante/Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora nio possui
qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante ou seu conglomerado econémico e o relacionamento
entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Nao obstante, o Custodiante podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo seus
produtos e/ou servicos no assessoramento para realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operagoes,
podendo vir a contratar com o Custodiante ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais
produtos e/ou servigos necessarios a condugdo das atividades da Gestora, observados os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagdo pela Gestora.

O Custodiante e a Gestora nao identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas, o Fundo ndo esta autorizado a aplicar
seus recursos em ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Gestora ou suas pessoas
ligadas, conforme indicadas no capitulo 7, item I do Regulamento.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo ¢ a Gestora dependem de aprovacdo
prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentagdo vigente aplicavel.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo ¢ a
Gestora, entre o Fundo ¢ os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo
e o(s) representante(s) de cotistas e o Fundo ¢ a Gestora, dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral, nos termos da regulamentacdo vigente aplicavel.

Para mais informagdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a se¢do “Fatores de Risco” em especial o Fator
de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 22 deste Prospecto Definitivo.
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11.1 Condicées do contrato de distribuicio no que concerne a distribuicio das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscricio prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacio relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de
relevincia para o investidor, indicando o local onde a copia do contrato esta disponivel para consulta
ou reproducio

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribui¢do, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador
Lider para atuar como instituicdo intermedidria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuicdo
das Cotas.

O Contrato de Distribui¢do estd disponivel para consulta e obtengdo de copias junto ao Coordenador Lider,
no endereco indicado na Secdo “Identificagdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 86 deste Prospecto Definitivo.

Condigoes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicao observado o previsto nos artigos 58, 80 e seguintes da Resolu¢do CVM 160, e sem prejuizo
do reembolso das despesas comprovadamente incorridas e, conforme aplicavel, do pagamento da Remuneracao
de Descontinuidade (conforme abaixo definido), nos termos do Contrato de Distribui¢do, o cumprimento dos
deveres e obrigacdes do Coordenador Lider previstos neste Contrato esta condicionado, ao atendimento das
seguintes condi¢des suspensivas (“Condicdes Suspensivas™) (consideradas condigdes suspensivas nos termos do
artigo 125 do Cddigo Civil), a exclusivo critério do Coordenador Lider, anteriormente a obten¢do do registro da
Oferta na CVM e mantidas até a Data de Liquidagdo (exclusive), sem prejuizo de outras que vierem a ser
convencionadas entre as partes nos documentos a serem celebrados no ambito da Oferta (inclusive em decorréncia
da due diligence a ser realizada):

@) obtengdo pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagdes internas necessarias para a prestagdo dos servigos
relacionados a estruturag@o, coordenagdo de distribuicdo publica das Cotas;

(ii)  aceitagdo pelo Coordenador Lider e pela Gestora da contratacdo de 2 (dois) escritorios de advocacia de
renomada reputagdo, comprovada experiéncia e reconhecida competéncia em operagdes de mercado de
capitais brasileiro, sendo um contratado para assessorar o Coordenador Lider e outro para assessorar a
Gestora (“Assessores Legais”) e dos demais prestadores de servigos da Oferta, bem como remuneragio e
manutengao de suas contratagdes;

(iii) acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta e ao conteudo da documentagdo da Oferta em forma e
substancia satisfatoria as Partes e a seus Assessores Legais e em concordancia com as legislagdes e normas
aplicaveis;

(iv) obtencdo (a) do parecer da ANBIMA sobre o registro da Oferta, e (b) do registro automatico para
distribui¢do publica das Cotas, expedido pela CVM,;

(v)  obtengdo do registro das Cotas para distribuigdo no mercado primario e negociagdo no mercado secundario
nos ambientes administrados ¢ operacionalizados pela B3;

(vi) manutengdo do registro da Administradora ¢ da Gestora perante a CVM, respectivamente, como
administradora fiducidria e como gestora de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos da
regulamentacdo aplicavel;

(vii) recebimento de declaragdo firmada pelo diretor executivo da Gestora atestando a veracidade e consisténcia
de determinadas informacdes gerenciais, operacionais, contabeis e financeiras constantes do material
publicitario da Oferta, do Prospecto e/ou do estudo de viabilidade que ndo foram passiveis de verificagdo
no procedimento de back-up (desde que previamente alinhado com o Coordenador Lider) e no
procedimento de due diligence, e que tais informacdes, conforme o caso, sdo compativeis e estdo
consistentes com as informacgdes auditadas;

(viii) negociacdo, formalizagdo e registros, conforme aplicavel, dos instrumentos necessarios para a efetivagao
da Oferta, incluindo, sem limitacdo, o Prospecto, a Lamina da Oferta, no Contrato de Distribuigdo, os Atos
de Aprovagdo da Oferta, entre outros, os quais conterfo substancialmente as condi¢des da Oferta aqui
propostas, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas
Partes e de acordo com as praticas de mercado em operagdes similares;

(ix) fornecimento, em tempo habil, pela Gestora e pela Administradora, ao Coordenador Lider e aos Assessores
Legais, de todos os documentos e informagdes corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos,
consistentes, atualizados e necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para
conclusao do procedimento de due diligence, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider e aos
Assessores Legais;
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude, atualidade e precisdo das informacdes enviadas e
declaragdes feitas pelo Fundo e pela Gestora, conforme o caso, e constantes dos documentos relativos a
Oferta, sendo que o Fundo e a Gestora serdo responsaveis pela suficiéncia, veracidade, precisdo,
consisténcia e atualidade das informagdes fornecidas, sob pena do pagamento de indenizagdo nos termos
do Contrato de Distribuigéo;

se solicitado pelo Coordenador Lider, recebimento de declaracdo assinada pela Gestora com antecedéncia
de 1 (um) Dia Util da data da liquidagdo da Oferta, atestando a suficiéncia, veracidade, precisdo,
consisténcia e atualidade das informacdes constantes dos documentos da Oferta, demais informagdes
fornecidas ao mercado durante a Oferta e das declaragdes feitas pela Gestora, no ambito da Oferta e do
procedimento de due diligence, nos termos da regulamentagdo aplicavel, em especial, do artigo 24 da
Resolugdo CVM 160;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou incongruéncia verificada nas
informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma
razoavel, devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

conclusdo, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica realizada por assessor
legal contratado pelo Fundo e conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagdes
similares;

recebimento pelo Coordenador Lider, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis da primeira Data de
Liquidagdo da Oferta, em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da redagdo final do parecer legal (legal
opinion) dos Assessores Legais, e elaborada de acordo com as praticas de mercado para operagdes da
mesma natureza;

obtencdo pela Gestora, pelo Fundo e pelas demais partes envolvidas, de todas e quaisquer aprovagdes,
averbagdes, protocolizacdes, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizagdo, efetivagdo,
boa ordem, transparéncia, formalizacdo, precificacdo, liquidagdo, conclusdo e validade da Oferta e dos
demais documentos da Oferta junto a: (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe,
oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuagdo; (b) quaisquer
terceiros, inclusive credores, institui¢des financeiras e o0 Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico
e Social — BNDES, se aplicavel; e (c) 6rgdo dirigente competente da Gestora;

ndo ocorréncia de alteragdo adversa nas condi¢des econdmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais
do Fundo, da Gestora, da Administradora e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seus respectivos Grupos
Econdmicos, que altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou tornem invidvel ou desaconselhével
o cumprimento das obrigacdes aqui previstas com relacdo a Oferta, a exclusivo critério do
Coordenador Lider;

manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteragdes no referido setor por
parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a
Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteragdo na composicao societdria da Gestora e da Administradora e/ou de
qualquer sociedade controlada ou coligada da Gestora e da Administradora (direta ou indireta), de qualquer
controlador (ou grupo de controle) ou sociedade sob controle comum da Gestora e/ou da Administradora,
conforme o caso (sendo a Gestora e/ou a Administradora, conforme o caso, ¢ tais sociedades, em conjunto,
0 “Grupo Econdémico™), ou qualquer alienagdo, cessdo ou transferéncia de a¢des do capital social de
qualquer sociedade do Grupo Econdémico da Gestora ¢ do Grupo Economico da Administradora, em
qualquer operagdo isolada ou série de operagdes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas
controladores, do poder de controle direto ou indireto da Gestora e/ou da Administradora;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes ¢ relevantes que ddo a Gestora
e/ou a Administradora e/ou a qualquer outra sociedade de seus respectivos Grupos Econdmicos, bem como
aos iméveis que integram o patriménio do Fundo, condigdo fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos Investidores e de distribuigdo das Cotas, todas as declaragdes feitas
pela Gestora e/ou pela Administradora e constantes nos documentos da Oferta sejam suficientes,
verdadeiras, precisas, corretas e atuais, bem como nio ocorréncia de qualquer alteragdo adversa e material
ou identificag@o de qualquer incongruéncia material nas informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que,
a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia de qualquer sociedade do Grupo
Econdémico da Gestora; (b) pedido de autofaléncia de qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora;
(c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer sociedade do Grupo Econdémico da
Gestora e ndo devidamente elidido no prazo legal e antes da data da realizagdo da Oferta; (d) propositura
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(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

por qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora, de mediagdo, conciliagdo ou de plano de
recuperagao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida
ou obtida homologagao judicial do referido plano ou medidas preparatorias ou antecipatorias para quaisquer
procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo similar em outra jurisdi¢do; (e) ingresso por
qualquer sociedade do Grupo Economico da Gestora e em juizo, com requerimento de recuperacdo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessdo pelo juiz
competente ou qualquer processo preparatorio, antecipatdrio ou similar, inclusive em outra jurisdi¢do; ou
(f) pedido de suspensdo de execucdo de dividas para fins de preparacdo para pedido de recuperacdo judicial,
nos termos dos artigos 20-A e 20-B da Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005.

ndo ocorréncia, com relagdo a Administradora ou qualquer sociedade de seu Grupo Economico, de (i)
intervencdo, regime de administracdo especial temporaria (“RAET”), liquida¢ao, dissolucdo ou decretagéo
de faléncia da Administradora; (ii) pedido de autofaléncia, intervencdo, RAET; (iii) pedido de faléncia,
intervencdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no prazo legal; (iv) propositura de
plano de recuperacido extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologagao judicial do referido plano; ou (v) ingresso em juizo com requerimento de
recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua
concessao pelo juiz competente;

cumprimento pela Gestora e pela Administradora de todas as obrigagdes aplicaveis previstas na Resolugao
CVM 160, incluindo, sem limitagdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestagéo
na midia sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribui¢@o previstas na regulamentagido emitida pela CVM,
bem como pleno atendimento aos Codigos ANBIMA;

cumprimento, pela Gestora de todas as suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo e nos demais
documentos decorrentes do Contrato de Distribuigdo, exigiveis até a data de encerramento da Oferta,
conforme aplicaveis;

recolhimento, pela Gestora e/ou pelo Fundo, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a
realizagdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3;

inexisténcia de violagdo de quaisquer normas que tratem de atos lesivos, nos termos da Lei n® 12.846, de
1° de agosto de 2013, conforme em vigor (“Lei n® 12.846/13”) ou normas sobre crimes contra a ordem
econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores, ou contra o sistema
financeiro nacional, o mercado de capitais ou a administra¢ao publica, nacional ou estrangeira, incluindo,
sem limitagdo, atos ilicitos que possam ensejar responsabilidade administrativa, civil ou criminal nos
termos da Lei n°® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme em vigor (“Lei n® 12.529/11”), bem como
violagdo a qualquer dispositivo das leis ou regulamentos aplicaveis, contra pratica de corrup¢ao ou atos
lesivos a administragao publica, incluindo sem limitagdo, as regras dispostas na Lei n° 6.385/76, Lei n°
7.492, de 16 de junho de 1986, conforme em vigor, Lein°® 8.137, de 27 de dezembro de 1990, conforme em
vigor, Lei n° 8.429, de 2 de junho de 1992, conforme em vigor, Lei n® 14.133, de 01 de abril de 2021,
conforme em vigor (ou outras normas de licitagdes e contratos da administracdo publica), Lei n® 9.613, de
3 de margo de 1998, conforme em vigor, Lei n° 12.529/11, Lei n°® 12.846/13, o Decreto n® 11.129, de 11 de
julho de 2022, conforme em vigor (“Decreto n® 11.129/22”), o Decreto-Lei n° 2.848/40, Decreto n® 5.687,
de 31 de janeiro de 2006, conforme em vigor, que promulgou a Convengao das Na¢des Unidas contra a
Corrupgao, adotada pela Assembleia Geral das Nagdes Unidas em 31 de outubro de 2003, U.S. Foreign
Corrupt Practices Act of 1977, e o UK Bribery Act, conforme aplicavel (em conjunto “Leis Anticorrupgao”)
pela Gestora, pela Administradora, pelo Fundo e/ou qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora
e/ou do Grupo Econdmico da Administradora, e/ou por qualquer dos respectivos administradores
ou funcionarios;

ndo ocorréncia de intervengdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente da
administragdo publica, na prestagdo de servigos fornecidos pela Gestora, pela Administradora ou por
qualquer de suas respectivas controladas;

ndo terem ocorrido alteragdes na legislagdo e regulamentagdo em vigor, relativas as Cotas e/ ou ao Fundo,
que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo normas
tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas aos potenciais investidores;

verificagdo de que todas e quaisquer obrigagdes pecuniarias assumidas pela Gestora e/ou pela
Administradora, junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico, advindas de
quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devidas e pontualmente adimplidas;

rigoroso cumprimento pela Gestora, pela Administradora e qualquer sociedade do Grupo Econémico da
Gestora e/ou do Grupo Econdomico da Administradora, da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor
aplicaveis a condugdo de seus negocios (“Legislacdo Socioambiental”), adotando as medidas e agdes
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preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. A Gestora e a Administradora
obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas, preservando
o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxxi) autorizagdo, pela Gestora e pela Administradora, para que o Coordenador Lider possa realizar a divulgagio
da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Gestora e da Administradora nos termos do artigo 12 da
Resolugdo CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentag@o aplicaveis, recentes
decisdes da CVM e as praticas de mercado;

asset management

core

(o))
)

(xxxii)  acordo entre a Gestora e o Coordenador Lider quanto ao contetido do material de marketing e/ou qualquer
outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a plena distribuigdo
das Cotas;

(xxxiii) recebimento, pelo Coordenador Lider, anteriormente a data de divulgagado da Oferta, do checklist preparado
pelos assessores legais do Coordenador Lider, indicando que a documentacdo elaborada no ambito da
Oferta atende a todos os requisitos estabelecidos nos Normativos ANBIMA;

(xxxiv) integral atendimento a todos os requisitos aplicaveis dos Codigos ANBIMA; ¢
(xxxv) o Fundo, arcar com todo o custo da Oferta.

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos Documentos da Oferta e
demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do
Coordenador Lider, este e os Ofertantes acordaram o conjunto de Condi¢des Precedentes previstas acima,
consideradas suspensivas nos termos do artigo 125 do Coédigo Civil, cujo ndo implemento de forma satisfatoria
pode configurar alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
estruturagdo da Oferta e aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condigdes Precedentes até a primeira Data de Liquidagao,
o Coordenador Lider avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta
e podera optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos
inerentes a propria Oferta, renunciar a referida Condi¢do Precedente. A ndo implementagdo de qualquer uma das
Condi¢des Precedentes, sem que tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a
inexigibilidade das obrigagdes do Coordenador Lider, bem como eventual modificagdo ou revogagdo da Oferta,
nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4° da Resolugdo CVM 160 e do paragrafo 6° do
Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE. Neste caso, se a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente por meio do
aviso ao mercado e o registro da Oferta ainda nao tenha sido obtido, podera ser tratado como modificacdo da
Oferta, podendo, implicar na resilicdo do Contrato de Distribuigdo ou, se o registro da Oferta ja tiver sido obtido,
podera ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribuigdo, provocando, portanto, a revogagdo
da Oferta.

Sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider renunciar, nos termos da Clausula 5.3 do Contrato de
Distribuigdo, a observa¢do de determinada Condi¢do Precedente ou de conceder prazo adicional para seu
implemento, os Ofertantes, desde ja, se obrigam a cumprir com as Condigdes Precedentes que sejam imputaveis a
eles ou a seu grupo econdmico, conforme o caso, sob o risco da incidéncia do artigo 67 conjugado com o artigo
70, paragrafo 4°, ambos da Resolugdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera efetivada e ndo produzira
efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacao da Gestora, conforme o caso, de reembolsar o
Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relagdo a Oferta e o pagamento da Remuneragdo de
Descontinuidade, conforme definido abaixo, observado que a Remuneracdo de Descontinuidade somente sera
devida pela Gestora caso a rescisdo deste Contrato, pelo Coordenador Lider, seja decorrente de ato ou omissdo
atribuido a Gestora.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessao, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que entenda
adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condi¢des Suspensivas descritas acima nao
podera (i) ser interpretada como uma rentincia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela Gestora, de
suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuig¢@o; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelo
Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de
Distribuigéo.

Comissionamento

Pela coordenacdo e estruturagdo da Oferta e pela distribuicdo das Cotas, o Fundo pagara ao Coordenador Lider, a
vista e em moeda corrente nacional, no prazo previsto abaixo, por meio de depdsito ou Transferéncia Eletronica
Disponivel - TED ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente indicada pelo
Coordenador Lider, as seguintes comissdes e remuneragdes (em conjunto, “Remunera¢do”):
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(1) Comissdo de coordenacgdo e estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de 1,00% (um inteiro por
cento) flat incidente sobre o valor total das Cotas subscritas e integralizadas no ambito da Oferta, inclusive
sobre as Cotas do Lote Adicional que eventualmente venham a ser emitidas, calculado com base no Prego
de Emissao (“Comissdo de Coordenacdo e Estruturagdo™); e

(ii)) Comissdo de distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de 2,50% (dois inteiros e cinquenta
centésimos por cento) flat incidente sobre o valor total das Cotas subscritas e integralizadas no dmbito da
Oferta, inclusive sobre as Cotas do Lote Adicional que eventualmente venham a ser emitidas, calculado
com base no Preco de Emissao (“Comissao de Distribuicio™).

Os custos indicativos da Oferta poderdo ser arcados em parte ou em sua totalidade com os recursos recebidos pelo
Fundo em decorréncia do investimento no FII Master, nos termos previstos nos documentos da oferta do
FII Master.

A Remuneragdo deverd ser paga em até 20 (vinte) Dias Uteis contados da Data de Liquidago, nos termos previstos
no Contrato de Distribuigao.

O Comissionamento sera pago ao Coordenador Lider, liquido de qualquer reten¢do, deducdo e/ou antecipacao de
qualquer tributo, com excegdo para o Imposto sobre a Renda (“IR”) e Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido
(“CSLL”), taxa ou contribui¢do que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre
os pagamentos a serem realizados pela Gestora ao Coordenador Lider nos termos do Contrato de Distribigdo, bem
como quaisquer majoracdes das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente nacional. Dessa forma,
todos os pagamentos relativos ao Comissionamento serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza — ISS; a Contribuigdo para o Programa de Integragdo Social — PIS, a Contribuicdo
para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e aos demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto IR
e CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba o Comissionamento como se tais tributos ndo fossem
incidentes (gross up), que, na presente data, corresponde a até 6,65% (seis inteiros e sessenta e cinco centésimos
por cento).

O Coordenador Lider emitira recibo referente ao pagamento da Remuneragdo, em até 15 (quinze) Dias Uteis
contados do seu recebimento.

A Remuneragdo ndo inclui os honorarios devidos aos Assessores Legais e aos demais prestadores de servigos, os
quais deverdo ser diretamente contratados e remunerados pelo Fundo, independentemente da liquidag@o da Oferta.
O Coordenador Lider ndo ¢, em nenhuma hipdtese, responsavel pela qualidade e pelo resultado do trabalho de
qualquer dos prestadores de servigos contratados no ambito da Emissdo e da Oferta, que sdo empresas ou
profissionais independentes ja contratados e/ou a serem contratados e remunerados diretamente pelo Fundo.

As disposi¢des contidas na Clausula 6 do Contrato de Distribuigdo deverdo permanecer em vigor, sendo existentes,
validas e eficazes mesmo ap6s o decurso do prazo, resili¢ao, resolugdo ou término do Contrato de Distribuicdo,
até que todos os pagamentos tenham sido realizados e os recibos da Remuneracdo sejam enviados ao Fundo.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicao, discriminado

a) a porcentagem em relaciio ao preco unitario de subscricdo; b) a comissao de coordenaciio; ¢) a comissao
de distribuicio; d) a comissdo de garantia de subscricio, se houver; e) outras comissdes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuicio; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicio; e i) outros custos relacionados.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total ¢ unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocagdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteragdes em caso de eventual emissdo das Cotas do Lote Adicional ou de Distribui¢ao Parcial.

Custos Indicativos da Oferta’ Base R$? % e]fjnn:izls?fo a Xzigr(lg;; % i::i:zicfilgiloaa((j)o}:;cco
Comissdo de Coordenacgdo e Estruturagao 3962 239,60 1,00% 0,10 1,00%
Tributos sobre a Comissao de Coordenagéo e Estruturagdo 282259,17 0,07% 0,01 0,07%
Comissédo de Distribuigdo 9905 599,00 2,50% 0,25 2,50%
Tributos sobre a Comissdo de Distribuicdo 705 647,92 0,18% 0,02 0,18%
CVM - Taxa de Registro 148 583,99 0,04% 0,00 0,04%
B3 - Taxa de Registro, Distribui¢ao e Liquidagio 69 339,19 0,02% 0,00 0,02%
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% em relacio a Valor por % em relacio ao preco

Custos Indicativos da Oferta’ Base R$?

Emissao Cota (RS) unitario da Cota
ANBIMA - Taxa de Registro de FIl ANBIMA 17 230,79 0,00% 0,00 0,00%
9& ?cl\c?iiﬁi o :;gfﬁigo de Ofertas Piiblicas 4913177 0,01% 0,00 0,01%
8§ Custos de Marketing e Outros Custos 50 000,00 0,01% 0,00 0,01%
TOTAL 15190 031,43 3,83% 0,38 3,83%
1 Valores estimados com base na colocacdo do Montante Inicial da Oferta.
2 Os custos indicativos da Oferta poderdo ser arcados em parte ou em sua totalidade pelo FIlI Master, nos termos do disposto no subitem

“Comissionamento” do item 11.1 acima.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 396.223.960,00 (trezentos e noventa e seis
milhdes, duzentos e vinte e trés mil, novecentos e sessenta reais). Em caso de exercicio da op¢ao do Lote Adicional,
os valores das comissodes serdo resultado da aplicacdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido
considerando as Cotas do Lote Adicional.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE
ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICACAO DOS
MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS
COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que nio possua
registro junto 8 CVM

a) denominacio social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacgdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.
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Conforme previsto na Segdo 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, além do Ativo Alvo, o Fundo ndo possui
outros ativos pré-determinados ou especificos para a aquisi¢do com os recursos decorrentes da Oferta.

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos recursos da Oferta de
forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informagdes relativas ao destinatario dos
recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, conforme aplicavel:
(a) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informagdes descritas nos itens 1.1,
1.2,1.11,1.14,6.1,7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

As informagdes exigidas pelo artigo 48, pardgrafo primeiro, incisos I a VIII, da Resolugdo CVM 175,
ou regulamentagdo vigente que venha a ser aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento do Fundo nos itens:
“CondicGes Aplicaveis ao Fundo”, “B — Prestadores de Servi¢o”, “F — Encargos do Fundo” e “G - Assembleia
Geral de Cotistas™, da parte geral do Regulamento.

As informagdes exigidas pelo artigo 48, paragrafo segundo, da parte geral Resolugdo CVM 175, bem como artigo
11, incisos I a XIII, do Anexo III da Resolugdo CVM 175, ou regulamentacdo vigente que venha a ser aplicavel,
podem ser encontradas no Regulamento nos itens: “A. Objeto da Classe e Politica de Investimento”, “B. Cotas”, “C.
Distribuicdo de Rendimentos”, “E. Taxas e outros Encargos”, “F. Aplicacdo, Amortizacdo e Resgate”, “H.
Liquidacdo e Encerramento” e “B. Cotas”, do Anexo Descritivo.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pégina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG
RENDA IMOBILIARIA FEEDER - RESPONSABILIDADE LIMITADA”. Selecione “aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo I deste Prospecto Definitivo.

13.2 Demonstragdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados,
com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor
nio as possua por nio ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 1* (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, ndo ha demonstragdes financeiras do Fundo
relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. Passando a
serem disponibilizados, a consulta podera ser realizada nos seguintes enderegos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”,
em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO TG RENDA IMOBILIARIA FEEDER - RESPONSABILIDADE LIMITADA” ¢, entdo, localizar
as “Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” ¢ “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribui¢ao da Oferta, haja a divulgagdo pelo Fundo de alguma informagao periddica
exigida pela regulamentagao aplicavel, o Coordenador Lider realizard a inser¢éo neste Prospecto Definitivo das
informagdes previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos da regulamentagao aplicavel, consta do Anexo III
deste Prospecto Definitivo.
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14.1 Denominacio social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato da Administradora
e da Gestora

Administradora XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n° 501, Bloco I, Botafogo
CEP 22250-911, Rio de Janeiro, RJ
Telefone: (11) 97220-1906

E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br e juridicofundos@xpi.com.br
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Gestora TG CORE ASSET LTDA.

Rua Doutor Renato Paes de Barros, n® 1.017, conjunto 82, 8° andar
CEP 04530-001 | Sdo Paulo, SP

E-mail: compliance@trinusco.com.br e operacional@tgcore.com.br
Telefone: (62) 3773-1500

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n° 501, Bloco I, Botafogo
CEP 22250-911, Rio de Janeiro, RJ
Telefone: (11) 3027-2237

Assessor Juridico CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS

do Coordenador Lider Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, 10° andar,
CEP 05426-100, Sdo Paulo — SP

Telefone: (11) 3089-6500

IAssessor Juridico MACHADO, MEYER, SENDACZ E OPICE ADVOGADOS

do Fundo Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.200, 5° andar
CEP 01453-050| Sdo Paulo - SP

Telefone: (11) 3150-7000

Escriturador e Custodiante OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201
CEP 22640-102, Rio de Janeiro - RJ
Telefone: (21) 3514-0000

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracdes
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

/Auditor Independente Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser
contratada pela Administradora, conforme definido de comum acordo com
a Gestora, paraa prestacdo de tais servigos. O Fundo estd em fase
pré-operacional e, portanto, ainda ndo foi contratada empresa de auditoria.
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14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questio podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituicées consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMACOES, RECLAMACOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O
FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO
COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO
ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no endere¢o indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, o histérico de
performance do Fundo, bem como informagdes adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 25 de junho de 2025, sob o n° 0325096, ¢ encontra-se
atualizado.

14.6 Declaracio nos termos do artigo 24 da Resolu¢cdo CVM 160, atestando a veracidade das informacées
contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, individualmente, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM
160, que os documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas por cada uma delas ao mercado durante a
Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informagoes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do
registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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Parte das informac®es contidas nesta Secao foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo |. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer deciséo de investimento no Fundo.

Algumas das informacfes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢des contidas nas
“Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo
implica recomendacao de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lein® 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lein°® 8.668/93”"), conforme alterada, pela Resolugao
CVM 175, pelo Regulamento e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, sendo
constituido na categoria de fundo de investimento imobiliario, sob a forma de condominio fechado, cujas cotas
sdo emitidas em classe Unica.

Prazo de durac¢iao do Fundo

(1) 9 (nove) anos contados da data do antincio de inicio da primeira emissdo de cotas da Classe caso a Assembleia
ndo aprove a Migracdo das Cotas ou (ii) indeterminado, caso a Assembleia de Cotistas aprove a Migracdo das
Cotas (conforme abaixo definido), nos termos do item II do Capitulo H do Anexo I do Regulamento.

O Administrador convocara, com até 15 (quinze) dias de antecedéncia da data do 7° (sétimo) aniversario contado
da data do anuncio de inicio da primeira emissdo de Cotas da Classe (“Prazo para Migragdo das Cotas”), a
Assembleia de Cotistas para deliberar sobre a alteragdo do mercado em que as Cotas estejam admitidas a
negociagdo, de balcdo organizado para a bolsa de valores, ambos administrados pela B3 ou outra instituicdo
autorizada pela CVM (“Migragdo das Cotas”). Caso a Assembleia de Cotistas ndo aprove a Migracao das Cotas,
a Classe iniciaré processo de desinvestimento de seus Ativos na medida necessaria para amortizacdo e resgate das
Cotas, em até 2 (dois) anos contados do encerramento do Prazo para Migragdo das Cotas.

Politica de divulgacio de informacdes

Considera-se valida toda comunicacdo realizada por meio eletronico entre o0 Administrador, o(s) distribuidor(es),
o Gestor e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas, recebimento
de votos em Assembleia Geral de Cotistas, divulgacao de fato relevante e de informagdes da Classe.

As informagdes ou documentos para os quais a Resolu¢do CVM 175 exija “encaminhamento”, “comunicacio”,
29 (13

“acesso”, “envio”, “divulgacao” ou “disponibilizagdo” devem ser passiveis de acesso por meio eletronico pelos
cotistas e demais destinatarios especificados na Resolugao CVM 175.

LEINT3 EEINT3

Nas hipoteses em que esta Resolugdo exija “atestado”, “ciéncia”, “manifesta¢do” ou “concordancia” dos cotistas,
admite-se que estas se materializem por meio eletronico, observado que: I — os procedimentos aplicaveis devem
estar disciplinados no Regulamento e serem passiveis de verifica¢do; e I — toda manifestacdo dos cotistas deve
ser armazenada pelo Administrador.

As eventuais omissoes do Regulamento serdo tratadas pelo Administrador, com base na regulamentagdo em vigor
e em seus procedimentos internos.

As informagdes periddicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas no site do Administrador, no endereco:
https://www.xpi.com.br/.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais
sobre a Classe:

(a) o edital de convocacdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a Assembleias
Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

(b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;

(c) fatos relevantes, considerando-se para tanto qualquer deliberagdo da Assembleia de Cotistas ou do
Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel: (c.1) na cotagdo das Cotas ou
de valores mobiliarios a elas referenciados; (c.2) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as
Cotas; e, (c.3) na decis@o dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular das Cotas
ou de valores mobiliarios a elas referenciados. Assim, considera-se ato ou fato relevante, exemplificativamente,
além daqueles previstos no artigo 64 da Resolugdo CVM 175:

(i) a alteracdo no tratamento tributario conferido a Classe, ao Fundo ou ao Cotista;

(il) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre as
receitas da Classe ou do Fundo;
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(iii) a desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imdveis de propriedade da Classe destinados a
arrendamento ou locagdo e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(iv) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe;
(v) contratagdo de formador de mercado ou o término da prestacdo do servigo;
(vi) propositura de agdo judicial que possa vir a afetar a situagdo econdmico-financeira do Fundo;

(vii) a venda ou locagdo dos imoveis de propriedade da Classe destinados a arrendamento ou locagdo, € que possam
gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(viii) alteragao do Gestor ou Administrador;

(ix) fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao do Fundo ou qualquer outra operagdo que altere substancialmente a
sua composicao patrimonial;

(x) alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagdo de Cotas do Fundo;
(xi) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociago de suas Cotas;

(xii) desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

(xiii) emiss@o de novas Cotas, no limite do Capital Autorizado.

(d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdcio, a avaliacdo relativa aos iméveis, bens e direitos de uso
adquiridos pela Classe e pelo Fundo, nos termos do inciso II do artigo 7° da Resolugdo CVM 175 e com excegdo
das informacdes mencionadas no Suplemento H da Resolugdo CVM 175 quando estiverem protegidas por sigilo
ou se prejudicarem a estratégia da Classe;

(e) em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas, com exce¢do daquele
mencionado na letra a, do inciso III, do artigo 36, do Anexo Normativo III, da Resolugdo CVM 175; ¢

(f) no mesmo dia de sua realizag@o, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral extraordindria.
Publico-alvo do Fundo

O Fundo ¢ destinado aos investidores em geral.

Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas, por meio da
aplicagdo de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patrimonio em cotas da subclasse sénior B de
emissao da classe tnica do Fundo de Investimento Imobiliario TG Renda Imobiliario Responsabilidade Limitada
(FII Master), sendo que o patrimdnio remanescente da Classe podera ser investido em (i) Ativos Financeiros
Imobiliarios, conforme adiante definidos e (ii) Ativos de Renda Fixa, por meio da aquisi¢do de quaisquer dos
titulos, valores mobiliarios e outros ativos previstos no art. 40 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175
(“Ativos de Renda Fixa”).

Os Ativos de Renda Fixa que o Fundo podera adquirir, sendo que os recursos deverdo ser aplicados em
investimentos considerados de baixo risco de crédito, com liquidez diaria, limitando-se a (a) titulos de emissdo do
BACEN e/ou do Tesouro Nacional e em suas diversas modalidades operacionais, pré ou pos-fixadas; (b) operagdes
compromissadas lastreadas nos titulos mencionados no item “a” acima; (c¢) fundos de investimento que invistam
prioritariamente nos ativos mencionados nos itens “a” e “b” acima;

Serdo considerados Ativos Financeiros Imobilidrios: (i) certificados de recebiveis imobiliarios que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios e desde
que estes certificados tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentag@o em vigor; (ii) letras hipotecarias; (iii) letras de crédito imobilidrio; e/ou
(iv) letras imobilidrias garantidas (“Ativos Financeiros Imobilidrios”).

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, ¢ em atendimento ao disposto no Anexo
Normativo I e III da Resolugdo CVM 175, a Classe podera investir até 100% (cem por cento) do montante de seus
recursos em cotas de fundos de investimento administrados ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor ou empresa
a eles ligada, sem prejuizo das demais disposig¢des regulamentares ¢ da necessidade de aprovagdo em Assembleia
quando caracterizada situag@o de conflito de interesses, nos termos da Resolugdo CVM 175.

A parcela remanescente dos recursos integrantes do patriménio liquido da Classe que, temporaria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo serdo aplicados, por intermédio do Administrador,
mediante solicitagdo do Gestor, em Ativos Financeiros Imobiliarios e/ou Ativos de Renda Fixa, sempre em
observancia a Politica de Investimento abaixo descrita.

O objetivo da Classe e sua Politica de Investimentos somente poderdo ser alterados por deliberagdo da Assembleia
Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.
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As formalidades e demais condigdes descritas nos itens acima deverdo ser observadas pelo Gestor e apenas no
momento de aquisi¢cdo de cada Ativo-Alvo

A Classe adquirira os Ativos-Alvo e demais ativos vinculados a imoveis, caso aplicavel, localizados no
territorio brasileiro.

As aplicagdes realizadas na Classe ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer
institui¢do pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador ou do Gestor, ou com qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Nos termos previstos na Lei n® 8.668/93, o Administrador serd a proprietaria fiducidria dos bens e direitos
adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na
legislagdo, no Regulamento e/ou nas determinagdes da Assembleia Geral de Cotistas.

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, segundo uma politica de investimentos definida de
forma a proporcionar ao Cotista uma remuneragao para o investimento realizado, objetivando, fundamentalmente:
(i) auferir rendimentos advindos dos Ativos-Alvo que vier a adquirir; e (ii) auferir ganho de capital nas eventuais
negociagdes dos Ativos-Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar.

Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente politica de investimentos, a Classe podera deter imoveis e outros
ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias (inclusive Certificados de Potencial Adicional de
Constru¢ao - CEPAC), em decorréncia da excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos, dos
quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para a Classe.

E vedado, em qualquer hipdtese, prestar fianca, aval, aceite ou coobrigagdo com ativos que integrem a carteira
da Classe.

E vedada a Classe a realizagdo de operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimonio Liquido da Classe.

A Classe tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias ap6s a data de encerramento de cada oferta de Cotas do
Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a politica de investimento estabelecida no Regulamento, bem
como com relagdo as regras de limites de concentragdo de carteira por emissor ou por modalidade de ativos
financeiros, conforme previstos nos Anexos Normativos I e IIT a Resolugdo CVM 175, caso aplicavel. Caso, apds
o periodo previsto acima, o Gestor ndo tenha realizado o enquadramento da carteira da Classe a Politica de
Investimentos descrita acima, o Gestor devera comunicar o Administrador para que esta convoque uma
Assembleia de Cotistas para deliberar acerca da amortizagdo extraordinaria de Cotas, no montante necessario para
enquadramento da carteira da Classe a Politica de Investimentos.

A responsabilidade de cada Cotista perante a Classe ¢ limitada ao valor de suas Cotas, sem qualquer solidariedade
entre eles, nos termos do artigo 18 da parte geral da Resolugdo CVM 175.

Remuneracio da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servico

Taxa de administracdo e gestdo

O Administrador fara jus a uma taxa global de administragdo fixa mensal de R$ 13.000,00 (treze mil reais) por més.

A Classe pagard aos prestadores de servigos o montante total e somado constante descrita acima, conforme
aplicavel, sendo certo que a efetiva aliquota e valor recebido por cada um dos prestadores de servigos em relagédo
a Taxa Global, em linha com o Oficio-Circular n® 6/2024/CVM/SIN, o Gestor mantém o Sumario da Remuneracdo
da Classe disponivel em seu site: https://tgcore.com.br/.

Pelos servicos de administracdo, custodia e controladoria de ativos e passivos, o Fundo pagard diretamente ao
Administrador ¢ ao Custodiante a remuneracdo fixa mensal de R$ 13.000,00 (treze mil reais) (“Taxa de
Administragdo, Custddia e Controladoria”). O pagamento devera ser corrigido anualmente pelo IPCA/IBGE,
calculada e provisionada todo Dia Util a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos). Ocorrendo atraso
na publicacdo do indice para reajustamento das prestagdes, o calculo da corre¢do monetaria devera ser efetuado
utilizando o tltimo indice conhecido, acumulando-se eventual diferenca a parcela seguinte, quando sera efetuado
o ajuste. Se o indice estipulado acima for extinto ou considerado inaplicavel a este Regulamento, de forma
temporaria ou definitiva, as partes estabelecem, desde ja, que as prestagdes do preco vencidas e ndo pagas, ¢ as
vincendas, passardo, automaticamente e de pleno direito, a ser corrigidas monetariamente pelo indice que venha a
substitui-lo, tomando-se como indice-base o divulgado no segundo més anterior a data do evento e como de indice
reajuste o divulgado no segundo més anterior ao do efetivo pagamento da prestacdo. A Taxa de Administragdo,
Custodia e Controladoria serd paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més
em que ocorrer a primeira integralizacao de Cotas da Classe.
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Os demais prestadores de servico da Classe, incluindo, mas ndo se limitando, ao Avaliador, ao Auditor
Independente e ao Consultor Imobilidrio, caso contratado, receberdo, pela prestacdo dos servigos a Classe, a
remuneragdo que for estabelecida nos seus respectivos contratos de prestagao de servigos celebrados com a Classe,
constituindo a remuneracao dos referidos prestadores de servigos como encargo da Classe e, portanto, ndo estando
inclusas na Taxa de Administragao.

A Classe nao possui taxa de gestdo, taxa de performance ou ingresso.

A cada emissdo de novas Cotas, de acordo com a legislag@o aplicavel a época, a Classe podera, a exclusivo critério
do Administrador em conjunto com o Gestor, cobrar uma taxa de distribuicdo primdria, a qual serd paga pelos
subscritores das Cotas no ato da subscri¢@o primaria das Cotas.

Taxa de Escrituracdo

Pelos servigos de escrituracdo, o Fundo pagara diretamente ao Escriturador a Taxa de Escrituragdo correspondente a
uma remuneragio apurada conforme tabela abaixo, observado o pagamento minimo mensal de R$ 2.000,00 (dois mil
reais), proveniente da Taxa de Administracao devida pelo Fundo, de forma que a cobranca da Taxa de Escrituracdo nao
implicara em aumento de encargos do Fundo, considerando o montante maximo da Taxa de Administragdo:

Numero de Cotistas | Valor por Cotista
até 2.000 R$ 1,15
entre 2.001 e 10.000 R$ 0,85
entre 10.001 e 50.000 R$ 0,30
acima de 50.001 R$ 0,10

A Taxa de Escrituragio sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em
que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas da Classe. Referido valor, sempre que aplicavel, sera acrescido ainda
de (a) valor pelo envio de TED para pagamento de rendimentos e amortizagdes (custo unitario de R$ 5,00 (cinco
reais) por evento, nos casos em que as Cotas forem escriturais); (b) valor pelo cadastro de Cotistas no sistema de
escrituragdo do Escriturador (custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais) por cadastro, nos casos em que as Cotas forem
escriturais); (c) valor pelo envio dos extratos e informe periédicos previstos na legislagdo vigente (custo unitario de
RS 5,00 (cinco reais), acrescidos de custos de postagens); e (d) R$ 700,00 (setecentos reais) por hora/pessoa de
trabalho dedicada a participacdo em Assembleia Geral de Cotistas e implementacdo das decisdes tomadas, a serem
pagas em até 05 (cinco) dias apds cada evento, mediante apresentacdo do respectivo relatorio de horas.

Serdo acrescidos a remuneracdo devida ao Administrador, ao Gestor, ao Custodiante e ao Escriturador os tributos
incidentes (ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRRF e outros que porventura venham a incidir), a serem incorporados a
Taxa de Administragdo.

Taxa Maxima de Custodia

A taxa maxima de custodia e a Taxa de Escrituracdo estdo incluidas na Taxa de Administragdo Global, de modo
que os valores devidos pela Classe a titulo desta Taxa Maxima de Custoédia ¢ da Taxa de Escritura¢do serdo
deduzidos daqueles devidos pela Classe a titulo de Taxa de Administracdo Global, e pagos diretamente ao
Custodiante ¢ ao Escriturador.

Politica de amortizagao e de distribuicio de resultados

Em caso de amortizacdo de Cotas, nos termos deste Regulamento, serdo obedecidas as seguintes regras:

(i) Data de calculo do valor da cota de amortizagio: valor de fechamento da Cota, apurado no 6° (sexto) Dia Util
imediatamente anterior a data do pagamento da amortizagdo; e

(ii) Data de pagamento da amortizagdo: em até 90 (noventa) Dias Uteis contados do evento de amortizagio.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e o inciso II, §7° do artigo 5° da Resolugdo CVM 175,
o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

A Classe distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe,
apurados segundo o regime de caixa, consubstanciado em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos do Fundo (ja deduzidos os valores decorrentes das despesas e reservas indicadas no item IV
abaixo) serdo distribuidos mensalmente, a titulo de antecipagdo, até o 10° (décimo) Dia Util de cada més aos
Cotistas que estiverem registrados como tal no fechamento do ultimo Dia Util imediatamente anterior ao do

respectivo pagamento (“Data de Pagamento™), por meio de qualquer mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN, ou por meio da B3, caso as Cotas estejam depositadas na B3.
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Fardo jus aos rendimentos de que trata o item III acima os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do Dia Util
imediatamente anterior a respectiva Data de Pagamento, de acordo com as contas de deposito mantidas pelo
Escriturador das Cotas do Fundo.

Entende-se por lucros auferidos pela Classe, o produto decorrente das receitas geradas pelos ativos integrantes
do patriménio da Classe, deduzindo-se: (i) as despesas operacionais incorridas pela Classe ou antecipadas para
serem incorridas pela Classe durante tal periodo; (ii) quaisquer reservas constituidas; e, (iii) demais despesas
previstas no Regulamento para a manuteng@o da Classe, tudo em conformidade com as disposi¢des da Instrugdo
CVM 516 e do Regulamento.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos integrantes do patriménio da Classe, o Gestor podera formar
uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”), para pagamento de despesas extraordinarias, por meio
da retengdo de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo regime de caixa, com
base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, sendo certo que
a Reserva de Contingéncia podera ter o valor maximo equivalente a 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido
da Classe.

Informacées sobre os quoéruns minimos estabelecidos para as deliberagdes das assembleias gerais de
titulares de Cotas

A Assembleia Geral de Cotistas se instala com a presenga de qualquer nimero de Cotistas.

As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas sdo tomadas por maioria de votos dos presentes, cabendo a cada
cota 1 (um) voto.

As deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas serdo tomadas pela maioria simples dos votos dos Cotistas

€EI9% CEr®9% CCIo 9% GCl TUIY CEr 99 GG 9

presentes as Assembleias Gerais, com excegao das matérias indicadas nos subitens “i”, “ii”, “iv”, “vii”, “ix”, “x”,
“xii” e “xiii” do pardgrafo abaixo, que dependerdo da aprovacdo de Cotistas que representem: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das Cotas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas, quando a Classe tiver até¢ 100 (cem) Cotistas.

Além das matérias estabelecidas na regulamentagdo propria, e de outras matérias previstas no Regulamento,
compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas o seguinte:

@) deliberar sobre a alteragdo do Regulamento do Fundo;
(ii)  deliberar sobre a fusdo, incorporagéo, cisdo e/ou transformacéo do Fundo;

(iii) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstragdes contabeis apresentadas
pelo Administrador;

(iv)  deliberar sobre eventual dissolugdo e liquidag@o da Classe, incluindo a liquidagdo que ndo seja em espécie,
observado o disposto acima;

(v)  deliberar sobre a emissao de novas Cotas do Fundo, exceto até o limite do Capital Autorizado;

(vi)  deliberar sobre eventual alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagdo, caso 0 novo
mercado onde as Cotas serdo negociadas ndao esteja previsto neste Regulamento, observado o
disposto acima;

(vii) deliberar sobre a destitui¢ao ou substituicdo do Administrador e/ou do Gestor ¢ a escolha de seu substituto;
(viii) deliberar sobre a elei¢do ¢ destituigdo do Representante dos Cotistas, caso existente, fixagdo de sua
remunerag¢ao, se houver, ¢ aprovagao do valor maximo de despesas que poderdo ser incorridas no exercicio

de sua atividade;

(ix) aprovar o laudo de avaliacdo, caso possua, de bens e direitos que forem utilizados na integralizacdo das
Cotas da Classe;

(x)  deliberar sobre alterages na Taxa de Administragdo nos termos da Resolu¢do CVM 175;
(xi) deliberar sobre alteracdo no prazo de duragdo da Classe;

(xii) deliberar sobre as situagdes de conflitos de interesses nos termos do artigo 31 da Resolugdo CVM 175 e
deste Regulamento; e

(xiii) deliberar sobre alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas & negociaco, conforme item II do
Capitulo H do Anexo Descritivo.
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A deliberagdo relativa exclusivamente a elei¢do de representante de cotistas, conforme alinea “(viii)” do item F.I
acima, depende da aprovag@o da maioria dos cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por
cento) do total de Cotas emitidas, quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; (ii) 5% (cinco por
cento) do total de Cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

Nao obstante o previsto acima, a alteragdo do Regulamento, conforme o estabelecido na alinea “(i)” do item I
acima, podera ser realizada quando for decorrente de quaisquer das deliberagdes constantes do item I que tenham
quérum de deliberagdo inferior a maioria absoluta das Cotas emitidas.

Politica de Voto

A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial de
computadores: https://tgcore.com.br/.

Perfil da Administradora

Em 2014, a XP Investimentos ingressou no mercado de administragdo fiduciaria, atuando desde o final de 2018
exclusivamente com clubes de investimentos e, a partir de dezembro de 2019, retomando as atividades de
administracdo fiduciaria de fundos de investimento, de forma a atender as necessidades e fomentar negocios das
empresas gestoras de recursos do proprio Grupo XP e/ou demais areas da XP Investimentos, buscando melhorar
eficiéncias e, acima de tudo, a experiéncia de seus clientes. Ao longo de 2020, a XP Investimentos robusteceu sua
operagdo, intensificando e expandindo suas atividades, sendo certo que também passou a atuar com gestores
independentes, ndo ligados ao Grupo XP, além de ter reiniciado a prestagdo dos servigos de administragdo para
fundos de investimento estruturados, como fundos de investimento imobilidrios e de participacdes.
A Administradora possui uma equipe composta por profissionais devidamente qualificados, que combinam uma
extensa experiéncia financeira com s6lido conhecimento de diversos segmentos da economia brasileira, dedicados
a atividade de administragdo fiduciaria de fundos de investimento.

Perfil da Gestora

A TG Core Asset Ltda. foi autorizada pela CVM para o exercicio de administragdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios nos termos do Ato Declaratorio CVM n° 13.148, de 11 de julho de 2013, sociedade controlada pela
holding Trinus Co Participagdo Ltda., sediada em Sdo Paulo ¢ com a principal filial em Goiania (GO). Buscando
fomentar o desenvolvimento e crescimento econdmico em todo o Brasil, especializou-se na gestdo de ativos
estruturados com lastro principal no mercado imobilidrio, e possui reconhecimento notorio na gestdo de fundos de
investimento, destacando-se nos segmentos: imobiliario, direitos creditorios e renda fixa. A TG Core possuia sob
gestdo, na data de 30 de maio de 2025, patrimdnio aproximado de R$ 4,34 bilhdes distribuidos em 07 (sete) fundos
de investimento, atuando dentro dos padrdes da CVM e dos codigos da ANBIMA.

Os principais ativos analisados pelo Gestor sdo: loteamentos residenciais, condominios fechados, lajes
corporativas, shopping centers, hotéis, galpdes e incorporacdes residenciais e comerciais.

Regras de Tributacio do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideraces a respeito do tratamento tributario a que estao sujeitos
0 Fundo e seus cotistas. As informacdes abaixo baseiam-se na legislagéo pétria vigente a época da elaboragéo
deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributagdo especifica,
dependendo de sua qualificagdo ou localizag&o. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informacdes
contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios
vinculados as peculiaridades de cada operagéo.

Para fins do disposto abaixo:
“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras - Titulos e Valores Mobilidrios, nos termos da
Lein® 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n°® 6.306, de 14 de dezembro de 2007,

conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagoes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

101


https://tgcore.com.br/

asset management

core

(o))
)

Tributacdo Aplicavel aos cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos ¢ calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidaggo, cessdo ou
repactuagdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranga do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento, ficando sujeita a aliquota de 0% apo6s 30 (trinta) dias. As operagdes do mercado de renda variavel
ficam sujeitas a aliquota zero.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacao serd inferior a 30 (trinta) dias (prazo
a partir do qual ¢ aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cess@o das Cotas € regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operacdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou nédo
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estfo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B,
incisos 11T e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operagdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o
capital proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio,
nos termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

O)IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto ¢, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obteng@o de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienagdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribui¢do de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil
Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos

pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrugdo Normativa
n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrugdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagdo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagdes
de renda variavel, quando a alienag@o ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes
de renda variavel quando a alienacao for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipagdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).
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Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo
cumulativa, sujeitam-se a contribui¢do ao PIS e 8 COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas nao-financeiras que apurem as contribuigdes pela sistematica cumulativa, os ganhos
e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribui¢des do Programa de Integracao
Social (“PIS”) e da Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instru¢do RFB 1.585, havera a retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo nao organizado com intermediacao.

Nos termos do artigo 3°, inciso III e paragrafo unico, da Lei n° 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica
gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR,
desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condi¢des: (i) esse cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em
conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99,
representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento
inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociacgdo de cotas do Fundo
seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcio organizado; e (iv) as cotas do Fundo
sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(i1) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos a0 mesmo tratamento tributario aplicavel aos cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso II, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessao ou alienacdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdi¢do com tributagdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienagao das Cotas
em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
aum tratamento especifico (e.g. a isen¢do de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento
em Fundo de Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcanca as operagdes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributagdo favorecida). Para maiores informagdes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdigdes de tributagdo favorecida
(“JTE”), aqueles listados no artigo 1° da Instrugdo Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso II, do Decreto 6.306, as aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislacéo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagoes realizadas pela carteira do Fundo néo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item "Destinagdo de
Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que ndo estido
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias;
(i1) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com os demais requisitos
previstos para a isengdo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.
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Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo
podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuigdo de rendimentos aos seus
cotistas de forma proporcional, exceto com relacdo aos cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°,
da Instru¢ao RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solugdo de Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de €xito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolucdo ou a compensagao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideragdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do
artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condigdes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situag@o tributaria de isengdo de IRRF e
na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAQ DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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INTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG
RENDA IMOBILIARIA FEEDER - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento de Constituicdo”), a XP INVESTIMENTOS CORRETORA
DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro,

Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, Bloco |, Botafogo, CEP 22290-210, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ") sob o n° 02.332.886/0001-04 (“Administrador”),
devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM") para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério CVM 10.460, de 26
de junho de 2009, e a TG CORE ASSET LTDA., sociedade autorizada pela CVM para o exercicio profissional
de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério 13.148, de 11 de julho
de 2013, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de Barros, n°
1017, conjunto 82, 8° andar, CEP 04530-001, inscrita no CNPJ sob o n°® 13.194.316/0001-03 ("Gestor” e, em

conjunto com o Administrador, “Prestadores de Servicos Essenciais”), resolvem, conjuntamente:

a) constituir um fundo de investimento imobiliario, nos termos da Resolucdo da CVM n° 175,
de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175"), que se denominara FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA IMOBILIARIA FEEDER - RESPONSABILIDADE

LIMITADA (“Fundo”), com classe Unica de cotas (“Classe”), organizada sob a forma de condominio

fechado e com prazo de duragdo de () 9 (nove) anos contados da data do anuncio de inicio da
primeira emissdo de cotas da Classe caso a Assembleia ndo aprove a Migracdo das Cotas ou (ii)
indeterminado, caso a Assembleia de Cotistas aprove a Migracdo das Cotas, nos termos do item I
do Capitulo H do Anexo |, cujo objetivo consistird em proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas Cotas por meio da aplicacdo de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
de seu patrimonio em cotas da subclasse sénior B da classe Unica de emissao do Fundo de
Investimento Imobilidrioc Fundo de Investimento Imobilidric TG Renda Imobiliaria -
Responsabilidade Limitada, sendo que o patrimdnio remanescente da Classe podera ser investido
em (a) Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI"), desde que tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao
vigente, observadas as condicBes estabelecidas nos subitens abaixo, e, (b) adicionalmente, nos

seguintes ativos: () Letras Hipotecarias ("LH"); (i) Letras de Crédito Imobilidrio (“LCI"); (iii) Letras

Imobiliarias Garantidas (“"LIG"); e (iv) demais ativos que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislagdo ou regulamentacdo aplicavel, conforme detalhado na politica de investimento prevista

no regulamento constante do Apéndice A deste Instrumento de Constituicao (“Regulamento”);
b) determinar que a Classe sera destinada a investidores em geral, incluindo pessoas fisicas ou

juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, fundos de investimento, que sejam ou ndo

investidores qualificados, nos termos da regulamentacao aplicavel;

109



Docusign Envelope ID: 6F4C62AD-D2CB-44E2-A866-43A9600C8711

c) desempenhar as fun¢bes de prestadores de servicos essenciais, na qualidade de
administradora fiduciaria e de gestora de recursos, respectivamente, em observancia aos deveres e

responsabilidades previstos na Resolucdo CVM 175 e no Regulamento;

d) aprovar a indicacdo, pelo Administrador, do Sr. Lizandro Arnoni Sommer, brasileiro,
casado, administrador, portador da cédula de identidade RG n° 23.855.140-4, expedida pela SSP/SP,
e inscrito no CPF/MF sob o n°® 279.902.288-07, como o diretor responsavel pelas operagdes do

Fundo e da Classe, no limite de sua responsabilidade, nos termos previstos no Regulamento;

e) aprovar o Regulamento, nos exatos termos de contetido e forma do documento constante
do Apéndice A deste Instrumento de Constituicdo, em atengdo ao disposto no art. 7° da parte geral

da Resolucdo CVM 175, o qual inclui o anexo que disciplina as regras aplicaveis a Classe;

f) submeter a CVM a presente deliberacdo e os demais documentos exigidos pelas

disposicdes da Resolugdo CVM 175 aplicaveis ao Fundo e a Classe;

g) aprovar a 12 (primeira) emissdo de cotas ("Emissao”), todas nominativas, escriturais, da
Classe, para distribuicdo publica primaria, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacéo,
previamente submetida a analise da ANBIMA, de forma a observar o procedimento simplificado
para registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios, de acordo com o convénio
celebrado para fins do procedimento simplificado para registro de ofertas publicas de distribuicéo
de valores mobiliarios, conforme aditado de tempos em tempos, entre a CVM e a ANBIMA

("Convénio CVM-ANBIMA"), nos termos da Resolucdo CVM 175 e da Resolucdo da CVM n° 160, de

13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160" e "Oferta”, respectivamente) de,
inicialmente, 40.000.000 (quarenta milhdes) de Cotas, totalizando R$ 400.000.000,00 (quatrocentos

milhdes de reais) ("Montante Inicial da Oferta”), a ser realizada no Brasil, as quais serdo distribuidas

pelo Coordenador Lider (conforme abaixo definido), com as caracteristicas abaixo:

(a) Lote Adicional: o Fundo poder4, a seu critério, por meio do Administrador, em
comum acordo com o Gestor e com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional
de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas
originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da
Resolucdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas,
equivalente a até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), totalizando 50.000.000
(cinquenta milhdes) de Cotas, equivalente a R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de
reais), sendo certo que a definicdo acerca do exercicio da opcdo de emissdo das Cotas do

Lote Adicional ocorrerd na data do procedimento de alocagdo e, caso haja o exercicio,
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devera ocorrer nos mesmos termos e condicdes das Cotas inicialmente ofertadas, sem a
necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos
da Emissdo e/ou da Oferta. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da

Oferta;

(b) Preco de Emissdo: O preco de emissdo de cada Cota sera equivalente a R$ 10,00

(dez reais) (“Preco de Emissao”) e serd fixo até a data de encerramento da Oferta, que se

darad com a divulgagéo do anuincio de encerramento (“Anuncio de Encerramento da Oferta”);

(c) Custo Unitario de Distribuicao: Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta,
o custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo de distribuicdo dividido pelo niumero de
Cotas subscritas no ambito da Oferta sera de R$ 0,38 (trinta e oito centavos) por Cota,
observado que, no ambito da Oferta, ndo havera cobranca de taxa de distribuicdo primaria

das Cotas ("Custo Unitario de Distribuicdo”). O Custo Unitario de Distribuicdo da Oferta ira

variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emissao.
Os custos relacionados a Oferta serdo arcados pela subclasse subordinada da classe Unica
do Fundo de Investimento Imobiliario TG Renda Imobilidria Responsabilidade Limitada, nos

termos dos documentos da Oferta;

(d) Distribuicao Parcial e Montante Minimo da Oferta: Sera admitida, nos termos
dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas ("Distribuicdo
Parcial"), desde que respeitado o montante minimo de R$ 9.000.000,00 (nove milhdes de

reais), correspondente a 900.000 (novecentas mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”),

sendo que a Oferta em nada seré afetada caso ndo haja a subscri¢do e integralizagdo da
totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da

Oferta;

(e) Publico-alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam:
(V) (La) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolugdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021,

conforme em vigor (“Resolucdo CVM 27"), instituicOes financeiras e demais instituicdes

autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades
de capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos
patrimoniais e fundos de investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados,
conforme definidos no artigo 12 da Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme em vigor, que sejam entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores

mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim
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h)

como (i.c) investidores que ndo se enquadrem na definicdo dos itens “(i.a)” e “(Lb)" acima,
mas que formalizem documento de aceitagcdo, em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00
(um milhdo de reais), que equivale a quantidade minima de 100.000 (cem mil) Cotas, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos

inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas

ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que nado sejam Investidores
Institucionais nos termos do item (i) acima e que formalizem documento de aceitacdo, em
valor igual ou inferior a R$ 999.990,00 (novecentos e noventa e mil e novecentos e noventa
reais), que equivale a quantidade maxima de 99.999 (noventa e nove mil, novecentas e

noventa e nove) Cotas (“Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto com os Investidores

Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico-alvo da

Classe, conforme previsto no Regulamento;

(f) Investimento Minimo por Investidor: A quantidade minima a ser subscrita por
cada Investidor no contexto da Oferta serd de 100 (cem) Cotas, correspondente a

R$ 1.000,00 (um mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se: (i) o total de

Cotas correspondente aos documentos de aceitacdo exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta N3do Institucional (conforme definida nos documentos da Oferta),
ocasido em que as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os
Investidores Nao Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor;
ou (ii) ocorrendo a Distribuicdo Parcial das Cotas, o Investidor tiver condicionado sua
adesao a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, hipodtese na qual o
valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao

Investimento Minimo por Investidor;

(9) Periodo de Distribuicdao: A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser
realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulga¢do do anuncio de

inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolucdo CVM 160

("Periodo de Distribuicdo”); e

(h) Demais Termos e Condig¢des: Os demais termos e condi¢des da Emissdo e da

Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta.

aprovar a contratagdo, nos termos da Resolugdo CVM 175, das seguintes pessoas juridicas

e/ou servigos para prestarem servicos em favor do Fundo e/ou da Classe:

112



Docusign Envelope ID: 6F4C62AD-D2CB-44E2-A866-43A9600C8711

(a) Auditor Independente, a ser contratado pelo Administrador, em nome da Classe, para
prestar servigcos de auditoria independente, nos termos da Resolucdo CVM 175 e das demais

disposi¢des regulatorias aplicaveis a tal atividade;

(b) Custodiante e Escriturador: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 3434, bloco 07, sala 201, e inscrita no CNPJ sob o n®
36.113.876/0001-91, a qual é autorizada pela CVM a exercer a atividade de escrituracdo e
custodia de titulos e valores mobilirios na forma do Ato Declaratério n° 11.484, de 27 de
dezembro de 2010, a ser contratada pelo Administrador, em nome do Fundo e/ou da Classe
para prestar servicos de custddia de valores mobilidrios integrantes de sua carteira, nos
termos da Resolucdo CVM 175 e das demais disposicdes regulatorias aplicaveis a tal

atividade;

(c) Distribuidor: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, 5° e 8° andares, Leblon,
na cidade e estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-033, inscrita no CNPJ sob o n°
02.332.886/0001-04, a ser contratada pelo Gestor, em nome do Fundo e/ou da Classe, para
prestar servicos de distribuicdo de cotas, nos termos da Resolugcdo CVM 175 e das demais

disposi¢des regulatorias aplicaveis a tal atividade.

Os Prestadores de Servigo Essenciais declaram, por meio do presente Instrumento de Constituicdo, que o

Regulamento estd plenamente aderente a legislacdo vigente.

O presente Instrumento de Constituicdo e o Regulamento estdo dispensados de registro em cartério de
registro de titulos e documentos, em conformidade com o disposto na Lei n.° 13.874, de 20 de setembro

de 2019, conforme alterada, sendo devidamente registrados junto a CVM.

Rio de Janeiro, 25 de junho de 2025

. AC O

S E VALORES MOBILIARIOS S.A

TG CORE ASSET LTDA:

Gestor
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REGULAMENTO DO

LIMITADA

A. DEFINICOES

“Administrador”:

"ANBIMA":

"AssembleiaGeral de

Cotistas” ou

"Assembleia Geral”:

“Ativos-Alvo™:

U

“Ativos de Renda Fixa":

"Ativos Financeiros

Imobiliarios™:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A;

Associacado Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de

Capitais;

a assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitulo G da parte

geral desse Regulamento;

cotas da subclasse sénior B da classe Unica de emissdo do Fundo de
Investimento Imobiliario Fundo de Investimento Imobiliario TG Renda

Imobilidria — Responsabilidade Limitada, inscrito no CNPF/MF sob o n°

44.625.657/0001-10.,,

os ativos de renda fixa que o Fundo podera adquirir, sendo que os
recursos deverdo ser aplicados em investimentos considerados de
baixo risco de crédito, com liquidez diaria, limitando-se a (a) titulos
de emissdo do BACEN e/ou do Tesouro Nacional e em suas diversas
modalidades operacionais, pré ou péds-fixadas; (b) operacdes
compromissadas lastreadas nos titulos mencionados no item “a”

acima; (c) fundos de investimento que invistam prioritariamente nos

ativos mencionados nos itens “a” e “b" acima;

os seguintes ativos: (i) certificados de recebiveis imobiliarios que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades

permitidas aos fundos de investimento imobilidrios e desde que
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"Auditor

Independente”

MBau:

"BACEN":

“Base de Calculo da

Taxa de

Administracao”:

"Codigo ANBIMA”

"Compromisso de

Investimento”:

"Cotistas”:

estes certificados tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagdo em vigor; (ii) letras hipotecéarias; (iii) letras de crédito

imobiliario; e/ou, (iv) letras imobilidrias garantidas;

empresa a ser contratada pelo Administrador, em nome da Classe,
para prestar servicos de auditoria independente, nos termos da
Resolugdo CVM 175 e das demais disposi¢des regulatorias aplicaveis
a tal atividade;

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3");

Banco Central do Brasil;

do valor contabil do patriménio liquido da Classe;

Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para

Administracdo de Recursos de Terceiros, atualmente vigente;

o "Instrumento Particular de Compromisso de Investimento para
Subscricdo e Integralizacdo de Cotas', a ser assinado por cada
Cotista no ato da subscricdo de suas Cotas, o qual regula os termos
e condigdes para a integralizacdo das Cotas via chamada de capital

pelo Cotista, dispensado no caso de integralizacdo a vista;

quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condi¢des

estao descritos neste Regulamento;

os titulares das Cotas do Fundo;

Certificado de Recebiveis Imobiliarios;
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“Custodiante”:

"CVM™:

“Data de Calculo”:

"

"Data de Pagamento”:

“Dias Uteis":

"Direitos Reais”:

"Disponibilidades”:

“Documento de

Subscricdo™:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 3434, bloco 07, sala 201, e
inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91, a qual é autorizada pela
CVM a exercer a atividade de custddia de titulos e valores mobilidrios
na forma do Ato Declaratério n° 11.484, de 27 de dezembro de 2010,

instituicdo contratada pelo Administrador para prestacdo de

servicos de custodia devidamente habilitada para tanto;

Comissao de Valores Mobiliarios;

o Dia Util imediatamente anterior & Data de Pagamento;

data do pagamento esperado pelos titulares de Cotas, a ocorrer até
no 10° (décimo) Dia Util de cada més, conforme definido no Capitulo
C abaixo. Caso ndo haja Pagamento na Data de Pagamento em
questao, este fica automaticamente prorrogado para a proxima Data

de Pagamento;

qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais; e

(ii) aqueles sem expediente na B3;

quaisquer direitos reais, previstos na legislacdo brasileira atual ou
que venham a ser criado por lei, relacionados a bens imdveis,

incluindo-se direitos reais de permuta;
todos os valores em caixa e em Ativos de Renda Fixa;
o documento que formaliza a subscricao referente a distribuicdo das

Cotas objeto de Ofertas, elaborado nos termos da regulamentacdo

aplicavel;
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"Empreendedora”:

“Encargos do Fundo”:

"Escriturador”:

"

Exigibilidades™:

"Fundo”:

"Gestor":

“Instrucao CVM 516":

"IPCA/IBGE":

a sociedade que desenvolva a atividade de desenvolvimento

imobilidrio nos termos da regulamentacdo vigente;

todos os custos e despesas incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos na regulamentacdo em

vigor;

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3434, bloco 07, sala 201, e
inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91, a qual é autorizada pela
CVM a exercer a atividade de escrituracdo de titulos e valores

mobiliarios na forma do Ato Declaratorio n® 11.485, de 27 de dezembro
de 2010, a qual é contratada pelo Administrador para prestacdo de

servicos de escrituracao devidamente habilitada para tanto;

as obriga¢des e encargos do Fundo, incluindo as provisdes

eventualmente existentes;

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA IMOBILIARIA
FEEDER - RESPONSABILIDADE LIMITADA, constituido sob a forma
de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento, pela
Resolugdgo CVM n° 175, pela Lei n° 8.668/93 e pelas demais

disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis;

TG CORE ASSET LTDA. inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.194.316/0001-03;

Dispde sobre a elaboracdo e divulgacdo das Demonstracbes
Financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario - FII, regidos

pela Resolucdo CVM 175 e seu Anexo Normativo IIL

findice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
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“IPTU"

II@H:

“Justa Causa”:

“Lei n® 6.766/79":

divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE,
tomando-se como indice de reajuste o divulgado no segundo més
anterior aquele previsto como sendo o do pagamento da prestacao,
observado o disposto nos paragrafos abaixo.

Ocorrendo atraso na publicacdo do indice para reajustamento das
prestacdes, o calculo da correcdo monetaria devera ser efetuado
utilizando o Ultimo indice conhecido, acumulando-se eventual
diferenca a parcela seguinte, quando sera efetuado o ajuste.

Se o indice estipulado acima for extinto ou considerado inaplicavel
a este Regulamento, de forma temporaria ou definitiva, as partes
estabelecem, desde ja, que as prestagdes do prego vencidas e ndo
pagas, e as vincendas, passarao, automaticamente e de pleno direito,
a ser corrigidas monetariamente pelo indice que venha a substitui-
lo, tomando-se como indice-base o divulgado no segundo més
anterior a data do evento e como indice de reajuste o divulgado no

segundo més anterior ao do efetivo pagamento da prestagao;

Imposto Predial e Territorial Urbano;

Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis;

a destituicdo decorrente do comprovado descumprimento, pelo
Administrador, e/ou pelo Gestor e/ou por qualquer prestador de
servicos ao Fundo de quaisquer de suas obrigacdes, deveres e
atribuicbes previstos no Regulamento e da comprovacao de que
quaisquer deles atuou com culpa, fraude ou dolo no desempenho
de suas funcdes e responsabilidades no Fundo, sempre mediante

decisdo condenatdria sem obtencdo de efeito suspensivo;

Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, conforme alterada, que
dispde sobre o parcelamento do solo urbano e da outras

providéncias;

118




Docusign Envelope ID: 6F4C62AD-D2CB-44E2-A866-43A9600C8711

“Lei n® 8.668/93":

“Lei n® 9.779/99"

"

Liguidacao™:

“Pagamento™:

“Patriménio Liquido”:

"Politica de

Investimento”:

“Prospecto”

“Regulamento™:

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispoe
sobre a constituicdo e o regime tributdrio dos Fundos de

Investimento Imobiliario e da outras providéncias;

Lei n© 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributario
para Fundos de Investimento Imobiliario estabelecido pela Lei n°

8.668/93;

o encerramento do Fundo, conforme definido no Capitulo H do

Anexo I deste Regulamento;

valor do pagamento esperado da Cota na Data de Pagamento,
devido aos Cotistas, calculado na Data de Calculo, incluindo-se para
0 seu computo o pagamento de amortizacdo e da remuneragao

devida no periodo;

o valor resultante da soma das Disponibilidades do Fundo, acrescido
do valor da carteira precificado na forma prevista neste
Regulamento, dos valores a receber e dos outros ativos, excluidas as

Exigibilidades, bem como outros passivos;

a politica de investimentos adotada pela Classe para a realizacdo de
seus investimentos, prevista no Capitulo A do Anexo [ deste

Regulamento;

0 Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Oferta

Publica, elaborado nos termos da regulamentacdo aplicavel;

o presente instrumento, que rege e disciplina o funcionamento do

Fundo;
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"Reserva de

Contingéncia”:

"Resolucdo  CVM n°

175"

"Taxa de Administracdo,

Custédia e

Controladoria”:

“Taxa de

Administracao”:

“Taxa de Escrituracao":

“Termo de Adesdo":

o significado que Ihe é atribuido no Capitulo B da parte geral deste

Regulamento;

Resolucao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 conforme
alterada, que dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a
divulgacdo de informagdes dos fundos de investimento, bem como
sobre a prestacdo de servicos para os fundos, e revoga as normas

que especifica;

a remuneragdo a que fara jus o Administrador e o Custodiante,

calculada nos termos do Capitulo E do Anexo I deste Regulamento;

a Taxa de Administracdo, Custédia e Controladoria, quando referidas
em conjunto, calculadas nos termos do Capitulo E do Anexo I deste

Regulamento;

a remuneragao que fara jus o Escriturador, calculada nos termos do

Capitulo E do Anexo I deste Regulamento;

o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdao ao Regulamento a ser

assinado por cada Cotista quando da subscricdo das Cotas.

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Prazo de Duracéo:

Classes: Término | Exercicio Social:

(1) 9 (nove) anos contados da Classe Unica Durac3o de 1 (um) ano com

data do anuncio de inicio da
primeira emissdo de cotas da
Classe caso a Assembleia ndo
aprove a Migracgdo das Cotas ou
(il) indeterminado, caso a
Assembleia de Cotistas aprove a
Migragdo das Cotas, nos termos

encerramento em 31 de dezembro de
cada ano
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do item Il do Capitulo H do

Anexo |
B. PRESTADORES DE SERVICO
Prestadores de Servico Essenciais
Gestor Administrador
TG CORE ASSET LTDA. XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.

Ato Declaratério: n° 13.148, de 11 de julho de 2013 Ato Declaratério: 10.460, de 26 de junho de 2009
CNPJ: 13.194.316/0001-03 CNPJ: 02.332.886/0001-04

Outros

Custodia Distribuicao

Institui¢des contratadas conforme lista disponivel [Instituicdes contratadas conforme lista disponivel no site
no site do Administrador do Gestor.

Obrigacoes dos Prestadores de Servico

I. Obrigagdes do Administrador: Sdo obrigacdes do Administrador do Fundo, dentre outras previstas neste
Regulamento, na Resolu¢do CVM 175 e nas demais legislagdes aplicaveis:

(i) selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da Classe, de acordo com a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento, observada a orientacdo do Gestor; e

(ii) providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, da aquisicdo dos Imoveis pela Classe, bem
como das restricdes determinadas pelo artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos ativos
imobiliarios e demais imoveis integrantes do patrimonio da Classe que tais ativos imobiliarios:

(@) ndo integram o ativo do Administrador;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;
ndo sdo passiveis de execuc¢do por quaisquer credores do Administrador, e por mais privilegiados
que sejam; e

(e) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer énus reais.

(iii) manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados
de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, todos os documentos e informacdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela CVM, bem como
indicacdo dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as informagdes e documentos relativos
ao Fundo e a Classe;
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(iv) manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinacdo expressa da CVM,
em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres
relacionados com o exercicio de suas atividades;

(v) conforme orientacdo do Gestor, celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucdo da Politica de Investimento da Classe, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos inerentes ao patrimonio e as atividades da Classe;

(vi) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a diligéncia
exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

(vii) administrar os recursos da Classe de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos desnecessarios
ou acima do razoavel;

(viii) divulgar informacdes em conformidade e observados os prazos previstos neste Regulamento e na
legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, dando cumprimento aos deveres de informacado previstos na Resolucao
CVM 175 e neste Regulamento

(ix) custear as despesas de propaganda do Fundo e da Classe, exceto pelas despesas de propaganda no periodo
de distribuicdo de Cotas e eventuais despesas determinadas pela legislagdo aplicavel, as quais serdo arcadas
pelo Fundo e/ou pela Classe;

(x) manter os titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira da Classe, se houver, custodiados em entidade
de custodia devidamente autorizada pela CVM;

(xi) receber rendimentos ou quaisquer outros valores atribuidos ao Fundo e/ou a Classe;

(xii) cumprir e fazer cumprir: todas as disposi¢des constantes deste Regulamento, dos documentos de oferta
publica de distribuicdo (conforme aplicavel), da Resolucdo CVM 175 e as deliberacbes da Assembleia Geral de
Cotistas;

(xiii) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo e/ou pela Classe;
(xiv) manter as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

(c) a documentagdo relativa aos Iméveis e as operagdes do Fundo;

(d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio da Classe; e

(e) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes
de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos do artigo 83 da Resolugdo CVM 175.

(xv) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos:
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(a) distribuicdo de cotas da Classe;

(b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, em suas
atividades de analise, selecdo, acompanhamento e avaliacdo dos ativos imobilidrios integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira do Fundo;

(c) empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos dos ativos imobilidrios, a
exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos
imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

(d) formador de mercado para as cotas do Fundo.

(xvi) deliberar sobre novas emissdes de Cotas, de acordo com a legislacdo aplicavel a época, nos termos deste
Regulamento; e

(xvii) solicitar, se for o caso, a admissdo das Cotas da Classe a distribuicdo e negociagdo em mercados
administrados e operacionalizados pela B3.

I.1. O Custodiante, eventualmente contratado pela Classe, s6 podera acatar ordens emitidas pelo Administrador,
Gestor, ou por seus representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados, sendo, em qualquer
hipdtese, vedada ao Custodiante a execucdo de ordens que ndo estejam diretamente vinculadas as operagoes
da Classe.

1.2. Os servigos a que se referem os itens da alinea “(xv)” do item L.1 acima, exceto item (d), podem ser prestados
pelo préprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados e
contratados pelo Fundo, sendo certo que a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, ao
Gestor e/ou ao Consultor Imobilidrio para prestagdo dos servigos referidos na alinea “(xv)” do item L1 acima
dependem de prévia aprovacao em Assembleia Geral, exceto o de primeira distribuicao de Cotas do Fundo.

1.3. E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao Consultor Imobiliario, caso contratado, o exercicio da funcéo de
formador de mercado para as Cotas, e dependera de prévia aprovacao pela Assembleia Geral de Cotistas a
contratacdo de partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor e ao Consultor Imobilidrio, caso contratado,
para o exercicio da funcao de formador de mercado.

II. Obrigacoes do Gestor: Sao atribuicdes do Gestor, dentre outras previstas neste Regulamento, na Resolugédo
CVM 175, e nas demais legislacdes aplicaveis:

(i) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de Conflito de Interesses, os Ativos-Alvo, os Ativos Financeiros Imobiliarios
e os Ativos de Renda Fixa existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com
a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracao de analises economico-financeiras;

(ii) orientar o Administrador para auxiliar na identificacdo, selecdo, avaliacdo, aquisicdo, transacao,
acompanhamento e alienacdo, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de

Conflito de Interesses, dos Ativos-Alvo existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio da Classe, de

123



Docusign Envelope ID: 6F4C62AD-D2CB-44E2-A866-43A9600C8711

acordo com a Politica de Investimento prevista no Anexo I ao presente Regulamento, inclusive com a elaboragéo
de analises econdmico-financeiras;

(i) identificar, acompanhar e auxiliar o Administrador na gestdo dos Ativos-Alvo que facam fazer parte do
patrimdnio da Classe, inclusive com a elaboracdo de analises econdmico-financeiras;

(iv) orientar o Administrador na celebracdo dos contratos, negécios juridicos e para a realizacdo de todas as
operacdes necessarias a execucdo da Politica de Investimento da Classe, auxiliando o Administrador para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

(v) orientar o Administrador na celebracdo dos contratos relativos a servigos e/ou compra de materiais com a
finalidade exclusiva de beneficiamento dos imdveis integrantes da carteira da Classe, caso aplicavel;

(vi) monitorar investimentos realizados pela Classe;

(vii) orientar o Administrador a conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos-Alvo, Ativos
Financeiros Imobiliarios e Ativos de Renda Fixa, observado sempre que a responsabilidade pela gestdo dos
Ativos que sejam Imoveis sera do Administrador, considerando orientagdo do Gestor;

(viii) se aplicavel, orientar o Administrador no reinvestimento de recursos oriundos do desinvestimento em
ativos que sejam imoveis, respeitados os limites previstos na requlamentagao aplicavel, e/ou de comum acordo
com o Administrador, optar pela realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das
Cotas, conforme o caso;

(ix) se aplicavel, ceder os recebiveis originados a partir do investimento em ativos iImobilidrios e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na legislagdo e regulamentacdo aplicavel, e/ou
(b) de comum acordo com o Administrador, pela realizagcdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizagédo
extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

(x) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais e/ou nas reunides de socios dos Ativos detidos pela Classe, sempre
conforme politica de exercicio de direito de voto do Gestor, disponivel no endereco eletronico:
https://www.tgcore.com.br/governanca;

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO
DE VOTO.

(xi) empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer pessoa ativa e proba costuma
dispensar a administracdo de seus préprios negdcios, respondendo por quaisquer infracdes e irregularidades
que venham a ser por ele cometidas;

(xii) transferir ao Fundo e/ou a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de
sua condicdo de Gestor;
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(xiii) observar e fazer cumprir as disposi¢cdes deste Regulamento e do Acordo Operacional;
(xiv) cumprir as deliberacdes da Assembleia Geral;

(xv) sugerir ao Administrador proposta de emissdo de novas Cotas, de acordo com a legislagdo aplicavel a
época, a ser submetida a Assembleia Geral de Cotistas ou para aprovagdes via ato do Administrador, dentro do
Capital Autorizado, nos termos deste Regulamento;

(xvi) ndo praticar atos que possam ferir a relagdo de confianga mantida com os Cotistas da Classe;
(xvii) prestar as informacgdes que |lhe forem solicitadas pelo Fundo, pela Classe e/ou pelo Administrador;

(xviii) sugerir ao Administrador modificagdes neste Regulamento no que se refere as competéncias de gestdo
dos investimentos da Classe;

(xix) auxiliar o Administrador na elaboracdo dos informes e relatérios de divulgagao periddicos nos termos da
regulamentacao aplicavel;

(xx) assumir a defesa ou, quando ndo for possivel, fornecer tempestivamente, no menor prazo possivel,
subsidios para que o Administrador defenda os interesses do Fundo e da Classe diante de eventuais notificacdes,
avisos, autos de infracdo, multas ou quaisquer outras penalidades aplicadas pelas autoridades fiscalizadoras em
decorréncia das atividades desenvolvidas pelo Gestor;

(xxi) manter registros apropriados a respeito das decisdes/estratégias de investimento e/ou desinvestimento
adotadas para a Classe, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados da efetiva realizagdo destas, ou prazo
superior por determinagdo expressa da CVM, bem como fornecé-los ao Administrador sempre que por este
solicitado;

(xxii) informar imediatamente ao Administrador, sempre que tomar conhecimento, acerca de quaisquer
processos administrativos, judiciais, arbitrais ou autodisciplinares envolvendo o Fundo, a Classe e/ou qualquer
um dos Ativos, bem como comunicar imediatamente ao Administrador sobre todas as informacdes, analises,
fatos e eventos ndo sujeitos a obrigacdo de confidencialidade de que tome conhecimento que ocasionem
provisdes ou prejuizos ou que impactem o aprecamento de ativos da carteira da Classe;

(xxiii) adotar e manter procedimentos internos para monitorar e prevenir a ocorréncia de situacdes de conflito
de interesses, nos limites indicados na legislagdo aplicavel ao Gestor e nas normas da ANBIMA;

(xxiv) adotar e manter politica de gestdo de riscos que permita o monitoramento, a mensuracdo e o ajuste
permanentes dos riscos inerentes a carteira do Fundo, nos termos da regulamentacdo em vigor e deste
Regulamento;

(xxv) manter politicas e procedimentos internos para selecdo, contratacdo e monitoramento dos intermediarios
e demais prestadores de servicos que venham a ser contratados pelo Gestor, ou indicados pelo Gestor para
contratacdo pelo Fundo, com o intuito de realizar operag¢des relacionadas a atividade de gestdo do Fundo;

(xxvi) quando entender necessério, orientar o Administrador sobre propostas de grupamento ou desdobramento
das Cotas da Classe; e
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(xxvii) O Gestor devera auxiliar o Administrador na elaboracdo do formulario eletronico cujo contetdo reflete o
Suplemento K da Resolucao CVM 175.

II. Durante o seu prazo de duracdo, o Fundo, por ato do Administrador, podera constituir diferentes Classes de
Cotas e/ou subclasses de Cotas, nos termos da Resolucao CVM 175.

Vedacoes

I. Vedacées aos Prestadores de Servicos Essenciais. E vedado ao Administrador e ao Gestor, conforme
aplicavel, praticar os seguintes atos em nome do Fundo:

(a) receber deposito em conta corrente;

(b) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses expressamente previstas pelas disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis;

(c) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;

(d) vender a prestagdo as Cotas da Classe, permitida a integralizacdo via chamada de capital em funcdo de
compromissos de investimento subscritos pelos Cotistas;

(e) valer-se de qualquer informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem indevida mediante compra
ou venda das Cotas da Classe;

(f) aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do préprio Fundo;
(g) garantir rendimentos predeterminados aos Cotistas;
(h) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de Cotistas; e

(i) praticar qualquer ato de liberalidade, exceto se expressamente previsto pelas disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis.

II. Vedacoes ao Gestor. Em acréscimo as vedacdes acima, é vedado ao Gestor, utilizando os recursos da Classe:
(a) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(b) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas opera¢des da Classe;

(c) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(d) ressalvada a hipdtese de aprovagdo em assembleia de Cotistas, realizar operacées da Classe quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses entre: (i) a Classe e o Administrador ou consultor especializado;
(i) a Classe e Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% do patrimdnio da Classe;
(iii) a Classe e o representante de Cotistas; e (iv) a Classe e o empreendedor;

(e) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da Classe, exceto para garantir obrigacdes
assumidas pela Classe, observado, para tanto, o Oficio-Circular n® 2/2024/CVM/SIN;

(f) realizar operacGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na regulamentagdo
aplicavel;

(g) realizar operagdes com ag¢des e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados pela
CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao
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de debéntures em a¢oes, de exercicio de bonus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizacado; e

(h) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins
de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido da
Classe.

III. A vedacado prevista na alinea “(e)” do item II acima ndo impede a aquisicdo, pela Classe, de imoveis sobre os
quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio da Classe.

IV.. A Classe podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais opera¢des de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar
garantias de operagdes préprias.

V. Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patrimoénio, Cotas da Classe.

I. A perda da condicdo de Administrador e/ou de Gestor se dara nas hipdteses de descredenciamento para o

exercicio da atividade que constitui o servico prestado ao fundo, renlincia ou de destituicdo por deliberacdo da
Assembleia de Cotistas.

I.1. Na hipotese de renulincia, o Administrador fica obrigado a:

(a) convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidagao da
Classe; e

(b) sem prejuizo do disposto no item L2 abaixo, permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no
cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos imdveis e direitos integrantes do patrimonio da
Classe, a ata da Assembleia Geral que eleger seu(s) substituto(s) e sucessor(es) na propriedade fiduciaria desses
bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em cartério de titulos e documentos competente.

I.2 A convocacdo da Assembleia de Cotistas prevista na alinea “a” do item 1.1 acima devera ser efetuada pelo
Administrador, ainda que apéds sua rendncia. Caso o Administrador ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias
contados da renlncia, facultar-se-4 aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
subscritas convoca-la.

I.3. Apos a averbacao referida na alinea "b” do item I.1 acima, os Cotistas eximirdo o Administrador de quaisquer
responsabilidades ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa no exercicio de suas respectivas
funcdes no Fundo, devidamente comprovado por decisdo final, transitada em julgado, proferida por juizo
competente.

II. Na hipdtese de rendncia do Gestor, o Administrador devera convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas
para eleger o substituto do Gestor, que deverd permanecer no exercicio de suas atribuicdes até eleicdo de seu
substituto ou até a liquidagdo da Classe nos termos do abaixo.
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III. Caso (i) a Assembleia de Cotistas ndo tenha quérum suficiente e/ou ndo chegue a uma decisdo sobre a
escolha do novo administrador ou do novo gestor, conforme aplicavel, na data de sua realizacdo, ou (ii) o novo
administrador ou novo gestor eleito, conforme aplicavel, ndo seja efetivamente empossado no cargo no prazo
de até 30 (trinta) dias apds a deliberacao que o eleger, o Administrador podera proceder a liquidagdo do Fundo,
sem necessidade de aprovacéo dos Cotistas.

IV. O Administrador e/ou o Gestor, conforme o caso, poderao ser destituidos, com ou sem Justa Causa, por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas regularmente convocada e instalada nos termos deste
Regulamento, na qual também devera ser eleito aos seu(s) respectivo(s) substituto(s), observado, no caso de
destituicdo sem Justa Causa, o recebimento prévio pelo Administrador e/ou pelo Gestor, conforme o caso, de
aviso com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da eventual destituicao.

V. Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo judicial ou extrajudicial,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiduciaria dos Imoveis e demais direitos integrantes do patrimdnio do Fundo.

VI. No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, devera o liquidante designado pelo BACEN, sem
prejuizo do disposto no §2°, artigo 34 da Resolucdo CVM 175, convocar Assembleia Geral de Cotistas, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquidacgdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo.

VL.1. Caberd ao liquidante, indicado nos termos do item VI acima, praticar todos os atos necessarios a
administracdo regular do patriménio do Fundo até que seja realizada a averbagao referida na alinea “b” do item
.1 deste Regulamento.

VI.2. O disposto na alinea "b" do item 1.1. deste Regulamento sera aplicavel mesmo quando a Assembleia Geral
deliberar pela liquidacdo do Fundo em funcdo da renuncia, destituicdo e/ou liquidacdo extrajudicial do
Administrador, cabendo a prépria Assembleia Geral, nesses casos, eleger novo administrador para processar a
liquidagdo do Fundo.

VL.3. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o BACEN
nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

VII. Sucessao da propriedade fiduciaria. Nas hipdteses referidas nos itens 1.1 e II.2, bem como na sujeicao ao

regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constituird documento habil para averbacdo, no
cartorio de registro de iméveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos Iméveis integrantes do patrimoénio
do Fundo.

VIL.1. A substituicdo do Administrador e a consequente sucessdo da propriedade fiduciaria dos Imdveis
integrantes do patriménio do Fundo nao constitui transferéncia de propriedade.

C. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO
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I. Os Prestadores de Servicos Essenciais, o Custodiante e os demais prestadores de servico contratados
respondem perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas competéncias, sem
solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus préprios atos e omissGes contrarios a lei, ao presente
Regulamento ou as disposi¢des regulamentares aplicaveis.

II. O Administrador e o Gestor ndo serdo responsaveis, judicial ou administrativamente, por prejuizos causados
aos Cotistas em decorréncia dos investimentos, salvo se, na esfera de suas competéncias, (i) tais investimentos
tiverem sido realizados em desacordo com a politica de investimentos relativa a Classe, com este Regulamento
ou com as disposicdes legais e regulatorias aplicaveis, ou (ii) os prejuizos decorrerem de atos dolosos ou
culposos do Administrador ou do Gestor, conforme o caso.

D. SUPERVISAO E GERENCIAMENTO DE RISCOS

I. A supervisdo e o gerenciamento de riscos sao realizados por areas independentes dos Prestadores de Servicos
Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.

II. Especificamente em relacdo ao risco de liquidez, o gerenciamento é realizado pelo Gestor e supervisionado
pelo Administrador, nos termos da regulamentagdo aplicavel, mediante a apuragédo do valor total dos ativos
passiveis de liquidagdo financeira em um determinado prazo, ponderado pelas regras de resgate e pela
composicao da carteira do Fundo, atribuindo-se probabilidades para a negociagdo desses ativos nas condi¢des
de mercado vigentes.

II. O gerenciamento de riscos (i) pode utilizar dados histéricos e suposicbes para tentar prever o
comportamento da economia e, consequentemente, os possiveis cenarios que eventualmente afetem o Fundo,
ndo havendo como garantir que esses cenarios ocorram na realidade, e (ii) ndo elimina a possibilidade de perdas
para os Cotistas.

IV. A exatiddo das simulacGes e estimativas utilizadas no monitoramento pode depender de fontes externas de
informacao, as quais serdo as Unicas responsaveis pelos dados fornecidos, nao respondendo os Prestadores de
Servigos Essenciais por eventual incorre¢do, incompletude ou suspensdo de divulgacdo dos dados fornecidos
por tais fontes, de modo a prejudicar o referido monitoramento.

E. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. Os pagamentos das remuneracOes devidas aos prestadores de servicos podem ser efetuados diretamente pelo
Fundo, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de cada uma das taxas, observado o disposto no
item E (Encargos do Fundo) deste Regulamento e nas regras de remuneracdao previstas no Anexo I deste
Regulamento, relativamente a classe de Cotas.

II. A Taxa de Administracao, a Taxa Maxima de Custddia e a Taxa Maxima de Distribuicdo serdo calculadas de
acordo com o disposto no Anexo I deste Regulamento, relativamente a classe de Cotas.

III. A Taxa de Administracdo ndo inclui os valores correspondentes as taxas referentes a remuneragdo dos
prestadores de servigos e demais encargos incidentes sobre os fundos investidos que (i) tenham suas cotas
admitidas a negocia¢do em mercado organizado e (ii) sejam geridos por partes ndo relacionadas ao Gestor, os
quais também podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos
regulamentos. Os demais fundos terdo suas Taxas de Administracdo e taxa de gestdo incorporadas nas taxas
maximas da classe de Cotas indicadas no Anexo I deste Regulamento.
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F. ENCARGOS DO FUNDO

I. As seguintes despesas constituem Encargos do Fundo, que poderdo ser debitadas pelo Administrador:
(i) Taxa de Administracdo e de Gestéao;

(i) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

(iii)  gastos com correspondéncia, impressdo, expedicao e publicacdo de relatérios e outros expedientes de
interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na
Resolucao CVM 175;

(iv)  gastos com as distribuicdes primarias de Cotas pelo Fundo, bem como com seu registro para negociacao
em mercado organizado de valores mobiliarios;

(v) honorarios e despesas do Auditor Independente;

(vi)  comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locacdo ou arrendamento dos Ativos que componham seu Patrimonio Liquido;

(vii)  honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao que seja eventualmente imposta;

(viii) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, Ill e IV do artigo 27 do Anexo
Normativo III, da Resolugao CVM 175;

(ix)  gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos integrantes do patriménio do
Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apodlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

(x) gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacdo ou liquidagdo do Fundo e a
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

(xi) taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo, se houver;

(xii) gastos decorrentes de avaliacdes pelo Avaliador dos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo
gue sejam obrigatdrias;

(xiii) gastos necessarios a manutencao, conservacdo e reparos dos imoveis integrantes do patriménio do
Fundo;

(xiv) taxas de ingresso e/ou saida dos fundos em que o Fundo seja cotista, conforme o caso;
(xv) despesas com o registro de documentos em cartério; e

(xvi) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 20 do Anexo Normativo III da
Resolugdo CVM 175.

II. Quaisquer despesas ndo previstas na Resolucdo CVM 175 como Encargos do Fundo correrdo por conta do
Administrador.
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II.1 As despesas do Fundo previstas na Resolucdo CVM 175 e/ou no Item [ acima, incorridas pelo Gestor antes
da data de constituicdo do Fundo e da Classe, serdo passiveis de reembolso pelo Fundo e/ou pela Classe,
conforme o caso.

II.2 Caso o saldo dos recursos disponiveis da Classe seja inferior ao valor estimado pelo Administrador para o
pagamento das despesas mensais de manutencao ordinarias do Fundo nos 6 (seis) meses subsequentes, o
Administrador deverd convocar Assembleia Geral de Cotistas, que deliberarad acerca do aporte de recursos
adicionais na Classe, mediante nova emissdo de Cotas, a fim de garantir o pagamento das referidas despesas
mensais de manutencao ordinarias.

G. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

I. Competéncia privativa: Além das matérias estabelecidas na regulamentacdo prépria, e de outras matérias
previstas neste Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas o seguinte:

(i) deliberar sobre a alteracdo do Regulamento do Fundo;
(i) deliberar sobre a fuséo, incorporacao, cisdo e/ou transformacao do Fundo;

(iii) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracbes contabeis
apresentadas pelo Administrador;

(iv)  deliberar sobre eventual dissolucédo e liquidacdo da Classe, incluindo a liquidagcdo que ndo seja em
espécie, observado o disposto acima;

(v) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas do Fundo, exceto até o limite do Capital Autorizado;

(vi) deliberar sobre eventual alteracdo do mercado em que as Cotas sdao admitidas a negociacdo, caso o
novo mercado onde as Cotas serao negociadas ndo esteja previsto neste Regulamento, observado o disposto
acima;

(vii) deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo do Administrador e/ou do Gestor e a escolha de seu
substituto;

(viii) deliberar sobre a eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, caso existente, fixacdo de sua
remuneracgao, se houver, e aprovac¢ao do valor maximo de despesas que poderao ser incorridas no exercicio de
sua atividade;

(ix)  aprovar o laudo de avaliacdo, caso possua, de bens e direitos que forem utilizados na integralizagado das
Cotas da Classe;

(x) deliberar sobre alteracdes na Taxa de Administracdo nos termos da Resolucdo CVM 175;
(xi)  deliberar sobre alteragdo no prazo de duracao da Classe;

(xii)  deliberar sobre as situacdes de conflitos de interesses nos termos do artigo 31 da Resolugao CVM 175 e
deste Regulamento; e
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(xiii) deliberar sobre alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacdo, conforme item Il do
Capitulo H do Anexo Descritivo.

I.1. Este Regulamento podera ser alterado pelo Administrador, independentemente de deliberagdo em
Assembleia de Cotistas, sempre que tal alteracdo (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
normas legais ou regulamentares, expressas exigéncias da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as Cotas da Classe sejam admitidas a negociagéo, ou de entidade autorreguladora, nos termos
da legislacao aplicavel e de convénio com a CVM; ou (i) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do
Administrador ou do Gestor, tais como alteracdo na razao social, endereco e telefone, devendo ser providenciada
a necessaria comunicacdo aos Cotistas no prazo de 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem sido
implementadas.

I.2. Em caso de alteragdo da legislagdo e da regulamentacdo vigente que venha a modificar aspectos tributarios
gue possam afetar o Fundo, os Cotistas e/ou os Ativos integrantes do patrimonio da Classe, os Cotistas se
reunirdo em Assembleia de Cotistas para deliberar sobre eventuais alteracdes no presente Regulamento, bem
como, se necessario, sobre as novas regras que irdo reger o Fundo e suas relacdes. Sem prejuizo do disposto
neste item, o Administrador deverd dar cumprimento as novas regras legais até que haja deliberagdo dos
Cotistas sobre o procedimento a ser adotado em face de tais modificagdes.

I.3. A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da copia da
Ata da Assembleia de Cotistas, contendo o inteiro teor das deliberacbes, bem como do Regulamento
devidamente alterado e consolidado.

II. Convocagao: As Assembleias de Cotistas serdo convocadas com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia
da data de sua realizacdo para Assembleias Ordinarias e 15 (quinze) dias de convocacao para Assembleias
Extraordinarias.

IL.1. A Assembleia de Cotistas pode ser convocada a qualquer tempo pelo Administrador ou por Cotistas
representando, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas e efetivamente subscritas da Classe
ou pelo Representante dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

I.1.1. A convocacdo para a Assembleia de Cotistas far-se-a& mediante carta com aviso de recebimento,
correspondéncia eletronica (e-mail) encaminhada a cada Cotista ou publicacdo em jornal de grande circulagao
e dela constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia de Cotistas, bem como
a respectiva ordem do dia, que devera conter todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica "assuntos gerais” haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia.

I1.2. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacao.

II.2.1. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas
emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar por meio de requerimento escrito encaminhado ao
Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia de Cotistas, que passara a ser
ordinaria e extraordinaria.

I1.3. A Assembleia Geral de Cotistas pode ser convocada a qualquer tempo pelo Administrador ou por Cotistas
representando, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas e efetivamente subscritas da Classe
ou pelo Representante dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.
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III. Forma: As Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de forma presencial, por meio eletronico, por
meio parcialmente eletrénico ou por meio de consulta formal, conforme orientagdes constantes da convocacao,
observado que, no caso de consulta formal, estara dispensada a reunido dos Cotistas.

IV. Quérum e Deliberacoes: A Assembleia Geral de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas.

IV.1. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas séo tomadas por maioria de votos dos presentes, cabendo
a cada cota 1 (um) voto.

IV.2. As deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas serdo tomadas pela maioria simples dos votos dos

AN L TR L A T

Cotistas presentes as Assembleias Gerais, com excecdo das matérias indicadas nos subitens “i", “ii", “iv", “vii", “ix",

]

X", “xii" e "xiii" do item F.I deste Regulamento, que dependerdo da aprovacado de Cotistas que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas;
ou

(i) metade, no minimo, das Cotas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

IV.3. A deliberagdo relativa exclusivamente a eleicdo de representante de cotistas, conforme alinea “(viii)" do
item F.I acima, depende da aprovacdo da maioria dos cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 3%
(trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; (i) 5%
(cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

IV.5. Nao obstante o previsto acima, a alteracdo do Regulamento, conforme o estabelecido na alinea “(i)" do
item I acima, podera ser realizada quando for decorrente de quaisquer das deliberacdes constantes do item I
que tenham quérum de deliberacdo inferior a maioria absoluta das Cotas emitidas.

IV.5.1. Os Cotistas poderdo votar por meio de envio de carta ou de comunicagdo eletronica, mediante meio
eletronico a ser disponibilizado pelo Administrador, sempre que o Administrador permitir tal faculdade, desde
que os votos sejam recebidos até a véspera da data de realizagcdo da Assembleia Geral de Cotistas, para fins de
cdmputo.

IV.6. Caso a Assembleia Geral de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas deverdo ser
notificados com 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia no caso de assembleias ordinarias e 15 (quinze) dias
corridos no caso de assembleias extraordinarias, sendo certo que a auséncia de resposta neste prazo sera
considerada como abstengao por parte do Cotista.

IV.7. Os prazos para resposta e a data de apuragdo dos votos no ambito da consulta formal poderdo ser
prorrogados pelo Administrador, conforme orientacdo do Gestor, mediante envio de comunicacdo a todos os
Cotistas neste sentido, nos mesmos meios em que a consulta formal foi enviada.

V. Quem pode votar: Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocagdo, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de um ano.

V.1. Ndo podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) o prestador de servico, seus sécios, diretores e
funcionarios; (ii) diretores e funcionarios do Administrador e do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador
ou ao Gestor; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a Classe; e (v) o Cotista, na hipétese
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de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do
patrimonio da Classe.

V.2. A vedacdo prevista no item V.1. ndo se aplica quando estas pessoas forem os Unicos cotistas da Classe, ou
quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas da Classe, manifestada na propria
Assembleia de Cotistas, constar de permissdo previamente concedida pelo cotista especifica da respectiva
Assembleia e arquivada pelo Administrador ou todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com
que concorrem para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, se houver, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o §6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o artigo 9° da Resolugédo
CVM 175.

V.3. O pedido de procuracdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia ou anuncio
publicado, devera:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(i) facultar ao Cotista a possibilidade de exercer voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao;
e

(iii)  ser dirigido a todos os Cotistas.

V.4. Para o bom desempenho da Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador deve colocar todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em sua pagina na rede
mundial de computadores, na data de convocacdo da Assembleia, e manté-los até a data de sua realizagdo,
bem como no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores e na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da Classe
sejam admitidas.

V.5. Representante dos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear 1 (um) representante para
exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas, com mandato de 1 (um) ano ou até a proxima assembleia geral de cotistas que deliberar
sobre a aprovacdo de demonstracdes financeiras do Fundo, o que ocorrer primeiro, sendo permitida a reelei¢ao;
bem como exercer demais fungdes de competéncias privativas descritas nos incisos do artigo 20 do Anexo
Normativo III, da Resolucdgo CVM 175.

V.5.1. Somente pode exercer as fun¢des de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos:

(a) ser Cotista;

(b) ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria
de qualquer natureza;

(c) ndo exercer cargo ou funcdo nas sociedades imobiliarias ou na sociedade empreendedora dos ativos
imobilidrios, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(d) ndo ser administrador ou gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario;

134



Docusign Envelope ID: 6F4C62AD-D2CB-44E2-A866-43A9600C8711

(e) ndo estar em conflito de interesses com a Classe; e,

(f) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita ou
suborno, concussao, peculato contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que
vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao
ou inabilitacdo temporéria aplicada pela CVM.

V.5.2. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a superveniéncia
de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcgao.

H. FATORES DE RISCO GERAIS

I. AS APLICACOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO E/OU DO FGC.

II. O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER
HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS QUANTO A
SEGURANCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TiTULOS COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE
ATIVOS.

III. Os servigos sao prestados ao Fundo em regime de melhores esforcos, havendo apenas obrigacdo de meio,
e ndo existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos investimentos.

IV. O Fundo podera estar exposto a significativa concentragdo em ativos financeiros de poucos emissores ou a
uma Unica ou algumas poucas modalidades de ativos, observadas as disposi¢des constantes da regulamentacao
em vigor.

V. Embora os Prestadores de Servicos Essenciais adotem métricas de supervisdo e gerenciamento de riscos,
conforme descritos no item C deste Regulamento, ndo ha garantia contra eventuais perdas patrimoniais as quais
a carteira do Fundo possa incorrer.

VI. Cabe ao Cotista o controle e a consolidacdao de seus investimentos mantidos no Fundo com os demais
investimentos de sua carteira propria ou mantidos em outros fundos que ndo estejam sob administragdo do
Administrador. O Administrador e/ou o Gestor ndo sdo responsaveis pela observancia de quaisquer outros
limites, condicdes ou restricdes que ndo os expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedagdes
previstas no Fundo se aplicam exclusivamente a carteira do préprio Fundo, e ndo indiretamente a carteira dos
fundos investidos.

VIL. O Fundo pode estar sujeito a potenciais conflitos de interesse em razdo da aquisi¢do de ativos financeiros
(i) emitidos pelo Gestor e/ou empresas do seu grupo econdmico; e/ou (ii) cuja estruturacdo, distribuicao,
intermediacdo e/ou negociacdo seja realizada por instituicdo intermedidria integrante do mesmo grupo
econdémico do Gestor, conforme previsto na politica de investimento do Anexo L.

VIIL Os fatores de risco e principais pontos de atencdo da classe de Cotas encontram-se detalhados no Anexo
I deste regulamento.

I. TRIBUTACAO APLICAVEL
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I. A tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislacao tributaria brasileira. Podera
haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras de
tributacdo especificas, na forma da legislagdo em vigor.

II. Ndo ha limitagdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou ndo residente, salvo se disposto de forma diversa no Anexo I. Caso o Fundo aplique
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
do Fundo em circulagdo, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99.

III. Adicionalmente, para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoas naturais, o Administrador envidara
melhores esforgos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii) as Cotas,
guando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores
ou mercado de balcdo organizado.

IV. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte
e na declaracdo de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condi¢des: (i) o
Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; (iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas ndo seja titular de Cotas que representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |lhes derem direito ao
recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e
(iv) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado.

IV.1. Caso as condi¢des acima mencionadas ndo sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara sujeito as regras
gerais de tributacdo aplicaveis aos investimentos em fundos imobilidrios ndo qualificados.

V. Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a reten¢do do imposto de renda, nos termos da legislacdo em vigor,
sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado
de balcdo nédo organizado com intermediagao.

VI. O Administrador e o Gestor nao dispdem de mecanismos para evitar alteracdes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

J. INFORMACOES COMPLEMENTARES

I. Servico de Atendimento ao Cotista

Os Cotistas poderao solicitar o esclarecimento de quaisquer duvidas sobre o Fundo ou enviar reclamacgdes,
conforme o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista: https://www.xpi.com.br/administracao-
fiduciaria/index.html / tel.: 0800-77-20202

II. Foro para solucao de conflitos
Foro Central da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

III. Politica de voto do Gestor
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O Fundo exercera seu direito de voto em relacdo aos ativos investidos em observancia aos parametros e regras
constantes da  politica de voto do  Gestor, disponivel no endereco  eletronico:
https://www.tgcore.com.br/governanca.

IV. Demonstragées Contabeis

IV.1 O Fundo tera escrituragdo contabil propria, devendo as suas aplicagdes, contas e demonstragdes contabeis
serem segregadas das contas do Administrador, do Gestor, bem como das contas do Custodiante e do
depositario.

IV.2 O Patriménio Liquido do Fundo corresponderd ao valor resultante da soma algébrica de suas
Disponibilidades, acrescido do valor da carteira de investimentos, dos valores a receber e dos outros ativos,
excluidas as suas Exigibilidades, bem como outros passivos.

IV.3. As demonstra¢des contabeis devem ser elaboradas observando-se a natureza dos Ativos-Alvo integrantes
do patrimdnio do Fundo e das demais aplicagdes em que serdo investidos os seus respectivos recursos e serao
auditadas, anualmente, pelo Auditor Independente.

IV.4. Os Ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos, serdo apurados com base nas
praticas contabeis adotadas no Brasil, normas aplicaveis e a Instrucdo CVM 516, inclusive para fins de
provisionamento de pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa de investimentos.

IV.5. Os demais Ativos integrantes da carteira do Fundo serdo avaliados a preco de mercado, conforme o
manual de marcacao a mercado do Administrador.

IV.6. O Gestor, em qualquer hipotese, devera ajustar a avaliagdo dos Ativos componentes da carteira do Fundo
sempre que houver indicacao de perdas provaveis na realizagdo do seu valor.

V. Anexos

O Anexo I deste Regulamento constituird parte integrante e inseparavel deste Regulamento e obrigara
integralmente os prestadores de servico e os Cotistas da Classe. Em caso de qualquer conflito ou controvérsia
em relagdo as disposi¢des desta parte geral do Regulamento e de seu Anexo [, deverdo prevalecer as disposi¢des
do Anexo I deste Regulamento.

137



Docusign Envelope ID: 6F4C62AD-D2CB-44E2-A866-43A9600C8711

CLASSE UNICA DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA IMOBILIARIA (“Classe”)

Publico-alvo: Condominio: Prazo:

Investidores em geral Fechado (1) 9 (nove) anos contados da data dq
anuncio de inicio da primeira emissdo
cotas da Classe caso a Assembleia na
aprove a Migracao das Cotas ou (ii)
indeterminado, caso a Assembleia d¢
Cotistas aprove a Migracao das Cotas, |
termos do item Il do Capitulo H do Ane

Responsabilidade dos Cotistas: Classe: Término | Exercicio Social:

Limitada Unica Duragdo de 1 (um) ano com
encerramento em 31 de dezembro
de cada ano.

A. Objeto da Classe e Politica de Investimento

L. Objetivo: A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas, por

meio da aplicacdo de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patrimonio em cotas da subclasse sénior
B de emissdo da classe Unica do Fundo de Investimento Imobiliario TG Renda Imobilidria Responsabilidade
Limitada (“Classe Investida”), sendo que o patrimonio remanescente da Classe podera ser investido em (i) Ativos

Financeiros Imobiliarios, conforme adiante definidos e (ii) Ativos de Renda Fixa, por meio da aquisicdo de quaisquer
dos titulos, valores mobilidrios e outros ativos previstos no art. 40 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175
("Ativos de Renda Fixa").

L.1. Serdo considerados Ativos Financeiros Imobilidrios para fins do presente Regulamento: (i) certificados de
recebiveis imobiliarios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobilidrios e desde que estes certificados tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor; (ii) letras hipotecarias;
(iii) letras de crédito imobilidrio; e/ou (iv) letras imobiliarias garantidas (“Ativos Financeiros Imobiliarios”).

I.2. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto no Anexo
Normativo I e IIl da Resolucdo CVM 175, a Classe poderd investir até 100% (cem por cento) do montante de seus
recursos em cotas de fundos de investimento administrados ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor ou
empresa a eles ligada, sem prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da necessidade de aprovagdo em
Assembleia quando caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos termos da Resolucdo CVM 175.

1.3. A parcela remanescente dos recursos integrantes do patriménio liquido da Classe que, temporaria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo serdo aplicados, por intermédio do Administrador,
mediante solicitagdo do Gestor, em Ativos Financeiros Imobilidrios e/ou Ativos de Renda Fixa, sempre em
observancia a Politica de Investimento abaixo descrita.

1.4. £ dispensada a contratacdo de servico de custédia para os Ativos Financeiros que representem até 5% (cinco
por cento) do Patrimdnio Liquido da Classe, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de
valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagdo financeira
autorizado pelo BACEN ou pela CVM.
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L.5. O objetivo da Classe e sua Politica de Investimentos somente poderdo ser alterados por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

II. As formalidades e demais condig¢Ges descritas nos itens acima deverdo ser observadas pelo Gestor e apenas no
momento de aquisicdo de cada Ativo-Alvo.

III. A Classe adquirira os Ativos-Alvo e demais ativos vinculados a imdveis, caso aplicavel, localizados no territorio
brasileiro.

IV. As aplicagdes realizadas na Classe ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador ou do Gestor, ou com qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

V. Nos termos previstos na Lei n° 8.668/93, o Administrador sera o proprietario fiduciario dos bens e direitos
adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos
na legislacdo, neste Regulamento e/ou nas determinacdes da Assembleia Geral de Cotistas.

VI. Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, segundo uma politica de investimentos definida
de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneracdo para o investimento realizado, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos-Alvo que vier a adquirir; e (ii) auferir ganho de
capital nas eventuais negociagdes dos Ativos-Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar.

VII. Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente politica de investimentos, a Classe podera deter imoveis e outros
ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias (inclusive Certificados de Potencial Adicional de
Construcao - CEPAC), em decorréncia da excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos, dos quais
resulte a transferéncia do produto da excussao das garantias para a Classe.

VIIL E vedado, em qualquer hipotese, prestar fianca, aval, aceite ou coobrigacdo com ativos que integrem a carteira
da Classe.

IX. E vedada a Classe a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimonio Liquido da Classe.

X. A Classe tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias ap6s a data de encerramento de cada oferta de Cotas do
Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a politica de investimento estabelecida neste Regulamento,
bem como com relagdo as regras de limites de concentracao de carteira por emissor ou por modalidade de ativos
financeiros, conforme previstos nos Anexos Normativos I e Ill a Resolucdo CVM 175, caso aplicavel. Caso, apos o
periodo previsto acima, o Gestor ndo tenha realizado o enquadramento da carteira da Classe a Politica de
Investimentos descrita neste Capitulo, o Gestor devera comunicar o Administrador para que esta convoque uma
Assembleia de Cotistas para deliberar acerca da amortizacao extraordinaria de Cotas, no montante necessario para
enquadramento da carteira da Classe a Politica de Investimentos.

XI. A responsabilidade de cada Cotista perante a Classe é limitada ao valor de suas Cotas, sem qualquer
solidariedade entre eles, nos termos do artigo 18 da parte geral da Resolucdo CVM 175.

XIL.1. Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o Patrimonio Liquido da Classe esta negativo:
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(i) qualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia de Classe de Cotas do Fundo;

(i) inadimpléncia de obriga¢des financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe que
representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimonio Liquido, naquela data de referéncia;

(iii) pedido de recuperagdo extrajudicial, proposta de recuperacado judicial, faléncia, intervencéo, liquidacao
extrajudicial e/ou regime de administracdo temporaria de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe; e

(iv) condenacdo da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras similares, ao
pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimoénio Liquido.

XI.2. Caso o Administrador verifique que o Patrimonio Liquido estd negativo, ou tenha ciéncia de pedido de
declaragdo judicial de insolvéncia da Classe ou da declaragéo judicial de insolvéncia da Classe, devera adotar as

medidas aplicaveis previstas na Resolucdo CVM 175.

I. O patriménio inicial da Classe serd formado pelas Cotas representativas da 12 emissdo de Cotas.

I.1. Caso o Administrador, conforme orientacdo do Gestor, entenda pertinente para fins do cumprimento dos
objetivos e da Politica de Investimento da Classe, poderao ser realizadas novas emissdes de Cotas da Classe , sem
a necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de
R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”), sendo assegurado aos Cotistas da Classe o
direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na proporcao de suas respectivas participacdes. Em caso de

existéncia de subclasses, o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas da subclasse objeto da emissao
serd assegurado somente aos Cotistas da mesma subclasse, conforme aplicavel.

L.1.1. O ato que aprovar a emissdo de novas Cotas, podera ou ndo prever a abertura de prazo para exercicio de
direito de subscricdo das sobras do direito de preferéncia, no qual deve ser definido, ainda, a data-base para
definicdo de quais Cotistas terdo o direito de preferéncia. O direito de preferéncia referido neste item devera ser
exercido pelo Cotista em prazo néo inferior a 2 (dois) Dias Uteis contados da data a ser previamente informada
aos Cotistas, pelos mesmos meios utilizados para a divulgacdo de informacdes relativas ao Fundo e a Classe.
Enquanto ndo for operacionalmente vidvel pela B3, os procedimentos para exercicio de direito de subscricdo do
direito de preferéncia citados devem ser realizados fora dos ambientes da B3.

I.1.2. O ato que aprovar a emissao de novas Cotas podera dispor sobre a cessao do direito de preferéncia entre
os préprios Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicao das
referidas Cotas de sua subclasse e desde que tal cessdo seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da
regulamentacao aplicavel, observado que, enquanto nao for operacionalmente viavel pela B3, os procedimentos
para exercicio de direito de subscricdo do direito de preferéncia citados devem ser realizados fora dos ambientes
da B3.

I.2. Na hipétese de emissdo de novas Cotas por deliberacdo do Gestor, nos termos do item 1.1 acima, o preco de
emissao de novas Cotas devera ser fixado conforme recomendacao do Gestor, sempre levando-se em consideracdo
o valor patrimonial das Cotas em circulacdo, os laudos de avaliagdo dos Ativos-Alvo integrantes da carteira da
Classe, ou o valor de mercado das Cotas, caso a Classe esteja listada em mercado de bolsa, ou as perspectivas de
rentabilidade da Classe, cabendo ao Gestor a escolha do critério mais adequado (observada a possibilidade de
aplicacdo de descontos ou acréscimos, a critério do Administrador e do Gestor). Nos demais casos o preco de

emissdo de novas cotas sera fixado por meio de Assembleia Geral, conforme recomendagao do Gestor.
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1.3. Sem prejuizo do disposto neste Regulamento, os Cotistas poderdo, a qualquer tempo, deliberar sobre novas
emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado, bem como sobre seus respectivos termos e
condigdes, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado
ap6s o encerramento do prazo de distribuicao, por meio de Assembleia Geral de Cotistas convocada para esse fim.

II. Calculo dos valores das Cotas: O calculo dos valores a serem atribuidos as Cotas para efeito de determinacao

de seu valor de integralizagdo, amortizacdo ou resgate, nas hipoteses definidas neste Regulamento, dar-se-a
conforme os itens abaixo e sera realizado todo Dia Util.

III. Nao ha limitacdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas da Classe por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou nédo residente, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou loteador do solo, sem
prejuizo das consequéncias tributarias descritas na secdo H (“Tributacao Aplicavel”) das Condigdes Gerais Aplicaveis

a Classe e ao Fundo contidas no Regulamento.

IIL.1. A propriedade de percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo
Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na
perda, por referido Cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em
decorréncia da distribuicao realizada pela Classe, conforme disposto na legislagéo tributaria em vigor.

III.1.1. O Administrador e o Gestor nao serdo responsaveis, assim como nao possuem meios de evitar os impactos
mencionados nos incisos IIl.1 e 1.2 do item III acima, e/ou decorrentes de alteracdo na legislacdo tributaria
aplicavel a Classe, a seus Cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

IV. A Classe sera formada por cotas em Unica subclasse. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel, observado que,
conforme orientacdo e recomendac¢do do Gestor, desde que operacionalmente viavel e observados os prazos e
procedimentos da B3, a nova emissédo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicao
das Cotas objeto da nova emisséo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo nado dardo direito a
distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas
e integralizadas anteriormente a nova emissdo de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizacdes.

V. O Fundo mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a prestacdo de
servicos de escrituracdo de Cotas, que emitird extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade
das Cotas e a qualidade de Cotista da Classe em que as Cotas nao forem objeto de depdsito centralizado conforme
disposto no artigo 26 da Resolugdo CVM 33. Adicionalmente, com relacdo as Cotas que estiverem custodiadas
eletronicamente na B3, sera expedido extrato em nome do Cotista, que servird como comprovante de titularidade
das Cotas.

VI. As cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, em sistema administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 (“B3"), sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio da B3; e (ii) negociacdo, no mercado secundario, em sistema administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e Cotas
custodiadas eletronicamente na B3. Depois de as Cotas estarem integralizadas, os titulares das Cotas poderdo
negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as condi¢Oes previstos neste Regulamento e, em

especial, as restricdes a negociacdo no mercado secundario constantes do artigo 86 da Resolugao CVM 160, em
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mercado de balcdo organizado ou de bolsa, ambos administrados pela B3, a depender do mercado em que
estiverem custodiadas eletronicamente, devendo o Administrador tomar as medidas necessarias de forma a
possibilitar a negociacdo das Cotas da Classe neste mercado.

VIL. N&o havera limites maximos ou minimos de investimento na Classe, exceto pelos eventuais limites que venham
a ser estabelecidos no ambito de cada oferta a ser realizada pela Classe.

VIIL As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nos termos do documento de subscricao
ou em prazo determinado no compromisso de investimento, conforme aplicavel.

VIIL.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizacdo constantes do documento de
subscricdo, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo
13 da Lei n° 8.668/93, ficard sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo documento de
subscricdo.

VIIL.2. A cada nova emissdo, conforme o caso, o Administrador e o Gestor poderdo, a seu exclusivo critério,
autorizar que seja permitida a integralizacdo das novas Cotas em bens e direitos, sendo certo que tal integralizagdo
podera ser feita, a critério do Gestor, com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada, de
acordo com o Suplemento H da Resolucao CVM 175, e aprovado pela Assembleia Geral, bem como deve ser
realizada no prazo, termos e condi¢des estabelecidos no Documento de Subscri¢ao e nas leis e regulamentagoes
aplicaveis. A integralizagdo das novas Cotas em bens se dara fora do ambiente da B3.

C. Distribuicao de Rendimentos

I. A Classe distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe,
apurados segundo o regime de caixa, consubstanciado em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

II. Os rendimentos do Fundo (ja deduzidos os valores decorrentes das despesas e reservas indicadas no item IV
abaixo) serdo distribuidos mensalmente, a titulo de antecipacdo, até o 10° (décimo) Dia Util de cada més aos
Cotistas que estiverem registrados como tal no fechamento do Ultimo Dia Util imediatamente anterior ao do
respectivo pagamento (“Data de Pagamento”), por meio de qualquer mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN, ou por meio da B3, caso as Cotas estejam depositadas na B3.

INI. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item IIl acima os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do Dia
Util imediatamente anterior a respectiva Data de Pagamento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo
Escriturador das Cotas do Fundo.

IV. Entende-se por lucros auferidos pela Classe, o produto decorrente das receitas geradas pelos ativos integrantes
do patriménio da Classe, deduzindo-se: (i) as despesas operacionais incorridas pela Classe ou antecipadas para
serem incorridas pela Classe durante tal periodo; (ii) quaisquer reservas constituidas; e, (iii) demais despesas
previstas no Regulamento para a manutencdo da Classe, tudo em conformidade com as disposi¢des da Instrucdo
CVM 516 e do Regulamento.

V. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos integrantes do patrimdnio da Classe, o Gestor podera
formar uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”), para pagamento de despesas extraordinarias,

por meio da reten¢do de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo regime de

caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
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sendo certo que a Reserva de Contingéncia podera ter o valor maximo equivalente a 5% (cinco por cento) do
Patrimonio Liquido da Classe.

D. Demais Prestadores de Servico

I. Consultor Imobiliario: As atividades de consultoria imobiliaria especializada, envolvendo a identificacdo, analise,
avaliagdo e negociagdo de ativos imobilidrios que integrarem a carteira da Classe poderdo ser exercidas por
consultor imobiliario, quando assim for determinado pelo Gestor.

I.1. A indicacdo do consultor imobiliario devera ser realizada pelo Gestor, e a sua contratagdo, uma vez aprovada
pelo Administrador em seus processos internos de selecdo e contratacdo de prestadores de servigos, sera
formalizada pelo Administrador, as expensas da Classe, conforme indicado na se¢do E abaixo, sendo que o
consultor imobilidrio devera prestar servicos especializados para a Classe, incluindo:

(i) identificacdo de oportunidades de negécio, e orientagdo ao Administrador, ao Gestor e a empreendedora na
negociacdo para aquisicdes dos ativos imobiliarios e selecdo dos imdveis, e gerenciamento dos mesmos;

(ii) realizar estudos de viabilidade técnica previamente a aquisicdo de ativos imobiliarios pela Classe;

(iii) assessorar a Classe em quaisquer questdes relativas aos investimentos nos ativos imobilidrios a serem
realizados, incluindo a indicagdo, avaliagdo e negociacdo de ativos imobiliarios;

(vi) identificar, avaliar e recomendar ao Gestor, potenciais propostas de alienacdo de ativos imobiliarios, sendo
certo que a alienacao, permuta ou transferéncia, a qualquer titulo, da propriedade de qualquer ativo imobiliario
dependera da prévia aprovacdo do Administrador, considerando orientacdo do Gestor;

(vii) recomendar a Classe a implementacao de benfeitorias visando a manutencao do valor dos ativos imobiliarios
integrantes do patrimoénio da Classe, bem como a otimizacdo de sua rentabilidade;

(viii) indicacdo de potenciais adquirentes interessados em adquirir os ativos imobilidrios para aprovacdo do
Administrador, bem como analise dos documentos cadastrais dos adquirentes previamente a aprovacao da Classe;

(ix) assessoramento ao Administrador e/ou ao Gestor em quaisquer questOes relativas aos investimentos ja
realizados pela Classe, observadas as disposicoes e restricdes contidas neste Regulamento; e

(x) orientagdo do direito de voto da Classe em eventual assembleia dos ativos imobiliarios integrantes do
patriménio da Classe.

I.2. Toda prestacao de servigos por parte do consultor imobilidrio tera carater indicativo, devendo ser aprovada
previamente pelo Gestor qualquer matéria prevista no item 1.1 acima.ll. Contratacao de Terceiros. Quaisquer
terceiros contratados pela Classe, nos termos deste Capitulo, responderdo individualmente, sem solidariedade
entre si, pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagédo da lei, das
normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

III. A Classe podera contratar, por meio da celebracdo de Contrato de Consultoria Imobiliaria, o Consultor
Imobiliario para que preste os servi¢os definidos no item I.1 acima.

E. Taxas e outros Encargos

Taxa Global de Administracao

O Administrador fara jus a uma remuneracao fixa mensal de R$ 13.000,00 (treze mil reais) por més.

Taxa de Performance
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Nao aplicavel.

Taxa Maxima de Distribuicao: Taxa Maxima de Custédia

A taxa maxima de custddia e a Taxa de Escrituracdo estdo
incluidas na Taxa de Administracdo Global, de modo que
os valores devidos pela Classe a titulo desta Taxa Maxima
de Custddia e da Taxa de Escrituracdo serdo deduzidos
daqueles devidos pela Classe a titulo de Taxa de
Administracdo Global, e pagos diretamente ao
Custodiante e ao Escriturador

Conforme descrito no sumario de remuneracao
disponibilizado no site do Gestor.

LA taxa global, se houver, é o somatorio das taxas de administragdo, taxa de gestdo, taxa maxima de distribuicdo
e/ou taxa de estruturacdo de previdéncia, conforme aplicavel (“Taxa Global").

1.1 A presente Classe pagara aos prestadores de servicos o montante total e somado constante descrita acima,
conforme aplicavel, sendo certo que a efetiva aliquota e valor recebido por cada um dos
prestadores de servicos em relacao a Taxa Global, em linha com o Oficio-Circular n° 6/2024/CVM/SIN, o Gestor
mantém o Sumario da Remuneracdo da Classe disponivel em seu site: https://tgcore.com.br/.

I.2Em atengdo ao disposto na Resolugdo CVM 175, as taxas maximas de administragdo e gestdo (quando vigente)
indicadas consideram as respectivas taxas previstas nos regulamentos das classes de cotas investidas pela Classe.

I.3. As aplicagdes em classes de cotas pertencentes aos seguintes fundos de investimento ndo serdo consideradas

para o computo do disposto acima: (i) fundos de investimento cujas cotas sejam admitidas a negociacdo em
mercado organizado; e (ii) fundos de investimento geridos por partes nao relacionadas do Gestor.

FORMA DE CALCULO

I. A Taxa de Administracdo, a Taxa Maxima de Custédia e a Taxa Méaxima de Distribuicdo serdo calculadas
linearmente e provisionadas a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) e serdo pagas por esta Classe,
mensalmente, por periodos vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente.

II. Taxa de Administracao, Custddia e Controladoria. Pelos servicos de administracao, custédia e controladoria
de ativos e passivos, o Fundo pagaréa diretamente ao Administrador e ao Custodiante a remuneracdo fixa mensal
de R$ 13.000,00 (treze mil reais) (“Taxa de Administracdo, Custédia e Controladoria”). O pagamento devera ser

corrigido anualmente pelo IPCA/IBGE, calculada e provisionada todo Dia Util a base de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos). Ocorrendo atraso na publicacdo do indice para reajustamento das prestagdes, o calculo da
correcdo monetaria devera ser efetuado utilizando o ultimo indice conhecido, acumulando-se eventual diferenca a
parcela seguinte, quando sera efetuado o ajuste. Se o indice estipulado acima for extinto ou considerado inaplicavel
a este Regulamento, de forma temporaria ou definitiva, as partes estabelecem, desde ja, que as presta¢des do prego
vencidas e ndo pagas, e as vincendas, passardo, automaticamente e de pleno direito, a ser corrigidas
monetariamente pelo indice que venha a substitui-lo, tomando-se como indice-base o divulgado no segundo més
anterior a data do evento e como de indice reajuste o divulgado no segundo més anterior ao do efetivo pagamento
da prestacdo. A Taxa de Administracdo, Custodia e Controladoria sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas da Classe.
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I.1. Os demais prestadores de servico da Classe, incluindo, mas nao se limitando, ao Avaliador, ao Auditor
Independente e ao Consultor Imobilidrio, caso contratado, receberdo, pela prestacdo dos servicos a Classe, a
remuneracdo que for estabelecida nos seus respectivos contratos de prestacdo de servicos celebrados com a Classe,
constituindo a remuneragdo dos referidos prestadores de servigos como encargo da Classe e, portanto, ndo estando
inclusas na Taxa de Administracdo.

III. Taxa de Escrituracao. Pelos servicos de escrituragdo, o Fundo pagara diretamente ao Escriturador a Taxa de
Escrituragdo correspondente a uma remunera¢do apurada conforme tabela abaixo, observado o pagamento
minimo mensal de R$ 2.000,00 (dois mil reais), proveniente da Taxa de Administracdo devida pelo Fundo, de forma
que a cobranca da Taxa de Escrituracdo ndo implicard em aumento de encargos do Fundo, considerando o
montante maximo da Taxa de Administracao:

Nimero de Cotistas Valor por Cotista

até 2.000 R$ 1,15

entre 2.001 e 10.000 R$ 0,85
entre 10.001 e 50.000 R$ 0,30
acima de 50.001 R$ 0,10

IIL.1. A Taxa de Escrituracdo sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més
em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas da Classe. Referido valor, sempre que aplicavel, sera acrescido
ainda de (a) valor pelo envio de TED para pagamento de rendimentos e amortizagdes (custo unitario de R$ 5,00
(cinco reais) por evento, nos casos em que as Cotas forem escriturais); (b) valor pelo cadastro de Cotistas no sistema
de escrituracdo do Escriturador (custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais) por cadastro, nos casos em que as Cotas
forem escriturais); (c) valor pelo envio dos extratos e informe periédicos previstos na legislacdo vigente (custo
unitario de R$ 5,00 (cinco reais), acrescidos de custos de postagens); e (d) R$ 700,00 (setecentos reais) por
hora/pessoa de trabalho dedicada a participacdo em Assembleia Geral de Cotistas e implementacao das decisdes
tomadas, a serem pagas em até 05 (cinco) dias apds cada evento, mediante apresentacdo do respectivo relatorio
de horas.

II1.2. Serdo acrescidos a remuneracdo devida ao Administrador, ao Gestor, ao Custodiante e ao Escriturador os
tributos incidentes (ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRRF e outros que porventura venham a incidir), a serem incorporados
a Taxa de Administracao.

IV. A Classe ndo possui taxa de gestao, taxa de performance ou ingresso.

V. As taxas acima especificadas serdo calculadas na forma descrita nas CondicSes Gerais Aplicaveis ao Fundo
contidas no Regulamento, bem como neste item anexo.

VI. A cada emissdo de novas Cotas, de acordo com a legislacdo aplicavel a época, a Classe podera, a exclusivo
critério do Administrador em conjunto com o Gestor, cobrar uma taxa de distribuicdo primaria, a qual serd paga
pelos subscritores das Cotas no ato da subscricdo primaria das Cotas.
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VIL. Outros Encargos: O Fundo e a Classe poderdo incorrer em outras despesas, conforme descritas na secdo de
Encargos das Condicoes Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento, sempre nos termos da
regulamentacdo em vigor.

F. Aplicacao, Amortizacao e Resgate

I. Integralizagao: As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nos termos do Documento
de Subscricdo ou em prazo determinado no Compromisso de Investimento, conforme aplicavel.

LI.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizacao constantes do Documento de Subscricao,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n°
8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo Documento de Subscricdo.

1.2. A cada nova emissdo, conforme o caso, o Administrador e o Gestor poderao, a seu exclusivo critério, autorizar
gue seja permitida a integralizacdo das novas Cotas em bens e direitos, sendo certo que tal integralizagdo podera
ser feita, a critério do Gestor, com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo
com o Suplemento H da Resolugdo CVM 175, e aprovado pela Assembleia Geral, bem como deve ser realizada no
prazo, termos e condi¢des estabelecidos no Documento de Subscricao e nas leis e regulamentagdes aplicaveis. A
integralizacdo das novas Cotas em bens se dara fora do ambiente da B3.

II. Amortizacao: Em caso de amortizacdo de Cotas, nos termos deste Regulamento, serdo obedecidas as seguintes
regras:

(i) Data de célculo do valor da cota de amortizacao: valor de fechamento da Cota, apurado no 6° (sexto) Dia Util
imediatamente anterior a data do pagamento da amortizacao; e

(i) Data de pagamento da amortizacdo: em até 90 (noventa) Dias Uteis contados do evento de amortizacéo.

III. Resgate das Cotas: De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e o inciso II, §7° do artigo 5° da
Resolugdo CVM 175, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

G. Responsabilidade dos Cotistas

L. A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas

somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condicdes
estabelecidas neste Anexo e no respectivo boletim de subscricdo. Caso ndo haja saldo de Cotas subscrito e ndo
integralizado ou compromisso de subscricao e integralizacdo de novas Cotas assumido contratualmente, de forma
expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas nao serdao obrigados a realizar novos aportes de recursos na
Classe, mesmo na hipotese de o Patrimdnio Liquido ser negativo ou de a Classe nao ter recursos suficientes para
fazer frente as suas obrigagdes.

H. Liquidacao e Encerramento
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I. Liquidacao Antecipada. Apds 90 (noventa) dias do inicio de atividades, caso mantenha, a qualquer tempo,
patrimonio liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias
consecutivos, esta Classe devera ser imediatamente liquidada ou incorporada a outro fundo de investimento ou
classe de Cotas pelo Administrador.

II. Liquidacao das Cotas. O Administrador convocara, com até 15 (quinze) dias de antecedéncia da data do 7°
(sétimo) aniversario contado da data do anuncio de inicio da primeira emissdo de Cotas da Classe (“Prazo para
Migracdo das Cotas”), a Assembleia de Cotistas para deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Cotas

estejam admitidas a negociacao, de balcdo organizado para a bolsa de valores, ambos administrados pela B3 ou
outra instituicdo autorizada pela CVM ("Migracao das Cotas"). Caso a Assembleia de Cotistas ndo aprove a Migracao

das Cotas, a Classe iniciard processo de desinvestimento de seus Ativos na medida necesséaria para amortizacao e
resgate das Cotas, em até 2 (dois) anos contados do encerramento do Prazo para Migragédo das Cotas.

III. Liquidacao por Deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas. Na hipdtese de liquidagdo desta Classe, o
evento ocorrerd mediante a indicacdo do Administrador e aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, sendo que
a liquidacao da Classe sera feita de uma das formas a seguir, sempre levando-se em consideracdo a opgao que
possa gerar maior resultado para os Cotistas: (i) venda através de operagdes privadas dos bens, direitos, titulos e/ou
valores mobiliarios que compdem a carteira da Classe e ndo sdo negociaveis em bolsa de valores ou em mercado
de balcdo organizado, no Brasil; (ii) venda em bolsa de valores ou em mercado de balcao organizado, no Brasil; ou
(iii) entrega dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios integrantes da carteira da Classe aos Cotistas, nos
termos do item III.2 abaixo, e sendo certo que tal procedimento ocorrera fora do ambiente da B3 em caso do
vencimento ou de resgate.

II.1. Em qualquer caso, a liquidacdo de Ativos serd realizada com observancia das normas operacionais
estabelecidas pela CVM aplicaveis a Classe e pela B3. Em caso de vencimento ou resgate, tal procedimento ocorrera
fora do ambiente da B3.

II1.2. Sera permitida a liquidacdo da Classe mediante entrega, aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores
mobilidrios, desde que tal procedimento seja aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, devendo tais valores
serem avaliados com base nos critérios estabelecidos neste Regulamento, exceto se de outra forma determinado
na referida Assembleia Geral, sendo certo que tal procedimento ocorrera fora do ambiente da B3 em caso do
vencimento ou de resgate.

III.3. Na hipdtese de a Assembleia Geral ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos de entrega aos
Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios, tais ativos serdo entregues em pagamento aos Cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a
proporc¢ao de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época, sendo que, apds
a constituicdo do referido condominio, o Administrador estara desobrigado em relagdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes,
sendo certo que tal procedimento ocorrera fora do ambiente da B3 em caso do vencimento ou de resgate. Na
hipotese prevista neste item serdo ainda observados os seguintes procedimentos:

(i) o Administrador devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para que os mesmos
elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 do Cdédigo Civil Brasileiro,
informando a proporcdo de ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade
do Administrador perante os Cotistas apds a constituicdo do condominio; e
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(ii) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo maximo de 10 (dez) Dias
Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o inciso “i" acima, essa funcdo sera exercida pelo Cotista que
detenha a maioria das Cotas em circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se

houver.

IV. Na hipotese de liquidagdo do Fundo, todas as Cotas serao resgatadas pelo valor da Cota do dia do pagamento,
calculado na forma deste Regulamento, observado o seguinte procedimento:

(i) somente haverd o pagamento das Cotas, na ordem abaixo, apds o pagamento de todas as dividas e despesas
inerentes a Classe e ao Fundo.

(ii) as Cotas serdo resgatadas, total ou parcialmente, em moeda corrente nacional, observada a possibilidade de
entrega de ativos, na medida em que a Classe ndo tenha recursos em moeda corrente nacional, sendo certo que
tal procedimento ocorrera fora do ambiente da B3 em caso do vencimento ou de resgate.

V. Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a demonstracdo da
movimentacdo do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstra¢des
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

V. Encerramento. Apds pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizacdo ou resgate,
o Administrador deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento desta Classe e do Fundo, conforme
aplicavel, por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia Geral de Cotistas
que tenha deliberado a liquidagdo, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo Administrador,
decorrente do resgate ou amortizagdo total de Cotas. Ainda, devera ser observado o prazo de 90 (noventa) dias, a
demonstracdo de movimentagdo de patrimonio do Fundo, acompanhada do relatério do Auditor Independente.

V.1. Apés a divisao do patrimdnio, os Cotistas passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e
administrativos da Classe e do Fundo, eximindo o Administrador e quaisquer outros prestadores de servico da
Classe e do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do
Administrador, conforme deciséo final, transitada em julgado, proferida por juizo competente.

V.2. Nas hipoteses de liquidagdo ou dissolugéo da Classe ou do Fundo, renuincia ou substituicdo do Administrador,
os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais
processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo
processo.

L Comunicagoes

I. Considera-se valida toda comunicagao realizada por meio eletrénico entre o Administrador, o(s) distribuidor(es),
o Gestor e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas, recebimento
de votos em Assembleia Geral de Cotistas, divulgacdo de fato relevante e de informacdes da Classe.

"ou "ou

II. As informacdes ou documentos para os quais essa Resolugao exija “encaminhamento”, “comunicagdo”, “acesso”,
“envio”, "divulgagdo” ou “disponibilizacdo” devem ser passiveis de acesso por meio eletronico pelos cotistas e
demais destinatarios especificados nesta Resolucao.

"non non

III. Nas hipdteses em que esta Resolucdo exija "atestado”, “ciéncia”, "“manifestacdo” ou “concordancia” dos cotistas,

admite-se que estas se materializem por meio eletronico, observado que: I — os procedimentos aplicaveis devem
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estar disciplinados nesse Regulamento e serem passiveis de verificacdo; e Il — toda manifestagdo dos cotistas deve
ser armazenada pelo Administrador.

IV. As eventuais omissdes do Regulamento serdo tratadas pelo Administrador, com base na regulamentacdo em
vigor e em seus procedimentos internos.

V. As informacdes periddicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas no site do Administrador, no enderego:
https://www.xpi.com.br/.

VI. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacgdes eventuais
sobre a Classe:

(a) o edital de convocacao, proposta da administragdo e outros documentos relativos a Assembleias Extraordinarias,
no mesmo dia de sua convocacao;

(b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;

(c) fatos relevantes, considerando-se para tanto qualquer deliberacdo da Assembleia de Cotistas ou do
Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel: (c.1) na cotacdo das Cotas ou
de valores mobiliarios a elas referenciados; (c.2) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas;
e, (c.3) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular das Cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados. Assim, considera-se ato ou fato relevante, exemplificativamente, além
daqueles previstos no artigo 64 da Resolugdo CVM 175:

(i) a alteracao no tratamento tributario conferido a Classe, ao Fundo ou ao Cotista;

(i) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre as
receitas da Classe ou do Fundo;

(iii) a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos imodveis de propriedade da Classe destinados a
arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(iv) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe;
(v) contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacdo do servico;
(vi) propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira do Fundo;

(vii) a venda ou locacdo dos imdveis de propriedade da Classe destinados a arrendamento ou locagéo, e que possam
gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(viii) alteracao do Gestor ou Administrador;

(ix) fusdo, incorporacao, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operagdo que altere substancialmente a
sua composicao patrimonial;

(x) alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas do Fundo;
(xi) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacao de suas Cotas;
(xii) desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

(xiii) emissdo de novas Cotas, no limite do Capital Autorizado.
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(d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos imédveis, bens e direitos de uso
adquiridos pela Classe e pelo Fundo, nos termos do inciso II do artigo 7° da Resolucdo CVM 175 e com excecao
das informagdes mencionadas no Suplemento H da Resolugdo CVM 175 quando estiverem protegidas por sigilo
ou se prejudicarem a estratégia da Classe;

(e) em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas, com exceg¢do
daquele mencionado na letra a, do inciso III, do artigo 36, do Anexo Normativo III, da Resolugdo CVM 175; e

(f) no mesmo dia de sua realizagcdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral extraordinaria.

J. Conflito de Interesses

I. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe, o Fundo e o Administrador, o Gestor ou o
Consultor Imobilidrio dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos da legislagdo aplicavel.

I.1. S0 considerados exemplos de situagdes de conflito de interesses, nos termos da regulamentacdo aplicavel,
sem prejuizo de outras previstas na regulamentacdo aplicavel:

(a) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imdvel de
propriedade do Administrador, do Gestor, do Consultor Imobiliario ou de pessoas a eles ligadas;

(b) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imével integrante do
patriménio da Classe ou do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, Consultor Imobilidrio ou
pessoas a eles ligadas;

(c) a aquisicdo, pela Classe, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador, Gestor ou Consultor
Imobiliario uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(d) a contratacao, pela Classe ou pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, ao Gestor e/ou ao Consultor
Imobiliario, para prestacao dos servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175,
exceto o de primeira distribuicdo de Cotas da Classe; e

(e) a aquisicao, pela Classe, de valores mobilidrios de emissao do Administrador, Gestor, consultor Imobiliario ou
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 41 do Anexo
Normativo Il da Resolug¢do CVM 175.

I.1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, consideram-se pessoas ligadas:

(a) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do Consultor Imobiliario, de seus
respectivos administradores e acionistas;

(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, Gestor ou
Consultor Imobiliario, com excecdo dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, Gestor ou Consultor Imobilidrio, desde que seus titulares ndo exercam
funcOes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nas alineas “a” e "b" acima.
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I.2. Nao configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade do empreendedor,
desde que ndo seja pessoa ligada ao Administrador, ao Gestor ou ao Consultor Imobiliario.

Fatores de Risco da Classe

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes dos

riscos a que estdo sujeitos a Classe e, portanto, os seus investimentos e aplica¢es, conforme descritos no Informe
Anual da Classe, nos termos do Suplemento K da Resolugdo CVM 175, destacando-se que ndo ha quaisquer
garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.
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ATO DO ADMINISTRADOR PARA RERRATIFICAGAO DA APROVAGAO DA
OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 12 EMISSAO
DE COTAS DA CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

TG RENDA IMOBILIARIA FEEDER - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF n° 61.453.937/0001-07

Por este instrumento particular, a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, Bloco I, Botafogo,
CEP 22290-210, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ("CNPJ”) sob o n°
02.332.886/0001-04 (“Administrador”), na qualidade de administradora da classe
Unica do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA IMOBILIARIA
FEEDER - RESPONSABILIDADE LIMITADA, nscrito no CNPJ/MF
61.453.937/0001-07 (“Classe” e “"Fundo”, respectivamente), considerando o Ato do
Administrador de 25 de junho de 2025 (“Ato de Aprovacao da Oferta”), por meio do
gual foi aprovada a 12 emissdo de cotas da classe Unica do Fundo (“Oferta” ou

“"Emissdo” e “Cotas”), em série Unica, a ser realizada no Brasil, sob coordenacdo de

instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, sob regime
de melhores esforgos de colocacdo, nos termos da Resolugdao da CVM n© 160, de 13
de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 160"), da Resolugao CVM n°
175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”) e demais
leis e regulamentagdes aplicaveis, vem por meio deste ato alterar os seguintes itens

aprovados por meio do Ato de Aprovacdao da Oferta, que passam a vigorar com as
seguintes novas redacgdes:

(1) Montante Inicial da Oferta: inicialmente, 39.622.396 (trinta e nove
milhdes, seiscentas e vinte e duas mil, trezentas e noventa e seis) Cotas, totalizando
R$ 396.223.960,00 (trezentos e noventa e seis milhdes, duzentos e vinte e trés mil,
novecentos e sessenta reais), podendo ser aumentado em virtude da emissao total
ou parcial do Lote Adicional, ou diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigdo
Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

(2) Lote Adicional: o Fundo poderd, a seu critério, por meio do Administrador,
em comum acordo com o Gestor e com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote
adicional de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade
das Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos
no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 9.905.599
(nove milhdes, novecentas e cinco mil, quinhentas e noventa e nove) de Cotas,
equivalente a até R$ 99.055.990,00 (noventa e nove milhdes, cinquenta e cinco mil,
novecentos e noventa reais), totalizando 49.527.995 (quarenta e nove milhQes,
quinhentas e vinte e sete mil, novecentas e noventa cinco) Cotas, equivalente a R$
495.279.950,00 (quatrocentos e noventa e cinco milhdes, duzentos e setenta e nove
mil, novecentos e cinquenta reais), sendo certo que a definicdo acerca do exercicio
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da opcdo de emissao das Cotas do Lote Adicional ocorrera na data do procedimento
de alocacao e, caso haja o exercicio devera ocorrer nos mesmos termos e condicdes
das Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de
registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emissao e/ou da Oferta. As
Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta

Os demais termos e condicdes da Emissdao e da Oferta descritos no Ato de Aprovacgao
da Oferta e nao retificados por este instrumento, permanecem ratificados.

O Administrador fica autorizado a tomar as providéncias necessarias para a
efetivacdo das matérias aprovadas por meio deste instrumento.

Sao Paulo, 07 de julho de 2025.

Assinado por: DocuSigned by:
amﬂlom(m Jwndor E’fmom Wanderley Pertina

39A16CB3136E429 87F637967E30488

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.
Administrador
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FATO RELEVANTE

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA IMOBILIARIA FEEDER -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF n° 61.453.937/0001-07
Cddigo ISIN: BROOKWCTF009

Por este instrumento particular, a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, Bloco I, Botafogo, CEP
22290-210, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ("CNPJ/MF”) sob o n©
02.332.886/0001-04, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios
("CVM") para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, por meio do Ato Declaratério CVM 10.460, de 26 de junho de 2009
(“Administrador”), em conjunto com a TG CORE ASSET LTDA., sociedade autorizada pela
CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, por
meio do Ato Declaratério 13.148, de 11 de julho de 2013, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de Barros, n® 1017, conjunto 82, 8° andar,
CEP 04530-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n© 13.194.316/0001-03 (“"Gestor”), na qualidade
de administradora e gestora, respectivamente, da classe Unica do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA IMOBILIARIA FEEDER -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a
forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/MF 61.453.937/0001-07 (“Classe” e
“Fundo”, respectivamente), diante da faculdade para emissdo de cotas por meio de ato do
Administrador, comunicam aos cotistas do Fundo e ao mercado em geral que, os termos e
condicdes da 12 emissdao de cotas do Fundo ("Emissdo”) aprovados por meio do
"Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de Investimento Imobiliario TG Renda
Imobiliaria Feeder - Responsabilidade Limitada” realizado em 25 de junho de 2025 (“Ato
do Administrador”) foram alterados e razdo da modificagdao da Oferta, especificamente
para alterar o Montante Inicial da Oferta, bem como o montante do Lote Adicional,
considerando a definicdo do montante total da Oferta do FII Master, conforme previsto no
item 5.1 do Prospecto (conforme abaixo definido), nos termos expostos a seguir
(“Modificacao da Oferta”).

Neste sentido, na presente data foi realizado o “Ato do Administrador para Rerratificacdo da
Aprovacdo da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 1@ Emissdo de Cotas da
Classe Unica do Fundo de Investimento Imobilidrio TG Renda Imobilidria Feeder -
Responsabilidade Limitada” ("Ato do Administrador de Rerratificacdo da Oferta”) para
aprovar a Modificacao da Oferta.
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A Emissao é objeto de oferta publica de distribuicdo, destinada a investidores em geral, sob
o regime de melhores esforgos de colocagao, nos termos da Resolugdo da CVM n© 160, de 13
dejulho de 2022, conforme alterada ("Resolucao CVM 160"), da Resolugao da CVM n° 175,
de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada ("Resolugcao CVM 175"), do regulamento
do Fundo (“"Regulamento”), do Anexo da Classe e das demais disposicOes legais,
regulamentares e autorregulatérias aplicaveis (“"Oferta”).

Exceto quando especificamente definidos neste Fato Relevante, os termos aqui utilizados
iniciados em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuidos no Ato do Administrador
ou no Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo da 12 Emissdo de Cotas da
Classe Unica do Fundo (“"Prospecto”).

I. MODIFICAGAO DA OFERTA

[Nota CB: Time MMSO, favor ajustar as redacdoes abaixo em linha com os ajustes do ato do
administrador]

Montante Inicial da Oferta: inicialmente, 39.622.396 (trinta e nove milhdes, seiscentas e
vinte e duas mil, trezentas e noventa e seis) Cotas, totalizando R$ 396.223.960,00 (trezentos
e noventa e seis milhGes, duzentos e vinte e trés mil, novecentos e sessenta reais), podendo
ser aumentado em virtude da emissao total ou parcial do Lote Adicional, ou diminuido em
virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta.

Lote Adicional: o Fundo poderd, a seu critério, por meio do Administrador, em comum
acordo com o Gestor e com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Cotas,
aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas originalmente
ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolucao CVM
160 (“"Lote Adicional”), ou seja, em até 9.905.599 (nove milh3es, novecentas e cinco mil,
quinhentas e noventa e nove) Cotas, equivalente a até R$ 99.055.990,00 (noventa e nove
milhdes, cinquenta e cinco mil, novecentos e noventa reais), totalizando 49.527.995
(quarenta e nove milhdes, quinhentas e vinte e sete mil, novecentas e noventa cinco) Cotas,
equivalente a R$ 495.279.950,00 (quatrocentos e noventa e cinco milhdes, duzentos e
setenta e nove mil, novecentos e cinquenta reais), sendo certo que a definicdo acerca do
exercicio da opcdo de emissao das Cotas do Lote Adicional ocorrera na data do procedimento
de alocagdo e, caso haja o exercicio devera ocorrer nos mesmos termos e condigdes das
Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta
a CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo e/ou da Oferta. As Cotas do Lote Adicional,
caso emitidas, serdao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta
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II. PERIODO DE DESISTENCIA

Nos termos do §1°, do artigo 69, da Resolucao CVM 160, serd aberto o periodo de desisténcia
para os Investidores que ja tenham aderido a Oferta pelo prazo de 5 (cinco) dias Uteis
contados da data de divulgacdo do comunicado ao mercado de modificacdo da Oferta
divulgado na presente data ("Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta”). Nesse
sentido, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta poderdo revogar a sua adesao até o
dia 14 de julho de 2025, nos termos do Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta
divulgado na presente data, devendo, para tanto, informar sua decisdo de desisténcia junto
ao respectivo Ofertante a que tiver recebido o respectivo Documento de Aceitacao da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em manter a sua adesao
(“Periodo de Desisténcia”).

Observado o disposto no § 4°, do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, os Investidores que
revogarem a sua aceitacdo a Oferta terdo direito a restituicdo integral dos valores
integralizados das Cotas, caso aplicavel. Nos termos do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, o
Coordenador Lider devera se certificar de que os Investidores que venham a aderir a Oferta
a partir da presente data estejam cientes, no momento do recebimento do Documento de
Aceitacao da Oferta, de que a Oferta original foi alterada e das suas novas condicoOes.

III. CRONOGRAMA DA OFERTA

Em virtude das modificagdes acima previstas, o cronograma estimado da Oferta seguira o
cronograma constante do Comunicado ao Mercado de Modificagdao da Oferta divulgado nesta
data.

Iv. INFORMAGCOES ADICIONAIS
Maiores informacdes sobre a distribuicdo da Oferta, podem ser obtidas junto ao Coordenador
Lider ou a CVM, nos enderegos indicados abaixo e no Prospecto.

. Administrador: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html
(neste website, selecionar “Fundos de Investimento”, procurar por “Fundo de Investimento
Imobiliario TG Renda Imobiliaria Feeder — Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na
opcdo desejada);

o Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e
Servigos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica de
Distribuicdo da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio TG Renda

Imobilidria Feeder — Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opgdo desejada);

. Gestor: https://tgcore.com.br/ (neste website clicar em “Nossos Fundos”, clicar no
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icone “Fundo de Investimento Imobilidrio TG Renda Imobilidria Feeder - Responsabilidade
Limitada”, e, entdo, clicar na opcdo desejada);

. CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelddo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas Publicas de Distribuicdo”, clicar em "“Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar o ano “2025"”, em seguida clicar em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, buscar por
“Fundo de Investimento Imobilidario TG Renda Imobiliaria Feeder - Responsabilidade
Limitada”, e, entdo, clicar na opcdo desejada);

. Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”,
“Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em
“Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Fundo de Investimento Imobilidrio TG Renda
Imobiliaria Feeder - Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET, e, entdo, clicar na opcao desejada).

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER
CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGCAO DE INVESTIMENTO OU DE
SUBSCRICAO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS
COTAS DA EMISSAO QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA,
E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO
DO FUNDO EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, E FACAM A SUA PROPRIA
ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS. ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE,
EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGAGAO DA
OFERTA.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS INVESTIDORES
INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE,
AS INFORMAGCOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE E DO
ATO DE APROVAGCAO DA OFERTA, QUE CONTEMPLA AS INFORMAGCOES ADICIONAIS
E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE
RISCO RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE
INVESTIMENTO.

O Administrador e o Gestor permanecem a disposicdo para prestar quaisquer
esclarecimentos adicionais que se facam necessarios.
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ESTUDO DE VIABILIDADE REFERENTE A PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA IMOBILIARIA FEEDER -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Introducado

O presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade”) foi elaborado pela TG CORE ASSET
Ltda., inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o
n? 13.194.316/0001-03 (“Gestor” ou “TG Core Asset”) com o objetivo de analisar a viabilidade
da 12 Emissdo de Cotas da Classe Unica do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA
IMOBILIARIA FEEDER — RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario,
inscrito no CNPJ sob o n2 61.453.937/0001-07 (“Fundo”).

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas
Cotas, por meio da aplicagcdo de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patrimonio
em cotas da subclasse sénior B de emissao da classe Unica do Fundo de Investimento Imobiliario
TG Renda Imobilidria Responsabilidade Limitada, inscrito no CNPJ/MF sob o n®
44.625.657/0001-10 (“FIl TG Renda Imobiliaria” ou “Fll Master” e “Cotas Seniores B”), sendo
qgue o patrimbnio remanescente da Classe poderd ser investido em (i) Ativos Financeiros
Imobiliarios, conforme adiante definidos e (ii) Ativos de Renda Fixa, por meio da aquisicdo de
guaisquer titulos, valores mobilidrios e outros ativos previstos no art. 40 do Anexo Normativo Il
da Resolugdo CVM 175 (“Ativos de Renda Fixa”).

As Cotas Seniores B do Fll Master sdo objeto da 12 emissao de cotas da subclasse sénior B do Fll
Master, aprovada por meio de ato do administrador do Fll Master em 25/06/2025.

Para a realizagdo dessa andlise foram utilizadas premissas econ6micas baseadas em dados
histéricos dos diferentes segmentos do mercado imobilidrio e do mercado de fundos de
investimento imobiliarios, além da visdo da situacdo atual, bem como premissas baseadas em
eventos futuros que fazem parte da expectativa do Gestor existente a época da elaboragdo do
presente Estudo de Viabilidade, incluindo os impactos relacionados a crise financeira que vem
assombrando as principais economias mundiais, ao agravamento das tensdes geopoliticas no
leste europeu e Oriente Médio, mais especificamente entre Russia e Ucrania, entre Israel e o
grupo Hamas e Israel e Ird, respectivamente, e as consequéncias resultantes da pandemia
causada pelo coronavirus (“COVID-19"). Assim sendo, esse Estudo de Viabilidade ndo deve ser
assumido como promessa ou garantia de rendimento ou rentabilidade. O Gestor ndo pode ser
responsabilizado por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do Fundo e
dos negdcios aqui apresentados. Antes de subscrever as Cotas do Fundo, os potenciais
investidores devem avaliar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos no Prospecto.

As analises desse Estudo de Viabilidade foram baseadas nas proje¢des de resultado dos
investimentos futuros, conforme apresentado abaixo (“Pipeline Indicativo”). Para isso, foram
utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, desempenho histdrico, situagao
atual e expectativas futuras da economia do mercado imobilidrio e de recebiveis imobilidrios.
Assim sendo, as conclusdes desse Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia
de rendimento. O Gestor ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar
a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declara¢Ges acerca do
futuro deste Estudo de Viabilidade podem nao vir a se confirmar e, ainda, os resultados futuros
e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas,
em razdo, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor
ndo deve se basear nessas estimativas e declaracGes futuras para tomar uma decisdo de
investimento. Declaragdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois referem-
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se a eventos futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As
condi¢des da situacdo financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderdo
apresentar diferencas significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas
declarac¢Oes prospectivas. Muitos dos fatores que determinarao esses resultados e valores estao
além da sua capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos,
nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e
declarac¢des futuras contidas neste Estudo de Viabilidade.

O investidor das Cotas deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros
discutidos na secdo “Fatores de Risco” constante no Prospecto, poderdo afetar os resultados
futuros do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou
implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo de Viabilidade. Tais estimativas referem-
se apenas a data em que foram expressas, sendo que o Gestor ndo assume a obrigacdo de
atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declara¢des futuras em razao
da disponibilidade de novas informacées, eventos futuros ou de qualquer outro fator. Muitos
dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle
ou previsdo do Gestor.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA
GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos aqui utilizados
iniciados em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento e na
documentacdo da Oferta.

Resumo da Oferta

RESUMO DA OFERTA

VISAO GERAL CONDIGOES DA OFERTA PRINCIPAIS DATAS

Fundo Prego de Subscrigdo Inl'cfio do Perl’udo de coleta de intengao
FIl TG Renda Imobilidria Feeder de investimento
R$ 10,00
01/07/2025

Gestor

TG Core Asset Volume Base da Oferta
R$ 400,00 milhées Encerramento do periodo de coleta de

intengéo de investimento
Tipo de Fundo -_— 30/07/2025

Fundo de Investimento Imobiliario
Investimento Minimo

R$ 1.000,00 por investidor (100 cotas) Liquidagéo da Oferta

Ambiente de Negociagdo
Balcao organizado (CETIP) 05/08/2025
a precos baseados em seu valor patrimonial

Publico Alve
Administrador Investidores em geral
XP Investimentos

Prazo de Duragao Metodologia de Rateio
Indeterminada’ Ordem de chegada

Imagens maramanta ilustratives

"Cenformeitem 7.7.1 de Regulamante
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Estrutura do Fundo

ESTRUTURA DA OPERAGAO

A estrutura foi desenhada de forma que os investidores em geral subscrevem cotas da 12 emisséo do Feeder, que, por sua vez, investird na Cota Sénior B do FIl Master. Por
outro lado, os atuais investidores da Cota Sénior terdo suas cotas transformadas em Cota Sénior A, sendo apenas uma alteragéo de nomenclatura em razéo da nova estrutura

do Fundo.
Estrutura Atual Pés Oferta
r=- TGRI - - TGRI [

Cota Sénior A'

Cota
Subordinada®

A —————

Subordinada®

Fll master possui
trés subclasses

de cotas
TGRI Feeder
id em Geral —_— sy Cota Sénior B
Cota Unica
3

"Piblico alvo: Invesid lificados. Os stusis i a anior A, med i o Fll Master,

252 da rasstruturagio do Fundo dessnvolvids pels Gestora a Iiticas intarnes. os ora eftivada pela Gestors, nem da que s G
anvolvid Josts °

F. ) 7

A nova estrutura do Fll TG Renda Imobilidria foi concebida com trés subclasses de cotas: duas
seniores, que possuem rentabilidades-alvo iguais, e uma subordinada. Nessa nova configuracao,
os investidores em geral participardo por meio da subscricdo de cotas da 12 emissao do Feeder,
o qual, por sua vez, investira no minimo 95% de seu patriménio na Cota Sénior B do Fll Master.
Ja os atuais detentores de cotas seniores terdo suas cotas convertidas em Cota Sénior A,
mediante aprovacao da assembleia de cotistas do Fll Master, conforme previsto na secdo 3.2 do
Prospecto. Essa mudanca trata-se apenas uma atualizacdo de nomenclatura, em razdo da nova
estrutura do Fll TG Renda Imobiliaria.

ESTRUTURA DO Fil MASTER
ESTRUTURA DE PROTEGAO CASCATA DE RECEBIMENTO

Caso o portfélio do Fll Mas: : ]
para entregar a rentabi énior, = erenga é RETORNO DO —
coberta pela Cota Subordinada até o seu limite patrimonial‘. PORTFOLIO

A Cota Subordinada funciona como um ché s anga”, ‘
absorvendo o first loss e buscando preservar o patrimdnio e a 'Y

* RETORNO ADICIONAL |

(caso haja)

rentabilidade alvo da CGota Sénior.

A Cota Sénior possui prioridade no recebimento dos lucros do o
portfélio e, além disso, caso a rentabilidade da Cota Subordinada COTA SENIOR
ultrapasse 20% ao ano, 20% do excedente apurado acima desse RETORNO ALVO
patamar é destinado como retorno adicional a Cota Sénior.

Razéo de subordinagéo i ou seja, caso o patriménio
da Cota Subordinada seja inferior a 10% do patriméni Fundo
master, os detentores das cota

recompor a subordin

— XY T T

Subordinagao Minima

- COTA
SUBORDINADA —

= Cota Subordinada (colchdo de seguranga) Cota Sénior

'Genforma o Regulamento do Fil Mastar.

m : 3 S E

A Cota Subordinada exerce um papel central na estrutura do FIl TG Renda Imobiliaria, atuando
como mecanismo de protegdo para os detentores das Cotas Seniores. Em situagdes em que a
rentabilidade do portfélio do Fll Master ndo seja suficiente para atingir a rentabilidade-alvo das
Cotas Seniores, a Cota Subordinada é utilizada para cobrir essa diferenga, limitada ao valor de
seu patrimonio. Dessa forma, funciona como um “colchdo de seguranc¢a”, absorvendo as
primeiras perdas (first loss) e contribuindo para a preservagdo tanto do capital quanto da
rentabilidade das Cotas Seniores. Além disso, as Cotas Seniores tém prioridade no recebimento
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dos lucros distribuidos pelo Fundo. Adicionalmente, o modelo contempla um mecanismo de
retorno extra: sempre que a rentabilidade da Cota Subordinada superar o patamar de 20% ao
ano, 20% do excedente gerado acima desse nivel sera direcionado como rendimento adicional
as Cotas Seniores.

A estrutura também prevé uma razdo de subordinacdo minima de 10%, ou seja, o patrimoénio
da Cota Subordinada deve corresponder, no minimo, a 10% do patrimonio total do FIl Master.
Caso esse percentual ndo seja observado, os cotistas da Cota Subordinada sdo obrigados a
realizar aportes para recompor o nivel minimo de subordinacdo, reforcando a solidez da
estrutura e a seguranca dos investidores seniores.

COMPORTAMENTO TEORICO DA COTA SENIOR
DO FIl MASTER

A o alvo incide diari sobre o Exemplo real da rentabilidade adicional

patrimdnio da Cota Sénior, resultando em sua
valorizagéo diaria.

Ao término de cada més, ocorre a distribuigao
de rendimento, sendo esse valor deduzido do
valor patrimonial da Cota Sénior.

O grafico abaixo ilustra o desempenho da Cota
Sénior a partir de julho de 2023.

A rentabilidade alvo da Cota Sénior € composta
pelo CDI acrescido de um spread ajustavel de

acordo com o patamar da taxa de iuros.' No més de dezembro de 2024, a Cota Sénior obteve

retorno de R$ 0,25 por cota, o equivalente a 2,54%,
sendo R$ 0,14 por cota advindo do retorno adicional
e R$ 0,11 advindo da rentabilidade alvo.
Neste més o investidor recebeu R$ 0,11 por cotae
obteve valorizagao patrimonial de R$ 0,14 por cota.

‘Com a Selic acima de 12,00% ao ano, a
rentabilidade alvo atual é de CDI + 2,00% ao ano."
Abaixo, segue a dinamica detalhada da
rentabilidade alvo.’

Taxa Selic (3 a.a.) Spread (CDI +a.a.)

Retorno total:
R$ 0,25 porcota

12,0036 ou maior 2,009
10,00% (inclusive) até 12,00% (exclusive) 2,50% e R e
apés a 2% emissdo R$0,14 B
8,009 (inclusive) até 10,009 (exclusive) 3,009 frot o Cuja sagmentagéo
retorno sa deu através de
6,00 (inclusive) até 8,00% (exclusive) 3,50% adicionat) ~
Até 6,009 (exclusive) 4,000 +
- R$0,11 R$0,11
- Rentabilidade Alve | Rent: e Alvo s
setein) ool ietemestal rendimant
15,00% CDI +2,00% 17,20% 115,429
12,00% CDI +2,00% 14,14% 118,81% *Examplo real ocormido no més de dazembeo de 2024,
10,009 CDI +2,50%% 12,65% 127.75%
8,009 CDI + 3,009 11,148 140,97% O Retorno Total que eventualmente néo é distribuido na
6,00% CDI +3,50% 9,61% 162,82% forma de rendimento no més é acumulado ao valor
4,00% CDI +4,00% 8,06% 208,565% patrimonial da Cota Sénior para uma futura distribuigéo.’
"Conforme o Ragulamento da Fil Mastar. .
OHISTORICO IDADE ONSIDERADIA, 0508 QUALLE , COMO PROMESSA, ISENGAD DERI s

A rentabilidade alvo das Cotas Seniores do FIl TG Renda Imobilidria é composta pelo CDI
acrescido de um spread ajustavel, definido conforme o patamar da taxa Selic. Isso significa que
a remuneracdo alvo das Cotas Seniores varia de forma dindmica, acompanhando os ciclos de
politica monetadria, conforme o quadro apresentado na imagem acima. Assim, enquanto a Selic
permanecer acima de 12,00% ao ano, a rentabilidade alvo da cota sénior sera de CDI + 2,00% ao
ano.

A RENTABILIDADE ESPERADA INDICADA ACIMA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE, TRATANDO-SE APENAS DE ANALISE DO GESTOR SOB A OTICA E PREMISSAS
INDICADAS NO PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE AS QUAIS PODERAO NAO SE REALIZAR,
NAO EXISTINDO QUALQUER GARANTIA, POR PARTE DO GESTOR, QUANTO A OBTENCAO DA
RENTABILIDADE ESPERADA.

O Gestor

Fundada em 2013, a TG Core Asset é uma gestora de recursos independente, especializada em
investimentos com foco no mercado imobilidario, em especial, loteamentos residenciais,
condominios fechados e incorporagdes residenciais verticais e horizontais. Seu propésito é claro:
ser a ponte entre o mercado financeiro e o setor imobilidrio, promovendo soluges de
investimento estruturadas, seguras e alinhadas com os interesses dos cotistas.

Controlada pelo Grupo Trinus, que tem como missao transformar o mercado habitacional, a TG
Core Asset busca gerar retornos consistentes por meio da gestdo ativa de fundos voltados ao
desenvolvimento imobilidrio. A atuagdo da gestora estd fortemente ancorada em regides
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impulsionadas por vetores macroeconémicos relevantes, com destaque para o agronegécio, o
que fortalece a tese de investimento e contribui para a valorizagdo dos ativos.

Grande parte dos ativos de equity dos fundos geridos pela TG Core Asset possuem a participacao
de parceiros regionais, profissionais que conhecem profundamente as caracteristicas locais dos
empreendimentos. Essa presenca regional garante maior eficiéncia na execugdo e
monitoramento dos projetos, além de favorecer decisGes estratégicas mais alinhadas a
realidade de cada mercado.

A estrutura do Grupo Trinus permite com que os ativos sejam geridos com os mais elevados
niveis de governanca e controle, o que, na visdao do Gestor, reduz os riscos e potencializa os
resultados dos empreendimentos.

A gestdo objetiva a construcao de um portfélio diversificado e pulverizado, mitigando cada vez
mais os riscos especificos e proporcionando ao cotista uma geracao consistente de renda, aliado
a um potencial ganho de capital advindo da valorizacdo dos empreendimentos.

A GESTORA

Fundada em 2013, a TG Core Asset é uma gestora de
recursos independente com foco no mercado imobilidrio.

Sécios e executivos com experiéncia nos setores
imobiliario e financeiro.

Capital proprietario dos sécios da gestora investido
nas mesmas estratégias.

PRINCIPAIS ATIVOS IMOBILIARIOS ANALISADOS:

> Loteamentos residenciais Incorporagoes residenciais

ol horizontais e verticais
» Condominios fechados

(‘" +R$ 4, 5 +350 195 Mil
a sob Gestdo Atives Imobiliarios” Cotistas’

b —

Fonte: Gestor.
" Dados referentas a més de maia de 2025
0

NSIDERADO, ool 2 . GARANTIA D! AQ DE RENTABILIDADE FUTUR DOFUNEO.
P,

ESTRUTURA DE CONTROLE E MONITORAMENTO

CONTROLADOR DA TG CORE ASSET, O GRUPO TRINUS TEM
COMO PROPOSITO:
TRANSFORMAR O MERCADO HABITACIONAL.:

A TG CORE ASSET E UMA GESTORA DE RECURSOS INDEPENDENTE. TEM COMO OBJETIVO
GERAR RETORNOS POSITIVOS PARA SEUS INVESTIDORES, ATRAVES DOS FUNDOS DE
INVESTIMENTOS COM FOCO NA ESTRATEGIA IMOBILIARIA.

SERVICERS ESCRITORIO JURIDICO

PRESTADORES As sericers prestam sericos de gestio de recebivels, " s
€ Ve i Escritorios especializados em atuar junto aos orgaos
monitoramento de obras e servicos administrativos de forma a - A o i
N " A i legais na aprovag e licenciamento dos
. gerir empreendimentos imobilidrios com governanga e dentro i o P
c ¢ Tnanc empreendimentos imol s, bem como em toda a parte
das melhores praticas de mercado, o que na visdo da Gestora, ne
L contratual normal deste tipo de negécio.
reduz ©os riscos e potencializa os resultados dos
empreendimentos.

Fonts: Gastor.
o ONSIDERADD, . GARANTIA O RENTABILIDADE FU
3.

12

Ti i i o s0b qualquer

A atuagdo do Grupo Trinus permite que desenvolvedores locais tenham acesso ao mercado de
capitais e a redes de suprimentos em escala nacional. Para viabilizar sua estratégia de
investimento e garantir um controle rigoroso dos ativos imobilidrios, a Gestora conta com uma
rede especializada de prestadores de servigo, como: (i) servicers, responsaveis pela gestdo de
recebiveis, acompanhamento de obras e atividades administrativas, sempre alinhados as
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melhores praticas de mercado; e (ii) escritérios juridicos, que atuam na regularizacdo dos
empreendimentos junto aos drgaos competentes, além de fornecerem suporte contratual e
legal ao longo de todo o ciclo dos projetos.

Tese de Investimento

TESE DE INVESTIMENTO

Com base em célculos realizados pelo Gestor, € previsto
uma demanda nacional de

358 4

358 bi J
""" Quem esta olhando parao
resto do mercado?
porano em VGV @ o MED'O
As incorporadoras listadas tendem a focar apenas em
cidades com mais de 250 mil habitantesz, ou seja, a Gestora 58 bit DESENVOLVEDOR
estima que ha -- REGIONALz

Big Mercado
Players  Total

de oportunidades

“Na visso da Gestors.
A5 informaghes contid tose de iny o s de que
‘spropriadas, implementar ia de investimento, slcancar i i i

© Gestor, nam de que o Gestor serd capaz da idensificar oportunidadss de invastimento,
ol s 5
. 14

XF.

O Brasil apresenta um expressivo déficit habitacional, refletido em uma demanda nacional
estimada em RS 358 bilhdes por ano em Valor Geral de Vendas (VGV), segundo estudo realizado
pelo Gestor. No entanto, devido a dimensado continental do pais e as particularidades regionais
no desenvolvimento e comercializacdo de ativos imobilidrios, as grandes incorporadoras
concentram sua atuagdo em centros urbanos com mais de 250 mil habitantes — o que
representa uma fatia de apenas RS 58 bilhdes desse mercado.

Com isso, uma parcela significativa do setor — cerca de RS 300 bilhdes em oportunidades —
permanece sob a lideranga dos desenvolvedores regionais, que atuam com profundo
conhecimento local, capacidade de execu¢do e sensibilidade para o desenvolvimento de
produtos imobilidrios adequados a realidade de cada regiao.

Apesar de sua expertise no mercado local, esses empreendedores geralmente enfrentam
desafios relacionados a falta de estrutura de governanca, acesso limitado ao mercado de capitais
e restricdes no relacionamento bancério. E nesse contexto que o Grupo Trinus, por meio da TG
Core Asset, se posiciona como um parceiro estratégico, oferecendo os pilares de governanga,
controle e suporte necessarios para que o empreendedor regional possa ter o mercado de
capitais como sécio em seus empreendimentos.

Dessa forma, a estratégia da TG Core Asset busca capturar oportunidades em um mercado
amplo e pouco explorado pelos grandes players, unindo o conhecimento local do desenvolvedor
com a estrutura de investimento e gestdo profissional da Gestora. O resultado é um modelo
capaz de entregar projetos com rentabilidade atrativa e riscos controlados, promovendo valor
tanto para o investidor quanto para o desenvolvimento habitacional regional.
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ESTRATEGIA DE ALOCAGCAO TERRITORIAL
- .CO ~ ge
rl n u S o B Médio desenvolvedor
A solucao é oferecer o que ele nao
Juntos para transformar. ” [egional
possui
Plataforma tecnologica para .
— - e g P Relacionamentos =
gestao imobiliaria (SAAS)
[—— Governanga e controle Aprovagoes —
— Funding ($$) Vendas =
Crédito estruturado e mercado de Deal L. X L
— . Novos negdcios e idealizagao de produto —
capitais
"Na viséo da Gestara.
As informagdes contidas neste slide tratam-se do processo de investimento desenvolvida pela Gestora com base em suas politieas intemas. Niao ha garentia de que potenciais eportunidades estarde disponiveis pera e Gestora, nem de que & Gestora serd capaz de identificar operwnidedes de
e sproprad ol ; -

Dessa forma, a parceria entre a Trinus e o empreendedor regional possibilita que os investidores
participem da transformacdao do mercado habitacional em todas as regides do pais. Importante
destacar que o Fll TG Renda Imobilidria possui uma tese de alocacdo geografica muito bem
definida, focada na identificacdo de clusters regionais com dindmicas préprias de crescimento
econOmico e, preferencialmente, ligadas ao agronegécio. Historicamente, regides com as
caracteristicas elencadas mostram-se mais resilientes e menos correlacionadas as transicdes de
ciclos macroecondmicos. No Brasil, o Gestor entende que algumas regiées em especifico se
adequam as caracteristicas apontadas, quais sejam: (i) a regido do Matopiba (a nova fronteira
agricola do Brasil, composta por por¢ées dos estados do Maranhdo, Tocantins, Piaui e Bahia);
(ii) o Cinturdo da Soja, com destaque ao estado do Mato Grosso; além (iii) da regido que engloba
o estado de Goias, o Triangulo Mineiro e o interior paulista.

ESTRATEGIA DE ALOCAGAO TERRITORIAL

Atese de investimento da Regi&io do MATOPIBA,
considerada a grande

Gestora foi elaborada de fronteira agricola nacional
maneira a almejar a da atualidade,

. ~ 2 respondendo por grande
pulverizagdo do portfélio, /) parte da produgdo
analisando todo o territério brasileira de gréos e fibras.’

nacional.

Regi&o do Cinturdo da Soja,

caracterizada por forte
produtividade e

. . ~ escoamento de graos
Nas estruturas de participagoes em através da BRﬁeaF

SPEs imobiliarias, o foco de atuacao
da Gestora concentra-se em 3

randes regiées: Regido que engloba o
g 8! Estado de Goias, Tridngulo
Mineiro e proximidades,

além do interior paulista.

" Disponivel ne Link. Assssado em jun/2025
* Dispenivel ne link. Avassado e jun/2025
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ESTRATEGIA DE ORIGINAGAO DE NOVOS NEGOCIOS

Prospecgéo Pré-Andlise Anilise

Apresentados em comité

Aprovados Aprovados

215 206

Integralizados Integralizados

52 112

Due
Diligence

, GARANTIA OU SUGESTA

Liquidag&o Financeira

3.41%

das operagdes pré-
analisadas foram
integralizadas.

O processo de analise e selecdo de ativos do FIl Master é altamente criterioso e estruturado,
contemplando diversas etapas, desde a prospec¢do de novos projetos até a etapa de due
diligence. Nesse processo, os ativos sdo submetidos a uma rigorosa avaliacdo juridica e de
compliance, garantindo que apenas os projetos com maior aderéncia aos critérios técnicos
avancem. No consolidado do ano de 2024, foram analisadas mais de 3.200 oportunidades de
investimento. No final do processo, apenas 206 foram aprovados em comité, e somente 112
efetivamente integralizados, o que representa apenas 3,41% do total de ativos que entraram na

esteira da Gestora.

Sobre o Fll TG Renda Imobiliaria

ESTRATEGIA DE ALOCAGAO
ESTRATEGIA

ESTRUTURA HABITUAL DE GARANTIAS:
- AF DO IMOVEL E COTAS DAS SPE's;

- - AVAL DOS SOCIOS PF/PJ;
CREDITO

- - FUNDO DE OBRA:
IMOEILIARIO - GATILHOS DE SUBSTITUIGAO DE CONTRATOS:

- FUNDO DE RESERVA; E
- LTV ALVO INFERIOR A 60%.

I G R I EMPREENDIMENTOS DE DESENVOLVIMENTO:

PARTICIPACOES
M AST E R - - TIPOLOGIA PREPONDERANTE: LOTEAMENTO
SOCIETARIAS EM

RESIDENCIAL ABERTO;
EMPREENDIMENTOS
4 - ESTRUTURA SOLIDA DE GOVERNAN A% E
IMOBILIARIOS E

- PORTFOLIO PULVERIZADO GEOGRAFICAMENTE.

UTURA DE CONTROLE E MONITORAMENTO”

Asin

Gestora

RETORNO MEDIO ESPERADO

INFLAGAO
+12% a.a.

INFLAGAO
+ 20% a.a.

4 ger
imvestimanto spropriass, implamantsr sua investime aus objetivos ou eviter pardas substancisis. Nao hi garsntia da que as informagoes aqui indicadas nio soffam alteragées no longo ou curto prazo, padenda acomer

Atualmente, o FIl TG Renda Imobilidria apresenta uma carteira diversificada e estrategicamente
alocada, com 94% do patriménio liquido investido em ativos-alvo, totalizando 26 ativos

distribuidos entre equity e crédito.
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A classe de equity é responsavel por mais da metade do portfélio (63,92% do PL), possui 9 ativos
com uma TIR estimada de 17,93% a.a. + inflacdo e é representada por duas frentes: (i) Carteira
de Recebiveis — Equity Performado (51,44% do PL), que corresponde a ativos caracterizados por
um elevado percentual de obras concluidas (80% ou mais), que ndo demandam aportes
significativos para sua finalizacdo e que geram um fluxo de caixa mensal robusto, proveniente
do recebimento das vendas a prazo do empreendimento; e (ii) Equity em Desenvolvimento
(12,48% do PL), que sdo ativos que possuem obras em estdagio inferior a 80%.

A parcela de crédito representa 30,47% do PL, distribuida em 17 ativos, com uma taxa de juros
real média de 12,15% a.a. + IPCA. A carteira é diversificada entre diferentes segmentos do setor
imobilidrio, com destaque para aincorporacao (54,92% do portfélio). Esta diversificacdo permite
mitigar riscos e equilibrar o retorno entre diferentes modelos de negdcio e estagios de
maturidade.

PORTFOLIO ATUAL DO FIl MASTER
Diversificagdo Geografica (% do PL)

94% 26 TIR real projetada’
do PL alocado - 16,97% a.a.
em ativos alvo SN0 +inflagao 2,205

1,56%

Distribui¢ao do PL por Classe de Ativos

2,45%
51,44%
35,80%
4,34%

8,509
1,53%
Carteira de Recebiveis - Equity Crédito Equity em Desenvolvimento
Performado i
Consi
-
PORTFOLIO ATUAL DO FIl MASTER
Participagdo Societéria (equity) Crédito (CRI)
Quantidade de Ativos TIR Real (a.a.) Quantidade de Ativos Taxa de Juros Real (a.a.)
17,93% 12,15%
+Inflagao +IPCA
Distribuic¢do da Carteira de Equity por Tipologia Distribuigao da Carteira de Crédito por Tipologia
54,92%
95,40%
18,11% 14,18% 12,79%
H .
Loteamento Condominio L Home Equity

Dados refarantes ao més de maro de 2023,
. 5

IDADE NAO ENEM DEVE . AQUALQUER MO 3 . GARANTIA OL RENTABILI \0S COTISTAS.
P
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RENDIMENTOS E RETORNO TOTAL - SENIOR FIl MASTER

Retorno de

137%

do CDI desde jun/23
164% do CDI Liquido

15,89%
dividend yield
anualizado desde a
segunda emissao

do Fll Master daguate més. Pars

Rentabilidade Total
——CotaSénior Ajustada’  ———=CDI  ——CDI Liguido®
40% 34,20%
35%
30 24,90%
25%
20 20,89%
159
109
5%
P
0%
jun23 out-23 jan-24 abr-24 ago-24 nov-24 fev-25 mai-25
Rendimento e Variagao Patrimonial
0,25 0,26
0,13 0,13
(D 011401210, 11 01210 10W0,100.11H0.11 5,10 011 0,110, 10140 1245 1 012101215, 11 0. 12
0,13
UDI
2o uue uua i
ﬂ 0,14f0,1 015 Uuﬂl 0,14[l0,14 013
0,04 0,04 L0 0,05 0,04 003 00
jun-23  ago-23  out23  dez23  few-24  abr24  jun-24  ago-24  out24  dez-24  fev-25  abr-25
= Rendimento por Gota (R$) Variagéo Patrimonialno més (R$) Resultado Total (R$)
Dados rferantes sormis da maiods 2025
Gonaderas squidacéo da E
Emasmoraas o 2024 2 cota Sérior o Al a0 Pl Mastar,
compraander am cetaih g : :
oHISTORICO onsiDERADA, B QUALG oMo PRaMESSA, oave oDeRIseo

Desde a conclusdo da segunda emissao de cotas do Fll Master, finalizada em junho de 2023, a
Cota Sénior do FIl TG Renda Imobilidria acumula um retorno total de 34,29%, considerando a
valorizacdo da cota e a distribuicdo de rendimentos, o que representa 137% do CDI do periodo,
ou 164% considerando o gross-up e obteve um dividend yield anualizado de 15,89%.

A RENTABILIDADE ESPERADA INDICADA ACIMA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE, TRATANDO-SE APENAS DE ANALISE DO GESTOR SOB A OTICA E PREMISSAS
INDICADAS NO PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE AS QUAIS PODERAO NAO SE REALIZAR,
NAO EXISTINDO QUALQUER GARANTIA, POR PARTE DO GESTOR, QUANTO A OBTENGCAO DA

RENTABILIDADE ESPERADA.

Pipeline

Conforme definido pela Politica de Investimentos do Fundo e nos termos do Prospecto, com os
recursos da Oferta o Fundo investird em Cotas Seniores B da primeira emissdo da classe Unica

do Fll Master.

Por sua vez, conforme definido pela politica de investimentos do Fll Master, os recursos
captados pelo Fll Master com o investimento pelo Fundo serdo investidos em Ativos Imobilidrios
que forem aprovados no processo de investimento do Gestor e Administrador. Até que o valor
seja alocado em Ativos Imobilidrios, os recursos ficam investidos em Ativos de Renda Fixa.

PIPELINE DO FIl MASTER

Os ativos de crédito do pipeline propositivo sdo representados por Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs)

destinados ao financiamento de obras ou antecipagéao de recebiveis de projetos residenciais.

Aval, AFQ, CF, AFI, FR, FO 37.500.000
Aval, Fianga, AFQ, CF, FR, FO 38.000.000
Aval, AFQ, CF, FR, FO 42.000.000

Aval, AF, AFQ, CF, FR, FD, FO 9,020.000
Aval, CF, AFl, AFQ, CF, FR, FO, FD 10.470.000
Aval, AFI, AFQ, CF, FR,FD,FO  40.000.000

Aval, AFQ, CF, FR, FD, FO 11.192.000
Aval, AFI, CF, FR, FO 19.000.000
Aval, CF, AFQ, FR, FD, FO 17.200.000
Aval, CF, AFl, AFQ, FR, FO 41.000.000
Fianca, AFl, AFA, CF, FO, FR 9.500.000
#val, AFQ, CF, AFI, FD,FR,FO  17.100.000
Aval, AFI, CF, FR, FO, AFQ 27.700.000

Aval, AFQ, CF, AFl, FD, FR, FO 10.023.000

#val, AFQ, CF, AFI,FD,FR,FO  13.667.000
Aval, AFQ, AFI, CF, FR, FO 42.000.000
Awval, AFQ, CF, FD, FR, FO 14.500.000
Aval, AFQ, CF, FD, FR, FO 6.800.000

STUDO DF VIALIDADE DESSA FQAMA, O PIELINE ACIUA £ MERAMINTE NDICATID & CAS0 OF
v

Ecu
AINDA NAQ DEFINIOOS ATE A PRESENTE Dk x Qoaicuth

: anos)
" 406 67 1 Incorporagéo Sgo Paulo IPCA 13,009 ,06 10%
A= ] 2 Incorporagéo Indaiatuba col 4,00% 10% 43%
milhGes 3 Incorporagao Braganga Paulista SP cDI 5,00% 2,IB 26% 63%
4 Incorporagéo Séo Paulo SP IPCA 13,009 ; 345 53%
5 Incorporagéo Nova Mutum MT IPCA 12,689 1,93 87% 84%
Taxa de Juros 6 Incorporagao Teresina Pl IPCA 13,00% 2,66 37% %
(o] média IPCA: 7 Loteamento Iranduba AM IPCA 14,00% 4,28 358 73%
° 1 3 soo/ 8 Loteamento Marechal Deodoro AL IPCA 14,009 30% 98%
: ] (] 9 Loteamento Armagéo de Bizios Rl IPCA 13,00% 377 100% 9%
10 Loteamento Santarém PA IPCA 15,66% 169 56%
11 Loteamento Aracaju SE IPCA 13,75% 2,47 73% 85%
Tere dla em 12 Loteamento Petrolina PE IPCA 12,68% 443 98% 85%
0, média CDI: 13 Loteamento Quixada CE IPCA 14,00% 20% 88%
/o 14 Incorporagio Goiania GO IPCA 10,5004 2,03 Tus 879
Incorporagac iania ,00% 3 % ¥
4,53% 15 L a Goia GO IPCA 13,00¢ 2,39 7 a7
16 Incorporagéo Atibaia 3P IPCA 13,009 169 68%
17 Loteamento Palhoga sC IPCA 15,509 3,54 25% 39%%
18 Loteamento Séo Pedro da Aldeia Rl IPCA 16,009 37% 60%
Duration média: IPCA* 13,609
Total Ponderado
3,08
NAD DBSTANTE O EXPDSTO ACIMA NAD 1A GARANTIA DE QUE A GESTORA C
DRTIG0S PELA OFERTA SEIAM SUPHIGRIS ACS RECURSOS NECESSARIS PARA A AQUSICAD DOS ATVG o5 A SERAD DESTINADOS PARA A AGUSICA
RENTABILIDADE (SPEUADA PRESTA NAD REFAESENTA E LW DEVE SER CONSIOERADA A GUALO 0 ALQUEN HOTLSE COMO POMESEA. CARANTIA O SUGHETAG

Fonte: Gestar
"L

E AU Mg

24

D4Sign 01204554-2fa4-4438-b249-1cdae3b60130 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar

Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.

180



O pipeline proposto da oferta do FIl Master é composto por 18 ativos, representando um volume
total de RS 406,67 milhdes, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs) voltados ao
financiamento de obras ou a antecipacdo de recebiveis de projetos residenciais.

O lastro dos CRIs esta diversificado entre os segmentos de incorporacéo (9 ativos) e loteamento
(9 ativos), distribuidos em diversas localidades, com concentra¢do nos estados de Sdo Paulo,
Goias e Minas Gerais. As taxas médias de juros do pipeline proposto sdo de CDI + 4,53% a.a. e
IPCA +13,60% a.a.

FIl MASTER POS OFERTA

FIl MASTER ATUALMENTE FIl MASTER POS OFERTA
26 VG IETEE 44 Taxa Real Média de Juros’
IPCA + ) IPCA + 13,45% a.a.
ativos 12,15% a.a. *+18 efivos ativos COIS S 2
Distribuigao do PL por Classe de Ativos 130 Distribuigao do PL por Classe de Ativos
+ ps na
S remuneragio
real média LESED
dos ativos de
30,47% crédito

+9 p.p.
12,48% na participagao
5,61% i 12,22%
A de ativos 2,97%
I geradores de

Canteira de Recebiveis - Grédito Equity em Gaixa caixa Crédita Cartsira e Racabiveis - Equity am
Equity Performado Desenvol tvimento Equity Parformado  Desenvolvimanto

"Considarsndo.s carteira ds cradite - maiai2025.
NAQ OESTANTE O EXFOSTO ACIMA NAC HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA CFERTA DE FORMA FREVISTA MO ESTUDO DE VIABILIDADE DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO E. CASO OS RECURSOS OBTIDOS FELA
'DFERTA SEJAM SUPE ATIVOS, 05 RECL DA OF ATIVOS, AINDA NAC DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADIA PREVISTA
£508 QUALQUER HIPOTESE, UTURA. 25
TGRI: XF.

Apds a conclusdo da Oferta e do investimento do Fundo no Fll Master, considerando a captagao
total, o Fll Master passara a ter a maior parte de seu patriménio liquido alocado em ativos de
crédito, que representardao mais de 80% do patrimonio liquido do FIl Master. Além disso, o
portfélio do FIl TG Renda Imobilidria apresentard um incremento de 130 pontos-base na
remuneracao real média dos ativos de crédito e de 9 pontos percentuais na participagao relativa
de ativos geradores de caixa.

A RENTABILIDADE ESPERADA INDICADA ACIMA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE, TRATANDO-SE APENAS DE ANALISE DO GESTOR SOB A OTICA E PREMISSAS
INDICADAS NO PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE AS QUAIS PODERAO NAO SE REALIZAR,
NAO EXISTINDO QUALQUER GARANTIA, POR PARTE DO GESTOR, QUANTO A OBTENGCAO DA
RENTABILIDADE ESPERADA.

Viabilidade Financeira
Premissas

Metodologia A metodologia aplicada na analise tem como premissa que a aloca¢do
dos recursos, pelo Fll Master, em Ativos Imobilidrios apresentara
rentabilidade vinculada ao Pipeline Indicativo de oportunidades
mapeado pelo Gestor. Sendo assim, considera-se que os rendimentos
dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Renda Fixa deduzidos das
despesas do Fll Master serao distribuidos mensalmente aos cotistas.
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Data Base

A data base do presente Estudo de Viabilidade é de 25/06/2025.

Prazo para
investimento em
Ativos Imobiliarios

Admitiu-se no presente Estudo de Viabilidade que o Gestor levara até
10 (dez) meses para a conclusdao do processo de investimento em Ativos
Imobilidrios, sendo mais de 90% do processo concluido em até 6 (seis)
meses. Sendo que, ao fim do primeiro ano apds a Oferta, , a expectativa
é de que o Fll Master detera menos que 5% (cinco por cento) de seu
Patrimbnio Liquido em Ativos de Renda Fixa, correspondendo a
necessidade de pagamento de encargos e despesas do FIl Master.
Destaca-se que o referido prazo pode se estender, uma vez que ndo ha
quaisquer garantias quanto a disponibilidade no mercado de transagées
elegiveis ao fundo, ficando tais alocacdes a critério exclusivo do Gestor,
respeitando a Politica de Investimentos adotada pelo Fundo Master
prevista no seu regulamento.

Horizonte de
Investimentos

O horizonte de investimento considerado na presente simulagdo é de 1
(um) ano. Destaca-se, entretanto, que a Cota Sénior Subclasse B do Fll
Master possui atualmente prazo indeterminado. Haverd proposta de
alteracdo do seu prazo de duracgdo, a ser aprovada em assembleia de
cotistas do FIl Master, conforme se¢do 3.2 do Prospecto, para: (i) 9
(nove) anos contados da data do anuncio de inicio da emissdo de cotas
da Classe caso a Assembleia ndo aprove a Migragdo das Cotas; ou (ii)
indeterminado, caso a Assembleia de Cotistas aprove a Migracdo das
Cotas, nos termos do item Il do Capitulo H do regulamento do Fll
Master.

Receitas

Compreende os rendimentos auferidos tanto pelos Ativos de Renda Fixa
(Operagdes compromissadas) quanto pelos Ativos Imobilidrios (CRI e
Equity) do FIl Master. No caso de participagdes societarias com foco em
desenvolvimento de Ativos Imobilidrios, considera-se como
rendimentos a distribuicdo de dividendos por parte das sociedades
investidas.

Despesas

Projecoes e Conclusdo

Todos os custos e despesas incorridos pelo FIl Master para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no capitulo X do regulamento.

A partir do Fluxo de Caixa projetado com os investimentos previstos para o Pipeline Indicativo
em analise, bem como com os resultados descontados das despesas do Fll Master para os
proximos 5 anos, chegou-se a projecdo de rendimento esperado e cota patrimonial esperada
gue, em conjunto, compdem o retorno total ao investidor das Cotas Seniores B do Fundo de
Investimento Imobiliario TG Renda Imobilidria (incluindo, dentre tais investidores, o Fundo).
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ESTUDO DE VIABILIDADE'

FLUXO DE CAIXA Més1 Més 2 Més 3 Més 4 Ano1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Captacéo Total Liquida® 422,38 0,00 0,00 0,00 422,38 0,00 0,00 0,00 0,00
Alocagio de Recursos® 171,93 -80,54 51,45 41,07 .. -420,46 72,78 50,00 -50,00 -40,00

Crédito (CRI)? 170,52 -80,11 50,51 40,59 .. -421,73 70,00 -50,00 -50,00 -40,00
Equity (Carteira de Recebiveis) 1,41 -0,43 -0,94 -0,48 -7,74 -2,78 0,00 0,00 0,00
1.Entradas Operacionais” 5,79 6,26 6,71 6,45 80,07 87,66 92,75 99,03 98,52
1.1 Crédito + Equity” 3,44 4,55 5,43 571 71,64 86,20 91,92 98,16 97,56
1.3 Zeragem’ 2,35 1,70 1,28 0,74 8,43 1,37 0,83 0,87 0,86
2. Despesas” -0,70 -0,70 -0,70 -0,70 -8,50 -8,61 -8,76 -8,91 9,07
3. Resultado - Caixa® 5,08 5,55 6,01 5,75 71,58 79,05 83,99 90,12 89,45
3.1 Resultado Caixa por cota sénior 0,10 0,11 0,12 0,12 1,43 1,58 1,68 1,80 1,79
Resultados Cota sénior
4. izaca imonial antes dos i P 6,68 6,99 7,29 6,17 79,55 70,60 69,36 73,68 75,47

4.1 valorizagéo Patrimonial antes dos rendimentos por cota 0,13 0,14 0,15 0,12 1,59 1,41 1,39 1,47 1,51

4.2 Rentabilidade Total 1,34% 1,39% 1,45% 1,22% .. 16,95% 14,90% 14,79% 15,77% 16,18%
5. Rendimento Distribuido® 5,08 5,55 6,01 5,75 71,58 78,57 69,36 73,60 75,40

5.1 Distribuicéo por cota 0,10 0,11 0,12 0,12 1,43 1,57 1,39 1,47 1,51
5.2 Dividend Yield 1,02% 1,11% 1,19% 1,14% .. 15,13% 16,71% 14,75% 15,75% 16,16%
6. Resultado Acumulado no periodo” 1,59 1,44 1,29 0,42 7,97 -7,87 0,00 0,08 0,08
6.1 Resultado acumulado no periodo por cota 0,03 0,03 0,03 0,01 0,16 -0,16 0,00 0,00 0,00
7 do distribuido? 1,59 3,03 4,32 4,74 7,97 0,00 0,00 0,08 0,15
7.1 Resultado Acumulado nao distribuido por cota 0,03 0,06 0,09 0,09 0,16 0,00 0,00 0,00 0,00
8. Patriménio Final® 501,59 503,03 504,32 504,74 507,97 500,00 500,00 500,08 500,15
8.1 Valor Patrimonial por cota 10,03 10,06 10,09 10,09 10,16 10,00 10,00 10,00 10,00

Raferants a0 Fll Master. Valoras emmilhées da resis.

Clrids Sors abide. 0 avtoce de wabiioc o laporac pe gemior & Gods o o 8 Oheiededs o ¥parc il dade capatade. s . pebad et e e veskmanis o e s G Sare QLatoun resbAUosle g avta s ok he oprasenis o doun e
gonsdarac, 3 SISt mAMSNLa O Sob sl NStass, COMS BIOMESES, GATATIA, i SUEGELED o FEISbNIGadS WIUTS G 5GNS20 0 sGos 503 coUsias, A gators Tl rsspancivelpels alsboraco do o de ,aquala
Fonta: Gestor. 2%

A viabilidade financeira de uma captacdo de recursos para um fundo imobilidrio estd
diretamente ligada com a capacidade do Gestor de investir tais recursos, sempre respeitando a
politica de investimentos do fundo, bem como seu perfil de risco. A projecao do Gestor é de
investimento, pelo Fll Master, de 91% dos recursos nos 6 (seis) primeiros meses apds a
liguidagdo da Oferta e investimento, pelo Fundo no FIl Master. Todos os custos relativos a
primeira emissao de cotas do Fundo serdo arcados pela subclasse Subordinada do Fll Master.

Ao final do Horizonte de Investimentos, a projecdo do Gestor é de que a rentabilidade aferida
mediante o investimento dos recursos captados no dmbito da 12 emissdo, medida tanto pelo
seu DY quanto pela valorizagdo patrimonial, seja condizente com as expectativas em relagdo aos
investimentos realizados em ativos imobilidrios do FIl Master, em que ao final do primeiro ano
o retorno total seja de aproximadamente 16,95% (equivalente ao CDI projetado acrescido de
2,00% a.a., conforme o “Benchmark Cotas Seniores” descrito na se¢do 7.4 do regulamento, e a
“Rentabilidade Adicional Cotas Seniores” descrita na se¢do 7.6 do regulamento do Fll Master).

As premissas adotadas neste Estudo de Viabilidade representam mera expectativa de
rentabilidade do Fundo com base nos rendimentos do Fll Master. O Estudo de Viabilidade ndo
pretende estimar qualquer valorizacdo no pre¢co de mercado da cota do Fundo. Tal Estudo de
Viabilidade ndo deve servir de forma isolada como base para a tomada de decisdo quanto ao
investimento no Fundo. Para maiores informagdes sobre a discricionariedade do Gestor, veja
o item “Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pelo Administrador” da
secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

Os modelos construidos e os potenciais ativos em negociacdo permitem inferir que é viavel a
expectativa de obtencdo de um nivel sustentavel de retornos totais pelas cotas da classe Unica
do Fundo ao longo dos préximos anos.
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25/06/2025, 20:49

ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
Informe Anual
FUNDO DE INVESTIMENTO
) IMOBILIARIO TG RENDA )
Nome do Fundo: IMOBILIARIA FEEDER - CNPJ do Fundo: 61.453.937/0001-07

RESPONSABILIDADE LIMITADA

Duracgao:

social:

Data de Funcionamento: | 25/06/2025 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BROOKWCTF009 Quantidade de cotas emitidas: | 40.000.000,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Nio
familiar ou societario familiar?

Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classnﬁca¢a0~ Segmento de Atuacdo: Titulos e Val. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio: Mob.

Tipo de Gestao: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio 31/12

Mercado de negociacio

Entidade administradora de

das cotas: MB mercado organizado:
Nome do ..
o, XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A. CNPJ do Administrador: 02.332.886/0001-04
Administrador:
Avenida Ataulfo de Paiva, 153, 5° ¢ 8°
Endereco: Andar- Leblon- Rio de Janeiro- RJ- Telefones: (11) 3027 - 2237
22440-032
Site: WWww.xpi.com.br E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br
Competéncia: 01/2025
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1 |Gestor: TG CORE ASSET LTDA

13..19.4.3/16/0-
00

AV. PRESIDENTE JUSCELINO KUBTISCHECK,
IN° 1.909, 30° ANDAR, TORRE SUL, CEP: 04543-
907 CEP 04543-907

(11) 3027-2237

1.2 [Custodiante: OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

36..11.3.8/76/0-
00

Avenida das Américas, n.° 3434, Bloco 07, Sala 201,
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/RJ CEP 22631-000

(21) 3514-0000

Auditor Independente: ERNST & YOUNG

13 AUDITORES INDEPENDENTES S/S

61..36.6.9/36/0-
00

AV PRESIDENTE JUSCELINO KUBITSCHEK
1909, SP CORP TOWER TORRE NORTE ANDAR
8 CONJ 81, VILA NOVA CONCEICAO, SAO
PAULO/SP

(11) 2573-3000

1.4 |Formador de Mercado:

/-

L3 ceTVM S AL

Distribuidor de cotas: XP INVESTIMENTOS

02.332.886/0001-

04

AVENIDA ATAULFO DE PAIVA, n® 153, SALA
201, LEBLON, RIO DE JANEIRO, RJ CEP 90010-
040

(51) 3215-2322

1.6 |Consultor Especializado:

/-

Empresa Especializada para administrar as

1.7 N
locagoes:

-

1.8 |Outros prestadores de servicos':

Nio possui informagéo apresentada.

2. |[Investimentos FII

2.1 [Descri¢ao dos negécios realizados no periodo

Nao possui informacdo apresentada.

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda néo realizados:

N/A

4. [Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

N/A

4.2 [Conjuntura econdomica do segmento do mercado imobiliario de atuacgio relativo ao periodo findo

N/A

4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=932221&cvm=true
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N/A

5.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
516 ’ SIM ou NAO Valoriza¢ao/Desvaloriza¢io
Relagéo de ativos imobiliarios Valor (R$) ( ou ) apurado no periodo
Nao possui informacdo apresentada.

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliaciao

E utilizado o critério de marcacio a mercado, conforme manual de precificagio do custodiante disponivel no site
https://www.oliveiratrust.com.br.

Relacio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nio possui informagao apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nio possui informagéo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicio dos cotistas para analise:

AVENIDA ATAULFO DE PAIVA 153, 5° ANDAR, LEBLON, RIO DE JANEIRO - RJ, CEP: 22440-032
adm.fundos.estruturados@xpi.com.br

10.2|Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Enderego eletronico: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br

10.3|Descricdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizagdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacao a distancia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.

Somente podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocagao da respectiva
Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente constituidos. VI.1. Nao podem votar nas Assembleias
Gerais de Cotistas e/ou nas Assembleias Especiais de Cotistas: (i) os prestadores de servigos, essenciais ou ndo; (ii) os socios, diretores e
empregados do prestador de servigo; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que
tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua Classe no que se refere a matéria em votagéo; e (v) o Cotista, na hipotese de deliberagdo
relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade. VI.1.1. Sem prejuizo da vedacéo prevista nos subitens (i) a (v) acima, fica
estabelecido que a Gestora podera votar nas Assembleias de Cotistas na qualidade de representante dos fundos de investimento por ela geridos
que sejam Cotistas do Fundo. VI.2. A vedagao prevista no item VI.1 ndo se aplica quando estas pessoas forem os tinicos Cotistas do Fundo, da
Classe, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo ou da Classe que pode ser manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas, conforme o caso, ou constar de permissdo previamente concedida pelo
Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

A Assembleia Especial de Cotistas se instala com a presenga de qualquer nimero de Cotistas da Classe. As deliberagdes da Assembleia Especial
de Cotistas sao tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto. A deliberagdo relativa ao subitem (ix) do
item I depende da aprovagdo da maioria dos Cotistas da Classe presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de
Cotas emitidas da Classe, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a
Classe tiver até 100 (cem) Cotistas. As deliberagdes exclusivamente relativas a matéria prevista no subitem (xiv) do item II dependem de
aprovacdo pelo mesmo quérum necessario para aprovacgao do item/subitem cujo quorum serd alterado. As deliberagdes exclusivamente relativas
as matérias previstas nos subitens (ii), (iv), (v), (viii), (xi) e (xii) do item II dependem da aprovag@o por maioria de votos dos Cotistas presentes
e que representem, com base no numero de Cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocag@o da Assembleia Especial de Cotistas,
(1) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas da Classe, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas da Classe, quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

11.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

I. A Classe esta sujeita a taxa global de 0,20% (vinte centésimos por cento ) ao ano sobre valor contabil do patriménio liquido da Classe (“Taxa
Global”), para pagamento da remunerac¢do devida a Administradora (“Taxa de Administracdo”), a Gestora (“Taxa de Gestdao™) e aos
distribuidores pela prestacao de servigos continua a Classe (“Taxa Maxima de Distribui¢do”). II. Em linha com o Oficio-Circular n°
6/2024/CVM/SIN, a Gestora mantém o Sumario da Remuneracdo da Classe disponivel em seu site: https://www.xpasset.com.br/documentos-
institucionais/ (“Sumario de Remunerago”). III. Independentemente do percentual indicado no item acima, a Administradora fara jus a uma
remuneragdo fixa mensal de R$12.000,00 (doze mil reais). IV. A Taxa de Administra¢do e a Taxa de Gestdo serdo calculadas linearmente e
provisionada a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) e serdo pagas pela Classe, mensalmente por periodos vencidos, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
NaN NaN NaN

12.|Governanga

12.1{Representante(s) de cotistas

Ndo possui informagédo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Lizandro Sommer Arnoni Idade: 49
Profissao: Administrador CPF: 279.902.288-07
E-mail: Juridico.regulatorio@xpi.com.br Formacio académica: Administracdo de Empresas

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=932221&cvm=true
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25/06/2025, 20:49 ANEXO 39-V : Informe Anual

Quantidade de cotas
detidas do FII:

Quantidade de cotas do FII

0,00 compradas no periodo:

0,00

Quantidade de cotas do

FII vendidas no periodo: 0,00 Data de inicio na funcio: 29/09/2021

Principais experiéncias profissionais durante os iiltimos 5 anos

Atividade principal da
empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Cargo e funcdes inerentes ao

Nome da Empresa Periodo
cargo

Diretor responsavel pelos

XP Investimentos Diretor de Administragdo

CCTVM S.A. Desde setembro de 2021 Fiduciaria servigos de administragédo
fiduciaria
Diretor Executivo
BNY Mellon Servigos . . responsavel pelos servigos de
Financeiros DTVM margo de 2015 a agosto de 2021 Diretor Executivo administragao fiduciria,

custddia e controladoria

Descri¢iao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descricao

Qualquer condenaciio criminal Nao

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as

penas aplicadas Nao

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido

Até 5% das cotas

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucdo CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informacdo apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacdes

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nao divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo sao divulgados na pagina do Administrador do Fundo (www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/),
(https://manaticm.com/) e sistema FundosNet da B3 S.A.- Brasil, Bolsa e Balcdo ("B3").

15.2

Descrever a politica de negociagio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

O Fundo ndo possui politica de negociagdo de cotas.

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societirias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A Politica de Exercicio de Direito de Votos esta disponivel no site do Gestor:https://www.xpasset.com.br/documentos-institucionais/

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliaciio e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

N/A

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Nao ha chamada de capital prevista para o fundo.

Anexos

5.Riscos

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=932221&cvm=true
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PROCURAGAO

Por este instrumento particular de procuragdo, [[NOME], [nacionalidade], [profissdo],
residente e domiciliado na cidade de [¢], estado de [¢], na [¢], portador da Cédula de
Identidade n° [e], expedida pela [¢], e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do
Ministério da Fazenda (“"CPF”) sob o n° [«]] {ou} [[RAZAO SOCIAL], com sede na cidade
[¢], estado [e], na [¢], inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda ("CNPJ") sob o n© [¢], devidamenterepresentada por seu[s] representante[s]
legal[is] abaixo assinado[s]] ("Outorgante”), na qualidadede cotista da classe Unica do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA IMOBILIARIA FEEDER -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ
sobon®61.453.937/0001-07, regido pelo seu regulamento vigente, pela Resolucao CVM
n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, e as demais normas aplicaveis
(“Fundo”, “Classe” e "Resolugcao CVM 175", respectivamente), administrado pela XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, bloco I, Botafogo, CEP 22290-210, inscrita no CNPJ
sob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comissdao de Valores
Mobilidrios ("CVM") para o exercicio da atividade de administragao de carteiras de valores
mobilidrios por meio do Ato Declaratério n® 10.460, de 26 de junho de 2009, neste ato
representada na forma de seu estatuto social ("Administrador”), e gerido pela TG CORE
ASSET LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de S3o Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de Barros, n® 1017, conjunto 82, 8° andar,
CEP 04530-001, inscrita no CNPJ sob o n°© 13.194.316/0001-03, devidamente autorizada
pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) para gestdo de carteiras de valores
mobilidrios por meio do Ato Declaratério n° 13.148, de 11 de julho de 2013, para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios
(“Gestor”), nomeia e constitui o [NOME DO OUTORGADO], [nacionalidade], [estado
civil], [profissdao], portador da cédula de identidade RG n° [e], expedida pelo [6rgdo
emissor], e inscrito no CNPJ sob o0 n© [e], residente e domiciliado na Cidade de [¢], Estado
de [¢], na [enderego]] (“Outorgado”) como seu legitimo procurador, outorgando-lhe os
poderes para representar o Outorgante, enquanto cotista da Classe do Fundo, na
assembleia de cotistas do Fundo, seja em primeira ou segunda convocacao (incluindo em
eventuais retomadas de trabalho em razdode adiamento, interrupcao ou suspensdo)
(“Assembleia de Conflito de Interesse”), cujo objetivo sera:

1. Deliberar, na Assembleia de Conflito de Interesse, sobre a instrugdao de voto a ser
proferida pela Classe no ambito da assembleia de cotistas do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA IMOBILIARIA
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob 0 n® 44.625.657/0001-10
(“FII Master” e "Assembleia do FII Master”) pela possibilidade de:

(i) aquisicao, pela classe do FII Master, (a) de cotas dos fundos de investimento,
constituidos nos termos das instrucbes da CVM, administrados e/ou geridos pelo
Administrador, pela TG CORE ASSET LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade
de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, 474, conjuntos
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1.105 e 1.106, Edificio Lead Offices, Vila Nova Conceigao, inscrita no CNPJ sob o n°
13.194.316/0001-03, credenciada e autorizada a prestacdo de servicos de
administragdo profissional de carteira de valores mobiliarios pela CVM, por meio do
Ato Declaratério Executivo n® 13.148, de 11 de julho de 2013, na qualidade de
gestora do Fundo e/ou por pessoas coligadas, controladas ou que de qualquer outra
forma facam parte do grupo econémico do Gestor e/ou do Administrador e quaisquer
outras pessoas ligadas a eles ("Pessoas Ligadas”), desde que as politicas de
investimento dos referidos fundos sejam compativeis com a politica de investimento
da classe do FII Master; (b) dos seguintes ativos: (i) agdes, debéntures, bonus de
subscricdao, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissodrias, e quaisquer outros
valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios; (ii) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliarios ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais
e que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobiliario; (iii)
cotas de outros fundos de investimento imobiliarios; (iv) certificados de recebiveis
imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobilidrios e desde que estes certificados e cotas tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; (v) letras hipotecarias; (vi)
letras de crédito imobiliario; e/ou (vii) letras imobilidrias garantidas (“Ativos
Financeiros Imobiliarios”) detidos por fundos de investimento administrados pelo
Administrador, e/ou geridos, estruturados, emitidos e/ou distribuidos pelo Gestor
e/ou por Pessoas Ligadas, desde que atendidos os critérios listados no item “(a)” da
proposta do Administrador, nos termos constantes do Anexo I a esta procuragao
(“Proposta do Administrador”); e (c) dos Imodveis (conforme definidos no
regulamento do FII Master), quotas ou acdes de Sociedades Imobiliarias (conforme
definidas no regulamento do FII Master); e/ou Direitos Reais (conforme definidos no
regulamento do FII Master) sobre bens imdveis (“Ativos Imobiliarios”) detidos por
fundos de investimento administrados pelo Administrador, e/ou geridos,
estruturados, emitidos e/ou distribuidos pelo Gestor e/ou por Pessoas Ligadas, desde
gue atendidos os critérios listados no item “(b)” da Proposta do Administrador;

(ii) a contratacdo, pelo FII Master, de Pessoas Ligadas, desde que identificadas
como tal no formulario de referéncia do Gestor sobretudo as subsidiarias e
controladas da TRINUS CO PARTICIPACC)ES S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n©
21.009.700/0001-17 ("Trinus CO S.A.”) e da AVENIR CO PARTICIPAC(N)ES S.A,
inscrita no CNPJ/MF sob o n© 38.274.216/0001-18 (“Avenir CO S.A.”), para a
prestacao de servicos que possam ser delegados a terceiros, nos termos da
regulamentacdo aplicavel, relativos aos Ativos Imobilidarios e Ativos Financeiros
Imobilidrios, seja mediante a contratacdo direta pelo Fundo, seja mediante a
contratacao por sociedades investidas pelo FII Master, nas quais a classe do FII
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Master detenha participagao societaria ou em que a classe do FII Master invista por
meio de operacdes financeiras, desde que atendidos os critérios listados no item
“(c)"” da Proposta do Administrador; e

2.

A alteragdo do regulamento do FII Master, conforme os itens abaixo descritos,

cuja versao consolidada passara a vigorar nos termos do Anexo II a esta procuragdo
(*Novo Regulamento”).

()

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

Conversao das Cotas Seniores em Cotas Seniores A, com as mesmas
caracteristicas: tendo em vista a emissdo de Cotas Seniores B, conversao das
Cotas Seniores existentes em Cotas Seniores A, mantendo-se as caracteristicas,
direitos e obrigacdes ja previstos, conforme detalhado no Novo Regulamento.
Alteracao do Prazo de Migracao das Cotas Seniores: alteracdo do prazo
para migracao das Cotas Seniores A e B do mercado de balcdao organizado para
a bolsa de valores ("Prazo de Migracdo” e “Migracao”, respectivamente),
estabelecendo:

¢ Prazo de 6 (seis) anos para as Cotas Seniores A, contado da data do anuncio
de inicio da terceira emissao de cotas da Classe.

e Prazo de 7 (sete) anos para as Cotas Seniores B, contado da data do anuncio
de inicio da terceira emissao de cotas da Classe.

¢ Definicdo de que, caso a Assembleia ndo aprove a migracdo, sera iniciado o
processo de desinvestimento para amortizacao e resgate das respectivas cotas
em até 2 (dois) anos.

Alteracao do Prazo de Duracgdo das Cotas Seniores: alteragdao do prazo de
duracao das Cotas Seniores A, passando para 8 (oito) anos, caso ndo aprovada
a Migracdo, ou indeterminado caso aprovada a Migracgao.

Alteracao dos Limites de Alocacao em Ativos Imobiliarios na Politica de
Investimentos da Classe: alteracdo da Politica de Investimentos da Classe
para prever a reducdo do limite maximo de alocagdo em Ativos Imobiliarios de
100% para 50% do patrimonio liquido da Classe, com possibilidade de
superacdo em até 10% e prazo de 6 meses para reenquadramento.

Inclusao de Novos Critérios para Investimento em CRIs e Projetos de
Desenvolvimento Imobiliario:

e vedacdo a aquisicdo de CRIs de sociedades investidas acima de 10% do
patrimonio liquido.

e inclusdao dos limites de custos de estruturacao de CRIs com partes
relacionadas.

¢ inclusao dos indices minimos de cobertura para distribuicdo de lucros em SPEs
investidas pela Classe.

Alteracao das Regras de Direito de Preferéncia na Emissao de Novas
Cotas: Aprovacdo da possibilidade de emissdao de novas Cotas Seniores A,
Seniores B e Subordinadas, com direito de preferéncia restrito a respectiva
subclasse. Esclarecimento de que Administrador, conforme instrucdes do
Gestor, podera constituir classes e subclasses de Cotas, no dmbito do Capital
Autorizado, nos termos da Resolugao CVM 175.

Inclusdo de nova matéria de competéncia privativa da Assembleia de
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Cotistas, qual seja: deliberar sobre alteracdo do mercado em que as Cotas
sdao admitidas a negociacdo, conforme item II do Capitulo H do Anexo
Descritivo, com o quérum da maioria simples dos votos dos Cotistas presentes
a Assembleia e que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das
Cotas da respectiva subclasse sénior objeto da deliberagao.

Assinar e rubricar a ata da referida Assembleia de Conflito de Interesse e o
respectivo livro de atas de assembleias gerais e livro de presenca, dentre outros
documentos correlatos e suas respectivas formalizacdes, como se a Outorgante
estivesse presente na Assembleia de Conflito de Interesse e os tivesse praticado
pessoalmente; e

Praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo dos itens 1 a 2 acima,
conforme orientacao de voto abaixo formalizadas.
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1.

ORIENTACAO DE VOTO

Deliberar, na Assembleia de Conflito de Interesse, sobre a instrugao de voto a ser

proferida pela Classe no ambito da assembleia de cotistas do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA IMOBILIARIA RESPONSABILIDADE
LIMITADA, inscrito no CNPJ sob 0 n°© 44.625.657/0001-10 (“FII Master” e "Assembleia
do FII Master”) pela possibilidade de:

(i)

aquisicdo, pela classe do FII Master, (a) de cotas dos fundos de investimento,
constituidos nos termos das instrugées da CVM, administrados e/ou geridos pelo
Administrador, pela TG CORE ASSET LTDA., sociedade limitada, com sede na
cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti,
474, conjuntos 1.105 e 1.106, Edificio Lead Offices, Vila Nova Conceicdo,
inscrita no CNPJ sob o n® 13.194.316/0001-03, credenciada e autorizada a
prestacdao de servicos de administracao profissional de carteira de valores
mobilidrios pela CVM, por meio do Ato Declaratério Executivo n® 13.148, de 11
de julho de 2013, na qualidade de gestora do Fundo e/ou por pessoas coligadas,
controladas ou que de qualquer outra forma facam parte do grupo econémico
do Gestor e/ou do Administrador e quaisquer outras pessoas ligadas a eles
(“Pessoas Ligadas”), desde que as politicas de investimento dos referidos
fundos sejam compativeis com a politica de investimento da classe do FII
Master; (b) dos seguintes ativos: (i) agdes, debéntures, bonus de subscricdo,
seus cupons, direitos, recibos de subscricao e certificados de desdobramentos,
certificados de deposito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios; (ii) cotas de fundos de investimento em participagbes (FIP) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos fundos de investimento imobiliarios ou de fundos de investimento em acbes
que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou no
mercado imobilidrio; (iii) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios;
(iv) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios
e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagdo em vigor; (v) letras hipotecarias; (vi) letras de crédito
imobilidrio; e/ou (vii) letras imobilidrias garantidas (“Ativos Financeiros
Imobiliarios”) detidos por fundos de investimento administrados pelo
Administrador, e/ou geridos, estruturados, emitidos e/ou distribuidos pelo
Gestor e/ou por Pessoas Ligadas, desde que atendidos os critérios listados no
item “(a)” da proposta do Administrador, nos termos constantes do Anexo I a
esta procuracdo (“"Proposta do Administrador”); e (c) dos Imoveis (conforme
definidos no regulamento do FII Master), quotas ou agles de Sociedades
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(ii)

2,

Imobilidrias (conforme definidas no regulamento do FII Master); e/ou Direitos
Reais (conforme definidos no regulamento do FII Master) sobre bens imoveis
(“Ativos Imobiliarios”) detidos por fundos de investimento administrados
pelo Administrador, e/ou geridos, estruturados, emitidos e/ou distribuidos pelo
Gestor e/ou por Pessoas Ligadas, desde que atendidos os critérios listados no
item “(b)” da Proposta do Administrador;

() votar a favor da matéria.
() votar contrariamente a matéria.
( ) abster-se de votar da matéria.

a contratacdo, pelo FII Master, de Pessoas Ligadas, desde que identificadas
como tal no formulario de referéncia do Gestor sobretudo as subsidiarias e
controladas da TRINUS CO PARTICIPAC@ES S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n©
21.009.700/0001-17 (“Trinus CO S.A.”) e da AVENIR CO PARTICIPACOES
S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 38.274.216/0001-18 (“Avenir CO S.A."),
para a prestacao de servigcos que possam ser delegados a terceiros, nos termos
da regulamentacao aplicavel, relativos aos Ativos Imobilidrios e Ativos
Financeiros Imobiliarios, seja mediante a contratacdo direta pelo Fundo, seja
mediante a contratacao por sociedades investidas pelo FII Master, nas quais a
classe do FII Master detenha participacdo societaria ou em que a classe do FII
Master invista por meio de operacdes financeiras, desde que atendidos os
critérios listados no item “(c)” da Proposta do Administrador; e

( ) votar a favor da matéria.
() votar contrariamente a matéria.

() abster-se de votar da matéria.

A alteragdo do regulamento do FII Master, conforme os itens abaixo descritos,

cuja versdao consolidada passara a vigorar nos termos do Anexo II a esta procuracado
(“Novo Regulamento”).

()

(ii)

Conversao das Cotas Seniores em Cotas Seniores A, com as mesmas
caracteristicas: conversdo das Cotas Seniores existentes em Cotas Seniores
A, mantendo-se as caracteristicas, direitos e obrigagbes ja previstos, conforme
detalhado no Novo Regulamento.

() votar a favor da matéria.
( ) votar contrariamente a matéria.
( ) abster-se de votar da matéria.

Alteracdao do Prazo de Migracao das Cotas Seniores: alteracdo do prazo
para migragao das Cotas Seniores A e B do mercado de balcao organizado para
a bolsa de valores (“"Prazo de Migracdo” e “Migracao”, respectivamente),
estabelecendo:

e Prazo de 6 (seis) anos para as Cotas Seniores A, contado da data do anuncio
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

de inicio da terceira emissao de cotas da Classe.

¢ Prazo de 7 (sete) anos para as Cotas Seniores B, contado da data do anuncio
de inicio da terceira emissao de cotas da Classe.

¢ Definicdo de que, caso a Assembleia ndo aprove a migracdo, sera iniciado o
processo de desinvestimento para amortizacdo e resgate das respectivas cotas
em até 2 (dois) anos.

() votar a favor da matéria.
() votar contrariamente a matéria.
( ) abster-se de votar da matéria.

Alteracao do Prazo de Duracao das Cotas Seniores: alteracao do prazo de
duracao das Cotas Seniores A, passando para 8 (oito) anos, caso ndo aprovada
a Migracdo, ou indeterminado caso aprovada a Migragao.

() votar a favor da matéria.
( ) votar contrariamente a matéria.
( ) abster-se de votar da matéria.

Alteracao dos Limites de Alocacdao em Ativos Imobiliarios na Politica de
Investimentos da Classe: alteracdo da Politica de Investimentos da Classe
para prever a reducdo do limite maximo de alocacdo em Ativos Imobilidrios de
100% para 50% do patrimonio liqguido da Classe, com possibilidade de
superacao em até 10% e prazo de 6 meses para reenquadramento.

() votar a favor da matéria.
( ) votar contrariamente a matéria.
() abster-se de votar da matéria.

Inclusao de Novos Critérios para Investimento em CRIs e Projetos de
Desenvolvimento Imobiliario:

e vedacdo a aquisicdo de CRIs de sociedades investidas acima de 10% do
patrimonio liquido.

e inclusdao dos limites de custos de estruturacdo de CRIs com partes
relacionadas.

¢ inclusao dos indices minimos de cobertura para distribuicdo de lucros em SPEs
investidas pela Classe.

( ) votar a favor da matéria.
() votar contrariamente a matéria.
() abster-se de votar da matéria.

Alteracdao das Regras de Direito de Preferéncia na Emissdo de Novas
Cotas: Aprovacao da possibilidade de emissdao de novas Cotas Seniores A,
Seniores B e Subordinadas, com direito de preferéncia restrito a respectiva
subclasse. Esclarecimento de que Administrador, conforme instrucdes do
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Gestor, podera constituir classes e subclasses de Cotas, no ambito do Capital
Autorizado, nos termos da Resolugdo CVM 175.

() votar a favor da matéria.
() votar contrariamente a matéria.
( ) abster-se de votar da matéria.

(vii) Inclusao de nova matéria de competéncia privativa da Assembleia de
Cotistas, qual seja: deliberar sobre alteracdo do mercado em que as Cotas
sdo admitidas a negociacdo, conforme item II do Capitulo H do Anexo
Descritivo, com o quérum da maioria simples dos votos dos Cotistas presentes
a Assembleia e que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das
Cotas da respectiva subclasse sénior objeto da deliberagao.

( ) votar a favor da matéria.
() votar contrariamente a matéria.
() abster-se de votar da matéria.

(viii) Alteragcao da Remuneracao dos Prestadores de Servigo:
e aumento do valor minimo mensal da remuneracao do Administrador (de R$
13.500,00 para R$ 17.000,00).

( ) votar a favor da matéria.
() votar contrariamente a matéria.
() abster-se de votar da matéria.

3. Assinar e rubricar a ata da referida Assembleia de Conflito de Interesse e o
respectivo livro de atas de assembleias gerais e livro de presenca, dentre outros
documentos correlatos e suas respectivas formalizagdes, como se a Outorgante
estivesse presente na Assembleia de Conflito de Interesse e os tivesse praticado
pessoalmente; e

( ) votar a favor da matéria.
() votar contrariamente a matéria.

() abster-se de votar da matéria.

4. Praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo dos itens 1 a 3 acima,
conforme orientagao de voto acima formalizadas.

() votar a favor da matéria.
( ) votar contrariamente a matéria.

( ) abster-se de votar da matéria.

Esta procuragdo ndao podera ser outorgada para o Administrador, o Gestor, ou parte a
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eles vinculada, nos termos do §2° do artigo 31 da Resolugdo CVM 175. O Administrador
e o Gestor destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia de
Conflito.

Condicdo Suspensiva:

A validade e eficacia desta procuragdo esta condicionada (i) ao acesso do Outorgante,
previamente a outorga desta procuracado, a todos os elementos informativos necessarios
para exercicio do voto, anteriormente a outorga da procuragao, conforme disposto no
“Manual de Exercicio de Voto”; (ii) a subscricdo e integralizacao das cotas de emissao da
Classe do Fundo pelo Outorgante; e (iii) a efetivacdo da qualidade do Outorgante como
cotista do Fundo.

Formalizacao:

Esta procuracdo sera celebrada de forma facultativa pelo Outorgante. Esta Procuracdo de
Conflito de Interesse devera ser impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente
reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletrénica (i) por plataforma digital com a
utilizacdo de processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira - ICP-Brasil; (ii) outro meio de comprovacdo da autoria e integridade
do documento em forma eletrénica, desde que admitido como valido pelas partes ou
aceito pela pessoa a quem for oposto o documento, conforme admitido pelo artigo 10 e
seus paragrafos da Medida Provisoria n® 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no
Brasil, reconhecendo essa forma de contratacdo em meio eletrénico, digital e informatico
como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os
fins de direito, e entregue ao Administrador (1) em coépia (PDF) por meio eletrbnico,
através do seguinte e-mail jur.fundosestruturados@xpi.com.br ou
adm.fundos@xpi.com.br, até as 18:00 horas do Dia Util anterior & data da realizagdo da
Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisicdo dos Ativos Potencialmente
Conflitados e realizacdo da Operacdo Potencialmente Conflitada ou (2) de forma fisica
(via original), (a) até as 18:00 horas do Dia Util anterior & data da realizacdo da
Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisicao dos Ativos Potencialmente
Conflitados e realizacgdo da Operacao Potencialmente Conflitada, na sede do
Administrador (na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3400, conjunto 91 parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132); ou (b) no local de
realizacao da Assembleia de Conflito.

Validade:
Esta procuracdo ficara valida por 120 (cento e vinte) dias da data de sua assinatura ou

até o encerramento da Assembleia de Conflito, o que ocorrer primeiro, ficando vedado o
seu substabelecimento.

Revogacao:

Esta procuracdo poderda ser revogada pelo Outorgante unilateralmente, a qualquer
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tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos
adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o Cotista
podera revogar a procuracdo mediante comparecimento pelo outorgante na referida
Assembleia de Conflito de Interesses para exercicio do seu voto ou comunicacdo a ser
impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s) pelo Investidor ou de
forma eletronica por plataforma digital com a utilizacdo de processo de certificacao
disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, e entregue
ao Administrador (1) em cépia (PDF) por meio eletronico, através do seguinte e-mail
jur.fundosestruturados@xpi.com.br ou adm.fundos@xpi.com.br, até a realizacdo da
Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisicdo dos aquisicdo dos Ativos
Potencialmente Conflitados e realizacdao da Operacdo Potencialmente Conflitada; ou (2)
de forma fisica (via original), até a realizacdo da Assembleia de Conflito, (a) na sede do
Administrador; ou (b) no local de realizagdo da Assembleia de Conflito.

Rio de Janeiro, [dia] de [més] de 2025.

[nome do Investidor PJ]

Nome Nome
Cargo Cargo
{ou}

[nome do Investidor PF]
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ANEXO I
PROPOSTA DO ADMINISTRADOR

Na hipdtese de aprovacdo da matéria objeto de conflito de interesses conforme descrito
acima, deverao ser observados os critérios cumulativos abaixo listados.

(a) Para Ativos Financeiros Imobiliarios detidos por fundos de investimento
administrados pelo Administrador, e/ou geridos, estruturados, emitidos
e/ou distribuidos pelo Gestor e/ou por Pessoas Ligadas:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(b)Para

contar com garantia real e/ou alienacdo fiducidria de quotas/acdes da
companhia cedente/garantidora e/ou fianca bancaria que, na data de
aquisicdo ou subscricdo do respectivo ativo pela classe do FII Master,
possua valor correspondente a, no minimo, 100% (cem por cento) do
valor da divida representada pelo respectivo ativo;

ter prazo total de duragdo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a
partir da aquisicdo dos ativos;

ser indexado a indices de inflagdo, como IGP-M, IPCA, INCC, IGP-DI, ou
ser indexado a CDI; e

possuir remuneracdo minima de inflagdao (IGP-M, IPCA, INCC ou IGP-DI)
+ 6% ao ano, ou nos casos dos ativos atrelados a CDI, remuneracao
minima de CDI + 2,5% ao ano.

Ativos Imobiliarios detidos por fundos de investimento

administrados pelo Administrador:

() no caso de Imoveis e Direitos Reais (conforme definidos no regulamento do
FII Master) sobre bens imoveis, o valor de aquisicdo dar-se-a no maximo pelo
valor de laudo de avaliacao elaborado por empresa independente especializada
em avaliagdo imobiliaria;

(i) no caso de participagdes societdrias para desenvolvimento imobilidrio, o valor
de aquisigdo dar-se-a no maximo pelo valor do patriménio liquido da sociedade
responsavel pelo desenvolvimento do projeto; e

(iii) valor do investimento apresente rentabilidade esperada (Taxa Interna de
Retorno) de no minimo 12% (doze por cento) ao ano.
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(c) Para a contratacao de Pessoas Ligadas, desde que identificadas como tal
no formulario de referéncia do Gestor, sobretudo as subsidiarias e
controladas da Trinus CO SA e da Avenir Co SA, para a prestacido de
servicos que possam ser delegados a terceiros, nos termos da
regulamentagdo aplicavel, relativos aos Ativos Imobiliarios e Ativos
Financeiros Imobiliarios, seja mediante a contratacao direta pelo FII
Master, seja mediante a contratacido por sociedades investidas pela
classe do FII Master, nas quais a classe do FII Master detenha
participacdo societaria ou em que a classe do FII Master invista por meio
de operacgoes financeiras:

(i) a prestacao de servico devera seguir preco justo, conforme levantamento no
mercado, de empresas que prestem servigos e atividades semelhantes as
das Pessoas Ligadas. Esses custos de contratacdao estardao inclusos nos
custos das operagoes do Fundo e/ou de seus ativos, dependendo do caso; e

(ii) ser realizada due diligence periddica, do tipo Know Your Partner (KYP), com
registro e arquivamento dos resultados encontrados, a fim de comprovar
diligéncia por parte do Gestor. Em que pesem os critérios acima serem
cumulativos para o investimento e/ou contratacdao em situagdes conflitadas,
estes serdo avaliados de acordo com o tipo de ativo objeto da analise para
realizacdo de investimento, devendo ser considerados somente aqueles
aplicaveis. Portanto, o eventual ndo atendimento de determinado critério de
elegibilidade, por ndo ser aplicavel a situacdo conflitada em questdo, ndo
sera impeditivo para a realizacdo no investimento pela classe.

Os critérios de elegibilidade acima descritos serdao observados no momento da realizacdo
do investimento pela classe do FII Master, ndo se caracterizando como um evento de
desenquadramento caso tais critérios deixem de ser verificados apds a realizacao inicial
do investimento.

Nesse sentido, o Administrador propde a aprovacao da ordem do dia, tendo em vista que
tais implementacdes darao mais agilidade em futuras captacdes do FII Master,
possibilitando melhor posicionamento do FII Master perante o mercado, ficando o FII
Master em consonancia com as atuais praticas de mercado, de forma a adequar o fundo
com o atual nivel de esforco e diligéncia necessarios no processo de analise de novos
investimentos e acompanhamento da carteira, bem como as necessidades operacionais
do FII Master.

O Administrador reforca que a Assembleia sera instalada com a presenca de pelo menos
um Cotista, sendo admitidas eventuais retomadas de trabalho em razdo de adiamento,
interrupcdo ou suspensao, ou ainda a postergacao da realizagdo da assembleia, por
quaisquer motivos. Tendo em vista que as matérias constantes da Ordem do Dia
representam situages de conflitos de interesses, a aprovacdo de tais matérias dependera
da aprovagao por maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem, 25% (vinte
e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem)
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Cotistas, ou, metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas. O Administrador destaca a importancia da participacao dos Cotistas na
Assembleia, tendo em vista que as matérias a serem deliberadas sao
consideradas como uma situacao de conflito de interesses, nos termos do Anexo
Normativo III da Resolugiao CVM 175.

Logo, data a importancia do tema, para a administracdo do Fundo, incentivamos V. Sa.
a entrar em contato com o Administrador, por meio do enderego abaixo, para eventuais
esclarecimentos adicionais, se necessarios.

Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon

CEP 22440-032, Rio de Janeiro, R]

At.: Marcos Wanderley Pereira e Leonardo Sperle

E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br e juridicofundos@xpi.com.br

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia estarao a disposicao dos
Cotistas para analise no seguinte endereco eletronico:
http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, na secao
“"Pesquisa de Dados"”, clicar em “"Fundos de investimento”, clicar em “Fundos
Registrados”, buscar por e acessar “"Fundo de Investimento Imobiliario TG
Renda Imobiliaria”, localizar o acesso ao “Fundos.NET” e, entdo, localizar os
documentos da assembleia).

Colocamo-nos a disposicao para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.
Atenciosamente,
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS S.A.
Administrador
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ANEXO II
REGULAMENTO DO FII MASTER - ALTERADO
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REGULAMENTO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA IMOBILIARIA RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 44.625.657/0001-10

A. DEFINICOES

“Administrador”: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E

VALORES MOBILIARIOS S.A.;

“"ANBIMA": Associacado Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de

Capitais;

“Assembleia Geral de a assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitulo G da parte
Cotistas” ou geral desse Regulamento;

"Assembleia Geral”:

“Ativos”: em conjunto, Ativos de Renda Fixa, Ativos Imobiliarios e Ativos

Financeiros Imobiliarios;

“Ativos de Renda Fixa":  os ativos de renda fixa que o Fundo podera adquirir, sendo que os

recursos deverdo ser aplicados em investimentos considerados de
baixo risco de crédito, com liquidez diaria, limitando-se a (a) titulos
de emissdo do BACEN e/ou do Tesouro Nacional e em suas diversas
modalidades operacionais, pré ou pbds-fixadas;, (b) operacdes
compromissadas lastreadas nos titulos mencionados no item “a”

acima; (c) fundos de investimento que invistam prioritariamente nos

ativos mencionados nos itens “a” e “b" acima;

“Ativos Financeiros os seguintes ativos: (i) acdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus

Imobilirios™: cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios,

cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
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promissérias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios; (ii) cotas de fundos de investimento em participa¢es
(FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios ou de
fundos de investimento em ac¢des que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobiliario; (iii)
cotas de outros fundos de investimento imobiliarios; (iv) certificados
de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrios e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em
vigor; (v) letras hipotecarias;(vi) letras de crédito imobiliario; e/ou,
(viii) letras imobiliarias garantidas;

U

"Ativos Imobiliarios”:

os seguintes ativos: (i) os Iméveis; (ii) Cotas ou A¢bes de sociedades
cujo propdsito se enquadre nas atividades permitidas aos FII; e/ou,

(iii) aquisicao de quaisquer direitos reais sobre bens iméveis;

“Auditor empresa a ser contratada pelo Administrador, em nome da Classe,
Independente™ para prestar servicos de auditoria independente, nos termos da

Resolugdo CVM 175 e das demais disposi¢des regulatorias aplicaveis

a tal atividade;

“Avaliador”: empresa de avaliacdo responsavel por realizar as avaliagdes anuais
dos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo previstas
neste Regulamento e/ou na regulamentacdo aplicadvel, conforme

indicado no item 5.3 deste Regulamento;
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“BACEN":

“Base de Calculo da

Taxa de

Administracao”:

“Benchmark Cotas

Seniores A":

“Benchmark Cotas

Subordinadas”:

"Codigo ANBIMA”

“Compromisso de

Investimento”:

4

“Consultor Imobiliario”:

"Contrato de

Consultoria

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao ("B3");

Banco Central do Brasil;

do valor contabil do patriménio liquido do Fundo;

tem o Significado que lhe é atribuido no Apéndice A do Anexo I

deste Regulamento;

tem o Significado que lhe é atribuido no apéndice C do Anexo I deste
Regulamento;
Praticas

Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores para

Administracdo de Recursos de Terceiros, atualmente vigente;

o "Instrumento Particular de Compromisso de Investimento para
Subscricdo e Integralizacdo de Cotas', a ser assinado por cada
Cotista no ato da subscricao de suas Cotas, o qual regula os termos
e condigdes para a integralizacdo das Cotas via chamada de capital

pelo Cotista, dispensado no caso de integralizagao a vista;

o consultor imobiliario, que podera ser contratado pelo Fundo, por
intermédio do Administrador, nos termos do Contrato de
Consultoria Imobilidria para a prestacdo de servicos definidos no

item 5.6.1 neste Regulamento;

o "Instrumento Particular de Contrato de Prestagdo de Servigcos de

Consultoria Imobiliaria’, que podera ser celebrado entre o Fundo,
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Imobiliaria”:

“Cotas™:

“Cotas Seniores”

“Cotas Seniores A"

“Cotas Seniores B"

“Cotas Subordinadas”:

"Cotistas”:

Mmu

“Custodiante”:

"CVM"™:

“Data de Calculo”:

por intermédio do Administrador, e o Consultor Imobiliario;

quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condi¢des

estdo descritos neste Regulamento;
significa, conjuntamente, as Cotas Seniores A e as Cotas Seniores B,
bem como outras cotas de subclasse Sénior que venham a ser

emitidas pela Classe;

significam as Cotas da subclasse “sénior” “A", cujos termos e

condicOes estdo descritos no Apéndice A;

significam as Cotas da subclasse “sénior” “B", cujos termos e

condicOes estdo descritos no Apéndice B;

significam as Cotas da subclasse “subordinada”, cujos termos e

condicdes estdo descritos no Apéndice C;

os titulares das Cotas do Fundo;

Certificado de Recebiveis Imobiliarios;

instituicdo prestadora de servicos de custdédia devidamente

habilitada para tanto, contratada pelo Administrador, para a

prestacao de tais servicos;

Comissao de Valores Mobiliarios;

Gltimo Dia Util de cada més imediatamente anterior a Data de

Pagamento;

4 de 55

Av. Ataulfo de Paiva n® 153 | 5° e 8° andares | Leblon | Rio de Janeiro | CEP 22440-033

SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

[ CLASSIFICACAO

212

: PUBLICA ]



S e CL! ri t ieS Categoria / Tipo:
‘= SEervices Fl

“Data de Pagamento”:  data do pagamento esperado pelos titulares de Cotas, a ocorrer até

no 10° (décimo) Dia Util de cada més, conforme definido no Capitulo
C abaixo. Caso ndo haja Pagamento na Data de Pagamento em
questdo, este fica automaticamente prorrogado para a préxima Data

de Pagamento;

"Dias Uteis": qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais; e

(ii) aqueles sem expediente na B3;

“Direitos Reais": quaisquer direitos reais, previstos na legislacdo brasileira atual ou
que venham a ser criado por lei, relacionados a bens imoveis,
incluindo-se direitos reais de permuta;

4

"Disponibilidades”: todos os valores em caixa e em Ativos de Renda Fixa;

“Documento de o documento que formaliza a subscricao referente a distribuicdo das

Subscricao™: Cotas objeto de Ofertas, elaborado nos termos da regulamentacdo
aplicavel;

“Empreendedora”: a sociedade que desenvolva a atividade de desenvolvimento

imobiliario nos termos da regulamentacdo vigente;

“Empreendimentos os empreendimentos imobilidrios residenciais ou comerciais a serem

Imobiliarios™: desenvolvidos nos Imoveis adquiridos pela Classe ou pelas
Sociedades Imobilidrias, sob a exclusiva responsabilidade da

Empreendedora;

"Encargos do Fundo”:  todos os custos e despesas incorridos pelo Fundo para o seu

funcionamento, conforme estabelecidos na regulamentacdo em

vigor;
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"Escriturador”: Instituicdo prestadora de servicos de escrituragdo devidamente
habilitada para tanto, contratada pelo Administrador para a

prestacao de tais servicos;

"Exigibilidades”: as obrigagdes e encargos do Fundo, incluindo as provisdes

eventualmente existentes;

“Fundo”: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA
IMOBILIARIA RESPONSABILIDADE LIMITADA, constituido sob a
forma de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento,
pela Resolucdo CVM n° 175, pela Lei n® 8.668/93 e pelas demais

disposi¢oes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis;

"Gestor": TG CORE ASSET LTDA. inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.194.316/0001-03;

“Iméveis”: os imdveis que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo;

“Instrucdo CVM 516" Dispde sobre a elaboracdo e divulgacdo das Demonstracbes

Financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario - FII, regidos

pela Resolugdo CVM 175 e seu Anexo Normativo IIL.

"IPCA/IBGE": indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE,
tomando-se como indice reajuste o divulgado no segundo més
anterior aquele previsto como sendo o do pagamento da prestacao,
observado o disposto nos paragrafos abaixo.

Ocorrendo atraso na publicacdo do indice para reajustamento das
prestagdes, o calculo da correcdo monetaria devera ser efetuado
utilizando o Ultimo indice conhecido, acumulando-se eventual

diferenga a parcela seguinte, quando sera efetuado o ajuste.
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Se o indice estipulado acima for extinto ou considerado inaplicavel
a este Regulamento, de forma temporaria ou definitiva, as partes
estabelecem, desde ja, que as prestagdes do prego vencidas e néo
pagas, e as vincendas, passarao, automaticamente e de pleno direito,
a ser corrigidas monetariamente pelo indice que venha a substitui-
lo, tomando-se como indice-base o divulgado no segundo més
anterior a data do evento e como indice reajuste o divulgado no

segundo més anterior ao do efetivo pagamento da prestacao;

“IPTU": Imposto Predial e Territorial Urbano;
“ITBI": Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis;
“Justa Causa”: a destituicao decorrente do comprovado descumprimento, pelo

Administrador, e/ou pelo Gestor e/ou por qualquer prestador de
servicos ao Fundo de quaisquer de suas obriga¢des, deveres e
atribuicdes previstos no Regulamento e da comprovacdo de que
quaisquer deles atuou com culpa, fraude ou dolo no desempenho
de suas func¢des e responsabilidades no Fundo, sempre mediante

decisdo condenatdria sem obtencgdo de efeito suspensivo;

“Lei n® 6.766/79": Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, conforme alterada, que
dispbe sobre o parcelamento do solo urbano e da outras

providéncias;

“Lei n°® 8.668/93": Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde
sobre a constituicdo e o regime tributdrio dos Fundos de

Investimento Imobiliario e da outras providéncias;

“Lei n® 9.779/99": Lei n© 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributario

para Fundos de Investimento Imobiliario estabelecido pela Lei n°
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8.668/93;

“Liquidacéo™: o encerramento do Fundo, conforme definido no Capitulo H do

Anexo I deste Regulamento;

“Oferta Privada” A oferta privada destinada as Cotas Subordinadas;
“Pagamento”: valor do pagamento esperado da Cota Sénior e/ou da Cota

Subordinada na Data de Pagamento, devido aos Cotistas, calculado
na Data de Calculo, incluindo-se para o seu cOmputo o pagamento

de amortizacdo e da remuneracao devida no periodo;

“Patriménio Liquido™: o valor resultante da soma das Disponibilidades do Fundo, acrescido

do valor da carteira precificado na forma prevista neste
Regulamento, dos valores a receber e dos outros ativos, excluidas as

Exigibilidades, bem como outros passivos;

"Politica de a politica de investimentos adotada pela Classe para a realizacdo de

Investimento™: seus investimentos, prevista no Capitulo A do Anexo [ deste

Regulamento;

"Prospecto”: 0 Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Oferta

Publica, elaborado nos termos da regulamentacdo aplicavel;

“Razéo de é a propor¢do do valor patrimonial das Cotas Subordinadas, em
Subordinacdo”: relacdo ao Patrimonio Liquido do Fundo, a ser apurada diariamente

pelo Administrador, nos termos do Capitulo B do Anexo [

"Razdo de ¢é a Razdo de Subordinagdo minima obrigatéria de 10% (dez por

Subordinacdo Minima” cento);

“Razéo Limite": € o momento em que se observar que a Razdo de Subordinacdo esta
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acima de 20% (vinte por cento), observado o disposto no Capitulo B

do Anexo [;

“Regulamento”: o presente instrumento, que rege e disciplina o funcionamento do
Fundo;

“Remuneracéo de o Significado que lhe é atribuido no Capitulo B da parte geral deste

Descontinuidade _do Regulamento;

Gestor™:
"Reserva de o significado que lhe é atribuido no Capitulo B da parte geral deste
Contingéncia”: Regulamento;

“Resolucdo  CVM n° Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 conforme

175" alterada, que dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a
divulgacdo de informagdes dos fundos de investimento, bem como
sobre a prestacdo de servicos para os fundos, e revoga as normas

que especifica;
“Sociedades as Sociedades empresarias por acdes ou por quotas de
Imobiliarias”: responsabilidade limitada, cujo propdsito se enquadre nas

atividades permitidas aos FII;

“Taxa de Administracdo, a remuneragdo a que fard jus o Administrador e o Custodiante,

Custodia e calculada nos termos do Capitulo E do Anexo I deste Regulamento;

Controladoria”:

"Taxa de a Taxa de Administracdo, Custddia e Controladoria e a Taxa de
Administracdo™: Gestdo, quando referidas em conjunto, calculadas nos termos do

Capitulo E do Anexo I deste Regulamento;
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“Taxa de Escrituracdo":  a remuneracao que fara jus o Escriturador, calculada nos termos do

Capitulo E do Anexo I deste Regulamento;

"Taxa de Gestdo™ a remuneracdo a que farad jus o Gestor, calculada nos termos do

Capitulo E do Anexo I deste Regulamento;

“Termo de Adesao": o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser

assinado por cada Cotista quando da subscricdo das Cotas.

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Prazo de Duracao: Classes: Término | Exercicio Social:
Indeterminado Classe Unica Duragao de 1 (um) ano com
encerramento em 31 de dezembro de
cada ano
B. PRESTADORES DE SERVICO
Prestadores de Servico Essenciais
Gestor Administrador
TG CORE ASSET LTDA. XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.

Ato Declaratério: n® 13.148, de 11 de julho de 2013 Ato Declaratério: 10.460, de 26 de junho de 2009
CNPJ: 13.194.316/0001-03 CNPJ: 02.332.886/0001-04

Outros

Custodia Distribuicao

Instituicdes contratadas conforme lista disponivel |Institui¢des contratadas conforme lista disponivel no site
no site do Administrador do Gestor.

Obrigacoes dos Prestadores de Servico

I. Obrigacées do Administrador: Sdo obriga¢cdes do Administrador do Fundo, dentre outras previstas neste
Regulamento, na Resolucdo CVM 175 e nas demais legislagdes aplicaveis:

(i) selecionar os bens e direitos que comporao o patrimdnio da Classe, de acordo com a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento, observada a orientacdo do Gestor; e
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(ii) providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, da aquisicdo dos Imdveis pela Classe, bem
como das restricdes determinadas pelo artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Ativos
Imobiliarios (conforme adiante definido) e demais imdveis integrantes do patriménio da Classe que tais ativos
imobiliarios:

(@) ndo integram o ativo do Administrador;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;
ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, e por mais privilegiados
que sejam; e

(e) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer énus reais.

(iii) manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados
de sua divulgacao, ou por prazo superior por determinacao expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, todos os documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela CVM, bem como
indicacao dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as informagdes e documentos relativos
ao Fundo e a Classe;

(iv) manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinacao expressa da CVM,
em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres
relacionados com o exercicio de suas atividades;

(v) conforme orientagdo do Gestor, celebrar os negocios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a
execucdo da Politica de Investimento da Classe, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos inerentes ao patrimonio e as atividades da Classe;

(vi) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a diligéncia
exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

(vii) administrar os recursos da Classe de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos desnecessarios
ou acima do razoavel;

(viii) divulgar informacSes em conformidade e observados os prazos previstos neste Regulamento e na
legislacdo e regulamentagéo aplicaveis, dando cumprimento aos deveres de informacao previstos na Resolugéo
CVM 175 e neste Regulamento

(ix) custear as despesas de propaganda do Fundo e da Classe, exceto pelas despesas de propaganda no periodo
de distribuicdo de Cotas e eventuais despesas determinadas pela legislacdo aplicavel, as quais serdo arcadas
pelo Fundo e/ou pela Classe;

(x) manter os titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira da Classe, se houver, custodiados em entidade
de custodia devidamente autorizada pela CVM;
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(xi) receber rendimentos ou quaisquer outros valores atribuidos ao Fundo e/ou a Classe;

(xii) cumprir e fazer cumprir: todas as disposi¢des constantes deste Regulamento, dos documentos de oferta
publica de distribuicdo (conforme aplicavel), da Resolugdo CVM 175 e as deliberacdes da Assembleia Geral de
Cotistas;

(xiii) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo e/ou pela Classe;
(xiv) manter as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

(c) a documentacgéo relativa aos Iméveis e as operacdes do Fundo;

(d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio da Classe; e

(e) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes
de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos do artigo 83 da Resolugdo CVM 175.

(xv) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos:
(a) distribuicdo de cotas da Classe;

(b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, em suas
atividades de andlise, selecdo, acompanhamento e avaliacdo dos Ativos Imobiliarios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

(c) empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos dos Ativos Imobilidrios, a
exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos
imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companbhias investidas para fins de
monitoramento; e

(d) formador de mercado para as cotas do Fundo.

(xvi) deliberar sobre novas emissdes de Cotas, de acordo com a legislagdo aplicavel a época, nos termos deste
Regulamento; e

(xvii) solicitar, se for o caso, a admissdo das Cotas da Classe a distribuicdo e negociagdo em mercados
administrados e operacionalizados pela B3.

I.1. O Custodiante, eventualmente contratado pela Classe, sé podera acatar ordens emitidas pelo Administrador,
Gestor, ou por seus representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados, sendo, em qualquer
hipotese, vedada ao Custodiante a execugdo de ordens que ndo estejam diretamente vinculadas as operacdes
da Classe.
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I.2. Os servigos a que se referem os itens da alinea “(xv)" do item L.1 acima, exceto item (d), podem ser prestados
pelo préprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados e
contratados pelo Fundo, sendo certo que a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, ao
Gestor e/ou ao Consultor Imobilidrio para prestagdo dos servigos referidos na alinea “(xv)” do item L1 acima
dependem de prévia aprovagdo em Assembleia Geral, exceto o de primeira distribui¢do de Cotas do Fundo.

1.3. E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao Consultor Imobiliario, caso contratado, o exercicio da funcéo de
formador de mercado para as Cotas, e dependera de prévia aprovacao pela Assembleia Geral de Cotistas a
contratacdo de partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor e ao Consultor Imobiliario, caso contratado,
para o exercicio da funcdo de formador de mercado.

L.4. O Administrador pode, conforme instru¢cdes do Gestor, em nome do Fundo, adiantar quantias para projetos
de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicdo do terreno, execugdo da obra
ou langcamento comercial dos Empreendimentos Imobilidrios e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro.

II. Obrigacoes do Gestor: Sao atribuicdes do Gestor, dentre outras previstas neste Regulamento, na Resolugdo
CVM 175, e nas demais legislagdes aplicaveis:

(i) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de Conflito de Interesses, os Ativos Financeiros Imobiliarios e os Ativos de
Renda Fixa existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento, inclusive com a elaboragdo de analises econémico-financeiras;

(i) orientar o Administrador para auxiliar na identificacdo, selecdo, avaliacdo, aquisicdo, transacdo,
acompanhamento e alienacdo, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de
Conflito de Interesses, dos Ativos Imobiliarios existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio da
Classe, de acordo com a Politica de Investimento prevista no Anexo I ao presente Regulamento, inclusive com a
elaboracdo de analises econdmico-financeiras;

(iii) identificar, acompanhar e auxiliar o Administrador na gestdo dos Ativos Imobilidrios que sejam Imoveis
existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimonio da Classe, inclusive com a elaboracdo de analises
economico-financeiras;

(iv) orientar o Administrador na celebracdo dos contratos, negdcios juridicos e para a realizagdo de todas as
operagdes necessarias a execucdo da Politica de Investimento da Classe, auxiliando o Administrador para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

(v) orientar o Administrador na celebracdo dos contratos relativos a servi¢os e/ou compra de materiais com a
finalidade exclusiva de desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios e/ou beneficiamento dos Iméveis
integrantes da carteira da Classe;

(vi) monitorar investimentos realizados pela Classe;
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(vii) acompanhar o andamento das obras realizadas nos Ativos Imobilidrios para o desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobilidrios, mediante a verificacdo dos relatérios de medicdo, quando aplicavel;

(viii) orientar o Administrador a conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Imobilidrios e
conduzir e executar a estratégia de desinvestimento em Ativos Financeiros Imobiliarios e Ativos de Renda Fixa,
observado sempre que a responsabilidade pela gestdo dos Ativos que sejam Imdveis serd do Administrador,
considerando orientacao do Gestor;

(ix) orientar o Administrador no reinvestimento de recursos oriundos do desinvestimento em Ativos que sejam
Iméveis, respeitados os limites previstos na regulamentacdo aplicavel, e/ou de comum acordo com o
Administrador, optar pela realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizagdo extraordinaria das Cotas,
conforme o caso;

(x) ceder os recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Imobilidrios e optar (a) pelo reinvestimento
de tais recursos respeitados os limites previstos na legislacdo e regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) de comum
acordo com o Administrador, pela realizacao da distribuicdo de rendimentos e da amortizagdo extraordinaria
das Cotas, conforme o caso;

(xi) recomendar a implementacao de benfeitorias visando a manutencao do valor dos Ativos Imobiliarios;

(xii) mediante outorga de procuracdo especifica pelo Administrador, representar o Fundo, inclusive votando em
nome deste em assembleias gerais de condominos ou outros atos relativos aos Iméveis detidos pela Classe,
sempre conforme politica de exercicio de direito de voto do Gestor, disponivel no endereco eletronico:
https://www.tgcore.com.br/governanca;

(xiii) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais e/ou nas reunides de sécios das Sociedades Imobiliarias, bem
como em assembleias gerais dos Ativos de Renda Fixa, Ativos Financeiros Imobiliarios e Ativos Imobiliarios
detidos pela Classe, sempre conforme politica de exercicio de direito de voto do Gestor, disponivel no endereco
eletronico: https://www.tgcore.com.br/governanca;

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO
DE VOTO.

(xiv) empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer pessoa ativa e proba
costuma dispensar a administracdo de seus proprios negdcios, respondendo por quaisquer infragdes e
irregularidades que venham a ser por ele cometidas;

(xv) transferir ao Fundo e/ou a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de
sua condicao de Gestor;

(xvi) observar e fazer cumprir as disposi¢des deste Regulamento e do Acordo Operacional;
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(xvii) cumprir as deliberacdes da Assembleia Geral;

(xviii) sugerir ao Administrador proposta de emissdo de novas Cotas, de acordo com a legislacdo aplicavel a
época, a ser submetida a Assembleia Geral de Cotistas ou para aprovagdes via ato do Administrador, dentro do
Capital Autorizado, nos termos deste Regulamento;

(xix) ndo praticar atos que possam ferir a relagdo de confianca mantida com os Cotistas da Classe;
(xx) prestar as informagdes que |lhe forem solicitadas pelo Fundo, pela Classe e/ou pelo Administrador;

(xxi) indicar o Avaliador responsavel por realizar a avaliacdo anual dos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira
da Classe;

(xxii) sugerir ao Administrador modificagdes neste Regulamento no que se refere as competéncias de gestao
dos investimentos da Classe;

(xxiii) auxiliar o Administrador na elaboragdo dos informes e relatérios de divulgacao periddicos nos termos da
regulamentacado aplicavel;

(xxiv) assumir a defesa ou, quando nao for possivel, fornecer tempestivamente, no menor prazo possivel,
subsidios para que o Administrador defenda os interesses do Fundo e da Classe diante de eventuais notificacdes,
avisos, autos de infracdo, multas ou quaisquer outras penalidades aplicadas pelas autoridades fiscalizadoras em
decorréncia das atividades desenvolvidas pelo Gestor;

(xxv) manter registros apropriados a respeito das decisdes/estratégias de investimento e/ou desinvestimento
adotadas para a Classe, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados da efetiva realizacdo destas, ou prazo
superior por determinagdo expressa da CVM, bem como fornecé-los ao Administrador sempre que por este
solicitado;

(xxvi) informar imediatamente ao Administrador, sempre que tomar conhecimento, acerca de quaisquer
processos administrativos, judiciais, arbitrais ou autodisciplinares envolvendo o Fundo, a Classe e/ou qualquer
um dos Ativos, bem como comunicar imediatamente ao Administrador sobre todas as informacdes, analises,
fatos e eventos ndo sujeitos a obrigacdo de confidencialidade de que tome conhecimento que ocasionem
provisdes ou prejuizos ou que impactem o aprecamento de ativos da carteira da Classe;

(xxvii) adotar e manter procedimentos internos para monitorar e prevenir a ocorréncia de situagoes de conflito
de interesses, nos limites indicados na legislagdo aplicavel ao Gestor e nas normas da ANBIMA;

(xxviii) adotar e manter politica de gestdo de riscos que permita o0 monitoramento, a mensuragdo e o ajuste
permanentes dos riscos inerentes a carteira do Fundo, nos termos da regulamentagdo em vigor e deste
Regulamento;

(xxix) manter a disposi¢do do Administrador, departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e
acompanhamento dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo e dos Empreendimentos
Imobiliarios;
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(xxx) manter politicas e procedimentos internos para selecdo, contratacdo e monitoramento dos intermediarios

e demais prestadores de servicos que venham a ser contratados pelo Gestor, ou indicados pelo Gestor para
contratagdo pelo Fundo, com o intuito de realizar operagdes relacionadas a atividade de gestdo do Fundo;

(xxxi) quando entender necessario, orientar o Administrador sobre propostas de grupamento ou desdobramento
das Cotas da Classe; e

(xxxii) O Gestor devera auxiliar o Administrador na elaboracao do formulario eletronico cujo conteudo reflete o
Suplemento K da Resolucao CVM 175.

Vedacoes

I. Vedacbes aos Prestadores de Servicos Essenciais. E vedado ao Administrador e ao Gestor, conforme

aplicavel, praticar os seguintes atos em nome do Fundo:

(a) receber deposito em conta corrente;

(b) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses expressamente previstas pelas disposicoes legais e
regulamentares aplicaveis;

(c) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;

(d) vender a prestacdo as Cotas da Classe, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de cotas
subscritas

(e) valer-se de qualquer informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem indevida mediante compra
ou venda das Cotas da Classe;

(f) aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;
(g) garantir rendimentos predeterminados aos Cotistas;
(h) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de Cotistas; e

(i) praticar qualquer ato de liberalidade, exceto se expressamente previsto pelas disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis.

II. Vedacoes ao Gestor. Em acréscimo as vedacdes acima, é vedado ao Gestor, utilizando os recursos da Classe:
(a) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(b) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operac¢des da Classe;

(c) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(d) ressalvada a hipétese de aprovacdo em assembleia de Cotistas, realizar opera¢des da Classe quando
caracterizada situagdo de conflito de interesses entre: (i) a Classe e o Administrador ou consultor especializado;
(i) a Classe e Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% do patrimonio da Classe;
(iii) a Classe e o representante de Cotistas; e (iv) a Classe e o empreendedor;

(e) constituir dnus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da Classe, exceto para garantir obrigagdes
assumidas pela Classe, observado, para tanto, o Oficio-Circular n® 2/2024/CVM/SIN;
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(f) realizar operacGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na regulamentagdo
aplicavel;

(g) realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados pela
CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao
de debéntures em a¢des, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizagdo; e

(h) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais opera¢des forem realizadas exclusivamente para fins
de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido da
Classe.

III. A vedacédo prevista na alinea “(e)” do item II acima nao impede a aquisicdo, pela Classe, de imdveis sobre os
quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe.

IV.. A Classe podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacdes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente por meio de servi¢co autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar
garantias de operagdes préprias.

V. Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patrimonio, Cotas da Classe.

L. A perda da condicdo de Administrador e/ou de Gestor se darad nas hipdteses de descredenciamento para o

exercicio da atividade que constitui o servico prestado ao fundo, renliincia ou de destituicdo por deliberacdo da
Assembleia de Cotistas.

I.1. Na hipotese de renlncia, o Administrador fica obrigado a:

(a) convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidacéo da
Classe; e

(b) sem prejuizo do disposto no item 1.2 abaixo, permanecer no exercicio de suas fun¢des até ser averbada, no
cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos imdveis e direitos integrantes do patriménio da
Classe, a ata da Assembleia Geral que eleger seu(s) substituto(s) e sucessor(es) na propriedade fiduciaria desses
bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em cartério de titulos e documentos competente.

1.2 A convocagdo da Assembleia de Cotistas prevista na alinea “a” do item L.1 acima devera ser efetuada pelo
Administrador, ainda que apos sua renuncia. Caso o Administrador ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias
contados da renudncia, facultar-se-a& aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
subscritas convoca-la.

I.3. Apds a averbacao referida na alinea “b” do item 1.1 acima, os Cotistas eximirdo o Administrador de quaisquer
responsabilidades ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa no exercicio de suas respectivas
fungdes no Fundo, devidamente comprovado por decisdo final, transitada em julgado, proferida por juizo
competente.
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II. Na hipdtese de renuncia do Gestor, o Administrador devera convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas
para eleger o substituto do Gestor, que deverd permanecer no exercicio de suas atribuicdes até eleicdo de seu
substituto ou até a liquidagdo da Classe nos termos do abaixo.

III. Caso (i) a Assembleia de Cotistas ndo tenha quérum suficiente e/ou ndo chegue a uma decisdo sobre a
escolha do novo administrador ou do novo gestor, conforme aplicavel, na data de sua realizagdo, ou (ii) o novo
administrador ou novo gestor eleito, conforme aplicavel, ndo seja efetivamente empossado no cargo no prazo
de até 30 (trinta) dias ap0s a deliberacdo que o eleger, o Administrador podera proceder a liquidagdo do Fundo,
sem necessidade de aprovacao dos Cotistas.

IV. O Administrador e/ou o Gestor, conforme o caso, poderdo ser destituidos, com ou sem Justa Causa, por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas regularmente convocada e instalada nos termos deste
Regulamento, na qual também devera ser eleito aos seu(s) respectivo(s) substituto(s), observado, no caso de
destituicdo sem Justa Causa, o recebimento prévio pelo Administrador e/ou pelo Gestor, conforme o caso, de
aviso com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da eventual destituicdo.

IV.1. Na hipétese de destituicdo do Gestor, sem Justa Causa, a Classe fica obrigada a realizar o pagamento ao
Gestor (1) da parcela da Taxa de Administracdo devida ao Gestor vigente a época de sua destituicdo/substituicao,
conforme consta desse Regulamento, de forma proporcional, até a data da destituicdo/substituicdo sem Justa
Causa; e (2) da parcela da Taxa de Administracdo devida ao Gestor vigente a época de sua
destituicdo/substituicdo, conforme o caso, nos termos desse Regulamento, durante os 18 (dezoito) meses
subsequentes a data da efetiva substituicdo/destituicio (conforme aplicavel) (“Remuneracdo de

Descontinuidade do Gestor"), e devera ser paga no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data da sua efetiva

destituicdo do cargo sem Justa Causa, sendo certo, desse modo, que a Remuneracdo de Descontinuidade do
Gestor ndo implicara em reducao da remuneragdo do Administrador e demais prestadores de servico do Fundo,
exceto pela remuneragdo do novo gestor, na forma do item IV.2 abaixo.

IV.2. A Remuneracdo de Descontinuidade do Gestor sera abatida:

(i) da parcela da Taxa de Administracdo que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em
substituicdo ao Gestor (“Nova Taxa de Gestéao"); e/ou:

(i) caso a Nova Taxa de Gestdo nao seja suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a Remuneragao
de Descontinuidade do Gestor, conforme prazo de pagamento estabelecido acima, tal excedente devera ser
arcado pela Classe, acrescentando e incorporando-se a Taxa de Administragdo para todos os fins.

IV.3. Nao sera devida nenhuma Remuneracdo de Descontinuidade do Gestor no caso de destituigdo por Justa
Causa.

IV.4. No caso de destituicdo do Gestor, sem Justa Causa, serd admitida a amortizacdo total e liquidagdo das
Cotas Subordinadas, hipotese em que podera haver desenquadramento da Razdo de Subordinacdo Minima até
(i) a subscricdo e integralizacao pelo novo gestor de Cotas Subordinadas, emitidas na forma do item I.1 da sec¢éo
“B. Cotas” do Anexo [; ou (ii) até que seja aprovada em Assembleia Geral a alteracdo deste Regulamento, a fim
de prever uma classe Unica de Cotas e as adequacdes dai decorrentes.
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V. Caso o Administrador renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidacdo judicial ou extrajudicial,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiduciaria dos Imdveis e demais direitos integrantes do patriménio do Fundo.

VI. No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, devera o liquidante designado pelo BACEN, sem
prejuizo do disposto no §2°, artigo 34 da Resolucdo CVM 175, convocar Assembleia Geral de Cotistas, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacdo ou ndo do Fundo.

VIL.1. Cabera ao liquidante, indicado nos termos do item VI acima, praticar todos os atos necessarios a
administracdo regular do patriménio do Fundo até que seja realizada a averbacao referida na alinea "b” do item
.1 deste Regulamento.

VI.2. O disposto na alinea “b” do item L.1. deste Regulamento sera aplicavel mesmo quando a Assembleia Geral
deliberar pela liquidacdo do Fundo em funcdo da renuncia, destituicdo e/ou liquidacdo extrajudicial do
Administrador, cabendo a prépria Assembleia Geral, nesses casos, eleger novo administrador para processar a
liquidagcdo do Fundo.

VL.3. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o BACEN
nomeara uma instituicdo para processar a liquidacao do Fundo.

VII. Sucessao da propriedade fiduciaria. Nas hipdteses referidas nos itens 1.1 e I.2, bem como na sujeicao ao

regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constituird documento habil para averbagdo, no
cartério de registro de imoveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos Imdveis integrantes do patriménio
do Fundo.

VIL.1. A substituicdio do Administrador e a consequente sucessdao da propriedade fiduciaria dos Imoveis
integrantes do patriménio do Fundo ndo constitui transferéncia de propriedade.

C. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. Os Prestadores de Servicos Essenciais, o Custodiante e os demais prestadores de servico contratados
respondem perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas competéncias, sem
solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus préprios atos e omissdes contrarios a lei, ao presente
Regulamento ou as disposi¢des regulamentares aplicaveis.

II. O Administrador e o Gestor ndo serdo responsaveis, judicial ou administrativamente, por prejuizos causados
aos Cotistas em decorréncia dos investimentos, salvo se, na esfera de suas competéncias, (i) tais investimentos
tiverem sido realizados em desacordo com a politica de investimentos relativa a Classe, com este Regulamento
ou com as disposicdes legais e regulatorias aplicaveis, ou (ii) os prejuizos decorrerem de atos dolosos ou
culposos do Administrador ou do Gestor, conforme o caso.
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D. SUPERVISAO E GERENCIAMENTO DE RISCOS

I. A supervisdo e o gerenciamento de riscos sdo realizados por areas independentes dos Prestadores de Servicos
Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.

II. Especificamente em relacdo ao risco de liquidez, o gerenciamento é realizado pelo Gestor e supervisionado
pelo Administrador, nos termos da regulamentagdo aplicavel, mediante a apuragédo do valor total dos ativos
passiveis de liquidagdo financeira em um determinado prazo, ponderado pelas regras de resgate e pela
composicao da carteira do Fundo, atribuindo-se probabilidades para a negociacdo desses ativos nas condi¢des
de mercado vigentes.

IMI. O gerenciamento de riscos (i) pode utilizar dados histéricos e suposicbes para tentar prever o
comportamento da economia e, consequentemente, os possiveis cenarios que eventualmente afetem o Fundo,
ndo havendo como garantir que esses cenarios ocorram na realidade, e (ii) ndo elimina a possibilidade de perdas
para os Cotistas.

IV. A exatiddo das simulacGes e estimativas utilizadas no monitoramento pode depender de fontes externas de
informacgdo, as quais serdo as uUnicas responsaveis pelos dados fornecidos, nao respondendo os Prestadores de
Servigos Essenciais por eventual incorre¢do, incompletude ou suspensdo de divulgacao dos dados fornecidos
por tais fontes, de modo a prejudicar o referido monitoramento.

E. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. Os pagamentos das remuneracOes devidas aos prestadores de servicos podem ser efetuados diretamente pelo
Fundo, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de cada uma das taxas, observado o disposto no
item E (Encargos do Fundo) deste Regulamento e nas regras de remuneracdo previstas no Anexo I deste
Regulamento, relativamente a classe de Cotas.

II. A Taxa de Administracao, a Taxa de Gestdo, a Taxa Maxima de Custddia e a Taxa Maxima de Distribuicdo serao
calculadas de acordo com o disposto no Anexo I deste Regulamento, relativamente a classe de Cotas.

III. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo ndo incluem os valores correspondentes as taxas referentes a
remuneracdo dos prestadores de servicos e demais encargos incidentes sobre os fundos investidos que (i)
tenham suas cotas admitidas a negociagdo em mercado organizado e (ii) sejam geridos por partes ndo
relacionadas ao Gestor, os quais também podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme
seus respectivos regulamentos. Os demais fundos terdo suas Taxas de Administracdo e Taxa de Gestdo
incorporadas nas taxas maximas da classe de Cotas indicadas no Anexo I deste Regulamento.

F. ENCARGOS DO FUNDO

L. As seguintes despesas constituem Encargos do Fundo, que poderdo ser debitadas pelo Administrador:
(i) Taxa de Administragao e de Gestao;

(ii) taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;
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(iii)  gastos com correspondéncia, impressdo, expedicao e publicacdo de relatérios e outros expedientes de
interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunica¢des aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na
Resolugdo CVM 175;

(iv)  gastos com as distribui¢cdes primarias de Cotas pelo Fundo, bem como com seu registro para negociagdo
em mercado organizado de valores mobiliarios;

(v) honorarios e despesas do Auditor Independente;

(vi)  comissOes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locagdo ou arrendamento dos Ativos que componham seu Patrimonio Liquido;

(vii)  honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacéo que seja eventualmente imposta;

(viii) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, Il e IV do artigo 27 do Anexo
Normativo III, da Resolugao CVM 175;

(ix)  gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos integrantes do patrimonio do
Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apodlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcdes;

() gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagéo, cisdo, transformacao ou liquidagdo do Fundo e a
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

(xi) taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo, se houver;

(xii) gastos decorrentes de avalia¢gdes pelo Avaliador dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo
que sejam obrigatdrias;

(xiii) gastos necessarios a manutencdo, conservagdo e reparos dos imodveis integrantes do patrimonio do
Fundo;

(xiv) taxas de ingresso e/ou saida dos fundos em que o Fundo seja cotista, conforme o caso;

(xv)  despesas com o registro de documentos em cartério; e

(xvi) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 20 do Anexo Normativo III da
Resolugdo CVM 175.

II. Quaisquer despesas nao previstas na Resolu¢do CVM 175 como Encargos do Fundo correrdo por conta do
Administrador.

II.1 Caso o saldo dos recursos disponiveis da Classe seja inferior ao valor estimado pelo Administrador para o
pagamento das despesas mensais de manutencdo ordinarias do Fundo nos 6 (seis) meses subsequentes, o
Administrador deverd convocar Assembleia Geral de Cotistas, que deliberarad acerca do aporte de recursos
adicionais na Classe, mediante nova emissdo de Cotas, a fim de garantir o pagamento das referidas despesas
mensais de manutencao ordinarias.
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G. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

I. Competéncia privativa: Além das matérias estabelecidas na regulamentacdo prépria, e de outras matérias
previstas neste Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas o seguinte:

(i) deliberar sobre a alteracdo do Regulamento do Fundo;
(i) deliberar sobre a fuséo, incorporacao, cisdo e/ou transformacao do Fundo;

(i) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracGes contabeis
apresentadas pelo Administrador;

(iv)  deliberar sobre eventual dissolucédo e liquidacdo da Classe, incluindo a liquidagcdo que ndo seja em
espécie, observado o disposto acima;

(v) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas do Fundo, exceto até o limite do Capital Autorizado;

(vi) deliberar sobre eventual alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao, caso o
novo mercado onde as Cotas serao negociadas ndo esteja previsto neste Regulamento, observado o disposto
acima;

(vii) deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo do Administrador e/ou do Gestor e a escolha de seu
substituto;

(viii) deliberar sobre a eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, caso existente, fixacdo de sua
remuneracgao, se houver, e aprovac¢ao do valor maximo de despesas que poderao ser incorridas no exercicio de
sua atividade;

(ix)  aprovar o laudo de avaliacdo, caso possua, de bens e direitos que forem utilizados na integralizacado das
Cotas da Classe;

(x) deliberar sobre alteracdes na Taxa de Administracdo nos termos da Resolucdo CVM 175;
(xi)  deliberar sobre alteragdo no prazo de duracgédo da Classe;

(xii)  deliberar sobre as situacdes de conflitos de interesses nos termos do artigo 31 da Resolugao CVM 175 e
deste Regulamento;

(xiii) deliberar pela nao distribuicdo da totalidade dos rendimentos das Cotas Subordinadas Fundo; e

(xiv) deliberar sobre alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacdo, conforme item Il do
Capitulo H do Anexo Descritivo.

I.1. Este Regulamento podera ser alterado pelo Administrador, independentemente de deliberacdo em
Assembleia de Cotistas, sempre que tal alteracdo (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
normas legais ou regulamentares, expressas exigéncias da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as Cotas da Classe sejam admitidas a negociagéo, ou de entidade autorreguladora, nos termos
da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM; ou (ii) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do
Administrador ou do Gestor, tais como alteracdo na razao social, endereco e telefone, devendo ser providenciada
a necessaria comunicacdo aos Cotistas no prazo de 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem sido
implementadas.
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I.2. Em caso de alteragdo da legislacdo e da regulamentacdo vigente que venha a modificar aspectos tributarios
que possam afetar o Fundo, os Cotistas e/ou os ativos integrantes do patriménio da Classe, os Cotistas se
reunirdo em Assembleia de Cotistas para deliberar sobre eventuais alteracdes no presente Regulamento, bem
Como, se necessario, sobre as novas regras que irdo reger o Fundo e suas relacdes. Sem prejuizo do disposto
neste item, o Administrador devera dar cumprimento as novas regras legais até que haja deliberagdo dos
Cotistas sobre o procedimento a ser adotado em face de tais modificacdes.

L.3. A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da copia da
Ata da Assembleia de Cotistas, contendo o inteiro teor das deliberacdes, bem como do Regulamento
devidamente alterado e consolidado.

II. Convocacao: As Assembleias de Cotistas serdo convocadas com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia
da data de sua realizacdo para Assembleias Ordinarias e 15 (quinze) dias de convocagdo para Assembleias
Extraordinarias.

IL.1. A Assembleia de Cotistas pode ser convocada a qualquer tempo pelo Administrador ou por Cotistas
representando, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas e efetivamente subscritas da Classe
ou pelo Representante dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

I.1.1. A convocacdo para a Assembleia de Cotistas far-se-a mediante carta com aviso de recebimento,
correspondéncia eletronica (e-mail) encaminhada a cada Cotista ou publicacdo em jornal de grande circulagéo
e dela constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia de Cotistas, bem como
a respectiva ordem do dia, que devera conter todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica "assuntos gerais” haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia.

II.2. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacao.

I1.2.1. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas
emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar por meio de requerimento escrito encaminhado ao
Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia de Cotistas, que passara a ser
ordinaria e extraordinaria.

II.3. A Assembleia Geral de Cotistas pode ser convocada a qualquer tempo pelo Administrador ou por Cotistas
representando, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas e efetivamente subscritas da Classe
ou pelo Representante dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

III. Forma: As Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de forma presencial, por meio eletronico, por
meio parcialmente eletrénico ou por meio de consulta formal, conforme orientagdes constantes da convocacao,
observado que, no caso de consulta formal, estara dispensada a reunido dos Cotistas.

IV. Quérum e Deliberacoes: A Assembleia Geral de Cotistas se instala com a presencga de qualquer numero de
Cotistas.

IV.1. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas séo tomadas por maioria de votos dos presentes, cabendo
a cada cota 1 (um) voto.
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IV.2. As deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas serdo tomadas pela maioria simples dos votos dos

AR N T N TR A T

Cotistas presentes as Assembleias Gerais, com exce¢do das matérias indicadas nos subitens “i", “i", “iv", “vii", "ix",

u_, i

x", “xii" do item F.I deste Regulamento, que dependerdo da aprovacdo de Cotistas que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas;
ou

(i) metade, no minimo, das Cotas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

IV.3. A deliberagdo relativa exclusivamente a eleicdo de representante de cotistas, conforme alinea “(viii)" do
item F.I acima, depende da aprovacdo da maioria dos cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 3%
(trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; (i) 5%
(cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

IV.4. A deliberacado da Assembleia de Cotista em relacdo a matéria indicada no subitem “(xiii)” acima sera tomada
pela maioria simples dos votos dos cotistas titulares das Cotas Subordinadas presentes a Assembleia de Cotistas.

IV.5. A deliberagdo da Assembleia de Cotista em relagcdo a matéria indicada no subitem “(xiv)" acima sera tomada
pela maioria simples dos votos dos Cotistas presentes a Assembleia de Cotistas e que representem 25% (vinte
e cinco por cento), no minimo, das Cotas da respectiva subclasse senior objeto da deliberagdo.

IV.6. Nao obstante o previsto acima, a alteracdo do Regulamento, conforme o estabelecido na alinea “(i)" do
item I acima, podera ser realizada quando for decorrente de quaisquer das deliberacdes constantes do item I
que tenham quérum de deliberacdo inferior a maioria absoluta das Cotas emitidas.

IV.6.1. Os Cotistas poderao votar por meio de envio de carta ou de comunicagdo eletronica, mediante meio
eletronico a ser disponibilizado pelo Administrador, sempre que o Administrador permitir tal faculdade, desde
que os votos sejam recebidos até a véspera da data de realizagcdo da Assembleia Geral de Cotistas, para fins de
cdmputo.

IV.7. Caso a Assembleia Geral de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas deverao ser
notificados com 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia no caso de assembleias ordinarias e 15 (quinze) dias
corridos no caso de assembleias extraordinarias, sendo certo que a auséncia de resposta neste prazo sera
considerada como abstencao por parte do Cotista.

IV.8. Os prazos para resposta e a data de apuracdo dos votos no ambito da consulta formal poderdo ser
prorrogados pelo Administrador, conforme orientacdo do Gestor, mediante envio de comunicacdo a todos os
Cotistas neste sentido, nos mesmos meios em que a consulta formal foi enviada.

V. Quem pode votar: Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocagdo, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de um ano.

V.1. Ndo podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) o prestador de servico, seus sécios, diretores e
funcionarios; (ii) diretores e funcionarios do Administrador e do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador
ou ao Gestor; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a Classe; e (v) o Cotista, na hipdtese
de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do
patrimonio da Classe.
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V.2. A vedagdo prevista no item V.1. ndo se aplica quando estas pessoas forem os Unicos cotistas da Classe, ou
quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas da Classe, manifestada na propria
Assembleia de Cotistas, constar de permissdo previamente concedida pelo cotista especifica da respectiva
Assembleia e arquivada pelo Administrador ou todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com
que concorrem para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, se houver, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o §6° do artigo 8° da Lei n°® 6.404, de 1976, conforme o artigo 9° da Resolucao
CVM 175.

V.3. O pedido de procuracdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia ou anuncio
publicado, devera:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(i) facultar ao Cotista a possibilidade de exercer voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao;
e

(iii)  ser dirigido a todos os Cotistas.

V.4. Para o bom desempenho da Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador deve colocar todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em sua pagina na rede
mundial de computadores, na data de convocacdo da Assembleia, e manté-los até a data de sua realizagdo,
bem como no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores e na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da Classe
sejam admitidas.

V.5. Representante dos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear 1 (um) representante para
exercer as fungoes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas, com mandato de 1 (um) ano ou até a préxima assembleia geral de cotistas que deliberar
sobre a aprovacdo de demonstracdes financeiras do Fundo, o que ocorrer primeiro, sendo permitida a reeleicao;
bem como exercer demais fungdes de competéncias privativas descritas nos incisos do artigo 20 do Anexo
Normativo III, da Resolucdao CVM 175.

V.5.1. Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos:

(a) ser Cotista;

(b) ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria
de qualquer natureza;

(c) ndo exercer cargo ou funcdo nas Sociedades Imobilidrias ou na sociedade empreendedora dos Ativos
Imobiliarios, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(d) ndo ser administrador ou gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario;
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(e) ndo estar em conflito de interesses com a Classe; e,

(f) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo, peita ou
suborno, concussao, peculato contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que
vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspenséo
ou inabilitacdo temporéria aplicada pela CVM.

V.5.2. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a superveniéncia
de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcgao.

H. FATORES DE RISCO GERAIS

I. AS APLICACOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO E/OU DO FGC.

II. O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER
HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS QUANTO A
SEGURANCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TiTULOS COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE
ATIVOS.

III. Os servigos sao prestados ao Fundo em regime de melhores esforcos, havendo apenas obrigacdo de meio,
e ndo existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos investimentos.

IV. O Fundo podera estar exposto a significativa concentragdo em ativos financeiros de poucos emissores ou a
uma Unica ou algumas poucas modalidades de ativos, observadas as disposi¢des constantes da regulamentagao

em vigor.

V. Embora os Prestadores de Servicos Essenciais adotem métricas de supervisdo e gerenciamento de riscos,
conforme descritos no item C deste Regulamento, ndo ha garantia contra eventuais perdas patrimoniais as quais
a carteira do Fundo possa incorrer.

VI. Cabe ao Cotista o controle e a consolidacdo de seus investimentos mantidos no Fundo com os demais
investimentos de sua carteira propria ou mantidos em outros fundos que nado estejam sob administracdo do
Administrador. O Administrador e/ou o Gestor ndo sdo responsaveis pela observancia de quaisquer outros
limites, condi¢des ou restricdes que ndo os expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedagdes
previstas no Fundo se aplicam exclusivamente a carteira do préprio Fundo, e ndo indiretamente a carteira dos
fundos investidos.

VII. O Fundo pode estar sujeito a potenciais conflitos de interesse em razao da aquisicdo de ativos financeiros
(i) emitidos pelo Gestor e/ou empresas do seu grupo econdmico; e/ou (ii) cuja estruturacdo, distribuicdo,
intermediacdo e/ou negociagdo seja realizada por instituicdo intermediaria integrante do mesmo grupo
econdmico do Gestor, conforme previsto na politica de investimento do Anexo L

VIIL Os fatores de risco e principais pontos de atencdo da classe de Cotas encontram-se detalhados no Anexo
I deste regulamento.

I. TRIBUTAGCAO APLICAVEL
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L. A tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislacao tributaria brasileira. Podera
haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras de
tributacdo especificas, na forma da legislagdo em vigor.

II. Ndo ha limitacdo de subscricdo ou aquisi¢do de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou ndo residente, salvo se disposto de forma diversa no Anexo I. Caso o Fundo aplique
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou soécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
do Fundo em circulagdo, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99.

III. Adicionalmente, para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoas naturais, o Administrador envidara
melhores esforgos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii) as Cotas,
guando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores
ou mercado de balcdo organizado.

IV. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte
e na declaragao de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (i) o
Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |he derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; (iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas ndo seja titular de Cotas que representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhes derem direito ao
recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e
(iv) as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado.

IV.1. Caso as condi¢des acima mencionadas ndo sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara sujeito as regras
gerais de tributacdo aplicaveis aos investimentos em fundos imobilidrios ndo qualificados.

V. Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retencdo do imposto de renda, nos termos da legislacdo em vigor,
sobre os ganhos decorrentes de negociacbes em ambiente de bolsa, mercado de balcao organizado ou mercado
de balcdo nédo organizado com intermediagao.

VI. O Administrador e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

J. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

I. Servico de Atendimento ao Cotista
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Os Cotistas poderdo solicitar o esclarecimento de quaisquer duvidas sobre o Fundo ou enviar reclamagdes,
conforme o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista: https://www.xpi.com.br/administracao-
fiduciaria/index.html / tel.: 0800-77-20202

II. Foro para solucao de conflitos
Foro Central da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.
III. Politica de voto do Gestor

O Fundo exercera seu direito de voto em relacdo aos ativos investidos em observancia aos parametros e regras
constantes da  politica de voto do  Gestor, disponivel no  endereco  eletronico:
https://www.tgcore.com.br/governanca.

IV. Demonstragdes Contabeis

IV.1 O Fundo tera escrituracdo contabil prépria, devendo as suas aplica¢des, contas e demonstra¢des contabeis
serem segregadas das contas do Administrador, do Gestor, bem como das contas do Custodiante e do
depositario.

IV.2 O Patrimdnio Liquido do Fundo correspondera ao valor resultante da soma algébrica de suas
Disponibilidades, acrescido do valor da carteira de investimentos, dos valores a receber e dos outros ativos,
excluidas as suas Exigibilidades, bem como outros passivos.

IV.3. As demonstracGes contabeis devem ser elaboradas observando-se a natureza dos Ativos Imobiliarios
integrantes do patrimonio do Fundo e das demais aplicagdes em que serdo investidos os seus respectivos
recursos e serdo auditadas, anualmente, pelo Auditor Independente.

IV.4. Os Ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos, serdo apurados com base nas
praticas contabeis adotadas no Brasil, normas aplicaveis e a Instrucdo CVM 516, inclusive para fins de
provisionamento de pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa de investimentos.

IV.5. Os demais Ativos integrantes da carteira do Fundo serdo avaliados a preco de mercado, conforme o
manual de marcacdo a mercado do Administrador.

IV.6. O Gestor, em qualquer hipotese, devera ajustar a avaliagdo dos Ativos componentes da carteira do Fundo
sempre que houver indicacdo de perdas provaveis na realizagdo do seu valor.

V. Anexos

O Anexo I deste Regulamento constituird parte integrante e inseparavel deste Regulamento e obrigara
integralmente os prestadores de servigo e os Cotistas da Classe. Em caso de qualquer conflito ou controvérsia
em relacdo as disposi¢des desta parte geral do Regulamento e de seu Anexo I, deverao prevalecer as disposi¢oes
do Anexo I deste Regulamento.
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CLASSE UNICA DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA IMOBILIARIO

(“Classe”)
Publico-alvo: Condominio: Prazo:
Investidor Qualificado Fechado Indeterminado
Responsabilidade dos Cotistas: Classe: Término | Exercicio Social:
Limitada Unica Duracdo de 1 (um) ano com
encerramento em 31 de dezembro
de cada ano.

A. Objeto da Classe e Politica de Investimento

L. Objetivo: A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagcdo e a rentabilidade de suas Cotas,
mediante a aplicagdo de recursos, preponderantemente, em: (i) Ativos Imobiliarios, quais sejam imoveis, quotas ou
acoes de Sociedades Imobilidrias ou direitos reais sobre bens iméveis (“Ativos Imobiliarios”); (ii) Ativos Financeiros

Imobiliarios, conforme adiante definidos e (iii) Ativos de Renda Fixa, por meio da aquisicao de quaisquer dos titulos,
valores mobilidrios e outros ativos previstos no art. 40 do Anexo Normativo III da Resolugcdo CVM 175 (“Ativos de
Renda Fixa").

I.1. Serdo considerados Ativos Financeiros Imobilidrios para fins do presente Regulamento: (i) agdes, debéntures,
bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscrigdo e certificados de desdobramentos, certificados
de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias,
e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios; (ii) cotas de fundos de investimento em
participa¢des (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos
de investimento imobiliarios ou de fundos de investimento em ac¢des que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario; (iii) cotas de outros fundos de investimento
imobiliarios; (iv) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
(FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrios e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor; (v) letras hipotecarias;
(vi) letras de crédito imobilidrio; e/ou (vii) letras imobiliarias garantidas (“Ativos Financeiros Imobiliarios”).

1.2. Serdo consideradas “Sociedades Imobilidrias” as sociedades empresarias por a¢des ou por quotas de
responsabilidade limitada, cujo propdsito se enquadre nas atividades permitidas aos FIL

1.3. Os recursos da Classe que nao forem aplicados pela Classe na aquisicdo de Ativos Imobilidrios, serdo aplicados,
por intermédio do Administrador, mediante solicitagdo do Gestor, em Ativos Financeiros Imobiliarios e/ou Ativos
de Renda Fixa, sempre em observancia a Politica de Investimento abaixo descrita. A Politica de Investimento a ser
adotada pelo Administrador, mediante orientagdo do Gestor, consistird na aplicacdo preponderante dos recursos
da Classe em Ativos Imobilidrios, de forma a proporcionar aos Cotistas remuneracdo para o investimento realizado,
inclusive por meio do aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo do desenvolvimento e da valorizagéo
dos Ativos Imobilidrios e por meio do desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios.
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1.3.1. Para fins deste Regulamento, “Empreendimentos Imobilidrios” sdo entendidos como os empreendimentos

imobilidrios residenciais ou comerciais a serem desenvolvidos nos imdveis adquiridos pela Classe ou pelas
Sociedades Imobiliarias, sob a exclusiva responsabilidade da Empreendedora.

II. A Classe podera adquirir iméveis gravados com onus reais.
III. A Classe adquirira imoveis localizados no territorio brasileiro.

IV. A Classe devera investir os seus recursos, deduzidas as despesas previstas neste Regulamento,
preponderantemente, em Ativos Financeiros Imobiliarios e Ativos Imobiliarios, sendo certo que a Classe podera
investir até 50% (cinquenta por cento) do seu Patrimdnio Liquido em Ativos Imobilidrios, observado o item IV.1.
abaixo, seja o ativo um Imdvel ou uma Sociedade Imobiliaria, gravados ou ndo com 6nus reais, sem qualquer
restricdo geografica, desde que no territorio brasileiro, sendo certo que a responsabilidade pela gestdo dos Ativos
gue sejam Imoveis sera do Administrador, de acordo com as orienta¢des do Gestor.

IV.1. O limite de 50% (cinquenta por cento) sera verificado exclusivamente no momento da aprovagdo de cada
novo Ativo Imobiliario, com base no somatdrio do capital comprometido esperado em todos os Ativos Imobilidrios
gue compdem a carteira da Classe, incluindo o ativo objeto da nova aprovagao. Nessas condicdes, o limite podera
ser superado em até 10% (dez por cento), sendo certo que, caso isso ocorra, o Fundo tera o prazo de 6 (seis) meses
para reenquadramento dos Ativos Imobilidrios e, enquanto perdurar a extrapolacdo do limite, ficard vedada a
aprovacao de investimento em novos Ativos Imobiliarios.

IV. 2. Os Ativos serdo preponderantemente adquiridos pela Classe com as finalidades (i) de desenvolver

Empreendimentos Imobiliarios, para a posterior alienagdo de iméveis beneficiados, ou, ainda, (ii) de auferir ganhos
de capital a Classe por meio da venda desses Ativos.

IV.3. Os Ativos Imobilidrios, que venham a ser adquiridos pela Classe, deverdo ser objeto de prévia avaliagédo pelo
Administrador, pelo Gestor ou por terceiro independente, observado os requisitos constantes do Suplemento H
da Resolucdo CVM 175.

V. A parcela remanescente dos recursos integrantes do patrimonio liquido da Classe que, temporaria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros Imobilidrios devera ser aplicada
em Ativos de Renda Fixa.

V.1. E dispensada a contratacdo de servico de custodia para os Ativos Financeiros que representem até 5% (cinco
por cento) do Patrimdnio Liquido da Classe, desde que tais ativos estejam admitidos a negociagdo em bolsa de
valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagédo financeira
autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

V.2. O objetivo da Classe e sua Politica de Investimentos somente poderdo ser alterados por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

V.3. As aplicacOes realizadas na Classe ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador ou do Gestor, ou com qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.
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VL. E vedada a aquisicdo de CRIs cujos devedores sejam Sociedades Imobiliarias investidas pela Classe, em
montante superior a 10% (dez por cento) do Patrimonio Liquido da Classe. O Gestor devera divulgar, nos relatérios
mensais da Classe, a exposicdo consolidada da Classe em CRIs que atendam a este critério, detalhando os
emissores e os percentuais em relagdo ao Patriménio Liquido.

VI.1. A aquisicdo, via mercado primario, pela Classe, de CRIs que possuam Partes Relacionadas ao Gestor na sua
estruturacdo, sera permitida desde que o custo maximo por operacdo, pago a referida parte relacionada, ndo
exceda os seguintes percentuais:

(i) Operacdes que possuam percentual inferior a 25% de seu volume distribuido para o mercado: custo
maximo de 2,00% do volume total da operacao; e

(ii) Operagdes que possuam percentual superior a 25% de seu volume distribuido para o mercado: custo
maximo de 3,50% do volume total da operacao.

VI.2. Os custos acima mencionados referem-se somente aos servigos de estruturacdo, e ndo contemplam despesas

com securitizadoras, due diligence, corretores, companhias hipotecérias, entre outros, sendo que os valores

deverdo ser verificados pelo Gestor.

VI.3. Nos investimentos em projetos de desenvolvimento imobiliario, a Classe observara os indices minimos de
cobertura, descritos nos itens VI.4 e VL5 abaixo, nos casos em que a participacao societaria detida pela Classe, em
Sociedade de Propdsito Especifico (“SPE"), seja responsavel pela execugdo da obra, e apurados com base nas
informacgdes da respectiva SPE. Esses indices terdo como Unica finalidade restringir a distribuicdo de lucros por
parte da SPE analisada para a Classe.

V1.4. indice de Cobertura de Obras devera ser igual ou superior a (i) 1,1 (um inteiro e um décimo) para projetos
verticais; e (ii) 1,2 (um inteiro e dois décimos) para projetos horizontais, apurado conforme abaixo:

(caixa e equivalentes de caixa + recebiveis a realizar durante a fase de obras
+ saldo do financiamento a produgio a liberar) / (custo de obra a incorrer)

Para fins de calculo, deverdo ser seguidos os seguintes critérios pelo Gestor: (1) indice a ser considerado apenas
nas Sociedades de Proposito Especifico (SPEs) investidas pela Classe em que a participacdo da Classe possua
obrigacdo de aporte de capital para execu¢do da obra; (2) “caixa e equivalentes de caixa” inclui disponibilidades e
aplicacbes financeiras de alta liquidez; (3) “saldo do financiamento a producdo a liberar” inclui os valores de
financiamento ja aprovados e/ou contratados pelas SPEs; (4) utilizar o orgamento mais atualizado disponivel; (5)
para projetos que possuem mais de uma fase e/ou etapa devera ser considerado apenas as fases e/ou etapas ja
lancadas para todos os célculos.

VL5. indice de Cobertura de Divida (ILG - Indice de Liquidagdo das Garantias) devera ser igual ou superior a (i) 1,1
(um inteiro e um décimo) para projetos verticais; e (ii) 1,2 (um inteiro e dois décimos) para projetos horizontais,
apurado conforme abaixo:

(total de recebiveis p6s chaves + 50% do valor do estoque) / (saldo devedor atualizado da operagio
+ montante a ser liberado — fundo de obra — fundo de reserva)
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Para fins de célculo, deverdo ser seguidos os seguintes critérios pelo Gestor: (1) indice a ser considerado apenas
nas Sociedades de Propoésito Especifico (SPEs) investidas pela Classe em que a participacdo da Classe possua
obrigacdo de aporte de capital para execucdo da obra; (2) “total de recebiveis pds-chaves” inclui todos os recebiveis
apo6s a entrega do empreendimento; (3) “valor do estoque” inclui todas as unidades ndo vendidas, levando em
consideracdo o preco médio de venda dos ultimos 6 meses.

VI. O Gestor sera responsavel pelo controle e monitoramento de tais indicadores, sendo certo que o Administrador
ird acompanhar o monitoramento, resultando em eventuais vedagdes a liberacdo de novas distribuicdes de lucros
em favor do Fundo de projetos que estejam em desconformidade com os limites acima, salvo aprovagao prévia da
Assembleia de Cotistas.

VIII. Nos termos previstos na Lei n° 8.668/93, o Administrador sera o proprietario fiduciario dos bens e direitos
adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos
na legislacdo, neste Regulamento e/ou nas determinacdes da Assembleia Geral de Cotistas.

IX. Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra forma atribuidas a
outros prestadores de servico, nos termos deste Regulamento e das disposi¢des regulatorias aplicaveis, caberdo a
Gestora, no exercicio de sua atividade profissional de gestdo, as decisGes sobre os investimentos e
desinvestimentos a serem realizados pela Classe em Ativos Imobilidrios e demais ativos elegiveis a composicao de
sua carteira, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais ativos, em nome da Classe, em
observancia a Politica de Investimentos estabelecida por meio deste Regulamento.

X. E vedado, em qualquer hipétese, prestar fianca, aval, aceite ou coobrigacdo com ativos que integrem a carteira
da Classe.

XI. E vedada a Classe a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimonio Liquido da Classe.

XII. A Classe devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos, respectivamente, no artigo 44 e 45 do Anexo Normativo I da Resolugdo CVM 175, conforme
aplicavel, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas no referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites de aplicacdo por
modalidade de ativos financeiros ndo se aplicardo aos investimentos descritos no §5° do artigo 40 da Resolugdo
CVM 175.

I. O patriménio inicial da Classe sera formado pelas Cotas representativas da 12 emissédo de Cotas.

I.1. Caso o Administrador, conforme orientacdo do Gestor, entenda pertinente para fins do cumprimento dos
objetivos e da Politica de Investimento da Classe, poderdo ser realizadas novas emissGes de Cotas Seniores da
Classe e, sempre que necessario para reestabelecer a Razdo de Subordinacdo Minima, de Cotas Subordinadas, sem
a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de
R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”), sendo assegurado aos Cotistas da respectiva
subclasse objeto da nova emissdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas de sua subclasse na
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proporcado de suas respectivas participacdes, o qual podera ser cedido entre os proprios Cotistas ou terceiros,

observados os prazos e procedimentos operacionais da B3. O Administrador podera, conforme instrucdes do
Gestor, constituir diferentes classes e subclasses de Cotas, no ambito do Capital Autorizado, nos termos da
Resolugdo CVM 175.

I.1.1. A critério do Gestor, conforme indicado ao Administrador, podera ou ndo haver abertura de prazo para
exercicio de direito de subscri¢do das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condi¢des a serem indicados
no ato do Administrador que aprovar a emissao de novas Cotas, no qual deve ser definida, ainda, a data-base para
definicdo de quais Cotistas terdo o direito de preferéncia. O direito de preferéncia referido neste item devera ser
exercido pelo Cotista em prazo néo inferior a 2 (dois) Dias Uteis contados da data a ser previamente informada
aos Cotistas, pelos mesmos meios utilizados para a divulgacdo de informacdes relativas ao Fundo e a Classe.
Enquanto ndo for operacionalmente vidvel pela B3, os procedimentos para exercicio de direito de subscricdo do
direito de preferéncia citados devem ser realizados fora dos ambientes da B3.

I.1.2. Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas
declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja
operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacao aplicavel, observado que, enquanto ndo for
operacionalmente viavel pela B3, os procedimentos para exercicio de direito de subscricdio do direito de
preferéncia citados devem ser realizados fora dos ambientes da B3.

L.2. Na hipétese de emissdo de novas Cotas por deliberagdo do Gestor, nos termos do item 1.1 acima, o preco de
emissao de novas Cotas devera ser fixado conforme recomendacao do Gestor, sempre levando-se em consideracao
o valor patrimonial das Cotas em circulacéo, os laudos de avaliagdo dos Imoveis, dos Ativos Imobiliarios, dos Ativos
Financeiros Imobilidrios e dos Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira da Classe, ou o valor de mercado das
Cotas, caso a Classe esteja listada em mercado de bolsa, ou as perspectivas de rentabilidade da Classe, cabendo
ao Gestor a escolha do critério mais adequado (observada a possibilidade de aplicacdo de descontos ou
acréscimos, a critério do Administrador e do Gestor). Nos demais casos o preco de emissdo de novas cotas sera
fixado por meio de Assembleia Geral, conforme recomendacdo do Gestor.

1.3. Sem prejuizo do disposto neste Regulamento, os Cotistas poderdo, a qualquer tempo, deliberar sobre novas
emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado, bem como sobre seus respectivos termos e
condigdes, incluindo, sem limitacado, a possibilidade de subscri¢do parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado
apos o encerramento do prazo de distribuigdo, por meio de Assembleia Geral de Cotistas convocada para esse fim.

II. Calculo dos valores das Cotas: O calculo dos valores a serem atribuidos as Cotas para efeito de determinacao

de seu valor de integralizagdo, amortizacdo ou resgate, nas hipdteses definidas neste Regulamento, dar-se-a
conforme os itens abaixo e seré realizado todo Dia Util. A forma de célculo das Cotas Seniores e das Cotas
Subordinadas esta discriminada no respectivo Apéndice, anexo a este Regulamento.

III. Ndo ha limitagdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas da Classe por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou nédo residente, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou loteador do solo, sem
prejuizo das consequéncias tributarias descritas na secao H (“Tributacdo Aplicavel”) das Condicdes Gerais Aplicaveis

a Classe e ao Fundo contidas no Regulamento.

IIL.1. A propriedade de percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo

Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez

33de55
Av. Ataulfo de Paiva n® 153 | 5° e 8° andares | Leblon | Rio de Janeiro | CEP 22440-033
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA |

241



E S e CL! ritieS Categoria / Tipo:
‘= SEervices Fl

por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, resultard na
perda, por referido Cotista, da isen¢do no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em
decorréncia da distribuicao realizada pela Classe, conforme disposto na legislagao tributaria em vigor.

II1.1.1. O Administrador e o Gestor nao serdo responsaveis, assim como ndo possuem meios de evitar os impactos
mencionados nos incisos III.1 e III.2 do item III acima, e/ou decorrentes de alteracdo na legislacdo tributaria
aplicavel a Classe, a seus Cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

IV. As Cotas da Classe serao divididas em 3 (trés) subclasses: (i) as Cotas Seniores A, conforme Apéndice A; (ii) as
Cotas Seniores B, conforme Apéndice B; e (iii) as Cotas Subordinadas, conforme Apéndice C.

IV.1. A Razdo de Subordinacdo Minima devera ser verificada pelo Administrador diariamente, a partir do 12°
(décimo segundo) més (inclusive) contados do encerramento de cada oferta publica de Cotas da Classe.

IV.1.1. No periodo compreendido entre o encerramento de cada oferta publica de Cotas da Classe e o 12° (décimo
segundo) més contado do encerramento de cada oferta publica de Cotas da Classe, a Razdo de Subordinagdo nao
poderd atingir patamar inferior a 4% (quatro por cento) (exclusive). Caso, por qualquer motivo, durante este
periodo, a Razdo de Subordinacdo seja inferior a 4% (quatro por cento) (exclusive), o Administrador dever3,
imediatamente apds a apuragdo do desenquadramento, deliberar por realizar nova emissdo de Cotas Subordinadas
em quantidade necessaria para reestabelecer a Razdo de Subordinacdo minima de 4% (quatro por cento)
(inclusive), as quais deverdo ser integralizadas pelo(s) detentor(es) das Cotas Subordinadas (na proporcao de sua
participagdo no total das Cotas Subordinadas) em até 1 (um) més contados do dia em que venha a ser apurado o
desenquadramento, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia de Cotistas, independentemente do Capital
Autorizado.

IV.1.2. A partir do 12° (décimo segundo) més (inclusive) contado do encerramento de cada oferta publica de Cotas
da Classe, no caso do descumprimento da Razédo de Subordinagdo Minima, o reenquadramento devera ocorrer no
prazo maximo de 3 (trés) meses contados do dia que venha a ser apurado o desenquadramento. Findo o referido
prazo, caso, por qualquer motivo, o reenquadramento ndo tenha ocorrido, o Administrador imediatamente
deliberara por realizar nova emissdo de Cotas Subordinadas em quantidade necessaria para reestabelecer a Razdo
de Subordinagdo Minima, as quais deverao ser integralizadas em até 1 (um) més do encerramento do prazo para
reenquadramento descrito neste item, sem a necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas,
independentemente do Capital Autorizado.

V. O Fundo mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a prestacdo de
servicos de escrituragdo de Cotas, que emitird extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade
das Cotas e a qualidade de Cotista da Classe em que as Cotas ndo forem objeto de depdsito centralizado conforme
disposto no artigo 26 da Resolu¢do CVM 33. Adicionalmente, com relacdo as Cotas que estiverem custodiadas
eletronicamente na B3, serad expedido extrato em nome do Cotista, que servird como comprovante de titularidade
das Cotas.

VI. As cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, em sistema administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 (“B3"), sendo a distribuicao liquidada
financeiramente por meio da B3; e (ii) negociacdo, no mercado secundario, em sistema administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e Cotas

custodiadas eletronicamente na B3. Depois de as Cotas estarem integralizadas, os titulares das Cotas poderao
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negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as condi¢Oes previstos neste Regulamento e, em

especial, as restricdes a negociacdo no mercado secundario constantes do artigo 86 da Resolugdo CVM 160, em
mercado de balcdo organizado ou de bolsa, ambos administrados pela B3, a depender do mercado em que
estiverem custodiadas eletronicamente, devendo o Administrador tomar as medidas necessarias de forma a
possibilitar a negociacdo das Cotas da Classe neste mercado.

VII. N&o havera limites maximos ou minimos de investimento na Classe, exceto pelos eventuais limites que venham
a ser estabelecidos no ambito de cada oferta a ser realizada pela Classe.

VIIL. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nos termos do documento de subscricdo
ou em prazo determinado no compromisso de investimento, conforme aplicavel.

VIIL.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizacdo constantes do documento de
subscricao, independentemente de notificagao judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo
13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo documento de
subscricao.

VIIL.2. A cada nova emissdo, conforme o caso, o Administrador e o Gestor poderdo, a seu exclusivo critério,
autorizar que seja permitida a integralizacao das novas Cotas em bens e direitos, sendo certo que tal integralizagdo
podera ser feita, a critério do Gestor, com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada, de
acordo com o Suplemento H da Resolugdo CVM 175, e aprovado pela Assembleia Geral, bem como deve ser
realizada no prazo, termos e condi¢des estabelecidos no Documento de Subscricdo e nas leis e regulamentagdes
aplicaveis. A integralizacao das novas Cotas em bens se dara fora do ambiente da B3.

C. Distribuicao de Rendimentos

L. A Classe distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe,
apurados segundo o regime de caixa, consubstanciado em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

II. Os rendimentos do Fundo (ja deduzidos os valores decorrentes das despesas e reservas indicadas no item IV
abaixo) serdo distribuidos mensalmente, a titulo de antecipacdo, até o 10° (décimo) Dia Util de cada més aos
Cotistas que estiverem registrados como tal no fechamento do Ultimo Dia Util imediatamente anterior ao do
respectivo pagamento (“Data de Pagamento”), por meio de qualquer mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN, ou por meio da B3, caso as Cotas estejam depositadas na B3.

IIL. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item III acima os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do Dia
Util imediatamente anterior a respectiva Data de Pagamento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo
Escriturador das Cotas do Fundo.

IV. Entende-se por lucros auferidos pela Classe, o produto decorrente das receitas geradas pelos ativos integrantes
do patrimonio da Classe, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes em Ativos de Renda Fixa e
Ativos Financeiros Imobilidrios, deduzindo-se: (i) as despesas operacionais incorridas pela Classe ou antecipadas
para serem incorridas pela Classe durante tal periodo; (ii) quaisquer reservas constituidas; e, (iii) demais despesas
previstas no Regulamento para a manutencao da Classe, tudo em conformidade com as disposi¢des da Instrugdo
CVM 516 e do Regulamento.
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V. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio da Classe, o Gestor
poderd formar uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”), para pagamento de despesas

extraordinarias, por meio da retencdo de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados
segundo regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, sendo certo que a Reserva de Contingéncia podera ter o valor maximo equivalente a 5%
(cinco por cento) do Patrimonio Liquido da Classe.

VI. Cascata de Pagamentos: A Classe, sujeita a disponibilidade de caixa, deverd observar a seguinte ordem
prioritaria de pagamentos na distribuicdo de rendimentos da carteira da Classe:

(i) o pagamento de quaisquer despesas e encargos da Classe e para composicdo do Fundo de Reserva de
Contingéncia;
(ii) o saldo remanescente desde o Ultimo pagamento (se houver), para o pagamento referente a distribuicdo de

rendimentos as Cotas Seniores até o montante do Benchmark Cotas Seniores somado até a data de cotizacao;

(iii) o saldo remanescente (se houver) sera destinado para o pagamento, mediante solicitagdo do Gestor ou no
maximo a cada 6 (seis) meses, referente a distribuicdo de rendimentos as Cotas Subordinadas, até o atingimento
do Benchmark Cotas Subordinadas;

(iv) o saldo remanescente (se houver) sera destinado para o pagamento referente a Rentabilidade Adicional Cotas
Seniores; e

(v) o saldo remanescente (se houver), mediante orientagdo do Gestor, podera ser destinado ao: (a) pagamento da
remuneracao das Cotas Subordinadas; e/ou (b) caso superada a Razdo Limite, pagamento da amortizagdo das

Cotas Subordinadas, até restabelecer a Razdo Limite.

VII. Rentabilidade Adicional das Cotas Seniores

VIL.1. Caso o Benchmark Cotas Subordinadas (conforme definido no Apéndice C) seja atingido, 20% (vinte por
cento) do retorno excedente ao Benchmark Cotas Subordinadas sera incorporado ao patriménio das Cotas Seniores
a titulo de prémio, podendo ser distribuido a titulo de rendimento aos Cotistas Seniores mediante disponibilidade
de resultado caixa e solicitacdo do Gestor.

VIL.2. A apuracdo da Rentabilidade Adicional Cotas Seniores dar-se-a de acordo com a seguinte férmula:

n' g o
Rentabilidade Adictonal Cotas Seniores I((lm, ¢ rendimentos, 4+ amortizacao, (c‘r«m. g * 1,200 % )] « 0,20 « gtde cotas subordinadas, .,

Onde:
cota; é a Ultima Cota Subordinada disponivel na data de apuracao do Benchmark Cotas Subordinadas;

rendimentos; sdo os rendimentos distribuidos por Cota Subordinada desde o Ultimo pagamento de Rentabilidade
Adicional Cotas Seniores;

amortizagao: é a soma dos valores pagos a titulo de amortizagdo por Cota Subordinada desde o ultimo pagamento
de Rentabilidade Adicional Cotas Seniores;
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cota:.1 é a Cota Subordinada do primeiro dia Util subsequente a cotizagdo da Ultima Rentabilidade Adicional Cotas

Seniores;

n° du periodo é o nimero de dias Uteis entre a data de referéncia da cota:.1, exclusive, e a data de referéncia da
cotay, inclusive; e

qtde Cotas Subordinadas:.1 € o nimero de Cotas Subordinadas na data da Ultima cotizacdo de Rentabilidade
Adicional Cotas Seniores.

VIL.3. Para o primeiro evento de apuracao de existéncia de Rentabilidade Adicional Cotas Seniores, o valor da Cota
Subordinada base (cotat.1) para o calculo do Benchmark Cotas Subordinadas e da Rentabilidade Adicional Cotas
Seniores sera o estipulado na 22 emissdo de Cotas Subordinadas, de R$ 10,00 (dez reais) por cota.

VIL4. Apenas havera pagamento de Rentabilidade Adicional Cotas Seniores caso o valor da Cota Subordinada do
primeiro dia util subsequente a Ultima cotizacdo de Rentabilidade Adicional Cotas Seniores atualizada pelo

ne du periodo

Benchmark Cotas Subordinadas (cota;_; * 1,20 252 ), seja inferior a Cota Subordinada na data de referéncia da
cota: somada aos rendimentos distribuidos e a amortizagdes realizadas entre a Ultima cotizacdo de Rentabilidade
Adicional Cotas Seniores e a data de referéncia da cota: (cota: + rendimentos: + amortizacaoy).

D. Demais Prestadores de Servico

I. Consultor Imobiliario: As atividades de consultoria imobilidria especializada, envolvendo a identificacao, analise,
avaliacdo e negociacdo dos Ativos Imobiliarios que integrarem a carteira da Classe poderao ser exercidas por
Consultor Imobiliario, quando assim for determinado pelo Gestor.

L.1. A indicacdo do Consultor Imobiliario devera ser realizada pelo Gestor, e a sua contratagdo, uma vez aprovada
pelo Administrador em seus processos internos de selecdo e contratacdo de prestadores de servicos, sera
formalizada pelo Administrador, as expensas da Classe, conforme indicado na secdo E abaixo, sendo que o
Consultor Imobiliario devera prestar servicos especializados para a Classe, incluindo:

(i) identificacdo de oportunidades de negocio, e orientacdo ao Administrador, ao Gestor e a empreendedora na
negociacdo para aquisicdes dos Ativos Imobiliarios e selecdo dos Imdveis, e gerenciamento dos mesmos;

(ii) realizar estudos de viabilidade técnica previamente a aquisicdo de Ativos Imobilidrios pela Classe;

(iii) assessorar a Classe em quaisquer questdes relativas aos investimentos nos Ativos Imobilidrios a serem
realizados, incluindo a indicagdo, avaliacdo e negociagdo de Ativos Imobiliarios;

(iv) acompanhamento do andamento das obras realizadas nos Ativos Imobiliarios para o desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobilidrios, mediante a verificacdo dos relatérios de medicdo a serem enviados pela
construtora ao Consultor Imobiliario, quando aplicavel, com cépia para o Administrador e para o Gestor, até o 10°
(décimo) Dia Util de cada meés, pelo qual (a) atestara o andamento das obras para o desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobiliarios, de acordo com respectivo cronograma fisico-financeiro de construcao, quando
houver, e (b) deveréa fazer constar uma planilha quantitativa acumulada com os dados de evolucdo do cronograma
fisico-financeiro das obras para o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios, sempre que aplicavel;

(v) manter a disposicdo do Administrador, departamento técnico habilitado a prestar servicos de anélise e
acompanhamento dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio da Classe e dos Empreendimentos
Imobiliarios;
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(vi) identificar, avaliar e recomendar ao Gestor, potenciais propostas de alienacdo de Ativos Imobilidrios, sendo
certo que a alienacdo, permuta ou transferéncia, a qualquer titulo, da propriedade de qualquer Ativo Imobiliario
dependeréa da prévia aprovagao do Administrador, considerando orientagdo do Gestor;

(vii) recomendar a Classe a implementagdo de benfeitorias visando a manutencdo do valor dos Ativos Imobiliarios
integrantes do patriménio da Classe, bem como a otimizacao de sua rentabilidade;

(viii) indicagdo de potenciais adquirentes interessados em adquirir os Ativos Imobilidrios para aprovacao do
Administrador, bem como anélise dos documentos cadastrais dos adquirentes previamente a aprovagao da Classe;

(ix) assessoramento ao Administrador e/ou ao Gestor em quaisquer questdes relativas aos investimentos ja
realizados pela Classe, observadas as disposicoes e restricdes contidas neste Regulamento; e

(x) orientacdo do direito de voto da Classe em eventual assembleia dos Ativos Imobiliarios integrantes do
patrimonio da Classe.

1.2. Toda prestagdo de servigos por parte do Consultor Imobilidrio tera carater indicativo, devendo ser aprovada
previamente pelo Gestor qualquer matéria prevista no item 1.1 acima.

II. Contratacdo de Terceiros. Quaisquer terceiros contratados pela Classe, nos termos deste Capitulo,
responderdo individualmente, sem solidariedade entre si, pelos prejuizos causados aos Cotistas quando
procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

III. A Classe podera contratar, por meio da celebracdo de Contrato de Consultoria Imobilidria, o Consultor
Imobiliario para que preste os servicos definidos no item L.1 acima.

IV. A Classe podera contratar, por intermédio do Administrador, mediante prévia deliberacdo e indicacdo pelo
Gestor e aprovacao pelo Administrador em seus processos internos de selecao e contratacao de prestadores de
servicos, empresa(s) especializada(s) para a realizacdo de estudos de viabilidade técnica prévios a aquisicao de
determinados Ativos Imobiliarios, bem como para a medicdo, o gerenciamento e o acompanhamento das obras
dos Empreendimentos Imobiliarios.

V. A Classe podera contratar, por intermédio do Administrador, mediante prévia deliberacdo e indicacdo pelo
Gestor e aprovacao pelo Administrador em seus processos internos de sele¢do e contratagdo de prestadores de
servicos, empresa(s) especializada(s) para realizar a venda e acompanhamento dos Ativos Imobilidrios, bem como
a promogao de todas as medidas extrajudiciais cabiveis para o cumprimento dos instrumentos de alienacdo dos
Ativos Imobiliarios, apds o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios, as quais serdo remuneradas
diretamente pela Classe, conforme serd definido em instrumento especifico a ser firmado entre a Classe e o
respectivo prestador de servico, conforme responsabilidades e obrigacdes a serem estabelecidos naquele
instrumento.

E. Taxas e outros Encargos

Taxa Global de Administracao

1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao ano, calculado sobre o valor do patriménio liquido da
Classe.

O Administrador sempre fara jus a uma remuneragdo minima mensal de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais) por més,
ainda que a Taxa de Administracdo calculada nos termos desta se¢do nao alcance tal valor, e o Gestor sempre fara
jus a uma remuneracdo minima mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais) por més, ainda que a Taxa de Gestdo
calculada nos termos desta secdo nao alcance tal valor.
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Taxa de Performance

Nao aplicavel.

Taxa Maxima de Distribuicao: Taxa Maxima de Custodia

A taxa maxima de custddia e a Taxa de Escrituracdo estao
. . _ | incluidas na Taxa de Administracao Global, de modo que
Conforme descrito no sumario de remuneracao ) i o
) o . os valores devidos pela Classe a titulo desta Taxa Maxima
disponibilizado no site do gestor. o ) N . )
de Custodia e da Taxa de Escrituracao serao deduzidos
daqueles devidos pela Classe a titulo de Taxa de
Administracdo Global, e pagos diretamente ao

Custodiante e ao Escriturador

LA taxa global, se houver, é o somatorio das taxas de administragdo, taxa de gestdo, taxa maxima de distribuicdo
e/ou taxa de estruturacdo de previdéncia, conforme aplicavel (“Taxa Global”).

1.1 A presente Classe pagara aos prestadores de servicos o montante total e somado constante descrita acima,
conforme aplicavel, sendo certo que a efetiva aliquota e valor recebido por cada um dos
prestadores de servigos em relacdo a Taxa Global, em linha com o Oficio-Circular n° 6/2024/CVM/SIN, o Gestor
mantém o Sumario da Remuneracao da Classe disponivel em seu site: https://tgcore.com.br/.

I.2Em atencdo ao disposto na Resolucdo CVM 175, as taxas maximas de administragdo e gestdo (quando vigente)
indicadas consideram as respectivas taxas previstas nos regulamentos das classes de cotas investidas pela Classe.

I.3. As aplicagdes em classes de cotas pertencentes aos seguintes fundos de investimento ndo serdo consideradas

para o computo do disposto acima: (i) fundos de investimento cujas cotas sejam admitidas a negociacdo em
mercado organizado; e (ii) fundos de investimento geridos por partes nao relacionadas do Gestor.

FORMA DE CALCULO

I. A Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo, a Taxa Maxima de Custddia e a Taxa Maxima de Distribuicdo serdo
calculadas linearmente e provisionadas a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) e serdo pagas por
esta Classe, mensalmente, por periodos vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente.

II. Taxa de Administracdo, Custodia e Controladoria. Pelos servicos de administracdo, custédia e controladoria
de ativos e passivos, o Fundo pagara diretamente ao Administrador e ao Custodiante a remuneracgdo de 0,20%
(vinte centésimos por cento) sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo (“Taxa de Administracdo, Custodia

e Controladoria”), observado o pagamento minimo mensal de R$17.000,00 (dezessete mil reais). O pagamento

minimo deverd ser corrigido anualmente pelo IPCA/IBGE, calculada e provisionada todo Dia Util a base de 1/252
(um duzentos e cinquenta e dois avos). Ocorrendo atraso na publicagdo do indice para reajustamento das
prestacgdes, o calculo da correcdo monetaria devera ser efetuado utilizando o Ultimo indice conhecido, acumulando-
se eventual diferencga a parcela seguinte, quando sera efetuado o ajuste. Se o indice estipulado acima for extinto
ou considerado inaplicavel a este Regulamento, de forma temporaria ou definitiva, as partes estabelecem, desde
ja, que as prestagoes do preco vencidas e ndo pagas, e as vincendas, passarao, automaticamente e de pleno direito,
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a ser corrigidas monetariamente pelo indice que venha a substitui-lo, tomando-se como indice-base o divulgado
no segundo més anterior a data do evento e como de indice reajuste o divulgado no segundo més anterior ao do
efetivo pagamento da prestacdo. A Taxa de Administracdo, Custodia e Controladoria serad paga mensalmente, até
0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacio de Cotas da
Classe.

I.1. Os demais prestadores de servico da Classe, incluindo, mas nao se limitando, ao Avaliador, ao Auditor
Independente e ao Consultor Imobilidrio, caso contratado, receberdo, pela prestacdo dos servicos a Classe, a
remuneracao que for estabelecida nos seus respectivos contratos de prestacao de servigos celebrados com a Classe,
constituindo a remuneracéo dos referidos prestadores de servigos como encargo da Classe e, portanto, ndo estando
inclusas na Taxa de Administracao.

III. Taxa de Gestao. Pelos servicos de gestao, a Classe pagara diretamente ao Gestor a remuneracao de 1,30% (um
inteiro e trinta centésimos por cento) sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo (“Taxa de Gestao”),

observado o pagamento minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais). A Taxa de Gestdo sera paga mensalmente,
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacio de Cotas
do Fundo. O célculo da Taxa de Gestao é feito conforme a féormula abaixo:

1,30%

Gest, = (PLCont,_;) X 53

j
TxGest; = Z Gest;
H

Onde:

",

Gest, é a taxa de gestdo diéria, calculada e provisionada todo Dia Util, referente ao dia “n”;

PLConty.1 é o Patrimonio Liquido do Fundo, no Dia Util anterior ao dia ao qual a taxa de gestao diaria faz referéncia;
e

TxGesty € a Taxa de Gestdo da Classe, referente ao més “k”, calculada como a soma das taxas de gestdo diarias do

" un

primeiro ao ultimo Dia Util do més “k”, respectivamente representados nas formulas por “i" e “j".

IV. Taxa de Escrituragao. Pelos servicos de escrituracdo, o Fundo pagara diretamente ao Escriturador a Taxa de
Escrituragdo correspondente a uma remunera¢do apurada conforme tabela abaixo, observado o pagamento
minimo mensal de R$ 2.000,00 (dois mil reais), proveniente da Taxa de Administragao devida pelo Fundo, de forma
que a cobranca da Taxa de Escrituracdo ndo implicard em aumento de encargos do Fundo, considerando o
montante maximo da Taxa de Administracao:

Numero de Cotistas ‘ Valor por Cotista
até 2.000 R$ 1,15
entre 2.001 e 10.000 R$ 0,85
entre 10.001 e 50.000 R$ 0,30
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acima de 50.001 R$ 0,10

IV.1. A Taxa de Escrituracdo ser4 paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més
em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas da Classe. Referido valor, sempre que aplicavel, sera acrescido
ainda de (a) valor pelo envio de TED para pagamento de rendimentos e amortizacdes (custo unitario de R$ 5,00
(cinco reais) por evento, nos casos em que as Cotas forem escriturais); (b) valor pelo cadastro de Cotistas no sistema
de escrituracdo do Escriturador (custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais) por cadastro, nos casos em que as Cotas
forem escriturais); (c) valor pelo envio dos extratos e informe periddicos previstos na legislacdo vigente (custo
unitario de R$ 5,00 (cinco reais), acrescidos de custos de postagens); e (d) R$ 700,00 (setecentos reais) por
hora/pessoa de trabalho dedicada a participacao em Assembleia Geral de Cotistas e implementacao das decisdes
tomadas, a serem pagas em até 05 (cinco) dias apds cada evento, mediante apresentagdo do respectivo relatério
de horas.

IV.2. Serdo acrescidos a remuneracdo devida ao Administrador, ao Gestor, ao Custodiante e ao Escriturador os
tributos incidentes (ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRRF e outros que porventura venham a incidir), a serem incorporados
a Taxa de Administracao.

V. A Classe ndo possui taxa de performance ou ingresso.

VI. As taxas acima especificadas serdo calculadas na forma descrita nas Condi¢bes Gerais Aplicaveis ao Fundo
contidas no Regulamento, bem como neste item anexo.

VII. A cada emissdo de novas Cotas, de acordo com a legislagdo aplicavel a época, a Classe poderd, a exclusivo
critério do Administrador em conjunto com o Gestor, cobrar uma taxa de distribuicdo primaria, a qual sera paga
pelos subscritores das Cotas no ato da subscricdo primaria das Cotas.

VIIL. Outros Encargos: O Fundo e a Classe poderdo incorrer em outras despesas, conforme descritas na se¢do de
Encargos das CondicOes Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento, sempre nos termos da
regulamentagdo em vigor.

F. Aplicacao, Amortizacao e Resgate

L. Integralizacao: As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nos termos do Documento

de Subscricdo ou em prazo determinado no Compromisso de Investimento, conforme aplicavel.

LI.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizacdo constantes do Documento de Subscricao,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n°®
8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo Documento de Subscricdo.

I1.2. A cada nova emissdo, conforme o caso, o Administrador e o Gestor poderao, a seu exclusivo critério, autorizar
gue seja permitida a integralizacdo das novas Cotas em bens e direitos, sendo certo que tal integralizagdo podera
ser feita, a critério do Gestor, com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo
com o Suplemento H da Resolugdo CVM 175, e aprovado pela Assembleia Geral, bem como deve ser realizada no
prazo, termos e condi¢des estabelecidos no Documento de Subscricdo e nas leis e regulamentagdes aplicaveis. A
integralizacdo das novas Cotas em bens se dara fora do ambiente da B3.
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II. Amortizacdo: Em caso de amortizagdo de Cotas, nos termos deste Regulamento, serdo obedecidas as seguintes

regras:

(i) Data de célculo do valor da cota de amortizacdo: valor de fechamento da Cota, calculado na forma dos Apéndices
A e B deste Regulamento, abaixo, apurado no 6° (sexto) Dia Util imediatamente anterior & data do pagamento da
amortizacao; e

(i) Data de pagamento da amortizacdo: em até 90 (noventa) Dias Uteis contados do evento de amortizacéo.
II.1. As Cotas Subordinadas poderao ser amortizadas pelo Administrador, a qualquer tempo e independentemente

de deliberacdo em Assembleia de Cotistas, para os fins do previsto na Cascata de Pagamentos quando em moeda
corrente e nacional.

I.2. As Cotas Seniores deverdo ser amortizadas, em montante necessario para restabelecer a Razdo de
Subordinagcdo Minima (ou, durante os 12 (doze) primeiros meses contados do encerramento de cada emissado de
Cotas da Classe), sempre que os prazos para reenquadramento por meio da subscricdo de novas Cotas
Subordinadas previstos nos itens IV.1.1. e IV.1.2. da secdo B forem descumpridos.

III. Resgate das Cotas: De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e o inciso II, §7° do artigo 5° da
Resolugdo CVM 175, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

G. Responsabilidade dos Cotistas

L. A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas

somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condicdes
estabelecidas neste Anexo e no respectivo boletim de subscricdo. Caso nao haja saldo de Cotas subscrito e ndo
integralizado ou compromisso de subscri¢do e integralizacdo de novas Cotas assumido contratualmente, de forma
expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas nao serao obrigados a realizar novos aportes de recursos na
Classe, mesmo na hipotese de o Patrimdnio Liquido ser negativo ou de a Classe ndo ter recursos suficientes para
fazer frente as suas obrigagdes.

H. Liquidagao e Encerramento

I. Liquidagao Antecipada. Apds 90 (noventa) dias do inicio de atividades, caso mantenha, a qualquer tempo,

patrimonio liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias
consecutivos, esta Classe devera ser imediatamente liquidada ou incorporada a outro fundo de investimento ou
classe de Cotas pelo Administrador.

II. Liquidacdo das Cotas Seniores A. O Administrador convocara, com até 15 (quinze) dias de antecedéncia da
data do 6° (sexto) aniversario contado da data do anuncio de inicio da terceira emissdo de Cotas da Classe (“Prazo
para Migracdo das Cotas Seniores A"), a Assembleia de Cotistas para deliberar sobre a alteragdo do mercado em

que as Cotas Seniores A estejam admitidas a negociacdo, de balcdo organizado para a bolsa de valores, ambos
administrados pela B3 ou outra instituicdo autorizada pela CVM (“Migracdo das Cotas Seniores A"). Caso a

Assembleia de Cotistas ndo aprove a Migracdo da Cotas Seniores A, a Classe iniciara processo de desinvestimento
de seus Ativos na medida necessaria para amortizagao e resgate das Cotas Seniores A, em até 2 (dois) anos contados
do encerramento do Prazo para Migracdo das Cotas Seniores A.
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II. Liquidacao das Cotas Seniores B. O Administrador convocara, com até 15 (quinze) dias de antecedéncia da
data do 7° (sétimo) aniversario contado da data do anuncio de inicio da terceira emissdo de Cotas da Classe (“"Prazo
para Migracao das Cotas Seniores B"), a Assembleia de Cotistas para deliberar sobre a alteragdo do mercado em

que as Cotas Seniores B estejam admitidas a negociacdo, de balcdo organizado para a bolsa de valores, ambos
administrados pela B3 ou outra instituicdo autorizada pela CVM (“Migracdo das Cotas Seniores B"). Caso a

Assembleia de Cotistas ndo aprove a Migragdo das Cotas Seniores B, a Classe iniciara processo de desinvestimento
de seus Ativos na medida necessaria para amortizacao e resgate das Cotas Seniores B, em até 2 (dois) anos contados
do encerramento do Prazo para Migracdo das Cotas Seniores B. Caso a Assembleia de Cotistas aprove a Migracao
das Cotas Seniores A e/ou a Migragdo das Cotas Seniores B, o prazo de duracdo da subclasse sénior A ou da
subclasse sénior B, conforme o caso, passara a ser indeterminado.

IV. Liquidacdo por Deliberaciao da Assembleia Geral de Cotistas. Na hipdtese de liquidagdo desta Classe, o
evento ocorrera mediante a indicacdo do Administrador e aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, sendo que
a liquidacao da Classe sera feita de uma das formas a seguir, sempre levando-se em consideracdo a opgdo que
possa gerar maior resultado para os Cotistas: (i) venda através de operagdes privadas dos bens, direitos, titulos e/ou
valores mobiliarios que compdem a carteira da Classe e ndo sdo negociaveis em bolsa de valores ou em mercado
de balcdo organizado, no Brasil; (ii) venda em bolsa de valores ou em mercado de balcao organizado, no Brasil; ou
(iii) entrega dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios integrantes da carteira da Classe aos Cotistas, nos
termos do item II1.2 abaixo, e sendo certo que tal procedimento ocorrerd fora do ambiente da B3 em caso do
vencimento ou de resgate.

IV.1. Em qualquer caso, a liquidagdo de Ativos serd realizada com observancia das normas operacionais
estabelecidas pela CVM aplicaveis a Classe e pela B3. Em caso de vencimento ou resgate, tal procedimento ocorrera
fora do ambiente da B3.

IV.2. Sera permitida a liquidacdo da Classe mediante entrega, aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores
mobilidrios, desde que tal procedimento seja aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, devendo tais valores
serem avaliados com base nos critérios estabelecidos neste Regulamento, exceto se de outra forma determinado
na referida Assembleia Geral, sendo certo que tal procedimento ocorrera fora do ambiente da B3 em caso do
vencimento ou de resgate.

IV.3. Na hipdtese de a Assembleia Geral ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos de entrega aos
Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios, tais ativos serdo entregues em pagamento aos Cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista serd calculada de acordo com a
proporcao de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época, sendo que, apds
a constituicdo do referido condominio, o Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes,
sendo certo que tal procedimento ocorrera fora do ambiente da B3 em caso do vencimento ou de resgate. Na
hipotese prevista neste item serdo ainda observados os seguintes procedimentos:

(i) o Administrador devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para que os mesmos
elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro,
informando a proporcdo de ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade
do Administrador perante os Cotistas apds a constituicdo do condominio; e
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(ii) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo maximo de 10 (dez) Dias

"

Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o inciso “i” acima, essa funcao serd exercida pelo Cotista que
detenha a maioria das Cotas em circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se
houver.

V. Na hipdtese de liquidacdo do Fundo, todas as Cotas serdo resgatadas pelo valor da Cota do dia do pagamento,
calculado na forma deste Regulamento, observado o seguinte procedimento:

(i) somente havera o pagamento das Cotas, na ordem abaixo, apds o pagamento de todas as dividas e despesas
inerentes a Classe e ao Fundo.

(ii) as Cotas Seniores terdo prioridade de amortizacdo e resgate sobre as Cotas Subordinadas;

(iii) as Cotas Subordinadas somente serdo amortizadas e resgatadas apds o pagamento da proporgédo de Cotas
Seniores na Classe;

(iv) as Cotas serao resgatadas, total ou parcialmente, em moeda corrente nacional, observada a possibilidade de
entrega de ativos, na medida em que a Classe ndo tenha recursos em moeda corrente nacional, sendo certo que
tal procedimento ocorrera fora do ambiente da B3 em caso do vencimento ou de resgate.

VI. Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a demonstracao
da movimentacdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracoes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

VIL. Encerramento. Ap6s pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortiza¢ado ou resgate,
o Administrador deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento desta Classe e do Fundo, conforme
aplicavel, por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia Geral de Cotistas
que tenha deliberado a liquidagdo, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo Administrador,
decorrente do resgate ou amortizagdo total de Cotas. Ainda, devera ser observado o prazo de 90 (noventa) dias, a
demonstragdo de movimentacdo de patrimonio do Fundo, acompanhada do relatério do Auditor Independente.

VIL.1. Apds a divisdo do patrimodnio, os Cotistas passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e
administrativos da Classe e do Fundo, eximindo o Administrador e quaisquer outros prestadores de servico da
Classe e do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do
Administrador, conforme decisdo final, transitada em julgado, proferida por juizo competente.

VIL.2. Nas hipdteses de liquidacdo ou dissolugdo da Classe ou do Fundo, renuncia ou substituicdo do Administrador,
os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais
processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo
processo.

I Comunicagoes

I. Considera-se valida toda comunicacdo realizada por meio eletronico entre o Administrador, o(s)

distribuidor(es), o Gestor e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocagdo de Assembleia Geral de
Cotistas, recebimento de votos em Assembleia Geral de Cotistas, divulgacdo de fato relevante e de informacdes
da Classe.
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II. As informagdes ou documentos para os quais essa Resolucdo exija “encaminhamento”, “comunicacdo”,

non

"acesso”,

"o

envio”, "divulgacdo” ou “disponibilizacdo” devem ser passiveis de acesso por meio eletronico pelos
cotistas e demais destinatarios especificados nesta Resolucdo.

noon noou

III. Nas hipoteses em que esta Resolugdo exija “atestado”, “ciéncia”, "manifestacdo” ou “concordancia” dos
cotistas, admite-se que estas se materializem por meio eletronico, observado que: I — os procedimentos
aplicaveis devem estar disciplinados nesse Regulamento e serem passiveis de verificagdo; e II — toda
manifestacdo dos cotistas deve ser armazenada pelo Administrador.

IV. As eventuais omissdes do Regulamento serdo tratadas pelo Administrador, com base na regulamentagdo em
vigor e em seus procedimentos internos.

V. As informacdes perioddicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas no site do Administrador, no endereco:
https://www.xpi.com.br/.

VI. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacgdes eventuais
sobre a Classe:

(@) o edital de convocacao, proposta da administracdo e outros documentos relativos a Assembleias
Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;

(c) fatos relevantes, considerando-se para tanto qualquer deliberacdo da Assembleia de Cotistas ou do
Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel: (c.1) na cotagdo das Cotas
ou de valores mobiliarios a elas referenciados; (c.2) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter
as Cotas; e, (c.3) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular das
Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados. Assim, considera-se ato ou fato relevante,
exemplificativamente, além daqueles previstos no artigo 64 da Resolugdo CVM 175:

(i) a alteracao no tratamento tributario conferido a Classe, ao Fundo ou ao Cotista;

(i) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre as
receitas da Classe ou do Fundo;

(iii) a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos iméveis de propriedade da Classe destinados a
arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(iv) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe;
(v) contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacdo do servico;
(vi) propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira do Fundo;

(vii) a venda ou locagdo dos imoveis de propriedade da Classe destinados a arrendamento ou locagdo, e que
possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(viii) alteracao do Gestor ou Administrador;

(ix) fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao do Fundo ou qualquer outra operacdo que altere substancialmente
a sua composicao patrimonial;
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(x) alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo de Cotas do Fundo;
(xi) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacdo de suas Cotas;

(xii) desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

(xiii) emissdo de novas Cotas, no limite do Capital Autorizado.

(d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliacdo relativa aos imdveis, bens e direitos de uso
adquiridos pela Classe e pelo Fundo, nos termos do inciso Il do artigo 7° da Resolucdo CVM 175 e com excecao
das informagdes mencionadas no Suplemento H da Resolucdo CVM 175 quando estiverem protegidas por sigilo
ou se prejudicarem a estratégia da Classe;

(e) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas, com excegao
daquele mencionado na letra a, do inciso III, do artigo 36, do Anexo Normativo III, da Resolugdo CVM 175; e

(f) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral extraordinaria.

J. Conflito de Interesses

I. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe, o Fundo e o Administrador, o Gestor ou o
Consultor Imobilidrio dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos da legislacao aplicavel.

L.1. Sdo considerados exemplos de situacdes de conflito de interesses, nos termos da regulamentacdo
aplicavel, sem prejuizo de outras previstas na regulamentacdo aplicavel:

(a) a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de
propriedade do Administrador, do Gestor, do Consultor Imobilidrio ou de pessoas a eles ligadas;

(b) a alienacao, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel integrante do
patriménio da Classe ou do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, Consultor Imobiliario ou
pessoas a eles ligadas;

(c) a aquisicao, pela Classe, de imovel de propriedade de devedores do Administrador, Gestor ou Consultor
Imobiliario uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(d) a contratacdo, pela Classe ou pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, ao Gestor e/ou ao
Consultor Imobiliario, para prestacao dos servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo III da Resolugdo
CVM 175, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas da Classe; e

(e) a aquisicao, pela Classe, de valores mobilidrios de emissao do Administrador, Gestor, consultor Imobiliario
ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 41 do
Anexo Normativo IIl da Resolucdo CVM 175.

I.1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, consideram-se pessoas ligadas:

(a) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do Consultor Imobiliario, de seus
respectivos administradores e acionistas;

(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, Gestor ou

Consultor Imobilidrio, com exce¢do dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou
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regimento interno do Administrador, Gestor ou Consultor Imobiliario, desde que seus titulares ndo exergam

fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
(c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nas alineas “a” e "b" acima.

I.2. Nao configura situacao de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade do empreendedor,
desde que ndo seja pessoa ligada ao Administrador, ao Gestor ou ao Consultor Imobiliario.

Fatores de Risco da Classe

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estdo sujeitos a Classe e, portanto, os seus investimentos e aplica¢gdes, conforme descritos no
Informe Anual da Classe, nos termos do Suplemento K da Resolugdo CVM 175, destacando-se que ndo ha
quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos

Cotistas.
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Apéndice A

Apéndice das Cotas da Subclasse Sénior A de emissio da Classe Unica do Fundo de Investimento

Imobiliario TG Renda Imobiliaria Responsabilidade Limitada

Publico-alvo: Condominio: Prazo:

Investidor Qualificado Fechado i) 8 (oito) anos contados da data
do anuncio de inicio da terceira
emissdo de cotas da Classe
caso a Assembleia ndo aprove a
Migracdo das Cotas Seniores A
ou (ii) indeterminado, caso a
Assembleia de Cotistas aprove
a Migracao das Cotas Seniores
A, nos termos do item Il do
Capitulo H do Anexo Descritivo.

A. Caracteristicas, Vantagens e Restri¢coes das Cotas Seniores

I. As Cotas Seniores A tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacdes comuns:

(i) prioridade no recebimento de rendimentos, amortizacdo e/ou resgate em relagdo as Cotas Subordinadas,
observado o disposto neste Regulamento;

(i) seu valor unitério sera calculado todo Dia Util para efeito de definicdo de seu valor de amortizacdo ou resgate,
observados os critérios definidos neste Regulamento;

(iii) serao amortizadas de forma prioritaria em relacdo as Cotas Subordinadas (exceto se liquidadas por ndo
adentrar o mercado de bolsa ou caso a Razdo de Subordinacdo ultrapasse a Razao Limite), nos termos deste
Regulamento;

(iv) direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberacdo nas Assembleias Gerais, observadas as
disposi¢des deste Regulamento, sendo que cada Cota Sénior correspondera 1 (um) voto; e

(v) somente podem ser integralizadas em moeda corrente nacional.

Nao havera qualquer prioridade ou subordinacdo entre as Cotas Seniores.

Calculo do valor das Cotas Seniores A

I. O valor unitério das Cotas Seniores A sera calculado todo Dia Util, devendo corresponder ao menor dos

seguintes valores: (i) o Patrimdnio Liquido do Fundo dividido pelo nimero de Cotas Seniores A em circulagao;
ou (ii) o valor unitario da Cota Sénior A no Dia Util imediatamente anterior, subtraido, se houver, do valor de
dividendos anunciado no dia anterior, acrescido dos rendimentos no periodo com base no Benchmark Cotas
Seniores A, conforme as férmulas abaixo:
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PLConty

(i) VCS,_, =

QuantCotasSéniory,

100

1 1
(i) VCS, = (VCS,—, = DIV — AMORT) [(—’”' L 4 1)] x | (Sridsn 4 1)]

Onde:
VCS: é o valor unitario da Cota Sénior A calculado na data "t";
VCS:.1 é o valor unitario de cada Cota Sénior A calculado no Dia Util imediatamente anterior & data "t";

DIV é o valor unitario de dividendos prioritarios que sera pago a Cota Sénior A a titulo de distribuicdo de
resultados, considerando a data de divulgagdo do pagamento;

AMORT ¢ o valor unitario pago a Cota Sénior A;

PLCont, ¢ o Patriménio Liquido do Fundo no Dia Util em que o célculo do valor das Cotas Seniores A ocorrer;

QuantCotasSénior, é o nimero de Cotas Seniores A em circulacao.

C. Benchmark das Cotas Seniores A

I. A Classe buscara atingir, para as Cotas Seniores A, a rentabilidade equivalente a 100% (cem por cento) da

variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI over extra grupo - Depdsitos Interfinanceiros de um dia,
calculadas e divulgadas pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo no Informativo Diario, disponivel em sua pagina na
Internet (www.b3.com.br), expressa na forma percentual ao ano, acrescido de sobretaxa (spread) equivalente a
um percentual ao ano conforme tabela abaixo variavel de acordo com a Taxa Selic em vigor em cada data de
apuracao do valor da Cota, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Benchmark Cotas Seniores A"):

Taxa Selic (% ao ano) ‘ Spread

12,00% ou maior 2,00%

10,00% (inclusive) até 12,00% (exclusive) 2,50%
8,00% (inclusive) até 10,00% (exclusive) 3,00%
6,00% (inclusive) até 8,00% (exclusive) 3,50%
Até 6,00% (exclusive) 4,00%

II. O Benchmark Cotas Seniores objetivado pela Classe, para as Cotas Seniores A, dependera da performance
dos Ativos que integram a carteira da Classe, de forma que ndo ha qualquer garantia de rentabilidade, bem
como de que o Benchmark Cotas Seniores A seja atingido, nada podendo os Cotistas reclamar a esse titulo.

III. O Benchmark Cotas Seniores A sera calculado de acordo com a seguinte formula:
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1
Bencl X ‘(Dl,~l +1 ):s_l
K = b 4
encnmar 100 ‘

Onde:

DI:.1 é a Taxa DI referente ao Dia Util anterior a data “t". Exemplo: se a Taxa DI for 10,00% (dez por cento), ent&o,
DL-1 = 10,00 (dez); e

Spreadsn é o spread da meta de remuneragado das Cotas Seniores A, expresso na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. Exemplo: se o Fator Spread for 2,00% (dois por cento) ao ano,
entdo, Spreads» = 2,00 (dois).
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Apéndice B

Apéndice das Cotas da Subclasse Sénior B de emissao da Classe Unica do Fundo de Investimento
Imobiliario TG Renda Imobiliaria Responsabilidade Limitada

Publico-alvo: Condominio: Prazo:

Investidor Qualificado Fechado (i) 9 (nove) anos contados da
data do anuncio de inicio da
terceira emissao de cotas da
Classe caso a Assembleia ndo
aprove a Migracao das Cotas

Seniores B ou
(ii) indeterminado, caso a
Assembleia de Cotistas aprove a
Migracao das Cotas Seniores B,
nos termos do item II do
Capitulo H do Anexo Descritivo.

A. Caracteristicas, Vantagens e Restri¢coes das Cotas Seniores

I. As Cotas Seniores B tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigagdes comuns:

(i) prioridade no recebimento de rendimentos, amortizacdo e/ou resgate em relagdo as Cotas Subordinadas,
observado o disposto neste Regulamento;

(i) seu valor unitério sera calculado todo Dia Util para efeito de definicdo de seu valor de amortizacdo ou resgate,
observados os critérios definidos neste Regulamento;

(iii) serdo amortizadas de forma prioritaria em relagdo as Cotas Subordinadas (exceto se liquidadas por ndo
adentrar o mercado de bolsa ou caso a Razdo de Subordinagdo ultrapasse a Razdo Limite), nos termos deste
Regulamento;

(iv) direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberagdo nas Assembleias Gerais, observadas as
disposi¢des deste Regulamento, sendo que cada Cota Sénior correspondera 1 (um) voto; e

(v) somente podem ser integralizadas em moeda corrente nacional.

Nao havera qualquer prioridade ou subordinacdo entre as Cotas Seniores.

Calculo do valor das Cotas Seniores B

I. O valor unitario das Cotas Seniores B seré4 calculado todo Dia Util, devendo corresponder ao menor dos
seguintes valores: (i) o Patriménio Liquido do Fundo dividido pelo nimero de Cotas Seniores B em circulagao;
ou (ii) o valor unitario da Cota Sénior B no Dia Util imediatamente anterior, subtraido, se houver, do valor de
dividendos anunciado no dia anterior, acrescido dos rendimentos no periodo com base no Benchmark Cotas
Seniores B, conforme as férmulas abaixo:
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PLConty

(i) VCS,_, =

QuantCotasSéniory,

1
Spreadg 252
(2t 4 1)
100 100

1
(i) VCS, = (VCS,—, = DIV — AMORT) [(—”" L 4 1)] x

Onde:
VCS: é o valor unitario da Cota Sénior B calculado na data "t";
VCS:.1 é o valor unitario de cada Cota Sénior B calculado no Dia Util imediatamente anterior a data "t";

DIV é o valor unitario de dividendos prioritarios que sera pago a Cota Sénior B a titulo de distribuicdo de
resultados, considerando a data de divulga¢do do pagamento;

AMORT ¢ o valor unitario pago a Cota Sénior B;

PLCont, é o Patriménio Liquido do Fundo no Dia Util em que o calculo do valor das Cotas Seniores B ocorrer;

QuantCotasSénior, é o nimero de Cotas Seniores B em circulagao.

C. Benchmark das Cotas Seniores B

I. A Classe buscara atingir, para as Cotas Seniores B, a rentabilidade equivalente a 100% (cem por cento) da

variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI over extra grupo - Depdsitos Interfinanceiros de um dia,
calculadas e divulgadas pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo no Informativo Diario, disponivel em sua pagina na
Internet (www.b3.com.br), expressa na forma percentual ao ano, acrescido de sobretaxa (spread) equivalente a
um percentual ao ano conforme tabela abaixo variavel de acordo com a Taxa Selic em vigor em cada data de
apuracao do valor da Cota, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Benchmark Cotas Seniores B", e,

em conjunto com o Benchmark das Cotas Seniores A, o "Benchmark das Cotas Seniores”):

Taxa Selic (% ao ano) ‘ Spread

12,00% ou maior 2,00%
10,00% (inclusive) até 12,00% (exclusive) 2,50%
8,00% (inclusive) até 10,00% (exclusive) 3,00%
6,00% (inclusive) até 8,00% (exclusive) 3,50%
Até 6,00% (exclusive) 4,00%

II. O Benchmark Cotas Seniores B objetivado pela Classe, para as Cotas Seniores B, dependera da performance
dos Ativos que integram a carteira da Classe, de forma que ndo ha qualquer garantia de rentabilidade, bem
como de que o Benchmark Cotas Seniores B seja atingido, nada podendo os Cotistas reclamar a esse titulo.

III. O Benchmark Cotas Seniores B sera calculado de acordo com a seguinte férmula:
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1
Bencl X ‘(Dl,~l +1 ):s_l
K = b 4
encnmar 100 ‘

Onde:

DI:.1 é a Taxa DI referente ao Dia Util anterior a data “t". Exemplo: se a Taxa DI for 10,00% (dez por cento), ent&o,
DL-1 = 10,00 (dez); e

Spreadsn é o spread da meta de remuneracdo das Cotas Seniores B, expresso na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. Exemplo: se o Fator Spread for 2,00% (dois por cento) ao ano,
entdo, Spreads» = 2,00 (dois).
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Apéndice C

Apéndice das Cotas da Subclasse Subordinada de emissao da Classe Unica do Fundo de Investimento

Imobiliario TG Renda Imobiliaria Responsabilidade Limitada

Publico-alvo: Condominio: Prazo:

Investidor Qualificado Fechado Indeterminado

A. Caracteristicas, Vantagens e Restri¢coes das Cotas Subordinadas

I. As Cotas Subordinadas tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacdes comuns:

(i) subordinam-se as Cotas Seniores para fins de recebimento de rendimentos, amortizacao, conforme o caso, e
resgate, observado o disposto neste Regulamento;

(i) seu valor unitério sera calculado todo Dia Util para efeito de definicdo de seu valor de amortizacdo ou resgate,
observados os critérios definidos neste Regulamento;

(iii) poderao ser amortizadas, nos termos deste Regulamento, apds a amortizagdo integral das Cotas Seniores
(exceto no caso de Liquidagdo por ndo adentrar o Mercado de Bolsa ou caso a Razdo de Subordinagdo ultrapasse
a Razao Limite);

(iv) direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberacdo nas Assembleias Gerais, observadas as
disposi¢cdes deste Regulamento, sendo que cada Cota Subordinada correspondera 1 (um) voto, observado que
o Gestor, na qualidade de cotista subordinado do Fundo, somente podera votar nas Assembleias Gerais desde
que: (i) seja o Unico Cotista do Fundo; ou (ii) haja a aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto; e

(v) podem ser integralizadas em moeda corrente nacional.

B. Calculo do Valor das Cotas Subordinadas

I. O valor unitario das Cotas Subordinadas sera calculado todo Dia Util, devendo corresponder ao valor do

Patrimonio Liquido do Fundo, (i) deduzido do valor das Cotas Seniores em circulagao; (ii) dividido pelo nimero
de Cotas Subordinadas em circulacdo na respectiva data de calculo, conforme as férmulas abaixo:

PLCont, — PLContSénior;,
QuantCotasSub,,

VCSub, =

Onde:
VCSub: é o valor unitario da Cota Subordinada calculado na data "t";
PLCont, é o Patrimonio Liquido do Fundo no Dia Util em que o calculo do valor das Cotas Seniores ocorrer;

PLContSénior, é dado pela multiplicacdo de VCS: por QuantCotasSénior, e corresponde ao patriménio liquido
contabil da classe sénior no Dia Util em que o célculo do valor da Cota Subordinada ocorrer; e

QuantCotasSub, é o nimero de Cotas Subordinadas em circulagdo.
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C. Benchmark das Cotas Subordinadas

I. A Classe buscara atingir, para as Cotas Subordinadas, a rentabilidade acumulada equivalente a 20% (vinte por

cento) ao ano (“Benchmark Cotas Subordinadas”), sendo esta composta conjuntamente pelos rendimentos

distribuidos pelo Fundo e pela variagdo do valor patrimonial da Cota Subordinada.
II. A avaliacdo do atingimento ou ndo do Benchmark Cotas Subordinadas dar-se-a de acordo com as

seguintes férmulas:

n* du periodo
Benchmark Cotas Subordinadas = (cota, -1 * 1,207 22 )

252

cota, + rendimentos, + amortizacao,\|"" du periodo

Rentabilidade Cotas Subordinadas = {[( : : L § [)] }— 1
cota,4

Onde:
cota; é a Ultima Cota Subordinada disponivel na data de apuracdo do Benchmark Cotas Subordinadas;

rendimentos: sdo os rendimentos distribuidos por Cota Subordinada desde o Ultimo pagamento de
Rentabilidade Adicional Cotas Seniores;

amortizagao: é a soma dos valores pagos a titulo de amortizacdo por Cota Subordinada desde o ultimo
pagamento de Rentabilidade Adicional Cotas Seniores;

cota.1 é a Cota Subordinada do primeiro dia Util subsequente a cotizacdo da ultima Rentabilidade Adicional
Cotas Seniores; e

n° du periodo é o nimero de dias Uteis entre a data de referéncia da cotat.1, exclusive, e a data de referéncia
da cotay, inclusive.

III. A verificacdo do atingimento do Benchmark Cotas Subordinadas, conforme as férmulas acima expostas, sera
realizada em periodicidade mensal.
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MANUAL DE VOTO

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO TG RENDA IMOBILIARIA FEEDER - RESPONSABILIDADE
LIMITADA QUE DELIBERARA, ENTRE OUTRAS MATERIAS, SOBRE A
INSTRUCAO DE VOTO A SER PROFERIDA PELA CLASSE NO AMBITO DA
ASSEMBLEIA DE COTISTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG
RENDA IMOBILIARIA RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o
n° 44.625.657/0001-10 (“FII Master” e "Assembleia do FII Master”)

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, bloco I, Botafogo, CEP 22290-
210, inscrita no CNPJ sob 0 n® 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério n°
10.460, de 26 de junho de 2009 (“Administrador’) do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA IMOBILIARIA FEEDER -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no
CNPJ] sob o0 n® : 61.453.937/0001-07, regido pelo seu regulamento vigente, pela
Resolugcao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, e as demais
normas aplicaveis (“Fundo”, “Classe” e “"Resolucdao CVM 175", respectivamente)
vem, por meio do presente Manual de Exercicio de Voto, oferecer orientacdo para
exercicio de voto em assembleia geral de cotistas ("Cotistas” e “"Assembleia de
Conflito de Interesses”, respectivamente), a ser realizada, por meio de consulta
formal, nos termos do Regulamento do Fundo (“Regulamento”), a qual sera
convocada a fim de deliberar sobre a instrucao de voto a ser proferida pela Classe no
ambito da assembleia de cotistas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
TG RENDA IMOBILIARIA RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob
0 n° 44.625.657/0001-10 (“"FII Master” e "Assembleia do FII Master”) sobre a
possibilidade de aquisicao, pela classe do FII Master, de ativos em situacao de potencial
situacao de conflito de interesses, na forma dos artigos 31 e 32, do Anexo Normativo

ITI da Resolucao da CVM 175, bem como determinadas alteragdes no regulamento
do FII Master, e que terd as caracteristicas abaixo descritas:

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos
iniciados em letra mailscula tém o significado a eles atribuido no Regulamento.

Convocacao da Assembleia de Conflito de Interesses

A Assembleia de Conflito de Interesses serd convocada mediante edital de
convocagao, a ser divulgado apds o encerramento da oferta publica de distribuigdo
primaria de cotas da 12 (segunda) emissdo do Fundo (“Oferta”), e sua realizagdo

sera por meio de consulta formal enviada aos Cotistas do Fundo com, no minimo, 15
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(quinze) dias de antecedéncia, nos termos do item IV.6 da secao G do Regulamento.
A auséncia de resposta neste prazo sera considerada como abstencao por parte do

Cotista.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia de Conflito de Interesses

A ordem do dia compreendera as seguintes matérias:

1. Deliberar, na Assembleia de Conflito de Interesse, sobre a instrucdo de voto
a ser proferida pela Classe no ambito da assembleia de cotistas do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA IMOBILIARIA

RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n® 44.625.657/0001-10
(“FII Master” e "Assembleia do FII Master”) pela possibilidade de:

(i) aquisicdo, pela classe do FII Master, (a) de cotas dos fundos de

investimento, constituidos nos termos das instrugdbes da CVM,
administrados e/ou geridos pelo Administrador, pela TG CORE ASSET
LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de
Sdo Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, 474, conjuntos 1.105 e 1.106,
Edificio Lead Offices, Vila Nova Conceicdo, inscrita no CNP] sob o n°
13.194.316/0001-03, credenciada e autorizada a prestacdo de servigos de
administracdo profissional de carteira de valores mobilidrios pela CVM, por
meio do Ato Declaratério Executivo n® 13.148, de 11 de julho de 2013, na
qualidade de gestora do Fundo e/ou por pessoas coligadas, controladas ou
que de qualquer outra forma fagam parte do grupo econdémico do Gestor
e/ou do Administrador e quaisquer outras pessoas ligadas a eles ("Pessoas
Ligadas”), desde que as politicas de investimento dos referidos fundos
sejam compativeis com a politica de investimento da classe do FII Master;
(b) dos seguintes ativos: (i) acbes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus
cupons, direitos, recibos de subscricao e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures,
cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros
valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliarios; (ii) cotas de fundos de investimento em
participagbes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobilidrios ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e
que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado
imobiliario; (iii) cotas de outros fundos de investimento imobilidrios; (iv)
certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento
em direitos creditdrios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobilidrios e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentacdo em vigor; (v) letras hipotecarias; (vi) letras
de crédito imobiliario; e/ou (vii) letras imobilidrias garantidas (“Ativos
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(i)

2.

Financeiros Imobiliarios”) detidos por fundos de investimento
administrados pelo Administrador, e/ou geridos, estruturados, emitidos
e/ou distribuidos pelo Gestor e/ou por Pessoas Ligadas, desde que
atendidos os critérios listados no item “(a)” da proposta do Administrador,
nos termos constantes do Anexo I a este Manual ("Proposta do
Administrador”); e (c) dos Imdveis (conforme definidos no regulamento
do FII Master), quotas ou acbGes de Sociedades Imobilidrias (conforme
definidas no regulamento do FII Master); e/ou Direitos Reais (conforme
definidos no regulamento do FII Master) sobre bens imédveis (“Ativos
Imobilidrios”) detidos por fundos de investimento administrados pelo
Administrador, e/ou geridos, estruturados, emitidos e/ou distribuidos pelo
Gestor e/ou por Pessoas Ligadas, desde que atendidos os critérios listados
no item “(b)"” da Proposta do Administrador;

a contratacao, pelo FII Master, de Pessoas Ligadas, desde que identificadas
como tal no formulario de referéncia do Gestor sobretudo as subsidiarias e
controladas da TRINUS CO PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 21.009.700/0001-17 (“Trinus CO S.A.”) e da AVENIR CO
PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 38.274.216/0001-18
(“Avenir CO S.A.”), para a prestacdo de servicos que possam ser
delegados a terceiros, nos termos da regulamentacdo aplicavel, relativos
aos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros Imobilidrios, seja mediante a
contratacao direta pelo Fundo, seja mediante a contratacdo por sociedades
investidas pelo FII Master, nas quais a classe do FII Master detenha
participacdo societaria ou em que a classe do FII Master invista por meio
de operacdes financeiras, desde que atendidos os critérios listados no item
“(c)” da Proposta do Administrador; e

A alteracdo do regulamento do FII Master, conforme os itens abaixo

descritos, cuja versdo consolidada passara a vigorar nos termos do Anexo II a este
Manual ("Novo Regulamento”).

(1)

(i)

Conversao das Cotas Seniores em Cotas Seniores A, com as
mesmas caracteristicas: tendo em vista a emissdo de Cotas Seniores
B, conversdao das Cotas Seniores existentes em Cotas Seniores A,
mantendo-se as caracteristicas, direitos e obrigagbes ja previstos,
conforme detalhado no Novo Regulamento.

Alteracao do Prazo de Migracao das Cotas Seniores: alteracdao do
prazo para migracao das Cotas Seniores A e B do mercado de balcao
organizado para a bolsa de valores (“Prazo de Migracdo” e “Migracao”,
respectivamente), estabelecendo:

e Prazo de 6 (seis) anos para as Cotas Seniores A, contado da data do
anuncio de inicio da terceira emissdo de cotas da Classe.

e Prazo de 7 (sete) anos para as Cotas Seniores B, contado da data do
anuncio de inicio da terceira emissdo de cotas da Classe.

¢ Definicdo de que, caso a Assembleia ndo aprove a migragdo, sera iniciado
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o processo de desinvestimento para amortizagao e resgate das respectivas
cotas em até 2 (dois) anos.

(iii)  Alteracao do Prazo de Duracao das Cotas Seniores: alteracdo do
prazo de duracdo das Cotas Seniores A, passando para 8 (oito) anos, caso
nao aprovada a Migracgao, ou indeterminado caso aprovada a Migragao.

(iv) Realocacao dos critérios da Rentabilidade Adicional das Cotas
Seniores: realocacao para o item VI, da Secdao C “Distribuicdo de
Rendimentos” do Anexo I do Regulamentos, dos critérios da rentabilidade
adicional das Cotas Seniores, sem alteragdo das caracteristicas atualmente
existentes.

(v) Alteracao dos Limites de Alocacao em Ativos Imobiliarios na
Politica de Investimentos da Classe: alteracdo da Politica de
Investimentos da Classe para prever a redugdo do limite maximo de
alocacdao em Ativos Imobilidrios de 100% para 50% do patrimoénio liquido
da Classe, com possibilidade de superacdao em até 10% e prazo de 6 meses
para reenquadramento.

(vi)  Inclusao de Novos Critérios para Investimento em CRIs e Projetos
de Desenvolvimento Imobiliario:
¢ vedagdo a aquisicdo de CRIs de sociedades investidas acima de 10% do
patrimoénio liquido.

e inclusdo dos limites de custos de estruturacdo de CRIs com partes
relacionadas.

e inclusdo dos indices minimos de cobertura para distribuigdo de lucros em
SPEs investidas pela Classe.

(vii) Alteracao das Regras de Direito de Preferéncia na Emissdo de
Novas Cotas: Aprovacao da possibilidade de emissdao de novas Cotas
Seniores A, Seniores B e Subordinadas, com direito de preferéncia restrito
a respectiva subclasse. Esclarecimento de que Administrador, conforme
instrugcdes do Gestor, podera constituir classes e subclasses de Cotas, no
ambito do Capital Autorizado, nos termos da Resolugdo CVM 175.

(viii) Inclusao de nova matéria de competéncia privativa da Assembleia
de Cotistas, qual seja: deliberar sobre alteracao do mercado em que as
Cotas sdao admitidas a negociacdo, conforme item II do Capitulo H do
Anexo Descritivo, com o quérum da maioria simples dos votos dos Cotistas
presentes a Assembleia e que representem 25% (vinte e cinco por cento),
no minimo, das Cotas da respectiva subclasse sénior objeto da
deliberagao.

O resultado da deliberagao para aquisicao de ativos em conflito de interesses objeto
do item “1” da Assembleia do FII Master acima referida poderd ndo ser valido para
todo o periodo de duracdo do FII Master, de modo que, caso ocorra um aumento
significativo do nimero de Cotistas, decorrente de eventuais novas emissdes de
Cotas do FII Master, poderd ser necessaria a convocacao e realizacdo de uma
Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a ratificacdo da aprovacao
mencionada nos paragrafos acima, nos termos da regulamentagdo aplicavel.
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Caso as matérias de conflito do FII Master descritas no item “1” acima ndao sejam
aprovadas pelos cotistas, o FII Master ndo podera adquirir e/ou alienar referidos
ativos conflitados, de forma que deverd adquirir e/ou alienar somente os ativos
permitidos conforme a politica de investimentos estabelecida em seu regulamento.

Quem podera participar da Assembleia de Conflito de Interesses
Conforme disposto no item V da secdo G do Regulamento, somente poderdo votar
na Assembleia de Conflito de Interesses os Cotistas inscritos no livro de registro de
Cotistas na data da convocacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, bem como
0S seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

Adicionalmente, conforme previsto no item VI da secdo G do Regulamento, nado
podem votar na Assembleia de Conflito de Interesse (a) o Administrador, o Gestor e
os demais prestadores de servigos do Fundo; (b) os sdcios, diretores e empregados
do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servicos do Fundo; (c) as
partes relacionadas do Administrador, do Gestor, dos demais prestadores de servigcos
do Fundo e dos seus respectivos sécios, diretores e empregados, tais como definidas
pelas regras contabeis que tratam desse assunto; (d) o Cotista que tenha interesse
conflitante com o do Fundo ou da Classe no que se refere a matéria em deliberacdo;
ou (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudo de avaliacdo de bens de
sua propriedade. Tal vedagao ndo sera aplicavel se (i) pessoas acima mencionadas
forem os Unicos Cotistas do Fundo; ou (ii) houver a aquiescéncia expressa dos
Cotistas representando a maioria das demais Cotas em circulagdo, que podera ser
manifestada na prépria Assembleia ou constar em permissao, especifica ou genérica,
previamente concedida pelos Cotistas e arquivada pelo Administrador.

Quoérum de deliberacao

De acordo com o item IV da secdo G do Regulamento, a aprovacdo das matérias
indicadas acima dependerdo de 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou, metade, no minimo, das
Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Como participar da Assembleia de Conflito de Interesses

Os Cotistas poderao participar da Assembleia Conflito de Interesses de duas formas:
(i) por meio de procuracao outorgada nos termos do Regulamento e do Prospecto;
ou (ii) por meio de envio de sua resposta a consulta formal, via sistema
disponibilizado pelo Administrador, nos termos do item IV da segao G do
Regulamento.

Participacao por Procuragao

Nos termos do item V da secao G do Regulamento, conforme o caso, os Cotistas
poderao ser representados na Assembleia de Conflito de Interesses por procuradores
legalmente constituidos, inclusive por meio de procuracdo outorgada em resposta a
pedido de procuracao realizado pelo Administrador.
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No sentido do item V.3 da secdo G do Regulamento, o Administrador e o Gestor
disponibilizaram uma minuta de procuracdo especifica que podera ser celebrada, de
forma facultativa, pelo investidor para a realizacdo da Assembleia Conflito de
Interesses, ndo sendo irrevogavel e irretratdvel, na qual o Cotista podera, caso
deseje outorgar a referida procuragdo, optar por votar, em relacdo as matérias
indicadas acima (i) a favor do voto pedido pelo Administrador; (ii) de forma
contraria ao voto pedido pelo Administrador, ou (iii) abster-se ao voto pedido pelo
Administrador. Referida procuragdao ndo podera ser outorgada para o Administrador
e o Gestor.

A eficacia da referida procuragdo estd condicionada, nos termos dos artigos 125 e
126 do Cdédigo Civil, a efetiva subscricdo e integralizacdo, pelo Cotista, de cotas do
Fundo, de forma que o outorgante se torne Cotista do Fundo.

Ainda, uma vez outorgada, a procuracao acima mencionada podera ser revogada,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacao da Assembleia de Conflito
de Interesses, mediante comunicacdo encaminhada por correio eletronico para
jur.fundosestruturados@xpi.com.br ou adm.fundos@xpi.com.br.

Em que pese a disponibilizagdo da procuragao, o Administrador e o Gestor destacam
a importancia da participacdao dos Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesses,
tendo em vista que a matéria indicada no item “1” acima a ser deliberada em referida
assembleia geral é considerada como uma situacdo de conflito de interesses, nos
termos do artigo 31, do Anexo Normativo III da Resolucdao CVM 175, ainda que a
sua participacdao seja para fins de manifestacdao de abstencao do voto, sendo certo
que tal conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante aprovagao
prévia de Cotistas reunidos na Assembleia de Conflito de Interesses que
representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou, metade, no minimo, das
Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Esclarecimentos Adicionais

Os investidores devem estar cientes que a aprovagdo das matérias constantes da
Ordem do Dia acarretara na possibilidade de aquisicdo, pelo FII Master, de ativos em
situacOes de potencial conflito de interesses.

Na data da convocacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, o Administrador
disponibilizara todas as informacSes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto (i) em sua pagina na rede mundial de computadores,
(i) no Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores, e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado
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organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias gerais de Cotistas.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e
sobre a Assembleia de Conflito de Interesses, os Cotistas poderdo entrar em contato
com o Administrador, por meio do enderego abaixo:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n° 501, bloco I, Botafogo

CEP 22290-210 | Rio de Janeiro — RJ

E-mail: jur.fundosestruturados@xpi.com.br ou adm.fundos@xpi.com.br

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia de Conflito de Interesses
estarao a disposicao dos cotistas para analise nos seguintes enderecos eletronicos:

Administradora: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html
(neste website, selecionar “Fundos de Investimento”, procurar por “Fundo de

Investimento Imobilidrio TG Renda Imobilidria Feeder - Responsabilidade Limitada”
e, entdo, clicar na opcao desejada);

Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes de

Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida em “Fundos
Registrados”, e, entdo, buscar por “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG
RENDA IMOBILIARIA FEEDER - RESPONSABILIDADE LIMITADA”, clicar em
“Fundos.NET”, e, entdo, localizar os documentos da assembleia)
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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DA 1* (PRIMEIRA) EMISSAO DE
COTAS DA CLASSE UNICA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
TG RENDA IMOBILIARIA FEEDER - RESPONSABILIDADE LIMITADA

ADMINISTRADORA

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

GESTORA

TG CORE ASSET LTDA.
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