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PROSPECTO PRELIMINAR

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS,
DA 290 (DUCENTESIMA NONAGESIMA) EMISSAO, EM ATE 3 (TRES) SERIES, DA

virgo

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Companhia Securitizadora — Cédigo CVM n° 728 - Categoria S2
CNPJ n° 08.769.451/0001-08 | NIRE 35.300.340.949
Rua Gerivatiba, n° 207, 16° andar, conjunto 162, Butantd, CEP 05501-900, S&o Paulo — SP

lastreados em créditos imobiliarios devidos pela

Brasil 1~
Terrenos

BRASIL TERRENOS HOLDING S.A.
CNPJ n° 20.961.867/0001-10 | NIRE 52.300.049.687
Avenida 136, n° 761, Condominio Nasa Business Style, Quadra F-44, Lote 02, bairro Setor Sul, CEP 74093-250, Goiania — GO

no montante total de, inicialmente,

| [ R$ 700.000.000,00

(setecentos milhdes de reais)

Cddigo ISIN dos CRI 12 Série: BRIMWLCRIO61
Cddigo ISIN dos CRI 22 Série: BRIMWLCRIO79
Cddigo ISIN dos CRI 3 Série: BRIMWLCRIO87
Classificagdo de Risco Preliminar dos CRI (Rating) atribuida pela Standard & Poor's Rating do Brasil Ltda.: “brAA+ (sf)”.
Esta classificacéo foi realizada em 24 de julho de 2025, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteragdes.
Nivel de concentragdo dos Créditos Imobiliarios: devedor tnico.
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A Virgo Companhia de Securitizago, sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora na categoria *S2", perante a Comisséo de Valores Mobiliarios (‘CVM’), inscritano Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (‘CNPJ") sob
0 n° 08.769.451/0001-08 (*Emissora’ ou “Securitizadora") esta realizando a emisso de, 700.000 mil) de em até 3 (trés) séries (“CRI"), da 290° (ducentésima nonagésima)
emiss&o da Emissora (‘Emiss&o), com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) (Valor Nominal Unitario dos CRI"), perfazendo, na data de emissao dos CRI, qual seja, 15 de agoslc de 2025 (“Data de Emissao dos CRI") o valor total de R$ 700.000.000,00
(setecentos milhdes de reais) (“Valor Total da Emissdo dos CRI), observado que o valor inicial podera ser aumentado em até 175.000 (cento e setenta e cinco mil) CRI, em virtude do exercicio, total ou parcial, da opgao de lote adicional, isto &, em até
R$ 175.000.000,00 (cento e setenta e cinco milhdes de reais), totalizando, na Data de Emissé@o dos CRI, 0 montante de até RS 875.000.000,00 (oitocentos e setenta e cinco milhdes reais) (“Opgao de Lote Adicional”), sendo e a quanndade dos CRI da pnmelra
série (‘CRI 1° Série’), a quantidade dos CRI da segunda série (‘CRI 2* Série’) e a quantidade dos CRI da terceira série (‘CRI 3* Série") seréo definidos conforme demanda pelos CRI de cada série, apurado em abai
definido), nos termos previstos no *Termo de de Créditos da 290 Emissdo, em Até 3 (Trés) Séries, de C da Virgo C hia de Securmzacao Lastreados em Créditos
Imobiliarios devidos pela Brasil Terrenos Holding S.A.", celebrado em 23 de julho de 2025 (“Termo de Securitizag&o”), entre a Emissora e a Vértx Distribuidora de Titulos e Valoves Mobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, nomeada para
representar, perante a Emissora e quaisquer terceiros, os interesses da comunhao dos titulares dos CRI (*Agente Fiduciario” ou *Vortx DTVM’).

Os CRI serao em créditos imobiliari pela 7% (sétima) emisséo de notas comerciais escriturais, em 3 (rés) séries, respectivamente, para colocagéo privada, da Brasil Terrenos Holding S.A., inscrita no CNPJ Sob 0 n° 20.961.867/0001-10
("Devedora’), da espécie quirografaria, com garantia fidejusséria adicional, na forma de aval, outorgada pela MCP Holding Administragdo de Ativos Ltda., inscrita no CNPJ sob ° n° 17.819.216/0001-86 (‘MCP Holding") e a SGPenna Participagéo, Administragéo e
Investimentos Ltda., inscritano CNPJ sob o n° 11.548.917/0001-41 (*SG Penna’, quando denominada em conjunto com a MCP Holding, as “Avalistas”), subscritas i &0 aos CRI (“Créditos Imobiliarios"), nos termos previstos
no “Termo da 7 (sétima) Emisséo de Notas Comerciais Escriturais, da Espécie Quirograféria, com Garantia Fidejusséria Adicional, em 3 (trés) Séries, para Colocagdo Privade, da Brasil Terrenos Holding S.A.", celebrado em 23 de julho de 2025, entre a Devedora, a
Emissora e os Avalistas (‘Termo de Emissdo”); representados por 3 (trés) cédulas de crédito imobilirio integrais, sem garantia real imobilidria (‘CCI"), a serem emitidas pela Emissora, nos termos do "Instrumento Particular de Escritura de Emisséo de Cédulas de Crédito
Imobiliario Integrais, Sem Garantia Real Imobiliaria, Sob a Forma Escritural", celebrado em 23 de julho de 2025 entre a Emissora e a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., acima qualificada (*Instituigao Custodiante” e “Escritura de Emissao de
CCr", respectivamente), de acordo com as normas previstas na Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada (*Lei n° 10.931").

Os CRI serdo objeto de distribuigo publica sob o rito de registro automatico, nos termos do artigo 27 da Resolugéo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (*Resolugdo CVM 160°), da Resolugéo da CVM n° 60, de 23 dezembro de 2021, conforme
alterada (" CVM 60°), da do Conselho Monetario Nacional (“CMN') n° 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, conforme alterada (*Resolugao CMN 5.118"), do “Cédigo de Ofertas Publicas”, das "Regras e Procedimentos de Ofertas Piblicas” e
“Regras e Procedimentos de Deveres Basicos”, todos expedidos pela Associagéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (*ANBIMA'), atualmente em vigor (“C6digo ANBIMA'”, “Regras e Procedimentos ANBIMA” e “Regras e Procedimentos
de Deveres Basicos", respectivamente, e quando referidos em conjunto, “Normativos ANBIMA”), bem como as demais disposicdes aplicaveis, a qual sera conduzida pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilirios S.A., inscrita no
CNPJ sob n° 02.332.886/0011-78, na qualidade de instituicao intermediaria lider da oferta (‘Coordenador Lider” ou XP Investimentos), pelo ABC Brasil Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscrito no CNPJ sob 0 n° 33.817.677/0001-76 (*ABC”),
pelo Banco Bradesco BBI S.A., inscrito no CNPJ sob o n° 06.271.464/0073-93 (‘Bradesco BBI) e pelo Itau BBA Assessoria Financeira S.A., inscrito no CNPJ sob 0 n° 04.845.753/0001-59 (“ltaii BBA”, quando denominado em conjunto com o Coordenador Lider,
0 ABC e o Bradesco BB, os “Coordenadores”), sob o regime de garantia firme de colocagdo, pelos Coordenadores, sendo que 700.000 (setecentos mil) CRI inicialmente ofertados serdo objeto de garantia firme de colocagao.

Ressalvadas as hipéteses de elou resgate das obrigagd dos CRI, previstas no Termo de Securitizagao e neste Prospecto, nos termos da legislagé@o e regulamentagéo aplicaveis, os CRI 12 Série tém prazo de vencimento
de 1.826 (mil, oitocentos e vinte e seis) dias a contar da Data de Emissao dos CRI, vencendo-se, portanto, em 15 de agosto de 2030 (‘Data de Vencimento dos CRI 1° Série”). Os CRI 2° Série e os CRI 3 Série terdo o prazo de vencimento de 2.558 (dois mil, quinhentos
e cinquenta e oito) dias a contar da Data de Emissao dos CRI, vencendo-se, portanto, em 16 de agosto de 2032 (‘Data de Vencimento dos CRI 22 Série” e “Data de Vencimento dos CRI 3* Série”
O Valor Nominal Unitério dos CRI no seré amanzado monetariamente. A remuneragéo dos CRI seré realizada da seguinte forma: (i) em relagéo aos CRI 12 Série, sobre o Valor Nomlnal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI 12 Série, conforme o caso,
incidirao juros da variagdo das taxas médias didrias dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra-gr pela B3, no didrio disponivel em sua pagina na
Internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI"), a ser Gefinido no Procedimento de Bookbuilding, limitado a 105,00% (cento e cinco por cento) a0 ano, base 252 (duzentos © cinquenta e dols) Dias Uteis (“Taxa-Teto dos CRI 1* Série” e "Remuneragdo dos CRI 12 Série”,
respectivamente). A Remuneragéo dos CRI 1° Série sera calculada de acordo com a formula disposta nas paginas 3 4 deste Prospecto; (i) em relagéo aos CRI 2° Série, Sobre o Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 2* Série, conforme o

caso, incidirao juros a0 da variagdo da Taxa DI, a ser definido no Procedimento de Bookbuilding, limitado a 107,00% (cento e sete por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (*Taxa-Teto
dos CRI 22 Série’ e "Remuneragao dos CRI 22 Série”, respectivamente). A Remunera;ao dos CRI 22 Série seré calculada de acordo com a férmula disposta nas paginas 4 € 5 deste Prospecto; e (iii) em relagéo aos CRI 3° Série, Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo
do Valor Nominal Unitario dos CRI 3* Série, conforme o caso, incidirao juros aum ao ano, a serem fixados na data de rea.llzacaﬂ do Procedimento de Bookbuilding, limitado ao maior entre (“Taxa-Teto dos

CRI3* Série’): () o percentual relativo a Taxa I, apuvadaconfurme taxareferente ao prego de ajuste verificado na data de realizagéo do Procedimento de Bookbuilding, divulgado pela B3 em sua pagina na internet (https://www.b3.com br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-
a0 contrato futuro com vencimento em 02 janeiro de 2030 (DI1F30), acrescida exponenciaimente de 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
do\s) Dias Uteis; (i) 14,50% (quatorze inteifos e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos  cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Remuneragéo dos CRI 3 Série” e, quando denominada em conjunto com a Remuneragao dos CRI 1° Seérie e a Remuneragdo
dos CRI 2° Série, a "Remuneragao dos CRI"). A Remuneragdo dos CRI 3° Série seré calculada de acordo com a formula disposta nas paginas 5 e 6 deste Prospecto.

Sera adotado o procedimento de coleta de intengdes de pelos C: sem lotes minimos ou maximos, para verificar e definir, com a Devedora, (i) 0 nimero de séries da emisséo dos CRI, e, consequentemente, 0 nimero de séries
da emissao das Notas Comerciais, observado que qualquer uma das séries das Notas Comerciais podera ser (i) a dos CRI a ser alocada em cada série da emisséo dos CRI e, consequentemente, a quantidade de Notas Comerciais a ser
alocada em cada série da emisséo das Notas Comerciais; (iii) o valor total da emiss&o dos CRI e, consequentemente, o valor total da emissao das Notas Comerciais, tendo em vista a possibilidade de exercicio total ou parcial da Opgao de Lote Adicional dos CRI; e
(iv) a taxa final da &0 dos CRI, e, ataxa final da &0 das Notas C [ de
Néo seréo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.

A Devedora contratou a Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 02.295.585/0001-40 (*“Agéncia de Classificago de Risco”) para a elaboragao do relatorio de classificagéo de risco para esta emisséo, devendo ser atualizado anualmente a
partir da Data de Emissao durante toda a vigéncia dos CRI, de modo a atender o artigo 33, § 11 da Resolugéo CVM 60, tendo como base a data de elaborag&o do primeiro relatério definitivo, sendo certo que o servico ndo podera ser interrompido na vigéncia dos CRI.
AEmissora instituira o regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, nos termos dos artigos 25 e 26 da Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme alterada (*Lei n° 14.430") e artigo 2°, inciso VIl do Suplemento A & Resolugé@o CVM 60, sendo os Créditos Imobiliarios
destacados do patrimdnio da Emissora e destinado especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigagdes relativas ao respectivo regime fiducidrio.

Os CRI serao deposl(ados para d\slnbulcaﬂ no mercado primério por meio do MDA — Médulo de Dlsmbulcao de Ativos, e para negociagéo no mercado secundario por meio do CETIP21 - Titulos e Valores arios, ambos e pela B3,
sendo as liqui

Os CRI ndo sé@o quanrcados como “verde’, scc\a\”, “sustentavel” ou termos correlatos.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO DOS FATORES DE RISCO INDICADOS NAS PAGINAS 29 A 75 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, DA DEVEDORA, DOS AVALISTAS E DO LASTRO DOS CRI, BEM
COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

0S CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA, DOS AVALISTAS E DAS NOTAS COMERCIAIS QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO
SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

O PROSPECTO ESTA E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA SECURITIZADORA, DOS COORDENADORES, DA CVM E DA B3.

£ ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DE 25 DE AGOSTO DE 2025. OS PEDIDOS DE RESERVA SAO IRREVOGAVEIS E SERAO QUITADOS APGS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO CONFORME OS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA.
EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1 DA SEGAO "7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”, NA PAGINA 83 DESTE PROSPECTO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A COMPANHIA E A DISTRIBUIGAO EM QUESTAO PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AOS COORDENADORES.

O REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA FOI REQUERIDO PERANTE A CVM EM 24 DE JULHO DE 2025.

CLASSIFICACAO ANBIMA DOS CRI: NOS TERMOS DO ARTIGO 4° DO “ANEXO COMPLEMENTAR IX - CLASSIFICACAO DE CRI E DE CRA” DAS “REGRAS E PROCEDIMENTOS DE OFERTAS PUBLICAS”, OS CRI SAO CLASSIFICADOS COMO
“CORPORATIVO”, “CONCENTRADO”, “LOTEAMENTO” E “CEDULAS DE CREDITO BANCARIO OU VALORES MOBILIARIOS REPRESENTATIVOS DE DIVIDAS”. ESTA CLASSIFICAGAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS
CARACTERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERAGOES.

A data deste Prospecto é 30 de julho de 2025.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Exceto se expressamente indicado neste “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuigdo dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios em até 3 (trés) séries da 2902 (ducentésima nonagésima) Emissdo da Virgo Companhia de Securitizagéo”
(“Prospecto Preliminar” ou “Prospecto”), palavras e expressdes em maiusculas, ndo definidas neste Prospecto, terdo o
significado previsto no “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 2902 (ducentésima nonagésima) emissédo, em Até
3 (Trés) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Virgo Companhia de Securitizag8o, Lastreados em Créditos
Imobiliarios devidos pela Brasil Terrenos Holding S.A.”, celebrado em 23 de julho de 2025, entre a Securitizadora e o Agente
Fiduciério, anexo a este Prospecto (“Termo de Securitizagao”).

2.1. Breve Descricdo da Oferta

A Oferta consistira na distribuicdo publica da 2902 (ducentésima nonagésima) emisséo de certificados de recebiveis imobiliarios
da Emissora, no ambito da qual serdo emitidos, inicialmente, 700.000 (setecentos mil) CRI, com Valor Nominal Unitario de R$
1.000,00 (mil reais) na Data de Emissdo dos CRI, perfazendo o valor total de, inicialmente, R$ 700.000.000,00 (setecentos
milhGes de reais), observado que o montante inicial podera ser aumentado em até 175.000 (cento e setenta e cinco mil) CRI, em
virtude do exercicio, total ou parcial, da Opgédo de Lote Adicional, isto €, em até R$ 175.000.000,00 (cento e setenta e cinco
milhGes de reais), totalizando, na Data de Emisséo, o valor de até R$ 875.000.000,00 (oitocentos e setenta e cinco milhdes reais),
sob o rito de registro automatico, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “b”, e do artigo 27 da Resolugdo CVM 160, por se
tratar de distribuicdo de titulos de securitizagcdo emitidos por companhias securitizadoras registradas na CVM, destinadas a
investidores qualificados.

A quantidade de CRI a ser emitida e, consequentemente, a quantidade de Notas Comerciais a ser emitida, sera definida apds a
concluséo do Procedimento de Bookbuilding e serdo formalizadas por meio de aditamento ao Termo de Emisséo, a Escritura de
Emissao de CCl e ao Termo de Securitizacao.

A Oferta sera coordenada pela XP Investimentos, na qualidade de Coordenador Lider, e pelo ABC, Bradesco BBI e o Itat BBA,
nos termos do “Contrato de Coordenacéo, Colocagao e Distribuicdo Publica, Sob Regime de Garantia Firme, de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, da 2902 (ducentésima nonagésima) Emissdo, em Até 3 (Trés) Séries, da Virgo Companhia de
Securitizagdo”, celebrado em 23 de julho de 2025 entre a Emissora, a Devedora, os Avalistas e os Coordenadores (“Contrato
de Distribuicao”) e contard com a garantia firme de colocagdo dos Coordenadores com relagdo ao Valor Total da Emissao
(“Garantia Firme”), sendo certo que a prestagcao da garantia firme se dara em carater individual e ndo solidario, nos termos do

Contrato de Distribui¢&o.

Os Coordenadores poderdo, a seu exclusivo critério, convidar outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios (“Participantes Especiais” e, quando em conjunto com os Coordenadores, “Instituices
Participantes da Oferta”), para participar da Oferta, desde que tal participagéo ndo represente qualquer aumento de custos para
a Devedora, sendo que, neste caso, seréo celebrados termos de adeséo ao Contrato de Distribuicéo (“Termo de Ades&o”), entre
o Coordenador Lider e cada um dos Participantes Especiais.

A Oferta ndo estéa sujeita a analise prévia da CVM e seu registro sera obtido de forma automatica, nos termos da Lei n° 4.728,
de 14 de julho de 1965, conforme alterada, da Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, e da Resolucédo
CVM 160.

A Devedora e os Avalistas declaram no a&mbito do Termo de Emisséo estarem aptos a figurar como devedora e avalistas dos
CRI, nos termos da Resolu¢cdo CMN 5.118, cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na referida resolugéo, incluindo:
(a) ter o setor imobiliario como principal atividade, sendo tal setor responsavel por mais de 2/3 (dois tergos) de sua receita
consolidada, apurada conforme determinado pela regulamentacdo aplicavel; (b) n&o ser instituicdo financeira ou entidade
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidade integrante de conglomerado prudencial, ou sua respectiva
Controlada; e (c) destinar os recursos obtidos com a emissdo das Notas Comerciais em conformidade com a Resolugéo
CMN 5.118.
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2.2. Apresentacao da Emissora
Breve Histérico da Emissora

A Emissora (nova denominagdo social da ISEC Securitizadora S.A.), foi constituida em 5 de margo de 2007, como Imowel
Securitizadora S.A e, permaneceu na condicdo pré-operacional até outubro de 2012. A Emissora obteve o seu registro de
companhia aberta na CVM em 2 de julho de 2007.

A atividade principal da Emissora é a securitizagdo de créditos imobiliarios e do agronegécio mediante a emisséo e colocagao,
junto ao mercado financeiro e de capitais, de certificados de recebiveis imobiliarios ou do agronegécio. No final de 2015, apds
reestruturagdo societaria, a empresa assumiu a estratégia de consolidar o mercado através da aquisicdo de outras
securitizadoras, adquirindo assim a Nova Securitizagdo S.A., a SCCI — Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Outras aquisi¢cdes foram feitas entre 2017 e 2019, como a Brasil Plural Securitizadora S.A. e a Beta Securitizadora.

Em julho de 2019, a Emissora emitiu debéntures com destinacéo especifica para aquisicdo das a¢des da Cibrasec Companhia
Brasileira de Securitizagdo, atualmente denominada Virgo || Companhia de Securitizagdo.

Em 14 de junho de 2021 a Emissora realizou a alteracéo da sua razdo social, passando a ser denominada Virgo Companhia de
Securitizagéo.

Em agosto de 2021 a Emissora quitou as debéntures emitidas em 2019.

Principais Correntes

A Emissora possui como principais concorrentes no mercado de créditos imobiliarios e do agronegécio outras companhias
securitizadoras, dentre esses se destacam: Opea Securitizadora S.A., Eco Securitizadora de Direitos Creditérios do Agronegdcio S.A.
e True Securitizadora S.A.

Resumo das Demonstracdes Financeiras da Emissora

Adicionalmente, as informagdes divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstracdes financeiras referentes aos
exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2024, 2023 e 2022, sao elaboradas em conformidade com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, que compreendem aquelas incluidas na legislagio societaria brasileira, as normas da Comisséo de Valores
Mobiliarios (CVM) e os pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos Contéabeis (CPC), que estdo em conformidade com as
normas internacionais de contabilidade emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB).




Patriménio Liquido da Emissora

O patriménio liquido da Emissora em 31 de dezembro de 2024 era de R$ 56.468.623,21 (cinquenta e seis milhdes, quatrocentos
e sessenta e oito mil, seiscentos e vinte e trés reais e vinte e um centavos).

Ofertas Publicas Realizadas

Em 06 de maio de 2025, a Securitizadora possuia 843 (oitocentos e quarenta e trés) séries, ainda em circulagdo, com saldo
devedor no valor total R$ 79.149.014.850,60 (setenta e nove bilhdes, cento e quarenta e nove milhdes, quatorze mil, oitocentos
e cinquenta reais e sessenta centavos).

Em 06 de maio de 2025, as 843 (oitocentos e quarenta e trés) séries ativas da Securitizadora, ou seja, 100% (cem por cento),
foram emitidas com instituicdo de regime fiduciario com constituicdo de patriménio separado sobre os ativos que lastreiam suas
emissdes. Nenhuma das emissdes da Securitizadora conta com coobrigagéo da Securitizadora.

Na presente data, o volume de debéntures securitizadas, certificados de recebiveis, certificados de recebiveis imobiliarios e do
agronegoécio emitido pela Emissora corresponde a R$ 94.552.035.728,45 noventa e quatro bilhdes, quinhentos e cinquenta e
dois milhdes, trinta e cinco mil, setecentos e vinte e oito reais e quarenta e cinco centavos).

A Emissora ndo detém quaisquer patentes ou licencas e esta em processo de registro de marca.
Negdcios com Partes Relacionadas

Na data deste Prospecto, ndo existem negécios celebrados entre a Emissora e empresas ligadas ou partes relacionadas do
grupo econdmico da Devedora e/ou dos Avalistas.

Pendéncias Judiciais e Trabalhistas

A descri¢cdo dos processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que ndo estejam sob sigilo, em que a Emissora ou suas
controladas sejam parte, e considerados relevantes para os negdcios da Emissora ou de suas controladas, constam do item 4.3
e seguintes do Formulario de Referéncia da Emissora.

2.3. Informagdes que a Securitizadora deseja destacar sobre os CRI em relacdo aquelas contidas no Termo de
Securitizagéo

N&o hé informag6es complementares a serem destacadas além das ja contidas neste Prospecto.
2.4. Identificagao do Publico-Alvo

O publico-alvo da Oferta, levando-se sempre em conta o perfil de risco dos seus destinatarios, serd composto pelos Investidores,
quais sejam, investidores qualificados, assim definidos nos termos dos artigos 12 e 13 da Resolu¢cdo CVM n° 30, de 11 de maio
de 2021, conforme alterada (“Investidores Qualificados” ou “Investidores” e “Resolugdo CVM 307, respectivamente).

N&o ha qualquer limitagdo em relacéo a quantidade de Investidores acessados pelos Coordenadores, sendo possivel, ainda, a
subscrigdo ou aquisi¢cdo dos CRI por qualquer nimero de Investidores, respeitado o publico-alvo.

2.5. Valor Total da Oferta

O valor total da Emisséo sera de, inicialmente, R$ 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais), observado que o Valor Total
da Emisséo dos CRI, conforme apurado no Procedimento de Bookbuilding, podera ser aumentado caso haja o exercicio parcial
ou total da Opgao de Lote Adicional, observado que serdo emitidos até 175.000 (cento e setenta e cinco mil) CRI, equivalente a
R$ 175.000.000,00 (cento e setenta e cinco milhdes de reais) na Data de Emissédo dos CRI, totalizando até R$ 875.000.000,00
(oitocentos e setenta e cinco milhdes reais).
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2.6. Resumo das Principais Caracteristicas da Oferta

Os CRI objeto da presente Oferta, cujo lastro é constituido pelos Créditos Imobiliarios, oriundos das Notas Comerciais e
representados pelas CCl, conforme previsto no Termo de Securitizagdo, possuem as seguintes caracteristicas:

O valor nominal unitario dos CRI, corresponde, na Data de Emisséo dos CRI, a R$ 1.000,00

a) Valor Nominal Unitario (il reais).

Serdo emitidos, inicialmente, 700.000 (setecentos mil) CRI, observado que a quantidade de
CRI poderé ser aumentada caso haja o exercicio parcial ou total da Opg&o de Lote Adicional.

A Oferta sera realizada em até 3 (trés) séries. A quantidade de CRI a serem alocadas em
cada série e o ndmero final de séries serdo definidos de acordo com o resultado do
Procedimento de Bookbuilding, em sistema de vasos comunicantes, isto &, a quantidade de
CRI emitida em cada uma das séries devera ser abatida da quantidade total de CRI, definindo
b) Quantidade a quantidade a ser alocada em cada série e o nimero final de séries, de forma que a soma
dos CRI alocadas em cada uma das séries efetivamente emitidas devera corresponder a
quantidade total de CRI objeto da Emissao ("Sistema de Vasos Comunicantes").

N&o havera quantidade minima ou maxima para alocagdo entre as séries, observado que,
gualquer uma das séries podera ndo ser emitida, caso em que a totalidade dos CRI sera
emitida nas demais séries remanescentes, nos termos acordados ao final do Procedimento
de Bookbuilding.

No &mbito da Oferta, nos termos do artigo 50 da Resolu¢édo CVM 160, a Emissora, em acordo
com os Coordenadores e com a Devedora, podera aumentar em até 25% (vinte e cinco por
cento) a quantidade dos CRI originalmente ofertada, qual seja, de 700.000 (setecentos mil)
CRI, equivalente a, na Data de Emissdo dos CRI, R$ 700.000.000,00 (setecentos milhdes
. o de reais), correspondendo a um aumento de até 175.000 (cento e setenta e cinco mil) CRI,
¢) Opcéo de Lote Adicional | equivalente a, na Data de Emisséo dos CRI, R$ 175.000.000,00 (cento e setenta e cinco
milhdes de reais), totalizando até R$ 875.000.000,00 (oitocentos e setenta e cinco milhdes
reais), nas mesmas condi¢gdes dos CRI inicialmente ofertados.

Os CRI oriundos do eventual exercicio, total ou parcial, da Opgao de Lote Adicional serdo
distribuidos sob regime de melhores esforgcos de colocag&o pelos Coordenadores.




Para os CRI 12 Série: BRIMWLCRIOG61.
d) Cddigo ISIN Para os CRI 22 Série: BRIMWLCRIO79.
Para os CRI 32 Série: BRIMWLCRIOS87.

Os CRI foram objeto de classificagéo de risco pela STANDARD & POOR’S RATINGS DO
BRASIL LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 02.295.585/0001-40 (“Agéncia de Classificacao
de Risco”), tendo sido atribuida nota de classificacdo de risco preliminar “brAA+ (sf)”, em
sua escala nacional, para os CRI, conforme cépia do relatério de classificacdo de risco
preliminar incluido no Anexo Xl deste Prospecto Preliminar. Esta classificacdo foi
realizada em 24 de julho de 2025, estando as caracteristicas deste papel sujeitas
a alteracgdes.

A Devedora contratou e devera manter contratada, as suas expensas, durante o prazo de
vigéncia dos CRI, a agéncia de classificacdo de risco, desde que seja a Standard & Poor's
Ratings do Brasil, a Fitch Ratings Brasil Ltda. ou a Moody’s América Latina Ltda. (“Agéncias
de Classificacdo de Risco Selecionadas”), para atribuir classificagdo de risco aos CRI,
devendo (a) atualizar a classificacdo de risco anualmente, contado da data do primeiro
relatério, até a integral quitagdo dos CRI; (b) permitir que a agéncia de classificagao de risco
divulgue amplamente ao mercado os relatérios de tal classificacdo de risco; e (c) entregar a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI c6pia eletronica (formato PDF) dos relatérios
da classificagéo de risco no prazo de até 5 (cinco) dias contados da data de sua veiculagéo.

Para a substituicao da agéncia de classificagdo de risco (a) por qualquer outra que néo as
Agéncias de Classificagdo de Risco Selecionadas, havera necessidade de aprovacao prévia,
e) Classificacdo de Risco em sede de Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, de Titulares dos CRI que
representem, no minimo, (i) em primeira convocagéo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um)
dos CRI em Circulagéo; ou (ii) em segunda convocagédo, 50% (cinquenta por cento) mais 1
(um) dos Titulares dos CRI presentes na respectiva assembleia, desde que presentes, no
minimo, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagao; ou (b) por qualquer uma das Agéncias
de Classificagdo de Risco Selecionadas, a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI devera
deliberar pela ndo substituicdo da agéncia de classificacdo de risco, sendo certo que, no
caso de ndo instalagdo em segunda convocagdo ou ndo atingimento do quérum de
deliberacdo de, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagdo, em
primeira ou segunda convocagao, presumir-se-a a aprovagao de referida substituicao.

O relatorio de classificacdo de risco elaborado para esta Emissdo devera ser atualizado
anualmente a partir da Data de Emissao dos CRI durante toda a vigéncia dos CRI, de modo
a atender o artigo 33, § 11 da Resolugdo CVM 60, tendo como base a data de elaboracao
do primeiro relatério definitivo, sendo certo que o servico ndo podera ser interrompido na
vigéncia dos CRI.

A Emissora dard ampla divulgacéo ao mercado sobre a classificagdo de risco atualizada por
meio da péagina https://femissoes.virgo.inc/ (neste website, no campo de busca, digitar o
codigo “CORP BTSA”, clicar e na segdo “Documentos”, selecionar o respectivo relatério),
nos termos da legislagéo e regulamentagédo aplicavel).

f) Data de Emisséo Os CRI serao emitidos em 15 de agosto de 2025 (“Data de Emisséo”).
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Ressalvadas as hip6teses de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes dos CRI
ou de resgate antecipado total decorrente de Resgate Antecipado dos CRI, nos termos da
legislacéo e regulamentacdo aplicaveis, os CRI 12 Série tém prazo de vencimento de 1.826
(mil, oitocentos e vinte e seis) dias a contar da Data de Emiss&o dos CRI, vencendo-se,
portanto, em 15 de agosto de 2030 (“Data de Vencimento dos CRI 12 Série”). Os CRI 22
Série e os CRI 32 Série terdo o prazo de vencimento de 2.558 (dois mil, quinhentos e
cinquenta e oito) dias a contar da Data de Emisséo dos CRI, vencendo-se, portanto, em 16
de agosto de 2032 (“Data de Vencimento dos CRI 22 Série” e “Data de Vencimento dos
CRI 32 Série”).

g) Prazo e Data de
Vencimento

Os CRI seréo depositados: (i) para distribuicdo no mercado primario por meio do MDA - Médulo
de Distribui¢&o de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagéo financeira
da distribuicéo realizada por meio da B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario, por meio
do CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, sendo a liquidagéo financeira e a custddia eletronica
realizadas de acordo com os procedimentos da B3.

h) Indicagéo sobre a
admissao a negociacao em
mercados organizados de
bolsa ou balcéao

O Valor Nominal Unitario dos CRI ndo sera atualizado monetariamente.

Remuneracéo dos CRI 12 Série. Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI 12 Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes
ao percentual da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depositos
Interfinanceiros de um dia, over extra-grupo, calculadas e divulgadas diariamente pela
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcao B3 (“B3”), no informativo diario disponivel em sua
pagina na Internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI”), a ser definido no Procedimento de
Bookbuilding, limitado a 105,00% (cento e cinco por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa-Teto dos CRI 12 Série” e “Remuneragéo dos CRI 12
Série”, respectivamente). A Remuneracdo dos CRI 12 Série seri calculada de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, calculada durante o
Periodo de Capitaliza¢é@o (conforme abaixo definido) dos CRI 12 Série, desde a primeira Data
de Integralizagdo ou a Data de Pagamento (conforme abaixo definido) da Remuneragé&o dos
CRI 12 Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento (exclusive), de acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (FatorDI — 1)

i) Juros remuneratoérios e
atualizacdo monetaria

Sendo que:

J = valor unitario da Remuneracgdo dos CRI 12 Série devida ao final de cada Periodo de
Capitalizagéo dos CRI 12 Série, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
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Vne = Valor Nominal Unitério no inicio de cada Periodo de Capitalizacdo dos CRI 12 Série,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator DI = Produtério das Taxas DI, com uso de percentual aplicado a partir de cada Periodo
de Capitalizacdo dos CRI 12 Série, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

n
_ P
Fator DI = l_[ (1+7DI x 100)
k=1
Sendo que:

n = ndmero total de Taxas DI, consideradas em cada Periodo de Capitalizagdo dos CRI 12
Série, na apuragéo do "FatorDI", sendo "n" um nimero inteiro;

k = ndmero de ordem das Taxas DI, variando de "1" até "n";

p = é o percentual da variagdo acumulada da Taxa DI, na forma nominal, a ser definido no
Procedimento de Bookbuilding, informado com 2 (duas) casas decimais e, em qualquer caso,
limitado a Taxa-Teto dos CRI 12 Série;

TDIk = Taxa DI, de ordem "k", expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

1
DI, \752
DI, = (—100+1) -1

Sendo que:

DIy = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3, vélida por 1 (um) Dia Util (overnight), utilizada
com 2 (duas) casas decimais.

Observagoes:
0) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgada pela B3;
(147Dl L)
(i) O fator resultante da expresséo 100 é considerado com 16
(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;
p
1+TDlx —)
( *"100

(iii) Efetua-se o produtorio dos fatores , sendo que a cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante até o Gltimo considerado;

(iv) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante "Fator DI"
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;
V) Para efeito de célculo sera considerada a Taxa DI, divulgada com 3 (trés) Dias Uteis

de defasagem em relagdo a data de célculo dos CRI 12 Série (exemplo: para
pagamento dos CRI 12 Série no dia 15 (quinze), o DI considerado sera o publicado
no dia 12 (treze) pela B3 pressupondo-se que tanto os dias 12 (doze), 13 (treze), 14
(quatorze) e 15 (quinze) s&o Dias Uteis);

(vi) Para fins deste Prospecto “Periodo de Capitalizagdo” é o intervalo de tempo que
se inicia na primeira Data de Integralizacdo dos CRI da respectiva série (inclusive),
no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou na Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI da respectiva série imediatamente anterior (inclusive), no
caso dos demais Periodos de Capitalizagdo, e termina na data prevista para o
pagamento da respectiva Remuneracdo dos CRI da respectiva série (exclusive),
correspondente ao periodo em questdo. Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o
anterior sem solugdo de continuidade, até a Data de Vencimento dos CRI da
respectiva série; e
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(vii)  Para fins deste Prospecto “Data de Integralizagdo dos CRI” é cada data de
integraliza¢&o dos CRI.

Remunerac&o dos CRI 22 Série. Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI 22 Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes
ao percentual da variagdo acumulada da Taxa DI, a ser definido no Procedimento de
Bookbuilding, limitado a 107,00% (cento e sete por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa-Teto dos CRI 22 Série" e “Remuneracéo dos CRI 22
Série”, respectivamente). A Remuneracdo dos CRI 22 Série sera calculada de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, calculada durante o
Periodo de Capitalizag@o dos CRI 22 Série (conforme abaixo definido), desde a primeira Data
de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI 22 Série imediatamente
anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive), de acordo
com a seguinte férmula:

] = VNex (FatorDI — 1)

Sendo que:

J = valor unitario da Remuneracéo dos CRI 22 Série devida ao final de cada Periodo de
Capitalizagdo dos CRI 22 Série, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
Vne = Valor Nominal Unitério no inicio de cada Periodo de Capitalizagdo dos CRI 22 Série,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator DI = Produtério das Taxas DI, com uso de percentual aplicado a partir de cada Periodo
de Capitalizagdo dos CRI 22 Série, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:




FarorDI =T || 1+ 01,2~ |
L] 100

Sendo que:

n = ndmero total de Taxas DI, consideradas em cada Periodo de Capitalizagdo dos CRI 22
Série, na apuragéo do "FatorDI", sendo "n" um ndmero inteiro;

k = ndmero de ordem das Taxas DI, variando de "1" até "n";

p = é o percentual da variagdo acumulada da Taxa DI, na forma nominal, a ser definido no
Procedimento de Bookbuilding, informado com 2 (duas) casas decimais e, em qualquer caso,
limitado a Taxa-Teto dos CRI 22 Série;

TDIy = Taxa DI, de ordem "k", expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

1
TDI RSP S
k= (100+ ) B

Sendo que:

DIy = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3, vélida por 1 (um) Dia Util (overnight), utilizada
com 2 (duas) casas decimais.

Observagoes:

(a) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgada pela B3;

P
. (1+TDhx ) ) .

(b) O fator resultante da expressao ( ¥ 100) é considerado com 16 (dezesseis) casas

decimais, sem arredondamento;

iy (147Dl 555) L
(c) Efetua-se o produtério dos fatores 100’ | sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
proximo fator diario, e assim por diante até o Gltimo considerado;

(d) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante "Fator DI" com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento; e

(e) Para efeito de célculo sera considerada a Taxa DI, divulgada com 3 (trés) Dias Uteis de
defasagem em relacdo a data de calculo dos CRI 22 Série (exemplo: para pagamento dos CRI 22
Série no dia 15 (quinze), o DI considerado sera o publicado no dia 13 (treze) pela B3 pressupondo-
se que tanto os dias 12 (doze), 13 (treze), 14 (quatorze) e 15 (quinze) sdo Dias Uteis).

Remuneracdo dos CRI 32 Série. Sobre o Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI 32 Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios prefixados
correspondentes a um determinado percentual ao ano, a serem fixados na data de realizagao
do Procedimento de Bookbuilding, limitado ao maior entre (“Taxa-Teto dos CRI 32 Série”):
(i) o percentual relativo a Taxa DI, apurada conforme taxa referente ao preco de ajuste
verificado na data de realizagcdo do Procedimento de Bookbuilding, divulgado pela B3 em
sua pagina na internet (https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-
dados/market-data/historico/derivativos/ajustes-do-pregao/), correspondente ao contrato
futuro com vencimento em 02 janeiro de 2030 (DI1F30), acrescida exponencialmente de
0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis; e (ii) 14,50% (quatorze inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Remuneracéo dos CRI 32 Série” e,
quando denominada em conjunto com a Remuneragdo dos CRI 12 Série e a
Remuneragao dos CRI 22 Série, a “Remuneragéo dos CRI”). A Remuneragdo dos CRI 32
Série sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, calculada durante o Periodo de Capitaliza¢éo dos CRI 3?2 Série, desde a primeira
Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI 32 Série
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento
(exclusive), de acordo com a seguinte férmula:

J = VNe x (Fator de Juros — 1)
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Sendo que:
J = Valor unitario da Remuneragdo dos CRI 32 Série devida ao final de cada Periodo de
Capitalizagdo dos CRI 3?2 Série, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario no inicio de cada Periodo de Capitalizagcdo dos CRI 32 Série,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

Fator de Juros = sobretaxa de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, parametrizado conforme definido a seguir.

DP
(mxa )m

Fator Juros = { m+

] , onde:

taxa = taxa de juros fixa, ndo expressa em percentual, informada com 4 (quatro) casas
decimais a ser fixada na data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, em qualquer
caso, limitada & Taxa-Teto dos CRI 32 Série; e

DP = corresponde ao nimero de Dias Uteis entre (i) a primeira Data de Integralizacéo dos
CRI 32 Série, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagéo dos CRI 3?2 Série; ou (ii) a Data
de Pagamento da Remuneragdo dos CRI 32 Série imediatamente anterior, no caso dos
demais Periodos de Capitalizacio dos CRI 32 Série, inclusive; e a data de célculo, exclusive,
sendo “DP” um numero inteiro. Exclusivamente no primeiro Periodo de Capitalizagdo dos
CRI 32 Série, 0 “DP” apurado sera acrescido de 1 (um) Dia Util.




Para esclarecimento, a taxa do item (i) acima sera calculada da seguinte forma:

taxa = (1 + Taxa DIPre) * (1 + Spread) — 1

Onde:

252
T DIPre — 100.000 1
axa DIEYe = bU Ajuste

Spread: a ser definido ap6s o Procedimento de Bookbuilding;

n = namero de Dias Uteis, compreendidos no periodo entre data de realizagdo do
Procedimento de Bookbuilding, inclusive, e a data de vencimento do contrato futuro com
vencimento em 02 de janeiro de 2030 (DI1-F30), exclusive; e

PU Ajuste = Prec¢o de ajuste Atual para o contrato futuro com vencimento em 02 de janeiro
de 2030 (DI1-F30) conforme divulgado pela B3 na data de realizagdo do Procedimento de
Bookbuilding, em sua pagina na internet: ttps://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-
indices/servicos-de-dados/market-data/historico/derivativos/ajustes-do-pregao/.
Observagoes:

(a) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgada
pela B3;

(b) O fator resultante da expressado (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento;

(c) Efetua-se o produtério dos fatores (1 + TDIk), sendo que a cada fator diario acumulado,
trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator
diario, e assim por diante até o Gltimo considerado;

(d) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante"Fator DI" com 8
(oito) casas decimais, com arredondamento; e

(e) Para efeito de célculo seré considerada a Taxa DI, divulgada com 3 (trés) Dias Uteis de defasagem
em relagdo a data de célculo dos CRI 22 Série (exemplo: para pagamento dos CRI 22 Série no dia 15
(quinze), o DI considerado sera o publicado no dia 13 (treze) pela B3 pressupondo-se que tanto os
dias 12 (doze), 13 (treze), 14 (quatorze) e 15 (quinze) séo Dias Uteis).

Sem prejuizo de eventual Resgate Antecipado dos CRI, a Remuneragéo dos CRI sera paga
para todas as séries, mensal e sucessivamente, sem caréncia, conforme as datas de
pagamento indicadas abaixo (cada uma, uma “Datas de Pagamento da Remuneragé&o”):

Datas de Pagamento da Remuneracdo dos CRI
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N° de ordem CRI 12 Série CRI 22 Série CRI 32 Série

1 15/09/2025 15/09/2025 15/09/2025

2 15/10/2025 15/10/2025 15/10/2025

3 17/11/2025 17/11/2025 17/11/2025

4 15/12/2025 15/12/2025 15/12/2025

5 15/01/2026 15/01/2026 15/01/2026

6 18/02/2026 18/02/2026 18/02/2026

7 16/03/2026 16/03/2026 16/03/2026

8 15/04/2026 15/04/2026 15/04/2026

9 15/05/2026 15/05/2026 15/05/2026

) Pagamentols 10 15/06/2026 15/06/2026 15/06/2026
remuneracéo - periodicidade 11 15/07/2026 15/07/2026 15/07/2026
e data de pagamento 12 17/08/2026 17/08/2026 17/08/2026
13 15/09/2026 15/09/2026 15/09/2026

14 15/10/2026 15/10/2026 15/10/2026

15 16/11/2026 16/11/2026 16/11/2026

16 15/12/2026 15/12/2026 15/12/2026

17 15/01/2027 15/01/2027 15/01/2027

18 15/02/2027 15/02/2027 15/02/2027

19 15/03/2027 15/03/2027 15/03/2027

20 15/04/2027 15/04/2027 15/04/2027

21 17/05/2027 17/05/2027 17/05/2027

22 15/06/2027 15/06/2027 15/06/2027

23 15/07/2027 15/07/2027 15/07/2027

24 16/08/2027 16/08/2027 16/08/2027

25 15/09/2027 15/09/2027 15/09/2027

26 15/10/2027 15/10/2027 15/10/2027




27 16/11/2027 16/11/2027 16/11/2027

28 15/12/2027 15/12/2027 15/12/2027

29 17/01/2028 17/01/2028 17/01/2028

30 15/02/2028 15/02/2028 15/02/2028

31 15/03/2028 15/03/2028 15/03/2028

32 17/04/2028 17/04/2028 17/04/2028

33 15/05/2028 15/05/2028 15/05/2028

34 16/06/2028 16/06/2028 16/06/2028

35 17/07/2028 17/07/2028 17/07/2028

36 15/08/2028 15/08/2028 15/08/2028

37 15/09/2028 15/09/2028 15/09/2028

38 16/10/2028 16/10/2028 16/10/2028

39 16/11/2028 16/11/2028 16/11/2028

40 15/12/2028 15/12/2028 15/12/2028

41 15/01/2029 15/01/2029 15/01/2029

42 15/02/2029 15/02/2029 15/02/2029

43 15/03/2029 15/03/2029 15/03/2029

44 16/04/2029 16/04/2029 16/04/2029

45 15/05/2029 15/05/2029 15/05/2029

46 15/06/2029 15/06/2029 15/06/2029

47 16/07/2029 16/07/2029 16/07/2029

48 15/08/2029 15/08/2029 15/08/2029

49 17/09/2029 17/09/2029 17/09/2029

/ m 50 15/10/2029 15/10/2029 15/10/2029
o 51 16/11/2029 16/11/2029 16/11/2029
\ : 52 17/12/2029 17/12/2029 17/12/2029
- — o 53 15/01/2030 15/01/2030 15/01/2030
m il 54 15/02/2030 15/02/2030 15/02/2030
E o 55 15/03/2030 15/03/2030 15/03/2030
m I 56 15/04/2030 15/04/2030 15/04/2030
57 15/05/2030 15/05/2030 15/05/2030

58 17/06/2030 17/06/2030 17/06/2030

59 15/07/2030 15/07/2030 15/07/2030

60 15/08/2030 15/08/2030 15/08/2030

61 - 16/09/2030 16/09/2030

62 - 15/10/2030 15/10/2030

63 - 18/11/2030 18/11/2030

64 - 16/12/2030 16/12/2030

65 - 15/01/2031 15/01/2031

66 - 17/02/2031 17/02/2031

67 - 17/03/2031 17/03/2031

68 - 15/04/2031 15/04/2031

69 - 15/05/2031 15/05/2031

70 - 16/06/2031 16/06/2031

71 - 15/07/2031 15/07/2031

72 - 15/08/2031 15/08/2031

73 - 15/09/2031 15/09/2031

74 - 15/10/2031 15/10/2031

75 - 17/11/2031 17/11/2031

76 - 15/12/2031 15/12/2031

77 - 15/01/2032 15/01/2032

78 - 16/02/2032 16/02/2032

79 - 15/03/2032 15/03/2032

80 - 15/04/2032 15/04/2032




81 - 17/05/2032 17/05/2032
82 - 15/06/2032 15/06/2032
83 - 15/07/2032 15/07/2032
84 - 16/08/2032 16/08/2032
Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Titulares dos CRI nos termos do
Termo de Securitizacdo aqueles que forem Titulares dos CRI no encerramento do Dia Util
imediatamente anterior a respectiva Data de Pagamento da Remuneracao.
k) Repactuacgéo N&o havera repactuagdo programada dos CRI.
Sem prejuizo de eventual Amortizagéo Antecipada dos CRI ou Resgate Antecipado dos CRI,
o Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o
caso, serd amortizado nas datas indicadas nas tabelas abaixo, observado o periodo de
caréncia aplicavel a cada série (“Datas de Amortizagdo” e, quando denominada em
conjunto com as Datas de Pagamento de Remuneracdo, as “Datas de Pagamento” e
“Amortizacao Programada dos CRI):
N° de ordem Data de Amortizacdo Ta\?:lgre’\ﬁn;]c;:]t;e:jﬁ?;i% s(a .II%?,,?O
1 15/09/2025 0,0000%
2 15/10/2025 0,0000%
3 17/11/2025 0,0000%
4 15/12/2025 0,0000%
5 15/01/2026 0,0000%
6 18/02/2026 0,0000%
7 16/03/2026 0,0000%
/ i 3 8 15/04/2026 0,0000%
\_ : 9 15/05/2026 0,0000%
'ﬁ 0 10 15/06/2026 0,0000%
c t 11 15/07/2026 0,0000%
p W 0 12 17/08/2026 0,0000%
m h 13 15/09/2026 0,0000%
I) Amortizagéo e hipéteses de 14 15/10/2026 0,0000%
vencimento antecipado
15 16/11/2026 0,0000%
16 15/12/2026 0,0000%
17 15/01/2027 0,0000%
18 15/02/2027 0,0000%
19 15/03/2027 0,0000%
20 15/04/2027 0,0000%
21 17/05/2027 0,0000%
22 15/06/2027 0,0000%
23 15/07/2027 0,0000%
24 16/08/2027 0,0000%
25 15/09/2027 0,0000%
26 15/10/2027 0,0000%
27 16/11/2027 0,0000%
28 15/12/2027 0,0000%
29 17/01/2028 0,0000%
30 15/02/2028 0,0000%
31 15/03/2028 0,0000%
32 17/04/2028 0,0000%
33 15/05/2028 0,0000%
34 16/06/2028 0,0000%




35 17/07/2028 0,0000%
36 15/08/2028 0,0000%

37 15/09/2028 4,1667%

38 16/10/2028 4,3478%

39 16/11/2028 4,5455%

40 15/12/2028 4,7619%

41 15/01/2029 5,0000%

42 15/02/2029 5,2632%

43 15/03/2029 5,5556%

44 16/04/2029 5,8824%

45 15/05/2029 6,2500%

46 15/06/2029 6.6667%

47 16/07/2029 7,1429%

48 15/08/2029 7,6923%

49 17/09/2029 8,3333%

50 15/10/2029 9,0909%

51 16/11/2029 10,0000%

52 17/12/2029 11,1111%

53 15/01/2030 12,5000%

54 15/02/2030 14,2857%

MHw 55 15/03/2030 16,6667%
N o) 56 15/04/2030 20,0000%
c 57 15/05/2030 25,0000%

'ﬁ ()] 58 17/06/2030 33,3333%
O t 59 15/07/2030 50,0000%

= () 60 15/08/2030 100,0000%

CRI 22 Série e CRI 32 Série

N° de ordem Data de Amortizacao Ta\)/(;gre[\ﬁ%c::]t;ﬁri?é?i% S(?ITCL?.?O
1 15/09/2025 0,0000%
2 15/10/2025 0,0000%
3 17/11/2025 0,0000%
4 15/12/2025 0,0000%
5 15/01/2026 0,0000%
6 18/02/2026 0,0000%
7 16/03/2026 0,0000%
8 15/04/2026 0,0000%
9 15/05/2026 0,0000%
10 15/06/2026 0,0000%
11 15/07/2026 0,0000%
12 17/08/2026 0,0000%
13 15/09/2026 0,0000%
14 15/10/2026 0,0000%
15 16/11/2026 0,0000%
16 15/12/2026 0,0000%
17 15/01/2027 0,0000%
18 15/02/2027 0,0000%




19 15/03/2027 0,0000%
20 15/04/2027 0,0000%

21 17/05/2027 0,0000%

22 15/06/2027 0,0000%

23 15/07/2027 0,0000%

24 16/08/2027 0,0000%

25 15/09/2027 0,0000%

26 15/10/2027 0,0000%

27 16/11/2027 0,0000%

28 15/12/2027 0,0000%

29 17/01/2028 0,0000%

30 15/02/2028 0,0000%

31 15/03/2028 0,0000%

32 17/04/2028 0,0000%

33 15/05/2028 0,0000%

34 16/06/2028 0,0000%

35 17/07/2028 0,0000%

36 15/08/2028 0,0000%

37 15/09/2028 1,6667%

38 16/10/2028 1,6949%

/ 0 39 16/11/2028 1,7241%
\ o 40 15/12/2028 1,7544%
c 41 15/01/2029 1,7857%
'ﬁ ()] 42 15/02/2029 1,8182%
U t 43 15/03/2029 1,8519%
= () 44 16/04/2029 1,8868%
m == 45 15/05/2029 1,9231%
4 15 1,9608%

6 /06/2029 96089

47 16/07/2029 2,0000%

48 15/08/2029 2,0408%

49 17/09/2029 2,0833%

50 15/10/2029 2,1277%

51 16/11/2029 2,1739%

52 17/12/2029 2,2222%

53 15/01/2030 2,2727%

54 15/02/2030 2,3256%

55 15/03/2030 2,3810%

56 15/04/2030 2,4390%

57 15/05/2030 2,5000%

58 17/06/2030 2,5641%

59 15/07/2030 2,6316%

60 15/08/2030 2,7027%

61 16/09/2030 4,1667%

62 15/10/2030 4,3478%

63 18/11/2030 4,5455%

64 16/12/2030 4,7619%

65 15/01/2031 5,0000%
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66 17/02/2031 5,2632%
67 17/03/2031 5,5556%
68 15/04/2031 5,8824%
69 15/05/2031 6,2500%
70 16/06/2031 6,6667%
71 15/07/2031 7,1429%
72 15/08/2031 7,6923%
73 15/09/2031 8,3333%
74 15/10/2031 9,0909%
75 17/11/2031 10,0000%
76 15/12/2031 11,1111%
7 15/01/2032 12,5000%
78 16/02/2032 14,2857%
79 15/03/2032 16,6667%
80 15/04/2032 20,0000%
81 17/05/2032 25,0000%
82 15/06/2032 33,3333%
83 15/07/2032 50,0000%
84 16/08/2032 100,0000%

Para mais informagdes sobre o pagamento antecipado das Notas Comerciais, veja o item
“10.9. Identificagdo de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para
estruturar a operacao, que possam acarretar a liquidagdo ou amortizagdo antecipada dos
créditos cedidos a securitizadora, bem como quaisquer outros fatos que possam afetar a
regularidade dos fluxos de pagamento previstos” deste Prospecto.

Os CRI ndo contardo com quaisquer garantias.

Com o objetivo de assegurar o integral, fiel e pontual pagamento e cumprimento de todas as
obrigagdes, principais e acessorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou
antecipado, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora em razao das Notas
Comerciais, 0 que inclui, mas néo se limita, ao pagamento de todo e qualquer valor devido
pela Devedora em razdo das Notas Comerciais, abrangendo a sua amortizagéo,
remuneracdo das Notas Comerciais, 0 pagamento dos custos, comissfes, encargos e
despesas descritos no Termo de Emisséo e a totalidade das obrigagGes acessorias, tais
como, mas nao se limitando, aos encargos moratérios, multas, indenizacdes, penalidades,
despesas, custas, impostos, honorarios arbitrados em juizo, comissdes e demais encargos
contratuais e legais previstos, bem como a remuneracéo da Securitizadora e todo e qualquer
custo ou despesa comprovadamente incorrido pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario dos CRI e/ou pelos Titulares dos CRI em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda dos
direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI, do Termo de Emisséo, tais como honorarios
advocaticios judiciais ou extrajudiciais e despesas processuais necessarias ao exercicio de
seu direito (“Obriga¢cdes Garantidas”), os Avalistas obrigaram-se, no ambito do Termo de
Emissdo, independentemente de qualquer pretensdo, acao, disputa ou reclamacao que a
Devedora venha a ter ou exercer em relagdo as suas obrigagdes, a pagar, na qualidade de
devedoras principais, de forma solidaria, sem qualquer beneficio de ordem, a totalidade dos
valores devidos no Termo de Emissdo, nos termos dos artigos 264, 265 e 275 da Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor (“Coédigo Civil”), no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contado do recebimento de comunicagdo por escrito enviada pela
Securitizadora informando acerca do inadimplemento (“Aval”).
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m) Garantias

Os CRI seréo lastreados em Créditos Imobiliarios representados pelas CCI e oriundos das
Notas Comerciais, emitidas nos termos da Termo de Emissé@o de Notas Comerciais.

n) Lastro Para mais informagoes sobre os Créditos Imobiliarios, veja a Segao “10. Informacgdes
sobre os direitos creditorios”.
Sera instituido o Regime Fiduciario dos CRI pela Emissora sobre os Créditos do Patrimdnio
Separado dos CRI, na forma dos artigos 25 e 26 da Lei n° 14.430, com a consequente
0) Existéncia ou nado de constituicdo do Patrimdnio Separado dos CRI, até o pagamento integral dos CRI, isentando
regime fiduciario os bens e direitos integrantes do Patrimdnio Separado dos CRI de acdes ou execugdes de

credores da Emissora, de forma que respondam exclusivamente pelas obrigacdes inerentes
aos titulos a eles afetado, nos termos da Clausula Xlll do Termo de Securitizagao.

A critério dos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Especial, a ocorréncia de qualquer
p) Eventos de Liquidagdo do | um dos eventos abaixo podera ensejar a assunc¢éo da administragéo do Patriménio Separado
Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario e/ou por outra companhia securitizadora, conforme o caso, bem como
a liquidacéo do Patrim6nio Separado:

11




0] insuficiéncia dos ativos integrantes do Patriménio Separado para liquidar a Emisséo,
por culpa ou dolo da Emissora;

pedido ou requerimento de qualquer plano de recuperacdo extrajudicial pela Emissora, a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de aprovagéo e/ou homologagéo
do referido plano de recuperacdo por seus credores; requerimento pela Emissora de
recuperacéo judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagéo
ou de sua concessao pelo juiz competente; extingéo, liquidacéo, dissolucéo, declaragédo de
insolvéncia, pedido de faléncia formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legal, ou
decretacdo de faléncia da Emissora; pedido de autofaléncia formulado pela Emissora;
propositura, pela Emissora de mediacéo, conciliagdo, nos termos do Artigo 20-B da Lei n°
11.101, de 09 de fevereiro de 2005, conforme alterada, ou medidas antecipatérias para
quaisquer de tais procedimentos, conforme previsto no paragrafo 12° do Artigo 6° de referida
lei ou, ainda, qualquer procedimento similar em outra jurisdicdo; inadimplemento ou mora,
pela Emissora, de qualquer das obrigagdes pecuniarias previstas no Termo de Securitizagdo nao
sanada no prazo de cura aplicavel ou, ha auséncia deste, em até 2 (dois) Dias Uteis contado do
inadimplemento, caso haja recursos suficientes no Patriménio Separado; desvio de finalidade
do Patrimbnio Separado; inadimplemento, pela Emissora, de obrigagdo ndo pecuniaria
prevista no Termo de Securitizagdo imputavel a Emissora, ndo sanada no prazo de cura
aplicavel ou, na auséncia deste, em até 30 (trinta) Dias Uteis contado do respectivo
descumprimento; violagdo pela Emissora de qualquer dispositivo da Legislacdo
Anticorrupcdo e Antilavagem de Dinheiro, da Legislagdo Ambiental, da Legislacdo
Trabalhista, da Lei Geral de Protegdo de Dados e/ou de pratica de atos que importem em
discriminagdo de raga ou género, trabalho infantil, incentivo a prostituicdo, trabalho em
condigGes andlogas as de escravo, ou que caracterizem assédio moral ou sexual; ou em
qualquer outra hipétese deliberada pela Assembleia Especial.

Em qualquer das hipéteses previstas nos itens (i) a (viii) acima, cabera ao Agente Fiduciario
assumir imediatamente e de forma transitéria a custédia e a administragdo do Patrimdnio
Separado e, no prazo de até 15 (quinze) dias contado do referido evento, convocar
Assembleia Especial para deliberar sobre a substituicdo da Emissora ou liquidagdo do
Patriménio Separado, nos termos dos artigos 56 e 39, paragrafo segundo, da Resolugao
CVM 60 e do artigo 31 da Lei n°® 14.430.

Os Titulares dos CRI ndo devem considerar unicamente as informagées contidas abaixo para
fins de avaliar o tratamento tributario aplicavel ao seu investimento em CRI, devendo
consultar seus proprios assessores quanto a tributagdo especifica a qual estardo sujeitos,
especialmente em relagdo a outros tributos eventualmente aplicaveis ao investimento ou aos
eventuais ganhos auferidos em operagdes com CRI. As informag8es aqui contidas levam em
consideracdo as previsdes legais e a regulamentagéo aplicavel as hipéteses vigentes nesta
data, bem como a melhor interpretacdo ao seu respeito, ressalvados os entendimentos
diversos e possiveis alteragdes na legislagao e regulamentacéo.

Titulares dos CRI Residentes no Brasil para Fins Fiscais

Pessoas juridicas: Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos ganhos e os
rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nédo-financeiras estdo sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”), a ser calculado com base na
aplicacéo de aliquotas regressivas, estabelecidas pela Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de
2004, de acordo com o prazo da aplicagédo geradora dos rendimentos tributaveis, conforme
segue: (a) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinquenta
centésimos por cento); (b) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias:
aliquota de 20% (vinte por cento); (c) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos
e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinquenta centésimos por cento); e (d)
acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento) (artigo 1° da Lei
n° 11.033/04 e artigo 65 da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995). Este prazo de aplicagéo
é contado da data em que o respectivo titular de CRI efetuou o investimento, até a data da
sua alienac¢é@o, compreendida como qualquer forma de transmisséo da propriedade, bem
como a liquidagao, o resgate, a cesséo ou a repactuacéo do titulo ou aplicagdo (artigo 1° da
Lei 11.033/2004 e artigo 65 da Lei 8.981/1995).

IRRF — Antecipacdo: O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas n&o-
financeiras tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipagao
do imposto de renda devido, em principio, gerando o direito a dedugéo do Imposto sobre a Renda
das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) apurado em cada periodo de apuragéo (artigo 76, | e Il da Lei n°
8.981/95, artigo 51, paragrafo Unico da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de 1996 e artigo 70, |
da Instru¢do RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015).

Tributacéo corporativa: O rendimento também devera ser computado na base de calculo do
IRPJ e da Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”). Como regra geral, as
aliquotas em vigor do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez
por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro (real, presumido ou
arbitrado) que exceder o equivalente a multiplicagdo de R$20.000,00 (vinte mil reais) pelo
nimero de meses do respectivo periodo de apuragdo, conforme artigo 3°, § 1° da Lei n°®
9.249, de 26 de dezembro de 1995. Ja a aliquota em vigor da CSLL, para pessoas juridicas
ndo-financeiras, corresponde a 9%, conforme o artigo 3°, Ill da Lei n°7.689, de 15 de
dezembro de 1988.

Adicionalmente, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras
tributadas sob a sistematica ndo cumulativa sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS
as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente conforme Decreto n° 8.426/15. Se a pessoa juridica for optante pela
sistematica cumulativa de apuragdo do PIS e da COFINS, a base de célculo das referidas
contribuigbes é a receita bruta, que abrange as receitas da atividade ou objeto principal da
pessoa juridica. Se o investimento em CRI estiver abrangido na atividade ou objeto principal
da entidade, havera incidéncia de PIS e COFINS as aliquotas de 3% (trés por cento) e 0,65%
(sessenta e cinco centésimos por cento).

4
(a8

Terrenos

g) Tratamento Tributario

12




Regras especificas a depender do investidor: N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis
a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica
isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia
privada, de capitalizag&o, corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de
titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

Dispensa de Retencdo: Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituicGes
financeiras, fundos de investimento, agéncias de fomento, sociedades de capitalizagado, corretoras
e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil e, nas
aplicagBes de recursos das provis@es, reservas técnicas e fundos, de seguradoras, entidades de
previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas, regra geral, ha
dispensa de retencéo do IRRF, nos termos do artigo 71, | e lll, da Instrugdo RFB n° 1.585/15 e do
artigo 77, caput, | da Lei n°® 8.981/95.

N&o obstante a isengdo de retencéo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento
em CRI por essas entidades, via de regra e a excecéo dos fundos de investimento, serdo
tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento); e pela CSLL, as aliquotas definidas no artigo 3° da Lei n° 7.689/88, conforme
alteracdo trazida pela Lei n° 14.183, de 14 de julho de 2021, conforme alterada, de: (i) 15%
(quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022 para pessoas juridicas de seguros
privados, de capitalizagdo, as distribuidoras de valores mobiliarios, as corretoras de cambio
e de valores mobiliarios, as sociedades de crédito, financiamento e investimentos, as
sociedades de crédito imobiliario, as administradoras de cartdes de crédito, as sociedades
de arrendamento mercantil, as associacdes de poupanga e empréstimo, e as cooperativas
de créditos, e (ii) 20% (vinte por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022 no caso dos bancos
de qualquer espécie.

Fundos de investimentos: Ja as carteiras de fundos de investimentos, regra geral, estdo
isentas de Imposto de Renda (artigo 16, paragrafo Unico, da Lei n® 14.754, de 12 de
dezembro de 2023). Para os fundos de investimento imobiliario e Fundo de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais, nos termos do artigo 16-A, §1°, da Lei n°® 8.668/93, a
isengdo ndo abrange as aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, que estédo
sujeitas ao IRRF, compensavel com o imposto devido pelo investidor no momento das
distribui¢des feitas pelo fundo. Contudo, as aplicagdes de fundos de investimento imobiliario
em CRI ndo estéo sujeitas ao IRRF (artigo 36, § 1°, da Instrucao Normativa RFB n° 1.585/15).

Instituicdes Financeiras: No caso das instituicdes financeiras e determinadas entidades
definidas em lei, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente
sujeitos a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente, conforme determina o artigo
18 da Lei 10.684, de 30 de maio de 2003. Pelo disposto na redacao vigente do artigo 3°,
paragrafo 8°, da Lei n®9.718, de 27 de novembro de 1998, conforme alterada, as companhias
securitizadoras de créditos podem deduzir as despesas da captagdo da base de célculo do
PIS e da COFINS conforme requisitos/regulamentacéo aplicaveis.

Pessoas Fisicas: Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI
estdo atualmente isentos de imposto de renda (IRRF e na declaracéo de ajuste anual), por
forca do artigo 3°, Il da Lei n® 11.033/2004. De acordo com a posi¢ao da RFB, expressa no
artigo 55, paragrafo Unico da Instrugdo RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isencédo
abrange, ainda, ao ganho de capital auferido na alienagéo ou cessé&o dos CRI.

Tributacdo Exclusivamente na Fonte: J& as pessoas juridicas isentas e tributadas pelo
Simples Nacional terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou
seja, 0 imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, Il da Lei n® 8.981/95,
artigo 70, Il, da Instru¢cdo RFB n° 1.585/15 e no artigo 13, § 1°, V e § 2° da Lei Complementar
n° 123, de 14 de dezembro de 2006. A reten¢@o do imposto na fonte sobre os rendimentos
das entidades imunes esta dispensada desde que as entidades declarem sua condigdo a
fonte pagadora, nos termos do artigo 70, Il, da Instrucdo Normativa n°® 1.585.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Pessoas Fisicas: Os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes ou
domiciliadas no exterior para fins fiscais e que invistam em CRI no Brasil de acordo com as
normas previstas na Resolugdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, inclusive as
pessoas fisicas residentes em Jurisdigao de Tributagéo Favorecida (“JTF”), estdo atualmente
isentas de IRRF.

Investidores 4.373: Os rendimentos auferidos pelos demais investidores (que ndo sejam
pessoas fisicas) domiciliados ou com sede no exterior que invistam em CRI no pais de acordo
com as normas previstas na Resolugdo CMN n° 4.373/14 os rendimentos auferidos, regra
geral, estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (artigo 88 e 89, Il da Instrugéo
RFB n° 1.585/15).

N&o incidéncia sobre ganhos de capital: Ganhos de capital auferidos na alienacéo de CRI
em ambiente de bolsa de valores, balcdo organizado ou assemelhados por investidores
residentes no exterior, cujo investimento seja realizado em acordo com as disposi¢des da
Resolugdo CMN 4.373 e desde que os Titulares dos CRI ndo estejam localizados em JTF,
regra geral, ndo se sujeitam a tributagéo no Brasil.

Conceito de JTF. Entende-se como JTF aqueles paises ou jurisdicbes que nao tributam a
renda ou que a tributam a aliquota méaxima inferior a 17% ou cuja legislagdo ndo permita o
acesso a informacgdes relativas & composi¢do societaria de pessoas juridicas, ou a sua
titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a nao
residentes. No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas JTF as
jurisdicdes listadas no artigo 1° da Instru¢cdo Normativa da RFB n.° 1.037, de 04 de junho de
2010. No entanto, até o presente momento a Instrugdo Normativa da RFB n.° 1.037/10 néo
foi atualizada para refletir a alteracéo da aliquota maxima de 20% para 17% nos termos da
Lei n° 14.596, de 14 de junho de 2023.
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Imposto sobre Operacdes Financeiras (“IOF”)
IOF/Cambio

Regra geral, as operagGes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigdes
previstas na Resolugdo CMN n° 4.373/14, incluindo as operacdes de cambio relacionadas
aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no
ingresso e a aliquota zero no retorno dos recursos ao exterior, conforme artigo 15-B, XVI e
XVII do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a operacdes de cambio ocorridas
apo6s esta eventual alteracao.

IOF/Titulos

As operagdes com CRI estéo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme artigo 32, §
2°, VI do Decreto n° 6.306/07. Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagdes ocorridas apds essa eventual
alteracéo.

Reforma de tributos indiretos

Foi promulgada recentemente a Emenda Constitucional n® 132/23, que prevé a substituicdo
de tributos federais, incluindo o PIS e a COFINS, estaduais e municipais pela Contribui¢cdo
sobre Bens e Servigos (“CBS”), pelo Imposto sobre Bens e Servigos (“IBS”) e pelo Imposto
Seletivo (“IS”). A EC 132/23 prevé que aspectos especificos dos novos tributos (como as
aliquotas) serao determinados por novas leis, ainda ndo promulgadas. Ha um periodo de
transicdo que se estende até 2033 para substituicdo completa dos tributos atualmente
existentes pelos novos tributos trazidos pela EC 132/23. Durante a transi¢éo, pretende-se
que os tributos atualmente existentes coexistam com a CBS, com o IBS e com o IS.

O primeiro projeto de lei complementar que visa regulamentar a EC 132/23 e instituir o IBS,
CBS e IS foi aprovado pela Camara dos Deputados em 10 de julho de 2024 (“PLP 68/2024”)
e remetido ao Senado Federal para sua avaliagdo. No entanto, por se tratar de um projeto
de lei, nédo é possivel determinar, desde logo, quais previsdes serdo efetivamente aprovadas
e implementadas e como elas podem vir a impactar investimentos em CRI. Recomendamos,
assim, monitorar a evolugdo dos projetos de lei submetidos a apreciagdo do Congresso
Nacional para regulamentagédo da reforma tributaria instituida pela EC 132/23.

Além disso, a EC 132/23 prevé que o Poder Executivo deverd, em até 90 dias contados de
sua promulgacao, enviar ao Congresso Nacional projeto de lei que reforme a tributacdo da
renda, que néo foi apresentado até o presente momento. A depender de seu teor, tais
projetos e outros eventualmente apresentados, quando convertidos em lei, poderdo modificar
o tratamento tributario descrito acima. Recomenda-se que haja um acompanhamento
constante dos tramites legislativos, a fim de identificar eventuais impactos futuros no
investimento em CRI.

Subordinacéo
Né&o havera qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagéo entre os Titulares dos CRI.
Assembleia Especial dos Titulares dos CRI e Voto

Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia especial dos
Titulares dos CRI (“Assembleia Especial’ ou “Assembleia Especial dos Titulares dos
CRI”), que podera ser individualizada por série dos CRI ou conjunta, de modo presencial,
exclusivamente digital ou parcialmente digital, a fim de deliberar sobre matéria de interesse
da comunhéo dos Titulares dos CRI.

Quando a matéria a ser deliberada se referir a interesses especificos a cada uma das séries
dos CRI, quais sejam (a) alteragdes nas caracteristicas especificas das respectivas séries,
incluindo mas nao se limitando, a (1) Valor Nominal Unitério; (2) Remuneracéo dos CRI da
respectiva série, sua forma de célculo e as respectivas datas de pagamento da Remuneragao
dos CRI da respectiva série; (3) Data de Vencimento dos CRI da respectiva série; e (b)
demais assuntos especificos a cada uma das séries, entdo a respectiva Assembleia Especial
sera realizada separadamente entre as séries dos CRI, computando-se em separado os
respectivos quéruns de convocagao, instalagdo e deliberagdo. Quando a matéria a ser
deliberada abranger assuntos distintos daqueles indicados acima, incluindo, mas néo se
limitando, a (a) a orientagcdo da manifestagdo da Emissora, na qualidade de Emissora, em
relagdo a renuncia prévia a direitos dos Titulares dos CRI das respectivas séries ou perdao
temporario (waiver) para o cumprimento de obrigacdes da Emissora, Devedora e/ou
Avalistas e/ou em relagéo aos Eventos de Inadimplemento; (b) quaisquer alteragdes relativas
aos Eventos de Inadimplemento da Emissora; (c) os quéruns de instalagéo e deliberagdo em
Assembleia Especial dos Titulares dos CRI; (d) obrigagdes da Emissora previstas no Termo
de Securitizagdo; (e) obrigagdbes do Agente Fiduciario; (f) quaisquer alteracdes nos
procedimentos aplicaveis a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI; (g) Resgate
Antecipado dos CRI, Amortizagdo Antecipada dos CRI e criagdo de qualquer evento de
repactuacao; e (h) a orientacdo da manifestagcdo da Emissora, na qualidade de Emissora,
em relagdo aos Eventos de Inadimplemento, nos termos previstos no Termo de Emisséo e
no Termo de Securitizagéo, entdo sera realizada Assembleia Especial dos Titulares dos CRI
conjunta entre todas as séries dos CRI, sendo computado em conjunto os quéruns de
convocagao, instalagéo e deliberagao.

A cada CRI em Circulagdo caberd um voto nas deliberagcdes da Assembleia Especial de
Titulares dos CRI. Para efeito de calculo de quaisquer dos quéruns de instalagdo e/ou
deliberagdo da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, “CRI em Circulagdo”’ sera
considerado a totalidade dos CRI em circulagdo no mercado, excluidos aqueles que a
Emissora, a Devedora, os Avalistas e os prestadores de servicos da Emissdo eventualmente
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sejam titulares ou que possuam em tesouraria, ou que sejam de propriedade de seus
controladores, ou de qualquer de suas controladas ou coligadas, bem como dos respectivos
diretores ou conselheiros e respectivos conjuges.

Exceto se de outra forma prevista no Termo de Securitizagdo, as deliberagbes em
Assembleia Especial serdo tomadas pelos votos favoraveis de Titulares dos CRI, observados
os seguintes quoruns: (i) as hipéteses de rendncia ou perddo temporario (waiver) ou da ndo
declaragdo de vencimento antecipado das Notas Comerciais na hipétese de ocorréncia de
uma Evento de Inadimplemento, dever&o ser aprovadas, (a) em primeira convocagao, por,
no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares dos CRI em Circulagdo ou
dos CRI em Circulagdo da respectiva série, conforme aplicavel; ou (b) em segunda
convocacdo, por, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares dos CRI
presentes, desde que estejam presentes na referida Assembleia Especial, pelo menos, 20%
(vinte por cento) dos CRI em Circulagdo ou dos CRI em Circulagdo da respectiva série,
conforme aplicavel; (ii) alteragdes (a) da Remuneragédo dos CRI; (b) da Data de Vencimento
dos CRI; (c) dos valores, montantes e datas de amortizagdo do principal dos CRI e
Remuneracéo dos CRI; (d) de clausulas relacionadas ao Resgate Antecipado dos CRI e
Amortizagcao Antecipada dos CRI; (e) dos quéruns previstos no Termo de Securitizagao; (f)
dos Eventos de Inadimplemento; e (g) do Aval, deverdo ser aprovadas, em primeira
convocagao ou em segunda convocagao, por Titulares dos CRI que representem, no minimo,
2/3 (dois tergcos) dos CRI em Circulagdo ou dos CRI em Circulagdo da respectiva série,
conforme aplicavel; e (iii) as demais deliberagdes deverdo ser aprovadas, (a) em primeira
convocagéao, por, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares dos CRI
em Circulagdo ou dos CRI em Circulag&o da respectiva série, conforme aplicavel, ou (b) em
segunda convocacdao, por, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares
dos CRI presentes, desde que estejam presentes na referida Assembleia Especial, pelo
menos, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagéo ou dos CRI em Circulagéo da respectiva
série, conforme aplicavel.

Para mais informacdes sobre a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, veja a
Clausula XV do Termo de Securitizagdo, incorporado como anexo a este Prospecto
conforme constante do Anexo VII, a partir da pagina 285 deste Prospecto.

Pagamento Antecipado dos CRI

A Emissora devera realizar o resgate antecipado compulsério (i) da totalidade dos CRI, caso
seja declarado o vencimento antecipado das Notas Comerciais em decorréncia de um Evento
de Inadimplemento das Notas Comerciais, descritos no item 10.9 deste Prospecto; (ii) de
todas ou de determinada série dos CRI, caso seja realizado, pela Devedora, o Resgate
Antecipado Facultativo das Notas Comerciais, nos termos previstos no item 10.9 deste
Prospecto; (iii) da totalidade dos CRI, conforme seja realizado pela Devedora, na hipotese
de um Evento Tributario; ou (iv) dos CRI 12 Série e dos CRI 22 Série, conforme seja realizado
pela Devedora, na hipétese de um Resgate Antecipado das Notas Comerciais por
Indisponibilidade da Taxa DI, nos termos previstos no item 10.9 deste Prospecto (“Resgate
Antecipado dos CRI”).

Adicionalmente, a Emissora devera realizar a amortizagéo antecipada dos CRI de qualquer
uma das séries, observado o limite de 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal
Unitéario ou do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, caso seja verificado a Amortizagao
Antecipada Facultativa das Notas Comerciais, nos termos previstos no item 10.9 deste
Prospecto (“Amortizagdo Antecipada dos CRI”).

Duration

Duration do CRI 12 Série: aproximadamente 3,07 anos, em 21 de julho de 2025.

Duration do CRI 22 Série: aproximadamente 3,67 anos, em 21 de julho de 2025.

Duration do CRI 32 Série: aproximadamente 3,69

Agente de Liquidagdo

O Agente de Liquidagao dos CRI € o Ital Unibanco S.A., instituigdo financeira com sede na
cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°
100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara, CEP 04344-902, inscrito no CNPJ sob o n°
60.701.190/0001-04, responséavel por operacionalizar a liquidagdo de quaisquer valores
devidos pela Securitizadora aos Titulares dos CRI (“Agente de Liquidag&o”).

Escriturador

O Escriturador dos CRI é o Itat Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira com sede
na cidade de Sé&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 3°
andar, S&o Paulo — SP, CEP 04538-132, inscrito no CNPJ sob o0 n° 61.194.353/0001-64,
responsavel pela escrituracdo dos CRI (“Agente de Liquidag&o”).
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3. DESTINACAO DE RECURSOS

3.1. Exposicéo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da Oferta

O valor liquido obtido com a integralizacéo dos CRI pelos Titulares dos CRI sera utilizado, em sua
integralidade, pela Emissora para pagamento do valor da integralizacdo das Notas Comerciais.

Os recursos liquidos obtidos por meio da Emissdo das Notas Comerciais serdo destinados pela
Devedora e/ou pelas sociedades identificadas abaixo (“Sociedades”) para o pagamento de despesas
e gastos de natureza imobiliaria relacionados a construcdo, reforma e/ou aquisicdo dos
empreendimentos descritos abaixo (“Imoveis Destinacdo de Recursos” e “Destinacdo dos
Recursos”, respectivamente), nos termos do artigo 4°, § Gnico do Anexo Normativo | da Resolucdo
CVM 60.

Os recursos acima mencionados serdo utilizados pelas Sociedades, por meio de transferéncia da
Devedora para as Sociedades, mediante: (i) aumento de capital das Sociedades; (ii) adiantamento para
futuro aumento de capital — AFAC das Sociedades; (iii) subscricdo de quotas ou a¢des de emisséo das
Sociedades; ou (iv) qualquer outra forma permitida em lei.

A qualquer tempo, até a Data de Vencimento dos CRI, a Devedora podera inserir novos imdveis para
gue sejam também objeto de destinacao dos recursos, mediante prévia decisdo dos Titulares dos CRI
reunidos em Assembleia Especial. Caso proposto pela Devedora, tal insercao devera ser aprovada se
ndo houver objecdo por Titulares dos CRI em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI que
representem 75% (setenta e cinco por cento) da totalidade dos CRI em Circulagdo, seja em primeira
ou segunda convocacgdo. Caso a referida Assembleia Especial dos Titulares dos CRI ndo seja instalada
ou nao haja deliberagéo por falta de quérum, a proposta da Devedora para a inser¢éo de novos imoveis
sera considerada aprovada. A insercdo de novos imoveis devera ser solicitada a Emissora, com copia
ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio de comunicagéo escrita pela Devedora nesse sentido.
Apo6s o recebimento da referida comunicacdo, a Emissora devera convocar Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI em até 7 (sete) Dias Uteis, devendo tal assembleia ocorrer no menor prazo possivel
e, caso a solicitagdo de insercdo seja aprovada pela Emissora, conforme deliberado em Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI, esta devera ser refletida por meio de aditamento ao Termo de Emissao
e ao Termo de Securitizagdo, sendo que a formalizacdo de tal aditamento devera ser realizada
anteriormente a alteracao da destinacédo de recursos em questéao.

Uma vez comprovada a aplicacéo integral dos recursos oriundos da emisséo das Notas Comerciais,
nos termos do Termo de Emisséo e do Termo de Securitizacdo, a Devedora ficara desobrigada com
relacdo as comprovacdes de que trata esta Clausula assim como o Agente Fiduciario dos CRI ficara
desobrigado com relacéo a verificacdo de que trata esta Clausula.
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No ambito do Termo de Emisséo, a Devedora e os Avalistas declararam estar aptos a figurar como
devedora e avalistas das Notas Comerciais, respectivamente, nos termos da Resolugdo CMN 5.118,
cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na referida resolugéo, incluindo: (a) ter o setor
imobiliario como principal atividade, sendo tal setor responsavel por mais de 2/3 (dois tercos) de sua
receita consolidada, apurada conforme determinado pela regulamentagdo aplicavel; (b) ndo ser
instituicdo financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidade
integrante de conglomerado prudencial, ou sua respectiva Controlada; e (c) destinar os recursos obtidos
com a Emissdo em conformidade com a Resolugdo CMN 5.118.
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3.2. Nos casos em que a destinagéo de recursos por parte dos devedores do lastro dos valores mobiliarios emitidos for um requisito da emisséo,
informagdes sobre:

(a) os ativos ou atividades para 0s quais serdo destinados 0s recursos oriundos da emisséo

Empreendimento
objeto de
destinagéo de

. Possui Esta sob o
. - Desenvolvedora (Devedora Endereco Matriculas recursos de . :
Empreendimento Imobiliario . . s habite-se/ regime de
ou SPE Investida) com CEP e RGI competente outra emissao de . =
o TVO? incorporacgéo?
certificados de
recebiveis
imobiliarios
Residencial Estoril R Itagiba Gonzaga Jaime, N Cartério de Registro de
Residencial Estoril - Rio Verde Empreendimentos Spe Ltda, Cnpj 1521, Casa 03, Setor Central Iméveis de Rio Verde-GO, Nao Nao
N°© 24.413.978/0001-43 Rio Verde/GO, CEP 75901-180 Matricula: 73949
Residencial Santa Clara Rua Rc 139 Quadra 031 Lote Cartdrio de Registro de
Residencial Santa Clara - Rio Verde Empreendimentos Imobiliarios Spe | 33, Residencial Santa Clara, Imoéveis de Rio Verde-GO, Né&o Nao
Ltda, Cnpj N°24.258.848/0001-83 | Rio Verde/GO, CEP75.905-899 Matricula: 72984
/ n . . Residencial Recanto Das Emas 01 | ©0O-210, Km 2 - Sentido Rio Cartério de Registro de
\ O Residencial Recanto Empreendimentos Spe Ltda, Cnpj verde (Stand de Vendas), Imoveis de Rio Verde-GO Na Na
Das Emas - Rio Verde P NO 71.404 p 1) » NPy Santa Elena, Rio Verde/GO Matricula: 7297 ’ ao a0
— 5 03.671.404.0001/03 CEP 75901-040 atricula: 72978
n Ll Residencial Rio Verdao Rua RC 139 Quadra 031 Lote Cartério de Registro de
U } . Residencial Rio Verd&o - Rio Verde Empreendimentos Imobiliarios Spe | 33, Residencial Santa Clara, Imoéveis de Rio Verde-GO, Nao Nao
e d) Ltda, Cnpj N°25.017.538/0001-30 | Rio Verde/GO, CEP 75905-899 Matricula: 73860
m - Residencial Boa Vista Rua RC 139 Quadra 031 Lote Cartdrio de Registro de
Residencial Boa Vista - Rio Verde Empreendimentos Spe Ltda, Cnpj 33, Residencial Santa Clara, Imoéveis de Rio Verde-GO, Néo Nao
N° 25.027.923/0001-68 Rio Verde/GO, CEP 75905-899 Matricula: 75696
. . ) R Doutor Carlos Azevedo - Cartério de Registro de
Residencial Jardim Regdenmal Jardn’p Europa Quadra027 Iméveis de Alagoinhas - x x
; Alagoinha Empreendimentos Spe : Nao Nao
Europa - Alagoinhas Ltda. Cnpi N° 48,332 275/0001-59 Lote 343, Alagoinhas/BA, BA,
, Cnpj 992, Cep:48.000-191 Matricula: 33495
. Rodovia AL101 Sul, Bairro - .
Condominio Buriti Garden Prime - ?ﬁ%bmgﬁgﬁzgdgentﬁf Massagueira de Baixo, ﬁnaggifg: S;g;g?:l_e Nio Nio
Marechal Deodoro 41.481 290/0601_'1% Marechal Deodoro/AL, Matricula: 24352 '
i CEP 57.160.000 ’
. Cartorio de Registro de
Residencial Jardim Ipiranga - Xinguara Reside_ncial Jardim Tropical Ltda, Aée)r(\lt?g u)’(l'zni]tasrgllgAOS, Imévei_s da Comarca de Nao N&o
Cnpj N° 14.976.693/0001-67 ' ’ Xinguara-PA,
CEP 68.555-013 2 .
Matricula: 20168
. . " . Cartorio de Registro de
Condominio Buriti Garden Res'dgnc'ﬁl Pgrk Do; Bgr|t|§ v ASV.IBr(z)asH Qulildra32 thg 20 imoveis RTDPJ e Registro = x
Premium - Redencao Redencgéo Spe Ltda, Cnpj ala ~4, Park Dos Buritis |, Civil de Redencéo -PA N&o N&o
N°45.773.571/0001-05 Redencgéao/PA, CEP 68552-735 Matricula: 31292 '
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Empreendimento

objeto de
SIEEHITEEED 02 Possui Esta sob o
. - Desenvolvedora (Devedora Endereco Matriculas recursos de ; :
Empreendimento Imobiliario . - habite-se/ regime de
ou SPE Investida) com CEP e RGI competente outra emisséo de . =
o TVO? incorporacgéo?
certificados de
recebiveis
imobiliarios
x Cartdrio 2° Oficial de
. . R Capitéo Alberto Mendes - e
. . Ac Pauma e Brasil Empreendimentos h . Registro de iméveis,
ReS|denC|_aI Parque Dos Ipés Imobiliarios - Spe Ltda, Cnpj Ju'nlor, 58, Sala 3.2’ Vila Comarca Presidente N&o Nao Nao
Presidente Prudente o Liberdade, Presidente
Ne° 33.380.561/0001-12 Prudente/SP. CEP 19050-280 Prudente -SP,
’ Matricula: 92988
" . Registro de Imoveis
. . Ayanda Empreendimentos Praca Rui Barbosa, 300, sala LS o
Residencia Avanda Imobiliérios Ltda, Cnpj 101, Uberaba/MG, Primeiro Oficlo, Comarca Néo N&o N&o
N°35.701.955/0001-50 CEP 38.010-240 PR i
Matricula: 97897
Cartorio do 1° Oficio
Fbbv Empreendimentos Av. Amaldo _Carl_os Dos Santos, Registro Geral de iméveis e
. . . . ok . 3200, Benjamin Carlos Dos x x x
Residencial Jardim Do Vale - Colatina Imobiliarios Ltda, Cnpj ) anexos da Comarca de Nao Nao Nao
Santos, Colatina/ES, CEP .
N°40.102.716/0001-14 Colatina - ES,
29712-417 . .
/ n Matricula: 54859
\ o : . . Beld Empreendimentos Av. Antonio Carlos Magalhaes, Caft orlo de Registro de
o= : Re5|den0|al Jgrdlm Imobiliarios Ltda, Cnpj 5744, Jardim Ipiranga Imoveis e Hlpote;as da Nao Nao Nao
Q0 Ipiranga - Barreiras BA N°20.073.145/0001-20 Barreiras/PA, CEP 47803000 | COMarca de Barreiras-BA,
n b Matricula: 78944
E o Q Acso 1 Av Jk-140-Conj 01 Cartorio de Registro Geral
d) Condominio Buriti Garden Premium Bac Empreendimentos Imobiliarios Lote 41A Edif Jk Business de Iméveis, Comarca de N0 NE NE
m = (ARSE 141-A) - Palmas Ltda, Cnpj N°21.357.289/0001-70 Center Loja 01, Palmas/TO, Palmas TO,
CEP 77015-012 Matricula: 130836
. Cartério Seventia de
Residencial Jardim Europa - B8 Empreendimentos Imobiliarios ?AzgglasglgA\lgle::(‘)aDLi?etSO-rLcS)tEI Registro de imoéveis, N0 N0 N0
Taquaralto - Palmas Ltda, Cnpj N°31.328.832/0001-65 PaImas/TO’ CEP 77.020-504 Comarca de Palmas TO,
’ : Matricula: 172740
Av Avenida Adelino Americo De Cartério de Registro de
Residencial Jardim America | - Btpr Empreendimentos Imobiliarios ()Azzg\;?g%ngggirggfcgt&gi dF; Imé\éig:gﬁ:::?;g? de N0 N30 N30
i NJO _ ’ ’
Porangatu Ltda, Cnpj N° 44.621.226/0001-85 Jardim, Porangatu/GO, CEP Porangatu GO,
76550-000 Matricula: 22723
Guaiba Empreendimentos Ltda Av Carlos Gomes-141- Sala Cartorio de Registro de
Residencial Jardim Europa - Guaiba Cnoi N° 45 025.693/0001-01 ’ 1102, Auxiliadora, Porto Iméveis, comarca de Guiba Néo N&o N&o
P Ve Alegre/RS, CEP 90480-003 RS, Matricula: 68524
Cartorio de Registro de
Loteamento Jorae Surreaux - Viamso Buriti Holding ParticipagGes Ltda, Av. Mendanha, 1180, Centro, Imoéveis, comarca de N0 N0 NE
9 Cnpj N°41.180.160/0001-47 Viaméo RS, CEP 94410-500 Viaméo - RS,
Matricula: 57835
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Empreendimento
objeto de
destinagéo de
Desenvolvedora (Devedora Endereco Matriculas recursos de
ou SPE Investida) com CEP e RGI competente outra emisséo de
certificados de
recebiveis
imobiliarios

Possui Esta sob o
habite-se/ regime de
TVO? incorporagéo?

Empreendimento Imobiliario

Loteamento Residencial

Sivieiro Empreendimentos

Av Pinheiro Machado, 710-Sala

Cartorio de Registro de
Iméveis da Comarca de
Caxias do Sul/RS,

<
[
0

Terrenos

- Imobiliarios Ltda, Cnpj 03, Veranopolis/RS, CEP Matriculas: Nao
Caminhos Do Sol N°89.472.195/0001-86 95.330-000 933/131000/11360/7623/13
0787/130788/130786/1309
99/131001/131002
Santa Luzia Emoreendimentos E Rod Br 364-Lote 13Bcd Cartorio de Registro de
Residencial Cidade Jardim - Particina 555 Ltda. Cnpi Km 518, P.A.D. Marechal iméveis da Comarca de Nio
Ariqguemes N°13 ':.,7% 819 /000’1-05pj Dutra, Ariquemes/RO, Ariqguemes/RO,
o CEP 76872-854 Matricula: 13780
. A Cartorio do 1° Oficio de
Residencial Cidade E Cldadde_ Jardim II" RL?I_Ija_rgoS P ng ir 104 Lf.te 7D8 ig’ registro Geral de Imdveis NA
Jardim lii - Rio Largo mpreen !meontos mobiliarios Spe | Prefeito Antonio Lins De Souza, | "~ o 0.0 Largo/AL, a0
Ltda, Cnpj N°52.943.824/0001-07 | Rio Largo/AL, CEP 57100-000 Matricula: 15542
. Registro de Iméveis 3°
. . . Jardim Europa-Caxias AV Pre5|den_te Vargas-132-Sala Oficio da Comarca de
Residencial Jardim ) iliari 701. Jardim 25 De Agosto, - =
Europa - Duque De Caxias Empreencﬁmentos Imobiliarios Spe Dugue De Caxias/RJ Duque de}Caxnas RJ, Nao
Ltda, Cnpj N° 51.601.453/0001-04 Cen25070-330 ' Matriculas:
P 35.102/43259/43258/43256
- Cartério 2° Oficial de
. . . Jmbp Empreendimentos R Qapltao Albgno Mepdgs Registro de imdveis da
Residencial Jardim Europa - biliri da. Cnoi Junior, 58, Jardim Morishita, c id =
Presidente Prudente Imobiliarios Ltda, Cnpj Presidente Prudente/SP omarca Presidente Nao
N°44.608.242/0001-38 CEP 19050-280 ’ Prudente/SP,
Matricula: 95080
Residencial Cidade Jardim Ii Etapa - Sisa Salvagdo Empreendimentos | Av C -192 Quadra31E, Cidade Cartorio do 1° Oficio da
2oEtapa Santarém p Imobiliarios Ltda, Cnpj Jardim, Santarém PA, Comarca de Santarém/PA, Nao
P N°15.748.239/0001-11 CEP 68.035-000 Matricula: 22444
Cartorio de Registro de
Residencial Cidade Jardim - Itatiaia Buriti Iméveis Ltda, Cnpj Rod Presidente Dutra -Km 310, Imoveis Oficio Unico da N0
N©°53.913.255/0001-01 Itatiaia/RJ, CEP 27580-000 Comarca de ltatiaia/RJ,
Matricula: 5618
Residencial Jardim America Taua . Cartorio do Segundo Oficio
Residencial Jardim América - Taua Spe Ltda, Cnpj N° F?;S;‘?ER'C?E?Q;%?& 0%/8 ’ de Taud/CE, N&o
51.038.713/0001-85 ’ Matricula: 8160
Leblon Incorporadora E Quadra Acsv Se 22, Avenida _Cartér_io de Registro de
Residencial ARSO 182 - Palmas Empreendimentos Ltda, Cnpj. Lo5, 18, Lote 7A Sala 7, imoveis da Comarca de Néo

N°19.396.440/0001-49

Plano Diretor Sul, Palmas/TO.
CEP 77020-504.

Palmas/TO,
Matricula: 116.352
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Empreendimento

objeto de
UESITERED EE Possui Esta sob o
. - Desenvolvedora (Devedora Endereco Matriculas recursos de ; :
Empreendimento Imobiliario . - habite-se/ regime de
ou SPE Investida) com CEP e RGI competente outra emisséo de . =
o TVO? incorporacgéo?
certificados de
recebiveis
imobiliarios
uadra Acsv Se 22, Avenida Cartdrio de Registro de
Leblon Incorporadora E Q ’ L
Residencial ARSO 161 - Palmas Empreendimentos Ltda, Cnpj. PILO Sb.ls’ Lote I7A|;S|ala 3/3_ Imovellas ?a C(/)_rparca de N&o Nao Né&o
N°19.396.440/0001-49 ano Diretor Sul, Palmas/TO. almas/TO,
CEP 77020-504. Matricula: 170247
Leblon Incorporadora E Quadra Acsv Se 22, Avenida Cartorio de Registro de
Residencial ACSU SO 161 - Palmas Empreendimentos Ltda, Cnpj. PILO sb.ls’ Loga I7A|;S|ala 3/1_0 Imovell:)s ?a C(/)_:_noarca de Néo Néo Néo
N°19.396.440/0001-49 ano Diretor Sul, Paimas/TO. amas’ >,
CEP 77020-504. Matricula: 170244
Cartério de registro de
Condominio Buriti Garden Premium - Sé&o Leopoldo Empreendimentos Av Carlos Gomes-110 -Edif Imoéveis da comarca de Sédo
S30 Leopoldo Imobiliarios Ltda, Cnpj N° Antares Center Sala 1103, CEP Leopoldo/RS, Nao
P 60.595.630/0001-88 90480-003, Porto Alegre/RS Matricula:
/ 0 116.642/116.643/116.644
? o - .
\i o . . . Guarapuava Empreendimentos R Bar&o Do Rio Branco -1132 - 2 Sprv_ngo de Registro de
: Residencial Jardim Eldorado - Imobiliarios Ltda. Cnoi Sala 0l G PR. CEP Iméveis da Comarca de N
— Guarapuava mobiliarios Ltda, Cnpj ala 01, Guarapuava PR, Guarapuava/PR ao
N — 0 48.141.488/0001-01 85010-040 e ’
n it Matricula: 2146
o sio de Regitro 1
- q, Residencial Cidade Jardim Balsas ROD. Estadual MA-140, Carg?ggecifng;fég’ 1
m Residencial Cidade Jardim - Balsas Spe Ltda, Cnpj N° Quadra 195, Balsas/BA, CEP ! N&o N&o Nao
= 50.649.364/0001-75 65800-000 Balsas/Ma,
A Matricula: 38831
Oltava Consultoria e d | | Cartério de Registrg de
. . . . ) h . Fazenda Melancial, CEP Iméveis e TDPJ da x
- (o] )
Residencial Cidade Jardim - Bela Vista | Empreendimentos Ltda., Cnhpj N 75.240-000, Bela Vista de Goia | Comarca de Bela Vista/GO., Néo Nao Nao
49.252.332/0001-52 P
Matricula: 27552
Sisa Salvagéo Empreendimentos Av. Engenheiro Fernando Cie:rr]tg\rlle()isdioRg{cijési(t)r(é:e
Residencial Cidade Jardim 32 Etapa, Imobiliarios Ltda, Cnpj Guilhon - Santarenzinho, Comarca de Santarém/PA Nao Nao Nao
o R A ] )
N°15.748.239/0001-11 Santarém/PA, CEP 68.035-000 Matricula: 22447
Cartorio Geraldo Lobo 2°
Residencial Cidade Jardim Crato | Av Padre Cicero, s/n, Sitio So Oficio da comarca de
Residencial Jardim Tropical - Crato Spe Ltda., Cnpj N° José, Crato/CE, CEP 63.133- Crato/CE, Nao Nao Nao
52.443.490/0001-02 830 Matricula:
188116/15371/18174
- 0 i
Residencial Jardim Tropical Av Anastacio Braga. 3348. Cartorlftell\/l?uorsjcgflcm de
Residencial Jardim Tropical - Itapipoca Itapipoca Spe Ltda, Cnpj N° Cacimbas, Itapipoca/CE, CEP Mgfriculas ’ Nao Nao Nao
53.779.140/0001-76 62502-492 4498/4488/4483/4479
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IMOVEIS DESTINACAO DOS RECURSOS

Empreendimento
Imobiliario

RESIDENCIAL
ESTORIL - RIO
VERDE

Uso dos

Recursos da

presente
Emisséo

Construgao

Orgcamento Total

previsto (R$) por

Empreendimento
Imobiliario

R$38.029.464,50

Gastos ja realizados
em cada

Empreendimento
Imobiliario até a Data
de Emisséo (R$)

R$ 34.615.036,71

Valores a serem
gastos em cada

Empreendimento
Imobiliario (R$)

R$ 3.414.427,79

Valores a serem
destinados em
cada
Empreendimento
Imobiliario em
funcéo de outras
emissées de
certificados de
recebiveis
imobiliarios (R$)

R$ 3.317.275,82

Capacidade de
Alocacao dos
recursos da

presente Emisséao
a serem alocados

em cada

Empreendimento

Imobiliario (R$)

R$ 3.414.427,79

Valor estimado de
recursos das Notas

Comerciais

Escriturais a serem
alocados em cada
Empreendimento

Imobiliario conforme | presente Emisséo

cronograma

semestral constante

neste Anexo
(Destinagdo)(R$)

R$ 3.414.427,79

Percentual do

valor estimado de

recursos das
Notas Comerciais
Escriturais da

dividido por

Empreendimento
Imobiliario (*)

0,38%

RESIDENCIAL SANTA
CLARA - RIO VERDE

Construgao

R$23.676.827,13

R$ 21.081.068,36

R$ 2.595.758,78

R$ 2.521.900,69

R$ 2.595.758,78

R$ 2.595.758,78

0,29%

RESIDENCIAL
RECANTO DAS
EMAS - RIO VERDE

Construgao

R$ 35.069.903,31

R$ 32.474.144,54

R$ 2.595.758,78

R$ 2.521.900,69

R$ 2.595.758,78

R$ 2.595.758,78

0,29%

RESIDENCIAL RIO
VERDAO - RIO
VERDE

Construcdo

R$ 25.884.146,59

R$ 20.959.395,03

R$ 4.924.751,56

R$ 4.784.625,79

R$ 4.924.751,56

R$ 4.924.751,56

0,55%

RESIDENCIAL BOA
VISTA - RIO VERDE

Construcdo

R$ 22.884.377,71

R$ 20.614.261,35

R$ 2.270.116,36

R$ 2.205.523,90

R$ 2.270.116,36

R$ 2.270.116,36

0,25%

<
[
0

Terrenos

RESIDENCIAL
JARDIM EUROPA -
ALAGOINHAS

Construcdo

R$ 40.864.618,94

R$ 9.377.642,58

R$ 31.486.976,36

R$ 30.591.065,80

R$ 31.486.976,36

R$ 31.486.976,36

3,50%

CONDOMINIO BURITI
GARDEN PRIME -
MARECHAL
DEODORO

Construcao

R$ 41.739.719,62

R$ 6.051.021,19

R$ 35.688.698,43

R$ 34.673.234,72

R$ 35.688.698,43

R$ 35.688.698,43

3,96%

RESIDENCIAL
JARDIM IPIRANGA -
XINGUARA

Construcdo

R$ 34.071.774,40

R$ 16.169.544,45

R$ 17.902.229,95

R$ 17.392.851,19

R$ 17.902.229,95

R$ 17.902.229,95

1,99%

CONDOMINIO BURITI
GARDEN PREMIUM -
REDENCAO

Construcdo

R$ 84.234.918,87

R$ 13.116.082,16

R$ 71.118.836,71

R$ 69.095.266,21

R$ 71.118.836,71

R$ 71.118.836,71

7,90%

RESIDENCIAL
PARQUE DOS IPES -
PRESIDENTE
PRUDENTE

Construcao

R$ 66.253.457,77

R$ 26.568.809,76

R$ 39.684.648,01

R$ 38.555.486,07

R$ 39.684.648,01

R$ 39.684.648,01

4,41%
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Valor estimado de
recursos das Notas
Comerciais
Escriturais a serem
alocados em cada Notas Comerciais
Empreendimento Escriturais da
Imobiliario conforme | presente Emissao

Valores a serem
destinados em
cada
Empreendimento
Imobiliario em
funcao de outras

Percentual do
valor estimado de
recursos das

Capacidade de
Alocacao dos
recursos da
presente Emisséo
a serem alocados

Gastos ja realizados
em cada
Empreendimento
Imobiliario até a Data

Valores a serem
gastos em cada
Empreendimento

Uso dos
Recursos da
presente

Orgcamento Total
previsto (R$) por
Empreendimento

Empreendimento

Imobiliario

RESIDENCIAL
AYANDA ECO PARK -
UBERABA

Emisséo

Construgao

Imobiliario

R$ 7.680.178,77

de Emisséo (R$)

R$ 3.759.959,10

Imobiliario (R$)

R$ 3.920.219,67

emissoOes de
certificados de
recebiveis
imobiliarios (R$)

R$ 3.808.676,21

em cada
Empreendimento
Imobiliario (R$)

R$ 3.920.219,67

cronograma

semestral constante

neste Anexo
(Destinagdo)(R$)

R$ 3.920.219,67

dividido por
Empreendimento
Imobiliario (*)

0,44%

RESIDENCIAL
JARDIM DO VALE -
COLATINA

Construgao

R$ 44.986.235,10

R$ 8.026.099,82

R$ 36.960.135,28

R$ 35.908.494,91

R$ 36.960.135,28

R$ 36.960.135,28

4,10%

RESIDENCIAL
JARDIM IPIRANGA -
BARREIRAS

Construgao

R$ 16.516.532,58

R$ 3.083.018,17

R$ 13.433.514,41

R$ 13.051.285,67

R$ 13.433.514,41

R$ 13.433.514,41

1,49%

CONDOMINIO BURITI
GARDEN PREMIUM -
PALMAS

Construgao

R$ 52.167.851,85

R$ 3.550.946,81

R$ 48.616.905,04

R$ 47.233.590,30

R$ 48.616.905,04

R$ 48.616.905,04

5,40%

<
[
0

Terrenos

RESIDENCIAL
JARDIM EUROPA -
TAQUARALTO -
PALMAS

Construcdo

R$ 26.269.837,84

R$ 1.491.889,25

R$ 19.415.948,59

R$ 18.863.499,44

R$ 19.415.948,59

R$ 19.415.948,59

2,16%

RESIDENCIAL
JARDIM AMERICA | -
PORANGATU

Construcao

R$ 23.573.769,58

R$ 4.186.551,12

R$ 19.387.218,46

R$ 18.835.586,78

R$ 19.387.218,46

R$ 19.387.218,46

2,15%

RESIDENCIAL
JARDIM EUROPA -
GUAIBA

Construcao

R$ 56.450.808,54

R$ 1.031.419,08

R$ 5.419.389,46

R$ 53.842.521,12

R$ 55.419.389,46

R$ 55.419.389,46

6,15%

LOTEAMENTO
JORGE SURREAUX -
VIAMAO

Construcdo

R$ 14.388.642,20

R$ 198.314,51

R$ 14.190.327,69

R$ 13.786.565,06

R$ 14.190.327,69

R$ 14.190.327,69

1,58%

LOTEAMENTO
CAMINHOS DO SOL -
CAXIAS DO SUL

Construcdo

R$ 26.521.847,34

R$ 1.052.736,69

R$ 25.469.110,65

R$ 24.744.428,65

R$ 25.469.110,65

R$ 25.469.110,65

2,83%

RESIDENCIAL
CIDADE JARDIM -
ARIQUEMES

Construcao

R$ 55.189.608,66

R$ 6.450.609,84

R$ 48.738.998,82

R$ 47.352.210,10

R$ 48.738.998,82

R$ 48.738.998,82

5,41%

RESIDENCIAL
CIDADE JARDIM III -
RIO LARGO

Construcédo

R$ 57.237.604,35

R$ 6.399.985,63

R$ 50.837.618,72

R$ 49.391.117,20

R$ 50.837.618,72

R$ 50.837.618,72

5,64%
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Empreendimento

Imobiliario

RESIDENCIAL
JARDIM EUROPA -
DUQUE DE CAXIAS

Uso dos

Recursos da

presente
Emisséo

Construgao

Orgcamento Total

previsto (R$) por

Empreendimento
Imobiliario

R$ 21.628.326,30

Gastos ja realizados
em cada
Empreendimento
Imobiliério até a Data
de Emisséo (R$)

R$ 8.333.342,60

Valores a serem
gastos em cada

Empreendimento
Imobiliario (R$)

R$ 13.294.983,70

Valores a serem
destinados em
cada
Empreendimento
Imobiliario em
funcao de outras
emissoOes de
certificados de
recebiveis
imobiliarios (R$)

R$ 12.916.696,62

Capacidade de
Alocacao dos
recursos da
presente Emisséo
a serem alocados
em cada
Empreendimento
Imobiliario (R$)

R$ 13.294.983,70

Valor estimado de
recursos das Notas
Comerciais
Escriturais a serem
alocados em cada
Empreendimento

Percentual do

valor estimado de

recursos das
Notas Comerciais
Escriturais da

Imobiliario conforme | presente Emissao

cronograma
semestral constante
neste Anexo
(Destinagdo)(R$)

R$ 13.294.983,70

dividido por
Empreendimento
Imobiliario (*)

1,48%

RESIDENCIAL
JARDIM EUROPA -
PRESIDENTE
PRUDENTE

Construgao

R$ 14.186.824,52

R$ 6.534.366,62

R$ 7.652.457,90

R$ 7.434.719,69

R$ 7.652.457,90

R$ 7.652.457,90

0,85%

RESIDENCIAL
CIDADE JARDIM Il
ETAPA - SANTAREM

Construcao

R$ 35.711.429,70

R$ 867.265,69

R$ 34.844.164,01

R$ 33.852.730,15

R$ 34.844.164,01

R$ 34.844.164,01

3,87%

RESIDENCIAL
CIDADE JARDIM I
ETAPA - SANTAREM

Construgao

R$ 47.676.957,35

R$ 73.019,45

R$ 47.603.937,90

R$ 46.249.445,49

R$ 47.603.937,90

R$ 47.603.937,90

5,29%

RESIDENCIAL
CIDADE JARDIM -
ITATIAIA

Construcdo

R$ 25.299.311,83

R$ 1.026.546,86

R$ 24.272.764,97

R$ 23.582.123,03

R$ 24.272.764,97

R$ 24.272.764,97

2,70%

<
[
0

Terrenos

RESIDENCIAL
JARDIM AMERICA -
TAUA

Construcdo

R$ 10.912.604,59

R$ 281.686,56

R$ 10.630.918,03

R$ 10.328.432,60

R$ 10.630.918,03

R$ 10.630.918,03

1,18%

RESIDENCIAL
JARDIM TROPICAL -
ITAPIPOCA

Construcao

R$ 23.320.663,77

R$ 172.616,67

R$ 23.148.047,10

R$ 22.489.407,17

R$ 23.148.047,10

R$ 23.148.047,10

2,57%

RESIDENCIAL
JARDIM TROPICAL -
CRATO

Construcao

R$ 14.485.693,53

R$ 47.566,03

R$ 14.438.127,50

R$ 14.027.314,13

R$ 14.438.127,50

R$ 14.438.127,50

1,60%

RESIDENCIAL
JARDIM ELDORADO -
GUARAPUAVA

Construcao

R$ 21.238.008,75

R$ 33.612,70

R$ 21.204.396,05

R$ 20.601.059,54

R$ 21.204.396,05

R$ 21.204.396,05

2,35%

RESIDENCIAL
CIDADE JARDIM -
BALSAS

Construcao

R$ 46.792.177,20

R$ 140.700,48

R$ 46.651.476,72

R$ 45.324.085,04

R$ 46.651.476,72

R$ 46.651.476,72

5,18%

RESIDENCIAL
CIDADE JARDIM -
BELA VISTA

Construcao

R$ 41.379.430,83

R$ 1.114.385,10

R$ 40.265.045,73

R$ 39.119.369,52

R$ 40.265.045,73

R$40.265.045,73

4,47%

RESIDENCIAL ARSO
182 - PALMAS

Construcao

R$ 27.668.025,00

R$

R$ 27.668.025,00

R$ 26.880.776,47

R$ 27.668.025,00

R$ 27.668.025,00

3,07%
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Valor estimado de

Valores a serem

. " recursos das Notas Percentual do
destinados em Capacidade de S | imado d
> _ cada Alocacdo dos Comerciais valor estimado de
Gastos ja realizados . Escriturais a serem recursos das
Uso dos Orgcamento Total Valores a serem Empreendimento recursos da o
. . em cada N N alocados em cada Notas Comerciais
Empreendimento Recursos da | previsto (R$) por 5 gastos em cada Imobiliario em presente Emisséo . . )
o . Empreendimento . = Empreendimento Escriturais da
Imobiliario presente Empreendimento e p Empreendimento funcao de outras a serem alocados S o
. B Imobiliario até a Data i S Imobiliario conforme | presente Emissao
Emisséo Imobiliario S Imobiliario (R$) emissdes de em cada N
de Emisséao (R$) o : cronograma dividido por
certificados de Empreendimento .
P i semestral constante | Empreendimento
recebiveis Imobiliario (R$) A Imobiliario (+
imobiliarios (R$) neste Anexo nelalEe ()
(Destinagdo)(R$)
RESIDENCIAL ACSU x
SO 161 - PALMAS Construgéo R$ 1.315.387,50 R$ 8.550,00 R$ 1.306.837,50 R$ 1.269.653,57 R$ 1.306.837,50 R$ 1.306.837,50 0,15%
?GElSI ?Diﬁﬁlﬁé ARSO Construgéo R$ 17.085.783,75 R$ 86.700,00 R$ 16.999.083,75 R$ 16.515.402,55 R$ 16.999.083,75 R$ 16.999.083,75 1,89%
SAO LEOPOLDO Construgao R$ 22.595.223,33 R$ 21.239,33 R$ 22.573.984,00 R$ 21.931.678,10 R$ 22.573.984,00 R$ 22.573.984,00 2,51%
TOTAL R$875.000.000,00 100,00%

(b) eventual obrigacédo do agente fiduciario de acompanhar essa destinacdo de recursos e a periodicidade desse acompanhamento;

A Devedora devera prestar contas ao Agente Fiduciario dos CRI, com cépia a Securitizadora, sobre a destinacdo de recursos das Notas Comerciais
semestralmente, a partir da primeira Data de Integralizacédo das Notas Comerciais, todo dia 20 (vinte) dos meses de fevereiro e agosto de cada ano (“Periodo
de Verificagdo”), por meio do envio do relatorio a ser elaborado pela Devedora, semestralmente, referente a destina¢éo dos recursos das Notas Comerciais,
substancialmente na forma do Anexo Il do Termo de Emisséo, sendo o primeiro devido em 20 de fevereiro de 2026, o segundo em 20 de agosto de 2026 e
assim sucessivamente (“Relatorio de Verificagédo”), informando o valor total dos recursos oriundos da emissdo das Notas Comerciais efetivamente destinado
pela Devedora durante o Periodo de Verificagdo imediatamente anterior a data do respectivo Relatério de Verificacdo, acompanhado de (i) da copia do
instrumento de aquisi¢do, do(s) comprovante(s) de pagamento do pre¢co de aquisi¢do e matricula atualizada comprovando a aquisi¢do; (ii) copia das notas
fiscais e seus arquivos XML de autenticacao das notas fiscais e do(s) comprovante(s) de pagamento dos materiais necessarios para construcao e reforma; e
(iii) em ambos os casos acima de cépia do(s) ato(s) societério(s) relativo(s) ao (a) aumento de capital das Sociedades; (b) adiantamento para futuro aumento
de capital - AFAC das Sociedades; (c) subscricdo de quotas ou a¢ces de emissdo das Sociedades; ou (d) qualquer outra forma permitida em lei, e respectivo(s)
comprovante(s) de transferéncia dos recursos da Devedora as Sociedades, cOpia das demonstrac8es financeiras e/ou balangos e/ou extratos que demonstrem
as transferéncias pela Devedora para tais Sociedades.

<
[
0

Terrenos

Adicionalmente, sempre que for solicitado pelo Agente Fiduciario dos CRI e/ou pela Securitizadora, em razdo do questionamento de qualquer um dos 6rgaos
reguladores e/ou fiscalizadores, devendo apresentar documentos comprobatérios adicionais da destinacdo de recursos para os Imoveis Destinagcao de
Recursos eventualmente solicitados, tais como cépia das notas fiscais, faturas, comprovante de pagamento, demonstrativos contabeis que demonstrem a
correta destinacdo dos recursos, atos societarios, em até 20 (vinte) Dias Uteis contados da referida solicitagdo ou em prazo inferior caso necessario para
atender a determinac&o dos 6rgéos reguladores e/ou fiscalizadores, sendo certo que o Agente Fiduciario dos CRI devera notificar em até 2 (dois) Dias Uteis a
Devedora a respeito de qualquer questionamento de 6rgdo reguladores e/ou fiscalizadores até o Dia Util subsequente ao do seu recebimento.

Cabera a Devedora a verificacdo e andlise da validade e veracidade dos documentos encaminhados, atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de
fraude ou adulteragdo, ndo cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI e a Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua validade e veracidade das
informacdes técnicas e financeiras neles constantes, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contdbeis da
Devedora, ou ainda qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informac¢des do mencionado
no relatério mencionado acima.
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A Devedora sera a responsavel pela custodia e guarda dos documentos encaminhados da destinagdo de recursos que comprovem a utilizagdo dos recursos
obtidos pela Devedora da emissdo das Notas Comerciais.

A Securitizadora e 0 Agente Fiduciario dos CRI deveréo tratar todas e quaisquer informacdes recebidas nos termos desta Clausula em carater sigiloso, com o
fim exclusivo de verificar o cumprimento da destinagéo de recursos aqui estabelecida.

O Agente Fiduciario dos CRI verificara semestralmente a destinacdo de recursos nos termos previstos nesta Clausula, bem como compromete-se a, ao longo
da vigéncia dos CRI, desempenhar as fungfes previstas no artigo 11 da Resolu¢cédo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme alterada (“Resolucéo
CVM 177), sem prejuizo do cumprimento de outras obrigagc6es previstas nos Documentos da Operagédo, empregando no exercicio da funcdo o cuidado e a
diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracéo de seus préprios bens, na forma do inciso Il do artigo 11 da Resolu¢do CVM 17,
envidando os seus melhores esforgos para obtencédo da documentagdo necessaria da destinacdo de recursos.

(c) a data limite para gue haja essa destinacdo;

Os recursos deverdo seguir, em sua integralidade, a destinacéo prevista acima, até a Data de Vencimento. Em caso de vencimento antecipado e/ou resgate
antecipado das obrigagGes decorrentes das Notas Comerciais, a Devedora permanecera obrigada a: (i) aplicar os recursos liquidos obtidos por meio da emissao
das Notas Comerciais, até a data de vencimento original dos CRI ou até que se comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos liquidos captados por meio
da emissédo das Notas Comerciais, 0 que ocorrer primeiro; e (ii) prestar contas ao Agente Fiduciario dos CRI acerca da destinagdo de recursos e seu status,
nos termos do Termo de Emisséo e do Termo de Securitiza¢éo, incluindo o pagamento devido ao Agente Fiduciario dos CRI.

(d) cronograma indicativo da destinacéo de recursos, com informac8es no minimo semestrais, caso haja obrigacdo de acompanhamento da destinacdo pelo
agente fiduciario;

A destinacao dos recursos devera seguir o cronograma indicativo abaixo, o qual € meramente tentativo e estimativo, de modo que, caso, por qualquer motivo,
ocorra qualquer atraso ou antecipacao do cronograma indicativo ndo serd necessario notificar o Agente Fiduciario dos CRI e a Securitizadora, tampouco sera
necessario aditar o Termo de Emissédo e/ou o Termo de Securitizagdo, e ndo restard configurada qualquer hipotese de vencimento antecipado das Notas
Comerciais ou Resgate Antecipado dos CRI.
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Valor estimado de
recursos da
Emiss3o a serem
alocados no
Empreendimento
Imobiliario

CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICAGAO DOS RECURSOS (em milhares)

Empreendimento
Imobiliario

RESIDENCIAL

ESTORIL - RIO R$3.414.427,79 R$ 1.676.993,00 R$ 347.486,96 R$ 1.389.947,83
VERDE

RESIDENCIAL SANTA

CLARA - RIO VERDE R$ 2.595.758,78 R$ R$ 1.920.861,49 R$ 674.897,29
RESIDENCIAL

RECANTO DAS EMAS R$ 2.595.758,78 R$ R$ 1.920.861,49 R$ 674.897,29
- RIO VERDE

RESIDENCIAL RIO

VERDAO - RIO R$ 4.924.751,56 R$ 1.886.488,09 R$ 2.369.845,51 R$ 668.417,96
VERDE
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Valor estimado de
recursos da
Emisséo a serem
alocados no
Empreendimento
Imobiliario

CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICAGAO DOS RECURSOS (em milhares)

Empreendimento
Imobiliario

RESIDENCIAL BOA

VISTA - RIO VERDE R$2.270.116,36 R$ 1.264.681,12 R$904.891,71 R$ 100.543,53

RESIDENCIAL
JARDIM EUROPA - R$ 31.486.976,36 R$ 6.379.285,62 R$ 3.388.864,04 R$ 5.955.062,87 R$ 380.830,56 R$ 15.948.414,06 R$ 565.480,79
ALAGOINHAS

CONDOMINIO BURITI
GARDEN PRIME -
MARECHAL
DEODORO

R$ 35.688.698,43 R$ 1.404.696,32 R$ 2.894.893,19 R$ 2.406.504,30 R$ 4.085.372,85 R$ 893.089,24 R$12.230.122,26 R$9.115.251,45 | R$2.658.768,82

RESIDENCIAL
JARDIM IPIRANGA - R$ 17.902.229,95 R$ 2.206.967,04 R$ 3.279.297,76 R$9.577.689,58 R$ 1.002.758,82 R$ 1.835.516,75
XINGUARA

CONDOMINIO BURITI
GARDENPREMIUM - | R$7111883671 | R$105498745 | R$8.95509644 R$ 3.272.946,60 R$11.051.07881 | R$17.794.481,42 R$9.661.719.89 | R$9.675.81245 | R$9.587.469,90 RS$ 65.243,75
REDENGAO

RESIDENCIAL
PARQUE DOS IPES -
PRESIDENTE
PRUDENTE

R$39.684.648,01 | R$13119.787,83 R$ 5.665.068,06 R$ 14.010.514,00 R$ 1.186.709,34 R$ 5.702.568,78

A

RESIDENCIAL
AYANDA ECO PARK - R$ 3.920.219,67 R$ 2.934.258,24 R$537.211,43 R$ 448.750,00
UBERABA

RESIDENCIAL
JARDIM DO VALE - R$ 36.960.135,28 R$ 3.830.281,55 R$ 13.650.213,96 R$ 6.291.073,08 R$ 6.633.752,48 R$ 5.680.132,07 R$ 874.682,14
COLATINA

n
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N - 0
-
o
)

Bras
Ti

RESIDENCIAL
JARDIM IPIRANGA - R$ 13.433514,41 R$ 506.602,65 R$ 1.662.662,77 R$ 4.915.084,80 R$ 828.860,81 R$ 4.166.141,90 R$ 1.354.161,49
BARREIRAS

CONDOMINIO BURITI
GARDEN PREMIUM - R$ 48.616.905,04 R$ 2.893.552,46 R$ 1.661.341,11 R$ 1.034.768,10 R$ 7.574.166,56 R$ 7.953.076,81 R$ 23.292.500,00 R$ 4.207.500,00
PALMAS

RESIDENCIAL
JARDIM EUROPA -
TAQUARALTO -
PALMAS

R$ 19.415.948,59 R$ 162.809,50 R$ 10.000,00 R$5.244.572,93 R$ 5.054.829,47 R$ 3.766.357,92 R$ 1.267.508,76 R$ 3.909.870,02

RESIDENCIAL
JARDIM AMERICA | - R$ 19.387.218,46 R$ 207.021,40 R$ 3.620.199,58 R$ 1.261.896,93 R$ 2.884.245,27 R$ 6.829.708,27 R$ 2.540.909,20 R$2.043.237,81
PORANGATU

RESIDENCIAL
JARDIM EUROPA - R$ 55.419.389,46 R$ 4.027.938,31 R$ 3.538.186,22 R$9.019.474,55 R$ 10.826.984,88 R$ 14.108.029,94 R$ 13.898.775,56
GUAIBA

LOTEAMENTO
JORGE SURREAUX - R$ 14.190.327,69 R$ 654.273,20 R$ 1.190.223,91 R$ 1.778.204,34 R$ 3.695.236,21 R$ 2.382.687,66 R$ 3.403.016,76 R$ 1.086.685,61
VIAMAO

LOTEAMENTO
CAMINHOS DO SOL - R$ 25.469.110,65 R$ 4.760.794,57 R$ 6.348.866,30 R$7.262.126,50 R$5.789.195,12 R$ 1.308.128,16
CAXIAS DO SUL

RESIDENCIAL
CIDADE JARDIM - R$ 48.738.998,82 R$6.010.591,41 R$ 6.555.502,36 R$ 6.555.502,36 R$ 6.555.502,36 R$ 2.435.959,63 R$ 5.477.808,15 R$5.477.808,15 | R$4.835.162,20 R$ 4.835.162,20
ARIQUEMES
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Valor estimado de
recursos da
Emisséo a serem
alocados no
Empreendimento
Empreendimento (el
Imobiliario

CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICAGAO DOS RECURSOS (em milhares)

RESIDENCIAL
CIDADE JARDIM Il - R$ 50.837.618,72
RIO LARGO

R$ 282.740,22

R$ 10.568.235,50

R$ 4.506.568,96

R$ 19.446.100,77

R$ 16.033.973,27

RESIDENCIAL
JARDIM EUROPA - R$ 13.294.983,70
DUQUE DE CAXIAS

R$ 3.736.901,83

R$ 1.478.825,27

R$ 2.652.699,71

R$ 5.426.556,89

RESIDENCIAL
JARDIM EUROPA -
PRESIDENTE
PRUDENTE

R$ 7.652.457,90

R$ 2.710.264,98

R$ 4.895.022,72

R$47.170,20

RESIDENCIAL
CIDADE JARDIM Il R$ 34.844.164,01
ETAPA - SANTAREM

R$ 2.572.852,69

R$ 2.670.061,69

R$3.579.294,61

R$7.143.624,61

R$ 1.995.810,80

R$ 1.995.810,80

R$ 6.766.609,39

R$ 8.120.099,42

RESIDENCIAL
CIDADE JARDIM Ill R$ 47.603.937,90
ETAPA - SANTAREM

R$3.515.019,61

R$ 3.647.826,10

R$ 4.890.015,97

R$9.759.587,35

R$ 2.726.667,61

R$ 2.726.667,61

R$9.244.510,88

R$11.093.642,78

RESIDENCIAL
CIDADE JARDIM - R$ 24.272.764,97
ITATIAIA

A

R$ 1.846.776,88

R$ 1.562.970,05

R$ 3.534.824,58

R$ 3.426.755,51

R$ 2.280.147,32

R$ 5.526.613,89

R$ 2.219.706,65

R$ 3.874.970,09

RESIDENCIAL
JARDIM AMERICA - R$ 10.630.918,03
TAUA

R$ 1.488.747,23

R$ 1.770.433,78

R$ 469.549,17

R$ 783.204,41

R$ 1.896.697,99

R$ 1.418.884,12

R$ 2.803.401,33

n
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RESIDENCIAL
JARDIM TROPICAL - R$ 23.148.047,10
ITAPIPOCA

Bras
Ti

R$ 3.241.638,30

R$ 3.854.990,17

R$ 1.022.409,00

R$ 1.705.370,37

R$ 4.129.921,26

R$3.089.516,48

R$6.104.201,52

R$

R$

R$

RESIDENCIAL
JARDIM TROPICAL - R$ 14.438.127,50
CRATO

R$ 2.021.906,50

R$ 2.404.472,37

R$ 637.706,99

R$ 1.063.690,37

R$ 2.575.955,09

R$ 1.927.023,59

R$3.807.372,58

R$

R$

R$

RESIDENCIAL
JARDIM ELDORADO - R$ 21.204.396,05
GUARAPUAVA

R$ 1.368.541,54

R$ 843.349,50

R$ 3.669.255,98

R$ 1.750.807,28

R$ 2.348.351,25

R$ 2.348.351,25

R$ 3.152.618,70

R$5.723.120,55

RESIDENCIAL
CIDADE JARDIM - R$ 46.651.476,72
BALSAS

R$ 4.219.209,10

R$ 3.633.794,39

R$4.870.215,98

R$ 6.837.845,98

R$ 2.250.587,34

R$3.389.381,01

R$7.749.479,23

R$ 12.598.947,45

R$ 437.206,49

R$ 655.809,75

RESIDENCIAL
CIDADE JARDIM - R$ 40.265.045,73
BELAVISTA

R$3.853.412,18

R$ 2.502.274,78

R$3.894.773,62

R$ 7.667.966,67

R$ 2.059.803,58

R$ 3.275.320,26

R$5.839.343,24

R$9.775.658,57

R$1.117.194,26

R$ 279.298,57

RESIDENCIAL ARSO

180 - PALMAS RS 27.668.025,00

R$ 1.455.300,00

R$ 1.143.450,00

R$ 4.144.140,00

R$2.162.160,00

R$ 3.060.750,00

R$ 3.060.750,00

R$ 3.811.500,00

R$ 6.930.000,00

R$ 759.990,00

R$ 1.139.985,00

RESIDENCIAL ACSU

SO 161 - PALMAS R$1.306.837,50

R$ 135.825,00

R$ 219.870,00

R$ 98.280,00

R$ 139.125,00

R$ 139.125,00

R$ 216.562,50

R$ 358.050,00

RESIDENCIAL ARSO

161 . PALMAS R$ 16.999.083,75

R$ 2.035.087,50

R$3.012.219,00

R$ 1.346.436,00

R$ 1.906.012,50

R$ 1.906.012,50

R$ 2.966.906,25

R$ 3.826.410,00

SAO LEOPOLDO R$ 22.573.984,00

R$ 1.488.768,88

R$ 3.264.852,52

R$ 1.949.624,63

R$ 4.044.558,77

R$2.970.402,98

R$7.439.717,76

R$ 1.416.058,46
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A porcentagem final destinada a cada Imovel Destinacdo de Recursos podera ser alterada a qualquer tempo, independentemente da anuéncia prévia da
Securitizadora ou dos Titulares dos CRI, sendo que, neste caso, tal alteracéo devera ser comunicada por escrito ao Agente Fiduciario dos CRI e a Securitizadora
e devera ser objeto de aditamento ao Termo de Emissao e ao Termo de Securitizagéo, de forma a prever o novo percentual para cada Imovel Destinagéo de
Recursos, a ser celebrado até 6 (seis) meses antes da Data de Vencimento dos CRI.

Adicionalmente, a verificagcdo da observancia ao cronograma indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinagdo de um montante
diferente daquele previsto no cronograma indicativo para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

(e) a _capacidade de destinacdo de todos 0s recursos oriundos da emissdo dentro do prazo previsto, levando-se em conta, ainda, outras obrigacBes
eventualmente existentes de destinacdo de recursos para 0s mesmos ativos ou atividades objeto da presente emissao.

O Cronograma Indicativo da destinagédo dos recursos pela Devedora é feito com base na sua capacidade de aplicacéo de recursos dado (i) o histérico de
recursos por ela aplicados nas atividades, no a&mbito da construgdo, aquisi¢cdo e/ou reforma de empreendimentos imobiliarios em geral; e (ii) a projecéo dos
recursos a serem investidos em tais atividades foi feita conforme o histérico descrito abaixo.

Nos termos do Termo de Emissao, a Devedora declarou que os Empreendimentos Imobiliarios ndo receberam, até a presente data, quaisquer recursos oriundos
de alguma outra captacdo da Devedora por meio de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em Notas Comerciais de emisséo da Devedora.

Nos ultimos 3 (trés) anos, a Devedora, diretamente e/ou por meio de suas controladas, empregou na aquisicao, regularizacao e construcédo de imdveis por ela
utilizados para o desenvolvimento de atividades previstas em seu objeto social o valor de aproximadamente R$ 849.000.000,00 (oitocentos e quarenta e nove
milhdes de reais), sendo tal valor superior a valor total de emiss@o dos CRI. Isso demonstra a capacidade da Devedora em realizar a destinag&o de recursos
no prazo previsto na Clausula 3 do Termo de Emisséo, conforme previsto na alinea (vi) do item 2.4.1 do Oficio Circular n® 1/2021-CVM/SRE.

3.3. Nos casos em que se pretenda utilizar os recursos, direta ou indiretamente, na aquisi¢cdo de ativos de partes relacionadas, indicacdo de quem
serdo comprados e como o custo sera determinado

Em atendimento ao disposto na Resolu¢cdo CMN 5.118, os recursos liquidos captados por meio desta Emissao ndo poderdo ser direcionados pela Devedora
e/ou por suas controladas em opera¢@es imobilirias cuja contraparte seja parte relacionada a Devedora e/ou suas controladas, observado que a expresséo
"parte relacionada" aqui referida tera o significado a ela atribuido no respectivo Pronunciamento Técnico do Comité de Pronunciamentos Contabeis,
recepcionado pela CVM. As Partes reconhecem que a obriga¢&o aqui descrita devera ser observada, salvo caso haja superveniéncia de decisdo ou regramento
emitido por autoridade competente que dispense esta exigéncia.
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3.4. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por meio da distribuic&o, indicacdo das providéncias que
serdo adotadas

N&o aplicavel.
3.5. Se o titulo ofertado for qualificado pela Emissora como “verde”, “social”, “sustentavel” ou termo correlato, informar

N&o aplicavel.
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4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo
considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacdes financeiras e objetivos de investimento,
os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informagfes contidas no Termo de
Securitizacéo e em outros Documentos da Operacao, devidamente assessorados por seus assessores
juridicos e/ou financeiros.

Os negdcios, situacao financeira, reputacdo ou resultados operacionais da Emissora, da Devedora, dos
Avalistas e dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversamente afetados por
quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se
concretizem, os negdcios, a situacao financeira, a reputacéo, os resultados operacionais da Emissora,
da Devedora e dos Avalistas poderdo ser afetados de forma adversa, considerando o adimplemento
de suas obriga¢bes no ambito da Oferta.

Para os efeitos desta se¢éo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir,
poderia produzir ou produziriam efeito adverso sobre a Emissora, a Devedora e os Avalistas, quer se
dizer que o risco, incerteza ou problema podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre
0s negocios, a posigdo financeira, a liquidez, os resultados das operagBes ou as perspectivas da
Emissora, da Devedora e dos Avalistas, exceto quando houver indicagdo em contrario ou conforme o
contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressoes similares nesta se¢do como possuindo
também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que
hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora, a
Devedora e/ou os Avalistas. Na ocorréncia de qualquer das hipéteses abaixo os CRI podem néo ser
pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor do valor investido.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas controladas,
seus investidores e ao seu ramo de atuacdo estdo disponiveis em seu Formulario de Referéncia,
incorporado por referéncia a este Prospecto.

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a ofertae a
securitizadora, incluindo: a) riscos associados ao nivel de subordinagéo, caso aplicavel, e ao
consequente impacto nos pagamentos aos investidores em caso de insolvéncia; b) riscos
decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao de crédito;
C) eventuais restricbes de natureza legal ou regulatéria que possam afetar adversamente a
validade da constituicdo e da cessao dos direitos creditdrios para a securitizadora, bem como
0 comportamento do conjunto dos direitos creditorios cedidos e os fluxos de caixa a serem
gerados; e d) riscos especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da divida,
se houver, na medida em que sejam relevantes para a sua capacidade de cumprir o seu
compromisso nos termos da garantia.
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Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a Oferta, aos CRI, a
Securitizadora e a Devedora séo:

Riscos relacionados a Oferta, aos CRI e a Securitizadora:

Risco decorrente da volatilidade e da falta de liquidez no mercado de capitais brasileiro

O mercado de valores mobiliarios brasileiro € substancialmente menor, menos liquido, mais volatil e
mais concentrado do que os principais mercados de valores mobiliarios internacionais. Tais
caracteristicas de mercado podem limitar substancialmente a capacidade dos investidores de alienar
0s CRI ao preco e na ocasido em que desejarem fazé-lo e, consequentemente, poderdo vir a afetar
negativamente o preco de mercado dos ativos mobiliarios. Adicionalmente o preco de mercado dos
ativos mobiliarios podera flutuar por diversas razdes, incluindo por motivos relacionados ao
desempenho operacional e financeiro da Devedora e por quesitos macroeconémicos, nacionais e
internacionais, que ndo podem ser controlados pela Devedora, o que podera afetar negativamente os
Titulares dos CRI. A volatilidade e a falta de liquidez no mercado de capitais brasileiro poderdo causar
desafios significativos para os Titulares dos CRI, limitando sua capacidade de vender e precificar
seus investimentos.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Maior
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Falta de liquidez nos mercados domésticos, financeiros e de capitais

O mercado de titulos e valores mobiliarios nacional é influenciado, em varios graus, pela economia e
condicdes dos mercados globais, e especialmente pelos mercados emergentes e dos paises da
Ameérica Latina. A reacéo dos investidores ao desenvolvimento em outros paises pode ter um impacto
desfavoravel no mercado de titulos e valores mobilidrios no Brasil. Por outro lado, crises em outros
paises emergentes ou politicas econémicas de outros paises, podem reduzir a demanda do investidor
por titulos e valores mobiliarios de companhias brasileiras. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados pode afetar desfavoravelmente a liquidez do mercado.

A Emissora e a Devedora néo tém controle sobre quais medidas o Governo Federal podera adotar no
futuro na gestédo da Politica Econdmica e ndo pode prevé-las. Por isso ndo é possivel quantificar os
impactos que tais medidas poderdo gerar nos negécios da Emissora ou da Devedora, o que podera
afetar negativamente os Titulares dos CRI. A falta de liquidez nos mercados domésticos, financeiro e
de capitais pode apresentar diversos riscos, incluindo: (i) a dificuldade em alienar os CRI ao pre¢o e na
ocasido em que desejarem fazé-lo, (ii) impacto nos preco de mercado dos ativos, em razdo da
diminuicdo da demanda por CRIs, 0 que pode resultar em uma reduc¢éo dos pre¢os dos titulos no
mercado secundario, (iii) risco de perda de capital, especialmente se precisarem vender seus titulos
sem um mercado com poucos compradores dispostos a adquiri-los, (iv) dificuldades para acessar seu
capital investido, (v) aumento de risco de crédito associado aos CRI, dentre outros.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Maior

Risco da Marcacéo a Mercado

Desde 2 de janeiro de 2023, distribuidores de investimento, como bancos e corretoras, deverdo
disponibilizar para os clientes os valores de referéncia para debéntures, certificados de recebiveis
imobiliarios, certificados de recebiveis do agronegdcio e titulos publicos federais (exceto tesouro direto)
gue eles possuem. Isso significa que tais titulos, inclusive os CRI, serdo marcados a mercado, ou seja,
terd a atualizacao diéria de seu preco unitario em fungéo de varios fatores, como mudangas nas taxas
de juros e nas condicdes de oferta e demanda pelo ativo. Desta forma, a realizagdo da marcacéo a
mercado dos CRI visando o célculo de seu preco unitario, pode causar oscilagfes negativas no valor
dos CRI, podera néo refletir necessariamente a rentabilidade tedrica dos CRI. Dessa forma, os CRI
poderdo sofrer oscilagbes negativas de preco, o que pode impactar negativamente a liquidez e a
negociacdo dos CRI pelo Investidor no mercado secundario, no desinvestimento e resultar em perdas
financeiras aos Investidores.
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Escala gualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Maior

Risco relacionado ao impacto de crises econémicas nas emiss@es de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios

As operagfes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlagdo direta com o
desempenho da economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira,
ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar elevacdo no patamar de
inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, inclusive dos devedores dos financiamentos imobiliarios.

Uma eventual reducéo do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto no balanco
de pagamentos, o que podera forcar ao Governo Federal maior necessidade de captacdes de recursos,
tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas.

Igualmente, eventual elevacao significativa nos indices de inflagéo brasileiros e eventual desaceleracao
da economia americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os
patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas
captacOes de recursos por empresas brasileiras.

Os impactos acima indicados poderdo prejudicar a Devedora e sua capacidade de pagamento dos
Créditos Imobiliarios, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Maior

N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo o que pode acarretar perdas por parte
dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissédo considera um conjunto
de rigores e obrigacBes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo
por diretrizes a legislagdo em vigor.
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Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
em relacdo a estruturas de securitizacdo, em situag6es de litigio e/ou falta de pagamento podera haver
perda por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para promogao da eficacia
da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade
por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condi¢gbes especificos, ou ainda pelo eventual ndo
reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razao.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Maior

Risco de estrutura

A presente Emissdo tem o carater de “operagéo estruturada”. Desta forma e pelas caracteristicas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico considera um
conjunto de rigores e obrigac6es de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados
tendo por diretriz a legislacdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradic&o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a operacdes de certificados
de recebiveis imobiliarios, em situagcbes de stress poderd haver perdas por parte dos Investidores em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Maior

Risco relativo ao quérum de deliberagcdo em Assembleia Especial

Algumas deliberacdes a serem tomadas em Assembleias Especiais serdo tomadas pelos votos
favoraveis de Titulares dos CRI em Circulagdo que representem 50% (cinquenta por cento) mais um
dos Titulares dos CRI presentes em primeira convocacao, ou que representem 50% (cinquenta por
cento) mais um dos Titulares dos CRI presentes em segunda convocacdo, desde que estejam
presentes na referida Assembleia Especial, pelo menos, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagéo.
Nao obstante, em certos casos, ha a exigéncia de quérum qualificado, nos termos do Termo de
Securitizacéo e da legislagdo pertinente.

O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisdes contrarias
ao seu interesse, ndo havendo mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular
de CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Especial, o que podera
afetar negativamente os Titulares dos CRI. Além disso, a operacionalizagdo de convocagdo e
realizacdo de Assembleias Especiais poderd ser afetada negativamente em razao de eventual
pulverizacéo dos CRI, o que levara a eventual impacto negativo para os Titulares dos CRI.
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Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Maior

Risco relativo a baixa liquidez no mercado secundario

O mercado secundario de CRI néo é tdo ativo como o mercado primario e ndo h4d nenhuma garantia
de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienacao pelos
subscritores desses valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o Investidor
gue subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no
mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até a respectiva
Data de Vencimento.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o Titular de CRI conseguira liquidar suas posi¢ées
ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienacdo dos CRI
podera causar prejuizos ao seu titular.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Maior

Riscos relativos as restrigcdes para a negociacdo dos CRI no mercado secundario

O inicio da negociacdo na B3 dos CRI ocorrerd subsequentemente a divulgacdo do Andncio de
Encerramento. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacao
temporéria dos CRI no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisbes de
investimento. Adicionalmente, conforme melhor explicado abaixo, a negociacdo dos CRI somente
podera ser realizada entre Investidores Qualificados. A restricdo poderd impactar adversamente a
liquidez dos CRI, o que pode impactar o valor de mercado dos CRI e gerar dificuldades na alienacéo,
pelo investidor, dos CRI de sua titularidade.

Nos termos do artigo 86, inciso Ill, da Resolugdo CVM 160 e do artigo 4°, paragrafo Unico, do Anexo
Normativo | & Resolu¢cdo CVM 60, os CRI poderdo ser negociados em mercados organizados de
valores mobilidrios entre Investidores Qualificados, a partir da data de divulgacdo do Anlncio de
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Encerramento. A negociacdo dos CRIcom o publico investidor em geral é vedada, sendo permitida
apenas apo6s decorridos 6 (seis) meses da data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta,
caso a Devedora se transforme em companhia aberta, nos termos do paragrafo Unico do artigo 4° do
Anexo Normativo | a Resolugdo CVM n° 60.

Dessa forma, o Investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para
negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o
investimento nos CRI até a respectiva Data de Vencimento.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.

Riscos relativos a regulamentacao especifica da CVM acerca dos CRI ainda é recente
A securitizagdo de créditos imobiliarios € uma operagédo recente no mercado de capitais brasileiro.

A Lein®9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, que criou os certificados de recebiveis
imobiliarios, foi editada em 1997. Sé se verificou um volume maior de emissdes de certificados de
recebiveis imobiliarios nos ultimos 10 (dez) anos. Mais recentemente, em agosto de 2022, foi editada
a Lei n® 14.430, que sistematizou na legislacéo brasileira a securitizacédo de direitos creditorios e a
emisséo de certificados de recebiveis.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, este mercado ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado e nédo hé tradi¢éo ou jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro acerca
deste tipo de operacéo financeira. Além disso, a securitizacdo é uma operacdo mais complexa que
outras emissdes de valores mobiliarios, j4 que envolve estruturas juridicas de segregacéo dos riscos
da Emissora e da Devedora.

Podem ocorrer situagcdes em que ainda ndo existam regras que a direcionem, gerando assim um risco
aos investidores, uma vez que o Poder Judiciario e os 6rgdos reguladores poderdo, ao analisar a
Emissao e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses
dos investidores. Ainda, poderdo surgir diferentes interpretacdes acerca da legislacdo e
regulamentacao vigentes, o que pode gerar efeitos adversos sobre a estrutura da presente operacéo e
a eficacia dos termos e condi¢des constantes de seus documentos, 0 que podera afetar de modo
adverso o CRI e consequentemente afetar de modo negativo os Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Maior
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Risco decorrente do descasamento da Remuneracéo das Notas Comerciais e da Remuneragao
dos CRI

Os pagamentos realizados pela Emissora aos Titulares dos CRI deverédo respeitar o intervalo minimo
de 1 (um) Dia Util contado do recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora. Todos o0s
pagamentos de remuneracgéo relacionados as Notas Comerciais serdo feitos com base na Taxa DI
divulgada com 1 (um) Dia Util de defasagem em relag&o a data de calculo para cada uma das datas de
pagamento da remunera¢do das Notas Comerciais.

No mesmo sentido, todos os pagamentos de Remuneracdo relacionados aos CRI seréo feitos com
base em tais indices, divulgados com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem em relacéo a data de céalculo
para cada uma das Datas de Pagamento da Remuneracdo dos CRI. Em raz&o disso, a Taxa DI
utilizados para o célculo do valor da Remuneragdo dos CRI a ser pago ao Titular de CRI podera ser
menor do que a Taxa DI divulgada nas respectivas Datas de Pagamento da Remunerac¢éo dos CRI, o
que pode impactar no retorno financeiro esperado pelo Titular de CRI.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Maior

O risco de crédito da Devedora e/ou dos Avalistas e ainadimpléncia das Notas Comerciais pode
afetar adversamente os CRI

A capacidade do Patrim6nio Separado de suportar as obrigagfes decorrentes da emisséo dos CRI
depende do adimplemento, pela Devedora, das Notas Comerciais. O Patriménio Separado, constituido
em favor dos Titulares dos CRI, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da Securitizadora.
Assim, o recebimento integral e tempestivo, pelos Titulares dos CRI, dos montantes devidos dependera
do adimplemento da Devedora no ambito das Notas Comerciais, em tempo habil para o pagamento
dos valores devidos aos Titulares dos CRI.
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Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranca judicial ou
extrajudicial dos Créditos Imobilidrios serdo bem-sucedidos. Portanto, uma vez que o pagamento da
Remuneragéo dos CRI e da amortizagéo dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pela
Devedora e/ou pelos Avalistas, dos valores devidos no &mbito das Notas Comerciais, a ocorréncia de
eventos internos e externos que afetem adversamente a situacdo econémico-financeira da Devedora
elou dos Avalistas e sua capacidade de pagamento poderao afetar o fluxo de pagamentos dos Créditos
Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio
Separado de suportar suas obrigagdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizacéo.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média

Risco decorrente daadogdo da Taxa DI no calculo da Remuneracédo dos CRI por se tratar de taxa
divulgada por instituicdo de direito privado destinada a defesa dos interesses de
instituicdes financeiras

As Notas Comerciais 12 Série e as Notas Comerciais 22 Série e, consequentemente, os CRI 12 Série e
os CRI 2 2 Série sdo remunerados com base na Taxa DI divulgada pela B3. O Superior Tribunal de
Justica editou a Sumula 176 que declara ser “nula a clausula contratual que sujeita o devedor a taxa
de juros divulgada pela ANBID-CETIP” em decorréncia da interpretacao formalizada nos acérdaos que
deram originem a Sumula 176 de que a ANBID-CETIP (atualmente, B3), € uma entidade de direito
privado destinada & defesa dos interesses de instituicdes financeiras. Em eventual cobranca judicial
das Notas Comerciais 1* Série e das Notas Comerciais 22 Série, 0 entendimento da Siumula 176 podera
ser mencionado para argumentar que a Taxa DI ndo é valida para remuneracgdo das Notas Comerciais
12 Série e as Notas Comerciais 22 Série. No caso de aplicacdo da Sumula 176 pelo poder judiciério,
poderd ser estabelecido pelo juizo um novo indice para calculo da Remuneracao das referidas Notas
Comerciais, o qual podera resultar em uma Remuneracgéo inferior aquela que seria obtida por meio do
célculo da Remuneragdo com base na Taxa DI Over, prejudicando a rentabilidade das Notas
Comerciais 12 Série e das Notas Comerciais 22 Série, e, consequentemente, dos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média

Risco decorrente de eventual rebaixamento do rating de crédito do Brasil

Os investidores devem atentar para o fato de que a economia brasileira recentemente enfrentou
algumas dificuldades e revezes e podera continuar a declinar, ou deixar de melhorar, o que pode afetar
negativamente a Devedora. A classificacdo de crédito do Brasil enquanto nagéo (overeign credit rating)
é classificada pela Fitch e pela Standard & Poor's como BB e, caso haja rebaixamentos nesta
classificacao, isso podera contribuir para um enfraquecimento da economia brasileira, bem no aumento
do custo da tomada de empréstimos pela Devedora. Qualquer deterioracdo nessas condi¢des pode
afetar adversamente a capacidade produtiva da Devedora e consequentemente sua capacidade de
pagamento, podendo impactar adversamente o desempenho financeiro dos CRI e ocasionar perdas
financeiras aos Titulares dos CRI.
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Escala gqualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média

Risco relacionado a alteragéo na legislacdo ou na interpretacdo das normas aplicaveis aos CRI
e/ou aos Créditos Imobiliarios

Decisbes judiciais, resolugbes da CVM, do Conselho Monetario Nacional, decretos, leis, tratados
internacionais e outros instrumentos legais podem vir a impactar negativamente os rendimentos,
direitos, prerrogativas, liquidez e resgate dos CRI e/ou dos Créditos Imobiliarios, causando prejuizo aos
Titulares dos CRI. O Conselho Monetario Nacional publicou a Resolugdo CMN n° 5.118, de 1° de
fevereiro de 2024, a Resolugdo CMN n° 5.121, de 1° de marco de 2024 e a Resolugdo CMN 5.212, de
22 de maio de 2025, as quais reduziram os tipos de lastro que podem ser usados para a emissdo de
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio e Certificados de Recebiveis Imobiliarios. As novas regras
passaram a valer a partir da data de suas respectivas publicacdes, gerando impacto imediato ao setor
de securitizagdo do mercado de capitais brasileiro. Como as referidas normas possuem inicio da sua
vigéncia em data recente e ndo ha jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro consolidada acerca
de suas intepretacdes e efeitos, poderdo surgir normas complementares e/ou diferentes interpretacdes
quanto as possibilidades de lastro para a emissédo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, o que
pode gerar efeitos adversos sobre a estrutura da presente operacao e a eficacia dos termos e condigbes
constantes de seus documentos, podendo, inclusive, afetar a capacidade dos Créditos Imobiliarios
lastrearem os CRI, o que podera afetar de modo adverso o CRI e consequentemente afetar de modo
negativo os Titulares dos CRI.

Adicionalmente, novas normas poderdo provocar uma menor emissdo destes titulos e, por
consequéncia, impactar a liquidez destes ativos no mercado secundario. Por essa razdo, os Titulares
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dos CRI poderéo enfrentar dificuldades para negociar a venda dos CRI no mercado secundario ou até
mesmo podem néo conseguir realiza-la e, consequentemente, podem vir a sofrer prejuizo financeiro.
Este é apenas um exemplo recente que alterou a dindmica do mercado de Certificados de Recebiveis
do Agronegocio. Nao € possivel prever se ou quando estes eventos podem voltar a ocorrer e qual sera
dimenséo do prejuizo que podem causar aos Titulares dos CRI. Sendo assim, ndo é possivel garantir
gue ndo serdo publicadas durante a vigéncia dos CRI novas resolugées do Conselho Monetario
Nacional, da CVM ou de qualquer outro 6rgao regulamentador brasileiro ou internacional com potencial
de impactar a liquidez ou quaisquer outras caracteristicas dos CRI e/ou dos Créditos Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média

Risco relativo ao fato de os Créditos Imobiliarios constituirem o Patriménio Separado, de modo
que o atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios, assim
como qualquer atraso ou falha pela Emissora, ou a insolvéncia da Emissora, podera afetar
negativamente a capacidade de pagamento das obrigacdes decorrentes dos CRI.

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizagdo de créditos por meio da emisséo de titulos lastreados nesses créditos, cujos patriménio
sdo administrados separadamente.

O Patrim6nio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Devedora podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obriga¢cfes decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso 0s
pagamentos dos Créditos Imobilidrios tenham sido realizados pela Devedora, na forma prevista na
Termo de Emissao de Notas Comerciais, a Devedora nédo tera qualquer obrigacédo de fazer novamente
tais pagamentos, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Na hipétese de a Emissora ser declarada insolvente com relacao as obrigacdes da presente Emisséo,
0 Agente Fiduciario deverd assumir temporariamente a administracdo do Patrimdnio Separado. Em
assembleia, os Titulares dos CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administragdo do
Patrimdnio Separado ou optar pela liqguidacdo destes, que poderd ser insuficiente para quitar as
obrigacGes da Emissora perante os respectivos Titulares dos CRI, o que podera afetar negativamente
os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média

4
(a8

Terrenos

Risco relativo a ndo realizacdo ou realizacdo inadequada dos procedimentos de execucéo e
atraso no recebimento de recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

A Emissora e o Agente Fiduciario, caso a Emissora nao faca, nos termos do artigo 12 da Resolugéo
CVM 17 e do artigo 29, inciso IV, da Lei n°® 14.430, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de
execucao dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir a satisfagdo do crédito dos Titulares dos CRI,
em caso de necessidade.

A ndo realizacdo ou a realizacéo inadequada dos procedimentos de execucéo dos Créditos Imobiliarios
por parte da Emissora ou do Agente Fiduciério, conforme aplicavel, em desacordo com a legislacao ou
regulamentacdo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI, o que podera afetar
negativamente os Titulares dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em raz&do de cobrancga judicial dos Créditos
Imobiliarios também pode ser afetada a capacidade de satisfacdo do crédito, afetando negativamente
o fluxo de pagamentos dos CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média

Riscos Tributarios

Desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas gerados por
aplicacdo em CRI estéo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracéo de ajuste anual), por
forca do artigo 39, inciso Il, da Lei n°® 11.033, isencdo essa que pode sofrer alteragBes ao longo do
tempo. De acordo com a posi¢ao da Receita Federal Brasileira, expressa no artigo 55, paragrafo unico
da Instrucdo RFB n° 1.585, tal isencdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienag&o ou
cessdo dos CRI. Eventuais alteragdes na legislacao tributaria eliminando a isengdo acima mencionada,
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, ou, ainda, a criacdo de
novos tributos aplicaveis aos CRI, incluindo eventuais contribuicdes incidentes sobre as
movimentac8es financeiras, ou mudancas na interpretacdo ou aplicacao da legislacéo tributaria por
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parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderao afetar negativamente o rendimento liquido
dos CRI esperado pelos Titulares dos CRI, sendo certo que a Devedora ndo sera responsavel por
gualguer majoracao ou cancelamento de isen¢do ou de imunidade tributaria que venha a ocorrer com
relagdo aos CRI, nos termos do Termo de Emissédo, o que podera afetar negativamente os Titulares
dos CRI.

Adicionalmente, exceto na hipotese de nédo exercicio da opgéo de resgate na ocorréncia de um Evento
Tributario descrito na Termo de Securitizagdo, a Devedora ndo sera responsavel por toda e qualquer
majoragdo ou cancelamento de isen¢ao ou de imunidade tributaria que venha a ocorrer com relacéo aos
CRI, nos termos previstos na Termo de Emissdo de Notas Comerciais, bem como néo sera responsavel
por eventuais atrasos ou falhas da Securitizadora no repasse de pagamentos efetuados para a
Securitizadora e nao repassado aos Titulares dos CRI. Os CRI lastreados nos Créditos Imobiliarios
decorrentes das Notas Comerciais serao tributados de acordo com a legislacéo aplicavel aos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média

Risco decorrente dos critérios adotados para a concesséo do crédito

A concessao do crédito a Devedora foi baseada exclusivamente na analise da situagdo comercial,
econdmica e financeira da Devedora e dos Avalistas, bem como na andlise dos documentos que
formalizam o crédito a ser concedido. O pagamento dos Créditos Imobiliarios esta sujeito aos riscos
normalmente associados a andlise de risco e capacidade de pagamento da Devedora e dos Avalistas.
Portanto, a inadimpléncia da Devedora pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média

Risco de ndo cumprimento de Condi¢cdes Precedentes e o consequente cancelamento da Oferta

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas Condi¢cdes Precedentes (conforme abaixo definido) que
devem ser satisfeitas até a data da obtencao do registro da Oferta na CVM ou até a data da liquidacéo
da Oferta, conforme o caso, sendo certo que as condi¢des verificadas anteriormente a obtencdo do
registro da Oferta deverao ser mantidas até a data de liquidacdo. Caso seja verificado o nao
atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes até a obtencéo do registro da Oferta ou até a
Data de Integralizacéo dos CRI, conforme aplicavel, os Coordenadores avaliardo, no caso concreto, se
houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta e poderdo optar por conceder prazo
adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a propria
Oferta, renunciar a referida Condicdo Precedente. A ndo implementacdo de qualquer uma das
Condicdes Precedentes, que ndo tenham sido dispensadas por parte dos Coordenadores,
individualmente ou em conjunto, ensejara a inexigibilidade das obrigagcdes dos Coordenadores,
incluindo a de eventual exercicio da Garantia Firme, pelo respectivo Coordenador que ndo a renunciou,
bem como eventual requerimento de modificacdo ou de revogacgéo da Oferta, caso o requerimento de
registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160. Neste
caso, se a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente por meio do Aviso ao Mercado e o registro da
Oferta ainda néo tenha sido obtido, podera ser tratado como modificagdo da Oferta, podendo implicar
na resilicdo do Contrato de Distribuicdo; ou, se o registro da Oferta ja tiver sido obtido, podera ser
tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, provocando, portanto, a revogagéo da
Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o 70, paragrafo 4°, ambos da Resolugdo CVM 160 e do
paragrafo 6° do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE. Em caso de resciséo do Contrato de Distribui¢&o,
tal rescisdo importara no cancelamento do registro da Oferta, causando, portanto, perdas financeiras a
Emissora, & Devedora, bem como aos Investidores. Em caso de cancelamento da Oferta, todos as
inten¢des de investimentos serdo automaticamente canceladas e a Emissora, a Devedora, os Avalistas
e o Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos
potenciais investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideracdo
no momento de decisdo de investimento dos Investidores. Ndo h& garantias de que, em caso de
cancelamento da Oferta, estardo disponiveis para investimento ativos com prazos, risco e retorno
semelhante aos valores mobiliarios objeto da presente Oferta.
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Para maiores informacfes acerca das Condi¢cGes Precedentes da Oferta, veja o item 14.1. da
secdo “14. Contrato de distribuicdo de valores mobiliarios”, na pdgina 151 deste Prospecto.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média

Risco relativo a importancia de uma equipe qualificada da Emissora

A perda de membros da nossa equipe operacional e/ou a incapacidade de atrair e manter pessoal
qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as nossas atividades, situacdo financeira e
resultados operacionais. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizagdo de recebiveis,
que necessita de uma equipe especializada, para originacdo, estruturacao, distribuicdo e gestdo, com
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vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos produtos da Emissora. Assim, a eventual
perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a
nossa capacidade de geracao de resultado, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média

Risco relativo a situacao financeira e patrimonial da Devedora

A deterioracdo da situagdo financeira e patrimonial da Devedora em decorréncia de fatores
internos/externos, podera afetar de forma adversa o fluxo de pagamentos das Notas Comerciais e,
consequentemente, dos CRI. E possivel que existam, ou venham a existir no futuro, contingéncias ndo
materializadas na presente data, que venham a reduzir de forma relevante o patriménio liquido da
Devedora, o que podera impactar adversamente sua condi¢éo financeira e sua capacidade de honrar
suas obrigacbes decorrentes das Notas Comerciais, podendo, consequentemente, gerar perdas
financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Menor

Risco relativo aos CRI poderem ser objeto de Resgate Antecipado dos CRI ou Amortizacao
Antecipada dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, o que poderaimpactar de
maneira adversa na liqguidez dos CRI no mercado secundario

Conforme descrito no Termo de Securitizacédo e neste Prospecto, a Emissora devera realizar o resgate
antecipado compulsério (i) da totalidade dos CRI, caso seja declarado o vencimento antecipado das
Notas Comerciais em decorréncia de um Evento de Inadimplemento das Notas Comerciais, descritos
no item 10.9 deste Prospecto; (ii) de todas ou de determinada série dos CRI, caso seja realizado, pela
Devedora, o Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais, nos termos previstos no item 10.9
deste Prospecto; (iii) da totalidade dos CRI, conforme seja realizado pela Devedora, na hipotese de um
Evento Tributario; ou (iv) dos CRI 12 Série e dos CRI 22 Série, conforme seja realizado pela Devedora,
na hipotese de um Resgate Antecipado das Notas Comerciais por Indisponibilidade da Taxa DI, nos
termos previstos no item 10.9 deste Prospecto. Adicionalmente, a Emissora devera realizar a
Amortizacdo Antecipada dos CRI de qualquer uma das séries, observado o limite de 98% (noventa e
oito por cento) do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, caso seja
verificado a Amortizacdo Antecipada Facultativa das Notas Comerciais, nos termos previstos no item
10.9 deste Prospecto.

Nesses casos, os Titulares dos CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo nédo
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneracao buscada pelos CRI ou sofrer
prejuizos em razdo de eventual aplicagdo de aliquota do imposto de renda menos favoravel aquela
inicialmente esperada pelos Titulares dos CRI, decorrente da reduc¢éo do prazo de investimento nos
CRI. O Resgate Antecipado dos CRI ou a Amortizagdo Antecipada dos CRI pode impactar de maneira
adversa na liquidez dos CRI no mercado secundario, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do
capital investido pelos investidores & mesma taxa estabelecida para os CRI, o que podera afetar
negativamente os Titulares dos CRI.
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Escala gualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Menor

Risco decorrente da auséncia de garantias nos Créditos Imobiliarios e nos CRI

Com excec¢édo do Aval, os Créditos Imobiliarios ndo contam com qualquer garantia. Caso a Devedora
ndo arque com o pagamento dos Créditos Imobiliarios, a Emissora ndo tera qualquer garantia para
executar visando a recuperacao do respectivo crédito. N&o foi e nem seréa constituida garantia para o
adimplemento dos CRI, com excecao da constituicdo do Regime Fiduciario. Assim, caso a Emissora
ndo pague o valor devido dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizag8do, os Titulares dos
CRI nao terdo qualquer garantia a ser executada, ocasido em que podem vir a receber a titularidade
das préprias CCI.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Menor

Risco de originacéo e formalizagdo dos Créditos Imobiliarios

O lastro dos CRI é composto pelos Créditos Imobiliarios, decorrentes das Notas Comerciais, que devem
atender determinados critérios legais, e regulamentares estabelecidos para sua caracterizagdo. Falhas
na constituicdo ou formalizacdo das Notas Comerciais (inclusive pela impossibilidade de assegurar que
ndo havera fraudes, erros ou falhadas no processo de andlise da Devedora sobre sua capacidade de
adimplir com as obrigagfes decorrentes das Notas Comerciais), de acordo com a legislacdo e
regulamentacdo aplicavel, sdo situacBes que podem ensejar o inadimplemento dos Créditos

36




Imobiliarios, das CCl e/ou dos CRI, a contestacéo da regular constituicdo dos Créditos Imobiliarios, das
CCI e/ou dos CRI por qualquer pessoa, incluindo por terceiros ou pela propria Devedora, causando
prejuizos aos Titulares dos CRI. Além disso, tais situagcdes podem acarretar na impossibilidade de
execucdo especifica de referidos titulos e dos Créditos Imobilidrios, caso necessaria, afetando
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares dos CRI,
inclusive, conforme o caso, como resultado de vencimento antecipado das obriga¢cfes decorrentes dos
Créditos Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Menor

Riscos relativos ao pagamento condicionado e descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos investidores dos CRI decorrem direta
ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais pagamentos
podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagées dos CRI,
podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apés o recebimento dos referidos
recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial
ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI,
a Emissora nédo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais
saldos aos investidores dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Menor

Risco de concentracéo e efeitos adversos na Remuneragao e amortizacdo dos CRI

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, o risco de crédito
dos Créditos Imobiliarios, lastro dos CRI, estd concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores
de risco de crédito aplicaveis a Devedora, ao seu setor de atuagdo e ao contexto macro e
microecondmico em que a Devedora esta inserida sdo potencialmente capazes de influenciar
adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o
pagamento da amortizagdo e da Remuneragdo dos CRI, o que podera afetar negativamente os
Titulares dos CRI.

Uma vez que os pagamentos de Remuneracdo e amortizacdo dos CRI dependem do pagamento
integral e tempestivo, pela Devedora, dos valores devidos no &mbito das Notas Comerciais, 0S riscos
a que a Devedora esta sujeita podem afetar adversamente a capacidade de adimplemento da Devedora
na medida em que afete suas atividades, operacdes e situacdo econdmico-financeira, as quais, em
decorréncia de fatores internos e/ou externos, poderdo afetar o fluxo de pagamentos dos Créditos
Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI. Adicionalmente, os recursos decorrentes da execugao das
Notas Comerciais podem nao ser suficientes para satisfazer o pagamento integral da divida decorrente
das Notas Comerciais. Portanto, a inadimpléncia da Devedora, pode ter um efeito material adverso no
pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI.
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Escala gualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Menor

Risco relativo a Emissora e/ou a Devedora estarem sujeitas a faléncia, recuperacao judicial ou
extrajudicial

A Emissora e/ou a Devedora estéo sujeitas a eventos de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial.
Dessa forma, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e
trabalhistas, poderéo afetar os Créditos Imobiliarios, principalmente em razao da falta de jurisprudéncia
no Brasil sobre a plena eficicia da afetacdo de patrimbnio, 0 que podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes assumidas junto aos Titulares dos CRI.

Além disso, a faléncia ou recuperacdo judicial ou extrajudicial da Devedora podera acarretar o
vencimento antecipado das Notas Comerciais e, consequentemente, o resgate antecipado dos CRI,
bem como afetara de forma negativa a situagdo econémico-financeira da Devedora, bem como sua
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo de pagamento
dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Menor

Risco relativo a perda de registro da Emissora perante a CVM

A Emissora € uma instituicdo nao financeira, que atua ho mercado como companhia securitizadora de
créditos imobiliarios, nos termos da Lei n® 14.430, da Resolu¢cdo CVM 60 do artigo 3° da Lei n°® 9.514,
de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e sua atuacdo depende do registro de companhia
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aberta junto & CVM. Caso a Emissora venha a ndo atender os requisitos exigidos pelo érgdo, em
relagdo a companhia aberta, sua autorizagdo poderia ser suspensa ou até mesmo cancelada, o que
comprometeria sua atuacdo no mercado de securitizagdo, o que podera afetar negativamente os
Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Menor

Risco relativo ao crescimento da Emissora e insuficiéncia de seu capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manutencé@o do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fontes de
financiamento externas. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em
gue a Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢fes desta captacdo poderiam afetar o desempenho
da Emissora, 0 que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Menor

Risco relativo a originacdo de novos nego6cios e reducdo na demanda por Certificados
de Recebiveis

A Emissora depende de originacéo de novos negdcios de securitizagao imobiliaria e do agronegécio,
bem como da demanda de investidores pela aquisicéo dos Certificados de Recebiveis de sua emisséo.
No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inUmeros fatores podem afetar a demanda
dos investidores pela aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis
do Agronegécio. Por exemplo, alteracdes na Legislagdo Tributaria que resultem na reducdo dos
incentivos fiscais para os investidores poderéo reduzir a demanda dos investidores pela aquisi¢éo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Recebiveis do Agronegécio. Caso a Emissora nao
consiga identificar projetos de securitizacdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela
aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de Certificados de Agronegdcio venha a ser
reduzida, a Emissora podera ser afetada e, consequentemente, sua capacidade de cumprimento das
obrigacdes previstas ha presente Emisséo e perante os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Menor

Riscos Relacionados a operacionalizagao dos pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na
Conta Centralizadora, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares dos CRI, havera a
necessidade da participacao de terceiros, como o Escriturador, Agente de Liquidacéo e a propria B3,
por meio do sistema de liquidagdo e compensacgédo eletronico administrado pela B3. Desta forma,
gualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI acarretara
em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva
responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora por conta e ordem do Patrimdnio Separado,
conforme deliberado em Assembleia Especial de Investidores pelos Titulares dos CRI, utilizar os
procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver 0s recursos ndo pagos, por estes terceiros,
acrescidos de eventuais encargos moratorios, ndo cabendo a Emissora qualquer responsabilidade
sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.
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Escala gualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Menor

Risco relacionado a fornecedores da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servigos independentes para execucdo de diversas atividades
tendo em vista o cumprimento de seu objeto, tais como assessores juridicos, agente fiduciario, servicer,
auditoria de créditos, agéncia classificadora de risco, banco escriturador, dentre outros. Em relacéo a
tais contratagbes, caso: (a) ocorra alteragéo relevante da tabela de pregos; e/ou (b) tais fornecedores
passem por dificuldades administrativas e/ou financeiras que possam levéa-los a recuperacéo judicial
ou faléncia, tais situacdes podem representar riscos a Emissora, na medida em que a substituicdo de
tais prestadores de servicos pode ndo ser imediata, demandando tempo para anélise, negociacédo e
contratacdo de novos prestadores de servigos. A demora na substituicao de tais prestadores de servico
podera afetar negativamente a emissdo dos CRI e, consequentemente acarretar efeitos adversos aos
Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Menor
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A participacdo de Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no Procedimento
de Bookbuilding podera impactar adversamente a definicdo da Remuneracao dos CRI e resultar
nareducdo da liquidez dos CRI no mercado secundario.

A Remuneracao dos CRI sera definida mediante Procedimento de Bookbuilding. Podera ser aceita a
participacéo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding, o que
poderd afetar de forma adversa a formacao e a definicdo da taxa da remuneracéo final dos CRI.

As Pessoas Vinculadas que atuarem como coordenadores da Oferta poderdo se beneficiar da reducéo
da taxa de remuneracao quando houver comissdo de sucesso atrelada a essa reducao. Isso porque,
conforme previsto no Contrato de Distribuicdo, quanto maior a eficiéncia da taxa de remunerag¢&o, maior
podera ser o valor devido a titulo de comissédo de sucesso.

Ainda, caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade dos CRI
inicialmente ofertada, a ser observada na taxa de corte da Remuneragédo dos CRI, as inten¢cBes de
investimento dos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas e que tenham participado do
Procedimento de Bookbuilding seréo canceladas, observado o previsto no § 1° do artigo 56 da
Resolugdo CVM 160.

Caso nao seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade dos CRI
inicialmente ofertada, a ser observada na taxa de corte da Remuneracdo dos CRI, as inten¢cbes de
investimento dos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas ndo serdo canceladas e, portanto, sera
aceita a colocagdo dos CRI junto aos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas. A participacdo de
Pessoas Vinculadas na subscricdo e integralizacdo dos CRI na Oferta podera reduzir a quantidade dos
CRI para os Investidores que ndo sejam Pessoas Vinculadas, podendo posteriormente reduzir a
liquidez desses CRI no mercado secundario, uma vez que referidas Pessoas Vinculadas podem optar
por ndo negociar o ativo no mercado secundario e manter esses CRI como investimento até o
vencimento. Nao ha como garantir que o investimento nos CRI por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera
ou que as Pessoas Vinculadas néo optardo por manter o investimento nos CRI até o vencimento.

Considerando o disposto acima, os Investidores devem estar cientes de que a participagdo de
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding podera impactar
adversamente a formacgéo da taxa final da Remuneragéo e que, caso seja permitida, nos termos acima
previstos, o investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a
liquidez dos CRI no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Maior
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Riscos relativos a politica econémica do governo federal

A economia brasileira € marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervencdes do Governo
Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a
economia do Brasil.

A Emissora e a Devedora ndo tém controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal
podera adotar no futuro e, portanto, ndo pode prevé-las. Os negdécios, resultados operacionais e
financeiros e o fluxo de caixa da Emissora e da Devedora podem ser adversamente afetados em razéo
de mudancas na politica publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como: (i) variagdo nas
taxas de cambio; (ii) controle de cambio; (iii) indices de inflagcdo; (iv) flutuacBes nas taxas de juros;
(v) falta de liguidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais; (vi) racionamento de energia
elétrica; (viii) politica fiscal e regime tributario; (ix) variagdo no preco das commodities; e (x) medidas
de cunho politico, social e econémico que ocorram ou possam afetar o Pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagdes e
desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a implementagdo de mudancgas
por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no
futuro pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado
de valores mobiliarios brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na
economia brasileira poder&o prejudicar o desempenho da Emissora e da Devedora e seus respectivos
resultados operacionais.

As atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Emissora e da Devedora poderéo ser
prejudicados de maneira relevante ou adversamente afetados devido a modificacdes nas politicas ou
normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restricdes
a remessas para o exterior, como aqueles que foram impostos em 1989 e no inicio de 1990;
(iii) flutuacBes cambiais; (iv) inflacdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
(vi) politica fiscal; e (vii) outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer
no Brasil ou que o afetem.
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A incerteza quanto a implementacdo de mudancgas por parte do Governo Federal, nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. Sendo
assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderéo prejudicar ou
causar efeitos adversos nas atividades e resultados operacionais da Emissora e da Devedora, 0 que
poderé afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora e para a Devedora, ocasionadas por mudancas
na politica econdmica, pode-se citar, de forma exemplificada: (i) mudancas na politica fiscal que tirem,
diminuam ou alterem o beneficio tributario aos investidores dos CRI, (i) mudancas em indices de
inflacdo que causem problemas aos CRI indexados por tais indices, (iii) restricdes de capital que
reduzam a liquidez e a disponibilidade de recursos no mercado, e (iv) variagdo das taxas de cambio
que afetem de maneira significativa a capacidade de pagamentos das empresas, que podem ter um
efeito adverso nos negdcios, na condicao financeira e resultados da Emissora e da Devedora, 0 que
podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Maior

Risco relacionado a instabilidade da taxa de cambio e desvalorizagdo do Real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizacdes. No passado, o Governo
Federal implementou diversos planos econémicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo
desvalorizagOes repentinas, pequenas desvalorizacdes periodicas (durante as quais a frequéncia dos
ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados
de cambio. As desvalorizacbes cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuagGes
significativas nas taxas de cambio do Real frente ao D6lar em outras moedas. N&o é possivel assegurar
gue a taxa de cambio entre o Real e o Délar ira permanecer nos niveis atuais.

As depreciacdes ou apreciagfes do Real frente ao Délar também podem criar pressdes inflacionarias
adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez da Devedora e, consequentemente,
sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios, afetando o fluxo de pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Maior

Riscos relativos aos efeitos da politica anti-inflacionaria

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflagdo. A inflagcdo, juntamente com
medidas governamentais destinadas a combaté-la, combinada com a especula¢do publica sobre
possiveis medidas futuras, tiveram efeitos negativos significativos sobre a economia brasileira,
contribuindo para a incerteza econdmica existente no Brasil e para 0 aumento da volatilidade do
mercado de valores mobiliarios brasileiro.
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As medidas do Governo Federal para controle da inflacdo frequentemente tém incluido uma
manutencdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. As taxas de juros tém flutuado de
maneira significativa.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou reducéo das taxas de juros, intervencéo
no mercado de cambio e a¢des para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo desencadear um efeito
material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora, e também sobre a Devedora, podendo
impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressdes inflacionarias podem levar a
medidas de intervencgdo do Governo Federal sobre a economia, incluindo a implementacgéo de politicas
governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negdcios, na condi¢éo financeira e resultados
da Emissora e da Devedora, o que poderé afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Maior

Risco decorrente da politica monetaria do governo federal

O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria - COPOM, estabelece as diretrizes da
politica monetaria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetaria brasileira possui como fungéo
controlar a oferta de moeda no Pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes,
influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como 0s movimentos dos
mercados de capitais internacionais e as politicas monetéarias dos paises desenvolvidos, principalmente
dos Estados Unidos da América. A eventual instabilidade da politica monetaria brasileira e a grande
variacao nas taxas de juros podem ter efeitos adversos sobre a economia brasileira e seu crescimento,
com elevacgédo do custo do capital e retracdo dos investimentos se retraem. Historicamente, a politica
monetéria brasileira tem sido instavel, havendo grande variac@o nas taxas definidas.
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Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao, ja que,
com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o que
pode causar a reducdo da taxa de crescimento da economia brasileira, afetando adversamente a
producdo de bens, o consumo, a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e,
consequentemente, 0s negoécios da Emissora e da Devedora e sua capacidade produtiva e de
pagamento e, por conseguinte, a capacidade de pagamento dos CRI.

Em contrapartida, em caso de reducdo acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevacdo da
inflac&@o, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem
como trazendo efeitos adversos ao Pais, podendo afetar as atividades da Emissora e da Devedora e
sua capacidade de pagamento e, por conseguinte, a capacidade de pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Maior

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios e resultados da Emissora,
Devedora e o preco dos CRI

O ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o desempenho da
economia do pais. Crises politicas afetaram, e continuam a afetar, a confianga dos investidores e do
publico em geral, o que pode resultar na desaceleracéo da economia e no aumento da volatilidade dos
valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras.

A incerteza acerca das possiveis alteracdes politicas e regulatérias que o Governo Brasileiro podera
implementar no futuro, alterando estes ou outros fatores, podem contribuir para a incerteza do cenério
econdmico do Brasil e para uma maior volatilidade no mercado de valores mobiliarios brasileiro e dos
valores mobiliarios emitidos no exterior por empresas brasileiras, como também para maior volatilidade
do Real.

Estes e outros futuros acontecimentos na economia brasileira e na politica governamental podem afetar
adversamente os negocios da Emissora e da Devedora e o resultado das operagdes da Emissora e da
Devedora. Adicionalmente, o Governo Brasileiro podera aprovar novas regulamentacdes que
eventualmente poderdo afetar adversamente os negdcios da Emissora e da Devedora. A instabilidade
politica no Brasil vem crescendo nos ultimos anos e pode afetar adversamente a economia.

A recente instabilidade politica e econémica levou a uma percepcao negativa da economia brasileira e
um aumento na volatilidade no mercado de valores mobiliarios brasileiro. Qualquer instabilidade
econdmica recorrente e incertezas politicas podem afetar adversamente os negdcios da Emissora e da
Devedora e, consequentemente, a capacidade de pagamento das obrigacbes da Devedora relativas
aos Créditos Imobiliarios, afetando negativamente o fluxo de pagamento dos CRI, o que podera afetar
negativamente os Titulares dos CRI.

4
(a8

Terrenos

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Maior

Efeitos da retracdo no nivel da atividade econdmica

As operagfes de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma correlagéo direta com o
desempenho da economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira,
ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar a elevacdo no patamar de
inadimplemento de pessoas juridicas, inclusive da Devedora, e de seus clientes, e da Emissora,
afetando negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e,
consequentemente, o pagamento dos CRI pela Emissora.

Uma eventual reducao do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no balanco
de pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captagbes de
recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais
elevadas. Igualmente, eventual elevagéo significativa nos indices de inflacdo brasileiros e eventual
desaceleracdo da economia dos Estados Unidos da América podem trazer impacto negativo para a
economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando as despesas com
empréstimos ja obtidos e custos de novas capta¢cBes de recursos por empresas brasileiras, podendo
afetar as atividades da Emissora e da Devedora e sua capacidade de pagamento e, por conseguinte,
a capacidade de pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Média
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Risco decorrente de eventual alteracdo na legislacao tributaria do Brasil

O governo brasileiro regularmente implementa alteragc8es no regime fiscal, que afetam os participantes
do setor de securitizacdo, a Emissora, a Devedora e seus respectivos clientes. Essas alteracfes
incluem mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a criacdo de tributos e a cobranca de tributos
temporarios, cuja arrecadagéo é associada a determinados propdésitos governamentais especificos.

Adicionalmente, em 20 de dezembro de 2023 foi promulgada a Emenda Constitucional n® 132/2023
que trouxe alteracdes significativas no sistema de tributacdo de bens e servicos, com a extingdo de
diversos tributos — IPI, PIS, COFINS, ICMS, ISS, para a criagdo do Imposto sobre Bens e Servigcos
(IBS), da Contribuic@o sobre Bens e Servigos (CBS) e do Imposto Seletivo (1S).

A reforma tributaria serd implementada de forma gradual a partir de 2027, sendo plenamente aplicada,
com substituicdo integral dos atuais tributos indiretos, apenas em 2033. Ainda, a regulamentacdo de
alguns pontos da reforma tributéria aguarda a edicéo de leis complementares, as quais, na data deste
Prospecto, ainda foram aprovadas.

Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga tributaria da Emissora e/ou da
Devedora, que podera, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os precos de
servigos e seus resultados. Ndo ha garantias de que a Emissora e/ou a Devedora serdo capazes de
manter seus prec¢os, o fluxo de caixa ou a sua lucratividade se ocorrerem alteragdes significativas nos
tributos aplicdveis as suas operagdes. Qualquer alteracdo adversa no fluxo de caixa ou a sua
lucratividade da Devedora poderé afetar o proprio fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios e, por
consequéncia, o pontual pagamento dos CRI aos seus titulares.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Média

Risco relacionado aos efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobiliarios de emisséo de companhias brasileiras é influenciado, em
diferentes graus, pelas condi¢cdes econémicas e de mercado de outros paises, tanto de economias
desenvolvidas quanto emergentes. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios das
companhias brasileiras. Crises em outros paises de economia emergente ou politicas econémicas
diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios das companhias
brasileiras, incluindo os CRI, o que poderia prejudicar seu preco de mercado. Ademais, acontecimentos
negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro, eventuais noticias ou indicios de corrupcdo
em companhias abertas e em outros emissores de titulos e valores mobiliarios e a ndo aplicagao
rigorosa das normas de prote¢cdo dos investidores ou a falta de transparéncia das informacdes ou,
ainda, eventuais situagdes de crise na economia brasileira e em outras economias poderéo influenciar
0 mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e valores mobiliarios emitidos no
Brasil, incluindo os CRI e a Devedora, que podera enfrentar dificuldades para pagamento dos Créditos
Imobiliarios e, consequentemente os CRI, podendo afetar adversamente os Titulares dos CRI.
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Estes desenvolvimentos, bem como potenciais crises e formas de instabilidade politica dai decorrentes
ou qualquer outro desenvolvimento imprevisto, podem afetar negativamente os valores mobiliarios de
companhias brasileiras e, consequentemente, os Titulares dos CRI, uma vez que pode haver uma
aversao ao risco global e a reducéo da demanda por ativos, incluindo os CRIs.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Média

Riscos relacionados a situacdo da economia global e brasileira poderao afetar a percepc¢ao de
risco no Brasil e em outros paises, especialmente nos mercados emergentes, o que podera
afetar negativamente a economia brasileira inclusive por meio de oscilac6es nos mercados de
valores mobiliarios, incluindo os CRI

Os investidores internacionais consideram, geralmente, o Brasil como um mercado emergente.
Historicamente, a ocorréncia de fatos adversos em economias em desenvolvimento resultou na
percepcao de um maior risco pelos investidores do mundo, incluindo investidores dos Estados Unidos
e de paises europeus. Tais percepcBes em relagdo aos paises de mercados emergentes afetam
significativamente o Brasil, 0 mercado de capitais brasileiro e a disponibilidade de crédito no Brasil,
tanto de fontes de capital nacionais como internacionais, afetando a capacidade de pagamento da
Devedora e, consequentemente, podendo impactar negativamente os CRI.

Adicionalmente, a economia brasileira e o valor de mercado de valores mobilidrios de emisséo de
companhias brasileiras é influenciado, em diferentes graus, pelas condigfes econdmicas e de mercado do
Brasil e de outros paises, inclusive Estados Unidos, paises da Europa e de economias emergentes. Ainda
gue as condi¢Bes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condigdes econémicas
no Brasil, as rea¢6es dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso
na economia brasileira e no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros.
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No passado, o desenvolvimento de condig6es econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na reducéo de recursos externos investidos no Brasil.

O Brasil esté sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Rissia, que desencadeou a invaséo pela
Rissia em determinadas areas do territério ucraniano, dando inicio a crise militar e geopolitica com
reflexos mundiais, (i) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e
em outros paises, que afetam a economia global, que estdo produzindo e/ou poderao produzir uma
série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira,
incluindo as flutuagdes de precgos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito,
deterioragcdo da economia global, flutuac@o em taxas de cambio e inflagéo, entre outras, que podem
afetar negativamente a situacgédo financeira da Emissora e da Devedora, e, consequentemente, o fluxo
de pagamento dos CRI.

Além disso, em consequéncia da globaliza¢do, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam
o0 desempenho econdmico e financeiro do pais. A economia de paises desenvolvidos, como os Estados
Unidos da América, interfere consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos
problemas econémicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por
exemplo, a crise imobiliaria nos Estados Unidos da América em 2008), os investidores estdo mais
cautelosos na realizacdo de seus investimentos, 0 que causa uma retracdo dos investimentos. Essas
crises podem produzir uma evasdo de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as
companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captagéo de recursos, tanto nacional como
estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacionais. Desta forma, é importante
ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais
brasileiro e ocasionar uma reducao ou falta de liquidez para os CRI da presente Emisséo.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Média

Risco relativo ao escopo de auditoria legal restrito

No ambito da presente Oferta, foi realizada auditoria legal (due diligence) com escopo limitado a
determinados aspectos da Devedora, dos Avalistas e da Securitizadora. A realizacdo de auditoria
juridica com escopo limitado pode néo revelar potenciais contingéncias da Devedora, dos Avalistas e
da Securitizadora e/ou riscos aos quais o investimento nos CRI esta sujeito, sendo que poderéo existir
pontos ndo compreendidos e/ndo analisados que impactem negativamente a Emisséo, a capacidade
de pagamento da Devedora e, consequentemente, o investimento nos CRI.

Dessa forma, o processo de auditoria legal conduzido em relagdo a emissao dos Créditos Imobiliarios e
dos CRI, para os fins da Oferta, apresentou escopo restrito e ndo incluiu a afericdo da capacidade de
pagamento quanto aos Créditos Imobiliarios, de modo que foram verificadas apenas clausulas em
contratos financeiros, conforme critérios definidos pelos Coordenadores, determinadas informacdes
relacionadas a aspectos ambientais, regulatérios e contingéncias que ndo garantem, de qualquer forma, o
integral atendimento, pela Devedora, das legislacbes vigentes, contingéncias relevantes e certiddes.
Eventuais contingéncias da Devedora e/ou da Emissora e seus hegécios podem afetar sua capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliérios e dos CRI, o0 que podera ocasionar prejuizos aos Titulares dos CRI.
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Adicionalmente, podera haver certiddes obtidas no &mbito da auditoria legal que, na data de liquidacao
financeira da presente Oferta, estejam vencidas e ndo tenham sido renovadas tempestivamente.
Nesses casos, referidas certiddes poderdo néo refletir a efetiva situacdo da Devedora e dos Avalistas
naquela data, inclusive quanto a existéncia de ag6es judiciais, dividas fiscais ou outras contingéncias
gue possam impactar negativamente sua capacidade de pagamento. A auséncia de renovacao ou
atualizacao de tais certiddes podera limitar a transparéncia quanto a situacao juridica e fiscal da
Devedora e dos Avalistas no momento da liquidagcéo, podendo afetar adversamente a decisédo de
investimento e a avaliag&o de risco por parte dos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Média

Decis8es judiciais sobre a Medida Provisoria n° 2.158-35/01 podem comprometer o Regime
Fiduciéario sobre as séries de CRI emitidas

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, estabelece, em seu artigo
76, que “as normas que estabelegam a afetagdo ou a separacgéo, a qualquer titulo, de patriménio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagéo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria
ou ftrabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”.
Adicionalmente, o paragrafo Unico deste mesmo artigo prevé que “permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa
falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagao ou afetagao”.
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A Lei 14.430 estabeleceu no paragrafo 4° de seu artigo 27 que “Os dispositivos desta Lei que
estabelecem a afetagdo ou a separagéo, a qualquer titulo, de patriménio da companhia securitizadora
a emissao especifica de Certificados de Recebiveis produzem efeitos em relagdo a quaisquer outros
débitos da companhia securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sado atribuidos”, mas como referida lei néo
revogou expressamente a Medida Provisoria n° 2.158-35, ndo podemos garantir que os Créditos
Imobilidrios, ndo obstante comporem o Patriménio Separado, ndo poderédo ser alcangados por credores
fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Securitizadora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e
previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da
Securitizadora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerao 0s
titulares destes direitos creditérios com os Titulares dos CRI de forma privilegiada sobre o produto de
realizacdo do Patrimbnio Separado. Nesta hipétese, é possivel os recursos do Patriménio Separado
ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o cumprimento das obrigacdes
da Securitizadora perante aqueles credores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Média

Riscos relacionados a auséncia de verificagdo no ambito da comprovacao da Destinacdo de
Recursos pela Devedora

A falha da Devedora em destinar corretamente os recursos captados por meio da Emisséo, nos termos
estabelecidos nas Notas Comerciais e no Termo de Securitizagao, podera resultar em questionamentos
por parte da CVM, do fisco e de outras autoridades governamentais, e, também, no vencimento
antecipado das Notas Comerciais e dos CRI, causando prejuizos a Devedora e perdas financeiras aos
Titulares dos CRI, caso eventualmente as autoridades competentes decidam aplicar sang¢des, inclusive
de ordem tributaria sobre a Devedora, a Emissora ou mesmo os rendimentos gerados pela operacéo.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Menor

Risco relativo a atuagé@o negligente e insuficiéncia de patrimdnio da Emissora

Nos termos do artigo 28 da Lei n° 14.430, foi instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios,
a fim de lastrear a emissdo dos CRI, com a consequente constituicdo do Patriménio Separado.
O patrim6nio préprio da Emissora ndo seréa responsavel pelos pagamentos devidos aos Titulares dos
CRI, exceto na hip6tese de descumprimento, pela Emissora, de disposic¢ao legal ou regulamentar, por
negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado,
conforme o paragrafo Unico do artigo 28, da Lei n°® 14.430. Nestas circunstancias, a Emissora sera
responsavel pelas perdas ocasionadas aos Titulares dos CRI, sendo que ndo h& qualquer garantia de
gue a Emissora tera patrimdnio suficiente para quitar suas obrigacdes perante os Titulares dos CRI, o
que podera ocasionar perdas aos Titulares dos CRI. O capital social da Emissora era, na data base de
31 de marco de 2024, de R$ 48.356.482,86 totalmente integralizados, que corresponde a
aproximadamente 16% (dezesseis por cento), e ndo ha garantias de que a Emissora dispora de
recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos decorrentes da responsabilidade acima
indicada, conforme previsto no artigo 28, paragrafo Unico, da Lei n® 14.430.

4
(a8

Terrenos

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Menor

Risco relativo a presente Oferta estar dispensada de andlise prévia perante a CVM e a ANBIMA

A Oferta serd registrada perante a CVM sob o rito de registro automatico de distribuigdo, nos termos
da Resolucdo CVM 160, de forma que este Prospecto, os demais documentos da Oferta e as
informacdes prestadas pela Devedora e pelos Coordenadores nédo foram e nédo serao objeto de analise
prévia pela CVM, podendo esta autarquia, caso analise a Oferta, fazer eventuais exigéncias e até
mesmo determinar seu cancelamento, o que podera afetar adversamente o potencial Investidor.
Ademais, nos termos do artigo 15 das Regras e Procedimentos ANBIMA, e do artigo 19 do Cddigo
ANBIMA, a Oferta sera registrada na ANBIMA, pelo Coordenador Lider, no prazo de 7 (sete) dias
contados da divulgacdo do anuincio de encerramento da Oferta, a ser realizada pelo Coordenador Lider
nos termos do artigo 76 da Resolu¢cdo CVM 160.

Os Investidores interessados em subscrever e integralizar os CRI no dmbito da Oferta devem ter
conhecimento suficiente sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais para
conduzir sua prépria pesquisa, avaliagdo e investigacao independentes sobre a situagéo financeira e
as atividades da Devedora, dos Avalistas, da Emissora e sobre os CRI, tendo em vista que nao lhes
sdo aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as protecdes legais e regulamentares conferidas a
investidores que investem em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios com anélise prévia
perante a CVM, incluindo a revisédo, pela CVM ou pela ANBIMA no ambito do convénio CVM/ANBIMA.
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Tendo em vista que ndo sdo aplicaveis, aos Investidores, todas as protegdes legais e regulamentares
conferidas a investidores que investem em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios com
analise prévia perante a CVM, incluindo a reviséo, pela CVM ou pela ANBIMA no dmbito do convénio
CVM/ANBIMA, é possivel que os Investidores, caso ndo possuam conhecimento sobre os riscos
relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa,
avaliagéo e investigagdo independentes sobre a situacao financeira e as atividades da Devedora, dos
Avalistas e da Emissora, sejam prejudicados em razdo da assimetria informacional a qual
possivelmente estariam expostos ao investir nos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Menor

Risco relativo a auséncia de diligéncia legal das informagdes do Formulario de Referéncia da
Emissora e auséncia de opinido legal relativa as informacdes do Formulario de Referéncia
da Emissora

As informagdes do Formulario de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia legal para fins
desta Oferta e nado foi emitida opinido legal sobre a suficiéncia, veracidade, preciséo, consisténcia e
atualidade das informacdes, obrigac6es e/ou contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da
Emissora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a
consisténcia das informacdes fornecidas no prospecto e formulario de referéncia com aquelas
analisadas durante o procedimento de diligéncia legal ha Emissora.

Consequentemente, as informacgdes fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora constantes
do Prospecto e do Formulario de Referéncia da Emissora podem conter imprecisdes que podem induzir
o investidor em erro quando da tomada de decisdo, o que podera afetar negativamente os Titulares
dos CRI caso alguma contingéncia prevista no Formulario de Referéncia da Emissora seja concretizada
e venha a afetar os Patrimdnios Separados dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Menor

Risco de indisponibilidade da Taxa DI para os CRI

No caso de extingao, limitagdo e/ou néo divulgacéo da Taxa DI por mais de 30 (trinta) dias consecutivos
apoés a data esperada para sua apuragdo e/ou divulgacdo, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou
impossibilidade de sua aplicagdo por imposicao legal ou determinacéo judicial, o0 Agente Fiduciario dos
CRI ou a Devedora devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que esta tomar
conhecimento de quaisquer dos eventos referidos acima, Assembleia Especial de Titulares dos CRI,
conforme procedimento previsto no Termo de Securitizacdo, a qual terd como objeto a deliberagéo
pelos Titulares dos CRI, em comum acordo com a Devedora, sobre o novo parametro de remuneracéo
das Notas Comerciais 12 Série ou das Notas Comerciais 22 Série, e, consequentemente, dos CRI 12
Série e/ou dos CRI 22 Série, que devera ser aquele que melhor reflita as condigcdes do mercado vigentes
a época.
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Caso néo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva DI entre a Devedora, a Emissora e os Titulares dos
CRI, ou caso ndo haja quérum suficiente para a instalacdo e/ou deliberagdo em primeira e segunda
convocacdes da Assembleia Especial de Titulares dos CRI, nos termos do Termo de Securitizacéo,
havera o cancelamento e resgate dos CRI. O Investidor devera considerar também essa possibilidade
de resgate como fator que poderd afetar suas decisdes de investimento. Na hip6tese da realizacéo do
resgate antecipado em decorréncia da indisponibilidade da Taxa DI, o Investidor tera seu horizonte de
investimento reduzido e, consequentemente, podera sofrer perda financeira inclusive em decorréncia
de impactos tributarios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Menor

Risco decorrente de rebaixamento na classificacdo de risco dos CRI e/ou da Devedora

Para se realizar uma classificagéo de risco, certos fatores relativos a Emissora e a Devedora e/ou aos
CRI sé&o levados em consideracao, tais como a condi¢éo financeira, administracéo e desempenho das
sociedades e entidades envolvidas na operacdo, bem como as condi¢cfes contratuais e regulamentares
do titulo objeto da classificacdo. S&o analisadas, assim, as caracteristicas dos CRI, bem como as
obrigag6es assumidas pela Emissora e pela Devedora e os fatores politico-econdmicos que podem
afetar a condicdo financeira da Emissora e da Devedora, dentre outras variaveis consideradas
relevantes pela Agéncia de Classificacdo de Risco. Dessa forma, as avaliagdes representam uma
opinido quanto a diversos fatores, incluindo quanto as condicbes da Devedora de honrar seus
compromissos financeiros, tais como pagamento do principal e juros no prazo estipulado relativos ao
pagamento dos Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI.
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Um eventual rebaixamento em classificagdes de risco obtidas com relacdo a Oferta e/ou a Devedora
durante a vigéncia dos CRI podera afetar negativamente o preco desses CRI e sua negociagao no
mercado secundario. Além disso, a Devedora podera encontrar dificuldades em realizar outras
emissdes de titulos e valores mobilidrios, o que podera, consequentemente, ter um impacto negativo
relevante nos resultados e nas operacdes da Devedora e nas suas capacidades de honrar com as
obrigac6es relativas aos Créditos Imobiliarios, afetando o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, alguns dos principais Investidores que adquirem valores mobiliarios por meio de
ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar) estdo sujeitos a
regulamentacdes especificas que condicionam seus investimentos em valores mobiliarios a
determinadas classificagbes de risco. Assim, o rebaixamento de classificagGes de risco obtidas com
relagdo aos CRI, assim como na classificagdo de risco corporativo da Devedora, pode obrigar esses
investidores a alienar seus CRI no mercado secundério, podendo vir a afetar negativamente o prego
desses CRI e sua negociacao no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Menor

Risco de pagamento das Despesas pela Devedora

Sem prejuizo do disposto no Termo de Securitizagdo, as Despesas da operacao de securitizagao serdo
arcadas pela Emissora, mediante utilizagédo de recursos do Fundo de Despesas, conforme previsto no
Termo de Emissdo e no Termo de Securitizagdo, a ser constituido com recursos da primeira
integralizacédo dos CRI, nos termos da Clausula XVI do Termo de Securitizagdo. Em nenhuma hip6tese
a Emissora possuird a obrigacédo de utilizar recursos proprios para o pagamento de Despesas.

Caso a Devedora nao efetue o pagamento das Despesas previstas na Clausula XVI do Termo de
Securitizacao, tais despesas deverdo ser arcadas pelo Patriménio Separado e, caso 0s recursos do
Patriménio Separado ndo sejam suficientes, os Titulares dos CRI poderdo ser chamados para aportar
recursos suficientes para honrar referidas as despesas, 0 que pode gerar gastos ndo previstos e
prejuizos financeiros aos Titulares dos CRI. Em Ultima instancia, as Despesas que eventualmente ndo
tenham sido saldadas na forma da Clausula XVI do Termo de Securitizagdo serdo pagas
preferencialmente aos pagamentos devidos aos Titulares dos CRI, o que poderé afetar negativamente
os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Menor

Risco relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios sejam depositados em outra conta que nédo a Conta Centralizadora
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Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Créditos Imobiliarios fluira para a Conta
Centralizadora. Entretanto, podera ocorrer que algum pagamento seja realizado em outra conta da
Emissora, que ndo a Conta Centralizadora, gerando um potencial risco de fungibilidade de caixa, ou
seja, o risco de que os pagamentos relacionados aos Créditos Imobiliarios sejam desviados por algum
motivo como, por exemplo, a faléncia da Emissora. O pagamento dos Créditos Imobiliarios em outra
conta, que ndo a Conta Centralizadora, podera acarretar atraso no pagamento dos CRI aos Titulares
dos CRI, o que poderd afetar negativamente os Titulares dos CRI. Ademais, caso ocorra um desvio no
pagamento dos Créditos Imobiliarios, os Titulares dos CRI poderdo ser prejudicados e ndo receber a
integralidade dos Créditos Imobiliérios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Menor

Verificacdo dos Eventos de Inadimplemento das Notas Comerciais

Em determinadas hipGteses, a Emissora e o Agente Fiduciario ndo realizardo analise independente
sobre a ocorréncia de um Evento de Inadimplemento das Notas Comerciais. Assim sendo, a declaragao
de vencimento das Notas Comerciais pela Emissora podera depender do envio de declaracdo ou
comunicacdo da Devedora informando que um Evento de Inadimplemento das Notas Comerciais
aconteceu ou podera acontecer. Caso a Devedora ndo informe ou atrase em informar a Emissora ou o
Agente Fiduciario sobre a ocorréncia de um Evento de Inadimplemento das Notas Comerciais, as
providéncias para declaracdo de vencimento antecipado e cobranca das Notas Comerciais, com o
consequente resgate antecipado dos CRI, poderéo ser realizadas intempestivamente pela Emissora e
pelo Agente Fiduciario, o que podera causar prejuizos aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Menor

Risco decorrente da ndo manifestacdo dos Auditores Independentes da Emissora no ambito
da Oferta

No ambito desta Emisséo, ndo sera emitida manifestacao escrita por parte do Auditor Independente da
Emissora acerca da consisténcia das informacdes financeiras da Emissora constantes nos Prospectos
ou no Formulario de Referéncia da Emissora com as demonstracdes financeiras por elas publicadas.
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Consequentemente, os auditores independentes da Emissora ndo se manifestardo sobre a
consisténcia das informacdes contabeis da Emissora constantes nos Prospectos ou dos respectivos
Formularios de Referéncia. Consequentemente, as informacdes fornecidas sobre a Emissora
constantes do Prospecto e/ou do Formulario de Referéncia da Emissora podem conter imprecisdes que
podem induzir o investidor em erro quando da tomada de decisdo. Eventual manifestacéo dos auditores
independentes da Emissora poderia dar um quadro mais preciso e transmitir maior confiabilidade aos
Investidores quanto a situacéo financeira da Emissora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Maior

Guerra em Israel pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais global e resultar
em pressdo negativa sobre a economia mundial, impactando o mercado de capitais e a
economia brasileira

O conflito armado em curso entre grupos militantes palestinos liderados pelo Hamas e Israel comecou
em 7 de outubro de 2023, com uma ofensiva surpresa coordenada contra Israel. O atague comecgou
pela manha com foguetes lancados da Faixa de Gaza controlada pelo Hamas contra Israel. Israel
comecou a conduzir ataques retaliatérios antes de declarar formalmente guerra ao Hamas um dia
depois. O conflito em Israel traz como risco, por exemplo, uma nova alta nos prec¢os dos combustiveis
e do gas, e, caso ocorra simultaneamente a possivel valorizacéo do délar, esses aumentos causariam
ainda mais pressdo inflacionaria e a disrupcao da cadeia produtiva, o que poderia dificultar a retomada
econdmica brasileira, sendo que outros impactos dos recentes acontecimentos ainda ndo podem ser
previstos. Por fim, diante da invasdo afloram-se as animosidades ndo apenas entre os paises
diretamente envolvidos, mas em muitas outras nac¢des indiretamente interessadas na questéao,
trazendo um cenario de elevada incerteza para a economia. Os negécios, situacdo financeira, ou
resultados da Devedora podem ser adversa e materialmente afetados por esses riscos, o que poderia
afetar sua capacidade de cumprimento das obrigages relativas aos CRI. Esses fatores também podem
afetar de maneira adversa a condigdo financeira ou os resultados operacionais da Emissora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Média

Risco de integralizacdo dos CRI com &gio ou deségio

Os CRI poderao ser subscritos com agio ou desagio, a exclusivo critério dos Coordenadores, a ser
definido no ato de subscri¢cdo dos CRI, sendo certo que, caso aplicavel, na ocorréncia de uma ou mais
das seguintes situagdes objetivas de mercado, incluindo, mas nao se limitando a: (a) alteracdo na taxa
SELIC; (b) alteracéo nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; ou (c) alteracdo na Taxa DI ou
no IPCA, sendo certo que o prego da Oferta sera unico e, portanto, eventual agio ou desagio devera
ser aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI integralizados em cada Data de Integralizacéo,
nos termos do artigo 62, paragrafo 1° da Resolugdo CVM 160. Além disso, os CRI, quando de sua
negociagdo em mercado secundario e, portanto, sem qualquer responsabilidade, controle ou
participacdo da Emissora e/ou dos Coordenadores, poderdo ser negociados pelos novos investidores
com agio, calculado em fun¢éo da rentabilidade esperada por esses investidores ao longo do prazo de
amortizacdo dos CRI originalmente programado, o que podera afetar negativamente os Titulares
dos CRI.
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Na ocorréncia do resgate antecipado das Notas Comerciais, 0s recursos decorrentes deste pagamento
serdo imputados pela Emissora no resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de
Securitizacao, hipétese em que o valor a ser recebido pelos Investidores podera nao ser suficiente para
reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que
motivou o pagamento do 4gio, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI. Neste caso,
nem o Patrimdnio Separado, nem a Emissora, dispordo de outras fontes de recursos para satisfagao
dos interesses dos Titulares dos CRI, 0 que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Risco relacionado a inexisténcia de informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas e
pré-pagamento

Considerando que a Devedora emitiu as Notas Comerciais em favor da Emissora especificamente no
ambito da emissdo dos CRI e da presente Oferta, nao existem informacdes estatisticas sobre
inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios que compéem os Patrimdnios
Separados. Referida inexisténcia de informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-
pagamento impactam negativamente na andlise criteriosa da qualidade dos Créditos Imobiliarios
decorrentes das Notas Comerciais e poderdo gerar um impacto negativo sobre a adimpléncia dos
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI, podendo afetar de forma negativa o fluxo de
pagamentos dos CRI e, consequentemente, gerar um impacto negativo para o Investidor.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor
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Riscos relacionados a auséncia de Coobrigacdo da Emissora

O Patrimbnio Separado a ser constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer
garantia ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos
CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende do recebimento das quantias
devidas em fungdo dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira da
Devedora elou dos Avalistas, podera afetar negativamente o Patrimdnio Separado e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI o que podera afetar negativamente
os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Risco relativo ao relacionamento entre a Emissora e sociedades integrantes do conglomerado
econdmico dos Coordenadores poder gerar um conflito de interesses

Os Coordenadores e/ou sociedades integrantes de seu conglomerado econémico possuem titulos e
valores mobiliarios de emissao da Emissora, diretamente ou em fundos de investimento administrados
e/ou geridos por tais sociedades, adquiridas em operacdes regulares em bolsa de valores a precos e
condi¢cbes de mercado, bem como mantém relagdes comerciais, no curso normal de seus negocios,
com a Emissora. Sendo assim, os interesses dos Coordenadores podem ser divergentes daqueles dos
Titulares dos CRI, podendo resultar em um impacto negativo para os Titulares dos CRI em caso de
eventual conflito de interesses.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Risco relativo ao Agente Fiduciario atua como agente fiduciario de outras emissdes da Emissora
e de sociedades do grupo econdmico da Emissora

Na presente data, o Agente Fiduciario atua como agente fiduciario em outras emissdes de certificados
de recebiveis imobiliarios da Emissora, conforme indicado no Anexo V do Termo de Securitizagdo. Na
hipétese de ocorréncia de vencimento antecipado ou inadimplemento das obrigacdes assumidas pela
Emissora, no ambito da Emissdo, e das obriga¢cfes assumidas pela Emissora, no d&mbito de suas
respectivas emissdes ali descritas, 0 Agente Fiduciario podera se encontrar em situacéo de conflito
guanto ao tratamento equitativo entre os Titulares dos CRI e os titulares de certificados de recebiveis
imobiliarios da outra emissdo da Emissora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Riscos associados aos prestadores de servicos da Emisséo

4
(a8

Terrenos

A Emissdo conta com prestadores de servigos terceirizados para a realizacdo de atividades, como
auditores, agente fiduciario, agente de cobranc¢a, dentre outros. Caso, conforme aplicavel, alguns
destes prestadores de servicos aumentem significantemente seus precos, sejam descredenciados, ou
ndo prestem servicos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a
substituicdo do prestador de servico. Nao obstante, a Emissora mantém e poderd manter relacdes
comerciais, no curso normal de seus negécios, com algum destes prestadores de servigo. Por esta
razdo, o eventual relacionamento entre a Emissora e tais prestadores de servico e sociedades
integrantes de seus respectivos grupos econdmicos pode gerar um conflito de interesses que poderao
ocasionar prejuizos financeiros aos investidores, na medida que afete a prestacdo dos servicos no
ambito da Emissdo. Conforme descrito no Termo de Securitizagdo, os prestadores de servico da
Emissao poderao ser substituidos somente mediante deliberacao da Assembleia Especial de Titulares
dos CRI. Adicionalmente, caso alguns destes prestadores de servicos sofram processo de faléncia,
aumentem significativamente seus pre¢os, ndo prestem servicos com a qualidade e agilidade esperada
pela Emissora, poderd ser necesséaria a substituicdo do prestador de servigo, 0 que podera afetar
negativamente as atividades da Emissora e, conforme o caso, as operac¢des e desempenho referentes
a Emissdo. Ainda, as atividades acima descritas séo prestadas por quantidade restrita de prestadores
de servico, 0 que pode dificultar a contratacdo e prestagédo destes servicos no &mbito da Emissao.

Caso os prestadores de servico faltem com a diligéncia deles esperada na prestacdo dos servicos no
ambito da Emisséo, é possivel que a defesa dos interesses dos Titulares dos CRI ou a transparéncia
com relacao a situacéo financeira da Emissora, conforme o caso, seja afetada negativamente, gerando
prejuizos relevantes aos Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Risco da néo realizacéo da carteira de ativos pela Emissora

A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como
objeto social, entre outras atividades, a aquisicdo e securitizacdo de créditos imobilidrios por meio da
emissédo de certificados de recebiveis imobiliarios, cujos patrimdnios sdo administrados separadamente.
O Patrimbnio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobilidrios. Desta forma,
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gualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI. Na hipétese de a Emissora ser
declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir a administracéo dos Créditos Imobiliarios e dos
demais direitos e acessorios que integram o Patriménio Separado. Em Assembleia Especial de Titulares
dos CRI, os Titulares dos CRI poderédo deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patriménio
Separado ou optar pela liquidagdo destes, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigacdes
da Emissora perante os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

A capacidade da Devedora de honrar suas obrigagfes

A Emissora ndo realizou qualquer andlise ou investigacdo independente sobre a capacidade da
Devedora de honrar com as suas obrigacdes. A existéncia de outras obrigacbes assumidas pela
Devedora podera comprometer a capacidade da Devedora de cumprir com o fluxo de pagamentos dos
Créditos Imobiliarios, afetando, assim, o fluxo de pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Risco decorrente da guarda da Termo de Emissdo de Notas Comerciais e da Escritura de
Emisséo de CCI

A Instituicdo Custodiante sera responsavel por receber e guardar as vias originais do Termo de Emisséo
e da Escritura de Emisséo de CCI, como depositério fiel, em lugar seguro, sob as penas previstas na
legislacéo aplicavel, como se seus fossem, na forma de depdsito voluntario, conforme previsto no artigo
627 e seguintes do Caddigo Civil. Na prestacdo de seus servigos, a Instituicdo Custodiante devera
diligenciar para que os documentos mencionados sejam mantidos, as suas expensas, atualizados, em
perfeita ordem, em boa guarda e conservacdo. Nao h4d como assegurar que a Instituicdo Custodiante
atuara de acordo com a regulamentacao aplicavel em vigor ou com o acordo celebrado para regular tal
prestacao de servicos, 0 que podera acarretar perdas para os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Riscos decorrentes de falhas de procedimentos

Falhas nos procedimentos e controles internos adotados pela Instituicdo Custodiante, Agente de
Liquidacdo, Emissora, e Agente Fiduciario e demais prestadores de servigos da Emissédo podem afetar
negativamente a qualidade dos Créditos Imobiliarios e sua respectiva cobranga, o que podera acarretar
perdas para os Titulares dos CRI.
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Adicionalmente, os agentes que atuam nesta Emisséo utilizam tecnologia da informag&o para processar
as informacdes financeiras e resultados operacionais e monitoramento de suas emissées. Os sistemas
de tecnologia da informacdo podem ser vulneraveis a interrupgdes. Alguns processos ainda dependem
de inputs manuais. Qualquer falha significante nos sistemas ou relacionada a dados manuais, incluindo
falhas que impecam seus sistemas de funcionarem como desejado, poderia causar erros operacionais
de controle, produzindo um impacto negativo nos CRI.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Risco de liquidagao do Patrimbnio Separado

Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado, podera ndo haver
recursos suficientes no Patrimbnio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento antecipado
integral dos CRI. Além disso, em vista dos prazos de cura existentes e das formalidades e prazos
previstos para o cumprimento do processo de convocacao e realizagdo da Assembleia Especial que
deliberara sobre os Eventos de Liquidagcédo dos Patriménios Separados, ndo é possivel assegurar que
a deliberacéo acerca da eventual liquidagéo do Patrimdnio Separado ocorrera em tempo habil para que
0 pagamento antecipado dos CRI se realize tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares dos CRI.

Na hipétese de a Emissora ser declarada inadimplente com relagdo & Emisséo e/ou ser destituida da
administragdo do Patrimdnio Separado, o Agente Fiduciario devera assumir temporariamente a
custddia e administracdo do Patrimdnio Separado. Em Assembleia Especial, os Titulares dos CRI
deverao deliberar sobre as novas normas de administracéo do Patrimdnio Separado, inclusive para fins
de recebimento dos Créditos Imobiliarios, ou optar pela liquidagéo do Patrimdnio Separado, que podera
ser insuficiente para a quitacéo das obrigacfes perante os Titulares dos CRI.
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Na hipoétese da decisdo da Assembleia Especial ndo ser instalada em primeira ou segunda convocagao
ou caso os Titulares dos CRI deliberem pela liquidagédo do Patriménio Separado, o Regime Fiduciario
sera extinto, de forma que os Titulares dos CRI deixardo de ser detentores dos CRI, ndo contardo mais
com a representagdo do Agente Fiduciario, e passaréo a ser titulares das Notas Comerciais. Nesse
caso, os rendimentos oriundos das Notas Comerciais, quando pagos diretamente aos Titulares dos
CRI, seréo tributados conforme aliquotas aplicaveis para as aplicagGes de renda fixa, impactando de
maneira adversa os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Riscos relacionados a Devedora e aos Avalistas:

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas enfrentam exposicdo a riscos
relacionados a aquisicdo, incorporagao imobiliaria, construcédo e venda de imoveis, que tém o
potencial de causar impactos adversos significativos em suas operacdes, sua situacao
financeira e seus resultados operacionais.

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas estéo sujeitas a possiveis interrup¢des no
fornecimento de materiais e equipamentos de construgéo, a volatilidade dos precos desses materiais e
equipamentos, escassez de mao-de-obra qualificada, flutuagBes na oferta e demanda por
empreendimentos em determinadas regifes geograficas, greves que podem paralisar a construgéo e
alteracdes nas leis relacionadas ao meio ambiente e zoneamento que podem impactar os projetos
imobiliarios da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas.

A ocorréncia de quaisquer dos riscos acima pode causar um efeito adverso relevante nas atividades,
condicao financeira e resultados operacionais da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas
controladas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI seria adversamente afetado, causando
perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Médio

As atividades da Devedora, de suas controladas e dos Avalistas estdo sujeitas a extensa
regulamentacdo socioambiental e, em caso de alteragcdes ou novas regulamentagdes, a
Devedora, suas controladas e/ou os Avalistas podem ser afetados adversamente.

As atividades da Devedora, suas controladas e dos Avalistas estao sujeitas a extensa regulamentacao
socioambiental e, em caso de alteragdes ou novas regulamentacdes, a Devedora, suas controladas e
os Avalistas podem ser afetados adversamente.

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a extensa regulamentacao relativa a aprovagdo das
edificagcbes, de zoneamento urbano e de meio-ambiente. Essas regulamentagdes, expedidas por
diversas autoridades federais, estaduais € municipais, determinam o uso e ocupacgao de terrenos e
podem afetar a viabilidade econdmica das atividades de incorporagéo imobiliaria e construgéo, por meio
de regras de zoneamento urbano mais restritivas, afetando de forma significativa a obtencdo das
licencas e autorizagdes exigidas. Adicionalmente, todos os projetos exigem avaliacdes e aprovacdes
de diversas autoridades governamentais, o que pode afetar o prazo de aprovagao, construgdo ou
liberagéo de baixa, TVO e habite-se, além de possibilidade de acarretarem custos significativos para
seu cumprimento, assim como podem proibir ou restringir severamente a atividade de loteamento de
grandes éareas, incorporagao e construcao residencial em regides ou areas ambientalmente sensiveis.
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A Devedora, suas controladas e/ou os Avalistas ndo podem garantir que a legislagéo e regulamentagao
aplicaveis as suas operagdes nao se tornardo mais severas ou sujeitardo a Devedora, suas controladas
e/ou os Avalistas a encargos mais onerosos no futuro, inclusive em decorréncia de acordos
internacionais. A Devedora, suas controladas e/ou os Avalistas também n&do podem garantir que as
autoridades, concessiondrias de servigos publicos ou agéncias reguladoras competentes nao adotarédo
interpretacées mais restritivas ou mais rigorosas sobre essa legislacdo e regulamentagéo ou que nao
havera solicitagdo de novas obrigacdes ndo inclusas nos projetos aprovados ou termos de viabilidade
para recebimento das doagdes das obras como donatarios. Nessas circunstancias, os investimentos e
despesas necessarias para o cumprimento da legislagao e regulamentacao aplicaveis as operagdes da
Devedora, suas controladas e/ou dos Avalistas podem aumentar substancialmente, afetando
negativamente a Devedora, suas controladas e/ou os Avalistas.

As leis que regem o setor imobiliario brasileiro, assim como as leis ambientais, tendem a se tornar mais
restritivas e qualquer aumento de restrigdes, tanto pelas autoridades competentes quanto pela
sociedade civil através de audiéncias publicas que podem determinar a continuidade, a restricido ou
uma proibicdo do desenvolvimento do empreendimento. Esses casos poderao afetar adversamente e
de maneira relevante os resultados operacionais e financeiros da Devedora, suas controladas e/ou dos
Avalistas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI seria adversamente afetado, causando perdas
financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Médio
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O aumento das aliquotas de impostos ja existentes e a introdugao de novos tributos durante o
periodo de vigéncia dos contratos de venda a prazo podem ter um impacto significativo e
prejudicial na situacéo financeira e nos resultados operacionais da Devedora, dos Avalistas e/ou
das suas respectivas controladas.

O Governo Federal j& implementou aumentos nas aliquotas de impostos, criou tributos e promoveu alteragcdes
no regime de tributa¢&o. Se o Governo Federal optar por elevar as aliquotas de impostos existentes ou criar
tributos que incidam sobre as operagdes de compra e venda de iméveis enquanto os contratos de venda a
prazo ainda estiverem em vigor, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas poderdo enfrentar
consequéncias financeiras consideraveis. Isso ocorrera principalmente se nao for viavel ajustar esses
contratos de forma a repassar integralmente esses aumentos de custos para os clientes.

Um aumento das aliquotas ou a criagdo de novos tributos incidentes na compra e venda de iméveis
gue sejam repassados aos clientes pode vir a aumentar o preco final dos empreendimentos para 0s
clientes, reduzindo a demanda e/ou afetando as margens de lucros.

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas atualmente apuram o Imposto de Renda
(IRPJ) e Contribuicdo Social (CSLL) com base no lucro presumido em regime de caixa. Esse regime de
tributacdo esta sujeito a revisdes periédicas do Governo Federal que podem vir a afetar adversamente a
Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas. Eventualmente podem ocorrer alteragfes na
carga tributaria da Devedora, dos Avalistas e/ou suas respectivas controladas e de seus clientes, além de
serem modificados ou suspendidos beneficios e incentivos fiscais. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos
CRI seria adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Médio

Riscos Relacionados ao Ndo Pagamento de Tributos Municipais e a Propriedade dos Imdveis
em Nome da Devedora

Os imoveis vinculados aos empreendimentos das sociedades controladas pela Devedora e/ou
controladas pelos Avalistas e pelos Avalistas, podem estar registrados em nome da Devedora, a qual
é responsavel pelo pagamento de tributos incidentes sobre a propriedade imobiliaria, em especial o
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU). O eventual inadimplemento dos compromissarios
compradores e/ou das controladas pela Devedora e/ou das controladas pelos Avalistas, sobre os
imoveis vendidos e/ou estoque de imoveis, dessas obrigacdes fiscais pode acarretar a inscricdo da
Devedora em cadastros de inadimplentes (negativacéo), o que pode restringir seu acesso ao crédito.

4
(a8

Terrenos

Além disso, o ndo pagamento de tributos municipais pode ensejar a propositura de execug¢des fiscais
por parte do Poder Publico, resultando em bloqueios judiciais e penhoras dos imdéveis em nome da
Devedora. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI seria adversamente afetado, causando perdas
financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Médio

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas sdo altamente dependentes de seus
sistemas de tecnologia dainformacao para o processamento, transmissédo e armazenamento de
dados eletrénicos essenciais para suas operacGes. A eventual ocorréncia de falhas,
interrupcdes ou violagbes nesses sistemas pode ter efeitos adversos sobre seus neg6cios.

A infraestrutura atual da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas esta fortemente
apoiada em sistemas de tecnologia da informacao para conduzir suas atividades diarias. Os ataques
cibernéticos estdo se tornando mais sofisticados e generalizados, representando uma preocupacao
significativa. A base de dados da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas
contém informacdes confidenciais de seus clientes, tornando-se um alvo em potencial para ataques
cibernéticos de individuos que buscam acesso ndo autorizado a essas informacgdes para fins ilicitos.
Quaisquer interrup¢des ou falhas nos sistemas de tecnologia da informacéo da Devedora, dos Avalistas
elou das suas respectivas controladas, como aquelas relacionadas a apuracédo e contabilizacdo de
receitas, sejam causadas por acidentes, mau funcionamento ou intencées maliciosas, podem ter
impactos significativos em suas operac¢des corporativas, comerciais e operacionais. Tais incidentes
podem resultar em periodos de inatividade nos servidores ou nas operagfes da Devedora, dos
Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, perda de propriedade intelectual, segredos comerciais
ou outras informacdes sensiveis, bem como na interrupcdo de suas atividades. Existem também
possibilidades de vulnerabilidades nos sistemas de tecnologia da informagcdo da Devedora, dos
Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, levando a interrup¢cdes nos servicos ou
comprometimento de dados devido a fatores fora do controle interno da empresa, como desastres
naturais, invasdes cibernéticas, erros de software, acessos nao autorizados, malware e outros tipos de
virus que podem destruir informacdes ou envia-las para terceiros, entre outros fatores.
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Além disso, os sistemas de back-up, planos de continuidade de negécios e de recuperagdo de desastres,
podem ndo ser capazes de repristinar todas as informacdes contidas nos bancos de dados da Devedora,
dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. Eventual interrupgé&o, falha ou violagdo dos sistemas
de tecnologia da informacéo, dos quais as operacdes dependam, podera afetar adversamente o negocio
da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. Os sistemas de informacéo estéo
expostos a violagBes por parte de terceiros, com a intencéo de utilizar-se de maneira fraudulenta dos dados
da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas e é possivel que o monitoramento
destas violagbes nem sempre ocorra em tempo habil para a devida protecéo.

Ainda, sdo armazenadas informagfes confidenciais relacionadas as atividades, processos,
fornecedores, funcionarios e clientes da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas
através de sistemas de tecnologia da informacdo. Sendo assim, qualquer violagdo aos sistemas que
levem & apropriagdo indevida, perda ou uso ndo autorizados de informac¢des confidenciais de terceiros
ou até mesmo da propria Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas podera
sujeita-la a penalidades civis e criminais, expor a responsabilidades diversas perante os fornecedores,
clientes e autoridades governamentais e ainda podera ter efeitos adversos nas atividades e reputacéo
da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas.

Eventuais ataques cibernéticos, que resultem em indisponibilidade de acesso aos sistemas da
Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, acesso, perda ou divulgacdo nao
autorizada de dados, podem sujeitar a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas a
litigios, multas e sangBes regulatérias. Adicionalmente, eventual perda de propriedade intelectual,
segredos comerciais, dados pessoais ou de outras informagdes comerciais sensiveis, a interrupgdo de
suas operagdes ou interrupcdes ou falhas nos sistemas de tecnologia da informacéo da Devedora, dos
Avalistas e/ou das suas respectivas controladas (como por exemplo na apuracéo e contabilizagdo do
faturamento), causadas por acidentes, mau funcionamento ou atos mal-intencionados, podem
ocasionar impactos no funcionamento corporativo, comercial e operacional, o que pode afetar os
negdcios e resultados operacionais da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas
de forma negativa, além de afetar adversamente a sua imagem e confiabilidade junto ao mercado.
Referidas interrupgdes ou falhas podem nao estar cobertas por apélices de seguros, e por conseguinte,
perdas ndo cobertas por estes seguros podem resultar em prejuizos, o que podera impactar
negativamente a situagdo financeira da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas
e 0s resultados operacionais.

Além disso, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas armazenam em seu sistema
um banco de dados que contém informacgGes de vendas detalhadas de cada um de seus clientes. O
banco de dados esta sujeito a incidentes de seguranca, inclusive ataques externos. Um incidente de
seguranca de protecdo de dados é um evento que ocasiona a violagdo de algum dos trés pilares da
seguranca da informacéo: confidencialidade, integridade e disponibilidade, podendo ocorrer quando ha
divulgacao, intencionalmente ou ndo, que torna os dados pessoais acessiveis ou visiveis para terceiros;
guando a informacgao pessoal é acessada por alguém a quem ndo é permitido ou na hip6tese de perda
acidental ou inadvertida de dados que resulte em alteragcdo ou destruicdo da informacéo.
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Qualquer acesso ndo autorizado, divulgacdo ou perda de informacdes ou dados pessoais pode resultar
em acbes ou processos judiciais sob as leis brasileiras que protegem a privacidade de informacdes e
dados pessoais (dentre outras informacgdes) e prejudicar os negécios e reputacao da Devedora, dos
Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima podera
causar um efeito prejudicial relevante nos negdcios e reputacdo da Devedora, dos Avalistas e/ou das
suas respectivas controladas e, em consequéncia da grande dependéncia da tecnologia para as
atividades da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, sendo que a Devedora,
0s Avalistas e/ou suas respectivas controladas também podem incorrer em perdas financeiras
decorrentes dos impactos em suas operacgoes.

Qualquer comprometimento de seguranca da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas
controladas, seja por meio de falhas em impedir tais quebras de seguranca, ou seja, por quaisquer
outros meios, podera prejudicar a reputagdo e marca da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas
respectivas controladas e expd-las a litigios, em que poderdo ser obrigadas a indenizar a parte
prejudicada, afetando, assim, negativamente o negécio e os resultados das operacdes da Devedora,
dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. Ademais, qualquer pessoa capaz de burlar as
medidas de seguran¢a da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas podera se
apropriar de informacgBes confidenciais ou causar interrupcdes nas operacbes da Devedora, dos
Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. Em razado disso, a Devedora, os Avalistas e/ou das
suas respectivas controladas podem incorrer em perdas financeiras devido a impactos na continuidade
regular de suas operacdes. Nesse caso, o0 fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente
afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Médio
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Elevacédo no preco dos insumos pode pressionar o custo de construcédo dos empreendimentos,
consequentemente afetar adversamente os resultados operacionais da Devedora, dos Avalistas
e/ou das suas respectivas controladas.

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas enfrentam o risco de possiveis aumentos
nos custos de insumos adquiridos de seus fornecedores e de seu grupo econémico, o que pode resultar
em um aumento dos custos de producgdo, com maior impacto em commodities e materiais sujeitos a
precos regulamentados. Os principais fatores que podem ocasionar aumentos de preco nos materiais
incluem flutuagdes nas cotacdes do ddlar, variagcdes nos precos dos metais, custos de energia elétrica,
resina e reajustes salariais em diversos setores.

As matérias-primas essenciais para a construcdo dos projetos da Devedora, dos Avalistas e/ou das
suas respectivas controladas, particularmente aqueles que utilizam predominantemente o0 método
construtivo de parede de concreto e pavimentagdo com massa asféltica, englobam itens como concreto,
aco e materiais betuminosos, combustiveis, entre outros. O pre¢o do ago, por exemplo, é sensivelmente
influenciado pela oscilacdo nos precos do minério de ferro, que, por sua vez, estd intimamente
relacionado as flutuagcdes cambiais do ddélar. Adicionalmente, os fornecedores da Devedora, dos
Avalistas e/ou das suas respectivas controladas estdo sujeitos a mudancas na legislagdo tributaria,
incluindo alteragBes nas aliquotas de impostos ou a criagdo de novos tributos que possam encarecer
0S insumos necessarios a construgdo, impactando assim o custo dos produtos e dificultando a
comercializagcdo dos imoveis ou reduzindo sua lucratividade. Essas variagdes de preco tém o potencial
de afetar adversamente os custos de construcdo dos empreendimentos e a situagéo financeira da
Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos
dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Médio

A falta de obtencdo das devidas autorizacdes para os empreendimentos podera ter impactos
adversos nos negécios da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas precisam adquirir e, no futuro, adquirira
terrenos sujeitos a obtencdo de licencas, autorizagdes e registros perante érgaos publicos municipais
e estaduais, cartdrios de registro e outros 6rgdos competentes. Essas licencas e registros sao
necessarios para incorporar, executar e comercializar empreendimentos. Além disso, para receber
financiamentos de instituigdes financeiras, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas
poderéo ser obrigadas a apresentar varias certiddes. Em certos casos, dependendo das circunstancias
e das leis aplicaveis, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas também poderao
precisar de licenciamentos ambientais e solicitacdes de outorgas de recursos hidricos especificos. No
entanto, os periodos para obter tais autorizacdes podem variar e essas autorizacdes podem nao vir a
ser obtidas, 0 que poderd prejudicar as atividades da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas
respectivas controladas e, consequentemente, seus resultados operacionais.
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A expansao das operacdes da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas podera
exigir a obtencao de novas licencas, autorizacdes, alvaras e/ou registros, e que seus terrenos e/ou
empreendimentos sejam regularizados perante as autoridades competentes, podendo a Devedora, 0s
Avalistas e/ou suas respectivas controladas serem obrigadas a realizar mudancas em suas operacgoes
de forma a restringir o impacto atual ou potencial de suas atividades.

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo podem garantir que serdo capazes de
manter ou renovar suas licenc¢as, autorizacdes, alvaras e registros ou que as autoridades competentes
ndo se recusardo a emiti-los ou renova-los ou ndo atrasaréo a sua emissao, ajuste ou renovagdo. Da
mesma forma, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo podem garantir que (i)
0S processos para obtencédo, ajuste ou renovagdo dessas licengas, autorizacdes, alvards e registros
ndo se tornardo mais complexos, com exigéncias adicionais demandadas pelos érgédos publicos
competentes, ou (ii) que ndo serdo impostas licengas, autorizagdes, alvaras e registros adicionais pelas
autoridades competentes.

Tais riscos podem resultar na possibilidade de a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas
controladas terem que adiantar recursos para cobrir tais custos acima do orcado e/ou de incorrer em
atraso no inicio de geracao de receitas de vendas. Tais fatores podem reduzir as taxas de retorno de
projetos e/ou afetar seus negdcios e resultados operacionais de forma negativa. Caso a Devedora, 0s
Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo sejam capazes de obter as licencas, autorizacdes,
alvaras e registros necessarios junto aos 6rgaos publicos competentes com relagcdo a quaisquer dos
empreendimentos no devido tempo, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas
poderdo sofrer atrasos nas obras e langamentos dos empreendimentos, bem como embargos das
obras ou até em cancelamentos de seus empreendimentos, o que, consequentemente, podera
impactar de forma adversa os resultados operacionais da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas
respectivas controladas.
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Qualquer desses fatores podera fazer com que a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas
controladas incorram em custos adicionais, o que pode obrigd-las a destinar recursos para o
cumprimento de eventuais encargos adicionais e comprometer o regular funcionamento das suas
atividades. Ainda, o desenvolvimento de atividades sem as devidas licencas, autorizagfes, alvaras e/ou
registros ou em desconformidade com as licengas, autorizacdes, alvaras e suas exigéncias técnicas
podera resultar na incidéncia de multas elevadas e, consequentemente, podera impactar de forma
adversa os resultados operacionais da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas.
Nesse caso, 0 fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas
financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Custos adicionais e variagdes nos orcamentos dos projetos imobiliarios da Devedora, dos
Avalistas e/ou das suas respectivas controladas tém o potencial de influenciar a lucratividade
dos empreendimentos, resultando em efeitos adversos para a Devedora, para os Avalistas e/ou
para suas respectivas controladas.

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas incorrem em despesas substanciais
relacionadas a suas principais matérias-primas, que representam uma parte significativa de seus custos
de vendas. Os prec¢os desses insumos estao sujeitos a flutuacdo do mercado, incluindo fatores como
oferta e demanda global, acordos coletivos ou conflitos trabalhistas em diferentes setores, bem como
as variacdes no preco de commodities especificas, movimentos nas taxas de cambio, escassez,
impostos e outros elementos. A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo podem
garantir que os valores dessas matérias-primas ndo serdo afetados por uma variedade de fatores,
incluindo, mas néo se limitando a mudancas na legislacéo, regulamentacéo e politicas governamentais,
bem como a situacdo econdmica geral. Em caso de aumentos significativos nos custos dessas
matérias-primas, a lucratividade dos projetos da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas
controladas podem sofrer impactos adversos.

Caso a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo consigam repassar parte ou a
totalidade do aumento de custos nos produtos para preco de venda de suas unidades, ela podera ter
seus resultados operacionais e sua condigdo econémico-financeira afetados negativamente.

Além do custo relacionado as matérias primas, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas
controladas podem incorrer em custos adicionais de construcdo que ultrapassam o orgcamento
planejado para um determinado empreendimento imobiliario, principalmente em funcéo de (i) aumento
no custo de méo de obra; (ii) diminuicdo da produtividade; (iii) descasamento entre as taxas utilizadas
para a indexacao das receitas e as taxas utilizadas para a indexagéo das despesas da Devedora, dos
Avalistas e/ou das suas respectivas controladas; e (iv) demais fatores que nédo estdo sob o controle da
Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. Todos podem impactar negativamente
a rentabilidade dos projetos da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. Nesse
caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras
aos Titulares dos CRI.
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Escala gualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Os iméveis de propriedade da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas
estdo sujeitos a serem desapropriados ou a sofrerem outras restricdes de uso por parte das
autoridades governamentais, 0 que tem o potencial de causar impactos adversos sobre a
Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas.

E possivel que os imoveis detidos pela Devedora, pelos Avalistas e/ou por suas respectivas controladas
sejam total ou parcialmente desapropriados pelo Poder Publico, de forma unilateral, com o propésito
de atender a necessidades de utilidade publica e interesse geral. Nesse cenério, a Devedora, 0s
Avalistas e/ou suas respectivas controladas poderdo ser afetadas negativamente, uma vez que o valor
determinado através de avaliagao para pagamento de indenizacdo em decorréncia da desapropriacéo
pode ser inferior ao valor de mercado do imdvel em questao.

Adicionalmente, a desapropriacdo de um imével detido pela Devedora, pelos Avalistas e/ou por suas
respectivas controladas podera resultar em atrasos ou até mesmo na impossibilidade de conclusdo de
um empreendimento. Outras restricdes aos iméveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
limitando, assim, a utilizagdo que podera ser dada a estes, tais como o tombamento do imével ou de
area em seu entorno, incidéncia de preempc¢do e/ou criacdo de zonas especiais de preservacao
historica e cultural. Tais fatos podem resultar, ainda, na perda da propriedade de tais imoveis pela
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Devedora, pelos Avalistas e/ou por suas respectivas controladas, ou mesmo na impossibilidade de
desenvolvimento dos empreendimentos pretendidos por estas, hipétese em que a Devedora, 0s
Avalistas e/ou suas respectivas controladas poderdo ser negativamente afetadas.

Ainda, o atraso na escrituracé@o de terrenos adquiridos pela Devedora, pelos Avalistas e/ou por suas
respectivas controladas pode causar a perda destes. No processo da aquisi¢ao de terrenos a Devedora,
0s Avalistas e/ou suas respectivas controladas utilizam instrumentos particulares de promessas de
compra e venda ou permuta, os quais apresentam condi¢des suspensivas e/ou resolutivas. Somente
apo6s o cumprimento ou dispensa de tais condi¢des, a aquisicdo da propriedade dos terrenos torna-se
possivel, mediante a lavratura e o registro das respectivas escrituras publicas, conforme cada caso, e
consequente transferéncia de suas titularidades para a Devedora, para os Avalistas e/ou para suas
respectivas controladas. Enquanto ndo ocorrer tal registro, o terreno ainda fica sujeito a eventuais
passivos em nome do vendedor, que se mantém como o legitimo proprietario. Ademais, o terreno pode,
ainda, ser indevidamente compromissado pelo vendedor a um terceiro e registrado por esse, 0 que
pode prejudicar a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas. A perda de um terreno ja
adquirido pode atrasar o cronograma ou até mesmo inviabilizar o langcamento de um empreendimento,
resultando assim em um impacto adverso nos negécios da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas
respectivas controladas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente afetado,
causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

A qualidade da execucdo dos empreendimentos imobilidrios e a capacidade da Devedora, das
suas subsidiarias, dos Avalistas e/ou de suas respectivas controladas de conclui-los nos prazos
determinados pelalegislagéo aplicavel ou impostos pelo Poder Publico séo fatores importantes
para areputacdo da Devedora, das suas subsidiarias e dos Avalistas, e/ou das suas respectivas
controladas e afetam suas vendas e o crescimento de seus negdécios.

Atrasos na execucdo das obras dos empreendimentos da Devedora, das suas subsidiarias, dos
Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, ou defeitos em materiais e/ou méo-de-obra, ainda que
constatados apos a conclusdo do empreendimento, podem sujeitar a Devedora, as suas subsidiarias,
0s Avalistas e/ou das suas respectivas controladas a processos civis por parte de compradores das
unidades imobiliarias e/ou das Prefeituras e concessionarios de servigos publicos. Tais fatores também
podem afetar a reputagdo da Devedora, das suas subsidiarias, dos Avalistas e/ou das suas respectivas
controladas, sujeitar-lhes ao pagamento de indenizagdes, diminuir suas rentabilidades e afeta-las
adversamente, diretamente na qualidade de incorporadoras de seus empreendimentos imobiliarios ou
na qualidade de prestadoras de servi¢os de construgao para empreendimentos imobiliarios de terceiros,
ambos nos quais a Devedora, suas subsidiarias, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas sao
corresponsaveis por garantir a solidez da obra e o atendimento as normas técnicas vigentes conforme
o disposto no Cédigo Civil, na Lei n® 8.078, de 11 de setembro de 1990, conforme em vigor (“Cédigo
de Defesa do Consumidor”), e na Norma de Desempenho da ABNT.
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O descumprimento do prazo de construcéo e conclusdo de um empreendimento podera gerar atrasos
na entrega das obras as Prefeituras e concessionarias de servigos publicos ocasionando transtornos
aos compradores das unidades imobiliarias, o que poderd resultar em um aumento no nimero de
distratos pleiteados por tais compradores, impactando o fluxo de caixa da Devedora, das suas
subsidiarias, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, o que poderia aumentar sua
necessidade de capital. Adicionalmente, a Devedora, as suas subsidiarias, os Avalistas e/ou suas
respectivas controladas poderdo incorrer em novas despesas, tanto na incorporagdo quanto na
construgcdo de um empreendimento, que ultrapassem suas estimativas originais em razao de aumentos
imprevistos da taxa de juros, custos de materiais, de mao-de-obra ou quaisquer outros custos, o que
também poderé prejudicar os resultados operacionais e gerar necessidade de capital adicional. Além
disso, eventuais falhas na execucdo dos projetos podem acarretar situacfes extremas como, por
exemplo, desabamento de edificagBes, o que pode gerar perdas financeiras, obrigacdes de
indenizacdes por danos materiais e morais e prejuizos a reputacdo da Devedora, das suas subsidiarias,
dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas perante o mercado, afetando adversamente a
capacidade da Devedora, das suas subsidiarias, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas
de venda de novos projetos. Todos esses fatores podem afetar negativamente a Devedora, as suas
subsidiarias, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas.

A ocorréncia de um ou mais desses problemas nos empreendimentos imobiliarios da Devedora, das
suas subsidiarias, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas pode prejudicar a sua reputacao
e as vendas futuras.
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As condigcbes adversas descritas acima podem aumentar os custos de incorporagdo dos
empreendimentos e gerar atrasos no recebimento do fluxo de caixa, o que pode aumentar as
necessidades de capital da Devedora, das suas subsidiarias, dos Avalistas e/ou das suas respectivas
controladas, como também gerar contingéncias com os compradores das unidades imobiliarias objeto
das incorporacgdes, em funcdo das entregas com atraso, o que podera impactar adversamente 0s
resultados da Devedora, das suas subsidiarias, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas.
Nesse caso, 0 fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas
financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

A atratividade e/ou valor de mercado das areas onde a Devedora, os Avalistas e/ou suas
respectivas controladas possuem empreendimentos e/ou terrenos em estoque podem cair,
impactando adversamente a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas.

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas mantém estoque de terrenos (landbank), entre
terrenos adquiridos ou acordados na forma de sociedade com terreneiros, para parte de seus
empreendimentos futuros e podera aumentar o estoque de terrenos, bem como adquirir terrenos com
maior area. A atratividade das areas onde estao localizados tais terrenos podera diminuir entre a data de
sua aquisicéo e a incorporacéo de um determinado empreendimento, principalmente em consequéncia da
deterioracdo das condi¢Bes econdmicas ou de mercado que podem impactar adversamente a regido e as
construcdes nas proximidades dos empreendimentos. A queda da atratividade dessas areas e do valor de
mercado dos empreendimentos e/ou terrenos mantidos em estoque pode afetar adversamente o resultado
das vendas, e, consequentemente, impactar de forma adversa a Devedora, os Avalistas e/ou suas
respectivas controladas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente afetado,
causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Parte do ativo da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas € composta
por seus terrenos em estoque (landbank), os quais ainda precisam ser desenvolvidos para
gerarem receita.

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas podem ser adversamente afetadas caso ndo
consiga desenvolver seus empreendimentos imobiliarios de acordo com seu planejamento estratégico e
cronograma inicialmente estabelecido. A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas
possuem uma parte de seus ativos em estoque de terrenos (landbank), sobretudo aqueles destinados ao
desenvolvimento dos empreendimentos da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas
controladas. A concentragdo do landbank potencializa o risco de perdas, caso a Devedora, os Avalistas
e/ou suas respectivas controladas ndo consigam desenvolver seus empreendimentos imobiliarios de
acordo com seu planejamento estratégico e cronograma inicialmente estabelecido. Diversos fatores
poderdo afetar adversamente a implementagcdo dos empreendimentos imobiliarios e sua capacidade de
vendas futuras, os quais incluem: (i) problemas de licenciamento e autoriza¢gdes governamentais para inicio
das obras; (ii) atrasos inesperados durante a construcao; (iii) concorréncia de projetos similares; e (iv)
condicdes econdmicas adversas. Qualquer um desses fatores pode afetar a Devedora, os Avalistas e/ou
suas respectivas controladas adversamente. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser
adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.
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Escala gualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Uma parte dos ativos da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas
encontra-se onerada para garantia de contratos de financiamento firmados com institui¢cées
financeiras e/ou operagdes estruturadas de divida e caso tais garantias venham a ser
executadas a Devedora, os Avalistas elou suas respectivas controladas poderdo ser
adversamente afetadas.

Parte dos recebiveis de imoveis de propriedade da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas
controladas, bem como parte das quotas dos Avalistas, encontram-se oneradas em favor de instituicbes
financeiras para garantia de obrigacdes oriundas de contratos de financiamento dos respectivos
empreendimentos.

Na hipotese de inadimplemento de tais obrigag8es, as instituicdes financeiras em questdo poderdo
propor as medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis para execucao destas garantias. Se a Devedora,
os Avalistas e/ou suas respectivas controladas nao forem capazes de negociar novas condi¢des para
refinanciamento das dividas junto as instituicdes financeiras, tais garantias poderdo ser levados a leildo
judicial ou extrajudicial, o que pode afetar adversamente a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas
controladas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente afetado, causando
perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor
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Determinados contratos financeiros da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas
controladas contam com clausulas restritivas (covenants financeiros e/ou operacionais). O nédo
cumprimento desses covenants pode causar o inadimplemento ou vencimento antecipado das
dividas contraidas pela Devedora, pelos Avalistas e/ou por suas respectivas controladas por
meio de tais contratos financeiros.

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas estao sujeitas a compromissos restritivos
(covenants financeiros e/ou operacionais) de acordo com os termos e as condi¢cdes dos contratos de
financiamento e dos documentos que formalizam seus titulos de divida, que incluem disposi¢des de
vencimento antecipado caso sejam verificadas determinadas situagfes, como a ndo manutencdo de
determinados indices financeiros apurados com base nas demonstragGes financeiras ou outros
mecanismos de controle da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas ou a falha
no pagamento de encargos mensais ou de quaisquer outras importancias previstas nos
referidos contratos.

Eventuais restricbes impostas a Devedora, aos Avalistas e/ou as suas respectivas controladas podem
ser relacionadas a limites de endividamento e contratacdo de novas dividas, a distribuicdo de
dividendos, a alienacdo de ativos, a emissdo de novos valores mobiliarios e a alienagdo de
controle societario.

Caso os indices de endividamento e/ou alavancagem da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas
respectivas controladas ultrapassem os limites ou covenants fixados nos referidos documentos, bem
como caso a Devedora, 0s Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo cumpram com os covenants
operacionais previstos em tais contratos financeiros, e caso a Devedora, os Avalistas e/ou suas
respectivas controladas ndo sejam capazes de obter os consentimentos necessarios para a nao
declaragéo de seu vencimento antecipado, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas
poderéo ser obrigadas a efetuar o pagamento de determinadas dividas de forma antecipada, gerando
a necessidade de uma disponibilidade de caixa imediata, o0 que pode afetar adversamente seus
planejamentos financeiros.

Ainda, alguns dos instrumentos de divida da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas
controladas possuem clausulas de inadimplemento (cross default) ou vencimento antecipado (cross
acceleration) cruzado, de modo que poderdo ser impactados e ter seu vencimento antecipado
declarado em decorréncia do vencimento antecipado e/ou descumprimento de obrigacdes relacionadas
a outras dividas da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, como em caso de
declaracdo de vencimento antecipado das demais operacdes financeiras.
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O inadimplemento, vencimento antecipado e o vencimento antecipado cruzado de um montante
relevante do saldo de tais instrumentos poder&do consumir um valor significativo do caixa da Devedora,
dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas e ter um efeito adverso relevante sobre a Devedora
os Avalistas e/ou suas respectivas controladas, seus negocios, suas condi¢des financeiras e seus
resultados. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente afetado, causando
perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

A Devedora pode enfrentar desafios relacionados a falta de recursos disponiveis para a
obtencdo de financiamento, a alteragcdes nas politicas vigentes de financiamento para
empreendimentos residenciais populares e/ou a um aumento das taxas de juros, o que pode
afetar a capacidade ou disposicdo dos possiveis compradores de imdveis para financiar
suas aquisicdes.

Normalmente, os compradores de empreendimentos residenciais populares contam com empréstimos
para viabilizar a compra e construgao de suas propriedades. A falta de recursos disponiveis no mercado
para a obtencgéo de financiamento, bem como modificag8es nas politicas de financiamento atualmente
em vigor para empreendimentos residenciais populares, ou ainda um aumento nas taxas de juros,
podem comprometer a capacidade ou disposicao dos potenciais compradores de iméveis em garantir
o financiamento necessério para suas aquisi¢cdes. Isso pode impactar tanto a demanda quanto o
mercado imobiliario em questao. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente
afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor
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A falta de escrituracéo de terrenos adquiridos pela Devedora, pelos Avalistas e/ou por suas
respectivas controladas, bem como terrenos nos quais a Devedora, os Avalistas e/ou suas
respectivas controladas possuem parceria, podem causar a perda do terreno e gerar efeitos
adversos para a Devedora, para os Avalistas e/ou por suas respectivas controladas.

No processo da aquisicdo ou parceria de terrenos a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas
controladas utilizam instrumentos particulares de promessas de compra e venda ou permuta e contratos
de parceria, conforme o caso, 0s quais apresentam condi¢Bes suspensivas e/ou resolutivas. Somente
apés o cumprimento ou dispensa de tais condi¢bes, estes instrumentos tornam-se irrevogaveis e
irretrataveis, permitindo assim a lavratura e o registro de suas respectivas escrituras publicas de venda
e compra, permuta ou parceria, conforme cada caso, e consequente transferéncia de suas titularidades
para a Devedora, para os Avalistas e/ou para suas respectivas controladas. Enquanto ndo ocorrer tal
registro ou, ainda, o registro desses instrumentos na matricula do imével para constituicdo de direito
real de aquisicdo de promissario comprador ou parceria, o terreno ainda fica sujeito aos passivos do
vendedor, que se mantém como o legitimo proprietario. Além disso, o terreno pode, ainda ser
indevidamente compromissado pelo vendedor a um terceiro e registrado por esse. A perda de terreno
ja adquirido, bem como de terreno no qual a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas
possuem parceria, pode resultar em impacto adverso para a Devedora, para os Avalistas e/ou para
suas respectivas controladas.

Adicionalmente, existe a possibilidade de leis e regulagGes serem alteradas, ap6és a aquisigdo ou
parceria de um terreno ou, ainda, antes do desenvolvimento do projeto, o que pode acarretar
modificacdes ao objetivo comercial inicialmente projetado e atrasos para os resultados estimados,
causando um efeito adverso para a Devedora, para os Avalistas e/ou para suas respectivas
controladas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente afetado, causando
perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas podem estar sujeitas a riscos
normalmente associados as vendas parceladas de imoveis.

A Devedora, 0s Avalistas e/ou suas respectivas controladas podem vir a realizar vendas parceladas
aos compradores dos imoéveis dos seus empreendimentos baseados nos termos de contratos de
compromisso de venda e compra a prazo. Consequentemente, caso o faga, a Devedora, os Avalistas
e/ou suas respectivas controladas estaréo sujeitas aos riscos inerentes a este negdcio, incluindo o risco
de inadimpléncia do principal e juros, o risco de aumento do custo dos recursos por elas captados e
risco do aumento da inflagdo. Caso haja um crescimento no nimero de clientes inadimplentes e/ou
aumento nos custos de captacéo de recursos, a situacéo financeira e os resultados das operactes das
sociedades controladas pela Devedora e/ou pelos Avalistas poderiam ser adversamente afetados o
que, consequentemente, afetaria adversamente situagéo financeira e os resultados da Devedora, dos
Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser
adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.
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Escala gualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

As sociedades controladas pela Devedora e/ou pelos Avalistas, direta ou indiretamente, estédo
sujeitas a riscos associados a distratos pleiteados pelos adquirentes dos lotes por elas
comercializados.

Dado que as sociedades controladas pela Devedora vendem os imoveis a prazo para seus clientes, as
controladas da Devedora incorrem o risco de estes ndo terem mais condi¢cdes de honrar com seus
compromissos a prazo levando a inadimpléncia e potenciais distratos.

Por consequéncia dos distratos, as sociedades controladas pela Devedora (i) deverdo devolver ao
cliente percentual do valor recebido do contrato de venda, estornando a receita apropriada deste
contrato, bem como o custo associado ao lote vendido; (ii) deverédo reconhecer baixa do saldo a receber
do contrato distratado; e (iii) deverdo registrar o lote distratado em seu estoque. Ainda, os distratos
poderéo vir a ser potencializados por decisfes judiciais aplicando multas e corre¢fes de valores, o que
pode aumentar o valor a ser devolvido ao cliente. Tais efeitos poderdo impactar adversamente a
geracdao de caixa das sociedades controladas pela Devedora, prejudicando a rentabilidade e o nivel de
lucro da Devedora e dos Avalistas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI seria adversamente
afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor
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A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas poderdo ser afetadas de forma
adversa por decisdes desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos em andamento.

A Devedora, seus administradores, acionistas, 0s Avalistas e/ou suas respectivas controladas séo e/ou
podem vir a ser réus em processos judiciais, administrativos e/ou arbitrais de natureza civel, trabalhista,
tributaria, administrativa, societaria, de propriedade intelectual, regulatéria, ambiental, e penal entre
outras naturezas, bem como pode ser objeto de inquéritos e investigagbes. A Devedora, os Avalistas
elou suas respectivas controladas ndo podem assegurar que as ac¢fes, processos, inquéritos e
investigacdes serdo resolvidos a seu favor, ou, ainda, que 0s provisionamentos, quando constituidos,
0 sejam de forma correta ou em montante suficiente para fazer frente ao custo total decorrente de
decisdes adversas em demandas judiciais e administrativas. Se o total ou uma parcela significativa das
acOes e dos processos administrativos for decidido de forma desfavoravel a Devedora, aos Avalistas
elou as suas respectivas controladas, isso pode ter um impacto relevante em seus negoécios, condicdes
financeiras, resultados operacionais, bem como sua imagem e reputacao.

Da mesma forma, administradores da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas
s&o ou podem vir a ser partes em processos judiciais, arbitrais e administrativos seja nas esferas civel,
tributéria, trabalhista, ambiental e/ou criminal, cuja instaurac@o e/ou resultados podem afeta-los
negativamente, especialmente se forem processos de natureza criminal e/ou relacionados a questdes
de improbidade administrativa, eventualmente impossibilitando-os ao exercicio de suas fun¢des na
Devedora, nos Avalistas e/ou nas suas respectivas controladas e/ou afetando adversamente a
reputacédo da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas direta ou indiretamente.

Além disso, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas podem ser responsabilizadas em
processos judiciais, administrativos e/ou arbitrais, 0 que pode afetar adversamente seus resultados. Caso
a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas sejam responsabilizadas em processos
judiciais, administrativos e/ou arbitrais, diversas operagdes financeiras da Devedora, dos Avalistas e/ou
das suas respectivas controladas poderdo vencer antecipadamente a critério dos credores.

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas estéo sujeitas a acdes civis publicas e
acOes coletivas. Decisdes desfavoridveis a Devedora, aos Avalistas e/ou as suas respectivas
controladas no ambito de tais agGes podem ocasionar, além de impacto financeiro, impacto reputacional
a Devedora, aos Avalistas e/ou as suas respectivas controladas, o que afetara de forma adversa
seus negocios.

Adicionalmente, é possivel que nao tenhamos recursos imediatos necessarios para realizar depdsitos
judiciais ou prestar ou oferecer garantias em processos judiciais ou administrativos, incluindo processos
gue discutam valores substanciais. A dificuldade na obtencdo de recursos necesséarios para a
realizacdo destes depoOsitos ou de prestacdo ou oferecimento destas garantias ndo suspenderd a
cobranca dos valores decorrentes de eventuais condenacdes e podera ter um efeito adverso seus
negdcios, na condigdo financeira da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas e
em seus resultados operacionais. A continuidade destas cobrancas em razdo da eventual incapacidade
de realizacé@o imediata destes depésitos ou da prestacdo ou do oferecimento destas garantias podera
gerar a aplicagdo de multa por atraso no pagamento, a formalizagdo de penhora de bens, inclusive de
seus ativos financeiros, penhora de seu faturamento, e até mesmo a dificuldade de obtencdo de suas
certiddes de regularidade fiscal, o que pode ter um efeito adverso nas operacdes e no desenvolvimento
dos negécios da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, incluindo dificuldades
para captacao de recursos.
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A propositura de a¢6es judiciais relacionadas a questfes de responsabilidade civil profissional ou de
improbidade administrativa poderd afetar financeiramente, de modo adverso, a Devedora, os Avalistas
elou suas respectivas controladas, além de afetar significativamente sua reputacdo ou a de
administradores e, potencialmente, resultar na proibicdo de contratar com poder publico ou receber
beneficios ou incentivos fiscais ou crediticios por um periodo de cinco anos, levar a uma diminui¢éo do
seu volume de clientes e fontes pagadoras e, consequentemente, a reducéo da receita operacional
bruta da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, afetando adversamente seus
negécios e resultados.

Além das provisdes financeiras e dos custos com honorarios advocaticios para a assessoria juridica
em tais causas e dos depdsitos judiciais contabilizados, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas
controladas podem se ver obrigadas a oferecer garantias em juizo relacionadas a tais processos, o que
pode vir a afetar a capacidade financeira da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas
controladas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente afetado, causando
perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor
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Crises e subdesenvolvimento regional ou de cidades especificas em que a Devedora, os
Avalistas elou suas respectivas controladas realizam os seus empreendimentos podem gerar
um efeito adverso relevante na Devedora e/ou nos Avalistas.

Algumas cidades e regides onde a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas realizam
empreendimentos podem ter um desenvolvimento econémico menor em comparagéo a média nacional
e ndo acompanhar eventual alta das taxas utilizadas para a indexagéo dos contratos de compra e venda
de lotes. A incidéncia de tabela gradiente, a qual possui juros capitalizados, ou de indices de
atualizacdo monetaria que tiverem excessiva elevagéo no periodo de vigéncia dos contratos de compra
e venda de lotes, podera resultar em um descasamento entre o valor da divida do cliente e o valor de
mercado do lote em determinada regido e periodo. Ocorrendo tal situacéo, e tendo em vista que os
contratos de compra e venda possuem expressa previsdo contratual de concesséo de crédito realizado
pela Devedora, pelos Avalistas e/ou por suas respectivas controladas aos clientes, a consequéncia é o
possivel aumento das taxas de inadimpléncia e/ou de distrato, o que pode impossibilitar a aplicacao
dos juros contratuais totais e impactar negativamente a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas
controladas, visto que a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas teriam que arcar
com juros de mercado em percentual superior aos juros aplicados nos compromissos de compra e
venda para a finaliza¢@o de seus compromissos com obras.

Neste cenério de impacto substancial do sistema de amortizag&o previsto contratualmente, a Devedora,
os Avalistas e/ou suas respectivas controladas poderdo realizar a aplicacao de indices com reducdes
el/ou nao repassar a aplicacdo dos indices de corregdo monetaria e juros contratados, a concessao de
crédito ou alteracdes de tabelas de amortizagdo, o que podera implicar em rendncia de receita pela
Devedora, pelos Avalistas e/ou por suas respectivas controladas, e consequentemente em impactos
adversos nos seus resultados operacionais e financeiros. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI
pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas podem incorrer em riscos
relacionados aos projetos arquiteténicos e urbanisticos de seus empreendimentos.

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas estéo sujeitas ao risco de que o projeto
arquitetdnico e urbanistico desenvolvido para determinado empreendimento contenha algum vicio
técnico significativo. Além disso, € possivel que a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas
controladas sejam incapazes de fazer uso eficiente do potencial construtivo do terreno, ou mesmo que
um determinado empreendimento seja desfavoravelmente recepcionado pelos potenciais adquirentes.
A titulo de exemplo, o levantamento planialtimétrico € a base para a realizagdo dos demais projetos de
um empreendimento imobiliario, sendo que, se contiver falhas substanciais, teréo reflexo em todos os
proximos pontos de desenvolvimento do projeto.
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Estes riscos poderdo impactar as condicbes comerciais do projeto, exigindo adequacdes técnicas
onerosas, de forma que podem vir a prejudicar o resultado operacional e financeiro da Devedora, dos
Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser
adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

A Companhia pode vir a implementar estrutura de controles internos e governanga para se
adequar as regulamentacdes aplicaveis a empresas de capital aberto e aos requisitos do
segmento de listagem Novo Mercado da B3. Portanto, possiveis falhas nos sistemas, politicas
e procedimentos de gestao de riscos e relatérios internos poderéo vir a ter o potencial de expor
a Companhia a riscos inesperados ou ndo previstos, o que podera ter impactos adversos em
seus negocios.

As politicas e procedimentos estabelecidos para identificar, analisar, quantificar, avaliar, monitorar e
gerenciar riscos, bem como os controles internos adotados pela Devedora, podem néo ser suficientes
para detectar violagdes em potencial. Muitos dos métodos de gestdo de riscos empregados pela
Devedora se baseiam em dados historicos de comportamento de mercado ou em estatisticas derivadas
de modelos passados, o0 que pode ndo prever exposic¢des futuras ou oferecer protecdo adequada contra
riscos desconhecidos, que podem ser substancialmente maiores do que os indicados por
medidas historicas.

Outros métodos de gerenciamento de riscos adotados pela Devedora que dependem da avaliagao das

informacdes relativas a mercados, clientes ou outros assuntos disponiveis ao publico podem néo ser
precisos, completos, atualizados ou adequadamente avaliados.
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Com a finalidade de obter o registro de sua oferta publica inicial de a¢des e consequente listagem no
segmento de Novo Mercado da B3, a Devedora pode vir a implementar estrutura de controles internos.
Essas novas estruturas poderdo ndo ser capazes de evitar falhas nos mecanismos de controles
internos das sociedades do grupo, gerenciamento de riscos, das transacdes realizadas e do ambiente
informatizado da Devedora, o que pode vir a expor a Devedora a riscos que poderdo afetar
adversamente seus negoécios. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI podera ser adversamente
afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

A Devedora, os Avalistas elou suas respectivas controladas podem néo ser capazes de
identificar comportamentos que violem as leis, regulamentagdes vigentes e seus proprios
padr@es éticos e de conduta, o que pode resultar em impactos substanciais e desfavoraveis nos
aspectos financeiros e operacionais.

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas estabeleceram mecanismos para prevenir
e combater a corrupcdo, bem como para implementar controles internos relacionados a gestdo de
riscos e conformidade, especialmente em relacéo a sua oferta publica inicial de a¢bes. No entanto, é
crucial reconhecer que esses mecanismos podem né&o ser totalmente eficazes em garantir que todos
os membros da administracdo, colaboradores, fornecedores, parceiros de negocios e terceiros que
atuam em nome da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas cumpram
consistentemente as politicas internas, bem como as leis e regulamentos relacionados a prevencao e
combate a corrupgdo que se aplicam a Devedora, aos Avalistas e/ou as suas respectivas controladas.
Qualquer descoberta de méa conduta por parte da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas
controladas e/ou viola¢des das leis anticorrupcao, tanto no Brasil quanto no exterior, pode prejudicar
sua reputacdo e sujeita-la a penalidades financeiras e outras sanc¢des relevantes. Nesse contexto, a
Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas também enfrentam o risco de membros de
sua administragdo, funcionarios ou representantes tomarem medidas que infrinjam as leis e
regulamentos anticorrupg¢éo aplicaveis no Brasil.

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas estéo sujeitas, dentre outras, as seguintes
normas: o Decreto-Lei n° 2.848/1940, a Lei n° 8.137/1990, a Lei n° 8.429/1992 (“Lei de Improbidade
Administrativa”), a Lei n° 8.666/1993 (“Lei de Licitacdes”), a Lei n°® 9.613/1998 (“Lei de Prevencéao
a Lavagem de Dinheiro”), a Lei n° 12.846/2013 (“Lei Anticorrupc¢édo”), Decreto n° 8.420/2015
(“Decreto Anticorrupcédo”), o Decreto n° 3.678/2000, o Decreto n° 4.410/2002, o Decreto n°
5.687/2006, a Convencao sobre o Combate da Corrupgao de Funcionarios Publicos Estrangeiros em
Transagbes Comerciais Internacionais da Organizacdo para a Coopera¢do e Desenvolvimento
Econémico — OCDE, as diretrizes emitidas pela Controladoria Geral da Unido, assim como outras
normas relacionadas. Os mecanismos de prevencédo e combate a corrupgdo, bem como os controles
internos da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas podem nao ser capazes de
prevenir, identificar, analisar, quantificar, avaliar ou monitorar (i) violagcbes a Lei de Improbidade
Administrativa, a Lei Anticorrupc¢ao ou a leis similares, (ii) ocorréncias de comportamentos fraudulentos
e desonestos por parte de seus acionistas, administradores, empregados ou representantes agindo em
nome, interesse ou beneficio (exclusivo ou ndo) da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas
controladas (iii) gerenciar todos os riscos que a sua politica de gerenciamento de riscos identifica
atualmente e/ou a previsibilidade na identificagdo de novos riscos, ou (iv) outras ocorréncias de
comportamentos ndo condizentes com principios éticos, que possam afetar adversamente reputacao,
negdcios, condicdes financeiras e resultados operacionais da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas
respectivas controladas, bem como a cotacao de suas acdes ordindrias.
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A Lei Anticorrupcao imp8e uma responsabilidade objetiva as empresas por atos de corrupc¢éo, fraude
ou manipulagéo de licitagBes publicas e contratos governamentais, e interferéncia com investigagfes
ou fiscalizagBes pelas autoridades governamentais. As empresas consideradas responsaveis nos
termos da Lei Anticorrupgdo podem ter multas de até 20% de sua receita bruta no ano imediatamente
anterior ao da instauracdo do processo administrativo ou, se essa receita bruta anual ndo puder ser
estimada, tais multas podem variar entre R$6.000,00 e R$60.000.000,00.

No ambito da Lei de Improbidade Administrativa, a Devedora, os Avalistas e seus respectivos
administradores e/ou suas respectivas controladas estdo sujeitos as san¢des de perda dos bens ou
valores acrescidos ilicitamente ao seu patriménio, ressarcimento integral do dano, suspensao dos
direitos politicos de 8 a 10 anos, pagamento de multa civil de até trés vezes o valor do acréscimo
patrimonial e proibi¢cdo de contratar com o Poder Publico ou receber beneficios ou incentivos fiscais ou
crediticios, direta ou indiretamente, ainda que por intermédio de pessoa juridica da qual seja sécio
majoritario, pelo prazo de dez anos, entre outras sangdes.
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Além disso, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas podem nao ser capazes de
prevenir ou detectar violages de suas politicas internas, como seu Codigo de Etica. Adicionalmente,
seus processos internos de controle e gerenciamento de riscos e de compliance podem néo ser
capazes de evitar, prevenir, mitigar ou detectar violagdes as leis de combate a corrupgao ou outras leis
e regulamentos aplicaveis, nas esferas civel, administrativa ou criminal, ocorréncias de
comportamentos fraudulentos e desonestos que sejam praticados no nome, interesse ou beneficio
(exclusivo ou nado) da Devedora e/ou dos Avalistas, inclusive por parte de administradores,
empregados, pessoas fisicas e juridicas contratadas e outros agentes/terceiros que possam
representar ou atuar em nome, interesse ou beneficio (exclusivo ou ndo) da Devedora, dos Avalistas
e/ou das suas respectivas controladas, e outras ocorréncias de comportamento ndo condizentes com
principios éticos e morais.

A existéncia, atual ou passada, de quaisquer investigacGes, inquéritos ou processos de natureza
administrativa ou judicial relacionados a violagdo de qualquer destas leis, contra a Devedora, os
Avalistas e/ou suas respectivas controladas, administradores, funcionarios, fornecedores, parceiros de
negoécio ou terceiros que atuam em nome da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas
controladas, pode resultar em: (i) multas e indenizagdes nas esferas administrativa, civil e penal; (i)
perda de licengcas operacionais, com a decorrente responsabilizacdo subsidiaria ou solidaria da
Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas; (iii) proibicdo ou suspensédo das
atividades da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas; (iv) perda de direitos de
contratar com a administragdo publica, de receber incentivos ou beneficios fiscais ou quaisquer
financiamentos e recursos da administragdo publica; (v) publicacdo extraordinaria da decisdo
condenatoria; (vi) apreensdo de bens ou beneficios obtidos ilegalmente e/ou (vii) a dissolugédo da
entidade. Todas essas circunstancias poderdo ocasionar um efeito adverso relevante sobre a
Devedora, sobre os Avalistas e/ou suas respectivas controladas.

O risco decorrente da percepcdo negativa do nome da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas
respectivas controladas pelo envolvimento em qualquer uma das hipoteses acima por parte de clientes,
contrapartes, acionistas, investidores, reguladores e o publico em geral, pode ter origem em diversos
fatores, inclusive os relacionados ao ndo cumprimento de obriga¢des legais, praticas de negdcio
inadequadas relacionadas a clientes, produtos e servi¢os, relacionamento com parceiros com postura
ética questionavel, ma conduta de colaboradores, vazamento de informagbes, praticas
anticoncorrenciais, falhas no processo de gestao de riscos, entre outros. A reputacdo da Devedora, dos
Avalistas e/ou das suas respectivas controladas também pode ser impactada indiretamente por acdes
ilicitas praticadas por terceiros, parceiros de negécios ou clientes. Nesse caso, o fluxo de pagamentos
dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.
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Escala gualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

A Devedora podera ser afetada de forma adversa por decisGes desfavoraveis em processos
judiciais ou administrativos dos quais 0s seus acionistas séo parte.

Os acionistas da Devedora séo e/ou podem vir a ser réus em processos judiciais, administrativos e/ou
arbitrais de natureza civel, trabalhista, tributaria, ambiental e/ou criminal, entre outras naturezas. A
Devedora ndo pode assegurar que as a¢les, processos, inquéritos e investigagdes serdo resolvidos a
favor dos seus acionistas. Se o total ou uma parcela significativa das a¢des e dos processos for decidido
de forma desfavoravel aos acionistas da Devedora, especialmente se forem processos de natureza
criminal, isso pode ter um impacto relevante nos negdécios, condicdo financeira e resultados
operacionais da Devedora, bem como sua imagem e reputacdo. Nesse caso, o fluxo de pagamentos
dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo estdo seguradas contra todos
0s riscos envolvidos em suas atividades e as suas coberturas de seguro podem ser
insuficientes para cobrir todas as perdas e/ou responsabilidades que podem ser incorridas em
suas operagdes.

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo tém seguro contra todos 0s riscos
relativos as suas atividades (tais como riscos decorrentes de guerra, terrorismo, caso fortuito e de forca
maior, interrupcéo de certas atividades e falhas humanas) e eventuais sinistros podem ter um efeito
negativo substancial na sua condi¢cdo financeira ou resultados operacionais. Adicionalmente,
inundag@es, incéndios, desastres naturais e condigbes meteorolégicas adversas podem causar danos
de todo tipo, incluindo, danos ambientais. Interrup¢des duradouras na energia elétrica ou escassez de
combustiveis podem implicar em aumentos significativos nos custos, o que poderia causar um efeito
material adverso nas suas atividades, situacdo financeira e resultados operacionais. No mais, a
Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo mantém atualmente apdlices que
assegurem os danos causados por atos de administradores e diretores ou por riscos cibernéticos.
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Ainda, a cobertura das apolices de seguro esta condicionada ao pagamento do respectivo prémio. A
falha da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas em pagar esses prémios
cumulada com a ocorréncia de um sinistro podera a colocar em uma situacéo de risco, em que o dano
ndo serd indenizado sob a cobertura contratada junto a seguradora. Além disso, a Devedora, 0s
Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo podem garantir que conseguirdo manter apolices de
seguro a taxas comerciais razoaveis ou em termos aceitaveis, ou contratadas com as mesmas
companhias seguradoras ou com companhias seguradoras similares. Todas as situa¢des descritas
acima poderéo ter um efeito adverso para a Devedora, para os Avalistas e/ou para suas respectivas
controladas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente afetado, causando
perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Pelo fato de a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas reconhecerem areceita
de vendas proveniente de seus empreendimentos segundo o método contabil da evolucgéo
financeira da obra, o ajuste do custo de um projeto poderareduzir ou eliminar a receita e o lucro
anteriormente apurados.

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas reconhecem a receita de venda de unidades
com base no método contabil da evolugédo financeira da obra, que exige o reconhecimento da receita de
vendas proveniente dos empreendimentos & medida que s&o incorridos os custos de construgdo. As
estimativas dos custos totais séo regularmente revisadas, conforme a evolucéo das obras, e 0s ajustes com
base na evolugédo financeira sdo refletidos na receita no periodo em que € efetuada a revisdo dessas
estimativas. Falhas e/ou erros operacionais nas estimativas dos custos dos empreendimentos, bem como
custo de carrego do estoque pronto, associado a manutengéo e ao IPTU poder&o resultar em aumento,
reducdo ou eliminacgéo do lucro anteriormente estimado. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode
ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas enfrentam riscos relacionados ao
ndo cumprimento da LGPD e estdo sujeitas a possiveis impactos adversos decorrentes da
imposicao de multas e outras formas de sancéo.

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas lidam com informacdes pessoais de clientes,
parceiros, colaboradores e terceiros no contexto de suas atividades comerciais. N&o € possivel garantir
gue todas as etapas do tratamento de dados pessoais e informag¢bes confidenciais, incluindo
processamento, uso, armazenamento, compartilhamento, transferéncia ou exclusao, serdo realizadas em
estrita conformidade com as leis pertinentes. Especificamente no que diz respeito ao tratamento de dados
pessoais, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo podem assegurar que seguiro
rigorosamente as leis de protecdo de dados e regulamentacdes de privacidade aplicaveis, bem como as
diretrizes estabelecidas pela Autoridade Nacional de Protecdo de Dados (ANPD), especialmente
considerando que essa entidade ainda estd em processo de elaboragéo de regulamentos.
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A Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme em vigor (“Lei Geral de Protecdo de Dados” ou
“LGPD”) regula no Brasil as praticas relacionadas ao tratamento de dados pessoais de forma geral e
estabelece um marco legal a ser observado nas operagfes de tratamento de dados pessoais, bem
como prevé, dentre outras providéncias, os direitos dos titulares de dados pessoais, hipteses em que
0 tratamento de dados pessoais € permitido (bases legais), obrigacdes e requisitos relativos a
incidentes de seguranca da informacdo envolvendo dados pessoais e a transferéncia e

compartilhamento de dados e san¢des para o descumprimento de suas disposicdes.

O descumprimento de quaisquer disposi¢des previstas na LGPD tem como riscos: (i) a aplicacdo de
sancBes administrativas; (ii) a propositura de acdes judiciais, individuais ou coletivas pleiteando
reparacdes de danos decorrentes de violagdes, baseadas ndo somente na LGPD, mas, na legislacdo
esparsa e setorial sobre protecdo de dados ainda vigente; e (iii) a aplicacdo das penalidades previstas
na legislacdo esparsa.

Caso nao esteja em conformidade com a lei, a Devedora, suas subsidiarias, os Avalistas e/ou suas
respectivas controladas poderédo estar sujeitas as san¢des administrativas previstas na LGPD, de forma
isolada ou cumulativa, de adverténcia, obrigagao de divulgacéo de incidente, bloqueio temporério e/ou
eliminagdo de dados pessoais, proibicdo parcial ou total do exercicio de atividades relacionadas a
tratamento de dados e multa de até 2% (dois por cento) do faturamento da empresa, grupo ou
conglomerado no Brasil no seu (ltimo exercicio, excluidos os tributos, até o montante global de
R$50.000.000 por infragdo. Eventuais san¢g6es administrativas ou condenag6es judiciais podem causar
impactos financeiros relevantes, além de poder afetar adversamente a reputagdo da Devedora, dos
Avalistas e/ou das suas respectivas controladas no mercado.
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Além disso, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas podem ser responsabilizadas
por danos materiais, morais, individuais ou coletivos causados e ser considerada solidariamente
responsaveis por danos materiais, morais, individuais ou coletivos causados pela Devedora, suas
subsidiarias, pelos Avalistas e/ou suas respectivas controladas, devido ao ndo cumprimento das
obrigacdes estabelecidas pela LGPD.

Assim, falhas de seguranca e quaisquer outras falhas na privacidade e prote¢do dos dados pessoais
tratados pela Devedora, pelos Avalistas e/ou por suas respectivas controladas, bem como a
inadequacao a legislagdo aplicavel, podem acarretar multas elevadas, pagamento de indenizacgdes,
divulgacao do incidente para o mercado, eliminacdo dos dados pessoais da base, e a suspenséo da
atividade de tratamento de dados, o que podera afetar negativamente a reputagéo e os resultados da
Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas e, consequentemente, os CRI. Nesse
caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras
aos Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas podem n&o ser capazes de realizar
associacdes e/ou aquisicdes no momento e em termos ou precos desejados. Adicionalmente,
tais associagfes e/ou aquisicfes podem néo trazer os resultados que esperam e/ou pode néo
ser capaz de integra-las com sucesso aos seus negocios.

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas poder&o adquirir ou investir em empresas
ou negdcios. O sucesso de tais aquisicbes ou investimentos depende, principalmente, da sua
capacidade de identificar oportunidades de planos e/ou prestadores de servigos, negociar aquisi¢coes,
associacdes ou parcerias com tais prestadores, e de integra-los de forma satisfatéria aos seus
negdcios. A negociacdo de potenciais aquisi¢des ou investimentos, bem como a integracdo de
empresas, servicos adquiridos ou desenvolvidos em conjunto, podera resultar em desvio substancial e
demandar um esforco consideravel dos seus recursos administrativos.

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo podem garantir que as suas aquisi¢cdes
ou investimentos produzirdo os resultados esperados quando celebrar ou concluir uma determinada
transacdo, ou mesmo que os produzirdo a qualquer tempo. Adicionalmente, pode ndo ser capaz de
identificar novas oportunidades que sejam atrativas em razéo de condigfes e precos ndo aceitaveis ou
menos favoraveis, da atuacao de seus principais concorrentes e de restricdes regulatorias, entre outros
fatores.

A geracédo de caixa oriunda de atividades operacionais pode ndo ser suficiente para suportar 0os seus
planos de expanséo, sendo necessario que a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas
incorram em dividas adicionais ou emita a¢Bes adicionais para financiar seu crescimento. Caso a
Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas néo sejam capazes de obter financiamentos,
ou de obté-los em condi¢cfes aceitaveis, existe risco de que os seus planos de negdécios e de
crescimento tenham que ser revisados, afetando adversamente os seus resultados operacionais e
condicdes financeiras.
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Além disso, as aquisi¢cdes podem resultar em dificuldades na integracéo das empresas adquiridas, bem
como no desvio do capital e da atencéo da sua administragéo para outras questdes e oportunidades
de negdcios. A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas podem néo conseguir integrar
com sucesso as operagbes adquiridas, incluindo os seus colaboradores, sistemas financeiros,
distribuicdo ou procedimentos operacionais. Se o processo de integracdo dos negdcios nao tiver éxito,
0 seu negdcio podera ser impactado negativamente. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode
ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Os interesses dos acionistas minoritarios podem entrar em conflito com os interesses dos
atuais acionistas controladores da Devedora.

Os atuais acionistas controladores possuem um acordo de acionistas que lhes concede poderes
significativos, incluindo a capacidade de eleger a maioria dos membros do Conselho de Administragédo
e tomar decisdes sobre véarias questdes relevantes para os acionistas, como opera¢des envolvendo
partes relacionadas, reestruturagcdes societarias, aquisicbes e vendas de ativos, bem como a
determinacdo de montantes e timing para distribuicdo de dividendos ou remuneracdes de capital que
excedam o minimo exigido por lei. Os acionistas controladores podem ter interesses que os levem a
buscar a realizacdo de aquisicdes, alienagbes de ativos, parcerias, obtencdo de financiamento ou
outras operagfes que podem entrar em conflito com os interesses dos investidores minoritarios. 1sso
resulta em uma limitac@o do poder dos acionistas minoritarios de influenciar decisfes corporativas e,
consequentemente, cria situacdes em que os interesses dos acionistas controladores podem ser
opostos aos dos acionistas minoritarios.
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Além disso, qualquer mudanca no controle acionéario da Devedora pode ter um impacto significativo em
sua gestéo, operacbes, desempenho financeiro e condic¢éo geral. Por fim, no caso de a Devedora deixar
de ser controlada pelos atuais acionistas controladores, os novos controladores podem ter objetivos e
estratégias diferentes dos atuais, criando também potenciais conflitos de interesses com os demais
acionistas. Nessa hipotese, os valores mobiliarios de emissdo da Devedora, incluindo os CRI, poderdo
ser negativamente afetados.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Os resultados da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas estdo diretamente
vinculados aos desempenhos de suas subsididrias, e esses resultados podem ndo estar acessiveirs.

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas exercem controle sobre varias empresas
do setor imobilidrio no Brasil. Sua capacidade de cumprir suas obriga¢des financeiras e de distribuir
dividendos aos acionistas depende integralmente do fluxo de caixa e dos lucros gerados por suas
subsidiarias, assim como da possibilidade de distribuicdo desses lucros na forma de dividendos ou
juros sobre o capital préprio. Algumas de suas subsidiarias sdo Sociedades de Propésito Especifico
(“SPEs”) que foram constituidas em conjunto com outras incorporadoras, construtoras e terreneiros.
Conforme acordado com os sécios nas SPEs, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas
controladas mantém o controle sobre as contas movimentadas por essas subsidiarias, que ndo podem
efetuar distribuicao de dividendos a menos que todas as obriga¢des tenham sido totalmente cumpridas
ou gque haja uma decisédo contraria dos sécios. Nao h& garantia absoluta de que esses recursos estarao
disponiveis para a Devedora, para os Avalistas e/ou para suas respectivas controladas, ou de que
serdo suficientes para atender as suas obriga¢es financeiras e para efetuar o pagamento de
dividendos aos acionistas. A falta de disponibilidade ou insuficiéncia desses recursos pode ter um
impacto adverso significativo na situagéo financeira e nos resultados operacionais da Devedora, dos
Avalistas e/ou das suas respectivas controladas.

A participacdo da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas em SPEs podera
resultar em riscos adicionais. Os investimentos da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas
controladas em SPEs com outros incorporadores imobiliarios, construtoras e terreneiros, incluem,
dentre outros, o risco de o0s soOcios da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas
enfrentarem dificuldades financeiras, inclusive faléncia. De acordo com a legislacdo brasileira, a
Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas, na qualidade de sdcia das SPEs, podem se
tornar responsavel pelas obrigacdes de tais SPEs, especialmente com relacdo as obrigacdes de
natureza tributaria, trabalhista, ambiental e de defesa do consumidor, o que pode afeta-las diretamente.
Além disso, seus interesses econdémicos e comerciais podem ser divergentes daqueles dos sdcios, o
gue podera demandar investimentos e servigcos adicionais para a Devedora, para os Avalistas e/ou
suas respectivas controladas.
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Adicionalmente, caso as parcerias da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas
ndo sejam bem-sucedidas ou caso a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas néo
consigam manter um bom relacionamento com 0s seus sOCi0S ou parceiros, seus negocios e operagdes
podem ser afetados negativamente. Além das parcerias ja formadas atualmente, caso surjam novas
oportunidades, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas poderéo desenvolver novas
parcerias com outras incorporadoras e construtoras com o objetivo de aumentar o nimero de
empreendimentos em que participam, reduzir custos de aquisicdo de terrenos e diversificar as suas
carteiras de projetos. A manutencdo de bom relacionamento com seus sdcios/parceiros e com as
incorporadoras e construtoras parceiras é condicdo essencial para o sucesso dessas parcerias. A
Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo tém como assegurar que sera capaz de
manter o bom relacionamento com qualguer um de seus sdcios e parceiros. Também n&do tém como
assegurar que suas parcerias serdo bem-sucedidas e produzirdo os resultados esperados. Problemas
na manutenc¢édo de suas parcerias, bem como dificuldades de atender adequadamente as necessidades
de seus clientes em razao do insucesso de tais parcerias, poderao afetar negativamente seus negocios,
resultado operacional e financeiro e fluxo de caixa. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode
ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Podera ser identificada ou surgir no curso normal das atividades das subsidiarias da Devedora,
dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas uma situacéo desfavoréavel, tal como dénus,
gravame ou invasao nos terrenos que as subsidiarias negociaram ou pretendem negociar
parceria ou adquirir.

Poderéo ser identificadas ou surgir no curso normal das atividades das subsidiarias da Devedora, dos
Avalistas e/ou das suas respectivas controladas situacdes diversas que demandem a adocéo de
providéncias especificas, resultando na assuncao de custos financeiros e operacionais pela Devedora,

65




pelos Avalistas, pelas suas subsididrias e/ou por suas respectivas controladas, tais como: (i) converséo
dos imdveis rurais em urbanos perante o Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agréria (Incra)
e a Prefeitura local; (ii) restricdo as atividades exercidas pelas subsidiarias da Devedora e/ou dos
Avalistas e/ou adequacdo dos projetos nos casos de inser¢do parcial dos imdveis em areas
ambientalmente protegidas e nos casos de existéncia de serviddes; ou (iii) submissdo das transacdes
relativas aos imoveis a anuéncia pela Prefeitura local e recolhimento prévios de valores de foro e
laudémio nos casos de aforamento constituido em favor do municipio. Consequentemente, a Devedora,
os Avalistas e/ou suas respectivas controladas poderao ser negativamente afetadas em caso de falhas
na execucao das referidas providéncias necessérias a conducéo das atividades das suas subsidiérias,
bem como na previsdo e pagamento dos respectivos custos.

Além dos casos acima mencionados, podem ser identificados riscos, contingéncias e passivos
referentes aos terrenos adquiridos pelas subsidiarias da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas
respectivas controladas que tenham sido objeto de fato gerador em momento anterior a aquisicéo,
inclusive de natureza ambiental (tais como supressdes irregulares de vegetacdo, contaminagéo
ambiental e gerenciamento inadequado de residuos solidos), bem como podem surgir questionamentos
sobre a titularidade dos imoéveis e eventuais a¢des de desapropriagdo. Tanto auditorias conduzidas
anteriormente as suas aquisicdes, bem como eventuais garantias contratuais ou indeniza¢des que
sejam pactuadas, podem nao ser suficientes para identificar, proteger ou compensar as subsidiarias da
Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas de eventuais passivos e obrigacdes
gue surjam posteriormente a aquisicdo dos terrenos, 0 que pode afetar seus resultados operacionais e
financeiros, bem como a imagem da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas.

Por fim, ha, ainda, a possibilidade de ocorrer invasées, parciais ou totais, dos terrenos adquiridos pela
Devedora, Avalistas e/ou suas respectivas controladas ou coligadas, impactando no atraso de
langamentos enquanto durarem as tratativas da situacdo. A Devedora, suas coligadas, os Avalistas e/ou
suas respectivas controladas dessa forma, poderao ter que despender tempo e recursos financeiros em
processos judiciais nos quais se pleiteie a reintegracéo de posse do bem imével, gerando custos adicionais
e imprevistos, bem como ocasionando atrasos nos langamentos e no cronograma dos empreendimentos
e, consequentemente, prejudicando o resultado operacional e financeiro da Devedora, dos Avalistas e/ou
das suas respectivas controladas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente
afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas enfrentam riscos relacionados a
perda de membros de sua alta administracdo ou a dificuldade de atrair e reter profissionais
adicionais para integré-la, o que pode resultar em impactos adversos significativos em sua
situacdo financeira e desempenho operacional.
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A capacidade da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas de manter sua posi¢ao
no mercado depende em grande medida das habilidades e experiéncias de sua alta administracéo.
Importante notar que nem todos esses profissionais estéo vinculados por contratos de trabalho de longo
prazo ou acordos de ndo concorréncia. Portanto, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas
controladas néo podem fornecer garantias quanto a sua capacidade de sucesso na atracao e retengéo
de profissionais qualificados para fazer parte de sua alta administracdo. A perda dos servicos de
qualquer membro da alta administracao ou a dificuldade em atrair e manter novos talentos para integrar
essa equipe pode resultar em efeitos adversos significativos tanto em sua situacéo financeira quanto
em seus resultados operacionais. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente
afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

A incapacidade ou falha da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas em
proteger os nomes dos seus empreendimentos imobiliarios podem ter um impacto negativo em
seus resultados operacionais.

Os nomes dos empreendimentos imobiliarios, atuais e futuros da Devedora, dos Avalistas e/ou das
suas respectivas controladas, sdo essenciais para as atividades da Devedora, dos Avalistas e/ou das
suas respectivas controladas. O sucesso da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas
controladas dependem, em parte, da capacidade de proteger e preservar tais nomes. Caso a Devedora,
os Avalistas e/ou suas respectivas controladas ndo logrem éxito em proteger adequadamente 0os nomes
dos seus empreendimentos imobiliarios, tal evento poderd gerar impactos adversos relevantes nos
negocios, situacao financeira, resultados operacionais, fluxo de caixa, liquidez, reputacdo e/ou
negocios futuros da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas.
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Ocasionalmente terceiros ja podem ter registrado ou adquirido direitos de marcas idénticas ou similares
aos nomes dos empreendimentos imobiliarios da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas
controladas. H& também o risco de os concorrentes da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas
respectivas controladas contestarem ou invalidarem tais nome. Além disso, litigios dispendiosos e
demorados podem ser necessarios para impor e determinar o escopo de seus direitos, e se a Devedora,
dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas ndo obtiverem éxito em defesa, seus negdécios
podem ser impactados.

Nesse sentido, relevante destacar que as medidas necessarias para proteger os direitos da Devedora,
dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas podem desviar a atencao da administracdo e pode
fazer com que os custos relacionados a protecdo de direitos de propriedade intelectual aumentem
substancialmente.

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas podem ser obrigadas a alterar, no todo ou
em parte, alguns dos nomes dos seus empreendimentos imobiliarios que supostamente infrinjam os
direitos de propriedade intelectual de terceiros, e pode ser obrigada a pagar multas expressivas,
royalties ou taxas de licenciamento para o uso de direitos autorais de terceiros que, eventualmente
venham a ser cobrados ou requeridos a titulo indenizatério.

Qualquer discussdo acerca do direito de uso e exploragcdo dos nomes dos empreendimentos
imobiliarios da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas podera afetar
adversamente a reputacdo da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas,
impactando negativamente em seus resultados. Adicionalmente, tais alteracfes poderdo requerer a
atencdo da administracdo e/ou acarretar despesas adicionais, inclusive despesas legais, fatores que
podem afetar substancial e negativamente os resultados operacionais e financeiros da Devedora, dos
Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser
adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas enfrentam exposi¢cdo a riscos decorrentes
de potenciais falhas nos deveres de diligéncia e lealdade por parte de seus administradores, o que
pode resultar em consequéncias adversas para suas operagoes e investidores.

Esse risco esta intrinsecamente ligado a possibilidade de conduta inadequada por parte de um ou mais
administradores, incluindo situagBes em que tais individuos possam agir em conflito de interesses
contrario a lei ou em desacordo com os valores e padrfes éticos estabelecidos pela Devedora, pelos
Avalistas e/ou por suas respectivas controladas. Essas acdes podem causar prejuizos significativos
aos negocios da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas e afetar negativamente
o fluxo de pagamentos, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.
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Escala gualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Os administradores da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas estao
sujeitos a possiveis litigios judiciais ou administrativos, os quais tém o potencial de afetar
adversamente a reputacdo e os negécios da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas
controladas.

Os administradores da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas podem, em
determinadas circunstancias, se envolver em processos legais ou administrativos, independentemente
de estarem relacionados ou ndo as atividades da propria Devedora, dos Avalistas e/ou das suas
respectivas controladas. Essa situacéo pode ter um impacto desfavoravel na reputacdo da Devedora,
dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, o que, por sua vez, pode prejudicar a capacidade
de firmar novos contratos e parcerias com clientes potenciais ou atuais parceiros que possam preferir
evitar qualquer associacdo com a marca da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas
controladas devido a tais litigios. Além disso, tais processos podem resultar em multas, penalidades e
danos a reputagdo da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, levando a um
efeito negativo sobre o valor de mercado de suas a¢des e minando a confianca dos investidores.

Nao é possivel garantir que os processos judiciais e administrativos, ou mesmo o inicio de novos
processos judiciais e administrativos contra quaisquer membros de administragdo ou conselho de
administracdo, ndo imponham limitagdes ou restricbes ao desempenho dos membros da administragédo
ou conselho de administracdo que sdo parte nestes processos. Eventuais limitacdes poderéo ter um
efeito adverso ou reputacéo da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. Nesse
caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras
aos Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor
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Eventuais atrasos e deficiéncias nos projetos imobiliarios, ocasionados por fornecedores ou
terceirizados, tém o potencial de prejudicar a reputacdo da Devedora, dos Avalistas e/ou das
suas respectivas controladas e sujeita-las a responsabilidades legais

Alguns dos materiais de construcdo da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas
séo adquiridos de fabricantes ou, quando necessario, por meio de seus representantes. Além disso, a
execucdo de servicos de instalacdo e montagem pode ser realizada tanto internamente quanto por
terceiros, se necessario. Portanto, o cumprimento de prazos e a qualidade dos projetos imobiliarios
podem vir a depender de variaveis que estdo além do controle direto da Devedora, dos Avalistas e/ou
das suas respectivas controladas. Isso inclui fatores como a pontualidade e qualidade na entrega de
materiais de construcéo para as obras, bem como a expertise técnica dos profissionais e colaboradores
terceirizados envolvidos no processo. Eventuais falhas, atrasos ou imperfeices na construcdo de
empreendimentos podem ter repercussées negativas na imagem e nas relacbes com os clientes da
Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, com o potencial de impactar
adversamente seus negacios e operagoes.

Adicionalmente, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas também estéo obrigadas
a atender as normas técnicas vigentes, conforme dispde o artigo 39 do Codigo de Defesa do
Consumidor. Devido a isso, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas podem vir a
ser responsabilizadas apds o referido prazo limite de cinco anos, caso seja comprovado o nexo causal
entre defeitos estruturais de seus empreendimentos e eventuais danos sofridos, ou caso haja eventuais
demandas provenientes do ndo atendimento as normas técnicas, incluindo, mas ndo se limitando, a
chamada Norma de Desempenho da ABNT. Nestas hipéteses, a Devedora, os Avalistas e/ou suas
respectivas controladas podem incorrer em despesas inesperadas, 0 que, por sua vez, podera resultar
em um efeito negativo para a Devedora, para os Avalistas e/ou para suas respectivas controladas.

A utilizacdo de mao-de-obra terceirizada pode implicar a assuncdo de contingéncias de natureza
trabalhista, fiscal, ambiental e previdenciaria. A assuncao de tais contingéncias € inerente a contratacao
de terceiros, uma vez que pode ser atribuida a Devedora, as suas subsidiarias, aos Avalistas e/ou suas
respectivas controladas, na condicdo de tomadoras de servicos de terceiros, a responsabilidade por
obrigacGes trabalhistas e previdenciarias dos empregados das empresas prestadoras de servicos,
guando estas deixarem de cumprir com suas obrigacdes. Além disso, existe o risco de colaboradores
terceirizados virem a pedir o reconhecimento de vinculo trabalhista que, se reconhecido, pode sujeitar
a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas ao pagamento de verbas indenizatérias
relacionadas a tal vinculo. A Devedora, suas SPEs, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas, por
sua vez, podem vir a responder pelas eventuais contingéncias trabalhistas e previdenciérias relativas
a empresas prestadoras de servicos, independentemente de ser assegurado a Devedora, as
subsidiarias, aos Avalistas e/ou suas respectivas controladas o direito de acdo de regresso contra as
empresas prestadoras de servigos.
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A contratacéo de terceiros para proceder a qualquer intervencdo nos empreendimentos e atividades da
Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, tais como gerenciamento de areas
contaminadas, supresséo de vegetacado, construgdes ou disposicdo final de residuos, ndo exime sua
responsabilidade por eventuais danos ambientais causados pelo contratado. Caso a Devedora, 0s
Avalistas e/ou suas respectivas controladas sejam responsabilizadas por esses eventuais danos, seus
resultados e reputacdo poderdo ser adversamente afetados. Além disso, na esfera civil, os danos
ambientais implicam responsabilidade objetiva e solidaria. Isto significa que a obrigacdo de reparar a
degradacgdo causada poderé afetar a todos aqueles que, direta ou indiretamente, contribuiram para a
ocorréncia do dano ambiental (incluindo os parceiros e/ou sdcios da Devedora, dos Avalistas e/ou das
suas respectivas controladas), independentemente da comprovacdo de culpa dos agentes, o que
podera afetar adversamente os resultados, reputagéo e atividades da Devedora, dos Avalistas e/ou das
suas respectivas controladas.

Ainda, pode afetar adversamente a reputacdo e negocios da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas
respectivas controladas, eventual responsabilizacdo por lesBes corporais ou morte dentro de suas
instalag6es, quanto a funcionarios e terceiros.

A ocorréncia de eventuais contingéncias é de dificil previséo e quantificacao, e se vierem a se consumar
poderdo afetar adversamente a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas, sua situagéo
financeira e sua reputacéo. Caso as empresas terceirizadas que prestam servicos a Devedora, aos
Avalistas e/ou as suas respectivas controladas ndo atendam as exigéncias da legislacéo trabalhista, a
Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas poderdo ser consideradas solidaria ou
subsidiariamente responsaveis pelas dividas trabalhistas destas empresas, podendo, assim, ser
autuadas e/ou obrigadas a efetuar o pagamento de obriga¢cdes e multas impostas pelas autoridades
competentes. Ademais, a Devedora, suas subsidiarias, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas
podem ser objeto de fiscaliza¢cdes da Secretaria do Trabalho do Ministério da Economia e do Ministério
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Publico do Trabalho e, consequentemente, estdo sujeitas a eventual instauragdo de inquérito civil,
assinatura de termo de ajustamento de conduta (TAC) e lavratura de auto de infracdo. Todos estes
fatores podem ter um impacto adverso na Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas
controladas e sua reputacdo. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser adversamente
afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

O descasamento entre as taxas uftilizadas para a indexagcdo das receitas das controladas da
Devedora e as taxas utilizadas para a indexacdo das despesas das controladas poderad impactar
negativamente a situacdo financeira das controladas da Devedora e, consequentemente, direta ou
indiretamente, os resultados da Devedora dos Avalistas e/ou de suas respectivas Controladas.

A maior parte das receitas das controladas da Devedora decorre das vendas das unidades dos
empreendimentos que s&o lancados, e estas s&o reajustadas predominantemente pelo indice Geral de
Precos do Mercado (“IGPM”) ou indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA”). A maior
parcela das despesas das controladas da Devedora, que esta relacionada a atividade de construgéo,
é reajustada pelo indice Nacional de Custo da Construgdo do Mercado (“INCC”). Caso, no futuro, haja
0 desbalanceamento entre estes indices e, consequentemente, ndo seja possivel que a Devedora
reajuste as suas receitas na proporcdo do reajuste experimentado por suas despesas, a situacéo
financeira e os resultados operacionais, direta ou indiretamente, da Devedora, dos Avalistas e/ou de
suas respectivas controladas poderdo ser prejudicados. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI
seria adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

O mercado imobiliario no Brasil é caracterizado por umaintensa concorréncia, e a Devedora, os
Avalistas e/ou suas respectivas controladas correm o risco de perder sua posigéo.

Os principais fatores competitivos no ramo de incorporacdes imobilidrias incluem disponibilidade e
localizacdo de terrenos, precgos, financiamento, projetos, qualidade, reputacdo e parcerias com
incorporadores e proprietarios de grandes areas. Uma série de incorporadores residenciais e
companhias de servigos imobiliarios, sobretudo locais, concorrem com a Devedora, com os Avalistas
e/ou com suas respectivas controladas na aquisicdo de terrenos, na tomada de recursos financeiros
para incorporacéo e na busca de compradores em potencial.
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Na medida em que um ou mais dos concorrentes iniciem uma campanha de marketing ou venda bem-
sucedida e, em decorréncia disso, suas vendas aumentem de maneira significativa, as atividades da
Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, situagcdo financeira e resultados
operacionais podem vir a ser adversamente afetados se estas ndo forem capazes de responder a tais
pressdes de modo rapido e adequado.

As atividades da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas podem ser
especificamente afetadas pelos seguintes riscos: (i) a conjuntura econdmica do Brasil pode prejudicar
0 crescimento do setor imobiliario como um todo, em razdo da desaceleracdo da economia e,
consequente, da reducéo de renda, aumento das taxas de juros, inflagdo e desemprego, flutuagéo da
moeda e instabilidade politica, além de outros fatores; (ii) no caso de uma excessiva elevacdo nas
taxas de juros, as opera¢Bes no Brasil, podem ser afetados negativamente, devido ao impacto
correspondente nos precos de venda dos projetos e pela eventual diminuicdo da demanda por esses
ativos; (iii) o ciclo de operacao, desde a aquisicdo do terreno até a conclusao de uma obra, com suas
aprovacdes finais, é longo, deixando as empresas desse segmento mais expostas as incertezas
econdmicas que podem afetar o apetite do consumidor, custos de construcao, disponibilidade de méo
de obra e materiais; (iv) o ciclo de aprovagfes de projetos é ainda mais longo em empreendimentos de
urbanizacdo de grandes areas para loteamento; (v) a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas
controladas podem ser impedidas no futuro, em decorréncia de nova regulamentacao ou de condi¢ces
de mercado, de corrigir monetariamente os seus recebiveis, de acordo com as taxas de inflagédo
vigentes, conforme atualmente permitido, o que poderia tornar um projeto financeira ou
economicamente inviavel; (vi) o grau de interesse dos compradores por um novo projeto langado ou o
preco de venda por unidade necessario para vender todas as unidades podem ficar significativamente
abaixo do esperado, fazendo com que o projeto se torne menos lucrativo e/ou o valor total de todas as
unidades a serem vendidas torne-se significativamente diferente do esperado; (vii) na hip6tese de
faléncia ou dificuldades financeiras significativas de uma grande companhia do setor imobiliario, o setor
como um todo pode ser prejudicado, o que poderia causar uma redugdo da confiangca em outras
companhias que atuam no setor, por parte dos clientes, incluindo a Devedora, os Avalistas e/ou suas
respectivas controladas e seu grupo econdmico; (viii) a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas
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controladas podem ser afetadas pelas condi¢cdes do mercado imobiliario local ou regional, tais como o
excesso de oferta de Empreendimentos Residenciais Populares nas regies onde atua ou pode atuar
no futuro; (ix) a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas possuem o risco de
compradores terem uma percepcao negativa quanto a seguranga, conveniéncia e atratividade dos seus
empreendimentos e das areas onde estdo localizados; (x) as margens de lucro da Devedora, dos
Avalistas e/ou das suas respectivas controladas podem ser afetadas em funcéo de aumento nos custos
operacionais, incluindo investimentos, prémios de seguro, tributos incidentes sobre imdéveis ou
atividades imobiliarias, mudanca no regime tributario aplicavel & construcéo civil e tarifas publicas; (xi)
a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas podem ser afetadas pela escassez ou
aumento no preco de terrenos bem localizados para a realizacdo dos seus empreendimentos nas
regides onde atuam ou possam atuar no futuro; (xii) oportunidades de incorporacéo e loteamento de
grandes areas podem desaparecer ou diminuir significativamente; (xiii) a Devedora, os Avalistas e/ou
suas respectivas controladas podem ser afetadas pela interrupcdo de fornecimento de materiais de
construgéo e equipamentos; (Xiv) a construgdo, as obras de infraestrutura e a venda das unidades dos
empreendimentos podem ndo ser concluidas dentro do cronograma planejado, acarretando um
aumento dos custos de construgdo ou a rescisdo dos contratos de venda; e (xv) mudanca na politica
de concessao de crédito poderia afetar a disponibilidade de recurso e a quantidade de financiamentos
concedidos aos compradores de imoéveis.

Ademais, os concorrentes poderdo ter acesso a recursos financeiros em melhores condi¢bes que a
Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas e, consequentemente, estabelecer uma
estrutura de capital mais adequada as pressdes de mercado, principalmente em periodos de
instabilidade no mercado imobiliario, o que poderd impactar os negdcios da Devedora, dos Avalistas
elou das suas respectivas controladas.

Além disso, programas habitacionais do Governo Federal, podem alterar o cenario competitivo nas
regibes em que a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas atuam. Tais programas,
por meio da concessao de subsidios e incentivos fornecidos pelo Governo Federal, podem criar
condicbes favoraveis para a entrada de novos competidores nos mercados de atuacdo da Devedora,
dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, afetando adversamente suas atividades, situagéo
financeira e resultados operacionais.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Variacbes mercadoldgicas poderado prejudicar a capacidade da Devedora, dos Avalistas e/ou
das suas respectivas controladas de vendas das unidades em estoque dos seus
empreendimentos pelos valores previstos, reduzindo suas margens de lucro, o que podera
afetar adversamente o pregco dos valores mobilidrios emitidos pela Devedora, pelos Avalistas
e/ou por suas respectivas controladas.
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O intervalo de tempo entre 0 momento em que a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas
controladas localizam e negociam um terreno para 0 momento que efetivamente implanta o
empreendimento, passando pelo processo de aprovagdo de projetos junto com o Poder Publico, de
implantagdo efetiva do empreendimento com a fase obras e 0 momento de seu lancamento a
comercializagdo, com a consequente entrega dos lotes aos clientes, pode variar conforme o caso
especifico do empreendimento. E necessario levar em consideracdo varios fatores, tais como o
momento e estratégia de langamento, inclusive de forma faseada, sua tipologia, tamanho do terreno e
quantidade de unidades, municipio onde se localiza e caracteristicas fisicas do terreno e da
infraestrutura que o serve, dentre outros.

Existe, nesse intervalo, o risco de declinio da demanda por unidades, do aumento dos custos de méo-
de-obra, insumos e matérias-primas, do aumento das taxas de juros, de flutuacdo das moedas e da
ocorréncia de incertezas politicas durante esse periodo, bem como o risco de ndo vender unidades por
precos ou margens de lucro previstos ou mesmo nos prazos previstos. As despesas significativas
relativas ao investimento imobilidrio, como custos de manutencdo, construcdo e pagamentos de
dividas, ndo podem ser reduzidas. Consequentemente, o valor de mercado de unidades disponiveis
em estoque, de terrenos ndo empreendidos ou de terrenos a empreender podem flutuar
significativamente devido as altera¢g8es das condi¢cdes de mercado.

Ainda, os custos de manutencdo de unidades em estoque poderdo ser significativos e prejudicar o
desempenho da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas.

Em razdo desses fatores, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas podem ser

forcadas a vender unidades com prejuizo, com maior prazo de venda ou por pre¢os que gerem margens
de lucro mais baixas do que as originalmente previstas, bem como pode ser obrigada a reduzir
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substancialmente o valor contébil de seus ativos imobilidrios em conformidade com as praticas
contabeis adotadas no Brasil. Nesse cenario, os negoécios, resultados, prazos de recebimento e o prego
dos valores mobiliarios emitidos pela Devedora, incluindo os CRI, poderado ser afetados adversamente
por todos estes eventos descritos acima. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI seria
adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

A atividade de construcéo realizada pela Devedora, pelos Avalistas e por suas respectivas
controladas é uma atividade realizada em ambientes de riscos, pois, dentro de um canteiro de
obras e durante a execucdo das obras, os trabalhadores sdo expostos a inimeros riscos
ocupacionais, que podem gerar aumento de custos e perda de imagem para a Devedora, para
os Avalistas e/ou por suas respectivas controladas.

A atividade de construcéo realizada pela Devedora, pelos Avalistas e por suas respectivas controladas
€ uma atividade realizada em ambientes de riscos, pois, tanto dentro de um canteiro de obras quanto
no transporte de material e insumos fora do canteiro — como o transporte de maquinario pesado entre
um canteiro de obras e outro, além do descarte e carregamento de insumos nas cagambas fora dos
canteiros de obras - e durante a execucdo da obra nos empreendimentos, os trabalhadores s&o
expostos a inumeros riscos ocupacionais como, por exemplo, o risco de quedas, afogamento, ser
atingido por objetos em movimentos, risco de choque elétrico, ser prensado entre objetos, riscos
ergondmicos, atropelamento por maquinas pesadas e veiculos de apoio, entre outros.

Como o setor de construcao civil € extremamente pulverizado e fragmentado, e dependente de méo de
obra terceirizada ha uma série de prestadores de servi¢os que podem se desviar daquilo que pensamos
ser adequado no que tange as normas de Saude e Seguranc¢a. Neste sentido, a Devedora, os Avalistas
elou suas respectivas controladas estéo sujeitas a riscos associados a contratagdo de fornecedores
gque ndo atendam requisitos e pode haver falha ou omisséo de informag¢8es na homologacéo, avaliagéo
ou fiscalizacdo de fornecedores, que podem gerar aumento de custos e perda de imagem para a
Devedora, para os Avalistas e/ou para suas respectivas controladas. Nesse caso, o fluxo de
pagamentos dos CRI seria adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

A atividade de construcgao civil gera por sua natureza incbmodos a comunidade no entorno das
obras, e se tal risco ndo for bem gerido pode acarretar a grande insatisfagcdo por falhas na
abordagem e engajamento com as comunidades, podendo acarretar impactos negativos na
imagem da Devedora, das suas coligadas, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas.
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A atividade da construcéo civil gera por sua natureza incomodos a comunidade no entorno das obras,
e se tal risco ndo for bem gerido pode acarretar a grande insatisfacdo por falhas na abordagem e
engajamento com as comunidades, podendo acarretar impactos negativos na imagem da Devedora,
das coligadas, dos Avalistas e/ou suas respectivas controladas. A opinido da sociedade civil também é
fator a ser considerado nos riscos sociais para a Devedora, suas coligadas, para os Avalistas e/ou para
suas respectivas controladas, uma vez que em audiéncias publicas podem determinar a continuidade,
a restricdo ou uma proibicdo do desenvolvimento do empreendimento. As leis que regem o setor
imobiliario brasileiro, assim como as leis ambientais, tendem a se tornar mais restritivas e qualquer
aumento de restricbes pode afetar adversamente e de maneira relevante os resultados operacionais
da Devedora, das suas coligadas, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. O setor
imobiliario brasileiro esta sujeito a extensa regulamentacéo relativa a aprovacéo das edificacdes, de
zoneamento urbano e de meio-ambiente.

Essas regulamentacdes, expedidas por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, determinam
0 uso e ocupagédo de terrenos e podem afetar a viabilidade econémica das atividades de incorporacdo
imobiliaria e construcdo, por meio de regras de zoneamento urbano mais restritivas, afetando de forma
significativa a obtencdo das licencas exigidas. Adicionalmente, todos os projetos exigem avaliacdes e
aprovacdes de diversas autoridades governamentais, 0 que pode afetar o prazo das entregas.
ModificagBes em regras de programas de habitacdo ou novas regulamenta¢fes voltadas ao tema sociais
podem afetar a viabilidade econdmica para participacéo em programas de financiamento.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor
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A Devedora, suas coligadas, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas estdo sujeitas a
obrigacdes relativas a garantia de condi¢cdes dignas de trabalho e cumprimento dos direitos
humanos de seus empregados, que podem fazer com que a Devedora, suas coligadas os
Avalistas e/ou suas respectivas controladas incorram em custos adicionais, bem como em
contingéncias significativas referentes a questfes sociais.

A Devedora, suas coligadas, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas tém a responsabilidade de
assegurar que seus funcionérios desfrutem de condi¢8es de trabalho dignas, respeitando seus direitos
humanos, salde e seguranca, além de garantir seu direito a associagéo e participa¢cdo em sindicatos,
de acordo com as regulamentac6es locais. Caso o local de trabalho seja considerado perigoso, hostil
ou discriminatoério, isso pode resultar em possiveis contingéncias legais e prejudicar a capacidade da
Devedora, de suas coligadas, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas de atrair talentos,
negociar com entidades sindicais, prevenir acidentes de trabalho e promover a inovagéo.

Na hipétese de a Devedora, suas coligadas, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas nédo
tomarem iniciativas bem estruturadas e integradas ao planejamento de longo prazo para fomentar a
diversidade, equidade e inclusdo, tanto no seu quadro de funcionérios quanto na composi¢cdo dos
orgaos estatutarios e da lideranca, podera sofrer questionamentos, inclusive em sede judicial, acerca
da auséncia de metas claras e agOes efetivas nesse ambito. Ndo ha garantia de que a Devedora, suas
coligadas, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas conseguirdo realizar o gerenciamento
adequado dos riscos sociais apontados e atendendo a todos os parédmetros e diretrizes nacionais e
internacionais o que, consequentemente, pode eventualmente prejudicar os resultados operacionais e
a reputacdo da Devedora, de suas coligadas, dos Avalistas e/ou suas respectivas controladas. Nesse
caso, o fluxo de pagamentos dos CRI seria adversamente afetado, causando perdas financeiras aos
Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Processos produtivos que gerem perdas/residuos excessivos e/ou disposicdo inadequada de
residuos podem afetar adversamente o negécio e reputagao da Devedora, dos Avalistas e/ou
suas respectivas controladas.

O processo construtivo no Brasil demanda o consumo de muitos materiais que geram diversos tipos de
residuos. Ainda se sejam seguidas as melhores praticas de compliance ambiental, a Devedora, os
Avalistas e/ou suas respectivas controladas estdo sujeitas a falhas de seus colaboradores e/ou de
terceiros no cumprimento do procedimento. Podem gerar aumento do custo, multas e embargos,
impacto negativos no meio ambiente e danos a imagem da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas
respectivas controladas se elas forem associadas a tais violagdes.
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Os residuos que ndo podem ser evitados devem estar em condi¢fes de reutilizacao ou reciclagem. Ao
viabilizar um projeto é necesséria a supressdo de vegetacao do terreno que deve ser aprovada pelos
6rgdos competentes, que estabelecera uma compensacéo. E obrigatéria ainda a manutencéo de area
permeéavel minima, previsdo de reservatério de contengdo de aguas pluviais e a adequacao a quota
ambiental conforme a lei. Em geral esses processos de obtencao de licengas e alvaras séo longos e
requerem muito controle. Qualquer desvio pode inviabilizar o negécio ou impactar nos resultados
previstos da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. Nesse caso, o fluxo de
pagamentos dos CRI seria adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

A ndo observéancia das leis e regulamentos ambientais pode resultar na obrigacao de reparacao
de danos ambientais, na imposicdo de sancdes administrativas e penais e/ou em danos
reputacionais da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas.

A ndo observancia das leis e regulamentos ambientais pode resultar na obrigacdo de a Devedora, de
os Avalistas e/ou de as suas respectivas controladas repararem danos ambientais, na imposicéo de
sangbes de natureza penal e administrativa, bem como na obrigagao de responder por prejuizos
causados a terceiros, incluindo eventuais comunidades localizadas no entorno dessas areas, o que
resultara em aumento de despesas, investimentos inesperados e risco a sua reputagao.

Considerando que a legislagdo ambiental e sua aplicagdo pelas autoridades brasileiras estdo se
tornando mais severas, a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas podem incorrer em
despesas relevantes de compliance ambiental. Ademais, as demoras ou indeferimentos, por parte dos
orgdos ambientais licenciadores, na emissédo ou renovacgao de licencas poderéo afetar os resultados
operacionais da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas de forma negativa.

72




Além disso, as atividades da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, exercidas
diretamente ou por meio de suas controladas, podem causar significativos impactos e danos ao meio
ambiente. A legislacédo federal imp&e responsabilidade objetiva aquele que direta ou indiretamente
causar degradagcédo ambiental e, portanto, o dever de reparar ou indenizar os danos causados ao meio
ambiente e a terceiros afetados independe de dolo ou culpa, podendo haver, ainda, responsabilizagéo
na esfera criminal, envolvendo penas pecuniarias e restritivas de direitos, e na esfera administrativa,
envolvendo a imposigdo de multas e suspensao de atividades.

O pagamento de indenizagdes ambientais substanciais ou despesas relevantes incorridas para custear
a recuperagdo do meio ambiente podera impedir ou levar a Devedora, os Avalistas e/ou suas
respectivas controladas a retardarem ou redirecionarem planos de investimento em outras areas, o que
podera ter um efeito adverso relevante sobre o fluxo de caixa, a imagem e os investimentos da
Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos
dos CRI seria adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

A Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas podem figurar como responsavel
solidaria pelos danos ambientais causados por seus fornecedores e parceiros comerciais.

Na esfera civil, os danos ambientais implicam responsabilidade objetiva e solidaria. Isto significa que a
obrigacgéo de reparar a degradagao causada podera afetar a todos aqueles que, direta ou indiretamente,
contribuiram para a ocorréncia do dano ambiental (incluindo parceiros e/ou soécios),
independentemente da comprovacdo de culpa dos agentes, o que podera afetar adversamente os
resultados e atividades da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas. Ainda, a
contratacdo de terceiros para proceder a qualquer intervengéo nos empreendimentos e atividades da
Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, tais como, gerenciamento de areas
contaminadas, supressdo de vegetacao, construgdes ou disposigédo final de residuos, ndo exime a
responsabilidade da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas por eventuais
danos ambientais causados pela contratada. Caso a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas
controladas sejam responsabilizadas por esses eventuais danos, seus resultados poderdo ser
adversamente afetados. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI seria adversamente afetado,
causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Aumento de exigéncias em relacdo as estratégias de mitigacdo e compensacao das emissdes
de Gases do Efeito Estufa (“GEE”), pode dificultar as atividades da Devedora, dos Avalistas e/ou
das suas respectivas controladas e, caso a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas
controladas n&o consigam atender a essas exigéncias, poderdo ter sua reputacdo e
imagem afetadas.
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A sociedade, o governo e 6rgéos reguladores internacionais e nacionais estao pressionando cada vez
mais as empresas a mitigarem ou compensarem suas emissdes de GEE e assim contribuirem para a
contencédo do risco relacionados a emergéncia climatica. A incapacidade na reducédo de emissdes de
carbono e o aumento da Precificagdo de carbono para compensacgéo, podem gerar aumento do custo
operacional em fungdo dessas exigéncias. Considerando que estamos chegando bem préximo a ano
de 2030 em que o Brasil tera que ter alcancado as suas metas relacionadas a emissbdes de GEE e
mudangas climaticas e que a Politica Nacional de Mudangas Climatica (“PNMA”) que foi publicada 2009
ainda nao esta totalmente regulamentada, existe uma grande chance desse assunto evoluir fortemente
nos proximos anos com impactos relevantes nos custos das obras.

A PNMA prevé que o setor da construgdo estabelega um Plano Setorial de Mitigagdo das Mudangas
Climaticas, o que deve acontecer até meados de 2023. Com isso podera haver um impacto na operagéo
da Devedora e dos Avalistas para atender ao regulamento. A ndo implementagdo de uma gestédo das
emissdes GEE pode ocasionar um atraso nas agdes de melhoria em relagdo as tecnologias construtivas
utilizadas pela empresa. Com a evolugdo da pressao para reducdo de emissdes de GEE, algumas
industrias que sdo importantes do setor como a do cimento e do aco ja estdo estudando composicdes
de materiais alternativas mais limpas, o0 que podera encarecer essa matéria-prima e,
consequentemente, afetar os custos dos negocios da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas
respectivas controladas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI seria adversamente afetado,
causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor
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Condi¢c6es climaticas adversas podem ocasionar danos aos negoécios desenvolvidos pelas
sociedades controladas pela Devedora e/ou controladas pelos Avalistas e pelos Avalistas.

Eventuais condi¢cles climaticas adversas e imprevistas podem causar danos aos negoécios e aos
negoécios desenvolvidos pelas sociedades controladas pela Devedora e/ou controladas pelos Avalistas
e pelos Avalistas e, consequentemente, demandar a realizagdo de investimentos adicionais e nao
planejados em relagdo aos empreendimentos desenvolvidos pelas sociedades controladas pela
Devedora e/ou Avalistas e pelos Avalistas, o que pode afetar adversamente seus negdcios e resultados
operacionais e, consequentemente, afetar os resultados da Devedora e dos Avalistas.

Adicionalmente, chuvas ou outras condigdes climaticas adversas podem causar atraso e postergar os
marcos de entrega dos projetos e dos respectivos investimentos, afetando negativamente os resultados
operacionais e financeiros das sociedades controladas pela Devedora e/ou controladas pelos Avalistas
e pelos Avalistas. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI seria adversamente afetado, causando
perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Riscos Ambientais Decorrentes da Atuacdo em Areas Sensiveis

As atividades realizadas pelas sociedades controladas pela Devedora e/ou pelos Avalistas e pelos
Avalistas, especialmente aquelas relacionadas a implantacdo e execucgdo de obras de infraestrutura,
podem envolver o uso intensivo de maquinas e equipamentos pesados em areas proximas ou inseridas
em zonas ambientalmente sensiveis, como areas verdes e Areas de Preservacdo Permanente (APP).
A entrada indevida de maquinario nessas areas pode ensejar infracdes ambientais, multas, embargos
de obra e a necessidade de execugédo de medidas compensatoérias ou de recuperacdo ambiental, com
impactos financeiros e operacionais relevantes.

Adicionalmente, h4 o risco de vazamento de fluidos lubrificantes, combustiveis e demais substancias
guimicas provenientes de maquinas e equipamentos, o que pode gerar contaminacdo do solo e das
aguas superficiais e subterraneas, sujeitando as sociedades envolvidas a sancles legais,
responsabilidades civis e a obrigagdo de mitigacdo dos danos causados.

A utilizagdo de materiais betuminosos (como asfalto ou derivados) em obras também apresenta risco
de escorrimento e carreamento desses materiais para o ambiente, especialmente em situa¢bes de
chuvas intensas, podendo afetar negativamente a qualidade da 4gua e o equilibrio ecoldgico da regiéo.

4
(a8

Terrenos

As condi¢des climéticas adversas, notadamente chuvas intensas, podem ainda intensificar o risco de
assoreamento de colrregos, lagos e demais corpos hidricos adjacentes aos empreendimentos, em
decorréncia do transporte de sedimentos e residuos solidos provenientes das areas em obras. O
assoreamento pode comprometer a drenagem natural, a fauna aquética e o equilibrio ambiental local,
resultando em sanc@es regulatorias, obrigagcdes de reparacéo ambiental e atrasos no cronograma das obras.

Tais eventos podem gerar impactos negativos relevantes nos resultados operacionais e financeiros das
sociedades controladas pela Devedora e/ou pelos Avalistas e pelos Avalistas, afetando adversamente
os pagamentos dos CRI, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Incéndios ou outros desastres naturais ou de origem humana podem afetar as instalacfes e a
estrutura de custos da Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, o que
pode causar um efeito adverso relevante para a Devedora, para 0os Avalistas e/ou para suas
respectivas controladas.

Incéndios, danos causados por desastres naturais ou de origem humana, danos ambientais e outras
condi¢des imprevistas ou imprevisiveis podem causar danos significativos aos empreendimentos da
Devedora, dos Avalistas e/ou das suas respectivas controladas, danificar ou destruir as suas
instalacdes e propriedades, ocasionar atrasos em seus projetos e causar custos adicionais.
Interrupgdes duradouras no fornecimento de energia elétrica nos empreendimentos da Devedora, dos
Avalistas e/ou das suas respectivas controladas podem implicar em aumentos significativos nos custos.

As propriedades que a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas desejam ou
pretendem adquirir podem também ser afetadas por problemas ou condigbes imprevistas de
planejamento, engenharia, ambientais ou geoldgicos, incluindo condigées ou problemas que surgem
em propriedades de terceiros adjacentes ou nas proximidades de propriedades que a Devedora, os
Avalistas e/ou suas respectivas controladas desejam ou pretendem adquirir. A ocorréncia de tais
eventualidades pode causar um efeito adverso relevante para a Devedora, para os Avalistas e/ou para
suas respectivas controladas.
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Ainda, a economia de paises nos quais a Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas
possuem operagdes, bem como suas atividades comerciais e resultados operacionais poderao ser
prejudicados devido a riscos naturais que podem afetar ou interromper as operacdes da Devedora, dos
Avalistas e/ou das suas respectivas controladas e de seus fornecedores, afetar o prego ou a
disponibilidade de determinados insumos ou commodities necessarios para os produtos da Devedora,
dos Avalistas e/ou suas respectivas controladas, bem como outras agbes podem resultar em
complicagbes generalizadas significativas no comércio e na capacidade das empresas, incluindo a
Devedora, os Avalistas e/ou suas respectivas controladas, de operarem ordinariamente. Tais
complicagbes podem resultar em redugao na atividade econémica e confianga empresarial, tanto no
mercado brasileiro quanto internacionalmente. Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI seria
adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

Os indices Financeiros estabelecidos no Termo de Emissdo serdo calculados com base nas
demonstragdes financeiras da Devedora, elaboradas de acordo com as préticas contabeis adotadas no
Brasil em vigor na Data de Emissédo, sendo que ndo ha qualquer garantia que as praticas contabeis
nao serdo alteradas ou que ndo podera haver divergéncia em sua interpretacédo. A percepcao de risco
dos investidores podera ser afetada negativamente, uma vez que pode haver divergéncia entre a forma
como os indices Financeiros serdo efetivamente calculados e a forma como os mesmos seriam
calculados caso o calculo fosse feito de acordo com as praticas contabeis modificadas. Nesse caso, 0
fluxo de pagamentos dos CRI seria adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares
dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
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5. CRONOGRAMA DA OFERTA

5.1. Cronograma indicativo e tentativo das etapas da oferta, destacando no minimo:

(@) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspenséo
ou a sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nao serem conhecidas,
aformacomo serd@o anunciadas tais datas, bem como aforma como sera dada divulgacgao
a quaisquer anuncios relacionados a oferta

Abaixo um cronograma indicativo e tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos
a partir do protocolo na CVM do pedido de registro automatico da Oferta:

Evento® Data prevista @®

Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM.
Divulgag&o do Aviso ao Mercado.

1 R . 24/07/2025
Disponibilizagio da Lamina da Oferta.

Disponibilizagéo deste Prospecto Preliminar.

2. | Inicio das apresentacdes para potenciais Investidores (roadshow). 25/07/2025
3. Inicio do Periodo de Reserva. 31/07/2025
4. | Encerramento do Periodo de Reserva. 25/08/2025
5. | Procedimento de Bookbuilding. 26/08/2025
6. | Comunicado ao Mercado do Resultado do Procedimento de Bookbuilding. 27/08/2025

Concesséo do registro automatico da Oferta pela CVM.
7. | Divulgacdo do Anudncio de Inicio. 28/08/2025
Disponibilizagéo do Prospecto Definitivo.

Procedimento de Alocagéo.
8. | . 29/08/2025
Liquidagdo dos CRI.

Em até 180 dias da

9. Data maxima para Divulgacao do Anuncio de Encerramento. divulgacio do Andncio de Inicio
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@ Quaisquer comunicados ou anutincios relativos a Oferta serédo disponibilizados na rede mundial de computadores da CVM, da B3, da Securitizadora e dos
Coordenadores, nos termos previstos neste Prospecto Preliminar. o Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio e o Anlncio de Encerramento, bem como quaisquer
outros anuncios referentes a Oferta serdo realizados com destaque e sem restricdes de acesso, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

@ As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteracdes, prorrogacoes, suspensoes, atrasos e antecipagdes sem
aviso prévio, a critério da Devedora, da Securitizadora e dos Coordenadores. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a
CVM e podera ser analisada como modificacédo de Oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da Resolucdo CVM 160, hipétese na qual incidiréo os efeitos descritos
nos artigos 68 e 69, da Resolugdo CVM 160.

® Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspenséo, prorrogacéo, revogacéo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

Nos termos do artigo 22 da Resolugao CVM 160, na hipétese em que se verifique, enquanto a Oferta
estiver em distribuicdo, qualquer imprecisdo ou mudanca relevante nas informacgdes contidas neste
Prospecto Preliminar, notadamente decorrentes de deficiéncia informacional ou de qualquer fato novo
ou anterior ndo considerado neste Prospecto Preliminar, de que se tome conhecimento e que seja
relevante para a decisdo de investimento, a Emissora e os Coordenadores suspenderdo a Oferta
imediatamente até que se proceda: (i) a devida divulgacé@o ao publico da modificagdo da Oferta; (ii) a
complementacao deste Prospecto Preliminar; (iii) a atualizacéo da lamina da Oferta; e (iv) a atualizagao
dos demais documentos da Oferta conforme aplicavel.

Nos termos do artigo 13 da Resolu¢do CVM 160, as divulgac6es das informacdes requeridas pela CVM,
devem ser feitas com destaque e sem restricdes de acesso na pagina da rede mundial de
computadores: (i) da Emissora; (ii) dos Coordenadores; (iii) da B3; e (iv) da CVM. Adicionalmente, a
critério dos Coordenadores, da Emissora e da Devedora, a divulgacdo da Oferta podera ser feita em
quaisquer outros meios que entenderem necessarios para atender os fins da Oferta, observados os
termos da regulamentagao da CVM, inclusive a Resolugdo CVM 160 (“Meios de Divulgacéao”).

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a
Oferta se: (a) estiver se processando em condi¢des diversas das constantes da Resolu¢do CVM 160
ou do registro da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro
suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacao
da CVM ou fraudulenta, apés obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta
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guando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de
suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou indeferir o
requerimento do respectivo registro caso este ainda néo tenha sido concedido.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICAGAO OU REVOGAGAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES SOBRE OS
EFEITOS DE EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA, VEJA O ITEM 7.3 DA SECAO
“7. RESTRIGOES A DIREITO DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”, DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

(b) os prazos, condi¢cbes e forma para: (i) manifestacdes de aceitacdo dos investidores
interessados e de revogacdo da aceitacdo, (ii) subscricdo, integralizacdo e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso, (iii) distribuicédo junto ao publico investidor em
geral, (iv) posterior alienagado dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em
decorréncia da prestacéo de garantia, (v) devolucéo e reembolso aos investidores, se for
o0 caso, e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral

Plano de Distribuicdo

Os CRI serao distribuidos sob o regime de Garantia Firme com rela¢do ao Valor Total da Emissédo, com
a intermediacéo dos Coordenadores, observado o procedimento previsto no artigo 49 da Resolucéo
CVM 160 e no item 8.4 deste Prospecto.

O plano de distribuicao deve assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja equitativo;
(i) a adequacéo do investimento ao perfil de risco do publico-alvo da Oferta; e (iii) que os representantes
de venda dos Coordenadores recebam previamente exemplar dos Documentos da Operagéo, conforme
aplicavel (“Plano de Distribuig&o”).

A Oferta ndo contara com esforgos de colocacao no exterior.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a Oferta somente tera inicio apos: (i) a obtencao do
registro da Oferta pela CVM; (ii) divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 13 da
Resolugao CVM 160 (“Anlncio de Inicio”), nos Meios de Divulgacéo; e (iii) a disponibilizacdo do
Prospecto Definitivo aos Investidores, nos Meios de Divulgacéo.
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Sera exigido para requerimento e concessao do registro da Oferta, a apresentacao da declaragdo da
Emissora de que seu registro de companhia securitizadora perante a CVM, concedido sob o n.° 728,
na categoria S1, encontra-se atualizado, incorporada como anexo a este Prospecto conforme constante
no Anexo X.

Publico-Alvo

O publico-alvo da Oferta, levando-se sempre em conta o perfil de risco dos seus destinatarios, sera
composto pelos Investidores Qualificados. Nao h& qualquer limitacdo em relacdo a quantidade de
Investidores acessados pelos Coordenadores, sendo possivel, ainda, a subscricdo ou aquisi¢do dos
CRI por qualquer niumero de Investidores, respeitado o publico-alvo.

Oferta a Mercado

Nos termos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160, os Coordenadores realizardo esfor¢cos de venda dos
CRI a partir da data de divulgagdo do aviso ao mercado (“Aviso ao Mercado”), nos Meios de
Divulgacéo, e da disponibilizacdo do Prospecto Preliminar aos Investidores, nos Meios de Divulgacéo
(“Oferta a Mercado”).

ApoOs a divulgacdo do Aviso ao Mercado e a disponibilizagdo do Prospecto Preliminar, poderdo, nos
termos do artigo 12 da Resolugcdo CVM 160, ser realizadas apresentacfes para potenciais Investidores
(roadshow e/ou one-on-ones), conforme determinado pelos Coordenadores em comum acordo com
a Devedora.

Os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores

eventualmente utilizados serdo encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util contado da sua utilizac&o,
nos termos do artigo 12, paragrafo 6° da Resolu¢cdo CVM 160.
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Procedimento de Bookbuilding

Os Coordenadores organizardo o Procedimento de Bookbuilding, com recebimento de reservas pelos
Coordenadores, nos termos dos artigos 61 e 62 da Resolucao CVM 160, bem como nos termos do
Termo de Securitizacdo e do Contrato de Distribuicdo, por meio do qual os Coordenadores verificardo
a demanda do mercado pelos CRI, sendo certo que o resultado do Procedimento de Bookbuilding sera
refletido por meio de aditamento ao Termo de Emisséo, a Escritura de Emisséo de CCl e ao Termo de
Securitizacéo, sem a necessidade de nova aprovacao societéria pela Devedora, pela Securitizadora
e/ou de Assembleia Especial dos Titulares de CRI.

A intencao de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding ser4 comunicada a CVM juntamente com o
requerimento de registro da Oferta.

No &mbito da coleta de inten¢des de investimento, deverédo ser observados os seguintes procedimentos:

(@ o Investidor, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, podera enviar sua intencéo de
investimento, na forma de reserva, a uma Instituicdo Participante da Oferta, durante o periodo
de reserva indicado no Prospecto, sendo certo que (a) o prazo de recebimento de reservas para
subscri¢do esta indicado no cronograma acima (“Periodo de Reserva”); e (b) o Prospecto
Preliminar devera estar disponivel nos Meios de Divulgag&o, pelo menos, 5 (cinco) Dias Uteis
antes do inicio do Periodo de Reserva;

(b) na respectiva intencdo de investimento, o Investidor devera indicar, sob pena de cancelamento
da sua intencdo de investimento: (a) uma taxa minima para a Remuneracdo dos CRI de
determinada série, desde que néo seja superior a Taxa-Teto da série em questdo, como condigcéo
para sua aceitacdo a Oferta; (b) a quantidade de CRI da(s) série(s) que deseja subscrever; e
(c) sua condicao de Pessoa Vinculada, se este for o caso;

(c) findo o Periodo de Reserva, os Participantes Especiais consolidardo todas as intencdes de
investimento que tenham recebido e as encaminharéo j& consolidadas ao Coordenador Lider;

(d) os Investidores também poderdo apresentar intencdes de investimento, na forma de carta
proposta (a ser disponibilizada pelo Coordenador Lider), ao Coordenador Lider, na data de
realizacéo do Procedimento de Bookbuilding;

(e) no Procedimento de Bookbuilding, o Coordenador Lider consolidara todas as intengbes de
investimento que tiver recebido, inclusive as efetuadas pelos Investidores, nos termos do
item (c) acima;
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()] para a apuracgdo das taxas finais da Remuneracdo dos CRI, serdo atendidas as intencfes de
investimento que indicarem as menores taxas, adicionando-se as intenc¢des de investimento que
indicarem taxas imediatamente superiores (observada a Taxa-Teto da respectiva série), até que
seja atingido o Valor Total da Emisséo;

(g) caso o percentual apurado para a taxa aplicavel a Remuneracdo dos CRI de determinada série
seja inferior a taxa minima apontada na intencdo de investimento como condicionante de
participagdo na Oferta, nos termos acima previstos, a referida intencdo de investimento sera
cancelada pelo Coordenador ou pelo Participante Especial que a tenha recebido; e

(h)  os critérios objetivos adotados no Procedimento de Bookbuilding para a fixacdo das taxas finais
da Remuneracgdo dos CRI consistirdo: (a) no estabelecimento de Taxa-Teto para cada série, a
qual serd divulgada ao mercado no Prospecto Preliminar; (b) no &mbito do processo de coleta
de intengBes de investimento, os Investidores poderdo indicar nas intencdes de investimento
uma taxa minima para a Remuneracdo dos CRI de determinada série, desde que ndo seja
superior a Taxa-Teto da série em questdo, como condi¢do para sua aceitacdo a Oferta, sob pena
de cancelamento da intengéo de investimento; e (c) para apuragdo da taxa final sera observado
0 procedimento descrito acima.

Para fins de esclarecimento, nos termos do artigo 61, paragrafo 3°, da Resolucdo CVM 160, todas as
intencbes de investimentos enviadas serdo levadas em consideracdo no procedimento de
determinacdo da Remuneracao dos CRI, uma vez que o publico-alvo € composto exclusivamente por
Investidores Qualificados.

O resultado do Procedimento de Bookbuilding sera divulgado em até 1 (um) Dia Util apds a definigéo,
nos Meios de Divulgagdo, por meio de comunicado ao mercado (“Comunicado do Resultado do
Procedimento de Bookbuilding”).
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Intencdes de Investimento

A intencéo de investimento enviada/formalizada pelo Investidor constitui ato de aceitacao dos termos e
condicdes da Oferta e tem carater irrevogavel, exceto (i) em caso de divergéncia relevante entre as
informacdes constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente
o risco assumido pelo Investidor ou a sua deciséo de investimento, ou (ii) nas hipoteses de suspensao,
modificacdo e cancelamento da Oferta previstas no Prospecto, nos termos da Resolu¢cdo CVM 160.

A intencdo de investimento devera: (i) conter as condi¢gfes de integralizacdo e subscri¢do dos CRI; (ii)
possibilitar a identificac@o da condigéo de Investidor como Pessoa Vinculada; (iii) incluir declaracéo de
gue o Investidor obteve exemplar do Prospecto e da “Lamina da Oferta Publica de Distribuicdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da 2902 (Ducentésima Nonagésima) Emisséo, em Até 3 (Trés)
Séries, da Virgo Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Brasil
Terrenos Holding S.A.” (“Lamina”); e (iv) nos casos em que haja modificacdo de Oferta, cientificar, com
destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaragdo assinada pelo subscritor de que tem
conhecimento das novas condi¢Bes da Oferta.

Os Investidores que manifestarem interesse na subscricdo dos CRI por meio do envio/formalizacéo da
intencdo de investimento e que tiverem suas inten¢des alocadas, estardo dispensados da apresentacéo
do boletim de subscricdo, sendo certo que a intencdo de investimento preenchida pelo Investidor
passara a ser o documento de aceitagdo de que trata o artigo 9° da Resolugdo CVM 160.

As intengBes de investimento enviadas/formalizadas pelos Investidores deverdo ser mantidas pelos
Coordenadores a disposicao da CVM.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDIGOES ESTIPULADOS NA INTENGAO DE INVESTIMENTO, EM ESPECIAL OS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES
CONSTANTES NESTE PROSPECTO E NA LAMINA DA OFERTA, ESPECIALMENTE NA SECAO
“FATORES DE RISCO”, QUE TRATA, DENTRE OUTROS, SOBRE OS RISCOS AOS QUAIS A
OFERTA ESTA EXPOSTA; E (Il) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE
DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE ENVIAR/FORMALIZAR A SUA INTENCAO DE
INVESTIMENTO, PARA VERIFICAR OS PROCEDIMENTOS ADOTADOS PELA RESPECTIVA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA CADASTRO DO INVESTIDOR E EFETIVACAO
DA RESERVA, INCLUINDO, SEM LIMITACAO, PRAZOS ESTABELECIDOS PARA A
ENVIO/FORMALIZAGAO DA REFERIDA INTENGAO E EVENTUAL NECESSIDADE DE DEPOSITO
PREVIO DO INVESTIMENTO PRETENDIDO.
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Os Coordenadores recomendardo aos Investidores que (i) leiam cuidadosamente os termos e
condi¢cbes estipulados na intencdo de investimento, em especial os procedimentos relativos a
liquidacdo da Oferta e as informacdes constantes no Prospecto e na Lamina da Oferta, especialmente
na secgao “Fatores de Risco”, que trata, dentre outros, sobre os riscos aos quais a Oferta esta exposta;
e (ii) entrem em contato com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de
enviar/formalizar a sua intencdo de investimento, para verificar os procedimentos adotados pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta para cadastro do Investidor e efetivacdo da reserva,
incluindo, sem limitacdo, prazos estabelecidos para a envio/formalizacdo da referida intencdo e
eventual necessidade de depdésito prévio do investimento pretendido.

Cada Investidor interessado em participar da Oferta devera assumir a obrigacéo de verificar se esta
cumprindo com os requisitos para participar da Oferta (em especial, seu enquadramento como
Investidor Qualificado nos termos da Resolucdo CVM 30), para, entdo, apresentar suas intengdes
de investimento.

Cada Coordenador disponibilizara o modelo aplicavel de intencdo de investimento a ser
enviado/formalizado pelo Investidor interessado, que deverd observar o disposto no Contrato de
Distribuicéo, e, se aplicavel, ser assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente,
nos termos do artigo 9° da Resolucdo CVM 160.

Até o final do Dia Util imediatamente anterior & data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, seréo
informados ao Investidor, pela Instituicdo Participante da Oferta que recebeu sua intencdo de
investimento, por meio de seu respectivo endereco eletrbnico, ou, na sua auséncia, por telefone ou
outro meio previamente acordado entre as partes: (i) a quantidade de CRI da(s) respectiva(s) série(s)
alocada ao Investidor; (i) a primeira Data de Integralizac&o dos CRI; e (iii) a taxa final da Remuneragéo
dos CRI da(s) respectiva(s) série(s) definida no Procedimento de Bookbuilding.

Os Investidores deverdo realizar a integralizacdo dos CRI pelo preco de integralizacdo dos CRI,
mediante 0 pagamento a vista, na primeira Data de Integralizacdo, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis.
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Pessoas Vinculadas

Nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, podera ser aceita a participacao de Investidores que
sejam Pessoas Vinculada (conforme abaixo definido).

Sao consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam: (i) nos termos do artigo 2°, inciso
XVI, da Resolucdo CVM 160 controladores, diretos ou indiretos, ou administradores dos
Coordenadores, da Devedora, dos Avalistas, da Securitizadora, bem como seus cdnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau, sociedades por eles
controladas direta ou indiretamente; e (ii) quando atuando na Oferta, nos termos do artigo 2°, inciso
XIll, da Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor: (a) administradores,
funcionarios, operadores e demais prepostos dos Coordenadores que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional; (b) assessores de investimento que prestem servicos aos
Coordenadores; (c) demais profissionais que mantenham, com os Coordenadores, contrato de
prestagdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional; (d) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario dos Coordenadores; (e) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelos
Coordenadores ou por pessoas a ele vinculadas; (f) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nas alineas “a” a “d”; e (g) clubes e fundos de investimento cuja maioria das

cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros néo vinculados.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de CRI inicialmente
ofertada (sem considerar os CRI emitidos em decorréncia do eventual exercicio da Opc¢éo de Lote
Adicional dos CRI), a ser observada na taxa de corte da Remuneracgéo dos CRI, ndo sera permitida a
colocagdo de CRI junto aos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, devendo as intengfes de
investimento realizadas por tais Investidores que sejam Pessoas Vinculadas automaticamente
canceladas, observadas as excec¢des previstas no paragrafo 1° do artigo 56 da Resolucdo CVM 160.

Nos termos do artigo 56, paragrafo 1°, da Resolugdo CVM 160, a vedagédo de colocagdo as Pessoas
Vinculadas, ndo se aplica: (i) as instituices financeiras contratadas como formadores de mercado; (ii)
aos gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacao que exija a
aplicacdo minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizacédo de investimentos por
determinado tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra
de aplicacdo minima de recursos seja observada; e (iii) aos casos em que, considerando o
cancelamento previsto acima, na auséncia de colocagdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda
remanescente fique inferior a quantidade de CRI inicialmente ofertada (sem considerar os CRI emitidos
em decorréncia do eventual exercicio da Opg¢éo Lote Adicional). Nesta hip6tese, a colocagdo dos CRI
perante Pessoas Vinculadas serd permitida, porém limitada ao necessario para perfazer a quantidade
de CRI inicialmente ofertada, desde que preservada a colocacdo integral junto a pessoas nao
vinculadas dos CRI por elas demandados.
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Caso néo seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) dos CRI inicialmente
ofertados (sem considerar os CRI emitidos em decorréncia do eventual exercicio da Opcao de Lote
Adicional dos CRI), a ser observada na taxa de corte da Remuneracéo dos CRI, n&o havera limitagdo
para participacéo de Pessoas Vinculadas na Oferta.

OS INVESTIDORES DEVEM ESTAR CIENTES DE QUE A PARTICIPACAO DE INVESTIDORES QUE
SEJAM PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODERA IMPACTAR
ADVERSAMENTE A FORMACAO DAS TAXAS FINAIS DA REMUNERACAO E QUE, CASO SEJA
PERMITIDA A COLOCAGCAO PERANTE PESSOAS VINCULADAS, NOS TERMOS ACIMA
PREVISTOS, O INVESTIMENTO NOS CRI POR INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS
VINCULADAS PODERA REDUZIR A LIQUIDEZ DOS CRI NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIS INFORMAGOES, FAVOR VERIFICAR O FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO AO
FATO DE A PARTICIPACAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS NO
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING DOS CRI PODER IMPACTAR ADVERSAMENTE
A FORMACAO DA TAXA FINAL DE REMUNERAGAO DOS CRI, E O INVESTIMENTO NOS CRI
POR INVESTIDORES INSTITUCIONAIS QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODER
PROMOVER REDUCAO DA LIQUIDEZ DOS CRI NO MERCADO SECUNDARIO” NA PAGINA 39
DESTE PROSPECTO.

Os Coordenadores alertardo que os Investidores devem estar cientes de que a participacdo de
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding podera impactar
adversamente a formacéo das taxas finais da Remuneracdo e que, caso seja permitida a colocacéo
perante Pessoas Vinculadas, nos termos acima previstos, o investimento nos CRI por Investidores que
sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario.

A colocacédo dos CRI seré realizada de acordo com os procedimentos adotados pela B3, bem como
com o Plano de Distribuicéo.
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Participantes Especiais

Os Coordenadores reservam o direito de convidar, de comum acordo com a Devedora, Participantes
Especiais, nos termos da regulamentacao aplicavel, desde que ndo representem qualquer custo
adicional para a Devedora, sendo que, neste caso, deverao ser celebrados os Termos de Adeséo.

Os Termos de Adeséo estabelecerdo os termos e as condi¢des para colocacao dos CRI, no &mbito da
Oferta, pelos Participantes Especiais. Os Participantes Especiais firmardo recibos dos valores
efetivamente recebidos no dmbito da Oferta.

Para os fins e efeitos previstos no artigo 15 da Lei n® 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada,
e demais legislacbes aplicaveis, o Coordenador Lider fica investido dos poderes de representacao dos
Participantes Especiais que aderirem ao Contrato de Distribuicéo.

Critério de Colocacéo

Caso, na data do Procedimento de Bookbuilding, seja verificado que o total de CRI objeto das inten¢des
de investimento admitidas pelos Coordenadores no ambito da Oferta excedeu o Valor Total da Emissao,
havera rateio a ser operacionalizado pelos Coordenadores, conforme verificado e definido em conjunto
com a Devedora, sendo atendidas as inten¢bes de investimento que indicaram as menores taxas,
adicionando-se as intencdes de investimento que indicaram taxas superiores até atingir a taxa definida
no Procedimento de Bookbuilding, sendo que todas as inten¢des de investimento admitidas que
indicaram a taxa definida no Procedimento de Bookbuilding serdo rateadas entre os Investidores de
forma discricionaria, nos termos do paragrafo Unico do artigo 49 da Resolugcdo CVM 160, sendo
desconsideradas quaisquer fracdes dos CRI.

O resultado da colocagdo acima serd informado a cada Investidor, pela respectiva instituicdo
participante, apds o término do Procedimento de Bookbuilding, por endereco eletronico ou telefone
indicado na intengdo de investimento ou por qualquer outro meio previamente acordado entre as partes.

Os Coordenadores optaram pela forma discricionaria do Procedimento de Bookbuilding, em
contraposicdo ao modelo de rateio automatico (leildo holandés) previsto no Cédigo de Ofertas Publicas
da ANBIMA.

Distribuicdo Parcial

Nao sera permitida a distribuicdo parcial dos CRI, tendo em vista que os CRI ofertados serdo colocados
sob regime de garantia firme de colocagéo, nos termos descritos no Termo de Securitizacdo e no
Contrato de Distribuicao.
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Prazo Maximo de Distribuicdo

A subscri¢@o ou aquisicdo dos CRI objeto da distribuicdo deve ser realizada no prazo méaximo de 180
(cento e oitenta) dias, contado da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da
Resolucdo CVM 160.

Encerramento da Oferta

Apé6s encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a distribuicdo da totalidade dos CRI, sera
divulgado o resultado da Oferta por meio do anincio de encerramento da Oferta, nos Meios de
Divulgagéo (“Anancio de Encerramento”).

N&o foi e nem seré& constituido (i) fundo de amortizacdo para a presente Emissdo e/ou (ii) fundo de
manutenc¢do de liquidez para os CRI.

Nos termos do artigo 4°, inciso lll, das Regras e Procedimentos ANBIMA, os Coordenadores,
formalmente, por meio deste ato, incentivam a Securitizadora e a Devedora a adotarem sempre
padrdes mais elevados de governanca corporativa.
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6. COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL E CAPITALIZAGAO
DA SECURITIZADORA REGISTRADA EM CATEGORIA S2

6.1. Capital social atual (incluindo identificag@o e as respectivas participagdes acionarias dos
acionistas que detenham mais de 5% (cinco por cento) do capital social, por participagao total
e por espécie e classe).

O capital social da Emissora, nesta data, é de R$ 35.536.642,00 (trinta e cinco milhdes, quinhentos e
trinta e seis mil, seiscentos e quarenta e dois reais) totalmente subscrito e integralizado, dividido em
35.536.642 (trinta e cinco milhdes, quinhentos e trinta e seis mil, seiscentos e quarenta e duas) acdes
ordinarias, sendo que a Virgo Holding S.A. é titular de 100% das a¢fes de emissao da Emissora.

6.2. Situacdo patrimonial da securitizadora (endividamento de curto prazo, longo prazo
e patriménio liquido) e os impactos da captacdo de recursos da oferta na situagdo
patrimonial e nos resultados da securitizadora, caso a emissdo nao conte com instituicdo do
regime fiduciario.

Nao aplicavel, tendo em vista que foi constituido, no ambito da presente Emissdo, Regime Fiduciario
sobre os CRI e pelo fato de néo ser coobrigada.

4
(a8

Terrenos

82




7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Eventuais restrigdes a transferéncia dos CRI

Nos termos do artigo 86, inciso lll, da Resolu¢gdo CVM 160 e do artigo 4°, paragrafo Unico, do Anexo
Normativo | a Resolugdo CVM 60, os CRI poderdo ser negociados em mercados organizados de
valores mobilidrios entre Investidores Qualificados, a partir da data de divulgacdo do Anuncio
de Encerramento.

A negociac¢é@o dos CRI com o publico investidor em geral fica vedada, sendo permitida apenas apés
decorridos 6 (seis) meses da data de divulgacdo do Andncio de Encerramento da Oferta, caso a
Devedora se transforme em companhia aberta, nos termos do paragrafo Unico do artigo 4° do Anexo
Normativo | a Resolugao CVM n° 60.

7.2. Inadequacdo do Investimento

O investimento em CRI néo é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez com relagao
aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios no
mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito
relacionado ao setor imobiliario; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito corporativo da
Devedora e/ou do seu setor de atuacéo; e/ou (iv) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos
envolvidos na operagao, incluindo tributarios e relativos ao Patriménio Separado, ou que ndo tenham
acesso a consultoria especializada.

OS INVESTIDORES DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO, QUE CONTEM A DESCRICAO DE CERTOS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE
MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO EM CRI, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

7.3. Eventual Modificac&o, Revogacdo, Suspensao ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 67 e 69 da Resolucdo CVM 160, (a) a
modificagao devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para
a divulgacdo da Oferta; (b) os Coordenadores deverdo se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento das intenc¢des de investimento, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada
e de que tem conhecimento das novas condic¢des; e (c) os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverdo ser imediatamente comunicados, diretamente, por correio eletrdnico, correspondéncia fisica
ou qualquer forma de comunicacéo passivel de comprovacao, a respeito da modificacéo efetuada, para
que confirmem, até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foram diretamente comunicados
por escrito sobre a modificagédo da Oferta, o interesse em revogar sua aceitacéo a Oferta, presumindo-
se, na falta de manifestacéo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacao.
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Se o Investidor revogar sua aceitacéo e este ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizacdo
dos CRI, referido valor sera devolvido sem juros ou corregcdo monetaria, sem reembolso e com deducgéo
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacéao.

Suspensédo ou Cancelamento da Oferta

Caso (i) seja verificada divergéncia entre as informacg8es constantes no Prospecto Preliminar e no
Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua deciséo de
investimento; ou (ii) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, a
suspenséo ou o cancelamento deverdo ser divulgados imediatamente através de meios ao menos
iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, bem como o Investidor que ja tiver aderido a Oferta
devera ser diretamente comunicado, por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer forma
de comunicacdo passivel de comprovacdo, a respeito e poderd revogar sua aceitagdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a Instituicdo Participante da Oferta com quem tenha
realizado sua intencdo de investimento (a) até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de
disponibilizacdo do Prospecto Definitivo, no caso do inciso (i) acima; ou (b) até o 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi diretamente comunicado por escrito sobre a suspenséo da Oferta, no
caso do item (ii) acima, presumindo-se, na falta da manifestacédo, o interesse do Investidor em néo
revogar sua aceitacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucdo CVM 160; (ii) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 67 e 69 da Resolugdo CVM 160; ou (iii) o Contrato de Distribuicéo
seja resilido, todas as inten¢des de investimento serdo canceladas e os Coordenadores comunicarao
tal evento aos Investidores.

Se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizacdo dos CRI, referido valor sera
devolvido sem juros ou correcdo monetéria, sem reembolso e com deducéo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicacao do cancelamento ou revogacédo da Oferta.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condi¢cdes a que a oferta publica esteja submetida

O cumprimento, por parte dos Coordenadores, de todos os deveres e obrigacdes assumidos no
Contrato de Distribuicao esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condi¢bes Precedentes,
previstas na Clausula 4.1. do Contrato de Distribuicdo e na segdo “14. Contrato de distribuicdo de
valores mobiliarios” deste Prospecto, conforme pagina 151 deste Prospecto.

8.2. Eventual destinac&o da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos
e a descri¢cdo destes investidores

Os CRI seréo objeto de distribuicdo publica aos Investidores Qualificados.
8.3. AutorizacBes societarias necessérias a emissdo ou distribuicdo dos certificados,
identificando os 6rgaos deliberativos responsaveis e as respectivas reunides em que foi

aprovada a operacéo

Aprovacédo Societaria da Emissora

A Emisséo e a Oferta foram devidamente aprovadas de acordo com as delibera¢des tomadas pelos
conselheiros da Securitizadora, reunidos em Reuniéo de Conselho de Administracéo da Securitizadora,
realizada em 12 de junho de 2024, registrada na JUCESP sob n° 257.215/24-4 e publicada na CVM
através do sistema Fundos.NET e Empresas.NET, nos termos do art. 2° da Resolugdo CVM n° 166, 01
de setembro de 2022, na qual foi aprovada, por unanimidade de votos: (i) o limite global pré-aprovado
de novas emissdes de Certificados de Recebiveis ou outros titulos e valores mobiliarios, cujo
pagamento seja primariamente condicionado ao recebimento de recursos dos direitos creditérios e dos
demais bens, direitos e garantias que o lastreiam, com regime fiduciério e patriménio separado, nos
termos do art. 29 da Resolucdo CVM 160, até a realizagdo de outra deliberacé@o sobre o assunto, desde
gue ndo ultrapasse o limite global pré aprovado de R$ 160.000.000.000,00 (cento e sessenta bilhdes
de reais); (ii) a autorizagdo para distribuico dos referidos Certificados de Recebiveis ou outros titulos
e valores mobiliarios por meio de oferta publica, no volume e na forma previstos pela regulamentacéo
aplicavel; (iii) o tratamento a ser dado no caso de ndo haver a distribui¢éo total dos valores mobiliarios
previstos para a oferta publica ou a captacao integral do montante previsto para a oferta publica e, (iv)
autorizagdo para a pratica de todo e qualquer ato necessario a efetivagéo da deliberacao prevista nos
itens anteriores (“Aprovacgao Societaria da Emissora”). A Emissora ainda declara que o limite global
pré-aprovado acima nao foi atingido ja considerando os CRI objeto da presente Emisséo.
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Aprovacédo Societaria da Devedora

A (i) realizacdo da emissdo das Notas Comerciais, incluindo seus termos e condic¢des; (ii) realizacio
da Operacado de Securitizacdo; e (iii) autorizagdo a administracdo da Devedora para tomar todas e
guaisquer medidas e celebrar todos 0os documentos necessarios e/ou convenientes a realizagdo da
Emisséo, da Operacao de Securitizacdo e a constituicdo das garantias, foram aprovadas, dentre outras
matérias, na Assembleia Geral Extraordinaria da Devedora, realizada em 23 de julho de 2025
(“Aprovacdo Societaria da Devedora”).

Aprovacdo Societéaria dos Avalistas

A outorga do Aval foi aprovada: (a) pela MCP Holding, na ata de reunido de sécios, realizada em 23 de
julho de 2025; e (b) pela SGPenna Participacfes, na ata de reunido de socios, realizada em 23 de julho
de 2025 (quando denominadas em conjunto, as “Aprovacfes Societarias dos Avalistas”, quando
denominada em conjunto com a Aprovagdo Societaria da Devedora e a Aprovagdo Societaria da
Emissora, as “Aprovacfes Societarias”).

8.4. Regime de Distribuicéo
Os CRI serao distribuidos sob o regime de Garantia Firme com relagdo ao Valor Total da Emissédo, com
a intermediacdo dos Coordenadores, observado o procedimento previsto no artigo 49 da Resolucéo

CVM 160 e no Contrato de Distribuicao.

A Garantia Firme sera prestada pelos Coordenadores, individualmente e sem qualquer solidariedade,
nas proporc¢des e nos montantes descritos abaixo, sem preferéncia e sem solidariedade entre eles:
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Valor da Garantia Firme de Colocagao Prestada por

Coordenador o s A i Proporcéo
XP Investimentos R$ 245.615.000,00 35,09%
ABC R$ 171.929.000,00 24,56%
Bradesco BBI R$ 110.527.000,00 15,79%
Ital BBA R$ 171.929.000,00 24,56%
Total R$ 700.000.000,00 100,00%

A Garantia Firme devera ser exercida se as Condi¢bes Precedentes forem cumpridas de forma
satisfatoria aos Coordenadores, sem prejuizo da possibilidade de rendncia de Condi¢gbes Precedentes
pelos Coordenadores, e se, apds o Procedimento de Bookbuilding, existir algum saldo remanescente
dos CRI né&o subscrito.

A Garantia Firme podera ser exercida na série e propor¢ao que os Coordenadores julgarem adequada,
sendo que o exercicio da Garantia Firme sera feito pela remuneragdo maxima do Procedimento de
Bookbuilding inicialmente prevista (Taxa-Teto) da respectiva série, caso ndo tenha havido demanda
dos Investidores no minimo equivalente ao Valor Total da Emissao.

8.5. Dinamica do Procedimento de Bookbuilding

Os Coordenadores organizardo procedimento de coleta de inten¢cdes de investimento, com
recebimento de reservas dos Coordenadores, nos termos dos artigos 61 e 62 da Resolu¢do CVM 160,
conforme item (b) da secéo 5 deste Prospecto.

8.6. Formador de Mercado

Nos termos do artigo 4° inciso Il, das Regras e Procedimentos ANBIMA, os Coordenadores
recomendaram formalmente, por meio do Contrato de Distribuigdo, a Securitizadora, a Devedora e aos
Avalistas, a contratar a instituico integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para
realizacdo da atividade de formador de mercado para os valores mobilidrios da Emisséo, sendo certo
gue as Partes optaram por seguir sem a contratacdo do formador de mercado.

8.7. Fundo de Liquidez e Estabilizacéo
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Nao sera: (i) constituido fundo de sustentacéo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de estabilizacédo de
precos dos CRI no ambito da Oferta.

8.8. Requisitos ou Exigéncias Minimas de Investimento

N&o hé requisitos ou exigéncias minimas de investimento além das disposi¢des deste Prospecto, a ndo
ser o0 valor minimo de R$ 1.000,00 (mil reais) representativo de 1 (um) CRI, na Data de Emisséo.
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9. INFORMACOES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERACAO

9.1. Possibilidade de os direitos creditérios cedidos serem acrescidos, removidos ou
substituidos, com indicagcdo das condigcdes em que tais eventos podem ocorrer e dos efeitos
gue podem ter sobre os fluxos de pagamentos aos titulares dos valores mobiliarios ofertados

Os Créditos Imobiliarios ndo poderao ser acrescidos, removidos ou substituidos.
9.2. Informagdo e descrigdo dos reforgcos de créditos e outras garantias existentes

Nao serédo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, nem havera coobrigacéo
por parte da Emissora. Os CRI ndo contardo com garantia flutuante da Emissora, razao pela qual
qualquer bem ou direito integrante de seu patrimdnio, que ndo componha o Patrimdnio Separado, ndo
serd utilizado para satisfazer as obrigacdes decorrentes dos Créditos Imobiliarios e dos CRI.

As Notas Comerciais contam com o Aval prestado pelos Avalistas, nos termos do Termo de Emisséo.

9.3. Informacéo sobre eventual utilizacdo de instrumentos derivativos que possam alterar os
fluxos de pagamento previstos para os titulares dos valores mobiliarios ofertados

Nos termos do artigo 38 da Resolucdo CVM 60, os recursos integrantes do Patrimbnio Separado nédo
podem ser utilizados em opera¢des envolvendo instrumentos financeiros derivativos, exceto se tais
operacdes forem realizadas exclusivamente com o objetivo de prote¢c&o patrimonial.

Caso a Emissora utilize instrumentos derivativos exclusivamente para fins de prote¢éo de carteira do
Patrimdnio Separado, estes deverdo contar com 0 mesmo Regimes Fiduciario dos Créditos Imobiliarios
gue lastreiam os CRI da presente Emisséo.

9.4. Politica de investimento, discriminando inclusive os métodos e critérios utilizados para
selecdo dos ativos

A politica de investimentos da Emissora compreende a aquisicao de créditos decorrentes de operacdes
imobiliarias, com a constituicdo de patrimonio segregado em regime fiduciario.

A selecdo dos créditos a serem adquiridos baseia-se em analise de crédito especifica, de acordo com
a operagdo envolvida, bem como em relatérios de avaliagdo de rating emitidos por agéncias
especializadas, conforme aplicavel.
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A Emissora adquire, essencialmente, ativos em regime fiduciério. Esta politica permite que a Emissora
exerca com o papel de securitizadora de créditos, evitando riscos de exposi¢éo direta de seus negdcios.

A selecéo dos créditos a serem adquiridos baseia-se em andlise de crédito especifica, de acordo com
a operagdo envolvida, bem como em relatérios de avaliagdo de rating emitidos por agéncias
especializadas, conforme aplicavel.
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10. INFORMACOES SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS

10.1. Caracteristicas Gerais dos Créditos Imobiliarios

Os CRI serao lastreados em todos e quaisquer direitos creditorios, principais e acessorios, devidos pela
Devedora por for¢ga das Notas Comerciais, nos termos previstos no Termo de Emissdo. As Notas
Comerciais possuem as principais caracteristicas:

A emissdo das Notas Comerciais serd realizada em 3 (irés) séries, sendo que
a quantidade das Notas Comerciais da primeira série (“Notas Comerciais 12
Série”), a quantidade das Notas Comerciais da segunda série (“Notas
Comerciais 22 Série”) e a quantidade das Notas Comerciais da terceira série
(“Notas Comerciais 3% Série”) a serem alocadas em cada série e 0 numero
final de séries serao definidos de acordo com o resultado do Procedimento de
Bookbuilding, em Sistema de Vasos Comunicantes. Nao havera quantidade
minima ou méxima para alocagéo entre as séries, observado que, qualquer
uma das séries podera ndo ser emitida, caso em que a totalidade das Notas
Comerciais serd emitida nas demais séries remanescentes, nos termos
acordados ao final do Procedimento de Bookbuilding.

Serdo emitidas 875.000 (oitocentas e setenta e cinco mil) Notas Comerciais,
com valor nominal unitario na data de emissdo das Notas Comerciais, qual seja,
15 de agosto de 2025, equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais) (‘Data de Emissao
das Notas Comerciais” e “Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais”,
respectivamente) observado que a quantidade de Notas Comerciais podera ser
Quantidade e valor diminuida em até 175.000 (cento e setenta e cinco mil) Notas Comerciais,
das Notas Comerciais |representando um montante minimo de 700.000 (setecentas mil) Notas
Comerciais, caso haja o exercicio parcial ou ndo haja o exercicio da Opcao de
Lote Adicional dos CRI, sendo que a quantidade de Notas Comerciais a ser
alocada para cada uma das séries serd definida em Sistema de Vasos
Comunicantes, apés a concluséo do Procedimento de Bookbuilding dos CRI, e
observado que ndo havera quantidade minima para as Notas Comerciais de
cada série.

O valor total da Emisséao sera de, inicialmente, R$ 875.000.000,00 (oitocentos
e setenta e cinco milhdes reais), na Data de Emissdo das Notas Comerciais
(“Valor Total da Emissdo das Notas Comerciais”), observado que o Valor
Total da Emissdo das Notas Comerciais, conforme apurado no Procedimento
de Bookbuilding dos CRI, podera ser diminuido em até R$ 175.000.000,00
(cento e setenta e cinco milhdes de reais), representando um minimo de Notas
Comerciais de R$ 875.000.000,00 (oitocentos e setenta e cinco milhdes
reais) na Data de Emisséo das Notas Comerciais, caso haja o exercicio parcial
ou ndo haja o exercicio da Op¢édo de Lote Adicional dos CRI, mediante
cancelamento das Notas Comerciais ndo colocadas.
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As Notas Comerciais ndo serao atualizadas monetariamente.

Remuneracdo das Notas Comerciais 12 Série. Sobre o Valor Nominal
Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitério das Notas Comerciais 12 Série,
conforme o0 caso, incidirdo juros remuneratorios correspondentes ao
percentual da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI —
Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra-grupo, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balc&o B3
(“B3”), no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet

Atualiz’a(.;,éo (www.b3.com.br) (“Taxa DI"), a ser definido no Procedimento de
Monetaria e Bookbuilding, limitado a 105,00% (cento e cinco por cento) ao ano, base 252
Remuneracao _d?S (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa-Teto das Notas
Notas Comerciais Comerciais 12 Série” e "Remuneracdo das Notas Comerciais 12 Série",

respectivamente). A Remuneracdo das Notas Comerciais 12 Série sera
calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias
Uteis decorridos, calculada durante o Periodo de Capitalizacdo (conforme
abaixo definido) das Notas Comerciais 12 Série, desde a primeira Data de
Integralizacdo ou a Data de Pagamento (conforme abaixo definido) da
Remuneracdo das Notas Comerciais 12 Série imediatamente anterior
(inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive),
de acordo com a seguinte formula:
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J = VNex (FatorDI — 1)
Sendo que:

J = valor unitario da Remunerac¢éo das Notas Comerciais 12 Série devida ao
final de cada Periodo de Capitalizacdo das Notas Comerciais 1% Série,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario no inicio de cada Periodo de Capitalizagédo
das Notas Comerciais 12 Série, calculado com 8 (0ito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator DI = Produtdrio das Taxas DI, com uso de percentual aplicado a partir
de cada Periodo de Capitalizacdo das Notas Comerciais 12 Série, inclusive,
até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

A\

FatorDI = ]‘[{ 1+ TDI,(.\-%

k=1
Sendo que:

n = numero total de Taxas DI, consideradas em cada Periodo de
Capitalizacéo, na apuragéo do "FatorDI", sendo "n" um ndmero inteiro;

k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de "1" até "n";

p = é o percentual da variagdo acumulada da Taxa DI, na forma nominal, a
ser definido no Procedimento de Bookbuilding, informado com 2 (duas)
casas decimais e, em qualquer caso, limitado a Taxa-Teto das Notas
Comerciais 12 Série;

TDIk = Taxa DI, de ordem "k", expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais com arredondamento, apurado da seguinte forma:

1
TDI DIy 1)m 1
e=(zo6 * -
Sendo que:

Dlk = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3, véalida por 1 (um) Dia Util
(overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Observacoes:

0] A Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico nimero de
casas decimais divulgada pela B3;
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(147D L)
(i) O fator resultante da expresséo 100/ ¢ considerado com
16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;
P
1+TDl X —=
( X 100)

(iii) Efetua-se o produtério dos fatores , sendo que a
cada fator diario acumulado, trunca-se o resultado com 16
(dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator diério, e
assim por diante até o ultimo considerado;

(iv) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator
resultante "Fator DI" com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento;

(v) Para efeito de célculo sera considerada a Taxa DI, divulgada com 2
(dois) Dias Uteis de defasagem em relagéo a data de célculo das
Notas Comerciais 12 Série (exemplo: para pagamento das Notas
Comerciais 12 Série no dia 14 (quatorze), o DI considerado serd o
publicado no dia 12 (doze) pela B3 pressupondo-se que tanto os dias
12 (doze), 13 (treze) e 14 (quatorze) s&o Dias Uteis);

(vi) Excepcionalmente, no primeiro Periodo de Capitalizacdo das Notas
Comerciais 12 Série, sera capitalizado ao FatorDI um prémio de
remuneracio equivalente ao FatorDI de 1 (um) Dia Util, considerando
como DIk a Taxa DI aplicavel ao segundo Dia Util anterior & primeira
Data de Integralizacdo, pro rata temporis de acordo com a
férmula acima;
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(vii) Define-se "Periodo de Capitalizagdo" como sendo o intervalo de
tempo que se inicia na primeira Data de Integralizacdo das Notas
Comerciais da respectiva série (inclusive), no caso do primeiro
Periodo de Capitalizagdo, ou na Data de Pagamento da
Remuneragdo das Notas Comerciais da respectiva série
imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de
Capitalizacdo, e termina na data prevista para o pagamento da
respectiva Remuneracdo das Notas Comerciais da respectiva série
(exclusive), correspondente ao periodo em questdo. Cada Periodo de
Capitalizacédo sucede o anterior sem soluc¢@o de continuidade, até a
Data de Vencimento das Notas Comerciais da respectiva série; e

(viii) Para fins deste Prospecto “Data de Integralizacdo das Notas
Comerciais” é cada data de integralizagcdo das Notas Comerciais.

Remuneracdo das Notas Comerciais 22 Série. Sobre o Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais 22 Série,
conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes ao
percentual da variagdo acumulada da Taxa DI, a ser definido no
Procedimento de Bookbuilding, limitado a 107,00% (cento e sete por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa-Teto das
Notas Comerciais 22 Série” e "Remuneragdo das Notas Comerciais 22
Série", respectivamente). A Remuneracao das Notas Comerciais 22 Série
sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias
Uteis decorridos, calculada durante o Periodo de Capitalizacdo das Notas
Comerciais 22 Série (conforme abaixo definido), desde a primeira Data de
Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das Notas
Comerciais 22 Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até
a data do efetivo pagamento (exclusive), de acordo com a seguinte formula:

J = VNex (FatorDI — 1)

Sendo que:

J = valor unitério da Remuneragéo das Notas Comerciais 22 Série devida ao
final de cada Periodo de Capitalizacdo das Notas Comerciais 2% Série,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
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Vne = Valor Nominal Unitario no inicio de cada Periodo de Capitalizagéo
das Notas Comerciais 22 Série, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator DI = Produtério das Taxas DI, com uso de percentual aplicado a partir
de cada Periodo de Capitalizacdo das Notas Comerciais 22 Série, inclusive,
até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

A\

FatorDI = H{ 1+ ﬂ)fk.\-%

k=1

Sendo que:

n = numero total de Taxas DI, consideradas em cada Periodo de
Capitalizacdo, na apuracao do "FatorDI", sendo "n" um ndmero inteiro;

k = nidmero de ordem das Taxas DI, variando de "1" até "n";

p = € o percentual da variacdo acumulada da Taxa DI, na forma nominal, a
ser definido no Procedimento de Bookbuilding, informado com 2 (duas)
casas decimais e, em qualquer caso, limitado a Taxa-Teto das Notas
Comerciais 22 Série;

TDIk = Taxa DI, de ordem "k", expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais com arredondamento, apurado da seguinte forma:

1

TDI /S ]
r(m*) -
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Sendo que:

Dlk = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3, valida por 1 (um) Dia Util
(overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Observagoes:

0] A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de
casas decimais divulgada pela B3;

(1+TDI,x L)
(i) O fator resultante da express&o 100/ ¢ considerado com
16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;

(1+TDhx )
(iii) Efetua-se o produtério dos fatores 100 , sendo que a
cada fator diario acumulado, trunca-se o resultado com 16
(dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator diario, e
assim por diante até o Ultimo considerado;

(iv) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator
resultante "Fator DI" com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento;

(v) Para efeito de calculo sera considerada a Taxa DI, divulgada com 2
(dois) Dias Uteis de defasagem em relagdo a data de céalculo das
Notas Comerciais 2% Série (exemplo: para pagamento das Notas
Comerciais 22 Série no dia 14 (quatorze), o DI considerado sera o
publicado no dia 12 (doze) pela B3 pressupondo-se que tanto os dias
12 (doze), 13 (treze) e 14 (quatorze) s&o Dias Uteis); e

(vi)  Excepcionalmente, no primeiro Periodo de Capitalizacdo das Notas
Comerciais 28 Série, serd capitalizado ao FatorDI um prémio de
remuneracio equivalente ao FatorDI de 1 (um) Dia Util, considerando
como DIk a Taxa DI aplicavel ao segundo Dia Util anterior & primeira
Data de Integralizacdo, pro rata temporis de acordo com a
férmula acima.

Remuneracdo das Notas Comerciais 3% Série. Sobre o Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitéario das Notas Comerciais 32 Série, conforme o
caso, incidirdo juros remuneratorios prefixados correspondentes a um
determinado percentual ao ano, a serem fixados na data de realizacdo do
Procedimento de Bookbuilding, limitado ao maior entre (“Taxa-Teto das Notas
Comerciais 32 Série”): (i) o percentual relativo & Taxa DI, apurada conforme
taxa referente ao preco de ajuste verificado na data de realizacdo do
Procedimento de Bookbuilding, divulgado pela B3 em sua péagina na internet
(https:/Ammww.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-

data/historico/derivativos/ajustes-do-pregao/), correspondente ao contrato futuro
com vencimento em 02 janeiro de 2030 (DI1F30), acrescida exponencialmente
de 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis; e (i) 14,50% (quatorze inteiros e cinquenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(“Remuneragéo das Notas Comerciais 32 Série” e, quando denominada em
conjunto com a Remuneracéo das Notas Comerciais 12 Série e a Remuneracgdo
das Notas Comerciais 22 Série, a “Remuneracao das Notas Comerciais”). A
Remuneracdo das Notas Comerciais 32 Série serd calculada de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, calculada
durante o Periodo de Capitalizacdo das Notas Comerciais 32 Série, desde a
primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneracao das
Notas Comerciais 32 Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso,
até a data do efetivo pagamento (exclusive), de acordo com a seguinte féormula:

J = VNe x (Fator de Juros — 1)
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Sendo que:

J = Valor unitario da Remuneracao das Notas Comerciais 32 Série devida
ao final de cada Periodo de Capitalizacdo das Notas Comerciais 3% Série,
calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;
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VNe = Valor Nominal Unitario no inicio de cada Periodo de Capitalizacéo
das Notas Comerciais 32 Série, calculado com 8 (0ito) casas decimais, sem
arredondamento; e

Fator de Juros = sobretaxa de juros fixos calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, parametrizado conforme definido a seguir.

DP

(taxa . 1)m
100

taxa = taxa de juros fixa, ndo expressa em percentual, informada com 4
(quatro) casas decimais a ser fixada na data de realiza¢do do Procedimento
de Bookbuilding, em qualquer caso, limitada & Taxa-Teto das Notas
Comerciais 32 Série; e

Fator juros = {
, onde:

DP = corresponde ao nimero de Dias Uteis entre (i) a primeira Data de
Integralizacdo das Notas Comerciais 32 Série, no caso do primeiro Periodo
de Capitalizacdo das Notas Comerciais 32 Série; ou (i) a Data de
Pagamento da Remuneracédo das Notas Comerciais 32 Série imediatamente
anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo das Notas
Comerciais 3?2 Série, inclusive; e a data de calculo, exclusive, sendo “DP”
um nudmero inteiro. Exclusivamente no primeiro Periodo de Capitalizagao
das Notas Comerciais das Notas Comerciais 32 Série, o “DP” apurado sera
acrescido de 1 (um) Dia Util.

Para esclarecimento, a taxa do item (i) acima sera calculada da seguinte

forma:
taxa = (1 + Taxa DIPre) = (1 + Spread) — 1
Onde:
252
T DIPre = 100.000 n 1
axa UIETe = pu Ajuste

Spread: a ser definido apds o Procedimento de Bookbuilding;

n = nuimero de Dias Uteis, compreendidos no periodo entre data de
realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, inclusive, e a data de
vencimento do contrato futuro com vencimento em 02 de janeiro de 2030
(DI1-F30), exclusive; e

PU Ajuste = Preco de ajuste Atual para o contrato futuro com vencimento
em 02 de janeiro de 2030 (DI1-F30) conforme divulgado pela B3 na data de
realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, em sua pagina na internet:
ttps://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-
dados/market-data/historico/derivativos/ajustes-do-pregao/.
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Observagoes:

0] A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de
casas decimais divulgada pela B3;

(i) O fator resultante da expresséo (1 + TDIk) é considerado com 16
(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;

(i)  Efetua-se o produtdrio dos fatores (1 + TDIk), sendo que a cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas
decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante até
0 ultimo considerado;

(iv) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator
resultante "Fator DI" com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento; e

(v)  Excepcionalmente, no primeiro Periodo de Capitalizacdo das Notas
Comerciais 32 Série, sera capitalizado ao Fator Juros um prémio de
remuneracio equivalente a 1 (um) Dia Util, considerando como Dk a
Taxa DI aplicavel ao segundo Dia Util anterior & primeira Data de
Integralizacao, pro rata temporis de acordo com a férmula acima.

Pagamento da Remuneracdo das Notas Comerciais. Ressalvadas as
hipéteses de vencimento antecipado e/ou resgate antecipado das
obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais, conforme 0s termos
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previstos no Termo de Emissao, a Remuneracédo das Notas Comerciais sera
paga para todas as séries, mensal e sucessivamente, sem caréncia (cada
uma das datas, as “Data de Pagamento das Notas Comerciais”),
conforme as abaixo indicadas:
Datas de Pagamento da Remuneracéo das Notas Comerciais
N° de ordem Notas Cotn_erciais Notas Com_erciais Notas Co[n_erciais
12 Série 22 Série 32 Série
1 12/09/2025 12/09/2025 12/09/2025
2 14/10/2025 14/10/2025 14/10/2025
3 14/11/2025 14/11/2025 14/11/2025
4 12/12/2025 12/12/2025 12/12/2025
5 14/01/2026 14/01/2026 14/01/2026
6 13/02/2026 13/02/2026 13/02/2026
7 13/03/2026 13/03/2026 13/03/2026
8 14/04/2026 14/04/2026 14/04/2026
9 14/05/2026 14/05/2026 14/05/2026
10 12/06/2026 12/06/2026 12/06/2026
11 14/07/2026 14/07/2026 14/07/2026
/ 1)) 12 14/08/2026 14/08/2026 14/08/2026
\ O 13 14/09/2026 14/09/2026 14/09/2026
ﬁ q:) 14 14/10/2026 14/10/2026 14/10/2026
c t 15 13/11/2026 13/11/2026 13/11/2026
5 £ 16 14/12/2026 14/12/2026 14/12/2026
17 14/01/2027 14/01/2027 14/01/2027
18 12/02/2027 12/02/2027 12/02/2027
19 12/03/2027 12/03/2027 12/03/2027
20 1410412027 14/04/2027 14/04/2027
21 14/05/2027 14/05/2027 14/05/2027
22 14/06/2027 14/06/2027 14/06/2027
23 14/07/2027 14/07/2027 14/07/2027
24 13/08/2027 13/08/2027 13/08/2027
25 14/09/2027 14/09/2027 14/09/2027
26 14/10/2027 14/10/2027 14/10/2027
27 12/11/2027 12/11/2027 12/11/2027
28 14/12/2027 14/12/2027 14/12/2027
29 14/01/2028 14/01/2028 14/01/2028
30 14/02/2028 14/02/2028 14/02/2028
31 14/03/2028 14/03/2028 14/03/2028
32 13/04/2028 13/04/2028 13/04/2028
33 12/05/2028 12/05/2028 12/05/2028
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34 14/06/2028 14/06/2028 14/06/2028

35 14/07/2028 14/07/2028 14/07/2028

36 14/08/2028 14/08/2028 14/08/2028

37 14/09/2028 14/09/2028 14/09/2028

38 13/10/2028 13/10/2028 13/10/2028

39 14/11/2028 14/11/2028 14/11/2028

40 14/12/2028 14/12/2028 14/12/2028

41 12/01/2029 12/01/2029 12/01/2029

42 14/02/2029 14/02/2029 14/02/2029

43 14/03/2029 14/03/2029 14/03/2029

44 13/04/2029 13/04/2029 13/04/2029

45 14/05/2029 14/05/2029 14/05/2029

46 14/06/2029 14/06/2029 14/06/2029

47 13/07/2029 13/07/2029 13/07/2029

48 14/08/2029 14/08/2029 14/08/2029

49 14/09/2029 14/09/2029 14/09/2029

/ m 50 11/10/2029 11/10/2029 11/10/2029
\ o 51 14/11/2029 14/11/2029 14/11/2029
T 5 52 14/12/2029 14/12/2029 14/12/2029
g t 53 14/01/2030 14/01/2030 14/01/2030

5 £ 54 14/02/2030 14/02/2030 14/02/2030
55 14/03/2030 14/03/2030 14/03/2030

56 12/04/2030 12/04/2030 12/04/2030

57 14/05/2030 14/05/2030 14/05/2030

58 14/06/2030 14/06/2030 14/06/2030

59 12/07/2030 12/07/2030 12/07/2030

60 14/08/2030 14/08/2030 14/08/2030

61 - 13/09/2030 13/09/2030

62 - 14/10/2030 14/10/2030

63 - 14/11/2030 14/11/2030

64 - 13/12/2030 13/12/2030

65 - 14/01/2031 14/01/2031

66 - 14/02/2031 14/02/2031

67 - 14/03/2031 14/03/2031

68 - 14/04/2031 14/04/2031

69 - 14/05/2031 14/05/2031

70 - 13/06/2031 13/06/2031

71 - 14/07/2031 14/07/2031

93




72 - 14/08/2031 14/08/2031
73 - 12/09/2031 12/09/2031
74 - 14/10/2031 14/10/2031
75 - 14/11/2031 14/11/2031
76 - 12/12/2031 12/12/2031
7 - 14/01/2032 14/01/2032
78 - 13/02/2032 13/02/2032
79 - 12/03/2032 12/03/2032
80 - 14/04/2032 14/04/2032
81 - 14/05/2032 14/05/2032
82 - 14/06/2032 14/06/2032
83 - 14/07/2032 14/07/2032
84 - 13/08/2032 13/08/2032

Ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado e/ou resgate
antecipado das obriga¢fes decorrentes das Notas Comerciais, conforme os
termos previstos no Termo de Emissao, (a) as Notas Comerciais 12 Série
terdo o prazo de vencimento de 1.825 (mil oitocentos e vinte e cinco) dias a
contar da Data de Emissé@o das Notas Comerciais, vencendo-se, portanto,
em 14 de agosto de 2030 (“Data de Vencimento das Notas Comerciais 12
Série”); e (b) as Notas Comerciais 22 Série e as Notas Comerciais 32 Série
terdo o prazo de vencimento de 2.555 (dois mil quinhentos e cinquenta e
cinco) dias a contar da Data de Emisséo, vencendo-se, portanto, em 13 de
agosto de 2032 (“Data de Vencimento das Notas Comerciais 22 Série” e
“Data de Vencimento das Notas Comerciais 32 Série” e, quando referidas
em conjunto com a Data de Vencimento das Notas Comerciais 12 Série, as
“Datas de Vencimento das Notas Comerciais”).

Prazo de Vencimento
das Notas Comerciais
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Ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado e/ou resgate
antecipado das obriga¢fes decorrentes das Notas Comerciais, conforme os
termos previstos no Termo de Emisséo, o valor nominal unitario ou saldo do
valor nominal unitario das Notas Comerciais, conforme o0 caso, sera
amortizado conforme as datas de pagamento indicadas abaixo, observado
o periodo de caréncia aplicavel a cada série (“Amortizacdo Programada”
e cada uma, “Data de Amortizacdo das Notas Comerciais”,
respectivamente):

Notas Comerciais 12 Série

Taxa de Amortizagéo do Valor Nominal
Unitario ("Tai")

Data de Pagamento

Periodos q e 1 12/09/2025 0,0000%

amortizac&o
2 14/10/2025 0,0000%
3 14/11/2025 0,0000%
4 12/12/2025 0,0000%
5 14/01/2026 0,0000%
6 13/02/2026 0,0000%
7 13/03/2026 0,0000%
8 14/04/2026 0,0000%
9 14/05/2026 0,0000%
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10 12/06/2026 0,0000%

11 14/07/2026 0,0000%

12 14/08/2026 0,0000%

13 14/09/2026 0,0000%

14 14/10/2026 0,0000%

15 13/11/2026 0,0000%

16 14/12/2026 0,0000%

17 14/01/2027 0,0000%

18 12/02/2027 0,0000%

19 12/03/2027 0,0000%

20 14/04/2027 0,0000%

21 14/05/2027 0,0000%

22 14/06/2027 0,0000%

23 14/07/2027 0,0000%

24 13/08/2027 0,0000%

25 14/09/2027 0,0000%

/ m 26 14/10/2027 0,0000%
\ o 27 12/11/2027 0,0000%
lﬁ g 28 14/12/2027 0,0000%
c t 29 14/01/2028 0,0000%

5 0 30 14/02/2028 0,0000%
31 14/03/2028 0,0000%

32 13/04/2028 0,0000%

33 12/05/2028 0,0000%

34 14/06/2028 0,0000%

35 14/07/2028 0,0000%

36 14/08/2028 0,0000%

37 14/09/2028 4,1667%

38 13/10/2028 4,3478%

39 14/11/2028 4,5455%

40 14/12/2028 4,7619%

41 12/01/2029 5,0000%

42 14/02/2029 5,2632%

43 14/03/2029 5,5556%

44 13/04/2029 5,8824%

45 14/05/2029 6,2500%

46 14/06/2029 6,6667%

47 13/07/2029 7,1429%
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48 14/08/2029 7,6923%
49 14/09/2029 8,3333%
50 11/10/2029 9,0909%
51 14/11/2029 10,0000%
52 14/12/2029 11,1111%
53 14/01/2030 12,5000%
54 14/02/2030 14,2857%
55 14/03/2030 16,6667%
56 12/04/2030 20,0000%
57 14/05/2030 25,0000%
58 14/06/2030 33,3333%
59 12/07/2030 50,0000%
60 14/08/2030 100,0000%

Data de Pagamento

Notas Comerciais 22 Série e Notas Comerciais 32 Série

Taxa de Amortizacdo do Valor Nominal

Unitario ("Tai")
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1 12/09/2025 0,0000%
2 14/10/2025 0,0000%
3 14/11/2025 0,0000%
4 12/12/2025 0,0000%
5 14/01/2026 0,0000%
6 13/02/2026 0,0000%
7 13/03/2026 0,0000%
8 14/04/2026 0,0000%
9 14/05/2026 0,0000%
10 12/06/2026 0,0000%
11 14/07/2026 0,0000%
12 14/08/2026 0,0000%
13 14/09/2026 0,0000%
14 14/10/2026 0,0000%
15 13/11/2026 0,0000%
16 14/12/2026 0,0000%
17 14/01/2027 0,0000%
18 12/02/2027 0,0000%
19 12/03/2027 0,0000%
20 14/04/2027 0,0000%
21 14/05/2027 0,0000%
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22 14/06/2027 0,0000%

23 14/07/2027 0,0000%

24 13/08/2027 0,0000%

25 14/09/2027 0,0000%

26 14/10/2027 0,0000%

27 12/11/2027 0,0000%

28 14/12/2027 0,0000%

29 14/01/2028 0,0000%

30 14/02/2028 0,0000%

31 14/03/2028 0,0000%

32 13/04/2028 0,0000%

33 12/05/2028 0,0000%

34 14/06/2028 0,0000%

35 14/07/2028 0,0000%

36 14/08/2028 0,0000%

37 14/09/2028 1,6667%

/ n 38 13/10/2028 1,6949%
\ (o) 39 14/11/2028 1,7241%
-ﬁ q:) 40 14/12/2028 1,7544%
o] “: 2 12/01/2029 1,7857%

5 0 42 14/02/2029 1,8182%
43 14/03/2029 1,8519%

44 13/04/2029 1,8868%

45 14/05/2029 1,9231%

46 14/06/2029 1,9608%

47 13/07/2029 2,0000%

48 14/08/2029 2,0408%

49 14/09/2029 2,0833%

50 11/10/2029 2.1277%

51 14/11/2029 2,1739%

52 14/12/2029 2.2220%

53 14/01/2030 2,2727%

54 14/02/2030 2,3256%

55 14/03/2030 2,3810%

56 12/04/2030 2,4390%

57 14/05/2030 2,5000%

58 14/06/2030 2,5641%

59 12/07/2030 2,6316%
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60 14/08/2030 2,7027%
61 13/09/2030 4,1667%
62 14/10/2030 4,3478%
63 14/11/2030 4,5455%
64 13/12/2030 4,7619%
65 14/01/2031 5,0000%
66 14/02/2031 5,2632%
67 14/03/2031 5,5556%
68 14/04/2031 5,8824%
69 14/05/2031 6,2500%
70 13/06/2031 6,6667%
71 14/07/2031 7,1429%
72 14/08/2031 7,6923%
73 12/09/2031 8,3333%
74 14/10/2031 9,0909%
75 14/11/2031 10,0000%
/ n 76 12/12/2031 11,1111%
\ o 77 14/01/2032 12,5000%
T 5 78 13/02/2032 14,2857%
g t 79 12/03/2032 16,6667%
5 £ 80 14/04/2032 20,0000%
81 14/05/2032 25,0000%
82 14/06/2032 33,3333%
83 14/07/2032 50,0000%
84 13/08/2032 100,0000%
Os recursos obtidos por meio da emissdo das Notas Comerciais seréo
destinados pela Devedora e/ou por determinadas sociedades para
Destinagéo de o pagamento de despesas e gastos de natureza imobilidria
Recursos relacionados a constru¢éo, reforma e/ou aquisicdo de determinados
empreendimentos imobiliarios, nos termos e condigbes previstos nas
paginas 16 a 28 deste Prospecto.
Para assegurar o fiel, integral e pontual pagamento da totalidade das
Garantias ObrigagBes Garantidas sera constituido o Aval, nos termos previstos no
Termo de Emisséo.

10.2. Descricdo de forma de cessao dos direitos creditérios a Emissora, destacando-se as
passagens relevantes de eventuais contratos firmados com este propoésito, e indicagdo acerca
do carater definitivo, ou ndo da cesséo.

N&o ha cesséo dos direitos creditorios a Securitizadora, portanto, ndo ha o que se destacar sobre
contratos firmados com este propdésito, e indicagao acerca do carater definitivo, ou ndo, da cesséo.
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10.3. Indicagdo dos niveis de contracdo dos direitos creditérios, por devedor, em relagdo ao
valor total dos créditos que servem de lastro para os calores mobiliarios ofertados

O valor total dos créditos, que servem de lastro para os valores mobiliarios ofertados, € devido, em sua
integralidade, pela Devedora.

10.4. Descricéo dos critérios adotados pelo originador ou cedente para a concesséao de crédito
Nao aplicavel, tendo em vista que a operacao nao possui originador ou cedente. Todavia, a concessao
de crédito & Devedora foi baseada exclusivamente na andlise da sua situacdo comercial, econémica e
financeira, bem como na analise dos documentos que formalizam o crédito a ser concedido.

10.5. Procedimentos de Cobranc¢a e Pagamento

Regime Fiduciario

Em razédo do regime fiduciario a ser instituido pela Emissora, na forma do artigo 24 e seguintes da Lei
n° 14.430, todos e quaisquer recursos enviados a Emissora, em decorréncia da titularidade das Notas
Comerciais, estardo expressamente vinculados aos pagamentos a serem realizados aos investidores
dos CRI e ndo estardo sujeitos a qualquer tipo de compensacao.

Local de pagamento

Os pagamentos relativos as Notas Comerciais deverdo ser feitos pela Devedora, em cada uma das
Datas de Pagamento da Remuneracdo das Notas Comerciais, mediante depésito na conta do
patrimonio separado dos CRI, qual seja, a conta corrente 97623-6, agéncia 3100-5, do Banco Itad
Unibanco S.A., de titularidade da Securitizadora (“Conta Centralizadora”).

Prorrogacao de prazos de pagamento

Considerar-se-do automaticamente prorrogadas as datas de qualquer obrigacdo relativa as Notas
Comerciais até o primeiro Dia Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigagéo
coincidir com dia que néo seja Dia Util, observado que nas obrigagdes financeiras néo sera devido
qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

Considera-se “Dia Util” (ou “Dias Uteis”) qualquer dia exceto sabados, domingos ou feriados
declarados nacionais, bem como dias em que néo haja expediente na B3.
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Encargos Moratérios

Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigacdes pecunidrias relativas as Notas
Comerciais nos termos do Termo de Emisséo, adicionalmente ao pagamento da Remuneracdo das
Notas Comerciais, calculada pro rata temporis a partir da primeira Data de Integralizacdo ou da Data
de Pagamento da Remuneracdo das Notas Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso, sobre
todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacao judicial ou extrajudicial (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
die, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa ndo compensatéria
de 2% (dois por cento) (“Encargos Moratérios”).

10.6. Informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos de
mesma natureza dos direitos creditdrios que compordo o patriménio da Securitizadora,
compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da oferta,
acompanhadas de exposi¢cdo da metodologia utilizada para efeito desse célculo

Os Créditos Imobiliarios sdo representados pelas Notas Comerciais e devidos por um Unico devedor, a
Devedora. Nesse contexto, a Devedora emitiu as Notas Comerciais em favor da Emissora especificamente
no &mbito da emisséo dos CRI e da Oferta. Nao existem, na data deste Prospecto Preliminar, informacdes
estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios que comp&em o
Patrimonio Separado, compreendendo um periodo de 3 (irés) anos imediatamente anteriores a data da
Oferta, mesmo tendo sido realizados esforgos razoaveis para obté-las.

Ainda, para os fins do disposto no item 10.6 do Anexo E da Resolucdo CVM 160, ndo houve
inadimpléncia, perda e/ou pré-pagamento da Devedora em relagcdo a créditos de mesma natureza dos
Créditos Imobiliarios que lastreiam a presente Emisséo, ou seja, todo e qualquer titulo de divida emitido
pela Devedora, compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data deste
Prospecto Preliminar.
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A Emissora indica que pbde verificar que, no periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente
anteriores a data desta Oferta, aproximadamente, 0,00% (zero por cento) dos certificados de recebiveis
de sua emisséo, 6,25% (seis inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) dos certificados de
recebiveis imobiliarios de sua emisséo, com lastro de emisséo de outras empresas (lastro corporativo),
aproximadamente, 11,61% (onze inteiros e sessenta e um centésimos por cento) dos certificados de
recebiveis do agronegécio de sua emissdo e, aproximadamente, 0,00% (zero por cento)
das debéntures securitizadas de sua emissao, foram objeto de resgate antecipado e/ou outra forma de
pré-pagamento.

10.7. Se as informac¢fes requeridas no item 10.6 supra ndo forem de conhecimento da
Securitizadora ou do coordenador lider da oferta, nem possam ser por eles obtidas, tal fato deve
ser divulgado, juntamente com declaragao de que foram feitos esfor¢cos razoaveis para obté-las.
Ainda assim, devem ser divulgadas as informagdes que a Securitizadora e o coordenador lider
tenham a respeito, ainda que parciais

N&o obstante tenham envidado esfor¢os razodveis, a Emissora e os Coordenadores declaram, nos
termos do item 10.7 do Anexo E da Resolu¢cdo CVM 60, ndo terem conhecimento de informacdes
estatisticas adicionais aquelas indicadas acima, sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento de
créditos imobilidrios da mesma natureza aos direitos creditérios decorrentes das Notas Comerciais,
adquiridos pela Emissora para servir de lastro a presente Emisséo, ou seja, todo e qualquer titulo de
divida emitido pela Devedora, e ndo haver obtido informagGes adicionais aquelas indicadas nos
paragrafos acima, consistentes e em formatos e datas-bases passiveis de comparacéo relativas a
emissOGes de certificados de recebiveis imobiliarios que acreditam ter caracteristicas e carteiras
semelhantes as da presente Emissao, que lhes permita apurar informagGes com maiores detalhes.

10.8. Informacgéao sobre situagdes de pré-pagamento dos direitos creditérios, com indicacédo de
possiveis efeitos desse evento sobre arentabilidade dos valores mobiliarios ofertados

Havera possibilidade de pré-pagamento das Notas Comerciais, nos termos previstos nos subitens do
item 10.9 abaixo.

10.9. Identificacdo de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a
operacdo, que possam acarretar a liguidacdo ou amortizagdo antecipada dos créditos cedidos
a Securitizadora, bem como quaisquer outros fatos que possam afetar aregularidade dos fluxos
de pagamento previstos

Resgate Antecipado dos CRI.
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A Emissora deverd realizar o Resgate Antecipado dos CRI nas seguintes hipéteses: (i) da totalidade
dos CRI, caso seja declarado o vencimento antecipado das Notas Comerciais em decorréncia de um
Evento de Inadimplemento das Notas Comerciais, observados os termos, prazos e condi¢des previstos
no Termo de Emisséo e o disposto abaixo; (ii) de todas ou de determinada série de CRI, de forma
individual a cada série, caso seja realizado, pela Devedora, 0 Resgate Antecipado Facultativo das
Notas Comerciais, observados os termos, prazos e condi¢des previstos no Termo de Emissédo e o
disposto abaixo; (iii) da totalidade dos CRI, conforme seja realizado pela Devedora, na hipétese de um
Evento Tributario, observados os termos, prazos e condi¢des previstos no Termo de Emisséo e o
disposto abaixo; e (iv) dos CRI 12 Série e dos CRI 22 Série, conforme seja realizado pela Devedora, na
hipétese de um Resgate Antecipado das Notas Comerciais por Indisponibilidade da Taxa DI,
observados os termos, prazos e condi¢des previstos no Termo de Emisséo e o disposto abaixo.

O Resgate Antecipado dos CRI sera realizado independentemente da anuéncia ou aceite prévio dos
Titulares dos CRI, os quais desde ja autorizam a Emissora e o Agente Fiduciario a realizarem os
procedimentos necessarios a sua respectiva efetivagdo, independentemente de qualquer instrugdo ou
autorizagdo prévia.

Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais.

Nos termos do Termo de Emisséo, a Devedora podera realizar, a seu exclusivo critério, a partir do 24°
(vigésimo quarto) més da Data de Emissé@o das Notas Comerciais, ou seja, a partir de 15 de agosto de
2027 (inclusive), no caso das Notas Comerciais 12 Série, e a partir do 30° (trigésimo) més da Data de
Emissédo das Notas Comerciais, ou seja, a partir de 15 de fevereiro de 2028 (inclusive), no caso das
Notas Comerciais 22 Série e das Notas Comerciais 32 Série, 0 resgate antecipado da totalidade das
Notas Comerciais de qualquer uma das séries (“Resgate Antecipado Facultativo das Notas
Comerciais”). Nessa hipétese, a Emissora devera, de forma obrigatéria, realizar o resgate antecipado
da série dos CRI correspondente, utilizando, para tanto, os recursos provenientes do Resgate
Antecipado Facultativo das Notas Comerciais.
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O Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais e, consequentemente, o Resgate Antecipado
dos CRI, estara sujeito ao atendimento das seguintes condigdes:

(i) a Devedora devera comunicar a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, por
meio de comunicado individual a ser encaminhado pela Devedora a Securitizadora e ao Agente
Fiduciario dos CRI, com, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data do Resgate
Antecipado Facultativo das Notas Comerciais;

(i) a data para realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais devera,
obrigatoriamente, ser uma data de pagamento das Notas Comerciais, sendo o Resgate
Antecipado dos CRI realizado em uma Data de Pagamento dos CRI;

(ili) apos o recebimento pela Emissora da comunicagdo do Resgate Antecipado Facultativo das
Notas Comerciais, a Emissora publicara comunicado ou, alternativamente, encaminhara
comunicacéo a todos os Titulares dos CRI ou a todos os Titulares dos CRI da respectiva série,
conforme o caso, informando a respeito da realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo das
Notas Comerciais e, consequentemente, do Resgate Antecipado dos CRI, em até 2 (dois) Dias
Uteis do recebimento da referida comunicacdo do Resgate Antecipado Facultativo das Notas
Comerciais, enviada pela Devedora. Na mesma data, a Emissora devera comunicar o Agente
Fiduciario dos CRI, o Escriturador e a B3, a respeito da realizacdo do Resgate Antecipado
dos CRI;

(iv) o pagamento do Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais devera ser realizado na
data indicada na comunicacado do Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais, e sera
feito pela Devedora por meio de Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED ou outra forma de
transferéncia eletrénica de recursos financeiros, para a Conta Centralizadora;

(v) a Emissora devera aplicar a integralidade dos recursos decorrentes do Resgate Antecipado
Facultativo das Notas Comerciais no Resgate Antecipado dos CRI da série dos CRI
correspondente, em até 1 (um) Dia Util contado da data em que receber os referidos recursos,
devendo observar a ordem de prioridade de pagamentos prevista no Termo de Securitizacao;

(vi) ovalor aser pago em relacéo a cada uma das Notas Comerciais objeto do Resgate Antecipado
Facultativo das Notas Comerciais, utilizado posteriormente para o Resgate Antecipado dos CRI,
sera equivalente:
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(@) emrelacdo as Notas Comerciais 12 Série e as Notas Comerciais 22 Série: ao valor nominal
unitério ou saldo do valor nominal unitario das Notas Comerciais da respectiva série,
conforme o caso, acrescido da remuneracéo das Notas Comerciais da respectiva série,
calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizag&o das Notas Comerciais
ou da data de pagamento da remuneracéo das Notas Comerciais imediatamente anterior
(inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento do Resgate Antecipado
Facultativo das Notas Comerciais (exclusive), dos encargos moratérios devidos e néo
pagos até a data do referido resgate e acrescido de prémio de 0,40% (quarenta centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, multiplicado pelo
prazo remanescente dos CRI da respectiva série, aplicado sobre o valor nominal unitério
ou saldo do valor nominal unitario das Notas Comerciais , conforme o caso, acrescido da
remuneracao das Notas Comerciais da respectiva série, calculada pro rata temporis desde
a primeira Data de Integralizacdo ou a data de pagamento da remuneracdo das Notas
Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do Resgate Antecipado
Facultativo (“Prémio de Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais”),
conforme férmula descrita abaixo:

P= VRe*[(1 +i) » (du/252) - 1]
onde:

P = Prémio de Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais, calculado com 8 casas decimais,
sem arredondamento;

VRe = valor nominal unitario ou saldo do valor nominal unitario das Notas Comerciais a serem
resgatadas, acrescido da remuneracéo das Notas Comerciais a serem resgatadas, calculada, pro rata
temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo, ou a respectiva data de pagamento da remuneracao
das Notas Comerciais imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do Resgate
Antecipado Facultativo das Notas Comerciais (exclusive);
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du = quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do Resgate Antecipado Facultativo das Notas
Comerciais (inclusive) e a data de vencimento das Notas Comerciais (exclusive) da respectiva série; e

i =0,4000%.

(b) em relacdo as Notas Comerciais 3% Série: maior valor obtido pelos critérios mencionados nos
itens “(b.1)” e “(b.2)” abaixo:

(b.1) valor nominal unitario ou saldo do valor nominal unitario das Notas Comerciais 3?2 Série,
conforme o caso, acrescido da remuneragéo das Notas Comerciais 32 Série, calculada pro
rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo das Notas Comerciais ou da data
de pagamento da remuneracdo das Notas Comerciais imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento do Resgate Antecipado Facultativo das
Notas Comerciais (exclusive), e dos encargos moratérios devidos e nao pagos até a data
do referido resgate; ou

(b.2) valor presente da soma dos valores remanescentes de pagamento de amortizagdo do
valor nominal unitario ou saldo do valor nominal unitario das Notas Comerciais 32 Série e
da remuneracédo das Notas Comerciais 32 Série, utilizando como taxa de desconto a Taxa
DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis baseada no ajuste (interpolagéo) da
curva Pré x DI, a ser divulgada pela B3 em sua pagina na internet, correspondente ao
vértice com ndmero de dias corridos mais préximo a duration remanescente das Notas
Comerciais 32 Série, a ser apurada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior &
data do Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais, calculado conforme
férmula abaixo, somado aos encargos moratérios:

b Z“: (VNEk y c)
B FVPk
k=1

onde:

VP = somatério do valor presente dos valores de pagamento das Notas Comerciais 3% Série;
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VNEK = valor unitario de cada um dos k valores devidos das Notas Comerciais 3% Série, sendo o valor
de cada parcela k equivalente ao pagamento da remuneragdo das Notas Comerciais 32 Série e/ou a
amortizagdo do valor nominal unitario das Notas Comerciais 32 Série, referenciado a partir da irimeira
Data de Integralizagdo das Notas Comerciais 3% Série;

n = namero total de eventos de pagamento a serem realizados das Notas Comerciais 32 Série, sendo
n um ndmero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento:

FVPk = [(1+ Taxa DI)]" (nk/252)

onde:

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais e a
data de vencimento programada de cada parcela k vincenda; e

Taxa DI = Taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, baseada no ajuste (interpolac&o)
da curva Pré x DI, divulgada pela B3 em sua péagina na internet, equivalente ao vértice com namero de
dias corridos mais préximo a duration remanescente das Notas Comerciais 3 Série, a ser apurada no
fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data do efetivo resgate.

Nao serd permitido o resgate antecipado parcial de qualquer das séries das Notas Comerciais e,
consequentemente, de qualquer das séries dos CRI. As Notas Comerciais resgatadas e,
consequentemente, os CRI resgatados seréo obrigatoriamente cancelados.
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Resgate Antecipado dos CRI decorrente da Indisponibilidade da Taxa DI.

No caso de extin¢do, limitacdo e/ou ndo divulgacdo da Taxa DI por mais de 30 (trinta) dias consecutivos
apo6s a data esperada para sua apuragdo e/ou divulgacao, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou
impossibilidade de sua aplicagao por imposicdo legal ou determinacao judicial, o Agente Fiduciario dos
CRI ou a Devedora devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que esta tomar
conhecimento de quaisquer dos eventos referidos acima, Assembleia Especial dos CRI 12 Série e/ou
dos CRI 22 Série, conforme procedimento previsto no Termo de Securitizacdo, a qual terd como objeto
a deliberacdo pelos Titulares dos CRI 12 Série e/ou dos CRI 22 Série, em comum acordo com a
Devedora, sobre o novo parametro de remuneracdo das Notas Comerciais 12 Série ou das Notas
Comerciais 22 Série, e, consequentemente, dos CRI 12 Série e/ou dos CRI 22 Série, que devera ser
aquele que melhor reflita as condi¢cdes do mercado vigentes a época.

Caso nao haja acordo sobre a taxa substitutiva entre os Titulares dos CRI e a Devedora ou caso nédo
seja realizada a Assembleia Especial acima mencionada, a Devedora devera resgatar as Notas
Comerciais 12 Série e das Notas Comerciais 22 Série e, consequentemente, a Emissora devera resgatar
0s CRI 12 Série e dos CRI 22 Série, com seu consequente cancelamento, (i) no prazo de até 30 (trinta)
dias da data de encerramento da referida Assembleia Especial dos Titulares dos CRI ou da data em
que tal assembleia deveria ter ocorrido ou em prazo superior que venha a ser definido em comum
acordo em referida assembileia; ou (i) na Data de Vencimento dos CRI, o que ocorrer primeiro, sendo
0 resgate realizado sem incidéncia de prémio (“Resgate Antecipado das Notas Comerciais por
Indisponibilidade da Taxa DI”).

Os CRI 12 Série e/ou os CRI 22 Série deverao ser resgatadas pelo seu Valor Nominal Unitario ou saldo
do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneracédo dos CRI da respectiva série,
calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou a Data de Pagamento
de Remuneragédo dos CRI imediatamente anterior (inclusive) da respectiva série, conforme o caso, até
a data do efetivo pagamento (exclusive), sem qualquer prémio ou penalidade, caso em que, para a
apuracdo da Remuneracdo dos CRI da respectiva série serd utilizada a dltima Taxa DI
divulgada oficialmente.

Nao serd permitido o resgate antecipado parcial de qualquer das séries das Notas Comerciais e,
consequentemente, de qualquer das séries dos CRI.

As Notas Comerciais resgatadas e, consequentemente, os CRI resgatados serdo obrigatoriamente
cancelados.

Resgate Antecipado das Notas Comerciais por Evento Tributario.
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Na ocorréncia de um Evento Tributério (conforme abaixo definido), a Devedora podera, a qualquer
tempo durante a vigéncia da presente Emissao e até a Data de Vencimento dos CRI, realizar o resgate
antecipado facultativo da totalidade das Notas Comerciais, com o consequente cancelamento das
Notas Comerciais (“Resgate Antecipado das Notas Comerciais por Evento Tributario”). Nessa
hip6tese, a Emissora deverd, de forma obrigatéria, realizar o resgate antecipado de todas as séries dos
CRI, utilizando, para tanto, os recursos provenientes do Resgate Antecipado das Notas Comerciais por
Evento Tributério.

Para os fins deste Prospecto, sera considerado um “Evento Tributario”, (i) o desenquadramento das
Notas Comerciais como lastro valido para os CRI por inobservancia pela Devedora e/ou pelos Avalistas
ao disposto na Resolugdo CMN 5.118, conforme aplicavel; e/ou (ii) a ocorréncia de qualquer majoracao
ou cancelamento de isencdo ou de imunidade tributéria vigente na Data de Emissdo das Notas
Comerciais que venha a ocorrer com relagéo aos rendimentos das Notas Comerciais.

Caso, a qualquer momento durante a vigéncia da emissdo das Notas Comerciais e até a Data de
Vencimento dos CRI, ocorra um Evento Tributério, a Devedora obriga-se: (i) a arcar com qualquer multa
eventualmente aplicavel; e (ii) a, alternativamente: (ii.a) arcar integralmente os tributos que venham a
ser devidos em decorréncia do Evento Tributario, acrescendo aos pagamentos das Notas Comerciais
os valores adicionais necessarios para que os Titulares dos CRI recebam os valores devidos como se
os efeitos do Evento Tributario nao fossem aplicaveis; ou (ii.b) realizar o Resgate Antecipado das Notas
Comercias por Evento Tributario. Para fins de esclarecimento, enquanto nado for operacionalizado o
item “ii.b”, a Devedora devera continuar a arcar com todos os tributos nos termos do item “ii.a”.

Para operacionalizar o Resgate Antecipado das Notas Comercias por Evento Tributario, a Devedora
devera encaminhar comunicado a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI, no prazo
de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da ocorréncia do respectivo Evento Tributario, contendo,
no minimo: (i) a data prevista para a realizacdo do Resgate Antecipado das Notas Comercias por
Evento Tributario; (ii) o valor a ser pago a titulo de Resgate Antecipado das Notas Comercias por
Evento Tributario, apurado nos termos abaixo; e (iii) demais informagdes que sejam relevantes para a
realizacdo do Resgate Antecipado das Notas Comercias por Evento Tributério.
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No caso de Resgate Antecipado das Notas Comerciais por Evento Tributario, o valor a ser pago pela
Securitizadora em relagdo a cada uma das respectivas séries das Notas Comerciais sera equivalente
ao Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, acrescido: (a) da Remuneracgao das Notas Comerciais
da respectiva série calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo das Notas
Comerciais ou a respectiva Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, até a data do efetivo resgate (exclusive); (b) dos Encargos Moratérios, se houver; e
(c) de quaisquer obrigagbes pecuniarias e outros acréscimos referentes as Notas Comerciais, sem 0
pagamento de qualquer prémio.

A Emissora devera aplicar a integralidade dos recursos decorrentes do Resgate Antecipado das Notas
Comerciais por Evento Tributario no Resgate Antecipado dos CRI de todas as séries, em até 1 (um)
Dia Util contado da data em que receber os referidos recursos, devendo observar a ordem de prioridade
de pagamentos prevista no Termo de Securitizacao.

Exceto na ocorréncia de um Evento Tributario, a Devedora ndo sera responsavel (i) pelo pagamento
de quaisquer tributos que venham a incidir sobre o pagamento de rendimentos pela Securitizadora aos
Titulares dos CRI e/ou que de qualquer outra forma incidam sobre os Titulares dos CRI em virtude de
seu investimento nos CRI; e/ou (ii) pela realizagcdo de qualquer pagamento adicional & Securitizadora
ou aos Titulares dos CRI em razéo de altera¢des na legislagdo tributaria ou na tributacéo aplicavel aos
CRI, observado que os rendimentos gerados por aplicagdes em CRI por pessoas fisicas encontram-se
atualmente isentos de imposto de renda, nos termos do artigo 3°, inciso IV, da Lei n® 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, conforme alterada.

Nao serd permitido o resgate antecipado parcial de qualquer das séries das Notas Comerciais e,
consequentemente, de qualquer das séries dos CRI.

As Notas Comerciais resgatadas e, consequentemente, 0os CRI resgatados serdo obrigatoriamente
cancelados.

Resgate Antecipado dos CRI decorrente da declaracdo de vencimento antecipado das Notas Comerciais.

Ocorrendo o vencimento antecipado das Notas Comerciais, na forma prevista nas clausulas abaixo, a
Devedora ficar4 obrigada a resgatar a totalidade das Notas Comerciais e, consequentemente, a
Emissora devera promover o resgate antecipado obrigatério dos CRI.

Constituem eventos de inadimplemento que acarretam o vencimento automatico das obrigacGes
decorrentes das Notas Comerciais, independentemente de aviso ou notificacao, judicial ou extrajudicial
(“Eventos de Inadimplemento Automéaticos”):
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0] descumprimento, pela Devedora e/ou por qualquer Avalista, no prazo e na forma devidos, de
qualquer obrigacdo pecuniaria devida perante os Titulares das Notas Comerciais relativa ao
pagamento da Remuneracdo das Notas Comerciais e/ou da Amortizacdo Programada, prevista
no Termo de Emiss&o, ndo sanado em até 2 (dois) Dias Uteis contados do descumprimento;

(i)  pedido de autofaléncia, faléncia néo elidida no prazo legal ou decretagdo de faléncia da Devedora
e/ou suas Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas e/ou de qualquer Avalista (bem como por
respectivas Controladas), em jurisdi¢c@o brasileira ou estrangeira, conforme aplicavel;

(i)  pedido de recuperacdo judicial ou extrajudicial, intervencéo ou liquidag¢éo extrajudicial formulado
pela Devedora e/ou suas Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas e/ou por qualquer Avalista
(bem como por respectivas Controladas), em jurisdicdo brasileira ou estrangeira independente
de deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concesséao pelo juizo competente,
ou qualquer procedimento analogo que venha a ser criado por lei, inclusive, mas nao se
limitando, ao requerimento de antecipacéo de efeitos do deferimento do processamento de
recuperacao judicial e a submissdo a qualquer credor ou classe de credores de pedido de
negociacgao de plano de recuperacao extrajudicial, formulado pelas partes aqui mencionadas, ou,
ainda, por qualquer de seus acionistas, quotistas ou sdcios, no caso de nédo ter sido efetivada a
abertura de capital da Devedora, independentemente de ter sido requerida homologacéo judicial
do referido plano;

(iv) decretacéo de vencimento antecipado de qualquer operacao financeira de captacdo de recursos
no mercado financeiro da Devedora e/ou de suas Controladas, seja na qualidade de pagadora
principal ou coobrigada, em valor individual ou agregado equivalente a 3,00% (trés inteiros por
cento) do patriménio liquido da Devedora, de acordo com a sua Ultima demonstracado financeira
consolidada auditada, limite esse apurado de forma consolidada para todas as sociedades
acima referidas;
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(v) liquidagéo, dissolugdo ou extingcao (ou qualquer procedimento analogo que venha a ser criado
por lei), da Devedora e/ou de Afiliada, de qualquer Avalista, exceto (a) se decorrente de uma
Reorganizacao Societaria Autorizada da Devedora (conforme abaixo definida); e/ou (b) pelo
encerramento de Afiliada como consequéncia exclusiva da conclusdo do respectivo projeto por
ela desenvolvido;

(vi) constatacdo da invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade total ou parcial de quaisquer
das obrigacdes da Devedora e/ou de qualquer Avalista assumidas no Termo de Emisséo ou em
um Documento da Operacao;

(vii) invalidade, nulidade, inexequibilidade, ineficacia, extingdo ou limitagdo de vigéncia ou de efeitos
do Termo de Emisséo e de qualquer Documento da Operacdo, seja por decisédo judicial ou
administrativa, nulidade, anulagao, resilicdo, rescisdo, denuncia, distrato ou por qualquer outra
razdo admitida em direito;

(viii) pratica, pela Devedora e/ou por qualquer Avalista (bem como pelas respectivas Controladoras,
Controladas e/ou Afiliadas), de qualquer ato visando a anular, questionar, revisar, cancelar,
descaracterizar ou repudiar, por procedimento de ordem litigiosa, judicial, arbitral ou
administrativa, qualquer Documento da Operacdo ou documento vinculado aos CRI, ou qualquer
de suas disposicdes;

(ix) descumprimento, pela Devedora, de suas obrigagdes relacionadas a Destinacao dos Recursos
prevista no Termo de Emisséo; e

(x)  transformacéo da forma societaria da Devedora para outro tipo de sociedade, nos termos dos
artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Acdes, inclusive se a referida transformagéo
societaria ndo for permitida no artigo 46 da Lei 14.195

Constituem eventos de inadimplemento que facultam a declaracdo do vencimento das obrigacdes
decorrentes das Notas Comerciais (“Eventos de Inadimplemento Ndo Automaticos”):

0] descumprimento, pela Devedora e/ou por qualquer Avalista, no prazo e na forma devidos, de
gualquer obrigacdo pecuniaria que nao aquelas previstas na Clausula 7.2 (i) do Termo de
Emissao, ndo sanado no prazo de cura especifico ou, caso ndo haja prazo de cura especifico,
em 2 (dois) Dias Uteis contados do descumprimento;

(i)  descumprimento, pela Devedora e/ou por qualquer Avalista, no prazo e na forma devidos, de
qgualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista em qualquer dos Documentos da Operacdo, nédo
sanado no prazo de cura especifico ou, caso ndo haja prazo de cura especifico, em 10 (dez)
Dias Uteis contados do descumprimento;
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(i)  com excecao ao previsto no item (iv) abaixo no que tange as Controladas da Devedora, protesto
de titulos contra a Devedora, suas Controladas e/ou as Avalistas, em valor individual ou agregado
equivalente ou superior a 3,00% (trés inteiros por cento) do patriménio liquido da Devedora, de
acordo com a sua ultima demonstracao financeira consolidada auditada, limite esse apurado de
forma consolidada para todas as sociedades acima referidas, salvo se, no prazo méaximo de 20
(vinte) Dias Uteis contados da data do recebimento da notificag&o de protesto: (a) o protesto for
suspenso, cancelado, sustado ou quitado; ou (b) o protesto for discutido judicialmente e forem
prestadas garantias em juizo, em valor ndo inferior ao montante protestado, e desde que, caso
as garantias prestadas venham a ser rejeitadas ou consideradas insuficientes pelo juizo, sejam
prestadas, no prazo indicado em deciséo judicial, as novas garantias ou realizadas as demais
medidas necessarias, conforme determinadas pelo juizo;

(iv) autuacg@o contra as Controladas da Devedora de cobranga de Imposto Predial e Territorial Urbano
(IPTU), em valor equivalente ou superior a 3,00% (trés por cento) do patriménio liquido da
Devedora, de acordo com a sua Ultima demonstracao financeira consolidada auditada, limite esse
apurado de forma consolidada para todas as sociedades acima referidas, que resulte ou ndo em
protesto de titulo; salvo se, no prazo maximo de 20 (vinte) Dias Uteis contados da data do
recebimento da notificagdo de langamento tributario ou do protesto: (a) quanto a eventual protesto,
forem tomadas as medidas determinadas de acordo com o item “iii”, acima; ou (b) for quitado o
tributo ou for obtida a suspensdo da sua exigibilidade, inclusive mediante impugnacéo
administrativa tempestiva do lancamento tributario e, no prazo legal aplicavel, ajuizamento de
medida judicial cabivel para a suspensdo e o cancelamento do langamento tributario, com a
apresentacdo das garantias eventualmente requeridas para tanto; ressalvado que, caso o tributo
venha a se tornar exigivel, a auséncia de sua quitacdo ou nova suspensédo no prazo de 20 (vinte)
Dias Uteis sera considerada um Evento de Inadimplemento N&o Automaético, na forma deste item;
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(v) descumprimento de qualquer obrigacdo pecuniaria assumida pela Devedora, por suas
Controladas e/ou pelas Avalistas, em valor individual ou agregado equivalente ou superior a
3,00% (trés inteiros por cento) do patrimonio liquido da Devedora, de acordo com a sua Ultima
demonstracao financeira consolidada auditada, limite esse apurado de forma consolidada para
todas as sociedades acima referidas, salvo se comprovado, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
do fato, que tal inadimplemento n&o ocorreu ou foi devidamente sanado;

(vi) desapropriagdo, confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidade governamental de
gualquer jurisdicdo que resulte em Efeito Adverso Relevante (conforme definido abaixo) a
Devedora e/ou a qualquer Avalista;

(vii) descumprimento do Covenant;

(viii) cessao, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de transferéncia
a terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora e/ou por qualquer Avalista, de qualquer de suas
obrigag6es assumidas no Termo de Emisséo e nos demais Documento da Operacao;

(ix) alteracdo no objeto social da Devedora e/ou de qualquer Avalista que modifique as respectivas
atividades atualmente praticadas ou de forma a agregar a essas atividades novos negdcios que
possam representar desvios relevantes em relacao as atividades atualmente desenvolvidas pela
Devedora e/ou pelo respectivo Avalista;

(x) transformacéo, cisdo, fusdo, incorporacao (inclusive incorporacdo de a¢bes) ou qualquer outra
forma de reorganizacéo societaria envolvendo a Devedora, qualquer Controlada da Devedora
e/ou qualquer Avalista, exceto (1) pela incorporacao, pela Devedora (de tal forma que a Devedora
seja a incorporadora), de qualquer Controlada, Afiliada e/ou Avalista e/ou quaisquer de seus
sécios; ou (2) pela incorporagdo ou fusdo entre os Avalistas; ou (3) caso a reorganizacéo
societaria da Devedora, das Controladas e/ou dos Avalistas ocorra de modo que os bens
respectivos continuem a ser detidos, diretamente e/ou indiretamente, pela Devedora e/ou pelos
Avalistas, sem transmisséo de qualquer fragcéo a terceiros; ou (4) caso a reorganiza¢ao societaria
de uma Controlada seja realizada com proposito de pagamento de Obrigagdes Futuras
Terreneiros; ou (5) pela cisédo de qualquer Controlada da Devedora que néo resulte, individual
ou cumulativamente (ou seja, considerando uma ou mais cis@es), considerando o efeito
agregado das referidas cisdes ocorridas nos 6 (seis) meses imediatamente anteriores, em
reducdo igual ou superior a 3% (trés por cento) do patrimdnio liquido ndo consolidado da
Devedora, de acordo com as suas Ultimas demonstragfes financeiras auditadas disponiveis a
época da referida ciséo, e desde que respeitado o Covenant; ou (6) alienacéo de agGes/quotas
de emissé@o dos Avalistas entre os atuais sécios pessoas fisicas, para fins de planejamento
sucessorio; ou (7) pela transformagédo da Devedora em companhia aberta, com suas acgdes
negociadas em mercado de valores mobiliarios, desde que cumulativamente (a) o percentual de
acOes de emissdo da Devedora em livre circulagcdo e negociacdo na bolsa de valores (free float)
néo ultrapasse o limite de 30% (trinta por cento) do capital social da Devedora e (b) os acionistas
que detenham participacdo superior a 30% (trinta por cento) das acdes da Devedora, estejam
em conformidade com a Legislacdo Anticorrupcdo e Antilavagem de Dinheiro, a Legislagéo
Trabalhista e a Legislagdo Ambiental (conforme abaixo definido) (“Reorganizacdo Societaria
Autorizada da Devedora”);
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(xi)  reducéo de capital social da Devedora e/ou dos Avalistas, exceto para absorgdo de prejuizos;

(xii) alteragdo ou transferéncia de Controle, direto ou indireto, da Devedora e/ou de qualquer dos
Avalistas, exceto se a alteracdo e/ou mudanca de Controle, ocorra devido a eventual sucessao
obrigatoria para herdeiros necessarios;

(xiii) resgate ou amortizacdo de quotas ou acdes, pagamento pela Devedora e/ou pelos Avalistas, de
dividendos e/ou juros sobre o capital proprio ou a realizagao de quaisgquer outros pagamentos a seus
socios (exceto os dividendos obrigatérios por lei e os juros sobre capital préprio imputados aos
dividendos obrigatdrios, previstos no artigo 202 da Lei das Sociedades por A¢des, quando aplicavel),
caso a Devedora e/ou os Avalistas estejam em mora com qualquer de suas obrigagdes pecuniérias
estabelecidas neste instrumento, desde que ndo sanada no respectivo prazo de cura;

(xiv) incluséo, em acordo societario ou contrato social da Devedora e/ou dos Avalistas, conforme
aplicavel, de dispositivo que importe em restricées a capacidade de cumprimento das obrigacdes
assumidas no Termo de Emisséo e nos demais Documentos da Operagéo;

(xv) comprovacao de insuficiéncia, inveracidade, imprecisao, inconsisténcia e desatualizac¢éo, de qualquer

declaragdo ou informacao prestada pela Devedora e/ou por qualquer Avalista em um dos Documentos
da Operacéo, desde que ndo sanadas em até 15 (quinze) dias contados da constatacéo;
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(xvi) questionamento judicial, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, de quaisquer termos e condi¢des
no Termo de Emissdo, dos Documentos da Operacdo e/ou seus aditamentos;

(xvii) prética, por quaisquer terceiros, incluindo, mas nao limitando, permutantes e sécios da Devedora
em sociedades em conta de participacdo, de qualquer ato visando anular, questionar, revisar,
cancelar, descaracterizar ou repudiar, por procedimento de ordem litigiosa, judicial, arbitral ou
administrativa, qualquer Documento da Operacao ou documento vinculado aos CRI e desde que
tais atos ndo sejam remediados no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados da ciéncia,
pela Devedora, da ocorréncia de tais atos;

(xviii) ndo renovacdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das autorizagbes, concessdes,
subvencgdes, alvaras ou licengas, caso aplicaveis, necessarias para o regular exercicio das
atividades pela Devedora e/ou por qualquer Avalista, exceto se, dentro do prazo de 15 (quinze)
Dias Uteis contados da data de tal ndo renovacéo, cancelamento, revogagio ou suspenséo, a
Devedora e/ou o respectivo Avalista comprovarem a existéncia de provimento jurisdicional
autorizando a regular continuidade das atividades até a renovacgdo ou a obtencdo da referida
autorizagdo ou licenca ou comprovar gue estejam em curso o0s procedimentos de renovacao;

(xix) descumprimento pela Devedora, por suas Controladas e/ou pelas Avalistas, no prazo estipulado
para tanto pela respectiva autoridade, de decisdo administrativa, arbitral ou judicial, que nao
esteja sob efeito suspensivo, em valor individual ou agregado equivalente ou superior a 3,0%
(trés inteiros por cento) do patriménio liquido da Devedora, de acordo com a sua Ultima
demonstragéo financeira consolidada auditada, limite esse apurado de forma consolidada para
todas as sociedades acima referidas;

(xx) violacdo pela Devedora, por suas Afiliadas, pelos Avalistas e seus administradores,
representantes e/ou prepostos (desde que atuando na condicdo e no exercicio de suas funcdes
de administradores, representantes e/ou prepostos das referidas instituicdes) de qualquer
dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupcdo ou de
atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitag&o, as Leis n® 12.846, de 1° de agosto
de 2013, n® 9.613, de 3 de marco de 1998, n° 8.666, de 21 de junho de 1993, n°® 8.429, de 2 de
junho de 1992, n° 8.137, de 27 de dezembro de 1990; n° 7.492, de 16 de junho de 1986, e n°
6.385, de 7 de dezembro de 1976, o Decreto n° 11.129, de 11 de julho de 2022, o Decreto n°
5.687, de 31 de janeiro de 2006, o Codigo Penal, as portarias e instru¢gdes normativas expedidas
pela Controladoria Geral da Unido, a Lei de Praticas de Corrupcao no Exterior (Foreign Corrupt
Practices Act) dos Estados Unidos da América, de 1977, a Lei Anticorrupgdo do Reino Unido
(United Kingdom Bribery Act), de 2010 e a Conveng¢do Anticorrupcdo da Organizagcdo para a
Cooperacao e Desenvolvimento Econdmico — OCDE (Convention on Combating Bribery of
Foreign Public Officials in International Business Transactions), de 1997 (em conjunto, a
“Leqislacéo Anticorrupcdo e Antilavagem de Dinheiro”) conforme aplicaveis;
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(xxi) existéncia contra a Devedora, contra respectivas Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas e
qualquer dos Avalistas, bem como contra seus administradores, representantes e/ou prepostos
(desde que atuando na condicdo e no exercicio de suas funcbes de administradores,
representantes e/ou prepostos das referidas instituicdes), conforme aplicavel, de decisao judicial
ou superveniéncia de deciséo judicial em qualquer procedimento investigativo, administrativo,
judicial ou extrajudicial relacionado a Legislacao Anticorrup¢do e Antilavagem de Dinheiro;

(xxii) constituicdo de qualquer (a) garantia (real ou fidejussoria), cessdo ou alienacéo fiduciaria,
penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor, hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculagéo
de bens, direitos e opgbes, assungdo de compromisso, concesséo de privilégio, preferéncia ou
prioridade, inclusive a promessa de realizar tais atos; (b) outro 6nus, real ou ndo, ou gravame;
ou (c) um dos atos, contratos ou instrumentos acima, com o mesmo efeito ou efeitos semelhantes
(“Onus”), sobre quaisquer dos bens da Devedora (diretamente ou por meio de suas controladas),
em valor individual ou agregado equivalente ou superior a 3,00% (trés inteiros por cento) do
patriménio liquido da Devedora, de acordo com a sua Ultima demonstracdo financeira
consolidada auditada, limite esse apurado de forma consolidada para todas as sociedades
acima, exceto (1) se previamente aprovado pela Titular das Notas Comerciais, em sede de
Assembleia Especial dos Titulares dos CRI; (2) no caso de uma eventual renovacdo de garantia
ja prestada nesta data pela Devedora ou por qualquer de suas Controladas, conforme o caso;
(3) pela constituicio de Onus no ambito de processos judiciais ou arbitrais envolvendo a
Devedora; ou (4) pela constituicdo de Onus no Curso Ordinério dos Negdcios da Devedora
(conforme abaixo definido), diretamente ou por meio de suas Controladas e desde que respeitado
o Covenant;
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(xxiii) cesséo, venda, alienagéo e/ou qualquer forma de transferéncia, pela Devedora e/ou qualquer de
suas Controladas e/ou por qualquer Avalista (no caso dos Avalistas, apenas se a transferéncia
ou ato similar for realizada para fins comerciais de modo a executar o objeto social da Devedora,
relacionado exclusivamente ao desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios), diretamente
por qualquer meio, de forma gratuita ou onerosa, de ativos que representem, individualmente ou
em conjunto, valor igual ou superior a 3,0% (trés inteiros por cento) do patriménio liquido da
Devedora, de acordo com a sua Ultima demonstracéo financeira consolidada auditada, limite
esse apurado de forma consolidada para todas as sociedades acima referidas, exceto em
relagdo: (a) a alienacdo de ativos pelas sociedades desenvolvedoras de empreendimentos
imobiliarios Controladas pela Devedora e/ou qualquer Avalista no Curso Ordinario dos Negdcios;
ou (b) a alienacgédo de a¢bes/quotas de sociedades Controladas pela Devedora e/ou por qualquer
Avalista, desde que realizada no Curso Ordinario dos Negdcios; os quais ficam expressamente
permitidos.

Adicionalmente, a Devedora devera assegurar durante o prazo da Emissédo, que o seguinte covenant
seja respeitado:

Divida Liquida / Patrimbnio Liquido < 65% (sessenta e cinco por cento)

Divida Liquida: significa, com base nas demonstragbes financeiras consolidadas auditadas da
Devedora, o valor resultante da soma de todos os empréstimos, financiamentos e debéntures, de curto
e longo prazo, bem como obriga¢gbes assumidas perante terreneiros, sendo certo que, neste Ultimo
caso, ficam excetuadas as Obrigacdes Futuras Terreneiros (conforme abaixo definido); subtraido
0 montante correspondente ao total de caixa e equivalentes de caixa, caixa restrito e
aplicagbes financeiras.

Para fins deste Prospecto, consideram-se “Obrigacdes Futuras Terreneiros” as obrigacdes perante
terreneiros que apenas se tornem exigiveis no momento da efetiva comercializagao e recebimento dos
recursos oriundos da venda das unidades imobiliarias, as quais encontram-se, na presente data,
classificadas nas demonstracdes financeiras consolidadas auditadas da Devedora sob as rubricas
‘repasse a terreneiros” e “instrumentos de divida com terreneiros”, e que correspondem a totalidade
das referidas rubricas. Fica certo e ajustado que qualquer ajuste na composicao ou reclassificacdo das
referidas rubricas ou praticas contdbeis deverdo ser objeto de notas explicativas por meio das quais
seja possivel identificar a extensdo dos valores correspondentes as obrigacdes assumidas perante
terreneiros e as Obrigacdes Futuras Terreneiros, nos termos desta Clausula.

Patrimonio Liquido: significa a participacéo residual nos ativos da entidade apés a deducédo de todos
0s seus passivos, conforme definicho da Norma Brasileira de Contabilidade (NBC) TG Estrutura
Conceitual, de 21 de novembro de 2019, emitida pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).
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Anualmente, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de envio da respectiva
demonstracdo financeira consolidada auditada da Devedora, observado que referido envio podera
ocorrer até o 120° (centésimo vigésimo) dia ap6s o encerramento de cada exercicio social, cabera a
Securitizadora proceder a verificagdo do cumprimento do covenant, com base na referida
demonstragéo financeira consolidada auditada da Devedora relativas ao exercicio social imediatamente
anterior. A primeira verificagéo sera realizada com fundamento na demonstra¢éo financeira consolidada
auditada da Devedora referente ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2025. Se, a
qualquer tempo, for constatado o descumprimento do covenant acima indicado, a Securitizadora devera
notificar a Devedora, com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI, para informéa-los a respeito do referido
descumprimento, sendo certo que tal descumprimento sera caracterizado um Evento de
Inadimplemento N&ao Automatico.

A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Inadimplemento acima devera ser comunicada pela Devedora
a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado
da data da ciéncia de sua ocorréncia. O descumprimento do dever de informar, pela Devedora, ndo
impedira o exercicio de direitos, poderes, faculdades e pretensdes previstos no Termo de Emissédo e/ou
no Termo de Securitizacdo, pela Securitizadora, pelo Agente Fiduciario dos CRI e/ou pelos Titulares
dos CRI, inclusive o de declarar o vencimento antecipado das Notas Comerciais e, consequentemente,
0 Resgate Antecipado dos CRI.

Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento Ndo Automaticos, observados os respectivos
prazos de cura, conforme aplicavel, a Securitizadora devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis da
data de seu conhecimento sobre a ocorréncia do referido Evento de Inadimplemento, Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI a ser realizada nos termos do Termo de Securitizagdo, para deliberar
sobre a ndo declaragcdo do vencimento antecipado das obrigacfes decorrentes das Notas Comerciais
e, consequentemente, 0 ndo Resgate Antecipado dos CRI.
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Caso a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI mencionada acima: (i) ndo seja instalada em
segunda convocacdo, ou (ii) seja instalada mas nédo haja deliberacdo dos Titulares dos CRI sobre o
ndo vencimento antecipado das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI, a Securitizadora
devera formalizar uma ata de Assembleia Especial dos Titulares dos CRI acerca da declaragdo do
vencimento antecipado das Notas Comerciais e, consequentemente, da realizagdo do Resgate
Antecipado dos CRI.

Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais e,
consequentemente, do resgate antecipado obrigatério dos CRI, a Devedora devera resgatar a
totalidade das Notas Comerciais, com 0 seu consequente cancelamento, mediante o pagamento do
valor nominal unitario ou saldo do valor nominal unitario das Notas Comerciais, conforme o caso,
acrescido da respectiva remuneragdo das Notas Comerciais, calculada pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizagdo ou a data de pagamento da remuneracdo das Notas Comerciais
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive), sem
prejuizo do pagamento dos encargos moratérios, quando for o caso, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Devedora nos termos do Termo de Emissao, conforme aplicavel, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que for deliberado em Assembleia Especial, pelos
Titulares dos CRI o vencimento antecipado.

A Emissora devera aplicar a integralidade dos recursos decorrentes do vencimento antecipado das
Notas Comerciais no Resgate Antecipado dos CRI, em até 1 (um) Dia Util contado da data em que
receber os referidos recursos, devendo observar a ordem de prioridade de pagamentos prevista no
Termo de Securitizacao.

Nao serd permitido o resgate antecipado parcial de qualquer das séries das Notas Comerciais e,
consequentemente, de qualquer das séries dos CRI.

As Notas Comerciais resgatadas e, consequentemente, os CRI resgatados serdo obrigatoriamente
cancelados.

Amortizacdo Antecipada dos CRI.

A Emissora devera realizar a amortizagdo antecipada obrigatéria de qualquer das séries do CRI,
observado o limite de 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor
Nominal Unitario da respectiva série dos CRI, na hipétese da Amortizacdo Antecipada Facultativa das
Notas Comerciais, conforme abaixo definida.
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A Amortizagdo Antecipada dos CRI sera realizada independentemente da anuéncia ou aceite prévio
dos Titulares dos CRI, os quais desde j& autorizam a Emissora e o Agente Fiduciario a realizarem os
procedimentos necessarios a sua respectiva efetivacéo, independentemente de qualquer instrugcdo ou
autorizagao prévia.

Amortizacdo Antecipada dos CRI decorrente _da Amortizacdo Antecipado Facultativa das Notas
Comerciais.

Nos termos do Termo de Emisséo, a Devedora podera realizar, a seu exclusivo critério, a partir do 24°
(vigésimo quarto) més da Data de Emissé@o das Notas Comerciais, ou seja, a partir de 15 de agosto de
2027 (inclusive), no caso das Notas Comerciais 12 Série, e a partir do 30° (trigésimo) més da Data de
Emissédo das Notas Comerciais, ou seja, a partir de 15 de fevereiro de 2028 (inclusive), no caso das
Notas Comerciais 22 Série e das Notas Comerciais 3% Série, a amortizacdo antecipada facultativa das
Notas Comerciais de qualquer uma das séries, observado o limite de 98% (noventa e oito por cento)
do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais (“Amortizacdo
Antecipada Facultativa das Notas Comerciais”). Nesta hipdtese, a Emissora deverd, de forma
obrigatoria, realizar a amortizagdo antecipada da série dos CRI correspondente, utilizando, para tanto,
0S recursos provenientes da Amortizacdo Antecipada Facultativa das Notas Comerciais.

A Amortizacdo Antecipada Facultativa das Notas Comerciais e, consequentemente, a Amortizacao
Antecipada dos CRI, estara sujeita ao atendimento das seguintes condi¢cbes:

(i) a Devedora devera comunicar a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, por
meio de comunicado individual a ser encaminhado pela Devedora a Securitizadora e ao Agente
Fiduciario dos CRI, com, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data da
Amortizacdo Antecipada Facultativa das Notas Comerciais;

(i) a data para realizacdo da Amortizagdo Antecipada Facultativa das Notas Comerciais devera,
obrigatoriamente, ser uma data de pagamento das Notas Comerciais, sendo a Amortizagéo
Antecipada dos CRI realizado em uma Data de Pagamento dos CRI;
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(iii) apos o recebimento pela Emissora da comunicacdo da Amortizagdo Antecipada Facultativa das
Notas Comerciais, a Emissora publicard comunicado ou, alternativamente, encaminhara
comunicacéo a todos os Titulares dos CRI ou a todos os Titulares dos CRI da respectiva série,
conforme o caso, informando a respeito da realizagdo da Amortizagdo Antecipada Facultativa
das Notas Comerciais e, consequentemente, da Amortizacdo Antecipada dos CRI, em até 5
(cinco) Dias Uteis do recebimento da referida comunicacdo da Amortizagcdo Antecipada
Facultativa das Notas Comerciais, enviada pela Devedora. Concomitantemente, a Emissora
devera comunicar o Agente Fiduciario dos CRI, o Escriturador e a B3, a respeito da realizagcéo
da Amortizacdo Antecipada dos CRI;

(iv) opagamento da Amortizacdo Antecipada Facultativa das Notas Comerciais devera ser realizado
na data indicada na comunicacgdo da Amortizacéo Antecipada Facultativa das Notas Comerciais,
e sera feito pela Devedora por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outra forma
de transferéncia eletronica de recursos financeiros, para a Conta Centralizadora;

(v) aEmissora devera aplicar a integralidade dos recursos decorrentes da Amortizacdo Antecipada
Facultativa das Notas Comerciais na Amortizagdo Antecipada dos CRI da série dos CRI
correspondente, em até 1 (um) Dia Util contado da data em que receber os referidos recursos,
devendo observar a ordem de prioridade de pagamentos prevista no Termo de Securitizacéo;

(vi) o valor a ser pago em relacdo a cada uma das Notas Comerciais objeto da Amortizacdo
Antecipada Facultativa das Notas Comerciais, utilizado posteriormente para a Amortizagédo
Antecipada dos CRI, sera equivalente:

(@) em relacdo as Notas Comerciais 12 Série e as Notas Comerciais 22 Série: a parcela do
Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais da
respectiva série a serem amortizadas, conforme o caso, acrescido da remuneragdo das
Notas Comerciais da respectiva série a serem amortizadas, calculada pro rata temporis,
desde a primeira Data de Integralizacdo das Notas Comerciais ou da data de pagamento
da remuneracdo das Notas Comerciais imediatamente anterior (inclusive), conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento da Amortizacéo Antecipada Facultativa das Notas
Comerciais (exclusive), dos encargos moratorios devidos e ndo pagos até a data do
referido pagamento e acrescido de prémio de 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, multiplicado pelo prazo
remanescente dos CRI da respectiva série, aplicado sobre o valor nominal unitario ou
saldo do valor nominal unitario das Notas Comerciais a serem amortizadas, conforme o
caso, acrescido da remuneragdo das Notas Comerciais da respectiva série, calculada pro
rata temporis desde a primeira Data de Integralizagcdo ou a data de pagamento da
remuneracéo das Notas Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
da Amortizagdo Antecipada Facultativa das Notas Comerciais (“Prémio de Amortizagao
Antecipada Facultativa das Notas Comerciais”), conforme férmula descrita abaixo:

P= VRe*[(1 +i) ~ (du/252) - 1]
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onde:

P = Prémio de Amortizacdo Antecipada Facultativa das Notas Comerciais, calculado com 8 casas
decimais, sem arredondamento;

VRe = parcela do valor nominal unitario ou saldo do valor nominal unitario das Notas Comerciais a
serem amortizadas, acrescido da remuneragdo das Notas Comerciais a serem amortizadas, calculada,
pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo das Notas Comerciais, ou a respectiva data
de pagamento da remuneracdo das Notas Comerciais imediatamente anterior (inclusive), conforme o
caso, até a data da Amortizagcao Antecipada Facultativa das Notas Comerciais (exclusive);

du = quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data da Amortizagio Antecipada Facultativa das Notas
Comerciais (inclusive) e a data de vencimento das Notas Comerciais (exclusive) da respectiva série; e

i =0,4000%.

(b) em relacdo as Notas Comerciais 3% Série: maior valor obtido pelos critérios mencionados nos
itens “(b.1)” e “(b.2)” abaixo:

(b.1) parcela do valor nominal unitario ou saldo do valor nominal unitario das Notas Comerciais
32 Série a serem amortizadas, conforme o caso, acrescido da remuneracdo das Notas
Comerciais 32 Série, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacéo
das Notas Comerciais ou da data de pagamento da remuneracdo das Notas Comerciais
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento da
Amortizac@o Antecipada Facultativa (exclusive), e dos encargos moratorios devidos e nao
pagos até a data do referido pagamento; ou
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(b.2) valor presente da soma dos valores remanescentes de pagamento de amortizagdo do
Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais 32 Série
a serem amortizadas e da Remuneracao das Notas Comerciais 32 Série, utilizando como
taxa de desconto a Taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis baseada
no ajuste (interpolacdo) da curva Pré x DI, a ser divulgada pela B3 em sua pagina na
internet, correspondente ao vértice com nimero de dias corridos mais proximo a duration
remanescente das Notas Comerciais 32 Série, a ser apurada no fechamento do Dia Util
imediatamente anterior a data da Amortizacdo Antecipada Facultativa das Notas
Comerciais, calculado conforme férmula abaixo, somado aos encargos moratérios:

o_ Z": (VNEk)
B FVPk
k=1
onde:
VP = somatdrio do valor presente dos valores de pagamento das Notas Comerciais 32 Série;

VNEKk = valor unitario de cada um dos k valores devidos das Notas Comerciais 3% Série, sendo o valor
de cada parcela k equivalente ao pagamento da Remuneracdo e/ou & amortizacdo do Valor Nominal
Unitario das Notas Comerciais 32 Série a serem amortizadas, referenciado a partir da primeira Data de
Integralizacdo das Notas Comerciais 32 Série;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Notas Comerciais 3 Série, sendo
n um ndmero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento:

FVPk = [(1+ Taxa DI)]" (nk/252)

onde:

nk = nimero de Dias Uteis entre a data da Amortizacdo Antecipada Facultativa das Notas Comerciais
e a data de vencimento programada de cada parcela k vincenda; e

Taxa DI = Taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, baseada no ajuste (interpolac&o)
da curva Pré x DI, divulgada pela B3 em sua pagina na internet, equivalente ao vértice com namero de
dias corridos mais préximo a duration remanescente das Notas Comerciais 32 Série, a ser apurada no
fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data do efetivo pagamento.
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Aquisicdo Facultativa dos CRI. Sera vedada a aquisi¢cdo antecipada facultativa dos CRI pela Emissora.

10.10. Descricdo das principais disposi¢des contratuais, ou, conforme o caso, do Termo de
Securitizagao, que disciplinem as fun¢fes e responsabilidades do Agente Fiduciario e demais
prestadores de servi¢co, com destaque para:

(@) Procedimentos para recebimento e cobranca dos créditos, bem como medidas de
segregacdo dos valores recebidos quando da liquidac&o dos direitos creditérios

No ambito da Emissao e da Oferta, nao foi contratado prestador de servigos de consultoria especializada,
gestao, custodia e cobranga de créditos inadimplidos. A verificagdo do cumprimento da destinagéo dos
recursos sera realizada pelo Agente Fiduciario enquanto a cobranga do pagamento das Notas Comerciais
sera realizada pela Securitizadora na qualidade de titular das Notas Comerciais, conforme previsto no
Termo de Emisséo e no Termo de Securitizagéo.

Assim, em caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, a Emissora ou o Agente Fiduciario poderao
promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execug¢do por quantia certa contra devedor ou
qualquer outra medida que entender cabivel.

Na forma do artigo 25° da Lei n° 14.430, e nos termos do Termo de Securitizagédo, a Emissora instituiu,
em carater irrevogavel e irretratavel o Regime Fiduciario dos CRI sobre os Créditos do Patrimdnio
Separado dos CRI, com a consequente constituicdo do Patriménio Separado dos CRI. Para fins deste
Prospecto, sdo “Créditos do Patrimdnio Separado” (i) todos os valores e créditos decorrentes dos
Créditos Imobiliarios representados pelas CClI; (ii) a Conta Centralizadora todos os valores que venham
a ser depositados na Conta Centralizadora, incluindo o Fundo de Despesas, conforme previsto no
Termo de Emissdo e no Termo de Securitizacdo; (iii) as respectivas garantias, bens e/ou direitos

w

decorrentes dos itens “i” e “ii” acima, conforme aplicavel, que integram o Patrimonio Separado dos CRI.
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Os Créditos do Patrimbnio Separado permanecerdo separados e segregados do patrimbnio comum da
Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI, seja na respectiva Data de Vencimento
ou em virtude de resgate antecipado dos CRI, conforme aplicavel, nos termos previstos no Termo
de Securitizagao.

O Patriménio Separado, unico e indivisivel, sera composto pelos Créditos do Patriménio Separado, e sera
destinado especificamente ao pagamento dos CRI, e das demais obrigacdes relativas ao respectivo
Regime Fiduciario, nos termos do artigo 27, inciso Ill da Lei n°® 14.430.

Na forma do artigo 27, inciso IV da Lei n° 14.430, os Créditos do Patriménio Separado estéo isentos de
qualquer agéo ou execucgao pelos credores da Emissora, no se prestando a constituicao e garantias ou
a execugao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé responderao,
exclusivamente, pelas obrigagbes inerentes aos CRI.

b) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com relacdo a
inadimpléncias, perdas, faléncias, recuperacédo, incluindo mencéo quanto a eventual execucéo
de garantias

Em caso de faléncias e recuperacao da Devedora, a Emissora e o Agente Fiduciario, caso esteja
administrando o Patrimdnio Separado, deverado considerar e, ainda, em caso de inadimpléncia e perdas
deverdo e/ou poderdo considerar, conforme o caso, neste Ultimo caso mediante deliberacdo em
Assembleia Especial de Titulares de CRI, vencidas as obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais. Em
caso de vencimento antecipado, o pagamento de eventuais valores devidos pela Devedora sera realizado
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagao por escrito a ser enviada pela Emissora.

c) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com relagdo a
verificagdo do lastro dos Créditos Imobiliarios

Os procedimentos relativos a verificag@o do lastro dos direitos creditdrios estdo dispostos no item 3.2.
“b” deste Prospecto.

d) procedimentos de outros prestadores de servico com relagdo a guarda da documentacao
relativa aos Créditos Imobiliarios

A Instituicdo Custodiante foi contratada pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, para realizagao
da custodia da Escritura de Emisséo de CCl. Sendo assim, a Instituicdo Custodiante sera responséavel
pela guarda de 1 (uma) via eletrdnica da Escritura de Emisséo de CCI. A Instituicdo Custodiante sera
responsavel pela manutencao em perfeita ordem, custédia e guarda digital da Escritura de Emisséo de
CCI até a Data de Vencimento dos CRI ou até a data de liquidacao total do Patriménio Separado.
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A Instituicdo Custodiante contratada no ambito da Emissé@o deve contar com regras e procedimentos
adequados, previstos por escrito e passiveis de verificagdo, para assegurar o controle e a adequada
movimentacao da documentag¢do comprobatdria dos Créditos Imobiliarios.

10.11. Informacdo sobre taxas de desconto praticadas pela Securitizadora na aquisicdo dos
Créditos Imobiliarios

A Emissora ndo possui nenhuma taxa de desconto para a aquisi¢cao dos Créditos Imobiliarios.
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11. INFORMAGOES SOBRE ORIGINADORES

11.1. Identificacdo dos originadores e cedentes que representem ou possam vir a representar
mais de 10% (dez por cento) dos direitos creditérios cedidos a securitizadora, devendo ser
informado seu tipo societério, e caracteristicas gerais de seu negdcio, e, se for o caso, descrita
sua experiéncia prévia em outras operacdes de securitizagdo tendo como objeto o mesmo ativo
objeto da securitizac&o

Secéo nao aplicavel, tendo em vista que na estrutura da Oferta e da Emisséo ndo ha originadores e/ou
cedentes e os Créditos Imobiliarios sao representados por Notas Comerciais subscritas diretamente
pela Securitizadora, ndo havendo, portanto, cesséo dos créditos imobiliarios.

11.2. Em se tratando de originadores responsaveis por mais que 20% (vinte por cento) dos
direitos creditérios cedidos a securitizadora, quando se tratar dos direitos creditérios
originados de warrants e de contratos mercantis de compra e venda de produtos, mercadorias
ou servigcos para entrega ou prestacdo futura, bem como em titulos ou certificados
representativos desses contratos, além das informacgdes previstas no item 11.1, devem ser
apresentadas suas demonstra¢des financeiras de elaboradas em conformidade com a Lei das
Sociedades por Acles, e a regulamentacdo editada pela CVM, auditadas por auditor
independente registrado na CVM, referentes ao ultimo exercicio social. Essas informagdes néo
serdo exigiveis quando os direitos creditorios forem originados por instituices financeiras de
demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil

Secao nao aplicavel, tendo em vista que na estrutura da Oferta e da Emissé@o nédo hé originadores e/ou
cedentes e os Créditos Imobilidrios sao representados por Notas Comerciais subscritas diretamente
pela Securitizadora, ndo havendo, portanto, cessdo dos créditos imobiliarios.
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12. INFORMAGOES SOBRE A DEVEDORA E OS AVALISTAS

Esta secdo contém apenas um sumario das informacfes da Devedora e dos Avalistas, em razédo do
Aval, obtidas e compiladas a partir de fontes publicas consideradas seguras pela Devedora, pelos
Avalistas e pelos Coordenadores, tais como certiddes emitidas por autoridades administrativas e
judiciais, oficios de registros publicos, relatérios anuais, website da Devedora, dos Avalistas e da CVM,
jornais, entre outras.

Nos termos dos artigos 43-A e 51 da Resolugdo CVM n° 60, bem como do item 12.3 do Anexo E a
Resolucdo CVM n° 160, é facultado a Emissora apresentar alternativamente as demonstraces
financeiras do devedor ou do coobrigado que represente mais de 20% da totalidade da emissao.
Considerando que o0s Avalistas ndo possuem demonstracdes financeiras auditadas, serédo
apresentadas e utilizadas para fins deste Prospecto exclusivamente as demonstracdes financeiras
da Devedora.

12.1. Principais caracteristicas homogéneas dos devedores dos direitos creditdrios

N&o aplicavel, tendo em vista que o lastro dos CRI é concentrado em um Unico devedor. As principais
caracteristicas do Devedor estéo indicadas no item 12.5. abaixo.

12.2. Nome do devedor ou do obrigado responsavel pelo pagamento ou pelaliquidacdo de mais
de 10% (dez por cento) dos ativos que compdem o patrimbnio da securitizadora ou do
patriménio separado, composto pelos direitos creditérios sujeitos ao regime fiduciario que
lastreiam a operacdo; tipo societario e caracteristicas gerais de seu negécio; natureza da
concentracdo dos direitos creditérios cedidos; disposicfes contratuais relevantes a
eles relativas

Nao aplicavel, tendo em vista que o lastro dos CRI € concentrado em um Unico devedor. As principais
caracteristicas do Devedor estéo indicadas no item 12.5. abaixo.

12.3. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por
cento) dos direitos creditorios, demonstragdes financeiras, elaboradas em conformidade com a
Lei n®6.404, de 1976, e aregulamentacédo editada pela CVM, auditadas por auditor independente
registrado na CVM, referentes ao Ultimo exercicio social
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As demonstragfes financeiras auditadas consolidadas da Devedora referentes ao exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2024 e as informacgdes financeiras trimestrais individuais e
consolidadas da Devedora referentes ao periodo de 3 (trés) meses findo em 31 de marc¢o de 2025,
encontram-se anexas ao presente Prospecto.

Para mais informag6es sobre as demonstrac¢des financeiras auditadas consolidadas da Devedora e as
informacdes financeiras trimestrais individuais e consolidadas da Devedora, veja a Secao
“15. Documentos e informagdes incorporados ao prospecto por referéncia ou como anexo” deste
Prospecto, na pagina 157 deste Prospecto.

Em relacdo aos Avalistas, considerando o disposto no Oficio Interno n°® 1/2025/CVM/SSE/SSE-
Assessoria, datado de 26 de fevereiro e 2025 (“Oficio CVM 1/2025”), e a auséncia de elaboracao e
divulgacdo de demonstracdes financeiras dos Avalistas, este item ndo € a elas aplicavel.

12.4. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por
cento) dos direitos creditérios, quando o lastro do certificado de recebiveis for um titulo de
divida cuja integralizacdo se dard com recursos oriundos da emissdo dos certificados de
recebiveis, relatério de impactos nos indicadores financeiros do devedor ou do coobrigado
referentes a divida que seré emitida para lastrear o certificado

Capitalizacdo da Devedora e impactos da Captacédo de Recursos

A tabela abaixo apresenta a capitalizacdo total da Devedora, composta por seus empréstimos e
financiamentos circulante e néo circulante e patriménio liquido, e indicam (i) a posi¢do em 31 de margo
de 2025; e (ii) a posicéo ajustada para refletir os recursos que a Devedora espera receber com a
presente Oferta, ou seja, o valor total de R$674.319.281,68 (seiscentos e setenta e quatro milhdes,
trezentos e dezenove mil, duzentos e oitenta e um reais e sessenta e oito centavos), considerando o
Valor Total da Emissdo, apds a deducdo das comissdes e despesas estimadas da Oferta, conforme
previstas na seg¢édo “Demonstrativo dos Custos da Oferta”, na pagina 155 deste Prospecto.
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Informacgdes Financeiras

31 de marco de 2025

Efetivo Ajustado @

Passivo Circulante 545.471 545.471
Empréstimos e Financiamentos Circulante 130.969 130.969
Passivo Néo Circulante 2.080.087 2.754.406
Empréstimos e Financiamentos N&o Circulante 557.583 1.231.902
Patrimonio Liquido Consolidado 4.122.326 4.122.326
Total da Capitalizagdo @ 4.810.878 5.485.197

@ A capitalizagéo total € a soma dos empréstimos e financiamentos - circulante e néo circulante com o patrimdnio liquido da Devedora.

@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de R$674.319.281,68 (seiscentos e setenta e quatro milhdes, trezentos e dezenove

mil, duzentos e oitenta e um reais e sessenta e oito centavos) que a Devedora estima receber na oferta.
Indices Financeiros da Devedora

Os recursos liquidos que a Devedora estima receber com a captacéo (apés a dedugéo das comissdes
e despesas da Oferta, conforme previstas na se¢do “Demonstrativos dos Custos da Oferta”, na pagina
155 deste Prospecto) ndo terdo, na data em que a Devedora receber tais recursos, qualquer impacto
nos indices de ativo ndo circulante, de passivo circulante, na receita liquida, no passivo circulante, no
patriménio liquido consolidado, na receita liquida, no lucro bruto, na margem bruta, no lucro liquido
controladora; de patriménio liquido médio controladora e de retorno sobre o patriménio liquido.

Por outro lado, os recursos liquidos que a Devedora estima receber com a captacgao, de forma individualizada,
impactardo (i) os indices de liquidez de ativo circulante, passivo néo circulante, liquidez geral e liquidez
corrente, disponibilidades e liquidez imediata; (ii) os indices de atividade de ativo total e giro do ativo total; e
(iii) os indices de endividamento geral, grau de endividamento, composi¢do do endividamento de passivo
ndo circulante, de passivo circulante + passivo néo circulante e de ativo total.

As tabelas abaixo apresentam, (i) na coluna “indice Efetivo”, os indices referidos calculados com base
nas demonstracdes financeiras intermediarias consolidadas da Devedora relativas ao periodo de 3
(trés) meses findo em 31 de marco de 2025, incorporadas por referéncias a este Prospecto; e (ii) na
coluna “indice Ajustado”, os mesmos indices ajustados para refletir os recursos liquidos que a Devedora
estima receber na Oferta, no montante de R$674.319.281,68 (seiscentos e setenta e quatro milhdes,
trezentos e dezenove mil, duzentos e oitenta e um reais e sessenta e oito centavos), apos a dedugéo
das comissdes e despesas estimadas da Oferta, conforme previstas na se¢do “Demonstrativo dos
Custos da Oferta”, na pagina 155 deste Prospecto:
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31 de margo de 2025

indices de Liquidez

Efetivo Ajustado @
Ativo Circulante 1.860.996 2.535.315
Ativo Nao Circulante 4.886.888 4.886.888
Passivo Circulante 545.471 545.471
Passivo Nao Circulante 2.080.087 2.754.406
Liquidez Geral ® 2,57 2,25
Liquidez Corrente @ 3,41 4,65
Disponibilidades 168.617 842.936
Liquidez Imediata © 0,31 1,55
@ O indice de liquidez geral corresponde a somatéria do ativo circulante com o ativo realizavel a longo prazo dividido pela somatéria do passivo circulante com o
passivo néo circulante da Devedora.
@ O indice de liquidez corrente corresponde ao quociente da diviséo do ativo circulante pelo passivo circulante da Devedora.
® O indice de liquidez imediata corresponde ao quociente da diviséo (i) Disponibilidades pelo (ii) passivo circulante da Devedora.
@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de R$674.319.281,68 (seiscentos e setenta e quatro milhdes, trezentos e dezenove

mil, duzentos e oitenta e um reais e sessenta e oito centavos) que a Devedora estima receber na oferta.

31 de margo de 2025

indices de Atividade

Efetivo

Ajustado @

Receita Liquida 1.932.053 1.932.053
Ativo Total 6.747.884 7.422.203
Giro do Ativo Total @ 28,6% 26,0%
@ O indice de atividade de giro do ativo total corresponde ao quociente da divisdo da receita de venda de bens e/ou servigos, apuradas nos periodos de doze
meses anteriores a base de calculo (periodo de 01/04/2024 a 31/3/2025), pelo ativo total da Devedora.
@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de R$674.319.281,68 (seiscentos e setenta e quatro milhdes, trezentos e dezenove

mil, duzentos e oitenta e um reais e sessenta e oito centavos) que a Devedora estima receber na oferta.
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31 de marco de 2025

indices de Endividamento

Efetivo Ajustado @
Passivo Circulante 545.471 545.471
Passivo Né&o Circulante 2.080.087 2.754.406
Passivo Circulante + Passivo N&o Circulante 2.625.558 3.299.877
Ativo Total 6.747.884 7.422.203
indice de Endividamento Geral ) 0,39 0,44
Patriménio Liquido Consolidado 4.122.326 4.122.326
Grau de Endividamento @ 0,64 0,80
Composigdo do Endividamento @ 0,21 0,17
@ O indice de endividamento geral corresponde ao quociente da diviséo (i) da soma do passivo circulante do passivo néo circulante pelo (ii) ativo total da Devedora.
@ O grau de endividamento corresponde ao quociente da divisdo (i) da soma do passivo circulante e do passivo nédo circulante pelo (i) Patriménio Liquido

da Devedora.

® A composicdo do endividamento corresponde ao quociente da diviséo (i) do passivo circulante pela (ii) soma do passivo circulante e do passivo néo circulante
da Devedora.

@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de R$674.319.281,68 (seiscentos e setenta e quatro milhdes, trezentos e dezenove
mil, duzentos e oitenta e um reais e sessenta e oito centavos) que a Devedora estima receber na oferta.

31 de margo de 2025

indices de Lucratividade

Efetivo Ajustado ®
Receita Liquida 1.932.053 1.932.053
Lucro Bruto 1.505.794 1.505.794
Margem Bruta @ 77,9% 77,9%
/ m Lucro Liquido Controladora @ 762.062 762.062
\ o Patrimdnio Liquido Médio Controladora @ 2.680.470 2.680.470
— 5 Retorno sobre o Patriménio Liquido @ 28,4% 28,4%
m | . @ A margem bruta corresponde ao quociente da divis&o (i) Lucro bruto da Demonstragéo de Resultado dos Ultimos doze meses (periodo de 01/04/2024 a 31/3/2025)
U - pela (i) Receita Liquida da Demonstragdo de Resultado dos Ultimos doze meses (periodo de 01/04/2024 a 31/3/2025) da Devedora.
} . 0 @ Lucro liquido atribuido a sécios da empresa controladora apurado nos periodos de doze meses anteriores a base de célculo (periodo de 01/04/2024 a 31/3/2025)
m h ® Média do Patriménio Liquido excluindo participagéo dos acionistas ndo controladores apurado em 31/3/2024 e 31/3/2025 da Devedora
@ O Retorno Sobre o Patriménio Liquido Médio corresponde ao quociente da diviséo (i) da soma do Lucro Liquido atribuido a sécios da empresa controladora da

Demonstragdo de Resultado dos ultimos doze meses (periodo de 01/04/2024 a 31/3/2025) da devedora, pela (ii) Média do Patriménio Liquido excluindo
participagdo dos acionistas néo controladores apurado em 31/3/2024 e 31/3/2025 da Devedora

©® Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de R$674.319.281,68 (seiscentos e setenta e quatro milhdes, trezentos e dezenove
mil, duzentos e oitenta e um reais e sessenta e oito centavos) que a Devedora estima receber na oferta.

Em relacao as Avalistas, considerando o disposto no Oficio CVM 1/2025, e a auséncia de elaboracéo
e divulgacao de demonstragdes financeiras das Avalistas, este item ndo € a elas aplicavel.

Métricas ndo contabeis

Divida Bruta e Divida Liquida
A tabela abaixo demonstra a reconciliagdo dos saldos de Divida Bruta e Divida Liquida da Devedora

nos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2024, 2023, 2022 e para os periodos de trés
meses findos em 31 de mar¢o de 2025 e 2024:

Ativo circulante 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2024 31/03/2024 31/03/2025

Caixa e equivalente de caixa (A) 35.327 26.917 169.925 47.277 168.617

Passivo Circulante

Empréstimos e financiamentos (B) 42.611 61.514 237.189 94.341 130.969

Passivo néo Circulante

Empréstimos e financiamentos (C) 138.193 228.447 350.938 285.463 557.583
Divida Bruta (D) = -(B)-(C) (180.804) (289.961) (588.127) (379.804) (688.552)
Divida Liquida = (A)+(D) (145.477) (263.044) (418.202) (332.527) (519.935)
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A Divida Bruta e a Divida liquida ndo sédo consideradas medidas de desempenho financeiro, liquidez
ou endividamento reconhecida pelas praticas contabeis adotadas no Brasil e ndo possuem significado
padrdo. Outras empresas podem calcular a Divida Bruta e a Divida liquida de maneira diferente da
Devedora. A andlise da divida liquida devera ser realizada em conjunto com as métricas contabeis. A
administragdo da Devedora entende que a medicéo da Divida Bruta e da Divida liquida é util tanto para
a Devedora quanto para os investidores e analistas financeiros, na avaliagdo do grau de alavancagem
financeira em relacdo ao fluxo de caixa operacional.

12.5. Informag¢des descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do
formulario de referéncia, em relagdo aos devedores responsaveis por mais de 20% (vinte por
cento) dos direitos creditorios e que sejam destinatarios dos recursos oriundos da emisséo, ou
aos coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos creditérios

Item 1.1.- Descrever sumariamente o histérico do emissor.

A Devedora integra o Grupo Brasil Terrenos, que iniciou suas atividades em 2003 com o
desenvolvimento de diversos empreendimentos imobiliarios no Estado do Para. A constituicdo formal
da Devedora ocorreu em julho de 2014, como parte de um processo de reestruturagéo do grupo, com
0 objetivo de consolidar os empreendimentos e as empresas controladas pelos acionistas fundadores
em uma Unica estrutura societaria. Desde entdo, a Devedora tem atuado como o principal veiculo de
negdcios do grupo, com foco na expanséo e fortalecimento de sua presenca no mercado imobiliario
nacional. Ao longo dos anos, consolidou-se como um dos principais players do setor, com atuacéo
relevante em projetos de desenvolvimento urbano e incorporacdo imobiliaria em diversas regides
do Brasil.

Os fatores macroecondmicos que afetam os negdcios imobilidrios da devedora incluem: (i) o ciclo
imobiliario, que envolve a oferta ou langamento de novos empreendimentos em relacéo a disponibilidade
de terrenos e ao interesse do mercado por imdveis, seja para moradia ou investimento; (ii) a legislacédo
urbanistica, como o plano diretor e a lei de uso e ocupacao do solo, que foram atualizados em 2023 e
2024; (iii) o crédito imobiliario e as politicas publicas, como o FGTS e programas como o Minha Casa
Minha Vida, que ajudam a impulsionar o setor e reduzir o déficit habitacional; (iv) beneficios fiscais,
especialmente o Regime Especial de Tributag&o, que foi favorecido na reforma tributéria; (v) o nivel de
emprego e renda da populagao, que determinam a capacidade de compra de iméveis por consumidores
e investidores; (vi) a taxa de juros (SELIC), que afeta diretamente o custo do crédito imobiliario; e (vii) a
inflacdo, que impacta os custos dos insumos utilizados na construgéo civil.
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A Devedora consolidou as opera¢8es do Grupo Brasil Terrenos, que conta com mais de 20 (vinte) anos
de atuagdo no setor imobiliario brasileiro, com forte presenca nas atividades de loteamento e
desenvolvimento urbano. Seu portfélio de produtos inclui bairros planejados, loteamentos com controle
de acesso e condominios, todos concebidos com foco na urbanizacao estruturada e na valorizacédo das
regibes em que se inserem.

A partir de meados de 2010, a Devedora iniciou um processo de expanséo geogréafica, ampliando sua
atuacdo com diversos empreendimentos lan¢cados nos estados do Tocantins, Bahia, Minas Gerais,
Rondbnia, Acre, Mato Grosso, Rio Grande do Sul e Alagoas. Além disso, ja possui contratos fechados
para &reas prospectadas em outros 8 (oito) estados, reforcando sua estratégia de diversificagdo
territorial e presenca nacional. Paralelamente, fortaleceu significativamente sua atuagéo no estado do
Para, onde esta presente em mais de uma dizia de municipios, consolidando-se como uma das
principais desenvolvedoras urbanas nas regides em que opera.

Essa expansao territorial esta alinhada a estratégia de longo prazo da Devedora, voltada & urbanizacao
de grandes areas e a entrega de empreendimentos com infraestrutura completa — incluindo
pavimentacdo, drenagem, redes de agua e esgoto, iluminagdo publica e areas de lazer — contribuindo

para o desenvolvimento urbano sustentavel e a valorizagdo imobiliaria das regides atendidas.

Em 2023, com o objetivo de elevar seu padréo de governancga corporativa e transparéncia, bem como
para garantir a perenidade da Devedora, as familias controladoras iniciaram um novo processo de
reestruturagdo societaria consolidando e finalizando o processo iniciado em 2014 com todos os ativos
de empreendimentos imobilidrios sob a Devedora, incorporando na Devedora préticas alinhadas as
exigéncias do mercado de capitais. Esse movimento incluiu a contratacdo de assessorias
especializadas, como financeira, contabil e juridica, a formalizacdo de estruturas de compliance e a
atualizacao de seus documentos constitutivos para completa adequacdo ao segmento de listagem mais
rigoroso da B3, o Novo Mercado. Como resultado deste processo, em janeiro de 2025, a Devedora foi
transformada em sociedade anénima de capital fechado (S.A.), posicionando-se estrategicamente para
futuras captacfes e acesso ao mercado de capitais, com eventual abertura de capital (IPO), mediante
estrutura interna solida preparada para o crescimento sustentavel da Devedora no longo prazo.
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A Devedora conta com inimeros cases e bairros em suas cidades/regides de atuacao,
como os empreendimentos Cidade Jardim no municipio de Parauapebas-Pa
(https:/imwww.btsa.com.br/properties/cidade-jardim-1-2-3-4-5-6-e-8/), Parque das Laranjeiras | e Il e
Jardim Ipiranga em Uberaba-MG (https://www.btsa.com.br/properties/parque-das-laranjeiras-uberaba/),
Residencial Jatoba em Presidente Prudente-SP (https://www.btsa.com.br/properties/residencial-jatoba/).
Séao histérias como essa que direcionam o tipo de empreendimento da Devedora: a criagdo de bairros
planejados de médio e grande porte nos eixos de desenvolvimento das cidades.

Até marco de 2025, ja foram mais de 180.000 lotes e 40,1 milh6es de metros quadrados de &reas
urbanizadas nos empreendimentos imobiliarios das controladas da Devedora.

Adicionalmente, a Devedora possui areas prospectadas para mais de 182 mil lotes a
serem desenvolvidos.

Item 1.2. - Descrever sumariamente as atividades principais desenvolvidas pelo emissor e suas
controladas.

Visao Geral

A Devedora iniciou sua trajet6ria no Brasil com a missdo de construir bairros planejados para as
pessoas terem melhor qualidade de vida. Com um modelo de negdcios orientado para o
desenvolvimento urbano sustentavel, eficiente e replicavel as diferentes caracteristicas, regifes e
cidades do Brasil aliado ao foco nas necessidades do cliente, sobretudo concesséo de financiamento
proprio e acessivel, a Brasil Terrenos foi capaz de expandir a sua presenca para todas as regifes
do pais.

A Devedora tem como objeto social: (a) a participagdo societdria em outras sociedades, de qualquer
forma ou natureza juridica e que realizem qualquer tipo de atividade, exceto instituicdes financeiras,
desde que licita e de acordo com os preceitos da lei, podendo, para tanto, integralizar capital, adquirir
guotas ou acdes ou ainda realizar qualquer negdcio juridico admitido em lei para efetivacdo de seu
objeto social (CNAE 6462-0/00); e (b) a administracdo de ativos de todo género, inclusive participa¢cdes
societérias, direitos creditorios, bens méveis e iméveis, marcas e patentes, assim como todo e qualquer
bem passivel de administracao terceirizada, dos proprios acionistas e de terceiros (CNAE 6630-4/00).

A Devedora tem como foco transformar grandes areas urbanas em um bairro planejado aberto,
integrado a cidade e com localizagdo diferenciada, realizando obras de infraestrutura com qualidade
construtiva e comercializando o principal alicerce de todo o mercado imobiliario: o lote.
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Com presenca em 17 estados, nas cinco regifes do pais, a Devedora registrou um VGV total lancado
até marco de 2025, de R$ 14,3 bilhdes, totalizando mais de 180 mil unidades de lotes, e urbanizou
mais de 40,1 milhées de m?, atendendo clientes de classes A a E e oferecendo facilidade de pagamento
com custo-beneficio atrativo.

Além disso, a Devedora possui landbank contratado e/ou em desenvolvimento com um VGV total de
mais de R$ 25 bilhdes, dos quais R$ 15,0 bilhdes em VGV préprio, com cerca de 182 mil unidades de
lotes a langar.

Os empreendimentos da Devedora se caracterizam pela localizacdo e infraestrutura completa,
idealizados por projetos urbanisticos que se integram a cidade, alta qualidade construtiva das obras de
infraestrutura, areas de convivéncia, lazer e esportes, e um modelo de financiamento préprio ao cliente.

Com um modelo de negécios verticalmente integrado, escalavel e padronizado nos diversos tipos de
produtos e estados, a Devedora desenvolve suas atividades em todas as etapas do empreendimento,
incluindo a captacdo de areas com parcerias com imobiliarias locais e corretores especializados, a
concepcao de produtos, a gestdo de vendas, o financiamento proprio de clientes e a gestao da carteira
de recebiveis.

Contando com uma equipe de profissionais multidisciplinar, incluindo urbanistas, paisagistas, time de
inteligéncia de mercado, vendas e marketing, engenharia e equipe de atendimento e relacionamento
com o cliente, a Devedora é capaz de entregar um empreendimento integrado a cidade, oferecendo
um mix de lotes residenciais/comerciais, infraestrutura completa e alto padrao construtivo das obras,
prezando pela sociabilidade em projetos urbanisticos integradores que priorizam as pessoas € eixos
de deslocamento interno em avenidas, evitando movimento e deslocamentos desnecessarios em ruas
internas, com oportunidade para novas centralidades e criando um bairro com senso de comunidade.
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https://www.btsa.com.br/properties/cidade-jardim-1-2-3-4-5-6-e-8/
https://www.btsa.com.br/properties/parque-das-laranjeiras-uberaba/
https://www.btsa.com.br/properties/residencial-jatoba/

A Devedora acredita que os fatores chave para o sucesso dos seus negécios sdo: portifélio de produtos
customizado aos diferentes publicos-alvo de classes A a E, atuacdo geogréafica diversificada,
localizacéo privilegiada dos empreendimentos, qualidade de execucéo, equipe experiente e utilizacdo
de forga de venda regional com conhecimento dos mercados de atuagdo e corretores parceiros
altamente treinadas e alinhados com os objetivos da Devedora.

Como resultado, a Devedora apresentou, nos Ultimos anos, crescimento sustentado, resultados sélidos,
expansdo de margens e, principalmente, geracdo continua de caixa, fator critico de sucesso e
perenidade no mercado imobiliario.

Principais Indicadores Financeiros e Operacionais

A Devedora apresentou solidos resultados, traduzidos em:

Informacgdes financeiras
em 31 de margo de

2025 2024 2024 2023 2022

Exercicio social encerrado em 31 de dezembro de

(Em R$ milhGes, exceto %)

Receita Operacional Liquida 371.263 386.500 1.947.290 874.777 807.456
Lucro Bruto 296.040 326.241 1.535.995 508.414 668.949
Margem Bruta 79,7% 84,4% 78,9% 58,1% 82,8%
Lucro Liquido 188.367 252.975 1.246.284 366.280 537.451
Margem Liquida 50,7% 65,5% 64,0% 41,9% 66,6%
Divida Liquida® (519.935) (332.527) (418.202) (263.044) (145.477)
Patriménio Liquido 4.122.326 3.362.677 4.000.609 3.347.091 3.004.987
Divida Liquida / Patrimdnio Liquido 12,6% 9,9% 10,5% 7,9% 4,8%

@ Calculado pela posicao de caixa e disponibilidades menos os empréstimos e financiamentos da Devedora.

O Negécio

O modelo de negécios da Devedora consiste na atuacdo em toda a cadeia de valor do mercado, com
dominio de suas etapas, traduzida em seus produtos e na relagdo com os clientes. A base do negdcio,
se d4, em especial, na prospec¢cdo de novas areas que passam por criteriosas premissas de
avaliacédo obedecendo a principios de localizagdo, conexfes urbanas, vocacao imobiliaria da regiéo,
andlise de vizinhanca e eixo de desenvolvimento da cidade, analises socioecondmicas, potencial das
cidades / mercado e andlises técnicas da area, manutengdo dos empreendimentos ja langados e
relacionamento continuo com a base de clientes.
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Os estudos de viabilidade sdo analisados em todos 0s seus aspectos e impactos no produto, como
guestdes legais e ambientais, passando pela viabilidade econdmico-financeira, pesquisa de mercado
para balizamento de produto e valores de venda, analise mercadolégica, percentual de aproveitamento
da area loteavel, tipo de parceria e/ou compra de terreno e parametros de retorno e margens minimas.
A definicdo do modelo de parceria com sdcio proprietério de area — o terreneiro - ou eventual compra
de area depende de uma andlise de oportunidade e condi¢des, em especial, areas que estejam com
zoneamento definido para empreendimentos residenciais, avaliado por métricas de avaliacdo e
viabilidade para o melhor modelo de negécio e rentabilidade do empreendimento.

Uma vez vidvel todos os aspectos inerentes ao desenvolvimento de um produto e estabelecido o
negdcio para empreender, 0 corpo técnico comeca a realizagao dos estudos da area e detalhamento
do macroprojeto de urbanismo, embasado por uma série de estudos e projetos complementares,
caracteristicas topogréficas do terreno, modelo de integracdo com a cidade e pesquisa de mercado
com definicdo de metragem de terrenos para apresentacdo do produto e todas as suas derivagdes.

Modelo Financeiro

O gréfico abaixo representa o fluxo de caixa tipico de um projeto, no qual se tem a fase inicial de
exposicdo de caixa (aprovacdo e obras pré-lancamento) e depois do lancamento, quando
concomitantemente realizam-se obras, essa exposi¢éo se atenua com a curva se tornando positiva ao
longo do tempo, conforme o nivel de vendas e evolucdo das obras. Ap6s o término das obras ha
geracao de caixa constante e continua, gerando margens sélidas, fluxo de caixa e perenidade.

Importante ressaltar que a Devedora, quando da realizacdo do lancamento de um novo projeto, para o

lancamento e inicio de vendas, a Brasil Terrenos realiza, de até 30% da obra fisica, o que reflete em
velocidade de vendas, pois o potencial cliente comprador consegue visualizar o padréo de infraestrutura
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a ser desenvolvido no bairro como tipo de asfalto, meio-fio, ciclovias e outros, além da oportunidade do
cliente poder visitar in loco o seu lote, analisando diversos fatores como localizag&o, topografia e &ngulo
de insolacao para a realizagéo de sua futura construg&o no lote, conforme demonstrado em:

Aprovagao & Inicio da Fim da
Prospecgio Construgdo Vendas - Construgéo

% do

" ; iy .
e AT i

o o Desembolso o Aporte + Desembolso o Aporte

e A 1 ' B VT VR TR U RTT Y e

maior celeridade no processo de
Parcelada

aprovagdo dos projetos H @‘a g’m\
. o i

g

A Brasil Terrenos se apresenta para o mercado com um passado de entrega de resultados
consistentes, pronto para um segundo ciclo de expanséo, com baixa alavancagem, replicando o modelo
de sucesso do passado, em maior escala e com continua geragéo de caixa. O histérico financeiro da
Devedora, solidez de principios de gestdo e expertise Unico, geram diferenciais e lideranca para a
empresa em um mercado pulverizado, de players locais e ainda sem referéncias nacionais e
consistentes no setor.

Produto

Um terreno em um bairro planejado, loteamentos com acesso controlado e condominios fechados
possibilitam liberdade ao adquirente ao desenvolver seu imével de acordo com suas necessidades e
restric6es, dado que toda casa ou comércio comeca pelo lote. Essa gama de opces faz do lote um
produto atrativo para quem deseja construir, pois este pode estruturar o desembolso de recursos
conforme suas condi¢gbes financeiras e com economia, pois a op¢ao lote e constru¢cdo € mais
econdmica quando comparado a um imével de mesma caracteristicas e regides, na visdo da Devedora.
O mesmo produto também se torna atrativo para clientes investidores, tendo em vista o lote como um
ativo do mercado imobiliario com liquidez e com baixo custo de carrego do terreno, sobre o qual incide
somente o IPTU anual, além do imével ndo sofrer desgaste ou ter necessidade de manutencao ou
outros gastos.

Um modelo replicavel no qual o produto - o lote livre e desimpedido, minimiza reclamacg8es ou eventuais
garantias aos adquirentes. Como se trata basicamente de obras de infraestrutura, o nimero de
reclamac8es buscando correcdes diversas é quase inexistente. Durante as obras, 0s servicos sao
constantemente fiscalizados pelo poder publico e concessionarias que irdo operar 0s sistemas,
recebendo os servicos concluidos depois de uma detalhada vistoria final.
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A urbanizacao e construcdo de um bairro planejado torna-se um vetor de propulsdo e valorizacéo da
regido. Nesse sentido, em relagcdo as unidades em estoque, mesmo em empreendimentos que ainda
possuam estoques disponiveis, o lote, parte do bairro planejado pronto com todas as suas benfeitorias,
apresenta uma liquidez comparativamente maior em relagdo a outros produtos imobiliarios, na visao
da Devedora e, principalmente, um baixo custo de carrego, dado que sobre o estoque (lotes) incide
apenas o IPTU anual.

Setor de Atuacao

Entende-se que existe um grande mercado enderecavel para a Devedora no Brasil, tanto em regides
com maior presenca ja estabelecida quanto em regifes na qual a Devedora possui landbank, medido
pela intencdo de compra de iméveis (lotes e casas) que no Brasil, um pais horizontal, onde ha uma
preferéncia das pessoas por interesse em morar em casas, traduzido no volume de inten¢cdo de compra
de imdéveis para os proximos 24 meses.

Esse cenario aplicado a Devedora, se traduziu em vendas brutas de 19.060 unidades em 2024
representando um VGV vendido de R$1.945,7 milhdes no ano, sendo R$ 1.566,1 referente a unidades
em estoque e, marco de 2025, em vendas brutas de 3.274 unidades, representando um VGV vendido
de R$ 367,7 milhées no ano, sendo 100% referente a unidades em estoque, uma vez que ndo houve
langcamentos no trimestre.

Pontos Fortes
A Devedora acredita se destacar, principalmente, pelos seguintes pontos:

. Expertise na transformacao de grandes areas urbanas, desenvolvendo bairros planejados com
a melhor infraestrutura da cidade em localizacdo diferenciada e oferecendo facilidade de
pagamento com custo-beneficio atrativo;
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. Obras de infraestrutura com alto padréo construtivo;
. Modelo de negécios eficiente, sustentavel e replicavel a todas as regifes do pais;

. Protagonismo local nas cidades e regides de atuacéo com diversificacdo geogréfica e inexistente
concentracdo de produtos em uma mesma regiao;

. Modelo de negécio com foco em geracdo de caixa e perenidade com performance financeira
atrativa, composta por empreendimentos com carteira de recebiveis robusta;

. Rigido controle de caixa, baixo custo operacional e endividamento baixo comparativamente ao
mercado; e
. Dominio e verticalizagao de todo o ciclo de construcédo do produto e relacionamento direto com

toda a base de clientes.
Administracéo altamente qualificada e experiente

A Devedora conta com uma equipe altamente experiente no setor imobiliario, composta por gestores e
acionistas que atuam diretamente no cotidiano da Devedora desde sua fundacgdo. Essa proximidade
da lideranga com as operacgdes reflete-se em uma cultura organizacional orientada ao resultado, a
eficiéncia operacional e a exceléncia em gestéo da Devedora.

No setor de engenharia — responsavel pela execugdo dos empreendimentos e pela maior parcela dos
custos da Devedora — essa exceléncia se traduz em uma estrutura técnica robusta, liderada por
profissionais com amplo know-how em obras de infraestrutura urbana.

Histdrico de sucesso de vendas dos empreendimentos imobiliérios ja langados

Historicamente, a Devedora atingiu altos niveis de percentual de lotes vendidos no momento do
langamento de seus empreendimentos imobiliarios. Para essa referéncia, tem-se como tempo de
lancamento o periodo de até 06 (seis) meses em que a estrutura fisica (estande de vendas) esta
montada e uma forca de vendas (equipe de corretores e imobilidrias locais) esta atuando na venda das
unidades do empreendimento lancado em determinada regido.

Principais Estratégias
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Os principais elementos da estratégia de expansao da Devedora sdo os seguintes:
Novos Langamentos

A Devedora possui um track-record comprovado desde a sua fundacdo, com R$ 13,3 bilhdes em VGV
ja langados e conta com landbank de mais de R$25 bilhdes de reais para novos langamentos.

Compra de Participacdo em Terrenos Futuros e Aquisicdo de Participacdo nos
Empreendimentos em landbank

A Devedora tem por objetivo, mediante maior disponibilidade de caixa, avaliar oportunidades de maior
participagdo nos empreendimentos correntes e futuros ou ja em landbank, por meio da aquisi¢cdo de
maior participagdo do proprietario da area - o terreneiro — e/ou sécios minoritarios, desde que a
oportunidade faca sentido, os riscos sejam minimizados e o desconto no valor pago na compra do
terreno e/ou participacdo gere melhores margens ao projeto.

Iltem 1.11. - Indicar a aquisi¢cdo ou alienacéo de qualquer ativo relevante que ndo se enquadre
como operagao normal nos negdécios do emissor.

No exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2024, foram realizadas as seguintes operacdes (1) a
compra e venda das participacdes societérias, pelas Avalistas, detidas pela Devedora, nas empresas
(i) BM Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 16.990.222/0001-39; (i) Brasil &
Eldorado Agropecuéria Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°® 43.765.105/0001-44; (iii) Buriti Agropecuaria
Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°® 43.291.259/0001-41, por meio do “Contrato de Compra e Venda de
Quotas e Outras Avengas”, celebrado em 02 de janeiro de 2024, bem como (2) a compra e venda das
participagfes societarias pela Devedora, detidas pelas Avalistas, nas empresas (i) Buriti Im6veis Ltda,.
inscrita no CNPJ sob o n° 05.726.886/0001-79; e (ii) Sisa Salvacao Empreendimentos Imobiliarios Ltda,
inscrita no CNPJ sob o n° 05.726.886/0001-79, por meio do “Contrato de Compra e Venda de Quotas
e Outras Avencgas”, celebrado em 02 de janeiro de 2024 (em conjunto, os itens (1) e (2), "Contratos de
Compra e Venda").
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Tais aquisi¢cdes ocorreram mediante a celebracdo dos Contratos de Compra e Venda, com apuracdo
dos valores devidos aos Avalistas, conforme saldos apurados no balanco e detalhado nas notas
explicativas 11.1, 15, 13, 28 do balanco auditado da Devedora referente ao exercicio social findo em
dezembro de 2024.

Houve, ainda, a compra e venda das participagbes societarias detidas pela Devedora na Berilo
Administracdo e Participacdo Unipessoal Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 41.759.294/0001-17
transferida aos Avalistas, bem como a transferéncia de uma aeronave juntamente com seu
respectivo passivo.

Adicionalmente, em razédo da transformacéo societaria da Devedora - de sociedade limitada para uma
sociedade por acdes de capital fechado - foi celebrado a "52 Alteracdo do Contrato Social e
Transformacéo do Tipo Juridico de Sociedade Limitada para Sociedade por A¢gbes", em 10 de janeiro
de 2025, entre a MPC Holding e a SGPenna, na qualidade de acionistas da Devedora.

Item 1.14 - Indicar altera¢des significativas na forma de condugéo dos negécios do emissor.

Durante os anos de 2024 e 2025, a Companhia iniciou um processo de reorganizagdo interna com o
objetivo de preparar-se para uma possivel abertura de capital. Esse processo envolveu mudancas na
estrutura organizacional, incluindo a reviséo das diretorias e departamentos, com a defini¢&do clara das
responsabilidades e atribuigbes de cada area.

No inicio de 2025, a Companhia passou pela transformacdo de sua natureza juridica, de sociedade
limitada para sociedade andnima. Tal alteracdo permitiu a implementacdo de um Conselho de
Administracéo e a criagdo de comités de assessoramento.

Além disso, foi aprovado um novo Estatuto Social, alinhado a padrées mais rigorosos de governanca
corporativa, contemplando principios de transparéncia, responsabilidade e conformidade regulatoria.
Essas medidas buscam adequar a estrutura da Companhia as exigéncias do mercado de capitais e as
melhores praticas de governanca, como parte do processo preparatério para uma potencial abertura
de capital.

Item 6.1 - Identificar o acionista ou grupo de acionistas controladores, indicando, em relacéo a
cada um deles, (a) nome (b) nacionalidade (c) CPF/CNPJ (d) quantidade de a¢des detidas, por
classe e espécie (e) percentual detido em relagdo a respectiva classe ou espécie (f) percentual
detido em relacdo ao total do capital social (g) se participa de acordo de acionistas (h) se o
acionista for pessoa juridica, lista contendo as informagoes referidas nos subitens “a” a “d”
acerca de seus controladores diretos e indiretos, até os controladores que sejam pessoas
naturais, ainda que tais informacdes sejam tratadas como sigilosas por forcade negocio juridico
ou pelalegislacdo do pais em que forem constituidos ou domiciliados o sécio ou controlador (i)
se 0 acionista for residente ou domiciliado no exterior, 0 nome ou denominagdo social e o
numero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas ou no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas do seu mandatério ou representante legal no Pais (j) data da ultima alteracgéo.
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BRASIL TERRENOS HOLDING S.A.
Data da
Domicilio tltima
alteracao

Acordo de | Acionista
Acionistas PJ?

Quantidade
de AcBes

Nacionalidade CPF/CNPJ Percentual

Avenida 136, n°

761, QD. F44,
LT. 02E, 10°

MCP Holding andar,

Administracéo B N Condominio
de Ativos 17.819.216/0001-86 500.000 50% Né&o Néo Nasa Business | 10/01/2025

Ltda. Style, Bairro
Setor Sul, CEP
74.093-250,
Goiania/GO

Brasileira

Avenida 136,
n° 761, QD.

SGPENNA
Participacgao,
Administragao
e
Investimentos
Ltda.

Brasileira

11.548.917/0001-41

500.000

50%

F44,LT. 02E,
10° andar,
Condominio
Nasa Business
Style, Bairro
Setor Sul, CEP
74.093-250,
Goiania/GO

10/01/2025




CONTROLADOR (SGPENNA, PARTICIPAGAO, ADMINISTRAGAO E INVESTIMENTOS LTDA.)

Nome Nacionalidade CPF/CNPJ Quantidade de Aces

Sidney Guimarées Penna Brasileira 197.745.321-04 370.000
Camila Cortez Guimarées Penna Brasileira 927.166.011-00 25.000
Raissa Filgueira Guimaraes Penna Mundim Brasileira 040.981.441-58 25.000
Jodao Vitor Filgueira Guimardes Penna Brasileira 040.981.471-73 25.000
Joéo Pedro Filgueira Guimardes Penna Brasileira 040.981.461-00 25.000
Miguel Arconti Guimardes Penna Brasileira 082.638.571-04 25.000
Carmem Lucia Barbosa Brasileira 183.650.512-49 5.000

CONTROLADOR (MCP HOLDING ADMINISTRAGCAO DE ATIVOS LTDA.)

Nome Nacionalidade CPF/CNPJ Quantidade de Acdes
Moises Carvalho Pereira Brasileira 056.795.162-68 23.104.281
Alexandre Pereira Pedreira Brasileira 815.480.102-78 3.572.388
Manoel Vicente Pereira Neto Brasileira 514.999.162-72 3.572.388
Andiara Pereira Tavernard Brasileira 820.271.532-68 3.572.388

Item 7.1 - Descrever as principais caracteristicas dos 6rgdos de administracdo e do conselho
fiscal do emissor, identificando:

(@) principais caracteristicas das politicas de indicacdo e preenchimento de cargos, se
houver, e, caso 0 emissor a divulgue, locais narede mundial de computadores em que 0
documento pode ser consultado

Nao ha
(b) se hamecanismos de avaliagdo de desempenho, informando, em caso positivo:

0] a periodicidade das avaliagdes e sua abrangéncia;

4
(a8

Terrenos

(i)  metodologia adotada e os principais critérios utilizados nas avaliacdes; e
(iii) seforam contratados servicos de consultoria ou assessoria externos.
Nao ha
(c) regras de identificacdo e administracdo de conflitos de interesses
Nao ha
(d) por 6rgéo:
(i) numero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de género;
(i)  namero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de cor ou raga; e

(i) ndmero total de pessoas com deficiéncia, caracterizada nos termos da legislagcéo
aplicavel.

Nao ha

(e) se houver, objetivos especificos que o emissor possua com relagdo a diversidade de
género, cor ou raga ou outros atributos entre os membros de seus 6rgaos de
administracdo e de seu conselho fiscal

Né&o ha

()] papel dos 6rgdos de administracdo na avaliacdo, gerenciamento e supervisao dos riscos
e oportunidades relacionados ao clima

Né&o ha
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Item 8.2 - Em relagdo a remuneracgdo reconhecida no resultado dos 3 dltimos exercicios sociais
e a prevista para o exercicio social corrente do conselho de administracdo, da diretoria
estatutaria e do conselho fiscal, elaborar tabela com o seguinte contetdo: (a) 6rgéo; (b) nimero
total de membros; (c) numero de membros remunerados; (d) remuneragdo segregada em (i)
remuneracao fixa anual, segregada em: salario ou pro-labore; beneficios diretos e indiretos;
remuneracdo por participagdo em comités; outros; (ii) remuneragdo variavel, segregada em:
bbnus; participacdo nos resultados; remuneragdo por participagdo em reunides; comissoes;
outros; (iii) beneficios pds-emprego; (iv) beneficios motivados pela cessagcdo do exercicio do
cargo; (v) remuneracdo baseada em ag¢des, incluindo opgdes; (e) valor, por 6rgéo, da
remuneracado do conselho de administracéo, da diretoria estatutaria e do conselho fiscal; (f) total
da remuneracédo do conselho de administracdo, da diretoria estatutéria e do conselho fiscal.

Considerando a transformacao societaria da Devedora de sociedade limitada para sociedade por ag6es
em janeiro de 2025, ndo ha informacdes para os 3 Ultimos exercicios sociais.

Ano 2025 ‘ Diretoria Estatutaria
Namero de Membros 2
Remuneragédo Fixa Anual N/A
salario ou pré-labore N/A
beneficios diretos e indiretos N/A
remuneracao por participagcdo em comités N/A
Outros N/A
Remuneracao Variavel N/A
Bénus N/A
/ i 8 participagéo nos resultados N/A
\_ : remuneracao por participagcdo em reunioes N/A
% ﬁ 2 Comissdes N/A
U b Outros N/A
B

Ano 2025 ‘ Diretoria Estatutaria
Beneficios Pés Emprego N/A
Beneficios Motivados pela cessagdo do exercicio do cargo N/A
Remuneracéo Baseada em Acles N/A

Total N/A

Ano 2025 Conselho de Administracao
Numero de Membros 5
Remuneragédo Fixa Anual 180.000,00
salario ou pré-labore 180.000,00
beneficios diretos e indiretos N/A
remuneracao por participagcdo em comités N/A

Outros N/A
Remuneracéo Variavel N/A

Bénus N/A
participagé@o nos resultados N/A
remuneracao por participagcdo em reunides N/A
Comissdes N/A

Outros N/A
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Ano 2025 ‘ Diretoria Estatutaria

Beneficios P6s Emprego N/A
Beneficios Motivados pela cessagéo do exercicio do cargo N/A
Remuneracdo Baseada em Ac8es N/A
Total N/A

Dentre os 5 membros do conselho de Administrac&do apenas um deles é remunerado.

Item 11.2. - Com excegao das operagoes que se enquadrem nas hipéteses do art. 39, ll, “a”, “b”
e “c”, do anexo 30-XXXIll, informar, em relagdo as transagcfes com partes relacionadas que,
segundo as normas contabeis, devam ser divulgadas nas demonstragdes financeiras
individuais ou consolidadas do emissor e que tenham sido celebradas no ultimo exercicio social
ou estejam em vigor no exercicio social corrente: (a) nome das partes relacionadas; (b) relagcdo
das partes com o emissor; (c) data datransacao; (d) objeto do contrato; (e) se o emissor é credor
ou devedor; (f) montante envolvido no negécio; (g) saldo existente; (h) montante
correspondente ao interesse de tal parte relacionada no negdécio, se for possivel aferir; (i)
garantias e seguros relacionados; (j) duracéo; (k) condi¢cdes de rescisdo ou extin¢éo; (I) natureza
e razdes para a operacdo; (m) taxa de juros cobrada, se aplicavel; (n) medidas tomadas para
tratar dos conflitos de interesses; (0) demonstracdo do carater estritamente comutativo das
condicdes pactuadas ou o pagamento compensatdrio adequado.

Taxa de
juros
Cobrados

Saldo
existente

Data
transacao

Montante
envolvido Real

Montante

Parte Relacionada
Real

Duracéo

Alexandre Musa da Cunha 02/01/2024 5.000,00 5.000,00 Na&o Aplicavel Nao Aplicavel 0,00%
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Relac&o com o emissor

Terreneiro - Sécio de SPE

Objeto contrato

Adiantamento de lucros

Garantia e seguros

N&o Aplicavel

Rescisao ou extingéo

Nao Aplicavel

Natureza e raz&o para a operagao

N&o Aplicavel

Posicéo contratual do emissor

Credor

Parte Relacionada

Cristiana Musa da Cunha Resende

Taxa de
juros
Cobrados

Montante
envolvido
Real

Saldo
existente

Montante
Real

Data
transacao

Duracéao

02/01/2024 5.000,00 5.000,00 Na&o Aplicavel N&o Aplicavel  0,00%

Relagdo com o emissor

Terreneiro - S6cio de SPE

Objeto contrato

Adiantamento de lucros

Garantia e seguros

N&o Aplicavel

Rescisao ou extingéo

N&o Aplicavel

Natureza e razd@o para a operagao

Nao Aplicavel

Posicéo contratual do emissor

Credor

Parte Relacionada

Mariana Musa da Cunha

Taxa de
juros
Cobrados

Saldo
existente

Montante
Real

Montante
envolvido Real

Data
transacao

Duracéao

02/01/2024 5.000,00 5.000,00 Na&o Aplicavel N&o Aplicavel  0,00%

Relac&o com o emissor

Terreneiro - Socio de SPE

Objeto contrato

Adiantamento de lucros

Garantia e seguros

N&o Aplicavel

Rescisdo ou extingéo

Nao Aplicavel

Natureza e razd@o para a operagao

N&o Aplicavel

Posicéo contratual do emissor

Credor
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Montante Taxa de

Parte Relacionada Data~ envolvido Saldo Montante Real | Duracédo juros
transacao existente
Real Cobrados

Rodrigo Musa da Cunha 02/01/2024 5.000,00 5.000,00 Né&o Aplicavel Ap’ﬁlggvel 0,00%
Relagcdo com o emissor Terreneiro - Socio de SPE
Objeto contrato Adiantamento de lucros
Garantia e seguros Né&o Aplicavel
Rescisao ou extingéo Nao Aplicavel

Natureza e razdo para a

operagao N&o Aplicavel

Posicédo contratual

. Credor
do emissor

Data Montante Saldo Taxa de
Parte Relacionada - envolvido : Montante Real | Duragéo juros
transacéo existente
Real Cobrados
vemad Adm E Consultoria /105003 1,684.600,00 1.684.600,00 Nao Aplicavel Néo 0,00%
Ltda Aplicavel
Relac&o com o emissor Terreneiro - Sécio de SCP
Objeto contrato Adlar_vgqmento parceria
imobiliaria

Garantia e seguros Né&o Aplicavel
Rescisao ou extingéo Nao Aplicavel

Natureza e razdo para a

operacgéo N&o Aplicavel

Posicédo contratual

. Credor
do emissor

4
(28]

Terrenos

Data Montante saldo Taxa de
Parte Relacionada ~ envolvido 2 Montante Real | Duracédo juros
transacéo existente
Real Cobrados

veneza Empreendimentos 51155004 74292426 607.138,40  Nao Aplicavel N&o 0,00%
Imobiliarios Ltda e e Aplicavel '
Relagdo com o emissor Coligada
Objeto contrato Contrato de conta corrente
Garantia e seguros Nao Aplicavel
Rescisdo ou extingcédo Né&o Aplicavel

Natureza e razdo para a

operagéo N&o Aplicavel

Posicéo contratual

. Credor
do emissor

Montante Taxa de
Parte Relacionada trarl?sa;aéo envolvido ex?sa:gr?te Montante Real | Duracé&o juros
& Real Cobrados

Espaco Participacoes e 31/12/2024  255.000,00  255.000,00  N&o Aplicavel Néo 0,00%
Empreendimentos Aplicavel
Relac&o com o emissor Sécio de SPE
Objeto contrato Contrato de conta corrente
Garantia e seguros N&o Aplicavel
Rescisdo ou extingcédo N&o Aplicavel

Natureza e razdo para a

= Nao Aplicavel
operagéo

Posicéo contratual

. Credor
do emissor
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Montante

Parte Relacionada Data~ envolvido Saldo Montante Real | Duracédo
transacao existente
Real
Construt. Sandes e x - Néo
Pedreira 31/12/2024 135.000,00 135.000,00 Né&o Aplicavel Aplicavel
Relag&o com o emissor Sécio de SPE

Objeto contrato

Contrato de conta corrente

Garantia e seguros

Nao Aplicavel

Rescisao ou extingao

Nao Aplicavel

Natureza e razdo para a
operacao

Nao Aplicavel

Posicédo contratual
do emissor

Credor

Parte Relacionada

Espaco Participacfes e
Empreendimentos

Data ol Saldo

~ envolvido X
transacao existente
Real

Montante Real

Duracao

31/12/2024 680.000,00 680.000,00 Néo Aplicavel l\_lap
Aplicavel

Relac&o com o emissor

Sécio de SPE

Objeto contrato

Contrato de conta corrente

Garantia e seguros

N&o Aplicavel

Rescisao ou extingéo

Nao Aplicavel

Natureza e razdo para a
operacao

N&o Aplicavel

Posicédo contratual
do emissor

Credor

4
(28]

Terrenos

Data Montante Saldo
Parte Relacionada ~ envolvido 2 Montante Real | Duracédo
transacéo existente
Real
Ca Empreendimentos 31/12/2024  70.305,72  70.305,72  N&o Aplicavel N&o
Imobiliarios Aplicavel
Relagdo com o emissor Coligada

Objeto contrato

Contrato de conta corrente

Garantia e seguros

Nao Aplicavel

Rescisdo ou extingcéo

N&o Aplicavel

Natureza e razéo para a
operagao

Nao Aplicavel

Posigéo contratual
do emissor

Credor

Taxa de
Duracao juros
Cobrados

Parte Relacionada

Vallerpar Emp.
Imobiliario Ltda

Data Montante saldo
transaco envolvido existente Montante Real
Real
= 4 N&o
30/10/2022 7.906.097,20 3.091.412,96 Na&o Aplicavel Aplicavel

Relagdo com o emissor

Relacionada ao Controlador

Objeto contrato

Contrato de
mutuo

Garantia e seguros

Nao Aplicavel

Rescisao ou extingcédo

N&o Aplicavel

Natureza e razdo para
a operacgéo

Nao Aplicavel

Posigéo contratual do
emissor

Credor
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Montante Taxa de

Parte Relacionada Data~ envolvido Saldo Montante Real | Duracédo juros
transacao existente
Real Cobrados
Jose Ribamar Silva x . N&o o
da Rocha 12/09/2022 400.000,00 400.000,00 Né&o Aplicavel Aplicavel 0,00%
Relagcdo com o emissor Terreneiro - Socio de SPE
. Contrato de

Objeto contrato miituo
Garantia e seguros Nao Aplicavel
Rescisao ou extingéo Nao Aplicavel

Natureza e razdo para a

operacgéo N&o Aplicavel

Posicédo contratual

. Credor
do emissor

Data Montante saldo Taxa de
Parte Relacionada ~ envolvido 2 Montante Real | Duracédo juros
transacao existente
Real Cobrados
Leblon Incorporadora 02/01/2025 1.363.744,51 1.363.744,51 Nao Aplicavel Ap’ﬁlc?éc\)vel 0,00%
Relac&o com o emissor Coligada
Objeto contrato antrato de
mutuo

Garantia e seguros Né&o Aplicavel
Rescisao ou extingéo Nao Aplicavel

Natureza e razdo para a

operacgéo N&o Aplicavel

Posicédo contratual

. Credor
do emissor

4
(28]

Terrenos

Montante Taxa de
Parte Relacionada trarl?sa;aéo envolvido exsistlgr?te Montante Real | Duracé&o juros
& Real Cobrados
Ms Arrendamentos 01/10/2024  486.063,85  486.063,85  N&o Aplicavel pr?gvel 0,00%
Relag@o com o emissor Sécio de SPE
Objeto contrato antrato de
mutuo

Garantia e seguros Né&o Aplicavel
Rescisao ou extingéo Nao Aplicavel

Natureza e razdo para a

operagéo N&o Aplicavel

Posicéo contratual

. Credor
do emissor

Data Montante saldo Taxa de
Parte Relacionada ~ envolvido 2 Montante Real | Duracédo juros
transacéo existente
Real Cobrados
M2 Participagdes Ltda 01/10/2023  315.400,00  315.400,00  N&o Aplicavel pr:;)vel 0,00%
Relac&o com o emissor Terreneiro - Socio de SCP
Objeto contrato antrato de
mutuo

Garantia e seguros N&o Aplicavel
Rescisao ou extingcédo N&o Aplicavel

Natureza e raz&o para a

= Nao Aplicavel
operagéo

Posigéo contratual do

; Credor
emissor
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Data Montante Saldo Taxa de

Parte Relacionada transagio envolvido existente Montante Real | Duracéo juros
Real Cobrados
Tangran Empreendimentos 16/10/2024 3.135.003,34 1.373.383,48 Na&o Aplicavel prggvel 0,00%
Relacdo com o emissor Terreneiro - Sécio de SPE
. Contrato de

Objeto contrato mutuo
Garantia e seguros Né&o Aplicavel
Rescisao ou extingéo Nao Aplicavel

Natureza e razdo para a

operagao N&o Aplicavel

Posicéo contratual do

emissor Credor

Data Montante saldo Taxa de
Parte Relacionada - envolvido - Montante Real | Duragéo juros
transacéo existente
Real Cobrados
. 11.607.117,9 11.607.117,9 x - Néo o
Pauma Empreendimentos 07/01/2025 6 6 N&o Aplicavel Aplicavel 0,00%
Relagdo com o emissor Sécio de SPE
. Contrato de

Objeto contrato mutuo
Garantia e seguros Nao Aplicavel
Rescisdo ou extingédo Né&o Aplicavel

Natureza e razdo para a

= Nao Aplicavel
operagéo

Posigéo contratual

; Credor
do emissor

4
(28]

Terrenos

. Data ’V'°”tar.“e Saldo ~ T{;\xa de
Parte Relacionada transacao envolvido existente Montante Real | Duracéo juros
Real Cobrados

fﬁnBoFf)”Ei’;‘rﬁ’g‘;e“dime”tos 31/12/2024  26.849,24  26.849,24  N&o Aplicavel prfé?vel 0,00%
Relagdo com o emissor Coligada
Objeto contrato Outras contas a receber
Garantia e seguros Né&o Aplicavel
Rescisao ou extingéo Nao Aplicavel

Natureza e razdo para a

operagéo N&o Aplicavel

Posicéo contratual

. Credor
do emissor

Data Montante saldo Taxa de
Parte Relacionada ~ envolvido 2 Montante Real | Duracdo juros
transacéo existente
Real Cobrados
BER Europa 31/12/2024 1.822,00 1.822,00  N&o Aplicavel Nao 0,00%
Aplicavel

Relac&o com o emissor Coligada
Objeto contrato Outras contas a receber
Garantia e seguros Nao Aplicavel
Rescisao ou extingcédo N&o Aplicavel

Natureza e raz&o para a

= Nao Aplicavel
operagéo

Posicéo contratual

. Credor
do emissor
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Data Montante saldo Taxa de
Parte Relacionada ~ envolvido . Montante Real | Duracédo juros
transacao existente
Real Cobrados
XR5 Empreendimentos x . N&o o
Imobiliarios Ltda 31/12/2024 112.312,27 112.312,27 Né&o Aplicavel Aplicavel 0,00%
Relagc&o com o emissor Coligada

Objeto contrato Outras contas a receber

Garantia e seguros Né&o Aplicavel

Rescisao ou extingéo Nao Aplicavel

Natureza e razdo para a

operagao N&o Aplicavel

Posicédo contratual

. Credor
do emissor

Data Montante saldo Taxa de
Parte Relacionada - envolvido - Montante Real | Duragéo juros
transacéo existente
Real Cobrados
o x x 4 N&o o
BER Mil&o 31/12/2024 377,66 377,66 N&o Aplicavel Aplicavel 0,00%
Relagdo com o emissor Coligada

Objeto contrato Outras contas a receber

Garantia e seguros Nao Aplicavel

Rescisdo ou extingéo Né&o Aplicavel

Natureza e razéo para a

= Nao Aplicavel
operagéo

Posigéo contratual

; Credor
do emissor

4
(28]

Terrenos

Montante Taxa de
Parte Relacionada trarl?sa;aéo envolvido exsistlgr?te Montante Real | Duracé&o juros
& Real Cobrados
G10 Empreendimentos 31/12/2024 60.000,00 60.000,00 N&o Aplicavel prgéc\)vel 0,00%
Relagdo com o emissor Coligada

Objeto contrato Outras contas a receber

Garantia e seguros Nao Aplicavel

Rescisdo ou extingcéo Né&o Aplicavel

Natureza e razdo para a

operagéo N&o Aplicavel

Posicéo contratual

. Credor
do emissor

Montante Taxa de
Parte Relacionada trarl?sa;aéo envolvido ex?sa:gr?te Montante Real | Duracé&o juros
& Real Cobrados
Unido Administradora Ltda 31/12/2024 13.094,99 13.094,99 Né&o Aplicavel prggvel 0,00%
Relagdo com o emissor Coligada

Objeto contrato

Outras contas a receber

Garantia e seguros

Nao Aplicavel

Rescisao ou extingcédo

N&o Aplicavel

Natureza e razéo para a
operacéo

Nao Aplicavel

Posicéo contratual
do emissor

Credor
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Data Montante saldo Taxa de
Parte Relacionada ~ envolvido . Montante Real | Duracédo juros
transacao existente
Real Cobrados
D Rocha Participagoes 30/12/2023  52.027,43  52.027,43  N&o Aplicavel Néo 0,00%

Societérias Aplicavel

Relagc&o com o emissor

Minoritario

Objeto contrato

Contrato de conta corrente

Garantia e seguros

Nao Aplicavel

Rescisao ou extingéo

Nao Aplicavel

Natureza e razdo para a
operacao

Nao Aplicavel

Posicédo contratual
do emissor

Devedor

Parte Relacionada

Sao Inacio - DPR

Data BT Saldo

~ envolvido .
transagao existente
Real

Montante Real

30/12/2023 70.305,72 70.305,72 Né&o Aplicavel

Relac&o com o emissor

SPE

Objeto contrato

Contrato de conta corrente

Garantia e seguros

Nao Aplicavel

Rescisao ou extingao

N&o Aplicavel

Natureza e razéo para a
operacao

Nao Aplicavel

Posigéo contratual
do emissor

Devedor

Taxa de
Duracao juros
Cobrados

Data kil 1t Saldo

~ envolvido .
transacao existente
Real

Montante Real

Parte Relacionada

4
(28]

Terrenos

B.M. Empreendimentos
Imobiliarios

31/12/2023 25.156,55 25.156,55 Né&o Aplicavel

Relagdo com o emissor

Relacionada ao Controlador

Objeto contrato

Contrato de
mutuo

Garantia e seguros

N&o Aplicavel

Rescisao ou extingéo

Nao Aplicavel

Natureza e raz&do para a
operagao

Nao Aplicavel

Posigéo contratual
do emissor

Devedor

Parte Relacionada

Moises Carvalho Pereira -

DPR

Data S 112 Saldo
~ envolvido . Montante Real
transacao existente
Real
27/12/2023 38'30%000’0 13'30%'000’0 Né&o Aplicavel

Relagdo com o emissor

Controlador

Objeto contrato

Contrato de
mutuo

Garantia e seguros

Nao Aplicavel

Rescisdo ou extingéo

Nao Aplicavel

Natureza e razdo para a
operacéo

N&o Aplicavel

Posicéo contratual
do emissor

Devedor
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Montante Taxa de

Parte Relacionada Data~ envolvido Saldo Montante Real | Duracédo juros
transacao existente
Real Cobrados
Vallepar Empreendimentos x . N&o o
-DPR 31/07/2023 2.143.205,71 2.143.205,71  N&o Aplicavel Aplicavel 0,00%
Relagcdo com o emissor Relacionada ao Controlador
. Contrato de

Objeto contrato miituo
Garantia e seguros Nao Aplicavel
Rescisao ou extingéo Nao Aplicavel

Natureza e razdo para a

operacgéo N&o Aplicavel

Posicédo contratual

. Devedor
do emissor

Data Montante saldo Taxa de
Parte Relacionada - envolvido - Montante Real | Duragéo juros
transacéo existente
Real Cobrados

Sidney Guimaraes Penna 06/06/2024 2.000.000,00 2.000.000,00 Né&o Aplicavel pr?gvel 0,00%
Relagdo com o emissor Controlador

. Contrato de
Objeto contrato miituo
Garantia e seguros Nao Aplicavel
Rescisdo ou extingcédo Né&o Aplicavel

Natureza e razdo para a

= Nao Aplicavel
operagéo

Posigéo contratual

; Devedor
do emissor

4
(28]

Terrenos

Data Montante saldo Taxa de
Parte Relacionada transacao envolvido existente Montante Real | Duracéo juros
Real Cobrados
Moises Carvalho Pereira - 47.142.723,0 35.635.225,2 = . Nao o
DPR 27/12/2023 0 8 N&o Aplicavel Aplicavel 0,00%
Relagdo com o emissor Controlador
. Contrato de
Objeto contrato mutuo
Garantia e seguros Nao Aplicavel
Rescisao ou extingéo Nao Aplicavel

Natureza e razéo para a

operagéo N&o Aplicavel

Posicéo contratual

. Devedor
do emissor

Data Montante saldo Taxa de
Parte Relacionada ~ envolvido 2 Montante Real | Duracédo juros
transacéo existente
Real Cobrados
Amec Construtora Ltda - 30/10/2022  1.796.585,00 1.796.58500 Nio Aplicavel Néo 0,00%
DPR Aplicavel
Relac&o com o emissor Relacionada ao Controlador
Objeto contrato antrato de
mutuo

Garantia e seguros N&o Aplicavel
Rescisao ou extingcédo N&o Aplicavel

Natureza e raz&o para a

= Nao Aplicavel
operagéo

Posicéo contratual

. Devedor
do emissor
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Data Montante saldo Taxa de
Parte Relacionada ~ envolvido . Montante Real | Duracédo juros
transacéo existente
Real Cobrados
Porto Rico Participages 20/11/2023  1.363.744,51 1.363.744,51 N&o Aplicavel prc?;vel 0,00%
Relagc&o com o emissor Sécio de SPE

Objeto contrato Contrato de

mutuo
Garantia e seguros Nao Aplicavel
Rescisao ou extingéo Nao Aplicavel

Natureza e raz&o para a

operagéo N&o Aplicavel

Posicédo contratual

. Dev r
do emissor evedo

Data Montante saldo Taxa de
Parte Relacionada - envolvido - Montante Real | Duragéo juros
transacéo existente
Real Cobrados
Brasil Terrenos - DPR 31/12/2024  631.25592  607.138,40  Nao Aplicavel pr?é?vel 0,00%
Relagdo com o emissor Coligada

Contrato de

Objeto contrato mutuo

Garantia e seguros Nao Aplicavel

Rescisdo ou extingéo Né&o Aplicavel

Natureza e razdo para a

= Nao Aplicavel
operagéo

Posigéo contratual

; Devedor
do emissor

4
(28]

Terrenos

Data Montante saldo Taxa de
Parte Relacionada transacao envolvido existente Montante Real | Duracéo juros
Real Cobrados
Espaco Participagoes - = . Nao o
DPR 31/12/2024 439.578,57 436.118,12 N&o Aplicavel Aplicavel 0,00%
Relagdo com o emissor Sécio de SPE

Contrato de

Objeto contrato mutuo

Garantia e seguros Nao Aplicavel

Rescisdo ou extingcédo Né&o Aplicavel

Natureza e razdo para a

= Nao Aplicavel
operagéo

Posigéo contratual

) Devedor
do emissor

Montante Taxa de
Parte Relacionada trarl?sa;aéo envolvido ex?sa:gr?te Montante Real | Duracé&o juros
& Real Cobrados
Lacerda ParticipagGes 31/12/2024 6151312  60.936,37  N&o Aplicavel Néo 0,00%
Societarias Aplicavel
Relac&o com o emissor Sécio de SPE

Objeto contrato

Contrato de
mutuo

Garantia e seguros

N&o Aplicavel

Rescisdo ou extingéo

Nao Aplicavel

Natureza e razdo para a
operacéo

N&o Aplicavel

Posicéo contratual
do emissor

Devedor
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Parte Relacionada

Carlos Eduardo

Data
transacao

31/12/2024

Montante Saldo

envolvido existente Montante Real | Duracéo
Real

85.034,94 85.034,94 Néo Aplicavel Ndo
U4, Al p Aplicavel

Relac&o com o emissor

Sécio de SPE

Objeto contrato

Contrato de
mutuo

Garantia e seguros

Nao Aplicavel

Rescisao ou extingao

Nao Aplicavel

Natureza e razéo para a
operacao

Nao Aplicavel

Posigéo contratual
do emissor

Devedor

Parte Relacionada

DEG Mais Ltda

Data
transacao

31/12/2024

Montante Saldo
envolvido . Montante Real | Duracédo
existente
Real
= . Né&o
133.929,55 133.929,55 Nao Aplicavel g
Aplicavel

Relac&o com o emissor

Sécio de SPE

Objeto contrato

Contrato de
mutuo

Garantia e seguros

N&o Aplicavel

Rescisao ou extingéo

Nao Aplicavel

Natureza e razéo para a
operacao

N&o Aplicavel

Posicédo contratual
do emissor

Devedor

4
(28]

Terrenos

Montante

Parte Relacionada Data~ envolvido Saldo Montante Real | Duracédo
transacéo Real existente
EYDC Participacdes 31/12/2024 4.706,64 4.706,64  Nao Aplicavel Néo
Aplicavel
Relag@o com o emissor Sécio de SPE

Objeto contrato

Contrato de
mutuo

Garantia e seguros

Né&o Aplicavel

Rescisao ou extingéo

Nao Aplicavel

Natureza e razéo para a
operacéo

N&o Aplicavel

Posicéo contratual
do emissor

Devedor

Montante

. Data . Saldo ~
Parte Relacionada transagéo en\llqoelglldo existente Montante Real | Duracé&o
. - o = . Néo
Honorio Participagdes 31/12/2024 17.593,89 17.593,89 N&o Aplicavel Aplicavel
Relagdo com o emissor Sécio de SPE

Objeto contrato

Contrato de
mutuo

Garantia e seguros

Nao Aplicavel

Rescisdo ou extingéo

Nao Aplicavel

Natureza e razdo para a
operacéo

N&o Aplicavel

Posicéo contratual
do emissor

Devedor
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Montante Taxa de

Parte Relacionada trar?sa;aéo envolvido exSi:tlggte Montante Real | Duragéo juros
¢ Real Cobrados
Renato M. De Rezende 31/12/2024 470.465,73 467.966,51 Né&o Aplicavel pr?é?vel 0,00%
Relagc&o com o emissor Sécio de SPE
. Contrato de

Objeto contrato muituo
Garantia e seguros Nao Aplicavel
Rescisao ou extingéo Nao Aplicavel
Natureza e razéo para a = .
operacio Nao Aplicavel
Posigéo contratual Devedor

do emissor

Data Montante saldo Taxa de
Parte Relacionada ~ envolvido . Montante Real | Duracédo juros
transacao existente
Real Cobrados
Simone Siqueira Meirelles 31/12/2024 423.170,02 420.766,92 Nao Aplicavel Ap’ﬁlc?éc\)vel 0,00%
Relac&o com o emissor Sécio de SPE
Objeto contrato antrato de
mutuo

Garantia e seguros Né&o Aplicavel
Rescisao ou extingéo Nao Aplicavel

Natureza e razéo para a

operacgéo N&o Aplicavel

Posicédo contratual

. Devedor
do emissor

4
(28]

Terrenos

Data Montante saldo Taxa de
Parte Relacionada ~ envolvido 2 Montante Real | Duracédo juros
transacéo existente
Real Cobrados
Solange Maria Siqueira 31/12/2024  423.170,02  392.849,14  N&o Aplicavel Néo 0,00%
Meirelles Aplicavel
Relag@o com o emissor Sécio de SPE
Objeto contrato antrato de
mutuo

Garantia e seguros Né&o Aplicavel
Rescisdo ou extingcédo Né&o Aplicavel

Natureza e razdo para a

= Nao Aplicavel
operagéo

Posigéo contratual

. Devedor
do emissor

Data Montante saldo Taxa de
Parte Relacionada transagéo envolvido existente Montante Real | Duracéo juros
Real Cobrados
Pauma Empreendimentos 11/09/2024 413.912,06 413.912,06 N&o Aplicavel Apll\il:gvel 0,00%
Relagdo com o emissor Sécio de SPE
. Contrato de

Objeto contrato mutuo
Garantia e seguros Nao Aplicavel
Rescisao ou extingcédo N&o Aplicavel

Natureza e razdo para a

= Nao Aplicavel
operagéo

Posicéo contratual

. Devedor
do emissor
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Item 12.1 - Elaborar tabela contendo as seguintes informacdes sobre o capital social: (a) capital
emitido, separado por classe e espécie; (b) capital subscrito, separado por classe e espécie; (c)
capital integralizado, separado por classe e espécie; (d) prazo para integralizagdo do capital
ainda nao integralizado, separado por classe e espécie; (e) capital autorizado, informando o
limite remanescente paranovas emissdes, em quantidade de agdes ou valor do capital; (f) titulos
conversiveis em agOes e condi¢cdes para conversao.

Tipo de Capital Capital Social

Data da autorizagdo ou aprovagao Prazo de integralizagcéo Valor do capital
10/01/2025 100% integralizado R$1.574.575.144,00
Quantidade de agdes ordinéarias Quantidade de ag8es preferenciais Quantidade total de agdes
1.000.000 N/A 1.000.000

Iltem 12.3 - Descrever outros valores mobilidrios emitidos no Brasil que néo sejam acfes e que
ndo tenham vencido ou sido resgatados, indicando (a) identificagdo do valor mobiliério;
(b) quantidade; (c) valor nominal global (d) data de emissao; (e) saldo devedor em aberto na data
de encerramento do ultimo exercicio social; (f) restric6es a circulagéo; (g) conversibilidade em
acdes ou conferéncia de direito de subscrever ou comprar a¢cdes do emissor, informando:
(i) condicdes e (ii) efeitos sobre o capital social; (h) possibilidade de resgate, indicando:
(i) hipdteses de resgate e (ii) formula de calculo do valor de resgate; (i) quando os valores
mobiliarios forem de divida, indicar, quando aplicavel: (i) vencimento, inclusive as condi¢fes de
vencimento antecipado; (ii) juros; (iii) garantia e, se real, descricdo do bem objeto; (iv) na
auséncia de garantia, se o crédito é quirografario ou subordinado; (v) eventuais restrices
impostas ao emissor em relagdo: a distribuicdo de dividendos, a alienagdo de determinados
ativos, a contratacdo de novas dividas, a emissdo de novos valores mobiliérios, a realizacéo de
operacdes societarias envolvendo o emissor, seus controladores ou controladas; e (vi) o agente
fiduciario, indicando os principais termos do contrato; (j) condi¢cdes para alteragdo dos direitos
assegurados por tais valores mobiliérios; e (k) outras caracteristicas relevantes.

Campo Valor

Valor Mobiliario Notas Comerciais

4
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Identificag&o do valor |12 Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, para
mobiliario Colocacéo Privada da Brasil Terrenos Holding Ltda.

Data de Emissao 11/08/2023

Data de Vencimento 13/08/2030

Quantidade 150.000

Valor nominal global R$ | 150.000.000,00

Saldo Devedor em

Aberto 130.180.195,00

Restricao a circulagdo |Sim

A colocagdo das notas comerciais foi realizada de forma privada
exclusivamente para a Virgo Companhia de Securitizacdo, sem a
intermediacdo de quaisquer instituicbes, sejam elas integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios ou ndo, e ndo contaram com
gualquer forma de esforco de venda perante o publico em geral, sendo
expressamente vedada a negociacdo das notas comerciais em bolsa de
valores ou em mercado de balcdo organizado, ressalvada a possibilidade
de negociac¢éo privada.

Descricdo darestricdo

Convertibilidade N/A
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Possibilidade de
resgate

Sim

Hipotese e calculo do
valor de resgate

Resgate Antecipado Facultativo. A qualquer momento, a Devedora terd a
opcao de realizar o resgate antecipado facultativo das notas comerciais,
gue abrangera sempre a totalidade das notas comerciais, desde que o
resgate antecipado facultativo das notas comerciais ocorra de acordo com
as condic¢des previstas na Clausula 4.5 do termo de emissédo. O valor a
ser pago sera equivalente ao respectivo valor de pagamento antecipado,
calculado nos termos do anexo “Férmulas” do termo de emissao,
observado que, especificamente na hipétese de resgate antecipado
facultativo das notas comerciais, havera incidéncia do prémio de
pagamento antecipado, calculado nos termos do anexo “Férmulas” do
termo de emisséo.

Caracteristicas dos
valores mobiliarios de
divida

Vencimento Antecipado. A divida representada pelas notas comerciais
podera ser considerada antecipadamente vencida e desde logo exigivel,
observado a Clausula 7.2 do termo de emissdo, na ocorréncia de
guaisquer dos casos apontados nas Clausulas 7.2 e 7.3 do termo
de emissao.

Remuneracdo. As notas comerciais fardo jus a juros remuneratérios
equivalentes a 9,00% (nove por cento) ao ano, com base em um ano com
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, e pagos de acordo com o
cronograma de pagamentos previsto no termo de emisséo.

Restricdes impostas & Companhia. O termo de emissdo conta com
determinadas restrigfes a distribui¢do de dividendos, alienagédo de ativos,
contratagcdo de novas dividas, emissdo de novos valores mobiliarios e
realizacéo de operacg@es societarias.

Condic¢bes para
alteracdo dos direitos
assegurados por tais
valores mobiliarios

As notas comerciais desta emissdo sdo detidas integralmente pela Virgo
Companhia de Securitizac&o. O titular das notas comerciais pode se reunir
em assembleia geral de titulares de CRI, com o agente fiduciario e a
Devedora para deliberar sobre matérias de seus interesses.
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Outras caracteristicas
relevantes

O valor nominal unitério ou o saldo do valor nominal unitéario atualizado
das notas comerciais sera atualizado monetariamente mensalmente a
partir da primeira data de integralizacéo até a integral liquidacéo das notas
comerciais, pela variacdo acumulada do IPCA, calculado de forma pro rata
temporis por dias Uteis (base 252), sendo que o produto da atualizagao
monetaria sera automaticamente incorporado ao valor nominal unitério ou
ao saldo do valor nominal unitario das notas comerciais, de acordo com a
férmula prevista no anexo “Férmulas” do termo de emissao.

As notas comerciais séo lastro dos certificados de recebiveis imobiliarios
emitidos pela Virgo Companhia de Securitiza¢do, nos termos do Termo de
Securitizacdo de Direitos Creditérios Imobiliarios para emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1072 Emissdo da Virgo
Companhia de Securitizagao, Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos
pela Brasil Terrenos Holding Ltda.

Campo

Valor

Valor Mobiliario

Notas Comerciais

Identificacdo do valor
mobiliario

32 Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Real, com
Garantia Adicional Fidejussoéria, em 2 (Duas) Séries, para Colocagéo
Privada, da Brasil Terrenos Holding Ltda.

Data de Emisséao

15/11/2024
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Data de Vencimento

12 série: 13/11/2031
22 série: 13/11/2034

Quantidade

150.000, sendo 75.000 notas comerciais da 12 série e 75.000 notas
comerciais da 22 série.

Valor nominal global R$

150.000.000,00

Saldo Devedor em
Aberto

149.251.998,00

Restrigdo a circulagao

Sim

Descricdo darestri¢céo

As Notas Comerciais serdo objeto de colocacdo privada, sem
intermediacdo de instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios e/ou qualquer esforco de venda perante investidores.

Convertibilidade

N/A

Possibilidade de
resgate

Sim

4
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Hipdtese e calculo do
valor de resgate

Resgate Antecipado Facultativo. A Devedora podera realizar, a seu
exclusivo critério, a partir de outubro de 2027 (inclusive), o resgate
antecipado da totalidade das notas comerciais ou de apenas uma série.
Ovalor a ser pago em relacdo a cada uma das notas comerciais objeto do
resgate antecipado facultativo sera equivalente ao valor nominal unitario
ou saldo do valor nominal unitario das notas comerciais, conforme o caso,
acrescido da remuneracdo das notas comerciais, calculada pro rata
temporis, desde a data de integralizagdo das notas comerciais ou da data
de pagamento da remuneracdo das notas comerciais imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento do resgate
antecipado facultativo, dos encargos moratérios devidos e ndo pagos até
a data do referido resgate e acrescido de (a) para as notas comerciais da
12 Série: 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano e (b) para as
notas comerciais da 22 Série: 0,75% (cinquenta centésimos por cento) ao
ano; pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
multiplicado pelo prazo remanescente dos CRI, aplicado sobre o valor
nominal unitario ou saldo do valor nominal unitario das notas comerciais,
conforme o caso, acrescido da remuneracdo das notas comerciais,
calculada pro rata temporis desde a primeira data de integraliza¢éo ou a
data de pagamento de remuneracao das notas comerciais imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do resgate antecipado facultativo,
conforme férmula descrita no termo de emisséo.

Resgate Antecipado por Indisponibilidade do IPCA: A Devedora devera
realizar o resgate antecipado da totalidade das notas comerciais da 22
Série, com o consequente cancelamento das notas comerciais da 22 Série,
caso haja indisponibilidade do IPCA, nos termos previstos na Clausula
6.15 do termo de emissdo, sem que haja acordo sobre o novo indice na
assembleia especial de Titulares dos CRI, a ser realizada nos termos
descritos no termo de securitizacdo ou em caso de auséncia de quérum
de instalacdo e/ou deliberacdo na respectiva assembleia especial de
titulares dos CRI.

Resgate Antecipado por Indisponibilidade da Taxa DI: A Devedora devera
realizar o resgate antecipado da totalidade das notas comerciais da 12
Série, com o0 consequente cancelamento dos CRI, caso haja
indisponibilidade da Taxa DI, nos termos previstos na Clausula 6.16 do
termo de emissédo, sem que haja acordo sobre o novo indice na assembleia
especial de titulares dos CRI, a ser realizada nos termos descritos no termo
de securitizacdo ou em caso de auséncia de quérum de instalacdo e/ou
deliberacdo na respectiva assembleia especial de titulares dos CRI.
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Vencimento Antecipado. A divida representada pelas notas comerciais
podera ser considerada antecipadamente vencida e desde logo exigivel,
observado a Clausula 9.2 do termo de emissdo, na ocorréncia de
quaisquer dos casos apontados nas Clausulas 9.2 e 9.3 do termo
de emisséo.

Remuneracdo das notas comerciais da 12 Série. Sobre o valor nominal
unitario ou saldo do valor nominal unitario das notas comerciais da 12
Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios correspondentes a
100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias diarias
dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra-grupo, expressas
na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina na Internet (www.b3.com.br), acrescido
exponencialmente de spread de 2,75% (dois inteiros e setenta e cinco
centésimos por cento), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias
Uteis decorridos, calculado durante o periodo de capitalizacdo, desde a
primeira data de integralizacdo ou a data de pagamento de remuneracéo
das notas comerciais da 12 Série imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive). A
remuneracéo das notas comerciais da 12 Série serd calculada de acordo
Caracteristicas dos com a férmula prevista na Clausula 6.14.1 do termo de emisséo.

valores mobiliarios de | Remuneragéo das notas comerciais da 22 Série. Sobre o valor nominal
divida unitario atualizado das notas comerciais da 22 Série incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a um determinado percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, a ser definido no mesmo
dia de realiza¢&o do procedimento de coleta de intengfes de investimento
dos CRI, nos termos da Resolugdo CVM 160, limitado ao maior entre: (i) a
cotacao indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial
de computadores (http://www.anbima.com.br) da taxa interna de retorno
do Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com vencimento em
2030, no dia util imediatamente anterior ao procedimento de bookbuilding,
acrescida exponencialmente de 3,00% (trés por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis corridos; e (ii) 9,00% (nove por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias
Uteis decorridos, desde a primeira data de integralizacdo das notas
comerciais da 22 Série ou a data de pagamento da remunerac¢do das notas
comerciais da 22 Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
do efetivo pagamento. A remuneragdo das notas comerciais da 2% Série
serd calculada de acordo com a férmula prevista na Clausula 6.14.2 do
termo de emisséo.
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A

Restricdes impostas & Companhia. O termo de emissdo conta com
determinadas restricdes a distribuicdo de dividendos, alienacdo de ativos
e realizacdo de operacgdes societérias.

Condig8es para
alteracdo dos direitos | A Virgo Companhia de Securitizacdo podera, a qualquer tempo, reunir-se
assegurados por tais em assembleia geral a fim de deliberar sobre matéria de seu interesse.

valores mobiliarios

Atualizacdo Monetéria 12 Série. As notas comerciais da 12 Série ndo serao
atualizadas monetariamente.

Atualizacdo Monetaria 22 Série. O valor nominal unitdrio das notas
comerciais da 22 Série ou o saldo do valor nominal unitario das notas
comerciais da 22 Série, conforme o caso, sera atualizado, mensalmente,
pela variagdo acumulada do indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, apurado e divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica, desde a primeira data de integralizacdo das notas
comerciais da 22 Série até a data do seu efetivo pagamento, sendo o
produto da atualizacdo monetéria automaticamente incorporado ao valor

Outras caracteristicas
relevantes
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nominal unitario das notas comerciais da 22 série ou ao saldo do valor
nominal unitario das notas comerciais da 22 Série.

As notas comerciais séo lastro dos certificados de recebiveis imobiliarios
emitidos pela Virgo Companhia de Securitiza¢éo, nos termos do Termo de
Securitizagcdo de Créditos Imobiliarios da 1912 (centésima nonagésima
primeira) Emissdo, em 2 (duas) Séries, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Virgo Companhia de Securitizagao, Lastreados em Créditos
Imobiliarios devidos pela Brasil Terrenos Holding Ltda.

Campo

Valor

Valor Mobiliario

Notas Comerciais

Identificagdo do valor
mobiliario

42 Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, para
Colocagéo Privada, da Brasil Terrenos Holding Ltda.

Data de Emisséo 06/12/2024
Data de Vencimento 13/11/2031
Quantidade 100.000

Valor nominal global R$ | 100.000.000,00

Saldo Devedor
em Aberto

98.014.308,00

Restrigdo a circulagao

Sim
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Descricdo darestricéo

A colocacdo das notas comerciais foi realizada de forma privada
exclusivamente para a Virgo Companhia de Securitizacdo, sem a
intermediacdo de quaisquer instituicbes, sejam elas integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios ou nédo, e ndo contara com
gualquer forma de esfor¢o de venda perante o publico em geral, sendo
expressamente vedada a negociacdo das notas comerciais em bolsa de
valores ou em mercado de balcdo organizado, ressalvada a possibilidade
de negociac¢édo privada..

Conversibilidade

Nao

Possibilidade de
resgate

Sim

Hipdtese e calculo do
valor de resgate

Resgate Antecipado Facultativo. A qualquer momento, a Devedora tera a
opcéo de realizar o resgate antecipado facultativo das notas comerciais,
gue abrangera sempre a totalidade das notas comerciais, desde que o
resgate antecipado facultativo das notas comerciais ocorra de acordo
com as condi¢des previstas na Clausula 4.5 do termo de emisséo.

O valor a ser pago sera equivalente ao respectivo valor de pagamento
antecipado, calculado nos termos do anexo “Férmulas” do termo de
emissdo, observado que, especificamente na hip6tese de resgate
antecipado facultativo das notas comerciais, havera incidéncia do prémio
de pagamento antecipado, calculado nos termos do anexo “Férmulas” do
termo de emisséo.

Caracteristicas dos
valores mobiliarios de
divida

Vencimento Antecipado. A divida representada pelas notas comerciais
podera ser considerada antecipadamente vencida e desde logo exigivel,
observado a Clausula 7.2 do termo de emissdo, na ocorréncia de
guaisquer dos casos apontados nas Clausulas 7.2 e 7.3 do termo de
emissao.
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Remuneracdo. As notas comerciais fardo jus a juros remuneratérios
equivalentes a 9,00% (nove por cento) ao ano, com base em um ano com
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, e pagos de acordo com o
cronograma de pagamentos previsto no termo de emissao.

Restricdes impostas a Companhia. O termo de emissdo conta com
determinadas restricdes a distribuicdo de dividendos e realizacdo de
operacgdes societarias.

CondicOes para As notas comerciais desta emissdo séo detidas integralmente pela Virgo
alteracdo dos direitos Companhia de Securitizagdo. O titular das notas comerciais pode se
assegurados por tais reunir em assembleia geral de titulares de CRI, com o agente fiduciario e
valores mobiliarios a Devedora para deliberar sobre matérias de seus interesses.

O valor nominal unitario ou o saldo do valor nominal unitério atualizado
das notas comerciais serd atualizado monetariamente mensalmente a
partir da primeira data de integralizacao até a integral liquidacao das notas
comerciais, pela variagdo do IPCA, calculado de forma pro rata temporis
por dias Uteis (base 252), sendo que o produto da atualizagdo monetéaria
serd automaticamente incorporado ao valor nominal unitario ou ao saldo
Outras caracteristicas | do valor nominal unitario das notas comerciais, de acordo com a formula
relevantes prevista no anexo “Férmulas” do termo de emissao.

As notas comerciais séo lastro dos certificados de recebiveis imobiliarios
emitidos pela Virgo Companhia de Securitiza¢@o, nos termos do Termo
de Securitizacdo de Direitos Creditérios Imobiliarios para emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 2252 (ducentésima vigésima
quinta) Emiss&o da Virgo Companhia de Securitizagdo, Lastreados em
Créditos Imobiliarios devidos pela Brasil Terrenos Holding Ltda.

Campo Valor

Valor Mobiliario Notas Comerciais
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52 Emissao de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Real e com

eEMiNieEEEe e® Ve Garantia Fidejussoria, em Série Unica, para Colocac&o Privada da Brasil

e Terrenos Holding S.A.
Data de Emisséo 14/05/2025

Data de Vencimento 14/05/2030
Quantidade 100.000

Valor nominal global R$ | 100.000.000

Saldo Devedor em

Aberto 100.000.000

Restricao a circulagdo |Sim

A emissdo ndo serd objeto de registro perante a CVM, uma vez que as
notas comerciais serdo objeto de colocacdo privada, sem qualquer
esforco de venda ou colocacdo perante o Banco ABC Brasil S.A., ou
Descricdo darestricdo |intermediacdo de instituicdes integrantes do sistema de distribuicéo,
raz&o pela qual a Devedora fica dispensada do registro de distribuicdo de
que trata o artigo 19 da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada.”).

Conversibilidade Nao
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Possibilidade de

Sim
resgate

A Devedora poderd, a seu exclusivo critério, a qualquer momento, realizar
o resgate antecipado facultativo total das notas comerciais. Por ocasido
do resgate antecipado facultativo total, o valor devido pela Devedora sera
equivalente ao (a) valor nominal unitario das notas comerciais (ou saldo
do valor nominal unitario das notas comerciais, conforme o caso) a serem
resgatadas, acrescido (b) da remuneragéo e demais encargos devidos e
nao pagos até a data do resgate antecipado facultativo total, calculado
pro rata temporis desde a data de inicio da rentabilidade, ou a data do
pagamento da remuneragdo anterior, conforme o caso (inclusive), até a
Hipétese e calculo do data do efetivo resgate antecipado facultativo total (exclusive), incidente
valor de resgate sobre o valor nominal unitario (ou saldo do valor nominal unitério,
conforme o caso) e (c) o valor da compensagéo financeira na liquidagao
antecipada, cobrado por dia, o qual guarda relagao direta e linear com o
prazo remanescente da data de inicio da rentabilidade e com a data de
pagamento, livremente pactuado pela Devedora e pelas garantidoras,
considerando-se os vencimentos de cada parcela antecipada, sendo
calculado de acordo com a férmula descrita no termo de emissao.

Caso o resgate ocorra na mesma data de pagamento das notas
comerciais, a compensagao sera calculada sobre o saldo do valor
nominal unitario apds tal pagamento.

Vencimento Antecipado. A divida representada pelas notas comerciais
poderd ser considerada antecipadamente vencida e desde logo exigivel,
observado a Clausula 6.1.1 do termo de emiss&o, na ocorréncia de
guaisquer dos casos apontados nas Clausulas 6.1.1 e 6.1.2 do termo
de emissao.

Remuneracdo. Sobre o valor nominal unitario das notas comerciais
incidirdo juros remuneratérios correspondentes a variagdo acumulada de

Caracteristicas dos 100% (cem por cento) das taxas médias diarias do DI — Deposito
valores mobiliarios de | Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma
divida percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,

4
(a8

Terrenos

calculadas e divulgadas diariamente pela B3, acrescida de spread
(sobretaxa) de 2,3500% (dois inteiros e trinta e cinco centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis. A
remuneragao sera calculada de acordo com a formula prevista no termo
de emisséo.

Restricdes impostas & Companhia. O termo de emissdo conta com
determinadas restricBes a realizacdo de operacdes societérias.

Enquanto houver um unico titular das notas comerciais, o Banco ABC
Brasil podera a qualquer momento decidir sobre questées de interesse
das notas comerciais, por meio de um instrumento escrito assinado pelo
Banco ABC Brasil, independentemente da realizacdo de uma assembleia
geral de titular das notas comerciais.

Condic¢bes para
alteracdo dos direitos
assegurados por tais
valores mobiliarios

O valor nominal unitario das notas comerciais ndo sera atualizado
Outras caracteristicas | monetariamente.

relevantes A remuneracdo das notas comerciais sera paga de acordo com as datas
indicadas na tabela constante na Clausula 4.10.1 do termo de emisséao.

Campo Valor

Valor Mobiliario Certificados de Recebiveis Imobiliarios
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Identificacdo do valor
mobiliario

6% Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Real e com
Garantia Fidejusséria, em Série Unica, para Colocacédo Privada da Brasil
Terrenos Holding S.A.

Data de Emissao 14/05/2025
Data de Vencimento 14/05/2026
Quantidade 50.000

Valor nominal global R$

50.000.000,00

Saldo Devedor em
Aberto

50.000.000,00

Restri¢do a circulagao

Sim

Descricdo darestri¢cdo

A emissdo nao sera objeto de registro perante a CVM, uma vez que as
notas comerciais serdo objeto de colocacdo privada, sem qualquer
esforco de venda ou colocacdo perante o Banco ABC Brasil S.A., ou
intermediacdo de instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo,
raz&o pela qual a Devedora fica dispensada do registro de distribuicdo de
gue trata o artigo 19 da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

Conversibilidade

Nao

Possibilidade de
resgate

Sim
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Hipdtese e calculo do
valor de resgate

Resgate Antecipado Facultativo Total. A Devedora podera, a seu
exclusivo critério, a qualguer momento, realizar o resgate antecipado
facultativo total das notas comerciais escriturais. Por ocasido do resgate
antecipado facultativo total, o valor devido pela Devedora sera
equivalente ao valor nominal unitario das notas comerciais (ou saldo do
valor nominal unitario das notas comerciais, conforme o caso) a serem
resgatadas, acrescido da remunera¢do e demais encargos devidos e ndo
pagos até a data do resgate antecipado facultativo total, calculado pro
rata temporis desde a data de inicio da rentabilidade, ou a data do
pagamento da remuneracao anterior, conforme o caso (inclusive), até a
data do efetivo resgate antecipado facultativo total (exclusive), incidente
sobre o valor nominal unitario (ou saldo do valor nominal unitario,
conforme o caso).

Caracteristicas dos
valores mobiliarios de
divida

Vencimento Antecipado. A divida representada pelas notas comerciais
poderd ser considerada antecipadamente vencida e desde logo exigivel,
observado a Clausula 6.1.1 do termo de emissdo, na ocorréncia de
quaisquer dos casos apontados nas Clausulas 6.1.1 e 6.1.2 do termo
de emisséo.

Remuneracdo. Sobre o valor nominal unitario das notas comerciais
incidirdo juros remuneratérios correspondentes a variagao acumulada de
100% (cem por cento) das taxas médias diarias do DI — Depdsito
Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3, acrescida de spread
(sobretaxa) de 1,8700% (um inteiro e oitenta e sete centésimos por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis. A remuneracgao
serd calculada de acordo com a féormula prevista no termo de emisséo.

Restricdes impostas a Companhia. O termo de emissdo conta com
determinadas restri¢cdes a distribuicao de dividendos, alienagéo de ativos,
contratacdo de novas dividas, emissdo de novos valores mobiliarios e
realizacédo de operacdes societérias.
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Enquanto houver um unico titular das notas comerciais, o Banco ABC
Brasil podera a qualquer momento decidir sobre questdes de interesse
das notas comerciais, por meio de um instrumento escrito assinado pelo
Banco ABC Brasil, independentemente da realizacao de uma assembleia
geral de titular das notas comerciais.

Condig8es para
alteracédo dos direitos
assegurados por tais
valores mobiliarios

O valor nominal unitdrio das notas comerciais ndo serad atualizado
Outras caracteristicas | monetariamente.

relevantes A remuneracdo das notas comerciais serd paga de acordo com as datas
indicadas na tabela constante na Clausula 4.10.1 do termo de emissao.

Em relacdo as Avalistas, considerando o disposto no Oficio CVM 1/2025, e a auséncia de elaboragéo
e divulgacao de demonstragfes financeiras das Avalistas, este item ndo é a elas aplicavel.

4
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13. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

13.1. Descricdo dos relacionamentos relevantes existentes entre os Coordenadores e
sociedades do seu grupo econémico e cada um dos prestadores de servicos essenciais ao
fundo, contemplando: a) vinculos societérios existentes; b) descri¢do individual de transacgdes
que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do montante
estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta

Relacionamento entre a Emissora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, da estruturagao,
distribuicdo, compra e venda de certificados de recebiveis, nas quais a Emissora atuou como contraparte do
Coordenador Lider e da prestacdo de servicos da mesma natureza em outras emisses da Emissora, o
Coordenador Lider e a Emissora ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com a Emissora.

Adicionalmente, o Coordenador Lider, sociedades do seu conglomerado econémico, bem como fundos
de investimento geridos e administrados por sociedades do conglomerado econémico do Coordenador
Lider detinham, em julho de 2025, em sua carteira proprietaria, 0 montante de aproximadamente
R$ 142,6 milhdes em diversos ativos financeiros devidos pela Emissora e/ou por sociedades
integrantes do seu grupo econdmico.

Nos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou como coordenador lider, coordenador ou
participante especial em outras emissdes de certificados de recebiveis da Emissora.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento descrito acima, ndo ha, entre a Emissora e as
sociedades de seu grupo econdmico, e o Coordenador Lider e as sociedades do seu conglomerado
econdmico (i) vinculos societérios existentes; (ii) financiamentos, existentes ou que tenham sido
liquidados nos 12 (doze) meses que antecederam o pedido de registro automatico da Oferta e que
tenham influenciado na contratacdo do Coordenador Lider para atuar na Oferta; e/ou (iii) transacdes
gue tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado a
ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

O Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico poderdo, no futuro, ser
contratados pela Emissora para a realizacdo de operacdes financeiras, incluindo, entre outras,
investimentos, emissdes de valores mobiliarios, prestacdo de servicos de banco de investimento,
formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operagfes financeiras
necessarias a condugéo de suas atividades.

A Emissora e o Coordenador Lider declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a
atuacdo do Coordenador Lider como instituicdo intermediaria lider da Oferta e, ainda, declaram que,
além das informacdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o
Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico e a Emissora.
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Relacionamento entre a Devedora e/ou os Avalistas e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, da estruturacgao,
distribuicdo, compra e venda de certificados de recebiveis, nas quais a Devedora atuou como
contraparte do Coordenador Lider e da prestacéo de servicos da mesma natureza em outras emissfes
da Devedora, o Coordenador Lider e a Devedora ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante
com a Devedora.

Adicionalmente, o Coordenador Lider, sociedades do seu conglomerado econdmico, bem como fundos
de investimento geridos e administrados por sociedades do conglomerado econdémico do Coordenador
Lider detinham, em julho de 2025, em sua carteira proprietaria, 0 montante de aproximadamente
R$ 40 milhées em diversos ativos financeiros devidos pela Devedora e/ou por sociedades integrantes
do seu grupo econémico.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento descrito acima, ndo ha, entre a Devedora e as
sociedades de seu grupo econdmico, e o Coordenador Lider e as sociedades do seu conglomerado
econdmico (i) vinculos societarios existentes; (ii) financiamentos, existentes ou que tenham sido
liquidados nos 12 (doze) meses que antecederam o pedido de registro automatico da Oferta e que
tenham influenciado na contratacdo do Coordenador Lider para atuar na Oferta; e/ou (iii) transacdes
que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado a
ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

O Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico poderdo, no futuro, ser
contratados pela Devedora para a realizacdo de operagdes financeiras, incluindo, entre outras,
investimentos, emissdes de valores mobiliarios, prestacdo de servicos de banco de investimento,
formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacdes financeiras
necessérias a conducéo de suas atividades.
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A Devedora e o Coordenador Lider declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses
referente a atuacdo do Coordenador Lider como instituicdo intermediaria lider da Oferta e, ainda,
declaram que, além das informacdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento
relevante entre o Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico e a
Devedora. Relacionamento entre a Vortx DTVM e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo existe
relacionamento relevante entre a Vortx DTVM e as sociedades de seu grupo econdémico com o
Coordenador Lider e as sociedades do seu conglomerado econémico.

A Vértx DTVM presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico do
Coordenador Lider. O Coordenador Lider utiliza-se tanto da Vortx DTVM, quanto de outras sociedades
para a prestacdo de servigos de agente fiduciario e instituicdo custodiante nas emissbes de valores
mobiliarios em que atua.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento descrito acima, ndo ha, entre a Vértx DTVM e as
sociedades de seu grupo econdmico, e o Coordenador Lider e as sociedades do seu conglomerado
econdmico (i) vinculos societarios; e/ou (i) transa¢bes que tenham valor de referéncia equivalente a 5%
(cinco por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

O Coordenador Lider e a Vortx DTVM declaram que nao ha qualquer conflito de interesses referente a
atuacéo do Coordenador Lider como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além
das informacdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o
Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu grupo econémico e a Vortx DTVM.

Relacionamento entre o Escriturador e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo existe
relacionamento relevante entre o Escriturador e as sociedades de seu grupo econémico com o
Coordenador Lider e as sociedades do seu conglomerado econémico.

O Escriturador presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econdmico do
Coordenador Lider. O Coordenador Lider utiliza-se tanto do Escriturador, quanto de outras sociedades
para a prestacdo de servigos de agente fiduciario e instituicdo custodiante nas emissfes de valores
mobiliarios em que atua.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento descrito acima, ndo ha, entre o Escriturador e as
sociedades de seu grupo econdmico, e o Coordenador Lider e as sociedades do seu conglomerado
econdmico transacdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do
montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta. No entanto, o Coordenador
Lider tem como acionista indireto minoritario a ITB Holding Ltd. (entidade relacionada ao grupo
econdmico do Escriturador).
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O Coordenador Lider e o Escriturador declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a
atuacéo do Coordenador Lider como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além
das informacdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o
Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu grupo econémico e o Escriturador.

Relacionamento entre o Agente de Liquidagcdo e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo existe
relacionamento relevante entre o Agente de Liquidagéo e as sociedades de seu grupo econdmico com
0 Coordenador Lider e as sociedades do seu conglomerado econdmico.

O Agente de Liquidag&o presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico
da XP. O Coordenador Lider utiliza-se tanto do Agente de Liquidagdo, quanto de outras sociedades para
a prestacao de servicos de escrituracéo nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento descrito acima, ndo ha, entre o Agente de Liquidagéo
e as sociedades de seu grupo econémico, e o Coordenador Lider e as sociedades do seu
conglomerado econdmico transagc8es que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por
cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta. No entanto,
0 Coordenador Lider tem como acionista indireto minoritario a ITB Holding Ltd. (entidade relacionada
ao grupo econdmico do Agente de Liquidagéo).

O Coordenador Lider e o Agente de Liquidacdo declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses
referente a atuacdo do Coordenador Lider como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram
que, além das informacgdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o
Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico e o Agente de Liquidacao.
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Relacionamento entre a Emissorae o ABC

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, da estruturagéo,
distribuicdo, compra e venda de certificados de recebiveis, nas quais a Emissora atuou como
contraparte do ABC e da prestagéo de servigos da mesma natureza em outras emissdes da Emissora,
0 ABC e a Emissora ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com a Emissora.

Nos ultimos 12 (doze) meses, o ABC atuou como coordenador lider, coordenador ou participante
especial em outras emissdes de certificados de recebiveis da Emissora.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento descrito acima, ndo ha, entre a Emissora e as
sociedades de seu grupo econdmico, e o ABC e as sociedades do seu conglomerado econémico (i)
vinculos societarios existentes; (ii) financiamentos, existentes ou que tenham sido liquidados nos 12
(doze) meses que antecederam o pedido de registro automatico da Oferta e que tenham influenciado
na contratacdo do ABC para atuar na Oferta; e/ou (iii) transa¢Bes que tenham valor de referéncia
equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em
decorréncia da Oferta.

O ABC e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico poderdo, no futuro, ser contratados pela
Emissora para a realizacdo de operag6es financeiras, incluindo, entre outras, investimentos, emissées
de valores mobiliarios, prestagdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito,
consultoria financeira ou quaisquer outras operagfes financeiras necessarias a condugdo de
suas atividades.

A Emissora e o ABC declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuagédo do ABC
como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacdes prestadas
acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre 0 ABC ou qualquer sociedade de seu
grupo econdmico e a Emissora.

Relacionamento entre a Devedora e/ou os Avalistas e o ABC

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o ABC e/ou as
sociedades do seu conglomerado econdmico possuem relacionamento relevante com a Devedora e/ou
com sociedades do seu conglomerado econdmico e/ou Avalistas, conforme informado abaixo:

. O Banco ABC Brasil S.A. atuou na estruturacdo da 52 (quinta) emissdo de notas comerciais
escriturais, com garantia real e com garantia adicional fidejusséria, em série Unica, para
colocagdo privada da Brasil Terrenos Holding S.A., no valor total de R$ 100.000.000,00 (cem
milhdes de reais). A emisséo € datada do dia 14 de maio de 2025.
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. O Banco ABC Brasil S.A. atuou na estruturagdo da 62 (sexta) emissdo de notas comerciais
escriturais, com garantia real e com garantia adicional fidejusséria, em série Unica, para
colocagéo privada da Brasil Terrenos Holding S.A., no valor total de R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais). A emissao é datada do dia 14 de maio de 2025.

O ABC e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico poderdao e/ou Avalistas, no futuro, serem
contratados pela Devedora e/ou Avalistas para a realizagédo de operacg6es financeiras, incluindo, entre
outras, investimentos, emissfes de valores mobiliarios, prestacdo de servicos de banco de
investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacdes
financeiras necessérias a condugéo de suas atividades.

O ABC, a Devedora e/ou Avalistas declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a
atuacdo do ABC como instituicao intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacdes
prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o Bradesco BBI ou qualquer
sociedade de seu grupo econdémico, a Devedora, e/ou Avalistas.

Relacionamento entre a Vortx DTVM e o ABC
Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo existe
relacionamento relevante entre a Vortx DTVM e as sociedades de seu grupo econdémico com o ABC e
as sociedades do seu conglomerado econémico.
A Vortx DTVM presta servigos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico do

ABC. O ABC utiliza-se tanto da Vértx DTVM, quanto de outras sociedades para a prestacao de servigcos
de agente fiduciario e instituicdo custodiante nas emissfes de valores mobiliarios em que atua.
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Na data deste Prospecto, além do relacionamento descrito acima, ndo ha, entre a Vortx DTVM e as
sociedades de seu grupo econdmico, e o ABC e as sociedades do seu conglomerado econdmico (i)
vinculos societarios; e/ou (ii) transagdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por
cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

O ABC e a Vortx DTVM declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuagao do
ABC como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacdes prestadas
acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o0 ABC ou qualquer sociedade de seu
grupo econémico e a Vortx DTVM.

Relacionamento entre a Emissora e o Bradesco BBI

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, da estruturacgao,
distribuicéo, compra e venda de certificados de recebiveis, nas quais a Emissora atuou como contraparte
do Bradesco BBI e da prestacdo de servicos da mesma natureza em outras emissdes da Emissora, o
Bradesco BBI e a Emissora hdo mantém qualquer outro relacionamento relevante com a Emissora.

Nos ultimos 12 (doze) meses, o Bradesco BBI atuou como coordenador lider, coordenador ou
participante especial em outras emissées de certificados de recebiveis da Emissora.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento descrito acima, ndo ha, entre a Emissora e as
sociedades de seu grupo econdmico, e 0 Bradesco BBl e as sociedades do seu conglomerado
econdmico (i) vinculos societérios existentes; (ii) financiamentos, existentes ou que tenham sido
liquidados nos 12 (doze) meses que antecederam o pedido de registro automatico da Oferta e que
tenham influenciado na contratacdo do Bradesco BBI para atuar na Oferta; e/ou (iii) transacdes que
tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado a ser
obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

O Bradesco BBI e/ou sociedades de seu conglomerado econémico poderéo, no futuro, ser contratados
pela Emissora para a realizac@o de operagdes financeiras, incluindo, entre outras, investimentos,
emissGes de valores mobilidrios, prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de
mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacdes financeiras necessarias a
condugéo de suas atividades.

A Emissora e o Bradesco BBI declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuagao
do Bradesco BBI como institui¢cdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacdes
prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o Bradesco BBI ou qualquer
sociedade de seu grupo econdmico e a Emissora.
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Relacionamento entre a Devedora e/ou os Avalistas e o Bradesco BBI

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Bradesco BBI e/ou
as sociedades do seu conglomerado econdémico possuem relacionamento relevante com a Devedora
e/ou com sociedades do seu conglomerado econdmico e/ou Avalistas, conforme informado abaixo:

. A Devedora contratou uma linha de capital de giro com o Bradesco em marc¢o de 2024 no valor
de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), com vencimento em margo de 2028. Tendo
como garantia 100% (cem por cento) de aval e 50% (cinquenta por cento) de cessao fiduciaria
de direitos creditorios.

O Bradesco BBI e/ou sociedades de seu conglomerado econémico poderdo e/ou Avalistas, no futuro,
serem contratados pela Devedora e/ou Avalistas para a realizacdo de operacdes financeiras, incluindo,
entre outras, investimentos, emissfes de valores mobiliarios, prestacdo de servicos de banco de
investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacdes
financeiras necessérias a conducéo de suas atividades.

O Bradesco BBI, a Devedora e/ou Avalistas declaram que ndo h& qualquer conflito de interesses
referente a atuacdo do Bradesco BBl como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que,
além das informacbes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o
Bradesco BBI ou qualquer sociedade de seu grupo econémico, a Devedora, e/ou Avalistas.

Relacionamento entre a Vortx DTVM e o Bradesco BB

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo existe
relacionamento relevante entre a Vortx DTVM e as sociedades de seu grupo econdmico com o
Bradesco BBI e as sociedades do seu conglomerado econdmico.
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A Vértx DTVM presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econdmico do
Bradesco BBI. O Bradesco BBI utiliza-se tanto da Vértx DTVM, quanto de outras sociedades para a
prestagdo de servigos de agente fiduciario e instituicdo custodiante nas emissées de valores mobiliarios
em que atua.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento descrito acima, ndo ha, entre a Vortx DTVM e as
sociedades de seu grupo econdmico, e 0 Bradesco BBI e as sociedades do seu conglomerado
econdmico (i) vinculos societarios; e/ou (ii) transagfes que tenham valor de referéncia equivalente a
5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia
da Oferta.

O Bradesco BBI e a Vortx DTVM declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a
atuacéo do Bradesco BBI como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das
informacdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o Bradesco BBI
ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico e a Vortx DTVM.

Relacionamento entre a Emissora e o Itat BBA

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, da estruturagéo,
distribuicdo, compra e venda de certificados de recebiveis, nas quais a Emissora atuou como
contraparte do Ital BBA e da prestacdo de servicos da mesma natureza em outras emissdes da
Emissora, o Itall BBA e a Emissora ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com
a Emissora.

Nos ultimos 12 (doze) meses, o Itall BBA atuou como coordenador lider, coordenador ou participante
especial em outras emissdes de certificados de recebiveis da Emissora.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento descrito acima, ndo ha, entre a Emissora e as
sociedades de seu grupo econdmico, e o Ital BBA e as sociedades do seu conglomerado econémico
(i) vinculos societarios existentes; (ii) financiamentos, existentes ou que tenham sido liquidados nos 12
(doze) meses que antecederam o pedido de registro automatico da Oferta e que tenham influenciado
na contratacdo do Ital BBA para atuar na Oferta; e/ou (iii) transa¢des que tenham valor de referéncia
equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em
decorréncia da Oferta.

O Ital BBA e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico poderdo, no futuro, ser contratados pela
Emissora para a realizagdo de operacdes financeiras, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de
valores mobilidrios, prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito,
consultoria financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a conducao de suas atividades.
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A Emissora e o Itat BBA declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuacdo do
Santander como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacdes
prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o Itaid BBA ou qualquer
sociedade de seu grupo econdmico e a Emissora.

Relacionamento entre a Devedora e/ou os Avalistas e o Itall BBA

Na data deste Prospecto, além das relagdes decorrentes da presente Oferta, o Ital BBA e/ou as
sociedades do seu conglomerado econdmico possuem relacionamento comercial com a Devedora e/ou
com sociedades do seu conglomerado econdmico e/ou Avalistas. Nesse contexto, o Iltai BBA presta
ou prestou servigos bancéarios em geral, conforme as seguintes transacgoes:

» Atuou como coordenador lider na emissédo de certificados de recebiveis imobiliarios, em que a
Devedora também constou como devedora de notas comerciais escriturais, no valor de R$
150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais). A oferta foi encerrada em fevereiro de 2025,
contendo 2 (duas) séries, com vencimento em novembro de 2031 e novembro de 2034. A emisséo foi
feita sob regime de garantia firme e destinada a Investidores Profissionais;

* A Devedora contrata servicos de cash management, desde 2020, sendo R$ 500.000.000,00
(quinhentos milhdes de reais) em pagamentos a cada ano e R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de
reais) de recebimento a cada més.

N&o obstante o acima disposto, o Itai BBA podera no futuro manter relacionamento comercial com a
Devedora e/ou com sociedades do seu conglomerado econdmico e/ou Avalistas, oferecendo seus
produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos, fusdes e aquisicdes,
financiamento e/ou em quaisquer outras opera¢cdes de banco de investimento, podendo o Devedor vir
a contratar com o Itat BBA ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos
elou servicos de banco de investimento necesséarias a conducdo das atividades da Devedora,
observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagdo da

Devedora e/ou com sociedades do seu conglomerado econémico e/ou Avalistas.
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Exceto pela remuneragédo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme previsto na se¢do “14 —
Contrato de Distribuicdo de Valores Mobiliarios”, ndo ha qualquer remuneragado a ser paga pelo
Devedor ao Itall BBA e/ou as sociedades do seu conglomerado econdmico. A Devedora, os Avalistas
e o Itall BBA n&o identificaram quaisquer potenciais conflitos de interesse referente a atuacgao do Itau
BBA como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacdes prestadas
acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o Itall BBA ou qualquer sociedade de seu
grupo econdémico, a Devedora e/ou Avalistas.

Relacionamento entre a Vortx DTVM e o Itad BBA

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo existe
relacionamento relevante entre a Vértx DTVM e as sociedades de seu grupo econdmico com o ltad
BBA e as sociedades do seu conglomerado econdémico.

A Vortx DTVM presta servigos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico do
Itadl BBA. O Itau BBA utiliza-se tanto da Vértx DTVM, quanto de outras sociedades para a prestagao
de servicos de agente fiduciario e instituicdo custodiante nas emissfes de valores mobilidrios em
que atua.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento descrito acima, ndo ha, entre a Vértx DTVM e as
sociedades de seu grupo econdmico, e o Ital BBA e as sociedades do seu conglomerado econémico
(i) vinculos societérios; e/ou (ii) transagdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por
cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

O Itat BBA e a Vortx DTVM declaram que nédo ha qualquer conflito de interesses referente a atuacao
do Ital BBA como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacdes
prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o Itad BBA ou qualquer
sociedade de seu grupo econdmico e a Vortx DTVM.

Relacionamento entre a Emissora e a Devedora e/ou os Avalistas

Além dos servicos relacionados a presente Oferta, ao relacionamento no curso normal dos negécios e
a prestacdo dos servicos relacionados a 1072 (centésima sétima), 1912 (centésima nonagésima
primeira) e 2252 (ducentésima vigésima quinta emissao) emissfes de CRI da Emissora, tendo como
lastro créditos imobiliarios devidos pela Devedora, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario da
Emissora com a Devedora. As partes entendem, na data deste Prospecto, que ndo ha qualquer
relacionamento ou situacéo entre si que possa configurar conflito de interesses no a&mbito da Oferta.
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Relacionamento entre a Vortx DTVM e a Devedora e/ou os Avalistas

Além dos servicos relacionados a presente Oferta, ao relacionamento no curso normal dos negécios e
a prestacdo dos servicos relacionados a 1072 (centésima sétima), 1912 (centésima nonagésima
primeira) e 2252 (ducentésima vigésima quinta emissdo) emissdes de CRI da Emissora, tendo como
lastro créditos imobiliarios devidos pela Devedora, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario do
Agente Fiduciario com a Devedora. As partes entendem, na data deste Prospecto, que ndo h& qualquer

relacionamento ou situacao entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.
Relacionamento entre a Vortx DTVM e a Emissora

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo existe
relacionamento relevante entre a Vortx DTVM e as sociedades de seu grupo econdmico com a
Emissora e as sociedades do seu conglomerado econdmico.

A Vortx DTVM presta servigos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico da
Emissora. A Emissora utiliza-se tanto da Vortx DTVM, quanto de outras sociedades para a prestacéo
de servicos de agente fiduciario e instituicdo custodiante nas emissées de valores mobiliarios em
que atua.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento descrito acima, ndo ha, entre a Vértx DTVM e as
sociedades de seu grupo econémico, e a Emissora e as sociedades do seu conglomerado econémico
(i) vinculos societérios; e/ou (i) transacdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por
cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

A Emissora e a Vortx DTVM declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuagao
da Emissora como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacdes
prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre a Emissora ou qualquer
sociedade de seu grupo econdmico e a Vortx DTVM.
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14. CONTRATO DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS

14.1. Condigdes do Contrato de Distribuicéo

O regime de distribuicdo e o plano de distribuicdo dos CRI estdo aqui previstos nos itens 8.4 e 8.5
deste Prospecto.

O Contrato de Distribuicdo disciplina a forma de colocacdo dos CRI, bem como a relacdo existente
entre os Coordenadores, a Devedora, os Avalistas e a Securitizadora.

Os Investidores poderéo ter acesso a copia do Contrato de Distribuicdo na sede da Emissora, da
Devedora e dos Coordenadores, nos enderegos informados na sec¢do “16. ldentificacdo das Partes
Envolvidas” deste Prospecto.

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, preciséo, consisténcia e atualidade dos documentos
da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever
de diligéncia dos Coordenadores, as partes signatarias do Contrato de Distribuicdo acordaram um
conjunto de condic¢des precedentes abaixo descritas, consideradas suspensivas nos termos do artigo 125
do Cddigo Civil (“Condi¢des Precedentes”), cujo nao implemento de forma satisfatéria pode configurar
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
estruturagdo da Oferta e aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, sendo elas:

Cddigo Civil (“Condicdes Precedentes”), cujo ndo implemento de forma satisfatéria pode configurar
alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
estruturagédo da Oferta e aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, sendo elas:

0) fornecimento, pela Devedora e pelos Avalistas, aos Coordenadores e aos assessores legais da
Oferta (“Assessores Legais”, sendo um assessor legal contratado para assessorar a Devedora
e os Avalistas e outro assessor legal contratado para assessorar os Coordenadores), de todas
as informacbes necessarias, suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais para
atender aos requisitos da Emisséo. A Devedora e os Avalistas sdo responsaveis pela suficiéncia,
precisdo, consisténcia, atualidade e veracidade das informac¢des fornecidas. Qualquer alteragédo
ou incongruéncia verificada nas informac¢des fornecidas, que efetivamente modifique ou
prejudique a Oferta, devera ser analisada pelos Coordenadores, visando decidir, a seu exclusivo
critério, de forma individual ou em conjunto, e justificadamente, sobre a continuidade do negocio
da Emisséo;
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(i)  negociacao, preparacéo e formalizacéo de toda a documentagdo necessaria a Oferta em forma
e substancia satisfatorias aos Coordenadores e aos Assessores Legais, 0s quais conterdo todas
as condi¢Oes da Oferta, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas entre a Devedora,
os Avalistas, a Emissora e os Coordenadores;

(i) aformalizacdo das Aprovacdes Societarias necessdrias para aprovagdo da emisséo das Notas
Comerciais, da Oferta e da outorga do Aval;

(iv) negociacdo, formalizagdo, registros e publicacdo, conforme aplicavel, das Aprovacdes
Societéarias e todos 0os Documentos da Operagéo necessarios;

(v) divulgacé@o da LaAmina e dos Prospectos pela Emissora e pelos Coordenadores, nos termos do
artigo 27, inciso Il da Resolu¢éo CVM 160;

(vi) deferimento do registro da Oferta perante a CVM, sob o rito automético de distribuicéo, e
obtengdo do registro dos CRI para distribuicdo e negociacdo nos mercados primarios e
secundarios administrados e operacionalizados pela B3;

(vii) realizagdo e conclusédo satisfatdria, por parte dos Coordenadores e dos Assessores Legais dos
Coordenadores, do levantamento de informacgfes e do processo de due diligence, cujo escopo
serd determinado pelos Coordenadores e pelos Assessores Legais dos Coordenadores, bem
como dos procedimentos de back-up e circle-up, observadas as disposi¢c@es da Resolucdo CVM
160, conforme padrédo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em ofertas publicas;

(viii) verificacdo de que todas e quaisquer obriga¢cBes pecunidrias assumidas pela Devedora, pelos
Avalistas e/ou pelas controladas da Devedora (diretas ou indiretas), perante os Coordenadores
ou perante as empresas pertencentes ao seu grupo econdmico, advindas de quaisquer
contratos, termos ou compromissos, estdo devidamente adimplidas ou ndo sdo capazes de
prejudicar o cumprimento das obrigacdes assumidas na presente Oferta;
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(ix) obtengdo e cumprimento, por parte da Devedora e/ou dos Avalistas, de todas e quaisquer
aprovagfes societarias, regulamentares e/ou de terceiros, inclusive credores, necessarias a
realizagéo, efetivacdo, formalizacao, liquidacdo, boa ordem e transparéncia da Oferta;

(X) encaminhamento pelos Assessores Legais, em até 3 (trés) Dias Uteis da data prevista para
liquidacdo da Oferta, da redacédo preliminar da legal opinion que devera ser emitida pelos
Assessores Legais, com a finalidade de: (a) atender ao dever de diligéncia exigida pela
regulamentacdo em vigor; e (b) atestar a validade, legalidade e exequibilidade dos documentos
da Emisséo e da Oferta;

(xi) encaminhamento pelos Assessores Legais aos Coordenadores e aceitagdo, a exclusivo critério
dos Coordenadores, até 1 (um) Dia Util antes da primeira Data de Integralizacdo, da verséo
assinada da legal opinion que devera ser emitida por cada um dos Assessores Legais, em termos
satisfatorios aos Coordenadores, com a finalidade de: (a) atender ao dever de diligéncia exigida
pela regulamentacdo em vigor; e (b) atestar a validade, legalidade e exequibilidade dos
Documentos da Operacao;

(xii) recebimento, pela Securitizadora, da redagéo final do parecer juridico (legal opinion) elaborado
pelo assessor juridico da Devedora, em termos satisfatorios & Securitizadora;

(xiii) concluséo, de forma satisfatoria, a Securitizadora, da auditoria juridica elaborada pelo assessor
juridico realizada no ambito da Oferta;

(xiv) obtencéo, pelos Coordenadores, de declaracédo de veracidade assinada pela Devedora e pelos
Avalistas atestando que, na data do inicio da distribuicdo puUblica dos CRI, todas as informacoes
por eles prestadas para consecucdo da Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada
a respeito da Oferta, nos termos do artigo 24 da Resolu¢cdo CVM 160;

(xv) que os documentos apresentados pela Devedora e/ou pelos Avalistas para consecu¢do da
Oferta ndo contenham impropriedades que possam prejudicar a regularidade da Oferta e o
estabelecido nos Documentos da Operacéo;

(xvi) inexisténcia de pendéncias judiciais, arbitrais e/ou administrativas que ndo tenham sido
reveladas aos Coordenadores nas demonstracdes financeiras consolidadas auditadas e/ou no
processo de due diligence da Devedora e/ou dos Avalistas, conforme aplicavel, que possam
afetar substancial e/ou adversamente a situagdo econémica, financeira, juridica, reputacional da
Devedora e/ou dos Avalistas, conforme aplicavel, e/ou a Oferta;
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(xvii) manutencéo de toda estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que déo a
Devedora e aos Avalistas condicao fundamental de funcionamento;

(xviii) ndo ocorréncia de um Efeito Adverso Relevante na Devedora e/ou nos Avalistas. Para fins deste
Prospecto, “Efeito Adverso Relevante” é qualquer efeito adverso relevante na: (a) situagéo
econdmica, financeira, reputacional ou de outra natureza, nos negdcios, nos bens e/ou nos
resultados operacionais de uma determinada pessoa juridica ou pessoa fisica; efou (b)
capacidade de uma determinada pessoa juridica ou fisica de desempenhar e cumprir com as
suas obrigacdes de pagamento ou outras obrigacdes significativas sob qualquer dos
Documentos da Operacao;

(xix) (a) n&o ocorréncia de um evento de Resiligdo Involuntaria e/ou Resiligdo Voluntaria (conforme
definido no Contrato de Distribuicdo); (b) auséncia de descumprimento, pela Devedora e pelos
Avalistas, das obrigagfes previstas na Resolu¢cdo CVM 160 e demais normas aplicaveis a Oferta;
(c) auséncia de descumprimento das obrigacdes da Devedora e dos Avalistas no ambito dos
Documentos da Operagdo; (d) ndo ocorréncia de qualquer das hip6teses de Evento de
Inadimplemento das Notas Comerciais, em todos os casos, sempre observados eventuais
prazos de cura aplicaveis, sendo que, se curados, a condicdo constante deste item serd
considerada cumprida;

(xx) néo ocorréncia de transformacéo, cisdo, fuséo, incorporacédo (inclusive incorporacdo de a¢bes)
ou qualquer outra forma de reorganizagéo societaria envolvendo a Devedora (bem como suas
respectivas Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas e/ou os Avalistas (bem como suas
respectivas Controladas), incluindo a alteragdo do controle acionario, direto ou indireto, da
Devedora e/ou dos Avalistas;

(xxi)  recolhimento, pela Devedora, de quaisquer taxas ou tributos incidentes em razdo da Oferta,
inclusive para fins de registro da Oferta perante a CVM, B3 e ANBIMA,;
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(xxii) inexisténcia de violacdo pela Devedora e pelos Avalistas de qualquer dispositivo legal ou
regulatorio, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupcdo ou de atos lesivos a
administragcdo publica, incluindo, sem limitacéo, as Leis n.° 12.846, de 1° de agosto de 2013, n.°
9.613, de 3 de margo de 1998, n.° 14.133, de 1° de abril de 2021, conforme em vigor, n.° 8.429, de
2 de junho de 1992, n.° 8.137, de 27 de dezembro de 1990; n.° 7.492, de 16 de junho de 1986, e
n.° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, os Decreto n.° 8.420, de 18 de marc¢o de 2015 n.° 5.687, de
31 de janeiro de 2006, o Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, conforme alterado, as
portarias e instru¢Bes normativas expedidas pela Controladoria Geral da Unido, a Lei de Praticas
de Corrupcao no Exterior (Foreign Corrupt Practices Act) dos Estados Unidos da América, de 1977,
a Lei Anticorrupcdo do Reino Unido (United Kingdom Bribery Act), de 2010 e a Convencao
Anticorrupcdo da Organizacdo para a Cooperagdo e Desenvolvimento Econémico — OCDE
(Convention on Combating Bribery of Foreign Public Officials in International Business
Transactions), de 1997 (em conjunto, a “Legislacédo Anticorrupc¢éo e Antilavagem de Dinheiro”);

(xxiii) inexisténcia de descumprimento, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, de qualquer dispositivo legal
ou regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo as leis, regulamentos e demais normas trabalhistas
em vigor, relativa a saude e seguranga ocupacional (‘Legislacdo Trabalhista”), na medida em que
(a) emprega trabalhadores devidamente registrados nos termos da legislacéo em vigor; e (b) cumpre
com as obrigacbes decorrentes dos respectivos contratos de trabalho e da legislacéo trabalhista e
previdenciaria em vigor, exceto em relacdo aquelas obrigacdes que estejam sendo expressamente,
de boa-fé, discutidas judicial ou administrativamente, cuja exigibilidade tenha sido expressamente e
especificamente suspensa pela autoridade administrativa ou judicial competente. A excecéo prevista
na presente alinea néo se aplica ao descumprimento da Legislacdo Trabalhista listada no item (xxiv)
abaixo, independentemente se questionadas de boa-fé ou nao;

(xxiv) né&o ocorréncia de atos que importem em discriminacdo de raca ou género, trabalho infantil,
incentivo a prostituicdo, trabalho em condi¢cdes analogas as de escravo, ou que caracterizem
assédio moral ou sexual;

(xxv) no que for aplicavel, (a) a Devedora, os Avalistas e qualquer sociedade de seus grupos
econdmicos, incluindo suas subsidiarias, ou qualquer um de seus respectivos administradores
ou executivos (a.1) ndo ser uma Contraparte Restrita ou (a.2) incorporada em um Territorio
Sancionado ou (b) uma subsidiaria das partes indicadas no item (a) retro ndo ser uma
Contraparte Restrita; observado que durante a vigéncia do Contrato de Distribui¢cdo, a Devedora,
os Avalistas e suas controladas manterdo procedimentos razodveis com a finalidade de cumprir
com todos os regulamentos referentes as Sang¢des aplicaveis nas jurisdicdes onde operam, que
proibam, incluindo, mas ndo se limitando, seu envolvimento em quaisquer opera¢des com
valores mobiliarios de sua titularidade, ou quaisquer relacbes comerciais com ou prestacéo
servicos a (i) Territdrios Sancionados; (ii) Contraparte Restrita; ou (iii) cidaddos qualificados como
traficantes de narcéticos, terroristas e/ou apoiadores do terrorismo. Para fins deste Prospecto, (i)
“Contraparte Restrita” significa qualquer pessoa, organizagdo ou embarcacgao (1) designada na
lista de Nacionais Especialmente Designados e Pessoas Bloqueadas emitida pelo Escritério de
Controle de Ativos Estrangeiros do Departamento do Tesouro dos EUA (“OFAC”), na Lista
Consolidada de Pessoas, Grupos e Entidades Sujeitas a San¢des Financeiras da UE ou qualquer
lista semelhante de pessoas-alvo emitidas com quaisquer Sang¢des (incluindo, aquelas emitidas
pela Republica Federativa do Brasil), ou (2) que é, ou faz parte de um governo de um Territdrio
Sancionado, ou (3) de propriedade ou controladas por, ou agindo em nome de, qualquer um dos
anteriores; (i) “Territorio Sancionado” significa qualquer pais ou outro territério sujeito a um
embargo geral de exportagdo, importacéo, financeiro ou de investimento sob Sancgfes, cujos
paises e territdrios na data deste Prospecto incluem a Crimeia (conforme definido e interpretado
nas aplicaveis Leis e regulamentos de Sanc¢des), Russia, territérios de Donetsk, Luhansk,
Zaporizhzhia e Kherson, Ira, Coréia do Norte, Siria, Cuba e Venezuela; (iii) “Sancbes” significa
qualquer economia ou comércio, leis, regulamentos, embargos, disposi¢cdes de congelamento,
proibicbes ou medidas restritivas relacionadas ao comércio, fazer negdécios, investimentos,
exportar, financiar ou disponibilizar ativos (ou outros semelhantes ou relacionados com qualquer
do anterior) promulgada, aplicada, imposta ou administrada por qualquer Autoridade
Sancionadora (conforme definido abaixo): (a) Conselho de Seguranca das Na¢des Unidas, Unido
Europeia, OFAC, os Departamentos do Tesouro e do Comércio dos Estados Unidos, o governo
do Reino Unido, o Tesouro de Sua Majestade do Reino Unido, conforme aplicavel, e/ou (b) todo
e qualquer pais cuja Devedora, qualquer sociedade de seus grupos econémicos e qualquer dos
Coordenadores e suas Afiliadas tém ligacdo, conforme aplicavel; e/ou (c) os governos,
instituicBes ou agéncias de qualquer pais ou entidade listados nos itens (a) e (b). A Devedora e
os Avalistas declaram, por si e pelas entidades de seus grupos econémico, que 0S recursos
provenientes da Emissao ndo serao utilizados em qualquer operagdo com valores mobiliarios,
ou qualquer relagédo comercial, financiamento ou investimento em atividades, ou ainda prestacao
de servicos a (i) Territérios Sancionados; (ii) Contraparte Restrita; e/ou (iii) cidaddos qualificados
como traficantes de narcéticos, terroristas e/ou apoiadores do terrorismo;
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(xxvi) inexisténcia de descumprimento, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, da legislacdo e
regulamentacdo ambiental aplicaveis a condugdo de seus negécios e a execugdo das suas
atividades, incluindo a legislagdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as
Resolucdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA, e as demais legislacdes e
regulamenta¢cfes ambientais supletivas (“Legislacdo Ambiental”);

(xxvii) né&o ocorréncia de pedido de autofaléncia, faléncia ndo elidida no prazo legal ou decretacdo de
faléncia da Devedora (bem como por respectivas Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas) e/ou
por qualquer Avalista (ou respectivas Controladas), em jurisdicdo brasileira ou estrangeira,
conforme aplicavel. Para fins deste Prospecto, define-se (a) “Controle” o controle societario de
uma sociedade, de acordo com a definicdo de “controle” estipulada pelo artigo 116 da Lei das
Sociedades por Acdes; (b) “Controladora” qualquer pessoa fisica ou juridica que detenha o
Controle de determinada sociedade; (c) “Controlada” qualquer sociedade cujo Controle é detido
por uma pessoa fisica ou juridica; (d) “Afiliadas” cada Controladora, Controlada, coligada e/ou
sociedade sob Controle comum, de forma indireta ou direta, de uma determinada sociedade e/ou
de seus respectivos sdcios;

(xxviii) ndo ocorréncia de pedido de recuperac¢éo judicial ou extrajudicial, intervencdo ou liquidacao
extrajudicial formulado pela Devedora (bem como por respectivas Controladoras, Controladas
el/ou Afiliadas) e/ou por qualquer Avalista (ou respectivas Controladas), em jurisdicao brasileira
ou estrangeira, independente de deferimento do processamento da recupera¢do ou de sua
concessao pelo juizo competente, ou qualquer procedimento analogo que venha a ser criado por
lei, inclusive, mas ndo se limitando, ao requerimento de antecipacdo de efeitos do deferimento
do processamento de recuperacdo judicial e a submissdo a qualquer credor ou classe de
credores de pedido de negociacao de plano de recuperacao extrajudicial, formulado pelas partes
aqui mencionadas, ou, ainda, por qualquer de seus acionistas, quotistas ou socios,
independentemente de ter sido requerida homologacéo judicial do referido plano;

(xxix) nédo ocorréncia de liquidacdo, dissolucdo ou extingdo (ou qualquer procedimento analogo que
venha a ser criado por lei), da Devedora e/ou de respectiva Afiliada e/ou de qualquer Avalista
(ou respectivas Controladas), sendo certo, no entanto, que o encerramento de Afiliadas como
consequéncia exclusiva da conclusdo do respectivo projeto por ela desenvolvido ndo sera
considerado como uma hipétese de liquidagédo, dissolugéo ou extingao;

(xxx) aprovagdes pelas areas internas dos Coordenadores, responsaveis pela analise e aprovagdo da
Oferta, tais como, mas nao limitadas a crédito, juridico, socioambiental, contabilidade, risco e
compliance, além de regras internas da organizacgéo;
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(xxxi)  aceitacdo, por parte dos Coordenadores, e contratacdo e remuneracéo pela Devedora, de todos
0s prestadores de servicos necessérios para a boa estruturacdo e execucdo da Oferta, nos
termos aqui apresentados, incluindo, mas ndo se limitando, do Escriturador e Agente de
Liquidacdo, do Agente Fiduciario dos CRI, da Instituicdo Custodiante e dos Assessores Legais;

(xxxii) apresentac@o das demonstragfes financeiras consolidadas auditadas da Devedora referentes
aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2024, 2023 e 2022 e ao periodo de 3
(trés) meses encerrado em 31 de mar¢o de 2025, auditadas e em conformidade com a Lei n°
6.404, de 15 de dezembro de 1976, e com as regras emitidas pela CVM,;

(xxxiii) obtengéo de classificagdo de risco dos CRI, em escala nacional, equivalente a “AA+”, em
perspectiva positiva ou estavel, pela Agéncia de Classificacdo de Risco;

(xxxiv) recebimento pelos Coordenadores, na data de disponibilizacdo do Prospecto Definitivo, dos
documentos previstos na carta de contratacéo, a ser celebrada com os auditores independentes da
Devedora (“Manifestacdo do Auditor Independente” e “Auditor Independente da Devedora”,
respectivamente ), em suas versoes finais e em termos aceitaveis aos Coordenadores e de acordo
com as normas aplicaveis, acerca da consisténcia entre as informagdes contdbeis da Devedora
referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2024, 2023 e 2022 e ao periodo
de 3 (trés) meses encerrado em 31 de marco de 2025, todas constantes dos Prospectos, e as
demonstracges financeiras consolidadas auditadas da Devedora;

(xxxv)  recebimento, pelos Coordenadores, de declarac¢es firmadas pelos diretores financeiros da Devedora
atestando a veracidade e a consisténcia de determinadas informag8es contébeis, gerenciais e
financeiras da Devedora, a exclusivo critério dos Coordenadores, constantes dos Prospectos e/ou
dos demais Documentos da Operacdo que ndo foram objeto da Manifestacdo do Auditor
Independente, ou, ainda, que nao foram passiveis de verificagao no procedimento de back-up (desde
que previamente alinhado com os Coordenadores), e que tais informagdes, conforme o caso, sdo
compativeis, estao contidas, foram calculadas com base em e/ou contam com suporte em informacao
presente nas demonstracdes financeiras consolidadas auditadas da Devedora;
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(xxxvi) realizagdo de bring down due diligence com relagdo a Devedora, a Securitizadora e aos
Avalistas, em data anterior (a) ao inicio do roadshow, (b) ao Procedimento de Bookbuilding e (c)
a liquidagao da Oferta;

(xxxvii) que os Créditos Imobiliarios estejam livres e desembaracados de quaisquer d6nus ou gravames
de qualquer natureza e sejam considerados elegiveis para lastro da emissao dos CRI, ndo
havendo qualquer 6bice contratual, legal ou regulatério a formalizagdo de tais direitos creditorios;

(xxxviii) obtenc¢&o e/ou manutencéo do registro de securitizadora da Securitizadora junto a CVM;

(xxxix) acordo entre a Devedora e os Coordenadores quanto ao contetdo do material de marketing e/ou
qualquer outro documento divulgado aos potenciais Investidores, com o intuito de promover a
plena distribuicdo dos CRI;

(xI) apresentacdo, pela Devedora e pelos Avalistas, de toda documentacdo que venha a ser
solicitada para a comprovacéo de que o lastro dos CRI se enquadra na definicdo legal aceita
pela CVM e exigida pela Resolugdo CMN 5.118; e

(xli) recebimento, pelos Coordenadores, até a data de divulgacdo do Aviso ao Mercado, do
checklist preparado pelos Assessores Legais dos Coordenadores, indicando que a
documentacao elaborada no &mbito da Oferta atende a todos os requisitos estabelecidos nos
Normativos ANBIMA.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢bes Precedentes até a obtencdo do
registro da Oferta ou até a primeira Data de Integralizacdo dos CRI, conforme aplicavel, os
Coordenadores poderao optar por renunciar a referida Condi¢do Precedente. A ndo implementacgédo de
gualguer uma das CondigBes Precedentes, sem rendncia por parte dos Coordenadores,
individualmente ou em conjunto, ensejard a exclusao da Garantia Firme pelo respectivo Coordenador
gue ndo arenunciou, e tal fato deveré ser tratado (a) caso a Oferta ja tenha sido divulgada publicamente
por meio do Andncio de Inicio e o registro da Oferta ainda nédo tenha sido obtido, como modificagéo da
Oferta, podendo implicar resilicdo do Contrato de Distribuicdo; ou (b) caso o registro da Oferta ja tenha
sido obtido, como evento de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, provocando, portanto, o
cancelamento do registro da Oferta, nos termos do artigo 70, paragrafo 4°, da Resolugdo CVM 160.

Parainformac@es acercado risco de ndo cumprimento das Condi¢des Precedentes e consequente
cancelamento do registro da Oferta, veja na Se¢ao “4. Fatores de Risco”, o risco “Risco de néo
cumprimento de Condicdes Precedentes e o consequente cancelamento da Oferta” na pagina
35 deste Prospecto.
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14.2. Demonstrativo dos Custos da Oferta

A tabela abaixo demonstra o detalhamento dos custos estimados, calculado levando-se em conta a
oferta base sem considerar a colocacéo do lote adicional.

Comissdes e Despesas (Com gross-up) Montante Custo Unitério do | % do VaI_or 1:otal
(em R$) CRI (em R$) da Emisséao
Custos Totais (flat) 25.680.718,32 36,69 3,6687%
Eomiss?es dos Coordenadores e/ou dos Participantes 24.340.963,71 34.77 3.4773%
speciais
Comisséo de Coordenacéo e Estruturacao (flat) 5.600.000,00 8,00 0,8000%
Prémio de Garantia Firme (flat) 350.000,00 0,50 0,0500%
Comissé@o de Remuneracédo dos Canais de Distribui¢éo (flat) 15.983.333,33 22,83 2,2833%
Comisséo de Sucesso (flat) - - -
Impostos (Gross up) (flat) 2.407.630,38 3,44 0,3439%
Registros CRI 455.971,00 0,65 0,0651%
CVM - Registro (flat) 262.500,00 0,38 0,0375%
ANBIMA - Registro de Oferta Publica (flat) 27.776,00 0,04 0,0040%
ANBIMA - Registro da Base de Dados de CRI (flat) 2.830,00 0,00 0,0004%
B3 - Registro, Analise e Distribuicdo do CRI (flat) 139.250,00 0,20 0,0199%
B3 - Registro CCI (flat) 7.000,00 0,01 0,0010%
B3 - Depdsito CCI (flat) 15.615,00 0,02 0,0022%
B3 - Taxa de Liquidagdo Financeira (flat) 1.000,00 0,00 0,0001%
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. Montante Custo Unitario do | % do Valor Total
Comissfes e Despesas (com gross-up) (em R$) CRI (em R$) da Emisséo

Prestadores de Servico do CRI 883.783,61 1,26 0,1263%

Securitizadora (Implantacéo) (flat) 34.311,01 0,05 0,0049%

Agente Fiduciario (Implantagao) (flat) 22.708,26 0,03 0,0032%

Agente Registrador (Implantagéo) (flat) 5.975,86 0,01 0,0009%

Custodiante (Implantacao) (flat) 5.975,86 0,01 0,0009%

Escriturador da Nota Comercial (flat) 2.868,41 0,00 0,0004%

Advogados Externos (flat) 396.694,21 0,57 0,0567%

Auditores Independentes da Devedora (flat) 320.000,00 0,46 0,0457%

Agéncia de Classifica¢do de Risco (Implantacéo) (flat) 83.250,00 0,12 0,0119%

Diagramagc&o dos Documentos da Oferta (flat) 12.000,00 0,02 0,0017%

Custos Totais (recorrentes) 137.605,89 0,20 0,0197%

Prestadores de Servi¢o do CRI 137.605,89 0,20 0,0197%

Securitizadora (Manutengao) (mensal) 3.320,42 0,00 0,0005%

Agente Fiduciario (Manutengao) (anual) 16.602,10 0,02 0,0024%

Custodiante (Manutengé&o) (anual) 5.534,03 0,01 0,0008%

Agéncia de Classificagdo de Risco (Manutengao) (anual) 83.250,00 0,12 0,0119%

Escriturador da Nota Comercial (Manutengéao) (anual) 2.656,34 0,00 0,0004%

Escriturador e Liquidante do CRI (Manutencao) (mensal) 1.273,00 0,00 0,0002%

Auditor Independente do Patrimdnio Separado (anual) 4.600,00 0,01 0,0007%

Contador do Patrim6nio Separado (semestral) 1.560,00 0,00 0,0002%

/i m B3 - Custddia da CCI (mensal) 11.760,00 0,02 0,0017%

\ g B3 - Custddia do CRI (mensal) 5.600,00 0,01 0,0008%

ﬁ o B3 - Taxa de Liquidagdo Financeira (mensal) 1.000,00 0,00 0,0001%

p . B3 - Taxa Transagéo (mensal) 240,00 0,00 0,0000%

E E B3 - Utilizagdo Mensal (mensal) 210,00 0,00 0,0000%
m h Valor Liquido para Emissora 674.319.281,68

(1a) Comissionamento de Estruturag&do: 0,80% (oitenta centésimos por cento) flat incidente sobre o valor total dos CRI emitidos (incluindo eventuais CRI emitidos em
decorréncia do eventual exercicio da Opcéo de Lote Adicional dos CRI), calculado com base no Prego de Integralizagéo, sem considerar eventual desagio;

(1b) Prémio de Garantia Firme: 0,05% (cinco centésimos por cento) flat incidente sobre o valor total da Garantia Firme, calculado com base no Prego de Integralizagéo,
sem considerar eventual desagio;

(1c) Comissionamento de Distribuicéo: (a) 1,85% (um inteiro e oitenta e cinco centésimos por cento) flat incidente sobre o valor total dos CRI 12 Série emitidos (incluindo
eventuais CRI emitidos em decorréncia do eventual exercicio da Opgéo de Lote Adicional dos CRI), calculado com base no Preco de Integralizagdo, sem considerar eventual
desagio; e (b) 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) flat incidente sobre o valor total dos CRI 22 série e dos CRI 32 Série emitidos (incluindo eventuais CRI
emitidos em decorréncia do eventual exercicio da Opgao de Lote Adicional dos CRI), calculado com base no Preco de Integralizacéo, sem considerar eventual desagio. Foi
considerado para fins de célculo do Comissionamento de Distribuicdo, o volume de R$ 233.333.333,33 (duzentos e trinta e trés milhdes, trezentos e trinta e trés mil,
trezentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos) para cada série. O volume de cada série e, consequentemente, o Comissionamento de Distribuicdo final poderédo ser
alterados apos resultado do Procedimento de Bookbuilding dos CRI e seréo especificados no Prospecto Definitivo.

(1d) Comissionamento de Sucesso: ser calculado por série de CRI, observada a férmula abaixo:

Comisséo de Sucesso Sérien = [Taxa-Teto de Remuneracéo Sérien - Taxa Final de Remuneragédo Sérien] x Volume Série n x Prazo Médio Série n x 30%

Sendo:

porrlisg,éo dg sucesso Sérien € um nimero inteiro maior que zero a ser pago aos Coordenadores na proporgdo da Garantia Firme prestada por cada Coordenador referente
a n-ésima série;

Taxa-Teto de Remuneracéo Série, é a taxa de abertura do processo de Bookbuilding da n-ésima série da Oferta;

Taxa Final de Remuneracéo Série, é a taxa final da n-ésima série obtido por meio do processo de Bookbuilding da n-ésima série da Oferta;

Volume Sérien é o volume final da n-ésima série (incluindo eventuais CRI emitidos em decorréncia do eventual exercicio da Opcéo Lote Adicional dos CRI), calculado com
base no com base no Prego de Integralizagéo, sem considerar eventual desagio;

Prazo Médio Sérien é 0 prazo médio da n-ésima série.

Os valores relativos a eventual Comissionamento de Sucesso serdo especificados no Prospecto Definitivo caso seja constatada alguma compresséo da taxa final da
Remuneracéo dos CRI em relagdo a taxa-teto indicada para cada série no Procedimento de Bookbuilding dos CRI.

(1e) Os Comissionamentos seré@o pagos pela Devedora aos Coordenadores da Oferta, conforme o disposto no Contrato de Distribuicdo, liquido dos seguintes tributos:
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS; Contribuicdo para o Programa de Integragdo Social — PIS, Contribuicéo para o Financiamento da Seguridade Social
— COFINS, de forma que os Coordenadores da Oferta recebam o Comissionamento como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up).

(2) Foram acrescidos os valores dos tributos que incidem sobre a remuneracéo do respectivo prestador de servigos (gross up).

(3) Os valores acima séo valores arredondados e estimados, calculados com base em dados da data deste Prospecto. Os valores finais das despesas podem vir a ser
diferentes dos mencionados na tabela acima apds resultado do Procedimento de Bookbuilding dos CRI.

(4) Célculo realizado considerando 700.000 (setecentos mil) CRIs, correspondente ao Valor Total da Emissdo de, inicialmente, R$700.000.000,00 (setecentos milhdes
de reais).
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15. DOCUMENTOS OU INFORMAGOES INCORPORADOS AO
PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

E imprescindivel a leitura e analise dos seguintes documentos, conforme arquivados na CVM, e anexos
ou incorporados por referéncia a este Prospecto:

15.1. Ultimo formulario de referéncia entregue pela securitizadora e por devedores ou
coobrigados referidos no item 12.3 acima, caso sejam companhias abertas

15.1.1. Formulério de Referéncia da Emissora

As informacdes referentes a situacgédo financeira da Emissora e outras informacdes a ela relativas, tais
como histérico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e equipamentos,
composicao do capital social, administracéo, recursos humanos, processos judiciais, administrativos e
arbitrais, incluindo também (i) a descri¢cdo dos negdcios com empresas ou pessoas relacionadas com
a Emissora, assim entendidos os negdcios realizados com os respectivos Controladores, bem como
empresas coligadas, sujeitas a Controle comum ou que integrem 0 mesmo grupo econdmico da
Emissora, e (i) andlise e comentarios da Administracdo sobre as demonstra¢Bes financeiras
da Emissora, podem ser encontradas no Formulario de Referéncia da Emissora, elaborado nos termos
da Resolucdo CVM 60 e da Resolucdo CVM 80, que se encontra disponivel para consulta nos
seguintes websites:

Emissora: https://virgo.inc/institucional/formulario-de-referencia/ neste website clicar em “Download”
da versdo mais recente disponivel.

CVM: https://www.gov.br/cvm, (neste website, na se¢do “Principais Consultas” selecionar “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar em “Companhias”, posteriormente
clicar em “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)” e, na pagina seguinte clicar “Informagdes de CRI
e CRA (Fundos.Net)”, clicar em “EXIBIR FILTROS”, selecionar em “Tipo de Certificado” “Informacgbes
da Securitizadora” e na aba “Securitizadora” buscar “VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO”. Em
seguida, no campo “categoria” selecionar “Formulario de Referéncia”, e preencher no campo “Periodo
de Entrega de:” a data requerida, e preencher no campo “Periodo de Entrega Até:” a data da consulta.
Em seguida, clicar em “consultar’. Procure pelo Formulario de Referéncia que sera consultado. Na
coluna “Agdes”, clique no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um papel dobrado; descrigdo
“visualizar o documento”) e, em seguida, clicar em “Salvar em PDF”. Certifique-se de que todos os
campos estao selecionados e, por fim, clicar em “Gerar PDF” para fazer o download.
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15.1.2. Formulério de Referéncia da Devedora e dos Avalistas
Nao Aplicavel, considerando que a Devedora e os Avalistas ndo sdo companhias abertas.

15.2. Ultimas informagdes trimestrais, demonstracdes financeiras relativas aos 3 (trés) altimos
exercicios sociais encerrados, com o0s respectivos pareceres dos auditores independentes e
eventos subsequentes, da securitizadora, exceto quando a securitizadora ndo as possua por
ndo ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo.

As informacgdes divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstracdes financeiras -
DFP, elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades
por A¢Bes, as normais internacionais de relatério (IFRS) emitidos pelo International Accounting Standards
Board (IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para os exercicios sociais findos em 31 de
dezembro de 2022, 2023 e 2024 e para o primeiro trimestre findo em 31 de margo de 2025, podem ser
encontradas no seguinte website:

Emissora: acessar https://virgo.inc/institucional/dados-economicos-financeiros/.

CVM (Fundos Net): acessar https://www.gov.br/cvm (neste website clicar em “Informacdes sobre
Companhias”, buscar "Virgo Companhia Securitizadora” no campo disponivel. Em seguida clicar em "
Virgo Companhia Securitizadora", clicar em “+ EXIBIR FILTROS DE PESQUISA” e selecionar “Periodo”
no campo “Periodo de Entrega”, e posteriormente preencher no campo “de:” a data de 01/01/2022 e
preencher no campo “até:” a data da consulta. Em seguida no campo "categoria" selecionar o
documento desejado “ITR — Informagbes Trimestrais ou DFP — Demonstragdes Financeiras
Padronizadas, Fato Relevante, Comunicado ao Mercado, entre outros", e em seguida, clicar em
“consultar”. Procure pelo documento com a data mais recente de entrega. Na coluna “Agdes”, clique no
primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um papel dobrado; descrigédo “visualizar o documento”) e, em
seguida, clicar em “Salvar em PDF”, certifique-se de que todos os campos estao selecionados e, por
fim, clicar em “Gerar PDF” para fazer o download), selecionar “Todos”
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15.3. Demonstragdes Financeiras elaboradas em conformidade com a Lei n° 6.404, de 1976, e a
regulamentacdo editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM,
referentes ao Ultimo exercicio social, dos devedores ou coobrigados referidos no item
12.3 acima.

As informacdes divulgadas pela Devedora acerca de seus resultados, as demonstracdes financeiras -
DFP, elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades
por Acdes, as normais internacionais de relatério (IFRS) emitidos pelo International Accounting
Standards Board (IASB), apliciveis as entidades de incorporagéo imobiliaria no Brasil, registradas na
Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para os
exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2022, 2023 e 2024, para o primeiro trimestre findo em
31 de margo de 2025, respectivamente, foram incorporadas como anexo a este Prospecto, conforme
constante do Anexo Xlll ao presente Prospecto.

Nos termos dos artigos 43-A e 51 da Resolu¢cdo CVM n° 60, bem como do item 12.3 do Anexo E a
Resolugdo CVM n° 160, é facultado & Emissora apresentar alternativamente as demonstracdes
financeiras do devedor ou do coobrigado que represente mais de 20% da totalidade da emissao.
Considerando que os Avalistas ndo possuem demonstracfes financeiras auditadas, serdo
apresentadas e utilizadas para fins deste Prospecto exclusivamente as demonstragfes financeiras da
Devedora.

15.4. Ata de Assembleia Geral Extraordinaria ou da Reuniédo do Conselho de Administracdo que
deliberou a Emisséo

A Aprovacao Societaria da Emissora foi incorporada como anexo a este Prospecto conforme constante
do Anexo | a este Prospecto, a partir da pagina 175 deste Prospecto.

A Aprovacao Societaria da Devedora foi incorporada como anexo a este Prospecto conforme constante
do Anexo Il a este Prospecto, a partir da pagina 181 deste Prospecto.

As Aprovacdes Societarias dos Avalistas foram incorporadas como anexo a este Prospecto conforme
constante do Anexo Il a este Prospecto, a partir da pagina 193 deste Prospecto.

15.5. Estatuto Social atualizado da securitizadora e dos devedores coobrigados referidos no
item 12.3 acima
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O estatuto social da Emissora foi incorporado como anexo a este Prospecto conforme constante do
Anexo IV a este Prospecto, a partir da pagina 205 deste Prospecto.

O estatuto social da Devedora foi incorporado como anexo a este Prospecto conforme constante do
Anexo V a este Prospecto, a partir da pagina 217 deste Prospecto.

Os contratos sociais dos Avalistas foram incorporados como anexo a este Prospecto conforme
constante do Anexo VI a este Prospecto, a partir da pagina 259 deste Prospecto.

15.6. Termo de Securitizagdo

O Termo de Securitizacdo foi incorporado como anexo a este Prospecto conforme constante do
Anexo VIl a este Prospecto, a partir da pagina 285 deste Prospecto.

15.7. Documento que formaliza o lastro da emisséo, quando o lastro for um titulo de divida
cujaintegralizacdo se dara com recursos oriundos da emissao dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios

O Termo de Emisséo foi incorporada como anexo a este Prospecto conforme constante do Anexo VIlI
a este Prospecto, a partir da pagina 547 deste Prospecto.

Outros documentos anexos ao presente Prospecto:
Além disso, também se encontram anexas a este Prospecto os seguintes documentos:

(&) A Escritura de Emissdo de CCI foi incorporada como anexo a este Prospecto, conforme
constante do Anexo IX a este Prospecto, a partir da pagina 643 deste Prospecto;

(b) A Declaracédo da Emissora foi incorporada como anexo a este Prospecto, conforme constante do
Anexo X a este Prospecto, a partir da pagina 679 deste Prospecto;
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(d) A Declaracédo do Custodiante foi incorporada como anexo a este Prospecto, conforme constante
do Anexo Xl a este Prospecto, a partir da pagina 683 deste Prospecto;

(e) O Relatério de Classificacdo de Risco Preliminar dos CRI foi incorporado como anexo a este
Prospecto, conforme constante do Anexo Xl a este Prospecto, a partir da pagina 687
deste Prospecto.

E RECOMENDADA AOS INVESTIDORES A LEITURA DESTE PROSPECTO E DO FORMULARIO
DE REFERENCIA DA SECURITIZADORA EM ESPECIAL A SEGAO “4. FATORES DE RISCO”, A
PARTIR DA PAGINA 29 DESTE PROSPECTO, BEM COMO A SEGAO DE FATORES DE RISCO
CONSTANTE DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA SECURITIZADORA, ANTES DA TOMADA
DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.
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16. IDENTIFICACAO DAS PARTES ENVOLVIDAS

1. Emissora 2. Coordenadores

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Gerivatiba, n° 207, 16° andar, conjunto 162

At.: Departamento de Gestéo e Atendimento Virgo
Tel: (11) 3320-7474
E-mail: atendimento@virgo.inc

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909,
andares 29 e 30, Vila Nova Conceicéo

CEP 04543-907, S&o Paulo — SP

At.: DCM e Departamento Juridico de Mercado
de Capitais

E-mail: dcm@xpi.com.br e juridicomc@xpi.com.br

ABC BRASIL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Cidade Jardim, n°® 803, 6° andar, conjunto 61
Sé&o Paulo — SP, CEP 01453-000

At.: Mercado de Capitais

Tel.: (11) 3170- 2000

E-mail: mercado.capitais@abcbrasil.com.br

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Presidente  Juscelino  Kubitschek,
n° 1.309, 5° andar, Vila Nova Conceicao

CEP 04543-011, Sao Paulo — SP

At.: Marina Rodrigues

E-mail: marina.m.rodrigues@bradescobbi.com.br
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ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 2° andar
CEP 04538-132, S&o Paulo — SP
At.: Caio Viggiano / Thais Dias / Mariana Ferrer

Tel.: +55 11 98473-3407 / +55 11 95078-7250 /
+55 11 93355-4725

E-mail: caio.viggiano@itaubba.com /
thais.dias@itaubba.com /
mariana.ferrer@itaubba.com /

IBBA-FixedIncomeMiddleMarket@itau-
unibanco.com.br

3. Agente Fiduciario 4. Instituicdo Custodiante
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOSE VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOSE
VALORES MOBILIARIOS LTDA. VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros | Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros

Sao Paulo — SP. CEP 05425-020 Sao Paulo — SP. CEP 05425-020

At.: Eugénia Souza At.: Eugénia Souza

Tel.: (11) 3030-7177 Tel.: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br /
pu@vortx.com.br (para fins de precificacéo) pu@vortx.com.br (para fins de precificacéo)

Website: https://www.vortx.com.br/
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Website: https://www.vortx.com.br/

5. Assessor Juridico da Devedora 6. Assessor Juridico dos Coordenadores

LEFOSSE ADVOGADOS PINHEIRO NETO ADVOGADOS
Rua Tabapud, n® 1.227 — 14° andar — Itaim Bibi
CEP 04533-014, Séo Paulo — SP

At.: Mariana Pollini e e Isabela Magalhaes
Telefone: (11) 3024-6100

E-mail: mariana.pollini@lefosse.com /
isabela.magalhaes@Ilefosse.com

Rua Hungria, n° 1.100, Jardim Europa
CEP 01455-906, Sao Paulo - SP

At.: Fabio Rocha Pinto e Silva / Julia Jacques
de Moraes

Telefone: (11) 3247-6234
E-mail: fsilva@pn.com.br / jjacques@pn.com.br

Website: https://lefosse.com/
Site: www.pinheironeto.com.br

7. Auditores Independentes da Emissora 8. Auditores Independentes da Devedora

BDO RCS AUDITORES Grant Thornton Auditores
INDEPENDENTES 3.5 Independentes Ltda.

R Maj Quedinho, n° 90, Andar 3 - Centro Avenida Jamel Cecilio, n° 2.929 - Ed. Brookfield
CEP 01050-901, Sao Paulo — SP Towers, sala 2701 Torre B - Jardim Goias -
At.: Andre Silva Moura Goiania (GO) Brasil

Telefone: (11) 3848 5880 - R 5812 T+55623215-8444
E-mail: At: Daniel Menezes Vieira

CONTABILIDADE INTERNA@BDO.COM.BR | e-mail: daniel.vieira@br.gt.com

/ n Website: https://www.bdo.com.br/pt-br/bdo-brazil | Website: www.grantthornton.com.br
N (o)
— qc, 9. Escriturador 10. Agente de Liquidacao
g t Itat Corretora de Valores S.A. Itat Unibanco S.A.
- q, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100,
m [ 3° andar, S&o Paulo — SP, CEP 04538-132, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara,
S&o Paulo - SP CEP 04344-902, Séo Paulo — SP
At.: Departamento de Escrituracdo At.: Departamento de Escrituraco
Tel.: (11) 4090-1482 Tel.: (11) 4090-1482
E-mail: E-mail:

escrituracaorendafixa@itau-unibanco.com.br escrituracaorendafixa@itau-unibanco.com.br

11. Devedora e Avalistas

Avenida 136, n® 761, Condominio Nasa Business Style, Quadra F-44, Lote 02, bairro Setor Sul
CEP 74093-250, Goias, GO

At: Alexandre Pedreira Pereira

Tel: (62) 3220-8800

E-mail: controladoria@buritiempreendimentos.com.br; operacoes@buritiempreendimentos.com.br;
alexandre @buritiempreendimentos.com.br

Declaracao de que quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a securitizadorae a
distribuicdo em questdo podem ser obtidas junto aos coordenadores, as instituicdes
consorciadas e na CVM

Para fins do disposto no Anexo E da Resolugdo CVM 160, esclarecimentos sobre a Securitizadora e a
Oferta, bem como este Prospecto, poderao ser obtidos junto dos Coordenadores nos seguintes enderecos:

Securitizadora: www.virgo.inc (neste website, no final da pagina a esquerda, clicar em “Regulatorio”,
selecionar "Emissfes” e em seguida localizar o documento desejado).
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XP Investimentos: www.xpi.com.br (neste website, na aba “Produtos e Servigos”, clicar em “Ofertas
publicas”, em seguida clicar em “CRI Brasil Terrenos - Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da 2902 (Ducentésima Nonagésima) Emissao, em até 3 (trés) Séries, da
Virgo Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Brasil Terrenos
Holding S.A.” e, entao, clicar no documento desejado).

ABC: https://www.abcbrasil.com.br/abc-corporate/investment-banking/mercado-de-capitais-dcm/ofertas-
de-renda-fixa/ (neste website pesquisar por “CRI Buriti - 2902 Emissédo de Certificado de Recebiveis
Imobiliarios da Virgo Companhia de Securitizagdo” e entdo, localizar o documento desejado).

Bradesco BBI: https://bradescobbi.com.br/public-offers/ (neste website, clicar em “Tipo de Oferta”,
selecionar “CRI”, localizar “CRI Brasil Terrenos 2025 - 290* Emissdo da Virgo Companhia de
Securitizac@o” e depois selecionar o documento desejado).

Itat BBA: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas (neste website clicar em “Buiriti”, localizar
o0 ano “2025”, verificar a oferta “290° emissdo de Certificado de Recebiveis Imobiliarios da
Virgo Companhia de Securitizacdo devidos pela Brasil Terrenos Holding S.A.” e entdo, localizar o
documento desejado).

CVM/B3 (Fundos NET): http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Menu” ao lado esquerdo
da tela, clicar em “Assuntos”, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)”, clicar “Companhias”, clicar em “Informagbées de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar
novamente em “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar em “Exibir Filtros”, buscar no campo
“Securitizadora” “Virgo Companhia de Securitizagao”, em seguida, no campo “Nome do Certificado”,
digitar o cédigo ISIN “BRIMWLCRIO61” ou “BRIMWLCRIO79” ou “BRIMWLCRIO87” sendo referentes
a 12 (primeira) Série, 22 (segunda) e 3? (terceira), respectivamente, no campo “Periodo de Entrega Até”
inserir a data atual e clicar em “Filtrar”. Posteriormente, localizar o “Prospecto Preliminar”, “Aviso ao
Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anlncio de Encerramento” e/ou eventuais outros anuncios, avisos e
comunicados da Oferta pela coluna “Tipo”, clicar no simbolo da lupa com o papel dobrado “visualizar

documento” a direita para acesso| documento).
Declaragdo de que o registro de emissor se encontra atualizado

Para fins do disposto no artigo 27, inciso I, alinea “c” da Resolugdo CVM 160, a declaragao
da Securitizadora de que seu registro de emissor encontra-se atualizado perante a CVM e consta do
Anexo VI a este Prospecto.
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Declaragado, nos termos do art. 24 da Resolucédo, atestando a veracidade das informagdes
contidas no prospecto.

A Emissora declara, nos termos do artigo 24 da Resolu¢cdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e
agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omisséo, para
assegurar que as informaces prestadas pela Emissora e pela Devedora séo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omisséo,
para assegurar que as informacdes prestadas pela Emissora e pela Devedora sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta.
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17. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGCOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

Nao Aplicavel.
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18. INFORMAGOES ADICIONAIS

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTA SECAO FORAM OBTIDAS E COMPILADAS DE FONTES
PUBLICAS (RELATORIOS ANUAIS, WEBSITES DA DEVEDORA E DA CVM, JORNAIS, ENTRE
OUTROS) CONSIDERADAS SEGURAS PELA EMISSORA E PELOS COORDENADORES E DEVEM
SER LIDAS EM CONJUNTO COM AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E/OU INFORMAGOES
CONTABEIS INTERMEDIARIAS, CONTIDAS NO FORMULARIO DE INFORMAGOES TRIMESTRAIS
- ITR, DA DEVEDORA, INCORPORADAS POR REFERENCIA A ESTE PROSPECTO.

Descricédo de fatores macroeconémicos que exercem influéncia sobre os negocios da Devedora

As operagfes de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma correlagdo direta com o
desempenho da economia nacional.

As mudancas no cenario macroeconémico, incluindo politicas fiscais e monetarias, bem como a taxa
de crescimento da economia do pais podem impactar diretamente a performance do setor que a
Devedora atua, pois este é influenciado diretamente pelo nivel de emprego e disponibilidade de renda
das familias, taxas de juros e disponibilidade de crédito tanto para compradores como para
financiamento as obras, além do nivel de confianca das pessoas como um todo, dado que a compra
de imével exige que o comprador tenha, além de capacidade atual de pagamento, confianca que a tera
no futuro para honrar o pagamento do financiamento imobiliario.

Além disso, um ambiente econdmico desfavoravel pode impactar a realizacdo do repasse bancario e
aumentar a quantidade de rescisdes contratuais. Os contratos de vendas celebrados pela Devedora
preveem a retencdo de valores pagos por desisténcia da compra. Contudo, a tendéncia de decisdes
recentes do poder judiciario brasileiro em relagdo a rescisdo dos contratos de compra e venda
imobiliaria é no sentido de obrigar as empresas do setor a devolver aos compradores quase que a
totalidade dos montantes pagos pelo imdvel objeto de rescisdo, o que pode gerar impactos financeiros
negativos para a Devedora, que, além do eventual desembolso de tais montantes, podera reconhecer

baixa em potenciais recebiveis futuros.

Os fatores macroecondmicos que afetam os negdécios imobiliarios da devedora incluem: (i) o ciclo
imobilidrio, que envolve a oferta ou lancamento de novos empreendimentos em relacdo a
disponibilidade de terrenos e ao interesse do mercado por imoveis, seja para moradia ou investimento;
(i) a legislagdo urbanistica, como o plano diretor e a lei de uso e ocupagdo do solo, que foram
atualizados em 2023 e 2024; (iii) o crédito imobiliario e as politicas publicas, como o0 FGTS e programas
como o Minha Casa Minha Vida, que ajudam a impulsionar o setor e reduzir o déficit habitacional;
(iv) beneficios fiscais, especialmente o Regime Especial de Tributacéo, que foi favorecido na reforma
tributéria; (v) o nivel de emprego e renda da populagao, que determinam a capacidade de compra de
imoveis por consumidores e investidores; (vi) a taxa de juros (SELIC), que afeta diretamente o custo
do crédito imobiliario; e (vii) a inflagédo, que impacta os custos dos insumos utilizados na construgéo civil.
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PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE OS FATORES MACROECONOMICOS QUE EXERCEM
INFLUENCIA SOBRE OS NEGOCIOS DA DEVEDORA, VIDE ITEM 4 DESTE PROSPECTO.

Descricdo dos contratos relevantes celebrados pela Devedora

A Devedora e suas controladas nao celebraram contratos ndo diretamente relacionados com suas
atividades operacionais durante os 3 (trés) ultimos exercicios sociais.

Descri¢cdo dos negdcios, processos produtivos e mercados de atuagcao da Devedora

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE OS NEGOCIOS, PROCESSOS PRODUTIVOS E MERCADOS
DE ATUACAO DA DEVEDORA, VIDE ITEM 12.5 DESTE PROSPECTO.
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Abaixo, seguem informacdes adicionais acerca da Devedora:

Brasil 1
Terrenos

01

Panorama Geral de Mercado

Horizontalidade Marcante no Mercado Brasileiro s

Predominéncia de casas ante apartamentos no mercado imobilidrio brasileiro, sobretudo nas regides e nas faixas de renda de atuagéo da Brasil
Terrenos.

3 Regido Metropolitana

Tio
s
s

81% 19%

1 Panorama da Moradia no Brasil

Ton
s
s

88%

2 Panorama da Moradia em Sao Paulo™: 4 Interior

Tio
fees
Lt
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92% 8%

Diferencas entre loteamento aberto, condominio fechado e vertical 4

Brasil £
Terrenos

LOTEAMENTO ABERTO

CONDOMINIO FECHADO CONSTRUGAO VERTICAL

Paisagismo

Agua e Esgoto
lluminagao Publica
Ruas Pavimentadas

Paisagismo

Agua e Esgoto
lluminagao Publica
Ruas Pavimentadas

Paisagismo

PR'“G'PAIS Agua e Esgoto

smwcAs lluminagéo Publica

Ruas Pavimentadas

Distrato impacta no caixa
Necessidade de credor no
desligamento

Maior custo % de permuta
do Terreno/VGV

Cercamento com muros e
portaria

Possui custo condominial
Custo de carrego elevado

Sem cercamento

PNNCIPAIS Sem condominio mensal
Dlmchs Menor custo de
R carregamento do estoque

Fonte: Informagdes da Companhia. CONFIDENCIAL 6
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02

Visao Geral da Brasil Terrenos

Brasil Terrenos: Lider no Mercado Brasileiro de Loteamento 4

64 RS 4,0 bi
Lig

Margem Li

PRESENGA EM TODAS AS REGIOES DO BRASIL

17 79 +20 +180mil

estados cidades anos de atuagao terrenos langados

OPERAGAO VERTICALIZADA E ESCALAVEL

Controle em Parceria com +700 +30
todas as etapas empreendedores magquinarios escritérios
do projeto locais proprios regionais

PREVISIBILIDADE DE RECEITA POR CONTA DA CARTEIRA DE RECEBIVEIS

4
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o Brasil £
Terrenos +RS 6 bilhges? de 2,11% de Ceethc e de
17 79 carteira de recebiveis inadimpléncia® 100%, a'cartelra de
(1125 (1125) recebiveis
estados cidades
Fonte: Informagdes da Companhia; Notas: (1) Divida Liquida/Patriménio Liquido; (2) Saido de Recebiveis sem considerar os juros contratuais; (3) Scbre o saldo devedor de recebiveis. CONFIDENCIAL 8
Sélido Histérico no Segmento de Loteamento A
Acionistas Expansao Nacional
Expanséo nacional executada, combinando escalabilidade com conhecimento regional
\ = - . Preparagdo Para
E. \ Consolidagdo no Pard e Realocagio Mercado de .
w Expanséo para o Tocantins da Sede Inicio da Capitais +f$2d5bgl :e
11.000 I I ] Ty I i _ _ an 1]
N otes langados Para Boiania-GO, Auditoria pela Migragio para os padibes oot o e

Moisés Carvalho ~ Sidney Penna no Paré e em Tocantins facilitandoa ° GrantThornton de Governanga e
expanséo pelo pais Transformago em S/A

=e © ©0 ? a

reqgides do Brasil (1T25)

Primeiros Lotes

Langados Consulteria de Big 4 Presenga Nacional Rating brAA+
Reestruturagdo de Compra da Regional do Nordeste e —

+2.900 lotes lancados Processos e Criagdo das Estruturagao da Regional Sul S&P Global

em Redengao-PA Regionais Administrativas

1 18 154 163

173 183
130 133 137 138
# de Lotes Langados Acumufado (mil) 86 99 115
53
3 3 3 4 4 15

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 20183 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Fonte: Informagbes da Companhia CONFIDENCIAL 9
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Estrutura Societaria e Conselho de Administragao )/,\L

A Brasil Terrenos é controlada igualmente por duas empresas e conta com um conselho de administragdo formado por 5 membros

Estrutura Societaria C lho de Administragao

Sidney Penna

Moisés

Carvalho Manke
Presidente . o
Clovis Madeira
MCP SGPENNA Membro Independente
HOLDING PARTICIPACAO \Q
Avalista 1 do CRI Avalista 2 do CRI
Joao Pedro Penna
Membro
50% 50%

Alexandre Pereira
Membro

e———— Governanga & Comités ———

Brasil £
Te rrenos ;\QEQN\ 20% de Membros Independentes

Devedora do CRI =
%1@ Estatuto social refletindo as regras do Novo Mercado

Fonte: Informagdes da Companhia.

Presenca em todas as regides do pais A

Os loteamentos da Brasil Terrenos estédo presentes em 79 cidades de 17 estados

o AN Presenca Geografica
Brasil {2 ¢ 9
Terrenos
SUBDIVISOES REGIONAIS
_ nm cenno- oes'e
ACRE RONDONIA AC PARANA ESPIRITO SAO PAULO GOIAS
« Rio Branco = Ariquemes « Arapirca * Guarapuava SANTO = Alvares « Bela Vista de
m PARA = Cacoal * Macei6 « Vitorino = Colatina Maghado Gokse
« Altamira = Ji-Parand * Marechal Deodoro RIO GRANDE MINAS * Avaré * Goidnia
o « Canad dos Carajas = Porto Velho « Penedo DO SUL GERAIS s Cacapava = Poarigaty
» Eldorado dos Carajas  * Rolim de Moura = Rio Largo « Cachoeira do « MontesClaros " 'tapetininga . Rlo'Ve(de
= ltaituba TOCANTINS * Sdo Migueldos Sul  Kove Sarrana e l<>'en;z MATO
— * Marabd » Araguaina Nt * Canela + Pogos de Caldas " presioente GROSSO
» Ourilandiado Norte = Gurupi ! * Caxias do Sul « Uberaba Ese * Alta Floresta
. — 0 ¥ i o + Alagoi « Guaiba e LD « Caceres
m  Peepaes S Paiy « Barreiras « Pelotas RIODE « Cuiaba
h * Redeng@o = Porto Nacional L * Porto Alegre JANEIRO = 'S“"gafédﬂ
» Santana do Araguaia « Crato * Rio Grande « Arraial do Cabo e
h - 2 i - = Vérzea Grande .,
c Saiaren Htapipoca :alm Sruzdo « Duque de Caxias ' # de Cidades por Regifio
‘ » Tucumé * Séo Gongalo do y < {taboral
= Tucurul Amarante * Séo Leopoldo S
* Xinguara = Taud AU « Macaé
MARANHA! « Rio de Janeiro
= Balsas
« Barra dos Coqueiros
Fonte: Documentos da Companhia de 2025. CONFIDENCIAL 11
Presenga em todas as regides do pais 4>

A Brasil Terrenos possui escritérios em diferentes regiées, com o objetivo de estar mais préxima dos clientes e atuar de forma alinhada as
necessidades do mercado local

O Fundagdo O Quantidade de lotes sob gestao

Fonte: Documentos da Companhia. CONFIDENCIAL 12
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Landbank contratado de +R$25bi em todas regides do Brasil s

Landbank estrategicamente posicionado para atender a demanda do mercado conforme velocidade de absorgéo de novos empreendimentos

i " vev VGV Contratado’ por Regido
i Quantidade | PreSC Médio ey e (RS milhes; %)
Regigo i Cidades = de Venda' Contratado® LI miaes;
i de Terrenos' | : = Brasil Terrenos
i (RS mil) (RS milhGes) (RS mithdes)
Norte 25 52.707 104 5506 3428 = Morte
Nordeste
Nordeste 14 28.302 76 2161 1.628 Sul
u Sul
Sul 12 34.321 177 6.067 3.197 » Sudeste
Sudeste 19 51183 184 9.408 5.064 « Centro-Oeste
Centro-Oeste 9 17.997 129 2.326 1.644
Total 61 184.510 138 25.467 14.960 (59%)

Preco Médio de Venda® por Regido

Quantidade de Terrenos’ por Regido

RS mil] .
( ) - 184 (R$ mil: %) 7
f T (10%)
1138 Média Total 129 u Norte
104 Nordeste
76 w Sul
= Sudeste
= Centro-Oeste
Norte Nordeste Sul Sudeste Centro-Oeste
Fonta: nformagtes da Gompanhiana data base de malo ce 2025. CONFIDENCIAL 13
Casos Selecionados [
@ Parauapebas - PA @ Uberaba - MG
15 loteamentos langados na regido 3 loteamentos lancados na regido

Lotes Langados

3.708

Lotes Langados

28.931

Rio Largo - AL

2 loteamentos langados na regido

@ Presidente Prudente - SP
4 |loteamentos langados na regido
Lotes Langados

3.948

AN

Lotes Langados

6.136

n
(o)
=
o m
e
-
0

Bras
Ti

o
A Brasil Terrenos constréi ndo apenas os ﬁi @%i m %E - “gh
lotes, mas toda a infraestrutura do bairro, do ) 1] L

saneamento a eletricidade.

Pavimentacao Paisagismo Rede de Rede lluminagdo Rede de
Agua Elétrica Piblica Esgoto
I onte: Documentos da Companhia. 15
Parauapebas: Modelo escaléavel de desenvolvimento de mercados locais 4
VGV agregado dos lotes aumentou em RS 1,66 bilhdes entre 2008 e 2022
Residencial Cidade Residencial Cidade Residencial Cidade _Residencial Jardim Residencial Cidade Residencial Serra
Jardim I, e lll Jardim IV Jardim V, Vie VIl Ipiranga, Jardim Tropical Jardim Vil e XI Grande |
e Cidade Jardim IX e X N
PARAUAPEBAS
(PA)
2009 2010 2013 2022
Area Vendavel 1.490.715 m? 565.207 m? 1.067.924 m? ‘ 2.141.031 m? 967.649 m2 ‘ 577.700 m?
Total de Unidades 5.416 2.647 4.408 ‘ 9.853 3.977 ‘ 2.630
Unidades Vendidas% 99,1% 99,5% 96,6% ‘ 99,3% 95,9% ‘ 71,3%
| |
VGV Agregado 2.207
(RS mi) i 1.766 1.957
I e _
|
Fonte: Documentos da Companhia. Data-base: 31/03/2025. CONFIDENCIAL 15
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Modelo de Negoécios

Modelo de Negécios Verticalizado AN

Operacao verticalizada e integrada desde a prospecgao de terrenos até o pés vendas

Modelo de Negécios Operagao Verticalizada

Prospecgio de Areas
Times de prospecggo local pi

Prospecgao de
terrenos

Projetos
Compostos por times especializados intemnos e escritérios externos

Aprovagoes
Equipes regionais em ap! coes, didrio,
documentagaes e alteragoes necessérias para dar agilidade aos processos

o1 /\
Brasil 1>
Terrenos _
erreno Construgdo

i + equipe de ari i por
terraplanagem, asfalto, redes de dgua, elétrica e de esgoto

Administragio
da carteira de
recebiveis

Realizagao
das Obras

AN

Marketing
Equipe propria com que ficam a por toda
comunicagao da empresa

Vendas
Equipe de pessoas na drea comercial em todas as cidades com
empreendimentos lancados

Administragdo da Carteira
Escritério de atendimento e cobranca local para estar conectado
com particularidades e regionalidades dos clientes

Venda de Lotes de
forma parcelada

n
(o)
=
o 0
e
-
0

Bras
Ti

gao dos Emp di

Equipe de 4o local, parte do mensal
Fonte: Documentos da Companhia. CONFIDENCIAL 17
Modelo de Parceria que proporciona capilaridade regional )/,1

A parceria com o empreendedor local contribui para agilizar o processo de aprovagao dos projetos sem o custo de carrego

Expertise Nacional, Equipe de 0N o
Vendas e Marketing, Maquinério Temencs, Relaclonamento
e Networking Local

e Exceléncia Operacional

[d -

i ) —— .
———
Brasil Terrenos Diretor Regional Empreendedor Local
(Sécio) (Terrenista)
Aprovagao & Inicio da Fim da
Prospecgéo Construgao Vendas Construgdo

30%do
Desenvolvimento

e R R AR AR RN R RERRE]
Desembolso o Aporte + Desembolso o Aporte
" B N
B o

Empreendedor local busca garantir
maior celeridade no processo de

aprovagao dos projetos Parcelada

-
\

Fonte: Documentos da Companhia. CONFIDENCIAL 18
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Construcao com equipamentos proprios )/,\

Maquinario proprio em

Alta previsibilidade
todas as regices de custos

Forte controle do
andamento das obras

Retr

Brasil i:i — @a Niveladoras
Terrenos '
@ Pavimentadoras

% Caminhdes

Escavadeiras

Contribuindo para maior
previsibilidade e controle de
qualidade na execucdo dos

Rolos Compactadores empreendimentos

Caminhoes Pipa

g 0 i
j[@j\_ Asfalto \( Energia Dr 060 \( ¢ TRATAMENTO @ TRATAMENTO
o s EMEIO-FIO REDE ELETRICA SISTEMA [T PROJETO DE ESGOTO DF AGUA

CONFIDENCIAL 19

i ‘
) Esgoto \ ([N _ lluminagdo 5{) Agua
\ REDE DE S 72 REDE DE
[ZIYANGA AN AGUA

Fonte: Documentos da Companhia.

Implementacao de Ferramentas Tecnolégicas para Otimizacao de Processos 4

Solugbes tecnoldgicas aumentam vendas, satisfacdo de clientes e fortalecem os controles internos da companhia

Sistema Interno de Moni Fer de Bl e Inteligéncia Artificial ChatBot Brasil Terrenos
Automatizagdes no monitoramento facilitam o Sistema permite monitoramento e em di di garantido, rapido e disponivel 24h por dia,
P 1ento dos emp i e a interface entre niveis de granularidade de etapa essencial do negécio da agilizando p ionais basicas da i
comprador e corretor Companhia

- 5

e

AN

n
(o)
=
0
e
-
0
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Otimizagao de processos internos e
ganhos de eficiéncia com tecnologia
proprietaria

Visibilidade global dos dados e monitoramento

do desempenho de vendas

Identificagédo de tendéncias e
auxilio na tomada de decisGes

Fonte: Documentos da Companhia.
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Acompanhamento detalhado da
performance de vendas por regional,
empreendimento, periodo e vendedor

isibilidade de s de

ticket médio e valor de vendas, permitindo

melhor controle operacional

Avaliagao objetiva de desempenho
e atingimento de metas do time de
corretores

Destaques Financeiros
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Envio de Boletos e Extratos de Forma
Segura e com Baixo Tempo de Resposta

Encaminhamento para Atendentes da
Prépria Cidade do Cliente

Integragdo com Inteligéncia Artificial
para Permitir um Atendimento Mais
Conversacional e Menos Robotizado
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Destaques Financeiros

A Brasil Terrenos obteve um Lucro Liquido de R$1,2 bilhdes e uma Margem Bruta de 79% em 2024.

Receita Bruta e Liquida

Lucro Bruto e Margem Bruta

(RS milhoes) I (RS milhées; %)
w Receita Bruta m— Lucro Bruto Margem Bruta (%)
" Receita Liquida
2.020 4947 8%, 9% S YT PR 80%
1861 1.536
884  goy 922 g75
669
. . l . -“11 = “T - -son = =
2022 2023 2024 1724 1725 2022 2023 2024 1724 1725
Patriménio Liquido Lucro Liquido e Margem Liquida
(RS milhées) (RS milhées; %) } ;
mm— Lucro Liquido Margem Liquida (%)
Wi 4122 oI RN 7 R ) S
R v S h 51%
3.347 3.363
3.005
537
| = =
2022 2023 2024 1724 1725 2022 2023 2024 1724 1725
Fonte: Grant Thomton, Brasil Terrenos Holding SA - a0 auditor entre 31 de 2021231 d de 2025, CONFIDENCIAL 22
Endividamento s
A Companhia apresenta baixa alavancagem, com emissdes de CRI e Notas Comerciais refletindo o crescimento recente da divida
ito e Al g (Div. Liquida / Patrimé&nio Liquido)
(RS milhbes; x) s Divida Bruta  messs Divida Liquida Alavancagemn
0,13x
0,10x 0,10x 689
0,08x 588
0,05x 520
418 380
333
290 263
2022 2023 2024 1T24 1T25
Perfil do Endividamento (1725) Caixa e Cronograma de Amortizagio (1T725)
(%) (RS mithdes)
Caixa e equivalentes superior a soma
dos vencimentos das dividas alé 2026 307.7
168,6
mCRI e Notas Ci iai = Fi aCi H0 Veiculos, Maquinas e Equipamentos ~ , ,
Caixa e Equivalentes Ate mar/26 abr/26- mar/27 abr/2027 - mar/28 Apds abr/28
Fonte: Grant Thomten, Brasil Terrenas Holding S A - Bes contdbels Jatério do auditor entre 31 de bro de 2021 a 31 de margo de 2025 COMFIDENGIAL 23
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Destaques Operacionais /{.\

A Companhia apresentou um crescimento consistente das vendas liquidas e manutenggo do estogue em patamares estaveis.

VGV L ) VGV Estogue
(RS milhdes) (RS milhGes)
2378
1.212
1101 2.190 ]
913 1.764 o
o
/
267 .
360 _
= H B
2019 2020 2021 2022 2023 2024 1725 2022 2023 2024
Vendas e Pre¢co Médio por Unidade VGV Distratos e %VGY Distratos/Saldo de Recebiveis’
(RS milhdes; RS mil) 102 112 {RS milhdes; %)
a9 97 8,64% 210% 7.28% 8,45%
75 72 1.045 —_——
66 - 2,85%
4BN
1.354 413
350
1.028 1.027 042 327 333 321
605 191
. o %
|| e ,
2019 2020 2021 2022 2023 2024 1725 2019 2020 2021 2022 2023 2024 1725
lante: Informagies da Companhia. Netas: (1] $alde de Recebivels som congiderar og juras contratuais. 26
Destaques Operacionais s

A gestdo interna de 100% da carteira de recebiveis tem contribuide para a manutengdo de nivels histaricamente baixos de inadimpléncia

Saldo de Recebiveis' e % Inadimpléncia/Saldo de Recebiveis
(R$ milhdes; %)

1,80% 2,01% 2,44% 2,27% 211%
5.742
4.809
= -Msg -
\i 2021 2022 2023 2024

Valores a Receber
(RS milhdes)

gag 718 700

630 073 667 644 634 630 527 617 96 g
548 550 565 523 . 556 510
430 449
398
370 239 08 381 .
274 247 s 266 280 o
hral 133
I NEFREE
5
B m w5 2

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045

WSem corregio = Com corregéo

n
(o)
=
o
e
-
)

Bras
Ti

Fonte: Infarmagées da Companhia. Netas: (1) Salda de Recebivels sem cansiderar os juras contratuais. COMFIDENCIAL 26
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VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Companhia Aberta
NIRE 35.300.340.949  ~
CNPJ/MF n2 08.769.451/0001-08

sawe

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAQ
REALIZADA EM 12 DE jJUNHO DE 2024

1. Data e Hordrio e Local: Em 12 de junho de 2024, as 05h00 horas, na sede social da
Virgo Companhia de Securitizagdo {“Companhia”), localizada na Rua Gerivatiba, n? 207,
16¢ andar, ¢j 162, Butantd, CEP 05501-030, na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo.

2. Convocaciio e presenca: Dispensadas as formalidades de convocagdo, em virtude
do comparecimento da totalidade dos membros do Conselho de Administracdo. Presente,
também, a secretaria, Andressa Maciel Scerni. Tendo sido verificado o quérum necessario
para sua instalagdo, a presente reunido foi declarada regularmente instalada ("RCA").

3. Mesa: Sr. Daniel Monteiro Coelho De Magalhdes, Presidente; e Sra. Andressa
Maciel Scerni, Secretdria.

4. Ordem. do_Dia; Reuniram-se os membros do Conselho de Administracdo da
Companhia para deliberar sobre (i} o aumento do limite global pré-aprovado de novas
emissdes de Certificados de Recebiveis ou outros titulos e valores mobilidrios, cujo
pagamento seja primariamente condicionado ao recebimento de recursos dos direitos
creditérios e dos demais bens, direitos e garantias que o lastreiam, com regime fiduciario
e patrimdnio_separado, nos termos do art. 29 da Resolucdo CVM n® 160 de 13 de julho de
2022 {“Resolucdo 160”), até a realizagdo de outra deliberagdo sobre o assunto, desde que
ndo ultrapasse o limite global pré-aprovado de R$ 160.000.000.000,00 {cento e sessenta
bilhdes de reais) {ii} a autorizagdo para distribui¢do dos referidos Certificados de Recebiveis
ou outros titulos e valores mobilidrios por meio de oferta pablica, no volume e na forma
previstos pela regulamentacdo aplicdvel, (iii) o tratamento a ser dado no caso de ndo haver
a distribuicdo total dos valores mobilidrios previstos para a oferta pablica ou a captacgdo
integral do montante previsto para a oferta publica e, (iv) autoriza¢do para a pratica de
todo e qualquer ato necessario a efetivagdo da deliberagdo prevista nos itens anteriores.

5. Deliberacies: Os Srs. Conselheiros deliberaram, inicialmente, pela lavratura da ata
da RCA em forma de sumario. Apés examinar a matéria constante da ordem do dia, foram
tomadas as seguintes deliberagdes:
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5.1. Com refacdo ao item (i) os Conselheiros deliberaram, por unanimidade e sem
quaisquer restrigdes, aprovar novas emissdes de Certificddos de Recebiveis ou outros
titulos e valores mobilidrios, cujo pagamento seja primariamente condicionado ao
recebimento de recursos dos direitos creditérios e dos demais bens, direitos e garantias
que o lastreiam, com regime fiducidrio e patrimdnio separado, nos termos do art. 29 da
Resolucdo 160, até a realizacdo de outra deliberagéo sobre o assunto, desde que ndo
ultrapassem o limite global pré-aprovado de R$ 160.000.000.000,00 (cento e sessenta
bilhGes de reais), sendo que até a presente data, o limite global alcancado é de RS
75.822.071.478,38 (setenta e cinco bilhdes, oitocentos e vinte e dois mithdes, setenta e
um mif, quatrocentos e setenta e oito reais e trinta e oito centavos). Os Certificados de
Recebiveis ou titulos e valores mobilidrio serdo emitidos nos termos da lei competente e
poderdo ter sua colocagdo realizada total ou parcialmente, por meio de ofertas pdblicas
com amplos esforgos de colocagdo, conforme rito da Resolugdo 160.

5.2. Com relagfio ao item (ii) os Conselheiros deliberaram, por unanimidade e sem
quaisquer restricBes, pela aprovagdo da distribuicdo de Certificados de Recebiveis ou
outros titulos e valores mobilidrios, por meio de oferta piblica, no volume e na forma
previstos pela regulamentacdo aplicavel.

5.3. Com relagdo ac item (i} os Conselheiros defiberaram, por unanimidade e sem
quaisquer restricdes que, no caso de ndo haver a distribuigdo total dos valores mobilidrios
previstos para a oferta pablica ou a captacdo integral do montante previsto para a oferta
publica, o instrumento de emissdo dos Certificados de Recebiveis ou outros titulos e
valores mobilidrios serd o meio aprovado para se dispor sobre a eventual existéncia da
quantidade minima de valores mobilidrios, ou 0 montante minimo de recursos para 0s
quais serd mantida a oferta publica, bem como para o tratamento a ser dados aos
Certificados de Recebiveis ou outros titulos e valores mobilidrios ndo distribuidos.

5.4. Com relacdo ao item (iv) os Srs. Conselheiras deliberaram, por unanimidade e
sem quaisquer restricdes, em decorréncia do quanto deliberado nesta reunido, a
autorizaclio para a Diretoria da Companhia praticar todos os atos, registros, e publicacbes
necessdrias e demais medidas que se fizerem indispensdveis para implementar o
deliberado nos itens anteriores.

6. Encerramento: Nada mais tendo sido tratado e inexistindo qualquer outra
manifestacdo, foi lavrada a presente ata na forma de sumdrio, que, ap6s lida e achada
conforme, foi assinada pelos Srs. Conselheiros presentes.
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BRASIL TERRENOS HOLDING S.A.
CNPJ n°© 20.961.867/0001-10
NIRE 5230049687

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 23 DE JULHO DE 2025

1 HORA, DATA E LOCAL: Realizada no dia 23 de julho de 2025, as 10:00 horas, na sede social da
BRASIL TERRENOS HOLDING S.A., na cidade de Goiania, estado de Goias, na Avenida 136, n°
761, Quadra F44, Lotes 02, 10° andar, Condominio Nasa Business Style, Bairro Setor Sul, CEP
74.093-250 (“Sociedade”).

2 CONVOCACAO E PRESENCA: Dispensadas as formalidades de convocag&o, tendo em vista a
presenca dos acionistas representando a totalidade do capital social da Companhia, conforme
autorizado pelo artigo 124, 84°, da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada
(“Lei das Sociedades por Ac¢Bes”).

3 MESA: Presidente: Sr. Moisés Carvalho Pereira Secretéario: Sr. Ricardo Rosanova Garcia.
4 ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:
0] Nos termos do artigo 20 do estatuto social da Sociedade, a realizacdo, pela Sociedade, da

sua 72 (sétima) emisséo de notas comerciais escriturais, em 3 (trés) series, da espécie quirografaria,
com garantia adicional fidejusséria, para colocacdo privada (“Emisséo” e “Notas Comerciais”,
respectivamente), no valor total de R$ 875.000.000,00 (oitocentos e setenta e cinco milhées de
reais), na Data de Emissédo (conforme abaixo definida), podendo tal montante ser diminuido em
virtude do ndo exercicio ou do exercicio parcial da Opc¢éo de Lote Adicional dos CRI (conforme
abaixo definido ), respeitado sempre o Montante Minimo (conforme abaixo definido), nos termos do
“Termo da 72 (Sétima) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, da Espécie Quirografaria, com
Garantia Fidejussoria Adicional, em 3 (Trés) Séries, para Colocacao Privada, da Brasil Terrenos
Holding S.A.” (“Termo de Emiss&0”), a ser celebrado entre a Sociedade, na qualidade de emitente,
a MCP HOLDING ADMINISTRACAO DE ATIVOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade
de Sé&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n° 1.108, conjunto 83, Vila Olimpia,
CEP 04.547-004, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob o n° 17.819.216/0001-86 (“MCP Holding”) e a SGPENNA — PARTICIPACAO,
ADMINISTRACAO E INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de
Redencéo, estado do Para, na Avenida Ministro Oscar Thompson Filho, n° 32, sala 01, Jardim
Umuarama, CEP 68.552-140, inscrita no CNPJ sob o n® 11.548.917/0001-41, na qualidade de
avalistas (“SGPenna Participa¢des”, em conjunto com MCP Holding, “Avalistas”), e a VIRGO
COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por agBes com registro de companhia
securitizadora na categoria “S2”, perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n°® 728,
com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Gerivatiba, n°® 207, 16° andar,
conjunto 162, Butantd, CEP 05.501-900 e inscrita no CNPJ sob o n° 08.769.451/0001-08, na
qualidade de Titular das Notas Comerciais (“Securitizadora”), com observancia aos requisitos
estabelecidos na Lei n°® 14.195, de 26 de agosto de 2021, conforme alterada (“Lei 14.195") e das
demais disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis, as quais serdo subscritas pela
Securitizadora que, ap6s tal subscricao, sera a Unica titular das Notas Comerciais, passando a ser
credora de todas as obrigacdes, principais e acessorias, devidas pela Sociedade no ambito da
Emisséo e da Oferta (conforme abaixo definida), bem como de todos e quaisquer encargos
moratérios, multas, penalidades, indeniza¢des, despesas, custas, honorarios e demais encargos
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contratuais e legais previstos ou decorrentes das Notas Comerciais, da CCIl (conforme abaixo
definida) e do Termo de Emissdo (“Créditos Imobiliarios”) e emitira 3 (trés) cédulas de crédito
imobiliario para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios (“CClI”), por meio do “Instrumento
Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario Integrais, sem Garantia Real
Imobiliaria, sob a Forma Escritural” ,a ser celebrado entre a Securitizadora e a VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
22.610.500/0001-88, na qualidade de instituicdo custodiante (“Agente Fiduciario dos CRI”) e
vinculara os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl como lastro para a sua 2902
(ducentésima nonagésima) emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da 12 (primeira) série
(“CRI 12 Série”), da 22 (segunda) série (“CRI 22 Série”) e da 32 (terceira) série (“CRI 32 Série” e, em
conjunto com os CRI 12 Série e com os CRI 22 Série e, “CRI”), em conformidade com o estabelecido
no “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 2902 (ducentésima nonagésima) Emisséo,
em até 3 (trés) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Virgo Companhia de
Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Brasil Terrenos Holding S.A.”
(“Termo de Securitizagdo”), a ser celebrado entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRiI,
0s quais serdo ofertados por meio de distribuigcdo publica, realizada sob o rito de registro automético,
nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea (b), e artigo 27 da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), destinada a investidores qualificados,
conforme definidos nos termos dos artigos 12 e 13 da Resolug¢édo da CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada, em regime de garantia firme de colocac¢éo, nos termos da Lei n°® 6.385, de
07 de dezembro de 1976, conforme alterada, da Resolugdo CVM 160, da Resolucdo da CVM n° 60,
de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada, e das demais disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis (“Oferta”), com a intermediagcdo do Coordenador Lider (conforme abaixo definido), bem
como a celebragdo dos respectivos instrumentos e seus eventuais aditamentos que formalizam o
Aval (conforme abaixo definido), incluindo, mas néo se limitando ao (a) Termo de Emissao; e (b)
Contrato de Distribuicdo (conforme abaixo definido);

(i) Autorizacdo expressa para que 0s representantes legais e/ou os procuradores plenamente
constituidos por esta nomeados pratiquem todos os atos, tomem todas as providéncias e adotem
todas as medidas necessarias para a formalizacéo, efetivacdo e administragdo das deliberacdes
desta Assembleia Geral Extraordinaria, objetivando a Emissao e a realizacéo da Oferta, incluindo,
mas ndo se limitando a: (a) contratar os prestadores de servigco para realizacdo da Emisséo e da
Oferta, tais como, mas ndo se limitando, ao banco liquidante, a Securitizadora, a XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira, com endereco na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 30° andar, Vila Nova Concei¢édo, CEP 04.543-
907, inscrita no CNPJ sob o0 n° 02.332.886/0011-78 na qualidade de coordenador lider da Oferta
(“Coordenador Lider), o ABC BRASIL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n°
803, 6° andar, conjunto 61, Itaim Bibi, CEP 01.453-000, inscrita ho CNPJ sob n° 33.817.677/0001-
76 (“ABC”), o BANCO BRADESCO BBI S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com estabelecimento na cidade de S&o Paulo, estado de S&o
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1309, 10° andar, Vila Nova Conceigdo, CEP
04.543-011, inscrita no CNPJ sob o n° 06.271.464/0073-93 (“Bradesco BBI”), ITAU BBA
ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., sociedade andnima, com sede na cidade de S&o Paulo, estado
de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 1°, 2° e 3° andar (parte), 4° e 5° andares,
Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 04.845.753/0001-59 (“Itadl BBA” quando
denominado em conjunto com o Coordenador Lider, o ABC e o Bradesco BBI, os
“Coordenadores”), o Agente Fiduciario dos CRI e aos assessores legais, entre outros conforme
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necessario; (b) negociar e definir os termos e condi¢cdes adicionais especificos das Notas
Comerciais, da Oferta e da Emissédo; e (c) negociar e celebrar todos os documentos relativos as
Notas Comerciais, a Emissédo e a Oferta, incluindo, mas néo se limitando ao Termo de Emisséo, ao
“Contrato de Coordenacédo, Colocacao e Distribuicdo Publica, Sob Regime de Garantia Firme, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da 2902 (Ducentésima Nonagésima) Emissdo, em Até 3
(Trés) Séries, da Virgo Companhia de Securitizagdo.” a ser celebrado entre a Sociedade, a
Securitizadora, as Avalistas e o Coordenador Lider (“Contrato de Distribuicao”), quaisquer
eventuais aditamentos, bem como todos e quaisquer documentos a eles acessoérios que venham a
ser necessarios no &mbito da Oferta e da Emisséo; e

(i)  Ratificacdo de todos os atos ja praticados pelos representantes legais da Sociedade para a
Emisséo das Notas Comerciais e a realizacdo da Emissao e da Oferta.

5 DELIBERACOES: Dando inicio aos trabalhos, o Secretario esclareceu que a presente ata sera
lavrada na forma de sumario, conforme facultado pelo artigo 130, §1° da Lei das Sociedades por
Ac¢bes, bem como seréd publicada na forma de extrato. Em seguida, apos exame e discussdes, 0s
acionistas da Sociedade deliberaram sobre os itens constantes da Ordem do Dia e decidiram, por
unanimidade de votos e sem quaisquer restri¢cdes:

0] Autorizacdo da Emisséo, pela Sociedade, das Notas Comerciais, para colocagdo privada,
com as seguintes caracteristicas e condi¢des principais, as quais serdo detalhadas e reguladas nos
termos do Termo de Emisséo:

(@ Numero da Emisséo: A Emissdo constitui a 72 (sétima) emissdo de notas comerciais da
Sociedade;

(b) Valor Total da Emissdao: O valor total da Emissao sera de, inicialmente, R$ 875.000.000,00
(oitocentos e setenta e cinco milhdes de reais), na Data de Emissdo (“Valor Total da
Emissao”), observado que o Valor Total da Emisséo, conforme apurado no Procedimento de
Bookbuilding (conforme abaixo definido) dos CRI, poder4 ser diminuido em até R$
175.000.000,00 (cento e setenta e cinco milhdes de reais), representando um minimo de
Notas Comerciais de R$ 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais) na Data de Emissao,
caso haja o exercicio parcial ou ndo haja o exercicio da Opgéo de Lote Adicional dos CRI,
mediante cancelamento das Notas Comerciais ndo colocadas;

(c) Numero de Séries: A Emissado sera realizada em 3 (trés) séries. A quantidade de Notas
Comerciais a serem alocadas em cada série e 0 numero final de séries serdo definidos de
acordo com o resultado do Procedimento de Bookbuilding, em Sistema de Vasos
Comunicantes, conforme abaixo definidos. A quantidade de Notas Comerciais emitida em
cada uma das séries devera ser abatida da quantidade total de Notas Comerciais, definindo
a quantidade a ser alocada em cada série e o numero final de séries, de forma que a soma
das Notas Comerciais alocadas em cada uma das séries efetivamente emitidas devera
corresponder a quantidade total de Notas Comerciais objeto da Emissao (“Sistema de Vasos
Comunicantes”). Nao havera quantidade minima ou maxima para alocagéo entre as séries,
observado que, qualquer uma das séries podera ndo ser emitida, caso em que a totalidade
das Notas Comerciais sera emitida nas demais séries remanescentes, nos termos acordados
ao final do Procedimento de Bookbuilding;

(d) Quantidade de Notas Comerciais: Serdo emitidas 875.000 (oitocentas e setenta e cinco
mil) Notas Comerciais, observado que a quantidade de Notas Comerciais podera ser
diminuida em até 175.000 (cento e setenta e cinco mil) Notas Comerciais, representando um
montante minimo de 700.000 (setecentas mil) Notas Comerciais, caso haja o exercicio parcial
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ou nao haja o exercicio da Opcédo de Lote Adicional dos CRI (conforme abaixo definido),
sendo que a quantidade de Notas Comerciais a ser alocada para cada uma das séries sera
definida em Sistema de Vasos Comunicantes, apés a conclusdo do Procedimento de
Bookbuilding dos CRI, e observado que ndo havera quantidade minima para as Notas
Comerciais de cada série. No ambito da Oferta dos CRI, nos termos do artigo 50 da
Resolugdo CVM 160, a Securitizadora, em acordo com os Coordenadores da Oferta e com a
Sociedade, poderd aumentar em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade dos CRI
originalmente ofertada, qual seja, de 700.000 (setecentos mil) CRI, equivalente a, na data de
emissdo dos CRI, R$700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais), correspondendo a um
aumento de até 175.000 (cento e setenta e cinco mil) CRI, equivalente a, na data de emissao
dos CRI, R$175.000.000,00 (cento e setenta e cinco milhBes de reais), totalizando até
R$875.000.000,00 (oitocentos e setenta e cinco milhdes de reais), nas mesmas condi¢des
dos CRI inicialmente ofertados (“Opc¢éo de Lote Adicional dos CRI”);

Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Notas Comerciais é de R$ 1.000,00
(um mil reais), na Data de Emissao (“Valor Nominal Unitario”);

Data de Emissdo: Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Notas
Comerciais sera aquela prevista no Termo de Emissao (“Data de Emissao”);

Forma, Tipo e Comprovacéo da Titularidade das Notas Comerciais: As Notas Comerciais
serdo emitidas sob a forma escritural, nos termos do artigo 45 da Lei 14.195, sem emissao
de cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das Notas
Comerciais serd comprovada pelo extrato de conta de depdésito emitido pelo Escriturador das
Notas Comerciais, nos termos dos artigos 45 e 49 da Lei 14.195;

Conversibilidade: As Notas Comerciais ndo serdo conversiveis em acdes de emisséo da
Sociedade;

Classificacdo de Risco: Nao sera contratada agéncia de classificagdo de risco no ambito da
Oferta para atribuir classificacdo de risco as Notas Comerciais. A Emitente contratou e devera
manter contratada, as suas expensas, durante o prazo de vigéncia dos CRI, agéncia de
classificagéo de risco, desde que seja a Standard & Poor's Ratings do Brasil Ltda., a Fitch
Ratings Brasil Ltda. ou a Moody’s América Latina Ltda. (“Agéncias de Classificacdo de
Risco Selecionadas”);

Prazo e Data de Vencimento: Ressalvadas as hipéteses de vencimento antecipado e/ou
resgate antecipado das obrigacfes decorrentes das Notas Comerciais, conforme os termos
previstos no Termo de Emisséo, (a) as Notas Comerciais 12 Série terdo o prazo de
vencimento de 1.825 (mil oitocentos e vinte e cinco) dias a contar da Data de Emisséo, em
data a ser definida no Termo de Emisséo (“Data de Vencimento das Notas Comerciais 12
Série” e “Notas Comerciais 12 Série”, respectivamente); e (b) as Notas Comerciais 22 Série
(“Notas Comerciais 22 Série”) e as Notas Comerciais 32 Série (“Notas Comerciais 32 Série”)
ter@o o prazo de vencimento de 2.555 (dois mil quinhentos e cinquenta e cinco) dias a contar
da Data de Emissdo, em data a ser definida no Termo de Emissédo (“Data de Vencimento
das Notas Comerciais 22 Série” e “Data de Vencimento das Notas Comerciais 32 Série”
e, quando referidas em conjunto com a Data de Vencimento das Notas Comerciais 12 Série,
as “Datas de Vencimento”).;

Preco de Subscricdo e Forma de Integralizacdo: Para os fins da Emissé@o, as Notas
Comerciais serdo (i) integralmente subscritas pela Securitizadora, mediante a assinatura do
Termo de Emissdo, a assinatura de boletim de subscri¢cdo, conforme modelo constante no
Termo de Emisséo e o registro da titularidade das Notas Comerciais nos livros e sistemas do
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Escriturador; e (ii) integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, com recursos
decorrentes da integralizacdo dos CRI, (ii.a) na primeira Data de Integralizacdo, pelo seu
Valor Nominal Unitéario; e (ii.b) caso ndo ocorra a integralizacdo da totalidade dos CRI na
primeira Data de Integralizacao, pelo Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneragao das
Notas Comerciais da respectiva série, calculadas pro rata temporis, desde a primeira Data
de Integralizagao das Notas Comerciais de cada uma das séries, inclusive, até a data de sua
efetiva integralizacéo, exclusive, por meio de Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED, PIX
ou outra forma de transferéncia eletronica de recursos financeiros, na conta corrente a ser
previamente informada pela Sociedade a Securitizadora, nas mesmas datas em que
ocorrerem as integralizacdes dos CRI, observado o disposto no Termo de Emissao e desde
gue cumpridas as Condicdes Precedentes (conforme definidas no Termo de Emisséo);

Procedimento de Bookbuilding: Sera adotado o procedimento de coleta de intencdes de
investimento, organizado pelos Coordenadores, sem lotes minimos ou maximos, para verificar
e definir, com a Sociedade, (i) o numero de séries da emissédo dos CRI, e, consequentemente,
0 numero de séries da emissdo das Notas Comerciais, observado que qualquer uma das séries
das Notas Comerciais podera ser cancelada; (ii) a quantidade de CRI a ser alocada em cada
série da emissdo dos CRI e, consequentemente, a quantidade de Notas Comerciais a ser
alocada em cada série da Emisséo das Notas Comerciais; (iii) o valor total da emissdo dos CRI
e, consequentemente, o valor total da Emissdo das Notas Comerciais, tendo em vista a
possibilidade de exercicio parcial ou o ndo exercicio da Opg¢éo de Lote Adicional dos CRI; e (iv)
a taxa final da remuneracéo dos CRI, e, consequentemente, a taxa final da Remuneragéo das
Notas Comerciais ("Procedimento de Bookbuilding™);

Atualizacdo Monetéaria das Notas Comerciais: As Notas Comerciais ndo serdo atualizadas
monetariamente;

Remuneracédo das Notas Comerciais 12 Série: Sobre o Valor Nominal Unitério ou saldo do
Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais 12 Série, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratdrios correspondentes ao percentual da variacdo acumulada das taxas médias
diarias dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra-grupo, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcéo B3 (“B3”), no informativo
diario disponivel em sua pégina na Internet (www.b3.com.br) ("Taxa DI"), a ser definido no
Procedimento de Bookbuilding, limitado a 105,00% (cento e cinco inteiros por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa Teto das Notas Comerciais 12
Série” e "Remuneracdo das Notas Comerciais 12 Série", respectivamente). A
Remuneracdo das Notas Comerciais 1® Série sera calculada de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, calculada durante o Periodo de
Capitalizacdo (conforme abaixo definido) das Notas Comerciais 12 Série, desde a primeira
Data de Integralizagédo ou a Data de Pagamento (conforme abaixo definido) da Remuneracao
das Notas Comerciais 12 Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento (exclusive). A Remuneracao das Notas Comerciais sera calculada
de acordo com a formula prevista no Termo de Emissao;

Remuneracdo das Notas Comerciais 22 Série: Sobre o Valor Nominal Unitério ou saldo do
Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais 22 Série, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratorios correspondentes ao percentual da variagdo acumulada da Taxa DI, a ser
definido no Procedimento de Bookbuilding, limitado a 107,00% (cento e sete inteiros por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa Teto das Notas
Comerciais 22 Série” e "Remuneracdo das Notas Comerciais 22 Série", respectivamente).
A Remuneracdo das Notas Comerciais 22 Série serd calculada de forma exponencial e
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cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, calculada durante o Periodo de
Capitalizacdo das Notas Comerciais 22 Série (conforme abaixo definido), desde a primeira
Data de Integralizacéo ou a Data de Pagamento da Remunerag&o das Notas Comerciais 22
Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento
(exclusive). A Remuneracao das Notas Comerciais ser& calculada de acordo com a férmula
prevista no Termo de Emisséo;

Remuneragdo das Notas Comerciais 32 Série: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais 3% Série, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratorios prefixados correspondentes a um determinado percentual ao ano, a serem
fixados na data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, limitado ao maior entre
(“Taxa Teto das Notas Comerciais 32 Série”): (i) o percentual relativo a Taxa DI, apurada
conforme taxa referente ao preco de ajuste verificado na data de realizacdo do Procedimento
de Bookbuilding, divulgado pela B3 em sua  pagina na internet
(https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-
data/historico/derivativos/ajustes-do-pregao/), correspondente ao contrato futuro com
vencimento em 02 janeiro de 2030 (DI1F30), acrescida exponencialmente de 0,75% (setenta
e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; e
(i) 14,50% (quatorze inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Remuneracdo das Notas Comerciais 32 Série” e, quando
denominada em conjunto com a Remuneracdo das Notas Comerciais 12 Série e a
Remuneragéo das Notas Comerciais 22 Série, a “Remuneracéo das Notas Comerciais”). A
Remuneracdo das Notas Comerciais 3% Série serd calculada de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, calculada durante o Periodo de
Capitalizacdo das Notas Comerciais 32 Série, desde a primeira Data de Integralizagdo ou a
Data de Pagamento da Remuneracdo das Notas Comerciais 32 Série imediatamente anterior
(inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive). A Remuneracao
das Notas Comerciais sera calculada de acordo com a férmula prevista no Termo de
Emisséo;

Pagamento da Remuneracdo das Notas Comerciais: Ressalvadas as hipoteses de
vencimento antecipado e/ou resgate antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas
Comerciais, conforme os termos previstos no Termo de Emisséo, a Remuneragéo das Notas
Comerciais sera paga para todas as séries, mensal e sucessivamente, sem caréncia (cada
uma das datas, “Data de Pagamento”), conforme as datas de pagamento indicadas no
Termo de Emisséo;

Amortizagcdo Programada: Ressalvadas as hipéteses de vencimento antecipado e/ou
resgate antecipado das obrigacfes decorrentes das Notas Comerciais, conforme os termos
previstos no Termo de Emissao, o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitério
das Notas Comerciais, conforme o caso, sera amortizado conforme as datas de pagamento
indicadas no Termo de Emissao, observado o periodo de caréncia aplicavel a cada série
(“Amortizagdo Programada”) e de acordo com a férmula descrita no Termo de Emissdo. A
Amortizacdo Antecipada Facultativa estara sujeita ao atendimento das condi¢cdes descritas
no Termo de Emissao, conforme aplicaveis;

Repactuacdo Programada: As Notas Comerciais ndo serdo objeto de repactuagéo
programada;

Resgate Antecipado Facultativo: A Sociedade podera realizar, a seu exclusivo critério, a
partir do 24° (vigésimo quarto) més contado da Data de Emissdo, no caso das Notas
Comerciais 12 Série, e a partir do 30° (trigésimo) més contado da Data de Emisséo, no caso
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das Notas Comerciais 22 Série e das Notas Comerciais 32 Série, nas datas a serem definidas
no Termo de Emissao, o resgate antecipado da totalidade das Notas Comerciais de qualquer
uma das séries (“Resgate Antecipado Facultativo”). Na hipétese de Resgate Antecipado
Facultativo, o valor a ser pago em relagdo a cada uma das Notas Comerciais objeto do
Resgate Antecipado Facultativo sera equivalente: (a) em relacdo as Notas Comerciais 12
Série e as Notas Comerciais 22 Série: ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Notas Comerciais da respectiva série, conforme o caso, acrescido da
Remuneracéo das Notas Comerciais da respectiva série, calculada pro rata temporis, desde
a primeira Data de Integralizacdo das Notas Comerciais ou da Data de Pagamento da
Remuneracao das Notas Comerciais imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até
a data do efetivo pagamento do Resgate Antecipado Facultativo (exclusive), dos Encargos
Moratérios devidos e ndo pagos até a data do referido resgate e acrescido de prémio de
0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, multiplicado pelo prazo remanescente dos CRI da respectiva série, aplicado sobre o
Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme
0 caso, acrescido da Remuneragdo das Notas Comerciais da respectiva série, calculada pro
rata temporis desde a primeira Data de Integralizagcdo ou a Data de Pagamento de
Remuneracgéo das Notas Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
Resgate Antecipado Facultativo (“Prémio de Resgate Antecipado Facultativo”), conforme
férmula descrita no Termo de Emisséo; e (b) em relacdo as Notas Comerciais 32 Série: maior
valor obtido pelos critérios mencionados nos itens “(b.1)” e “(b.2)” a seguir: (b.1) Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais 32 Série, conforme
0 caso, acrescido da Remuneragdo das Notas Comerciais 32 Série, calculada pro rata
temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo das Notas Comerciais ou da Data de
Pagamento da Remuneracdo das Notas Comerciais imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento do Resgate Antecipado Facultativo
(exclusive), e dos Encargos Moratérios devidos e ndo pagos até a data do referido resgate;
ou (b.2) valor presente da soma dos valores remanescentes de pagamento de amortizagédo
do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitério das Notas Comerciais 32 Série
e da Remuneracéo das Notas Comerciais 32 Série, utilizando como taxa de desconto a Taxa
DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis baseada no ajuste (interpolacéo) da
curva Pré x DI, a ser divulgada pela B3 em sua pégina na internet, correspondente ao vértice
com numero de dias corridos mais proximo a duration remanescente das Notas Comerciais
32 Série, a ser apurada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data do Resgate
Antecipado Facultativo, calculado conforme formula prevista no Termo de Emissdo, somado
aos Encargos Moratérios. O Resgate Antecipado Facultativo estara sujeito ao atendimento
das condicdes descritas no Termo de Emissao, conforme aplicaveis;

Resgate Antecipado por Indisponibilidade da Taxa DI: A Sociedade devera realizar o
resgate antecipado da totalidade das Notas Comerciais 12 Série e Notas Comerciais 22 Série,
com o consequente cancelamento dos CRI 12 Série e CRI 22 Série, caso haja
indisponibilidade da Taxa DI, nos termos previstos no Termo de Emissdo, sem que haja
acordo sobre o0 novo indice na Assembleia Especial dos Titulares dos CRI (conforme definida
no Termo de Emisséo), a ser realizada nos termos descritos no Termo de Securitizagdo ou
em caso de auséncia de quérum de instalacdo e/ou deliberacdo na respectiva Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI (“Resgate Antecipado por Indisponibilidade da Taxa DI”);

Resgate Antecipado por Evento Tributario: Na ocorréncia do disposto na Clausula 12.1 do
Termo de Emissdo ou de um desenquadramento das Notas Comerciais como lastro valido
para os CRI por inobservancia pela Sociedade e/ou pelos Avalistas ao disposto na Resolucao
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(w)

do Conselho Monetario Nacional n® 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, conforme alterada,
conforme aplicavel a Emissédo e/ou a consequente ocorréncia de qualquer majoracéo ou
cancelamento de isengdo ou de imunidade tributéria vigente na Data de Emisséo que venha
a ocorrer com relacdo aos rendimentos das Notas Comerciais (“Evento Tributario”), a
Sociedade podera, a qualquer tempo durante a vigéncia da presente Emisséo e até a data
de vencimento dos CRI, realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das Notas
Comerciais, nos termos do Termo de Emissdo, com o consequente cancelamento das Notas
Comerciais (“Resgate Antecipado por Evento Tributario”). No caso de Resgate Antecipado
por Evento Tributario, o valor a ser pago pela Securitizadora em relacdo a cada uma das
respectivas séries das Notas Comerciais sera equivalente ao Valor Nominal Unitario das
Notas Comerciais, acrescido: (a) da Remuneracéo das Notas Comerciais da respectiva série
calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo das Notas Comerciais
ou a respectiva Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, até a data do efetivo resgate (exclusive); (b) dos Encargos Moratérios, se
houver; e (c) de quaisquer obriga¢cfes pecuniarias e outros acréscimos referentes as Notas
Comerciais, sem o pagamento de qualquer prémio. O Resgate Antecipado por Evento
Tributério devera observar os termos e condi¢des descritos no Termo de Emisséo;

Amortizag@o Antecipada Facultativa: A Sociedade podera realizar, a seu exclusivo critério,
a partir do 24° (vigésimo quarto) més contado da Data de Emisséo, no caso das Notas
Comerciais 12 Série, e a partir do 30° (trigésimo) més contado da Data de Emissao, no caso
das Notas Comerciais 22 Série e das Notas Comerciais 3% Série, nas datas a serem definidas
no Termo de Emissdo, a amortizacdo antecipada facultativa das Notas Comerciais de
gualguer uma das séries, desde que observado o limite de 98% (noventa e oito por cento) do
Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais
(“Amortizacdo Antecipada Facultativa”). Na hipoétese de Amortizacdo Antecipada
Facultativa, o valor a ser pago em relacdo a cada uma das Notas Comerciais objeto da
Amortizacdo Antecipada Facultativa sera equivalente: (a) em relacéo as Notas Comerciais 12
Série e as Notas Comerciais 22 Série: a parcela do Valor Nominal Unitario ou do saldo do
Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais da respectiva série a serem amortizadas,
conforme o caso, acrescido da Remunerag¢do das Notas Comerciais da respectiva série a
serem amortizadas, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagdo das
Notas Comerciais ou da Data de Pagamento da Remuneracdo das Notas Comerciais
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento da
Amortizacdo Antecipada Facultativa (exclusive), dos Encargos Moratérios devidos e nédo
pagos até a data do referido pagamento e acrescido de prémio de 0,40% (quarenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, multiplicado
pelo prazo remanescente dos CRI da respectiva série, aplicado sobre o Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais a serem amortizadas,
conforme o caso, acrescido da Remuneracdo das Notas Comerciais da respectiva série,
calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integraliza¢do ou a Data de Pagamento
de Remuneracao das Notas Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
da Amortizacdo Antecipada Facultativa (“Prémio de Amortizacao Antecipada Facultativa”),
conforme férmula descrita no Termo de Emisséo; e (b) em relacdo as Notas Comerciais 32
Série: maior valor obtido pelos critérios mencionados nos itens “(b.1)” e “(b.2)” a seguir: (b.1)
parcela do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais 32 Série a serem amortizadas, conforme o caso, acrescido da Remuneracao das
Notas Comerciais 3% Série, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizacdo das Notas Comerciais ou da Data de Pagamento da Remuneragéo das Notas
Comerciais imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo
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v)

@)

(aa)

pagamento da Amortizacdo Antecipada Facultativa (exclusive), e dos Encargos Moratérios
devidos e ndo pagos até a data do referido pagamento; ou (b.2) valor presente da soma dos
valores remanescentes de pagamento de amortizacdo do Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais 3% Série a serem amortizadas e da
Remuneracgéo das Notas Comerciais 32 Série, utilizando como taxa de desconto a Taxa DI
para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis baseada no ajuste (interpolacéo) da curva
Pré x DI, a ser divulgada pela B3 em sua pagina na internet, correspondente ao vértice com
namero de dias corridos mais proximo a duration remanescente das Notas Comerciais 32
Série, a ser apurada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data da Amortizacdo
Antecipada Facultativa, calculado conforme férmula prevista no Termo de Emisséo, somado
aos Encargos Moratérios. A Amortizacdo Antecipada Facultativa estara sujeita ao
atendimento das condi¢des descritas no Termo de Emisséo, conforme aplicaveis;

Aquisicao Facultativa: A Sociedade ndo podera adquirir as Notas Comerciais.

Garantia Fidejusséria: A fim de garantir o integral, fiel e pontual pagamento e cumprimento
de todas as obrigac8es, principais e acessorias, presentes ou futuras, no seu vencimento
original ou antecipado, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Sociedade em razéo
das Notas Comerciais, 0 que inclui, mas nao se limita, ao pagamento de todo e qualquer valor
devido pela Sociedade em razdo das Notas Comerciais, abrangendo a sua amortizacao,
Remuneracdo das Notas Comerciais, o pagamento dos custos, comissdes, encargos e
despesas descritos no Termo de Emisséo e a totalidade das obrigacdes acessoérias, tais
como, mas nao se limitando, aos Encargos Moratérios, multas, indenizacdes, penalidades,
despesas, custas, impostos, honorarios arbitrados em juizo, comiss@es e demais encargos
contratuais e legais previstos, bem como a remuneracéo da Securitizadora e todo e qualquer
custo ou despesa comprovadamente incorrido pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario dos CRI e/ou pelos Titulares dos CRI em decorréncia de processos, procedimentos
e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necesséarios a salvaguarda dos direitos e
prerrogativas dos Titulares dos CRI, do Termo de Emisséo, tais como honorarios advocaticios
judiciais ou extrajudiciais e despesas processuais necessarias ao exercicio de seu direito
(“Obrigagdes Garantidas”), os Avalistas estdo obrigados, por meio do Termo de Emisséo.
independentemente de qualquer pretensdo, acdo, disputa ou reclamacgéo que a Sociedade
venha a ter ou exercer em relagdo as suas obrigacdes, a pagar, de forma solidaria, sem
gualquer beneficio de ordem, a totalidade dos valores devidos sob o Termo de Emissao, nos
termos dos artigos 264, 265 e 275 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada, observados os termos e condi¢gBes previstos no Termo de Emisséo (“Aval”);

Local e Horario de Pagamento: Os pagamentos a que fizerem jus as Notas Comerciais
serdo efetuados pela Sociedade no dia do respectivo pagamento, mediante depésito na
Conta Centralizadora (conforme definida no Termo de Emisséo), por meio de transferéncia
eletrbnica de recursos. Tais pagamentos devem ser realizados até as 12:00 horas (horéario
de Sdo Paulo), exceto nos casos em que o pagamento das Notas Comerciais e dos CRI
coincidirem no mesmo dia, situacdo na qual os recursos deverdo ser creditados
impreterivelmente até as 10:00 horas da manha (horario de Sao Paulo).

Encargos Moratérios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigacfes
pecuniarias relativas as Notas Comerciais nos termos do Termo de Emisséo, adicionalmente
ao pagamento da Remuneracdo das Notas Comerciais, calculada pro rata temporis a partir
da primeira Data de Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneracdo das Notas
Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso, sobre todos e quaisquer valores em
atraso, incidirdo, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial ou
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extrajudicial (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa ndo compensatéria de
2% (dois por cento) (“Encargos Moratorios”);

(bb) Vencimento Antecipado: As Notas Comerciais estardo sujeitas as hipdteses de vencimento
antecipado a serem definidas no Termo de Emissao (“Evento de Inadimplemento”); e

(cc) Demais caracteristicas da Emissédo: As demais caracteristicas da Emissédo e das Notas
Comerciais serdo aquelas especificadas no Termo de Emisséo;

(i)  Aprovagéo para os representantes legais da Sociedade e/ou seus procuradores plenamente
constituidos, conforme o caso, a praticar(em) todos os atos, tomar todas as providéncias e adotar
todas as medidas necessérias relacionados a Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando a (i)
celebragdo de todos os documentos necessarios a realizacédo e formalizagdo da Emisséo, incluindo,
mas néo se limitando, ao Termo de Emisséo, ao Contrato de Distribuicdo, assim como qualquer outro
instrumento, aditamento, requerimento, formulario, declaracao e termo relacionado a Emisséo; (ii)
discusséo, negociagéo e definicdo de todos os termos e condi¢Bes que venham a ser aplicaveis a
todos e quaisquer outros instrumentos, aditamentos, requerimentos, formulérios, declaracdes, termos
e/ou demais documentos pertinentes a realizacdo da Emissao; e (iii) contratacéo dos prestadores de
servico para a realizacdo da Emissdo e da Oferta, tais como, mas ndo se limitando, aos
Coordenadores, a Securitizadora, ao Agente Fiduciario dos CRI, aos assessores legais, ao Banco
Liguidante, ao Escriturador e a quaisquer outros prestadores de servigo necessarios a implementacao
da Emisséo, podendo para tanto, hegociar e assinar 0s respectivos contratos; e

(i)  Aprovacdo e ratificacdo de todos os atos jA praticados pelos representantes legais da
Sociedade para a Emissdo das Notas Comerciais e a realizagdo da Emissao e da Oferta.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, observadas as formalidades legais e néo

havendo a oposicdo de nenhum acionista, o Presidente deu por encerrada a Assembleia Geral
Extraordinaria, lavrando-se a presente ata, que, lida e achada conforme, foi por todos assinada na data
informada no preambulo.

7
Mesa,

ASSINATURAS E PRESENCA: Presidente da Mesa, Sr. Moisés Carvalho Pereira, Secretario da
Sr. Ricardo Rosanova Garcia. Acionistas Presentes: MCP Holding Administracdo de Ativos S.A. e

SGPenna — Participagédo, Administracao e Investimentos Ltda.

A presente cOpia é fiel da ata original lavrada e assinada por todos os presentes no livro préprio.

Goiania, 23 de julho de 2025.

Mesa: Docusignedy N
Maisés (arvallus Prciva Yoo Fo Lurin
S
Moisés Carvalho Pereira Ricardo Rosanova Garcia
Acionistas: Misés (arvallo Purcira Sidinsy Guinares Pesna
Assinado por: MOISES CARVALHO PEREIRA08679516268. Assinads jm‘”“""‘"‘“PENN““’“‘Z““
0 1CP- OU: AC SOLUTI Multipia v5. OU: AC S0LUTI Ml vE
Ertasor AC SOLUTI Ml s5 i OLUTI Mt v5
MCP Holding Administrag&o de Ativos SGPenna - Participacgéo,

Ltda. Administracdo e Investimentos Ltda.
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MCP HOLDING ADMINISTRAGCAO DE ATIVOS LTDA.
CNPJ n°© 17.819.216/0001-86
NIRE 35.233.692.214

ATA DE REUNIAO DE SOCIOS
REALIZADA EM 23 DE JULHO DE 2025

Hora, Data e Local: Realizada no dia 23 de julho de 2025, as 10:00 horas, na sede social da MCP
HOLDING ADMINISTRAGCAO DE ATIVOS LTDA., sociedade limitada, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 17.819.216/0001-86,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n° 1.108,
conjunto 83, Vila Olimpia, CEP 04.547-004 (“Sociedade”).

Convocacéo e Presenca: Dispensada a convocacao, conforme autorizado pelo artigo 1.072, 82°
da Lein®10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”), em raz&o de estarem
presentes 0s socios representando a totalidade do capital social.

Mesa: Presidente: Sr. Moisés Carvalho Pereira Secretario: Sr. Alexandre Pedreira Pereira.

Ordem do Dia: Discutir e deliberar sobre as seguintes matérias:

autorizacdo para que a Sociedade possa prestar garantia fidejusséria, na forma de Aval (conforme
abaixo definido), em garantia das Obriga¢gfes Garantidas (conforme abaixo definidas) em favor da
BRASIL TERRENOS HOLDING S.A., sociedade por ac¢bes, inscrita no CNPJ sob o n°
20.961.867/0001-10, com sede na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Avenida 136, n® 761,
Condominio Nasa Business Style, Quadra F-44, Lotes 02, bairro Setor Sul, CEP 74.093-250,
(“Emitente”) no ambito da 72 (sétima) emissdo de notas comerciais escriturais, em 3 (trés) séries,
da espécie quirograféria, com garantia adicional fidejussoria, para colocacao privada, no valor total
de R$875.000.000,00 (oitocentos e setenta e cinco milhfes reais), na Data de Emissao (conforme
definida no Termo de Emisséo) (“Emisséo”), podendo tal montante ser diminuido em virtude do ndo
exercicio ou do exercicio parcial da Opc¢éo de Lote Adicional dos CRI (conforme definido no Termo
de Emisséo), respeitado sempre o Montante Minimo (conforme definido no Termo de Emissao), com
prazo de vencimento de 1.825 (mil oitocentos e vinte e cinco) dias a contar da Data de Emissé&o para
as Notas Comercias da 12 (primeira) série (“Data de Vencimento das Notas Comerciais 12 Série”
e “Notas Comerciais 12 Série”, respectivamente) e de 2.555 (dois mil quinhentos e cinquenta e
cinco) dias a contar da Data de Emisséo para as Notas Comerciais da 22 (segunda) série (“Data de
Vencimento das Notas Comerciais 22 Série” e “Notas Comerciais 22 Série”, respectivamente) e
para as Notas Comerciais da 32 (terceira) série (“Data de Vencimento das Notas Comerciais 32
Série” esta, quando referidas em conjunto com a Data de Vencimento das Notas Comerciais 12
Série, as “Datas de Vencimento” e “Notas Comerciais 32 Série”, respectivamente, esta, quando
em conjunto com as Notas Comerciais 1% Série e Notas Comerciais 2% Série, as “Notas
Comerciais”), e juros remuneratérios (i) das Notas Comerciais 12 Série, correspondentes ao
percentual da variagcdo acumulada das taxas médias didrias dos DI — Depésitos Interfinanceiros de
um dia, “over extra-grupo”, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo
(“B3”), no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI”), a
serem definidos no &mbito do Procedimento de Bookbuilding (conforme definido no Termo de
Emisséo), limitados a 105,00% (cento e cinco inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa Teto das Notas Comerciais 12 Série” e “Remuneracéo das
Notas Comerciais 12 Série”), calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
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Dias Uteis decorridos, calculada durante o Periodo de Capitalizagdo (conforme definido no Termo
de Emissao) das Notas Comerciais 12 Série, desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de
Pagamento (conforme definido no Termo de Emissdo) da Remuneracdo das Notas Comerciais 12
Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento
(exclusive); (ii) das Notas Comerciais 2% Série, correspondentes ao percentual da variagdo
acumulada da Taxa DI de um dia, “over extra-grupo”, calculadas e divulgadas diariamente pela B3,
a serem definidos no ambito do Procedimento de Bookbuilding (conforme definido no Termo de
Emisséao), limitados a 107,00% (cento e sete inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa Teto das Notas Comerciais 22 Série” e “Remuneracéo das
Notas Comerciais 22 Série”), calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos, calculada durante o Periodo de Capitalizacio das Notas Comerciais 22 Série
(conforme definido no Termo de Emisséo), desde a primeira Data de Integralizagdo (conforme
definido no Termo de Emisséo) ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das Notas Comerciais
22 Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento
(exclusive); e (iii) das Notas Comerciais 32 Série, prefixados e corresponderéo a um determinado
percentual ao ano, a ser fixado na data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, limitado ao
maior entre (“Taxa Teto das Notas Comerciais 32 Série”): (iii.a) o percentual equivalente a Taxa
DI, apurada com base na taxa referente ao preco de ajuste divulgado na data de realizagéo do
Procedimento de Bookbuilding pela B3, em sua pagina na Internet
(https:/iwww.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-

data/historico/derivativos/ajustes-do-pregao/), correspondente ao contrato futuro com vencimento
em 2 de janeiro de 2030 (DI1F30), acrescida, de forma exponencial, de 0,75% (setenta e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; e (iii.b) 14,50%
(quatorze inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 Dias Uteis (“Remunerac&o
das Notas Comerciais 32 Série”, quando em conjunto com Remuneracdo das Notas Comerciais 12
Série” e Remuneragédo das Notas Comerciais 2% Série, “Remuneracdo das Notas Comerciais”),
calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, calculada
durante o Periodo de Capitalizagdo das Notas Comerciais 32 Série (conforme definido no Termo de
Emisséo), desde a primeira Data de Integralizacdo (conforme definido no Termo de Emisséo) ou a
Data de Pagamento da Remuneracdo das Notas Comerciais 32 Série imediatamente anterior
(inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive). A Remuneracdo das
Notas Comerciais sera calculada nos termos do “Termo da 72 (Sétima) Emissao de Notas Comercias
Escriturais, da Espécie Quirografaria, com Garantia Fidejusséria Adicional, em 3 (Trés) Séries, para
Colocacéo Privada, da Brasil Terrenos Holding S.A.” (“Termo de Emissao”), a ser celebrado entre
a Emitente, a Sociedade, a SGPENNA PARTICIPA(;AO, ADMINISTRA(;AO E INVESTIMENTOS
LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Redencéo, Estado do Par4, na Avenida Ministro
Oscar Thompson Filho, n° 32, sala 01, Jardim Umuarama, CEP 68.552-140, inscrita no CNPJ sob o
n°® 11.548.917/0001-41, na qualidade de avalistas (“Avalistas”), e a VIRGO COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora na categoria
“S2”, perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n°® 728, inscrita no CNPJ sob o n°®
08.769.451/0001-08, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gerivatiba,
n® 207, 16° andar, conjunto 162, Butantd, CEP 05.501-900, na qualidade de Titular das Notas
Comerciais (“Securitizadora”), com observancia aos requisitos estabelecidos na Lei n® 14.195, de
26 de agosto de 2021, conforme alterada (“Lei 14.195”) e das demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, as quais serdo subscritas pela Securitizadora que, apds tal subscricao,
serd a Unica titular das Notas Comerciais, passando a ser credora de todas as obrigacdes, principais
e acessorias, devidas pela Sociedade no &mbito da Emisséo e da Oferta (conforme abaixo definida),
bem como de todos e quaisquer encargos moratdrios, multas, penalidades, indeniza¢des, despesas,
custas, honoréarios e demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes das Notas
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(ii)

Comerciais, das CCI (conforme abaixo definido) e do Termo de Emissao (“Créditos Imobiliarios”)
e emitira 3 (trés) cédulas de crédito imobiliario para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios
(“CCI”), por meio do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario Integrais, sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural”, a ser celebrado entre a
Securitizadora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o0 n° 22.610.500/0001-88, na qualidade de instituicdo custodiante (“Agente
Fiduciario dos CRI”) e vinculara os Créditos Imobiliarios representados pelas CCIl como lastro para
a sua 2902 (ducentésima nonagésima) emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da 12
(primeira) série (“CRI 12 Série”), da 22 (segunda) série (“CRI 22 Série”) e da 32 (terceira) série (“CRI
32 Série” e, em conjunto com CRI 12 Série e CRI 22 Série, “CRI"), em conformidade com o
estabelecido no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 2902 (ducentésima
nonagésima) Emissao, em até 3 (trés) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Virgo
Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Brasil Terrenos
Holding S.A.”, a ser celebrado entre a Securitizadora e 0 Agente Fiduciario dos CRI, os quais serdo
ofertados por meio de distribuicdo publica, realizada sob o rito de registro automético, nos termos
do artigo 26, inciso VI, alinea (b), e artigo 27 da Resolu¢édo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), destinada a investidores qualificados, conforme
definidos nos termos dos artigos 12 e 13 da Resolu¢cdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada, em regime de garantia firme de colocag&o, nos termos da Lei n° 6.385, de 07 de
dezembro de 1976, conforme alterada, da Resolu¢do CVM 160, da Resolug¢édo da CVM n° 60, de 23
de dezembro de 2021, conforme alterada, e das demais disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis (“Oferta”), com a intermediagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira, com endereco na cidade de S&o
Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 30°
andar, Vila Nova Conceicdo, CEP 04.543-907, inscrita no CNPJ sob o n® 02.332.886/0011-78 na
qualidade de coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider), do ABC BRASIL
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n° 803, 6° andar, conjunto 61, Itaim Bibi, CEP 01.453-000, inscrita
no CNPJ sob n° 33.817.677/0001-76 (“ABC”), do BANCO BRADESCO BBI S.A., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com estabelecimento na
cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1309,
10° andar, Vila Nova Conceigdo, CEP 04.543-011, inscrita no CNPJ sob o n° 06.271.464/0073-93
(“Bradesco BBI”), e do ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., sociedade andnima, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 1°,
2° e 3° andar (parte), 4° e 5° andares, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob o n°
04.845.753/0001-59 (“ltat BBA”, em conjunto com Coordenador Lider, ABC e Bradesco BBI,
“Coordenadores”), bem como a celebracdo dos respectivos instrumentos e seus eventuais
aditamentos que formalizam o aval, incluindo, mas néo se limitando ao (a) Termo de Emisséo; e (b)
“Contrato de Coordenagédo, Colocacao e Distribuicdo Publica, Sob Regime de Garantia Firme, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da 2902 (Ducentésima Nonagésima) Emissdo, em Até 3
(Trés) Séries, da Virgo Companhia de Securitizacdo.” a ser celebrado entre a Sociedade, a
Securitizadora, as Avalistas e os Coordenadores (“Contrato de Distribui¢céo”);

autorizacdo expressa para que a administracdo da Sociedade e/ou os procuradores plenamente
constituidos por esta nomeados pratiquem todos os atos, tomem todas as providéncias e adotem todas
as medidas necesséarias para a formalizacéo, efetivacdo e administracdo das deliberacbes desta
Reunido de Saécios, objetivando a Emisséo, a Oferta e a outorga do Aval, incluindo, mas ndo se limitando,
negociar e definir os termos e condigBes, bem como celebrar os documentos relativos as Notas
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Comerciais, a Emissdo, a Oferta e ao Aval, seus eventuais aditamentos, rerratificacdes e/ou
alteracdes e quaisquer documentos a eles acessorios; e

ratificacdo de todos os atos ja praticados pela administracdo da Sociedade e/ou os procuradores
plenamente constituidos por esta nomeados para a realizagdo da Emissao, da Oferta e a outorga do Aval.

Deliberac@es: Abertos os trabalhos e instalada a reunido, o Presidente colocou em discussao e
votacdo as matérias da ordem do dia. Desta forma, os sécios decidiram:

autorizar a Sociedade, em garantia do integral, fiel e pontual pagamento e cumprimento de todas as
obrigacdes, principais e acessorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Emitente em raz&o das Notas Comerciais, 0 que
inclui, mas néo se limita, ao pagamento de todo e qualquer valor devido pela Emitente em razdo das
Notas Comerciais, abrangendo a sua amortizacdo, Remuneracdo das Notas Comerciais, 0
pagamento dos custos, comissdes, encargos e despesas descritos no Termo de Emissdo e a
totalidade das obrigacdes acessorias, tais como, mas néo se limitando, aos Encargos Moratérios
(conforme definido no Termo de Emisséo), multas, indenizac¢des, penalidades, despesas, custas,
impostos, honorarios arbitrados em juizo, comissGes e demais encargos contratuais e legais
previstos, bem como a remuneracdo da Securitizadora e todo e qualquer custo ou despesa
comprovadamente incorrido pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI e/ou pelos
Titulares dos CRI (conforme definidos no Termo de Emissdo) em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda dos
direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI, do Termo de Emissdo, tais como honorarios
advocaticios judiciais ou extrajudiciais e despesas processuais hecessarias ao exercicio de seu
direito (“Obrigac¢fes Garantidas”), a outorga de garantia fidejusséria, prestada na forma de aval
pela Sociedade e outros avalistas a serem indicados no Termo de Emissdo, que se obrigam,
solidariamente com a Emitente, em carater irrevogavel e irretratavel, perante os titulares de Notas
Comerciais, como avalistas e principais pagadores, responsaveis pelas Obrigacdes Garantidas, até
0 pagamento integral do valor das Obrigagbes Garantidas, quer seja pela Emitente ou pelos
avalistas, independentemente de outras garantias contratuais que possam vir a ser constituidas pela
Emitente no ambito da Oferta (“Aval”), em favor da Emitente, no dmbito da Emisséo e da Oferta,
bem como a celebracéo dos respectivos instrumentos que formalizam o Aval, incluindo, mas néo se
limitando ao Termo de Emisséo e ao Contrato de Distribuicdo;

(i) autorizar expressamente a administracdo da Sociedade e/ou os procuradores plenamente
constituidos por esta nomeados pratiguem todos os atos, tomem todas as providéncias e adotem todas
as medidas necessérias para a formalizacdo, efetivacdo e administracdo das deliberagdes desta
Reunido de Soécios, objetivando a Emisséo, a Oferta e a outorga do Aval, incluindo, mas néo se limitando,
negociar e definir os termos e condi¢des, bem como celebrar os documentos relativos as Notas
Comerciais, a Emissdo, a Oferta e ao Aval, seus eventuais aditamentos, rerratificacdes e/ou
alterag6es e quaisquer documentos a eles acessorios; e

(iii) ratificar todos os atos ja praticados pela administragdo da Sociedade e/ou os procuradores
plenamente constituidos por esta nomeados para a realizagdo da Emissao, da Oferta e a outorga do Aval.

Encerramento: Nada mais havendo a ser tratado, oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer

uso e, como ninguém a pediu, foram suspensos os trabalhos pelo tempo necessario a lavratura desta ata.
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Reaberta a sessao, foi esta lida, aprovada e assinada por todos. Certifico que a presente é copia fiel do

original lavrado em Livro préprio.

A presente cOpia é fiel da ata original lavrada e assinada por todos os presentes no livro préprio.
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(i)

SGPENNA - PATRICIPACAO, ADMINISTRAGCAO E INVESTIMENTOS LTDA.
CNPJ n°© 11.548.917/0001-41
NIRE 15201113361

ATA DE REUNIAO DE SOCIOS
REALIZADA EM 23 DE JULHO DE 2025

Hora, Data e Local: Realizada no dia 23 de julho de 2025, as 10:00 horas, na sede social da
SGPENNA - PATRICIPACAO, ADMINISTRACAO E INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
11.548.917/0001-41, com sede na Cidade de Redencéo, Estado do Para, na Avenida Ministro Oscar
Thompson Filho, n°® 32, sala 01, setor Jardim Umuarama, CEP 68.552-140 (“Sociedade”).

Convocacéo e Presenca: Dispensada a convocacao, conforme autorizado pelo artigo 1.072, 82°
da Lein®10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”), em razdo de estarem
presentes 0s socios representando a totalidade do capital social.

Mesa: Presidente: Sr. Sidney Guimardes Penna Secretario: Sr. Jodo Pedro Filgueira Guimaraes
Penna.

Ordem do Dia: Discutir e deliberar sobre as seguintes matérias:

autorizacdo para que a Sociedade possa prestar garantia fidejusséria, na forma de Aval (conforme
abaixo definido), em garantia das Obriga¢cbes Garantidas (conforme abaixo definidas) em favor da
BRASIL TERRENOS HOLDING S.A., sociedade por ac¢bes, inscrita no CNPJ sob o n°
20.961.867/0001-10, com sede na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Avenida 136, n® 761,
Condominio Nasa Business Style, Quadra F-44, Lotes 02, bairro Setor Sul, CEP 74.093-250,
(“Emitente”) no ambito da 72 (sétima) emissdo de notas comerciais escriturais, em 3 (trés) séries,
da espécie quirograféria, com garantia adicional fidejussoria, para colocagao privada, no valor total
de R$875.000.000,00 (oitocentos e setenta e cinco milhdes reais), na Data de Emiss&o (conforme
definida no Termo de Emisséo) (“Emisséo”), podendo tal montante ser diminuido em virtude do nédo
exercicio ou do exercicio parcial da Opg¢éo de Lote Adicional dos CRI (conforme definido no Termo
de Emisséo), respeitado sempre o Montante Minimo (conforme definido no Termo de Emissao), com
prazo de vencimento de 1.825 (mil oitocentos e vinte e cinco) dias a contar da Data de Emiss&o para
as Notas Comercias da 12 (primeira) série (“Data de Vencimento das Notas Comerciais 12 Série”
e “Notas Comerciais 12 Série”, respectivamente) e de 2.555 (dois mil quinhentos e cinquenta e
cinco) dias a contar da Data de Emisséo para as Notas Comerciais da 22 (segunda) série (“Data de
Vencimento das Notas Comerciais 22 Série” e “Notas Comerciais 22 Série”, respectivamente) e
para as Notas Comerciais da 32 (terceira) série (“Data de Vencimento das Notas Comerciais 32
Série” esta, quando referidas em conjunto com a Data de Vencimento das Notas Comerciais 12
Série, as “Datas de Vencimento” e “Notas Comerciais 32 Série”, respectivamente, esta, quando
em conjunto com as Notas Comerciais 1% Série e Notas Comerciais 2% Série, as “Notas
Comerciais”), e juros remuneratérios (i) das Notas Comerciais 12 Série, correspondentes ao
percentual da variagcdo acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depésitos Interfinanceiros de
um dia, “over extra-grupo”, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo
(“B3”), no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI”), a
serem definidos no d&mbito do Procedimento de Bookbuilding (conforme definido no Termo de
Emisséo), limitados a 105,00% (cento e cinco inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa Teto das Notas Comerciais 12 Série” e “Remuneracéo das
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Notas Comerciais 12 Série”), calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos, calculada durante o Periodo de Capitalizacdo (conforme definido no Termo
de Emissao) das Notas Comerciais 12 Série, desde a primeira Data de Integralizagdo ou a Data de
Pagamento (conforme definido no Termo de Emissdo) da Remuneracdo das Notas Comerciais 12
Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento
(exclusive); (ii) das Notas Comerciais 2% Série, correspondentes ao percentual da variagdo
acumulada da Taxa DI de um dia, “over extra-grupo”, calculadas e divulgadas diariamente pela B3,
a serem definidos no ambito do Procedimento de Bookbuilding (conforme definido no Termo de
Emisséao), limitados a 107,00% (cento e sete inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa Teto das Notas Comerciais 22 Série” e “Remuneracéo das
Notas Comerciais 22 Série”), calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos, calculada durante o Periodo de Capitalizacdo das Notas Comerciais 22 Série
(conforme definido no Termo de Emisséo), desde a primeira Data de Integralizagdo (conforme
definido no Termo de Emisséo) ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das Notas Comerciais
22 Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento
(exclusive); e (iii) das Notas Comerciais 32 Série, prefixados e corresponderéo a um determinado
percentual ao ano, a ser fixado na data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, limitado ao
maior entre (“Taxa Teto das Notas Comerciais 32 Série”): (iii.a) o percentual equivalente a Taxa
DI, apurada com base na taxa referente ao preco de ajuste divulgado na data de realizagéo do
Procedimento de Bookbuilding pela B3, em sua pagina na Internet
(https:/iwww.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-

data/historico/derivativos/ajustes-do-pregao/), correspondente ao contrato futuro com vencimento
em 2 de janeiro de 2030 (DI1F30), acrescida, de forma exponencial, de 0,75% (setenta e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; e (iii.b) 14,50%
(quatorze inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 Dias Uteis (“Remuneracéo
das Notas Comerciais 3?2 Série”, quando em conjunto com Remuneracgao das Notas Comerciais 12
Série” e Remuneragédo das Notas Comerciais 2% Série, “Remuneracdo das Notas Comerciais”),
calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, calculada
durante o Periodo de Capitalizagdo das Notas Comerciais 32 Série (conforme definido no Termo de
Emisséo), desde a primeira Data de Integralizacdo (conforme definido no Termo de Emisséo) ou a
Data de Pagamento da Remuneragcdo das Notas Comerciais 32 Série imediatamente anterior
(inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive). A Remuneracdo das
Notas Comerciais sera calculada nos termos do “Termo da 72 (Sétima) Emissao de Notas Comercias
Escriturais, da Espécie Quirografaria, com Garantia Fidejusséria Adicional, em 3 (Trés) Séries, para
Colocacéo Privada, da Brasil Terrenos Holding S.A.” (“Termo de Emissao”), a ser celebrado entre
a Emitente, a Sociedade, a MCP HOLDING ADMINISTRACAO DE ATIVOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n°
1.108, conjunto 83, Vila Olimpia, CEP 04.547-004 inscrita no CNPJ sob o n® 17.819.216/0001-86,
na qualidade de avalistas (“Avalistas”), e a VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade
por agcdes com registro de companhia securitizadora na categoria “S2”, perante a Comisséo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n°® 728, inscrita no CNPJ sob o n° 08.769.451/0001-08, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gerivatiba, n° 207, 16° andar, conjunto 162,
Butantd, CEP 05.501-900, na qualidade de Titular das Notas Comerciais (“Securitizadora”), com
observancia aos requisitos estabelecidos na Lei n° 14.195, de 26 de agosto de 2021, conforme
alterada (“Lei 14.195”) e das demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, as quais serao
subscritas pela Securitizadora que, ap0s tal subscricdo, sera a unica titular das Notas Comerciais,
passando a ser credora de todas as obrigacdes, principais e acessorias, devidas pela Sociedade no
ambito da Emisséo e da Oferta (conforme abaixo definida), bem como de todos e quaisquer
encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagfes, despesas, custas, honorarios e demais
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encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes das Notas Comerciais, das CCIl (conforme
abaixo definido) e do Termo de Emissao (“Créditos Imobiliarios”) e emitira 3 (trés) cédulas de
crédito imobiliario para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios (“CCI”), por meio do
“Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario Integrais, sem
Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural”, a ser celebrado entre a Securitizadora e a VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
22.610.500/0001-88, na qualidade de instituicdo custodiante (“Agente Fiduciario dos CRI”) e
vinculara os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl como lastro para a sua 2902
(ducentésima nonagésima) emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da 12 (primeira) série
(“CRI 12 Série”), da 22 (segunda) série (“CRI 22 Série”) e da 32 (terceira) série (“CRI 32 Série” e, em
conjunto com CRI 12 Série e CRI 22 Série, “CRI”), em conformidade com o estabelecido no “Termo
de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 2902 (ducentésima nonagésima) Emissédo, em até 3
(trés) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Virgo Companhia de Securitizagao,
Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Brasil Terrenos Holding S.A.”, a ser celebrado
entre a Securitizadora e o Agente Fiducidrio dos CRI, os quais serdo ofertados por meio de
distribuicdo publica, realizada sob o rito de registro automatico, nos termos do artigo 26, inciso VIII,
alinea (b), e artigo 27 da Resolucédo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160”), destinada a investidores qualificados, conforme definidos nos termos dos
artigos 12 e 13 da Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, em regime
de garantia firme de colocacéo, nos termos da Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme
alterada, da Resolugdo CVM 160, da Resolugédo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada, e das demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis (“Oferta”), com a
intermediacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituigéo financeira, com endereco na cidade de S&o Paulo, estado de S&o
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1909, Torre Sul, 30° andar, Vila Nova
Conceicdo, CEP 04.543-907, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78 na qualidade de
coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider), do ABC BRASIL DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Séao Paulo, na
Avenida Cidade Jardim, n° 803, 6° andar, conjunto 61, Itaim Bibi, CEP 01.453-000, inscrita no CNPJ
sob n° 33.817.677/0001-76 (“ABC”), do BANCO BRADESCO BBI S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribui¢céo de valores mobiliarios, com estabelecimento na cidade de S&o
Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1309, 10° andar, Vila
Nova Conceigdo, CEP 04.543-011, inscrita no CNPJ sob o n° 06.271.464/0073-93 (“Bradesco
BBI”), e do ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., sociedade anénima, com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2° e 3° andar
(parte), 4° e 5° andares, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob o0 n°® 04.845.753/0001-59
(“ltad BBA”, em conjunto com Coordenador Lider, ABC e Bradesco BBI, “Coordenadores”), bem
como a celebragdo dos respectivos instrumentos e seus eventuais aditamentos que formalizam o
aval, incluindo, mas néo se limitando ao (a) Termo de Emisséo; e (b) “Contrato de Coordenacéao,
Colocacéo e Distribuicdo Publica, Sob Regime de Garantia Firme, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, da 2902 (Ducentésima Nonagésima) Emissdo, em Até 3 (Trés) Séries, da Virgo
Companhia de Securitizagdo.” a ser celebrado entre a Sociedade, a Securitizadora, as Avalistas e
os Coordenadores (“Contrato de Distribuicao”);

autorizacdo expressa para que a administracdo da Sociedade e/ou os procuradores plenamente
constituidos por esta nomeados pratiquem todos os atos, tomem todas as providéncias e adotem todas
as medidas necessarias para a formalizagdo, efetivagdo e administragdo das deliberacdes desta
Reunido de Sdécios, objetivando a Emisséo, a Oferta e a outorga do Aval, incluindo, mas ndo se limitando,
negociar e definir os termos e condi¢des, bem como celebrar os documentos relativos as Notas
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Comerciais, a Emissdo, a Oferta e ao Aval, seus eventuais aditamentos, rerratificacdes e/ou
alteracdes e quaisquer documentos a eles acessorios; e

ratificacdo de todos os atos ja praticados pela administracdo da Sociedade e/ou os procuradores
plenamente constituidos por esta nomeados para a realizagdo da Emissao, da Oferta e a outorga do Aval.

Deliberac@es: Abertos os trabalhos e instalada a reunido, o Presidente colocou em discussao e
votacdo as matérias da ordem do dia. Desta forma, os sécios decidiram:

autorizar a Sociedade, em garantia do integral, fiel e pontual pagamento e cumprimento de todas as
obrigacdes, principais e acessorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Emitente em razdo das Notas Comerciais, o que
inclui, mas néo se limita, ao pagamento de todo e qualquer valor devido pela Emitente em raz&o das
Notas Comerciais, abrangendo a sua amortizacdo, Remuneracdo das Notas Comerciais, 0
pagamento dos custos, comissdes, encargos e despesas descritos no Termo de Emissdo e a
totalidade das obrigacdes acessorias, tais como, mas néo se limitando, aos Encargos Moratérios
(conforme definido no Termo de Emisséo), multas, indenizacées, penalidades, despesas, custas,
impostos, honorarios arbitrados em juizo, comissGes e demais encargos contratuais e legais
previstos, bem como a remuneracdo da Securitizadora e todo e qualquer custo ou despesa
comprovadamente incorrido pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI e/ou pelos
Titulares dos CRI (conforme definidos no Termo de Emissdo) em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda dos
direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI, do Termo de Emissdo, tais como honorarios
advocaticios judiciais ou extrajudiciais e despesas processuais hecessarias ao exercicio de seu
direito (“Obrigac¢fes Garantidas”), a outorga de garantia fidejusséria, prestada na forma de aval
pela Sociedade e outros avalistas a serem indicados no Termo de Emissdo, que se obrigam,
solidariamente com a Emitente, em carater irrevogavel e irretratavel, perante os titulares de Notas
Comerciais, como avalistas e principais pagadores, responsaveis pelas Obrigacdes Garantidas, até
0 pagamento integral do valor das Obrigagfes Garantidas, quer seja pela Emitente ou pelos
avalistas, independentemente de outras garantias contratuais que possam vir a ser constituidas pela
Emitente no ambito da Oferta (“Aval”), em favor da Emitente, no dmbito da Emisséo e da Oferta,
bem como a celebragéo dos respectivos instrumentos que formalizam o Aval, incluindo, mas néo se
limitando ao Termo de Emisséo e ao Contrato de Distribuicdo;

(i) autorizar expressamente a administracdo da Sociedade e/ou os procuradores plenamente
constituidos por esta nomeados pratiquem todos os atos, tomem todas as providéncias e adotem todas
as medidas necessérias para a formalizacdo, efetivacdo e administracdo das deliberagdes desta
Reunido de Soécios, objetivando a Emisséo, a Oferta e a outorga do Aval, incluindo, mas néo se limitando,
negociar e definir os termos e condi¢des, bem como celebrar os documentos relativos as Notas
Comerciais, a Emissdo, a Oferta e ao Aval, seus eventuais aditamentos, rerratificacdes e/ou
alterag6es e quaisquer documentos a eles acessorios; e

(iii) ratificar todos os atos ja praticados pela administragdo da Sociedade e/ou os procuradores
plenamente constituidos por esta nomeados para a realizagdo da Emissao, da Oferta e a outorga do Aval.

Encerramento: Nada mais havendo a ser tratado, oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer

uso e, como ninguém a pediu, foram suspensos os trabalhos pelo tempo necessario a lavratura desta ata.
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Reaberta a sessao, foi esta lida, aprovada e assinada por todos. Certifico que a presente é copia fiel do

original lavrado em Livro préprio.

A presente cOpia é fiel da ata original lavrada e assinada por todos os presentes no livro préprio.

Redencéo, 23 de julho de 2025.
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VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Companhia Aberta
NIRE 35.300.340.949
CNPI/MF n2 08.769.451/0001-08

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 30 DE ABRIL DE 2024

1. Data e Horario e Locai: Em 30 de abrii de 2024, as 0Sh00 horas, na sede social da Virgo
Companhia de Securitizagdo (“"Companhia”), localizada na Rua Gerivatiba, n2 207, 162 andar,
conjunto 162, Butantd, na cidade de S0 Paulo, Estado de S8o Paulo, CEP 05501-900.

2. Convocacdo e presenca: Dispensada em virtude da presenca da acionista
representando a totalidade do capital social com direito a voto, conforme disp8e o artigo 124,
842 da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das S.A").

3. Mesa: Sr. Daniel Monteiro Coelho de Magalhdes, Presidente; e Andressa Maciel Scerni,
Secretéria.

4, Publicacdes: O Relatdrio de Administracdo, as DemonstracBes Financeiras

acompanbadas das respectivas Notas Explicativas e do Parecer dos Auditores Independentes,

relativos ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2023, foram publicadas em 01 de
. abril de 2024, nas versdes impressa e digital do Jornal “O Dia SP”.

5. Ordem do dia:

a. Em Assembleia Geral Ordindria: (i) exame, discussdo e votacdo do Relatério de
Administracdo, das Demonstra¢Bes Financeiras acompanhadas das respectivas Notas
Explicativas e do Parecer dos Auditores Independentes, relativos ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2023; e (ii} deliberagdo sobre os resultados em relacéo ao exercicio social findo
em 31 de dezembro de 2023.

b. Em Assembieia Geral Extraordindria: (i) aumento do capital social da Companhia no valor
de R$4.700.000,00 (quatro milhdes e setecentos mil reais), passando o capital social de RS
35.536.642,00 (trinta e cinco milhdes, quinhentos e trinta e seis mil, seiscentos e quarenta e
dois reais) para RS 40.236.642,00 (quarenta milhdes, duzentos e trinta e seis mil, seiscentos e
quarenta e dois reais), sem a emissdo de novas agdes e a consequente alteragdo do art. 52 do
Estatuto Social da Companhia; e {ii) uma vez aprovado o item anterior, realizar a consolidagéo
do Estatuto Sociai da Companhia.
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6. Deliberagdes: A acionista delibera, inicialmente, pela lavratura da ata desta assembleia
em forma de sumario. Apds examinar a matéria constante da ordem do dia, foram tomadas
as seguintes defiberagdes:

6.1, EM ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

6.1.1. Com relacdo ao item {i) da ordem do dia, foram aprovados, sem ressalvas, o
Relatério de Administracdo, as Demonstragdes Financeiras acompanhadas das respectivas
Notas Explicativas e do Parecer dos Auditores Independentes, relativos ao exercicio social
findo em 31 de dezembro de 2023.

6.1.2, Com relagdo ao item (ii) da ordem do dia, foi apurado, no exercicio findo em 31
de dezembro de 2023, lucro liquido de RS 23.521.478,81 (vinte e trés milh3es, quinhentos e
vinte e um mil, quatrocentos e setenta e oito reais e oitenta e um centavos), que sera
destinado da seguinte maneira: :

{a) RS 6.708.572,36 (seis milhdes, setecentos e oito mil, quinhentos e setenta e dois
reais e trinta e seis centavos) para a absorcdo de prejuizos acumulados de exercicios
anteriores;

(b) RS 840.645,32 (oitocentos e quarenta mil, seiscentos e quarenta e cinco mil reais e
trinta e dois centavos) para constituicdo de reserva legal;

(c) RS 3.993.065,28 (trés milhdes, novecentos e noventa e trés mil, sessenta cinco reais
e vinte e oito centavos) a titulo de dividendos minimos obrigatdrios, dos quais RS 3.221.887,07
{trés milhBes, duzentos e vinte e um mil, oitocentos e oitenta e sete reais e sete centavos)

. tiveram sua distribuigdo realizada como dividendos intercalares, conforme Assembleia Geral
Extraordinaria realizada em 09 de abril de 2024 e o excedente, no valor de RS 771.178,21
(setecentos e setenta e um mil, cento e setenta e oito reais e vinte & um centavos) adicionais
ora distribuidos;

{d) R$ 11.979.195,85 (onze milhdes, novecentos e setenta e nove mil, cento e noventa
@ cinco reais e oitenta e cinco centavos) destinados a conta de reserva de lucros.

6.2. EM ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

6.2.1. Com relacdo ao item (i) da ordem do dia, foi aprovado o aumento de capital da
Companhia no valor de R$4.700.000,00 {quatro milh8es e setecentos mil reais), passando o
capital social de RS 35.536.642,00 (trinta e cinco milhdes, quinhentos e trinta e seis mii,
seiscentos e quarenta e dois reais) para RS 40.236.642,00 (quarenta milh3es, duzentos e trinta
e seis mil, seiscentos e quarenta e dois reais), sem a emissdo de novas agdes, mediante a
integralizacdo de crédito de adiantamento para futuro aumento de capital (AFAC) no mesmo
valor de RS 4.700.000,00 {quatro milhdes e setecentos mil reais), realizado pela acionista em
15 de abril de 2024.
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6.2.2. Em decorréncia da aprovacdo no item acima, realizar a altera¢do do art. 52 do
Estatuto Social da Companhia, de forma que passe a refletjr o novo capital social, que passara
a vigorar com a seguinte redacdo:

ARTIGO 52. O capital social da Companhia, totalmente subscrito e
integralizado é de RS 40.236.642,00 (quarenta milhBes, duzentos e
trinta e seis mil, seiscentos e quarenta e dois reais), dividido 35.536.642
(trinta e cinco milhdes, quinhentos e trinta e seis mil, seiscentos e
quarenta e duas) agdes ordindrias, nominativas e sem valor nominal,
com direito a voto.

6.2.3. Com relacdo ao item (ii) da ordem do dia, aprovada a alteracdo acima, a Acionista
resolve aprovar a consolidacdo do Estatuto Social da Companhia, na forma do Anexo | da
presente Ata.

7. Encerramento, Lavratura, Aprovacdo e Assinatura: Foi autorizado, ainda, pelos
presentes, a publicacdo desta ata nos jornais obrigatdrios na forma de extrato, sem a

publicacdo dos Anexos. Nada mais havendo a tratar, o Presidente da Assembleia suspendeu
os trabalhos pelo tempo necessario a lavratura desta ata que, apds lida e aprovada, foi
assinada pelo Presidente, pela Secretaria e pelos acionistas presentes.

Sdo Paulo, 30 de abril de 2024.

Certificamos que a presente é cdpia fiel da ata lavrada no livro proprio

Mesa:
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ANEXO |

ESTATUTO SOCIAL DA
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CAPITULO I
DENOMINACAO, SEDE, PRAZO DE DURAGAO E OBJETO SOCIAL

ARTIGO 1°. A Companhia, sociedade por ag¢les, operara sob a denominacdo de Virgo
Companhia de Securitizacdo e reger-se-a pelo presente Estatuto Social e pelas disposi¢des
legais aplicaveis.

ARTIGO 22, A Companhia tem sede e foro na Rua Gerivatiba, n? 207, 162 andar, conjunto
162, Butant3, na cidade de S8o Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 05501-800, e podera abrir,
transferir e extinguir filiais, escritdrios administrativos ou quaisquer representa¢des em
qualquer {ocalidade do pais ou no exterior.

ARTIGO 32. A Companhia tem por objeto sociak: (a) a aquisi¢do e securitizacdo de créditos
imobilidrios, do agronegécio, financeiros e guaisquer outros, passiveis de securitizagéo; (b) a
emissdo, colocagio e distribuicdo, junto ao mercado financeiro e de capitais, de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”), de Certificados de Recebiveis do Agronegocio {“CRA") ou
de qualquer outro titulo de crédito ou valor mobilidrio compativel com suas atividades,
observados os procedimentos estabelecidos pelos normativos aplicaveis {c) a realizagdo de
negdcios e a prestaciio de servicos relacionados as operacdes de securitizacdo de créditos
imobilidrios, créditos do agronegdcio e todos os demais, emissbes de CRi e CRA e demais
Certificados de Recebiveis; e (d} a realizagdo de operagdes de hedge em mercados derivativos
visando a cobertura de riscos na sua carteira de créditos imobilidrios e do agronegécio e de
* seus Certificados de Recehiveis, quando assim permitido.

Pardgrafo Unico — Est3o incluidas no objeto social da Companbhia, as seguintes atividades: {a)
a aquisicdo de créditos (imobilidrios, do agronegécio e dos demais tipos); (b) gestdo e
administracdo de créditos imobilidrios, do agronegdcio, e dos demais tipos, préprios ou de
terceiros; {c) a aquisicdo e a alienacdo de titulos de crédito imobilidrios de titulos de crédito
do agronegdcio e dos demais tipos; (d) a emissdo, distribuigdo, recompra, revenda ou resgate
de valores mobilidrios de sua propria emissdo no mercado financeiro e de capitais; (e) a
prestacdo de servigos envolvendo a estruturacdo de operagGes de securitizagdo préprias ou
de terceiros; (f) a realizac8o de operacBes nos mercados de derivativos visando a cobertura
de riscos de suas emiss3es; e (g) a prestagdo de garantias para os valores mobiliarios por ela
emitidos.

ARTIGO 42, A Companhia tem prazo de duragdo indeterminado.

CAPITULO I
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CAPITAL SOCIAL

ARTIGO 52, O capital social da Companhia, totalmente “subscrito & integralizado é de RS
40.236.642,00 (quarenta milhdes, duzentos e trinta e seis mil, seiscentos e quarenta e dois
reais), dividido 35.536.642 (trinta e cinco milhdes, quinhentas e trinta e seis mil, seiscentas e
quarenta e duas) acles ordindrias, nominativas e sem valor nominal, com direito a voto.

ARTIGO 62, Cada agdo ordinaria confere ao seu titular o direito a um voto nas deliberagdes
das Assembleias Gerais.

Pardgrafo Unico — As acBes sdo indivisiveis perante a Companhia.

ARTIGO 7¢. Os acionistas poderdo, a qualquer momento, deliberar a emissdo de acdes
preferenciais.

CAPITULO I
ASSEMBLEIA GERAL

ARTIGO 82 Os acionistas deverdo reunir-se em Assernbleia Geral da Companhia,
ordinariamente, uma vez ao ano dentro dos 4 {quatro) primeiros meses seguintes ao término
de cada exercicio social e, extraordinariamente, sempre e ha medida que o interesse social da
Companhia exigir.

Paragrafo Unico — A Assembleia Geral Ordinaria e a Assembleia Geral Extraordinaria poderdo
ser, cumulativamente, convocadas e realizadas no mesmo local, data e hora, e
instrumentalizadas em ata dnica.

ARTIGO 92 A Assembleia Geral serd convocada por qualquer acionista da Companhia com, no
. minimo, 15 (quinze} dias de antecedéncia, acompanhada de todos e quaisquer documentos

que devam ser analisados ou aprovados na Assembleia ou que sirvam de fundamento para as

deliberactes a serem tomadas, sem prejuizo das demais formalidades aplicaveis.

Paragrafo Unico — Independentemente das formalidades previstas neste Estatuto Social ou
na legistacdo aplicavel, sera considerada regular a Assembleia Geral a que comparecerem
todos os acionistas.

ARTIGO 10. Ressalvadas as exce¢des previstas em lei, a Assembleia Geral instalar-se-a, em
primeira convocagdo, com a presenga de acionistas que representem, no minimo, 2/3 (dois
tercos) do capital social com direito de voto; em segunda convocagdo, instalar-se-4 com
qualquer nimero.

Pardgrafo Unico — Os acionistas poderdo ser representados nas Assembleias Gerais por
procurador constituido nos termos da lei aplicdvel.
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ARTIGO 11. As deliberaches das Assembleias Geraislserﬁo tomadas observados os qudruns da
Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das S;A."), salvo se qudrum maior for
estabelecido neste Estatuto Social.

ARTIGO 12. Dependerfio da delibera¢fo dos acionistas as seguintes matérias, sem prejuizo
de outras previstas neste Estatuto Social e que deverdo ser objeto de aprovacdo de 75%
{setenta e cinco por cento) do capital social votante:

i alteracdo do Estatuto Social;
ii. fusdo, cisdo, incorporacdo ou transformacdo do tipo societdrio da
Companhia;
iii. autorizacdo para requerer a faléncia da Companhia, bem como sua
recuperacdo judicial e extrajudicial;

iv. dissolugdo, liquidacdo ou extingdo da Companhia;
V. partitha do acervo social da Companhia em caso de liquidagdo;
vi. reducdio e aumento do capital da Companhia;
vii. para fixar-se ou alterar-se a remuneragdo dos administradores da
Companbhia;
viil, alteragdo da politica de distribuicdo de dividendos prevista no Estatuto
Social, bem como autorizacdo para pagamento de juros sobre capital préprio; e
ix. ingresso de novos acionistas na Companhia.

Paragrafo Unico - Todos os acionistas deverfio exercer o seu direito de voto nas Assembleias
Gerais, de forma a cumprir o disposto neste Capitulo. Votos proferidos em violagdo ao
disposto neste Estatuto Social serdo desconsiderados peto Presidente da Assembleia Geral
correspondente

CAPITULO IV
. ADMINISTRACAO

Artigo 13, A Companhia sera administrada por um Consetho de Administragdo e uma
Diretoria. O mandato dos conselheiros e diretores da Companhia serd de 3 {trés) anos,
permitida a reeleicdo.

Paragrafo Unico - Os acionistas poder#o optar, a qualguer tempo, por ndo eleger todos 0s
membros do Conselho de Administragdo e da Diretoria da Companhia, e referida decisdo ndo
serd entendida ou interpretada como renuncia de tal direito.

Conselho de Administragdo

Artigo 14. O Conselho de Administracdo sera composto por 3 (trés) membros, eleitos e
destituiveis a qualquer tempo por deliberagdo dos acionistas, por meio de Assembleia Geral.
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Pardgrafo Primeiro - Os Conselheiros eleitos tomardo posse de seus cargos mediante a
assinatura de seus respectivos termos de posse.”

»
Pardgrafo Segundo - A deliberacdo das matérias abaixo relacionadas é de competéncia
exclusiva do Conselho de Administragdo, mediante a celebragdo de Reunido do Conselho de
Administragdo da Companhia:

i fixagdo da orientacgdo geral dos negécios e do planejamento estratégico
da Companhia;
ii. eleigdo e destituicdo dos Diretores da Companhia;
iii. manifestagdo prévia sobre o relatdrio da administracdo, as contas da
Diretoria e as demonstracoes financeiras do exercicio, bem como exame dos
balancetes mensais;

iv. proposta de criagdo de nova classe ou espécie de acbes, bem como
mudancas nas caracteristicas das agdes existentes;
V. aprovacdo do orcamento anual e/ou quaisquer modificacdes;
vi. aprovacdo da contratacdo, destituicdo ou substituicdo de auditores
independentes da Companhia;
vii. proposta do plano anual de negdcios da Companhia ou sua modificagdo,
a ser encaminhada a Assembleia Geral.; e
viik. a prestacdo de guaisquer garantias ou a concessdo de qualguer mdtuo

ou financiamento pela Companhia.

Paragrafo Terceiro — As Reunides do Conselho de Administracdo serdo consideradas
vatidamente instaladas na presenca de todos os Conselheiros eleitos, caso em que,
independera de convocagdo.

Paragrafo Quarto -~ As deliberacBes do Conselho de Administracdo serdo tomadas pela
maioria dos votos dos Conselheiros e serdo registradas no Livio de Atas das Reunifies do
Conselho de Administracdo.

Paragrafo Quinto - O Conselho de Administracdo da Companhia tera piena competéncia para
deliberar sobre todas as matérias que ndo forem de exclusiva competéncia da Assembleia
Geral, conforme estabelecidas pelo presente Estatuto Social ou por lei.

Diretoria

Artigo 15: A Diretoria sera composta por no minimo 2 (dois} e no maximo 08 (oito) Diretores,
eleitos pelo Conselho de Administracdo, sendo 1 (um) Diretor Presidente, 1 (um) Diretor de
Relacdo com os Investidores, 1 (um) Diretor de Securitizagdo, 1 {um) Diretor de Controles
internos, 1 (um) Diretor de Distribuicdo, 1 {(um) Diretor de Compliance, 1 (um) Diretor de
Tecnologia e 1 {um) Diretor Financeiro, sendo permitido o acumulo de fungdes pelo (s)
Diretor(es}, salvo pelo Diretor de Compliance que ndo podera acumular fun¢es
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Parégrafo Primeiro - Os Diretores eleitos tomardo posse de seus cargos mediante a assinatura
de seus respectivos termos de posse. :

o

Pardgrafo Segundo — Os Diretores ficardo dispensados de prestar caucdo.

Paragrafo Terceiro — A representacdo ativa e passiva da Companhia e a prética dos atos
necessarios ao seu funcionamento, competird ao (i) Diretor Presidente em conjunto com
qualquer 1 {um) Diretor, (ii) quaisquer 2 (dois) Diretores, em conjunto, (iii} qualquer Diretor
em conjunto com qualquer 1 (um) Procurador, ou ainda {iv) 1 (um) Procurador Classe A em
conjunto com 1 (um) Procurador Classe 8, observado o disposto abaixo:

(a) atos que resultem em, ou exonerem terceiros de, obrigacdes para a Companhia cujo
valor esteja acima de RS 50.000.000,00 {cinquenta mithdes de reais) incumbirdo e serdo
obrigatoriamente praticados pelo Diretor Presidente em conjunto com qualquer outro
Diretor:;

{b) atos que resultem em, ou exonerem terceiros de, obrigagdes para a Companhia acima
de RS 10.000.000,00 {dez milhes de reais) e até o limite de RS 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais), inclusive, incumbirdo e serdo obrigatoriamente praticados por quaisquer 2
{dois) Diretores em conjunto;

{c} atos que resultem em, ou exonerem terceiros de, obrigacBes para a Companhia acima
de RS 1.000.000,00 (um milhdc de reais) e até o limite de RS 10.000.000,00 (dez mithdes de
reais), inclusive, incumbirdo e serdo obrigatoriamente praticados por 2 {dois) Diretores em
conjunto, ou por qualquer 1 {um) Diretor em conjunto com gualquer 1 (um) Procurador;

{d) atos que resultem em, ou exonerem terceiros de, obrigagBes para a Companhia até o
limite de RS 1.000.000,00 (um mithdo de reais), inclusive, incumbirdo e serdo

. obrigatoriamente praticados por 2 {dois) Diretores em conjunto, por qualquer 1 (um) Diretor
em conjunto com gqualquer 1 (um) Procurador, ou por qualquer 1 (um) Procurador de Classe
A em conjunto com qualquer 1 (um) Procurador de Classe B.

Pardgrafo Quarto - Independentemente dos limites de representa¢do acima estipulados, a
representacdo da Companhia {i}) perante a Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM, o Banco
Central do Brasil — BACEN, a Secretaria da Receita Federal, a Caixa Econdmica Federal, o
tnstituto Nacional de Seguridade Social — INSS, a Bolsa de Valores, a Central de Custédia e de
Liquidacdo Financeira de Titulos — CETIP, ou quaisquer outros drgdos publicos em geral,
federais, estaduais ou municipais, ou demais instituigdes publicas ou privadas, (ii} para fins de
liberagdo de garantias outorgadas em favor da Companhia, inclusive garantias que recaiam
sobre imdveis (tais como hipoteca ou alienacdo fiducidria}, bem como (iii) em todos e
quaisquer documentos relacionados 2 emissdes de Certificados de Recebiveis do Agronegécio
e Certificados de Recebiveis Imobiliarios, podera ser realizada por quaisquer 2 (dois) Diretores
em conjunto, ou por qualquer Diretor em conjunto com qualquer 1 {um) Procurador, ou por
1 {um) Procurador Classe A em conjunto com 1 {um) Procurador Classe B.
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Pardgrafo Quinto — Nos atos de constituigéio de procuradores, a Companhia deverd ser
sempre representada por 02 {dois) Diretores, em conjunto; sendo um deles, necessariamente,
o Diretor Presidente ou o Diretor de Compliance. As procuragdes deverdo, ainda, conter prazo
de validade ndo superior a 1 {um) ano, com exce¢do daquelas para fins judiciais e que poderao
ser outorgadas por prazo indeterminado, além da descri¢do especifica dos poderes
conferidos. Os Diretores deverdo manter, na sede social, uma relagdo atualizada das
procuracBes em vigor, outorgadas pela Companhia.

Paragrafo Sexto — Compete a Diretoria o levantamento do balango geral, das demonstragdes
de resultado e dos relatdrios da administracdo, bem como a submissdo de tais informacdes
para manifestacdo e aprovagdo pela Assembleia Geral.

Pardgrafo Sétimo — As Reunides da Diretoria serdo consideradas validamente instaladas na
presenca de todos os Diretores eleitos, caso em que, independera de convocagdo.

Pardgrafo Oitavo — As deliberages das Reunides da Diretoria serdo tomadas pela maioria dos
votos dos Diretores e serdo registradas no Livro de Atas das Reunides da Diretoria.

Pardgrafo Nono — Quaisquer atos estranhos ao objeto social e aos negdcios da Companhia
praticados por qualquer Diretor, procurador ou empregado da Companhia, como, por
exemplo, outorga de avais, fiancas, endossos e outras garantias, deverdo ser previamente
autorizados pela Assembleia Geral, sob pena de nulidade absoluta.

Paragrafo Décimo — A remuneragdo global dos Diretores sera estabelecida na reunido de
Conselho de Administracdo que os eleger.

Conselho Fiscal
Artigo 16, A Companhia poderd instituir um Conselho Fiscal se assim julgar necessario.
CAPiTULO V
EXERCICIO SOCIAL, BALANGO E LUCROS
Artigo 17. O exercicio social iniciar-se-a no dia 12 de janeiro de cada ano e terminaré no
dia 31 de dezembro do mesmo ano. Ao final de cada exercicio social, serdo levantados pela
Diretoria o balanco geral, as demonstra¢des de resultado e os relatérios da administragdo.
Artigo 18. Os lucros apurados em cada exercicio terdo o destino que a Assembleia Geral

thes der, conforme recomendagio da Diretoria, depois de ouvido o Conselho Fiscal, quando
em funcionamento, e depois de feitas as dedugbes determinadas em Lei.
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Artigo 19. A Companhia podera pagar juros sobre capital préprio, nos termos da legislagdo
aplicavel. ) i

Artigo 20. A Companhia podera levantar balancos semestrais ou em periodos menores, e
a Assembleia Geral podera declarar dividendos e/ou juros sobre capital préprio com base em
tais batangos ou balancetes, observados este Estatuto Social e a legisiacdo aplicavel.

CAPITULO VI
REEMBOLSO

Artigo 21. O reembolso, nos casos previstos em lei, sera efetivado por valor igual ao do
valor patrimonial liquido das a¢Bes da Companhia, apurado de acordo as disposi¢fes legais
aplicaveis.

CAPITULO VI
LIQUIDACAO DA COMPANHIA

Artigo 22. A Companhia entrard em liquidac8o nos casos determinados em lei, cabendo a
Assembleia Geral eleger o liquidante ou liquidantes, obedecidas as formalidades iegais.

CAPITULO VIli
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 23. Ocorrendo a separagdo ou divorcio de qualquer acionista, e sendo necessario
efetuar a partitha das agdes de emissdo da Companhia de que tal acionista seja titular, o
cOnjuge ndo integrante da Companhia ndo podera, nessas circunstdncias, nela ingressar.

Artigo 24, Os casos omissos neste Estatuto Social serdo regulados pela Lei n? 6.404/76 e
. demais disposi¢Bes legais aplicaveis.

Artigo 25. Os acionistas, antes de instaurarem qualquer procedimento litigioso contra
outro acionista em relagdo a qualguer assunto ou desacordo decorrente deste Estatuto Social,
deverdo, em 30 (trinta) dias contados da primeira notificacdo por escrito enviada por quaiquer
acionista a outro neste sentido, utilizar a boa-fé para negociar um acordo acerca de tal
assunto, sem prejuizo do disposto no Acordo de Acionistas da Companbhia.

Paragrafo Unico ~ Na hipdtese de os acionistas ndo serem capazes de solucionar o assunto
conforme o disposto no Artigo 25 acima, os acionistas elegem o Foro da Cidade de Sdo Paulo,
Estado de 530 Paulo, como competente para analisar quaisquer controvérsias em relagdo a

qualguer assunto ou desacordo decorrente deste Estatuto Social.
o e
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BRASIL TERRENOS HOLDING LTDA.
CNPJ/ME n° 20.961.867/0001-10
NIRE 5220338421-3

52 Alteracao do Contrato Social e Transformacgao do Tipo Juridico
de Sociedade Limitada para Sociedade por A¢oes

Pelo presente instrumento particular de alteragao contratual, as partes:

(i) MCP HOLDING ADMINISTRAGCAO DE ATIVOS LTDA., pessoa juridica de
direito privado, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Gomes de Carvalho, n° 1108, conj. 83, Vila Olimpia, CEP 04547-004, inscrita no
CNPJ/ME sob n° 17.819.216/0001-86, neste ato representada por seu soécio
administrador, o Sr. Moises Carvalho Pereira, brasileiro, divorciado, empresario,
portador da cédula de identidade RG n° 6256297 PC/PA e inscrito no CPF/ME sob o
n°® 056.795.162-68, com domicilio comercial na cidade de Goiania, Estado de Goias,
na Avenida 136, n° 761, QD. F44, LT. 02E, 10° andar, Condominio Nasa Business
Style, Bairro Setor Sul, CEP 74.093-250; e

(i) SGPENNA - PARTICIPAGAO, ADMINISTRAGAO E INVESTIMENTOS LTDA.,
pessoa juridica de direito privado, com sede na cidade de Redencao, Estado do Par3,
na Avenida Ministro Oscar Thompson Filho, n® 32, sala 01, Jardim Umuarama, CEP
68.552-140, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 11.548.917/0001-41, neste ato
representada por seu socio administrador, o Sr. Sidney Guimaraes Penna, brasileiro,
casado em regime de separacdo total de bens, empresario, portador da cédula de
identidade RG n° 1.182.873 SSP-GO e inscrito no CPF/ME sob o n° 197.745.321-04,
com domicilio comercial na cidade de Goiania, Estado de Goias, na Avenida 136,
n°® 761, QD. F44, LT. 02E, 10° andar, Condominio Nasa Business Style, Bairro Setor
Sul, CEP 74.093-250.

Unicas soécias representando a totalidade do capital social da BRASIL TERRENOS
HOLDING LTDA., sociedade empresaria limitada de direito privado, com sede na
cidade de Goiania, Estado de Goias, na Avenida 136, n° 761, QD. F44, LT. 02E, 10°
andar, Condominio Nasa Business Style, Bairro Setor Sul, CEP 74.093-250, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 20.961.867/0001-10, registrada na JUCEG sob o n°® 5220338421-3
em 02 de setembro de 2014 (“Sociedade”), resolvem alterar o Contrato Social da
Sociedade, procedendo, para tanto, da seguinte forma:

1. Os sécios deliberam em aumentar o capital social da empresa, totalmente
subscrito e integralizado em moeda corrente desse pais, que é de R$ 1.000.000,00
(Um milhdo de reais), divididos em 1.000.000 (Um milh&o) de quotas, no valor unitario
de R$ 1,00 (um real) cada, distribuidas entre os sécios da seguinte forma:
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Soécios Quotas Valor Total %

MCP Holding Administragdo de Ativos Ltda. 500.000 R$ 500.000,00 50

SGPENNA Participagdo, Adm. e Investimentos Ltda. 500.000 R$ 500.000,00 50

Total 1.000.000 | R$ 1.000.000,00 | 100

(a)

(b)

(c)

Do reconhecimento de AFAC para aumento do capital social e subscrigido e
integralizagao de novas quotas — a s6cia MCP Holding Administragdao de
Ativos Ltda, ja qualificada anteriormente, resolve converter AFAC —
adiantamento para futuro aumento de capital, no montante de R$ 787.287.572,00
(Setecentos e oitenta e sete milhdes, duzentos e oitenta e sete mil, quinhentos e
setenta e dois reais), em quotas subscritas e integralizadas ao capital social,
passando, portanto, a deter 787.787.572,00 (Setecentos e oitenta e sete milhdes,
setecentos e oitenta e sete mil, quinhentos e setenta e duas) quotas societarias, no
valor de R$ 787.787.572,00 (Setecentos e oitenta e sete milhdes, setecentos e
oitenta e sete mil, quinhentos e setenta e dois reais).

Do reconhecimento de AFAC para aumento do capital social e subscrigao e
integralizagdo de novas quotas — a so6cia SGPENNA Participagcao, Adm. e
Investimentos Ltda., j& qualificada anteriormente, resolve converter AFAC —
adiantamento para futuro aumento de capital, no montante de R$ 787.287.572,00
(Setecentos e oitenta e sete milhdes, duzentos e oitenta e sete mil, quinhentos e
setenta e dois reais), em quotas subscritas e integralizadas ao capital social,
passando, portanto, a deter 787.787.572,00 (Setecentos e oitenta e sete milhdes,
setecentos e oitenta e sete mil, quinhentos e setenta e duas) quotas societarias, no
valor de R$ 787.787.572,00 (Setecentos e oitenta e sete milhdes, setecentos e
oitenta e sete mil, quinhentos e setenta e dois reais).

Mediante as alteragdes do quadro societario, o capital social passa a ser de R$
1.574.575.144,00 (Um bilhdo, quinhentos e setenta e quatro milhées, quinhentos e
setenta e cinco mil, cento e quarenta e quatro reais), divididos em 1.574.575.144
(Um bilhdo, quinhentos e setenta e quatro milhées, quinhentos e setenta e cinco
mil, cento e quarenta e quatro) quotas societarias, no valor de R$ 1,00 (um real
cada), conforme quadro que se segue:

Sécios Quotas Valor Total %
MCP Holding Administracdo de Ativos Ltda. 787.787.572 R$ 787.787.572,00| 50
SGPENNA Participagao, Adm. e
Investimentos Ltda. 787.787.572 R$ 787.787.572,00| 50
Total 1.574.575.144 | R$ 1.574.575.144,00| 100

2.

Os socios decidem, transformar o tipo societario da Sociedade de sociedade

limitada para uma sociedade por agdes de capital fechado, sob a nova denominagao
BRASIL TERRENOS HOLDING S.A., sendo certo que tal transformagdo nao
acarretara em qualquer solugdo de continuidade, permanecendo em vigor todos os
direitos e obrigagbes sociais contraidos pela Sociedade até a presente data, em
conformidade com os artigos 1.113 e seguintes da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de
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2002 (Caodigo Civil), 220 e seguintes da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (“Lei
das S.A”), e da Instrucdo Normativa n° 81, de 10 de junho de 2020, do Departamento
Nacional de Registro Empresarial e Integracéao (DREI).

3. Ato continuo, os sdcios decidem aprovar, considerando a transformacgao do tipo
societario, que:

(a) fica mantida a sede social da Sociedade na cidade de Goiénia, Estado
de Goias, na Avenida 136, n° 761, QD. F44, LT. 02E, 10° andar, Condominio
Nasa Business Style, Bairro Setor Sul, no municipio de Goiania — Go, CEP
74.093-250;

(b) o objeto social da Companhia permanece inalterado;

(c) o atual capital social, no valor de R$ 1.574.575.144,00 (Um bilh&o,
quinhentos e setenta e quatro milhdes, quinhentos e setenta e cinco mil, cento
e quarenta e quatro reais), permanecera inalterado, todavia sendo dividido em
1.000.000 (um milhdo) quotas, sendo R$ 1.574,58 (Um mil, quinhentos e
setenta e quatro reais e cinquenta e oito centavos) cada uma, as quais
comporao o capital social e nesse ato serdo convertidas em 1.000.000 (um
milhdo) ag¢des ordinarias, nominativas e sem valor nominal, alocadas entre os
acionistas de acordo com a tabela abaixo, conforme evidenciado no Boletim de
Subscricdo anexo ao presente instrumento (Anexo |) e averbagcdo em Livro de
Registro de A¢cdes Nominativas da Sociedade:

Acionistas n° de agdes ordinarias %
MCP Holding Administracao de Ativos Ltda. 500.000 50,00%
SGPENNA Participagdo, Adm. e Investimentos
500.000 50,00%
Ltda.
Total 1.000.000 100,00%

(d) a administragdo da Companhia sera exercida por um Conselho de
Administracao, sendo eleitos por unanimidade os seguintes membros a seguir
listados para compé-lo, todos com um mandato de 2 (dois) anos a contar da
presente data, sendo permitida a reeleigdo, devendo permanecer no cargo até
a posse de seus substitutos: (i)o Sr. Moisés Carvalho Pereira, acima
qualificado; (ii) o Sr. Sidney Guimaraes Penna, acima qualificado; (iii) o Sr.
Alexandre Pedreira Pereira, brasileiro, solteiro, empresario, portador da
Cédula de Identidade RG n°® 6128048 SSP/PA e inscrito no CPF/ME sob o n°
815.480.102-78, com domicilio comercial na cidade de Goiania, Estado de
Goias, na Avenida 136, n°® 761, QD. F44, LT. 02E, 10° andar, Condominio Nasa
Business Style, Bairro Setor Sul, CEP 74.093-250; (iv) o Sr. Jodo Pedro
Filgueira Guimaraes Penna, brasileiro, casado em regime de separagao
absoluta de bens, empresario, portador da Cédula de Identidade RG n°
5619616 SSP/GO e inscrito no CPF/ME sob o n° 040.981.461-00, com
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domicilio comercial na cidade de Goiania, Estado de Goias, na Avenida 136,
n® 761, QD. F44, LT. 02E, 10° andar, Condominio Nasa Business Style, Bairro
Setor Sul, CEP 74.093-250; e (v) Clévis Ailton Madeira, brasileiro, casado,
contador, portador da Cédula de Identidade RG n° 4.313.404 (SSP/SP) e
inscrito no CPF/ME sob o n° 253.599.328-72, com domicilio comercial na
cidade de Goiania, Estado de Goias, na Avenida 136, n° 761, QD. F44, LT.
02E, 10° andar, Condominio Nasa Business Style, Bairro Setor Sul, CEP
74.093-250, todos eleitos ao cargo de Conselheiro de Administragdo. Cada um
dos Conselheiros ora eleitos aceitou o cargo para o qual foi eleito e foi
empossado nesta data mediante assinatura de termo de posse lavrado em livro
préprio (Anexo ll), tendo declarado n&o estar impedido de exercer a
administragdo da Companhia: (a)por lei especial; (b) em virtude de
condenacao criminal, ou por encontrar-se sob os efeitos dela; (c) em virtude de
pena que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; ou (d)
por crime falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato,
ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra
normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes de consumo, fé publica,
ou a propriedade.

4, Os acionistas decidem fixar o montante maximo global e anual de remuneragéo
dos Diretores ora eleitos em até R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), podendo este
montante ser revisto, a qualquer tempo.

5. A luz das deliberagdes acima, os acionistas aprovam o Estatuto Social da
Companhia, que integra este instrumento (Anexo lll), o qual, juntamente com o
disposto na Lei das S.A. e demais disposicbes legais aplicaveis, passa a reger a
Companhia a partir desta data.

6. Os acionistas decidem pela nao instalagcdo do Conselho Fiscal da Companhia
neste momento.

7. Fica ademais acordado que os atos societarios da Companhia sejam
publicados em um jornal de grande circulagao.

8. Por fim, os acionistas autorizaram o Conselho de Administracido a praticar
todos os atos que se fagam necessarios a formalizagdo das deliberacbes ora
aprovadas, bem como assinar todo e qualquer documento necessario para
implementar tais deliberacbes, nos termos e condicbes determinados no presente
instrumento.
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As partes assinam o presente instrumento em 1 (uma) via, de igual teor e forma, na
presenca de duas testemunhas.

Goiania, 10 de janeiro de 2025.

[restante da pagina intencionalmente deixado em branco]
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(Pagina de assinaturas 52 Alteragdo do Contrato Social e Transformagdo do Tipo Juridico de Sociedade
Limitada para Sociedade por A¢ées da Brasil Terrenos Holding Ltda. realizada em 7 de janeiro de 2025)

Socios/Acionistas:

MCP HOLDING ADMINISTRA(}AO DE ATIVOS LTDA.
Por: Moises Carvalho Pereira
<Assinado digitalmente>

SGPENNA - PARTICIPA(}/:\O, ADMINISTRA(;AO E INVESTIMENTOS LTDA.
Por: Sidney Guimaraes Penna
<Assinado digitalmente>

Testemunhas:

Nome: Alexandre Pedreira Pereira Nome: Jodo Pedro Filgueira Guimaraes Penna
CPF: 815.480.102-78 CPF: 040.981.461-00

<Assinado digitalmente> <Assinado digitalmente>
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BRASIL TERRENOS HOLDING LTDA.

CNPJ/ME n° 20.961.867/0001-10

52 Alteracao do Contrato Social e Transformacgao do Tipo Juridico

NIRE 5220338421-3

de Sociedade Limitada para Sociedade por A¢oes
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ANEXO |
Boletim de Subscri¢cao

Boletim de Subscricao das acbes do capital social da Brasil Terrenos Holding S.A.,
sociedade por acdes de capital fechado, com sede na cidade de Goiania, Estado de
Goias, na Avenida 136, n° 761, QD. F44, LT. 02E, 10° andar, Condominio Nasa
Business Style, Bairro Setor Sul, CEP 74.093-250, inscrita no CNPJ/ME sob n°
20.961.867/0001-10, com seu contrato social arquivado perante a JUCEG sob o NIRE
5220338421-3 (em transformagdo), relativo a transformagdo de tipo societario da
Sociedade aprovada pela 52 Alteracdo do Contrato Social e Transformagao do Tipo
Juridico de Sociedade Limitada para Sociedade por A¢bes datada de 7 de janeiro de

2025.

Subscritor

N° de Agées

Ordinarias Valor Subscrito

Valor Integralizado

Valor a
Integralizar

MCP HOLDING ADMINISTRAGAO DE
ATIVOS LTDA., pessoa juridica de direito
privado, com sede na cidade de Séao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Gomes de Carvalho, n° 1108, conj. 83, Vila
Olimpia, CEP 04547-004, inscrita no
CNPJ/ME sob n° 17.819.216/0001-86,
neste ato representada na forma de seu
Contrato Social.

Por: Moises Carvalho Pereira

<Assinado digitalmente>

500.000 R$ 787.787.572,00

R$ 787.787.572,00

R$0,00

SGPENNA - PARTICIPAGAO,
ADMINISTRAGAO E INVESTIMENTOS
LTDA., pessoa juridica de direito privado,
com sede na cidade de Redencgéo, Estado
do Para, na Avenida Ministro Oscar
Thompson Filho, n® 32, sala 01, Jardim
Umuarama, CEP 68.552-140, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 11.548.917/0001-41,
neste ato representada na forma de seu
Contrato Social.

Por: Sidney Guimaraes Penna

<Assinado digitalmente>

500.000 R$ 787.787.572,00

R$ 787.787.572,00

R$0,00

Goiania, 10 de janeiro de 2025.
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BRASIL TERRENOS HOLDING LTDA.
CNPJ/ME n° 20.961.867/0001-10
NIRE 5220338421-3

52 Alteracao do Contrato Social e Transformacgao do Tipo Juridico
de Sociedade Limitada para Sociedade por A¢oes

ANEXO I
Termos de Posse

TERMO DE POSSE E DECLARAGAO DE DESIMPEDIMENTO

Para efeitos legais do artigo 149 da Lei n® 6.404 de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das
S.A.”) na sede social da BRASIL TERRENOS HOLDING S.A, sociedade por agoes de
capital fechado, com sede na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Avenida 136,
n° 761, QD. F44, LT. 02E, 10° andar, Condominio Nasa Business Style, Bairro Setor
Sul, CEP 74.093-250, inscrita no CNPJ/ME sob o n°20.961.867/0001-10, em
transformacdo (“Companhia”), € empossado o Sr. Moises Carvalho Pereira,
brasileiro, divorciado, empresario, portador da cédula de identidade RG n°® 6256297
PC/PA e inscrito no CPF/ME sob o n° 056.795.162-68, com domicilio comercial na
cidade de Goiania, Estado de Goias, na Avenida 136, n° 761, QD. F44, LT. 02E, 10°
andar, Condominio Nasa Business Style, Bairro Setor Sul, CEP 74.093-250, para o
cargo de Conselheiro de Administragao, eleito conforme as deliberagdes tomadas na
52 Alteracao de Contrato Social e Transformagdo da Companhia datada de 10 de
janeiro de 2025. O Conselheiro de Administragao foi eleito para mandato unificado de
2 (dois) anos, a contar de presente data, com a possibilidade de reeleigao.

O Conselheiro de Administracdo ora empossado declara, expressamente, sob as
penas da lei, ter conhecimento das disposi¢cdes do artigo 147 da Lei das S.A. e que
nao estd impedido de exercer a administracdo da Companhia por lei especial, em
virtude de condenacao criminal, ou por se encontrar sob os efeitos dela; em virtude de
pena que vede, ainda temporariamente, o acesso a cargos publicos, ou por crime
falimentar, de prevaricagao, contra relagao de consumo, fé publica ou a propriedade.

Goiania, 10 de janeiro de 2025.

MOISES CARVALHO PEREIRA
<Assinado digitalmente>
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BRASIL TERRENOS HOLDING LTDA.
CNPJ/ME n° 20.961.867/0001-10
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52 Alteracao do Contrato Social e Transformacgao do Tipo Juridico
de Sociedade Limitada para Sociedade por A¢oes

ANEXO I
Termos de Posse

TERMO DE POSSE E DECLARAGAO DE DESIMPEDIMENTO

Para efeitos legais do artigo 149 da Lei n® 6.404 de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das
S.A.”) na sede social da BRASIL TERRENOS HOLDING S.A, sociedade por acoes de
capital fechado, com sede na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Avenida 136,
n° 761, QD. F44, LT. 02E, 10° andar, Condominio Nasa Business Style, Bairro Setor
Sul, CEP 74.093-250, inscrita no CNPJ/ME sob o n°20.961.867/0001-10, em
transformacado (“Companhia”), € empossado o Sr. Sidney Guimaraes Penna,
brasileiro, casado em regime de separagdo total de bens, empresario, portador da
cédula de identidade RG n° 1.182.873 SSP-GO e inscrito no CPF/ME sob o n°
197.745.321-04, com domicilio comercial na cidade de Goiania, Estado de Goias, na
Avenida 136, n° 761, QD. F44, LT. 02E, 10° andar, Condominio Nasa Business Style,
Bairro Setor Sul, CEP 74.093-250, para o cargo de Conselheiro de Administragao,
eleito conforme as deliberagdes tomadas na 52 Alteracdo de Contrato Social e
Transformacdo da Companhia datada de 10 de janeiro de 2025. O Conselheiro de
Administragao foi eleito para mandato unificado de 2 (dois) anos, a contar de presente
data, com a possibilidade de reeleigao.

O Conselheiro de Administracdo ora empossado declara, expressamente, sob as
penas da lei, ter conhecimento das disposi¢cdes do artigo 147 da Lei das S.A. e que
nao esta impedido de exercer a administragdo da Companhia por lei especial, em
virtude de condenacéo criminal, ou por se encontrar sob os efeitos dela; em virtude de
pena que vede, ainda temporariamente, o acesso a cargos publicos, ou por crime
falimentar, de prevaricagao, contra relagao de consumo, fé publica ou a propriedade.

Goiania, 10 de janeiro de 2025.

SIDNEY GUIMARAES PENNA
<Assinado digitalmente>
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52 Alteracao do Contrato Social e Transformacgao do Tipo Juridico
de Sociedade Limitada para Sociedade por A¢oes

ANEXO I
Termos de Posse

TERMO DE POSSE E DECLARAGAO DE DESIMPEDIMENTO

Para efeitos legais do artigo 149 da Lei n® 6.404 de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das
S.A.”) na sede social da BRASIL TERRENOS HOLDING S.A, sociedade por acoes de
capital fechado, com sede na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Avenida 136,
n° 761, QD. F44, LT. 02E, 10° andar, Condominio Nasa Business Style, Bairro Setor
Sul, CEP 74.093-250, inscrita no CNPJ/ME sob o n°20.961.867/0001-10, em
transformacado (“Companhia”), € empossado o Sr. Alexandre Pedreira Pereira,
brasileiro, solteiro, empresario, portador da Cédula de ldentidade RG n° 6128048
SSP/PA e inscrito no CPF/ME sob o n® 815.480.102-78, com domicilio comercial na
cidade de Goiania, Estado de Goias, na Avenida 136, n° 761, QD. F44, LT. 02E, 10°
andar, Condominio Nasa Business Style, Bairro Setor Sul, CEP 74.093-250, para o
cargo de Conselheiro de Administragao, eleito conforme as deliberagdes tomadas na
52 Alteracao de Contrato Social e Transformagdo da Companhia datada de 10 de
janeiro de 2025. O Conselheiro de Administragao foi eleito para mandato unificado de
2 (dois) anos, a contar de presente data, com a possibilidade de reeleigao.

O Conselheiro de Administragdo ora empossado declara, expressamente, sob as
penas da lei, ter conhecimento das disposi¢cdes do artigo 147 da Lei das S.A. e que
nao estd impedido de exercer a administracdo da Companhia por lei especial, em
virtude de condenacao criminal, ou por se encontrar sob os efeitos dela; em virtude de
pena que vede, ainda temporariamente, o acesso a cargos publicos, ou por crime
falimentar, de prevaricagao, contra relagao de consumo, fé publica ou a propriedade.

Goiania, 10 de janeiro de 2025.

ALEXANDRE PEDREIRA PEREIRA
<Assinado digitalmente>
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52 Alteracao do Contrato Social e Transformacgao do Tipo Juridico
de Sociedade Limitada para Sociedade por A¢oes

ANEXO I
Termos de Posse

TERMO DE POSSE E DECLARAGAO DE DESIMPEDIMENTO

Para efeitos legais do artigo 149 da Lei n® 6.404 de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das
S.A.”) na sede social da BRASIL TERRENOS HOLDING S.A, sociedade por acoes de
capital fechado, com sede na Cidade de Goiania, Estado de Goias, Avenida 136,
n® 761, QD. F44, LT. 02E, 10° andar, Condominio Nasa Business Style, Bairro Setor
Sul, CEP 74.093-250, inscrita no CNPJ/ME sob o n°20.961.867/0001-10, em
transformacéao (“Companhia”), € empossado o Sr. Jodo Pedro Filgueira Guimaraes
Penna, brasileiro, casado em regime de separagcdo absoluta de bens, empresario,
portador da Cédula de Identidade RG n°® 5619616 SSP/GO e inscrito no CPF/ME sob o
n° 040.981.461-00, com domicilio comercial na cidade de Goiania, Estado de Goias,
na Avenida 136, n° 761, QD. F44, LT. 02E, 10° andar, Condominio Nasa Business
Style, Bairro Setor Sul, CEP 74.093-250, para o cargo de Conselheiro de
Administracao, eleito conforme as deliberagbes tomadas na 52 Alteracdo de Contrato
Social e Transformagdo da Companhia datada de 10 de janeiro de 2025. O
Conselheiro de Administragao foi eleito para mandato unificado de 2 (dois) anos, a
contar de presente data, com a possibilidade de reelei¢ao.

O Conselheiro de Administragcdo ora empossado declara, expressamente, sob as
penas da lei, ter conhecimento das disposi¢cdes do artigo 147 da Lei das S.A. e que
nao esta impedido de exercer a administragdo da Companhia por lei especial, em
virtude de condenacéo criminal, ou por se encontrar sob os efeitos dela; em virtude de
pena que vede, ainda temporariamente, o acesso a cargos publicos, ou por crime
falimentar, de prevaricagao, contra relagao de consumo, fé publica ou a propriedade.

Goiania, 10 de janeiro de 2025.

JOAO PEDRO FILGUEIRA GUIMARAES PENNA
<Assinado digitalmente>
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52 Alteracao do Contrato Social e Transformacgao do Tipo Juridico
de Sociedade Limitada para Sociedade por A¢oes

ANEXO I
Termos de Posse

TERMO DE POSSE E DECLARAGAO DE DESIMPEDIMENTO

Para efeitos legais do artigo 149 da Lei n® 6.404 de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das
S.A.”) na sede social da BRASIL TERRENOS HOLDING S.A, sociedade por acoes de
capital fechado, com sede na Cidade de Goiania, Estado de Goias, Avenida 136,
n® 761, QD. F44, LT. 02E, 10° andar, Condominio Nasa Business Style, Bairro Setor
Sul, CEP 74.093-250, inscrita no CNPJ/ME sob o n°20.961.867/0001-10, em
transformacao (“Companhia”), € empossado o Sr. Clovis Ailton Madeira, brasileiro,
casado, contador, portador da Cédula de Identidade RG n°® 4.313.404 (SSP/SP) e
inscrito no CPF/ME sob o n° 253.599.328-72, com domicilio comercial na cidade de
Goiania, Estado de Goias, na Avenida 136, n° 761, QD. F44, LT. 02E, 10° andar,
Condominio Nasa Business Style, Bairro Setor Sul, CEP 74.093-250, para o cargo de
Conselheiro de Administracido, eleito conforme as deliberacbes tomadas na 52
Alteracao de Contrato Social e Transformacdo da Companhia datada de 10 de janeiro
de 2025. O Conselheiro de Administracao foi eleito para mandato unificado de 2 (dois)
anos, a contar de presente data, com a possibilidade de reeleigao.

O Conselheiro de Administragdo ora empossado declara, expressamente, sob as
penas da lei, ter conhecimento das disposi¢cdes do artigo 147 da Lei das S.A. e que
nao estd impedido de exercer a administracdo da Companhia por lei especial, em
virtude de condenacao criminal, ou por se encontrar sob os efeitos dela; em virtude de
pena que vede, ainda temporariamente, o acesso a cargos publicos, ou por crime
falimentar, de prevaricagao, contra relagao de consumo, fé publica ou a propriedade.

Goiania, 10 de janeiro de 2025.

CLOVIS AILTON MADEIRA
<Assinado digitalmente>
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BRASIL TERRENOS HOLDING LTDA.
CNPJ/ME n° 20.961.867/0001-10
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52 Alteracao do Contrato Social e Transformacgao do Tipo Juridico
de Sociedade Limitada para Sociedade por A¢oes

ANEXO Il
Estatuto Social

BRASIL TERRENOS HOLDING S.A.
CNPJ/ME n° 20.961.867/0001-10
NIRE 20.961.867/0001-10

ESTATUTO SOCIAL
CAPITULO | - DENOMINAGAO, SEDE, OBJETO E DURAGAO

Artigo 1°. A Brasil Terrenos Holding S.A. (“Companhia®) é uma sociedade
anbnima, que se rege pelo presente estatuto social (“Estatuto”) e pelas disposi¢des
legais que Ihe sdo aplicaveis.

Paragrafo 1° A Companhia adota o nome fantasia de Brasil Terrenos.

Paragrafo 2° Com o ingresso da Companhia no Novo Mercado da B3 S.A — Brasil,
Bolsa, Balcao (“B3”), sujeitam-se a Companhia, seus acionistas, incluindo acionistas

controladores, administradores e membros do Conselho Fiscal, quando instalado, as
disposi¢cdes do Regulamento do Novo Mercado (“Regulamento do Novo Mercado”).

Artigo 2°. A Companhia tem como objeto social: (a) a participagao societaria em
outras sociedades, de qualquer forma ou natureza juridica e que realizem qualquer
tipo de atividade, exceto instituigdes financeiras, desde que licita e de acordo com os
preceitos da lei, podendo, para tanto, integralizar capital, adquirir quotas ou agdes ou
ainda realizar qualquer negécio juridico admitido em lei para efetivagdo de seu objeto
social (CNAE 6462-0/00); e (b) a administracdo de ativos de todo género, inclusive
participagcdes societarias, direitos creditérios, bens mébveis e imdveis, marcas e
patentes, assim como todo e qualquer bem passivel de administragcao terceirizada, dos
proprios acionistas e de terceiros (CNAE 6630-4/00).

Paragrafo Unico. A Companhia podera explorar outros ramos de atividade afins ou
complementares ao objeto expresso no Artigo 2°.

Artigo 3°. A Companhia tem sede e foro na cidade de Goiania, Estado de Goias,
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na Avenida 136, n° 761, QD. F44, LT. 02E, 10° andar, Condominio Nasa Business
Style, Bairro Setor Sul, CEP 74.093-250, podendo, por deliberagao da Diretoria, abrir,
transferir ou extinguir filiais, agéncias, departamentos, escritorios, depdsitos ou
quaisquer outros estabelecimentos em qualquer parte do territério nacional e no
exterior.

Artigo 4°. A Companhia tem prazo indeterminado de duragao.
CAPITULO Il - CAPITAL SOCIAL E AGOES

Artigo 5°. O capital social, totalmente subscrito e integralizado em moeda corrente
nacional é de R$ 1.574.575.144,00 (Um bilhdo, quinhentos e setenta e quatro milhdes,
quinhentos e setenta e cinco mil, cento e quarenta e quatro reais), dividido em
1.000.000 (um milhdo) agdes ordinarias, nominativas, sem valor nominal.

Paragrafo 1 ° O capital social sera representado exclusivamente por acdes ordinarias
e cada acao ordinaria confere a seu titular o direito a um voto nas deliberacdes da
Assembleia Geral.

Paragrafo 2 ° Todas as a¢des da Companhia sdo escriturais, mantidas em conta de
depdsito, em nome de seus titulares, em instituicdo financeira autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) com a qual a Companhia mantenha contrato
de escrituragao em vigor, sem emissao de certificados.

Paragrafo 3 ° O custo de transferéncia da propriedade das agbes podera ser cobrado
diretamente do acionista pela instituicao escrituradora, conforme venha a ser definido
no contrato de escrituragdo de acodes, observados os limites maximos fixados pela
CVM.

Artigo 6°. A Companhia fica autorizada a aumentar o seu capital social, por
deliberagcao do Conselho de Administracdo e independente de reforma estatutaria,
mediante emissao de novas acbes ordinarias, nominativas, sem valor nominal, até o
limite correspondente a 45% (quarenta e cinco por cento) do total de acbes da
Companhia a época da primeira oferta publica de a¢des (IPO) da Companhia.

Paragrafo 1 ° Dentro do limite autorizado neste artigo, o Conselho de Administragéo
fixara o numero, preco e prazo de integralizacdo e as demais condigbes para a
emissao de acoes.

Paragrafo 2 ° Desde que realizado dentro do limite do capital autorizado, o Conselho
de Administragéo podera ainda: (i) deliberar a emissdo de bdnus de subscrigéo e de
debéntures conversiveis em acgdes; (ii)de acordo com o plano aprovado pela
Assembleia Geral, deliberar a outorga de opgao de compra de agbes a
administradores, empregados e pessoas naturais prestadoras de servico da
Companhia ou suas controladas, com excluséo do direito de preferéncia dos
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acionistas na outorga ou no exercicio das opg¢des de compra; e (iii) aprovar aumento
do capital social mediante a capitalizagdo de lucros ou reservas, com ou sem
bonificagcdo em acgodes.

Artigo 7°. A emissdo de novas acgdes, debéntures conversiveis em acbes ou
bédnus de subscricdo cuja colocacao seja feita mediante venda em bolsa de valores,
subscricao publica ou permuta por agcdes em oferta publica de aquisicdo de controle
nos termos dos artigos 257 a 263 da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (“Lei
das S.A.”), ou, ainda, nos termos de lei especial sobre incentivos fiscais, podera se dar
sem que aos acionistas seja concedido direito de preferéncia na subscricdo ou com
reducao do prazo minimo previsto em lei para o seu exercicio.

Artigo 8°. Nos casos previstos em lei, o valor de reembolso das acgdes, a ser pago
pela Companhia aos acionistas dissidentes de deliberagdo da Assembleia Geral que
tenham exercido direito de retirada, devera corresponder ao valor econémico de tais
acgdes, a ser apurado em avaliagao aceita nos termos dos paragrafos 3° e 4° do artigo
45 da Lei das S.A., sempre que tal valor for inferior ao valor patrimonial contabil
constante do ultimo balango aprovado pela Assembleia Geral.

CAPITULO Ill - ASSEMBLEIA GERAL
Secédo | — Organizagao

Artigo 9°. A Assembleia Geral, convocada e instalada conforme previsto na Lei
das S.A. e neste Estatuto Social, reunir-se-a, ordinariamente, uma vez por ano, nos 4
(quatro) primeiros meses seguintes ao término do exercicio social e,
extraordinariamente, sempre que os interesses da Companhia assim exigirem.

Paragrafo 1 ° A Assembleia Geral sera convocada pelo Presidente do Conselho de
Administragao ou, nos casos previstos em lei, por acionistas ou pelo Conselho Fiscal,
se e quando instalado, mediante anuncio publicado, observados os prazos legais
aplicaveis.

Paragrafo 2 ° As deliberagbes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria dos
votos dos acionistas presentes na assembleia, ndo se computando os votos em
branco e as abstencgdes, ressalvadas as excecdes previstas em lei e observado o
disposto no Artigo 11, paragrafo unico, deste Estatuto Social.

Paragrafo 3 ° A Assembleia Geral s6 podera deliberar sobre assuntos da ordem do
dia, constantes do respectivo edital de convocacao, ressalvadas as excegbes previstas
na Lei das S.A.

Paragrafo 4 ° As atas de Assembleias Gerais deverdo ser lavradas no Livro de Atas

das Assembleias Gerais, e poderao, caso assim aprovado na Assembleia Geral em
questao, ser lavradas na forma de sumario dos fatos ocorridos e publicadas com
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omissao das assinaturas.

Artigo 10. A Assembleia Geral sera instalada e presidida pelo Presidente do
Conselho de Administracdo ou, na sua auséncia ou impedimento, instalada e presidida
por outro conselheiro, Diretor ou acionista indicado por escrito pelo Presidente do
Conselho de Administragdo. O Presidente da Assembleia Geral indicara até 2 (dois)
Secretarios.

Secgao Il - Competéncia

Artigo 11. Sem prejuizo de outras atribuicbes previstas em lei e regulamentos
aplicaveis, e por este Estatuto Social, compete a8 Assembleia Geral deliberar sobre:

(a) aprovacdo das contas dos administradores e das demonstracdes
financeiras da Companhia a cada Exercicio Social,

(b) alteracao do Estatuto Social da Companhia;

(c) aumento do capital social da Companhia, exceto se aumento dentro do
capital autorizado aprovado pelo Conselho de Administragao;

(d) reducdo do capital social da Companhia, exceto se para absorcédo de
prejuizos acumulados, resgate ou recompra de agoes;

(e) transformacao do tipo societario da Companhia, fusdo, incorporagao,
cisdo ou qualquer outra forma de reorganizagcado societaria envolvendo a
Companhia;

(f) emissdao de debéntures conversiveis em agbes, bénus de subscri¢cao
e/ou outros titulos ou valores mobiliarios de divida (exceto se de competéncia
do Conselho de Administracdo, dentro do capital autorizado nos termos deste
Estatuto Social), bem como o resgate ou conversao de debéntures, subscritas
por qualquer pessoa;

(9) aprovacao de operacdes entre partes relacionadas;

(h) alienag&o ou a contribuicdo para outra sociedade de ativos, cujo valor
da operagao corresponda a mais de 50% (cinquenta por cento) do valor dos
ativos totais da Companhia constantes do ultimo balango patrimonial aprovado;

(i) confissao de faléncia, dissolugdo e/ou liquidagdo envolvendo
Companhia e/ou cessagao do estado de liquidagdo da Companhia, elei¢ao e
destituicdo dos liquidantes e julgamento das contas destes, eleicdo e
destituicdo dos membros do Conselho Fiscal que devera funcionar no periodo
de liquidagao, bem como recuperacgao judicial ou extrajudicial,
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()] alteracdo da politica de dividendos prevista neste Estatuto Social que
impacte negativamente os acionistas da Companhia;

(k) proposta de eventual abertura do capital social e de oferta publica de
valores mobiliarios de emissao da Companhia;

()] destinacao do resultado do exercicio e a distribuicdo de dividendos, de
acordo com proposta apresentada pela administragao;

(m) aprovacdo do plano de negécios anual, do orcamento anual e o
orcamento de capital da Companhia, bem como quaisquer alteragdes a estes
documentos;

(n) aprovacgao de planos de concessao de ag¢des ou de outorga de opgéo
de compra de agdes aos administradores e empregados da Companhia ou de
suas controladas;

(o) qualquer emissado de novas dividas ou repactuagbes que resultem em
um endividamento superior a 30% (trinta por cento) do patriménio liquido da
Companhia, seja em uma Unica transacdo ou em transagbes acumuladas
durante o mesmo exercicio fiscal, conforme Uultimo balango patrimonial
aprovado;

(p) eleicdo e destituigdo dos membros do Conselho de Administracao e do
Conselho Fiscal, quando instalado;

(q) aprovagao previamente a negociagéo, pela Companhia, de ag¢des de
sua propria emissdo nas hipoteses cuja aprovagcao em Assembleia Geral seja
prescrita na regulamentagdo em vigor;

(r dispensa da realizacao de oferta publica de aquisicdo de acbes em caso
de saida voluntaria do Novo Mercado;

(s) suspensao do exercicio de direitos de acionista, conforme previsto em
lei e neste Estatuto Social, ndo podendo, nessa deliberagdo, votar o(s)
acionista(s) cujos direitos poderao ser objetos de suspensao, sendo sempre
observado o direito do acionista em questdo ao amplo contraditorio e
proporcionalidade da pena aplicada; e

®) qualquer matéria que l|he seja submetida pelo Conselho de
Administracao.

Paragrafo Unico. Para fins da alinea (r) acima:

(a) a Assembleia Geral devera ser instalada em primeira convocagao com a
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presencga de acionistas que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do total
das ag¢des em circulagao, nos termos do Regulamento do Novo Mercado;

(b) caso 0 quérum previsto na alinea (a) acima ndo seja atingido, a
Assembleia Geral podera ser instalada em segunda convocagao, com a
presenga de qualquer nimero de acionistas titulares de acbes em circulagao; e

(c) a deliberacdo sobre a dispensa de realizacdo da oferta publica de
aquisicdo de acdes deve ocorrer pela maioria dos votos dos acionistas titulares
de agbes em circulacio presentes na Assembleia Geral.

Artigo 12. O Presidente da Assembleia Geral ndo computara qualquer voto
proferido em violagdo ao presente Estatuto ou as regras estabelecidas em Acordo de
Acionistas vigentes e arquivados na sede social da Companhia, sob pena de
responsabilidade pessoal.

CAPITULO IV — ADMINISTRAGAO DA COMPANHIA
Secdo | — Disposicées Comuns aos Orgidos da Administragao

Artigo 13. A Companhia sera administrada pelo Conselho de Administracao e pela
Diretoria, sendo que os cargos de Presidente do Conselho da Administracdo e de
Diretor-Presidente ou principal executivo da Companhia ndo poderao ser acumulados
pela mesma pessoa.

Paragrafo 1 ° O Conselho de Administracdo e a Diretoria, para melhor desempenho
de suas fungdes, poderao criar comités ou grupos de trabalho com objetivos definidos,
que deverdo atuar como 6rgaos auxiliares sem poderes deliberativos, sempre no
intuito de assessora-los. Os membros dos comités ou dos grupos de trabalho serdo
designados pelo Conselho de Administracao ou pela Diretoria, conforme o caso.

Paragrafo 2 ° Os membros do Conselho de Administragdo e da Diretoria tomarao
posse em seus cargos mediante assinatura do termo de posse lavrado em livro
préprio, assinado pelo administrador empossado, dispensada qualquer garantia de
gestdo, observada a exigéncia de submisséo a clausula compromissoria, conforme o
disposto no Artigo 43, paragrafo unico, deste Estatuto Social, bem como os demais
requisitos legais aplicaveis.

Paragrafo 3 ° Os administradores da Companhia permanecerdo em seus cargos até a
posse de seus substitutos, salvo se diversamente deliberado pela Assembleia Geral
ou pelo Conselho de Administragéo, conforme o caso.

Artigo 14. As reunides dos 6rgaos de administragcdo serdo instaladas, em primeira

convocagao, com a presenga da maioria de seus membros e, em segunda
convocagao, com qualquer numero.
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Paragrafo 1° Independentemente das formalidades previstas neste Estatuto Social,
sera dispensada a convocacdo prévia e considerada regular a reunido em que
estiverem presentes todos os seus membros.

Paragrafo 2° As reunibes poderao ser realizadas de modo parcial ou exclusivamente
digital, por meio de videoconferéncia, audioconferéncia ou qualquer outro sistema
eletrbnico que permita: (i) o registro de presenca e dos respectivos votos; (ii) a
manifestacdo e o acesso simultdneo a documentos apresentados durante a reunido e
que ndo tenham sido disponibilizados anteriormente; e (ii) a possibilidade de
comunicacgao entre os presentes, sendo facultada a gravagao pela Companhia.

Paragrafo 3° Os o6rgdos de administracdo deliberardo pelo voto da maioria dos
presentes, nos termos dos Artigos 18 e 22 deste Estatuto Social, conforme o caso.
Cada administrador, seja membro da Diretoria ou do Conselho de Administragao, tera
direito a 1 (um) voto nas reunides do respectivo 6rgao.

Paragrafo 4° Caso nao estejam fisicamente presentes, os membros dos 6rgaos da
administragéo terdo a faculdade de manifestar seu voto por meio de: (i) delegagéo de
poderes feita em favor de outro membro do respectivo 6rgao, (ii) voto escrito enviado
antecipadamente e (iii) voto escrito transmitido por correio eletrénico.

Artigo 15. Nos termos do artigo 156 da Lei das S.A., os administradores da
Companhia que estejam em situacdo de interesse pessoal conflitante deverao
cientificar os demais membros do Conselho de Administragdo ou da Diretoria de seu
impedimento de fazer consignar, em ata de reunido do Conselho de Administragéo ou
da Diretoria, a natureza e a extensao do seu impedimento.

Artigo 16. Dentro dos limites estabelecidos neste Artigo, a Companhia indenizara
e mantera indenes seus membros do Conselho de Administragdo, membros da
Diretoria, membros de comités de assessoramento e demais empregados que
exercam cargo ou fungdo de gestdo na Companhia (em conjunto ou isoladamente,
“Beneficiarios”), na hipétese de eventual dano ou prejuizo efetivamente sofrido pelos
Beneficiarios por forga do exercicio regular de suas fun¢gdes na Companhia.

Paragrafo 1 ° A Companhia nao indenizara o Beneficiario por (i) atos praticados fora
do exercicio das atribuicdes ou poderes; (ii) atos com ma-fé, dolo, culpa grave ou
fraude; (iii) atos praticados em interesse proprio ou de terceiros, em detrimento do
interesse social da Companhia; (iv) indenizagdes decorrentes de agao social prevista
no artigo 159 da Lei das S.A. ou ressarcimento de prejuizos de que trata o artigo 11,
§5°, inciso Il, da Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976 (“Lei do Mercado de Valores
Mobiliarios”); e (v) outros excludentes de indenizagcdo previstos em contrato de
indenidade firmado com o Beneficiario.

Paragrafo 2 ° Caso seja condenado, por decisdo arbitral, administrativa ou judicial
transitada em julgado ou da qual ndo caiba mais recurso, em virtude de atos
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praticados (i) fora do exercicio de suas atribui¢des; (ii) com ma-fé, dolo, culpa grave ou
mediante fraude; ou (iii) em interesse proprio ou de terceiros, em detrimento do
interesse social da Companhia, o Beneficiario devera ressarcir a Companhia de todos
os custos e despesas incorridos com a assisténcia juridica, nos termos da legislagcao
em vigor.

Paragrafo 3 ° As condicoes e as limitacbes da indenizacao objeto do presente Artigo
serdo determinadas em contrato de indenidade, cujo modelo padrdo devera ser
aprovado pelo Conselho de Administragdo, sem prejuizo da contratacdo de seguro
especifico para a cobertura de riscos de gestéo.

Secéo Il - Conselho de Administragao
Subsecédo | — Composicao

Artigo 17. O Conselho de Administracdo sera composto, sempre em numero
impar, por, no minimo, 7 (sete) e, no maximo, 11 (onze) membros, eleitos e
destituiveis pela Assembleia Geral, com mandato unificado de 2 (dois) anos,
considerando-se cada ano como o periodo compreendido entre 2 (duas) Assembleias
Gerais Ordinarias, sendo permitida a reelei¢ao.

Paragrafo 1° Na Assembleia Geral que tiver por objeto deliberar a eleigdo dos
membros do Conselho de Administracao, os acionistas deverao fixar, primeiramente, o
numero efetivo de membros do Conselho de Administracdo a serem eleitos.

Paragrafo 2° Dos membros do Conselho de Administragdo, no minimo, 2 (dois) ou
20% (vinte por cento), o que for maior, deverao ser conselheiros independentes,
conforme a definicdo do Regulamento do Novo Mercado, devendo a caracterizagao
dos indicados ao Conselho de Administragcdo como conselheiros independentes ser
deliberada na Assembleia Geral que os eleger, sendo também considerado como
independente o conselheiro eleito mediante faculdade prevista pelo artigo 141, §§4° e
5°, da Lei das S.A., na hipotese de haver acionista controlador.

Paragrafo 3° Para os fins da verificagdo do enquadramento do conselheiro
independente, nao é considerado conselheiro independente aquele que: (i) é acionista
controlador direto ou indireto da Companhia; (i) tem seu exercicio de voto nas
reunides do Conselho de Administragédo vinculado por acordo de acionistas que tenha
por objeto matérias relacionadas a Companhia; (iii) € cdnjuge, companheiro ou
parente, em linha reta ou colateral, até segundo grau do acionista controlador, de
administrador da Companhia ou de administrador do acionista controlador; e/ou (iv) foi,
nos ultimos 3 (trés) anos, empregado ou diretor da Companhia ou do seu acionista
controlador.

Paragrafo 4° Adicionalmente, as seguintes situagdes devem ser analisadas de modo
a verificar se implicam na perda de independéncia do conselheiro independente em
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razao das caracteristicas, magnitude e extensao do relacionamento: (i) € afim até
segundo grau do acionista controlador, de administrador da Companhia ou de
administrador do acionista controlador; (ii) foi, nos ultimos 3 (trés) anos, empregado ou
diretor de sociedades coligadas, controladas ou sob controle comum da Companhia;
(iii) tem relagbes comerciais com a Companhia, 0 seu acionista controlador ou
sociedades coligadas, controladas ou sob controle comum da Companhia; (iv) ocupa
cargo em sociedade ou entidade que tenha relagbes comerciais com a Companhia ou
com o seu acionista controlador que tenha poder decisério na conducao das atividades
da referida sociedade ou entidade; e/ou (v) recebe outra remuneracao da Companhia,
de seu acionista controlador, sociedades coligadas, controladas ou sob controle
comum além daquela relativa a atuagcdo como membro do Conselho de Administragao
ou de comités da Companhia, de seu acionista controlador, de suas sociedades
coligadas, controladas ou sob controle comum da Companhia, exceto proventos em
dinheiro decorrentes de participagdo no capital social da Companhia e beneficios
advindos de planos de previdéncia complementar.

Paragrafo 5° Quando, em decorréncia do calculo do percentual referido no §2° deste
Artigo, o resultado gerar um numero fracionario, a Companhia deve proceder ao
arredondamento para o numero inteiro imediatamente superior.

Paragrafo 6° Findo o mandato, os membros do Conselho de Administragao
permanecerdo no exercicio de seus cargos até a investidura dos novos membros
eleitos.

Paragrafo 7° O membro do Conselho de Administragdo devera ter reputacgéao ilibada
nao podendo ser eleito, salvo dispensa da Assembleia Geral, quem: (i) atuar como
administrador, conselheiro, consultor, advogado, auditor, executivo, empregado ou
prestador de servicos em sociedades que se envolvam em atividades que possam ser
consideradas concorrentes da Companhia; ou (ii) tiver ou representar interesse
conflitante com a Companhia. O membro do Conselho de Administracido nao podera
exercer direito de voto caso se configurem, supervenientemente a eleigdo, os mesmos
fatores de impedimento, sem prejuizo do disposto no §8° deste Artigo.

Paragrafo 8° O membro do Conselho de Administragdo ndo podera ter acesso a
informacdes ou participar de reunides de Conselho de Administracao, relacionadas a
assuntos sobre os quais tenha ou represente interesse conflitante com os interesses
da Companhia.

Paragrafo 9° No caso de vacéncia do cargo de membro do Conselho de
Administracao, o substituto serd nomeado pelos conselheiros remanescentes e servira
até a proxima Assembleia Geral, a qual devera nomear o novo membro do Conselho
de Administragao para preenchimento do respectivo cargo de forma permanente até o
término do prazo do mandato original.

Paragrafo 10° Exceto pelos Conselheiros independentes, quando eleitos, os membros
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do Conselho de Administracdo nao terdo direito a remuneragdo especificamente
relacionada com esta fungao.

Artigo 18. O Conselho de Administragéo tera 1 (um) Presidente, eleito pela maioria
de votos dos presentes, na primeira reunidao do Conselho de Administragdo que
ocorrer imediatamente apds a posse de tais membros, ou sempre que ocorrer
renudncia ou vacancia naqueles cargos. O cargo de Presidente é de preenchimento
obrigatério.

Paragrafo 1 ° Na hipétese de auséncia ou impedimento temporario do Presidente, as
fungcdes do Presidente serdo exercidas por outro membro do Conselho de
Administragao indicado pelo Presidente.

Paragrafo 2 ° Na hipétese de vacancia permanente do Presidente, um Conselheiro
escolhido pela maioria dos membros do Conselho de Administracdo devera assumir
provisoriamente o cargo e deverd convocar uma reunido do Conselho de
Administracdo em até 60 (sessenta) dias a partir da data de vacancia, para a
nomeacao do novo Presidente do Conselho de Administragao de forma permanente.

Subsecéo Il — Reunibées

Artigo 19. O Conselho de Administracio reunir-se-a ordinariamente pelo menos 4
(quatro) vezes ao ano, conforme calendario anual a ser aprovado pelo Conselho de
Administracdo na primeira reunido a se realizar apds a eleigéo, e extraordinariamente,
sempre que necessario, por convocagao realizada na forma do §1° deste Artigo.
O Conselho de Administragao podera deliberar, por unanimidade, acerca de qualquer
outra matéria n&o incluida na ordem do dia.

Paragrafo 1 ° As convocagbes para as reunides do Conselho de Administragao
deveréao ser entregues por meio eletrénico ou por carta, pelo Presidente do Conselho
de Administragdo a cada membro do Conselho de Administracdo, com pelo menos 8
(oito) dias de antecedéncia em primeira convocacao e 2 (dois) dias de antecedéncia
em segunda convocacdo, e com indicagdo da data, hora, lugar, ordem do dia
detalhada e documentos a serem discutidos naquela reunido. Qualquer conselheiro
podera, mediante solicitacdo escrita ao Presidente, solicitar que uma reunido seja
convocada ou que itens sejam incluidos na ordem do dia.

Paragrafo 2 ° O Presidente do Conselho de Administracdo presidira as reunides do
Conselho de Administragéo, ressalvadas as hipoteses de auséncia ou impedimento
temporario, previstas no §6° abaixo.

Paragrafo 3 ° As reunides do Conselho de Administracéo serdo instaladas na forma

do Artigo 14 deste Estatuto Social, sendo que as deliberagdes serdao tomadas por
maioria de seus membros presentes na reuniao.
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Paragrafo 4 ° Nas deliberagdes do Conselho de Administragado, o Presidente do 6rgao
nao tera o voto de qualidade em caso de empate na votacao.

Paragrafo 5 ° O presidente de qualquer reunido do Conselho de Administracdo nao
devera levar em consideracao e nao computara o voto proferido com infragdo aos
termos de qualquer acordo de acionistas que possa estar devidamente arquivado na
sede da Companhia, conforme disposto no artigo 118 da Lei das S.A.

Paragrafo 6 ° No caso de auséncia ou impedimento temporario, de membro do
Conselho de Administracéo, tal membro ausente ou temporariamente impedido podera
ser representado nas reunides do Conselho de Administracdo por outro membro
indicado por escrito, o qual, além do seu préprio voto, expressara o voto do membro
ausente ou temporariamente impedido.

Paragrafo 7 ° Todas as deliberagées do Conselho de Administragao constardo de atas
lavradas no Livro de Atas de Reunides do Conselho de Administracao.

Subsecgéo Ill - Competéncia

Artigo 20. Sem prejuizo de outras atribuigdes previstas em lei e regulamentos
aplicaveis, e por este Estatuto Social, compete ao Conselho de Administracdo da
Companhia:

(a) fixar a orientagéo geral dos negdcios da Companhia;

(b) aprovar o codigo de conduta da Companhia e as politicas corporativas
relacionadas a (i) divulgagdo de informagbes e negociagdo de valores
mobiliarios; (i) gerenciamento de riscos; (iii) transagbes com partes
relacionadas e administragdo de conflitos de interesses; (iv) remuneragéo de
administradores; e (v) indicagao de administradores;

(c) eleger e destituir os Diretores, definir suas atribuicdes e fixar sua
remuneracdo, dentro do limite global da remuneragcdo da administragcdo
aprovado pela Assembleia Geral;

(d) fiscalizar a gestao dos Diretores; examinar a qualquer tempo os livros e
papéis da Companhia;

(e) solicitar informagdes sobre contratos celebrados ou em vias de
celebracao e de quaisquer outros atos;

() escolher e substituir os auditores independentes, bem como convoca-

los para prestar os esclarecimentos que entender necessarios sobre qualquer
matéria;
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(9) apreciar o Relatdrio da Administragdo, as contas da Diretoria e as
demonstragdes financeiras da Companhia e deliberar sobre sua submissao a
Assembleia Geral;

(h) submeter a Assembleia Geral Ordinaria proposta de destinagao do lucro
liquido do exercicio, bem como deliberar sobre o levantamento de balancos
semestrais, ou em periodos menores, e 0 pagamento ou crédito de dividendos
ou juros sobre o capital préprio decorrentes desses balangos, bem como
deliberar sobre o pagamento de dividendos intermediarios ou intercalares a
conta de lucros acumulados ou de reservas de lucros, existentes no ultimo
balanco anual, semestral ou trimestral;

(i) apresentar a Assembleia Geral proposta de reforma do Estatuto Social;

)] apresentar a Assembleia Geral proposta de dissolugao, fusao, cisdo e
incorporacdo da Companhia e de incorporacio, pela Companhia, de outras
sociedades;

(k) deliberar sobre a convocacdo da Assembleia Geral, quando julgar
conveniente ou no caso do artigo 132 da Lei das S.A;;

)] manifestar-se previamente sobre qualquer assunto a ser submetido a
Assembleia Geral;

(m) aprovar a emissdo de debéntures conversiveis em agdes, bénus de
subscricdo e/ou outros titulos ou valores mobiliarios de divida, exclusivamente
nos casos de competéncia do Conselho de Administragdo, dentro do capital
autorizado;

(n) contratar administradores ou colaboradores para a Companhia com
uma remuneragao anual superior a R$ 480.000,00 (quatrocentos e oitenta mil
reais);

(o) estabelecer a algada da Diretoria para a constituicdo de 6nus reais e a
prestagcdo de avais, fiangas e garantias a obrigagbes proprias, bem como
autorizar a constituicido de 0Onus reais e a prestagdo de avais, fiancas e
garantias a obrigag¢des proprias de valor superior a algada da Diretoria;

(p) autorizar (1)a aquisicdo ou alienagdo de (i) investimentos em
participagdes societarias em quaisquer outras sociedades ou (ii) terrenos para
desenvolvimento imobilidrio, bem como (2) associa¢des societarias, joint
ventures, ou aliangas estratégicas com terceiros, em qualquer caso envolvendo
montantes acima de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), seja por um ato
isoladamente ou um conjunto de atos de mesma natureza realizados durante o
mesmo exercicio social, exceto se previamente aprovado em plano de
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negocios da Companhia;

(q) dentro do plano de negdcios vigente, estabelecer a algada da Diretoria
para contratar endividamento, sob a forma de empréstimo ou emissdo de
titulos ou assuncao de divida, ou qualquer outro negdcio juridico que afete a
estrutura de capital da Companhia, incluindo a emissdo de notas promissorias
comerciais privadas e/ou para oferta publica de distribuicdo, bem como
autorizar a contratacdo de endividamento financeiro e/ou assuncéo de qualquer
divida pela Companhia, caso a Companhia apresente endividamento liquido
igual ou superior a 20% (vinte por cento) do patriménio liquido da Companhia
verificado no ultimo balango patrimonial disponivel;

(r autorizar o desenvolvimento de novos projetos de expansido e/ou
investimentos em CAPEX pela Companhia, envolvendo um montante superior
a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), seja por um ato isoladamente ou
um conjunto de atos de mesma natureza realizados durante 0 mesmo exercicio
social;

(s) autorizar a propositura de qualquer medida judicial ou administrativa,
incluindo a celebragao de acordos ou renuncia de direitos, envolvendo valor
igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), exceto se
relacionadas a dano a reputacao e/ou a imagem da Companhia, dos acionistas
ou suas respectivas afiliadas;

(t) autorizar a adesdo a programas de parcelamentos envolvendo
autoridade governamental (inclusive parcelamentos fiscais) envolvendo valor
igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais);

(u) autorizar a emissao de agdes da Companhia, nos limites autorizados no
Artigo 6° deste Estatuto Social, fixando o numero, o prego, o prazo de
integralizacdo e as condi¢des de emiss&o das agdes, podendo, ainda, excluir o
direito de preferéncia ou reduzir o prazo minimo para o seu exercicio nas
emissbes de acgdes, bbnus de subscricdo e debéntures conversiveis, cuja
colocagdo seja feita mediante venda em bolsa ou por subscricdo publica ou
mediante permuta por agdes em oferta publica para aquisicdo de controle, nos
termos estabelecidos em lei;

(v) dentro do limite do capital autorizado, conforme previsto no §2° do
Artigo 6° deste Estatuto Social, (i) deliberar a emissdo de bénus de subscrigéo
e de debéntures (de qualquer espécie ou garantia) conversiveis em acgoes;
(i) de acordo com o plano aprovado pela Assembleia Geral, deliberar a outorga
de opcgado de compra de agbes aos administradores, empregados e pessoas
naturais prestadoras de servigos da Companhia ou de suas controladas, com
exclusao do direito de preferéncia dos acionistas na outorga e no exercicio das
opgdes de compra; e (iii) aprovar aumento do capital social mediante a
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capitalizacao de lucros ou reservas, com ou sem bonificagdo em acgoes;

(W) deliberar sobre a negociacdo com acbes de emissdo da Companhia
para efeito de cancelamento ou permanéncia em tesouraria e respectiva
alienacao, observados os dispositivos legais pertinentes;

(x) deliberar, por delegacdo da Assembleia Geral, a emissado pela
Companhia de debéntures conversiveis em ag¢des que ultrapassem o limite do
capital autorizado, sobre (i) a época e as condicdbes de vencimento,
amortizacao ou resgate, (ii) a época e as condi¢gbes para pagamento dos juros,
da participacao nos lucros e de prémio de reembolso, se houver, e (iii) 0 modo
de subscrigao ou colocagao, bem como a espécie das debéntures;

(y) estabelecer a algcada da Diretoria para a aquisicao ou alienacéo de bens
do ativo permanente e bens imdveis, bem como autorizar aquisi¢do ou
alienacao de bens do ativo permanente de valor superior a algada da Diretoria,
salvo se a transacéo estiver contemplada no orgcamento anual da Companhia;

(2) conceder, em casos especiais, autorizacdo especifica para que
determinados documentos possam ser assinados por apenas um membro da
administracdo, do que se lavrara ata no livro préprio;

(aa) aprovar a contratagdo da instituicido prestadora dos servicos de
escrituragao de acgoes;

(bb)  aprovar seu proprio regimento interno e o regimento interno da Diretoria
e de todos os Comités;

(cc) aprovar as atribuicbes e o orgamento proprio da Auditoria Interna, bem
como o orcamento proprio do Comité de Auditoria e, diretamente ou por meio
do Comité de Auditoria, receber o reporte daquela area, avaliando, ao menos
anualmente, se a sua estrutura e orgamento sao suficientes ao desempenho de
suas funcoes;

(dd)  designar os membros do Comité de Auditoria e dos demais Comités que
vierem a ser instituidos pelo Conselho de Administracao;

(ee) estruturar um processo e avaliagao do Conselho de Administragao, de
seus Comités e da Diretoria, a ser realizado ao menos uma vez durante a
vigéncia do mandato da administracao;

(ff) deliberar sobre qualquer matéria que Ihe seja submetida pela Diretoria e

pelos Comités, bem como convocar os membros da Diretoria para reuniées em
conjunto, sempre que achar necessario;
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(gg) deliberar sobre quaisquer matérias listadas nos Artigos 11 ou 20 deste
Estatuto Social no ambito das subsidiarias da Companhia; e

(hh)  elaborar e divulgar parecer fundamentado favoravel ou contrario a
aceitacado de qualquer oferta publica de aquisicdo de agdes (“OPA”) que tenha
por objeto as agdes de emissdo da Companhia, em até 15 (quinze) dias da
publicacdo do edital da OPA, contendo a manifestacdo, ao menos: (i) sobre a
conveniéncia e a oportunidade da OPA quanto ao interesse da Companhia e
do conjunto de seus acionistas, inclusive em relagdo ao preco e aos potenciais
impactos para a liquidez das agdes; (ii) quanto aos planos estratégicos
divulgados pelo ofertante em relagdo a Companhia; e (ii) a respeito de
alternativas a aceitagdo da OPA disponiveis no mercado.

Paragrafo Unico. Os valores previstos nos itens acima deverdo ser corrigidos
anualmente pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo.

Secgao lll — Diretoria
Subsecéao | — Composicéo

Artigo 21. A Diretoria € o 6rgdo de representacdo e direcdo executiva da
Companhia, cabendo-lhe, dentro da orientacdo tracada pelo Conselho de
Administragdo, a conducdo dos negdcios sociais, podendo e devendo praticar os atos
necessarios a tal fim.

Artigo 22. A Diretoria, cujos membros serao eleitos e destituiveis a qualquer tempo
pelo Conselho de Administragdo, sera composta de, no minimo, 3 (trés) e, no maximo,
7 (sete) membros, sendo 1 (um) Diretor-Presidente, 1 (um) Diretor Vice-Presidente e 1
(um) Diretor de Relagbes com Investidores e os demais, se eleitos, terdo suas
atribuicdes designadas pelo Conselho de Administragdo na reunido que os eleger. Os
cargos de Diretor-Presidente, Diretor Vice-Presidente e Diretor de Rela¢gdes com
Investidores sao de preenchimento obrigatério e os demais de preenchimento
facultativo. Os cargos de Diretor Vice-Presidente e Diretor de Relagbes com
Investidores poderao ser acumulados por um unico Diretor.

Paragrafo 1 ° O Diretor-Presidente devera recomendar ao Conselho de Administracao
todos os demais Diretores.

Paragrafo 2 ° O Diretor-Presidente podera determinar o afastamento imediato, até a
reunido do Conselho de Administracdo que deliberar sobre a matéria, de qualquer
Diretor da Companhia.

Subsecéo Il — Eleigao e Destituicdo
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Artigo 23. Os membros da Diretoria seréo eleitos pelo Conselho de Administragéao
da Companhia com prazo de mandato unificado de 2 (dois) anos, considerando-se
cada ano o periodo compreendido entre 2 (duas) Assembleias Gerais Ordinarias,
sendo permitida a reeleicao e destituicao.

Paragrafo 1 ° Salvo no caso de vacéancia no cargo, a eleigdo da Diretoria ocorrera até
5 (cinco) dias Uteis apds a data da realizagdo da Assembleia Geral Ordinaria, podendo
a posse dos eleitos coincidir com o término do mandato dos seus antecessores.

Paragrafo 2 ° O Diretor-Presidente sera substituido: (i) em caso de afastamento ou
impedimento por periodo de até 30 (trinta) dias, por outro Diretor por ele indicado;
(ii) em caso de afastamento por prazo superior a 30 (trinta) dias e inferior a 120 (cento
e vinte) dias, por Diretor nomeado pelo Conselho de Administragcdo, em reuniao
especialmente convocada para tal fim; e (iii) em caso de afastamento por prazo igual
ou superior a 120 (cento e vinte) dias ou vacancia, o Conselho de Administracao
devera ser convocado para promover a eleicdo de novo Diretor-Presidente, conforme
os procedimentos estabelecidos neste Estatuto Social.

Paragrafo 3° Os demais Diretores (exceto pelo Diretor-Presidente) serao
substituidos: (i) nos casos de auséncia ou impedimento, bem como de afastamento
por prazo inferior a 120 (cento e vinte) dias, por outro Diretor indicado pelo Diretor-
Presidente; e (ii) em caso de afastamento por prazo igual ou superior a 120 (cento e
vinte) dias ou vacancia, o Conselho de Administracao devera ser convocado para
promover a eleicdo de novo Diretor.

Artigo 24. Os membros da Diretoria devem assumir seus cargos dentro de 30
(trinta) dias a contar das respectivas datas de nomeacao, mediante assinatura de
termo de posse no livro préprio, permanecendo em seus cargos até a investidura de
novos Diretores eleitos.

Subsecéo Il — Reunibes
Artigo 25. O Diretor-Presidente presidira as reunides de Diretoria.
Paragrafo 1 ° As reunides de Diretoria serao instaladas na forma do Artigo 14 deste
Estatuto Social, sendo que as deliberagdes serdo tomadas por maioria de seus

membros presentes na reunido.

Paragrafo 2 ° Nas deliberagbes da Diretoria sera atribuido ao Diretor-Presidente o
voto de qualidade, no caso de empate na votagao.

Paragrafo 3 ° Das reunibes da Diretoria lavrar-se-do atas no respectivo livro de atas

das Reunides da Diretoria, que serdo assinadas pelos Diretores presentes.
Subsecgéo IV — Competéncia
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Artigo 26. Compete aos Diretores cumprir e fazer cumprir este Estatuto, as
delibera¢des da Assembleia Geral e do Conselho de Administracdo, e a pratica, dentro
das suas atribuicdes, de todos os atos necessarios ao funcionamento regular dos
negocios da Companhia em seu curso normal, observadas as algadas da Diretoria
fixadas pelo Conselho de Administracdo, o regimento interno da Diretoria € a as
competéncias dos demais 6rgaos societarios.

Artigo 27. Compete a Diretoria, como 6rgao colegiado, ademais de implementar as
deliberagdes das Assembleias Gerais e do Conselho de Administragio:

(a) aprovar e submeter, anualmente, o relatério da administragdo e as
demonstragdes financeiras da Companhia, acompanhados do relatério dos
auditores independentes, bem como a proposta de destinacdo dos lucros
apurados no exercicio anterior, para apreciacido do Conselho de Administragao
e da Assembleia Geral;

(b) propor ao Conselho de Administragdo o orgamento anual, o orcamento
de capital, o plano de negdcios e o plano plurianual;

(c) autorizar s constituicdo e encerramento de Subsidiarias da Companhia,
bem como deliberar sobre a abertura e o fechamento de filiais; e

(d) decidir sobre qualquer assunto que nido seja de competéncia privativa
da Assembleia Geral ou do Conselho de Administracao.

Paragrafo 1 ° Compete ao Diretor-Presidente: (i) dirigir € coordenar a atuagido de
todos Diretores da Companhia e de suas controladas; (ii) dirigir € controlar todos os
negocios e operagdes da Companhia, de forma a garantir que os objetivos projetados
sejam atingidos; (iii) representar e dirigir no mais alto nivel a Companhia perante as
instituicdes governamentais, ndo governamentais, veiculos de comunicagao, e outras
correlatas, preservando a marca da Companhia; (iv) convocar e presidir as reunides
da Diretoria; (v) propor ao Conselho de Administragdo a estrutura organizacional da
Companhia, sugerindo as areas de atuagéo de cada Diretor; (vi) dirigir e supervisionar
a area de recursos humanos da Companhia, incluindo a propositura de planos de
atracdo, retengdo, desenvolvimento, carreira, remuneracdo dos executivos e
colaboradores da Companhia; (vii) garantir que todas as decisbes sejam tomadas no
intuito de preservar a imagem, o resultado e o patriménio da Companhia;
(viii) representar a Companhia em assembleias gerais de acionistas e/ou de quotistas
de sociedades e/ou indicar um Diretor ou um procurador para representa-lo
(preferencialmente o Diretor Vice-Presidente); e (ix) desempenhar as outras
atribuicbes que lhe forem, de tempos em tempos, determinadas pelo Conselho de
Administracao.

Paragrafo 2 ° Compete ao Diretor Vice-Presidente: (i) auxiliar o Diretor Presidente na
supervisdo geral das operagdes e negocios da Companhia; (ii) convocar e presidir as
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reunides da Diretoria na auséncia do Diretor-Presidente; e (iii) desempenhar as outras
atribuigdes que lhe forem, de tempos em tempos, determinadas pelo Conselho de
Administragdo ou pelo Diretor Presidente.

Paragrafo 3 ° Compete ao Diretor de Relagdes com Investidores: (i) prestar
informacdes aos investidores, a CVM, as bolsas de valores ou mercados de balcéo
onde forem negociados os valores mobiliarios da Companhia, bem como manter
atualizado o registro da Companhia em conformidade com a regulamentacao aplicavel
da CVM e atender as demais exigéncias dessa regulamentacao; (ii) representar a
Companhia isoladamente perante a CVM, as bolsas de valores ou mercados de
balcdo onde forem negociados os valores mobiliarios da Companhia; e (iii)
desempenhar as outras atribuicbes que Ihe forem, de tempos em tempos,
determinadas pelo Diretor-Presidente.

Subsecédo V - Representacdo

Artigo 28. Observados as algcadas da Diretoria fixadas pelo Conselho de
Administracao, o regimento interno da Diretoria (se houver) e a as competéncias dos
demais 6rgaos societarios, a Companhia sera sempre representada, em todos os atos,
(i) por 2 (dois) Diretores em conjunto; ou (ii) por 1 (um) Diretor em conjunto com 1 (um)
procurador especialmente nomeado para tanto, de acordo com o §1° abaixo; ou
(i) pela assinatura de 2 (dois) procuradores em conjunto, desde que investidos de
especiais e expressos poderes; ou (iv) por 1 (um) procurador agindo isoladamente
sempre que o ato a ser praticado for relativo aos poderes ad judicia.

Paragrafo 1° Todas as procuragdes serdo outorgadas pela assinatura de 2 (dois)
Diretores, agindo em conjunto, mediante mandato com poderes especificos e prazo
determinado, exceto nos casos de procuragdes ad judicia, caso em que 0 mandato
pode ser por prazo indeterminado, por meio de instrumento publico ou particular.

Paragrafo 2° Qualquer dos Diretores ou procurador, isoladamente, podera
representar, ativa ou passivamente, a Companhia em juizo, bem como perante
reparticdes publicas ou autoridades federais, estaduais ou municipais, autarquias,
sociedades de economia mista e entidades paraestatais.

Paragrafo 3° Sao expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes em relagéo a
Companhia, os atos de quaisquer Diretores, procuradores, prepostos e empregados
que envolvam ou digam respeito a operagdes ou negdécios estranhos ao objeto social e
aos interesses sociais, tais como fiangas, avais, endossos e qualquer garantia em
favor de terceiros, salvo quando expressamente aprovados pelo Conselho de
Administracdo em reunido e nos casos de prestagcdo, pela Companhia, de avais,
abonos e fiangas para empresas controladas ou coligadas, em qualquer
estabelecimento bancario, crediticio ou instituicao financeira, departamento de crédito
rural, de crédito comercial, de contratos de cambio, e outras operagdes aqui nao
especificadas, sendo a Companhia, nestes atos, representada por, no minimo, 2 (dois)
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Diretores, ou por um diretor e um procurador com poderes especificos para a pratica
do ato.

Secgédo IV — Comités

Artigo 29. O Conselho de Administracdo, para melhor desempenho de suas
fungdes, podera criar comités de assessoramento ou grupos de trabalho com objetivos
definidos, que serdo compostos por pessoas por ele designadas. Cabera ao Conselho
de Administragao aprovar o regimento interno dos demais Comités que vierem a ser
instituidos, o qual estipularda as competéncias, a composigdo, as regras de
convocagao, instalagdo, votagdo e periodicidade das reunides, prazo dos mandatos,
eventuais requisitos de qualificacdo de seus membros e atividades do coordenador de
cada Comité, entre outras matérias.

CAPITULO V — CONSELHO FISCAL

Artigo 30. O Conselho Fiscal da Companhia é 6rgao de funcionamento nao
permanente e podera ser instalado por deliberacido da Assembleia Geral, ou a pedido
de acionistas representando a porcentagem requerida por lei ou pelos regulamentos
da CVM.

Artigo 31. Quando instalado, o Conselho Fiscal sera composto de, no minimo, 3
(trés) e, no maximo, 5 (cinco) membros e suplentes em igual nimero (acionistas ou
nao) todos eles qualificados em conformidade com as disposi¢des legais aplicaveis.

Paragrafo 1 ° Os membros do Conselho Fiscal terdo o mandato até a primeira
Assembleia Geral Ordinaria que se realizar apds a sua eleicdo, podendo ser reeleitos.

Paragrafo 2 ° Os membros do Conselho Fiscal deverdo ser eleitos pela Assembleia
Geral que aprovar sua instalagdo. Seus prazos de mandato deverao terminar quando
da realizacao da primeira Assembleia Geral Ordinaria realizada apés a sua eleicao,
podendo ser destituidos e reeleitos.

Paragrafo 3 ° Os membros do Conselho Fiscal serdo substituidos, em suas faltas e
impedimentos, pelo respectivo suplente.

Paragrafo 4 ° Ocorrendo a vacancia do cargo de membro do Conselho Fiscal, o
respectivo suplente ocupara seu lugar.

Artigo 32. Quando instalado, o Conselho Fiscal se reunird sempre que necessario,
competindo-lhe todas as atribuicdes que Ihe sejam cometidas por lei.

Paragrafo 1 ° As reunides serdo convocadas pelo Presidente do Conselho Fiscal por

sua proépria iniciativa ou por solicitagdo por escrito de qualquer de seus membros.
Independentemente de quaisquer formalidades, sera considerada regularmente
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convocada a reunido a qual comparecer a totalidade dos membros do Conselho
Fiscal.

Paragrafo 2 ° As deliberagcdes do Conselho Fiscal deverao ser aprovadas por maioria
absoluta de