RIZA

LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da ldmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC
conforme art. 23 da Resolucdo n® 160, de 13 de julho de 2022.

INFORMAGOES ESSENCIAIS — OFERTA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DA
SUBCLASSE A E DA SUBCLASSE B DA CLASSE UNICA DO RIZA VISEU FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO

Esta ficha de informagbes essenciais deve ser lida como uma introducdo ao Prospecto da Oferta.
A decisdo de investimento deve levar em consideracdo as informagdes constantes do Prospecto,
principalmente a secdo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas Cotas da Oferta envolve a exposicdo a
determinados riscos. Os potenciais investidores podem perder
parte substancial ou todo o seu investimento. Para mais
informacdes, veja a Secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

perda do principal

responsabilidade
ilimitada N/A.
A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem de
falta de liquidez liquidez consideravel com relacdo as Cotas da Oferta. Para mais
informacdes, veja se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

Risco de

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham
profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Emissdo, na
Oferta e/ou nas Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Para mais
informacdes, veja secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

produto complexo

Aviso para ofertas A CVM nao realizou analise prévia do contetido do prospecto,
distribuidas por rito de nem dos documentos da oferta.

registro automatico Ha restricbes a revenda das cotas.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais ~
Informacgoes
A Valor mobili4rio Cotas da Subclasse A e da Subclasse B da Classe Unica do Riza Viseu Capa do
‘ Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada. Prospecto
135.000 (cento e trinta e cinco mil) Cotas, observado que tal
. quantidade total podera corresponder a (i) até 135.000 (cento e trinta Capa do
a.1) Quantidade ofertada e cinco mil) Cotas A; e (ii) até 135.000 (cento e trinta e cinco mil) Prospecto

Cota B.




a.2) Preco unitario

a.3) Montante Ofertado
(= a.1*a.2)

a.4) Lote suplementar

a.5) Lote adicional

Qual mercado
de negociacao?

Cdédigo de negociacdo

B. Outras informacdes

Emissor

Administrador

Gestor

1. Elementos Essenciais da Oferta

R$ 1.000,00 (mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

R$ 135.000.000,00 (cento e trinta e cinco milhdes de reais) observado que
(i) o montante inicial total da Oferta das Cotas A podera ser de até
R$ 135.000.000,00 (cento e trinta e cinco milhdes de reais); e (i) o
montante inicial total da Oferta das Cotas B poderd ser de até
R$ 135.000.000,00 (cento e trinta e cinco milhdes de reais).

Nao.

Sim, em até 25% (vinte e cinco por cento) do Montante Inicial
da Oferta.

Mercado de balcdo da B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO (“Balcio B3").

Codigo do Ativo do Direito de Preferéncia das Cotas A: 6077525DPA.
Codigo do Ativo do Direito de Preferéncia das Cotas B: 6077525DPB.
Codigo do Ativo da 12 Série: 6077525SA1.

Cdédigo do Ativo da 22 Série no Balcdo B3: 6077525SA2.

Cdédigo do Ativo da 32 Série no Balcao B3: 6077525SB3.

Cdédigo do Ativo da 42 Série no Balcao B3: 6077525SB4.

RIZA VISEU FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Classe de Cotas: Unica. Subclasse das Cotas: Subclasse A e Subclasse B.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 02.332.886/0001-04

Pagina Eletronica: https://www.xpi.com.br

RIZA REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.
CNPJ: 57.812.441/0001-05

Pagina Eletronica: https://www.rizaasset.com/
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Qual sera a destinacao dos
recursos da oferta?

Informacdes sobre a gestora

Informacdes sobre
a administradora

2. Proposito da Oferta

Os recursos liquidos provenientes da Oferta serdo destinados,
de forma ativa e discricionaria, pela Gestora, a aplicacdo,
preponderantemente, em empreendimentos imobilidrios, por meio da
subscricdao de acbes de emissdo da RIVA INCORPORADORA S.A.,
sociedade andnima fechada, com sede na cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua dos Otoni, n° 177,
bairro Santa Efigénia, CEP 30150-270, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 13.457.942/0001-45, nos termos do artigo 40, inciso “iii" do Anexo
Normativo Ill da Resolucao CVM 175 (“Ativos Alvo”).

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

A RIZA REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA. criada
em outubro de 2024, integra o Grupo Riza, que reune diversas
gestoras especializadas em diferentes estratégias de investimento.
A estruturacdo da Riza Real Estate visa a especializagdo por segmento,
aproveitando a expertise das equipes do grupo. A gestora segue o0s
mesmos principios e padroes de conduta das demais empresas do
Grupo Riza, contando com sécios e equipe de gestdo experientes e
reconhecidos no mercado financeiro e de capitais.

Em 2014, a Administradora ingressou no mercado de administracdo
fiduciaria, atuando desde o final de 2018 exclusivamente com clubes
de investimentos e, a partir de dezembro de 2019, retomando as
atividades de administracao fiduciaria de fundos de investimento, de
forma a atender as necessidades e fomentar negdcios das empresas
gestoras de recursos do préprio Grupo XP e/ou demais areas da
Administradora. Ao longo de 2020, a Administradora robusteceu sua
operacao, expandindo suas atividades, passando também a atuar com
gestores independentes, nao ligados ao Grupo XP, além de ter
reiniciado a prestacdo dos servicos de administracdo para fundos de
investimento estruturados.

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade

1. Riscos relacionados a Sociedade Alvo: quanto a Sociedade Alvo, ndo ha

. . - - X Maior
garantias de: bom desempenho; solvéncia, continuidade das atividades,
liguidez e de valor esperado na alienacdo dos Ativos Alvo. Tais riscos, [ Média
se materializados, podem impactar negativamente os resultados da Classe e 0 ] Menor

valor das Cotas.

RIZA

Mais
Informacoes

Secao 3.1
do Prospecto
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Secao 15
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O Médio
] Menor



Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade
2. Inexisténcia de garantia de eliminacéo de riscos: a realizacdo de investimentos Maior
na Classe sujeita o investidor a riscos aos quais a Classe e a sua carteira O Média
estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas
na Classe. I Menor
3. Risco de concentracdo da carteira da Classe: a carteira da Classe podera estar .
concentrada em Ativos Alvo de emissdo de uma Unica Sociedade Alvo, tornando Mator
os riscos dos investimentos diretamente relacionados a solvéncia da Sociedade 1 Média
Alvo. Eventual concentracdo de investimentos pode aumentar a exposi¢do aos ] Menor
riscos de crédito e liquidez.
4. Riscos referentes a parcela dos empreendimentos imobilidrios que sdo 1 Maior
desenvolvidos no ambito do PMCVM: A ndo implementacdo, cancelamento, Média
suspensao ou escassez de recursos decorrentes desse programa podera afetar a
condugdo dos negdcios da Sociedade Alvo e seus resultados. L1 Menor
5. Risco de ndo implementacdo da estratégia de negécios da Sociedade Alvo de )
diversificacdo geografica das atividades: A capacidade de implementar a [J Maior
estratégia de negdcios depende da diversificacdo geografica e conquista de Média
novos mercados com demanda por empreendimentos imobilidrios, a falta ] Menor

desses fatores pode afetar a situacdo financeira e resultados operacionais.

4. Principais Informacoes sobre o Valor Mobiliario

Informacgoes sobre a Cota do Fundo de Investimento

Principais caracteristicas

Prazo de duracdo do fundo

Restri¢des a livre negociacdo

As Cotas correspondem a fragdes ideais do Patriménio Liquido do
Fundo, terdo forma nominativa e escritural, classe Unica. Os cotistas
gozardo dos mesmos direitos politicos e econdmico-financeiros. Cada
Cota correspondera a 1 voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

Determinado, sendo certo que o prazo de duragdo sera de 7 (sete)
anos, prorrogaveis por mais 2 (dois) anos, a critério do Gestor.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas tera
suas Cotas bloqueadas para negociacdao exclusivamente pela
Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos
operacionais adotados por estes, as quais somente passardo a ser
livremente negociadas na B3 entre Investidores Qualificados apos a
divulgacdo do Anulncio de Encerramento.
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5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Quem pode participar da
oferta? (preenchimento
cumulativo)

Informacao sobre a
existéncia e forma

de exercicio do direito
de prioridade

Qual o valor minimo
para investimento?

Como participar da oferta?

Como sera feito o rateio?

Como poderet saber o
resultado do rateio?

O ofertante pode desistir
da oferta?

Quais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta ou
sobre a rentabilidade ou
remuneracao esperada?

Indicagdo de local para
obteng¢do do Prospecto

Participacdo na Oferta

O Investidores Profissionais.
Investidores Qualificados.

O Publico em Geral.

E assegurado aos Cotistas que possuam cotas do Fundo no 2° dia
util apos a data de divulgagdo do Aviso ao Mercado, o Direito de
Preferéncia na subscricdo das Cotas.

Cotas A: R$ 25.000,00 (25 Cotas).
Cotas B: R$ 500.000,00 (500 Cotas).

Nao aplicavel ao Direito de Preferéncia e sem considerar a Taxa de
Distribuicao.

Durante os Periodos de Coleta de Intencdes de Investimento,
os Investidores deverdo formalizar o seu Documeto de Aceitagdo
indicando a quantidade de Cotas A ou Cotas B que pretendem
subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor),
bem como a sua qualidade ou nédo de Pessoa Vinculada.

De forma discricionaria, pelo Coordenador Lider, de comum acordo
com a Gestora e Administradora.

Mediante comunicacdo do Coordenador Lider aos Investidores nos
enderecos e formas de comunicacdo indicados pelo Investidor nos
Documentos de Aceitacao.

A Oferta é irrevogavel e irretratavel. Caso ndo seja atingido o
Montante Minimo da oferta, a oferta serd cancelada, observado o
disposto no Prospecto.

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS,
nas hipoteses e nos termos descritos no Prospecto.

Administradora:

https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html
(neste website clicar em "Fundos de Investimento”, buscar por
“Riza Viseu Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada" e, entdo, clicar na opcao desejada);

/ \
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5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Quem sdo os coordenadores
da oferta?

Outras instituicoes
participantes da distribuicdo

Procedimento de colocacao

Qual o periodo de reservas?

Qual a data da fixacado
de precos?

Participacdo na Oferta

Coordenador Lider:

www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”,
depois clicar em "Ofertas Publicas” e acessar "Oferta Publica de
Distribuicdo Primdria de Cotas da Classe Unica da 27 (Sequnda)
Emissdo do Riza Viseu Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada" e, entdo, clicar na opcao desejada);

Gestora:
www.rizaasset.com/riza-viseu-fii;
CVM:

www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM", clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, clicar em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2025",
em seguida clicar em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, buscar por
"Riza Viseu Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada’; e, entdo, localizar a opcao desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em
“Regulados”, depois clicar em “Regulados CVM" (sobre e dados
enviados a CVM), “"Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a
informacdes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar
por “Riza Viseu Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada’. Selecione "aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e,
entdo, clicar na opcao desejada).

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

N/A.

Melhores esforcos.

Exercicio do Direito de Preferéncia: 05/08/2025 a 14/08/2025.
12 Série: 18/08/2025 a 28/08/2025.
22 Série: 02/09/2025 a 18/09/2025.
32 Série: 23/09/2025 a 29/09/2025.

42 Série: a definir, se houver.

28 de julho de 2025.

RIZA

Mais
Informacoes

Secao 14.2
do Prospecto

N/A
Secao 2.1

do Prospecto

Secao 5.1
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Secao 6.4
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RIZA

do resultado do rateio?

2@ Série: 19/09/2025.
3@ Série: 30/09/2025.

42 Série: a definir, se houver.

5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mats ~
Informacoes
Participacdo na Oferta
Direito de Preferéncia: 15/08/2025.
12 Série: 29/08/2025.
Qual a data de divulgacao Secdo 5.1

do Prospecto

Qual a data da liquidacao
da oferta?

Direito de Preferéncia: 18/08/2025.
12 Série: 01/09/2025.
22 Série: 22/09/2025.
32 Série: 01/10/2025.

42 Série: a definir, se houver.

Secao 5.1
do Prospecto

Quando receberei a
confirmacao da compra?

Na Data de Liquidagéo da respectiva Série.

Secdo 8.2
do Prospecto

Quando poderei negociar?

Posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e
conversdo dos codigos de identificacdo das Cotas das Séries na B3,
observados os procedimentos operacionais da B3.

Secdo 7.1
do Prospecto

Autorregulagdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

VAV VAN NVANY

Autorregulagio Autorregulagio

ANBIMA ANBIMA

Coordenadores de

Ofertas Publicas Administracao Fiduciaria

Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos
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