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CcODIGO ISIN DA SUBCLASSE A DO FUNDO N° BRONOXCTF001
CODIGO ISIN DA SUBCLASSE B DO FUNDO N° BRONOXCTF019
cODIGO DO ATIVO DO DIREITO DE PREFERENCIA DAS COTAS A NO BALCAO B3: Em obtengéo
CcODIGO DO ATIVO DO DIREITO DE PREFERENCIA DAS COTAS B NO BALCAO B3: Em obtengéo
cODIGO DO ATIVO DA 12 SERIE NO BALCAO B3: Em obtencéo
cODIGO DO ATIVO DA 22 SERIE NO BALCAO B3: Em obtencéo
cODIGO DO ATIVO DA 32 SERIE NO BALCAO B3: Em obtencéo
CODIGO DO ATIVO DA 4° SERIE NO BALCAO B3: Em obtengio
Classificacdo ANBIMA: Papel - Hibrido - Gestdo Ativa - Residencial
Requeri to de Registro da Oferta na CVM em 29 de julho de 2025*
*por meio do Rito de Registro Automatico de distribuicdo, nos termos da Resolugao da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160”).
Oferta publica priméria de distribuicao de, inicialmente, 135.000 (cento e mma e cinco mil) cotas (“Quantidade Inicial de Cotas da Oferta"), observado que tal quanudade total podera corresponder a (i) até 135.000 (cento e trinta e cinco mil) cotas da subclasse A (‘Cotas A" e "Subclasse A", respectivamente);
e (ii) até 135.000 (cento e trinta e cinco mil) cotas da subclasse B (‘Cotas B" e “Subclasse B', respectivamente e, quando referidas em conjunto com as Cotas B, as “Cotas” e “Subclasse’, respectivamente), sem considerar o Lote Adicional (conforme definido abaixo), integrantes da 2° (segunda) emisséo da Subclasse

Ae da Subdlasse B da classe Gnica (‘Classe") da 2° (segunda) emisso da sse nicado Fundo, sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido) (' Oferta’ ) todas nominative & escriturals, com prego unitario de emissao de R$ 1.000,00 (mil reais) por Cota ('Prego de Emisséo”), sem considerar a Taxa
de Distribuigao (conforme abaixo definida). Considerando o Preco de Emissao, a Oferta sers realizada no montante de, inicialmente,

(cento e trinta e cinco milhdes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”)

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigao Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo.

im especifico de es(abele(er dalas diversas de integralizacao, sem prejuizo da igualdade dos demais direitos conferidos aos cotistas de cada Subclasse, a Oferta sera dividida em até 4 (quatro) séries (*1% Série", “2* Série", '3% Série", "4* Série” e, quando denominadas em conjunto,
es” e, individualme endo a 12 Serie e a 2° Série destinadas a subscriao e integralizagao pelos Investidores das Cotas A, e a 3° Série e a 4° Series destinadas a subscricao e integralizacao pelas Investidores das Cotas B, de modo que as Cotas de cada Série serdo integralizadas
cada uma em uma data ds llqu\da@ac (on'crme a data de liquidagdo de cada Série prevista no cronograma indicativo deste Prospecto Preliminar (cada uma, uma “Data de Liquidagao”), observados os termos previstos neste Prospecto.

A quantidade de Séries, bem como a quantidade de Cotas a ser alocada em cada Série, serdo definidas conforme demanda do mercado pelas Cotas, de modo que a quantidade de Cotas emitida em uma das Séries devera ser deduzida da quantidade total de Cotas, de forma que a soma das
Cotas alocadas em cada uma das Séries efetivamente emitidas devera corresponder a quantidade total de Cotas objeto da Oferta, observado que qualquer uma das Séries, inclusive mais de uma, podera ser cancelada.

A Oferta sera realizada sob a 4o da XP TOS C¢ DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, 29° e 30° andares,
CEP 04543-907, inscrita no CNPJ sob 0 n° 02.332.886/0011-78 (‘Coordenador Lider’ ou XP Investimentos").

Os Ofertantes poderao, em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a Quantidade Inicial de Cotas da Oferta, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugio CVM 160
("Lote Adicional) ou seja, em até 33.750 (trinta e trés mil, setecentas e cinquenta) Cotas (‘Cotas do Lote Adicional’), equivalentes a até RS 33.750,000,00 (trinta e trés milhoes, setecentos e cinquenta mil reais), que, somado & Quantidade Inicial de Cotas da Oferta, totalizara até 168.750 (cento e
sessenta e oito mil, setecentas e cinquenta) Cotas, equivalente a até RS 168.750.000,00 (cento e sessenta e oito milhGes, setecentos e cinguenta mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuicao, sendo certo que a definicao acerca do exercicio ou nao da opgao de emissao das Cotas do Lote
Adicional ocorrera no Procedimento de Alocagéo (conforme adiante definido). As Cotas do Lote Adicional poderdo ser emitidas em qualquer das Séries.

As Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo (a) no mercado primério por meio do Médulo de Distribuigéo de Ativos ("MDA”), pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO ("B3"), sociedade por acées com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Praca
Anténio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n°® 09.346.601/0001-25, sendo a distribuigao liquidada ﬂnar\(elramente por meio da B3; e (b) no Escriturador (conforme abaixo definido); e (ii) negociagao e liquidagao no mercado secundario no Fundos 21 - Médulo de
Fundos ("Fundos 21'), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociaces e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcao B3. O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que no estiverem custodiadas
eletronicamente na B3. A colocacio das Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidaao dentro dos sistemas de liquidagdo da B3 no ambiente de balcio podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob procedimento de distribuicao por
conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora.
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Seré devida taxa no valor de (i) R$49,81 (quarenta e nove reais e oitenta e um centavos) por Cota A, equivalente a 4,98% (quatro inteiros e noventa e oito centésimos por cento) do Preo de Emissdo, a ser paga pelos Investidores das Cotas A (inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia) adicionalmente ao Preco de Emissao (*Taxa de Distribuigao da Cota A") e (ii) RS 22,14 (vinte e dois reais e quatorze centavos) por Cota B, equivalente a 2,21% (dois inteiros e vinte e um centésimos por cento) do Preco de Emissao, a ser paga pelos Investidores das Cotas B (inclusive
pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Prego de Emissdo (‘Taxa de Distribuigao da Cota B, sendo em conjunto com a Taxa de Distribuigéo da Cota A, “Taxas de Distribuicao” ou, individual e indistintamente, “Taxa de Distribuiao"), cujos recursos serdo
utilzados exclusivamente para pagamento das comisses de estruturagao e distibuigdo da Oferta devidas ao Coordenador Lider, sendo certo que (i) demals custos e despesas da Oferta nd arcados pelas Taxas de Distribuido serdo de responsabilidade da Classe, conforme previstas na Secao
11.2 deste Prospecto, exceto pelas comissdes da Oferta devidas ao C Lider, calculadas propor a0 valor das Cotas integralizadas, que serdo integralmente arcadas pelas Taxas de Distribuigao, uma vez que o Fundo nao podera arcar em hipdtese
alguma com custos relativos a contratagio de instituigoes que sejam consideradas vinculadas & Gestora ou a Administradora, nos termos do entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n° 5/2014; e (i) eventual saldo positivo das Taxas de Distribuigao serd incorporado ao patrimonio
do Fundo. Dessa forma, (i) cada Cota A possui o prego de integralizagio de RS 1.049,81 (mil e quarenta e nove reais e oitenta e um centavos), equivalente ao Prego de Emissio acrescido da Taxa de Distribuigio da Cota A (*Prego de Integralizagio da Cota A", e (ii) cada Cota B possui o preo
de integralizagio de RS 1.022,14 (mil e vinte e dois reais e quatorze centavos), equivalente ao Preco de Emisséo acrescido da Taxa de Distribuigéo da Cota B (*Prego de Integralizagio da Cota B, sendo em conjunto com o Preco de Integralizagéo da Cota A, “Pregos de Integralizagao” ou,
individual e indistintamente, *Preso de Integralizago’)

c que a Oferta esta sendo submetida ao rito de regi ? istribuicao nos termos da Resolugdo CVM 160, a CVM nio realizou anélise prévia do contetido deste Prospecto Preliminar nem dos documentos da Oferta.
Nos termos permitidos pela legislagéo em vigor, a il ista é limitada ao valor 4 ele detidas.
0 Investidores deven lr asecio “Fatores de Risco" deste Prospecto Preliminar, nas paginas 122 31.
O registro da presente Oferta ndo implicard, por parte da CVM, garantia tadas ou j i Fundo, Cot
Quaisquer Fundo, as Cotas, a Of iminar poderdo ser obtidos junto & Adminis Gestora, ao C¢ Lider e/ou CVM, por mei telefones ils indi Prospecto Preliminar.
Este Prospecto Preliminar est, bem como o Prospecto Definitivo (em conjunto com o Prospem Preliminar, os “Prospectos”) estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de da Adminis da Gestora, do C: Lider, da CVM e da B3, por meio do Fundos.NET,
nos termos do artigo 13 da Resolugio CVM 160.
As Cotas ndo 2 ida p ia classi de risco em funci no pais.
5 aplicam a éncia ds forme descritas no item 7.1.
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2.1 Breve descricao da oferta

As Cotas A, da Subclasse A e Cotas B, da Subclasse B, serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime
de melhores esforcos de colocagdo, conduzida Coordenador Lider, conforme procedimentos previstos
na Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em
vigor (“Resolucdo CVM 160"), e da Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
em vigor ("Resolucdo CVM 175"), nos termos e condi¢des do regulamento do Fundo e de seu anexo da
Classe, aprovado em 17 de julho de 2025 por meio do “/nstrumento Particular de Deliberacdo Conjunta
dos Prestadores de Servicos Essenciais do Riza Viseu Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada" (“Instrumento Particular de Alteracdo” e “Regulamento”, respectivamente),
o qual encontra-se anexo a este Prospecto Preliminar na forma do Anexo Il, e do “Contrato de
Estruturagdo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica, Sob o Regime de Melhores Esfor¢os de Colocagao, de
Cotas da 29 (Sequnda) Emissdo da Subclasse A e da Subclasse B da Classe Unica do Riza Viseu Fundo
de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada" (“Contrato de Distribuicdo”), celebrado em 29
de julho de 2025 entre o Fundo, a Gestora, o Coordenador Lider e a Administradora ("Oferta”),
observadas ainda as caracteristicas da Oferta das Cotas A e da Oferta das Cotas B.

As Cotas A da Subclasse A e as Cotas B da Subclasse B se diferenciam quanto ao Comissionamento
devido ao Coordenador Lider, nos termos do inciso Ill, do §5° do art. 5° da Resolucdo CVM 175 e
possuem as caracteristicas especificas previstas no item 2.2, abaixo. Nesse sentido, no ambito da Oferta,
os Investidores deverdo formalizar os respectivos Documentos de Aceitacdo da Oferta (conforme abaixo
definido) indicando o interesse em adquirir Cotas A ou Cotas B, devendo garantir que estdo cumprindo
os requisitos para participar da Oferta das Cotas A ou da Oferta das Cotas B, conforme descritos no
Plano de Distribuicdo (conforme abaixo definido), sendo certo que a quantidade final de Cotas A e as
Cotas B emitidas sera definida no Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido), respeitado
sempre o limite da Quantidade Inicial da Oferta.

O Fundo é administrado pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, e a carteira de investimentos do Fundo é gerida pela RIZA REAL
ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na Rua Elvira Ferraz, n® 68, 5°
andar, Vila Olimpia, CEP 04.552-040, inscrita no CNPJ sob o n° 57.812.441/0001-05 devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, na categoria
“gestor de recursos”, conforme Ato Declaratério n® 23.361, de 12 de maio de 2025.

O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Deliberacdo Conjunta de Constituicdo do
Riza Viseu Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada’, formalizado em 18 de marco
de 2025, que, dentre outras delibera¢bes, aprovou, a constituicdo do Fundo.

Os termos e condi¢des da Emissdo e da Oferta foram aprovados em 29 de julho de 2025 por meio do
"“Instrumento Particular de Deliberagdo Conjunta dos Prestadores de Servigos Essenciais do Riza Viseu
Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada" (“Ato de Aprovacdo da Oferta”), o qual
encontra-se anexo a este Prospecto Preliminar na forma do Anexo |.

2.2 Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacdes que o
administrador deseja destacar em relacao aquelas contidas no regulamento

As Cotas da Classe (i) serdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferirdo aos seus titulares idénticos direitos politicos,
patrimoniais e econdmicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortiza¢des, observada a existéncia
de 2 (duas) diferentes subclasses, que se diferenciam, exclusivamente, quanto ao Comissionamento
devido ao Coordenador Lider, nos termos do inciso lll, do §5° do art. 5° da Resolugdo CVM 175;
(i) corresponderdo a fracbes ideais do patriménio liquido da Classe; (iil) ndo serdo resgataveis;
(iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente
subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe,
se houver; (vi) ndo conferirdo aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da
Classe ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vil) no caso de emissdo de novas Cotas pela Classe,
conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia; (viil) corresponderdo a um voto nas assembleias
da Classe; e (ix) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pela instituicdo
responsavel pela escrituragdo das Cotas (“Escriturador”) em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de cotista da Classe ("Cotista”), sem emissdo
de certificados.

Com o fim especifico de estabelecer datas diversas de integralizacdo, sem prejuizo da igualdade
dos demais direitos conferidos aos cotistas de cada Subclasse, a Oferta das Cotas da 22 emissdo sera
dividida em até 4 (quatro) Séries, observado que cada Série tera sua liquidacdo fisica e financeira em
uma Data de Liquidacao, conforme Datas de Liquidacdo previstas no cronograma constante da pagina
33 deste Prospecto.
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Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)" disposto acima, ndo podem votar nas assembleias de Cotistas:
() o prestador de servi¢o, essencial ou ndo, do Fundo; (ii) os socios, diretores e empregados do
prestador de servigo; (iit) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e
empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua classe de Cotas; e
(v) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade.

Nao se aplica o disposto acima quando estas pessoas forem os Unicos cotistas do Fundo, da Classe
ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do Fundo, da mesma classe
ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria assembleia de Cotistas da
Classe ou constar de permissdo previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica, e
arquivada pela Administradora.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento, nos termos da legislagao
e regulamentacdo vigentes.

As Cotas A terdo as seguintes caracteristicas especificas:

® O comissionamento devido ao Coordenador Lider referente a primeira emissdo das cotas da
Subclasse A foi arcado exclusivamente pela Subclasse A, observados os termos e condi¢des do
ato que aprovou a primeira emissdo das cotas da subclasse A. Na presente Emissdo, o
Comissionamento devido ao Coordenador Lider referente a segunda emissdo das cotas da
Subclasse A sera arcado pelos Investidores da Subclasse A, por meio da Taxa de Distribui¢do das
Cotas A;

(i0) O valor patrimonial das Cotas A serd o valor resultante da divisdo (a) do valor do patriménio
liquido da Classe, proporcional ao nimero de Cotas A emitidas em relagdo ao total de Cotas
emitidas pela Classe, deduzidas as despesas atribuidas exclusivamente a Subclasse A, pelo (b)
numero de Cotas A emitidas.

As Cotas B terdo as seguintes caracteristicas especificas:

0 O Comissionamento devido ao Coordenador Lider referente a primeira emissdo das cotas da
Subclasse B foi arcado exclusivamente pela Subclasse B, observados os termos e condi¢des do
ato que aprovou a primeira emissdo das cotas da Subclasse B. Na presente Emissdo, o
Comissionamento devido ao Coordenador Lider referente a segunda emissdo das cotas da
Subclasse B serad arcado pelos Investidores da Subclasse B, por meio da Taxa de Distribuicdo
das Cotas B;

(i0) O valor patrimonial das Cotas B serad o valor resultante da divisdo (a) do valor do patriménio
liquido da Classe, proporcional ao nimero de Cotas B emitidas em relagdo ao total de Cotas
emitidas pela Classe, deduzidas as despesas atribuidas exclusivamente a Subclasse B, pelo (b
nimero de Cotas B emitidas.

2.3 Identificacao do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado, assim
definidos nos termos do artigo 12 da Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada (“Resolucao CVM 30", “Investidor(es) Qualificado(s) ou “Investidores”).

No ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisicdo das Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos da Resolugdo CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme em vigor
("Resolucao CVM 11").

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das Cotas em qualquer outro pais que nao
o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisi¢do das Cotas nao lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider (conforme
definido neste Prospecto) a verificacdo da adequacgdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas
(conforme adiante abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas”
os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolucdo CVM 160 e do artigo
2°, inciso Xll, da Resolucdo da CVM n® 35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor: (i) controladores,
diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem
como seus respectivos cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
2° (segundo) grau; (i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do Coordenador




RIZA

Lider; (ii)) funcionarios, operadores e demais prepostos das Coordenador Lider e dos Ofertantes,
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem
servicos ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham, como Coordenador Lider,
contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Coordenador Lider, pelos Ofertantes, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro
e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(i))" a “(v)" acima; e (viii) fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discriclonariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar
no Documento de Aceitacdo a sua condicdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a
colocacdo de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo os respectivos Documentos de Aceitagdo automaticamente
cancelados, sendo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia, observadas também as
demais exce¢des previstas no §1° do artigo 56 da Resolucdo CVM 160.

Caso nado seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo havera
limitacdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas
representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Tendo em vista a existéncia de mais de um Procedimento de Alocacdo, todos os Documentos de
Aceitagdo de (i) Pessoas Vinculadas; e (ii) de Investidores ou Cotistas do Direito de Preferéncia que
tiverem condicionado sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta, nos
termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, ainda que enviados pelos respectivos Investidores
durante o primeiro Periodo de Coleta de Intencbes de Investimento ou durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, serdo alocados e liquidados, obrigatoriamente, na ultima data de alocagdo e
liquidacdo da Oferta, observado que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), ndo serd permitida a colocacdo de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, observadas as exce¢des previstas no § 1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Sem prejuizo do disposto acima, o Coordenador Lider poderd, a seu exclusivo critério, alocar os
Investidores descritos no item “ii" acima, no todo ou em parte, desde que tenham sido atendidas as
condicionantes estipuladas pelo Investidor no respectivo Documento de Aceitacdo, nos termos dos
Critérios de Aceitacao da Oferta, durante a realizacdo de Procedimento de Alocacdo anterior ao ultimo,
de modo que as ordens constantes nos seus Documentos de Aceitacdo sejam liquidadas em Data de

Liquidacdo anterior a ultima.

Ainda, as regras de rateio descritas neste Prospecto serdo aplicadas somente com relacdo aos
Documentos de Aceitacdo enviados durante o respectivo Periodo de Coleta de Intencdes de
Investimento e alocados no respectivo Procedimento de Alocacdo, de modo que, caso seja identificado
em novo Procedimento de Alocacdo, excesso de demanda com relacdo ao valor total da Oferta
efetivamente colocado, os Documentos de Aceitacao alocados no ambito do(s) Procedimento(s) de
Alocacdo realizados anteriormente e as respectivas ordens constantes dos referidos Documentos de
Aceitacao liqguidadas em Data de Liquidacao anterior, deverdo ser preservados.

Os Documentos de Aceitacao enviados durante cada Periodo de Coleta de Intences de Investimento
serdo alocados e liquidados na respectiva Data de Liquidagdo, conforme prevista no cronograma
indicativo da Oferta disposto neste Prospecto, sendo certo que as respectivas Cotas ficardo bloqueadas
para negociacdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider e somente passardo a ser livremente
negociadas na B3 apds, cumulativamente, a divulga¢do do Anuncio de Encerramento, observados os
procedimentos operacionais da B3. Para fins de esclarecimento, haverd a conversdo dos codigos de
identificagdo das Cotas de cada uma das Séries na B3, de modo que o cddigo de identificacdo das Cotas
seja unificado ao das Cotas do Fundo, ap6s o pagamento da primeira distribuicdo de rentabilidade do
Fundo apds a conclusdo da Oferta.
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2.4 Indicacdo sobre a admissao a negociacdao em mercados organizados

As Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3, e no
Escriturador; e (it) negociacdo no mercado secundario, no Fundos 21, administrado e operacionalizado
pela B3, sendo as negocia¢des e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas
custodiadas eletronicamente no Balcdo B3.

A colocacdo das Cotas para Investidores que nao possuam contas operacionais de liquidacao dentro
dos sistemas de liquidagdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s)
pelo Coordenador Lider sob procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras
definidas entre o Coordenador Lider e a Gestora, com a interveniéncia anuéncia da Administradora.

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicido

O Preco de Emissdao de cada Cota sera, nos termos do Ato de Aprovacdo da Oferta, equivalente a
R$ 1.000,00 (mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuicado, e sera fixo para todas as Séries até a data
de encerramento da Oferta.

Sera devida taxa no valor de (i) R$ 49,81 (quarenta e nove reais e oitenta e um centavos) por Cota A,
equivalente a 4,98% (quatro inteiros e noventa e oito centésimos por cento) do Preco de Emisséo, a ser
paga pelos Investidores das Cotas A (inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia)
adicionalmente ao Preco de Emissdo e (ii) R$ 22,14 (vinte e dois reais e quatorze centavos) por Cota B,
equivalente a 2,21% (dois inteiros e vinte e um centésimos por cento) do Preco de Emissdo, a ser paga
pelos Investidores das Cotas B (inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia)
adicionalmente ao Preco de Emissdo, cujos recursos serdo utilizados exclusivamente para pagamento
das comissdes de estruturacdo e distribuicdo da Oferta devidas ao Coordenador Lider, sendo certo que
() demais custos e despesas da Oferta nao arcados pelas Taxas de Distribuicdo serdo de
responsabilidade do Fundo, conforme previstas na Secdo 11.2 deste Prospecto, exceto pelas comissdes
de estruturacao e distribuicdo da Oferta devidas ao Coordenador Lider, calculadas proporcionalmente
ao valor das Cotas integralizadas, que serdo integralmente arcadas pelas Taxas de Distribuicdo, uma vez
que o Fundo ndo poderéa arcar em hipotese alguma com custos relativos a contratagdo de instituicdes
que sejam consideradas vinculadas a Gestora ou a Administradora, nos termos do entendimento
constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014; e (ii) eventual saldo positivo das Taxas de Distribuicao
serd incorporado ao patrimonio do Fundo. Dessa forma, (i) cada Cota A possui o Preco de Integralizacdo
de R$ 1.049,81 (mil e quarenta e nove reais e oitenta e um centavos), equivalente ao Preco de Emissdo
acrescido da Taxa de Distribuigdo da Cota A e (ii) cada Cota B possui o Preco de Integralizacdo de R$
1.022,14 (mil e vinte e dois reais e quatorze centavos), equivalente ao Preco de Emissdo acrescido da
Taxa de Distribuicdo da Cota B.

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O Montante Inicial da Oferta serd de R$ 135.000.000,00 (cento e trinta e cinco milhdes de reais),
observado que (i) o montante inicial total da Oferta das Cotas A podera ser de até R$ 135.000.000,00
(cento e trinta e cinco milhdes de reais); e (ii) o montante inicial total da Oferta das Cotas B podera ser
de até R$ 135.000.000,00 (cento e trinta e cinco milhdes de reais); sendo certo que a alocacdo entre as
Cotas A e as Cotas B sera definida no Procedimento de Alocagado (conforme abaixo definido), respeitado
sempre o limite do Montante Inicial da Oferta, considerando a subscricdo e integralizagdo das Cotas
pelo Preco de Emissdo, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissdo
total ou parcial do Lote Adicional; ou (it) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial,
desde que atingido o montante minimo de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), correspondente a
10.000 (dez mil) Cotas ("Montante Minimo da Oferta”).

Sem prejuizo do disposto acima, os Ofertantes poderdo, em comum acordo com o Coordenador Lider,
optar por emitir um Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a
Quantidade Inicial de Cotas da Oferta, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da
Resolucdo CVM 160, ou seja, em até 33.750 (trinta e trés mil, setecentas e cinquenta) Cotas, equivalentes
a até R$ 33.750.000,00 (trinta e trés milhdes, setecentos e cinquenta mil reais) que, somado a
Quantidade Inicial de Cotas da Oferta, totalizara 168.750 (cento e sessenta e oito mil, setecentas e
cinquenta) Cotas, equivalente a R$ 168.750.000,00 (cento e sessenta e oito milhdes, setecentos e
cinquenta mil reais), sendo certo que a defini¢do acerca do exercicio ou ndo da opgdo de emissdo das
Cotas do Lote Adicional ocorrerd no Procedimento de Alocacdo. As Cotas do Lote Adicional, caso
emitidas, serdo ofertadas nas mesmas condigdes, preco e caracteristicas das Cotas inicialmente
ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos
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termos da Emissdo e da Oferta, sendo que a colocacdo das Cotas do Lote Adicional também sera
conduzida sob o regime de melhores esfor¢os de colocacgdo, sob a lideranca do Coordenador Lider. As
Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. As Cotas do Lote Adicional
poderao ser emitidas em quaisquer das Séries.

Nao sera outorgada pelos Ofertantes ao Coordenador Lider a opcao de distribuicdo de lote suplementar
para fins de estabilizacdo do prego das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolu¢do CVM 160.

A realizacdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizagdo do Montante Minimo da Oferta.
Atingido tal montante, as demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante
o Periodo de Distribui¢do deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo
encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A Quantidade Inicial de Cotas da Oferta sera de 135.000 (cento e trinta e cinco mil) Cotas, observado
que tal quantidade inicial podera corresponder a: (i) até 135.000 (cento e trinta e cinco mil) Cotas A, e
(ii) até 135.000 (cento e trinta e cinco mil) Cotas B, sendo que a definicdo da quantidade final de Cotas
A e de Cotas B, respeitada a Quantidade Inicial da Oferta, sera realizada no Procedimento de Alocagéo,
podendo a referida quantidade ser (i) aumentada em virtude da emissdo total ou parcial do Lote
Adicional; ou (i) diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta.
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3.1 Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz
de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos provenientes da Oferta serdo destinados, de forma ativa e discricionaria, pela
Gestora, a aplicacdo, preponderantemente, em empreendimentos imobiliarios, por meio da subscri¢do
de acdes de emissao da RIVA INCORPORADORA S.A., sociedade anénima fechada, com sede na cidade
de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua dos Otoni, n°® 177, bairro Santa Efigénia, CEP 30.150-
270, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 13.457.942/0001-45, nos termos do art. 40, inciso “iii" do Anexo
Normativo Ill da Resolucdo CVM 175 (“Ativos Alvo” e “Sociedade Alvo”).

CONSIDERANDO QUE AS NEGOCIAGOES RELACIONADAS AOS ATIVOS-ALVO ACIMA DESCRITOS
ESTAO EM ANDAMENTO E POSSUEM CONFIDENCIALIDADE, E POSSIVEL QUE AS CONDIGOES
FINAIS DE AQUISICAO SEJAM DIVERGENTES DAQUELAS CONSIDERADAS NESTE PROSPECTO E
NO ESTUDO DE VIABILIDADE. NESSE SENTIDO, DEVIDO A CONFIDENCIALIDADE DAS OPERAGOES
QUE AINDA ESTAO EM NEGOCIAGOES, AS CARACTERISTICAS DESCRITAS ACIMA RELATIVAS AOS
ATIVOS-ALVO CORRESPONDEM A TODAS AS INFORMAGOES QUE A ADMINISTRADORA E/OU A
GESTORA POSSUEM NESTA DATA E QUE PODEM SER DIVULGADAS PUBLICAMENTE, TENDO EM
VISTA ASPECTOS COMERCIAIS E SIGILOSOS ENVOLVIDOS NA NEGOCIAGAO DE TAL PIPELINE
QUE, SE DIVULGADOS AO MERCADO, PODERIAM PREJUDICAR AS NEGOCIAGOES EM DESFAVOR
DA CLASSE, SENDO CERTO QUE, AS DEMAIS CARACTERISTICAS DOS REFERIDOS ATIVOS, BEM
COMO MAIORES DETALHAMENTOS DAS CONDICOES DAS OPERAGCOES DE COMPRA E VENDA,
SERAO DIVULGADOS OPORTUNAMENTE, POR MEIO DE FATO RELEVANTE A SER DIVULGADO
PELA ADMINISTRADORA, QUANDO DA CONCLUSAO DA AQUISIGAO, CONFORME APLICAVEL.

Os recursos recebidos pela Classe decorrentes da integralizagdo das Cotas poderdo ser aplicados,
durante o periodo previsto para a primeira liquidacdo e a ultima liquidagdo no ambito da Oferta,
incluindo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, indicada no item 5 “Cronograma” deste
Prospecto Preliminar, da seguinte forma: (1) até a captacdo do Montante Minimo da Oferta, a Classe
podera investir, com os recursos captados na Oferta, em cotas de fundo de investimento ou titulos
de renda fixa com liquidez compativel com as necessidades do Fundo, nos termos do art. 27, da
Resolucdo CVM n° 175 (“Investimentos Temporarios”); e (2) apos a captagdao do Montante Minimo
da Oferta, a Classe podera adquirir, com os recursos captados na Oferta, os Ativos Alvo previstos em
sua Politica de Investimento, sendo certo que os recursos referentes as Cotas cuja integralizacdo seja
de Pessoas Vinculadas e/ou esteja condicionada na forma prevista no art. 73 da Resolugdo CVM n°
160 serdo aplicados somente em Investimentos Temporarios.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em relagao as
quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovagoes necessarias existentes e/ou a
serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacao objetiva sobre a falta de
transparéncia na formacao dos precos destas operacoes

A aquisicdo pelo Fundo de ativos que, nos termos do art. 31 do Anexo Il da Resolu¢do da CVM n° 175,
sejam consideradas uma situacdo de potencial conflito de interesses, dependem de aprovacdo prévia
de Cotistas reunidos em assembleia de cotistas do Fundo.

A aquisicdo dos Ativos Alvo, pelo Fundo, ndo configura, nesta data, situacdo de potencial conflito de
interesses, de modo que nao dependera de aprovacao prévia da assembleia de cotistas.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicao, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de distribuicdo parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os
recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secdo, ndo havendo fontes
alternativas para obtencéo de recursos pelo Fundo.

NO CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE
DE DESTINAGAO DE FORMA DISCRICIONARIA.

PARA MAIS INFORMACOES SOBRE A DISTRIBUICAO PARCIAL E OS SEUS RISCOS, RECOMENDA -
SE AO INVESTIDOR A LEITURA DO ITEM 2.6 “VALOR TOTAL DA OFERTA E VALOR MiNIMO DA
OFERTA” E DO FATOR DE RISCO “NAO COLOCAGAO DA QUANTIDADE INICIAL DE COTAS DA
OFERTA” NAS PAGINAS 6 E 16 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e
ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potencials Investidores devem, considerando
sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informagbes disponiveis neste Prospecto Preliminar, no Regulamento e nos
demais documentos da Oferta inclusive mas ndo se limitando a aquelas relativas a politica de
investimento, @ composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quals o Fundo e
os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagées do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagoes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condigbes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de
atuacdo e mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o
Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, reputagdo, situacdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionals que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora
e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa
de risco, nos termos do artigo 19, $4° da Resolugdo CVM 160.

Riscos relacionados a Sociedade Alvo

A carteira da Classe estara concentrada em Ativos Alvo de emissdo da Sociedade Alvo. Nao héa garantias
de: () bom desempenho de quaisquer da Sociedade Alvo; (i) solvéncia da Sociedade Alvo;
(iit) continuidade das atividades da Sociedade Alvo; (iv) liquidez para a alienacao dos Ativos Alvo da
Sociedade Alvo; e (v) valor esperado na alienacao dos Ativos Alvo da Sociedade Alvo. Tais riscos, se
materializados, podem impactar negativa e significativamente os resultados da carteira da Classe e o
valor das Cotas. Os pagamentos relativos aos titulos e/ou Ativos Alvo de emissdo da Sociedade Alvo,
como dividendos, juros e outras formas de remuneracdo/bonificacdo podem vir a se frustrar em razdo
da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional da respectiva Sociedade Alvo, ou, ainda, outros
fatores. Em tais ocorréncias, a Classe e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo
qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacdo de tais riscos. Ndo ha garantia
quanto ao desempenho do segmento econdmico de atuacdo de cada Sociedade Alvo e nem tampouco
certeza de que o desempenho de cada uma da Sociedade Alvo acompanhe pari passu o desempenho
médio de seu respectivo segmento. Adicionalmente, ainda que o desempenho da Sociedade Alvo
acompanhe o desempenho das demais empresas de seu respectivo segmento, ndo ha garantia de que
a Classe e os seus Cotistas ndo experimentardo perdas, nem certeza quanto a possibilidade de
eliminacdo de tais riscos. Em funcdo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de 6rgédos
publicos de que pode vir a depender a Classe no desempenho de suas operagdes, ndo ha garantias de
que a Classe conseguira exercer todos os seus direitos de socio da Sociedade Alvo, ou como adquirente
ou alienante de Ativos Alvo de emissdo da Sociedade Alvo, nem de que, caso a Classe consiga exercer
tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos originais e/ou obtidos no tempo
esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a rentabilidade da carteira da Classe. Os
investimentos da Classe poderdo ser feitos em companhias fechadas, as quais, embora tenham de
adotar as praticas de governanga indicadas neste Regulamento, ndo estdo obrigadas a observar as
mesmas regras que as companhias abertas relativamente a divulgagado de suas informacdes ao mercado
e a seus acionistas, o que pode representar uma dificuldade para a Classe quanto (a) ao bom
acompanhamento das atividades e resultados da Sociedade Alvo e (b) a correta decisédo sobre a
liquidagdo do investimento, o que pode afetar o valor da carteira da Classe e as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Inexisténcia de garantia de eliminacdo de riscos

A realizacdo de investimentos na Classe sujeita o investidor a riscos aos quais a Classe e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas na Classe. Nao ha
qualquer garantia de eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas. A Classe
ndo conta com garantia do Administrador, do Gestor, de suas respectivas afiliadas, e de quaisquer
terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos
quais esta sujeito.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deverao
ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento l& estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relacdo com a
concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do Ativo-Alvo, do Outro Ativo e/ou do Ativo de Liquidez em questdo, o
risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos a ndo concretizagdo das projegcées relacionadas a Sociedade Alvo indicadas neste
Prospecto

Este Prospecto apresenta projeces, estimativas ou previsbes aqui contidas relacionadas ao
desempenho futuro dos ativos a serem adquiridos com os recursos da Oferta, os quais sdo indicadas
apenas para fins informativos e ndo devem ser interpretadas como uma garantia ou promessa de
resultados futuros. Tais projecdes foram elaboradas, pela Gestora, com base em documentos e
informacdes financeiras fornecidas pela Sociedade-Alvo no curso da auditoria conduzida pela Gestora.
Caso haja alteracdes de quaisquer das premissas do modelo de proje¢do adotado pela Gestora seja no
curso da diligéncia do ativo que desembocara no seus investimento pelo Fundo, seja na propria vigéncia
do investimento, os resultados efetivos poderdo ser substancialmente diferentes do incialmente
previsto. Ademais, essas proje¢des envolvem riscos e incertezas, muitos dos quais estdo além do
controle da Sociedade-Alvo, da Gestora e do Coordenador Lider. Assim sendo, nenhum investidor deve
basear suas decisdes de investimento exclusivamente nessas projecdes, sendo recomendado que cada
investidor conduza sua propria andlise, considerando seus objetivos de investimento, perfil de risco e
outras informacoes relevantes.

Caso tais projecdes nao se concretizem, o valor do investimento nas a¢des da Sociedade Alvo poderao
sofrer oscilagdes, comprometendo o retorno incialmente almejado pelo Fundo e, por tabela, dos
Cotistas com a distribuicdo dos proventos decorrentes da performance deste ativo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos referentes a parcela dos empreendimentos imobilidrios desenvolvidos pela Sociedade Alvo sdo
realizados no dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida ("PMCVM"). A ndo implementagao,
cancelamento, suspensdo ou escassez de recursos decorrentes desse programa podera afetar a
condugdo dos negdcios da Sociedade Alvo e seus resultados

A ndo manuten¢do do PMCMYV, sua suspensao, cancelamento, atraso em seu cronograma, ou alteragdo
de seus parametros, tais como, valor e condicbes de subsidios, taxa de juros, prazos do financiamento
e valor financiado, podera afetar o crescimento da Sociedade Alvo e seu desempenho financeiro.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo implementagdo da estratégia de negdcios da Sociedade Alvo de diversificacdo geografica
das atividades com sucesso

A capacidade de implementar a estratégia de negdcios da Sociedade Alvo, particularmente em relagdo
a diversificacdo geografica e a conquista de novos mercados com forte demanda por empreendimentos
imobilidrios, depende de vaérios fatores, incluindo: (i) a existéncia de oportunidades de investimentos
rentaveis; (ii) o estabelecimento de parcerias estratégicas com outros incorporadores e construtores;
(i) a disponibilidade de méao de obra qualificada; (iv) o preco e a disponibilidade das matérias primas
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utilizadas em nossas obras, como por exemplo, formas de aluminio; (v) a estabilidade do ambiente
normativo e regulatério; (vi) a disponibilidade de crédito para potenciais clientes a taxas de juros
acessiveis; (vi) a obtencdo das licengas e permissdes para o desenvolvimento dos projetos; (vii)
condicbes técnicas ideais de engenharia relativas aos terrenos ou as obras. A falta de qualquer desses
fatores pode afetar adversamente, de maneira relevante, a capacidade de implementar nossa estratégia
bem como a situacgao financeira e os resultados operacionais.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Néo colocagdo da Quantidade Inicial de Cotas da Oferta

A Oferta sera realizada sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo para a totalidade das Cotas, inclusive
as Cotas do Lote Adicional, nos termos da Resolu¢do CVM 160. Nao ha garantia, portanto, de que qualquer
Cota sera efetivamente colocada. Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, observado o Montante
Minimo da Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, ndo havendo a captagdo de
recursos pelo Fundo por meio de fontes alternativas, nos termos previstos na se¢do “Distribuigao Parcial’, na
pagina 51 do presente Prospecto Preliminar. Assim, existe a possibilidade de que, ao final Periodo de
Distribuicdo, ndo sejam subscritas a totalidade das Cotas ofertadas, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta.
O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estard condicionada aos
ativos que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas. Ademais,
eventual distribuicdo parcial das Cotas poderd reduzir a sua liquidez para negociacdo no mercado
secundario, afetando o seu valor no mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de encerramento dos Periodos de Coleta de Intengdes de Investimento

Atingido o Montante Minimo da Oferta, qualquer Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimentos
podera ser encerrado a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, em comum acordo
com o Coordenador Lider, sendo certo que os Periodos de Coleta de Intengdes de Investimentos
subsequentes poderdo nado ser iniciados e os respectivos Procedimentos de Alocacdo poderdo ndo ser
realizados. Ademais, a soma das Cotas alocadas em cada uma das Séries efetivamente emitidas devera
corresponder a quantidade total de Cotas objeto da Oferta, observado que qualquer uma das Séries,
inclusive mais de uma, poderd ser cancelada, caso ndo haja Cotas remanescentes para a Série
subsequente apos a liquidacdo de cada Série, de forma que os Investidores que pretenderem enviar
seus Documentos de Aceitacdo da Oferta apds tal data ndo poderdo aderir a Oferta e, assim, sua
expectativa de investimento ndo serd concretizada. Por fim, considerando que o Periodo de Coleta de
Intencdes de Investimento da 12 Série e da 22 Série sdo destinados apenas a Investidores das Cotas A,
os Investidores que desejarem subscrever Cotas B devem estar cientes de que somente poderdo
subscrever Cotas B caso remanescam Cotas ap0s a alocacao da 12 Série e da 22 Série.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Né&o obrigatoriedade de revisdo ou atualizagdo de projecées

O Fundo, a Administradora, o Custodiante, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer
obrigacdo de revisar ou atualizar quaisquer projecbes constantes neste Prospecto Preliminar e/ou em
qualquer material publicitario ou técnico da Oferta, incluindo, sem limitacao, qualquer revisdo ou atualizacdo
em decorréncia de alteragbes nas condi¢des econdmicas ou de outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto Preliminar, do material publicitario ou técnico, conforme o caso, mesmo que as premissas nas
quais tais proje¢des se baseiem venham a se mostrar incorretas, impactando negativamente a percepc¢ao de
risco do fundo e a performance dos investimentos, especialmente em cenarios de volatilidade ou mudancas
inesperadas nas condigdes econdmicas do mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administracédo e distribuicao das Cotas

O Fundo é administrado pela Administradora e suas Cotas serao distribuidas, no ambito da Oferta, pelo
Coordenador Lider, que consistem na mesma pessoa juridica. Assim, podera haver potencial conflito de
interesses, uma vez que a mesma pessoa juridica desempenhara duas funcoes diferentes na Oferta e na
Classe, o que podera prejudicar os cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo
e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e
entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da legislagdo aplicavel. Deste modo, ndo é possivel assegurar que
eventuais contratagdes ndo caracterizardo situacoes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que
pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem
potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servico
ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovacado prévia da Assembleia Geral de Cotistas. Desta
forma, caso venham a existir novos atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacgdo estabelecidos, estes
poderao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Adicionalmente, o Fundo é administrado pela Administradora e suas Cotas serdo distribuidas, no ambito da
Oferta, pelo Coordenador Lider, que consistem na mesma pessoa juridica. Assim, podera haver potencial
conflito de interesses, uma vez que a mesma pessoa juridica desempenhara duas funcdes diferentes na
Oferta e no Fundo, o que podera prejudicar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relacionado a fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, resultando, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no pais. O
Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a
instabilidade politica nos Estados Unidos; (i) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a
invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves
na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial; (iit) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China;
e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de
efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo
as flutuagdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo
da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflacdo, entre outras, que podem afetar
negativamente o Fundo. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios a Administradora e a Gestora, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de mudancas nas
regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteracdo na politica econdmica e decisbes judiciais porventura ndo mencionados nesta secéo.
N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Nao
sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os demais Cotistas do
Fundo e a Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; (b) a liquidagao do Fundo; ou, ainda; (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias
aqui indicadas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributadrios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca
da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretagdo diferente da Administradora quanto ao nao enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes
realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda,
PIS, COFINS e Contribuicdo Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na
redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas; ou quanto ao recolhimento dos tributos aplicaveis
sobre determinadas operacbes que anteriormente entendia serem isentas, podendo o Fundo, inclusive,
ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos
os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das
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Cotas. De acordo com a Lei 8.668, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante,
de acordo com o artigo 3°, inciso lll, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo
de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas
a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido
beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da mesma lei, (i) serd concedido somente nos
casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (it) ndo sera concedido ao Cotista pessoa
fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas
gue, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei
n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Leil 9.779/99"), representem 30% (trinta por
cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando
gue no ambito do Fundo nao ha limite maximo de subscricdo por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio
tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista
pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do
inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das
Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 100
(cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicacbes de renda fixa e variavel, com excecdo aos investimentos
em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobiliario, quotas de
fundos de investimento imobiliario e de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais,
realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, observadas as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacdo, nos termos da Lei 8.668, o que
podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Ainda, o paréagrafo Unico do artigo 10 da Lei 8.668 estabelece que o Fundo devera distribuir a seus
cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano. A responsabilidade pela apuracdo dos lucros recai sob os prestadores de servico essenciais
do Fundo que, caso ndo observem o disposto no Regulamento, poderao causar prejuizos ao tratamento
tributario do Fundo.

A Receita Federal, por meio da Solucdo de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o
entendimento de que os ganhos obtidos na alienacdao de cotas de outros Fll deveriam ser tributados
pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota de 20%. Caso o Fundo
obtenha ganhos na alienacdo de cotas de outros Fll, referido entendimento serd questionado pela
Administradora, e se mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do
investimento em Cotas do Fundo.

Nos termos da Lei 9.779/99, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
fundo, sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo
corporativa cabivel.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacdo de
novos tributos; (i) da extincdo de beneficio fiscal; (iii) da majoragdo de aliquotas; ou (iv) da interpretacao
diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagdo de iseng¢bes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente, o que
podera causar prejuizos aos seus investimentos.

Adicionalmente, o governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, os rendimentos advindos dos CRIs, auferidos pelos fundos de
investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos séo isentos do IR na fonte, por forca
do artigo 16-A da Lei 8.668. Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando a isencdo acima
referida, bem como criando ou elevando aliquotas, ou ainda a criacdo de novos tributos poderao afetar
negativamente a rentabilidade do fundo e, consequentemente, causar prejuizos aos Cotistas.
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Alteragdes futuras na legislagdo tributaria, eliminando isen¢des, bem como criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis, poderdo
eventualmente afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Caso ocorra alteracdo na legislacdo que
resulte em revogacgao ou restricdo as referidas isen¢des, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos
poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo aos potenciais investidores, ainda que a
apuracao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislagdo. Assim, o
risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagcdo de novos tributos, extingcdo de beneficio
fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogagdo de isencbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus potenciais
investidores a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteragbes na legislagdo tributaria — MP n° 1.303/2025

O regime tributario aplicavel aos fundos de investimento imobilidrios (“FII”) e aos seus cotistas esté
sujeito a alteracOes legislativas e interpretacdes pelas autoridades fiscais. Em 12 de junho de 2025, foi
editada a Medida Proviséria n° 1.303/2025 (“MP 1.303/25"), que propde alteracbes relevantes na
sistematica de tributagdo dos rendimentos distribuidos pelos Flls, atualmente isentos para pessoas
fisicas que atendam a determinados requisitos legais. Caso a referida medida provisoria venha a ser
convertida em lei nos termos propostos, ou com modificacdes que impliquem a revogacao ou restricdo
da atual isengdo, os rendimentos auferidos pelos cotistas do Fundo poderao passar a ser tributados, o
que podera impactar negativamente a liquidez e a rentabilidade esperada do investimento no Fundo.

Nos termos da MP n° 1.303/25, os rendimentos auferidos pelos cotistas dos Flls passarao a ser tributados
a aliquota de 17,5% a titulo de imposto de renda na fonte na data da distribuicdo de rendimentos, da
amortizacdo ou do resgate de cotas. Os rendimentos distribuidos aos cotistas pessoas fisicas de Flls
com mais de 100 cotistas e cujas cotas sejam negociadas exclusivamente em bolsa ou mercado de
balcdo organizados ficardo sujeitos ao imposto de renda retido na fonte de 5%. Caso essa medida seja
convertida em lei nos termos propostos, havera um impacto direto na rentabilidade liquida percebida
pelos cotistas, especialmente investidores pessoas fisicas que atualmente podem usufrir da isencdo,
desde que cumpridos os requisitos legais. Essa mudanca poderd reduzir a atratividade dos
investimentos em Flls, afetar a demanda por cotas no mercado secundario e, consequentemente,
influenciar negativamente a precificacdo e a liquidez das cotas do Fundo.

As alteracdes tributarias promovidas pela MP n° 1.303/25 ndo possuem efeitos durante o ano-calendéario
2025 e somente terdo eficacia a partir de 2026 caso seja convertida em lei ainda em 2025. Caso a
conversao seja postergada para 2026, seus efeitos serdo iniclados somente no ano seguinte.

Adicionalmente, mesmo que a MP n°® 1.303/2025 ndo seja convertida em lei, ndo se pode descartar a
possibilidade de que outras propostas legislativas ou medidas infralegais venham a ser editadas com
efeitos similares. Alteragdes no tratamento tributario aplicdvel aos cotistas ou ao Fundo poderdo
acarretar efeitos adversos relevantes sobre os resultados do Fundo e sobre o retorno esperado pelos
investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo cumprimento das Condi¢bes Suspensivas do Contrato de Distribuicdo

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condi¢des precedentes a realizagdo da Oferta, sendo certo
que o cumprimento pelo Coordenador Lider, das obrigagdes previstas no Contrato de Distribuicdo esta
condicionado ao atendimento das Condicbes Suspensivas, as quais estdo descritas no item “"Condicbes
Suspensivas” deste Prospecto, cujo atendimento devera ser verificado até o Dia Util anterior & data de
obtencdo do registro ordinario da Oferta na CVM (e mantidas até cada Data de Liquidacdo). Conforme
previsto no Contrato de Distribuicéo e no item "Condi¢bes Suspensivas” desde Prospecto, as Condigdes
Suspensivas foram acordadas entre o Coordenador Lider e os Ofertantes de forma a resguardar a
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais
informagbes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do
Coordenador Lider.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Suspensivas até a obtencdo do
registro da Oferta ou até cada Data de Liquidagdo, conforme o caso, o Coordenador Lider avaliara, no
caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta e podera optar por
conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes
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a propria Oferta, renunciar a referida Condi¢do Suspensiva, observado o disposto no Contrato de
Distribuicdo. A ndo implementacdo de qualquer uma das Condi¢des Suspensivas, que ndo tenham sido
dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obrigagdes do Coordenador
Lider, bem como eventual requerimento de modificacdo ou de revogacdo da Oferta, caso o
requerimento de registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolugdo
CVM 160. Neste caso, se a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente por meio do Aviso ao Mercado e
o registro da Oferta ainda ndo tenha sido obtido, podera ser tratado como modificagdo da Oferta,
podendo implicar na resilicdo do Contrato de Distribuicdo; ou, se o registro da Oferta ja tiver sido obtido,
podera ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, provocando, portanto, a
revogacao da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da
Resolucao CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuicao, tal rescisdo importara no cancelamento de registro da
Oferta, causando, portanto, perdas financeiras aos investidores. Em caso de cancelamento da Oferta,
todas as intencbes e ordens de investimentos serdo automaticamente canceladas, observados
os procedimentos descritos neste Prospecto, e a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider
ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores.
A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideragdo no momento de decisédo
de investimento aos Investidores sob risco de gerar prejuizos aos investidores. Ndo ha garantias de que,
em caso de cancelamento da Oferta, estdo disponiveis para investimentos ativos com prazos, riscos e
retorno semelhante aos valores mobiliarios objeto da presente Oferta. Para mais informagbes acerca
das Condigdes Suspensivas da Oferta, veja o item 11.1 da se¢do “11. Contrato de Distribui¢do”, na pagina
69 deste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo, aos Outros Ativos e aos
Ativos de Liquidez, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema
judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas poderd ndo ser alcancada em tempo razodavel.
Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obterd resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos-Alvo, aos Outros Ativos e aos Ativos de Liquidez e, consequentemente, podera
impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo colocagédo ou colocagao parcial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas as cotas ofertadas,
fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao volume total da Oferta, desde que atingido
o Montante Minimo da Oferta. O potencial investidor deve estar ciente de que a rentabilidade do Fundo
estara condicionada aos ativos que o Fundo conseguirad adquirir com os recursos obtidos no ambito da
Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo potencial investidor variar em decorréncia da reducao
da capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores
condigdes disponiveis.

Caso néo seja atingido o Montante Minimo da Oferta dentro do prazo de distribuicdo, a Oferta sera
cancelada e os potenciais investidores terdo suas ordens canceladas, e caso ja tenham realizado a
integralizacdo das cotas para a respectiva instituicdo participante da Oferta, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que nesta hipdtese os valores serdo restituidos
liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes,
sendo devidos, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em cotas
de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de Fll é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que
pressupde que a rentabilidade do cotista dependera da valorizacdo imobiliaria e do resultado da
administracdo do patriménio do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente dos
ativos imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento
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para a manutencdo do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizagdo das
Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta
serao aplicados em titulos e valores mobiliarios emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa,
inclusive certificados de depdsitos bancario, o que podera impactar negativamente na rentabilidade
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacbes de projecdes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Institui¢des Participantes da Oferta ndo possuem qualquer
obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto Preliminar e/ou de
qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo
sem limitacdo, quaisquer revisdbes que reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data deste Prospecto Preliminar e/ou do referido material de divulgacéo e
do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem
estejam incorretas ou desatualizadas. Neste sentido, o desempenho real do Fundo pode néo ser igual
ao previsto nas projecdes constantes deste Prospecto Preliminar e/ou de qualquer material de
divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, o que pode afetar a
rentabilidade das Cotas e o Investidor.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relacionado a liquidez

As Cotas do Fundo poderao ter liquidez baixa quando em comparagdo com outras modalidades de
investimento, enfrentando, ainda, certa dificuldade para possivel venda de cotas, mesmo sendo estas
admitidas para negociacdo na bolsa de valores, no mercado secundéario, de modo que, no curto prazo,
podem, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota,
de modo que o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco decorrente da prestacdo dos servigos de gestdo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos-Alvo, aos Outros Ativos e aos
Ativos de Liquidez objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade
de gestora do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo deterd a
exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de governanga

Conforme a regulacao vigente, ndo poderdo votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, exceto
se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos cotistas ou mediante aprovacdo expressa da maioria
dos demais cotistas na propria Assembleia Geral ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto: (i) a Administradora ou a
Gestora; (i) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora; (iil) empresas ligadas
a Administradora ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servi¢os do
Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos
de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e
(vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as

usn

pessoas listadas nas alineas “i" a “iv", caso estas decidam adquirir cotas.

Adicionalmente com relacdo a governanca, os atos que possam caracterizar situagoes de conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os cotistas
detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s)

de cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos da legislacdo aplicavel. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial

21



RIZA

conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoruns
de aprovacao estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da
totalidade dos cotistas.

Por fim, cumpre destacar que determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que
fundos imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que as matérias que
dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum para
tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais Assembleias Gerais de Cotistas. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco decorrente de alteracbes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares,
por determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacao da assembleia geral de Cotistas. Tais altera¢des
poderdo afetar o modo de operacado do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de aumento da concorréncia dentro do Programa Minha Casa Minha Vida ("PMCMV”) pode
prejudicar a estratégia de crescimento da Sociedade Alvo

O setor imobiliario do Brasil é altamente competitivo e a Sociedade Alvo pode perder a posi¢do no
mercado brasileiro em razdo do ingresso e atuacdo de novas incorporadoras no ambito do PMCMYV,
aumentando a concorréncia na aquisicdo de terrenos e na obtencdo de méo de obra qualificada, na
contratagdo de novos projetos com os agentes financiadores, e na identificacdo de potenciais
compradores dos imdveis. Dessa forma, o ingresso de novos concorrentes pode afetar os resultados
operacionais e financeiros da Sociedade Alvo, visto que o negdcio estd em grande parte vinculado ao
programa habitacional.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado a concretizagdo do financiamento imobilidrio do cliente ao longo da obra, o banco
financiador exige nossa coparticipacdo caso o cliente ndo faga os pagamentos em dia para as parcelas
vincendas no periodo de obras

No Programa Minha Casa, Minha Vida, é permitido ao cliente realizar o financiamento imobiliario com
o banco financiador mesmo sem o imovel concluido, sendo que, durante o periodo em que o imdvel
permanece em construcao, o banco financiador exige coparticipacdo, de forma que, caso o cliente falte
com o pagamento de parcela de juros, devemos efetivar o pagamento pelo cliente, ficando a
responsabilidade de cobranga a nosso cargo. A coparticipacdo da Sociedade Alvo durante o periodo de
obras pode afetar negativamente os nossos resultados na hipétese de inadimpléncia dos clientes.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado a parte das receitas da Sociedade Investida advirem de empreendimentos contratados
Junto a CEF no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida

Em 2009, o Governo Federal elaborou o Programa Casa Minha Vida, em parceria com o Fundo de
Garantia do Tempo de Servico ("EGTS"), o principal objetivo era a reducdo do déficit habitacional, por
meio de disponibilizacdo financiamento e subsidios, para familias de baixa renda para aquisicdo da
habitacdo, com recursos do Orcamento Geral da Unido e do FGTS. Ja em 2020, o Governo Federal langou
o Programa Casa Verde e Amarela ("PCVA") visando substituir o PMCMV. Em 2023, o PCVA foli cancelado
e o governo federal retomou o PMCMV.

A manutencdo do nivel de receita estd parcialmente vinculada ao PMCMV. O cancelamento,
a ndo-implementagao, suspensao, interrupcdo ou mudanga significativa neste Programa podera afetar
a manuten¢do dos negocios e resultados financeiros. O nivel de receita poderd ser impactado,
caso as areas e servicos da CEF relacionadas ao PMCMV tenham seu funcionamento impactado por
fatores externos.
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A Sociedade Alvo também pode ser impactada caso as contratagdes de linhas de financiamentos
vinculadas ao PMCMV sejam impossibilitadas em razdo de condenacdes por atos de corrupcao e fraude
praticados por nossos dirigentes, administradores e colaboradores.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco em fungdo da auséncia de analise prévia pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta fol registrada por meio do rito automatico previsto na Resolu¢do CVM 160, de modo que os
seus documentos nado foram objeto de analise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores
e Cotistas interessados em investir nas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos
mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliacdo e investigagao
independentes sobre a situacao financeira e as atividades do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Né&o colocagdo do Montante Minimo da Oferta

Caso néo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo todos os Documentos
de Aceitacdo e ordens de investimento automaticamente cancelados. Neste caso, caso os Investidores,
conforme o caso, ja tenham realizado a integralizacdo das Cotas, a expectativa de rentabilidade, de tais
recursos, pode ser prejudicada, j& que, nesta hipdtese, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores, conforme o caso, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, o que afetard
negativamente os Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo as novas emissées de Cotas

Nesta emissdo e no caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso o
Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua
participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Em novas emissdes de
Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida.
Adicionalmente a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que os respectivos
recursos decorrentes da emissdao de novas cotas ndo estiverem investidos nos termos da politica de
investimento do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto Preliminar, os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao
participar da Oferta e, caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do
Lote Adicional e as intengdes de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas no ambito do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia), ndo havera limitacdo para participacdo de Pessoas Vinculadas
na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores,
conforme o disposto na pagina 5 do presente Prospecto Preliminar. Caso permitida, a participacdo de
Pessoas Vinculadas na Oferta podera reduzir a quantidade de Cotas disponivel para os demais
Investidores no ambito da Oferta, bem como afetar a liquidez das Cotas posteriormente no mercado
secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas podem optar por manter as Cotas de sua titularidade
fora de circulacdo. A Administradora, o Custodiante, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como
garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que as Pessoas
Vinculadas ndo optardo por manter as Cotas de sua titularidade fora de circulacéo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secunddrio até o encerramento
da Oferta

Durante a colocagao das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever Cotas tera suas Cotas bloqueadas
para negociacdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos
operacionais adotados por estes, observado que referidas Cotas somente passardo a ser livremente
negociadas na B3 apds a divulgacdo do Andncio de Encerramento da Oferta, observados os
procedimentos operacionais da B3.
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Em caso de cancelamento da Oferta ou de ndo atendimento das ordens por qualquer motivo, inclusive
em caso de nao atendimento do Montante Minimo da Oferta ou ndo atendimento da condigdo
eventualmente estipulada em caso de Distribuicdo Parcial, sera restituido o valor eventualmente pago por
eles a titulo de preco de integralizacdo das Cotas, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de
custos incorridos pelo Investidor ou Cotista e com dedugéo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes. Dessa forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo que,
ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas subscritas até
0 seu encerramento e tampouco fardo jus ao recebimento de qualquer remuneracdo e/ou rendimento
calculado a partir da respectiva data de integralizagdo, conforme aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de falha de liguidacéo pelos Investidores

Caso em alguma Data, os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seus respectivos
Documentos de Aceitagdo, o Montante Minimo da Oferta poderd ndo ser atingido, podendo, assim,
resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos
apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto Preliminar contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo e suas perspectivas de desempenho que envolvem
riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto. A rentabilidade alvo descrita no Regulamento refere-se a um objetivo de
rentabilizacdo das cotas do Fundo em um horizonte de longo prazo, cuja concretizacdo esta sujeita a
uma série de fatores de risco e de elementos de natureza econdmica e financeira. Esta rentabilidade
alvo ndo representa promessa ou garantia de rentabilidade ou isencdo de riscos para os potenciais
investidores. Adicionalmente, as informacbes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil ("BACEN"), pelos
orgdos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobilidrio
apresentadas ao longo deste Prospecto Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas internas,
pesquisas de mercado, informac¢des publicas e publicagbes do setor. Ndo ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas aqui indicadas acerca do
desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuacdo e situagdo macroeconOmica, pois os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos respectivos documentos, o que
pode resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas. O Fundo ndo conta com garantia da
Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo
Garantidor de Crédito ("EGC").

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo em mercado secundario

As Cotas e os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez significativamente baixa
em comparagdo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario ("Ell") sdo constituidos na forma de condominios fechados, nado
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das Cotas no
momento de sua eventual negocia¢do no mercado secundario. Sendo assim, os Fll encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter certa dificuldade em realizar
a negociacdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as Cotas adquiridas até o final do prazo de duracdo do Fundo ou de acarretar
perdas do capital aplicado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de
gue o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o investidor pode néo
encontrar condi¢des de vender suas Cotas no momento que desejar.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados poderado ser prejudicados de maneira
relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflagdo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracbes
regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos podem
ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das
Cotas. Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos
imoveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e
continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar
afetando a confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da
economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras. Nesse cenario,
efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos regulatdrios

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacOes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados tendo por
base a legislacdo em vigor. Porém, considerando a pouca maturidade e a falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacao financeira, em
situagdes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos potenciais investidores em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual. Adicionalmente, os Fll sdo
atualmente regidos, entre outros normativos, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei 8.668"), sendo que eventual interferéncia de 6rgdos reguladores no mercado, mudancas
na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis aos Fll, decretagcdo de moratdria, fechamento parcial ou total
dos mercados, alteracdo nas politicas monetarias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as
condicdes de funcionamento do Fundo, bem como no seu respectivo desempenho.

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracbes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgédos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes
das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas. Ademais,
além dos riscos tributarios acima especificados, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas
leis poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo e, consequentemente causar prejuizos
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria,
revisao, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer
outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da
Gestora e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificagdo independente, bem como
de informacdes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de
Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de
Viabilidade ndo contém uma conclusao, opinido ou recomendacdo relacionada ao investimento nas
Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacgao sobre tal
assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢des, bem como
devido ao fato de que as estimativas e projecSes sdo baseadas em diversas suposi¢cdes sujeitas a
incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de
Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de
Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢cdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao
Investidor e ao Cotista.
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RIZA

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Ndo Concretizacdo da Oferta

Caso nao seja atingida o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e os Investidores da Oferta
poderao ter suas ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores da Oferta ja tenham realizado o
pagamento do Preco de Emissdo, a expectativa de rentabilidade de tais recursos podera ser prejudicada,
ja que nesta hipdtese os valores serao restituidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo nos Ativos de Liquidez, nos termos da regulamentacdo vigente aplicavel,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacdo, sem juros ou corre¢do monetaria,
sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com dedugéo, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco operacional

Os Ativos-Alvo, os Outros Ativos e os Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo
dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
A importancia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e
seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servigos
prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originacao, estruturacdo, distribuicdo e
gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos-Alvo, dos Outros
Ativos e dos Ativos de Liquidez. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade
do Fundo de geragdo de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo néo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacées, a Administradora, conforme
recomendacgdes da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes de cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das emissdes
autorizadas, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de
Cotistas estes deliberem pela aprovagdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de conflito de interesses em negociacées com partes relacionadas

A Sociedade Alvo é controlada pela Direcional Engenharia S.A., uma companhia aberta que atua na
incorporagdo, construcdo e venda de empreendimentos imobilidrios (“Direcional”). Nao possuimos
gestao em relagdo aos colaboradores da Direcional, de modo que ndo podemos garantir que a equipe
da Direcional em detrimento da manutengdo dos niveis de servigos exigidos pela Sociedade Alvo no
Contrato. Adicionalmente, a Sociedade Alvo possui receitas, custos e despesas decorrentes de
transacdes com partes relacionadas a Direcional. Contratagdes com partes relacionadas podem gerar
situagoes de potencial conflito de interesses entre as partes. Os mecanismos, processos e procedimentos
da Sociedade Alvo para avaliacdo de transacdes com partes relacionadas podem se mostrar ineficazes
ou insuficientes. Tais circunstancias podem gerar situacdes de potencial conflito de interesses entre
essas sociedades. Caso essas situacdes de conflito de interesses se configurem, poderad haver impacto
negativo para os negodcios da Sociedade Alvo, o que podera vir a causar um impacto adverso em seus
negdcios, reputacdo, situacao financeira e resultados operacionais, bem como a seus acionistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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RIZA

Riscos relacionados &as atividades que dependem da disponibilidade de financiamento para suprir
necessidades de capital de giro, para aquisicdo de terrenos e financiamento da construgao

As atividades da Sociedade Alvo exigem volumes significativos de capital para suprir as necessidades
de capital de giro, para aquisicdo dos terrenos e financiamento da constru¢do dos empreendimentos.
A Sociedade Alvo depende de financiamentos bancarios, de mercado de capitais e do caixa gerado por
suas operagoes para atender a essas necessidades.

Mudancas nas regras do Sistema Financeiro de Habita¢do (SFH), do Sistema Financeiro Imobiliario (SFI),
do PMCMV e/ou do FGTS, a falta de disponibilidade de recursos no mercado financeiro e de capitais
para obtencado de financiamento ou um aumento dos custos dos recursos captados pela Sociedade Alvo
podem afetar adversamente capacidade da Sociedade Alvo de custear suas necessidades de capital,
restringindo, assim, o crescimento e desenvolvimento de suas atividades.

Além do mais, a disponibilidade do financiamento dependera da concessdo de garantias ao banco, o
que tem sido realizada por meio de hipoteca dos imdveis nos quais serdo desenvolvidos os
empreendimentos imobilidrios. Desse modo, ha matriculas oneradas com hipotecas a favor da Caixa
Econdmica Federal, cujo cancelamento nao foi averbado nas respectivas matriculas. As hipotecas nessas
circunstancias devem necessariamente ser objeto de baixa pela incorporadora e o banco quando da
transferéncia das unidades, via escritura publica, aos adquirentes, visto que o Superior Tribunal de
Justica ja pacificou (vide simula 308) que a hipoteca firmada entre a construtora e o agente financeiro,
anterior ou posterior a celebracdo da promessa de compra e venda, ndo tem eficacia perante terceiro
que comprou o imdvel. A limitacdo de garantias disponiveis da Sociedade Alvo poderad comprometer a
disponibilidade de financiamento para seus empreendimentos imobilidrios e, consequentemente, o
crescimento e desenvolvimento de suas atividades.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados ao contrato financeiro representativo de divida estabelece obrigagées especificas
para a Sociedade Alvo, sendo que eventual inadimplemento em decorréncia da inobservdncia dessas
obrigacées pode acarretar execugdo das garantias previstas

Alguns ativos da Sociedade Alvo foram onerados em garantias no contexto de operacdes de divida ou
financiamentos em montante equivalente a R$ 158.820 mil, em 31 de dezembro de 2024, e estido
onerados com hipotecas ou alienados fiduciariamente. Eventual inadimplemento dos respectivos
contratos podera resultar na execucdo de tais garantias, o que podera afetar a capacidade da Sociedade
Alvo de finalizar e gerenciar tais empreendimentos, o que podera causar um impacto adverso na
Sociedade Alvo e/ou afetar sua reputacao.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relacionado a eventual necessidade de capital adicional no futuro, por meio da emissdo de valores
mobilidrios, o que poderé resultar em uma diluicdo da participacdo do investidor nas a¢bes da
Sociedade Alvo:

A Sociedade Alvo pode vir a necessitar de recursos adicionais no futuro para implantar sua estratégia
de negécios, incluindo no que se refere a aquisicdo de terrenos e construgdo dos empreendimentos e
optar por obté-los por meio da colocagdo publica ou privada de acdes ou valores mobiliarios
conversiveis em a¢des ou permutaveis por elas. A obtencdo de recursos, pela Sociedade Alvo, por meio
da emissdo de a¢des ou valores mobiliarios conversiveis em acdes, podera resultar em alteracdo na
quantidade de ag¢des em circulacdo e no preco de mercado de suas agdes ordinarias.

Consequentemente, é possivel que as participacdes acionarias sejam proporcionalmente reduzidas (em
razdo de diluicdo), tanto em rendimentos quanto em menor poder de influéncia nas decisdes tomadas
pela Sociedade Alvo, caso os acionistas ndo exercam, por qualquer motivo e quando aplicavel, seus
direitos de preferéncia na subscri¢cdo de novas acoes ou valores mobilidrios emitidos em decorréncia de
novas ofertas ou aumentos de capital.

A captacao de recursos adicionais por meio da emissdo de agdes ou de titulos conversiveis em a¢des
podera, nos termos da Lei das Sociedades por Acdes, ser feita com exclusdo do direito de preferéncia
de seus acionistas, inclusive dos investidores em acdes da Sociedade Alvo, e podera, portanto, diluir a
participacao acionaria dos investidores, inclusive da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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RIZA

Riscos relacionados as clausulas de obrigagcbes em contratos de dividas. O descumprimento dessas
obrigacbes pode causar o vencimento antecipado dessas dividas

A Sociedade Alvo esta sujeita a determinadas clausulas existentes em nosso contrato de financiamento,
com base em determinados aspectos nao financeiros (obrigacdes).

A Sociedade Alvo pode nao ser capaz de atender referidas obrigacdes em virtude de condigbes
adversas de nosso ambiente de negdcios, como a retracdo do mercado em que atuamos, ou falhas
operacionais, o que pode ocasionar o vencimento antecipado de nossas dividas, além de desencadear
o vencimento antecipado cruzado ou inadimplemento cruzado (cross-default e cross-acceleration) de
outras obriga¢des, conforme cldusulas presentes em outros contratos existentes. O vencimento
antecipado do endividamento e suas consequéncias em outros contatos em vigor pode afetar a
capacidade em honrar compromissos e acarretar um impacto adverso relevante nos negocios e
situacao financeira.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de concentragdo de propriedade de Cotas por um mesmo Investidor

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos-Alvo, a propriedade das
Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos-Alvo. Os direitos dos Cotistas sdo
exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero
de Cotas possuidas. Portanto, poderad ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a subscrever
parcela substancial das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posigdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha a
possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores

Caso na respectiva Data de Liquidacdo (conforme abaixo definido) os Investidores ndo integralizem as
Cotas, o Montante Minimo da Oferta poderd ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em nao
concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em
caso de nao concretizacao da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidagdo antecipada do Fundo

No caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo, os
Cotistas poderdo receber Ativos-Alvo, Outros Ativos e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio
civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do
condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacdo de tais direitos por um Cotista
para terceiros podera ser dificultada em funcdo da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacdo deste

Por ocasido do término do prazo de duracao do Fundo ou, ainda, na hipdtese de a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar pela dissolucdo ou liquidacédo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil"), o patrimonio deste sera partilhado
entre os Cotistas, na proporc¢do de suas Cotas, apos a alienacao dos ativos e do pagamento de todas as
dividas, obrigacbes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a
alienacao acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcao da participacao
de cada um deles. Os Cotistas poderdo ser afetados pela baixa liquidez no mercado dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, uma vez que seu o valor das cotas poderd aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificacao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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RIZA

Riscos de despesas extraordindrias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a reserva de
contingéncia nao seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo podera realizar nova emissao de
Cotas com vistas a arcar com estas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de
acgoes judiciais necessarias para a cobranca de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos Ativos-
Alvo, aos Outros Ativos e/ou aos Ativos de Liquidez, caso, dentre outras hip6teses, os recursos mantidos
nos patrimonios separados de operagdes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam
suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desenquadramento passivo involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas;
(ii) incorporagao a outro Fundo; ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipéteses previstas nos
itens “i" e "ii” acima podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua
vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda
dos ativos do Fundo sera favoravel aos eventuais cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os
cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou

superior aquela auferida pelo investimento nas cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo ao prazo de duragdo do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio especial fechado, com prazo de
duracdo determinado, o resgate de cotas do Fundo serd admitido apenas nas apenas seguintes
hipoteses: (i) quando do término do Prazo de Duracdo (conforme abaixo definido); (i) quando da
amortizacdo integral das respectivas cotas do Fundo; ou (iit) quando da liquidagdo da Classe e/ou do
Fundo, nos termos da regulamentacdo vigente; ndo sendo de competéncia dos Cotistas deliberar sobre
a amortizacdo de suas Cotas. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os
mesmos terdo que alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo
enfrentar falta de liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos
na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa
sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil,
podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o
resultado de suas operacdes, incluindo em relacdo aos Ativos-Alvo e aos Ativos de Liquidez. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de
doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina,
a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou
SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio, incluindo em relacdo aos
Ativos-Alvo, aos Outros Ativos e aos Ativos de Liquidez. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou
endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso
relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
imobiliario, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais
rigidas de lockdown da populagdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operacdes, a
capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos
imoveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacdo das Cotas do Fundo e de
seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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RIZA

Riscos de alteragbes nas praticas contabels

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras dos Fll advém das disposi¢des previstas na Instru¢cdo da CVM n° 516, de 29
de dezembro de 2011 (“Instrucdo CVM 516"). Com a edicdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de
2007, que alterou a Lei das Sociedades por Acdes e a constituicdo da Lei n°® 13.105, de 16 de margo de
2015, conforme alterada (“CPC"), diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram
emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagdo da legislagdo brasileira aos
padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A
Instrugdo CVM 516 contém a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC para os
FIl, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a
realizar revisGes dos pronunciamentos, orientacoes e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeigoa-los.
Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas
pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras dos Fll, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo e, consequentemente, afetar os
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de interpretacdo da Lei 8,668 em relagdo ao previsto na Resolu¢do CVM 175 com relacdo a
limitacdo da responsabilidade dos cotistas frente as suas obrigagées do Fundo

A Lei 8.668 dispde no item (ii) de seu artigo 13 que o cotista do Fundo "ndo responde pessoalmente por
qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativamente aos imoveis e empreendimentos integrantes do
fundo ou da administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento do valor integral das guotas
subscritas’. No entanto, dada a natureza condominial dos fundos de investimento, existe o risco de os
tribunais interpretarem as atuais normas que regem os fundos de investimento no sentido de que a
responsabilidade dos cotistas do fundo de investimento é ilimitada em qualquer hipdtese. A Lei
n° 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, em linha com o disposto na Lei 8.668, previu
a possibilidade de os regulamentos dos fundos de investimento limitarem expressamente a
responsabilidade de cada investidor ao valor de suas cotas, sujeita a regulamentacado por parte da CVM,
racional também trazido pela Resolucdo CVM 175.

Tendo isso em vista, a depender do momento em que tal situacdo vier a ser analisada, caso o Fundo
venha a ter patrimoénio liquido negativo por qualquer motivo, os Cotistas poderdo ser chamados a
deliberar quanto a aportes adicionais de capital no Fundo. Além disso, mesmo que os Cotistas aprovem
o aporte de recursos em caso de patrimdnio negativo, a depender da capacidade financeira dos Cotistas
ndo ha como garantir que tais aportes serdo realizados, ou ainda, que apéds a realizacdo de tal aporte, o
Fundo passard a gerar alguma rentabilidade aos cotistas, de forma que o Cotista poderad ser
negativamente afetado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de o Fundo vir a ter patrimdnio liguido negativo

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo. Nesse caso,
a Administradora devera, dentre outras medidas, ndo aprovar novas emissOes de cotas e elaborar um
plano de resolucdo do patriménio liquido negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar
Assembleia Geral de Cotistas para deliberar acerca do plano de resolucdo do patrimonio liquido
negativo. Caso o plano de resolucdo do patriménio liquido negativo ndo seja aprovado em assembleia
geral, os cotistas devem deliberar sobre | — cobrir o patriménio liquido negativo, mediante aporte de
recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obriga¢des da Classe,
hipotese que afasta a proibicdo disposta no art. 122, inciso |, alinea "b" da Resolugdo CVM 175; Il — cindir,
fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos
prestadores de servigos essenciais; Ill — liquidar a Classe que estiver com patrimdnio liquido negativo,
desde que ndo remanescam obriga¢des a serem honradas pelo seu patriménio; ou IV — determinar que
a Administradora entre com pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse
cenario, considerando a eventual deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, o cotista do Fundo sera
afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperagdo
judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencao e/ou liquidacao extrajudicial
ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
funcdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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5.1 Cronograma das etapas da Oferta, destacando no minimo:

a)

b)

as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou
a sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de nao serem conhecidas, a
forma como serao anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacao a
quaisquer informacgoes relacionadas a oferta; e

os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacio dos investidores
interessados e de revogacdo da aceitacao; (ii) subscricao, integralizacao e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribuicao junto ao publico investidor em
geral; (iv) posterior alienacdo dos valores mobilidrios adquiridos pelos coordenadores em
decorréncia da prestacao de garantia; (v) devolucao e reembolso aos investidores, se for o
caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

(1)

@

3

Requerimento de Registro Automatico da Oferta na CVM
1 Divulgacdo do Aviso ao Mercado 29/07/2025
Disponibilizagao deste Prospecto Preliminar e da Lamina

2 Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores 30/07/2025
3 Data de Identificacdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia (Data-Base) 31/07/2025

Concessdo do Registro Automético da Oferta na CVM
Divulgacédo do Anuncio de Inicio

4 . T —_ 05/08/2025
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
5 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 14/08/2025

Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia
Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio

e do Direito de Preferéncia e
Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento da 12 Série
7 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento da 12 Série 28/08/2025
8 Data do Procedimento de Alocacdo da 12 Série 29/08/2025
9 Data da Liquidacado da 12 Série 01/09/2025
10 Inicio do Periodo de Coleta de Intengoes de Investimento da 22 Série 02/09/2025
11 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento da 22 Série 18/09/2025
12 Data do Procedimento de Alocacdo da 22 Série 19/09/2025
13 Data da Liquidacado da 22 Série 22/09/2025
14 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento da 32 Série 23/09/2025
15 Encerramento do Periodo de Coleta de Inten¢bes de Investimento da 32 Série 29/09/2025
16 Data do Procedimento de Alocacdo da 32 Série 30/09/2025
17 Data da Liquidacado da 32 Série 01/10/2025
18 Data maxima para divulgagdo do Anuncio de Encerramento 30/01/2026

As datas previstas acima sdo meramente indlicativas e estdo sujeitas a alteracées, atrasos e antecipagcées sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider.
Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada & CVM e podera ser analisada como uma modificacéo da Oferta, sequindo o
disposto na Resolucdo CVM 160. Caso ocorram alteraces das circunstancias, revogacdo, modificacdo, suspensao ou cancelamento da Oferta, tal cronograma
podera ser alterado. A ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizacdo deste Prospecto
Preliminar e da Lamina.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, qualquer Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento podera ser encerrado a qualguer momento, pela Administradora
e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, sendo certo que os Periodos de Coleta de Inten¢ées de Investimentos subsequentes poderao ndo
ser iniciados e os respectivos Procedimentos de Alocacdo poderdo néo ser realizados. Ademais, a soma das Cotas alocadas em cada uma das Séries efetivamente
emitidas deverd corresponder a quantidade total de Cotas objeto da Oferta, observado que qualquer uma das Séries, inclusive mais de uma, podera ser cancelada,
caso ndo haja Cotas remanescentes para a Série subsequente apos a liquidagao de cada Série. Por fim, considerando que o Periodo de Coleta de Intencées de
Investimento da 12 Série e da 22 Série sdo destinados apenas a Investidores das Cotas A, os Investidores que desejarem subscrever Cotas B devem estar cientes
de que somente poderdo subscrever Cotas B caso remanescam Cotas apos a alocagdo da 12 Série e da 22 Série.

Tendo em vista a existéncia de mais de um Procedimento de Alocacdo, todos os Documentos de Aceitagdo de (i) Pessoas Vinculadas; e (ii) de Investidores que
tiverem condlicionado sua adeséo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugcdo CVM 160, ainda que
enviados pelos respectivos Investidores durante o primeiro Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento ou durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, serdo alocados e liquidados, obrigatoriamente, na ultima data de alocacéo e liquidacdo, observado que, caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adlicional), ndo sera permitida a
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colocagéo de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, observadas as excegbes previstas no § 1° do artigo 56 da Resolu¢do CVM
160. Sem prejuizo do disposto acima, o Coordenador Lider poderd, a seu exclusivo critério, alocar os Investidores descritos no item “ii” acima, no todo ou em
parte, desde que tenham sido atendidas as condlicionantes estipuladas pelo Investidor no respectivo Documento de Aceitacdo, nos termos dos Critérios de
Aceitagcdo da Oferta, durante a realizagcdo de Procedimento de Alocagéo anterior ao ultimo, de modo que as ordens constantes nos seus Documentos de Aceitacdo
sejam liquidadas em Data de Liquidacdo anterior a ultima.

@ A 42 Série s6 serd aberta caso, apos Procedimento de Alocagéo e a liquidacdo da 32 Série, haja Cotas remanescentes para subscricdo na 42 Série, sendo certo que,
neste caso, o cronograma do Periodo de Coleta de Intengées de Investimento, do Procedimento de Alocagdo e da Data de Liquidagdo da 42 Série sera informado
aos Investidores por meio Comunicado de Abertura da 49 Série, a ser divulgado no Dia Util sequinte ao Procedimento de Alocagao da 32 Série.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGAGCAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGCOES A ESSE RESPEITO,
INCLUINDO REVOGAGAO DA ACEITACAO E DEVOLUGCAO E REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES,
VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E
70 DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA,
NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” NA PAGINA 47 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

DURANTE A COLOCAGAO DAS COTAS, O INVESTIDOR QUE SUBSCREVER COTAS TERA SUAS
COTAS BLOQUEADAS PARA NEGOCIAGAO PELA ADMINISTRADORA E PELO COORDENADOR
LIDER, AS QUAIS SOMENTE PASSARAO A SER LIVREMENTE NEGOCIADAS NA B3 APOS A
DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DA OFERTA, OBSERVADOS OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS DA B3. PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE FATOR DE RISCO
“RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO
ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA”, NA PAGINA 23 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Os Investidores poderdo encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora,
da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM, e da B3, indicados abaixo: (i) este Prospecto Preliminar;
(i) os anuncios e comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma desta secdo 5.1;
(iit) informacdes sobre a manifestacdo de aceitacdo a Oferta e manifestacdo de revogacdo da aceitacdo
a Oferta; (iv) informacdes sobre a modificacdo, suspensdo e cancelamento ou revogacdo da Oferta; (v)
informacdes sobre prazos, termos, condicdes e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados
em contrapartida as Cotas; e (vi) quaisquer outras informacoes referentes a Oferta:

Administradora: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html (neste website,
selecionar “"Fundos de Investimento”, procurar por “Riza Viseu Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opcao desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar em
"Ofertas PUblicas” e acessar “Oferta Publica de Distribuicdo Priméria de Cotas da Classe Unica da 22
(Sequnda) Emissdo do Riza Viseu Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada" e,
entdo, clicar na opgao desejada);

Gestora: www.rizaasset.com/riza-viseu-fii (neste website clicar na opcao desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM", clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, clicar
em "Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2025", em seguida clicar em “Quotas de
Fundo Imobiliario”, buscar por ‘Riza Viseu Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada’; e, entdo, localizar a opcao desejada); e

B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em "Regulados”, depois clicar em
“Regulados CVM" (sobre e dados enviados a CVM), “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a
informagdes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por “Riza Viseu Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” Selecione "aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET e, entéo, clicar na op¢do desejada).

Com o fim especifico de estabelecer datas diversas de integralizacdo, sem prejuizo da igualdade dos
demais direitos conferidos aos cotistas de cada Subclasse, a Oferta sera dividida em até 4 (quatro) séries
("1@_Série”, "22 Série", "32 Série", "4® Série”" e, quando denominadas em conjunto, as “Séries” e,
individualmente, "Série"), sendo a 12 Série e a 22 Série destinadas a subscricdo e integralizagdo pelos
Investidores das Cotas A, e a 32 Série e a 4° Séries destinadas a subscricdo e integralizagdo pelas
Investidores das Cotas B, de modo que as Cotas de cada Série serdo integralizadas cada uma em uma
data de liquidacao, conforme a data de liquidacdo de cada Série prevista no cronograma indicativo do
Prospecto (cada uma, uma “Data de Liquidacdo”), e serad realizada por meio e de acordo com os
procedimentos operacionais da B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agdes com sede na
cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Praca Anténio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901,
inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25 (“B3") ou do Escriturador, conforme o caso, observados
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os termos abaixo. Assim, para cada Série havera um periodo de coleta de intengdes de investimento
(cada um, um “Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento”), um Procedimento de Alocagdo
(conforme abaixo definido) e uma Data de Liquidagdo, observado que, a 42 Série s6 sera aberta, a
exclusivo critério dos Ofertantes em comum acordo com o Coordenador Lider, caso, apds Procedimento
de Alocacdo e a liquidacdo da 32 Série, haja Cotas remanescentes para subscricdo na 42 Série, sendo
certo que, neste caso, o cronograma do Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento, do
Procedimento de Alocacdo e da Data de Liquidacdo da 42 Série serdo informados aos cotistas por meio
de comunicado ao mercado, a ser divulgado no Dia Util seguinte ao Procedimento de Alocacdo da 32
Série ("Comunicado de Abertura da 42 Série").

Atingido o Montante Minimo da Oferta, (i) qualquer Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento
podera ser encerrado a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com
o Coordenador Lider, sendo certo que as Séries e os Periodos de Coleta de Inten¢des de Investimentos
subsequentes poderao nao ser iniciados e os respectivos Procedimentos de Alocagdo poderdo ndo ser
realizados e (ii) as Cotas excedentes que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Distribuicao deverao ser canceladas pela Administradora.

Caso néo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) nas contas
correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitacao,
acrescido dos Rendimentos, calculados pro rata, a partir da respectiva Data de Liquidagdo, sem juros ou
correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com deducao dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes (“Critérios de Restituicdo de Valores”), no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, observado que,
mesmo com relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora
do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipotese de restituicao de
quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Para fins da Oferta, “Dia Util" ou “Dias Uteis" significa qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.

O Administrador mantém servico de atendimento ao Cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamacdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html
SAC: 0800-77-20202
Ouvidoria: 0800-722-3730
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6.1 Cotacao em bolsa de valores ou mercado de balcio dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacao minima, média e maxima de cada
ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacao minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos
2 (dois) anos; e cotacao minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das Cotas da Classe para os
periodos indicados:

Cotas A - Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anos (até 25/07/2025)
Valor de negociacdo por Cota (em R$)

Data Minimo® Maximo" Médio®
2025 R$ 1.000,00 R$ 1.163,64 R$ 1.133,70
2024 N/A N/A N/A
2023 N/A N/A N/A
2022 N/A N/A N/A
2021 N/A N/A N/A

Cotas B — Cotacoes Anuais - Ultimos Cinco Anos (até 25/07/2025)
Valor de negociacédo por Cota (em R$)

Data Minimo® Maximo!" Médio®
2025 R$ 1.000,00 R$ 1.190,54 R$ 1.157,80
2024 N/A N/A N/A
2023 N/A N/A N/A
2022 N/A N/A N/A
2021 N/A N/A N/A

Cotas A - Cotacoes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 25/07/2025)
Valor de negociacédo por Cota (em R$)

Data Minimo® Maximo® Médio®
3t25 R$ 1.119,99 R$ 1.158,01 R$ 1.151,37
2t25 R$ 1.000,00 R$ 1.163,64 R$ 1.124,12
1125 N/A N/A N/A
4t24 N/A N/A N/A
3t24 N/A N/A N/A
2t24 N/A N/A N/A
1t24 N/A N/A N/A
4t23 N/A N/A N/A

Cotas B — Cotagoes Trimestrais — Ultimos Dois Anos (até 25/07/2025)
Valor de negociacido por Cota (em R$)

Data Minimo® Maximo!" Médio®
3t25 R$ 1.152,51 R$ 1.190,54 R$ 1.183,89
2t25 R$ 1.000,00 R$ 1.163,64 R$ 1.143,63
1t25 N/A N/A N/A
4124 N/A N/A N/A
3t24 N/A N/A N/A
2t24 N/A N/A N/A
1124 N/A N/A N/A
4123 N/A N/A N/A
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Cotas A - Cotacgdes Mensais - Ultimos Seis Meses (até 25/07/2025)

Valor de negociacio por Cota (em R$)

Data Minimo® Maximo® Média®
jul/25 R$ 1.119,99 R$ 1.158,01 R$ 1.151,37
jun/25 R$ 1.120,18 R$ 1.123,07 R$ 1.121,45
mai/25 R$ 1.000,00 R$ 1.163,64 R$ 1.127,66
abr/25 N/A N/A N/A
mar/25 N/A N/A N/A
fev/25 N/A N/A N/A

Cotas B — Cotagoes Mensais - Ultimos Seis Meses (até 25/07/2025)

Valor de negocia¢ido por Cota (em R$)

Data Minimo® Maximo® Média®
jul/25 R$ 1.152,51 R$ 1.190,54 R$ 1.183,89
jun/25 R$ 1.152,70 R$ 1.155,59 R$ 1.153,98
mai/25 R$ 1.000,00 R$ 1.163,64 R$ 1.129,83
abr/25 N/A N/A N/A
mar/25 N/A N/A N/A
fev/25 N/A N/A N/A

M Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da cota;
@ Valor Médio: Média dos fechamentos da cota no periodo; e

® Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da cota.
6.2 Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de novas cotas

Observado o disposto no Ato de Aprovacao da Oferta (conforme definido abaixo), na presente Emissao
é assegurado aos Cotistas que possuam cotas emitidas pela Classe no 2° (segundo) Dia Util ap6s a data
de divulgacdo do Aviso ao Mercado, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigagdes para com a Classe, o Direito de Preferéncia na subscri¢do das Cotas inicialmente ofertadas
("Direito de Preferéncia”), conforme aplicacdo do fator de proporcdo equivalente a (i) 0,15599235441,
para os Cotistas detentores de cotas da Subclasse A; e (ii) 0,33432122836, para os Cotistas detentores
de cotas da Subclasse B (“Fator de Proporcao”).

O percentual de Cotas objeto da Oferta a que cada Cotista tem Direito de Preferéncia sera proporcional
a quantidade de Cotas detida por cada Cotista da Classe em relagdo a totalidade de Cotas a serem
emitidas pela Classe ponderada pela participacdo de cada Subclasse frente a Classe anteriormente a
emissdo das Cotas, conforme aplicacdo do respectivo Fator de Proporcao (conforme definido no Ato de
Aprovacdo da Oferta durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia previsto no cronograma
da Oferta ("Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”), observado que, tendo em vista o regime de
vasos comunicantes da Oferta, sem limites minimos ou maximos aplicaveis a cada Subclasse, o Direito
de Preferéncia de cada Cotista somente serd aplicavel na sua respectiva Subclasse conforme seu
respectivo Fator de Proporcéao.

A quantidade méaxima de Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do de fracdo de Cotas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o
nimero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo haverd exigéncia de aplicagdo minima para a
subscricdo de Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Coordenador Lider, com as seguintes
caracteristicas: (i) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: até o 8° (oitavo) Dia Util subsequente
a Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Coordenador Lider,
observados os procedimentos operacionais do Coordenador Lider; (ii) procedimentos operacionais para
exercicio do Direito de Preferéncia: (a) os Cotistas deverdo enviar uma ordem de exercicio do Direito de
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Preferéncia ao Coordenador Lider até a Data de Encerramento do Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive; e (b) o Coordenador Lider confirmara aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia
se sua solicitacdo foi acatada até o Dia Util subsequente a Data de Encerramento do Exercicio do Direito
de Preferéncia, e (c) o Cotista devera disponibilizar ao Coordenador Lider os recursos necessarios para
a integralizacdo das Cotas objeto do seu Direito de Preferéncia na Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia.

N&o sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente, considerando os impedimentos
operacionais para viabilizar a cessdo do Direito de Preferéncia na B3, no Escriturador e no Coordenador
Lider.

A integralizacdo das Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na respectiva Data de Liquidagdo prevista do cronograma indicativo da Oferta constante do
Aviso ao Mercado e observara os procedimentos operacionais do Coordenador Lider.

N&o havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou montante adicional
pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

6.3 Indicacao da diluicio econémica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa
quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissao em questao multiplicando o
quociente obtido por 100 (cem)

A posicdo patrimonial da Classe, antes da emissdo das Cotas, é a seguinte:

Quantidade de
Cotas da Valor Patrimonial das
Subclasse A Patriménio Liquido da Subclasse A (em 25]/07/2025) (R$) Cotas A
(em (em 25/07/2025) (R$)
25/07/2025)
87.597 R$ 101.329.913,93 R$ 1.156,77379282
Quantidade de Valor Patrimonial das

Cotas da Cotas B
Subclasse B Patriménio Liquido da Subclasse B (em 25/07/2025) (R$) (em 25/07/2025) (R$)
(em
25/07/2025)

187.737 R$ 223.274.807,24 R$ 1.189,29570217

A posicao patrimonial da Classe, apds a subscricdo e integralizacdo das Cotas, objeto da Oferta, podera
ser a seguinte, com base nos cenérios abaixo descritos:

Quantidade de Patrimonio Liquido da Valor Patrimonial das
Cenarios Quantidade de cotas da Subclasse A Cotas A Apos a Captacao
Cotas Emitidas Subclasse A Apos a Captacado dos Recursos | dos Recursos da Emissao
Apés a Oferta da Emisséo (*) (R$) (*) (R$)
1 135.000 222.597 R$ 243.054.263,93 R$ 1091,90
2 10.000 97.597 R$ 111.828.013,93 R$ 1145,81
3 168.750 256.347 R$ 278.485.351,43 R$ 1086,36
Quantidade de Patrimoénio Liquido da Valor Patrimonial das
Cenérios Quantidade de cotas da Subclasse B Cotas B Apds a Captacao
Cotas Emitidas Subclasse B Apoés a Captacao dos Recursos | dos Recursos da Emissao
Apés a Oferta da Emisséo (*) (R$) (*) (R$)
1 135.000 322.737 R$ 361.263.707,24 R$ 1119,37
2 10.000 197.737 R$ 233.496.207,24 R$ 1180,84
3 168.750 356.487 R$ 395.760.932,24 R$ 1110,17

*Considerando o Patrimoénio Liquido da Classe em 25 de julho de 2025, acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos

respectivos cenarios.

Cenério 1: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta;
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Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Minimo da Oferta;
Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Adicional.
6.4 Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

O Preco de Emissao foi definido conforme Ato de Aprovacao da Oferta, com base nas perspectivas de
rentabilidade do Fundo, e sera fixo para todas as Séries até a data de encerramento da Oferta, que se
darad com a divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta.
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7.1 Descricao de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas tera suas Cotas bloqueadas para
negociagdo exclusivamente pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos
operacionais adotados por estes, as quais somente passardo a ser livremente negociadas na B3 entre
Investidores Qualificados apds a divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, observados os
procedimentos operacionais da B3.

7.2 Declaracao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando os
tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento em cotas de fundos de investimento ndo é
adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos
de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Além disso, a Classe tem
a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admite a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo
que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 12 A 31 31DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICAGAO DE ALGUNS RISCOS
QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR CONSTITUEM GARANTIAS DE
RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU
IMPLICITOS, DECLARAGOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO
GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucao a respeito da
eventual modificacao da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstiancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacédo da Oferta;
e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagdes
da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das
novas condicdes.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo
Coordenador Lider, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao
Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva
comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitacao a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao,
o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. O disposto nesta Clausula ndo se aplica a
hipotese de modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, entretanto, a CVYM pode
determinar a sua adocdo caso entenda que a modificacgdo ndo melhora a Oferta em favor dos
Investidores. Em caso de siléncio, serd presumido que os Investidores silentes pretendem manter a
declaracdo de aceitacdo. O Coordenador Lider deverad acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que
tem conhecimento das novas condicdes.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER
A DECLARAGAO DE ACEITAGAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-
SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITAGOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA
CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES,
CONFORME O CASO.
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Nos termos do paragrafo 3° do artigo 69 da Resolu¢do CVM 160, no caso de modificagdo da Oferta que
depende de aprovacao prévia da CVYM e que comprometa a execu¢do do cronograma, o disposto acima
devera ser adotado também por oportunidade da apresentacdo do pleito de modificacao.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5
(cinco) anos apods a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagdo
e ja tiver efetuado a integralizagdo das Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos
de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva comunicagao.

Nos termos do artigo 70 da Resolu¢do CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a
Oferta se: (a) estiver se processando em condicbes diversas das constantes da Resolucdo CVM 160 ou
do registro da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso
ou cancelado, conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (i) devera suspender
a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de
suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o registro ou indeferir o requerimento
de registro automatico.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicao da CVM, pelo prazo de 5
(cinco) anos apds a data de divulgacdo do anuncio de encerramento.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja
tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgagdo da Oferta, facultando-
lhes a possibilidade de revogar a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que fol comunicada ao Investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacéo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Em caso de siléncio, sera
presumido que os Investidores silentes pretendem manter a declaragdo de aceitacdo. O Coordenador
Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacbes da Oferta, de que
o Investidor esta ciente de que a oferta fol suspensa e que tem conhecimento das novas condigoes,
conforme o caso. O COORDENADOR LiDER DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO
MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITA(;(JES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE
DE QUE A OFERTA FOI SUSPENSA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDIC()ES,
CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuigao,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes ou de ndo verificacdo da implementacdo das
Condicdes Precedentes, importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme
definida no Contrato de Distribui¢do), por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica
revogacao da Oferta, mas sua suspensao, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Nas hipoteses de revogacado, suspensdo ou cancelamento da Oferta, os valores até entdo integralizados
pelos Investidores que fizerem jus ao reembolso serdo devolvidos, de acordo com os Critérios para
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data da comunicacao de
revogacao, suspensdo ou cancelamento da Oferta.

Ainda, nos termos do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de
registro automatico, a eventual revogacgado da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastando que
seja apresentado comunicado ao mercado notificando os Investidores respeito da referida revogacao,
bem como de seus fundamentos.

Até a data deste Prospecto, houve a divulgagdo do Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta,
em 28 de abril de 2025, com abertura de periodo de desisténcia.
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8.1 Eventuais condi¢Oes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢cdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas,
desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo
haja a subscricdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante
Minimo da Oferta (“"Distribuicdo Parcial”).

Atingido o Montante Minimo da Oferta, (i) qualquer Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento
podera ser encerrado a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com
o Coordenador Lider, sendo certo que as Séries e os Periodos de Coleta de Intencbes de Investimentos
subsequentes poderao nao ser iniciados e os respectivos Procedimentos de Alocagdo poderdo nao ser
realizados e (ii) as Cotas excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pela Administradora.

Como condigao de eficacia de seu Documento de Aceitacdo, os Investidores e os Cotistas que exercerem
o Direito de Preferéncia terdo a faculdade de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicao:
(1) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta
e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor deverd, nos termos do artigo 74 da Resolucdo CVM 160,
no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicao prevista, pretende
receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre
o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das
Cotas objeto do Documento de Aceitacdo, conforme o caso (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(2)" acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no
contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

TENDO EM VISTA A EXISTENCIA DE MAIS DE UM PROCEDIMENTO DE ALOCAGAO, TODOS OS
DOCUMENTOS DE ACEITACAO DE (I) PESSOAS VINCULADAS; E (Il) DE INVESTIDORES OU
COTISTAS DO DIREITO DE PREFERENCIA QUE TIVEREM CONDICIONADO SUA ADESAO A
OFERTA, DE ACORDO COM OS CRITERIOS DE ACEITAGAO DA OFERTA, NOS TERMOS DOS
ARTIGOS 73 E 74 DA RESOLUGCAO CVM 160, AINDA QUE ENVIADOS PELOS RESPECTIVOS
INVESTIDORES DURANTE O PRIMEIRO PERIODO DE COLETA DE INTENGCOES DE
INVESTIMENTO OU DURANTE O PERIODO DE EXERCiCIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, SERAO
ALOCADOS E LIQUIDADOS, OBRIGATORIAMENTE, NA ULTIMA DATA DE ALOCAGAO E
LIQUIDAGAO DA OFERTA, OBSERVADO QUE, CASO SEJA VERIFICADO EXCESSO DE DEMANDA
SUPERIOR A 1/3 (UM TERCO) DA QUANTIDADE DE COTAS INICIALMENTE OFERTADA NO
AMBITO DA OFERTA (SEM CONSIDERAR AS COTAS DO LOTE ADICIONAL E AS INTENGOES DE
INVESTIMENTO ENVIADAS POR PESSOAS VINCULADAS NO AMBITO DO PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA), NAO SERA PERMITIDA A COLOCACAO DE COTAS
JUNTO AOS INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS,
OBSERVADAS AS EXCEGCOES PREVISTAS NO § 1° DO ARTIGO 56 DA RESOLUGAO CVM 160. SEM
PREJUIZO DO DISPOSTO ACIMA, O COORDENADOR LiDER PODERA, A SEU EXCLUSIVO
CRITERIO, ALOCAR OS INVESTIDORES DESCRITOS NO ITEM “1I” ACIMA, NO TODO OU EM
PARTE, DESDE QUE TENHAM SIDO ATENDIDAS AS CONDICIONANTES ESTIPULADAS PELO
INVESTIDOR NO RESPECTIVO DOCUMENTO DE ACEITAGAO, NOS TERMOS DOS CRITERIOS DE
ACEITACAO DA OFERTA, DURANTE A REALIZACAO DE PROCEDIMENTO DE ALOCACAO
ANTERIOR AO ULTIMO, DE MODO QUE AS ORDENS CONSTANTES NOS SEUS DOCUMENTOS
DE ACEITAGAO SEJAM LIQUIDADAS EM DATA DE LIQUIDAGAO ANTERIOR A ULTIMA.

Caso néo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Documentos de Aceitacdo, acrescidos dos Investimentos Temporarios, calculados nos termos dos
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacio do
cancelamento da Oferta, observado que, mesmo com relagdo as Cotas custodiadas eletronicamente na
B3, tal procedimento serd realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do
Escriturador. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.
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Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo
da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela
Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora
realizard o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor,
devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocacgdo
integral, ou para as hipdteses de alocacdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com
os Critérios de Restituicdo de Valores.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicdo Parcial.

O periodo de distribuicdo somente terd inicio apds a implementacdo cumulativa das seguintes
condigdes: (i) concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (i) divulgacdo do Anuncio de Inicio, do
Prospecto Definitivo e da Lamina nos Meios de Divulgacdo. A Oferta a mercado é irrevogavel, exceto
nos casos de ocorréncia de qualquer das hipoteses de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, nos termos
l& previstos.

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigacdes assumidos no
Contrato de Distribuicdo esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condi¢des Suspensivas,
previstas na Clausula 5.1 do Contrato de Distribuicdo e na sec¢do 9.1 deste Prospecto, conforme pagina
61 deste Prospecto. As Condicbes Suspensivas deverdo ser verificadas anteriormente a obtencdo do
registro da Oferta na CYM e mantidas até cada Data de Liquidagdo (exclusive).

8.2 Eventual destinacao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e
a descricao destes investidores

A presente Oferta é destinada aos Investidores Qualificados, conforme definido na secdo “2.3
Identificagdo do publico-alvo” deste Prospecto.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS
COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 Autoriza¢Oes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a reunidao em que
fol aprovada a operacao

A Emissdo e a Oferta, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela
Administradora por meio do Ato de Aprovacdo da Oferta, constante no Anexo | deste Prospecto
Preliminar.

O Fundo sera registrado na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais ("TANBIMA"), nos termos do artigo 65 e seguintes do Capitulo XI das Regras e Procedimentos
ANBIMA e do artigo 39 do “Codligo de Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros’, conforme em
vigor ("Cédigo ANBIMA de Administracdo e Gestdo").

N&o obstante ao disposto acima, a Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos do
artigo 15 do Capitulo VII das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas' do "Codigo de Ofertas
Publicas’, da ANBIMA, conforme em vigor ("Cédigo de Ofertas da ANBIMA" e, em conjunto com o
Cédigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros da ANBIMA, “Codigos ANBIMA"), em até 7
(sete) dias contados da data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta (conforme abaixo
definido).

8.4 Regime de distribuicao

A Oferta consiste na oferta publica de distribuicdo primaria das cotas da 22 (segunda) emissdo da
Subclasse A e da Subclasse B da Classe do Fundo de, inicialmente, 135.000 (cento e trinta e cinco
mil) Cotas, todas nominativas e escriturais, com Preco de Emissdo de R$ 1.000,00 (mil reais) por
Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo, perfazendo o montante de, inicialmente, até R$
135.000.000,00 (cento e trinta e cinco milhdes de reais), realizada pelo Coordenador Lider, sob o
regime de melhores esfor¢os de colocacao (inclusive em relagdo as Cotas do Lote Adicional, caso
emitidas), de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a Resolugdo CVM 175 e demais normas
pertinentes e/ou legisla¢des aplicaveis.
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8.5 Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinacao do preco ou taxa

Observadas as disposi¢des da regulamentagao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta sob o
regime de melhores esforcos de colocagado, de acordo com a Resolucdo CVM 160, conforme o plano de
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o
qual leva em consideracdo as relacdes com clientes e outras considera¢des de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuigdo
() que as informacgdes divulgadas e a alocacdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em
detrimento de pessoas nao vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisado, consisténcia e atualidade
das informagdes constantes do Prospecto e demais documentos da Oferta e demais informacgdes
fornecidas ao mercado durante a Oferta; e (iii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco dos
Investidores nos termos do artigo 64 da Resolucdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores
acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restrigdes que impecam tais Investidores de participar da
Oferta; e (iv) que os Investidores recebam previamente exemplares do Prospecto Preliminar para leitura
obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider (“Plano de Distribuicdo”).

A Oferta contard com Prospecto Preliminar e lamina (“Ldmina”), elaborados nos termos da Resolugado
CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem restricbes de acesso, nas paginas da rede mundial
de computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, nos termos
do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacdo”).

O Plano de Distribuicao sera fixado nos seguintes termos:

() a Oferta tera como publico-alvo os Investidores, que se enquadrem no publico-alvo do Fundo,
conforme previsto no Regulamento;

(i) apds (a) o requerimento do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo da
Ladmina e deste Prospecto Preliminar nos Meios de Divulgacdo; e (c) a divulgagdo do Aviso ao
Mercado nos Meios de Divulgacdo, poderdo ser realizadas apresentacSes para potenciais
Investidores (roadshow e/ou one-on-ones);

(iili) os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentacbes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo encaminhados a CVM
em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizagdo, nos termos do artigo 12, § 6°, da Resolugdo CVM 160;

(iv) observado o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a Oferta somente terd inicio apds (a) a concessao
do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Prospecto Definitivo e (c) a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, sendo certo que as providéncias constantes dos itens “(b)" e “(c)” deverdo, nos
termos do paragrafo Unico do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 02 (dois)
Dias Uteis contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do
referido registro;

(v) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de
investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais
Cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo por Investidor;

(vi) apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado o Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante de
Cotas subscritas e integralizadas durante esse periodo, bem como a quantidade de Cotas
remanescentes que serdo colocadas pelo Coordenador Lider para os Investidores da Oferta;

(vii() observado o disposto no item “(xi)" abaixo: (a) durante os periodos de coleta de inten¢des de
investimento de cada Série da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante
deste Prospecto (“Periodos de Coleta de Inten¢des de Investimento” e cada um, um "Periodo de
Coleta de Intencdes de Investimento”), o Coordenador Lider receberd os Documentos de
Aceitagdo dos Investidores, observado, em qualquer caso, o Investimento Minimo por Investidor,
sendo certo que, no ambito dos Periodos de Coleta de Inten¢des de Investimento da 12 Série e
da 22 Série, o Coordenador Lider somente recebera os Documentos de Aceitacdo de Investidores
interessados em subscrever Cotas A, e no ambito dos Periodos de Coleta de Intencdes de
Investimento da 32 Série e da 42 Série, o Coordenador Lider somente recebera os Documentos de
Aceitacao de Investidores interessados em subscrever Cotas B;

(viit) o Coordenador Lider disponibilizarda o modelo aplicavel de documento de aceitacdo a ser
formalizado pelo Investidor interessado, observado o disposto no item (v) acima, e que podera
ser assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos do artigo
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9° da Resolucdo CVM 160 ("Documento de Aceitacdo”). Ainda, o(s) Documento(s) de Aceitacao
deverdo: (a) conter as condi¢cBes de integralizagdo e subscricdo das Cotas; (b) possibilitar a
identificagdo da condicdo de Investidor como Pessoa Vinculada; e (c) incluir declaracdo assinada
pelo subscritor de haver obtido exemplar do Regulamento, deste Prospecto Preliminar e
da Laminga;

(ix) o Investidor, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir
em Cotas A deverd formalizar seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitagdo da Oferta,
observado o Investimento Minimo por Investidor das Cotas A, junto ao Coordenador Lider,
durante os Periodos de Coleta de Intencdes de Investimento da 12 Série ou da 22 Série;

(x) o Investidor, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir
em Cotas B devera formalizar Documento de Aceitagdo, observado o Investimento Minimo por
Investidor das Cotas B, junto ao Coordenador Lider, durante os Periodos de Coleta de Intengdes
de Investimento da 32 Série ou da 42 Série;

(xi) os Investidores interessados na subscricao das Cotas deverao enviar Documento de Aceitacdo ao
Coordenador Lider, podendo indicar, em ambos os casos, a quantidade de Cotas A ou de Cotas
B que desejam adquirir, observado o Investimento Minimo por Investidor das Cotas A ou
Investimento Minimo por Investidor das Cotas B, conforme o caso, e se desejam condicionar sua
adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de quantidade
igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, em
razdo da possibilidade de Distribuigcdo Parcial. Ainda, o(s) Documento(s) de Aceita¢do deverao:
(a) conter as condi¢des de integralizacdo e subscricdo das Cotas; (b) possibilitar a identificacdo
da condigdo de Investidor como Pessoa Vinculada; e (c) incluir declaracdo assinada pelo subscritor
de haver obtido exemplar do Regulamento, deste Prospecto e da Lamina;

(xit) o Coordenador Lider devera manter controle de data e horario do recebimento de cada um dos
Documentos de Aceitagdo sendo certo que, na hipdtese de alteragdo e reenvio do Documento de
Aceitagdo durante os Periodos de Coleta de Intencbes de Investimento, sera considerado apenas
o valor total das Cotas constantes do ultimo Documento de Aceitagdo enviado por cada
Investidor, sendo desconsiderado qualquer outro envio;

(xiii) os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitacdo alocados, deverdo assinar o termo de
adesao ao Regulamento (“Termo de Adesdo ao Regulamento”), sob pena de cancelamento dos
respectivos Documentos de Aceitacao;

(xiv) posteriormente a (a) concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) disponibilizacdo Prospecto
Definitivo nos Meios de Divulgacéao; (c) divulgacdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacao;
e (d) o término de cada Periodo de Coleta de Intences de Investimento serdo realizados os
Procedimentos de Alocacdo (conforme abaixo definido), o qual deverdo seguir os critérios
estabelecidos neste Prospecto Definitivo e no Contrato de Distribuicéo; e

(xv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgacdo, nos termos do artigo 76 da
Resolugdo CVM 160.

Na&o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do preco das Cotas.

Procedimento de Alocacgo

Havera procedimentos de alocacdo no ambito da Oferta, a serem conduzidos pelo Coordenador Lider,
posteriormente ao término de cada Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, a obtencdo do
registro da Oferta e a divulgagdo do Prospecto Definitivo e do Anlncio de Inicio nos Meios de
Divulgacao, para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Cotas, considerando os Documentos de Aceitagdo sem lotes maximos, observado o Investimento
Minimo por Investidor, para: (i) verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se
haverd emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional; (iii) verificar se ha cotas
remanescentes para a abertura da proxima Série; (iv) determinar o montante final da Oferta e a alocacao
entre as Cotas A e as Cotas B, considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em
virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional ou diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial
desde que observado o Montante Minimo da Oferta, e observados, se necessario, os Critérios de
Colocacdo da Oferta (“Procedimentos de Alocacdo” e cada um, um “Procedimento de Alocacdo”).
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O montante resultante da soma das Cotas A e Cotas B efetivamente distribuidas estara limitada ao
Montante Inicial da Oferta ou ao Montante Inicial da Oferta acrescido das Cotas do Lote Adicional,
conforme o caso.

A quantidade de Séries, bem como a quantidade de Cotas a ser alocada em cada Série, serdo definidas
conforme demanda do mercado pelas Cotas, de modo que a quantidade de Cotas emitida em uma das
Séries devera ser deduzida da quantidade total de Cotas, de forma que a soma das Cotas alocadas em
cada uma das Séries efetivamente emitidas devera corresponder a quantidade total de Cotas objeto da
Oferta, observado que qualquer uma das Séries, inclusive mais de uma, podera ser cancelada.

Tendo em vista a existéncia de mais de um Procedimento de Alocacdo, todos os Documentos de
Aceitacdo de (i) Pessoas Vinculadas; e (ii) de Investidores ou Cotistas do Direito de Preferéncia que
tiverem condicionado sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta, nos
termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, ainda que enviados pelos respectivos Investidores
durante o primeiro Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento ou durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, serdo alocados e liquidados, obrigatoriamente, na ultima data de alocacédo e
liquidacdo, observado que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), ndo serd permitida a colocacdo de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, observadas as exce¢des previstas no § 1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Sem prejuizo do disposto acima, o Coordenador Lider poderd, a seu exclusivo critério, alocar os
Investidores descritos no item “ii" acima, no todo ou em parte, desde que tenham sido atendidas as
condicionantes estipuladas pelo Investidor no respectivo Documento de Aceitacdo, nos termos dos
Critérios de Aceitacdo da Oferta, durante a realizacao de Procedimento de Alocacdo anterior ao ultimo,
de modo que as ordens constantes nos seus Documentos de Aceitacdo sejam liquidadas em Data de

Liquidacdo anterior a ultima.

Ainda, as regras de rateio descritas neste Contrato serdo aplicadas somente com relagdo aos
Documentos de Aceitacdo enviados durante o respectivo Periodo de Coleta de Intencdes de
Investimento e alocados no respectivo Procedimento de Alocacdo, de modo que, caso seja identificado
em novo Procedimento de Alocacdo, excesso de demanda com relagdo ao valor total da Oferta
efetivamente colocado, os Documentos de Aceitacao alocados no ambito do(s) Procedimento(s) de
Alocacdo realizados anteriormente e as respectivas ordens constantes dos referidos Documentos de
Aceitacao liqguidadas em Data de Liquidacao anterior, deverao ser preservados.

Oferta

Durante os respectivos Periodos de Coleta de Intengdes de Investimento, os Investidores, inclusive
aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas A ou as Cotas B objeto
da Oferta deverao preencher e apresentar ao Coordenador Lider um ou mais Documentos de Aceitacdo
indicando, dentre outras informacdes, a quantidade de Cotas A ou de Cotas B que pretendem
subscrever, inexistindo limites maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por
Investidor das Cotas A ou o Investimento Minimo por Investidor das Cotas B, conforme o caso, os quais
serdo considerados de forma cumulativa. Os Investidores deverao indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s)
respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu(s) Documento(s) de Aceitacdo ser(em) cancelado(s) pelo Coordenador Lider, conforme demanda a
ser observada apds o Procedimento de Alocagao.

Os Documentos de Aceitacdo serdo apresentados pelos Investidores de maneira irrevogavel e
irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto, devendo observar as
condigdes previstas no préprio Documento de Aceitacao, os procedimentos e normas de liquidacdo da
B3, bem como os seguintes procedimentos:

V) serdo aceitos os Documentos de Aceitacdo apresentados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacdo, observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais
Cotas do Lote Adicional e as inten¢des de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas no
ambito do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia), sera vedada a colocacdo de Cotas para
as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160, observadas as excec¢des
previstas nos paragrafos do referido artigo;

(i) durante os Periodos de Coleta de Intencbes de Investimento, cada Investidor, incluindo os
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar um ou mais Documentos de Aceitacdo
ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, condicionar
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sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de quantidade
igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, em
razdo da possibilidade de Distribuicao Parcial, de acordo com os Critérios de Aceitacao da Oferta;

(iit) o Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Documentos de Aceitacdo. O Coordenador Lider somente atenderd aos Documentos de
Aceitagdo apresentados por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor;

(iv) no ambito dos Procedimentos de Alocacao, o Coordenador Lider alocara as Cotas A e as Cotas B
objeto dos Documentos de Aceitacdo em observancia aos Critérios Colocagdo da Oferta
(conforme abaixo definido);

(v) a quantidade de Cotas A ou de Cotas B adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos
Investidores serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior a respectiva
Data de Liquidagdo pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico indicado nos(s) Documento(s) de Aceitacdo ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item “(v)" abaixo limitado ao
valor do(s) Documento(s) de Aceitacao. Caso tal relacdo resulte em fracdo de Cotas A ou de Cotas
B, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de
Cotas A ou de Cotas B, desprezando-se a referida fracdo; e

(vi) os Investidores deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado no inciso “(iv)" acima ao Coordenador Lider a qual tenha apresentado o(s) Documento(s)
de Aceitacdo em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da respectiva
Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual, os Documentos de Aceitacdo serdo
automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider.

Critério de Colocacdo da Oferta

Caso os Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores excedam o total de Cotas da Oferta,
o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores que, no entender do Coordenador Lider, em
comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de Investidores, integrada por Investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar
condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario (“Critérios
de Colocacdo da Oferta”). Ainda, se ao final do ultimo Periodo de Coleta de Intenc¢des de Investimento
(conforme adiante definido) restar um saldo de Cotas inferior ao montante necessario para se atingir
este Investimento Minimo por Investidor das Cotas A ou Investimento Minimo por Investidor das Cotas
B por qualquer Investidor, sera autorizada a subscricdo e a integralizagdo do referido saldo para que se
complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas, de modo que referido Investidor podera
subscrever e integralizar montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor das Cotas A ou
Investimento Minimo por Investidor das Cotas B.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota tera suas Cotas bloqueadas para
negociagado pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passardo a ser livremente
negociadas no mercado de balcdo organizado da B3 apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento
da Oferta, observados os procedimentos operacionais da B3. Durante a colocagdo das Cotas (inclusive
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia), o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia ou o
Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta, receberd, quando realizada a respectiva
liquidacgdo, a Cota, identificada conforme o cédigo do ativo no Balcdo B3 atribuido a cada Série, e fara
jus aos rendimentos do Fundo iguais aos demais Cotistas, nos termos do Regulamento, calculados
proporcionalmente para o més da respectiva Data de Liquidacdo (“Rendimentos”).

Nos termos da Resolucdo CVM 27 e da Resolucdo CVM 160, a Oferta ndo contara com a assinatura de
boletins de subscricao para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores
gue ndo se enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolugdo CVM 27 e do §3°, do artigo
9° da Resolucdo CVM 160, o Documento de Aceitacdo a ser assinado é completo e suficiente para validar
o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no
artigo 2° da Resolucdo CVM 27.
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Liquidacdo da Oferta

Com o fim especifico de estabelecer datas diversas de integralizacdo, sem prejuizo da igualdade dos
demais direitos conferidos aos cotistas de cada Subclasse, a Oferta sera dividida em até 4 (quatro) séries,
a 12 Série, a 22 Série, a 32 Série e a 42 Série, sendo a 12 Série e a 22 Série destinadas a subscricdo e
integralizacdo pelos Investidores das Cotas A, e a 32 Série e a 42 Séries destinadas a subscricdo e
integralizacao pelas Investidores das Cotas B, de modo que as Cotas de cada Série serdo integralizadas
cada uma em uma Data de Liquidacdo, conforme a Data de Liquidacdo de cada Série prevista no
cronograma indicativo deste Prospecto Preliminar. Assim, para cada Série haverd um Periodo de Coleta
de Inten¢des de Investimento, um Procedimento de Alocagdo e uma Data de Liquidacdo, observado
que, a 42 Série sb sera aberta caso, apds Procedimento de Alocagdo e a liquidagdo da 32 Série, haja Cotas
remanescentes para subscricdo na 42 Série, sendo certo que, neste caso, o cronograma do Periodo de
Coleta de Intengdes de Investimento, do Procedimento de Alocacdo e da Data de Liquidacdo da 42 Série
serdo informados aos cotistas por meio de comunicado ao mercado, a ser divulgado no Dia Util sequinte
ao Procedimento de Alocacdo da 32 Série ("Comunicado de Abertura da 42 Série”).

A liquidagao fisica e financeira dos (i) dos Cotistas que tenham exercido o Direito de Preferéncia se dara
na data de liquidacdo do Direito de Preferéncia, e (i) dos Investidores que subscreveram Cotas da 1°
Série, se dara na Data de Liquidagdo da 12 Série, a dos Investidores que subscreveram Cotas da 22 Série
ocorrera na Data de Liquidacdo da 22 Série, e assim, sucessivamente, enquanto houver Cotas
remanescentes, até a Ultima Data de Liquidacdo da Oferta, de acordo com o cronograma da Oferta, e
sera realizada por meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador,
conforme o caso.

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
respectiva Data de Liquidacéo, pelo Preco de Integralizagdo, ndo sendo permitida a aquisi¢do de Cotas
fracionadas. Cada um dos Investidores deverd efetuar o pagamento do valor correspondente ao
montante de Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocagao, ao Coordenador Lider.

Caso, na respectiva Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por
falha dos Investidores e/ou do Coordenador Lider, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a uUltima Data de
Liquidagdo da Oferta.

Caso apés a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o
Coordenador Lider devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicagdo. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

Periodo de Distribuicdo

A subscrigdo das Cotas objeto da Oferta devera ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolucdo CVM 160 (“Periodo

de Distribuicao”).
8.6 Admissao a negociacao em mercado organizado

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3, e no
Escriturador; e (i) negociagdo, no mercado secundario, no Fundos 21 — Médulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e
as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

A colocacdo das Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacdo dentro
dos sistemas de liquidagdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s)
pelo Coordenador Lider sob procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras
definidas entre o Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora.

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota tera suas Cotas bloqueadas
para negociacdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos operacionais
adotados por estes, e somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgagdo do
Anuncio de Encerramento da Oferta, observados os procedimentos operacionais da B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.
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8.7 Formador de mercado

O Fundo nédo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servicos no futuro caso esteja
listado em mercado de bolsa da B3, conforme previsto no Regulamento. O Coordenador Lider
recomendou ao Fundo, por meio da Gestora e da Administradora, a contratacdo de instituicdo para
desenvolver atividades de formador de mercado em relacdo as Cotas no ambito da Oferta.

8.8 Contrato de estabilizacao, quando aplicavel

Ndo sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (it) firmado contrato de garantia
de liquidez para as Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizagcdo de preco das Cotas no ambito
da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor (i) no contexto da Oferta das Cotas A sera de
25 (vinte e cinco) Cotas, correspondente a R$ 25.000,00 (vinte cinco mil reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria das Cotas A (“Investimento Minimo por Investidor das Cotas A"); (it) no contexto
da Oferta das Cotas B sera de 500 (quinhentas) Cotas B, correspondente a R$ 500.000,00 (quinhentos
mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria das Cotas B (“Investimento Minimo por
Investidor das Cotas B" e, quando referido em conjunto com o Investimento Minimo por Investidor das
Cotas A, o “Investimento Minimo por Investidor”), observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao
Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido na hipétese de Distribuicdo Parcial, caso o
Investidor tenha condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM
160, hipdtese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior
ao Investimento Minimo por Investidor. Poderdo ser considerados, para fins de cumprimento do
Investimento Minimo por Investidor, o somatério das ordens enviadas por pessoas naturais ou juridicas,
fundos ou universalidades de direito que estejam sendo representadas por outra pessoa, natural ou
juridica, fundo ou universalidade de direitos atuando sob o mesmo interesse.

N&o ha valor méximo de aplicagdo por Investidor em Cotas da Classe.

O Investimento Minimo Inicial por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do
exercicio do Direito de Preferéncia.

58



9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

59



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

60



RIZA

9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira que contemple, no minimo,
retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para
a sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos
Ativos-Alvo, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracdo, nos termos da Resolugdo CVM 175 e da
Resolugdo CVM 160, consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo Il deste Prospecto (“Estudo
de Viabilidade").

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusdes
do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora nao
se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios
aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade fol preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolucdo CVM
175 e as informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de
divulgacao publica, tampouco para atender a exigéncias de érgado regulador de qualquer outro pals,
que ndo o Brasil.

As informacdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sao fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Preliminar sdo advertidos
que as informagdes constantes do Estudo de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que
estdo sujeitas a diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS,
ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO
PRELIMINAR REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricao individual das operag¢bes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para o gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao
tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

O Coordenador Lider e a Administradora sdo a mesma entidade (XP Investimentos Corretora de Cambio,
Titulos e Valores Mobiliarios S.A.). Tal fato pode vir a ensejar uma situacdo de conflito de interesses. Para
mais informacdes, favor verificar o fator de risco "Risco relativo ao potencial conflito de interesses na
administracdo e distribuicdo das Cotas" na seqdo "4. Fatores de Risco” deste Prospecto.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto Preliminar, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Administradora
e a Gestora ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relaclonamento entre eles se restringe
a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora n3o identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e os Ativos do Fundo

Observado o disposto no Regulamento, o Fundo podera a aplicar seus recursos em ativos administrados,
geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Administradora e seu grupo econdmico ou suas
pessoas ligadas.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Custodiante ndo possuem qualquer relacdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Escriturador

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Escriturador ndo possuem qualquer relacdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societaria entre
si e o relaclonamento se restringe apenas a distribuicdo realizada pelo Coordenador Lider de fundos geridos
pela Gestora.

Nos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou como instituicdo intermediaria lider nas
seguintes ofertas publicas de distribuicao:

. Oferta publica da 12 (primeira) emissdo da Classe, por meio da qual foram captados R$ 275.334.000,00
(duzentos e setenta e cinco milhdes, trezentos e trinta e quatro mil reais);

. Oferta publica da 12 (primeira) emissdo do Riza Viseu Fundo de Investimento em Participacdes
Multiestratégia Responsabilidade Limitada, sendo que a oferta foi revogada em 28 de maio de 2025;

. Oferta publica da 22 (segunda) emissdo do Riza Domus Fundo de Investimento Imobiliario, por
meio da qual foram captados R$ 113.672.340,00 (cento e treze milhdes, seiscentos e setenta e
dois mil, trezentos e quarenta reais);

Em decorréncia dos servicos acima prestados, o Coordenador Lider recebeu, em conjunto,
aproximadamente, R$ 9.000.000,00 (nove milhGes de reais).

N&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacitonamento comercial com a Gestora,
oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em
quaisquer outras operacdes de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de
cotas do Fundo e de outros fundos geridos pela Gestora, podendo vir a contratar com a
XP Investimentos ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou
servicos de banco de investimento necessarios a conducao das atividades do Fundo e da Gestora,
observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizacdo de negocios
entre as partes.
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Na data deste Prospecto, além do relacionamento descrito acima, ndo ha, entre o Coordenador Lider e
as sociedades de seu grupo econdmico, e a Devedora e as sociedades do seu conglomerado econémico
(1) vinculos societarios; e/ou (i) transa¢des que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por
cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

A Gestora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relaclonamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Custodiante ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relaclonamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacilonamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Escriturador ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relaclonamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Escriturador nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Escriturador

Na data deste Prospecto Preliminar, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora ndo
possui qualquer outro relacionamento relevante com o Escriturador ou seu conglomerado econdmico.

N&o obstante, o Escriturador podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo
seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacgoes, podendo vir a contratar com o Escriturador ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado
econOmico tais produtos e/ou servigos necessarios a conducao das atividades da Gestora, observados os
requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacdo pela Gestora.

O Escriturador e a Gestora nao identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes
dos relaclonamentos acima descritos e as respectivas atuagcdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Nado had qualquer remuneracdo a ser paga pela Gestora ao Escriturador ou a sociedades do seu
conglomerado econdmico no contexto da Oferta.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Na data deste Prospecto Preliminar, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora ndo possut
qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante ou seu conglomerado econémico.

Nao obstante, o Custodiante podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo
seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacdes, podendo vir a contratar com o Custodiante ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado
econdmico tais produtos e/ou servicos necessarios a condugdo das atividades da Gestora, observados os
requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacdo pela Gestora.

O Custodiante e a Gestora nao identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes
dos relaclonamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

N&do hé qualquer remuneracdo a ser paga pela Gestora ao Custodiante ou a sociedades do seu
conglomerado econdmico no contexto da Oferta.

Relacionamento entre a Gestora e os Ativos do Fundo

Observado o disposto no Regulamento, o Fundo podera a aplicar seus recursos em ativos administrados,
geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Gestora e seu grupo econémico ou suas pessoas ligadas.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o
Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do
Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos da regulamentacdo vigente aplicavel.
Para mais informacoes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a secao “Fatores de Risco”
em especial o Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 17 deste
Prospecto Preliminar.
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11.1 Condi¢oes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicao das cotas junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e
demais consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de
outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do
contrato esta disponivel para consulta ou reproducio

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribui¢do, o Fundo, representado por sua Gestora, contratou o Coordenador
Lider para atuar como instituicdo intermedidria lider da Oferta, responsavel pelos servicos de
distribuicdo das Cotas.

Condigoes Suspensivas

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos Documentos da
Oferta e demais informacgdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de
diligéncia do Coordenador Lider, este e os Ofertantes acordaram o conjunto de condi¢des precedentes
previstas abaixo (“Condicdes Suspensivas”), consideradas suspensivas nos termos do artigo 125 do
Cédigo Civil, cujo ndo implemento de forma satisfatéria pode configurar alteracdo substancial, posterior
e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da estruturacdo da Oferta e aumento
relevante dos riscos inerentes a propria Oferta:

()] obtencao pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagdes internas necessarias para a prestacao
dos servicos;

(i) aceitacdo pelo Coordenador Lider, pela Administradora e pela Gestora da contratacdo dos
assessores legais e dos demais prestadores de servi¢os necessarios para o funcionamento do
Fundo e a realizagdo da Oferta, bem como remuneracdo e manutencdo de suas contrata¢des
pela Gestora;

(i) manutencao do registro da Administradora e da Gestora perante a CVM como administrador
fiduciario e como gestor de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme o caso, nos termos
da regulamentacdo aplicavel, bem como do Formulario de Referéncia na CVM, se aplicavel,
devidamente atualizado;

(iv) acordo entre as Partes quanto a estrutura da operagao e da Oferta, do Fundo, das Cotas e ao
conteldo dos documentos da Oferta, em forma e substancia satisfatoria as Partes e aos
assessores legais, e em concordancia com as legisla¢gdes e normas aplicaveis;

(v) obtencdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas neste
Contrato, no Prospecto e no Regulamento;

(vi) obtencdo do registro das Cotas para (i) distribuicdo, no mercado primario, no MDA,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por
meio do Balcdo B3; e (i) negociacdo, no mercado secundéario, no Fundos 21, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociacbes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo da B3;

(vil) negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, de toda documentacdo necessaria
para a efetivacdo da Oferta, em forma e substancia satisfatéria ao Coordenador Lider, sem
prejuizo de outros documentos que vierem a ser estabelecidos em termos mutuamente
aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em operagdes similares;

(viil) realizacdo e conclusdo de procedimento de backup das informagdes constantes dos materiais
publicitarios e do Prospecto, previamente ao inicio do roadshow, de forma satisfatéria ao
Coordenador Lider e aos assessores legais contratados para a Oferta, conforme padrdo
usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagdes similares;

(x) fornecimento, em tempo habil, pela Gestora e pela Administradora e pelo Fundo, ao
Coordenador Lider e aos assessores legais, de todos os documentos e informagdes
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes, atuais e necessarios para atender as normas
aplicaveis a Oferta;

(x) suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes enviadas e
declaracbes feitas pela Gestora, pela Administradora e pelo Fundo, conforme o caso, e
constantes dos documentos da Oferta, sendo que a Gestora, a Administradora e o Fundo,
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(xi)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

-
=1

(xv

(xix)

(xx)

=

conforme o caso, serdo responsaveis pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualidade das informacgdes por eles fornecidas, sob pena do pagamento de indenizacdo nos
termos deste Contrato;

nao ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia
verificada nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica feita pelos
assessores legais, nos termos deste Contrato, e conforme padrdo usualmente utilizado pelo
mercado de capitais em operac¢des similares;

nao ocorréncia de alteracdo adversa nas condigdes economicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou de qualquer sociedade ou pessoa
de seu respectivo Grupo Econémico (conforme abaixo definido), que altere a razoabilidade
econdmica da Oferta e/ou tornem inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigacdes
aqui previstas com relacdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis da Data da Liguidacdo da Oferta, em
termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da redacao final do parecer legal (legal opinion) dos
assessores legais, e elaborada de acordo com as praticas de mercado para opera¢des da mesma

natureza ("Legal Opinions");

recebimento pelo Coordenador Lider, no primeiro horario comercial da data da liquidacdo da
Oferta, das versdes assinadas das Legal Opinions dos assessores legais, com conteldo aprovado
nos termos acima;

obtencdo pela Gestora, pela Administradora, pelo Fundo, pelas sociedades e pessoas parte de
seus respectivos Grupos Econdmicos (conforme abaixo definido) e pelas demais partes
envolvidas na Oferta, de todas e quaisquer aprovagdes, averbagdes, protocolizagdes, registros
e/ou demais formalidades necessarias para a realizacdo, efetivacdo, boa ordem, transparéncia,
formalizacao, precificagdo, liquidagdo, conclusdo e validade da Oferta e dos documentos da
Oferta, junto a, quando aplicaveis: (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades
de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de
atuacao; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, institui¢cdes financeiras, o Banco Nacional de
Desenvolvimento Econdmico e Social — BNDES e outros, se aplicavel; e (c) 6rgao dirigente
competente da Gestora e da Administradora;

manutencao do setor de atuagdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis altera¢des no referido
setor por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a
afetar negativamente a Oferta;

nao ocorréncia de qualquer alteracdo na composicdo societaria da Gestora ou da
Administradora e/ou de qualquer de suas respectivas sociedades ou pessoas controladas ou
coligadas (diretas ou indiretas), de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedades
ou pessoas sob controle comum da Gestora ou da Administradora, conforme o caso (sendo a
Gestora ou a Administradora e tais sociedades e pessoas, em conjunto, respectivamente, um
"Grupo Econdmico”), ou qualquer alienacdo, cessdo ou transferéncia, direta de acdes do capital
social de qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora ou do Grupo Econémico da
Administradora, em qualquer operacao isolada ou série de operagdes, que resultem na perda,
pelos atuais acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto da Gestora ou da
Administradora conforme aplicavel. Entende-se por "controle" o conceito decorrente do artigo
116 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976;

manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao
a Gestora, a Administradora, ao Fundo e/ou a qualquer outra sociedade de seus respectivos
Grupos Econdmicos, condi¢do fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as
declaracdes feitas pela Gestora e pela Administradora, bem como todas as informacdes relativas
a Administradora, ao Fundo e a Gestora constantes nos documentos da Oferta sejam suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracéo
adversa e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informacgbes
fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade
da Oferta;
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(xxi)

(xxit)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

nao ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolucdo, decretacdo de faléncia, intervencdo, regime de
administracdo especial temporaria e situacdes analogas da Gestora ou de qualquer sociedade
de seu respectivo Grupo Econdmico; (b) pedido de autofaléncia da Gestora ou de qualquer
sociedade de seu Grupo Econdmico; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da
Gestora ou de qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico e ndo devidamente elidido antes
da data de realizagdo da Oferta; (d) propositura pela Gestora ou por qualquer sociedade de seu
Grupo Econdmico de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacgéo judicial do referido
plano ou medidas preparatérias ou antecipatorias para quaisquer procedimentos da espécie ou,
ainda, qualquer processo similar em outra jurisdicao; ou (e) ingresso pela Gestora ou qualquer
sociedade de seu Grupo Econémico em juizo com requerimento de recuperacao judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recupera¢do ou de sua concessdo
pelo juiz competente ou qualquer processo preparatorio, antecipatoério ou similar, inclusive em
outra jurisdi¢ao;

nao ocorréncia, com relacdo a Administradora ou qualquer sociedade de seu Grupo Economico,
de (i) intervencdo, regime de administragdo especial temporaria ("RAET"), liquidacao, dissolucao
ou decretacao de faléncia da Administradora; (ii) pedido de autofaléncia, intervencao, RAET; (iii)
pedido de faléncia, intervencdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no
prazo legal; (iv) propositura de plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe
de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagdo judicial do
referido plano ou medidas preparatorias ou antecipatérias para quaisquer procedimentos da
espécie ou, ainda, qualquer processo similar em outra jurisdi¢do; ou (v) ingresso em juizo com
requerimento de recuperagao judicial, independentemente de deferimento do processamento
da recuperacdo ou de sua concessao pelo juiz competente ou qualquer processo preparatorio,
antecipatorio ou similar, inclusive em outra jurisdicao;

cumprimento pela Gestora e pela Administradora de todas as obriga¢des previstas na Resolucdo
CVM 160, incluindo, sem limitacdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo
manifestacdo na midia sobre a Oferta objeto deste Contrato previstas na regulamentacdo
emitida pela CVM, bem como pleno atendimento aos Normativos ANBIMA;

cumprimento, pela Gestora e pela Administradora, de todas as suas obrigacdes previstas neste
Contrato e nos demais documentos decorrentes deste Contrato, exigiveis até a data de
encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pelo Fundo, de todos os tributos, as taxas e os emolumentos necessarios a
realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela CVM, B3 e ANBIMA;

inexisténcia de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou
estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem
limitacdo, a Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n® 9.613, de 3
de marco de 1998, conforme alterada, a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
alterada, o Decreto n° 11.129, de 11 de julho de 2022, e, conforme aplicaveis, o US Foreign
Corrupt Practices Act (FCPA) de 1977 e o UK Bribery Act de 2070 ("Leis Anticorrupcdo”) pela
Gestora, pela Administradora, pelo Fundo e/ou por qualquer sociedade de seus respectivos
Grupos Econdmicos e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

nao ocorréncia de alteragdes na legislacdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Cotas e/ ou
ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta,
incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre o
investimento em Cotas aos potenciais investidores;

(xxviii) inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro da Gestora, da Administradora ou de

(xxix)

sociedade ou pessoa parte de seus respectivos Grupos Econdmicos, junto ao Coordenador Lider
ou qualquer sociedade ou pessoa de seu Grupo Econdmico, sejam eles advindos de quaisquer
contratos, termos ou compromissos;

confirmacéao do rigoroso cumprimento pela Gestora, pela Administradora, esta exclusivamente
perante o Fundo, e qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora, da legislacdo
pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolu¢gdbes do CONAMA - Conselho
Nacional do Meio Ambiente, bem como a legislacéo relativa a ndo utilizacdo de méo de obra
infantil e/ou em condigdes analogas as de escravo (“Leis Ambientais e Trabalhistas”),
procedendo todas as diligéncias exigidas por lei para suas atividades econémicas, preservando
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o meio ambiente e atendendo as determinacées dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais
que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais, bem como
adotando as medidas e ac¢des preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas
em seu objeto social exclusivamente com relagdo ao Fundo;

(xxx) inexisténcia de violacdo, pela Gestora e/ou pela Administradora, da legislacdo e regulamentagao
em vigor quanto a ndo utilizagdo de mao-de-obra infantil ou em condigdes analogas a de
escravo, nao incentivo a prostituicdo ou, ainda, relacionados a discriminacdo de raga e género;

(xxxi) obtencdo de autorizacdo, pela Gestora e pela Administradora, para que o Coordenador Lider
possa realizar a divulgagdo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Gestora, da
Administradora e dos demais prestadores de servico do Fundo, conforme necessario, nos
termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislagéo e
regulamentacdo aplicaveis, recentes decisdes, oficios e pareceres da CVM e da ANBIMA e as
praticas de mercado;

(xxxii) acordo entre a Gestora, a Administradora e o Coordenador Lider quanto ao conteido do
material de marketing e/ou qualquer outro documento a ser divulgado aos potenciais
investidores no ambito da Oferta, com o intuito de promover a plena distribuicdo das Cotas; e

(xxxiii) recebimento, pelo Coordenador Lider, anteriormente a data de divulgacdo da Oferta, do
checklist preparado pelos assessores legais do Coordenador Lider, indicando que a
documentacao elaborada no ambito da Oferta atende a todos os requisitos estabelecidos nos
normativos expedidos pela ANBIMA aplicaveis.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Suspensivas até a obten¢do do
registro da Oferta ou até cada Data de Liquidagdo, conforme o caso, o Coordenador Lider avaliara, no
caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta e podera optar por
conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes
a propria Oferta, renunciar a referida Condicdo Suspensiva. A ndo implementacdo de qualquer uma das
Condicdes Precedentes, sem que tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a
inexigibilidade das obrigacdes do Coordenador Lider, bem como eventual requerimento de
modificacdo ou de revogacdo da Oferta, caso o requerimento de registro da Oferta ja tenha sido
apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolucdo CVM 160. Neste caso, se a Oferta ja tiver sido
divulgada publicamente por meio do aviso ao mercado e o registro da Oferta ainda ndo tenha sido
obtido, podera ser tratado como modificacdo da Oferta, podendo, implicar na resilicdo do Contrato de
Distribuicdo; ou, se o registro da Oferta ja tiver sido obtido, poderd ser tratado como evento de
rescisdo do Contrato de Distribuicdo, provocando, portanto, a revogacao da Oferta, nos termos do
artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolu¢do CVM 160 e do paragrafo 6° do
Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

Comissionamento

Pela coordenacao e estruturacao da Oferta, bem como pela distribuicdo das Cotas, o Coordenador Lider
fara jus, a vista e em moeda corrente nacional, em até 1 (um) Dia Util da Data de Liquidacéo, por meio
de depésito ou Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outros mecanismos de transferéncia
equivalentes, em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes comissdes e
remuneracdes (“Comissionamento”):

© Comissdo de coordenacao e estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de (i) 1,75% (um
inteiro e setenta e cinco centésimos por cento) flat, incidente sobre o valor total das Cotas A
efetivamente subscritas e integralizadas, com base no Preco de Emissdo, incluidas as eventuais
Cotas do Lote Adicional, caso emitidas (“Comissdo de Coordenacao Oferta Cotas A"); (i) 0,75%
(setenta e cinco centésimos por cento) flat, incidente sobre o valor total das Cotas B efetivamente
subscritas e integralizadas, com base no Preco de Emissao, incluidas as eventuais Cotas do Lote
Adicional, caso emitidas (“Comissdo de Coordenacdo Oferta Cotas B", e quando em conjunto com
a Comissdo de Coordenacao Oferta Cotas A, “Comissdo de Coordenacdo”); e
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(i)  Comissdo de distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de (i) 2,75% (dois inteiros e setenta
e cinco centésimos por cento) flat, incidente sobre o valor total das Cotas A efetivamente
subscritas e integralizadas, com base no Preco de Emisséo, incluidas as eventuais Cotas do Lote
Adicional, caso emitidas (“Comissao de Distribuicdo Oferta Cotas A"); (ii) 1,25% (um inteiro e vinte
e cinco centésimos por cento) flat, incidente sobre o valor total das Cotas B efetivamente
subscritas e integralizadas, com base no Preco de Emissdo, incluidas as eventuais Cotas do Lote
Adicional, caso emitidas (“Comissdo de Distribuicdo Oferta Cotas B" e quando em conjunto com
a Comissdo de Distribuicao Oferta Cotas A, “Comissdo de Distribuicdo”).

A fragdo do Comissionamento calculado e devido em relagdo as Cotas A efetivamente subscritas e
integralizadas no ambito da Oferta das Cotas A serdo integralmente arcadas pela Subclasse A.

A fracdo do Comissionamento calculado e devido em relacdo as Cotas B efetivamente subscritas e
integralizadas no ambito da Oferta da Cotas B, serdo integralmente arcadas pela Subclasse B.

A parcela da Comissdo de Distribuicdo referente as Cotas que sejam integralizadas por veiculos de
investimentos que sejam geridos pela Gestora ou pelo Grupo Econdmico da Gestora serd descontada
do valor final do Comissionamento devido. Em atencdo ao artigo 61 da Resolugdo CVM 160, o somatdrio
da eventual contribuicdo de subscricdo dos Investidores que sobejar ao Preco de Emissdo decorrente
da diferenga entre a Taxa de Distribuicdo e os custos efetivos da Oferta (dgio) sera destinada a formacao
de reserva de capital da Classe como um todo, nos termos indicados no Ato de Aprovagdo da Oferta.

O Comissionamento serad pago pelo Fundo e pela Gestora ao Coordenador Lider, liquido de qualquer
reten¢do, deducdo e/ou antecipacdo de qualquer tributo, com exce¢do para o Imposto sobre a Renda
(“IR") e a Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido (“CSLL"), taxa ou contribuigdo que incida ou venha
a incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos a serem realizados pelo
Fundo ou pela Gestora ao Coordenador Lider, nos termos deste Contrato, bem como quaisquer
majoracdes das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente nacional. Dessa forma, todos
os pagamentos relativos ao Comissionamento serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza — ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social - PIS, a
Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e aos demais tributos eventualmente
aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba o Comissionamento como se
tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up).

As disposicoes contidas na Clausula 6 do Contrato de Distribuicdo deverdo permanecer em vigor, sendo
existentes, validas e eficazes, mesmo apds o decurso do prazo, resilicdo, resolucdo ou término do
Contrato de Distribuicao.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicdo, discriminando(a) a porcentagem em relacao ao
preco unitario de subscricido; (b) a comissao de coordenacao; c) a comissao de distribuicao; d) a
comissao de garantia de subscricao, se houver; e) outras comissées (especificar); f) os tributos
incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuicao; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e i) outros custos
relacionados

As despesas abaixo indicadas serdao arcados pelo Fundo, utilizando-se, para tanto, os recursos
decorrentes do pagamento, pelos Investidores, da Taxa de Distribuicao.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor
da Oferta na data de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas,
podendo haver alteracdes em eventual emissdo das Cotas do Lote Adicional ou de Distribuicdo Parcial.

Comissao de Coordenacao e Estruturacao* R$ 2.362.500,00 1,75% R$ 17,50 1,75%
Tributos sob~re a Comissao de Coordenacao RS 252.331,21 0,19% RS 1,87 0,19%
e Estruturacéo

Comisséo de Distribuicdo* R$ 3.712.500,00 2,75% R$ 27,50 2,75%
Tributos sobre a Comissdo de Distribuigdo R$ 396.520,48 0,29% R$ 2,94 0,29%
Total Taxa de Distribui¢do Primaria @ R$ 6.723.851,69 4,98% R$ 49,81 4,98%
Assessores Legais R$ 152.500,00 0,11% R$ 1,13 0,11%
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% em Valor por % em relacao
Custos Indicativos da Oferta das Cotas A Base R$® relacdo a P ao preco
e Cota A (R$) Lo
Emissao unitario da Cota A

Tributos sobre a . R$ 21.330,26 0,02% R$ 0,16 0,02%
Comissdo dos Assessores Legais

CVM - Taxa de Registro R$ 53.146,63 0,04% R$ 0,39 0,04%
Custos de Marketing e Outros Custos (Estimado) R$ 100.000,00 0,07% R$ 0,74 0,07%
Total Arcado pela Classe @ R$ 324.455,26 0,24% R$ 2,43 0,25%

% em

% em relacao

Custos Indicativos da Oferta das Cotas B Base R$® relacdo a Ve ao preco
S Cota B (R$) S
Emissao unitario da Cota B

Comissédo de Coordenacéo e Estruturacdo* R$ 1.012.500,00 0,75% R$ 7,50 0,75%
Tributos sob~re a Comisséo de Coordenacéo R$ 108.141,95 0,08% R$ 0,80 0,08%
e Estruturacéo

Comissao de Distribuicdo* R$ 1.687.500,00 1,25% R$ 12,50 1,25%
Tributos sobre a Comissdo de Distribuicdo R$ 180.236,58 0,13% R$ 1,34 0,13%
Total Taxa de Distribuicdo Primaria @ R$ 2.988.378,53 2,21% R$ 22,14 2,21%
Assessores Legais R$ 152.500,00 0,11% R$ 1,13 0,11%
Tributos sobre a . R$ 21.330,26 0,02% R$ 0,16 0,02%
Comissdo dos Assessores Legais

CVM - Taxa de Registro R$ 51.745,84 0,04% R$ 0,38 0,04%
Custos de Marketing e Outros Custos (Estimado) R$ 152.500,00 0,11% R$ 1,13 0,11%
Total Arcado pela Classe @ R$ 324.455,26 0,24% 2,42 0,25%

™ Os custos relacionados ao Comissionamento do Coordenador Lider listados acima serdo pagos com 0s recursos
decorrentes do pagamento pelos Investidores da Taxa de Distribuicdo quando da subscri¢do e integralizacdo de Cotas.

@ Os demais custos listados acima serdo arcados pela Classe e imputados a cada subclasse proporcionalmente a sua

participacdo na Classe apos a Oferta.

&4 Valores estimados com base na coloca¢do do Montante Inicial da Oferta.

Os valores acima foram calculados considerando o maximo de alocacdo em cada uma das
subclasses ofertantes, dado o regime de vasos comunicantes da Oferta. Na hipotese de haver
alocacdo em mais de uma subclasse, os custos que nao compoem a Taxa de Distribuicao Primaria
serao arcados pela Classe e imputados a cada subclasse proporcionalmente a sua participacao na

Classe apos a Oferta.
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que
nao possua registro junto a CVM

a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

Denominacao social: RIVA INCORPORADORA S.A.

CNPJ: 13.457.942/0001-45

Sede: Rua dos Otoni, n°® 177, bairro Santa Efigénia, CEP 30150-270, Belo Horizonte, Minas Gerais
Pagina eletronica: www.rivaincorporadora.com.br

Objeto Social: Desenvolvimento de incorporacdo, construcdo e comercializacdo de bens iméveis

b) informacoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do
formulario de referéncia.

Abaixo encontram-se descritas as informacées descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2,
12.1 e 12.3 do formulario de referéncia:

Historico da Sociedade Investida

A Companhia foi constituida em 31 de janeiro de 2011, na cidade de Belo Horizonte, tendo sido
constituida como sociedade de propdsito especifico da Direcional Engenharia S/A (“Direcional”), a
principio, sob a forma de sociedade empresaria limitada. Em 19 de fevereiro de 2020, foi aprovada a
transformacdo da Companhia em sociedade andnima, sob a denominacdo atual, Riva 9
Empreendimentos Imobilidrios S.A e seu posterior cancelamento em 2023.

Em 2013 a Companhia lancou seu primeiro empreendimento imobilidrio, denominado Origem Oésis
Residencial, localizado na Cidade Industrial de Contagem, Minas Gerais. Com foco no segmento de
média renda, este empreendimento foi planejado com 5 torres, 600 unidades e um VGV de quase R$
190 milhdes. A primeira fase deste projeto foi entregue em dezembro de 2016 e a segunda fase fol
entregue em agosto de 2017.

Desde entdo, a companhia seguiu com o desenvolvimento de projetos focados na média-baixa renda
(familias com renda mensais entre R$ 4.700 e R$ 14 mil reais), cujos projetos concentram-se tanto dentro
do programa habitacional Minha Casa Minha Vida quanto fora dele. J& foram lancados mais de 60
projetos, com mais de R$ 7,5 bilhdes de em Valor Geral de Vendas em 5 Estados brasileiros: Sdo Paulo,
Minas Gerais, Rio de Janeiro, Amazonas e Distrito Federal. Em maio de 2025, a Riva anunciou a entrada
na cidade de Fortaleza, representando seu sexto Estado.

Descricao das principais atividades da Sociedade Investida e de suas controladas
A companhia tem como foco o desenvolvimento, incorporagao e vendas de projetos imobiliarios.

Indicar a aquisicdo ou alienacao de qualquer ativo relevante que nao se enquadre como operacao
normal nos negdcios do emissor

Nao aplicavel.
Indicar alteracées significativas na condugao dos negdcios do emissor

As mudancas no programa Minha Casa Minha Vida trouxeram uma demanda populacional significativa
para a Riva.

Em 2020, o programa MCMV foi transformado em programa Casa Verde e Amarela pelo Governo
Federal. Entretanto, em fevereiro de 2023, o Governo Federal anunciou a volta do programa Minha Casa,
Minha Vida (anteriormente chamado de Casa Verde e Amarela), por meio de Medida Proviséria (MP
1162/23), contando com o objetivo de contratar 2 milhdes de moradias até 2026. Em junho de 2023, o
Senado Federal aprovou a MP que recriou oficialmente o MCMV, tendo sido sancionada no mesmo dia
pela Presidéncia da Republica. Entre outros pontos, a medida contemplou o aumento no preco teto do
programa para R$ 350 mil em todo o territério nacional, além de um incremento nos beneficios como,
por exemplo, o aumento do subsidio para familias com renda mensal de até R$ 2.640 (Faixa 1) e até
R$ 4.400 (Faixa 2), o qual passou de R$ 47,5 mil para até R$ 55 mil. Além disso, entrou em vigor
também a ampliacdo do prazo maximo de financiamento, que passou de 30 anos para 35 anos. Por fim,
destaca-se o orcamento de mais de R$ 120 bilhdes para o ano de 2025, o maior montante transferido
pelo FGTS em toda a histéria do programa.
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Ja no decorrer de 2025, outras importantes mudangas incrementaram ainda mais o escopo do MCMV.
O Conselho Curador do FGTS aprovou um novo conjunto de medidas de modo a permitir a inclusdo de
milhares de familias no que se refere ao financiamento habitacional em condi¢es mais acessiveis. Entre
elas, destacam-se (i) a ampliacdo das faixas de renda previamente existentes para R$ 2.850 (Faixa 1), R$
4.700 (Faixa 2) e R$ 8.600 (Faixa 3); e (ii) a criacdo da Faixa 4 do programa, que passou a possibilitar a
elegibilidade de familias com renda de até R$ 12.000, além de permitir financiamento de imdveis de até
R$ 500 mil, com taxa de juros de 10,5% a.a. e prazo de até 420 meses, utilizando a Tabela Price. Com
um orcamento previsto de cerca de R$ 30 bilhdes para a nova faixa no ano de 2025, a expectativa do
Governo é conseguir atender 120 mil novas familias.

Com as perspectivas sendo transformacionais para o setor, dado o aumento da acessibilidade e do
mercado enderecavel, a Riva mantém-se bem-posicionada para capturar o crescimento e colher os
potenciais beneficios da expansdo do MCMV. Em dezembro de 2024, cerca de 85% do VGV em estoque
atendia aos requerimentos do programa.

Identificar o acionista ou grupo de acionistas controladores, indicando em relacao a cada
um deles:

a) nome: Direcional Engenharia S.A.
b) nacionalidade: brasileira
c) CPF/CNPJ: 16.614.075/0001-00

d) guantidade de acbes detidas, por classe e espécie: 62.999.860

e) percentual detido em relacdo a respectiva classe ou espécie: 85,17%

f) percentual detido em relacdo ao total do capital social: 85,17%

g) se participa de acordo de acionistas: Nao ha

Descrever as principais caracteristicas dos 6rgaos de administracdo e do conselho fiscal
do emissor:

a) Diretoria:

(a.1) principais caracteristicas das politicas de indicacdo e preenchimento de cargos, se houver, e, caso
o_emissor_a divulgue, locais na rede mundial de computadores em que o documento pode ser
consultado: ndo ha

(a.2.) se ha mecanismos de avaliacdo de desempenho, informando, em caso positivo: (i) a periodicidade
das avaliacdes e sua abrangéncia; (i) metodologia adotada e os principais critérios utilizados nas
avaliacdes; (iii) se foram contratados servicos de consultoria ou assessoria externos:

A administracdo da Companhia implantou um sistema para avaliacdo de desempenho e cumprimento
de metas para cada diretoria, extensivo a cada funcionario individualmente. Além das metas
corporativas globais, mensuradas por meio dos indicadores de Lucro Liquido e Margem Liquida, foram
atribuidas metas especificas para cada diretoria, devidamente desdobradas para cada nivel hierarquico
da empresa.

(a.3.) regras de identificacdo e administracdo de conflitos de interesses:

N&o ha adocado de um mecanismo especifico para identificar conflitos de interesse, aplica-se a hipotese
as regras constantes na legislagdo brasileira. Os conflitos de interesse sdo identificados nos termos da
Lei das Sociedades por Acdes.

No que se refere especificamente aos administradores que também forem acionistas da Companhia, a
Lei das Sociedades por A¢des dispde que o acionista ndo podera votar nas deliberagdes da assembleia
geral relativas ao laudo de avaliacdo de bens com que concorrer para a formacdo do capital social e a
aprovacao de suas contas como administrador, nem em quaisquer outras que puderem beneficia-lo de
modo particular, ou em que tiver interesse conflitante com o da Companhia. A deliberagdo tomada em
decorréncia do voto de acionista que possui interesse conflitante com o da Companhia é anulavel; o
acionista respondera pelos danos causados e sera obrigado a transferir para a Companhia as vantagens
que tiver auferido.

No momento, ndo ha projetos de implantacdo de novas praticas sobre o assunto.
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(a.4.) por érgéo:

0 numero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de género:

Diretoria - 3 - - -

(i)  numero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de cor ou raca:

Diretoria - 3 - - - - -

(i) numero total de membros agrupados por outros atributos de diversidade que o emissor entenda
relevantes: ndo aplicavel

(a.5.) se houver, objetivos especificos que 0 emissor possua com relacdo a diversidade de género, cor
ou raca ou outros atributos entre os membros de seus 6rgaos de administracdo e de seu conselho fiscal:
Apesar de a Companhia entender que ndo ha um objetivo especifico, é valido ressaltar que, a Companhia
entende que o processo de indicacdo deve visar que estes possuam perfil diversificado, levando-se em
conta conhecimentos, experiéncias, comportamentos, aspectos culturais, faixa etaria e género.

(a.6.) papel dos 6rgdos de administracdo na avaliacdo, gerenciamento e supervisdo dos riscos e
oportunidades relacionados ao clima:

A companhia estd avancando na supervisdo dos riscos e oportunidades relacionados as mudancas
climaticas, integrando a sustentabilidade de forma mais estratégica em suas operagdes de negocios. Os
membros da diretoria buscam integrar préaticas sustentaveis nas operacdes da empresa, especialmente
nas obras e na construcdo de empreendimentos, levando em conta a vulnerabilidade da propria
construcao civil a eventos climaticos extremos ou a alteracbes ambientais permanentes. A companhia
adota estratégias para adaptar seus projetos e reduzir os riscos associados a essas mudancas, garantindo
a continuidade e a resiliéncia de suas operagdes.

A prioridade da companhia tem sido a atuagdo no aspecto social, com um forte compromisso com a
promocao de moradia para uma grande parcela da populacao brasileira que ainda ndo tem acesso a
uma habitacdo digna. No Brasil, o cenéario de desigualdade social é alarmante, com milhdes de pessoas
vivendo em condicbes precarias de habitagcdo. A alta demanda por moradia, especialmente entre as
camadas mais vulneraveis da populagao, torna a questdo habitacional um dos maiores desafios do pais.
Nesse contexto, a companhia entende que seu papel é fundamental para oferecer solu¢des de moradia
acessivel, atendendo a essa necessidade social urgente. A empresa acredita que é necessario concentrar
esfor¢cos em melhorar as condi¢des de vida da populagado, especialmente em um pais como o Brasil,
onde as questdes sociais muitas vezes se sobrepdem as ambientais em termos de urgéncia.

Apesar do foco ser no social, a companhia buscara integrar consideragdes climaticas em suas operacdes,
adotando praticas sustentaveis de forma gradual, para que os impactos ambientais sejam mitigados
sem comprometer seu compromisso com a moradia social. Além disso, os impactos e as respostas aos
eventos climaticos extremos sdo continuamente monitorados.

b) Conselho Fiscal:

(b.1) principais caracteristicas das politicas de indicacdo e preenchimento de cargos, se houver, e, caso
o _emissor a divulgue, locais na rede mundial de computadores em gue o documento pode ser
consultado: ndo aplicavel

(b.2) se hd mecanismos de avaliacdo de desempenho, informando, em caso positivo: (i) a periodicidade
das avaliacbes e sua abrangéncia; (i) metodologia adotada e os principais critérios utilizados nas
avaliagdes; (iii) se foram contratados servicos de consultoria ou assessoria externos: ndo aplicavel

(b.3) regras de identificacdo e administracdo de conflitos de interesses: ndo aplicavel

(b.4.) por 6rgéo:

O] numero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de género: ndo aplicavel

(i)  numero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de cor ou raga: ndo aplicavel

(i)  numero total de membros agrupados por outros atributos de diversidade que o emissor entenda
relevantes: ndo aplicavel

79



RIZA

(b.5) se_houver, objetivos especificos que o emissor possua com relacdo a diversidade de género, cor
ou raca ou outros atributos entre os membros de seus érgaos de administracao e de seu conselho fiscal:
ndo aplicavel

(b.6) papel dos 6rgdos de administracdo na avaliacdo, gerenciamento e supervisdo dos riscos e
oportunidades relacionados ao clima: ndo aplicavel

Em relacao a remuneracao reconhecida no resultado dos 3 tltimos exercicios sociais e a prevista
para o exercicio social corrente do conselho de administracao, da diretoria estatutaria e do conselho
fiscal, elaborar tabela com o seguinte contetido: (a) érgéo; (b) nimero total de membros; (c) nimero
de membros remunerados; (d) remuneracao segregada em: (i) remuneracao fixa anual, segregada
em: (i.1) salario ou pré-labore; (i.2) beneficios diretos e indiretos; (i.3) remuneracao por participacio
em comités; (i.4) outros; (ii) remuneracao variavel, segregada em: (ii.1) bonus; (ii.2) participagdo nos
resultados; (ii.3) remuneracdo por participacdo em reunides; (ii.4) comissdes; (ii.5) outros;
(iii) beneficios pos-emprego; (iv) beneficios motivados pela cessacao do exercicio do cargo;
(v) remuneracao baseada em agoes, incluindo opc¢oes; (e) valor, por 6rgao, da remuneracao do
conselho de administracao, da diretoria estatutaria e do conselho fiscal; (f) total da remuneracao do
conselho de administracao, da diretoria estatutaria e do conselho fiscal.

2022:
Conselho de Diretoria Conselho
MEMBROS Administracao Estatutaria Fiscal Total
N° total de membros 5,00 2,75 0,00 7,75
N° de membros remunerados 3,00 1,75 0,00 4,75
Rem CA Rem Dir Rem CF
Noaliode, | eeta | Coelo o
Salario ou pro-labore 720.000 465.756 0 1.185.756
Bonus 0 5.370 0 5.370
Baseada em Acbes 0 271.308 0 271.308
720.000 742.434 0 1.462.434

Remuneracao total por 6rgao
Remuneracao total reconhecida no resultado do Exercicio Social encerrado em 31/12/2022 - Valores Anuais

Con.se.lho d? Di.retori.a? Cor.lselho Total
Administracao Estatutaria Fiscal
N° total de membros 5,00 2,75 0,00 7,75
N° de membros remunerados 3,00 1,75 0,00 4,75
Remuneracao fixa anual
Salario ou pré-labore R$ 720.000,00 R$ 465.756,00 R$ 0,00 R$ 1.185.756,00
Beneficios direto e indireto R$ - R$ - N/A R$ -
Participagbes em comités R$ - R$ - N/A R$ -
Outros R$ - R$ - N/A R$ -
Descricdo de outras remuneracdes fixas R$ - R$ - N/A R$ -
Remuneracao variavel
Bonus R$ 0,00 R$ 5.370,00 R$ 0,00 R$ 5.370,00
Participagdo de resultados R$ - R$ - N/A R$ -
Participagdo em reunides R$ - R$ - N/A R$ -
Comissoes R$ - R$ - N/A R$ -
Outros R$ - R$ - N/A R$ -
Descricdo de outras remuneragoes variaveis R$ - R$ - N/A R$ -
P6s-emprego R$ - R$ - N/A R$ -
Cessacao do cargo R$ - R$ - N/A R$ -
Baseada em acdes (incluindo opc¢des) R$ - R$ 271.307,95 R$ -1 R$271.307,95

Os numeros de
Os numeros de Os numeros de membros de
membros de cada membros de cada cada  Orgédo

Observacao

Total da remuneracao

Orgao foram|Orgéo foram |foram

apurados da forma
especificada no
Oficio

Circular/Anual-2023-
CVM/SEP

R$ 720.000,00
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apurados da forma
especificada no
Oficio
Circular/Anual-
2023-CVM/SEP

R$ 742.433,95

apurados da
forma
especificada
no Oficio
Circular/Anual-
2023-CVM/SEP

R$ -

R$ 1.462.433,95



RIZA

2023:

MEMBROS

N° total de membros

N° de membros remunerados

2023

Salério ou pro-labore
Bonus

Baseada em Acbes

Remuneracéo total por érgao

Conselho de
Administracao

5,00
3,00
Rem CA

Conselho de
Administracao

720.000
0
0
720.000

Diretoria
Estatutaria

3,00
1,00
Rem Dir

Diretoria
Estatutaria

34.888
22.676
0
57.564

Conselho
Fiscal

0,00
0,00
Rem CF

Conselho
Fiscal

0

0
0
0

Total

8,00
4,00

Total

754.888
22.676
0
777.564

Remuneracao total reconhecida no resultado do Exercicio Social encerrado em 31/12/2023 - Valores Anuais

N° total de membros
N° de membros remunerados
Remuneracao fixa anual

Salario ou pro-labore

Beneficios direto e indireto

Participagbes em comités

Outros

Descrigao de outras remuneragoes fixas
Remuneracao variavel

Bonus

Participacdo de resultados

Participacdo em reunides

Comissoes

Outros

Descrigao de outras remuneracdes variaveis
Pés-emprego
Cessagao do cargo

Baseada em agdes (incluindo op¢oes)

Observacao

Total da remuneracao

Os

Conselho de
Administracao

5,00
3,00

R$ 720.000,00
R$ -
R$ -
R$ -
R$ -

R$ 0,00
R$ -
R$ -

R$ -
R$ -
R$ -
R$ -

nimeros  de
membros de cada
Orgéo
apurados da forma
especificada
Ofi
Circular/Anual-2023-

iclo

CVM/SEP

R$ 720.000,00
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foram

no

Diretoria
Estatutaria

3,00
1,00

R$ 34.888,00
R$
R$
R$
R$

R$ 22.676,00
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$

Os nuUmeros

de

membros de cada

Orgéo

foram

apurados da forma

especificada
Oficio
Circular/Anual-
2023-CVM/SEP

no

Conselho
Fiscal

0,00
0,00

R$ 0,00
N/A
N/A
N/A
N/A

R$ 0,00
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
R$ -

Os numeros de
membros de
cada  Orgio
foram
apurados da
forma
especificada
no Oficio
Circular/Anual
-2023-
CVM/SEP

R$ 57.564,00 | R$ -

R$

Total
8,00
4,00
R$ 754.888,00
R$ -
R$ -
R$ -
R$ -
R$ 22.676,00
R$ -
R$ -
R$ -
R$ -
R$ -
R$ -
R$ -
R$ 0,00
777.564,00



RIZA

2024:

MEMBROS

N° total de membros

N° de membros remunerados

2024

Salério ou pro-labore
Bonus

Baseada em Acbes

Remuneracéo total por érgao

Conselho de
Administracao

1,25
0,75
Rem CA

Conselho de
Administracao

180.000
0
0
180.000

Diretoria
Estatutaria

3,00
1,00
Rem Dir

Diretoria
Estatutaria

73.200
8.660
0
81.860

Conselho
Fiscal

0,00
0,00
Rem CF

Conselho
Fiscal

0

0
0
0

Total

4,25
1,75

Total

253.200
8.660
0
261.860

Remuneracao total reconhecida no resultado do Exercicio Social encerrado em 31/12/2024 - Valores Anuais

N° total de membros
N° de membros remunerados
Remuneracao fixa anual
Salario ou pro-labore
Beneficios direto e indireto
Participagbes em comités
Outros
Descrigao de outras remuneragoes fixas
Remuneracao variavel
Bonus
Participacdo de resultados
Participacdo em reunides
Comissoes

QOutros

Descrigao de outras remuneracdes variaveis

Pés-emprego
Cessagao do cargo

Baseada em agdes (incluindo op¢oes)

Observacao

Total da remuneracao

Conselho de
Administracao

1,25
0,75

R$ 180.000,00
R$ -
R$ -
R$ -
R$ -

R$ 0,00
R$ -
R$ -
R$ -
R$ -
R$ -
R$ -
R$ -
R$ -

Os numeros de
membros de cada
Orgio foram
apurados da forma
especificada  no
Oficio
Circular/Anual-
2023-CVM/SEP

R$ 180.000,00

82

Diretoria
Estatutaria

3,00
1,00

R$ 73.200,00
R$ -
R$ -
R$ -
R$ -

R$ 8.660,00
R$ -
R$ -
R$ -
R$ -
R$ -
R$ -
R$ -

R$ -

Os nUmeros de
membros de
cada Orgio
foram apurados
da forma
especificada no
Oficio
Circular/Anual-
2023-CVM/SEP

R$ 81.860,00

Conselho
Fiscal

0,00
0,00

R$ 0,00
N/A
N/A
N/A
N/A

R$ 0,00
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
R$ -

Os nimeros de
membros de
cada  Orgao
foram
apurados da
forma
especificada
no Oficio
Circular/Anual
-2023-
CVM/SEP

R$ -

Total
4,25
1,75
R$ 253.200,00
R$ -
R$ -
R$ -
R$ -
R$ 8.660,00
R$ -
R$ -
R$ -
R$ -
R$ -
R$ -
R$ -
R$ 0,00

R$ 261.860,00



RIZA

2025 (proposta):

Conselho de Diretoria Conselho
RIEHIBROS Administracao Estatutaria Fiscal Total
N° total de membros 4,00 3,00 0,00 7,00
N° de membros remunerados 0,00 1,00 0,00 1,00
Rem CA Rem Dir Rem CF
Conselho de Diretoria Conselho
oS Administracao Estatutaria Fiscal Total
Salério ou pro-labore 0 150.000 0 150.000
Bonus 0 20.000 0 20.000
Baseada em Acbes 0 0 0 0
0 170.000 0 170.000
Remuneracao total por 6rgao
Remuneracao total prevista para o Exercicio Social corrente 31/12/2025 - Valores Anuais
Conselho de Diretoria Conselho Total
Administracao Estatutaria Fiscal
N° total de membros 4,00 3,00 0,00 7,00
N° de membros remunerados 0,00 1,00 0,00 1,00
Remuneracao fixa anual
Salario ou pré-labore R$ 0,00 R$ 150.000,00 R$ 0,00 R$ 150.000,00
Beneficios direto e indireto R$ - R$ - N/A R$ -
Participagbes em comités R$ - R$ - N/A R$ -
Outros R$ - R$ - N/A R$ -
Descri¢do de outras remuneracdes fixas R$ - R$ - N/A R$ -
Remuneracao variavel
Bonus R$ 0,00 R$ 20.000,00 R$ 0,00 R$ 20.000,00
Participacdo de resultados R$ - R$ - N/A R$ -
Participagdo em reunides R$ - R$ - N/A R$ -
Comissoes R$ - R$ - N/A R$ -
Outros R$ - R$ - N/A R$ -
Descricdo de outras remuneragdes variaveis R$ - R$ - N/A R$ -
Pé6s-emprego R$ - R$ - N/A R$ -
Cessacédo do cargo R$ - R$ - N/A R$ -
Baseada em acdes (incluindo opcdes) R$ - R$ - | R$ - R$ 0,00
Os nimeros de
Os numeros de Os numeros de membros de
membros de cada membros de cada|cada  Orgao
Orgao foram|Orgdo foram|foram
= apurados da forma apurados daforma apurados da
Observacao o o
especificada no especificada  no|forma
Oficio Oficio especificada
Circular/Anual- Circular/Anual- no Oficio
2023-CVM/SEP 2023-CVM/SEP Circular/Anual-
2023-CVM/SEP
Total da remuneragio R$ - R$ 170.000,00 R$ -/ R$ 170.000,00

Informar, em relacao as transagées com partes relacionadas que, segundo as normas contabets,
devam ser divulgadas nas demonstra¢oes financeiras individuais ou consolidadas do emissor
e que tenham sido celebradas no ultimo exercicio social ou estejam em vigor no exercicio
social corrente.
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RIZA

Controladora:

Riacho Banco Empreend. Imobiliarios Ltda.

Agua Branca Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Vicosa Empreendimentos Imobiliarios Ltda

Pedra Branca Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Sao Tome Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Japaraiba Empreendimentos Imobiliarios Ltda

SCP Seleto

SCP Rio do Sul Barra

Itatiaia Participacoes Ltda

Reembolso Prospeccdo de Novos Negécios

Riacho Branco Empreendimentos Imobilidrios Ltda
Direcional Santo Anténio Empreend. Imobiliarios
Vigosa Empreendimentos Imobiliarios Ltda

Pedra Branca Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Juazeiro Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Manauara VIl Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda
Sapucaia Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Frutal Empreendimentos imobiliarios Ltda

RV Corretora de Imoveis Ltda

Braga Empreendimentos Imobiliarios Ltda

Lucio Verona Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Nova Brasilia Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Sao Tome Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Vargem Bonita Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Arcos Empreendimentos SPE Ltda

Agua Boa Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Bandeira do Sul Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Lucio Cascais Empreeendimento Imobilidios SPE Ltda
Vargem Alta Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Urai Empreendimentos Imobiliarios Ltda

Sao Roque Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Itarana Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Aracruz Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Caruaru Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Galvao Empreendimentos Imobiliarios Ltda

Irani Empreendimentos Imobiliarios Ltda

Morro Grande Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Vitorino Empreendimentos Imobiliarios Ltda

Novo Jardim Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Petrolandia Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Lages Empreendimentos Imobiliarios Ltda

Dom Silverio Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Nova Era Empreendimentos Imobiliarios Ltda

Lucio Evora Empreeendimento Imobilidios SPE Ltda
SCP Seleto

RL80 Desenvolvimento Imobilidrio Ltda

Pedroni Empreendimentos Imobiliarios Ltda

SCP Riva Barra

Lucio Fatima Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda
Diorama Empreendimento Imobiliario Ltda

Jau Empreendimentos Imobiliarios Ltda

R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
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159.317,24 | A receber
1.390.746,52 | A receber
6.144.175,51 | A receber

13.255.908,84 | A receber

232.945,37 | A receber
2.886.197,00 A receber
2.994.341,04 | A receber

0,11 A receber
1.238.803,00 | A receber
6.599,90 A receber
2.015.725,64 | A receber
2.657.224,26 A receber
1.362.000,00 | A receber
6.495.227,20 A receber
1.504.454,60 | A receber
1.474.341,16 | A receber

657.561,74 | A receber
4.508.879,16 | A receber

15.894,08 | A receber
1.000,00 | A receber
4.923.415,04 | A receber
155.067,80| A receber
1.488.044,20 | A receber
14.142.468,75| A receber

490.865,30 A receber

654.863,87 | A receber

758.709,61 | A receber

0,41|A receber

844.789,31 | A receber

65.773,62 A receber
390.713,00| A receber
14.739.789,94 | A receber
573,42 | A receber
2.330,17 | A receber
8.786.681,35 | A receber
75.373,63 A receber
80.153,04 A receber
779.871,63 | A receber
883.678,71 A receber
625,52 | A receber
1.420.005,23 | A receber
1.393.470,33 | A receber

261.504,60 | A receber
9.756.419,35 | A receber

14.707.485,11 | A receber
2.469.545,79 A receber
1.821,21| A receber
31.867.727,15| A receber
51,09 A receber
1.676.345,03 | A receber

277.128,39 | A receber

Dividendos / redugdo de capital
Dividendos / reducéo de capital
Dividendos / redugdo de capital
Dividendos / redugdo de capital
Dividendos / reducéo de capital
Dividendos / redugdo de capital
Dividendos / reducéo de capital
Dividendos / redugdo de capital
Dividendos / redugdo de capital
Dividendos / reducéo de capital
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes



RIZA

Mesquita Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Itajai Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Berizal Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Apiai Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Duratina Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Agudos Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Providencia Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Rondon Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Cruzeiro do Sul Empreendimentos Imobiliarios
QRTZ 26 Incorporacoes de Imoveis SPE Ltda

Dutra Empreendimentos Imobiliarios Ltda

Horto Florestal Empreendimentos Imobiliarios Ltda

Nova Begonia Empreendimentos Imobiliarios Ltda

Anturio Empreendimentos Imobiliarios Ltda

Jardim Montanhes Empreendimentos Imobiliarios Ltda

Grajau Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Violeta Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Timbo Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Jau Empreendimentos Imobiliarios Ltda - SCP
Portel Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Cascavel Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Flora Rica Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Bora Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Arandu Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Bauru Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Areias Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Alvares Florence Empreendimentos Imobiliario
Birigut Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Borebi Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Cambe Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Ipee Empreendimentos Imobiliarios Ltda

SCP Rio do Sul Barra

Itatiaia Participacoes Ltda

Palmital Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Arapoema Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Barras Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Jaceguai Empreendimentos Imobiliarios Ltda

ltuiutaba Empreendimentos Imobiliarios Ltda

Vitoria da Conquista Empreendimentos Imob. Ltda

Vila da Luz Empreendimentos Imobiliarios Ltda

Jardim Felicidade Empreendimentos Imobiliarios Ltd

Novo Campo Empreendimentos Ltda
Narciso Empreendimentos Imobiliarios Ltda

Isolda Empreendimentos Imobiliarios Ltda

Jardim Bromelias Empreendimentos Imobiliarios Ltda

Fitonia Empreendimentos Imobiliarios Ltda

Parque do Carmo Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Nova Savassi Empreendimentos Imobiliarios Ltda

Jardim das Orquideas Empreendimentos Imobiliarios

BFRE Assessoria Empresarial e Participacoes Ltda
Reembolso - Comissdes

Assisténcia Técnicas De Obras

R$ 13.288.069,70 A receber

R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
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118.788,39
2.630.507,37
429.185,35
6.151.446,61
1.483.842,73
203.743,50
700,02
109.847,87
37.000,00
186.697,29
200.814,87
2.222.066,09
2.194.072,82
468.891,59
26.221,99
316.084,22
102,00
42.371,63
1.166.985,22
3.469.679,64
1.025.792,53
82.934,15
3.932.490,22
269.057,66
3.686.996,11
222.828,44
102,00
71.344,63
330.354,08
51.743,93
9.423.766,69
2.221.429,55
109,82
574.996,86
1.994,13
159,00
261,00
102,00
45.957,21
102,00
161.211,59
102,00
102,00
102,00
102,00
102,00
102,00
102,00
200.000,00
3.564.224,39
7.167,66

A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A receber
A pagar

A pagar

A pagar

Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Aportes
Dividendos / redugdo de capital
Notas de débito
Notas de débito



@R,

= RIZA

Agua Branca Empreendimentos Imobiliérios Ltda R$ 27.453.993,35 A pagar Aportes

Altos Pilares R$ 4.693.114,85 A pagar Aportes

Mafra Empreendimentos Imobiliarios Ltda R$ 2.867.202,69 A pagar Aportes

Guadalupe Empreendimentos Imobiliarios Ltda R$ 1.279.321,91 A pagar Aportes

Lajeado Empreendimentos imobiliarios Ltda R$  5.564.243,05 A pagar Aportes

Passos Empreendimentos imobiliarios Ltda R$ 149.057,12 | A pagar Aportes

Direcional SP | Empreendimentos Imobiliarios Ltda R$  1.344.089,49 A pagar Aportes

RV Corretora de Imoveis Ltda R$ 1.103.751,43 A pagar Aportes

RV Corretora de Imoveis Ltda R$ 306.677,80 A pagar Aportes

RV Corretora de Imoveis Ltda R$ 201.138,89 A pagar Aportes

Campo Azul Empreendimentos Imobiliarios Ltda R$  3.396.359,23 A pagar Aportes

Japaraiba Empreendimentos Imobiliarios Ltda R$ 3.413.373,29 A pagar Aportes

Agua Comprida Empreendimentos Imobiliarios Ltda R$ 626.719,10| A pagar Aportes

Olaria Empreendimentos Imobiliarios Ltda R$ 8.755.398,31 A pagar Aportes

BFRE Assessoria Empresarial e Participacoes Ltda R$ 12.561.675,74 A pagar Aportes

SCP Seleto R$  1.544.806,38 A pagar Aportes

Timon Empreendimentos Imobiliarios Ltda R$ 2.788.933,80 A pagar Aportes

Cotia Empreendimentos Imobiliarios Ltda R$ 3.070.068,75 A pagar Aportes

Consolidado:

Direcional Engenharia S.A. R$ 297,55 | A receber |Dividendos / redugao de capital
Alto Buritis Empreendimentos Imobiliarios Ltda R$ 0,13 |A receber |Dividendos / reducdo de capital
Direcional Participa¢oes Ltda. R$ 1.391,38 | A receber |Dividendos / redugdo de capital
SBL Venda e Locacdo de Imdveis Ltda R$ 1,00| A receber |Dividendos / redugdo de capital
Juazeiro Empreendimentos Imobiliarios Ltda R$  1.504.454,60 |A receber |Aportes

Lucio Verona Empreendimentos Imobiliarios Ltda R$  4.923.415,04 |A receber |Aportes

Vargem Bonita Empreendimentos Imobiliarios Ltda R$ 14.142.468,75|A receber |Aportes

Lucio Cascais Empreeendimento Imobiliaios SPE Ltda R$ 0,41 |A receber |Aportes

Lucio Evora Empreeendimento Imobilidios SPE Ltda R$ 9.756.419,35|A receber |Aportes

RL80 Desenvolvimento Imobiliario Ltda R$  2.469.545,79 |A receber |Aportes

Lucio Fatima Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda R$ 51,09 |A receber |Aportes

Grajau Empreendimentos Imobiliarios Ltda R$ 26.221,99 | A receber |Aportes

Japaraiba Empreeendimentos Imobiliarios Ltda R$ 0,19 |A pagar Dividendos / reducdo de capital
Reembolso - Juros da Divida R$  1.003.447,65|A pagar Notas de débito

Reembolso - Mdo de Obra Engenheiros R$ 403.609,09 | A pagar Notas de débito

Reembolso - Galpdo de Formas R$  1.233.365,60 A pagar Notas de débito

Reembolso - Comissdes R$ 5.501.091,60 A pagar Notas de débito

Formas de Aluminio R$  4.868.444,89 |A pagar Notas de débito

Assisténcia Técnicas De Obras R$ 109.538,99 | A pagar Notas de débito

Direcional Participagoes Ltda. R$ 10.062,13 | A pagar Dividendos / reducdo de capital
Seven Engenharia Ltda. R$ 0,05 |A pagar Dividendos / reducdo de capital
Alaforte Empreendimentos E Participacdes Ltda R$  8.247.117,90 A pagar Dividendos / reducdo de capital
Ager Projeto 11 Empreendimentos Imobiliarios Ltda R$ 507.387,41 | A pagar Dividendos / reducdo de capital
Companhia De Expedientes Corporativos - CEC R$  1.113.754,70 | A pagar Dividendos / reducdo de capital
SBL Venda e Locacdo de Imoveis Ltda R$  9.111.449,00 A pagar Dividendos / reducdo de capital
Acro Desenvolvimento Imobiliario S.A R$ 157.609,80 A pagar |Aportes

CCISA57 INCORPORADORA LTDA R$ 1.753.671,04|A pagar |Aportes
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Elaborar tabela contendo as seguintes informacoes sobre o capital social: a) capital emitido,
separado por classe e espécie; b) capital subscrito, separado por classe e espécie; c) capital
integralizado, separado por classe e espécie; d) prazo para integralizacao do capital ainda nao
integralizado, separado por classe e espécie; e) capital autorizado, informando o limite
remanescente para novas emissoes, em quantidade de acoes ou valor do capital; e f) titulos
conversiveis em ac¢oes e condig¢oes para conversao.

R$ 583.777.884,39 100% 100% N/A Ordinaria N/A N/A

Descrever outros valores mobiliarios emitidos no Brasil que nao sejam agdes e que nao tenham
vencido ou sido resgatados, incluindo:

a) identificacdo do valor mobiliario: ndo ha

b) quantidade: ndo ha

) valor nominal global: ndo ha

d) data de emissdo: ndo ha

e) saldo devedor em aberto na data de encerramento do ultimo exercicio social: R$ ndo ha

f) restricdes a circulacdo: ndo ha

9) conversibilidade em acdes ou conferéncia de direito de subscrever ou comprar acdes do emissor,
informando: (i) condicdes; e (ii) efeitos sobre o capital social: ndo ha

h) possibilidade de resgate, indicando: (i) hipdteses de resgate; e (i) formula de calculo do valor de
resgate: ndo ha

0 quando os valores mobiliarios forem de divida, indicar, quando aplicavel:

(i.1) vencimento, inclusive as condicOes de vencimento antecipado: ndo hg;

(L.2) juros: ndo ha;

(L.3) garantia e, se real, descricdo do bem objeto: néo hg;

(L4) na auséncia de garantia, se o crédito é quirografario ou subordinado: ndo h3;
(.5) eventuais restri¢cdes impostas ao emissor em relagdo: nao ha;

(a) a distribuicdo de dividendos: ndo hj;

(b) a alienacdo de determinados ativos: nao hg;

(c) a contratacdo de novas dividas: nao ha;

(d) a emissao de novos valores mobiliarios: ndo h3;

(e) a realizagdo de operagdes societarias envolvendo o emissor, seus controladores ou controladas:
nao ha; e

(1.6) o agente fiduciario, indicando os principais termos do contrato: ndo ha.

j) condicbes para alteracdo dos direitos assegurados por tais valores mobilidrios: ndo ha

k) outras caracteristicas relevantes: ndo ha
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina
principal, clicar em “Assuntos”, e entdo em "Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)", “Fundos de Investimento” clicar em "Fundos Registrados”, em seguida buscar “Riza
Viseu Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada’. Selecione "aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET e, entao, procure pelo “Regulamento”, e selecione a Ultima versado disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto Preliminar.

13.2 Demonstracoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes,
exceto quando o emissor nao as possua por nao ter iniclado suas atividades previamente ao
referido periodo

As informacodes referentes a situacao financeira do Fundo, suas demonstracées financeiras relativas aos
trés ultimos exercicios sociais*, com os respectivos pareceres dos auditores independentes, e os
informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Resolucdo CVM 175, sdo incorporados por
referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta no Website:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website na pagina principal, clicar em “Assuntos”, e entdo em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar “Riza Viseu Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada’; clicar em “Continuar” e, entdo, localizar as “Demonstra¢des Financeiras” e
os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.)

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pela Classe de alguma
informacdo periddica exigida pela regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insercdo
no Prospecto das informacgdes previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos da regulamentacédo aplicavel, consta do
Anexo IV deste Prospecto Definitivo.

*Tendo em vista que o Fundo foi constituido em 2025, sé possuira demonstragoes financeiras referentes
ao exercicio social de 2025 em diante.
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14.1 Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do

administrador e do gestor

Administradora

Gestora

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, sala 201, Leblon

CEP 22440-032 | Rio de Janeiro, RJ

Telefone: (11) 97220-1906

E-mails: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br e
juridicofundos@xpi.com.br

RIZA REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Rua Elvira Ferraz, n° 68, 5° andar, Vila Olimpia

CEP 04552-040 | Séo Paulo, SP

Telefone: (11) 4420-4800

E-mail: juridico@rizaaasset.com

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)
envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

Assessor Juridico
do Coordenador Lider

Assessor Juridico
da Gestora

Custodiante

Escriturador

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,

TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, 29° e 30° andares
CEP 04543-907 | Séo Paulo, SP

Telefone: (11) 3027-2237

i2A Advogados

Rua Butantd, n° 336, 4° andar
CEP 05424-000, Sao Paulo, SP
Telefone: (11) 5102-5400

Machado, Meyer, Sendacz e Opice Advogados

Rua José Goncalves de Oliveira, n® 116, 5°andar, Itaim Bibi,
CEP 01453-050 | Séo Paulo, SP

Telefone: (11) 3150-7000

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201

CEP 22640-102 | Rio de Janeiro, RJ

Telefone: (21) 3514-0000

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201

CEP 22640-102 | Rio de Janeiro, RJ

Telefone: (21) 3514-0000

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstracoes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.
Avenida Francisco Matarazzo, n° 1.400, 9°-10°, 13°-17° andares,
Sao Paulo, SP

Tel.: (11) 3674-3833
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14.4 Declaracao de que quaisquer outras informagoes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas
e a distribuicio em questao podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituicoes
consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A
OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER
EAGESTORA, CUJOS ENDEREGCOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE
INDICADOS ACIMA.

14.5 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado
O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 19 de marco de 2025 sob o n°® 0325039.

14.6 Declaragao nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160, atestando a veracidade das
informacoes contidas neste Prospecto

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, que os
documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas por cada uma delas ao mercado durante a
Oferta sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omisséo,
para assegurar que as informacgdes prestadas pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, sdo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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Parte das informacbes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto Preliminar, em sua forma consolidada, na forma do Anexo /I.
Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer
decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informagcbes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposicbes
contidas nos Codigos ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomenda¢éo de
investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Resolugdo CVM 175, pelo Regulamento, seu respectivo anexo da Classe e pelas
demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Prazo de duracao do Fundo

O prazo de duracdo do Fundo serd determinado 7 (sete) anos, prorrogaveis por mais 2 (dois) anos a
critério do Gestor, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em Assembleia
de Cotistas ("Prazo de Duracao”).

Politica de divulgacao de informacgoes

As informacdes periddicas e eventuais do Fundo serdo disponibilizadas no site da Administradora, no
endereco: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/.

Publico-alvo do Fundo
Investidores Qualificados.
Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo gerar ganho de capital e a obtencdo de renda, mediante a aplicacdo de
recursos, preponderantemente, em empreendimentos imobilidrios, por meio da aquisicdo de ag¢des
emitidas pela RIVA INCORPORADORA S.A., sociedade an6nima fechada, com sede na cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua dos Otoni, n® 177, bairro Santa Efigénia, CEP 30.150-270,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 13.457.942/0001-45, nos termos do art. 40, inciso "iii" do Anexo Normativo
Il da Resolugao CVM 175 (“Ativos Alvo”).

Para fins de cumprimento do disposto acima, os Ativos Alvo deverdo representar, no minimo, 90%
(noventa por cento) do patrimonio liquido da Classe.

A Classe adquirira Ativos Alvo que poderdo investir em ativos imobilidrios localizados em todo
territorio nacional.

A Classe ndo podera adquirir imdveis gravados com onus reais.

A parcela remanescente dos recursos integrantes do patrimonio liquido da Classe que, temporaria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos Alvo devera ser aplicada em (i) ativos de renda fixa
e/ou (i) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe, nos termos previstos nas disposicOes
regulatérias aplicaveis.

A Classe buscard aplicar seus recursos em ativos relacionados aos segmentos de incorporagao
imobilidria.

Remuneracao da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servico

Taxa Maxima Global

A Classe esta sujeita a Taxa Maxima Global de 1,50% a.a. (um inteiro e cinquenta centésimos por cento
ao ano) sobre o valor do patriménio liquido da Classe.

A Taxa Maxima Global corresponde ao somatério da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo e da
Taxa Maxima de Distribuicdo devidas, respectivamente, a Administradora, a Gestora e aos
distribuidores contratados. Em linha com o Oficio Circular n/ 6/2024/CVM/SIN, os valores e
demais condic6es aplicaveis as referidas remuneracoes podem ser consultados, de forma
individualizada e detalhada, por meio de sumario especifico disponibilizado no seguinte link:
https://rizaasset.com/transparencia-informacional.
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Independentemente dos percentuais da Taxa de Administracdo detalhados no sumario acima
mencionado, a Administradora sempre fara jus a uma remuneracdo minima mensal de R$ 13.000,00
(treze mil reais), acrescido de um valor fixo mensal de R$2.500,00 (dois mil e quinhentos mil reais), pelas
atividades de escrituracdo das Cotas, atualizados anualmente pela variacdo do IPCA, ainda que a Taxa
de Administracdo calculada nos termos desta secdo e do respectivo sumario nao alcance tal valor.

A titulo de estruturacdo e implementacdo da Classe, esta pagard a Administradora uma taxa de
R$ 20.000,00 (vinte mil reais), a ser paga uma Unica vez, a vista, a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente a data da primeira integralizagdo de Cotas.

A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo serdo calculadas linearmente e provisionada a base de
1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) e serdo pagas pela Classe, mensalmente por periodos
vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente.

Taxa Maxima de Custodia

Taxa Maxima de Custddia mensal de até 0,06% a.a. (seis centésimos por cento ao ano) sobre o valor do
patriménio liquido da Classe, com remuneragdo minima mensal de R$ 6.500,00 (seis mil e quinhentos
reais) a qual esta incluida na Taxa de Administracdo, de modo que os valores devidos pela Classe a titulo
desta Taxa Maxima de Custodia serdo deduzidos daqueles devidos pela Classe a titulo de Taxa de
Administracdo, e pagos diretamente ao Custodiante.

Taxa de Performance

20% do que exceder o benchmark.

Benchmark: correcdo monetaria medida pelo IPCA acrescida de 10,0% (dez por cento) ao ano, base 252
Dias Uteis.

Em virtude de ajuste comercial celebrado entre a Gestora e os distribuidores contratados, a Classe
pagara a tais distribuidores, conjuntamente e adicionalmente a Taxa Maxima de Distribuicdo abaixo
indicada, montante equivalente a um percentual incidente sobre a Taxa de Performance acima indicada.
Assim, o valor total recebido pelos distribuidores contratados em virtude dos servi¢os prestados ao
Fundo correspondera ao somatério entre (i) a Taxa Maxima de Distribuigdo e (ii) o percentual da Taxa
de Performance acima indicado, sendo certo que os valores indicados no item “(ii)” acima ndo gerardo
qualquer custo adicional ao Fundo, a Classe e aos Cotistas, sendo extraidos diretamente da Taxa de
Performance apurada pela Classe.

Os valores e demais condic6es aplicaveis a referida remuneracao adicional devida aos
distribuidores contratados pelo Fundo podem ser consultados, de forma individualizada e
detalhada, por meio de sumario especifico disponibilizado no site da Gestora.

Adicionalmente, os investidores também poderao consultar, no site da Gestora, uma simulacao
de cendrios de rentabilidade com o detalhamento dos valores adicionais a serem pagos aos
distribuidores a depender da rentabilidade auferida pela Classe e, por conseguinte, da respectiva
Taxa de Performance devida a Gestora.

Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

N&o serdo devidas taxas de ingresso ou saida no ambito do Fundo.
Politica de amortizacao e de distribuicao de resultados

A Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia de Cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o
regime de caixa, previsto no pardgrafo Unico do Artigo 10 da Lei n° 8.668/13 e do Oficio
CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentacdo aplicavel, com base
em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes.
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Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no
10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado
ndo distribuido como antecipacio serd pago no prazo méximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o
encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pelos Cotistas
reunidos em Assembleia de Cotistas.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o item Il acima os Cotistas que estiverem inscritos no registro
de Cotistas ou registrados nas contas de deposito mantidas pelo Custodiante no ultimo Dia Util do més
em que ocorrer a apuragao do rendimento.

Entende-se por lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa o produto decorrente
do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos ativos que integram a carteira da Classe,
excluidos os custos relacionados, os encargos da Classe, as despesas extraordinarias, despesas
relacionadas a realizacdo dos ativos que integram a carteira da Classe e as demais despesas previstas
neste Regulamento para a manutencao da Classe, em conformidade com a regulamentagao em vigor.

Informacgoes sobre os quoruns minimos estabelecidos para as deliberacoes das assembleias gerais
de titulares de Cotas

Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre as seguintes matérias, comuns ao
Fundo e a sua classe de Cotas:

® as demonstracdes contabeis em, no minimo, 15 (quinze) dias apos estarem disponiveis aos
Cotistas, contendo relatério do Auditor Independente;

(i)  a substituicio de Prestador de Servico Essencial exceto conforme previsto no quadro de
"Condicoes Gerais Aplicaveis ao Fundo”, item A - Prestadores de Servico, “Gestora” do
Regulamento do Fundo;

(i) aemissdo de novas Cotas, observado o Capital Autorizado;

(iv)  afusédo, a incorporacao, a cisdo, total ou parcial, a transformacédo ou a liquidacdo do Fundo ou de
sua classe de Cotas; e

(v)  aalteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Resolugdo CVM 175;

(vi) o plano de resolugdo de patriménio liquido negativo, no caso de classe com responsabilidade
limitada dos Cotistas;

(vii) o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da classe de Cotas, no caso de classe com
responsabilidade limitada dos Cotistas;

(viii) a alteragdo do(s) mercado(s) em que as Cotas sejam admitidas a negociacao;

(x) apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacédo de Cotas,
conforme aplicavel;

()  eleicdo e destituicdo de até 1 (um) representante dos Cotistas, permitida a reeleicao, para exercer
as funcdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da classe de Cotas, em defesa
dos direitos e interesses dos Cotistas, fixacdo de sua remuneragdo (se houver) e aprovacao do
valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xi) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses entre a classe de Cotas e a
Administradora, a Gestora ou o consultor especializado;

(xit) alteragdo de qualquer matéria relacionada a taxa de administracdo e a taxa de gestdo, exceto
conforme previsto no item VI do Regulamento, conforme regulamentagdo aplicavel; e

(xiii) contratacao da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou de respectivas partes
relacionadas para o exercicio de funcado de formador de mercado, se for o caso.

As Assembleias de Cotistas serdo convocadas com, no minimo, 10 (dez) dias de antecedéncia da data
de sua realizacao.
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A convocacdo serd realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia eletronica, e
disponibilizada na pagina da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, contendo
a data, a hora e o local em que sera realizada a Assembleia de Cotistas e a pagina da rede mundial de
computadores em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a eventual proposta
submetida a apreciacdo da Assembleia de Cotistas.

A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacao.

As Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de forma presencial, por meio eletronico, por meio
parcialmente eletrénico ou por meio de consulta formal, conforme orientagdes constantes da
convocagao, observado que, no caso de consulta formal, estara dispensada a reunido dos Cotistas.

A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

As deliberacbes da Assembleia de Cotistas sdo tomadas por maioria de votos dos presentes, cabendo a
cada cota 1 (um) voto.

A deliberacgao relativa exclusivamente a eleicdo de representante de cotistas depende da aprovacao da
maioria dos cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas
emitidas, quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; (ii) 5% (cinco por cento) do total de
Cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

As deliberagdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (ii), (iv), (v), (x), (xii) e (xiii) do
item | (Competéncia Privativa) acima dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas
presentes e que representem, com base no nimero de cotistas indicados no registro de cotistas na data
de convocacdo da Assembleia de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas
emitidas, quando a classe de Cotas tiver até 100 (cem) cotistas.

Os Cotistas poderdo votar por meio de envio de comunicacao eletronica, mediante meio eletronico a
ser disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora permitir tal faculdade, desde que
os votos sejam recebidos até a véspera da data de realizacdo da Assembleia de Cotistas, para fins de
cdmputo.

Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas deverdo se
manifestar, por meio eletronico, no prazo definido na consulta formal, desde que respeitado o prazo
minimo da regulamentacdo em vigor.

Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data
da convocagdo, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente constituidos hd menos de
um ano.

N&o podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) o prestador de servico, essencial ou nao; (ii) os socios,
diretores e empregados do prestador de servico; (ii) as partes relacionadas ao prestador de servigo,
seus sécios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a
sua classe de Cotas; e (v) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagcdo de bens
de sua propriedade.

A vedacdo prevista acima ndo se aplica quando estas pessoas forem os Unicos cotistas do Fundo, da
classe ou da subclasse, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais cotistas do Fundo, da mesma classe ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada
na propria Assembleia de Cotistas ou constar de permissdo previamente concedida pelo cotista, seja
especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagdo, sempre que tal
alteracdo decorra exclusivamente, (i) da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do
Fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo
aplicavel e de convénio com a CVM, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comunicagao aos Cotistas; (ii) atualizacdo de dados do Regulamento, do Fundo, da Administradora e/ou
da Gestora, bem como para correcdo de eventual erro grosseiro de redacdo no Regulamento; ou (i) de
eventual reducdo da Taxa Global, Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo ou da taxa de performance,
se houver. As alteragdes referidas nos itens (i) e (ii) devem ser comunicadas aos Cotistas, no prazo de
até 30 (trinta) dias, contado da data em que tiverem sido implementadas e a alteragdo referida no item
(iii) deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.
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Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo fundo, em
conformidade com o disposto na regulacao e autorregulacao vigente

O Fundo exercera seu direito de voto em relacdo aos ativos investidos em observancia aos parametros
e regras constantes da politica de voto da Gestora, disponibilizada no site da Gestora:
(https://rizaasset.com/compliance).

Perfil da Administradora

Em 2014, a XP Investimentos ingressou no mercado de administracao fiduciaria, atuando desde o final
de 2018 exclusivamente com clubes de investimentos e, a partir de dezembro de 2019, retomando as
atividades de administracao fiduciaria de fundos de investimento, de forma a atender as necessidades
e fomentar negocios das empresas gestoras de recursos do proprio Grupo XP e/ou demais areas da XP
Investimentos, buscando melhorar eficiéncias e, acima de tudo, a experiéncia de seus clientes. Ao longo
de 2020, a XP Investimentos robusteceu sua operacdo, intensificando e expandindo suas atividades,
sendo certo que também passou a atuar com gestores independentes, ndo ligados ao Grupo XP, além
de ter reiniciado a prestacdo dos servicos de administracdo para fundos de investimento estruturados,
como fundos de investimento imobiliarios e de participacdes. A Administradora possui uma equipe
composta por profissionais devidamente qualificados, que combinam uma extensa experiéncia
financeira com sélido conhecimento de diversos segmentos da economia brasileira, dedicados a
atividade de administracdo fiduciaria de fundos de investimento.

Fonte: Administradora.

Perfil da Gestora

A Riza Real Estate Gestora de Recursos Ltda. (“Riza Real Estate”), estruturada em outubro de 2024, é uma
gestora de recursos pertencente ao Grupo Riza, que contém as Holdings Riza Controle Holding S.A. e
Riza Corp Holding Ltda., além das gestoras Riza Allocation Gestora de Recursos Ltda. (“"Riza Allocation”),
Riza Crédito Estruturado Gestora de Recursos Ltda. (“Riza Crédito Estruturado”) Riza Liquidos Gestora
de Recursos Ltda. (“Riza Liquidos”), Riza Wealth Management Gestora de Recursos Ltda. (“Riza Wealth
Management”), Riza Infraestrutura Gestora de Recursos Ltda. (“Riza Infraestrutura”), Riza Direct Lending
Gestora de Recursos Ltda. (“Riza Direct Lending”) e Riza Gestora de Recursos Ltda. (“Riza Asset

Management”).

A estruturacdo da Gestora surgiu a partir do processo de especializacdo das estratégias adotadas pelo
Grupo Riza no intuito de aproveitar mais oportunidades e produtos com foco voltado para diferentes
estratégias de ativos, conforme expertises das equipes do Grupo Riza, dividindo as gestoras integrantes
do Grupo Econémico por segmento de atuagdo para melhor lograr da especializacdo e a experiéncia
dos seus colaboradores.

Logo, a Riza Real Estate traz os mesmos principios e standarts de conduta que a Riza Asset Management
e demais empresas do Grupo Riza, trazendo consigo socios controladores e equipe de gestdo
renomados e com longa trajetdria no mercado financeiro e de capitais.

Regras de Tributacdo do Fundo

A presente se¢cdo destina-se a tragar breves consideragées a respeito do tratamento tributario a que
estdo sujeitos o Fundo e seus cotistas. As informacbes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a
época da elaboracdo deste Prospecto Preliminar. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar
sujeitos a tributagcdo especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizagdo. Os Investidores ndo
devem considerar unicamente as informagées contidas neste Prospecto Preliminar para fins de avaliar
o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das
regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades
de cada operagao.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores Mobilidrios, nos termos
da Lei n® 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro
de 2007, conforme alterado (“"Decreto 6.306").

"IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos
ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operacdes relativas a cambio.

“IR" significa o Imposto de Renda.
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Tributagdo Aplicavel aos cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacao,
cessao ou repactuacao das cotas do Fundo, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas
a cobranga do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa
ao Decreto 6.306, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero
por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo sera
inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das cotas do
Fundo é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) nas opera¢des com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de
Fundo de Investimento Imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja
constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10%
(dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior
dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé
o artigo 15-B, incisos Ill e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operacdes de cambio realizadas para
remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de
0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos termos do inciso Xlll, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

O IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto &,
Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais
sejam, a cessao ou alienacao, o resgate e a amortizacao de cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros
pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos
do artigo 37 da Instrugcdo Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instru¢do RFB 1.585"), devendo
o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras
aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de qualquer natureza
quando a alienacdo for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com
as regras aplicaveis as operacdes de renda variavel, quando a alienacdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido serd apurado de acordo com as regras aplicaveis as
operacdes de renda variavel quando a alienagao for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (i) antecipagdo do
Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas ("IRPJ") para os investidores pessoa juridica (nos regimes
de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na
base de célculo da CSLL.

106



RIZA

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo
o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos
e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a
9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica
ndo cumulativa, sujeitam-se a contribui¢do ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n°® 8.426, de 1° de
abril de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribui¢des
pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FIl ndo integram a base de
calculo das contribuicdes do Programa de Integracdo Social (“PIS") e da Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social (“COFINS").

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a retencdo
do IR a aliqguota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de
negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo
organizado com intermediacao.

Nos termos do artigo 3°, inciso Ill e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, conforme alterada, o cotista
pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo
ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (i) esse
cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do
Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (i) esse cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos
da alinea "a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem menos de 30% (trinta por cento)
das cotas e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e, (iv) as cotas do Fundo sejam distribuidas,
no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

Em 11 de junho de 2025 foi editada a Medida Proviséria n°® 1.303 ("“MP_1.303"), a qual estabelece novas
regras para a tributagcdo de aplicagdes financeiras e ativos virtuais no Brasil, incluindo a aplicacdo em
cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (FIl). Caso a MP 1.303 seja convertida em lei, as novas regras
de tributacdo relacionadas aos Fll produzirdo efeitos a partir de 1° de janeiro de 2026. A partir desta
data os rendimentos auferidos pelos cotistas nas aplicacdes em cotas de FIl emitidas ou integralizadas
apos 31 de dezembro de 2025 estardo sujeitos a retencdo de imposto de renda na fonte, com aliquotas
de 5% (cinco por cento) ou 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento), conforme o caso,
aplicaveis no momento da distribuicdo de rendimentos, amortizacdo ou resgate das cotas.

(i) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel
aos cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instru¢do RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos
investidores estrangeiros na cessao ou alienagdo, amortizacao e resgate das cotas do Fundo, bem como
os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse
tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou
jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolucdo do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada.
Os ganhos auferidos pelos investidores na cessao ou alienagdo das cotas do Fundo em bolsa de valores
ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um
tratamento especifico (e.g. a isencdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e
investimento em Fundo de Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcanga as operag¢des realizadas
por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributagdo favorecida). Para maiores
informacgdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢des de tributacdo

favorecida ("JTE"), aqueles listados no artigo 1° da Instru¢cdo Normativa da Receita Federal n° 1.037,
de 4 de junho de 2010, conforme alterada.
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Tributagdo aplicavel ao Fundo
A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso I, do Decreto 6.306, as aplicagdes realizadas pelo Fundo
estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estad autorizado
a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,
cuja aplicabilidade podera ser imediata.

N&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e
valores mobiliarios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos proveniente de aplica¢bes
feitas por investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente
aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo ndo
estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisi¢cdo de
ativos financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, conforme item
"Destinacdo de Recursos" acima, o Fundo se beneficiard de dispositivos da legislacdo de regéncia que
determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos
seguintes Ativos: (i) letras hipotecérias; (i) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos
de Investimento Imobiliario, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a isencdo aplicavel aos
rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a
incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso,
o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo
Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas de forma proporcional, exceto com
relagdo aos cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°, da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil,
os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento
manifestado por intermédio da Solugdo de Consulta Cosit n® 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operacbes acima nao prejudica o direito da Administradora e/ou da
Gestora de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender
tal recolhimento, bem como solicitar a devolugcdo ou a compensacao de valores indevidamente
recolhidos.

Caso a MP 1.303 seja convertida em lei, as novas regras de tributacao relacionadas aos Fll produzirdo
efeitos a partir de 1° de janeiro de 2026. Nos termos do art. 42 da MP 1.303, ficam isentos do imposto
sobre a renda os rendimentos, inclusive os ganhos liquidos, dos titulos e valores mobilidrios e das
demais aplicagdes financeiras integrantes das carteiras dos Fll.

C) Qutras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagdo
aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a
empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa
ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme
definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se
as condicdes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de
isencdo de IRRF e na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES
NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA
GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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Docusign Envelope ID: 546F060D-BB60-4E69-A95D-F33A2371C73F

INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DOS
PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS PARA APROVACAO DA OFERTA
PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 22 (SEGUNDA)
EMISSAO DA SUBCLASSE A E DA SUBCLASSE B DA CLASSE UNICA DO

RIZA VISEU FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ 59.987.139/0001-13

Por este instrumento particular, a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501,
bloco I, Botafogo, CEP 22290-210, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
("CNPJ") sob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério n® 10.460, de 26 de
junho de 2009, neste ato representada na forma de seu estatuto social
(“Administrador”), na qualidade de administradora do Fundo (conforme abaixo
definido), e a RIZA REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Elvira Ferraz,
n® 68, 5° andar, Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrita no CNPJ sob o n©°
57.812.441/0001-05, devidamente autorizada pela CVM como administradora de
carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 23.361, de 12 de
maio de 2025, na qualidade de gestora do Fundo (“Gestor”), da CLASSE UNICA DO
RIZA VISEU FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Classe” ou “Classe Unica”), fundo de investimento imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado, em classe Unica, inscrito no CNPJ]
sob 0 n959.987.139/0001-13 (“Fundo”), diante da faculdade para emissao de novas
cotas por meio de ato conjunto dos prestadores de servigos essenciais, nos termos
do item IV da clausula 1.5, da secdo B, do Anexo I do Regulamento do Fundo,
RESOLVE aprovar a realizacdo da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da
22 (segunda) Emissdo de Cotas da Subclasse A ("Cotas A”) e da Subclasse B (“Cotas
B”) da Classe Unica do Fundo (“Oferta” ou “Emiss&0”), em até 4 (quatro) séries, a
ser realizada no Brasil, sob coordenacdao de instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, sob regime de melhores esforcos de colocacdo,
nos termos da Resolucao da CVM n© 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucao CVM 160”), da Resolugdo CVM n© 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada (“"Resolucdo CVM 175") e demais leis e regulamentagdes

aplicaveis, bem como seus principais termos e condigdes, incluindo:

(1) Nuamero da Emissdao: a emissdao representa a 22 (segunda) Emissao de
Cotas A e de Cotas B da Classe Unica do Fundo (“*Novas Cotas”).
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(2) Rito: a Emissdo seguira o rito de registro automatico de distribuicdo, nos
termos do Art. 26, inciso VII, da Resolugao CVM 160 (“Oferta”).

(3) Puablico-Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores que atendam
as caracteristicas de investidor qualificado, assim definidos nos termos do artigo 12
da Resolugao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucao
CVM 30" e “Investidores Qualificados” ou “Investidores”). No ambito da Oferta, ndo
sera admitida a aquisicdo das Novas Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos da Resolugdo CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme em

vigor.

(4) Destinacgdo dos recursos: Os recursos liquidos provenientes da Oferta serdo
destinados, de forma ativa e discricionaria, pela Gestora, a aplicacdo,
preponderantemente, em empreendimentos imobiliarios, por meio da subscricao de
acoes de emissao da RIVA INCORPORADORA S.A., sociedade an6nima fechada,
com sede na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua dos Otoni, n°®
177, bairro Santa Efigénia, CEP 30.150-270, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.457.942/0001-45, nos termos do art. 40, inciso “iii” do Anexo Normativo III da
Resolugdo CVM 175 (“Ativos Alvo” e “Sociedade Alvo”), em conformidade com a
politica de investimento da Classe.

(5) Coordenador Lider: a distribuicdo primaria das Novas Cotas sera realizada
no Brasil, em regime de melhores esforcos de colocagdo, sob coordenacdo do
Administrador, XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada (“Coordenador Lider”). A
contratacdo do Coordenador Lider ndo configura conflito de interesses, uma vez que
a Taxa de Distribuicdo contempla os custos e despesas decorrentes da estruturagao

e da distribuicdo das Novas Cotas, e, desta forma, tal contratacdo ndo resultard em
gualquer 6nus aos atuais Cotistas do Fundo, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N© 5/2014.

(6) Montante Inicial da Oferta: O montante da Oferta sera de, inicialmente,
R$ 135.000.000,00 (cento e trinta e cinco milhdes de reais) (“Montante Inicial da
Oferta”), observado que (i) o montante inicial total das Cotas A podera ser de até
R$ 135.000.000,00 (cento e trinta e cinco milhdes de reais) ; e (ii) o montante
inicial total das Cotas B podera ser de até R$ 135.000.000,00 (cento e trinta e cinco

milhdes de reais); sendo certo que a alocacdo entre as Cotas A e as Cotas B sera
definida no procedimento de alocacdo, conforme documentos da Oferta, sem
considerar a Taxa de Distribuicao, podendo o Montante Inicial da Oferta ser
(a) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional (conforme
abaixo definido); ou (b) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdao Parcial
(conforme abaixo definido), desde que atingido o Montante Minimo da Oferta
(conforme abaixo definido).
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(7) Preco de Emissao: O preco de emissao de cada Nova Cota sera equivalente
a R$ 1.000,00 (mil reais) , sem considerar a Taxa de Distribuicdo, e sera fixo para
todas as Séries até a data de encerramento da Oferta, fixado com base nas
perspectivas de rentabilidade do Fundo (“Preco de Emissdo”).

(8) Taxa de Distribuicao Primaria: Serd devida taxa no valor de (i) R$ 49,81
(quarenta e nove reais e oitenta e um centavos) por Cota A, equivalente a 4,98%
(quatro inteiros e noventa e oito centésimos por cento) do Preco de Emissdo, a ser
paga pelos Investidores das Cotas A (inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia e) adicionalmente ao Preco de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo da Cota
A") e (ii) R$ 22,14 (vinte e dois reais e quatorze centavos) por Cota B, equivalente a
2,21% (dois inteiros e vinte e um centésimos por cento) do Preco de Emissao, a ser

paga pelos Investidores das Cotas B (inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia) adicionalmente ao Preco de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo da Cota
B”, sendo em conjunto com a Taxa de Distribuicdo da Cota A, “Taxas de Distribuicdo”

ou, individual e indistintamente, “Taxa de Distribuicdo”), cujos recursos serao

utilizados exclusivamente para pagamento das comissdes de estruturacao e
distribuicdo da Oferta devidas ao Coordenador Lider, sendo certo que (i) demais
custos e despesas da Oferta nao arcados pelas Taxas de Distribuicdo serdo de
responsabilidade da Classe, exceto pelas comissdes de estruturagao e distribuicao da
Oferta devidas ao Coordenador Lider, calculadas proporcionalmente ao valor das
Cotas integralizadas, que serao integralmente arcadas pelas Taxas de Distribuicdo,
uma vez que o Fundo ndo podera arcar em hipdtese alguma com custos relativos a
contratacdo de instituicdbes que sejam consideradas vinculadas a Gestora ou a
Administradora, nos termos do entendimento constante do  Oficio-
Circular/CVM/SIN/n® 5/2014; e (ii) eventual saldo positivo das Taxas de Distribuicao
sera incorporado ao patrimoénio do Fundo. Dessa forma, (i) cada Cota A possui o
preco de integralizagdo de R$ 1.049,81 (mil e quarenta e nove reais e oitenta e um
centavos), equivalente ao Preco de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuicao da
Cota A (“Preco de Integralizacdo da Cota A”) e (ii) cada Cota B possui o prego de

integralizacdao de R$ 1.022,14 (mil e vinte e dois reais e quatorze centavos),
equivalente ao Preco de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuicdo da Cota B (“Preco
de Integralizacdo da Cota B”). Em atengdo ao artigo 61 da Resolugao CVM 160, o

somatoério da eventual contribuicdo de subscricdo dos Investidores que sobejar o
Preco de Emissao decorrente da diferenca entre as Taxas de Distribuicdo e os custos
efetivos da Oferta (agio) sera destinada a formacgdo de reserva de capital da Classe
como um todo.

(9) Preco de Integralizacdo: correspondente a soma do Prego de Emissdo com
a Taxa de Distribuigao.
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(10) Direito de Preferéncia: Como condicdo a realizacdo da Emissdo, sera
ofertado o direito de preferéncia aos cotistas do Fundo, nos termos da clausula V, da
secao B, do Anexo I do Regulamento do Fundo (“Direito de Preferéncia”). O Direito
de Preferéncia terd as seguintes caracteristicas: (i) periodo para exercicio do Direito
de Preferéncia: até o 2° (segundo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Coordenador Lider, observados os
procedimentos operacionais do Coordenador Lider; (ii) procedimentos operacionais
para exercicio do Direito de Preferéncia: (a) os atuais Cotistas do Fundo deverdo
enviar uma ordem de exercicio do Direito de Preferéncia ao Coordenador Lider até a
Data de Encerramento do Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive; e (b) o
Coordenador Lider confirmara aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia
se sua solicitacdo foi acatada até o Dia Util subsequente a Data de Encerramento do
Exercicio do Direito de Preferéncia, e (c) o Cotista devera disponibilizar ao
Coordenador Lider os recursos necessarios para a integralizacdo das Cotas objeto do
seu Direito de Preferéncia na Data de Liquidagdo; (iii) posicdo dos Cotistas a ser
considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posicdo na Data Base;
e (iv) percentual de subscricdo: na proporcao do nimero de Cotas integralizadas e
detidas por cada Cotista na Data Base, conforme aplicacdo do Fator de Proporgao
(conforme definido abaixo) para Subscricdo de Novas Cotas. O percentual de Novas
Cotas objeto da Oferta a que cada Cotista tem Direito de Preferéncia sera
proporcional a quantidade de Novas Cotas detida por cada Cotista da Classe em
relacdo a totalidade de Novas Cotas a serem emitidas pela Classe ponderada pela
participacdo de cada Subclasse frente a Classe anteriormente a emissdo das Novas
Cotas, conforme aplicacdo do fator de proporcao equivalente a (i) 0,15599235441,
para os Cotistas detentores de cotas da Subclasse A; e (ii) 0,33432122836, para os
Cotistas detentores de cotas da Subclasse B (“Fator de Proporcdo”), observado que,
tendo em vista o regime de vasos comunicantes da Oferta, sem limites minimos ou

maximos aplicdveis a cada Subclasse, o Direito de Preferéncia de cada Cotista
somente sera aplicavel na sua respectiva Subclasse conforme seu respectivo Fator
de Proporcdo. A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista
no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero
inteiro, nao sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se
o numero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera exigéncia de aplicacdo
minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia. Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia,
total ou parcialmente, durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia
(conforme cronograma previsto nos documentos da Oferta) junto ao Escriturador ou
ao Coordenador Lider. Ndo sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios),
total ou parcialmente, considerando os impedimentos operacionais para viabilizar a
cessdo do Direito de Preferéncia no Escriturador e no Coordenador Lider. Ndo havera
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abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou montante
adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

(11) Cotas do Lote Adicional: até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade
das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 50 da Resolugdao CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até
R$ 33.750.000,00 (trinta e trés milhdes, setecentos e cinquenta mil reais), sem
considerar as Taxas de Distribuicdo, equivalente a 33.750 (trinta e trés mil e
setecentos e cinquenta) Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), que, somado a quantidade
inicial de Novas Cotas da Oferta, totalizara 168.750 (cento e sessenta e oito mil,
setecentos e cinquenta) Cotas, equivalente a R$ 168.750.000,00 (cento e sessenta
e oito milhdes, setecentos e cinquenta mil reais), sem considerar as Taxas de

Distribuicdo, sendo certo que a definicdo acerca do exercicio ou ndo da opcao de
emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera no procedimento de alocacdo.
As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serao ofertadas nas mesmas
condicdes, preco e caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a
necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos
termos da Emissdo e da Oferta, sendo que a colocacao das Cotas do Lote Adicional
também serd conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, sob a
lideranca do Coordenador Lider. As Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote
Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Observado o disposto
nesta Clausula, eventual aumento da quantidade de Novas Cotas da Oferta por meio
do exercicio do Lote Adicional podera ocorrer pela emissdo de Cotas A e/ou de Cotas
B. As Novas Cotas do Lote Adicional poderao ser emitidas em quaisquer das Séries
(conforme abaixo definido).

(12) Lote Suplementar: N3o havera distribuicdo de lote suplementar, nos termos
do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

(13) Investimento Minimo por Investidor: A quantidade minima a ser subscrita
por cada Investidor (conforme definido abaixo): (i) no contexto da Oferta das Cotas
A sera de 25 (vinte e cinco) Cotas A, correspondente a R$ 25.000,00 (vinte e cinco
mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo (“Investimento Minimo por

Investidor das Cotas A”); (ii) no contexto da Oferta das Cotas B sera de 500
(quinhentas) Cotas B, correspondente a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), sem

considerar a Taxa de Distribuicdo (“Investimento Minimo por Investidor das Cotas B”

e, quando referido em conjunto com o Investimento Minimo por Investidor das Cotas
A, o “Investimento Minimo por Investidor”), observado que a quantidade de Novas

Cotas atribuidas ao Investidor poderd ser inferior ao minimo acima referido na
hipétese de Distribuigdo Parcial, caso o Investidor tenha condicionado sua adesdo a
Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipétese na qual o
valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao
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Investimento Minimo por Investidor. Poderdo ser considerados, para fins de
cumprimento do Investimento Minimo por Investidor, o somatério das ordens
enviadas por pessoas naturais ou juridicas, fundos ou universalidades de direito que
estejam sendo representadas por outra pessoa, natural ou juridica, fundo ou
universalidade de direitos atuando sob o mesmo interesse. O Investimento Minimo
Inicial por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do
Direito de Preferéncia.

(14) Distribuicdao Parcial e Montante Minimo da Oferta: sera admitida, nos
termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas
Cotas, desde que respeitado o montante minimo de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes
de reais), sem considerar as Taxas de Distribuicao, equivalente a 10.000 (dez mil)
Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”), sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndao haja a subscricdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da
Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”).
Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o periodo de distribuicdo deverao
ser canceladas pelo Administrador.

(15) Taxa de ingresso e saida: Nao serad cobrada taxa de ingresso ou de saida
dos subscritores das Novas Cotas objeto da Oferta.

(16) Colocacao e Regime de Distribuicdao das Novas Cotas: a Oferta consistira
na distribuicdo publica primdria das Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenagdo do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos de colocacdo, observados os
termos da Resolugdo CVM 160, da Resolucao CVM 161, da Resolucao CVM 175 e
demais leis e regulamentacdes aplicaveis, e observado, ainda, o plano de distribuigdo
da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta.

(17) Numero de Séries: até 4 (quatro) séries ("Séries”), sendo a 12 Série e a 2@
Série destinadas a subscricdo e integralizacdo pelos Investidores das Cotas A, e a 32
Série e a 42 Séries destinadas a subscricdo e integralizacdo pelas Investidores das
Cotas B. A quantidade de Séries, bem como a quantidade de Novas Cotas a ser
alocada em cada Série, serdo definidas conforme demanda do mercado pelas Novas
Cotas, de modo que a quantidade de Novas Cotas emitida em uma das Séries devera
ser deduzida da quantidade total de Novas Cotas, de forma que a soma das Novas
Cotas alocadas em cada uma das Séries efetivamente emitidas devera corresponder
a quantidade total de Novas Cotas objeto da Oferta, observado que qualquer uma
das Séries, inclusive mais de uma, podera ser cancelada.

(18) Registro para Distribuicdo e Negociacdao das Novas Cotas: As Novas
Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, por meio do
Mddulo de Distribuicao de Ativos ("MDA”), administrado e operacionalizado pela B3,
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sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio do ambiente de balcdo da
B3 (“Balcao B3"); e (ii) negociacdo, no mercado secundario, no Fundos 21 - Médulo
de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e 0s
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Novas Cotas custodiadas
eletronicamente no Balcdo B3.

(19) Procedimento para Subscricao e Integralizacao das Novas Cotas: As
Novas Cotas deverdo ser integralizadas a vista em moeda corrente nacional,
observado o disposto nos documentos da Oferta.

(20) Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares
direitos iguais aos das cotas ja existentes.

(21) Demais Termos e Condigdes: os demais termos e condicdes da Nova
Emissdo e da Oferta serdao descritos nos documentos da Oferta. O Administrador fica
autorizado a tomar as providéncias necessarias para a realizacdo da Emissao e da

Oferta.
Sao Paulo, 29 de julho de 2025.
Assinado por: Assinado por:
IMk€ SIAVElkl (laudomive hunior
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available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact MACHADO MEYER SENDACZ E OPICE ADVOGADOS:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
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To advise MACHADO MEYER SENDACZ E OPICE ADVOGADOS of your new email
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you to change your email address.
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account preferences.

To request paper copies from MACHADO MEYER SENDACZ E OPICE ADVOGADOS
To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
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To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
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I. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to rvictalino@machadomeyer.com.br and in the body of such request you
must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any
other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
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where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
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By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
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CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO
Classes: Término | Exercicio Social:

Prazo de Duracao:
Duracdo de 12 meses,

7 (sete) anos, contados a

partir da data da primeira encerrando no ultimo Dia Util
integralizacdo de Cotas, do més de dezembro
prorrogaveis por mais 2
(dois) anos a critério do

Gestor, exceto se de outra

forma vier a ser deliberado
pelos cotistas reunidos em

Assembleia de Cotistas

Classe Unica

A. PRESTADORES DE SERVICO

Prestadores de Servico Essenciais

Gestora Administradora
RIZA REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA,,
Ato Declaratério: 23.361, de 12 de maio de 2025. XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.
CNPJ: 57.812.441/0001-05 Ato Declaratério: 10.460, de 26 de junho de 2009
CNPJ: 02.332.886/0001-04

Outros

Escriturador

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A VALORES MOBILIARIOS S.A

Ato Declaratorio: 11.484 de 27 de dezembro de 2010
2 de 29

Custodiante

Ato Declaratorio: 11.485 de 27 de dezembro de 2010
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CNPJ: 36.113.876/0001-91 CNPJ: 36.113.876/0001-91

B. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. A Administradora, a Gestora e os demais prestadores de servicos responderao perante a CVM, os titulares das
cotas do Fundo (“Cotas”), devidamente inscritos no registro de cotistas do Fundo (“Cotistas”) e quaisquer
terceiros, nas suas respectivas esferas de atuagdo, sem solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus proprios
atos e omissdes contrarios ao Regulamento e as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, sem prejuizo do
dever da Administradora e da Gestora (em conjunto, os “Prestadores de Servicos Essenciais”) de fiscalizar os
demais prestadores de servicos, nos termos da Resolu¢do CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
em vigor (“Resolucdo CVM 175"). A afericdo da responsabilidade da Administradora, da Gestora e dos demais
prestadores de servigos tera como parametros as obrigacoes previstas (a) na Resolugdo CVM 175 e nas demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis; (b) no Regulamento, incluindo seus anexos, suplementos e
apéndices; e (c) nos respectivos contratos de prestacao de servicos, se houver.

II. A Administradora tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos necessarios a sua
administracado, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo poderes para representar o Fundo em juizo e fora
dele, abrir e movimentar contas bancarias, transigir, dar e receber quitagao, outorgar mandatos, e exercer todos
os demais direitos inerentes ao patrimdénio do Fundo, diretamente ou por terceiros por ele contratados,
observadas as limitagdes deste Regulamento e os atos, deveres e responsabilidades especificamente atribuidos
neste Regulamento a Gestora e aos demais prestadores de servigos.

II.1. Compete a Administradora, observado o disposto neste Regulamento:

(i) realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da Classe, sem
prejuizo dos poderes atribuidos a Gestora;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio da
Classe;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;

(iv) representar a Classe em juizo e fora dele;

(v) solicitar, se for o caso, a admissédo a negocia¢do de Cotas em mercado organizado;

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condicGes estabelecidos neste

Regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do art. 48 da parte geral da Resolucao CVM 175;

(vii) considerando a orientagdo da Gestora, selecionar os bens e direitos que comporédo o patriménio da
Classe, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento, sem prejuizo dos poderes
atribuidos a Gestora, nos termos do presente Regulamento e da regulamentagdo em vigor;

(viii)  providenciar a averbagdo, no cartério de registro de iméveis, das restricdes determinadas pelo art. 7° da
Lei n° 8.668/93;

(ix) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
M a documentacao relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo; e
2) os relatorios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos dos

artigos 26 e 27 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175, quando for o caso;
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() receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(xi) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

(xii) fiscalizar o andamento dos Ativos-Alvo que constituem ativo da Classe.

I1.2. Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Administradora se obriga
a:

0] cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentagao em vigor, em especial, nos artigos 104 e 106 da
parte geral da Resolugdo CVM 175 e nos artigos 26, 27, 29 e 30 do Anexo Normativo II a Resolugdo CVM 175;

(i) observar as vedacdes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos artigos 45, 101 e 103
da parte geral da Resolucdo CVM 175;

(iii) adquirir os Imoveis que irdo integrar o patrimonio do Fundo, exclusivamente de acordo com as
instrugdes da Gestora;

(iv) vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, os Imdveis integrantes do patriménio do Fundo,
desde que instruido pela Gestora;

(v) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

) o registro de Cotistas;

(2) o livro de atas de Assembleias de Cotistas;

(3) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;

4) os pareceres do Auditor Independente; e

(5) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio da Classe;

(vi) pagar, as suas expensas, a multa cominatoéria por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos

previstos na regulamentacdo aplicavel;

(vii) elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais do Fundo exigidas pelo Regulamento e pela
regulamentacao em vigor, notadamente pelo artigo 37 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175;

(viii)  manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servicos contratados em nome do
Fundo, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as demais informagdes cadastrais do Fundo;

(ix) manter o servico de atendimento aos Cotistas;
(x) observar as disposicdes do Regulamento;
(xi) cumprir as deliberacdes da Assembleias de Cotistas; e

(xii) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolugdo CVM 175.

II.3. A Administradora deve contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e
autorizados, ou podera prestar diretamente (desde que esteja devidamente habilitada), os servicos de:

(i) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe, exceto quando tais
servigos forem executados pela Administradora;
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(i) escrituragdo das Cotas, exceto quando tal servigo for executado pela Administradora; e
(iii) auditoria independente.

III. A Gestora, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, serd a responsavel pelas decisdes relativas a
investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos-Alvo (exceto Iméveis), competindo-
lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos-Alvo (exceto Imdveis) que
comporao o patrimoénio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista no Anexo I deste
Regulamento, observando as limitacdes impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentacdo em vigor.

II.1. Cabe, ainda, a Gestora realizar a gestdo profissional dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os referidos Ativos
de Liquidez, observando as limitagdes impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentacdo em vigor.

III.2. Sem prejuizo de outras obrigagdes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Gestora se obriga a:

(i) cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos artigos 105 e 106 da
parte geral da Resolugdo CVM 175;

(i) observar as vedacdes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos artigos 45 e 101 da
parte geral da Resolugdo CVM 175, e no artigo 32 do Anexo Normativo III a Resolu¢do CVM 175;

(iii) avaliar e selecionar os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo Fundo, em
conformidade com o disposto neste Regulamento, representando a Classe para todos os fins de direito, para
esta finalidade, observado, entretanto, que a gestdo dos Iméveis da Classe competird exclusivamente a
Administradora, que detera a propriedade fiduciaria dos bens;

(iv) recomendar a Administradora, para que esta, em nome do Fundo, negocie e aliene os Imoveis pelo
Fundo, nos termos da politica de investimento estabelecida no Anexo I deste Regulamento;

(v) informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteracdo de qualquer dos demais prestadores
de servigos contratados pela Gestora, em nome do Fundo;

(vi) providenciar a elaboracdo do material de divulgacéo da Classe;

(vii) diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem a documentacao
relativa as operacdes da Classe;

(viii) observar as disposi¢cdes do Regulamento;
(ix) cumprir as deliberacdes da Assembleia de Cotistas;

(x) praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez, exceto
imoveis, e ao cumprimento de sua politica de investimento;

(xi) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo ou desvalorizacdo das Cotas, e a evolucdo
do valor do patrimdnio do Fundo;

(xii) sugerir a Administradora modificagdes neste Regulamento;
(xii)  monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

(xiv)  conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos-Alvo e em Ativos de Liquidez e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos neste Regulamento e na regulamentagao
aplicavel, e/ou (b) pela realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizagdo extraordinaria das Cotas,
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conforme o caso, sem necessidade de aprovagdao em Assembleia de Cotistas;
(xv) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos-Alvo do Fundo, conforme politica de voto;

(xvi)  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condigao
de Gestora;

(xvii)  quando entender necessario, solicitar a Administradora que submeta a Assembleia de Cotistas proposta
de desdobramento das Cotas ou de outras matérias pertinentes aos interesses dos Cotistas; e

(xvii) recomendar a Administradora a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condicdes
estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do artigo 48 da parte geral da Resolugao CVM
175.

IV. A Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos:
(i) distribuicdo primaria de cotas;
(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selegéo,

acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir
a integrar a carteira de ativos da Classe;

(iii) empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes
do patrimonio da Classe, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento;

(iv) formador de mercado para as Cotas;

(v) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos
imobiliarios; e

(vi) custddia de ativos financeiros.

IV.1. Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a Administradora somente sera responsavel por fiscalizar as
atividades dos demais prestadores de servicos, contratados pela Administradora e/ou pela Gestora em nome do
Fundo, se (a) os demais prestadores de servigos ndo forem participantes de mercado regulados pela CVM; ou
(b) os servicos prestados pelos demais prestadores de servicos estiverem fora da esfera de atuagéo da CVM.

IV.2. A contratacao da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou partes relacionadas para o
exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovacao da Assembleia de Cotistas.

V. A Gestora podera contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os

servicos de:

(i) intermediacao de operacOes para a carteira de ativos da Classe;
(i) classificacdo de risco das Cotas; e

(iii) cogestdo da carteira da Classe.

VI. A Gestora somente sera responsavel por fiscalizar as atividades dos demais prestadores de servigos
contratados pela Gestora, em nome do Fundo, se (a) os demais prestadores de servi¢os ndo forem participantes
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de mercado regulados pela CVM; ou (b) os servicos prestados pelos demais prestadores de servicos estiverem
fora da esfera de atuacdo da CVM.

VII. A Administradora e a Gestora devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade
em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

C. SUPERVISAO E GERENCIAMENTO DE RISCOS

I. A supervisdo e o gerenciamento de riscos sdo realizados por dreas independentes dos Prestadores de Servicos
Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.

II. Especificamente em relacdo ao risco de liquidez, o gerenciamento é realizado pela Gestora e supervisionado
pela Administradora, nos termos da regulamentacgdo aplicavel, mediante a apuracdo do valor total dos ativos
passiveis de liquidagdo financeira em um determinado prazo, ponderado pelas regras de resgate e pela
composicao da carteira do Fundo, atribuindo-se probabilidades para a negociacado desses ativos nas condicoes
de mercado vigentes.

IMI. O gerenciamento de riscos (i) pode utilizar dados histéricos e suposicdes para tentar prever o
comportamento da economia e, consequentemente, os possiveis cenarios que eventualmente afetem o Fundo,
ndo havendo como garantir que esses cenarios ocorram na realidade, e (ii) ndo elimina a possibilidade de perdas
para os Cotistas.

IV. A exatiddo das simula¢des e estimativas utilizadas no monitoramento pode depender de fontes externas de
informacao, as quais serdo as Unicas responsaveis pelos dados fornecidos, ndo respondendo os Prestadores de
Servicos Essenciais por eventual incorrecdo, incompletude ou suspensdo de divulgacdo dos dados fornecidos
por tais fontes, de modo a prejudicar o referido monitoramento.

D. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. Os pagamentos das remuneracdes devidas aos prestadores de servigos podem ser efetuados diretamente pelo
Fundo, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de cada uma das taxas, observado o disposto no
item E (Encargos do Fundo) deste Regulamento e nas regras de remuneracdo previstas no Anexo I deste
Regulamento, relativamente a classe de Cotas.

II. A Taxa Global sera calculada de acordo com o disposto no Anexo I deste Regulamento, relativamente a classe
de Cotas.

III. A Taxa Global ndo inclui os valores correspondentes as taxas, remuneragdo dos prestadores de servicos e
demais encargos incidentes sobre os fundos investidos que (i) tenham suas cotas admitidas a negociagdo em
mercado organizado e (ii) sejam geridos por partes nao relacionadas a Gestora, os quais também podem cobrar
taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos regulamentos. Os demais fundos terdo
suas Taxas de Administracdo e Taxa de Gestdo incorporadas nas taxas maximas da classe de Cotas indicadas no
Anexo I deste Regulamento.

E. ENCARGOS DO FUNDO

L. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe podem ser debitadas diretamente, assim como
de sua classe de Cotas, sem prejuizo de outras despesas previstas na regulamentacao vigente:

(i) taxas, impostos ou contribuices federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo ou de sua classe de Cotas;
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(i) despesas com o registro de documentos, impressado, expedicdo e publicacdo de relatorios e informagdes
periddicas previstas na regulamentacdo vigente;

(iii)  despesas com correspondéncias de interesse do Fundo ou de sua classe de Cotas, inclusive
comunicacdes aos Cotistas;

(iv) honorarios e despesas do Auditor Independente;
(v) emolumentos e comissdes pagas por opera¢des da carteira de ativos;

(vi)  despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execucao de garantia ou de acordo
com devedor;

(vii) honorarios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam incorridas em razdo de
defesa dos interesses do Fundo ou da classe de Cotas, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagao
imputada, se for o caso;

(viii) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a parcela
de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo
dos prestadores dos servi¢os no exercicio de suas respectivas fungoes;

(ix) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;
(x) despesas com a realizacdo de Assembleia de Cotistas;

(xi) despesas inerentes a constituicao, fusdo, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacdo do Fundo ou
da classe de Cotas;

(xii) despesas com liquidagao, registro e custddia de operacdes com ativos da carteira;
(xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;

(xiv) despesas inerentes a distribuicdo priméaria de Cotas e despesas inerentes a admissdo das Cotas a
negociacdo em mercado organizado, conforme aplicavel;

(xv) taxas de administracao e de gestao;

(xvi) montantes devidos a fundos investidores na hipétese de acordo de remuneragdo com base na taxa de
administracao, performance ou gestao, observado o disposto no art. 99 da Resolugdo CVM 175;

(xvii) taxa méaxima de distribuicao;

(xviii) honorarios e despesas relacionados aos servicos de consultoria especializada, empresa especializada e
formacdo de mercado, se houver, de que trata o art. 27, incisos II a IV, do Anexo Normativo Il da Resolugdo
CVM 175;

(xix) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de Cotas, desde que de acordo
com as hipdteses previstas na regulamentacdo aplicavel;

(xx)  despesas decorrentes da contratacdo de agéncia de classificacdo de risco de crédito;
(xxi) taxa de performance, se houver; e

(xxii) comissGes e emolumentos pagos sobre as operacdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;
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(xxiii) taxa maxima de custddia;

(xxiv) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias, nos termos das disposi¢cOes regulatoérias
aplicaveis;

(xxv) gastos necessarios a manutencao, a conservacao e a reparos de imoveis integrantes do patriménio; e

(xxvi) honorarios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a representantes eleitos
em Assembleia de Cotistas para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da
classe de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

II. Ndo estdo incluidas neste rol quaisquer consultas preventivas relacionadas as operacdes do Fundo ou de sua
classe de Cotas. Todas as despesas eventualmente atribuidas ao Fundo ou a sua classe de Cotas com consultores
juridicos deverdo ser previamente avaliadas e, conforme o caso, aprovadas pela Administradora.

III. Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo correm por conta do Prestador de Servico
Essencial que a tiver contratado, inclusive a eventual remuneragdo dos membros do conselho ou comité do
Fundo, quando constituidos por iniciativa de Prestador de Servigo Essencial.

IV. As despesas incorridas na estruturacdo, distribuicdo e registro das ofertas primarias de cotas da Classe,
inclusive aquelas relacionadas a admissado das Cotas a negociagdo em mercado organizado, conforme aplicavel,
poderdo ser consideradas como encargos da classe, nos termos da regulamentacao aplicavel ou poderao ser
arcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da aprovacdo de cada emissao subsequente
de cotas da classe.

F. ASSEMBLEIA DE COTISTAS

I. Competéncia privativa: Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre as seguintes
matérias, comuns ao Fundo e a sua classe de Cotas:

(i) as demonstracées contabeis em, no minimo, 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas,
contendo relatério do Auditor Independente;

(i) a substituicdo de Prestador de Servico Essencial, exceto conforme previsto no quadro de “Condicdes
Gerais Aplicaveis ao Fundo”, item A-Prestadores de Servico, “Gestora”;

(iiii) a emissao de novas Cotas, observado o Capital Autorizado;

(iv)  afusdo, a incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a liquidagdo do Fundo ou de sua
classe de Cotas; e

(v) a alteragdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Resolugdo CVM 175;

(vi) o plano de resolucdo de patrimoénio liquido negativo, no caso de classe com responsabilidade limitada
dos Cotistas;

(vii) o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da classe de Cotas, no caso de classe com
responsabilidade limitada dos Cotistas;

(viii) a alteracdo do(s) mercado(s) em que as Cotas sejam admitidas a negociagéo]
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(ix) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas, conforme
aplicavel;

(x) eleicdo e destituicdo de até 1 (um) representante dos Cotistas, permitida a reelei¢do, para exercer as
funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da classe de Cotas, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracao (se houver) e aprovagao do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xi) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses entre a classe de Cotas e a
Administradora, a Gestora ou o consultor especializado;

(xii)  alteracdo de qualquer matéria relacionada a taxa global, taxa de administracdo e a taxa de gestdo, exceto
conforme previsto no item VI abaixo, conforme regulamentacao aplicavel; e

(xiii) contratacdo da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou de respectivas partes
relacionadas para o exercicio de fun¢do de formador de mercado, se for o caso.

II. Convocacgao: As Assembleias de Cotistas serdo convocadas com, no minimo, 10 (dez) dias de antecedéncia
da data de sua realizacao.

IL1. A convocagdo serd realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia eletronica, e
disponibilizada na pagina da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, contendo a data,
a hora e o local em que sera realizada a Assembleia de Cotistas e a pagina da rede mundial de computadores
em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a eventual proposta submetida a apreciacdo da
Assembleia de Cotistas.

I1.2. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacao.

III. Forma: As Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de forma presencial, por meio eletronico, por
meio parcialmente eletrénico ou por meio de consulta formal, conforme orientagdes constantes da convocacao,
observado que, no caso de consulta formal, estara dispensada a reunido dos Cotistas.

IV. Quérum e Deliberacoes: A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas.

IV.1. As deliberacSes da Assembleia de Cotistas sdo tomadas por maioria de votos dos presentes, exceto pelo
disposto nos itens abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

IV.2. A deliberacao relativa exclusivamente a eleicdo de representante de cotistas depende da aprovacao da
maioria dos cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas,
quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas,
quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

IV.3. As deliberacbes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (ii), (iv), (v), (ix), (xi), (xii) e (xiii)
do item I (Competéncia Privativa) acima dependem da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes e
gue representem, com base no niumero de cotistas indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da
Assembleia de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de
Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de Cotas
tiver até 100 (cem) cotistas.
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IV. 4. A deliberagao exclusivamente relativa a matéria prevista no subitem (viii) do item I (Competéncia Privativa)
acima depende da aprovagdo que represente, no minimo, a maioria das Cotas emitidas.

IV.5. Os Cotistas poderdo votar por meio de envio de comunicagao eletronica, mediante meio eletronico a ser
disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora permitir tal faculdade, desde que os votos
sejam recebidos até a véspera da data de realizagdo da Assembleia de Cotistas, para fins de cOmputo.

IV.6. Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas deverdo se manifestar,
por meio eletronico, no prazo definido na consulta formal, desde que respeitado o prazo minimo da
regulamentacdo em vigor.

V. Quem pode votar: Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacgdo, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de um ano.

V.1. Ndo podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) o prestador de servico, essencial ou nao; (ii) os socios,
diretores e empregados do prestador de servigo; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus sdcios,
diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua classe de Cotas; e
(v) o Cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade.

V.2. A vedacao prevista no item V.1. ndo se aplica quando estas pessoas forem os Unicos cotistas do Fundo, da
classe ou da subclasse, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
cotistas do Fundo, da mesma classe ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na proépria
Assembleia de Cotistas ou constar de permissao previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica,
e arquivada pela Administradora.

VI. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagdo, sempre que tal alteracdo
decorra exclusivamente, (i) da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias expressas
da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM,
devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagdo aos Cotistas; (ii) atualizacdo de dados
do Regulamento, do Fundo, da Administradora e/ou da Gestora, bem como para correcdo de eventual erro
grosseiro de redagdo no Regulamento; ou (iii) de eventual reducdo da Taxa Global, Taxa de Administracéo, da
Taxa de Gestdo ou da taxa de performance, se houver. As alteracbes referidas nos itens (i) e (ii) devem ser
comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da data em que tiverem sido implementadas
e a alteracao referida no item (iii) deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

G. FATORES DE RISCO GERAIS

I. AS APLICACOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO E/OU DO FGC.

II. O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER
HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS QUANTO A
SEGURANGCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TIiTULOS COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE
ATIVOS.

III. Os servigos sdo prestados ao Fundo em regime de melhores esfor¢os, havendo apenas obrigagdo de meio,
e ndo existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos investimentos.
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IV. O Fundo podera estar exposto a significativa concentragdo em ativos financeiros de poucos emissores ou a
uma Unica ou algumas poucas modalidades de ativos, observadas as disposi¢des constantes da regulamentagéo
em vigor.

V. Embora os Prestadores de Servigos Essenciais adotem métricas de supervisdo e gerenciamento de riscos,
conforme descritos no item C deste Regulamento, ndo ha garantia contra eventuais perdas patrimoniais as quais
a carteira do Fundo possa incorrer.

VI. Cabe ao Cotista o controle e a consolidacdo de seus investimentos mantidos no Fundo com os demais
investimentos de sua carteira propria ou mantidos em outros fundos que ndo estejam sob administracdo da
Administradora. A Administradora e/ou a Gestora ndo sdo responsaveis pela observancia de quaisquer outros
limites, condicdes ou restricdes que ndo os expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedacdes
previstas no Fundo se aplicam exclusivamente a carteira do préprio Fundo, e ndo indiretamente a carteira dos
fundos investidos.

VIL. O Fundo pode estar sujeito a potenciais conflitos de interesse em razdo da aquisicdo de ativos financeiros
(i) emitidos pela Gestora e/ou empresas do seu grupo econdmico; e/ou (ii) cuja estruturagdo, distribuicdo,
intermediacdo e/ou negociacao seja realizada por instituicdo intermediaria integrante do mesmo grupo
econOmico da Gestora, conforme previsto na politica de investimento do Anexo L.

VIL. Os fatores de risco e principais pontos de atencao da classe de Cotas encontram-se detalhados no
Anexo I deste regulamento.

H. TRIBUTAGAO APLICAVEL

L. A tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislacdo tributaria brasileira. Podera
haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras de
tributacdo especificas, na forma da legislagdo em vigor.

II. Ndo ha limitacdo de subscri¢do ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou ndo residente, salvo se disposto de forma diversa no Anexo I. Caso o Fundo aplique
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
do Fundo em circulacdo, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99.

III. Adicionalmente, para propiciar tributacado favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a Administradora envidara
melhores esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii) as Cotas,
quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em mercado de
balcdo organizado.

IV. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte
e na declaragao de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (i) o
Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; (iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas ndo seja titular de Cotas que representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhes derem direito ao
recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e
(iv) as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em mercado de balcdo organizado.
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IV.1. Caso as condigdes acima mencionadas ndo sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara sujeito as regras
gerais de tributagdo aplicaveis aos investimentos em fundos imobilidrios ndo qualificados.

V. Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retencdo do imposto de renda, nos termos da legislagdo em vigor,
sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo
organizado com intermediacao.

V. A Administradora e a Gestora ndo dispdem de mecanismos para evitar alteracdes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a Estes.

I. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

L. Servico de Atendimento ao Cotista

Os Cotistas poderao solicitar o esclarecimento de quaisquer dividas sobre o Fundo ou enviar reclamacgoes,
conforme o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

II. Foro para solucao de conflitos
Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo.
IIL. Politica de voto da Gestora

O Fundo exercera seu direito de voto em relagdo aos ativos investidos em observancia aos parametros e regras
constantes da politica de voto da Gestora, disponibilizada no site da Gestora.

IV. Anexos e Apéndices

O Anexo [ deste Regulamento, bem como os respectivos Apéndice A e Apéndice B, constituirdo parte integrante
e inseparavel deste Regulamento e obrigara integralmente os prestadores de servico e os Cotistas da classe e
subclasse de Cotas. Em caso de qualquer conflito ou controvérsia em relagdo as disposi¢cdes desta parte geral
do Regulamento e de seu Anexo I, deverdo prevalecer as disposi¢cdes do Anexo I deste Regulamento.
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Anexo 1

Classe Unica de Cotas do Riza Viseu Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(“Classe”)

Publico-alvo: Condominio: Prazo:

Investidor Qualificado Fechado 7 (sete) anos, contados a partir da
data da primeira integralizacdo de
Cotas, prorrogaveis por mais 2
(dois) anos a critério do Gestor,
exceto se de outra forma vier a ser
deliberado pelos cotistas reunidos
em Assembleia de Cotistas

Responsabilidade dos Cotistas: Classe: Término | Exercicio Social:
Limitada Unica Duracao de 12 meses, encerrando
no Gltimo Dia Util do més de
dezembro

A. Objeto da Classe e Politica de Investimento

I. Objetivo: A Classe tem por objetivo gerar ganho de capital e a obten¢do de renda, mediante a aplicacao de

recursos, preponderantemente, em empreendimentos imobiliarios, por meio da aquisicdo de agcdes emitidas pela
RIVA INCORPORADORA S.A., sociedade an6nima fechada, com sede na cidade de Belo Horizonte, Estado de
Minas Gerais, na Rua dos Otoni, n° 177, bairro Santa Efigénia, CEP 30.150-270, inscrita no CNPJ/MF sob o

n° 13.457.942/0001-45, nos termos do art. 40, inciso “iii” do Anexo Normativo IIl da Resolugdo CVM 175 (“Ativos
Alvo").

I Para fins de cumprimento do disposto no item 1.1. acima, os Ativos Alvo deverao representar, no minimo, 90%
(noventa por cento) do patriménio liquido da Classe, devendo tal percentual ser atingido até o prazo de 1 (um)
ano contado da data de encerramento da 12 emissao.

III. A Classe nao podera adquirir iméveis gravados com onus reais.

IV. A Classe adquirird Ativos Alvo que poderdo investir em ativos imobilidrios localizados em todo territério
nacional.

V. A parcela remanescente dos recursos integrantes do patrimonio liquido da Classe que, temporaria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos Alvo deverd ser aplicada em (i) ativos de renda fixa e/ou (ii)
derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patriménio liquido da Classe, nos termos previstos nas disposicdes regulatorias aplicaveis.

VI. A Classe buscara aplicar seus recursos em ativos relacionados aos segmentos de incorporacao imobiliaria.

VIL. Nos termos previstos na Lei n° 8.668/93, a Administradora sera a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos
adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos
na legislagdo, neste Regulamento e/ou nas determinac¢des da Assembleia de Cotistas.
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VIIIL. Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra forma atribuidas a
outros prestadores de servi¢o, nos termos deste Regulamento e das disposi¢des regulatérias aplicaveis, caberao a
Gestora, no exercicio de sua atividade profissional de gestdo, as decisGes sobre os investimentos e
desinvestimentos a serem realizados pela Classe em Ativos Alvo e demais ativos elegiveis a composicdo de sua
carteira, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais ativos, em nome da Classe, em
observancia a Politica de Investimentos estabelecida por meio deste Regulamento.

IX. E vedado, em qualquer hipdtese, prestar fianca, aval, aceite ou coobrigacdo com ativos que integrem a carteira
da Classe.

B. Cotas

I. A Classe sera composta por Cotas divididas em 02 (duas) subclasses: (i) as Cotas da subclasse “A”, cujos termos
e condigdes estdo descritos no Apéndice A deste Regulamento (“Cotas A" e “Subclasse A", respectivamente); e (ii)
as Cotas da subclasse “B”, cujos termos e condicdes estdo descritos no Apéndice B deste Regulamento (“Cotas B”
e "Subclasse B", respectivamente).

I.1. No ambito da 12 emissdo de Cotas, serdo emitidas, inicialmente, até 300.000 (trezentos mil) Cotas de série
Unica, com valor de emissdo de R$ 1.000,00 (mil reais) por Cota, totalizando até R$ 300.000.000,00 (trezentos
milhGes de reais), observado que tal quantidade inicial podera corresponder a: (i) até 300.000 (trezentas mil) Cotas
A, equivalentes ao montante de até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), e (ii) até 300.000 (trezentas mil)
Cotas B, equivalentes ao montante de até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), sendo que a definicdo
da quantidade final de Cotas A e de Cotas B, respeitada a quantidade inicial da 12 emissdo de Cotas, sera realizada
no procedimento de alocacdo da oferta.

1.2. A Classe iniciard suas operacbes, desde que atingido o patrimonio minimo inicial de R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), correspondente a 50.000 (cinquenta mil) Cotas, considerando o valor unitario de
emissdo de R$ 1.000,00 (mil reais).

I.3. As quantidades emitidas no ambito da 12 emissdo poderdo ser aumentadas em até 25% (vinte e cinco por
cento) em razdo de exercicio de lote adicional, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160.

L.4. As Cotas A da Subclasse A e as Cotas B da Subclasse B se diferenciam quanto ao comissionamento devido ao
Coordenador Lider no ambito da 12 emissao de Cotas, nos termos do inciso III, do §5° do art. 5° da Resolu¢do CVM
175. As caracteristicas da primeira emissdo de Cotas A e Cotas B estdo descritas no Apéndice A e Apéndice B deste
regulamento, respectivamente.

L.5. As Cotas serdo distribuidas por meio de oferta publica de distribuicdo, nos termos da Resolucdo CVM 160, sob
o regime de melhores esforcos de colocagdo, a ser coordenada por coordenador lider contratado pelo Gestor em
nome da Classe.

Cotas A
II. As Cotas A terdo as caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacdes descritas no Apéndice A.
Cotas B
III. As Cotas B terdo as caracteristicas, vantagens, direitos e obrigagdes descritas no Apéndice B.

IV. Caso a Gestora entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento da
Classe, poderao ser realizadas novas emissdes de Cotas da Classe, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia
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de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (“Capital
Autorizado”), sendo assegurado aos Cotistas da Classe o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na
proporcao de suas respectivas participacdes, nos termos do item V abaixo.

IV.1. Na hipdtese de emissdo de novas Cotas por deliberagdo da Gestora, nos termos do item IV acima, o preco
de emissdo de novas Cotas devera ser fixado conforme recomendacado da Gestora (observada a possibilidade de
aplicacdo de desconto ou de acréscimo, a critério da Gestora, conforme o caso), tendo por base: (a) o valor
patrimonial das Cotas; (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, e/ou, ainda, (c) o valor de mercado das Cotas
ja emitidas, com base em data a ser definida nos respectivos documentos das Ofertas.

IV.2. Sem prejuizo do disposto no item IV.1. acima, os Cotistas poderdo, a qualquer tempo, deliberar sobre novas
emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado, bem como sobre seus respectivos termos e
condigdes, incluindo, sem limitacao, a rentincia do exercicio do direito de preferéncia, a possibilidade de subscricao
parcial e o cancelamento de saldo nao colocado apds o encerramento do prazo de distribuicdo, por meio de
Assembleia de Cotistas convocada para esse fim.

IV.2.1. Na hipotese de emissdo de novas Cotas por deliberacdo dos Cotistas, nos termos do item IV.2 acima, o
preco de emissdo de novas Cotas e as demais condi¢des para subscricdo e integralizacdo de tais Cotas também
deverao ser deliberadas pelos Cotistas no ambito da respectiva Assembleia de Cotistas.

IV.3. Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e as despesas com a distribuicao
de cotas da Classe serao descritas nos documentos da oferta, conforme aplicavel.

V. No caso de novas emissdes de Cotas do Fundo, serd assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na proporcao de suas respectivas participacdes, respeitando-se o prazo minimo, bem
como os demais procedimentos e prazos operacionais da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3") e do Escriturador
necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia em vigor a época de cada emissao, o qual podera ser cedido
entre os préprios Cotistas ou terceiros, caso assim permitido nos termos da legislacdo e regulamentacao aplicaveis,
observando-se ainda eventuais procedimentos ou restricdes operacionais da B3 e do Escriturador. Caberd a
deliberagdo pela Assembleia Geral de Cotistas ou a Administradora, no instrumento de deliberacdo da
Administradora, no caso de novas emissGes aprovadas dentro do Capital Autorizado, fixar a data base definindo
os Cotistas que terao direito de preferéncia, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

VI. Todas as Cotas de uma mesma subclasse garantem aos seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere
aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel, observado que, conforme orientacdo e
recomendacao da Gestora, desde que operacionalmente viavel e observados os prazos e procedimentos da B3, a
nova emissao das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da
nova emissdao, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo ndo dardo direito a distribuicdo de
rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas da respectiva subclasse ja devidamente
subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissado de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizacdes.

VII. Ndo ha limitacdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas da Classe por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou ndo residente, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou loteador do solo, sem
prejuizo das consequéncias tributarias descritas na secdo G (“Tributacdo Aplicavel”) das CondicGes Gerais Aplicaveis
ao Fundo contidas no Regulamento. Nos termos da Lei n.° 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o
percentual maximo do total das Cotas que o incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobilidrios
investidos pela Classe podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a
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eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe estara sujeita a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas.

C. Distribuicao de Rendimentos

I. A Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa,
previsto no paragrafo Unico do Artigo 10 da Lei n°® 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N® 1/2014, até o limite do
lucro apurado conforme a regulamentacdo aplicavel, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes.

II. Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipacdo ser4 pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais,
podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pelos Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas.

IIL. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item Il acima os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas
ou registrados nas contas de depdsito mantidas pelo Custodiante no ultimo Dia Util do més em que ocorrer a
apuracao do rendimento.

IV. Entende-se por lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa o produto decorrente do
recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos ativos que integram a carteira da Classe, excluidos os custos
relacionados, os encargos da Classe, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizacdo dos ativos
que integram a carteira da Classe e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutenc¢ao da Classe,
em conformidade com a regulamentagao em vigor.

D. Taxas e outros Encargos

R Transparéncia Informacional. Em linha com o Oficio-Circular n°® 3/2024/CVM/SIN, o Oficio-Circular n°
6/2024/CVM/SIN e com as Regras e Procedimentos de Administracdo e Gestdo de Recursos da Associacdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA, o presente Anexo informa a Taxa
Global.

Il. Nos termos do Oficio-Circular n°® 2/2024/CVM/SIN, a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo poderao
ser reajustadas durante o Prazo de Duragdo da Classe entre os Prestadores de Servico Essenciais e, se aplicavel,
o distribuidor das Cotas, desde que sem aumento para os Cotistas, por meio de ato unilateral celebrado entre
os Prestadores de Servico Essenciais.

. Em atenc¢do ao disposto na Resolucdo CVM 175, a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo (i) ndo
incluem os valores correspondentes as taxas, remuneracdo dos prestadores de servicos e demais encargos
incidentes sobre os fundos investidos que (a) tenham suas cotas admitidas a negociagdo em mercado
organizado e (b) sejam geridos por partes ndo relacionadas a Gestora, que também podem cobrar taxa de
ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos regulamentos e (ii) incluem os valores
correspondentes as taxas, remuneragdo dos prestadores de servicos e demais encargos incidentes sobre os
fundos investidos que ndo estdo incluidos no item (i), observado que suas taxas de administragcdo e taxa de
gestdo serdo incorporadas nas taxas maximas da Classe.

Taxa Global
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A Classe esta sujeita a Taxa Maxima Global de 1,50% a.a. (um inteiro e cinquenta centésimos por cento ao ano)
sobre o valor do patrimdnio liquido da Classe.

*A Taxa Maxima Global corresponde ao somatério da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo e da Taxa
Maxima de Distribuicdo devidas, respectivamente, a Administradora, a Gestora e aos distribuidores contratados.
Em linha com o Oficio Circular n/ 6/2024/CVM/SIN, os valores e demais condicoes aplicaveis as referidas
remuneracoes podem ser consultados, de forma individualizada e detalhada, por meio de sumario
especifico disponibilizado no seguinte link: https://rizaasset.com/transparencia-informacional.

Independentemente dos percentuais da Taxa de Administracao detalhados no sumario acima mencionado, a
Administradora sempre fara jus a uma remuneragdo minima mensal de R$ 13.000,00 (treze mil reais), acrescido
de um valor fixo mensal de R$2.500,00 (dois mil e quinhentos mil reais), pelas atividades de escrituracdo das
Cotas, atualizados anualmente pela variacdo do IPCA, ainda que a Taxa de Administra¢do calculada nos termos
desta secdo e do respectivo sumario ndo alcance tal valor.

A titulo de estruturagdo e implementacdo da Classe, esta pagara a Administradora uma taxa de R$ 20.000,00
(vinte mil reais), a ser paga uma Unica vez, a vista, a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente a
data da primeira integralizacdo de Cotas.

Taxa Maxima de Custddia mensal de até 0,06% a.a. (seis centésimos por cento ao ano) sobre o valor do
patrimonio liquido da Classe, com remuneracdo minima mensal de R$ 6.500,00 (seis mil e quinhentos reais) a
qual esta incluida na Taxa de Administracdo, de modo que os valores devidos pela Classe a titulo desta Taxa
Maxima de Custédia serdo deduzidos daqueles devidos pela Classe a titulo de Taxa de Administragdo, e pagos
diretamente ao Custodiante.

A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo serdo calculadas linearmente e provisionadas a base de 1/252 (um
duzentos e cinquenta e dois avos) e serdo pagas pela Classe, mensalmente por periodos vencidos, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente.

Taxa de Performance

20% do que exceder o benchmark.

Benchmark: correcdo monetaria medida pelo IPCA acrescida de 10,0% (dez por cento) ao ano, base 252 Dias
Uteis.

Em virtude de ajuste comercial celebrado entre a Gestora e os distribuidores contratados, a Classe pagara a tais
distribuidores, conjuntamente e adicionalmente a Taxa Maxima de Distribuicdo abaixo indicada, montante
equivalente a um percentual incidente sobre a Taxa de Performance acima indicada. Assim, o valor total recebido
pelos distribuidores contratados em virtude dos servigos prestados ao Fundo correspondera ao somatorio entre
(i) a Taxa Maxima de Distribuicéo e (ii) o percentual da Taxa de Performance acima indicado, sendo certo que os
valores indicados no item “(ii)” acima ndo gerardo qualquer custo adicional ao Fundo, a Classe e aos Cotistas,
sendo extraidos diretamente da Taxa de Performance apurada pela Classe.

Os valores e demais condicdes aplicaveis a referida remuneracao adicional devida aos distribuidores
contratados pelo Fundo podem ser consultados, de forma individualizada e detalhada, por meio de
sumario especifico disponibilizado no site da Gestora.

18 de 29
Av. Ataulfo de Paiva n°® 153 | 5° e 8° andares | Leblon | Rio de Janeiro | CEP 22440-033
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

Pr. Botafogo, n° 501, bloco ], sala 501, Botafogo - Rio de Janeiro, RJ. CEP 22.250-911
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730 [@LA@SIF.@A@[&@:; IP@@U@A]]

145



Docusign Envelope ID: D085A601-5A38-42D4-8812-9B844ACFE3E1

E SeCL.l ritieS Categoria / Tipo:
= Services Fil

Adicionalmente, os investidores também poderao consultar, no site da Gestora, uma simulacdo de
cenarios de rentabilidade com o detalhamento dos valores adicionais a serem pagos aos distribuidores a
depender da rentabilidade auferida pela Classe e, por conseguinte, da respectiva Taxa de Performance
devida a Gestora.

I. Em atencéo ao disposto na Resolucdo CVM 175, a Taxa Global indicada considera as respectivas taxas previstas
nos regulamentos das classes de cotas investidas pela Classe.

II. As aplicac6es em classes de cotas pertencentes aos seguintes fundos de investimento ndo serdo consideradas
para o cOmputo do disposto acima: (i) fundos de investimento cujas cotas sejam admitidas a negociacdo em
mercado organizado; e (ii) fundos de investimento geridos por partes nao relacionadas da Gestora.

FORMA DE CALCULO

I. A Taxa Global sera calculada linearmente e provisionada a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois
avos) e sera paga por esta Classe, mensalmente, por periodos vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente em que os servicos forem prestados, observados os valores minimos estabelecidos neste anexo ao
Regulamento.

II. A Taxa de Administracdo sera calculada com base em um dos seguintes parametros: (i) o valor de mercado
da Classe, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas da Classe no més anterior
ao do pagamento da Taxa de Administragdo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e
critérios de ponderacido que considerem o volume financeiro das Cotas, como, por exemplo, o “Indice de Fundos
de Investimentos Imobilidrios — IFIX"; ou, nos demais casos, (ii) o valor contabil do patriménio liquido da Classe;

III. O parametro indicado no item “(ii)" acima sera adotado no calculo da Taxa de Administracdo caso, a qualquer
momento, as Cotas ndo integrem ou deixem de integrar indice de mercado cuja metodologia preveja critérios
de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro
das Cotas.

IV. A Taxa de Performance sera calculada a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas, a
qual sera provisionada mensalmente e paga diretamente pelo Fundo a Gestora a partir do momento que a Taxa
de Performance seja devida. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x [(Vam-1)-Vb)]

Vam-1 = Pagamentos realizados aos cotistas a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou amortizacao de cotas
(caso ndo tenha atingido performance, adiciona o(s) valor(es) pago(s) do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pela
Taxa de Corregéo), atualizado e apurado conforme férmula abaixo:
m—1
Va =Y Pagamentos totais realizados no mési » Taxa de Corregao (i)
IL=n

Onde:

M = Més referéncia;
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N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Ultimo més em que houve pagamento
de Taxa de Performance.

Vb = somatério do valor total integralizado pelos investidores, descontados dos custos de Oferta, desde a
primeira integralizacdo de cotas até que Va ultrapasse 100% do valor integralizado ajustado pela Taxa de
correcdo. Apos ultrapassado, Vb = 0.

Taxa de Correcao = Variacdo do Benchmark IPCA + 10% a.a. Tendo em vista a data de apuracdo da Taxa de
Performance, sera utilizada a variagdo mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e
nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo
de rentabilidade ou de isencéo de riscos para os cotistas.

IV.1. A Taxa de Performance ndo sera devida até que haja o retorno sobre 100% (cem por cento) do valor
integralizado, descontado dos custos de Oferta, corrigido pela Taxa de Correcdo citada acima, por meio dos
pagamentos realizados aos cotistas (Va), sendo certo que apds este momento, quaisquer montantes adicionais
serdo tratados da seguinte forma: (i) 80% (oitenta por cento) serdo entregues aos cotistas, a titulo de distribuicao
de rendimentos e/ou pagamento de amortizacdo de cotas do Fundo; e (ii) 20% (vinte por cento) serdao pagos ao
GESTOR a titulo de Taxa de Performance, sendo calculada individualmente em relagdo as Cotas A e as Cotas B.

IV.2. Para os fins do calculo de atualizacdo do Vb e Va: (@) cada contribuicdo dos cotistas, a titulo de
integralizacdo de cotas da Classe, sera considerada realizada na data em que cada integralizagéo foi efetuada; e
b) cada pagamento sera considerado, para fins de célculo da Taxa de Performance, na data em que for realizada
a distribuicdo, realizado ex performance ..

IV.3. Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissdo: (i) a Taxa de
Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidacdo da nova emissao
de cotas, respeitando o item (a) do artigo IV.2 acima; (b) a Taxa de Performance em cada data de apuracdo sera
o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche.

IV.4. A Taxa de Performance sera cobrada apos a deducdo de todas as despesas do Fundo, inclusive da Taxa de
Administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizacao
ou de rendimentos.

IV.5. A taxa de corregdo sera acumulada desde o inicio da cobranca da performance até seu pagamento, sendo
certo que a cada pagamento inicia-se um novo periodo de acumulo.

V. A Classe ndo possui taxa de ingresso.

VI. As taxas acima especificadas serdo calculadas na forma descrita nas Condi¢des Gerais Aplicaveis ao Fundo
contidas no Regulamento, bem como neste item B deste anexo, e os valores minimos serdo atualizados
anualmente pela variacéo positiva do IPCA verificada nos 12 meses anteriores a cada data de atualizacdo.

VII. A Administradora e a Gestora poderao estabelecer que parcelas da Taxa Global, sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos demais prestadores de servigos, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o valor total
da Taxa Global.

VIIL. Outros Encargos: O Fundo e a Classe poderdo incorrer em outras despesas, conforme descritas na se¢ao
de Encargos das Condi¢des Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento, sempre nos termos da
regulamentacao em vigor.
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Regras de Movimentacao

I. Transferéncia de Cotas: As Cotas podem ser transferidas mediante termo de cesséo e transferéncia devidamente
assinado pelo cedente e cessionario ou mediante negociagdo em mercado de balcdo organizado.

I.1. A transferéncia de titularidade das cotas do Fundo fica condicionada a verificagdo, pela Administradora ou
pelo(s) distribuidor(es) contratado(s), conforme o caso, da adequagédo do investidor a condicdo de investidor
qualificado, bem como do atendimento das demais formalidades estabelecidas neste Regulamento e na
regulamentacdo vigente.

IL. Intervalo para atualizacao do valor da Cota: Diariamente.

Integralizacoes, Aplicacao, Amortizacido e Resgate

I. A integralizagdo de Cotas em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio das modalidades de
transferéncia de recursos admitidas em lei e adotadas pela Administradora, respeitando-se as regras de
movimentacao previstas neste Regulamento.

IL. Por ocasido da subscricdo das Cotas, cada Cotista devera (a) formalizar o documento de aceitacido da oferta;
e (b) assinar o termo de ciéncia de risco e de adesdo ao Regulamento, declarando, além do disposto no artigo
29 da parte geral da Resolu¢do CVM n° 175/22.

III. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condic¢bes de integralizacdo constantes do documento de aceitacéo
da oferta, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo unico do artigo
13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo documento de
aceitacdo da oferta.

IV. Amortizacao: A Classe podera realizar amortizacado de cotas por decisdo da Gestora, proporcionalmente ao
montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao patrimonio liquido da Classe, sem reducédo do
numero de Cotas emitidas.

IV.1. Para fins de amortizacdo de Cotas, serd considerado o valor de fechamento da Cota do Dia Util
imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagao.

V. Resgate das Cotas: Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, o resgate
de Cotas do Fundo sera admitido apenas nas seguintes hipoteses: (i) quando do término do Prazo de Duracao;
(if) quando da amortizacdo integral das respectivas Cotas; ou (iii) quando da liquidagdo da Classe e/ou do
Fundo, nos termos da regulamentacdo vigente.

Para pagamento do resgate, seré utilizada o valor de fechamento da Cota no Ultimo Dia Util de existéncia da
Classe e/ou do Fundo.

III. Forma de Aplicacao: A aplicacdo de recursos na Classe e o pagamento de amortizagdo ou resgate das Cotas
poderdo ser realizados por meio das modalidades de transferéncia de recursos admitidas em lei e adotadas pela
Administradora, respeitando-se as regras de movimentacao previstas neste Regulamento.

IV. Contratacao de Empréstimos: A Gestora esta autorizada a contrair empréstimos em nome da Classe para
fazer frente ao inadimplemento de Cotistas que deixem de integralizar as Cotas que subscreveram, observado
que o valor do empréstimo esta limitado ao valor necesséario para assegurar o cumprimento de compromisso
de investimento previamente assumido pela Classe para garantir a continuidade de suas operacdes.
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V. Regras para Utilizacao de Bens e Direitos na Integralizacdao de Cotas.
V.1. Néo sera admitida a utilizacdo de bens, ativos financeiros e direitos na integralizacdo de Cotas.

VL. Regras para Utilizacdo de Ativos Financeiros na Amortizacio e Resgate de Cotas: F admitida a utilizacdo
de bens, direitos e ativos financeiros no pagamento da amortizagdo e/ou resgate de Cotas, observada a
legislagdo, obrigacdes fiscais e a regulamentacdo em vigor para tal finalidade e, ainda, observados os seguintes
critérios: (i) os ativos financeiros utilizados devem ser previamente aprovados pela Gestora e compativeis com
a Politica de Investimento da Classe; e (ii) o resgate das Cotas seja realizado mediante o recebimento, pelo
Cotista, de ativos financeiros integrantes da carteira de titularidade da Classe, em valor correspondente ao
resgatado, pelo preco de mercado na data da conversdo das Cotas.

G. Responsabilidade dos Cotistas

A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas
somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condi¢es
estabelecidas neste Anexo e no respectivo boletim de subscri¢gdo. Caso ndo haja saldo de Cotas subscrito e ndo
integralizado ou compromisso de subscricdo e integralizacao de novas Cotas assumido contratualmente, de
forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar novos aportes de recursos
na Classe, mesmo na hipdtese de o Patriménio Liquido ser negativo ou de a Classe nao ter recursos suficientes
para fazer frente as suas obrigag¢des.

H. Patrimoénio Liquido Negativo da Classe

I. Os seguintes eventos obrigardo a Administradora a verificar se o patriménio liquido da classe de Cotas esta
negativo: (i) qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia de classe de Cotas do Fundo; (ii) chamadas
de margem de garantias por operacdes de derivativos e empréstimos tomadores realizadas em mercado de
balcdo; (iii) exercicios de opc¢des de compra e de venda caso a Classe figure na ponta vendedora; (iv)
inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de Ativos detidos pelo Fundo que
representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio liquido, naquela data de referéncia; e (v)
condenagao do Fundo de natureza judicial, arbitral, administrativa e/ou outras similares ao pagamento de mais
de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido.

II. Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patriménio Liquido esta negativo, a Administradora imediatamente

(@) suspenderad a subscricdo de novas Cotas e o pagamento da amortizacdo/rendimentos das Cotas; (b)
comunicara a verificagdo do patriménio liquido negativo a Gestora, que devera interromper a aquisi¢do de novos
ativos; e (c) divulgara fato relevante, nos termos da regulamentagdo aplicavel. O Patriménio Liquido sera
equivalente ao valor das disponibilidades a receber, acrescido do valor dos Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez
da Classe, deduzidas as exigibilidades e outros passivos, conforme regulamenta¢do aplicavel (“Patriménio

Liguido”).
IL.1. Em até 20 (vinte) dias a contar da verificacdo do patrimdnio liquido negativo, a Administradora devera (a)

elaborar, em conjunto com a Gestora, um plano de resolugdo do patriménio liquido negativo, que contemple,
no minimo, os requisitos previstos no artigo 122, caput, II, “a”, da parte geral da Resolugdo CVM 175; e (b)
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convocar a Assembleia de Cotistas, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclusdo da sua elaboracao, para
deliberar sobre o plano de resolucdo do patriménio liquido negativo.

I1.2. Se, ap6s a adocdo das medidas previstas no item “I" acima pela Administradora, os Prestadores de Servigos
Essenciais, em conjunto, avaliarem, de modo fundamentado, que o patriménio liquido negativo ndo representa
risco a solvéncia da Classe, a adogao das medidas previstas no item “1.1." acima sera facultativa.

II.3. Na hipétese de, previamente a convocacdo da Assembleia de Cotistas aqui prevista, a Administradora
verificar que o patrimonio liquido voltou a ser positivo, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo dispensados
de prosseguir com os procedimentos previstos nesta secdo, devendo a Administradora divulgar novo fato
relevante, no qual constem o valor atualizado do Patriménio Liquido e, resumidamente, as causas e as
circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo.

IL4. Na hipbtese de, posteriormente a convocagdo da Assembleia de Cotistas mencionada acima, e
anteriormente a sua realizacdo, a Administradora verificar que o patriménio liquido voltou a ser positivo, a
Assembleia de Cotistas devera ser realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o valor atualizado do
Patriménio Liquido e as causas e as circunstancias que resultaram no Patrimonio Liquido negativo, ndo se
aplicando o disposto no item abaixo.

IL5. Na Assembleia de Cotistas prevista nesta secdo, caso o plano de resolugdo do Patrimonio Liquido negativo
ndo seja aprovado, os Cotistas deverdo deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do artigo 122, §4°,
da parte geral da Resolucdo CVM 175: (a) o aporte de recursos, proprios ou de terceiros, para cobrir o Patrimonio
Liquido negativo; (b) a cisdo, a fusdo ou a incorporagdo da Classe por outro fundo de investimento; (c) a
liquidacao da Classe, desde que nao haja obrigagdes remanescentes a serem honradas pela Classe; e (d) o pedido
de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe.

I1.6. A Gestora sera obrigada a comparecer a Assembleia de Cotistas, na qualidade de responséavel pela gestao
da carteira da Classe, sendo certo que a auséncia da Gestora ndo impedira a realizacdo da Assembleia de Cotistas
pela Administradora. Sera permitida a manifestacdo dos credores da Classe na referida Assembleia de Cotistas,
desde que prevista na convocacdo da Assembleia de Cotistas ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas
presentes.

II.7. Se a referida Assembleia de Cotistas ndo se instalar por falta de quérum ou os Cotistas ndo aprovarem
qualquer das alternativas previstas acima, a Administradora devera ingressar com o pedido de declaracdo judicial
de insolvéncia da Classe.

III. A CVM podera pedir a declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, sempre que identificar situagdo em
que o Patriménio Liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de capitais ou
a integridade do sistema financeiro.

Iv. Téo logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, a
Administradora devera divulgar fato relevante neste sentido.

V. Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaragao judicial de insolvéncia da Classe, diante da
vedacdo de renuncia da Administradora, fica estabelecido que, a partir do pedido de declaragdo judicial de
insolvéncia da Classe, o pagamento do valor mensal minimo da Taxa de Administracdo terd prioridade em
relagdo aos demais encargos do Fundo e da Classe.
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VI. Tao logo tenha ciéncia da declaragao judicial de insolvéncia da Classe, a Administradora devera (a) divulgar
fato relevante, neste sentido; e (b) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM, nos
termos do artigo 125 da parte geral da Resolucao CVM 175.

L Liquidacao e Encerramento

L. Liquidacao Antecipada. Apds 90 (noventa) dias do inicio de atividades, caso mantenha, a qualquer tempo,
patrimonio liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias
consecutivos, esta Classe devera ser imediatamente liquidada ou incorporada a outro fundo de investimento ou
classe de Cotas pela Administradora.

I Liquidacao por Deliberacao da Assembleia de Cotistas. O Fundo entrara em liquidacéo por deliberacdo da
Assembleia de Cotistas, observados os procedimentos de convocacao, instalacao e deliberagdo previstos neste
Regulamento ou ainda nas hipdteses especificas para cada subclasse previstas no respectivo Apéndice.

IL1. A Assembleia que determinar a liquidagdo do Fundo deve deliberar, no minimo, sobre: (a) o plano de
liquidacao elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto, de acordo com os procedimentos
previstos no Regulamento; e (b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obriga¢des dos Cotistas que ndo
puderam ser contatados quando da convocacao da Assembleia.

I1.2. Do plano de liquidagdo deve constar uma estimativa acerca da forma de pagamento dos valores devidos
aos Cotistas, se for o caso, e de um cronograma de pagamentos.

II.3. Conforme indicacdo da Gestora, a liquidacdo do Fundo sera feita de uma das formas a seguir, sempre
levando-se em consideracdo a opcdo que possa gerar maior resultado para os Cotistas: (i) venda através de
operagoes privadas dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo e ndo
sdo negociaveis em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil; (ii) venda em bolsa de
valores ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil; (iii) entrega dos bens, direitos, titulos e/ou valores
mobiliarios integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas, fora do ambiente da B3; ou (iv) por outras formas que
venham a ser definidas no ambito de Assembleia de Cotistas.

I.4. Em qualquer caso, a liquidacdo de ativos serad realizada com observancia das normas operacionais
estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo e pela B3.

IL5. Serd permitida a liquidagdo do Fundo ou das respectivas subclasses mediante entrega, aos Cotistas, de
bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios, desde que tal procedimento seja aprovado em Assembleia
Cotistas, devendo tais valores serem avaliados com base nas praticas contabeis adotadas no Brasil, conforme
legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, exceto se de outra forma determinado na referida Assembleia de
Cotistas. A entrega dos ativos do Fundo para pagamento aos Cotistas ocorrera fora do ambito da B3.

II.6. No ambito da liquidacdo da Classe, respeitado o disposto na Resolu¢do CVM 175, a Administradora (a)
fornecera as informacdes relevantes sobre a liquidagdo da Classe a todos os Cotistas, de maneira simultanea e
assim que tiver conhecimento, atualizando-as sempre que necessario; e (b) verificard se a precificacdo e a
liquidez da carteira da Classe asseguram um tratamento isondmico na distribuicdo dos resultados aos Cotistas.

I1.7. Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstracdo
da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracoes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéo do Fundo.
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I1.8. Devera constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras do Fundo andlise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacdo
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

III. Encerramento. Apds pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizagdo ou
resgate, a Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento desta Classe e do Fundo,
conforme aplicavel, por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia
de Cotistas que tenha deliberado a liquidagdo, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pela
Administradora, decorrente do resgate ou amortizagao total de Cotas.

J. Comunicacoes

I. Considera-se valida toda comunicacdo realizada por meio eletronico entre a Administradora, of(s)
distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocacao de Assembleia de Cotistas,
recebimento de votos em Assembleia de Cotistas, divulgagado de fato relevante e de informagdes da Classe.

"non nou

II. Admite-se, nas hipdteses em que se exija a “ciéncia”, "atesto”,
Cotistas, que estes se deem por meio eletrénico.

manifestacdo de voto” ou “concordancia” dos

III. As eventuais omissdes do Regulamento serdo tratadas pela Administradora, com base na regulamentacéo
em vigor e em seus procedimentos internos.

IV. As informagdes periddicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas no site da Administradora, no
endereco: www.xpi.com.br.

K. Fatores de Risco da Classe

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estdo sujeitos a Classe e, portanto, os seus investimentos e aplicacdes, conforme descritos no
Informe Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolugdo CVM 175, destacando-se que ndo ha
quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.
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Apéndice A

Apéndice das Cotas da Subclasse A de Emissao da Classe Unica do RIZA VISEU FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Subclasse A”)

Publico-alvo: Prazo:

Investidores Qualificados 7 (sete) anos, contados a partir da data da primeira
integralizacao de Cotas, prorrogaveis por mais 2 (dois)
anos a critério do Gestor, exceto se de outra forma vier a
ser deliberado pelos cotistas reunidos em Assembleia de
Cotistas

A. Caracteristicas, Vantagens e Restricoes das Cotas A
I. As Cotas A terdo as seguintes caracteristicas especificas:

(i) Taxa de Distribuicdo da Primeira Emissdo: Observados os termos e condi¢des do ato que aprovar a
primeira emissdo das cotas da subclasse A, a taxa de distribuicdo referente a primeira emissao das
cotas da Subclasse A sera arcada pela subclasse A, conforme os valores previstos nos documentos
da oferta.

(i) Valor Patrimonial das Cotas A: O valor resultante da divisdo (i) do valor do patriménio liquido da
Classe, proporcional ao nimero de Cotas A emitidas em relacdo ao total de Cotas emitidas pela
Classe, deduzidas as despesas atribuidas exclusivamente a Subclasse A, pelo (ii) numero de Cotas A
emitidas;

(iii) Assembleia Especial de Cotistas: Os seguintes quéruns deverdo ser observados pela Assembleia
Especial de Cotistas da Subclasse A ao deliberar as matérias abaixo:

Matéria

_ . o Maioria, no minimo, dos Cotistas da
0] alteracOes deste Apéndice Subclasse A;

Subclasse A

(iv)

B. Caracteristicas da Primeira Emissao de Cotas A

I. Além das demais caracteristicas previstas no Regulamento, a primeira emissdo de Cotas A tera as caracteristicas
abaixo:

(i) No ambito da primeira emissao de Cotas A, serdo emitidas, inicialmente, até 300.000 (trezentas mil) Cotas
A, com valor de emissdo de R$ 1.000,00 (mil reais) por Cota A, totalizando, inicialmente, até R$ 300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais), sendo certo que a alocagdo entre as Cotas A e as Cotas B sera definida no
procedimento de alocagdo da oferta, respeitado sempre o limite do montante inicial da primeira emissdo de
Cotas de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), observado que referido montante podera ser
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aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento) em razdo de exercicio lote adicional, nos termos do artigo 50
da Resolucdao CVM 160.

(i) serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas da primeira emissado, nos termos dos artigos 73 a 75 da
Resolugdo CVM 160, observado o montante minimo de colocagdo no ambito da primeira emissédo estabelecido
na Secdo B do Anexo I deste Regulamento. Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as Cotas da primeira
emissao remanescentes nao subscritas e integralizadas deverdo ser canceladas pela Administradora. Caso ndo
seja atingido esse montante minimo, até o término do prazo de subscri¢do das Cotas da primeira emissao, a
Administradora deverd proceder a liquidagdo da Classe, na forma prevista na legislagdo vigente e neste
Regulamento.

(ili) as Cotas A da primeira emissdo serao distribuidas por meio de oferta publica de distribuicdo, mediante
rito de registro automatico, nos termos da Resolucdgo CVM 160, destinada a investidores qualificados, sob o
regime de melhores esforcos de colocacado, a ser coordenada por coordenador lider contratado pelo Fundo.

(iv)  todas as Cotas A assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizac¢des, caso aplicavel.
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Apéndice B

Apéndice das Cotas da Subclasse B de Emissdo da Classe Unica do RIZA VISEU FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Subclasse B”)

Publico-alvo: Prazo:

Investidores Qualificados 7 (sete) anos, contados a partir da data da primeira
integralizacao de Cotas, prorrogaveis por mais 2
(dois) anos a critério do Gestor, exceto se de outra
forma vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em
Assembleia de Cotistas

C.  Caracteristicas, Vantagens e Restricoes das Cotas B
I. As Cotas B terdo as seguintes caracteristicas especificas:

(i) Taxa de Distribuicéo da Primeira Emissao das Cotas B: Observados os termos e condi¢gdes do ato que
aprovar a primeira emissdo das cotas da Subclasse B, a taxa de distribuicdo referente a primeira
emissao das cotas da Subclasse B sera arcada pelas Cotas B, conforme os valores previstos nos
documentos da oferta.

(i) Valor Patrimonial das Cotas B: O valor resultante da diviséo (i) do valor do patrimdnio liquido da
Classe, proporcional ao nimero de Cotas B emitidas em relacdo ao total de Cotas emitidas pela
Classe, deduzidas as despesas atribuidas exclusivamente a Subclasse B, pelo (ii) numero de Cotas B
emitidas;

(iii)  Assembleia Especial de Cotistas: Os seguintes quéruns deverdo ser observados pela Assembleia
Especial de Cotistas da Subclasse B ao deliberar as matérias abaixo:

Maioria, no minimo, dos Cotistas da

(i) alteracbes deste Apéndice Subclasse B;

Subclasse B

D. Caracteristicas da Primeira Emissao de Cotas B

I. Além das demais caracteristicas previstas no Regulamento, a primeira emissao de Cotas B tera as caracteristicas
abaixo:

(v)  No ambito da primeira emissdo de Cotas B, serdo emitidas, inicialmente, até 300.000 (trezentas mil) Cotas
B, com valor de emissdo de R$ 1.000,00 (mil reais) por Cota B, totalizando, inicialmente, até R$ 300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais), sendo certo que a alocagdo entre as Cotas A e as Cotas B serd definida no
procedimento de alocagdo da oferta, respeitado sempre o limite do montante inicial da primeira emissdo de
Cotas de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), observado que referido montante podera ser

aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento) em razdo de exercicio lote adicional, nos termos do artigo 50
da Resolucdo CVM 160.
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(vi)  Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas da primeira emissdo, nos termos dos artigos 73 a 75 da
Resolugdo CVM 160, observado o montante minimo de colocacdo no ambito da primeira emissdo estabelecido
na Se¢do B do Anexo I deste Regulamento. Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as Cotas da primeira
emissao remanescentes nao subscritas e integralizadas deverdo ser canceladas pela Administradora. Caso ndo
seja atingido esse montante minimo, até o término do prazo de subscricdo das Cotas da primeira emisséo, a
Administradora deverd proceder a liquidacdo da Classe, na forma prevista na legislagdo vigente e neste
Regulamento.

(vii) As Cotas B da primeira emissao serdo distribuidas por meio de oferta publica de distribuicdo, mediante
rito de registro automatico, nos termos da Resolucdo CVM 160, destinada a investidores qualificados, sob o
regime de melhores esforcos de colocacao, a ser coordenada por coordenador lider contratado pelo Fundo.

(viii) todas as Cotas B assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizac¢des, caso aplicavel.
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ANEXO II AO
INSTRUMENTO DE DELIBERAGAO CONJUNTA

RIZA VISEU FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Suplemento referente a 12 (primeira) Emissdo e Oferta de Cotas da Subclasse A e da
Subclasse B da Classe Unica do Riza Viseu Fundo de Investimento em ParticipacSes
Multiestratégia Responsabilidade Limitada (*Fundo”)

Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra maidscula, no singular
ou no plural, terdo os mesmos significados definidos no Regulamento, do qual este
Suplemento é parte integrante e inseparavel, exceto se de outra forma estiverem
aqui definidos.

Caracteristicas da 12 (primeira) Emissao de Cotas do Fundo (“"Emissao”)
e Oferta de Cotas da Subclasse A e da Subclasse B da Classe Unica do
Fundo (“Cotas”)

Emissao Primeira Emissdo.

Classe Classe Unica

Subclasse Subclasse A e Subclasse B
Tipo de Distribuicao Primaria

Montante Inicial da Oferta | R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais),
correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas
(“"Montante Inicial da Oferta”), observado que (i)
o montante inicial total das Cotas Subclasse A
podera ser de até R$ 300.000.000,00 (trezentos
milhdes de reais; e (ii) o montante inicial total das
Cotas Subclasse B poderd ser de até
R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais;
sendo certo que a alocacao entre as Cotas
Subclasse A e as Cotas Subclasse B sera definida

no procedimento de alocagao, respeitado sempre
o limite do Montante Inicial da Oferta,
considerando a subscricdo e integralizacao das
Cotas pelo Preco de Emissdo (conforme definido
abaixo), podendo o Montante Inicial da Oferta ser
(1) aumentado em virtude da emissdo total ou
parcial do Lote Adicional (conforme abaixo
definido); ou (2) diminuido em virtude da
possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme

[ CLASSIFICAGCAO: PUBLICA ]
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abaixo definido), desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta (conforme abaixo definido)
Montante Minimo da | R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais),
Oferta considerando o Preco de Emissao.

Preco de Emissdo por Cota | R$ 1.000,00 (mil reais). O Prego de Emissao ja
inclui o Custo Unitario de Distribuicdo da Oferta,
equivalente a: (i) R$ 25,82 (vinte e cinco reais e
oitenta e dois centavos) por Cota A; e (ii) R$11,98
(onze reais e noventa e oito centavos) por Cota B;
o qual sera utilizado para arcar com pagamento da
totalidade dos custos e despesas da Oferta (“"Custo
Unitario de Distribuicdo”), observado que, no
ambito da Oferta, ndo havera cobranca de taxa de
distribuicdo primaria das Cotas e que os custos da
Oferta das Cotas Subclasse A serdao arcados
exclusivamente pela Subclasse A, com 0s recursos
captados no ambito da Oferta das Cotas Subclasse
A, e os custos da Oferta das Cotas Subclasse B
serdo arcados exclusivamente pela Subclasse B
com os recursos captados no ambito da Oferta das
Cotas Subclasse B. O Custo Unitario de
Distribuicdo da Oferta ird variar conforme a
guantidade de Cotas efetivamente distribuidas no
ambito desta Emissao.

Distribuicao Parcial Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM
160, serd admitida a distribuicdo parcial das
Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada
caso nao haja a subscricdo e integralizacdo da
totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde
que captados, no minimo, R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais) considerando o Preco
de Emissdo (“Montante Minimo da Oferta”). Caso
seja atingido o Montante Minimo da Oferta, o

Coordenador Lider, em comum acordo com a
Gestora, podera encerrar a Oferta, e as Cotas da
Emissdao que nao forem efetivamente subscritas
deverao ser canceladas pela Administradora. Findo
o Prazo de Distribuicdo, caso o Montante Minimo
da Oferta ndo seja colocado no ambito da Emisséo,
a Oferta sera cancelada pela Administradora.

Lote Adicional Podera ser emitido um lote adicional de Cotas, nos
termos do artigo 50 da Resolucdgo CVM 160,

equivalente a 25% (vinte e cinco por cento) do

[ CLASSIFICAGCAO: PUBLICA ]
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Montante Inicial da Oferta, ou seja, de
R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de
reais), equivalente a 75.000 (setenta e cinco mil)
Cotas

Forma de colocacao das | As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob
Cotas rito de registro automatico e regime de melhores
esforgcos de colocagdao, nos termos da Resolucao
CVM 160 e regulamentacdo aplicavel.

Registro para Distribuicdo | As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicao,
e Negociagao no mercado primario, no Mddulo de Distribuicdo de
Ativos, administrado e operacionalizado pela B3
S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao ("B3”), sendo a
distribuicdo liquidada financeiramente por meio do
Balcdo B3; e (ii) negociagdo, no mercado
secundario, no Fundos 21, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociagbes e
0s eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente no Balcdo da B3.

Subscricao das Cotas As Cotas serdo subscritas mediante a celebragao,
pelo Investidor, do documento de aceitacdo da
oferta, observados os prazos e procedimentos
operacionais da B3. O Investidor interessado em
subscrever Cotas devera assinar, ainda, Termo de
Adesdo ao Regulamento, por meio do qual devera
declarar que tomou conhecimento e compreendeu
os termos e cladusulas das disposicoes do
Regulamento, em especial daqueles referentes a
Politica de Investimento e aos Fatores de Risco.

Forma de Integralizacdo | As Cotas serdo integralizadas a vista pelo Preco de
das Cotas Emissdo, em moeda corrente nacional, por meio
do MDA, administrado e operacionalizado pela B3,
nao sendo permitida a aquisicdo de Cotas
fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusao
da fragcdo, mantendo-se o ndmero inteiro
(arredondamento para baixo).

Data de Emissao Para todos os fins e efeitos, a data de emissao das
Cotas é a data em que ocorrer a primeira
integralizagdo das Cotas.

Publico-Alvo A Oferta serd destinada a Investidores
Qualificados.
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Periodo de Colocacao As Cotas deverdo ser distribuidas em até 180
(cento e oitenta) dias contados da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos do
artigo 48 da Resolugao CVM 160, de forma que a
Oferta sera encerrada na data da divulgacdo do
Anuncio de Encerramento.

Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A., sociedade
anonima, com sede na cidade de S3o Paulo, estado
de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n°© 1.909, 29° e 30° andares, CEP
04543-907, inscrita no CNP]J sob o n°
02.332.886/0011-78.

[ CLASSIFICAGCAO: PUBLICA ]
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Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira

O presente Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira
(“Estudo”) da Oferta Publica de Distribui¢dao Primaria das Cotas da 2* Emissao (“Oferta”
ou “2* Emissdo”) do RIZA VISEU FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“Fundo” ou “FII” ou “FII Riza Viseu”) foi elaborado pela RIZA REAL ESTATE
GESTORA DE RECURSQOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Elvira Ferraz, 68, 5° andar, inscrita no CNPJ sob n°
57.812.441/0001-05, devidamente autorizada pela CVM como administradora de
carteiras de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio n® 23.361, de 12 de maio
de 2025 (“Gestora” ou “Riza”).

Para a realizagdo deste Estudo foram utilizadas premissas que tiveram como base fatos
histéricos, situagdo atual e, principalmente, expectativas futuras da economia, mercado
imobilidrio, além da visdo da Gestora para o Fundo durante os préximos 5 anos. No
Estudo foram utilizados dados historicos e, também, projecdes baseadas em expectativas
e premissas da Gestora no momento da realizacdo do Estudo. Assim sendo, as conclusdes
desse Estudo ndao devem ser interpretadas como garantia de rentabilidade. A Gestora nao
pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade
dos negocios aqui apresentados. Além disso, as proje¢des sdo Unica e exclusivamente
baseadas nas expectativas da Gestora e ndo refletem, em hipotese nenhuma, uma
obrigacao, dever ou guidance para que a companhia alvo.

O objetivo deste Estudo ¢ ratificar a politica de investimento prevista no regulamento do
Fundo (“Regulamento”), bem como estimar sua viabilidade financeira para as cotas a

serem emitidas no ambito da 2* Emissdo.

Riza Gestora de Recursos

A Riza, gestora do Riza Viseu Fundo de Investimento Imobiliario, foi criada com o
proposito de gerir de forma eficiente o capital de investidores para promover o
desenvolvimento de empresas investidas e otimizar o mercado de crédito, permitindo aos
investidores acesso a oportunidades geralmente restritas as grandes instituicdes
financeiras ou aos detentores de capital.

Além disso, nossos 3 Pilares para atingir nosso proposito sdo: Tecnologia, Talentos e
Cultura de Exceléncia.
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Talentos

Perseguimos a diversidade, engajamento e motivacao dos nossos
talentos em uma estrutura organizacional horizontal e voltada para
responsabilidades e ndo cargos e titulos

c Talentos

Tecnologia
Acreditamos no poder da tecnologia em promover agilidade e eficiéncia
Tecnologia o em processos corporativos. Dessa forma, € um pilar fundamental na
busca do que chamamos de perenidade competitiva
o Cultura de
Excaléncia Cultura de Exceléncia

E a crenga de gue a busca da exceléncia em tudo o gue fazemos nos
diferencia em qualidade e performance, criando um diferencial

Atualmente, a gestora possui uma Grade de Produtos diversificada, com R$ 15,6 bilhdes
sob gestao distribuidos em 17 fundos, além do Riza Viseu, e mais de 400 mil cotistas.

rg +15,6Bi

Sob gestao Lotus Lotus Plus Evora Lotus Prev Evi Daikon
Inicio: 17/03/2020 Inicio: 29/10/2021 Inicio: 30/12/2022 Inicio: 25/04/2022 Inicio: 31/12/2021 Inicio: 31/03/2020
Prazo D+0** Prazo D+10% Prazo D+30% Prazo Ds7" Prazo D+8* Prazo D+60%
Caixa High Grade High Grade Debéntures Incent High Grade i Grade + Multimercado de
Gestio Ativa Gestao Ativa Ivada Juras Ativo Previdéncia £Equitfes Previdéncia Renda Fixa
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Talentos, sendo 31 o . Akin
diretamente ligados & ‘ _Ta;';g?so . ‘ Staath 7!9& ’Mrr,“r“!g“““so. ﬁ;!ﬁ? I'\;':ieg?n'ﬂ'fgo i 211212070
- nicic: 28/07/202 nicio: 30/07/202 razo D+ 180* - 202
gestado Prazo D+307 Prazo D+85 ﬁj;? Jli% . ffgqi?ﬁ;%e Multimercado de
Long Siased FIG de FIDCs Alive Crédito Estruturado Crédito Estruturado EHls,

+400k Fiaaro Eos ! "Ftlurf] Domus Delphi

. Inicia. 2001212022 Inicia: 17/03/2020 Inicio: 29/05/2019 Inicie: 05/08/2023 = )

y 20 fcio 2oitares e L Funds Listado [ Inicio: Em Breve
Clientes Fundo Listado umdo Listedo = Fundo de tijolo o

Terras Agricalas Fllde CRAs, Fiagro-Fil Real Esiate

* Prazo de cotizagdo em dias corridos | Fonte: Riza

Equipe

A Riza ¢ uma empresa horizontal, com foco nas responsabilidades e ndo nos cargos, com
especializagdo técnica e principios de ownership e colaboragdo. Priorizamos uma

estrutura matricial, fomentando a colaboracdo e a integracdo entre as equipes de gestdo
corporativa e gestdo de portfolios.

Nucleos de Gestao Nucleos Corporativos

+ 27 analistas + 23 analistas

Fonte: Riza
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Desde sua criagdo, ha quatro anos, a Riza construiu, de maneira cuidadosa, um portfélio
de fundos que, na visdo da gestora, representa uma nova abordagem na gestao de recursos.

Cada fundo ¢ concebido e estruturado com o objetivo de ser uma opg¢ao de investimento
descorrelacionado com a industria tradicional de crédito, acdes e multimercados. Dentro
deste tipo de estratégia surgiram o Riza Terrax, o Riza Arctium e o Riza Akin.

Os fundos combinam nucleos de gestdao experientes com o uso de ferramentas
consistentes de tecnologia para o monitoramento de carteiras. Hoje, a Riza tem nove
nucleos de gestdo e R$ 15,6 bilhdes sob gestao.

Equipe Dedicada - Fll Riza Viseu

A equipe dedicada ao FII Riza Viseu possui experiéncia em diversas estruturas no setor

\

imobilidrio, desde o financiamento a producdo, carteiras de recebiveis, operagdes de
equity em projetos, além de M&As e [POs no setor.

Sdcio Fundador | CEQ

Fundou a Riza Asset Management em Cutubro de 2019,

Iniciou sua carreira profissional no Banco Pactual em 2000, onde permaneceu até 2007, Apds passagens pela Maua Sekular Investimentas, Detante Capital e Cradit Suisse Hedging Griffo,
ingressou na XP Investimentos onde se tornou Diretor de Produtos e Presidente do Comité de Produtos, sendo o sécio responsavel pelas areas de Renda Fixa, Previdéncia, Seguros, Fundos
Imabilidrios & Mercada de Capitals. Deixou a XP em 2019,

Marcas do setor de Real Estate:

Ofertas de CRI no mercado - RS 4,3 bilhdes

Idealizador dos principais fundos imobilidrios da XP Asset (XP Malls, XP Log, XP Industrial, XP Hoteis }

Inovagdes na industria de CRIs e Fills - Ofertas com maitiplas liquidagoes, Fusao do Fil Maxi Renda e XP Gaia

Sdcio | Real Estate
Ingressou na Riza Asset Management em Fevereiro de 2022,

Iniciou sua carreira na Mitre Realty em 2016, onde se tornou o Sdcio respensdvel pelas dreas de Mercado de Capitais e Relagio com Investidores. Foi um dos responsaveis pelo IPO da
empresa em 2020.

Marcos no seter de Real Estate:
IPO da Mitre Realty em 2020 em transagdo de RS 1,0 bilhdes
Operagoes de Equity no setor - R$ 2,3 bilhdes

Operagses de Permuta Financeira no setor - R$ 600 milhGes

Stcio | Securitizagio e Carteiras
Ingressou na Riza Asset Management em Dezembro de 2018.

Iniciou sua carreira no Itall BBA, em 2015, na drea de Corporate Investment Banking. Em 2016, ingressou no Investment Banking da XP, onde atuou a maior parte do tempo em Structured

inance.

Marcos no setor de Real Estate:

Primeira operagie de pré-seluto do mercada em 2020 com estrutura replicada por diversas empresas e utilizada até hoje

Idealizador dos fundos de compra de SPEs da Direcional

Associado | Feal Estate

Ingressou na Riza Asset Management em Junho de 2023,

Marcos no setor de Real Estate:

M&A da Share Student Living em transago de R$ 400 mm no primeire fundo de residéncias estudantis do Brasil

Fonte: Riza
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Relacionamento entre Riza e Direcional

O relacionamento entre Riza (e seus socios) com a Direcional teve seu inicio em 2016
com a primeira operacdo realizada entre ambos. A partir deste momento, o
relacionamento se desenvolveu e foram estruturadas mais de 20 operacdes com valores
aproximados de R$ 2,6 bilhdes de reais’.

Incui transagdes entre Riza e Direcional ou do time de investimentos e Direcional | Fonte: Riza

CRI Riva CRI Pré Soluto IV
RS 60 mm RS 85 mm
Debéntures Lago da Pedra 2°FON LPLP11
R$ 10‘0 mm RS Bnlt mm
IPO LPLP11 CRIPré Soluto V
Rss‘smm RS?lomm Q RIVIN
CRI Direcional CRI Direcional CRIPré Soluto Il Aquisigéo Sede Direcional 2025 - M&A Riva
RS 198 mm R$ 258 mm RS 110 mm R$ 95 mm
2016 2017 2020
CRI Direcional CRI Direcional CRIPF6 Soluto | CRI Pré6 Soluto Il - L;g‘;;‘:";?dm
R$30mm RS 266 mm RS128 mm RS 51mm
3° FON LPLP11
IPO Fil DMACT1 1° FON LPLP11 R$ 60 mm
R$ 156 mm R$105 mm

CRI Lago da Pedra Il
R$ 250 mm

CRI Pré Soluto VI
80 mm

O Fll Riza Viseu

O FII Riza Viseu ira adquirir agdes da Riva Incorporadora S.A., subsidiaria da Direcional
Engenharia S.A.

O objetivo do fundo € proporcionar aos cotistas (i) ganho de capital com uma possivel
venda de acdes no futuro e (i1) renda via dividendos pagos pela Riva.

Visdo Setorial

O setor imobiliario tem sua base nos sistemas de financiamento principalmente as pessoas
fisicas uma vez que as familias brasileiras, em sua grande maioria, financiam a aquisi¢ao
de seus imoveis. Com isso, o setor tem diferentes fontes de financiamento a depender do
valor unitdrio de cada imdvel, representando, de maneira indireta, a capacidade de renda
das familias.

Contribuintes Fonte de Financiamento Taxas de Financiamento Prego das Unidades

.3 FGTS Tomadores Unidades
[ . . i
©%  Depositos: RS 645 8i Lan25) (L IE e T UER > De 4% aa. + TRaté até RS 350 Mil

£ 3% 2.2, + TR+ 50% Payout 816%aa + TR

3 ¥

g Depdésito de Poupanca

& Depositos:
w3 3T EN ) Tomadores R
g i
iR Taxa de Juros >l — 7 De 10,99% a.a. + TRaté até R$ 1,5 Mm

H 617% a0+ TR 14% 3.+ TR

] ou

= 70% X Selic

(se SELIC <8,5% 2a.)

Tomadores Unidades

Qutros (LIG, CRI, etc) — a partir de R§ 1,5 Mm

Fonte: Riza, Bradesco BBI ¢ BTG Pactual
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Minha Casa Minha Vida

Apesar do aumento das taxas de juros e das expectativas inflacionarias, o programa Minha
Casa Minha Vida teve, a partir de julho de 2023, extensdo dos prazos de financiamento,
aumentos nos subsidios concedidos as familias, aumento das faixas de rendas familiares
elegiveis ao programa e aumento dos precos maximos dos imoveis elegiveis ao programa.
Todo esse cendrio propiciou uma maior capacidade de renda para as familias adquirirem
seus imdveis, o que € possivel notar com o aumento no volume de Langamentos e Vendas.
Apesar desse aumento nos ultimos anos, ¢ possivel notar que ainda existe mais de 6

milhdes de unidades de déficit habitacional.

Renda Mensal e Taxas de Financiamento por regido

Faixa Renda Mensal (R$) Taxa de Juros (% a.a.)
Sul, Sudeste, Norte &
i Neva CentroOeste  Nordeste
1 Ale 2.850 4,25% - 450% 4,00% - 4,25%
2 De 2.850 2 4700 500%-650%  4,75%-65%
3 De 4700 a B 600 7 68% 7.86%
4 De 8.800 a 12.000 10,50%
Langamentos MCMV

[milhares de unidades LTh]
150

o
dez/15 dez/16 dez/17 dez/18 dez/18 dez/20 dez/21 dez/22 dez/23 dez/24

Fonte: Riza, FGTS, Bradesco BBI e Abecip

Subsidio do Minha Casa Minha Vida

CQuanto mener a renda da familia, maior o subsidio

15M 155M. 25M. 255M. I5M.

60.000
50.000
&0.000
50000
H0.000

10.000

—_—

Déficit Habitacional por Motivo

Gnus de Aluguel Coabitaggo

{mingez de unidades)

1,68 6,22

Habitagao Precaria Total

Vendas e VSO MCMV

0
dez/15 dez/16 dez/17 dez/1B dez/18 dez/20 dez/21 dez/22 dez/23 dez/24

{milhares de unidades e %]
—Vendas eSO

BO%

40%

0%

355M. 45, 4550 550

a
8'iSHHBHBHFtHSBHBH8"SHHBHSHUHHBHBHSHMBHBSSHSH'WBSBHSHSFCSBHSHSBS SSHSHHHSBHSH

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu
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Além disso, as contratagdes de unidades do MCMYV sao pouco elasticas com oscilagdes
de taxa de juros, o que pode ser visto no grafico abaixo. Entretanto, a partir de 2023 com
as mudancas no programa MCMYV, o nimero de unidades contratadas aumentou

significativamente.
i unicacos)
567
453
419 5 415
85 401 401 405 396 6 408 1385 386 .
353

261 I

2009 2010 201 202 203 204 2015 2018 207 2ms8 2019 2020 2021 2022 2023 2024 1525
Fonte: FGTS

Um dos principais protagonistas para o sucesso do programa Minha Casa Minha Vida ¢
o FGTS, uma vez que o financiamento das familias mais carentes s6 € possivel a partir
de uma estrutura de capital e estabilidade de caixa no Fundo de Garantia do Tempo de
Servico. Dessa forma, ¢ importante analisar o caixa do FGTS que garante a
sustentabilidade do or¢gamento anual do Minha Casa Minha Vida. Como pode ser
observado no grafico abaixo, dado o baixo desemprego do Brasil, o caixa do FGTS esta
em niveis recordes.

(RS bihBes)

177 178 174

188

33

(2)

(34)

mz 2me 20789 2020 2021 2022 2023 2024

Captacio Liuids  mmemmCaia

Fonte: FGTS | Nota (1): Para 2024, considera-se a posi¢ao de novembro de 2024

SBPE | Poupanca

J4, para as familias que ndo se enquadram no Programa Minha Casa Minha Vida, a fonte
de financiamento ¢ proveniente do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimos.
Diferentemente do Minha Casa Minha Vida, a poupanga sofreu resgates liquidos desde
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2021, o que reduziu o apetite dos bancos na concessao de novos financiamentos,
especialmente, a partir de 2025.

SPBE: Saldo x Captacéo Liquida Contratagdes por segmento
(RS binges) (RS binges
250
801 7a0
= 764 773 762
747 206
200
658 187
618 125 e
564 s
153
5 516
sog 516 150
124
s B, 108 112
100
g0 83 7 79
62
(22) 57 N
(3n (35) (38
(50} = 28 50 7 a3
(81 (72)
2015 16 2017 2018 Z0N8 2020 2021 2022 20Z3 2024 1825 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 SM25
Captagio Liquida Saldo Construgdo ~ Aguisicdo

Fonte: Riza, Bradesco BBI, CBIC e Abecip
Criacdo do Faixa 4

Como exposto acima, o financiamento via poupanca além de ter diminuido, ficou mais
caro, com isso, a capacidade de financiamento das familias brasileiras diminui. Visando
suprir esse déficit, o governo aprovou em maio de 2025 a criacao do Faixa 4 do programa
Minha Casa Minha Vida, destinado as familias que possuem renda mensal entre R$ 8.600
e R$ 12.000 e para aquisi¢ao de imoveis entre R$ 350 mil e R$ 500 mil. Com isso, as
familias “ganham” 30% de capacidade de compra, facilitando a aquisi¢ao do imédvel.

Criagdo do Faixa 4 Affordability”

Volume: RS 30 bilhdes, sendo R$ 15 bilhées do Fundo do Pré-Sal e R$ 15 bilhdes da CEF
Renda Familiar: Entre R$ 8.000 e R$ 12.000 mensal
Unidades: Entre R$ 350 mil e RS 500 mil 500.000

Fonte de Financiamento: FGTS

Taxas de Financiamento: TR + 10,0% a.a. 450.000
LTV: até 80% (financiamento sobre valor do imdvel) 400.000
Prazo: 420 meses

Sistema de Amortizagdo: Price 350000

i - . 300.000
Cenario Atual para o renda média (sem faixa 4)

. 250.000

Condigdes de Financiamento BOO0 8500 8000 8500 10000 10500 11000 11500 12000
Fonte de Financlamento: Recursos da Poupanga via SBPE
Taxas de Financiamento: TR + 12,68% a.a.
LTV: alé 80% (financiamente sobre valor do imdvel) Capacidade de Compra SBPE SAC e Capacidade de Compra Faia 4 MOMY.

Prazo: 420 meses
Sistema de Amortizagdo: SAC

Fonte: Riza (1) Para o SBPE, assume-se uma taxa média de TR + 12,68% ao ano

O Grupo Direcional

A Direcional Engenharia S.A. possui 44 anos de experiéncia no setor ¢ ¢ uma das maiores
incorporadoras e construtoras do Brasil.
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I Destaques I Posicionamento Geografico

+170.000 unidades entregues no Brasil desde 2009 9 Regites Metropolitanas Regides de Lideranga’
+500 projetos langados desde 2009

R$ 6,3 bilhdes langados 2T25 LTM

R$ 3,6 bilhdes em Receita Liguida 1T25 LTM

39,3% de margem bruta ajustada 1725 LTM

R$ 653 mm de Lucro Liquido 1T25 LTM

31% a.a. de ROEZ1T25LTM %ﬂ

10,4% de Divida/PL e Rating AAA pela S&P

Notas: (1) Fonte: Direcional (2) ROE calculado pelo lucro liquido 1T25 LTM dividido pelo patriménio liquido médio LTM | A
expectativa de rentabilidade projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipotese,

como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura

Governanca Corporativa
A Companhia ¢ controlada pela familia Gontijo, com historico sélido no setor e
alinhamento com acionistas de longo prazo

Conselho de Administragao

Q Ricardo Valadares Gontijo | Presidente do Conselho DIRECIONAL
Fundador da Direcional e CEO entre os anos de 1981e 2018, Ricardo £ graduado em Engenharia Civil pela UFMG.
Ricardo Ribeiro Valadares Gontijo | Membro Efetivo
g

Graduado em Engenharia Civil pela UFMG, Ricardo possui mais de 20 anos de experi@ncia em construgdo civil. Atua na Companhia desde 2004 e foi DIRECIONAL
eleito Diretor Presidente em 2018. Além disso, foi Presidente do Comité de Incorporagdo da ABRAINC.

Ana Lucia Ribeiro Valadares Gontijo | Membro Efetivo

DIRECIONAL
Graduada em Engenharia Civil pela UFMG, Ana Licia atuou na Direcional entre os anos de 1884 e 2007 como Diretora Administrativa.

Ana Carolina Ribeiro Valadares Gontijo | Membro Efetivo

. DIRECIONAL
Graduada em Direito pela Faculdade Milton Campos e em Engenhariz Civil pela FUMEC, Ana Carclina @ membro do Conselho desde 2006

Graduado em Engenharia de Produgaa pela POLI-USP, Alberto foi Vice-Presidente Executive do Ital BBA entre 1998 e 2019, além de ter atuado no munJHSF ,m.‘f:._
Llayds Bank, e ser membro do Conselho de Administragdo da JHSF.

Christian Caradonna Keleti \ Membro Independente
Graduado em Engenharia Civil e Administracdo de Empresas, Christian possul mais de 20 anos de experiéncia no mercado financeiro. Foi sécio da AlphaKey  CRoSuss™
Hedging Griffo e do Credit Suisse entre os anos de 2000 até 2017. Em 2018, fundou a Alpha Key Capital

&
@ Alberto Fernandes | Membro Independente

Graduado, mestrado e doutarado em Economia pelz PUC-RJ, Sylvio possui mais de 20 anos de experiéncia no mercado financeiro. E gestor de (
investimentos da Aguassanta Parlicipages 5.A. desde 2009

/E:\ Sylvio Heckl Membro Independente
|
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Além disso, a Diretoria Executiva da Direcional mantém o alinhamento de longo prazo,
dado que estdo juntos ha pelo menos 7 anos € com um tempo médio de, aproximadamente,
13 anos.

Diretoria Executiva

Ricardo Ribeiro Valadares Gontijo | Diretor Presidente
Graduado em Engenharia Civil pela UFMG, Ricardo possul mais de 20 anos de experiéncia em construgéo civil. Atua na Companhia desde 2004 e foi eleito Diretor + 20 anos
Presidente em 2019. Além disso, foi Presidente do Comité de Incorporagio da ABRAINC.

Guilherme de Rezende Caslanheira| Diretor de Engenharia
Graduado em Engenharia Civil pela UFMG, Guilherme possui mais de 30 anos de experigncia em construgdo civil. Alua na Companhia desde 2015 como + 9 anos
Superintendente de Obras. Anteriormente, atuou na EESA Engenharia S.A. por 21 anos.

Rafael Passos Valadares | Diretor de Engenharia Técnica
Graduado em Engenharia Civil pela UFMG e pds-graduado em Gestdo de Negdcios pela FGY, Rafael possui mais de 25 anos de experi&éncia em construgao civil + 17 anos
Atua na Companhia desde 2007 e, atualmente, & Diretor de Engenharia Técnica. Anteriormente, atuou na Andrade Gutierrez e na Vale.

Paulo Henrigue Martins de Sousa | Diretor Financeiro e de Relagbes com Investidores
Graduado em Ciéncias Econdmicas pela PUC-MG e com MBA Execulivo pela Fundagdo Dom Cabral, Paulo possui mais de 13 anos de experiéncia no setor. Atua +13 anos
na Companhia desde 2011,

Laura Ribeiro Henriques | Diretora Juridica
Graduada em Direito na UFMG com especializagac em Negociagdo Estralégica pela Harvard Business School, Laura possui 20 anos de experiéncia no setor. Atua + 13 anos
na Companhia desde 2011,

Jodo Adrianc Ponciano Nobre | Diretor Comercial
Graduado em Engenharia Civil com mestrado em Administragio de Empresas, Jodo Adriano possui mais de 20 anos de experiéncia no mercado imobilidrio. Atua + 10 anos
na Companhia desde 2014.

Eduardo Quintella | Diretor de Incorporagéo
Graduado em Engenharia de Produgao pela PUC-RJ com mestrade em Administragdo pela FGV e com pds graduacao em Finangas pela UC Berkeley, Eduardo + 7 anos
possul mais de 10 anos de experiéncia no mercado imobiliario. Atua na companhia desde 2017

200 900

A Riva
A. Overview sobre a Empresa

Na visao da Gestora, a Riva possui um bom histérico de langamentos, obras e
entregas com escala

I A Empresa I Posicionamento Geografico

Histdrico: fundada em 2019 com mais de 60 projetos langados
Plblico Alvo: Baixa e média renda, entre R$ 4.700 e R$ 12.000 de renda familiar

Funding: SBPE e FGTS a depender do projeto e faixa de renda

I Destaques’ : : P

Langamentos: R$ 2,2 bilhdes 2725 LTM

Landbank R% 15,3 bilhdes (R$ 13,3 bilhdes % Riva) e 40 mil unidades
Vendas Liquidas: R$ 2,35 bilhGes 2725 LTM

Patriménio Liguido: RS 714 milhdes 1T25

Giro do PL%: 3,0x (VGV LTM por Patriménio Liguido)

Notas: (1) Assume os langamentos e vendas dos produtos Riva sejam eles langados com a Direcional ou Riva como
controladoras (2) VGV Langado 2T25 LTM dividido pelo Patriménio Liquido 1T25 | A rentabilidade estimada ou a
rentabilidade passada ndo representa, nem deve ser considerada, promessa ou garantia de rentabilidade futura ou isengo

de riscos para os cotistas.

B. Modelo de Negdcios
O modelo de negocios da Riva é focado em alto giro dos ativos e baixa exposi¢ao
de caixa durante todo o ciclo de projetos, reduzindo o risco do negdécio como um
todo
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I Repasse na Planta

»

|

I Construgéo Industrializada

I Equipe de Vendas

I Aquisigdo de Terreno via Permuta

I Produto

~86% do custo de aquisigdo de
terrenos via permuta

Menor exposi¢do de caixa até
o langamento

Dono do terreno como “sécio”
na receita, recebendo conforme
o projeto

Equipe de vendas exclusiva e
segmentada por produto

Parcerias estratégicas com
corretores locais e lojas
proprias, reduzindo despesas
comerciais

Estrutura propria responsavel
por +60% das vendas em 2024

C. Perfil de Produtos | Riva e Direcional

Industrializado com formas de
aluminio e paredes de concreto

Construcao de edificios com 40
apartamentos em 45 dias com
forma de aluminio

Histérico de qualidade,
controle de custos, velocidade
e entrega

-

Financiamento de clientes junto
3o banco simultanea a venda
do projeto

Baixa exposicao de caixa e
auséncia de risco de distrato

Ciclo de caixa mais curto e
eficiente

Os produtos da Direcional sdo destinados aos publicos de renda mais baixa em

localizagdes mais periféricas dos grandes centros, enquanto os produtos da Riva,
apesar de se enquadrarem, em grande parte, no programa Minha Casa Minha Vida,

sdo localizados nos grandes centros urbanos e destinados ao publico de baixa e

média renda.

DIRECIONAL

———

D. Perfil de Clientes | Riva e Direcional

I Produto

Produto Riva foca em clientes da baixa e média renda brasileira com maior fluxo

de pagamento durante obras
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I Perfil do Cliente DIRECIONAL 1 Perfil do Cliente Q RIVIN

Renda Média — R$ 4,3 mil Renda Média R$ 11,5 mil
Ticket Médio — R$ 247 mil Ticket Médio e R$ 395 mil
Repasse na Repasse na

— G———
Planta 93% Planta 60%
Financiamento Financiamentto g——o 31%
Direto ¢ . 5% Direto
Pagamento o Pagamento — 9%
Durante Obra 2% Durante Obra

E. Soélida Governanga com Alavancas Operacionais para a Riva'

Dado o acordo com a Direcional, a Riva possui maior alavancagem operacional

Dado o acordo com a Direcional, a Riva possui maior alavancagem operacional

I Acordo de Prestagao de Servigos I Sinergias Potenciais
DIRECIONAL RRIVN
Controle de Custos: G&A cresce proporcionalmente &
EQUIPE SERVIGOS EQUIPE Receita da Riva dado o acordo com a Direcional de 5% do
PROPRIA ™ T TCOMPARTILHADOS ~ ~ PROPRIA G&RA
Foco: Management da Riva no core business (Terrena,
Projetos e Vendas) e compartilhamento de back office com a
Vendas Vendas Direcional

. Governanga: Riva tera diretriz de Governanga da

Direcional com histdrico comprovado e alinhamento de

Frojetns Projetos interesses

Know-how : Riva tem o beneficio de todos os
Compra de Engenharia Compra de aprendizados da Direcional

Terreno Técnica Terreno

Notas: (1) A solida Governanga reflete a visdo da Riza sobre a estrutura da Direcional e Riva

F. Projegdes

Projec¢des Operacionais

Companhia ndo aumentard sua escala, podendo resultar em menor risco de execucio

Langamentos W=ndas Liguidas
= T e raais i RS | o= tor=ni rasin w RS =m]
2058 ELL 3054 3054 304 2054 1054 ) e 1063 257 T 2084 a0
2.431 e 1eE3 I
WEE WIE wIE WIRE WHE WHE BHE B2E WEE WiE wIE wE BBE BXE WHE DBE
Estogue W50 (Wznda sobre Oferta)
= T et raais i RS e | [
2813 i 517 53 168 S1A% 51.3% s1,0%
T 73 75 px] 270 Et 178 SOEN B S 5 1,
- 278 27 "
198
WEE WI6E WHE 02eE 016 2030E WE naE
WIsE MWIEE 2TE a28E WE ME WIHE w32E
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Projecdes Financeiras

Conforme metodologia do POC e boa execugdes das obras, companhia atinge estabilidade entre 2027 e 2028

Receita Liguida Lucra Bruto & Margem Bruta Ajustada’
e tor e vt 0 RS roem ] e tormuad rais & RS mom|
A auEm

.._.--'--___‘___—_;?I.'.'- I7A% 365% 36 4% 6,0 BN
3082 20 1583 2591 300

2586
2185 1158 1IS1 qpm0 w088 pom 1M
5 3
15m 7z T
1192
- I
XM AAE n XRE

T — e B MXE  NME  NNE  LBWE  NNE XA BHE  NE

Lucra Liguido Margem Liquida

== torrruzs rais w RS rrem | 5|
47

201 I

XM

T R
/B3 BIE nmaw am .
19EK 194K 194N 197% IESK
EE  LXE NNE KO NNE  NAE  MME  XaM

W BBE HNE WITE XaE MEE HHE BHE HAE

Baixa alavancagem pode ser um trigger para distribuigdes extraordinarias

Fatrim&nio Liquide ROE
[ e v 0 RE rren] fom aa)
M Sas 55,18
1577 158 isip =
ime i3 LA
1014
e o I
WM MEE  NEE B NME  NEE  RWE NWME  HNRE ¥ OBBE  WBE  WWE MG DEE  NWE  MHE NN
Divida Liquida Divida Liquida/PL
- [ Vi e rai @ RIS reri] o %)
180 1%

—
l [ | [ |

[45} 2194 .
1166] 215

M NEE WXEE nTE HISE DNE HXE

WIE o X0EE WIEE mIE WME 208 nAE MHE WDE
Companhia ja tem fluxo livre de czixa para os acionistas positivo no 12 ano de investimento

Fluxe de Caixa Livre para os Acionistas

i RS from |

. 651
553 574 558 o8
g
. 294
BEE WEE WTE WIME WIE BE nE NVE
Dividendos & Povout
100% Terrciages e w S rm]

405 T
£ 3% - 406
MEE ME e HIBE MEE MAE MWHE nnE

G. Numeros Operacionais

Riva ja opera com escala e possui 4 anos de lancamentos em terrenos ja adquiridos
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Langamentos’

(em RS mm)

1777 2155 2169

2023 2024 2T25LT™

1203 1401

20 2022

Vendas e VSO’
(em RS mm)
58% 58%
43% 20% 41%
2355 2.316
1402
= m N

2021 2022 2023 2024 2T25LT™

Contratagbes por segmento

Mais de R$ 13,0 bilhdes (% Companhia) ou 4 anos de langamentos

. % do Landbank

92%9 =4

Notas: (1) Assume os langamentos e vendas dos produtos Riva sejam eles langados com a Direcional ou Riva como

controladoras | A rentabilidade estimada ou a rentabilidade passada ndo representa, nem deve ser considerada, promessa

ou garantia de rentabilidade futura ou isen¢do de riscos para os cotistas. | A rentabilidade estimada ou a rentabilidade

passada ndo representa, nem deve ser considerada, promessa ou garantia de rentabilidade futura ou isenc¢do de riscos para

o0s cotistas.

Highlights Financeiros

Empresa com crescimento expressivo nos ultimos anos, ROE de 53% a.a. em 2024 e

elevado Giro de PL

Receita Liquida

(2m RS mm)

192
708

423

2022

Lucro Liquide

(am RS mm)

ROE Ajustado?
52,5%
35,5%
B .
2022 2023 2024
Giro do PL' - Langamento/PL
3,50 340 3,80 x
2022 2023 2024

Notas: (1) (VGV Langado em 2024 dividido pelo Patriménio Liquido ajustado pelo dividendo de R$ 150 milhdes a serem

pagos no 1T25 (2) ROE Ajustado pelo dividendo de R$ 150 milhdes a serem pagos no 1T25 | A rentabilidade estimada ou

a rentabilidade passada ndo representa, nem deve ser considerada, promessa ou garantia de rentabilidade futura ou isengdo

de riscos para os cotistas.

I. Acordo de Acionistas e Governanca
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J.

K.

Estrutura de governanca garante alinhamento de longo prazo via controle de G&A
e acordo de acionistas

Condigdes Gerais Custos e Despesas

Conselho de Administragdo Orgamento: Aprovacac anual e acompanhamento trimestral
i. Membro nos Conselho: 5 membros, sendo que um indicade pela Riza Acordo de G&A
il. Conselheiros Riza e Direcional ndo serdo remunerados L. G&A/Receita Liquida Riva até 2028: 2,0%

Il. G&A/Receita Liguida da Riva a partir de 2028: 5,0%
ili. Reunifes presenciais a cada trimestre e por video mensalimente

Governanga e alinhamento de interesses

Earn out Direcional: 20% multiplicado pela participagéo da Riza da diferenca
entre o lucro liquido anual e o lucro liguido base corrigido por IPCA

Aval dividas Riva: Direcional dara aval nas dividas da Riva

Vetos: Stack Options, Alavancagem

Demais condigdes: Direito de preferéncia, fag along

Alavancas Riva
Com melhor alavancagem operacional entre empresas listadas e alinhamento de
interesse, a Riva possui menor risco as oscilagdes de mercado

Alavancagem Operacional - G&A/Receita Liquida® Externalidades

Performance: 20% para a Direcional multiplicado pela participagio do Fil do

. gue exceder o Lucro Base

ORIV — 0 g aancagem: reforca sstratégia de alto pavour

dividendos

Eficiéncia Construtiva: sinergia operacional com a Direcional traz um
diferencial de produto

FGTS

Disponibilidade de Crédito: escassez de crédito deve elevar market shareda
companhia

Fonte:(1) Informagdes divulgadas nos sites de relagdo com investidores de cada empresa pelas empresas

referentes ao 1T25LTM
Valuation

Com Ke real de 15,1% ao ano, empresa foi avaliada em R$ 2,65 bilhdes na data
de fechamento da Transagao
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Premissas Gerais Sumario de Avaliagdo
Metodologia: Fluxo de Caixa Livre para o Acionista Premissas de Avaliagao
Fluxo: Real Ke real (Custo de Capital do Acionista) % 15,1% a.a.
Data Base: dez/2024 g (Crescimento na perpetuidade) % 0,0%
Liquidagdo: abr/25
Avaliagdo
Premissas para o Fluxo de Caixa Descontado Fluxo de Caixa Livre Descontado R$ mm 1.125,3
Ke real: 151% ao ano Valor da Perpetuidade R$ mm 1.524,0
Crescimento na perpetuidade (g): 0% Equity Value RS mm 2.650,0
Periodo descontado: 2024-2030
578 623 582 Multiplos
Equity Value R$ mm 2.650,0
. e 241 I I Lucro 2025E R$ mm 450,3
— _— - P/L x 5,89x
2025E 2026E 2027E 2028E 2029E 2030E Patrimonio Liquido? R$ mm 624,1
P/BV X 4,25x

Notas: (1) Patrimoénio Liquido ajustado pelo dividendo de R$ 150 milhdes a serem pagos

no 1T25

L. Estrutura do Fundo

Principais Informagdes Estrutura

Prazo: 7 anos, prorrogdveis por mais 2 anos

Valor de Investimento Minimo: R$ 25 mil para a Subclasse A e R$ 500 mil para
aSubclasse B

_ . N ) . Fll Riza Viseu
Taxa de gestio e administragdo: 1,5% a.a. sobre o Patriménio Liquido
Taxa de Performance: 20% a.a. acima de IPCA + 10% a.a. cash on cash
Retorno Nominal Esperado’: ey
Subclasse A: 27,1% ao ano Até15%
Subclasse B: 27,8% ac ano L

Muiltiplo sobre o Capital Investido (MOIC)™:
Subclasse A: 2,6x
Subclasse B: 2,6x Q RIVIN
Estratégias de Saida:
IPQ Riva: Em condigées favoraveis de mercado
Venda para Fundo Listado: Foco no dividendo da Riva

Agbes da Direcional: Receber agfes da Direcional em troca da participagdo
da Riva

RIZA

Notas: A rentabilidade estimada ou a rentabilidade passada ndo representa, nem deve ser considerada, promessa ou garantia de

rentabilidade futura ou isengdo de riscos para os cotistas. | O Retorno Esperado ndo representa uma promessa, garantia ou obrigagao

de rentabilidade e sim uma expectativa da gestora.

M. Fluxo de Caixa, Analise de Sensibilidade

Alavancagem operacional e alinhamento de interesses preservam o retorno do

investidor em cenarios adversos
a. Fluxo de Caixa e Analise de Sensibilidade | Subclasse A
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cendrio Base

form S mh 2005 2006 7 FIiE 7029 FE
Fparte Investidor [EEE)] - E B E -
Data de Saida: Der/2030
[ +) Dividendas Ivestida 59 58 50 a5 76 7
Miltiplo de Saida: Bx PAE () Custas s Funda 27 (B 18 {3 i3 (&)
() Taea Prtrrmance Fil . - - . . 104
TIR Naminal (8 8): 37,15 2.2. ) Dividendes Pages 50 a8 53 7% 68 7
) ) Distritwicio Vienda - - - - - 455
e Vends Investicla 5 5 . = . 108
Fluse de Caisa Irvestidar (383} 45 53 75 6B #23
Viekd [%aa) 11,6% 11,3% 12,2% 17.6% 15,7% 169%
P/E Saida A vaN Langata
a B/00 % T.00u B0 9004 10,00 g {15%) (7.5%} TE% 15,0%
E pi v} oo 27,1% 20,0% =% 35,9% @& 0% 26,2% =0 2% 3,3% L EW
E 2030 5% 23,9% I I 29.1% 3,0% E 10% 24,9% 168% 283% 0,1% 3%
= 031 oo 23,0 25,5% 27 28,5% -] 23,6% 5% % m,9% ma%
03z 21E% 23,0% 43% 255% 26,7% 2 (402 22,3% 241% L% 27,65% EIN
033 1A% 22,6% 3.6% 245% 25,5% [rdee ) 20.8% TR 28 4% 26,3% ITER

b. Fluxo de Caixa e Andlise de Sensibilidade | Subclasse B

cendrio Base

e g m] 7025 026 037 028 029 030
Fporte lnvestidor @24y - - - -
Data de Saida: Dez/2030
{+) Dividendas Imuestida 58 58 59 &5 7 73
Mikipln de Saida: B /E 1) Custas da Funda (14) (8) ) 1 ) )
{+) Taxa Perfarmance Fi . 3 c c c |108)
MLl AL BB S0 {-) Dividendos Pagos 50 ag 51 7% &8 7
¢ e S
Flusu de Caisa Irwestidor (378} a8 53 ] 68 a2
Vil (% 2.2} 1.7% 1,5% 12,5% 18,00 16,1% 17,5%
P/E Saica A ViGN Langada
" EODx F.00% 00 10,0 2 L) 7,55 7.5% 15,00
E riirs | MTH 7% IR 36,7% & 20%, 16,9% IETH 30,1% 32,0% naK
= 2030 DIN 25,6% HER 31.8% EK 10% 25,6% ITSH 29,0% LYY K
= 2031 5% 20.40% ITER 8,1% g 148.3% 161% 5% 19,6% 305%
03z 1% 23,5% 26,1% 7% L0y 22,9% 14.8% 26,5% 283% =R
033 21.9% 23,1% 151% 26,0% = 20 a,5% A% 25,1% AT 0% =N

Notas: (1) A rentabilidade estimada ou a rentabilidade passada ndo representa, nem deve ser considerada, promessa ou
garantia de rentabilidade futura ou isengao de riscos para os cotistas. | O Retorno Esperado néo representa uma promessa,

garantia ou obrigac@o de rentabilidade e sim uma expectativa da gestora.

N. Atualiza¢des Recentes MCMV
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Com a criagao do Faixa 4, as a¢des das empresas de baixa renda listadas tiveram uma
performance muito acima do Ibovespa.

Noticias do setor Performance das agdes’
Valor Econdmico 09/05/2025 180
Nova faixa do MCMV pode impulsionar setor imobiliirio . +59%
Faixa 4 do Minha Casa, Minha Vida amplia acesso ao financiamento habitackonal para a classe média & pode +53%
impulsionar o setor imobiliario brasileiro, Especialista da Construlike avalia o bom momento para as
construtoras 140
+32%
Estaddo 15/05/2025 120
Minha Casa Minha Vida & Programas Habitacionais +8%
Faixa 4 do Minha Casa, Minha Vida impulsiona interesse por 00
iméveis em SP
Expans5o do Minka Csa, Minha Vida empctga ncorporadorss e movimant satar 80
&0
Agéncia CBIC 18/05/2025
= 2> & g b W a4 ® P
E— & & & 3 & & o ¥
MCMV amplia participagdo e mercado & & & & & & & &
imokbiliario cresce 15% no 1° trimestre, mesmeo
com juros elevados ——Direcional ====Planc e PlAND = CUTY  mmmmlBOV

1- Cilews de perfermance das agies na base 100

Fonte: Valor, Estadao e CBIC // Bloomberg entre os dias 02 de dezembro de 2024 ¢ 16 de julho de 2025

O. Impactos do Faixa 4 MCMV para a Riva

Criagdo do Faixa 4 permite que 75% do estoque + landbank da companhia seja MCMV
e antecipa retorno para cotistas do Viseu

TIR' & Dividend Yield® Riza viseu Remarcagac da Cota — beneficio também para a 22 Emissao
[T ]
TE% o, ©mapenas
LA 2 meses
+270 bps
/ St
2,55
1%
Lioon
TIR ProjetadalPD TIR Projetada2e Disdend Weld projetade  Dhidend veld reale ado L) Remarcacia
Emissin ] L

mlos  Dividendo

Fonte: (1) TIR projetada IPO conforme Material Publicitario da 1*°Emissdo de Cotas do Riza Viseu (2) Dividendos projetados IPO
conforme Material Publicitario da 1* Emisséo de Cotas do Riza Viseu | A expectativa de rentabilidade projetada ndo representa e nem

deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura.
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P. Por Que a Riva?

Aquisicéo e Saida Composi¢do do Retorno®
Aquisicao: Compra a 5,89x P/Lucra 2025 Retorno: B4% do retorno composto pela Perpetuidade (no maltiplo de
! entrada) e dividendos - MOIC de 2,2x
Ganho de Capital: Expansio de multiple contribui com 168% do capital
SRR e retornado
+48% de upside
N
9,90
8,70
8 568
5,89
370
[53]
(49 ]

P/L Aquisigio Riva P/LDirecional P/L Cury

Fonte: Riza e Bloomberg

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA
E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, A GESTORA PODERA DEFINIR A
ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA,
SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE
INDICATIVO ACIMA.

As informagdes divulgadas acima sdo todas as informagdes que o Fundo pode abrir ao
mercado até a presente data, tendo em vista aspectos comerciais e sigilosos envolvidos
na negociagdo de tal pipeline que, se divulgados ao mercado, poderiam prejudicar as
negociagdes em desfavor do Fundo.

A EXPECTATIVA DE RETORNO PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Sao Paulo, 29 de julho de 2025.

RIZA REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Gitarla | lin Dosapel

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO IV

INFORME ANUAL DO FUNDO
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COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
Rua Sate da Sstembro, 111/2-5° & 23-34° Andares — Centro
Tel: (21) 3554-8686 - www.cvm.gov.br

— Rio de Janeiro - RI — CEP: 20050-901 — Beasil

ANEXO 39-V
Informe Anual

Versgo: 1.1

“ Dados Gerais i

maximo: 60 caracteres

RIZA VISEU FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA |

formato: dd/mm/aaaa

Classificagdo autorregulagdo:

@sim  © Ndo |

Titulos e Valores Mobilidrios

TR

formato: dd/mm/aaaa

Determinado

27/03/2031 |

formato: dd/mm

31/12

| v wo v |

02.332.886/0001-04 ‘

méximo: 60 caracteres

XP Investimentos CCTVM S.A

maximo: 60 caracteres

1
—l Endereco |

Avenida Ataulfo de Paiva

LR

Rio de Janeiro

Leblon |

(11) 3027 - 2237

Www.xpi.com.br

adm.fundos.estruturados@xpi.com.br |

formato: mm/aaaa; exemplo: 06/2016

01/2025

[ CLASSIFICAGAO: PUBLICA ]
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1. |Prestadores de servigos Nome [ Endereco Telefone
Av. Brig. Faria Lima, 4285 - Itaim Bibi, Sa0
11 |Gestor: RIZA REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA 57.812.441/0001-05 | Paulo - SP, 04538-133 (11) 3027-2237
Avenida das Américas, n.® 3434, Bloco 07,
Sala 201, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/R)
12 |custodi OLIVEIRA TRUST DTVM S.A. 36.113.876/0001-91 CEP 22631-000 (21) 3514-0000
AV PRESIDENTE JUSCELINO KUBITSCHEK
1909, SP CORP TOWER TORRE NORTE
ANDAR 8 CONJ 81, VILA NOVA CONCEICAO,
13 | Auditor ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES 5/5 61.366.936/0001-25 SAO PAULO/SP (11) 25733000
1.4__|Formador de Mercado:
AVENIDA ATAULFO DE PAIVA, n2 153, SALA
201, LEBLON, RIO DE JANEIRO, RJ
1.5 | Distribuidor de cotas: XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A. 02.332.886/0001-04 | CEP 90010-040 (51) 32152322
1.6 | Consultor Especializado:
1.7 |Empresa para as locagdes:
1.8 |Outros de servigos': Nome CNPJ Endereco Telefone
2 T doFll |
[2.1_Tpescrigao dos negécios realizados no periodo ]

Relagdo dos Ativos adquiridos no periodo | Objetivos

[Montantes Investidos (RS) | Origem dos recursos

Adicionar Linha

descritas no item 1.1 com relagdo aos i ainda ndo realizados:

Programa de i para os exercicios seguintes, incluindo, se necessério, as i

N/A
[a.__TAnalise do sobre:
[4.1[Resultado do fundo no exercicio findo:
N/A
[4.2_Jconjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacdo relativo ao periodo findo:
N/A
4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na da carteira
N/A
do Fll: |

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investi
Entregar como anexo (em formato PDF).

Valor Contabil dos ativos imobilidrios do Fil

Relagdo de ativos imobilidrios Valor (R$)

de
apurado no periodo

Valor Justo, nos termos da
ICVM 516 (SIM ou NAO)

[ CLASSIFICAGAO: PUBLICA ]
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Adicionar Linha
[6.1Jcritérios utilizados na referida avaliagao
E utilizado o critério de marcagdo a mercado, conforme manual de precificagdo do custodiante disponivel no site https://www.oliveiratrust.com.br.
Nota:
1. A relagéio de prestadores de servicos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas do Fll.
7. |Relagao de processos judiciais, nao sigilosos e relevantes
N2 do Processo Juizo Instancia Data da Instauragso Valor da causa (R$) Partes no [Principais [Chance | Analise
de perda [de
(provével, [impacto
possivel [em caso
ou de perda
remota) [do
processo
lastrow
[8.TRelagéo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas néo sigilosos e relevantes
N2 do Processo Valores Envolvidos Causa da é
lastrow
[s._Tanalise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos a0s processos judiciais sigilosos |
[10. T ia Geral |
[10a ] (fisico ou eletrdnico) nos quais os relativos & assembleia geral estardo a disposigdo dos cotistas para andlise: |
|Endereco fisico: JAVENIDA ATAULFO DE PAIVA 153, 52 ANDAR, LEBLON, RIO DE JANEIRO - RJ, CEP: 22440032 |
|Enderego eletranico: |adm.fund: com.br |
[20.2 Jindicagéio dos meios de 4 a0s cotistas para (i) a incluséo de matérias na ordem do dia de gerais e 0 envio de pertinentes as propostas; (ii) solicitago de lista de |
[Endereco eletranico: adm.fundos com.br
[103 Tpescrigo das regras e aplicaveis & participagso dos cotistas em gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a da qualidade de cotista e representagao de cotistas em

[somente podem votar nas

Gerais de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da

da respectiva Assembleia Geral de Cotistas, seus

(i) |
|

Iegals e/ou procuradores

[10.4 TPraticas para a realizagao de assembleia por meio eletrénico.

| A Assembleia Especial de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de Cotistas da Classe.

[ do |
11.1 [Politica de definida em
I
% sob trimo % sobre o patriménio a valor
Valor pago no ano de referéncia (R$): SICOFEHND "
contsbil: de mercado:
[ ]
[121 ] de cotistas |
T
1 ]
[ Nome: [ [ Idade: | |
[ cpF:[ [ E-mail: [ |
[ Profissao: [ Formagao Académica: | |
Forma de remuneragao (conforme definido|
em i
[ Valor pago no ano de referéncia (RS): % sobre o patrimonio contabil:| |
[ sobre o patriménio a valor de mercado: | Quantidade de cotas detidas do Fll:| |
Quantidade de cotas do FIl compradas no Quantidade de cotas do Fil
periodo: vendidas no periodo:
[ Data da eleigiio em Assembleia Geral: [ Término do Mandato: |
[Principais is durante os dltimos 5 anos |
Nome da empresa Periodo Cargo e fungBes inerentes a0 ( Atividade principal da empresa na qual tais
i@ ocorreram
lastrow
Relagdo de fundos em que exerca a fungdo | Data da eleigdo em Assembleia Geral Término do mandato
de de Cotistas
lastrow

[Descrigao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os dltimos 5 anos

[Evento [Descricao |
|Qualquer criminal | |
|Qualquer 50 em processo da CVM e as penas aplicadas | |

185
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[ Nome: | | \dade: | |
[ cpr] I E-mail:] ]
[ Profissdo: | | Formag3o Académica: | |

| Forma de remuneracao (conforme definidol
em i

[ Valor pago no ano de referéncia (RS):

% sobre o patriménio contabil: |

[ % sobre o patriménio a valor de mercado: |

Quantidade de cotas detidas do FII: |

Quantidade de cotas do FIl compradas o
periodo:

Quantidade de cotas do FIl
vendidas no periodo:

Data da eleigio em Assembleia Geral:

| Término do Mandato: |

[Principais

durante os dltimos 5 anos

Nome da empresa

Periodo

Cargo e fungdes inerentes ao

Atividade principal da empresa na qual tais
ocorreram

lastrow

Relagdo de fundos em que exerca a funcdo
de de Cotistas

Data da elei¢do em Assembleia Geral

Término do mandato

lastrow

[Descrigdo de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os dltimos 5 anos

[Evento Descrigdo |
|Qualquer 5o criminal |
|Qualquer 50 em processo da CVM e as penas aplicadas |
. 5 |
[ Nome: | | Idade:| |
[ cpF:[ | E-mail: | |

[ Profisséo:

| Formagao Académica: |

Forma de remuneragao (conforme defmvdo|
em

Valor pago no ano de referéncia (RS):[

% sobre o patriménio contabil: |

9% sobre o patriménio a valor de mercado: |

Quantidade de cotas detidas do FII:

Quantidade de cotas do Fll compradas no!
periodo:

Quantidade de cotas do Fll
vendidas no periodo:

[ Data da eleigio em Assembleia Geral: |

| Término do Mandato:

[Principais

is durante os Gltimos 5 anos

Nome da empresa

Periodo

Cargo e fungdes inerentes ao ¢

Atividade principal da empresa na qual tais
iéncias ocorreram

lastrow

Relagdo de fundos em que exerca a funcdo
de de Cotistas

Data da elei¢io em Assembleia Geral

Término do mandato

lastrow

|Descri;§o de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os (ltimos 5 anos

[Evento Descricio |
| Qualquer 50 criminal |
|Qualquer 50 em processo da CVM e as penas aplicadas | |
T a |
[ Nome: | | Idade:| |
[ cpF:[ | E-mail:| |
[ Profissao: | | Formacao Académica: | |

| Forma de remuneragao (conforme definido|
em

[ Valor pago no ano de referéncia (RS):]

% sobre o patriménio contabil: |

[___% sobre o patriménio a valor de mercado: [

Quantidade de cotas detidas do FII: |

Quantidade de cotas do Il compradas no
periodo:

Quantidade de cotas do FIl
vendidas no periodo:

Data da eleigio em Assembleia Geral:

| Término do Mandato: |

[Principais experiénci issionais durante os Gltimos 5 anos

Nome da empresa

Periodo

Cargo e funges inerentes ao

Atividade principal da empresa na qual tais
i ocorreram

lastrow

Relagdo de fundos em que exerca a funcdo
de de Cotistas

Data da elei¢io em Assembleia Geral

Término do mandato
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lastrow

[Descricéo de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os Gltimos 5 anos

[Evento [Descrigso |
|Qualquer 50 criminal |
| Qualquer condenago em processo da CVM e as penas aplicadas | |
. - ]
[ Nome: | | Idade: | |
[ cpE:| | E-mail: | |
[ Profissdo: | | Formag3o Académica: | |

Forma de remuneracao (conforme definidol

em
[ Valor pago no ano de referéncia (RS):[ % sobre o patriménio contabil: | |
[ % sobre o patriménio a valor de mercado: | Quantidade de cotas detidas do FII:] |

Quantidade de cotas do FIl compradas no| Quantidade de cotas do Fll

periodo:! vendidas no periodo:

[ Data da eleigio em Assembleia Geral: | Término do Mandato: | |
[Principais i issi durante os Gltimos 5 anos. |
Nome da empresa Periodo Cargo e fungdes inerentes ao ( Atividade principal da empresa na qual tais

ocorreram

lastrow

Relagdo de fundos em que exerca a funcdo |Data da eleicdo em Assembleia Geral Término do mandato
de de Cotistas

lastrow

[Descrigéio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os Gltimos 5 anos

[Evento [Descricao |
|Qualquer 50 criminal |
|Qualquer 50 em processo da CVM e as penas aplicadas | |
[12.2_piretor pelo Fil |
[ Nome: [ Lizandro Sommer Arnoni [ Idade:[49 |
[ cPF:[279.902.288-07 [ E-mail: [Juridico. m.br |
[ Profissao: | [ Formagao Académica: | 50 de Empresas |
[ Data de inicio na fungéo: [ 29/09/2021 tidade de cotas detidas do Fl: | 0,00]
Quantidade de cotas do FIl compradas no| Quantidade de cotas do Fll
periodo: 000 vendidas no periodo: 000
[Principais iénci: issionais durante os ultimos 5 anos ]
Nome da empresa Periodo Cargo e fungdes inerentes ao { Atividade principal da empresa na qual tai
ocorreram
XP CCTVM S.A. Desde setembro de 2021 Diretor de racdo Fidu¢| Diretor responsavel pelos servigos de do fiducidria
BNY Mellon Servigos Financeiros DTVM marco de 2015 a agosto de 2021 Diretor Executivo Diretor Executivo avel pelos servicos de 4o fiducidria, custédia e controladoria
lastrow
[Descricio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os wltimos 5 anos ]
Evento Descricio |
Qualquer 5o criminal Nao |
Qualquer 50 em processo admini da CVM e as penas aplicadas [Nzo |
[13. istribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido
Faixas de Pulverizaio Ne de cotistas N2 de cotas detidas % de cotas detido em relagao ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas
Acima de 5% até 10%
Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%
[1a. a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrugdo CVM ne 472, de 2008
14.1 |Ativo negociado Natureza da transagdo (aquisig3o, alienagdo ou locagdo) |Data da transagdo Valor envolvido Data da assembleia de Contraparte
lastrow

15._|Politica de divulgagao de i 5

[15.1 [pescrever a politica de divulgagao de ato ou fato relevante adotada pelo ou disponibilizar o link cor da pagina do na rede mundial de , indicando os pr |
|Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo sao divulgados na pagina do Admini do Fundo ( pi.com i fiduciari icm.com/) e sistema FundosNet da B3 S.A.- Brasil, Bolsa e Balcio |
[15.2 [ Descrever a politica de iagdo de cotas do fundo, se houver, ou ibilizar o link da pagina do admini na rede mundial de |
|0 Fundo nio possui politica de 50 de cotas. |
[15.3 Tpescrever a politica de exercicio do direito de voto em participag3es societarias do fundo, ou olink da pagina do na rede mundial de |
A Politica de Exercicio de Direito de Votos esta disponivel no site do Gestor:https://\ passet.com. |
[15.4_[Relacionar os funcionari aveis pela i 5 avaliagio e fiscalizagio da politica de divulgagdo de informacdes, se for o caso. |

[n/a

[16. [Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

N&o hd chamada de capital prevista para o fundo.
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RIZA

) OFERTA Pl:JBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA 22 (SEGUNDA) EMISSAQ, )
EM ATE 4 (QUATRO) SERIES, DE COTAS DA SUBCLASSE A E DA SUBCLASSE B DA CLASSE UNICA DO

RIZA VISEU FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

(“Fundo”)
ADMINISTRADORA

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

("Administradora”)

GESTORA
RIZA REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.

("Gestora"” e, em conjunto com o Fundo e a Administradora, “Ofertantes”)


https://luzcapitalmarkets.com.br/
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