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Registro da Oferta n® CVM/SRE/AUT/PRI/2025/237 em 21 de agosto de 2025*

*concedido pela Comissido de Valores Mobilidrios (“CVM”) por meio do Rito de Registro Automatico de distribui¢io, observado o Convénio CVM-ANBIMA
(conforme abaixo definido), nos termos da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugio CVM 160”).

Oferta publica de distribuigdo priméria de, inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de cotas (“Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme definido abaixo), integrantes da 12 (primeira) emiss&o de cotas da Classe Unica Responsabilidade
Limitada (“Classe”) do HEDGE CREDITO CDI RENDA MAIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”)
sob 0 n° 62.252.669/0001-28 (“Fundo” e “Oferta”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série (inica, com prego unitario de emisséo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Preco de Emisséo™). Caso seja distribuido o Montante
Inicial da Oferta (conforme abaixo definido), o custo unitério de distribuicdo, ou seja, o custo de distribuicdo dividido pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta sera de R$ 3,19 (trés reais e dezenove centavos) por Cota
(“Custo Unitario de Distribui¢do”), observado que, no ambito da Oferta, ndo havera cobranca de taxa de distribuicdo primaria das Cotas. O Custo Unitério de Distribuicdo da Oferta iré variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas no &mbito desta Emiss&o. A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente,

R$300.000.000,00*

(trezentos milhdes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”)

podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da possibilidade da emisséo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigéo Parcial (conforme
abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

A Oferta sera realizada sob a coordenacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n° 501, bloco I, sala 501, Botafogo, CEP 22290-911, inscrita no CNPJ sob o n® 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider” ou “XP Investimentos™), observado o procedimento para registro de ofertas piblicas de distribuicdo
de valores mobiliarios e o convénio celebrado para esse fim, conforme aditado de tempos em tempos, entre a Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM?) ¢ a Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA” ¢ “Convénio CVM-ANBIMA”, respectivamente).

O Montante Inicial da Oferta poderé ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento) (“Lote Adicional™), ou seja, em até RS 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), correspondente a 750.000 (setecentas e cinquenta mil) Cotas
(“Cotas do Lote Adicional™), sendo certo que a definigio acerca do exercicio ou ndo da opgao de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrera na data do Procedimento de Alocagéo (conforme adiante definido), a serem emitidas nas mesmas
condiges e mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacéo dos termos da Emisséo e da Oferta, que, somado a quantidade de Cotas originalmente
ofertadas, totalizara até 3.750.000 (trés milhdes e setecentas e cinquenta mil) Cotas, equivalente a até R$ 375.000.000,00 (trezentos e setenta e cinco milhdes de reais).

As Cotas da Oferta seréo depositadas para (i) distribuigio, no mercado primario, por meio do Médulo de Distribuigdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 (“B3”), sendo a distribuigdo
liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociagéo, no mercado secundario, no Fundos 21 — Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3. A colocagéo das Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidagéo dentro dos sistemas de liquidagdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo
Coordenador Lider sob procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora.

A CVM nao realizou andlise prévia do contetido deste Prospecto Definitivo nem dos documentos da Oferta.

Este Prospecto Definitivo e os documentos da Oferta foram analisados pela ANBIMA sob o protocolo n® OF000107/2025, realizado em 04 de agosto de 2025. Considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico
de distribuicdo nos termos da Resolucdo CVM 160, em razéo do Convénio CVM-ANBIMA, os documentos relativos as Cotas e & Oferta nao foram objeto de revisao pela CVM.

A responsabilidade do cotista sera limitada ao valor das cotas do Fundo por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Resolugdo CVM 175 (conforme definido abaixo).

As Cotas ndo contardo com classificagao de risco conferida por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais.

Os Investidores devem ler a se¢iio “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 14 a 35.

O registro da presente Oferta ndo implicara, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade dos Ofertantes, bem como sobre as Cotas a serem distribuidas.

Quaisquer outras informagcdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Cotas, a Oferta e este Prospecto Definitivo poderdo ser obtidos junto a Administradora, a Gestora, ao Coordenador Lider e/ou CVM, por meio dos enderegos,
telefones e e-mails indicados neste Prospecto Definitivo.

A data deste Prospecto Definitivo é 21 de agosto de 2025.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1 Breve descrigdo da oferta

As Cotas serao objeto de distribuicdo plblica, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo (“Emissdo”), conduzida pelo
Coordenador Lider, e sujeita ao rito de registro automatico de distribuicdo na CVM, mediante analise prévia da ANBIMA, nos
termos do Convénio CVM - ANBIMA, conforme procedimentos previstos na Resolu¢do da CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), nos termos e condi¢des da Oferta aprovados em 15 de agosto de 2025 por
meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Hedge Crédito CDI Renda Mais Fundo de Investimento Imobiliario” (“Ato
de Aprovacdo da Oferta”) e do “Contrato de Estruturagéo, Coordenacao e Distribuigdo Publica, Sob o Regime de Melhores
Esforgos de Colocagio, da 12 (Primeira) Emissio de Cotas da Classe Unica de Responsabilidade Limitada do Hedge Crédito
CDI Renda Mais Fundo de Investimento Imobiliario ”, celebrado entre a Classe, representada pela Administradora (conforme
adiante definido), a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., acima qualificada, na qualidade de administradora (“Administradora” ou “XP_Investimentos”, conforme o caso), 0
Coordenador Lider e a HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada
com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3600, 11° andar, conjunto 112
(parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 26.843.225/0001-01, devidamente autorizada pela CVM como
administradora de carteiras de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério n® 15.790, de 21 de julho de 2017 (“Gestora”
e “Contrato de Distribuicdo”, respectivamente).

Considerando a constituicdo do Fundo em classe Unica, para os fins do presente Prospecto Definitivo, toda e qualquer
referéncia ao Fundo também devera ser interpretada como uma referéncia a Classe, bem como toda e qualquer referéncia a
Classe também devera ser interpretada como uma referéncia ao Fundo.

A Administradora, a Gestora e a Classe serdo referidos, em conjunto, como as “Ofertantes”.

Termos iniciados em mailscula, que estejam no singular ou no plural e que ndo estejam expressamente definidos neste
Prospecto Definitivo, terdo o significado Ihes for atribuido no Regulamento.

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informac6es que a Administradora
deseja destacar em relacéo aquelas contidas no Regulamento

As Cotas da Classe: (i) serdo emitidas em série Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restri¢do
entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos, inclusive no que se refere a direitos politicos, patrimoniais
e econdmicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortizacGes); (ii) corresponderdo a fragdes ideais do patrimdnio
liquido da Classe; (iii) ndo seréo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares,
desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe
previstas no Regulamento, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da
carteira da Classe ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, salvo se
renunciado pelos Cotistas em assembleia de Cotistas (viii) cada Cota corresponderd um voto nas assembleias da Classe;
e (ix) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, de acordo com os procedimentos do Coordenador Lider
ou do escriturador das Cotas (“Escriturador”), conforme o caso, em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de cotista da Classe (“Cotista”), sem emissdo de certificados.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no regulamento do Fundo (“Regulamento”), bem como no
respectivo anexo descritivo da Classe (“Anexo Descritivo™), nos termos da legislagdo e regulamentagio vigentes.

Sem prejuizo do disposto nos itens “(i)” e “(vii)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais e/ou especiais de Cotistas
tendo em vista a caracterizacdo do conflito de interesses: (i) os prestadores de servigos, essenciais ou ndo do Fundo; (ii) 0s
socios, diretores e empregados do prestador de servico; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servigo, seus sdcios,
diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua Classe no que se refere a
matéria em votagao; e (v) o Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade.
Sem prejuizo da vedacdo prevista no subitem (i) anterior, fica estabelecido que a Gestora podera votar nas Assembleias
de Cotistas na qualidade de representante dos fundos de investimento por ela geridos que sejam Cotistas.

N&o se aplica o disposto acima quando (i) as pessoas mencionadas nos itens “(i)” a “(v)” acima forem os tinicos Cotistas
do Fundo, da Classe, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo ou da Classe que
pode ser manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas, conforme o caso, ou
constar de permissdo previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora.

2.3 Identificagdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2° § 2° da Resolucdo da
CVM n°27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 27”), institui¢des financeiras e demais
instituicGes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de capitalizacéo;
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de investimento registrados na
CVM,; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme em vigor, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros




registradas na CVM, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na
CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como (i.c) investidores que néo se enquadrem na defini¢do
dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem Documento de Aceitacdo em valor igual ou superior a
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) que equivale a quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores
Institucionais™); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo
sejam Investidores Institucionais nos termos do item “(i)” acima e que formalizem Documento de Aceitacdo em valor
igual ou inferior a R$ 999.900,00 (novecentos e noventa e nove mil e novecentos reais) que equivale a quantidade maxima
de 9.999 (nove mil e novecentas e noventa e nove) Cotas, observado o Investimento Minimo por Investidor (“Investidores
N&o Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso, que se
enquadrem no publico alvo da Classe, conforme previsto no Anexo Descritivo.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas (conforme definido
abaixo) na Oferta.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do
artigo 2° da Resolucdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XlI, da Resolu¢do da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme
alterada: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras pessoas vinculadas a
Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do Coordenador Lider; (iii) funcionarios,
operadores e demais prepostos do Coordenador Lider e dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta;
(iv) assessores de investimento que prestem servigos ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham,
com o Coordenador Lider contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de
suporte operacional no &mbito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider,
pelos Ofertantes, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente, indicar no Documento de
Aceitacdo, a sua condicdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a colocagdo de Cotas junto aos
Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160, sendo 0s
respectivos Documentos de Aceitacdo, automaticamente cancelados, observado o previsto no paragrafo 1° do artigo 56
da Resolugdo CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo haverd limitagdo para participacdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Néo serdo realizados esforcos de colocacdo de Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Serda garantido aos Investidores o tratamento equitativo, observado o respectivo Plano de Distribuigdo (conforme abaixo
definido), desde que a aquisi¢do das Cotas ndo lhes seja vedada por restri¢do legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo
ao Coordenador Lider a verificagdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIS INFORMACOES, VEJA O FATOR DE RISCO “RISCO DE PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 29 DESTE PROSPECTO.

2.4 Indicacdo sobre a admissdo a negociagdo em mercados organizados

As Cotas da Oferta serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociacdo, no mercado
secundario, no Fundos 21 — Mddulo de Fundos (“Fundos 21”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as
negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

A colocacdo das Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacdo dentro dos sistemas de
liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo poderad ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob
procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider, a
Administradora e a Gestora, sendo certo que os Investidores deverdo (i) verificar com o Coordenador Lider, antes de
realizar o seu Documento de Aceitacdo, se esse, a seu exclusivo critério, exigira (a) a abertura ou atualizagdo de conta



e/ou cadastro e/ou (b) a manutencdo de recursos em conta nela aberta e/ou mantida, para fins de garantia da intenco de
investimento; (ii) verificar com o Coordenador Lider, antes de realizar o seu Documento de Aceitagdo, a possibilidade de
débito antecipado da reserva por parte do Coordenador Lider; e (iii) entrar em contato com o Coordenador Lider para
obter informag6es mais detalhadas sobre o prazo estabelecido pelo Coordenador Lider e pela Administradora para envio
do Documento de Aceitagdo, ou, se for o caso, para a realizagdo do cadastro no Coordenador Lider, tendo em vista 0s
procedimentos operacionais adotados pelo Coordenador Lider e pela Administradora.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

O prego de emissdo de cada Cota sera equivalente a R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Preco de Emissdo™), e serd fixo até
a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de
Encerramento™).

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo de distribui¢éo dividido
pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta serd de R$ 3,19 (trés reais e dezenove centavos) por Cota
(“Custo Unitério de Distribuicdo™), observado que, no ambito da Oferta, ndo havera cobran¢a de taxa de distribuicéo
primaria das Cotas. O Custo Unitério de Distribuicdo da Oferta ird variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas no &mbito desta Emiss&o.

Nos termos do entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014, a contratacdo do Coordenador Lider para
atuar como instituicao intermediaria da Oferta ndo caracteriza conflito de interesses.

2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

A Oferta serd realizada no montante total de, inicialmente, R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da possibilidade da
emissdo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); (ii) diminuido em virtude da possibilidade de
Distribui¢do Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido). Os Ofertantes
poderdo, em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Cotas, aumentando em até
25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 750.000 (Setecentas e cinquenta
mil) Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), equivalente a até R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), que,
somado a quantidade de Cotas originalmente ofertadas, totalizara até 3.750.000 (trés milhGes, setecentas e cinquenta mil)
Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), equivalente a até R$ 375.000.000,00 (trezentos e setenta e cinco milhdes de reais),
sendo certo que a definicdo acerca do exercicio ou ndo da opcéo de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrera na data
do Procedimento de Alocagdo, e, caso haja o exercicio, deverd ocorrer nos mesmos termos e condi¢Bes das Cotas
inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta 8 CVM ou modificacdo dos termos
da Emissdo e/ou da Oferta. As Cotas, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-80 as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condi¢cBes e pre¢o das Cotas
inicialmente ofertadas, sendo que a colocacdo das Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional também sera conduzida
sob o regime de melhores esforgos de colocacdo pelo Coordenador Lider.

N&o serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizagdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolucdo CVM 160.

A realizacdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizagdo de, no minimo, R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes
de reais), correspondente a 700.000 (setecentas mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”™).

Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, as demais Cotas que ndo
forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pela
Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com
0 Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Cotas sera de, inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas, podendo tal quantidade inicial ser
(i) aumentada em virtude da possibilidade da emissdo total ou parcial do Lote Adicional, ou (ii) diminuida em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua politica de
investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos da presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional, serdo
destinados para aquisicdo de Ativos-Alvo (conforme abaixo definido), a serem selecionados DE FORMA ATIVA E
DISCRICIONARIA PELA GESTORA, de acordo com a politica de investimento da Classe, a qual prevé que a) a
aplicacdo de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patriménio em Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentac&o vigente, observadas as condi¢Bes estabelecidas nos subitens abaixo, e, (b) adicionalmente, nos
seguintes ativos: (i) Letras Hipotecarias (“LH”); (ii) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”); (iii) Letras Imobiliarias
Garantidas (“LIG”); (iv) cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“Cotas de FIl”) e (v) demais ativos que
sejam ou venham a ser permitidos pela legislacao ou regulamentacdo aplicavel (“Ativos-Alvo™).

A parcela remanescente dos recursos integrantes do patriménio liquido da Classe que, temporaria ou permanentemente, ndo
estiver aplicada nos Ativos-Alvo devera ser aplicada em (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, pdblicos
ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias da Classe; e/ou (i) derivativos, exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicéo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe, nos termos
previstos nas disposi¢des regulatorias aplicaveis (“Ativos de Liquidez”).

Pipeline Meramente Indicativo:

A Gestora, na data deste Prospecto Definitivo, estd em processo de originagdo, selecdo, anélise e negociacdo, conforme
0 caso, para a potencial aquisi¢do de ativos em conformidade com a politica de investimento da Classe. As principais
caracteristicas dos ativos sdo detalhadas abaixo, sem prejuizo de serem selecionados outros ativos elegiveis para a
aquisicdo pela Classe.

O pipeline meramente indicativo abaixo foi construido com base na estratégia de investimento que a Gestora pretende
adotar na gestdo da carteira de ativos da Classe é atualmente composto por CRIs com as seguintes caracteristicas:

Segmento Indexador Spread Prazo Duration Volume (R$ Mi)
Obra - Residencial alto padrao CDI 360 4,7 23 30
Obra - Residencial alto padréao CDI 385 4,9 3,4 30
Obra - Residencial econémico CDI 450 4,9 34 30
Obra - Residencial alto padrao CDI 270 50 2,0 10
Obra - Corporativo alto padrao CDI 300 10,0 4,0 30
Obra - Corporativo / Residencial alto padrdo CDI 325 10,0 4,0 30
Obra - Corporativo / Residencial alto padrao CDI 325 10,0 4,0 30
Obra - Corporativo / Residencial alto padrao CDI 325 10,0 4,0 30
Shoppings CDI 240 10,0 4,0 10
Ed Corporativo CDI 250 0,5 0,5 10
BTS Logistico - Contrato atipico 20 anos CDI 200 4,3 4,3 10
Shoppings CDI 300 0,5 0,5 30
BTS Logistico - Contrato atipico 10 anos CDI 300 10,0 4,0 30
Loteamento CDI 475 5,0 3,0 30
Pipeline CDI 341 6,8 3,3 340

E possivel que parte desses ativos sejam emitidos, ofertados, estruturados e/ou que contem com servigos de qualquer
natureza prestados pela Gestora, pela Administradora, ou pessoas a elas ligadas, ou que tenham como contraparte veiculos
de investimento geridos ou administrados pela Gestora, pela Administradora, ou pessoas a elas ligadas, de modo que sua
aquisicao configura situacao de potencial conflito de interesses, e sua concretizagdo dependera de aprovagdo prévia e
especifica de Cotistas, reunidos em assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il1, da Resolugdo
CVM 175, nos termos descritos no item 3.2. deste Prospecto.

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO
APLICADOS PELA CLASSE NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS.

CONSIDERANDO QUE AS NEGOCIAGOES RELACIONADAS AOS ATIVOS ACIMA DESCRITOS ESTAO
EM ANDAMENTO E POSSUEM CONFIDENCIALIDADE, E POSSIVEL QUE AS CONDIGOES FINAIS DE
AQUISICAO SEJAM DIVERGENTES DAQUELAS CONSIDERADAS NESTE PROSPECTO E NO ESTUDO
DE VIABILIDADE. NESSE SENTIDO, DEVIDO A CONFIDENCIALIDADE DAS OPERAGOES QUE AINDA
ESTAO EM NEGOCIACOES, AS CARACTERISTICAS RELATIVAS AOS ATIVOS CORRESPONDEM A
TODAS AS INFORMAGOES QUE A ADMINISTRADORA E/OU A GESTORA POSSUEM NESTA DATA E
QUE PODEM SER DIVULGADAS PUBLICAMENTE, TENDO EM VISTA ASPECTOS COMERCIAIS E



SIGILOSOS ENVOLVIDOS NA NEGOCIAGCAO DE TAL PIPELINE QUE, SE DIVULGADOS AO
MERCADO, PODERIAM PREJUDICAR AS NEGOCIAGOES EM DESFAVOR DA CLASSE, SENDO CERTO
QUE, AS DEMAIS CARACTERISTICAS DOS REFERIDOS ATIVOS, BEM COMO MAIORES
DETALHAMENTOS DAS CONDIGOES DAS OPERAGCOES SERAO DIVULGADOS OPORTUNAMENTE.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

NESTA DATA, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHES
GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A
UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE
RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO
FUNDO OU DA GESTORA EM RELAGCAO A EFETIVA APLICAGCAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO
AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGCAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA
EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.

A escolha de qualquer um dos ativos mencionados no pipeline indicativo acima sera feita de acordo com o melhor
entendimento da Gestora, tendo em vista os melhores interesses da Classe e a concluséo de processo de due diligence, de
modo que o investimento pode acontecer em um, mais ou henhum dos ativos listados.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinagéo dos recursos a quaisquer ativos em relagéo as quais possa haver
conflito de interesse, informando as aprovacfes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso
nos fatores de risco, explicagdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacao dos pregos destas operacdes

A Administradora, apés o encerramento da Oferta, pretende submeter a possibilidade de realizacdo de operacdes
conflitadas a deliberacgdo pelos Cotistas, observados os Critérios de Elegibilidade abaixo (conforme adiante definido), por
meio da realizacdo de assembleia especial para deliberar sobre conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo III, da Resolugdo CVM 175 (“AGE de Conflito de Interesses”), respeitadas todas as regras e quoruns de
deliberacdo estabelecidos pela Resolugdo CVM 175, sem que seja necessaria a realizacdo de consultas prévias e
especificas aos Cotistas antes de cada aquisicao, de forma a deliberar sobre a aquisi¢do de (“Ativos Conflitados”):

(M CRI cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou em parte, formados por ativos, ou recebiveis originados por ativos,
que sejam detidos, direta ou indiretamente, por fundos de investimento geridos, administrados e/ou que contem
com consultoria especializada da Administradora e/ou da Gestora;

(i)  CRI que, cumulativamente ou ndo, sejam estruturados, distribuidos, alienados no mercado secundério e/ou que
contem com servigos de qualquer natureza prestados pela Administradora, pela Gestora ou pessoas a elas ligadas;

(iii)  cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos, respectivamente, pela Administradora e/ou pela
Gestora, nos termos do item 2.3.2 do Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE, de 01 de margo de 2021;

(iv)  ativos financeiros e valores mobiliarios emitidos pela Administradora ou pela Gestora, ou pessoas a elas ligadas,
ou por fundos de investimento geridos e/ou administrados pela Administradora ou pela Gestora, quais sejam: (a)
CRI estruturados e/ou distribuidos pela Administradora, Gestora ou pessoas a ela ligadas; (b) LCI emitidas pela
Administradora, pela Gestora ou pessoas a ela ligadas; e (c) LIG emitidas pela Administradora, pela Gestora ou
pessoas a ele ligadas; e

(v) ativos financeiros e valores mobiliarios que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pela
Gestora, bem como a aquisicao de ativos financeiros e valores mobiliarios emitidos por empresas ligadas a Gestora
ou por fundos de investimento geridos, administrados e/ou que contem com consultoria especializada da
Administradora e/ou da Gestora;

Adicionalmente aos Critérios de Elegibilidade, a aquisi¢do de Ativos Conflitados devera observar as disposi¢6es dos itens
1.2,1.2.1,1.2.1.1,1.2.2, e 1.2.3 da Secdo A do Anexo | do Regulamento, quais sejam (“Restricdes Referentes as Operacgdes
Conflitadas”): (a) respeitados os limites e vedacdes de aplicacdo por emissor de ativos financeiros estabelecidos no Anexo
Normativo | da Resolugdo CVM 175, a Classe ndo podera deter mais de 30% (trinta por cento) de seu patriménio liquido
em titulos ou valores mobiliarios que tenham como devedores empresas ligadas direta ou indiretamente a Gestora ou
veiculos por ela geridos (“Operacdes Conflitadas”); (b) adicionalmente, a Classe ndo podera adquirir mais de 50%
(cinquenta por cento) do volume das Operacfes Conflitadas, sendo que a Gestora fica limitada a receber, no &mbito da
oferta pablica de cada emissdo, uma remuneragdo de até 0,50% (cinquenta centésimos por cento) sobre o volume das
Operagdes Conflitadas, com o Unico e exclusivo intuito de custeio relacionado a estruturacdo das mesmas, sendo certo
que caso as OperacBes Conflitadas, bem como demais operacfes que sejam estruturadas e/ou originadas pela Gestora
e/ou empresas ligadas direta ou indiretamente a Gestora, contem com uma remuneracdo de estruturacdo, no ambito da
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oferta publica de cada emissdo para a Gestora e/ou empresas a ela ligadas, superior ao limite de 0,50% (cinquenta
centésimos por cento) disposto acima, eventual diferenca devera ser revertida a Classe por meio de redugdo equivalente
da remuneragdo da Gestora no ambito da Taxa Global; bem como (c) a Classe podera aplicar seu patriménio liquido em
titulos ou valores mabiliarios (i) de emissdo de um ou mais devedores com 0 mesmo risco corporativo (entende-se por
risco corporativo o risco de crédito vinculado exclusivamente ao balango do devedor e que ndo contem com garantais
adicionais vinculadas a projetos imobiliarios em especifico), no limite maximo de até 10% (dez por cento) do patriménio
liquido da Classe, em acréscimo ao disposto nos incisos (ii) e (iii) do artigo 44 do Anexo Normativo | da Resolu¢cdo CVM
175; e (ii) até 5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido da Classe quando o emissor for pessoa natural ou pessoa juridica
de direito privado que ndo seja companhia aberta, companhia securitizadora ou instituicdo financeira autorizada a
funcionar pelo Banco Central do Brasil. Todos os limites acima (“Limites de Enquadramento Regulamento™) serdo
verificados 1 (um) Dia Util antes do término do Periodo de Investimento (conforme definido no Regulamento).

Critérios de elegibilidade para aquisicdo de Ativos Conflitados:

I Em relacdo aos CRIs considerados Ativos Conflitados:

a) Regime Fiduciario. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a institui¢do de regime fiduciario;

b) Emissor. N&o poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relagdo & qual a Administradora, a
Gestora ou pessoas a elas ligadas sejam controladoras;

c) Prazo. Os CRI deverao ter prazo de vencimento maximo de 20 (vinte) anos;

d) Indexadores. Os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média didria de juros dos DI — Depositos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias (teis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diario disponivel
em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”); (ii) pela variagdo do indice Geral de Pregos
ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(“IPCA/IBGE”); (iii) pela variagio do Indice Geral de Pregos — Mercado, apurado e divulgado pela
Fundac¢ao Getulio Vargas (“1GP-M/FGV™); ou (iv) por taxa de juros pré-fixadas;

e) Remuneracdo. Os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pos-fixadas;

f) Concentracdo. O investimento em CRI deverd observar os limites de concentragdo estabelecidos na
Resolugdo CVM 175, observadas ainda os limites e o regramento estabelecidos nos termos do Anexo
Normativo Il da Resolucdo CVM 175;

. Em relagdo as cotas de fundos de investimento imobiliarios considerados Ativos Conflitados:

a) No caso de FIlI geridos pela Gestora, tais fundos ndo podem ter gestdo passiva (ou seja, a politica de
investimento de tais FIl ndo podem ter por objetivo acompanhar um benchmark do setor);

b) As cotas dos FII deverdo ser admitidas & negociacdo em mercado de bolsa ou de balcéo;

c) As cotas dos FIl deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada de registro perante a
CVM;

d) Os FII objeto de investimento ndo podem estar enquadrados nas hipoteses descritas no art. 2° da Lei n°
9.779, de 19 de janeiro de 1999;

e) Os FII deverdo ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, ndo podendo, assim, ser fundo exclusivo;

f) Os FII deverdo substancialmente mensurar e avaliar o desempenho de seus investimentos, para fins de
modelo de gestdo, com base no valor justo; e

g) O Fundo devera, obrigatoriamente, em seus informes periodicos, dar disclosure do investimento nos FlI
investidos que sejam administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou pela Gestora.

I1l.  Em relagdo aos demais ativos, titulos e valores mobilidrios ndo mencionados nos itens | e 1l acima, considerados
Ativos Conflitados, até o limite definido pela CVM e o definido no Regulamento, observadas as Restricdes
Referentes as Operagdes Conflitadas, para tal tipo de operacéo, sendo certo que em caso de eventuais alteragdes
desse limite, ndo sera necessaria realizacdo de nova assembleia para que o Fundo esteja autorizado a segui-lo.
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Procuracdes de Conflito de Interesses

Para viabilizar o exercicio do direito de voto e observados os requisitos do item 2.3.2. do Oficio CVM/SRE n° 1/2021 na
AGE de Conflito de Interesses, os Investidores que assim desejarem poderdo, de forma facultativa, e sob condicéo suspensiva
de que o Investidor se torne Cotista, por meio digital ou por meio fisico, no mesmo ato da assinatura do Documento de
Aceitacdo (conforme abaixo definido), outorgar poderes especificos a um terceiro, por meio de procuracao, conforme modelo
disponivel no Anexo IV deste Prospecto (“Procuracdo de Conflito de Interesses™) para que vote em seu nome no ambito da
AGE de Conflito de Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relagdo a matéria em pauta, observados
os procedimentos operacionais do Coordenador Lider.

A Procuracdo de Conflito de Interesses também se encontra anexa ao presente Prospecto na forma do Anexo IV e é, ainda,
anexa ao Documento de Aceitacdo (conforme abaixo definido).

A outorga da Procuragédo de Conflito de Interesses podera ser realizada no momento da formalizagdo do Documento de
Aceitacdo disponivel nos sistemas do Coordenador Lider a todos os Investidores da Oferta, observados os procedimentos
operacionais do Coordenador Lider.

A outorga da Procuragdo de Conflito de Interesses (i) ndo € obrigatdria, e sim facultativa; (ii) caso venha a ser outorgada,
sera dada sob a condig8o suspensiva de o investidor tornar-se, efetivamente, cotista do Fundo e manter tal condicdo
quando da realizacdo da AGE de Conflito de Interesses; (iii) ndo é irrevogavel ou irretratavel; (iv) assegura a possibilidade
de orientacdo de voto contrario a proposta de aquisi¢do de ativos em situacéo de potencial conflito de interesses; (v) serd
outorgada pelos cotistas que, antes da outorga da procuragdo, tiveram acesso a todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto, conforme disposto no “Manual de Exercicio de Voto”, constante do Anexo V
deste Prospecto e nos demais documentos da Oferta; (vi) ndo tera prazo indeterminado ou se dar para todo o periodo de
duracgdo da Classe, tendo sua vigéncia até a conclusdo da AGE de Conflito de Interesses, e devendo, conforme o caso, ser
ratificada de tempos em tempos, tendo em vista seu carater perene, podendo ndo ser apta a produzir efeitos no futuro, na
medida em que havendo alteracdo significativa de cotistas ou patrimdnio liquido haverd a necessidade de ratificacéo,
posteriormente a Oferta, de uma aprovacdo deliberada anteriormente; e (vii) ndo poderé dispor que o outorgado seja a
Administradora ou a Gestora ou qualquer parte relacionada a eles.

A outorga de procuragdo para representacao na Assembleia de Conflito de Interesses € facultativa e podera ser realizada, por
meio fisico, ou digital a partir do ato da assinatura do Documento de Aceitacdo, observados os procedimentos operacionais
do Coordenador Lider e os procedimentos a serem indicados na convocagdo da Assembleia de Conflito de Interesses.

A presente Procuracao podera ser revogada e retratada, pelo Outorgante, unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da
referida Assembleia de Conflito de Interesses, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou
seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma, 0o OUTORGANTE podera revogar a procuragdo mediante comunicagao
a ser impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletrbnica por
plataforma digital e entregue & Administradora (1) em c6pia (PDF) por meio eletrénico, através dos seguintes e-mails
jur.fundosestruturados@xpi.com.br e adm.fundos@xpi.com.br, até as 18:00 horas do Dia Util anterior & data da realizacéo
da referida assembleia ou (2) de forma fisica (via original), até as 18:00 horas do Dia Util anterior & data da realizagdo da
referida assembleia, na sede da Administradora (na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, 501, bloco I, sala 501, Botafogo, CEP 22290-911). Nao obstante, a Administradora e a Gestora incentivam os
Investidores a comparecerem a AGE de Conflito de Interesses e exercer diretamente seu direito de voto, considerando
que a matéria em deliberacéo se enquadra entre as hipoteses de potencial conflito de interesses.

O outorgado ndo podera ser a Administradora, a Gestora, o Coordenador Lider ou qualquer parte
relacionada a eles.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracdo de Conflito de Interesses, a Administradora e a Gestora destacam a
importancia da participacéo dos Cotistas na AGE de Conflito de Interesses que deliberaré sobre a aquisicdo de Ativos
Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados em cada Procuracdo de Conflito de Interesses.

Tendo em vista 0 acima disposto, caso a Gestora pretenda adquirir Ativos Conflitados e tal pretensdo nao seja aprovada em
assembleia geral de Cotistas, e caso haja recursos na Classe para outras aquisi¢oes, a Classe destinara os recursos da Oferta
para a aplicacdo em outros ativos, observados os requisitos estabelecidos neste Prospecto Definitivo e no Regulamento.

Os Ativos Conflitados serdo adquiridos de acordo com as praticas adotadas para a aquisi¢éo de qualquer outro ativo pelo Fundo.

Tendo em vista 0 acima disposto, caso a Gestora pretenda adquirir de Ativos Conflitados e tal pretensdo néo seja aprovada
em assembleia de Cotistas, e caso haja recursos na Classe para outras aquisi¢des, a Classe destinara os recursos da Oferta
para a aplicacdo em outros ativos, observados os requisitos estabelecidos neste Prospecto Definitivo e no Regulamento.
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INDEPENDENTEMENTE DA APROVAGCAO DAS MATERIAS OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES
DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO,
A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE DA SITUAGAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS
DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, HAVENDO ALTERACAO
SIGNIFICATIVA EM TAL SITUAGAO, DEVERA CONVOCAR UMA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS CONFLITOS DE
INTERESSES DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA
REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

SERA DISPONIBILIZADO, JUNTAMENTE COM OS MATERIAIS DE CONVOCAGAO DA ASSEMBLEIA
ESPECIAL DE COTISTAS, APROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES, NOS TERMOS DO ANEXO
IV DESTE PROSPECTO, BEM COMO O MANUAL DE ORIENTAGCAO DE VOTO, NOS TERMOS DO
ANEXO V DESTE PROSPECTO, O QUAL REUNIRA AS PRINCIPAIS INFORMACOES SOBRE AS
MATERIAS A SEREM DELIBERADAS, COM O OBJETIVO DE APOIAR OS COTISTAS NO EXERCICIO
DE SEU DIREITO DE VOTO.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO
DE INTERESSE” E “RISCO DE DISCRICIONARIEDADE DE INVESTIMENTO PELA GESTORA E PELA
ADMINISTRADORA, CONFORME ORIENTACAO DA GESTORA NA TOMADA DE DECISOES DE
INVESTIMENTO” DESTE PROSPECTO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuigao,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de distribuicdo parcial das Cotas e desde que atingido 0 Montante Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados
em conformidade com o disposto nesta Se¢do 3, ndo havendo fontes alternativas para obtengéo de recursos pela Classe.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS NO CASO DE
DISTRIBUICAO PARCIAL DA OFERTA. A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE
DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA.

As aplicaces realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer instituicdo
pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prépria
situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes
disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas néo se limitando a, aquelas relativas a politica
de investimento do Fundo, a composicéo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢ao, aos quais o Fundo e 0s
Investidores estéo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a
que estardo sujeitos os investimentos e aplica¢gdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto,
de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacGes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacéo atipica nos mercados de atuacéo e, mesmo que a Administradora
e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacao
da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo 0s (nicos aos quais estao
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, reputacao, situacdo financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que
ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia
neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo
expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19,
840, da Resolugéo CVM 160.

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes

O Fundo estd sujeito as variacOes e condi¢des dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que séo afetados principalmente
pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado
brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, 0
governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo
brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as politicas econdmica e monetéria, por exemplo, tm envolvido, no
passado recente, alteracBes nas taxas de juros, intervencdes no mercado de cdmbio para evitar oscilagdes relevantes no valor
do délar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢gBes macroeconémicas,
podem impactar significativamente a economia e 0 mercado de capitais nacional. A adoc¢éo de medidas que possam resultar
na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica
fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo, o que pode impactar negativamente o rendimento dos Cotistas. Impactos
negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas
consequéncias dos riscos macroecondmicos sdo: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imdveis
ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na
concessdo de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de
imdveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execucdo dos empreendimentos imobiliarios
ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de iméveis; e (iii) alteracfes da politica habitacional que
poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do
financiamento disponivel para os compradores de imdveis ou o custo de obras, com redugdo dos incentivos atualmente
concedidos ao setor imobiliario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado dos Ativos da Classe

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira da Classe, que pode aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagbes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além
disso, podera haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir titulos que, além da remuneragéo
por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracdes de acordo com o patamar das taxas
de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que
componham a carteira da Classe, o patrimonio liquido da Classe pode ser afetado negativamente. Desse modo, a
Administradora e/ou a Gestora poderdo ser obrigadas a alienar os ativos ou liquidar os ativos a precos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco juridico e regulatérios

A legislacdo e regulamentacéo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario ou aos fundos de investimento em geral,
seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais, leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo Banco
Central e pela CVM, estdo sujeitas a alteraces. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos,
inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis
existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar nos resultados do Fundo. Dentre as alteracBes na legislagéo
aplicavel, destacam-se:

M Risco de alteragdes na Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme em vigor (“Lei de Locacdo”): as receitas
do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei de Locacdo seja
alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relacdo a alternativas para
renovacdo de contratos de locacdo e definicdo de valores de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente,
com reflexo negativo na remuneragéo dos Cotistas do Fundo; e

(i)  Risco de alteragdes na legislacfo: além das receitas advindas da locagdo, as receitas do Fundo decorreréo
igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploragdo comercial dos ativos imobiliérios.
Dessa forma, caso a legislagdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitacéo, alteragdes no Codigo Civil
e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo podera ser afetado adversamente, com
reflexo negativo na remuneragdo dos Cotistas do Fundo.

Adicionalmente, a estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacfes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em
operacOes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacgdo financeira, podera haver perdas por parte dos
Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabouco contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo materializagdo das perspectivas neste Prospecto

Este Prospecto contém informag6es acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez
que poderdo ser objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo,
que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto o em relacdo ao Brasil e @ economia brasileira sdo baseadas em
dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes
sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo do Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas
de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.

N&o héa garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para a Classe e 0s
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Os devedores dos recebiveis decorrentes dos ativos integrantes da carteira da Classe e os emissores ou devedores de
titulos que eventualmente integrem a carteira da Classe podem ndo cumprir suas obrigacdes de pagar tanto o principal
como 0s respectivos juros, conforme existente, de suas obrigagdes perante o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de
divida que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros
que compdem os ativos integrantes da carteira da Classe de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas obrigacdes. Eventos que afetem as condigBes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como
alteracGes nas condicGes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condicBes, a Gestora podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e/ou momento desejados e, consequentemente, a Classe podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos da Classe podera impactar negativamente
o0 patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudancas na percep¢do da
qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira da Classe,
mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

18



Caso ocorram esses eventos, 0 Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii) sofrer perdas financeiras até o limite
das operagdes contratadas e ndo liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacéo de ativos, o que afetara o prego de
negociacao de suas Cotas e, consequentemente, afetara negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacOes de conflito de interesses entre 0 Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora,
entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes
de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31,
Anexo |1, da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagcbes ndo caracterizardo
situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O
Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo
e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovacgdo prévia da assembleia geral de Cotistas,
como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 31, Anexo 11, da Resolu¢do CVM 175: (i) a aquisicao,
locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade da Administradora,
Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacéo, locacéo ou arrendamento ou exploracéo do
direito de superficie de imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da
Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo,
pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacéo dos servicos referidos no artigo 27, do Anexo
111, da Resolugdo CVM 175, exceto o de primeira distribui¢do de cotas do fundo; e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores
mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no artigo 41, do Anexo |1, da Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
assembleia de Cotistas, respeitando os quoéruns de aprovagdo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que néo
ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos CRI, as LCl e as LH

Por forga da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada (“Lei n® 12.024/09”), os rendimentos advindos
dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos
sdo isentos do imposto de renda. Eventuais alterac6es na legislacéo tributéria, eliminando a isen¢do acima referida, bem
como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criagdo de
novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade
do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos do patrimdnio da Classe. No caso em
questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo
com receita e/ou a negociagdo dos ativos em que a Classe venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos
pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa
para pagar suas obrigacOes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicbes aos Cotistas, 0 que poderd afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas.

N&o obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que podem nao
ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcancados por obriga¢des do originador ou de terceiros,
em decorréncia de pedidos de recuperagdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacdo extrajudicial, processos
judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteracéo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis
tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alterac@es. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores
nos mercados, bem como moratorias e alteragBes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicfes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas,
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inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis
existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagéo de
isencOes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a hovos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento
tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora
adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislacio tributaria, as demais
leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria
de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracGes.
Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condicdes para a distribuicdo de
rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio pode ser considerado uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado dos Ativos
Alvo adquiridos pela Classe, além do resultado da administragéo dos Ativos Alvo que compordo a carteira da Classe. No
presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado da Classe, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo.
Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos Ativos Alvo, ou demora na execucdo de eventuais garantias
constituidas nas operac¢fes imobiliarias relacionadas aos Ativos Alvo, poderd retardar o recebimento dos rendimentos
advindos dos Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade da Classe, podendo também ocorrer
desvalorizagdo do lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmaos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos creditos imobiliarios, esta antecipagcdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracdo, amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia
securitizadora emissora dos CRI promoverd o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos
financeiros. Assim, os investimentos da Classe nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange & nao realizagéo do
investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracéo esperada), bem como a Gestora podera ter
dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracéo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende do
pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo CRI e da execugdo das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s)
devedor(es), correspondentes aos saldos dos contratos imobilirios, que compreendem atualizagdo monetéria, juros e outras
eventuais taxas de remuneragdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais.

O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da
companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo da Classe e pelos demais titulares dos CRI dos
montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em
funcdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de
eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos devedores poderd afetar negativamente a capacidade do
patriménio separado de honrar suas obrigaces no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informac6es fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que
venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou
transacdes em que a Gestora, a Administradora ou o Coordenador Lider tenha de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e
ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. A rentabilidade passada ndo
¢ garantia de rentabilidade futura. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador, pela Gestora ou
por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC. Os investimentos estéo sujeitos
a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco da néo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo
com que o Fundo tenha um aumento de patriménio inferior aquele que ocorreria caso fosse colocado o Montante Inicial
da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos ativos
imobiliarios que o Fundo conseguira adquirir com 0s recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de desvalorizacdo dos Ativos Alvo

O valor dos Ativos Alvo esta sujeito a condicoes sobre as quais a Administradora e a Gestora do Fundo nao tém controle
nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condigBes da economia em geral
poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Alvo que integrardo o patrimdnio do Fundo e,
consequentemente, a expectativa de remuneracéo futura dos investidores. Desta forma, podera haver desvalorizagdo das
Cotas do Fundo, o que afetara de forma negativa o seu retorno.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao investimento em certificados de recebiveis imobiliarios, ao setor de securitizacdo imobiliaria e
as companhias securitizadoras

Conforme o Regulamento, a Classe poderd investir em CRI. Os CRI poderdo ser negociados com base no registro
provisdrio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a
companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja
tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos
para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam
a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagéo
aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo
atribuidos”. Em seu paragrafo tnico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto
de separag@o ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a
companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com a Classe, na qualidade de titular dos CRI,
sobre o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta
hipotese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI ap6s o
pagamento das obriga¢des da companhia securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas na emissdo de tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacoes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que
servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios separados poderdo vir a ser
acessados para a liquidaco de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigages decorrentes dos
CRI e, consequentemente, o respectivo ativo integrante do patrimonio da Classe.

Ainda, o0 Governo com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. AlteragBes futuras na
legislacéo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forca da Lei n°
12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a
determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR. Eventuais altera¢des na legislagdo tributaria, eliminado tal isengéo,
criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI
poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado das Cotas da Classe

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacdo do valor de
mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive, de
acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario. Nos casos em
que houver queda do valor dos ativos financeiros que comp8em a carteira da Classe, o patriménio liquido da Classe pode
ser, consequentemente, afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de crédito dos Ativos Alvo

O Fundo esta exposto ao risco de crédito dos devedores de direitos creditorios vinculados aos Ativos Alvo e/ou Ativos de
Liquidez e dos emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo, uma vez que os Ativos Alvo
e/ou Ativos de Liquidez estdo sujeitos a capacidade dos seus devedores e/ou emissores cumprirem suas obrigagGes e honrarem
0s compromissos de pagamento de principal e juros de suas dividas. Eventos que possam afetar as condigGes financeiras dos
emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores.
Mudancas na percepgao da qualidade de crédito dos devedores e/ou emissores, mesmo que nao substanciais, também podem
impactar nos precos de seus titulos e valores mobilidrios, comprometendo sua liquidez. Nestas condicdes, a Administradora
poderéa enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o
Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Caso ocorram esses eventos, 0 Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade;
(i) sofrer perdas financeiras até o limite das operac6es contratadas e ndo liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo
de ativos, o que afetara o preco de negociacéo de suas Cotas e, consequentemente, afetara negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de as Cotas serem depositadas para negociacdo em ambiente de balcdo e ndo em bolsa

N&o ha um mercado ativo e liquido para as Cotas e tal mercado podera ndo se desenvolver. As Cotas serdo registradas
para negociagdo no mercado secundario em ambiente de balcdo, o qual, historicamente, tem uma liquidez
significativamente menor do que o ambiente de bolsa. Dessa forma, o detentor de tais cotas poderd ndo ter valores
referenciais de um preco de mercado das Cotas além do seu valor patrimonial, calculado periodicamente pela
Administradora do Fundo.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos investidores de vender as Cotas
pelo precgo e na ocasido que desejarem. N&o havendo um mercado comprador ativo, o investidor poderé néo obter o preco
de venda desejado e, inclusive, somente ter a opcao de vende-las a precos significativamente mais baixos do que o valor
de aquisicdo ou do que o valor patrimonial, que pode ser sua principal referéncia de valor, causando-lhe prejuizo,
especialmente em momentos de mercado de baixa.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo aquisi¢ao dos Ativos Alvo do pipeline indicativo

N&o obstante a determinagéo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os recursos deverdo
ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo ndo tem Ativos Alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um
fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo compativeis com a politica de investimentos do Fundo. Desta
forma, o Fundo podera, a critério da Gestora, adquirir um ou mais Ativos Alvo mencionados no pipeline indicativo constante
neste Prospecto, ou ainda ndo adquirir nenhum dos Ativos Alvo, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Ainda que
sejam assinadas propostas vinculantes para a aquisi¢do dos Ativos Alvo, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais
com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizacdo dos negdcios em questdo dependera da
implementacdo de diversas condigBes estabelecidas, incluindo, mas néo se limitando, (i) & concluséo satisfatoria das
negociagdes definitivas dos respectivos termos e condi¢cBes com os respectivos vendedores dos Ativos Alvo e celebracao
dos documentos definitivos; (ii) & conclusdo satisfatoria da auditoria dos Ativos Alvo; e (iii) a realizagdo da presente Oferta,
ou, ainda, por fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar
que os potenciais negdcios ainda nao podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisi¢cdo com 0s recursos
a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera investir em ativos que ndo estejam ali indicados e,
consequentemente, poderd afetar o resultado indicado neste Prospecto. Nesse cenario, 0 Cotista estara sujeito a
discricionariedade da Gestora na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos Ativos Alvo pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de inexisténcia de garantia de rentabilidade das Cotas

O investimento nos Ativos Alvo conforme descritos no Regulamento, referem-se a um objetivo de rentabilizacdo das
Cotas em um horizonte de longo prazo, cuja concretizagdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de
natureza econdmica e financeira. Estes parametros ndo representam promessa ou garantia minima de rentabilidade ou
isencdo de riscos para os respectivos cotistas. Caso os ativos da Classe ndo constituam patriménio suficiente para a
valorizacédo das Cotas, a rentabilidade dos detentores de Cotas sera inferior ao inicialmente projetado pela Gestora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacGes significativas em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacéo
financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que
envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricGes a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais,
inflacdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica,
alteragdes regulatorias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos ativos integrantes da carteira da Classe
podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociacgéo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imoveis e seus respectivos
resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da
economia do pais. A crise politica afetou e poderé continuar afetando a confianca dos investidores e da populagdo em
geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas
brasileiras. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributarios

As regras tributarias aplicdveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributéria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando
o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de
que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do
Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operaces
realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicdo Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser
pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacGes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operacgdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou
mesmo o valor das Cotas. A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario ndo tém sua
tributacdo equiparada & das pessoas juridicas desde que ndo apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que
tenham como construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. De acordo com a Lei n° 8.668/93, os rendimentos
distribuidos aos Caotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de
20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso 111, da Lei n°® 11.033/04, ficam isentos do IR na
fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio
fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo Gnico, da mesma lei, (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo
possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo serd concedido ao Cotista
pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do
artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas I he
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo. Assim, considerando que, no ambito do Fundo, ndo ha limite maximo de subscricdo por Investidor, ndo fardo
jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que,
em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99,
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na
hipdtese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplica¢des de renda fixa e variavel, com excec¢do aos
investimentos em letras hipotecérias, certificados de recebiveis imobiliérios, letras de crédito imobiliario, quotas de
fundos de investimento imobiliario e de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, realizadas pelo
Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas
submetidas a esta forma de tributacdo, nos termos da Lei n® 8.668/93, o que podera afetar a rentabilidade esperada para
as Cotas.
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Ainda, o paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 estabelece que o Fundo devera distribuir a seus cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade pela apuracdo dos
lucros recai sob os prestadores de servigo essenciais do Fundo que, caso ndo observem o disposto no Regulamento,
poderdo causar prejuizos ao tratamento tributario do Fundo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagéo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragéo na legislacédo
tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da politica
de investimentos da Classe, de forma que referidas alteracfes poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo
em relacdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislaco tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da Classe,
incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cadmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no
Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem
como as condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento e risco de ndo realizacdo dos
investimentos

A Classe podera ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condicdes aceitaveis, ou, ainda de ativos atrativos
dentro do perfil a que se propde, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢éo, a Politica de Investimento,
de modo que a Classe poderd enfrentar dificuldades para empregar os recursos captados através da Oferta ou suas
disponibilidades de caixa para aquisi¢cdo de ativos imobiliarios. A auséncia de ativos imobiliarios para aquisi¢do pela
Classe podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungéo da impossibilidade de aquisicdo de ativos
imobiliarios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de potencial Conflito de Interesses envolvendo o Coordenador Lider

A contratacdo do Coordenador Lider para atuar como distribuidor das cotas do Fundo é considerada conflito de interesses,
observado o disposto no Oficio-Circular/CVM/SIN/n° 5/2014.

Nesse sentido, a Classe somente podera contratar o Coordenador Lider para atuar como institui¢do intermedidria lider e
distribuidor em emissdes subsequentes de cotas da Classe nas seguintes hipdteses: (i) caso haja a previsdo de taxa de
distribuicdo primaria, nos termos do Oficio-Circular/fCVM/SIN/n® 5/2014; ou (ii) em caso de prévia aprovacdo em
Assembleia de Cotistas (conforme definida abaixo).

A contratacdo do Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider e distribuidor em emissdes
subsequentes de cotas da Classe fora das hipdteses destacadas acima acarretard em conflito de interesses, o que afetarad
negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Informacdes contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informacGes acerca da Classe, bem como perspectivas de desempenho da Classe que
envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil
e & economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgéos publicos e por
outras fontes independentes. As informacfes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto
Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacdes do
setor. N&o ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo e podem resultar em prejuizos para a
Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagoes e para a elaboragao das demonstracdes financeiras dos
fundos de investimento imobiliario advém das disposi¢des previstas na Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de
2011 (“Instrucdo CVM 516”). Com a edigéo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n® 6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Ac8es”) e a constituicdo do Comité de
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Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretagdes técnicas foram emitidos
pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacédo da legislacdo brasileira aos padrGes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instru¢cdo CVM 516 comegou a vigorar em 1°
de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos
aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Referida instrugdo contém,
portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente
adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisfées dos pronunciamentos e interpretacfes emitidas
pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras
dos fundos de investimento imobiliario, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de decises judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agBes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista inclusive relacionados aos ativos
imobiliarios. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra 0 Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes.
Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do e
integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez

Em uma eventual execugdo das garantias relacionadas aos ativos integrantes do patriménio dos Ativos Alvo da Classe, esta
poderd ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratacdo de advogado para patrocinio das causas.
Adicionalmente, caso a execucao das garantias relacionadas aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez ndo seja suficiente para
com as obrigacdes financeiras atreladas as operagdes, uma série de eventos relacionados a execuc¢do e reforgo das garantias
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez, tanto no polo ativo
quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera ndo ser
alcancada em tempo razovel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez e, consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio do
Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter baixa liquidez em comparacdo a outras modalidades de
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo, por forca regulamentar,
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos de investimento
imobiliario podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de
investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o
Investidor que adquirir as Cotas da Classe deverd estar consciente de que o investimento na Classe consiste em
investimento de longo prazo. Além disso, 0 Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a assembleia geral podera
optar pela liquidagdo da Classe e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos
recebidos no caso de liquidagdo da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da marcacéo a mercado

Os valores mobiliarios e ativos financeiros componentes da carteira da Classe podem ser investimentos ou aplicacdes de
médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario
e o calculo de seu valor para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que
se obteria nessa negociacdo. Desta forma, a realizacdo da marcagdo a mercado dos ativos componentes da carteira da Classe
visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo célculo é realizado
mediante a divisdo do patriménio liquido da Classe pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de

25



mercado das Cotas de emissao da Classe podera néo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas
da Classe poderdo sofrer oscilagbes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas no
mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no
Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia
de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e
o resultado de suas operacdes, incluindo em relagdo aos ativos imobiliarios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe
avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda
Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario, incluindo em relacéo aos ativos
imobiliarios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete 0 comportamento das pessoas pode
ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira e no
mercado imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de
quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacéo, o que pode vir a prejudicar as operagdes,
receitas e desempenho do Fundo, bem como afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de elaboracao do Estudo de Viabilidade pela Gestora

No ambito da Emissdo, a Gestora foi responsavel pela elaboragdo do Estudo de Viabilidade, o que caracteriza risco de
conflito de interesse. As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de
auditoria, revisdo, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra
empresa de avaliacdo. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacao
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagéo
sobre tal assunto.

A Gestora utilizou-se de metodologia de analise, critérios e avaliages préoprias levando em consideragdo sua experiéncia
e as condicdes recentes de mercado para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade. O Estudo de Viabilidade do Fundo nédo
representa e ndo caracteriza promessa ou garantia de rendimento predeterminado ou rentabilidade por parte da
Administradora, da Gestora ou do Fundo. Entretanto, mesmo que tais premissas e condi¢cBes se materializem, ndo ha
garantia que a rentabilidade almejada seré obtida. Ainda, em razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de
Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢des enviesadas acarretando prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de permanéncia no Fundo findo o prazo de vigéncia

Findo o prazo de duracdo da Classe (0 qual é de 7 (sete) anos), caso o Cotista que decidir liquidar sua participacdo no Fundo
e a Assembleia Especial de Cotistas deliberar pela prorrogacéo do prazo de vigéncia do Fundo, o Cotista podera encontrar
dificuldade em negociar suas Cotas no mercado secundario, especialmente em condi¢des de mercado desfavoraveis, nestas
condi¢des, o Cotista podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar as Cotas pelo preco e/ou momento desejados e,
consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Isso pode resultar na queda do prego das Cotas,
tornando a saida do Cotista onerosa. Esse cenario limita a liquidez e pode impactar negativamente a estratégia de
investimento do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de encerramento do Periodo de Coleta de Intencgdes de Investimento

Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento podera ser encerrado a qualquer
momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, de forma que os Investidores
que pretendem enviar seus Documentos de Aceitagdo da Oferta ap0s tal data ndo poderdo aderir a Oferta e, assim, sua
expectativa de investimento ndo sera concretizada.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de ndo concretizagdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus pedidos
cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para ao Coordenador Lider, a
expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipétese, os valores serdo restituidos
liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessas
hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da
Resolucdo CVM 175 e do Regulamento, realizadas no periodo. N&o ha qualquer obrigacdo de devolugdo dos valores
investidos com correcdo monetéria, o que podera levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisfes e/ou atualizacGes de projecdes

A Classe, a Administradora, a Gestora e 0 Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar
quaisquer projecBes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo da Classe e/ou da Oferta,
incluindo sem limitag@o, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condi¢cBes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data do referido material de divulgagéo, mesmo que as premissas nas quais tais proje¢des se baseiem estejam
incorretas. Nesse sentido, caso as premissas estejam incorretas e 0s investidores se basearem em tais premissas para
investimento nas Cotas, suas expectativas serdo frustradas, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de restricdo na negociacdo dos ativos

Alguns dos ativos que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos pablicos, podem estar sujeitos a restrices de
negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgéos reguladores. Essas restricbes podem estar relacionadas ao
volume de operacg6es, na participacdo nas operacdes e nas flutuagdes méximas de preco, dentre outros. Em situaces em
que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢BGes para negociagdo dos ativos da carteira da Classe, bem como a
precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco imobiliario

Eventual desvalorizagdo dos empreendimentos investidos indiretamente pela Classe podera ser ocasionada por, ndo se
limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatorios que impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de imoéveis (e,
consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos
empreendimentos limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioecondmicas que impactem
exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou
locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga,
piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou
impecam o acesso aos empreendimentos, (V) restrigdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, e (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) dos empreendimentos
em que o pagamento compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciagdo histérica. Referidos acontecimentos podem
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de empreendimentos imobilidrios indiretamente integrantes do
patrimdnio da Classe pode ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados
a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupcéo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios
que sejam integrantes do patrimonio da Classe, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. N&o
ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢ao nos resultados da Classe impactando
negativamente as Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de desapropriagéo e de outras restrigdes de utilizagdo dos bens iméveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis indiretamente integrantes da carteira da Classe, ainda que de forma
residual, de forma poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou
total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemé&o que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico
sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada.
Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m) desapropriados, este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades da Classe, sua situacdo financeira e resultados. Outras restri¢cfes ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas
pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagao a ser dada ao(s) imével(is), tais como o tombamento deste ou de area
de seu entorno, incidéncia de preempcédo e ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que
implicara a perda da propriedade de tais imoveis pela sociedade de propdsito especifico detida pela Classe, hipétese que
podera afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco operacional

Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo poderdo ser administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo e uma gestéo
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade
dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de concentracgéo da carteira da Classe

Classe podera investir em poucos ativos de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios e/ou ativos.
Adicionalmente, caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de
aplicacéo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de enquadramento e desenquadramento |4 estabelecidas. O risco da aplica¢do na Classe teréd intima
relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior serd a chance de a Classe
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do
emissor do ativo imobiliario ou do locatario do imével em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo
da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a concentracao e pulverizagdo

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista.
Assim, podera ocorrer situagcdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista
a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritérios.
Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungéo de seus interesses
exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente podem
ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderéo ficar impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum
de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias, nesse caso, a Classe podera ser prejudicado por
ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do
Caotista.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da importancia da Gestora e sua substituicio

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados
operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem da Gestora e de sua equipe de pessoas, incluindo a originacao,
de negdcios e avaliacdo de ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico dos Ativos Alvo e dos

Ativos de Liquidez. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geracdo de
resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial
ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipéteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentagao
aplicavel. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de governanga

Algumas matérias relacionadas a manutencéo do Fundo e a consecucdo de sua estratégia de investimento estao sujeitas a
deliberacéo por quérum qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a
Gestora; (b) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora
e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionérios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou
quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia de Cotistas, ou em
instrumento de procuracao que se refira especificamente & Assembleia de Cotistas em que se daré a permissao de voto ou
quando todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com quem concorreram para a integralizagéo de Cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 15
de dezembro de 1976, (“Lei das Sociedades por Ac¢Bes”), conforme regulamentagio aplicavel. Tal restri¢do de voto pode
trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)” a “(e)”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobili&rio tendem a possuir nimero elevado
de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum de
instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias e, caso isso aconteca, os Cotistas serdo afetados
negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagéo, sem qualquer limitagédo
em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3
(um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote
Adicional), os documentos de aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para investidores
profissionais, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a
rentabilidade da Classe. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento
nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas
fora de circulacdo, o que poderd reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar os
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de falha de liquidagéo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidac&o os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Documento de Aceitacdo,
ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta podera néo ser atingido, podendo,
assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados
em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos associados a liquidagao do Fundo

Na hipotese de a Assembleia de Cotistas deliberar pela liquidagdo antecipada do Fundo, o pagamento do resgate podera
se dar mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo Civil, o qual serd
regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por deliberacdo un&nime de
Assembleia de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por
qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; e (b) a
alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcéo da iliquidez de tais direitos, em
qualquer hipotese, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

29



Risco de pré-pagamento ou amortizagéo extraordinaria dos ativos

Os Ativos de Liquidez e/ou determinados Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de
pré-pagamento ou amortizagéo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em
relagdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificagdo pela Gestora de Ativos
Alvo que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar negativamente o patrimonio
da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas, ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora e/ou pela
Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de uso de derivativos

A Classe pode realizar operagbes de derivativos exclusivamente para os fins de protecdo patrimonial. Existe a
possibilidade de alterac6es substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pela Classe pode:
(i) aumentar a volatilidade da Classe, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos
pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos da Classe. A contratacdo deste tipo de operagéo ndo deve ser entendida
como uma garantia da Classe, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou
do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”) de remuneragdo das Cotas. A contratagdo de operagdes com derivativos podera
resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez

Apesar de a carteira da Classe ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo e Ativos de Liquidez que se
enquadrem a Politica de Investimentos da Classe, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta
sobre os Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, conforme disposto na regulamentacdo vigente. Os direitos dos Cotistas sdo
exercidos sobre todos os ativos da carteira da Classe de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de
Cotas possuidas. Dessa forma, os Investidores podem enfrentar dificuldades caso tenham necessidade de exercicio de
direitos relacionados aos ativos do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo. Nesse caso, a
Administradora deve suspender as subscri¢cdes de cotas e elaborar um plano de resolugdo do patrimdnio liquido
negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar assembleia geral de cotistas para deliberar acerca do plano
de resolucdo do patriménio liquido negativo. Caso o plano de resolucdo do patriménio liquido negativo ndo seja
aprovado em assembleia geral, os cotistas devem deliberar sobre | — cobrir o patriménio liquido negativo, mediante
aporte de recursos, préprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacdes da Classe, hipétese
que afasta a proibigdo disposta no art. 122, inciso I, alinea “b” da Resolugdo CVM 175; II — cindir, fundir ou incorporar
a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta j& analisada pelos prestadores de servigos essenciais; 1 —
liquidar a Classe que estiver com patriménio liquido negativo, desde que ndo remanesgam obriga¢des a serem honradas
pelo seu patriménio; ou IV — determinar que a Administradora entre com pedido de declaracdo judicial de insolvéncia
da Classe. Nesse cenario, o cotista do Fundo sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de investimento de longo prazo

Considerando que a aquisi¢ao de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota,
havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas
no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente de acontecimentos e a percepgdo de riscos em outros paises, podem prejudicar o preco de
mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emiss&o de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em diferentes
graus, pelas condigBes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados
Unidos, Europa e outros. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o
interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o
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desenvolvimento de condi¢Ges econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducédo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer
dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de despesas extraordinarias

A Classe, na qualidade de proprietario do Ativo Alvo que compde a carteira da Classe, estara eventualmente sujeito aos
pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacéo, instalacdo
de equipamentos de seguranca, indenizaces trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras
na manuten¢do dos imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo
na rentabilidade das Cotas. Ndo obstante, a Classe estard sujeita a despesas e custos decorrentes de ac¢des judiciais
necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, a¢@es judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem
como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imoveis, tais como tributos, despesas condominiais,
bem como custos para reforma ou recuperacdo de imdveis inaptos para locacdo apds despejo ou saida amigavel do
inquilino. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir ativos onerados

O Fundo podera adquirir imdveis onerados. Caso 0 6nus constituido sobre o imével venha a ser excutido, 0 Fundo perdera a
propriedade do ativo, o que resultara em perdas ao Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administracéo e distribuicdo das Cotas

O Fundo é administra