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PROSPECTO PRELIMINAR

OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA 1 (PRIMEIRA) EMISSAO DE
COTAS DA CLASSE UNICA DE COTAS DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO

BGR GALPOES LOGISTICOS | FEEDER
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 62.883.138/0001-33
ADMINISTRADORA

qdminjgtraq:éo
4 = fiduciaria

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ n° 02.332.886/0001-04
Praia de Botafogo, n° 501, bloco I, sala 501, Botafogo, CEP 22250-911, Rio de Janeiro - RJ

GESTORA

BGR

Asset Management

BGR ASSET MANAGEMENT LTDA.
CNPJ n° 48.730.767/0001-00
Avenida das Nagfes Unidas, n° 12.901, CENU Torre Oeste, 16° andar, sala 1.602 parte, Brooklin Paulista, CEP 04578-910, S&o Paulo - SP

CODIGO ISIN DA CLASSE N° BROPVPCTF007
CODIGO DO ATIVO NO BALCAO B3: 6361225UN1

Tipo ANBIMA: Tijolo Hibrido Gestéo Ativa
Segmento ANBIMA: Logistica

Oferta publica de distribuicéo priméria de até 2.532.000 (duas milhdes, quinhentas e trinta e duas mil) cotas (“Cotas™), integrantes da 12 (primeira) emisséo de cotas da CLASSE UNICA DE COTAS DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO
BGR GALPOES LOGISTICOS | FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, classe tinica de cotas de responsabilidade limitada (“Emisséo” e “Classe™, respectivamente) do BGR GALPOES LOGISTICOS | FEEDER FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n° 62.883.138/0001-33 (“Fundo” e “Oferta”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série
(nica, com preco unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Preco de Emissdo™), observado o Valor de Integralizagéo das Cotas (conforme definido neste Prospecto). Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta (conforme abaixo
definido), o custo unitério de distribuicéo, ou seja, o custo de distribuicao dividido pelo nimero de Cotas subscritas no &mbito da Oferta ser de R$ 4,49 (quatro reais e quarenta e nove centavos) por Cota (“Custo Unitério de Distribui¢&o™). O Custo
Unitério de Distribuicao da Oferta ira variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emissado. A Oferta sera realizada no montante total de até

R$ 253.200.000,00%

(duzentos e cinquenta e trés milhdes e duzentos mil reais)
(“Montante Inicial da Oferta™)

*podendo 0 Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

A Oferta ser4 realizada sob a coordenagéo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, bloco I, sala 501, Botafogo, CEP 22250-911, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider” ou “XP Investimentos™), observado o procedimento para registro de ofertas piiblicas de distribuigdo de valores
mobiliarios e o convénio celebrado para esse fim, conforme aditado de tempos em tempos, entre a CVM e a Associacéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA” e “Convénio CVM-ANBIMA”, respectivamente).
O processo de distribuicéo das Cotas poderé contar, ainda, com a adesao de outras instituices financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas ou nio junto a B3, convidadas a participar da Oferta (“Participantes Especiais” e, em
conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta™).

As Cotas da Oferta serdo depositadas para (i) distribuigdo, no mercado primério, por meio do Médulo de Distribuigio de Ativos (“MDA™), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3

(“B3” e “Balcdo B3, resp . sendo a distribuigdo liquidada fi por meio do Balcdo B3; e (ii) negociagdo, no mercado secundério, no Fundos 21 - Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as
iagOes e 0s eventos de liqui i i e as Cotas i i te no Balcdo B3. A colocacdo das Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacao dentro dos sistemas de liquidacéo do
Balcdo B3 podera ocorrer por meio de conta(s) i pelo C Lider sob i de distribuig&o por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora.

O pedido de registro da Oferta foi realizado perante a ANBIMA em 12 de setembro de 2025.

E admissivel o recebimento de intengdes de investimento, a partir de 24 de outubro de 2025. Os Documentos de Aceitagao (conforme definidos neste Prospecto Preliminar) sio irrevogéveis e irretrataveis e seréo quitados apés o inicio do
Periodo de Distribuigéo (conforme definido neste Prospecto Preliminar), conforme os termos e condicdes da Oferta.

As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob analise da ANBIMA.

Considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico de distribuicéo nos termos da Resolugédo CVM 160, em razéo do Convénio CVM-ANBIMA, os documentos relativos as Cotas e & Oferta nao foram objeto de revisdo
pela CVM.

A responsabilidade do cotista ser limitada ao valor das cotas do Fundo por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Resolugdo CVM 175 (conforme definido abaixo).
As Cotas ndo contarao com classificacao de risco conferida por agéncia ifi a de risco em funci no pais.

Os Investidores devem ler a se¢io “Fatores de Risco” deste Prospecto Preliminar, nas piginas 15 a 37.
Existem restrigGes que se aplicam a transferéncia das cotas, conforme descritas no item 7.1. deste Prospecto.
O registro da presente Oferta ndo implicara, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade dos Ofertantes, bem como sobre as Cotas a serem distribuidas.

Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Cotas, a Oferta e este Prospecto Preliminar poderao ser obtidos junto & Administradora, a Gestora, ao Coordenador Lider e/ou CVM, por meio dos enderecos, telefones
e e-mails indicados neste Prospecto Preliminar.

Este Prospecto Preliminar estd, bem como o Prospecto Definitivo (em conjunto com o Prospecto Preliminar, os “Prospectos™) estara disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador
Lider, da CVM e do Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.
A data deste Prospecto Preliminar é 22 de outubro de 2025.
DA\ ANgima A\ Ansiva DA\ ANgima
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2.1 Breve descricdo da oferta

As Cotas serdo objeto de distribui¢do publica, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo (“Emissdo”),
conduzida pelo Coordenador Lider, em conjunto com as demais Instituicdes Participantes da Oferta, e sujeita ao
rito de registro automatico de distribuicdo na CVM, mediante analise prévia da ANBIMA, nos termos do Convénio
CVM — ANBIMA, conforme procedimentos previstos na Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), nos termos e condi¢es da Oferta aprovados em 24 de setembro de
2025 por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do BGR Galpdes Logisticos | Feeder Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” (“Ato de Aprovagdo da Oferta”) e do “Contrato de
Estruturacdo, Coordenacao e Distribuicdo Publica, Sob o Regime de Melhores Esforgos de Colocagéo, da 1?
(Primeira) Emisséo de Cotas da Classe Unica de Cotas de Responsabilidade Limitada do BGR Galp&es Logisticos
I Feeder Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado entre a Classe, representada pela Administradora
(conforme abaixo definido), a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, na qualidade de administradora (“Administradora”), o Coordenador
Lider, a BGR ASSET MANAGEMENT LTDA., acima qualificada, habilitada para gestdo de recursos de
terceiros conforme Ato Declaratério da CVM n° 21.421, de 20 de novembro de 2023, na qualidade de gestora
(“Gestora”) e o Fundo em 17 de outubro de 2025, conforme aditado (“Contrato de Distribuicdo”). Em 30 de
setembro de 2025, os termos e condi¢cdes da Emissdo e da Oferta foram rerratificados por meio do “Instrumento
Particular do BGR Galpdes Logisticos | Feeder Fundo de Investimento Imobiliario” (“Instrumento Particular de
Alteracdo 30.09”). Posteriormente, em 17 de outubro de 2025, os termos e condi¢es da Emisséo e da Oferta foram
rerratificados por meio do “Instrumento Particular do BGR Galpdes Logisticos | Feeder Fundo de Investimento
Imobiliario” (“Instrumento Particular de Alteracdo 17.10” e, em conjunto com o Ato de Aprovagdo da Ofertae o
Instrumento Particular de Alteracdo 30.09, os “Atos de Aprovacdo da Oferta”).

Considerando a constituicdo do Fundo em classe Unica, para os fins do presente Prospecto Preliminar, toda e
qualquer referéncia ao Fundo também devera ser interpretada como uma referéncia a Classe, bem como toda e
qualquer referéncia a Classe também deveré ser interpretada como uma referéncia ao Fundo.

A Administradora, a Gestora e a Classe serdo referidos, em conjunto, como as “Ofertantes”.

Termos iniciados em mailscula, que estejam no singular ou no plural e que néo estejam expressamente definidos
neste Prospecto Preliminar, terdo o significado lhes for atribuido no Regulamento.

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacfes que a
Administradora deseja destacar em relagdo aquelas contidas no Regulamento

As Cotas da Classe: (i) serdo emitidas em série Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos, inclusive no que se refere a direitos
politicos, patrimoniais e econdmicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes); (ii) correspondem a
fracOes ideais do patrimdnio liquido da Classe; (iii) ndo séo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa;
(v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe previstas no Regulamento, se houver; (vi) ndo conferem aos
seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fragcdo ideal desses ativos;
(vii) cada Cota corresponderd um voto nas assembleias da Classe; e (viii) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, de acordo com os procedimentos do Coordenador Lider ou do escriturador das Cotas
(“Escriturador”), conforme o caso, em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas
e a qualidade de cotista da Classe (“Cotista”), sem emissdo de certificados.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no regulamento do Fundo (“Regulamento”), bem como
no respectivo anexo descritivo da Classe (“Anexo Descritivo™), nos termos da legislagdo e regulamentagéo vigentes.

2.3 Identificacdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolucédo da
CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 27”), instituigdes financeiras e demais
instituicGes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucédo
da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicacdo em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como
(i.c) investidores que ndo se enquadrem na defini¢do dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem
Documento de Aceitacdo em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a
quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil,
e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais™); e (ii) investidores pessoas
fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais
nos termos do item “(i)” acima e que formalizem Documento de Aceitagdo em valor igual ou inferior a
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R$ 999.900,00 (novecentos e noventa e nove mil e novecentos reais), que equivale a quantidade maxima de 9.999
(nove mil, novecentos e noventa e nove) Cotas (“Investidores N&o Institucionais” e, em conjunto com 0s
Investidores Institucionais, “Investidores™), em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo da Classe,
conforme previsto no Anexo Descritivo da Classe do Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

Nos termos da regulamentagcdo em vigor, podera ser aceita a participagdo de Pessoas Vinculadas (conforme
definido abaixo) na Oferta.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 2° da Resolucdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XII, da Resolucdo da CVM n° 35, de 26 de maio
de 2021, conforme alterada: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores das
InstituicOes Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das Institui¢des Participantes
da Oferta e dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturacéo da Oferta; (iv) assessores de investimento que
prestem servicos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as
InstituicOes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelas Institui¢des Participantes da Oferta, pelos Ofertantes, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que nao sejam pessoas vinculadas nos termos descritos acima.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Documento de Aceitacdo, a sua condi¢do de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no &mbito da Oferta, ndo sera permitida a colocagdo de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢cdo CVM 160, sendo os respectivos Documentos de
Aceitacao cancelados, observado o previsto no paragrafo 1° do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, ndo havera limitacdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo
as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Né&o serdo realizados esforcos de colocacdo de Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento equitativo, observado o respectivo Plano de Distribui¢do (conforme
abaixo definido), desde que a aquisi¢do das Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacdo do investimento nas Cotas
ao perfil de seus respectivos clientes.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES, VEJA O FATOR DE RISCO “RISCO DE
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 29 DESTE PROSPECTO.

2.4 Indicagéo sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados

As Cotas da Oferta serdo depositadas para (i) distribui¢do, no mercado primario, por meio do MDA, administrado
e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e
(i) negociagdo, no mercado secundario, no Fundos 21 - Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo
Balcdo B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente no Balcéo B3.

A colocacdo das Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacdo dentro dos sistemas
de liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider
sob procedimento de distribui¢do por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider,
a Administradora e a Gestora, sendo certo que os Investidores deverdo (i) verificar com o Coordenador Lider,
antes de realizar o seu Documento de Aceitacdo, se esse, a seu exclusivo critério, exigird (a) a abertura ou
atualizacdo de conta e/ou cadastro e/ou (b) a manutengéo de recursos em conta nela aberta e/ou mantida, para fins
de garantia da intengdo de investimento; (ii) verificar com o Coordenador Lider, antes de realizar o seu Documento
de Aceitacdo, a possibilidade de débito antecipado da reserva por parte do Coordenador Lider; e (iii) entrar em
contato com o Coordenador Lider para obter informagdes mais detalhadas sobre o prazo estabelecido pelo
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Coordenador Lider e pela Administradora para envio do Documento de Aceitagdo, ou, se for o caso, para a
realizacdo do cadastro no Coordenador Lider, tendo em vista os procedimentos operacionais adotados pelo
Coordenador Lider e pela Administradora.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicéo
O preco de emissao de cada Cota sera equivalente a R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Preco de Emissao™) e sera

fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do anincio de encerramento da Oferta
(“Anuncio de Encerramento”), observado o Valor de Integralizacdo das Cotas (conforme definido abaixo).

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribuicéo, ou seja, o custo de distribuicao
dividido pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta sera de R$ 4,49 (quatro reais e quarenta e nove
centavos) por Cota (“Custo Unitério de Distribui¢do”), observado que, no &mbito da Oferta, ndo havera cobranca
de taxa de distribuicdo primaria das Cotas. O Custo Unitario de Distribuicdo da Oferta ira variar conforme a
quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emissdo. O Preco de Emisséo ja engloba o Custo
Unitario de Distribuicao.

Considerando a destinacdo de recursos constante da se¢do 3 deste Prospecto, os Custos Indicativos da Oferta
(conforme previstos neste Prospecto) poderdo ser arcados em parte ou em sua totalidade com os recursos recebidos
pela Classe em decorréncia do investimento no FIl Master (conforme definido abaixo).

Sem prejuizo do disposto acima, apds a primeira data de liquidagdo da Oferta, o Investidor est4 obrigado, visando
equalizar o valor j& integralizado pelos investidores que aderiram anteriormente a primeira data de liquidagdo da
Oferta, a desembolsar o Pre¢o de Emisséo atualizado, que corresponderd ao valor patrimonial das Cotas no 2°
(segundo) dia util imediatamente anterior a respectiva data de integralizacéo acrescido da varia¢do acumulada do
indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), com defasagem de 2 (dois) meses, acrescido
exponencialmente de uma remuneracdo de 9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao
ano, calculados desde o 2° (segundo) Dia Util imediatamente anterior & respectiva data de liquidacdo da Oferta
(“Data-Base”), até a respectiva data de liquidagdo da Oferta (“Valor de Integralizacdo das Cotas”).

O parametro utilizado para fins de célculo do Valor de Integralizacdo das Cotas reflete a rentabilidade e a
valorizacdo esperada das Cotas. Para mais informacdes sobre a rentabilidade esperada, favor verificar o item 9.1
e 0 Anexo Il ao presente Prospecto. AEXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA, CONFORME
PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELA GESTORA, NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMACOES DECORRENTES DO
ESTUDO DE VIABILIDADE SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS
PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O montante da Oferta sera de até R$ 253.200.000,00 (duzentos e cinquenta e trés milhdes e duzentos mil reais)
(“Montante Inicial da Oferta™), considerando a subscrigdo e integralizacdo da totalidade das Cotas pelo Prego de
Emissdo, podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial,
desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.

Né&o havera a possibilidade de emisséo de lote adicional das Cotas no ambito da Oferta.

N&o serd outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opcdo de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolu¢do CVM 160.

A realizacdo da Oferta esta condicionada a subscricao e integralizagdo de, no minimo, R$ 100.000.000,00 (cem
milh&es de reais), correspondente a 1.000.000 (um milh&do) de Cotas (“Montante Minimo da Oferta™).

Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, as demais Cotas que
ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverao ser canceladas pela
Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo
com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso
A quantidade de Cotas sera de até 2.532.000 (duas milhdes, quinhentas e trinta e duas mil) Cotas, podendo tal

quantidade inicial ser diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo
da Oferta.
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3.1 Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissédo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos provenientes da Oferta serdo destinados integralmente a subscricdo de Cotas Seniores
(conforme abaixo definidas), de emissdo da classe Gnica do BGR GALPOES LOGISTICOS | MASTER
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, em fase de constituicdo e registro perante a CVM (“FIl
Master” ou “Ativo Alvo”), no ambito da oferta publica de distribuicdo da 12 (primeira) emissdo de cotas seniores
(“Cotas Seniores”) da classe unica do FII Master (“Oferta do FIl Master™) a ser realizada pelo FIlI Master.

No &mbito da Oferta do FII Master, quaisquer investidores que realizem a subscricdo e integralizacdo de Cotas
Seniores do FII Master (“Investidor(es) do FIl Master”), exclusivamente perante o coordenador lider da Oferta FlI
Master, receberdo o valor necessario para arcar com os custos e despesas de eventual oferta publica de cotas do
respectivo Investidor do FII Master (desde que seja necessaria oferta pdblica para captar 0s recursos para as
referidas subscri¢des e integraliza¢des), incluindo o comissionamento do(s) respectivo(s) coordenador(es), nos
termos da alinea "a" do inciso X1V do art. 117 da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 175”), os quais serdo abatidos da comissdo de coordenacéo e estruturacdo devida ao
coordenador lider da Oferta do FII Master, conforme descrito no contrato de distribuicdo celebrado no dmbito da
Oferta do FIl Master.

O FII Master, por sua vez, buscara adquirir os seguintes imdveis-alvo com os recursos oriundos da Oferta do FlI
Master:

Iméveis Centauri

Os Imoveis Centauri (conforme definido abaixo) atualmente sfo propriedade da SOLID ATIVOS
IMOBILIARIOS S.A., (atual denominagdo da BR Properties S.A.), sociedade andnima, inscrita no CNPJ sob o
n° 06.977.751/0001-49, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
4.300, conjunto 21, Itaim Bibi, CEP 04.538-132 (“Vendedora™), localizados no Edificio Centauri, no Centro
Empresarial Espago Gaia Théia, situado na Estrada Municipal (JAR-010) Alberto Tofanin, 5.000, Bairro do Pinhal,
na Cidade de Jarinu, Estado de S&o Paulo, e matriculados sob os n°s 139.636, 139.637, 139.638, 139.639, 139.640,
139.641 e 140.218, todos registrados no Oficio de Registro de Imoveis e Anexos da Comarca de Atibaia/SP (“RGI
Atibaia”).

O FII Master ira adquirir 7 (sete) unidades autbnomas correspondentes aos médulos n° 5, 6, 7, 8, 9, 10 e 13 que
constituem a totalidade do edificio entdo denominado “Edificio Centauri” (“Imdveis Centauri”), sendo que a
aquisicdo dos Imoveis Centauri engloba a integralidade das respectivas areas privativas e comuns vinculadas ao
Edificio Centauri, conforme estabelecido no Compromisso de Compra e Venda (conforme definido abaixo).

Os Imdveis Centauri encontram-se 100% (cem por cento) locados por meio de um contrato de locacédo tipico
celebrado junto a um inquilino. Além disso, o referido imoével faz parte do “Centro Empresarial Espaco Gaia
Théia”, um complexo de galpdes industriais localizado as margens da Rodovia Dom Pedro I, no km 90 (sentido
Jacaref), com uma érea total de 4.000.000 m2, dos quais 650.000 m2 sdo de area locavel.

Iméveis Imbuia

Os Im6veis Imbuia (conforme definido abaixo) atualmente sdo propriedade da Vendedora, localizados no Edificio
Imbuia, no Centro Empresarial Espago Gaia Terra, situado na Estrada Municipal (JAR-010) Alberto Tofanin, Km
5,5, Bairro do Pinhal, na cidade de Jarinu, estado de Sdo Paulo, e matriculados sob os n°s 123.745, 123.746,
123.747, 123.748, 123.749, 123.750, 123.751 e 123.535, todos registrados no RGI Atibaia.

O FII Master ira adquirir 8 (oito) unidades autbnomas correspondentes aos moédulos n°s 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24
e 25, que constituem a totalidade do edificio entdo denominado “Edificio Imbuia” (“Imoveis Imbuia™), sendo que
a aquisicdo dos Imdveis Imbuia engloba a integralidade das respectivas areas privativas e comuns vinculadas ao
Edificio Imbuia, conforme estabelecido no Compromisso de Compra e Venda (conforme definido abaixo).

O Edificio Imbuia encontra-se 100% locado por meio de contratos de locagao tipicos celebrados junto a 5 (cinco)
inquilinos. Além disso, o referido imovel faz parte do “Centro Empresarial Espago Gaia Terra”, um complexo de
galpdes industriais localizado as margens da Rodovia Dom Pedro I, no km 90 (sentido Jacarei), com uma érea total
de 726.662 m2, dos quais 148.833 m2 sdo de area locavel.

Imébveis Araucaria

Os Imoveis Araucaria (conforme definido abaixo) atualmente sdo propriedade da Vendedora, localizados no
Edificio Araucéria, no Condominio Gaia Terra, situado na Estrada Municipal (JAR-010) Alberto Tofanin, Km 5,5,
Bairro do Pinhal, na cidade de Jarinu, estado de Sdo Paulo, e matriculados sob os n° 126.886, 126.887, 126.888,
126.889 e 126.890, todas registradas no RGI Atibaia.
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O FII Master ira adquirir 5 (cinco) unidades autdnomas correspondentes aos modulos n° 13, 14, 15, 16 e 17, que
constituem a totalidade do edificio entdo denominado “Edificio Araucaria” (“Imoveis Araucéria”) sendo que a
aquisicdo dos Iméveis Araucaria engloba a integralidade das respectivas areas privativas e comuns vinculadas ao
Edificio Araucaria, conforme estabelecido no Compromisso de Compra e Venda (conforme definido abaixo).

O Edificio Araucéria encontra-se 100% locado por meio de contrato de locacédo tipico celebrado junto a um
inquilino. Além disso, o referido imovel faz parte do “Centro Empresarial Espaco Gaia Terra”, conforme acima
descrito.

Imaéveis Cupuacgu

Os Iméveis Cupuacu (conforme definido abaixo) atualmente sdo propriedade da Vendedora, localizados no
Edificio Cupuagu (A), no Centro Empresarial Espaco Gaia Terra Il, situado na Estrada Municipal (JAR-010)
Alberto Tofanin, n® 5.589, Bairro do Pinhal, na cidade de Jarinu, estado de S&o Paulo, e matriculados sob 0s n°s
139.123, 139.124 e 139.125, todos registrados no RGI Atibaia.

O FII Master ira adquirir 3 (trés) unidades autdnomas correspondentes aos modulos n% 1, 2 e 3, que constituem a
totalidade do edificio entdo denominado “Edificio Cupuagu” (“Iméveis Cupuagu” e, quando em conjunto com 0s
Iméveis Araucéaria, Iméveis Imbuia e Imdveis Centauri, “Iméveis Alvo™), sendo que a aquisi¢do dos Imdveis
Cupuacgu engloba a integralidade das respectivas areas privativas e comuns vinculadas ao Edificio Cupuagu,
conforme estabelecido no Compromisso de Compra e Venda (conforme definido abaixo).

O Edificio Cupuacu encontra-se 100% locado por meio de contrato de locagdo tipico celebrado junto a um
inquilino. Além disso, o referido imével faz parte do “Centro Empresarial Espaco Gaia Terra 11, um complexo de
galpdes industriais.

Compromisso de Compra e Venda

O FII Master ira adquirir os Iméveis-Alvo nos termos do “Instrumento Particular de Compromisso de Venda e
Compra de Bens Imoveis sob Condic¢des Precedentes e Outras Avencgas” (“Compromisso de Compra e Venda”),
a ser celebrado entre a Vendedora e o FIl Master, por meio do qual o FII Master demonstrou interesse em comprar
os Imdveis-Alvo, com a finalidade de assumir a sua exploragdo econdmica, desde que cumpridas todas as
Condicdes Precedentes (conforme definidas no Compromisso de Compra e Venda) e observados todos 0os demais
termos e condic@es indicados no Compromisso de Compra e Venda.

Os Imdveis Alvo a serem adquiridos pelo FIl Master foram objeto de prévia avaliagdo nos termos do 8§3° do artigo
40 da Resolugdo CVM 175. O laudo de avaliagdo dos imoveis serd elaborado conforme o Suplemento H da
Resolugdo CVM 175.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE AMORTIZACAO'DAS
COTAS SENIORES DO FIl MASTER E DA CONSEQUENTE AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA
DAS COTAS DO FUNDO”.

ALEM DAS CARACTERISTICAS DESCRITAS ACIMA, DEVIDO AS CLAUSULAS DE
CONFIDENCIALIDADE PREVISTAS NOS DOCUMENTOS VINCULANTES, AS DEMAIS
CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS ALVO, BEM COMO MAIORES DETALHAMENTOS DAS
CONDICOES DAS OPERACOES DE COMPRA E VENDA, SERAO DIVULGADOS AOS COTISTAS
DO FIl MASTER OPORTUNAMENTE, POR MEIO DE FATO RELEVANTE A SER DIVULGADO
PELA ADMINISTRADORA DO FII MASTER, QUANDO DA CONCLUSAO DE CADA AQUISICAO,
NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE AS TRATATIVAS NEGOCIAIS COM A VENDEDORA DOS
IMOVEIS ALVO AVANCEM, TENDO EM VISTA QUE A CONCRETIZACAO DOS NEGOCIOS EM
QUESTAO DEPENDERA DA IMPLEMENTACAO DAS CONDICOES PRECEDENTES
ESTABELECIDAS NO COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. NESSE SENTIDO, OS
INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR QUE OS POTENCIAIS NEGOCIOS AINDA NAO PODEM
SER CONSIDERADOS COMO ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA AQUISICAO COM 0OS
RECURSOS A SEREM CAPTADOS NA OFERTA DO FII MASTER, SENDO POSSIVEL, DESTA
FORMA, A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS QUE NAO ESTEJAM LISTADOS NA RELACAO NAO
TAXATIVA ACIMA.

NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA DO FII MASTER CONSEGUIRA DESTINAR OS
RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA
FORMA, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELO FII MASTER SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS
NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS IMOVEIS ALVO, OS RECURSOS CAPTADOS POR PELO
FII MASTER SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE ATIVOS AINDA NAO DEFINIDOS ATE
A PRESENTE DATA, DEVENDO SER OBSERVADA A POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FII
MASTER.
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CONCOMITANTEMENTE OU POSTERIORMENTE A OFERTA DO FII MASTER, A GESTORA DO
FIl MASTER CONDUZIRA, POR MEIO DE ASSESSORES JURIDICOS, A AUDITORIA DE
AQUISICAO DOS IMOVEIS ALVO, A QUAL PODERA NAO SER CONCLUIDA DE FORMA
SATISFATORIA AS PARTES, OU AINDA IDENTIFICAR POTENCIAIS PASSIVOS NAO DESCRITOS
NOS DOCUMENTOS DA OFERTA DO FII MASTER QUE INVIABILIZEM A AQUISICAO DE
REFERIDOS IMOVEIS ALVO, DE FORMA QUE PODERA HAVER ALTERAGOES A DESTINACAO
DE RECURSOS INDICADA NESTA SEGCAO, DEVENDO SER OBSERVADA A POLITICA DE
INVESTIMENTOS DO FIl MASTER.

AS INFORMACOES AQUI CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A
DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATA DE CONDICOES E ORDEM
INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERAGOES.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em relagéo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovagdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicagdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacao dos pregos
destas operac0es

No ambito da Oferta, caso a Classe venha a adquirir ativos que estejam em situacdo de potencial conflito de
interesses, nos termos da regulamentacdo vigente aplicavel, sua concretizagdo dependeréd de aprovacao prévia e
especifica de cotistas da Classe, reunidos em assembleia de cotistas, a ser realizada nos termos da regulamentacéo
vigente aplicavel e do Anexo | ao Regulamento (“Cotistas” e “Assembleia de Cotistas”, respectivamente).

Assembleia de Conflito

Apos o encerramento da Oferta, sera convocada assembleia de cotistas da Classe para deliberar sobre conflito de
interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo 111, da Resolugdo CVM 175, respeitadas todas as regras
e quéruns de deliberacéo estabelecidos pela Resolu¢cdo CVM 175, de forma a deliberar sobre 0s seguintes assuntos:
(i) aprovar orientagdo de voto para que a Gestora vote na assembleia de cotistas do FII Master para aprovar que o
FII Master possa adquirir ativos que se enquadrem na politica de investimento do FII Master (“Ativos-Alvo FlI
Master”), e que sejam emitidos, ofertados ou estruturados pela Administradora, pela Gestora, ou pessoas a eles
ligadas, ou por veiculos de investimento geridos e/ou administrados pela Administradora e pela Gestora, bem
como aquisicao e/ou alienacdo, pelo FIl Master, conforme aplicavel, de Ativos-Alvo que tenham como contraparte
veiculos de investimento geridos ou administrados pela Gestora ou pela Administradora, bem como pela aquisi¢do
de imdveis cujo vendedor seja parte relacionada a Gestora e/ou a Administradora, desde que atendidos os critérios
de elegibilidade elencados no Anexo | (“Ativos Financeiros Conflitados - Master”); (ii) aprovar a orientacdo de
voto para que a Gestora vote na assembleia de cotistas do FII Master para aprovar que o FII Master possa constituir
Onus reais sobres os imdveis integrantes do seu patrimdnio liquido exclusivamente na hipdtese de garantir
obrigagdes assumidas pelo FII Master; e (iii) aprovar a orientacdo de voto para que a Gestora vote na assembleia
de cotistas do FII Master para aprovar a aquisi¢do dos Iméveis Alvo (em conjunto “Ativos Imobilidrios Conflitados
- Master”, em conjunto com os Ativos Financeiros Conflitados — Master, “Ativos Conflitados”). O prego de
aquisicdo dos Imdveis Alvo deve ser baseado em laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de
acordo com o Suplemento H do Anexo Normativo 11l da Resolugdo CVM 175 e ndo podera ser superior a 10%
(dez por cento) do valor de avaliacdo constante no referido laudo (“Assembleia de Conflito™).

Critérios para aquisicdo de Ativos-Alvo FIl Master gue sejam certificados de recebiveis imobiliarios
(“CRI”) em situacio de conflito de interesses:

(i) Regime Fiduciario. Deverao contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;
(i)  Oferta publica. Os CRI deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada na CVM;
(iii)  Prazo. Os CRI deverdo ter prazo de vencimento de, no minimo, 1 (um) ano;

(iv)  Remuneragdo. Os CRI deverdo ser remunerados por um ou mais dos seguintes critérios: (i) por percentual
da taxa média diéria de juros dos DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada
diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pégina na Internet (http://www.b3.com.br)
ou por percentual da taxa basica de juros da economia brasileira do Sistema Especial de Liquidacdo e
custédia — SELIC, divulgada pelo Banco Central do Brasil, em qualquer caso, acrescida ou ndo de
sobretaxa; (ii) por outras taxas de juros pds-fixadas ndo listadas no item (i) acima; (iii) por taxas de juros
pré-fixadas; (iv) poderdo ter seu valor nominal unitario atualizado monetariamente pela variagdo de indices
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de pregos divulgados publicamente, incluindo mas ndo se limitando ao indice Geral de Pregos ao
Consumidor Amplo (IPCA), Indice Geral de Pre¢cos — Mercado (IGP-M), Indice de Pregos ao Consumidor
(INPC); ou, ainda, (v) outros indices de precos ndo listados no item (iv); e

(v)  Concentracdo. O investimento em CRI devera observar os limites estabelecidos nas regras aplicaveis a
FIl.

Critérios para aquisicdo Ativos-Alvo FIl1 Master que sejam de cotas de fundo de investimento imobiliario
(“FII”) em situacio de conflito de interesses:

Q) Ambiente de negociacdo. As cotas dos FIlI deverdo ser admitidas a negociacdo em mercado de bolsa ou de
balc&o;

(i)  Oferta publica. As cotas dos FIl devem ser objeto de oferta pablica registrada na CVM, sendo certo que
poderao ser adquiridas cotas no mercado primario ou secundario, incluindo, mas nao limitado, a negociagdo
das cotas de forma privada ou por meio de leildo; e

(iii)  Limite por emissdo. O investimento em FII devera observar os limites estabelecidos nas regras aplicaveis
aFll.

Os critérios de elegibilidade acima descrito serdo observados no momento da realizacdo do investimento
pelo FIl Master, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais critérios deixem de
ser verificados apds a realizaco inicial do investimento.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUACAO DE
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSE”, CONSTANTE DO PROSPECTO.

Procuracéo

A aprovagdo das matérias da Assembleia de Conflito podera autorizar a orientacdo de voto a ser proferido pela
Gestora, em nome da Classe, nas assembleias de cotistas do FIlI Master que deliberarem a aprovacéo das matérias
acima.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, serdo convidados, mas ndo obrigados, a outorgar, procuracéo para fins
de deliberagéo das matérias da ordem do dia da Assembleia de Conflito (“Procuracdo”).

A outorga da Procuracao (i) ndo é obrigatdria, e sim facultativa; (ii) ndo € irrevogavel ou irretratavel; (iii) assegura
a possibilidade de orientagdo de voto contrario a cada uma das matérias da ordem do dia da AGE; (iv) caso venha
a ser outorgada, serd dada sob a condicdo suspensiva de o investidor tornar-se, efetivamente, cotista da Classe e
manter tal condi¢do quando da realizacdo da AGE; (v) serd outorgada pelos cotistas que, antes da outorga da
procuragdo, tiveram acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme
dispostos neste Prospecto e nos demais documentos da Oferta; (vi) ndo poderd se dar para todo o periodo de
duracdo da Classe, tendo sua vigéncia até a conclusdo da AGE; e (vii) ndo podera dispor que o outorgado seja a
Administradora ou a Gestora ou qualquer parte relacionada a eles.

A outorga de procuracdo para representacdo na Assembleia de Conflito é facultativa e podera ser realizada, por
meio fisico, ou digital a partir do ato da assinatura dos Documentos de Aceitacdo, observados o0s procedimentos
operacionais do Coordenador Lider e os procedimentos a serem indicados na convocagdo da Assembleia de
Conflito.

A outorga de poderes especificos via Procuracao € facultativa e, caso formalizada, podera ser revogada e cancelada,
unilateralmente, pelo respectivo Investidor (i) até o dia anterior a data de realizacdo da Assembleia de Conflito,
mediante envio fisico de comunicacdo para a sede da Administradora; (ii) até 0 momento de realizagdo da
Assembleia de Conflito, digitalmente, mediante envio para o e-mail adm.fundos.estruturados@xpi.com.br; ou,
ainda, (iii) mediante comparecimento pelo Investidor a Assembleia de Conflito, conforme aplicavel.

Né&o obstante, a Administradora e a Gestora incentivam os Investidores a votarem na Assembleia de Conflito e
exercer diretamente seu direito de voto, considerando que a matéria em deliberacéo se enquadra entre as hipoteses
de potencial conflito de interesses.

Caso as matérias ndo sejam aprovadas pelos cotistas, a Classe e/ou o FIl Master ndo estardo autorizados a adquirir
os Ativos Conflitados, sem prejuizo da manutencdo dos investimentos ja realizados pela Classe até a data da
Assembleia de Conflito.
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CASO A ASSEMBLEIA DE COTISTAS MENCIONADA ACIMA VENHA A SER REALIZADA, OS
CRITERIOS PARA INVESTIMENTO NOS ATIVOS QUE ESTEJAM EM SITUACAO DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSES DEVERAO RESPEITAR A REGULAMENTAGCAO EM VIGOR.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSE” E “RISCO DE DISCRICIONARIEDADE DE INVESTIMENTO PELA
GESTORA E PELA ADMINISTRADORA, CONFORME ORIENTAGAO DA GESTORA NA TOMADA
DE DECISOES DE INVESTIMENTO” DESTE PROSPECTO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicéo,
informar quais objetivos serdo prioritarios

A totalidade dos recursos oriundos da Oferta serdo investidos pela Classe no FIl Master.

Caso seja atingido apenas o0 Montante Minimo da Oferta, o FIl Master adquirira, de forma preferencial, os Iméveis
Imbuia, Imdveis Araucaria e Imdveis Cupuacu. Caso seja atingido montante superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, o FIl Master efetivara a aquisicdo dos Iméveis-Alvo em ordem
de preferéncia a ser definida pela Gestora DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA.
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, 0s potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacdes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas néo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento do Fundo, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
secéo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagBes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuac@es tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacéo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de
completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo 0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, reputacdo, situacédo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, 84°, da Resolucdo CVM 160.

Risco de vacancia, rescisdo de contratos de locacéo e revisao do valor do aluguel

Os imGveis ou ativos imobiliarios investidos pelo Ativo Alvo da Classe poderdo ndo ter sucesso na celebracdo de
contratos com locatarios e/ou arrendatarios e/ou adquirentes dos empreendimentos imobiliarios nos quais a Classe vier
a investir direta ou indiretamente, o que poderd reduzir a rentabilidade do Ativo Alvo e, consequentemente, da Classe,
tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locaco, arrendamento e venda
dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e
tributos, dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos iméveis)
poderdo comprometer a rentabilidade do Ativo Alvo e, consequentemente, da Classe.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho do Ativo Alvo e, consequentemente,
da Classe sdo os seguintes: (i) quedas nos niveis de ocupagdo, vacancia completa e/ou um aumento na
inadimpléncia dos locatérios dos imdveis do Ativo Alvo da Classe; (ii) pressdo para queda do valor médio da &rea
locada por conta da redugdo dos niveis de locagdo; (iii) tendéncia de solicitagdes de renegociacdes de aluguéis
previamente pactuados em caso de condicbes adversas do mercado imobilidrio regional ou nacional;
(iv) depreciagdo substancial dos iméveis do Ativo Alvo da Classe; (v) percepgdes negativas relativas a seguranga,
conveniéncia e atratividade da regido onde o imovel do Ativo Alvo da Classe se localiza; (vi) mudangas
regulatorias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos imdveis do Ativo Alvo da
Classe; (vii) alteragcbes nas regras da legislacdo urbana vigente; e (viii) concorréncia de outros tipos de
empreendimentos em regifes proximas aquelas em que os imdveis do Ativo Alvo da Classe estdo localizados.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatérios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos
termos dos contratos de locagéo, dentre outros, com relacdo ao montante da indenizagao a ser paga no caso resciséo
do contrato pelos locatérios previamente a expiragéo do prazo contratual, e a revisdo do valor do aluguel, podera
afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de exposicao associada a locacdo e venda de imdveis

A atuacdo da Classe, de forma indireta, por meio do investimento da Classe em cotas seniores da classe Gnica do
FII Master (nos termos da sec¢do 3 deste Prospecto), em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta
e procura de bens iméveis em certas regides, a demanda por locagdes dos iméveis e o grau de interesse de locatarios
e potenciais compradores dos ativos alvo do FII Master, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade
do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo FIl Master e, consequentemente, pela
Classe e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugdo
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar
eventual necessidade do FIlI Master de alienagdo dos ativos alvo que integram o seu patriménio.
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Além disso, os bens imoveis podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobiliario local ou regional, tais
como o excesso de oferta de espaco para galpdes e centros de distribuicdo em certa regido (ou iméveis destinados
a finalidades semelhantes aquelas dos imoveis detidos pelo FII Master em determinada localidade), e suas margens
de lucros podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas pablicas e (ii) da interrupcéo ou prestagdo irregular
dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o FII Master e, consequentemente, a Classe poderdo sofrer um efeito material adverso na sua
condicéo financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da ndo aquisicdo dos Imoveis Alvo pelo FIlI Master em razdo do ndo cumprimento das condicGes
precedentes do Compromisso de Compra e Venda

Né&o ha como garantir que o FI1 Master ira comprar os Imdveis Alvo da Oferta, uma vez que a aquisi¢do dependera
da conclusdo satisfatéria das negociagoes definitivas dos termos e condigdes com a Vendedora, além da conclusao
de determinadas condicGes precedentes, conforme previstas no Compromisso de Compra e Venda, as quais podem
ndo ser cumpridas, sendo possivel, ainda, que o Compromisso de Compra e Venda ndo tenha suas assinaturas
concluidas até o inicio do primeiro Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento. A incapacidade de aquisi¢éo
dos Imdveis Alvo pelo FII Master, em parte ou no todo, em razdo do ndo cumprimento das condigdes precedentes
previstas no Compromisso de Compra e Venda, poderad impactar negativamente o patrimdnio do FIl Master, a
rentabilidade e o valor de negociacéo das cotas do FIl Master e, consequentemente a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os Iméveis Alvo encontram-se onerados, sendo que a baixa dos respectivos 6nus € condicao
precedente para as aquisi¢es. Nao é possivel assegurar que todos 0s dnus serdo baixos e, caso o0 6nus de algum
imével ndo seja baixado da matricula do respectivo Imével Alvo, tal Imével Alvo ndo serd adquirido, o que poderé
afetar a rentabilidade esperada da Classe e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributarios

AlteracBes nas regras tributarias ou na sua interpretacéo e aplicacdo podem resultar em aumento da carga tributaria
incidente sobre investimentos em fundos imobiliarios e o tratamento fiscal dos Cotistas. Essas alteragfes incluem,
mas ndo se limitam, a (i) eventual extin¢do e/ou alteracdo dos requisitos para fruigdo de isengdes fiscais, na forma
da legislacdo em vigor; (ii) possiveis majoracdes na aliquota e/ou na base de calculo dos tributos existentes; (iii)
criacdo de tributos; e (iv) mudancas na interpretacdo e/ou aplicacdo de regras tributarias por parte dos tribunais
e/ou das autoridades governamentais. Os efeitos dessas alteragdes, inclusive decorrentes de eventuais reformas
tributérias, ndo podem ser quantificados, no entanto, poderao sujeitar a Classe e os Cotistas a novos recolhimentos
ndo previstos inicialmente. Ndo ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis a Classe e aos
Cotistas permanecerdo vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas, 0 que podera impactar os
resultados dos investimentos e, consequentemente, os resultados da Classe e a rentabilidade das Cotas.

Nos termos da Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n®9.779/99”), o fundo que aplicar recursos
em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo fundo se sujeita a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo
corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido —
“CSLL”, Contribuigdo ao Programa de Integracdo Social — “PIS” e Contribui¢ao ao Financiamento da Seguridade Social
— “COFINS”). Se, por algum motivo, a Classe vier a se enquadrar nesta situacdo, a tributagdo aplicavel aos seus
investimentos sera consideravelmente aumentada, o que podera resultar na reducéo dos ganhos de seus Cotistas.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteracbes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relacdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir
a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a fatores macroeconémicos relevantes e politica governamental

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagcdes e condigdes dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢Oes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, 0 governo brasileiro intervém na economia,
realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagao e
implementar as politicas econdmica e monetéria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteracfes nas
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taxas de juros, intervengdes no mercado de cambio para evitar oscilagGes relevantes no valor do ddlar, aumento
das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢cbes macroecondmicas, podem
impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que possam
resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condiges financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribui¢cdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na
economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo,
algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sdo: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a
demanda por imdveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite
dos bancos comerciais na concessdo de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste
expediente, como para compradores de imadveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos
custos de execucdo dos empreendimentos imobiliarios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos
compradores de imoveis; e (iii) alteracGes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito
para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores
de imoveis ou o custo de obras, com reducdo dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre 0
Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia geral
de Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo Ill, da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar
que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situac6es de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial
conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre 0 Fundo
e a Gestora que dependem de aprovagdo prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme
disposto no paragrafo 1° do artigo 31, Anexo 11, da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisi¢éo, locacdo, arrendamento
ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade da Administradora, Gestora, consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie de imovel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de
devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas & Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos
servicos referidos no artigo 27, do Anexo 111, da Resolugdo CVM 175, exceto o de primeira distribuicdo de cotas
do fundo; e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo Ill, da Resolucdo
CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
assembleia geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagdo estabelecido, estes poderdo ser implantados,
mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Adicionalmente, tendo em vista que o FII Master é gerido pela Gestora e administrado pela Administradora, a
potencial aquisi¢do de cotas seniores da classe Unica do FII Master se enquadra em uma situacdo de potencial
conflito de interesse, de modo que a aquisicdo dependerd de aprovacdo de assembleia geral de Cotistas. Para mais
informagdes, favor verificar o item 3.2 deste Prospecto. Caso a aquisi¢do das cotas seniores da classe Unica do FlI
Master ndo seja aprovada pelos cotistas, o Fundo deverd ser liquidado, tendo em vista que a politica de
investimentos estabelecida no Regulamento se restringe a aquisicdo das cotas seniores da classe Unica do FlI
Master, o que pode acarretar perdas patrimoniais.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento nas Cotas é uma aplicacio em valores mobiliérios de renda varidvel, visto que a rentabilidade das
Cotas depende da valorizagdo imobiliaria e do resultado da administracdo dos bens e direitos que compdem o
patriménio da Classe, direta ou indiretamente, bem como da remuneracdo obtida por meio da comercializagéo e
do aluguel de Imoveis. A desvalorizagdo ou desapropriacdo de Iméveis adquiridos pela Classe e a queda da receita
proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos ativos da Classe, poderdo impactar negativamente o
patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, o Fundo esta exposto aos
riscos, diretos ou indiretos, inerentes a locagdo ou arrendamento dos imoveis, de forma que ndo ha garantia de que
todas as unidades dos imdveis do Ativo Alvo estardo sempre alugadas ou arrendadas. Assim, caso seja necessaria
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a venda de quaisquer imoveis do Ativo Alvo da carteira da Classe, podera ndo haver compradores ou o preco de
negociacgao podera causar perda de patrimonio a Classe, bem como afetar negativamente o patriménio da Classe,
a rentabilidade e o valor de negociacgdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto contém informac6es acerca do Fundo, do mercado imobiliario, do Ativo Alvo que poderdo ser
objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que
envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com
as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e & economia brasileira sdo
baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos érgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informacfes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas
por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacdes do setor.

Né&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para a Classe
e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Os devedores dos recebiveis (loca¢des) decorrentes dos ativos integrantes da carteira do Ativo Alvo da Classe e
o0s emissores ou devedores de titulos que eventualmente integrem a carteira da Classe podem ndo cumprir suas
obrigagdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros, conforme existente, de suas obrigagdes perante o
Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Ativo Alvo da Classe estdo
sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira
do Ativo Alvo da Classe de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas obrigac6es. Eventos
que afetem as condic@es financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragcdes nas condigdes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, a Gestora poderd enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e/ou momento desejados e, consequentemente, o Ativo
Alvo e a Classe poderao enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Ativo
Alvo e da Classe podera impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo
das Cotas. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros
que compdem os ativos integrantes da carteira da Classe, mesmo que ndo fundamentadas, poderao trazer impactos
nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado das Cotas da Classe

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagéo do valor
de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive,
de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas ho mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco das Cotas serem depositadas para negociacao em ambiente de balcdo e ndo em bolsa

N&o h&d um mercado ativo e liquido para as Cotas e tal mercado poderd ndo se desenvolver. As Cotas serdo
registradas para negociagdo no mercado secundario em ambiente de balcdo, o qual, historicamente, tem uma
liquidez significativamente menor do que o ambiente de bolsa. Dessa forma, o detentor de tais cotas podera ndo
ter valores referenciais de um pre¢o de mercado das Cotas além do seu valor patrimonial, calculado periodicamente
pela Administradora do Fundo.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos investidores de vender
as Cotas pelo preco e na ocasido que desejarem. Nao havendo um mercado comprador ativo, o investidor podera
ndo obter o preco de venda desejado e, inclusive, somente ter a opcdo de vende-las a pregos significativamente
mais baixos do que o valor de aquisi¢do ou do que o valor patrimonial, que pode ser sua principal referéncia de
valor, causando-lhe prejuizo, especialmente em momentos de mercado de baixa.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacgéo

Ha alguns riscos relacionados aos contratos de locagéo que podem vir a ser suportados pelo Ativo Alvo da Classe
e, consequentemente, pela Classe:

Q) guanto a receita de locacdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicard em ndo recebimento de
receitas por parte do Ativo Alvo da Classe, o que podera fazer com que o Ativo Alvo ndo tenha condigdes
de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem
convocados a arcarem com 0s encargos do Ativo Alvo e/ou impacto negativo no rendimento das Cotas e,
ainda, na necessidade de ingresso com acOes judiciais para cobranca de alugueis gerando despesas
extraordindrias a Classe;

(i)  quanto as alteracBes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis
decorrentes dos ativos integrantes da carteira da Classe ndo se concretizarem na integra, visto que, a cada
renovacdo, as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteracBes nos valores
originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme disp8e o artigo 51 da Lei n° 8.245, de
18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei do Inquilinato™), “nas locagdes de imdveis destinados ao
comércio, o locatario tera direito a renovacédo do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: |
— 0 contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - 0 prazo minimo do
contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Il - 0
locatério esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”.
Com isso, mesmo que, findo o prazo de locagdo, ndo seja de interesse do Ativo Alvo da Classe proceder a
renovacao dos contratos, os locatérios poderdo pedir a renovacéo compulsoria do contrato de locacdo, desde
que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da agdo renovatéria. Ainda em
funcdo dos contratos de locacéo, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo
houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagdo, podera ser pedida a reviséo judicial do
aluguel a fim de ajusta-lo ao pre¢o do mercado. Com isso, os valores de locacdo poderdo variar conforme
as condicbes de mercado vigentes a época da acao revisional, impactando de forma negativa a rentabilidade
das Cotas do Ativo Alvo e, consequentemente, impactando de forma negativa a rentabilidade das Cotas da
Classe;

(iii)  quanto a vacancia: mesmo que a empresa administradora do Ativo Alvo aja de forma ativa e proba, bem
como hé o risco de rescisdo dos contratos de locagdo, incluindo por decisdo unilateral do locatario, antes
do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locacdo sem o pagamento da indenizagéo devida,
hip6teses em que as receitas da Classe poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneragdo
do Cotista; e

(iv)  quanto ao setor: dependendo do setor as receitas decorrentes de locagdo poderdo variar consideravelmente
em funcdo da época do ano, do desaquecimento econdmico, da queda da renda do consumidor,
disponibilidade de crédito, taxa de juros, inflacdo, dentre outras causas, o que podera gerar uma reducéo na
receita da Classe e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado do Ativo Alvo da Classe

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade do Ativo Alvo da Classe, que pode aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuagdes de prec¢os, cotaces de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso,
poderd haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir titulos que, além da remuneracéo
por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar
das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor
dos ativos que componham a carteira da Classe, o patrimdnio liquido da Classe pode ser afetado negativamente.
Desse modo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo ser obrigadas a alienar os ativos ou liquidar os ativos a
precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagfes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restrigdes a remessas para
o exterior, flutuagdes cambiais, inflacdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal,
instabilidade social e politica, alteragdes regulatorias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s precos
dos ativos integrantes da carteira da Classe podem ser negativamente impactados.
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Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio
da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos imdveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando,
0 desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e poderd continuar afetando a confianga dos
investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos
titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteracéo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacéo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteracBes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alterac8es das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢cdes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos
tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas
que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagéo tributaria vigente. A parte da
legislacdo tributéria, as demais leis e normas apliciveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento
no Brasil, também estdo sujeitas a alteragBes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteracBes nas préaticas contabeis

As préticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacfes e para a elaboracdo das demonstracdes
financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposi¢des previstas na Instru¢do CVM 516. Com
a edicdo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada (“Lei das Sociedades por A¢Bes”) e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis
(“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequagdo da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar
em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia.
Referida instrucdo contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo
as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretacfes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operacGes e
para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliério, a adogdo de tais regras
poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco regulatorio

A legislacdo e regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario ou aos fundos de investimento
em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitacéo, leis tributérias, leis cambiais, leis
gue regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas
pelo Banco Central e pela CVM, estdo sujeitas a alteragBes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracdes das politicas monetaria e
cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condiges para
distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o
exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar nos resultados
do Fundo. Dentre as alteracOes na legislacdo aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteracBes na Lei: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de aluguéis.
Dessa forma, caso a Lei de Locacdo seja alterada de maneira favoravel a locatérios (incluindo, por exemplo
e sem limitacdo, com relacdo a alternativas para renovagdo de contratos de locacao e definicdo de valores
de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneracdo dos Cotistas
do Fundo; e
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(i) Risco de alteragGes na legislagdo: além das receitas advindas da locagdo, as receitas do Fundo decorrerdo
igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploragdo comercial dos ativos
imobiliarios. Dessa forma, caso a legislagdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitagdo,
alterages no Codigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo podera
ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragéo dos Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de sujeicdo do Ativo Alvo da Classe a condicdes especificas que podem afetar a rentabilidade do
mercado imobiliario e riscos de acdo renovatoéria

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei de Locacdo, que, em algumas situagdes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo renovatdria, sendo que para a proposicao desta agao
é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou
0s contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo
igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo
e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja
proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato
de locacdo em vigor.

Nesse sentido, as a¢les renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducéo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago
ocupado por determinado locatério visando renova-lo, o locatério pode, por meio da propositura de acdo
renovatdria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na acao renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor
do contrato de locacdo, ficando a critério do Poder Judiciério a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma,
0 Fundo esta sujeito a interpretacdo e decisdo do Poder Judiciério e eventualmente ao recebimento de um valor
menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco imobiliario

E a eventual desvalorizagdo dos empreendimentos investidos direta ou indiretamente pela Classe, ocasionada por,
ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior
oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas
socioecondmicas que impactem exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontrem, como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que
resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis
do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso aos empreendimentos, (v) restricbes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre
outros, e (Vi) a expropriacao (desapropria¢do) dos empreendimentos em que 0 pagamento compensatdrio ndo reflita
0 4gio e/ou a apreciacdo historica. Referidos acontecimentos podem impactar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas do Fundo e, consequentemente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos a aquisi¢cdo dos empreendimentos imobiliarios

No periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisi¢cdo, de forma indireta, por meio do
investimento da Classe em cotas seniores da classe Unica do FIl Master (nos termos da se¢do 3 deste Prospecto),
no que tange os bens iméveis a serem adquiridos pelo FIl Master, bem como seu registro em nome do FIl Master,
existe o risco desses bens serem onerados para satisfacdo de dividas da Vendedora em eventual execugdo proposta,
0 que podera dificultar a transmissdo da propriedade dos bens imdveis ao FII Master. Adicionalmente, o FII Master
podera realizar a aquisicdo de ativos que irdo integrar o seu patrimonio de forma parcelada, de modo que, no
periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Gltima parcela do bem imovel, existe o risco de o FlI
Master, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo
dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacdes. Além disso, como existe a possibilidade
de aquisicdo de bens imdveis com dnus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos
antigos proprietarios venham a propor execucgao e 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento
de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos bens iméveis para o FIl Master,
bem como na obtencdo pelo FII Master dos rendimentos relativos ao bem imével. Referidas medidas podem
impactar negativamente o patrimonio do FIlI Master, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas do FlI
Master e, consequentemente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados a realizacéo de obras e expansdes que afetem as licengas dos iméveis do Ativo Alvo

Os imoveis integrantes da carteira do Ativo Alvo estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar
as licencas necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam
regularizadas perante os 6rgdos competentes. O Ativo Alvo da Classe e, consequentemente, a Classe poderdo
sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequacao necessarias a regularizacéo de obras de expanséao
e melhorias realizadas nos ativos do Ativo Alvo. Nesta hipotese, a rentabilidade do Ativo Alvo e da Classe pode
ser adversamente afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigac@es e responsabilidades
contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes
similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacéao financeira, podera haver perdas por parte dos
Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de decisBes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acgdes, nas esferas civel, tributéria e trabalhista inclusive relacionados aos
ativos imobiliarios. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
judiciais ou administrativos propostos contra 0 Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos
seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com
eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias do Ativo Alvo

Em uma eventual execucdo das garantias relacionadas aos ativos integrantes do patrimdnio do Ativo Alvo da
Classe, esta podera ter que suportar, direta ou indiretamente, dentre outros custos, custos com a contratagdo de
advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execucdo das garantias relacionadas ao Ativos Alvo
ndo seja suficiente para com as obrigacOes financeiras atreladas as operacfes, uma série de eventos relacionados
a execucdo e reforco das garantias poderé afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento
no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de desvalorizacao dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econdmico, inclusive a médio e
longo prazo, das regides onde estardo localizados os imoveis objeto de investimento pela Classe direta ou
indiretamente. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucao deste potencial econémico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do
imével investido pela Classe direta ou indiretamente e, consequentemente, poderd afetar negativamente o
patriménio da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de flutuagdes no valor dos imdveis que venham a integrar o patrimonio da Classe

O valor dos imoveis que eventualmente venham a integrar direta ou indiretamente a carteira da Classe pode
aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacfes de precos, cotagdes de mercado e eventuais avaliacdes
realizadas em cumprimento a regulamentacdo aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor de tais
imdveis, os ganhos da Classe decorrentes de eventual alienacdo destes iméveis, bem como o preco de negociacao
das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas ao Ativo Alvo, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera ndo ser
alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas ao Ativo Alvo e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do
Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter baixa liquidez em comparacéo a outras modalidades de
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo, por forga
regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos
de investimento imobilidrio podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas
de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe
consiste em investimento de longo prazo. Além disso, 0 Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a
assembleia geral podera optar pela liquidacdo da Classe e outras hipoteses em que o resgate das Cotas poder ser
realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderdo
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da marcacéo a mercado

Os valores mobiliérios e ativos financeiros componentes da carteira da Classe podem ser investimentos ou aplicaces
de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado
secundario e o célculo de seu valor para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado, ou
seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela
melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Desta forma, a realizagdo da marcacdo a mercado dos
ativos componentes da carteira da Classe visando o calculo do patrimdnio liquido deste, pode causar oscilagdes
negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimdnio liquido da Classe pela
guantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo da Classe podera nao
refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas da Classe poderdo sofrer oscilacdes negativas
de preco, 0 que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
o0 surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o
mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operaces, incluindo em relacdo aos ativos
imobiliarios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias
de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a
Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, podem ter
um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos ativos imobiliarios. Qualquer
surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete 0 comportamento das pessoas pode ter um
impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no
mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencgas também podem resultar em politicas
de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar
as operacdes, receitas e desempenho do Fundo e dos imoveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetar
o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo cumprimento das Condig¢des Precedentes do Contrato de Distribuicao

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condi¢des precedentes a realizacdo da Oferta, sendo certo que o
cumprimento pelo Coordenador Lider, das obriga¢Ges previstas no Contrato de Distribui¢do esta condicionado,
mas nao limitado, ao atendimento, até a data da obten¢&o do registro da Oferta na CVM ou até a respectiva data
da liquidac@o da Oferta, conforme datas informadas no cronograma indicativo deste Prospecto (cada uma, a “Data
de Liguidacdo™), conforme o caso, sendo certo que as condicdes verificadas anteriormente a obtengéo do registro
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da Oferta deverdo ser mantidas até a respectiva data de liquidagdo, das Condi¢Ges Precedentes, as quais estdo
descritas no item “Condi¢des Precedentes” deste Prospecto. Conforme previsto no Contrato de Distribui¢do e no
item “Condi¢oes Precedentes” desde Prospecto, as Condig¢des Precedentes foram acordadas entre o Coordenador
Lider e os Ofertantes de forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos
documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever
de diligéncia do Coordenador Lider.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais CondicOes Precedentes até a obtencdo do registro da Oferta
ou até a respectiva data de liquidacdo, conforme o caso, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider
avaliard, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta e podera optar por conceder
prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta,
renunciar a referida Condicéo Precedente, observado o disposto no Contrato de Distribui¢do. A ndo implementacéo de
qualquer uma das CondigGes Precedentes, que nao tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara
a inexigibilidade das obrigacdes do Coordenador Lider, bem como eventual requerimento de modificacdo ou de
revogagao da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4° da Resolugdo CVM 160 e do
paréagrafo 6° do Oficio -Circular n® 10/2023/CVM/SRE. Neste caso, se a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente
por meio do Anuncio de Inicio e o registro da Oferta ja tiver sido obtido, podera ser tratado como evento de rescisao
do Contrato de Distribuicdo, provocando, portanto, a revogacdo da Oferta.

Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, tal rescisdo importard no cancelamento de registro da Oferta,
causando, portanto, perdas financeiras aos investidores. Em caso de cancelamento da Oferta, todas as intencdes e
ordens de investimentos serdo automaticamente canceladas, observados os procedimentos descritos neste
Prospecto, e a Administradora, a Gestora, e 0 Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e
danos incorridos pelos potenciais investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em
consideracdo no momento de decisdo de investimento aos Investidores sob risco de gerar prejuizos aos
investidores. N&o ha garantias de que, em caso de cancelamento da Oferta, estdo disponiveis para investimentos
ativos com prazos, riscos e retorno semelhante aos valores mobilidrios objeto da presente Oferta. Para mais
informagoes acerca das Condigoes Precedentes da Oferta, veja o item 11.1 da secao “11. Contrato de distribuicao”,
na pagina 73 deste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados & ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior em relagdo a exploracéo de
imoveis alvos do Fundo

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo direta ou indiretamente de imdveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, 0s quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estao sujeitos a situagdes atipicas,
gue, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo
que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos ou transagdes em que a Gestora, a Administradora ou 0 Coordenador Lider tenha de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo
no futuro. A rentabilidade passada néo é garantia de rentabilidade futura. Os investimentos em fundos ndo séo
garantidos pelo Administrador, pela Gestora ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo
Garantidor de Crédito (“FGC”). Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagéo,
variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da néo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Cotas ofertadas,
fazendo com que o Fundo tenha um aumento de patriménio inferior aquele que ocorreria caso fosse colocado o
Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo estara
condicionada aos ativos imobiliarios que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no &mbito da Oferta,
podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribui¢do parcial das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para as
Instituicdes Participantes da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que,
nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos
incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolu¢do CVM 175 e do Regulamento, realizadas
no periodo. Nao ha qualquer obrigagdo de devolugdo dos valores investidos com corre¢do monetéria, 0 que podera
levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de regularidade dos imoveis

O Fundo podera adquirir, direta ou indiretamente, empreendimentos imobiliarios que ainda nédo estejam concluidos
e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente
poderdao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtencédo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios
podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos
seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autoriza¢do prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0S
imoveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regulariza¢do e venha a sofrer fiscalizacdo pelos
orgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbacdo da construcéo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; e (iv) a
recusa da contratacdo ou renovacgdo de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de
demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais
dos imoveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisfes e/ou atualizacbes de projecbes

A Classe, a Administradora, a Gestora e 0 Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo da Classe e/ou
da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitac&o, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes
nas condi¢des econbmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de
divulgacéo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se
baseiem estejam incorretas. Nesse sentido, caso as premissas estejam incorretas e 0s investidores se basearem em
tais premissas para investimento nas Cotas, suas expectativas serdo frustradas, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de encerramento dos Periodos de Coleta de Inten¢des de Investimento

Atingido o Montante Minimo da Oferta, qualquer Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos podera ser
encerrado a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider,
sendo certo que o Periodo de Coleta de IntencBes de Investimentos subsequente poderd ndo ser iniciado ou
encerrado anteriormente a data prevista e o respectivo Procedimento de Alocacdo podera ndo ser realizado, de
forma que os Investidores que pretenderem enviar seus Documentos de Aceitacdo da Oferta ap6s tal data ndo
poderdo aderir & Oferta e, assim, sua expectativa de investimento ndo sera concretizada.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de restricdo na negociagdo dos ativos

Alguns dos ativos que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restri¢des
de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgdos reguladores. Essas restricdes podem estar
relacionadas ao volume de operacdes, na participacdo nas operagdes e nas flutuagcbes maximas de prego, dentre
outros. Em situagdes em que tais restricGes estdo sendo aplicadas, as condi¢es para negociacdo dos ativos da
carteira da Classe, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados as licencas e autorizacoes imobilidrias

Os imdveis investidos direta ou indiretamente podem apresentar irregularidades em relagdo as suas licencas e
autorizagdes imobiliarias, quais sejam (i) licenca de instalagdo e funcionamento, emitida pela Prefeitura
competente; (ii) Auto de Vistoria, emitido pelo Corpo de Bombeiros; e (iii) o Auto de Conclusdo de obras, também
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emitido pela Prefeitura competente. A falta e/ou irregularidade de referidas licengas e autorizagdes imobiliarias
pode gerar, em caso de fiscalizagdo por parte do Poder Publico: (a) notificacdo para regularizagao, geralmente
entre 15 (quinze) e 30 (trinta) dias; (b) multa administrativa, normalmente aplicada no caso de o estabelecimento
ndo ser regularizado dentro do prazo estabelecido pela autoridade competente; e (c) a interdicdo do
estabelecimento, caso de as irregularidades persistam, o que podera afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados ao Imposto Predial Territorial Urbano

Os imdveis de propriedade do FIl Master, a serem detidos indiretamente pela Classe (nos termos da secéo 3 deste
Prospecto) poderdo apresentar irregularidades em relacdo ao recolhimento do Imposto Territorial Urbano - IPTU.
A falta ou atraso no pagamento do IPTU pode sujeitar o contribuinte a uma acéo de execugdo fiscal movida pela
Unido. A execucdo fiscal pode resultar na penhora do imdvel correspondente, mesmo se a propriedade houver sido
transferida para um terceiro e as dividas forem relativas a um periodo anterior a transferéncia, dada a natureza
propter rem dos débitos, o que podera afetar o patrimdnio, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas do FlI
Master, e, consequentemente, a rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco operacional

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora,
portanto os resultados do Fundo dependeréo de uma administracdo e uma gestdo adequada, a qual estard sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de concentracgéo da carteira da Classe

A Classe concentraré seus investimentos no FII Master. A politica de investimento do FIl Master, por sua vez,
exige que o FIl Master diversifique seus investimentos, mas tal diversificagdo ndo garante que ndo ocorra
concentragdo de riscos. Assim, qualquer perda isolada relativa aos ativos do FII Master poderd ter um impacto
adverso significativo sobre a Classe, sujeitando-o a maiores riscos de perdas do que estaria sujeito caso 0s
investimentos estivessem diversificados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a concentracao e pulverizagdo

Conforme dispde o Regulamento, ndo h4 restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico
Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberages sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente
podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacéo pela
auséncia de quorum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias, nesse caso, a Classe
podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo
negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da importéncia da Gestora e sua substituicao

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados
operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem da Gestora e de sua equipe de pessoas, incluindo a
originagdo, de negdcios e avaliagdo de ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico do
Ativo Alvo. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado
e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidacdo
extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas func@es, hip6teses
em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento e
na regulamentacdo aplicavel. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que
pode acarretar perdas patrimoniais.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de governanga

Algumas matérias relacionadas a manutencdo do Fundo e a consecucdo de sua estratégia de investimento estéo
sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a
Administradora e/ou a Gestora; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora;
(c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permisséo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas
forem conddminos de bem com quem concorreram para a integralizacéo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por A¢des, conforme
regulamentacdo aplicavel. Tal restri¢do de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)” a “(e)”,
caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que séo objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas
matérias fiquem impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de qudérum de instalacdo (quando aplicavel) e de
votacéo de tais assembleias e, caso isso aconteca, os Cotistas seréo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderéo participar do respectivo Procedimento de Alocacéo, sem
qualquer limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, o0s
documentos de aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o pdblico em geral,
reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagéo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade
da Classe. A Administradora, a Gestora e as InstituicOes Participantes da Oferta ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por
manter suas Cotas fora de circulacdo, o que poderd reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundério e,
consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de falha de liquidag&o pelos Investidores

Caso na respectiva Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo
Documento de Aceitacdo, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, 0 Montante Minimo da Oferta
podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores
incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos associados a liquidagédo do Fundo

Na hipétese de a Assembleia de Cotistas deliberar pela liquidagdo antecipada do Fundo, o pagamento do resgate
poderéa se dar mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo Civil,
o qual sera regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por
deliberacdo unanime de Assembleia de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas. Nesse caso:
(a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista poderd ser dificultado em fungéo do condominio civil estabelecido
com os demais Cotistas; e (b) a alienacéo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em
funcdo da iliquidez de tais direitos, em qualquer hipétese, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos ativos

Os ativos detidos diretamente pelo Ativo Alvo e indiretamente pela Classe poderdo conter em seus documentos
constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira da Classe em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hip6tese, podera haver
dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos-Alvo que estejam de acordo com a politica de investimento.
Desse modo, a Gestora poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo
buscada pela Classe, 0 que pode afetar negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas, ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora e/ou pela Gestora, todavia, qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de amortizagéo das Cotas Seniores do FIl Master e da consequente amortizacdo extraordinaria das
Cotas do Fundo

A critério da Gestora, as Cotas poderdo ser amortizadas e canceladas, nos prazos e termos previstos no regulamento
do Fundo, observado que a referida amortizacdo podera ocorrer em razédo do enquadramento ao indice de subordinacédo
do FII Master, conforme previsto no regulamento do FII Master. O pagamento da amortizacdo das cotas amortizaveis
pode ndo ocorrer imediatamente caso a Classe ndo tenha recursos para tanto, de modo que o Cotista pode sofrer
prejuizos em decorréncia de eventual pagamento a prazo da amortiza¢do das cotas amortizaveis canceladas. Ainda, em
caso de amortizacdo das Cotas, 0s cotistas do Fundo terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo
ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade gerada pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de uso de derivativos

A Classe pode realizar operacfes de derivativos exclusivamente para os fins de protecdo patrimonial. Existe a
possibilidade de altera¢des substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pela Classe
pode: (i) aumentar a volatilidade da Classe, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir
os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos da Classe. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo
deve ser entendida como uma garantia da Classe, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer
mecanismo de seguro ou do FGC de remuneracéo das Cotas. A contratacdo de opera¢fes com derivativos poderé
resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da propriedade das Cotas e ndo do Ativo Alvo

Apesar de a carteira da Classe ser constituida, predominantemente, pelo Ativo Alvo, a propriedade das Cotas ndo
confere aos Cotistas propriedade direta sobre o Ativo Alvo, conforme disposto na regulamentacdo vigente. Os
direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira da Classe de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas. Dessa forma, os Investidores podem enfrentar dificuldades caso
tenham necessidade de exercicio de direitos relacionados aos ativos do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente do direito de preferéncia de locatario na aquisi¢do dos Imdveis Alvo pelo FIl Master

Os Iméveis Alvo encontram-se locados para locatarios que, no ambito do contrato de locacdo correspondente,
renunciaram ao seu direito de preferéncia na eventual alienacdo do imdvel locado, uma vez se tratar de relacbes
empresariais paritarias, com base na Lei Federal n° 13.814, de 20 de setembro de 2019, conforme em vigor (““Lei
da Liberdade Econdmica”). A rentncia ao direito de preferéncia pelos locatarios pode vir a ser questionada
judicialmente, em prejuizo a venda ao Ativo Alvo da Classe dos Imdveis Alvo tratados neste Prospecto Preliminar.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos ativos alvo da Oferta existentes anteriormente a aquisicéo
de tais ativos pelo Ativo Alvo da Classe

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais 0s
proprietarios ou antecessores dos Imoveis Alvo sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser
desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que alcancem valores
substanciais ou impegam a continuidade da operacdo de ativos alvo podem afetar adversamente as atividades do
Ativo Alvo da Classe e, consequentemente, da Classe, e seus resultados operacionais e, consequentemente, o
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patriménio, a rentabilidade do Ativo Alvo da Classe e, consequentemente, da Classe e o valor de negociagdo das
Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em agoes judiciais, a
perda de agcdes podera ensejar risco a imagem e reputacéo do Ativo Alvo da Classe e, consequentemente, da Classe,
e dos respectivos Imoveis Alvo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo. Nesse caso, a
Administradora deve suspender as subscri¢cdes de cotas e elaborar um plano de resolucdo do patriménio liquido
negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar assembleia geral de cotistas para deliberar acerca do
plano de resolucéo do patriménio liquido negativo. Caso o plano de resolucdo do patrimdnio liquido negativo ndo
seja aprovado em assembleia geral, os cotistas devem deliberar sobre | - cobrir o patrimdnio liquido negativo,
mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacdes da
Classe, hipotese que afasta a proibic¢ao disposta no art. 122, inciso I, alinea “b” da Resolu¢do CVM 175; 11 - cindir,
fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de
servicos essenciais; 111 - liquidar a Classe que estiver com patriménio liquido negativo, desde que ndo remanesgam
obrigacdes a serem honradas pelo seu patrimdnio; ou IV - determinar que a Administradora entre com pedido de
declaracdo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cendrio, o cotista do Fundo seré afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de investimento de longo prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscila¢do do valor
da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na
venda das Cotas no mercado secundério.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente de acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, podem prejudicar o preco de
mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o pre¢o de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento imobiliario € influenciado, em
diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina,
Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacio dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e
nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com
relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises considerados
como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar
negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de permanéncia no Fundo findo o prazo de vigéncia

Findo o prazo de duracdo da Cota o qual é de 5 (cinco) anos, contados a partir da data da primeira integralizacao
de Cotas, prorrogaveis por mais 1 (um) ano, sem necessidade de deliberacdo pela assembleia geral de cotistas e 0s
ativos da Classe ainda estejam em processo de desinvestimento, caso o Cotista que detiver Cotas decidir liquidar
sua participacdo no Fundo e a Assembleia Especial de Cotistas deliberar pela prorrogacdo do prazo de vigéncia do
Fundo, o Cotista podera encontrar dificuldade em negociar suas Cotas no mercado secundario, especialmente em
condi¢Bes de mercado desfavoraveis, nestas condi¢des, o Cotista podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar as Cotas pelo preco e/ou momento desejados €, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas
de liquidez. Isso pode resultar na queda do preco da Cota, tornando a saida do Cotista onerosa. Esse cenario limita
a liquidez e pode impactar negativamente a estratégia de investimento do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de despesas extraordinarias

A Classe, na qualidade de proprietario do Ativo Alvo que compde a carteira da Classe, estara eventualmente sujeito
aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacao,
instalacdo de equipamentos de segurancga, indenizaces trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo
sejam rotineiras na manutencdo dos imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas
ensejaria uma redugdo na rentabilidade das Cotas.
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N&o obstante, a Classe estara sujeita a despesas e custos decorrentes de a¢les judiciais necessarias para a cobranca
de aluguéis inadimplidos, acfes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer
outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imaéveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como
custos para reforma ou recuperagao de imdéveis inaptos para locacdo ap6s despejo ou saida amigavel do inquilino.
Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacéo
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos ambientais

Os imoveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobiliarios que integram, direta ou
indiretamente, a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragdo de Imdveis sujeitos a riscos
decorrentes de: (i) descumprimento da legislacdo, regulamentacéo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais
como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras
atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes,
geracdo de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a
captacdo de agua por meio de pogos artesianos e para o lancamento de efluentes em corpos hidricos); falta de
licencas regulatérias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia
Federal e Exército); falta de autorizacdo para supressdo de vegetacdo e intervencdo em area de preservacao
permanente; falta de autorizagdo especial para o descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes
de contaminacdo de solo e &guas subterraneas que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas,
civis e penais dai advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatérios solidariamente, com
possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o portfélio da Classe; (iii) outros problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imoveis, que podem acarretar a perda de valor dos
imoveis e/ou a imposicéo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas
da regulamentacdo ou de tendéncias de negocios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a
questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da area
construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Na hipdtese de violagdo da legislacdo ambiental - incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais,
bem como na hipétese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licencas, outorgas e autorizagdes,
as empresas e, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer san¢8es administrativas, tais como multas,
interdigdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizagfes, sem
prejuizo da responsabilidade civil (recuperacdo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagdes) e das san¢des
criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patrim6nio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente,
operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar poluicdo - inclusive mediante
contaminacgdo do solo e da &gua -, sdo consideradas infragdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigacéo de reparacdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da
necessidade de remediagdo da contaminacdo). Nos exemplos mencionados, as san¢fes administrativas previstas
na legislagdo federal incluem a suspenséo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00.
Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminacdo) é propter rem, de modo que o proprietario ou
futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparacdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacfes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios e/ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencao
de licengas ambientais para instalagbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emisséo ou renovacgéo das
licencas e autorizacBes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
que os locatérios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos
6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracBes em tais imdveis cujo
custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimdnio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados ao aumento de concorréncia no mercado imobiliario

O preco dos imdveis ¢é afetado por condicBes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos
diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores dos mercados, moratérias
e alteracGes da politica monetaria, o que pode, eventualmente, causar perdas aos ativos objeto da carteira do Fundo.
A reducdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Iméveis, dos aluguéis e dos
valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando os Iméveis do Fundo, o que podera
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prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacgdo das cotas do Fundo. Adicionalmente, ndo sera devida pelo
Fundo, pela Administradora, pela Gestora, pelo Escriturador ou pelo Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das
referidas condicGes e fatores. O acirramento da competicdo no mercado imobiliario, em geral, pode ocasionar um
aumento do custo de aquisi¢do dos iméveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisi¢fes. A competi¢do no mercado
de locagGes imobiliarias, em especial, pode, ainda, afetar a margem das operagdes, podendo acarretar aumento no
indice de vacéancia dos iméveis, reducdo nos valores a serem obtidos a titulo de aluguel dos imdveis e aumento
dos custos de manutencao relacionados aos imdveis. Neste cenario, as operaces desempenhadas pelo Fundo e sua
lucratividade podem ser consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na
rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobiliario brasileiro é altamente fragmentado, néo existindo grandes
barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos iméveis do FlI
Master, o que podera dificultar a capacidade do FIl Master em renovar as locacdes ou locar espacos para
novos inquilinos

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o langamento de novos empreendimentos imobiliarios
concorrentes em areas proximas as areas em que se situam os ativos alvo do FIl Master poderdo impactar
adversamente a capacidade do FIlI Master, direta ou indiretamente, locar e renovar a locagdo de espacos dos ativo
alvo do FIl Master em condicGes favoraveis, fato este que podera gerar uma redugéo na receita do FIlI Master e na
rentabilidade das cotas do FII Master e, consequentemente, na rentabilidade da Classe.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizacéo de investimentos extraordinarios
do FII Master para reforma e adaptagdo dos imdveis, cuja realizacdo ndo estava prevista originalmente e que
poderdo comprometer a distribuicdo de rendimentos a Classe, na qualidade de cotista do FIl Master.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de atrasos e/ou ndo conclusédo das obras de empreendimentos imobiliarios e de aumento de custos
de construcdo

A Classe poderd, direta ou indiretamente, adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente & execu¢do da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Assim, a Classe podera, direta ou indiretamente, contratualmente assumir a responsabilidade de
um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, em
ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo concluséo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja
por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacéo e consequente rentabilidade
da Classe, bem como a Classe poderd ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o
aumento no custo de constru¢io dos empreendimentos imobiliarios. Adicionalmente, o construtor dos referidos
empreendimentos imobiliarios poderd enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que
causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos
imobiliérios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos a Classe e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de aumento dos custos de construgdo

O Ativo Alvo da Classe podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com 0 seu cronograma fisico-
financeiro. Assim, o Ativo Alvo e, consequentemente a Classe, poderdo contratualmente assumir a
responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios.
Neste caso, o Ativo Alvo e, consequentemente a Classe terdo que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo
ter que suportar 0 aumento no custo de construgdo dos empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de potencial conflito de interesses envolvendo o Coordenador Lider

O Coordenador Lider ¢ a Administradora do Fundo. Essa relagdo societaria poderd eventualmente acarretar
conflito de interesses no desenvolvimento das atividades exercidas pelo Coordenador Lider no dmbito da
distribuicdo das Cotas, bem como das demais atividades desempenhadas a Classe, 0 que pode acarretar perdas
patrimoniais a Classe e aos seus cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente do escopo restrito da diligéncia juridica

O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos do Coordenador Lider no ambito da Oferta (que
ndo se confunde com a auditoria juridica de aquisicdo de um ou mais ativos alvo, que foi conduzida por assessores
juridicos contratados pela Classe) apresentou escopo restrito, limitado a verificacdo da veracidade das
informacdes constantes da Sec¢do “Destinacdo dos Recursos” deste Prospecto, de modo que podem ndo estar
elencados neste Prospecto todos os riscos juridicos relacionados aos Imdveis Alvo. A ndo aquisi¢do, pelo FlI
Master, dos Imoéveis Alvo em virtude de ndo atendimento de condi¢des precedente, ou a materializacdo de
potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade da Classe e,
consequentemente, dos Cotistas.

Adicionalmente, faz parte da politica de investimento da Classe a aquisicao, direta ou indiretamente, de imoveis.
No processo de aquisi¢do de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou
riscos atrelados a tais ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem
de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham
a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade da Classe também.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacéo deste

No caso de dissolucédo ou liquidagéo do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporgao
de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigac@es e despesas do Fundo.
No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues
aos Cotistas na proporg¢éo da participacdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderédo
ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacBes de precos, cotacbes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia da Classe, a CVM
podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral
para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo da Classe, ou de
ambas; (ii) incorporacdo a outra Classe, ou (iii) liquidacdo da Classe. A ocorréncia das hipdteses previstas nos
itens “(i)” e “(i1)” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez,
na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)” acima, nao ha como garantir que o preco de venda do Ativo Alvo
e dos Ativos de Liquidez da Classe sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas
conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissfes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
do Fundo em eventuais emissBes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso
ocorra uma nova oferta de Cotas e 0 Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
poderéa sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.
Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacgao no capital
do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteracfes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias
da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3
ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Referidas alteracfes ao Regulamento poderdo afetar os direitos
e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanca do Fundo acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundac@es, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos ativos imobiliérios integrantes da carteira da Classe, afetando negativamente o patriménio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociagédo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
iméveis objeto de investimento pela Classe, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indenizacfes a serem
pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, impactando negativamente
0 patrimdnio da Classe, a rentabilidade da Classe e o preco de negociacdo das Cotas. Ha, também, determinados
tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis.
Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer
perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagéo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropriacéo e de outras restri¢cdes de utilizacdo dos bens imdéveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis integrantes direta ou indiretamente da carteira da Classe,
direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma
parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacao, ndo ha como garantir de antemao que o prego que venha a ser pago
pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera
afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua situacdo financeira e resultados. Outras
restricBes ao(s) imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacéo a ser
dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcéo e ou
criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais
imoéveis pela Classe, hipotese que poderd afetar negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor
de negociacédo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo contratacdo de seguro

N&o é possivel assegurar que na locacdo dos imdveis, investidos direta ou indiretamente pelo Classe, serd
contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado serd suficiente para
proteger os Imdveis de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem
determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes
civis. Se os valores de indenizacdo pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos ocorridos
ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera
sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s
quais poderao afetar seu desempenho operacional.

A Classe podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condigao
financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que
estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito
adverso sobre a Classe.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acdo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a
respectiva seguradora. Nesta hipotese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera
favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabeleca valor suficiente para
a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imével objeto de seguro. Tais a¢des judiciais, poderdo, ainda,
ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido,
a discussdo judicial do seguro entre locatario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade da Classe
e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a elaboracéo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela propria Gestora, e, nas eventuais novas emissoes de Cotas da Classe o
estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de
interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, 0 que podera afetar
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adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode nao
se mostrar confiavel em fungdo das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitacéo,
caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condicOes apresentadas pelo mercado imobiliario.
O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excegdes nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusédo, opinido ou recomendagdo relacionada ao
investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacao sobre
tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projegdes, bem como devido
ao fato de que as estimativas e projecGes sdo baseadas em diversas suposicoes sujeitas a incertezas e contingéncias
significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em
razdo de ndo haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e
suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendacdo de investimento, analise
de valores mobiliarios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora nao se responsabiliza pela manutencgao das
informacdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizacdo de quaisquer
cenarios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orientagéo da
Gestora na tomada de decisdes de investimento

O objetivo do Fundo consiste na exploragdo indireta, por locacdo, arrendamento e/ou comercializagdo de imdveis
e ativos imobiliarios. A administracdo de tais empreendimentos poderd ser realizada por empresas especializadas,
de modo que tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de
administracdo dos iméveis do Fundo que considere adequadas. Além de imdveis, os recursos do Fundo poderdo
ser investidos de forma indireta em outros ativos. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da
Gestora e/ou da Administradora (conforme aplicavel) na sele¢do dos ativos que serdo objeto de investimento.
Existe o risco de uma escolha inadequada dos ativos imobiliarios pela Gestora, fato que podera trazer eventuais
prejuizos ao Fundo e consequentemente a seus Cotistas.

Falhas ou incapacidade na identificacio de novo ativo, na manutengdo do ativo em carteira e/ou na identificacéo
de oportunidades para alienagdo de ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da Prestacdo dos Servigos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

A Gestora, instituicao responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em imdveis. Desta forma, no &mbito de sua atuacéo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos
de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de modo que
ndo é possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢do de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da ndo existéncia de garantia de eliminagado de riscos

As aplicac@es realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do FGC, para redugdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos
quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, 0 sistema de gerenciamento
de riscos aplicado pela Administradora para a Classe podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais da Classe ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma
que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necesséarias para o cumprimento, pela
Classe, das obrigacdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de o FIl Master adquirir iméveis onerados

Observadas as regras e limitag@es previstas no Regulamento, o FIl Master podera adquirir, direta ou indiretamente,
iméveis sobre os quais recaiam dnus ou gravames reais, ou qualquer outra constricdo judicial pendente sobre tal
ativo, como aquelas decorrentes de dividas de antigos proprietarios que sejam objeto de eventual processo de
execucao para satisfacdo dos créditos detidos por eventuais credores. Tais énus, gravames ou constri¢des judiciais
podem impactar negativamente o patriménio do FII Master e 0s seus resultados e, consequentemente, os resultados
do Fundo, bem como podem acarretar restricdes ao exercicio pleno da propriedade dos iméveis pelo FIl Master.
Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apés a aquisicdo dos respectivos ativos
pelo FII Master, o FIl Master podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade,
cujo custo podera ser alto, podendo resultar em obrigacédo de aporte adicional pelo Fundo, na qualidade de cotista
do FIl Master.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta N&o Institucional

Caso, no ambito da Oferta N&o Institucional, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados
pelos Investidores Nao Institucionais seja superior ao percentual destinado a Oferta Ndo Institucional, sera
realizado rateio das Cotas, por ordem de chegada dos Documentos de Aceitagdo considerando o momento de
apresentacdo do Documento de Aceitacdo, conforme o caso, pelo respectivo Investidor N&o Institucional ao
Coordenador Lider.

O processo de alocagdo dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores N&o Institucionais por
ordem de chegada podera acarretar: (1) alocacdo parcial do Documento de Aceitagdo pelo Investidor Nédo
Institucional, hipdtese em que o Documentos de Aceita¢do do Investidor N&o Institucional podera ser atendido em
montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor e, portanto, o Gltimo Investidor N&o Institucional podera
ter o seu Documento de Aceitagdo atendido parcialmente; ou (2) nenhuma alocagdo, conforme a ordem em que o
Documento de Aceitacdo for recebido e processado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento
da Oferta

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas tera suas Cotas bloqueadas para negociacao
exclusivamente pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos operacionais adotados
por estes, as quais somente passardo a ser livremente negociadas na B3 ap6s a divulgacdo do Andncio de
Encerramento.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que
venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de ndo serem conhecidas, a forma como seréo
anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacéo a quaisquer informac6es relacionadas
aoferta; e

b) os prazos, condicBes e forma para: (i) manifestagdes de aceitacdo dos investidores interessados e de
revogacdo da aceitacdo; (ii) subscricdo, integralizacio e entrega de respectivos certificados, conforme o
caso; (iii) distribuigdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienagdo dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia; (v) devolucéo e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta piblica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta é o seguinte:

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na ANBIMA 12/09/2025

Requerimento de registro automatico da Oferta na CVM
2 Divulgacéo do Aviso ao Mercado e da Lamina 17/10/2025
Disponibilizagao deste Prospecto Preliminar

3 Inicio das apresentacdes a potenciais Investidores 20/10/2025
4 Nova data de disponibilizagdo deste Prospecto Preliminar 22/10/2025
5 Inicio do primeiro Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento © 24/10/2025

Obtencao do Registro da Oferta na CVM
6 Divulgacéo do Andncio de Inicio 27/10/2025
Disponibiliza¢do do Prospecto Definitivo

7 Encerramento do primeiro Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 30/10/2025
8 Data de realizagdo do primeiro Procedimento de Alocacéo 31/10/2025
9 Data da primeira Liquidagdo da Oferta 04/11/2025
10 Inicio do segundo Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento @ 05/11/2025
11 Encerramento do segundo Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento 13/11/2025
12 Data de realizagdo do segundo Procedimento de Alocacédo 14/11/2025
13 Data da segunda Liquidagao da Oferta 17/11/2025
14 Data maxima para divulgagdo do Andncio de Encerramento 24/04/2026
® As datas previstas acima sd@o meramente indicativas e estao sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipacdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador

Lider. Caso ocorram alteracdes das circunstancias, revogacéao, modificagéo, suspenséo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.
A ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizacdo deste Prospecto
Preliminar e da Lamina.

@ A principal variavel deste cronograma tentativo é o procedimento simplificado para registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios
e 0 Convénio CVM - ANBIMA.
) Atingido o Montante Minimo da Oferta, qualquer Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento podera ser encerrado a qualquer momento, pela

Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, sendo certo que o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimentos
subsequente podera ndo ser iniciado ou encerrado anteriormente a data prevista e o respectivo Procedimento de Alocagao podera néo ser realizado.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES A ESSE
RESPEITO, INCLUINDO REVOGACAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E REEMBOLSO PARA
OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS
PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E 70 DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL
MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO
INVESTIDOR” NA PAGINA 49 DESTE PROSPECTO.

DURANTE A COLOCAGAO DAS COTAS, O INVESTIDOR DA OFERTA QUE SUBSCREVER COTAS
TERA SUAS COTAS BLOQUEADAS PARA NEGOCIAGAO EXCLUSIVAMENTE PELA
ADMINISTRADORA E PELO COORDENADOR LIDER, CONFORME PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR ESTES, AS QUAIS SOMENTE PASSARAO A SER LIVREMENTE
NEGOCIADAS NA B3 APOS A DIVULGAGCAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO. PARA
MAIORES INFORMAGCOES, VIDE FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE
DE NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA
OFERTA”, NA PAGINA 37 DESTE PROSPECTO.
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Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anincios e comunicados da Oferta,
conforme mencionados no cronograma acima, as informacgOes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta,
manifestacdo de revogacao da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou
revogacdo da Oferta, prazos, termos, condicGes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.ntml (neste website, selecionar
“Fundos de Investimento”, procurar por “BGR GALPOES LOGISTICOS | FEEDER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO” ¢, entdo, clicar na opcao desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Produtos e Servi¢os”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica Priméria de Distribuicio da 12 (Primeira) Emissao da Classe Unica
de Cotas de Responsabilidade Limitada do BGR GALPOES LOGISTICOS | FEEDER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, sob o Rito de Registro Automéatico de Distribuicio” e, entfo, clicar na op¢io
desejada);

Gestora: https://www.bgrasset.com.br (neste website clicar em “Fundos” e localizar o “BGR GALPOES
LOGISTICOS | FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO?, e, entdo, clicar na opgdo desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢do”, clicar em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2025”, em seguida clicar em “Quotas de Fundo
Imobiliario”, buscar por “BGR GALPOES LOGISTICOS | FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO”, e, entdo, clicar na opcao desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “BGR GALPOES
LOGISTICOS | FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”. Selecione “aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET, e, ento, clicar na opcdo desejada).

No ato da subscricdo de Cotas, cada subscritor: (i) assinard o Termo de Adesdo aoc Regulamento (conforme adiante
definido), por meio do qual o Investidor deverd declarar que tomou conhecimento das disposi¢fes do Regulamento,
em especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma
irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento, deste Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condicdo
quando da celebracdo do Documento de Aceitacéo.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, todos os atos de aceitacao
serdo cancelados e as Institui¢fes Participantes da Oferta o Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja
tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Documentos de Aceitacdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe,
nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdo CVM 175 e do Regulamento, calculados pro rata temporis, a partir
da respectiva Data de Liquidacdo, sem juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo
Investidor e com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero (“Critérios de Restituicdo de Valores™), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo)
contados da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagdo as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos
do Escriturador.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do
Regulamento n&o sejam Dias Uteis, considerar-se 4 como a data devida para o referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no &mbito da B3, nos termos do
Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-a como a data devida para
o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas
estejam eletronicamente custodiadas na B3.
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcéo dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta € a 1% (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo houve negociacdo das Cotas em
mercado secundério.

6.2 Informac0es sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢cdo de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira) emissao de Cotas da Classe, ndo havera abertura de
periodo de exercicio de direito de preferéncia.

6.3 Indicacdo da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
guantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissdo se caracteriza como a 1% (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo havera
diluicdo econdmica dos Cotistas da Classe.

6.4 Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagdo

Considerando que se trata da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, o Pre¢o de Emisséo foi definido a partir de
parametro de mercado adotado para as primeiras emissfes de cotas de fundo de investimento imobiliario,
considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider, da Administradora e da Gestora,
pudesse despertar maior interesse do publico investidor na Classe, bem como gerar maior dispersao das Cotas no
mercado. O Preco de Emissdo sera fixo até a data de encerramento da Oferta, observado o Valor de Integralizacdo
das Cotas.

O valor patrimonial das Cotas esta sujeito a eventual variagdo positiva ou negativa do patrimdnio do Fundo, em
decorréncia da marcagdo a mercado dos titulos e valores mobilidrios que compdem a sua carteira, que leva em
consideracdo Unica e exclusivamente alteracdes das condi¢des e pardmetros objetivos de mercado, como por
exemplo, taxas de juros e inflagdo, e independem de qualquer ato ou fato que esteja sob o controle da
Administradora e/ou da Gestora, impactando, consequentemente, o Valor de Integralizacdo das Cotas, em
consonancia com o §1° do artigo 61 da Resolucdo CVM 160.
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7.1 Descricdo de eventuais restricdes a transferéncia das cotas

As Cotas integralizadas na presente Oferta ndo estao sujeitas as restricdes para negociacdo no mercado secundario pelo
publico investidor em geral, ap6s o encerramento da Oferta e observado os procedimentos estabelecidos pela B3.

Os Investidores que integralizarem as Cotas terdo suas Cotas bloqueadas para negociacdo exclusivamente pela
Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos operacionais adotados por estes, observado
gue as Cotas somente passardo a ser livremente negociadas na B3 ap6s a divulgacdo do Andncio de Encerramento.

N&o sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos
sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizacéo.

7.2 Declaragdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as negociagdes das cotas de fundos de investimento imobiliario encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em mercado
de balcdo; e ndo é adequado a investidores que ndo estejam dispostos a correr 0s demais riscos previstos na secao
“4, Fatores de Risco”, nas paginas 15 a 37 deste Prospecto. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém
a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que 0s seus
Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 15 A 37. DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE
PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR CONSTITUEM GARANTIAS
DE RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS
OU IMPLICITOS, DECLARAGCOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS
NAO GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE
INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolugao a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios a0 menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta; e (ii) as Institui¢des
Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta,
de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicdes.

No caso de oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificacdo de oferta ndo depende de aprovacéao
prévia da CVM.

Os Investidores que ja tiverem aderido & Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelas Instituicles
Participantes da Oferta, por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo
passivel de comprovacdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem a Instituicdo Participante da
Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva comunicagio, o interesse em
revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar
sua aceitagdo. O disposto nesta Clausula ndo se aplica a hipdtese de modificagcdo da Oferta para melhora-la em
favor dos Investidores, entretanto, a CVM pode determinar a sua adocdo caso entenda que a modificagdo nédo
melhora a Oferta em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARACAO DE ACEITAGCAO. AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA
DEVERAO ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS
ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI
ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.
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Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacao e ja tiver
efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagao.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgacdo do Anincio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico
da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado,
conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacéo da CVM ou fraudulenta, ainda que ap6s obtido
0 respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacéo
de regulamento sanaveis, sendo certo que 0 prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os
vicios que determinaram a suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo
registro automatico.

O Coordenador Lider e os Ofertantes termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender,
a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da Resolu¢cdo CVM
160 ou do registro automatico da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro
suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliérios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta
quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta
ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados 0s vicios que determinaram a suspenséo, a CVM deverd ordenar a retirada da
Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

Nos termos do paréagrafo 4° do artigo 70 da Resolu¢do CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente
de inadimplemento de quaisquer das partes signatérias ou de ndo verificacdo da implementacdo das Condices
Precedentes (conforme abaixo definido), importa no cancelamento do registro da Oferta.

As hipéteses de resilicdo involuntéria previstas no Contrato de Distribuicdo, as quais implicam em revogacdo da
Oferta, nos termos da Resolu¢do CVM 160 e do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE, estdo relacionadas a uma
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do requerimento de
registro de oferta publica de distribuicdo na CVM.

Nos termos do paréagrafo 5° do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a resilicdo voluntaria do Contrato de Distribuicao,
por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica necessariamente em revogacdo da Oferta, mas sua
suspensdo, até que novo contrato de distribuigdo seja firmado.

Nos termos do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico,
a eventual revogacdo da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastando que seja apresentado comunicado
ao mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogacéo, bem como seus fundamentos.

Eventual adesdo de Participantes Especiais apds a obtencdo do registro automatico da Oferta pela CVM mediante

a celebracdo de termo especifico, conforme hip6tese do artigo 79, §2° da Resolugdo CVM 160, ndo configuraré
incidéncia de modificagdo de Oferta, consoante disposto no Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.
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8.1 Eventuais condi¢des a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicao parcial das Cotas, desde que
respeitado o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”), sendo que a Oferta em nada seréa afetada caso
ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas no &mbito da Oferta, desde que seja atingido o
Montante Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de
comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuigdo (conforme
definido abaixo) deverdo ser canceladas pela Administradora.

Em razédo da possibilidade de Distribui¢cdo Parcial, os Investidores, terdo a faculdade, como condigdo de eficacia
de seu Documento de Aceitagdo, de condicionar sua adeséo a Oferta a que haja distribuigdo: (i) do Montante Inicial
da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial
da Oferta.

No caso do item “(ii)”” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da Resolu¢cdo CVM 160, no momento
da aceitagdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condi¢do prevista, pretende receber: (1) a totalidade das
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente & propor¢éo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas
e 0 numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor
em receber a totalidade das Cotas objeto do Documento de Aceitagdo (“Critérios de Aceitacdo da Oferta™).

Caso o Investidor indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta
podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso j& tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de
Aceitacdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢fes da Classe, nos termos dos
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicag&o no
ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipotese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira
de recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolucéo do Documento
de Aceitacdo cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas
inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, pela Administradora e
pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Cotas
ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem
condicionado a sua adesdo a colocacdo integral, ou para as hipéteses de alocacdo proporcional, os valores ja
integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relacdo as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento serd realizado fora do &mbito da B3, de acordo com os procedimentos
do Escriturador.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverao efetuar a devolucéo
do Documento de Aceitacdo cujos valores tenham sido restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captagdo em caso de Distribuicdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO COLOCAGCAO DO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA”, NA PAGINA 26 DESTE PROSPECTO.

Condicdes Suspensivas

O periodo de distribuicdo somente terd inicio ap6s serem observadas cumulativamente as seguintes condigdes: (i)
obtencdo do registro da Oferta pela CVM; e (ii) divulgagdo do Andncio de Inicio, do Prospecto Definitivo e da
Lamina nos Meios de Divulgacao. A Oferta a mercado € irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer
das hipéteses de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, nos termos Ia previstos.

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigagBes assumidos no Contrato de
Distribuicdo esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condigdes Precedentes, previstas na Clausula 5.1
do Contrato de Distribui¢do e na se¢do “11. Contrato de distribuigdo” deste Prospecto, conforme pagina 71 deste
Prospecto. Para mais informagdes sobre as Condi¢des Precedentes, vide segdo “11.1” na pagina 73 deste Prospecto.
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8.2 Eventual destinagéo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descrigéo
destes investidores

A Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocacdo das Cotas entre
Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2.3 deste Prospecto
Preliminar.

Oferta Nao Institucional

Durante o respectivo Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, os Investidores N&o Institucionais, inclusive
aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdo preencher
e apresentar um ou mais Documento(s) de Aceitacdo indicando, dentre outras informacdes, a quantidade de Cotas
que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor), as Instituicbes Participantes da
Oferta, os quais serdo considerados de forma cumulativa. Os Investidores Ndo Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) documento(s), a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena
de seu(s) Documento(s) de Aceitacdo ser(em) cancelado(s) pelas Instituigdes Participantes da Oferta, conforme
demanda a ser observada apds o respectivo Procedimento de Alocagédo (conforme abaixo definido).

No minimo, 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta sera destinado, prioritariamente, aos Investidores
Nao Institucionais (“Oferta N&o Institucional”), sendo certo que 0 Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, podera alterar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional,
podendo, inclusive, aumentar até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta.

Os Documentos de Aceitacdo serdo enviados pelos Investidores N&o Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribui¢do e neste Prospecto, devendo observar as condicdes,
dentre outras previstas no préprio Documento de Aceitacao, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem
como 0s seguintes procedimentos:

0] fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo, a sua condi¢do ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitagdo firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior
a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, ser& vedada a colocagao
de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as
excecdes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(i) durante o respectivo Periodo de Coleta de Intencfes de Investimento, cada Investidor N&o Institucional,
incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deveréa enviar o Documento de
Aceitacdo junto as InstituicGes Participantes da Oferta, podendo, em razdo da possibilidade de Distribui¢éo
Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribui¢do: (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b)
de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta,
de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(ili)  no ambito do respectivo Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider alocara as Cotas objeto dos
Documentos de Aceitacdo, em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional (conforme
adiante definido);

(iv) aquantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores N&o Institucionais
serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & respectiva
Data de Liquidacéo pelas InstituicGes Participantes da Oferta, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico indicado nos(s) Documento(s) de Aceitagdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item “(v)” abaixo limitado ao valor do(s)
Documento(s) de Aceitagdo e observada a possibilidade de Rateio (conforme abaixo definido), nos termos
do Contrato de Distribuicdo. Caso tal relagdo resulte em fragcdo de Cotas, o valor do investimento sera
limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fracao; e

(v)  os Investidores Néo Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no inciso “(iv)” acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seus
respectivos Documentos de Aceitacdo da Oferta em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00
(dezesseis) horas da respectiva Data de Liquidacdo. Ndo havendo pagamento pontual, os Documentos de
Aceitacdo serdo automaticamente cancelados pelas InstituicGes Participantes da Oferta.

Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso, no &mbito da Oferta N&o Institucional, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados
pelos Investidores Nao Institucionais durante o respectivo Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas (“Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional”):
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(i) seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta, ndo haveré rateio, sendo
integralmente atendidos todos os Documentos de Aceitagdo dos Investidores N&o Institucionais, de modo
que as Cotas remanescentes, se houver, poderdo ser destinadas a Oferta Institucional, nos termos do subitem
“Oferta Institucional” abaixo; ou

(i)  seja superior a0 montante total das Cotas destinado a Oferta N&o Institucional, que sera de, inicialmente,
20% (vinte por cento) do volume final da Oferta, e 0 Coordenador Lider, em comum acordo com
Administradora e a Gestora, decida por ndo aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta
Na&o Institucional, sera realizado rateio das Cotas, por meio da alocacdo destas por ordem de recebimento
dos Documentos de Aceitacdo considerando o0 momento de apresentacdo dos Documentos de Aceitacdo
pelo respectivo Investidor Nao Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, as Instituicdes
Participantes da Oferta, limitada ao valor individual de cada Documento de Aceitacdo e a0 montante de
Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional, desconsiderando-se, entretanto, as frages de Cotas, sendo que
neste caso, podera ndo ser observado o Investimento Minimo por Investidor (“Rateio”). Caso seja aplicado
o Rateio indicado acima, o0 Documento de Aceitacdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado
por cada Investidor N&o Institucional e/ou ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo ha
nenhuma garantia de que os Investidores N&o Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas
desejada, conforme indicada no Documento de Aceitacéo.

O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera manter a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, qual seja, 20% (vinte por cento) do montante final da Oferta ou
alterar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, aos referidos Documentos de Aceitacdo, podendo considerar.

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio das Institui¢des Participantes da Oferta e/ou dos Ofertantes com
determinado Investidor N&o Institucional, ou consideracfes de natureza comercial ou estratégica, seja das
Institui¢Oes Participantes da Oferta e/ou os Ofertantes, poderéo ser consideradas na alocago dos Investidores Néo
Institucionais.

Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Néao Institucionais, as Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores
Institucionais, ndo sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados
valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos (‘“Oferta Institucional™):

() os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Documentos de Aceitacdo, exclusivamente ao
Coordenador Lider, até a data de realizacdo do respectivo Procedimento de Aloca¢do, indicando a
quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo limites méximos de investimento, observado o Investimento
Minimo por Investidor. Os Documentos de Aceitagdo, serdo efetuados pelos Investidores Institucionais de
maneira irrevogavel e irretrativel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribui¢do e neste Prospecto,
devendo observar, ainda, as condi¢des previstas no Documento de Aceitacao;

(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Documento de Aceitacdo a sua condi¢éo ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena
de cancelamento do respectivo Documento de Aceitagdo. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de
Aceitacdo enviados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso
de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no Ambito da Oferta, serd vedada a colocacgéo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as exce¢des previstas nos paragrafos do referido artigo;

(iii)  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera
formalizar Documento de Aceitagdo junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da possibilidade de
Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (a) do Montante Inicial da
Oferta; ou (b) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Inicial da Oferta, em razdo da possibilidade de Distribui¢do Parcial, de acordo com os Critérios de
Aceitacdo da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacdo
de verificar se esta cumprindo com 0s requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar seus Documentos de Aceitacdo;

(v)  aquantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Institucionais serdo
informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a respectiva Data de Liquidacio
pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico indicado no(s) Documento(s)
de Aceitacdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo
com o item “(vi)” abaixo limitado ao valor do(s) Documento(s) de Aceitagdo; e
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(vi)  os Investidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado no inciso “(v)” acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00
(dezesseis) horas da respectiva Data de Liquidacdo. Ndo havendo pagamento pontual, os Documentos de
Aceitagdo serdo automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta N&o Institucional, nos termos do artigo 49, § Unico, da Resolugdo
CVM 160, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador
Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de Investidores, integrada por Investidores com diferentes critérios de avaliagdo
das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar condi¢bes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario (“Critérios de Colocacdo da Oferta
Institucional™). Ainda, se ao final do respectivo Periodo de Coleta de IntencGes de Investimento restar um saldo
de Cotas Inferior a0 montante necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor por qualquer
Investidor Institucional, sera autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribui¢do da totalidade das Cotas, de modo que referidos Investidor Institucional podera
subscrever e integralizar montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

DisposicGes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota tera suas Cotas bloqueadas para negociagao
exclusivamente pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos operacionais adotados
por estes, as quais somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgacdo do Andncio de
Encerramento. Também ndo serd atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de
quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizacéo.

As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Documentos de Aceitagdo feitos por Investidores
titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se
enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolugdo CVM 27 e do parégrafo 3°, do artigo 9° da
Resolucdo CVM 160, o Documento de Aceitacdo a ser assinado, é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da
Resolucdo CVM 27.

Caso sejam enviados Documentos de Aceitacdo formalizados por Investidores as Instituicfes Participantes da
Oferta que correspondam a colocacgdo integral do Montante Inicial da Oferta, antes da data prevista para o
encerramento do respectivo Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos (conforme prevista no cronograma
da Oferta), o Coordenador Lider, de comum acordo com os Ofertantes, podera encerrar antecipadamente o
respectivo Periodo de Coleta de IntencGes de Investimentos antes de tal data. Nesse caso, quando do encerramento
do respectivo Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos e uma vez concedido o registro da Oferta pela
CVM e divulgado o Antncio de Inicio e o Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider podera antecipar as datas
previstas no cronograma da Oferta para realizacdo do respectivo Procedimento de Alocacdo, da respectiva
liquidagdo da Oferta e da divulgacdo do Andncio de Encerramento, e os Ofertantes divulgardo comunicado ao
mercado informando sobre (i) o encerramento antecipado do respectivo Periodo de Coleta de Intengdes de
Investimentos, e (ii) as novas datas do respectivo Procedimento de Alocagéo, da respectiva liquidacdo da Oferta e
da divulgagdo do Anuncio de Encerramento. O eventual encerramento antecipado do respectivo Periodo de Coleta
de Inten¢des de Investimentos e as novas datas do respectivo Procedimento de Alocacéo, da respectiva liquidacéo
da Oferta e da divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos deste item, ndo serd considerado como uma
modificacdo da Oferta, razdo pela qual ndo sera aberto periodo de desisténcia aos Investidores que tiverem aderido
a Oferta em tal hipétese.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta N&o Institucional e & Oferta Institucional, em conjunto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRIGAO DE COTAS DO FUNDO
QUE (1) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S)
DOCUMENTO(S) DE ACEITAGCAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMAGCOES
CONSTANTES NESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS
PAGINAS 15 A 37 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO E A
CLASSE ESTAO EXPOSTOS, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTAE
AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM
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COMO O REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LIDER, ANTES DE
ENVIAR O SEU DOCUMENTO DE ACEITACAO, SE ESSE, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO,
EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO, E/OU (B) A
MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA
FINS DE GARANTIA DO DOCUMENTO DE ACEITAGAO; (Ill) VERIFIQUEM COM O
COORDENADOR LIDER, ANTES DE REALIZAR O SEU DOCUMENTO DE ACEITAGCAO A
POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DO COORDENADOR
LIDER; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM O COORDENADOR LIDER PARA OBTER
INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELO COORDENADOR
LIDER PARA ENTREGADO DOCUMENTO DE ACEITACAO PARA A REALIZAGCAO DO
CADASTRO NO COORDENADOR LIDER, TENDO EM VISTA 0OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS PELO COORDENADOR LIDER.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 AutorizacOes necessarias a emissdo ou a distribuicdo das cotas, indicando a reuniéo em que foi aprovada
a operacéo

A Emissdo e a Oferta, o Pregco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados em conjunto
pela Administradora e pela Gestora por meio do Ato de Aprovacdo da Oferta, conforme rerratificado pelo
Instrumento Particular de Alteracdo 30.09 e pelo Instrumento Particular de Alteragdo 17.10, constantes no Anexo
| a este Prospecto.

O Fundo ¢ a Classe serdo registrados na ANBIMA, em atendimento ao disposto no “Codigo de Administracéo e
Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor, da ANBIMA (“Cédigo ANBIMA de Administracdo e
Gestdo”), das “Regras e Procedimentos de Administracao e Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor
(“Regras e Procedimentos AGRT”).

A Oferta foi previamente submetida a analise da ANBIMA, de forma a observar o procedimento simplificado para
registro de ofertas publicas de distribui¢do de valores mobiliarios e 0 Convénio CVM - ANBIMA.

N&o obstante ao disposto acima, a Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 15 das
“Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (“Regras e Procedimentos de Ofertas” e,
quando em conjunto com as Regras e Procedimentos AGRT, as “Regras e Procedimentos ANBIMA”) e do
“Cadigo de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (“Codigo de Ofertas da ANBIMA” e, em conjunto com o
Cdbdigo de Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros da ANBIMA, “Codigos ANBIMA” e, em conjunto
com as Regras e Procedimentos ANBIMA, os “Normativos ANBIMA”), em até 7 (sete) dias contados da data de
divulgacdo do Anlncio de Encerramento da Oferta.

8.4 Regime de distribuicéo

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, em conjunto com as demais Institui¢cfes
Participantes da Oferta, sob regime de melhores esforcos de colocacdo com relacéo a totalidade das Cotas, de
acordo com a Resolugdo CVM 160, com a Resolu¢cdo CVM 175 e demais normas pertinentes e/ou legislagdes
aplicaveis.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160
(“Periodo de Distribuicdo”).

8.5 Dindmica de coleta de intenc¢des de investimento e determinacéo do preco ou taxa

Plano de Distribuicao

Observadas as disposi¢des da regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o regime de
melhores esfor¢os de colocacdo, de acordo com a Resolu¢do CVM 160, conforme o plano de distribuicdo adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolu¢do CVM 160, o qual leva em consideracdo as
relacGes com clientes e outras considera¢es de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto
no caso da Oferta Ndo Institucional, na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocacao,
devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo: (i) que as informacdes divulgadas e a alocacéo da
Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informac@es constantes nos Prospectos e nos documentos da
Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequagéo do investimento ao perfil
de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolucdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os
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Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restricdes que impecam tais Investidores de participar da
Oferta; e (iv) que os Investidores recebam previamente exemplares deste Prospecto para leitura obrigatoria e que
suas duvidas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas pelas Instituicfes Participantes da
Oferta (“Plano de Distribuigdo”). A Oferta contara com Prospecto Preliminar, Prospecto Definitivo e l1amina
(“La&mina”), elaborados nos termos da Resolugdo CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem restricdes
de acesso, nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider,
da CVM e do Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo 13 da Resolu¢cdo CVM 160 (em conjunto,
“Meios de Divulgacdo”).

O Plano de Distribuicéo sera fixado nos seguintes termos:

0]

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

a Oferta tera como publico-alvo os Investidores, sendo estes os: (a) os Investidores N&o Institucionais; e
(b) os Investidores Institucionais que se enquadrem no publico-alvo da Classe, conforme previsto no Anexo
I a0 Regulamento;

nos termos do artigo 57 da Resolucdo CVM 160, a Oferta estara a mercado a partir da disponibilizacdo do
Prospecto Preliminar, da LA&mina e da divulgagio do aviso ao mercado da Oferta (“Aviso ao Mercado”) nos
Meios de Divulgacdo, podendo ser realizados esforcos de venda, incluindo apresentacBes para potenciais
Investidores, conforme determinado pelas Instituicdes Participantes da Oferta e observado o inciso
“(iii)” abaixo;

os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentagcbes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados no &mbito da Oferta serdo encaminhados 8 CVM em até 1 (um) Dia Util ap6s sua
utilizag8o, nos termos do artigo 12, §6°, da Resolu¢do CVM 160;

observados os termos e condi¢es do Contrato de Distribuicdo e o artigo 59 da Resolu¢cdo CVM 160, o
Periodo de Distribui¢do somente terd inicio apds: (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a
disponibilizacdo do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagéo; e (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio
nos Meios de Divulgacdo, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos
termos do paragrafo Gnico do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

observado o disposto no item “(vi)” abaixo: (a) durante o respectivo periodo de coleta de intencbes de
investimento da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante do Prospecto
(individualmente, o “Periodo de Coleta de Inten¢Bes de Investimento™), as Instituigdes Participantes da Oferta
receberdo os Documentos de Aceitagdo dos Investidores Nao Institucionais, e (b) até a data do respectivo
Procedimento de Alocacdo, inclusive, o Coordenador Lider recebera os Documentos de Aceitacdo dos
Investidores Institucionais; observado, em qualquer caso, o Investimento Minimo por Investidor;

as Instituicdes Participantes da Oferta disponibilizardo o modelo aplicadvel de documento de aceitacdo a ser
formalizado pelo Investidor interessado, observado o disposto no item “(v)” acima, e que, se aplicavel,
podera ser assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos da Resolucéo
CVM 160 (“Documento de Aceitagdo™). As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no &mbito dos Documentos de Aceitacao;

as InstituicGes Participantes da Oferta deverdo receber os Documentos de Aceitacdo dos Investidores N&o
Institucionais durante todo o respectivo Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento e, no caso dos
Investidores Institucionais, até a data do respectivo Procedimento de Alocagéo (conforme abaixo definido),
ainda que o total de Cotas correspondente aos Documentos de Aceitacdo recebidos durante o respectivo
Periodo de Coleta de Intencfes de Investimento exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta
N&o Institucional, de modo que eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelo
Coordenador Lider no respectivo Procedimento de Alocacdo;

o Investidor N&o Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo, junto as Instituicdes
Participantes da Oferta, durante o respectivo Periodo de Coleta de IntencBes de Investimento;

o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Cotas deverd formalizar seu(s) respectivo(s) Documento de Aceitagdo para o Coordenador
Lider até a data do respectivo Procedimento de Alocacéo, inclusive;

os Investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo enviar Documento de Aceitacdo as
Instituicdes Participantes da Oferta, podendo indicar a quantidade de Cotas que desejam adquirir, observado
o Investimento Minimo por Investidor, e, em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, se desejam
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de
quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta,

58



<
[
E
(]
&
g
p=
8
]
<

o
v,
M
—

observados os Critérios de Aceitagdo da Oferta. Ainda, o(s) Documento(s) de Aceitacdo deverao: (a) conter
as condicBes de integralizacdo e subscricdo das Cotas; (b) possibilitar a identificacdo da condigdo de
Investidor como Pessoa Vinculada; (c) incluir declaracdo assinada pelo subscritor de haver obtido exemplar
do Regulamento, do Prospecto e da Lamina; e (d) nos casos em que haja modificacdo de Oferta, cientificar,
com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaragdo assinada pelo Investidor de que tem
conhecimento das novas condi¢des da Oferta;

(xi) as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo manter controle de data e horario do recebimento de cada
um dos Documentos de Aceitacdo sendo certo que, caso necessario, para fins do rateio de colocacéo das
Cotas no ambito da Oferta Nao Institucional previsto na Secéo 8.2 deste Prospecto, na hipotese de alteragédo
e reenvio do Documento de Aceitacdo durante o respectivo Periodo de Coleta de IntencGes de Investimento,
sera considerado apenas o valor total das Cotas constantes do Ultimo Documento de Aceitacdo enviado por
cada Investidor, sendo desconsiderado qualquer outro envio;

(xii)  os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitagdo alocados, deverdo assinar o termo de ades&o ao
Regulamento (“Termo de Adesdo ao Regulamento”), sob pena de cancelamento dos respectivos
Documentos de Aceitagéo;

(xiii) posteriormente a (a) concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo nos Meios de Divulgacéo; e (c) divulgacdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacéo, sera
realizado o respectivo Procedimento de Alocacdo, o qual devera seguir os critérios estabelecidos neste
Prospecto Preliminar e no Contrato de Distribuicéo; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, 0 Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgacéo
do Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgagdo, nos termos do artigo 76 da Resolu¢do CVM 160.

N&o sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicbes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

Procedimento de Alocacao

Havera procedimentos de alocagdo no ambito da Oferta, a serem conduzidos pelo Coordenador Lider, em comum
acordo com a Gestora, posteriormente ao término de cada Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento, a
obtencdo do registro da Oferta e & divulgacdo do Anlncio de Inicio e da disponibilizacdo do Prospecto Definitivo
e nos Meios de Divulgacdo, para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Cotas, considerando os Documentos de Aceitacdo sem lotes méaximos (sendo certo que este ndo se aplica aos
Investidores Néo Institucionais), observado o Investimento Minimo por Investidor, para: (i) verificar se 0 Montante
Minimo da Oferta foi atingido; (ii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da
Oferta podera ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial desde que observado o Montante
Minimo da Oferta; (iii) determinar o percentual do montante final da Oferta a ser destinado a Oferta Néo
Institucional (se 20% ou menor/maior, nos termos previstos neste Prospecto) e, assim, definir a quantidade de
Cotas a ser destinada & Oferta N&o Institucional e se sera necessario aplicar o Rateio, caso em que serdo observados
os Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional; e (iv) ap6s a respectiva alocacdo da Oferta Nao Institucional,
realizar a respectiva alocacdo das Cotas junto aos Investidores Institucionais, observados, se necessarios, 0s
Critérios de Colocagdo da Oferta Institucional (“Procedimento de Alocagdo”).

Poderéo participar do respectivo Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participacdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que, caso
seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, os Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos
termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, o observado que, conforme previsto no 81° do artigo 56 da Resolucéo
CVM 160, a referida vedacao ndo se aplica (i) as instituicdes financeiras contratadas como formadores de mercado;
(ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicacdo
minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizacdo de investimentos por determinado tipo de
investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de aplicagdo minima de recursos
seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocagdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja
inferior & quantidade de valores mobiliérios inicialmente ofertada.

Tendo em vista a existéncia de mais de um Procedimento de Alocacdo, todos os Documentos de Aceitacdo de (i)
Pessoas Vinculadas; e (ii) de Investidores que tiverem condicionado sua adesdo a Oferta, de acordo com o0s
Critérios de Aceitacdo da Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢do CVM 160, ainda que enviados pelos
respectivos Investidores durante o primeiro Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, serdo alocados e
liquidados, obrigatoriamente, na Gltima data de alocacgdo e liquidacao, observado que, caso seja verificado excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, ndo sera
permitida a colocacdo de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, observadas as
excecdes previstas no § 1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.
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Liguidacdo

A liquidacao fisica e financeira dos Documentos de Aceitagdo se dara na respectiva Data de Liquidagdo e sera
realizada por meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso.

Caso, na respectiva Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou das Instituicdes Participantes da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & respectiva Data de
Liquidacdo da Oferta, pelo Preco de Emissao.

Caso ap6s a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores,
de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as InstituicGes Participantes
da Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios
de Restituicio de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagio. Na hipétese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira
de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

A integralizacéo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua respectiva
liquidagdo, pelo Preco de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas. Cada um dos
Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocacéo, as Institui¢des Participantes da Oferta.

8.6 Admissdo a negociagdo em mercado organizado

As Cotas serdo depositadas para (i) distribui¢do, no mercado primario, no MDA administrado e operacionalizado
pelo Balcdo B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negocia¢do, no
mercado secunddrio, no Fundos 21, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociac¢des e 0s
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3. A
colocacédo de Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacdo dentro dos sistemas de
liquidagdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider
sob procedimento de distribuigdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider
e a Administradora.

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatdria, a contratacdo de instituicdo
financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des
da Resolucdo CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, ¢ do Regulamento para “Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.

A Classe ndo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servigos no futuro caso esteja listado em
mercado de bolsa da B3, conforme previsto no Regulamento. Ainda, em caso de contratagéo de partes relacionadas
aos Ofertantes para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da
assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, ou
regulamentacgdo vigente que venha a ser aplicavel.

E vedado a Administradora e & Gestora o exercicio da funcéo de formador de mercado para as Cotas da Classe.
8.8 Contrato de estabilizacdo, quando aplicavel

N&o sera: (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Cotas. Néo sera firmado contrato de estabilizagdo de preco das Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor (conforme adiante definido) no contexto da Oferta sera
de 10 (dez) Cotas, correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor”), observado
gue a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido se: (i) o total de
Cotas correspondente aos Documentos de Aceitacdo (conforme adiante definido) exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional (conforme adiante definido), ocasido em que as Cotas
destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, o que podera reduzir
o0 Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a Distribui¢éo Parcial, o Investidor tiver condicionado
sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, hip6tese na qual o valor a ser subscrito
pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.
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N&o ha limite maximo de aplicacdo em Cotas de emissdo da Classe, ficando desde ja ressalvado que: (i) se a Classe
aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade
das Cotas emitidas pela Classe, este passarda a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas; (ii) a
propriedade em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe,
ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na perda, por
referido Cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da
distribuicdo realizada pela Classe, conforme disposto na legislacdo tributaria em vigor; e (iii) a propriedade em
percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe, ou a titularidade
das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, em conjunto com pessoas a ele ligadas,
resultara na perda, por referido Cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pela Classe, conforme disposto na legislagdo tributaria
em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracéo

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos Alvo,
que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracéo, nos termos da Resolugdo CVM 175 e da Resolucdo CVM 160, consta devidamente
assinado pela Gestora no Anexo II deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboracéo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negécios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolu¢cdo CVM 175 e as
informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgacdo publica,
tampouco para atender a exigéncias de érgao regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informacfes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto séo advertidos que as informacdes
constantes do Estudo de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos fatores.

A rentabilidade esperada das Cotas é equivalente a 9,50% (nove inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao ano,
conforme disposto no Estudo de Viabilidade. A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS
INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS
INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS
PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10.1 Descricéo individual das operacgdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o
gestor ou administradora do fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel ao tipo de fundo objeto
de oferta

Relacionamento entre a Administradora e 0 Coordenador Lider

O Coordenador Lider e a Administradora sdo a mesma entidade (XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos
e Valores Mobiliarios S.A., doravante denominada “XP Investimentos™). Tal fato pode vir a ensejar uma situacdo
de conflito de interesses. Para mais informagdes, favor verificar o fator de risco “Risco de potencial conflito de
interesses envolvendo o Coordenador Lider” na se¢do “Fatores de Risco” deste Prospecto.

Relacionamento entre a XP Investimentos, na gualidade de Administradora e Coordenador Lider, com a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, além do relacionamento decorrente da Oferta, da administracdo de fundos de
investimento geridos pela Gestora e do eventual relacionamento comercial no curso normal dos negoécios, a
Gestora ndo possui qualquer outro relacionamento societario relevante com a XP Investimentos ou seu
conglomerado econémico.

Pela disponibilizacdo, manutencéo e operacionalizacdo dos canais digitais ou eletrénicos a serem utilizados pelos
Cotistas da Classe que sejam clientes do Coordenador Lider, o Coordenador Lider fara jus a uma remuneracdo
correspondente a (i) determinada parcela da totalidade da Taxa Global quando somadas, devidas pela Classe, sendo
certo que o percentual aplicivel sera descontado da parcela da Taxa Global devida & Gestora pela Classe; e (ii)
determinada parcela da Taxa de Performance devida & Gestora. Referidos valores serdo descontados da
remuneracdo devida a Gestora, razdo pela qual ndo serdo cobrados da Classe e/ou dos investidores/cotistas
quaisquer valores adicionais além daqueles previstos no Anexo | ao Regulamento e neste Prospecto. Assim, tal
remuneracao nao acarretara quaisquer custos adicionais aos investidores/cotistas.

A XP Investimentos esta atuando como coordenador lider da Oferta do FII Master, fundo gerido pela Gestora,
sendo certo que os recursos liquidos provenientes da presente Oferta serdo destinados DE FORMA ATIVA E
DISCRICIONARIA PELA GESTORA, & subscrigdo ou a aquisi¢do de cotas seniores da classe Gnica do FlI
Master. Para maiores informagdes, favor verificar a se¢do “3. Destinacdo dos Recursos” deste Prospecto.

Adicionalmente, nos Gltimos 12 meses, a XP Investimentos atuou como coordenador lider da oferta publica dos
seguintes fundos geridos pela Gestora:

. oferta publica de distribui¢do primaria da 3% emissdo de cotas da classe Unica responsabilidade limitada do
BGR B32 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA CNPJ
n° 57.216.258/0001-47), no valor total de R$ 42.059.480,62 (quarenta e dois milhdes cinquenta e nove mil
quatrocentos e oitenta reais e sessenta e dois centavos). A referida oferta teve inicio em 17 de marco de
2025, conforme andncio de inicio divulgado na mesma data, e encerrou em 07 de maio de 2025, conforme
anuncio de encerramento divulgado na mesma data; e

. oferta publica de distribuicdo priméria da 22 emissdo de cotas da classe Unica responsabilidade limitada do
BGR B32 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA CNPJ
n® 57.216.258/0001-47), no valor total de R$ 150.040.000,00 (cento e cinquenta milhdes e quarenta mil
reais). A referida oferta teve inicio em 16 de outubro de 2024, conforme anlncio de inicio divulgado na
mesma data, e encerrou em 25 de novembro de 2024, conforme anlncio de encerramento divulgado na
mesma data.

Pelas ofertas indicadas acima o Coordenador Lider recebeu, aproximadamente, R$ 3,2 milhGes a titulo de
comissionamento pela coordenacéo, estruturacéo e distribuicdo das referidas ofertas.

A XP Investimentos poderd atuar como instituicdo intermediaria (lider ou ndo) em ofertas de cotas de outros fundos
de investimento geridos pela Gestora.

N&o obstante, a XP Investimentos podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora e/ou com o Fundo,
oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacOes de banco de investimento, incluindo a coordenacéo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos
geridos pela Gestora, podendo vir a contratar com a XP Investimentos ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarias a conducéo das atividades
da Gestora e/ou do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizacéo de
negocios entre as partes e a contratacao pelo Fundo, conforme aplicavel.

O Fundo, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econémico da Gestora poderdo vir a contratar, no
futuro, a XP Investimentos e/ou sociedades de seu conglomerado econémico para celebrar acordos e para a realizacéo
de operacdes financeiras, em condi¢Bes a serem acordadas oportunamente entre as partes, incluindo, entre outras,
investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribuicdo por conta e ordem, prestacao de servigos de banco de
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investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacdes financeiras
necessarias a conducao de suas atividades, sempre observando a regulamentacéo em vigor.

A Gestora e a XP Investimentos ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo. A XP Investimentos e/ou qualquer
sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro Cotas de emissdo do Fundo, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

Relacionamento entre a XP Investimentos, na gualidade de Administrador e Coordenador Lider, e o Custodiante

Na data deste Prospecto, a XP Investimentos e o Custodiante/Escriturador ndo possuem qualquer relacdo societaria
entre si, e 0 relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

A XP Investimentos e o Custodiante/Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e 0 Custodiante

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Custodiante/Escriturador ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. A Gestora e 0
Custodiante/Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacdes de cada parte com relagéo ao Fundo.

Relacionamento da Gestora com os Iméveis Alvo

Observado o disposto no Regulamento, e desde que aprovado em assembleia de Cotistas, a Classe podera aplicar
seus recursos em ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Gestora e seu grupo
econdmico ou suas pessoas ligadas.

A Vendedora dos Imoveis Alvo é parte relacionada a Gestora, de forma que a aquisicdo dos Imoveis Alvo serd
aprovada em assembleia de cotistas do FIl Master.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre 0 Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo
e o(s) representante(s) de cotistas e 0 Fundo e a Gestora, dependem de aprovacéo prévia, especifica e informada
em Assembleia de Cotistas, nos termos da regulamentacéo vigente aplicavel.

Para mais informagdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a segdo “Fatores de Risco” em especial o Fator
de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 33 deste Prospecto.
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11.1 Condicoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscricéo prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de
relevancia para o investidor, indicando o local onde a cdpia do contrato esta disponivel para consulta
ou reproducéo

Contrato de Distribuicéo

Por meio do Contrato de Distribuicdo, a Classe, representada por sua Administradora, contratou o Coordenador
Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servicos de distribuicdo
das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estad disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador Lider,
no enderego indicado na Segéo “Identificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 87 deste Prospecto.

Condicoes Precedentes da Oferta

Observado o disposto nas Clausulas 5.2 a 5.6 do Contrato de Distribuicdo, o cumprimento, por parte do
Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigacfes assumidos no Contrato de Distribuicdo, relacionados a
Oferta, esta condicionado ao atendimento cumulativo das seguintes condi¢des precedentes (condi¢des suspensivas
nos termos do artigo 125 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil”), a serem
verificadas a exclusivo critério do Coordenador Lider, desde a assinatura do Contrato de Distribuicdo até a data da
obtencdo do registro da Oferta na CVM ou até a respectiva data da liquidacéo da Oferta, conforme o caso, sendo
certo que as condi¢Bes verificadas anteriormente & obtencdo do registro da Oferta deverdo ser mantidas até a
respectiva data de liquidagdo, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as Partes nos
documentos da Emisséo (“CondicBes Precedentes™):

0] acordo entre as Partes quanto ao contetdo da documentacéo da Oferta em forma e substancia satisfatoria
as Partes e seus assessores juridicos (“Assessores Legais”) e em concordancia com as legislagdes e
normas aplicaveis;

(i) obtencéo (a) do parecer da ANBIMA sobre o registro da Oferta; e (b) do registro da Oferta concedido
pela CVM, com as caracteristicas descritas no Contrato de Distribui¢cdo, bem como a obtencéo do
registro das Cotas para distribuicdo e negociagdo nos mercados primarios e secundarios administrados
e operacionalizados pela B3;

(i) negociacao e formalizacdo dos contratos definitivos necessarios para a efetivagdo da Oferta, incluindo,
sem limitagdo, o Contrato de Distribuicdo, os Atos de Aprovacdo da Oferta, entre outros, os quais
conterdo substancialmente as condi¢fes da Oferta aqui propostas, sem prejuizo de outras que vierem a
ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as préaticas de mercado
em operagdes com estrutura similar;

(iv) realizacdo de bring down due diligence com relacdo aos Imoveis Alvo (conforme definido nos
documentos da Oferta) ao Fundo e a Gestora em até 1 (um) Dia Util antes da data do requerimento de
registro da Oferta na CVM, da data do primeiro Procedimento de Alocacdo e da primeira Data de
Liquidacdo, sendo certo que o questionario de bring down due diligence devera ser previamente enviado
e aprovado pelo Fundo e pelo Gestor;

(v) recebimento, pelo Coordenador Lider, de checklist de cumprimento das disposi¢fes vigentes dos
Normativos ANBIMA e das demais regras e procedimentos, deliberacdes e normativos da ANBIMA
vinculados e aplicdveis aos Normativos ANBIMA, a ser enviado pelos Assessores Legais do
Coordenador Lider, antes da data de divulga¢do do Anuncio de Inicio da Oferta;

(vi) fornecimento, em tempo habil, pelo Fundo, pela Administradora e pelo Gestor ao Coordenador Lider e
aos Assessores Legais, de todos os documentos e informacdes suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais para atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para atualizagdo da due
diligence, de forma satisfatdria ao Coordenador Lider e aos Assessores Legais;

(vii) ndo identificacdo de qualquer incongruéncia relevante nas informagdes fornecidas ao Coordenador
Lider e ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato que resulte em alteragdo ou incongruéncia verificada nas
informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma
razoavel, deverdo decidir sobre a continuidade da Oferta;

(viii) nas datas em que foram prestadas e na respectiva Data de Liquidacdo, consisténcia, veracidade,
suficiéncia, precisdo, e atualidade de todas as informac6es enviadas e declaragdes feitas constantes dos
documentos relativos a Oferta, sendo certo que o Fundo, a Administradora e 0 Gestor serdo responsaveis
pela consisténcia, veracidade, validade, suficiéncia, precisdo, atualidade e completude das informacGes
fornecidas, sob pena do pagamento de indenizacdo, nos termos do Contrato de Distribuicdo;
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(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

recebimento, pelo Coordenador Lider, de declaragdo assinada pelo Fundo, pela Administradora e pelo
Gestor com antecedéncia de 1 (um) Dia Util da primeira Data de Liquidaco, atestando a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacBes constantes dos documentos da
operacdo, demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e das declaragdes feitas pelo
Fundo, pela Administradora e pelo Gestor no @mbito da Oferta e do procedimento de due diligence, nos
termos da regulamentacéo aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolugdo CVM 160;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo material ou incongruéncia
verificada nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador
Lider, de forma razoavel e justificada por este, devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

atualizacdo e conclusao, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica elaborada
pelos Assessores Legais, com relacdo ao Fundo e aos Imdveis Alvo, e conforme padrdo usualmente
utilizado pelo mercado de capitais em operacdes similares;

(a) realizagdo e conclusdo de procedimento de backup, previamente a divulgacdo do Andncio de
Inicio, de forma satisfatéria aos Assessores Legais em conjunto com o Coordenador Lider; e (b) caso
aplicavel, recebimento de declaracéo firmada por diretor executivo do Gestor atestando a veracidade
e consisténcia de determinadas informacOes gerenciais, operacionais, contabeis e financeiras
constantes do material publicitario, e do Prospecto Definitivo (quando aplicaveis) que ndo foram
passiveis de verificacdo no procedimento de backup (desde que previamente alinhado com o
Coordenador Lider), e que tais informacdes, conforme o caso, sdo compativeis e estdo consistentes
com as informagdes auditadas;

recebimento, exclusivamente pelo Coordenador Lider, com antecedéncia de, no minimo, 2 (dois) Dias
Uteis da primeira Data de Liquidacio (exclusive), em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da
redacdo final do parecer legal (legal opinion) dos Assessores Legais, e elaborada de acordo com as
praticas de mercado para operagdes da mesma natureza (“Legal Opinion”), sendo certo que as Legal
Opinions ndo deverdo conter qualquer ressalva (em especial, quanto a eventuais aspectos ndo aderentes
a legislacdo e regulamentacdo em vigor atinentes a estrutura da transac&o);

recebimento, exclusivamente, pelo Coordenador Lider, no primeiro horario comercial da primeira Data
de Liquidacdo, das versdes assinadas das Legal Opinions dos Assessores Legais, com contetdo
aprovado nos termos acima;

verificacdo da assinatura do Compromisso de Compra e Venda dos Imoveis Alvo a serem adquiridos
pelo FIl Master, ainda que sujeito a condigdes precedentes e suspensivas;

obtencdo, pelo Fundo, pela Administradora, pelo Gestor, por suas afiliadas e pelas demais partes
envolvidas, de todas e quaisquer aprovacOes, averbacdes, protocolizacdes, registros e/ou demais
formalidades necesséarias e aplicaveis para a realizacdo, efetivacdo, liquidacdo, boa ordem,
transparéncia, conclusdo e validade da Oferta e dos documentos da operacdo junto a: (a) 6érgdos
governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou
agéncias reguladoras do seu setor de atuagdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes
financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social — BNDES, se aplicavel; e (c)
6rgdo dirigente competente do Fundo, da Administradora e/ou do Gestor;

ndo ocorréncia de alteragdo adversa relevante nas condi¢des reputacionais ou operacionais e/ou
alteracdo material adversa relevante nas condi¢cBes econdmicas do Fundo e/ou do Gestor e/ou de
qualquer sociedade ou pessoa de seu Grupo Econémico (conforme definido abaixo), que altere
significativamente a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou tornem invidvel ou desaconselhdvel o
cumprimento das obrigagdes aqui previstas com relagéo & Oferta, a exclusivo critério do Coordenador
Lider, de forma justificada por este, 0 que devera ser previamente comunicado ao Fundo e ao Gestor.
Para todos os fins, “Grupo Econdémico” significa, em conjunto, o Fundo, o Gestor e/ou qualquer
sociedade controlada do Fundo e/ou do Gestor, qualquer controlador ou grupo de controle, ou sociedade
sob controle comum do Fundo e/ou do Gestor;

manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e do Gestor e ndo ocorréncia de possiveis alteragcdes no
referido setor por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir de
forma significativa a afetar negativamente a Oferta, de forma comprovada pelo Coordenador Lider;

ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composi¢do societaria do Gestor (incluindo fusdo, cisdo ou
incorporagdo) e/ou de qualquer sociedade do Grupo Econdmico, ou qualquer alienacdo, cessdo ou
transferéncia de acOes do capital social do Gestor e/ou de qualquer sociedade do Grupo Econémico, em
qualquer operacdo isolada ou série de operagdes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas
controladores, do poder de controle direto ou indireto do Gestor;
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(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(Xxv)

(xxvi)

(xxvii)

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo ao Fundo,
a Gestora ou a qualquer outra sociedade do seu Grupo Econdmico, bem como a Oferta, condicéo
fundamental de implementacédo e funcionamento;

ndo ocorréncia de (a) liquidacao, dissolucdo ou decretacdo de faléncia ou procedimento equivalente, em
relacdo ao Fundo, a Gestora ou a qualquer sociedade do Grupo Econdmico; (b) pedido de autofaléncia
ou de procedimento equivalente, em relacdo ao Fundo, ao Gestor ou a qualquer sociedade do Grupo
Econdmico; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros ou procedimento equivalente, em relacdo ao
Fundo, a Gestora ou em face de qualquer sociedade integrante de seu Grupo Econdmico, nao
devidamente elidido no prazo legal e antes da data da realizagdo da Oferta; (d) propositura pelo Fundo,
pelo Gestor ou por qualquer sociedade do Grupo Econdémico, de plano de recuperacdo extrajudicial a
ou de procedimento equivalente perante qualquer credor ou classe de credores, independentemente de
ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano; e/ou (e) ingresso pelo Fundo, pelo
Gestora ou por qualquer sociedade do Grupo Econémico em juizo, com requerimento de recuperacao
judicial ou de procedimento equivalente, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz competente; (f) propositura de acdo judicial como ato
preparatério de pedido de recuperacgdo judicial, nos termos do artigo 20-B da lei n° 11.101, de 9 de
fevereiro de 2005, conforme alterada (“Lei n® 11.101”") ou demais normas aplicaveis, ou de recuperagio
extrajudicial ou pedido de recuperacdo judicial ou de recuperacéo extrajudicial pelo Fundo, pelo Gestor
ou por qualquer sociedade do Grupo Econdmico, independentemente do deferimento do respectivo
pedido; (g) a apresentacdo pelo Fundo, pelo Gestor ou por qualquer sociedade do Grupo Econémico de
requerimento de antecipacdo de efeitos do deferimento do processamento de recuperagdo judicial
prevista no pardgrafo 12° do artigo 6° da Lei n°® 11.101 (ou de qualquer processo similar em outra
jurisdicao); (h) apresentagdo pelo Fundo, pelo Gestor ou por qualquer sociedade do Grupo Econémico
de proposta de conciliacbes e media¢Bes antecedentes ou incidentais nos termos do artigo 20-B da Lei
11.101 (ou de qualquer processo similar em outra jurisdi¢do); (i) qualquer outro procedimento andlogo
aos previstos anteriormente em jurisdi¢Bes estrangeiras, conforme aplicavel; e/ou (j) submissdo a
qualquer credor ou classe de credores de pedido de negociacdo de plano de recuperagéo extrajudiciall,
ou outro procedimento andlogo em jurisdicdes estrangeiras, conforme aplicével, formulado pelo Fundo,
pelo Gestor ou por qualquer sociedade do Grupo Econdmico, independentemente de ter sido requerida
ou obtida homologacéo judicial do referido plano;

cumprimento, pelo Fundo e pelo Gestor, de todas as obrigaces da legislacdo e regulamentagéo
aplicével a Oferta, incluindo, sem limitagdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo
manifestacdo na midia sobre a Oferta, previstas na regulamentacdo emitida pela CVM, bem como pleno
atendimento a Resolugdo CVM 160, & Resolugdo CVM 60 e aos Normativos ANBIMA (na medida do
aplicavel ao Fundo e a Gestora);

cumprimento, pelo Fundo e pelo Gestor de todas as suas obrigagdes previstas nos documentos da Oferta;

recolhimento, pelo Fundo e/ou pelo Gestor, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessérios a
realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela CVM, pela B3 e pela ANBIMA,;

inexisténcia de violacéo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administracdo publica e ao
patrimdnio publico, crimes contra a ordem econémica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagdo de bens,
direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacional, incluindo, sem limitacdo, a Legislacdo
Anticorrupcdo e Antilavagem de Dinheiro, pelo Fundo ou pelo Gestor, por qualquer sociedade do seu
Grupo Econdmico e por qualquer de seus respectivos diretores, funcionarios e membros de conselho de
administracdo. Para fins do Contrato de Distribuicdo, “Legislagdo Anticorrup¢ao e Antilavagem de
Dinheiro” significa as Leis n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, n° 9.613, de 3 de marco de 1998, n°
8.666, de 21 de junho de 1993, n° 8.429, de 2 de junho de 1992, n° 8.137, de 27 de dezembro de 1990,
n® 7.492, de 16 de junho de 1986, e n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, o Decreto n® 11.129, de 11 de
julho de 2022, o Decreto n° 5.687, de 31 de janeiro de 2006, o Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro
de 1940, as Portarias e instrugdes normativas expedidas pela Controladoria Geral da Unido, a Lei de
Préticas de Corrupcao no Exterior (Foreign Corrupt Practices Act) dos Estados Unidos da América, de
1977, a Lei Anticorrupcdo do Reino Unido (United Kingdom Bribery Act), de 2010 e a Convencdo
Anticorrupcéo da Organizagdo para a Cooperacéo e Desenvolvimento Econdmico — OCDE (Convention
on Combating Bribery of Foreign Public Officials in International Business Transactions), de 1997;

ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente da
administracdo publica, na condugdo ordinaria das atividades do Fundo ou do Gestor ou por qualquer de
suas controladas e que causem ou possam causar um efeito adverso material;

ndo ocorréncia de extin¢do, por qualquer motivo, de qualquer autorizacdo, concessdo ou ato
administrativo de natureza semelhante, detida pelo Fundo, pelo Gestor ou por qualquer de suas
controladas, da qual decorra o impedimento direto da exploragdo de suas atividades econdmicas;
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(xxviii)  ndo terem ocorrido alteracfes na legislacdo e regulamentagdo em vigor, relativas aos Fll, que possam
criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo normas tributarias
que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre os FIl aos potenciais Investidores;

(xxix) verificacdo de que todas e quaisquer obrigagdes pecuniarias assumidas pelo Fundo e pelo Gestor, junto
ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu grupo econdémico, advindas de quaisquer contratos,
termos ou compromissos, estdo devidas e pontualmente adimplidas;

(xxx) rigoroso cumprimento pelo Fundo, pelo Gestor e por qualquer sociedade do seu Grupo Econémico, da
Legislacdo Socioambiental, adotando as medidas e acfes preventivas ou reparatdrias destinadas a evitar
e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas
em seu respectivo objeto social. Para fins do Contrato de Distribuicéo, “Legislagdo Socioambiental”
significa as leis, regulamentos e demais normas ambientais e trabalhistas em vigor, relativa a salde e
seguranga ocupacional, incluindo legislacdo pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e
Resolucdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA, além da legislacéo,
regulamentacdo, e demais regras definidas pelos 6rgaos ambientais das jurisdigdes em que a parte atue;

(xxxi) inexisténcia de violacdo, pelo Fundo e pelo Gestor e por qualquer sociedade do seu Grupo Econdmico,
da Legislacdo de Protecdo Social. Para fins do Contrato de Distribui¢do, “Legislacdo de Protecdo
Social” significa a legislagdo em vigor relativa ao ndo incentivo a prostitui¢do, a ndo utilizagdo de mao-
de-obra infantil e/ou em condi¢Ges analoga & de escravo, a ndo pratica de atos que importem em
discriminacéo de raca e género e a ndo pratica de qualquer forma infringente aos direitos dos silvicolas,
em especial, mas ndo se limitando, ao direito sobre as areas de ocupacdo indigena, assim declaradas
pela autoridade competente;

(xxxii)  autorizacdo, pelo Fundo e pelo Gestor, para que 0 Coordenador Lider possa realizar a divulgacdo da
Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do Gestor, conforme o caso, nos termos do artigo 12 da
Resolugdo CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentacéo aplicaveis,
recentes decisdes, oficios e pareceres da CVM e da ANBIMA e as préticas de mercado;

(xxxiii)  acordo entre o Fundo, o Gestor e o Coordenador Lider quanto ao contelido do material de marketing
e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a
plena distribui¢do das Cotas;

(xxxiv) o Fundo e ofou Gestor deverdo arcar com todo o custo da Oferta, diretamente ou por sua conta e ordem; e
(xxxv)  manutencdo do registro do Fundo perante a CVM.

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos Documentos da Oferta e
demais informacbes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do
Coordenador Lider, este e os Ofertantes acordaram o conjunto de CondigBes Precedentes, acima previstas,
consideradas suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil, cujo ndo implemento de forma satisfatéria ao
Coordenador Lider pode configurar alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato
existentes quando da estruturagdo da Oferta e aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condigdes Precedentes até a obtencao do registro da Oferta
ou até a respectiva Data de Liquidagdo, conforme o caso, nos termos da Clausula 5.1 do Contrato de Distribuicéo,
0 Coordenador Lider avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta
e podera optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos
inerentes a propria Oferta, renunciar a referida Condicdo Precedente, observado o disposto na Clausula 5.5 do
Contrato de Distribui¢do. A ndo implementacdo de qualquer uma das CondicGes Precedentes, que ndo tenham sido
dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obrigagdes do Coordenador Lider, bem
como eventual requerimento de modificacdo ou de revogacgdo da Oferta, caso o requerimento de registro da Oferta
ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160. Neste caso, se 0 registro da Oferta ja
tiver sido obtido, poderéa ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, provocando, portanto,
a revogacdo da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, pardgrafo 4°, ambos da Resolucéo
CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n°® 10/2023/CVM/SRE.

Sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider renunciar, nos termos da Clausula 5.3 do Contrato de
Distribuicdo, a observacdo de determinada Condicdo Precedente ou de conceder prazo adicional para seu
implemento, o Fundo e o Gestor, desde j4, se obrigam a cumprir com as Condic8es Precedentes que Ihes sejam
imputaveis ou a seu Grupo Econémico, conforme o caso, sob 0 risco da incidéncia do artigo 67 conjugado com o
artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolugdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.
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A rendncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo de prazo adicional que o Coordenador Lider entender
adequada, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das CondicGes Precedentes descritas acima nao
podera (i) ser interpretada como uma rendncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela Parte em
questdo, conforme aplicavel, de suas respectivas obrigacGes previstas no Contrato de Distribuigdo, conforme o
caso, ou (ii) impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacéo,
recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuicéo.

Observado o disposto acima, em caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, a Oferta ndo sera efetivada e néo
produzira efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo do Fundo e do Gestor de reembolsar o
Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relacdo a Emissdo e a Oferta e o pagamento da
Remuneracgdo de Descontinuidade, nos termos da Clausula 10.1 do Contrato de Distribuicéo.

Comissionamento

Pela coordenacao, estruturagdo e distribuicdo das Cotas, a Classe pagara diretamente ao Coordenador Lider, a vista
e em moeda corrente nacional, em cada Data de Liquidag&o (ou no Dia Util imediatamente subsequente, Gnica e
exclusivamente em caso de empecilhos operacionais comprovados), por meio de depdsito ou Transferéncia
Eletrénica Disponivel — TED ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente indicada pelo
Coordenador Lider, as seguintes comissdes e remuneragdes (em conjunto, “Remuneracio”):

(i) Comissdo de coordenacdo e estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de 1,50% (um inteiro e
cinguenta centésimos por cento) sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no
ambito da Oferta, calculado com base no Prego de Emissdo (“Comissdo de Coordenacdo e

Estruturacdo”); e

(i)  Comissdo de distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de 2,50% (dois inteiros e cingquenta
centésimos por cento) sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no ambito da
Oferta, calculado com base no Prego de Emissao (“Comissao de Distribuicdo”).

Os Custos Indicativos da Oferta (conforme previstos neste Prospecto) poderdo ser arcados em parte ou em sua
totalidade com os recursos recebidos pela Classe em decorréncia do investimento no FIl Master, nos termos
previstos nos documentos da oferta do FII Master.

O Comissionamento sera pago pelo Fundo diretamente ao Coordenador Lider, liquida de qualquer retencéo,
deducdo e/ou antecipacgdo de qualquer tributo, com exceg¢do para o Imposto sobre a Renda e a Contribui¢éo Social
Sobre o Lucro Liquido, taxa ou contribuicdo que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou
regulamentar, sobre os pagamentos a serem realizados ao Coordenador Lider, bem como quaisquer majoragdes
das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos relativos
ao Comissionamento serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza —
ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social — PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social — COFINS e aos demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o
Coordenador Lider receba o Comissionamento como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up).

Objetivando incentivar um maior comprometimento dos Investidores, a exclusivo critério do Coordenador Lider,
a Comissdo de Distribuicdo aqui descrita podera ser repassada, no todo ou em parte, a eventuais participantes
especiais da Oferta, nos termos da regulamentacdo vigente e do Contrato de Distribui¢do. Neste caso, 0
Coordenador Lider poderd instruir o pagamento diretamente a estes participantes especiais, deduzindo os
montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider. Ndo haverd nenhum incremento nos custos da Oferta, visto
gue toda e qualquer comissdo destes novos participantes determinados exclusivamente pelo Coordenador Lider
seréd descontada da Comissdo de Distribuicéo.

O Comissionamento nao inclui os honorarios devidos aos Assessores Legais e aos demais prestadores de servicos,
0s quais deverdo ser diretamente contratados e remunerados pelo Fundo e/ou pelo Gestor, independentemente da
liqguidacdo da Oferta, e de acordo com respectivas condi¢cBes dos contratos/propostas celebrados com os
prestadores de servigo. O Coordenador Lider ndo sera, em nenhuma hipdtese, responsavel pela qualidade e pelo
resultado do trabalho de qualquer dos prestadores de servi¢os contratados no ambito da Emissao e da Oferta, que
sdo empresas ou profissionais independentes ja contratados e/ou a serem contratados e remunerados diretamente
pelo Fundo ou pelo Gestor.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicado, discriminado
a) a porcentagem em relagdo ao prego unitario de subscricdo; b) a comissdo de coordenacao; ¢) a comissao
de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscri¢do, se houver; e) outras comissdes (especificar);

f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuigdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicio; e i) outros custos relacionados.
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A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteracGes em caso de Distribuicdo Parcial.

.. % em relacdo | Valor por % em relacdo ao
1 2
Custos Indicativos da Oferta Sz lRY a Emissdo Cota (R$) | prego unitario da Cota
1,50

Comissdo de Coordenagdo e Estruturagdo 3.798.000,00 1,50% 1,50%
Tributos sobre a Comisséo de Coordenacéo e Estruturacéo 405.652,46 0,16% 0,16 0,16

Comisséo de Distribuicéo 6.330.000,00 2,50% 2,50 2,50

Tributos sobre a Comisséo de Distribuicéo 676.087,44 0,27% 0,27 0,27%
CVM - Taxa de Registro 75.960,00 0,03% 0,03 0,03%
B3 - Taxa de Registro, Distribuicdo e Liquidacéo 61.060,00 0,02% 0,02 0,02%
?C'\(')E\'/'g"n’ﬁ‘) 'CT\{;‘,’\‘AE‘/X‘;\E%;S;;O de Ofertas Piblicas 25.117,44 0,01% 0,01 0,01%
ANBIMA - Taxa de Registro ANBIMA 8.808,83 0,00% 0,00 0,00%
TOTAL 11.380.686,17 4,49% 4,49 4,49%

1 Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta.

Os Custos Indicativos da Oferta poderdo ser arcados em parte ou em sua totalidade pelo FIl Master, nos termos do disposto no subitem
“Comissionamento” do item 11.1 acima.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 253.200.000,00 (duzentos e cinquenta e trés
milhdes, duzentos mil reais).

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM

a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Segao 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, além do Ativo Alvo, a Classe ndo possui
outros ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes da Oferta.

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos recursos da Oferta de
forma preponderante, a Classe se compromete a divulgar as seguintes informagdes relativas ao destinatario dos
recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, conforme aplicavel: (a)
denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletrénica e objeto social; e (b) informac6es descritas nos itens 1.1, 1.2,
1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2,12.1 e 12.3 do formulario de referéncia
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

As informacfes exigidas pelo artigo 48, paragrafo primeiro, incisos | a VIII, da Resolucdo CVM 175, ou
regulamentacdo vigente que venha a ser aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento do Fundo conforme
Anexo | a este Prospecto.

As informacdes exigidas pelo artigo 48, paragrafo segundo, da parte geral Resolugdo CVM 175, bem como artigo
11, incisos | a XIII, do Anexo Il da Resolugdo CVM 175, ou regulamentacdo vigente que venha a ser aplicavel,
podem ser encontradas no Regulamento conforme Anexo | a este Prospecto.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar
em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre ¢ dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar
em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “BGR GalpOes Logisticos | Feeder Fundo de Investimento
Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e
selecione a Ultima versdo disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo | deste Prospecto Preliminar.

13.2 Demonstrac@es financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados,
com o0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor
ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo ha demonstra¢des financeiras da Classe
relativas aos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. Passando a
serem disponibilizados, a consulta poderd ser realizada nos seguintes enderecos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagoes de fundos”,
em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “BGR Galp8es Logisticos | Feeder
Fundo de Investimento Imobiliario” e, entéo, localizar as “Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe
Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pela Classe de alguma informac&o periddica
exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizar a insercéo neste Prospecto das informages
previstas pela Resolucdo CVM 160.

Ainda, o tltimo Informe Anual da Classe, elaborado nos termos da regulamentac&o aplicavel, consta do Anexo Il
deste Prospecto.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominagcao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato da Administradora

e da Gestora

Administradora

Gestora

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n° 501, bloco I, sala 501, Botafogo

CEP 22250-911, Rio de Janeiro - RJ

Telefone: (11) 97220-1906

E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br e juridicofundos@xpi.com.br

BGR ASSET MANAGEMENT LTDA.

Avenida das NagOes Unidas, n® 12.901, CENU Torre Oeste, 16° andar,
sala 1.602 (parte), Brooklin Paulista

CEP 04578-910, S&o Paulo - SP
Telefone: (11) 3201-1000

E-mail: g@bgrasset.com.br/ juridico@bgrasset.com.br /
diretoria@bgrasset.com.br

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

Assessor Juridico
do Coordenador Lider

Assessor Juridico
do Fundo

Escriturador e Custodiante

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n° 501, bloco I, sala 501 Botafogo
CEP 22250-911, Rio de Janeiro - RJ
Telefone: 0800-77-20202

CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, 10° andar,

CEP 05426-100, S&o Paulo - SP

Telefone: (11) 3089-6500

TAUIL E CHEQUER ADVOGADOS ASSOCIADO A MAYER BROWN
LLP

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1455 - 5° e 6° andares
CEP 04543-011, Séao Paulo, SP

At.: Bruno Cerqueira / Jodo Bertanha

Tel.: (11) 2504-4694/2504-4279

E-mail: BCerqueira@mayerbrown.com / JBertanha@mayerbrown.com

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201
CEP 22640-102, Rio de Janeiro - RJ
Telefone: (21) 3514-0000

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracées
financeiras dos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais

Auditor Independente

Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser
contratada pela Administradora, conforme definido de comum acordo com a
Gestora, para a prestagao de tais servigos. O Fundo esta em fase pré-operacional
e, portanto, ainda ndo foi contratada empresa de auditoria.
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14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informacfes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituices consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES, RECLAMACOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O
FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO
COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDEREGOS E TELEFONES PARA CONTATO
ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no enderego indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, o histérico de
performance do Fundo, bem como informages adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado

Os registros de funcionamento do Fundo e da Classe foram concedidos em 24 de setembro de 2025, sob 0s n°s
0325186, para fins do Fundo, e 0013226, para fins da Classe, e encontram-se atualizados.

14.6 Declaracéo nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, atestando a veracidade das informacdes
contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, individualmente, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM
160, que os documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas por cada uma delas ao mercado durante a
Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informagdes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacéo do
registro do Fundo e da Classe na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito
da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Parte das informacdes contidas nesta Secao foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Preliminar, em sua forma consolidada, na forma do Anexo I. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informaces contidas nesta secao destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢cdes contidas nas
“Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo
implica recomendacao de investimento.

Base Legal

O Fundo e a Classe sdo regidos pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n® 8.668/93”), conforme alterada,
pela Resolugdo CVM 175, pelo Regulamento e pelas demais disposicBes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, sendo constituido na categoria de fundo de investimento imobiliario, sob a forma de condominio
fechado, cujas cotas sdo emitidas em classe Unica.

Prazo de duracéo do Fundo

5 (cinco) anos, prorrogaveis por mais um ano, a critério da Gestora, sem a necessidade de deliberacdo pela
Assembleia de Cotistas.

Politica de divulgacdo de informagcdes

Considera-se valida toda comunicagdo realizada por meio eletronico entre a Administradora, o(s) distribuidor(es),
a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocacdo de Assembleia de Cotistas, recebimento de
votos em Assembleia de Cotistas, divulgacéo de fato relevante e de informagdes da Classe.

Admite-se, nas hipoteses em que se exija a “ciéncia”, “atesto”, “manifesta¢do de voto” ou “concordancia” dos
Cotistas, que estes se deem por meio eletrénico.

As eventuais omissdes do Regulamento serdo tratadas pela Administradora, com base na regulamentacdo em vigor
e em seus procedimentos internos.

As informacgBes periddicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas, conforme aplicavel, (a) no site da
Administradora, no endereco: //www.xpi.com.br/fadministracao-fiduciaria/index.html e/ou (b) por meio eletrdnico
disponibilizado pela entidade administradora de mercado organizado nos quais as Cotas estejam admitidas & negociacao.

Publico-alvo do Fundo
O Fundo é destinado aos investidores em geral.
Obijetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas, por meio da
aplicacdo de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) do patriménio liquido da Classe em cotas seniores da
classe unica do FII Master (“Classe Investida™), sendo que o patrimdnio liquido da Classe remanescente podera
ser investido em Outros Ativos (conforme defino abaixo), visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos
Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneragéo advinda da exploragdo dos Outros Ativos, (b) pelo aumento
do valor patrimonial das cotas advindo da valorizagdo dos Outros Ativos; ou (c) da posterior alienagdo, a vista ou
a prazo, dos Outros Ativos que comporao a carteira da Classe até o término do prazo de duragdo do Fundo,
conforme permitido pelo Regulamento, pela lei e disposi¢oes da CVM (“Ativos-Alvo™).

A participacéo da Classe em empreendimentos imobilidrios se dard, primordialmente, por meio da aplicacdo na
Classe Investida, mas também por meio da aquisi¢do dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com os
Ativos Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos™): (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRI”), desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliarios; (ii) letras hipotecérias; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) letras imobiliarias
garantidas.

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliérios, deverdo ser respeitados os limites de aplicacéo
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | e |11 da Resolugdo CVM
175, de modo que a Classe ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patrimdnio liquido em titulos
ou valores mobiliarios de emissdo de empresas ligadas @ Administradora ou a Gestora, sem prejuizo das demais
disposicdes regulamentares e da necessidade de aprovacdo em Assembleia de Cotistas quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses, nos termos da Resolugdo CVM 175.

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto no Anexo
Normativo | e 11 da Resolu¢do CVM 175, a Classe podera investir até 100% (cem por cento) do montante de seus
recursos em cotas de fundos de investimento administrados ou geridos pela Administradora, pela Gestora ou
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empresa a eles ligada, sem prejuizo das demais disposicOes regulamentares e da necessidade de aprovagdo em
Assembleia de Cotistas quando caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos termos da Resolucdo
CVM 175.

Nos termos do artigo 86, §8 1° e 2° da parte geral da Resolucdo CVM 175, caso venha a ser aprovado em
Assembleia Geral de Cotistas, a gestdo da carteira alcancara a utilizagdo de ativos na prestacdo de fianca, aval,
aceite ou qualquer outra forma de retencéo de risco.

A Classe adquirird os Ativos-Alvo e demais ativos vinculados a iméveis que estejam localizados em todo o
territdrio brasileiro.

A parcela remanescente dos recursos integrantes do patriménio liquido da Classe que, temporaria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos—Alvo devera ser aplicada em (“Ativos Financeiros”): (i) cotas
de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades da Classe, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolucéo
CVM 175; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no
maximo, equivalente ao valor do patriménio liquido da Classe, nos termos previstos nas disposicdes
regulatorias aplicaveis.

A Classe ndo podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo
dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posi¢cdo anterior do mesmo Ativo-Alvo e/ou
Ativos Financeiros.

E vedada a aplicagdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo Normativo |
da Resolucdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais e que ndo sejam
administrados pela Administradora.

As formalidades e demais condicBes descritas nos itens acima deverdo ser observadas pela Gestora e apenas no
momento de aquisi¢do de cada Ativo-Alvo.

Nos termos previstos na Lei n° 8.668/93, a Administradora serd a proprietéria fiducidria dos bens e direitos
adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na
legislagdo, neste Regulamento e/ou nas determinacfes da Assembleia de Cotistas, observadas as atribui¢des da
Gestora estabelecidas neste Regulamento.

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, segundo uma politica de investimentos definida
de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneracgéo para o investimento realizado. O Fundo tem como politica
de investimentos realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir
rendimentos advindos dos Ativos-Alvo que vier a adquirir; e (ii) auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes
dos Ativos-Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar.

O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta de Cotas do
Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a politica de investimento estabelecida neste Regulamento,
bem como com relagdo as regras de limites de concentracdo de carteira por emissor ou por modalidade de ativos
financeiros, conforme previstos nos Anexos Normativos | e |1l a Resolugdo CVM 175. Caso, ap6s o periodo
previsto acima, a Gestora ndo tenha realizado o enquadramento da carteira do Fundo e da Classe & Politica de
Investimentos descrita acima, a Gestora deverd comunicar a Administradora para que esta convoque uma
Assembleia Geral de Cotistas para deliberar acerca da amortizacdo extraordinaria de Cotas, no montante necessario
para enquadramento da carteira do Fundo a Politica de Investimentos.

Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra forma atribuidas a outros
prestadores de servigo, nos termos do Regulamento e das disposi¢des regulatérias aplicaveis, caberdo a Gestora,
no exercicio de sua atividade profissional de gestdo, as decisdes sobre os investimentos e desinvestimentos a serem
realizados pela Classe em Ativos-Alvo e demais ativos elegiveis a composicdo de sua carteira, competindo-lhe
selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais ativos, em nome da Classe, em observancia a politica de
investimentos estabelecida por meio do Regulamento.

A Classe podera adquirir suas proprias Cotas no mercado organizado em que as Cotas estejam admitidas a
negociagdo (“Recompra”), desde que:

a) o valor de recompra seja inferior ao valor patrimonial da Cota do dia imediatamente anterior ao da
Recompra;

b) as Cotas recompradas sejam canceladas; e

c) o0 volume de Recompra ndo ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses, 10% (dez por cento) do total
das Cotas.

98



<
[
E
(]
&
g
=
8
]
<

o
v,
M
—

Para efeito do disposto no item acima, a Administradora deve anunciar a intengdo de Recompra, por meio de comunicado
ao mercado arquivado, com pelo menos 14 (catorze) dias de antecedéncia da data em que pretende iniciar a Recompra,
junto a entidade administradora do mercado organizado no qual as Cotas estejam admitidas a negociagao.

O comunicado a que se refere o item acima: (i) sera considerado valido por 12 (doze) meses, contados a partir da
data de seu arquivamento; e (ii) devera conter informacdes sobre a existéncia de programa de Recompra e
guantidade de Cotas efetivamente recompradas nos 3 (trés) Gltimos exercicios.

O limite a que se refere o inciso (c) acima deve ter como referéncia as Cotas emitidas pela Classe na data do
comunicado mencionado acima.

E vedado & Classe recomprar suas proprias Cotas: (i) sempre que a Administradora ou a Gestora tenha
conhecimento de informacéo ainda ndo divulgada ao mercado relativa as suas investidas que possa alterar
substancialmente o valor da Cota ou influenciar na deciséo do Cotista de comprar, vender ou manter suas Cotas;
(ii) de forma a influenciar o regular funcionamento do mercado; e (iii) com a finalidade exclusiva de obtencédo de
ganhos financeiros a partir de variac8es esperadas do preco das Cotas.

As ofertas publicas voluntarias que visem a aquisi¢do de parte ou da totalidade das Cotas da Classe devem obedecer
as regras e procedimentos operacionais estabelecidos pela entidade administradora do mercado organizado em que
as Cotas estejam admitidas a negociacéo, sendo certo que as Cotas recompradas devem ser canceladas.

Remuneracgdo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo

Taxa e outros encargos

A Classe esta sujeita ao pagamento mensal de R$ 9.000,00 (nove mil reais) (“Remuneracdo Mensal”), referente a
remuneragdo devida a Administradora (“Taxa de Administracdo”). Nao havera cobranga de taxa de gestdo, tendo
em vista que haverd cobranga de taxa de gestdo no &mbito da Classe Investida

A Remuneracdo Mensal reflete a remuneracéo integral dos prestadores de servi¢o da Classe responsaveis pelos
servicos de administragéo, tesouraria e de controle e processamento dos ativos financeiros e escrituragio de Cotas.

Taxa de Performance

Nao ha.

Taxa Méaxima de Custddia e Taxa de Escrituracdo

Ataxa de custodia devida pela Classe ao Custodiante (“Taxa de Custddia™) esta incluida na Remuneragdo Mensal,
de modo que os valores devidos pela Classe a titulo de Taxa de Custddia serdo deduzidos daqueles devidos no
ambito da Remuneracdo Mensal, e pagos diretamente ao Custodiante.

Taxa Méxima de Distribuicdo e Outras Disposicdes

Tendo em vista que ndo ha distribuidor que preste servicos de forma continua ao Fundo, o presente Regulamento
ndo prevé taxa maxima de distribuicdo, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n® 1/2023/CVM/SIN/SSE. A
remuneracdo do distribuidor que venha a ser contratado e remunerado pontualmente, a cada nova emisséo de cotas
da Classe, serd prevista nos documentos da respectiva oferta, conforme a Resolugdo CVM 160.

Politica de amortizacao e de distribuicdo de resultados

A Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa,
nostermos da legislagdo e regulamentagédo aplicavel (“Montante Minimo de Distribui¢do”), com base no balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ao longo de cada semestre, o lucro auferido apurado segundo o regime de caixa, podera, a critério da Gestora e
de comum acordo com a Administradora, ser distribuido aos Cotistas mensalmente, sempre no 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente a divulgacdo dos dividendos de forma total ou parcial, em qualquer percentual observado que,
na data de distribuicdo relativa ao 6° (sexto) més de competéncia de cada semestre, tenha-se pago, a0 menos, 0
Montante Minimo de Distribuicdo, nos termos do artigo 10°, paragrafo Unico da Lei 8.668. Considera-se como
dia dtil qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3
(“Dia Util™).

O Montante Minimo de Distribuicdo serd observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos
realizados mensalmente, conforme observados no item 11 poderdo néo atingir o referido percentual minimo.

A divulgacdo dos dividendos sera realizada no ultimo dia atil do més subsequente ao més de competéncia da
apuracéo do lucro auferido, apurado pelo regime de caixa.
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Fardo jus aos rendimentos de que trata os itens | e Il acima os Cotistas que estiverem inscritos no registro
de Cotistas ou registrados nas contas de depdsito mantidas pelo Custodiante a data de divulgagao da distribuicéo
de rendimento.

O lucro auferido, apurado segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano, que exceda o Montante Minimo de Distribuicdo e que ndo tenha sido distribuido
conforme observado no item Il poderdo ser utilizados pela Gestora, em comum acordo com a Administradora para
formacdo de uma reserva de contingéncia para pagamento de despesa extraordinarias, admitindo-se sua posterior
distribuicdo aos cotistas, observadas as restricdes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentacdo aplicaveis,
exclusivamente nas hipoteses: (a) de deliberagéo dos cotistas; (b) liquidacédo da Classe.

A Administradora podera, ainda, formar uma reserva de contingéncia para pagamento de despesas extraordinarias,
mediante a retencédo de até 5% (cinco por cento) dos resultados da Classe, calculados com base nas disponibilidades
de caixa existentes, consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

InformacGes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberagdes das assembleias gerais de
titulares de Cotas

Compete privativamente a assembleia de cotistas (“Assembleia de Cotistas™) deliberar sobre as seguintes
matérias, comuns ao Fundo e a Classe:

(i as demonstragdes contabeis do Fundo, anualmente, observados os prazos regulatdrios aplicaveis;
(i)  asubstituicio de Prestador de Servico Essencial (conforme definidos no Regulamento);

(iii)  a emissdo de novas Cotas, observado o Capital Autorizado e os limites e condi¢Bes estabelecidos neste
Regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do artigo 48 da parte geral da Resolugdo CVM 175;

(iv)  afusdo, aincorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a transformac&o ou a liquida¢do do Fundo ou da Classe;
(v)  aalteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 52 da parte geral da Resolugdo CVM 175;
(vi)  oplano de resolucéo de patrimdnio liquido negativo, nos termos do Artigo 122 da Resolu¢do CVM 175;
(vii) o pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe;

(viii) a alteracdo do(s) mercado(s) em que as cotas da Classe sejam admitidas a negociacao;

(ix) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, a ser eleito com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima Assembleia de Cotistas que deliberar sobre as demonstrac@es contabeis da Classe,
fixacdo de sua remuneracgdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

(x)  aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, do Artigo 27, §1°, do Artigo 31 e do
Artigo 32, inciso IV, todos do Anexo Normativo 111 da Resolugdo CVM 175;

(xi) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e/ou & Taxa de Gestdo; e
(xii)  apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas.

A convocagdo da Assembleia de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso
de Assembleias de Cotistas ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias
de Cotistas extraordinarias, contado o prazo da data de envio da convocacao para os Cotistas.

A convocacao sera realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia eletrénica, e disponibilizada na
pagina da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, contendo a data, hora e o local em que
sera realizada a Assembleia de Cotistas e a pagina da rede mundial de computadores em que o Cotista pode acessar
os documentos pertinentes a eventual proposta submetida a apreciagdo da Assembleia de Cotistas.

A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacéo.

As Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de forma presencial, por meio eletrénico, por meio parcialmente
eletrdnico ou por meio de consulta formal, conforme orientages constantes da convocagao, observado que, no
caso de consulta formal, estara dispensada a reunido dos Cotistas.

A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.
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As deliberagdes da Assembleia de Cotistas sdo tomadas por maioria de votos dos presentes, cabendo a cada cota
da Classe 1 (um) voto.

A deliberacdo relativa exclusivamente a eleicdo de representante de Cotistas depende da aprovacao da maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Caotistas.

As deliberagBes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (ii), (iv), (v), (X), (xi) e (xii) do item |
(Competéncia Privativa) acima dependem da aprovacdo por maioria de votos dos Cotistas presentes e que
representem, com base no nimero de cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia
de Caotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) Caotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas:

Os Cotistas poderdo votar por meio de envio de comunicacdo eletrdnica, mediante meio eletrbnico a ser
disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora permitir tal faculdade, desde que os votos
sejam recebidos até a véspera da data de realizagdo da Assembleia de Cotistas, para fins de computo.

Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas deverdo se manifestar, por
meio eletronico, no prazo definido na consulta formal, desde que respeitado o prazo minimo da regulamentacao
em vigor.

Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocagdo, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

Né&o podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) o prestador de servigo essencial ou ndo; (ii) os sdcios, diretores
e empregados do prestador de servigo; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus sdcios, diretores e
empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou Classe de Cotas; e (v) o Cotista, na
hipotese de deliberago relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade.

A vedacdo constante acima ndo se aplica quando estas pessoas forem os Unicos cotistas do Fundo, da classe ou da
subclasse, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do Fundo, da
mesma classe ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na prépria Assembleia de Cotistas ou
constar de permissdo previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela
Administradora.

Politica de Voto

O Fundo exercera seu direito de voto em relagéo aos ativos investidos em observancia aos parametros e regras
constantes da politica de voto da Gestora, disponibilizada no site da Gestora, qual seja
https://www.bgrasset.com.br/documentos-regulatorios/

A GESTORA DESTA CLASSE ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS
SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO.
TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

Perfil da Administradora

Em 2014, a XP Investimentos ingressou no mercado de administracdo fiduciaria, atuando desde o final de 2018
exclusivamente com clubes de investimentos e, a partir de dezembro de 2019, retomando as atividades de
administracéo fiduciaria de fundos de investimento, de forma a atender as necessidades e fomentar negocios das
empresas gestoras de recursos do proprio Grupo XP e/ou demais areas da XP Investimentos, buscando melhorar
eficiéncias e, acima de tudo, a experiéncia de seus clientes. Ao longo de 2020, a XP Investimentos robusteceu sua
operagdo, intensificando e expandindo suas atividades, sendo certo que também passou a atuar com gestores
independentes, ndo ligados ao Grupo XP, além de ter reiniciado a prestacdo dos servigos de administragdo para
fundos de investimento estruturados, como fundos de investimento imobilidrios e de participagBes. A
Administradora possui uma equipe composta por profissionais devidamente qualificados, que combinam uma
extensa experiéncia financeira com solido conhecimento de diversos segmentos da economia brasileira, dedicados
a atividade de administracdo fiduciaria de fundos de investimento.

Perfil da Gestora
A BGR tem como principal atividade a gestdo de ativos imobiliarios. A BGR possui uma estrutura diferenciada,

capaz de gerir todos as fases do ciclo imobilidrio de uma propriedade: aquisicdo, desenvolvimento, retrofit,
locagdes, administracdo predial, e venda da propriedade. Através de diferentes veiculos de investimento, atua em
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empreendimentos comerciais como edificios corporativos e galpbes logisticos e industriais, localizados nas
principais regides consolidadas do Pais. Atualmente, a BGR é responsavel pela gestdo de mais de,
aproximadamente, R$ 2,8 bilhdes em ativos imobiliarios através de Fundos de Investimentos e Investimentos de
Private Equity.

Regras de Tributacdo do Fundo

A presente se¢do destina-se a tragar breves consideraces a respeito do tratamento tributario a que estao sujeitos
o Fundo e seus cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacio patria vigente a época da elaboragéo
deste Prospecto Preliminar. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica,
dependendo de sua qualificagdo ou localizag&o. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagdes
contidas neste Prospecto Preliminar para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus
proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos
tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacéo.

Para fins do disposto abaixo:

“|OF/Titulos” significa o Imposto sobre Operac¢des Financeiras - Titulos e Valores Mobiliérios, nos termos da
Lei n® 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operaces de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributacdo Aplicavel aos cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacéo, cessdo ou
repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento, ficando sujeita a aliquota de 0% ap6s 30 (trinta) dias. As opera¢fes do mercado de renda variavel
ficam sujeitas a aliquota zero.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do I0F/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo serd inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do I0OF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operacdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda varidvel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo néo esteja constituido ou ndo
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Céambio

As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B,
incisos 111 e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operacfes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o
capital proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio,
nos termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienacdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.
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O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

(i) Caotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacgao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos
pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrugdo Normativa
n°® 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacéo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienacdo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacées
de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operag0es
de renda variavel quando a alienagéo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica nédo
cumulativa, sujeitam-se & contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribui¢des pela sistematica cumulativa, os ganhos
e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribui¢des do Programa de Integracdo
Social (“PIS”) e da Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacGes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacéo.

Nos termos do artigo 3°, inciso Il e paragrafo Gnico, da Lei n° 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica
gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR,
desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condic@es: (i) esse cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em
conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99,
representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento
inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociacao de cotas do Fundo
seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iv) as cotas do Fundo
sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos a0 mesmo tratamento tributario aplicavel aos cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessao ou alienacéo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) nao residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacdo das Cotas
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
a um tratamento especifico (e.g. a isencdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento
em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operagdes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para maiores informagdes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdigdes de tributacdo favorecida
(“JTF”), aqueles listados no artigo 1° da Instru¢do Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.
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Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

N&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacGes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item "Destinacéo de
Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacio de regéncia que determinam que ndo estdo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecérias;
(i) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com 0s demais requisitos
previstos para a isen¢do aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda varivel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago pela carteira do Fundo
poderd ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicéo de rendimentos aos seus
cotistas de forma proporcional, exceto com relagcdo aos cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°,
da Instru¢do RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, 0os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solucéo de Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolugdo ou a compensacéo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do
artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condicBes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de isencdo de IRRF e
na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO BGR GALPOES LOGISTICOS | FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento de Constituicdo”), a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Praia de Botafogo, 501, bloco |, Botafogo, CEP
22290-210, na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do

Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios

(“CVM”) a prestar os servicos de administracdo de carteira de valores mobiliarios, conforme o Ato Declaratério CVM n°
10.460, de 26 de junho de 2009, na qualidade de administradora (“Administradora”) e a BGR ASSET MANAGEMENT LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas,
12.901, CENU Torre Oeste, 16° andar, sala 1.602, Brooklin Novo, CEP 04578-910, inscrita no CNPJ sob o n° 48.730.767/0001-
00, habilitada para gestao de recursos de terceiros conforme Ato Declaratorio da CVM n° 21.421, de 20 de novembro de

2023, na qualidade de gestora (“Gestora”, quando referida em conjunto com a Administradora, “Prestadores de Servicos

Essenciais™), resolvem, conjuntamente:

l. constituir um fundo de investimento imobiliario, nos termos do Anexo Normativo Il da Resolucdo da CVM n° 175,
de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), que se denominara BGR GALPOES LOGISTICOS I
FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), com classe Unica de cotas, organizada sob a forma de

condominio fechado, com prazo de duracao de 5 (cinco) anos, prorrogaveis por mais 1 (um) ano, a critério da Gestora, e

sendo destinada a investidores em geral (“Classe” e “Investidores”, respectivamente);

1. Aprovar o regulamento do Fundo (“Regulamento”), o anexo descritivo da Classe (“Anexo Descritivo”), na forma
do Anexo A ao presente Instrumento de Constituicao, em atencao ao disposto no artigo 7° da parte geral da Resolucao CVM
175;

lil. desempenhar as funcdes de prestadores de servicos essenciais, na qualidade de administradora fiduciaria e de
gestora de recursos, respectivamente, em observancia aos deveres e responsabilidades previstos na Resolugcao CVM 175, no

Regulamento e no Anexo Descritivo;

Iv. aprovar a contratacdo, nos termos da Resolucdo CVM 175, das seguintes pessoas juridicas para prestarem servicos

em favor do Fundo e/ou da Classe:

a. Custodiante: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes,
inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da
Tijuca, CEP 22.640-102, cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de custddia de titulos e valores mobiliarios na forma do Ato Declaratéorio CVM n° 11.484, de 27 de dezembro de
2010 (“Custodiante”).

b. Escriturador das cotas: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima
qualificada, devidamente autorizada ao exercicio profissional da atividade de escrituracdao de cotas de fundos de

investimento na forma do Ato Declaratorio CVM n° 11.485, de 27 de dezembro de 2010 (“Escriturador”).
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V. aprovar a indicacao, pela Administradora, do Sr. LIZANDRO SOMMER ARNONI, brasileiro, casado, administrador,
portador da Cédula de Identidade RG n° 23.855.140-4 (SSP/SP), inscrito no CPF sob o n° 279.902.288-07, com endereco
comercial na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, Bloco |, Botafogo, CEP
22290-210, como o diretor responsavel pelas operacdes do Fundo e da Classe, no limite de sua responsabilidade, nos termos

previstos no Regulamento e no Anexo Descritivo;

VI. Aprovar a realizacdo da 12 (primeira) emissao e distribuicdao publica primaria de cotas da Classe (“Cotas”), todas
nominativas e escriturais, por meio de oferta publica de distribuicao, sob o regime de melhores esforcos de colocacao, nos

termos da Resolucao da CVM n°® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), a ser coordenada

pela Administradora em nome da Classe (“Emissdao”, “Coordenador Lider” e “Oferta”, respectivamente), que tera as

seguintes caracteristicas:

a. Regime de Distribuicao: distribuicao publica primaria, a qual sera realizada no Brasil e estara sujeita ao rito de
registro automatico na CVM, conforme previsto na Resolucao CVM 160 e nas demais disposicdes legais, regulamentares e
autorregulatorios aplicaveis.

b. Montante Inicial da Oferta: o montante total da Oferta sera de, inicialmente, RS 253.200.000,00 (duzentos e
cinquenta e trés milhdes e duzentos mil reais) , observada a possibilidade de (i) reducdo, em razao de distribuicdo parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta; ou (ii)) aumento, em razdo da emissdao do Lote Adicional (conforme

definido abaixo).

c. Quantidade de Cotas: 2.532.000 (duas milhdes, quinhentas e trinta e duas mil) de Cotas, observada a possibilidade
de (i) reducao, em razao de distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta; ou (ii)) aumento, em

razao da emissao do Lote Adicional (conforme definido abaixo).

d. Lote Adicional: Nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolucao CVM 160, a quantidade
de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 633.000 (seiscentas
e trinta e trés mil) cotas adicionais (“Cotas Adicionais”), nas mesmas condicdes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério
da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider, que poderao ser emitidas pelo Fundo até a
data de integralizacao das Cotas prevista no cronograma estimado da Oferta previsto na documentacao da Oferta, sem a
necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emissao e da Oferta (“Lote
Adicional”), de tal forma que o valor total da Oferta podera ser de até RS 316.500.000,00 (trezentos e dezesseis milhdes e

quinhentos mil reais), equivalente a até 3.165.000 (trés milhdes, cento e sessenta e cinco mil) Cotas (“Montante Total da

Oferta”). As Cotas Adicionais, caso emitidas, também serao colocadas sob o regime de melhores esforcos de colocacao pelo
Coordenador Lider e serao destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta.

e. Preco de Emissao das Cotas: o preco de emissao das Cotas sera de RS 100,00 (cem reais) (“Preco de Emissao”).
f. Distribuicdo Parcial: Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM 160, a distribuicdo parcial

das Cotas, desde que respeitado o montante de RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”),

equivalente a 1.000.000 (um milhdo) de cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a subscricéo e
integralizacdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.
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8. Procedimentos para Subscricao e Integralizacdo das Cotas: as Cotas serdo subscritas nos termos previstos nos
documentos da Oferta, sendo que a integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional,
quando da sua liquidacao, pelo Preco de Emissao, nao sendo permitida a aquisicao de Cotas fracionadas. Cada um dos
Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os

procedimentos de colocacao, ao Coordenador Lider;

h. Publico-Alvo: a Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da
Resolucao da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor, instituices financeiras e demais instituicdes autorizadas
a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de capitalizacao; entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de investimento registrados na CVM; (i.b) investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que
sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com
sede no Brasil; assim como (i.c) investidores que nao se enquadrem na definicao dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que
formalizem documentos de aceitacdo em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais), que equivale a
quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que

aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas,

residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que nao sejam Investidores Institucionais nos termos do item “(i)” acima
e que formalizem documentos de aceitacao em valor igual ou inferior a R$ 999.900,00 (novecentos e noventa e nove mil e
novecentos reais), que equivale a quantidade maxima de 9.999 (nove mil, novecentos e noventa e nove) Cotas (“Investidores
Nao Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem

no publico alvo da Classe, conforme previsto no Anexo Descritivo;

i. Periodo de Distribuicdo: a subscricao das Cotas objeto da Oferta devera ser realizada no prazo de até 180 (cento

e oitenta) dias contados da divulgacao do andncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 48 da Resolucao CVM 160;

j. Negociacdo das Cotas: as Cotas serao depositadas para: (i) distribuicdo, no mercado primario, por meio do Médulo
de Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3
(“B3” e “Balcao B3”, respectivamente), sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio do Balcao B3; e (ii)
negociacdo, no mercado secundario, no Fundos 21 - Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcao B3,
sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no
Balcao B3;

k. Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima

qualificada.

L. Demais Termo e Condi¢cdes da Oferta: os demais termos e condicdes da Emissao e da Oferta serao descritos nos

documentos da Oferta (conforme definido abaixo).

Vil. Submeter a registro na CVM o presente Instrumento de Constituicdo, bem como os demais documentos exigidos

pela Resolucao CVM 175, para obter o registro do Fundo e seu CNPJ; e
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VIIL. Realizar todos os registros necessarios e/ou firmar todos os documentos pertinentes para a implementacao das

deliberacdes acima, nos termos da legislacdo e regulamentacao aplicaveis.

Em face das deliberacées acima, os Prestadores de Servicos Essenciais, nos termos definidos pela Resolucao CVM 175,
DECLARAM, por seus representantes legais que ao final assinam o presente instrumento, que o Regulamento esta

plenamente aderente a legislacdo vigente.

Os termos nao expressamente definidos neste Instrumento de Constituicdo terao os significados que lhes for atribuido no

Regulamento e/ou nos documentos da Emissao e da Oferta.

O presente Instrumento de Constituicdo e o Regulamento estdo dispensados de registro em cartorio de registro de titulos e
documentos, em conformidade com o disposto na Lei n° 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, e no Oficio
Circular n® 12/2019/CVM/SIN, sendo devidamente registrados perante a CVM.

Sao Paulo/SP, 24 de setembro de 2025

Assinado por: DocuSigned by:

Fumanda Funandir Maress Wandurtey Perciva,

nnnnnnnnnnn BOEEDO26E7334AE. .

S4D6—

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

(Administradora)
Assinado por: Assinado por:
IMre BereSten Cabmiel, Barulss

BGR ASSET MANAGEMENT LTDA.

(Gestora)
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ANEXO A
REGULAMENTO DO
BGR GALPOES LOGISTICOS | FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”)

CONDIGOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Prazo de Duracgéo: Classes: Término | Exercicio Social:
5 (cinco) anos, prorrogaveis Classe Unica Duracao de 12 (doze) meses,
por mais um ano, a critério encerrando no Gltimo Dia Util do més
da Gestora, sem a de junho.

necessidade de deliberacao

pela Assembleia.

A. PRESTADORES DE SERVICO

Prestadores de Servico Essenciais

Gestora Administradora
BGR ASSET MANAGEMENT LTDA. XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.
Ato Declaratorio: 21.421, de 20 de novembro de 2023 Ato Declaratério: 10.460, de 26 de junho de 2009
CNPJ: 48.730.767/0001-00 CNPJ: 02.332.886/0001-04
Outros
Custodiante e Escriturador Distribuicao

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES | No ambito de cada oferta, o Fundo podera contratar
MOBILIARIOS S.A. (“Custodiante” ou “Escriturador”) distribuidor(es) devidamente autorizado(s) pela CVM,

Ato Declaratério: 11.484 e 11.485, ambos de 27 de nos termos da regulamentacao aplicavel, a ser(em)

dezembro de 2010 definido(s) pela Gestora.
CNPJ: 36.113.876/0001-91

B. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. A Administradora, a Gestora (“Prestadores de Servicos Essenciais”) e os demais prestadores de servicos

contratados respondem perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM”), os titulares das cotas do Fundo (“Cotas”),
devidamente inscritos no registro de cotistas do Fundo (“Cotistas”) e quaisquer terceiros, nas suas respectivas
esferas de atuacdo, sem solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus proprios atos e omissdes contrarios ao
presente Regulamento e as disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, sem prejuizo do dever dos Prestadores
de Servicos Essenciais de fiscalizar os demais prestadores de servicos, nos termos da Resolucao da CVM n° 175, de

23 de dezembro de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 175”). A afericao da responsabilidade da

Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servicos tera como parametros as obrigacdes previstas
(@) na Resolucdo CVM 175 e nas demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis; (b) no Regulamento,
incluindo seus anexos, suplementos e apéndices; e (c) nos respectivos contratos de prestacao de servicos, conforme

aplicavel.

. A Administradora tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos necessarios a sua

administracdo, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo poderes para representar o Fundo em juizo e fora
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dele, abrir e movimentar contas bancarias, transigir, dar e receber quitacao, outorgar mandatos, e exercer todos
os demais direitos inerentes ao patrimonio do Fundo, diretamente ou por terceiros por ele contratados, observadas
as limitacbes deste Regulamento e os atos, deveres e responsabilidades especificamente atribuidos neste
Regulamento a Gestora e aos demais prestadores de servicos.

I.1. Compete a Administradora, observado o disposto neste Regulamento:

(i) realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da Classe, sem prejuizo

dos poderes atribuidos a Gestora;

(i)  exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio da Classe;

(iii)  abrir e movimentar contas bancarias;

(iv) representar a Classe em juizo e fora dele;

(v)  solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacao de Cotas em mercado organizado;

(vi) considerando a orientacdo da Gestora, selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da Classe,
de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento, sem prejuizo dos poderes atribuidos a

Gestora, nos termos do presente Regulamento e da regulamentacao em vigor;

(vii) providenciar a averbacao, no cartorio de registro de imdveis, das restricoes determinadas pelo artigo 7° da
Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93”);

(viii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(1) a documentacao relativa aos imoveis e as operacdes do Fundo; e

(2) os relatorios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos dos

artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Ill a Resolucao CVM 175, quando for o caso;

(ix) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(X) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de

distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

(xi) fiscalizar o andamento dos ativos integrantes do patrimonio da Classe.

1.2, Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Administradora se obriga

a.
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(i) cumprir as obrigacées estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos artigos 104 e 106 da parte

geral da Resolucao CVM 175 e nos artigos 26, 27, 29 e 30 do Anexo Normativo Il a Resolucao CVM 175;

(ii) observar as vedacoes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos artigos 45, 101 e 103 da

parte geral da Resolucao CVM 175;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(1) o registro de Cotistas;

(2) o livro de atas de Assembleias de Cotistas;

3) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;

(4) os pareceres do auditor independente; e

(5) os registros contabeis referentes as operacoes e ao patrimonio da Classe;

(iv) pagar, as suas expensas, a multa cominatoria por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos

na regulamentacao aplicavel;
(v) elaborar e divulgar as informacdes periodicas e eventuais do Fundo exigidas pelo Regulamento e pela
regulamentacdo em vigor, notadamente pelos artigos 36 e 37 do Anexo Normativo Ill a Resolucao CVM 175,

inclusive no que diz respeito a divulgacao do valor patrimonial da cota do Fundo;

(vi) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servicos contratados em nome do Fundo,

incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as demais informacoes cadastrais do Fundo e da Classe;

(vii) manter o servico de atendimento aos Cotistas;

(viii)observar as disposicées do Regulamento;

(ix) cumprir as deliberacdes da Assembleias de Cotistas; e

(x) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolucao CVM 175.

II.3. A Administradora deve contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e

autorizados, ou podera prestar diretamente (desde que esteja devidamente habilitada), os servicos de:
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(i) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe, exceto quando tais

servicos forem executados pela Administradora;

(ii) escrituracao das Cotas, exceto quando tal servico for executado pela Administradora; e

(iii) auditoria independente.

lll. A Gestora, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, sera a responsavel pelas decisdes relativas a
investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos-Alvo (conforme definido abaixo) (exceto
imoveis que eventualmente integrem o patriménio do Fundo), competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir
e acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos-Alvo que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a politica
de investimento prevista no Anexo | deste Regulamento, observadas as limitacoes impostas pelo presente

Regulamento e pela regulamentacao em vigor.

. 1. Cabe, ainda, a Gestora realizar a gestao profissional dos Ativos de Financeiros (conforme definido abaixo)
e Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar,
em nome do Fundo, os referidos Ativos Financeiros e Outros Ativos, observando as limitacées impostas pelo

presente Regulamento e pela regulamentacao em vigor.

lll.2.  Sem prejuizo de outras obrigacoes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Gestora se obriga a:

(i) cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos artigos 105 e 106 da parte
geral da Resolucao CVM 175;

(ii) observar as vedacoes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos artigos 45 e 101 da parte
geral da Resolucdo CVM 175, e no artigo 32 do Anexo Normativo Il a Resolucdo CVM 175, exceto pelo previsto na
Resolucao CVM 175, artigo 113 inciso IV, que permite ao Gestor prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer
forma, bem como constituir dnus reais sobre os imoveis integrantes da carteira do Fundo, para garantir obrigacoes
assumidas pelo Fundo ou por seus cotistas, e no inciso V, que permite que o Gestor contraia empréstimos em nome da
classe de cotas para fazer frente ao inadimplemento de cotistas que deixem de integralizar as cotas que subscreveram,

observados os termos e condicdes ali previstos, bem como aprovacao prévia em Assembleia de Cotistas;

(iii) informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteracao de qualquer dos demais prestadores

de servicos contratados pela Gestora, em nome do Fundo;

(iv) providenciar a elaboracao do material de divulgacao da Classe;

(v) diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem a documentacao

relativa as operacoes da Classe;
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(vi) observar as disposicoes do Regulamento;

(vii) cumprir as deliberacdes da Assembleia de Cotistas;

(viii) praticar todos os atos necessarios a gestao da carteira de Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros, exceto

imoveis, e ao cumprimento de sua politica de investimento;

(ix) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacao ou desvalorizacao das Cotas, e a evolucao

do valor do patriménio do Fundo;

(x) sugerir a Administradora modificacdes neste Regulamento;
(xi) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;
(xii) conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos-Alvo e em Ativos Financeiros e optar (a) pelo

reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos neste Regulamento e na regulamentacao
aplicavel, e/ou (b) pela realizacao da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas,

conforme o caso, sem necessidade de aprovacao em Assembleia de Cotistas;

(xiii) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos-Alvo do Fundo, conforme politica de voto;

(xiv) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condicao

de Gestora; e

(xv) quando entender necessario, solicitar a Administradora que submeta a Assembleia de Cotistas proposta

de desdobramento das Cotas ou de outras matérias pertinentes aos interesses dos Cotistas.

IV. A Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos:

(i) Distribuicdo primaria de cotas;

(ii) Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selecao,
acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a

integrar a carteira de ativos da Classe;

(iii) Empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes
do patrimonio da Classe, a exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e
acompanhar projetos e a comercializacao dos respectivos imoveis e consolidar dados economicos e financeiros

selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento;

(iv) Formador de mercado para as Cotas;
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(v) Departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos

imobiliarios; e

(vi) Custodia de ativos financeiros.
IV.1.  Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a Administradora somente sera responsavel por fiscalizar as
atividades dos demais prestadores de servicos, contratados pela Administradora e/ou pela Gestora em nome do
Fundo, se (a) os demais prestadores de servicos nao forem participantes de mercado regulado pela CVM; ou (b) os

servicos prestados pelos demais prestadores de servicos estiverem fora da esfera de atuacao da CVM.

IV.2. A contratacao da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou partes relacionadas para o

exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovacao da Assembleia de Cotistas.

V. A Gestora podera contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os

servicos de:
(i) intermediacao de operacdes para a carteira de ativos da Classe;
(i) classificacao de risco das Cotas; e

(iii) cogestao da carteira da Classe.

VI. A Gestora somente sera responsavel por fiscalizar as atividades dos demais prestadores de servicos
contratados pela Gestora, em nome do Fundo, se (a) os demais prestadores de servicos nao forem participantes
de mercado regulado pela CVM; ou (b) os servicos prestados pelos demais prestadores de servicos estiverem fora

da espera de atuacao da CVM.

C. PRAZO DE DURAGAO, SUPERVISAO E GERENCIAMENTO DE RISCOS
I. O prazo de duracado do Fundo sera de 5 (cinco) anos, contados da data da primeira integralizacdo de Cotas da
Classe, que podera ser prorrogado por até 1 (um) periodo de 1 (um) ano, a critério da Gestora, sem a necessidade

de deliberacao pela Assembleia (“Prazo de Duracao do Fundo”).

Il. O Fundo tera um periodo de investimento de 24 (vinte e quatro) meses, contado da data da primeira

integralizacao de Cotas do Fundo (“Periodo de Investimento”) e um periodo de desinvestimento contado do término

do Periodo de Investimento até o término do Prazo de Duracdo do Fundo (“Periodo de Desinvestimento”), de modo

gue a prorrogacao dos referidos periodos devera ser objeto de deliberacdo pela Assembleia de Cotistas.

lll. Apos o término do Periodo de Investimento, o Fundo nao podera realizar novos investimentos em Ativos-Alvo,

exceto caso tais novos investimentos tenham por objetivo a preservacao do valor dos investimentos do Fundo nos
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Ativos-Alvo ou a continuidade dos negocios dos Ativos-Alvo;

IV. A emissao de novas Cotas pelo Fundo somente sera permitida durante o Periodo de Investimento, exceto pela
emissao de novas Cotas para fins de preservacao do valor dos investimentos do Fundo nos Ativos-Alvo ou a

continuidade dos negocios dos Ativos-Alvo, que podera ocorrer a qualquer momento do Prazo de Duracao do Fundo.

V. Nao obstante a diligéncia da Gestora em colocar em pratica a politica de investimento da Classe prevista no
respectivo Anexo | deste Regulamento, as aplicacdes da Classe estao, por sua natureza, sujeitas a flutuacoes tipicas
de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados
de atuacdo. Ainda que a Administradora e a Gestora mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, nao ha

garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas.

VI. A supervisao e o gerenciamento de riscos sdo realizados por areas independentes dos Prestadores de Servicos

Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.

VIl. Especificamente em relacdo ao risco de liquidez e desinvestimento, o gerenciamento é realizado pela
Gestora e supervisionado pela Administradora, nos termos da regulamentacao aplicavel, mediante a apuracdo do
valor total dos ativos passiveis de liquidacao financeira em um determinado prazo, ponderado pelas regras de
resgate e pela composicao da carteira do Fundo, atribuindo-se probabilidades para a negociacao desses ativos nas

condicées de mercado vigentes.

VIIl. O gerenciamento de riscos (i) pode utilizar dados historicos e suposicdes para tentar prever o
comportamento da economia e, consequentemente, os possiveis cenarios que eventualmente afetem o Fundo, nao
havendo como garantir que esses cenarios ocorram na realidade, e (ii) ndo elimina a possibilidade de perdas para

os Cotistas.

IX. A exatidao das simulacdes e estimativas utilizadas no monitoramento pode depender de fontes externas de
informacao, as quais serao as Unicas responsaveis pelos dados fornecidos, ndo respondendo os Prestadores de
Servicos Essenciais por eventual incorrecao, incompletude ou suspensao de divulgacdo dos dados fornecidos por
tais fontes, de modo a prejudicar o referido monitoramento.
D. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. Os pagamentos das remuneracdes devidas aos prestadores de servicos podem ser efetuados diretamente pelo
Fundo, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de cada uma das taxas, observado o disposto na Secao
E (Encargos do Fundo) deste Regulamento e nas regras de remuneracao previstas no Anexo | deste Regulamento,

relativamente a Classe.

Il. A Taxa de Administracao (conforme definido abaixo) e a Taxa de Gestao (conforme definido abaixo) e a Taxa
Maxima de Custddia serao calculadas de acordo com o disposto no Anexo | deste Regulamento, relativamente a

Classe.
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lll. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao ndo incluem os valores correspondentes as taxas, remuneracao dos
prestadores de servicos e demais encargos incidentes sobre os fundos investidos que (i) tenham suas cotas admitidas
a negociacao em mercado organizado e (ii) sejam geridos por partes nao relacionadas a Gestora, os quais também
podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos regulamentos. Os demais
fundos terdo suas taxas de administracdo e taxa de gestado incorporadas nas taxas maximas da classe de Cotas

indicadas no Anexo | deste Regulamento.
E. ENCARGOS DO FUNDO
I. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe podem ser debitadas diretamente, assim como de

sua Classe, sem prejuizo de outras despesas previstas na regulamentacao vigente:

(i) taxas, impostos ou contribuicées federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a

recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo ou de sua Classe;

(ii) despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatorios e informacdes

periodicas previstas na regulamentacao vigente;

(iii) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo ou de sua Classe, inclusive comunicacdes aos Cotistas;

(iv) honorarios e despesas do auditor independente;

v) emolumentos e comissdes pagas por operacoes da carteira de ativos;

(vi) despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execucao de garantia ou de acordo com

devedor;

(vii)  honorarios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam incorridas em razao de defesa
dos interesses do Fundo ou de sua Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacao imputada, se for
0 caso;

(viii)  gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a parcela de
prejuizos da carteira nao coberta por apolices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos
prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas funcoes;

(ix) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;

(x)  despesas com a realizacao de Assembleia de Cotistas;

(xi) despesas inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacao do Fundo ou de

sua Classe;
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(xii)  despesas com liquidacao, registro e custodia de operacdes com ativos da carteira;

(xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;

(xiv)  despesas inerentes a distribuicao primaria de Cotas;

(xv)  despesas inerentes a admissao das Cotas a negociacao em mercado organizado, conforme aplicavel;

(xvi) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo com contrato

estabelecido entre a Administradora e a instituicao que detém os direitos sobre o indice;

(xvii) taxas de administracao e de gestao;

(xviii) montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneracdo com base na taxa de

administracao, performance ou gestao, observado o disposto no artigo 99 da Resolucao CVM 175;
(xix) honorarios e despesas relacionados aos servicos de consultoria especializada, empresa especializada e
formacao de mercado, se houver, de que trata o art. 27, incisos Il a IV, do Anexo Normativo Il da Resolucao CVM

175;

(xx)  despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de Cotas, desde que de acordo com

as hipoteses previstas na regulamentacao aplicavel;

(xxi) despesas decorrentes da contratacao de agéncia de classificacdo de risco de crédito;

(xxii) taxa de performance, se houver;

(xxiii) comissOes e emolumentos pagos sobre as operacodes, incluindo despesas relativas a compra, venda, locacao

ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimonio;

(xxiv) taxa maxima de custddia;

(xxv) gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias, nos termos das disposicoes regulatorias aplicaveis;

(xxvi) gastos necessarios a manutencao, a conservacao e a reparos de imoveis integrantes do patrimonio do Fundo;

e

(xxvii) honorarios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a representantes eleitos em

Assembleia de Cotistas para exercer as funcdes de fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos da classe
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de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

I.1. Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo neste Regulamento ou na legislacao e
regulamentacéo aplicavel, correm por conta do Prestador de Servico Essencial que a tiver contratado, inclusive a
eventual remuneracdo dos membros do conselho ou comité do Fundo, quando constituidos por iniciativa de

Prestador de Servico Essencial.

F. ASSEMBLEIA DE COTISTAS

. Competéncia privativa: Compete privativamente a assembleia de cotistas (“Assembleia de Cotistas”)

deliberar sobre as seguintes matérias, comuns ao Fundo e a Classe:

(i) as demonstracdes contabeis do Fundo, anualmente, observados os prazos regulatorios aplicaveis;

(ii) a substituicao de Prestador de Servico Essencial;

(iii) a emissdo de novas Cotas, sem prejuizo do Capital Autorizado, bem como a definicdo se os Cotistas
possuirdo direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas, sem prejuizo do disposto no art. 48, §2°, inciso VII
da parte geral da Resolucao CVM 175;

(iv) a fusao, a incorporacao, a cisao, total ou parcial, a transformacao ou a liquidacao do Fundo ou da Classe;
v) a alteracao deste Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 52 da parte geral da Resolucao CVM 175;
(vi) o plano de resolucao de patriménio liquido negativo, nos termos do Artigo 122 da Resolucao CVM 175;

(vii) o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe;

(viii)  a alteracao do(s) mercado(s) em que as Cotas sejam admitidas a negociagao;

(ix) eleicao e destituicao de representante dos Cotistas, a ser eleito com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima Assembleia de Cotistas que deliberar sobre as demonstracdes contabeis da Classe, fixacao de
sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de

sua atividade, caso aplicavel,;

(x) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, do Artigo 27, §1°, do Artigo 31 e do

Artigo 32, inciso IV, todos do Anexo Normativo Il da Resolucao CVM 175;

(xi) alteracao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracao e/ou a Taxa de Gestao; e

(xii)  apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de cotas.

14 de 35

122




Il. Convocacao: A convocacao da Assembleia de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedéncia no caso de Assembleias de Cotistas ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia
no caso de Assembleias de Cotistas extraordinarias, contado o prazo da data de envio da convocacao para os

Cotistas.

I.1. A convocacédo sera realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia eletronica, e
disponibilizada na pagina da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, contendo a data,
hora e o local em que sera realizada a Assembleia de Cotistas e a pagina da rede mundial de computadores em que
o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a eventual proposta submetida a apreciacdo da Assembleia de

Cotistas.

I.2. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacao.

ll. Forma: As Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de forma presencial, por meio eletronico, por meio
parcialmente eletronico ou por meio de consulta formal, conforme orientacées constantes da convocacao,

observado que, no caso de consulta formal, estara dispensada a reuniao dos Cotistas.

Iv. Quérum e Deliberagées: A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de

Cotistas.

IvV.1. As deliberacoes da Assembleia de Cotistas sao tomadas por maioria de votos dos presentes, cabendo a

cada Cota 1 (um) voto.

Iv.2. A deliberacéo relativa exclusivamente a eleicao de representante de Cotistas depende da aprovacéo da
maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas,
quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a

Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

IV.3. As deliberacoes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (ii), (iv), (v), (x), (xi) e (xii)
do item | (Competéncia Privativa) acima dependem da aprovacao por maioria de votos dos Cotistas presentes e
que representem, com base no niumero de cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da
Assembleia de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem)

Cotistas:

Iv.4. Os Cotistas poderao votar por meio de envio de comunicacgao eletronica, mediante meio eletronico a ser
disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora permitir tal faculdade, desde que os votos

sejam recebidos até a véspera da data de realizacao da Assembleia de Cotistas, para fins de computo.
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IV.5. Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas deverdo se
manifestar, por meio eletronico, no prazo definido na consulta formal, desde que respeitado o prazo minimo da

regulamentacao em vigor.

V. Quem pode votar: Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacao, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente constituidos ha menos

de um ano.

V.1. N&o podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) o prestador de servico essencial ou nao; (ii) os socios,
diretores e empregados do prestador de servico; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios,
diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou Classe de Cotas; e (v) o

Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade.

V.2, A vedacao constante no item V.1. acima nao se aplica quando estas pessoas forem os Unicos cotistas do
Fundo, da classe ou da subclasse, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
cotistas do Fundo, da mesma classe ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria
Assembleia de Cotistas ou constar de permissao previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica,

e arquivada pela Administradora.

VI, O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacdo, sempre que tal alteracao
decorra exclusivamente, (i) da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias expressas
da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de convénio com a CYM, devendo
ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacao aos Cotistas; (ii) de eventual reducao da Taxa de
Administracao ou da Taxa de Gestao. (iii) para correcao de eventual erro grosseiro de redacao no Regulamento;
ou (iv) atualizacdo de dados do Regulamento, do Fundo, da Administradora e/ou da Gestora. As alteracdes
referidas nos itens (i) e (iii) devem ser comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da data
em que tiverem sido implementadas e a alteracao referida no item (iii) deve ser imediatamente comunicada aos

Cotistas.

VIl. Representante dos Cotistas

IX.1 A Classe podera ter até 1 (um) representante de Cotistas, a ser eleito e nomeado pela Assembleia Geral de
Cotistas, com prazos de mandato de até 1 (um) ano, admitida a reeleicdo, para exercer as funcoes de fiscalizacdo
dos investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, observados os seguintes requisitos:

(@) Ser Cotista da Classe;

(b)  Nao exercer cargo ou funcao na Administradora ou no controlador da Administradora, em sociedades por ela

diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedade sob controle comum, ou prestar-lhe assessoria de
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qualquer natureza;

(c) Nao exercer cargo ou funcao em empresas emissoras ou cedentes relacionadas aos Ativos-Alvo, ou prestar-

lhe assessoria de qualquer natureza;

(d)  Nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros FlI;

(e) Nao estar em conflito de interesses com a Classe;

(f) Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita ou
suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que
vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou

inabilitacdao temporaria aplicada pela CVM.

IX.2 Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos Cotistas da Classe a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

IX.3 A eleicao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes na Assembleia
Geral de Cotistas e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de Cotas
emitidas da Classe, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas

emitidas da Classe, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

IX.4 Os representantes de Cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima

Assembleia Geral ordinaria da Classe, permitida a reeleicao.

IX.5. A funcédo de representante dos Cotistas é indelegavel.

IX.6. A Administradora é obrigada, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposicao dos representantes
dos cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracoes
contabeis e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput do artigo 22 do Anexo Normativo Ill a
Resolucao CVM 175.

IX.7. Os representantes de Cotistas podem solicitar a Administradora esclarecimentos ou informacdes, desde que

relativas a sua funcao fiscalizadora.

IX.8. Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas devem ser encaminhados a Administradora no prazo
de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das demonstracdes contabeis de que trata a alinea “d” do inciso
VI do caput do artigo 22 do Anexo Normativo Ill a Resolucao CVM 175, e, tao logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que a Administradora proceda a divulgacao nos termos do art. 61 da parte geral da Resolucdo
CVM 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Ill a Resolucdo CVM 175.
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IX.9. Os representantes de Cotistas devem exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade
em relacao a Classe de Cotas e aos cotistas, de modo que os representantes de Cotistas devem exercer suas funcoes

no exclusivo interesse da Classe de Cotas.

G. FATORES DE RISCO
. AS APLICAGOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS, DO
CUSTODIANTE, DOS DISTRIBUIDORES DAS COTAS E DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO E/OU DO FGC.

Il 0 OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER HIPOTESE,
GARANTIA DO FUNDO OU DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS QUANTO A SEGURANCA, A
RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TiTULOS COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE ATIVOS.

lll.  Os servicos sao prestados ao Fundo em regime de melhores esforcos, havendo apenas obrigacao de meio, e

nao existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos investimentos.

IV. O Fundo podera estar exposto a significativa concentracdo em ativos financeiros de poucos emissores ou a
uma Unica ou algumas poucas modalidades de ativos, observadas as disposicdes constantes da regulamentacdo em

vigor.

V. Embora os Prestadores de Servicos Essenciais adotem métricas de supervisao e gerenciamento de riscos,
conforme descritos no item C deste Regulamento, ndo ha garantia contra eventuais perdas e patrimonio as quais

a carteira do Fundo possa incorrer.

VI. Cabe ao Cotista o controle e a consolidacao de seus investimentos mantidos no Fundo com os demais
investimentos de sua carteira propria ou mantidos em outros fundos que ndao estejam sob administracao da
Administradora. A Administradora e/ou a Gestora ndao sao responsaveis pela observancia de quaisquer outros
limites, condicdes ou restricdes que nao os expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedacodes previstas
no Fundo se aplicam exclusivamente a carteira do proprio Fundo, e ndo indiretamente a carteira dos fundos

investidos.

VII.  Os fatores de risco e principais pontos de atencao da Classe encontram-se detalhados no Informe Anual do

Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolucao CVM 175.

H. TRIBUTAGAO APLICAVEL
I. Atributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislacao tributaria brasileira. Podera
haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras de tributacao

especificas, na forma da legislacao em vigor.

Il. Nao ha limitacao de subscricao ou aquisicao de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural ou
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juridica, brasileiro ou nao residente, salvo se disposto de forma diversa no Anexo I. Caso o Fundo aplique recursos
em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo

em circulacado, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n°® 9.779/99.

lll. Adicionalmente, para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a Administradora envidara
melhores esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii) as Cotas,
quando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou

mercado de balcao organizado.

IV. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte e
na declaracao de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (i) o Fundo
possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o
conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas ndo seja titular de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou
mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimentos
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iv) as Cotas sejam admitidas a

negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

IV.1. Caso as condicdes acima mencionadas nao sejam cumpridas, os rendimentos distribuidos ao Cotista, quando

distribuidos serao tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).

IV.2. Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas serao tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).
V. Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencdo do imposto de renda, nos termos da legislacdo em vigor,
sobre os ganhos decorrentes de negociacoes em ambiente de bolsa, mercado de balcao organizado ou mercado de

balcao ndo organizado com intermediacao.

VI. A Administradora e a Gestora ndo dispdem de mecanismos para evitar alteracdées no tratamento tributario

conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

I. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

I Servico de Atendimento ao Cotista: Os Cotistas poderao solicitar o esclarecimento de quaisquer duvidas|
sobre o Fundo ou enviar reclamacodes, conforme o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista: 0800-77-
20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730.

. Foro para solucao de conflitos: Foro comarca da capital do estado de Sao Paulo.

lil. Politica de voto da Gestora: O Fundo exercera seu direito de voto em relacao aos ativos investidos em
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observancia aos parametros e regras constantes da politica de voto da Gestora, disponibilizada no site da Gestora,

qual seja: https://www.bgrasset.com.br/documentos-regulatorios/

/A GESTORA DESTA CLASSE ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA
0S PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

IV. Poderes da Administradora: Sem prejuizo das obrigacoes e responsabilidades previstas na regulamentacao,
a Administradora, observadas as limitacoes estabelecidas neste Regulamento e na legislacao e regulamentacao
aplicaveis, tera poderes para realizar todos os atos que se facam necessarios a administracdo e a operacionalizacao

do Fundo.

IV.1. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoveis da Classe, a
responsabilidade pela gestdao dos Ativos compete exclusivamente a Administradora, que detém sua propriedade

fiduciaria, conforme recomendacao da Gestora.

IV.2. A gestdao mencionada no item IV.1. acima envolve, dentre outras atribuicdes previstas na legislacao aplicavel,
a aquisicao e alienacao dos Ativos por parte da Administradora, bem como a sua administracao, a qual deve ser
realizada na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e em Assembleia de Cotistas. A Administradora
responde em caso de ma gestao, gestdo temeraria, conflito de interesses, descumprimento deste Regulamento ou

de determinacao da Assembleia de Cotistas.

V. Anexos: O Anexos constituirdo parte integrante e inseparavel deste Regulamento e obrigarédo integralmente
os prestadores de servico e os Cotistas da classe de Cotas. Em caso de qualquer conflito ou controvérsia em relacdo
as disposicoes desta parte geral do Regulamento e de seus Anexos, deverao prevalecer as disposicoes dos Anexos

deste Regulamento.
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Anexo |
CLASSE UNICA DE COTAS DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO BGR GALPOES LOGISTICOS | FEEDER FUNDO

DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Classe”)

Prazo:
L . 5 (cinco) anos, prorrogaveis por mais
Publico-alvo: Condominio: o
) um ano, a critério da Gestora, sem a
Investidores em Geral. Fechado ) ) B
necessidade de deliberacao pela
Assembleia.
Término | Exercicio Social:
Responsabilidade dos Cotistas: Classe: Duracao de 12 (doze) meses,
Limitada Unica encerrando no Gltimo Dia Util do
més de junho de cada ano.

A. Objeto da Classe e Politica de Investimento

I A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas Cotas, por meio
da aplicacdo de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) do patriménio liquido da Classe em cotas seniores
da CLASSE UNICA DE COTAS DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO BGR GALPOES LOGISTICOS | MASTER FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Classe Investida”), sendo que o patriménio liquido da Classe remanescente

podera ser investido em Outros Ativos (conforme defino abaixo), visando rentabilizar os investimentos efetuados

pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracao advinda da exploracao dos Outros Ativos, (b) pelo
aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da valorizacao dos Outros Ativos; ou (c) da posterior alienacao,
a vista ou a prazo, dos QOutros Ativos que compordo a carteira do Fundo até o término do Prazo de Duracao do

Fundo, conforme permitido pelo presente Regulamento, pela lei e disposicoes da CVM (“Ativos-Alvo”).

Il. A participacdo da classe em empreendimentos imobiliarios se dara, primordialmente, por meio da aplicacao
na Classe Investida, mas também por meio da aquisicao dos seguintes ativos (“QOutros Ativos” e, em conjunto com
os Ativos Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”): (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRI”), desde que se trate de emissores registrados na CYM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos fundos de investimento imobiliarios; (ii) letras hipotecarias; e (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) letras

imobiliarias garantidas.

lll. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser respeitados os limites de
aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | e 11l da Resolucao
CVM 175, de modo que a Classe nado podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patrimonio liquido em
titulos ou valores mobiliarios de emissao de empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, sem prejuizo das
demais disposicoes regulamentares e da necessidade de aprovacao em Assembleia de Cotistas quando

caracterizada situacao de conflito de interesses, nos termos da Resolucao CVM 175.

IV. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto no Anexo
Normativo | e Ill da Resolucao CVM 175, a Classe podera investir até 100% (cem por cento) do montante de seus

recursos em cotas de fundos de investimento administrados ou geridos pela Administradora, pela Gestora ou
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empresa a eles ligada, sem prejuizo das demais disposicdes regulamentares e da necessidade de aprovacdao em

Assembleia de Cotistas quando caracterizada situacao de conflito de interesses, nos termos da Resolucao CVM 175.

V.  Nos termos do artigo 86, §§ 1° e 2° da parte geral da Resolucao CVM 175, caso venha a ser aprovado em
Assembleia Geral de Cotistas, a gestdo da carteira alcancara a utilizacao de ativos na prestacao de fianca, aval,

aceite ou qualquer outra forma de retencao de risco.

VI. A Classe adquirira os Ativos-Alvo e demais ativos vinculados a imdveis que estejam localizados em todo o

territorio brasileiro

VIl. A parcela remanescente dos recursos integrantes do patriménio liquido da Classe que, temporaria ou

permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo devera ser aplicada em (“Ativos Financeiros”): (i) cotas

de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades da Classe, de acordo com as hormas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolucao CVM
175; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo,

equivalente ao valor do patriménio liquido da Classe, nos termos previstos nas disposicoes regulatorias aplicaveis.

VIIl. A Classe nao podera realizar operacoes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no
mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posicao anterior do mesmo Ativo-Alvo e/ou Ativos

Financeiros.

IX. E vedada a aplicacido em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolucao CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais e que nao

sejam administrados pela Administradora.

X.  Asformalidades e demais condicdes descritas nos itens acima deverao ser observadas pela Gestora e apenas

no momento de aquisicao de cada Ativo-Alvo.

Xl.  Nos termos previstos na Lei n° 8.668/93, a Administradora sera a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos
adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na
legislacao, neste Regulamento e/ou nas determinacdes da Assembleia de Cotistas, observadas as atribuicoes da

Gestora estabelecidas neste Regulamento.

XIl. Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestao da Gestora, segundo uma politica de investimentos
definida de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneracao para o investimento realizado. O Fundo tem como
politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i)
auferir rendimentos advindos dos Ativos-Alvo que vier a adquirir; e (ii) auferir ganho de capital nas eventuais
negociacoes dos Ativos-Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar.

XIll. O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta de Cotas
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do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a politica de investimento estabelecida neste Regulamento,
bem como com relacéo as regras de limites de concentracao de carteira por emissor ou por modalidade de ativos
financeiros, conforme previstos nos Anexos Normativos | e lll a Resolucao CYM 175. Caso, apds o periodo previsto
acima, a Gestora nao tenha realizado o enquadramento da carteira do Fundo e da Classe a Politica de
Investimentos descrita neste Capitulo, a Gestora devera comunicar a Administradora para que esta convoque uma
Assembleia Geral de Cotistas para deliberar acerca da amortizacdo extraordinaria de Cotas, no montante

necessario para enquadramento da carteira do Fundo a Politica de Investimentos.

XIV. Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra forma atribuidas a
outros prestadores de servico, nos termos deste Regulamento e das disposicdes regulatodrias aplicaveis, caberao a
Gestora, no exercicio de sua atividade profissional de gestdo, as decisdes sobre os investimentos e
desinvestimentos a serem realizados pela Classe em Ativos-Alvo e demais ativos elegiveis a composicao de sua
carteira, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais ativos, em nome da Classe, em

observancia a politica de investimentos estabelecida por meio deste Regulamento.

XV. A Classe podera adquirir suas proprias Cotas no mercado organizado em que as Cotas estejam admitidas a

negociacao (“Recompra”), desde que:

a) o valor de recompra seja inferior ao valor patrimonial da Cota do dia imediatamente anterior ao da
Recompra;

b) as Cotas recompradas sejam canceladas; e

c) o volume de Recompra nao ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses, 10% (dez por cento) do total
das Cotas.

XVI. Para efeito do disposto no item XV acima, a Administradora deve anunciar a intencao de Recompra, por
meio de comunicado ao mercado arquivado, com pelo menos 14 (catorze) dias de antecedéncia da data em que
pretende iniciar a Recompra, junto a entidade administradora do mercado organizado no qual as Cotas estejam

admitidas a negociacéo.

XVIl. O comunicado a que se refere o item acima: (i) sera considerado valido por 12 (doze) meses, contados a
partir da data de seu arquivamento; e (ii) devera conter informacoes sobre a existéncia de programa de Recompra

e quantidade de Cotas efetivamente recompradas nos 3 (trés) ultimos exercicios.

XVIII. O limite a que se refere o inciso (c) do item XV acima deve ter como referéncia as Cotas emitidas pela Classe

na data do comunicado de que trata o item XVI acima.

XIX. E vedado a Classe recomprar suas proprias Cotas: (i) sempre que a Administradora ou a Gestora tenha
conhecimento de informacao ainda nao divulgada ao mercado relativa as suas investidas que possa alterar

substancialmente o valor da Cota ou influenciar na decisao do Cotista de comprar, vender ou manter suas Cotas;
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(ii) de forma a influenciar o regular funcionamento do mercado; e (iii) com a finalidade exclusiva de obtencao de

ganhos financeiros a partir de variacoes esperadas do preco das Cotas.

XX. As ofertas publicas voluntarias que visem a aquisicao de parte ou da totalidade das Cotas da Classe devem
obedecer as regras e procedimentos operacionais estabelecidos pela entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas estejam admitidas a negociacdo, sendo certo que as Cotas recompradas devem ser
canceladas.

B. Cotas

I. O patrimonio inicial da Classe sera formado pelas Cotas representativas da 1* emissao de Cotas.

I.1. No ambito da 12 emissao de Cotas, serdo emitidas 2.532.000 (dois mihdes quinhentas e trinta e duas mil) Cotas,
com valor de emissao de RS 100,00 (cem reais) por Cota, totalizando RS 253.200.000,00 (duzentos e cinquenta
e trés milhdes e duzentos mil reais), correspondente a, considerando o valor unitario de emissao, no ambito

da 1? (primeira) emissao de Cotas da Classe.

I.2. As Cotas serao distribuidas por meio de oferta publica de distribuicdo, nos termos da Resolucdo da CVM n® 160,

de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 160”), sob o regime de melhores esforcos de

colocacéao, a ser coordenada por coordenador lider contratado pela Administradora em nome da Classe.

I.3. A exclusivo critério da Gestora e sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia de Cotistas, a Classe podera
emitir novas Cotas, desde que observado o limite de RS 316.500.000, (trezentos e dezesseis milhdes e
quinhentos mil reais), considerando o somatoério do valor efetivamente distribuido nas emissdoes do Fundo,

incluindo no ambito da 12 (primeira) emissao de Cotas da Classe (“Capital Autorizado”), caso a Gestora entenda

pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento da Classe.

I.4. Em caso de aprovacao de emissao de novas Cotas por ato da Gestora, sera garantido aos Cotistas o direito de
preferéncia na aquisicdo de Cotas. Os procedimentos para exercicio do eventual direito de preferéncia devem
ser realizados respeitando o prazo minimo de 2 (dois) Dias Uteis para exercicio do direito de preferéncia, pelos

meios operacionalmente viaveis, observados os prazos e demais procedimentos aplicaveis.

I.5. A Assembleia de Cotistas ou o instrumento particular de aprovacao, conforme o caso, que deliberar sobre
novas emissoes de Cotas, também definira sobre seus respectivos termos e condicdes, incluindo, sem
limitacao, a possibilidade de subscricao parcial e o cancelamento de saldo nao colocado apds o encerramento

do prazo de distribuicao, por meio de Assembleia de Cotistas convocada para esse fim.

I.6. Na hipotese de emissdo de novas Cotas na forma do item |.3. acima, o preco de emissao das Cotas objeto da
respectiva oferta tera como referéncia preferencialmente: (a) o valor patrimonial das Cotas; (b) as
perspectivas de rentabilidade das Cotas, ou, ainda, (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, com base
em data a ser definida nos respectivos documentos das Ofertas (observada a possibilidade de aplicacao de

desconto ou de acréscimo, a critério da Gestora). Nos demais casos, o preco de emissdo de novas Cotas devera
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ser fixado por meio de Assembleia de Cotistas ou o instrumento particular de aprovacao, conforme o caso, que

deliberar sobre novas emissoes de Cotas.

I.7. Nao ha limitacdo de subscricdo ou aquisicao de Cotas da Classe por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou nao residente, exceto por empreendedor, incorporador, construtor ou loteador do solo,
que somente poderao adquirir Cotas da Classe até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do patrimonio
liquido da Classe.

C. Distribuicdo de Rendimentos

I. A Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia de Cotistas, no

minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa,

nos termos da legislacao e regulamentacao aplicavel (“Montante Minimo de Distribuicdo”), com base no balanco

semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Il. Ao longo de cada semestre, o lucro auferido apurado segundo o regume de caixa, podera, a critério da Gestora
e de comum acordo com a Administradora, ser distribuido aos Cotistas mensalmente, sempre no 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente a divulgacdo dos dividendos de forma total ou parcial, em qualquer percentual observado
que, na data de distribuicdo relativa ao 6° (sexto) més de competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos,
0 Montante Minimo de Distribuicao, nos termos do artigo 10°, paragrafo Unico da Lei 8.668. Considera-se como dia
Gtil qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3 (“Dia
util”).

lll. O Montante Minimo de Distribuicdo sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos

realizados mensalmente, conforme observados no item Il poderdo nao atingir o referido percentual minimo.

IV. A divulgacdo dos dividendos sera realizada no ultimo dia Gtil do més subsequente ao més de competéncia da

apuracao do lucro auferido, apurado pelo regime de caixa.

V. Farao jus aos rendimentos de que trata os itens | e Il acima os Cotistas que estiverem inscritos no registro de
Cotistas ou registrados nas contas de deposito mantidas pelo Custodiante a data de divulgacao da distribuicao de

rendimento.

VI. O lucro auferido, apurado segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, que exceda o Montante Minimo de Distribuicdo e que nao tenha sido
distribuido conforme observado no item Il poderao ser utilizados pela Gestora, em comum acordo com a
Administradora para formacdo de uma reserva de constingéncia para pagamento de despesa estraordinarias,
admitindo-se sua posterior distribuicao aos cotistas, observadas as restricoes decorrentes da legislacao e/ou

regulamentacao aplicaveis, exclusivamente nas hipoteses: (a) de deliberacao dos cotistas; (b) liquidacdo da Classe.

D. Taxas e outros Encargos
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I A Classe esta sujeita ao pagamento mensal de RS 9.000,00 (nove mil reais) (“Remuneracdo Mensal”),

referente a remuneracdo devida a Administradora (“Taxa de Administracdo”). Nao havera cobranca de taxa de

gestao, tendo em vista que havera cobranca de taxa de gestao no ambito da Classe Investida.

Il. A Remuneracdo Mensal reflete a remuneracao integral dos prestadores de servico da Classe responsaveis
pelos servicos de administracao, tesouraria e de controle e processamento dos ativos financeiros e escrituracao

de Cotas.

Taxa de Performance

Nao ha.
Taxa Maxima de Custodia e Taxa de Escrituracao

I A taxa de custddia devida pela Classe ao Custodiante (“Taxa de Custodia”) esta incluida na Remuneracéao

Mensal, de modo que os valores devidos pela Classe a titulo de Taxa de Custodia serao deduzidos daqueles devidos

no ambito da Remuneracao Mensal, e pagos diretamente ao Custodiante.

Taxa Maxima de Distribuicdo e Outras Disposicoes

R Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a taxa e as despesas com a distribuicao de cotas

da Classe serao descritas nos documentos da oferta de cada emissdao, conforme aplicavel (“Taxa Maxima de

Distribuicao”).

Il. Sem prejuizo do disposto acima, adicionalmente a Taxa Maxima de Distribuicdo, em linha com o Oficio-
Circular n° 6/2024/CVM/SIN, considerando que no ambito da operacionalizacao da Classe prestadores de servico de
distribuicdo de Cotas serdo contratados e remunerados de forma continua pela prestacao de servico relacionado ao
mecanismo de distribuicdo por conta e ordem, a Gestora mantém o Sumario de Remuneracao da Classe disponivel

em seu site https://www.bgrasset.com.br

FORMA DE CALCULO

I. A Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo e a Taxa Maxima de Custodia serdo calculadas linearmente
provisionadas a base de 1/12 e serdo pagas por esta Classe, mensalmente, por periodos vencidos até o 5° (quinto)

Dia Util do més subsequente ao més em que o servico foi prestado.

Il. A Taxa de Administracao, a Taxa de Gestdo e a Taxa Maxima de Custodia serdo calculadas com base no valor
contabil do patriménio liquido da Classe apresentado no Ultimo informe mensal divulgado na CVYM no més em que

o servico foi prestado.

lll. Os valores minimos serdao atualizados anualmente, a partir do més subsequente a data de inicio das
atividades da Classe, pela variacao positiva do IPCA/IBGE, verificada nos 12 (doze) meses anteriores a cada data de
atualizacao.

IV. A Classe nao possui taxa de ingresso ou taxa de saida.

V. No caso de destituicdo e/ou renlncia da Administradora e/ou da Gestora: (a) os valores devidos relativos a

sua respectiva remuneracao, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo
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desligamento e nao lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apds tal data; e (b) conforme aplicavel, a Classe
arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora,

da propriedade fiduciaria referentes aos bens e direitos integrantes do patrimonio da Classe.

VI. Caso a Assembleia de Cotistas delibere e aprove a destituicao da Gestora sem Justa Causa (conforme definido
abaixo), a Classe devera notificar a Gestora a respeito da destituicdo mediante notificacao prévia de, no minimo,

180 (cento e oitenta) dias (“Periodo de Aviso Prévio”).

VIl. Durante o Periodo de Aviso Prévio, a Gestora devera exercer suas funcées normalmente como gestora de
recursos da Classe e receber taxa de gestao até o final do Periodo de Aviso Prévio, ocasiao em que a nova gestora

assumira a gestao da carteira da Classe.

VIIl. Para fins deste Regulamento, “Justa Causa”: significa, em relacdo a Gestora, (1) (a) uma decisdo judicial
(ainda que de primeira instancia) e/ou arbitral, e/ou (b) uma decisdo administrativa irrecorrivel; quaisquer delas
condenatoérias, proveniente de autoridade competente, inclusive decisao emitida pelo colegiado da CVM, exceto
se obtido efeito suspensivo de referidas decisdes no prazo legal aplicavel: (i) reconhecendo a pratica ou constatacao
de atos, por parte da Gestora, com ma-fé, dolo, negligéncia, desvio de conduta, fraude ou violacao substancial de
suas obrigacoes nos termos deste Regulamento, do acordo operacional do Fundo formalizado com a Gestora para
regular a atividade de gestao, ou da legislacao e regulamentacao aplicaveis da CVM; (ii) contra a Gestora apontando
a pratica de crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro de atos de corrupcéo, de lavagem de dinheiro
e/ou financiamento ao terrorismo; (iii) reconhecendo a pratica de atos caracterizados como conflito de interesses
sem a aprovacao prévia da maioria dos Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas; (iv) contra a Gestora apontando
violacdo ao dever de lealdade; e/ou (v) contra a Gestora relacionada a atividades ilicitas no mercado financeiro ou
de valores mobiliarios e/ou prevenindo, restringindo ou impedindo, temporaria ou permanentemente, o exercicio
do direito de atuar e/ou ter autorizacdo para atuar, no mercado imobiliario e/ou nos mercados de valores
mobiliarios e/ou financeiros em qualquer local do mundo; ou (2) descredenciamento permanente pela CVM como
gestor de carteira de valores mobiliarios; ou (3) a ocorréncia de decretacao de faléncia, recuperacao judicial ou
extrajudicial da Gestora, ou, ainda, propositura pela Gestora de medida antecipatéria referente a tais
procedimentos, pedido de conciliacdo e mediacao, incluindo aqueles previstos na Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro
de 2005, conforme alterada (“Lei 11.101”), ou ajuizamento de medida cautelar para requerer a antecipacao total
ou parcial dos efeitos do deferimento do processamento da recuperacao judicial, nos termos do artigo 6°, §12° da
Lei 11.101.

IX.  Outros Encargos: O Fundo e a Classe poderao incorrer em outras despesas, conforme descritas na secao de
Encargos das Condicoes Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento, sempre nos termos da

regulamentacao em vigor.

E. Negociacdo das Cotas
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I. Negociacdo de Cotas: Depois de as Cotas estarem interalizadas e ap6s o Fundo estar devidamente constituido
e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as

condicdes previstos neste Regulamento.

Il. As Cotas serao admitidas para (i) distribuicdo no mercado primario no Mddulo de Distribuicao de Ativos - MDA
(“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio da
B3; e (ii) negociacao no mercado secundario no Fundos 21 - Modulo de Fundos, administrado e operacionalizado
pela B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas

eletronicamente na B3.

lll.A transferéncia de titularidade das Cotas do Fundo fica condicionada a verificacdo, pela Administradora ou
pelos distribuidor(es) contratado(s), conforme o caso, da adequacao do investidor a subclasse aplicavel, bem como
do atendimento das demais formalidades estabelecidas neste Regulamento e na regulamentacao vigente.

Iv. Intervalo para atualiza¢cdo do valor da Cota: Mensalmente.

F.Integralizac6es, Aplicacdo, Amortizacao e Resgate

I. Integralizagdo: A integralizacdo de Cotas em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio das
modalidades de transferéncia de recursos admitidas em lei e adotadas pela Administradora, sempre em moeda

corrente nacional, respeitando-se as regras de movimentacao previstas neste Regulamento.

1.1 Por ocasido da subscricao das Cotas, cada Cotista devera (a) formalizar o documento de aceitacao da oferta;
e (b) assinar o termo de ciéncia de risco e de adesao ao Regulamento, declarando, além do disposto no artigo 29

da parte geral da Resolucao CVM 175.

1.2 Caso o Cotista deixe de cumprir com as condicoes de integralizacao constantes do documento de aceitacao da
oferta, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13
da Lei n°® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo documento de aceitacao

da oferta.

Il. Amortizacdo: A Classe podera, mediante instrucdo da Gestora, realizar amortizacdo de Cotas,
proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao patrimonio liquido da
Classe, sem reducdo do numero de Cotas emitidas, observadas ainda as regras especificas para amortizacao e

liquidacao das Cotas A, previstas neste Regulamento.

II.1 Para fins de amortizacao de Cotas, sera considerado o valor de fechamento da Cota do Dia Util imediatamente

anterior ao do pagamento da amortizacao da respecitiva parcela de amortizacao.

lll. Resgate das Cotas: Considerando que a Classe € constituida sob a forma de condominio fechado, o resgate de

Cotas do Fundo sera admitido apenas nas apenas seguintes hipoteses: (i) quando do término do prazo de duracgao;
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(ii) quando da amortizacao integral das respectivas Cotas; ou (iii) quando da liquidacao da, Classe e/ou do Fundo,

nos termos da regulamentacao vigente.

Il.1. Para pagamento do resgate, sera utilizado o valor de fechamento da Cota no Gltimo Dia Util de existéncia da

Classe e/ou do Fundo.

IV. Liquidagdao compulséria: A liquidacdo compulsoria deve ser realizada de forma equanime, simultanea e
proporcional entre todos os Cotistas da mesma Classe. A Administradora podera realizar a liquidacao compulsoéria
de Cotas, com a consequente liquidacao antecipada da Classe e do Fundo, caso a Classe mantenha, a qualquer
tempo, patriménio liquido diario inferior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias

consecutivos a contar do inicio de suas atividades.

IV.1. No caso de venda da totalidade dos Ativos Imobiliarios pelo Fundo, a liquidacdo do Fundo e o consequente

resgate das Cotas serao realizados apos alienacao da totalidade dos Ativos integrante do patriménio do Fundo.

IV.2. Caso o Fundo nao consiga alienar integralmente os Ativos até o final do Prazo de Duracao, a Administradora
convocara uma Assembleia Especial de Cotistas com intuito de os Cotistas deliberarem sobre tal alienacao, com a

consequente liquidacdo do Fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel.

V. Regras para Utilizacdo de Bens e Direitos na Integralizacdo de Cotas. A integralizacdo de Cotas podera ser
realizada em bens e direitos, observado que a integralizacdo mediante entrega de bens e direitos devera ser

realizada fora do ambiente da B3.

V.1 Os bens e direitos utilizados na integralizacao do valor das Cotas deverao ser objeto de laudo de avaliacao
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H da Resolucao CVM 175, e aprovado pela

Assembleia de Cotistas.

V.2 A efetiva integralizacdo ao patrimonio da Classe dos bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas

devera ocorrer em até 180 (cento e oitenta) dias contados do encerramento da respectiva distribuicao.

VI.Regras para Utilizacao de Ativos Financeiros na Integralizacdo e Resgate de Cotas: Nao sera admitida a

utilizacao de Ativos Financeiros na integralizacao ou resgate de Cotas.

VIl. Tendo em vista que o objetivo da Classe é investir, primordialmente, nos Ativos-Alvo, a Classe podera
dispensar o reembolso previsto no §1° do art. 119 da Resolucdo CVM n° 175/22, mediante aprovacao prévia da
CVM, no caso de cotistas dissidentes em operacoes de reorganizacao, tais como transformacao, incorporacao,
fusao ou cisao, tendo em vista que os Ativos-Alvo podem ser considerados ativos iliquidos, de forma que o pedido
de reembolso nos termos e prazos especificados no §2° do art. 119 da Resolucdo CVM n° 175/22 podera ser

incompativel com a estratégia de investimento da Classe.

G. Responsabilidade dos Cotistas
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I. A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas
somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condicoes
estabelecidas neste Anexo e nos respectivos Documentos de Subscricao. Caso nao haja saldo de Cotas subscrito e
nao integralizado ou Compromisso de Investimento assumido contratualmente, de forma expressa e por escrito,
pelos Cotistas, os Cotistas ndo serao obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hipotese

de o patrimonio liquido ser negativo ou de a Classe nao ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigacoes.

H. Substituicao de Prestador de Servicos Essencial

I. A Administradora e/ou a Gestora deverdo ser substituidas nas hipdteses de (a) renincia; (b) destituicao por
deliberacao da Assembleia de Cotistas; ou (c) descredenciamento, por decisao da CVM, para a administracao de
fundos de profissional imobiliarios, no caso da Administradora, ou para o exercicio profissional de administracao

de carteira de valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, no caso da Gestora.

Il. Havendo pedido de declaracado judicial de insolvéncia da Classe, fica vedado a Administradora renunciar a
administracao fiduciaria do Fundo, sendo permitida, contudo, a sua destituicao por deliberacao da Assembleia de

Cotistas.

lll. Na hipotese de rendncia ou descredenciamento da Administradora ou da Gestora, a Administradora devera
convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas, a ser realizada em até 15 (quinze) dias, para deliberar sobre a

substituicao do Prestador de Servico Essencial.

IV.E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocacao da
Assembleia de Cotistas prevista no caput, caso a Administradora nao a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados

da rendncia.

V. No caso de renincia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua efetiva substituicdo deve ocorrer no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de rendncia, sendo que: (a) no caso da renuncia exclusiva da
Gestora, a Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas nos termos previsos nesta
secdo, a Gestora permanecera no exercicio de suas funcdes de gestor da carteira da Classe. A Administradora
devera indicar um substituto para a Gestora e, enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado pelos Cotistas,
a Administradora podera contratar um consultor imobiliario para executar parte das tarefas as atividades atribuidas
originalmente a Gestora; e (b) a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas funcdes até a
transferéncia dos direitos reais referentes aos bens imodveis e direitos integrantes da carteira de ativos do Fundo,
da ata da Assembleia de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e

direitos.

VI. Aplica-se o disposto no item acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas deliberar a liquidacao do Fundo ou
da Classe, conforme o caso, em consequéncia da rendncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da
Administradora, cabendo a Assembleia de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a

liquidacao.
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VII.  No caso de descredenciamento do Prestador de Servico Essencial, a CVM podera nomear um administrador
ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacao da Assembleia de Cotistas de que

trata o item Il acima.

VIIl. Caso o Prestador de Servico Essencial descredenciado ndo seja substituido pela Assembleia de Cotistas
prevista no item Il acima, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas funcoes
até que a liquidacéo seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo
na CVM.

IX.Nas hipoteses aqui previstas, bem como na sujeicao da Administradora ao regime de liquidacao judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil para
averbacao, no Cartorio de Registro de Imdveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes

do patrimonio da Classe.

X. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patriménio da Classe nao constitui

transferéncia de propriedade.

XI.Enquanto uma nova gestora nao for aprovada pelos Cotistas: (a) nenhuma aquisicao ou alienacao de Ativos- Alvo
ou Ativos Financeiros podera ser realizada pelo Fundo (exceto no caso da alienacdo de Ativos-Alvo ou Ativos
Financeiros para pagamento de despesas e encargos da Classe previstos neste Regulamento), observado que os
compromissos vinculantes ja firmados poderao ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme
as respectivas condicdes contratuais, a critério da Administradora; e (b) a Administradora podera assumir
temporariamente o exercicio das funcdes de gestao da Carteira da Classe ou a Administradora podera contratar um
gestor para executar parte das tarefas atribuidas em relacdo aos Ativos Alvo e Ativos Financeiros que componham

o portifélio do Fundo.

XIl.  Caso a Administradora renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacao judicial ou extrajudicial,
correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade

fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

XIll. Caso a Assembleia de Cotistas referida nesta secao aprove a substituicao do Prestador de Servico Essencial,
mas nao nomeie um prestador de servico habilitado para substitui-lo, a Administradora devera convocar uma nova

Assembleia de Cotistas para nomear o substituto do Prestador de Servico Essencial.

XIV. Se (a) a Assembleia de Cotistas prevista acima, nao aprovar a substituicao do Prestador de Servico Essencial,
inclusive por falta de quorum, considerando-se as 2 (duas) convocacoes; ou (b) tiver decorrido o prazo estabelecido
no item Il.2., acima, sem que o prestador de servico substituto tenha efetivamente assumido as funcées do
Prestador de Servico Essencial substituido, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no
exercicio de suas funcbes até que a liquidacédo seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro

de funcionamento do Fundo na CVM.
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XV. Se a Assembleia de Cotistas ndo eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da
publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear

uma instituicao para processar a liquidacao do Fundo.

XVI. O Prestador de Servico Essencial substituido devera, sem qualquer custo adicional para a Classe, (a) colocar
a disposicao do seu substituto, em até 15 (quinze) dias a contar da data da efetiva substituicao, todos os registros,
relatorios, extratos, bancos de dados e demais informacdes sobre o Fundo e a Classe, incluindo aqueles previstos no
artigo 130 da parte geral da Resolucao CVM 175, de forma que o prestador de servico substituto possa cumprir os
deveres e obrigacées do Prestador de Servico Essencial sem solucao de continuidade; e (b) prestar qualquer
esclarecimento sobre a administracao fiduciaria ou a gestdao do Fundo, conforme o caso, que razoavelmente lhe

venha a ser solicitado pelo prestador de servico que vier a substitui-lo.

XVIl. Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel ao Fundo, no caso de decretacdo de regime de
administracdo especial temporaria (RAET), intervencdo, liquidacdo extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do
Prestador de Servico Essencial, o administrador temporario, o interventor ou o liquidante, conforme o caso,
assumira as suas funcoes, podendo convocar a Assembleia de Cotistas para deliberar sobre (a) a substituicdo do
Prestador de Servico Essencial; ou (b) a liquidacao da Classe. A partir de pedido fundamentado do administrador
temporario, do interventor ou do liquidante, conforme o caso, a CVM podera nomear um administrador ou gestor

temporario, conforme o caso.

XVIIl. No caso de rendncia da Administradora, esta continuara recebendo, até a sua efetiva substituicao ou a
liquidacdo do Fundo, a remuneracao estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em

que exercer suas funcoes.

XIX. As disposicoes relativas a substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais aplicam-se, no que couberem,

a substituicdo dos Demais Prestadores de Servicos.

I. Patrimonio Liquido Negativo da Classe

I. Nos termos da legislacdo e regulamentacao aplicaveis, a responsabilidade do cotista esta limitada ao valor por

ele detido.

Il. Os seguintes eventos obrigardo a Administradora a verificar se o patrimonio liquido da classe de Cotas esta
negativo: (i) qualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia de classe de Cotas do FUNDO; (ii) inadimpléncia
de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de Ativos detidos pelo FUNDO que representem mais de 10%
(dez por cento) de seu patrimonio liquido, naquela data de referéncia; (iii) pedido de recuperacédo extrajudicial,
de recuperacao judicial, ou de faléncia de devedor e/ou emissor de Ativos detidos pelo FUNDO; e (iv) condenacado
do FUNDO de natureza judicial, arbitral, administrativa e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez

por cento) de seu patriménio liquido.
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lll. Caso o Administrador verifique que o patrimonio liquido da classe de Cotas esta negativo, o Administrador
imediatamente (a) suspendera a subscricao de novas Cotas e o pagamento da amortizacao/rendimentos das Cotas;
(b) comunicara a verificacdo do patrimonio liquido negativo ao Gestor, que devera interromper a aquisicao de
novos ativos; e (c) divulgara fato relevante, nos termos da regulamentacéo aplicavel. O Patriménio Liquido sera
equivalente ao valor das disponibilidades a receber, acrescido do valor dos Ativos e dos Ativos Financeiros da

Classe, deduzidas as exigibilidades e outros passivos, conforme regulamentacao aplicavel (“Patriménio Liquido”).

IV.Em até 20 (vinte) dias a contar da verificacdo do patriménio liquido negativo, a Administradora devera (a)
elaborar, em conjunto com a Gestora, um plano de resolucao do patriménio liquido negativo, que contemple, no
minimo, os requisitos previstos no artigo 122, caput, I, “a”, da parte geral da Resolucao CVM 175; e (b) convocar
a Assembleia de Cotistas, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclusao da sua elaboracao, para deliberar sobre

o plano de resolucdo do patriménio liquido negativo.

V. Se, apds a adocdo das medidas previstas no item Ill acima pela Administradora, os Prestadores de Servicos
Essenciais, em conjunto, avaliarem, de modo fundamentado, que o patrimonio liquido negativo ndo representa

risco a solvéncia da Classe, a adocado das medidas previstas no item “lll.” acima sera facultativa.

VI.Na hipotese de, previamente a convocacdo da Assembleia de Cotistas aqui prevista, a Administradora verificar
que o patrimonio liquido voltou a ser positivo, os Prestadores de Servicos Essenciais serao dispensados de prosseguir
com os procedimentos previstos nesta secao, devendo a Administradora divulgar novo fato relevante, no qual
constem o valor atualizado do Patrimonio Liquido e, resumidamente, as causas e as circunstancias que resultaram

no Patrimonio Liquido negativo.

VIl. Na hipotese de, posteriormente a convocacao da Assembleia de Cotistas mencionada acima, e anteriormente
a sua realizacdo, a Administradora verificar que o patrimonio liquido voltou a ser positivo, a Assembleia de Cotistas
devera ser realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o valor atualizado do Patriménio Liquido e as causas

e as circunstancias que resultaram no Patrimonio Liquido negativo, ndo se aplicando o disposto no item abaixo.

VIIl. Na Assembleia de Cotistas prevista nesta secao, caso o plano de resolucdo do Patrimonio Liquido negativo
nao seja aprovado, os Cotistas deverao deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do artigo 122, §4°, da
parte geral da Resolucao CVM 175: (a) o aporte de recursos, proprios ou de terceiros, para cobrir o Patriménio Liquido
negativo; (b) a cisdo, a fusao ou a incorporacao da Classe por outro fundo de investimento; (c) a liquidacao da
Classe, desde que nao haja obrigacdes remanescentes a serem honradas pela Classe; e (d) o pedido de declaracao

judicial de insolvéncia da Classe.

IX.A Gestora sera obrigada a comparecer a Assembleia de Cotistas, na qualidade de responsavel pela gestao da
carteira da Classe, sendo certo que a auséncia da Gestora nao impedira a realizacdo da Assembleia de Cotistas pela
Administradora. Sera permitida a manifestacao dos credores da Classe na referida Assembleia de Cotistas, desde
que prevista na convocacao da Assembleia de Cotistas ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes. Se a

referida Assembleia de Cotistas ndao se instalar por falta de quérum ou os Cotistas ndo aprovarem qualquer das
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alternativas previstas acima, a Administradora devera ingressar com o pedido de declaracao judicial de insolvéncia

da Classe.

X. A CVM podera pedir a declaracao judicial de insolvéncia da Classe, sempre que identificar situacdo em que o
Patriménio Liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de capitais ou a

integridade do sistema financeiro.

Xl. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe, a Administradora

devera divulgar fato relevante neste sentido.

Xll. Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, diante da
vedacdo de renlncia da Administradora, fica estabelecido que, a partir do pedido de declaracédo judicial de
insolvéncia da Classe, o pagamento do valor mensal minimo da Taxa de Administracdo tera prioridade em relacao

aos demais encargos do Fundo e da Classe.

Xlll. Tao logo tenha ciéncia da declaracao judicial de insolvéncia da Classe, a Administradora devera (a) divulgar
fato relevante, neste sentido; e (b) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM, nos
termos do artigo 125 da parte geral da Resolucao CVM 175

| 1. Liquidagdo Antecipada: Apés 90 (noventa) dias do inicio de atividades, caso a Classe mantenha, a qualquer |
tempo, Patriménio Liquido diario inferior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias
consecutivos, ela devera ser imediatamente liquidada ou incorporada a outro fundo de investimento ou classe de

cotas pela Administradora.

1. Liquidacdo por Deliberacdo da Assembleia de Cotistas. Na hipotese de liquidacdo desta Classe por
deliberacdo da Assembleia de Cotistas, a Administradora deve promover a divisdo de seu patrimonio entre os
Cotistas, na proporcao de suas Cotas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data da realizagao da
respectiva Assembleia de Cotistas, a qual deliberara sobre (i) o plano de liquidacao elaborado pelos Prestadores de
Servicos Essenciais no qual deve constar uma estimativa acerca da forma e cronograma de pagamento dos valores
devidos aos Cotistas; e (ii) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacées dos Cotistas que ndao puderam ser

contatados quando da convocacao da Assembleia de Cotistas.

lil. Encerramento. Apos pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizacdo ou
resgate, a Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento desta Classe e do Fundo,
conforme aplicavel, por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia de
Cotistas que tenha deliberado a liquidacdao, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pela

Administradora, decorrente do resgate ou amortizacao total de Cotas.

K. Comunicagbes
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I. Considera-se valida toda comunicacdao realizada por meio eletronico entre a Administradora, of(s)
distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocacao de Assembleia de Cotistas,

recebimento de votos em Assembleia de Cotistas, divulgacao de fato relevante e de informacdes da Classe.

Il. Admite-se, nas hipoteses em que se exija a “ciéncia”, “atesto”, “manifestacdo de voto” ou “concordancia” dos

Cotistas, que estes se deem por meio eletronico.

lll. As eventuais omissdes do Regulamento serao tratadas pela Administradora, com base na regulamentacao em

vigor e em seus procedimentos internos.

IV. As informacdes periddicas e eventuais da Classe serao disponibilizadas, conforme aplicavel, (a) no site da
Administradora, no endereco: //www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html e/ou (b) por meio
eletronico disponibilizado pela entidade administradora de mercado organizado nos quais as Cotas estejam
admitidas a negociacao.

I. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estao sujeitos a Classe e, portanto, os seus investimentos e aplicacées, conforme descritos no Informe
Anual do Fundo, elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolucao CVM 175. Nao ha garantia completa
de eliminacao da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas, nao podendo a Administradora, a Gestora
ou qualquer de suas coligadas, em hipotese alguma, ser responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer
depreciacao ou perda de valor dos ativos integrantes da carteira da Classe por eventuais prejuizos incorridos pelos
Cotistas quando do pagamento de remuneracao ou amortizacao de suas Cotas, nos termos deste anexo. O investidor,
antes de adquirir Cotas, deve ler cuidadosamente a secao de Fatores de Risco do Informe Anual do Fundo,

responsabilizando-se pelo seu investimento na Classe.

Il. Cada Cotista devera atestar que esta ciente dos riscos do investimento nas Cotas e concorda em, ainda assim,

realiza-lo, por meio da assinatura do termo de ciéncia de risco e de adesao ao regulamento.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DO BGR GALPOES LOGISTICOS | FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento Particular” ou “Instrumento”), a XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Praia de
Botafogo, 501, bloco I, Botafogo, CEP 22290-210, na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 02.332.886/0001-

04, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a prestar os servicos de
administracdo de carteira de valores mobiliarios, conforme o Ato Declaratério CVM n° 10.460, de 26 de junho
de 2009 (“Administradora”), na qualidade de administradora do BGR GALPOES LOGISTICOS | FEEDER FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio
fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 62.883.138/0001-33, regido pelo seu regulamento (“Regulamento”), pela
Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e pela Resolucao da CVM n°® 175, de 23 de dezembro
de 2022, especialmente o seu Anexo Normativo Il (“Fundo” e “Resolucao CVM 175”, respectivamente), e a BGR
ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida das Nacoes Unidas, 12.901, CENU Torre Oeste, 16° andar, sala 1.602, Brooklin Novo, CEP
04578-910, inscrita no CNPJ sob o n° 48.730.767/0001-00, habilitada para gestao de recursos de terceiros

conforme Ato Declaratorio da CVM n° 21.421, de 20 de novembro de 2023, na qualidade de gestora do Fundo

(“Gestora”, quando referida em conjunto com a Administradora, “Prestadores de Servicos Essenciais”), nos

termos da Resolucao CVM 175:

CONSIDERAM QUE:

I Em 24 de 09 de 2025, os Prestadores de Servicos Essenciais celebraram o “Instrumento Particular de
Constitucdo do BGR Galpdes Logisticos | Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Instrumento de
Constituicdo”), por meio do qual aprovaram, dentre outras matérias, a constituicdo do Fundo, bem como a
realizacdo da 1? (primeira) emisséo e distribuicdo publica primaria de cotas da CLASSE UNICA DE COTAS DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA DO BGR GALPOES LOGISTICOS | FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“Classe”), todas nominativas e escriturais, por meio de oferta publica de distribuicdo, sob o regime de
melhores esforcos de colocacao, nos termos da Resolucao da CYM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme

alterada (“Emissao”, “Oferta” e “Resolucao CVM 160”, respectivamente); e

Il Até a presenta data, o Fundo nao iniciou as suas atividades e nao possui cotistas.

E RESOLVEM:

R Retificar os termos e condicoes da Emissao e da Oferta para (i) suprimir a previsao de que a quantidade

de cotas inicialmente ofertada pela Classe podera ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento) e (ii) incluir

a possibilidade de participacdo de outras instituicoes financeiras e/ou corretoras consorciadas, para a

distribuicdo das cotas da Classe, em conjunto com a instituicdo intermeiaria lider da Oferta, passando a vigorar
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com as caracteristicas descritas no Anexo A deste Instrumento; e

Il Retificar o regulamento para constar que o intervalo para atualizacdo do valor da cota sera

diariamente, conforme versao consolidada do regulamento constante no Anexo | ao presente Instrumento.

Em face das deliberacdes acima, os Prestadores de Servicos Essenciais, nos termos definidos pela Resolucao
CVM 175, DECLARAM, por seus representantes legais que ao final assinam o presente instrumento, que o

Regulamento esta plenamente aderente a legislacdo vigente.

Os termos nao expressamente definidos neste Instrumento de Constituicao terao os significados que lhes for

atribuido no Regulamento e/ou nos documentos da Emissao e da Oferta.

O presente Instrumento Particular esta dispensado de registro em cartorio de registro de titulos e documentos,
em conformidade com o disposto na Lei n° 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, e no Oficio
Circular n® 12/2019/CVM/SIN, sendo devidamente registrados perante a CVM.

Sao Paulo/SP, 30 de setembro de 2025

Assinado por: DocuSigned by:

Funanda Fumandis (winya. W;{AJA

nnnnnnn

F834D6

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

(Administradora)

Assinado por: Assinado por:
IMJRE BERES TEIN ECabrdl, Barulos
BGR ASSET MANAGEMENT LTDA.
(Gestora)
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ANEXO A

a. Regime de Distribuicdo: distribuicdo publica primaria, a qual sera realizada no Brasil e estara sujeita
ao rito de registro automatico na CVM, conforme previsto na Resolucdo CVM 160 e nas demais disposicoes legais,

regulamentares e autorregulatérios aplicaveis;

b. Montante Inicial da Oferta: o montante total da Oferta sera de, inicialmente, RS 253.200.000,00
(duzentos e cinquenta e trés milhdes e duzentos mil reais) , observada a possibilidade de reducado, em razéo de

distribuicao parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo);

c. Quantidade de Cotas: 2.532.000 (duas milhdes, quinhentas e trinta e duas mil) de Cotas, observada a
possibilidade de reducao, em razao de distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta

(conforme definido abaixo);

d. Preco de Emissdo das Cotas: o preco de emissao das Cotas sera de RS 100,00 (cem reais) (“Preco de
Emissao”);
e. Distribuicdo Parcial: Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a

distribuicdo parcial das Cotas, desde que respeitado o montante de RS 100.000.000,00 (cem milhGes de reais)

(“Montante Minimo da Oferta”), equivalente a 1.000.000 (um milhdo) de cotas, sendo que a Oferta em nada

sera afetada caso nao haja a subscricado e integralizacao da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde

que seja atingido o Montante Minimo da Oferta;

f. Procedimentos para Subscricao e Integralizacdo das Cotas: as Cotas serdo subscritas nos termos
previstos nos documentos da Oferta, sendo que a integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em
moeda corrente nacional, quando da sua liquidacao, pelo Preco de Emissao, nao sendo permitida a aquisicao
de Cotas fracionadas. Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao
montante de Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocacao, as Instituicdes Participantes da
Oferta;

g. Publico-Alvo: a Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo
2°, § 2°, da Resolucao da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor, instituicées financeiras e demais
instituicoes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacao; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucao
da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CYM, condominios destinados a aplicacdo em carteira
de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim
como (i.c) investidores que nao se enquadrem na definicao dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem
documentos de aceitacdo em valor igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a
quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
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Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores

pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores
Institucionais nos termos do item “(i)” acima e que formalizem documentos de aceitacao em valor igual ou
inferior a RS 999.900,00 (novecentos e noventa e nove mil e novecentos reais), que equivale a quantidade

maxima de 9.999 (nove mil, novecentos e noventa e nove) Cotas (“Investidores Nao Institucionais” e, em

conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico

alvo da Classe, conforme previsto no Anexo Descritivo;

h. Periodo de Distribuicao: a subscricdo das Cotas objeto da Oferta devera ser realizada no prazo de até
180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacao do anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 48 da
Resolucao CVM 160;

i. Negociacdo das Cotas: as Cotas serdo depositadas para: (i) distribuicdo, no mercado primario, por
meio do Mddulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL,
BOLSA, BALCAO - BALCAO B3 (“B3” e “Balcdo B3”, respectivamente), sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio do Balcéo B3; e (ii) negociacdo, no mercado secundario, no Fundos 21 - Modulo de
Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo as negociacOes e os eventos de pagamento

liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcao B3;

j. Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., acima qualificada, podendo contar com a participacao de outras instituices financeiras e/ou corretoras
consorciadas, para a distribuicdo das Cotas (as quais serao juntamente com o Coordenador Lider, designadas

como “Instituicoes Participantes da Oferta”, e individual e indistintamente como “Instituicao Participante da

Oferta”) por meio de envio de termo de adesao ao “Contrato de Estruturacdo, Coordenac@o e Distribuicdo
Publica, Sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, da 1° (Primeira) Emissd@o de Cotas da Classe Unica
de Cotas de Responsabilidade Limitada do BGR Galpées Logisticos | Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio”

(“Termo de Adesao”) as referidas instituicoes. As instituicdes que decidirem integrar o consércio de distribuicao

deverao aceitar os termos e as condices do Termo de Adesao; e

k. Demais Termo e Condi¢cdes da Oferta: os demais termos e condicées da Emissao e da Oferta serao

descritos nos documentos da Oferta.
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ANEXO B

REGULAMENTO DO
BGR GALPOES LOGISTICOS | FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”)

CONDIGOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Prazo de Duracgéo: Classes: Término | Exercicio Social:
5 (cinco) anos, prorrogaveis Classe Unica Duracao de 12 (doze) meses,
por mais um ano, a critério encerrando no Gltimo Dia Util do més
da Gestora, sem a de junho.

necessidade de deliberacao

pela Assembleia.

A. PRESTADORES DE SERVICO

Prestadores de Servico Essenciais

Gestora Administradora
BGR ASSET MANAGEMENT LTDA. XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.
Ato Declaratorio: 21.421, de 20 de novembro de 2023 Ato Declaratério: 10.460, de 26 de junho de 2009
CNPJ: 48.730.767/0001-00 CNPJ: 02.332.886/0001-04
Outros
Custodiante e Escriturador Distribuicao

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES | No ambito de cada oferta, o Fundo podera contratar
MOBILIARIOS S.A. (“Custodiante” ou “Escriturador”) distribuidor(es) devidamente autorizado(s) pela CVM,

Ato Declaratério: 11.484 e 11.485, ambos de 27 de nos termos da regulamentacao aplicavel, a ser(em)

dezembro de 2010 definido(s) pela Gestora.
CNPJ: 36.113.876/0001-91

B. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. A Administradora, a Gestora (“Prestadores de Servicos Essenciais”) e os demais prestadores de servicos

contratados respondem perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM”), os titulares das cotas do Fundo (“Cotas”),

devidamente inscritos no registro de cotistas do Fundo (“Cotistas”) e quaisquer terceiros, nas suas respectivas

esferas de atuacdo, sem solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus proprios atos € omissdes contrarios ao
presente Regulamento e as disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, sem prejuizo do dever dos Prestadores
de Servicos Essenciais de fiscalizar os demais prestadores de servicos, nos termos da Resolucao da CVM n° 175, de

23 de dezembro de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 175”). A afericao da responsabilidade da

Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servicos terd como parametros as obrigacdes previstas
(@) na Resolucdo CVM 175 e nas demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis; (b) no Regulamento,
incluindo seus anexos, suplementos e apéndices; e (c) nos respectivos contratos de prestacao de servicos, conforme

aplicavel.
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1. A Administradora tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos necessarios a sua
administracdo, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo poderes para representar o Fundo em juizo e fora
dele, abrir e movimentar contas bancarias, transigir, dar e receber quitacao, outorgar mandatos, e exercer todos
os demais direitos inerentes ao patrimonio do Fundo, diretamente ou por terceiros por ele contratados, observadas
as limitacdes deste Regulamento e os atos, deveres e responsabilidades especificamente atribuidos neste
Regulamento a Gestora e aos demais prestadores de servicos.

I.1. Compete a Administradora, observado o disposto neste Regulamento:

(i) realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da Classe, sem prejuizo
dos poderes atribuidos a Gestora;

(i)  exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio da Classe;

(iii)  abrir e movimentar contas bancarias;

(iv) representar a Classe em juizo e fora dele;

(v)  solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacao de Cotas em mercado organizado;

(vi) considerando a orientacdo da Gestora, selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da Classe,
de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento, sem prejuizo dos poderes atribuidos a

Gestora, nos termos do presente Regulamento e da regulamentacao em vigor;

(vii) providenciar a averbacao, no cartorio de registro de imoveis, das restricoes determinadas pelo artigo 7° da
Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93”);

(viii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(1) a documentacao relativa aos imoveis e as operacdes do Fundo; e

(2) os relatorios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos dos

artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Ill a Resolucao CVM 175, quando for o caso;

(ix) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(X) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de

distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

(xi) fiscalizar o andamento dos ativos integrantes do patriménio da Classe.
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I.2. Sem prejuizo de outras obrigacoes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Administradora se obriga

a.

(i) cumprir as obrigacées estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos artigos 104 e 106 da parte

geral da Resolucao CVM 175 e nos artigos 26, 27, 29 e 30 do Anexo Normativo Il a Resolucao CVM 175;

(ii) observar as vedacoes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos artigos 45, 101 e 103 da

parte geral da Resolucao CVM 175;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

1) o registro de Cotistas;

(2) o livro de atas de Assembleias de Cotistas;

3) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;

(4) os pareceres do auditor independente; e

(5) os registros contabeis referentes as operacoes e ao patrimonio da Classe;

(iv) pagar, as suas expensas, a multa cominatoria por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos

na regulamentacao aplicavel;
(v) elaborar e divulgar as informagdes periodicas e eventuais do Fundo exigidas pelo Regulamento e pela
regulamentacdo em vigor, notadamente pelos artigos 36 e 37 do Anexo Normativo Ill a Resolucao CVM 175,

inclusive no que diz respeito a divulgacao do valor patrimonial da cota do Fundo;

(vi) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servicos contratados em nome do Fundo,

incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as demais informacoes cadastrais do Fundo e da Classe;

(vii) manter o servico de atendimento aos Cotistas;

(viii)observar as disposicées do Regulamento;

(ix) cumprir as deliberacdes da Assembleias de Cotistas; e

(x) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolucao CVM 175.

I.3. A Administradora deve contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e

autorizados, ou podera prestar diretamente (desde que esteja devidamente habilitada), os servicos de:
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(i) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe, exceto quando tais

servicos forem executados pela Administradora;

(ii) escrituracao das Cotas, exceto quando tal servico for executado pela Administradora; e

(iii) auditoria independente.

lll. A Gestora, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, sera a responsavel pelas decisdes relativas a
investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos-Alvo (conforme definido abaixo) (exceto
imoveis que eventualmente integrem o patrimonio do Fundo), competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir
e acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos-Alvo que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a politica
de investimento prevista no Anexo | deste Regulamento, observadas as limitacdes impostas pelo presente

Regulamento e pela regulamentacao em vigor.

. 1. Cabe, ainda, a Gestora realizar a gestao profissional dos Ativos de Financeiros (conforme definido abaixo)
e Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar,
em nome do Fundo, os referidos Ativos Financeiros e Outros Ativos, observando as limitacdes impostas pelo

presente Regulamento e pela regulamentacao em vigor.

lll.2.  Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Gestora se obriga a:

(i) cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos artigos 105 e 106 da parte
geral da Resolucao CVM 175;

(ii) observar as vedacodes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos artigos 45 e 101 da parte
geral da Resolucdo CVM 175, e no artigo 32 do Anexo Normativo Ill a Resolugdo CVM 175, exceto pelo previsto na
Resolucao CVM 175, artigo 113 inciso IV, que permite ao Gestor prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer
forma, bem como constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes da carteira do Fundo, para garantir obrigacoes
assumidas pelo Fundo ou por seus cotistas, e no inciso V, que permite que o Gestor contraia empréstimos em nome da
classe de cotas para fazer frente ao inadimplemento de cotistas que deixem de integralizar as cotas que subscreveram,

observados os termos e condicoes ali previstos, bem como aprovacao prévia em Assembleia de Cotistas;

(iii) informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteracao de qualquer dos demais prestadores

de servicos contratados pela Gestora, em nome do Fundo;

(iv) providenciar a elaboracao do material de divulgacao da Classe;

(v) diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem a documentacao

relativa as operacoes da Classe;
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(vi) observar as disposicoes do Regulamento;

(vii) cumprir as deliberacdes da Assembleia de Cotistas;

(viii) praticar todos os atos necessarios a gestao da carteira de Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros, exceto

imoveis, e ao cumprimento de sua politica de investimento;

(ix) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacao ou desvalorizacao das Cotas, e a evolucao

do valor do patriménio do Fundo;

(x) sugerir a Administradora modificacdes neste Regulamento;
(xi) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;
(xii) conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos-Alvo e em Ativos Financeiros e optar (a) pelo

reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos neste Regulamento e na regulamentacao
aplicavel, e/ou (b) pela realizacao da distribuicao de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas,

conforme o caso, sem necessidade de aprovacao em Assembleia de Cotistas;

(xiii) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos-Alvo do Fundo, conforme politica de voto;

(xiv) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condicao

de Gestora; e

(xv) quando entender necessario, solicitar a Administradora que submeta a Assembleia de Cotistas proposta

de desdobramento das Cotas ou de outras matérias pertinentes aos interesses dos Cotistas.

IV. A Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos:

(i) Distribuicdo primaria de cotas;

(ii) Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selecao,
acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a

integrar a carteira de ativos da Classe;

(iii) Empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes
do patrimonio da Classe, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e
acompanhar projetos e a comercializacao dos respectivos imoveis e consolidar dados economicos e financeiros

selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento;
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(iv) Formador de mercado para as Cotas;

(v) Departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos

imobiliarios; e

(vi) Custodia de ativos financeiros.
IV.1.  Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a Administradora somente sera responsavel por fiscalizar as
atividades dos demais prestadores de servicos, contratados pela Administradora e/ou pela Gestora em nome do
Fundo, se (a) os demais prestadores de servicos nao forem participantes de mercado regulado pela CVM; ou (b) os

servicos prestados pelos demais prestadores de servicos estiverem fora da esfera de atuacao da CVM.

IV.2. A contratacao da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou partes relacionadas para o

exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovacao da Assembleia de Cotistas.

V. A Gestora podera contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os

servicos de:
(i) intermediacao de operacdes para a carteira de ativos da Classe;
(i) classificacao de risco das Cotas; e

(iii) cogestao da carteira da Classe.

VI. A Gestora somente sera responsavel por fiscalizar as atividades dos demais prestadores de servicos
contratados pela Gestora, em nome do Fundo, se (a) os demais prestadores de servicos nao forem participantes
de mercado regulado pela CVM; ou (b) os servicos prestados pelos demais prestadores de servicos estiverem fora

da espera de atuacao da CVM.

C. PRAZO DE DURAGAO, SUPERVISAO E GERENCIAMENTO DE RISCOS
I. O prazo de duracado do Fundo sera de 5 (cinco) anos, contados da data da primeira integralizacdo de Cotas da
Classe, que podera ser prorrogado por até 1 (um) periodo de 1 (um) ano, a critério da Gestora, sem a necessidade

de deliberacao pela Assembleia (“Prazo de Duracao do Fundo”).

Il. O Fundo tera um periodo de investimento de 24 (vinte e quatro) meses, contado da data da primeira

integralizacao de Cotas do Fundo (“Periodo de Investimento”) e um periodo de desinvestimento contado do término

do Periodo de Investimento até o término do Prazo de Duracdo do Fundo (“Periodo de Desinvestimento”), de modo

que a prorrogacao dos referidos periodos devera ser objeto de deliberacédo pela Assembleia de Cotistas.

lll. Apds o término do Periodo de Investimento, o Fundo nao podera realizar novos investimentos em Ativos-Alvo,
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exceto caso tais novos investimentos tenham por objetivo a preservacao do valor dos investimentos do Fundo nos

Ativos-Alvo ou a continuidade dos negocios dos Ativos-Alvo;

IV. A emissao de novas Cotas pelo Fundo somente sera permitida durante o Periodo de Investimento, exceto pela
emissao de novas Cotas para fins de preservacao do valor dos investimentos do Fundo nos Ativos-Alvo ou a

continuidade dos negocios dos Ativos-Alvo, que podera ocorrer a qualquer momento do Prazo de Duragao do Fundo.

V. Nao obstante a diligéncia da Gestora em colocar em pratica a politica de investimento da Classe prevista no
respectivo Anexo | deste Regulamento, as aplicacbes da Classe estao, por sua natureza, sujeitas a flutuacoes tipicas
de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicoes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados
de atuacdo. Ainda que a Administradora e a Gestora mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, nao ha

garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas.

VI. A supervisao e o gerenciamento de riscos sao realizados por areas independentes dos Prestadores de Servicos

Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.

VIl. Especificamente em relacdo ao risco de liquidez e desinvestimento, o gerenciamento é realizado pela
Gestora e supervisionado pela Administradora, nos termos da regulamentacao aplicavel, mediante a apuracdo do
valor total dos ativos passiveis de liquidacdo financeira em um determinado prazo, ponderado pelas regras de
resgate e pela composicao da carteira do Fundo, atribuindo-se probabilidades para a negociacao desses ativos nas

condicées de mercado vigentes.

VIIl. O gerenciamento de riscos (i) pode utilizar dados historicos e suposicoes para tentar prever o
comportamento da economia e, consequentemente, os possiveis cenarios que eventualmente afetem o Fundo, ndo
havendo como garantir que esses cenarios ocorram na realidade, e (ii) ndo elimina a possibilidade de perdas para

os Cotistas.

IX. A exatidao das simulacdes e estimativas utilizadas no monitoramento pode depender de fontes externas de
informacao, as quais serdao as Unicas responsaveis pelos dados fornecidos, nao respondendo os Prestadores de
Servicos Essenciais por eventual incorrecao, incompletude ou suspensao de divulgacao dos dados fornecidos por
tais fontes, de modo a prejudicar o referido monitoramento.
D. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. Os pagamentos das remuneracdes devidas aos prestadores de servicos podem ser efetuados diretamente pelo
Fundo, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de cada uma das taxas, observado o disposto na Secao
E (Encargos do Fundo) deste Regulamento e nas regras de remuneracao previstas no Anexo | deste Regulamento,

relativamente a Classe.

Il. A Taxa de Administracao (conforme definido abaixo) e a Taxa de Gestao (conforme definido abaixo) e a Taxa
Maxima de Custddia serao calculadas de acordo com o disposto no Anexo | deste Regulamento, relativamente a

Classe.
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lll. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao nao incluem os valores correspondentes as taxas, remuneracao dos
prestadores de servicos e demais encargos incidentes sobre os fundos investidos que (i) tenham suas cotas admitidas
a negociacao em mercado organizado e (ii) sejam geridos por partes nao relacionadas a Gestora, os quais também
podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos regulamentos. Os demais
fundos terdo suas taxas de administracdao e taxa de gestao incorporadas nas taxas maximas da classe de Cotas

indicadas no Anexo | deste Regulamento.
E. ENCARGOS DO FUNDO
I. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe podem ser debitadas diretamente, assim como de

sua Classe, sem prejuizo de outras despesas previstas na regulamentacao vigente:

(i) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a

recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo ou de sua Classe;

(ii) despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatorios e informacoes

periddicas previstas na regulamentacao vigente;

(iii) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo ou de sua Classe, inclusive comunicacdes aos Cotistas;

(iv) honorarios e despesas do auditor independente;

v) emolumentos e comissoes pagas por operacdes da carteira de ativos;

(vi) despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execucao de garantia ou de acordo com

devedor;

(vii)  honorarios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam incorridas em razao de defesa
dos interesses do Fundo ou de sua Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacao imputada, se for
0 €aso;

(viii)  gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a parcela de
prejuizos da carteira nao coberta por apolices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos
prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas funcoes;

(ix) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;

(x)  despesas com a realizacao de Assembleia de Cotistas;

(xi) despesas inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacao do Fundo ou de
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sua Classe;

(xii)  despesas com liquidacao, registro e custodia de operacdes com ativos da carteira;

(xiii)  despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de ativos;

(xiv)  despesas inerentes a distribuicao primaria de Cotas;

(xv)  despesas inerentes a admissao das Cotas a negociacado em mercado organizado, conforme aplicavel;

(xvi) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo com contrato

estabelecido entre a Administradora e a instituicado que detém os direitos sobre o indice;

(xvii) taxas de administracao e de gestao;

(xviii) montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneracdo com base na taxa de

administracao, performance ou gestao, observado o disposto no artigo 99 da Resolucao CVM 175;
(xix) honorarios e despesas relacionados aos servicos de consultoria especializada, empresa especializada e
formacao de mercado, se houver, de que trata o art. 27, incisos Il a IV, do Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM

175;

(xx)  despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de Cotas, desde que de acordo com

as hipoteses previstas na regulamentacao aplicavel;

(xxi)  despesas decorrentes da contratacao de agéncia de classificagcao de risco de crédito;

(xxii) taxa de performance, se houver;

(xxiii) comissdes e emolumentos pagos sobre as operacoes, incluindo despesas relativas a compra, venda, locacao

ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimoénio;

(xxiv) taxa maxima de custddia;

(xxv) gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias, nos termos das disposicoes regulatorias aplicaveis;

(xxvi) gastos necessarios a manutencdo, a conservacao e a reparos de imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

e

(xxvii) honorarios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a representantes eleitos em
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Assembleia de Cotistas para exercer as funcdes de fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos da classe

de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

I.1. Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo neste Regulamento ou na legislacao e
regulamentacao aplicavel, correm por conta do Prestador de Servico Essencial que a tiver contratado, inclusive a
eventual remuneracdo dos membros do conselho ou comité do Fundo, quando constituidos por iniciativa de

Prestador de Servico Essencial.

F. ASSEMBLEIA DE COTISTAS

I Competéncia privativa: Compete privativamente a assembleia de cotistas (“Assembleia de Cotistas”)

deliberar sobre as seguintes matérias, comuns ao Fundo e a Classe:

(i) as demonstracoes contabeis do Fundo, anualmente, observados os prazos regulatorios aplicaveis;

(ii) a substituicao de Prestador de Servico Essencial;

(iii) a emissdo de novas Cotas, sem prejuizo do Capital Autorizado, bem como a definicao se os Cotistas
possuirdo direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas, sem prejuizo do disposto no art. 48, §2°, inciso VII
da parte geral da Resolucao CVM 175;

(iv) a fusao, a incorporacao, a cisao, total ou parcial, a transformacao ou a liquidacao do Fundo ou da Classe;
v) a alteracao deste Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 52 da parte geral da Resolucao CVM 175;
(vi) o plano de resolucao de patriménio liquido negativo, nos termos do Artigo 122 da Resolucao CVM 175;

(vii) o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe;

(viii)  a alteracado do(s) mercado(s) em que as Cotas sejam admitidas a negociacao;

(ix) eleicao e destituicao de representante dos Cotistas, a ser eleito com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima Assembleia de Cotistas que deliberar sobre as demonstracdes contabeis da Classe, fixacao de
sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de

sua atividade, caso aplicavel;

(x) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, do Artigo 27, §1°, do Artigo 31 e do

Artigo 32, inciso IV, todos do Anexo Normativo Il da Resolucao CVM 175;

(xi) alteracao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracao e/ou a Taxa de Gestao; e
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(xii)  apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de cotas.

Il Convocacao: A convocacao da Assembleia de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedéncia no caso de Assembleias de Cotistas ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia
no caso de Assembleias de Cotistas extraordinarias, contado o prazo da data de envio da convocacao para os

Cotistas.

I.1. A convocacao sera realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia eletronica, e
disponibilizada na pagina da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, contendo a data,
hora e o local em que sera realizada a Assembleia de Cotistas e a pagina da rede mundial de computadores em que
o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a eventual proposta submetida a apreciacao da Assembleia de

Cotistas.

I.2. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacao.

ll. Forma: As Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de forma presencial, por meio eletronico, por meio
parcialmente eletronico ou por meio de consulta formal, conforme orientacdes constantes da convocacao,

observado que, no caso de consulta formal, estara dispensada a reuniao dos Cotistas.

Iv. Quoérum e Deliberagdes: A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de

Cotistas.

Iv.1. As deliberacées da Assembleia de Cotistas sao tomadas por maioria de votos dos presentes, cabendo a

cada Cota 1 (um) voto.

Iv.2. A deliberacéo relativa exclusivamente a eleicao de representante de Cotistas depende da aprovacéo da
maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas,
quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a

Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

Iv.3. As deliberacoes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (ii), (iv), (v), (x), (xi) e (xii)
do item | (Competéncia Privativa) acima dependem da aprovacao por maioria de votos dos Cotistas presentes e
que representem, com base no numero de cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da
Assembleia de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem)

Cotistas:
Iv.4, Os Cotistas poderao votar por meio de envio de comunicacao eletronica, mediante meio eletronico a ser
disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora permitir tal faculdade, desde que os votos

sejam recebidos até a véspera da data de realizacdo da Assembleia de Cotistas, para fins de cOmputo.
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IV.5. Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas deverao se
manifestar, por meio eletrénico, no prazo definido na consulta formal, desde que respeitado o prazo minimo da

regulamentacao em vigor.

V. Quem pode votar: Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacao, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente constituidos ha menos

de um ano.

V.1. Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) o prestador de servico essencial ou nao; (ii) os socios,
diretores e empregados do prestador de servico; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios,
diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou Classe de Cotas; e (v) o

Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade.

V.2. A vedacao constante no item V.1. acima nao se aplica quando estas pessoas forem os Unicos cotistas do
Fundo, da classe ou da subclasse, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
cotistas do Fundo, da mesma classe ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria
Assembleia de Cotistas ou constar de permissao previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica,

e arquivada pela Administradora.

VI, 0 Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacdo, sempre que tal alteracao
decorra exclusivamente, (i) da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias expressas
da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de convénio com a CVM, devendo
ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacao aos Cotistas; (ii) de eventual reducao da Taxa de
Administracao ou da Taxa de Gestao. (iii) para correcao de eventual erro grosseiro de redacao no Regulamento;
ou (iv) atualizacao de dados do Regulamento, do Fundo, da Administradora e/ou da Gestora. As alteracoes
referidas nos itens (i) e (iii) devem ser comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da data
em que tiverem sido implementadas e a alteracao referida no item (iii) deve ser imediatamente comunicada aos

Cotistas.

VIl. Representante dos Cotistas

IX.1 A Classe podera ter até 1 (um) representante de Cotistas, a ser eleito e nomeado pela Assembleia Geral de
Cotistas, com prazos de mandato de até 1 (um) ano, admitida a reeleicdo, para exercer as funcoes de fiscalizacao
dos investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, observados os seguintes requisitos:
(@) Ser Cotista da Classe;

(b)  Nao exercer cargo ou funcao na Administradora ou no controlador da Administradora, em sociedades por ela
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diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedade sob controle comum, ou prestar-lhe assessoria de

qualquer natureza;

(c) Nao exercer cargo ou funcao em empresas emissoras ou cedentes relacionadas aos Ativos-Alvo, ou prestar-

lhe assessoria de qualquer natureza;

(d)  Nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros Fll;

(e) Nao estar em conflito de interesses com a Classe;

(f) Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita ou
suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que
vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou

inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

IX.2 Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos Cotistas da Classe a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

IX.3 A eleicao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes na Assembleia
Geral de Cotistas e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de Cotas
emitidas da Classe, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas

emitidas da Classe, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

IX.4 Os representantes de Cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima

Assembleia Geral ordinaria da Classe, permitida a reeleicao.

IX.5. A funcado de representante dos Cotistas é indelegavel.

IX.6. A Administradora é obrigada, por meio de comunicacao por escrito, a colocar a disposicao dos representantes
dos cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes
contabeis e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput do artigo 22 do Anexo Normativo Ill a
Resolucao CVM 175.

IX.7. Os representantes de Cotistas podem solicitar a Administradora esclarecimentos ou informacdes, desde que

relativas a sua funcao fiscalizadora.

IX.8. Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas devem ser encaminhados a Administradora no prazo
de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das demonstracdes contabeis de que trata a alinea “d” do inciso
VI do caput do artigo 22 do Anexo Normativo Ill a Resolucao CVM 175, e, tao logo concluidos, no caso dos demais

documentos para que a Administradora proceda a divulgacao nos termos do art. 61 da parte geral da Resolucdo
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CVM 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Ill a Resolucdo CVM 175.

IX.9. Os representantes de Cotistas devem exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade
em relacao a Classe de Cotas e aos cotistas, de modo que os representantes de Cotistas devem exercer suas funcoes

no exclusivo interesse da Classe de Cotas.

G. FATORES DE RiscO
l. AS APLICAGOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS, DO
CUSTODIANTE, DOS DISTRIBUIDORES DAS COTAS E DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO E/OU DO FGC.

Il 0 OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER HIPOTESE,
GARANTIA DO FUNDO OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS QUANTO A SEGURANGA, A
RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TiTULOS COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE ATIVOS.

lll.  Os servicos sao prestados ao Fundo em regime de melhores esforcos, havendo apenas obrigacao de meio, e

nao existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos investimentos.

IV. O Fundo podera estar exposto a significativa concentracdo em ativos financeiros de poucos emissores ou a
uma Unica ou algumas poucas modalidades de ativos, observadas as disposicées constantes da regulamentacdo em

vigor.

V. Embora os Prestadores de Servicos Essenciais adotem métricas de supervisdao e gerenciamento de riscos,
conforme descritos no item C deste Regulamento, nao ha garantia contra eventuais perdas e patrimoénio as quais

a carteira do Fundo possa incorrer.

VI. Cabe ao Cotista o controle e a consolidacdo de seus investimentos mantidos no Fundo com os demais
investimentos de sua carteira propria ou mantidos em outros fundos que nao estejam sob administracdo da
Administradora. A Administradora e/ou a Gestora nao sdo responsaveis pela observancia de quaisquer outros
limites, condicoes ou restricoes que nao os expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedacodes previstas
no Fundo se aplicam exclusivamente a carteira do proprio Fundo, e nao indiretamente a carteira dos fundos

investidos.

VIl.  Os fatores de risco e principais pontos de atencao da Classe encontram-se detalhados no Informe Anual do

Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolucao CVM 175.

H. TRIBUTAGCAO APLICAVEL
I. Atributacado aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislacao tributaria brasileira. Podera
haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras de tributacao

especificas, na forma da legislacao em vigor.
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Il. Nao ha limitacao de subscricao ou aquisicao de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou nao residente, salvo se disposto de forma diversa no Anexo I. Caso o Fundo aplique recursos
em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo

em circulacado, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99.

lll. Adicionalmente, para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a Administradora envidara
melhores esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii) as Cotas,
quando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou

mercado de balcao organizado.

IV. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte e
na declaracao de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicées: (i) o Fundo
possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica nao seja titular das Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o
conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas nao seja titular de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou
mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimentos
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iv) as Cotas sejam admitidas a

negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

IV.1. Caso as condicdes acima mencionadas nao sejam cumpridas, os rendimentos distribuidos ao Cotista, quando

distribuidos serao tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).

IV.2. Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas serao tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).
V. Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencao do imposto de renda, nos termos da legislacdo em vigor,
sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcao organizado ou mercado de

balcao nao organizado com intermediacao.

VI. A Administradora e a Gestora nao dispéem de mecanismos para evitar alteracdes no tratamento tributario

conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

I. INFORMACOES COMPLEMENTARES

I Servico de Atendimento ao Cotista: Os Cotistas poderdo solicitar o esclarecimento de quaisquer ddvidas|
sobre o Fundo ou enviar reclamacodes, conforme o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista: 0800-77-
20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730.

. Foro para solucao de conflitos: Foro comarca da capital do estado de Sao Paulo.

19 de 35

162




M. Politica de voto da Gestora: O Fundo exercera seu direito de voto em relacdo aos ativos investidos em
observancia aos parametros e regras constantes da politica de voto da Gestora, disponibilizada no site da Gestora,

qual seja: https://www.bgrasset.com.br/documentos-regulatorios/

A GESTORA DESTA CLASSE ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA
0S PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

IV. Poderes da Administradora: Sem prejuizo das obrigacoes e responsabilidades previstas na regulamentacao,
a Administradora, observadas as limitacoes estabelecidas neste Regulamento e na legislacao e regulamentacao
aplicaveis, tera poderes para realizar todos os atos que se facam necessarios a administracdo e a operacionalizacao
do Fundo.

IV.1. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoveis da Classe, a
responsabilidade pela gestdao dos Ativos compete exclusivamente a Administradora, que detém sua propriedade

fiduciaria, conforme recomendacao da Gestora.

IV.2. A gestdao mencionada no item IV.1. acima envolve, dentre outras atribuicées previstas na legislacao aplicavel,
a aquisicao e alienacao dos Ativos por parte da Administradora, bem como a sua administracao, a qual deve ser
realizada na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e em Assembleia de Cotistas. A Administradora
responde em caso de ma gestao, gestao temeraria, conflito de interesses, descumprimento deste Regulamento ou

de determinacao da Assembleia de Cotistas.

V. Anexos: O Anexos constituirdo parte integrante e inseparavel deste Regulamento e obrigardo integralmente
os prestadores de servico e os Cotistas da classe de Cotas. Em caso de qualquer conflito ou controvérsia em relagao
as disposicoes desta parte geral do Regulamento e de seus Anexos, deverdo prevalecer as disposicoes dos Anexos

deste Regulamento.
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Anexo |
CLASSE UNICA DE COTAS DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO BGR GALPOES LOGISTICOS | FEEDER FUNDO

DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Classe”)

Prazo:
L . 5 (cinco) anos, prorrogaveis por mais
Publico-alvo: Condominio: o
) um ano, a critério da Gestora, sem a
Investidores em Geral. Fechado ) ) B
necessidade de deliberacao pela
Assembleia.
Término | Exercicio Social:
Responsabilidade dos Cotistas: Classe: Duracao de 12 (doze) meses,
Limitada Unica encerrando no Gltimo Dia Util do
més de junho de cada ano.

A. Objeto da Classe e Politica de Investimento

I A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas Cotas, por meio
da aplicacdo de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) do patriménio liquido da Classe em cotas seniores
da CLASSE UNICA DE COTAS DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO BGR GALPOES LOGISTICOS | MASTER FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Classe Investida”), sendo que o patriménio liquido da Classe remanescente

podera ser investido em Outros Ativos (conforme defino abaixo), visando rentabilizar os investimentos efetuados

pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracao advinda da exploracao dos Outros Ativos, (b) pelo
aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da valorizacao dos Outros Ativos; ou (c) da posterior alienacao,
a vista ou a prazo, dos QOutros Ativos que compordo a carteira do Fundo até o término do Prazo de Duracao do

Fundo, conforme permitido pelo presente Regulamento, pela lei e disposicoes da CVM (“Ativos-Alvo”).

Il. A participacdo da classe em empreendimentos imobiliarios se dara, primordialmente, por meio da aplicacao
na Classe Investida, mas também por meio da aquisicao dos seguintes ativos (“QOutros Ativos” e, em conjunto com
os Ativos Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”): (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRI”), desde que se trate de emissores registrados na CYM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos fundos de investimento imobiliarios; (ii) letras hipotecarias; e (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) letras

imobiliarias garantidas.

lll. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser respeitados os limites de
aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | e 11l da Resolucao
CVM 175, de modo que a Classe nado podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patrimonio liquido em
titulos ou valores mobiliarios de emissao de empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, sem prejuizo das
demais disposicoes regulamentares e da necessidade de aprovacao em Assembleia de Cotistas quando

caracterizada situacao de conflito de interesses, nos termos da Resolucao CVM 175.

IV. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto no Anexo
Normativo | e Ill da Resolucao CVM 175, a Classe podera investir até 100% (cem por cento) do montante de seus

recursos em cotas de fundos de investimento administrados ou geridos pela Administradora, pela Gestora ou
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empresa a eles ligada, sem prejuizo das demais disposicdes regulamentares e da necessidade de aprovacdao em

Assembleia de Cotistas quando caracterizada situacao de conflito de interesses, nos termos da Resolucao CVM 175.

V.  Nos termos do artigo 86, §§ 1° e 2° da parte geral da Resolucao CVM 175, caso venha a ser aprovado em
Assembleia Geral de Cotistas, a gestdo da carteira alcancara a utilizacao de ativos na prestacao de fianca, aval,

aceite ou qualquer outra forma de retencao de risco.

VI. A Classe adquirira os Ativos-Alvo e demais ativos vinculados a imdveis que estejam localizados em todo o

territorio brasileiro

VIl. A parcela remanescente dos recursos integrantes do patriménio liquido da Classe que, temporaria ou

permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo devera ser aplicada em (“Ativos Financeiros”): (i) cotas

de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades da Classe, de acordo com as hormas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolucao CVM
175; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo,

equivalente ao valor do patriménio liquido da Classe, nos termos previstos nas disposicoes regulatorias aplicaveis.

VIIl. A Classe nao podera realizar operacoes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no
mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posicao anterior do mesmo Ativo-Alvo e/ou Ativos

Financeiros.

IX. E vedada a aplicacido em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolucao CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais e que nao

sejam administrados pela Administradora.

X.  Asformalidades e demais condicdes descritas nos itens acima deverao ser observadas pela Gestora e apenas

no momento de aquisicao de cada Ativo-Alvo.

Xl.  Nos termos previstos na Lei n° 8.668/93, a Administradora sera a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos
adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na
legislacao, neste Regulamento e/ou nas determinacdes da Assembleia de Cotistas, observadas as atribuicoes da

Gestora estabelecidas neste Regulamento.

XIl. Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestao da Gestora, segundo uma politica de investimentos
definida de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneracao para o investimento realizado. O Fundo tem como
politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i)
auferir rendimentos advindos dos Ativos-Alvo que vier a adquirir; e (ii) auferir ganho de capital nas eventuais
negociacoes dos Ativos-Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar.

XIll. O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta de Cotas
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do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a politica de investimento estabelecida neste Regulamento,
bem como com relacéo as regras de limites de concentracao de carteira por emissor ou por modalidade de ativos
financeiros, conforme previstos nos Anexos Normativos | e lll a Resolucao CYM 175. Caso, apds o periodo previsto
acima, a Gestora nao tenha realizado o enquadramento da carteira do Fundo e da Classe a Politica de
Investimentos descrita neste Capitulo, a Gestora devera comunicar a Administradora para que esta convoque uma
Assembleia Geral de Cotistas para deliberar acerca da amortizacdo extraordinaria de Cotas, no montante

necessario para enquadramento da carteira do Fundo a Politica de Investimentos.

XIV. Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra forma atribuidas a
outros prestadores de servico, nos termos deste Regulamento e das disposicdes regulatodrias aplicaveis, caberao a
Gestora, no exercicio de sua atividade profissional de gestdo, as decisdes sobre os investimentos e
desinvestimentos a serem realizados pela Classe em Ativos-Alvo e demais ativos elegiveis a composicao de sua
carteira, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais ativos, em nome da Classe, em

observancia a politica de investimentos estabelecida por meio deste Regulamento.

XV. A Classe podera adquirir suas proprias Cotas no mercado organizado em que as Cotas estejam admitidas a

negociacao (“Recompra”), desde que:

a) o valor de recompra seja inferior ao valor patrimonial da Cota do dia imediatamente anterior ao da
Recompra;

b) as Cotas recompradas sejam canceladas; e

c) o volume de Recompra nao ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses, 10% (dez por cento) do total
das Cotas.

XVI. Para efeito do disposto no item XV acima, a Administradora deve anunciar a intencao de Recompra, por
meio de comunicado ao mercado arquivado, com pelo menos 14 (catorze) dias de antecedéncia da data em que
pretende iniciar a Recompra, junto a entidade administradora do mercado organizado no qual as Cotas estejam

admitidas a negociacéo.

XVIl. O comunicado a que se refere o item acima: (i) sera considerado valido por 12 (doze) meses, contados a
partir da data de seu arquivamento; e (ii) devera conter informacoes sobre a existéncia de programa de Recompra

e quantidade de Cotas efetivamente recompradas nos 3 (trés) ultimos exercicios.

XVIII. O limite a que se refere o inciso (c) do item XV acima deve ter como referéncia as Cotas emitidas pela Classe

na data do comunicado de que trata o item XVI acima.

XIX. E vedado a Classe recomprar suas proprias Cotas: (i) sempre que a Administradora ou a Gestora tenha
conhecimento de informacao ainda nao divulgada ao mercado relativa as suas investidas que possa alterar

substancialmente o valor da Cota ou influenciar na decisao do Cotista de comprar, vender ou manter suas Cotas;
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(ii) de forma a influenciar o regular funcionamento do mercado; e (iii) com a finalidade exclusiva de obtencao de

ganhos financeiros a partir de variacoes esperadas do preco das Cotas.

XX. As ofertas publicas voluntarias que visem a aquisicao de parte ou da totalidade das Cotas da Classe devem
obedecer as regras e procedimentos operacionais estabelecidos pela entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas estejam admitidas a negociacdo, sendo certo que as Cotas recompradas devem ser
canceladas.

B. Cotas

I. O patrimonio inicial da Classe sera formado pelas Cotas representativas da 1* emissao de Cotas.

I.1. No ambito da 12 emissao de Cotas, serdo emitidas 2.532.000 (dois mihdes quinhentas e trinta e duas mil) Cotas,
com valor de emissao de RS 100,00 (cem reais) por Cota, totalizando RS 253.200.000,00 (duzentos e cinquenta
e trés milhdes e duzentos mil reais), correspondente a, considerando o valor unitario de emissao, no ambito

da 1? (primeira) emissao de Cotas da Classe.

I.2. As Cotas serao distribuidas por meio de oferta publica de distribuicdo, nos termos da Resolucdo da CVM n® 160,

de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 160”), sob o regime de melhores esforcos de

colocacéao, a ser coordenada por coordenador lider contratado pela Administradora em nome da Classe.

I.3. A exclusivo critério da Gestora e sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia de Cotistas, a Classe podera
emitir novas Cotas, desde que observado o limite de RS 316.500.000, (trezentos e dezesseis milhdes e
quinhentos mil reais), considerando o somatoério do valor efetivamente distribuido nas emissdoes do Fundo,

incluindo no ambito da 12 (primeira) emissao de Cotas da Classe (“Capital Autorizado”), caso a Gestora entenda

pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento da Classe.

I.4. Em caso de aprovacao de emissao de novas Cotas por ato da Gestora, sera garantido aos Cotistas o direito de
preferéncia na aquisicdo de Cotas. Os procedimentos para exercicio do eventual direito de preferéncia devem
ser realizados respeitando o prazo minimo de 2 (dois) Dias Uteis para exercicio do direito de preferéncia, pelos

meios operacionalmente viaveis, observados os prazos e demais procedimentos aplicaveis.

I.5. A Assembleia de Cotistas ou o instrumento particular de aprovacao, conforme o caso, que deliberar sobre
novas emissoes de Cotas, também definira sobre seus respectivos termos e condicdes, incluindo, sem
limitacao, a possibilidade de subscricao parcial e o cancelamento de saldo nao colocado apds o encerramento

do prazo de distribuicao, por meio de Assembleia de Cotistas convocada para esse fim.

I.6. Na hipotese de emissdo de novas Cotas na forma do item |.3. acima, o preco de emissao das Cotas objeto da
respectiva oferta tera como referéncia preferencialmente: (a) o valor patrimonial das Cotas; (b) as
perspectivas de rentabilidade das Cotas, ou, ainda, (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, com base
em data a ser definida nos respectivos documentos das Ofertas (observada a possibilidade de aplicacao de

desconto ou de acréscimo, a critério da Gestora). Nos demais casos, o preco de emissdo de novas Cotas devera
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ser fixado por meio de Assembleia de Cotistas ou o instrumento particular de aprovacao, conforme o caso, que

deliberar sobre novas emissoes de Cotas.

I.7. Nao ha limitacdo de subscricdo ou aquisicao de Cotas da Classe por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou nao residente, exceto por empreendedor, incorporador, construtor ou loteador do solo,
que somente poderao adquirir Cotas da Classe até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do patrimonio
liquido da Classe.

C. Distribuicdo de Rendimentos

I. A Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia de Cotistas, no

minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa,

nos termos da legislacao e regulamentacao aplicavel (“Montante Minimo de Distribuicdo”), com base no balanco

semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Il. Ao longo de cada semestre, o lucro auferido apurado segundo o regume de caixa, podera, a critério da Gestora
e de comum acordo com a Administradora, ser distribuido aos Cotistas mensalmente, sempre no 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente a divulgacdo dos dividendos de forma total ou parcial, em qualquer percentual observado
que, na data de distribuicdo relativa ao 6° (sexto) més de competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos,
0 Montante Minimo de Distribuicao, nos termos do artigo 10°, paragrafo Unico da Lei 8.668. Considera-se como dia
Gtil qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3 (“Dia
util”).

lll. O Montante Minimo de Distribuicdo sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos

realizados mensalmente, conforme observados no item Il poderdo nao atingir o referido percentual minimo.

IV. A divulgacdo dos dividendos sera realizada no ultimo dia Gtil do més subsequente ao més de competéncia da

apuracao do lucro auferido, apurado pelo regime de caixa.

V. Farao jus aos rendimentos de que trata os itens | e Il acima os Cotistas que estiverem inscritos no registro de
Cotistas ou registrados nas contas de deposito mantidas pelo Custodiante a data de divulgacao da distribuicao de

rendimento.

VI. O lucro auferido, apurado segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, que exceda o Montante Minimo de Distribuicdo e que nao tenha sido
distribuido conforme observado no item Il poderao ser utilizados pela Gestora, em comum acordo com a
Administradora para formacdo de uma reserva de constingéncia para pagamento de despesa estraordinarias,
admitindo-se sua posterior distribuicao aos cotistas, observadas as restricoes decorrentes da legislacao e/ou

regulamentacao aplicaveis, exclusivamente nas hipoteses: (a) de deliberacao dos cotistas; (b) liquidacdo da Classe.

D. Taxas e outros Encargos
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I A Classe esta sujeita ao pagamento mensal de RS 9.000,00 (nove mil reais) (“Remuneracdo Mensal”),

referente a remuneracdo devida a Administradora (“Taxa de Administracdo”). Nao havera cobranca de taxa de

gestao, tendo em vista que havera cobranca de taxa de gestao no ambito da Classe Investida.

Il. A Remuneracdo Mensal reflete a remuneracao integral dos prestadores de servico da Classe responsaveis
pelos servicos de administracao, tesouraria e de controle e processamento dos ativos financeiros e escrituracao

de Cotas.

Taxa de Performance

Nao ha.
Taxa Maxima de Custodia e Taxa de Escrituracao

I A taxa de custddia devida pela Classe ao Custodiante (“Taxa de Custodia”) esta incluida na Remuneracéao

Mensal, de modo que os valores devidos pela Classe a titulo de Taxa de Custodia serao deduzidos daqueles devidos

no ambito da Remuneracao Mensal, e pagos diretamente ao Custodiante.

Taxa Maxima de Distribuicdo e Outras Disposicoes

R Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a taxa e as despesas com a distribuicao de cotas

da Classe serao descritas nos documentos da oferta de cada emissdao, conforme aplicavel (“Taxa Maxima de

Distribuicao”).

Il. Sem prejuizo do disposto acima, adicionalmente a Taxa Maxima de Distribuicdo, em linha com o Oficio-
Circular n° 6/2024/CVM/SIN, considerando que no ambito da operacionalizacao da Classe prestadores de servico de
distribuicdo de Cotas serdo contratados e remunerados de forma continua pela prestacao de servico relacionado ao
mecanismo de distribuicdo por conta e ordem, a Gestora mantém o Sumario de Remuneracao da Classe disponivel

em seu site https://www.bgrasset.com.br

FORMA DE CALCULO

I. A Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo e a Taxa Maxima de Custodia serdo calculadas linearmente
provisionadas a base de 1/12 e serdo pagas por esta Classe, mensalmente, por periodos vencidos até o 5° (quinto)

Dia Util do més subsequente ao més em que o servico foi prestado.

Il. A Taxa de Administracao, a Taxa de Gestdo e a Taxa Maxima de Custodia serdo calculadas com base no valor
contabil do patriménio liquido da Classe apresentado no Ultimo informe mensal divulgado na CVYM no més em que

o servico foi prestado.

lll. Os valores minimos serdao atualizados anualmente, a partir do més subsequente a data de inicio das
atividades da Classe, pela variacao positiva do IPCA/IBGE, verificada nos 12 (doze) meses anteriores a cada data de
atualizacao.

IV. A Classe nao possui taxa de ingresso ou taxa de saida.

V. No caso de destituicdo e/ou renlncia da Administradora e/ou da Gestora: (a) os valores devidos relativos a

sua respectiva remuneracao, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo
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desligamento e nao lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apds tal data; e (b) conforme aplicavel, a Classe
arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora,

da propriedade fiduciaria referentes aos bens e direitos integrantes do patrimonio da Classe.

VI. Caso a Assembleia de Cotistas delibere e aprove a destituicao da Gestora sem Justa Causa (conforme definido
abaixo), a Classe devera notificar a Gestora a respeito da destituicdo mediante notificacao prévia de, no minimo,

180 (cento e oitenta) dias (“Periodo de Aviso Prévio”).

VIl. Durante o Periodo de Aviso Prévio, a Gestora devera exercer suas funcées normalmente como gestora de
recursos da Classe e receber taxa de gestao até o final do Periodo de Aviso Prévio, ocasiao em que a nova gestora

assumira a gestao da carteira da Classe.

VIIl. Para fins deste Regulamento, “Justa Causa”: significa, em relacdo a Gestora, (1) (a) uma decisdo judicial
(ainda que de primeira instancia) e/ou arbitral, e/ou (b) uma decisdo administrativa irrecorrivel; quaisquer delas
condenatoérias, proveniente de autoridade competente, inclusive decisao emitida pelo colegiado da CVM, exceto
se obtido efeito suspensivo de referidas decisdes no prazo legal aplicavel: (i) reconhecendo a pratica ou constatacao
de atos, por parte da Gestora, com ma-fé, dolo, negligéncia, desvio de conduta, fraude ou violacao substancial de
suas obrigacoes nos termos deste Regulamento, do acordo operacional do Fundo formalizado com a Gestora para
regular a atividade de gestao, ou da legislacao e regulamentacao aplicaveis da CVM; (ii) contra a Gestora apontando
a pratica de crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro de atos de corrupcéo, de lavagem de dinheiro
e/ou financiamento ao terrorismo; (iii) reconhecendo a pratica de atos caracterizados como conflito de interesses
sem a aprovacao prévia da maioria dos Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas; (iv) contra a Gestora apontando
violacdo ao dever de lealdade; e/ou (v) contra a Gestora relacionada a atividades ilicitas no mercado financeiro ou
de valores mobiliarios e/ou prevenindo, restringindo ou impedindo, temporaria ou permanentemente, o exercicio
do direito de atuar e/ou ter autorizacdo para atuar, no mercado imobiliario e/ou nos mercados de valores
mobiliarios e/ou financeiros em qualquer local do mundo; ou (2) descredenciamento permanente pela CVM como
gestor de carteira de valores mobiliarios; ou (3) a ocorréncia de decretacao de faléncia, recuperacao judicial ou
extrajudicial da Gestora, ou, ainda, propositura pela Gestora de medida antecipatéria referente a tais
procedimentos, pedido de conciliacdo e mediacao, incluindo aqueles previstos na Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro
de 2005, conforme alterada (“Lei 11.101”), ou ajuizamento de medida cautelar para requerer a antecipacao total
ou parcial dos efeitos do deferimento do processamento da recuperacao judicial, nos termos do artigo 6°, §12° da
Lei 11.101.

IX.  Outros Encargos: O Fundo e a Classe poderao incorrer em outras despesas, conforme descritas na secao de
Encargos das Condicoes Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento, sempre nos termos da

regulamentacao em vigor.

E. Negociacdo das Cotas
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I. Negociacdo de Cotas: Depois de as Cotas estarem interalizadas e ap6s o Fundo estar devidamente constituido
e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as

condicdes previstos neste Regulamento.

Il. As Cotas serao admitidas para (i) distribuicdo no mercado primario no Mddulo de Distribuicao de Ativos - MDA
(“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio da
B3; e (ii) negociacao no mercado secundario no Fundos 21 - Modulo de Fundos, administrado e operacionalizado
pela B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas

eletronicamente na B3.

lll.A transferéncia de titularidade das Cotas do Fundo fica condicionada a verificacdo, pela Administradora ou
pelos distribuidor(es) contratado(s), conforme o caso, da adequacao do investidor a subclasse aplicavel, bem como
do atendimento das demais formalidades estabelecidas neste Regulamento e na regulamentacao vigente.

Iv. Intervalo para atualizacdo do valor da Cota: Diariamente.

F.Integralizac6es, Aplicacdo, Amortizacao e Resgate

I. Integralizagdo: A integralizacdo de Cotas em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio das
modalidades de transferéncia de recursos admitidas em lei e adotadas pela Administradora, sempre em moeda

corrente nacional, respeitando-se as regras de movimentacao previstas neste Regulamento.

1.1 Por ocasido da subscricao das Cotas, cada Cotista devera (a) formalizar o documento de aceitacao da oferta;
e (b) assinar o termo de ciéncia de risco e de adesao ao Regulamento, declarando, além do disposto no artigo 29

da parte geral da Resolucao CVM 175.

1.2 Caso o Cotista deixe de cumprir com as condicoes de integralizacao constantes do documento de aceitacao da
oferta, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13
da Lei n°® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo documento de aceitacao

da oferta.

Il. Amortizacdo: A Classe podera, mediante instrucdo da Gestora, realizar amortizacdo de Cotas,
proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao patrimonio liquido da
Classe, sem reducdo do numero de Cotas emitidas, observadas ainda as regras especificas para amortizacao e

liquidacao das Cotas A, previstas neste Regulamento.

II.1 Para fins de amortizacao de Cotas, sera considerado o valor de fechamento da Cota do Dia Util imediatamente

anterior ao do pagamento da amortizacao da respecitiva parcela de amortizacao.

lll. Resgate das Cotas: Considerando que a Classe € constituida sob a forma de condominio fechado, o resgate de

Cotas do Fundo sera admitido apenas nas apenas seguintes hipoteses: (i) quando do término do prazo de duracgao;
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(ii) quando da amortizacao integral das respectivas Cotas; ou (iii) quando da liquidacao da, Classe e/ou do Fundo,

nos termos da regulamentacao vigente.

Il.1. Para pagamento do resgate, sera utilizado o valor de fechamento da Cota no Gltimo Dia Util de existéncia da

Classe e/ou do Fundo.

IV. Liquidagdao compulséria: A liquidacdo compulsoria deve ser realizada de forma equanime, simultanea e
proporcional entre todos os Cotistas da mesma Classe. A Administradora podera realizar a liquidacao compulsoéria
de Cotas, com a consequente liquidacao antecipada da Classe e do Fundo, caso a Classe mantenha, a qualquer
tempo, patriménio liquido diario inferior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias

consecutivos a contar do inicio de suas atividades.

IV.1. No caso de venda da totalidade dos Ativos Imobiliarios pelo Fundo, a liquidacdo do Fundo e o consequente

resgate das Cotas serao realizados apos alienacao da totalidade dos Ativos integrante do patriménio do Fundo.

IV.2. Caso o Fundo nao consiga alienar integralmente os Ativos até o final do Prazo de Duracao, a Administradora
convocara uma Assembleia Especial de Cotistas com intuito de os Cotistas deliberarem sobre tal alienacao, com a

consequente liquidacdo do Fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel.

V. Regras para Utilizacdo de Bens e Direitos na Integralizacdo de Cotas. A integralizacdo de Cotas podera ser
realizada em bens e direitos, observado que a integralizacdo mediante entrega de bens e direitos devera ser

realizada fora do ambiente da B3.

V.1 Os bens e direitos utilizados na integralizacao do valor das Cotas deverao ser objeto de laudo de avaliacao
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H da Resolucao CVM 175, e aprovado pela

Assembleia de Cotistas.

V.2 A efetiva integralizacdo ao patrimonio da Classe dos bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas

devera ocorrer em até 180 (cento e oitenta) dias contados do encerramento da respectiva distribuicao.

VI.Regras para Utilizacao de Ativos Financeiros na Integralizacdo e Resgate de Cotas: Nao sera admitida a

utilizacao de Ativos Financeiros na integralizacao ou resgate de Cotas.

VIl. Tendo em vista que o objetivo da Classe é investir, primordialmente, nos Ativos-Alvo, a Classe podera
dispensar o reembolso previsto no §1° do art. 119 da Resolucdo CVM n° 175/22, mediante aprovacao prévia da
CVM, no caso de cotistas dissidentes em operacoes de reorganizacao, tais como transformacao, incorporacao,
fusao ou cisao, tendo em vista que os Ativos-Alvo podem ser considerados ativos iliquidos, de forma que o pedido
de reembolso nos termos e prazos especificados no §2° do art. 119 da Resolucdo CVM n° 175/22 podera ser

incompativel com a estratégia de investimento da Classe.

G. Responsabilidade dos Cotistas
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I. A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas
somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condicoes
estabelecidas neste Anexo e nos respectivos Documentos de Subscricao. Caso nao haja saldo de Cotas subscrito e
nao integralizado ou Compromisso de Investimento assumido contratualmente, de forma expressa e por escrito,
pelos Cotistas, os Cotistas ndo serao obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hipotese

de o patrimonio liquido ser negativo ou de a Classe nao ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigacoes.

H. Substituicao de Prestador de Servicos Essencial

I. A Administradora e/ou a Gestora deverdo ser substituidas nas hipdteses de (a) renincia; (b) destituicao por
deliberacao da Assembleia de Cotistas; ou (c) descredenciamento, por decisao da CVM, para a administracao de
fundos de profissional imobiliarios, no caso da Administradora, ou para o exercicio profissional de administracao

de carteira de valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, no caso da Gestora.

Il. Havendo pedido de declaracado judicial de insolvéncia da Classe, fica vedado a Administradora renunciar a
administracao fiduciaria do Fundo, sendo permitida, contudo, a sua destituicao por deliberacao da Assembleia de

Cotistas.

lll. Na hipotese de rendncia ou descredenciamento da Administradora ou da Gestora, a Administradora devera
convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas, a ser realizada em até 15 (quinze) dias, para deliberar sobre a

substituicao do Prestador de Servico Essencial.

IV.E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocacao da
Assembleia de Cotistas prevista no caput, caso a Administradora nao a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados

da rendncia.

V. No caso de renincia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua efetiva substituicdo deve ocorrer no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de rendncia, sendo que: (a) no caso da renuncia exclusiva da
Gestora, a Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas nos termos previsos nesta
secdo, a Gestora permanecera no exercicio de suas funcdes de gestor da carteira da Classe. A Administradora
devera indicar um substituto para a Gestora e, enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado pelos Cotistas,
a Administradora podera contratar um consultor imobiliario para executar parte das tarefas as atividades atribuidas
originalmente a Gestora; e (b) a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas funcdes até a
transferéncia dos direitos reais referentes aos bens imodveis e direitos integrantes da carteira de ativos do Fundo,
da ata da Assembleia de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e

direitos.

VI. Aplica-se o disposto no item acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas deliberar a liquidacao do Fundo ou
da Classe, conforme o caso, em consequéncia da rendncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da
Administradora, cabendo a Assembleia de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a

liquidacao.
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VII.  No caso de descredenciamento do Prestador de Servico Essencial, a CVM podera nomear um administrador
ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacao da Assembleia de Cotistas de que

trata o item Il acima.

VIIl. Caso o Prestador de Servico Essencial descredenciado ndo seja substituido pela Assembleia de Cotistas
prevista no item Il acima, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas funcoes
até que a liquidacéo seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo
na CVM.

IX.Nas hipoteses aqui previstas, bem como na sujeicao da Administradora ao regime de liquidacao judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil para
averbacao, no Cartorio de Registro de Imdveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes

do patrimonio da Classe.

X. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patriménio da Classe nao constitui

transferéncia de propriedade.

XI.Enquanto uma nova gestora nao for aprovada pelos Cotistas: (a) nenhuma aquisicao ou alienacao de Ativos- Alvo
ou Ativos Financeiros podera ser realizada pelo Fundo (exceto no caso da alienacdo de Ativos-Alvo ou Ativos
Financeiros para pagamento de despesas e encargos da Classe previstos neste Regulamento), observado que os
compromissos vinculantes ja firmados poderao ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme
as respectivas condicdes contratuais, a critério da Administradora; e (b) a Administradora podera assumir
temporariamente o exercicio das funcdes de gestao da Carteira da Classe ou a Administradora podera contratar um
gestor para executar parte das tarefas atribuidas em relacdo aos Ativos Alvo e Ativos Financeiros que componham

o portifélio do Fundo.

XIl.  Caso a Administradora renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacao judicial ou extrajudicial,
correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade

fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

XIll. Caso a Assembleia de Cotistas referida nesta secao aprove a substituicao do Prestador de Servico Essencial,
mas nao nomeie um prestador de servico habilitado para substitui-lo, a Administradora devera convocar uma nova

Assembleia de Cotistas para nomear o substituto do Prestador de Servico Essencial.

XIV. Se (a) a Assembleia de Cotistas prevista acima, nao aprovar a substituicao do Prestador de Servico Essencial,
inclusive por falta de quorum, considerando-se as 2 (duas) convocacoes; ou (b) tiver decorrido o prazo estabelecido
no item Il.2., acima, sem que o prestador de servico substituto tenha efetivamente assumido as funcées do
Prestador de Servico Essencial substituido, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no
exercicio de suas funcbes até que a liquidacédo seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro

de funcionamento do Fundo na CVM.
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XV. Se a Assembleia de Cotistas ndo eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da
publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear

uma instituicao para processar a liquidacao do Fundo.

XVI. O Prestador de Servico Essencial substituido devera, sem qualquer custo adicional para a Classe, (a) colocar
a disposicao do seu substituto, em até 15 (quinze) dias a contar da data da efetiva substituicao, todos os registros,
relatorios, extratos, bancos de dados e demais informacdes sobre o Fundo e a Classe, incluindo aqueles previstos no
artigo 130 da parte geral da Resolucao CVM 175, de forma que o prestador de servico substituto possa cumprir os
deveres e obrigacées do Prestador de Servico Essencial sem solucao de continuidade; e (b) prestar qualquer
esclarecimento sobre a administracao fiduciaria ou a gestdao do Fundo, conforme o caso, que razoavelmente lhe

venha a ser solicitado pelo prestador de servico que vier a substitui-lo.

XVIl. Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel ao Fundo, no caso de decretacdo de regime de
administracdo especial temporaria (RAET), intervencdo, liquidacdo extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do
Prestador de Servico Essencial, o administrador temporario, o interventor ou o liquidante, conforme o caso,
assumira as suas funcoes, podendo convocar a Assembleia de Cotistas para deliberar sobre (a) a substituicdo do
Prestador de Servico Essencial; ou (b) a liquidacao da Classe. A partir de pedido fundamentado do administrador
temporario, do interventor ou do liquidante, conforme o caso, a CVM podera nomear um administrador ou gestor

temporario, conforme o caso.

XVIIl. No caso de rendncia da Administradora, esta continuara recebendo, até a sua efetiva substituicao ou a
liquidacdo do Fundo, a remuneracao estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em

que exercer suas funcoes.

XIX. As disposicoes relativas a substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais aplicam-se, no que couberem,

a substituicdo dos Demais Prestadores de Servicos.

I. Patrimonio Liquido Negativo da Classe

I. Nos termos da legislacdo e regulamentacao aplicaveis, a responsabilidade do cotista esta limitada ao valor por

ele detido.

Il. Os seguintes eventos obrigardo a Administradora a verificar se o patrimonio liquido da classe de Cotas esta
negativo: (i) qualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia de classe de Cotas do FUNDO; (ii) inadimpléncia
de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de Ativos detidos pelo FUNDO que representem mais de 10%
(dez por cento) de seu patrimonio liquido, naquela data de referéncia; (iii) pedido de recuperacédo extrajudicial,
de recuperacao judicial, ou de faléncia de devedor e/ou emissor de Ativos detidos pelo FUNDO; e (iv) condenacado
do FUNDO de natureza judicial, arbitral, administrativa e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez

por cento) de seu patriménio liquido.
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lll. Caso o Administrador verifique que o patrimonio liquido da classe de Cotas esta negativo, o Administrador
imediatamente (a) suspendera a subscricao de novas Cotas e o pagamento da amortizacao/rendimentos das Cotas;
(b) comunicara a verificacdo do patrimonio liquido negativo ao Gestor, que devera interromper a aquisicao de
novos ativos; e (c) divulgara fato relevante, nos termos da regulamentacéo aplicavel. O Patriménio Liquido sera
equivalente ao valor das disponibilidades a receber, acrescido do valor dos Ativos e dos Ativos Financeiros da

Classe, deduzidas as exigibilidades e outros passivos, conforme regulamentacao aplicavel (“Patriménio Liquido”).

IV.Em até 20 (vinte) dias a contar da verificacdo do patriménio liquido negativo, a Administradora devera (a)
elaborar, em conjunto com a Gestora, um plano de resolucao do patriménio liquido negativo, que contemple, no
minimo, os requisitos previstos no artigo 122, caput, I, “a”, da parte geral da Resolucao CVM 175; e (b) convocar
a Assembleia de Cotistas, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclusao da sua elaboracao, para deliberar sobre

o plano de resolucdo do patriménio liquido negativo.

V. Se, apds a adocdo das medidas previstas no item Ill acima pela Administradora, os Prestadores de Servicos
Essenciais, em conjunto, avaliarem, de modo fundamentado, que o patrimonio liquido negativo ndo representa

risco a solvéncia da Classe, a adocado das medidas previstas no item “lll.” acima sera facultativa.

VI.Na hipotese de, previamente a convocacdo da Assembleia de Cotistas aqui prevista, a Administradora verificar
que o patrimonio liquido voltou a ser positivo, os Prestadores de Servicos Essenciais serao dispensados de prosseguir
com os procedimentos previstos nesta secao, devendo a Administradora divulgar novo fato relevante, no qual
constem o valor atualizado do Patrimonio Liquido e, resumidamente, as causas e as circunstancias que resultaram

no Patrimonio Liquido negativo.

VIl. Na hipotese de, posteriormente a convocacao da Assembleia de Cotistas mencionada acima, e anteriormente
a sua realizacdo, a Administradora verificar que o patrimonio liquido voltou a ser positivo, a Assembleia de Cotistas
devera ser realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o valor atualizado do Patriménio Liquido e as causas

e as circunstancias que resultaram no Patrimonio Liquido negativo, ndo se aplicando o disposto no item abaixo.

VIIl. Na Assembleia de Cotistas prevista nesta secao, caso o plano de resolucdo do Patrimonio Liquido negativo
nao seja aprovado, os Cotistas deverao deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do artigo 122, §4°, da
parte geral da Resolucao CVM 175: (a) o aporte de recursos, proprios ou de terceiros, para cobrir o Patriménio Liquido
negativo; (b) a cisdo, a fusao ou a incorporacao da Classe por outro fundo de investimento; (c) a liquidacao da
Classe, desde que nao haja obrigacdes remanescentes a serem honradas pela Classe; e (d) o pedido de declaracao

judicial de insolvéncia da Classe.

IX.A Gestora sera obrigada a comparecer a Assembleia de Cotistas, na qualidade de responsavel pela gestao da
carteira da Classe, sendo certo que a auséncia da Gestora nao impedira a realizacdo da Assembleia de Cotistas pela
Administradora. Sera permitida a manifestacao dos credores da Classe na referida Assembleia de Cotistas, desde
que prevista na convocacao da Assembleia de Cotistas ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes. Se a

referida Assembleia de Cotistas ndao se instalar por falta de quérum ou os Cotistas ndo aprovarem qualquer das
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alternativas previstas acima, a Administradora devera ingressar com o pedido de declaracao judicial de insolvéncia

da Classe.

X. A CVM podera pedir a declaracao judicial de insolvéncia da Classe, sempre que identificar situacdo em que o
Patriménio Liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de capitais ou a

integridade do sistema financeiro.

Xl. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe, a Administradora

devera divulgar fato relevante neste sentido.

Xll. Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, diante da
vedacdo de renlncia da Administradora, fica estabelecido que, a partir do pedido de declaracédo judicial de
insolvéncia da Classe, o pagamento do valor mensal minimo da Taxa de Administracdo tera prioridade em relacao

aos demais encargos do Fundo e da Classe.

Xlll. Tao logo tenha ciéncia da declaracao judicial de insolvéncia da Classe, a Administradora devera (a) divulgar
fato relevante, neste sentido; e (b) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM, nos
termos do artigo 125 da parte geral da Resolucao CVM 175

| 1. Liquidagdo Antecipada: Apés 90 (noventa) dias do inicio de atividades, caso a Classe mantenha, a qualquer |
tempo, Patriménio Liquido diario inferior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias
consecutivos, ela devera ser imediatamente liquidada ou incorporada a outro fundo de investimento ou classe de

cotas pela Administradora.

1. Liquidacdo por Deliberacdo da Assembleia de Cotistas. Na hipotese de liquidacdo desta Classe por
deliberacdo da Assembleia de Cotistas, a Administradora deve promover a divisdo de seu patrimonio entre os
Cotistas, na proporcao de suas Cotas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data da realizagao da
respectiva Assembleia de Cotistas, a qual deliberara sobre (i) o plano de liquidacao elaborado pelos Prestadores de
Servicos Essenciais no qual deve constar uma estimativa acerca da forma e cronograma de pagamento dos valores
devidos aos Cotistas; e (ii) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacées dos Cotistas que ndao puderam ser

contatados quando da convocacao da Assembleia de Cotistas.

lil. Encerramento. Apos pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizacdo ou
resgate, a Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento desta Classe e do Fundo,
conforme aplicavel, por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia de
Cotistas que tenha deliberado a liquidacdao, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pela

Administradora, decorrente do resgate ou amortizacao total de Cotas.

K. Comunicagbes
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I. Considera-se valida toda comunicacdao realizada por meio eletronico entre a Administradora, of(s)
distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocacao de Assembleia de Cotistas,

recebimento de votos em Assembleia de Cotistas, divulgacao de fato relevante e de informacdes da Classe.

Il. Admite-se, nas hipoteses em que se exija a “ciéncia”, “atesto”, “manifestacdo de voto” ou “concordancia” dos

Cotistas, que estes se deem por meio eletronico.

lll. As eventuais omissdes do Regulamento serao tratadas pela Administradora, com base na regulamentacao em

vigor e em seus procedimentos internos.

IV. As informacdes periddicas e eventuais da Classe serao disponibilizadas, conforme aplicavel, (a) no site da
Administradora, no endereco: //www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html e/ou (b) por meio
eletronico disponibilizado pela entidade administradora de mercado organizado nos quais as Cotas estejam
admitidas a negociacao.

I. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estao sujeitos a Classe e, portanto, os seus investimentos e aplicacées, conforme descritos no Informe
Anual do Fundo, elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolucao CVM 175. Nao ha garantia completa
de eliminacao da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas, nao podendo a Administradora, a Gestora
ou qualquer de suas coligadas, em hipotese alguma, ser responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer
depreciacao ou perda de valor dos ativos integrantes da carteira da Classe por eventuais prejuizos incorridos pelos
Cotistas quando do pagamento de remuneracao ou amortizacao de suas Cotas, nos termos deste anexo. O investidor,
antes de adquirir Cotas, deve ler cuidadosamente a secao de Fatores de Risco do Informe Anual do Fundo,

responsabilizando-se pelo seu investimento na Classe.

Il. Cada Cotista devera atestar que esta ciente dos riscos do investimento nas Cotas e concorda em, ainda assim,

realiza-lo, por meio da assinatura do termo de ciéncia de risco e de adesao ao regulamento.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DO BGR GALPOES LOGISTICOS | FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento Particular” ou “Instrumento”), a XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Praia de
Botafogo, 501, bloco I, Botafogo, CEP 22290-210, na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 02.332.886/0001-

04, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a prestar os servicos de
administracdo de carteira de valores mobiliarios, conforme o Ato Declaratério CVM n° 10.460, de 26 de junho
de 2009 (“Administradora”), na qualidade de administradora do BGR GALPOES LOGISTICOS | FEEDER FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio
fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 62.883.138/0001-33, regido pelo seu regulamento (“Regulamento”), pela
Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e pela Resolucao da CVM n°® 175, de 23 de dezembro
de 2022, especialmente o seu Anexo Normativo Il (“Fundo” e “Resolucao CVM 175”, respectivamente), e a BGR
ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida das Nacoes Unidas, 12.901, CENU Torre Oeste, 16° andar, sala 1.602, Brooklin Novo, CEP
04578-910, inscrita no CNPJ sob o n° 48.730.767/0001-00, habilitada para gestao de recursos de terceiros

conforme Ato Declaratorio da CVM n° 21.421, de 20 de novembro de 2023, na qualidade de gestora do Fundo

(“Gestora”, quando referida em conjunto com a Administradora, “Prestadores de Servicos Essenciais”), nos

termos da Resolucao CVM 175:
CONSIDERAM QUE:

I Em 24 de setembro de 2025, os Prestadores de Servicos Essenciais celebraram o “Instrumento Particular
de Constitucdo do BGR Galpées Logisticos | Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Instrumento de
Constituicdo”), por meio do qual aprovaram, dentre outras matérias, a constituicdo do Fundo, bem como a
realizacdo da 1? (primeira) emisséo e distribuicdo publica primaria de cotas da CLASSE UNICA DE COTAS DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA DO BGR GALPOES LOGISTICOS | FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“Classe”), todas nominativas e escriturais, por meio de oferta publica de distribuicdo, sob o regime de
melhores esforcos de colocacao, nos termos da Resolucao da CYM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme

alterada (“Emissao”, “Oferta” e “Resolucao CVM 160”, respectivamente);

Il. Em 30 de setembro de 2025, os Prestadores de Servicos Essenciais celebraram o “Instrumento Particular

do BGR Galpées Logisticos | Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Instrumento de Alteracao” e, em

conjunto com o “Instrumento de Constituicao”, “Instrumentos de Aprovacao da Emissao”), por meio do qual

foi retificado os termos e condicdes da Emissao e da Oferta para (i) suprimir a previsao de que a quantidade
de cotas inicialmente ofertada pela Classe podera ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento) e (ii) incluir
a possibilidade de participacao de outras instituicoes financeiras e/ou corretoras consorciadas, para a

distribuicdo das cotas da Classe, em conjunto com a instituicdo intermeiaria lider da Oferta; e
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M. Até a presenta data, o Fundo ndo iniciou as suas atividades e nao possui cotistas.
E RESOLVEM:

I Retificar os termos e condicoes da Emissao e da Oferta aprovados nos termos dos Instrumentos de
Aprovacao da Emissao para prever a atualizacao do preco de emissao para fins de integralizacao das Cotas A a
partir da 1* data de integralizacdo, passando a vigorar com as caracteristicas descritas no Anexo A deste

Instrumento.

Sao Paulo/SP, 17 de outubro de 2025

Assinado por: DocuSigned by:

¥ t/wwwuio» Fumandes F(W?”‘ (andids

....... Z0F48D526C84433.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

(Administradora)

Assinado por: Assinado por:
IMJRE BERES TEIN ECabrdl, Barulos
BGR ASSET MANAGEMENT LTDA.
(Gestora)
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ANEXO A

a. Regime de Distribuicdo: distribuicdo publica primaria, a qual sera realizada no Brasil e estara sujeita
ao rito de registro automatico na CVM, conforme previsto na Resolucdo CVM 160 e nas demais disposicoes legais,

regulamentares e autorregulatérios aplicaveis;

b. Montante Inicial da Oferta: o montante total da Oferta sera de, inicialmente, RS 253.200.000,00
(duzentos e cinquenta e trés milhdes e duzentos mil reais) , observada a possibilidade de reducado, em razéo de

distribuicao parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo);

c. Quantidade de Cotas: 2.532.000 (duas milhdes, quinhentas e trinta e duas mil) de Cotas, observada a
possibilidade de reducao, em razao de distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta

(conforme definido abaixo);

d. Preco de Emissdo das Cotas: o preco de emissao das Cotas sera de RS 100,00 (cem reais) (“Preco de
Emissao”), observado o Valor de Integralizacao das Cotas (conforme definido abaixo) para as demais datas de

integralizacao das Cotas.

Sem prejuizo do disposto acima, apo6s a primeira data de liquidacao da Oferta, o Investidor esta obrigado,
visando equalizar o valor ja integralizado pelos investidores que aderiram anteriormente a primeira data de
liquidacdo da Oferta, a desembolsar o Preco de Emissao atualizado, que correspondera ao valor patrimonial
das Cotas no 2° (segundo) dia Gtil imediatamente anterior a respectiva data de integralizacdo acrescido da
variacao acumulada do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), com defasagem de 2 (dois)
meses, acrescido exponencialmente de uma remuneracao de 9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano, calculados desde o 2° (segundo) Dia Util imediatamente anterior a respectiva data de liquidacao

da Oferta (“Data-Base”), até a respectiva data de liquidacdo da Oferta (“Valor de Integralizacdo das Cotas”).

e. Distribuicdo Parcial: Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a
distribuicdo parcial das Cotas, desde que respeitado o montante de RS 100.000.000,00 (cem milhGes de reais)

(“Montante Minimo da Oferta”), equivalente a 1.000.000 (um milhao) de cotas, sendo que a Oferta em nada

sera afetada caso nao haja a subscricao e integralizacao da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde

que seja atingido o Montante Minimo da Oferta;

f. Procedimentos para Subscricdo e Integralizacdao das Cotas: as Cotas serao subscritas nos termos
previstos nos documentos da Oferta, sendo que a integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em
moeda corrente nacional, quando da sua liquidacao, pelo Preco de Emissao, na primeira data de integralizacao,

ou pelo Valor de Integralizacao, para as demais datas de integralizacao, nao sendo permitida a aquisicao de

Cotas fracionadas. Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante

de Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocacdo, as Instituicbes Participantes da Oferta;

8. Publico-Alvo: a Oferta € destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo
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2°, § 2°, da Resolucao da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor, instituicoes financeiras e demais
instituicoes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacao; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucao
da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CYM, condominios destinados a aplicacdo em carteira
de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim
como (i.c) investidores que nao se enquadrem na definicao dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem
documentos de aceitacdo em valor igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a
quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no

Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores

pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores
Institucionais nos termos do item “(i)” acima e que formalizem documentos de aceitacao em valor igual ou
inferior a RS 999.900,00 (novecentos e noventa e nove mil e novecentos reais), que equivale a quantidade

maxima de 9.999 (nove mil, novecentos e noventa e nove) Cotas (“Investidores Nao Institucionais” e, em

conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico

alvo da Classe, conforme previsto no Anexo Descritivo;

h. Periodo de Distribuicao: a subscricdo das Cotas objeto da Oferta devera ser realizada no prazo de até
180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacao do anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 48 da
Resolucao CVM 160;

i. Negociacdo das Cotas: as Cotas serdao depositadas para: (i) distribuicdo, no mercado primario, por
meio do Mddulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL,
BOLSA, BALCAO - BALCAO B3 (“B3” e “Balcdo B3”, respectivamente), sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio do Balcao B3; e (ii) negociacdo, no mercado secundario, no Fundos 21 - Modulo de
Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo as negociacOes e os eventos de pagamento

liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcao B3;

j. Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., acima qualificada, podendo contar com a participacao de outras instituicoes financeiras e/ou corretoras
consorciadas, para a distribuicdo das Cotas (as quais serdo juntamente com o Coordenador Lider, designadas

como “Instituicoes Participantes da Oferta”, e individual e indistintamente como “Instituicao Participante da

Oferta”) por meio de envio de termo de adesao ao “Contrato de Estruturacdo, Coordenacgé@o e Distribuicdo
Publica, Sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocacéo, da 19 (Primeira) Emissdo de Cotas da Classe Unica
de Cotas de Responsabilidade Limitada do BGR Galpédes Logisticos | Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio”

(“Termo de Adesao”) as referidas instituicoes. As instituicoes que decidirem integrar o consércio de distribuicao

deverao aceitar os termos e as condicoes do Termo de Adesao; e
k. Demais Termo e Condi¢cdes da Oferta: os demais termos e condicées da Emissao e da Oferta serao

descritos nos documentos da Oferta.
4 de 4
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ANEXO 11

ESTUDO DE VIABILIDADE




(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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ESTUDO DE VIABILIDADE — BGR GALPOES LOGISTICOS | FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

1. Introducao

O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela BGR ASSET MANAGEMENT LTDA.
(“Gestora” ou “BGR”), gestora da CLASSE UNICA DE COTAS DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
DO BGR GALPOES LOGISTICOS | FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, classe Unica
de cotas de responsabilidade limitada (“Classe”) do BGR GALPOES LOGISTICOS | FEEDER FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio inscrito no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n? 62.883.138/0001-33
(“Fundo”).

Para realizacdo deste estudo, foram utilizados dados histdricos, dados atuais de mercado,
expectativas futuras de taxa de juros e inflacdo e a expectativa de retorno dos ativos que
compde a carteira do Fundo, esse estudo ndo deve ser assumido como garantia de rendimento
ou rentabilidade. A Gestora ndo pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que
possam afetar a rentabilidade do Fundo. Antes de subscrever as cotas do Fundo, os potenciais
investidores devem avaliar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos no “Prospecto
Preliminar da Oferta Publica Primdria de Distribui¢éo da 12 (Primeira) Emissdo de Cotas da Classe
Unica de Cotas de Responsabilidade Limitada do BGR Galpdes Logisticos | Feeder Fundo de
Investimento Imobilidrio” (“Prospecto”).

As conclusdes desse estudo ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento e a Gestora
ndo pode ser responsabilizada por eventos que possam afetar a rentabilidade dos cenarios
apresentados.

O objetivo do presente estudo é explanar os critérios de aquisicdo adotados pela Gestora na
alocacdo dos recursos disponiveis em caixa no Fundo, conforme previstos no regulamento do
Fundo e Politica de Investimentos disposta no anexo descritivo da Classe, além de estimar a
viabilidade financeira para as cotas emitidas no ambito da 12 (primeira) emissdo de cotas do
Fundo.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaracGes acerca do
futuro constantes deste Estudo de Viabilidade podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados
futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas
estimativas, em razdo, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o
investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declara¢Ges futuras para tomar uma decisdo
de investimento. Declara¢des prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se
referem a eventos futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou nao ocorrer.
As condi¢des da situagao financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderdo
apresentar diferengas significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas
declarag¢es prospectivas. Muitos dos fatores que determinarao esses resultados e valores estao
além da sua capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos,
nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e
declarag¢des futuras contidas neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos
na secao “Fatores de Risco” do Prospecto, poderdo afetar os resultados futuros do Fundo e
poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas
estimativas contidas neste Estudo de Viabilidade. Tais estimativas referem-se apenas a data em
que foram expressas, sendo que a Gestora ndo assume a obrigacdo de atualizar publicamente
ou revisar quaisquer dessas estimativas e declara¢Ges futuras em razao da ocorréncia de nova
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informacdo, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinarao
esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou previsdo da Gestora.

As andlises contidas neste Estudo de Viabilidade irdo contemplar a andlise das distribuices de
rendimento esperadas para os cotistas.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA
GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

O presente Estudo de Viabilidade reflete a visdo da Gestora a época do estudo (data-base a ser
considerada 15 de outubro de 2025). Tais informacdes ndo devem ser interpretadas como
rentabilidade garantida ou rentabilidade-alvo.

2. Sobre a Gestora
Transformando expertise em exceléncia, a BGR traz a evolu¢ao em investimentos no mercado
imobilidrio.

A Gestora possui mais de 327.000 m? de drea bruta locdvel sob gest3o, 8 (oito) sdcios
(Management e Senior Management Team), mais de 13 anos de experiéncia conjunta e RS
2.800.000.000,00 (dois bilhdes e oitocentos milhdes de reais) em ativos imobiliarios através de
fundos de investimento imobilidrio e Private Equity.

Com sua experiéncia, a BGR busca frazer

evolucdo em investimentos no mercado

imobilidrio.

+ 327 8 socios + 13 anos

Mil m2 de ABL sob Management e Senior Experiéncia conjunta
S Manag am

“Nossa missdo € investir em lugares que as
pessoas sintam falta quando ndo estdo 14."

A BGR Asset Management, ou BGR,

nasce como Gestora de Recursos a

partir da reestruturacdo da antiga

Gestao :
" Propriedade
BR PrOperfleS (BRPR3): SepOrOndo Estrutura independente | stimentss
equipe, conhecimento, n\r/es.urr.remr o2
5 . estio imobiliaria/ Imobilidrios isolados em
€ propriedade g estrutura especifica.

corporativa
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A Gestora possui uma equipe de gestdo com extensa experiéncia no setor, tendo realizado RS
28.000.000.000,00 (vinte e oito bilhGes) em transacdes de aquisicGes e vendas de ativos
imobilidrios ao longo dos ultimos 20 (vinte) anos a frente da BR Properties S.A.

Track Record

. Properties A maior transagSo de
3

5 venda direta de iméveis

comerci lo mercado

imobilidrio brasileiro.*

2022

+R$ 6,5 Bi

distribu

BGR

Asser Management

Track Record no Segmento de Galpdes Logisticos / Industriais

Equipe de gestao com experiéncia no setor, tendo .
Fases de atuacio

realizado R$ 7 Bi em transacdes de compra, Aquisicdo, Desenveolvimento, Retrofit, Venda
desenvolvimento, e venda de galpdes industriais e
logisticos ao longo dos ultimos 17 anos a frente da Principais Clientes

BR Properties S.A. DHL, Nike, L'Oreal, Mca Volkswagen,

Carrefour, Nestlé, Unilever, etc.

Areas de Atuacio
45 Ativos R$ 7 Bi 1,6 milhdo m?

Transacionados Valores Transacionados de ABL

SP, R1,RS, PR, DF e PE

Walores anedondados para nOmerss inleifs ou com uma casa decima

todese

-—

<

a
Gabriel Barcelos

Martin Jaco Felipe Guazzelli André Bergstein
Socio-Fundador e Socio-Fundador e Diretor de Socio-Fundador e Diretor Sécio-Fundador e
Diretor de Gestao Investimentos & Locacdes de Compliance & Risco Diretor Financeiro & RI

S :

Juliana Fiorini Vinicius Pimenta Felipe Carneiro Leonardo Mani
Sécia e Head de Sécio e Head Juridico Sécio e Head de Sécio e Head de FP&A
Engenharia e Operacoes Controladoria & Fiscal
Investimentos Locagdes R'elago‘es com .RI'-I S TI
investidores Administrativo
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A BGR segue alinhada com os mesmos pilares

em sua atuacdo - em especial na transparéncia

equidade, o respeito e a ética no

orr s e a responsabilidade corporativa

1a adm tracdo dos

ongevidade da Gestora e

Anadlise
Estratégica

Analise estratégicae
assertiva dos ciclos do
mercado imobilidrio e
cenario macroecondmico,
no entendimento da

Gestora.

HhBGR

Asset Management

Veiculos
sob Gestao

Os gestores da BGR possuem mais de 30 anos de
experiéncia no mercado imobilidrio e 13 anos de experiéncia
de trabalho conjunto na BR Properties S.A. que, como
Companhia de capital aberto que participava do Novo
Mercado da B3 até meados de 2023, constituiu uma
estrutura de Governanca Corporativa alinhada a padrées
internacionais de exceléncia

A equipe busca sempre estar atenta as melhores praticas
construtivas e de gestdo, para buscar reduzir o impacto
ambiental de nossas propriedades e proporcionar a

melhor qualidade de vida aos nossos clientes.

BGR Asset Management

Fundamentos

Partfélio Triple A, base
de locatarios

diversificada com baixo

risco de crédito, e altos
niveis de ocupacao.

70 1NGo B Curo prazo, podendo ocormer alleragoes nas poiticas intemas de aluacio da Gestor

GERAQAO DE RETORNO TOTAL
Private Equity

Veiculos de investimento focados em retorno total
(TIR e Mdltiplos), similares a veiculos de Private
Equity, com foco em mercados de escritérios,
logistico e oportunistico localizados nas regides
consolidadas do pais (SP e RJ), que se beneficiam da
gestao ativa e valor agregado, com claros pontos de

entrada, operac¢ao e saida.

\

B32

+ R$446M . R$ 827 M
* ABL84 mil m?* *  ABL236 mil m?
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Mercado

Membro
Fundador?

Asser Management

v politicas intemas Mo hi garantia de que o Gestor 208 Capaz de impkementar sus extralégis de investimento ¢ akangs

R$ 1,3 Bi

Ativos sob Gestdo

(Private Equity)




GERACAO DE RECEITA

Asiat Mindgerhant Dividend Yield

Gestao de propriedades, através de Fundos

Imobiliarios ou outros veiculos de investimento, que

Veicul
~ investem diretamente em Lajes Corporativas AAA nas
SO b G eSta O principais regiées do pais , afim de maximizar a

geracao de valor agregado, com foco em distribuicao Ativos sob Gestao

de rendimentos. (Dividend Yield)

BROFT1 BETWTI
+ R$125Bi + R$262M
+ ABL83milm? +  ABL9 mil m?

Assat Management

Andlise de Oportunidade

(R$2694

Objeﬂvo IPO de Fundo Imobiliario de Logistica, com valor de até R$ 316,5 milhdes

Localizacdo

o

Raio 60 km

Q Galpao Centaur
Q Galpao Cupuacu
@ Galpao Imbuia

Q Galpéo Araucdria
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Localizacao
Jarinu / Atibaia - SP

ROD. DOM
PEDRO |

CAMPINAS

ROD.
EDGARD
MAXIMO

ZAMBOTTO

Fonte: BGR 3125 | Google Earth

Condominios Gaia Terra e Gaia Théia

Diferenciais Estratégicos

"BGR

Localizacdo privilegiada', oferecendo infraestrutura condominial completa,

rede de servicos, locacdo e administracdo.

Padrao construtivo de alta Equipe técnica

AdmlnIStr_a?ao qualidade com cobertura SUbes.taga.o F’e especializada
Condominial metalica dupla-face e energia elétrica di o lo
Centralizada estrutura em concreto pré- dedicada de 66 MVA fuersas ag‘eizi:‘lec R an

moldado
Seguranga Servigos ESG

Vigilancia 24/7,
Monitoramento, CFTV,
Controle de acesso, Portaria

Mais de 60 empresas
instaladas com foco em Core
Business

Tle TELECOM, Praga de
Alimentacgao, Transporte
Coletivo, Ambulatorios,
Assessoria de Projetos

Gestdo ambiental
sustentavel, certificacdes
LEED

blindada
Sistemas de Subestacio de Gas Social
Datacenter Protecdo Contra Natural Hotel executivo, Auditério,
Cabeamento estruturado, |ncéndi° e Salas de Treinamento,
Projetos de Rede Rede de distribuigdo interna Espacos de
Sprinklers instalados e AVCB de 7 bar Confraternizagio, Clube

Fante: BGR 5125 | "Condaminics Gaia Tarae Gala Théa esiaa lecalizmdas 2 lnga da Red. Dam Pedral, uma das principas eiadas de 530 Paula, o préxma 30 treva da cema 3 530 Paula na km 87 cruzamentacam a fd Edgard Marima Zambatia

3. Receita Contratada e Ocupacdo Atual

Ocupacao diversificada composta por locatarios de diferentes setores.

Informacoes Gerais

Principais Locatdrios

Area (m?)

Centaur

Aluguel Mensal

AluguelMédio
(R$/m?)

1412031

Valor de Aquisicio

R$ 178151581

Valor de Avaliagio

R 191.700000,00

2449766

R$ 290.636.747

R$ 316.100.000

Fonte: BGR 3125 | Valores wrredondadas para

casa decimat
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272 TH2TR

13,4%

"LBGR

Alocagéo por Locatario (% Receita Liquida)

2.9% 29%

imbuia 70192
imbuia = 7223
RS 54985166 R$61100000,00
Imbuia 5738 n6248
Imbuia 8619 172216 rE
imbuia 2859 %0973
Araucdria 14406 322326 R 36153239 R$ 39.800.000,00 B Meassab - Imbuia
Cupuscu 778 213548 R$ 21346761 R$23500000,00 N RO e

Alocagéo por Locatario (% ABL)

sab - C upuagy
Mshop

B Hels Spice

W Brose do Bras

BMcassab - Imbuia



Gapae i

4. Oportunidade de investimento (Galpdo Centauri)
Regiao
Jarinu/Atibaia, SP
Caracteristicas do Ativo
Triple A
100% Ocupagao

Locatario (s): L’Oreal

Especificacdes Técnicas j
Galpdo Centauri

BGR

Asset Management

Localizagdo Jarind/Atibaia, SP

Endereso e TS T LT

ABL Total 62765 m? T . et
Ano de Entrega 2022

Pé-Direito (m) 2

Capacidade do Piso (ton/m?) 6

Locatario(s) L'Oreal (62.765 m?)

::zgoh:\f:iaitzzemanescente 6,5anos

Ocupagao 100%

Classificagao (Buildings) AAA
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L’Oréal Brasil inaugura 22 maior Centro de hBGR
Distribuicao do grupo na América Latina -

“O Centro de Distribuicdo Gaia (Galpdo Centauri) € do tamanho dos sonhos da L'Oréal Brasil. Com capacidade para atender
a todos os estados, ele finca o nosso compromisso com o pais, nos aproximando ainda mais da nossa fabrica, de grandes
clientes da empresa e trazendo mais agilidade na entrega dos nossos produtos"

g B T

Forte: htl m brfloreal-brasik-inz 20-malor-centro-de-distribuicao-do-arupo-na-america-latina/

5. Oportunidade de investimento (Galpao Cupuacu)
Regiao
Jarinu/Atibaia, SP
Caracteristicas do Ativo
Classificagdo buildings: A
100% Ocupagao

Locatario (s): Mcassab

Especificagdes Técnicas ""BGR

Asset Management

Galpdo Cupuacu

Localizagdo Jarinu/Atibaia, SP

Rod. Dom Pedro I, Km 90 — Condominio Gaia

Enderego i

ABL Total 7.718 m?
Ano de Entrega 2021
Pé-Direito (m) 2
Capacidade do Piso (ton/m?) 6

Locatario(s) Mcassab (7.718 m?)

Prazo Médio Remanescente
dos Contratos

14,8 anos

Ocupacgao 100%

Classificagao (Buildings) A

6. Oportunidade de investimento (Galpdo Imbuia)
Regiao
Jarinu/Atibaia, SP
Caracteristicas do Ativo
Classificacdo buildings: A

100% Ocupagao
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Locatério (s): Carbon (8.619 m?), Hela Spice (2.869 m?), Mshop (5.738 m2), Mcassab
(2.869 m?), Brose do Brasil (2.899 m?)

Especificacdes Técnicas qu(H{
Galpdo Imbuia b

Localizagdo Jarin/Atibaia, SP

Rod. Dom Pedro |, Km 90 — Condominio Gaia
Terra

Enderego

ABL Total 22993 m?
Ano de Entrega 2017
Pé-Direito (m) 2
Capacidade do Piso (ton/m?) 6

Carbon (8619 m?), Hela Spice (2869 m?), Mshop

Locatario(s) (5.738 m?), Mcassab (2.869 m?), Brose do Brasil
(2.899 m?)
Prazo Médio Remanescente 95anos
dos Contratos
Ocupagao 100%
Classificagio (Buildings) A FonTe-BAR IS

7. Oportunidade de investimento (Galpao Araucaria)
Regidao
Jarinu/Atibaia, SP
Caracteristicas do Ativo
Classificagdo buildings: A
100% Ocupagao

Locatario (s): Mcassab

Especificagdes Técnicas
Galpdo Araucdria

Localizagdao Jarinu/Atibaia, SP

Rod. Dom Pedro |, Km 90 — Condominio Gaia

Enderego "

ABL Total 1440425 m?
Ano de Entrega 2018
Pé-Direito (m) 2
Capacidade do Piso (ton/m?) 6

Locatario(s) Mcassab (14404 m?)

Prazo Médio Remanescente
dos Contratos

14,2 anos

Ocupagao 100%

Fonte: BGR3T25

Classificagdo (Buildings) A

8. Mercado de Escritérios SP

O mercado de galpdes apresentou uma vacancia histérica baixa e estavel, com uma média de
vacancia em 11,2% nos ultimos 05 (cinco) anos.
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Asset Maragement

Jarinu - SP
Jundiai e Regido 2021 2022 2023 2024 2125
Estoque Total 4253525 4975080 5227586 5456283 5649957 Mercado de Ga|p6e5 - Jundial‘ljarinul
Novo Estoque 453555 721555 252506 228697 193674
Vacancia ,4% 14,8% 10,9% 7.8% 100% v Vacancia histdrica baixa e estavel
Absorgéo Bruta 680063 706766  BO7222 645285 181001 Vol de N lad
Absorco Liquida 444506 anon  amss ez somey Y olUMede Novoestoque controlado
Preco Médio Pedido RS 194 R$ 225 R$ 240 RS 257 R$ 290 v Histérico positive de Absorcéo Liguida
mEstaque Total @®Preco Médio Pedido —s—Vacancia . . -

7 v Potencial apreciagdo nos pregos de

6000000 . 5456283 5649957 R$40,00

4975.080

alugueis
""" 30%

Potencial de apreciacao dos
valores de aluguéis do Fundo
em relacido a média de mercado

Asset Management

BGR GALPOES LOGISTICOS | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Quadro Resumo Estratégia de Saida

Objeto de Aquisigao: 100% de Participacaoem 4 Galpdes Logisticos Objetivo do Fundo:
AsA e Aem Jarinu, SP

Valor de Aquisicdo dos Iméveis: RS 220.636.747

ABL Tetal: 107.881 m?

Valor de Aquisicdo dos Iméveis (R$/m?2): R$ 2.694,05/m?
Custo Total da Oferta®: R$ 25.408.815

Valor Total da Ofertal: R$ 316.500.000

Receita Contratada: R$ 2,4 M/més

Venda de Portfélioc com ganho de capital em

um prazo médio de 3 an

Valor médio vigente: R$22,71/m>?/més
dos, mas sim distr

Principais Inquilinos: L'Oreal, MCassab, Carbon
Regulament

Ocupagdo: 100% [Base Ago/2025) ] =

Fante: BGR3T25

Inchiinde custes de TBI, registrs, & despesas da Oferta.

9. Estudo de Viabilidade

Captacdo Base: R$253.200.000

Asset Maragemest

BGR GALPOES LOGISTICOS | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Investidores em Geral *  Rentabilidade pré-definida de IPCA + 9,5% a.a.

Investimento no BGR Logistico Feeder, que por sua vez, investira nas cotas liquido de custos;

seniores do BGR Logistico Master = Gatilho (kicker) adicional de 15% sobre o ganho
de capital na venda dos ativos podendo levar a
rentabilidade liquida total para IPCA + 12% a.a.

* Nio paga custos da oferta nem do fundo, gue
serdo pagos pela cota subordinada;

. 05 9,5% a.a. liquidos serdo pagos como
dividendos,

. IPCA acrescido diariamente no valor patrimonial
do fundo.

Investidores Institucionais

Investimento diretamente na cota subordinada do BGR Logistico Master
SUBORDINAGAO: 20%

- Pagatodos os custos da oferta e do fundo;

* Focoemganho de capital na venda dos ativos;

* Recebimento de distribuicdo somente se a cota
sénior receber toda a rentabilidade determinada
O nivel de subordinacgao pode variar entre 15-20%!
ao longe da vigéncia do fundo, respeitando um
minimo de 15%.

Fonte: BGR 3T25 | Reguia

ARANTIA DU
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BGR GALPOES LOGISTICOS | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO fesen

Como funciona a remuneracéao do cotista? Valor das Cotas Sénior
R$ 253.200.000

Patriménio Inicial do fundo Master

fundo Master R$ 316.500.000

Distribuicdo de rendimentos da cota sénior, de

80%

Composi¢do mensal do re Ja Carteir

. Pl ] & = e ey indice de Subordinagio
forma preferencial a cota subordinada "Colchao de Seguranca’ da Cota Sénior

Distribui¢cdo da rentabilidade da cota 20%

subordinada, somente se a cota sénior re
Classe Subordinada (Garantia/ Colchao)
toda a sua rentabilidade pré-determinada Il Classe Sénior

nforme REQ ulamento. O nivel de subordinacao pode variar entre 15-20%' ao longo da vigéncia
do fundo, respeitando um minimo de 15%.

Fonte: BG

gia e investimente e akanzar seus chisties ou
tia e que as informag Ses aqui indicad

Oportunidade de investimento em que o Cotista sénior possui maior Aot pmigement
previsibilidade e menor risco em relagdo ao cofista subordinado, bem como
potencial de valorizacdo do imovel

Rentabilidade predefinida d pmp_e.;ao com.ra Inflagdo.

Protecdo da Cota Sénior. / c dEiEE o Estabilidade

um

e 1

sm-se cia tese de

mento desenis

s peds Cestora com base em suas polflicas internas Mo hi garantia de que

tora serd capaz de impkement

3 cie inve stime o & AKancar seus obINGE ou
como de que o imével ser

storizade. Ne b

antia de que as informagaes aqui indicadss nie sofram aherasées nolonge ou

to praze, podends o mer alteraies

litiems internas de atusgdo da Gestera,

Retormo Total e Dividend Yield e

e:orrlg El pelo IPCA
o Fundo

Comportamento Cota Sénior Dividendo e Dividend Yield' Recebimento Anual Sénior??

Retorno Total Cota Sénior (R$/cota)

(IPCA + 9,5% a.a)

140,00 m
0.90] 12000
Dividendo 100,00
9,5% BO,0O
60,00
Cota Accruada | SR
2000
IPCA janf27  ago marf 000 [9.73]
Ano
= Dividendo Mensal Sénior (R$/cata)
mDividendo mPrincipal ©IPCASEnior m Kicker

Fente: BCRIT2S | Reguiamentado Furde.

Nata: | Devido 20 cronograrma de aquisicao des ativos e a0 infdodes recebimentos dos contrates de aluguel é passivel que, no primeiro més, ndo haja pagamento integral dos rendimentos Neste caso, o valor ndo pago serd acumulada e
incorparads ac rendimente future, com carregao pela Rentabilidade-Alve, conforme previsto no regulamentade funde;

ojelace 4,5 a.a; "Rentabibdade ., presumindo s venda de 1ados o8 imdve s na Ano 3.
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Fluxo de Caixa do Fundo Imobilidrio

Outubro-25

Estruturagéo Fil e AquisicBo Ative (316.500.000)

ITBY Regist r

26.053.200

Venda Ativo

Fluxo de Caixa (316.500.000) 26053200

Fluxo de Dividendos 26.053200

Cota senior (253.200.000)  24.054.000

Cota Subordinada 1995200
Performance Fee
(63.300.000)

Cota Subordinada (apés Performance Fee) 1999200

R$ 316,5 M

Valor IPO

Analise de Sensibilidade

26.271.077

26.271.077

26271077

24.054.000

221.077

221.077

10,1%

Cap Rate de Aquisi¢ao

Cap Rate de Saida: 7,75%
Saida: Més 36

406.432.973
43TENEE0
433511560

296623434

ideranda pagamento intearal de kicker:
e considerando pagamento de Performan

129.216.900

Sensibilidade Cap Rate Saida X Més de Venda dos Iméveis

Sensibilidade Cap Rate Saida x Més de Venda dos Imoveis

Premissas de anadlise

Asset Management

Atabela apresenta o retorno final das
cotas seniores (visao TIR IPCA+ a.a.),
considerando a remuneracao base de
IPCA + 9,5% a.a. + Kicker a depender dos
cenarios de venda do portfolio (Cap Rate

e Prazo de Saida);

Os patamares de locacao atuais dos
Imoveis estdo abaixo dos pregos de

mercado praticados, na visao da Gestora.

AS ANALISES AQUI CONTIDAS SAO BASEADAS NA VISAO DO GESTOR EM RELACAO A
DESEMPENHOS DO MERCADO DE CREDITO IMOBILIARIO, ALEM DE DIVERSOS MODELOS,
ESTIMATIVAS E PREMISSAS ADOTADAS PELO GESTOR, INCLUINDO ESTIMATIVAS E PREMISSAS
SOBRE POTENCIAIS EVENTOS FUTUROS, QUE NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER
CONSIDERADAS SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE. O DESEMPENHO REAL PODE NAO SER IGUAL AO ESTIMADO. NAO HA
GARANTIA DE QUE AS ANALISES DO GESTOR SE MATERIALIZEM, BEM COMO NAO HA
GARANTIA DE ALCANGCAR O RETORNO ESPERADO. O DESEMPENHO PASSADO NAO E
GARANTIA DE DESEMPENHO FUTURO. A DATA-BASE DOS CALCULOS E 15 DE OUTUBRO DE

2025

S30 Paulo/SP, 15 de outubro de 2025

Assinado por: Assinado por:

(tudre porgin

réabviot Parclss Ao Blinciva.

BGR ASSET MANAGEMENT LTDA.
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Responsavel Técnico pelo presente Estudo:

Assinado por:

Eéabvit,t Parclss o Blinciva

5B7949BDCOF 426,

Nome: Gabriel Barcelos de Oliveira

CPF: 343.757.418-30
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ANEXO 111

INFORME ANUAL DO FUNDO




(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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Imprimir

Informe Anual - FII

Nome do Fundo/Classe:

BGR GALPOES LOGiSTICQS I FEEDER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ do Fundo/Classe:

62.883.138/0001-33

Data de Funcionamento: 24/09/2025 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: 0 Quantidade de cotas emitidas: 2.532.000,00
Fundo/Classe Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo familiar ou societario Nio

familiar?

Classificacdo autorregulacao:

Classificagio: Papel
Subclassificagdo: Hibrido
Gestao: Definida

Segmento de Atuacdo: Logistica

Prazo de Duragao:

Determinado

Data do Prazo de Duragio: 24/09/2030 Encerramento do exercicio social: 30/06
Mercado de negociacio das cotas: Bolsa e MBO Entldz‘ude administradora de mercado BM&FBOVESPA e CETIP
organizado:
Nome do Administrador: XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A. CNPJ do Administrador: 02.332.886/0001-04
AVENIDA ATAULFO DE PAIVA, 153, 5° e 8° andares- .
Enderego: LEBLON- RIO DE JANEIRO- RJ- 22440-033 Telefones: (1) 3027-2237
Site: www.xpi.com.br E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br
Competéncia: 06/2026
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1 |Gestor: BGR ASSET MANAGEMENT LTDA.

48.730.767/0001-00

Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.901, 16° andar, Sala 1602, Brooklin Novo,

Sao Paulo - SP, 04578-910

(11) 3201-1000

1.2 |Custodiante: OLIVEIRA TRUST DTVM

36.113.876/0001-91

AVENIDA DAS AMERICAS, n.° 3434, BLOCO 07, SALA 201, BARRA DA

TIJUCA, RIO DE JANEIRO RJ CEP 22631-000

(21) 3514-0000

13 INDEPENDENTES S/S

Auditor Independente: ERNST & YOUNG AUDITORES

61.366.936/0001-25

AV PRESIDENTE JUSCELINO KUBITSCHEK 1909, SP CORP TOWER
TORRE NORTE ANDAR 8 CONJ 81, VILANOVA CONCEICAO, SAO

PAULO/SP

(11) 2573-3000

1.4 |Formador de Mercado:

/-

1.5 |[Distribuidor de cotas: XP INVESTIMENTOS CCTVM

02.332.886/0001-04

AVENIDA ATAULFO DE PAIVA, n° 153, SALA 201, LEBLON, RIO DE

JANEIRO, RJ CEP 90010-040

(51) 3215-2322

1.6  |Consultor Especializado:

.J-

1.7

Empresa Especializada para administrar as locagoes:

/-

1.8

Qutros prestadores de servicos':

Nio possui informagao apresentada.
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Investimentos FII

2.1 |Descri¢do dos negocios realizados no periodo
Nao possui informacdo apresentada.

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informagdes descritas no item 1.1 com relacio aos investimentos ainda néo realizados:
N/A

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
N/A

4.2 [Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo
N/A

4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢ciao da carteira
N/A

5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM 516 (SIM ou | Percentual de Valorizagdo/Desvalorizagio

Relagio de ativos imobilidrios Valor (R$) NAO) apurado no periodo

Nio possui informagéo apresentada.

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio
N/A

7. Relaciio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes
Nao possui informagao apresentada.

8. Relac¢io de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nio possui informagdo apresentada.

9. Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
N/A

10. |Assembleia Geral

10.1 |Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposi¢do dos cotistas para analise:
AVENIDA ATAULFO DE PAIVA 153, SALA 201, LEBLON, RIO DE JANEIRO - RJ, CEP: 22440-032
assembleia.cotista@xpi.com.br

10.2 |Indicacio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas;
(ii) solicitagdo de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido publico de procuracio.
Endereco eletronico: assembleia.cotista@xpi.com.br

10.3 |Descri¢iio das regras e procedimentos aplicaveis a participacido dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a comprovacio da qualidade de cotista e representaciio de
cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizaciio de consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participaciio a distancia e envio de comunicacio
escrita ou eletrénica de voto.
Poderao participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagdo da respectiva Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos
de 1 (um) ano. Sendo assim, ¢ necessario apresentar documento de identificagdo valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificagdo valido
do(s) representante(s) acompanhado de copia autenticada do estatuto/contrato social ou copia simples do regulamento e procuragéo especifica para comprovar poderes. Em caso de cotista representado por
procurador, a procuragdo deve trazer poderes especificos para pratica do voto e estar com firma reconhecida. No caso de consultas formais, deverdo ser observados os prazos e condi¢des especificas a cada consulta
conforme detalhado em seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento ¢ na regulamentagio vigente. O procedimento para verificagdo da qualidade de cotista e sua representagdo acima
descrita também ¢ aplicavel neste caso.

10.3 |Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenga de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as deliberagdes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido
presencial de cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), plataforma eletronica ou via mecanismo digital “click through”, a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo,
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desde que observadas as formalidades previstas na Instrug¢do CVM 472. Cada Cota correspondera ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

11. |Remunerac¢io do Administrador
11.1 [Politica de remuneracio definida em regulamento:
A Classe esta sujeita ao pagamento mensal de R$ 9.000,00 (nove mil reais) (“Remuneragdo Mensal”), referente a remuneragio devida 8 Administradora (“Taxa de Administragdo”). Nao havera cobranga de taxa de
gestdo, tendo em vista que havera cobranga de taxa de gestdo no ambito da Classe Investida. A Remuneragido Mensal reflete a remuneragéo integral dos prestadores de servigo da Classe responsaveis pelos servigos
de administragdo, tesouraria e de controle e processamento dos ativos financeiros e escrituragdo de Cotas.A Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo e a Taxa Maxima de Custodia serdo calculadas linearmente
provisionadas a base de 1/12 e serdo pagas por esta Classe, mensalmente, por periodos vencidos até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente a0 més em que o servigo foi prestado. Os valores minimos serdo
atualizados anualmente, a partir do més subsequente a data de inicio das atividades da Classe, pela variagdo positiva do IPCA/IBGE, verificada nos 12 (doze) meses anteriores a cada data de atualizagao.
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
0,00 0,00% 0,00%
12. |(Governanga
12.1 |Representante(s) de cotistas
Nio possui informagéo apresentada.
12.2 |Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Lizandro Sommer Arnoni Idade: 50
Profissao: Administrador CPF: 279.902.288-07
E-mail: Juridico.regulatorio@xpi.com.br Formacio académica: Administracdo de Empresas
Quantidade de cotas detidas do FII: 0,00 Qua}ntldade de cotas do FII compradas no 0,00
periodo:
Quantidade de cotas do FIl vendidas | , , Data de inicio na funcdo: 29/09/2021
no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Nome da Empresa Periodo Cargo e funcdes inerentes ao cargo At.1v1dade.l)rll_1c1pal da empresa na qual
tais experiéncias ocorreram
XP Investimentos CCTVM S.A. desde setembro de 2021 Diretor de administragdo fiduciaria DlreFo.r respo nsével ‘pe‘l 0s servigos de
administracdo fiduciaria
. . . Diretor Executivo responsavel pelos servigos
gl.}lgl\l/\[/[ ellon Servigos Financeiros margo de 2015 a agosto de 2021 Diretor Executivo de administragdo fiduciaria, custodia e
controladoria
Descriciio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos 5 anos
Evento Descricio
Qualquer condenacio criminal Nio
Qualquer condenac¢io em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas Nao
13. |Distribui¢io de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

Faixas de Pulverizacio

N° de cotistas

N° de cotas detidas

% de cotas detido em relagdo ao
total emitido

% detido por PF

% detido por PJ

Até 5% das cotas

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%
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Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cdo CVM n° 472, de 2008

Nao possui informagao apresentada.

15. |Politica de divulgacio de informacées

15.1 |Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando
os procedimentos relativos 8 manutencao de sigilo acerca de informacdes relevantes niio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.
Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo sao divulgados na pagina do Administrador (www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/) e sistema FundosNet da B3 S.A.- Brasil, Bolsa e Balcao ("B3").

15.2 |Descrever a politica de negociagio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pigina do administrador na rede mundial de computadores.
Depois de as Cotas estarem interalizadas e apos o Fundo estar devidamente constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as condigdes
previstos neste Regulamento.As Cotas serdo admitidas para (i) distribui¢do no mercado primario no Médulo de Distribuicdo de Ativos — MDA (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a
distribuigao liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociagéo no mercado secundério no Fundos 21 — Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3. A transferéncia de titularidade das Cotas do Fundo fica condicionada a verificagdo, pela Administradora ou pelos
distribuidor(es) contratado(s), conforme o caso, da adequagao do investidor a subclasse aplicavel, bem como do atendimento das demais formalidades estabelecidas neste Regulamento e na regulamentagéo vigente.
Intervalo para atualizagdo do valor da Cota: Mensalmente.

15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.
A Politica de Exercicio de Direito de Votos esta disponivel no site do Gestor https://www.bgrasset.com.br/

15.4 |Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgaciio de informacdes, se for o caso.
N/A.

16. [Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

O fundo ndo possui previsdo de chamada de capital.

Nota

1.

|A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas do FII
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MODELO DE PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES

PROCURACAO

Por este instrumento particular de procuracao sob condicao suspensiva (“Procuracao”), [NOME],
[nacionalidade], [profissao], residente e domiciliado na cidade de [=], estado de [=], na [=], portador da
Cédula de Identidade n° [=], expedida pela [=], e inscrito no CPF sob o n° [=] {OU} [RAZAO SOCIAL], com sede
na cidade [=], estado [=], na [=], inscrita no Cadastro Nacional da Pessoal Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob o n° [=], devidamente representada por seu[s] representante[s] legal[is] abaixo assinado[s]
(“Outorgante”), na qualidade de cotista da CLASSE UNICA DE COTAS DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO
BGR GALPOES LOGISTICOS | FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, classe Unica de cotas de
responsabilidade limitada do BGR GALPOES LOGISTICOS | FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n°®
62.883.138/0001-33 (“Classe” e “Fundo”, respectivamente), administrado pela XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, bloco I, Botafogo, CEP 22290-210,
inscrita no CNPJ sob o n® 02.332.886/0001-04, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CYM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos
termos do Ato Declaratorio n° 10.460, de 26 de junho de 2009 (“Administradora” e “Coordenador Lider”) e
gerido pela BGR ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacoes Unidas, 12.901, CENU Torre Oeste, 16° andar, Sala 1602,

Brooklin Novo, inscrita no CNPJ sob o n° 48.730.767/0001-00, devidamente autorizada a prestacao dos

servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério expedido
pela CVM n° 21.421, de 20 de novembro de 2023 (“Gestora”), nomeia e constitui: RODRIGO DE MESQUITA
PEREIRA, brasileiro, casado, inscrito na OAB/SP sob n° 94.005, DANIEL ALVES FERREIRA, brasileiro, casado,
inscrito na OAB/SP sob n°® 140.613, JOYCE COSTACURTA PACHECO, brasileira, solteira, advogada inscrita na
OAB/SP sob o n° 268.531, PAULO ROBERTO BELLENTANI BRANDAO, brasileiro, casado, advogado, inscrito
na OAB/SP sob o n.° 273.180, ANDERSON CARLOS KOCH, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB/SP
sob o n.° 282.288, CHRISTIANO MARQUES DE GODOY, brasileiro, solteiro, advogado inscrito na OAB/SP sob
0 n° 154.078, RICARDO JOSE MARTINS GIMENEZ, brasileiro, solteiro, advogado inscrito na OAB/SP sob o n.°
151.824, MICHELE DA SILVA GONSALES, brasileira, casada, advogada inscrita na OAB/SP sob o n° 267.794,
JOSE ROBERTO SILVEIRA QUEIROZ, brasileiro, casado, advogado inscrito na OAB/SP sob o n.° 235.571, DIANE
FLAVIA MAIA DE OLIVEIRA, brasileira, casada, advogada inscrita na OAB/SP sob o n° 413.210, LIVIA BEATRIZ
SILVA DO PRADO, brasileira, divorciada, advogada inscrita na OAB/SP sob o0 n°® 292.427, KARINA FRANCISCA
DE ANDRADE, brasileira, divorciada, advogada, inscrita na OAB/SP sob o n° 268.801, com sede na capital do
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.015 - 9° andar - Jardim Paulistano, Sao Paulo, SP
- CEP 01.452-000 (“Outorgado(s)”), como seu(s) legitimo(s) procurador(es), outorgando-lhe(s) os poderes

para, isoladamente, e em nome do Outorgante:
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(1) representar e votar em nome do Outorgante, enquanto cotista da Classe, na assembleia de cotistas

da Classe para deliberar sobre conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo lll, da

Resolucao CVM n® 175, 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 175”), respeitadas todas

as regras e quoruns de deliberacdo estabelecidos pela Resolucao CYM 175, seja em primeira ou segunda
convocacao (incluindo em eventuais retomadas de trabalho em razao de adiamento, interrupcao ou

suspensao), inclusive em consulta formal (“Assembleia de Conflito”), conforme orientacao de voto abaixo

formalizada, convocada para DELIBERAR sobre os seguintes assuntos:

(i) aprovar a orientacao de voto para que a Gestora vote na assembleia de cotistas do BGR
GALPOES LOGISTICOS | MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, em fase de constituicao e
registro perante a CVM (“FIl Master”), para aprovar que o Fll Master possa adquirir ativos que se

enquadrem na politica de investimento do FIl Master (“Ativos-Alvo FIl Master”), e que sejam emitidos,

ofertados ou estruturados pela Administradora, pela Gestora, ou pessoas a eles ligadas, ou por
veiculos de investimento geridos e/ou administrados pela Administradora e pela Gestora, bem como
aquisicao e/ou alienacao, pelo FIl Master, conforme aplicavel, de Ativos-Alvo Fll Master que tenham
como contraparte veiculos de investimento geridos ou administrados pela Gestora ou pela
Administradora, bem como pela aquisicdo de imdveis cujo vendedor seja parte relacionada a Gestora
e/ou a Administradora, desde que atendidos os critérios de elegibilidade elencados no Anexo |

(“Ativos Financeiros Conflitados - Master”);

(ii) aprovar a orientacao de voto para que a Gestora vote na assembleia de cotistas do Fll Master
para aprovar que o FIl Master possa constituir onus reais sobres os imoveis integrantes do seu

patriménio liquido exclusivamente na hipotese de garantir obrigacdes assumidas pelo FIl Master; e

(iii) aprovar a orientacao de voto para que a Gestora vote na assembleia de cotistas do Fll Master
para aprovar a aquisicdo dos seguintes ativos de propriedade da SOLID ATIVOS IMOBILIARIOS S.A.,
inscrito no CNPJ sob o n° 06.977.751/0001-49: (a) imoveis localizados no Edificio Centauri, localizado
no Centro Empresarial Espaco Gaia Theia, situado na Estrada Municipal (JAR-010, Alberto Tofanin,
5.000, bairro do Pinhal, na cidade de Jarinu, Estado de Sao Paulo, e matriculados sob os n°s 139.636,
139.637, 139.638, 139.639, 139.640, 139.641 e 140.218, todos registrados no Oficio de Registro de
Imodveis e Anexos da Comarca de Atibaia/SP (“RGI Atibaia”), correspondentes aos madulos n°s 5, 6,
7, 8,9, 10 e 13 do Edificio Centauri; (b) imoveis localizados no Edificio Imbuia, no Centro Empresarial
Espaco Gaia Terra, situado na Estrada Municipal (JAR-010) Alberto Tofanin, Km 5,5, Bairro do Pinhal,
na cidade de Jarinu, estado de Sao Paulo, e matriculados sob os n° 123.745, 123.746,123.747,
123.748, 123.749, 123.750, 123.751 e 123.535, todos registrados no RGI Atibaia, correspondentes aos
modulos n°s 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 e 25 do Edificio Imbuia; (c) imoveis localizados no Edificio
Araucaria, no Condominio Gaia Terra, situado na Estrada Municipal (JAR-010) Alberto Tofanin, Km
5,5, Bairro do Pinhal, na cidade de Jarinu, estado de Sao Paulo, e matriculados sob os n°s 126.886,
126.887, 126.888, 126.889 e 126.890, todas registradas no RGI Atibaia, correspondentes aos modulos

13, 14, 15, 16 e 17; e (d) imoveis localizados no Edificio Cupuacu (A), no Centro Empresarial Espaco
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Gaia Terra ll, situado na Estrada Municipal (JAR-010) Alberto Tofanin, n° 5.589, Bairro do Pinhal, na
cidade de Jarinu, estado de Sao Paulo, e matriculados sob os n°s 139.123, 139.124 e 139.125, todos

registrados no RGI Atibaia, correspondentes aos modulos n°s 1, 2 e 3 (em conjunto “Ativos Imobiliarios

Conflitados - Master”, em conjunto com os Ativos Financeiros Conflitados - Master, “Ativos

Conflitados”). O preco de aquisicao dos ativos deve ser baseado em laudo de avaliacao elaborado por
empresa especializada, de acordo com o Suplemento H do Anexo Normativo Il da Resolucao CYM 175

e nao podera ser superior a 10% (dez por cento) do valor de avaliacdo constante no referido laudo.

(2) assinar e rubricar a ata de Assembleia de Conflito e o respectivo livro de atas de assembleias de

cotistas e o livro de presenca de cotistas da Classe, dentre outros documentos correlatos e suas respectivas
formalizagdes, como se o Outorgante estivesse presente na Assembleia de Conflito que deliberara sobre a

ordem do dia acima elencada e os tivesse praticado pessoalmente; e

3) praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivacao de todas as matérias da ordem do dia,

conforme orientacao de voto abaixo formalizada.
DESCRICAO DO POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES
A aquisicao pelo Fll Master dos Ativos Conflitados, conforme descrito no item (i) acima, € considerada situacdo

de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo lll, da Resolucao CVM n° 175,

de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), e sua concretizacdao devera ser

aprovada por meio da Assembleia de Conflito.

Em razdo da potencial situacdo de conflito de interesses, acima descrita, a Assembleia de Conflito sera
convocada pela Administradora apds o encerramento da Oferta e disponibilizacdo do respectivo Anlncio de

Encerramento.

Em que pese a disponibilizacdo da procuracdo, a Administradora e a Gestora destacam a importancia da
participacao dos Cotistas na Assembleia de Conflito que deliberara sobre a aquisicao pelo Fll Master dos Ativos
Conflitados.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUACAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, CONSTANTE
DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Com relacédo a ordem do dia da Assembleia de Conflito, o OUTORGANTE, na qualidade de cotista da Classe,
confere poderes especificos aos OUTORGADOS para exercicio do seu direito de voto, que sera feito de acordo

com a seguinte orientacao:

ORIENTAGAO DE VOTO NA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES
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1)

2)

3)

aprovar a orientacdo de voto para que a Gestora vote na assembleia de cotistas do BGR GALPOES
LOGISTICOS | MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, em fase de constituicdo e registro
perante a CVM (“FIl Master”), para aprovar que o Fll Master possa adquirir ativos que se enquadrem

na politica de investimento do FIl Master (“Ativos-Alvo Fll Master”), e que sejam emitidos, ofertados

ou estruturados pela Administradora, pela Gestora, ou pessoas a eles ligadas, ou por veiculos de
investimento geridos e/ou administrados pela Administradora e pela Gestora, bem como aquisicao
e/ou alienacdo, pelo Fll Master, conforme aplicavel, de Ativos-Alvo FIl Master que tenham como
contraparte veiculos de investimento geridos ou administrados pela Gestora ou pela Administradora,
bem como pela aquisicdo de imodveis cujo vendedor seja parte relacionada a Gestora e/ou a
Administradora, desde que atendidos os critérios de elegibilidade elencados no Anexo | (“Ativos

Financeiros Conflitados - Master”).

Favor Contra Abstencao

Cd - Cd

Autorizacao para que a Classe possa aprovar a orientacao de voto para que a Gestora vote na
assembleia de cotistas do FIl Master para aprovar que o FIl Master possa constituir 6nus reais sobres
os imoveis integrantes do seu patrimonio liquido exclusivamente na hipétese de garantir obrigacoes

assumidas pelo Fll Master.

Favor Contra Abstencao

- - -

aprovar a orientacao de voto para que a Gestora vote na assembleia de cotistas do FIl Master para
aprovar a aquisicdo dos seguintes ativos de propriedade da SOLID ATIVOS IMOBILIARIOS S.A., inscrito
no CNPJ sob o n°® 06.977.751/0001-49: (a) imoveis localizados no Edificio Centauri, localizado no
Centro Empresarial Espaco Gaia Theia, situado na Estrada Municipal (JAR-010, Alberto Tofanin, 5.000,
bairro do Pinhal, na cidade de Jarinu, Estado de Sao Paulo, e matriculados sob os n°s 139.636,
139.637, 139.638, 139.639, 139.640, 139.641 e 140.218, todos registrados no Oficio de Registro de
Imodveis e Anexos da Comarca de Atibaia/SP (“RGI Atibaia”), correspondentes aos madulos n°s 5, 6,
7, 8,9, 10 e 13 do Edificio Centauri; (b) imoveis localizados no Edificio Imbuia, no Centro Empresarial
Espaco Gaia Terra, situado na Estrada Municipal (JAR-010) Alberto Tofanin, Km 5,5, Bairro do Pinhal,
na cidade de Jarinu, estado de Sao Paulo, e matriculados sob os n° 123.745, 123.746,123.747,
123.748, 123.749, 123.750, 123.751 e 123.535, todos registrados no RGI Atibaia, correspondentes aos
modulos n°s 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 e 25 do Edificio Imbuia; (c) imdveis localizados no Edificio
Araucaria, no Condominio Gaia Terra, situado na Estrada Municipal (JAR-010) Alberto Tofanin, Km
5,5, Bairro do Pinhal, na cidade de Jarinu, estado de Sao Paulo, e matriculados sob os n°s 126.886,
126.887, 126.888, 126.889 e 126.890, todas registradas no RGI Atibaia, correspondentes aos modulos

13, 14, 15, 16 e 17; e (d) imoveis localizados no Edificio Cupuacu (A), no Centro Empresarial Espaco
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Gaia Terra ll, situado na Estrada Municipal (JAR-010) Alberto Tofanin, n° 5.589, Bairro do Pinhal, na
cidade de Jarinu, estado de Sao Paulo, e matriculados sob os n°s 139.123, 139.124 e 139.125, todos

registrados no RGI Atibaia, correspondentes aos modulos n°s 1, 2 e 3 (em conjunto “Ativos Imobiliarios

Conflitados - Master”, em conjunto com os Ativos Financeiros Conflitados - Master, “Ativos

Conflitados”). O preco de aquisicao dos ativos deve ser baseado em laudo de avaliacao elaborado por
empresa especializada, de acordo com o Suplemento H do Anexo Normativo Il da Resolucao CYM 175

e nao podera ser superior a 10% (dez por cento) do valor de avaliacdo constante no referido laudo.

Favor Contra Abstencao

Cd C Cd

CONDIGAO SUSPENSIVA

A eficacia desta Procuracao esta condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 da Lei n° 10.406, de 10 de

janeiro de 2002, conforme em vigor, a efetiva subscricdo e integralizacdo, pelo Outorgante, de cotas da

Classe, de forma que o Outorgante se torne cotista da Classe.

DECLARACOES E DISPOSICOES GERAIS

(A)

(B)

©)

O Outorgante declara para todos os fins que, antes de outorgar a presente Procuracao, obteve acesso,
recebeu e tomou conhecimento acerca do teor do regulamento do Fundo e do “Prospecto Definitivo
da Oferta Publica Primdria de Distribuicdo da 1% (Primeira) Emissdo de Cotas da Classe Unica de
Cotas de Responsabilidade Limitada do BGR Galpées Logisticos | Feeder Fundo de Investimento

Imobilidrio” (“Prospecto Definitivo”), possuindo todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio do direito de voto na forma acima orientada.

A outorga da presente Procuracao (i) ndo é obrigatoria, e sim facultativa; (ii) ndo é irrevogavel ou
irretratavel; (iii) assegura a possibilidade de orientacdo de voto contrario a cada uma das matérias
da ordem do dia da Assembleia de Conflito; (iv) caso venha a ser outorgada, sera dada sob a condicao
suspensiva de o Outorgante tornar-se, efetivamente, cotista da Classe e manter tal condicao quando
da realizacdo da Assembleia de Conflito; (v) sera outorgada por investidores que, antes da outorga
da procuracao, tiveram acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto,
conforme dispostos no Prospecto Definitivo e nos demais documentos da Oferta; (vi) ndo podera se
dar para todo o periodo de duracédo da Classe, tendo sua vigéncia até a conclusdo da Assembleia de
Conflito; e (v) ndao podera dispor que o Outorgado seja a Administradora ou a Gestora ou qualquer

parte relacionada a eles.

A outorga de procuracao para representacao na Assembleia de Conflito é facultativa e podera ser

realizada, por meio fisico, ou digital a partir do ato da assinatura dos Documentos de Aceitacdo
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(conforme definido no Prospecto Definitivo), observados os procedimentos operacionais do

Coordenador Lider e os procedimentos a serem indicados na convocagao da Assembleia de Conflito.

(D) A outorga de poderes especificos da presente Procuracao € facultativa e, caso formalizada, podera
ser revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo investidor (i) até o dia anterior a data de
realizacdo da Assembleia de Conflito, mediante envio fisico de comunicacdo para a sede da
Administradora; (ii) até o momento de realizacao da Assembleia de Conflito, digitalmente, mediante
envio para o e-mail adm.fundos.estruturados@xpi.com.br; ou, ainda, (iii) mediante comparecimento

pelo Investidor a Assembleia de Conflito, conforme aplicavel.
(E) A presente Procuracao ficara valida pelo prazo de 1 (um) ano a contar da presente data ou até o
encerramento da Assembleia de Conflito, incluindo suas eventuais reconvocacdes, suspensdes ou

novos procedimentos de instalacao, o que ocorrer primeiro.

Exceto quando definido diferentemente nesta Procuracdo, os termos iniciados em letra mailscula tém o

significado a eles atribuido no Prospecto Definitivo.

[Local], [dia] de [més] de 2025

[nome do Investidor PJ]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
{ou}

[nome do Investidor PF]
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ANEXO | A PROCURAGCAO DE CONFLITO DE INTERESSES

Critérios para aquisicdo de Ativos-Alvo Fll Master que sejam certificados de recebiveis imobilidrios

(“CRI”) em situacao de conflito de interesses:

(i)

(if)

(ifi)

Regime Fiduciario. Deverao contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;
Oferta publica. Os CRI deverao ter sido objeto de oferta pUblica registrada na CVM;
Prazo. Os CRI deverao ter prazo de vencimento de, no minimo, 1 (um) ano;

Remuneracdo. Os CRI deverao ser remunerados por um ou mais dos seguintes critérios: (i) por
percentual da taxa média diaria de juros dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra
grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br) ou por percentual da taxa basica de juros da economia brasileira do Sistema
Especial de Liquidacao e custddia - SELIC, divulgada pelo Banco Central do Brasil, em qualquer caso,
acrescida ou nao de sobretaxa; (ii) por outras taxas de juros pds-fixadas nao listadas no item (i) acima;
(iii) por taxas de juros pré-fixadas; (iv) poderdao ter seu valor nominal unitario atualizado
monetariamente pela variacao de indices de precos divulgados publicamente, incluindo mas nao se
limitando ao Indice Geral de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), indice Geral de Precos - Mercado
(IGP-M), indice de Precos ao Consumidor (INPC); ou, ainda, (v) outros indices de precos nao listados no

item (iv); e

Concentracao. O investimento em CRI devera observar os limites estabelecidos nas regras aplicaveis a
Fll.

Critérios para aquisicao Ativos-Alvo Fll Master que sejam de cotas de fundo de investimento imobiliario

(“FII”) em situacdo de conflito de interesses:

Ambiente de negociacdo. As cotas dos FIl deverao ser admitidas a negociacdo em mercado de

bolsa ou de balcao;

Oferta publica. As cotas dos Fll devem ser objeto de oferta publica registrada na CVM, sendo
certo que poderao ser adquiridas cotas no mercado primario ou secundario, incluindo, mas nao

limitado, a negociacao das cotas de forma privada ou por meio de leilao; e

(iii) Limite por emissdo. O investimento em FIl devera observar os limites estabelecidos nas regras

aplicaveis a FII.

Os critérios de elegibilidade acima descrito serdao observados no momento da realizacdo do investimento

pelo FIl Master, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais critérios deixem

de ser verificados apos a realizacao inicial do investimento.
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PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGCAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, CONSTANTE DO
PROSPECTO.
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DA CLASSE UNICA DE COTAS DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA DO BGR GALPOES LOGISTICOS | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO QUE
TRATARA DA APROVAGAO PARA A POSSIBILIDADE DE AQUISICAO DE ATIVOS EM POTENCIAL SITUAGAO DE
CONFLITO DE INTERESSES.

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, bloco |, sala 501, Botafogo,
CEP 22250-911, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 02.332.886/0001-04
(“Administradora” ou “XP Investimentos”) da CLASSE UNICA DE COTAS DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO
BGR GALPOES LOGISTICOS | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, classe Unica de cotas de responsabilidade
limitada do BGR GALPOES LOGISTICOS | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento

imobiliario em fase de constituicao (“Classe” e “Fundo”, respectivamente) vem, por meio do presente “Manual

de Exercicio de Voto para a Assembleia Geral de Cotistas do BGR Galpées Logisticos |
Fundo de Investimento Imobilidrio que Tratard da Aprovagéo para a Possibilidade de AquisicGo de Ativos em

Potencial Situacdo de Conflito de Interesses” (“Manual de Exercicio de Voto”), oferecer orientacdo para exercicio

de voto em assembleia geral de cotistas a ser realizada nos termos do regulamento do Fundo, a qual sera
convocada a fim de deliberar sobre potenciais situacdes de conflito de interesses, na forma do 31 do anexo
normativo Il da Resolucao CVM n° 175, de 28 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 175”)

e que tera as caracteristicas abaixo descritas (“Assembleia de Conflito de Interesses”):

Convocacao da Assembleia de Conflito de Interesses

A Assembleia de Conflito de Interesses sera convocada mediante edital de convocacao, a ser divulgado apds o
encerramento da oferta publica de distribuicao primaria de cotas da 12 (primeira) emissao do Fundo (“Oferta”),
em local e horario a serem definidos no edital de convocacdo, podendo ser realizada pelo procedimento de
consulta formal, devendo ser realizada em, no minimo, 15 (quinze) dias ap6s a convocagao conforme previsto no

Regulamento.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia de Conflito de Interesses

Deliberar sobre as seguintes matérias a constarem na ordem do dia da Assembleia de Conflito de Interesses:
(i) aprovar a orientacao de voto para que a Gestora vote na assembleia de cotistas do BGR GALPOES
LOGISTICOS | MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, em fase de constituicdo e registro

perante a CVM (“Fll Master”), para aprovar que o Fll Master possa adquirir ativos que se enquadrem na

politica de investimento do FIl Master (“Ativos-Alvo FIl Master”), e que sejam emitidos, ofertados ou

estruturados pela Administradora, pela Gestora, ou pessoas a eles ligadas, ou por veiculos de
investimento geridos e/ou administrados pela Administradora e pela Gestora, bem como aquisicao e/ou
alienacao, pelo Fll Master, conforme aplicavel, de Ativos-Alvo FIl Master que tenham como contraparte

veiculos de investimento geridos ou administrados pela Gestora ou pela Administradora, bem como pela
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aquisicao de imdveis cujo vendedor seja parte relacionada a Gestora e/ou a Administradora, desde que

atendidos os critérios de elegibilidade abaixo elencados (“Ativos Financeiros Conflitados - Master”, em

conjunto com os Ativos Conflitados - Classe, “Ativos Conflitados”);

(ii) aprovar a orientacao de voto para que a Gestora vote na assembleia de cotistas do FIl Master
para aprovar que o Fll Master possa constituir onus reais sobres os imdveis integrantes do seu patrimonio

liquido exclusivamente na hipotese de garantir obrigacoes assumidas pelo Fll Master; e

(iii) aprovar a orientacao de voto para que a Gestora vote na assembleia de cotistas do FIl Master
para aprovar a aquisicio dos seguintes ativos de propriedade da SOLID ATIVOS IMOBILIARIOS S.A.,
inscrito no CNPJ sob 0 n° 06.977.751/0001-49: (a) imdveis localizados no Edificio Centauri, localizado no
Centro Empresarial Espaco Gaia Theia, situado na Estrada Municipal (JAR-010, Alberto Tofanin, 5.000,
bairro do Pinhal, na cidade de Jarinu, Estado de Sao Paulo, e matriculados sob os n°s 139.636, 139.637,
139.638, 139.639, 139.640, 139.641 e 140.218, todos registrados no Oficio de Registro de Imoveis e
Anexos da Comarca de Atibaia/SP (“RGI Atibaia”), correspondentes aos modulos n’ 5, 6, 7, 8, 9, 10 e
13 do Edificio Centauri; (b) iméveis localizados no Edificio Imbuia, no Centro Empresarial Espaco Gaia
Terra, situado na Estrada Municipal (JAR-010) Alberto Tofanin, Km 5,5, Bairro do Pinhal, na cidade de
Jarinu, estado de Sao Paulo, e matriculados sob os n°s 123.745, 123.746,123.747, 123.748, 123.749,
123.750, 123.751 e 123.535, todos registrados no RGI Atibaia, correspondentes aos madulos n 18, 19,
20, 21, 22, 23, 24 e 25 do Edificio Imbuia; (c) imoveis localizados no Edificio Araucaria, no Condominio
Gaia Terra, situado na Estrada Municipal (JAR-010) Alberto Tofanin, Km 5,5, Bairro do Pinhal, na cidade
de Jarinu, estado de Sao Paulo, e matriculados sob os n°s 126.886, 126.887, 126.888, 126.889 e 126.890,
todas registradas no RGI Atibaia, correspondentes aos modulos 13, 14, 15, 16 e 17; e (d) imoveis
localizados no Edificio Cupuacu (A), no Centro Empresarial Espaco Gaia Terra Il, situado na Estrada
Municipal (JAR-010) Alberto Tofanin, n° 5.589, Bairro do Pinhal, na cidade de Jarinu, estado de Sao Paulo,
e matriculados sob os n% 139.123, 139.124 e 139.125, todos registrados no RGI Atibaia, correspondentes

aos modulos n% 1, 2 e 3 (em conjunto “Ativos Imobiliarios Conflitados - Master”, em conjunto com os

Ativos Financeiros Conflitados - Master, “Ativos Conflitados”). O preco de aquisicao dos ativos deve ser

baseado em laudo de avaliacao elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H do
Anexo Normativo Il da Resolucao CVM 175 e ndo podera ser superior a 10% (dez por cento) do valor de

avaliacao constante no referido laudo.

As deliberaces acima sdo necessarias, tendo em vista que configuram potenciais conflitos de interesse, nos

termos do artigo 31 da Resolucao CVM 175.

Os critérios de elegibilidade a serem observados para a aquisicao de Ativos-Alvo FIl Master em situacao de conflito

de interesses serao:

Critérios para aquisicdo de Ativos-Alvo Fll Master que sejam certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”)

em situacao de conflito de interesses:
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(i) Regime Fiduciario. Deverao contar, obrigatoriamente, com a instituicao de regime fiduciario;
(i)  Oferta publica. Os CRI deverao ter sido objeto de oferta publica registrada na CVM;
(ifi)  Prazo. Os CRI deverao ter prazo de vencimento de, no minimo, 1 (um) ano;

(iv) Remuneracao. Os CRI deverao ser remunerados por um ou mais dos seguintes critérios: (i) por percentual
da taxa média diaria de juros dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas
na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada
diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br)
ou por percentual da taxa basica de juros da economia brasileira do Sistema Especial de Liquidacao e
custaddia - SELIC, divulgada pelo Banco Central do Brasil, em qualquer caso, acrescida ou nao de sobretaxa;
(ii) por outras taxas de juros pos-fixadas nao listadas no item (i) acima; (iii) por taxas de juros pré-fixadas;
(iv) poderao ter seu valor nominal unitario atualizado monetariamente pela variacdo de indices de precos
divulgados publicamente, incluindo mas nao se limitando ao Indice Geral de Precos ao Consumidor Amplo
(IPCA), indice Geral de Precos - Mercado (IGP-M), indice de Precos ao Consumidor (INPC); ou, ainda, (v)

outros indices de precos nao listados no item (iv); e
(v)  Concentracdo. O investimento em CRI devera observar os limites estabelecidos nas regras aplicaveis a Fll.

Critérios para aquisicdo Ativos-Alvo FIl Master que sejam de cotas de fundo de investimento imobiliario

(“FII”) em situacdo de conflito de interesses:

(i) Ambiente de negociacdo. As cotas dos Fll deverao ser admitidas a negociacao em mercado de bolsa

ou de balcao;

(i) Oferta publica. As cotas dos FIl devem ser objeto de oferta pUblica registrada na CVM, sendo certo
que poderao ser adquiridas cotas no mercado primario ou secundario, incluindo, mas nao limitado, a

negociacao das cotas de forma privada ou por meio de leilao; e

(1ii) Limite por emissao. O investimento em Fll devera observar os limites estabelecidos nas regras

aplicaveis a FlL.

Os critérios de elegibilidade acima descrito serao observados no momento da realizacdo do investimento
pelo Fll Master, nao se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais critérios deixem de

ser verificados apos a realiza¢ao inicial do investimento.

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DOS RISCOS DE POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSES, VIDE OS FATORES
DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES”, NA PAGINA 18 DO PROSPECTO DEFINITIVO DE
DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DE COTAS DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA DO BGR GALPOES LOGISTICOS | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
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Ressaltamos que as aquisicdes acima descritas podem ou poderdo, conforme o caso, ser consideradas
operac¢des com partes relacionadas ao Fundo, a Administradora e a Gestora e, portanto, podem ou poderao,
conforme o caso, ser consideradas situacoes de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 31, do
anexo normativo lll da Resolucdo CVM 175. Assim, a concretizacao de referidas aquisicées depende ou
dependera, conforme o caso, da aprovacao por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:
(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas pela Classe, se a Classe possuir mais de 100
(cem) cotistas; ou (ii) 50% (cinquenta por cento), no minimo, das cotas emitidas pela Classe, se a Classe

possuir até 100 (cem) cotistas.

Nesse sentido, a aquisicao, pela Classe, conforme o caso, de ativos que se enquadrem nos critérios acima

depende ou dependerd, conforme o caso, de aprovacao prévia da Assembleia de Conflito de Interesses.

Dessa forma, caso a aquisicdo de ativos que se enquadrem nos critérios acima sem a necessidade de novas
aprovacdes em sede de assembleia geral de cotistas ndo seja aprovada na Assembleia de Conflito de
Interesses, os recursos integralizados pelos investidores no ambito da oferta ndo poderao ser utilizados para
a aquisicao de ativos em situacdo de conflito de interesse que nao tenha sido aprovada pela Assembleia de

Conflito de Interesses.

Quem podera participar da Assembleia de Conflito de Interesses

Conforme disposto no Regulamento, somente poderao votar na Assembleia de Conflito de Interesses os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data da convocacao da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores

legalmente constituidos.

Adicionalmente, conforme previsto no Regulamento, as seguintes pessoas nao podem votar na Assembleia de
Conflito de Interesses: (i) o prestador de servico essencial ou nao; (ii) os socios, diretores e empregados do
prestador de servico; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e empregados;
(iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou Classe de Cotas; e (v) o Cotista, na hipotese de

deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade.

Quoéruns de instalacdo e deliberacao

De acordo com o Regulamento, a Assembleia de Conflito de Interesses sera instalada com a presenca de qualquer
nimero de cotistas. Ainda, de acordo com artigo 16 e incisos do anexo normativo Ill da Resolucao CVM 175, a
aprovacao da matéria (i) indicada acima dependera do voto afirmativo da maioria dos cotistas presentes na
Assembleia de Conflito de Interesses, desde que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das
cotas emitidas pela Classe, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii) 50% (cinquenta por cento),
no minimo, das cotas emitidas pela Classe, quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas; e a aprovacao da matéria
(if) indicada acima dependera do voto afirmativo da maioria dos cotistas presentes na Assembleia de Conflito de

Interesses.
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Como participar da Assembleia de Conflito de Interesses

As deliberacdes poderao ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meio (i) de correio eletronico
(e-mail); e (ii) de outra plataforma de voto eletronico, a ser acessada e utilizada conforme as instrucdes previstas

no Edital de Convocacao.

Participacao por Procuracao

Nos termos do Regulamento, para viabilizar o exercicio do direito de voto e observados os requisitos do item
2.3.2 do Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE, os cotistas que assim desejarem poderao, de forma facultativa,
por meio digital ou por meio fisico, outorgar poderes especificos a procuradores a serem constituidos por
meio de procuracao especifica, para que votem em seu nome no ambito da Assembleia de Conflito de
Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relacdo a cada uma das matérias da ordem
do dia.

A outorga de procuracao para representacdo na Assembleia de Conflito de Interesses é facultativa e
podera ser realizada, por meio fisico ou digital, a partir do ato da assinatura do Termo de Aceitacado ou
da ordem de investimento, conforme aplicavel, observados os procedimentos operacionais da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta e os procedimentos a serem indicados na convocacao da Assembleia

de Conflito de Interesses.

A outorga de poderes especificos da presente Procuracdo é facultativa e, caso formalizada, podera ser
revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo investidor (i) até o dia anterior a data de
realizacdo da Assembleia de Conflito, mediante envio fisico de comunicacdo para a sede da
Administradora; (ii) até o momento de realizacao da Assembleia de Conflito, digitalmente, mediante
envio para o e-mail adm.fundos.estruturados@xpi.com.br; ou, ainda, (iii) mediante comparecimento

pelo Investidor a Assembleia de Conflito, conforme aplicavel.

O outorgado nao podera ser a Administradora, a Gestora do Fundo ou qualquer parte relacionada a eles.

A outorga da procuracdao para representacdo na Assembleia de Conflito de Interesses (i) ndao é
obrigatoria, e sim facultativa; (ii) ndo é irrevogavel ou irretratavel; (iii) assegura a possibilidade de
orientacao de voto contrario a cada uma das matérias da ordem do dia da Assembleia de Conflito de
Interesses; (iv) caso venha a ser outorgada, sera dada sob a condicao suspensiva de o outorgante tornar-
se, efetivamente, cotista da Classe e manter tal condicdo quando da realizacdao da Assembleia de Conflito
de Interesses; (v) sera outorgada por investidores que, antes da outorga da procuracgao, tiveram acesso
a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos no prospecto
definitivo e nos demais documentos da Oferta; (vi) ndo podera se dar para todo o periodo de duracéo da

Classe, tendo sua vigéncia até a conclusdao da Assembleia de Conflito de Interesses; e (v) ndo podera

221



dispor que o Outorgado seja a Administradora ou a Gestora ou qualquer parte relacionada a eles .

Em que pese a disponibilizacdo do modelo de procuracdo acima descrito, a Administradora e a Gestora
incentivam a participacao dos cotistas na Assembleia de Conflito de Interesse para deliberar sobre todas as
matérias da ordem do dia, tendo em vista que sdo consideradas situacdes de potencial conflito de interesses,
nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugcdo CVM 175, sendo certo que tal conflito de
interesses somente sera descaracterizado mediante aprovacao prévia pela maioria dos cotistas presentes a
Assembleia de Conflito de Interesses especifica, que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das cotas emitidas pela Classe, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii) 50%
(cinquenta por cento), no minimo, das cotas emitidas pela Classe, quando a Classe tiver até 100 (cem)

cotistas.

Esclarecimentos Adicionais

A Administradora disponibilizara todos os documentos e informacgdes necessarios ao exercicio informado do
direito de voto pelos cotistas, na pagina por ele mantida na rede mundial de computadores, e nos demais locais
previstos na Resolucdo CVM 175, na data da realizacdo da convocacdo até a data da efetiva realizacdo da

Assembleia de Conflito de Interesses.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia de Conflito

de Interesses, os cotistas deverao entrar em contato com a Administradora, por meio do endereco abaixo:
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Praia de Botafogo, 501, bloco I, sala 501, Botafogo

CEP 22250-911, Rio de Janeiro/RJ

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia de Conflito de Interesses estarao a disposicao dos cotistas

para analise nos seguintes enderecos eletronicos:

Fundos.NET, administrado pela B3

https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e
dados enviados a CVYM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, em seguida
em “Fundos Registrados”, buscar pelo Fundo e clicar em seu nome e, em seguida selecione “aqui” para acesso

ao sistema Fundos.NET, e, entao, clicar na opcao desejada).
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	(xxv) inexistência de violação ou indício de violação de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra prática de corrupção ou atos lesivos à administração pública e ao patrimônio público, crimes contra a ordem e...
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	(xxviii) não terem ocorrido alterações na legislação e regulamentação em vigor, relativas aos FII, que possam criar obstáculos ou aumentar os custos inerentes à realização da Oferta, incluindo normas tributárias que criem tributos ou aumentem alíquota...
	(xxix) verificação de que todas e quaisquer obrigações pecuniárias assumidas pelo Fundo e pelo Gestor, junto ao Coordenador Líder ou qualquer sociedade de seu grupo econômico, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estão devidas e po...
	(xxx) rigoroso cumprimento pelo Fundo, pelo Gestor e por qualquer sociedade do seu Grupo Econômico, da Legislação Socioambiental, adotando as medidas e ações preventivas ou reparatórias destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e...
	(xxxi) inexistência de violação, pelo Fundo e pelo Gestor e por qualquer sociedade do seu Grupo Econômico, da Legislação de Proteção Social. Para fins do Contrato de Distribuição, “Legislação de Proteção Social” significa a legislação em vigor relativ...
	(xxxii) autorização, pelo Fundo e pelo Gestor, para que o Coordenador Líder possa realizar a divulgação da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do Gestor, conforme o caso, nos termos do artigo 12 da Resolução CVM 160, para fins de marketing, ate...
	(xxxiii) acordo entre o Fundo, o Gestor e o Coordenador Líder quanto ao conteúdo do material de marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a plena distribuição das Cotas;
	(xxxiv) o Fundo e o/ou Gestor deverão arcar com todo o custo da Oferta, diretamente ou por sua conta e ordem; e
	(xxxv) manutenção do registro do Fundo perante a CVM.
	De forma a resguardar a suficiência, veracidade, precisão, consistência e atualidade dos Documentos da Oferta e demais informações fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligência do Coordenador Líder, este e os Ofertante...
	Caso seja verificado o não atendimento de uma ou mais Condições Precedentes até a obtenção do registro da Oferta ou até a respectiva Data de Liquidação, conforme o caso, nos termos da Cláusula 5.1 do Contrato de Distribuição, o Coordenador Líder avali...
	Sem prejuízo da possibilidade de o Coordenador Líder renunciar, nos termos da Cláusula 5.3 do Contrato de Distribuição, a observação de determinada Condição Precedente ou de conceder prazo adicional para seu implemento, o Fundo e o Gestor, desde já, s...
	A renúncia pelo Coordenador Líder, ou a concessão de prazo adicional que o Coordenador Líder entender adequada, a seu exclusivo critério, para verificação de qualquer das Condições Precedentes descritas acima não poderá (i) ser interpretada como uma r...
	Comissionamento

	11.2 Demonstrativo dos custos da distribuição, discriminado
	a) a porcentagem em relação ao preço unitário de subscrição; b) a comissão de coordenação; c) a comissão de distribuição; d) a comissão de garantia de subscrição, se houver; e) outras comissões (especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissõ...
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	12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que não possua registro junto à CVM
	a) denominação social, CNPJ, sede, página eletrônica e objeto social; e
	b) informações descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulário de referência.
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	13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
	Regulamento do Fundo

	13.2 Demonstrações financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (três) últimos exercícios encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor não as possua por não ter iniciado suas a...

	14. IDENTIFICAÇÃO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
	14.3 Nome, endereço comercial e telefones dos auditores responsáveis por auditar as demonstrações financeiras dos 3 (três) últimos exercícios sociais
	14.4 Declaração de que quaisquer outras informações ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a distribuição em questão podem ser obtidos junto à coordenador líder e demais instituições consorciadas e na CVM
	14.5 Declaração de que o registro de emissor se encontra atualizado
	14.6 Declaração nos termos do artigo 24 da Resolução CVM 160, atestando a veracidade das informações contidas no prospecto

	15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAÇÕES QUE A CVM JULGAR NECESSÁRIOS
	16. INFORMAÇÕES ADICIONAIS
	Base Legal
	Prazo de duração do Fundo
	5 (cinco) anos, prorrogáveis por mais um ano, a critério da Gestora, sem a necessidade de deliberação pela Assembleia de Cotistas.
	Política de divulgação de informações
	Considera-se válida toda comunicação realizada por meio eletrônico entre a Administradora, o(s) distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocação de Assembleia de Cotistas, recebimento de votos em Assembleia de C...
	Admite-se, nas hipóteses em que se exija a “ciência”, “atesto”, “manifestação de voto” ou “concordância” dos Cotistas, que estes se deem por meio eletrônico.
	As eventuais omissões do Regulamento serão tratadas pela Administradora, com base na regulamentação em vigor e em seus procedimentos internos.
	As informações periódicas e eventuais da Classe serão disponibilizadas, conforme aplicável, (a) no site da Administradora, no endereço: //www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html e/ou (b) por meio eletrônico disponibilizado pela entidade adm...
	Público-alvo do Fundo
	O Fundo é destinado aos investidores em geral.
	Objetivo e Política de Investimento
	A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorização e a rentabilidade de suas cotas, por meio da aplicação de, no mínimo, 95% (noventa e cinco por cento) do patrimônio líquido da Classe em cotas seniores da classe única do FII Master (“C...
	Remuneração da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de serviço
	Taxa e outros encargos
	A Classe está sujeita ao pagamento mensal de R$ 9.000,00 (nove mil reais) (“Remuneração Mensal”), referente à remuneração devida à Administradora (“Taxa de Administração”). Não haverá cobrança de taxa de gestão, tendo em vista que haverá cobrança de t...
	Política de amortização e de distribuição de resultados
	A Administradora distribuirá aos Cotistas, independentemente da realização de Assembleia de Cotistas, no mínimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa, nostermos da legislação e regulament...
	Informações sobre os quóruns mínimos estabelecidos para as deliberações das assembleias gerais de titulares de Cotas
	A Assembleia de Cotistas se instala com a presença de qualquer número de Cotistas.
	Política de Voto
	O Fundo exercerá seu direito de voto em relação aos ativos investidos em observância aos parâmetros e regras constantes da política de voto da Gestora, disponibilizada no site da Gestora, qual seja https://www.bgrasset.com.br/documentos-regulatorios/
	A GESTORA DESTA CLASSE ADOTA POLÍTICA DE EXERCÍCIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCÍPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISÓRIO E QUAIS SÃO AS MATÉRIAS RELEVANTES OBRIGATÓRIAS PARA O EXERCÍCIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLÍTICA ORIENTA A...
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