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LAMINA DA OFERTA

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DAS 12, 22 32 42 52 62, 72, 82 E 92 SERIES DA 5552 (QUINGENTESIMA QUINQUAGESIMA QUINTA)
EMISSAO DA OPEA SECURITIZADORA S.A. LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS POR STANS 10 S.A., SX 078 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., STANS 08 S.A,,
STANS 09 S.A,, SX 080 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., SX 083 EMPREENDIMENTOS
E PARTICIPACOES S.A., SX 082 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A., SX 081
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., SX 084 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
S.A., E SX 090 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. COM
GARANTIA FIDEJUSSORIA DA BTG PACTUAL HOLDING PARTICIPACOES S.A.

Conteudo da ldmina de oferta de valores mobiliarios representativos de operagoes de securitizagdo emitidos por companhia
securitizadora, conforme art. 23 da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme em vigor ("Resolug¢ido CVM 160").

Exceto se expressamente indicado nesta lamina, palavras e expressdes em maiusculas, ndo definidas nesta lamina, terdo o
significado previsto no "Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das
19 2% 39 49 59 6% 7% 8 e 99 Séries, em Classe Unica, da 555° (Quingentésima Quinquagésima Quinta) Emissdo da Opea
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos por Stans 10 S.A., SX 078 Empreendimentos e Participagdes S.A.,
Stans 08 S.A., Stans 09 S.A., SX 080 Empreendimentos e Participagées S.A., SX 083 Empreendimentos e Participagées S.A., SX 082
Empreendimentos E Participagées S.A., SX 081 Empreendimentos e Participagoes S.A., SX 084 Empreendimentos E Participagoes
S.A., e SX 090 Empreendimentos e Participagoes S.A. com Garantia Fidejussoria da BTG Pactual Holding Participagées S.4."
("Prospecto" ou "Prospecto Preliminar").

INFORMACOES ESSENCIAIS - OFERTA PRIMARIA DE CRI

Esta lamina contém informagdes essenciais e deve ser lida como uma introdugéo ao Prospecto Preliminar.

ADECISAO DE INVESTIMENTO DEVE LEVAR EM CONSIDERACAO AS INFORMACOES CONSTANTES
DO PROSPECTO PRELIMINAR, PRINCIPALMENTE A SECAO RELATIVA A FATORES DE RISCO.

ALERTAS ‘

Perda do principal. Seg¢do 4 do Prospecto.

Risco de Falta de liquidez. Secdo 4 do Prospecto.

Dificuldade de entendimento. Segdo 4 do Prospecto.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO,
NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

Avi rort HA RESTRICOES A REVENDA DOS CRI.
VISO para oiertas ~ ~ -
distribuigas por rito de A EMISSAO E OS CRI NAO CONTAM COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

registro automatico 0S COORDENADORES OPTARAM PELA FORMA DISCRICIONARIA DO
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, EM CONTRAPOSICAO AO MODELO DE
RATEIO AUTOMATICO (LEILAO HOLANDES) PREVISTO NO CODIGO DE
OFERTAS PUBLICAS DA ANBIMA.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informacoes

CRIL Capa e Secdo 2.1

A. Valor Mobiliario do P
[0 CRA. o Prospecto




a.1) Emisséo e série
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1. Elementos Essenciais da Oferta

Emissdo: 5552 (quingentésima quinquagésima quinta).

Série: até 9 (nove) séries, em Sistema de Vasos Comunicantes, a ser
definido a critério dos Devedores, em comum acordo com 0s
Coordenadores, ou seja, a quantidade de CRI emitida em uma das
séries deverd ser abatida da quantidade total de CRI, definindo a
quantidade a ser alocada nas outras séries, de forma que a soma dos
CRI alocados em cada uma das séries efetivamente emitidas devera
corresponder a quantidade total de CRI objeto da Emissao, observado
que ndo havera valor minimo ou méaximo para alocagao entre as séries,
sendo que qualquer uma das séries podera ndo ser emitida, apés a
concluséo do Procedimento de Bookbuilding.

Mais Informacdes

Capa e Se¢do 2.1
do Prospecto

a.2) Emissor

Nome: OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ: 02.773.542/0001-22.

Capa do Prospecto

B. Oferta

b.1) Cédigo de Codigo: A ser obtido quando da obtengdo do registro da Oferta.

negociagdo proposto O N/A. o

b.2) Mercado Nome fantasia: B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcio - Balcéo B3. Capa e Segdo 2.6

de negociacao

[0 Nao sera negociado em mercado organizado.

do Prospecto

b.3) Quantidade ofertada - | Até 993.744 (novecentos e noventa e trés mil, setecentos e quarenta e Capa e Se¢do 2.6
Lote Base quatro) CRI. do Prospecto
b.4) Preco (intervalo) R$ 1.000,00 (mil reais). Capa ¢ Secao 2.6

do Prospecto

b.5) Taxa de Remuneragao
(intervalo)

Remuneragio dos CRI DI I, dos CRI DI IT e dos CRI DI III: Sobre
o Valor Nominal Unitario dos CRI DI I, dos CRI DI II e dos CRI DI I1I
ou seu saldo, conforme o caso, incidirdo juros remuneratdrios
correspondentes a variacdo acumulada de determinado percentual a ser
definido no Procedimento de Bookbuilding, observado o percentual
maximo de (i) 96,50% (noventa e seis inteiros e cinquenta centésimos
por cento) ("Taxa Teto DI I"), para os CRI DI I; (ii) 97,50% (noventa e
sete inteiros e cinquenta centésimos por cento) ("Taxa Teto DI II"), para
os CRI DI II; e (iii) 98,50% (noventa e¢ oito inteiros e cinquenta
centésimos por cento) ("Taxa Teto DI ITI"), para os CRI DI III, das taxas
médias diarias dos Depositos Interfinanceiros - DI de um dia, "over extra
grupo", expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela
B3 S.A. —Brasil, Bolsa, Balcdo, no informativo diario disponivel em sua
pagina na internet (www.b3.com.br) ("Taxa DI"), ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI DI I, dos CRI DI Il ou
dos CRI DI III, conforme o caso, ou a data de pagamento da
Remuneragdo dos CRI DI, dos CRI DI II ou dos CRI DI III, conforme o
caso, imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento (exclusive) ("Remunera¢io dos CRI DI 1",
"Remuneraciao dos CRI DI II" ¢ "Remunerac¢ao dos CRI DI III",
respectivamente), conforme a férmula prevista no Prospecto Preliminar.

Secdo 2.6
do Prospecto
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1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informacdes

Remuneracio dos CRI Pré I: Sobre Valor Nominal Unitario dos CRI
Pré 1 ou seu saldo, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios
prefixados a serem definidos na data do Procedimento de
Bookbuilding, limitado ao percentual equivalente a Taxa DI baseada
na curva Pré x DI equivalente ao vértice com vencimento em janeiro
de 2031, divulgada pela B3 em sua pagina na internet
(www.b3.com.br), a ser apurada no Dia Util da data de realizacdo do
Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de spread
(sobretaxa) negativo equivalente a 0,40% (quarenta centésimos por
cento), ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
("Taxa Teto Pré I" e "Remuneragio dos CRI Pré 1",
respectivamente), conforme a formula prevista no Prospecto Preliminar.

Remunerag¢ao dos CRI Pré II: Sobre Valor Nominal Unitario dos
CRI Pré II ou seu saldo, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratorios prefixados a serem definidos na data do Procedimento
de Bookbuilding, limitado ao percentual equivalente a Taxa DI baseada
na curva Pré x DI equivalente ao vértice com vencimento em janeiro
de 2032, divulgada pela B3 em sua pagina na internet
(www.b3.com.br), a ser apurada no Dia Util da data de realizagdo do
Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de spread
(sobretaxa) negativo equivalente a 0,30% (trinta centésimos por
cento), ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
("Taxa Teto Pré II" ¢ "Remuneracio dos CRI Pré II",
respectivamente), conforme a formula prevista no Prospecto Preliminar.

Remunerag¢ao dos CRI Pré III: Sobre Valor Nominal Unitario dos
CRI Pré III ou seu saldo, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratorios prefixados a serem definidos na data do Procedimento
de Bookbuilding, limitado ao percentual equivalente a Taxa DI baseada
na curva Pré x DI equivalente ao vértice com vencimento em janeiro
de 2033, divulgada pela B3 em sua pagina na internet
(www.b3.com.br), a ser apurada no Dia Util da data de realizagdo do
Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de spread
(sobretaxa) negativo equivalente a 0,20% (vinte centésimos por
cento), ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
("Taxa Teto Pré III" e "Remuneracio dos CRI Pré III",
respectivamente), conforme a formula prevista no Prospecto Preliminar.

Remunerag¢io dos CRI IPCA I: Sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI IPCA I ou seu saldo, conforme o caso, incidirdo
juros remuneratorios correspondentes a um determinado percentual, a
ser definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding, limitado
ao percentual correspondente a taxa interna de retorno do Tesouro
IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de
maio de 2033 ("NTN-B 33"), conforme as taxas indicativas divulgadas
pela ANBIMA em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br),
a ser apurada no fechamento da data de realizac8o do Procedimento de
Bookbuilding, acrescida exponencialmente de spread negativo
equivalente a 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Taxa Teto IPCA I"),
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos, desde a primeira data de integralizagdo dos CRI
IPCA I ou a data de pagamento da Remuneragdo dos CRI IPCA I
imediatamente anterior (inclusive), conforme aplicavel, até a data do
efetivo pagamento (exclusive) ("Remunera¢do dos CRI IPCA 1"),
conforme formula prevista no Prospecto Preliminar.
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1. Elementos Essenciais da Oferta ’ Mais Informacdes ‘

Remuneracio dos CRI IPCA II: Sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI IPCA 1II ou seu saldo, conforme o caso, incidirdao
juros remuneratorios correspondentes a um determinado percentual, a
ser definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding, limitado
ao percentual correspondente a taxa interna de retorno do Tesouro
IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de
maio de 2035 ("NTN-B 35"), conforme as taxas indicativas divulgadas
pela ANBIMA em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br),
a ser apurada no fechamento da data de realizacdo do Procedimento de
Bookbuilding, acrescida exponencialmente de spread negativo
equivalente a 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Taxa Teto IPCA II"),
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos, desde a primeira data de integralizagdo dos CRI
IPCA II ou a data de pagamento da Remuneracdo dos CRI IPCA II
imediatamente anterior (inclusive), conforme aplicavel, até a data do
efetivo pagamento (exclusive) ("Remunera¢ao dos CRI IPCA I1"),
conforme férmula prevista no Prospecto Preliminar.

Remuneracdo dos CRI IPCA IIlI: Sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI IPCA III ou seu saldo, conforme o caso, incidirdo
juros remuneratdrios correspondentes a um determinado percentual, a ser
definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding, limitado ao
percentual correspondente a taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+
com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de maio de 2040
("NTN-B 40"), conforme as taxas indicativas divulgadas pela ANBIMA
em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br), a ser apurada no
fechamento da data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding,
acrescida exponencialmente de spread negativo equivalente a 0,20%
(vinte centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis ("Taxa Teto IPCA III"), calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
desde a primeira data de integralizagdo dos CRI IPCA III ou a data de
pagamento da Remuneracdo dos CRI IPCA III imediatamente anterior
(inclusive), conforme aplicavel, at¢ a data do efetivo pagamento
(exclusive) ("Remuneracdo dos CRI IPCA III" e, quando em conjunto
com a Remuneragdo dos CRI I DI, a Remuneragdo dos CRI Pré I, a
Remuneragdo dos CRI IPCA I, a Remuneragdo dos CRI DI II, a
Remuneragdo dos CRI DI Pré II, a Remuneragdo dos CRI DI Il ¢ a
Remuneragdo dos CRI Pré 111, a "Remuneracio dos CRI"), conforme
formula prevista no Prospecto Preliminar.

b.6) Montante ofertado - Até R$993.744.000,00 (novecentos e noventa e trés milhdes, Capa e Segao 2

Oferta (intervalo) setecentos e quarenta e quatro mil reais). do Prospecto
O Sim.

b.7) Lote suplementar N/A
Nao.
O Sim. 3

b.8) Lote adicional Secdo 2.6
N3o. do Prospecto

b.9) Titulo classificado .

como "verde", "social", 0 Sim. N/A

"sustentavel” ou NERY

correlato?
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1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informacdes

C. Outras informacoes

Nome: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
c.1) Agente Fiduciario VALORES MOBILIARIOS S.A. Capa do Prospecto

CNPJ: 36.113.876/0004-34.

2. Propésito da Oferta Mais Informagoes

O valor obtido com a integralizacdo dos CRI pelos Investidores sera
utilizado, em sua integralidade, pela Emissora para pagamento do
Preco de Cessdo de cada um dos Créditos Imobiliarios, representados
pelas CCI, conforme previsto no respectivo Contrato de Cessao.

Os recursos recebidos pelas Cedentes em virtude do pagamento do
Preco de Cessdo pela Emissora serdo destinados ao desenvolvimento
das suas atividades conforme previsto em seu objeto social. Ndo sera | Se¢do 3 do Prospecto
necessaria comprovacdo ¢ a verificagdo da destinacdo de recursos,
uma vez que os Créditos Imobiliarios sdo considerados "imobiliarios"
por origem, uma vez que decorrem dos Compromissos de Venda e
Compra e Contratos de Compra e Venda de A¢des, nos termos da
Resolugdao CVM 60, da Lei 9.514, bem como das demais leis e
regulamentagdes aplicaveis.

c.2) Qual sera a destinagao
dos recursos da oferta?

3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos Valores Mobiliarios Mais Informacoes

Informacdes sobre o lastro

Secao 10

Tipo de Lastro Concentrado. do Prospecto

Trata-se de uma emisséo de CRI lastreados nas CCI representativas
dos Creditos Imobiliarios, decorrentes dos Compromissos de Venda
e Compra e Contratos de Compra e Venda de Ac¢des com vistas a
adquirir direta ou indiretamente, conforme o caso, os Imoveis, sendo
certo que (a) os CRI DI | serdo lastreados nos Créditos Imobiliarios
DI I, representados integralmente pelas CCI DI I; (b) os CRI Pré |
serdo lastreados nos Créditos Imobiliarios Pré I, representados
integralmente pelas CCI Pré I; (c) os CRI IPCA | serdo lastreados
nos Créditos Imobiliarios IPCA |, representados integralmente pelas
Principais informagdes CCI IPCA I; (d) os CRI DI Il serdo lastreados nos Créditos
sobre o lastro Imobilidrios DI Il, representados integralmente pelas CCI DI II;
(e) os CRI Pré 1l serédo lastreados nos Créditos Imobiliarios Pré II,
representados integralmente pelas CCI Pré 1lI; (f) os CRI IPCA I
serdo lastreados nos Créditos Imobiliarios IPCA II, representados
integralmente pela CCI IPCA 1I; (g) os CRI DI 11 serdo lastreados
nos Créditos Imobiliarios DI Ill, representados integralmente pelas
CCI DI IlI; (h) os CRI Pré lll serdo lastreados nos Créditos
Imobiliarios Pré 111, representados integralmente pelas CCI Pré 1ll; e
(i) os CRI IPCA 111 serdo lastreados nos Créditos Imobiliarios IPCA
111, representados integralmente pela CCI IPCA I11.

Segoes 2.6, 10.3,
11.1,12.1,123 ¢
12.4 do Prospecto
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3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos Valores Mobiliarios Mais Informacoes

Os Créditos Imobiliarios foram originados pelos Cedentes objeto dos
respectivos Compromissos de Venda e Compra e Contratos de
Compra e Venda de Acdes e sdo devidos pelos Devedores.

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos unicamente pelos Devedores,
possuindo, dessa forma, concentracdo de 100% (cem por cento) nos
Devedores, na seguinte proporcdo: (a) Stans 10 - 14,47% (quatorze
inteiros e quarenta e sete centésimos por cento); (b) SX 078 - 7,83%
(sete inteiros e oitenta e trés centésimos por cento); (c) Stans 08 -
20,51% (vinte inteiros e cinquenta e um centésimos por cento);
(d) Stans 09 - 25,28% (vinte e cinco inteiros e vinte e oito centésimos
por cento); (e) SX 080 - 15,82% (quinze inteiros e oitenta e dois
centésimos por cento); (f) SX 083 - 2,08% (dois inteiros e oito
centésimos por cento); (g) SX 084 - 1,25% (um inteiro e vinte e cinco
centésimos por cento); (h) SX 081 - 4,40% (quatro inteiros e
quarenta centésimos por cento); (i) SX 082 - 6,02% (seis inteiros e
dois centésimos por cento); e (j) SX 090 - 2,33% (dois inteiros e
trinta e trés centésimos por cento).

Os Devedores sdo sociedades anénimas que integram o0 mesmo grupo
econdmico, sendo que cada Devedor é afiliado entre si. Os
Devedores sdo sociedades que atuam na participacdo no capital
social de sociedades, conforme individualmente descrito na secéo
12.2 do Prospecto.

A Fiadora foi constituida em 25 de outubro de 2004, tendo como objeto
social, a participacdo em outras sociedades, simples ou empresarias,
nacionais ou estrangeiras, na qualidade de sGcia, acionista ou quotista.
A companhia esta sediada na Praia de Botafogo, 501, Bloco Il - Saldo
501, CEP 22.250-911, na cidade e estado do Rio de Janeiro. A Fiadora
tem como controlador 0 Banco BTG Pactual S.A ("Banco™), controlado
pela BTG Pactual Holding Financeira Ltda. ("Holding Financeira™),
que é controlada pela BTG Pactual Holding S.A (""Holding"), que por
sua vez é controlada pelo BTG Pactual G7 Holding S.A. ("G7").

Né&o serdo apresentadas demonstracfes financeiras referentes ao fim
do exercicio social, uma vez que 0s Devedores foram constituidos no
decorrer do exercicio social corrente, nao possuindo, portanto,
demonstracfes financeiras relativas a periodos anteriores & sua
constituicdo. As demonstracdes financeiras da Fiadora, referente ao
exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2024 encontram-se
anexas ao Prospecto.

As tabelas de capitalizagdo da Fiadora constam na secdo 12.4
do Prospecto.

Existéncia de crédito

- Nao. N/A
nao performado

Pelo fato de os Créditos Imobiliarios serem oriundos dos Contratos
de Compra e Venda e dos Compromissos de Venda e Compra, ndo
ha que se falar em perdas e/ou em pré-pagamentos, uma vez que 0s
Contratos de Compra e Venda e dos Compromissos de Venda e
Compra néo preveem qualquer dessas hipoteses.

Informagdes estatisticas Os Devedores ndo possuem, na data desta Lamina, qualquer | Seg¢do 10.6 € 10.7
sobre inadimplementos inadimpléncia em relagdo a obrigacBes assumidas em outras do Prospecto
operacBes de financiamento imobiliario com caracteristicas
semelhantes as dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente
Emissdo compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente
anteriores a data da Oferta. Adicionalmente, os Devedores nao
emitiram titulos de divida nos ltimos 3 (trés) anos.

T EP ™ T T T
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3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos Valores Mobiliarios Mais Informacoes

No periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente
anteriores a data desta Oferta, a Emissora pdde verificar que,
aproximadamente, 4,64% dos CRI de sua emissdo com lastro
corporativo foram objeto de resgate antecipado e/ou outra forma de
pré-pagamento.

Contudo, ndo obstante os melhores esforcos da Emissora, dos
Devedores e dos Coordenadores, para apurar estas informacdes,
buscando o atendimento ao item 10.6 do Anexo E da Resolucédo
CVM 160, a Emissora, os Devedores e os Coordenadores declaram
ndo ter conhecimento de informagdes estatisticas adicionais aquelas
indicadas nos paragrafos acima, sobre inadimplemento, perdas e pré-
pagamento de créditos imobiliarios da mesma natureza aos Créditos
Imobiliarios, cedidos a Emissora para servir de lastro a presente
Emisséo, e ndo ter obtido informagdes adicionais consistentes e em
formatos e datas-bases passiveis de comparacao relativas a emissoes
de certificados de recebiveis imobilidrios que acreditam ter
caracteristicas e carteiras semelhantes as da presente Emissdo e que
Ihes permita apurar informag¢Bes com maiores detalhes.

Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado e/ou

originador (no caso de crédito nao performado) Probabilidade Impacto Financeiro
responsaveis por mais de 20% do lastro

1. Os Devedores dos Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI objeto desta
Oferta sdo sociedades de propdsito especifico recém-constituidas. Em razéo
disso, ndo possuem histérico operacional, tampouco demonstracées financeiras Média 0 Médio
disponiveis, 0 que impede a analise de indicadores econdmico-financeiros
tradicionalmente usados para a avalia¢do de risco de crédito.

O Maior Maior

O Menor O Menor

2. Os Devedores ndo possuem hlstorlpo o_Ie receitas recorrentes ou trajetoria de O Maior Maior
desempenho operacional que permita inferir sobre a sustentabilidade das

atividades. Nao é possivel aferir o grau de dependéncia dos Devedores em Média O Médio
relacdo a eventuais contratos com partes relacionadas, concentracao de receitas

ou sazonalidade e os impactos ao seu adimplemento. [ Menor [ Menor

3. A auséncia de demonstragdes financeiras e histérico operacional dos
Devedores inviabiliza comparagdes setoriais e impede avaliar adequadamente O Maior Maior
0 risco (:!e cr_edlto. Sem pardmetros confiaveis, investidores ndo conseguem Média O Médio
estimar inadimplemento ou eventos adversos, resultando em precificacdo
inadequada, reducdo da atratividade do investimento e potenciais impactos 1 Menor 1 Menor
negativos sobre os interesses dos investidores.

4. Em caso de inadimplemento dos Devedores, a Securitizadora podera excutir
a Fianca para pagamento dos CRI. Se a Fiadora ndo cumprir ou o valor for
insuficiente, o Patrimdnio Separado pode ser afetado negativamente. Ndo ha 0 Média O Médio
garantias adicionais, e problemas contratuais podem comprometer a quitacdo
integral dos Créditos Imobiliarios.

0 Maior Maior

Menor O Menor

5. A Fiadora, como holding, depende do desempenho financeiro de suas
controladas para cumprir obrigacfes. Deterioracdo financeira, restri¢oes
regulatérias, inadimpléncia ou endividamento podem comprometer repasses e 0 Média Médio
dividendos, afetando sua liquidez. Assim, pode ndo honrar a Fianga,
prejudicando o pagamento dos Créditos Imobiliarios e o fluxo dos CRI.

O Maior O Maior

Menor J Menor
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4. Principais Informacées sobre o Valor Mobiliario Mais Informacoées

Informacdes sobre o valor mobiliario

Os CRI s3o nominativos e escriturais, lastreados em CCI
representativas dos Créditos Imobiliarios devidos pelos Devedores
nos termos dos Contratos de Cessdo e dos Compromissos de Venda Capa e Segao 2
¢ Compra e Contratos de Compra ¢ Venda de A¢des. Os CRI sao do Prospecto
vinculados aos Créditos Imobiliarios por meio do Termo
de Securitizagdo.

Principais caracteristicas

Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado total dos CRI, nos
termos previstos no Termo de Securitizacdo, (i) os CRI DI | terdo
prazo de vigéncia de 2.557 (dois mil, quinhentos e cinquenta e sete)
dias contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 16 de
novembro de 2032 ("Data de Vencimento dos CRI DI I"); (ii) os
CRI Pré | terdo prazo de vigéncia de 2.557 (dois mil, quinhentos e
cinquenta e sete) dias contados da Data de Emissdo, vencendo-se,
portanto, em 16 de novembro de 2032 ("Data de Vencimento dos
CRI Pré I); (iii) os CRI IPCA 1 terdo prazo de vigéncia de 2.557
(dois mil, quinhentos e cinquenta e sete) dias contados da Data de
Emiss&o, vencendo-se, portanto, em 16 de novembro de 2032 ("Data
de Vencimento dos CRI IPCA 1"); (iv) os CRI DI 1l terdo prazo de
vigéncia de 3.652 (trés mil, seiscentos e cinquenta e dois) dias
contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 16 de
novembro de 2035 ("Data de Vencimento dos CRI DI 11"); (v) os
CRI Pré Il terdo prazo de vigéncia de 3.652 (trés mil, seiscentos e
cinquenta e dois) dias contados da Data de Emissdo, vencendo-se,
portanto, em 16 de novembro de 2035 ("Data de Vencimento dos
CRI Pré 11); (vi) os CRI IPCA |1 terdo prazo de vigéncia de 3.652 Secdo 2.6
(trés mil, seiscentos e cinquenta e dois) dias contados da Data de do Prospecto
Emisséo, vencendo-se, portanto, em 16 de novembro de 2035 ("Data
de Vencimento dos CRI IPCA I11"); (vii) os CRI DI 11l terdo prazo
de vigéncia de 5.479 (cinco mil, quatrocentos e setenta e nove) dias
contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 16 de
novembro de 2040 ("Data de Vencimento dos CRI DI 11"); (viii)
os CRI Pré Il terdo prazo de vigéncia de 5.479 (cinco mil,
quatrocentos e setenta e nove) dias contados da Data de Emisséo,
vencendo-se, portanto, em 16 de novembro de 2040 ("Data de
Vencimento dos CRI Pré 111"); e (ix) os CRI IPCA I11 terdo prazo
de vigéncia de 5.479 (cinco mil, quatrocentos e setenta e nove) dias
contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 16 de
novembro de 2040 ("Data de Vencimento dos CRI IPCA 111" e,
em conjunto com a Data de Vencimento dos CRI DI |, a Data de
Vencimento dos CRI Pré I, a Data de Vencimento dos CRI IPCA |,
a Data de Vencimento dos CRI DI |1, a Data de Vencimento dos CRI
Pré 11, a Data de Vencimento dos CRI IPCA 11, a Data de Vencimento
dos CRI DI Il e a Data de Vencimento dos CRI Pré 111, "Data de
Vencimento dos CRI").

Vencimento/Prazo

Remunerac¢ao dos CRI DI I, dos CRI DI II e dos CRI DI III:
Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI DI I, dos CRI DI II e dos
CRI DI III ou seu saldo, conforme o caso, incidirdo juros
Remuneragio remuneratorios correspondentes & variagdo acumulada de
determinado percentual a ser definido no Procedimento de
Bookbuilding, observado o percentual maximo de (i) 96,50%
(noventa e seis inteiros e cinquenta centésimos por cento) ("Taxa
Teto DI I"), para os CRI DI I; (ii) 97,50% (noventa e sete inteiros e

Capa
e Secdo 2.6
do Prospecto
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cinquenta centésimos por cento) ("Taxa Teto DI II"), para os CRI
DI IT; e (iii) 98,50% (noventa e oito inteiros e cinquenta centésimos
por cento) ("Taxa Teto DI III"), para os CRI DI 111, das taxas médias
diarias dos Depositos Interfinanceiros - DI de um dia, "over extra
grupo", expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente
pela B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, no informativo diario
disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br) ("Taxa DI"),
a0 ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI DI 1,
dos CRI DI II ou dos CRI DI III, conforme o caso, ou a data de
pagamento da Remuneragdo dos CRI DI, dos CRI DI II ou dos CRI
DI 1II, conforme o caso, imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive)
("Remuneragao dos CRI DI I", "Remuneracio dos CRI DI IT" ¢
"Remunera¢io dos CRI DI III", respectivamente)conforme a
formula prevista no Prospecto Preliminar.

Remuneracio dos CRI Pré I: Sobre Valor Nominal Unitario dos CRI
Pré I ou seu saldo, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios
prefixados a serem definidos na data do Procedimento de Bookbuilding,
limitado ao percentual equivalente a Taxa DI baseada na curva Pré x DI
equivalente ao vértice com vencimento em janeiro de 2031, divulgada
pela B3 em sua pagina na internet (www.b3.com.br), a ser apurada no
Dia Util da data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding,
acrescida exponencialmente de spread (sobretaxa) negativo
equivalente a 0,40% (quarenta centésimos por cento), ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Taxa Teto Pré I" e
"Remuneracio dos CRI Pré I", respectivamente), conforme a formula
prevista no Prospecto Preliminar.

Remuneracio dos CRI Pré I1: Sobre Valor Nominal Unitario dos CRI
Pré II ou seu saldo, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios
prefixados a serem definidos na data do Procedimento de Bookbuilding,
limitado ao percentual equivalente a Taxa DI baseada na curva Pré x DI
equivalente ao vértice com vencimento em janeiro de 2032, divulgada
pela B3 em sua pagina na internet (www.b3.com.br), a ser apurada no
Dia Util da data de realizagio do Procedimento de Bookbuilding,
acrescida exponencialmente de spread (sobretaxa) negativo
equivalente a 0,30% (trinta centésimos por cento), a0 ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Taxa Teto Pré II" e
"Remuneracido dos CRI Pré II", respectivamente), conforme a
formula prevista no Prospecto Preliminar.

Remuneraciio dos CRI Pré III: Sobre Valor Nominal Unitario dos
CRI Pré III ou seu saldo, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratérios prefixados a serem definidos na data do Procedimento
de Bookbuilding, limitado ao percentual equivalente a Taxa DI baseada
na curva Pré x DI equivalente ao vértice com vencimento em janeiro de
2033, divulgada pela B3 em sua pagina na internet (www.b3.com.br),
a ser apurada no Dia Util da data de realizagio do Procedimento de
Bookbuilding, acrescida exponencialmente de spread (sobretaxa)
negativo equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento), ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Taxa Teto Pré III" e
"Remuneracido dos CRI Pré III", respectivamente), conforme a
formula prevista no Prospecto Preliminar.

D
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Remuneracido dos CRI IPCA I: Sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI IPCA I ou seu saldo, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratorios correspondentes a um determinado
percentual, a ser definido de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding, limitado ao percentual correspondente a taxa interna
de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com
vencimento em 15 de maio de 2033 ("NTN-B 33"), conforme as
taxas indicativas divulgadas pela ANBIMA em sua pagina na
internet (http://www.anbima.com.br), a ser apurada no fechamento
da data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, acrescida
exponencialmente de spread negativo equivalente a 0,40% (quarenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis ("Taxa Teto IPCA I"), calculados de forma exponencial
e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a
primeira data de integralizagdo dos CRI IPCA I ou a data de
pagamento da Remuneragdo dos CRI IPCA I imediatamente anterior
(inclusive), conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamento
(exclusive) ("Remuneracio dos CRI IPCA I"), conforme formula
prevista no Prospecto Preliminar.

Remunerag¢do dos CRI ITPCA II: Sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI IPCA 1II ou seu saldo, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratorios correspondentes a um determinado
percentual, a ser definido de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding, limitado ao percentual correspondente a taxa interna
de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com
vencimento em 15 de maio de 2035 ("NTN-B 35"), conforme as
taxas indicativas divulgadas pela ANBIMA em sua pagina na
internet (http://www.anbima.com.br), a ser apurada no fechamento
da data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, acrescida
exponencialmente de spread negativo equivalente a 0,30% (trinta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis ("Taxa Teto IPCA II"), calculados de forma exponencial
e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a
primeira data de integralizagdo dos CRI IPCA 1II ou a data de
pagamento da Remuneragdo dos CRI IPCA II imediatamente anterior
(inclusive), conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamento
(exclusive) ("Remunerag¢io dos CRI IPCA II"), conforme féormula
prevista no Prospecto Preliminar.

Remunerag¢io dos CRI IPCA III: Sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI IPCA III ou seu saldo, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratorios correspondentes a um determinado
percentual, a ser definido de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding, limitado ao percentual correspondente a taxa interna de
retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com
vencimento em 15 de maio de 2040 ("NTN-B 40"), conforme as taxas
indicativas divulgadas pela ANBIMA em sua pagina na infernet
(http://www.anbima.com.br), a ser apurada no fechamento da data
de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, acrescida
exponencialmente de spread negativo equivalente a 0,20% (vinte
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis ("Taxa Teto IPCA III"), calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
desde a primeira data de integralizagdo dos CRI [IPCA III ou a data de
pagamento da Remuneracao dos CRI IPCA III imediatamente anterior
(inclusive), conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamento
(exclusive) ("Remunerag¢do dos CRI IPCA III" e, quando em
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conjunto com a Remuneragdo dos CRII DI, a Remuneragido dos CRI
Pré I, a Remuneragao dos CRI IPCA 1, a Remuneragao dos CRI DI I,
a Remuneragdo dos CRI DI Pré I, a Remuneracdo dos CRIDIIll e a
Remuneragdo dos CRI Pré III, a "Remuneracio dos CRI"),
conforme férmula prevista no Prospecto Preliminar.

Mais Informacoées

Amortizagao/Juros

Amortizacdo: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de
resgate antecipado dos CRI ou de vencimento antecipado das
obrigagdes decorrentes dos CRI, nos termos previstos ho Termo de
Securitizacdo, os CRI serdo amortizados em uma Unica parcela, na
respectiva Data de Vencimento, no valor correspondente a 100%
(cem por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario ou do Valor
Nominal Unitério Atualizado, conforme o caso.

Juros: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado dos CRI nos termos previstos no Termo de Securitizacdo,
a Remuneragdo dos CRI DI I, dos CRI DI II, dos CRI DI III, dos CRI
IPCAT, dos CRI IPCA II e dos CRI IPCA III sera paga nos meses de
maio e novembro a partir da Data de Emissédo, ocorrendo o primeiro
pagamento em 15 de maio de 2026 e o tltimo na Data de Vencimento
dos CRI DI 1, dos CRI DI II, dos CRI DI III, dos CRI IPCA 1, dos
CRI IPCAII e dos CRI IPCA III, conforme o caso, sendo os demais
nas datas de pagamento especificadas no Anexo III ao Termo de
Securitizagdo. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de
resgate antecipado dos CRI nos termos previstos no Termo de
Securitizagdo, a Remuneragdo dos CRI Pré I, dos CRI Pré II e dos
CRI Pré III sera paga todo més, a partir da Data de Emissdo,
ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de dezembro de 2025 ¢ o
ultimo, na Data de Vencimento dos CRI Pré I, dos CRI Pré II e dos
CRI Pré III, conforme o caso, sendo os demais nas datas de
pagamento especificadas no Anexo III ao Termo de Securitizagéo.

Secdo 2.6
do Prospecto

Duration

Aproximadamente (i) 4,85 anos, para os CRI DI [; (ii) 4,74 anos, para
os CRI Pré I; (iii) 5,61 anos, para 0os CRI IPCA I; (iv) 5,94 anos, para
os CRI DI II; (v) 5,79 anos, para os CRI Pré Il; (vi) 7,31 anos, para
0s CRI IPCA 1I; (vii) 7,04 anos, para os CRI DI IlI; (viii) 6,84 anos,
para os CRI Pré Il1; e (ix) 9,50 anos, para os CRI IPCA III.

Sec¢do 2.6
do Prospecto

Possibilidade de resgate
antecipado compulsério

(i) Pagamento Antecipado Facultativo dos Créditos Imobiliarios;
(if) Pagamento Antecipado Facultativo Total por Alteracdo de Tributos;
(iii) Oferta Facultativa de Resgate Antecipado; (iv) Pagamento
antecipado dos Créditos Imobiliarios decorrentes de um Evento de
Inadimplemento; e (v) Pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios
decorrentes de um Evento de Multa Indenizatéria.

Sec¢oes 10.8 ¢ 10.9
do Prospecto

Condigdes de recompra
antecipada

Os Devedores poderdo, a seu exclusivo critério, solicitar a
Securitizadora que realize oferta facultativa de pagamento
antecipado integral dos CRI e/ou de uma respectiva série, nos termos
dos Compromissos de Venda e Compra ¢ Contratos de Compra e
Venda de Acgdes, nos Contratos de Cessdo e no Termo de
Securitizagdo.

Se¢ao 10.8
do Prospecto

Condi¢des de vencimento
antecipado

Os CRI podero ser objeto de resgate antecipado obrigatorio em caso
da ocorréncia da declaragdo do vencimento antecipado das
obrigagdes decorrentes dos Créditos Imobilidrios e/ou da ocorréncia
de um Evento de Multa Indenizatéria, conforme descritos no Termo
de Securitizagédo.

Secdo 10.9
do Prospecto
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Restrigdes a livre
negociagao

[0 Revenda restrita a investidores profissionais.

Revenda livremente a investidores qualificados a partir da data de
divulgacdo do Antincio de Encerramento.

[0 Revenda ao publico em geral apds decorrido 6 (seis) meses
contados da data de divulgacdo do Antincio de Encerramento.

[0 Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores ndo
profissionais.

[0 Nao ha restri¢bes a revenda.

Mais Informacoées

Sec¢do 7.1
do Prospecto

Formador de mercado

Néo havera contratacdo de formador de mercado no ambito da
Oferta. Nos termos do artigo 4°, inciso II, das Regras e
Procedimentos ANBIMA, os Coordenadores recomendaram
formalmente, por meio do Contrato de Distribuicao, a Securitizadora
e aos Devedores a contratagdo de instituigdo integrante do sistema de
distribui¢do de valores mobiliarios para desenvolver atividades de
formador de mercado em relagdo aos CRI, sendo que: (i) a
contratagdo de formador de mercado tem por finalidade (a) a
realizag@o de operagdes destinadas a fomentar a liquidez dos CRI por
meio da inclusdo de ordens firmes de compra e venda dos CRI nas
plataformas administradas na B3; e (b) proporcionar um prego de
referéncia para a negociagdo de tais valores mobiliarios; e (ii) o
formador de mercado, se contratado, deve desempenhar suas
atividades dentro dos principios éticos e da mais elevada probidade,
tudo de acordo com as regras e instrugdes pertinentes.

Secao 8.6
do Prospecto

Garantias (se houver)

Garantias

Os Creditos Imobiliarios que lastreiam os CRI contardo com garantia
fidejussdria sob a forma da Fianca, outorgada pela BTG PACTUAL
HOLDING PARTICIPACOES S.A. nos termos dos Contratos de
Compra e Venda de Acdes.

Capa e Secdo 2.6
do Prospecto

Classificaciio de risco (se houver)

Agéncia de Classificagdo
de Risco

Néo foi contratada agéncia de classificacdo de risco, para a
elaboracéo do relatério de classificagdo de risco para esta Emisséo.

Capa e Secdo 2.6
do Prospecto

Classificagao de Risco

Nao aplicavel.

N/A

5. Informacgoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informacées

Participacio na oferta

Quem pode participar
da oferta?

Investidores Profissionais.
Investidores Qualificados.

[J Pablico em Geral.

Sec¢do 2.4
do Prospecto

Informagdo sobre a existéncia
e forma de exercicio do
direito de prioridade.

Nao aplicavel.

N/A
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Qual o valor minimo
para investimento?

R$ 1.000,00 (mil reais).

Mais Informacoées

Secao 2.6
do Prospecto

Como participar
da oferta?

Mediante envio de intengdes ou ordens de investimento, na forma de
reserva, durante o Periodo de Reserva.

Segoes 5 ¢ 8.5
do Prospecto

Como sera feito o rateio?

Atendendo as inteng¢des de investimento que indicaram as menores
taxas, adicionando-se as que indicaram taxas superiores até atingir a
taxa definida no Procedimento de Bookbuilding.

Se¢do 5 do Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Seréd informado ap6s o término do Procedimento de Bookbuilding,
por endereco eletrdnico ou telefone indicado nas intencdes
de investimento.

Secdo 5 do Prospecto

O ofertante pode desistir
da oferta?

Sim, nos termos do Contrato de Distribuicdo e do Prospecto
Preliminar e observado o disposto na Resolugdo CVM 160.

Secoes 5 e 8.5
do Prospecto

Quais so os tributos
incidentes sobre a oferta ou
sobre a rentabilidade ou
remuneragdo esperada?

IRRF; Imposto de Renda; Imposto sobre a Renda das Pessoas
Juridicas; CSLL; contribui¢do ao PIS; COFINS; IOF/Cambio; e
IOF/Titulos.

Secdo 2.6
do Prospecto

Indicag@o de local para
obtengdo do Prospecto

Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/investment-
banking (neste website, clicar em "Mercado de Capitais -
Download", depois clicar em "2025" e "CRI BTG Il - OFERTA
PUBLICA DE DISTRIBUICAO DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 12, 22, 32, 42 52 62 72 82 E 92
SERIES, EM CLASSE UNICA, DA 555 (QUINGENTESIMA
QUINQUAGESIMA  QUINTA) EMISSAO DA OPEA
SECURITIZADORA S.A." e entdo, clicar no documento desejado).

Coordenador: www.xpi.com.br (neste website, na aba "Produtos e
Servigos", clicar em "Ofertas publicas"”, em seguida clicar em "CRI
BTG - Oferta Publica de Distribuicdo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios das 18, 22, 38 48 52 628 79 8% e 9% Séries, em Classe
Unica, da 555* (Quingentésima Quinquagésima Quinta) Emiss&o da
Opea Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos
pela Stans 10 S.A., SX 078 Empreendimentos e Participagdes S.A.,
Stans 08 S.A., Stans 09 S.A., SX 080 Empreendimentos e
ParticipacOes S.A., SX 083 Empreendimentos e Participagdes S.A.,
SX 082 Empreendimentos e Participagbes S.A., SX 081
Empreendimentos e Participagdes S.A., SX 084 Empreendimentos e
Participacfes S.A., e SX 090 Empreendimentos e Participacdes
S.A." e, entdo, clicar no documento desejado).

Emissora: https://app.opeacapital.com/pt/ofertas-publicas-em-
andamento (neste website, clicar ao fim da pagina em "Ofertas em
Andamento", selecionar "Certificado de Recebiveis Imobiliarios da
5552 Emissdo da Opea Securitizadora S.A", e assim obter todos os
documentos desejados);

Se¢ao 16.8
do Prospecto
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CVM: www.gov.br/cvm (neste website, clicar no icone de menu a
Comissdo de Valores Mobiliérios, acessar "Assuntos", clicar em
"Regulados”, clicar em "Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM), clicar em "Companhias”, clicar em "Informagdes de CRI e
CRA (Fundos.Net)", e clicar no link "Informacdes de CRI e CRA
(Fundos.Net)". Na pagina clicar no canto superior esquerdo em
"Exibir Filtros", em "Tipo de Certificado" selecionar "CRI" e em
"Securitizadora" buscar "Opea Securitizadora S.A.". Em seguida
clicar "categoria”, selecionar "Documentos de Oferta de Distribuicdo
Publica", no campo "Tipo" selecionar o documento desejado e no
"Periodo de Entrega", inserir o periodo de 15/11/2025 até a data da
busca. Localizar o documento desejado e selecionar o "Download").

B3: http://www.b3.com.br (nesta pagina, acessar "Produtos e
Servicos" o campo "Renda Fixa", em seguida clicar em "Titulos
Privados", selecionar "CRI", e no campo direito em "Sobre o CRI",
selecionar a opgdo "CRIs listados”. No campo de buscar, digitar
Opea Securitizadora S.A., ou identificar nas securitizadoras
indicadas, e em seguida procurar por "Emissao: 5552 (Quingentésima
Quinquagésima Quinta) - Series: 18, 223 32 48 53 62 72 8% e 9%
Posteriormente clicar em "InformagGes Relevantes™” e em seguida em
"Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica” e realizar o
download da versdo mais recente do Prospecto Preliminar de
Distribuicdo Publica das 12, 28, 32, 42 52 62, 78, 82 e 92 Séries da 5552
(Quingentésima Quinquagésima Quinta) Emissao de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Opea Securitizadora S.A.).

Mais Informacoées

Quem sdo os coordenadores
da oferta?

BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA. e XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Capa do Prospecto

Outras institui¢des
participantes da distribuicao

Poderdo ser convidadas e contratadas para participar da Oferta
instituigdes financeiras, na qualidade de Participantes Especiais,
identificadas no Anuncio de Inicio e no Prospecto Definitivo.

Capa e Secdo 8.5
do Prospecto

Procedimento de colocagao

Melhores Esforgos.
[ Garantia Firme.

O Compromisso de Subscrigao.

Sec¢do 8.4
do Prospecto

Calendario

Qual o periodo
de reservas?

25/11/2025 até 28/11/2025

Secdo 5 do Prospecto

dQ;lglr :@gz‘t)a da fixagdo 28/11/2025 Segio 5 do Prospecto
Qual a data de divulgacédo 01/12/2025 ~

do resultado do rateio? Segdo 5 do Prospecto
dQ;(a;lf:ﬁia{t)ta da liquidagao 03/12/2025 Seciio 5 do Prospecto
Quando receberei a 03/12/2025

confirmagdo da compra?

Se¢do 5 do Prospecto
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5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Quando poderei negociar?

Nos termos do artigo 86, inciso III, da Resolugdo CVM 160,
combinado com o artigo 4°, paragrafo unico, do Anexo Normativo I
da Resolugdo CVM 60, os CRI poderdo ser livremente negociados
entre Investidores Qualificados. Desde que observados os requisitos
da Resolugdo CVM 160 e, em especial, o previsto no artigo 4°, inciso
I, do Anexo Normativo I da Resolugdo CVM 60 e o paragrafo 10° do
artigo 33 da Resolugdo CVM 60, os CRI somente poderdo ser
negociados no mercado secundario entre o publico em geral apo6s
decorridos 6 (seis) meses contados da data de encerramento da
Oferta. Considerando ndo haver, nesta data, emissdo de relatorio de
classificacdo de risco, ndo ¢ admitida a negociagdo dos CRI no
mercado secundario entre o publico em geral.

Mais Informacoées

Sec¢do 7.1
do Prospecto

De acordo com o Anexo Complementar 1X das Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas, os CRI sdo classificados como:
(i) Categoria: "Corporativo", nos termos do artigo 4°, inciso I, item "b", do referido Anexo Complementar IX, (ii) Concentracéo:
"Concentrado", uma vez que ha concentracao superior a 20% em relacdo ao Stans 08, Stans 09, SX 081 e SX 082, nos termos
do artigo 4°, inciso Il, item "b", do referido Anexo Complementar IX, (iii) Tipo de Segmento: "Logistico", considerando que 0s
Iméveis sdo voltados a logistica, centros de distribui¢do, armazenamento e logistica, nos termos do artigo 4°, inciso 111, item "d",
do referido Anexo Complementar 1X, e (iv) Tipo de Contrato com Lastro: “"Compra e Venda", uma vez que os Créditos
Imobiliarios decorrem dos Compromissos de Venda e Compra e Contratos de Compra e Venda de A¢des, nos termos do artigo
40, inciso 1V, item "a", do referido Anexo Complementar 1X. Esta classificacéo foi realizada no momento inicial da Oferta,
estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteragdes.

Autorregulagao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulagio Autorregulagio

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciério
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