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LAMINA DA OFERTA PUBLICA

DE DISTF\"IBUI(;AO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMQBILIARIOS, EM CLASSE UNICA,
EM SERIE UNICA, DA 5482 (QUINGENTESIMA QUADRAGESIMA OITAVA) EMISSAO DA

Il | opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Companhia Securitizadora S1 — Cddigo CVM n° 477
CNPJ n° 02.773.542/0001-22
Rua Girassol, n° 555, Torre C, Vila Madalena, CEP 05433-001, S&o Paulo — SP

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA BOTAFOGO PAF\:TICIPAC}()ES LTDA.,
E PELA ANCAR IC S.A. E DEVIDOS PELA BOTAFOGO PARTICIPACOES LTDA.

Conteudo da Iamina de oferta de valores mobiliarios representativos de operac¢des de securitizacao
emitidos por companhia securitizadora, conforme artigo 23 da Resolugédo n° 160, de 13 de julho de 2022.

Exceto se expressamente indicado nesta lamina, palavras e expressGes em maitsculas, ndo definidas nesta 1amina, terdo o significado
previsto no “Prospecto Preliminar da Oferta Piiblica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Classe Unica, em Série
Unica, da 5482 (Quingentésima Quadragésima Oitava) Emissdo da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Cedidos
pela Botafogo Participagées Ltda. e pela Ancar IC S.A. e Devidos pela Botafogo Participagées Ltda.” (“Prospecto Preliminar”).

OS INVESTIDORES DEVEM ESTAR CIENTES DE QUE, QUANDO DA NEGOCIAGCAO DOS CRI NO AMBITO DA B3,
AS INFORMACOES RELATIVAS A CLASSE E SERIE DOS CRI CONSTARAO NO CAMPO “DESCRICOES
ADICIONAIS” DO ATIVO JUNTO A B3.

Classificacdo ANBIMA dos CRI: De acordo com o artigo 4°, Capitulo I, Secdo Il do Anexo Complementar IX das Regras e
Procedimentos ANBIMA, os CRI séo classificados como: (i) Categoria: “Corporativo”, nos termos do artigo 4°, inciso I, item “b”, do
Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA; (ii) Concentracéo: “Concentrado”, uma vez que cada uma das
Companhias sdo devedoras de mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobiliarios, nos termos do artigo 4°, inciso Il, item “b”, do
Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA,; (iii) Tipo de segmento: “Shoppings e Lojas”, nos termos do artigo
4° inciso III, item “f’, do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA; e (iv) Tipo de contrato com lastro:
“Hibrido”, uma vez que os Créditos Imobiliarios decorrem dos Contratos Lastro e das Notas Promissdrias, nos termos do artigo 4°,
inciso IV, item “d”, do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA. Esta classificacdo foi realizada no momento
inicial da Oferta, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteracdes.

Informacdes Essenciais - Oferta Primaria de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (‘CRI”)

Esta Iamina contém informac@es essenciais e deve ser lida como uma introdugdo ao Prospecto Preliminar.
A deciséo de investimento deve levar em consideracdo as informac8es constantes do Prospecto Preliminar,
principalmente a secéo relativa aos fatores de risco.

ALERTAS
perda do principal Sec&o 4 do Prospecto Preliminar
Risco de falta de liquidez Sec&o 4 do Prospecto Preliminar
dificuldade de entendimento Sec&o 4 do Prospecto Preliminar
Aviso para ofertas A CVM ndo realizou andlise prévia do contetdo do Prospecto Preliminar, nem dos documentos
distribuidas por rito de da oferta.
registro automatico Ha restricdes a revenda dos CRI.




1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA

Mais Informacdes

A. Valor Mobiliario

O CRA /X CRI.

Capa e Se¢do 2.1 do
Prospecto Preliminar

a.1) Emissdo e série

Emissdo: 5482 (quingentésima quadragésima oitava).
Classe: Unica.

Série: Unica.

Capa e Secdo 2.1 do
Prospecto Preliminar

a.2) Ofertante/Emissor

Nome: OPEA SECURITIZADORA S.A. (“Emissora”).
CNPJ: 02.773.542/0001-22

Capa e Secédo 2.2 do
Prospecto Preliminar

B. Oferta

b.1) Cédigo de negociagdo | Codigo do Ativo. N/A
proposto N/A: a ser obtido quando da concessdo do registro da Oferta.

b.2) Mercado de Nome Fantasia: B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo - Balcdo B3 (“B3”). Capa e Secdo 2.6 do
negociacao O  ndo serd negociado em mercado organizado. Prospecto Preliminar

b.3) Quantidade ofertada -
lote base

400.000 (quatrocentos mil) CRI.

Capa e Sec¢éo 2.6 do
Prospecto Preliminar

b.4) Preco (intervalo)

R$ 1.000,00 (mil reais).

Capa e Se¢do 2.6 do
Prospecto Preliminar

b.5) Taxa de remuneracéao
(intervalo)

Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios
correspondentes ao percentual da variagcdo acumulada da Taxa DI, conforme
apurado no Procedimento de Bookbuilding, limitado a 101,00% (cento e um
inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
desde a primeira Data de Integralizacdo ou da Ultima Data de Pagamento da
Remuneracgdo dos CRI imediatamente anterior (inclusive), de acordo com as
datas estabelecidas no Termo de Securitiza¢do, conforme o caso, até a Data
de Pagamento da Remuneracdo dos CRI subsequente (exclusive), de acordo
com a formula prevista no Termo de Securitizagdo e no Prospecto Preliminar
(“Remuneracéo dos CRI”).

Capa e Secéo 2.6 do
Prospecto Preliminar

b.6) Montante ofertado dos
CRI Seniores (=b.3*b.4)
(intervalo)

R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais).

Capa e Sec¢do 2.6 do
Prospecto Preliminar

b.7) Lote suplementar

Néo.

N/A




1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA Mais Informacdes

b.8) Lote adicional N&o. Segdo 2.6 glo_
Prospecto Preliminar

0.9) T‘I;tUIO lesilﬂca-ld?, 5 Secdo 3.5 do

como “verde”, “social”, Néo. Prospecto Preliminar

“sustentavel” ou correlato? P

C. Outras informacdes

Nome: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E

c.1) Agente Fiduciario

VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ: 36.113.876/0004-34.

Capa do
Prospecto Preliminar

2. PROPOSITO DA OFERTA

Mais Informacdes

Qual seréd a destinagdo dos
recursos da oferta?

Pela Emissora: O valor obtido com a integralizacdo dos CRI pelos
Investidores serd utilizado, em sua integralidade, pela Emissora para
(i) pagamento do valor devido pela Securitizadora as Companhias em razdo
da cessdo dos Créditos Imobiliarios oriundos dos Contratos Lastro, e
(if) pagamento do valor de integralizacdo das Notas Promissorias.

Pela Botafogo: Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado
das obrigacdes decorrentes das Cartulas ou do resgate antecipado das Notas
Promissdrias e, consequentemente, dos CRI, os recursos liquidos obtidos por
meio da emissdo das Notas Promissorias serdo destinados pela Botafogo
para o pagamento de custos e despesas e gastos de natureza imobilidria,
ainda ndo incorridos até a presente data, atinentes a compra, reforma e/ou
construgdo dos imdveis objeto das matriculas descritas no Anexo VII ao
Termo de Securitizag&o.

Secédo 3.1 do
Prospecto Preliminar

3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O EMISSOR DOS VALORES MOBILIARIOS

Mais Informagcdes

Informac6es sobre o lastro

Tipo de Lastro

Concentrado.

Secédo 10.3 do
Prospecto Preliminar

Principais informagoes
sobre o lastro

Informacdes sobre o Lastro

Os CRI tém como lastro créditos imobiliarios (i) cedidos pelas Companhias,
nos termos do Contrato de Cessdo, sendo estes oriundos dos Créditos
Imobiliarios Contratos Lastro; e (ii) devidos pela Botafogo, oriundos das
Notas Promissérias emitidas pela Botafogo, para subscricdo e integralizacéo
da Securitizadora. Os Créditos Imobiliarios sdo representados pelas CCl,
emitidas sob a forma escritural, por meio das Escrituras de Emissdo de CCI.

Secdo 11.1 do
Prospecto Preliminar




3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O EMISSOR DOS VALORES MOBILIARIOS

Mais Informacdes

Informac®es sobre o lastro

O valor total dos Créditos Imobiliarios Notas Promissorias, decorrentes das
Notas Promissorias e representados pelas CCI Notas Promissdrias, 0s quais
servem de lastro para os CRI, é devido, em sua integralidade, pela Botafogo,
sendo a Ancar IC avalista.

Os Créditos Imobiliarios Contratos Lastro cedidos pelas Companhias a
Emissora contam com coobrigacdo por parte das Companhias, as quais,
portanto, responsabilizaram-se solidariamente com os Locatarios, perante a
Emissora, pela tempestiva e integral liquidagdo dos referidos Créditos
Imobiliarios Contrato Lastro. Sendo assim, os Créditos Imobiliarios
Contratos Lastro que representam mais do que 10% (dez por cento), dos
ativos que compdem o patriménio separado, sdo concentrados nas
Companhias, na qualidade de coobrigados.

Diante 0 exposto acima, os Créditos Imobilidrios consideram-se
concentrados.

Existéncia de crédito ndo
performado

Os Créditos Imobiliarios sdo considerados performados.

Sec¢do 10.1. do
Prospecto Preliminar

Informacdes estatisticas
sobre inadimplementos

No periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data
da Oferta, a Emissora pdde verificar que, aproximadamente, 10,09% (dez
inteiros e nove centésimos por cento) dos certificados de recebiveis
imobiliarios de sua emissdo, com lastro de emissdo de outras empresas
(lastro corporativo), foram objeto de resgate antecipado e/ou outra forma de
pré-pagamento.

As Notas Promissérias foram emitidas pela Botafogo favor da Emissora
especificamente no &mbito da emissdo dos CRI e da Oferta. Nesse sentido,
ndo existem informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou
pré-pagamentos dos Créditos Imobiliarios Notas Promissorias oriundos das
Notas Promissérias que comp8em o Patriménio Separado, compreendendo
um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores & data da Oferta.

No periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data
da Oferta, as Companhias puderam verificar que, (i) 2,73% (dois inteiros e
setenta e trés por cento) e 7,44% (sete inteiros e quarenta e quatro por cento)
de créditos da mesma natureza dos Créditos Imobilidrios Contratos Lastro
da Ancar IC e da Botafogo, respectivamente, possuem saldo inadimplente,
considerando o exercicio social findo em 31 de dezembro de 2024; (ii)
7,48% (sete inteiros e quarenta e oito por cento) e 15,14% (quinze inteiros e
quatorze por cento) de créditos da mesma natureza dos Créditos Imobiliarios
Contratos Lastro da Ancar IC e da Botafogo, respectivamente, possuem
saldo inadimplente, considerando o exercicio social findo em 31 de
dezembro de 2023; e (iii) 9,18% (nove inteiros e dezoito por cento) e 17,61%
(dezessete inteiros e sessenta e um por cento) de créditos da mesma natureza
dos Créditos Imobiliarios Contratos Lastro da Ancar IC e da Botafogo,
respectivamente, possuem saldo inadimplente, considerando o exercicio
social findo em 31 de dezembro de 2022.

Secédo 10.6 do
Prospecto Preliminar




3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O EMISSOR DOS VALORES MOBILIARIOS

Mais Informacdes

Informac®es sobre o lastro

No periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data
da Oferta, as Companhias puderam verificar que, (i) 7,3 (sete inteiros e trinta
centésimos por cento) e 9,1% (nove inteiros e dez centésimos por cento) de
créditos da mesma natureza dos Créditos Imobiliarios Contratos Lastro da
Ancar IC e da Botafogo, respectivamente, foram rescindidos, considerando
o exercicio social findo em 31 de dezembro de 2024; (ii) 10,7% (dez inteiros
e setenta centésimos por cento) e 14,9% (quatorze inteiros e noventa
centésimos por cento) de créditos da mesma natureza dos Créditos
Imobiliarios Contratos Lastro da Ancar IC e da Botafogo, respectivamente,
foram rescindidos, considerando o exercicio social findo em 31 de dezembro
de 2023; e (iii) 6,9% (seis inteiros e noventa por cento) e 11,9% (onze
inteiros e noventa por cento) de créditos da mesma natureza dos Créditos
Imobiliarios Contratos Lastro da Ancar IC e da Botafogo, respectivamente,
foram rescindidos, considerando o exercicio social findo em 31 de dezembro

de 2022.

Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado e/ou originador - . .
A Lo - o Probabilidade Impacto Financeiro
(no caso de crédito ndo performado) responsaveis por mais de 20% do lastro
1. As atividades das empresas dos setores de shopping center e imobiliario estéo sujeitas a = Maior X Maior
extensa regulamentagdo, o que poderd implicar maiores despesas ou obstrugdo do . 0 Médi
- : X X O Média edaio
desenvolvimento de determinados empreendimentos, de modo a afetar negativamente os OMm
resultados das Companhias. 0 Menor enor
2. Quedas no volume de vendas dos lojistas das Companhias devido a movimentos sociais, Maior Maior
greves, passeatas, aglomeragoes, paralisagdes e/ou realizagdes de grandes eventos podem I Média O Médio
afetar adversamente os negaécios e resultados de operacfes das Companhias.
0 Menor 0 Menor
3. A capacidade do Patrimdnio Separado de suportar as obrigacGes decorrentes da Emisséo I Maior I Maior
de CRI depende do adimplemento, pelas Companhias, das Notas Promissérias Lastro, que Média Médio
por sua vez estd atrelado, dentre outros fatores, a capacidade de pagamento das OMm OMm
Companbhias. enor enor
4. As Companhias figuram como partes em diversos procedimentos e processos O Maior O Maior
administrativos, judiciais e arbitrais de natureza civel, trabalhista, tributaria, entre Média = Médio
outras, envolvendo montantes significativos e podem se envolver futuramente em
-~ . . L 0 Menor 0 Menor
novos processos, sendo que decisdes desfavoraveis podem impactar de forma a situagdo
financeira e patrimonial e a reputa¢do das Companhias.
5. Uma vez que os pagamentos dos CRI dependem do pagamento integral e tempestivo, I Maior I Maior
pelas Companhias, a capacidade de adimplemento das Companhias podera ser afetada em Média Médio
fungdo de sua situacdo econdmico-financeira, o que podera afetar o fluxo de pagamentos OM OMm
das Notas Promissérias Lastro pelas Companhias. enor enor




4. PRINCIPAIS INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO

Mais Informacdes

Informacdes sobre o valor mobiliario

Serdo emitidos 400.000 (quatrocentos mil) CRI, em classe Unica, em série
Unica, da 5482 (quingentésima quadragésima oitava) emissdo da Emissora,
lastreados nos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, emitidas nos
termos das Escrituras de Emisséo de CCI.

Principais caracteristicas

Secdo 2 do
Prospecto Preliminar

Os CRI terdo prazo de vencimento de 3.652 (trés mil seiscentos e cinquenta e
Vencimento/Prazo dois) dias corridos, a contar da Data de Emisséo, vencendo, portanto, em 15
de janeiro de 2036.

Secdo 2.6 do
Prospecto Preliminar

Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitério
dos CRI, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios correspondentes
ao percentual da variagdo acumulada da Taxa DI, conforme apurado no
Procedimento de Bookbuilding, limitado a 101,00% (cento e um inteiros por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a
primeira Data de Integralizacdo ou da ultima Data de Pagamento da
Remuneragdo dos CRI imediatamente anterior (inclusive), de acordo com as
datas estabelecidas no Termo de Securitizacdo, conforme o caso, até a Data
de Pagamento da Remuneragdo dos CRI subsequente (exclusive), de acordo
com a férmula prevista no Termo de Securitiza¢do e no Prospecto Preliminar.

Remuneracéo

Secédo 2.6 do
Prospecto Preliminar

Amortizacdo: Ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado dos CRI, o
saldo do Valor Nominal Unitério dos CRI serd amortizado mensalmente, a
partir de 15 de janeiro de 2030, sendo o ultimo pagamento devido na Data de
Vencimento dos CRI, conforme datas e percentuais constantes no Anexo Il
Amortizacao/Juros ao Termo de Securitizacdo e no Prospecto Preliminar.

Juros: A Remuneracdo dos CRI serd paga mensalmente, conforme
cronograma constante do Prospecto Preliminar e do Anexo Il ao Termo de
Securitizagdo, sendo o primeiro pagamento realizado em 18 de fevereiro de
2026 e o ultimo na respectiva Data de Vencimento.

Secédo 2.6 do
Prospecto Preliminar

Duration Aproximadamente 4,89 anos em 26 de novembro de 2025.

Secdo 2.6 do
Prospecto Preliminar

Na ocorréncia de: (i) Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios
Contratos Lastro e pagamento antecipado das Notas Promissorias;
Possibilidade de resgate (ii) Recompra Facultativa dos Créditos Imobilidrios Contratos Lastro e
antecipado compulsorio pagamento antecipado das Notas Promissorias; e (iii) pagamento de Multa
Indenizatéria com relagdo aos Créditos Imobiliarios Contratos Lastro e
pagamento antecipado das Notas Promissorias.

Secédo 2.6 do
Prospecto Preliminar

Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios Contratos Lastro:
Condicoes de Os Creéditos Imobiliarios Contratos Lastro poderdo ser objeto de Recompra
recompra antecipada Compulséria em decorréncia de um Evento de Recompra Compulséria, nos
termos do Contrato de Cesséo.

Secdo 2.6 do
Prospecto Preliminar

As Notas Promissérias poderdo ser objeto de vencimento antecipado, em
decorréncia de um Evento de Inadimplemento, nos termos do Termo de
Securitizagdo.

Condicdes de
vencimento antecipado

Secdo 2.6 do
Prospecto Preliminar

Cs )




4. PRINCIPAIS INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO

Mais Informacdes

Restricoes a
livre negociacéo

O Revenda restrita a investidores profissionais.

X

Revenda restrita a investidores qualificados, no dia Util seguinte a
divulgacdo do andncio de encerramento da Oferta.

O Revenda ao publico em geral ap6s decorridos 6 meses do final da oferta.

O parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores ndo
profissionais {descricdo das condi¢des}.

[0 Nao ha restricdes a revenda.

Secdo 7.1 do
Prospecto Preliminar

Formador de mercado

Nos termos do artigo 4°, inciso Il e do artigo 6°, do Capitulo 111, Secéo |1, do
Anexo Complementar 1V, das Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas
da ANBIMA, o Coordenador Lider recomendou formalmente, por meio do
Contrato de Distribuicdo e do Prospecto Preliminar, a Emissora e as
Companhias, a contratacdo de instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios para realizacdo da atividade de formador
de mercado para os valores mobiliarios da Emissdo. O formador de mercado,
se contratado, devera desempenhar suas atividades dentro dos principios
éticos e da mais elevada probidade, tudo de acordo com as regras e
instrucGes pertinentes.

Secéo 8.6 do
Prospecto Preliminar

Garantias (se houver)

Garantias

Os CRI ndo contardo com garantias reais ou fidejussorias. Os CRI ndo
contardo com garantia flutuante da Emissora, razdo pela qual qualquer bem
ou direito integrante de seu patrimdnio, que ndo componha o Patrimdnio
Separado, ndo serd utilizado para satisfazer as obrigacdes decorrentes da
emissdo dos CRI. Com a finalidade de garantir o fiel, pontual e integral
cumprimento das Obrigacfes Garantidas, serdo constituidas as seguintes
garantias: (i) Alienacdo Fiducidria Botafogo; (ii) Alienacdo Fiduciaria
Iguatemi; e (iii) Cessdo Fiduciaria, conforme detalhadas abaixo.
Adicionalmente, as Notas Promissorias contardo com garantia fidejussoria,
na forma de aval, da Ancar IC. Ainda seré constituido Fundo de Reserva.

Secd09.2e10.1do
Prospecto Preliminar

Garantia 1

Alienacdo Fiduciaria Botafogo Praia Shopping: Alienacdo e transferéncia,
pela Botafogo, de forma irrevogavel e irretratavel, livre e desembaracado de
quaisquer Onus, gravames ou restrigdes, da propriedade fiduciaria, o dominio
resolUvel e a posse indireta, em favor da Securitizadora, da fracdo ideal que
corresponde a 24,5% (vinte e quatro inteiros cinco décimos por cento) dos
imdveis objeto das matriculas descritas no Anexo V do Contrato de Cesséo,
nos termos do Contrato de Alienacéo Fiduciaria Botafogo.

Secd09.2e10.1do
Prospecto Preliminar

Garantia 2

Alienacdo Fiduciaria Shopping Ilguatemi Porto Alegre: Alienacdo e
transferéncia, de forma irrevogavel e irretratavel, livre e desembaracado de
quaisquer Onus, gravames ou restri¢des, a propriedade fiduciaria, 0 dominio
resollvel e a posse indireta, em favor da Securitizadora, da fragdo ideal que
corresponde a 15,00% (quinze inteiros por cento) dos imoveis descritos no
Anexo V do Contrato de Cessdo, nos termos do Contrato de Alienacéo
Fiduciaria Iguatemi.

Secd09.2e10.1do
Prospecto Preliminar




4. PRINCIPAIS INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO

Mais Informacdes

Cessdo Fiduciaria: cessao fiduciaria (i) da totalidade dos recursos que
eventualmente sejam devidos as Companhias, a titulo de Ajuste de Preco, nos
termos do Contrato de Cessdo, incluindo os acessorios, como atualizagao
monetaria, juros remuneratorios, encargos moratérios, multas, penalidades,
seguros, indenizacOes, despesas, custas, honorarios, garantias e demais
encargos contratuais e legais; (ii) de 24,5% (vinte e quatro inteiros cinco
décimos por cento) do NOI do Botafogo Praia Shopping; (iii) de 36% (trinta
e seis inteiros por cento) do NOI do Shopping Iguatemi Porto Alegre;
(iv) direitos credit6rios decorrentes da exploracdo do Botafogo Praia
Shopping e do Shopping Iguatemi Porto Alegre.

Garantia 3

Secd09.2e10.1do
Prospecto Preliminar

Aval: Exclusivamente com relacdo as Obrigacdes Garantidas das Notas
Promissorias, garantia fidejusséria na forma de aval, em favor da
Securitizadora, prestada pela Ancar IC, nos termos dos artigos 264, 265 e
275 do Cadigo Civil.

Garantia 4

Se¢d0 9.2 e 10.1 do
Prospecto Preliminar

Fundo de Reserva: A partir da Data Limite de Constituicdo do Fundo de Reserva,
em cada Data de Verificagdo, a Securitizadora verificara o saldo do Fundo de Reserva
Garantia 5 e sempre que os recursos do Fundo de Reserva somarem valor inferior as 2 (duas)
préximas parcelas mensais de remuneracdo dos Titulares de CRI e amortizagdo
dos CRI.

Secdo 9.2 do Prospecto
Preliminar

Classificacao de risco (se houver)

Agéncia de Classificagdo

de Risco N&o Aplicavel.

Secdo 2.6 do
Prospecto Preliminar

Classificacdo de Risco Né&o Aplicavel.

Secdo 2.6 do
Prospecto Preliminar

5. INFORMACOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

Mais Informagcdes

Participacdo na oferta

Investidores Profissionais.
uem pode participar . .
an oferria’) P P Investidores Qualificados.

O Publico em Geral.

Secdo 2.4 do
Prospecto Preliminar

Informac&o sobre a
existéncia e forma de

exercicio do direito de Ndo Aplicavel. N/A
prioridade.
Qual o valor minimo Secédo 2.6 do

para investimento? R$1.000,00 (mil reais)

Prospecto Preliminar




5. INFORMAGCOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

Mais Informacdes

Como participar
da oferta?

Durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, os Investidores
interessados na subscricdo dos CRI deverdo formalizar suas intencBes de
investimento as Instituicdes Participantes da Oferta, indicando (i) taxa minima
para a Remuneracdo; (ii) a quantidade de CRI que deseja subscrever; e (iii) sua
condicdo de Pessoa Vinculada.

Secdo 8.5 do
Prospecto Preliminar

Como sera feito o
rateio?

A alocacdo sera feita pelo Coordenador Lider, sendo atendidas as intengdes de
investimento que indicaram as menores taxas de Remuneracdo dos CRI.

Secdo 5.1 do
Prospecto Preliminar

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Sera informado apds o término do Procedimento de Bookbuilding, por endereco
eletronico ou telefone indicado na intengdo de investimento ou por qualquer outro meio
acordado.

Secdo 5.1 do
Prospecto Preliminar

O ofertante pode
desistir da oferta?

Sim, caso ocorram alteragdes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas
circunstancias inerentes a Oferta, conforme hipdteses previstas na Secdo
7.3 do Prospecto.

Secdo 7.3 do
Prospecto Preliminar

Quiais sdo os tributos
incidentes sobre a
oferta ou sobre a
rentabilidade ou

remuneracgdo esperada?

IRRF isento para pessoa fisica. Nos demais casos, segue regras de titulo de renda
fixa, observadas regras por tipo de investidor. IOF a aliquota zero.

Secédo 2.6 do
Prospecto Preliminar

Indicacéo de local para
obtencdo do Prospecto

Coordenador Lider:

www.xpi.com.br/ (neste website, acessar “Produtos e Servigos” e clicar em
“Ofertas Publicas”, na se¢do “Ofertas em Andamento”, clicar em “CRI Ancar -
Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
5482 (quingentésima quadragésima oitava) Emiss&o, em Série Unica, da Opea
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios cedidos pela Botafogo
ParticipacOes Ltda. e pela Ancar Ic S.A. e devidos pela Botafogo Participac@es
Ltda” e, entdo, clicar no documento desejado).

Emissora:

https://app.opea.com.br/pt/emissoes (neste website, acessar “Relagdes com o
Mercado”, “emissdes”, “pesquisar emissdes”, informar o nimero do ativo ou
nome da opera¢do ou ndmero da emisséo, e assim obter todos os documentos

desejados, nos termos da legislagéo e regulamentacdo aplicavel).
Fundos.Net (CVM e B3):

www.gov.br/cvm (neste website, clicar no icone de menu a Comissao de Valores
Mobiliarios, acessar “Assuntos”, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar em “Companhias”, clicar em
“Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, e clicar no link “Informacdes de
CRI e CRA (Fundos.Net)”. Na pagina clicar no canto superior esquerdo em
“Exibir Filtros”, em “Tipo de Certificado” selecionar “CRI” e em
“Securitizadora” buscar “Opea Securitizadora S.A.”. Em seguida, clicar
“Categoria” e selecionar “Documentos de Oferta de Distribui¢ao Publica” e, no
campo “Tipo” selecionar o documento desejado e no “Periodo de Entrega”,
inserir o periodo de 30/12/2025 até a data da busca. Localizar o documento
desejado e selecionar o “Download”).

N/A

Quem sdo o0s
coordenadores da
oferta?

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Coordenador Lider™)

Secdo 16 do Prospecto
Preliminar
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5. INFORMAGCOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

Mais Informacdes

Outras instituicdes
participantes da
distribuicéo

Poderdo ser convidadas a participar da Oferta institui¢fes financeiras, na
qualidade de Participantes Especiais.

Capa do Prospecto
Preliminar

Procedimento de
colocacao

O  Melhores Esforcos.
Garantia Firme.

O  Compromisso de Subscricéo.

Secdo 14.1 do
Prospecto Preliminar

Calendario

Qual o periodo
de reservas?

07 de janeiro de 2026 a 28 de janeiro de 2026.

Secdo 5.1 do
Prospecto Preliminar

Qual a data da fixacéo
de precos?

29 de janeiro de 2026.

Secdo 5.1 do
Prospecto Preliminar

Qual a data de
divulgacéo do resultado
do rateio?

30 de janeiro de 2026.

Secédo 5.1 do
Prospecto Preliminar

Qual a data da
liquidacdo da oferta?

03 de fevereiro de 2026.

Secédo 5.1 do
Prospecto Preliminar

Quando receberei a
confirmacgdo da
compra?

03 de fevereiro de 2026.

Secédo 5.1 do
Prospecto Preliminar

Quando poderei
negociar?

Revenda livremente entre Investidores Qualificados, a partir da data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Secdo 5.1 do
Prospecto Preliminar

Autorregulacio

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacio

ANBIMA

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Agente Fiducidrio

COORDENADOR LIDER

investment
‘= banking

Autorregulacao

ANBIMA
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