GESTORA

g
:
B

ESTE ANUNCIO E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO, NAO SE TRATANDO DE OFERTA DE VENDA DE VALORES MOBILIARIOS

ANUNCIO DE ENCERRAMENTO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS,
DA 652 (SEXAGESIMA QUINTA) EMISSAO, EM CLASSE UNICA, EM SERIE UNICA, DA

bari.

securitizadora
BARI SECURITIZADORA S.A.
Companhia Securitizadora Categoria S1 - CVYM n° 21920
CNPJ n°©10.608.405/0001-60
Avenida Sete de Setembro, n° 4.781, Sobreloja 2, Agua Verde, CEP 80250-205, Curitiba - PR

Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pelo

GUARDIAN
GESTORA

GUARDIAN OPORTUNIDADES VAREJO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ n°63.759.978/0001-51
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 201, conjuntos 261 e 271, Pinheiros, CEP 05426-100, Sao Paulo - SP

NO VALOR DE:

RS 358.010.000,00

(trezentos e cinquenta e oito milhdes e dez mil reais)
CODIGO ISIN DOS CRI: BRASTECRI4P7

*CLASSIFICAGAO DE RISCO: OS CRI NAO CONTARAO COM RELATORIO DE
CLASSIFICAGAO DE RISCO PREPARADO POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO.

Nivel de concentragéo dos Créditos Imobilidrios: devedor tnico

Nostermos do artigo 76, da Resolugcdo da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em
vigor (“Resolugao CVM 160”), a BARI SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des, com registro de companhia securitizadora
perante a CVM, na categoria “S1”, com sede na cidade de Curitiba, estado do Parana, na Avenida Sete de Setembro, n° 4.781,
Sobreloja 2, Agua Verde, CEP 80250-205, inscrita no Cadastro Nacional Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 10.608.405/0001-60
(“Emissora” ou “Securitizadora”), em conjunto com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicio de valores mobiliarios, com escritério na
cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares,
CEP 04543-907, inscrita no CNPJ sob 0 n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), comunicam, nesta data, o encerramento
da oferta de distribuicdo publica, registrada automaticamente perante a CVM, por meio do rito de registro automatico, nos
termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “b”, e do artigo 27 da Resolugao CVM 160 (“Oferta”), de 358.010 (trezentos e cinquenta
e oito mil e dez) certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”) da 652 (sexagésima quinta) emissdo da Emissora, em série
Unica, com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (um mil reais), perfazendo o montante total de R$358.010.000,00 (trezentos e

cinguenta e oito milhes e dez mil reais) no ambito da Oferta.

Exceto quando especificamente definidos neste “Andncio de Encerramento da Oferta Publica de Distribuicéo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios, da 65¢ (Sexagésima Quinta) Emissdo, em Classe Unica, em Série Unica, da Bari Securitizadora
S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pelo Guardian Oportunidades Varejo Fundo de Investimento Imobilidrio de
Responsabilidade Limitada ” (“Antncio de Encerramento”), os termos aqui utilizados iniciados em letra mailscula terdo o

significado a eles atribuido no “Prospecto Definitivo da Oferta Pablica de Distribuicéo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios,
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em Série Unica, da 659 (Sexagésima Quinta) Emissdo da Bari Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pelo
Guardian Oportunidades Varejo Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada” (“Prospecto Definitivo”),

divulgado em 16 de dezembro de 2025.

CLASSIFICAGAO ANBIMA: Para fins do artigo 4° do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas
da ANBIMA, os CRI sdo classificados como: (a) Categoria: Corporativo, nos termos do artigo 4°, inciso |, item “b”, das referidas
regras e procedimentos; (b) Concentragao: Concentrado, uma vez que os Créditos Imobiliarios sdo devidos 100% (cem por
cento) pelo Devedor, nos termos do artigo 4, inciso II, item “b”, das referidas regras e procedimentos; (c) Tipo de Segmento:
imoveis comerciais, nos termos da alinea “e” do inciso Il do artigo 4° das referidas regras e procedimentos; e (d) Tipo de Contrato
com Lastro: Compra e venda cujo lastro seja originado de contratos que validem operagdes de compra e venda de um imével

com pagamento a prazo, nos termos do artigo 4°, inciso IV, item “a”, das referidas regras e procedimentos. Esta classificagao foi

realizada no momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteragoes.

Os CRI foram emitidos de forma nominativa e escritural. A instituicdo financeira contratada para prestacdo de servicos de
escrituracdo dos CRI ¢ a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acoes,

com registro de companhia securitizadora perante a CVM, na categoria “S1”, sob o n° 27, com sede na cidade de Curitiba,
estado do Parand, na Avenida Sete de Setembro, n° 4.781, Sobreloja 2, Agua Verde, CEP 80250-205, inscrita no CNPJ sob o

n° 10.608.405/0001-60.

Os dados finais de distribuicdo da Oferta estdo indicados no quadro abaixo, nos termos do Anexo N da Resolucao
CVM 160:

CRI Série Unica

Investidor Quantidade de Quantidade
Subscritores Total Subscrita

Pessoas naturais - -

Clubes de investimento - -

Fundos de investimento - -

Entidades de previdéncia privada - -

Companhias seguradoras — _

Investidores estrangeiros - _

Instituicdes intermediarias participantes do consorcio de distribuicdo - -

Instituicdes financeiras ligadas ao emissor e aos participantes do consércio 6 358.010

Demais instituicoes financeiras - -

Demais pessoas juridicas ligadas ao emissor e aos participantes do consércio - -

Demais pessoas juridicas - -

Socios, administradores, empregados, prepostos e demais pessoas ligadas ao
emissor e aos participantes do consorcio

Total 6 358.010

A OFERTA NAO FOI DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, O
REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM, DA ANBIMA E/OU DE QUALQUER OUTRA ENTIDADE
AUTORREGULADORA. NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE
REVISAO PELA CVM, PELA ANBIMA E/OU DE ENTIDADE AUTORREGULADORA, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, O TERMO
DE SECURITIZAGAO, ESTE ANUNCIO DE INIiCIO E TODOS OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA.
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O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, DO DEVEDOR, NEM SOBRE OS CRI A
SEREM DISTRIBUIDOS.

0S CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DO DEVEDOR, UMA

VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.

FOI RECOMENDADO AOS INVESTIDORES LEREM ATENTAMENTE E INTEGRALMENTE O FORMULARIO DE REFERENCIA DA
EMISSORA E O PROSPECTO DEFINITIVO, PRINCIPALMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO”, DO PROSPECTO DEFINITIVO

PARA AVALIAGAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI.

OS INVESTIDORES DEVEM ESTAR CIENTES QUE, PARA FINS DO DISPOSTO NO ARTIGO 41 DA RESOLUGAO CVM 60, A
EMISSAO SERA REALIZADA EM CLASSE UNICA E TAL INFORMAGAO CONSTARA NO CAMPO “DESCRIGAO ADICIONAL” NOS

SISTEMAS ADMINISTRADOS E OPERACIONALIZADOS PELA B3.

0S CRI ADQUIRIDOS NO AMBITO DA OFERTA SOMENTE PODERAO SER NEGOCIADOS NO MERCADO SECUNDARIO, NOS
TERMOS DO ARTIGO 86, INCISO I1I, DA RESOLUGAO CVM 160, CONJUGADO COM O ARTIGO 4° DO ANEXO NORMATIVO
| DA RESOLUGAO CVM 60 JUNTO A INVESTIDORES QUALIFICADOS, NO DIA UTIL IMEDIATAMENTE SUBSEQUENTE A
DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, NAO SENDO POSSIVEL A NEGOCIAGAO COM O PUBLICO INVESTIDOR EM

GERAL POR NAO ATENDER OS REQUISITOS ESTABELECIDOS NA REGULAMENTAGAO PERTINENTES.

MAIORES INFORMAGOES SOBRE A DISTRIBUIGAO DOS CRI PODEM SER OBTIDAS COM O COORDENADOR LIDER E DEMAIS
INSTITUIGOES PARTICIPANTES DO CONSORCIO DE DISTRIBUIGAO, OU COM A CVM NOS ENDEREGOS INDICADOS NO

TERMO DE SECURITIZAGAO.

A data deste Anulincio de Encerramento é 18 de dezembro de 2025.

Autorregulago

Autorreguiacso
ANBIMA P\ Aneiva

COORDENADOR LIDER

investment
{® banking

ASSESSOR JURIDICO DO COORDENADOR LiDER ASSESSOR JURIDICO DO DEVEDOR
Duarte
STOCCHE FORBES Garcia
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