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AVISO AO MERCADO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS,
DA 652 (SEXAGESIMA QUINTA) EMISSAO, EM CLASSE UNICA, EM SERIE UNICA, DA

barl.

securitizadora

BARI SECURITIZADORA S.A.
Companhia Securitizadora Categoria S1 - CVM n° 21920
CNPJ n° 10.608.405/0001-60
Avenida Sete de Setembro, n° 4.781, Sobreloja 2, Agua Verde, CEP 80250-205, Curitiba - PR

Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pelo

GUARDIAN
GESTORA

GUARDIAN OPORTUNIDADES VAREJO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ n°63.759.978/0001-51
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 201, conjuntos 261 e 271, Pinheiros, CEP 05426-100, Sao Paulo - SP

NO VALOR DE:

RS 358.010.000,00

(trezentos e cinquenta e oito milhdes e dez mil reais)
CODIGO ISIN DOS CRI: BRASTECRI4P7

*CLASSIFICAGAO DE RISCO: OS CRI NAO CONTARAO COM RELATORIO DE
CLASSIFICAGAO DE RISCO PREPARADO POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO.

Nivel de concentrag¢do dos Créditos Imobilidrios: devedor tnico

VALOR MOBILIARIO E EMISSORA

A BARI SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes, com registro de companhia securitizadora perante a Comisséo de Valores Mobiliarios
(“CVM”), na categoria “S1”, com sede na cidade de Curitiba, estado do Parana, na Avenida Sete de Setembro, n° 4.781, Sobreloja 2, Agua Verde,
CEP 80250-205, inscrita no Cadastro Nacional Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 10.608.405/0001-60 (“Emissora” ou “Securitizadora”), em
conjunto com o XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritorio na cidade de Séo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), vém
a publico, por meio deste aviso ao mercado (“Aviso ao Mercado”), comunicar que, nos termos do disposto no artigo 57 da Resolucao da
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolugao CVM 160”), foi protocolizado, na presente data, perante a CVM, nos termos
dos artigos 26, inciso VIII, alinea “b”, e do artigo 27, inciso |, da Resolugdo CVM 160, o requerimento de pedido de registro automatico da oferta
publica de distribuicéo, sob o regime misto de garantia firme e melhores esforcos de colocagao, de 358.010 (trezentos e cinquenta e oito mil e
dez) certificados de recebiveis imobilidrios, em série Unica, para distribuicdo publica da 652 (sexagésima quinta) emissao da Emissora (“CRI”),
com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), perfazendo, na data de emisséo dos CRI, qual seja, 15 de dezembro de 2025, o montante
total de R$358.010.000,00 (trezentos e cinquenta e oito milhdes e dez mil reais ) (“Valor Total da Emissdo” e “Oferta”, respectivamente).

Exceto quando especificamente definidos neste Aviso ao Mercado, os termos aqui utilizados iniciados em letra maiuscula terdo o significado
a eles atribuido no “Prospecto Preliminar da Oferta Pdblica de Distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, da
659 (Sexagésima Quinta) Emissdo da Bari Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pelo Guardian Oportunidades Varejo
Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada.” (“Prospecto Preliminar”). Os Créditos Imobiliarios (conforme definidos no
Prospecto Preliminar) sdo 100% (cem por cento) concentrados no Devedor, como devedor Unico.

Os CRI seréo lastreados em cédulas de crédito imobilidrio, sem garantia real imobilidria, sob a forma escritural emitidas nos termos do
“Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural e Outras Avengas”,
celebrado entre a Emissora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira, com
sede nacidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 7, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102,
inscrita no CNPJ sob 0 n° 36.113.876/0001-91, na qualidade de instituicdo custodiante (“Instituicdo Custodiante”), representativas de parte
do prego de aquisicdo dos Imdéveis decorrentes do “Contrato Master de Compra e Venda de Imoveis e Outras Avencas”, celebrado em 21 de
novembro de 2025, entre o ATACADAO S.A., sociedade por acées, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S0 Paulo, na Avenida Movan
Dias de Figueiredo, n° 6.169, bairro Vila Maria Baixa, CEP 02170-901, inscrita no CNPJ sob o n° 75.315.333/0001-09, na qualidade de vendedor
(“Cedente”) e 0 GUARDIAN OPORTUNIDADES VAREJO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo
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de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 63.759.978/0001-51, na qualidade
de comprador (“Devedor” e “Contrato de Compra e Venda’, respectivamente), referente a Parcela Securitizagédo (conforme definida no
Prospecto Preliminar), incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizagdo monetaria, encargos moratérios, multas,
penalidades e eventuais indenizagbes e/ou direitos de regresso, garantias, seguros, reembolso de despesas, custas, honorarios e demais
encargos contratuais e legais previstos no Contrato de Compra e Venda (quando em conjunto, os “Créditos Imobiliarios”). Os Créditos
Imobiliarios foram cedidos, pelo Cedente & Securitizadora, por meio do “Instrumento Particular de Cesséo e Aquisicdo de Créditos Imobilidrios
e Outras Avencas” celebrado entre o Cedente, a Securitizadora, o Devedor e o ARTEMIS 2022 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o
n°©45.063.985/0001-32, na qualidade de fiador (“Contrato de Cessao”), pelo valor total de R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de
reais) (“Valor da Cessdo”). Os Créditos Imobiliarios séo 100% (cem por cento) concentrados no Devedor, como devedor Unico.

CLASSIFICAGAO ANBIMA: Para fins do artigo 4° do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas da ANBIMA, os CRI s&o
classificados como: (a) Categoria: Corporativo, nos termos do artigo 49, inciso I, item “b”, das referidas regras e procedimentos; (b) Concentragéo:
Concentrado, uma vez que os Créditos Imobilidrios sdo devidos 100% (cem por cento) pelo Devedor, nos termos do artigo 49, inciso Il item “b”, das
referidas regras e procedimentos; (c) Tipo de Segmento: imoveis comerciais, nos termos da alinea “e” do inciso Il do artigo 4° das referidas regras
e procedimentos; e (d) Tipo de Contrato com Lastro: Compra e venda cujo lastro seja originado de contratos que validem operagoes de compra
evendade umimébvel com pagamento a prazo, nos termos do artigo 4°, inciso IV, item “a”, das referidas regras e procedimentos. Esta classificagao
foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteragoes.

RITO DE REGISTRO DE DISTRIBUICAO

A Oferta ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro serd obtido de forma automatica por se tratar de oferta piblica de CRI emitidos
por companhia securitizadora registrada perante a CVM, destinada a Investidores Qualificados (conforme abaixo definido), nos termos do
artigo 26, inciso VIII, alinea “b”, e do artigo 27 da Resolugdo CVM 160. Ainda, a Oferta néo seréa objeto de analise prévia pela ANBIMA ou por
qualquer entidade reguladora ou autorreguladora.

Sédo considerados “Investidores Qualificados”, os investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado, assim definidos nos
termos dos artigos 12 e 13 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor. A negociagdo dos CRI objeto da Oferta no
mercado secundario sera restrita a Investidores Profissionais e Qualificados, ndo sendo possivel a negociacdo com o publico investidor em geral.

CRONOGRAMA ESTIMADO DA OFERTA
Abaixo um cronograma indicativo e tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos a partir da presente data:

Ordem dos
Eventos

Eventos Data Prevista V'@

Protocolo na CVM do requerimento de registro automatico da Oferta
1. Divulgagéao deste Aviso ao Mercado 09/12/2025
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar

2. Inicio das Apresentagbes de Roadshow 10/12/2025

Procedimento de Coleta de Intengdes de Investimentos
Registro da Oferta pela CVM

3. 16/12/2025
Divulgagdo do Antncio de Inicio /121
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo
P i Al a

4 rocedimento de Alocacgéo 17/12/2025

Primeira data de liquidagao dos CRI

Em até 180 (cento e oitenta)
5. Divulgagdo do Anuncio de Encerramento dias contados da divulgagao
do Anuincio de Inicio

As datas acima indicadas sdo meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificagdes, incluindo possiveis prorrogagdes. Caso ocorram alteragées das circunstancias de

suspensao, prorrogacao, revogagao ou modificacdo da Oferta, o cronograma poderé ser alterado.

O Anuncio de Inicio e Anuncio de Encerramento bem como quaisquer outros antncios referentes a Oferta serdo realizados com destaque e sem restrigoes de acesso, nos termos do
artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

OBTENCAO DOS DOCUMENTOS DA OFERTA

Os investidores que desejarem obter exemplar deste Aviso ao Mercado ou do Prospecto Preliminar, bem como ou informagdes adicionais
sobre a Oferta deverao se dirigir, a partir da data de disponibilizacdo do presente Aviso ao Mercado, aos seguintes enderecos e paginas da
rede mundial de computadores da Emissora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”), conforme abaixo
indicados:

. Coordenador Lider

www.xpi.com.br/ (neste website, acessar “Produtos e Servicos” e clicar em “Ofertas Publicas”, na se¢do “Ofertas em Andamento”, clicar
em “CRI Guardian-Atacadao - Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 652 (sexagésima quinta)
Emissdo, em Série Unica, da Bari Securitizadora S.A,, Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pelo Guardian Oportunidades Varejo
Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada” e, entéo, clicar no documento desejado).
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. Emissora

www.barisec.com.br (nesse website, acessar “Emissoes”, pesquisar por 65, clicar em “Ver detalhes +”, a direita da tela localizar em
“Documentos” o documento desejado).

. B3
http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servicos” e, no item “Negociagdo”, selecionar “Renda Fixa”; em seguida,
selecionar “Titulos Privados” e acessar a aba “CRI”; apds, na aba “Sobre o CRI”, selecionar “CRI Listados” e buscar pela “Bari Securitizadora
S.A,inserir o ano base de 2025 e buscar a “Emissao: 65 e, em seguida, na aba “Informacdes Relevantes”, inserir o ano base de 2025 e no
campo “Categoria” selecionar “Documentos da Oferta de Distribuicao”, localizar o documento desejado).

. CvM

https://sistemas.cvm.gov.br/consultas.asp (neste website, clicar em “Oferta PUblicas”, depois clicar em “Ofertas de Distribuigao”,
depois clicar em “Consulta de Informagoes”, em “Valor Mobiliario”, selecionar “Certificados de Recebiveis Imobiliarios”, e inserir em
“Ofertante” a informacdo “Bari Securitizadora”, clicar em filtrar, selecionar a oferta, no campo agdes, sera aberta a pagina com as
informacgdes da Oferta, localizar o documento desejado ao final da pagina).

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, O REGISTRO DA OFERTA
PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM, DA ANBIMA E/OU DE QUALQUER OUTRA ENTIDADE AUTORREGULADORA. NESSE SENTIDO,
0S DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM, PELA ANBIMA E/OU DE ENTIDADE
AUTORREGULADORA, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, O PROSPECTO PRELIMINAR, ESTE AVISO AO MERCADO E TODOS OS DEMAIS
DOCUMENTOS DA OFERTA.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, DO DEVEDOR, NEM SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

0S CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DO DEVEDOR, UMA VEZ QUE FOI
INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE E INTEGRALMENTE O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E O PROSPECTO
PRELIMINAR, PRINCIPALMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO”, DO PROSPECTO PARA AVALIAGAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI.

0S INVESTIDORES DEVEM ESTAR CIENTES QUE, PARA FINS DO DISPOSTO NO ARTIGO 41 DA RESOLUGAO CVM 60, A EMISSAO SERA
REALIZADA EM CLASSE UNICA E TAL INFORMAGAO CONSTARA NO CAMPO “DESCRIGAO ADICIONAL” NOS SISTEMAS ADMINISTRADOS E
OPERACIONALIZADOS PELA B3.

0S CRI ADQUIRIDOS NO AMBITO DA OFERTA SOMENTE PODERAO SER NEGOCIADOS NO MERCADO SECUNDARIO, NOS TERMOS DO
ARTIGO 86, INCISO I1l, DA RESOLUGAO CVM 160, CONJUGADO COM O ARTIGO 4° DO ANEXO NORMATIVO | DA RESOLUGAO CVM 60 JUNTO
A INVESTIDORES QUALIFICADOS, NO DIA UTIL IMEDIATAMENTE SUBSEQUENTE A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, NAO
SENDO POSSIVEL A NEGOCIAGAO COM O PUBLICO INVESTIDOR EM GERAL POR NAO ATENDER OS REQUISITOS ESTABELECIDOS NA
REGULAMENTAGAO PERTINENTES.

MAIORES INFORMAGOES SOBRE A DISTRIBUIGAO DOS CRI PODEM SER OBTIDAS COM O COORDENADOR LIDER E DEMAIS INSTITUIGOES
PARTICIPANTES DO CONSORCIO DE DISTRIBUIGAO, OU COM A CVM NOS ENDEREGOS INDICADOS NO PROSPECTO PRELIMINAR.

A data deste Aviso ao Mercado é 09 de dezembro de 2025.
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https://luzcapitalmarkets.com.br/
http://www.b3.com.br/
https://sistemas.cvm.gov.br/consultas.asp

