DIRECIONAL

ANUNCIO DE INICIO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS,
DA CLASSE SENIOR, EM SERIE UNICA, E DA CLASSE SUBORDINADA, SEM SUBDIVISAO
EM SUBCLASSES, DA 297* (DUCENTESIMA NONAGESIMA SETIMA) EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

&) RIZAISEC

RIZA SECURITIZADORA S.A.
(NOVA DENOMINACAO DE VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO)

Companhia Securitizadora - CVM n° 728, na Categoria S2
CNPJ n° 08.769.451/0001-08
Rua Gerivatiba, n° 207, 16° andar, conjunto 162, Butantd, CEP 05.501-900, Sao Paulo - SP

LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DIVERSIFICADOS
CEDIDOS POR SOCIEDADES PERTENCENTES AO GRUPO ECONOMICO DA

DIRECIONAL

DIRECIONAL ENGENHARIA S.A.
CNPJ n° 16.614.075/0001-00
Rua dos Otoni, n° 177, Bairro Santa Efigénia, CEP 30150-270, Belo Horizonte, MG

NO VALOR TOTAL DE

R$ 257.900.000,00

(duzentos e cinquenta e sete milhées e novecentos mil reais)
Codigo ISIN dos CRI Seniores: BRIMWLCRIOWS
Codigo ISIN dos CRI Subordinados: BRIMWLCRIOX6

Registro Automatico dos CRI Seniores na CVM: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2025/824 EM 22 DE DEZEMBRO DE 2025
Registro Automatico dos CRI Subordinados na CVM: CYVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2025/825 EM 22 DE DEZEMBRO DE 2025

OS CRI CONTAM COM A SEGUINTE CLASSIFICACAO ANBIMA: “RESIDENCIAIS”, “PULVERIZADOS”,
“APARTAMENTOS OU CASAS”, “CONTRATOS DE COMPRA E VENDA”. ESTA CLASSIFICACAO FOI
REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARACTERISTICAS DOS CRI SUJEITAS A

ALTERACOES.
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A PRESENTE EMISSAO NAO FOI OBJETO DE CLASSIFICACAO DE RISCO POR AGENCIA DE RATING,
RAZAO PELA QUAL NAO SE TEM UMA ANALISE INDEPENDENTE DO RISCO DE CREDITO ASSUMIDO
PELOS INVESTIDORES COM A AQUISICAO DOS CRI.

OS INVESTIDORES DEVEM ESTAR CIENTES DE QUE, QUANDO DA NEGOCIACAO NO AMBITO DA B3, AS

INFORMACOES RELATIVAS A CLASSE E SERIE DOS CRI SENIORES E A CLASSE E SUBCLASSE DOS CRI
SUBORDINADOS CONSTARAO DO CAMPO DESCRICAO ADICIONAL DO ATIVO JUNTO A B3.

1. VALOR MOBILIARIO OFERTADO E IDENTIFICACAO DA EMISSORA

Nos termos do artigo 59, pardgrafo 3°, da Resolu¢do da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada (“Resolu¢io CVM 160”), a RIZA SECURITIZADORA S.A. (nova denominagdo de Virgo
Companhia de Securitizacdo), sociedade por acdes com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gerivatiba,
n°® 207, 16° andar, conjunto 162, Butanta, CEP 05.501-900, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 08.769.451/0001-08, registrada perante a CVM sob o n°® 728, na categoria S2 (“Emissora” ou
“Securitizadora”), em conjunto com o XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., institui¢io financeira integrante do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, com escritério na
cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares,
Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ sob o n°® 02.332.886/0011-78, na qualidade de coordenador lider da
Oferta (“Coordenador Lider”), e, ainda, em conjunto com as seguintes instituigdes financeiras consorciadas autorizadas a operar
no mercado de capitais brasileiro, que atuaram na qualidade de participantes especiais: Banco BTG Pactual S.A., inscrito no
CNPJ sob 0 1n°30.306.294/0001-45 (“BTG Pactual”) e RB Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o n° §9.960.090/0001-76 (“RB Investimentos” e quando em conjunto com BTG Pactual, os “Participantes
Especiais” e, quando em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicées Participantes da Oferta”) vém a publico, por
meio deste anuncio de inicio (“Antincio de Inicio”), comunicar, nesta data, o inicio da distribuicao publica de 257.900 (duzentos
e cinquenta e sete mil e novecentos) certificados de recebiveis imobilidrios, nominativos e escriturais (“CRI”), sendo 219.215
(duzentos e dezenove mil, duzentos e quinze) da classe sénior, em série inica, e 38.685 (trinta e oito mil, seiscentos e oitenta e
cinco) da classe subordinada, sem subdivisdao em subclasses, da 297* (ducentésima nonagésima sétima) emissdo da Emissora
(“Oferta” e “Emissao”, respectivamente), com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), perfazendo o montante total
de R$ 257.900.000,00 (duzentos e cinquenta e sete milhdes e novecentos mil reais), sendo R$ 219.215.000,00 (duzentos e
dezenove milhdes, duzentos e quinze mil reais) referente aos CRI Seniores; e R$ 38.685.000,00 (trinta e oito milhdes, seiscentos
e oitenta e cinco mil reais) referente aos CRI Subordinados, vinculados a direitos creditorios imobiliarios diversificados cedidos
por determinadas empresas pertencentes ao grupo econdomico da DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, sociedade por agdes
com registro de companhia aberta perante a CVM sob o n°® 21.350, categoria “A”, com sede na cidade de Belo Horizonte, estado
de Minas Gerais, na Rua dos Otoni, n° 177, Bairro Santa Efigénia, CEP 30.150-270, inscrita no CNPJ sob o n° 16.614.075/0001-
00, conforme elencadas no “Termo de Securitiza¢do de Direitos Creditérios Imobilidrios da Classe Sénior, em Série Unica, e
da Classe Subordinada, Sem Subdivisdo em Subclasses, da 297 (Ducentésima Nonagésima Sétima) Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Riza Securitizadora S.A. (nova denominagdo de Virgo Companhia de Securitizagdo), Lastreados em
Direitos Creditorios Imobilidarios Diversificados Cedidos por Sociedades Pertencentes ao Grupo Econémico da Direcional
Engenharia S/A”, celebrado entre a Securitizadora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com filial na cidade Sio Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas,
n°® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Na¢des Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04578-
910, inscrita no CNPJ sob o n® 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiducidrio dos CRI, conforme aditado em 22 de
dezembro de 2025 e de tempos em tempos (“Termo de Securitizacdo” e “Agente Fiduciario”, respectivamente).

Os CRI séo distribuidos pelo Coordenador Lider de acordo com a Resolugdo CVM 160, sob o regime misto de garantia firme e
de melhores esfor¢os de colocagdo. Nao ha lote adicional ou suplementar de CRI, nos termos dos artigos 50 ¢ 51 da Resolugéo
CVM 160.

Os termos iniciados em letra maitiscula e utilizados neste Aviso ao Mercado da Oferta que ndo estejam aqui definidos, t€ém o
significado a eles atribuido no Prospecto Preliminar (conforme abaixo definido).
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2. OBTENCAO DO ANUNCIO DE INiCIO E DO PROSPECTO DEFINITIVO

Os investidores que desejarem obter exemplar do Comunicado ao Mercado da Oferta, deste Antncio de Inicio, do “Prospecto
Definitivo de Distribui¢do Piiblica da Classe Sénior, em Série Unica, e da Classe Subordinada, Sem Subdivisdo em Subclasses,
da 297¢ (Ducentésima Nonagésima Sétima) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Riza Securitizadora S.A.
(nova denominagdo de Virgo Companhia de Securitizag¢do), Lastreados em Direitos Creditorios Imobiliarios Diversificados
Cedidos por Sociedades Pertencentes ao Grupo Econémico da Direcional Engenharia S/A” (“Prospecto Definitivo”), e da
respectiva lamina da Oferta, nos termos do artigo 23 ¢ do Anexo J da Resolugdo CVM 160 (“Lamina da Oferta”) ou
informagoes adicionais sobre a Oferta deverdo se dirigir, a partir da data de disponibilizagdo deste Aviso ao Mercado, aos
seguintes enderecos e paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Emissora, da CVM e da B3, conforme
abaixo indicados:

¢ Coordenador Lider
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n.° 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares,
Vila Nova Conceig¢do, CEP 04.543-907, Sdao Paulo/SP
www.xpi.com.br

(neste website, na aba “Produtos e Servicos”, clicar em “Ofertas ptblicas”, em seguida clicar em “CRI Direcional — Cessao
de Carteira” e, entdo, clicar no documento desejado).

*«  Emissora
RIZA SECURITIZADORA S.A.
(nova denominagdo de VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO)
Rua Gerivatiba, n° 207, 16° andar, conjunto 162, Butanta, CEP 05.501-900, Sao Paulo - SP

https://rizasec.com
(neste website, na aba “Emissdes”, pesquisar “PULV DIRECIONAL VI”, e, entdo, clicar no documento desejado).

. CVM e B3 (Fundos.NET)

Website: http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Menu” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Assuntos”,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre ¢ dados enviados a CVM)”, clicar “Companhias”, clicar em
“Informagdes de CRI e CRA (Fundos.NET)”, clicar novamente em “Informagdes de CRI ¢ CRA (Fundos.NET)”, clicar em
“Exibir Filtros”, buscar no campo “Securitizadora” por “Virgo Companhia de Securitizagdo”, em seguida, no clicar
"categoria" e selecionar "Documentos de Oferta de Distribui¢do Publica" e, no campo “Tipo” selecionar o “Termo de
Securitizagdo”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” e/ou eventuais outros anincios, avisos € comunicados da
Oferta , inserir o periodo de 01/12/2025 até a data da busca. Localizar o assunto: “PULV DIRECIONAL VI” e selecionar
o “Download” e fazer o download).

3. RITO DE REGISTRO DE DISTRIBUICAO

O registro da Oferta dos CRI Seniores foi concedido pela CVM em 22 de dezembro de 2025, sob o n°
CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2025/824. O registro da Oferta dos CRI Subordinados foi concedido pela CVM em 22 de dezembro
de 2025, sob o n® CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2025/825. A Oferta ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro foi
obtido de forma automatica por se tratar de oferta de CRI emitidos por companhia securitizadora registrada perante a CVM,
destinada exclusivamente a Investidores Qualificados (conforme definido abaixo), nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea
“b”, da Resolu¢do CVM 160.

Sdo considerados “Investidores Qualificados” os investidores que possam ser enquadrados nas hipdteses previstas nos artigos
12 ¢ 13 da Resolugdo CVM n° 30 de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

A Oferta sera registrada na Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), nos
termos do artigo 19 do “Codigo de Ofertas Publicas”, e dos artigos 15 e 16 das “Regras e Procedimentos ANBIMA”, ambos em
vigor, no prazo de até 7 (sete) dias contados da data da divulgagdo do Antincio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da
Resolugdo CVM 160.
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4. CRONOGRAMA

Encontra-se abaixo um cronograma indicativo e tentativo das principais etapas da Oferta:

Ordem dos
Eventos

Eventos Data Prevista W @

Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM

1. Divulgacdo do Aviso ao Mercado e do Prospecto Preliminar 01/12/2025
Inicio do Periodo de Oferta a Mercado

2. Inicio do Roadshow 02/12/2025

3. Inicio do Periodo de Reserva 09/12/2025

4. Encerramento do Periodo de Reserva 19/12/2025

Procedimento de Bookbuilding
Data prevista para o envio de confirmagao dos pedidos de reserva dos Investidores
s. Comunicagdo do resultado do rateio dos pedidos de reserva aos Investidores 22/12/2025

Divulgagdo de Comunicado ao Mercado com o
resultado do Procedimento de Bookbuilding

Concessao do registro automatico da Oferta pela CVM
Disponibiliza¢do deste Antincio de Inicio de Distribui¢cdo dos CRI

® e do Prospecto Definitivo LRl i
Divulgacdo do Prospecto Definitivo
7. Data prevista para a primeira distribuigdo, subscri¢do, integralizagdo e entrega dos CRI 23/12/2025
Imediatamente apds
8. Data prevista para a divulgacdo do Antincio de Encerramento 2 dlstrlbulc;? o¢
integralizagdo da
totalidade dos CRI
26/12/2025
Data prevista para o inicio da negociagdo dos CRI no mercado secundario na B3, .(Dgta P rNev1sta paraa
9. . L. . distribuicdo, subscrigdo,
entre Investidores Profissionais e Qualificados . .
integralizagdo e
entrega dos CRI)
Imediatamente apos a
10 Data prevista para o inicio da negocia¢do dos CRI adquiridos pelo Divulgacdo do Antincio
) Coordenador Lider em decorréncia da Garantia Firme de Encerramento e
encerramento da Oferta
Data de inicio da negociagdo dos CRI no mercado secundario na B3, Apds decorridos 6 (seis)
11. meses da data de

junto ao piiblico em geral encerramento da Oferta

™ Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipagdes ou prorrogagdes a critério da Emissora
e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribui¢do devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagido
da Oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da Resolu¢do CVM 160, hipotese na qual incidir@o os efeitos descritos nos artigos 68 e 69, da Resolugdo
CVM 160. Ainda, caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A revogagao,
suspensdo, o cancelamento ou qualquer modificacdo na Oferta serd imediatamente divulgado nas paginas da rede mundial de computadores da
Securitizadora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, veiculos também utilizados para disponibilizagdo deste Prospecto, conforme disposto nos
artigos 13 e 69 da Resolugdo CVM 160.

@ Os Investidores devem tomar a sua decisdo de investimento nos CRI com base na versao mais atual do Prospecto.
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O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA E DAS CEDENTES
DO LASTRO DOS CRI

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO DEFINITIVO, A LAMINA DA OFERTA E O TERMO DE
SECURITIZACAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” DO
PROSPECTO DEFINITIVO.

AINDA, CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
DISTRIBUICAO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDIU DE ANALISE PREVIA DA CVM OU DA ANBIMA.
NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA, INCLUINDO, SEM LIMITACAO,
TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE AVISO AO MERCADO, NAO FORAM OBJETO DE REVISAO
PELA CVM OU PELA ANBIMA.

OS CRI ESTAO SUJEITOS A RESTRICOES A REVENDA, CONFORME INDICADO NO ARTIGO 86, INCISO III,
DA RESOLUCAO CVM 160.

QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A OFERTA, A EMISSORA, AS
CEDENTES, OS DEVEDORES, OS CRI E OS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS PODERAO SER
OBTIDOS NO PROSPECTO DEFINITIVO, JUNTO A EMISSORA E AO COORDENADOR LIDER E NA SEDE DA
CVM.

Sao Paulo, 22 de dezembro de 2025
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