LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteldo da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme artigo 23 da Resolugdo n? 160, de 13 de julho de 2022.

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO BRIO RENDA MAIS

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
DISTRIBUICAO CONFORME CONVENIO CVM-ANBIMA

Esta ficha de informacgdes essenciais deve ser lida como uma introdugdo ao Prospecto da Oferta. A decisdo de investimento deve
levar em consideragdo as informagdes constantes do Prospecto, principalmente a segdo relativa aos “Fatores de Risco”.

ALERTAS

perda do principal

O investimento nas Cotas da Oferta envolve a exposicdo a
determinados riscos. Os potenciais investidores podem perder parte
substancial ou todo o seu investimento. Para mais informacgdes, veja
a Secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

falta de liquidez

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem de liquidez
consideravel com relagdo as Cotas da Oferta. Para mais informagoes,
veja se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

Risco de

responsabilidade ilimitada

A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por
eles subscritas.

produto complexo

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na Oferta e/ou nas Cotas; e que
(ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de
fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro. Para mais informacses, veja secdo “Fatores de
Risco” do Prospecto.

Aviso para ofertas

distribuidas por rito de
registro automatico

A CVM nao realizou andlise prévia do contetido do Prospecto, nem dos documentos da Oferta.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informacgoes

A. Valor mobiliario Cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio, em classe Unica. Capa do
Prospecto
a.1) Quantidade ofertada Inicialmente, 3.000.000 (“Cotas”). Capa do
Prospecto
a.2) Prego unitdrio R$100,00. Capa do
Prospecto
a.3) Montante Ofertado Inicialmente, RS 300.000.000,00, sem considerar o Lote Adicional. Capa do
(=a.1*a.2) Prospecto
a.4) Lote suplementar Nao. N/A




1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informagoes

2.5) Lote adicional Sim, até 25%, ou seja, até 750.000 Cotas, perfazendo o montante adicional Capa do
’ de até R$75.000.000,00. Prospecto
Qual mercado B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO — BALCAO B3. Capa do
de negociagdo? Prospecto
- s Sera divulgado oportunamente ao mercado, nos termos da Capa do
Cédigo de negociagao .
regulamentagdo vigente. Prospecto
B. Outras informacgdes
Emissor CLASSE UNICA DE COTAS DO BRIO RENDA MAIS FUNDO DE INVESTIMENTO Capa do
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA Prospecto
XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.
. Capado
Administrador CNPJ: 02.332.886/0001-04
Prospecto
Pagina Eletronica: www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html
BRIO INVESTIMENTOS LTDA.
Gestor CNPJ: 15.050.378/0001-77 Capa do
Prospecto

Pégina Eletronica: https://www.brioinvestimentos.com.br/

2. Propésito da Oferta Mais Informagdes

A Classe destinara os recursos liquidos provenientes da emissdo de acordo
com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento. Nos termos da
Politica de Investimento, a Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas
a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas, mediante a aplicagdo de
recursos, preponderantemente, nos Ativos-Alvo (conforme definido no
Prospecto).

Qual serd a destinacgdo
dos recursos da oferta?

Os recursos liquidos captados no ambito da Oferta, incluindo aqueles
provenientes da eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional, serdo
destinados a aquisicdo de Ativos-Alvo compativeis com a politica de
investimentos da Classe — inclusive os listados na Se¢do 3.1 — conforme
previsto no Prospecto. A alocagdo dos recursos observara as diretrizes
estabelecidas, sem que haja obrigacdo de que tal alocagcdo seja
necessariamente realizada.

O PIPELINE DO PROSPECTO POSSUI CARATER MERAMENTE INDICATIVO,
NAO CONSTITUINDO GARANTIA DE QUE OS RECURSOS CAPTADOS NA
OFERTA SERAO NECESSARIAMENTE APLICADOS NOS ATIVOS ALI
DESCRITOS.

Para mais informacdes, favor verificar as se¢des 3 e 4 do Prospecto.

Secdo 3.1
do Prospecto




3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo Mais Informagoes

Informacgdes sobre a gestora

A Brio Investimentos é uma gestora especializada no mercado imobilidrio,
fundada em 2012 por sécios experientes do setor. Com mais de RS 1,4 bilhdo
captados, investiu em 48 projetos — 45 residenciais em Sdo Paulo — em
parceria com mais de 30 incorporadoras. Destaca-se pela diligéncia rigorosa,
modelo criterioso de investimento e forte relacionamento com construtoras.
Seu time atua em todas as etapas do ciclo imobilidrio: prospecgdo,
estruturagdo, aprovagdes, construcdo e gestdo comercial, contando com a
Casa Brio para suporte as vendas. Seu portfélio redine mais de 5.100 unidades,
com VGV estimado em RS 5,2 bilhdes.

Capa e Segdo 16
do Prospecto

Informacdes sobre
a administradora

Em 2014, a Administradora iniciou suas atividades no mercado de
administragdo fiducidria, atuando exclusivamente com clubes de
investimento a partir do final de 2018. Em dezembro de 2019, passou a
retomar a administragdo fiducidria de fundos de investimento do préprio
Grupo XP, bem como de outras areas da Administradora. No decorrer de
2020, a Administradora intensificou sua operagdo, ampliando o escopo de
atuacdo e estendendo seus servigos a gestores independentes, sem vinculo
com o Grupo XP. Além disso, retomou a prestacdo de servicos de
administragdo para fundos de investimento estruturados, incluindo fundos
imobilidrios e de participagdes.

Secdo 16
do Prospecto

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade Impacto Financeiro
1. Riscos relacionados a fatores macroeconomicos e politica governamental. ) )
O Fundo esta sujeito as variacBes e condigdes dos mercados de titulos e valores L Maior Maior
mobiliarios, que sdo afetados pelas condi¢Ges politicas e econémicas nacionais Média 01 Médio
e internacionais, que poderdo impactar os negdcios, resultados operacionais, O] Menor ] Menor
condicGes financeiras do Fundo e os rendimentos aos Cotistas.
2. Riscos relacionados a rentabilidade da Classe. O investimento nas Cotas é ] .
uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, visto que a 0 Maior Maior
rentabilidade das Cotas depende da valorizagdo imobilidria, dentre outros Média ] Médio
fator(is. Além disso, o Fundo.es'ta 'exposto aos riscos indiretos, inerentes a O] Menor O] Menor
loca¢do ou arrendamento dos imodveis.
3. Risco de ndao materializagdo das perspectivas contidas nos documentos da ] .
Oferta. O Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado L Maior Maior
imobilidrio e dos Ativos-Alvo que poderdo ser objeto de investimento pela Média ] Médio
Classe. Ndo ha gérantla de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente O] Menor ] Menor
com as perspectivas do Prospecto.
4. Risco de crédito. Os ativos integrantes da carteira do Ativo-Alvo da Classe ) )
estdo sujeitos a capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de Maior Maior
pagamento de juros e principal. Alteragdes nas condi¢Ges financeiras dos [ média 1 Médio
§m|§sores dos. Ativos podem trazer impactos significativos nos precos e na O] Menor ] Menor
liguidez dos ativos.
5. Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI. A ocorréncia de ) )
eventos que afetem a situagio econdmico-financeira dos devedores podera L Maior Maior
afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas Média 1 Médio
obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companbhia securitizadora, 0] Menor (] Menor
afetando negativamente a Classe.




4. Principais Informag6es sobre o Valor Mobiliario

Mais Informagoes

Informacgdes sobre a cota do Fundo de Investimento

Principais caracteristicas

(i) as Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragGes ideais de
seu patrimonio; (ii) as Cotas serdo emitidas em classe Unica; (iii) a cada Cota
correspondera um voto na Assembleia de Cotistas; e (iv) o Cotista ndo
poderd requerer o resgate ou a amortizagdo de suas Cotas.

Sec¢do 2
do Prospecto

Prazo de duragdo do fundo

O prazo de duragdo do Fundo é de 5 (cinco) anos, contados a partir da data
da primeira integralizacdo de Cotas, prorrogdveis por até 2 (dois) periodos
de 1 (um) ano cada, sem necessidade de deliberacdo pela Assembleia Geral
de Cotistas. Eventuais prorrogacdes adicionais deverdao ser submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento.

Secdo 16
do Prospecto

Restri¢Bes a livre
negociagao

N&o ha restri¢Ges a revenda.

Secao 7.1
do Prospecto

5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais Informagoes

Participagdo na Oferta

Quem pode participar da
oferta? (preenchimento
cumulativo)

O Investidores Profissionais.
[ Investidores Qualificados.

Publico em geral.

Segao 2
do Prospecto

Informacdo sobre a

para investimento?

10 (dez) Cotas, equivalente a RS 1.000,00 (mil reais).

existéncia e forma Sec¢do 6.2 do
. - N/A.

de exercicio do direito Prospecto

de prioridade

Qual o valor minimo Secdo 8.9

do Prospecto

Como participar da oferta?

Durante cada Periodo de Coleta de Intencbes de Investimento, os
Investidores deverdo formalizar o Documento de Aceitacdo, indicando a
quantidade de Cotas que pretendem subscrever (observado o Investimento
Minimo por Investidor), bem como a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada.

Se¢ao 8
do Prospecto

Como sera feito o rateio?

Critério de ordem de chegada, considerando a data e horario de
recebimento dos respectivos Documentos de Aceitagdo no ambito de cada
Procedimento de Alocagao.

Se¢ao 8.2
do Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

O Coordenador Lider comunicara a cada investidor da Oferta sobre o rateio
realizado.

Secdo 8.2
do Prospecto
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5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais Informagées

Participagdo na Oferta

O ofertante pode desistir

Sim, nos termos do Contrato de Distribuicdo e do Prospecto e observado o

N/A
da oferta? disposto na Resolugdo CVM 160. /
Quais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta ou | I0F/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS, nas Sec¢do 16

sobre a rentabilidade ou
remuneracgdo esperada?

hipdteses e nos termos descritos no Prospecto.

do Prospecto

Indicagdo de local para
obtengdo do Prospecto

Administradora:

https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html (neste website,
selecionar “Fundos de Investimento”, procurar por “Brio Renda Mais Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opgdo
desejada);

Coordenador Lider:

www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois
clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica Primaria de
Distribuicdo da 12 (Primeira) Emissdo da Classe Unica de Cotas do Brio Renda
Mais Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada, sob o Rito
de Registro Automatico de Distribuicdo” e, entdo, clicar na op¢do desejada);

Gestora:

https://www.brioinvestimentos.com.br/ (neste website, procurar por
“Atuacdo”, clicar em “Brio Renda Mais Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opgdo desejada);

CVM:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, clicar em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2025”, em seguida
clicar em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, buscar por “Brio Renda Mais
Fundo de Investimento Imobilidrio”, e, entdo, clicar na op¢do desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”,
“Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”,
em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Brio Renda
Mais Fundo de Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET, e, entéo, clicar na op¢do desejada).

Se¢do 5.1
do Prospecto

Quem sdo os
coordenadores da oferta?

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Segao 2
do Prospecto

Outras instituicoes
participantes da
distribuicdo

N/A.

N/A




5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais Informagées

Participagdo na Oferta

Procedimento de colocagdo

Melhores esforgos.

Se¢ao 8.4
do Prospecto

Qual o periodo de reservas?

Primeiro Procedimento de Alocacdo: 30/12/2025 a 29/01/2026.
Segundo Procedimento de Alocacdo: 05/02/2026 a 26/02/2026.

Se¢dao 5.1
do Prospecto

Qual a data da fixagdo de
precgos?

Fixado por meio do Ato de Aprovagdao da Oferta, celebrado em 19 de
dezembro de 2025.

Secdo 6.4
do Prospecto

Qual a data de divulgacdo
do resultado do rateio?

Primeiro Procedimento de Alocacdo: 04/02/2026.
Segundo Procedimento de Alocacdo: 04/03/2026.

Se¢do 5.1
do Prospecto

Qual a data da liquidagdo
da oferta?

Primeiro Procedimento de Alocacdo: 04/02/2026.

Segundo Procedimento de Alocacdo: 04/03/2026.

Se¢do 5.1
do Prospecto

Quando receberei a
confirmag¢do da compra?

Na respectiva Data de Liquidagao.

Se¢do 5.1
do Prospecto

Quando poderei negociar?

Ap0s a divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Sec¢ao 2
do Prospecto

Autorregulagdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulagdo

ANBIMA

Autorregulagdo

ANBIMA

Administracao Fiduciaria

Autorregulagdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos
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https://luzcapitalmarkets.com.br/

