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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO
BRIO RENDA MAIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n2 64.137.795/0001-67

ADMINISTRADORA

administragao
4 » fiduciaria
=~
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ n2 02.332.886/0001-04
Praia de Botafogo, n2 501, Bloco |, Botafogo, CEP 22290-210, Rio de Janeiro - RJ

GESTORA

BRIG

INVESTIMENTOS
BRIO INVESTIMENTOS LTDA.
CNPJ ne 15.050.378/0001-77
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.336, Conjunto 22, Jardim Paulistano, CEP 01451-001, S&o Paulo - SP

Cédigo ISIN: BROROQCTFO06
Cédigo do ativo no Balcdo B3: 6520726UN1
Tipo ANBIMA: Papel CRI, Gestdo Ativa - Segmento ANBIMA: Outros
Registro da Oferta na CVM sob o n2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/443, em 29 de dezembro de 2025*

*concedido pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) por meio do Rito de Registro Automatico de distribui¢do, observado o Convénio CVM-ANBIMA (conforme abaixo definido),
nos termos da Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”).

Oferta publica de distribui¢io priméria de, inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de cotas (“Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme definido abaixo), integrantes da 12 (primeira) emissdo de cotas da CLASSE UNICA
DE COTAS DO BRIO RENDA MAIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, classe Unica de cotas de responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ sob o n® 64.137.795/0001-67 (“Classe” ou
“Fundo”), todas nominativas e escriturais, em série Unica, com prego unitario de emissdo de R$100,00 (cem reais) por Cota (“Prego de Emissdo” e “Oferta”). Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta
(conforme abaixo definido), o custo unitario de distribuigo, ou seja, o custo de distribuigéo dividido pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta sera de R$4,50 (quatro reais e cinquenta centavos) por Cota (“Custo
Unitario de Distribui¢do”). O Custo Unitdrio de Distribui¢do da Oferta ira variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emissdo. A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente:

R$300.000.000,00 *

(trezentos milhdes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”)

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigdo Parcial (conforme
abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

A Oferta sera realizada sob a coordenagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, Bloco |, Botafogo, CEP 22290-210, inscrita no CNPJ sob o n2 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider” ou “XP Investimentos”),
observado o procedimento para registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios e o convénio celebrado para esse fim, conforme aditado de tempos em tempos, entre a Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM”) e a Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA” e “Convénio CVM-ANBIMA”, respectivamente).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento) (“Lote Adicional”), ou seja, em até R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhes de reais), correspondente a 750.000 (setecentas e cinquenta
mil) Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), sendo certo que a defini¢do acerca do exercicio ou ndo da opgdo de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrera na data de cada Procedimento de Alocagdo (conforme adiante definido),
a serem emitidas nas mesmas condigBes e mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Primeira Emissdo e da
Oferta, que, somado a quantidade de Cotas originalmente ofertadas, totalizara até 3.750.000 (trés milhdes setecentas e cinquenta mil) Cotas, equivalente a até R$375.000.000,00 (trezentos e setenta e cinco milhdes de reais).
As Cotas da Oferta serdo depositadas para: (i) distribuigio, no mercado primério, por meio do Médulo de Distribuigdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3
(“B3” e “Balcdo B3”, respectivamente), sendo a distribuigdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negociagdo, no mercado secundario, no Fundos 21 - Mddulo de Fundos, administrado e operacionalizado
pelo Balcdo B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3. A colocagdo das Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais
de liquidagdo dentro dos sistemas de liquidagdo do Balcdo B3 podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob procedimento de distribuigdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas
entre o Coordenador Lider e a Gestora, com a interveniéncia anuéncia do Fundo e da Administradora.

O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI REALIZADO PERANTE A ANBIMA EM 12 DE DEZEMBRO DE 2025.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE INTENCOES DE INVESTIMENTO, A PARTIR DE 30 DE DEZEMBRO DE 2025. OS DOCUMENTOS DE ACEITAGAO (CONFORME DEFINIDOS NESTE PROSPECTO) SAO IRREVOGAVEIS E
IRRETRATAVEIS E SERAO QUITADOS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUICAO (CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO), CONFORME OS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO FORAM OBJETO DE ANALISE PELA ANBIMA E RECEBERAM PARECER FAVORAVEL, SEM OBICE, PARA A CONCESSAO DO REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA
PELA CVM EM 24 DE DEZEMBRO DE 2025.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA FOI SUBMETIDA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM 160, EM RAZAO DO CONVENIO CVM-ANBIMA, OS DOCUMENTOS RELATIVOS
As COTAS E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PREVIA PELA CVM.

A RESPONSABILIDADE DE CADA COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS DO FUNDO POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO E DA RESOLUGAO CVM 175 (CONFORME DEFINIDO ABAIXO).
AS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAS.
0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 13 A 34.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS OFERTANTES, BEM COMO SOBRE AS
COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO DEFINITIVO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO COORDENADOR
LIDER E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

O PROSPECTO PRELMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIDER, DA CVM E DO
FUNDOS.NET, ADMINISTRADO PELA B3, NOS TERMOS DO ARTIGO 13 DA RESOLUCAO CVM 160.

A data deste Prospecto Definitivo é 29 de dezembro de 2025.
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2.1 Breve descri¢do da oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo
(“Primeira Emissdo”), conduzida pelo Coordenador Lider, e sujeita ao rito de registro automatico de distribuicdo
na CVM, mediante andlise prévia da ANBIMA, nos termos do Convénio CVM - ANBIMA, conforme procedimentos
previstos na Resolugdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”),
nos termos e condigdes da Oferta aprovados em 19 de dezembro de 2025 por meio do “Instrumento Particular
de Constituigdo do Brio Renda Mais Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”
(“Ato de Aprovacdo da Oferta”) e do “Contrato de Estruturagdo, Coordenagdo e Distribuigdo Publica, Sob o
Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, da 1¢ (Primeira) Emisséo de Cotas da Classe Unica de Cotas do Brio
Renda Mais Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, celebrado entre a Classe,
representada pela Administradora, a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, na qualidade de administradora (“Administradora”), o Coordenador Lider
e a BRIO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 1336, Conjunto 22, Edificio Alvino Slaviero, Jardim Paulistano, CEP 01451-001,
inscrita no CNPJ sob n2 15.050.378/0001-77, devidamente autorizada a prestagdo dos servicos de administragdo
de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM n2 15.318, de 20 de
outubro de 2016, na qualidade de gestora (“Gestora” e “Contrato de Distribuicdo”, respectivamente).

Considerando a constituicdo do Fundo em classe Unica, para os fins do presente Prospecto Definitivo, toda e
qualquer referéncia ao Fundo também devera ser interpretada como uma referéncia a Classe, bem como toda e
qualquer referéncia a Classe também devera ser interpretada como uma referéncia ao Fundo.

A Administradora, a Gestora e a Classe serdo referidos, em conjunto, como “Ofertantes”.

Termos iniciados em letra maiuscula, que estejam no singular ou no plural e que ndo estejam expressamente
definidos neste Prospecto Definitivo, terdo o significado que Ihes for atribuido no Regulamento.

2.2 Apresentagdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagdes que a Administradora
deseja destacar em relagao aquelas contidas no Regulamento

As Cotas da Classe: (i) serdo emitidas em série Unica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos, inclusive no que se refere a direitos
politicos, patrimoniais e econémicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortizacGes; (ii) correspondem a
fracGes ideais do patrimdnio liquido da Classe; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa;
(v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe previstas no Regulamento, se houver; (vi) ndo conferem aos
seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fragdo ideal desses ativos;
(vii) cada Cota corresponderd a um voto nas assembleias da Classe; e (viii) serdo registradas em contas de
depdsito individualizadas, de acordo com os procedimentos do Coordenador Lider ou do escriturador das Cotas
(“Escriturador”), conforme o caso, em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das
Cotas e a qualidade de cotista da Classe (“Cotista”), sem emissdo de certificados.

Cada Cota terd as caracteristicas que Ihe forem asseguradas no regulamento do Fundo, bem como no respectivo
anexo descritivo da Classe (em conjunto, o “Regulamento”), nos termos da legislagao e regulamentagado vigentes.

2.3 Identificagdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral que: (i) estejam legalmente habilitados a adquirir Cotas; (ii) aceitem
todos os riscos inerentes ao investimento na Classe; e (iii) busquem retorno de rentabilidade condizente com o
objetivo e a politica de investimentos da Classe (“Investidores”).

No ambito da Oferta, ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n2 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 22 da Resolugdo CVM 160 e do artigo 29, inciso Xll, da Resolugdo da CVM n? 35, de 26 de maio de
2021, conforme alterada: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores
do Coordenador Lider; (iii) funciondrios, operadores e demais prepostos do Coordenador Lider e dos Ofertantes,
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servigos ao
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Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider contrato de presta¢do
de servicos diretamente relacionados a atividade de intermedia¢do ou de suporte operacional no dambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider, pelos Ofertantes, ou por
pessoas a eles vinculadas; (vii) cénjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
“(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos
itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam pessoas vinculadas nos termos
descritos acima.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Documento de Aceitagdo, a sua condigdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagdo de Cotas junto
aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160,
sendo os respectivos Documentos de Aceitagdo cancelados, observado o previsto no pardgrafo 12 do artigo 56
da Resolugdao CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo haverad limitagdo para participagédo
de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento)
dos Investidores.

N3o serdo realizados esforcos de colocacdo de Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, observado o respectivo Plano de Distribuigdo (conforme
abaixo definido), desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a verificagdo da adequacgdo do investimento nas Cotas ao perfil de
seus respectivos clientes.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES, VEJA O
FATOR DE RISCO “RISCO DE PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 18
DESTE PROSPECTO.

2.4 Indicagao sobre a admissao a negociagdo em mercados organizados

As Cotas da Oferta serdo depositadas para: (i) distribuicdo, no mercado primario, por meio do MDA, administrado
e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e
(ii) negociagdo, no mercado secundario, no Fundos 21 - Mdédulo de Fundos, administrado e operacionalizado
pelo Balcdo B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas
custodiadas eletronicamente no Balcao B3.

A colocagao das Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquida¢do dentro dos sistemas
de liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador
Lider sob procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o
Coordenador Lider e a Gestora, com a interveniéncia anuéncia do Fundo e da Administradora, sendo certo que
os Investidores deverdo: (i) verificar com o Coordenador Lider, antes de realizar o seu Documento de Aceitagao,
se esse, a seu exclusivo critério, exigira (a) a abertura ou atualizagdo de conta e/ou cadastro e/ou (b) a
manutencdo de recursos em conta nela aberta e/ou mantida, para fins de garantia da inten¢do de investimento;
(i) verificar com o Coordenador Lider, antes de realizar o seu Documento de Aceitagdo, a possibilidade de débito
antecipado da reserva por parte do Coordenador Lider; e (iii) entrar em contato com o Coordenador Lider para
obter informagdes mais detalhadas sobre o prazo estabelecido pelo Coordenador Lider e pela Administradora
para envio do Documento de Aceitagao, ou, se for o caso, para a realizagdo do cadastro no Coordenador Lider,
tendo em vista os procedimentos operacionais adotados pelo Coordenador Lider e pela Administradora.

O Escriturador sera responsdvel pela custddia das Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribui¢do

O preco de emissdo de cada Cota serd equivalente a R$100,00 (cem reais) por Cota (“Preco de Emissdo”), e serd
fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta
(“Andncio de Encerramento”).
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Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribui¢do, ou seja, o custo de distribuicao
dividido pelo nimero de Cotas subscritas no &mbito da Oferta serd de R$4,50 (quatro reais e cinquenta centavos)
por Cota (“Custo Unitario de Distribuicdo”), observado que, no ambito da Oferta, ndo havera cobranca de taxa
de distribuicdo primaria das Cotas. O Custo Unitdrio de Distribuicdo da Oferta ira variar conforme a quantidade
de Cotas efetivamente distribuidas no ambito da Primeira Emissdo. O Preco de Emissdo ja engloba o Custo
Unitdrio de Distribuigao.

2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O montante da Oferta sera de, inicialmente, R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) (“Montante Inicial
da Oferta”), considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas pelo Prego de Emissdo, podendo
o Montante Inicial da Oferta ser: (i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional; ou
(ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo
da Oferta.

Os Ofertantes poderdo, em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Cotas,
aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, nos termos
e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até
750.000 (setecentas e cinquenta mil) Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), equivalente a até R$75.000.000,00
(setenta e cinco milhdes de reais), que, somado a quantidade de Cotas originalmente ofertadas, totalizara até
3.750.000 (trés milhdes e setecentas e cinquenta mil) Cotas, equivalente a até R$375.000.000,00 (trezentos e
setenta e cinco milhdes de reais), sendo certo que a definicdo acerca do exercicio ou ndo da op¢do de emissdo
das Cotas do Lote Adicional ocorrera na data de cada Procedimento de Alocagdo (conforme definido abaixo), e,
caso haja o exercicio, devera ocorrer nos mesmos termos e condi¢cdes das Cotas inicialmente ofertadas, sem a
necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Primeira Emissdo
e/ou da Oferta. As Cotas, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha
a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condi¢Ges e preco das Cotas
inicialmente ofertadas, sendo que a colocagdo das Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional também sera
conduzida sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo pelo Coordenador Lider.

N3o serd outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opgao de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizagdo do prego das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugao CVM 160.

A realizacdo da Oferta estd condicionada a subscricio e integralizacdo de, no minimo, R$30.000.000,00
(trinta milhdes de reais), correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”).

Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, de modo que as
demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverao
ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a
Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Cotas serd de, inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas, podendo tal quantidade inicial
ser: (i) aumentada em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional, ou (ii) diminuida em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
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3. DESTINAGCAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposigao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua politica
de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos provenientes da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas do
Lote Adicional, serdo investidos DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA, de acordo com a politica
de investimento da Classe, e destinados integralmente a aquisigdo de (a) certificados de recebiveis imobilidrios,
emitidos na forma de titulos de crédito nominativos, escriturais e transferiveis, lastreados em créditos
imobilidrios, conforme previstos na Lei n2 9.514/97, desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada
junto a CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamenta¢do em vigor (“CRI”), que sejam
emitidos por securitizadoras que, cumulativamente, atendam aos seguintes critérios: (i) estejam devidamente
habilitadas perante a CVM, nos termos da regulamentagdo em vigor aplicavel, (ii) tenham a reputacgdo ilibada, e
(iii) disponham de regras e procedimentos internos devidamente formalizadas (“Securitizadoras Qualificadas”),
observados os Critérios de Elegibilidade e o Limite de Concentragdo (conforme detalhados a seguir) bem como
(b) cotas de fundos de investimentos imobiliarios de responsabilidade limitada (“Ativos-Alvo”).

Adicionalmente, a parcela remanescente dos recursos integrantes do patrimdnio liquido da Classe que,
temporaria ou permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo deverd ser aplicada em: (a) moeda
nacional; (b) letras hipotecdrias, certificados e recibos de depdsito a prazo e outros titulos de emissdo de
quaisquer das 8 (oito) institui¢cGes financeiras com maior valor de ativos, conforme divulgado pelo BACEN, a ser
verificado na data de aquisicdo e/ou subscricido do respectivo ativo pela Classe (“Instituices Financeiras
Autorizadas”); (c) letras de crédito imobilidrio emitidas por Instituicdes Financeiras Autorizadas; (d) letras
imobilidrias garantidas que possuam, no momento de sua aquisi¢do, classificagdo de risco (rating), em escala
nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; (e) cotas de
emissdo de fundos de investimento classificados como “renda fixa”, regulados pelo Anexo Normativo | da
Resolugdo CVM 175, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades da Classe, de acordo com
as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado no Anexo Normativo IIl da Resolugdo CVM 175 e desde
que tais fundos de renda fixa ndo invistam em derivativos a qualquer titulo; e (f) titulos de renda fixa de emissado
do BACEN ou do Tesouro Nacional (“Ativos de Liquidez”).

E vedado ao Fundo a realizagdo de operacBes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢cdo seja sempre, no maximo, equivalente
ao Patrimonio Liquido do Fundo.

Pipeline Meramente Indicativo

A Gestora, na data deste Prospecto Definitivo, encontra-se em processo de originacdo, selecdo, analise e,
conforme aplicavel, negociagdo para a potencial aquisicdo de ativos alinhados a politica de investimento prevista
no Regulamento. As principais caracteristicas desses ativos estdo detalhadas a seguir, sem prejuizo da
possibilidade de inclusdo de outros ativos elegiveis para aquisi¢ao pelo Fundo.

O pipeline indicativo apresentado abaixo foi elaborado com base na estratégia de investimento que a Gestora
pretende adotar na administragdo do Fundo e, atualmente, é composto por:

GaE
2 Vila Santa 285 15,0 5,0% IPCA 11,3% - 1,0
Catarina
3 Patriarca 24,0 15,0 5,0% IPCA 10,9% - 1,4
4 Jardim Europa 20,0 15,0 5,0% IPCA 11,0% - 1,3
5 Vila Clementino 385 15,0 5,0% CcDI 3,5% 1,5% 3,1
6 Pinheiros 95,0 22,5 7,5% CcDI 3,5% 1,5% 3,1
7 Pinheiros 45,0 22,5 7,5% cDI 4,0% 2,0% 3,1
8 Cidade Jardim 18,5 15,0 5,0% CcDI 5,0% 2,0% 3,6
9 Jardins 50,0 22,5 7,5% cDI 4,3% 2,0% 3,3
10 Moema 75,0 22,5 7,5% CcDI 4,3% 2,0% 4,6
11 Aclimagdo 42,0 22,5 7,5% CcDI 4,5% 2,0% 3,1
12 Real Parque 120,0 22,5 7,5% CcDI 3,5% 2,0% 34
13 Chdcara Klabin 40,0 22,5 7,5% cDI 3,5% 1,5% 3,1
Total | - 654,5 247,5 82,5%
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O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS PELO
NA DATA DESTE PROSPECTO, A CLASSE NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE
GARANTA O DIREITO A AQUISIGAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE
RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS. DESSA FORMA, OS INVESTIDORES DEVEM ESTAR CIENTES DE QUE OS
ATIVOS MENCIONADOS ACIMA SAO MERAMENTE INDICATIVOS E NAO CONSTITUEM UM ROL DE ATIVOS
PREVIAMENTE DETERMINADOS PARA AQUISICAO COM OS RECURSOS DA OFERTA, SENDO POSSIVEL QUE A
CLASSE VENHA A ADQUIRIR OUTROS ATIVOS NAO LISTADOS NA RELAGAO INDICATIVA ACIMA.

A SELECAO DE QUALQUER UM DOS ATIVOS-ALVO MENCIONADOS NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA SERA
REALIZADA CONFORME O JUIZO DISCRICIONARIO DA GESTORA, PAUTADO NOS MELHORES INTERESSES DA
CLASSE E NA CONCLUSAO SATISFATORIA DO RESPECTIVO PROCESSO DE DUE DILIGENCE. DESSA FORMA, O
INVESTIMENTO PODERA SER DIRECIONADO A UM, MAIS DE UM OU NENHUM DOS ATIVOS-ALVO LISTADOS,
CONFORME A VIABILIDADE JURIDICO-COMERCIAL DE CADA OPERAGAO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. ADEMAIS, AINDA QUE HAJA
REFERENCIA A RETORNO PROJETADO NO MATERIAL PUBLICITARIO CONSTANTE DO ANEXO V, A CLASSE NAO
POSSUI OBJETIVO ESPECIFICO DE RENTABILIDADE PREVIAMENTE DETERMINADO.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinagao dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovagdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formagao dos precos
destas operagoes

Dentre os potenciais Ativos-Alvo a serem adquiridos pelo Fundo com os recursos da Oferta, conforme indicados
no pipeline meramente indicativo do item 3.1 acima, ndo hd, nesta data, Ativos-Alvo em situagdo de potencial
conflito de interesses. Ndo obstante, caso o Fundo venha a adquirir Ativos-Alvo que se enquadrem em tal
situagdo, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, a concretizagdo da aquisicdo
dependera de aprovacgao prévia e especifica dos cotistas, reunidos em assembleia geral.

Nesse contexto, caso o Fundo pretenda adquirir Ativos-Alvo em condi¢gdes que caracterizem conflito de
interesses, sera convocada assembleia de conflito de interesses, nos termos do artigo 12, inciso IV, do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM 175, observados os prazos, quéruns, termos e condigdes previstos na referida
Resolu¢do CVM 175 e no Regulamento.

Ap0ds a Oferta, caso a Classe venha a adquirir os seguintes ativos, sua concretizagdo dependerd de aprovagdo
prévia e especifica dos Cotistas, reunidos em assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175 (“Ativos Conflitados”): (i) a aquisi¢do e/ou alienagdo de cotas de fundos de
investimento geridos pela Gestora; e (ii) a aquisicdo e/ou alienagdo de CRI ou cotas de fundos de investimento
imobilidrio pertencentes a carteira de fundo de investimento geridos pela Gestora. Ademais, existe a
possibilidade da contratacdo da Casa Brio Intermedia¢do Imobiliarias Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 54.027.410/0001-55 (“Casa Brio”), controlada pela Gestora, para prestacdo de servigos de comercializacdo
das unidades dos ativos imobiliarios vinculados aos CRI investidos pelo Fundo, considerando que tal contratacdo
pode configurar potencial conflito de interesse, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo
CVM 175.

Seguem os critérios de elegibilidade para os Ativos Conflitados:

A. Cotas de fundos de investimento conflitados: (i) sejam objeto de oferta publica registrada, nos termos
da Resolugdo CVM 160, ou cujo registro tenha sido dispensado; e (ii) as cotas deverao ser negociadas em
mercado organizado.

B. CRI conflitados: (i) sejam objeto de oferta publica registrada, nos termos da Resolugdo CVM 160, ou cujo
registro tenha sido dispensado; (ii) o prazo de duragado do CRI devera ser de até 5 (cinco) anos; e (iii) o CRI
deve ter remuneracgao indexada ao IPCA, CDI ou IGP-M.

Para fins de esclarecimento, nos termos do Oficio n2 15/2024/CVM/SSE, n3o caracterizard hipdtese de prévio
conflito de interesses de que dispde o artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175: (i) a compra ou
venda de valores mobilidrios entre fundos imobilidarios administrados pelo mesmo administrador fiduciario,
desde que possuam gestores diferentes e independentes entre si e igualmente independentes do administrado;
(ii) a compra ou venda de valores mobiliarios entre fundos imobilidrios administrados pelo mesmo administrador
em que um dos gestores seja parte relacionada ao administrador, do mesmo modo, ndo caracteriza a hipotese
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de prévio conflito, desde que, nesse caso, os ativos objeto da transacdo ndo sejam valores mobiliarios
estruturados ou emitidos pelo administrador fiducidrio; e (iii) a aquisicdo de CRI estruturado ou distribuido pelo
administrador quando o gestor do Fll comprador for independente do administrador.

A potencial aquisi¢do de Ativos Conflitados e a possivel contratacdo da Casa Brio dependera de aprovagdo prévia,
especifica e informada de Cotistas, reunidos em assembleia de Cotistas, apds o encerramento da Oferta,
observado o qudrum previsto no Regulamento e nos termos do inciso IV, artigo 32, Anexo Normativo lll, da
Resolugdo CVM 175 (“Assembleia Origindria da Classe”), ocasido em que os Cotistas deverao deliberar, por meio
da outorga de poderes para o escritorio Alves Ferreira e Mesquita Sociedade de Advogados, com endereco na
Avenida Magalhdes de Castro n2 4.800, Conjunto 132-A, Edificio Park Tower, Cidade Jardim, CEP 05676-120, S3o
Paulo/SP (os “Procuradores”), sobre a aprovagdo da aquisicdo de potenciais Ativos Conflitados, desde que
atendidos os critérios de elegibilidade listados acima e constantes em procuracao de conflito de interesses
(“Procuracdo de Conflito de Interesses”).

A aprovacgdo de operagdes conflitadas nos termos previstos acima tera validade até que haja necessidade de sua
ratificagdo em funcdo de alteragGes na base de Cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagdo aplicavel, com recursos captados no ambito da Oferta,
até o limite de concentragdo previsto para cada ativo na Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade
de aprovacao especifica para cada aquisi¢do a ser realizada.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta durante o Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento,
serdo convidados, mas ndo obrigados, a outorgar Procuragdo de Conflito de Interesses para fins de deliberacéo,
na Assembleia Originaria da Classe, pela aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos os critérios de
elegibilidade listados acima e constantes na Procuragdo de Conflito de Interesses.

Neste caso, a Procuracdo de Conflito de Interesses serd enviada diretamente pelo Coordenador Lider ao
Investidor por meio de sua plataforma eletrénica e podera ser celebrada, DE FORMA FACULTATIVA PELO
INVESTIDOR, E SOB CONDICAO SUSPENSIVA DE QUE O INVESTIDOR SE TORNE COTISTA, outorgando, assim,
poderes para um terceiro representa-lo e votar em seu nome na Assembleia Origindria da Classe que deliberar
sobre a referida aquisicao de Ativos Conflitados, nos termos descritos neste Prospecto Definitivo, conforme
exigido pelo artigo 17, Anexo Normativo I, da Resolugdo CVM 175, sendo certo que a Procuragdo de Conflito de
Interesses ndo poderd ser outorgada para a Administradora, a Gestora ou parte a elas vinculada. Da referida
procuracdo constara orientacdo de voto permitindo que o Cotista concorde ou ndo, ou se abstenha com a
aquisicdo, pelo Fundo, nos Ativos Conflitados, podendo ainda o Cotista abster-se de se manifestar a respeito.

A Procuragao de Conflito de Interesse devera ser assinada pelo Investidor de forma eletronica pela plataforma
digital utilizada pelo Coordenador Lider.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficara vélida até o encerramento da Assembleia Originaria da Classe que
deliberar pelas matérias de conflito de interesses, observado que a mesma ndo é irrevogavel e irretratavel,
podendo ser revogada pelo Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de
acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma eletrénica. Dessa forma, o
Cotista podera revogar a procuragao de forma eletronica por plataforma digital utilizada pelo Coordenador Lider.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuragdo de Conflito de Interesse, a Administradora e a Gestora destacam a
importancia da participa¢do dos Cotistas na Assembleia Originaria da Classe que deliberard sobre a aquisicdo, desde
que atendidos determinados critérios listados em cada Procuracdo de Conflito de Interesse de Ativos Conflitados.

Sera garantido aos Investidores, antes de outorgar a Procuracdo de Conflito de Interesses, o acesso a todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto dispostos neste Prospecto Definitivo e nos demais
documentos da Oferta. Desse modo, a Procuracdo de Conflito de Interesse sera outorgada por Investidor que
teve acesso aos referidos elementos informativos.

A outorga da Procuracdo de Conflito de Interesse, caso formalizada pelo Investidor, poderd ser revogada,
unilateralmente, a seu exclusivo critério, a qualquer tempo, mediante comunica¢do encaminhada por correio
eletrénico para jur.fundosestruturados@xpi.com.br ou adm.fundos@xpi.com.br ou por outros canais de
relacionamento com a Administradora disponiveis aos Cotistas, até a realizacdo da Assembleia Originaria da Classe.

Tendo em vista o acima disposto, caso a Gestora pretenda adquirir Ativos Conflitados e tal pretensdo nao seja
aprovada na Assembleia Originaria da Classe, e caso haja recursos na Classe para outras aquisi¢cdes, a Classe
destinara os recursos da Oferta para a aplicagdo em outros ativos, observados os requisitos estabelecidos neste
Prospecto Definitivo e no Regulamento do Fundo.
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INDEPENDENTEMENTE DA APROVAGAO DAS MATERIAS OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES DESCRITA
ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, A ADMINISTRADORA
FARA UMA ANALISE DA SITUAGAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS
DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, HAVENDO ALTERACAO SIGNIFICATIVA EM TAL SITUACAO, DEVERA
CONVOCAR UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS
CONFLITOS DE INTERESSES DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA
REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”
E “RISCO DE DISCRICIONARIEDADE DE INVESTIMENTO PELA GESTORA E PELA ADMINISTRADORA, CONFORME
ORIENTAGAO DA GESTORA NA TOMADA DE DECISOES DE INVESTIMENTO” DESTE PROSPECTO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicao,
informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial das Cotas, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos
captados serdo aplicados conforme disposto nesta Se¢do, em montante equivalente aos recursos liquidos
provenientes da Oferta, ndo havendo fontes alternativas previamente definidas para a obteng¢do de recursos
pela Classe.
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4. FATORES DE RISCO
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informagoes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento do Fundo, a composigcdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
se¢do, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condig¢bes adversas de liquidez e negociagGo atipica nos mercados de atuagcdo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nGo hd garantia
de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sGo os unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, reputagdo, situagdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam
julgados de pequena relevdncia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevédncia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, §4°, da Resolugdo CVM 160.

Risco de ndo aquisi¢do dos Ativos-Alvo do pipeline indicativo

N&o obstante a previsdo no Regulamento de que, nos termos da Politica de Investimento, os recursos captados
na Oferta deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos-Alvo, o Fundo ndo possui, nesta data, ativos
previamente definidos para aquisicdo, tratando-se, portanto, de um fundo com estratégia genérica, cuja
alocagdo sera realizada conforme a viabilidade das oportunidades identificadas e compativeis com a Politica de
Investimento. Sem prejuizo, a Classe encontra-se em processo de diligéncia legal dos Ativos-Alvo listados neste
Prospecto, os quais compdem o pipeline indicativo de potenciais aquisi¢Ges, pela Classe, com os recursos
captados na Oferta.

A Classe podera, a exclusivo critério da Gestora, adquirir um, mais de um ou nenhum dos Ativos-Alvo
mencionados no pipeline indicativo constante deste Prospecto, utilizando os recursos da Oferta conforme as
condigBes comerciais, juridicas e estratégicas aplicaveis, compativeis com a politica de investimento prevista no
Regulamento.

Ainda que sejam celebrados instrumentos vinculantes visando a aquisicdo dos Ativos-Alvo, ndo ha garantia de
que as tratativas negociais com os respectivos vendedores serdo concluidas com éxito. A efetivacdo das
aquisicoes dependera da implementacgdo de diversas condi¢des precedentes, incluindo, mas nao se limitando:
(i) a concluséo satisfatoria das negociagdes dos termos e condigBes definitivos com os respectivos vendedores e
a celebragdo dos documentos finais da transacgdo; (ii) a conclusdo satisfatoria do processo de due diligence legal
e documental dos Ativos-Alvo; e (iii) a efetiva realizacdo da presente Oferta, além de outros fatores externos e
imprevisiveis nesta data.

Nesse contexto, os Investidores devem estar cientes de que os ativos listados no pipeline indicativo na Segao “3.
Destinagdo dos Recursos” sdao meramente indicativos e ndo constituem ativos previamente determinados para
aquisicdo com os recursos da Oferta, sendo possivel que a Classe venha a adquirir outros ativos nao listados na
relacdo indicativa. Tal circunstancia podera impactar os resultados projetados no Estudo de Viabilidade, estando
os Cotistas sujeitos a discricionariedade da Gestora na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento.
Existe, portanto, o risco de que a escolha dos Ativos-Alvo pela Gestora ndo se revele adequada, o que podera
acarretar prejuizos aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior
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Risco de potencial conflito de interesses

Determinados atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora e entre
a Classe e a Gestora dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em assembleia geral de cotistas, nos
termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que,
futuramente, eventuais contratagGes nao caracterizarao situagGes de conflito de interesses efetivo ou potencial,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas. Nos termos do Anexo Normativo Ill da
Resolugdo CVM 175, do Oficio-Circular n2 01/2020 - CVM/SRE, e de decisdes do colegiado da CVM, as seguintes
hipdteses sdao exemplos de situagdes de conflito de interesses: I. a aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou
exploracao do direito de superficie, pela Classe, de imdvel de propriedade da Administradora, Gestora ou de
pessoas a eles ligadas; Il. a alienagdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imdvel
integrante do patriménio da Classe tendo como contraparte a Administradora, Gestora ou pessoas a eles ligadas;
Il. a aquisicdo, pela Classe, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora e/ou da Gestora, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; IV. a contratacdo, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou
a Gestora para prestagdo dos servigos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175,
exceto a distribuicdo de cotas constitutivas do patrimdnio inicial de Classe; e V. a aquisi¢do, pela Classe, de
valores mobilidrios de emissdao da Administradora, Gestora ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo unico do artigo 41 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

Ressaltamos que o rol acima é meramente exemplificativo, sendo certo que situagdes similares as acima listadas
poderdo ser consideradas como situagdes de conflito de interesses, ficando, portanto, sujeitas a aprovagao
prévia, especifica e informada em assembleia geral de cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il
da Resolugdo CVM 175. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e
estes sejam aprovados em assembleia geral de cotista especifica, a exemplo da Assembleia Originaria da Classe,
respeitando os qudruns de aprovagao estabelecidos, estes poderao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a
concordancia da totalidade dos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos relacionados a fatores macroecon6micos relevantes e politica governamental

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagGes e condicdes dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢Ges politicas e econémicas nacionais e internacionais.
O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia,
realizando relevantes mudancgas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagao e
implementar as politicas econémica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, altera¢des
nas taxas de juros, intervengdes no mercado de cambio para evitar oscilagSes relevantes no valor do ddlar,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condicOes
macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adoc¢do
de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de precos,
elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢des
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do
Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecon0micos sdo: (i) aumento das
taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os custos de financiamento das
sociedades devedoras ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessdo de crédito tanto para
incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de imdveis; (ii) aumento
da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execugdo dos empreendimentos imobilidrios ou
mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de imdveis; e (iii) altera¢gdes da politica
habitacional que poderiam reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos
empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de imdveis ou o custo de obras,
com reducdo dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior
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Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento nas Cotas constitui aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, uma vez que a
rentabilidade das Cotas esta diretamente vinculada ao desempenho dos ativos que compdem o patrimdnio da
Classe, incluindo Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI), bem como a gestdo desses ativos pela Gestora.
Assim, a variagdo do valor das Cotas decorre do resultado das operag¢des realizadas com tais ativos e das
condi¢Ges de mercado, ndo havendo garantia de rentabilidade ou de preservagao do capital investido.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de ndao materializagao das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto contém informagGes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos-Alvo que poderao ser
objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que
envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto. Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos érgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informagGes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto foram
obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos
para a Classe e os Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de crédito

Os devedores dos Ativos-Alvo da Classe, bem como os emissores ou devedores de titulos que eventualmente
componham essa carteira, podem ndo cumprir suas obrigacSes de pagamento do principal e dos respectivos
juros, conforme aplicavel, perante o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo integrar a
carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade de seus emissores ou dos devedores dos lastros que comp&em tais
ativos de honrar os compromissos assumidos. Eventos que afetem as condig¢Bes financeiras dos emissores ou
devedores, bem como alteragdes nas condi¢des econdmicas, legais ou politicas que comprometam sua
capacidade de pagamento, podem gerar impactos significativos nos pregos e na liquidez desses ativos. Nessas
circunstancias, a Gestora podera enfrentar dificuldades para liquidar ou negociar tais ativos pelo prego ou no
momento desejado, o que podera resultar em problemas de liquidez para a Classe.

Adicionalmente, variagBes negativas no valor dos ativos da carteira poderdao impactar adversamente o
patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Mudancgas na percepc¢do da qualidade
de crédito dos emissores ou dos devedores dos lastros, ainda que nao fundamentadas, também podem afetar
os precos dos titulos e sua liquidez.

Probabilidade de ocorréncia: Alta / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de ndo cumprimento das Condigbes Precedentes do Contrato de Distribui¢ao

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas CondicGes Precedentes, sendo certo que o cumprimento dos deveres
e obrigagdes do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado, mas nao limitado,
ao atendimento das referidas Condi¢des Precedentes, cujo atendimento devera ser verificado até a data de
obtengdo do registro automatico da Oferta na CVM (devendo ser mantidas até a ultima Data de Liquidagdo) ou
até a data de encerramento da Oferta, as quais estdo descritas no item 11.1 deste Prospecto.

Conforme previsto no Contrato de Distribui¢cdo e no item 11.1 deste Prospecto, as condi¢Ges precedentes foram
acordadas entre o Coordenador Lider e os Ofertantes de forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisao,
consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais informacGes fornecidas ao mercado durante a
Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do Coordenador Lider.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes até a data da obtenc¢do do
registro automatico da Oferta pela CVM ou, até a ultima Data de Liquidagdo da Oferta, nos termos do Contrato
de Distribuicdo, o Coordenador Lider avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes
a prépria Oferta e podera optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento
relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, renunciar a referida Condi¢cdo Precedente, observado o disposto
no Contrato de Distribuicdo. A ndo implementagdao de qualquer uma das Condi¢des Precedentes, que nao
tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejard a inexigibilidade das obrigacdes do

17



...........

-----------

Coordenador Lider, bem como eventual requerimento de modificacdo ou de revogacdo da Oferta, caso o
requerimento de registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo
70, paragrafo 42 da Resolucdo CVM 160 e do paragrafo 62 do Oficio-Circular n2 10/2023/CVM/SRE. Neste caso,
se a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente por meio do aviso ao mercado e o registro da Oferta ainda ndo
tenha sido obtido, podera ser tratado como modificagdo da Oferta, podendo, implicar na resilicdo do Contrato
de Distribuicdo ou, se o registro da Oferta ja tiver sido obtido, podera ser tratado como evento de rescisdo do
Contrato de Distribuicdo, provocando, portanto, a revogagao da Oferta.

Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, tal rescisdo importara no cancelamento de registro da Oferta,
causando, portanto, perdas financeiras a Classe, bem como aos investidores. Em caso de cancelamento da
Oferta, todas as intengdes e ordens de investimentos serdo automaticamente canceladas, observados os
procedimentos descritos neste Prospecto, e os Ofertantes e o Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por
eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores.

A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideragdo no momento de decisdo de
investimento aos Investidores sob risco de gerar prejuizos aos investidores. Nao ha garantias de que, em caso de
cancelamento da Oferta, estdo disponiveis para investimentos ativos com prazos, riscos e retorno semelhante
aos valores mobilidrios objeto da presente Oferta.

Para mais informag&es acerca das Condigdes Precedentes da Oferta, veja o item 11.1 da segdo “11. Contrato de
distribuicdo de valores mobiliarios”, deste Prospecto.

Probabilidade de ocorréncia: Alta / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de Participa¢ao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participa¢do de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso
seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
dmbito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagdo de Cotas a
Pessoas Vinculadas e os documentos de aceita¢do das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados.

A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera reduzir a quantidade de Cotas para os demais Investidores,
reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
podem optar por manter suas Cotas fora de circulagao, influenciando, assim, a liquidez. A Administradora, a Gestora
e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrera
ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagdo, o que podera reduzir a
liquidez as Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Alta / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Nos contratos que lastreiam a emissdao dos CRI, quando houver possibilidade de pagamento antecipado dos
créditos imobiliarios pelos devedores, tal antecipagao poderd afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do investimento. Para os
CRI que preveem condig¢Ges para vencimento antecipado do contrato que lhes serve de lastro, a companhia
securitizadora emissora poderd promover o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade de recursos
financeiros. Nessa hipotese, os investimentos da Classe nesses CRI poderdo sofrer perdas financeiras, seja pela
ndo realizacdo do retorno esperado, seja pela dificuldade da Gestora em reinvestir os recursos a taxas
equivalentes as originalmente pactuadas.

A capacidade da companhia securitizadora emissora de honrar as obriga¢des decorrentes dos CRI depende do
pagamento pelos devedores dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo, bem como da execucdo das
garantias eventualmente constituidas. Tais créditos representam direitos detidos pela securitizadora contra os
devedores, correspondentes aos saldos dos contratos imobilidrios, incluindo atualizagdo monetaria, juros, taxas,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais.

Importante destacar que o patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer
garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo dos valores
devidos a Classe e aos demais titulares dos CRI depende do fluxo de pagamentos dos contratos imobiliarios, em
tempo habil para cumprimento das obrigacGes previstas nos termos de securitizagdo. A ocorréncia de eventos que
afetem a situacdo econémico-financeira dos devedores podera comprometer a capacidade do patriménio separado
de honrar suas obrigagGes, impactando negativamente o pagamento dos CRI.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior
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Risco de flutuagdes no valor dos Ativos-Alvo

Como o Fundo investira em ativos de papel, notadamente CRI, o risco de flutuagdo esta diretamente relacionado
aqualidade e a liquidez dos créditos que lastreiam esses titulos, bem como as condi¢gdes econémicas e financeiras
dos respectivos devedores. AlteragGes na percepcgao de risco de crédito, mesmo que ndo fundamentadas, podem
impactar negativamente os pregos dos CRI no mercado secundario e sua liquidez.

A eventual desvalorizagao dos imdveis que compdem os lastros dos CRI pode afetar a razdo de garantia das
operagOes de securitizagdo, reduzindo a seguranca do crédito e, consequentemente, o valor dos CRI. Esse cenario
pode ocorrer, por exemplo, em caso de execugdo das garantias, quando a alienagdo dos imoveis resultar em
valores inferiores aos originalmente previstos, comprometendo o retorno esperado pelo Fundo.

Além disso, a rentabilidade do Fundo depende do potencial econdmico das regides onde se localizam os imdveis
que originam os recebiveis dos CRI. Tal andlise deve considerar ndo apenas o cendrio atual, mas também sua
evolugdo no médio e longo prazo, pois eventual deterioragdo econdmica dessas regides pode impactar a capacidade
de pagamento dos devedores, afetando diretamente os fluxos dos CRI e, por consequéncia, o valor das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Alta / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de mercado das Cotas da Classe

Considerando que a aquisigao de Cotas representa um investimento de longo prazo, é possivel que haja oscilagdes
no valor de mercado das Cotas para negociagdao no mercado secunddrio no curto prazo, podendo inclusive resultar
em perdas do capital aplicado ou na auséncia de demanda para venda das Cotas nesse mercado.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de negocia¢do das Cotas em ambiente de balcao e ndao em bolsa

Ndo existe, atualmente, um mercado ativo e liquido para as Cotas, e tal mercado poderd ndo se desenvolver. As
Cotas serdo registradas para negociagdo no mercado secundario em ambiente de balcdo, que historicamente
apresenta liquidez significativamente inferior a do ambiente de bolsa. Dessa forma, o investidor podera nao
dispor de valores referenciais de preco de mercado além do valor patrimonial, calculado periodicamente pela
Administradora.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos investidores de vender
as Cotas pelo preco e no momento desejados. Na falta de um mercado comprador ativo, o investidor podera ndo
obter o preco de venda pretendido e, inclusive, ter como Unica alternativa a venda das Cotas por valores
significativamente inferiores ao pre¢o de aquisicdo ou ao valor patrimonial, causando-lhe prejuizo,
especialmente em cenarios de baixa no mercado.

Probabilidade de ocorréncia: Alta / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de mercado dos Ativos-Alvo da Classe

Os Ativos-Alvo da Classe estdo sujeitos a variagdes de valor e rentabilidade decorrentes das flutuacGes de precos,
cotacOes de mercado e critérios de precificacdo aplicaveis. Além disso, os CRI podem ser remunerados por indices
de precos acrescidos de taxa de juros, estando, portanto, expostos as oscilagdes das taxas de juros praticadas no
mercado, especialmente em relagdo as datas de vencimento dos titulos.

Em cenarios de desvalorizacdo dos ativos que compdem a carteira da Classe, o patrimonio liquido podera ser
negativamente impactado. Nessas circunstancias, a Administradora e/ou a Gestora poderdo ser obrigadas a
alienar ou liquidar ativos a pregos depreciados, o que podera influenciar adversamente o valor das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos relacionados ao registro dos CRI e a capacidade da securitizadora

Conforme previsto no Regulamento, a Classe podera investir em CRI que estejam registrados de forma provisdria
na CVM. Caso o registro definitivo ndo seja concedido, a companhia securitizadora emissora devera promover o
resgate antecipado dos CRI. Entretanto, se os recursos provenientes da integralizacdo ja tiverem sido utilizados,
a securitizadora podera ndo dispor de liquidez imediata para efetuar tal resgate, o que pode impactar
negativamente o retorno do investimento.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior
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Riscos relacionados a afetagdo patrimonial e obriga¢oes da securitizadora

A Medida Provisoria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que normas que
preveem afetacdo ou separagdo de patriménio ndo produzem efeitos em relagdo a débitos fiscais,
previdenciarios ou trabalhistas. Assim, credores dessas obrigagdes poderdo concorrer com os titulares dos CRI
sobre os créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo, em caso de faléncia da securitizadora. Nessa hipdtese, os
créditos podem ndo ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds a quitacdo das obrigaces da
securitizadora, incluindo despesas da emissdo.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos
imobilidrios e demais ativos integrantes dos patrimdnios separados poderdao ser acessados para liquidagdo
desses passivos, afetando a capacidade da securitizadora de cumprir suas obrigagdes decorrentes dos CRI e,
consequentemente, impactando negativamente o patriménio da Classe.

Ainda, o Governo frequentemente altera a legislagdo tributdria aplicavel a investimentos financeiros. Alteragdes
futuras poderdo reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Atualmente, por forga da Lei n2 12.024/09,
os rendimentos de CRI auferidos por fundos imobilidrios que atendam a determinados requisitos sdo isentos de
IR. Eventuais mudangas que eliminem essa isengdo, aumentem aliquotas ou criem novos tributos aplicaveis aos
CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Auséncia de Ativos-Alvo pré-definidos e discricionariedade da Gestora

Embora o Regulamento determine que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os recursos sejam
aplicados primordialmente em Ativos-Alvo, ndo ha, nesta data, ativos previamente definidos para aquisi¢do.
Trata-se, portanto, de um fundo “blind pool”, que alocara seus recursos em ativos compativeis com a politica de
investimentos, a critério da Gestora.

Dessa forma, o Fundo podera adquirir um ou mais Ativos-Alvo mencionados no pipeline indicativo constante
deste Prospecto ou, ainda, ndo adquirir nenhum deles, utilizando os recursos provenientes da Oferta em outros
ativos elegiveis. Mesmo que sejam firmadas propostas vinculantes para aquisicdo dos Ativos-Alvo, ndo é possivel
assegurar a concretizagdo das negociagGes, pois sua efetivagdo dependerda do cumprimento de diversas
condigdes, incluindo, mas ndo se limitando a: (i) conclusdo satisfatéria das negociagdes definitivas e celebragdo
dos documentos correspondentes; (ii) conclusdo satisfatdria da auditoria dos Ativos-Alvo; e (iii) realizagdo da
presente Oferta, além de fatores externos imprevisiveis.

Nesse sentido, os investidores devem considerar que os potenciais negdcios indicados ndo podem ser
considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos da Oferta. O Fundo poderad investir
em ativos ndo mencionados neste Prospecto, o que podera impactar os resultados projetados. Nessa hipodtese,
o cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na sele¢do dos ativos, existindo risco de escolha
inadequada, o que podera acarretar prejuizos aos cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia brasileira e promover alteracdes significativas em suas politicas e
normas, impactando diversos setores e segmentos. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e seus
resultados poderdo ser afetados de forma relevante por mudancas em politicas ou regulamentacdes
relacionadas, por exemplo, a taxas de juros, controles cambiais, restricdes a remessas ao exterior, flutuagdes
cambiais, inflagao, liquidez dos mercados financeiro e de capitais, politica fiscal, instabilidade social e politica,
alteragOes regulatdrias, entre outros eventos politicos, sociais e econémicos ocorridos no Brasil ou que o afetem.

Em cenarios de elevacdo da taxa de juros, por exemplo, os precos dos ativos integrantes da carteira da Classe
podem sofrer impactos negativos. Esses fatores adversos podem reduzir o patrimonio da Classe, afetar sua
rentabilidade e influenciar negativamente o valor de negociagdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode prejudicar os negdcios relacionados aos imdveis e seus respectivos
resultados. Historicamente, o ambiente politico brasileiro tem influenciado, e continua influenciando, o
desempenho da economia nacional. Crises politicas ja afetaram a confianga de investidores e da populagao,
resultando em desaceleragdo econGmica e aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas
brasileiras - cendrio que pode se repetir.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior
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Riscos tributarios

As regras tributdrias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagao vigente,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora quanto ao
ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos
em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuigcdo Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com
reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis
sobre determinadas operages que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n2 9.779/99 estabelece
que os fundos de investimento imobilidrio ndo tém sua tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde que
ndo apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou sécio,
Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas. De acordo com a Lei n2 8.668/93, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo
obstante, de acordo com o artigo 39, inciso Ill, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo
de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio
fiscal, nos termos do artigo 39, paragrafo Unico, da mesma lei, (i) sera concedido somente nos casos em que o
Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e
(iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos
termos da alinea “a” do inciso 12 do artigo 22 da Lei n2 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da
totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que, no ambito do Fundo, ndo ha
limite maximo de subscri¢do por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista
pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou
cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a
ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 12 do artigo 22 da Lei n2 9.779/99, representem 30% (trinta por
cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipétese de ter
menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicagGes de renda fixa e varidvel, com excecdo aos
investimentos em letras hipotecdrias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobiliario, quotas
de fundos de investimento imobilidrio e de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais,
realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, observadas as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagdo, nos termos da Lei n® 8.668/93, o que
poderd afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Ainda, o paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n2 8.668/93 estabelece que o Fundo devera distribuir a seus cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanc¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade
pela apuragao dos lucros recai sob os prestadores de servico essenciais do Fundo que, caso ndo observem o
disposto no Regulamento, poderao causar prejuizos ao tratamento tributario do Fundo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacgdo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isen¢Ges vigentes, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser
alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa
adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alterag¢des futuras na legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteragdes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relagdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente,
reduzir a rentabilidade dos Cotistas.
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A parte da legislagdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da
Classe, incluindo, mas ndo se limitando, a matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente o valor
dos investimentos, bem como as condi¢Bes para a distribui¢do de rendimentos e de resgate das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de alterac¢io da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias
e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos
tributos, interpretagdao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagio de
isengOes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A
parte da legislagdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do
Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a altera¢Oes. Esses eventos podem impactar adversamente no
valor dos investimentos, bem como as condig¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacgOes e para a elaboragdo das demonstragGes
financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢des previstas na Instrugdo CVM 516. Com
a edicdo da Lei n2 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada (“Lei das Sociedades Andnimas”) e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contdbeis
(“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequagdao da legislagdo brasileira aos padrées internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrugao CVM 516 comegou a vigorar
em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua
vigéncia. Referida instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC,
que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes
dos pronunciamentos e interpretagées emitidas pelo CPC passem a ser adotadas para a contabilizagdo das
operag0es e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adogao
de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras
do Fundo.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco regulatoério

A legislacdo e regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio ou aos fundos de investimento
em geral, seus Cotistas e aos investimentos realizados - incluindo, sem limitagdo, leis tributdrias, leis cambiais,
normas sobre investimentos estrangeiros em cotas de fundos no Brasil e regras emitidas pelo Banco Central e
pela CVM - estdo sujeitas a alteragdes. Além disso, podem ocorrer interferéncias de autoridades governamentais
e orgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e mudancgas nas politicas monetaria e cambial. Tais
eventos podem impactar negativamente o valor das Cotas e as condi¢Oes para distribuicdo de rendimentos,
inclusive regras de fechamento de cambio e remessa de recursos para o exterior. A aplicacdo de leis existentes
e a interpretacdo de novas normas também podem afetar os resultados do Fundo.
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Entre as possiveis alteragOes na legislacdo aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteragGes na Lei de Locagao: as receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de
aluguéis. Caso a Lei de Locagdo seja alterada de forma favoravel aos locatérios - incluindo, por exemplo,
mudangas nas regras de renovagdo de contratos ou na definicdo de valores de aluguel - o Fundo podera ser
adversamente impactado, com reflexos negativos na remuneragdo dos Cotistas.

(ii) Risco de alteracGes na legisla¢do civil e urbanistica: além das receitas de locagdo, o Fundo também obtém
receitas provenientes da exploragdo comercial dos ativos imobilidrios. Caso ocorram alteragdes na legislacdo
aplicavel (incluindo, por exemplo, mudangas no Cédigo Civil ou no Estatuto da Cidade) que favorecam os
ocupantes, o Fundo podera ser prejudicado, afetando negativamente a remuneracgdo dos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de CondigGes Especificas do Ativo Alvo e Riscos de A¢do Renovatodria

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei de Locagdo, que, em determinadas situagdes,
assegura direitos ao locatdrio, como a possibilidade de propor agdo renovatdria. Para que essa acao seja
admitida, é necessario que: (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado igual ou superior a cinco anos
(ou que contratos anteriores tenham vigéncia ininterrupta e, somados, totalizem cinco anos ou mais); (ii) o
locatdrio explore seu comércio, no mesmo ramo, por prazo minimo e ininterrupto de trés anos; (iii) o aluguel
proposto esteja de acordo com o valor de mercado; e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia minima de seis
meses e maxima de um ano antes do término do contrato vigente.

Nesse contexto, as agGes renovatorias apresentam dois riscos principais que podem afetar adversamente a
condugdo dos negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por
determinado locatdrio para renova-lo, este podera, por meio da a¢do renovatodria, garantir sua permanéncia no
imovel; e (ii) na acdo renovatoria, as partes podem requerer a revisao do valor do aluguel, ficando a defini¢do do
valor final a critério do Poder Judiciario.

Dessa forma, o Fundo esta sujeito a interpretacdo e decisdo judicial, podendo receber valores inferiores aos
originalmente pactuados nos contratos de locagdo, o que impactaria negativamente sua rentabilidade.

Probabilidade de ocorréncia: Alta / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco imobiliario

Refere-se a eventual desvalorizagdo dos empreendimentos investidos direta ou indiretamente pela Classe,
ocasionada por fatores como, mas nao se limitando a: (i) fatores macroeconémicos que afetem a economia como
um todo; (ii) mudangas de zoneamento ou regulatérias que impactem diretamente a localizagdo dos
empreendimentos, seja aumentando a oferta de imdveis (o que pode pressionar os precos de aluguel para baixo)
ou restringindo usos possiveis, limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda; (iii) alteracGes
socioecondmicas que afetem exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontram, como o
surgimento de favelas ou estabelecimentos potencialmente inconvenientes (boates, bares, etc.), deteriorando a
drea de influéncia para uso comercial; (iv) mudangas desfavordveis no transito que limitem, dificultem ou
impecam o acesso aos empreendimentos; (v) restricbes futuras de infraestrutura ou servigos publicos, como
capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros; (vi) expropriacdo (desapropriagdo) dos
empreendimentos, caso a indenizagdo nao reflita o 4gio ou a valorizagdo histdrica do ativo.

Esses acontecimentos podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, sua rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas, afetando diretamente os resultados esperados pelos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Alta / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacGes e
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco
contratual estabelecido.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior
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Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo poderd ser réu em diversas agGes, nas esferas civel, tributdria e trabalhista inclusive relacionadas aos
ativos imobilidrios. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou,
ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo
arcar com eventuais perdas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco relacionado ao aperfeigoamento das garantias dos Ativos-Alvo

Em caso de execugdo das garantias vinculadas aos ativos integrantes do patriménio do Ativo Alvo da Classe,
poderd ser necessdrio suportar, direta ou indiretamente, diversos custos adicionais, incluindo honorarios
advocaticios para o patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execugdo das garantias ndo seja suficiente
para cobrir as obrigacdes financeiras associadas as operagdes, uma série de medidas relacionadas a execugdo e
ao reforgo das garantias podera ser exigida, impactando negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo, tanto no polo ativo quanto no
polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera
nao ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obterd resultados favoraveis
nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo e, consequentemente, podera impactar negativamente no
patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagdo das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos relacionados a liquidez

Os ativos que compdem a carteira da Classe podem apresentar baixa liquidez em comparagao a outras
modalidades de investimento. E importante destacar que os fundos de investimento imobilidrio, por
determinagao regulamentar, sdo constituidos sob a forma de condominios fechados, ndo permitindo o resgate
de suas Cotas. No mercado brasileiro, esses fundos podem encontrar pouca liquidez, o que pode dificultar a
venda das Cotas no mercado secundario. Assim, o Investidor que adquirir Cotas da Classe deve estar ciente de
que se trata de um investimento de longo prazo.

Além disso, o Regulamento prevé hipdteses em que a assembleia geral poderd deliberar pela liquidacdo da
Classe, bem como situagbes em que o resgate das Cotas podera ocorrer mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira aos Cotistas. Nesses casos, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades para vender os
ativos recebidos, o que pode impactar a realizagdo do valor investido.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco da marcagdo a mercado

Os valores mobiliarios e ativos financeiros que compdem a carteira da Classe podem ser investimentos ou
aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive, em alguns casos, de prazo indeterminado), com baixa liquidez no
mercado secundario. O célculo do valor desses ativos para fins contabeis do Fundo é realizado por meio da
marcacdo a mercado, ou seja, seus valores sdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociacdo no mercado ou pela melhor estimativa do valor que seria obtido em uma negociagao.

Dessa forma, a marcagdo a mercado dos ativos da carteira, utilizada para célculo do patrimonio liquido da Classe,
pode ocasionar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é feito pela divisdo do patriménio liquido
pelo numero de Cotas emitidas. Importante destacar que o valor de mercado das Cotas podera ndo refletir
necessariamente seu valor patrimonial. Consequentemente, as Cotas da Classe podem sofrer variagdes negativas
de prego, impactando adversamente sua negociagdo no mercado secundario.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Média
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Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencgas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagao
aos ativos imobilidrios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias
ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe
suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS,
podem ter um impacto adverso nas opera¢Ges do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos ativos
imobiliarios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento
das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na
economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também
podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo,
0 que pode vir a prejudicar as operagoes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor
seu portfdlio, bem como afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco decorrente do escopo restrito da diligéncia juridica e da auséncia de auditoria dos ativos-alvo

A diligéncia juridica realizada pelos assessores legais no ambito da Oferta foi conduzida com escopo restrito,
voltado primordialmente a verificagdo da consisténcia e da veracidade das informag¢des constantes da se¢do
“Destinagdo dos Recursos” deste Prospecto. Esse procedimento ndo se confunde com auditorias juridicas,
contabeis, cadastrais ou técnicas dos Ativos-Alvo potenciais, tampouco com auditorias independentes dos lastros
subjacentes, das garantias ou da documentacgdo de cessao, que ndo foram objeto de verificagdo exaustiva no
contexto da Oferta. Em razdo desse escopo limitado, ndo é possivel estabelecer todos os riscos juridicos,
regulatdrios, operacionais, de crédito e de formalizagdo relacionados aos Ativos-Alvo estejam integralmente
refletidos neste Prospecto.

Considerando que a politica de investimento do Fundo contempla, direta ou indiretamente, a aquisi¢do de ativos
financeiros vinculados ao setor imobilidrio, tais como CRI, letras e cédulas de crédito, cotas de fundos de
investimento e demais titulos e valores mobiliarios representativos de créditos imobilidrios, o processo de analise
e contratacdo poderd se basear em informacgbes e declaragGes fornecidas por originadores, estruturadores,
agentes fiduciarios, custodiante, servicers e demais terceiros, as quais podem conter imprecisdes, omissdes ou
inconsisténcias ndo detectadas em revisbes amostrais, documentais ou de aderéncia regulatdria.
Adicionalmente, a estruturagdo, a cessdo e a formalizagdo dos créditos e garantias subjacentes podem
apresentar vicios, nulidades, limitacdes de exequibilidade, insuficiéncias ou restricdes que venham a reduzir a
recuperabilidade, a prioridade ou o valor de tais garantias.

A ndo conclusdo da aquisicdo de determinados Ativos-Alvo em razdao do descumprimento de condi¢des
precedentes, de questées documentais, de constatacdes em diligéncias complementares ou de eventos
supervenientes, bem como a eventual materializagdo de passivos, contingéncias ou riscos ndo identificados (ou
subestimados) no Estudo de Viabilidade ou nos processos internos de andlise, podera impactar adversamente a
rentabilidade do Fundo e, consequentemente, o retorno dos Cotistas. Entre tais riscos, sem prejuizo de outros,
incluem-se: divergéncias na elegibilidade e na documentacdo dos lastros; defeitos na constituicdo, na
manutencdo ou na execuc¢do de garantias; inadimplemento, deterioracdo de crédito ou reestruturagdes dos
devedores/cessionarios; falhas na segregacdo de fluxos, na custddia e no controle de lastros; eventos de revisdo
de critérios de elegibilidade ou de gatilhos de reforgo de crédito; bem como riscos juridicos relacionados a cessao
de créditos, a insolvéncia de partes envolvidas e a interpretagdo ou alteragdo de normas aplicaveis.

Ainda que o Fundo venha a realizar, quando cabivel, diligéncias adicionais na ocasido de cada investimento, tais
diligéncias poderdo ndo identificar todos os passivos, contingéncias e riscos atrelados aos Ativos-Alvo, ou
poderdo fazé-lo em extensdo inferior a efetivamente verificavel, inclusive em razdo de limitacdes de acesso a
informacdes, de sigilo, de tempo, de custo ou de metodologias utilizadas. Caso tais riscos se materializem,
inclusive em magnitude superior a inicialmente estimada, o desempenho dos ativos financeiros adquiridos
podera ser negativamente afetado, com impactos adversos sobre o valor de cotas, a distribuicdo de rendimentos
e a rentabilidade do Fundo.

Probabilidade de ocorréncia: Alta / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior
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Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior em relagdo a exploragdo dos
Ativos-Alvo do Fundo

Os rendimentos do Fundo, decorrentes da exploracao direta ou indireta de imdveis, estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos ocasionados por casos fortuitos e eventos de forgca maior - acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imdveis.

Assim, os resultados do Fundo podem ser impactados por situagdes atipicas que, mesmo diante da adogdo de
sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulga¢do do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos ou transa¢des em que a Gestora, a Administradora ou o Coordenador Lider tenha de qualquer
forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcangados pelo Fundo no futuro. A rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade futura. Os
investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador, pela Gestora ou por qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”). Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagdo, variagao nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco da ndo colocagdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Cotas ofertadas,
fazendo com que o Fundo tenha um aumento de patrimonio inferior aquele que ocorreria caso fosse colocado o
Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo
estara condicionada aos ativos imobilidrios que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no dmbito
da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial
das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de ndo concretiza¢do da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para o
Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese,
os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no
periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolu¢cdo CVM 175 e do Regulamento, realizadas no
periodo. Ndo ha qualquer obrigacdo de devolugdo dos valores investidos com corre¢do monetaria, o que podera
levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidade.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento

Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intenc¢des de Investimentos podera ser encerrado
a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, de forma
que os Investidores que pretenderem enviar seus Documentos de Aceitacdo da Oferta apds tal data ndo poderdo
aderir a Oferta e, assim, sua expectativa de investimento ndo sera concretizada.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Baixa

Risco de restrigdo na negociagao dos ativos

Alguns dos ativos que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restri¢cdes
de negociac¢do pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgéos reguladores. Essas restricGes podem estar
relacionadas ao volume de operacgées, na participacdo nas operacgdes e nas flutuagées maximas de preco, dentre
outros. Em situagdes em que tais restricdes estdao sendo aplicadas, as condi¢des para negociacdo dos ativos da
carteira da Classe, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio
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Riscos relacionados as licengas e autorizagdes imobilidrias

Os imdveis investidos direta ou indiretamente podem apresentar irregularidades em relagcdo as suas licencas e
autorizagdes imobilidrias, quais sejam (i) licenca de instalagdo e funcionamento, emitida pela Prefeitura
competente; (ii) Auto de Vistoria, emitido pelo Corpo de Bombeiros; e (iii) o Auto de Conclusdo de obras, também
emitido pela Prefeitura competente. A falta e/ou irregularidade de referidas licengas e autoriza¢des imobiliarias
pode gerar, em caso de fiscalizagdo por parte do Poder Publico: (a) notificacdo para regularizagdo, geralmente
entre 15 (quinze) e 30 (trinta) dias; (b) multa administrativa, normalmente aplicada no caso de o estabelecimento
ndo ser regularizado dentro do prazo estabelecido pela autoridade competente; e (c) a interdi¢do do
estabelecimento, caso as irregularidades persistam, o que poderad afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociagdo das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco Juridico

A adogdo de interpretagGes por orgdos administrativos e pelo poder judicidrio que contrastem com as
disposi¢cdes do Regulamento, do anexo e do apéndice, se for o caso, poderdo afetar negativamente o Fundo, a
Classe, a subclasse, se for o caso, e os Cotistas, independentemente das protegdes e salvaguardas estabelecidas
nestes documentos. O Regulamento, o anexo e os apéndices, quando houver, foram elaborados em
conformidade com a legislagdo vigente, especialmente o Cddigo Civil (Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada). Contudo, a jurisprudéncia a respeito das inovagdes trazidas por referida Lei no que tange a
industria de fundos de investimento estd em construgdo e sujeita a alteracdes que podem impactar as
disposi¢des dos referidos documentos.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco operacional
Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados pela Administradora e geridos pela Gestora,
portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma administracdo e uma gestdao adequada, a qual estard

sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um
Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos
eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente
podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovagéo pela
auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias, nesse caso, a Classe
podera ser prejudicada por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando
reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco decorrente da importancia da Gestora e sua substituicdo

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus
resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem da Gestora e de sua equipe de pessoas,
incluindo a originacdo de negdcios e avaliagdo de ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadoldgico do Ativo Alvo. Assim, a eventual substituicdo da Gestora poderd afetar a capacidade do Fundo de
geracdo de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio
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Risco relativo a ndo substituicao da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer intervengdo e/ou liquidagdo
extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes,
hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento e na regulamentacdo aplicavel. Caso tal substituigdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de governanga

Algumas matérias relacionadas a manutenc¢do do Fundo e a consecugdo de sua estratégia de investimento estdo
sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:
(a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os sdcios, diretores e funciondrios da Administradora e/ou da Gestora;
(c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de
servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragcdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas
forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do artigo 82 da Lei das Sociedades Anénimas, conforme
regulamentagdo aplicavel. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)” a “(e)”,
caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas
matérias fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de
votacgdo de tais assembleias e, caso isso acontega, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco relacionado a caracterizagdo de Justa Causa

A Gestora poderd ser destituida por Justa Causa (conforme definigdo constante do Regulamento) em
determinadas situagGes, conforme previstas no Regulamento, sendo algumas delas, inclusive, mediante decisdo
judicial cujos efeitos ndo tenham sido suspensos no prazo legal aplicavel. Ndo é possivel prever o tempo em que
o tribunal ou érgdo competente levara para proferir tais decisdes e, portanto, nem quanto tempo a Gestora
permanecera no exercicio de suas fungdes apds eventual acdo, ou omissdo, que possa ser enquadrada como
Justa Causa. Nesse caso, os Cotistas e a Classe deverdo aguardar a decisdo do 6rgdo competente ou, caso
entendam pertinente, poderao deliberar pela destituicdo da Gestora sem Justa Causa, observada, nesse caso, a
Taxa de Performance Antecipada, nos termos previstos e definidos no Regulamento. Eventual demora na decisdo
a ser proferida pelo érgdao competente para fins de destituicdo por Justa Causa da Gestora, poderd impactar
negativamente os Cotistas e a Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso, até a ultima Data de Liquidagdo, os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo
Documento de Aceitagdo, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta
poderd ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os
Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagao da Oferta.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Riscos associados a liquida¢dao do Fundo

Na hipdtese de a Assembleia de Cotistas deliberar pela liquidagdo antecipada do Fundo, o pagamento do resgate
podera se dar mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo Civil, o
qual sera regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por
deliberagdo unanime de Assembleia de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas. Nesse caso:
(i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido
com os demais Cotistas; e (ii) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em
funcdo da iliquidez de tais direitos, em qualquer hipdtese, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio
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Risco de pré-pagamento ou amortiza¢do extraordinaria dos Ativos-Alvo

Os Ativos-Alvo podem conter cldusulas contratuais que permitam pré-pagamento ou amortizagao extraordindria.
Essa situacdo pode ocasionar o desenquadramento da carteira da Classe em relagdo aos critérios de
concentragdo estabelecidos.

Nessa hipotese, a Gestora poderd enfrentar dificuldades para identificar novos Ativos-Alvo que estejam
alinhados a politica de investimento, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pela Classe. Esse cendrio pode impactar negativamente o patrimoénio da Classe, sua
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Importante destacar que n3o sera devida pela Classe, pela Administradora e/ou pela Gestora qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de uso de derivativos

A Classe pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para os fins de protecdo patrimonial. Existe a
possibilidade de alteracGes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pela Classe
pode: (i) aumentar a volatilidade da Classe, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir
os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos da Classe. A contratagdo deste tipo de operagdo ndo
deve ser entendida como uma garantia da Classe, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer
mecanismo de seguro ou do FGC de remuneragdo das Cotas. A contratagdo de operagdes com derivativos podera
resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco decorrente da propriedade das Cotas e ndo do Ativo Alvo

Embora a carteira da Classe seja composta, predominantemente, pelos Ativos-Alvo, a propriedade das Cotas ndo
confere aos Cotistas propriedade direta sobre esses ativos, conforme previsto na regulamentacdo vigente.

Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre a totalidade dos ativos da carteira da Classe, de forma ndo
individualizada e proporcional ao nimero de Cotas detidas. Dessa forma, os Investidores podem enfrentar
dificuldades caso necessitem exercer direitos relacionados especificamente aos ativos do Fundo, uma vez que
tais direitos sdo coletivos e ndo individualizados.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Riscos de investimento de longo prazo
Considerando que a aquisicao de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor
da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na

venda das Cotas no mercado secundario.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco decorrente de acontecimentos e a percepg¢do de riscos em outros paises, podem prejudicar o preco de
mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em
diferentes graus, pelas condi¢gdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina,
Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e
nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive
com relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢Ges econdmicas adversas em outros paises
considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente,
na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera
afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio
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Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administragao e distribuicao das Cotas

O Fundo é administrado pela Administradora e suas Cotas serdo distribuidas, no ambito da Oferta, pelo
Coordenador Lider, que consistem na mesma pessoa juridica. Assim, poderd haver potencial conflito de
interesses, uma vez que a mesma pessoa juridica desempenhara duas fungGes diferentes na Oferta e no Fundo,
o que podera prejudicar os cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de permanéncia no Fundo findo o prazo de vigéncia

Findo o prazo de duragdo da Cota - 5 (cinco) anos, prorrogaveis por até 2 (dois) periodos de 1 (um) ano cada, sem
necessidade de deliberacdo pela assembleia geral de Cotistas -, caso os ativos da Classe ainda estejam em
processo de desinvestimento e a Assembleia Especial de Cotistas delibere pela prorrogac¢do do prazo de vigéncia
do Fundo, o Cotista que desejar liquidar sua participa¢do podera enfrentar dificuldades para negociar suas Cotas
no mercado secundario, especialmente em condi¢Ges de mercado desfavoraveis.

Nessas circunstancias, o Cotista podera nao conseguir vender suas Cotas pelo prego ou no momento desejado,
o que pode resultar em queda no valor das Cotas e tornar a saida onerosa. Esse cendrio limita a liquidez e pode
impactar negativamente a estratégia de investimento do Cotista.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagdo deste

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimonio sera partilhado entre os Cotistas na proporgdo de
suas Cotas, apods a alienagdo dos ativos e o pagamento de todas as dividas, obrigacGes e despesas do Fundo.

Caso ndo seja possivel realizar a alienagdo dos ativos, estes poderdo ser entregues diretamente aos Cotistas,
também na proporgdo da participacdo de cada um. Os ativos integrantes da carteira do Fundo podem apresentar
baixa liquidez no mercado, estando sujeitos a variagdes de preco, cotacdes e critérios de precificacdo, o que pode
acarretar eventuais prejuizos aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco Relacionado as Garantias dos CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditdrios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiducidria sobre imdveis.
A desvalorizacdo ou perda desses imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a rentabilidade efetiva ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, impactar a Classe.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, poderd ser necessaria a contratagdo de consultores,
entre outros custos, que deverdo ser suportados pela Classe, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente,
a garantia constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para cobrir as obrigagGes financeiras vinculadas
a tais titulos. Além disso, alguns iméveis de propriedade da Classe podem ser dados em garantia em operagdes de
securitizagdo imobiliaria, ficando sujeitos ao risco de execugao por parte dos credores em caso de inadimplemento.

Dessa forma, uma série de eventos relacionados a execucdo das garantias dos CRI podera afetar negativamente
o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe, impactando diretamente os Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Riscos de despesas extraordinarias

A Classe, na qualidade de proprietdrio do Ativo Alvo que compde a carteira da Classe, estara eventualmente
sujeita aos pagamentos de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservacao, instalagdo de equipamentos de seguranca, indenizagGes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos iméveis e dos condominios em que se situam.
O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugao na rentabilidade das Cotas.

Ndo obstante, a Classe estard sujeita a despesas e custos decorrentes de a¢Oes judiciais necessdrias para a
cobranca de aluguéis inadimplidos, a¢Oes judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais,
bem como custos para reforma ou recuperagdo de imdveis inaptos para loca¢do apds despejo ou saida amigavel
do inquilino. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor
de negociagdo das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor
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Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira da Classe, a
CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia
Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo da
Classe, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outra Classe, ou (iii) liquidagdo da Classe. A ocorréncia das hipdteses
previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe.
Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda
dos Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez da Classe sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar
que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou
superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco relativo as novas emissées de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
do Fundo em eventuais emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.
Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do
Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissGes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participacdo no capital do Fundo diluida.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco decorrente de altera¢des do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer da necessidade de atendimento a
exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM
e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Referidas alteragdes ao Regulamento poderdo
afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanga do Fundo
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos,
pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira da Classe, afetando negativamente o
patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pela Classe, direta ou indiretamente, os recursos obtidos
pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem
como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a repara¢do do dano
sofrido, impactando negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade da Classe e o preco de negociacdo
das Cotas. H4, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos
de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigada a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar
efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos
aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de desapropriagao e de outras restricoes de utilizagdo dos bens iméveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes direta ou indiretamente da carteira da Classe,
direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de
forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemé&o que o prec¢o que venha a
ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os
valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato
poderd afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua situac¢do financeira e resultados.
Outras restricdes ao(s) imoével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizacdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de 4rea de seu entorno, incidéncia de

31



preempg¢ao e ou criagdo de zonas especiais de preservacgao cultural, dentre outros, o que implicard a perda da
propriedade de tais imdveis pela Classe, hipdtese que podera afetar negativamente o patrimonio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Riscos ambientais

Os imdveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobiliarios que integram, direta ou
indiretamente, a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragdo de Imdveis sujeitos a riscos
decorrentes de: (i) descumprimento da legislagdo, regulamentagdo e demais questdes ligadas a meio ambiente,
tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacdo de suas atividades e
outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicagdes, geragdo de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por
exemplo, para a captacgdo de dgua por meio de pogos artesianos e para o langamento de efluentes em corpos
hidricos); falta de licengas regulatérias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia
Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizagdo para supressdo de vegetacdo e intervengdo em area de
preservacdo permanente; falta de autorizagdo especial para o descarte de residuos sélidos; (ii) passivos
ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e daguas subterraneas que podem suscitar eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos
locatdrios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o portfélio da
Classe; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis, que podem
acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposi¢cdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo;
e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a
restricdes legislativas relativas a questBes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcoes,
restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Na hipdtese de violagdo da legislagdo ambiental - incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais,
bem como na hipdtese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licengas, outorgas e
autorizacgdes, as empresas e, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer san¢des administrativas,
tais como multas, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogacdo
de autorizagbes, sem prejuizo da responsabilidade civil (recuperagdo do dano ambiental e/ou pagamento de
indenizacBes) e das sang¢des criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades
lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar
poluicdo - inclusive mediante contaminag¢do do solo e da 4gua -, sdo consideradas infragcdes administrativas e
crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais
danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediagdo da contaminagdo). Nos exemplos mencionados, as
sang¢des administrativas previstas na legislagdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multas que
podem chegar a R$ 50.000.000,00. Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminacio) é propter
rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparagdo dos
danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatérios e/ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtengdo
de licencas ambientais para instalagGes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdao ou renovacao
das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em fungdo de exigéncias
dos érgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragGes em tais imoveis
cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco relativo a elaboragao do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela propria Gestora, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas da Classe
o estudo de viabilidade também poderd ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de
interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
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adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode
ndao se mostrar confidvel em fun¢do das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem
limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢des apresentadas pelo mercado
imobilidrio. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusao, opinido ou recomendagao relacionada ao
investimento nas Cotas e, por essas razdes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagado
sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢des, bem
como devido ao fato de que as estimativas e proje¢Ges sdo baseadas em diversas suposicGes sujeitas a incertezas
e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo
alcancadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode
apresentar estimativas e suposi¢des enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade nao caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendagdo de investimento, analise
de valores mobilidrios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela manuteng¢do das
informagdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizacdo de quaisquer cenarios
apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orientagdo da
Gestora na tomada de decisGes de investimento

O objetivo do Fundo consiste na exploragdo indireta, por meio de locac¢do, arrendamento e/ou comercializacdo
de imdveis e ativos imobilidrios. A administragdo desses empreendimentos podera ser realizada por empresas
especializadas, o que pode limitar a implementacdo de politicas de gestdo consideradas adequadas pelo Fundo.

Os recursos do Fundo poderdo ser aplicados em CRI e demais ativos de papel. Dessa forma, o Cotista estara
sujeito a discricionariedade da Gestora e/ou da Administradora (conforme aplicével) na sele¢do dos ativos que
serdo objeto de investimento. Existe o risco de escolhas inadequadas de ativos imobilidrios ou financeiros, o que
podera ocasionar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

Falhas ou incapacidade na identificagdo de novos ativos, na manutengao dos ativos em carteira, na avaliagdo de
oportunidades para alienagdo, bem como nos processos de aquisicdo e venda, podem impactar negativamente
o desempenho do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco decorrente da Prestacao dos Servicos de Gestao para Outros Fundos de Investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera
prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto
o investimento em imdveis. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestora do Fundo e de tais
fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos
de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de modo
que ndo é possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou a preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco decorrente da ndo existéncia de garantia de eliminagdo de riscos

As aplicagOes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, do FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente,
aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para a Classe podera ter sua eficiéncia reduzida. As
eventuais perdas patrimoniais da Classe ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos
Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para
o cumprimento, pela Classe, das obrigagGes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes
da carteira da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor
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Riscos relacionados ao aumento de concorréncia no mercado imobiliario

O precgo dos imédveis é influenciado por condigGes econGmicas nacionais e internacionais, bem como por fatores
externos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores, moratdrias e alteragdes
na politica monetaria, podendo ocasionar perdas nos ativos integrantes da carteira do Fundo. A redugdo do
poder aquisitivo da populagdo pode impactar negativamente o valor dos imdveis, dos aluguéis e das receitas
provenientes de arrendamentos, afetando diretamente os resultados do Fundo, sua rentabilidade e o prego de
negociagdo das Cotas.

Importante destacar que nao sera devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora, pelo Escriturador ou
pelo Custodiante qualquer indenizagdo, multa ou penalidade caso os Cotistas sofram danos ou prejuizos
decorrentes dessas condi¢Oes e fatores. Nesse cenario, as operagdes do Fundo e sua lucratividade podem ser
significativamente reduzidas, causando efeitos adversos nos resultados e na rentabilidade das Cotas. Além disso,
o setor imobilidrio brasileiro é altamente fragmentado, ndo havendo barreiras relevantes a entrada de novos
concorrentes, o que pode intensificar a competigdo e pressionar pregos e margens.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociagao das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas tera suas Cotas bloqueadas para negociagdo
exclusivamente pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos operacionais adotados por
estes, as quais somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que
venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua prorrogacao,
conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nao serem conhecidas, a forma como serdo anunciadas tais datas,
bem como a forma como sera dada divulgac¢do a quaisquer informagoes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condigées e forma para: (i) manifestacdes de aceitacdo dos investidores interessados e de
revogacao da aceitagdo; (ii) subscri¢do, integralizagdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso;
(iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) devolugdo e reembolso aos investidores, se for o
caso; e (v) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado
em geral.

O cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta é o seguinte:

1

Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na ANBIMA 12/12/2025

Requerimento de Registro Automatico da Oferta na CVM

2 Divulgag&o do Aviso ao Mercado 23/12/2025

...........

Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar e da Lamina

...........

3 Inicio das Apresentagdes a Potenciais Investidores (Roadshow) 24/12/2025

Obtencgdo do Registro da Oferta na CVM
4 Divulgagdo do Anuncio de Inicio 29/12/2025

Disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo

5 Inicio do Primeiro Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento® 30/12/2025

6 Encerramento do Primeiro Periodo de Coleta de Inteng¢des de Investimento 29/01/2026

7 Data do Primeiro Procedimento de Alocagio 30/01/2026

8 Data da Primeira Liquidagdo da Oferta 04/02/2026

9 Inicio do Segundo Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos® 05/02/2026

10 Encerramento do Segundo Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento 26/02/2026

11 Data do Segundo Procedimento de Alocagdo 27/02/2026

12 Data da Segunda Liquidagdo da Oferta 04/03/2026

13 Data maxima para divulgagdo do Anuncio de Encerramento 27/06/2026
%\‘\ 7 A &2 As datas previstas acima sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagbes sem aviso prévio, a critério do Coordenador
T Lider. Caso ocorram alteragées das circunstdncias, revogagdo, modificagéo, suspenséo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado.

A ocorréncia de revogagdo, suspens@o ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas pdginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora, da CVM e do Fundos.Net, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagéo deste
Prospecto Definitivo e da Ladmina.

2 A principal varidvel deste cronograma indicativo é o procedimento simplificado para registro de ofertas publicas de distribuicéo de valores mobilidrios
e o Convénio CVM - ANBIMA.

(3) Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento poderd ser encerrado a qualquer momento, pela
Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES A ESSE RESPEITO, INCLUINDO
REVOGACAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3
ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E 70 DA RESOLUCAO CVM 160 A
RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO
INVESTIDOR” NA PAGINA 45 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

DURANTE A COLOCAGCAO DAS COTAS, O INVESTIDOR DA OFERTA QUE SUBSCREVER COTAS TERA SUAS COTAS
BLOQUEADAS PARA NEGOCIACAO, AS QUAIS SOMENTE PASSARAO A SER LIVREMENTE NEGOCIADAS NA B3
APOS A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO. PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE FATOR DE
RISCO “RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO ATE O
ENCERRAMENTO DA OFERTA”, NA PAGINA 34 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

BT L)

Quaisquer informacgdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, os anlincios e comunicados da
Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informacdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta,
manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento
ou revogacao da Oferta, prazos, termos, condigdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:
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Administradora: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html (neste website, selecionar
“Fundos de Investimento”, procurar por “Brio Renda Mais Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada” e, entdo, clicar na opgdo desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica Priméria de Distribuicdo da 12 (Primeira) Emissdo da Classe Unica
de Cotas do Brio Renda Mais Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada, sob o Rito de
Registro Automatico de Distribui¢do” e, entdo, clicar na opgdo desejada);

Gestora: https://www.brioinvestimentos.com.br/ (neste website, procurar por “Atua¢do”, clicar em “Brio Renda
Mais Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opgdo desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢do”, clicar em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2025”, em seguida clicar em “Quotas de Fundo
Imobilidrio”, buscar por “Brio Renda Mais Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, e,
entdo, clicar na opgdo desejada); e

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”,
em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Brio Renda Mais Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na opgdo
desejada).

No ato da subscrigdo de Cotas, cada subscritor: (i) assinard o Termo de Adesdo ao Regulamento (conforme
adiante definido), por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento das disposi¢cdes do
Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; (ii) se
comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do
Regulamento e deste Prospecto Definitivo; e (iii) poderd, a seu exclusivo critério, conceder a Procura¢do de
Conflito de Interesses aos Procuradores no momento da celebragio do Documento de Aceitagdo, com a
finalidade de deliberar sobre a aquisicdo ou ndao dos Ativos Conflitados, ou optar por se abster de votar, no
ambito da Assembleia Originaria da Classe. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta
condi¢do quando da celebragdao do Documento de Aceitagao.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, todos os atos de aceitacdo
serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicard o Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha
ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Documentos de Aceitagdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe,
nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdao CVM 175 e do Regulamento, calculados pro rata temporis, a
partir da respectiva Data de Liquida¢do, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos
pelo Investidor e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero (“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido
abaixo) contados da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagdo as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do
Regulamento ndo sejam Dias Uteis, considerar-se & como a data devida para o referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no dmbito da B3, nos termos do
Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-a como a data devida
para o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as
Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3.
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdao dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta é a Primeira Emissdo de Cotas da Classe, ndo houve negociacdo das Cotas em
mercado secunddrio.

6.2 Informagdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a Primeira Emissao de Cotas do Fundo, ndo havera abertura de
periodo de exercicio de direito de preferéncia.

A Assembleia de Cotistas ou o instrumento particular de aprovagdo, conforme o caso, que deliberar sobre novas
emissGes de Cotas da Classe, definira as respectivas condigdes para subscricdo e integralizagdo de tais Cotas,
observado o disposto na legislagdo aplicavel. Os procedimentos para exercicio do eventual direito de preferéncia
devem ser realizados respeitando o prazo minimo de 2 (dois) Dias Uteis para exercicio do direito de preferéncia,
pelos meios operacionalmente vidveis, observados os prazos e demais procedimentos aplicaveis.

No caso de emissdo de novas Cotas realizado nos termos do item acima, também serd assegurado aos atuais
Cotistas o direito de preferéncia para a subscri¢cdo de Cotas nos termos da Resolugdo CVM 175, sendo certo que
a Assembleia Especial de Cotistas que deliberar sobre a emissdo de novas cotas devera definir a data-base para
definicdo de quais Cotistas terdo o direito de preferéncia.

6.3 Indicagao da diluicdo economica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas ofertadas, calculada
pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade
inicial de cotas antes da emissdo em questdao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissdo se caracteriza como a Primeira Emissdo de Cotas da Classe, ndo haverd
diluigdo econdmica dos Cotistas da Classe.

6.4 Justificativa do pre¢o de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagdo

Considerando que se trata da Primeira Emissdao de Cotas da Classe, o Preco de Emissao foi definido a partir de
pardmetro de mercado adotado para as primeiras emissdes de cotas de fundo de investimento imobiliario,
considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider, da Administradora e da Gestora,
pudesse despertar maior interesse do publico investidor na Classe, bem como gerar maior dispersdo das Cotas
no mercado. O Preco de Emissdo sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descrigao de eventuais restrigoes a transferéncia das cotas

As Cotas integralizadas na presente Oferta ndo estdo sujeitas as restricdes para negociacdo no mercado
secundario pelo publico investidor em geral, apds o encerramento da Oferta e observado os procedimentos
estabelecidos pela B3.

Os Investidores que integralizarem as Cotas terdo suas Cotas bloqueadas para negociagdo exclusivamente pela
Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos operacionais adotados por estes, observado
que as Cotas somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

N3o sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos
sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizagao.

7.2 Declaragao em destaque da inadequag¢ao do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem
de liquidez imediata, tendo em vista que as negocia¢des das cotas de fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas
negociadas em mercado de balcdo; e ndo é adequado a investidores que ndo estejam dispostos a correr os
demais riscos previstos na secdo “4. Fatores de Risco”, nas paginas 13 a 34 deste Prospecto Definitivo. Além
disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda
de suas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscri¢do de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SEGAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 34 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA
ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUEM GARANTIAS DE RETORNO AOS
INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU IMPLICITOS, DECLARAGOES,
VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE
SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolugao a respeito da eventual
modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstdncias, Modificacdo, Revogacdo, Suspenséo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentagdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacédo da Oferta; e (ii) o Coordenador
Lider deverd se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacGes da Oferta, de que o
Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicGes.

No caso de oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificacdo de oferta ndo depende de aprovagéo
prévia da CVM.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider,
por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovacdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. O
disposto nesta Clausula ndo se aplica a hipotese de modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos
Investidores, entretanto, a CVM pode determinar a sua adog¢do caso entenda que a modificagdo ndo melhora a
Oferta em favor dos Investidores.
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EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A
DECLARAGAO DE ACEITAGAO. O COORDENADOR LIDER DEVE ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO
DO RECEBIMENTO DAS ACEITAGOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI
ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDIGOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagdo e ja tiver
efetuado a integralizacao de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagéo.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢do da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condi¢des diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro
automatico da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou
cancelado, conforme a regulamentagdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de
valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamenta¢do da CVM ou fraudulenta, ainda que
apds obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) deverd suspender a Oferta quando verificar
ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo poderd
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem
que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta
e cancelar o respectivo registro automatico.

O Coordenador Lider e os Ofertantes, nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera
suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condigdes diversas das constantes da
Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que
esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagdo que dispde sobre coordenadores de
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacao
da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera
suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo
de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a
CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicédo,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatdrias ou de nao verificagdo da implementacdo das
CondicGes Precedentes (conforme abaixo definido), importa no cancelamento do registro da Oferta.

As hipdteses de resilicdo involuntdria previstas no Contrato de Distribuigao, as quais implicam em revogagao da
Oferta, nos termos da Resolu¢do CVM 160 e do Oficio-Circular n2 10/2023/CVM/SRE, estdo relacionadas a uma
alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do requerimento de
registro de oferta publica de distribuicdo na CVM.

Nos termos do paragrafo 52 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a resilicdo voluntaria do Contrato de
Distribuicdao, por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica necessariamente em revoga¢ao da
Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Nos termos do Oficio-Circular n2 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico,
a eventual revogacdo da Oferta prescinde de manifestagcdo da CVM, bastando que seja apresentado comunicado
ao mercado notificando os Investidores a respeito da referida revoga¢do, bem como seus fundamentos.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condigdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160, a distribuicao parcial das Cotas, desde que
respeitado o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso
ndo haja a subscrigdo e integralizagdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o
Montante Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de
comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribui¢do (conforme
definido abaixo) deverdo ser canceladas pela Administradora.

Em razdo da possibilidade de Distribui¢do Parcial, os Investidores terdo a faculdade, como condigao de eficacia
de seu Documento de Aceitagdo, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuigdo: (i) do Montante
Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, no momento
da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber: (1) a totalidade das
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgdo entre o numero de Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o
interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do Documento de Aceitagdo (“Critérios de
Aceitacdo da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta
podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de
Aceitacgdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe, nos termos dos
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunica¢do no
ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3,
tal procedimento serd realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.
Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servird de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos e os Investidores deverdo efetuar a
devolucdo do Documento de Aceitagdo cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas
inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, pela Administradora
e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das
Cotas nao colocadas, nos termos da regulamentacdao em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que
tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou para as hipoteses de alocagdo proporcional, os
valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relacdo as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento serd realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a
devolugdo do Documento de Aceitagdo cujos valores tenham sido restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captacdo em caso de Distribui¢do Parcial.

PARA MAIORES INFORMAGCOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO COLOCAGCAO DO MONTANTE INICIAL
DA OFERTA”, NA PAGINA 26 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Condicdes Precedentes

O periodo de distribuicdo somente tera inicio apds serem observadas cumulativamente as seguintes condigdes:
(i) obtengdo do parecer da ANBIMA sobre o registro da Oferta e do registro da Oferta pela CVM; e (ii) divulgagdo
do Anuncio de Inicio, deste Prospecto Definitivo e da Ldmina nos Meios de Divulgacdo. A Oferta a mercado é
irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipdteses de resilicdo do Contrato de Distribuicdo,
nos termos la previstos.
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O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigacées assumidos no Contrato de
Distribuicdo estd condicionado ao atendimento cumulativo das Condi¢Ges Precedentes, previstas na Cldusula 5.1
do Contrato de Distribuicdo e na secdo “11. Contrato de distribuicdo” deste Prospecto, conforme pagina 63
deste Prospecto. Para mais informagOes sobre as Condi¢Ges Precedentes, vide secdo “11.1” na pagina 65
deste Prospecto.

8.2 Eventual destinagao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descri¢cdo
destes investidores

Conforme o item 2.3 deste Prospecto, a Oferta é destinada a investidores em geral, sendo que nao havera
destinacao especifica.

8.3 Autorizagbes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a reuniao em que foi aprovada
a operagao

A Emissdo e a Oferta, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados em conjunto pela
Administradora e pela Gestora por meio do Ato de Aprovagao da Oferta, constante no Anexo | a este Prospecto.

O Fundo e a Classe serdo registrados na ANBIMA, em atendimento ao disposto no “Cddigo de Administracdo e
Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor, da ANBIMA (“Cddigo ANBIMA de Administracdo e

Gestdo”), das “Regras e Procedimentos de Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor
(“Regras e Procedimentos AGRT”).

A Oferta foi previamente submetida a andlise da ANBIMA, de forma a observar o procedimento simplificado para
registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios e o Convénio CVM - ANBIMA.

N&o obstante ao disposto acima, a Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 15 das
“Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (“Regras e Procedimentos de Ofertas” e,
guando em conjunto com as Regras e Procedimentos AGRT, as “Regras e Procedimentos ANBIMA”) e do “Cédigo
de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (“Cédigo de Ofertas da ANBIMA” e, em conjunto com o Cddigo de
Administracao e Gestao de Recursos de Terceiros da ANBIMA, “Cddigos ANBIMA” e, em conjunto com as Regras
e Procedimentos ANBIMA, os “Normativos ANBIMA”), em até 7 (sete) dias contados da data de divulgagdo do
Anuncio de Encerramento da Oferta.

8.4 Regime de distribuicao

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos de
colocacdo com relagdo a totalidade das Cotas, inclusive eventuais cotas oriundas do Lote Adicional que venham
a ser emitidas, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a Resolugdo CVM 175 e demais normas pertinentes
e/ou legislagBes aplicaveis.

A subscrigdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados
da divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM
160 (“Periodo de Distribuicdo”).

8.5 Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinag¢do do preco ou taxa

Observadas as disposi¢cdes da regulamentacgdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a Oferta, inclusive para
as Cotas do Lote Adicional, conforme o plano de distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto nos Artigos
49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo: (i) que as
informacdes divulgadas e a alocagdo da Oferta nao privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas
nao vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade das informagdes constantes do
Prospecto e demais documentos da Oferta e demais informac¢des fornecidas ao mercado durante a Oferta; e
(iii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do Artigo 64 da Resolugdo
CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restricdes que
impecam tais Investidores de participar da Oferta (“Plano de Distribuicdo”)

A Oferta contara com Prospecto Preliminar, Prospecto Definitivo e Lamina, elaborados nos termos da Resolugdo
CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem restricGes de acesso, nas paginas da rede mundial de
computadores da Classe, da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e do Fundos.NET,
administrado pela B3, nos termos do Artigo 13 da Resolugdao CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacdo”).
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O Plano de Distribuig¢do sera fixado nos seguintes termos:

(iii)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(x)

a Oferta terd como publico-alvo os Investidores;

nos termos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160, a Oferta estard a mercado a partir da disponibilizagdo do
Prospecto Preliminar, da Ldmina e da divulgagdo do aviso ao mercado da Oferta (“Aviso ao Mercado”) nos
Meios de Divulgagdo, podendo ser realizados esforcos de venda, incluindo apresentagdes para potenciais
Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)” abaixo;

os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresenta¢des para potenciais Investidores
eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo encaminhados @ CVM em até 1 (um) Dia Util apds
sua utilizagdo, nos termos do Art. 12, §6° da Resolugao CVM 160;

observados os termos e condi¢gdes do Contrato de Distribuicdo e o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o
Periodo de Distribuicdo somente terd inicio apds: (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela
CVM; (b) a disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagao; e (c) a divulgagdo do
anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”) nos Meios de Divulgagdo, sendo certo que as
providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do pardgrafo Unico do artigo 47 da
Resolucdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis contados da concessdo do registro da Oferta
pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

observado o disposto no item “(vi)” abaixo, durante cada Periodo de Coleta de Inteng¢des de Investimento
da Oferta, conforme previsto no cronograma constante do Prospecto, o Coordenador Lider recebera dos
Investidores os Documentos de Aceitacdo, em conformidade com cada processo de alocagao e liquidagao
que sera conduzido pelo Coordenador Lider em cada Procedimento de Alocagdo, devendo ser respeitado,
em qualquer hipétese, o Investimento Minimo por Investidor;

considerando a existéncia de mais de um Procedimento de Alocag¢do, todos os Documentos de Aceitacdo
de (a) Pessoas Vinculadas; e (b) Investidores que condicionarem sua adesdo a Oferta, conforme os
Critérios de Aceitacgdo previstos nos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, ainda que enviados durante o
primeiro Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, serdo obrigatoriamente alocados e liquidados
no ultimo Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento; observado que caso seja verificado excesso
de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as
Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a colocacdo de Cotas junto a Pessoas Vinculadas, ressalvadas
as excegOes do § 12 do artigo 56 da Resolugao CVM 160;

o Critério de Colocagdo da Oferta descrito neste Prospecto sera aplicado apenas aos Documentos de
Aceitacdo enviados durante o respectivo Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento e alocados no
Procedimento de Alocagao correspondente; observado que caso, em novo Procedimento de Alocacao,
seja necessaria a aplicacdo do Critério de Colocagdo, os Documentos de Aceitacdo ja alocados e liquidados
na data de determinado Procedimento de Alocagdo anterior deverdo ser preservados;

o Coordenador Lider disponibilizard o modelo aplicdvel de documento de aceitagdo a ser
enviado/formalizado pelo Investidor interessado, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo, e
que, se aplicavel, poderd ser enviado/formalizado por qualquer meio admitido por lei, inclusive
eletronicamente, nos termos da Resolu¢do CVM 160 (“Documento de Aceitacdo”);

os Investidores interessados na subscri¢cdo das Cotas deverdo enviar, durante cada Periodo de Coleta de
Intengdes de Investimento, o Documento de Aceitagdo ao Coordenador Lider, podendo indicar, em ambos
0s casos, a quantidade de Cotas que desejam adquirir e se desejam condicionar sua adesdo a Oferta a que
haja distribuicdo: (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de quantidade igual ou maior que o Montante
Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, em razdo da possibilidade de Distribuicdo
Parcial. Ainda, o Documento de Aceitacdo devera: (1) conter as condi¢es de integralizagdo e subscricdo
das Cotas; (2) possibilitar a identificagdo da condicdo de Investidor como Pessoa Vinculada; (3) incluir
declaragao pelo Investidor de haver obtido exemplar do Regulamento, do Prospecto e da Lamina; (4)
conter informagdes acerca dos Ativos Conflitados, bem como modelo de Procuragdo, nos termos do
Anexo |ll ao Prospecto, que poder3, a exclusivo critério de cada Investidor, ser outorgada pelo Investidor
no momento de celebragdo do Documento de Aceitacdo; e (5) se aplicavel e nos casos em que haja
modificacdo de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaracdao
assinada pelo Investidor de que tem conhecimento das novas condi¢des da Oferta;

apo6s o término de cada Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a B3 consolidara os Documentos
de Aceitagdo enviados pelos Investidores, conforme consolidagdo enviada pelo Coordenador Lider;
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(xi)  osInvestidores que tiverem seus Documentos de Aceita¢do alocados em cada Procedimento de Alocacdo,
deverdo assinar o termo de adesdo ao Regulamento (“Termo de Adesdo”), sob pena de cancelamento dos
respectivos Documentos de Aceitacdo em cada Procedimento de Alocagado;

(xii)  apds o encerramento de cada Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento, sera realizado o respectivo
Procedimento de Alocagdo, o qual devera seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto e no Contrato
de Distribuicdo;

(xiii) caso sejam enviados Documentos de Aceitagdo que correspondam a colocagdo integral do Montante
Inicial da Oferta, antes da data prevista para cada Data de Liquidagdo (conforme prevista no Cronograma
da Oferta), o Coordenador Lider podera antecipar as datas previstas no cronograma da Oferta para
realizacdo de cada Procedimento de Alocagdo, de cada Data de Liquidagdo da Oferta e da divulgagdo do
Anuncio de Encerramento da Oferta, e os Ofertantes divulgardo comunicado ao mercado informando
sobre (a) o encerramento antecipado do respectivo Periodo de Coleta de Intenges de Investimento, e
(b) as novas datas do Procedimento de Alocagdo, da Data de Liquidagdo da Oferta e da divulgagdo do
Anuncio de Encerramento da Oferta. O eventual encerramento antecipado do respectivo Periodo de
Coleta de IntengBes de Investimento e as novas datas do Procedimento de Aloca¢do, da Data de
Liquidagdo da Oferta e da divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, nos termos deste item, ndo
serd considerado como uma modificacdo da Oferta, razdo pela qual ndo serd aberto periodo de
desisténcia aos Investidores que tiverem aderido a Oferta em tal hipotese;

(xiv) a colocagdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3 e o Plano de Distribuigdo; e

(xv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta mediante a publicagdo
do Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgagdo, nos termos do artigo 76 da Resolugao CVM 160.

Procedimento(s) de Alocacdo

Havera procedimento(s) de alocagdo no ambito da Oferta, conduzido(s) pelo Coordenador Lider, posteriormente
ao término de cada Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, para a verificagdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Documentos de Aceitagdo, para: (i) verificar
se o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do
Lote Adicional; e (iii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta podera
ser aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional ou diminuido em virtude da possibilidade
de Distribuicdo Parcial desde que observado o Montante Minimo da Oferta (“Procedimento de Alocacdo”).

Poderdo participar de cada Procedimento de Aloca¢do os Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participacdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que,
caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitacdo das Pessoas
Vinculadas serdao automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdao CVM 160, observadas as
excecoes previstas no § 12 do referido artigo.

Critério de Colocacdo e Rateio da Oferta

Caso, no ambito de cada Procedimento de Alocacdo da Oferta, o total de Cotas objeto dos Documentos de
Aceitacdo, inclusive aqueles apresentados por Pessoas Vinculadas, seja inferior ao montante de Cotas ofertadas,
todos os Documentos de Aceitagdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, desde que seja atendido o
Montante Minimo da Oferta.

Caso o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores seja superior ao
total de Cotas do Lote Adicional ofertadas, serd adotado o critério de ordem de chegada para alocagdo das Cotas,
considerando a data e horario de recebimento dos respectivos Documentos de Aceita¢do, inclusive aqueles
apresentados por Pessoas Vinculadas. A alocagdo ocorrera em cada Procedimento de Alocagdo, até o limite do
montante total de Cotas do Lote Adicional ofertadas, respeitado o numero inteiro de Cotas por Investidor,
desconsiderando-se as fragoes de Cotas (“Critério de Colocacdo”).

A quantidade de Cotas a ser subscrita por cada Investidor devera representar sempre um numero inteiro, ndo
sendo permitida a subscri¢do de fragdo de Cotas. Eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o numero inteiro. Caso seja aplicado o critério de ordem de chegada, o Documento de
Aceitacdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor, sendo que ndo ha nenhuma
garantia de que os Investidores venham a adquirir a quantidade de Cotas por eles indicada no respectivo
Documento de Aceitacgdo. Esse critério sera aplicado separadamente em cada Procedimento de Alocagao.
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Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota tera suas Cotas bloqueadas para negociacao
pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passardo a ser livremente negociadas na B3 em
ambiente de Balcdo apds a divulgacdo do Anuincio de Encerramento. Também ndo serd atribuido aos Investidores
recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a
titulo de preco de integralizagao.

O Coordenador Lider somente atenderd aos Documentos de Aceitagdo feitos por Investidores titulares de conta
nele abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos da Resolugdo da CVM n2 27, de 08 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 27”) e da
Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de subscri¢do para a integralizagcdo pelos
Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se enquadrem na definigdo constante no artigo
29, 822 da Resolugdo CVM 27 e do paragrafo 32, do artigo 92 da Resolugdo CVM 160, o Documento de Aceitacdo
a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagao firmado pelos Investidores,
e contém as informagdes previstas no artigo 22 da Resolugdo CVM 27.

Liguidacdo

As Cotas da Classe serdo integralizadas em cada Data de Liquidagdao, em moeda corrente nacional, a vista, por
meio de transferéncia eletrénica disponivel (TED) ou outra forma de transferéncia de recursos autorizados pelo
BACEN, na conta de titularidade do Fundo. N3o serd admitida a utilizacdo de bens e direitos e/ou ativos
financeiros na integralizagdo e no resgate de Cotas.

Cada liquidagdo da Oferta sera realizada por meio dos procedimentos aplicaveis ao Escriturador e a B3, conforme
o caso, de acordo com o cronograma indicativo da Oferta, respeitado o previsto na Resolu¢gdo CVM 160.

8.6 Admissdo a negociagao em mercado organizado

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuigdo, no mercado primario, no MDA administrado e operacionalizado
pelo Balcdo B3, sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negociagdo, no
mercado secundario, no Fundos 21, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociacdes e os
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3. A
colocagdo de Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidagdo dentro dos sistemas
de liquidagdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador
Lider sob procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o
Coordenador Lider e a Gestora, com a interveniéncia anuéncia do Fundo e da Administradora.

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatdria, a contratagdo de instituicdo
financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des
da Resolugdo CVM n2 133, de 10 de junho de 2022, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.

A Classe nao contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servigos no futuro caso esteja listado
em mercado de bolsa da B3, conforme previsto no Regulamento. Ainda, em caso de contratagdo de partes
relacionadas aos Ofertantes para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovacao
prévia da assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolu¢do CVM 175,
ou regulamentacdo vigente que venha a ser aplicavel.

E vedado a Administradora e a Gestora o exercicio da fungdo de formador de mercado para as Cotas da Classe.
8.8 Contrato de estabilizagdo, quando aplicavel

N3do sera: (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para
as Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizagdo de prego das Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor (conforme adiante definido) no contexto da Oferta serd
de 10 (dez) Cotas, correspondente a R$1.000,00 (mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor”).
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N&o ha limite maximo de aplicacdo em Cotas de emissdo da Classe, ficando desde ja ressalvado que: (i) se a
Classe aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio,
Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
da totalidade das Cotas emitidas pela Classe, este passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas;
(ii) a propriedade em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela
Classe, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na
perda, por referido Cotista, da isengdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em
decorréncia da distribuicdo realizada pela Classe, conforme disposto na legislagdo tributdria em vigor; e (iii) a
propriedade em percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela
Classe, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, em
conjunto com pessoas a ele ligadas, resultara na perda, por referido Cotista, da isengdo no pagamento de
imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pela Classe,
conforme disposto na legislagdo tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdomica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos Alvo,
que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragdo, nos termos da Resolugdo CVM 175 e da Resolugdo CVM 160, consta
devidamente assinado pela Gestora no Anexo Il deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusGes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolugdo CVM 175 e as
informacgdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica,
tampouco para atender a exigéncias de érgao regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informagdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sdo advertidos que as
informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, AS ESTIMATIVAS E AS EXPECTATIVAS
INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS
PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricao individual das operac¢des que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o
gestor ou administradora do fundo, nos termos da regulamentacgdo aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

O Coordenador Lider e a Administradora sdo a mesma entidade (XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos
e Valores Mobiliarios S.A., doravante denominada “XP Investimentos”). Tal fato pode vir a ensejar uma situacgdo
de conflito de interesses. Para mais informagdes veja a se¢do “Fatores de Risco”, em especial o fator de risco
“Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administragdo e distribui¢cdo das Cotas”.

Relacionamento entre a Gestora e a XP Investimentos, na qualidade de Coordenador Lider e Administradora

Na data deste Prospecto, a XP Investimentos e a Gestora ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si e,
além do relacionamento decorrente da administragdo do Fundo e da Oferta, o relacionamento se restringe a
eventual relacionamento comercial no curso normal dos negdcios e distribuigdo realizada pela XP Investimentos
de fundos geridos pela Gestora.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta, ndo h3a, entre a Gestora e as sociedades
de seu grupo econdémico, e a XP Investimentos ou seu conglomerado econGmico (i) vinculos societdrios
existentes; (ii) financiamentos, existentes ou que tenham sido liquidados nos 12 (doze) meses que antecederam
o pedido de registro automatico da Oferta e que tenham influenciado na contratagdo da XP Investimentos para
atuar na Oferta; e/ou (iii) transagBes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais
do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

A XP Investimentos podera atuar como instituicdo intermediaria (lider ou ndo) em ofertas de cotas de outros
fundos de investimento geridos pela Gestora.

N&o obstante, a XP Investimentos podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora e/ou com
o Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizagdo de investimentos e/ou em
quaisquer outras operag¢Ges de banco de investimento, incluindo servicos de administracdo fiduciadria e a
coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos geridos pela Gestora, podendo vir a
contratar com a XP Investimentos ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos
e/ou servicos de banco de investimento necessarias a condugdo das atividades da Gestora e/ou do Fundo,
observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizagdo de negdcios entre as
partes e a contratacdo pelo Fundo, conforme aplicavel.

O Fundo, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econOmico da Gestora poderdo vir a
contratar, no futuro, a XP Investimentos e/ou sociedades de seu conglomerado econémico para celebrar acordos
e para a realizagcdo de operacgdes financeiras, em condi¢des a serem acordadas oportunamente entre as partes,
incluindo, entre outras, investimentos, emissGes de valores mobilidrios, distribuicdo por conta e ordem,
prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou
quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a conducdo de suas atividades, sempre observando a
regulamentagdo em vigor.

A Gestora e a XP Investimentos ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagbes de cada parte com relagdo ao Fundo. A XP Investimentos e/ou qualquer
sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro Cotas de emissdo do Fundo, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

Relacionamento entre a XP Investimentos, na qualidade de Administradora e Coordenador Lider, com o
Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a XP Investimentos ndo possui
qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante e o Escriturador ou seu conglomerado econémico
e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado, incluindo com relagdo a
fundos administrados pela Administradora que contam com os servicos de custddia e escrituragdo pelo
Custodiante e Escriturador.

Ndo obstante, o Custodiante e o Escriturador poderdo, no futuro, manter relacionamento comercial com a XP
Investimentos, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos
e/ou em quaisquer outras operagdes, podendo vir a contratar com o Custodiante e o Escriturador ou qualquer
outra sociedade de seu conglomerado econdémico tais produtos e/ou servicos necessarios a conducdo das
atividades da XP Investimentos, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
contratagdo pela XP Investimentos. O Custodiante e o Escriturador e a XP Investimentos nao identificaram, na
data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacgles de cada parte com relagao ao Fundo.
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Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora nao possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Custodiante e o Escriturador ou seu conglomerado econémico e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. Ndo obstante, o Custodiante
e o Escriturador poderdo, no futuro, manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo seus produtos
e/ou servicos no assessoramento para realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes,
podendo vir a contratar com o Custodiante e o Escriturador ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado
econdmico tais produtos e/ou servigos necessarios a condugdo das atividades da Gestora, observados os
requisitos legais e regulamentares aplicdveis no que concerne a contratagdo pela Gestora. O Custodiante e o
Escriturador e a Gestora nao identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢Ges de cada parte com relagdo ao Fundo.

Outorga de Procuragao - Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situagGes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora e entre a Classe
e a Gestora dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia especial de cotistas, nos
termos da regulamentacdo vigente aplicavel. Para mais informagdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja
a secdao “4. Fatores de Risco” em especial o “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 34
deste Prospecto.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Documento de Aceitacdo, serdao
convidados, mas ndo obrigados, a outorgar Procuragdo de Conflito de Interesses para fins de deliberagdo, no
ambito da Assembleia Originaria da Classe, da aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos Conflitados com recursos
captados no ambito da Oferta, sem a necessidade de aprovagao especifica para cada aquisicao a ser realizada,
nos termos descritos neste Prospecto Definitivo, conforme exigido pela Resolugao CVM 175 e respectivo Anexo
Normativo lll.

Para mais informacgGes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a se¢do “Fatores de Risco” em especial o
Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 34 deste Prospecto Definitivo.
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11.1 CondigGes do contrato de distribuicao no que concerne a distribuigdao das cotas junto ao publico investidor
em geral e eventual garantia de subscrigao prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando
a participagao relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o
investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reprodugao

Contrato de Distribui¢ao

Por meio do Contrato de Distribui¢do, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador Lider
para atuar como institui¢do intermedidria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribui¢do das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obtengdo de cdpias junto ao Coordenador Lider, no
endereco indicado na Secdo “Identificagcdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 81 deste Prospecto Definitivo.

Condicdes Precedentes da Oferta

Observado o disposto no Contrato de Distribuicdo, sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das
despesas comprovadamente incorridas e do pagamento da Remuneragdo de Descontinuidade (conforme
definida no Contrato de Distribuigdo), quando aplicavel, nos termos do Contrato de Distribuigdo, o cumprimento
dos deveres e obrigagdes do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuigdo estd condicionado, mas
ndo limitado, ao atendimento das seguintes condi¢Ges precedentes, consideradas condigbes suspensivas nos
termos do artigo 125 da Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2022, conforme em vigor (“Cddigo Civil” e “Condicdes
Precedentes”, respectivamente), a exclusivo critério do Coordenador Lider, cujo atendimento devera ser
verificado até a data de obtenc¢do do registro automatico da Oferta na CVM ou até a primeira Data de Liquidacao
da Oferta (em ambos os casos, devendo ser mantidas até a ultima Data de Liquidagdo), conforme o caso:

(i) obtencdo, pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagdes internas necessarias para a presta¢do dos
servicos aqui previstos, incluindo, mas ndo se limitando, das areas juridica, socioambiental,
contabilidade, risco e compliance, além de regras internas da sua organizagao;

(ii) aceitacdo, pelo Coordenador Lider e pela Gestora, da contrata¢do dos assessores legais da Oferta
(“Assessores Legais”) e dos demais prestadores de servicos necessarios para fins da Oferta, dentre
eles, os auditores independentes, entre outros, conforme aplicavel (“Prestadores de Servico”), bem
como a remunerag¢do e manutencdo de suas contratagdes pela Classe;

(iii) obtencdo do registro de funcionamento da Classe na CVM e obtencdo do registro das Cotas para
distribuicdo e negociagdo nos mercados primario e secunddrio administrados e operacionalizados pela
B3, nos termos da Resolugdao CVM 160;

(iv) acordo entre as Partes quanto a estrutura da operacgdo e da Oferta, da Classe, das Cotas e ao contetdo
dos Documentos da Operagdo (conforme abaixo definido), em forma e substdncia satisfatéria as
Partes e aos Assessores Legais, e em concordancia com as legislagdes e normas aplicaveis;

(v) obtencdo (a) do parecer da ANBIMA sobre o registro da Oferta, e (b) do registro automatico para
distribuicdo publica das Cotas expedido pela CVM;

(vi) manutencgdo do registro da Gestora perante a CVM, na forma da regulamentacao aplicavel;

(vii) negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, de toda documentagédo necessaria para a
efetivagdo da Oferta, incluindo, sem limitagdo, (a) o Ato de Aprovagdo; (b) o Contrato de Distribuigdo;
(c) os documentos exigidos pela Resolugdo CVM 160 e em conformidade com a regulamentacdo em
vigor, incluindo, sem limitagdo, o Prospecto, a Ldmina, o estudo de viabilidade (“Estudo de
Viabilidade”), os materiais publicitarios e demais documentos da Oferta; e (d) os demais documentos
exigidos, nos termos da Resolu¢do CVM 175 e os Normativos ANBIMA, incluindo fatos relevantes e
demais documentos exigidos pela ANBIMA, nos termos do convénio firmado com a CVM para ofertas,
conforme aplicavel (em conjunto, “Documentos da Operagdo”), sem prejuizo de outras que vierem a
ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de
mercado em operagdes similares;

(viii) se aplicavel, a exclusivo critério do Coordenador Lider, recebimento de declaragdo assinada pela
Gestora com antecedéncia de 1 (um) Dia Util da data de registro da Oferta perante a CVM, atestando
a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagGes constantes dos
Documentos da Operagdo, demais informacgdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e das
declaracdes feitas pela Gestora no ambito da Oferta e do procedimento de backup, nos termos da
regulamentacdo aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160;
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(ix)

(x)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

nao ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou incongruéncia verificada nas
informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, devera
decidir sobre a continuidade da Oferta;

anteriormente ao langamento da Oferta, conclusdo, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, da
due diligence dos ativos alvo descritos nos Documentos da Operagdo, conforme escopo acordado
entre Gestora, Coordenador Lider e seus respectivos Assessores Legais, e de procedimento de back-
up das informagbes constantes dos Documentos da Operagao, em especial do Prospecto e do material
publicitario, conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagdes similares.
Se aplicavel, recebimento de declaragdo firmada pela Gestora, anteriormente ao inicio do roadshow,
atestando a suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade de determinadas informacgdes
gerenciais, operacionais, contabeis e financeiras constantes dos Documentos da Operagdo (quando
aplicaveis) que ndo foram passiveis de verificagdo no procedimento de backup (desde que
previamente alinhado com o Coordenador Lider);

fornecimento, em tempo habil, pela Gestora ao Coordenador Lider e aos Assessores Legais, de todos
os documentos e informagdes solicitados pelo Coordenador Lider e pelos Assessores Legais de forma
suficiente, verdadeira, precisa, consistente e atual para atender as normas aplicaveis a Oferta;

suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade de todas as informagdes enviadas e
declaragdes feitas pela Gestora e constantes dos Documentos da Operagao, incluindo, sem limitagdo,
o Prospecto e o Estudo de Viabilidade, sendo que a Gestora sera responsavel pela suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagGes por ela fornecidas, sob pena do
pagamento de indenizagdo nos termos do Contrato de Distribuicdo;

recebimento, pelo Coordenador Lider, com antecedéncia de, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis da 12
(primeira) Data de Liquidagdo da Oferta (exclusive), em termos satisfatdrios ao Coordenador Lider, da
redagdo final de: (a) opinido legal (legal opinion) do assessor juridico do Coordenador Lider e do
assessor juridico da Gestora, sem ressalvas, e elaborada de acordo com as praticas de mercado para
operagdes da mesma natureza, que devera confirmar, entre outros pontos: (1) a conformidade da
representacdo dos participantes da Oferta nos documentos da Oferta; (2) a existéncia, validade,
legitimidade e exequibilidade da Primeira Emissdo, da Oferta e dos documentos da Oferta; (3) a
adequacdo e regularidade juridica dos demais documentos da Primeira Emissdo, sobretudo o devido
atendimento ao disposto na Resolugdao CVM 160, na Resolugdao CVM 175, nos Normativos ANBIMA e
nas demais normas aplicaveis; e (b) confirmagdo escrita, de natureza factual, sobre: (1) a consisténcia
entre as informagdes fornecidas nos documentos da Primeira Emissdo, nos termos do artigo 12, §29,
| da Resolugdo CVM 160; e (2) auséncia de insuficiéncia, inveracidade, imprecisdo, inconsisténcia e
desatualizacdo dos documentos da Oferta e demais informacgdes fornecidas ao mercado durante a

Oferta (“Legal Opinion”);

recebimento pelo Coordenador Lider, no primeiro horario comercial da 12 (primeira) Data de
Liquidagdo da Oferta, das versGes assinadas das Legal Opinions, com contetdo aprovado nos termos
acima;

obtenc¢do pelos Ofertantes e suas respectivas afiliadas de todas e quaisquer aprovagdes, averbagdes,
protocoliza¢des, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizagdo, efetivacdo, boa
ordem, transparéncia, formalizacdo, precificacdo, liquidagdo, conclusdo e validade da Oferta e dos
Documentos da Operagdo junto a: (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de
classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo;
(b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicGes financeiras e o Banco Nacional de
Desenvolvimento Econ6mico e Social - BNDES, se aplicavel; (c) drgdo dirigente competente
da Gestora;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢cGes econOmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais dos Ofertantes e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seu Grupo Econdmico
(conforme abaixo definido), que altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou tornem inviavel ou
desaconselhavel o cumprimento das obrigagGes aqui previstas com relagdo a Oferta, a exclusivo
critério do Coordenador Lider;

manutengdo do setor de atuagdo da Classe e ndo ocorréncia de possiveis alteragdes no referido setor
por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar, de forma
substancial, negativamente a Oferta;
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(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

nao ocorréncia de qualquer alteragao significativa nas condigdes do mercado financeiro e de capitais,
tanto no Brasil quanto no exterior, assim como qualquer alteracdo de ordem politica e/ou econémica
que altere as condi¢des de mercado e as condi¢bes operacionais e/ou financeiras e que possam
comprometer a realizagdo da Oferta;

ndo ocorréncia de alteragdes na legislagdo e regulamentacdo relativa a fundos de investimento
imobilidrio (inclusive em sua tributagdo ou tributagdo dos cotistas) ou mesmo indicagGes de possiveis
alteragdes por parte das autoridades governamentais que afetem de maneira relevante ou indiquem
que possam vir a afetar de maneira negativa e relevantemente o prego de mercado das Cotas,
conforme o caso, que tornem impossivel ou desaconselhdvel a qualquer das partes o cumprimento
das obrigagdes assumidas, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

ndo ocorréncia de alteragdo do controle, conforme a definicdo prevista na Lei n? 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme em vigor (“Controle” e “Lei 6.404”, respectivamente) dos Ofertantes,
que, cumulativamente, (a) implique a perda do Controle pelos controladores, conforme Lei 6.404;
(b) faga com que a Gestora deixe de: (1) agir com autonomia no desenvolvimento de suas atividades
junto a Classe; (2) cumprir seus deveres previstos no Regulamento e na regulamentagdo aplicavel, sem
qualquer alteracdo de curso em tais atividades ou no nivel da prestacdo de tais servigcos; e
(3) assegurar, adicionalmente, a manutencdo do previsto no Regulamento;

manutencgdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo aos
Ofertantes e/ou a qualquer outra sociedade do seu Grupo Econdmico, condi¢do fundamental de
funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as declaragdes
feitas pelos Ofertantes e constantes nos Documentos da Operacdo sejam suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais, bem como nao ocorréncia de qualquer alteragdo adversa e material ou
identificagdo de qualquer incongruéncia material nas informagdes fornecidas ao Coordenador Lider
que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolugdo ou decretagdo de faléncia da Gestora, de qualquer sociedade
do Grupo Econémico da Gestora que impacte a Oferta da Classe no entendimento do Coordenador Lider;
(b) pedido de autofaléncia da Gestora, de qualquer sociedade do Grupo EconOGmico da Gestora;
(c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Gestora, de qualquer sociedade do Grupo
Econdmico da Gestora e ndo devidamente elidido antes da data da realizagdo da Oferta; (d) propositura
pela Gestora, por qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora, de mediagdo, conciliagdo ou de
plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano ou medidas preparatdrias ou
antecipatdrias para quaisquer procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo similar em outra
jurisdicdo; ou (e) ingresso da Gestora, de qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora em juizo,
com requerimento de recuperagdo judicial independentemente do processamento da recuperagdo
judicial ou de sua concessdo pelo juiz competente ou qualquer processo preparatério, antecipatério ou
similar, inclusive em outra jurisdigao;

ndo ocorréncia, com relagdo a Administradora, de (a) intervencgdo, regime de administragdo especial
temporaria (“RAET”), liquidagdo, dissolugdo ou decretacdo de faléncia; (b) pedido de autofaléncia,
intervencdo, RAET; (c) pedido de faléncia, intervencdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente
elidido no prazo legal; (d) propositura de plano de recuperagao extrajudicial a qualquer credor ou classe
de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido
plano; ou (e) ingresso em juizo com requerimento de recuperagao judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessado pelo juiz competente;

cumprimento, pelos Ofertantes, de todas as obriga¢Oes aplicaveis previstas na Resolu¢gdo CVM 160,
incluindo, sem limitagdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestagdo na
midia sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribuigdo, exceto conforme expressamente permitido
na regulamentagdo emitida pela CVM, bem como pleno atendimento aos Normativos ANBIMA;

cumprimento, pelos Ofertantes, de todas as suas obriga¢des previstas no Contrato de Distribuigdo e nos
demais Documentos da Operacao, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pela Classe, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizacdo da
Oferta, inclusive aqueles cobrados pela CVM, B3 e ANBIMA,;
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(xxviii)
(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

(xxxiv)

(xxxv)

(xxxvi)

(xxxvii)

(xxxviii)

a Oferta deverd atender aos requisitos dos Normativos ANBIMA, quando aplicavel;
ndo ocorréncia de qualquer evento de resilicdo involuntdria, nos termos do Contrato de Distribuicdo;

inexisténcia de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou
estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administragdo publica e ao patrimonio
publico, crimes contra a ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos
e valores, ou contra o sistema financeiro nacional, incluindo, sem limitagcdo, aqueles previstos na Lei
n212.529, de 30 de novembro de 2011, conforme em vigor, a Lei n2 9.613, de 3 de margo de 1998,
conforme em vigor, a Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013, conforme em vigor, o Decreto n? 11.129,
de 11 de julho de 2022, conforme em vigor, o Decreto-Lei n2 2.848, de 7 de dezembro de 1940,
conforme em vigor, e, conforme aplicaveis, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) de 1977 e o UK
Bribery Act de 2010 (em conjunto, “Leis Anticorrupcdo”) ou, ainda, desde que agindo em nome e
interesse do Ofertante em questdo, por qualquer sociedade controlada dos Ofertantes (direta ou
indiretamente), de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedade sob controle comum
dos Ofertantes, conforme o caso (sendo tais sociedades, em conjunto, o “Grupo Econémico”) pelos
Ofertantes, por qualquer sociedade do seu Grupo Econdmico e por qualquer de seus respectivos
administradores ou funciondrios, agindo em seu nome e interesse;

verificagdo de que todas e quaisquer obriga¢gdes pecunidrias assumidas pela Gestora e/ou
Administradora junto ao Coordenador Lider e seu Grupo Econdmico no dmbito deste instrumento
estdo devida e pontualmente adimplidas;

ndo terem ocorrido altera¢es na legislagdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Cotas e/ ou a
Classe, que possam criar obstaculos ou aumentar substancialmente os custos inerentes a realizagao
da Oferta, incluindo normas tributdarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre
as Cotas aos potenciais investidores;

inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro da Gestora, da Administradora ou de sociedade
ou pessoa parte de seus respectivos Grupos Econémicos, junto ao Coordenador Lider ou qualquer
sociedade ou pessoa de seu respectivo Grupo Econdmico, sejam eles advindos de quaisquer contratos,
termos ou compromissos;

cumprimento, pela Gestora, pela Administradora e/ou entidades do Grupo Econémico da Gestora e
da Administradora: (a) da legislagdo ambiental; (b) da Legislagdo Trabalhista Especifica (conforme
abaixo definido); e (c) da Legislagdo Trabalhista Ampla (conforme abaixo definido), exceto,
exclusivamente para os itens (a) e (c), por aqueles que ndo sejam relevantes e sejam questionados de
boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial, conforme aplicidveis aos seus negdcios
(“Legislacdo Socioambiental”), observado que a Gestora e a Administradora deverdo, na medida
exigida por lei: (1) adotar as medidas e agBes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos, que tenha causado, ao meio ambiente e a seus empregados decorrentes das
atividades descritas em seu objeto social; e (2) atender a todas as diligéncias relevantes e razoaveis
exigidas para a consecug¢do da sua atividade econdmica, preservando o meio ambiente e atendendo
as determinagdes dos orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a
legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

autorizagao, pelos Ofertantes, para que o Coordenador Lider possa realizar a divulgagdo da Oferta,
por qualguer meio, com a logomarca dos Ofertantes, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 160,
para fins de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentacgdo aplicaveis, recentes decisGes, oficios
e pareceres da CVM e da ANBIMA e as praticas de mercado;

integral atendimento, pela Classe e pela Oferta, a todos os requisitos aplicaveis dos Normativos
ANBIMA;

recebimento, pelo Coordenador Lider, anteriormente a data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, do
checklist preparado pelos Assessores Legais da Oferta, indicando que a documentacdo elaborada no
ambito da Oferta atende a todos os requisitos estabelecidos nos normativos aplicaveis a Oferta

expedidos pela ANBIMA; e

a Gestora arcar com todo o custo da Oferta, nos termos do disposto no Contrato de Distribuicao.
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Para os fins do inciso (xxxii) acima, entende-se como: (a) “Legislacdo Trabalhista Especifica”: a legislacdo
trabalhista vigente especificamente com relacdo a inexisténcia de trabalho analogo ao escravo e infantil,
inexisténcia de incentivo a prostituicdo, ou de qualquer forma de violagdo aos direitos relacionados a raga e
género e direitos dos silvicolas; e (b) “Legislacdo Trabalhista Ampla”: a legislagdo e regulamentacgdo trabalhista
vigentes, especialmente aquelas relativas a saude e seguranga ocupacional

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta
e demais informagGes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do
Coordenador Lider, este e os Ofertantes acordaram o conjunto de Condigdes Precedentes, cujo ndo implemento
de forma satisfatéria pode configurar alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato
existentes quando da estruturagdo da Oferta e aumento relevante dos riscos inerentes a prdpria Oferta.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condigdes Precedentes até as datas constantes acima e
previstas na Clausula 5.1 do Contrato de Distribuigdo, nos termos acima, o Coordenador Lider avaliara, no caso
concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta e poderd optar por conceder prazo
adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, renunciar
a referida Condigdo Suspensiva, observado o disposto abaixo. A ndo implementagdo de qualquer uma das Condigdes
Precedentes, que ndo tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejard a inexigibilidade das
obriga¢des do Coordenador Lider, bem como eventual requerimento de modificagdo ou de revogagdo da Oferta,
caso o requerimento de registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo
70, paragrafo 42 da Resolugdo CVM 160 e do paragrafo 62 do Oficio-Circular n2 10/2023/CVM/SRE. Neste caso, se a
Oferta ja tiver sido divulgada publicamente por meio do aviso ao mercado e o registro da Oferta ainda ndo tenha sido
obtido, podera ser tratado como modificacdo da Oferta, podendo, implicar na resilicio do Contrato de Distribuicao
ou, se o registro da Oferta ja tiver sido obtido, podera ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de
Distribuicdo, provocando, portanto, a revogacao da Oferta.

Sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider renunciar, nos termos da Cldusula 5.3 acima, a observagao
de determinada Condigdo Suspensiva ou de conceder prazo adicional para seu implemento, os Ofertantes, desde
ja, se obrigam a cumprir com as Condi¢cdes Suspensivas que sejam imputdveis a eles e/ou a seu Grupo Econdmico,
conforme o caso, sob o risco da incidéncia do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 42, ambos da
Resolugdo CVM 160 e do paragrafo 62 do Oficio-Circular n2 10/2023/CVM/SRE.

Observado o disposto acima, em caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, a Oferta ndo serd efetivada e ndo
produzird efeitos com relagdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo da Gestora de reembolsar o
Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relagdo a Emissdo e a Oferta e o pagamento, conforme
o caso, da Remunerag¢do de Descontinuidade, nos termos previstos no Contrato de Distribuigdo.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessao, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que entenda
adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condigdes Precedentes descritas acima ndo
podera: (i) ser interpretada como uma renuncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela Gestora, de suas
obrigac¢Oes previstas no Contrato de Distribuicdo; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelo Coordenador
Lider, de qualquer direito, obrigagdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuicdo.

As hipoteses de resilicdo involuntdria previstas no Contrato de Distribuigao, as quais implicam em revogagao da
Oferta, nos termos da Resolugdo CVM 160 e do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE, estdo relacionadas a uma
alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do requerimento de
registro de oferta publica de distribuicdo na CVM. As hipdteses de resilicdo involuntdria previstas no Contrato de
Distribuicdo, as quais implicam em revogacdo da Oferta, nos termos da Resolugdo CVM 160 e do Oficio-Circular
n?10/2023/CVM/SRE, estdo relacionadas a uma alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias
de fato existentes quando do requerimento de registro de oferta publica de distribuicdo na CVM.

Comissionamento

Pela coordenagdo e estruturagdo da Oferta e pela distribuicdo das Cotas, a Classe pagara ao Coordenador Lider,
a vista e em moeda corrente nacional, em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a Ultima Data de Liquidagdo em conta
corrente indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes remuneragoes:

(i) Comissdo de Coordenagdo e Estruturagdo: valor equivalente ao percentual de 1,50% (um e meio por
cento) flat, incidente sobre o volume total das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no dmbito
da Oferta, inclusive as Cotas que venham a ser emitidas em razdo do exercicio total ou parcial do Lote
Adicional, calculado com base no Pre¢o de Emissdo (“Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo”); e

(ii) Comissdo de Distribuigdo: valor equivalente ao percentual de 2,50% (dois e meio por cento) flat,
incidente sobre o volume total das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no ambito da Oferta,
inclusive as Cotas que venham a ser emitidas em razdo do exercicio total ou parcial do Lote Adicional,
calculado com base no Preco de Emissdo (“Comissdo de Distribuicdo” e, em conjunto com a Comissdo
de Coordenacgédo e Estruturagdo, o “Comissionamento”).
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O pagamento do Comissionamento acima descrito para o Coordenador Lider devera ser feito a vista, em moeda
corrente nacional, via Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED), PIX ou outros mecanismos de transferéncia
equivalentes, em conta corrente a ser indicada pelo Coordenador Lider, ou qualquer outro procedimento
acordado com o Coordenador Lider.

O Comissionamento sera pago pela Classe ao Coordenador Lider, liquido de qualquer retenc¢do, dedugdo e/ou
antecipagdo de qualquer tributo, com excegdo para o Imposto sobre a Renda (“IR”) e a Contribuig¢do Social Sobre
o Lucro Liquido (“CSLL”), taxa ou contribui¢do que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou
regulamentar, sobre o pagamento do Comissionamento a ser realizado ao Coordenador Lider, nos termos do
Contrato de Distribuicdo, bem como quaisquer majoragdes das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda
corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos relativos ao Comissionamento serdo acrescidos dos
valores relativos ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS; a Contribuigdo para o Programa de
Integragdo Social - PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e aos demais tributos
eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba o Comissionamento como
se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up).

O Comissionamento nao inclui os honorarios devidos aos Assessores Juridicos e aos demais prestadores de
servigos, os quais deverdo ser diretamente contratados e remunerados pela Classe, independentemente da
liguidagdo da Oferta. O Coordenador Lider ndo é, em nenhuma hipdtese, responsdvel pela qualidade e pelo
resultado do trabalho de qualquer dos prestadores de servigos contratados no ambito da Emissdo e da Oferta,
que sdo empresas ou profissionais independentes ja contratados e/ou a serem contratados e remunerados
diretamente pela Classe.

As disposicGes contidas acima deverdo permanecer em vigor, sendo existentes, validas e eficazes, mesmo apds
o término do Periodo de Vigéncia (conforme abaixo definido) do Contrato de Distribuicdo, observado a
periodicidade e prazos estipulados para o pagamento das remuneragdes estabelecidas acima.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuigao, discriminado

a) a porcentagem em relagdo ao prego unitario de subscrigdo; b) a comissdo de coordenagio; c) a comissdo de
distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscricdo, se houver; e) outras comissdes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuigdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e i) outros custos relacionados.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocagdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteragdes em caso de eventual emissdo das Cotas do Lote Adicional ou de Distribui¢do Parcial.

% em relagdo ao

Custos Indicativos da Oferta % em relagdo | Valor por

Arcados pelo Fundo' el aEmissdo | Cota (RS) prez: z:itt:rio

Comissdo de Coordenagio e Estruturagdo? 4.500.000,00 1,50% 1,50 1,50%
Tributos sobre a Comissdo de Coordenagdo e Estruturagdo 320.567,76 0,11% 0,11 0,11%
Comissdo de Distribuigdo® 7.500.000,00 2,50% 2,50 2,50%
Tributos sobre a Comissdo de Distribuigdo 534.279,59 0,18% 0,18 0,18%
Assessores Legais 330.000,00 0,11% 0,11 0,11%
Tributos sobre o pagamento aos Asessores Legais 41.989,17 0,01% 0,01 0,01%
CVM - Taxa de Registro 112.500,00 0,04% 0,04 0,04%
ANBIMA - Taxa de Registro FllI 13.046,25 0,00% 0,00 0,00%
ANBIMA - Taxa de Registro de Ofertas Publicas (Convénio CVM/ANBIMA) 37.200,00 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Registro, Analise e Distribuigdo (flat) 69.250,00 0,02% 0,02 0,02%
Custos de Marketing e Outros 50.000,00 0,02% 0,02 0,02%
TOTAL 13.508.832,77 4,50% 4,50 4,50%

1 Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta.

2 Comissdo de Coordenagdo e Estruturagdo: valor equivalente ao percentual de 1,50% (um e meio por cento) flat, incidente sobre o volume total das

Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no Gmbito da Oferta, inclusive as Cotas que venham a ser emitidas em razéo do exercicio total ou parcial
do Lote Adicional, calculado com base no Prego de Emissdo.

3 Comissdo de Distribuigdo: valor equivalente ao percentual de 2,50% (dois e meio por cento) flat, incidente sobre o volume total das Cotas efetivamente
subscritas e integralizadas no Gmbito da Oferta, inclusive as Cotas que venham a ser emitidas em razéo do exercicio total ou parcial do Lote Adicional,
calculado com base no Prego de Emisséo.
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Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais).
Em caso de exercicio da op¢do do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da aplicacdo dos
mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE INICIAL DA
OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM
CASO DE EXERCiCIO DA OPCAO DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA
APLICACAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS
COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que nao possua
registro junto a CVM

a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de
referéncia.

Conforme previsto na Segdo 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, além dos Ativos-Alvo, a Classe ndo
possui outros ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes da Oferta.

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos recursos da Oferta
de forma preponderante, a Classe se compromete a divulgar as seguintes informacgGes relativas ao destinatario
dos recursos destinados ao investimento em emissor que nao possua registro junto a CVM, conforme aplicavel:

(a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletrénica e objeto social; e (b) informagdes descritas nos itens 1.1,
1.2,1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2,12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

As informagdes exigidas pela regulamentagdo aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento, que segue
anexo na forma do Anexo | ao Prospecto.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Brio Renda Mais Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a ultima versdo disponivel).

13.2 Demonstragodes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor ndo as
possua por ndo ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da Primeira Emissdo de Cotas da Classe, ndo ha demonstragdes financeiras da Classe
relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. Passando a
serem disponibilizados, a consulta podera ser realizada nos seguintes enderecos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”,
em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Brio Renda Mais Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar as “Demonstracdes Financeiras” e os
respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pela Classe de alguma informacgao
periddica exigida pela regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a inser¢do neste Prospecto
Definitivo das informagdes previstas pela Resolugdao CVM 160.
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominagdo social, enderego comercial, enderego eletrdnico e telefones de contato da Administradora

e da Gestora

Administradora

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n2 501, Bloco |, Botafogo
CEP 22290-210, Rio de Janeiro - RJ

Telefone: (11) 97220-1906

E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br

Gestora

BRIO INVESTIMENTOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.336, Conjunto 22, Edificio Alvino Slaviero,
Jardim Paulistano

CEP 01451-001, Sdo Paulo - SP
Telefone: (11) 2892-6007

E-mail: ri@brioinvestimentos.com.br

14.2 Nome, enderego comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n2 501, bloco I, Botafogo

CEP 22290-210, Rio de Janeiro - RJ

Telefone: 0800-77-20202

E-mail: dcm@xpi.com.br com cépia para juridicomc@xpi.com.br

Assessor Juridico
do Coordenador Lider

DEMAREST ADVOGADOS

Avenida Pedroso de Morais, n2 1.201, Pinheiros,
CEP 05419-001, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3356-1800

E-mail: mkondo@demarest.com.br

Assessor Juridico
do Fundo

STOCCHE FORBES ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 4.100, 92 e 102 andares

CEP 04538-132, Sdo Paulo - SP

Telefone: (11) 3755-5400

E-mail: mribeiro@stoccheforbes.com.br / blima@stoccheforbes.com.br

Escriturador e Custodiante

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Américas, n2 3.434, bloco 07, sala 201

CEP 22640-102, Rio de Janeiro - RJ

Telefone: (21) 3514-0000

14.3 Nome, enderego comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragées
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente

Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser
contratada pela Administradora, conforme definido de comum acordo com a
Gestora, paraa prestacdo de tais servicos. O Fundo estd em fase pré-
operacional e, portanto, ainda nao foi contratada empresa de auditoria.
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14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informagcdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicao em questao podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituicdes consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES, RECLAMAGOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU
SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIiDER E A
GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no endereco indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, o histérico de
performance do Fundo, bem como informagdes adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaragao de que o registro de emissor se encontra atualizado

Os registros de funcionamento do Fundo e da Classe foram concedidos em 22 de dezembro de 2025, sob o
n2 0325296, e encontram-se atualizados.

14.6 Declaragao nos termos do artigo 24 da Resolugdao CVM 160, atestando a veracidade das informagées
contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, individualmente, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM
160, que os documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas por cada uma delas ao mercado durante a
Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, que tomou todas as cautelas e
agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que
as informacgdes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo
do registro do Fundo e da Classe na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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N3o aplicavel.
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16. INFORMACOES ADICIONAIS
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Parte das informag¢des contidas nesta Se¢do foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo I. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisGo de investimento no Fundo.

Algumas das informagdes contidas nesta se¢éo destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢ées contidas nas
“Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto Definitivo
ndo implica recomendagdo de investimento.

Base Legal

O Fundo e a Classe sdo regidos pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n2 8.668/93"), conforme alterada,
pela Resolugdo CVM 175, pelo Regulamento e pelas demais disposi¢Ges legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, sendo constituido na categoria de fundo de investimento imobiliario, sob a forma de condominio
fechado, cujas cotas sdo emitidas em classe uUnica.

Prazo de durag¢ao do Fundo

O prazo de duragdo do Fundo é de 5 (cinco) anos, contados a partir da data da primeira integralizacdo de Cotas,
prorrogaveis por até 2 (dois) periodos adicionais de 1 (um) ano cada, a critério da Gestora, sem necessidade de
deliberagdo pela Assembleia Geral de Cotistas. Eventuais prorrogacdes adicionais deverdo ser submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento.

O Fundo tera um periodo de investimento de 3 (trés) anos, contados da data da primeira integralizagdo de Cotas
do Fundo (“Periodo de Investimento”) e um periodo de desinvestimento de 2 (dois) anos, podendo referidos
periodos serem prorrogados por um prazo adicional de até 2 (dois) periodos adicionais de 1 (um) ano cada, a
critério da Gestora, sem necessidade de deliberagdo pela Assembleia Geral de Cotistas desde que o prazo do
fundo ndo ultrapasse 7 (sete) anos.

Apods o término do Periodo de Investimento, o Fundo ndo podera realizar novos investimentos em Ativos-Alvo,
exceto caso tais novos investimentos: (a) tenham por objetivo a preservacgao do valor dos investimentos do Fundo
nos Ativos-Alvo e/ou a continuidade dos negdcios dos Ativos-Alvo, ou (b) decorram de investimentos em Ativos-
Alvo negociados e acordados previamente ao término do Periodo de Investimento (assim considerados aqueles
Ativos-Alvo em relagdo aos quais o Fundo ja tenha assinado quaisquer boletins de subscricdo, compromissos de
integralizacdo ou outro tipo de documento vinculante para a aquisicdo de Ativos- Alvo pelo Fundo).

A emissdo de novas Cotas pelo Fundo somente sera permitida durante o Periodo de Investimento, exceto pela
emissdo de novas Cotas para fins de preservacdo do valor dos investimentos do Fundo nos Ativos-Alvo ou a
continuidade dos negdcios dos Ativos-Alvo, que podera ocorrer a qualquer momento do prazo de duragédo do Fundo.

N3o obstante a diligéncia da Gestora em colocar em pratica a politica de investimento da Classe prevista no
respectivo Anexo | do Regulamento, as aplicagdes da Classe estdo, por sua natureza, sujeitas a flutuagdes tipicas
de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢Ges adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados
de atuacdo. Ainda que a Administradora e a Gestora mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas.

A supervisdo e o gerenciamento de riscos sdo realizados por areas independentes dos Prestadores de Servigos
Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.

Especificamente em relagdo ao risco de liquidez e desinvestimento, o gerenciamento é realizado pela Gestora e
supervisionado pela Administradora, nos termos da regulamentagdo aplicavel, mediante a apuragdo do valor
total dos ativos passiveis de liquidagdo financeira em um determinado prazo, ponderado pelas regras de resgate
e pela composicdo da carteira do Fundo, atribuindo-se probabilidades para a negociacdo desses ativos nas
condi¢Ges de mercado vigentes.

Politica de divulgacdo de informagdes

Considera-se vdlida toda comunicacdo realizada por meio eletronico entre a Administradora, o(s)
distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocacdo de Assembleia de Cotistas,
recebimento de votos em Assembleia de Cotistas, divulgacdo de fato relevante e de informagdes da Classe.
Admite-se, nas hipdteses em que se exija a “ciéncia”, “atesto”, “manifestagdo de voto” ou “concordancia” dos
Cotistas, que estes se deem por meio eletronico. As eventuais omissdes do Regulamento serdo tratadas pela
Administradora, com base na regulamentagdo em vigor e em seus procedimentos internos. As informagées
periddicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas, conforme aplicavel, (a) no site da Administradora, no
endereco: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/index.html; e/ou (b) por
meio eletronico disponibilizado pela entidade administradora de mercado organizado nos quais as Cotas estejam

admitidas a negociagao.

91



...........

-----------

Publico-alvo do Fundo
O Fundo é destinado aos investidores em geral.
Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo a obtencdo de renda e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos Cotistas a
valorizagdo das Cotas de suas respectivas titularidades, por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento nas seguintes modalidades de ativos: Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez.

Politica de Investimentos

A Classe deverd investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas e eventuais rendimentos provenientes de
investimentos prioritariamente na aquisicdo de Ativos Alvo que atendam aos Limite de Concentragdo descritos
no Regulamento e na Resolugdo CVM 175 (incluindo o Anexo Normativo Ill). Os recursos que ndo estiverem
alocados em Ativos Alvo poderdo ser investidos em Ativos de Liquidez e/ou em Outros Ativos e utilizados para o
pagamento de despesas da Classe previstas no Regulamento.

Sera possivel a amortizacdo de CRI via dagdo de pagamento em imdveis e/ou excussdo de garantias. Apenas
nestes casos a Classe podera deter imoveis.

A Classe pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em Ativos de Liquidez e/ou em
Outros Ativos, para atender as suas necessidades de liquidez. Ndo obstante, a Classe também pode aplicar o seu
caixa em Ativos Alvo para fins de liquidez.

A Gestora terd 180 (cento e oitenta) dias a partir (i) da data da primeira integralizacdo das Cotas da Primeira
Emissdo; e (ii) da data de cada emissdo de novas Cotas, para enquadrar a carteira da Classe a Politica de
Investimentos disposta no Regulamento, observado os Limites de Concentragdo. Caso, apds o periodo previsto
acima, a Gestora ndo tenha realizado o enquadramento da carteira da Classe a Politica de Investimentos, a
Gestora devera comunicar a Administradora para que esta convoque uma Assembleia de Cotistas para que os
Cotistas deliberem acerca da amortizagdo extraordinaria de Cotas, no montante necessario para enquadramento
da carteira da Classe a Politica de Investimentos.

Remunerac¢ado da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo
Taxa Global

A Classe esta sujeita a taxa global de 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio
Liquido (“Taxa Global”), para pagamento da remuneragdo devida a Administradora (“Taxa de Administracdo”) e
a Gestora (“Taxa_de Gest3o”), com um minimo mensal de R$8.500,00 (oito mil e quinhentos reais) de
Administracdo e com um minimo mensal de R$30.000,00 (trinta mil reais) de Gest3o.

Além da Taxa Global acima, a Administradora fara jus ao valor de R$20.000,00 (vinte mil reais) a titulo de taxa
de implantagdo, a ser paga em parcela Unica e exclusivamente na data de pagamento da primeira Taxa de
Administragao.

A presente Classe pagara aos prestadores de servicos o montante total e somado constante na tabela descrita
abaixo, conforme aplicavel. Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servicos em relagdo a Taxa
Global, deverdo acessar a Plataforma de Transparéncia de Taxas na ANBIMA no enderego
www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos.

Os impostos incidentes sobre a remuneragdo serdo acrescidos aos valores cobrados (ISS, PIS, COFINS, CSLL e
IRRF). A Taxa de Administracdo serd calculada linearmente e provisionada a base de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos) e sera paga pela Classe, mensalmente por periodos vencidos, até o 52 (quinto) Dia Util do
més subsequente.

Taxa de Performance

Exclusivamente ao final da vida do Fundo, a Gestora poderd fazer jus a uma taxa de performance equivalente a
20% (vinte por cento) da rentabilidade das Cotas que exceder 100% (cem por cento) da variagdo acumulada do
CDI (“Benchmark”), depois de deduzidas todas as despesas (“Taxa de Performance”). A Taxa de Performance
sera calculada de acordo com a seguinte férmula:

TP =20% x (CP - CAtualizada)
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Sendo:
TP = Taxa de Performance devida ao final do prazo de durac¢do da Classe;

CP = somatdrio de quaisquer recursos pagos pela Classe aos cotistas a titulo de rendimentos, tais como
rendimentos e amortizagGes, devidamente atualizados pelo Benchmark, desde data do seu efetivo pagamento
ou apuragado, conforme o caso, até o encerramento do prazo de duragdo da Classe;

CAtualizada = valor inicial da Cota devidamente atualizada pelo Benchmark; e

Benchmark = variagcdo acumulada do CDI entre a data da primeira integralizagdao da Classe o encerramento do
prazo de duragdo da Classe.

A Taxa de Performance sera provisionada por Dia Util, e apropriada e paga somente ao final do prazo de duracio
da Classe, caso o valor distribuido aos Cotistas, por meio de distribuicdo de rendimentos, resultado e/ou
amortizacdo de Cotas, seja equivalente ao valor integralizado pelos Cotistas, corrigido pelo Benchmark.

Taxa de Performance Antecipada

Nas hipdteses de Renuncia Motivada ou destituicdo sem Justa Causa, serd devida a Gestora uma Taxa de
Performance Antecipada equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade das Cotas que exceder 100% (cem
por cento) do Benchmark, depois de deduzidas todas as despesas da Classe, e calculada de acordo com a seguinte
féormula:

TPA = 20% x [(VPL+D)-CIA]
Onde:

TPA: eventual Taxa de Performance Antecipada devida a Gestora na data da efetiva destituicdo sem Justa Causa
ou da Renuncia Motivada, em moeda corrente nacional;

VPL: valor do patriménio liquido das Cotas apurado no 52 (quinto) Dia Util anterior & data de deliberagdo da
destituicdo sem Justa Causa ou Renuncia Motivada;

D: somatério de eventuais valores distribuidos a cada Cotista a titulo de amortizagdo de suas Cotas desde a data
de constituicdo da Classe até o 52 (quinto) dia util anterior a data de deliberagdo destituicdo sem Justa Causa ou
da Renuncia Motivada; e

CIA: Capital Integralizado por cada Cotista devidamente atualizado pelo Benchmark.

Taxa Mdxima de Custddia e Taxa de Escrituracdo

A titulo de Taxa Maxima de Custddia, sera devido o valor correspondente a 0,06% ao ano sobre o Patrimonio
Liquido do Fundo, com um minimo mensal de R$6.500,00 (seis mil e quinhentos reais).

Taxa Mdxima de Distribuicdo

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a taxa e as despesas com a distribuicdo de cotas da
Classe serdo descritas nos documentos da oferta de cada emissdo, conforme aplicavel (“Taxa Méaxima de

Distribuicdo”).

A presente Classe pagara aos prestadores de servicos o montante total e somado constante na tabela descrita
acima, conforme aplicavel. Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servigos em relacdo a Taxa
Global, deverdo acessar a Plataforma de  Transparéncia de  Taxas no endereco
www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos.

Disposicoes Gerais

Em atencdo ao disposto na Resolu¢do CVM 175, a Taxa Global indicada considera a respectiva taxa prevista nos
regulamentos das classes de cotas investidas pela Classe.

A cada emissdo de Cotas, o Fundo poderd, a exclusivo critério da Administradora, de acordo com recomendacao
da Gestora, cobrar uma taxa de distribuicdo primaria, a qual serd paga pelos subscritores das Cotas no ato da
subscricdo primaria das Cotas.
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Sem prejuizo do disposto acima, a Taxa Global sera calculada e provisionada mensalmente, com base em um ano
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis e sera paga por esta Classe, por periodos vencidos, até o 52
(quinto) Dia Util do més subsequente a0 més em que os servicos forem prestados, observados os valores
minimos estabelecidos no anexo ao Regulamento.

A Taxa Global serd calculada com base em um dos seguintes parametros: (i) o valor de mercado da Classe,
calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das Cotas da Classe no més anterior ao do
pagamento da Taxa de Administragdo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de
ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas, como, por exemplo, o “indice de Fundos de
Investimentos Imobilidrios - IFIX”; ou, nos demais casos, (ii) o valor contabil do patrimonio liquido da Classe.

O parametro indicado no item “(ii)” acima serd adotado no célculo da Taxa Global caso, a qualquer momento, as
Cotas ndo integrem ou deixem de integrar indice de mercado cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro das Cotas.

A Classe ndo possui taxa de ingresso ou taxa de saida.

A taxa acima especificada sera calculada na forma descrita nas Condi¢Ges Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no
Regulamento, bem como nesta Se¢do D do Anexo | ao Regulamento, e os valores minimos serdo atualizados
anualmente, a partir do més subsequente a data de inicio das atividades da Classe, pela variagdo positiva do
IPCA/IBGE, verificada nos 12 (doze) meses anteriores a cada data de atualizagdo.

A Administradora e a Gestora poderdo estabelecer que parcelas da Taxa Global sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos demais prestadores de servigos, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o valor total da
Taxa Global.

No caso de destituicdo e/ou rentincia da Administradora e/ou da Gestora: (a) os valores devidos relativos a sua
respectiva remuneragao, conforme aplicivel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo
desligamento e ndo |he serdo devidos quaisquer valores adicionais apds tal data; e (b) conforme aplicavel, a
Classe arcard isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva
sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens e direitos integrantes do patrimonio da Classe.

Outros Encargos

O Fundo e a Classe poderao incorrer em outras despesas, conforme descritas na se¢do de Encargos das Condi¢des
Gerais Aplicdveis ao Fundo contidas no Regulamento, sempre nos termos da regulamentacdo em vigor.

Politica de amortizagdo e de distribuicdo de resultados

A Classe podera realizar amortizagdo de Cotas por decisdo da Gestora, proporcionalmente ao montante que o valor
de cada Cota representa relativamente ao patrimonio liquido da Classe, sem redugédo do nimero de Cotas emitidas.

Para fins de amortizagdo de Cotas, serdo obedecidas as seguintes regras, observados os prazos e procedimentos
da B3: (i) Data de calculo do valor da Cota de amortizagdo: valor de fechamento da Cota apurado no Dia Util
imediatamente anterior ao do pagamento da amortizagdo; e (ii) Data de Pagamento da Amortizagdo: ha mesma
data mencionada no subitem “i”.

Semestralmente, a Classe distribuird a seus Cotistas, independentemente de aprovagao em assembleia geral, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, se houver, apurados segundo o regime de caixa,
consubstanciado em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos da Classe poder3o ser distribuidos mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util de cada més.

Fardo jus aos rendimentos da Classe os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas ao final do Dia Util
imediatamente anterior a respectiva data do pagamento.

Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do balcdo B3 seguirdo os seus
procedimentos e abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem
distincdo entre os Cotistas, mesmo que algum Cotista se encontre inadimplente.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos cotistas
as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

94



...........

-----------

Informagdes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as delibera¢des das assembleias gerais de titulares
de Cotas

Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre as seguintes matérias, comuns ao Fundo e a
Classe:

(i) as demonstragdes contdbeis do Fundo, anualmente, observados os prazos regulatérios aplicaveis;
(ii) a substituicdo da Administradora;

(iii)  a destituigdo ou substituicdo da Gestora sem Justa Causa;

(iv)  a destituicdo ou substituicdo da Gestora com Justa Causa;

(v) a emissdo de novas Cotas, bem como a definicdo se os Cotistas possuirdo direito de preferéncia na
subscri¢do das novas Cotas;

(vi) afusdo, aincorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a transformacgdo ou a liquidagdo do Fundo ou da Classe;

(vii) aalteragdo do Regulamento, inclusive para alteragdo do prazo de duragdo, ressalvado o disposto no artigo
52 da Resolugao CVM 175;

(viii) o plano de resolugdo de patrimonio liquido negativo elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais,
nas hipoteses cabiveis;

(ix) o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe;

(x) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas,
conforme aplicavel;

(xi) eleicdo e destituicdo de até 1 (um) representante dos Cotistas, a ser eleito com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na proxima Assembleia que deliberar sobre as demonstragées contdbeis da
Classe, permitida a reeleicdo, para exercer as fungbes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos da classe de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, fixacdo de sua
remuneragdo (se houver) e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

(xii) aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da legislacdo e
regulamentacdo aplicavel;

(xiii) alteragcdo de qualquer matéria relacionada a Taxa Global, exceto quando a alteragdo envolver a redugdo
das referidas taxas, nos termos da regulamentacgao aplicavel; e

(xiv) alteragdo do ambiente de negocia¢do das Cotas.

A Gestora podera ser substituida, destituida ou renunciar a prestagdo de servigos na ocorréncia de quaisquer das
seguintes hipoteses: (i) descredenciamento, por decisdo da CVM, para a gestdo de fundos de investimento
imobilidrios; (ii) rendncia ou Renuncia Motivada, observado o disposto no Regulamento, ou (iii) destituicdo, com
ou sem Justa Causa, conforme aplicavel, por deliberagcdo da Assembleia de Cotistas.

Nas hipdteses elencadas no item acima, a Gestora fard jus, na data da sua efetiva destituicdo ou renuncia, ao
recebimento de Taxa de Gestdo, calculada pro rata temporis até a data da efetiva destituicdo ou renuncia da Gestora.

Ainda, nas hipdteses de Renuncia Motivada ou destituicdo sem Justa Causa, a Gestora fard jus a Taxa de
Performance, calculada pro rata temporis até a data da efetiva destituicdo ou renuncia da Gestora, equivalente
ao valor da Taxa de Performance que seria devido pelo periodo de prestagdo dos servigos, nos termos do
Regulamento, a ser paga a vista, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data da efetiva destituigao.

Para fins de esclarecimento: (a) ndo sera devida a Gestora qualquer outra remuneracgdo a partir da data de sua
destituicdo ou renuncia; e (b) o pagamento da Taxa de Performance Antecipada somente ocorrera (A) caso, na
data da destituicao, o valor da cota da Classe, acrescido dos rendimentos apurados até entdo, seja superior ao
valor inicial da Cota, devidamente atualizado pelo Benchmark; e (B) apds a deducdo de todas as despesas da
Classe, inclusive da Taxa Global devida a Gestora e a Administradora.
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Para os fins do Regulamento, eventual renlncia da Gestora serd considerada como “Rentncia Motivada” caso
os Cotistas, reunidos em Assembleia de Cotistas e sem concordancia da Gestora, (i) promovam qualquer
alteragdo no Regulamento que (a) altere a Politica de Investimento, desde que a alteragdo impacte diretamente
na gestdo, ou prejudique a Gestora nas suas fung¢Ges no Fundo; (b) restrinja a efetivagdo e o acompanhamento,
por parte da Gestora, dos investimentos a serem realizados ou ja realizados pela Classe; (c) altere as
competéncias e/ou poderes da Gestora estabelecidos no Regulamento vigente quando da constituicdo do Fundo
e da Classe, desde que a alteragdo impacte diretamente na gestdo, ou prejudique a Gestora nas suas fungdes no
Fundo; (d) inclua no Regulamento restricbes a efetivagdo, por parte da Gestora, dos investimentos e/ou
desinvestimentos realizados ou a serem realizados, incluindo a criagdo de mecanismos de deliberagao nao
contemplados na estrutura de governanga descrita na versao do Regulamento vigente quando da constituigdo
do Fundo e da Classe, especialmente por meio da instalagdo de comités e/ou conselhos; (e) reduzam a
remuneracdo da Gestora; (f) altere os termos, condicbes e/ou regras relativos a rentincia, Renincia Motivada ou
substituicdo da Gestora; (g) altere as matérias que sdo de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou o
seu quérum de deliberagdo, desde que a alteragdo impacte diretamente na gestdo, ou prejudique a Gestora nas
suas fungdes no Fundo; e/ou (ii) aprovem a fusdo, incorporagdo, a cisdo, total ou parcial, a transformac&o ou a
liguidagao do Fundo ou da Classe, sem que isso seja proposto pela Gestora, sendo certo que nos casos descritos
nos itens “(i)” e “(ii)” acima a Gestora podera renunciar de forma motivada a prestagdo de servigos de gestdo do
Fundo, observado o disposto no Regulamento.

Para fins do Regulamento “Justa Causa” significa a ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos em relagdo
a Gestora: (i) a pratica ou constatagdo de atos ou situagdes, por parte da Gestora, com culpa grave, fraude, ma-
fé ou dolo em violagdo substancial no desempenho de suas respectivas fungdes, deveres ou no cumprimento de
obrigacGes nos termos deste Regulamento, da legislacdo e regulamentagdo aplicaveis da CVM, conforme
determinado por decisdo judicial cujos efeitos ndo tenham sido suspensos no prazo legal aplicavel; (ii) o
cometimento de crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro pela Gestora, conforme determinado por
decisdo judicial cujos efeitos ndo tenham sido suspensos no prazo legal aplicavel; (iii) descredenciamento
permanente da Gestora pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios; (iv) pedido de autofaléncia ou
a ocorréncia de decretagdo de faléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial da Gestora, ou, ainda, propositura
pela Gestora de medida antecipatdria referente a tais procedimentos, pedido de conciliagdo e mediagdo, nos
termos previstos no artigo 20-B, §12 da Lei n? 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada
(“Lei 11.101”), ou ajuizamento de medida cautelar para requerer a antecipagdo total ou parcial dos efeitos do
deferimento do processamento da recuperacdo judicial, nos termos do artigo 62, §122 da Lei 11.101; ou
(v) qualquer descumprimento das regras da legislacdo nacional relacionada a anticorrupgdo e/ou suas futuras
regulamentacGes pela Gestora, conforme determinado por decisdo judicial cujos efeitos ndo tenham sido
suspensos no prazo legal aplicavel.

Aplica-se o disposto no item acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas deliberar a liquidagdo do Fundo ou
da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial da
Administradora, cabendo a Assembleia de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar
a liquidagao.

A convocacgdo da Assembleia de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso
de Assembleias de Cotistas ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias
de Cotistas extraordindrias, contado o prazo da data de envio da convocagdo para os Cotistas.

A convocagao sera realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia eletrénica, e disponibilizada
na pagina da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, e, caso a distribuicdo de cotas
esteja em andamento, dos distribuidores, contendo a data, a hora e o local em que sera realizada a Assembleia
de Cotistas e a pagina da rede mundial de computadores em que o Cotista pode acessar os documentos
pertinentes a eventual proposta submetida a apreciagdo da Assembleia de Cotistas

A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocagao.

As Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de forma presencial, por meio eletrénico, por meio
parcialmente eletronico ou por meio de consulta formal, conforme orientacGes constantes da convocacdo,
observado que, no caso de consulta formal, estara dispensada a reunido dos Cotistas.

A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

As deliberagdes da Assembleia de Cotistas sdo tomadas por maioria de votos dos presentes, cabendo a cada cota
1 (um) voto.
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A deliberagdo relativa exclusivamente a eleicao de representante de Cotistas depende da aprovac¢do da maioria
dos Cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando
a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a
classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

As deliberagGes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (ii), (iii), (iv), (vi), (vii), (x), (xii) e (xiii)
do item | (Competéncia Privativa) acima dependem da aprovagdo por maioria de votos dos Cotistas presentes e
que representem, com base no numero de cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocag¢do da
Assembleia de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de
Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de Cotas
tiver até 100 (cem) cotistas.

Os Cotistas poderdo votar por meio de envio de comunica¢do eletronica, mediante meio eletronico a ser
disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora permitir tal faculdade, desde que os votos
sejam recebidos até a véspera da data de realizagdo da Assembleia de Cotistas, para fins de computo.

Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas deverdo se manifestar, por
meio eletrdnico, no prazo definido na consulta formal, desde que respeitado o prazo minimo da regulamentagdo
em vigor.

Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocagdo, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente constituidos.

N3o podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) o prestador de servigo, essencial ou ndo; (ii) os sdcios, diretores
e empregados do prestador de servigo; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servigo, seus sdcios, diretores
e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua classe de Cotas; e (v) o Cotista,
na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade. A verificagdo da vedagdo
do inciso (iv) acima cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a fiscalizagdo.

A vedacgdo prevista no item acima ndo se aplica quando estas pessoas forem os Unicos cotistas do Fundo, da
classe ou da subclasse, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas
do Fundo, que pode ser manifestada na prdpria Assembleia de Cotistas ou constar de permissdo previamente
concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagdo, sempre que tal alteragdo
decorra exclusivamente, (i) da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias expressas
da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM,
devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacdo aos Cotistas; (ii) atualizacdo de dados do
Regulamento, do Fundo, da Administradora e/ou da Gestora, bem como para correcdo de eventual erro grosseiro
de redacdo no Regulamento; ou (iii) de eventual reducdo da Taxa Global e/ou da Taxa de Performance; As
alteragdes referidas nos itens (i) e (ii) devem ser comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias,
contado da data em que tiverem sido implementadas e a alteragdo referida no item (iii) deve ser imediatamente
comunicada aos Cotistas.

Politica de Voto

A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pdagina na rede mundial de
computadores: www.brioinvestimentos.com.br.

Breve Historico da Administradora

Em 2014, a Administradora iniciou suas atividades no mercado de administracdo fiduciaria, atuando
exclusivamente com clubes de investimento a partir do final de 2018. Em dezembro de 2019, passou a retomar
a administracdo fiduciaria de fundos de investimento, com o objetivo de atender as demandas das gestoras de
recursos do préprio Grupo XP, bem como de outras areas da Administradora. Esse movimento buscou aprimorar
a eficiéncia operacional e, sobretudo, assegurar uma experiéncia diferenciada para todos os clientes.

No decorrer de 2020, a Administradora intensificou sua operagao, ampliando o escopo de atuacgdo e estendendo
seus servicos a gestores independentes, sem vinculo com o Grupo XP. Além disso, retomou a prestacdo de
servicos de administracdo para fundos de investimento estruturados, incluindo fundos imobilidrios e
de participagdes.
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A Administradora conta com uma equipe de profissionais altamente capacitados, que rednem profunda vivéncia
no mercado financeiro aliada a conhecimento sdlido de diversos setores da economia brasileira. Essa
combinacdo de competéncias promove uma gestdo dedicada, focada na exceléncia e na continuidade dos
servicos de administracgdo fiduciaria de fundos de investimento.

Breve Histdrico da Gestora

A Brio Investimentos é uma gestora dedicada ao mercado imobilidrio, com 13 anos de histéria. Fundada em 2012
por sécios com larga experiéncia no mercado imobilidrio, e com passagens em incorporadoras e construtoras
nacionais, e gestoras de capital nacionais e estrangeiras, a Brio Investimentos ja captou mais de RS 1,4 bilh&o, e
investiu em 48 projetos sendo 45 residenciais na cidade de S3do Paulo, em parceria com mais de
30 incorporadoras. A empresa se destaca por seu modelo de investimento criterioso e sua profunda diligéncia,
além do relacionamento préximo com as principais construtoras e incorporadoras do pais.

Com um time altamente qualificado a Brio atua em todas as etapas do ciclo imobilidrio: desde a prospecgdo dos
ativos para investimento, estruturagdo dos terrenos e dos papéis, relacionamento com prestadores de servigos,
acompanhamento das aprovagOes legais e da construcgdo, até a gestdo comercial dos empreendimentos com
alocagdo do seu time de gestdo e de sua imobilidria (Casa Brio) para atuagdo juntamente com o time comercial
do incorporador. Em seu portfdlio possui ativos que somam mais de 5.100 unidades, com valor geral de vendas
(VGV) total estimado em RS 5,2 bilhdes.

Regras de Tributa¢do do Fundo

A presente secdo destina-se a tragar breves considerag¢des a respeito do tratamento tributdrio a que estdo sujeitos
o Fundo e seus cotistas. As informagbes abaixo baseiam-se na legislagdo pdtria vigente a época da elaboragdo
deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributagdo especifica,
dependendo de sua qualificagéo ou localizagGo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as
informagdes contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar
seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos
tributdrios vinculados as peculiaridades de cada operagdo.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras - Titulos e Valores Mobilidrios, nos termos da
Lei n2 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n2 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cimbio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobilidrios, que incide sobre operagdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributacdo Aplicavel aos cotistas do Fundo

A) I0F/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessdo ou
repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranga do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do
prazo do investimento, ficando sujeita a aliquota de 0% apds 30 (trinta) dias. As operagdes do mercado de renda
variavel ficam sujeitas a aliquota zero.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagio serd inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual é aplicdvel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em
bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do I0F/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) nas operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicages feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de
Investimento Imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em
funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o
fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.
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B) IOF/Cambio

As operagGes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B,
incisos Il e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operagdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre
o capital préprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Cambio, nos termos do inciso XllI, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

)l

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtengdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienagdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribui¢do de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdao ou alienagdo, amortiza¢cdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da
Instrugdo Normativa n2 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado
da seguinte forma:

a) Beneficidrio pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagao for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagGes
de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagées
de renda varidvel quando a alienagdo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipagdo do Imposto sobre
a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e
arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho serd incluido na base de célculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a RS 240.000,00 (duzentos e quarenta mil
reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n? 8.426, de 12 de abril de 2015. Por outro
lado, no caso de pessoas juridicas ndao-financeiras que apurem as contribui¢des pela sistematica cumulativa, os
ganhos e rendimentos distribuidos pelo FIl ndo integram a base de cdlculo das contribui¢cdes do Programa de
Integracdo Social (“PIS”) e da Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrugdo RFB 1.585, haverd a retengdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de
bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagdo.

Nos termos do artigo 39, inciso Il e paragrafo Unico, da Lei n2 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica
gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR,
desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (i) esse cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(ii) esse cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 12 do artigo 22 da
Lei n2 9.779/99, representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e |he confiram direito ao recebimento
de rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociagdo
de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado;
e (iv) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.
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(i) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributdrio aplicavel aos
cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrucdao RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessao ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos
pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdigdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo Conjunta n° 13, de 03 de
dezembro de 2024, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienagdo das Cotas
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
a um tratamento especifico (e.g. a isengdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e
investimento em Fundo de Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcanga as operacdes realizadas por
pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributagdo favorecida). Para maiores informagdes
sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢cdes de tributagdo favorecida
(“JTF”), aqueles listados no artigo 12 da Instru¢do Normativa da Receita Federal n2 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) I0F/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 22, inciso |l, do Decreto 6.306, as aplicagGes realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade
podera ser imediata.

Ndo sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacdes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicacOes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual serd aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislagdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estarao
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos
financeiros imobilidrios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, conforme item "Destinacdo
de Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que nao
estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagGes nos seguintes Ativos: (i) letras
hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando
negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com os
demais requisitos previstos para a isen¢do aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima
mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estarao sujeitos a incidéncia do IR
de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela
carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribui¢ao de
rendimentos aos seus cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos cotistas isentos na forma do artigo
36, paragrafo 39, da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio serao
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio
da Solugdo de Consulta Cosit n2 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operagbes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento,
bem como solicitar a devolugdo ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.
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C) Qutras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 12 e 22 do
artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, deverd observar se as
condigBes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situagdo tributaria de isen¢do de IRRF
e na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERAGOES NO
TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O
TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DO BRIO RENDA MAIS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento de Constituicdo”), a XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicéo financeira com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, Bloco |, Botafogo,
CEP 22250-91, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 02.332.886/0001-
04, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade
de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 10.460,
expedido pela CVM em 26 de junho de 2009, neste ato representada nos termos do seu estatuto social
(“Administradora”), e a BRIO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.336, Cj. 22, Edificio
Alvino Slaveiro, Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ sob o n° 15.050.378/0001-77,
devidamente autorizada a prestagdo dos servicos de administragao de carteira de titulos e valores
mobiliarios por meio do Ato Declaratorio expedido pela CVM n° 15.318, de 20 de outubro de 2016, neste
ato representada nos termos do seu contrato social (“Gestora” e, em conjunto com a Administradora
“Prestadores de Servicos Essenciais”), RESOLVEM:

(i) constituir um fundo de investimento imobiliario, nos termos da Resolugdo da CVM n°® 175, de 23
de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), denominado BRIO RENDA
MAIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”),
com classe Unica de cotas denominada CLASSE UNICA DE COTAS DO BRIO RENDA MAIS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe Unica”),
organizada sob a forma de condominio fechado e com prazo de duragdo de 5 (cinco) anos
prorrogaveis por até 2 (dois) anos, a critério da Gestora, sem necessidade de deliberagéo pela
Assembleia Geral de Cotistas, cujo objetivo consistira em proporcionar aos cotistas a valorizagéo
e a rentabilidade das cotas de suas respectivas titularidades, conforme detalhado na politica de
investimento prevista no regulamento constante do Anexo | deste Instrumento de Constituicdo

(“Regulamento”);

(ii) determinar que a Classe Unica sera destinada para investidores em geral;

(iii) desempenhar as fungdes de prestadores de servigos essenciais, na qualidade de administradora
fiduciaria e de gestora de recursos, respectivamente, em observancia aos deveres e
responsabilidades previstos na Resolu¢édo CVM 175 e no Regulamento;

(iv) aprovar a indicacdo, pela Administradora, do Sr. Lizandro Sommer Arnoni, brasileiro, casado,
administrador, portador da carteira de identidade n.° 23.855.140-4 (SSP/SP), inscrito no CPF/MF
sob 0 n.° 279.902.288-07, enderego eletrbnico: lizandro.arnoni@xpi.com.br como o diretor
responsavel pelas operagdes do Fundo e da Classe, no limite de sua responsabilidade, nos
termos previstos no Regulamento;

(v) aprovar o Regulamento, nos exatos termos de conteudo e forma do documento constante do
Anexo | deste Instrumento de Constituicdo, em atencdo ao disposto no artigo 7° da parte geral
da Resolugdo CVM 175, o qual inclui o anexo que disciplina as regras aplicaveis a Classe;

(vi) aprovar a contratagéo, nos termos da Resolugdo CVM 175, das seguintes pessoas juridicas para
prestarem servigos em favor do Fundo e/ou da Classe:

a) Custodiante: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 7, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102,
inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91, devidamente autorizada pela CVM a
prestagcédo dos servigos de custddia de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio
n° 11.484, expedido em 27 de dezembro de 2010][, a ser contratada pela Administradora,
em nome do Fundo e/ou Classe, para prestar servigos de custddia de valores mobiliarios
integrantes de sua carteira, nos termos da Resolugao CVM 175 e das demais disposi¢des
regulatérias aplicaveis a tal atividade;
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b) Escriturador: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, autorizada ao exercicio profissional de
Escrituragcao de Cotas de Fundos de Investimento pelo Ato Declaratério CVM n° 11.485,
de 27 de dezembro de 2010, a ser contratada pela Administradora, em nome do Fundo
e/ou da Classe, para prestar servigos de escrituragdo de cotas, nos termos da Resolugéo
CVM 175 e das demais disposi¢des regulatérias aplicaveis a tal atividade; e

(vii)  aprovar a 12 (primeira) emissao de cotas, no volume de, inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de
cotas da Classe Unica (“Cotas”), com valor de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota,
perfazendo o montante total de, inicialmente, R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais),
conforme as caracteristicas constantes do Regulamento (“Primeira Emiss&o”), observado que
referido montante podera ser aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento) em razéo de
exercicio do Lote Adicional (conforme abaixo definido), nos termos do artigo 50 da Resolugéo da
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”). As cotas objeto
da Primeira Emissao serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, sob o rito de registro
automatico de distribuicdo, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, nos termos da
Resolucdo CVM 160, mediante analise prévia da Associagdo Brasileira de Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), nos termos do artigo 94 e seguintes da
Resolugdo CVM 160 e do Acordo de Cooperacdo Técnica — Ofertas Publicas, firmado entre a
CVM e a ANBIMA em 22 de dezembro de 2022 (“ACT”), conforme os principais termos e
condigdes a seguir (“Oferta”):

a) Rito: a Oferta seguira o rito de registro automatico de distribuigdo, de forma que o
requerimento de registro sera previamente analisado por entidade autorreguladora
autorizada pela CVM, mediante analise prévia da ANBIMA, nos termos do artigo 94 e
seguintes da Resolugdo CVM 160 e do ACT, nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea
“c”, da Resolugcdo CVM 160;

b) Publico-alvo: A Oferta é destinada ao publico geral (“Investidores”)

c) Montante Inicial da Primeira Emissao: o valor total da Oferta sera de, inicialmente,
R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) (“Montante Inicial”), podendo o Montante
Inicial ser (i) aumentado em virtude da emisséo total ou parcial do Lote Adicional
(conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicao
Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo (conforme
abaixo definido);

d) Quantidade de Cotas da Primeira Emissdo: serdo objeto da Oferta, inicialmente
3.000.000 (trés milhdes) de Cotas, podendo tal quantidade inicial ser (i) aumentada em
virtude da emissao total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou
(ii) diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que observado
o Montante Minimo (conforme abaixo definido);

e) Preco de Emisséao por Cota da Primeira Emissao: o preco a ser pago pelo Investidor
qguando da subscricéo e integralizagdo de cada Cota, equivale a R$ 100,00 (cem reais)
por Cota, o qual sera fixo até a data de encerramento da Oferta (“Preco de Emissao”) e
que inclui o custo unitario de distribuicdo, no montante de R$4,50 (quatro reais e
cinquenta centavos), considerando o custo de distribuicao dividido pelo numero de
Cotas subscritas no ambito da Oferta, considerando a distribuicdo do Montante Inicial;

f) Integralizagdo das Cotas: a integralizagdo de cada uma das Cotas sera realizada em
moeda corrente nacional, quando da sua liquidacéo, pelo Pre¢co de Emissdo, ndo sendo
permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas;

g) Distribuigdao Parcial: nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, sera
admitida distribuigdo parcial, observado que a Oferta somente sera efetivada se forem
colocadas, no minimo, 300.000 (trezentas mil) Cotas, correspondentes ao montante de
R$30.000.000,00 (trinta milndes de reais) (“Distribuicdo Parcial” e “Montante Minimo”,
respectivamente), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscri¢ao
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e integralizagéo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o
Montante Minimo. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Prazo de Colocacdo da Oferta (conforme abaixo definido) deverdo ser
canceladas pela Administradora. Caso o Montante Minimo nao seja atingido, a Oferta
sera cancelada. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a
Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a
qualquer momento;

h) Investimento Minimo por Investidor: a quantidade minima a ser subscrita por cada
Investidor no contexto da Oferta sera de 10 Cotas, correspondente a R$1.000,00 (mil
reais) (“Investimento Minimo por Investidor”);

i) Lote Adicional: o Montante Inicial podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por
cento), nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM
160, ou seja, em até R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais),
correspondente a até 750.000 (setecentas e cinquenta mil) Cotas, nas mesmas
condi¢des e no mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por
meio da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider
(“Cotas do Lote Adicional”’), que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de
encerramento da Oferta (“Lote Adicional”’) sem a necessidade de novo pedido de registro
ou modificagdo dos termos da Primeira Emissao e da Oferta a CVM, conforme facultado
pelo artigo 50 da Resolugdo CVM 160;

j) Periodo de Distribuigao: até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de divulgacao
do anuncio de inicio da Oferta, nos termos do Artigo 48 da Resolugédo CVM 160 (“Prazo
de Colocacéo da Oferta”);

k) Negociagdo das Cotas: As Cotas objeto da Oferta serdo depositadas, a critério da
Gestora, (i) para distribuigdo no mercado primario, por meio do MDA — Mddulo de
Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcao (“B3” e “Balcédo B3"); e (ii) para negociagdo no mercado secundario por meio do
FUNDOS21 — Modulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela Balcdo B3. A
colocacdo de Cotas objeto da Oferta para Investidores que ndo possuam contas
operacionais de liquidagao dentro dos sistemas de liquidagdo da B3 no ambiente de
balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob
procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas
entre o Coordenador Lider e a Gestora, com a interveniéncia anuéncia do Fundo e da
Administradora;

I) Coordenador Lider: a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada (“Coordenador Lider”); e

m) Outras Disposicoes: os demais termos e condigdes da Primeira Emissdo e/ou da
Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta. A Administradora fica autorizada a
tomar as providéncias necessarias para a realizagao da Primeira Emissao e da Oferta
respeitados os paradmetros ora aprovados.

(viii) submeter a registro da CVM o presente Instrumento de Constituicdo, bem como os demais
documentos exigidos pela Resolugdo CVM 175, para obter o registro do Fundo e o seu CNPJ;

(ix) aprovar a pratica de todos os atos e a assinatura de todos os documentos que sejam necessarios
para a implementagao das aprovagdes contidas no presente instrumento.

Em atencdo ao artigo 10, inciso Il, da Resolugdo CVM 175, os Prestadores de Servigo Essenciais
declaram, por meio do presente Instrumento de Constituicdo, que o Regulamento esta plenamente
aderente a legislagéo vigente.

O presente Instrumento de Constituicdo e o0 Regulamento estdo dispensados de registro em cartério de
registro de titulos e documentos, em conformidade com o disposto na Lei n° 13.874, de 20 de setembro
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de 2019, conforme alterada, sendo devidamente registrados junto a CVM.

Os termos nao expressamente definidos neste Instrumento de Constituicdo terdo os significados que
Ihes for atribuido no Regulamento ou no prospecto da Oferta, conforme o caso.

Fica desde ja estabelecido, na forma da regulamentacao aplicavel que o Fundo tera seu numero de
CNPJ atribuido pela CVM quando de seu registro na sua pagina na rede mundial de computadores. O
numero estara disponivel na ficha de cadastro do Fundo disponivel ao publico no sistema SGF da CVM.

Estando assim firmado este Instrumento de Constituicao, vai o presente assinado eletronicamente em 1
(uma) via.

Rio de Janeiro, 19 de dezembro de 2025

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

DocuSigned by: Administradora DocuSigned by:

(wima Barves (Gudids Mayess (wab,«? Purdira

20F48D526C84433... BOEEDO26E7334AF..
Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

BRIO INVESTIMENTOS LTDA.
Gestora

Assinado por: DOCUSigﬂfﬂ E!/
Iuliama Marcwdes Ao Blincira EQK
267A35E6686D4D9.__ FB33395837184E9...
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO1

REGULAMENTO DO

Categoria / Tipo:

Fll

BRIO RENDA MAIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”)

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Categoria:

O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento imobilidrio, conforme o Anexo Normativo Il a
Resolucdo CVM 175 (conforme definido abaixo).

Classificagao ANBIMA

Papel CRI, Gestao Ativa — Segmento ANBIMA: Outros

Prazo de Duracéao:

5 (cinco) anos, prorrogaveis
por até 2 (dois) periodos de 1
(um) ano cada, a critério da
Gestora, sem necessidade de
deliberacdo pela Assembleia
Geral de Cotistas. O Fundo
terd& um  periodo de
investimento de 3 (trés) anos,
contados da data da primeira
integralizacdo de Cotas do
Fundo e um periodo de
desinvestimento de 2 (dois)
anos, podendo referidos
periodos serem prorrogados
por um prazo adicional de até
2 (dois) periodos adicionais
de 1 (um) ano cada, a critério
da Gestora, sem necessidade
de deliberacéo pela
Assembleia Geral de Cotistas
desde que o prazo do fundo
nao ultrapasse 7 (sete) anos.

Classes:
Classe Unica

Uma vez que o Fundo é constituido
com classe Unica de Cotas (“Classe” e
"Cotas”, respectivamente), as
referéncias a Classe no Regulamento
serdo entendidas como referéncias ao
Fundo e vice-versa.

Término | Exercicio Social:

Duracdo de 12 meses, encerrando
no Uultimo Dia Util do més de
dezembro de cada ano.

A. PRESTADORES DE SERVICO

Prestadores de Servico Essenciais

Gestora

Administradora

1de 30
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Categoria / Tipo:

Fll

BRIO INVESTIMENTOS LTDA.

CNPJ: 15.050.378/0001-77

Ato Declaratério: 15.318, de 20 de outubro de 2016

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Ato Declaratoério: 10.460, de 26 de junho de 2009
CNPJ: 02.332.886/0001-04

Outros

Custodiante

Escriturador

VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0001-91

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E

Ato Declaratoério: 11.484 de 27 de dezembro de 2010

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.Ato Declaratério:
11.485 de 27 de dezembro de 2010

CNPJ: 36.113.876/0001-91

2 de 30
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B. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO

L A Administradora, a Gestora e os demais prestadores de servicos responderdo perante a CVM, os
titulares das Cotas do Fundo, devidamente inscritos no registro de cotistas do Fundo (“Cotistas”) e quaisquer
terceiros, nas suas respectivas esferas de atuacdo, sem solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus
proprios atos e omissdes contrarios ao Regulamento e as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, sem
prejuizo do dever da Administradora e da Gestora (em conjunto, os “Prestadores de Servicos Essenciais”) de
fiscalizar os demais prestadores de servigos, nos termos da Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 175"). A afericdo da responsabilidade da Administradora, da
Gestora e dos demais prestadores de servigos terd como parametros as obrigacdes previstas (a) na Resolugao
CVM 175 e nas demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis; (b) no Regulamento, incluindo seus
anexos, suplementos e apéndices; e (c) nos respectivos contratos de prestacdo de servigos, se houver.

IL. Nos termos do artigo 1.368-E da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada, os
Prestadores de Servicos Essenciais e os demais prestadores de servicos nao responderdo pelas obriga¢des
legais e contratuais assumidas pelo Fundo, mas responderdo pelos prejuizos que causarem ao Fundo quando
procederem com dolo ou ma-fé.

III. A Administradora tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos necessarios a sua
administracdo, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo poderes para representar o Fundo em juizo e
fora dele, abrir e movimentar contas bancérias, transigir, dar e receber quitacdo, outorgar mandatos, e exercer
todos os demais direitos inerentes ao patrimonio do Fundo, diretamente ou por terceiros por ele contratados,
observadas as limitagdes deste Regulamento e os atos, deveres e responsabilidades especificamente
atribuidos neste Regulamento a Gestora e aos demais prestadores de servicos.

M.1. Compete a Administradora, observado o disposto neste Regulamento:

(i) realizar todas as operagOes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da Classe, sem
prejuizo dos poderes atribuidos a Gestora;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio da
Classe;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;

(iv) representar a Classe em juizo e fora dele;

(v) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo de Cotas em mercado organizado;

(vi) deliberar sobre a emissao de novas cotas em conjunto com a Gestora, sem necessidade de aprovagao

em Assembleia Geral de Cotistas, observados os limites e condi¢cdes estabelecidos neste Regulamento, nos
termos do inciso VII do § 2° do artigo 48 da parte geral da Resolucdo CVM 175;

(vii) considerando a orientacdo da Gestora, selecionar os bens iméveis que compordo o patrimoénio da
Classe, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento, sem prejuizo dos poderes
atribuidos a Gestora, nos termos do presente Regulamento e da regulamentagéo em vigor;

(vii)  providenciar a averbagao, no cartério de registro de imoveis, das restrices determinadas pelo artigo
7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93");

(ix) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

3de30
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©) a documentacao relativa aos iméveis e as operacdes do Fundo; e

(2) os relatérios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos

dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo IIl a Resolu¢do CVM 175, quando for o caso;
(x) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(xi) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe;

(xii) fiscalizar o andamento dos ativos integrantes do patrimonio da Classe; e
(xiii)  monitorar o limite de concentragao por ativo investido pela Classe.

IM.2. Sem prejuizo de outras obrigagdes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Administradora se
obriga a:

(i) cumprir as obriga¢des estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos artigos 104 e 106 da
parte geral da Resolugdo CVM 175 e nos artigos 26, 29 e 30 do Anexo Normativo III a Resolu¢do CVM
175;

(i)  observar as vedacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos artigos 45, 101 e 103
da parte geral da Resolu¢ao CVM 175;

(i)  adquirir os iméveis que eventualmente poderdo integrar o patriménio do Fundo, exclusivamente de
acordo com as instrucdes da Gestora;

(iv)  vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, os iméveis que eventualmente integrem o patriménio
do Fundo, desde que instruido pela Gestora;

(v diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(1 o registro de Cotistas;

(2)  olivro de atas de Assembleias de Cotistas;

(3)  olivroou a lista de presenca de Cotistas;

(4)  os pareceres do Auditor Independente; e

(5)  osregistros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio da Classe;

(vi)  pagar, as suas expensas, a multa cominatoria por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos
previstos na regulamentacao aplicavel;

(viiy  elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais do Fundo exigidas pelo Regulamento e pela
regulamentagdo em vigor, notadamente pelo artigo 37 do Anexo Normativo IIl a Resolugdo CVM 175;

(vii) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servicos contratados em nome do
Fundo, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as demais informacGes cadastrais do
Fundo;

(ix)  manter o servico de atendimento aos Cotistas;
(x)  observar as disposi¢des do Regulamento; e
(xi)  cumprir as deliberacdes da Assembleias de Cotistas.

III.3. A Administradora deve contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e
autorizados, ou poderéa prestar diretamente (desde que esteja devidamente habilitada), os servicos de:

(i) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe, exceto quando tais
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servicos forem executados pela Administradora;

(i)  escrituracdo das Cotas, exceto quando tal servigo for executado pela Administradora; e
(i)  auditoria independente.

IV. A Gestora, no ambito das atividades de gestao do Fundo, serd a responsavel pelas decisdes relativas a
investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos-Alvo, competindo- Ihe selecionar,
adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos-Alvo que comporao o patrimonio do
Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista no Anexo I deste Regulamento, observando as
limitagdes impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentagdo em vigor.

IV.1. Cabe, ainda, a Gestora realizar a gestdo profissional dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os referidos
Ativos de Liquidez, observando as limitagdes impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentacao em
vigor.

IV.2. Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Gestora se obriga a:

(i) cumprir as obriga¢des estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos artigos 105 e 106 da
parte geral da Resolugdo CVM 175;

(i)  observar as vedagOes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos artigos 45 e 101 da
parte geral da Resolugdo CVM 175, e no artigo 32 do Anexo Normativo III a Resolucdo CVM 175;

(i)  avaliar e selecionar os Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo, em
conformidade com o disposto neste Regulamento, representando a Classe para todos os fins de direito,
para esta finalidade, observado, entretanto, que a gestdo dos imédveis que eventualmente integrem o
patrimonio da Classe competira exclusivamente a Administradora, que detera a propriedade fiduciaria
dos bens;

(iv)  recomendar a Administradora, para que esta, em nome do Fundo, negocie e aliene os imdveis que
eventualmente integrem o patrimonio do Fundo, nos termos da politica de investimento estabelecida
no Anexo I deste Regulamento;

V) informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteracdo de qualquer dos demais prestadores
de servigos contratados pela Gestora, em nome do Fundo;

(v providenciar a elaboracdo do material de divulgacdo da Classe;

(i) diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem a documentagdo
relativa as operacgdes da Classe;

(viii) observar as disposi¢des do Regulamento;
(ix)  cumprir as deliberacdes da Assembleia de Cotistas;

(x)  praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez, exceto
imoveis, observado o disposto no Anexo I, Capitulo A, item (i), e ao cumprimento de sua politica de
investimento;

(xj  monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

(xii)  conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos-Alvo e em Ativos de Liquidez e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos neste Regulamento e na
regulamentagdo aplicavel, e/ou (b) pela realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizagdo
extraordinaria das Cotas, conforme o caso, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia de Cotistas;

5de 30
Praia de Botafogo, 501, bloco I| Botafogo | Rio de Janeiro | CEP 22250-911 SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA |
[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]

115



Docusign Envelope ID: BD60D228-8A28-4A5C-A9B1-91D5F5ADODAD
E securities Categoria / Tipo:
1 Fll
= services

(xv)  votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos-Alvo do Fundo, conforme politica de voto;

(xvi) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condicdo
de Gestora; e

(xvii) recomendar a Administradora a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condicbes
estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do artigo 48 da parte geral da Resolucdo
CVM 175.

V. A Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos:
() distribuicdo primaria de cotas;
(i)  consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de andlise, selegdo,

acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira de ativos da Classe;

(i)  empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes
do patriménio da Classe, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento;

(iv)  formador de mercado para as Cotas;

(v)  departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos
imobiliarios; e

(viy  custodia de ativos financeiros.

V.1. Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a Administradora somente sera responsavel por fiscalizar as
atividades dos demais prestadores de servicos, contratados pela Administradora e/ou pela Gestora em nome
do Fundo, se (a) os demais prestadores de servigos nao forem participantes de mercado regulados pela CVM;
ou (b) os servicos prestados pelos demais prestadores de servicos estiverem fora da esfera de atuacdo da CVM.

V.2. A contratacdo da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou partes relacionadas para o
exercicio dafuncdo de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovacdo da Assembleia de Cotistas.

VI. A Gestora podera contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os
servigos de:

(i) intermediacao de operagdes para a carteira de ativos da Classe;
(i) classificacdo de risco das Cotas; e
(i)  cogestao da carteira da Classe.

VII. A Gestora somente sera responsavel por fiscalizar as atividades dos demais prestadores de servigos
contratados pela Gestora, em nome do Fundo, se (a) os demais prestadores de servigos ndo forem participantes
de mercado regulados pela CVM; ou (b) os servicos prestados pelos demais prestadores de servigos estiverem
fora da esfera de atuacdo da CVM.

VIIL. A Administradora e a Gestora devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacdo ao Fundo e aos Cotistas.
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C.PRAZO DE DURAGAO, SUPERVISAO E GERENCIAMENTO DE RISCOS

L O prazo de duragdo do Fundo é de 5 (cinco) anos, contados a partir da data da primeira integralizacdo de
Cotas, prorrogaveis por até 2 (dois) periodos adicionais de 1 (um) ano cada, a critério da Gestora, sem necessidade
de deliberacdo pela Assembleia Geral de Cotistas. Eventuais prorrogacdes adicionais deverao ser submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento.

IL O Fundo tera um periodo de investimento de 3 (trés) anos, contados da data da primeira integralizagao
de Cotas do Fundo (“Periodo de Investimento”) e um periodo de desinvestimento de 2 (dois) anos, podendo
referidos periodos serem prorrogados por um prazo adicional de até 2 (dois) periodos adicionais de 1 (um) ano
cada, a critério da Gestora, sem necessidade de deliberacdo pela Assembleia Geral de Cotistas desde que o prazo
do fundo nao ultrapasse 7 (sete) anos.

M.  Apos o término do Periodo de Investimento, o Fundo ndo podera realizar novos investimentos em Ativos-
Alvo, exceto caso tais novos investimentos: (a) tenham por objetivo a preservacdo do valor dos investimentos
do Fundo nos Ativos-Alvo e/ou a continuidade dos negdcios dos Ativos-Alvo, ou (b) decorram de investimentos
em Ativos-Alvo negociados e acordados previamente ao término do Periodo de Investimento (assim
considerados aqueles Ativos-Alvo em relagdo aos quais o Fundo ja tenha assinado quaisquer boletins de
subscri¢cao, compromissos de integralizagdo ou outro tipo de documento vinculante para a aquisicao de Ativos-
Alvo pelo Fundo).

IV. A emissdo de novas Cotas pelo Fundo somente sera permitida durante o Periodo de Investimento, exceto
pela emissdo de novas Cotas para fins de preservacdo do valor dos investimentos do Fundo nos Ativos-Alvo ou
a continuidade dos negécios dos Ativos-Alvo, que podera ocorrer a qualquer momento do prazo de duracdo
do Fundo.

V. Nao obstante a diligéncia da Gestora em colocar em pratica a politica de investimento da Classe prevista no
respectivo Anexo I deste Regulamento, as aplicacdes da Classe estdo, por sua natureza, sujeitas a flutuagdes
tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociagao atipica nos
mercados de atuacdo. Ainda que a Administradora e a Gestora mantenham sistemas de gerenciamento de riscos,
ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas.

VI. A supervisdo e o gerenciamento de riscos sdo realizados por areas independentes dos Prestadores de
Servicos Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.

VII. Especificamente em relacdo ao risco de liquidez e desinvestimento, o gerenciamento é realizado pela
Gestora e supervisionado pela Administradora, nos termos da regulamentacao aplicavel, mediante a apuracdo
do valor total dos ativos passiveis de liquidacdo financeira em um determinado prazo, ponderado pelas regras de
resgate e pela composicao da carteira do Fundo, atribuindo-se probabilidades para a negociacao desses ativos
nas condi¢des de mercado vigentes.
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D. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO
L Os pagamentos das remuneragdes devidas aos prestadores de servicos podem ser efetuados diretamente
pelo Fundo, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de cada uma das taxas, observado o disposto
na Secdo E (Encargos do Fundo) deste Regulamento e nas regras de remuneracéo previstas no Anexo I deste
Regulamento, relativamente a Classe.

IL. A Taxa Global sera calculada de acordo com o disposto no Anexo I deste Regulamento, relativamente a
Classe.

III. A Taxa Global néo inclui os valores correspondentes as taxas, remuneracao dos prestadores de servicos
e demais encargos incidentes sobre os fundos investidos que (i) tenham suas cotas admitidas a negociacdo em
mercado organizado e (ii) sejam geridos por partes ndo relacionadas a Gestora, os quais também podem cobrar
taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos regulamentos. Os demais fundos terdo
suas taxas de administracdo e taxa de gestao incorporadas nas Taxas Global da Classe.

E. ENCARGOS DO FUNDO

I. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe podem ser debitadas diretamente, assim como
de sua Classe, sem prejuizo de outras despesas previstas na regulamentacao vigente:

(i) taxas, impostos ou contribuicSes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a
recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

(ii) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e informagdes
periddicas previstas na regulamentacdo vigente;

(iii)  despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicagdes aos Cotistas;
(iv)  honorarios e despesas do Auditor Independente do Fundo e/ou da Classe;
(v) emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de ativos;

(vi) despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execucdo de garantia ou de acordo
com devedor;

(vii) honorarios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam incorridas em razao de
defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagéo imputada, se for o caso;

(viii) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a parcela
de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo
dos prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas funcoes;

(ix) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;

(x) despesas com a realizagcdo de Assembleia de Cotistas;

(xi) despesasinerentes a constituicao, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidacdo do Fundo;
(xii) despesas com liquidacao, registro e custodia de operagdes com ativos da carteira;

(xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de ativos;

(xiv) despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas, sem prejuizo da possibilidade de serem arcadas pela
Classe e despesas inerentes a admissdo das Cotas a negociagdo em mercado organizado;

(xv) Taxa Global;

(xvi) montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneragdo com base na taxa de
administracao, performance ou gestao, observado o disposto no artigo 99 da Resolugdo CVM 175;
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(xvii) taxa maxima de distribuicdo, conforme aplicavel;
(xviii) despesas relacionadas ao servico de formagao de mercado para as Cotas;

(xix) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de Cotas, desde que de acordo
com as hipdteses previstas na regulamentagdo aplicavel;

(xx) despesas decorrentes da contratacdo de agéncia de classificacdo de risco de crédito, se houver;
(xxi) taxa de performance;

(xxii) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

(xxiii) honorarios e despesas relacionados aos servicos de consultoria especializada e empresa especializada,
de que trata o artigo 27, incisos II e Ill, do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175;

(xxiv) taxa maxima de custodia;

(xxv) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias, nos termos das disposi¢cdes regulatérias
aplicaveis;

(xxvi) gastos necessarios a manutencao, a conservacao e a reparos de imoveis integrantes do patriménio do
Fundo; e

(xxvii) honorarios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a representantes eleitos
em Assembleia de Cotistas para exercer as fun¢des de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da
classe de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

IL Uma vez que o Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, todos os encargos e contingéncias do
Fundo serdo debitados do patrimonio da Classe.

II.  N&o estdo incluidas neste rol quaisquer consultas preventivas relacionadas as operacées do Fundo ou da
Classe. Todas as despesas eventualmente atribuidas ao Fundo ou a Classe com consultores juridicos deverao ser
previamente avaliadas e, conforme o caso, aprovadas pela Administradora.

IV. Quaisquer despesas ndo previstas como Encargos do Fundo neste regulamento ou na legislacdo e
regulamentagdo aplicavel, correm por conta do Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado.

V.  Sem prejuizo da possibilidade da cobranca das despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas como
encargo do Fundo, os documentos de cada oferta da Classe poderdo estabelecer um custo unitario de
distribuicdo por Cota que sera arcado pelo Cotista ingressante e ndo compora o Patriménio Liquido

F. ASSEMBLEIA DE COTISTAS
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I. Competéncia privativa: Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre as seguintes
matérias, comuns ao Fundo e a Classe:

(i) as demonstragdes contabeis do Fundo, anualmente, observados os prazos regulatérios aplicaveis;
(ii) a destituicdo ou substituicdo da Administradora;

(iii) a destituicdo ou substituicdo da Gestora sem Justa Causa;

(iv) a destituicdo ou substituicdo da Gestora com Justa Causa;

(v) a emissdo de novas Cotas, bem como a definicdo se os Cotistas possuirdo direito de preferéncia na
subscricdo das novas Cotas;

(vi) afusdo, aincorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a transformacao ou a liquidacdo do Fundo ou da Classe;

(vii) a alteracdo deste Regulamento, inclusive para alteracdo do prazo de duracao, ressalvado o disposto no
artigo 52 da Resolugdo CVM 175;

(viii) o plano de resolugdo de patrimonio liquido negativo elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais,
nas hipoteses cabiveis;

(ix) o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe;

(x) apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas, conforme
aplicavel;

(xi) eleicdo e destituicdo de até 1 (um) representante dos Cotistas, a ser eleito com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na proxima Assembleia que deliberar sobre as demonstracdes contabeis da Classe,
permitida a reeleicao, para exercer as funcdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da classe
de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, fixagdo de sua remuneracao (se houver) e aprovagao
do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xii) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da legislagdo e
regulamentacéo aplicavel;

(xiii) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa Global, exceto quando a alteracdo envolver a reducdo
das referidas taxas, nos termos da regulamentacao aplicavel; e

(xiv) alteracdo do ambiente de negociacao das Cotas.
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IL. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacéo.

II. Forma: As Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de forma presencial, por meio eletrénico, por
meio parcialmente eletrénico ou por meio de consulta formal, conforme orientagdes constantes da
convocacdo, observado que, no caso de consulta formal, estara dispensada a reunido dos Cotistas.

V. A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

IvV.1. As deliberacoes da Assembleia de Cotistas sdo tomadas por maioria de votos dos presentes, cabendo
a cada cota 1 (um) voto.

Iv.2. A deliberacdo relativa exclusivamente a elei¢do de representante de Cotistas depende da aprovagao
da maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas
emitidas, quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas
emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

IvV.3. As deliberacoes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (ii), (iii), (iv), (vi), (vii), (x),
(xii) e (xiii) do item I (Competéncia Privativa) acima dependem da aprovacdo por maioria de votos dos Cotistas
presentes e que representem, com base no nimero de cotistas indicados no registro de Cotistas na data de
convocacao da Assembleia de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas,
quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas, ou (i) metade, no minimo, das Cotas emitidas,
guando a classe de Cotas tiver até 100 (cem) cotistas:

IV.4. Os Cotistas poderdo votar por meio de envio de comunicacdo eletrénica, mediante meio eletrénico a ser
disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora permitir tal faculdade, desde que os votos
sejam recebidos até a véspera da data de realizacdo da Assembleia de Cotistas, para fins de computo.

IV.5.Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas deverdo se manifestar,
por meio eletronico, no prazo definido na consulta formal, desde que respeitado o prazo minimo da
regulamentagdo em vigor.

V. Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data
da convocacao, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente constituidos.

VI. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacado, sempre que tal alteragdo
decorra exclusivamente, (i) da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam
admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio
com a CVM, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacdo aos Cotistas; (ii)
atualizacdo de dados do Regulamento, do Fundo, da Administradora e/ou da Gestora, bem como para
correcao de eventual erro grosseiro de redacao no Regulamento; ou (iii) de eventual reducdo da Taxa Global
e/ou da Taxa de Performance; As alteracdes referidas nos itens (i) e (ii) devem ser comunicadas aos Cotistas, no
prazo de até 30 (trinta) dias, contado da data em que tiverem sido implementadas e a alteragao referida no
item (iii) deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.
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G. FATORES DE RISCO GERAIS

I. AS APLICACOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DOS DISTRIBUIDORES DAS COTAS E DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO E/OU DO FGC.

II. O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER
HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS QUANTO A
SEGURANCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TiTULOS COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE ATIVOS.

III. Os servigos sao prestados ao Fundo em regime de melhores esforcos, havendo apenas obrigacao de meio, e
ndo existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos investimentos.

IV. Embora os Prestadores de Servigos Essenciais adotem métricas de supervisdo e gerenciamento de riscos,
conforme descritos no item C deste Regulamento, ndo ha garantia contra eventuais perdas patrimoniais as quais
a carteira do Fundo possa incorrer.

V. Cabe ao Cotista o controle e a consolidagdo de seus investimentos mantidos no Fundo com os demais
investimentos de sua carteira prépria ou mantidos em outros fundos que ndo estejam sob administracdo da
Administradora. A Administradora e/ou a Gestora ndo sdo responsaveis pela observancia de quaisquer outros
limites, condicdes ou restricdes que ndo os expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedagdes
previstas no Fundo se aplicam exclusivamente a carteira do préprio Fundo, e ndo indiretamente a carteira dos
fundos investidos.

Os fatores de risco e principais pontos de atencao da Classe encontram-se detalhados no Informe Anual
do Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolucao CVM 175.

H. TRIBUTAGAO APLICAVEL

I. A tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislagdo tributaria brasileira. Podera
haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras de
tributacao especificas, na forma da legislacdo em vigor.

II. Ndo ha limitacao de subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou ndo residente, salvo se disposto de forma diversa no Anexo 1. Caso o Fundo aplique
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
do Fundo em circulacdo, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99.

III.Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela carteira de fundos de investimentos sao isentos de
Imposto de Renda (“IR"). Contudo, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira de fundos de
investimentos imobilidrios, como o Fundo, em aplica¢des financeiras de renda fixa ou variavel sujeitam-se a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRE") de acordo com as mesmas regras de tributacdo
aplicaveis as aplicacoes financeiras das pessoas juridicas em geral.

IV. Naéo se aplica, todavia, a regra de retencdo na fonte em relacdo aos rendimentos auferidos em decorréncia
de eventuais aplicagdes do Fundo em: (i) Letras Hipotecarias (“"LH"), (ii) Certificados de Recebiveis Imobiliarios
("CRI"), (iii) Letras de Crédito Imobiliario ("LCI"); e (iv) e cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (“FII") e de
Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais (“Fiagro”), quando admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, na forma do disposto no artigo 16- A,
paragrafo primeiro, da Lei n° 8.668/93, conforme alterada.

V. O IR pago pela carteira do Fundo podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a ser retido
pelo Fundo no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a tributagao.

VI. Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso I, do Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro de 2007
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("Decreto n® 6.306/07"), as aplicacOes realizadas pelo Fundo estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do
Imposto sobre Operagdes Financeiras, Titulos e Valores Mobilidrios ("IOF/TVM"), mas o Poder Executivo esta
autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao
dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

VII. Na&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e
valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas
por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual serad aplicada a correspondente aliquota,
conforme o caso, nos termos da legislagdo aplicavel.

VIII. Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os
ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio
da Solucao de Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

IX. OIR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto &, Brasil
ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtenc¢do de rendimento, quais sejam, a cessao
ou alienagao, o resgate e a amortizagao de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros pelo Fundo.

X. O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, conforme a ordem de pagamento indicada neste Regulamento.

XI.  Os ganhos e rendimentos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizagdo e resgate das cotas, bem como
os lucros distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se a incidéncia do IRRF a
aliquota de 20% (vinte por cento). O IRRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas
fisicas, e (ii) antecipacao do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ") para os investidores pessoa
juridica.

XII.  No caso de pessoa juridica, o ganho seré incluido na base de célculo da Contribuicao Social sobre o Lucro
Liquido (“CSLL"). As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00
(duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a
9% (nove por cento). Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a
sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdio do Programa de Integracdo Social (“PIS") e da
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS") as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de
2015. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribui¢des pela sistematica
cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo deveriam integrar a base de célculo das
contribuicdes do PIS e da COFINS.

XIII. Conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo Normativa RFB n°® 1.585, de 31 de agosto de 2015, havera a
retencdo do imposto de renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes
de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo nao organizado
com intermediacao.

XIV. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de IRRF e na declaracdo de
ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (i) o Fundo possua, no
minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o conjunto de
Cotistas pessoas fisicas ligadas ndo seja titular de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimentos
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iv) as Cotas sejam admitidas
a negociagao exclusivamente em mercado de bolsa ou balcdo organizado, conforme o caso.
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XV. Caso as condi¢des acima mencionadas ndo sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara sujeito as
regras gerais de tributacdo aplicaveis aos investimentos em fundos imobiliarios, de acordo com as regras
explicadas acima, conforme previsdo da Lei n°® 8.668/93.

XVI. Regra geral, os cotistas ndo-residentes no Brasil ("INR") sujeitam-se as mesmas normas de tributagao pelo
IRRF previstas para os residentes ou domiciliados no pais. Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico
podera ser aplicado aos INR que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de
tributacdo favorecida, conforme definicdo do art. 24 da Lei n°® 9.430, de 27 de dezembro de 1996 e previsdo no
artigo 1° da Instru¢do Normativa da RFB n° 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada (“JTE"), e (ii) cujo
investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos em regulamentacdo do Conselho
Monetéario Nacional. Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos INR ficam sujeitos a incidéncia do
IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento). Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacdo das
Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar
isentos de tributacdo. Por outro lado, os rendimentos distribuidos aos cotistas em JTF decorrentes de
investimento em FII estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento) tal como previsto
para investidores residentes no Brasil.

XVIL. Os lucros apurados sob o regime de caixa e distribuidos pelo Fundo aos INR pessoas fisicas também seréo
isentos de tributacdo pelo IRRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF, observadas as mesmas
condi¢des para os cotistas residentes.

XVIIL. Com base nos comentarios acima, para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a
Administradora envidara melhores esforgos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem)
Cotistas; e (i) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas
exclusivamente em mercado de balcao organizado.

XIX. O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor do resgate, limitado ao
rendimento da aplicacdo em funcao do prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°® 6.306/07.
Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) Dia
Util subsequente ao da aplicacdo. Resgates e alienacdes em prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicacdo
na classe de cotas podem sofrer a tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em funcdo do prazo. A
partir do 30° (trigésimo) dia de aplicacdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota zero as
operagdes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao
dia. Nos termos dos arts. 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por
cento) nas operacdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento imobiliario,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até
um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido
ou ndo entre em funcionamento regular.

XX. As operagdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira
para moeda estrangeira, estdo sujeitas ao imposto sobre opera¢des de cambio ("IOF/Cambio”). Atualmente, as
operacdes de cambio referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados financeiros e de capitais
e retorno estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). De igual modo, as opera¢des para remessas e ingressos
de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas aplicagdes no mercado internacional, nos limites e condi¢des
fixados pela CVM, também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). Ressalta-se que a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e
cinco por cento).

XXI. Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retencdo do imposto de renda, nos termos da legislagdo em
vigor, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em mercado de bolsa ou balcdo organizado ou mercado de
balcdo ndo organizado com intermediacao.
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XXII. A Administradora e a Gestora ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

XXIIL. O aporte de ativos financeiros na Classe de Cotas sera feito de acordo com a legislagdo em vigor,
notadamente o art. 1° da Lei n°® 13.043, de 13 de novembro de 2014, conforme alterada, devendo ser realizado a
valor de mercado e mediante a apresentacdo dos documentos e comprovagdes nele previstos.

XXIV. Por ocasiao do aporte, a Administradora se reserva no direito de apurar eventuais tributos devidos e exigir,
como condicdo para a efetivacdo da operacdo e a seu exclusivo critério, o prévio recebimento dos recursos
necessarios a quitacdo desses. Ainda, a Administradora se reserva no direito de reclassificar opera¢des que, na
esséncia, sejam equivalentes a aportes para a elas aplicar as exigéncias previstas neste item.

I. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

I. Servico de Atendimento ao Cotista

Os Cotistas poderdo solicitar o esclarecimento de quaisquer duvidas sobre o Fundo ou enviar reclamagoes,
conforme o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista: https://www.xpi.com.br/administracao-
fiduciaria/index.html / Telefone: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

II. Foro para solucao de conflitos
Foro Central da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo.
IIL. Politica de voto da Gestora

O Fundo exercera seu direito de voto em relagdo aos ativos investidos em observancia aos parametros e regras
constantes da politica de voto da Gestora, disponibilizada no site da Gestora.

IV. Anexos

O Anexo I deste Regulamento constituird parte integrante e inseparavel deste Regulamento e obrigara
integralmente os prestadores de servico e os Cotistas da classe e subclasse de Cotas. Em caso de qualquer conflito
ou controvérsia em relacéo as disposicoes desta parte geral do Regulamento e de seu Anexo I, deverao prevalecer
as disposicoes do Anexo 1 deste Regutamento:
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CLASSE UNICA DE COTAS DO BRIO RENDA MAIS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe”)

Publico-alvo: Condominio: Prazo:

Investidores em geral Fechado 5 (cinco) anos, prorrogéaveis por até
2 (dois) periodos de 1 (um) ano
cada , a critério da Gestora, sem
necessidade de deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas. O
Fundo terd& um periodo de
investimento de 3 (trés) anos,
contado da data da primeira
integralizacao de Cotas do Fundo e
um periodo de desinvestimento de
2 (dois) anos, podendo referidos
periodos serem prorrogados por
um prazo adicional de 1 (um) ano
cada, sem necessidade de
deliberacdo pela Assembleia Geral

de Cotistas.
Responsabilidade dos Cotistas: Classe: Término | Exercicio Social:
Limitada Unica Duracao de 12 meses, encerrando

no Gltimo Dia Util do més de
dezembro de cada ano

A. Objeto da Classe e Politica de Investimento

I. Objetivo: Observada a Politica de Investimento a seguir descrita, a Classe tem por objetivo a obtencdo de
renda e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos Cotistas a valorizacdo das Cotas de suas respectivas
titularidades, por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento nas seguintes modalidades de
ativos:

(i) “Ativos Alvo”: (a) certificados de recebiveis imobiliarios, emitidos na forma de titulos de crédito nominativos,

escriturais e transferiveis, lastreados em créditos imobiliarios, conforme previstos na Lei n°® 9.514/97, desde que
tenham sido objeto de oferta publica registrada junto a CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentagdo em vigor ("CRI"), que sejam emitidos por securitizadoras que, cumulativamente, atendam
aos seguintes critérios: (i) estejam devidamente habilitadas perante a CVM, nos termos da regulamentacdo em
vigor aplicavel, (ii) tenham a reputacdo ilibada e (iii) disponham de regras e procedimentos internos
devidamente formalizadas (“Securitizadoras Qualificadas”), observados os Critérios de Elegibilidade e o Limite
de Concentracdo (conforme detalhados a seguir) bem como (b) cotas de fundos de investimentos imobiliarios
de responsabilidade limitada;

(ii) “Ativos de Liquidez”: os seguintes ativos financeiros:

(@) moeda nacional;

(b) letras hipotecarias, certificados e recibos de depdsito a prazo e outros titulos de emissao de quaisquer das
8 (oito) instituigdes financeiras com maior valor de ativos, conforme divulgado pelo BACEN, a ser verificado
na data de aquisicdo e/ou subscricdo do respectivo ativo pela Classe ("Instituicdes Financeiras Autorizadas”);
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(c) letras de crédito imobilidrio emitidas por Institui¢des Financeiras Autorizadas;

(d) letras imobilidrias garantidas que possuam, no momento de sua aquisi¢ao, classificagcdo de risco (rating), em
escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody's;

(e) cotas de emissdo de fundos de investimento classificados como “renda fixa", regulados pelo Anexo
Normativo I da Resolugdo CVM 175, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades da
Classe, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado no Anexo Normativo III da
Resolugdo CVM 175 e desde que tais fundos de renda fixa ndo invistam em derivativos a qualquer titulo; e

(f) titulos de renda fixa de emissdo do BACEN ou do Tesouro Nacional.

II. Politica de Investimento. A Classe devera investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas e
eventuais rendimentos provenientes de investimentos prioritariamente na aquisicdo de Ativos Alvo que
atendam aos Limite de Concentracdo a seguir descritos. Os recursos que ndo estiverem alocados em Ativos
Alvo poderao ser investidos em Ativos de Liquidez e/ou em Outros Ativos e utilizados para o pagamento de
despesas da Classe previstas neste Regulamento.

IL1. Seréa possivel a amortizagdo de CRI via dagdo de pagamento em iméveis e/ou excussdo de garantias.
Apenas nestes casos a Classe podera deter imoveis.

IL.2. A Classe pode manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em Ativos de Liquidez
e/ou em Outros Ativos, para atender as suas necessidades de liquidez. Ndo obstante, a Classe também pode
aplicar o seu caixa em Ativos Alvo para fins de liquidez.

IL.3. A Gestora tera 180 (cento e oitenta) dias a partir (i) da data da primeira integralizagdo das Cotas da
Primeira Emissao; e (ii) da data de cada emissdo de novas Cotas, para enquadrar a carteira da Classe a Politica
de Investimentos disposta neste capitulo, observado os Limites de Concentracdo. Caso, apds o periodo previsto
acima, a Gestora ndo tenha realizado o enquadramento da carteira da Classe a Politica de Investimentos, a
Gestor devera comunicar ao Administrador para que este convoque uma Assembleia de Cotistas para que os
Cotistas deliberem acerca da amortizacdo extraordindria de Cotas, no montante necessario para
enquadramento da carteira da Classe a Politica de Investimentos.

IIL. Limites de Concentracao. Considerando que investird preponderantemente em valor mobiliarios, a
Classe devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
no Anexo Normativo I da Resolugdo CVM 175 e/ou na regulamentagao aplicavel que vier a substitui-la, altera-
la ou complementa-la, cabendo a Administradora e a Gestora respeitar as regras de enquadramento e
desenquadramento estabelecidas no referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites de
aplicacdo por modalidade de ativos financeiros nao se aplicardo aos investimentos descritos nos incisos V, VI e
VII do artigo 40 do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175.

V. Derivativos. E vedada a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo,
equivalente ao Patriménio Liquido da Classe.

VI. Restrigoes. Os bens e direitos integrantes da carteira da Classe, bem como seus frutos e rendimentos,
devem observar as seguintes restricoes: (i) ndo integram o ativo do Administrador; (ii) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do
Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial, bem serdo passiveis de execugdo por seus
credores; e (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador.

L A Classe sera inicialmente composta por cotas em Unica subclasse (“Cotas”). O patrimoénio inicial da Classe
serd formado pelas Cotas representativas da primeira emissdo de cotas.
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L1. No ambito da primeira emissdo de Cotas, serdo emitidas, inicilamente, 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas,
em série Unica, com valor de emissdo de R$100,00 (cem reais) por Cota, totalizando, inicialmente,
R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), observado que referido montatne podera ser aumentado em até
25% (vinte e cinco por cento) em razdo de exercicio do lote adicional, nos termos do artigo 50 da Resolugéo
CVM 160.

I.2. Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas da primeira emissdo, nos termos dos artigos 73 a 75 da
Resolucdo CVM 160, sendo o montante minimo de colocagdo no ambito da primeira emissdo equivalente a
R$30.000.000,00 (trinta milhdes dereais). Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as Cotas da primeira
emissdo remanescentes ndo subscritas e integralizadas deverao ser canceladas pela Administradora. Caso nao
seja atingido esse montante minimo, até o término do prazo de subscricdo das Cotas da primeira emissao, a
Administradora deverd proceder a liquidagdo do Fundo, na forma prevista na legislacdo vigente e neste
Regulamento.

I.3. As Cotas serdo distribuidas por meio de oferta publica de distribuicdo, nos termos da Resolugdo CVM
160, destinada a investidores em geral, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacdo, a ser coordenada por
coordenador lider contratado pelo Fundo.

II. A Assembleia de Cotistas ou o instrumento particular de aprovacao, conforme o caso, que deliberar sobre
novas emissoes de Cotas da Classe, definira as respectivas condi¢des para subscri¢do e integralizagdo de tais
Cotas, observado o disposto na legislacdo aplicavel.

II. Os procedimentos para exercicio do eventual direito de preferéncia devem ser realizados respeitando o
prazo minimo de 2 (dois) Dias Uteis para exercicio do direito de preferéncia, pelos meios operacionalmente
vidveis, observados os prazos e demais procedimentos aplicaveis.

IV. No caso de emissdo de novas Cotas realizado nos termos do item IIl acima, também sera assegurado aos
atuais Cotistas o direito de preferéncia para a subscricdo de Cotas nos termos da Resolugdo CVM 175, sendo
certo que a Assembleia Especial de Cotistas que deliberar sobre a emissdo de novas cotas devera definir a data-
base para definicdo de quais Cotistas terdo o direito de preferéncia. Em caso de existéncia de subclasses, o
direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas da subclasse objeto da emissao serad assegurado somente
aos Cotistas da mesma subclasse, conforme aplicavel, salvo se acordado de forma distinta na referida
Assembleia Especial de Cotistas.

V. A critério da Gestora, podera ou ndo haver abertura de prazo para exercicio de direito de subscri¢cdo das
sobras do direito de preferéncia e de montante adicional, nos termos e condi¢des a serem indicados no ato da
Administradora que aprovar a emissao de novas Cotas.

VI. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizacGes, caso aplicavel, observado que, conforme orientacdo e recomendacao da Gestora,
desde que operacionalmente viavel e observados os prazos e procedimentos da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo
—Balcdo B3 ("B3"), a nova emissdo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo
das Cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo nao dardo direito
a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente
subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissdo de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizacdes.

VII. Nao ha limitagdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas da Classe por qualquer investidor, pessoa natural
ou juridica, brasileiro ou nao residente, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou loteador do solo,
sem prejuizo das consequéncias tributarias descritas na secdo G das condi¢es gerais aplicaveis ao Fundo
contidas no Regulamento (“Tributacdo Aplicavel”), exceto pelos eventuais limites minimos ou maximos por
investidor que venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta.

C. Distribuicio de Rendimentos
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L Semestralmente, a Classe distribuira a seus Cotistas, independentemente de aprovagdo em assembleia
geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, se houver, apurados segundo o regime
de caixa, consubstanciado em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

IL. Os rendimentos da Classe referentes a determinado més poderéao ser distribuidos mensalmente, no 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente.

III. Fardo jus aos rendimentos da Classe as Cotas que estejam admitidas a negociacdo em mercado de
balcdo da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas ao final do 6° (sexto) Dia Util imediatamente
anterior a respectiva data do pagamento.

IV. Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do balcdo B3 seguirdo os seus
procedimentos e abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem
distingao entre os Cotistas, mesmo que algum Cotista se encontre inadimplente.

V. O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

D. Taxas e outros Encargos

Taxa Global

L. A presente Classe pagara aos prestadores de servicos o montante total e somado constante na tabela
descrita abaixo, conforme aplicavel. Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servicos em relagao a
Taxa Global, deverdo acessar a Plataforma de Transparéncia de Taxas na ANBIMA no enderegg
www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos.

A Classe esta sujeita a taxa global de 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano sobre o Patrimonio
Liquido (“Taxa Global"), para pagamento da remunera¢do devida a Administradora ("Taxa de Administracdo”) e a
Gestora ("Taxa de Gestdo"), com um minimo mensal de R$8.500,00 (oito mil e quinhentos reais) de Administracag
e com um minimo mensal de R$30.000,00 (trinta mil reais) de Gest3o.
II. Além da Taxa Global acima, a Administradora fara jus ao valor de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) a titulo de
taxa de implantacdo, a ser paga em parcela Unica e exclusivamente na data de pagamento da primeira Taxa de
Administracao.

III. Os impostos incidentes sobre a remuneracao serdo acrescidos aos valores cobrados (ISS, PIS, COFINS, CSLL
e IRRF). A Taxa de Administracdo sera calculada linearmente e provisionada a base de 1/252 (um duzentos €
cinquenta e dois avos) e sera paga pela Classe, mensalmente por periodos vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente.
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Taxa de Performance

V. Exclusivamente ao final da vida do Fundo, a Gestora poderad fazer jus a uma taxa de performance
equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade das Cotas que exceder 100% (cem por cento) da variagao
acumulada do CDI (“Benchmark”), depois de deduzidas todas as despesas (“Taxa de Performance”). A Taxa de
Performance sera calculada de acordo com a seguinte férmula:

TP = 20% x (CP — CAtualizada)
Sendo:
TP = Taxa de Performance devida ao final do prazo de duracéo da Classe;

CP = somatdrio de quaisquer recursos pagos pela Classe aos cotistas a titulo de rendimentos, tais como
rendimentos e amortizagdes, devidamente atualizados pelo Benchmark, desde data do seu efetivo pagamento ou
apuracao, conforme o caso, até o encerramento do prazo de duragdo da Classe.

CAtualizada = valor inicial da Cota devidamente atualizada pelo Benchmark.

Benchmark = variacdo acumulada do CDI entre a data da primeira integralizacdo da Classe o encerramento do
prazo de duracdo da Classe.

V. A Taxa de Performance sera provisionada por Dia Util, e apropriada e paga somente ao final do prazo de
duracao da Classe, caso o valor distribuido aos Cotistas, por meio de distribuicado de rendimentos, resultado e/ou
amortizacdo de Cotas, seja equivalente ao valor integralizado pelos Cotistas, corrigido pelo Benchmark.

VI. Taxa de Performance Antecipada: Nas hipdteses de Renlincia Motivada ou destituicdo sem Justa Causa
sera devida a Gestora uma Taxa de Performance Antecipada equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade
das Cotas que exceder 100% (cem por cento) do Benchmark, depois de deduzidas todas as despesas da Classe, e
calculada de acordo com a seguinte formula (“Taxa de Performance Antecipada”):

TPA = 20% x [(VPL+D)-CIA]
Onde:
TPA: eventual Taxa de Performance Antecipada devida a Gestora na data da efetiva destituicdo sem Justa Causa
ou da Renuincia Motivada, em moeda corrente nacional;

VPL: valor do patriménio liquido das Cotas apurado no 5° (quinto) Dia Util anterior & data de deliberacdo da
destituicdo sem Justa Causa ou Renuncia Motivada;

D: somatorio de eventuais valores distribuidos a cada Cotista a titulo de amortizacdo de suas Cotas desde a data
de constituicdo da Classe até o 5° (quinto) dia Util anterior a data de deliberagdo destituicdo sem Justa Causa ou

da Renuncia Motivada; e

CIA: Capital Integralizado por cada Cotista devidamente atualizado pelo Benchmark.

Taxa Maxima de Custodia e Taxa de Escrituracao

L A titulo de Taxa Maxima de Custddia, serd devido o valor correspondente a 0,06% ao ano sobre o
Patrimonio Liquido do Fundo, com um minimo mensal de R$6.500,00 (seis mil e quinhentos reais)
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Taxa Maxima de Distribuicao

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a taxa e as despesas com a distribuicdo de cotas
da Classe serdo descritas nos documentos da oferta de cada emissdo, conforme aplicavel (“Taxa Maxima de

Distribuicao”).

A presente Classe pagara aos prestadores de servicos o montante total e somado constante na tabela descrita
acima, conforme aplicavel. Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servicos em relacdo a Taxa
Global, deverdo  acessar a Plataforma de  Transparéncia de Taxas no  endereco
www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos. .

I. Em atencdo ao disposto na Resolugdo CVM 175, a Taxa Global indicada considera a respectiva taxa prevista
nos regulamentos das classes de cotas investidas pela Classe.

II. A cada emissdo de Cotas, o Fundo poderd, a exclusivo critério da Administradora, de acordo com
recomendacdo da Gestora, cobrar uma taxa de distribuicdo primaria, a qual serd paga pelos subscritores das
Cotas no ato da subscri¢do primaria das Cotas.

FORMA DE CALCULO
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L Sem prejuizo do disposto acima, a Taxa Global sera calculada e provisionada mensalmente, com base em
um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis e ser4 paga por esta Classe, por periodos vencidos, até
0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados, observados os valores
minimos estabelecidos neste anexo ao Regulamento.

ILLA Taxa Global sera calculada com base em um dos seguintes parametros: (i) o valor de mercado da Classe,
calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas da Classe no més anterior ao do
pagamento da Taxa de Administracao, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas, como, por exemplo, o “Indice de Fundos de
Investimentos Imobilidrios — IFIX"; ou, nos demais casos, (ii) o valor contabil do patrimdnio liquido da Classe.

II.1. O parametro indicado no item “(ii)" acima serd adotado no calculo da Taxa Global caso, a qualquer
momento, as Cotas ndo integrem ou deixem de integrar indice de mercado cuja metodologia preveja critérios
de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro
das Cotas.

M. A Classe ndo possui taxa de ingresso ou taxa de saida.

Iv. A taxa acima especificada sera calculada na forma descrita nas Condicdes Gerais Aplicaveis ao Fundo
contidas no Regulamento, bem como nesta Secdo D deste anexo, e os valores minimos serdo atualizados
anualmente, a partir do més subsequente a data de inicio das atividades da Classe, pela variagdo positiva do
IPCA/IBGE, verificada nos 12 (doze) meses anteriores a cada data de atualizacao.

V. A Administradora e a Gestora poderao estabelecer que parcelas da Taxa Global, seja paga diretamente
pelo Fundo aos demais prestadores de servicos, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o valor
total da Taxa Global.

VI. No caso de destituicdo e/ou renlncia da Administradora e/ou da Gestora: (a) os valores devidos
relativos a sua respectiva remuneragdo, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu
efetivo desligamento e ndo Ihe serdo devidos quaisquer valores adicionais apés tal data; e (b) conforme aplicavel,
a Classe arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva
sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens e direitos integrantes do patrimonio da Classe.

VIL Outros Encargos: O Fundo e a Classe poderdo incorrer em outras despesas, conforme descritas na
secao de Encargos das CondicOes Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento, sempre nos termos da
regulamentacdo em vigor.

E. Negociacido das Cotas

I.Negociacdo de Cotas: Depois de as Cotas estarem integralizadas e ap6s o Fundo estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las no mercado secundario, observados
o prazo e as condi¢des previstos neste Regulamento.

L1. As Cotas serdo depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA — Médulo de
Distribuicdo de Ativos (“MDA"), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio da B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21 -
Méddulo de Fundos (“Fundos21”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e os eventos
de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio da B3.

II. A transferéncia de titularidade das cotas do Fundo fica condicionada a verificagdo, pela Administradora ou
pelos distribuidor(es) contratado(s), conforme o caso, da adequacdo do investidor a classe, bem como do
atendimento das demais formalidades estabelecidas neste Regulamento e na regulamentacdo vigente

Integralizac6es, Amortizacao, Resgate
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L A integralizacdo de Cotas em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio das modalidades de
transferéncia de recursos admitidas em lei e adotadas pela Administradora, respeitando-se as regras de
movimentacao previstas neste Regulamento.

II. Por ocasido da subscricdo das Cotas, cada Cotista devera (a) formalizar o documento de aceitacdo da oferta;
e (b) assinar o termo de ciéncia de risco e de adesdo ao Regulamento, declarando, além do disposto no artigo
29 da parte geral da Resolucdo CVM 175.

IlI. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizacdo constantes do documento de
aceitacdo da oferta, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico
do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficard sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo
documento de aceitacdo da oferta.

IV. As futuras emissdes de cotas do Fundo poderao prever a utilizacdo de bens e direitos na integralizacao do
valor das Cotas. Os Ativos-Alvo utilizados na integralizacdo do valor das Cotas deverdo ser objeto de laudo de
avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H da Resolugcdo CVM 175, e
aprovado pela Assembleia de Cotistas.

V. A integralizagdo do valor das Cotas em ativos devera ser realizada no prazo maximo a ser estabelecido no
ato que aprovar a respectiva emissdo de Cotas e deverd observar os prazos e procedimentos operacionais
estabelecidos pela instituicdo responsavel pela escrituracdo das cotas de emissdo do Fundo, sendo certo que tal
integralizacdo em bens e direitos ocorrera fora do ambiente da B3.

VI. A Classe podera realizar amortizacdo de Cotas por decisdo da Gestora, proporcionalmente ao montante
que o valor de cada Cota representa relativamente ao patrimonio liquido da Classe, sem reducdo do nimero de
Cotas emitidas.

VII. Para fins de amortizacdo de Cotas, serdo obedecidas as seguintes regras, observados os prazos e
procedimentos da B3: (i) Data de calculo do valor da Cota de amortizacdo: valor de fechamento da Cota apurado
no Dia Util imediatamente anterior ao do pagamento da amortizacéo; e (ii) Data de Pagamento da Amortizacdo:

un

na mesma data mencionada no subitem “i".

VIII. Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, o resgate de Cotas do Fundo

serd admitido apenas nas apenas seguintes hipoteses: (i) quando do término do prazo de duragdo da respectiva
subclasse; (ii) quando da amortizacéo integral das respectivas Cotas; ou (iii) quando da liquidagdo da subclasse,
Classe e/ou do Fundo, nos termos da regulamentacao vigente.

IX. Para pagamento do resgate, sera utilizado o valor de fechamento da Cota no Gltimo Dia Util de existéncia
da subclasse, Classe e/ou do Fundo.

Para os fins deste Regulamento, “Dia Util" significa qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3

G. Responsabilidade dos Cotistas

A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas
somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condicdes
estabelecidas neste anexo e no respectivo documento de aceitacdo. Caso ndo haja saldo de Cotas subscrito e
nao integralizado ou compromisso de subscricdo e integralizagdo de novas Cotas assumido contratualmente, de
forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar novos aportes de recursos
na Classe, mesmo na hip6tese de o patrimdnio liquido ser negativo ou de a Classe ndo ter recursos suficientes
para fazer frente as suas obrigacdes.

H. Substituicao de Prestador de Servicos Essencial
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I. A Administradora devera ser substituida nas hipoteses de (a) rendncia; (b) destituicdo por deliberacdo da
Assembleia de Cotistas; ou (c) descredenciamento, por decisdo da CVM, para a administracdo de fundos de
profissional imobiliarios, no caso da Administradora, observado o disposto na Resolu¢gdgo CVM 175 e no Anexo
Normativo IIL

II.A Gestora podera ser substituida, destituida ou renunciar a prestacdo de servicos na ocorréncia de quaisquer
das seguintes hipéteses: (i) descredenciamento, por decisdo da CVM, para a gestdo de fundos de investimento
imobiliarios; (ii) reniincia ou Renuincia Motivada, observado o disposto neste Regulamento, ou (iii) destituicdo,
com ou sem Justa Causa, conforme aplicavel, por deliberacdo da Assembleia.

III. Havendo pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, fica vedado a Administradora renunciar a
administracao fiduciaria do Fundo, sendo permitida, contudo, a sua destituicdo por deliberagcdo da Assembleia
de Cotistas.

IV. Na hipdtese de renlncia ou descredenciamento da Administradora ou da Gestora, a Administradora
devera convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas, a ser realizada em até 15 (quinze) dias, para deliberar
sobre a substituicdo do Prestador de Servico Essencial.

V. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocacaol
da Assembleia de Cotistas prevista no caput, caso a Administradora ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) diag
contados da renuncia.

VI. No caso de renuncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua efetiva substituicdo deve ocorrer no prazg
maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de renuncia, sendo que: (a) No caso da renuncia exclusiva
da Gestora, a Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas nos termos previsos
nesta secao. A Administradora devera indicar um substituto para a Gestora e, enquanto um novo gestor nao fo
indicado e aprovado pelos Cotistas, a Administradora podera contratar um consultor imobiliario para executar
parte das tarefas as atividades atribuidas originalmente a Gestora; (b) a Administradora fica obrigada a
permanecer no exercicio de suas funcdes até a transferéncia dos direitos reais referentes aos bens iméveis e

direitos integrantes da carteira de ativos do Fundo, da ata da Assembleia de Cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

VII. Nas hipoteses elencadas no item II acima, a Gestora fara jus, na data da sua efetiva destituicdo ou
rendncia, ao recebimento de Taxa de Gestdo, calculada pro rata temporis até a data da efetiva destituicao ou
rendncia da Gestora.

VIII. Ainda, nas hipdteses de Renlincia Motivada ou destituicdo sem Justa Causa, a Gestora fara jus a Taxa de
Performance Antecipada, calculada pro rata temporis até a data da efetiva destituicdo ou renlincia da Gestora,
equivalente ao valor da Taxa de Performance que seria devido pelo periodo de prestacdo dos servicos, nos

termos deste Regulamento, a ser paga a vista, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data da efetiva
destituicao.

IX. Para fins de esclarecimento: (a) ndo sera devida a Gestora qualquer outra remuneragao a partir da data de
sua destituicdo ou renuncia; e (b) o pagamento da Taxa de Performance Antecipada somente ocorrera (A) caso,
na data da destituicdo, o valor da cota da Classe, acrescido dos rendimentos apurados até entdo, seja superior
ao valor inicial da Cota, devidamente atualizado pelo Benchmark; e (B) apds a dedugdo de todas as despesas
da Classe, inclusive da Taxa Global devida a Gestora e a Administradora.

X. Aplica-se o disposto no item acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas deliberar a liquidacdo do
Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da destitui¢do ou da liquidagao extrajudicial
da Administradora, cabendo a Assembleia de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar
a liquidacéo.

XI. No caso de descredenciamento do Prestador de Servico Essencial, a CVM podera nomear um administrador oy
gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacdo da Assembleia de Cotistas de que tratd
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o item I acima.

XII. Caso o Prestador de Servico Essencial descredenciado ndo seja substituido pela Assembleia de Cotistas
prevista no item VI acima, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas
funcbes até que a liquidacdo seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de
funcionamento do Fundo na CVM.

XIII. Nas hipoteses aqui previstas, bem como na sujei¢do da Administradora ao regime de liquidagéo judicial oy
extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil para
averbacdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens imoveis
integrantes do patriménio da Classe.

XIV. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio da Classe ndo constitui
transferéncia de propriedade.

XV. Enquanto uma nova gestora ndo for aprovada pelos Cotistas: (a) nenhuma aquisicdo ou alienagdo de
Ativos- Alvo ou Ativos de Liquidez podera ser realizada pelo Fundo (exceto no caso da alienagédo de Ativos-Alvg
ou Ativos de Liquidez para pagamento de despesas e encargos da Classe previstos neste Regulamento),
observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderao ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em
perdas e danos, conforme as respectivas condigdes contratuais, a critério da Administradora; e (b) a
Administradora podera assumir temporariamente o exercicio das fun¢des de gestdo da Carteira da Classe ou 3
Administradora podera contratar um gestor para executar parte das tarefas atribuidas em relacdo aos Ativos Alvg
e Ativos de Liquidez que componham o portifélio do Fundo.

XVI. Caso a Administradora renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacdo judicial oy
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor,
da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

XVIIL. Caso a Assembleia de Cotistas referida nesta secao aprove a substituicdo do Prestador de Servico Essencial,
mas ndo nomeie um prestador de servico habilitado para substitui-lo, a Administradora deverd convocar uma nova
Assembleia de Cotistas para nomear o substituto do Prestador de Servico Essencial.

XVIIL Se (a) a Assembleia de Cotistas prevista acima, ndo aprovar a substituicao do Prestador de Servigo Essencial
inclusive por falta de quérum, considerando-se as 2 (duas) convocacdes; ou (b) tiver decorrido o prazo estabelecidg
no item II.2., acima, sem que o prestador de servico substituto tenha efetivamente assumido as funcdes do
Prestador de Servico Essencial substituido, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no
exercicio de suas funcdes até que a liquidagdo seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registrg
de funcionamento do Fundo na CVM.

XIX. Se a Assembleia de Cotistas nao eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados dd
publicacao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomea
uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

XX. O Prestador de Servico Essencial substituido deverd, sem qualquer custo adicional para a Classe, (a) colocar
a disposicdo do seu substituto, em até 15 (quinze) dias a contar da data da efetiva substituicdo, todos os
registros, relatérios, extratos, bancos de dados e demais informacdes sobre o Fundo e a Classe, incluindo
aqueles previstos no artigo 130 da parte geral da Resolucdo CVM 175, de forma que o prestador de servigo
substituto possa cumprir os deveres e obrigacdes do Prestador de Servico Essencial sem solugdo de
continuidade; e (b) prestar qualquer esclarecimento sobre a administracdo fiduciaria ou a gestdo do Fundo,
conforme o caso, que razoavelmente Ihe venha a ser solicitado pelo prestador de servico que vier a substitui-
lo.

XXI.Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel ao Fundo, no caso de decretacdo de regime de
administracdo especial temporaria (RAET), intervencdo, liquidacdo extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do
Prestador de Servigo Essencial, o administrador temporario, o interventor ou o liquidante, conforme o caso,
assumira as suas fung¢oes, podendo convocar a Assembleia de Cotistas para deliberar sobre (a) a substituicdo
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do Prestador de Servigo Essencial; ou (b) a liquidagdo da Classe. A partir de pedido fundamentado do
administrador temporario, do interventor ou do liquidante, conforme o caso, a CVM podera nomear um
administrador ou gestor temporario, conforme o caso.

XXII. No caso de rentncia da Administradora, esta continuara recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou a
liquidacdo do Fundo, a remuneracao estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data
em que exercer suas fungdes.

XXIIL.As disposicoes relativas a substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais aplicam-se, no que
couberem, a substituicdo dos Demais Prestadores de Servicos.

XXIV.Para os fins deste Regulamento, eventual renincia da Gestora serd considerada como “Renuncia
Motivada” caso os Cotistas, reunidos em Assembleia de Cotistas e sem concordancia da Gestora, (i) promovam
qualquer alteracdo neste Regulamento que (a) altere a Politica de Investimento, desde que a alteragdo impacte
diretamente na gestdo, ou prejudique a Gestora nas suas fungdes no Fundo, (b) restrinja a efetivacdo e o
acompanhamento, por parte da Gestora, dos investimentos a serem realizados ou ja realizados pela Classe, (c)
altere as competéncias e/ou poderes da Gestora estabelecidos no Regulamento vigente quando da constituicao
do Fundo e da Classe, desde que a alteragao impacte diretamente na gestao, ou prejudique a Gestora nas suas
funcdes no Fundo; (d) inclua no Regulamento restricoes a efetivagdo, por parte da Gestora, dos investimentos
e/ou desinvestimentos realizados ou a serem realizados, incluindo a criacdo de mecanismos de deliberacdo nao
contemplados na estrutura de governanca descrita na versao do Regulamento vigente quando da constituicao
do Fundo e da Classe, especialmente por meio da instalacdo de comités e/ou conselhos, (e) reduzam a
remuneracdo da Gestora; (f) altere os termos, condi¢des e/ou regras relativos a renuncia, Rentncia Motivada
ou substituicdo da Gestora (g) altere as matérias que sd@o de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas
ou seu quoérum de deliberagao, desde que a alteragdo impacter diretamente na gestdo, ou prejudique a Gestora
nas suas fungdes no Fundo; e/ou (ii) aprovem a fusdo, incorporacdo, a cisao, total ou parcial, a transformacao
ou a liquidacao do Fundo ou da Classe, sem que isso seja proposto pela Gestora, sendo certo que nos casos
descritos nos itens “(i)" e “(ii)" acima a Gestora podera renunciar de forma motivada a prestacao de servicos de
gestao do Fundo, observado o disposto neste Regulamento.

XXV. Para fins deste Regulamento “Justa Causa” significa a ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos
em relacdo a Gestora: (i) a pratica ou constatacao de atos ou situa¢des, por parte da Gestora, com culpa grave,
fraude, ma-fé ou dolo em violagdo substancial no desempenho de suas respectivas fun¢des, deveres ou no
cumprimento de obrigagdes nos termos deste Regulamento, da legislagdo e regulamentacao aplicaveis da CVM,
conforme determinado por decisdo judicial cujos efeitos ndo tenham sido suspensos no prazo legal aplicavel;
(i) o cometimento de crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro pela Gestora, conforme determinado
por decisdo judicial cujos efeitos ndo tenham sido suspensos no prazo legal aplicavel; (iii) descredenciamento
permanente da Gestora pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios; (iv) pedido de autofaléncia
ou a ocorréncia de decretacdo de faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial da Gestora, ou, ainda,
propositura pela Gestora de medida antecipatéria referente a tais procedimentos, pedido de conciliacdo e
mediagdo, nos termos previstos no artigo 20-B, §1° da Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme
alterada (“Lei 11.101"), ou ajuizamento de medida cautelar para requerer a antecipacdo total ou parcial dos
efeitos do deferimento do processamento da recuperagdo judicial, nos termos do artigo 6°, §12° da Lei 11.101;
ou (v) qualquer descumprimento das regras da legislacdo nacional relacionada a anticorrupgao e/ou suas
futuras regulamentagdes pela Gestora, conforme determinado por decisao judicial cujos efeitos ndo tenham
sido suspensos no prazo legal aplicavel

Patrimoénio Liquido Negativo da Classe
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L Os seguintes eventos obrigardo a Administradora a verificar se o patrimonio liquido da classe de Cotas
estd negativo: (i) qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia de classe de Cotas do Fundo; (ii)
inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de Ativos detidos pelo Fundo que
representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio liquido, naquela data de referéncia; (i) pedido de
recuperacao extrajudicial, de recuperacado judicial, ou de faléncia de devedor e/ou emissor de Ativos detidos
pelo Fundo; e (iv) condenacdo do Fundo de natureza judicial, arbitral, administrativa e/ou outras similares ao
pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido.

II. Caso verifigue, a qualquer tempo, que o Patriménio Liquido estd negativo, a Administradora
imediatamente (a) suspendera a subscricdo de novas Cotas e o pagamento da amortizacdo/rendimentos das
Cotas; (b) comunicard a verificagdo do patrimonio liquido negativo a Gestora, que deverd interromper a
aquisicdo de novos ativos; e (c) divulgara fato relevante, nos termos da regulamentacéo aplicavel. O Patriménio
Liquido sera equivalente ao valor das disponibilidades a receber, acrescido do valor dos Ativos-Alvo e dos Ativos
de Liquidez da Classe, deduzidas as exigibilidades e outros passivos, conforme regulamentagdo aplicavel
(“Patriménio Liquido”).

IL.1. Em até 20 (vinte) dias a contar da verificagdo do patrimoénio liquido negativo, a Administradora devera (a)
elaborar, em conjunto com a Gestora, um plano de resolucdo do patriménio liquido negativo, que contemple,
no minimo, os requisitos previstos no artigo 122, caput, II, “a”, da parte geral da Resolugdo CVM 175; e (b)
convocar a Assembleia de Cotistas, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclusdo da sua elaboracéo, para
deliberar sobre o plano de resolucdo do patriménio liquido negativo.

I.2. Se, apds a adocdo das medidas previstas no item “I" acima pela Administradora, os Prestadores de Servicos
Essenciais, em conjunto, avaliarem, de modo fundamentado, que o patrimonio liquido negativo ndo representa
risco a solvéncia da Classe, a adogao das medidas previstas no item “1.1.” acima sera facultativa.

I.3. Na hipotese de, previamente a convocacdo da Assembleia de Cotistas aqui prevista, a Administradora
verificar que o patrimdnio liquido voltou a ser positivo, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo dispensados
de prosseguir com os procedimentos previstos nesta secdo, devendo a Administradora divulgar novo fato
relevante, no qual constem o valor atualizado do Patriménio Liquido e, resumidamente, as causas e as
circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo.

IL4. Na hipotese de, posteriormente a convocacdo da Assembleia de Cotistas mencionada acima, e
anteriormente a sua realizacdo, a Administradora verificar que o patriménio liquido voltou a ser positivo, a
Assembleia de Cotistas devera ser realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o valor atualizado do
Patrimonio Liquido e as causas e as circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo, ndo se
aplicando o disposto no item abaixo.

IL5. NaAssembleia de Cotistas prevista nesta se¢do, caso o plano de resolugdo do Patrimdnio Liquido negativo
ndo seja aprovado, os Cotistas deverao deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do artigo 122, §4°,
da parte geral da Resolugdo CVM 175: (a) o aporte de recursos, proprios ou de terceiros, para cobrir o Patriménio
Liquido negativo; (b) a cisdo, a fusdo ou a incorporagdo da Classe por outro fundo de investimento; (c) a
liquidacdo da Classe, desde que ndo haja obrigacdes remanescentes a serem honradas pela Classe; e (d) o
pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe.

IL6. A Gestora serd obrigada a comparecer a Assembleia de Cotistas, na qualidade de responséavel pela gestao
da carteira da Classe, sendo certo que a auséncia da Gestora ndo impedira a realizagdo da Assembleia de Cotistas
pela Administradora. Sera permitida a manifestacdo dos credores da Classe na referida Assembleia de Cotistas,
desde que prevista na convocagao da Assembleia de Cotistas ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas
presentes.

IL.7. Se a referida Assembleia de Cotistas ndo se instalar por falta de quérum ou os Cotistas nao
aprovarem qualquer das alternativas previstas acima, a Administradora devera ingressar com o pedido de
declaragdo judicial de insolvéncia da Classe.
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M. A CVM podera pedir a declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, sempre que identificar situagdo
em que o Patrimonio Liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de
capitais ou a integridade do sistema financeiro.

IV. Téo logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, a
Administradora devera divulgar fato relevante neste sentido.

V.  Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe,
diante da vedacdo de renuncia da Administradora, fica estabelecido que, a partir do pedido de
declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, o pagamento do valor mensal minimo da Taxa de
Administracdo tera prioridade em relagdo aos demais encargos do Fundo e da Classe.

VI. Tao logo tenha ciéncia da declaragao judicial de insolvéncia da Classe, a Administradora devera (a)
divulgar fato relevante, neste sentido; e (b) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo
na CVM, nos termos do artigo 125 da parte geral da Resolugao CVM 175.

J. Liquidacao e Encerramento
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I. O Fundo entrara em liquidagao (i) por deliberacdo da Assembleia de Cotistas, observados os procedimentos
de convocacao, instalagdo e deliberacao previstos neste Regulamento; (ii) ao fim do prazo de duragéo do Fundo,
0 que ocorrer primeiro;

II. A Assembleia que determinar a liquidacdo do Fundo deve deliberar, no minimo, sobre: (a) o plano de
liquidacdo elaborado pelos Prestadores de Servigcos Essenciais, em conjunto, de acordo com os procedimentos
previstos no Regulamento; e (b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obriga¢des dos Cotistas que ndo
puderam ser contatados quando da convocacdo da Assembleia.

II.1. Do plano de liquidacdo deve constar uma estimativa acerca da forma de pagamento dos valores devidos
aos Cotistas, se for o caso, e de um cronograma de pagamentos.

III. Conforme indicagdo da Gestora, a liquidacdo do Fundo sera feita de uma das formas a seguir, sempre
levando-se em consideragdo a opgdo que possa gerar maior resultado para os Cotistas: (i) venda por meio de
operacdes privadas dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios que compdem a carteira do Fundo e nao
sdo negociaveis em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil; (ii) venda em bolsa de
valores ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil; (iii) entrega dos bens, direitos, titulos e/ou valores
mobiliarios integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas, fora do ambiente da B3; ou (iv) por outras formas que
venham a ser definidas no ambito de Assembleia de Cotistas.

IV. Em qualquer caso, a liquidagdo de ativos sera realizada com observancia das normas operacionais
estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo e pela B3.

V. Sera permitida a liquidacdo do Fundo mediante entrega, aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores
mobiliarios, desde que tal procedimento seja aprovado em Assembleia Cotistas, devendo tais valores serem
avaliados com base nas praticas contabeis adotadas no Brasil, conforme legislacdo e requlamentacdo aplicaveis,
exceto se de outra forma determinado na referida Assembleia de Cotistas. A entrega dos ativos do Fundo para
pagamento aos Cotistas ocorrera fora do ambito da B3.

VI. No ambito da liquidacdo da Classe, respeitado o disposto na Resolucdo CVM 175, a Administradora (a)
fornecera as informacdes relevantes sobre a liquidacdo da Classe a todos os Cotistas, de maneira simultanea e
assim que tiver conhecimento, atualizando-as sempre que necessario; e (b) verificara se a precificacao e a liquidez
da carteira da Classe asseguram um tratamento isondmico na distribuicdo dos resultados aos Cotistas.

VIIL Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir parecer sobre a demonstracéo
da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstra¢es
financeiras auditadas e a data da efetiva liquida¢do do Fundo.

VIIL. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo anélise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentacdo
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

IX. Encerramento. Ap6s pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizagcdo ou
resgate, a Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento desta Classe e do
Fundo,conforme aplicavel, por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da
Assembleia de Cotistas que tenha deliberado a liquidagao, se for o caso, e do termo de encerramento firmadqg
pela Administradora, decorrente do resgate ou amortizagdo total de Cotas.
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K. Comunicagao

I. Considera-se valida toda comunicacdo realizada por meio eletrénico entre a Administradora, o(s)
distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocagédo de Assembleia de Cotistas,
recebimento de votos em Assembleia de Cotistas, divulgagado de fato relevante e de informagdes da Classe.

"non nou

II. Admite-se, nas hipoteses em que se exija a “ciéncia”, "atesto”,
Cotistas, que estes se deem por meio eletronico.

manifestacdo de voto” ou “concordancia” dos

III. As eventuais omissdes do Regulamento serdo tratadas pela Administradora, com base na regulamentac¢ado
em vigor e em seus procedimentos internos.

IV. As informac0es periddicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas, conforme aplicavel, (a) no site da
Administradora, no endereco: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-
investimento/index.html e/ou (b) por meio eletronico disponibilizado pela entidade administradora de mercado
organizado nos quais as Cotas estejam admitidas a negociagao;

L. Fatores de Risco da Classe

I. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estao sujeitos a Classe e, portanto, os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos no
Informe Anual do Fundo, elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolucdo CVM 175. Nao ha
garantia completa de elimina¢do da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas, ndo podendo a
Administradora, a Gestora ou qualquer de suas coligadas, em hipdtese alguma, ser responsabilizados, entre
outros eventos, por qualquer depreciacdo ou perda de valor dos ativos integrantes da carteira da Classe por
eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando do pagamento de remuneragdo ou amortizagdo de suas
Cotas, nos termos deste anexo. O investidor, antes de adquirir Cotas, deve ler cuidadosamente a secdo de Fatores
de Risco do Informe Anual do Fundo, responsabilizando-se pelo seu investimento na Classe.

II. Cada Cotista devera atestar que esta ciente dos riscos do investimento nas Cotas e concorda em, ainda assim,
realiza-lo, por meio da assinatura do termo de ciéncia de risco e de adesdo ao regulamento.
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ESTUDO DE VIABILIDADE - BRIO RENDA MAIS - FlI
1. Introducao

O presente estudo de viabilidade econémico-financeiro (“Estudo de Viabilidade"” ou “Estudo”) refere-se a 1°
(primeira) emissdo de cotas da CLASSE UNICA DO BRIO RENDA MAIS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), as quais serdo objeto de oferta publica de
distribuigcao, nos termos da Resolugao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM") n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada (“Oferta”), observado o procedimento simplificado para registro de ofertas publicas
de distribuigao de valores mobiliarios e o convénio celebrado para esse fim, conforme aditado de tempos
em tempos, entre a CVM e a Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA"). O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Brio Investimentos Ltda. (“Brio” ou “Gestora"),
gestora do Fundo, em 19 de dezembro de 2025, em conformidade com a Resolucdo da CVM n° 175, de 23
de dezembro de 2022, conforme alterada, e seu Anexo Normativo Ill.

O Fundo terd o prazo determinado de 5 (cinco) anos, prorrogaveis por até 2 (dois) periodos de 1 (um) ano
cada, a critério da Gestora, sem necessidade de deliberacao pela Assembleia Geral de Cotistas, e tem como
objetivo a obtencdo de renda e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos Cotistas a valorizacdo das
Cotas de suas respectivas titularidades, por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento nas
seguintes modalidades de ativos:

(i) Ativos-Alvo: preponderantemente por meio do investimento em certificados de recebiveis
imobilidrios, emitidos na forma de titulos de crédito nominativos, escriturais e transferiveis, lastreados em
créditos imobilidrios, conforme previstos na Lei n° 9.514/97, desde que tenham sido objeto de oferta publica
registrada junto a CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentag¢do em vigor
(“CRI"), que sejam emitidos por securitizadoras que, cumulativamente, atendam aos seguintes critérios: (a)
estejam devidamente habilitadas perante a CVM, nos termos da regulamentagao em vigor aplicavel, (b)
tenham a reputacgao ilibada, e (c) disponham de regras e procedimentos internos devidamente
formalizadas (“Securitizadoras Qualificadas”), observados os Critérios de Elegibilidade e o Limite de
Concentragdo previstos no Regulamento, bem como cotas de fundos de investimentos imobiliarios, sendo
possivel a amortizagdo de CRI via dagdo de pagamento em imdveis e/ou excussio de garantias e, apenas
nestes casos, o Fundo podera deter imadveis;

(i1) Ativos de Liguidez: (a) moeda nacional; (b) letras hipotecarias, certificados e recibos de depdsito a
prazo e outros titulos de emissdo de quaisquer das 8 (oito) institui¢des financeiras com maior valor de ativos,
conforme divulgado pelo BACEN, a ser verificado na data de aquisicdo e/ou subscricdo do respectivo ativo
pela Classe (“Instituicdes Financeiras Autorizadas”); (c) letras de crédito imobiliario emitidas por Instituicées
Financeiras Autorizadas; (d) letras imobilidrias garantidas que possuam, no momento de sua aquisi¢ao,
classificagao de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida pela
Standard&Poors, Fitch ou Moody's; (e) cotas de emissdao de fundos de investimento classificados como
“renda fixa", regulados pelo Anexo Normativo | da Resolu¢cdo CVM 175, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades da Classe, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o
limite fixado no Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175 e desde que tais fundos de renda fixa ndao
invistam em derivativos a qualquer titulo; e (f) titulos de renda fixa de emissdo do BACEN ou do Tesouro
Nacional.

Para realizagdo desse Estudo foram utilizadas como premissas fatos histéricos, situagao atual e expectativas
e premissas da Gestora em relagdo a economia e ao mercado imobiliario e de crédito no Brasil, bem como
guanto a sua capacidade de originagao dos Ativos-Alvo. Assim sendo, ndo ha qualquer garantia de que as
premissas se materializardo nos termos e condi¢des vislumbradas neste Estudo de Viabilidade. Tais
premissas estao sujeitas a diversos fatores de risco, os quais poderdo torna-las substancialmente diferentes
daquelas inicialmente imaginadas, inclusive levando a Brio a adotar outras estratégias ndo previstas e/ou
mais conservadoras. Portanto, esse Estudo de Viabilidade ndao deve ser entendido, de forma alguma,
como uma promessa ou garantia de rentabilidade futura do Fundo. QUALQUER RENTABILIDADE QUE
VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

2. Premissas

A rentabilidade do Fundo sera oriunda das oportunidades de investimento
. originadas e investidas pela Gestora, tanto em Ativos-Alvo quanto em Ativos de
Metodologia 2 e A .
Liguidez, que gerem renda mensal e possibilitem a distribui¢cdo de rendimentos aos
Cotistas.
Data Base A data base do Estudo de Viabilidade é de 22 de dezembro de 2025.
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A Gestora estima que levara 36 meses para concluir o processo de investimento nos
Ativos-Alvo. Ao fim deste periodo, a expectativa € de que o Fundo deterd entre 90%
e 95% de seu Patriménio Liquido em Ativos-Alvo e em Cotas de Fll, sendo que entre
5% e 10% de seu Patrimdnio Liquido estara investido em Fundos de Liquidez ou
mantidos em caixa para cobrir a necessidade de pagamento de encargos e
despesas do Fundo. O prazo supracitado pode sofrer variagdo em fungdo de
peculiaridades do mercado, restando certo de que a decisao de alocagdo ficara a
exclusivo critério da Gestora, de acordo com a Politica de Investimentos do
Regulamento do Fundo.

Receitas

Compreende os rendimentos auferidos pelos investimentos nos Ativos-Alvo e
Ativos de Liquidez.

Despesas

Todos os custos e despesas incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme estabelecidos no Regulamento do Fundo e no item “Remuneragdo da
Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo” do Capitulo 16 do
Prospecto.

3. Sobre a Brio Investimentos

A Brio Investimentos é uma gestora dedicada ao mercado imobilidrio, com 13 anos de histdéria. Fundada
em 2012 por sécios com larga experiéncia no setor, e com passagens em incorporadoras e construtoras
nacionais, e gestoras de capital nacionais e estrangeiras, a Brio Investimentos ja captou mais de R$ 1,4
bilhao, e investiu em 48 projetos em parceria com mais de 30 incorporadoras.

Time de sécios

Jefferson Honorério, CFA
Socloe Gestor de Créditoe
Multlestratégla

Rodolfo Senra
Sécio-fundador
Engenheiro Civil

MBA pels Kellogg School of
Management

Foi s9cio da Starwood Capital do
Brasil

Foi diretor de novos negocios da
530 Carloz

Vitor Senra
Sécio-fundador

Engenheiro Civil

MBA pela Columbia Business
School

Foi socio da Starwood Capital do
Foi geztor 03 OTIS Partners &

banker de real estate no
Santander

Engenheiro de Produgso
Foi geztor de real extate da JBFO

Trabalhou na Reliance nas areas de manager
sslection. rizco, squity ressesrch = real extate

Juliana Setuguti

Sécla e Head de Asset Management
Engenheira Civil

Possui ecpeciaizagio em Finangas peio Insper

Foi gerente de desenvolvimento de negocios
3 BSP/Bradezco

Trabalhou na area de investimentos da S3o
Carloz

Foi consuttora de investimentos da CBRE e
trainee da Rio Bravo

Juliana Marcondes
Socla e Head de Operacdes
Contadora

Possui ecpecislizagdo em Finangas pelo Insper

Mauricio Muniz

Sécloe Gestor de Equity

Engenheiro Civil

MzC em Economia e Finangas pela EESP - FOV
COE & geztor (VM

extate na FOV. FIA e UniSecovi

Foi gerente de transacdes e consultor de
Jesenvolimento da CBRE

Michele Costa

Sécla e Head de Relagdes com
Investidores e FP&A

‘dminiztradora de Empressz

Poxui  especialzagdo em  Finangas pela
Fi s0 Dom Cabral (FDC) com curo de

extenzio em Finangas @ Extrategia pels Wharton
Businezs School

Foi Rl da Energiss do Brasil (EDP-BR) e R
Tezouraria e Planejamento Financeiro da BRFSA

Foi analita financeiro @ de controladoria da
gextora britanica Schroders

Fonte Brio Inveztimentos

A Gestora se destaca por seu modelo de investimento criterioso e sua profunda diligéncia, além do
relacionamento préoximo com uma parcela importante de construtoras e incorporadoras do pais. Através
dos seus fundos de investimentos (atualmente possui 1 FIP e 14 FIl sob gestdo), captados principalmente
com recursos de single e multi family offices e com investidores institucionais, se consolidou como uma
das principais alocadoras de capital no mercado imobiliario residencial do pais.
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+R$ 1,4 bilhdo captado nos ultimos anos com foco no segmento residencial

Montante captado: R$ 174 MM

Mentante captado: RS 161 MM Montante captado: RS 823 MM Montante captado: R$ 283 MM

. - BRIC CREDITO ESTRUTURADO +
BRIO RE Il + coinvestimento 2 >
WVINTAGE: 2008 ﬂ“".ﬂﬂ!m
PRAZC: 2025 W |N'!.:.GE ‘(_I.;_"'I
MONTANTE: R% 163 MM FRAZO: 2028
MONTANTE: R§ 283 MM

PRAZC: INDETERMINADD
MONTANTE: R§ 45MM

BRIO RE Hll
VINTAGE: 2020
PRAZC: 2026
MONTANTE: R$ 237 MM

BRIC RE V + coinvestimento
VINTAGE: 2024
PRAZO:- 2031
MONTANTE: R$ 235 MM

Com um time com conhecimento e DNA imobilidrio e financeiro, a Brio atua em todas as etapas do ciclo
imobiliario: desde a prospecgdo dos ativos para investimento, estruturagcao dos terrenos e dos papéis,
relacionamento com prestadores de servicos, acompanhamento das aprovagdes legais e da construcao,
até a gestdo comercial dos empreendimentos com alocacao do seu time de gestdo e de sua imobiliaria
(Casa Brio) para atuagao juntamente com o time comercial do incorporador.

Processo de Investimento

B
doo e
)

Originagdo Diligéncia
Originagéo de produtos de crédito e Processo robusto de diligéncias, que
equity incluern:

conhecimento e DNA - Técnica
financeiro - Financeira
= Ambiental

\n - Juridica
corporadoras na cid - Societdria

Paulo

“®-
ofl

Implementacio de estratégia de
vendas através de house prépria:

CASABRIG
Atuacdo dna comercializacdo de
e
TR T

Reversao do . resultado Pe dvendas
para gas cotistas  dos fundoz de

permu I

Seu portfdlio possui ativos que somam mais de 5.100 unidades residenciais, com valor geral de vendas (VGV)
total estimado em R$ 5,2 bilhdes e foco geografico nos principais bairros da cidade de S3o Paulo.

Alguns Ativos do Track Record da Gestora

MOBI ONE PINHEIROS DESINVESTIDO

Incorporador: One

Localizacao: R. Alves Guimardes, 251 - Pinheiros
Area privativa: 6000m?

Unidades: 217

VGV Total: RS 60,0 milhdes

2 ZELUES MOBI ONE ESTAGAO OSCAR FREIRE
Incorporador: Ong
T

L izacdo: R. Alves Guimaraes, 120 - Pinheiros

- | Area privativa: 6000m?

= Unidades: 181

=
VGV Total: RS 47,8 milhdes

LINA JARDINS

Incorporador: Paes & Cregory

Localizacdo: Al. Joaquim Eugénio de Lima, 697 - Jardins
Area privativa: 46100m?

Unidades: 42

VGV Total: RS 79,8 milhdes

151

AR IBIRAPUERA
Incorporador: JALGP

Localizacdo: Av. Professor Ascendino Reis, 1282 - Vila
Clementino

Area privativa: 5342m?

Unidades: 24

VGV Total: R$ 56,7 milhdes

COMPOSITE MOEMA
Incorporador: Conx

Area privativa: 13253m?
Unidades: 355

VGV Total: R$ 1365 milhces

VISTA CIDADE JARDIM

Incorporador: Sinco

Localizacdo: R.Dr.Jodo Neves Neto, 417 - Cidade Jardim
Area privativa: 4 630m?

Unidades: 12

VGV Total: R$ 59,6 milhdes
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DESINVESTIDO
LA CASA BROOKLIN v RESERVA PINHEIROS

Incorporador: Alfa Realty

Localizagdo: R dos Pinheiros, 754 - Pinheiros
Area privativa: £ 680m?

Unidades: 12

VGV Total: R$ 12,7 milhoes

DESINVESTIDO
i

Incorporador: Grupo Lar

Localizagdo: R Andréa Paulinetti, 251 - Brooklin
Area privativa: 4£873m?

Unidades: 82

VGV Total: R$ 471 milhdes

DESINVESTIDO

LA CASA ESTILO BARROCO
Incorporador: Grupo Lar

Localizagdo R. do Estilo Barroco, 633 - Brooklin
Area privativa: 19 403m?

Unidades: 474

VGV Total: R$170,7 milhoes

PADUA T4

Incorporador: Alfa Realty

Localizagdo: R Sen. Padua Sales, 101 - Higiendpolis
Area privativa: 2620m?

Unidades: 16

VGV Total: R$ 60,0 milhoes

TUMIARU 120
Incorporador: Patrimonio
Localizagdo: R. Tumiary, 120 - Vila Mariana

LA CASA PASSAROS E FLORES
Incorporador: Grupo Lar

Localizagdo: R. Passaros e Flores, 192 - Brooklin
Area privativa: 8020m?

Unidades: 124

VGV Total: RS 854 milhdes

DESINVESTIDO
e

Avrea privativa: 3932m?
Unidades: 20
VGV Total: RS 91,0 milhdes

WELCONX BUTANTA
Incorporador: Conx

Localizacdo: R Martins, 168 - Butantd
Area privativa: 6082m?

Unidades: 171

VGV Total: R$ 58,8 milhdes

WELCONX VILLA PERDIZES
Incorporador: Conx

Localizacdo: R. Min. Ferreira Alves, 310 - Perdizes
Area privativa: 5913m?

Unidades: 130

VGV Total: R$ 80,3 milhces

MOVI CAMPO BELO
Incorporador: AAM
Localizacdo Av. Padre Antdnio José dos Santos, 42 - Campo

OBY ITAIM
Incorporador: Alfa Realty
Localizacdo: R. Brasilia, 80 - Itaim

Belo
= Area privativa: 2300m>
Area privativa: 9.473m? 3
Unidades: 11
Unidades: 313

2 VGV Total: RS 58,8 milhdes
VGV Total: R$ 117.7 milndes

WELCONX VILLA POMPEIA
Incorporador: Conx

Localizacao: R. Padre Chico, 749 - Pompéia
Area privativa: 9.225m?

Unidades: 250

VGV Total: R$ 1222 milhdes

SABINO

Incorporador: MOS

Localizacdo: R. Alves Guimaraes, 1322 - Pinheiros
Area privativa: 8930m?

Unidades: 120

VGV Total: R$ 97,7 milhdes

ORIZ CAMPO BELO
Incorporador: Plano&Plano
Localizagdo: B. Dom Manuel, 35 - Campo Belo

INDI 70

Incorporador: Gattaz

Localizagdo: Av.|ndizanopolis, 7C - Indianopolis
Area privativa: 7.096m*

Unidades: 114

VGV Total: R$ 127.3 milnoes

Area privativa: 11384m?
Unidades: 327
VGV Total: R§ 132.4 milnges

DESINVESTIDO
1 1k AXIS
¢ ’ b Incorporador: MSE Sanchez
Localizagdo: R. Sebastiao Paes, 563 - Campo Belo
Area privativa: 11.921m?*
Unidades: 186
VGV Total: R$ 1763 mihoes

CASA MAGNOLIA

Incorporador: Thres DI

Localizagdo: Av. das Magnolias, 630 - Cidade Jardim
Area privativa: 2157m?

Unidades: 7

VGV Total: R$ 147.9 milhdes

LINDENBERG GUARARA
Incorporador: Lindenberg
Localizagdo: 2. Guarara, 244 - Jardins
Area privativa: 4210m?

Unidades: 24

VGV Total: 23 157,8 milhdes

AMYRA MOEMA

Incorporador: JAL-GP

Localizagdo: Av. Jamaris, B79 - Moema
Area privativa: 11.031m?

Unidades: 121

VGV Totak: R$ 2355 milhoes
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SIMAO 717

Incorporador: WDS

Localizagdo: R. Simao Avares, 717 - Pinheiros
Area privativa: 5779m°

Unidades: 28

VGV Total: A% 1063 milnces

CASA SELVA

Incorporador: Gamboa

Localizagdo: Av. Prof. Fonseca Rodrigues - Pinheiros
Area privativa: 7703m?

Unidades: 8

VGV Totak: R$ 1410 milhdes

GUARAMOMIS - JAMARIS I
Incorporador: JAL-GP

Localizagdo: Av. Imares, 295 - Moema
Area privativa: 10.868m?*

Unidades: 122

VGV Total: R 2126 mithces

LINDENBERG VISTA ALTO DE PINHEIROS
Incorporador: Lindenberg

Localizagdo: Av. Sao Gualter, 400 - Alto de Pinheiros
Area privativi
Unidades: 39
VGV Total: RS 2137 milhoes

FRANCA 1203

Incorporador: RFM & Even®
Localizagdio: Al Franca 1203 - Jardins
Area privativa: 12.494m?

Unidades: 150

VGV Totalk: R§ 637.0 milnces

ARBOREA JARDINS

Incorporador: Benx_

Localizagdo: R. Peixoto Gomide, 1503 - Jardins
Area privativa: 9280m?

Unidades: 21

VGV Total: RS 3860 milhoes

ESSENCIA

Incorporador: TPA

Localizagdo: R. Aurora, 850 - Centro
Area privativa: 4752m?*

Unidades: 122

VGV Totak: R$ 482 milhdes

SAMPA

Incorporador: TPA

Localizagdo: Al. Franca, 1203 - Jardins
Area privativa: 4628m?

Unidades: 104

VGV Totak RS 48,0 milnoes

C290

Incorporador: Telar

Localizagdio: R. Carlos Carra, 290 - Vila Santa Catarina
Area privativa: £.929m?

Unidades: 99

VGV Total: R 571 milhoes

THE SELECTION

Incorporador: Exto

Localizaglo: Al Maracatins, 857 - Moema
Area privativa: 19.609m?

Unidades: 169

VGV Total: 23 3831 milhces

CASA ALBA

Incorporador: JV-M

Localizago: AL Franca, 615 - Jardins
Area privativa: £375m°

Unidades: 16

VGV Total: RS 142.8 milhoes

PAMPLONA

Incorporador: Helbor
Localizagdo: Al Lorena - Jardins
Area privativa: 33.939 m?
Unidades: 123

VGV Total: RS 9842 milndes

SELENZA

Incorporador: Hanei Minoru

Localizagdo: Av.General Charles de Caulle, 53 - Parque
Sao Domingos

Area privativa: 19.040m?

Unidades: 224

VGV Total: i$ 1466 milhoess

W/A 379

Incorporador: Three

Localizagdo: R. Dr. Wilton Paes de Almeida, 379 - Cidade
Jardim

Area privativa: 6.986m*

Unidades: 10

VGV Total: 23 103,0 mithoes

AURORA

Incorporador: TPA

Localizagdo: R.Aurora, 965 - Centro
Area privativa: 4301 m?*

Unidades: 103

VGV Total: RS 43,7 milhdes

AcCAl

Incorporador: Costa Hirota

Localizag8o: R. Pensilvania, 866 - Brooklin
Area privativa: 9.340m?

Unidades: 65

VGV Total: 73 160,7 milhoes

ARRAIA

Incorporador: LAFAS

Localizagdo: R. Jacarezinho, 154 - Jardim Europa
Area privativa: 2366m*

Unidades: 3

VGV Total: RS 59,3 milhdes

SWA PATRIARCA

Incorporador: SWA

Localizagdo: R. Porto da Folha, 155 - Cidade Patriarca
Area privativa: 6,646 m?

Unidades: 136

VGV Total: RS 200,0 milhdes

4. Sobre o Brio Renda Mais
O Brio Renda Mais Fll ird investir pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) do seu Patrimonio Liquido

nos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez. Os Ativos-Alvo serao, preponderantemente, CRIs que atendam aos
seguintes critérios:
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OPERAGOES

ESTRUTURAS:

- Financiamento a obra

- Giro de Estoque/Recebiveis

- Financiamento a aquisigio de

terrenos

TIPO DE ATIVO E LOCALIZAGAC:
- Residencial de alto a médio

padréo

Loan-to-value maximo de 60%
Loan-to-cost maximo de 80%

Posigdo sénior na estrutura de
capital

- Sem caréncia de juros, caréncia
de principal até Habite-se
Desembolso

apenas apés
atingimento do trigger de obra

(10-20%) e de vendas (20-30%)

- Foco geografico na cidade de Séo

Paulo

TAXAS,PRAZOSE

GOVERNANGA

ESTRUTURA DE GARANTIA

- Prazosdela5anos com cash
sweep e duration média de 2,0

anos

- Taxade CDI+ 3,5% - 5,5% a.a.
- Prémio inicial de 1,0% a 2,0%
- Contratagao de servicers

especializados para
acompanhamentode obrae

recebiveis

- Controle dos papéis pelo gestor,

para melhor governanga

- Garantias reais (terrenos e
benfeitorias)

- Alienacio fiduciiria das cotas da
SPE

- Cessdo fiduciaria de recebiveis da
SPE

- Avais da holding e sécios

- Seguros de performance e riscos
de engenharia

- Seguro garantia imobiliaria’

- Coobrigacio do Devedor

A Gestora possui histérico de originagao e estruturagdo desse tipo de ativo. Abaixo, alguns exemplos de
operagoes de CRI que possui em seu portfolio:

Volume de Emisso: RS 24,5 milnoes

Data de Emissdo: ju}/2024

Data de vencimento: ju/2027

Taxa de emissdo: [PCA +109% a2

Prémio: 1.0%

Descriglo: Operacia de financiamento & construcio de
empreendimento residencial de médio padrao localizado

na Cidade Patriarca, Sao Paulo

Volume de Emisso: RS 16,0 milhes

Data de Emissdo: abr/2024

Data de vencimento: maj/2027

Taxa de emissdo: [PCA +11.0% a2

Prémio: 1.0%

Descrigdo: Operacao de financiamento & construgdo de
empreendimento residencial de alto padrao no bairro

Jardim Europa, S0 Paulo

Destinagao dos Recursos

Volume de Emisso: R§ 115 milhoes

Data de Emissdo: ouy/2022

Data de vencimento: Resgatado em jan/24 com TIR
nominal de 7% a.a

Taxa de emissdo: IPCA +100% aa.

Prémio: 2,0%
Descrigio: Operacao de financiamento & construcao de

empreendimento residencial de alto padrao localizado no
Cidade Jardim, Sao Paulo

Volume de Emisso: R 285 milhdes

Data de Emissdo: dez/2023

Data de vencimento: dez/2026

Taxa de emissdio: [PCA +1125% a2

Prémio: 2,0%

Descriglo: Operacao de financiamento a construcio de
empreendimento residencial de médioc padréo na zona

sul de Sao Paulo

Os recursos captados na Oferta serao alocados de forma discricionaria pela Gestora, bucando alocar em 15
a 20 papéis (CRI). Tendo em vista que a maior parte do seu pipeline indicativo estd em operacgdes de
financiamento a obra, cujos aportes de capital sdo feitos ao longo do tempo, a Gestora estima que em um
prazo de até 12 meses tera pelo menos 90% do Patriménio Liquido do Fundo comprometido em Ativos-
Alvo, para integralizagao de capital até o fim do prazo de investimento do Fundo (36 meses).

A rentabilidade média esperada dos Ativos-Alvo serd de CDI+ 3,5% a 55% a.a., com duration média dos
papéis de 2 anos. No primeiro ano do Fundo, a Gestora pretende investir até 20% do Patrimonio Liquido em
ativos indexados a inflacdo (Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA) com duration curta,
gue sdo papéis ja prontos e com capital remanescente a ser chamado (os 4 primeiros ativos indicados no
pipeline abaixo). Dessa forma, além de conseguir acelerar a alocagao, a amortizagdo do principal desses CRI,
ainda dentro do periodo de investimento do Fundo, permitira o reinvestimento do capital com captura de
retornos adicionais com novos prémios iniciais.
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Emissdo Total Aloc. no Fundo

T AT s At % Aloc Indexador Prémio Inicial
(RS milh&es) (RS Ih&es)

Localizagdo

1 Brooklin 58,0 50 5.0% IPCA 1,0% - 21
2 Vila Santa Catarina 285 15,0 50% IPCA n3% - 10
3 Patriarca 240 50 5.0% IPCA 109% - 14
4 Jardim Europa 200 50 5.0% IPCA 1,0% - 13
5 Vila Clementino 385 50 5.0% ol 3,5% 15% 31
6 Pinheiros 950 225 7.5% CDI 3,5% 15% 31
7 Pinheiros 450 225 7.5% col 4,0% 20% 3]
8 Cidade Jardim 185 15,0 50% cDI 50% 2,0% 36
9 Jardins 500 225 7.5% (e8] 4.3% 2,0% 33
10 Moema 75,0 225 7.5% CcDI 43% 2,0% 46
n Aclimacao 42,0 225 7.5% cDI 4,5% 2,0% 31
12 Real Parque 1200 225 7.5% CDI 3,5% 2,0% 34
13 Chacara Klabin 40,0 225 7.5% col 3,5% 15% 31
Total 654,5 247,5 82,5%

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO
APLICADOS PELA GESTORA NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE. ATE A PRESENTE DATA, A CLASSE
NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO
DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA.

DESSA FORMA, OS INVESTIDORES DEVEM ESTAR CIENTES DE QUE OS ATIVOS MENCIONADOS ACIMA
SAO MERAMENTE INDICATIVOS E NAO CONSTITUEM UM ROL DE ATIVOS PREVIAMENTE DETERMINADOS
PARA AQUISICAO COM OS RECURSOS DA OFERTA, SENDO POSSIVEL QUE A CLASSE VENHA A ADQUIRIR
OUTROS ATIVOS NAO LISTADOS NA RELAGCAO INDICATIVA ACIMA.

A SELECAO DE QUALQUER UM DOS ATIVOS-ALVO MENCIONADOS NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA SERA
REALIZADA CONFORME O JUIZO DISCRICIONARIO DA GESTORA, PAUTADO NOS MELHORES INTERESSES
DA CLASSE E NA CONCLUSAO SATISFATORIA DO RESPECTIVO PROCESSO DE DUE DILIGENCE. DESSA
FORMA, O INVESTIMENTO PODERA SER DIRECIONADO A UM, MAIS DE UM OU NENHUM DOS ATIVOS-
ALVO LISTADOS, CONFORME A VIABILIDADE JURIDICO-COMERCIAL DE CADA OPERACAO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Premissas Econémicas

A Gestora adotou como premissas econdmicas e Curva Pré DI de 18 de dezembro de 2025, divulgado pela
B3. Abaixo, as principais premissas consideradas para CDI e IPCA.

Média do ano T+1 T+2 T+3 T+4 T+5
CDl (a.a.) 13,6% 12,8% 13,5% 14,0% 14,2%
IPCA(a.a.) 4,2% 3.8% 3,5% 3,5% 3,5%
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Resultados Projetados
Com as hipdteses acima, a Brio espera um fluxo de dividendos médio de 1,3% a.m. (dividend yield mensal),
com dividend yield acumulado médio de 16,8% a.a., 0 que representa uma rentabilidade de CDI+3,2% a.a.
ou CDI + 6,1% a.a. com gross-up do imposto de renda, tendo em vista que é um veiculo isento.

14% aa 14% a2 14% aa
18,0% am. 18,0% arm. 17.9% a.m.
12% a.a. [o] [e]
11% aa. 15,5% am. °
14,5% a.m. o
o

CDI+4,5%

CDI+3,5%

CDI+0,9%

CDI+2,8%

Ano S

Ano 2 Ano3 Ano &

Anal

mCOi+ (Sem Cross-up) (% aa) mCO+ [Com Gross-up) (%aa) # Rentabilidade Liquida

A projecdo de amortizacao de capital se inicia no quarto ano do Fundo.

Distribuigdo Total - R$/cota

97,0
85,8
29,8
14,2
o m B B
Ano 4 Ano S

Ano3

Ano 2
Distribuicdo Total [Rendimentos + Amortizagoes)

Anol

mRendimentos  mAmortizacao

Patriménio Liquido 300.000 300.000 300.000 257.430 -
Rendimento Total? 58.429 47.448 53971 50.600 42336
Liquiclos 30729 16649 5630 2213 2243
Rendimentos - CRI 13643 25000 45462 48387 40593

Upfront Fee - CRI 14057 1800 2880 - -
(3.900) (3.900) (3.900) (3.900) (9127)

Custos Operacionais
(13.598) = = e =

Custos da Oferta

Distribuigio - Rendimentos
136 145 167 156 nz

Distribuicdo por Cota
257.430

Amortizagio 42.570
- 142 858

Amortizagao por Cota
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O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU
GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA ADMINISTRADORA,
DA GESTORA, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO
SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO,
MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDICOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A
RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS SUPERIORES
AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE
DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E
EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E
PROJEGOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE
A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA, PODENDO A GESTORA OPTAR PELA AQUISICAO
DE ATIVOS-ALVO DE FORMA DIVERSA A APRESENTADA NESTE ESTUDO.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE A
SECAO “FATORES DE RISCO". OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO
ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A
RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
ADEMAIS, AINDA QUE HAJA REFERENCIA A RETORNO PROJETADO NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE E
NO MATERIAL PUBLICITARIO, A CLASSE NAO POSSUI OBIJETIVO ESPECIFICO DE RENTABILIDADE
PREVIAMENTE DETERMINADO.

BRIO INVESTIMENTOS LTDA.

Assinado por:

Jfurson Souma thondrio

9080CEB2E1FB44E .. |
Jefferson Souza Honorio

CPF/MF: 338.717.478-07
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MODELO DE PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES

PROCURACAO

Por este instrumento particular de procuragado sob condicdo suspensiva (“Procuracéo”), [NOME], [nacionalidade),
[profisséo), residente e domiciliado na cidade de [+], estado de [+], na [*], portador da Cédula de Identidade n°
[«], expedida pela [+], e inscrito no CPF sob o n° [+] {OU} [RAZAO SOCIAL), com sede na cidade [+], estado [+], na
[+], inscrita no Cadastro Nacional da Pessoal Juridica (“CNPJ") sob o n° [+], devidamente representada por seuls]
representante[s] legal[is] abaixo assinado[s] ("OUTORGANTE"), na qualidade de cotista do BRIO RENDA MAIS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento
imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 64.137.795/0001-67
("Fundo”), administrado pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04 (“Administradora”) e gerido pela BRIO
INVESTIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n°® 15.050.378/0001-77 (“Gestora”), nomeia e constitui RODRIGO
DE MESQUITA PEREIRA, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP sob n® 94.005, DANIEL ALVES
FERREIRA, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP sob n° 140.613, PAULO ROBERTO BELLENTANI
BRANDAO, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP sob o n.° 273.180, ANDERSON CARLOS KOCH,
brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB/SP sob o n.° 282.288, DIANE FLAVIA MAIA DE OLIVEIRA,

brasileira, solteira, advogada inscrita na OAB/SP sob o n°® 413.210, todos integrantes do escritorio Alves Ferreira
& Mesquita Sociedade de Advogados, com sede na Avenida Magalhdes de Castro n® 4.800, Conjunto 132-A,
Edificio Park Tower, Cidade Jardim, CEP: 05676-120, Sdo Paulo/SP (“OUTORGADA"), como seu legitimo

procurador, outorgando-lhe os poderes para isoladamente e em nome do OUTORGANTE:

(1) representar e votar em nome do OUTORGANTE, enquanto cotista da classe Unica de cotas do Fundo, na

assembleia geral de cotistas, seja em primeira ou segunda convocacdo (incluindo em eventuais retomadas de
trabalho em razao de adiamento, interrupcao ou suspensdo), inclusive em consulta formal, conforme orientacao
de voto abaixo formalizada, convocada para DELIBERAR sobre a orientacdo de voto na assembleia de conflito
de interesses do Fundo que deliberara sobre a possibilidade (i) de aquisicdo e/ou alienacao, pela classe Unica
de cotas do Fundo, de cotas de fundos de investimento geridos pela Gestora e de CRI ou cotas de fundos de
investimento imobilidrio pertencentes a carteira de fundos de investimento geridos pela Gestora (“Ativos
Conflitados”), até o limite de até 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo, desde que observados

os critérios de elegibilidade abaixo descritos (“Critérios de Elegibilidade”), tendo em vista que tais aquisi¢cbes

e/ou alienagdes configuram potencial conflito de interesse, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da
Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor ("Resolucdo CVM 175") e (ii) da
contratagdo da Casa Brio Intermediacdo Imobilidrias Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 54.027.410/0001-55,

controlada pela Gestora, para prestacao de servicos de comercializagdo das unidades dos ativos imobiliarios
vinculados aos CRI investidos pelo Fundo, considerando que tal contratacdo pode configurar potencial conflito
de interesse, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolu¢do CVM 175 (em conjunto, “Matérias
de Conflito do Fundo”);

[ CLASSIFICAGCAO: PUBLICA ]
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Critérios de Elegibilidade

Cotas de fundos de investimento conflitados:

Q) sejam objeto de oferta publica registrada, nos termos da Resolugdo CVM 160, de 13 de julho de 2022,

conforme alterada ("Resolucdo CVM 160"), ou cujo registro tenha sido dispensado; e

(i) as cotas deverdo ser negociadas em mercado organizado.

CRI conflitado:

O] sejam objeto de oferta publica registrada, nos termos da Resolugdo CVM 160, ou cujo registro tenha

sido dispensado;

(i) o prazo de duragdo do CRI devera ser de até 5 (cinco) anos; e

(i) O CRI deve ter remuneracao indexada ao IPCA, CDI ou IGP-M.

Os critérios de elegibilidade acima descritos serdo observados no momento da realizacdo do investimento pelo
Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais critérios deixem de ser

verificados apods a realizacao inicial do investimento.

(2) assinar e rubricar a ata da Assembleia Originaria da Classe e o respectivo Livro de Atas de Assembleias

Gerais e o Livro de Presenca de Cotistas do Fundo, dentre outros documentos correlatos e suas respectivas
formalizagbes, como se o OUTORGANTE estivesse presente na Assembleia Originaria da Classe e os tivesse

praticado pessoalmente; e

(3) praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo dos itens (1) a (2) acima, conforme orientacdao de

voto abaixo formalizada.

DESCRICAO DO CONFLITO DE INTERESSES E DA ORIENTAGAO DE VOTO

A orientacdo de voto a ser proferido pela Gestora, em nome do Fundo, nas assembleias de cotistas do Fundo
que deliberarem a aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses no Fundo, como a
aquisicdo ou subscrigdo, pela classe Unica de cotas do Fundo, de Ativos Conflitados é considerada uma situagao
de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175,
deve ser deliberada previamente pelos Cotistas do Fundo, e devera ser aprovada por meio de Assembleia

Originaria da Classe, por Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas presentes
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na Assembleia Originaria da Classe; e (it.a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas do Fundo
emitidas, caso a classe Unica de cotas tenha mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii.b) metade, no minimo, das Cotas

emitidas, caso a classe Unica de cotas do Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.

Em razdo da potencial situagdo de conflito de interesses, acima descrita, a Assembleia Originaria da Classe sera
convocada pela Administradora do Fundo apds o encerramento da Oferta do Fundo e disponibilizacdo do

respectivo Anuncio de Encerramento do Fundo.

PARA MAIS ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUAGAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES”,
CONSTANTE DO PROSPECTO.

Com relagdo a ordem do dia da Assembleia de Conflito de Interesses, o OUTORGANTE, na qualidade de cotista
do Fundo, confere poderes especificos a OUTORGADA para exercicio do seu direito de voto, que sera feito de

acordo com a seguinte orientagdo:

ORIENTAGAO DE VOTO NA ASSEMBLEIA ORIGINARIA DA CLASSE

1) A orientacdo de voto na assembleia de conflito de interesses do Fundo que deliberara sobre (i) a
aquisicdo e/ou alienacdo pela classe Unica de cotas do Fundo, na forma prevista no regulamento do
Fundo, de cotas de fundos de investimento geridos pela Gestora e de CRIs ou cotas de fundos de
investimento imobilidrio pertencentes a carteira de fundos de investimento geridos pela Gestora, até o
limite de até 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo, desde que observados os Critérios
de Elegibilidade, tendo em vista que tais aquisi¢des configuram potencial conflito de interesse, nos
termos do artigo 31 da Resolucdo CVM 175; e (ii) a contratacdo da Casa Brio Intermediacdo Imobiliarias
Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 54.027.410/0001-55 para prestacdo de servicos de comercializagao
das unidades dos ativos imobilidrios vinculados aos CRI investidos pelo Fundo, considerando que tal
contratagdo pode configurar potencial conflito de interesse, nos termos do artigo 31 do Anexo

Normativo Il da Resolucao CVM 175.

A Favor Contra Abstencao

- - ]

CONDIGCAO SUSPENSIVA

A eficacia desta Procuracao esta condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 da Lei n°® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme alterada, a efetiva subscricdo e integralizacdo, pelo OUTORGANTE, de cotas do

Fundo, de forma que o OUTORGANTE se torne cotista do Fundo.
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DECLARACOES E DISPOSICOES GERAIS

(A) O OUTORGANTE declara para todos os fins que, antes de outorgar a presente Procuracdo, obteve
acesso, recebeu e tomou conhecimento acerca do teor do Regulamento, do “Prospecto Preliminar da
Oferta Publica de Distribuicdo da 17 (Primeira) Emisséo de Cotas da Classe Unica do Brio Renda Mais
Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada" e do "Prospecto Definitivo da Oferta
Publica de Distribuicdo da 12 (Primeira) Emissdo de Cotas da Classe Unica do Brio Renda Mais Fundo
de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada" (indistintamente, o “Prospecto”) e do Manual
do Exercicio do Voto, possuindo todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito

de voto na forma acima orientada.

(B) A presente Procuragdo de Conflito de Interesses (i) ndo é obrigatoria, e sim facultativa; (i) caso venha
ser outorgada, sera dada sob a condicdo suspensiva de o OUTORGANTE tornar-se, efetivamente, cotista
do Fundo; (iii) ndo é irrevogavel e irretratavel; (iv) assegura a possibilidade de orientacdo de voto
contrario a proposta de aquisicdo de ativos em situagdo de potencial conflito de interesses; e (v) sera
dada por investidores que, antes de outorgar esta Procuragdo de Conflito de Interesses, tiveram acesso
a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme disposto no Prospecto,

no “Manual de Exercicio de Voto” e nos demais documentos da Oferta.

© A presente procuracdo é outorgada pelo OUTORGANTE a OUTORGADA, o qual necessariamente ndo
presta os servicos de administracdo, gestdo/ou custddia qualificada dos ativos ou consultoria
imobilidria ao Fundo, tampouco é pessoa ligada a Administradora, a Gestora e/ou ao consultor

imobiliario.

(D) A presente Procuracdo poderad ser revogada e retratada, pelo OUTORGANTE, unilateralmente, a
qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos adotados
para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o OUTORGANTE podera revogar
a procuragdo mediante comunicacdo a ser impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente
reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletronica por plataforma digital, e entregue a
Administradora (1) em copia (PDF) por meio eletronico, através dos seguintes e-mails
jur.fundosestruturados@xpi.com.br e adm.fundos@xpi.com.br, até a realizagdo da referida assembleia
ou (2) de forma fisica (via original), até a realizacdo da referida assembleia, na sede da Administradora
(na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, bloco |, Botafogo,

CEP 22250-911).

(E) E permitido o substabelecimento de poderes, com ou sem reservas de poderes, a representantes legais,
socios ou colaboradores da OUTORGADA.
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(F) A presente Procuragdo ficard valida pelo prazo de 1 (um) ano a contar da presente data ou até o

encerramento da Assembleia de Conflito de Interesses, o que ocorrer primeiro.

Exceto quando definido diferentemente nesta Procuragdo, os termos iniciados em letra maiuscula tém o

significado a eles atribuido no Regulamento ou no Prospecto.

[Local], [dia] de [més] de 202[e].

[nome do Investidor P)]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
{OU}

[nome do Investidor PF
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DA
CLASSE UNICA DO BRIO RENDA MAIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
anonima com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, bloco
1, Botafogo, CEP 22250-911, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n°
02.332.886/0001-04, autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") a administrar fundos de
investimento e carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n° 10.460, de 26 de junho de
2009, na qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”) do BRIO RENDA MAIS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado , inscrito no CNPJ sob o n° 64.137.795/0001-67 (“Fundo”) vem,
por meio do presente Manual de Exercicio de Voto, oferecer orientacdo para exercicio de voto em assembleia
geral extraordinaria de cotistas a ser realizada, a qual serd convocada apds o encerramento da Oferta (abaixo
definida) a fim de deliberar sobre potencial situacdo de conflito de interesses, na forma na forma do artigo 31
do Anexo Normativo Ill da Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor

("Resolucdo CVM 175"), que teréd as caracteristicas abaixo descritas ("Assembleia Originaria da Classe”).

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniclados em letra

un

mailscula tém o significado a eles atribuido no " Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo da 72
(Primeira) Emissdo de Cotas da Classe Unica do Brio Renda Mais Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada" ou no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo da 19 (Primeira)
Emissdo de Cotas da Classe Unica do Brio Renda Mais Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade

Limitada" (indistintamente, o “Prospecto”).

Convocacao da Assembleia Originaria da Classe
A Assembleia Originaria da Classe sera convocada mediante edital de convocacgdo, a ser divulgado apds o
encerramento da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 12 (primeira) emissdo da classe Unica do

Fundo ("Oferta”), em local e horario a serem definidos no edital de convocacao.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia Originaria da Classe

Apds a divulgagdo do Anulncio de Encerramento da Oferta, serd convocada Assembleia Originaria da Classe,
cuja ordem do dia compreenderd a deliberacdo sobre a possibilidade (i) de aquisicdo e/ou alienagdo, pela
Classe, na forma prevista no Regulamento, de cotas de fundos de investimento geridos pela Gestora e de CRIs
ou cotas de fundos de investimento imobiliario pertencentes a carteira de fundos de investimentos geridos pela
Gestora, até o limite de até 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo, desde que observados os
critérios de elegibilidade abaixo descritos, tendo em vista que tais aquisicdes e/ou alienacdes configuram

potencial conflito de interesse, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175; e (ii)
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da contratacdo da Casa Brio Intermediacao Imobilidrias Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 54.027.410/0001-
55, controlada pela Gestora, para prestacdo de servigos de comercializacdo das unidades dos ativos imobiliarios
vinculados aos CRI investidos pelo Fundo, considerando que tal contratacdo pode configurar potencial conflito

de interesse, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM 175.

Critérios de Elegibilidade

Cotas de fundos de investimento conflitados:

0] sejam objeto de oferta publica registrada, nos termos da Resolucdo CVM 160, de 13 de julho de 2022,

conforme alterada (“Resolucdo CVM 160"), ou cujo registro tenha sido dispensado; e

(i) as cotas deverdo ser negociadas em mercado organizado.

CRI conflitados:

0] sejam objeto de oferta publica registrada, nos termos da Resolugdo CVM 160, ou cujo registro tenha

sido dispensado;

(i) o prazo de duragdo do CRI devera ser de até 5 (cinco) anos; e

(i) O CRI deve ter remuneracao indexada ao IPCA, CDI ou IGP-M.

Os critérios de elegibilidade acima descritos serdo observados no momento da realizacdo do investimento pelo
Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais critérios deixem de ser

verificados apods a realizacgao inicial do investimento.

PARA MAIS ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUACAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, CONSTANTE
DO PROSPECTO.

Quem podera participar da Assembleia Originaria da Classe
Somente poderdo votar na Assembleia Originaria da Classe os Cotistas da classe Unica do Fundo inscritos no

registro de cotistas na data da convocagao, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

Adicionalmente, as seguintes pessoas ndo podem votar na Assembleia Originaria da Classe: (i) o prestador de
servico, essencial ou ndo; (i) os socios, diretores e empregados do prestador de servico; (iii) as partes
relacionadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e empregados; (iv) o Cotista cujo interesse seja

conflitante com o do Fundo no que se refere a matéria em votacao.
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Quoruns de instalacdo e deliberacao

A Assembleia Originaria da Classe sera instalada com a presenga de pelo menos 1 (um) Cotista, sendo que a
aprovacdo da matéria objeto da Assembleia Originaria da Classe dependera de aprovagado prévia de Cotistas
que representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas presentes na Assembleia Originaria da Classe;
e (il.a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, caso a classe Unica de cotas tenha mais
de 100 (cem) cotistas, ou (ii.b) metade, no minimo, das cotas emitidas, caso a classe Unica de cotas do Fundo

tenha até 100 (cem) cotistas.

Participacao por Procuracao

Para viabilizar o exercicio do direito de voto na Assembleia Originaria da Classe e observados os requisitos da
regulamentacdo aplicavel, os Cotistas que assim desejarem poderdo, de forma facultativa, por meio digital ou
por meio fisico, outorgar poderes especificos a procuradores a serem constituidos conforme procuracdo

especifica, conforme minuta anexa ao Prospecto da Oferta ("Procuracdo de Conflito de Interesses”), para que

os respectivos outorgados os representem e votem em seu nome, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de

votar em relacdo a ordem do dia.

A outorga da procuracdo para exercicio do direito de voto na forma acima sera facultativa e esta sob condicdo
suspensiva de que o respectivo Investidor ird efetivamente se tornar Cotista do Fundo, em observancia aos

requisitos previstos no Oficio-Circular n° 1/2021-CVM/SRE.

A Procuracdo de Conflito de Interesses somente podera ser outorgada por Cotista que tenha obtido acesso a
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, bem como para as matérias a serem votadas

na respectiva Assembleia de Orientagdo de Voto.

A Procuracao de Conflito de Interesses (i) nao é de outorga obrigatodria, e sim facultativa; (ii) caso venha
a ser outorgada, sera dada sob a condicao suspensiva de o Investidor se tornar, efetivamente, cotista do
Fundo; (iii) ndo é irrevogavel e irretratavel; (iv) assegurara a possibilidade de orientacao de voto
contrario a proposta de aquisicao do ativo conflitado; e (v) sera dada por Investidores que, antes de
outorgar a Procuracao, tiveram acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto, conforme disposto no Prospecto, neste Manual de Exercicio de Voto e nos demais documentos da

Oferta.

A outorga de poderes especificos via Procuracdo de Conflito de Interesses, caso formalizada, podera ser
revogada e retratada, pelo investidor, unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de
acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa
forma, o investidor poderad revogar a Procuracdo de Conflito de Interesses mediante comunicacdo a ser
impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletronica por

plataforma digital, e entregue a Administradora (1) em copia (PDF) por meio eletronico, através do e-mail
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adm.fundos@xpi.com.br até as 18:00 horas do Dia Util anterior & data da realizagdo da Assembleia Originaria
da Classe, até a realizagdo da referida assembleia ou (2) de forma fisica (via original), na sede da Administradora
(na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, Bloco |, Botafogo, CEP
22250-911), até as 18:00 horas do Dia Util anterior que deliberar sobre os Critérios de Elegibilidade e demais

matérias indicadas acima.

Em que pese a disponibilizacdo da procuracdo, a Administradora e a Gestora destacam a importancia da
participacdo direta dos Cotistas na Assembleia Originaria da Classe para deliberar sobre as situacdes de possivel
conflito de interesses e a orientacdo de voto do Fundo na Assembleia Originaria da Classe, nos termos do inciso
IV do artigo 12 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, sendo certo que tais situacdes de possivel
conflito de interesses somente serdo descaracterizadas mediante aprovacao prévia de Cotistas, reunidos na
Assembleia Originaria da Classe, conforme quérum previsto no regulamento do Fundo e na Resolucdo CVM

175.

O outorgado nao podera ser a Administradora, a Gestora ou qualquer parte relacionada a eles.

Esclarecimentos Adicionais
A Administradora disponibilizara todos os documentos e informacbes necessarios ao exercicio informado do
direito de voto pelos Cotistas, na pagina por ele mantida na rede mundial de computadores, na data da

realizacdo da convocacdo até a data da efetiva realizacdo da Assembleia Originaria da Classe.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia Originaria

da Classe, os Cotistas poderdo entrar em contato com a Administradora, por meio do endereco abaixo:
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n° 501, Bloco 1, Botafogo
CEP 22250-911- Rio de Janeiro, RJ
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MATERIAL PUBLICITARIO

Autorregulagio
ANBIMA

Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Puablicas

Oferta Publica de Distribuicao Primaria da Primeira
Emissao de Cotas do

BRIO RENDA+

Fundo De Investimento Imobiliario

Autorregulacdo ol

ANBIMA 4 ANB|Mg

No montante total de, inicialmente,

R$ 300.000.000

(trezentos milhdes de reais)

Tipo ANBIMA: Papel CRI Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: “Outros”

BRIG Investment E securities

‘= banking = services

Gestor Coordenador Lider Administracdo Fiduciaria

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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MATERIAL PUBLICITARIO
DISCLAIMER BRIG

INVESTIMENTOS

Este Material Publicitario (“Material Publicitario”) foi preparado pela BRIO INVESTIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 15.050.378/0001-77, na qualidade de gestora do Fundo (“Gestora”),
em conjunto com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04, na qualidade de coordenador
lider da oferta (“Coordenador Lider"), no ambito da 1° (primeira) emissdo de cotas da classe Unica do BRIO RENDA MAIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Material Publicitario” e “Fundo” respectivamente). Este material publicitario foi elaborado com base na Resolugao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n° 160, de 13 de julho
de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160") e na Resolugdao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175") e respectivo Anexo Normativo Ill,
observado que as Cotas serao distribuidas publicamente pelo Coordenador Lider sob o rito de registro automatico previsto na Resolugcdao CVM 160, mediante analise prévia da Associagcao
Brasileira de Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA"), nos termos do artigo 94 e seguintes da Resolugao CVM 160 e do Acordo de Cooperagdo Técnica — Ofertas PUblicas,
firmado entre a CVM e a ANBIMA em 22 de dezembro de 2022 (“Oferta”). E proibida qualquer reproducdo ou distribuicdo deste Material Publicitdrio, no todo ou em parte, sem o
consentimento prévio da Gestora e do Coordenador Lider.

As informacdes aqui contidas nao devem ser utilizadas como base para a decisao de investimento em valores mobiliarios. A decisdo de investimento dos potenciais investidores nas cotas do
Fundo (“Cotas”) é de sua exclusiva responsabilidade, de modo que se recomenda aos potenciais investidores que, para a tomada de decisdo relativa ao investimento nas Cotas objeto da
Oferta, (i) consultem as informacdes contidas neste Material Publicitario, em especial na secao “fatores de risco”, bem como na versado vigente do regulamento do Fundo (“Regulamento”), (ii)
considerem seus préprios objetivos de investimento, e (iii) consultem seus prdprios consultores e assessores em matérias legais, regulatdrias, tributarias, negociais, de investimentos e
financeiras, até a extensao que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

O Fundo foi constituido com classe Unica de cotas, de modo que todas as referéncias ao Fundo devem ser compreendidas, quando o contexto assim permitir, como referéncias a classe, e
vice-versa.

As informacdes financeiras gerenciais previstas neste Material Publicitario devem ser consideradas apenas para fins informativos, nao podendo ser utilizadas para qualquer outra finalidade,
ndo devem ser consideradas como fundamento para o investimento nas Cotas e ndo devem substituir a leitura cuidadosa do Regulamento e do Prospecto, incluindo os fatores de risco
descritos neste Material Publicitario e no Prospecto.

E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Material Publicitdrio quanto do Regulamento e do Prospecto, com especial atencdo para as secdes relativas ao objetivo, & politica de
investimento e aos fatores de risco a que o Fundo esta exposto em decorréncia da sua politica de investimento.

O investimento no Fundo de que trata este Material Publicitario apresenta riscos para o investidor, e ainda que o Administrador, a Gestora, o Coordenador Lider e os demais prestadores de
servicos do Fundo mantenham um sistema de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para o investidor

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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MATERIAL PUBLICITARIO
DISCLAIMER BRIG

INVESTIMENTOS

Este Material Publicitario foi preparado exclusivamente com base nas informacdes disponibilizadas pela Gestora até a data de inicio do roadshow, qual seja, 22 de dezembro de 2025. Muito
embora eventos futuros e outros desdobramentos possam afetar as afirmacdes, projecdes e/ou conclusdes apresentadas neste Material Publicitario, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém
ou terdao qualquer obrigagcao de atualizar, revisar, retificar ou revogar este Material Publicitario, no todo ou em parte, em decorréncia de qualquer desdobramento posterior ou por qualquer
outra razao.

Outros termos e expressdes contidos neste Material Publicitario que nao tenham sido definidos nestes disclaimers terao o significado que lhes for atribuido no Regulamento, no Prospecto
e/ou ao longo do Material Publicitario, conforme o caso.

Este Material Publicitario apresenta informacdes resumidas e ndo € um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler atentamente o Regulamento e o Prospecto
antes de decidirem investir no Fundo. Qualquer decisao de investimento pelos potenciais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informacdes contidas no Regulamento,
no Prospecto e nos demais documentos da Oferta e na secao “fatores de risco” prevista neste Material Publicitario, o qual contém informacdes detalhadas a respeito do Fundo, das Cotas e
dos riscos relacionados ao investimento no Fundo.

O Prospecto, o aviso ao mercado e os demais documentos da Oferta estao disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da Gestora, do Administrador, do Coordenador lider, da
CVM e do FundosNet.

Este Material Publicitario contém declaracdes relativas a eventos futuros, que nao constituem dados histéricos. Tais declaragdes incluem, de forma expressa ou implicita, expectativas,
estimativas, projecdes, opinides e crengas atuais da Gestora, bem como as premissas que as fundamentam. Termos como “acredita”, “espera”, “esforga”, “antecipa”, “pretende”, “planeja”,
“estima”, “projeta”, “deveria” e “objetiva”, além de suas variacdes e expressdes semelhantes, identificam consideracdes sobre eventos futuros. Essas declaragcdes referem-se a eventos futuros e
envolvem riscos conhecidos e desconhecidos, incertezas e outros fatores, inclusive aqueles descritos neste Material Publicitario. Como consequéncia, os resultados efetivos podem diferir
substancialmente das projecdes apresentadas, ndo havendo qualquer garantia de que o Fundo atingird os retornos pretendidos para seus investimentos. Ademais, as informac¢des aqui

contidas baseiam-se em simulacdes, podendo os resultados reais divergir de forma significativa.

Além disso, ndao ha garantia de que os investimentos serdo realizados nos valores apresentados, ja que os retornos efetivamente auferidos dependerio, dentre outros fatores, dos resultados
operacionais futuros, do valor dos ativos e das condi¢gdes de mercado no momento da realizagcao, de quaisquer custos de operacao correlatos e do momento e da forma de venda, todos os
quais podem diferir das premissas nas quais os valores ora mencionados se baseiam. Nada aqui contido deve ser considerado como uma previsdo ou projecao de desempenho futuro. Ndo ha
garantias ou afirmacgdes no sentido de que oportunidades de investimento semelhantes estarao disponiveis no futuro ou que o Fundo auferira retornos semelhantes sobre tais investimentos.
O investidor deve conduzir as suas préprias investigacdes e avaliacdes acerca das informacdes ora fornecidas.
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MATERIAL PUBLICITARIO
DISCLAIMER BRIG

INVESTIMENTOS

Além disso, nao ha garantia de que os investimentos serao realizados nos valores apresentados, ja que os retornos efetivamente auferidos dependerdo, dentre outros fatores, dos resultados
operacionais futuros, do valor dos ativos e das condi¢gdes de mercado no momento da realizagao, de quaisquer custos de operagado correlatos e do momento e da forma de venda, todos os
quais podem diferir das premissas nas quais os valores ora mencionados se baseiam. Nada aqui contido deve ser considerado como uma previsao ou projecao de desempenho futuro. Nao ha
garantias ou afirmagdes no sentido de que oportunidades de investimento semelhantes estardo disponiveis no futuro ou que o Fundo auferira retornos semelhantes sobre tais investimentos.
O investidor deve conduzir as suas proprias investigacoes e avaliagcdes acerca das informacdes ora fornecidas.

O investidor deve consultar seu assessor legal, consultor de negécios e assessor tributario quanto aos aspectos juridicos, comerciais, fiscais e afins relacionadas as informacgdes contidas neste
Material Publicitario. O investidor € advertido a nao confiar indevidamente em quaisquer consideracdes acerca de eventos futuros ou exemplos incluidos aqui. A Gestora e o Coordenador
Lider ndo assumem qualquer obrigacdo de atualizar consideragGes acerca de eventos futuros em decorréncia de novas informacdes, eventos subsequentes ou quaisquer outras
circunstancias. tais consideragdes referem-se unicamente a data em que foram originalmente feitas.

Qualquer rentabilidade prevista neste Material Publicitario, no Prospecto e nos demais documentos da Oferta ndo representa e nem deverda ser considerada, a qualquer momento e sob
gualquer hipdtese, como hipdtese, promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura minima ou garantida aos investidores. Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia
de resultados futuros.

A responsabilidade do cotista é limitada ao valor por ele subscrito. Para maiores informacdes sobre a responsabilidade dos cotistas, veja a secao “fatores de risco” prevista neste Material
Publicitario. O Fundo de que trata este Material Publicitadrio ndo conta com garantia do Administrador, da Gestora, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do
Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). A presente Oferta ndo contara com classificagdo de risco.

Nao sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pela Gestora e/ou pelo Coordenador Lider qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas ndo alcancem a
remuneragao esperada com o investimento no Fundo ou caso os cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo.

O REQUERIMENTO DE REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA NA CVM FOI REALIZADO EM 19 DE DEZEMBRO DE 2025. O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DA GESTORA, DO SEU OBJETIVO, DA SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS VALORES MOBILIARIOS E DEMAIS ATIVOS QUE INTEGRARAO SUA CARTEIRA OU, AINDA, DAS COTAS. A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO
CONTEUDO DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO DE OFERTAS PUBLICAS” E NAS “REGRAS E PROCEDIMENTOS DE OFERTAS PUBLICAS".

O Prospecto esta disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Gestora, da Administradora, do Coordenador Lider, da CVM e do FundosNet, administrado pela B3.
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MATERIAL PUBLICITARIO

SUMARIO EXECUTIVO

BRIC

INVESTIMENTOS

VISAO GERAL TERMOS DA OFERTA

O Brio Renda+ serd um fundo high yield, mid risk com o objetivo de
gerar renda através do investimento em Certificado de Recebiveis
Imobilidrios (CRI) indexados preponderantemente ao CDI

Gestor: Administrador: Preco de Emissdo:
Brio Investimentos XP Administragéo Fiduciaria R$100,00

Metodologia de Rateio:
Ordem de chegada

Publico-Alvo:
Investidores em Geral

Ambiente de Negociagao:
Balcdo Organizado (CETIP)

PRINCIPAIS DATAS RETORNO PROJETADO

Primeiro Periodo De Coleta De Intencao De Investimento
30/12/2025 a 29/01/2026

@® Segundo Periodo De Coleta De Intengéo De Investimento
05/02/2026 a 26/02/2026

@ Liquidagdo Da Oferta
04/03/2026

R$ 300,0MM

Volume Base da Oferta

CRI com pacote
completo de
garantias

@ &t %\3

5 anos

Prazo de Duragao

R$ 1.000,00

Investimento Minimo

Spread alvo dos
ativos entre (CDI+)
3,5% a 5,5%a.a.

Duration média dos
papéis de 2,0 anos

Dividend Yield médio de 16,8% a.a. equivalente a
1,3% a.m.

Rentabilidade Média Anual de CDI + 3,2% a.a.

Retorno equivalente a CDI + 6,1% a.a.
considerando o gross-up do IR

A EXPECTATIVA DE RETORNO E PROJETADA, COM BASE EM INFORMAGOES CONSIDERADAS CONFIAVEIS PELA GESTORA NA DATA DE ELABORAGAO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, CONFORME DETALHAMENTO QUE CONSTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE ANEXO AO
PROSPECTO. AS EXPECTATIVAS DE RETORNO NAO REPRESENTAM E NAO DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SL}GESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS 6
COTISTAS. A CLASSE UNICA NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO
O QUE E O BRIO RENDA+? BRIG

INVESTIMENTOS

— ]

Fundo que busca investir em operacdes de Crédito Imobilidrio (CRI) indexadas
majoritariamente ao CDI com perfil de risco moderado

Foco em operagoes de crédito para projetos residenciais de médio e alto padrao na
cidade de Sao Paulo

Spread alvo dos ativos entre CDI+ 3,5 a 5,5% a.a. e prémio inicial' de 1,0 a 2,0%

Carteira diversificada com objetivo de alocacdo entre 15 a 20 papéis

Rentabilidade média anual esperada de CDI + 3,2% a.a. liquida para os cotistas,
chegando a CDI + 6,1% a.a. considerando o gross-up do IR

Fundo com prazo determinado e com devolugao do capital investido a partir do 4°
ano

ITAXA COBRADA NOS PAPEIS, COMO UM PERCENTUAL DO TOTAL DO FINANCIAMENTO, NA PRIMEIRA LIBERACAO, EM BENEFICIO DO FUNDO

A EXPECTATIVA DE RETORNO E PROJETADA, COM BASE EM INFORMAGOES CONSIDERADAS CONFIAVEIS PELA GESTORA NA DATA DE ELABORAGAO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, CONFORME DETALHAMENTO QUE CONSTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE ANEXO AO
PROSPECTO. AS EXPECTATIVAS DE RETORNO NAO REPRESENTAM E NAO DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SL}GESI'AO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS 7
COTISTAS. A CLASSE UNICA NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
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MATERIAL PUBLICITARIO
DIFERENCIAIS DO BRIO RENDA+ BRIC

Renda Diferenciada Originacao
Operacgoes exclusivas
com o pagamento de
prémio inicial permite
pagamento de renda
atrativa desde o inicio do

Pipeline composto por
operagoes originadas e
estruturadas pelo time de
gestdo, com pacote robusto
de garantias imobiliarias,
antes so disponiveis para
investidores profissionais

Prazo Determinado Gestao Experiente

Time de gestao com
décadas de experiéncia e
amplo networking e
reconhecimento no
mercado imobiliario

Fundo com prazo de 5
anos, sendo 3 anos de
investimento e 2 de
desinvestimento
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MATERIAL PUBLICITARIO

SOBRE O GESTOR BRIC

Fundada em 2012, a Brio Investimentos ¢ uma gestora de
recursos focada no mercado imobilidario com portfélio de
ativos |ocalizados nos principais bairros de Sao Paulo, com

foco em produtos de alto padrao

15 fundos sob gestao

48 projetos +30 incorporadores

estruturados e investidos parceiros
+5.100 unidades +R$ 5,2 bilhoes
residenciais no portfdlio De VGV no portfélio

+370o000 m? de area privativa total investida ‘
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MATERIAL PUBLICITARIO
DIFERENCIAIS DA BRIO BRIG

INVESTIMENTOS

PROCESSO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIA PROPRIA

TIME DE GESTAO HISTORICO DE CAPTAGCOES

Socios fundadores que ~90% da base de Com rigorosa governanca Seu foco de atuacdo na cidade
possuem reconhecimento no investidores composta por de SP, Ihe permitiu, de forma
mercado, relacionamento investidores institucionais visionaria, montar sua
forte com os principais (single e multifamily offices e prépria imobiliaria,
incorporadores do pais e gestores de capital), a Brio se buscando melhorar a

e um processo de
investimento robusto, a Brio
controla todas as etapas do

possuem, em média, 25 anos consolidou ao longo dos ciclode investimento do ativos performance comercial e
de experiéncia no ultimos 13 anos na oferta de desde a originacao, até a relacdo risco x retorno dos
mercado imobiliario produtos para esse publico estratégia de gestdo comercial ativos que compdem seu

portfélio
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MATERIAL PUBLICITARIO
TIME DE GESTAO

Jefferson Honorério, CFA

Sécio e Gestor de Crédito e
Multiestratégia

Engenheiro de Produgao

Rodolfo Senra

L. Foi gestor de real estate da JIBFO
Sécio-fundador

Trabalhou na Reliance nas areas de manager

. . selection, risco, equity reasearch e real estate
Engenheiro Civil

MBA pela Kellogg School of
Management

Foi sécio da Starwood Capital do
Brasil

Juliana Setuguti

Sécia e Head de Asset Management
Engenheira Civil

Foi diretor de novos negdcios da
S&do Carlos

Possui especializagdo em Finangas pelo Insper

Foi gerente de desenvolvimento de negdcios
na BSP/Bradesco

Vitor Senra

Sécio-fundador

Trabalhou na area de investimentos da Séao
Carlos

Foi consultora de investimentos da CBRE e

Engenheiro Civil trainee da Rio Bravo

MBA pela Columbia Business
School

Juliana Marcondes
Sécia e Head de Operagdes

Foi sécio da Starwood Capital do
Brasil

Foi gestor da GTIS Partners e
banker de real estate no
Santander

Contadora
Possui especializagdo em Financas pelo Insper

Foi analista financeiro e de controladoria da
gestora britdnica Schroders

BRIG

INVESTIMENTOS

Mauricio Muniz

Sécio e Gestor de Equity

Engenheiro Civil

MsC em Economia e Finangas pela EESP - FGV
CGE e gestor CVM

Professor de real estate na FGV, FIA e UniSecovi

Foi gerente de transagdes e consultor de
desenvolvimento da CBRE

Michele Costa

Soécia e Head de Relagdes com
Investidores e FP&A

Administradora de Empresas

Possui  especializacdo em Financas pela
Fundacdo Dom Cabral (FDC) com curso de
extensdao em Financas e Estratégia pela Wharton
Business School

Foi Rl da Energias do Brasil (EDP-BR) e RI,
Tesouraria e Planejamento Financeiro da BRF S.A.
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MATERIAL PUBLICITARIO
HISTORICO DE CAPTACOES BRIC

+R$ 1,4 bilhdo captado nos ultimos anos com foco no segmento residencial®

RENDA RESIDENCIAL PERMUTA CREDITO MULTIESTRATEGIA

Montante captado: R$ 161 MM Montante captado: R$ 823 MM Montante captado: R$ 283 MM Montante captado: R$ 174 MM

q q BRIO CREDITO ESTRUTURADO +
- - BRIO RE FIP
BRIO RENDA RESIDENCIAL BRIO RE Il + coinvestimento coinvestimento

VINTAGE: 2024 VINTAGE: 2018 VINTAGE: 2013
PRAZO: INDETERMINADO PRAZO: 2025 VINTAGE: 2021 PRAZO:2029

MONTANTE: R$ 45MM . iacsaes MONTANTE: MM
$ MONTANTE: R$ 169 MM AT [ T o R$ 97

BRIO MULTIFAMILY BRIO RE Il BIMET
VINTAGE: 2025 VINTAGE: 2020 VINTAGE: 2021
PRAZO: INDETERMINADO PRAZO:2026 PRAZO: INDETERMINADO
MONTANTE: R$ 116MM MONTANTE: R$ 237 MM MONTANTE: R$ 58 MM

BRIO RE IV + coinvestimento LLAOTI
VINTAGE: 2022 VINTAGE: 2025
PRAZO: 2029 PRAZO: INDETERMINADO
MONTANTE: R$ 182 MM MONTANTE: R$ 19 MM

BRIO RE V + coinvestimento
VINTAGE: 2024

PRAZO:2031
MONTANTE: R$ 235 MM

IDETERMINADOS VALORES PREVISTOS ACIMA CONSIDERAM VEICULOS DE CO-INVESTIMENTO.
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Originacao

Originagdo de produtos de crédito e
equity

Time com conhecimento e DNA
imobiliario e financeiro

Amplo relacionamento com grandes
incorporadoras na cidade de Sao
Paulo

IATUACAO DIRETA NOS ATIVOS DO PORTFOLIO DE PERMUTAS E POSSIBILIDADE DE AUXILIO NAS VENDAS DE ALGUNS ATIVOS DO PORTFOLIO DE CREDITO CONFORME NEGOCIACAO DIRETA COM CADA INCORPORADOR.

MATERIAL PUBLICITARIO
PROCESSO DE INVESTIMENTO

B —
& —
& —

Diligéncia

Processo robusto de diligéncias, que
incluem:

+ Técnica

* Financeira
« Ambiental
« Juridica

- Societaria

Gestao

Acompanhamento nos  principais
aspectos relacionados as vendas e
obras

Obras: orcamento, cronograma fisico-
financeiro, qualidade, aspectos ESG

Mercado: governanca de vendas,
recebimentos, acompanhamento e
performance da concorréncia

BRIC

INVESTIMENTOS

‘®-
oftl]
Comercial

Implementacdo de estratégia de
vendas através de house propria:

CASABRIG

Atuacdo na comercializagago de
unidades dos ativos que compdem o
portfolio dos fundos?

Passibilidade de cross-selling e
otimizacao de leads gerados

Reversao do  resultado de vend&!\s
para os cotistas dos fundos e

permuta l
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MATERIAL PUBLICITARIO
FUNDAMENTOS DO MERCADO | FONTES DE FINANCIAMENTO BRIC

Captacao Liquida de Poupanca (em R$ bilhées) Saldo de Poupancga (em R$ bilhdes)
125 801 790 764 747 773
618 658
564
509 516
15 28 12
. emm [ .
-31 -35 . _22
-50
81 2
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Financiamento a Construcao (em R$ milhoes) Financiamento a Aquisicdo (em R$ milhées)
20.150 I 79.657
19.902 54% +4%
17.390
1687 419 &6 64 481
819 >21° 34135
25525
5078 4412 5.050 I 17524 16144 20.238
TPsem16 1°sem17 1"sem18 1°sem19 1"sem?20 1¥sem?2] 1°sem?22 1°sem23 1°sem 24 1°sem 25 TPseml16 1Psem17 1Pseml18 1°sem19 1°sem20 1¥sem?21 1Psem22 1°sem23 1°sem24 1°sem 25
® Montante (em R$ milhdes) B Montante (em R$ milhdes)

16

Fonte: Banco Central, Abecip e Secovi.
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OPERACOES

ESTRUTURAS:

Financiamento a obra
Giro de Estoque/Recebiveis
Financiamento a aquisicido de

terrenos

TIPO DE ATIVO E LOCALIZACAO:

Residencial de alto a médio
padrao
Foco geografico na cidade de Séao

Paulo

MATERIAL PUBLICITARIO
BRIO RENDA+ | POLITICA DE INVESTIMENTO

Loan-to-value maximo de 60%
Loan-to-cost maximo de 80%
Posicdo sénior na estrutura de
capital

Sem caréncia de juros, caréncia
de principal até Habite-se
Desembolso apenas apos
atingimento do trigger de obra
(10-20%) e de vendas (20-30%)

TAXAS, PRAZOS E

GOVERNANCA

Prazos de 1a 5 anos com cash
sweep e duration média de 2,0
anos

Taxa de CDI+ 3,5% - 5,5% a.a.
Prémio inicial de 1,0% a 2,0%
Contratacgao de servicers
especializados para
acompanhamento de obra e
recebiveis

Controle dos papéis pelo gestor,

para melhor governanc¢a

1ISEGURO GARANTIA IMOBILIARIA PODERA SER SOLICITADO AO INCORPORADOR EM OPERACOES DE FINANCIAMENTO A AQUISICAO DE TERRENOS, NOS DEMAIS CASOS NAO E SOLICITADO

BRIC

INVESTIMENTOS

ESTRUTURA DE GARANTIA

« Garantias reais (terrenos e

benfeitorias)

+ Alienacao fiduciaria das cotas da
SPE

« Cessao fiduciaria de recebiveis da
SPE

- Avais da holding e sécios

» Seguros de performance e riscos

de engenharia
« Seguro garantia imobiliaria’

» Coobrigagao do Devedor

A EXPECTATIVA DE RETORNO E PROJETADA, COM BASE EM INFORMAGOES CONSIDERADAS CONFIAVEIS PELA GESTORA NA DATA DE ELABORAGAO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, CONFORME DETALHAMENTO QUE
CONSTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE ANEXO AO PROSPECTO. AS EXPECTATIVAS DE RETORNO NAO REPRESENTAM E NAO DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. A CLASSE UNICA NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DA 17
GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
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MATERIAL PUBLICITARIO
BRIO RENDA+ | HISTORICO DE ORIGINACAO E GESTAO BRIC

CRI SWA

CRI WA 379 Volume de Emissdo: R$ 11,5 milhdes

Volume de Emissdo: R$ 24,5 milhdes , '—‘u r d . /2022
] o il — : Data de Emissao: ou
Data de Emissdo: jul/2024 _ =

. ) Data de vencimento: Resgatado em jan/24 com TIR
Data de vencimento: jul/2027
. nominal de 17% a.a.
Taxa de emissao: IPCA +10,9% a.a. .
Taxa de emissao: IPCA +10,0% a.a.
Prémio: 1,0% .
s ~ ) . - Prémio: 2,0%
Descrigao: Operagao de financiamento a construgao de i ) )
) ) ) o ) Descrigdo: Operagado de financiamento a construgao de
empreendimento residencial de médio padrao localizado

na Cidade Patriarca, Sao Paulo

Volume de Emissdo: R$ 16,0 milhdes

Data de Emissdo: abr/2024

Data de vencimento: mai/2027

Taxa de emissdo: IPCA + 11,0% a.a.

Prémio: 1,0%

Descrigcdo: Operacdo de financiamento a construgéo de
empreendimento residencial de alto padrdao no bairro

Jardim Europa, Sao Paulo

empreendimento residencial de alto padrao localizado no

Cidade Jardim, Sdo Paulo

Volume de Emissdo: R$ 28,5 milhdes
Data de Emissdo: dez/2023

Data de vencimento: dez/2026

Taxa de emissao: IPCA + 11,25% a.a.

Prémio: 2,0%

Descrigcdo: Operacdo de financiamento a construgdo de
empreendimento residencial de médio padrdo na zona

sul de Sao Paulo
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Localizacao

MATERIAL PUBLICITARIO
BRIO RENDA+ | PIPELINE INDICATIVO

Emissao Total
(R$ milhdes)

Aloc. no Fundo
(R$ milhdes)

% Aloc

Indexador

Prémio Iniciall

Prazo
(@anos)

BRIC

INVESTIMENTOS

W 0 N 6 1 A W N

S 23

13
Total

GARANTIA DAS OPERACOES: AF COTAS DA SPE E IMOVEL, CESSAO FIDUCIARIA DOS RECEBIVEIS ATUAIS E FUTUROS, AVAIS DA HOLDING E SOCIOS, FUNDO DE RESERVA, FUNDO DE DESPESAS, SEGURO DE PERFORMANCE E RISCOS DE

Brooklin
Vila Santa Catarina
Patriarca
Jardim Europa
Vila Clementino
Pinheiros
Pinheiros
Cidade Jardim
Jardins
Moema
Aclimacgao
Real Parque

Chacara Klabin

58,0
28,5
24,0
20,0
38,5
95,0
45,0
18,5
50,0
75,0
42,0
120,0
40,0
654,5

ENGENHARIA, SEGURO GARANTIA IMOBILIARIA, COOBRIGACAO DO DEVEDOR

ITAXA COBRADA NOS PAPEIS, COMO UM PERCENTUAL DO TOTAL DO FINANCIAMENTO, NA PRIMEIRA LIBERACAO, EM BENEFICIO DO FUNDO

15,0
15,0
15,0
15,0
15,0
22,5
22,5
15,0
22,5
22,5
22,5
22,5
22,5

247,5

50%
5,0%
50%
5,0%
5,0%
7,5%
7,5%
5,0%
7,5%
7,5%
7,5%
7,5%
7,5%
82,5%

IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
CDlI
CDI
CDI
CDI
CDil
CDI
CDI
CDI
CDlI

11,0%
1,3%
10,9%
11,0%
3,5%
3,5%
4,0%
5,0%
4,3%
4,3%
4,5%
3,5%
3,5%

1,5%
1,5%
2,0%
2,0%
2,0%
2,0%
2,0%
2,0%
1,5%

2]
1,0
1,4
13
31
31
31
3,6
33
4,6
31
34
31

19
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MATERIAL PUBLICITARIO

BRIO RENDA+ | ESTUDO DE VIABILIDADE

Patrimonio Liquido 300.000
Rendimento Total® 58.429
Liquidos 30.729
Rendimentos - CRI 13.643
Upfront Fee - CRI 14.057
Custos Operacionais (3.900)
Custos da Oferta (13.598)

Distribuicao - Rendimentos

Distribuicao por Cota 13,6

Amortizacao -

Amortizacdo por Cota -

Distribuicao Total (Rendimentos + Amortizacées)

1 CALCULADO SOBRE O VALOR DE INTEGRALIZACAO. RESULTADO SOBRE O CAPITAL LIQUIDO DOS CUSTOS DA OFERTA.

300.000

47.448
16.649
29.000

1.800

(3.900)

14,5

300.000

53.971
5630
45.462

2.880

(3.900)

16,7

257.430

50.600
2213

48387

(3.900)

46.700

15,6

42.570

14,2

89.270

42.836
2243

40.593

(9.127)

33.709

1,2

257.430

85,8

291.139

BRIG

INVESTIMENTOS

A EXPECTATIVA DE RETORNO E PROJETADA, COM BASE EM INFORMAGOES CONSIDERADAS CONFJAVEIS PELA GESTORA NA DATA DE ELABORAGAO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, CONFORME DETALHAMENTO QUE
CONSTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE ANEXO AO PROSPECTO. AS EXPECTATIVAS DE RETORNO NAO REPRESENTAM E NAO DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. A CLASSE UNICA NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DA 5

GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
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MATERIAL PUBLICITARIO

BRIO RENDA+ | EXPECTATIVA DE DISTRIBUIGOES BRIG

INVESTIMENTOS

Distribuicdo de rendimentos mensais desde o inicio do Fundo e devolucao do capital
investido a partir do 4° ano

Distribuicdo Total - R$/cota
172% do capital investido

97,0

29,8

Anol Ano 2 Ano 3

LY

Ano 4 Ano5

Ano1l Ano?2
B Rendimentos ®WAmortizagdo Distribuicdo Total (Rendimentos + Amortizag¢des)

Ano 3

ANo 4

Ano5
O Distribuigao Total (Rendimentos + Amortizagdes) - Acum

1 CALCULADO PRE CUSTOS DE PERFORMANCE QUE INCIDEM SOMENTE NO MOMENTO DA AMORTIZACAO DO FUNDO.

A EXPECTATIVA DE RETORNO E PROJETADA, COM BASE EM INFORMAGOES CONSIDERADAS CONFIAVEIS PELA GESTORA NA DATA DE ELABORAGAO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, CONFORME DETALHAMENTO QUE
CONSTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE ANEXO AO PROSPECTO. AS EXPECTATIVAS DE RETORNO NAO REPRESENTAM E NAO DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. A CLASSE UNICA NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DA 21
GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
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MATERIAL PUBLICITARIO

BRIO RENDA+ | RENTABILIDADE PROJETADA BRIG

INVESTIMENTOS

Dividend Yield
(o)

1,4% a.a. 1,4% a.a. 1,4% a.a. 16,8% a.a.

18,0% a.m. 18,0% a.m. 179% a.m. 1,3% a.m.
1,2% aa.
1,1% a.a. 15150/(:) a.m. o o O
145% a.m. o
(o]

CDI + 6,1% a.a.

com gross-u
CDI+7,7% ( g ,O)

CDI+7,1%

CDI+6,9%

CDI+5,5%

CDI+4,5%
CDI+3,5% CDI+2.8% 2 CDI+4,0% CDI+3,7%
+ ’ (o)

CDI+0,9%

CDI + 3,2% a.a.
Anol Ano?2 ANno 3 Ano 4 Ano5

(sem gross-up)
B CDI+ (Sem Gross-up) (% a.a.) B CDI+ (Com Gross-up) (% a.a.) O Rentabilidade Liquida

A EXPECTATIVA DE RETORNO E PROJETADA, COM BASE EM INFORMAGOES CONSIDERADAS CONFIAVEIS PELA GESTORA NA DATA DE ELABORAGAO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, CONFORME DETALHAMENTO QUE
CONSTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE ANEXO AO PROSPECTO. AS EXPECTATIVAS DE RETORNO NAO REPRESENTAM E NAO DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. A CLASSE UNICA NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DA 22
GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
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MATERIAL PUBLICITARIO
CARACTERISTICAS DA OFERTA BRIC

OFERTA Pela Resolucao CVM N°160 (Convénio CVM-ANBIMA)

1? (primeira) emissdao de Cotas

REGIME DE DISTRIBUICAO Melhores esforcos de distribuicao

GESTORA Brio Investimentos

ADMINISTRADORA XP Administragao Fiduciaria

COORDENADOR LiDER XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulo e Valores Mobilidrios S.A.
ASSESSORES LEGAIS Stocche Forbes e Demarest

PUBLICO-ALVO Investidores em Geral

MONTANTE DA OFERTA R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), com possibilidade de lote adicional de até 25%
PRECO DE EMISSAO R$100,00 (cem reais)

MONTANTE MINIMO R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)

INVESTIMENTO MINIMO R$ 1.000,00 (mil reais)

o o . o . . L . .
TAXA GLOBAL 1,2§A> aa. (1,08% de Taxa de Gestdo e 0,18% de Taxa de Administracdo e Custdédia) com minimo de R$ 45.000,00 (quarenta e cinco
mil reais)

TAXA DE PERFORMANCE 20,0% do que exceder 100,0% do CDI

5 (cinco) anos, prorrogaveis por até 2 (dois) periodos adicionais de 1 (um) ano cada, sendo 3 (trés) anos de investimento e 2 anos de

PRAZO desinvestimento

ADMISSAO E NEGOCIAGCAO Balcio - Registrado na CETIP

24
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MATERIAL PUBLICITARIO

CUSTOS DA OFERTA

% em relagao ao

. . o s ..
Custos Indicativos da Oferta Base (R$) % em relagao a Emissao Valor por Cota (R$) preco unitario da Cota
Comissao de Coordenacdo e Estruturacio 4.500.000,00 1,50% 1,50 1,50%
Tributos sob[e a Comissao de Coordenagao 32056776 0.11% o 0.11%
e Estruturacao
Comissao de Distribuicao 7.500.000,00 2,50% 250 2,50%
Tributos sobre a Comissao de Distribui¢cao 534.279,59 0,18% 0,18 0,18%
Tr|bu.tos sobre o pagamento aos Assessores 4198917 0,01% 0,01 0.01%
Legais
CVM - Taxa de Registro 12.500,00 0,04% 0,04 0,04%
ANBIMA - Taxa de Registro Fll 13.046,25 0,00% 0,00 0,00%
ANBIMA - Taxa de Registro Ofertas Publicas 37.200,00 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Registro, Andlise e Distribuicao (flat) 69.250,00 0,02% 0,02 0,02%
Custos de Marketing e Outros 50.000,00 0,02% 0,02 0,02%
TOTAL DE CUSTOS 13.508.832,77 4,50% 4,50 4,50%

BRIG

INVESTIMENTOS

25
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MATERIAL PUBLICITARIO
CRONOGRAMA INDICATIVO BRIC

U]

ORDEM OFERTA E EMISSAO DATA PREVISTA
— Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na ANBIMA 12/12/2025
- Requerimento de registro automatico da Oferta na CVM

Divulgacao deste Aviso ao Mercado 23/12/2025
Disponibilizacao do Prospecto Preliminar e da Lamina
— Inicio das apresentacdes a potenciais Investidores 24/12/2025
- Obtencao do Registro da Oferta na CVM
A Divulgagédo do Anuncio de Inicio 29/12/2025
Disponibilizacao do Prospecto Definitivo
— Inicio do Primeiro Periodo de Coleta de Intencdes de Investimentos ) 30/12/2025
n Encerramento do Primeiro Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento 29/01/2026
Data do Primeiro Procedimento de Alocacéo 30/01/2026
— Data da Primeira Liquidac¢do da Oferta 04/02/2026
— Inicio do Segundo Periodo de Coleta de Intencdes de Investimentos ©) 05/02/2026
“ Encerramento do Segundo Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento 26/02/2026
“ Data do Segundo Procedimento de Alocacéo 27/02/2026
n Data da Segunda Liquidacdo da Oferta 04/03/2026
“ Data Maxima para Divulgagcao do Anuncio de Encerramento 27/06/2026

As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipag¢des sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacao, modificagao, suspensao ou

cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogacgao, suspensao ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora, da
CVM e do Fundos.Net, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagao deste Prospecto Preliminar e da Lamina.

()
(3)

A principal variavel deste cronograma indicativo é o procedimento simplificado para registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios e o Convénio CVM - ANBIMA.
Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento podera ser encerrado a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider.

26
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MATERIAL PUBLICITARIO
BRICG

INVESTIMENTOS

O Prospecto Preliminar, o Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio, a Lamina, o Prospecto Definitivo, e os demais anuUncios e comunicados da Oferta serdo divulgados nas paginas da rede
mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e do Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo 13 da Resolu¢dao CVM 160, nos websites
indicados abaixo:

Administradora

https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.htm| (neste website, selecionar “Fundos de Investimento”, procurar por “Brio Renda Mais Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada” e, entao, clicar na opgao desejada);

Coordenador Lider
www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica Primaria de Distribuicao da 1% (Primeira) Emissao da
Classe Unica de Cotas do Brio Renda Mais Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada, sob o Rito de Registro Automatico de Distribuicdo” e, entdo, clicar na opcao desejada);

Gestora

https://www.brioinvestimentos.com.br/ (neste website, procurar por “Atuacdo”, clicar em “Brio Renda Mais Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na
opcao desejada);

CVM
https://Mwww.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”", clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas PUblicas de

Distribuicao”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2025", em seguida clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por “Brio Renda Mais Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada”, e, entao, clicar na opgao desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3

https://Mwww.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados & CVM)", “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos
Registrados”, buscar por e acessar “Brio Renda Mais Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entao, clicar na
opcao desejada).
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MATERIAL PUBLICITARIO
TRACK RECORD | BRIO INVESTIMENTOS BRIC

DE/SINVSTI B@) MOBI ONE PINHEIROS DESINVE?;I:I DO AR IBIRAPUERA
7 Incorporador: One P Incorporador: JALGP

]

Localizagdo: R. Alves Guimaraes, 251 — Pinheiros Z Jstny
" Saslny

Localizagdo: Av. Professor Ascendino Reis, 1282 - Vila
Area privativa: 6.000m?2 RN Clementino

Unidades: 217 ’ . . e Area privativa: 5342m?

' Unidades: 24

VGV Total: R$ 56,7 milhdes

VGV Total: R$ 60,0 milhdes

MOBI ONE ESTAC}AO OSCAR FREIRE
Incorporador: One

COMPOSITE MOEMA
Incorporador: Conx
Localizagdo: R. Alves Guimaraes, 120 - Pinheiros Localizagdo: Av. dos Carinds, 64 - Moema
Area privativa: 13.253m?

Unidades: 355

VGV Total: R$136,5 milhdes

Area privativa: 6.000m?
Unidades: 181
VGV Total: R$ 47,8 milhdes

DESINVESTIDO

VISTA CIDADE JARDIM

SN LINA JARDINS
! Incorporador: Sinco

) Incorporador: Paes & Gregory

Localizagdo: Al. Joaquim Eugénio de Lima, 697 — Jardins Localizagdo: R.Dr.Jodo Neves Neto, 417 — Cidade Jardim
Area privativa: 4.680m?
Unidades: 12

VGV Total: R$ 59,6 milh&es

Area privativa: 46.100m?
Unidades: 42
VGV Total: R$ 79,8 milhdes
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TRACK RECORD | BRIO INVESTIMENTOS

DESINVESTIDO

MATERIAL PUBLICITARIO

LA CASA BROOKLIN

Incorporador: Grupo Lar

Localizagdo: R. Andréa Paulinetti, 251 - Brooklin
Area privativa: 4.873m?2

Unidades: 82

VGV Total: R$ 47,1 milhdes

LA CASA ESTILO BARROCO
Incorporador: Grupo Lar

Localizagdo R. do Estilo Barroco, 633 - Brooklin
Area privativa: 19.403m?

Unidades: 474

VGV Total: R$170,7 milhdes

LA CASA PASSAROS E FLORES
Incorporador: Grupo Lar

Localizagdo: R. Passaros e Flores, 192 - Brooklin
Area privativa: 8.020m?2

Unidades: 124

VGV Total: R$ 85,4 milhdes

DESINVESTIDO
pvy

RESERVA PINHEIROS

Incorporador: Alfa Realty

Localizagdo: R.dos Pinheiros, 754 - Pinheiros
Area privativa: 4.680m?2

Unidades: 12

VGV Total: R$12,7 milhdes

BRIG

INVESTIMENTOS

PADUA 114

Incorporador: Alfa Realty

Localizagdo: R. Sen. Padua Sales, 101 - Higiendpolis
Area privativa: 2.620m?

Unidades: 16

VGV Total: R$ 60,0 milhdes

TUMIARU 120

Incorporador: Patrimdnio

Localizagdo: R.Tumiaru, 120 - Vila Mariana
Area privativa: 3.932m?2

Unidades: 20

VGV Total: R$ 91,0 milhdes
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MATERIAL PUBLICITARIO
TRACK RECORD | BRIO INVESTIMENTOS BRIC

WELCONX BUTANTA
Incorporador: Conx

WELCONX VILLA PERDIZES
Incorporador: Conx

Localizagdo: R. Min. Ferreira Alves, 310 - Perdizes Localizagdo: R.Martins, 168 - Butantd
Area privativa: 6.082m?2

Unidades: 171

VGV Total: R$ 58,8 milhdes

Area privativa: 5913m?
Unidades: 130
VGV Total: R$ 80,3 milhdes

MOVI CAMPO BELO
Incorporador: AAM

OBY ITAIM

Incorporador: Alfa Realty

Localizagdo Av. Padre Antonio José dos Santos, 42 - Campo L » .
Localizagdo: R. Brasilia, 80 - Itaim

Belo B L.
Area privativa: 2300m?
Unidades: 11

VGV Total: R$ 58,8 milhdes

Area privativa: 9.473m?
Unidades: 313
VGV Total: R$117,7 milhdes

WELCONX VILLA POMPEIA

Incorporador: Conx

SABINO

Incorporador: MOS

Localizacgdo: R. Alves Guimardes, 1322 - Pinheiros Localizagdo: R.Padre Chico, 749 - Pompéia
Area privativa: 9.225m?

Unidades: 250

VGV Total: R$122,2 milhdes

Area privativa: 8930m?
Unidades: 120
VGV Total: R$ 97,7 milhdes
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MATERIAL PUBLICITARIO
TRACK RECORD | BRIO INVESTIMENTOS BRIC

ORIZ CAMPO BELO
Incorporador: Plano&Plano

INDI 70
Incorporador: Gattaz
Localizagdo: R. Dom Manuel, 35 - Campo Belo Localizagdo: Av. Indiandpolis, 70 — Indiandpolis
Area privativa: 7.096m?

Unidades: 114

VGV Total: R$127,3 milhdes

Area privativa: 11.384m?
Unidades: 327
VGV Total: R$132,4 milhdes

CASA MAGNOLIA
Incorporador: Three DI

AXIS
Incorporador: MSB Sanchez

Localizagdo: Av. das Magndlias, 690 — Cidade Jardim Localizacdo: R. Sebastido Paes, 563 — Campo Belo

Area privativa: 9.157m?
Unidades: 7
VGV Total: R$ 1479 milhdes

Area privativa: 11.921m?
Unidades: 186
VGV Total: R$176,3 milhdes

SINVESTIDO
: y/; T AMYRA MOEMA
ik ¥, Incorporador: JAL-GP

LINDENBERG GUARARA
Incorporador: Lindenberg
Localizagdo: Av. Jamaris, 879 - Moema Localizagdo: R.Guarard, 244 - Jardins
Area privativa: 4.810m?

Unidades: 24

VGV Total: R$157,8 milhdes

Area privativa: 11.031m?2
Unidades: 121
VGV Total: R$ 2355 milhdes
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MATERIAL PUBLICITARIO
TRACK RECORD | BRIO INVESTIMENTOS BRIC

SIMAO 717
Incorporador: WDS

THE SELECTION
Incorporador: Exto
Localizagdo: R. Sim&o Alvares, 717 - Pinheiros Localizagdo: Al. Maracatins, 857 - Moema
Area privativa: 5.779m?
Unidades: 28

VGV Total: R$1063 milhdes

Area privativa: 19.609m?2
Unidades: 169
VGV Total: R$ 3831 milhdes

DESINVESTIDO

CASA SELVA

Incorporador: Gamboa

CASA ALBA

Incorporador: JV-M

Localizagdo: Av. Prof. Fonseca Rodrigues - Pinheiros Localizagdo: Al. Franca, 615 - Jardins
Area privativa: 7.103m?
Unidades: 8

VGV Total: R$141,0 milhdes

Area privativa: 4.375m?
Unidades: 16
VGV Total: R$142,8 milhdes

iy

PAMPLONA
Incorporador: Helbor

GUARAMOMIS -JAMARIS I
Incorporador: JAL-GP

Localizagdo: Av. Imarés, 295 - Moema Localizagdo: Al. Lorena - Jardins
Area privativa: 33.939 m?
Unidades: 323

VGV Total: R$ 984,2 milhdes

Area privativa: 10.868m?
Unidades: 122
VGV Total: R$ 212,6 milhdes

o o
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SELENZA

LINDENBERG VISTA ALTO DE PINHEIROS o
. Incorporador: Hanei Minoru
Incorporador: Lindenberg L
L . . . Localizagdo: Av. General Charles de Caulle, 53 - Parque
Localizagdo: Av. Sao Gualter, 400 — Altode Pinheiros
5 A Sao Domingos
Area privativa: 11.161m?

Unidades: 39
VGV Total: R$ 219,7 milh&es

Area privativa: 19.040m?2
Unidades: 224
VGV Total: R$146,6 milhdes

W/A 379

Incorporador: Three
Localizagdo: R. Dr. Wilton Paes de Almeida, 379 - Cidade

FRANCA 1203
Incorporador: RFM & Even?

Localizagdo: Al. Franca, 1203 - Jardins

Jardim

= .
A

F=y sy §y  §  F § ¥y Jr.
e

/

Area privativa: 12.494m?2
Unidades: 150
VGV Total: R$ 637,0 milhdes

’?7

Area privativa: 6.986m?
Unidades: 10
VGV Total: R$103,0 milhdes

;

.

(“sys § § g5y §y oy 4o

AURORA
Incorporador: TPA

ARBOREA JARDINS

Incorporador: Benx

Localizagdo: R. Peixoto Gomide, 1503 - Jardins Localizagdo: R.Aurora, 965 - Centro

YTy 99774

Area privativa: 4.301 m?
Unidades: 103
VGV Total: R$ 43,7 milhdes

Area privativa: 9.280m?
Unidades: 21
VGV Total: R$ 386,0 milhdes

34

1FOTO MERAMENTE ILUSTRATIVA

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO

208



1FOTO MERAMENTE ILUSTRATIVA

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO

MATERIAL PUBLICITARIO
TRACK RECORD | BRIO INVESTIMENTOS

ESSENCIA

Incorporador: TPA

Localizagdo: R. Aurora, 850 — Centro
Area privativa: 4.752m?2

Unidades: 122

VGV Total: R$ 482 milhdes

SAMPA

Incorporador: TPA

Localizagdo: Al. Franca, 1203 - Jardins
Area privativa: 4.628m?

Unidades: 104

VGV Total: R$ 48,0 milhdes

C290

Incorporador: Telar

Localizagdo: R. Carlos Carra, 290 - Vila Santa Catarina
Area privativa: 6.929m?

Unidades: 99

VGV Total: R$ 57,1 milhdes

209

ACAI

Incorporador: Costa Hirota

Localizagdo: R. Pensilvania, 866 - Brooklin
Area privativa: 9.340m?

Unidades: 65

VGV Total: R$160,7 milhdes

BRIG

INVESTIMENTOS

ARRAIA

Incorporador: LAFA8

Localizagdo: R.Jacarezinho, 154 — Jardim Europa
Area privativa: 2.366m?

Unidades: 3

VGV Total: R$ 59,3 milhdes

SWA PATRIARCA

Incorporador: SWA

Localizagdo: R. Porto da Folha, 155 - Cidade Patriarca
Area privativa: 6.646 m2

Unidades: 136

VGV Total: R$ 200,0 milhdes
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FATORES DE RISCO BRIC

Risco de ndo aquisicdo dos Ativos-Alvo do pipeline indicativo

Nao obstante a previsdao no Regulamento de que, nos termos da Politica de Investimento, os recursos captados na Oferta deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos-Alvo, o Fundo nao possui, nesta data, ativos
previamente definidos para aquisi¢do, tratando-se, portanto, de um fundo com estratégia genérica, cuja alocagado serd realizada conforme a viabilidade das oportunidades identificadas e compativeis com a Politica de
Investimento. Sem prejuizo, a Classe encontra-se em processo de diligéncia legal dos Ativos-Alvo listados neste Prospecto, os quais compdem o pipeline indicativo de potenciais aquisi¢des, pela Classe, com 0s recursos
captados na Oferta.

A Classe poderd, a exclusivo critério da Gestora, adquirir um, mais de um ou nenhum dos Ativos-Alvo mencionados no pipeline indicativo constante deste Prospecto, utilizando os recursos da Oferta conforme as condi¢des
comerciais, juridicas e estratégicas aplicaveis, compativeis com a politica de investimento prevista no Regulamento.

Ainda que sejam celebrados instrumentos vinculantes visando a aquisicdo dos Ativos-Alvo, ndo ha garantia de que as tratativas negociais com os respectivos vendedores serdao concluidas com éxito. A efetivagdo das
aquisicdes dependera da implementagao de diversas condigdes precedentes, incluindo, mas nao se limitando: (i) a conclusao satisfatdria das negociagdes dos termos e condi¢des definitivos com os respectivos vendedores e a
celebragcao dos documentos finais da transacao; (ii) a conclusdo satisfatéria do processo de due diligence legal e documental dos Ativos-Alvo; e (iii) a efetiva realizacao da presente Oferta, além de outros fatores externos e
imprevisiveis nesta data.

Nesse contexto, os Investidores devem estar cientes de que os ativos listados no pipeline indicativo na Sec¢ao “3. Destinagdao dos Recursos” sao meramente indicativos e nao constituem ativos previamente determinados para
aquisicdo com os recursos da Oferta, sendo possivel que a Classe venha a adquirir outros ativos nao listados na relagao indicativa. Tal circunstancia podera impactar os resultados projetados no Estudo de Viabilidade, estando
os Cotistas sujeitos a discricionariedade da Gestora na selegao dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe, portanto, o risco de que a escolha dos Ativos-Alvo pela Gestora ndo se revele adequada, o que podera
acarretar prejuizos aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de potencial conflito de interesses

Determinados atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora e entre a Classe e a Gestora dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em assembleia geral de cotistas,
nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175. Deste modo, ndo € possivel assegurar que, futuramente, eventuais contratagdes nao caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais & Classe e aos Cotistas. Nos termos do Anexo Normativo |l da Resolugcdo CVM 175, do Oficio-Circular n°® 01/2020 - CVM/SRE, e de decisdes do colegiado da CVM, as seguintes
hipdteses sdo exemplos de situagdes de conflito de interesses: |. a aquisicao, locagdo, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pela Classe, de imdvel de propriedade da Administradora, Gestora ou de pessoas a
eles ligadas; Il. a alienacgao, locagcao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie de imdvel integrante do patrimoénio da Classe tendo como contraparte a Administradora, Gestora ou pessoas a eles ligadas; Ill. a
aquisicdo, pela Classe, de imével de propriedade de devedores da Administradora e/ou da Gestora, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; V. a contratac&o, pela Classe, de pessoas ligadas & Administradora ou a
Gestora para prestagao dos servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, exceto a distribuicao de cotas constitutivas do patrimdnio inicial de Classe; e V. a aquisicao, pela Classe, de valores
mobilidrios de emissao da Administradora, Gestora ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 41do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175.

Ressaltamos que o rol acima é meramente exemplificativo, sendo certo que situagdes similares as acima listadas poderdo ser consideradas como situagdes de conflito de interesses, ficando, portanto, sujeitas a aprovagao
prévia, especifica e informada em assembleia geral de cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e
estes sejam aprovados em assembleia geral de cotista especifica, a exemplo da Assembleia Originéria da Classe, respeitando os quéruns de aprovagdo estabelecidos, estes poderao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a
concordancia da totalidade dos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior
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Riscos relacionados a fatores macroeconémicos relevantes e politica governamental

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢cdes dos mercados de titulos e valores mobilidrios, que sao afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. O
Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia, realizando
relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de
juros, intervengdes no mercado de cambio para evitar oscilagdes relevantes no valor do ddlar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condicdes macroecondmicas, podem
impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que possam resultar na flutuagao da moeda, indexacao da economia, instabilidade de precos, elevagao de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na
economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo,
algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sado: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades devedoras ou ainda reduzir o
apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de imoéveis; (i) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento
nos custos de execugao dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de imoveis; e (iii) alteragdes da politica habitacional que poderiam reduzir a disponibilidade de
crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de imdveis ou o custo de obras, com reducgdo dos incentivos atualmente concedidos ao setor
imobiliario.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento nas Cotas constitui aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, uma vez que a rentabilidade das Cotas esta diretamente vinculada ao desempenho dos ativos que compdem o patrimdnio da Classe,
incluindo Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), bem como a gestdo desses ativos pela Gestora. Assim, a variagao do valor das Cotas decorre do resultado das operagdes realizadas com tais ativos e das condi¢des de
mercado, nao havendo garantia de rentabilidade ou de preservagao do capital investido.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

O Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos-Alvo que poderdo ser objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que
envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto. Adicionalmente, as informacgdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos érgaos publicos e por outras fontes
independentes. As informacgdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publica¢gdes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos
para a Classe e os Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de crédito

Os devedores dos Ativos-Alvo da Classe, bem como os emissores ou devedores de titulos que eventualmente componham essa carteira, podem nao cumprir suas obriga¢cdes de pagamento do principal e dos respectivos
juros, conforme aplicavel, perante o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poder&o integrar a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade de seus emissores ou dos devedores dos lastros que compdem tais
ativos de honrar os compromissos assumidos. Eventos que afetem as condigdes financeiras dos emissores ou devedores, bem como alteragdes nas condi¢cdes econdmicas, legais ou politicas que comprometam sua
capacidade de pagamento, podem gerar impactos significativos nos precos e na liquidez desses ativos. Nessas circunstancias, a Gestora podera enfrentar dificuldades para liquidar ou negociar tais ativos pelo pre¢go ou no
momento desejado, o que podera resultar em problemas de liquidez para a Classe.

Adicionalmente, variagdes negativas no valor dos ativos da carteira poderdo impactar adversamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. Mudangas na percepg¢ao da qualidade de crédito
dos emissores ou dos devedores dos lastros, ainda que nao fundamentadas, também podem afetar os pregos dos titulos e sua liquidez.

Probabilidade de ocorréncia: Alta / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior
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Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Nos contratos que lastreiam a emissdo dos CRI, quando houver possibilidade de pagamento antecipado dos créditos imobilidrios pelos devedores, tal antecipacdo poderd afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracao, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do investimento. Para os CRI que preveem condicdes para vencimento antecipado do contrato que lhes serve de lastro, a companhia
securitizadora emissora podera promover o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade de recursos financeiros. Nessa hipdtese, os investimentos da Classe nesses CRI poderao sofrer perdas financeiras, seja pela
ndo realizagcdo do retorno esperado, seja pela dificuldade da Gestora em reinvestir os recursos a taxas equivalentes as originalmente pactuadas.

A capacidade da companhia securitizadora emissora de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelos devedores dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissao, bem como da execug¢do das
garantias eventualmente constituidas. Tais créditos representam direitos detidos pela securitizadora contra os devedores, correspondentes aos saldos dos contratos imobilidrios, incluindo atualizagdo monetaria, juros, taxas,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais.

Importante destacar que o patrimdnio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualguer garantia ou coobrigacao da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo dos
valores devidos a Classe e aos demais titulares dos CRI depende do fluxo de pagamentos dos contratos imobilidrios, em tempo habil para cumprimento das obrigagdes previstas nos termos de securitizagdo. A ocorréncia de
eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira dos devedores poderd comprometer a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigagdes, impactando negativamente o pagamento dos CRI.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de flutuacdes no valor dos Ativos-Alvo

Como o Fundo investira em ativos de papel, notadamente CRI, o risco de flutuagao esta diretamente relacionado a qualidade e a liquidez dos créditos que lastreiam esses titulos, bem como as condi¢cdes econdmicas e
financeiras dos respectivos devedores. Alteragdes na percepgao de risco de crédito, mesmo que nao fundamentadas, podem impactar negativamente os precos dos CRlI no mercado secundario e sua liquidez.

A eventual desvalorizagao dos imdveis que compdem os lastros dos CRI pode afetar a razdo de garantia das operagdes de securitizagao, reduzindo a seguranga do crédito e, consequentemente, o valor dos CRI. Esse cenario
pode ocorrer, por exemplo, em caso de execugao das garantias, quando a alienagao dos imodveis resultar em valores inferiores aos originalmente previstos, comprometendo o retorno esperado pelo Fundo.

Além disso, a rentabilidade do Fundo depende do potencial econémico das regides onde se localizam os imdveis que originam os recebiveis dos CRI. Tal analise deve considerar ndo apenas o cenario atual, mas também sua
evolucao no médio e longo prazo, pois eventual deterioragao econdmica dessas regides pode impactar a capacidade de pagamento dos devedores, afetando diretamente os fluxos dos CRI e, por consequéncia, o valor das
Cotas.

Risco de flutuagdes no valor dos Ativos-Alvo

Como o Fundo investira em ativos de papel, notadamente CRI, o risco de flutuagao esta diretamente relacionado a qualidade e a liquidez dos créditos que lastreiam esses titulos, bem como as condi¢cdes econdémicas e
financeiras dos respectivos devedores. Alteracdes na percepcgao de risco de crédito, mesmo que nao fundamentadas, podem impactar negativamente os precos dos CRI no mercado secundério e sua liquidez.

A eventual desvalorizagao dos imoveis que compdem os lastros dos CRI pode afetar a razdo de garantia das operagdes de securitizagao, reduzindo a seguranga do crédito e, consequentemente, o valor dos CRI. Esse cenario
pode ocorrer, por exemplo, em caso de execugao das garantias, quando a alienagao dos imodveis resultar em valores inferiores aos originalmente previstos, comprometendo o retorno esperado pelo Fundo.

Além disso, a rentabilidade do Fundo depende do potencial econémico das regides onde se localizam os imdveis que originam os recebiveis dos CRI. Tal analise deve considerar ndo apenas o cenario atual, mas também sua
evolugao no médio e longo prazo, pois eventual deterioracao econdmica dessas regides pode impactar a capacidade de pagamento dos devedores, afetando diretamente os fluxos dos CRI e, por consequéncia, o valor das
Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Alta / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de mercado das Cotas da Classe

Considerando que a aquisicao de Cotas representa um investimento de longo prazo, € possivel que haja oscilagdes no valor de mercado das Cotas para negociagao no mercado secundario no curto prazo, podendo inclusive
resultar em perdas do capital aplicado ou na auséncia de demanda para venda das Cotas nesse mercado.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior
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Risco de negociagdo das Cotas em ambiente de balcdo e ndao em bolsa

Nao existe, atualmente, um mercado ativo e liquido para as Cotas, e tal mercado podera nao se desenvolver. As Cotas serao registradas para negociagao no mercado secundario em ambiente de balcdo, que historicamente
apresenta liquidez significativamente inferior a do ambiente de bolsa. Dessa forma, o investidor podera ndo dispor de valores referenciais de preco de mercado além do valor patrimonial, calculado periodicamente pela
Administradora.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos investidores de vender as Cotas pelo preco e no momento desejados. Na falta de um mercado comprador ativo, o investidor podera
nao obter o preco de venda pretendido e, inclusive, ter como Unica alternativa a venda das Cotas por valores significativamente inferiores ao preco de aquisi¢cdo ou ao valor patrimonial, causando-lhe prejuizo, especialmente
em cenarios de baixa no mercado.

Probabilidade de ocorréncia: Alta / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de mercado dos Ativos-Alvo da Classe

Os Ativos-Alvo da Classe estdo sujeitos a variacdes de valor e rentabilidade decorrentes das flutuacdes de pregos, cotagdes de mercado e critérios de precificagdo aplicaveis. Além disso, os CRI podem ser remunerados por
indices de precos acrescidos de taxa de juros, estando, portanto, expostos as oscilagdes das taxas de juros praticadas no mercado, especialmente em relagdo as datas de vencimento dos titulos.

Em cenarios de desvalorizacdo dos ativos que compdem a carteira da Classe, o patriménio liquido podera ser negativamente impactado. Nessas circunstancias, a Administradora e/ou a Gestora poderdo ser obrigadas a
alienar ou liquidar ativos a pregos depreciados, o que podera influenciar adversamente o valor das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos relacionados ao registro dos CRI e a capacidade da securitizadora

Conforme previsto no Regulamento, a Classe podera investir em CRI que estejam registrados de forma provisdria na CVM. Caso o registro definitivo ndo seja concedido, a companhia securitizadora emissora devera promover
o resgate antecipado dos CRI. Entretanto, se 0os recursos provenientes da integralizacdo ja tiverem sido utilizados, a securitizadora podera nao dispor de liquidez imediata para efetuar tal resgate, o que pode impactar
negativamente o retorno do investimento.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos relacionados a afetacdo patrimonial e obrigacdes da securitizadora

A Medida Provisdéria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que normas que preveem afetacdo ou separagao de patrimdnio ndo produzem efeitos em relacao a débitos fiscais, previdenciarios ou
trabalhistas. Assim, credores dessas obrigagdes poderao concorrer com os titulares dos CRI sobre os créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo, em caso de faléncia da securitizadora. Nessa hipdtese, os créditos podem nao
ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds a quitagao das obrigag¢des da securitizadora, incluindo despesas da emissao.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacgdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios e demais ativos integrantes dos patrimdnios separados poderdo ser acessados para liquidagdo desses
passivos, afetando a capacidade da securitizadora de cumprir suas obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, impactando negativamente o patrimoénio da Classe.

Ainda, o Governo frequentemente altera a legislacdo tributaria aplicavel a investimentos financeiros. Alteracdes futuras poderdo reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Atualmente, por forca da Lei n°®12.024/09,
os rendimentos de CRI auferidos por fundos imobiliarios que atendam a determinados requisitos sdo isentos de IR. Eventuais mudangas que eliminem essa isengao, aumentem aliquotas ou criem novos tributos aplicaveis
aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Auséncia de Ativos-Alvo pré-definidos e discricionariedade da Gestora

Embora o Regulamento determine que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os recursos sejam aplicados primordialmente em Ativos-Alvo, ndo h3, nesta data, ativos previamente definidos para aquisi¢do. Trata-
se, portanto, de um fundo “blind pool”, que alocard seus recursos em ativos compativeis com a politica de investimentos, a critério da Gestora.

Dessa forma, o Fundo poderd adquirir um ou mais Ativos-Alvo mencionados no pipeline indicativo constante deste Prospecto ou, ainda, nao adquirir nenhum deles, utilizando os recursos provenientes da Oferta em outros

ativos elegiveis. Mesmo que sejam firmadas propostas vinculantes para aquisicdo dos Ativos-Alvo, nao é possivel assegurar a concretizagao das negociagdes, pois sua efetivacdao dependera do cumprimento de diversas
condigdes, incluindo, mas nao se limitando a: (i) conclusao satisfatéria das negociagdes definitivas e celebragcao dos documentos correspondentes; (ii) conclusdo satisfatéria da auditoria dos Ativos-Alvo; e (iii) realizagao da

presente Oferta, além de fatores externos imprevisiveis.

Nesse sentido, os investidores devem considerar que os potenciais negdécios indicados ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisigdo com os recursos da Oferta. O Fundo poderd investir em
ativos ndo mencionados neste Prospecto, o que poderd impactar os resultados projetados. Nessa hipdtese, o cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na selecdo dos ativos, existindo risco de escolha inadequada,
0 que poderd acarretar prejuizos aos cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior 40
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Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia brasileira e promover alteragcdes significativas em suas politicas e normas, impactando diversos setores e segmentos. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e seus
resultados poderado ser afetados de forma relevante por mudangas em politicas ou regulamentagdes relacionadas, por exemplo, a taxas de juros, controles cambiais, restricdes a remessas ao exterior, flutuagdes cambiais,
inflagao, liquidez dos mercados financeiro e de capitais, politica fiscal, instabilidade social e politica, alteragdes regulatérias, entre outros eventos politicos, sociais e econdmicos ocorridos no Brasil ou que o afetem. Em cenarios
de elevagdo da taxa de juros, por exemplo, os precos dos ativos integrantes da carteira da Classe podem sofrer impactos negativos. Esses fatores adversos podem reduzir o patriménio da Classe, afetar sua rentabilidade e
influenciar negativamente o valor de negociacdo das Cotas.Adicionalmente, a instabilidade politica pode prejudicar os negdcios relacionados aos imdveis e seus respectivos resultados. Historicamente, o ambiente politico
brasileiro tem influenciado, e continua influenciando, o desempenho da economia nacional. Crises politicas ja afetaram a confianga de investidores e da populagao, resultando em desaceleragcdo econdmica e aumento da
volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras — cenario que pode se repetir.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administracao e distribuicdo das Cotas

O Fundo é administrado pela Administradora e suas Cotas serdo distribuidas, no ambito da Oferta, pelo Coordenador Lider, que consistem na mesma pessoa juridica. Assim, podera haver potencial conflito de interesses, uma
vez que a mesma pessoa juridica desempenhara duas fungodes diferentes na Oferta e no Fundo, o que podera prejudicar os cotistas

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Riscos tributdrios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo
vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente da Administradora
quanto ao nao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagao ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacgdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a
incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢cdo Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os
tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n° 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio ndo tém sua tributacido equiparada a das pessoas
juridicas desde que néo apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. De acordo com a Lei n° 8.668/93, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso |ll, da Lei n° 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas
sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da mesma lei: (i) serd concedido somente nos
casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) nao serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele
ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°®9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Assim, considerando que, no ambito do Fundo, ndo ha limite maximo de subscrigcdo por Investidor, nao fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica
titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicacdes de
renda fixa e varidvel, com exce¢do aos investimentos em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio, quotas de fundos de investimento imobilidrio e de fundos de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais, realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributag¢do, nos termos da
Lein®8.668/93, 0 que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Ainda, o paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n°® 8.668/93 estabelece que o Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade pela apuragao dos lucros recai sob os prestadores de servico essenciais do Fundo que, caso nao
observem o disposto no Regulamento, poderao causar prejuizos ao tratamento tributario do Fundo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualguer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa
adotar, em caso de alteragao na legislagao tributaria vigente. 4]
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Ainda, pode haver alteracdes futuras na legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da politica de investimentos da Classe, de forma que referidas altera¢gdes poderao eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relacdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da Classe, incluindo, mas néo se limitando, a matéria de cdAmbio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragcdes. Esses eventos podem impactar adversamente o valor dos investimentos, bem como as condigdes para a distribuicao de rendimentos e de resgate das Cotas.
Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgados reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condig¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretagao de novas leis poderdao impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao de novos tributos, interpretagao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a
Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributéria vigente. A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo,
mas nao se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdao sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condigdes para a distribui¢do de rendimentos e de resgate das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos de alterag6es nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragao das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposi¢des previstas na Instrucao CVM 516. Com a
edi¢do da Lei n°11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades Andnimas”) e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis
(“CPC"), diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagdo da legislagao brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade
adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instru¢cao CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagao de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos
aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Referida instrucao contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sao as praticas
contabeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotadas para a contabilizagao das operagdes e para a
elaboracao das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a ado¢do de tais regras poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.
Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco regulatoério

A legislagao e regulamentagao aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio ou aos fundos de investimento em geral, seus Cotistas e aos investimentos realizados — incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais,
normas sobre investimentos estrangeiros em cotas de fundos no Brasil e regras emitidas pelo Banco Central e pela CVM — estdo sujeitas a alteragdes. Além disso, podem ocorrer interferéncias de autoridades governamentais
e orgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e mudangas nas politicas monetaria e cambial. Tais eventos podem impactar negativamente o valor das Cotas e as condigdes para distribuicao de rendimentos,
inclusive regras de fechamento de cambio e remessa de recursos para o exterior. A aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas normas também podem afetar os resultados do Fundo.

Entre as possiveis alteragdes na legislagdo aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alterag®es na Lei de Locagao: as receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis. Caso a Lei de Locagdo seja alterada de forma favoravel aos locatarios — incluindo, por exemplo,
mudangas nas regras de renovag¢ao de contratos ou na definicdao de valores de aluguel — o Fundo podera ser adversamente impactado, com reflexos negativos na remuneracdo dos Cotistas.

(ii) Risco de alteragcdes na legislacao civil e urbanistica: além das receitas de locagdo, o Fundo também obtém receitas provenientes da exploragdo comercial dos ativos imobilidrios. Caso ocorram alteragdes na legislagao

aplicavel (incluindo, por exemplo, mudangas no Cédigo Civil ou no Estatuto da Cidade) que favoregcam os ocupantes, o Fundo podera ser prejudicado, afetando negativamente a remuneragao dos Cotistas.
Probabilidade de ocorréncia: Média / Magni im n v ncretiz : Maior
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Risco de Condi¢cdes Especificas do Ativo Alvo e Riscos de Acido Renovatéria

Alguns contratos de locagao comercial sao regidos pela Lei de Locagao, que, em determinadas situagdes, assegura direitos ao locatario, como a possibilidade de propor agao renovatdria. Para que essa agao seja admitida, €
necessario que:

(i) o contrato seja escrito e com prazo determinado igual ou superior a cinco anos (ou gque contratos anteriores tenham vigéncia ininterrupta e, somados, totalizem cinco anos ou mais); (ii) o locatario explore seu comércio, no
mesmo ramo, por prazo minimo e ininterrupto de trés anos; (iii) o aluguel proposto esteja de acordo com o valor de mercado; e (iv) a agao seja proposta com antecedéncia minima de seis meses e maxima de um ano antes do
término do contrato vigente.

Nesse contexto, as agdes renovatodrias apresentam dois riscos principais que podem afetar adversamente a conducgdo dos negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por
determinado locatério para renova-lo, este poderd, por meio da agdo renovatdria, garantir sua permanéncia no imovel; e (ii) na agao renovatoria, as partes podem requerer a revisao do valor do aluguel, ficando a definicao do
valor final a critério do Poder Judiciario.

Dessa forma, o Fundo esta sujeito a interpretacao e decisao judicial, podendo receber valores inferiores aos originalmente pactuados nos contratos de locagao, o que impactaria negativamente sua rentabilidade.
Probabilidade de ocorréncia: Alta / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco imobiliario

Refere-se a eventual desvalorizagao dos empreendimentos investidos direta ou indiretamente pela Classe, ocasionada por fatores como, mas nao se limitando a: (i) fatores macroeconémicos que afetem a economia como um
todo; (ii) mudancas de zoneamento ou regulatérias que impactem diretamente a localizacdo dos empreendimentos, seja aumentando a oferta de imdveis (0 que pode pressionar os pregos de aluguel para baixo) ou
restringindo usos possiveis, limitando sua valorizagcdo ou potencial de revenda; (iii) alteragdes socioecondmicas que afetem exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontram, como o surgimento de favelas
ou estabelecimentos potencialmente inconvenientes (boates, bares, etc), deteriorando a area de influéncia para uso comercial; (iv) mudancas desfavoraveis no transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso aos
empreendimentos; (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado igual ou superior a cinco anos (ou que contratos anteriores tenham vigéncia ininterrupta e, somados, totalizem cinco anos ou mais); (ii) o locatario
explore seu comércio, Nno mesmo ramo, por prazo Minimo e ininterrupto de trés anos; (iii) o aluguel proposto esteja de acordo com o valor de mercado; e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia minima de seis meses e
maxima de um ano antes do término do contrato vigente.

Nesse contexto, as agdes renovatodrias apresentam dois riscos principais que podem afetar adversamente a condugao dos negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por
determinado locatario para renova-lo, este poderd, por meio da agao renovatdria, garantir sua permanéncia no imaovel; e (ii) na agao renovatodria, as partes podem requerer a revisao do valor do aluguel, ficando a definicao do
valor final a critério do Poder Judiciario.

Dessa forma, o Fundo esta sujeito a interpretacao e decisdo judicial, podendo receber valores inferiores aos originalmente pactuados nos contratos de locagado, 0 que impactaria negativamente sua rentabilidade.
Probabilidade de ocorréncia: Alta / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislagdao em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em
operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabougo contratual
estabelecido.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista inclusive relacionadas aos ativos imobiliarios. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos-Alvo

Em caso de execugao das garantias vinculadas aos ativos integrantes do patrimdnio do Ativo Alvo da Classe, poderd ser necessario suportar, direta ou indiretamente, diversos custos adicionais, incluindo honorarios
advocaticios para o patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execugao das garantias nao seja suficiente para cobrir as obrigagdes financeiras associadas as operagdes, uma série de medidas relacionadas a execugao e ao
reforco das garantias podera ser exigida, impactando negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior
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Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos-Alvo

Em caso de execucgdo das garantias vinculadas aos ativos integrantes do patriménio do Ativo Alvo da Classe, poderd ser necessario suportar, direta ou indiretamente, diversos custos adicionais, incluindo honorarios
advocaticios para o patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execucgdo das garantias nao seja suficiente para cobrir as obrigagdes financeiras associadas as operagdes, uma série de medidas relacionadas a execugao e ao
reforco das garantias podera ser exigida, impactando negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas podera nao
ser alcangada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo e, consequentemente, podera impactar negativamente no
patrimoénio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagao das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos relacionados a liquidez

Os ativos que compdem a carteira da Classe podem apresentar baixa liquidez em comparacdo a outras modalidades de investimento. E importante destacar que os fundos de investimento imobiliario, por determinacéo
regulamentar, sdo constituidos sob a forma de condominios fechados, ndo permitindo o resgate de suas Cotas. No mercado brasileiro, esses fundos podem encontrar pouca liquidez, o que pode dificultar a venda das Cotas
no mercado secundario. Assim, o Investidor que adquirir Cotas da Classe deve estar ciente de que se trata de um investimento de longo prazo.

Além disso, o Regulamento prevé hipdteses em que a assembleia geral podera deliberar pela liquidagao da Classe, bem como situagdes em que o resgate das Cotas podera ocorrer mediante a entrega dos ativos integrantes
da carteira aos Cotistas. Nesses casos, os Cotistas poderdao enfrentar dificuldades para vender os ativos recebidos, o que pode impactar a realizagcdo do valor investido.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco da marcacdo a mercado

Os valores mobilidrios e ativos financeiros que compdem a carteira da Classe podem ser investimentos ou aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive, em alguns casos, de prazo indeterminado), com baixa liquidez no
mercado secundario. O calculo do valor desses ativos para fins contdbeis do Fundo é realizado por meio da marcagcao a mercado, ou seja, seus valores sdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no
mercado ou pela melhor estimativa do valor que seria obtido em uma negociagao.

Dessa forma, a marcagao a mercado dos ativos da carteira, utilizada para calculo do patriménio liquido da Classe, pode ocasionar oscilagcdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é feito pela divisdao do patrimdnio liquido
pelo nimero de Cotas emitidas. Importante destacar que o valor de mercado das Cotas podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Consequentemente, as Cotas da Classe podem sofrer variagdes negativas de
preco, impactando adversamente sua negocia¢gao no mercado secundario.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Média

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de
capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos ativos imobilidrios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias
ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS,
podem ter um impacto adverso nas operacdes do mercado imobilidrio, incluindo em relacdo aos ativos imobilidrios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das
pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também
podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagao, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a
compor seu portfélio, bem como afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco decorrente do escopo restrito da diligéncia juridica e da auséncia de auditoria dos ativos-alvo

A diligéncia juridica realizada pelos assessores legais no ambito da Oferta foi conduzida com escopo restrito, voltado primordialmente a verificagao da consisténcia e da veracidade das informagdes constantes da segao
“Destinacao dos Recursos” deste Prospecto. Esse procedimento ndo se confunde com auditorias juridicas, contabeis, cadastrais ou técnicas dos Ativos-Alvo potenciais, tampouco com auditorias independentes dos lastros
subjacentes, das garantias ou da documentagdo de cessao, que nao foram objeto de verificagao exaustiva no contexto da Oferta. Em razdo desse escopo limitado, ndo é possivel estabelecer todos os riscos juridicos,
regulatoérios, operacionais, de crédito e de formalizagdo relacionados aos Ativos-Alvo estejam integralmente refletidos neste Prospecto. 4l
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Considerando que a politica de investimento do Fundo contempla, direta ou indiretamente, a aquisicao de ativos financeiros vinculados ao setor imobiliario, tais como CRI, letras e cédulas de crédito, cotas de fundos de
investimento e demais titulos e valores mobilidrios representativos de créditos imobilidrios, o processo de andlise e contratagao poderd se basear em informacgdes e declarac¢des fornecidas por originadores, estruturadores,
agentes fiduciarios, custodiante, servicers e demais terceiros, as quais podem conter imprecisdes, omissdes ou inconsisténcias ndo detectadas em revisdes amostrais, documentais ou de aderéncia regulatodria.
Adicionalmente, a estruturacgao, a cessao e a formalizagdo dos créditos e garantias subjacentes podem apresentar vicios, nulidades, limitagdes de exequibilidade, insuficiéncias ou restricdbes que venham a reduzir a
recuperabilidade, a prioridade ou o valor de tais garantias.

A nao conclusdo da aquisicdo de determinados Ativos-Alvo em razao do descumprimento de condigdes precedentes, de questdes documentais, de constatacdes em diligéncias complementares ou de eventos
supervenientes, bem como a eventual materializagdo de passivos, contingéncias ou riscos ndo identificados (ou subestimados) no Estudo de Viabilidade ou nos processos internos de analise, poderd impactar adversamente a
rentabilidade do Fundo e, consequentemente, o retorno dos Cotistas. Entre tais riscos, sem prejuizo de outros, incluem-se: divergéncias na elegibilidade e na documentagao dos lastros; defeitos na constituicao, na
manutencdo ou na execucdo de garantias; inadimplemento, deterioracdo de crédito ou reestruturacdes dos devedores/cessionarios; falhas na segregacdo de fluxos, na custédia e no controle de lastros; eventos de revisdo de
critérios de elegibilidade ou de gatilhos de reforco de crédito; bem como riscos juridicos relacionados a cessdo de créditos, a insolvéncia de partes envolvidas e a interpretagao ou alteragdo de normas aplicaveis.

Ainda que o Fundo venha a realizar, quando cabivel, diligéncias adicionais na ocasido de cada investimento, tais diligéncias poderdo ndo identificar todos os passivos, contingéncias e riscos atrelados aos Ativos-Alvo, ou
poderdo fazé-lo em extensdo inferior a efetivamente verificavel, inclusive em razao de limitagdes de acesso a informacdes, de sigilo, de tempo, de custo ou de metodologias utilizadas. Caso tais riscos se materializem, inclusive
em magnitude superior a inicialmente estimada, o desempenho dos ativos financeiros adquiridos podera ser negativamente afetado, com impactos adversos sobre o valor de cotas, a distribuicdo de rendimentos e a
rentabilidade do Fundo.

Probabilidade de ocorréncia: Alta / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de ndo cumprimento das Condi¢6es Precedentes do Contrato de Distribuicao

O Contrato de Distribuicao prevé diversas Condi¢cdes Precedentes, sendo certo que o cumprimento dos deveres e obrigagdes do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuigao esta condicionado, mas nao limitado,
ao atendimento das referidas Condicdes Precedentes, cujo atendimento devera ser verificado até a data de obtengdo do registro automatico da Oferta na CVM (devendo ser mantidas até a data de liquidagao) ou até a data
de liquidacao da Oferta, as quais estdo descritas no item 11.1 deste Prospecto.

Conforme previsto no Contrato de Distribui¢do e no item 11.1 deste Prospecto, as condigdes precedentes foram acordadas entre o Coordenador Lider e os Ofertantes de forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisao,
consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do Coordenador Lider.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢cdes Precedentes até a data da obtencao do registro automatico da Oferta pela CVM ou, até a data de liquidagao da Oferta, nos termos do Contrato de
Distribui¢do, o Coordenador Lider avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta e poderd optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso nao haja aumento
relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, renunciar a referida Condicdo Precedente, observado o disposto no Contrato de Distribui¢do. A ndo implementacdo de qualquer uma das Condi¢cdes Precedentes, que nado
tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obrigagdes do Coordenador Lider, bem como eventual requerimento de modificagdao ou de revogagao da Oferta, caso o requerimento
de registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4° da Resolugdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n°10/2023/CVM/SRE. Neste caso, se a Oferta ja tiver
sido divulgada publicamente por meio do aviso ao mercado e o registro da Oferta ainda ndo tenha sido obtido, podera ser tratado como modificagdo da Oferta, podendo, implicar na resilicao do Contrato de Distribui¢do ou,
se o registro da Oferta ja tiver sido obtido, podera ser tratado como evento de rescisdao do Contrato de Distribui¢cdo, provocando, portanto, a revogagao da Oferta.

Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuigcdo, tal rescisdo importard no cancelamento de registro da Oferta, causando, portanto, perdas financeiras a Classe, bem como aos investidores. Em caso de cancelamento da
Oferta, todas as intengdes e ordens de investimentos serao automaticamente canceladas, observados os procedimentos descritos neste Prospecto, e os Ofertantes e o Coordenador Lider ndo serdao responsaveis por eventuais
perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores.

A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideragao no momento de decisdo de investimento aos Investidores sob risco de gerar prejuizos aos investidores. Nao ha garantias de que, em caso de
cancelamento da Oferta, estao disponiveis para investimentos ativos com prazos, riscos e retorno semelhante aos valores mobilidrios objeto da presente Oferta.

Para mais informacdes acerca das Condi¢cdes Precedentes da Oferta, veja o item 11.1 da secao “11. Contrato de distribuicao de valores mobiliarios”, deste Prospecto.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior
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Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior em relagdo a exploracido dos Ativos-Alvo do Fundo

Os rendimentos do Fundo, decorrentes da exploragcao direta ou indireta de imodveis, estao sujeitos ao risco de eventuais prejuizos ocasionados por casos fortuitos e eventos de forgca maior — acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imoveis.

Assim, os resultados do Fundo podem ser impactados por situagdes atipicas que, mesmo diante da adog¢ao de sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.
Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de desempenho passado
Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualgquer material de divulgacdo do Fundo gue venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos ou transagdes em que a Gestora, a Administradora ou o Coordenador Lider tenha de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. A rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade futura. Os investimentos em
fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador, pela Gestora ou por qualguer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo FGC. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagado, variagao nas taxas de juros e
indices de inflagao e variagdo cambial.
Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio
Risco da nédo colocacdao do Montante Inicial da Oferta
Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, nao seja subscrita a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um aumento de patrimoénio inferior aquele que ocorreria caso fosse colocado o
Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos ativos imobilidrios que o Fundo conseguirad adquirir com os recursos obtidos no ambito da
Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.
Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio
Risco de ndo concretizacdo da Oferta
Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores poderao ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para o
Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no
periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugao CVM 175 e do Regulamento, realizadas no periodo.
N&o ha qualquer obrigacdo de devolugdo dos valores investidos com correcdo monetaria, o que podera levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidade.
Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio
Risco de encerramento do Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento
Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos podera ser encerrado a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, de
forma que os Investidores que pretenderem enviar seus Documentos de Aceitagcao da Oferta apods tal data nao poderao aderir a Oferta e, assim, sua expectativa de investimento nado sera concretizada.
Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Baixa
Risco de restricdo na negociagdo dos ativos
Alguns dos ativos que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos reguladores. Essas restricdes podem estar
relacionadas ao volume de operacgdes, na participacdo nas operagdes e nas flutuagcdes maximas de prego, dentre outros. Em situacdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢cdes para negociagao dos ativos da
carteira da Classe, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.
Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio
Riscos relacionados as licengas e autorizagdes imobilidrias
Os imoveis investidos direta ou indiretamente podem apresentar irregularidades em relacdo as suas licengas e autorizagdes imobiliarias, quais sejam (i) licenca de instalagdo e funcionamento, emitida pela Prefeitura
competente; (i) Auto de Vistoria, emitido pelo Corpo de Bombeiros; e (iii) o Auto de Conclusdo de obras, também emitido pela Prefeitura competente. A falta e/ou irregularidade de referidas licencas e autorizacdes
imobiliarias pode gerar, em caso de fiscalizagdo por parte do Poder Publico: (a) notificagdo para regularizagao, geralmente entre 15 (quinze) e 30 (trinta) dias; (b) multa administrativa, normalmente aplicada no caso de o
estabelecimento ndo ser regularizado dentro do prazo estabelecido pela autoridade competente; e (c) a interdigao do estabelecimento, caso as irregularidades persistam, o que podera afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais dos imodveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagao das Cotas.
Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio
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Risco Juridico

A adocdo de interpretagdes por érgaos administrativos e pelo poder judiciario que contrastem com as disposi¢des do Regulamento, do anexo e do apéndice, se for o caso, poderdo afetar negativamente o Fundo, a Classe, a
subclasse, se for o caso, e os Cotistas, independentemente das prote¢des e salvaguardas estabelecidas nestes documentos. O Regulamento, o anexo e os apéndices, quando houver, foram elaborados em conformidade com a
legislagao vigente, especialmente o Cédigo Civil (Lei n°10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada). Contudo, a jurisprudéncia a respeito das inovagdes trazidas por referida Lei no que tange a indUstria de fundos de
investimento esta em construgdo e sujeita a alteracdes que podem impactar as disposi¢cdes dos referidos documentos.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco operacional

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma administragao e uma gestao adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco relativo a concentragio e pulverizagdo

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, poderd ocorrer situagao em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas, passando tal Cotista a deter uma posigcao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagcdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritadrio em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovagdo pela
auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagao em tais assembleias, nesse caso, a Classe podera ser prejudicada por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando
reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco decorrente da importancia da Gestora e sua substituicdo

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem da Gestora e de sua equipe de pessoas,
incluindo a originagao de negdcios e avaliagao de ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldégico do Ativo Alvo. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de
geragao deresultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitud impacto n tiv concretizado: Médio

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses
em gue a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentagao aplicavel. Caso tal substituicdao ndo aconteca, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o
gue pode acarretar perdas patrimoniais.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de governanca

Algumas matérias relacionadas a manuteng¢ao do Fundo e a consecuc¢ao de sua estratégia de investimento estdo sujeitas a deliberagao por quérum qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a
Administradora e/ou a Gestora; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas & Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem
conddminos de bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades Anénimas, conforme
regulamentacgao aplicavel.
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INVESTIMENTOS

Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)" a “(e)", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nUumero elevado de Cotistas, & possivel que determinadas matérias figuem
impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalagao (quando aplicavel) e de votagao de tais assembleias e, caso isso acontega, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de Participacdao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentac&o em vigor, poderéd ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), nao seré permitida a colocagdo de Cotas a Pessoas Vinculadas e os documentos de aceitagao das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados.
A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para os demais Investidores, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas podem optar por manter suas Cotas fora de circulacao, influenciando, assim, a liquidez. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider nao tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas
Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optardo por manter suas Cotas fora de circulagao, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario €, consequentemente, afetar os Cotistas.
Probabilidade de ocorréncia: Alta / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores

Caso, na Data de Liquidagédo, os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Documento de Aceitag¢do, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser
atingido, podendo, assim, resultar em nao concretizagao da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Riscos associados a liquidag¢do do Fundo

Na hipdtese de a Assembleia de Cotistas deliberar pela liquidagdo antecipada do Fundo, o pagamento do resgate poderad se dar mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo
Civil, o qual serd regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por deliberagdo unanime de Assembleia de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas. Nesse
caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista poderd ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; e (ii) a alienac¢do de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser
dificultada em fung¢ao da iliquidez de tais direitos, em qualquer hipdtese, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos Ativos-Alvo

Os Ativos-Alvo podem conter clausulas contratuais que permitam pré-pagamento ou amortizagdao extraordinaria. Essa situagdao pode ocasionar o desenquadramento da carteira da Classe em relagdo aos critérios de
concentragao estabelecidos.

Nessa hipdtese, a Gestora podera enfrentar dificuldades para identificar novos Ativos-Alvo que estejam alinhados a politica de investimento, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pela Classe. Esse cenario pode impactar negativamente o patrimoénio da Classe, sua rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. Importante destacar que nao sera devida pela Classe, pela
Administradora e/ou pela Gestora qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio
Risco de uso de derivativos

A Classe pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para os fins de protegcao patrimonial. Existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pela Classe
pode: (i) aumentar a volatilidade da Classe, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) nao produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos da Classe. A contratagao deste tipo de operagao nao
deve ser entendida como uma garantia da Classe, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de remuneragao das Cotas. A contratagao de operagdes com derivativos
podera resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio
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Riscos de investimento de longo prazo

Considerando que a aquisicao de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda
na venda das Cotas no mercado secundario.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco decorrente de acontecimentos e a percepc¢io de riscos em outros paises, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o pregco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em diferentes graus, pelas condicées econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América
Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reagcao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no
Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagao as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢gdes econdmicas adversas em outros paises
considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados
podera afetar negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociag¢do das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de permanéncia no Fundo findo o prazo de vigéncia

Findo o prazo de duragcao da Cota — de 5 (cinco) anos, contados a partir da data da primeira integralizacdo, prorrogdvel por até 2 (dois) periodos adicionais de 1 (um) ano cada, a critério da Gestora, sem necessidade de
deliberagdo pela assembleia geral de Cotistas —, caso os ativos da Classe ainda estejam em processo de desinvestimento e a Assembleia Especial de Cotistas delibere pela prorrogagdao do prazo de vigéncia do Fundo, o
Cotista que desejar liquidar sua participagao podera enfrentar dificuldades para negociar suas Cotas no mercado secundario, especialmente em condi¢cdes de mercado desfavoraveis.

Nessas circunstancias, o Cotista podera nao conseguir vender suas Cotas pelo preco ou no momento desejado, o que pode resultar em queda no valor das Cotas e tornar a saida onerosa. Esse cenario limita a liquidez e pode
impactar negativamente a estratégia de investimento do Cotista.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacdo deste

No caso de dissolugdo ou liquidagao do Fundo, o patrimoénio sera partilhado entre os Cotistas na proporgao de suas Cotas, apds a alienagao dos ativos e o pagamento de todas as dividas, obrigagdes e despesas do Fundo.

Caso nao seja possivel realizar a alienagao dos ativos, estes poderdo ser entregues diretamente aos Cotistas, também na proporgao da participagao de cada um. Os ativos integrantes da carteira do Fundo podem apresentar
baixa liquidez no mercado, estando sujeitos a variagdes de preco, cotagdes e critérios de precificagado, o que pode acarretar eventuais prejuizos aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco relacionado as garantias dos CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacao fiduciaria sobre imoveis. A desvalorizacdo ou perda desses imodveis oferecidos em garantia poderd afetar negativamente a expectativa
de rentabilidade, a rentabilidade efetiva ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, impactar a Classe. Em um eventual processo de execu¢ao das garantias dos CRI, podera ser necessaria a contratagao de
consultores, entre outros custos, que deverao ser suportados pela Classe, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para cobrir as obrigagdes
financeiras vinculadas a tais titulos. Além disso, alguns imoéveis de propriedade da Classe podem ser dados em garantia em operagdes de securitizacdo imobiliaria, ficando sujeitos ao risco de execucao por parte dos credores
em caso de inadimplemento.

Dessa forma, uma série de eventos relacionados a execugdo das garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe, impactando diretamente os Cotistas.
Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Riscos de despesas extraordinarias

A Classe, na qualidade de proprietario do Ativo Alvo que compde a carteira da Classe, estara eventualmente sujeita aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservacao, instalagdo de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutengao dos imdveis e dos condominios em que se situam. O
pagamento de tais despesas ensejaria uma reduc¢do na rentabilidade das Cotas.

Ndo obstante, a Classe estara sujeita a despesas e custos decorrentes de ac¢des judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagao de imodveis inaptos para locagao apds despejo ou saida
amigavel do inquilino. Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimoénio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdao das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor
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INVESTIMENTOS

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira da Classe, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagcao de Assembleia
Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracao ou da gestdo da Classe, ou de ambas; (ii) incorporagao a outra Classe, ou (iii) liquidagao da Classe. A ocorréncia das hipdteses previstas
nos itens “(i)" e “(ii)” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)" acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos-

Alvo e dos Ativos de Liquidez da Classe serd favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior
aquela auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira da Classe, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia
Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragao ou da gestdo da Classe, ou de ambas; (ii) incorporacao a outra Classe, ou (iii) liquidagao da Classe. A ocorréncia das hipdteses previstas
nos itens “(i)" e “(ii)” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)" acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos-

Alvo e dos Ativos de Liquidez da Classe sera favoravel aos Cotistas, bem como nao hd como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior
aquela auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor
Risco relativo as novas emissdées de Cotas
No caso de realizagcdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.

Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este poderd sofrer diluicdo de sua participagado e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo
reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagao no capital do Fundo diluida.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor
Risco decorrente de alteragées do Regulamento
O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacéo da CVM

e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Referidas alteragcdes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanca do Fundo
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagodes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobiliarios integrantes da carteira da Classe, afetando negativamente o patrimonio
da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pela Classe, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indeniza¢cdes a serem pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido,
impactando negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade da Classe e o prego de negociagdo das Cotas. Ha, também, determinados tipos de perdas que nado estarao cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigada a incorrer em custos

adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar
efeitos adversos em sua condigdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor
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Risco de desapropriagdo e de outras restrigées de utilizacdo dos bens iméveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes direta ou indiretamente da carteira da Classe, direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de
forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, nao ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os
valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua situagao financeira e resultados.
Outras restricdes ao(s) imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de
preempgao e ou criagao de zonas especiais de preservacgao cultural, dentre outros, o que implicard a perda da propriedade de tais imdveis pela Classe, hipdtese que poderd afetar negativamente o patrimoénio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociag¢do das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Riscos ambientais

Os imodveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobiliarios que integram, direta ou indiretamente, a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragcdao de Imdveis sujeitos a riscos
decorrentes de: (i) descumprimento da legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e
outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagdao de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geragao de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo,
para a captagcao de agua por meio de pogos artesianos e para o langamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licengas regulatérias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil,
Policia Federal e Exército); falta de autorizagdo para supressao de vegetagao e intervencao em area de preservagao permanente; falta de autorizagao especial para o descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminacdo de solo e dguas subterrdneas que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatarios
solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o portfdlio da Classe; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos imodveis, que podem acarretar a
perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submiss&o a restricdes
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcgoes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Na hipdtese de violagdo da legislagdo ambiental - incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais, bem como na hipdtese de nao cumprimento das condicionantes constantes das licengas, outorgas e
autorizacdes, as empresas e, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer sancdes administrativas, tais como multas, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacao
de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil (recuperacéo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizacdes) e das san¢des criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e
causar poluicdo - inclusive mediante contaminacao do solo e da dgua -, sao consideradas infragdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparagao de
eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediagao da contaminagao). Nos exemplos mencionados, as sangdes administrativas previstas na legislacao federal incluem a suspensao imediata de atividades e
multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00. Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminacéo) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela
reparagao dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatéarios e/ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdao ou renovacgao das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias
dos érgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imodveis cujo custo poderd ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o

patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociag¢do das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor
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Risco relacionado a caracterizacdo de Justa Causa

A Gestora podera ser destituida por Justa Causa (conforme definicdo constante do Regulamento) em determinadas situagdes, conforme previstas no Regulamento, sendo algumas delas, inclusive, mediante decisdo judicial
cujos efeitos ndo tenham sido suspensos no prazo legal aplicavel. Nao é possivel prever o tempo em que o tribunal ou 6rgdao competente levara para proferir tais decisdes e, portanto, nem quanto tempo a Gestora
permanecera no exercicio de suas funcdes apds eventual agao, ou omissao, que possa ser enquadrada como Justa Causa. Nesse caso, os Cotistas e a Classe deverdo aguardar a decisdao do 6érgao competente ou, caso
entendam pertinente, poderdo deliberar pela destituicdo da Gestora sem Justa Causa, observada, nesse caso, a Taxa de Performance Antecipada, nos termos previstos e definidos no Regulamento. Eventual demora na
decisdo a ser proferida pelo 6rgao competente para fins de destituicao por Justa Causa da Gestora, podera impactar negativamente os Cotistas e a Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco relativo a elaboragdo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Gestora, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas da Classe o estudo de viabilidade também poderd ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de
interesses. O Estudo de Viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que poderd afetar adversamente a decisao de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode
nao se mostrar confiavel em fungao das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitagao, caso as taxas projetadas nao se mostrem compativeis com as condi¢cdes apresentadas pelo mercado
imobiliario. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusao, opinido ou recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagao
sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projegdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposi¢cdes sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razdao de nao haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar
estimativas e suposi¢cdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e nao deve ser entendido como recomendagao de investimento, analise de valores mobiliarios ou distribuicao de quaisquer ativos. A Gestora nao se responsabiliza pela manutengao
das informacdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizacdo de quaisquer cenarios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orientagcdo da Gestora na tomada de decisdes de investimento

O objetivo do Fundo consiste na exploracdo indireta, por meio de locac&o, arrendamento e/ou comercializacdo de imdveis e ativos imobilidrios. A administracdo desses empreendimentos poderé ser realizada por empresas
especializadas, o que pode limitar a implementag¢ao de politicas de gestao consideradas adequadas pelo Fundo.

Os recursos do Fundo poder&o ser aplicados em CRI e demais ativos de papel. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora e/ou da Administradora (conforme aplicavel) na selecdo dos ativos que serdo
objeto de investimento. Existe o risco de escolhas inadequadas de ativos imobilidrios ou financeiros, o que podera ocasionar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

Falhas ou incapacidade na identificagcdo de novos ativos, na manutencao dos ativos em carteira, na avaliagdo de oportunidades para alienagao, bem como nos processos de aquisicao e venda, podem impactar negativamente
o desempenho do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magni im n iv ncretiz :Menor

Risco decorrente da Prestacado dos Servicos de Gestao para Outros Fundos de Investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em imodveis. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestora do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos
de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de modo que nado é possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou a preferéncia na aquisigao de tais ativos.
Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco decorrente da nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos

As aplicagdes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do FGC, para redugao ou eliminagao dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢cdes adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para a Classe podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais da Classe ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos
Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pela Classe, das obrigacdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos
integrantes da carteira da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor 52
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Riscos relacionados ao aumento de concorréncia no mercado imobiliario

O preco dos imoéveis € influenciado por condigcdes econdmicas nacionais e internacionais, bem como por fatores externos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores, moratoérias e
alteragdes na politica monetaria, podendo ocasionar perdas nos ativos integrantes da carteira do Fundo. A redugao do poder aquisitivo da populacdao pode impactar negativamente o valor dos imoveis, dos aluguéis e das
receitas provenientes de arrendamentos, afetando diretamente os resultados do Fundo, sua rentabilidade e o preco de negociagao das Cotas.

Importante destacar que ndo sera devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora, pelo Escriturador ou pelo Custodiante qualquer indenizagao, multa ou penalidade caso os Cotistas sofram danos ou prejuizos
decorrentes dessas condigdes e fatores. Nesse cenario, as operagdes do Fundo e sua lucratividade podem ser significativamente reduzidas, causando efeitos adversos nos resultados e na rentabilidade das Cotas. Além disso, o
setor imobiliario brasileiro é altamente fragmentado, ndao havendo barreiras relevantes a entrada de novos concorrentes, o que pode intensificar a competicdo e pressionar pregos e margens.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociagdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Durante a colocagao das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas tera suas Cotas bloqueadas para negociagao exclusivamente pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos operacionais adotados
por estes, as quais somente passarao a ser livremente negociadas na B3 apds a divulga¢do do Anuncio de Encerramento.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, nao poderao negociar as Cotas subscritas até o seu
encerramento.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor
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Getulio Lobo
Gustavo Oxer

André Mori Lucas Brandao
Antonio Santos Breno Laar
Carlos Antonelli Felipe Zaramella
Fernando Leite Henrique Floriani

Guilherme Pontes Lara Piazza
Hugo Chubatsu Mariana Guimaraes
Lilian Rech Samylly Zanini
Luiza Lima Vinicius Galvao

Marco Regino
Mateus Neves
Raphaela Oliveira

distribuicaoinstitucional.rf@xpi.com.br mercial.alternativ xpi.com.br
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Av. Brigadeiro Faria Lima, 1336, conj. 22 - Sao Paulo - SP
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