ANUNCIO DE INiCIO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 5682 EMISSAO, EM 2 (DUAS) SERIES, DA

I | opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n202.773.542/0001-22
Rua Girassol, n2 555, Torre C, Vila Madalena, CEP 05433- 001,
Sdo Paulo —SP

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

NEVADA SHOPPING CENTERS S.A.

NO MONTANTE TOTAL DE

RS 517.907.102,00

(quinhentos e dezessete milhdes novecentos e sete mil cento e dois reais)

CODIGO ISIN DOS CRI PRIMEIRA SERIE: BRRBRACIROW?7
CODIGO ISIN DOS CRI SEGUNDA SERIE: BRRBRACIROX5

REGISTRO DA OFERTA DOS CRI PRIMEIRA SERIE NA CVM: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2025/775

REGISTRO DA OFERTA DOS CRI SEGUNDA SERIE NA CVM: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2025/776

1. VALOR MOBILIARIO OFERTADO E IDENTIFICAGAO DO OFERTANTE

A OPEA SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora registrada na categoria “S1” perante a Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM”), com sede na cidade e estado de Sdo Paulo, na Rua Girassol, n2 555, Torre C, Vila Madalena, CEP 05433- 001, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob 0 n? 02.773.542/0001-22 (“Emissora”), em conjunto com
a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios, com escritério na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n2 1.909, Torre Sul, 292 e 302 andares, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ sob o n® 02.332.886/0011-78 (“Coordenador
Lider” ou “XP”), vem a publico COMUNICAR, nos termos da Resolu¢do CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160”), nesta data, o inicio da oferta publica de distribuicdo da 5682 emissdo, em 2 (duas) séries, de 517.907.102

(quinhentos e dezessete milhdes novecentos e sete mil cento e dois) certificados de recebiveis imobiliarios da Emissora (“CRI”), sendo

77.686.065 (setenta e sete milhGes seiscentos e oitenta e seis mil e sessenta e cinco) CRI da 12 série e 440.221.037 (quatrocentos e
guarenta milhdes duzentos e vinte e um mil e trinta e sete) CRI da 22 série, lastreados em créditos decorrentes de notas comerciais
de emissdo da NEVADA SHOPPING CENTERS S.A., inscrita sob o CNPJ sob o n2 53.440.638/0001-00, sob o regime de melhores

esforgos de colocacdo, sendo os CRI todos nominativos e escriturais, com valor nominal unitdrio de RS 1,00 (um real) (“Valor Nominal

Unitdrio”), no valor global de RS 77.686.065,00 (setenta e sete milhdes seiscentos e oitenta e seis mil e sessenta e cinco reais)
referente aos CRI da 12 série e de RS 440.221.037,00 (quatrocentos e quarenta milhdes duzentos e vinte e um mil e trinta e sete
reais) referente aos CRI da 22 série, perfazendo o montante total de RS 517.907.102,00 (quinhentos e dezessete milhdes novecentos

e sete mil cento e dois reais) (“Valor Total da Emissdo” e “Oferta”).
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Exceto quando especificamente definidos neste “Antncio de Inicio da Oferta de Distribuicdo dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 5682 EmissGo, em 2 (Duas) Séries, da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela
Nevada Shopping Centers S.A.” (“Anuncio de Inicio”), os termos aqui utilizados iniciados em letra maidscula terdo o significado a eles
atribuido no “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios Para a Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 56892
Emissdo, em 2 (Duas) Séries, da Opea Securitizadora S.A. Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Nevada Shopping Centers
S.A.” celebrado em 9 de dezembro de 2025 (“Termo de Securitizacdo”), entre a Emissora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
ne 215, 42 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n2 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario dos CRI

(“Agente Fiducidrio”).

2. RITO DE REGISTRO AUTOMATICO

A Oferta foi registrada sob o rito de registro automatico perante a CVM em 15 de dezembro de 2025, sob os n2s: (i)
CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2025/775, para os CRI da 12 série; e (ii) CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2025/776, para os CRI da 22 série, na forma
e nos termos da Lei n2 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, da Resolugdo CVM 160 e das demais disposi¢Ges legais,
regulatdrias e autorregulatérias aplicaveis ora vigentes, e sera destinada a investidores profissionais, conforme definidos no artigo
11, da Resolugdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, sendo dispensado o uso de prospecto e lamina para a Oferta.

A Oferta e seus documentos ndo foram submetidos a analise prévia da CVM ou da Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”).

Na forma do artigo 19, do “Cddigo ANBIMA de Autorregulag¢do para Estruturagdo, Coordenagdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de
Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas de Aquisi¢cdo de Valores Mobilidrios”, em vigor desde 15 de julho de 2024 e expedido pela
ANBIMA, e do artigo “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, em vigor desde 23 de margo de 2025 e expedido pela ANBIMA,
o Coordenador Lider registrara a Oferta na ANBIMA, no prazo de até 7 (sete) dias corridos, contatos da data de divulgagdo do antincio

de encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de Encerramento”).

3. CRONOGRAMA ESTIMADO E ETAPAS DA OFERTA

Segue, abaixo, um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

EVENTOS DATA PREVISTA*

e Obtengdo do registro automatico da Oferta na CVM

15/12/2025
e Divulgagdo deste Anuncio de Inicio 112/
e Data de liquidagdo financeira dos CRI 16/12/2025
e Data maxima para divulgagdo do Anuncio de Encerramento 13/06/2026

* Todas as datas futuras previstas séo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensoes, antecipagdes ou prorrogagdes a critério do
Coordenador Lider.
* A Oferta poderd ser encerrada anteriormente a data indicada no cronograma caso haja a colocagdo da totalidade dos CRI.

4. DIVULGACAO DE AvISOS E ANUNCIOS DA OFERTA

Este Anuncio de Inicio, o Anlncio de Encerramento da Oferta, eventuais antncios de retificagdo, bem como todo e qualquer aviso
ou comunicado relativo a Oferta serdo disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nas paginas na rede mundial de computadores

da Emissora e da CVM, nos seguintes websites:

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website, na aba “Produtos e Servigos”, clicar em “Ofertas publicas”, em seguida clicar
em “CRI Nevada Shopping Centers - Oferta Publica de Distribuigdo da 5682 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Opea Securitizadora S.A., em 2 (Duas) Séries, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Nevada Shopping Centers S.A.” e,

entdo, selecionar o documento desejado).
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Emissora: https://www.opeacapital.com/pt/ (neste website, acessar “Emissdes”, na sequéncia: e no campo “Pesquisar emissdes”
incluir o nimero “568”, e apertar “enter” no teclado. Selecionar a Emissdo e clicar em “Documentos”, e, entdo, selecionar o

documento desejado).

B3: http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servicos” e, no item “Negociacdo”, selecionar “Renda Fixa”; em
seguida, selecionar “Titulos Privados” e acessar “Certificados de Recebiveis Imobilidrios”; apds, na aba “Sobre os CRI”, selecionar
“CRIs segmento Balcdo” e buscar pelo “Opea Securitizadora S/A”, buscar no campo “Emissdo” “5682 emissdo” e, em seguida, localizar

o documento desejado).

CVM: https://web.cvm.gov.br/sre-publico-cvm/#/consulta-oferta-publica (neste website, selecionar “Certificados de Recebiveis

Imobilidrios” no campo “Valor Mobilidrio” e, em seguida, digitar “Opea” no campo “Emissor” e clicar em “filtrar” e encontrar a Oferta;

posteriormente, localizar o documento desejado).

NOS TERMOS DO ARTIGO 23, §12 E DO ARTIGO 92, INCISO | DA RESOLUGAO CVM 160, FOI DISPENSADA DIVULGAGAO DE
PROSPECTO E LAMINA PARA A REALIZAGAO DESTA OFERTA, CONSIDERANDO QUE A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A
INVESTIDORES PROFISSIONAIS.

TENDO EM VISTA QUE A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS, OS CRI ESTARAO SUJEITOS A
RESTRICOES A REVENDA, NOS TERMOS DO ARTIGO 86, INCISO 1I, DA RESOLUCAO CVM 160 E DO TERMO DE SECURITIZAGAO.

MAIORES INFORMAGOES SOBRE A DISTRIBUICAO PODEM SER OBTIDAS COM O COORDENADOR LiDER, COM A EMISSORA OU COM
A CVM, CONFORME ARTIGO 59, §3¢, INCISO V DA RESOLUGAO CVM 160.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, O REGISTRO DA OFERTA
PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM OU DE ENTIDADE AUTORREGULADORA CONVENIADA. NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS
RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM OU POR ENTIDADE AUTORREGULADORA,
INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE ANUNCIO DE INiCIO.

A OFERTA NAO FOI OBJETO DE CLASSIFICAGAO DE RISCO.

O REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA OU, AINDA, DOS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

LEIA ATENTAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES DO TERMO DE SECURTIZAGAO ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO,
EM ESPECIAL O ANEXO VIl “DOS FATORES DE RISCO”.

A data deste Anuncio de Inicio é 15 de dezembro de 2025.
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