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AVISO AO MERCADO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO SECUNDARIA DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM SERIE UNICA, EM CLASSE UNICA,
DA 4882 (QUADRINGENTESIMA OCTOGESIMA OITAVA) EMISSAO DA

Il | opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Companhia Securitizadora S1 - CVM ne 477, CNPJ n°® 02.773.542/0001-22
Rua Girassol, n° 555, Torre C, Vila Madalena, CEP 05433-001, Sao Paulo - SP

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

ASSAI

ATACADISTA

SENDAS DISTRIBUIDORA S.A.

CNPJ©06.057.223/0001-71
Avenida Ayrton Senna, n° 6.000, lote 2 Pal 48959 Anexo A, Jacarepagua, CEP 22775-005, Rio de Janeiro - RJ

VALOR TOTAL DA OFERTA SECUNDARIA DE, INICIALMENTE

R$ 278.216.280,00

(duzentos e setenta e oito milhoes, duzentos
e dezesseis mil, duzentos e oitenta reais)

considerando o Preco Indicativo de Referéncia dos CRI Objeto da Oferta Secundaria apurados na data-base de 27 de janeiro de 2026
CODIGO ISIN DOS CRI: BRRBRACIR184
CLASSIFICACAO DE RISCO DOS CRI (RATING) ATRIBUIDA PELA FITCH RATINGS: “AAAsf(bra)”*

*Esta Classificacao de Risco Preliminar foi realizada em 09 de janeiro de 2026,
estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteragoes.

1. VALOR MOBILIARIO E OFERTANTE

SCORPIO FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO INVESTIMENTO NO EXTERIOR, fundo de investimento constituido
sob a forma de condominio aberto, regido pela Resolugdo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme em vigor, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o nimero 24.018.842/0001-39 (“Ofertante”), detentor de
276.000 (duzentos e setenta e seis mil) certificados de recebiveis imobilidrios da 4882 (quadringentésima octogésima oitava) emisséo, em série
Unica, em classe Unica, da OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des, com registro de companhia securitizadora perante a CVYM na
categoria S1 sob 0 n° 477, com sede na cidade de Sé&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Girassol, n° 555, Torre C, Vila Madalena, CEP 05433-
001, inscrita no CNPJ sob o n©02.773.542/0001-22 (“Emissora” ou “Securitizadora”), lastreados em créditos imobilidrios devidos pela SENDAS
DISTRIBUIDORAS.A., sociedade por a¢des, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ayrton Senna, n°6.000,
lote 2 Pal 48959 Anexo A, Jacarepagua, CEP 22775-005, inscrita no CNPJ sob 0 n° 06.057.223/0001-71 (‘Devedora” e “CRI”, respectivamente),
representativos de 100% (cem por cento) dos CRI em Circulagéo, em conjunto com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
ne 501, Bloco |, bairro Botafogo, CEP 22250-911, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”), vém a publico, por
meio deste aviso ao mercado (“Aviso ao Mercado”), comunicar que, nos termos do disposto no artigo 57 da Resolugdo CVM n° 160, de 13
de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolugao CVM 160”), foi protocolizado, na presente data, perante a CVM, nos termos dos artigos 26
e 27 da Resolugao CVM 160, o requerimento de pedido de registro automatico da oferta publica de distribuicdo secundaria de, inicialmente,
276.000 (duzentos e setenta e seis mil) CRI, sendo certo que a quantidade de CRI inicialmente ofertada podera ser diminuida em virtude
da possibilidade de Distribuigéo Parcial (conforme abaixo definido), ndo havendo um montante minimo de colocagdo no ambito da Oferta
Secundaria, observado os termos do paragrafo 5° do artigo 73 e do artigo 75 da Resolugdo CVM 160 (“Quantidade Base” e “CRI Objeto da
Oferta Secundaria”, respectivamente), perfazendo o montante total de, inicialmente, RS 278.216.280,00 (duzentos e setenta e oito milhées,
duzentos e dezesseis mil, duzentos e oitenta reais), considerando o Preco Indicativo de Referéncia (“Oferta Secundaria”).

Observados os termos do Prospecto Preliminar, cada CRI Objeto da Oferta Secundaria, no ambito da Oferta Secundaria, serd adquirido e
liquidado a vista, em moeda corrente nacional, no ato da aquisicéo, pelo prego de aquisicdo dos CRI Objeto da Oferta Secundaria fixado na
data do Procedimento de Coleta de Intengbes de Investimento (conforme abaixo definido), que sera equivalente ao fluxo financeiro dos CRI
Objeto da Oferta Secundaria na referida data descontado a valor presente utilizando-se como taxa de desconto a taxa interna de retorno
do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de agosto de 2032, com base na taxa indicativa
divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no fechamento da data do
Procedimento de Coleta de Intengdes de Investimento, acrescida exponencialmente de uma sobretaxa (spread) de 1,00% (um por cento) ao
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ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Prego de Aquisi¢do”). Caso a fixacdo do Preco de Aquisicao resulte em um valor
com mais de 2 (duas) casas decimais, a 22 (segunda) casa decimal serd arredondada para o nimero subsequente, de modo que o Prego de
Aquisi¢do sempre contenha no maximo 2 (duas) casas decimais.

O Prego de Aquisicao apurado na data-base de 27 de janeiro de 2026 seria de R$ 1.008,03 (mil e oito reais e trés centavos) (“Prego Indicativo
de Referéncia”). O Prego Indicativo de Referéncia dos CRI foi estipulado para proporcionar maior previsibilidade ao Investidor quanto
ao investimento tentativo no ambito da Oferta Secundaria, ndo representando, no entanto, a definicado do Prego de Aquisigao, sendo
que os Pregos de Aquisicao poderao variar para cima ou para baixo em relagéo ao correspondente Preco Indicativo de Referéncia dos
CRI da Oferta Secundaria.

O Coordenador Lider realizard procedimento de coleta de intengdes de investimento junto aos Investidores, com recebimento de reservas,
para (i) verificar a existéncia de demanda para a colocagédo da totalidade dos CRI Objeto da Oferta Secundaria; (i) definir a alocagao dos CRI
Objeto da Oferta Secundaria entre os Investidores da Oferta Secundaria, observada a possibilidade de Distribuicao Parcial (‘Procedimento de
Coleta de Intengdes de Investimento”). Para fins de esclarecimento, ndo sera adotado Procedimento de Coleta de Intengdes de Investimento
para determinacdo do Prego de Aquisicdo o qual serd fixado nos termos acima.

Os CRI Objeto da Oferta Secundaria serdo destinados exclusivamente para Investidores Qualificados, serd admitida a distribuicdo parcial dos
CRI Objeto da Oferta Secundaria, néo havendo um montante minimo de colocagéo no ambito da Oferta Secundéria, observado os termos do
paragrafo 5° do artigo 73 e do artigo 75 da Resolugdo CVM 160 (“Distribuicao Parcial”).

Os CRI tém como lastro direitos creditorios, devidos unicamente pela Devedora, oriundos de determinados contratos de locagao de imoveis
celebrados com a SUKCES GAMON DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 61.873.104/0001-03; a SUKCES
STRUMIEN DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 61.860.393/0001-06; a SUKCES RZEKA DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 60.507.656/0001-27; e a SUKCES KLAPON DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., inscrita no
CNPJ sob 0n°61.841.741/0001-90, conforme descritos no Anexo | do Contrato de Cessao (conforme abaixo definido) (“Créditos Imobiliarios”).
Os Créditos Imobiliarios foram cedidos a Securitizadora por meio do “Instrumento Particular de Cessdo e Aquisi¢éo de Créditos Imobilidrios
e Outras Avencgas”, celebrado em 23 de dezembro de 2025 entre a Securitizadora e os Cedentes, conforme aditado em 28 de dezembro de
2025 (“Contrato de Cessdo”) e foram vinculados aos CRI nos termos do “Termo de Securitizacéo de Créditos Imobilidrios, em Série Unica, da
488¢ (Quadringentésima Octogésima Oitava) Emisséo da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Sendas
Distribuidora S.A.”, celebrado entre a Emissora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no
CNPJ sob 0 n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”), em 22 de dezembro de 2025, conforme
aditado em 26 de dezembro de 2025 e em 29 de janeiro de 2026 (“Termo de Securitizagao”).

Exceto quando especificamente definidos neste Aviso ao Mercado, os termos aqui utilizados iniciados em letra maitscula terdo o significado a
eles atribuido no “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo Secunddria de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica,
em Classe Unica, da 488 (Quadringentésima Octogésima Oitava) Emisséo da Opea Securitizadora S.A, Lastreados em Créditos Imobilidrios
Devidos pela Sendas Distribuidora SA.” (“‘Prospecto Preliminar”).

2. RITO DE REGISTRO DE DISTRIBUICAO

Serd adotado o rito de registro automatico de distribui¢do, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “b” da Resolugao CVM 160, por se tratar de
oferta publica de distribuigdo de titulos de securitizagado emitidos por companhia securitizadora registrada na CVM, destinada exclusivamente
a investidores qualificados, assim definidos no artigo 12 e, conforme aplicavel, 13 da Resolugdo CVM ne 30, de 11 de maio de 2021, conforme
em vigor (“Investidores Qualificados”), de forma que o registro da Oferta Secundéria ndo estara sujeito a analise prévia da CVM e sera obtido
mediante o cumprimento dos requisitos e procedimentos de requerimento de registro previstos nos artigos 26 e 27 da Resolugdo CVM 160.

3. CRONOGRAMA ESTIMADO DA OFERTA

Abaixo um cronograma indicativo e tentativo das etapas da Oferta Secundaria, informando seus principais eventos a partir da presente data:

Ordem dos

Eventos Data Prevista @
Eventos

Requerimento de registro na CVM
1. Divulgagéo deste Aviso ao Mercado 29/01/2026
Disponibilizacao do Prospecto Preliminar

2. Inicio das apresentagoes de roadshow 30/01/2026
3. Inicio do Periodo de Reserva 05/02/2026
4, Encerramento do Periodo de Reserva 24/02/2026
5. Realizacao do Procedimento de Coleta de Intengées de Investimento 25/02/2026

Obtencéo do registro da Oferta Secundaria junto a CVM
6. Divulgagdo do Anuncio de Inicio 27/02/2026
Disponibilizagéo do Prospecto Definitivo

Procedimento de alocacdo

02/03/2026
Data de Liquidagao da Oferta Secundaria 103/

180 dias, contados da data de

8. Data limite para divulgagdo do Anlncio de Encerramento divulgacio doAniinciodellniclo

& Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipagdes ou prorrogacdes e a critério do Ofertante
e do Coordenador Lider. Nos termos do artigo 67, §2° da Resolugdo CVM 160, a modificagdo do cronograma de distribuigdo ndo depende de prévia
aprovagao da CVM.
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4. OBTENCAO DO PROSPECTO PRELIMINAR E DA LAMINA DA OFERTA

Os investidores que desejarem obter exemplar deste Aviso ao Mercado, do Prospecto Preliminar, da “Ldmina da Oferta Publica de Distribui¢éo
Secundadria de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, em Classe Unica, da 488 (Quadringentésima Octogésima Oitava) EmissGo
da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Sendas Distribuidora S.A” (‘Lamina”), ou informagdes adicionais
sobre a Oferta Secundaria deverdo se dirigir, a partir da data de disponibilizagdo do presente Aviso ao Mercado, aos seguintes enderegos e
paginas da rede mundial de computadores do Ofertante, da Emissora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
- BALCAO (“B3”), conforme abaixo indicados:

« Coordenador Lider e Ofertante
www.xpi.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servicos”, depois clicar em “Ofertas publicas” e depois selecionar “Oferta
Publica de Distribuicdo Secundaria de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da 4882 (Quadringentésima Octogésima Oitava) Emissao,
em Classe Unica, em Série Unica, da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Sendas Distribuidora S.A”
e, entdo, localizar no documento desejado).

+ Emissora
https://app.opea.com.br/pt/emissoes (neste website, digitar na barra e pesquisa o seguinte codigo ISIN: “BRRBRACIR184” e acessar o
quadro da operagdo. Assim que abrir, o referido quadro contera todas as informagdes publicas da operagao que devem ser acessadas
mediante navegacédo dos campos interativos).

+  Fundos.NET (CVM e B3)

www.gov.br/cvm (neste website, clicar no icone de menu a Comisséo de Valores Mobilidrios, acessar “Assuntos”, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM), clicar em “Companhias”, clicar em “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”,
e clicar no link “Informagodes de CRI e CRA (Fundos.Net)”. Na pagina clicar no canto superior esquerdo em “Exibir Filtros”, em “Tipo de
Certificado” selecionar “CRI” e em “Securitizadora” buscar “Opea Securitizadora S.A”. Em seguida, clicar “Categoria” e selecionar
“Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica” e, no campo “Tipo” selecionar o documento desejado e no “Periodo de Entrega”, inserir
o periodo de 01/01/2026 até a data da busca. Localizar o documento desejado e selecionar o “Download”).

NOS TERMOS DO ARTIGO 4° DO ANEXO COMPLEMENTAR IX - CLASSIFICACAO DE CRI E CRA, DAS REGRAS E PROCEDIMENTOS ANBIMA,
0S CRI SAO CLASSIFICADOS COMO: (1) CATEGORIA: CORPORATIVO, UMA VEZ QUE OS IMOVEIS E OS CREDITOS IMOBILIARIOS DELES
DECORRENTES POSSUEM DESTINAGCAO E NATUREZA COMERCIAL, NOS TERMOS DA ALINEA “B” DO INCISO | DO ARTIGO 4° DO ANEXO
COMPLEMENTAR IX DAS REGRAS E PROCEDIMENTOS ANBIMA; (1) CONCENTRACAO: CONCENTRADO, UMA VEZ QUE 100%, OU SEJA,
MAIS DE 20% (VINTE POR CENTO) DOS CREDITOS IMOBILIARIOS SAO DEVIDOS POR UM UNICO DEVEDOR, QUAL SEJA, A DEVEDORA,
NOS TERMOS DA ALINEA “B” DO INCISO Il DO ARTIGO 4° DO ANEXO COMPLEMENTAR IX DAS REGRAS E PROCEDIMENTOS ANBIMA; (11)
TIPO DE SEGMENTO: IMOVEIS COMERCIAIS, NOS TERMOS DA ALINEA “E” DO INCISO IIl DO ARTIGO 4° DO ANEXO COMPLEMENTAR IX
DAS REGRAS E PROCEDIMENTOS ANBIMA; (IV) TIPO DE CONTRATO LASTRO: CONTRATOS DE LOCAGAO, UMA VEZ QUE OS CREDITOS
IMOBILIARIOS DECORREM DOS CONTRATOS DE LOCAGAO, NOS TERMOS DA ALINEA “B” DO INCISO IV DO ARTIGO 4° DO ANEXO
COMPLEMENTAR IX DAS REGRAS E PROCEDIMENTOS ANBIMA. ESSA CLASSIFICAGAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA
SECUNDARIA, ESTANDO AS CARACTERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERAGOES.

A OFERTA SECUNDARIA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA SECUNDARIA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, DA DEVEDORA OU DO OFERTANTE, BEM COMO SOBRE OS CRI
OBJETO DA OFERTA SECUNDARIA A SEREM DISTRIBUIDOS. ADICIONALMENTE, CONSIDERANDO QUE A OFERTA SECUNDARIA ESTA
SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, O REGISTRO DA OFERTA SECUNDARIA PRESCINDE DE ANALISE PREVIA
DA CVM. NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI OBJETO DA OFERTA SECUNDARIA E A OFERTA SECUNDARIA NAO
FORAM E NAO SERAO OBJETO DE REVISAO PELA CVM OU PELA ANBIMA, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, O PROSPECTO PRELIMINAR,
A LAMINA DA OFERTA, ESTE AVISO AO MERCADO E TODOS OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA SECUNDARIA.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA SECUNDARIA PUBLICA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE
DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, DA DEVEDORA, NEM SOBRE OS CRI A
SEREM DISTRIBUIDOS.

0S CRI OBJETO DA OFERTA SECUNDARIA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA QUE COMPOE
SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.

OSINVESTIDORES DEVEM LERATENTAMENTE EINTEGRALMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR,ALAMINA, O FORMULARIO DE REFERENCIA
DA EMISSORA E DA DEVEDORA E O TERMO DE SECURITIZAGAO, PRINCIPALMENTE AS RESPECTIVAS SEGOES DE “FATORES DE RISCO”
PARA AVALIAGAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI OBJETO DA OFERTA SECUNDARIA.

EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI NO MERCADO SECUNDARIO CONFORME DESCRITAS NA SEGAO
“7.1 DESCRIGAO DE EVENTUAIS RESTRIGOES A TRANSFERENCIA DOS VALORES MOBILIARIOS” DO PROSPECTO PRELIMINAR.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A EMISSORA, OS CEDENTES, A DEVEDORA E A DISTRIBUIGAO
EM QUESTAO PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIDER E NA CVM, NOS ENDEREGOS INDICADOS NA SEGAO
“16. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS” DO PROSPECTO PRELIMINAR.

A data deste Aviso ao Mercado é 29 de janeiro de 2026.
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