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Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160”).

Oferta publica priméria de distribuigéo de, inici 1te, 50.000.000 (ci milhdes) de cotas (“Novas Cotas™), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 8? (oitava) emissdo de cotas do
Fundo (“Oferta” e “Emiss&o”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em classe e série Gnica, com preco unitario de emissdao de R$ 10,56 (dez reais e cinquenta e seis centavos) por Cota
(“Preco de Emissdo”). A Oferta contara com a cobranca de taxa de distribuic&o primaria, cujos recursos seréo utilizados para pagamento de parte dos custos e despesas da Oferta, correspondente ao valor de
R$ 0,09 (nove centavos) por cada Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Primaria™), sendo que cada Nova Cota subscrita custara R$ 10,65 (dez reais e sessenta e cinco centavos) (“Preco de Subscricao™),
considerando o Preco de Emissao acrescido da Taxa de Distribuicdo Priméria.Os demais custos e despesas da Oferta serdo arcados pelo Fundo.

A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente,

RS$ 528.000.000,00 *

(quinhentos e vinte e oito milhdes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta™)

*sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo
Parcial (conforme definido neste Prospecto), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido neste Prospecto).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$ 132.000.000,00 (cento e trinta e dois milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicéo
Priméria, correspondente a 12.500.000 (doze milhdes e quinhentas mil) Novas Cotas a serem emitidas pelo Fundo nas mesmas condigdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, sendo certo que a definicdo acerca do exercicio da opcdo de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrerad no respectivo Procedimento de Alocagdo (conforme definido neste Prospecto
Definitivo), sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificacéo dos termos da Oferta & Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”), a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo
com o Coordenador Lider (conforme definido neste Prospecto) (“Lote Adicional™), perfazendo o montante total da Oferta de até R$ 660.000.000,00 (seiscentos e sessenta milhdes de reais), sem considerar a
Taxa de Distribuigdo Primaria, equivalente a até 62.500.000 (sessenta e dois milhdes e quinhentas mil) Novas Cotas.

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuigdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacéo e liquidagdo no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agdes com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de
Séo Paulo, na Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25 (“B3”), sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados finaceiramente e as
Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

A CVM ndo realizou andlise prévia do contetdo deste Prospecto Definitivo nem dos documentos da Oferta.
A responsabilidade do cotista seré limitada ao valor das cotas do Fundo por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Resolu¢do CVM 175 (conforme definido abaixo)
Os Investidores devem ler a segéo “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 11 a 36.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, bem como sobre as Novas Cotas a
serem distribuidas.

Este Prospecto Definitivo (“Prospecto Definitivo™) esta disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, das Instituicdes Participantes da Oferta (conforme definido
neste Prospecto Definitivo), da CVM, da B3 (“Meios de Divulgacio”).

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Novas Cotas, a Oferta e este Prospecto poderao ser obtidos junto & Administradora, a Gestora, ao Coordenador Lider e/ou
CVM, por meio dos enderegos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto.

As Novas Cotas ndo contardo com classificacéo de risco conferida por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais.
A data deste Prospecto Definitivo é 13 de Janeiro de 2026.

COORDENADOR LIDER

:
investment
,
‘= banking
ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LIDER ASSESSOR LEGAL DA GESTORA

CESCON

[ ]
BARRIEV 123




\\ y

—————

o

ALIANZA

2

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)



INDICE

2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
2.1 Breve deSCriGAO 08 OFEITA ........ecveviiieeiireere et bbbt e ket r et e et b ekt n e

2.2 Apresentagdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagdes que a Administradora deseja
destacar em relagdo aquelas contidas N0 REGUIAMENTO .........oiiiiriiiiiiiese bbb 3

2.3 1dentificaCio dO PUBIICO-EIVO ......c.iiiiieiciie bbbt bbbttt
2.4 Indicacéo sobre a admissdo a negociagdo em mercados organizados......

2.5 Valor nominal unitério de cada Cota e preco unitario de distribuicéo
2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da OFErta............ccvciiiiiiiic et re e
2.7 Quantidade de Novas Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

3. DESTINACAQO DOS RECURSOS ..ottt ettt ettt sttt sttt st en s an e stan et ene s neenens 7
3.1 Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua politica de
investimento, deSCrevVeNd0-a SUMAIAMENTE .......c...ovveiuieireectee et e ette et e eteeeeteesabeeebesesaeesbeesabessbesasseesaeesnbeessesesaessnsesnbesaseeesreeans 9

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacéo dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa haver
conflito de interesse, informando as aprovacgdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso

nos fatores de risco, explicacéo objetiva sobre a falta de transparéncia na formagéao dos precos destas operagdes.............. 10

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribui¢o, informar

(o8 o] o] (LAY O T=] (ol oL o) 1 g o OSSOSO 10

4. FATORES DE RISCO ...ttt bbb bbbttt bbb 11

4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e a0 emissor. ...........c.ccoveenne 13
Riscos relativos & aquisicao de imAVeIS PEIO FUNTO .........oviieiiiiiicese et 13
LTSI oTo I [T (<o [ (o OSSPSR 14
Riscos relacionados ao acirramento da competi¢do no mercado iMmObIlIATIO ..........ccovveiieiiiiincic e 14
Risco de vacancia, rescisdo de contratos de locag&o e revisdo do valor do aluguel ............cooevieiiniiinciiciseee 15
Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes e politica governamental ............cococevevvoireienniensiennnennas 15
Risco de alteragdo da legislacéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e/ou a 10ca¢do dos imOVEIS .........ccceevrviniciinienns 15
Risco de alteragdes nas leis e regulamentos AMBIENTAIS ........cccoviirireiriiiiee e
RISCO OPEIACIONAL........euiteieeee bbbt bbbt bbb bbbt b et b et e et b bt et n e et
Riscos relacionados a0 iNVEStIMENTO NAS COLAS .........cviuiiiririerieieieieieee sttt b bbbttt abe e ene e
Risco de mercado das Cotas A0 FUNGO .........coiiuiiiiiiiiee ittt bbbttt b et eb e e e st e
Risco de mercado dos AtIVOS A0 FUNGO........cviiriiiiiiteisieic ettt
Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo.
Riscos de flutuagdes N0 Valor doS ALIVOS-AIVO ..........ccouiiiiiiiiies e
Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas neste Prospecto Definitivo...........ccccoveeeiiiiiiiienc e, 18
Riscos institucionais ...
RISCOS TTIDULAITOS ...ttt ettt ettt et s bbbtk s st e bt b e bt b e ne e b e b e et ene e b e bttt e e eaeneneenenas

Risco de revisdo ou rescisdo ou renovagdo dos contratos de locag¢do ou arrendamento
Riscos de alteragdes nas préaticas contabeis
RISCOS FEYUIALOTTOS. ...ttt bbb b b st bbb b bbb bbbt e bbbt et n et
RISCO IMODITIATIO ...ttt ettt bbbt st b b b et ket e b e bt st e ne et et e et e e ebenenenne e
Risco de alteracdo do zoneamento
Risco de atrasos e/ou ndo concluséao das obras de empreendimentos imobiliarios
Risco de desapropriacdo e de outras restri¢cdes de utilizagdo dos bens imdveis pelo Poder PUblico .........c..cccovveeririrnennee 21
Risco de revisdo ou rescisdo ou renovagdo dos contratos de locag¢do ou arrendamento
Riscos relacionados a existéncia de GNUS OU GraVame TEAI ...........cc.eervrurerieiririnieeieseeesie et eseese e sesseessesesesseneas
RISCOS JUITAICOS. ...tttk bbbk b bbbk bbb bbb e bbb bbbt b bt n bt e b e bt r s
Risco da morosidade da justica brasileira ...
Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

ALIANZA

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas...............ccceeueee. 22
RiISCO de deSEMPENN0 PASSAUO .....c.vviuiiveiiiteiiieie etttk b bbbkt bbb bbb e bbb st b bt nn bbb e b 23
‘ Riscos da ndo colocacdo do Montante Inicial da OfErta ..........coeieiiiiiiiieie e 23
Risco da ndo colocacdo do Montante Minimo da Oferta e consequente nao concretizacdo da Oferta..........ccccccevvvenennee 23
Risco de Investidores que ndo sejam Cotistas ndo terem seus Documentos de Aceitacdo atendidosS...........coeevververeennane. 23
RiSCO de regularidade dOS IMOVEIS. ........cviueiiieierieieee ettt ettt ettt e e e seene st esenaeseneeseneseeneneas 24
[Tl [o BT aTelo g oo = To (o7 oto g 111 (1] (o TSSO 24
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de fOr¢a Maior...........oceovveerreniseneneiese e 24
Riscos relativos @0S CRI, 8S LCT € 8S LH .....ccccoiiiiiiiiiiiiiiccc s 24
Riscos relacionados aos créditos que 1astreiam 0S CRI..........ccviiiieireiree e seene e 24
Risco de execugdo das garantias atreladas @05 CRI ..........cciiveiiiiiieiiiiie et 25




ALIANZA

A

Risco decorrente da néo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes de ProjeGOES........ccovverirverirrireereesee e
Risco de restricdo Na NEJOCIAGAD HOS ALIVOS .....c.eiueuiiueririeiiietereetei ettt ettt ettt e st b ettt et sn b b st e e
Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento do Fundo
Risco de manutencéo da qualidade dos servicos prestados pela Gestora e pela Administradora
Risco de concentragdo da Carteira 0 FUNTO .........cooiiueiiiiieirci e
Risco relativo a concentragéo e pulverizagéo
Risco relativo ao investimento nos Ativos Financeiros

Risco relativo a eventual SUDSEItUIGAD 08 GESLOIA ........cviveuirieiiiiieirieesiees ettt ettt e

Risco decorrente da prestacdo dos servi¢os de gestdo para outros fundos de iNVESHIMENTO ..........ccovvvvrreiriirnciincenns

Risco relativo a ndo substitui¢do da Administradora, da Gestora ou do Custodiante............cocevvrererriireiiinenseeseeas
Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta27
RISCO 08 GOVEIMANGA .....veveeiteteseetest sttt bttt b ekt e bbb bbbt b et e bRt b e b b e bt e ke n e b e bt nb e bt e b et et e be s e ntenenras 27
Risco da participacdo das Pessoas Vinculadas Na OFErta............cceoeriiineieniineiesieesee et 28
Risco de falha de liquidagao PElOS INVESTIAOIES. .........ciiiiirieircte e 28
Risco de desligamento do Participante ESPECIAl ...........ccvciviiiiiiiiic et 28
Risco de liquidac8o antecipada d0 FUNGO .........ccoviuiiiieiriiiiiee e 28
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria doS atiVOS ...........coceovreerreninerineese e 29
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidag8o deste ...........c.cccervvrieriiienne 29
Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos iméveis que venham a integrar o patrimonio do Fundo..........c.c.cccceeuennee 29
RISCOS 00 USO T8 HEIIVALIVOS ........evetieiiteisietc etttk bbbt bbbkt e bbbt b ek et n e n et 29
Risco de ndo renovagcdo de licengas necessarias ao funcionamento dos imdveis e relacionados a regularidade de Auto de
Vistoria do COrpo A8 BOMDEITOS ........cveiiiiiiiiieisieie ettt ettt ettt b st e b et et neeberenaenennas 29
RiISCOS de deSPESAS EXIFAONAINATIAS ... .veuerveeiretieiteiste sttt ettt b bbbt b ket b et b et e e b b et n e nn e 30
RisCO de diSpONiDIlIdade 08 CAIXA .........eiviieirieieieie ettt ettt ettt et benesnene e 30
Risco de Desenquadramento Passivo INVOIUNTAIIO ...........cuiveiiiiiiieiieiec e 30
Risco relativo a forma de constitUiGE0 dO FUNTO .........cviiiiiieiicee e 30
Risco relativo 8 NOVAs MISSBES 08 COLAS.......c.eruiueirieirieiiriete sttt ne et b bt n e nne e 31
Risco de diluicdo imediata N0 valor doS INVESHIMENTOS. .........cviiiiiireiriiii et 31
Risco decorrente de alteragdes do REGUIAMENTO ..........cviiiiieiriiieie ettt 31
Risco Relacionado ao Critério de Rateio da Oferta N80 INSHIUCIONAL ..........ccooiiiiiiiiiiie e 31
Riscos de ndo contratacdo pelos locatéarios de seguros para os imoveis, de prejuizos ndo cobertos no seguro contratado
pelo Fundo e de litigios com seguradoras N0 CaS0 A& SINISITOS .......coveuerrereririeirieireeeniere sttt seereseere s 31
RISCO & UESASIIES NMALUIAIS. .....c.vvereteeieteesteie ettt etttk b e bbbt bkt e bbb bbbt e bbbt nb st b bt sn b n et nn et ras 32
RISCOS AMDIBNTATS ...ttt bbb bbbt b e e e bt b e bt e bt e b nb et e e e n e e b e e bt eb e st e b e e e s e ene et 32
Risco relativo & elaboragdo do Estudo de Viabilidade pela GESLOra ...........cccvrviirieiiniiieiscese e 33
Risco de potencial CONTIITO 08 INIEIESSE .......c.iiuiitiiei ittt bttt ettt sb e e ne e 33
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora na tomada de decisdes de investimento .34
Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos Ativos-AlVO............ccccovveennee 34
Risco de sujeicdo dos imdveis a condicdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario......... 34
Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade d0S AtIVOS...........ccuiieeririireierieinee et 35
RiISCO relativo & aUSENCIA 08 GAIANTIA ..........eirieiiriiiei ittt b et r et n e nn e 35
Risco em funcéo da auséncia de analise prévia pela CVM e pela ANBIMA ...t 35
A diligéncia juridica foi realizada COM €SCOPO FESITO .....euveueriieeiiiieiriee ettt 35
Riscos de pagamento de indenizacéo relacionada ao Contrato de DiStribUIGE0 ...........ccvrviiiinieiinine e 35
Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes de capital ............... 35
5. CRONOGRAMA ..ottt h b1t e bt e 8o h e e R e ekt e Rt e bt e R £ ekt eh b oAb e e E e ekt 4R b e bt e s ekt e Rt e e bt et e e b e e nb e st e e s bt eenrn 37

5.1 Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram destacadas, conforme

[o 0% {0 T T TSP TP ROR TR PPPROR 39
6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS ......oocveieeeeeeeseeeeseseeeeses s ssses e sasse s sns s snssnesnen 41

6.1 Cotagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive no
exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos Gltimos 5 (cinco) anos; cotacdo
minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e maxima de cada
MES, NOS UILIMOS B (SEIS) MESES.....uiteriitetirieteeetesi sttt ettt b et bbb bbbt b et b bbbt bbb st bbb bbbt bbbt e bbb e

6.2 Informagdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricéo de novas cotas

6.3 Indicacéo da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas, calculada pela
divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas
antes da emissdao em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (Cem) ........ccccevvvervirrenenn.

6.4 Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagéo

7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA ....ooivieeieeeveseeeves e 47
7.1 Descricao de eventuais restrigdes a transferéncia das COTAS. .........ururieerirrrireireseree et ee e seens 49



ALIANZA

A

7.2 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucéo a respeito da eventual

modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do Siléncio do INVESLIAON...........cccoiiieiiiiinneee e 49
8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA ..ot ettt ettt ettt sttt ettt en s 51
8.1 Eventuais condigdes a que a oferta plblica esteja SUDMELIAA ..........ccovviiiiiiiie e 53
8.2 Eventual destinacéo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descricdo destes
LY U0 (0] €=U 54

8.3 AutorizagBes necessarias a emissdo ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
8 OPEIAGAD ....eveveveieieieieeicnie i

8.4 Regime de distribuicéo

8.5 Dindmica de coleta de intengdes de investimento e determinagdo do Prego OU TaXA .......evveveirveirirenieenieeese s 58
8.6 Admissao a negociacao em Mercado OFGANIZAAD ...........eueuerertririruiteteieirist ettt stttk b bbbttt bbbt enenas 61
8.7 FOIMAAOr 8 MEICAUO..........vviiieiiiet ettt bbbt bbbkt b bbb bbbttt e bbb nenes 61
8.8 CONLrato dE ESTADIIIZAGAD. ... ... veviiitee ittt bbbt bbbttt b et 62
8.9 Requisitos ou exigéncias Minimas de INVESIMENTO. ........cceiiiririiiiiiiiiieieie ettt 62
9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA .........coooiiittieteeteveeeve e 63

9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que contemple,
no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a

UL W=l oo Vo o OSSR PROTPERRSIPRN 65
10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES .......ocoiiiiiii e 67

10.1 Descrigdo individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para a Gestora ou

Administradora do fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta..........cccoceevvvvniennne. 69
11. CONTRATO DE DISTRIBUIGAQD ..ottt 71

11.1 CondigBes do contrato de distribui¢do no que concerne a distribuigdo das cotas junto ao publico investidor em
geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a
participacéo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor,

indicando o local onde a cdpia do contrato esta disponivel para consulta 0u reproducao ...........ccoeerirererreneerisenee e 73
12. INFORMAGCOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS.......c.ooveeeeeeeciereeeeeseesisvenseeeees e, 79

12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro

J Lo WAV 1, OSSR 81
13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA....................... 83

13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de coas, Se fOr 0 CaS0 .........ccccovverireneiieiieennene 85

13.2 DemonstracOes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com 0s
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor ndo as possua

por néo ter iniciado suas atividades previamente ao referido Periodo ...........ccoovveirieneieinie e 85
14. IDENTIFICA(;AO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS . ...ttt te et ee et esnbeennaesnaesnea e 87

14.1 Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do administrador e

[0 00T (o] OO OO T RSP TP PRURPRP 89

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e

responsaveis por fatos ou documentos Citad0S NO PrOSPECLO .....cviivirieiiieiiiiee ettt sttt neanas 89

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragdes financeiras dos

3 (tréS) UItIMOS EXEICICIOS SOCIAUS. ..ve.vverieereteueietereetesteteestese st ete e teseete e seese st ebeseeben e ebe st saese st ebe e ebeneebeseseene et ebe st ebensebereseenennas 89

14.4 Declaracéo de que quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a distribui¢do em

questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituicdes consorciadas e Nna CVM .........c.cceveveeeriniennn, 90

14.5 Declaracéo de que o registro de emissor se encontra atualizado ............ccocovererieiicieiinine e 90

14.6 Declaragdo nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, atestando a veracidade das informagdes contidas

[ALCR C=l o (0TS o L=l (o PO OO SOST PSPPSR 90
15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS..........ccoooveeeeeereernnnn, 91
16. INFORMAQOES ADICTONALS .ottt s et et eesae e st e e e te e e teeaabeebeearaeesaeeanbeenbeeannees 95
ANEXOS
ANEXO | ATOS DE APROVACAO DA OFERTA ......ovoiiieveeeeseeeteeeeeeeetesees e ses s sease s sssnsssans s 105
ANEXO 11 REGULAMENTO VIGENTE ....oiitiiiiiieesisieisie sttt ettt ss et sae e ne e neene s 123
ANEXO 111 ESTUDO DE VIABILIDADE ..ottt ettt se et sssse e saenesaenesessensesenes 161
ANEXO IV INFORME ANUAL DO FUNDO .......cocitiiiiiitiiiesiee sttt ettt 175



\\ y

—————

o

ALIANZA

2

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)



-

——

\\

Y

~ 2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

A ALIANZA




\\ y

—————

o

ALIANZA

2

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)



ALIANZA

A

2.1 Breve descri¢do da oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribui¢do puablica, sob o regime de melhores esforcos de colocagao, conduzida
pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, Praia de Botafogo, n° 501, bloco I, Botafogo, CEP 22290-210, , inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n® 02.332.886/0001-04 (“Coordenador
Lider”), de acordo com a Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM
160”) e a Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”),
nos termos e condi¢es do regulamento do Fundo, bem como o respectivo anexo descritivo da Classe, aprovados
em 06 de junho de 2025, por meio do “Instrumento Particular de Alteracdo do Alianza Trust Renda Imobiliaria —
Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” (“Regulamento” e “Anexo Descritivo™), o qual
encontra-se anexo a este Prospecto Definitivo na forma do Anexo Il e do “Contrato de Estruturacdo, Coordenagéo
e Distribuicédo Publica, Sob o Regime de Melhores Esforgos de Colocacdo, da 8% (Oitava) Emissdo de Cotas
Alianza Trust Renda Imobiliaria — Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” (“Contrato de
Distribui¢do”), celebrado entre o Fundo, representado pela Administradora, a Administradora, o Coordenador
Lider e a Gestora em 12 de janeiro de 2026.

Os termos e condicdes da Emissdo e da Oferta foram aprovados (i) no &mbito de assembleia geral extraordinéria,
realizada de forma ndo presencial, por meio de consulta formal enviada aos cotistas da Classe pela Administradora
em 02 de outubro de 2025, e cujo termo de apuracdo dos votos foi divulgado em 24 de outubro de 2025 (“AGC de
Aprovacdo da Oferta™); (ii) por meio do “Ato do Administrador do Alianza Trust Renda Imobiliaria — Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, formalizado em 12 de janeiro de 2026, o qual aprovou,
dentre outros, a definicdo do Preco de Emissdo das Novas Cotas, nos termos previamente aprovados na AGC de
Aprovagdo da Oferta, e ratificou os demais termos e condigdes da Oferta (“Ato do Administrador” e, em conjunto
com a AGC de Aprovagdo da Oferta, os “Atos de Aprovacdo da Oferta”), os quais encontram-se anexos a este
Prospecto Definitivo na forma do Anexo 1.

Considerando a constituicdo do Fundo em classe Unica, para os fins do presente Prospecto Definitivo, toda e
qualquer referéncia ao Fundo também devera ser interpretada como uma referéncia a Classe, bem como toda e
qualquer referéncia a Classe também deveré ser interpretada como uma referéncia ao Fundo.

A Administradora, a Gestora e a Classe serdo referidos, em conjunto, como as “Ofertantes”.

Termos iniciados em mailscula, que estejam no singular ou no plural e que néo estejam expressamente definidos
neste Prospecto Definitivo, terdo o significado lhes for atribuido no Regulamento.

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacfes que a
Administradora deseja destacar em relagdo aquelas contidas no Regulamento

As Novas Cotas: (i) serdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem
ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econdmicos,
e aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes; (ii) corresponderdo a fracdes ideais do patrimdnio liquido do
Fundo; (iii) ndo serdo resgataveis a ndo ser por ocasido da liquidacdo antecipada da Classe; (iv) terdo a forma
escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito
de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferirdo aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos; (vii) no caso de
emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia; (viii) corresponderdo
respectivamente a um voto nas assembleias do Fundo; e (ix) serdo registradas em contas de deposito
individualizadas, mantidas pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o
n°59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servi¢os de escrituracdo de cotas de fundos de investimentos, de
acordo com o Ato Declaratério CVM n° 8.696, de 22 de marco de 2006 na qualidade de agente escriturador das
Cotas do Fundo (“Escriturador’”) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas
e a qualidade de cotista do Fundo (“Cotista), sem emissdo de certificados.

Cada Cota tera as caracteristicas que Ihe forem asseguradas no Regulamento do Fundo aprovado por meio do
Instrumento de Alteracdo, nos termos da legislacéo e regulamentagéo vigentes.

2.3 ldentificacdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolugdo da
CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 27”), institui¢des financeiras e demais
instituicBes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucéo
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da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicacdo em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como
(i.c) investidores que ndo se enquadrem na defini¢do dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem
Documento de Aceitacdo (conforme adiante definido) em valor igual ou superior a R$ 1.000.003,05 (um milhao,
trés reais e cinco centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade minima de
93.897 (noventa e trés mil oitocentos e noventa e sete) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais™); e (ii)
investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Investidores Institucionais nos termos do item “(i)” acima e que formalizem Documento de Aceitacdo em valor
igual ou inferior a R$ 999.992,40 (novecentos e noventa e nove mil novecentos e noventa e dois reais e quarenta
centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade maxima de 93.896 (noventa
e trés mil oitocentas e noventa e seis) Novas Cotas (“Investidores N8o Institucionais” e, em conjunto com os
Investidores Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo da Classe,
conforme previsto no Anexo Descritivo da Classe.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 117).

Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI
do artigo 2° da Resolugdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XII, da Resolu¢do da CVM ne 35, de 26 de maio de
2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 35”): (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, do
Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos
cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores,
diretos ou indiretos, e/fou administradores das Institui¢des Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e
demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta, da Administradora e da Gestora, diretamente envolvidos
na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servicos as InstituicGes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestacéo
de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no &mbito da Oferta;
(vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas InstituicGes Participantes da Oferta, pela
Administradora e pela Gestora, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) cdnjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nos itens “(iii)” a “(vi)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados,
nos termos do artigo 2° da Resolugdo CVM 35 (“Pessoas Vinculadas™).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Documento de Aceitagdo a sua condicdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacéo
de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160, sendo os respectivos Documentos de Aceitagdo automaticamente cancelados, observado o
previsto no paragrafo 1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito
de Preferéncia, Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitacdo para
participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por
cento) dos Investidores.

N&o serdo realizados esforcos de colocacdo de Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Seré garantido aos Investidores e aos Cotistas, conforme o caso, 0 tratamento equitativo, desde que a aquisicéo
das Novas Cotas nao lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador
Lider a verificacdo da adequacgdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicagédo sobre a admissdo a negociagdo em mercados organizados

As Novas Cotas serdo registradas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do DDA e do
Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

As Novas Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Novas Cotas que néo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
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2.5 Valor nominal unitario de cada Cota e pre¢o unitario de distribuicdo

O Preco de Emissdo de cada Nova Cota do Fundo sera, nos termos dos Atos de Aprovacao da Oferta, equivalente
a R$ 10,56 (dez reais e cinquenta e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Priméria, e serd fixo até
a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacdo do anincio de encerramento da Oferta
(“Anuncio de Encerramento”).

Sera devida Taxa de Distribui¢do Priméria no valor de R$ 0,09 (nove centavos) por Nova Cota, equivalente a
0,87% (oitenta e sete centésimos por cento) sob o Preco de Emissdo a ser paga pelos Investidores (inclusive o0s
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional e terceiros
cessionarios) adicionalmente ao Preco de Emissdo, cujos recursos serdo utilizados para pagamento de parte dos
custos e despesas da Oferta, e sendo certo que: (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuigdo Primaria sera
incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) os demais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de
Distribuicdo Primaria serdo arcados pelo Fundo.

Assim, o Preco de Subscrigao serd equivalente ao Prego de Emissdo de cada Nova Cota, acrescido da Taxa de
Distribuigdo Primaria, totalizando R$ 10,65 (dez reais e sessenta e cinco centavos) por Nova Cota.

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O montante da Oferta sera de, inicialmente, R$ 528.000.000,00 (quinhentos e vinte e oito milhGes de reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Priméaria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da
emissdo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da
Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme
abaixo definido).

O Fundo podera, a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider,
optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade
das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da
Resolucdo CVM 160, até 12.500.000 (doze milhGes e quinhentas mil) Novas Cotas, o que corresponde a
R$ 132.000.000,00 (cento e trinta e dois milhGes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que,
somado a Quantidade Total de Novas Cotas da Oferta, totalizara 62.500.000 (sessenta e dois milhGes e quinhentas
mil) Novas Cotas (“Novas Cotas do Lote Adicional™), equivalente a R$ 660.000.000,00 (seiscentos e sessenta
milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Priméria, sendo certo que a defini¢do acerca do exercicio
da opgdo de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrerd no respectivo Procedimento de Alocacao
(conforme abaixo definido). As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas mesmas
condigdes, preco e caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento
de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta, sendo que a colocacdo das Novas
Cotas do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocagéo, sob a lideranga
do Coordenador Lider e a participagdo de Participantes Especiais (conforme abaixo definido). As Novas Cotas
oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Né&o seré outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcéo de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolu¢do CVM 160.

A realizagdo da Oferta esta condicionada a subscricao e integralizagdo de, no minimo, R$ 1.056.000,00 (um milhdo
e cinquenta e seis mil reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, correspondente a 100.000 (cem mil)
Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Novas Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pela
Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo
com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Novas Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Novas Cotas seré de, inicialmente, 50.000.000 (cinquenta milhdes) de Novas Cotas (“Quantidade
Total de Novas Cotas da Oferta™), podendo tal quantidade ser (i) aumentada em virtude da emissio total ou parcial
do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta.
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3.1 Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emisséo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta serdo aplicados pela Classe, de acordo com a sua Politica de
Investimento (conforme adiante definido).

O objetivo da Classe ¢ a obtencéo de renda e ganho de capital, mediante o investimento de, no minimo, 80% (oitenta por cento)
do seu patrimdnio liquido: (i) diretamente em imdveis ou direitos reais sobre imdveis prontos nao residenciais (exceto hospitais
e plantas industriais pesadas), concomitante a celebragdo de contratos de locagio atipicos (“Built to Suit”, “Sale&L easeBack”
e “Retrofit”) que atendam as Condigdes Minimas de Locagdo Atipica, definidas no artigo 4.12 do Anexo Descritivo do
Regulamento (“Iméveis-Alvo™); e (ii) indiretamente em: (a) agdes ou cotas de sociedade de propdsito especifico (“SPE™); (b)
cotas de fundos de investimento imobiliario (“FlI); (c) cotas de fundos de investimento em participagdes (“FIP”’) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FlI ou de fundos de investimento em agdes que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construcéo civil ou no mercado imobiliario (sendo que os Imoveis-Alvo e os ativos
referidos nas alineas “a”, “b” e “c” sdo doravante denominados “Ativos-Alvo™) (“Politica de Investimento™).

As aquisicoes dos Ativos-Alvo pelo Fundo poderéo ser realizadas mediante pagamento a vista ou a prazo, e deverdo obedecer
a Politica de Investimento da Classe.

A participacéo da Classe em empreendimentos imobiliarios se dard, primordialmente, por meio da aquisi¢do dos Ativos-Alvo,
mas também por meio da aquisicdo dos seguintes ativos, até o limite de 20% (vinte por cento) do patrimdnio liquido do Fundo
(“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos™):

(i) direta ou indiretamente, imdveis ou direitos reais sobre imoveis ndo residenciais (exceto hospitais e plantas industriais
pesadas) prontos ou em construgdo, com contrato(s) de locacdo de qualquer natureza vigentes no momento da aquisi¢ao pelo
Fundo;

(ii) acBes ou cotas de SPE cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario;

(iii) cotas de FIP que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de
investimento em agBes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario;

(iv) cotas de FlI;

(v) letras hipotecérias ("LH”);

(vi) letras de crédito imobiliario ("LCI”);

(vii) letras imobiliarias garantidas ("LIG”);

(viii) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”); e

(ix) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos termos do Regulamento,
serdo aplicadas nos seguintes ativos (em conjunto, “Ativos Financeiros”): (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades da Classe, de acordo com as normas editadas
pela CVM, abservado o limite fixado na Resolugdo CVM 175; (ii) LCI, LH e LIG, de liquidez compativel com as necessidades
do Fundo; e (iii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor
do patriménio liquido da Classe.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo do Fundo é atualmente composto por:

. Prazo do Yield On
ABL (m?) Localizagdo Val:res es'tl'm_ados Contrato Vencimento Costno1®
e aquisicdo
em Meses Ano
Ativo#) 4300 Estadodesp Rendaurbana- — necr000000  180meses  O1/07/2040  104%
Lab. Diagndstico
Ativo #2 28700 FEstado de SP Logistico R$150.500.000 120 meses 01/01/2036 10,5%
Ativo #3 16100 Estadode SP Corporativo R$137.000.000 180 meses  03/05/2039 13,4%
Ativo #4 N400 Estadode SP Logistico R$ 71.000.000 120 meses  01/0%/2036 10,5%
Ativo #5 7600 Estado de SP pe”d\?a'ferj‘;a“a © RE64000000 107meses 01122034  109%
Ativo #6 5300 EstadodeSP Corporativo R%$141.000.000 60 meses 01212032 105%
Outros ativos e Reserva de Caixa = = = = = = =

Total 73.400 R$% 615.500.000 M,2%

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO POSSUI
ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E
NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA
OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E
MERAMENTE INDICATIVO.
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CONSIDERANDO QUE AS NEGOCIAGOES RELACIONADAS AOS ATIVOS ACIMA DESCRITOS ESTAO EM
ANDAMENTO E POSSUEM CONFIDENCIALIDADE, E POSSIVEL QUE AS CONDICOES FINAIS DE
AQUISICAO SEJAM DIVERGENTES DAQUELAS CONSIDERADAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO E NO
ESTUDO DE VIABILIDADE. NESSE SENTIDO, DEVIDO A CONFIDENCIALIDADE DAS OPERACOES QUE
AINDA ESTAO EM NEGOCIAGOES, AS CARACTERISTICAS DESCRITAS ACIMA RELATIVAS AOS ATIVOS
CORRESPONDEM A TODAS AS INFORMAGOES QUE A ADMINISTRADORA E/OU A GESTORA POSSUEM
NESTA DATA E QUE PODEM SER DIVULGADAS PUBLICAMENTE, TENDO EM VISTA ASPECTOS
COMERCIAIS E SIGILOSOS ENVOLVIDOS NA NEGOCIAGAO DE TAL PIPELINE QUE, SE DIVULGADOS AO
MERCADO, PODERIAM PREJUDICAR AS NEGOCIAGCOES EM DESFAVOR DO FUNDO, SENDO CERTO QUE
AS DEMAIS CARACTERISTICAS DOS REFERIDOS ATIVOS, BEM COMO MAIORES DETALHAMENTOS DAS
CONDIGOES DAS OPERAGCOES DE COMPRA E VENDA, SERAO DIVULGADOS OPORTUNAMENTE.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSI'\~/EL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS-ALVO DA
OFERTA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A
OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER
ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO
CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELACAO A
EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS
DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacéo dos recursos a quaisquer ativos em relagéo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovacdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicagdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacao dos precos
destas operac0es.

No caso da eventual aplicagdo em Ativos que configurem situacdo de potencial conflito de interesses nos termos
do artigo 31, Anexo Normativo 111, da Resolugcdo CVM 175, seré necessaria a aprovagdo de tal(is) aplicacdo(des)
em assembleia geral de Cotistas.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicéo,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido) das Novas Cotas e desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secdo, ndo
havendo fontes alternativas para obtengdo de recursos pelo Fundo.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS NO CASO DE
DISTRIBUICAO PARCIAL. A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE
DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM
INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor.

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas néo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento, a composicio da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢ao, aos
quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacGes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa
dos cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagéo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sdo 0s (nicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situa¢do financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
gue ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, 84°, da Resolu¢do CVM 160.

Riscos relativos a aquisicao de iméveis pelo Fundo

Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode dificultar a compra e a venda
dos imoveis do Fundo. Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios
para precificacdo de ativos.

Aquisices podem expor 0 adquirente a passivos e contingéncias relacionados ao imével. Podem existir também
guestionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imoveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre
a titularidade dos imoveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de auditoria (due
diligence) realizado pelo Fundo, ou terceiros por ele contratados nos imoveis adquiridos, bem como quaisquer
garantias contratuais ou indenizac¢@es que o Fundo possa vir a receber dos vendedores, podem nao ser suficientes
para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apés a efetiva aquisicdo do
respectivo imével. Por esta razdo, considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos
antecessores na propriedade do imovel que podem recair sobre o préprio imovel, ou ainda pendéncias de
regularidade do imovel que ndo tenham sido identificados ou sanados durante o processo de auditoria (due
diligence), o que poderia (i) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario do imével; (ii) implicar em
eventuais restricdes ou vedacgdes de utilizagdo e exploragdo do imdvel pelo Fundo; (iii) desencadear discussdes
guanto a legitimidade da aquisicdo do imovel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude
contra credores e/ou fraude a execucdo; ou (iv) perda da propriedade do Fundo sobre os imdveis, sem que seja
reavido o respectivo valor investido, sendo que estas quatro hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo
Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Adicionalmente, é possivel que existam passivos e contingéncias ndo identificados quando da aquisicdo do
respectivo imével que sejam identificados e/ou se materializem ap0s a aquisicdo do imével pelo Fundo, reduzindo
os resultados do Fundo e os rendimentos dos Cotistas. Por outro lado, ainda que inexistam contingéncias, é possivel
gue o Fundo seja incapaz de realizar as aquisi¢cBes nos termos inicialmente planejados, deixando de operar com
sucesso as propriedades adquiridas.

Os Ativos-Alvo a serem investidos pelo Fundo continuardo sendo de propriedade de seus vendedores enquanto
ndo for formalizado o negdcio juridico, o que s6 ocorrera com o efetivo registro das respectivas escrituras perante
os Cartorios de Registro de Imoéveis competentes. Nesse interim, existe a possibilidade de os Ativos-Alvo serem
onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios, em eventual execucdo proposta por seus
credores, caso estes ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, 0 que poderia dificultar
ou até inviabilizar a transmisséo da propriedade dos Ativos-Alvo para o patriménio do Fundo.

Caso a Administradora ndo seja capaz de finalizar e celebrar a aquisicdo dos Iméveis-Alvo ou caso os Iméveis-
Alvo ndo sejam adquiridos dentro do prazo e condi¢Bes esperados, a rentabilidade do Fundo podera ser
adversamente impactada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de crédito

Os bens integrantes do patrimdénio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados,
diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou das contrapartes das operacdes do Fundo,
assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso,
a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacfes contratadas.

Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo séo:

(i) quanto as receitas de locacédo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis devido a faléncia, reorganizacdo ou o
aumento de vacancia de inquilinos nos iméveis poderdo implicar em ndo recebimento de receitas, uma vez que 0s
aluguéis representam uma fonte substancial de receitas para o Fundo. Eventual inadimpléncia no pagamento dos
aluguéis ou vacancia de parte dos empreendimentos podera acarretar temporaria reducdo da receita do Fundo até
gue 0s respectivos locatarios sejam despejados e novas locacdes sejam contratadas. Além disso, na ocorréncia de
tais hipdteses, o Fundo podera nao ter condicOes de pagar todos os compromissos assumidos perante terceiros nas
datas acordadas, o que podera implicar na necessidade de os Cotistas serem convocados pela Administradora para
aportarem mais recursos ao Fundo com o propdsito de arcar com esses encargos;

(i) quanto as alteracfes nos valores dos aluguéis praticados em contratos de locacao tipicos: caso o Fundo venha
a celebrar contratos de locacdo tipicos, ha a possibilidade de as receitas de aluguéis ndo se concretizarem na integra,
visto que a cada vencimento anual as bases dos contratos podem ser corrigidas monetariamente, podendo provocar
alteracGes nos valores originalmente acordados. Ainda em funcédo dos contratos de locagéo, a depender do caso, a
cada trés anos, os valores dos aluguéis podem ser revistos pelas partes (amigavelmente ou por meio de acéo
revisional), a fim de ajusta-los ao pre¢o do mercado. Com isso, os valores de locacdo poderdo variar conforme as
condicGes de mercado vigentes a época da acao revisional, o que poderd afetar adversamente o Fundo, com reflexo
negativo na remuneracdo dos Cotistas do Fundo. No caso dos contratos de locagdo regulados pelo artigo 54-A da
Lei 8.245/91, a renlincia expressa, pelo locatério, ao seu direito de pleitear a revisao judicial do valor do aluguel
poderd ser questionada pelos respectivos locatarios. Caso tal renincia contratual venha a ser desconsiderada, os
locatérios poderdo pedir a revisdo judicial do valor do aluguel, o que poderé alterar o fluxo de receita obtido pelo
Fundo, com potencial reflexo negativo na remuneragéo dos Cotistas do Fundo;

(iii) quanto ao ndo pagamento de tributos e despesas atribuidos aos locatarios: o Fundo estd sujeito ao nao
pagamento, pelos locatérios, de tributos, despesas condominiais, contas de dgua ou de luz, entre outras que, ainda
que sejam atribuidas aos locatarios mediante disposicdo contratual neste sentido, na hip6tese de 0s mesmos néo
adimplirem tais débitos, nem houver garantia suficiente prevista no contrato de locacdo para esta cobertura, o
Fundo poderd arcar com esses custos e isso podera afeta-lo de forma adversa, com reflexo negativo na remuneracéo
dos Cotistas do Fundo;

(iv) em caso de rescisdo unilateral de contratos de locacéo pelo respectivo locatario, os iméveis permaneceréo
vagos até que o Fundo consiga locar tais imoveis para novos locatarios, sendo que durante tal periodo o Fundo
terd que arcar com as despesas e tributos relativos a tais imdveis que seriam de responsabilidade do respectivo
locatério, bem como deixar de auferir a receita de locagdo durante o periodo que permanecer vago, com potencial
reflexo negativo na remuneracéo dos Cotistas do Fundo;

(v) os contratos de locacdo tipicos e os contratos de locagdo regulados pelo artigo 54-A da Lei 8.245/91 estdo
sujeitos a rescisdo pelo respectivo locatario em razéo de descumprimento de obrigac6es pelo Fundo, na qualidade
de locador. Em tais hipGteses, ndo obstante os locatarios ndo estarem obrigados ao pagamento de multa
indenizatdria, o Fundo podera sujeitar-se ao pagamento de multa aos locatarios em razdo de seu descumprimento.

O Cotista podera ser chamado para aportar valores financeiros adicionais para arcar com compromissos do Fundo,
caso a capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada e acarrete o inadimplemento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao acirramento da competicdo no mercado imobiliario

O acirramento da competicdo no mercado imobiliario, em geral, pode ocasionar um aumento do custo de aquisicao
dos imdveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisi¢des. A competicdo no mercado de locagdes imobiliarias, em
especial, pode, ainda, afetar a margem das operacGes, podendo acarretar aumento no indice de vacancia dos
imoveis, reducdo nos valores a serem obtidos a titulo de aluguel dos iméveis e aumento dos custos de manutengdo
relacionados aos iméveis. Neste cenario, as operagdes desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade podem ser
consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na rentabilidade das Cotas. Além
disso, o setor imobiliario brasileiro é altamente fragmentado, ndo existindo grandes barreiras de entrada que
restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de vacéncia, rescisdo de contratos de locacgéo e revisao do valor do aluguel

Os iméveis investidos pelo Fundo poderédo ndo ter sucesso na contratagao de locatarios e/ou arrendatarios ou adquirentes
dos empreendimentos imobiliarios nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
locacdo, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento
de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos (os quais séo atribuidos
aos locatarios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos
termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com relagdo ao montante da indenizagao a ser paga no caso resciséo
do contrato pelos locatarios previamente a expiragdo do prazo contratual, e a revisdo do valor do aluguel, podera
afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, 0 surgimento
de condi¢bes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras
recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociacao das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situacOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes,
poderdo afetar negativamente 0s precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como
resultar (i) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; ou
(ii) liquidacéo do Fundo, o que poderd ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicacgdes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na reducéo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente,
esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados
Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da RUssia em determinadas areas da
Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a
guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a
economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e
a economia brasileira, incluindo as flutuacoes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de
crédito, deterioragdo da economia global, flutuagdo em taxas de cdmbio e inflagdo, entre outras, que podem afetar
negativamente o Fundo.

N&o sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider e os Participantes Especiais,
os demais Cotistas do Fundo, a Administradora ou a Gestora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso ocorra, por qualquer razdo, (i) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; (ii) a liquida¢do do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteracdo da legislacédo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e/ou a locacao dos iméveis

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagéo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteracGes, que podem ser decorrentes de alteragOes legislativas, de uma
eventual reforma tributéria, ou de novos entendimentos acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracBes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para
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distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo
impactar negativamente os resultados do Fundo.

Dentre as alteracOes na legislacdo aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteragBes na Lei do Inquilinato: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos
de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por
exemplo e sem limitagdo, com relacdo a alternativas para renovacao de contratos de locacéo e definicdo de valores
de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneracdo dos Cotistas do
Fundo;

(ii) Risco de alteracdes na legislacdo: além das receitas advindas da locacédo, as receitas do Fundo decorrerdo
igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploracdo comercial dos ativos imobiliarios.
Dessa forma, caso a legislagdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitacéo, alteragdes no Cédigo Civil
e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo podera ser afetado adversamente, com
reflexo negativo na remuneragéo dos Cotistas do Fundo; e

(iii) Risco de alterac@es tributarias e mudancas na legislacao tributéria: existe o risco de modificacéo na legislacéo
tributéria aplicvel aos fundos de investimentos imobiliérios, ou de interpretacdo diversa da atual, que poderé&o,
por exemplo, acarretar a majoracao de aliquotas aplicaveis a investimentos em Fll, perda de isen¢do tributaria do
investimento, caso aplicavel, entre outras, de modo a impactar adversamente nos negécios do Fundo, com reflexo
negativo na remuneracéo dos Cotistas do Fundo.

Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacéo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteracdo na legislaco tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas alteracbes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relacdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir
a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislago tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do
Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteracdes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios e ocupantes de iméveis estdo sujeitos a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e
municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos na realizagéo de eventuais reformas e
ampliacBes dos imoveis, fazer com que o Fundo incorra em custos significativos para cumpri-las, assim como
proibir ou restringir severamente tais atividades, bem como as atividades que venham a ser desenvolvidas pelos
ocupantes dos iméveis.

O eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais por parte do Fundo e/ou por parte dos ocupantes
dos imdveis também pode acarretar a imposicdo de sangfes administrativas, tais como multas, interdicdo de
atividades, cancelamento de licengas e revogacao de autorizagdes, além de sancdes de outras naturezas ao Fundo
e a Administradora. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacfes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar as
empresas a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para
instalagBes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licengas ambientais.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo das
licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos ocupantes dos imoveis, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Ainda, em fungdo de exigéncias dos 6rgdos competentes,
pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes nos iméveis cujo custo podera ser imputado
ao Fundo, na qualidade de locador dos imdveis.
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Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protegdo ambiental serem alteradas ap6s a aquisi¢do de um
imovel pelo Fundo e antes do desenvolvimento do empreendimento imobiliario a ele atrelado, o que podera trazer
atrasos e/ou modificacGes ao objetivo comercial para o qual o imdvel foi desenvolvido, acarretando um efeito
adverso para os negécios, para os resultados estimados €, consequentemente, para a rentabilidade do Fundo e
dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco operacional

Os resultados operacionais dependem do percentual de ocupacgdo e exploracdo onerosa das areas disponiveis.
Condicdes adversas regionais ou nacionais podem reduzir os niveis de ocupacao e restringir a capacidade do Fundo
em explorar onerosamente de maneira eficaz areas disponiveis e de negociar valores e outras condi¢Bes de
exploracdo onerosa aceitaveis, o que pode reduzir a receita advinda de explora¢des onerosas e afetar os resultados
operacionais de imoveis, e por consequéncia o resultado do Fundo.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional do Fundo sdo os
seguintes: (i) quedas nos niveis de ocupacdo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos ocupantes
dos imdveis; (ii) pressdo para queda do valor médio da area locada por conta da reducdo dos niveis de locag&o;
(iii) tendéncia de solicitagdes de renegociagdes de aluguéis previamente pactuados em caso de condi¢des adversas
do mercado imobiliario regional ou nacional; (iv) depreciacdo substancial de alguns dos imdveis do Fundo;
(v) percepg¢des negativas relativas a seguranca, conveniéncia e atratividade da regido onde o imével se localiza;
(vi) mudangas regulatorias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos imoveis;
(vii) alteragdes nas regras da legislacéo urbana vigente; e (viii) concorréncia de outros tipos de empreendimentos
em regides proximas aquelas em que os iméveis estdo localizados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao investimento nas Cotas

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagéo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em
guestdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo
Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial
de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigaces, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢des aos Cotistas,
0 que poderé afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

N&o obstante, os Ativos objeto de investimento do Fundo apresentam seus préprios riscos, que podem ndo ter sido
analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcancados por obrigagdes do originador ou de terceiros,
em decorréncia de pedidos de recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacdo extrajudicial,
processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das Cotas do Fundo

Considerando que a aquisi¢do de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagéo do valor
de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive,
de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
gue se obteria nessa negociagao. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilag6es
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do
Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda
de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo
corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variacGes e condi¢cdes dos
mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sao
afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Nao é possivel prever
0 comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e
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gue os influenciam. N&o ha garantia de que as condi¢Bes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a
eles exdgenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condi¢des desfavoraveis poderao
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos que compfem a sua carteira, a
rentabilidade dos Cotistas e o0 pre¢o de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

Né&o obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os
recursos deverao ser aplicados primordialmente em Ativos-Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos. Desta
forma, é possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline
indicativo constante neste Prospecto Definitivo, utilizando os recursos provenientes desta Oferta.

Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com
os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizacdo dos negdcios em questdo dependera da
implementacédo de diversas condicdes estabelecidas, incluindo (i) realizacdo e conclusdo de auditoria juridica de
forma satisfatoria & Gestora; (ii) a necessidade de obtengdo de rendincias a direitos de terceiros e a renlincia, pelos
atuais locatérios, do seu direito de preferéncia a aquisicdo de novos Ativos-Alvo; (iii) perda da exclusividade na
aquisicéo de tais ativos, ou, ainda, (iv) outros fatores exdgenos e nao factiveis de previsao neste momento.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negdcios ainda ndo podem ser considerados
como ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo
poderd investir em ativos que ndo estejam ali indicados e, consequentemente, poderd afetar o resultado indicado
no Estudo de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na sele¢éo dos
ativos que serdo objeto de investimento.

O Cotista devera estar atento as informagdes a serem divulgadas aos Cotistas sobre as aquisi¢des do Fundo, uma
vez que existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos pela Gestora e pela Administradora, fato que podera
trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de flutuagfes no valor dos Ativos-Alvo

O valor dos Ativos-Alvo que venham a integrar a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuacBes de precos e cotacBes de mercado. Em caso de queda do valor dos Ativos-Alvo, os ganhos do Fundo
decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis em caso de excussdo das garantias ou a razdo de garantia
relacionada aos Ativos-Alvo poderdo ser adversamente afetados, bem como o preco de negociacdo das Cotas no
mercado secundério poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imdveis pode implicar
queda no valor de sua locacdo ou a reposicdo de créditos decorrentes de alienagdo em valor inferior aquele
originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicacdo em Ativos Financeiros atrelados a
iméveis, e considerando que 0 Regulamento prevé o investimento direto em Ativos-Alvo imdveis, um fator que
deve ser preponderantemente levado em consideracdo com relagdo a rentabilidade do Fundo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imoveis objeto de investimento
pelo Fundo, ou que gerardo os recebiveis dos CRI componentes de sua carteira. A analise do potencial econdmico
da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdémico corrente, como também deve levar em conta
a evolucdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis investidos pelo Fundo e, por consequéncia,
sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo materializacéo das perspectivas contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderdo
ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que
envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto Definitivo.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Definitivo em relacdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As
informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio
de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.
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Néo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo e podem resultar em prejuizos
para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagGes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para
o exterior, flutuagdes cambiais, inflacdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal,
instabilidade social e politica, alteracdes regulatorias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s precos
dos Ativos podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos imoveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando,
0 desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos
investidores e da populacéo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos
titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributarios

A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n° 9.779”) estabelece que os fundos de investimento
imobilidrio sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliguem recursos em empreendimentos
imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a
Lei n®9.779, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados
na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso |1, da
Lein® 11.033, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, 0s
rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo
possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no
ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscri¢do por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima
mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os
rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do imposto de
renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n°®9.779, o que podera afetar a rentabilidade
esperada para as Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislaco tributéria vigente.

A Receita Federal, por meio da Solugéo de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o entendimento
de que os ganhos obtidos pela carteira de fundos de investimento imobiliario na alienacdo de cotas de outros FlI
deveriam ser tributados pelo imposto de renda sob a sistemética de ganhos liquidos, mediante a aplicagdo da
aliquota de 20% (vinte por cento), entendimento este que estd sendo questionado pela Administradora. Caso
mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributéario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagdo de novos
tributos, (ii) da extincdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracdo de aliquotas ou (iv) da interpretacdo diversa da
legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacdo de isencBes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de revisdo ou resciséo ou renovagao dos contratos de locagéo ou arrendamento

Os contratos de locacéo celebrados para exploracdo dos Ativos-Alvo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que
podera comprometer total ou parcialmente o retorno do Fundo e seus Cotistas. Igualmente, os contratos de locacéo
associados aos CRI poderao ser rescindidos ou revisados, com similar impacto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As préticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacGes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras
dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposicdes previstas na Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro
de 2011, conforme alterada. Com a edicdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n° 6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acfes”) e a constituicdo do Comité de
Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes ¢ interpretagdes técnicas foram emitidos
pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislacéo brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comegou a vigorar em 1°
de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacéo de todos os atos normativos contéabeis relevantes relativos
aos fundos de investimento imobiliario editados até entdo. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada
das préticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o
CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientages e interpretacdes técnicas, de modo a
aperfei¢oa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo
CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboracdo das demonstracées financeiras dos
fundos de investimento imobilidrio, a adogdo de tais regras poderd ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos regulatérios

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagéo,
leis tributérias, leis cambiais, arcabouco legal e regulatdrio referente a geracédo distribuida, e leis que regulamentam
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licengas e autorizagdes necessarias para 0
desenvolvimento dos negécios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo.
Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem
como moratdrias e alterag@es das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa
o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis
existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco imobiliario

Os empreendimentos investidos indiretamente pelo Fundo poderdo sofrer eventual desvalorizagdo, ocasionada
por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de
zoneamento ou regulatdrios que impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior
oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii)
mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente as regifes onde os empreendimentos se encontrem,
como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares,
entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv)
alteracOes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso aos empreendimentos, (V)
restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte
publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) dos empreendimentos em que 0 pagamento
compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciacdo histdrica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos
empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de construgdo; (ix) lancamento de novos
empreendimentos imobiliarios comerciais proximos ao imével investido; (x) flutuagdo no valor dos imoveis
integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locacdo dos
iméveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de nao contratacdo de seguro para 0s
imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de
aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das
mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de alteracéo do zoneamento

Existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas ap6s a aquisigao de determinado imdvel objeto
de um empreendimento imobiliario em desenvolvimento e/ou antes do desenvolvimento de um empreendimento
imobiliario a ele atrelado. Tais alteracdes estdo essencialmente sujeitas ao ambiente sociopolitico do respectivo
municipio no qual o imével é localizado, dependendo, principalmente, da vontade politica do Poder Legislativo e do
Poder Executivo do respectivo municipio. Ainda, a interpretacao das leis de zoneamento pela Prefeitura dos municipios
nos quais estdo localizados os imdveis podera ser alterada durante o prazo de duracdo do Fundo. Tais fatores poderdo
acarretar atrasos e/ou modificacdes, restricdes ou, no limite, impedimento ao objetivo comercial inicialmente projetado
para um determinado imével/empreendimento. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo poderédo ser
impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de atrasos e/ou ndo concluséo das obras de empreendimentos imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo
poderé contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgdo dos referidos
empreendimentos imobiliarios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo concluséo das obras dos
referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de
locacéo, parcela do prego ou repasses de financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu,
bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios
para que 0s mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcéo e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo
e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de desapropriacdo e de outras restrigdes de utilizacdo dos bens imdveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis atrelados a titulos de investimento detidos pelo Fundo ou
integrantes da sua carteira poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de
forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antem&o que o preco que venha a ser
pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso qualquer um dos iméveis seja desapropriado, este fato podera
afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras
restrices aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagéo a ser dada
aos mesmos, tais como o tombamento deste ou de &rea de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criagéo de
zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que implicaré a perda da propriedade de tais imoveis pelo
Fundo, hipétese que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de revisdo ou rescisdo ou renovagao dos contratos de locagéo ou arrendamento

Os contratos de locacéo celebrados para exploracdo dos Ativos-Alvo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que
podera comprometer total ou parcialmente o retorno do Fundo e seus Cotistas. Igualmente, os contratos de locacao
associados aos CRI poderéo ser rescindidos ou revisados, com similar impacto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a existéncia de dnus ou gravame real

Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir Ativos-Alvo sobre os quais
recaiam 6nus ou gravames reais, ou qualquer outra constri¢do judicial pendente sobre tal imével, como aquelas
decorrentes de dividas de antigos proprietarios dos Ativos-Alvo que sejam objeto de eventual processo de execucao
para satisfagdo dos créditos detidos por eventuais credores. Tais dnus, gravames ou constri¢des judiciais podem
impactar negativamente o patriménio do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar restricfes ao
exercicio pleno da propriedade destes iméveis pelo Fundo. Ainda, caso nao seja possivel o cancelamento de tais
Onus ou gravames ap0s a aquisicdo dos respectivos Ativos-Alvo pelo Fundo, o Fundo podera estar sujeito ao
pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo resultar em
obrigacgdo de aporte adicional pelos Cotistas.

21



ALIANZA

A

Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicdo do Imovel e a efetiva
transferéncia de titularidade para o Fundo, mediante a inscrigdo do titulo aquisitivo na matricula do Imovel, existe
risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos proprietarios, o que podera dificultar a
transmissao da propriedade do Imével ao Fundo ou acarretar a ineficacia da aquisi¢do pelo Fundo. Ademais, caso
eventuais credores dos antigos proprietarios venham a executar as garantias que recaem sobre os Imoveis, o Fundo
perdera a propriedade do ativo, o que pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacédo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos juridicos

Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos iméveis e no ambito de suas atividades, o Fundo podera ser
réu em processos administrativos e/ou judiciais, inclusive nas esferas civel, tributaria e trabalhista. N&do ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha
reservas suficientes para defesa de seus interesses. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um
aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que
deverdo arcar com eventuais perdas. Este fator de risco pode ser agravado pelo fato de que alguns dos iméveis
possuem um grande fluxo de pessoas, as quais estdo sujeitas a uma série de incidentes que estdo fora do controle
do Fundo ou do controle do respectivo ocupante do imével, como acidentes, furtos e roubos, de modo que é
possivel que o Fundo seja exposto a responsabilidade civil na ocorréncia de qualquer desses sinistros. A despeito
das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias nao identificadas ou ndo identificaveis que possam
onerar 0 Fundo e o valor de suas Cotas e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciério brasileiro, a resolucdo de tais demandas poderé néo ser
alcancada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas
demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio
do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparacdo a outras modalidades de
investimento. Os FII representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e por
essa razdo encontram pouca liquidez em tal mercado. Adicionalmente, os FlI, por forga regulamentar, séo
constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate
de suas Cotas sob henhuma hipétese. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda
de suas Cotas no mercado secundario da B3. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hip6teses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidagcdo do Fundo e outras
hip6teses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do
Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de
liquidagdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmisséo por humanos,
no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou
global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia
e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente 0 mercado imobiliario, 0 mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias
ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o
Zika, 0 Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a
Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operac@es do mercado imobiliario,
incluindo em relagdo aos Ativos.
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Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete 0 comportamento das pessoas pode
ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira
e no mercado imobiliario.

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da
populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagéo, o que pode vir a prejudicar as operacoes, a capacidade
de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos iméveis que vierem a compor
seu portfélio, bem como afetaria a valorizagao das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de divulgacéao
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado,
0s potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado néo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro.
Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices
de inflagdo e variagdo cambial, os quais, caso ocorram de forma negativa, afetardo os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos da néo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das
Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O
Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que o
Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo
Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial
da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundério, o que podera
reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da néo colocacdo do Montante Minimo da Oferta e consequente nédo concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, de forma que os termos de aceitacéo
da Oferta ou ordens de investimento, conforme o caso, dos Investidores (inclusive os Cotistas que tiverem exercido
o Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional ou terceiros cessionarios) serao
cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta
hip6tese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no
periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacfes
em Investimentos Temporarios (conforme abaixo definido), nos termos do Anexo Normativo 111, artigo 8°, da
Resolugcdo CVM 175 realizadas no periodo, de forma que a rentabilidade serd menor do que a esperada pelo
Cotista, afetando-0 negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Investidores que ndo sejam Cotistas ndo terem seus Documentos de Aceitacdo atendidos

Caso a totalidade dos Cotistas exerca sua preferéncia para a subscricdo das Novas Cotas da Oferta, incluindo o
Direito de Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional, a totalidade das Novas Cotas ofertadas podera ser destinada
exclusivamente a oferta aos Cotistas, de forma que a Oferta Institucional e a Oferta N&o Institucional poderéo vir
a ndo ser realizadas.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado sua subscrigao na forma prevista no
artigo 74 da Resolugdo CVM 160 e no item “Distribui¢do Parcial” na pagina 53 deste Prospecto Definitivo, e as
Pessoas Vinculadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de regularidade dos imoéveis

A propriedade dos imoveis somente possui eficacia juridica mediante o registro do instrumento aquisitivo
definitivo dos imoveis junto a circunscricdo imobiliaria competente. Portanto, situacdes como a morosidade ou
pendéncia para registro da aquisicdo dos Ativos imoveis na matricula competente podera dificultar ou até
inviabilizar a transmissdo da propriedade dos imdveis para o Fundo e, consequentemente, podera atrapalhar o
processo de prospeccdo de locatarios, superficiarios e/ou alienacdo dos imdveis, afetando diretamente a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de mercado das Cotas do Fundo.

Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa a construgdo e/ou licenciamento dos imoveis
(incluindo mas ndo se limitando a area construida, certificado de conclusdo da obra (Habite-se), Corpo de
Bombeiros e Licenca de Funcionamento), os respectivos ocupantes (locatarios e/ou arrendatarios, por exemplo)
poderdo ser impedidos de exercer suas atividades nos Iméveis, hipotese em que poderado deixar de pagar os valores
atinentes a ocupacdes exercidas e, até mesmo, rescindir o respectivo instrumento celebrado (contrato de locacéo
e/ou de arrendamento, entre outros), o que poderia afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a
outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento
de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode
ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imoveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes
de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consisttm em acontecimentos inevitaveis e involuntérios
relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estéo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas
e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH

O Fundo poderé investir, nos termos previstos no Regulamento, em CRI, LCl e LH. O governo federal com
frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas
sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCl e
LH, bem como ganhos de capital na sua alienacdo, conforme previsto no artigo 55 da Instru¢cdo Normativa 1.585,
de 31 de agosto de 2015. Alteragdes futuras na legislac&o tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade
dos CRI, das LCI e das LH para os seus detentores. Por for¢a da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme
alterada, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario
gue atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do imposto de renda. Eventuais altera¢cdes na
legislacdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de
renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e
as LH poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, o Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

O Fundo poderé investir, nos termos previstos no Regulamento, em CRI. O investimento em CRI inclui uma série
de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva
operagao e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoveis na composigdo da carteira Fundo, podendo,
nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRiI,
podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode néo ter
valor suficiente para suportar as obrigacGes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de execuc¢do das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucao
das garantias outorgadas a respectiva operacgao € 0s riscos inerentes a excepcional existéncia de bens imoveis na
composicao da carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do
Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigac6es
financeiras atreladas a tal CRI.

Ainda, alguns dos imoveis de propriedade do Fundo foram dados em garantia no dmbito de operacdes de
securitizagdo imobiliaria, de forma que estdo sujeitos ao risco de execucdo por parte dos credores em caso de
inadimplemento.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacbes de projecoes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Institui¢cbes Participantes da Oferta 0 ndo possuem qualquer obrigacéo
de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de
divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer
revisdes que reflitam alteracBes nas condi¢des econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto Definitivo e/ou do referido material de divulgacéo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo
gue as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de restricdo na negociacdo dos Ativos

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos pablicos, podem estar sujeitos a restrigdes
de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restrices podem estar
relacionadas ao volume de operacdes, na participacdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre
outros. Em situagdes em que tais restricGes estdo sendo aplicadas, as condi¢es para negocia¢do dos ativos da
carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento do Fundo

O Fundo podera néo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério da Gestora, que
atendam, no momento da aquisi¢do, a politica de investimento do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para
aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de manutenc¢éo da qualidade dos servicos prestados pela Gestora e pela Administradora

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora.
Portanto, os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estarad sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

A Gestora e a Administradora podem ndo ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, 0s mesmos niveis de
qualidade de prestacdo de servicos. Falhas na manutengdo de processos visando a maior profissionalizacdo e
estruturagdo de seus negdcios, especialmente em controles internos, produtividade e em recursos administrativos,
técnicos, operacionais, financeiros e tecnoldgicos, poderdo vir a adversamente afetar a capacidade de atuagdo da
Gestora e da Administradora.

Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da Administradora de manter a qualidade nos servicos prestados

depende em grande parte da capacidade profissional de seus colaboradores, incluindo a alta administracdo, gestores
e profissionais técnicos. Ndo ha garantia de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro
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da Gestora e da Administradora, assim como ndo ha garantia de manutencdo dos atuais integrantes em seus
guadros. A perda dos servigos de qualquer dos membros da alta administracdo, gestores e profissionais técnicos,
ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional, podera causar um efeito adverso relevante na capacidade
de prestagdo de servicos pela Gestora e pela Administradora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de concentracéo da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos provenientes da distribuicdo de suas Cotas para a aquisicao dos Ativos-Alvo, entre
eles imdveis, seja direta ou indiretamente, que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de
Investimento. Independentemente da possibilidade de aquisi¢do de diversos Ativos-Alvo Imobiliarios pelo Fundo,
ndo ha qualquer indicacdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos-Alvo que o Fundo devera
adquirir, o que podera gerar uma concentragdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes
a essa situacdo. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento dos
locatarios, que podem ser os mesmos para mais de um imével de propriedade do Fundo, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo & concentracao e pulverizagdo

Conforme dispbe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico
Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso
0 Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral de Cotistas
que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacao
antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo ao investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir em Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de
crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir
do investimento em Ativos Financeiros serdo tributados de forma anéloga a tributagdo dos rendimentos auferidos
por pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0%
(quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Ainda, existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do
Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios
para precificagdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder
adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e
sofrerdo alteracbes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos Financeiros que componham a carteira do Fundo,
o0 patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigada
a liquidar os Ativos Financeiros a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a eventual substituicdo da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servicos prestados pela Gestora, e
de sua equipe especializada, para originagdo, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadol6gico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do
Fundo de geracdo de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente da prestacéo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicao responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no &mbito de sua atuacéo
na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os
ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia
na aquisicao de tais ativos, o que pode afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora, da Gestora ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacdo judicial
ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a
pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipteses em
que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso
tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais
ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociacao das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento
da Oferta

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista
que exercer o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscri¢do de Sobras e 0 Montante Adicional tera suas Novas
Cotas blogqueadas para negociagdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider e somente passardo a ser
livremente negociadas na B3 apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta e apds obtida autorizagéo
da B3. Durante o Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia e durante o Prazo para Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, o Cotista que subscrever Novas Cotas receberd, quando realizada
a respectiva liquidacéo, recibo das Novas Cotas, que, até a data definida no formulario de liberagdo, que sera
divulgado posteriormente a divulgagdo do Anlncio de Encerramento, do andncio de distribuicdo de rendimentos
pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados desde a data de sua integralizacdo até a data de
conversdo do recibo de Nova Cota, e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo receberé
rendimentos provenientes do Fundo.

Sendo assim, o Investidor da Oferta e o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de
Sobras e de Montante Adicional devem estar cientes dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que
venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Novas Cotas subscritas até o seu
encerramento. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria
das Novas Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de governanca

Algumas matérias relacionadas a manutencdo do Fundo e a consecucdo de sua estratégia de investimento estao
sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado. Ainda, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas: (i) a
Administradora e/ou Gestora; (ii) os socios, diretores e funcionérios da Administradora e/ou da Gestora; (iii)
empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de
servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (v) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na propria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto ou quando todos 0s subscritores
de Cotas forem conddminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por Agdes,
conforme art. 9° da Resolugdo CVM 175. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos itens
“(1)” a “(v)” acima, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de
assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas.
Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas
por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Caotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.
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Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel
gue determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando
aplicavel) e de votagdo de tais assembleias e, caso isso acontega, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do respectivo Procedimento de Alocacéo
(conforme adiante definido), sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto,
que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), os termos de aceitacéo
da Oferta e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico
em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a
rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao
optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo, o que poderé reduzir a liquidez as Cotas no mercado
secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de falha de liquidagéo pelos Investidores

Caso, na respectiva Data de Liquidacdo (conforme abaixo definido), os Investidores ou Cotistas, conforme o caso,
ndo integralizem a totalidade das Novas Cotas indicadas no respectivo termo de aceitacdo da Oferta ou ordem de
investimento, conforme o caso, o0 Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar
em nao concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores ou Cotistas incorrerdo nos mesmos riscos
apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desligamento do Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas a Oferta podera
acarretar seu desligamento do grupo de instituicbes responséaveis pela colocagdo das Novas Cotas, com 0
consequente cancelamento de todos os termos de aceitacdo da Oferta feitos perante tais Participantes Especiais.

Na hipétese de haver descumprimento de qualquer das obrigagdes previstas nos termos de adesdo ao Contrato de
Distribui¢do, no Contrato de Distribuicdo, ou, ainda, na legislacdo e regulamentacdo aplicavel ao Participante
Especial no &mbito da Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, a
critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador
Lider, o Participante Especial (i) deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicBes responsaveis pela
colocacdo das Novas Cotas, devendo cancelar todas as ordens de investimento que tenha recebido e informar
imediatamente aos respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, além de restitui-los integralmente
quanto aos valores eventualmente depositados para das Novas Cotas, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis
contados da data de divulgacdo do descredenciamento do Participante Especial; (ii) arcara com quaisquer custos
relativos a sua exclusdo como Participante Especial, incluindo custos com publicacOes e indenizages decorrentes
de eventuais demandas de potenciais Investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (iii) podera deixar, por um
periodo de até 6 (seis) meses contados da data da comunicagéo da violagdo, de atuar como instituicao intermediaria
em ofertas publicas de distribui¢do de valores mobiliarios sob a coordenacéo do Coordenador Lider. Nesse sentido,
caso o Participante Especial deixe de integrar o grupo das instituicdes responsaveis pela colocacdo das Novas
Cotas e as ordens de investimento que tenha recebido sejam canceladas, o Investidor que formalizou ordem de
investimento em tal Participante Especial ndo terd sua ordem de investimento acatada para investimento no Fundo,
0 que podera frustrar sua expectativa de investimento no Fundo. O Coordenador Lider ndo sera, em hipdtese
alguma, responsavel por quaisquer prejuizos causados aos Investidores que tiverem suas ordens de investimento
canceladas por for¢a do descredenciamento do Participante Especial.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de liquidagéo antecipada do Fundo

Na hipdtese de a assembleia geral de Cotistas deliberar pela liquidagdo antecipada do Fundo, o patriménio do
Fundo sera partilhado aos cotistas na proporgao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do
Fundo. Neste caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do
condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros
poderé ser dificultada em funcdo da iliquidez de tais direitos.
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Ainda, caso tal liquidagdo antecipada ocorra, os Cotistas poderdo néo ter o retorno esperado do Fundo e/ou poderéao
ndo encontrar outra oportunidade de investimento nas mesmas condi¢des do Fundo, de forma que poderdo vir a
ser afetados negativamente nesse cenario.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Resolu¢cdo CVM 175, conforme
aplicavel. Nesta hipo6tese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos que estejam de acordo
com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com
a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a
rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo
Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagéo deste

No caso de dissolucéo ou liquidagdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cddigo Civil, o patrimbnio do
Fundo serd partilhado entre os Cotistas, na propor¢do de suas Cotas, apés a alienacdo dos ativos e do pagamento
de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a
alienacédo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcédo da participacéo de cada um
deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os cotistas poderdo ser afetados pela baixa liquidez no mercado
dos ativos integrantes da carteira do Fundo, uma vez que o valor das cotas podera aumentar ou diminuir, de acordo
com as flutuagdes de pregos, cotacBes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim,
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a desvalorizagédo ou perda dos imoveis que venham a integrar o patriménio do Fundo

Iméveis que integrem direta ou indiretamente o patriménio do Fundo ou que venham a integra-lo, em virtude da
excussdo de determinadas garantias dos Ativos Financeiros, poderdo sofrer perda de potencial econémico e
rentabilidade, bem como depreciacdo em relacéo ao valor de aquisi¢do pelo Fundo, o que podera afetar diretamente
a rentabilidade das Cotas, bom como sua negocia¢do no mercado secundério.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos do uso de derivativos

O Regulamento prevé a possibilidade de o Fundo realizar operacdes de derivativos, e existe a possibilidade de
ocorrerem alteracdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode
(i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os
efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacéo, pelo Fundo, de instrumentos
derivativos podera acarretar oscilacdes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que
ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratagdo deste tipo de operacéo ndo deve ser entendida
como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”). A contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar em
perdas para 0 Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de n&o renovacdo de licencas necessarias ao funcionamento dos iméveis e relacionados a regularidade
de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s imoveis e para os titulos do Fundo a
ele vinculados, caso referida area ndo seja passivel de regularizacéo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos érgaos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbacdo da construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a
recusa da contratacdo ou renovacao de seguro patrimonial; e (v) a interdi¢do dos iméveis, podendo ainda, culminar
na obrigacdo do Fundo de demolir as &reas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e 0s
resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociacao das Cotas e, consequentemente, afetar de forma negativa o Cotista.
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Ademais, a ndo obtengdo ou ndo renovacao de tais licencas pode resultar na aplicacdo de penalidades que variam,
a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagdo, de adverténcias e multas até o fechamento
dos respectivos imoveis.

Nessas hipoteses, 0 impacto negativo que atinge os valores maobiliarios vinculados a esses iméveis pode afetar
adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagéo de suas Cotas, bem como afetar negativamente
o Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de despesas extraordinarias

Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos iméveis, 0 Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento
de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacdo, instalacdo de
equipamentos de seguranca, indenizaces trabalhistas e indenizac¢des a vizinhos. Caso a Reserva de Contingéncia,
constituida nos termos do Regulamento para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos, se houver, nao seja
suficiente para arcar com tais despesas, 0 pagamento de tais despesas podera ensejar uma reducao na rentabilidade
e no valor de mercado das Cotas. O Fundo estar sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais
necessarias para a cobranga, (i) no caso de imdveis, de aluguéis inadimplidos, ajuizamento ou defesa em agdes
judiciais, inclusive em processo de reintegracdo de posse, bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
locatérios ou outros ocupantes dos imoveis, tais como tributos, despesas condominiais, custos para reforma ou
recuperacdo de imdveis inaptos para locacdo apds despejo ou saida amigavel do locatario; (ii) no caso de Outros
Ativos, de valores ou execugdo de garantias relacionadas aos Outros Ativos, caso, dentre outras hipdteses, 0s
recursos mantidos nos patrimonios separados de operagdes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo
sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigac6es, a Administradora, conforme
recomendacdo da Gestora, poderd deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacdo em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor de capital autorizado
previsto no Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em assembleia geral de
Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM podera determinar 8 Administradora, sem prejuizo
das penalidades cabiveis, a convocagao de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas,
dentre outras: (i) transferéncia da administragéo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacéo a outro fundo de
investimento, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii”” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”
acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha
como assegurar que 0s Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual
ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que 0s
Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos
reduzidos na venda das Cotas, 0 que podera afetar negativamente a rentabilidade esperada com a negociacéo das
Cotas pelo Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo as novas emissdes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia, direito de
subscricdo de sobras e montante adicional pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende
da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, o, direito de subscri¢do de sobras e montante adicional este
poderéa sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisfes politicas do Fundo reduzida.
Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagao no capital
do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de dilui¢io imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo de investimento que ja
se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, 0s Investidores que aderirem a Oferta
estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos, caso o Preco de Emissao seja superior ao
valor patrimonial das Cotas no momento da realizacdo da integralizacdo das Novas Cotas, o0 que pode acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo poderé realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento de seu
patriménio e financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas ndo exer¢cam o seu direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, poderd existir uma dilui¢cdo na sua participacao, enfraquecendo o poder
decisério destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alterac6es do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas.

Referidas alteracBes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por
consequéncia, afetar a governanga do Fundo e/ou acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Relacionado ao Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Em situacBes de excesso de demanda pelas Cotas, em observancia ao Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional, os Documentos de Aceitacdo serdo rateadas proporcionalmente entre todos os Investidores, inclusive
aquelas que sejam considerados Pessoas Vinculadas. Esse método de rateio pode resultar no atendimento parcial
dos Documentos de Aceitacdo do respectivo dia. Assim, ndo é garantido que todas os Documentos de Aceitagdo
apresentados sejam integralmente atendidos, o que pode impactar as expectativas de participacdo dos Investidores
na Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de ndo contratacgdo pelos locatarios de seguros para os imoveis, de prejuizos ndo cobertos no seguro
contratado pelo Fundo e de litigios com seguradoras no caso de sinistros

Os locatarios dos iméveis objeto de investimento pelo Fundo tém a obrigacéo de contratar seguros para 0s imaveis.
No entanto, em alguns casos ndo € possivel assegurar que a contratacdo dos seguros tenha ocorrido na forma
prevista nos contratos de locacao atipica celebrados. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado
serd suficiente para proteger os iméveis de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se limitando, a lucros cessantes).

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes ou tempestades, pode causar danos
aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis
objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da ap6lice exigida, bem como as indenizac¢Ges a serem
pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais
das apélices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis ndo segurados, a Administradora
podera ndo recuperar a perda do imovel.

Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizacdo pagos pela seguradora ndo forem suficientes para
reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier
a ocorrer, o Fundo poderé sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer
em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu desempenho operacional.
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O Fundo podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacéo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condicao
financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso 0s ocupantes ndo renovem os seguros dos iméveis ou 0s seguros ndo possam ser renovados
nos mesmos termos dos atualmente contratados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes ndo
sejam cobertos pelo seguro ou nao sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o0 que poderia ter um efeito adverso
sobre o Fundo.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acéo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a
respectiva seguradora. Nesta hip6tese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera
favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisao judicial estabelega valor suficiente para
a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imoével objeto de seguro. Tais a¢des judiciais, poderdo, ainda,
ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido,
a discussdo judicial do seguro entre locatario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo
e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundac¢des, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos imdveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que
extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente
0 patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas e, consequentemente, os Cotistas. Nao
se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imoveis serd suficiente para protegé-los de perdas.
H4, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro
vier a ocorrer, 0 Fundo podera, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais,
0s quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo e a rentabilidade esperada pelo Cotista.

Ainda, nos casos em que o Fundo for proprietario ou titular de direitos sobre tais iméveis o Fundo poderd ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
poderd ocasionar efeitos adversos na condigdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os
recursos obtidos em raz8o de seguro poderdo ser insuficientes para reparacdo dos danos sofridos e poderdo
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos ambientais

Os imoveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobilidrios que integram a carteira do Fundo
podem ter sua rentabilidade atrelada & exploracdo de imoveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislacdo,
regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizagdo ambiental para operacéo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacao
de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos
por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia
Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminagdo de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas,
civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que podem compor o portfélio
do Fundo, conforme previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisicdo dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposigdo de
penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de
tendéncias de negoécios, incluindo a submisséo a restrigcdes legislativas relativas a questfes urbanisticas, tais como
metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado dos iméveis
e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas.

Na hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizag@es, empresas
e, eventualmente, podem ser aplicadas san¢des administrativas, tais como multas, indenizacgdes, interdicdo e/ou
embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogagdo de autorizagGes, sem prejuizo da
responsabilidade civil e das sangdes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores
mobiliarios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. A operacdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental é
considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
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obrigacdo de reparacédo de eventuais danos ambientais. As sangdes administrativas aplicaveis na legislacdo federal
incluem a suspensédo imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00
(dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacbes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencédo de
licencas ambientais para instalagdes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacdo das
licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestagdes dos iméveis. Ainda,
em funcdo de exigéncias dos érgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteraces em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a elaboracéo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo,
compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em
dados que ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informacd@es e relatérios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exce¢des
nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacao
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendagdo sobre tal assunto. Ademais, devido & subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas
a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade
serdo alcangadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode
apresentar estimativas e suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora,
entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre 0 Fundo e 0s
representantes de Cotistas dependem de aprovacéo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos
termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que
eventuais contratacdes ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de
interesses entre 0 Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre 0 Fundo e a Gestora que
dependem de aprovacao prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no artigo 31
do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracéo do direito de
superficie, pelo fundo, de imovel de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a
eles ligadas; (ii) a alienacéo, locacdo ou arrendamento ou exploracéo do direito de superficie de imdvel integrante do
patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas; (iii) a aquisicéo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor
especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a
Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos servigos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo |11 da Resolugéo
CVM 175, exceto o de primeira distribuicéo de cotas do fundo; e (V) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de
emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
paragrafo Gnico do artigo 41 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
assembleia geral de Cotistas, respeitando os quoruns de aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo
que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora na tomada de decisdes de
investimento

A aquisicdo de ativos & um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informagdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario
atribuido a Gestora e & Administradora na tomada de deciséo de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento,
existe o risco de uma escolha inadequada no momento da identificagdo, manutencéo e/ou da alienagdo dos ativos, ou
ainda de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fatos que poderdo gerar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos 0s passivos ou riscos
atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto
0s resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos
diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas ou
incapacidade na identificagdo de novos Ativos, na manutengio dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de
oportunidades para alienacao de Ativos, bem como nos processos de aquisicéo e alienagéo, podem afetar negativamente
o0 Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos aos Ativos-Alvo

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o langamento de novos empreendimentos imobiliarios
comerciais em areas proximas as que se situam os Ativos-Alvo nos quais o Fundo investe, direta ou indiretamente,
poderé impactar a capacidade de alienacgéo, locacéo ou de renovagéo da locacéo de espacos de tais imoveis em condicdes
favoraveis, 0 que podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam
vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma reducéo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizagdo de investimentos extraordinarios do
Fundo para reforma e adaptagdo dos iméveis, cuja realizacdo ndo estava prevista originalmente e que poderdo
comprometer a distribuigéo de rendimentos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicdo dos imoveis a condigdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado
imobiliario

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que,
em algumas situagBes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a a¢do renovatodria, sendo que
para a proposi¢do desta acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou
superior a 5 (cinco) anos (ou os contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto,
resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo,
pelo prazo minimo e ininterrupto de 3 (trés) anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv)
a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do
contrato de locag&o em vigor.

Nesse sentido, as acBes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducdo de negécios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco
ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatéario pode, por meio da propositura de acdo renovatoria,
conseguir permanecer no imovel; e (ii) na acéo renovatodria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de
locacéo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém
seus rendimentos vinculados a locagdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario,
sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imoveis e,
consequentemente, afetar a rentabilidade do Fundo de forma negativa, frustrando a expectativa de rentabilidade
do Cotista.

Outros riscos inerentes a locagdo incluem, entre outros, acdo revisional de aluguel e inadimplemento contratual.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida predominantemente por Ativos, a propriedade de
Cotas do Fundo ndo confere aos seus titulares qualquer direito real sobre os bens e direitos que integram o
patriménio do Fundo, em especial 0s bens im6veis mantidos sob a propriedade da Administradora, bem como seus
frutos e rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a auséncia de garantia

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, do Coordenador
Lider, do Escriturador ou do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco em funcdo da auséncia de andlise prévia pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolucdo CVM 160, de modo que 0s seus
documentos ndo foram objeto de andlise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados
em investir nas Novas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de
capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagéo e investigacdo independentes sobre a situacéo
financeira e as atividades do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no @mbito da Oferta teve escopo restrito, limitado a verificagdo da
veracidade das informagdes constantes da Se¢do “Destinagdo dos Recursos” deste Prospecto Definitivo. Portanto,
ndo foi realizada até o presente momento analise da documentacdo e do estado de potenciais Ativos a serem
adquiridos pelo Fundo que podem, apds processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo
financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a
aquisicdo de referidos imdveis por parte do Fundo, o que podera ser determinado discricionariamente pela Gestora.
Portanto, o processo de diligéncia futuro pode néo ser concluido de forma satisfatéria as partes e identificar outros
passivos ndo descritos neste Prospecto Definitivo. A ndo aquisicdo dos Ativos ou materializacdo de potenciais
passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas.

Faz parte da politica de investimento a aquisi¢do, direta ou indiretamente, de iméveis. No processo de aquisi¢ao
de tais ativos, hé risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a tais ativos,
bem como o risco de materializa¢do de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela
identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive
de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de pagamento de indenizacéo relacionada ao Contrato de Distribuicéo

O Fundo, representado pela Administradora, é parte do Contrato de Distribui¢do, que regula os esforgos de
colocagdo das Novas Cotas. O Contrato de Distribui¢do apresenta uma clausula de indenizagdo em favor do
Coordenador Lider para que o Fundo o indenize, caso este venha a sofrer perdas por conta de eventuais incorreces
ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual condenacdo do Fundo em um processo de
indenizacdo com relacéo a eventuais incorre¢des ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta, podera afetar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe vir a ter patriménio liquido negativo. Nesse caso, a
Administradora deve suspender as subscri¢des de cotas e elaborar um plano de resolucéo do patriménio liquido
negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar assembleia geral de cotistas para deliberar acerca do
plano de resolucéo do patrimonio liquido negativo. Caso o plano de resolugdo do patriménio liquido negativo ndo
seja aprovado em assembleia geral, os cotistas devem deliberar sobre | - cobrir o patriménio liquido negativo,
mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacOes da
Classe, hipotese que afasta a proibi¢do disposta no art. 122, inciso I, alinea “b” da Resolugdo CVM 175; 11 - cindir,
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fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de
servigos essenciais; |11 - liquidar a Classe que estiver com patriménio liquido negativo, desde que ndo remanesgam
obrigagdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou IV - determinar que a Administradora entre com pedido de
declaracdo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cenario, o cotista da Classe sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao periodo de exercicio do Direito de Preferéncia concomitante com o Periodo de Coleta
de Intencdo de Investimentos

Considerando que o Periodo de Coleta de Intencdo de Investimentos estara em curso concomitantemente com o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Documento de Aceitacdo enviado pelos Investidores somente
sera acatado até o limite maximo de Novas Cotas remanescentes ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, conforme divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, observado, ainda, o Critério de Rateio da Oferta e a possibilidade de Distribuicdo Parcial, de modo
que os Investidores poderdo ndo ter seu Documento de Aceitacdo integralmente aceito. Neste caso, os Investidores
gue ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para o Coordenador Lider terdo seus referidos valores
devolvidos com base no Prego de Subscri¢do, conforme disposto neste Prospecto Definitivo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS
AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS
INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES
JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA
AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5.1 Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram destacadas,
conforme o caso:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipdtese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo
anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacao a quaisquer informagdes relacionadas
aoferta; e

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem Eventos Eventos Data Previstal?) 2 ) ‘

Protocolo de Registro Automatico na CVM

1 Divulgagéo do Anuncio de Inicio 13/01/2026
Disponibilizagéo deste Prospecto Definitivo e da Lamina

2 Data de Identificagdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia 16/01/2026
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e de negociagao do Direito de

3 Preferéncia na B3 e no Escriturador 20/01/2026
Inicio do Primeiro Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento

4 Encerramento do periodo de negociacéo do Direito de Preferéncia na B3 28/01/2026
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e do periodo de ne

5 o L . - 30/01/2026
negociagao do Direito de Preferéncia no Escriturador
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador

6 B . . 02/02/2026
Data de Liquidagéo do Direito de Preferéncia

7 Dlvulqaga_\o do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de 02/02/2026
Preferéncia

8 Inicio do Per!odo de Exercicio do Direito de Subscri¢éo de Sobras e de Montante Adicional na 04/02/2026
B3 e no Escriturador

9 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante 09/02/2026
Adicional na B3

10 En(_:e_rramento do I_Derlodo de Exercicio do Direito de Subscri¢ao de Sobras e de Montante 10/02/2026
Adicional no Escriturador

11 Data de Liquidagao das Sobras e do Montante Adicional 19/02/2026
Divulgacéo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de

12 Subscrigéo de Sobras e de Montante Adicional 20/02/2026

13 Encerramento do Primeiro Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 27/02/2026

14 Primeiro Procedimento de Alocagéo 02/03/2026

15 Data Estimada de Primeira Liquidacdo da Oferta 04/03/2026

16 Inicio do Segundo Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 05/03/2026

17 Encerramento do Segundo Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento 31/03/2026

18 Segundo Procedimento de Alocagéo 01/04/2026

19 Data Estimada de Segunda Liquidacéo da Oferta 06/04/2026

20 Data maxima para Divulgacdo do Andncio de Encerramento 10/07/2026

@ As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador

Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada & CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta,
seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160.

@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacéo, modificacéo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.
A ocorréncia de revogacdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizacéo deste Prospecto Definitivo
e da Lamina.

) Atingido o Montante Minimo da Oferta, o respectivo Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento podera ser encerrado a qualquer momento, pela
Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O
ITEM “ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGACAO, SUSPENSAO OU
CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DA OFERTA”.
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Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anuncios e comunicados da oferta,
conforme mencionados no cronograma acima, as informacGes sobre manifestacdo de aceitacdo a oferta,
manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a oferta, modificacdo da oferta, suspensao da oferta e cancelamento ou
revogacdo da oferta, prazos, termos, condi¢des e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da/o:

Administradora: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/index.html  (neste
website clicar em “Fundos de Investimento”, buscar por “Alianza Trust Renda Imobiliaria — Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opgao desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em
“Oferta Pablica”, em seguida clicar em “Alianza Trust Renda Imobiliaria — Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada - Oferta Publica de Distribuicdo da Oitava Emissdo de Novas Cotas do Fundo” e,
entdo, clicar na opcdo desejada);

Gestora: https://www.alianza.com.br/ (neste website buscar por “Alianza Trust Renda Imobiliaria — Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada™ e, entdo, clicar na opcao desejada);

CVM: https://lwww.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida clicar em “Ofertas Rito Automatico Resolu¢do CVM
160” clicar em “Consulta de Informagdes”, buscar por “Alianza Trust Renda Imobilidria — Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada”, e, entdo, clicar na op¢do desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website, clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servi¢os”, depois clicar
“Solugao para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Rendas Variaveis”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, ¢ depois selecionar “Alianza Trust Renda Imobilidria — Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada™ e, entdo, localizar a op¢do desejada); e

Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pégina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

b) os prazos, condicBes e forma para: (i) manifestagdes de aceitacdo dos investidores interessados e de
revogacdo da aceitacdo; (ii) subscricdo, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme o
caso; (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacéo dos valores mobilidrios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia; (v) devolucdo e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta puablica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

No ato da subscricdo de Novas Cotas, cada subscritor (i) assinard o Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio
do qual o Investidor deverd declarar que tomou conhecimento e dos termos e clausulas das disposi¢es do
Regulamento, em especial daquelas referentes a Politica de Investimentos e aos fatores de risco; e (ii) se
comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do
Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condicéo
quando da celebracdo do Documento de Aceitacéo.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional e o0s terceiros cessionarios), acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos
investimentos temporarios, nos termos previstos no artigo 27 da Resolu¢do CVM 175 e do Regulamento,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacdo, com deducdo dos eventuais custos e dos
valores relativos aos tributos incidentes, sem juros ou corre¢cdo monetéria, sem reembolso de custos incorridos
pelo Investidor e com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero (“Critérios de Restituicio de Valores™), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme abaixo definido)
contados da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagdo as Novas Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador. Na hipotese de restituigdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas,
conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagao relativo aos
valores restituidos e os Investidores ou Cotistas, conforme o caso, deverdo efetuar a devolugdo do Documento de
Aceitagdo das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e méxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima das Novas Cotas para os periodos
indicados:

Cotagdes Anuais - Ultimos cinco anos (até 28/11/2025)

Valor de negociag&o por Cota (em R$)® ‘

Minimo® Médio® Méaximo®
2025 9,58 10,12 10,74
2024 9,41 10,97 11,98
2023 10,90 11,41 11,86
2022 10,90 11,50 12,01
2021 10,21 12,01 13,40

Cotacdes Trimestrais - Ultimos dois anos (até 28/11/2025) ‘

Valor de negociag&o por Cota (em R$)® ‘

Maximo®

Minimo® Médio®

4° Trimestre de 2025 10,48 10,58 10,74
3° Trimestre de 2025 9,93 10,19 10,63
2° Trimestre de 2025 9,58 9,96 10,20
1° Trimestre de 2025 9,62 9,90 10,22
4° Trimestre de 2024 9,41 10,05 10,49
3° Trimestre de 2024 10,45 10,77 10,96
2° Trimestre de 2024 10,82 11,27 11,82
1° Trimestre de 2024 11,53 11,78 11,98

Cotagdes Mensais - Ultimos seis meses (até 28/11/2025)

Valor de negociag&o por Cota (em R$)®

Minimo® Médio® Maximo®

nov/25 10,49 10,62 10,74
out/25 10,48 10,55 10,63
set/25 10,14 10,44 10,63
ago/25 9,98 10,03 10,14
juli2s 9,93 10,10 10,24
jun/25 10,00 10,10 10,19

® Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota;

@ Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo;

@ Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota; e

@ Considerando o desdobramento das Cotas na razdo 1:10 realizado conforme fato relevante divulgado em 29 de abril de 2025.

6.2 Informac0es sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢do de novas cotas

Na presente Emisséo, é assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de
divulgacédo do anlncio de inicio da Oferta, devidamente subscritas e integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigagdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas
(“Direito de  Preferéncia”), conforme aplicagdo do fator de propor¢do  equivalente a
0,40894359645(“Fator de Propor¢éo™) para subscricdo de Novas Cotas.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢éo de fragdo de Novas Cotas, observado
gue eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o ndmero inteiro
(arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscri¢cdo de Novas Cotas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

43



ALIANZA

A

Os Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (i) até
0 9° (nono) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive)
junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os
prazos e 0s procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a data de inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador
Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (a) o Cotista devera possuir o cadastro
regularizado junto ao Escriturador; e (b) devera ser enviado o comprovante de integralizacdo ao Escriturador até
0 término do prazo referido no item “(ii)” acima, em qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador
indicadas neste Prospecto (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia a
outros Cotistas ou a terceiros cessionarios, por meio da B3 ou do Escriturador, a partir da data de inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e (i) até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente & data de inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) na B3, e (ii) até 0 9° (nono) Dia Util subsequente a data
de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) no Escriturador, conforme procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, e descritos nos demais documentos da Oferta.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas: (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da
Oferta a ser subscrita, observado o Fator de Proporcdo para subscri¢do de Novas Cotas; e (ii) terdo a faculdade,
como condicao de eficicia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar
sua adesdo a Oferta, nos termos previstos neste Prospecto Definitivo.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia prevista no cronograma
indicativo da Oferta (“Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia”) e observara os procedimentos operacionais
da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscrigdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado na Data de Liquidacao
do Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) nos Meios de Divulgag&o,
informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicbes Participantes da
Oferta para os Investidores (inclusive os Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢do
de Sobras e de Montante Adicional e os terceiros cessionarios) da Oferta.

As Instituices Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
do Direito de Preferéncia.

Direito de Subscricdo de Sobras e Montante de Adicional

Caso existam Novas Cotas remanescentes ndo subscritas e integralizadas no &mbito do exercicio do Direito de
Preferéncia (“Sobras”), sera conferido aos Cotistas ou aos terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que
manifestaram o seu interesse no exercicio das Sobras, sendo este o direito de subscrigdo de Sobras (“Direito de
Subscricdo de Sobras”), o qual sera equivalente ao fator de propor¢do a ser indicado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre: (i) 0
nimero de Novas Cotas remanescentes apds o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade
de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sendo certo que serao
consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas ou terceiros cessionarios que, no ato do exercicio do Direito de
Preferéncia, indicaram sua intengdo em participar do Direito de Subscri¢do de Sobras. Cada Cotista devera indicar,
concomitantemente a manifestacdo de interesse no exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se possui
interesse na subscri¢do de um montante adicional de Novas Cotas correspondente ao saldo remanescente de Novas
Cotas ap06s o exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras (“Direito de Subscricdo de Montante Adicional” e, em
conjunto com o Direito de Subscrigdo de Sobras, “Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional”),
especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais que deseja subscrever, limitada ao total de Sobras
(“Montante Adicional”). E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de Subscrigdo de Sobras e
seu Direito de Subscri¢cdo de Montante Adicional.

Caso haja excesso de demanda por Novas Cotas no ambito do Montante Adicional, seré realizado um rateio de
forma proporcional entre os Cotistas que indicaram seu interesse na subscricdo de Novas Cotas no &mbito do
Montante Adicional, levando-se em consideracdo a quantidade de Novas Cotas indicadas por tais Cotistas para
subscricdo no ambito do Montante Adicional, sendo certo que eventuais arredondamentos de Novas Cotas serdo
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se 0 nimero inteiro (arredondamento para baixo).

44



ALIANZA

A

Os Cotistas poderéo exercer o Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional (a) até o 4° (quarto) Dia Util
subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Subscri¢do de Montante Adicional (inclusive)
junto & B3, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto Escriturador,
observados os prazos € os procedimentos operacionais do Escriturador (“Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional™).

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional sera realizada na data de liquidacdo das Sobras e Montante Adicional na B3 e no Escriturador
(“Data de Liquidac8o do Direito de Sobras e Montante Adicional™), e observara os procedimentos operacionais da
B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional junto a B3 e ao
Escriturador e, ndo havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas, ou caso, atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Oferta ndo seja encerrada, a critério do Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora € a
Administradora, sera divulgado, no Dia Util subsequente & Data de Liquidacéo do Direito de Sobras e Montante
Adicional (inclusive), o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras
e Montante Adicional (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras
e Montante Adicional”) nos Meios de Divulgagdo, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional e a quantidade de Novas Cotas ndo
colocadas, se houver, que poderdo ser colocadas no &mbito da Oferta junto aos Investidores.

6.3 Indicacdo da diluicdo econémica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Patrimonio Liquido do Valor Patrimonial das

Fundo (28/11/2025) Fundo (28/11/2025) (R$) Cotas (28/11/2025) (R$)

122.266.250 1.301.443.456,05 10,64

A posicdo patrimonial do Fundo, ap6s a subscricdo e integralizagdo das Novas Cotas, podera ser a seguinte, com
base nos cenérios abaixo descritos:

Quantidade de | Quantidade de | Patrimonio Liquido do Fundo  Valor Patrimonial das Cotas Percentual de

Cenarios Novas Cotas Cotas do Fundo | Ap6s a Captacdo dos Recursos Ap6s a Captacdo dos Recursos

Emitidas Apos a Oferta da Emissao (*) (R$) da Emisséo (*) (R$/cota) DAL
1 10.000 122.276.250 1.301.549.956,05 10,64 0,00%
2 50.000.000 172.266.250 1.833.943.456,05 10,65 0,02%
3 62.500.000 184.766.250 1.967.068.456,05 10,65 0,02%

* Considerando o Patrimonio Liquido do Fundo em 28 de novembro de 2025, acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos respectivos cenarios, excluida
a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Cenério 1: Considerando a captacdo do Montante Minimo da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.
Cenério 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, excluida a Taxa de Distribui¢&o Primaria.

Cenario 3: Considerando a distribui¢cdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas Cotas do Lote Adicional, excluida a Taxa de Distribui¢do Primaria.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas s&o meramente ilustrativas, considerando-se o
valor presente das expectativas de rentabilidade futuras. Para mais informacdes a respeito do risco de dilui¢do nos
investimentos, veja o fator de risco “Risco de dilui¢io imediata no valor dos investimentos”, na pagina 31 deste
Prospecto Definitivo.

6.4 Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacéo

O Preco de Emisséo foi estipulado de acordo com valor patrimonial das cotas do Fundo em 28 de novembro de
2025, sendo o preco de emissdo das Novas Cotas definido de acordo com o subitem “(i)” do item 6.4 do Anexo
Descritivo da Classe.

O Preco de Emissdo de cada Nova Cota sera de R$ 10,56 (dez reais e cinquenta e seis centavos). O Prego de

Emissdo sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se darda com a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento.
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7.1 Descricéo de eventuais restri¢des a transferéncia das cotas

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta, bem como
o Cotista ou terceiro cessionario que, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Periodo de
Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional, exercer o Direito de Preferéncia, o Direito de
Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional, recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova
Cota que, até data definida no formuléario de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgagdo do Andncio
de Encerramento e do anincio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo
sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios,
conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera
em tal Nova Cota na data definida no formulario de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacéo do
Anlncio de Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da
B3, momento em que as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, 0 seu detentor
fard jus aos rendimentos pro rata relacionados dos recursos recebidos na integralizacéo das Novas Cotas que foram
depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber depositos, em nome do Fundo, e aplicados em
Investimentos Temporarios, calculados desde a data de sua integralizacdo até a divulgacdo do Andncio de
Encerramento.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins
de subscrico para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas.

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em mercado de balcéo.
Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Novas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a
venda de suas Novas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscrigdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 11 A 36 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS
RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOS.

7.2 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucéo a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstancias, Modifica¢cdo, Revogacao, Suspensédo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada ou suspensa, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacéo ou suspenséo
devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagao da Oferta; e
(i) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de
que o Investidor e o Cotista estdo cientes de que a Oferta foi alterada e de que tém conhecimento das novas condicdes.

No caso de oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificacdo de oferta ndo depende de aprovagdo
prévia da CVM.

Nos termos do Oficio-Circular n° 10/2023/CVM/SRE, a Oferta ndo podera ter seu prazo de distribui¢do prorrogado
sob qualquer hipétese, devendo ser realizada no prazo ordinariamente previsto na Resolu¢cdo CVM 160.

49



ALIANZA

A

Os Investidores e Cotistas que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pelo Coordenador
Lider, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovacdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados do recebimento da comunicago, o interesse em revogar sua aceitacio a Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor ou Cotista, conforme o caso, em ndo revogar
sua aceitagdo. O disposto nesse paragrafo ndo se aplica a hipdtese de modificacdo da Oferta para melhora-la em
favor dos Investidores, entretanto a CVM pode determinar a sua adocdo caso entenda que a modificacdo nao
melhora a Oferta em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES E COTISTAS SILENTES
PRETENDEM MANTER A DECLARAGCAO DE ACEITAGCAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA
ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA
OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR E O COTISTA ESTAO CIENTES DE QUE A OFERTA FOI
ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo terceiro do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, no caso de modificagdo da Oferta que
depende de aprovacao prévia da CVM e que comprometa a execucdo do cronograma, o disposto acima devera ser
adotado também por oportunidade da apresentacdo do pleito de modificagéo.

Nos termos do pardgrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja
tiver efetuado a integralizacdo das Novas Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva comunicacao.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢do da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apds a data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolu¢do CVM 160, a CVM: (i) poderd suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condi¢es diversas das constantes da Resolu¢do CVM 160 ou do registro automético
da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado,
conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria & regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que ap6s obtido
0 respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violag¢éo
de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os
vicios que determinaram a suspensdo, a CVM deverad ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo
registro automatico.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja tenham aceitado
a Oferta, a0 menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar
a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) dia Gtil subsequente a data em que foi comunicada ao
investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do investidor em ndo revogar
sua aceitacdo. Em caso de siléncio, serd presumido que os Investidores e Cotistas silentes pretendem manter a
declaracdo de aceitacdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacGes da Oferta, de que o Investidor e o Cotista estdo cientes de que a Oferta foi suspensa e que tém
conhecimento das novas condig¢des, conforme o caso.

A rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de
ndo verificagdo da implementacdo das Condigdes Precedentes (conforme definido no item “Condigdes
Precedentes” da Se¢do “Contrato de Distribuigdo” deste Prospecto Definitivo), importa no cancelamento do
registro da Oferta.

A resilicdo voluntéria do Contrato de Distribuicdo, por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica
revogacao da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribui¢do seja firmado, conforme disposto
no paragrafo 5° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico,
a eventual revogacdo da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastando que seja apresentado comunicado
ao mercado notificando os Investidores (inclusive os Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia e o Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e os terceiros cessionarios) a respeito da referida revogacao, bem
como de seus fundamentos.
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8.1 Eventuais condi¢des a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas
(“Distribuicéo Parcial”), desde que respeitado o montante minimo de R$ 1.056.000,00 (um milh&o e cinquenta e
seis mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a 100.000 (cem mil) Novas Cotas
(“Montante Minimo da Oferta”), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscrigdo e
integralizagdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da
Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela
Administradora.

Em razdo da possibilidade de Distribui¢do Parcial, os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e os terceiros cessionarios), terdo a
faculdade, como condicéo de eficécia do seu Direito de Preferéncia, do seu Direito de Subscri¢do de Sobras e
Montante Adicional e de seu Documento de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso, de condicionar sua adesao a
Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor (inclusive os Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia e o Direito
de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e o terceiro cessionario) deverd, nos termos do art. 74 da
Resolugdo CVM 160, no momento da aceitagdo da Oferta ou do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o
caso, indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber: (1) a totalidade das Novas Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢do entre o nimero de Novas Cotas efetivamente
distribuidas e o namero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o
interesse do Investidor (inclusive os Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢do de
Sobras e de Montante Adicional e o terceiro cessionario) em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do
Documento de Aceitacdo ou do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso (“Critérios de Aceitacdo da
Oferta”).

Caso o Investidor (inclusive os Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢do de Sobras
e de Montante Adicional e o terceiro cessionario) indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por
Investidor (inclusive os Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscrigcdo de Sobras e de
Montante Adicional e os terceiros cessionarios), no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo
por Investidor.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso j& tenha ocorrido a
integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscrigéo de Sobras e de
Montante Adicional e os terceiros cessionarios) nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas
nos respectivos Documentos de Aceitacdo, de acordo com os Critérios de Restituigdo de Valores, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional e os terceiros cessionarios), 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos e os Investidores (inclusive os Cotistas que exercem o Direito
de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e os terceiros cessionarios) deverao
efetuar a devolucdo do Documento de Aceitacdo, cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora, de comum acordo
com o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercem
o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional e 0s terceiros cessionarios)
que tiverem condicionado a sua adesdo a colocacéo integral, ou para as hipoteses de alocacdo proporcional, 0s
valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na hipotese de restituicio de quaisquer valores aos Investidores
(inclusive os Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante
Adicional e os terceiros cessionarios), 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores (inclusive os Cotistas que exercem o Direito de
Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e 0s terceiros cessionarios) deverao
efetuar a devolucdo do Documento de Aceitacdo das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Néo havera fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicdo Parcial.
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PARA MAIS INFORMAC()ES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO g:OLOCAQAo DO
MONTANTE MINIMO DA OFERTA E CONSEQUENTE NAO CONCRETIZACAO DA OFERTA”,
NA PAGINA 23 DESTE PROSPECTO

O periodo de distribuicdo somente tera inicio apds observar cumulativamente as seguintes condicdes: (i) obtencdo
do registro da Oferta pela CVM; e (ii) divulgacdo do Andncio de Inicio e do Prospecto Definitivo nos Meios de
Divulgacdo. A Oferta a mercado é irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipéteses de
resilicdo do Contrato de Distribuicdo, nos termos 4 previstos.

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigagdes assumidos no Contrato de
Distribuicdo esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condigdes Precedentes, previstas na Clausula 5.1
do Contrato de Distribuicdo e na secéo 11.1 deste Prospecto.

8.2 Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta pablica a investidores especificos e a descricao
destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocagdo das Novas
Cotas entre Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2.3 deste
Prospecto Definitivo.

Oferta N@o Institucional

Apos a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e do
Comunicado de Encerramento do Periodo de Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional, e durante
0 respectivo Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento, os Investidores Néo Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdo preencher e
apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta um ou mais Documentos de Aceitacéo indicando, dentre
outras informagdes, a quantidade de Novas Cotas que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por
Investidor e o limite previsto acima), os quais serdo considerados de forma cumulativa. Os Investidores N&o
Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Documento(s) de Aceitacdo ser(em) cancelado(s) pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta, conforme demanda a ser observada apds o Procedimento de Alocacéo.

Observado o disposto acima em relagdo ao exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscri¢do de Sobras
e de Montante Adicional, no minimo, 20% (vinte por cento) do montante final da Oferta serd destinado,
prioritariamente, aos Investidores Ndo Institucionais (“Oferta N&o Institucional”), sendo certo que o Coordenador
Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, podendo
considerar, inclusive, as Novas Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Os Documentos de Aceitagdo serdo efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, ressalvado o disposto neste Prospecto e no Contrato de Distribui¢do, devendo observar as seguintes
condigdes, dentre outras previstas no proprio Documento de Aceitacdo, os procedimentos e normas de liquidagéo
da B3:

0] fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo a sua condicdo ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacdo, firmados por Pessoas Vinculadas,
sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar eventuais Novas
Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos
do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as exce¢des previstas no paragrafo 1° do referido artigo;

(if)  durante o respectivo Periodo de Coleta de Inten¢bes de Investimento, cada Investidor N&o Institucional,
incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar o Documento de
Aceitacdo junto a apenas uma das Institui¢fes Participantes da Oferta, podendo, em razdo da possibilidade
de Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribui¢do: (i) do Montante Inicial da
Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que 0 Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Inicial da Oferta, em razdo da possibilidade de Distribui¢do Parcial, de acordo com os Critérios de
Aceitacdo da Oferta;

(iii)  as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Documentos de Aceitacdo. As InstituicBes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Documentos de Aceitacdo feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional;
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(iv)  no ambito de cada Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider, em conjunto com a B3, alocara as
Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo, em observancia ao Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional (conforme abaixo definido);

(v) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao
Institucionais serdo informados a cada Investidor N4o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a
respectiva Data de Liquidacdo, pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s)
respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico indicado
no(s) Documento(s) de Aceitacdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o
pagamento ser feito de acordo com o item “(vi)” abaixo, limitado ao valor do(s) Documento(s) de
Aceitagdo, e ressalvada a possibilidade de rateio observados o Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional
(conforme abaixo definido);

(vi) cada Investidor Ndo Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, em
bens ou direitos, com base no Preco de Subscricdo, a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha
realizado seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo até as 11:00 (onze) horas da respectiva Data de
Liquidacdo. Nao havendo pagamento pontual, o(s) Documento(s) de Aceitacdo sera(do) automaticamente
cancelado(s) pela Instituicdo Participantes da Oferta; e

(vii) até as 16:00 (dezesseis) horas da respectiva Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Institui¢do
Participante da Oferta junto a qual o(s) Documento(s) de Aceitagdo tenha(m) sido realizado(s), entregara a
cada Investidor Nédo Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relagdo entre o valor do
investimento pretendido constante do(s) Documento(s) de Aceitacdo e o Preco de Subscricdo, ressalvadas
as possibilidades de desisténcia e cancelamento e a possibilidade de rateio previstas neste Prospecto e no
Contrato de Distribuicdo. Caso tal relagdo resulte em fracdo de Novas Cotas, 0 valor do investimento sera
limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fracéo.

Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo da Oferta apresentados pelos Investidores N&o
Institucionais durante o Periodo de Coleta de Inten¢Ges de Investimento, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta (sem considerar as
Novas Cotas do Lote Adicional), todos os Documentos de Aceitacdo da Oferta ndo cancelados serdo integralmente
atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo da Oferta apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais durante cada Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento seja superior ao
percentual prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional, este total sera rateado entre os Investidores Ndo
Institucionais proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado nos respectivos Documentos de Aceitacdo
da Oferta, inclusive aqueles formalizados por Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada
ao valor individual de cada Documento de Aceitacdo da Oferta e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a
Oferta Néo Institucional e desconsiderando-se as fragdes de Novas Cotas. A quantidade de Novas Cotas a serem
subscritas por cada Investidor N&o Institucional devera representar sempre um nimero inteiro, ndo sendo permitida
a subscrigdo de Novas Cotas representadas por nimeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados
pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio
indicado acima, o Documento de Aceitacdo da Oferta podera ser atendido em montante inferior ao indicado por
cada Investidor Nao Institucional e ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo ha nenhuma garantia
de que os Investidores N&o Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada, conforme
indicada no Documento de Aceitacdo da Oferta (“Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional”).

O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, poderd manter a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinada & Oferta N&o Institucional, aumentar tal quantidade a um patamar compativel com
0s objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Documentos de Aceitacdo da Oferta.

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um Documento de Aceitacdo da Oferta, 0s
Documentos de Aceitacdo da Oferta serdo considerados em conjunto, por Investidor N&o Institucional, para fins
da alocacgéo na forma prevista acima. Os Documentos de Aceitagdo da Oferta que forem cancelados por qualquer
motivo serdo desconsiderados na alocag8o descrita acima.

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio das Instituicdes Participantes da Oferta e/ou dos Ofertantes com
determinado Investidor, ou consideracOes de natureza comercial ou estratégica, seja das Instituigdes Participantes
da Oferta, poderao ser consideradas na alocac¢éo dos Investidores.

Nos termos da Resolucdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que nao se
enquadrem na defini¢cdo constante no artigo 2°, §2° da Resolugdo CVM 27 e do paragrafo 3° do artigo 9° da
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Resolugdo CVM 160, o Documento de Aceitacdo a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da
Resolucdo CVM 27.

Oferta Institucional

Apos a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, do
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional e o atendimento dos Documentos de Aceitacdo, apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as
Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocacéao
junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas, para tais Investidores
Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os
seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

() os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Documentos de Aceitacdo,
exclusivamente ao Coordenador Lider, até a data de realizacdo do respectivo Procedimento de Alocacéo,
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites
maximos de investimento, observado, no entanto, o Investimento Minimo por Investidor. Os Documentos
de Aceitacdo serdo efetuados pelos Investidores Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel,
ressalvado o disposto neste Prospecto e no Contrato de Distribuicdo, devendo observar, dentre outras
previstas no Documento de Aceitagdo, os procedimentos e normas de liquidagédo da B3;

(if)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Documento de Aceitacdo, a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacdo enviados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitagdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem considerar eventuais Novas
Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos
do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excegdes previstas no paragrafo 1° do referido artigo;

(iii)  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera
formalizar Documento de Aceitacdo, junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da possibilidade de
Distribui¢do Parcial, condicionar sua adeséo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagéo
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar seu Documento de Aceitac&o;

(v)  até o final do Dia Util imediatamente anterior & respectiva Data de Liquidacio, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico fornecido
no Documento de Aceitacdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de
Novas Cotas que cada um deveré subscrever e o valor a ser integralizado; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da respectiva Data de Liquidagdo, de
acordo com as normas de liquidac&o e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual,
os Documentos de Aceitacdo, serdo automaticamente desconsiderados.

Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitacdo, apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e do Periodo de Exercicio
do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e o atendimento da Oferta Nao Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em
comum acordo com os Ofertantes, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado
local de fundos de investimento imobiliario (“Critérios de Colocagdo da Oferta Institucional). Ainda, se ao final
de cada Periodo de Coleta de IntencBes de Investimento restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor por qualquer Investidor Institucional, serd
autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da
totalidade das Novas Cotas, de modo que referido Investidor Institucional podera subscrever e integralizar
montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor.
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Disposicoes Comuns ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, a
Oferta No Institucional e a Oferta Institucional

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional e durante a colocacdo das Novas Cotas, 0 Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional ou o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta,
receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até data definida no formulario de
liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Andncio de Encerramento e do anlncio de
divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporéarios, conforme aplicavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de,
cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgacao de rendimentos pro
rata formulario de liberacdo das Novas Cotas para negociacao e ser obtida a autorizagdo da B3 momento em que
as Novas Cotas passarao a ser admitidas livremente a negociacao no ambiente de bolsa da B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em cotas, o seu detentor fara
jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados a partir da respectiva data
de liquidagdo até a divulgagcdo do Anuncio de Encerramento.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas na data definida no formulério de liberacdo, que sera divulgado
posteriormente a divulgacdo do Anlncio de Encerramento e do anuncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e
da obtencéo de autorizacéo da B3, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacao pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores que nao se
enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, 82° da Resolugdo CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da
Resolucdo CVM 160, o Documento de Aceitacdo da Oferta a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da
Resolucdo CVM 27.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional e a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

AS NOVAS COTAS DEVERAO SER INTEGRALIZADAS A VISTA: (I) EM MOEDA CORRENTE
NACIONAL; OU (1) MEDIANTE INTEGRALIZACAO EM BENS E DIREITOS, COM BASE NO
PRECO DE SUBSCRICAO, NA RESPECTIVA DATA DE LIQUIDACAO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, JUNTO AO SEU RESPECTIVO AGENTE DE CUSTODIA E/OU DA
ADMINISTRADORA NA QUALIDADE DE ESCRITURADOR DAS COTAS, E NAS DEMAIS DATAS
DE LIQUIDACAO DA OFERTA.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRIGAO DE COTAS DO FUNDO
QUE LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S)
DOCUMENTO (S) DE ACEITACAO DA OFERTA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMAGCOES
CONSTANTES NESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS
PAGINAS 11 A 36 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E ASNOVAS COTAS,
OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM
COMO O REGULAMENTO.

8.3 AutorizacBes necessarias a emissao ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operacao

A Emisséo e a Oferta, o Preco de Emisséo, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora por
meio dos Atos de Aprovagdo da Oferta, constante no Anexo | a este Prospecto Definitivo.

O Fundo foi registrado na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto “Codigo de Administracio e Gestdo de Recursos de Terceiros”, da
Associacdo Brasileira de Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”).

A Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos dos artigos 15 das regras e procedimentos do
“Cddigo de Ofertas Publicas”, da ANBIMA, conforme em vigor (“Cédigo de Ofertas da ANBIMA” e, em
conjunto com o Cédigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros da ANBIMA, “Cédigos ANBIMA”),
em até 7 (sete) dias contados da data de divulgacdo andncio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76
da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de Encerramento”™).
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8.4 Regime de distribuicéo

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos de
colocacdo com relacdo a totalidade das Novas Cotas, inclusive eventuais cotas oriundas do Lote Adicional que
venham a ser emitidas, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a Resolugdo CVM 175e demais normas
pertinentes e/ou legislac6es aplicaveis.

8.5 Dinamica de coleta de intencdes de investimento e determinacdo do preco ou taxa

O Coordenador Lider podera, em comum acordo com a Gestora e a Administradora, sujeitos aos termos e as
condicbes do Contrato de Distribuicdo, convidar outras instituicbes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas ou ndo
junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das Novas Cotas, desde que ndo represente qualquer
aumento de custos para a Gestora e o Fundo (“Participantes Especiais” e, quando em conjunto com o Coordenador
Lider, as “Instituicfes Participantes da Oferta”). Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo
de distribuicdo das Novas Cotas, no ambito da Oferta, os Participantes Especiais deverdo aderir expressamente a
carta convite a ser disponibilizada no website da B3 e, consequentemente, ao Contrato de Distribuicdo.

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Novas Cotas em regime de melhores esforgos de colocagio para
0 Montante Inicial da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em razdo do exercicio
da opcéo de lote adicional também serdo distribuidas sob o regime de melhores esfor¢os de colocagéo.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a Oferta somente terd inicio ap6s (a) a concessdo do registro da
Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo na pdgina da rede mundial de computadores da
Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da B3, da CVM e da B3, nos termos do artigo 13 da Resolucéo
CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgagdo™); e (¢) a divulgagdo do Anuncio de Inicio e da La&mina nos Meios
de Divulgacéo; sendo certo que, as providéncias constantes dos itens (b) e (c) deverdo, nos termos do artigo 47 da
Resolucdo CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) dias contados do deferimento do registro da Oferta pela
CVM, sob pena de caducidade do referido registro.

A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgacao do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolucéo
CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”).

As Novas Cotas subscritas no &mbito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, em bens ou em
direitos a vista, nas datas de liquidacéo da Oferta constantes no cronograma indicativo (“Data de Liguida¢do” ou
“Datas de Liquidacdo™).

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o regime de
melhores esfor¢os de colocacdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano de distribuicdo adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolu¢cdo CVM 160, o qual leva em consideracdo as
relacGes com clientes e outras consideraces de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto
no caso da Oferta N&o Institucional, na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocagéo,
devendo assegurar durante todo o procedimento de distribui¢do (i) que as informagdes divulgadas e a alocacdo da
Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes constantes do Prospecto e demais documentos da
Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; e (iii) a adequacéo do investimento ao perfil
de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolucdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os
Investidores acessados podem adquirir as Novas Cotas ou se ha restricdes que impegam tais Investidores de
participar da Oferta (“Plano de Distribui¢do™).

A Oferta contara com Prospecto Definitivo e lamina elaborada nos termos do artigo 23 da Resolugdo CVM 160
(“L&mina”), a serem disponibilizados, com destaque e sem restrigdes de acesso, nas paginas da rede mundial de
computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, nos termos do artigo 13
da Resolugdo CVM 160 (em conjunto, os “Meios de Divulgacéo™).

O Plano de Distribuicéo sera fixado nos seguintes termos:

(i a Oferta terd como publico-alvo os Investidores que se enquadrem no publico-alvo da Classe, conforme
previsto no Anexo | ao Regulamento;

(i) apos (a) a obtencdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo da Lamina e do
Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacédo; e (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio nos Meios de
Divulgacéo, poderdo ser realizadas apresenta¢des para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-
ones), conforme determinado pelos Coordenadores e observado o inciso “(iii)” abaixo, sendo certo que,
as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do caput do artigo 47 da Resolucdo
CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) dias contados da concessao do registro da Oferta pela CVM,
sob pena de caducidade do referido registro;
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(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentacGes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apos
sua utilizacdo, nos termos do artigo 12, § 6°, da Resolucdo CVM 160;

os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar seu Documento de Aceitacéo
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

apo6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante total de Novas
Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razao do exercicio do Direito de Preferéncia
e a quantidade de Novas Cotas a serem destinadas para as Sobras e Montante Adicional
CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENCOES DE INVESTIMENTO
ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O
DOCUMENTO DE ACEITACAO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A)
ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O
TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA,
CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO
DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO
AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE
DISTRIBUICAO PARCIAL;

os Cotistas que exercerem o Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional deverdo formalizar
0 seu Documento de Aceitagdo durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e de
Montante Adicional,

apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, serd
divulgado o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢éo de Sobras e
de Montante Adicional, informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante referido
periodo, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas InstituicBes
Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta;

observado o disposto no item “(ix)” abaixo, (a) durante o respectivo periodo de coleta de intencdes de
investimento da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante deste Prospecto (“Periodo
de Coleta de IntencBes de Investimento™), as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os
Documentos de Aceitacdo, dos Investidores N&o Institucionais; e (b) até a data de cada Procedimento de
Alocacdo, inclusive, o Coordenador Lider receberd os Documentos de Aceitacdo dos Investidores
Institucionais, observado, em qualquer caso, o Investimento Minimo por Investidor;

as Instituicdes Participantes da Oferta, conforme aplicavel, deverdo receber os Documentos de Aceitacao
dos Investidores N&o Institucionais durante todo o respectivo Periodo de Coleta de Intencdes de
Investimento e, no caso dos Investidores Institucionais, até a data de cada Procedimento de Alocacéo,
inclusive, ainda que o total de Novas Cotas correspondente aos Documentos de Aceitacdo recebidos
durante o respectivo Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento exceda o percentual prioritariamente
destinado & Oferta N&o Institucional, de modo que eventual excesso de demanda possa ser corretamente
verificado pelo Coordenador Lider em cada Procedimento de Alocag&o;

o Investidor N&o Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera formalizar o0 Documento de Aceitacdo, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, durante o respectivo Periodo de Coleta de IntencBes de Investimento, conforme
disposto no item “(xiii)” abaixo;

o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera formalizar Documento de Aceitagdo, junto as Instituices Participantes
da Oferta, durante o respectivo Periodo de Coleta de IntencGes de Investimento, ou enviar Documento de
Aceitacdo para o Coordenador Lider, até a data de cada Procedimento de Alocacéo, inclusive, ainda que
o total de Novas Cotas correspondente aos Documentos de Aceitacdo recebidos durante o respectivo
Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta
N&o Institucional, de modo que eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelo
Coordenador Lider em cada Procedimento de Alocacéo;

os Investidores interessados na subscricdo das Novas Cotas deverdo enviar Documento de Aceitacdo as
InstituicBes Participantes da Oferta, podendo indicar, em ambos os casos, a quantidade de Novas Cotas
que desejam adquirir, observado o Investimento Minimo por Investidor, e se desejam condicionar sua
adesdo a Oferta a que haja distribuigdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou
maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, em razdo da
possibilidade de Distribuicdo Parcial. Ainda, o(s) Documento(s) de Aceitacdo deverdo: (a) conter as
condicdes de integralizacdo e subscricdo das Novas Cotas; (b) possibilitar a identificacdo da condigéo de
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Investidor como Pessoa Vinculada; e (c) incluir declaragdo assinada pelo subscritor de haver obtido
exemplar do Regulamento, do Prospecto e da Lamina, e (d) nos casos em que haja modificacdo de Oferta,
cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaracdo assinada pelo Investidor
de que tem conhecimento das novas condi¢fes da Oferta;

(xiii)  cada Instituicdo Participante da Oferta disponibilizara o0 modelo aplicavel de documento de aceitacdo a
ser formalizado pelo Investidor interessado, observado o disposto no item “(ix)” acima, e que podera ser
assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos do artigo 9° da
Resolugdo CVM 160 (“Documento(s) de Aceitacdo™). As Instituigdes Participantes da Oferta serdo
responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Documentos de Aceitacao;

(xiv)  apds o término do respectivo Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a B3 consolidara (a) os
Documentos de Aceitacdo, enviados pelos Investidores N&o Institucionais, sendo que cada Instituicdo
Participante da Oferta devera enviar a posicdo consolidada dos Documentos de Aceitacdo dos
Investidores N&o Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) os Documentos
de Aceitagdo dos Investidores Institucionais, conforme consolidacéo enviada pelo Coordenador Lider;

(xv) os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitacdo alocados, deverdo assinar o Termo de Adeséo
ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos de Aceitagéo;

(xvi)  posteriormente ao registro da Oferta pela CVM, a divulgac¢do do Anuncio de Inicio e disponibilizacio do
Prospecto Definitivo, da Lamina e ao encerramento do respectivo Periodo de Coleta de Intencfes de
Investimento, serd realizado os Procedimentos de Alocagdo, 0s quais deverdo seguir os critérios
estabelecidos neste Prospecto e no Contrato de Distribuicéo;

(xvii)  a colocacéo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o
Plano de Distribuicéo; e

(xviii) uma vez encerrada a Oferta, 0 Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulga¢do
do Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgagdo, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

Né&o seré concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores (inclusive os Cotistas que
exercem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e os terceiros
cessionarios) da Oferta interessados em subscrever Novas Cotas no &mbito da Oferta.

N&o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do preco das Novas Cotas.

Procedimento de Alocacao

Havera procedimentos de alocagdo no ambito da Oferta, a serem conduzidos pelo Coordenador Lider, em comum
acordo com a Gestora, posteriormente a obtencéo do registro da Oferta e a divulgagdo do Andncio de Inicio nos
Meios de Divulgacdo, para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Novas Cotas, considerando os Documentos de Aceitagdo, sem lotes maximos, observado o Investimento Minimo
por Investidor, para: (i) verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se havera emisséo, e
em qual quantidade, das Novas Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar o montante final da Oferta, considerando
gue o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional
ou diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta; (iv)
determinar o percentual do montante final da Oferta a ser destinado a Oferta Nao Institucional (se 20% (vinte por
cento) ou maior, nos termos previstos no Contrato de Distribuicdo) e, assim, definir a quantidade de Novas Cotas
a ser destinada a Oferta N&o Institucional e se serd necessario aplicar o rateio previsto acima, caso em que serdo
observado o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional; e (v) apés a alocacdo da Oferta N&o Institucional,
realizar a alocacgéo das Novas Cotas junto aos Investidores Institucionais, observados, se necessarios, os Critérios
de Colocacdo da Oferta Institucional (conforme abaixo definido) (“Procedimento de Alocagdo™).

Poderdo participar do respectivo Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participacdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que, caso
seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
no &mbito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitagdo, das Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que
esta regra ndo ¢ aplicavel ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional.

Liquidacdo da Oferta

A liquidacdo financeira das Novas Cotas, inclusive dos Cotistas que tenham exercido o Direito de Preferéncia e o
Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e dos terceiros cessionarios, se dara na respectiva Data
de Liquidacdo, conforme prevista no cronograma indicativo da Oferta constante deste Prospecto, desde que
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cumpridas as Condigdes Precedentes (conforme abaixo definido), conforme aplicaveis, observados o0s
procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara ao
Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidagdo. O Coordenador Lider fara a
liquidagdo exclusivamente conforme o disposto no Prospecto Definitivo e no Contrato de Distribuicéo.

A liquidago serd realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

Caso, na respectiva Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores (inclusive os Catistas que exercem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢do de Sobras
e de Montante Adicional e dos terceiros cessionarios) e/ou das Instituicfes Participantes da Oferta, a integralizacéo
das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente
subsequente a respectiva Data de Liquidacéo, pelo Preco de Subscricéo.

Caso ap0s a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores e/ou InstituicBes Participantes da Oferta, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Oferta sera cancelada e as InstituicBes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores. Na hipdtese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia e o Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e dos terceiros cessionarios), 0 comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos.

As Novas Cotas que venham a ser integralizadas por meio de bens ou direitos, serdo integralizadas de acordo com os
procedimentos operacionais do Escriturador do Fundo, fora do ambiente administrado pela B3.

8.6 Admissdo a negociagdo em mercado organizado

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribui¢do e liquidagdo, no mercado primario por meio do DDA e do
Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacédo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

Durante a colocacgdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta, bem como
o Cotista ou terceiro cessionario que, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Periodo de
Exercicio do Direito de Subscricéo de Sobras e Montante Adicional, exercer o Direito de Preferéncia, o Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, recebera, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova
Cota que, até data definida no formulério de liberacdo, que seré divulgado posteriormente a divulgagdo do Anlncio
de Encerramento e do andncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo
sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios,
conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera
em tal Nova Cota na data definida no formulério de liberacéo, que serd divulgado posteriormente a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizagdo da
B3, momento em que as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou a Classe, de forma facultativa e ndo obrigatéria, a contratacdo de instituicdo
financeira para atuar, exclusivamente as expensas da Classe, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme
disposicdes da Resolugdo CVM n° 133, de 10 de junho de 2022 e do Regulamento para “Credenciamento do
Formador de Mercado nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A
contratacdo de formador de mercado € opcional, a critério da Administradora e da Gestora, e tem por finalidade
fomentar a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.

A Classe ndo possui, nesta data, prestador de servicos de formagdo de mercado.

E vedado & Administradora e & Gestora o exercicio da fungio de formador de mercado para as Novas Cotas da
Classe.

A contratacdo de partes relacionadas a Administradora e a Gestora para o exercicio da funcdo de formador de

mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral, nos termos do artigo 31 da Resolucdo
CVM 175.
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8.8 Contrato de estabilizacéo

N&o sera: (i) constituido fundo de sustentacéo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Novas Cotas. N&o sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta serd de 10 (dez) Novas Cotas,
correspondente a R$ 105,60 (cento e cinco reais e sessenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Priméria, e R$ 106,50 (cento e seis reais e cinquenta centavos) considerando a Taxa de Distribuicdo Priméria,
observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido
nas seguintes hipoteses (“Investimento Minimo por Investidor™), (i) se o total de Novas Cotas correspondente aos
Documentos de Aceitacdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, ocasido em
gue as Novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais,
0 que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a Distribuicéo Parcial das Novas
Cotas, o Investidor indicar que tiver condicionado a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢do CVM
160, hipotese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao
Investimento Minimo por Investidor.

Né&o ha valor maximo de aplicacdo por Investidor em Novas Cotas do Fundo, observado o limite maximo de
aplicacdo por Investidor Nao Institucional, conforme previsto neste Prospecto.
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracéo

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos ativos Alvo
da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das
premissas adotadas para a sua elaboracao, nos termos da Resolu¢cdo CVM 175 e da Resolucdo CVM 160, consta
devidamente assinado pela Gestora no Anexo IV deste Prospecto Definitivo (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboracéo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10.1 Descricdo individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para a
Gestora ou Administradora do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo objeto
de oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Escriturador, e 0 Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Administradora/Escriturador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo
societaria entre si e o relacionamento se restringe apenas a distribuicdo realizada pelo Coordenador Lider de fundos
administrados pela Administradora/Escriturador.

Ndo obstante, o Coordenador Lider poderd no futuro manter relacionamento comercial com a
Administradora/Escriturador, oferecendo seus produtos e/ou servi¢os no assessoramento para a realizacdo de
investimentos e/ou em quaisquer outras operacfes de banco de investimento, incluindo a coordenagdo de outras
ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos administrados pela Administradora/Escriturador, podendo vir a
contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos
e/ou servicos de banco de investimento necessarios a conducdo das atividades do Fundo e da
Administradora/Escriturador, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
realizacdo de neg6cios entre as partes.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento descrito acima, ndo h4, entre o Coordenador Lider e as sociedades
de seu grupo econdmico, e a Administradora/Escriturador e as sociedades do seu conglomerado econdmico (i)
vinculos societérios; e/ou (ii) transacdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou
mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

A Administradora/Escriturador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Escriturador, e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administradora/Escriturador e a Gestora ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si ,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

Nos 0ltimos 12 (doze) meses, a Administradora/Escriturador ndo atuou como instituicdo intermediéria lider em
ofertas publicas de distribuicdo de fundos geridos pela Gestora.

Né&o obstante, a Administradora/Escriturador podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora,
oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer
outras operagdes de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de
outros fundos geridos pela Gestora, podendo vir a contratar com a Administradora/Escriturador ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarios a
conducdo das atividades do Fundo e da Gestora, observados os requisitos legais e regulamentares apliciveis no
que concerne a realizacdo de negdcios entre as partes.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento descrito acima, ndo h4, entre a Administradora/Escriturador e as
sociedades de seu grupo econdmico, e a Gestora e as sociedades do seu conglomerado econémico (i) vinculos
societarios; e/ou (ii) transagdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do
montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

A Administradora/Escriturador e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Escriturador, e o Custodiante

O Banco BTG Pactual S.A. ¢ a sociedade lider do conglomerado BTG Pactual e oferece diversos produtos aos seus
clientes nas areas de investment banking, corporate lending, sales and trading, dentre outros. Por meio de suas
subsididrias, o Banco BTG Pactual S.A. oferece produtos complementares, como fundos de investimento e produtos
de wealth management. A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM é uma sociedade detida e controlada 100%
diretamente pelo Banco BTG Pactual S.A., atuando na administracdo de fundos de investimento, tanto para clientes
do Banco BTG Pactual S.A., quanto para clientes de outras institui¢des, de acordo e em conformidade com as
diretrizes da instituicdo e do conglomerado BTG Pactual, embora, cumpre ressaltar, que tal sociedade atua de
forma apartada em suas operagdes e atividades, possuindo uma administracao e funcionarios proprios.

A Administradora e o Escriturador, e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacéo ao Fundo.
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Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e entre o Fundo e a
Gestora dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
inciso 1V, artigo 12, Anexo Normativo 111, da Resolugdo CVM 175.

Para mais informacd@es sobre potenciais conflitos de interesse, veja a secdo “Fatores de Risco” em especial
o Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 33 deste Prospecto Definitivo.

Relacionamento entre 0 Coordenador Lider e a Gestora

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e a Gestora ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Nos dltimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider ndo atuou como instituicdo intermediaria lider em ofertas
publicas de distribuicdo de fundos geridos pela Gestora.

Né&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo
seus produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacOes de banco de investimento, incluindo a coordenacéo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros
fundos geridos pela Gestora, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econémico tais produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarios & condugdo das
atividades do Fundo e da Gestora, observados 0s requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
realizacdo de negdcios entre as partes.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento descrito acima, ndo h4, entre o Coordenador Lider e as sociedades
de seu grupo econémico, e a Gestora e as sociedades do seu conglomerado econdmico (i) vinculos societarios;
e/ou (ii) transagdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do montante
estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

O Coordenador Lider e a Gestora néo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre 0 Coordenador Lider e o Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider e o Custodiante ndo possuem qualquer relagdo societéria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Coordenador Lider
e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuages de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e 0 Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, a Gestora e o Custodiante ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e
o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. A Gestora e o Custodiante ndo
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacées de
cada parte com relagéo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral, o Fundo néo esta autorizado a aplicar seus recursos
em ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Administradora ou suas pessoas ligadas,
conforme indicadas no artigo 11.1, inciso XI1I do Anexo | do Regulamento.

Relacionamento entre a Gestora e os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral, o Fundo nédo esta autorizado a aplicar seus recursos
em ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Gestora ou suas pessoas ligadas,
conforme indicadas no artigo 11.1, inciso XI1I do Anexo | do Regulamento.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situages de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre 0 Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo
e o(s) representante(s) de cotistas e 0 Fundo e a Gestora, dependem de aprovagao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral, nos termos da regulamentacéo vigente aplicavel.

Para mais informagdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a se¢do “Fatores de Risco” em especial o Fator
de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 33 deste Prospecto Definitivo.
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11.1 Condicoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscricéo prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas
de relevancia para o investidor, indicando o local onde a copia do contrato esta disponivel para consulta
ou reproducéo

Contrato de Distribuicdo

Por meio do Contrato de Distribui¢do, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador
Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servi¢os de distribuicdo das
Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicéo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador Lider, no
endereco indicado na Secdo “ldentificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 87 deste Prospecto Definitivo.

Condicdes Precedentes da Oferta

Observado o disposto nas Clausulas 5.2 a 5.7 do Contrato de Distribuicdo, sob pena de resilicdo, e sem prejuizo
do reembolso das despesas comprovadamente incorridas e do pagamento da Remuneracdo de Descontinuidade
(conforme abaixo definido) caso aplicavel, nos termos do Contrato, 0 cumprimento dos deveres e obriga¢des do
Coordenador Lider previstos no Contrato estd condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento, até a data da
obtencdo do registro da Oferta na CVM ou até a Gltima data da liquidacéo da Oferta, conforme o caso, sendo certo
que as condices verificadas anteriormente & obtencéo do registro da Oferta deverdo ser mantidas até a Ultima data
de liquidacéo, das seguintes condi¢des precedentes (consideradas condi¢es suspensivas nos termos do artigo 125
da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2022, conforme alterada (“Codigo Civil” ¢ “Condi¢Ges Precedentes”,
respectivamente), a exclusivo critério do Coordenador Lider, sem prejuizo de outras que vierem a ser
convencionadas entre as Partes nos documentos a serem celebrados posteriormente para regular a Oferta, inclusive
em decorréncia da diligéncia prévia a ser realizada (“Due Diligence ”):

(i) obtencdo pelo Coordenador Lider, de todas as aprovacdes internas necessarias para prestacao dos servi¢os
de coordenacéo;

(i) aceitacdo pelo Coordenador Lider e pelo Fundo da contratacdo dos assessores legais da Oferta
(“Assessores Legais”) e dos demais prestadores de servigos do Fundo no 4mbito da Oferta;

(iii) acordo entre as Partes quanto ao cronograma e a estrutura da operacéao e da Oferta, do Fundo, das Novas
Cotas e ao contetdo dos Documentos da Operagdo, em forma e substancia satisfatoria as Partes e aos
Assessores Legais, e em concordancia com as legislacGes e normas aplicaveis;

(iv) obtencdo do registro automatico para distribui¢do pablica das Novas Cotas expedido pela CVM;

(v) obtencdo do registro das Novas Cotas para distribuicdo e negociacdo nos mercados primarios e
secundarios da bolsa de valores;

(vi) manutencdo do registro da Gestora e da Administradora perante a CVM e da Administradora, bem como
disponibilizacdo de seus respectivos formulérios de referéncia na CVM, na forma da regulamentacéo
aplicavel;

(vii) recebimento, pelo Coordenador Lider, de checklist de cumprimento das disposi¢Bes vigentes dos
Normativos ANBIMA e das demais regras e procedimentos, deliberacGes e normativos da ANBIMA
vinculados e aplicaveis aos Normativos ANBIMA, a ser enviado pelos assessores juridicos do
Coordenador Lider, antes da data de divulgacdo do Antncio de Inicio;

(viii)  recebimento de declaracdo firmada pelo representante legal da Gestora atestando a veracidade e
consisténcia de determinadas informagdes gerenciais, operacionais, contabeis e financeiras constantes do
material publicitario a ser utilizado no &mbito da Oferta (“Material Publicitario), do Prospecto e/ou do
estudo de viabilidade que ndo foram passiveis de verificacdo no procedimento de Back-up (desde que
previamente alinhado com o Coordenador Lider), e atestando, conforme o caso, que tais informacdes,
conforme aplicavel, sdo compativeis e estdo consistentes com as informagdes auditadas;

(ix) negociacao, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, de toda documentagdo necessaria para a
efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitacdo (i) os Atos de Aprovacao da Oferta; (ii) o Contrato; (iii) os
documentos exigidos pela Resolucdo CVM 160 e em conformidade com a regulamentacdo vigente
aplicavel, incluindo, sem limitagcdo, a Lamina e demais documentos da Oferta (conforme definicdo
constante do artigo 2°, inciso V, da Resolucdo CVM 160); e (iv) os demais documentos exigidos, nos
termos da regulamentacdo vigente aplicavel e dos Cédigos ANBIMA, incluindo fatos relevantes,
conforme aplicavel (em conjunto, “Documentos da Operacdo”), os quais conterdo substancialmente as
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)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

condi¢Bes da Oferta aqui definidas, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos
mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em operagdes similares;

fornecimento, em tempo habil, pelo Fundo, pela Gestora ao Coordenador Lider e aos Assessores Legais,
de todos os documentos e informacgdes suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e atuais para
atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo do Back-up e da Due Diligence, de
forma satisfatoria ao Coordenador Lider e aos assessores juridicos;

suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade de todas as informagdes enviadas e
declaracOes feitas pelos Ofertantes, constantes dos Documentos da Operacéo, incluindo, sem limitag&o,
o Material Publicitario, o Prospecto e o estudo de viabilidade, sendo que os Ofertantes serdo responsaveis
pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacges por eles fornecidas;

recebimento de declaracdo assinada pela Gestora, de forma tempestiva, atestando a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informac@es constantes dos Documentos da Operacéo,
demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e das declaracfes feitas pela Gestora, no
ambito da Oferta e do procedimento de Due Diligence, nos termos da regulamentagdo aplicavel, em
especial, do artigo 24 da Resolucdo CVM 160;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou incongruéncia verificada nas
informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, devera
decidir sobre a continuidade da Oferta;

realizacdo de business due diligence em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, previamente ao inicio
do roadshow e a primeira data de liquidacéo;

recebimento pelo Coordenador Lider, com antecedéncia de, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis da Data da
Liquidacéo (exclusive), em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da redacao final do parecer legal
(“Legal Opinion”) dos Assessores Legais, e elaborada de acordo com as praticas de mercado para
operacOes da mesma natureza;

recebimento pelo Coordenador Lider, no primeiro horario comercial da data da liquidacdo da Oferta, das
versdes assinadas das Legal Opinions dos Assessores Legais, com conte(ido aprovado nos termos acima;

concluséo, de forma satisfatdria ao Coordenador Lider, do Back-up e da Due Diligence juridica elaborada
pelos Assessores Legais nos termos do Contrato e conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado
de capitais em operacdes similares;

obtencdo pelos Ofertantes e suas respectivas Afiliadas de todas e quaisquer aprovacdes, averbacdes,
protocolizaces, registros e/ou demais formalidades necessérias para a realizagdo, efetivacao, boa ordem,
transparéncia, formalizacdo, precificacdo, liquidacdo, concluséo e validade da Oferta e dos Documentos
da Operacgdo junto a: (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de
registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer terceiros,
inclusive credores, instituic@es financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social
- BNDES, se aplicavel; (c) 6rgéo dirigente competente da Gestora e da Administradora, conforme o caso;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢des econémicas, financeiras, reputacionais ou operacionais
dos Ofertantes e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seus respectivos Grupos Econémicos
(conforme abaixo definido), que altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou tornem invidvel ou
desaconselhavel o cumprimento das obrigacdes aqui previstas com relagdo a Oferta, a exclusivo critério
do Coordenador Lider;

manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteracfes no referido setor por
parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a
Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteragdo na composicédo societaria dos Ofertantes (incluindo fuséo, cisdo ou
incorporacéo) e/ou de qualquer sociedade controlada ou coligada dos Ofertantes (direta ou indiretamente),
de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedade sob controle comum dos Ofertantes,
conforme o caso (sendo tais sociedades, em conjunto, o “Grupo Econdmico”), ou qualquer alienagio,
cessao ou transferéncia de a¢des do capital social dos Ofertantes e/ou de qualquer sociedade do Grupo
Econdmico, em qualquer operacdo isolada ou série de operagdes, que resultem na perda, pelos atuais
acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto dos Ofertantes, conforme o caso;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo aos
Ofertantes e/ou a qualquer outra sociedade dos seus respectivos Grupos Econdmicos, bem como aos
imdveis que integrardo o patriménio do Fundo, condi¢do fundamental de funcionamento;
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(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxit)

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Novas Cotas, todas as
declaracOes feitas pelos Ofertantes e constantes nos Documentos da Operagdo sejam suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e
material ou identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informacdes fornecidas ao Coordenador
Lider que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de (i) liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia de qualquer sociedade do Grupo
Econdmico da Gestora e/ou da Administradora que impacte a Oferta do Fundo no entendimento do
Coordenador Lider; (ii) pedido de autofaléncia de qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora
e/ou da Administradora; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer sociedade
do Grupo Econdmico da Gestora e/ou da Administradora e ndo devidamente elidido antes da data da
realizagdo da Oferta; (iv) propositura por qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora e/ou da
Administradora, de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano ou medidas
preparatdrias ou antecipatorias para quaisquer procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo
similar em outra jurisdicdo; ou (v) ingresso de qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora e/ou
da Administradora em juizo, com requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz competente ou qualquer
processo preparatorio, antecipatdrio ou similar, inclusive em outra jurisdi¢ao;

ndo ocorréncia, com relacdo a Gestora e/ou a Administradora ou qualquer sociedade de seu Grupo
Econdmico, de (i) intervengdo, regime de administracdo especial temporaria (“RAET”), liquidagdo,
dissolucéo ou decretacéo de faléncia do administrador do Fundo; (ii) pedido de autofaléncia, intervencéo,
RAET; (iii) pedido de faléncia, intervengdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no
prazo legal; (iv) propositura de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano ou medidas
preparatdrias ou antecipatorias para quaisquer procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo
similar em outra jurisdicdo; ou (v) ingresso em juizo com requerimento de recuperagdo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz
competente ou qualquer processo preparatério, antecipatorio ou similar, inclusive em outra jurisdicéo;

cumprimento pelos Ofertantes de todas as obrigacdes aplicaveis previstas na Resolu¢do CVM 160,
incluindo, sem limitac&o, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia
sobre a Oferta objeto do Contrato exceto conforme expressamente permitido na regulamentacdo emitida
pela CVM, bem como pleno atendimento aos Codigos ANBIMA, conforme aplicavel;

cumprimento, pelos Ofertantes, de todas as suas obrigacBes previstas no Contrato e nos demais
Documentos da Operacdo, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pela Gestora e/ou pelo Fundo, conforme aplicavel, de todos os tributos, taxas e
emolumentos necessarios a realizagdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3 e pela ANBIMA,
com a possibilidade de posterior reembolso a ser pago pelo Fundo, nos termos da regulamentacédo
aplicavel;

inexisténcia de violacdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo,
sem limitacdo, a Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n® 9.613, de 3 de
marco de 1998, conforme alterada, a Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o Decreto
n® 11.129, de 11 de julho de 2022, e, conforme aplicaveis, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA)
de 1977 e 0 UK Bribery Act de 2010 (“Leis Anticorrup¢do”) pelos Ofertantes e/ou qualquer sociedade do
Grupo Econémico dos Ofertantes, e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

ndo terem ocorrido alteracdes na legislacdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Novas Cotas e/ ou ao
Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar 0s custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo
normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Novas Cotas aos
potenciais investidores, exceto no caso de aprovagdo da Medida Proviséria n® 1.303/2025, de 2025 e seus
eventuais reflexos normativos;

verificacdo de que todas e quaisquer obrigacfes pecunidrias assumidas pela Gestora e/ou pela
Administradora junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seus grupos econdmicos, advindas
de quaisquer contratos, termos ou compromissos estdo devidamente e pontualmente adimplidas;

rigoroso cumprimento pela Gestora, pela Administradora e qualquer sociedade do Grupo Econémico da
Gestora ou da Administradora, da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condicdo de
seus negocios em especial aquelas previstas na Politica Nacional do Meio Ambiente (Lei sob n° 6.938,
de 31 de agosto de 1981), nas resolugdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA), bem
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como ter politicas internas que ndo permitam qualquer discriminagdo no ambiente de trabalho, em razéo
do sexo, origem, raca, cor, estado civil, situacdo familiar ou idade (“Legislacdo Socioambiental”),
adotando as medidas e agdes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao
meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. A Gestora
e a Administradora obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais,
Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais
em vigor;

(xxxiii) inexisténcia de violacdo, pelos Ofertantes da legislacdo e regulamentacdo em vigor quanto a ndo utilizagédo
de méo-de-obra infantil ou em condic¢des analogas a de escravo, ndo incentivo a prostituicdo ou, ainda,
relacionados a discriminagdo de raga e género (“Legislacdo de Protecdo Social”);

(xxxiv) autorizagdo, pelos Ofertantes para que o Coordenador Lider possa realizar a divulgagdo da Oferta, por
qualquer meio, com a logomarca das Ofertantes, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 160, para
fins de marketing, atendendo a legislagdo e regulamentacdo aplicaveis, recentes decisdes, oficios e
pareceres da CVM e da ANBIMA e as praticas de mercado; e

(xxxv) acordo entre a Gestora e 0 Coordenador Lider quanto ao conteido do material de marketing e/ou qualquer
outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a plena distribuicdo
das Novas Cotas.

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e
demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do
Coordenador Lider, este, e os Ofertantes acordaram o conjunto de Condig¢des Precedentes, previstas na Clausula
5.1, consideradas suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil, cujo ndo implemento de forma satisfatoria
pode configurar alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
estruturagdo da Oferta e aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes até a obtencéo do registro da Oferta
ou até a primeira data de liquidac&o, conforme o caso, nos termos da Clausula 5.1, o Coordenador Lider avaliara,
Nno caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a prdpria Oferta e podera optar por conceder
prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta,
renunciar a referida Condicéo Precedente, observado o disposto na Clausula 5.5. A ndo implementacéo de qualquer
uma das Condic¢Bes Precedentes, que ndo tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a
inexigibilidade das obriga¢fes do Coordenador Lider, bem como eventual requerimento de modificagdo ou de
revogacdo da Oferta, caso 0 requerimento de registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67
da Resolu¢do CVM 160. Neste caso, se o registro da Oferta ja tiver sido obtido e a Oferta ja tiver sido divulgada
publicamente por meio do Andncio de Inicio, podera ser tratado como evento de rescisdo do Contrato, provocando,
portanto, a revogagdo da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da
Resolucdo CVM 160 e do pardgrafo 6° do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

Sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider renunciar, nos termos da Clausula 5.3, a observacédo de
determinada Condicdo Precedente ou de conceder prazo adicional para seu implemento, os Ofertantes, desde j4,
se obrigam a cumprir com as CondicGes Precedentes que sejam imputaveis a eles ou a seu grupo econémico,
conforme o caso, sob o risco da incidéncia do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da
Resolucdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

A rendncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo de prazo adicional que o Coordenador Lider entender
adequada, a seu exclusivo critério, para verificagdo de qualquer das Condigdes Precedentes descritas na Clausula
5.1 ndo poderda (i) ser interpretada como uma rendncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pelos
Ofertantes, conforme o caso, de suas obrigacfes previstas no Contrato, ou (ii) impedir, restringir e/ou limitar o
exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no
Contrato.

A verificacdo do atendimento das Condigdes Precedentes acima sera feita pelo Coordenador Lider, segundo seu
julgamento exclusivo, que sempre devera ser justificado e razoavel, observado o prazo limite constante da Clausula
5.1. O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigacfes assumidas nos termos do Contrato é condicionado a
satisfacdo, observado o prazo limite constante da Clausula 5.1, das Condigdes Precedentes.

Observado o disposto acima, em caso de resilicdo do Contrato, a Oferta ndo sera efetivada e ndo produzira efeitos
com relacdo a qualquer das Partes, exceto, se aplicavel, pela obrigacdo da Gestora de reembolsar o Coordenador
Lider por todas as despesas incorridas com relacdo a Emissédo e a Oferta e o pagamento da Remuneracdo de
Descontinuidade, nos termos da Clausula 11.3 do Contrato.
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Comissionamento

Pela coordenacdo e estruturacdo da Oferta e pela distribuicdo das Novas Cotas, o Fundo, com recursos provenientes
da Taxa de Distribuicdo Primaria e/ou com recursos préprios, conforme o caso, pagara ao Coordenador Lider, a
vista e em moeda corrente nacional, em cada Data de Liquidacdo, por meio de depdsito ou Transferéncia Eletrénica
Disponivel — TED ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente indicada pelo
Coordenador Lider, as seguintes comissdes ¢ remuneragdes (em conjunto, “Remuneracdo”):

(i) Comissdo de coordenacdo e estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de 0,75% (setenta e cinco
centésimos por cento) flat incidente sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas no
ambito da Oferta, inclusive sobre as Novas Cotas do Lote Adicional que eventualmente venham a ser
emitidas, calculado com base no Preco de Subscri¢do (“Comisséo de Coordenacdo™); e

(i)  Comissdo de distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de 1,25% (um inteiro e vinte e cinco
centésimos por cento) flat incidente sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas no
ambito da Oferta, inclusive sobre as Novas Cotas do Lote Adicional que eventualmente venham a ser
emitidas, calculado com base no Prego de Subscrigdo, observado que referida comissao nao incidira sobre
0 montante de Novas Cotas integralizadas por meio de bens ou direitos (“Comissdo de Distribuicdo™).

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicGes e taxas, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou
venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoragdo de aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma
legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pelo Fundo, com recursos provenientes da Taxa de Distribuigéo
Primaria e/ou com recursos proprios, conforme o caso, ao Coordenador Lider, no ambito do Contrato seréo
integralmente suportados pelo Fundo, com recursos provenientes da Taxa de Distribuigdo Priméria e/ou com
recursos proprios, conforme o caso, de modo que deverdo acrescer a esses pagamentos valores adicionais
suficientes para que o Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de quaisquer tributos, como se tais
tributos ndo fossem incidentes (gross-up). Caso tais valores ndo sejam suficientes, estes deverdo ser pagos com
recursos do Fundo, com recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria e/ou com recursos préprios,
conforme o caso. Sem prejuizo de quaisquer outros tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos
pagamentos, considerar-se-80 0s seguintes tributos: a Contribuicéo ao Programa de Integracdo Social e Formagéo
do Patriménio do Servidor Publico - PIS, a Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e
0 Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS.

As disposicOes aqui contidas deverdo permanecer em vigor, sendo existentes, validas e eficazes mesmo apds o
decurso do prazo, resiligdo, resolugdo ou término do Contrato de Distribuicéo.

a) a porcentagem em relagdo ao preco unitario de subscricdo; b) a comissdo de coordenagéo; c) a comissao
de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscrigdo, se houver; e) outras comissdes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuicéo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicéo; e i) outros custos relacionados

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emisséo, assumindo a colocacéo da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteracBes em eventual emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ou de Distribui¢do Parcial.

Os custos e despesas, abaixo indicadas, serdo de arcadas em parte pelo Fundo, com recursos provenientes da Taxa
de Distribui¢do Primaria e em parte pelo Fundo, com recursos proprios, nos termos abaixo:

% em relacdo ao

% emrelacdoa  Valor por

Custos Indicativos da Oferta Base R$™ Emissio Cota (RS) prego unitario
a Cota
Comissdo de Coordenagéo e Estruturagdo 3.960.000,00 0,75% 0,079 0,75%
Tributos sobre a Comisséo de Coordenacéo e Estruturacéo 282.099,63 0,05% 0,006 0,05%
Comissdo de Distribuigio?® 3.090.000,00 0,59%? 0,062 0,59%
Tributos sobre a Comisséo de Distribuicdo 220.123,19 0,04% 0,004 0,04%
Assessores Legais 295.669,07 0,06% 0,006 0,06%
CVM - Taxa de Registro 199.687,50 0,04% 0,004 0,04%
B3 - Taxa de Anélise de Ofertas Piblicas 15.842,72 0,00% 0,000 0,00%
B3 - Taxa de Distribui¢do Padréo (Fixa) 47.528,22 0,01% 0,001 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrdo (Variavel) 17.500,00 0,00% 0,000 0,00%
Custos de Marketing e Outros Custos 250.000,00 0,05% 0,005 0,05%
TOTAL DE CUSTOS DA OFERTA 8.378.450,33 1,59% 0,168 1.59%
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@ Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta, equivalente a R$ 528.000.000,00 (quinhentos e vinte e oito milhdes dereais),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria. Em caso de exercicio da opcédo do Lote Adicional, os valores das comisses seréo resultado da
aplicacdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Novas Cotas do Lote Adicional.

@ O referido percentual ja desconsidera as Novas Cotas a serem integralizadas por meio de bens ou direitos, observado o disposto no item *acima.

Taxa de Distribuicdo Primaria (em R$)

Taxa de Distribuicéo % em relacdo ao preco
Primaria (R$) unitario da Cota

10,65 0,09 0,87 10,56

Prego de Subscrigéo (R$)

Prego de Emisséo (R$)

O PRECO UNITARIO POR NOVA COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE
ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICACAO DOS
MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS
NOVAS COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM:

a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, o Fundo ndo possui ativos pré-
determinados ou especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes da Oferta.

Né&o obstante, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento dos recursos
da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informagfes relativas ao
destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM,
conforme aplicavel: (a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informagdes
descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de coas, se for o caso
Regulamento do Fundo

As informac0es exigidas pelo artigo 48, paragrafo primeiro, incisos | a VIII, Resolucdo CVM 175 podem ser
encontradas no Regulamento do Fundo no“Capitulo 1 — Do Fundo”, “Capitulo 2 — Responsabilidade dos
Prestadores de Servi¢os Essenciais”, e “Capitulo 3 — Encargos e Rateio de Despesas e Contingéncias do Fundo”
da parte geral do Regulamento.

As informacfes exigidas pelo artigo 48, paragrafo segundo, da parte geral Resolucdo CVM 175podem ser
encontradas no Regulamento no “Capitulo 1 — Caracteristicas Gerais”, “Capitulo 2 — Responsabilidade dos
Cotistas e Regime de Insolvéncia”, “Capitulo 4 — Da Politica de Investimentos”, “Capitulo 6 — Emissao,
Subscrigdo e Integralizacdo de Cotas”, Capitulo 7 — Dissolugdo, Liquidacdo e Amortizagdo Parcial de Cotas”,
“Capitulo 8 — Da Politica de Distribuig¢do de Rendimentos e Resultados”, item 9.11 e seguintes — “Da divulgacdo
de informagédes”, e “Capitulo 10 — Taxas de Administragcdo, Gestdo, Escrituragdo e Distribui¢do”, do Anexo I do
Regulamento .

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar
em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar
em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar
“Alianza Trust Renda Imobiliaria — Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada™ e, entdo,
localizar as “Demonstracdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe
Anual”).

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo | deste Prospecto Definitivo.

13.2 Demonstrac0es financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com
0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nao
as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As demonstracBes financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais, com 0s respectivos
pareceres dos auditores independentes, e as informacgdes financeiras sdo incorporadas por referéncia a este
Prospecto  Definitivo, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes enderegos:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”,
em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Alianza Trust Renda Imobiliaria —
Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as
“Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”).

Caso, ao longo do Periodo de Distribui¢do da Oferta, haja a divulgagdo pelo Fundo de alguma informac&o periddica
exigida pela regulamentacédo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a inser¢éo neste Prospecto Definitivo das
informacdes previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o altimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Resolu¢do CVM 175, consta do Anexo V deste
Prospecto Definitivo.
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14.1 Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones de contato do
administrador e do gestor

Administradora BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo,

CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

Telefone: (11) 3383-2715

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com | ol-estruturacaofii@
btgpactual.com

Gestora ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Rua Tabapud, n° 1.227, Conjunto 202, Itaim Bibi
CEP 04533-014, Séo Paulo — SP
At.: Fabio Carvalho
Telefone: (11) 3073-1516
E-mail: fabio.carvalho@alianza.com.br e juridico@alianza.com.br

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta
e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Praia de Botafogo, n° 501, bloco |, Botafogo
CEP 22290-210, Rio de Janeiro — RJ
Telefone: (11) 97220-1906

Assessor Juridico CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS
do Coordenador Lider Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, 10° andar, Pinheiros,

CEP 05426-100, Sao Paulo — SP

Telefone: (11) 3089-6500

Assessor Juridico da Gestora i2A ADVOGADOS
Rua Butantd, n° 336, 4° andar,
CEP 05424-000, Sao Paulo — SP
Telefone: (11) 5102-5400

Escriturador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Botafogo,
CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ
Telefone: (11) 3383-2715

Custodiante BANCO BTG PACTUAL S.A.
Praia de Botafogo, n° 501, 6° andar, Botafogo,
CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ
Telefone: (11) 3383-2000

ALIANZA

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragdes
financeiras dos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais

A

Auditor Independente
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14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informacfes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituicfes consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMAGCOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A
OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E
A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE
INDICADOS ACIMA.

14.5 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 28 de outubro de 2017 sob o n°® 0317081e encontra-se
atualizado.

14.6 Declaracéo nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, atestando a veracidade das informacdes
contidas neste Prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que 0s
documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informagdes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do
registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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Item ndo aplicavel a Oferta.
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Parte das informacdes contidas nesta Secao foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo |. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informacfes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢des contidas
no Codigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto Definitivo ndo implica recomendacéo
de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela Resolucédo
CVM 175, pelo Regulamento e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Prazo de duracéo do Fundo
O Fundo teréa prazo de duragao indeterminado.
Politica de divulgacao de informacdes

A Administradora prestard aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas do Fundo
estejam negociadas, conforme o caso, as informaces obrigatorias exigidas pela Resolu¢do CVM 175.

Para fins do disposto no Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida
entre a Administradora e os cotistas, inclusive para convocacgdo de assembleias gerais e procedimentos de consulta
formal. O envio de informacGes por meio eletrdnico dependeré de autorizacdo do cotista do Fundo.

Compete ao cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer em suas
informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrdnico previamente indicado, isentando a Administradora de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informacGes de cadastro desatualizadas.

O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia vélida entre a Administradora e a CVM
Publico-alvo do Fundo

O publico-alvo do Fundo é destinado a investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas naturais
ou juridicas, fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no
Brasil segundo as normas apliciveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, respeitadas eventuais
vedagdes previstas na regulamentacdo em vigor.

Politica de amortizacao e de distribuicdo de resultados

A assembleia especial de cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio
social, conforme dispde o item 11.2 do Anexo | do Regulamento, terd como objetivo a deliberagdo sobre o
tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

A Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, nos termos da legislacéo e regulamentagéo aplicaveis (“Montante Minimo de Distribui¢do™).

O resultado auferido num determinado periodo serd distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o 25°
(vigésimo quinto) Dia Util do més do recebimento dos recursos pela classe (“Data de Distribuicdo™), a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo
distribuido como antecipagéo sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo
referido saldo a ser utilizado pelo Administrador para reinvestimento em Ativos ou composi¢do ou recomposicao
da Reserva de Contingéncia (abaixo definida), desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares
aplicaveis.

Para arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros relacionados a classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos Financeiros,
e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

Fardo jus aos rendimentos acima os titulares de cotas no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior & Data de
Distribuicdo de rendimento.
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O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do total dos Ativos de titularidade
da classe. Para sua constituicdo ou reposicao, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva,
seré procedida a retencéo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até
que se atinja o limite acima previsto.

A classe manterd sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos cotistas as
parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Remuneragdo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo

A Administradora recebera por seus servicos uma taxa de administracdo equivalente a 0,20% (vinte centésimos
por cento) ao ano, calculado sobre o valor patrimonial liquido total do Fundo e que devera ser pago diretamente a
Administradora, observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado
anualmente segundo a variacdo do IGP-M/FGV, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més subsequente a
data de autorizacdo para funcionamento do Fundo;

A Gestora recebera por seus servicos uma taxa de gestdo equivalente a 0,70% (setenta centésimos por cento) ao
ano, calculado sobre o valor patrimonial liquido total do Fundo, correspondente aos servicos de gestdo dos Ativos
do Fundo.

O Escriturador receberd por seus servigos uma taxa equivalente a 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano,
calculado sobre o valor patrimonial liquido total do Fundo, correspondente aos servigos de escrituragdo das cotas
do Fundo.

Caso as Cotas do Fundo tenham passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, como, por exemplo, o IFIX, os percentuais descritos acima irdo incidir
sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na media didria da cotacdo de fechamento das cotas de
emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao.

As remuneragdes acima descritas serdo calculadas mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto)
dia atil do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

O valor da taxa devida ao Escriturador podera variar em fun¢do da movimentacao de cotas e quantidade de cotistas
que o Fundo tiver, sendo que nesta hip6tese, o valor da taxa devida ao Escriturador poderé ser majorado.

Composicdo da Carteira do Fundo:

A composi¢do da carteira do Fundo em 28 de novembro de 2025, € a seguinte:

Patriménio Liquido

Total mantido para as Necessidades de Liquidez (art. 46, § Unico, ICVM 472/08) 86.817.034,96
Disponibilidades 179.78

Titulos Privados 71.490.871.20

Fundos de Renda Fixa 15.325.083.98

Total Investido 1.539.727.927,%4
Direitos reais sobre bens imoveis 1.146.033.045,37

Iméveis para Renda Acabados 1.146.033.045,37

Fundo de Investimento Imabiliario (FII) 361.089.764,83

Acbes de Sociedades cujo Unico propdsito se enquadra entre as atividades permitidas aos Fll 0

Certificado de Recebiveis Imobiliarios "CRI" (se FIAGRO, Certificado de Recebiveis do Agronegdcio "CRA") 32.605117.74

Letras de Crédito Imobiliario "LCI" (se FIAGRO, Letras de Crédito do Agronegocio "LCA") 0

Valores a Receber 77.988.875.,44
Contas a Receber por Aluguéis 8.701.228.63

Contas a Receber por Venda de Iméveis 53.333.333,32

Qutros Valores a Receber 15.954.313.49

Total dos Ativos 1.704.533.838,34

Rendimentos a distribuir

Taxa de administragdo a pagar 1.028.157.27
Obrigagtes por aquisigio de iméveis 39.157.000.00
Adiantamento por venda de iméveis 100.000,00
Obrigagtes por securitizagdo de recebiveis 349.811.176,32
Provistes para contingéncias 281.505,09
Outros valores a pagar 12.712.543.61
Total dos Passivos 403.090.382,29
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Perfil da Administradora

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (“BTG PSF”), controlada integralmente pelo Banco BTG Pactual,
é a empresa do grupo dedicada a prestacdo dos servicos de Administracdo Fiduciaria e Controladoria de Ativos
para terceiros. A BTG PSF é a maior Administradora de Fundos Imobiliarios do Brasil, com aproximadamente R$
80 hilhGes sob administracdo, considerando os dados disponiveis em junho de 2025. A empresa consolidou seu
crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe de funcionarios
com qualificacdo técnica. O desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos clientes se tornou um
fator chave na estratégia da empresa.

Perfil da Gestora

A Alianza Gestdo de Recursos Ltda. (“Alianza”) ¢ uma gestora de recursos independente focada exclusivamente
em investimentos imobilidrios no Brasil. Atualmente, conta com R$ 3,7 bilhdes em ativos sob gestdo, alocados
em edificios comerciais, galpdes logisticos, imoveis de varejo big box e fundos imobiliarios. Hoje, seus
investidores somam mais de 173.000 pessoas fisicas, fundos de fundos imobiliarios, entidades de previdéncia
complementar, family offices brasileiros e investidores institucionais globais.

Desde sua fundacdo, a Alianza ja desenvolveu e adquiriu, com recursos de seus investidores, cerca de
R$ 3,5 bilhdes em ativos imobiliarios, majoritariamente por meio de fundos de investimento imobiliarios, sendo
R$ 1,5 bilhdes em operacdes de crédito estruturado.

Regras de Tributacdo do Fundo

A presente se¢do destina-se a tragar breves consideracdes a respeito do tratamento tributrio a que estdo sujeitos
o Fundo e seus cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacdo péatria vigente a época da elaboragéo
deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributagdo especifica,
dependendo de sua qualificagéo ou localizag&o. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagdes
contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios
vinculados as peculiaridades de cada operacéo.

Para fins do disposto abaixo:

“lOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras — Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da
Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cAmbio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
Tributacio Aplicavel aos Cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos € calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo, cessao ou
repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo sera inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda varidvel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicacGes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio
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As operacdes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos
111 e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operagdes de cAmbio realizadas para remessa de juros sobre o capital
préprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos
termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessao ou
alienacdo, o resgate e a amortizacdo de Cotas do Fundo, e a distribui¢éo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, & aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrucao
Normativa n°® 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da
seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacéo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienacdo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras apliciveis as operacdes
de renda variavel, quando a alienagéo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido serd apurado de acordo com as regras aplicaveis as operacgdes
de renda variavel quando a alienag&o for realizada dentro ou fora da bolsa de valores;

O IR pago seré considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipa¢do do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho seré incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica néo
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuigdes pela sistematica cumulativa, 0os ganhos
e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribui¢des do Programa de Integracéo
Social (“P1S”) e da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacao.

Nos termos do artigo 3°, inciso 111 e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, o Cotista pessoa fisica gozara de tratamento
tributério especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam
cumpridas, cumulativamente, as seguintes condic@es: (i) esse Cotista seja titular de cotas que representem menos
de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociagéo de cotas do Fundo
seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo
sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos Cotistas
Residentes no Brasil.
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Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessao ou alienagdo, amortizagao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributagdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacéo das Cotas
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
a um tratamento especifico (e.g. a isencéo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento
em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operacfes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para maiores informacdes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢Oes de tributacdo favorecida
(“JTF”), aqueles listados no artigo 1° da Instrugdo Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

Tributacao aplicavel ao Fundo
A) I0OF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso 11, do Decreto 6.306, as aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Né&o serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicagbes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacOes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisi¢do de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item “Destinacéo de
Recursos” acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que néo estao
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias;
(ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliério, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com 0s demais requisitos
previstos para a isen¢do aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago pela carteira do
Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos
aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36,
paragrafo 3°, da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solugéo de Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operaces acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento,
bem como solicitar a devolugdo ou a compensacdo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracGes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).
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Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do
artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condigdes previstas acima s&o atendidas para fins de enquadramento na situacgdo tributéria de isencdo de IRRF e
na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERAGOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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Sao Paulo, 02 de outubro de 2025
Aos

Cotistas do ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n® 28.737.771/0001-85

Ref.: Procedimento de Consulta Formal para Deliberacio dos Cotistas — Assembleia
Geral Extraordinaria

Prezado(a)s Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS, com sede no municipio do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, Torre Corcovado, 5° andar — parte, Botafogo, CEP 22250-
040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23,
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para a atividade de
administracdo de carteiras de valores mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratorio n® 8.695, de
20 de mar¢o de 2006 ("Administradora"), na qualidade de institui¢do administradora do
ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°
28.737.771/0001-85 (“Fundo™), nos termos do regulamento do Fundo (“Regulamento™) e do
artigo 19 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), vem, por meio desta, convocar os cotistas do Fundo

(“Cotistas™) para participar da assembleia geral extraordinaria do Fundo, a ser realizada de
forma nao presencial, por meio de consulta formal, conforme facultado pelo paragrafo 5° do
artigo 76 da Resolugdo CVM 175 (“Consulta Formal™), a qual tem por objeto aprovar a realizagao,

em até 12 (meses) da data de aprovacgdo, da 8* (oitava) emissdao de até¢ 50.000.000 (cinquenta
milhdes) de novas cotas (“Novas Cotas™) da classe unica de ativos do Fundo (“Classe”), em série

unica, sob regime de melhores esfor¢cos de colocagdo, a ser realizada sob o rito de registro
automatico, nos termos da Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolugdo CVM 160”), bem como da Resolugdo CVM 175 (“Oferta” e “Emissdo”,
respectivamente), nos seguintes termos:

i) Numero da Emissiio e Série: a 8 (oitava) emissdo de cotas da Classe, a ser realizada em
série Unica;

(ii) Rito: a Emissdo seguira o rito de registro automatico de distribui¢éo, nos termos do art. 26,
inciso VII, alinea “(¢)”, da Resolugdo CVM 160;

(iii)  Publico-Alvo: investidores em geral que se enquadrem no publico-alvo da Classe,
conforme previsto no Anexo ao Regulamento;
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(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

Coordenador Lider: determinada institui¢do integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, a ser definido no ato especifico celebrado pela Administradora
(“Coordenador Lider”). o Coordenador Lider podera contratar, direta ou indiretamente,

terceiros integrantes do sistema de distribuigdo para integrar o consoércio de distribui¢io
das Novas Cotas no ambito da Oferta;

Quantidade de Novas Cotas: serdo emitidas até 50.000.000 (cinquenta milhdes) de Novas
Cotas, observada a possibilidade de emissio adicional de Novas Cotas através do exercicio,
total ou parcial, de Lote Adicional (conforme abaixo definido) ou de redugéo em razdo de
Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido). Para fins de esclarecimento, fica
estabelecido que o Montante Inicial da Oferta sera o resultado da multiplicagdo do niimero
de Novas Cotas, conforme acima descritas, pelo Prego de Emissdo, conforme sera definido
de acordo com o item “(iv)”, abaixo;

Novas Cotas Adicionais: o Montante Inicial da Oferta e a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertadas poderdo ser aumentados em até 25% (vinte e cinco por cento) em
relagdo ao inicialmente ofertado (“Novas Cotas Adicionais™), em fun¢do do exercicio da
opgdo de emissdo de lote adicional (“Lote Adicional”), nos termos do artigo 50 da
Resolugdo CVM 160. As Novas Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual

excesso de demanda que venha a ser constatado pela Administradora e/ou pelo
Coordenador Lider, até o encerramento da Oferta;

Preco de Emissio e Integralizaciio: o preco de emissdo das Novas Cotas sera definido de
acordo com qualquer dos critérios previstos no subitem “(i)” do item 6.4 do anexo
descritivo da Classe (“Anexo Descritivo™), observado que tal valor ndo inclui a Taxa de

Distribui¢do Primaria (conforme abaixo definida), a critério da Gestora por meio ato
especifico celebrado pela Administradora (“Pre¢o de Emisséo™);

Direito de Preferéncia: observado o disposto no subitem “(ii)” do item 6.4 do Anexo
Descritivo, sera assegurado aos Cotistas da Classe que sejam detentores de cotas da Classe
(“Cotas”) subscritas e integralizadas e que estejam em dia com suas obrigagdes para com a
Classe e que estejam registrados perante a institui¢do escrituradora das Cotas na data de
corte estabelecida nos documentos da Oferta, o direito de exercer a preferéncia na
subscrigdo e integralizagdo das Novas Cotas na propor¢éo da quantidade de Cotas de sua
titularidade, conforme aplicag@o do fator de proporgao a ser calculado considerando-se o
Montante Inicial da Oferta (sem considerar a emissdo de Novas Cotas Adicionais) para
subscricdo de Novas Cotas, correspondente a razdo entre o nimero total de Novas Cotas
do Montante Inicial da Oferta sobre o niimero total de Cotas emitidas pelo Fundo (“Direito
de Preferéncia”). Conforme previsto no subitem “Direito de preferéncia em novas
emissdes” do item 1.1 do Anexo Descritivo, o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia sera de 10 (dez) dias uteis, a contar da data de inicio do periodo de exercicio
do Direito de Preferéncia, conforme sera previsto nos documentos da Oferta, sendo
permitida a cessdo do Direito de Preferéncia, observados os procedimentos operacionais da
B3 e da instituigdo escrituradora (“Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia”);
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(ix)

(09)

(xi)

(xii)

(xiii)

Direito de Subscricio de Sobras: caso seja encerrado o prazo para exercicio do Direito
de Preferéncia sem que haja a colocacdo da totalidade das Novas Cotas, sera conferido aos
Cotistas que exerceram seu Direito de Preferéncia, o direito de subscri¢do das sobras, se
houver (“Direito de Subscricdo de Sobras™), equivalente a diferenca entre o montante de
Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante
o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras™), pelo periodo, termos e
condig¢des a serem previstos nos documentos da Oferta. O percentual maximo de Sobras a
que cada Cotista tera Direito de Subscricio de Sobras sera equivalente ao fator de
propor¢do a ser indicado no comunicado de encerramento do Periodo do Exercicio do
Direito de Preferéncia;

Direito de Subscricio de Montante Adicional: o Cotista devera indicar,
concomitantemente a manifestagio do exercicio do seu Direito de Subscrigdo de Sobras, se
possui interesse na subscri¢do de um montante adicional de Novas Cotas (além do fator de
propor¢do no Direito de Subscri¢do de Sobras) (“Montante Adicional”), especificando a
quantidade de Novas Cotas que deseja subscrever, limitado ao total de Novas Cotas
existentes para as Sobras (“Direito de Subscri¢do de Montante Adicional” e, em conjunto
com o Direito de Subscri¢do de Sobras, o “Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante
Adicional”), sendo certo que, em caso de excesso de demanda, sera realizado um rateio
observando-se a propor¢do do numero total de Novas Cotas subscritas por cada atual
Cotista durante o periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e do periodo para
exercicio do Direito de Subscri¢cdo de Sobras e Montante Adicional, em relagéo a totalidade
de Novas Cotas subscritas nesses mesmos periodos (“Rateio do Montante Adicional”).
Caso existam Novas Cotas remanescentes devido aos arredondamentos da aplicagdo do
Rateio do Montante Adicional, tais cotas poderdo ser alocadas no Montante Adicional de
forma discricionaria pelo Coordenador Lider. As datas e informagdes detalhadas sobre o
procedimento para exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional serdo oportunamente divulgados pela Administradora por meio de fato
relevante;

Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirfio aos seus titulares direitos iguais aos
das Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso
aplicavel, observado que os documentos da Oferta descreverdo sobre o direito das Novas
Cotas com relag@o aos proximos rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, que vierem a
ser distribuidos pelo Fundo;

Periodo de Colocagdo: as Novas Cotas deverdo ser distribuidas e subscritas em até 180
(cento e oitenta) dias contados da divulgag¢fo do antincio de inicio da Oferta, nos termos do
artigo 48 da Resolugdo CVM 160;

Forma de Integralizacio: as Novas Cotas serfio integralizadas a vista: (i) em moeda
corrente nacional; (ii) mediante integralizagdo em bens e direitos, com base no Prego de
Emiss&o, na data de liquidagdo do Direito de Preferéncia, junto ao seu respectivo agente de
custddia e/ou da Administradora na qualidade de escriturador das cotas, e na data de
liquidacéo da Oferta;
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(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

Taxa de Distribuicdo Primaria: Podera ser cobrada uma taxa de distribuigdo primaria dos
investidores que subscreverem as Novas Cotas, inclusive por aqueles investidores que
subscreverem e integralizarem Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia e do Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional, caso aplicaveis,
correspondente a um determinado percentual a ser oportunamente definido em conjunto
pela Administradora com o Coordenador Lider da Oferta, incidente sobre o valor unitario
de cada Nova Cota, para fins de cobertura total ou parcial dos custos e despesas decorrentes
da estruturagdo e da distribui¢do das Novas Cotas (“Taxa de Distribui¢do Primaria”). Os
valores efetivamente devidos a titulo de Taxa de Distribui¢do Primaria serdo definidos
posteriormente por ato proprio da Administradora;

Distribuicio Parcial e Montante Minimo da Oferta: Sera admitida a distribuicdo parcial
das Novas Cotas, desde que subscritas e integralizadas, no minimo, 100.000 (cem mil)
Novas Cotas, sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria (“Montante Minimo da
Oferta”), para manuten¢do da Oferta, observado que o valor exato do Montante Minimo da
Oferta e da quantidade correspondente de Novas Cotas poderdo ser atualizados e
divulgados quando da defini¢do do Pre¢o de Emissdo (“Distribuigdo Parcial”). O eventual
saldo de Novas Cotas ndo colocado no ambito da Oferta sera cancelado pela
Administradora, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta;

Procedimento para Subscricao e Integralizacio das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcio (“B3”), e junto a institui¢&o escrituradora das Novas Cotas, no ambito
do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional,
caso aplicaveis, conforme procedimentos a serem previstos nos documentos da Oferta. As
Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Prego
de Emissdo acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria, observado o disposto nos
documentos da Oferta;

Investimento Minimo por Investidor: a quantidade minima a ser subscrita por cada
Investidor no contexto da Oferta sera de até 10 (dez) Novas Cotas, observado que a
quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior a0 minimo acima
referido nas hipoteses a serem previstas nos documentos da Oferta;

Outras Disposicdes: a Administradora fica autorizada a tomar as providéncias necessarias
para a realizacdo da Emissdo e da Oferta, incluindo realizagdio de ato proprio para
atualizac@o do Preco de Emisséo e definicdo da Taxa de Distribui¢do Primaria, respeitados
os parametros ora aprovados.

A deliberagao da matéria do dia indicada acima, apenas sera aprovada por maioria simples de
votos dos Cotistas presentes, nos termos do artigo 76 da parte geral da Resolugdo CVM 175, do
item 4.5 do Regulamento e do item 11.3 do Anexo Descritivo.
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A Administradora ressalta que os documentos pertinentes a proposta estdo disponiveis para
consulta = no  seguinte endereco  eletronico:  https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria.

QUEM PODERA RESPONDER A CONSULTA FORMAL

Somente poderdo responder a essa Consulta Formal os Cotistas inscritos no livro de registro de
Cotistas na data de envio desta Consulta Formal, ou na conta de depdsito, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Adicionalmente, ndo podem responder a Consulta Formal: (a) a Administradora ou a Gestora; (b)
os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora; (c) empresas ligadas a
Administradora ou a Gestora, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos
do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberagio relativa
a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio
do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

QUORUNS DE INSTALACAO E DELIBERACAO

Quorum de deliberagdo: maioria dos Cotistas que responderem a esta Consulta Forma, cabendo
cada cota 1 (um) voto.

Com as aprovagdes, a Administradora estara autorizada para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios a efetivacdo das matérias constantes da presente ordem do dia. Assim sendo,
solicitamos a manifestacéiio de V.Sa., na forma do presente questionario, até 17 de outubro
de 2025.

PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO

Os Cotistas poderdo, exclusivamente, exercer o direito de voto na forma do questionario
eletronico via Portal de Assembleias conforme link enviado aos Cotistas por correio eletronico,
no enderego de e-mails cadastrado junto ao respectivo custodiante de suas Novas Cotas.

DIVULGACAO DO RESULTADO DAS DELIBERACOES

Os documentos pertinentes a esta Consulta Formal estdo disponiveis para consulta no site da
Administradora, no  seguinte  endereco  eletronico: = www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria (sob “Fundos de Investimentos Administrados pela
BTG Pactual Servigos Financeiros”, digitar “28.737.771/0001-85” e entéo clicar em “Pesquisar”,
na pagina seguinte, clicar em “Atas de Assembleias e Convocagdes”).

O resultado desta Consulta Formal serd apurado e divulgado em até 8 (oito) dias do encerramento
da Consulta Formal.
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Os Cotistas que possuem endere¢o de e-mail cadastrado junto aos custodiantes de suas Novas
Cotas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc@o receberdo esta Consulta Formal apenas por e-mail
e poderdo enviar manifestagdao de voto eletronicamente, observado o disposto nesta Consulta
Formal. Aos Cotistas que desejam receber as proximas convocagdes e consultas formais por meio
eletronico, pedimos que atualizem suas informagdes cadastrais junto ao respectivo custodiante de
suas Novas Cotas.

Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a Administradora, por meio do e-mail
ri.fundoslistados@btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais, caso se facam
necessarios.

Colocamo-nos a disposicao para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.
Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS,
administradora do
ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
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A

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS,

na qualidade de administradora do ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Ref.: Resposta a Consulta Formal enviada em 02 de outubro de 2025

Em atencdo a Consulta Formal enviada em 02 de outubro de 2025, aos Cotistas do ALIANZA
TRUST RENDA IMOBILIARIA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n° 28.737.771/0001-85 (“Fundo”), manifesto
abaixo meu voto em relacdo a matéria colocada em deliberacdo, conforme abaixo:

Aprovagdo da 8" (oitava) emissdo de cotas do Fundo (“8* Emissdo”), no montante de,
inicialmente, até 50.000.000 (cinquenta milhdes) de Novas Cotas, observada a possibilidade de
aumento de cotas através da emissdo total ou parcial das Novas Cotas Adicionais ou de reducéo
em razao de Distribui¢do Parcial, a serem ofertadas nos termos da Resolu¢do CVM n° 160, de 13
de julho de 2022, conforme alterada, bem como da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro
de 2022, conforme alterada (“Oferta”), conforme termos e condi¢des previstos na Proposta da
Administradora e na Convocacdo da Consulta Formal.

Voto:

[ ] SIM, voto a favor da potencial realizacdo da 8* Emissao e da Oferta;

[ 1] NAO, voto contra a realizagio da referida 8* Emissdo e da Oferta;

[ 1] Abstenho-me de votar;

[ ] Abstenho-me de votar, por estar em situacao de conflito de interesses, nos termos da

regulamentacgdo aplicavel.

y de de 2025.

Assinatura

Nome do Cotista:
CPF/CNPJ:
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ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 28.737.771/0001-85 (“Fundo”)

TERMO DE APURAGAO DO PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL INICIADO EM 02 DE
OUTUBRO DE 2025

Na qualidade de atual instituicdo administradora do Fundo, a BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade
anb6nima autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento e carteiras de valores
mobiliarios, com sede no municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia do Botafogo,
n° 501, Torre Corcovado, 5° andar - parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o
n°59.281.253/0001-23 (“Administradora”), por meio deste instrumento, apura, na forma de sumario,
o resultado dos votos dos titulares de cotas de emissdo do Fundo (“Cotas” e “Cotistas’,
respectivamente), no ambito da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada por meio de
consulta formal enviada aos Cotistas pela Administradora em 02 de outubro de 2025 e encerrada 17
de outubro de 2025, vem, por meio do presente termo de apuragao, apresentar o quérum de
deliberagdo da matéria colocada para aprovagao dos Cotistas do Fundo:

1. Aprovagcdo da 8? (oitava) emisséo de cotas do Fundo (“8% Emiss&o”), no montante de,
inicialmente, até 50.000.000 (cinquenta milhdes) de Novas Cotas, observada a possibilidade
de aumento de cotas através da emissao total ou parcial das Novas Cotas Adicionais ou de
reducao emrazao de Distribuicdo Parcial, a serem ofertadas nos termos da Resolugao CVM
n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada, bem como da Resolugédo CVM n° 175, de
23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Oferta”), conforme termos e condicbes
previstos na Proposta da Administradora e na Convocagao da Consulta Formal.

Foram recebidas respostas de cotistas representando, aproximadamente, 1.305% das Cotas de
emissao do Fundo, conforme os percentuais detalhados abaixo:

Quorum simples: maioria simples das cotas presentes
Aprovacao | Nao Aprovacgao | Abstencao Resultado
Matéria 1 71.249% 17.108% 11.643% Aprovada

Rio de Janeiro, 24 de outubro de 2025

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
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ATO DO ADMINISTRADOR DO ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250- 040, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo
de Valores Mobiliarios ("CVYM") para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de instituicdo
administradora (“Administradora”) do ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n° 28.737.771/0001-85 (“Fundo”),
considerando que no ambito da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo, realizada de forma ndo
presencial, por meio da consulta formal enviada aos Cotistas no dia 02 de outubro de 2025, cujo resultado fol
divulgado em Termo de Apuragdo datado de 24 de outubro de 2025, foram aprovados os termos e

caracteristicas da 82 (oitava) emissdo de cotas do Fundo ("Emissdo” e "AGC", respectivamente), RESOLVE:

1. definir a quantidade de cotas a serem emitidas no ambito da Emissdo, que sera de, inicialmente,
50.000.000 (cinquenta milhdes) de cotas, em classe e série Unicas, nominativas e escriturais (“Novas Cotas”),
podendo referido montante ser (i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial de Novas Cotas do lote

adicional, ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de distribuicdo parcial;

2. aprovar o preco de emissdo das Novas Cotas no ambito da Oferta, no valor de R$ 10,56 (dez reais e
cinquenta e seis centavos), com base no valor patrimonial das cotas do Fundo em 28 de novembro de
2025 e na perspectiva de distribuicdo de rentabilidade do Fundo, sendo o preco de emissdo das Novas

Cotas definido de acordo com o subitem “()" do item 6.4 do anexo descritivo da Classe (“Anexo Descritivo”);

3. aprovar a contratacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n°® 501, bloco |, Botafogo, CEP 22290-210, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04

("Coordenador Lider”), para intermediar a Oferta na qualidade de instituicdo distribuidora lider, sob o

regime de melhores esforcos de colocacdo, a qual podera convidar outras instituicdes intermediarias
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao

("B3"), para participar da Oferta; e

4. ratificar os demais itens aprovados no ambito da AGC e da Oferta, a qual sera realizada por meio de oferta
publica, a ser distribuida sob o regime de melhores esfor¢os de colocacdo, nos termos da Resolugdo CVM

n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM n° 160"), e da Resolucdo CVM n°

175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM n° 175"), e demais leis e regulamentacgdes aplicaveis.
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Rio de Janeiro, 12 de janeiro de 2026.

Docusigned by Docusigned by

Reinaldo Cavia 1476 SUMDRL (kEML ZUMER (AMA(HS:

‘Assinado por. REINALDO GARCIA ADAO 08205226700
CPF 05205226700
DataHora da Assinatura: 130112026 |06:19:39 PST

Assinaco por. SANDRA IRENE ZUNIGA CAVACHO.06695722880
CPF: 06695722080

Dataora da Assinatura: 1300172026 06-18:49 PST

0 1GP-Brasi, OU: Secretara i Recota Federal do rasi - RFB :1CP-Brasi, OU: Secrtara da Recola Faderaldo Brasi - RFB
CBR

Emssor. ACVALID RFB v5 Emissor. AC VALID RFB v5

BTG PACTUAL SERVICOS“FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS EVALORES MOBILIARIOS

Administradora
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ANEXO | AO ATO DO ADMINISTRADOR DO ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

82 (OITAVA) EMISSAO DE COTAS DO ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este anexo os mesmos termos e defini¢des estabelecidos no

Regulamento.

Colocacao e Procedimento de Distribuicao: A Oferta consistira na distribuigdo publica primaria das Novas Cotas
(conforme adiante definido), no Brasil, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo (incluindo em relacdo as Novas Cotas do Lote Adicional, conforme adiante definido, caso
emitidas), com a participacdo de determinadas instituicdes intermediarias autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider,
exclusivamente, para efetuar esforcos de colocagdo das Novas Cotas junto aos investidores (“Participantes

Especiais” e, quando referidos em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta”), nos

termos da Resolugdo CVM n° 160, da Resolugdo CVM n°® 175 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, observado

o plano de distribuicdo da Oferta descrito e detalhado nos demais documentos da Oferta.

Numero da Emissao e Série: A presente Emissdo representa a 82 (oitava) emissdo de Novas Cotas do Fundo, a ser

realizada em série Unica;

Rito: a Emissdo seguird o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos do art. 26, inciso VI, alinea
“(c)", da Resolucdo CVM n° 160;

Montante Inicial da Oferta: O montante da Oferta sera de, inicialmente, até R$ 528.000.000,00 (quinhentos e vinte
e oito milhdes de reais), considerando a subscricao e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas (sem considerar
as Novas Cotas do Lote Adicional, conforme adiante definido) pelo preco unitario de R$ 10,56 (dez reais e
cinquenta e seis centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméaria (conforme abaixo
definido), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emisséo total ou parcial de Novas
Cotas do Lote Adicional (conforme adiante definido), ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicao

Parcial (conforme adiante definido), desde que atingido o Montante Minimo da Oferta;

Montante Minimo da Oferta: O montante minimo da Oferta sera de R$ 1.056.000,00 (um milhdo e cinquenta e
seis mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a 100.000 (cem mil) Novas Cotas

("Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas

e integralizadas durante o periodo de distribuicdo deverdo ser canceladas pela Administradora;
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Quantidade total de Novas Cotas da Oferta: Inicialmente, 50.000.000 (cinquenta milhdes) de cotas, em classe e
série Unicas, da 8?2 (oitava) Emissdo de cotas do Fundo, nominativas e escriturais ("Novas Cotas"), podendo referido
montante ser (i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial de Novas Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido

em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta;

Lote Adicional: O Fundo poderd, a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador
Lider, optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a
quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM n° 160 (“Lote
Adicional”), ou seja, em até R$ 132000.00000 (cento e trinta e dois milhdes de reais) sem considerar a Taxa de

Distribuicdo Primaria, equivalente a 12.500.000 (doze milhdes e quinhentas mil) Novas Cotas (“Novas Cotas do Lote

Adicional”), que, somado a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, totalizard 62.500.000 (sessenta e
dois milhdes e quinhentas mil) de Novas Cotas, equivalente a R$ 660.000.000,00 (seiscentos e sessenta milhdes de reais),
sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, sendo certo que a definigdo acerca do exercicio ou ndo da opgéo
de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera na data do Procedimento de Alocacdo (conforme a diante
definido). As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas mesmas condicdes, preco e
caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da
Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta, sendo que a colocacdo das Novas Cotas do Lote
Adicional também serd conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacdo pelo Coordenador Lider,
podendo contar com a participagdo dos Participantes Especiais (conforme adiante definido). As Novas Cotas
oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de

demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta;

Preco de Emissdo: O preco de emissdo de cada Nova Cota é equivalente a R$ 10,56 (dez reais e cinquenta e seis

centavos) por Nova Cota (“Preco de Emissdo”), definido com base no valor patrimonial das Cotas em 28 de novembro

de 2025 e na perspectiva de distribuicao de rentabilidade do Fundo, nos termos do subitem “(i)” do item 6.4 do Anexo

Descritivo, observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida);

Taxa de Distribuicao Primaria: Sera devida uma taxa de até R$ 0,09 (nove centavos) por Nova Cota, equivalente a
0,87% (oitenta e sete centésimos por cento) do Preco de Emissao, a ser paga pelos Investidores (inclusive pelos Cotistas

ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e Montante

Adicional) adicionalmente ao Preco de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Priméria“), cujos recursos serdo utilizados
para pagamento de parte dos custos da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo
Priméria sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) os custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de
Distribuicdo Primaria, a serem indicados nos documentos da Oferta, serdo de responsabilidade do Fundo (“Taxa

de Distribuicdo Primaria”);

Preco de Subscricao: O preco de subscricdo de cada Nova Cota correspondera ao Preco de Emisséo, acrescido da

Taxa de Distribuigdo Primaria, equivalente a R$ 10,65 (dez reais e sessenta e cinco centavos) ("Preco de Subscricdo”);
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Investimento Minimo por Investidor: a quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da
Oferta sera de até 10 (dez) Novas Cotas, equivalente a R$ 105,60 (cento e cinco reais e sessenta centavos), sem
considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor

podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipdteses a serem previstas nos documentos da Oferta;

Distribuicao Parcial: Sera admitida a distribuigao parcial das Novas Cotas, desde que atingido o Montante Minimo
da Oferta. As Novas Cotas que ndo forem distribuidas no ambito da Oferta serdo canceladas pela Administradora.
Caso o Montante Minimo da Oferta nao seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos demais documentos
da Oferta;

Procedimento para Subscricio e Integralizacao das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se
os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3, e junto a instituicdo escrituradora das Novas Cotas, no
ambito do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, caso aplicaveis,
conforme procedimentos a serem previstos nos demais documentos da Oferta. As Novas Cotas deverdo ser
integralizadas a vista: () em moeda corrente nacional; (ii) mediante integralizacdo em bens e direitos, com base
no Prego de Subscricdo, na data de liquidacdo do Direito de Preferéncia, junto ao seu respectivo agente de

custddia e/ou da Administradora na qualidade de escriturador das cotas, e na data de liquidagdo da Oferta;

Piblico-alvo da Oferta: investidores em geral que se enquadrem no publico-alvo da Classe, conforme previsto no Anexo
ao Regulamento. E vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e
28 da Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020;

Direito de Preferéncia: E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obriga¢des para

com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”),

conforme aplicacdo de fator de proporcao de 0,40894359645 (“Fator de Proporcdo para Subscricdo de Novas

Cotas”).

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista, ou terceiro cessionario, no ambito do Direito
de Preferéncia devera corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas
Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscricdo de

Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.
Os Cotistas ou os terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o exercicio de seu Direito

de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que:

(i) até 0 9° (nono) Dia Util subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive)
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junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custodia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a data de inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider,
observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (@) o Cotista deverd possuir o cadastro
regularizado junto ao Escriturador; e (b) devera ser enviado o comprovante de integralizacdo ao Escriturador até
o término do prazo referido no item “(ii)" acima, em qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador

(“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia
a outros Cotistas ou a terceiros cessionarios, por meio da B3 ou do Escriturador, a partir da data de inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e (i) até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente a data de inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) na B3, e (i) até o 9° (nono) Dia Util subsequente a data
de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) no Escriturador, conforme procedimentos

operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, e descritos nos demais documentos da Oferta.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e os terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia: (i) deverdo
indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, observado o Fator de Proporgao para
Subscricdo de Novas Cotas; e (ii) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de
Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta, nos termos previstos nos demais documentos
da Oferta.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na data de
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia prevista no cronograma da Oferta (“Data de

Liguidacdo do Direito de Preferéncia”) e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,

conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador e, ndo havendo a subscricdo
da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia,

o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento

do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) na pagina da rede mundial de computadores da

Administradora, da Gestora, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM e da B3 (“Meios de Divulgagéo”),

informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes, que poderao ser subscritas pelos Cotistas ou terceiros
cessionarios que tenham exercido seu respectivo Direito de Preferéncia e indicado sua intengdo de participar

na subscricdo de Sobras (conforme adiante definido).

As Institui¢des Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito do

Direito de Preferéncia, sendo certo que as ordens acolhidas no ambito do Direito de Preferéncia pelo Escriturador
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deverdo ser transmitidas ao Coordenador Lider.

Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional: Caso existam Novas Cotas remanescentes nao

subscritas e integralizadas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia ("Sobras”), sera conferido aos

Cotistas ou aos terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que manifestaram o seu interesse no exercicio

das Sobras, sendo este o direito de subscricdo de Sobras (“Direito de Subscricdo de Sobras”), o qual sera

equivalente ao fator de proporc¢ao a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre: (i) o nUmero de Novas Cotas remanescentes apds
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas
ou terceiros cessionarios que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, indicaram sua inten¢do em participar
do Direito de Subscricdo de Sobras. Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacao de interesse
no exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se possui interesse na subscricdo de um montante adicional

de Novas Cotas correspondente ao saldo remanescente de Novas Cotas apds o exercicio do Direito de

Subscricdo de Sobras (“Direito de Subscricdo de Montante Adicional” e, em conjunto com o Direito de Subscricdo

de Sobras, "Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional”), especificando a quantidade de Novas Cotas

adicionais que deseja subscrever, limitada ao total de Sobras (“Montante Adicional”). E vedado aos Cotistas ceder,

a qualquer titulo, o seu Direito de Subscricdo de Sobras e seu Direito de Subscricdo de Montante Adicional.

Caso haja excesso de demanda por Novas Cotas no ambito do Montante Adicional, sera realizado um rateio de
forma proporcional entre os Cotistas que indicaram seu interesse na subscricdo de Novas Cotas no ambito do
Montante Adicional, levando-se em consideracao a quantidade de Novas Cotas indicadas por tais Cotistas para
subscricdo no ambito do Montante Adicional, sendo certo que eventuais arredondamentos de Novas Cotas serao

realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas poderao exercer o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional (a) até o 4° (quarto) Dia
Util subsequente & data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Subscricio de Montante Adicional
(inclusive) junto a B3, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 5° (quinto) Dia

Util subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto Escriturador,

observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador (“Periodo de Exercicio do Direito de

Subscricdo de Sobras e Montante Adicional”).

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras
e Montante Adicional serd realizada na data de liquidacdo das Sobras e Montante Adicional na B3 e no

Escriturador (“Data de Liguidacdo do Direito de Sobras e Montante Adicional”), e observara os procedimentos

operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional junto a B3 e ao
Escriturador e, ndo havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas, ou caso, atingido o Montante Minimo

da Oferta, a Oferta ndo seja encerrada, a critério do Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora e a
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Administradora, seré divulgado, no Dia Util subsequente & Data de Liquidacdo do Direito de Sobras e Montante
Adicional (inclusive), o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras

e Montante Adicional (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de

Sobras e Montante Adicional”) nos Meios de Divulgacdo, informando o montante de Novas Cotas subscritas

durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional e a quantidade de

Novas Cotas ndo colocadas, se houver, que poderdo ser colocadas no ambito da Oferta junto aos Investidores.

Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das Cotas, inclusive
no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacSes, caso aplicavel, observado que os documentos
da Oferta descreverao sobre o direito das Novas Cotas com relagdo aos proximos rendimentos e amortizagdes,

caso aplicavel, que vierem a ser distribuidos pelo Fundo;

Periodo de Colocacao: as Novas Cotas deverado ser distribuidas e subscritas em até 180 (cento e oitenta) dias

contados da divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM n° 160;

Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, bloco |, Botafogo,
CEP 22290-210, inscrita no CNPJ sob 0 n® 02.332.886/0001-04. O Coordenador Lider podera contratar, direta ou
indiretamente, terceiros integrantes do sistema de distribuicdo para integrar o consércio de distribuicdo das

Novas Cotas.

Demais Termos e Condicoes: Os demais termos e condi¢des da Oferta serdo descritos nos documentos da
Oferta.
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REGULAMENTO DO ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ N° 28.737.771/0001-85

PARTE GERAL

CAPITULO 1 - DO FUNDO

1.1. O ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n® 28.737.771/0001-85, designado neste
regulamento como “Fundo”, é um fundo de investimento imobiliario (“FI1”), regido pelo presente regulamento
(“Regulamento”), pela Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Codigo Civil”), pela Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela parte geral e pelo Anexo Normativo Il da
Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comisséo de Valores Mobiliarios
(respectivamente, “CVM” e “Resolugio 175”), e pelas demais disposi¢Oes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, terd como principais caracteristicas:

Classe de cotas Classe Unica.

Indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos cotistas
reunidos em assembleia geral de cotistas.

Prazo de duracéo

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidorade Titulos e Valores
Mobiliarios, instituigdo com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, naPraiade Botafogo, n.°501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda (“CNPJ’) sob o0 n.° 59.281.253/0001-23 e credenciada como
administradora de carteira de valores mobiliarios, de acordo com o Ato
Declaratério CVM n.° 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador” ou
“Prestador de Servico Essencial”), responsavel pela administracdo fiduciaria do
Fundo. O nome do Diretor responsavel pela supervisdo do Fundo pode ser
encontrado no enderego eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no seguinte
endereco eletrénico: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-f iduciaria.

ADMINISTRADOR

Alianza Gestdo de Recursos Ltda., com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sé&o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, conjunto 202, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob 0
n°21.950.366/0001-00, devidamente credenciada na C\VVM como administradora de
carteiras de fundos de investimentos, de acordo com o Ato Declaratério CVM n°
14.523, de 1° de outubro de 2015, responsavel pelos servigos de gestdo de carteira de
valores mobiliarios ao Fundo (“Gestor” ou “Prestador de Servico Essencial” e,
quando referido conjuntamente com o Administrador, os “Prestadores de
Servigos Essenciais”™).

GESTOR

BTG Pactual
SAC: 0800 772 28 27 - Ouvidoria: 0800 722 00 48 -

125



btgpactual Z ALIANZA

Foro da cidade de S8o Paulo, estado de Sdo Paulo, com expressa rendncia a
Foro aplicavel qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Encerramento sl 30 de junho de cada ano.
exercicio social

1.2. Este regulamento € composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de classes agui
previsto e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas, se houver (respectivamente,
“Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

Denominacéo da classe

CLASSE UNICA DE COTAS DO ALIANZA
TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Anexo |

1.3. O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informacdes previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a indicacdo dos
demais prestadores de servicos e publico-alvo; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime deinsolvéncia; (iii) condigdes
de resgate e amortizacdo de cotas; (iv) assembleia especial de cotistas e demais procedimentos aplicaveis as
manifestagdes de vontade dos cotistas; (v) remuneracao dos prestadores de servigos; (vi) politica de investimentos e
composicao e diversificacdo dacarteira, bem como os requisitos e critérios correlatos referentes a selecdo e a
realizacdo de investimentos e desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

1.4. Nahipotese de existénciade subclasse de cotas, 0 Apéndice de cada subclasse de cotas, conforme aplicével,
dispbe, sem prejuizo de outros requisitos e informacdes previstos na regulamentacdo, sobre as respectivas: (i)
caracteristicas gerais, incluindo publico-alvo e direito de preferéncia para aquisicao de cotas em novas emissdes; (i)
bases de calculo e percentuais para calculo da Taxa de Administracdo; e (iii) condigdes de aplicagdo, amortizagdo e
resgate.

1.5. Parafins do disposto neste Regulamento e em seus Anexos e Apéndices: (i) 0sS termos e expressdes
indicados em letra maitscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme as definiges
indicadas nodecorrer do documento; (ii) referéncias a capitulos, artigos ouitensaplicam-se a capitulos, artigos ou itens
deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos 0s prazos previstos neste Regulamento
e nos seus Anexos e Apéndices serdo contados naforma previstano artigo 224 daLein.°13.105, de 16 de marco de
2015, conforme alterada, isto &, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento; e, (iv) caso qualquer
data em que venha a ocorrer evento nostermos deste Regulamento e de seus Anexos e Apéndices ndo seja dia Util,
considerar-se-a como a data do referido evento o dia Gtil imediatamente seguinte.

1.6. E considerado dia Gtil qualquer diaexceto: (i) sabados, domingos e feriados nacionais, estaduais (no estado
de S&o Paulo) e municipais (na cidade de Sdo Paulo); e (ii) aqueles sem expediente na B3 (“Dia Util” ou “Dias

BTG Pactual
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Utéis). Os demais prazos informados neste Regulamento, nio expressamente indicados como Dias Uteis, seréo
contados como dias corridos.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servi¢os do Fundo respondem perante a
CVM, nas suas respectivas esferas de atuacdo, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao
regulamento do Fundo ou a regulmentacdo vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar,
nas hipoteses previstas na regulamentacéo aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribuicGes previstas neste regulamento e na regulamentacéo aplicavel, cabe ao
Administrador praticar os atos necessarios & administracdo do Fundo, o que inclui, mas nao se
limita a a contratacdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes servicos: (a)
auditoria independente, nos termos do artigo 69 da parte geral da Resolugdo 175; (b) custodia
de ativos financeiros; (c) distribuicdo priméria de cotas; (d) consultoria especializada, que
objetive dar suporte e subsidiar as atividades de andlise, selecdo, acompanhamento e avaliagao
de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam Vir a integrar a
carteira de ativos; (e) empresa especializada para administrar as locagfes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio da classe de cotas, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; (f) formador de mercado para as cotas; (g) tesouraria, controle e processamento
dos ativos; (h) escrituragdo das cotas; e (i) departamento técnico habilitado a prestar servigos de
andlise e acompanhamento de projetos imobiliarios.

2.1.2  Na&o obstante as atribuicOes previstas neste regulamento e na regulamentagao aplicavel, cabe ao
Gestor praticar osatos necessarios a gestao da carteira de ativos da classe de cotas, 0 que inclui, mas
ndo se limitaa, a contratagdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes servigos: (a)
intermediacéo de operacfes para a carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas (excecdo feita a
distribuicdo primaria de cotas); (c) classificacdo de risco por agéncia de classificagdo de risco de
crédito; (d) cogestdo da carteira de ativos; e, eventualmente; e (e) outros servigos em beneficio
do Fundo ou da classe de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao Fundo ndo se encontre dentro
da esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo responsaveis apenas
pelafiscalizag&o de tal servico. Asatribuigdes e a responsabilidade pelaprestagdo deste tipode servico
perante o Fundo e seus cotistas continuardoa exclusivocargo do respectivo prestador de servico ora
contratado.

21.4 Os deveres, direitos, atribuicdes, responsabilidades e demais disposi¢des relacionadas
especificamente a prestacdo de servicos em favor da classe de cotas estdo dispostos no Anexo |
deste Regulamento.

2.2 Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas de
atuacdo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este regulamento ou a
regulamentac&o aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.
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2.2.1 OsPrestadoresde Servicos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danosou perdas,
inclusive de rentabilidade, que o Fundo venhaasofrer em virtude darealizacdo de suas operagdes.

2.3 N&o ha solidariedade entre os prestadores de servigos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos
Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servi¢os ndo altera o regime de responsabilidade dos
Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servi¢o perante os cotistas, 0 Fundo ou a CVM.

2.4 Os investimentos no Fundo e/ou na classe de cotas ndo sdo garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por
qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

CAPITULO 3 -ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1 O Fundo teré encargos que lhe poder&o ser debitados diretamente, nos termos da parte geral e do Anexo
Normativo I11 da Resolugdo 175, e quaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta do
Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado.

CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1 A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as classes
de cotas, conforme aplicavel, naforma prevista na Resolugdo 175, observado que as matérias especificas de
cada classe ou subclasse de cotas serdodeliberadas em sede de assembleiaespecial de cotistas, sem prejuizo
de outrosrequisitos e informagdes previstos na regulamentacéo vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas
disposi¢cdes procedimentais da assembleia geral de cotistas.

4.1.1  Além das matérias previstas na Resolucdo 175, compete privativamente a assembleia geral de
cotistas deliberar sobre a alteracdo do prazo de duracdo do Fundo.

4.2 A convocacao da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias gerais ordinarias de cotistas; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias gerais extraordinarias de cotistas.

42.1 A assembleia geral de cotistas podera também ser convocada por solicitagdo de cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo ou pelo representante
dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento, inclusive o disposto no item 4.2.2
abaixo. O Administrador se obriga a convocar a assembleia geral de cotistas caso o Gestor
solicite a realizacdo de tal convocagao.

4.2.2 A convocacdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocagdo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia
geral assim convocada deliberar em contrério.

4.2.3 A convocacao daassembleia geral de cotistas deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada
cotista, observadas as seguintes disposicoes:

(1) da convocacao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que seré realizada a
assembleia geral de cotistas;
(ii) aconvocagdo de assembleia geral de cotistas devera enumerar, expressamente, na ordem

BTG Pactual

4
SAC: 0800 772 28 27 - Ouvidoria: 0800 722 00 48 -

128



btqgpactual Z ALIANZA

4.2.4

4.2.5

42.6

4.2.7

dodia, todasas matériasaserem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberacdo dos cotistas reunidos na referida
assembleia geral de cotistas; e

(iii) 0 aviso de convocagdo deve indicar o local em que o cotista pode examinar 0s
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo dos cotistas reunidos
em assembleia geral de cotistas.

O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as informagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em sede de assembleias geral
de cotistas:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da assembleia
geral de cotistas;

(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico
disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina daentidade administradora do mercado organizado em que as cotas de emissao
da classe sejam admitidas a negociacao.

Por ocasido daassembleia geral ordinaria de cotistas, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
Administrador, ainclusdode matérias na ordem do dia da assembleia geral ordinéria de cotistas,
que passara a ser assembleia geral ordinaria e extraordinaria de cotistas.

O pedido de que trata o item 4.2.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive agueles mencionados no § 2°do art. 14 do
Anexo Normativo 111 da Resolucéo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocagdo da assembleia geral ordinéria de cotistas.

Para fins das convocacOes das assembleias gerais decotistas e dos percentuais previstos nositens45
e 4.6 desta parte geral do Regulamento, serdo considerados pelo Administrador os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data de convocagéo da assembleia geral de cotistas.

4.3 A instalacdo ocorrera com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

4.4 A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocacao.

45 Asdeliberactes da assembleia geral de cotistas serdo tomadas por maioria simplesde votos dos presentes, ndo
se computando 0s votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das cotas representadas na assembleia geral (“Maioria Simples”).

4.6 Excetua-se a hipdtese previstanoitem4.5acimaas deliberacoes relativas a: (i) alteracdodeste Regulamento;
(i) destituigdo ou substituicdo de Prestador de Servigo Essencial e escolha de seu substituto; (iii) fusio,
incorporagdo, cisdo ou transformacgéo do Fundo; (iv) dissolucéo e liquidagd do Fundo, desde que ndo
prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipétese de deliberagdo de alienagdo dos ativos que

BTG Pactual

5

SAC: 0800 772 28 27 - Ouvidoria: 0800 722 00 48 -

129



btqgpactual Z ALIANZA

tenham por finalidade a liquidacéo do Fundo; (v) apreciagéo de laudos de avaliagéo de ativos utilizados para
integralizacdo de cotas de emisséo do Fundo; (vi) deliberag&o sobre os atos que caracterizem conflito de
interesse entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o consultor de
investimento, caso contratado, entre o Fundo e os cotistas mencionados no art. 32, inciso 1V, do Anexo
Normativo I11 da Resolugdo 175, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre 0 Fundo e o
empreendedor; e (vii) majoragdo da Taxa de Administracdo, observados os termos da regulamentacio
aplicavel, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a
metade das cotas representadas na assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo25% (vinte e cincopor cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100
(cem) cotistas.

4.7 Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocagdo da assembleia.

4.8 N&o podem votar nas assembleias gerais de cotistas:
(i)  Os Prestadores de Servigos Essenciais;
(i)  Os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

(iii) Empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, bem como seus socios, diretores e
funcionarios;

(iv) Os prestadores de servicos do Fundo, bem como seus socios, diretores e funcionérios;

(v) O cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade
gue concorram para a formacéo do patriménio do Fundo e/ou da classe de cotas; e

(vi) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo e/ou o da classe de cotas.

48.1 A verificacdo da alinea “(vi)” do item 4.8 acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a
CVM a fiscalizagéo.

4.8.2 Nao se aplica a vedacao prevista no item 4.8 acima quando:
(i)  os unicos cotistas forem as pessoas mencionadas nas alineas “(i)” a “(iv)”;

(i)  houver aquiescéncia expressa da maioria absoluta dos demais cotistas, manifestada por
meio da propria assembleia, ou por meio de instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a assembleia em que se dara a permissdo de voto; ou

(iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacéo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata 0 8§ 6° do art. 8° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada,
observado o dispoto no 8§ 3°do art. 9° do Anexo Normativo 11l da Resolugdo 175 .

49 As deliberagdes dos cotistas, reunidos em assembleia geral de cotistas, poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama,

correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile dirigido pelo Administrador a cada cotista, conforme dados de
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contato contidos no boletim de subscricéo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior
firmado pelo cotista e encaminhado ao Administrador, cujo prazo de resposta devera ser de, no minimo,
(i) 15 (quinze) dias, no caso das matérias de assembleias gerais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias,
no caso das matérias de assembleias gerais ordinarias, desde que observadas as formalidades previstas
nos arts. 13, 14 e 37, | e Il, do Anexo Normativo Ill da Resolucéo 175.

49.1 Daconsultadeverdo constar todos os elementos informativos necessariosao exercicio do direito
de voto.

410  Este Regulamento pode ser alterado, independentemente de realizacdo de assembleia geral de cotistas, nos
casos previstos na Resolucdo 175, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comunicagdo aos cotistas.

411  Excetoseo Anexo | deste Regulamento dispuser de forma contraria, aplicam-se asassembleias especiais de
cada classe de cotas ou subclasse, quando houver, as disposigdes previstas neste CAPITULO 4 quanto &
assembleia geral de cotistas.

CAPITULO 5 - DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

5.1.  OsPrestadoresde Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas narede mundial de computadores
ou encaminhardo de forma eletronica as informacdes de envio obrigatorio previstas na regulamentagéo
aplicavel.

5.2. A lista de todos os demais prestadores de servigos pode ser encontrada no informe anual do Fundo,
elaborado de acordo com o Suplemento K da Resolu¢édo 175 e disponivel no endereco eletrénicoda CVM
(https://web.cvm.gov.br/app/fundosweb/#/consultaPublica).

5.3.  Todas as informagdes e documentos relativos ao Fundo e a classe de cotas que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser obtidos e/ou
consultados na sede da Administrador ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte
endereco: https://www.btgpactual.com/.

5.4. O Administrador mantémservico de atendimento ao cotista, responsavel peloesclarecimentode duvidas e
pelo recebimento de reclamacdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
SAC: 0800 772 2827
Ouvidoria: 0800 722 0048

*k*k
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO ALIANZA TRUST RENDA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe Gnica de cotas de emissdo do Fundo estdo descritas abaixo:

Tipo de Condominio Fechado.

Indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos

Prazo de Duragéo . . . . .
¢ cotistas reunidos em assembleia especial de cotistas.

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Classificagdo: “Tijolo”.
Subclassificagdo: “Renda”.
Classificagdo ANBIMA

Tipo de Gestdo: “Gestao Ativa”.

Segmento: “Multicategoria”.

A classe tem por objetivo a obtengdo de renda e ganho de capital, mediante o
investimento de, no minimo, 80% (oitenta por cento) do seu patriménio
liquido; (i) diretamente, em imdveis ou direitos reais sobre imoveis prontos néo
residenciais (exceto hospitais e plantas industriais pesadas), concomitante a
celebragaode contratos de locagao atipicos (“Builtto Suit”, “Sale& L easeBack”
e “Retrofit”) que atendam as Condigdes Minimas de Locagdo Atipica,
conforme definidas no item 4.12, abaixo (“Imoéveis-Alv0”); e (ii)
indiretamente, (a) em ages ou quotas de emissao de sociedades de propdsito
especifico (“SPE”); (b) cotas de emissdo de FI; (c) cotas de emisséo fundos de
Objetivo investimento em participagdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de investimento
financeiros do subtipo “acBes” que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construcéo civil ou no mercado imobiliério (sendo que os
Imoveis-Alvo e os ativos referidos nas alineas “a”, “b” e “c” acima sdo
doravante denominados, conjuntamente, “Ativos-Alvo”).

As aquisigOes dos Ativos-Alvo pela classe poderédo ser realizadas mediante
pagamento a vista ou a prazo e deverdo obedecer a politicade investimento da
classe e as demais condicOes estabelecidas neste Anexo.
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Os Ativos-Alvo a serem adquiridos pela classe serdo objeto de prévia
avaliagdo, nos termos do artigo 40, 8 3% do Anexo Normativo 111 da Resolugéo
175. O laudo de avaliacdo dos Ativos-Alvo devera ser elaborado conforme o
Suplemento H da Resolugéo 175.

Adicionalmente, a classe podera investir em Outros Ativos e em Ativos
Financeiros, conforme disposto na politica de investimentoda classe definida
no CAPITULO 4 deste Anexo |.

O objetivo da classe de cotas ndo representa, sob qualquer hipotese,
garantia da classe ou de seus Prestadores de Servigos Essenciais quanto a
seguranca, a rentabilidade e a liquidez dos titulos componentes de sua
carteira

Pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensio,
regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil (BACEN), seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem 0s riscos
inerentes a tal investimento.

Publico-Alvo

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte),
Custodia e Tesouraria Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratorio n°7.204, de 25 de abril de 2003 (“CUSTODIANTE”).

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios, instituicdo com sede na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
Escrituracéo Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob 0 n°59.281.253/0001-23,
autorizada a prestar servigos de escrituracdo de cotas de fundos de
investimentos, de acordo com o Ato Declarat6rio CVM n° 8.696, de 22 de
margo de 2006 (“Escriturador”).

O valor de cada emissdo de cotas, volume e valor unitarioda cota, bem como
[ST0a[ESETo N E ST [ [0 R B O regime de distribuigdo seguirdo o disposto no instrumento por meio do
Distribuicéo de cotas qual for formalizada a aprovacdo da emissdo de cotas, conforme
disposicdes do CAPITULO 6 deste Anexo I.

Encerradaa Primeira Emisséo, o0 Administrador, conforme recomendagéo do
Capital Autorizado Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das cotas, sem a
necessidade de aprovacdo em assembleia especial de cotistas, desde que
limitadas a0 montante maximo de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de

9
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reais) (“Capital Autorizado™), considerando-se asomado valor efetivamente
distribuido em cada uma das novas emissdes de cotas da classe, e desde que
atendam aos seguintes critérios:

I.  Sem prejuizo do disposto acima, os cotistas, reunidos em assembleia
especial, poderdo deliberar sobre novas emissdes das cotas em
montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢des diferentes
daquelas previstas no subitem Il abaixo, bem como seus termos e
condigdes, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de subscrigéo
parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de
distribuicdo, observadas as disposi¢Ges daregulamentacéo aplicavel;

Il. Na hipétese de emissdao de novas cotas na forma do Capital
Autorizado, o preco de emissdo das cotas objeto da respectiva oferta
tera como base o valor de mercado das cotas calculado com base na
média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo da
classe dos 20 (vinte) dias imediatamente anteriores a divulgacio da
nova emissdao. Nos demais casos, 0 preco de emisséo de novas cotas
deverad ser fixado por meio de assembleia especial, conforme
recomendacédo do Gestor, levando-se em os critérios previstos no
item 6.4 abaixo.

Na emissdo de novas cotas, aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado
as cotas de sua titularidade ficaassegurado, nas futuras emissGes de cotas, 0
direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas, na data-base que sera
informada na assembleia especial de cotistas por meio qual seradeliberada a
nova emissao, na proporcao do nimero de cotas que possuirem, direito este
concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis;

Direito de preferéncia em
novas emissdes

Na nova emissdo, os cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros, desde que possivel de operacionalizacdo junto a B3;

As cotas da primeira emissdo serdo inteiramente integralizadas, no ato da|
subscricdo, em moeda corrente nacional.

A integralizagdo das demais cotas pode ser realizada em moeda corrente
nacional ou por meio daentregade bens edireitos. A integralizag&o das cotas
por meio da entrega de bens e direitos deve ser feita com base em laudo de
avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H
da Resolug&o 175, aprovado pelos cotistas em sede de assembleia especial de
cotistas.

Integralizacdo das cotas

Depois de as cotas estarem integralizadas e apds a classe estar devidamente
constituida e em funcionamento, os titulares das cotas poder&o negocia-las
exclusivamente secundariamente em mercado de bolsa ou de balcdo

BTG Pactual
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organizado da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”)

O Gestor, em relagdo a esta classe de cotas, adota politica de exercicio de
direito de voto, que disciplina os principios gerais, 0 processo decisorio e
quais sdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito
de voto. Tal politica orienta as decisdes do gestor em assembleias de
detentores de Ativos (exceto imdveis e demais ativos imobiliarios
integrantes da carteira da classe) que confiram aos seus titulares o direito
de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores, no
seguinte endereco: http://www.alianza.com.br.

Adocao de Politica de Voto

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

2.1 Nos termos da legislacéo e regulamentacao aplicéveis, a responsabilidade do cotista esta limitada ao valor
por ele detido.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o patriménioliquido da classe esta negativo:
()  qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da classe;

(i) inadimplénciade obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de Ativos detidos pela classe
que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido, naquela data de referéncia;

(ii)  pedido de recuperacéo extrajudicial, de recuperacdo judicial, ou de faléncia de devedor e/ou emissor
de Ativos detidos pela classe; e

(iv)  condenacdo de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras similares ao
pagamento de mais de 10% (dez por cento) do patrimonio liquido da classe.

2.3 Caso o Administrador verifique que o patriménio liquido da classe de cotas esta negativo, ou tenha ciéncia de
pedido de declaracéo judicial de insolvénciada classe de cotas ou da declaragdo judicial de insolvéncia da
classe de cotas, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolucédo 175.

2.4 Serdo aplicaveis as disposi¢des da Resolugdo 175 no que se refere aos procedimentos a serem adotados
pelo Administrador na hip6tese de patriménio liquido negativo da classe de cotas.

CAPITULO 3 -ENCARGOS ERATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DA CLASSE DE COTAS

3.1 A classe de cotas tera encargos que Ihe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da parte geral e do
Anexo Normativo 111 da Resolugdo 175, e quaisquer despesas quenao constituam encargos correm por conta
do Prestador de Servico Essencial que a tiver contratado.

BTG Pactual
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CAPITULO 4 — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1 Os recursos da classe serdo aplicados segundo uma politica de investimentos definida, de forma a
proporcionar ao cotista uma remuneragd para o investimento realizado. A administracdo da classe se
processara em atendimento aos seus objetivos, observando como politica de investimentos realizar
investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

()  auferir receitas por meio de locacédo, arrendamento ou exploracéo do direito de superficie dos
imdveis integrantes do seu patriménio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais
direitos e receber ganho de capital com a compra e venda de imdveis ou direitos a eles relativos;
e

(i) auferir rendimentos advindos dos Outros Ativos, nos termos deste CAPITULO 4.

4.2 A participacdo da classe em empreendimentos imobiliarios se dara, primordialmente, por meio da aquisicio
dos Ativos-Alvo, mas também por meio da aquisicdo dos seguintes ativos, até o limite de 20% (vinte por
cento) do patriménio liquido da classe (“Outros Ativos”):

()  direta ou indiretamente, imoveis ou direitos reais sobre imdveis ndo residenciais (exceto
hospitais e plantas industriais pesadas) prontos ou em construgdo, com contrato(s) de locagéo de
qualquer natureza vigentes no momento da aquisicdo pela classe;

(i) acBes ou quotas de emissdo de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FlI;

(iii)  cotas de emissdo de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de investimento em
acles que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado
imobiliario

(iv)  cotas de emissdo de FlI;

(v)  Letras hipotecérias;

(vi)  Letras de crédito imobiliario;

(vii) Letras imobiliéarias garantidas;

(viii) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”); e

(iX)  Demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagao.

42.1 A classe podera adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio da classe.

42.2 A aquisicdo, a alienagdo e o laudo de avaliacdo dos Ativos em condicdes e/ou valor diversos
daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento deverdo ser previamente aprovados
pelos cotistas reunidos em assembleia especial de cotistas.

4.3 A classe podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizacdo por meio de cessao de direitos
BTG Pactual
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44

e/ou créditos de locacdo, venda ou direito de superficie de Ativos-Alvo integrantes direta ou
indiretamente de seu patriménio a empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma da
legislacéo pertinente e, quando aplicavel, conforme o procedimento operacional previsto no Acordo
Operacional.

Caso a classe de cotas invista preponderantemente em valores mobiliarios, devera respeitar os limites de

aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugéo 175.

4.5

4.6

47

4.8

4.9

4.10

411

As disponibilidades financeiras de titularidade da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos-Alvo, nos termos deste Anexo |, serdo aplicadas nos seguintes ativos (“Ativos Financeiros”, e
quando referidas, em conjunto e indistintamente com Ativos-Alvo e Outros Ativos, apenas “Ativos”):

()  cotas de emisséo de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Resolugéo 175;

(i) letras de crédito imobiliario (LCI), letras hipotecarias (LH) e letras imobiliarias garantidas (LIG)
de liquidez compativel com as necessidades da classe; e

(ii)  derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido da classe.

Os resgates de recursos da aplicagdo nos Ativos Financeiros so serdo permitidos para 0s eventos abaixo
relacionados: (a) pagamento de Taxa de Administracdo e de Taxa de Gestdo, na forma disposta neste
Anexo I; (b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pela classe, inclusive
de despesas com aquisicao, venda, locacdo ou arrendamento de Ativos que componham o patriménio
da classe; (c) investimentos em novos Ativos.

A classe ndo podera realizar operagoes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas
no mesmo dia, independentemente de a classe possuir estoque ou posi¢ao anterior do mesmo Ativo e/ou
Ativo Financeiro.

E vedada a aplicacio em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo I da Resolugdo 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais e que
ndo sejam administrados pelo Administrador.

O objeto eapoliticade investimentos da classe somente poderao ser alterados por deliberacdo dos cotistas
reunidos em assembleia especial de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo I.

A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacOes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco Central
do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operac@es proprias.

O Administrador podera, sem prévia anuéncia dos cotistas e desde que por recomenda¢édo do Gestor e
em observancia a este Regulamento e a legislacdo aplicavel, praticar os seguintes atos, ou quaisquer
outros necessarios a consecucdo dos objetivos da classe:

(i) celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir paraterceiros, aqualquer
titulo, os contratos com os prestadores de servigos da classe;
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411.2

411.3

vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos-Alvo
integrantes do patrimonio da classe para quaisquer terceiros, incluindo, mas néo se limitando a,
cotistas da classe;

alugar ou arrendar os imdveis integrantes do patriménio da classe;
adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos-Alvo para a classe; e

ceder a terceiros ou dar em garantia, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis decorrentes dos
contratos de locacdo dos Ativos-Alvo integrantes da carteira da classe, assim como ceder
quaisquer outros recebiveis relacionados aos Ativos-Alvo, observadas as restricdes da
regulamentacéo aplicavel.

A comercializagdo dos Ativos-Alvo de titularidade da classe sera baseada em
recomendacdo a ser elaborada pelo Gestor. A recomendacdo do Gestor devera estabelecer com
clareza os critériosa serem observados nas alienagdes dos Ativos-Alvo de titularidade da classe,
mencionando a fundamentacdo econémica e a regularidade juridica de cada operacéao de venda,
observados o objeto e a politica de investimentos da classe estabelecidos neste Regulamento.

Os Ativos-Alvo poderdo ser objeto de reformas e/ou expansoes.

Politica de exploracdo dos Ativos

412  Os contratos de locacdo dos Ativos-Alvo que venham a ser objeto de investimento, direto ou indireto,
pela classe, deverdo atender as seguintes condi¢des minimas, no momento da aquisicéo, direta ou
indireta, em relacdo ao respectivo Ativo-Alvo (em conjunto, “Condi¢cbes Minimas de Locagdo

Atipica”):

(1)

()

(i)

BTG Pactual

O locatério, ou seu controlador, deve possuir classificacdo de risco (rating) de longo prazo igual
ou superior a “A-", no caso de ratings das agéncias Standard & Poor’s (S&P) e Fitch Ratings,
ou igual ou superior a “A3”, no caso da Moody’s, ou, se ndo possuir rating, devera atender
cumulativamente as seguintes caracteristicas:

a. faturamento anual do Ultimo exercicio encerrado igual ou superior a R$ 500.000.000,00
(quinhentos milhdes de reais) ou valor equivalente na moeda de origem; e

b. patrimonio liquido do ultimo balango auditado igual ou superior a R$ 100.000.000,00 (cem
milhGes de reais) ou equivalente na moeda de origem

Os Ativos-Alvo devem estar locados por meio de contratos atipicos, com prazo residual minimo,
na data da aquisi¢do, de 5 (cinco) anos. Entende-se por “contratos atipicos” os contratos
celebrados nos termos do art. 54-A da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada
(“Lei n® 8.245/91”), que possuam clausulas contratuais que dentro do periodo da atipicidade: (a)
impecam a acdo revisional do valor da locacdo; e (b) determinem que, no caso de resciséo
imotivada pelo locatério, sera devido a classe o pagamento de uma indenizacdo conforme
convencionada livremente pelas partes contratantes, observados os limites legais previstos no
82° do art. 54-A da Lei n° 8.245/91;

O Ativo-Alvo deve ter contratado ou prevista a contratacdo, em prazo exiguo, de seguro
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patrimonial emitido por empresa de primeira linha, cuja apolice devera ser renovada, de modo
que o Ativo-Alvo permaneca segurado pela vigéncia integral do contrato de locacéo;

(iv)  Conter clausula contratual prevendo, preferencialmente, que aos locatarios cabera arcar com
todos 0s impostos, taxas e contribui¢des que incidam ou venham a incidir sobre os Ativos-Alvo
locados, tais como despesas ordinérias de condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto,
luz e gas, bem como com o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosdo a ser contratado,
que deverdo, preferencialmente, ser pagos nas épocas proprias e as reparticdes competentes,
obrigando-se, ainda, os locatéarios, a atender todas as exigéncias dos poderes publicos
relativamente aos Ativos-Alvo objetos da classe, bem como com relagdo as benfeitorias ou
acessoes que nele forem realizadas, respondendo em qualquer caso pelas sangdes impostas; e

v) Meta de rentabilidade que atenda, na data de aquisi¢do do Ativo-Alvo, ao critério estabelecido
na formula descrita a seguir (“Cap Rate”):

Cap Rate — Valor do Alguel Anual > NTN — B + 3.0% (78 .
ap rate = Preco de Aquisicao do Imoével — 0% (trés por cento)

Onde:

a. Valor do Aluguel Anual: Somatério dos alugueis devidos pelo locatario ao longo dos 12
(doze) meses seguintes a data de aquisicdo do Ativo-Alvo pelaclasse, sendo aqueles devidos
a partir da proxima data de reajuste atualizados monetariamente pelo indice previsto no
contrato de locacdo, desde a Ultima data de reajuste até a data da aquisicdo do Ativo-Alvo
pela classe;

b. Preco de Aquisicdo do Imdvel: Preco de aquisi¢cdo do Ativo-Alvo pela classe;

c. NTN-B: Média, calculada com base nos 60 (sessenta) dias anteriores a data de aquisi¢cdo do
Ativo-Alvo pela classe, dos cupons da NTN-B, conforme apurado pela ANBIMA, com
duration mais proximo ao duration do fluxo de alugueis remanescentes na data de aquisicdo
do Ativo-Alvo pela classe.

413  Por forgado artigo 8° da Lei n.°8.245/91, os direitos e obrigagdes advindos dos contratos de locacéo
dos imoveis que vierem a ser adquiridos pela classe serdo automaticamente assumidos pela classe,
quando da transferéncia dos imdveis ao seu patrimonio, nos termos deste Regulamento.

CAPITULO 5 - DAS COTAS

5.1 As cotas de emissio da classe correspondem afragesideaisde seu patrimonio e terdo a formanominativa
e escritural.

5.1.1 A cada cota corresponderd um voto nas assembleias especiais de cotistas da classe.

5.1.2 Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos
idénticos, observado que, de acordo com o art. 2°da Lei 8.668, o cotista ndo podera requerer o
resgate das cotas de suas respectivas titularidades.
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5.1.3  Aclasse mantera contrato com instituicdo depositéria devidamente credenciada pela CVM para
a prestacdo de servicos de escrituracdo de cotas, a qual emitira extratos de contas de depdsito, a
fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino da classe.

5.1.4  Depois de as cotas estarem integralizadas e ap0s a classe estar devidamente constituida e em
funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las exclusivamente secundariamente em
mercado de bolsa ou de balcdo organizado da B3.

5.1.5 O titular de cotas de emissdao da classe:

()  ndo poderéa exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do patriménio da
classe;

(i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos Ativos
integrantes do patrimdnio daclasse ou dos Prestadores de Servi¢os Essenciais, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

(iii)  deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da classe.

5.1.6 Ao término da subscricdo e integralizacdo da Primeira Emissdo, o patrimonio sera aquele
resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicagfes do capital e eventuais resultados ndo
distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentacéo em
vigor.

CAPITULO 6 - EMISSAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE COTAS

6.1 As cotas podem ser transferidas, mediante: (i) termo de cessdo e transferéncia; (ii) por meio de
negociacao, se aplicavel, em mercado organizado ou bolsa de valores em que as cotas sejam admitidas
a negociacao; (iii) por decisédo judicial ou arbitral, operacfes de cessdo fiduciaria, execucdo de garantia
ou sucessdo universal, dissolu¢do de sociedade conjugal ou unido estavel por via judicial ou escritura
publica que disponhasobre a partilhade bens ou transferénciade administracdo ou portabilidade de planos
de previdéncia; ou, ainda, (iv) nas demais hipdteses previstas na Resolucgdo 175.

6.1.1. A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificacdo, pelo Administrador,
do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolucdo 175 e nas
demais regulamentacgdes especificas.

6.2 O Administrador, com vistas a constituicdo da classe, emitiu, para oferta publica, a quantidade de até
1.600.000 (um milhdo e seiscentas mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, atingindo o volume
de até R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de reais), sem prejuizo de eventual lote suplementar
e quantidade adicional, podendo a captacdo inicial ser encerrada com a subscri¢cdo minima de 985.000
(novecentas e oitenta e cinco mil) cotas, totalizando o volume minimo de R$ 98.500.000,00 (noventa e
oito milhdes e quinhentos mil reais) (“Primeira Emisséo”).

6.2.1. As cotas da Primeira Emissdo foram inteiramente integralizadas, no ato da subscri¢do, em
moeda corrente nacional.

6.3 As ofertas pablicas de distribuicéo de cotas se dardo por meio de institui¢cdes integrantes do sistema de
distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢des especificadas por meio de ata da
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respectiva assembleia especial de cotistas ou por meio do ato a ser celebrado pelo Administrador,
conforme orientacéo do Gestor, conforme aplicavel, bem como no respectivo boletim de subscricao, e
serdo realizadas de acordo com a Resolucdo CVM 160, este Regulamento e as demais normas
aplicaveis.

6.4 Sem prejuizo do Capital Autorizado, por proposta do Administrador, a classe podera, encerrado o processo de
distribuicdo da Primeira Emissdo autorizada nos termos do item 6.2 deste Anexo |, realizar novas emissies de
cotas mediante prévia aprovagao dos cotistas reunidos em assembleia especial de cotistas e depois de obtida a
autorizagdo da CVM, conforme aplicavel. A deliberacdo da emissdo de novas cotas deveradispor sobre as
caracteristicas da emissao, as condigdes de subscricao das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da
integralizacdo, observado que:

(0 o valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado da classe e 0 nimero de cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade da clase; ou,
ainda (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

(i)  sera assegurado direito de preferéncia aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado as cotas
de suas respectivas titularidades, nos termos dispostos neste Anexo;

(i)  as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes;

(iv)  de acordo com o que vier a ser decidido pelos cotistas reunidos em assembleia especial de
cotistas, as cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda
corrente nacional e/ou em bens imdveis ou direitos reais sobre eles, observado o previsto na
Resolucdo 175, o objeto e a politica de investimentos da classe ou, ainda, ao longo do tempo, de
acordo com as chamadas de capital a serem realizadas pelo Administrador ou pelo Gestor,
conforme o caso;

(v)  caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emisséo ou atingido 0 montante minimo,
conforme aplicavel, no prazo maximo previsto na regulamentagdo e/ou aprovado por meio de
assembleia especial de cotistas, os recursos financeiros de titularidade da classe serdo
imediatamente rateados entre os subscritores da nova emissdo, nas proporcdes das cotas
integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacfes da
classe em fundos de investimento de renda fixa realizadas no periodo;

(vi)  nas emissdes de cotas da classe com integralizagdo a prazo, caso o cotista deixe de cumprir com
as condicOes de integralizacdo constantes do boletim de subscricdo, independentemente de
notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668:
(i) ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a)
juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento); e (ii) deixara de fazer jus
aos rendimentos da classe na proporcéo das cotas por ele subscritas e ndo integralizadas,
autorizada a compensacéo;

(vii) se a data de cumprimento de qualquer obrigacédo prevista neste Regulamento ou decorrente de
deliberacdo em sede de assembleia especial de cotistas coincidir com um dia que néo seja Dia
Util, a data para o cumprimento efetivo da obrigagdo sera prorrogada para o proximo Dia Util; e
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(viii) é admitido que, nas novas emissoes de cotas, 0 ato por meio do qual for formalizada a aprovacéo da
oferta publica disponha sobre a parcela da nova emisséo que podera ser cancelada caso ndo seja
subscrita atotalidade das cotas da novaemissao, devendo ser especificada a quantidade minima de cotas
ou 0 montante minimo de recursos para os quais serd mantidaa oferta, aplicando-se, no que couber,
as disposi¢des contidas nos arts. 73 e 74 da Resolu¢do CVM 160.

6.5 No ato de subscrigdo das cotas, 0 subscritor assinara o boletim de subscricéo, o qual sera autenticado pelo
Administrador ou pela instituicdo autorizada a processar a subscri¢ao e integralizagdo das cotas.

6.5.1. Os pedidos de subscri¢do poderao ser apresentados as institui¢des integrantes do sistema de
distribuigdo participantes da oferta publica de cotas de emissao da classe.

6.5.2. O prazo méximo para a subscricdo de todas as cotas da emissdo deverd respeitar a
regulamentacédo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

6.6 As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem
emitidas, calculados, pro rata temporis, a partir da data de sua integralizag&o.

6.7 A classe podera realizar oferta publica de distribuicdo de cotas que atenda as formalidades
regulamentares de dispensa de registro ou de alguns dos seus requisitos.

6.8 N&o ha limitacdo a subscri¢do ou a aquisigdo de cotas por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira
ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo, ressalvados os
impactos tributarios previstos no CAPITULO 13 deste Anexo |.

CAPITULO 7 — DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

7.1 Nao havera resgate de cotas, a ndo ser pelo término do Prazo de Durag@o ou amortizagdo total da classe
de cotas, conforme aplicavel.

7.2 Caso a classe efetue amortizacéo de capital, os cotistas deverdo encaminhar copia do boletim de subscrigéo
ou as respectivas notas de negociacao das cotas de emissdo da da classe ao Administrador, os quais serdo
0s documentos comprobatorios do custo de aquisi¢do de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal
comprovacao terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra
tributéria para cada caso.

7.3 No caso de dissolucdo ou liquidagdo da classe, o patriménio da classe sera partilhado aos cotistas na
propor¢do das cotas de suas respectivas titularidades, apds o pagamento de todas as dividas e despesas
da classe.

7.3.1 Na hipétese de liquidagdo da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracéo da movimentagéo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo da classe.

7.3.2  Deveraconstar dasnotas explicativas as demonstrac@es financeiras da classe analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigOes equitativas e de acordo com a
regulamentacéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.
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7.3.3  Aposa partilha do ativo, o0 Administrador deverd promover o cancelamento do registro da classe,
mediante o encaminhamento, a CVM, da seguinte documentacéo:

(i) no prazo de 15 (quinze) dias:

a. 0 termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da assembleia especial de cotistas por meio da qual se tenha deliberado
sobre a liquidacéo da classe, quando for o caso; e

b. o comprovante da entrada do pedido de baixa e registro no CNPJ; e
(i) no prazo de 90 (noventa) dias:

a. a demonstracdo de movimentacdo de patrimonio da classe acompanhada do parecer do
auditor independente.

7.3.4  Aclasse poderd amortizar parcialmente as cotas de sua emissdo quando ocorrer a venda de Ativos
para reducédo do seu patrimonio ou sua liquidagéo. A amortizagéo parcial das cotas pararedugédo do
patriménio da classe implicara na manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da
venda do Ativo, com a consequente redugéo do seu valor na proporgéo da diminui¢ao do patrimdnio
representado pelo Ativo alienado.

CAPITULO 8 — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1 A assembleia especial de cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término
do exercicio social, conforme dispde o item 11.2 do presente Anexo I, terd como objetivo a deliberacdo
sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

8.2 A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundoo regimede caixa, com base em balangosemestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagdo e regulamentacao aplicaveis (“Montante Minimo

de Distribuicdo”).

8.3 O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até
0 25° (vigésimo quinto) Dia Util do més do recebimento dos recursos pela classe (“Data de
Distribuicdo”), a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado n&o distribuido como antecipacio sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos
meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo a ser utilizado pelo Administrador para
reinvestimento em Ativos ou composi¢do ou recomposi¢cdo da Reserva de Contingéncia (abaixo
definida), desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

8.3.1 Paraarcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que
ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados a classe. Osrecursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em Ativos Financeiros, e 0s rendimentos decorrentes desta aplicacdo capitalizaréo o
valor da Reserva de Contingéncia.

8.4 Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 8.2 acima 0s titulares de cotas no fechamento do 5° (quinto)
Dia Util anterior & Data de Distribuicio de rendimento.
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8.4.1 O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do total dos Ativos
de titularidade da classe. Para sua constitui¢do ou reposi¢do, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do
rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

8.4.2 A classe manterd sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Demonstracoes financeiras

8.5

8.6

8.7

O Fundo e a classe terdo escrituracao contabil préprias, destacada daquela relativa ao Administrador.

As demonstragfes financeiras do Fundo e da classe serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

8.6.1 Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia
dos valoresintegrantesdo ativo e do passivo do Fundo e da classe, averificagdo do cumprimento
das disposicdes legais e regulamentares por parte do Administrador.

8.6.2 Paraefeitocontabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor
do patriménio liquido contabil atualizado da classe e 0 nimero de cotas emitidas pela classe.

O Fundo e a classe estdo sujeitos as normas de escrituracéo, elaboragdo, remessa e publicidade de
demonstracoes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO 9 - DA PRESTACAO DE SERVICOS

Administracéo

9.1

9.2

9.3

9.4

O Fundo sera administrado pelo Administrador. Observadas as limitacOes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposigdes legais e regulamentares vigentes, 0 Administrador tem poderes
para praticar todos 0s atos necessarios a administragdo do Fundo e da classe de cotas, observadas as
competéncias inerentes ao Gestor.

O Administrador tem poderes para gerir o patriménio da classe de cotas, nos termos dispostos neste
Regulamento, inclusive abrir e movimentar contas bancérias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer
todos os demais direitos inerentes aos bens imdveis integrantes do patriménio da classe de cotas,
podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas as
limitacGes impostas por este Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

O Administrador deveraempregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que todaentidade profissional
ativa e proba costumaempregar na administracao de seus prépriosnegdcios, devendo, ainda, servir com
lealdade & classe e manter reserva sobre seus negécios.

O Administrador sera, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos bens
imoveis adquiridos pela classe de cotas, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislacdo ou neste Regulamento.
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9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

Os poderes constantes do item 9.2 acima sdo outorgados ao Administrador pelos cotistas da classe,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim
de subscri¢do, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adeséo a este regulamento, ou
ainda, por todo cotista que adquirir cotas da classe no mercado secundario ou por sucessdo a qualquer
titulo. A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante operacdo realizada no mercado secundario
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condigdes
deste regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposicdes relativas a politica de
investimento.

Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados pelo
Administrador:

)] departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos; e
(iii)  escrituracdo de cotas;

O Administrador devera prover a classe com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente,
hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratagdo de
prestadores de servigos:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios; e

custddia de ativos financeiros.Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracao
dos imaveis, a responsabilidade pela gestdo dos imdveis e demais ativos imobiliarios de titularidade da
classe compete exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens imdveis
e demais ativos imobiliarios de titularidade da classe de cotas.

E dispensada a contratagio do servigo de custodia para os ativos financeiros que representem até 5%
(cinco por cento) do patriménio liquido da classe de cotas, desde que tais ativos financeiros estejam
admitidos & negociagdo mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema de
registro e de liquidag&o financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Obrigaces e responsabilidades do Administrador

9.10 Em acréscimo as obrigacOes previstas neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, cabe ao

Administrador, sem prejuizo das competéncias do Gestor:

() adquirir os bens e direitos que comporao o patriménio da classe, de acordo com a politica de
investimento previstaneste Regulamento, deacordo com as recomendagdes do Gestor, nos termos deste
Regulamento e do Acordo Operacional;

(i) providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, das restrigdes determinadas pelo art.
7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis e direitos integrantes da carteira que
tais ativos imobiliarios:
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(@) ndo integram o ativo do Administrador;
(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

(©) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacéo
judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

(e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador; por mais
privilegiados que possam ser; e

® ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais;
(iii)  diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
() 0s registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;
(0) os livros de atas e de presenca das assembleias de cotistas;
() a documentacdo relativa aos imdveis e as operacdes da classe;
(d) 0s registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio da classe; e

(e) 0 arquivo dos relatorios do auditor independente, dos representantes de cotistas e do
Gestores,

(iv)  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo e & classe de cotas;

(v)  no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentacdo referida no inciso (iii) até o término do procedimento;

(vi)  custear asdespesas de propaganda do Fundoe da classe de cotas, excetopelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo ou pela classe de cotas,
conforme o caso;

(vii) manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia devidamente autorizada
pela CVM os titulos adquiridos com recursos de titularidade da classe;

(viii) dar cumprimento aos deveres de informacéo previstos no Capitulo VII do Anexo Normativo Il
da Resolugdo 175 e neste Regulamento;

(iX) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da politica de
investimentos da classe, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades da classe, sempre conforme as recomendagdes do
Gestor, nos termos deste Regulamento e do Acordo Operacional;

(x)  informar imediatamente ao Gestor, sempre que tomar conhecimento, acerca de quaisquer processos
administrativos, judiciais, arbitrais ou autodisciplinares envolvendo a classe;

BTG Pactual
SAC: 0800 772 28 27 - Ouvidoria: 0800 722 00 48 -

22

146



btqgpactual Z ALIANZA

(xi)  remeter ao Gestor, em tempo habil para o atendimento, notificagdes, avisos, autos de infracéo,
multas ou qualquer outra penalidade aplicada pelas autoridades fiscalizadoras, decorrentes das
atividades desenvolvidas pelo Gestor, para que este assuma a defesa nesses procedimentos ou,
se ndo for possivel, forneca os subsidios necessarios para que a Administradora defenda os
interesses da classe;

(xii) manter atualizada, junto a CVM, a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo e/ou
pela classe de cotas; e

(xiii) observar as disposicdes deste Regulamento e dos prospectos no ambito de ofertas publicas,
quando aplicavel, bem como as deliberagdes dos cotistas reunidos em assembleia geral de
cotistas ou em assembleia especial de cotistas, conforme o caso.

9.10.1 A classe ndo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes da
carteira da classe que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais
detenha participagdo ou de condominios de imdveis integrantes do seu patrimonio.

9.10.2 Nao obstante o acima definido, o Gestor acompanhara todas as pautas das referidas assembleias
gerais e, caso considere, em funcéo da politica de investimento da classe, relevante o tema a ser
discutido e votado, o Gestor, em nome da classe, podera comparecer e exercer o direito de voto.

Da divulgacao de informacdes

9.11

9.12

9.13

9.14

9.15

Gestao

9.16

O Administrador prestaré aos cotistas, ao mercado em geral, 8 CVM e a entidade administradora do
mercado organizado em que as cotas estejam admitidas a negociacao, conforme o caso, as informacdes
obrigatdrias exigidas pela Resolucdo 175.

Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o0 correio eletrdbnico uma forma de
correspondéncia valida entre 0 Administrador e os cotistas, inclusive para convocagdo de assembleias
gerais e especiais de cotistas e respectivos procedimentos de consulta formal.

O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no item 9.12 acima dependera de autorizacdo do
cotista da classe.

Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteracéo que ocorrer em
suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidadedecorrente da falha de comunicagdo com o cotista ou,
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe de cotas em virtude de informacdes
de cadastro desatualizadas.

O correio eletronico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a
CVM.

O Gestor presta servigos de gestdo da carteira em favor da classe, nos termos dispostos neste
Regulamento e no acordo operacional celebrado junto ao Administrador para disciplinar seus direitos e
obrigacfes enquanto prestadores de servigos essenciais (“Acordo Operacional”), observadas, ainda, as
atribuigdes a seguir:
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(i)  sugerir ao Administrador modificacGes neste Regulamento, por exemplo, no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos da Classe;

(i)  identificar, selecionar, avaliar, transigir, acompanhar e recomendar ao Administrador a
respectiva aquisicdo e/ou venda, sem necessidade de aprovacéo em sede de assembleia especial,
salvo nas hipoteses de conflito de interesses, imdveis e demais ativos imobiliarios existentes ou
que poderdo vir a fazer parte do patrimonio da classe, de acordo com a politica de investimento,
inclusive com a elaboracédo de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

(iii) adquirir e alienar Ativos (exceto imdveis e demais ativos imobiliarios, observado o item 9.16(ii)
acima), de acordo com a politica de investimento, sem necessidade de aprovagdo em sede de
assembleia especial, salvo nas hipoteses de conflito de interesses;

(iv) celebrar os contratos, negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da
politica de investimento da classe, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo e da classe, diretamente ou por
meio de procuragéo outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

(v)  monitorar o desempenho da classe, na forma de valorizagdo das cotas, e a evolugéo do valor do
patrimonio da classe;

(vi) monitorar investimentos realizados pela classe;

(vii) conduzir e executar estratégia de desinvestimento da classe, observado o disposto nesse
Regulamento, e optar: (a) pelo reinvestimento de tais recursos, respeitados os limites previstos
na regulamentacéo aplicavel; e/ou (b) de comum acordo com o Administrador, pela realizacéo
da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das cotas, conforme o0 caso;

(viii) ceder os recebiveis originados a partir do investimento em Ativos, bem como optar: (a) pelo
reinvestimento de tais recursos, respeitados os limites previstos na legislacéo e regulamentagéo
aplicaveis; e/ou (b) de comum acordo com o Administrador, pela realizagéo da distribuicéo de
rendimentos e da amortizagdo extraordinaria das cotas, conforme o caso;

(ix) elaborar relatorios de investimento realizados pela classe em Ativos, conforme previstos no
Acordo Operacional;

(X)  representar a classe, inclusive votando em seu nome, em todas as reunides e assembleias de
condéminos dos Ativos (exceto imoveis e demais ativos imobiliarios, observado o item 9.16 (ii)
acima) integrantes do patrimoénio da classe;

(xi) recomendar a implementacdo de reformas ou benfeitorias nos imoveis com o objetivo de manter
o valor dos Ativos-Alvo;

(xii) quando entender necessario, submeter a deliberacdo dos cotistas, reunidos em assembleia geral
de cotistas ou em assembleia especial de cotistas, conforme o caso, proposta de desdobramento
das cotas;

(xiii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros, incluindo os servigos de administracdo das locagdes ou arrendamentos
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de empreendimentos direta ou indiretamente integrantes do patriménio da classe de cotas, bem
como de exploragdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limitaa, o direito de
superficie, usufruto, direito de uso e da comercializacdo dos respectivos Ativos-Alvo que
eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

(xiv) diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os administradores dos
Ativos-Alvo integrantes da carteira da classe), acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias
e renegociacao e desenvolver relacionamento com os locatarios dos Ativos-Alvo;

(xv) diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locagdo dos Ativos-Alvo com 0s
locatarios ou com as empresas contratadas para prestarem os servigos de administracdo das
locagBes, conforme o caso, sendo responsavel pela verificacdo de que os contratos celebrados
e/ou a serem celebrados atendem as Condi¢des Minimas de Locacdo Atipica; e

(xvi) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos detidos pela classe (exceto imoveis e demais
ativos imobiliarios integrantes da carteira da classe), conforme politica de voto registrada na
ANBIMA, disponivel no seguinte endereco eletrénico: http://www.alianza.com.br.

9.17 O Administrador ird adquirir os imdveis e demais ativos imobiliarios e celebrar os contratos de locagdo
conforme as recomendacdes do Gestor, de acordo com a politica de investimentos e com o disposto
neste Regulamento e no Acordo Operacional, obrigando-se a comparecer para celebrar os documentos
necessarios ou a outorgar as respectivas procuracdes ao Gestor, nos termos acordados no Acordo
Operacional.

Substituicdo de Prestador de Servico Essencial

9.18 O Prestador de Servico Essencial deve ser substituido nas hipoteses de: (i) rendncia; (ii)
descredenciamento, por decisdo da CVM; (iii) destituicdo, por deliberagdo dos cotistas reunidos em
assembleia geral de cotistas; ou (iv) dissolucéo, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.

9.19 Na hipdtese de renuncia ou descredenciamento, o Administrador fica obrigado a: (i) convocar
imediatamente a assembleia geral de cotistas para que seja eleito seu sucessor ou deliberado sobre a
liquidacdo do Fundo e da classe, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua
rentncia; e (ii) permanecer no exercicio de suas funcdes até a averbagdo, no cartorio de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio da classe, da
ata daassembleia geral de cotistas por meio daqual for formalizada a elei¢éo de seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

9.19.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas a
convocacdo da assembleia geral de cotistas prevista no inciso (i) da clausula 9.19 acima caso o
administrador ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

9.19.2 No caso de liguidacéo extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar assembleia geral de
cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacéo, no Diario Oficial da
Unido, do ato por meio do qual for decretada a liquidag&o extrajudicial, a fim de que os cotistas
deliberem sobre a elei¢do de novo administrador e a liquidacéo ou néo da classe.
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9.19.3 Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio da classe até
ser procedida a averbacéo referida no inciso (ii) do item 9.109.

9.19.4 Aplica-se o disposto no item 9.19 acima mesmo quando os cotistas, reunidos em assembleia geral
de cotistas, deliberarem pela liquidacdo do Fundo e da classe, conforme o caso, em consequéncia
da renuncia, da destitui¢do ou da liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo aos cotistas,
reunidos na referida assembleia geral de cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidag&o.

9.19.5 Se os cotistas, reunidos em assembleia geral de cotistas, ndo elegerem novo administrador no
prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacio do ato por meio do qual for decretada a
liquidacéo extrajudicial do Administrador no Diério Oficial da Uni&o, o Banco Central do Brasil
deve nomear uma instituicao para processar a liquidacdo do Fundo e da classe.

9.19.6 Por meio da mesma assembleia geral em que se deliberar pela destituicdo do Administrador, os
cotistas deverdo eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do Fundo e da Classe.

9.19.7 Nas hipoteses referidas no item 9.19, bem como na sujeicdo do Administrador ao regime de
liquidac&o judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia geral de cotistas por meio da qual for
formalizada a eleicdo do novo administrador constitui documento hébil para averbagdo, no
competente cartorio de registro de imdveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis integrantes do patriménio da classe de cotas.

9.19.8 A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patrimonio da classe nao
constitui transferéncia de propriedade.

9.19.9 Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia,
ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriménio da classe.

Vedacoes Aplicaveis ao Administrador

9.20 E vedado ao Administrador praticar os seguintes atos em nome do Fundo e/ou da classe, conforme
aplicavel:

() receber deposito em conta corrente;

(i) conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer
modalidade

(iif)  contrair ou efetuar empréstimo;

(iv)  prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacGes
praticadas pela classe;

(v)  aplicar, no exterior, 0s recursos captados no pais;

(vi)  aplicar recursos na aquisi¢do de cotas de emisséo da propria classe;
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(vii)

(viii)
(ix)
()

(xii)

(xiii)

(xiv)

vender cotas a prestacdo, admitida a divisdo da emisséo em séries e integralizagdo via chamada de
capital;

garantir rendimento predeterminado aos cotistas;
constituir énus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da classe;

realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscri¢do e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio liquido da classe;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Resolugdo
175;

Sem prejuizo do disposto no art. 31 do Anexo Normativo |1l da Resolugdo 175 e ressalvada a
hip6tese de aprovacdo em sede de assembleia especial de cotistas, realizar operagdes da classe
quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e/ou a classe e o
Administrador, entre o Fundo e/ou a classe e o Gestor, entre 0 Fundo e/ou a classe e o consultor
de investimento, caso contratado, entre o Fundo e/ou a classe e 0s cotistas mencionados no inciso
IV do art. 32 do Anexo Normativo Ill da Resolucdo 175, entre o Fundo e/ou a classe e 0
representante de cotistas ou entre o Fundo e/ou a classe e o empreendedor; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

9.21 A vedacdo prevista no inciso (xi)do item 9.20acima ndo impede a aquisicao, pelo Administrador, de
imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio
da classe.

9.22  Asdisposicdes previstas no inciso (xv) do item 9.20 acima serdo aplicaveis somente aos cotistas que
detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da classe.

CAPITULO 10 -TAXAS DE ADMINISTRACAO, GESTAO, ESCRITURACAO E DISTRIBUICAO

10.1 As seguintes remuneracdes serdo devidas pela classe para remunerar os seus prestadores de servicos:

Taxa de Administracdo
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0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, calculado sobre o valor
patrimonial liquido total da classe, observado o valor minimo mensal de R$
25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo
do Indice Geral de Precos — Mercado, apurado e divulgado pela Fundagio
Getllio Vargas (“IGP-M/FGV™), ou indice que vier a substitui-lo, a partir do
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més subsequente a data de autorizacdo para funcionamento da classe.

0,70% a.a. (setenta centésimos por cento ao ano), calculado sobre o valor
Taxa de Gestao patrimonial liquido total da classe, correspondente aos servicgos de gestéo dos
Ativos.

0,10% a.a. (dez centésimos por cento ao ano),calculado sobre o valor
Taxa de Escrituracéo patrimonial liquido total da classe, correspondente aos servigos de escrituracio
das cotas.

Caso as cotas tenham passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacgdo que considerem o volume financeiro das
cotas emitidas pela classe, como, por exemplo, o IFIX, os percentuais descritos na tabela acima irdo incidir sobre
o valor de mercado da classe, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissio
da classe no més anterior ao do pagamento da remuneragao.

As remuneragdes acima descritas serdo calculadas mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto)
dia atil do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

O valor da Taxa de Escrituracéo podera variar em funcdo da movimentag&o de cotas e quantidade de cotistas que
a classe tiver, sendo que, nesta hipotese, o valor da Taxa de Escrituracdo podera ser majorado.

O Administrador e o Gestor podem estabelecer que parcelas de Taxa de Administracdo ou de Taxa de Gestéo,
respectivamente, sejam pagas diretamente aos prestadores de servigos contratados, observado que o somatorio
dessas parcelas ndo pode exceder o montante total da Taxa de Administragdo ou da Taxa de Gestéo, conforme o
caso.

Base de célculo e percentual

N&o serdo cobradas taxas de ingresso da classe ou dos cotistas. N&o obstante,
a cada nova emissdo de cotas, podera ser cobrada taxa de distribui¢éo no
mercado primario para arcar com as despesas da oferta das cotas objeto da
Taxa de Ingresso nova emisséo, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da sua
respectiva integralizag&o, se assim for deliberado em sede de assembleia de
cotistas ou no ato do Gestor por meio do qual for aprovada a respectiva oferta
no dmbito do Capital Autorizado, conforme o caso.

A cobrancga da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

Taxa de Performance Né&o sera cobrada taxa de performance.
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Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas
LENCHVY EVAUER CABIR Il com a distribuicdo de cotas de emissao da classe sdo descritasnosdocumentos
da Oferta de cada Emisséo, conforme aplicavel.

CAPITULO 11 — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTACOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

11.1  Por meio da assembleia especial de cotistas desta classe, os cotistas serdo responsaveis por deliberar
sobre as matérias especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolugdo 175 e alteracGes
posteriores, e, privativamente, sobre:

()  demonstracdes contabeis apresentadas pelo Administrador;

(i) destituicdo ou substituicdo do Administrador;

(iif)  emisséo de novas cotas acima do Patriménio Autorizado;

(iv)  fusdo, incorporacéo, cisdo, total ou parcial, transformacéo, dissolucdo ou liquidacdo da classe;
(v)  alteracdo do presente Anexo I;

(vi)  plano de resolucdo do patrimdnio liquido negativo;

(vii) pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da classe de cotas;

(viii) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas;

(iX) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracédo, se houver, e
aprovacdo do valor méximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade, caso aplicavel;

(x)  alteracdo do prazo de duragdo da classe de cotas;
(xi)  dissolugdo e liquidagdo da classe, naquilo que néo estiver disciplinado neste Regulamento;
(xii) definicdo ou alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao;

(xiii) aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do art. 27, do
art. 31 edo inciso 1V do art. 32 do Anexo Normativo |11 da Resolucgéo 175; e

(xiv) aumento da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo ou da Taxa de Escrituracéo.

11.2 A assembleia destinada a examinar e a deliberar sobre as matérias previstas no inciso (i) do item acima
devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

11.2.1 A assembleia mencionada no item acima somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias
apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstracGes contbeis auditadas relativas ao exercicio
encerrado.
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11.2.2 A assembleia a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do prazo
estabelecido no parégrafo anterior.

11.3  Todas as decisdes dos cotistas em sede assembleia especial de cotistas deverdo ser tomadas por votos
dos cotistas que representema maioria simples das cotas dos presentes, correspondendoa cada cota um voto,
ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo |. Por maioria simples entende-se 0 voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior & metade das cotas representadas na assembleia especial de cotistas (“Maioria Simples”).

11.3.1 Dependem da aprovacao por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (i) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela classe, caso esta
tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) no minimo metade das cotas emitidas pela classe, caso
esta tenha até 100 (cem) cotistas, as deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (ii),
(iv), (v), (viii), (xi), (xiii) e (xiv) do item 11.1, acima.

11.3.2 Cabeao Administrador informar, no &mbito do edital de convocacéo, qual serd o percentual aplicavel
nas assembleias especiais de cotistas em que sejam tratadas as matérias sujeitas ao quérum
gualificado.

11.4  Asdeliberagdes privativas de assembleia especial de cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio
eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pelo Administrador a cada cotista, conforme dados de contato
contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado
pelo cotista e encaminhado ao Administrador, cujo prazo de resposta devera ser de, no minimo, (i) 15
(quinze) dias, no caso das matérias de assembleias especiais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias, no caso
das matérias de assembleias especiais ordinarias, desde que observadas as formalidades previstas nos arts.
13, 14 e 37, 1 e 11, do Anexo Normativo 111 da Resolucéo 175.

11.4.1 Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto.

11.5  Este Anexo I pode ser alterado, independentemente de realizagdo de assembleiaespecial de cotistas, nos
casos previstos na Resolugdo 175.

CAPITULO 12 — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

12.1  Aclasse podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pelos cotistas reunidos em
assembleia especial de cotistas, com prazo de mandato de 1 (um) ano, a se encerrar na data de realizacio da
asembleia especial ordindria de cotistas  subsequente, permitida a reelei¢do, para exercer as fungdes de
fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da classe, em defesa dos direitos e interesses dos
cotistas, observado 0s seguintes requisitos.

(i) seja cotista da classe;

(i) ndo exerca cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades
por elesdiretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-
Ihes assessoria de qualquer natureza;

(i)  ndo exerca cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que constitua
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12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

BTG Pactual

objeto da classe ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;
(iv)  ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros FlI;
(v)  ndo esteja em conflito de interesses com a classe; e

(vi)  ndo estejaimpedido por lei especial outersido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo, peita
ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou a propriedade, ou a
pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem tenha sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas da classe a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcéo.

A eleicio do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes na
assembleia especial de cotistas e que, cumulativamente, representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do
total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do
total de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A funcéo de representante dos cotistas € indelegavel.

Sempre que a assembleia especial de cotistas for convocada para que os cotistas elejam representante de
cotistas, devem ser disponibilizadas as sequintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (i) declaragdo dos
candidatos de que atendem os requisitos previstosno art. 21 do Anexo Normativo |11 da Resolugéo 175; e (ii)
nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacdo académica, quantidade de cotas que detém,
principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relacdo de outros fundos de
investimento imobiliario em que exerce a funcdo de representante de cotista e a data de eleicdo e de
término do mandato, descricdo de eventual condenacdo criminal e em processo administrativo da CVM
e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Suplemento K da Resolugéo 175.

O Administrador é obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicdo do
representante dos cotistas, em, no méximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio
social, asdemonstragdes financeiras e o formulériode que trataaalinea “d” do inciso vido art. 22 do Anexo
Normativo 111 da Resolugdo 175.

O representante de cotistas podem solicitar a0 Administrador esclarecimentos ou informagdes, desde que
relativos a sua funcao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados ao Administrador no
prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a
alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo Normativo I11 da Resolugdo 175, ou tdo logo concluidos,
no caso dos demais documentos, para que o Administrador proceda a divulgacdo nos termos do art. 61
da parte geral da Resolucdo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo I11 da Resolucdo 175.

O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais de cotistas ou as assembleias especiais de
cotistas, conforme o caso, e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representacOes, individuais ou conjuntos, do representante de cotistas podem ser
apresentados e lidos nas assembleias gerais de cotistas ou nas assembleias especiais de cotistas, conforme o
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caso, independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.
12.11 O representante de cotistas deve exercer suas funcdes no exclusivo interesse da classe de cotas.
12.12  Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos dos Prestadores de Servicos Essenciais e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

(i) emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a deliberacdo dos cotistas reunidos em
assembleias gerais de cotistas e em assembleias especiais de cotistas, conforme o caso, relativas
a: (a) emissdo de novas cotas, exceto se aprovada nos termos do inciso VI do art. 29 do Anexo
Normativo 111 da Resolugdo 175; e (b) transformacdo, incorporagéo, fuséo ou cisdo;

(iii) denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a prote¢éo dos
interesses da classe, aos cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas ou em assembleia
especial de cotistas, conforme o caso, 0s erros, fraudes ou crimes de que tiver conhecimento e
sugerir providéncias;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informages financeiras da classe;
(V) examinar as demonstragdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descri¢éo das atividades desempenhadas no
exercicio findo; (b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo da classe de cotas detida pelo
representante de cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido
sobre as demonstracdes contabeis da classe de cotas e o formulario cujo conteido reflita o
Suplemento K da Resolucéo 175, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares
que julgar necessérias ou Uteis a deliberacdo da assembleia; e

(vii)  exercer essas atribui¢des durante a liquidacdo do Fundo e/ou da classe.

(viiiy  Fornecer ao Administrador em tempo hébil todas as informacgdes que forem necessarias para o
preenchimento do item 12.1 do Suplemento K da Resolugédo 175.

CAPITULO 13 - TRIBUTACAO

13.10 disposto neste CAPITULO 13 foi elaborado com base na legislagdo e regulamentagio em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de formasumariao tratamento tributéario aplicavel em regra
aos cotistas e a classe, ndo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributacao especificas, na forma da
legislacdo e regulamentacdo em vigor.

13.2  Ha& excegfes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem ser
aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagéoa tributacéo
aplicavel nos investimentos realizados na classe.
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Tributacdo aplicavel as operacdes da carteira:

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira da classe néo
estdo sujeitos a incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em
aplicagBes financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as regras
de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pela classe em letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobhiliarios, letras de crédito imobiliario e
cotas de emissdo de FIl admitidas & negociagdo exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra de isencéo do IRF,
de acordo com a Lei n.° 8.668.

Na Solucédo de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela Coordenacéo
Geral de Tributacdo, publicada em 4 de julho de 2014, a RFB
manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
alienacdo de cotas de emissdo de FII por outros Fll sujeitam-se a
incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

I. Imposto de Renda
na Fonte (“IRF”):

O IRF pago pela carteira da classe podera ser proporcionalmente
compensado com o imposto a ser retido pela classe no momento da
distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a tributacéo.

Por fim, nostermosdaLei n.°9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada, o percentual maximo do total das cotas emitidas pela classe que
o0 incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios
investidos pela classe podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25%
(vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, a classe
estard sujeita a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Tributagéo na fonte dos rendimentos auferidos pelos cotistas:

l. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cesséo ou alienagéo, amortizagéo e resgate das cotas, bem como
os lucros distribuidos pela classe a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se a incidéncia do
IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo
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do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica.

N&o obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o cotista pessoa
fisicaficaraisento do IRF e na declaracdo de ajuste anual, sobre as distribuicdes de lucro apurado
sob o regime de caixa realizadas pela classe, exclusivamente na hipotese de a classe, cumulativamente:
a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas serem admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado. O beneficio ndo seré concedidoao cotista
que for pessoa fisicatitular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
cotasemitidas pela classe ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superiora
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela classe.

O beneficio ndo sera concedido conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da
alinea “a” do inciso I do paragrafo unico do art. 2° da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas
pela classe ou ainda cujas cotas Ihes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela classe.

A classe tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizacéo de
cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

N&o héa garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual podera
vir a incidir a tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pela classe, de acordo com os termos
da legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se  as mesmas normas de tributagdo pelo IRF previstas para 0s
residentes ou domiciliados no pais.

Né&o obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de
tributacéo favorecida, conforme definigdo do artigo 24 da Lei n®9.430, de 27 de dezembro de 1996
(“JTE”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n® 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso, 0s
rendimentos distribuidos pela classe aos cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia
do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).

Os lucros apurados sob o regime de caixa e distribuidos pela classe aos cotistas pessoas fisicas
residentes no exterior também serdo isentos de tributacdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem
residentes em JTF, observadas as mesmas condi¢fes para os cotistas residentes.

Emregra, osrendimentos auferidos pelos cotistas serédo tributados pelo
IRF no momento daamortizagdo de rendimentos das cotas, da alienacio
de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia do término do

Cobranga do IRF:
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prazo de duragdo ou da liquidag&o antecipada da classe.

Il. I0F:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor
do resgate, limitado ao rendimento da aplicacdo em fungéo do prazo de
acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°® 6.306/2007.
Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por cento) do
rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util subsequente ao da
aplicacdo. Resgates e alienagdes em prazo inferiora 30 (trinta) dias da
data de aplicacdo na classe podem sofrer a tributacdo pelo IOF/TVM,
conforme tabela decrescente em funcdo do prazo. A partir do 3(°
(trigésimo) dia de aplicacdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam
sujeitas a aliquota zero as operacdes do mercado de renda variavel.
Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro
e cingquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica- a
aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com titulos
e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com
recursos provenientes de aplicacGes feitas por investidores estrangeiros
em cotas de fundo de investimento imobiliario, observado o limite de (i)
5% (cinco por cento) caso a classe esteja constituido e em funcionamento
regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10%
(dez por cento) caso a classe ndo esteja constituida ou ndo entre em
funcionamento regular.

IOF/TVM:

As operac6es de conversdes de moeda estrangeira para moeda Brasileira,
bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira, estao sujeitas ao
IOF-Cambio. Atualmente, as operaces de cambio referentes ao ingresso
no Pais para investimentos nos mercados financeiros e de capitais e
retorno estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). De igual modo,
IOF/Céambio: as operagdes para remessas e ingressos de recursos, realizadas pela classe
relativas as suas aplicagdes no mercado internacional, nos limites e
condicdes fixados pela CVM, também estéo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual
de 25% (vinte e cinco por cento).

13.3 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo possuem meios de evitar os impactos de eventual
desenquadramento tributario da classe e/ou decorrentes de alteracdo na legislacdo tributaria aplicavel a
classe, aos seus cotistas e/ou aos investimentos na classe de cotas, ndo sendo, portanto, responsaveis
por esses impactos.
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CAPITULO 14 — DOS FATORES DE RISCO

14.1. Dentre osfatoresde risco a que a classe de cotas esta sujeita, incluem-se, sem limitacdo: Riscos de mercado;
Riscos Relativos ao Investimento em Fundos de Investimento Imobiliario — Flls; Riscos relacionados aos
CRIs; Riscos de potencial conflitos de interesses; Riscos Tributarios e de ndo atendimento das condigdes
impostas paraa isencdo tributaria; Riscos relacionadosa liquidez; Risco de concentracdo; Riscos relativos
a Oferta e Demais riscos relacionados ao produto.

14.2. O inteiroteordos fatores de riscos e amétricacompletaadotada pelo Gestore pelo Administrador, descritos
neste CAPITULO 14 deste Anexo |, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, bem como no informe anual do Fundo e/ou da classe, conforme
aplicavel, elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugdo 175, devendo os cotistas e 0s
potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

14.2.1. Os fatores de risco ora descritos poderéo sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto, poderéo ser
reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servigos Essenciais. O
Administrador esclarece que quaisquer mudangas no teor constante no link descrito acima seréo
devidamente informadas aos cotistas por meio do envio de fato relevante.

14.3. N&o obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da boa pratica de
administragdo e gestdo de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de investimento
definidaneste Anexo I, bem como dasregras legais e regulamentaresem vigor, a classe estara sujeita a
outros fatores de risco que poderdo ocasionar perdas ao seu patriménio e, consequentemente, ao cotista.

* * *
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OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 8° (OITAVA) EMISSAO DO

ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICA, COMERCIAL
ECONOMICA E FINANCEIRA

Janeiro de 2026

A ALIANZA
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O presente Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econémica e Financeira (“Estudo” ou “Estudo de Viabilidade”) da Oferta
Publica de Distribuicdo Primaria das Cotas da 8% Emissdo (“Oferta” ou “82 Emissdo”) do ALIANZA TRUST RENDA
IMOBILIARIA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMTIDA, fundo de investimento
imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o
n° 28.737.771/0001-85 (“Fundo” ou “Fll ALZR"), foi elaborado pela ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade

limitada, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, conjunto 202, inscrita no CNPJ

sob n° 28.737.771/0001-85, devidamente autorizada pela CVM como administradora de carteiras de valores mobiliarios por

meio do Ato Declaratdrio n® 14.523, de 01 de outubro de 2015 (“Gestora” ou “Alianza”).

A realizacao deste Estudo adotou como premissas dados histéricos, dados atuais e, principalmente, expectativas e projecoes
futuras da economia, mercado imobiliario e do crédito privado no contexto brasileiro, além da visdo da Gestora para o Fundo
nos proximos 5 (cinco) anos. Assim sendo, as conclusfes desse Estudo ndo devem ser interpretadas como garantia de
rentabilidade. A Gestora ndo pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos
negocios aqui apresentados.

O objetivo deste Estudo é ratificar a politica de investimento prevista no regulamento do Fundo (“Regulamento”), bem como
estimar sua viabilidade financeira para as cotas a serem emitidas no ambito da 82 Emisséo.
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7/-\||anza GUEestao ae recursos

Visao Geral da Gestora

A Alianza, gestora do Fundo, é uma tradicional gestora de recursos brasileira focada na realizagcao de investimentos
em ativos imobiliarios de diversas classes.

A EMPRESA

Fundada em 2011

Total de ativos sob gestdo: R$ 3,2 bilhdes

774 mil m? de ABL desenvolvidas e adquiridas

Mais de 186 mil investidores

Fonte: Gestors; Data Base: dez/2025.

a geracao
emp tua em todo Entre os diferenciais da Alianza, destacamos a
ar, com experiéncia nos mercados imobiliario e financeiro

de renda e valorizacao de capital Fundada
o Brasil com uma equipe multid

ca
agilidade na tomada de decisdo, o conhecimento nas
areas de atuacdo, Os processos intemos e o

ilhoes atualmente sob gestao, investidos em ativos
de Fundos de Investimento Imobiliario, 2
onstruidos, quanto desenvolvimentc

relacionamento com agentes de mercado, além de

integraggo com ferramentas modernas de
investimento e a transparéncia nas informacoes.

Nossas principais linhas de negocio incluem: Projetos Estruturados (Built-To-Suit e Sale&Le:
Data Centers, Offices e Credito

Fonte: Alianza
Principais Sécios

Com uma equipe multidisciplinar, a Alianza conta com conjunto de sdcios e executivos com ampla experiéncia nos
mercados imobiliario e financeiro.

7 PRINCIPAIS SOCIOS

Ricardo Madeira

Sécio e fundador, possui 23 anos de experiéncia no
mercado imobiliario, foi executivo em grandes empresas
do setor como Bracor, S&o Carlos e TRX Realty. Em
todas as empresas Ricardo atuou em cargos de novos
negocios, onde seu principal escopo de trabalho era
a prospeccdo de novos clientes/inquilinos.

Fabio Carvalho

Soécio e fundador, possui 28 anos de experiéncia no
mercado financeiro e de investimentos. Participou de
algumas das primeiras gestoras independentes de
recursos brasileiras ainda metade da década de 90
Foi fundador das primeiras iniciativas de empresas de
investimentos imobilidrios para renda no Brasil, e

esteve envolvido em diversos desenvolvimentos ou
aquisicbes de ativos imobilidrios de renda, entre
edificios comerciais ou logistica.

Fundou a Alianza Investimentos Imobilidrios em 201 e
possui em sua carreira diversos projetos desenvolvidos,
adquiridos e desinvestidos.

Na Alianza desde 2015, € Administrador de Empresas
formado pelo Mackenzie, com MBA pela FIA-USP, pés-
graduacdo em financas pela FGV, OPM pela Harvard
Business School.

E formado em Arquitetura pela FAAP com pés-graduacdo
em Administracdo pelo Insper-SP e €, atualm}en(e,
responsavel pela area comercial de fundos imobiliarios.

E responsavel pelos departamentos financeiro,

captacdes, relagcdes com investidores e pela
plataforma de Fundo Multiestrategia.

Fonte: Gestora; Data Base: dez/2025.

Sécios com experiéncia em mercados imobiliario e financeiro

além de equipe multidisciplinar com experiéncia em outras empresas

Fonte: Alianza.

ALZR11 - Panorama Geral do Fundo
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Panorama Geral do Fundo

O FIl ALZR11 é um fundo imobiliario de tijolo, de propriedades para renda, cujo objetivo € deter direta ou indiretamente
um portfolio diversificado de ativos imobiliarios alugados para grandes empresas, a fim de prover renda imobiliaria, com
previsibilidade, a seus investidores.

O Fundo busca adquirir prioritariamente ativos ndo-residenciais, de diversas classes, com contratos ditos Atipicos de
locacéo.

O ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA € um fundo imobilidrio de propriedades para renda.
Seu objetivo & deter um portfélio diversificado de ativos imobilidrios alugados para empresas diversas, a fim de prover renda imobilidria e previsibilidade a seus
investidores. O fundo busca os contratos de locagao atipicos, aqueles mais fortes que os usuais, com prazos longos e elevada penalidade de rescisdo, com empresas
atuantes no mercado e imoveis de bons fundamentos imobilidrios.

Listado sob o ticker ALZRI1, o fundo cornecou a negociar suas cotas na B3 em janeiro/2018, apds uma captacao inicial de aproximadamente R$ 99,7 milhdes. Na sequéncia,
o Fundo tem expandido seu portfolio através de novas emissies de cotas em momentos oportunos.

Os recursos captados pelo Fundo sdo destinados & aquisicao de imoveis comerciais, logisticos, renda urbana, ou data-centers, alugados via contratos de locagao “atipicos”
e originados de operagdes de Built-To-Suit e Sale&l easeBack.

O fundo & “hibrido” em termos de tipo de imdveis do portfslio, ndo tendo restrigdo quanto a diferentes usos (comercial, renda urbana, data-center, logistica ou outros).

7 Gestora: Alianza Gestdo de Recursos Ltda IPO em Janeiro/ZO‘lB

E mais & emissdes posteriores

R$ 1,30 BILHAO

De Patriménio Liquido®

R$ 1,32 BILHAO

Valor de mercadoaproximado®

7 Administradora e Escrituradora: BTG Pactual Servicos Financeiros SA DTVM
2 Taxa de Gestdo: 0,70% aa sobre o Valor de Mercado

7 Taxa de Administracdo e Escrituragao: 0,25% a.a. sobre o Valor de Mercado
24 imoéveis*
7 Classe do Fundo: Tijolo | Hibrido No portfélio

+176 MIL

7 Estratégia: Renda Investidores*™

Fonte: Alianza. | *Data base: 3112/2025 - metodologia de calculo: quantidade de cotas do Fundo vezes o valor de fechamento da cota na data base. | **Obs.: considerando todos os iméveis que contribuem com locagdes dirstas e gerando
renda mensal recorrente, e incluinde os atives dos fundos Alianza Digital Realty Fll (Data Centers) e TSERT, dado que o ALZR11 possui 99,85% deste fundo. **Data base: 25/11/2025 | Site de Relagdes com Investidores do Fundo:
https//alzrll alisnza combr,

Fonte: Alianza
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Portfélio

O Fundo ALZR conta atualmente com um portfélio hibrido, de 23 imdveis em seu portfélio, de diferentes classes, locados
para inquilinos diversos, majoritariamente localizados na regido metropolitana de Sao Paulo. Os nimeros apresentados
consideram a efetiva concluséo satisfatoria das diligéncias e consequente aquisi¢cdo dos iméveis Assai Guaruja (conforme

enunciado no Fato Relevante de 20 de janeiro de 2025) e Fleury Campinas (conforme anunciado no Fato Relevante de
30/12/2025, atualmente em andamento.

AIR LIQUIDE ATENTO

Centro de Distribuicdo Contact Center Centro de Distr. Refrigerado Centrode Distr. Refrigerado Edif. Comercial - Laboratério Edif. Comercial - Laboratério
Séo Paulo/SP Rio de Eaneirq‘PJ . . Guarulhos/SP BaL::’u/SD S&o Paulo/SP (Ascendino Reis) S&o Paulo/SP (Sumaré)

Area Construida: 5431m? Area Construida: 8177 m? Area Construida: 3459 m? Area Construida: 3627 m? Area Construida: 2284 m? Area Construida: 5227 m?

GLOBO DECATHLON PUERI DOMUS PANDURATA (gaubucco)  COCA-COLA FEMSA MERCADO LIVRE

Edificio Comercial Edificio Comercial - Varejo Edificio Comercial - Renda Edificio Comercial Centro de Distribui¢do Centro de Distribuicdo
Rio de Janeiro/R] S&o Paulo/SP (Morumbi) Urbana Educacional Guarulhos/SP Santo André/SP Ribeirao Preto/SP
Area Construida: 3879m? Area Construida: 8765m?2 S0 Paulo/SP (Perdizes) Area Construida: 12000m? Area Construida: 12667m? Avrea Construida: 38383m?

Area Construida: 512Im?

Fonte: Gestora; Fonte: Imagens; Data Base: dez/2025.

CDB DIAGNOSTICOS CDB DIAGNOSTICOS OBA HORTIFRUTI OBAHORTIFRUTI OBAHORTIFRUTI ASSAI ATACADISTA
Centro de Diagnéstico Centro de Diagnéstico Lojade Varejo ) Loja de Varejo Centro de Distribuicdo Supermercado Atacadista
S&o Paulo/SP (Vila Mariana) S&o Paulo/SP (Morumbi) S&o Bernardo do Campo/SP 530 José do Rio Preto/SP Sumaré/sP Rio de Janeiro/R]

Area Construida: 1598m? Area Construida: 5573m? Area Construida: 4428m? Area Construida: 2722m? Area Construida: 33795m? Area Construida: 12132 m?

TSERT Alianza Digital FII

= ~ - "
ASSA[I ATACADISTA FLEURY DUPONT SCALA
Supermercado Atacadista Laboratério Diagnéstico Edificio Comercial Data Center Data Center
Guaruja/sP Campinas/SP Alphaville, Ba rueri/SP Porto Alegre/RS Santana de Parnaiba/sP
Area Construida: 17267 m? Area Construida: 4227 m? Avrea Construida: 19.000m? Area Construida: 531im?2 Avrea Construida: 4027m?

Fonte: Gestora; Fonte: Imagens; Data Base: dez/2025.

Fonte: Alianza; Fonte: Imagens

168



Docusign Envelope ID: 94AD8BC2-14C6-4F33-9726-7FF284123D17

Desinvestimentos

Como parte da estratégia de gestéo ativa, reciclagem e otimizacéo do portfélio do FIl ALZR, o Fundo realizou, ao longo
dos ultimos anos, operacdes de desinvestimento de ativos considerados maduros ou que a Alianza verificou rapidamente
oportunidades para ganho de capital. No total, as vendas ja realizadas somam aproximadamente R$ 206.000.000,00
(duzentos e seis milhdes de reais), resultando em um lucro liquido de R$ 46.000.000,00 (quarenta e seis milhdes de
reais). Essas operacdes reforcam a capacidade da Gestora em capturar oportunidades de ganhos de capital, gerar valor
aos cotistas e, simultaneamente, realocar recursos em ativos com melhor perfil de risco-retorno e maior aderéncia a

estratégia do Fundo.

CLARIANT

Edificio Comercial

Sao Paulo/SP

Area Construida: 29.463m?
Desinvestimento: 2022

Desinvestidos (Gestsio Ativa)

IPG

Edificio Comercial
S3o Paulo/SP

Area Construida: 4516 m?

Desinvestimento: 2024

APTIV

Galpéo Logistico-Industrial
Espirito Santo do Pinhal/SP
Area Construida: 18591 m?
Desinvestimento: 2024

| Ativo em fase de desinvestimento.

! Detalhes: Fato Relevante de 28/03/2025.
SANTILLANA

Edificio Comercial

Sao Paulo/SP

Area Construida: 9261 m?
Desinvestimento: 2025

Fonte: Alianza; Fonte: Imagens

Performance

Com historico crescente de rendimentos e de negociacdo com prémio em relacdo ao Valor Patrimonial no mercado
secundéario, o Fundo segue apresentando rendimentos estaveis, com crescimento organico e eventuais ganhos
extraordinarios para os cotistas. Além disso, o fundo tem aumentado substancialmente seu liquidez média diaria, além de

distribuir mensalmente um patamar mais elevado de Dividend Yield ja entregue na histéria do fundo.

" Rendimento ALZR x IFIX

Histarico de negociagdo com p}émio em relagio ao Valor Patrimonial

157

Ju, e
120 AT T, 114
o = 1,00 = — - 1P e e e e e R o
0,82 e 084 080
2® Emissao 32 Emissdo 4® Emissao SPEmissdo  6° Emissio 7® Emissdo

EeITErTT]

=25358

191

194
NT-/VFY‘W\ vs. IFIX

+26p.p.

024

2028

Rendimentos Distribuidos (R$/cota, de 2020 a 2025)

Rendimentos estaveis com desenvolvimento positive na maior parte dos anos, podendo

haver ganhos de capital.

2020 2021

+2,0% +3,0%
—

2022 2023 2024 2025

—IFIX

——Preco de Fechamento + Rendimentos (Ré/cota)

——CDI Liquido de IR (15%)

Prémio: trata-se do prego de fechamento somado aos rendimentos distribuidos, os quais resultam em um valor superior ao IFIX.

LIQUIDEZ MEDIA DIARIA

de R$ 1,7 milhdo em 2025, com presenca em

100% dos pregbes.

Fonte: Alianza

7

RENDIMENTO DO FUNDOQ (cota + rendimentos) de
94% desde de seu inicio (jan/18 a dez/25), sendo que
o IFIX, benchmark do fundo, valorizou no mesmo
periodo apenas cerca de 68%.
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Fontes: Alianza; Quanturm; Relatérios Gerenciais do Fundo; br.advin.com

DIVIDEND YIELD ANUALIZADO

médio de 93% considerando a somatéria das
distribuicées dos ultimos 12 meses (DY calculado
utilizando o preco de fechamento emn 30/12/2025)
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Uso dos Recursos

Pipeline Indicativo

Atualmente, a equipe de gestdo do Fundo estd em negociacdes para adquirir as operacdes indicadas na tabela abaixo
com 0s novos recursos da 82 Emissao. Tais operagfes encontram-se sobre andlise e diligéncia da Gestora ou em
diferentes fases de tratativas, entre a Gestora e suas contrapartes.

Valores estimados Shmzs Lol
ABL (m3) Localizagdo Classe de aquisicio Contrato Vencimento Costno1°
q g em Meses Ano
. Renda Urbana -
Ativo #1 4300 EstadodeSP . P R$ 52.000.000 180 meses 01/07/2040 10,4%
Lab. Diagndstico
Ativo H#2 28700 EstadodeSP Logistico R$ 150.500.000 120 meses 01/01/2036 10,5%
Ativo #3 16.100 Estado de SP Corporativo R$ 137.000.000 180 meses  03/05/2039 13,4%
Ativo #4 11.400 Estado de SP Logistico R$ 71.000.000 120 meses  01/03/2036 10,5%
. Renda Urbana -
Ativo #5 7.600 Estadode SP Varejo R$ 64.000.000 107 meses 0112/2034 10,9%
Ativo #6 5300 EstadodeSP Corporativo R$ 141.000.000 60 meses 0112/2032 10,5%
OQutros ativos e Reserva de Caixa - - - - - - -
Total 73.400 R$ 615.500.000 1n,2%

Fonte: Alianza

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS
PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA
GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA
PREVISTA NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

CONSIDERANDO QUE AS NEGOCIACOES RELACIONADAS AOS ATIVOS ACIMA DESCRITOS ESTAO EM
ANDAMENTO E POSSUEM CONFIDENCIALIDADE, E POSSIVEL QUE AS CONDICOES FINAIS DE AQUISICAO
SEJAM DIVERGENTES DAQUELAS CONSIDERADAS NO PROSPECTO DEFINITIVO E NESTE ESTUDO DE
VIABILIDADE. NESSE SENTIDO, DEVIDO A CONFIDENCIALIDADE DAS OPERACOES QUE AINDA ESTAO EM
NEGOCIACOES, AS CARACTERISTICAS DESCRITAS ACIMA RELATIVAS AOS ATIVOS CORRESPONDEM A
TODAS AS INFORMACOES QUE A ADMINISTRADORA E/OU A GESTORA POSSUEM NESTA DATA E QUE PODEM
SER DIVULGADAS PUBLICAMENTE, TENDO EM VISTA ASPECTOS COMERCIAIS E SIGILOSOS ENVOLVIDOS NA
NEGOCIACAO DE TAL PIPELINE QUE, SE DIVULGADOS AO MERCADO, PODERIAM PREJUDICAR AS
NEGOCIACOES EM DESFAVOR DO FUNDO, SENDO CERTO QUE AS DEMAIS CARACTERISTICAS DOS
REFERIDOS ATIVOS, BEM COMO MAIORES DETALHAMENTOS DAS CONDICOES DAS OPERACOES DE COMPRA
E VENDA, SERAO DIVULGADOS OPORTUNAMENTE.

NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE

DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO
PIPELINE INDICATIVO ACIMA.
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Receitas

As receitas do Fundo virdo primordialmente dos aluguéis relativos ao portfolio atual, aos Ativos-Alvo e Outros Ativos
investidos pelo Fundo.

Além dos investimentos em Ativos-Alvo e Outros Ativos, a Gestora buscara aplicar o caixa excedente do Fundo em cotas
de fundos de investimento de renda fixa, publicos ou privados, e/ou referenciados DI, com liquidez diaria, ou outros
instrumentos de liquidez, com rentabilidade bruta préxima a 100% do CDI. A politica de investimentos busca minimizar ao
maximo o excedente de caixa do Fundo, visto que a grande maioria dos Ativos-Alvo e Outros Ativos que serao adquiridos
deverao gerar receitas de locacdo na menor periodicidade possivel, de preferéncia mensalmente, gerando fluxo de caixa
suficiente para que o Fundo arque com todas as suas despesas, além de possibilitar distribuicdes mensais de dividendos
aos Caotistas.

Despesas

As despesas referentes a Oitava Emissao e a Oferta do Fundo no valor de R$ 0,09 (nove centavos) por Nova Cota,
equivalente a 0,88% do Preco de Emissao, a ser paga pelos Investidores (inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional) adicionalmente ao Preco de Emissdo (“Taxa
de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serdo utilizados para pagamento total ou parcial dos custos e despesas da
Oferta, sendo certo que eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de
responsabilidade do Fundo. As despesas recorrentes do Fundo séo estimadas em aproximadamente R$ 1.450.000,00 (um
milhdo e quatrocentos e cinquenta mil reais) mensais, incluindo a Taxa de Administracdo, Gestdo e Escrituracéo,
considerando o volume de captacao de, aproximadamente, R$ 528.000.000,00, considerando o Montante Inicial da Oferta.

Perfil Atual do portfélio e projecGes pés-oferta
Considerando concluséo satisfatéria das diligéncias e consequente aquisicdes dos Iméveis 1, 2, 3, 4, 5 e 6 do Pipeline
Indicativo, o portfélio do Fundo tera ainda maior concentracdo de seu portfélio em ativos de Logistica e Renda Urbana,

resultando em um prazo médio de contratos de aproximadamente 9,6 anos, conforme abaixo:

Z ALZR11 - Perfil atual do portfélio e projecdes pds-oferta

Aluguéis por empreendimento Vacancia
mDuPont - Alphaville/S5P**
WDuPont - Alphaville/SP™ ‘mMercado Livre - Ribeir3o Preto'SP
mMercado Livre - Ribairio Preto/SP -FEMSA—SJ@M@SP H H H H
WFENMSA - Santo André/SP OSA- Sumaréish ~100% dos contrato de locag o vigentes sdo

mPuen Domus - Sio PSP
mtento - Rio de Janei/R)
mScala- Porto Alegre/RS* ! !
WAssai - Rio de JaneioR L 1 L L

mBauducoo - Guandhos/SP o o o o o
HDASA. St Sio PaliSP 0% 20% 40% 60% 80% 100%
mir Liguide - 530 Pauk/SP

OBA - Sumar/SP
mPueri Domus - 530 Paulo/SP
mAtento - Rio de Janeira/RJ
mScala - Porto Alegra/RS"
mAssai - Rio de Janeiro/RJ
MBauduces - Guanulhos/SP

Atipicos™™

WDASA - Sumaré - S50 Paula/SP mSantllans - So Paula/S? Vacéancia Financeira: 0,0%
= = mSky - Santana de PamaibaSP* PR o i - .
mAir Liquide - S50 Paulo/SP N iz Vacéncia Fisica (% da Area Bruta Locavel): 0,0%
= CDB - Monumbi - S3o Paulo/SP
mSantillana - S3o Paulo/SP Decathion Monumbi - Sio Paul/SP
Sky - Santana de Pamaiba/SP* Globo - Rio de Janeira/R)
=CDB - Morumbi - S50 Faulo/SP :”M:@W‘mfm_ﬁmﬁp Devido & natureza dos contratos de locacéo,
Decathion Morumbi - Sio Paulo/SP. MOSA - 530 José do Rio Freto/SF atipicos, ndao ha qualquer alteracdo prevista

Globo - Rio de Janeiro/RJ
mFlaury - Campinas/SP
MDASA - Ascendino Reis - Sio Paulo/SP

=ERF - BaurSP em relacdo a vacancia no ALZR.
MERF - Guarulhos/SP

H0BA - S0 Bemardo do Campo/SP
WODE - A3 Rosa - 5o PaukisP

MOBA - 530 José 4o Rio Preto/SP
®BRF - Bauru/SP
WERF - Guanihos/'SP

#5v0 1 do Pipeline

Liquidez Projetada

WOBA - 530 Bemardo do Campo/SP
WCDE - Ana Rosa - 530 Paulo/SP

Volume Fin. Médio Mensal pés 82 Emissao

Aluguéis por classe dos iméveis (em RS milhes)

2,4

m Edificios Comerciais m Edificios Comerciais +41%

1,7 —
B Galpoes Log. Secos M Galp&es Log. Secos

m Renda Urbana mRenda Urbana

Data Center® » Data Center®

W Galpdes Log. Refrigerados

m Galpdes Log. Refrigerados Liquidez YTD2025 Liquidez Projetada

Fonte: Alianza; Data base: 21/12/2025. | *Obs. 1: os iméveis Sky e Scala s80 investidos diretamente pelo Alianza Digital Realty Fundo de Investimente Imabilidrio, cujo Unico cotista & o ALZR1L **0bs. 2: o imdvel DuPont & investido
diretamente pelo fundo TSERTL, € 0 ALZRT possui 99.85% deste fundo; ***Obs. 3: Imével Assai SP em fase final de diligéncia, conforme Eato Belevante de 20/01/2025 ; ****Obs. 4: Porcentagem de contratos Tipicos de 0.3%

A CARTEIRA DO FUNDO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE COMPOSICAO DA
CARTEIRA DO FUNDO. FUTURA, ESTANDO SUJEITA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS IMOBILIARIOS E/OU ATIVOS FINANCEIROS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

Fonte: Alianza
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7 ALZRI11 - Perfil atual do portfélio e projecdes pos-oferta

Anos atipicos até os vencimentos das locagdes

Assai - jalSP=* 19,0
Assai - ja/spr 19,0 Assai - Rio de Janeiro/R.J 18,0
Assai - Rio de Janeiro/RJ 18,0 Fleury - Campinas/SP 14,6
Fleury - Campinas/SP 146 Ativo 1 do Pipeline 146
Scala - Porto Alegre/RS* 13,9 Scala - Porlo Alegre{RS 139
. OBA - ISP 13,6
o obA- 136 OBA - S0 José do Rio Preto/SP 135
OBA - S&o José do Rio Preto/SP 13,5 OBA - Sdo Bemardo do Campo/SP 135
OBA - Sd0 Bemardo do Campo/SP 135 Afivo 3 do Pipeline 134
Mercado Livre - Ribeirfio Preto/SP  m——— 10,9 Mercado Livre - Ribeirdo Prefo/SP - me—— 10,9
Bauducco - Gi Jsp 105 Bauducco—GuamlﬁoySP —— | (),5
. Sky - Santana de P P 10,3
Sky - Santana de Pamaiba/SP* m———" 10,3 Afivo 4 do Pipeline  ee——1() 3
DASA - Sumaré - S3o Paulo/SP 10,0 Alivo 2 do Pipeline 101
DASA - Ascendino Reis - S&0 Paulo/SP  mess—— 10,0 i Media: ’ DASA - Sumaré - Séo Paulo/SP  m— 10,0 i Media: !
DuPont - Alphaville/SP**  E———— O 3 ! 9,4 anos ; DASA - Ascendino Reis - 530 Paulo/SP  m——— 10 0 ! 9,6 anos ;

CDB - Ana Rosa - S&o Paulo/SP
CDB - Morumbi - Séo Paulo/SP
FEMSA - Santo André/SP

3,0
—— ) ()
— 7 G

Pueri Domus - S8o Paulo/SP  me—— 7
Globo - Rio de Janeiro/R) me— 5 1
Decathlon Morumbi - Séo Paulo/SP s 5 0
Ar Liquide - S30 Paulo/SP  me— 4 1

DuPont - Alphaville/SP**

Ativo 5 do Pipeline

CDB - Ana Rosa - Sao Paulo/SP
CDB - Morumbi - S&o Paulo/SP
FEMSA - Santo André/SP

Pueri Domus - S&o Paulo/SP
Ativo 6 do Pipeline

Globo - Rio de Janeiro/RJ

9.8
—— G ()
——— 0 ()
—— 3
—— ] 8
— 7 &
—— 7 ()
—— 5

Decathlon Morumbi - S&o Paulo/SP - e 5 ()
Air Liquide - S30 Paulo/SP  me— 4 1|
Santillana - Sdo Paulo/SP e 4 0
BRF - Bauru/SP w3 7
BRF - Guarulhos/SP w3 7
Atento - Rio de Janeiro/RJ m 0.5
Fonte: Alianza; Data base: 31/12/2025. | *Obs. 1: o5 iméveis Sky e Scala sdo investidos diretamente pela Alianza Digital Realty Fundo de Investimento Imobilidrio, cujo Unico cotista & o ALZRT. **0bs. 2: o imével DuPont & investido
diretamente pelo fundo TSERT], e 0 ALZRT possui 99,85% deste fundo; **0bs. 3: Imovel Assai SP em fase final de diligéncia, conforme Fato Relevante de 20/01/2025
A CARTEIRA DO FUNDO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAC DE COMPOSIGAO DA
CARTEIRA DO FUNDO. FUTURA, ESTANDO SUJEITA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS IMOBILIARIOS E/OU ATIVOS FINANCEIROS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

Santillana - Sdo Paulo/SP  me— 4 0

BRF - Bauru/SP  ne— 3 7

BRF - Guarulhos/SP e 3 7
Atento - Rio de Janeiro/RJ ® 0.5

Fonte: Alianza

A CARTEIRA DO FUNDO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE COMPOSICAO DA CARTEIRA DO
FUNDO. FUTURA, ESTANDO SUJEITA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS IMOBILIARIOS E/OU ATIVOS
FINANCEIROS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

Anédlise de retorno potencial para o cotista
A Alianza, com base nas informacdes citadas no presente Estudo, bem como nas premissas abaixo listadas, elaborou uma
estimativa de resultado do Fundo, bem como do potencial retorno para seus cotistas, considerando o portfélio atual do

Fundo, bem como os recursos da Oitava Emisséo e do Pipeline Indicativo.

Principais Premissas:

e Distribuicdo de Rendimentos: assumiu-se a distribuicdo entre 95% e 100% do resultado caixa do Fundo;

e Alocacao dos recursos da Oitava Emissé&o em Ativos-Alvo e Outros Ativos conforme Pipeline Indicativo e este Estudo
de Viabilidade, em um prazo de até 6 (seis) meses apdés a oferta,;

e Caixa reinvestido a uma taxa bruta proxima a 100% do CDI;

e Despesas recorrentes conforme este Estudo de Viabilidade e Custos da Oferta conforme Prospecto.

e As projecBes para o CDI e IPCA foram feitas com base no Focus — Relatorio de Mercado datado de 02 de janeiro de
2025, obtidas no seguinte link: (https://www.bcbh.gov.br/publicacoes/focus/02012026).

Desta forma, segundo as projecdes da Gestora, o investimento no Fundo permitird aos investidores o recebimento de

rendimentos estaveis em R$ 0,084/cota para os proximos 12 meses, sem considerar eventuais alienacdes de ativos e
potencial apropriacéo de ganho de capital.
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7 PROJEGCAO POS-OFERTA

Projecéo de Resultado do Fundo para 2026 (R$/cota)

0084 0,084 0084 0,084 0084 0,084 0084 0,084 0084 0,084 0084

I ]
: Dividend Yield |

. 1
: 9,5% ao ano :

jan/26 few/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/2e juli2e ago/26 set/26 out/26 nov/26 dez/26

O pipeline de negécios apresentado foi desenvolvido com condi¢des de aquisicdo atrativas, na visdo da Gestora, que objetivam elevar o
Dividend Yield do Fundo.
Nossas projecdes para 2026 indicam que o ALZR podera entregar aos investidores rendimentos maiores que aqueles dos ultimos anos,
podendo superar o guidance de distribuigdo apresentado ao longo de 2025 de R$ 0,079 - 0,081/cota.

Com a nova emissdo de cotas no Valor Patrimonial, ha ainda um potencial de Ganho de Capital intrinseco aos participantes dessa oferta

Fonte: Alianza

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.AS ANALISES AQUI CONTIDAS SAO BASEADAS NA VISAO DO GESTOR EM RELACAO
A DESEMPENHOS DO MERCADO FINANCEIRO, ALEM DE DIVERSOS MODELOS, ESTIMATIVAS E PREMISSAS
ADOTADAS PELO GESTOR, INCLUINDO ESTIMATIVAS E PREMISSAS SOBRE POTENCIAIS EVENTOS FUTUROS.
O DESEMPENHO REAL PODE NAO SER IGUAL AO ESTIMADO. NAO HA GARANTIA DE QUE AS ANALISES DO
GESTOR SE MATERIALIZM, BEM COMO NAO HA GARANTIA DE ALCANCAR O RETORNO ESPERADO.

Porque Investir no ALZR

O FIl ALZR é um fundo hibrido, diversificado tanto em tipos de iméveis quanto em tipo de inquilinos, voltado para renda e

com perfil de investimento apenas em ativos imobiliarios alugados para diversas empresas.

O Fundo busca os contratos de locacdo atipicos, aqueles mais fortes que os usuais, com prazos longos e elevada

penalidade de rescisdo, com empresas de alta qualidade e imoéveis de bons fundamentos imobiliarios.

Com isso, a Gestora busca conferir aos investidores do Fundo seguranca e previsibilidade em relacéo aos seus resultados.

Dos quase 2 mil pregdes que o ALZR teve suas cotas negociadas desde o IPO, em
76% deles negociou acima do seu Valor Patrimonial
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Fonte: Alianza.
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Docusign Envelope ID: 94AD8BC2-14C6-4F33-9726-7FF284123D17

Fonte: Alianza

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

O PRESENTE ESTUDO NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO
PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO
COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM
BASE EM DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS
PREMISSAS E CONDIGOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA
OBTIDA.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS SUPERIORES AOS
INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE
DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos aqui utilizados iniciados em letra
maiulscula terdo o significado a eles atribuido no regulamento do Fundo e no Prospecto.

Sao Paulo, 12 de janeiro de 2026

DocuSigned by:
Kicardo Muwnarcti Madeiva
B774A4C9D16D4EC...

ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA.
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

Nome do Fundo/Classe:

ALIANZA TRUST RENDA
IMOBILIARIA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ do Fundo/Classe:

28.737.771/0001-85

das cotas:

mercado organizado:

Data de Funcionamento: 27/12/2017 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRALZRCTF006 Quantidade de cotas emitidas: 122.266.250,00
Fundo/Classe Exclusivo? Niao Cotl.s?as possuem vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Classificagdo: Tijolo
i a Subclassificacdo: Renda

Clas51ﬁcagao~ . § Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio: Gestio: Ativa

Segmento de Atuacio: Multicategoria
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

= . 30/06

Duracio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

BTG PACTUAL SERVICOS

71

PAULO - SP - 04543-000

Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 | Telefones: (1) 3383-3455
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 11/2025
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
L1 Gestor: ALIANZA GESTAO DE RECURSOS 21.950.366/0001- [R IGUATEMI, 151, CONJ 202 PARTE - ITAIM BIBI, 1130731516
" |LTDA 00 SAO PAULO - SP - 01451-011 an
S 30.306.294/0001- [PR BOTAFOGO, 501, BLII SLO 501 BLC II SAL 601
1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A 45 - BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - 22250-911 (21) 32629600
13 Auditor Independente: Ernst & Young Auditores 61.366.936/0001- |AV. PRESIDENTE JUSCELINO KUBITSCHEK, (11) 25733000
"~ |Independentes S/s Ltd 25 1909
1.4 |[Formador de Mercado: /-
61.024.352/0001- AV PRES JUSCELINO KUBITSCHEK, 50, AND 4
1.5 |Distribuidor de cotas: BANCO PLENO SA e PARTE 6 AND - VILA NOVA CONCEICA, SAO (11) 33156777

1.6 |Consultor Especializado:

/-

1.7 <
locagdes:

Empresa Especializada para administrar as

-

1.8 [Outros prestadores de servicos':

[Nao possui informagao apresentada.

2. |[Investimentos FII

2.1 |Descri¢do dos negocios realizados no periodo

Il}:rl?:gg dos Ativos adquiridos no Objetivos Montantes Investidos |Origem dos recursos
CRI 19J0133907 Lucro na Venda 4.663.208,37 Capital
CRI21C0711012 Lucro na Venda 1.407.926,69 Capital
CRI 21C0804527 Lucro na Venda 1.610.499,99 Capital
CRI 21C0804567 Lucro na Venda 935.429,57 Capital
CRI 21C0804584 Lucro na Venda 9.197.388,98 Capital
CRI 21H0926710 Lucro na Venda 2.378.170,62 Capital
CRI 24A1638854 Lucro na Venda 26.361.813,19 Capital
CRI 24D5109591 Lucro na Venda 5.022.444,95 Capital
CRI 22F1357736 Lucro na Venda 4.478.600,00 Capital

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=1080076
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3.

ANEXO 39-V : Informe Anual

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1
com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

O Fundo encontra-se em fase de captacao.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo encontra-se em fase de captagao.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O Fundo encontra-se em fase de captagao.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O Fundo encontra-se em fase de captagdo.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contibil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM | |, Percentualde
P aloriza¢do/Desvalorizagio
Relagiio de ativos imobiliarios Valor (RS$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo

CRI 19J0133907 4.596.186,21 SIM 0,93%
CRI21C0711012 1.376.869,95 SIM 0,59%
CRI 21C0804527 1.558.156,77 SIM 0,43%
CRI 21C0804567 891.458,65 SIM -0,03%
CRI 21C0804584 4.379.813,59 SIM 2,00%
CRI 21H0926710 2.417.435,37 SIM 1,65%
CRI 22F1357736 4.462.267,70 SIM 3,64%
CRI 24A1638854 8.159.773,09 SIM 4,21%
CRI 24D5109591 4.763.156,41 SIM -5,16%
Atento Del Castilho 57.862.000,00 SIM 0,00%
BRF Bauru 18.129.000,00 SIM 0,00%
BRF Guarulhos 16.805.000,00 SIM 0,00%
Imovel Pieri Domus 109.983.000,00 SIM 0,00%
Air Liquide - Galpao Vila Carioca 52.493.000,00 SIM 0,00%
Decathlon - Morumbi 81.498.245,06 SIM 0,00%
Imovel Globo - Jardim Botanico 44.817.000,00 SIM 0,00%
Dasa - Sumare 70.748.000,00 SIM 0,00%
Dasa - Ascendino Reis 26.857.000,00 SIM 0,00%
Bauducco - Guarulhos 68.203.000,00 SIM 0,00%
Galpao Femsa 119.749.000,00 SIM 0,00%
OBA Hortifruti - SBC 19.804.000,00 SIM 0,00%
OBA Hortifruti - SJRP 36.188.000,00 SIM 0,00%
OBA Hortifruti - CD Sumare 123.842.616,94 SIM 0,00%
CDB - Ana Rosa 15.160.000,00 SIM 0,00%
CDB - Morumbi 47.630.000,00 SIM 0,00%
Assai - Bangu RJ 83.968.927,00 SIM 0,00%
CD Mercado Livre 150.222.871,31 SIM 0,00%
ALIANZA DIGITAL REALTY FII RL 128.375.666,59 SIM -1,21%
DEVANT PROP FII 9.698.684,60 SIM 7,59%
FATOR VERITA M FII 33.987.345,20 SIM -4,23%
GGR COVEPI RENDA FII 31.648.391,04 SIM -1,68%
INTER LOGISTICO FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO — 6.029.136,50 SIM -2,31%
FII-UNICA

MAUA CAP B FII 8.250.320,60 SIM -1,90%
FISHMANSPEYER RENDA CORP 144.010.177,00 SIM -0,82%

6.1

Critérios utilizados na referida avaliacio

Os CRI’s estdo demonstrados pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através taxa de negociacdo, que sio calculadas com base
em modelos internos baseados em premissas de mercado para ativos com pouca liquidez; O valor justo reflete as condigdes de mercado no momento
de sua aferi¢do, sendo suportado por: i) laudo de avaliagdo, realizado por empresa especializada, que ¢ elaborado por meio de utilizagdo de técnicas
de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam nas condi¢des de mercado; ou ii) valor das transagdes de aquisigdo ocorridas
proximas a data base; Valor escritural das cotas dos fundos investidos divulgada no Fundos.Net; Valor das cotas dos fundos investidos do ultimo dia
util do més, divulgadas na B3;

Relacio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

[Nao possui informagao apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

9.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=1080076
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Ndo possui informagao apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposi¢io dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estarao disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcéo ¢ do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderegos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2

Indicacio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletrdonicos dos demais cotistas para
envio de pedido publico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o enderego de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3

Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacio da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacido de consultas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participa¢io a distincia e envio de comunicagiio escrita ou eletronica de
voto.

i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovacdo da qualidade de cotista e representagdo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22 da
instru¢gdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data de
convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante que todos
os documentos de identificagao/representagdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia de um
documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado
e da documentacao societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaracéo referida no item “a” acima; (c) Para Cotistas
Fundos de Investimento: Cdpia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da
documentagdo societaria outorgando poderes de representagdo (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida). (d) Caso o
cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procurag¢do com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um)
ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, é possivel a realizagdo de consultas formais. Tais
Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos enderecos de e-mail dos Cotistas
disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balco ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo para os Cotistas
que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data
limite para manifestagdo do voto, prazo para apuragdo dos votos e orientagdo sobre o envio da manifestagdo, bem como documentos que devem ser
anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagido. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo
com os itens em deliberagdo, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos
para a participacdo a distancia e envio de comunicacdo escrita ou eletronica de voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta
anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestag@o de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestagdo por meio eletronico ¢ dado ao
Cotista a possibilidade de manifestar sua intengdo de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco
BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de assinatura eletronica.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distdncia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, o0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n° 36/2020 emitido pela Comisséo de Valores
Movbilidrios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagao (“Convocag@o”) e a Proposta do Administrador da referida Assembleia que sao
disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores ¢ no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos Net”). Diante disso, os
documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que a Gestdo do Fundo optar por
enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagdo da Assembleia, o0 Administrador envia a
Convocagdo também para os enderecos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo ou anteriormente informados
ao servigo de escriturag@o de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instrugdo
CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data de convocagao da
Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia
Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocagao para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma
Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de identificagdo/representacao sejam devidamente apresentados para validagéo do acesso ao
cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista estd presente na
base de cotistas da data base da convocagao. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao enderego de
e-mail informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢ eleito um Presidente e um Secretario,
para que posteriormente ¢ apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis duvidas
sobre os conteudos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo”). Ap6s o encontro inicial
a Assembleia ¢ suspensa e reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presenga de qualquer niimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instrugdo
CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instru¢do CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo considerados
presentes e assinantes da ata ¢ do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Ap6s aprovado pelo Presidente e o Secretario, ¢ publicado o
Termo de Apuragdo e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, calculado sobre o valor patrimonial liquido total da classe, observado o valor minimo mensal de RS
25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do Indice Geral de Pregos — Mercado, apurado e divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas (“IGP-M/FGV?), ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento da
classe.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

5.147.536,12 0,40% 0,39%
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12.1

Representante(s) de cotistas

Nao possui informagdo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Gustavo Cotta Piersanti Idade: 42 anos
Profissdo: Administrador CPF: 016.697.087-56
Graduado em administragdo
. = A, pela Pontificia Universidade
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica:

Catolica do Rio de Janeiro em
2005.

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

Nome da Empresa

Periodo

Cargo e fungdes inerentes ao
cargo

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na funcdo: 31/01/2023
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Atividade principal da

empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Banco BTG Pactual S.A

De julho de 2007 até o momento.

Ingressou como analista em Fund
Services no Banco UBS Pactual e
se tornou sécio do Banco BTG
Pactual em 2016, passando a ser

Atualmente, ocupa o cargo de
MD Partner(Manager Director
Partner), Head de Fund
Services.

head da area em 2023.

Descri¢do de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=1080076
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Evento Descricao
Qualquer condenacio criminal Nao ha
Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as penas I
. Nao ha
aplicadas
13. |Distribuic¢io de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N’ de cotistas N° de cotas detidas relaciio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 176.534,00 113.316.510,00 92,68% 90,50% 2,18%
Acima de 5% até 10% 1,00 8.949.740,00 7,32% 0,00% 7,32%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14. |Transacoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢do CVM n° 472, de 2008
14.1 Natureza da
transacio Data da
Ativo negociado (aquisicao, Data da~ Valor . assembleia de |Contraparte
. = transacio envolvido o
alienacgdo ou autorizacio
locacio)
APLICACAO SELIC EM CRI aquisigdo 30/06/2025 128.125.248,11 [30/06/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
COTAS DE FII - ALIANZA DIGITAL
REALTY FUNDO DE INVESTIMENTO aquisigéo 30/06/2025 130.078.482,44130/06/2025 BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM
IMOBILIARIO
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO C BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO 144181640 30/06/2025 1100.740.001,47)130/06/2025  |gy ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO I~ BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [*4"181¢4¢ 01/07/2025 |1.576.374,50 130/06/2025  |ppJANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL aquisi¢do 02/07/2025 2.292.401,05 [30/06/2025 BTG PACTUAL SERVICOS
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO FINANCEIROS S/ADTVM
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RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

ANEXO 39-V : Informe Anual

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2d1s1640 02/07/2025 142.000,00 30/06/2025 | ENANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [24U151640 03/07/2025  |3.447.259.21 130/06/2025 |/ ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITQ [*dU151¢40 03/07/2025  |161.341,64  |30/06/2025 L ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [*dWSi¢a0 03/07/2025 100,00 30/06/2025  ENANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2dU1S1640 03/07/2025  11.303.291.34  30/06/2025 |\ ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienacao 03/07/2025 140,09 30/06/2025 |\pNANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [fuisicao 104/07/2025  14.563.165.36  |30/06/2025  |pngANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO . BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [*dU151¢40 04/07/2025  [58.260,82 30/06/2025  |E\ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagdo 04/07/2025 (306,72 30/06/2025 |pNANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2dU151640 07/07/2025  |580.944.36  130/06/2025 |1 ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [fuisicdo (07/07/2025  |72.102.21 30/06/2025  |E\ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Alienagao 08/07/2025  |537.931.85  130/06/2025  |EnGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2dU1S1640 09/07/2025 100,00 30/06/2025  |E\ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienacao 09/07/2025 112,08 30/06/2025 |\pNANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [*uisicao 110/07/2025 100,00 30/06/2025  |E\ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO . BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITQ [2dU151640 10/07/2025  123.305,96 30/06/2025  |E\ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO . BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2d11S1640 10/07/2025  8.648,73 30/06/2025 |ENANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2dU151640 10/07/2025  1729.663.90  |30/06/2025  |LnGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL alienagio 10/07/2025  [351.737,77  [30/06/2025  |BTG PACTUAL SERVICOS

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
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RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

ANEXO 39-V : Informe Anual

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagdo 10/07/2025 112,11 30/06/2025 | ENANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [24U151640 11/07/2025 100,00 30/06/2025  |E\NANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [*4UIS1630 11/07/2025  154.439,50 30/06/2025  |ENANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [*dWSi¢a0 1170772025 |896.781,77  |30/06/2025  |EnGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2dU1S1640 11/07/2025 159456233 |30/06/2025 |-G ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienacao 11/07/2025  154.422.13 30/06/2025 |\pNANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Alienagdo |11/07/2025 112,06 30/06/2025  |E\NANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [lienagéo 11/07/2025  154.446,23 30/06/2025  |E\ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2d1S1640 14/07/2025  11.462.612.90  130/06/2025 o\ ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2dU151640 15/07/2025  |449.832,51 30/06/2025  |ENANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [*4UIS1630 16/07/2025  1467.745.42  30/06/2025 | ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [*aWSi640 17/07/2025  14.100.169.23 130/06/2025  |EnGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2dU1S1640 18/07/2025  |479.736.89  |30/06/2025  |LnGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [fduisicdo  [21/07/2025  1176.102,62  130/06/2025  1pnyA NCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [fuisicao 121/07/2025 148317666 |30/06/2025  |pngANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITQ [2dU151640 23/07/2025  |891.177.55  130/06/2025 |G ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO . BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2d11S1640 25/07/2025  121.346,92 30/06/2025 |ENANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Alienagao 25/07/2025  |11.462.583,92 130/06/2025  |enGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL alienagio 28/07/2025  [976,12 30/06/2025  |BTG PACTUAL SERVICOS

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
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RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

ANEXO 39-V : Informe Anual

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagdo 28/07/2025  [4.487.577.91 130/06/2025 o ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

APLICACAO SELIC EM CRI aquisigdo 31/07/2025  |134.005.427,35|30/06/2025  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC CRI alienacio 31/07/2025  |129.595.436,65|30/06/2025  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [lienagao 31/07/2025  14.451.227.80 130/06/2025 | ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2dU1S1640 04/08/2025  11.306.419.40 130/06/2025 |1 ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [fduisicao  (04/08/2025  347.181,59  130/06/2025  1pnGA NCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Mlienagdo 104/08/2025 550,97 30/06/2025  |E\ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITQ [*dU151640 05/08/2025  11.505.709.38  30/06/2025 |/ ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2d1s1640 05/08/2025  1459.300,60  |30/06/2025 |1\ ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [lienagao 05/08/2025  ]135,13 30/06/2025  |ENANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [fuisicdo  106/08/2025 145.101,72 30/06/2025  |ENANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [*dWSi¢40 07/08/2025  172.102,21 30/06/2025  |ENANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [lienagéo 07/08/2025  |11.114.35248 130/06/2025 |/ ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITQ [2d11s1640 08/08/2025  1346.222.41 30/06/2025 |\ENANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [fuisicao  108/08/2025  174.104,42  30/06/2025  |pngANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [lienagéo 08/08/2025  66.539,12 30/06/2025  |E\ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO . BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2d11s1640 11/08/2025  1308.305.98  30/06/2025 o\ ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Alienagao 11/08/2025  377.017.04  30/06/2025  |EnGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [*4UIS1630 12/08/2025  70.753,39 30/06/2025  |ENANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO | 1 12082025 |s0677471  |30/062025  [BTG PACTUAL SERVICOS

RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

FINANCEIROS S/A DTVM
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COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO

ANEXO 39-V : Informe Anual

BTG PACTUAL SERVICOS

RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2duisicao 12/08/2025  1591.350,06  130/06/2025 o1\ ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2uisicao  |13/08/2025 8.648,73 30/06/2025  |ENANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITQ [*dU1S1¢40 13/08/2025  1986.938.43  130/06/2025 |G ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2d1S1640 14/08/2025  11.409.903,02 130/06/2025 o\ ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Alienagao 14/08/2025  18.892,67 30/06/2025  |E\NANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

RESGATE ADELIC CRI alienagio 15/08/2025  [11.228.220,17 [30/06/2025 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITQ [*dU151¢40 15/08/2025  |12.144.772,21 30/06/2025 |G ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2d1s1640 18/08/2025  110.120.000,00 |30/06/2025 o\ ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [24U151640 18/08/2025  1608.045.99  |30/06/2025  |LnGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO o BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [21ienacao 18/08/2025 663,22 30/06/2025  |E\ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [lienagao 18/08/2025  |1.401.221,68 130/06/2025  |EGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Alienagéo 18/08/2025  110.121.286,98 |30/06/2025 |-G ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienacao 18/08/2025  12.029.065.61  30/06/2025 o\ ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Mlienagdo  |18/08/2025 145241347 30/06/2025  |pngANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [lienagéo 18/08/2025  309.161,18  130/06/2025 |G ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagdo 18/08/2025  70.910,25 30/06/2025 | ENANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [lienagéo 18/08/2025  |507.898,25  |30/06/2025  |EnGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO o BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [21ienacao 18/08/2025  |592.661,11 30/06/2025  |ENANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [lienagao 18/08/2025  11.007.496,48 130/06/2025 |G ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL alienacdo 18/08/2025  |101,45 30/06/2025  |BTG PACTUAL SERVICOS

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
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RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

ANEXO 39-V : Informe Anual

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagdo 18/08/2025  55.229,38 30/06/2025 | ENANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Alienagéo 18/08/2025  473.73835  |30/06/2025  |EnGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2ienacao 18/08/2025  |178.064,27  |30/06/2025 |G ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [lienagao 18/08/2025  45.301,52 30/06/2025  ENANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Alienagéo 18/08/2025  172.382,08 30/06/2025  |E\ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienacao 18/08/2025  121.197.94 30/06/2025 |\pNANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Mlienagdo  |18/08/2025  142.632.57  30/06/2025  |pngANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [lienagéo 18/08/2025  159.270,43 30/06/2025  |E\ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagdo 18/08/2025 101,51 30/06/2025 |pNANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [lienagéo 18/08/2025  123.657,12 30/06/2025  |ENANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [21ienacao 18/08/2025  18.779,04 30/06/2025  |E\ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Alienagao 18/08/2025  |157.019.42 130/06/2025  |EGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Alienagéo 18/08/2025  |179.116,19  130/06/2025 |-G ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienacao 18/08/2025  127.227.81 30/06/2025 |\pNANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Mlienagdo  |18/08/2025  |78.515.55  30/06/2025  |pngANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [lienagéo 18/08/2025  1465.572.49  30/06/2025 |-G ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagdo 18/08/2025  1298.507.83 30/06/2025 |ENANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Alienagao 18/08/2025  19.523,98 30/06/2025  |ENANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL alienagio 18/08/2025  [337.774,83  [30/06/2025  |BTG PACTUAL SERVICOS

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
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1/12/26, 6:33 PM

RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

ANEXO 39-V : Informe Anual

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagdo 18/08/2025 132834047 30/06/2025 o\ ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Alienagéo 18/08/2025  |428.535.47  30/06/2025  |EnGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2ienacao 18/08/2025  |448.582,26  |30/06/2025 |G ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [*dWSi¢a0 19/08/2025  177.114.27  30/06/2025  |EnGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2dU1S1640 20/08/2025  149.231,16 30/06/2025  |E\ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [fduisicao  [21/08/2025  1362.877.62  130/06/2025  1pnGA NCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Mlienagdo  |21/08/2025 154947 30/06/2025  |E\NANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [*dU151¢40 25/08/2025  1967.557.88  130/06/2025  |enGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagdo 25/08/2025  |10.118.210.18 130/06/2025 |1\ ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

APLICACAO SELIC EM CRI aquisigdo 29/08/2025  |122.822.351,30[30/06/2025  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC CRI alienacio 29/08/2025  |124.124.624,50[30/06/2025  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [*dWSi¢40 20/08/2025  11.280.278,19  130/06/2025  |EnGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [lienagéo 20/08/2025  4.045.518,10  130/06/2025  |enGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITQ [2d11s1640 01/09/2025 142.000,00 30/06/2025 |\ENANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2uisicao 103/09/2025  1321.128.25  130/06/2025  |pngANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [lienagéo 03/09/2025 171,77 30/06/2025  |E\ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO . BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2d11s1640 04/09/2025  11.309.815.42  130/06/2025 |1\ ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2dU151640 05/09/2025 58640731 30/06/2025  |ENANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [fuisicdo 105/09/2025  1913.486,54  |30/06/2025 |G ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO | 1 05092025 Basg7654  |30/062025 BTG PACTUAL SERVICOS

RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

FINANCEIROS S/A DTVM
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COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO

ANEXO 39-V : Informe Anual

BTG PACTUAL SERVICOS

RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [fduisicdo  (08/09/2025  163.718,39 30/06/2025 |\pNANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2uisicao 109/09/2025 12.331.602,07  30/06/2025  |pngANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITQ [*dU1S1¢40 10/05/2025  160.977,23 30/06/2025  |E\ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2d1S1640 10/09/2025  18.648,73 30/06/2025 |ENANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Alienagao 10/09/2025  1490.004.14  130/06/2025  |EnGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [*4UIS1630 1170972025 |1.251.375.64  30/06/2025 | ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [*dWSi¢40 12/09/2025  |1.476.477.54 30/06/2025  |EnGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [24U1S1640 15/09/2025  1449.177.89  30/06/2025 |-G ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [A4Uisi630 15/09/2025  1777.682,16  130/06/2025 o\ ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [fuisicao 116/09/2025  1428.517.89  30/06/2025  |pngANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [lienagéo 18/09/2025 149,60 30/06/2025  |E\ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2d1181640 19/09/2025  1177.582,92  130/06/2025 o\ ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

RESGATE ADELIC CRI alienacio 22/09/2025  [5.627.320,85 |30/06/2025 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [fuisicao 122/09/2025 15.627.320.85  |30/06/2025  |pngANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [lienagéo 22/09/2025  4.736.396,97  130/06/2025  |enGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

RESGATE ADELIC CRI alienacio 23/09/2025  [4.222.584,75 |30/06/2025 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [fduisicdo  [23/09/2025  11.536.534.28  130/06/2025  |pnGA NCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Mlienagdo 124/09/2025  12.108.412,74 130/06/2025  |pngANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITQ [*dU151¢40 25/09/2025  12.821,33 30/06/2025  |E\ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO o BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagdo 25/09/2025  |10.108.167.83 130/06/2025 o\ ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL alienacio 26/09/2025  [5.726,71 30/06/2025  |BTG PACTUAL SERVICOS

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
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RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

ANEXO 39-V : Informe Anual

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagdo 29/09/2025  61.384,41 30/06/2025 | ENANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

APLICACAO SELIC EM CRI aquisigdo 30/09/2025  |108.747.132,52[30/06/2025  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC CRI alienacio 30/09/2025  |114.292.915,43 [30/06/2025  |BANCO BTG PACTUAL S.A.
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [*dWSi¢40 30/09/2025  15.459.215.78 30/06/2025 | pANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2dU1S1640 01/10/2025  [42.000,00 30/06/2025  |E\NANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITQ [2d11s1640 03/1072025  1321.128,25 30/06/2025 |\pNANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2uisicao 103/10/2025  11.916.025.85  30/06/2025  |pnGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO . BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [lienagéo 03/10/2025  [289,43 30/06/2025  |E\ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

RESGATE ADELIC CRI alienacio 06/10/2025  [9.778.741,99 |30/06/2025 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITQ [2dU1s1640 06/10/2025  110.222.494.54 |30/06/2025 |\pp\ A NCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Alienagdo  106/10/2025  112.703.526,01 |30/06/2025  |pngANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [*dU151¢40 07/10/2025  1459.300,60  |30/06/2025 |/ ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagdo 07/1072025  11.010.524,47 130/06/2025 |1\ ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2dU151640 08/10/2025  |153.449.97  |30/06/2025 |/ ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [fuisicdo 1097102025 160.975,62 30/06/2025  |ENANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagao 09/10/2025  |385.311,59  130/06/2025 |/ ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2dU1S1640 1071072025 1767.098,58  |30/06/2025 |-G ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [21ienacao 10/10/2025  1606.204.35 30/06/2025 |\pNANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [fuisicao  113/10/2025 1369.629.74  30/06/2025  |pngANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITQ [*dU151¢40 13/1072025  11.010.709.74 30/06/2025 |G ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL aquisigdo 14/10/2025  [1.668.429,92  [30/06/2025  |BTG PACTUAL SERVICOS

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
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RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

ANEXO 39-V : Informe Anual

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2d1s1640 14/10/2025  1594.592.33 30/06/2025 | ENANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [24U151640 15/10/2025  |448.732,51 30/06/2025  |E\NANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [*4UIS1630 15/10/12025 147641437 30/06/2025 |G ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [*dWSi¢a0 16/10/2025  |568.665,11 30/06/2025  ENANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2dU1S1640 161072025 311.214.73  30/06/2025 |-G ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [A4Uisi630 16/10/2025  11.505.360.00 30/06/2025 |1\ ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [fuisicao  117/10/2025 117915668 130/06/2025  |pngANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [lienagéo 171012025 1403.799.86  |30/06/2025 |G ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2d1S1640 20/10/2025  409.765.43 30/06/2025 |pNANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [lienagéo 20/10/2025  1.137,42 30/06/2025  |ENANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITQ [*dU151640 22/10/72025  138.211,23 30/06/2025  |E\ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

RESGATE ADELIC CRI alienago 23/10/2025  |11.248.007,14 [30/06/2025 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2d1181640 23/10/2025  |12.105.919,11 130/06/2025 o\ ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Alienagéo 23/1022025  13.116.440.70  130/06/2025  |enGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [21ienacao 24/10/2025  110.212.341,15 130/06/2025 |G ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [*dWSi¢a0 277102025 184.666,28 30/06/2025  |ENANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [lienagéo 27/10/2025  63.246,15 30/06/2025  |E\ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITQ [2d11s1640 28/10/2025  13.029.172.64 130/06/2025 |1\ ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

APLICACAO SELIC EM CRI aquisicio 29/10/2025  |87.965.528,96 [30/06/2025 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC CRI alienagdo 29/10/2025  [88.753.989,03 [30/06/2025 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL aquisigdo 29/10/2025  [787.484,06  |30/06/2025 |BTG PACTUAL SERVICOS

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
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RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

ANEXO 39-V : Informe Anual

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagdo 3071072025 147602848 130/06/2025 |1\ ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Alienagéo 3071072025 16.015.340,55 130/06/2025 | ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2ienacao 31/102025  [3.125,96 30/06/2025  |ENANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [*dWSi¢a0 03/11/2025  1363.128,25  130/06/2025  |EnGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Alienagéo 03/11/2025 200,35 30/06/2025  |E\ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagdo  [04/11/2025 1127072659 130/06/2025  1pnGA NCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2uisicao  105/11/2025  11.505.318,46  |30/06/2025  |pngANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [*dU151¢40 05/11/2025  11.316.102,54  130/06/2025 |/ ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2d1S1640 05/11/2025  1459.300,60  |30/06/2025 |1\ ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [lienagéo 05/11/2025  15.341.400.57 |30/06/2025 | pGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [fduisicdo  [06/11/2025  1641.524,65  |30/06/2025 |y ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Alienagao 06/11/2025  164.361,04 30/06/2025  |ENANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Alienagéo 07/11/2025  3.812.715,79 130/06/2025 |/ ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [tlienasdo  (07/11/2025  12.598.896.44  130/06/2025  1pnyu NCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [fuisicao 1071172025 1307.515.91  30/06/2025 |k ngANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITQ [2dU151640 1071172025 1767.098,58  |30/06/2025 |-G ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO . BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2d11S1640 /1172025 1650.807.64  30/06/2025 o1\ ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Alienagao /1172025 |137.847.85  130/06/2025  |EngANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL aquisigdo 12/11/2025  |67.944,88 30/06/2025  |BTG PACTUAL SERVICOS

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
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RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

ANEXO 39-V : Informe Anual

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2d1s1640 13/11/2025  1594.572,22 30/06/2025 o\ ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Alienagéo 13/1172025  11.920,24 30/06/2025  |E\NANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITQ [*dU151¢40 14/1172025 12.032.659.60  30/06/2025 | ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [*dWSi¢a0 14/1172025 1548.678,69  130/06/2025  |EGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2dU1S1640 171172025 1109.105,00  |30/06/2025 |-G ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [A4Uisi630 177112025 1347.260,04  130/06/2025 o1\ ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [fuisicao  17/11/2025 1661.675.79  30/06/2025  |pngANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [*dU151¢40 17/1172025  19.096,00 30/06/2025  |E\ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagdo 18/11/2025  12.147.500.53  130/06/2025 o\ ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2dU151640 1971172025 13.006.724,69  |30/06/2025 |-G ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [*4UIS1630 19/1172025  312.527.92 30/06/2025 | ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Alienagao 19/11/2025  |73.794,38 30/06/2025  |ENANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Alienagéo 2171172025 412,10 30/06/2025  |E\ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

RESGATE ADELIC CRI alienagio D4/11/2025  [21.121.541,60 [30/06/2025 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITQ [*dU151640 24/11/2025  120.608.783,26 130/06/2025 |G ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [*dWSi¢a0 24/11/2025  192.728,95 30/06/2025  |ENANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2dU1S1640 25/11/2025  18.281.625,53 130/06/2025  |enGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [fduisicdo  [25/11/2025 1577814 30/06/2025 |\pNANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO |\ hs/112025  19.044350.70 |30/06/2025 BTG PACTUAL SERVICOS

RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

FINANCEIROS S/A DTVM
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COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

BTG PACTUAL SERVICOS

aquisi¢do 26/11/2025 952.768,00 30/06/2025 FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO

BTG PACTUAL SERVICOS

alienacdo 27/11/2025 13.498.135,40 |30/06/2025 FINANCEIROS S/A DTVM

PRIVADO
APLICACAO SELIC EM CRI aquisigdo 28/11/2025 71.490.871,20 [30/06/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC CRI alienacdo 28/11/2025 67.723.177,57 [30/06/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

BTG PACTUAL SERVICOS

alienagéo 28/11/2025 3.771.866,31 [30/06/2025 FINANCEIROS S/A DTVM

15.

Politica de divulgacio de informacdes

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencéo de sigilo acerca de informacdes
relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugdo normativa da Comissao de Valores Mobiliarios n° 472 nossa politica de divulga¢do define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacéncia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribuigdo do Fundo na data da divulgagdo, bem como demais situagdes que podem afetar de forma
ponderavel intengdo dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que se
confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgagao ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

Descrever a politica de negocia¢io de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site do
Administrador, por meio do endereco eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgaciio de informacoes, se
for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializagdo de direito empresarial formado
pela Faculdade de Direito do Largo Séo Francisco - Universidade de Séo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do BTG Pactual na
América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se sécio em 2009.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinéria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=1080076

192

16/16


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/downloadDocumentoAdicional?idDocumento=1080076&idDocumentoAdicional=35

ALIANZA

PROSPECTO DEFINITIVO
OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA 8? (OITAVA) EMISSAO DE COTAS DO

ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

(“Fundo”)
ADMINISTRADORA

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS.

GESTORA

ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA.
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