LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Contelido da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolugéo n° 160, de 13 de julho de 2022.

INFORMAGOES ESSENCIAIS - OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DE
COTAS DO RIZA DOMUS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, SOB O
RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO

Esta lamina contém informacdes essenciais e deve ser lida como uma introdugédo ao Prospecto da Oferta. A decisdo de investimento
deve levar em consideracéo as informacdes constantes do prospecto, principalmente a secéo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas Novas Cotas da Oferta envolve a exposicdo a
determinados riscos. Os potenciais investidores podem perder parte
substancial ou todo o seu investimento. Para mais informagoes, veja a
Sec¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

perda do principal

responsabilidade O Fundo possui responsabilidade limitada dos cotistas, observadas as
ilimitada regras e procedimentos previstos no Regulamento.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem de liquidez
falta de liquidez consideravel com relacdo as Novas Cotas da Oferta. Para mais
informagoes, veja secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

Risco de

A Oferta nao é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na Emissdo, na Oferta e/ou nas
Novas Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em vista
gue as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro. Para mais informacfes, veja secdo
“Fatores de Risco” do Prospecto.

produto complexo

Aviso para ofertas
distribuidas por

. : A CVM ndo realizou andlise prévia do contetido do prospecto, nem dos documentos da oferta.
rito de registro

automatico
1. Elementos Essenciais da Oferta LRl ~
Informac6es
A. Valor mobiliario Cotas de fundo de investimento imobiliario, em classe Unica. Capa do Prospecto

31.217.482 (trinta e uma milhdes, duzentas e dezessete mil, quatrocentas e oitenta

a.1) Quantidade ofertada e duas) Novas Cotas.

Capa do Prospecto

a.2) Preco unitério R$ 10,00 (dez reais), considerando a Taxa de Distribui¢do Primaria. Capa do Prospecto

a.3) Montante Ofertado R$ 312.174.820,00 (trezentos e doze milhdes, cento e setenta e quatro mil,

(=al*a.2) oitocentos e vinte reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria. Capa do Prospecto




a.4) Lote suplementar
a.5) Lote adicional

Qual mercado
de negociacdo?

Cadigo de negociagao

B. Outras informagdes

Emissor

Administrador

Gestor

Qual sera a destinacao
dos recursos da oferta?

Informagdes sobre
a gestora

1. Elementos Essenciais da Oferta

Nao.

Sim, até 25%.

Mercado de balcdo da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo (“Balcdo B3")

Cddigo do Ativo no Balcdo B3: 5095526 UN3

Riza Domus Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
Classe de Cotas: Unica

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 02.332.886/0001-04
Pagina Eletronica: https://www.xpi.com.br

Riza Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
CNPJ: 57.812.441/0001-05
Pagina Eletronica: www.rizaasset.com

2. Proposito da Oferta

Observada a Politica de Investimentos (conforme definido no Prospecto) e os limites
de concentragdo constantes do Regulamento, os recursos liquidos da Oferta,
inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Novas Cotas do Lote
Adicional, ap6s a deducdo dos custos e das despesas da Oferta, serdo aplicados, DE
FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA E PELA
ADMINISTRADORA, conforme o caso, preferencialmente em Ativos Imobiliarios
(conforme definidos no Prospecto), observado o pipeline indicativo no Prospecto.

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

A RIZA REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., criada em
outubro de 2024, integra o Grupo Riza, que retne diversas gestoras especializadas
em diferentes estratégias de investimento. A estruturagdo da Riza Real Estate visa
a especializacdo por segmento, aproveitando a expertise das equipes do grupo. A
gestora segue 0s mesmos principios e padrdes de conduta das demais empresas do
Grupo Riza, contando com sdcios e equipe de gestdo experientes e reconhecidos
no mercado financeiro e de capitais.

RIZA

Mais
Informac6es

Capa do Prospecto

Capa do Prospecto
Capa do Prospecto

Capa do Prospecto

Capa do Prospecto

Capa do Prospecto

Capa do Prospecto

Mais
Informac6es

Secdo 3.1
do Prospecto

Mais
Informac6es

Secdo 16
do Prospecto



& RIZA

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo el ~
Informac6es
Em 2014, a Administradora ingressou no mercado de administracdo fiduciaria,
atuando desde o final de 2018 exclusivamente com clubes de investimentos e, a
partir de dezembro de 2019, retomando as atividades de administracdo fiduciaria
~ de fundos de investimento, de forma a atender as necessidades e fomentar neg6cios x
Informagdes sobre Secgdo 16

das empresas gestoras de recursos do proprio Grupo XP e/ou demais areas da
Administradora. Ao longo de 2020, a Administradora robusteceu sua operagéo,
expandindo suas atividades, passando também a atuar com gestores independentes,
ndo ligados ao Grupo XP, além de ter reiniciado a prestacdo dos servicos de
administracdo para fundos de investimento estruturados.

a administradora do Prospecto

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade !mpact_o
Financeiro
1. Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios i .

. . . . ) ] Maior Maior
O investimento nas Novas Cotas pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera dos . .
rendimentos a serem pagos pelos Ativos. Assim, o Fundo podera ndo possuir dinheiro 0 Média 0 Médio
disponivel para distribuicdes aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o valor ] Menor ] Menor
das Novas Cotas.

2. Riscos relativos ao setor imobiliario i .
L . L ) Maior Maior

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a exploracdo de imoveis e poderd, . .

sem prejuizo da politica de investimento, se tornar titular de imdveis ou direitos reais em 0 Média 0 Médio

razdo da execugdo das garantias ou liquidacdo dos demais Ativos, conforme disposto ] Menor 0] Menor

no Regulamento.

3. Risco de crédito . .

] . o . . Maior Maior
Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos e 0s . o
emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo nao OMédia O Médio
cumprirem suas obrigacGes de pagar tanto o principal, como 0s juros de suas dividas ] Menor ] Menor
para com o Fundo.

4. Risco de crédito dos investimentos da carteira do Fundo i .

. ] ] o ] . . Maior Maior
As obrigaces diretas dos emitentes publicos ou privados dos ativos que podem integrar . .
a carteira do Fundo estdo sujeitas ao cumprimento das obrigacdes pelo respectivo 0 Média 0 Médio
emitente. Eventos que podem afetar os emitentes poderdo afetar adversamente o valor CIMenor CIMenor
das Novas Cotas.
5. Risco de mercado das Novas Cotas do Fundo Maior Maior
As No_vas Cotas_do Fl_Jndo poderéo ter quui(_jez baixa qu_ar_ldo em comparagép com outras [ Média [ Médio
modalidades de investimento, enfrentando, ainda, certa dificuldade para possivel venda de
cotas, mesmo sendo estas admitidas para negociagdo no mercado de balcdo organizado. J Menor OMenor

™
U



Principais caracteristicas

Prazo de duragdo
do fundo

Restrigdes a livre
negociacdo

4. Principais Informacdes sobre o Valor Mobiliario

Informacdes sobre a cota do Fundo de Investimento

As Cotas correspondem a fragGes ideais do Patrimdnio Liquido do Fundo, terdo forma
nominativa e escritural. O resgate das Cotas somente podera ser feito na data de
liquidagdo do Fundo.

Os cotistas gozardo dos mesmos direitos politicos e econdmico-financeiros. Cada
Cota corresponderd a 1 voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

Indeterminado.

N&o hé restri¢des a revenda.

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Quem pode participar da
oferta? (preenchimento
cumulativo)

Informac&o sobre a
existéncia e forma

de exercicio do direito
de prioridade

Qual o valor minimo
para investimento?

Como participar
da oferta?

Como sera feito o rateio?

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Participacdo na Oferta

O Investidores Profissionais.
[0 Investidores Qualificados.

Publico em geral.

E assegurado aos cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) dia (til contado da data
de divulgacdo do anuncio de inicio, devidamente integralizadas, e que, estejam em
dia com suas obrigacfes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricao
das cotas da oferta inicialmente ofertadas.

105 Cotas, correspondente a R$1.050,00, considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Nas datas indicadas no Prospecto, os Investidores deverdo formalizar o seu
Documento de Aceitacdo indicando a quantidade de Novas Cotas que pretendem
subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor), bem como a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Oferta N&o Institucional: Por ordem de chegada.

Oferta Institucional: De forma discricionaria, pelo Coordenado Lider, de comum
acordo com a Gestora e Administradora.

Mediante comunicacdo do Coordenador Lider aos Investidores nos enderecos e
formas de comunicac¢do indicados no Documentos de Aceitacéao.

RIZA

Mais
InformacGes

Secdo 2.2
do Prospecto

Secdo 16

do Prospecto

Secdo 7.1
do Prospecto

Mais
Informac6es

Secédo 8.2
do Prospecto

Secdo 6.2
do Prospecto

Secdo 8.9
do Prospecto

Secdo 8.5
do Prospecto

Secdo 8.2
do Prospecto

Secdo 8.2
do Prospecto
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5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

O ofertante pode desistir
da oferta?

Quiais séo os tributos
incidentes sobre a oferta
ou sobre a rentabilidade
ou remuneragéo
esperada?

Indicacdo de local para
obtencdo do Prospecto

Quem sdo 0s
coordenadores da oferta?

Outras instituicdes
participantes
da distribuicdo

Procedimento
de colocacéo

Participacdo na Oferta

Sim, nos casos de modificacdo, revogacao e suspensdo da Oferta, com a possbilidade
de devolucéo dos valores efetivamente integralizados.

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS, nas hipéteses
e nos termos descritos no Prospecto.

Administradora:

https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/index.html
(neste website clicar em “Fundos de Investimento”, buscar por “Riza Domus Fundo
de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na
opcao desejada);

Coordenador Lider:
www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em

“Oferta Publica”, em seguida clicar em “Riza Domus Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada™ e, entdo, clicar na opgéo desejada);

Gestora:

www.rizaasset.com (neste website buscar por “Riza Domus Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opg¢do desejada);

CVM:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida
clicar em “Ofertas Publicas de Distribui¢do” clicar em “Ofertas Publicas Registradas
ou Dispensadas”, selecionar o ano “2026”, em seguida clicar em “Quotas de Fundo
Imobiliario”, buscar por “Riza Domus Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada”, e, entdo, clicar na opgao desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM?”, clicar em “Fundos de Investimento”, em
seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por “Riza Domus
Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET, e, ento, clicar na op¢do desejada).

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e VValores Mobiliarios S.A.

N/A.

Melhores esforcos.

N\
U

Mais
Informac6es

Secdo 7.3
do Prospecto

Secdo 15
do Prospecto

Secdo 14
do Prospecto

Secdo 14.2
do Prospecto

N/A

Secdo 2.1
do Prospecto


https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/index.html
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5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta LT ~
Informac6es
Participacéo na Oferta
Qual o periodo Secdo 5.1

de reservas?

27 de fevereiro de 2026 a 31 de margo de 2026.

do Prospecto

Qual a data da fixacdo
de precos?

19 de fevereiro de 2026, qual seja, data do ato de aprovacéo da Oferta.

Secédo 6.4
do Prospecto

Qual a data de
divulgacéo do resultado
do rateio?

02 de abril de 2026.

Secdo 5.1
do Prospecto

Qual a data da liquidagdo
da oferta?

06 de abril de 2026.

Secdo 5.1
do Prospecto

Quando receberei a
confirmagdo da compra?

Até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidago.

Secédo 8.2
do Prospecto

Quando poderei
negociar?

As Cotas ficardo bloqueadas para negociacdo pela Administradora e pelo
Coordenador Lider, e passardo a ser livremente negociadas apds a Data de
Liquidacéo da Oferta.

Secdo 7.1
do Prospecto

/\ Autorregulagao
ANBIMA

( /\ Autorreguiagio
ANBIMA

Ofertas Publicas

/\ Autorregulagio
ANBIMA

/\ Autorregulagao
ANBIMA
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https://luzcapitalmarkets.com.br/

