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Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadoras

ANUNCIO DE INICIO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, DE CLASSE UNICA, EM 4
(QUATRO) SERIES, DA 533* (QUINGENTESIMA TRIGESIMA TERCEIRA)
EMISSAO DA

Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Companhia Securitizadora - CVM n° 477, Categoria S1 | CNPJ/MF n° 02.773.542/0001-22
Rua Girassol, n° 555, Torre C — Parte, Vila Madalena
CEP 05.433-001, Sao Paulo, SP

LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

GELD - CONSULTORIA E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/MF n° 44.813.172/0001-50
Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, n° 467, Empresarial Moura Dubeux, sobreloja parte, bairro do
Pina
CEP 51.011-050, Recife, PE

e vinculados ao empreendimento

o
CONVIDA

PONTAL DO CUPE

CODIGO ISIN DOS CRI DA PRIMEIRA SERIE: BRRBRACIR283
CODIGO ISIN DOS CRI DA SEGUNDA SERIE: BRRBRACIR291
CODIGO ISIN DOS CRI DA TERCEIRA SERIE: BRRBRACIR2A9
CODIGO ISIN DOS CRI DA QUARTA SERIE: BRRBRACIR2B7



O REGISTRO DA OFERTA DOS CRI NA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS (“CYM”)
SOB OS N* CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2026/090, CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2026/091,
CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2026/092 E CYM/SRE/AUT/CRI/PR1/2026/093 FOI CONCEDIDO EM 3
DE MARCO DE 2026 DE MARCO DE 2026, POR MEIO DO RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, NOS TERMOS DA RESOLUCAO CVM 160.

FOI DISPENSADA A DIVULGACAO DE PROSPECTO E DE LAMINA PARA A REALIZACAO
DESTA OFERTA, NOS TERMOS DO ARTIGO 9, INCISO I E §3°, DO ARTIGO 23, §1° E DO
ARTIGO 59, § 3°, INCISO VII, TODOS DA RESOLUCAO CVM 160.

A PRESENTE EMISSAO NAO FOI OBJETO DE CLASSIFICACAO DE RISCO POR AGENCIA
DE RATING, RAZAO PELA QUAL NAO SE TEM UMA ANALISE INDEPENDENTE DO RISCO
DE CREDITO ASSUMIDO PELOS INVESTIDORES COM A AQUISICAO DOS CRI.

DE ACORDO COM AS “REGRAS E PROCEDIMENTOS DE OFERTAS PUBLICAS” DA
ANBIMA, OS CRI CONTAM COM A SEGUINTE CLASSIFICACAO ANBIMA:
“RESIDENCIAL”, “CONCENTRADO”, “APARTAMENTOS OU CASAS”, “VALORES
MOBILIARIOS REPRESENTATIVOS DE DIiVIDA”. ESTA CLASSIFICACAO FOI
REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARACTERISTICAS DOS
CRI SUJEITAS A ALTERACOES.

1. VALOR MOBILIARIO OFERTADO E IDENTIFICACAO DA EMISSORA E DO
COORDENADOR LIiDER

OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des com registro de companhia securitizadora
devidamente registrada perante a CVM sob o n° 477, na categoria “S1”, nos termos da Resolu¢ao da CVM
n°® 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolu¢do CVM 60”), com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Girassol, n° 555, Torre C — Parte, Vila Madalena, CEP 05.433-001,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o
n® 02.773.542/0001-22 (“Emissora” ou “Securitizadora”), em conjunto com o XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira
integrante do sistema de distribui¢ao de valores mobiliarios, com escritorio na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.909, Torre Sul, 29° ¢ 30° andares, Vila
Nova Conceigdo, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador
Lider”), por meio do presente antincio, comunicam, nos termos do artigo 59, inciso I, da Resolugdo da
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), o inicio da oferta ptiblica
de distribuicao de 85.000 (oitenta e cinco mil) certificados de recebiveis imobiliarios, de classe inica, em 4
(quatro) séries, da 533* (quingentésima trigésima terceira) emissdo da Emissora, nominativos ¢ escriturais
(“CRI”),sendo (a) 28.000 (vinte e oito mil) CRI da 1? (primeira) série (“CRI da Primeira Série”); (b) 28.000
(vinte e oito mil) CRI da 2? (segunda) série (“CRI da Segunda Série™); (c¢) 20.000 (vinte mil) CRI da 3*
(terceira) série (“CRI da Terceira Série”); e (d) 9.000 (nove mil) CRI da 4* (quarta) série (“CRI da Quarta
Série”), nos termos do “Termo de Securitizagdo de Direitos Creditorios Imobiliarios da 533
(Ouingentésima Trigésima Terceira) Emissdo, de Classe Unica, em 4 (Quatro) Séries, de Certificados de

Recebiveis Imobiliarios da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios Imobiliarios
devidos pela Geld — Consultoria e Empreendimentos Imobiliarios Ltda.”, celebrado em 3 de marco de 2026
entre a Emissora ¢ a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., institui¢do financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88,
na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Termo de Securitizagdo”), lastreados em direitos creditorios

2




imobilidrios, derivados das notas comerciais escriturais, em 4 (quatro) séries, para colocacdo privada, da 1*
(primeira) emissdo da GELD - CONSULTORIA E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade com sede na cidade de Recife, estado de Pernambuco, na Avenida Engenheiro Domingos
Ferreira, n° 467, Empresarial Moura Dubeux, sobreloja parte, bairro do Pina, CEP 51.011-050, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 44.813.172/0001-50 e com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial
do estado de Pernambuco sob o NIRE 26202784292 (“Devedora”), nos termos e condi¢des previstos no
“Instrumento Particular de 1° (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em 4 (Quatro) Séries,
para Colocagdo Privada da Geld — Consultoria e Empreendimentos Imobiliarios Ltda.”, celebrado em 23
de fevereiro de 2026 (“Instrumento de Emissao” e “Oferta”, respectivamente). Os CRI t€ém valor nominal
unitario de emissao de R$ 1.000,00 (mil reais) por CRI, na respectiva data de emissao dos CRI, quais sejam,
(a) os CRI da Primeira Série, em 9 de fevereiro de 2026; (b) os CRI da Segunda Série, em 10 de fevereiro
de 2026; (c) os CRI da Terceira Série, em 11 de fevereiro de 2026; ¢ (d) os CRI da Quarta Série, em 12 de
fevereiro de 2026, perfazendo o montante total de:

RS$ 85.000.000,00

(oitenta e cinco milhodes de reais)

sendo que os CRI serdo distribuidos pelo Coordenador Lider de acordo com a Resolugdo CVM 160, sob o
regime de garantia firme de colocagdo. Ndo havera lote adicional ou suplementar de CRI, nos termos dos
artigos 50 e 51 da Resolugdo CVM 160.

Nao sera admitida a distribui¢do parcial dos CRI no ambito da Oferta. Na hipdtese de ndo terem sido
distribuidos integralmente os CRI, os valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI ofertados
devem ser integralmente restituidos aos investidores dos CRI, respeitado o previsto no Termo de
Securitizacdo e no “Contrato de Coordenagdo, Estruturagdo e Distribuicdo Publica, sob Regime de
Garantia Firme de Colocagdo, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 533° (Quingentésima
Trigésima Terceira) Emissdo, de Classe Unica, em 4 (Quatro) Séries, da Opea Securitizadora S.A.,
lastreados em Direitos Creditorios Imobiliarios devidos pela Geld — Consultoria e Empreendimentos
Imobiliarios Ltda.”, celebrado em 23 de fevereiro de 2026, entre o Coordenador Lider, a Securitizadora, a
Devedora e o Avalista (conforme definido no Instrumento de Emissdo), conforme aditado (“Contrato de

Distribui¢o”).

A Oferta ndo esta sujeita a analise prévia da Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais — ANBIMA (“ANBIMA”) ou da CVM e seu registro sera obtido de forma automatica por se
tratar de oferta publica de CRI emitidos por companhia securitizadora registrada perante a CVM, destinada
exclusivamente a investidores profissionais, assim definidos nos termos do artigo 11 da Resolugao da CVM
n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Profissionais™), em observancia ao
artigo 26, inciso VIII, alinea “a” da Resolugdo CVM 160 e ao previsto no Termo de Securitizagao.

Observados os termos do artigo 61, paragrafos 2° ¢ 4°, e artigo 62, paragrafo unico, da Resolugdo CVM
160, foi adotado procedimento de precificagdo para a defini¢do da remuneragdo dos CRI.

Na forma do “Codigo de Ofertas Publicas” (“Codigo ANBIMA”) e das “Regras e Procedimentos de
Ofertas Publicas” (“Regras e Procedimentos ANBIMA”), ambos expedidos pela ANBIMA, a Oferta sera
registrada na ANBIMA, pelo Coordenador Lider, no prazo de até 7 (sete) dias, contados da divulgacdo do




anuncio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160 (“Antncio de
Encerramento”).

2. CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

As etapas da Oferta estdo indicadas no cronograma indicativo e tentativo reproduzido abaixo, o qual destaca
os principais eventos aplicaveis a partir do protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM:

Ordem Eventos Data Prevista @
Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM
1. Divulgagdo do Aviso ao Mercado 03/03/2026
Inicio do periodo de oferta a mercado
2. Conclusdo do Procedimento de Precificagdo 16/03/2026
3. Publica¢do do Comunicado ao Mercado 17/03/2026
" C9ncessﬁ? do registr(? au'tométicro 'da Oferta pela CVM 18/03/2026
Divulgagao deste Anuncio de Inicio
s, Data prevista para a primeira distribui¢do, subscricao, integralizacao e At 31/03/2026
entrega dos CRI
Até 180 (cento e oitenta) dias
. . . tados da data d
6. Data maxima para divulgag¢do do Antincio de Encerramento . con~a os daca 2{ e.
divulgagdo deste Antincio de
Inicio
. . . Imediat t 0
Inicio da negociagdo dos CRI no mercado secundario na B3, entre . me 1a~ amerre E}po,s
7. . L a divulgagdo do Anuncio de
Investidores Profissionais ®
Encerramento
M Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensoes,

antecipagdes ou prorrogagdes a critério da Emissora e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma
da distribuigao devera ser comunicada 8 CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto
no artigo 67 da Resolugdo CVM 160, hipotese na qual incidirdo os efeitos descritos nos artigos 68 e 69 da Resolugdo
CVM 160. Ainda, caso ocorram alteracdes das circunstancias, revogacao ou modificacdo da Oferta, tal cronograma
podera ser alterado. A revogacao, suspensdo, cancelamento ou qualquer modificagdo na Oferta serd imediatamente
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores da Securitizadora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3,
veiculos também utilizados para disponibilizagdo deste Antincio de Inicio, conforme disposto nos artigos 13 ¢ 69 da
Resolugdo CVM 160.

@ A Oferta ¢ destinada apenas a Investidores Profissionais, com possibilidade de negociagio com a investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 30”) apenas apos decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta. A negociagdo entre
o publico investidor em geral ndo ¢ permitida, uma vez que os requisitos estabelecidos na regulamentag@o pertinente,
na presente data, ndo se encontram atendidos.

3. INFORMACOES ADICIONAIS

Maiores esclarecimentos a respeito da distribuigdo dos CRI e da Oferta podem ser obtidos junto a Emissora,
ao Coordenador Lider, a CVM ou a B3, nos enderecos indicados abaixo:

Emissora

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Rua Girassol, n° 555, Torre C — Parte, Vila Madalena, CEP 05.433-001, Sao Paulo - SP
https://app.opea.com.br/pt/emissoes (neste website, clicar em “Pesquisar Emissdes” ¢ com o codigo ISIN
“BRRBRACIR283”, “BRRBRACIR291”, “BRRBRACIR2A9” ¢ “BRRBRACIR2B7”, clicar no quadro




da operagao e posteriormente na caixa de sele¢ao “Documentos” selecionar “Antncio de Inicio”, “Antncio
de Encerramento” e/ou eventuais outros antincios, documentos, avisos e comunicados da Oferta).

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909, Torre Sul, 30° andar, Sdo Paulo — SP, CEP 04543-907
www.xpi.com.br (neste website, na aba “Produtos ¢ Servigos”, clicar em “Ofertas publicas”, em seguida
clicar em “CRI Vila Convida” - Oferta Publica de Distribui¢do da 533* Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Opea Securitizadora S.A., lastreados em direitos creditorios imobiliarios
devidos pela Geld - Consultoria ¢ Empreendimentos Imobiliarios LTDA.” e, entdo, clicar no documento
desejado).

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, CEP 20159-900, Rio de Janeiro — RJ; ou

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° ¢ 4° andares, CEP 01333-010, Sao Paulo, SP
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Menu” ao lado esquerdo da tela, clicar em
“Assuntos”, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar
“Companhias”, clicar em “Informagdes de CRI ¢ CRA (Fundos.Net)”, clicar novamente em “Informacdes
de CRI ¢ CRA (Fundos.Net)”, clicar em “Exibir Filtros”, buscar no campo “Securitizadora”; “Opea
Securitizadora S.A.”, em seguida, no campo ‘“Nome do Certificado”, digitar o cddigo ISIN
“BRRBRACIR283”, “BRRBRACIR291”, “BRRBRACIR2A9” ¢ “BRRBRACIR2B7” no campo “Periodo
de Entrega Até” inserir a data atual e clicar em “Filtrar”. Posteriormente, localizar o documento desejado
pela coluna “Tipo”, clicar em cima do simbolo da lupa com o papel dobrado “visualizar documento” a
direita para acesso ao documento).

B3

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praga Antonio Prado, n® 48, Centro, CEP 01010-901, Sao Paulo - SP

https://www.b3.com.br/pt_br/ (neste website, clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar no campo
“Renda Fixa”, em seguida clicar em “Titulos Privados” — “Saiba mais”, selecionar “CRI”, ¢ no campo
direito em “Sobre o CRI”, selecionar a op¢ao “CRIs listados”. No campo de buscar, digitar Opea
Securitizadora S.A., ou identificar nas securitizadoras indicadas, e em seguida procurar por “Emissdo:
533%”. Posteriormente clicar em “Informagdes Relevantes”, selecionar ano da emissdo da Oferta e em
seguida em "Documentos de Oferta de Distribuigdo Publica” e realizar o download da versdao mais recente
do documento desejado da 533* Emissdo de CRI da Opea Securitizadora S.A.)

TENDO EM VISTA QUE A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES
PROFISSIONAIS, OS CRI ESTARAO SUJEITOS A RESTRICOES A VENDA, NOS TERMOS
DO ARTIGO 86, INCISO II, DA RESOLUCAO CVM 160, CONFORME PREVISTO NO TERMO
DE SECURITIZACAO.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO
DE DISTRIBUICAO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM.
NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA NAO SERAO
OBJETO DE REVISAO PELA CVM OU PELA ANBIMA, INCLUINDO, SEM LIMITACAO,
TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE ANUNCIO DE INiCIO.



O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DA EMISSORA OU DA DEVEDORA.

LEIA ATENTAMENTE O TERMO DE SECURITIZACAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”.

Os termos que ndo estejam definidos neste Antncio de Inicio terdo o mesmo significado que lhes for
atribuido no Termo de Securitizagio.

Sao Paulo, 18 de margo de 2026.

Coordenador Lider

investment
{® banking



