AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO FORAM ANALISADAS PELA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM.

PROSPECTO PRELIMINAR DE DISTRIBUIGAO PUBLICA DE CERTIFICADOS DE RECEBI'V,EIS IMOBILI/:\RIOS DA CLASSE SENIOB EM SERIE
UNICA E DA SUBCLASSE MEZANINO DA CLASSE SUBORDINADA DA 1332 (CENTESIMA TRIGESIMA TERCEIRA) EMISSAO, DA

PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

Companhia Securitizadora - Cédigo CVM n° 132 - Categoria $1 - CNPJ n° 04.200.649/0001-07 | NIRE 35300546547
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 550, 4° andar, Cidade Mongdes, CEP 04.571-925, Sao Paulo - SP

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA

o
<sash
CASHME SOLUCOES FINANCEIRAS S.A.

Companhia Fechada - CNPJ n° 34.175.529/0001-68 | NIRE 35300593472
Rua do Récio, n° 109, 3° andar, sala 1 (parte), Vila Olimpia, CEP 04.552-000, Sao Paulo - SP

NO MONTANTE TOTAL DE ATE

RS 370.000.000,00

(trezentos e setenta milhdes de reals)

CODIGO ISIN DOS CRI SENIORES: BRPVSCCRIBQ7 CODIGO ISIN DOS CRI MEZANINO: BRPVSCCRIBRS
Na presente data a Cedente contratou Agéncia de Rating para emissdo da classificagdo de risco (rating) para os CRI Seniores, equivalente a, no minimo, “AAA” pela MOODY’S LOCAL BR AGENCIA DE CLASSIFICAGAO DE RISCO LTDA., o qual ainda ndo foi emitido*
Nivel de concentracao dos Créditos Imobiliarios: Pulverizada

A COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGRO, sociedade por agies com registro de companhia securitizadora perante a Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”), sob o codigo n° 132, categoria S1, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugéo CVM n® 60, de 23 de
dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 60”), com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 550, 4° andar, Cidade Moncdes, CEP 04.571-925, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o
n° 04.200.649/0001-07 & com seus atos constitutivos arquivados perante a Junta Comercial do estado de S&o Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35300546547 (“Emissora” ou “Securitizadora”), esta realizando uma oferta piblica de distribuicao de até 370.000.000 (trezentos e setenta milhoes) de certificados de recebiveis
imobiliarios, todos nominativos e escriturais, a serem alocados na classe sénior, em série tnica (“CRI Seniores”), e na subclasse mezanino da classe subordinada (“CRI Mezanino”), da sua 133" (centésima trigésima terceira) emissao, nos termos do “Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobilidrios em 2 (Duas) Classes,
sendo a Classe Sénior em Série Unica e a Classe Subordinada Dividida em 2 (Duas) Subclasses, a Subclasse Subordinada Mezanino e a Subclasse Subordinada Jinior, da 1337 (Centésima Trigésima Terceira) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizagdo, Lastreados em
Créditos Imobilidrios Cedidos pela CashMe Solugdes Financeiras S.A.” (“Termo de Securitizagio” e “Emissao”, respectivamente). A Emisséo ser composta, ainda, por certificados de recebiveis imobiliarios a serem alocados na subclasse jinior da classe subordinada (“CRI Juniores” e, quando em conjunto com os
CRI Seniores e os CRI Mezanino, “CRI”).
0s CRIsao lastreados pelos Créditos Imobiliarios (conforme definido abaixo) representados por cédulas de crédito imobiliario, integrais ou fracionarias, conforme o caso, de titularidade da Emissora, sob a forma escritural, nos termos da Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em vigor (“CCI"), cujos direitos
creditorios séo oriundos dos Contratos Imobiliarios (conforme definido abaixo), cedidos pela CASHME SOLUCOES FINANCEIRAS S.A., sociedade por agGes com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua do Récio, n° 109, 3° andar, sala 01 (parte), Vila Olimpia, CEP 04.552-000, inscrita no CNPJ sob o

n° 34,175.529/0001-68 @ com seus atos constitutivos arquivados perante a JUCESP sob o NIRE 35300593472 (“Cedente”) & Emissora por meio do “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas”, celebrado em 26 de fevereiro de 2026 entre a Cedente, a Emissora e a CYRELA BRAZIL
REALTY S.A, EMPREENDINENTOS £ PARTICIPACOES, sociedade por agdes, com sede na cidade de Séo Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua do Récio, n° 109, 2°andar, sala 01 (parte), Vila Olimpia, CEP 04.552-000, inscrita no CNPJ. subo n° 73.178.600/0001-18 & com seus atos constitutivos arquivados perante a JUCESP
sob o NIRE 35300137728 (“Fiadora” e “Contrato de Cessdo de Créditos”, respectivamente), os quais incluem a totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizagio monetaria, juros encargos , seguros (caso estejam previstos nos Contratos Imobiliarios),
indenizacoes, despesas, custas, honorérios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos Contratos Imobilarios (“Creditos Imobiliarios”), derivados de (i) contratos de financiamento imobiliario com garantia imobiira &, quando existentes, dos das
respectivas alienacoes fiducidrias, quando pactuadas apartadamente; (i) contratos de empréstimo com garantia imobiliaria; (i) contratos de cesso de créditos imobiliarios oriundos de cédulas de créiito bancério e /ou de contratos de financiamento imobiliario (“Contratos Imobiliarios”).
Os Créditos Imobiliarios serdo cedidos & Securitizadora, a qual instituira o regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios e sobre as Garantias (conforme definidas abaixo) a eles vinculadas, bem como sobre a Fianga (conforme definida abaixo), o Fundo de Despesas (conforme definido abaixo) e quaisquer valores
depositados na Conta Centralizadora (conforme definida abaixo), na forma dos artigos 25 26 da Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor (“Lei n® 14.430"), de forma que o objeto do regime fiduciario dos CRI sera destacado do patrimanio da Securitizadora e passara a constituir patriménio separado,

0 dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao regime fiduciario dos CRI (“Patriménio Separado”). Nao serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI. Nao obstante, as Obrigagbes Garantidas do Contrato de Cessao de Créditos (conforme definidas

abaixo) contarao com as Garantias.
Os CRI Seniores e os CRI Mezanino serdo objeto de oferta pablica sob o rito de registro automético perante a CVM, sem analise prévia da CVM, nos termos do artigo 26, inciso VIll item “b”, da Resolucéo da CVM n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolugio CVM 160”), da Resolugio CVM 60, do
“Cbdigo de Ofertas Piblicas”, em vigor desde 15 de julho de 2024, conforme alterado (“Cédigo ANBIMA”), expedido pela Associago Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), das “Regras e Procedimentos de Ofertas Piblicas”, em vigor desde 24 de marco de 2025, conforme em
vigor (“Regras e Procedimentos ANBIMA”), expedida pela ANBIMA, bem como com as demais disposicoes aplicaveis, sob a coordenacio da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULO E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do sistema de distribuicéo de valores mobiliarios, com
escritbrio na cidade de Sio Paulo, estado de So Paulo, na Avenida Presidente Juscetino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 29 e 30° andares, Vila Nova Conceicio, CEP 04.543-907, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider” e “Oferta”, respectivamente), em conjunto coma UBS BB CORRETORA
DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do sistema de distribuicéo de valores mobiliarios com escritorio na cidade de Séo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 4’ andar (parte), ltaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CPNJ sob o

n° 02.819.125/0001-73 (“UBS BB” e, quando em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores”).
Serso ofertados até 370,000,000 (trezentos e setenta milhoes) de CRI Seniores e CRI Mezanino (“Quantidade de CRI”), com valor nominal nitario de R$ 1,00 (um real) na Data de Emisséo (conforme definido abaixo) (“Valor Nominal Unitario”), totalizando, portanto, o montante de até Rs 370 000.000,00 (trezentos
e setenta milhoes de reais), que, somados a0s 30.000.000 (trinta milhaes) de CRI Juniores, totalizarao o montante de até RS 400.000.000,00 (quatrocentos milhaes de reais) (“Valor Miximo da Emissio”). A quantidade final de CRI emitidos seré por meio do P (conforme
definido abaixo). Serd admitida a colocacao parcial dos CRI, desde que haja a colocacao de, no minimo, RS 320.000.000,00 (trezentos e vinte milhdes de reais) (“Montante Minimo”), sendo que os CRI que no forem atéo da Oferta serdo cance\ados pela Securitizadora, e
devera ser observada a quantidade de (a) até 320.000.000 (trezentos e vinte milhoes) de CRI Seniores, sendo certo que os CRI Seniores deverao representar 80% (oitenta por cento) do valor total da emissao a ser inado por meio do P de ilding (conforme definido abaixo) (“Valor Total da
Emiss3o”); (b) até 50.000.000 (cinquenta milhGes) de CRI Mezanino, sendo certo que os CRI Mezanino deverso representar 12,5% (doze inteiros e cinco décimos por cento) do Valor Total da Emissso. Adicionalmente, deverd ser observada a quantidade de até 30.000.000 (trinta milhées) de CRI Juniores, sendo certo
que o5 CRI Juniores deverao representar 7,5% (sete inteiros e cinco décimos por cento) do Valor Total da Emiss3o e serdo objeto de colocagio privada a ser feita pela Emissora, diretamente para a Cedente e/ou para empresa de seu grupo ressalvada a de privada entre empresas
do Grupo Econdmico da Cedente e qualquer fundo gerido pela CY.CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.063, 10° andar, mezanino, Bela Vista, CEP 01.311-200, inscrita no CNPJ sob 0 n° 18.596.891/0001-
56, desde que, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais uma das cotas do fundo sejam de titularidade de empresas do Grupo Econbmico da Cedente (conforme definido no Termo de Securitizacéo). O Valor Nominal Unitrio ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, seréo atualizados monetariamente
pela variacao do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), calculado e divulgado pelo instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE”), desde a Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI (conforme definido abaixo) até a data de seu efetivo pagamento (“Atualizaéo Monetaria dos CRI”), sendo o
produto da Atualizacdo Monetaria incorporado ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”). Para mais informacdes sobre a formula da Atualizagdo Monetaria, veja o item 2.6, i” da Secdo “2. Principais Caracteristicas da Oferta”, na pagina
5 deste Prospecto Preliminar.
Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Seniores, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios a serem definidos no Procedimento de Precificagao, correspondente & maior taxa entre as seguintes: (i) a taxa intema de retomo do Tesouro IPCA+ (nova denominagao da
Nota do Tesouro Nacional, Série B - NTN-B), com vencimento em 2030, a ser apurada conforme a cotagao indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na intemet (www.anbima.com.br) no fechamento do mercado do Dia Util (conforme definido abaixo) anterior  da realizagao do Procedimento de Precificacio,
acrescida exponencialmente de uma sobretaxa (spread) de 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Utes; ou (ii) 8,10% (0ito inteiros e dez centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Utes, calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes desde a Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI (conforme definido abaixo) oua data de da 30 dos CRI Seniores imedi anterior, conforme o caso, até a data o efetivo pagamento (“Remuneracdo dos CRI Seniores”). Sobre o Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Mezanino, conforme o caso, incidirao juros remuneratorios correspondentes a 10% (dez por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, incidentes desde a Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI (conforme definido abaixo) ou a data de pagamento da remuneragao dos CRI Mezanino imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (“Remuneragao dos CRI Mezanino” e, em conjunto com a Remuneragao dos CRI
Seniores, “Remuneragao”). Para mais informagdes sobre a Remuneracao dos CRI, veja o item 2.6 da Secao “2. Principais Caracteristicas da Oferta”, na pagina 5 deste Prospecto Preliminar.
Os CRI Seniores terdo vencimento em 15 de margo de 2038 e os CRI Mezanino terdo vencimento em 15 de marco de 2039. Para mais informacdes sobre o prazo e data de vencimento dos CRI, veja o item 2.6, “g” da Segao “2. Principais Caracteristicas da Oferta”, na pagina 5 deste Prospecto Preliminar.
Os CRI Seniores e o5 CRI Mezanino seréo depositados, nos termos do artigo 4° da Resoluigio da CVM n° 31, de 19 de maio de 2021, conforme em vigor: (i) para distribuico no mercado primario por meio do MDA - Modulo de Distribuicio de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcao (“B3"), sendo a liquidagao financeira realizada por meio do sistema de compensaco e liquidacao da B3; e (i) para negociacio no mercado secundario, por meio do CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios (“CETIP21), admi e pela B3, sendo as negociacdes liquidadas fi
e a custddia eletrnica dos CRI realizada por meio da B3. Os CRI Seniores e os CRI Mezanino serdo distribuidos publicamente pelos Coordenadores, nos termos da Resolucio CVM 160, e serdo destinados, i a Investidores e Quali (conforme definidos abaixo), sem prejuizo da assinatura
de termo em que atestem sua condigao de investidor profissional ou investidor qualificado, nos termos da Resolucio CVM n° 30, de 12 de maio de 2021, conforme em vigor (“Resolugio CVM 30”). Os CRI Seniores e os CRI Mezanino poderao ser livremente negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios
entre Investidores. Ainda, nos termos do artigo 86, inciso I, da Resolugo CVM 160, os CRI Seniores e os CRI Mezanino somente poderdo ser negociados nos mercados de valores mobiliarios (a) entre os Investi & (b) depois de decorridos 6 (seis) meses contados da data de encerramento da Oferta,
entre o piblico investidor em geral, desde que atendidos os requisitos da Resolugao CVM 160 e da Resolucao CVM 60, em especial, o disposto o artigo 33, 5 10e 11, eartigo 4° do Anexo Normafivo |, ambos ca Resolugao CVM 60.
A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. , inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88 e com seus atos constitutivos arquivados perante a JUCESP sob o NIRE 35.229.235.874 (“Agente Fiduciario”), foi nomeada para representar, perante a Securitizadora e quaisquer terceiros, os
interesses da comunhao dos titulares dos CRI (“Titulares dos CRI”).
05 CRI NAO SAO QUALIFICADOS COMO “VERDE”, “SOCIAL”, “SUSTENTAVEL” OU TERMOS CORRELATOS.
S CRINAO CONTARAO COM REFORCOS DE CREDITO ESTRUTURAIS OU DE TERCEROS.
NOS TERMOS DO ARTIGO 4° DO “ANEXO COMPLEMENTAR IX - CLASSIFICAGAO DE CRI E DE CRA” DAS “REGRAS E PROCEDIMENTOS DE OFERTAS PUBLICAS”, OS CRI SAO CLASSIFICADOS COMO (1) CATEGORIA: “RESIDENCIAL”; (Il) CONCENTRACAO: “PULVERIZADA”; (Ill) TIPO DE SEGMENTO: “OUTROS”; E
(IV) TIPO DE CONTRATO COM LASTRO: FINANCIAMENTO IMOBILIARIO CUJO'LASTRO SEJA ORIUNDO DE FINANCIAMENTO DESTINADO A AQUISICAO DE IMOVEIS E/OU INCORPORACAO PARA DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E REFORMAS (RETROFIT) OU, ANDA PARA FINANCIAMENTOS
COM GARANTIA DE IMOVEL (HOME EQUITY). ESTA CLASSIFICAGAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA PUBLICA, ESTANDO AS CARACTERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERACGES.
0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 19 A 38 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, PARA AVALIACAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTR NOS CRI.
ESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA SECURITIZADORA, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DA CVM E DAB3.
O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA E DA CEDENTE DO LASTRO DOS CRI
05 CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAQ EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DOS DEVEDORES DOS CREDITOS IMOBILIARIOS, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E SOBRE O CRI.
A CVMNAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NEM DOS DOCUMENTOS DA OPERAGAO (CONFORME DEFINIDO ABAIXO), E EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS VALORES MOBILIARIOS CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1 DA SEGAO “7. RESTRICOES A
DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”, NA PAGINA 50 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.
O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, DA CEDENTE OU DO(S) DEVEDOR(ES) DO LASTRO DOS CRI.
QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A EMISSORA, OS CRI E A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AOS COORDENADORES, A EMISSORA E A CVM.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA




Exceto se expressamente indicado neste “Prospecto Preliminar de Distribuicao Publica de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Classe Sénior em Série Unica e da Subclasse Mezanino da Classe
Subordinada da 133¢ (Centésima Trigésima Terceira) Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacdo,
Lastreados em Créditos Imobilidrios Cedidos pela CashMe Solucées Financeiras S.A.” (“Prospecto
Preliminar” ou, simplesmente, “Prospecto”), palavras e expressdes em mailsculas, nao definidas neste
Prospecto, terao o significado previsto na capa deste Prospecto, ou no “Termo de SecuritizacGo dos
Créditos Imobilidrios em 2 (Duas) Classes, sendo a Classe Sénior em Série Unica e a Classe Subordinada
Dividida em 2 (Duas) Subclasses, a Subclasse Subordinada Mezanino e a Subclasse Subordinada Junior,
da 1339 (Centésima Trigésima Terceira) EmissGo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Companhia Provincia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Cedidos pela CashMe
Solucbes Financeiras S.A.”, celebrado em 26 de fevereiro de 2026 entre a Securitizadora e o Agente
Fiduciario, cuja minuta encontra-se anexa a este Prospecto, a pagina 146 (“Termo de Securitizacdo”).

2.1.  Breve descricdo da Oferta

A Oferta consistira na distribuicdao publica de até 370.000.000 (trezentos e setenta milhdes) de certificados
de recebiveis imobiliarios, todos nominativos e escriturais, a serem alocados na classe sénior em série Unica
(“CRI Seniores”) e na subclasse mezanino da classe subordinada (“CRI Mezanino”) da 133® (centésima
trigésima terceira) emissdo da COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO, sociedade por acdes com
registro de companhia securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o codigo n° 132,
categoria S1, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolucao
da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucao CVM 60”), com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 550, 4° andar, Cidade
Moncgbes, CEP 04.571-925, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob o0 n° 04.200.649/0001-07 e com seus atos constitutivos arquivados perante a Junta Comercial
do estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35300546547 (“Emissao” e “Emissora” ou “Securitizadora”,
respectivamente), sob o rito de registro automatico perante a CVYM, sem analise prévia, nos termos do
artigo 26, inciso VIII, item “b”, da Resolucdao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor
(“Resolucdo CVM 160”), da Resolucao CVM 60, do “Cédigo de Ofertas Publicas”, em vigor desde 15 de julho
de 2024, conforme em vigor (“Codigo ANBIMA”), expedido pela Associacao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, em vigor
desde 24 de marco de 2025, conforme em vigor (“Regras e Procedimentos ANBIMA”), expedido pela
ANBIMA, bem como com as demais disposicoes aplicaveis, sob a coordenacdo da XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira integrante do
sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com escritério na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares, Vila Nova Conceicao,
CEP 04.543-010, inscrita no CNPJ sob o n°®02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), e da UBS BB
CORRETORA DE CAMBIO, TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com escritério na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 4° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CPNJ
sob o n° 02.819.125/0001-73 (“UBS BB” e, quando em conjunto com o Coordenador Lider, os
“Coordenadores”). A Emissao sera composta, ainda, por certificados de recebiveis imobiliarios a serem
alocados na subclasse junior da classe subordinada (“CRI Juniores” e, quando em conjunto com os CRI
Seniores e os CRI Mezanino, “CRI”) e serdao objeto de colocacdo privada a ser feita pela Emissora,
diretamente para a Cedente e/ou para empresa de seu grupo econdmico, ressalvada a possibilidade de
negociacao privada entre empresas do Grupo Economico da Cedente e qualquer fundo gerido pela
CY.CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.063, 10° andar, mezanino, Bela Vista,
CEP 01.311-200, inscrita no CNPJ sob o n°® 18.596.891/0001-56 (“Cy.Capital”), desde que, pelo menos,
50% (cinquenta por cento) mais uma das cotas do fundo sejam de titularidade de empresas do Grupo
Econdmico da Cedente (conforme definido no Termo de Securitizacao).



2.2. Apresentacao da securitizadora

ESTE ITEM E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DA EMISSORA, DE MODO QUE AS SUAS INFORMACOES
COMPLETAS ESTAO NO SEU FORMULARIO DE REFERENCIA. LEIA-O ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO. A EMISSORA ASSEGURA QUE AS INFORMACOES CONTIDAS
NESTA SECAO SAO COMPATIVEIS COM AS APRESENTADAS NO SEU FORMULARIO DE REFERENCIA.

Breve historico da Emissora

A Emissora foi constituida em 18 de outubro de 2000, sob a denominacao de “Companhia Provincia de
Securitizacdo de Créditos Imobiliarios”, inscrita no CNPJ sob o n° 04.200.649/0001-07, sendo que até 2016
ndo possuia nenhum histdrico operacional. Em 2017 foi emitido o primeiro certificado de recebiveis
imobiliarios da Emissora. Em 2018, a Emissora passou a ser denominada como “Companhia Provincia de
Securitizacdo” e, em 2021, foi emitido o primeiro certificado de recebiveis do agronegocio.

Ofertas Publicas Realizadas

A Emissora realizou 158 (cento e cinquenta e oito) emissoes de certificado de recebiveis imobiliarios, com
valor total de RS 10.273.613.000,00 (dez bilhdes, duzentos e setenta e trés milhdes, seiscentos e treze mil
reais), 18 (dezoito) emissdes de certificados de recebiveis do agronegocio, com valor total de RS
1.666.409.000,00 (um bilhdo, seiscentos e sessenta e seis milhdes, quatrocentos e nove mil reais) e 02
(duas) emissdes de certificados de recebiveis de direitos creditorios, com valor total de RS 900.000.000,00
(novecentos milhdes de reais), até 30 de setembro de 2025. Em 30 de setembro de 2025, a Emissora possuia
115 (cento e quinze) emissbes de certificado de recebiveis imobiliarios, com valor total de RS
8.305.956.000,00 (oito bilhdes, trezentos e cinco milhdes, novecentos e cinquenta e seis mil reais), 12
(doze) emissdes de certificados de recebiveis do agronegdcio, com valor total de RS 1.184.909.000,00 (um
bilhao, cento e oitenta e quatro milhdes, novecentos e nove mil reais)e 02 (duas)emissoes de certificados
de recebiveis de direitos creditorios, com valor total de RS 900.000.000,00 (novecentos milhdes de reais),
em circulacao.

A seguir esta o demonstrativo atualizado das emissdes da Emissora:

Numero total de ofertas publicas em circulacao 129 (cento e vinte nove).

RS 10.390.865.000,00 (dez bilhdes, trezentos e noventa milhdes,

Saldo Atualizado das Ofertas Publicas emitidas . : - .
oitocentos e sessenta e cinco mil reais).

Porcentagem de Ofertas Publicas realizadas com patriménio
separado

100% (cem por cento).

Porcentagem de Ofertas Publicas realizadas com coobrigacao

da Emissora 0% (zero por cento).

) Os patriménios separados constituidos em favor dos titulares dos certificados de recebiveis das emissées contempladas acima nao
contam com qualquer garantia adicional ou coobrigacao da Emissora.

Patriménio Liquido da Emissora

O patrimonio liquido da Emissora, em 30 de setembro de 2025, era de RS 10.516.000,00 (dez milhdes,
quinhentos e dezesseis mil reais).

Pendéncias Judiciais e Trabalhistas

A Emissora nao possui processos relacionados diretamente a companhia e ndo possui empresas controladas.




2.3. Informagdes que a Securitizadora deseja destacar sobre os certificados em relacdo aquelas
contidas no Termo de Securitizacdo

Os CRI sdo lastreados em créditos imobiliarios oriundos dos (i) contratos de financiamento imobiliario;
(ii) contratos de financiamento com garantia imobiliaria (home equity); e (iii) contratos de cessao de
créditos imobiliarios, sendo os créditos imobiliarios em questdo oriundos de cédulas de crédito bancario
e/ou de contratos de financiamento imobiliario, os quais sao, em sua totalidade, garantidos pelas Alienacoes
Fiduciarias (“Contratos Imobiliarios”), cedidos pela Cedente a Emissora por meio do Contrato de Cessao de
Créditos, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, juros
remuneratorios, encargos moratorios, multas, penalidades, seguros (caso estejam previstos nos Contratos
Imobiliarios), indenizacdes, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais
previstos nos Contratos Imobiliarios, bem como, quando existentes, os instrumentos formalizadores das
respectivas alienacdes fiduciarias, quando pactuadas apartadamente, conforme indicados no Anexo | ao
Contrato de Cessao de Créditos (“Créditos Imobiliarios”), cedidos pela Cedente, os quais serdo vinculados
aos CRI por meio do Termo de Securitizacao, sendo que os CRI Seniores e os CRI Mezanino serao objeto de
distribuicao publica sob o rito de registro automatico, sem analise prévia, nos termos da Resolucao CVM
160, da Resolucao CVM 60, e depositados nos termos do artigo 4° da Resolucao CVM n° 31, de 19 de maio de
2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 31”), para distribuicdo publica no mercado primario por meio
do MDA - Mddulo de Distribuicao de Ativos (“MDA”), conforme o caso, administrado e operacionalizado pela
B3, sendo a custoddia eletronica distribuicao liquidada financeiramente por meio da B3.

Ademais, a Securitizadora esclarece que a OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A., sociedade por acdes, com
sede na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, Avenida Plinio Brasil Milano, n° 567, salas 1001,
1002, 1003 e 1004, Auxiliadora, CEP 90.450-085, inscrita no CNPJ sob o n° 18.282.093/0001-50, atuara na
qualidade de instituicao custodiante das CCl (“Custodiante”) e que a BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES
- SOCIEDADE SIMPLES LIMITADA, sociedade simples limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Rua Major Quedinho, n° 90, 3° andar, Centro, CEP 01.050-901, inscrita no CNPJ sob o
n° 54.276.936/0001-79, atuara como auditor da carteira dos créditos imobiliarios (“Auditor da Carteira”).

2.4. Identificacdo do publico-alvo

A Oferta sera destinada a investidores que atendam as caracteristicas de: (i) investidor profissional, assim
definido nos termos dos artigos 11 e 13 da Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor
(“Resolucao CVM 30” e “Investidor Profissional”, respectivamente); e/ou (ii) investidor qualificado, assim
definido nos termos dos artigos 12 e 13 da Resolucao CVM 30 (“Investidor Qualificado” e, em conjunto com
os Investidores Profissionais, “Investidores”, e individualmente “Investidor”).

2.5. Valor total da Oferta

0 valor inicialmente ofertado, no ambito da Oferta, sera de até RS 370.000.000,00 (trezentos e setenta
milhdes de reais), sendo certo que, considerando os 30.000.000 (trinta milhdes) de CRI Juniores objeto de
colocacao privada, o valor total da Emissao sera de até RS 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais)
(“Valor Maximo da Emissdo”), na Data de Emissao (conforme definido abaixo), sendo que o valor total final
da Emissao sera determinado por meio do Procedimento de Bookbuilding (conforme definido abaixo) (“Valor
Total da Emissao”). Sera admitida a colocacéo parcial dos CRI, desde que haja a colocacao de, no minimo,
RS 320.000.000,00 (trezentos e vinte milhdes de reais) (“Montante Minimo”), sendo que os CRI que nao
forem efetivamente distribuidos até o encerramento da Oferta serao cancelados pela Securitizadora,
e devera ser observado o montante de (a) até 320.000.000 (trezentos e vinte milhdes) CRI Seniores, sendo
certo que os CRI Seniores deverao representar 80% (oitenta por cento) do Valor Total da Emissdo; (b) até
50.000.000 (cinquenta milhoes) de CRI Mezanino, sendo certo que os CRI Mezanino deverdo representar
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12,5% (doze inteiros e cinco décimos por cento) do Valor Total da Emissao (“Percentual de Subordinagéo”).
Adicionalmente, devera ser observada a quantidade de até 30.000.000 (trinta milhdes) de CRI Juniores,
sendo certo que os CRI Juniores deverao representar 7,5% (sete inteiros e cinco décimos por cento) do Valor
Total da Emissao e serao objeto de colocacao privada a ser feita pela Emissora, diretamente para a Cedente
e/ou para empresa de seu grupo econdmico, ressalvada a possibilidade de negociacao privada entre
empresas do Grupo Economico da Cedente e qualquer fundo gerido pela Cy.Capital, desde que, pelo
menos, 50% (cinquenta por cento) mais uma das cotas do fundo sejam de titularidade de empresas do
Grupo Economico da Cedente (conforme definido no Termo de Securitizacéo).

2.6. Resumo das Principais Caracteristicas da Emissao

Os CRI objeto da presente Emissao e Oferta possuem as seguintes caracteristicas:

a) Valor Nominal Unitario RS 1,00 (um real) na Data de Emisséo.

b) Quantidade Até 400.000.000 (quatrocentos milhdes) de CRI, sendo que a quantidade final de CRI
de CRI emitidos sera determinada por meio do Procedimento de Bookbuilding. Sera admitida a
colocacdo parcial dos CRI, desde que haja a colocacdo do Montante Minimo e seja
observado o Percentual de Subordinacao.

c) Opcao de Lote Adicional N&o havera lote adicional ou suplementar de CRI, nos termos dos artigos 50 e 51 da
Resolucao CVM 160.

d) Cadigo ISIN Caodigo ISIN dos CRI Seniores: BRPVSCCRI8Q7.
Caodigo ISIN dos CRI Mezanino: BRPVSCCRI8R5.

e) Classificacao Os CRI Seniores serdao objeto de analise de classificacao de risco pela MOODY’S LOCAL
de Risco BR AGENCIA DE CLASSIFICAGCAO DE RISCO LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n° 1.455, 8° andar, conjunto 82, sala MLBR, Vila Nova Conceicao, CEP 04.543-
011, inscrita no CNPJ sob o n°02.101.919/0001-05 e com seus atos constitutivos
arquivados perante a JUCESP sob o NIRE 35214716600.

O rating atribuido aos CRI Seniores devera ser atualizado a cada 12 (doze) meses, até a
Data de Vencimento dos CRI, nos termos do artigo 33, § 11 da Resolucao CVM 60 e do
artigo 6° do Regras e Procedimentos ANBIMA bem como ser amplamente divulgado ao
mercado pela Securitizadora, por meio do site www.provinciasecuritizadora.com.br.

f) Data de Emissao Os CRI serao emitidos em 26 de marco de 2026 (“Data de Emissao”).

g) Prazo e Data de Vencimento dos (i) 4.372 (quatro mil trezentos e setenta e dois) dias para os CRI Seniores, contados da
CRI Data de Emissao, vencendo, portanto, em 15 de marco de 2038, observada a Repactuacao
Obrigatodria (“Data de Vencimento dos CRI Seniores”); e (ii) 4.737 (quatro mil setecentos
e trinta e sete) dias para os CRI Mezanino, contados da Data de Emissao, vencendo,
portanto, em 15 de marco de 2039 (“Data de Vencimento dos CRI Mezanino” e, quando
individual e indistintamente com a Data de Vencimento dos CRI Seniores, as “Datas de
Vencimento”, ou somente “Data de Vencimento”).

h) Indicacao sobre a admissao a Os CRI Seniores e os CRI Mezanino serao depositados eletronicamente, nos termos do
negociacdo em mercados artigo 4° da Resolugcdo CVM 31: (i) para distribuicdo no mercado primario por meio do
organizados MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeira dos CRI
de bolsa ou balcéao Seniores e dos CRI Mezanino realizada por meio da B3; e (ii) para negociacao no mercado
secundario, por meio do CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios (“CETIP21”),
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes liquidadas
financeiramente, os eventos de pagamento e a custodia eletronica dos CRI Seniores e dos
CRI Mezanino realizada por meio da B3.

Nao obstante o disposto no artigo 41 da Resolucao CVM 60, na data de assinatura do Termo
de Securitizacao, nos sistemas administrados e operacionalizados pela B3, a segregacao
dos CRI em classes sera feita através de insercao no campo “Descricao Adicional”, no ato
de criacao do ativo, tal qual previsto no Termo de Securitizacao e nos demais Documentos
da Operacao. Desse modo, os Investidores devem estar cientes de que, quando da
negociacdo no ambito da B3, as informacdes relativas a classe e série dos CRI Seniores e
a classe e subclasses dos CRI Mezanino e CRI Juniores constardo do campo “Descricao
Adicional” do ativo junto a B3.

Para fins deste Prospecto, entende-se por “Documentos da Operagdo”, em conjunto: em
conjunto: (a) os instrumentos pelos quais as CCl foram emitidas e transferidas a Emissora;
(b) os Contratos Imobiliarios; (c) o Contrato de Cessdao de Créditos; (d) o Contrato de
Distribuicao; (e) os documentos de aceitacao da Oferta, nos termos do artigo 9° da
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Resolucdao CVM 160; (f) o Termo de Securitizacdo; (g) os Prospectos; (h) as laminas da
Oferta, nos termos do artigo 23 da Resolucao CVM 160 (“Laminas”); (i) o aviso ao mercado
da Oferta, nos termos do artigo 57 da Resolucao CVM 160 (“Aviso ao Mercado”); (j) o
anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de
Inicio”); (k) o anincio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolucdo
CVM 160 (“Andncio de Encerramento”); (1) os eventuais aditamentos aos instrumentos
anteriormente mencionados; e (m os demais documentos necessarios a realizacao da
Oferta.

Atualizacdo Monetaria:

O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, sera
atualizado monetariamente mensalmente, a partir da data em que ocorrer a primeira
integralizac&o dos CRI (“Primeira Data de Integralizagcdo”), até a integral liquidacao dos
CRI, pela variacdo acumulada positiva do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA”), de
forma pro rata temporis por Dias Uteis (“Atualizacdo Monetaria”), sendo que o produto
da Atualizacdo Monetaria sera incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario
ou ao saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, o que resultara no Valor Nominal
Unitario Atualizado (“Valor Nominal Unitario Atualizado”), a ser calculado de acordo
com a seguinte formula:

VNapyr = VNe X C,

VNapyr = Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
mensalmente (considerando o nimero indice do IPCA divulgados nos meses anteriores ao
da atualizacéo), a partir da Primeira Data de Integralizacdo até a integral liquidacao dos
CRI, para fins de calculo da PMTi, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, conforme formula abaixo (“VNapwr” ou “Saldo Devedor Unitario
Atualizado”):

Onde:

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Seniores ou dos
CRI Mezanino, conforme o caso, na Primeira Data de Integralizacao dos CRI Seniores e dos
CRI Mezanino, apds cada data de amortizacdo ou incorporacdo de juros, se houver,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e
C, = fator acumulado da variacao positiva mensal do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

n

dup
c - NI, \ dut
= 1Gs)
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Onde:

n = nimero total de indices considerados na atualizacdo do ativo, sendo “n” um nimero

inteiro;

NI, = nimero indice do IPCA divulgado no més imediatamente anterior ao da atualizacdo em

questédo. Exemplificando, em maio de 2026, sera o numero indice divulgado em abril de 2026,

referente ao IPCA de marco de 2026;

Nlr.1 = nimero indice do IPCA divulgado 2 (dois) meses antes do més para o qual se esta

calculando C. Exemplificando, em maio de 2026, sera o nimero indice divulgado em marco de

2026, referente ao IPCA de fevereiro de 2026;

dup = nimero de Dias Uteis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, entre a Primeira Data

de Integralizac&o ou a Data de Aniversario imediatamente anterior, inclusive, conforme o caso,

e a data de calculo, exclusive, sendo dup um nimero inteiro; e

dut = nimero de Dias Uteis contidos entre Data de Aniversario imediatamente anterior,

inclusive, e a proxima Data de Aniversario, exclusive, sendo “dut” um nimero inteiro.

Exclusivamente, para a 1? (primeira) Data de Aniversario, considera-se o “dut” como sendo o

nimero de Dias Uteis entre o que seria a Data de Aniversario anterior, caso existisse, e a 12

(primeira) Data de Aniversario.

Sendo que:

. o numero-indice do IPCA devera ser atualizado considerando-se idéntico nimero de
casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

In

dup
- N dut _~ s .
. os fatores resultantes da expressao (NI )‘m sao considerados com 8 (oito) casas

n-1
decimais, sem arredondamento. O produtério é executado a partir do fator mais
recente, acrescentando-se, em seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios
sao calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento; e

. a Atualizacdo Monetaria sera aplicavel desde que a variacao seja positiva, devendo a
variacdo acumulada negativa ser desconsiderada. Nao serao devidas quaisquer
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compensacoes entre a Cedente e a Emissora, ou entre a Emissora e os Titulares dos CRI,

em razao do critério adotado.
Remuneracéo dos CRI Seniores: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Seniores, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratorios a serem definidos no Procedimento de Precificacdo, correspondente a
maior taxa entre as seguintes: (i) a taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ (nova
denominacgao da Nota do Tesouro Nacional, Série B - NTN-B), com vencimento em 2030,
a ser apurada conforme a cotacao indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na
internet (www.anbima.com.br) no fechamento do mercado do Dia Util anterior & da
realizacao do Procedimento de Precificacao, acrescida exponencialmente de uma
sobretaxa (spread) de 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) 8,10% (oito inteiros e dez centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes
desde a Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI Seniores ou a Data de Pagamento da
Remuneracao dos CRI Seniores imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
do efetivo pagamento, de acordo com a formula prevista abaixo (“Remuneracdo dos
CRI Seniores”).
Remuneracao dos CRI Mezanino: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Mezanino, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratorios correspondentes a 10% (dez por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes desde a Data de Inicio da Rentabilidade
dos CRI Mezanino ou a Data de Pagamento da Remuneracdao dos CRI Mezanino
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, de acordo
com a formula prevista abaixo (“Remuneracdo dos CRI Mezanino” e, em conjunto com
a Remuneracao dos CRI Seniores, “Remunerac¢ao”).
Calculo da Remuneracao: Os juros remuneratoérios dos CRI, incidentes sobre o Valor
Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, desde a
Primeira Data de Integralizacao, serdo calculados de acordo com a seguinte formula:

Ji; = VNapyr X (Fator de Juros — 1)

onde:

Ji = Valor Nominal Unitario dos juros acumulado no periodo, com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento:

VNapyr = conforme definido acima;

Fator de Juros = fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, conforme formula abaixo (“Fator de Juros”):

i dp/252
i
Fator de Juros = l((m) + 1) ]
Onde:

i = Taxa de Juros, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI Seniores ou dos CRI Mezanino, conforme o caso,
equivalente a 100% (cem por cento) da variacao acumulada do IPCA, acrescida de spread
(i) a ser definido no Procedimento de Precificacao para os CRI Seniores; e (ii) de 10% (dez
por cento) para os CRI Mezanino; e

dp = nimero de Dias Uteis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, entre a
Primeira Data de Integralizacdao ou a Data de Pagamento da Remuneragcao ou
incorporacao da Remuneracao imediatamente anterior, inclusive, conforme o caso,
e a data de calculo, exclusive, sendo dp um nimero inteiro.

Observado o disposto no Termo de Securitizacdo e ressalvadas as hipoteses de resgate
antecipado total dos CRI e/ou recompra compulsoria dos Créditos Imobiliarios, a Remuneracao
sera paga mensalmente, conforme datas indicadas no Anexo | ao Termo de Securitizacao,
com incorporagao de juros desde a Primeira Data de Integralizacdo até a data do Primeiro
Pagamento de Amortizacdo e Remuneracéo, e o Ultimo pagamento na Data de Vencimento
conforme Anexo | do Termo de Securitizacao.

Repactuacdo Obrigatéria: Se na Data de Vencimento dos CRI Seniores houver
insuficiéncia de recursos para os pagamentos de Remuneracdo e/ou Amortizagao
Programada dos CRI Seniores havera a repactuacdo automatica para postergar a Data
de Vencimento dos CRI Seniores para 24 (vinte e quatro) meses, sendo, neste caso, a
nova data de vencimento o dia 15 de marco de 2040, mediante a celebracao de
aditamento ao Termo de Securitizacao, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia
(“Repactuacao Obrigatoria”).
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Amortizacao Programada dos CRI: a amortizagao incidente sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, sera paga em
parcelas mensais consecutivas, a partir de 15 de junho de 2026, correspondente ao valor
unitario da “i-ésima” parcela de amortizacédo, calculado com 4 (quatro) casas decimais,
sem arredondamento, conforme formula abaixo. Os percentuais indicativos de
amortizacdo, considerando os valores nominais dos Créditos Imobiliarios na data de
assinatura do Termo de Securitizacdo, estdo listados na Tabela Vigente (conforme
definido abaixo):

A; = VNapyy x Tai
Onde:
A; = valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo do Valor Nominal Unitario
Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
VNapyr = conforme definido acima;
Ta; = taxa da i-ésima parcela de amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
expressa em percentual, informada com 4 (quatro) casas decimais, conforme os
percentuais informados nos termos estabelecidos na Tabela Vigente (conforme definido
abaixo).
Parcela Mensal Unitaria dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino: a parcela mensal unitaria
devida aos Titulares dos CRI Seniores e aos Titulares dos CRI Mezanino correspondente a
Remuneracdo e a Amortizacdo Programada, sendo certo que o pagamento da Ultima
Parcela Mensal Unitaria sera realizado na Data de Vencimento (“PMT;”):

PMT, = A, + J;

Onde:
A; = conforme definido acima; e
J; = conforme definido acima.

“Tabela Vigente”: Sera, inicialmente, a tabela descrita no Anexo | do Termo de
Securitizacdo, a qual sera alterada, caso a Emissora entenda necessario, em virtude de
eventuais Amortizacdes Extraordinarias, com o consequente aditamento do Termo de
Securitizacdo, para formalizar tal alteracdo, sem a necessidade de autorizacao prévia em
Assembleia Especial de Investidores, o qual devera ser encaminhado a B3.

Ndo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI. Nao
obstante, os Créditos Imobiliarios sdo garantidos por alienacées fiduciarias de
determinados imoveis vinculados aos Créditos Imobiliarios, conforme identificados nos
Anexos VIl e VIl do Termo de Securitizacdo, pactuadas em garantia a cada Crédito
Imobiliario, seja no proprio Contrato Imobiliario ou em instrumento apartado
(“Alienacdes Fiduciarias” e “Imoéveis”, respectivamente), e quaisquer outras garantias,
reais ou fidejussdrias, eventualmente constituidas para pagamento dos Contratos
Imobiliarios (“Garantias”).

Adicionalmente, nos termos do “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avencas”, celebrado em 26 de fevereiro de 2026 entre a
Cedente, a Emissora e a CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES, sociedade por acdes, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Rua do Roécio, n° 109, 2° andar, sala 01 (parte), Vila Olimpia,
CEP 04.552-000, inscrita no CNPJ sob o n° 73.178.600/0001-18 e com seus atos
constitutivos arquivados perante a JUCESP sob o NIRE 35300137728 (“Fiadora” e
“Contrato de Cessao de Créditos”, respectivamente), a Fiadora, como garantia do
fiel, integral e pontual pagamento de todas as obrigacdes, principais ou acessorias,
assumidas pela Cedente no Contrato de Cessao de Créditos e em eventuais Termos
de Cessao futuros, em decorréncia da ma-formalizacdo dos Créditos Imobiliarios e
dos novos Créditos Imobiliarios oriundos de Revolvéncia e/ou de Substituicdo dos
Créditos Imobiliarios e/ou de quaisquer eventos que invalidem os efeitos da
Prenotacao Inicial, incluindo, mas nao se limitando a, a obrigacao de pagamento do
Valor de Recompra Compulsoéria (conforme definido abaixo) e da Multa Indenizatoéria
(“Obrigacdes Garantidas do Contrato de Cessao”), prestou fianca incondicional e
genuina em favor da Emissora, obrigando-se como fiadora e solidariamente
responsavel com a Cedente em relacdo as Obrigacdes Garantidas do Contrato de
Cessao de Créditos (“Fianga”), tendo a Fiadora renunciado expressamente aos
beneficios previstos nos artigos 333, paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827,
829, 830, 834, 835, 837, 838 e 839 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme em vigor (“Cédigo Civil”), assim como no artigo 130, Il, e artigo 794 da Lei
n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme em vigor.

A Fianca é prestada pela Fiadora em carater irrevogavel e irretratavel e extinguir-se-a
automaticamente somente apos a verificacdo do total e final adimplemento valido e
eficaz de todas as Obrigagdes Garantidas do Contrato de Cessao de Créditos.
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Na hipétese de a Fiadora tornar-se insolvente ou incapaz de honrar com a Fianca, podera
a Securitizadora, na qualidade de cessionaria e beneficiaria da Fianca, exigir sua
substituicdo por outra empresa, do Grupo Econémico da Cedente ou nao, que seja
solvente e tenha capacidade de honrar com a Fianca assumida pela Fiadora, nos termos
do artigo 826 do Codigo Civil, conforme aprovado em Assembleia Especial de Investidores.

Os CRI serdo lastreados em Créditos Imobiliarios oriundos dos Contratos Imobiliarios,

representados por cédulas de crédito imobiliario, integrais ou fracionarias, conforme o

caso, com garantia real, emitidas pelos respectivos credores a época das respectivas

emissoes, conforme indicadas no Anexo VIl do Termo de Securitizagcao (“CCI”).

Revolvéncia para Aquisicdo de Novos Créditos Imobiliarios: Sera admitida a aquisicao de

novos direitos creditorios com a utilizacdo dos recursos originados pelos Créditos

Imobiliarios, desde que atendam aos requisitos abaixo indicados (“Revolvéncia” e

“Condicdes para Revolvéncia”, respectivamente):

(i) seja atendido, sobre a carteira remanescente, o LTV original médio, ponderado
pelo saldo devedor, de até 50% (cinquenta por cento). Caso, no momento da
Revolvéncia, o LTV médio ponderado da carteira seja superior a 50% (cinquenta
por cento), os novos créditos nao poderao (a) piorar este indicador para a carteira
remanescente; e (b) superar o indice de 50% (cinquenta por cento) por cada novo
crédito adquirido;

(ii) nao seja alterada, para menor, a Remuneracao;

(iii) nao seja alterado o montante total dos Créditos Imobiliarios vinculados a Emissao;

(iv) nao seja postergada a Data de Vencimento;

(

V) a concentracdo maxima dos novos direitos creditérios ndo podera exceder,
individualmente, por cada Devedor, em 5% (cinco por cento) do saldo devedor da
carteira proforma (“Carteira Remanescente”);

(vi) concentracdo atual dos 10 (dez) maiores devedores dos Contratos Imobiliarios
(“Devedores”) na data da Revolvéncia seja superior a 30% (trinta por cento), os
novos direitos creditorios ndo poderdo aumentar o nivel de concentracdo em
relacdo aos referidos Devedores;

(vii)  prazo maximo de 243 (duzentos e quarenta e trés) meses;

(viii) serdao aceitos somente contratos de empréstimo imobiliario com Alienacao
Fiduciaria devidamente registrada, podendo, no entanto, ser admitida a
revolvéncia de novos direitos creditorios que ainda tenham parcelas a serem
liberadas aos respectivos Devedores e cuja Alienacdo Fiduciaria ainda nao se
encontra registrada, devendo o referido registro ser realizado em até 90
(noventa) dias corridos contados da efetiva Substituicao sob pena de Recompra
Compulsoria do respectivo crédito;

(ix) concentracdo minima de 80% (oitenta por cento) em contratos de financiamento
com garantia em imdveis residenciais;

(x) nédo ter nenhuma parcela do novo Contrato Imobiliario em atraso por mais de 30
(trinta) dias;

(xi) concentragao maxima de 5% (cinco por cento) do saldo devedor nas regides norte
e nordeste e 25% (vinte e cinco por cento) na regiao Centro-Oeste. Caso a
concentracdo maxima na data da Revolvéncia seja superior aos valores indicados
nesta clausula, a Revolvéncia ndo podera aumentar estes niveis de concentragao;

(xii)  a carteira devera ter sempre no minimo 90% (noventa por cento) do saldo devedor
de indexacao em IPCA;

(xiii) contratos que possuirem imoveis em garantia acima de R$ 2.500.000,00 (dois
milhdes e quinhentos mil reais) deverao necessariamente possuir laudo com
vistoria in loco;

(xiv)  nao estar em curso qualquer hipotese de Evento de Recompra Compulséria, que
seja superior a 10% (dez por cento) do somatoério do saldo devedor dos CRI;

(xv)  prazo médio, ponderado pelo saldo devedor, remanescente de até 205 (duzentos
e cinco) meses; e

(xvi) seja atendido, sobre a carteira remanescente, a taxa média, ponderada pelo
saldo devedor, igual ou superior a IPCA + 14% a.a. (quatorze por cento ao ano),
CDI + 9% a.a. (nove por cento ao ano), IGPM + 12% a.a. (doze por cento ao ano)
ou 20% a.a. (vinte por cento ao ano) se for pré-fixado.

Em caso de Revolvéncia, a Emissora devera, sem a necessidade de deliberacdao dos

Titulares dos CRI, conforme Clausula 12.10 do Termo de Securitizacao:

(i) em até 45 (quarenta e cinco) dias da data da aquisicdo dos referidos direitos
creditorios, aditar o Termo de Securitizacdo, de forma a vincular os novos direitos
creditorios adquiridos a Emissao; e




(ii) formalizar a cessdo dos novos direitos creditérios mediante assinatura de um
termo de cessdao de novos Créditos Imobiliarios que atendam aos Critérios de
Elegibilidade, na data da aquisicdo dos referidos Créditos Imobiliarios, nos termos
do modelo constante do Anexo Xl ao Contrato de Cessdo de Créditos (“Termo de
Cessdo”), o qual devera ser protocolado na data de assinatura do Termo de Cessao
e registrado nos termos do Contrato de Cessao de Créditos.

Caso os recursos originados pelos Créditos Imobiliarios ndo sejam utilizados para a

aquisicao de novos direitos creditorios, tais recursos apenas poderao ser aplicados em

instrumentos financeiros de renda fixa com classificacao de baixo risco e liquidez diaria,

a exclusivo critério da Emissora, de acordo com as opcdes de investimento que estejam

disponiveis no Itall Unibanco S.A., tais como: (i) fundos de investimentos de renda fixa

de baixo risco, com liquidez diaria, que tenham seu patrimonio representado por titulos
ou ativos financeiros de renda fixa, pré ou pos-fixados, emitidos pelo Tesouro Nacional
ou pelo BACEN; (ii) certificados de deposito bancario com liquidez diaria ou operagdes
compromissadas com liquidez diaria; ou (iii) titulos pUblicos federais de emissao do

Tesouro Nacional e/ou BACEN, observada a regulamentacdo aplicavel (“Aplicagées

Financeiras Permitidas”).

Se os referidos recursos originados pelos Créditos Imobiliarios nao forem destinados

a compra de novos direitos creditérios no prazo de 60 (sessenta) Dias Uteis contados

da data de pagamento dos Créditos Imobiliarios, a Securitizadora devera realizar a

amortizacdo extraordinaria dos CRI, nos termos das Clausulas 7.2.1(i), 7.2.2(i) e

7.2.3(i) do Termo de Securitizacao, ou o resgate dos CRI correspondentes ao valor

ndo utilizado para aquisicdo de novos direitos creditorios, em observancia as regras
de Revolvéncia previstas acima, desde que o Patriménio Separado seja suficiente
para arcar com os valores devidos.]

Substituicdo dos Créditos Imobiliarios: A Cedente, nos termos do artigo 18, § 3° da

Resolucao CVM 60, podera, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, substituir parte

ou a totalidade dos Créditos Imobiliarios por novos Créditos Imobiliarios oriundos de novos

Contratos Imobiliarios (“Substituicdo dos Créditos Imobiliarios”), desde que atendam os

requisitos abaixo indicados:

(i) seja atendido o LTV original médio, ponderado pelo saldo devedor, de até 50%
(cinquenta por cento). Caso, no momento da Substituicdo dos Créditos
Imobiliarios, o LTV médio ponderado da carteira seja superior a 50% (cinquenta
por cento), os novos créditos ndo poderao (a) piorar este indicador para a carteira
remanescente; e (b) superar o indice de 50% (cinquenta por cento) por cada novo
crédito adquirido;

ii) nao seja alterada, para menor, a Remuneracao;

ii) nao seja alterado o montante total dos Créditos Imobiliarios vinculados a Emissao;

iv) nao seja postergada a Data de Vencimento;

V) a concentracdo maxima dos novos direitos creditérios ndo podera exceder,
individualmente, por cada Devedor, em 5% (cinco por cento) do saldo devedor da
Carteira Remanescente;

(vi) concentragdo maxima de 30% (trinta por cento) para os 10 (dez) maiores
Devedores. Caso a concentracdo maxima na data da Substituicdo dos Créditos
Imobiliarios seja superior a 30% (trinta por cento), a Substituicdo dos Créditos
Imobiliarios ndo podera aumentar o nivel de concentracao;

(vii)  prazo maximo de 243 (duzentos e quarenta e trés) meses;

(viii) serdo aceitos somente contratos de financiamento imobilidrio com Alienacéo
Fiduciaria devidamente registrada, podendo, no entanto, ser admitida a
substituicdo de novos direitos creditérios que ainda tenham parcelas a serem
liberadas aos respectivos Devedores e cuja Alienacao Fiduciaria ainda nao se
encontra registrada, devendo o referido registro ser realizado em até 90
(noventa) dias corridos contados da efetiva Substituicao sob pena de Recompra
Compulsoria do respectivo crédito;

(ix) concentracao minima de 80% (oitenta por cento) em contratos de financiamento
com garantia em imdveis residenciais;

(x) ndo ter nenhuma parcela do novo Contrato Imobiliario em atraso por mais de 30
(trinta) dias;

(xi) concentracdo maxima de 5% (cinco por cento) do saldo devedor nas regides norte
e nordeste e 25% (vinte e cinco por cento) na regidao Centro-Oeste. Caso a
concentracdo maxima na data da Substituicdo dos Créditos Imobiliarios seja
superior aos valores indicados nesta clausula, a Substituicdo dos Créditos
Imobilidrios ndo podera aumentar estes niveis de concentracao;

(xii)  a carteira devera ter sempre no minimo 90% (noventa por cento) do saldo devedor
de indexacao em IPCA;
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(xiii) contratos que possuirem imdveis em garantia acima de R$ 2.500.000,00 (dois
milhdes e quinhentos mil reais) deverao necessariamente possuir laudo com
vistoria in loco;

(xiv)  nado estar em curso qualquer hipdtese de Evento de Recompra Compulsoria, que
seja superior a 10% (dez por cento) do somatério do saldo devedor dos CRI;

(xv)  prazo médio, ponderado pelo saldo devedor, remanescente de até 205 (duzentos
e cinco) meses;

(xvi) o saldo devedor dos novos direitos creditérios, na data da Substituicdo dos
Créditos Imobiliarios, represente entre 95% (noventa e cinco por cento) e 100%
(cem por cento) do Crédito Imobiliario substituido, sempre condicionado a
disponibilidade de recursos;

(xvii) o saldo devedor dos CRI Seniores nao seja igual ou inferior a RS 15.000.000,00
(quinze milhodes de reais); e

(xviii) seja atendido, sobre a carteira remanescente, a taxa média, ponderada pelo
saldo devedor, igual ou superior a IPCA + 14% a.a. (quatorze por cento ao ano),
CDI + 9% a.a. (nove por cento ao ano), IGPM + 12% a.a. (doze por cento ao ano)
ou 20% a.a. (vinte por cento ao ano) se for pré-fixado.

Em caso de Substituicdo dos Créditos Imobiliarios, a Emissora devera, sem a necessidade

de deliberacao dos Titulares dos CRI:

(i) em até 45 (quarenta e cinco) dias da data da Substituicdo dos Créditos
Imobiliarios, aditar o Termo de Securitizagdo, de forma a substituir os direitos
creditorios vinculados a Emissao; e

(ii) formalizar a substituicdo dos direitos creditorios vinculados a Emissao e a cessao
dos novos direitos creditorios mediante assinatura do Termo de Cessao, na data
da substituicdo dos referidos direitos creditorios, o qual devera ser protocolado
na data de assinatura do Termo de Cessao e registrado nos termos do Contrato de
Cessao de Créditos.

Adicionalmente, a Cedente devera enviar notificacdo para a Emissora, em até 2 (dois)

dias da data da Substituicdo dos Créditos Imobiliarios, nos termos do Anexo Xl do

Contrato de Cessao de Créditos.

Adicionalmente as hipoteses de Revolvéncia e Substituicdo dos Créditos Imobiliarios, a

Cedente podera celebrar Termos de Cessao a fim de ceder novos Créditos Imobiliarios,

e todos os seus acessorios, a Emissora durante o periodo da Oferta a Mercado (conforme

definido abaixo), até o Valor Maximo da Emissdo, nos termos da Clausula 3.1.1 do

Termo de Securitizacao, do artigo 20, § 2°, da Lei n°® 14.430, e do artigo 17, X, da

Resolucao CVM 60.

Para mais informacgées sobre os Créditos Imobilidrios, veja a Secdo “10. Informacoes
sobre os direitos creditorios”, na pagina 61 deste Prospecto.

Nos termos dos artigos 25, 26 e seguintes da Lei n° 14.430, do inciso VIII, do artigo 2° do
Suplemento A a Resolucao CVM 60, da Clausula 9 do Termo de Securitizagcao e conforme
declaracao constante do Anexo Il do Termo de Securitizacao, a Emissora institui, em
carater irrevogavel e irretratavel, o Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios e
sobre as Garantias, a eles vinculadas, bem como sobre as CCl, a Fianca, o Fundo de
Despesas e quaisquer valores depositados na conta corrente de n° 97055-9, na agéncia
2419, do Itad Unibanco S.A. (n°341), de titularidade da Emissora, movimentada
exclusivamente pela Emissora, na qual serao depositados todos os recursos pertencentes
ao Patrimonio Separado, composto pelos recursos provenientes dos Créditos Imobiliarios,
os recursos do Fundo de Despesas, bem como quaisquer outros recursos recebidos em
razao da Emissao (“Conta Centralizadora”).

A ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos de liquidagao do Patrimonio Separado
ensejara a assuncao imediata e transitoria da administracao do Patrimonio Separado pelo
Agente Fiduciario, sendo certo que, nesta hipotese, o Agente Fiduciario devera convocar,
em até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia da ocorréncia de um dos seguintes
eventos, uma Assembleia Especial de Investidores (conforme definido abaixo) para
deliberar sobre a forma de administracao ou eventual liquidacao, total ou parcial, do
Patrimonio Separado: (i) pedido ou requerimento de recuperacao judicial ou extrajudicial pela
Emissora, independentemente de aprovacao do plano de recuperacao por seus credores ou
deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz
competente; (ii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nao
devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;
(iii) decretacéo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;
(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes pecuniarias
previstas no Termo de Securitizacio que dure por mais de 2 (dois) Dias Uteis do
inadimplemento, caso haja recursos suficientes no Patrimonio Separado e desde que
exclusivamente a ela imputado; (v) desvio de finalidade do Patrimdnio Separado; ou
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(vi) comprovada violagdo, pela Emissora, de qualquer dispositivo legal ou regulatorio,
nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupcéo ou de atos lesivos a administracao
publica, incluindo, sem limitacao, as Leis Anticorrupcdo e a Legislacao Socioambiental
(conforme definidos abaixo).

Serao de responsabilidade dos Titulares dos CRI todos os tributos diretos e indiretos
mencionados abaixo, ressaltando-se que os Investidores nao devem considerar
unicamente as informacoes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento nos CRI,
devendo consultar seus proprios consultores quanto a tributacao especifica que sofrerdo
enquanto Titulares dos CRI.

Imposto de Renda

Como regra geral, os rendimentos em certificados de recebiveis imobiliarios auferidos por
pessoas juridicas nao-financeiras estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido
na Fonte (“IRRF”), a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas, de
acordo com o prazo da aplicacao geradora dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento
e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de
181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por
cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota
de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720 (setecentos
e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento). Este prazo de aplicagado é contado da
data em que o Investidor efetuou o investimento, até a data da alienacéo (artigo 1° da
Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme em vigor (“Lei n® 11.033”), e artigo
65 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme em vigor (“Lei n°® 8.981”).

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicao financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacao,
corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores
mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao-financeiras tributadas
com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacao, gerando o
direito a ser compensado com o Imposto de Renda da Pessoa Juridica (“IRPJ”) apurado
em cada periodo de apuracao (artigo 76, | da Lei n° 8.981 e artigo 70, conforme em vigor,
| da Instrucao Normativa (“IN”) da Receita Federal do Brasil (“RFB”) n° 1.585, de 31 de
agosto de 2015, conforme em vigor (“IN RFB 1.585”). O rendimento também devera ser
computado na base de célculo da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”). As
aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder ao resultado
da multiplicacao de RS 20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero dos meses do respectivo
periodo de apuracdo; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras,
corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a
sistematica ndo cumulativa sujeitam-se a contribuicdo a Contribuicdo ao Programa de
Integracao Social (“PIS”) e a Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social
(“COFINS”) as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro
por cento), respectivamente para fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de
2015, conforme Decreto n°® 8.426, de 1° de abril de 2025, conforme em vigor (“Decreto
n°® 8.426").

N&o ha uniformidade de interpretacao quanto a tributacao aplicavel sobre eventual ganho
de capital auferido por pessoa juridica ndo financeira na alienacdo de certificados de
recebiveis imobiliarios. Em virtude dessas divergéncias de interpretacdo, recomenda-se
aos Investidores que consultem seus assessores tributarios em relacao ao tema.

Com relagédo aos investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios realizados por
instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia
privada fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas, sociedades de
capitalizacao, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de
arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao do IRRF de acordo com as leis e
normativos aplicaveis em cada caso.

Nao obstante a dispensa de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em certificados de recebiveis imobiliarios por essas entidades, via de regra
e a excecao dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15%
(quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento); A aliquota de CSLL aplicavel a
essas entidades desde 1° de janeiro de 2019 era, em regra, de 15% (quinze por cento). Os
bancos de qualquer espécie estavam sujeitos a CSLL a aliquota de 20% (vinte por cento)
desde 1° de marco 2020, com base na Emenda Constitucional n° 103, de 12 de novembro
de 2019. A Lei n°14.183, de 14 de julho de 2021, alterou as aliquotas aplicaveis as
entidades financeiras e assemelhadas nos seguintes termos: (i) 20% (vinte por cento) até
31 de dezembro de 2021 e 15% (quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022, no




caso das pessoas juridicas de seguros privados, das de capitalizacdo, distribuidoras de
valores mobiliarios, corretoras de cambio e de valores mobiliarios, sociedades de crédito,
financiamento e investimentos, sociedades de crédito imobiliario, administradoras de
cartdes de crédito, sociedades de arrendamento mercantil, cooperativas de crédito e
associacoes de poupanca e empréstimo; e (ii) 25% (vinte e cinco por cento) até 31 de
dezembro de 2021 e 20% (vinte por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022, no caso dos
bancos de qualquer espécie. Finalmente, em 28 de abril de 2022, foi publicada a Medida
Provisoria n°°1.115 (convertida na Lei n° 14.446, de 2 de setembro de 2022), que elevou,
até 31 de dezembro de 2022, as aliquotas de CSLL dos bancos para 21% (vinte e um por
cento) e de outras instituicoes financeiras para 16% (dezesseis por cento). As carteiras de
fundos de investimentos, em regra (com excecdo de fundos imobiliarios), ndo estdo
sujeitas a tributacao.

Ademais, no caso das instituicdes financeiras e determinadas entidades definidas em lei,
os rendimentos decorrentes de investimento em certificados de recebiveis imobiliarios
estdo potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65%
(sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagao
em certificados de recebiveis imobiliarios estao isentos de imposto de renda (na fonte e
na declaracao de ajuste anual), por forca do inciso Il, artigo 3° da Lei n° 11.033.

De acordo com a posicao da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da IN RFB 1.585,
a isencao de imposto de renda (na fonte e na declaracao) sobre a Remuneracao dos CRI
auferida por pessoas fisicas abrange, ainda, o ganho de capital por elas auferido na
alienacao ou cessao dos CRI.

Pessoas juridicas isentas e optantes pela inscricao no Simples Nacional terdo seus ganhos
e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel
(artigo 76, Il, da Lei n° 8.981). As entidades imunes estao dispensadas da retencao do
imposto na fonte desde que declarem sua condicao a fonte pagadora (artigo 71 da Lei
n° 8.981).

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado
ou real é considerado antecipacao, gerando o direito a compensacao com o IRPJ apurado
em cada periodo de apuracéo.

Desde 1° de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicacoes de
recursos das provisoes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de
previdéncia complementar, sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada
Individual - FAPI, bem como de seguro de vida com clausula de cobertura por
sobrevivéncia, havera dispensa de retencdo do imposto de renda incidente na fonte ou
pago em separado.

Também, na hipotese de aplicacédo financeira em certificados de recebiveis imobiliarios
realizada por instituicoes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar abertas (com recursos nao derivados das provisoes, reservas
técnicas e fundos), sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e
valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencéo na
fonte e do pagamento do imposto.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no
exterior decorrentes de investimento em certificados de recebiveis imobiliarios, por sua
vez, sao isentos de imposto de renda na fonte por forca da posicao da RFB, inclusive no
caso de investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados em Jurisdicdo de
Tributacao Favorecida (“JTF”), conforme artigo 85, § 4°, da IN RFB 1.585.

Os rendimentos auferidos pelos demais investidores residentes, domiciliados ou com sede
no exterior que invistam em certificados de recebiveis imobiliarios no pais de acordo com
as normas previstas na Resolucao Conjunta n° 13, de 3 de dezembro de 2024, conforme
em vigor (“Resolucdo Conjunta n°® 13”), estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota
de 15% (quinze por cento). Ganhos de capital auferidos na alienacao de CRI em ambiente
de bolsa de valores, balcao organizado ou assemelhados por investidores residentes no
exterior, cujo investimento seja realizado em acordo com as disposicées da Resolucao
Conjunta n°® 13, e que nao estejam localizados em JTF, como regra geral, sao isentos de
tributacdo. Investidores domiciliados em JTF estdo sujeitos a tributacdo conforme
aliquotas regressivas aplicadas em funcdo do prazo do investimento gerador dos
rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e
sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um)
a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por
cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento).
Conceitualmente, sdo entendidos como JTF aqueles paises ou jurisdicbes que nao
tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento),
ou cuja legislacdo nao permita o acesso a informagdes relativas a composicao societaria
de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de




r) Outros Direitos, Vantagens e
Restricoes

s) Quérum minimo estabelecido para
as deliberacdes das Assembleias,
conforme previsto no Termo de
Securitizacdo

rendimentos atribuidos a ndo residentes. Destaque-se, ainda, que a Portaria MF n° 488,
de 28 de novembro de 2014, reduziu de 20% (vinte por cento) para 17% (dezessete por
cento) a aliquota maxima para fins de classificacdo de determinada jurisdicdo como
“JTF”, desde que referida jurisdicao esteja alinhada com os padrdes internacionais de
transparéncia fiscal, nos termos definidos pela RFB na IN da RFB n° 1.530, de 19 de
dezembro de 2014, e mediante requerimento da jurisdicao interessada. De todo modo, a
despeito do conceito legal e das alteracoes trazidas pela Portaria MF n° 488, no entender
das autoridades fiscais, sao atualmente consideradas “JTF” as jurisdi¢bes listadas no
artigo 1° da IN RFB n° 1.037.

Imposto sobre Operacées Financeiras (“IOF”)

Ainda, com relacao aos investidores nao-residentes, o Regulamento do IOF determina
que o ingresso de recursos estrangeiros para aplicacao nos mercados financeiro e de
capitais, na forma regulamentada pelo Conselho Monetario Nacional (Resolucao
Conjunta n°13) a aliquota do Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio
(“IOF/Cambio”) sera igual a 0% (zero por cento) tanto no ingresso como no retorno,
conforme Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme em vigor
(“Decreto n° 6.306”). Contudo, por se tratar de imposto que exerce importante
papel extrafiscal, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo por ato do Poder Executivo,
relativamente a operagdes de cambio ocorridas apos esta eventual alteracéo.

Adicionalmente, nos termos do inciso VI, do § 2°, do artigo 32 do Decreto n° 6.306,
se aplica a aliquota “zero” do Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e
Valores Mobiliarios (“IOF/Titulos”), cujo fato gerador sera a aquisicdo, cessao,
resgate, repactuacao ou pagamento para liquidacao de titulos e valores mobiliarios.
Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo
por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia, relativamente a operacbes ocorridas apos este
eventual aumento.

PIS e COFINS

A contribuicdo ao PIS e a COFINS incide sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas
auferidas, independentemente do tipo de atividade exercida e da classificacdo contabil
adotada para tais receitas.

No tocante a contribuicao ao PIS e a COFINS, é importante mencionar que a remuneracao
conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios aos
Investidores pessoas juridicas constitui receita financeira. Para as empresas sujeitas ao
regime cumulativo (aplicavel geralmente para empresas do lucro real), a alteracdo
recente promovida pelo Decreto n°8.426 revogou o regime de aliquota zero
anteriormente vigente e elevou as aliquotas para 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) (PIS) e 4% (quatro por cento) (COFINS) sobre receitas financeiras auferidas a partir
de 1° de julho de 2015.

No caso dos Investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, porém, tais
receitas financeiras ndo estdo sujeitas a contribuicdo ao PIS e a COFINS, em razdo da
revogacao do § 1°, do artigo 3° da Lei n° 9.718, de 27 de novembro de 1998, pela Lei n°® 11.941,
de 27 de maio de 2009, decorrente da anterior declaracdo de inconstitucionalidade do
referido dispositivo pelo plenario do Supremo Tribunal Federal.

No caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a exploracdo de
operacoes financeiras, como, por exemplo, as instituicoes financeiras e entidades
assemelhadas, a remuneracéo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados
de recebiveis imobiliarios é considerada, pela RFB e pela Procuradoria Geral da Fazenda
Nacional, como receita operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita
a tributacéo pela contribuicdo ao PIS e pela COFINS, na forma da legislacdo aplicavel a
pessoa juridica que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas nao ha qualquer
incidéncia dos referidos tributos.

0 pagamento da contribuicdo ao PIS e da COFINS deve ser efetuado até o 25° (vigésimo
quinto) dia do més subsequente ao de auferimento da referida receita pelo Investidor em
geral, ou até o 20° (vigésimo) dia do més subsequente no caso das instituicdes financeiras
e entidades assemelhadas.

Nao Aplicavel.

Evento de indisponibilidade do IPCA: no caso de indisponibilidade temporaria do IPCA
quando do pagamento de qualquer obrigacdo pecuniaria prevista no Termo de
Securitizacao para os CRI, sera utilizada, em sua substituicdo, a variacdo correspondente
ao Ultimo IPCA divulgado oficialmente até a data de calculo, calculado pro rata temporis
por Dias Uteis, nao sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, tanto por parte




da Emissora quanto pelos referidos Titulares dos CRI, quando da divulgacao posterior do
IPCA. Caso o IPCA deixe de ser divulgado por prazo superior a 30 (trinta) dias, ou caso
seja extinto ou haja a impossibilidade legal de aplicacdo do IPCA para calculo da
Atualizacdo Monetaria (“Evento de Indisponibilidade do IPCA”), o IPCA devera ser
substituido pelo seu substituto legal. No caso de nao haver substituto legal para o IPCA, sera
convocada, nos termos da Clausula 12.2 do Termo de Securitizacdo, em até 30 (trinta)
Dias Uteis contados do Evento de Indisponibilidade do IPCA, Assembleia Especial de
Investidores, nos termos do Termo de Securitizacdo, a qual terd como objeto a
deliberacao pelos Titulares dos CRI, de comum acordo com a Emissora, do novo parametro
de Atualizacao Monetaria, parametro este que devera preservar o valor real e os mesmos
niveis de remuneracdo. Caso nao haja a aprovacdo do novo parametro de atualizacdo
monetaria entre a Emissora e os Titulares dos CRI de cada uma das Classes, em
Assembleias Especiais de Investidores apartadas representando, no minimo, 2/3 (dois
tercos) do total dos CRI em Circulacdo de cada classe, ou caso ndo haja quérum para
deliberacdao e/ou instalacdo em segunda convocacdo, a totalidade dos Créditos
Imobiliarios sera utilizada da seguinte forma: (i) pagamento da Remuneragao dos CRI
Seniores, devida em cada periodo, conforme estabelecido no Termo de Securitizacao;
(ii) amortizacdo extraordinaria da totalidade dos CRI Seniores, se for o caso;
(iii) pagamento da Remuneracado dos CRI Mezanino, devida em cada periodo, conforme
estabelecido no Termo de Securitizacao; e (iv) amortizacao antecipada da totalidade dos
CRI Mezanino.

Deliberacées da Assembleia Especial de Investidores: Observado o disposto na Clausula
12.8.4 do Termo de Securitizacao, as deliberacdes da Assembleia Especial de Investidores
que nédo possuirem quoérum especifico previsto no Termo de Securitizacao e que tiverem
por objeto deliberar sobre matérias de interesse comum dos Titulares dos CRI de cada
classe, conforme aplicavel, serdo aprovadas pelos Titulares dos CRI de cada classe,
conforme aplicavel, que representem a maioria dos Titulares dos CRI em Circulacdo de
cada classe, em primeira convocacao e, em segunda convocacao, com a maioria dos
Titulares de CRI em Circulagdo presentes de cada classe. Todas as deliberagbes tomadas
nos termos deste item serdo consideradas existentes, validas e eficazes perante a
Emissora, bem como obrigarao a Emissora e todos os Titulares dos CRI de cada classe.

As deliberacdes relativas a: (i) Remuneracao e amortizacao dos CRI Seniores e dos CRI
Mezanino; (ii) direito de voto dos Titulares dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino e
alteracoes de quoruns da Assembleia Especial de Investidores; (iii) datas de amortizacéo
dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino; (iv) prazo de vencimento dos CRI Seniores e dos CRI
Mezanino; (v) eventos de pagamento dos CRI Seniores e/ou dos CRI Mezanino, conforme
previsto na Tabela Vigente; (vi) alteracdo ou exclusao da redacao dos Eventos de
Recompra Compulséria e deliberacao relativa ao saneamento ou anuéncia prévia para sua
ocorréncia (waiver); (vii) alteracdo do indice de Senioridade Sénior; (viii) alteracdo do
indice de Senioridade Mezanino; (ix) alteracdo do Percentual de Subordinacao;
(x) substituicdo do Agente Fiduciario, salvo nas hipoteses expressamente previstas no
Termo de Securitizacdo; e (xi) escolha da entidade que substituird a Emissora, nas
hipoteses expressamente previstas no Termo de Securitizacdo, serdo aprovadas por
Titulares dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino em Circulagao que representem no minimo
75% (setenta e cinco por cento) da totalidade dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino em
Circulacao de cada classe, observado sempre o disposto nas Clausulas 12.8.3 e 12.8.4 do
Termo de Securitizagdo. Sao exemplos de matérias de interesse comum dos Titulares dos
CRI, mencionadas acima: (i) despesas da Emissora, nao previstas no Termo de
Securitizacdo; e (ii) novas normas de administracdo do Patrimonio Separado ou opcao
pela liquidacao deste.

As Assembleias Especiais de Investidores que tiverem por objeto deliberar sobre matérias
de interesse exclusivo de cada classe, assim entendidas aquelas que nao afetam ou
prejudicam os direitos da outra classe, somente serdo convocadas e tais matérias somente
serdao deliberadas pelos Titulares dos CRI da respectiva classe dos CRI, mediante
aprovacao de mais de 50% (cinquenta por cento) da totalidade dos CRI em Circulacao da
respectiva classe. Em caso de divida sobre a competéncia exclusiva da Assembleia
Especial de Investidores de cada classe, prevalece o disposto na Clausula 12.8 do Termo
de Securitizacao.

Em caso de ocorréncia de um Evento de Recompra Compulsoria previsto no Contrato de
Cessao de Créditos, a Emissora devera convocar Assembleia Especial de Investidores para
deliberarem sobre a néo realizacdo da referida Recompra Compulséria, em deliberacoes
separadas por classe. A Recompra Compulsoria somente nao sera realizada, na forma do
Contrato de Cessdo de Créditos, caso sua nédo realizacdo seja aprovada mediante voto
favoravel de Titulares dos CRI que representem no minimo 75% (setenta e cinco por cento)
da totalidade dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino em Circulagao, computadas em cada
uma das classes separadamente. Em qualquer outra hipétese a Recompra Compulsoria
devera ser realizada, incluindo em caso de nédo instalacdo, por qualquer razao, em
segunda convocacao, da respectiva Assembleia Especial de Investidores.
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3. DESTINACAO DE RECURSOS




3.1. Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da oferta

Os recursos obtidos com a subscricao dos CRI serao utilizados exclusivamente pela Emissora para:
(i) pagamento do valor a ser pago pela Emissora a Cedente pela cessao dos Créditos Imobiliarios, nos termos
do Contrato de Cessao de Créditos, apos o cumprimento das Condicdes Precedentes (“Valor de Cessédo”);
(ii) pagamento das Despesas Extraordinarias, das Despesas Iniciais e das Despesas Recorrentes (definidas no
Termo de Securitizacdo), e demais custos relacionados a Emissao; e (iii) constituicao do fundo de despesas,
no valor inicial equivalente a RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), constituido por meio da retencao, pela
Emissora do Valor de Cessao a ser pago a Cedente, nos termos do Contrato de Cessao de Créditos, para o
pagamento de quaisquer Despesas Recorrentes ou Extraordinarias ao longo de todo o prazo dos CRI, bem
como dos custos de custddia, registro e transferéncia das CCl (“Fundo de Despesas”).

Os recursos recebidos pela Cedente em virtude do pagamento do Valor de Cessao pela Emissora serao
destinados exclusivamente ao desenvolvimento das suas atividades, conforme previsto em seu objeto social.

3.2, Nos casos em que a destinacdao de recursos por parte dos devedores do lastro dos valores
mobiliarios emitidos for um requisito da emissédo, informacées sobre:

a) os ativos ou atividades para os quais serao destinados os recursos oriundos da emissao

N&o aplicavel, uma vez que os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, decorrem dos Contratos
Imobiliarios e que o valor obtido com a integralizacdo dos CRI pelos Titulares dos CRI sera utilizado pela
Emissora para pagamento do Valor de Cessao, decorrente da cessao da totalidade dos Créditos Imobiliarios
a Emissora.

b) eventual obrigacdo do agente fiduciario de acompanhar essa destinacdo de recursos e a
periodicidade desse acompanhamento

N&do aplicavel, uma vez que os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, decorrem dos Contratos
Imobiliarios e que o valor obtido com a integralizacdo dos CRI pelos Titulares dos CRI sera utilizado pela
Emissora para pagamento do Valor de Cessao, decorrente da cessao da totalidade dos Créditos Imobiliarios
a Emissora.

c) a data limite para que haja essa destinacao

N&o aplicavel, uma vez que os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, decorrem dos Contratos
Imobiliarios e que o valor obtido com a integralizacdo dos CRI pelos Titulares dos CRI sera utilizado pela
Emissora para pagamento do Valor de Cessao, decorrente da cessao da totalidade dos Créditos Imobiliarios
a Emissora.

d) cronograma indicativo da destinacao de recursos, com informag¢des no minimo semestrais, caso
haja obrigacdo de acompanhamento da destinacdo pelo agente fiduciario

Nao aplicavel, uma vez que os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, decorrem dos Contratos
Imobiliarios e que o valor obtido com a integralizacdo dos CRI pelos Titulares dos CRI sera utilizado pela
Emissora para pagamento do Valor de Cessao, decorrente da cessao da totalidade dos Créditos Imobiliarios
a Emissora.

e) a capacidade de destinacdo de todos os recursos oriundos da emissao dentro do prazo previsto,
levando-se em conta, ainda, outras obrigacdes eventualmente existentes de destinacdo de
recursos para os mesmos ativos ou atividades objeto da presente emissao

Nao aplicavel, uma vez que os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, decorrem dos Contratos
Imobiliarios e que o valor obtido com a integralizacdao dos CRI pelos Titulares dos CRI sera utilizado pela
Emissora para pagamento do Valor de Cessao, decorrente da cessao da totalidade dos Créditos Imobiliarios
a Emissora.




3.3. Nos casos em que se pretenda utilizar os recursos, direta ou indiretamente, na aquisicao de
ativos de partes relacionadas, indicacdo de quem serdo comprados e como o custo sera
determinado

N&o aplicavel.

3.4. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicdo, indicacdo das providéncias que serdao adotadas

Na hipdtese de distribuicao parcial dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizacao e neste Prospecto,
a Cedente contara com recursos proprios, com aportes por sua controladora e/ou com o financiamento
empresarial via mercado de capitais.

3.5. Se o titulo ofertado for qualificado pela securitizadora como “verde”, “social”, “sustentavel”
ou termo correlato, informar:

a) quais metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos foram seguidos para
qualificacdo da oferta conforme item acima

N&o aplicavel.

b) qual a entidade independente responsavel pela averiguacdo acima citada e tipo de avaliacdo
envolvida

Nao aplicavel.

c) obrigacdes que a oferta impdée quanto a persecucdo de objetivos “verdes”, “sociais”,
“sustentaveis” ou termos correlatos, conforme metodologias, principios ou diretrizes
amplamente reconhecidos

Nao aplicavel.

d) especificacdo sobre a forma, a periodicidade e a entidade responsavel pelo reporte acerca do
cumprimento de obrigacdes impostas pela oferta quanto a persecucao de objetivos “verdes”,
“sociais”, “sustentaveis” ou termos correlatos, conforme a metodologia, principios ou diretrizes
amplamente reconhecidos

N&o aplicavel.
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4. FATORES DE RISCO




0 investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverao ser analisados independentemente pelo
potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacao especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Cedente, a Fiadora, quanto a Emissora
e suas atividades, aos Créditos Imobiliarios e aos proprios CRI objeto da Emissdo. Abaixo sdo colocados, de
forma nao exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na subscricao e aquisicao dos CRI, outros riscos e
incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderao ter um efeito
adverso sobre a Cedente, a Fiadora, a Emissora e/ou os Créditos Imobiliarios e, consequentemente, gerar
uma perda financeira para o Investidor.

Antes de tomar qualquer decisao de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverao considerar
cuidadosamente, a luz de suas proprias situacoes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco
descritos abaixo, bem como os fatores de risco disponiveis no formulario de referéncia da Emissora, as
demais informacdes contidas neste Prospecto e em outros Documentos da Operacao, devidamente
assessorados por seus consultores juridicos e/ou financeiros.

Os negdcios, situacdo financeira, reputacional ou resultados operacionais da Emissora, da Cedente, da
Fiadora e dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso qualquer um dos riscos e incertezas aqui descritos se
concretize, os negocios, a situacdo financeira, a imagem e os resultados operacionais da Emissora da
Cedente e/ou da Fiadora poderao ser afetados negativamente, impactando adversamente a capacidade
destas de adimplir os Créditos Imobiliarios e cumprir com suas demais obrigacdes previstas no Termo de
Securitizacdo e no Contrato de Cessao de Créditos, respectivamente, afetando, consequentemente, o fluxo
de pagamento dos CRI aos Investidores.

E essencial e indispensavel que os Investidores leiam o Termo de Securitizacdo e este Prospecto e
compreendam integralmente seus termos e condigcdes, os quais sdo especificos desta operacdo e podem
diferir dos termos e condicdes de outras operacoes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Secao, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia
produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, sobre a Cedente ou sobre a Fiadora e,
consequentemente, gerar uma perda financeira para o Investidor, quer se dizer que o risco, incerteza
podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negocios, a posicao financeira, a liquidez,
os resultados das operacdes ou as perspectivas da Emissora, da Cedente, da Fiadora ou dos Créditos
Imobiliarios e, consequentemente, gerar uma perda financeira para o Investidor, exceto quando houver
indicacdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressoes
similares nesta Secao como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo nao sao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda nao conhecidos ou que hoje
sejam considerados imateriais, também poderao ter um efeito adverso sobre a Emissora, sobre a Cedente
e/ou sobre a Fiadora. Na ocorréncia de quaisquer das hipoteses abaixo, os CRI podem néo ser pagos ou ser
pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas controladoras, seus
investidores e ao seu ramo de atuacao estao disponiveis em seu formulario de referéncia (“Formulario de
Referéncia”), nos itens “4.1 Fatores de Risco” e “4.2 Principais Riscos de Mercado”.

Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a Oferta, a Cedente, a Fiadora
e a Securitizadora, incluindo, mas sem limitacao, sdo:

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e a
securitizadora, incluindo:

a) riscos associados ao nivel de subordinacdo, caso aplicavel, e ao consequente impacto nos
pagamentos aos investidores em caso de insolvéncia




Os Créditos Imobilidrios constituem a totalidade do Patrimbnio Separado, de modo que o atraso ou a falta

do recebimento destes pela Emissora, assim como qualquer atraso ou falha pela Emissora ou a insolvéncia
da Emissora, poderd afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigacées decorrentes dos CRI

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicao
e securitizacdo de créditos imobiliarios e do agronegoécio por meio da emissao de certificados de recebiveis
imobiliarios e do agronegodcio, cujos patrimonios sdo administrados separadamente do patriménio da
Emissora, nos termos da Lei n°® 14.430 e da Lei n° 11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme em vigor.
0 Patriménio Separado tem como Unica fonte de recursos os Créditos Imobiliarios.

Dessa forma, qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes valores pela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacées decorrentes dos CRI, sendo que, caso os
pagamentos dos Créditos Imobiliarios tenham sido realizados pela Cedente na forma prevista no Contrato
de Cessao de Créditos, a Cedente nao tera qualquer obrigacédo de realizar novamente tais pagamentos e/ou
transferéncias, o que podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigacdes decorrentes
dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Maior.
b) riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao de crédito

Riscos decorrentes dos critérios adotados pela Cedente para concessdo de crédito

Os CRI sao lastreados por Créditos Imobiliarios derivados dos Contratos Imobiliarios celebrados por instituicoes
financeiras com os Devedores, mediante atuacdo da Cedente na condicdo de correspondente bancario das
referidas instituicoes financeiras. A andlise de crédito dos Devedores foi realizada exclusivamente pela Cedente,
assim como a analise de aspectos formais relativos a titularidade dos Imoveis a época da constituicdo das
Alienacoes Fiduciarias, regularidade juridica e financeira dos Devedores, dentre outros aspectos, os quais nao
foram objeto de nova checagem pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario. Ainda, nao foi realizada qualquer
pesquisa independente, pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario, sobre a capacidade de pagamento dos
Devedores. Deste modo, nao ha qualquer garantia quanto aos critérios adotados pela Cedente para a concessao
de crédito pela Cedente aos Devedores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio / Probabilidade Média.

c) eventuais restricées de natureza legal ou regulatoéria que possam afetar adversamente a validade
da constituicido e da cessdao dos direitos creditérios para a securitizadora, bem como o
comportamento do conjunto dos direitos creditérios cedidos e os fluxos de caixa a serem gerados

Nao aplicavel, tendo em vista que os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios que sdo representados
pelas CCl, as quais, por sua vez, representam os Créditos Imobiliarios decorrentes dos Contratos Imobiliarios.

d) riscos especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da divida, se houver, na
medida em que sejam relevantes para a sua capacidade de cumprir o seu compromisso nos termos
da garantia

N&o aplicavel.
e) riscos da Oferta

Distribuicdo Parcial dos CRI

Sera admitida a distribuicao parcial dos CRI desde que haja colocacdo do Montante Minimo, sendo que os
CRI que nao forem efetivamente distribuidos até o encerramento da Oferta serao cancelados pela
Securitizadora. Neste caso, o saldo de CRI da respectiva classe nao colocado no ambito da Oferta sera
cancelado pela Emissora, o que sera formalizado por meio de aditamento ao Termo de Securitizacdo, sem
necessidade de nova aprovacao societaria por qualquer das partes envolvidas na Emissao e na Oferta ou de
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realizacdo de Assembleia Especial de Investidores. Adicionalmente, a colocacao do Montante Minimo pode
implicar uma reducéo da liquidez dos CRI no mercado secundario se comparada a hipdtese de colocacao do
Valor Maximo da Emissdo no ambito da Oferta. Caso o Montante Minimo nao seja atingido, os CRI serao
cancelados e os recursos deverao ser devolvidos pela Cedente, estando os Titulares dos CRI sujeitos aos
impactos relacionados ao processamento de tal devolucao pela Cedente.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor

Risco de descumprimento do cronograma original da Amortizacdo Programada dos CRI Seniores e/ou dos
CRI Mezanino

O cronograma original da Amortizacdo Programada, previsto no Anexo | ao Termo de Securitizacao, foi
elaborado considerando cenarios estimados da carteira de Créditos Imobiliarios, inclusive considerando a
estimativa de pré-pagamento por parte dos Devedores. Assim, em razao da ocorréncia de eventos aleatorios
e nao controlados pela Securitizadora, como o pré-pagamento de valores pelos Devedores, o volume de
caixa disponivel na Conta Centralizadora podera ocasionar a alteracdo do fluxo de pagamentos de
Amortizacdo Programada dos CRI Seniores e/ou dos CRlI Mezanino, conforme previsto no Termo de
Securitizacao. Nesse sentido, em razao de tais alteracoes de fluxos de pagamento, os Investidores poderao
ter frustrado seu horizonte de recebimentos esperado quando da subscricao dos CRI, uma vez que a
Amortizacao Programada dos CRI Seniores e/ou dos CRI Mezanino podera ser prorrogada ou acelerada.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Maior.

Risco de ocorréncia de amortizacdo extraordindria dos CRI

Nos termos da regulacao aplicavel, em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente
Fiduciario devera realizar os procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios e pagamento antecipado dos
CRI, conforme procedimentos previstos no Termo de Securitizacdo. Ha, ademais, mecanismos para a realizacao
de amortizacdo extraordinaria dos CRI em algumas situagdes, conforme indicadas no Termo de Securitizagao.

Na ocorréncia de qualquer hipotese que incorra em amortizacdao extraordinaria dos CRI, os recursos do
Patrimonio Separado poderao ser insuficientes para a quitacdo das obrigacdes da Emissora perante os
Titulares dos CRI. Consequentemente, além da reducao de seu horizonte de investimento, os Titulares dos
CRI poderao sofrer perdas financeiras em decorréncia de tais eventos, inclusive por tributacédo, pois (i) nao
ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI;
(ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente, gerando possiveis perdas financeiras aos
Titulares dos CRI; e (iii) a atual legislacdo tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas
diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que podera resultar na aplicacdo efetiva de uma
aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na sua Data de Vencimento.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Maior.

Risco da ocorréncia de eventos que possam advir do inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos
pagamentos

A ocorréncia de antecipacao de pagamento dos Créditos Imobiliarios pelos respectivos Devedores ou por
qualquer das hipdteses previstas no Contrato de Cessao de Créditos, tais como Recompra Compulsoria e
Recompra Facultativa (conforme definido abaixo), conforme facultado pela regulamentacéo aplicavel, bem
como de amortizacado extraordinaria dos CRI, acarretara o pré-pagamento parcial ou total, conforme o caso,
dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos Titulares dos CRI a mesma
taxa estabelecida para os CRI, e, consequentemente, podendo levar os Titulares dos CRI a perdas
financeiras, inclusive em razao de maior tributacao nos casos dos impostos cuja aliquota € progressiva.

Considerando que os CRI tém Data de Vencimento anterior a data do vencimento ordinario de parte dos
Créditos Imobiliarios, a inadimpléncia ou a antecipacdo dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios podera
acarretar aos Titulares dos CRI a frustacdo na amortizacao integral dos CRI até a sua Data de Vencimento
ou afetar a rentabilidade esperada.




Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Maior.

Risco de pagamento condicionado, de descontinuidade do recebimento de principal e encargos e de crédito
dos Devedores e da Cedente

As fontes de recursos da Emissora, para fins de pagamento aos Titulares dos CRI, decorrem direta e/ou
indiretamente: (i) dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios pelos respectivos Devedores; (ii) do pagamento
da Recompra Compulsoria ou da Recompra Facultativa, quando aplicavel, devidos pela Cedente; (iii) da
eventual suficiéncia de recursos no Patrimonio Separado; (iv) do pagamento da Multa Indenizatéria pela
Cedente, quando aplicavel; ou (v) da excussao das Alienagdes Fiduciarias.

A realizacdo dos pagamentos acima referidos depende do risco de crédito dos Devedores e da Cedente. Caso
os Devedores, a Cedente e/ou a Fiadora, conforme o caso, nao realizem os pagamentos referidos acima,
nao havera recursos suficientes no Patrimonio Separado para fazer frente aos pagamentos de principal,
encargos e demais acessorios dos CRI.

Ainda, os recebimentos oriundos dos itens acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas de
pagamentos de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado
dos CRI. Apds o recebimento dos recursos supra referidos e, se for o caso, depois de esgotados todos os
meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e suas Garantias,
caso estes nao sejam suficientes, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o
pagamento de eventuais saldos aos Titulares dos CRI, gerando perdas aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Maior.

A inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios pode afetar adversamente os CRI

A capacidade do Patrimonio Separado de suportar as obrigacées decorrentes da Emissdo depende do
adimplemento, pelos Devedores, dos pagamentos decorrentes dos Créditos Imobiliarios. Ao longo do prazo
dos CRI, os Devedores podem ter sua capacidade de pagamento diminuida em funcdo de diversos fatores
externos tais como, o desemprego, o aumento de pessoas que dependam de sua renda e o aumento da
inflacdo. Como consequéncia desses fatores no decorrer do tempo, podera haver uma predisposicao ao
inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, o que, consequentemente, aumenta o risco de nao pagamento
dos Créditos Imobiliarios e dos CRI.

O Patriméonio Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, ndo conta com qualquer garantia ou
coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo dos montantes devidos, aos Titulares
dos CRI, dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios pelos Devedores, em tempo habil para o
pagamento. Eventual inadimplemento dessas obrigacdes pelos Devedores podera afetar negativamente o
fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimonio Separado de suportar suas obrigacdes, conforme
estabelecidas no Termo de Securitizacao.

Ademais, é importante salientar que nao ha garantias de que os procedimentos de cobranca judicial ou
extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e da excussao das Alienacdes Fiduciarias serao bem-sucedidos.

Portanto, uma vez que o pagamento da Remuneracao e amortizacao dos CRI depende do pagamento integral
e tempestivo dos respectivos Créditos Imobiliarios, a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem
a situacao econdomico-financeira dos Devedores e suas respectivas capacidades de pagamento poderao afetar
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimonio Separado de suportar suas
obrigacdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizacdo, podendo, assim, causar perdas de
rentabilidade para os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Maior.

A participacdo de Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding
poderd resultar na reducdo da liquidez dos CRI no mercado secunddrio




Podera ser aceita a participacdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de
Bookbuilding. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de CRI
inicialmente ofertada, as intencdes de investimento dos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas e que
tenham participado do Procedimento de Bookbuilding serao canceladas, observado o previsto no § 1° do
artigo 56 da Resolucao CVM 160. Caso nao seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco)
a quantidade de CRI inicialmente ofertada, as intencdes de investimento dos Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas nao serao canceladas e, portanto, sera aceita a colocacao de CRI junto aos Investidores
que sejam Pessoas Vinculadas. A participacao de Pessoas Vinculadas na subscricao e integralizacdo dos
CRI na Oferta podera reduzir a quantidade de CRI para os Investidores que ndo sejam Pessoas Vinculadas,
podendo posteriormente reduzir a liquidez desses CRI no mercado secundario, uma vez que referidas
Pessoas Vinculadas podem optar por ndao negociar o ativo no mercado secundario e manter os CRl como
investimento até o vencimento. Nao ha como garantir que o investimento nos CRI por Pessoas Vinculadas
nao ocorrera ou que as Pessoas Vinculadas ndo optarao por manter o investimento nos CRI até o vencimento.
Considerando o disposto acima, os Investidores devem estar cientes de que, caso seja permitida, nos
termos acima previstos, o investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera
reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio / Probabilidade Média.

Baixa liquidez no mercado secunddrio

0 mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e nao ha
nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua
alienacao, caso os Titulares dos CRI decidam pelo desinvestimento. O Investidor que adquirir os CRI podera
encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o
investimento nos CRI por todo o prazo da Emissao, devendo, ainda, respeitar as restricoes para negociacao
nos mercados regulamentados de valores mobiliarios previstas no artigo 86 da Resolucdo CVM 160. Os CRI
somente poderdo ser negociados em mercados organizados de valores mobiliarios depois de decorridos 6
(seis) meses da data de encerramento da Oferta, se negociados com o publico investidor em geral, desde
que seja previamente comprovado a Emissora o atendimento ao artigo 33, § 10°, da Resolucdo CVM 60 e
do artigo 4° do Anexo Normativo | da resolucao CVM 60, tendo em vista que a presente Oferta tem como
publico-alvo Investidores Qualificados.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Maior.

Risco de liquidez dos Créditos Imobilidrios e descasamento entre o recebimento dos Créditos Imobilidrios
em relacdo aos pagamentos derivados dos CRI

A Emissora podera passar por um periodo de falta de liquidez na hipdtese de descasamento entre o
recebimento dos Créditos Imobiliarios em relacao aos pagamentos derivados dos CRI. Além disso, inexiste
mercado ativo de negociacao de créditos similares aos Crédito Imobiliarios, de modo que a Emissora podera
ter dificuldades para vender tais Créditos Imobiliarios, representando ativos de baixa liquidez. Deste modo,
em caso de ocorréncia do descasamento acima referido e impossibilidade de alienacao dos Créditos
Imobiliarios, ndo havera recursos disponiveis para pagamento dos CRI, o que gerara perdas aos Titulares
dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Maior.

Riscos relacionados ao descasamento dos indices de reajuste

No ambito dos Contratos Imobiliarios, os saldos devedores dos Créditos Imobiliarios a serem pagos pelos
Devedores serao reajustados ou remunerados, conforme o caso, no periodo pela variagao positiva acumulada
do Indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela Fundacao Getulio Vargas (“IGP-M”) ou
da variacdo acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, extra-grupo,
expressa na forma de percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e
divulgada diariamente pela B3 no informativo diario disponivel em sua pagina de Internet (www.b3.com.br)



http://www.b3.com.br/

(“Taxa DI”). Os CRI por sua vez contam com atualizacdo monetaria pelo IPCA e remuneracao com base em
taxa pré-fixada. Se o IPCA se elevar substancialmente, os Contratos Imobiliarios podem ser insuficientes
para pagar a Remuneracao. Além disso, ndo obstante as medidas e os mecanismos adotados nos Documentos
da Operacao nesse sentido, a eventual insuficiéncia direta dos Créditos Imobiliarios em razdao do
descasamento acima mencionado podera gerar questionamentos e sancdes pelos 6rgaos competentes.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio / Probabilidade Média.

Risco de inadimplemento do compromisso de Recompra Compulséria

Caso, por qualquer motivo, a Cedente deixe de efetuar o pagamento do Valor de Recompra Compulsoria
(conforme definido no Termo de Securitizacdo) dos Créditos Imobiliarios em caso de ocorréncia de Eventos
de Recompra Compulséria, nos termos do Contrato de Cessao de Créditos, a capacidade da Emissora de
honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI sera negativamente afetada, o que ocasionara perdas aos Titulares
dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio / Probabilidade Média.

Risco de ndo transferéncia das Alienacées Fiducidrias

A averbacao das CCl na matricula de cada um dos Imoveis, identificados no Anexo VIl do Termo de
Securitizacdo, junto ao servico de registro de iméveis competente, visa transferir as Alienacdes Fiduciarias
da Cedente para a Emissora.

Tal averbagao nao se encontra concluida no momento da cessao dos Créditos Imobiliarios e sera concluida
apenas posteriormente a subscricdo e integralizacao dos CRI.

Desta forma, a Emissora estara impedida de efetuar a pronta excussao das Alienacdes Fiduciarias.

Desta forma, qualquer atraso na averbacao das CCl, ou na excussao das Alienacoes Fiduciarias, ou, ainda, em
caso de impossibilidade de execucao das Alienacbes Fiduciarias pela Emissora e/ou pela Cedente, por conta e
ordem da Emissora, podera afetar a capacidade da Emissora de honrar as obrigacoes decorrentes dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio / Probabilidade Média.

Riscos relacionados a constituicdo, formalizacdo e excussdo da Alienacdo Fiducidria

Os Créditos Imobiliarios sao, em sua totalidade, garantidos por Alienacbes Fiduciarias, as quais estao
devidamente registradas nos 6rgaos competentes, exceto aquelas que garantem os Contratos Imobiliarios
listados no Anexo IV ao Contrato de Cessao de Créditos, conforme replicado no Anexo VIIl ao Termo de
Securitizacdo, que estdao em processo de registro perante o respectivo registro de imoveis competente. A
Cedente se comprometeu, nos termos do Contrato de Cessao de Créditos, em até 90 (noventa) dias, contados
da data de assinatura do referido Contrato, a sanar quaisquer pendéncias, incluindo, mas nao se limitando,
aquelas relacionadas com registro dos Créditos Imobiliarios com Parcela a Ser Desembolsada, bem como dos
Créditos Imobiliarios com Alienacées Fiduciarias Pendentes de Registro ou CCl pendentes de registro ou
transferéncia de titularidade e, enviar a Emissora a devida comprovacdo, observado o prazo estabelecido
na Clausula 8.1 do Contrato de Cessao de Créditos. No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, as
Alienagdes Fiduciarias devidamente registradas nas matriculas dos Imdveis serao objeto de excussao, para
fins de recuperacédo dos referidos créditos. Eventuais limitaces de mercado podem prejudicar a liquidez
dos Imdveis objeto da Alienacdo Fiduciaria e, por consequéncia, a cobertura das respectivas obrigacées
previstas no Contrato Imobiliario. Ndo ha como garantir que, quando da eventual necessidade de excussiao
das Alienacodes Fiduciarias, estas estardo devidamente constituidas e formalizadas, ou ainda que os valores
oriundos desse procedimento serao suficientes para a recuperacédo do referido Crédito Imobiliario garantido.
Caso isso ocorra, os Titulares dos CRI poderao ser prejudicados.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio / Probabilidade Média.

Ndo realizacGo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos decorrentes
dos Créditos Imobilidrios




A Emissora, na qualidade de cessionaria dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, nos termos do
artigo 12 da Resolucdo da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme em vigor, sdo responsaveis por
realizar os procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir a satisfacao do crédito
dos Titulares dos CRI, em caso de necessidade.

A realizacdo inadequada dos procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios por parte da Emissora,
do Agente Fiduciario, do Agente de Garantia, conforme o caso, ou dos prestadores de servicos contratados
para auxilia-los, em desacordo com a legislacdo ou regulamentacao aplicavel, podera prejudicar o fluxo de
pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razao de cobranca judicial dos Créditos
Imobiliarios, também pode ser afetada a capacidade de satisfacdo do crédito, afetando negativamente o
fluxo de pagamentos dos CRI, o que podera ocasionar perdas financeiras para os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio / Probabilidade Média.

Subordinacdo Limitada - Possibilidade de Perdas relacionadas a Cascata de Pagamentos

Os pagamentos a serem realizados aos Titulares dos CRI devem obedecer a Cascata de Pagamentos. Desta
forma, as primeiras perdas decorrentes de insuficiéncia de fluxos de caixa devem ser suportadas pelo
detentor dos CRI Juniores, dos CRI Mezanino e dos CRI Seniores, sucessivamente. Nada garante que a
subordinacao especificada na Cascata de Pagamentos sera suficiente para evitar perdas para os titulares
dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio / Probabilidade Média.

Os sistemas de negociacdo administrados e operacionalizados pela B3 ndo refletem a classificacGo dos CRI
em classes, tal qual previsto neste Prospecto e nos demais Documentos da Operacao

Nao obstante o disposto no artigo 41 da Resolucao CVM 60, na data de assinatura do Termo de Securitizacao,
os sistemas administrados e operacionalizados pela B3 nao refletem a segregacao dos CRI em classes, tal
qual previsto no presente Prospecto e nos demais Documentos da Operacao. Desse modo, quando da
negociacdo dos CRI no ambito da B3, (i) os CRI Seniores podem estar identificados como os certificados de
recebiveis imobiliarios da 1* (primeira) série da Emissao; e (ii) os CRI Mezanino podem estar identificados
como os certificados de recebiveis imobiliarios da 2* (segunda) série da Emissdao. Em razao de referida
diferenca entre a classificacao dos CRI descrita no presente Prospecto e a constante dos sistemas
administrados e operacionalizados pela B3, o Investidor podera encontrar dificuldades na aquisicdo e
negociacao dos CRI no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI
por todo o prazo das respectivas emissoes, o que podera acarretar prejuizos para os Investidores caso precise
se desfazer dos CRI antes do seu vencimento.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Menor.

Risco de questionamentos judiciais dos Contratos Imobilidrios

Decisdes judiciais futuras, decorrentes de eventuais questionamentos formulados por terceiros ou, inclusive,
pelos proprios Devedores, poderdo entender pela ilegalidade de parte dos Contratos Imobiliarios, dos quais
derivam os Créditos Imobiliarios cedidos, inclusive, mas nao se limitando a, a aplicacdo de multas e
penalidades por atrasos ou mesmo da execucdo das Garantias. Nesta hipotese, a Emissora podera ser
impossibilitada de cobrar o pagamento dos Créditos Imobiliarios dos respectivos Devedores e/ou excutir as
Garantias. Neste cenario, ndo havera recursos suficientes para o pagamento dos CRI, o que ensejara perdas
aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio / Probabilidade Média.

Risco de originacdo e formalizacdo dos Créditos Imobilidrios




As CCI representam os Créditos Imobiliarios, oriundos dos Contratos Imobiliarios. Problemas na originacao e
na formalizacao dos Créditos Imobiliarios podem ensejar o inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, além
da contestacao de sua regular constituicdo por terceiros, causando prejuizos aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio / Probabilidade Média.

Risco relacionado a vinculacdo de novos Créditos Imobilidrios por meio de Revolvéncia e/ou Substituicdo
dos Créditos Imobilidrios

A Emissora podera vincular novos Créditos Imobiliarios a Emissao, por meio de Revolvéncia e/ou Substituicao
dos Créditos Imobiliarios, observados os termos e condicdes do Termo de Securitizacdo, inclusive novos
Créditos Imobiliarios que ndo sejam decorrentes de contratos de empréstimo celebrados pela Cedente e que
sejam garantidos por uma garantia real imobiliaria de propriedade de pessoa juridica. Nessa hipotese,
podera haver riscos, incluindo, mas nédo se limitando, a (i) vicios e/ou falhas na originacao; (ii) auséncia de
novos Créditos Imobiliarios disponiveis; (iii) questionamento da validade e eficacia da cessao dos novos
Créditos Imobiliarios; (iv) fungibilidade entre a segregacao do fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios
dos CRI pela Securitizadora; (v) problemas na formalizacao e/ou entrega dos novos Créditos Imobiliarios;
e/ou (vi) alteracao do risco de crédito da operacao, uma vez que os Créditos Imobiliarios serdo cedidos por
outros cedentes e os devedores também serao diversos dos devedores iniciais, ndo sendo possivel afirmar
se tal risco sera reduzido ou ampliado, o que podera afetar negativa o retorno e seguranca esperados pelos
Investidores no momento do investimento nos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio / Probabilidade Média.

Risco de Pré-pagamento

Os Devedores poderédo optar por pagar antecipadamente os Créditos Imobiliarios, mediante o pagamento
integral das respectivas obrigacdes. Nessas hipoteses, os Titulares dos CRI poderao ter seu horizonte original
de investimento reduzido e poderao nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
remuneracao oferecida pelos CRI.

Adicionalmente, os potenciais recursos excedentes recebidos pelo Patrimonio Separado devido a diferenca
entre os juros dos Créditos Imobiliarios e a Remuneracao poderao ser reduzidos, o que podera afetar
negativamente o Patrimonio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio / Probabilidade Média.

Desvalorizacdo do valor de mercado dos Iméveis

0 valor de mercado dos Imoveis pode variar em funcao de diversos fatores, como, por exemplo, a alteragao
da infraestrutura da vizinhanca, atos de autoridade governamentais e/ou fatores econémicos. Ha fatores
externos que podem impactar em uma desvalorizacao do bem, como, por exemplo, a instalacao de favelas,
de estacao de esgoto, obras da Prefeitura, lixdes ou comércios que desvalorizem a vizinhanca. Ocorrida uma
situacao de desvalorizacdo dos Imdveis, no caso de retomada, o valor a ser recuperado na excussao dos
Imdveis podera ser inferior ao saldo devedor em aberto do respectivo Contrato Imobiliario e, portanto,
podera nao haver recursos necessarios para o pagamento integral dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio / Probabilidade Média.

Riscos relacionados a insuficiéncia das Garantias

Nao ha como assegurar que, na eventualidade de excussao das Garantias, o produto resultante dessa
excussao sera suficiente para viabilizar a amortizacéo integral dos CRI. Nesta hipotese, nao havera recursos
suficientes para o pagamento dos CRI, ensejando perdas aos Titulares dos CRI.




Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio / Probabilidade Média.

Risco do quorum de deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores

As deliberacdes a serem tomadas em Assembleias Especiais de Investidores sdo aprovadas por quéruns
qualificados. Os Titulares de CRI que detenham pequena quantidade de CRI, apesar de discordarem de
alguma deliberacao a ser votada em Assembleia Especial de Investidores, podem ter que aceitar as decisdes
tomadas pelos detentores da maioria qualificada dos CRI. Como ndo ha mecanismos de venda compulséria
no caso de dissidéncia do Titular do CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia
Especial de Investidores, os Titulares dos CRI poderao ser prejudicados em decorréncia de deliberacoes
tomadas em desacordo com os seus interesses.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio / Probabilidade Média.

Riscos decorrentes da auditoria legal de escopo restrito

Para fins dessa Oferta, foi realizada auditoria legal de escopo restrito da Emissora, da Cedente e da Fiadora.
A auséncia de auditoria juridica completa dos Devedores, dos Contratos Imobiliarios e das Garantias pode
gerar impactos adversos para os Titulares dos CRI, comprometendo a exequibilidade dos Créditos
Imobiliarios e das Garantias e, consequentemente, o pagamento dos valores decorrentes dos CRI aos
Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio / Probabilidade Média.

Riscos relacionados a nulidade da Taxa DI para os Contratos Imobilidrios, em decorréncia da Sumula n° 176
do Superior Tribunal de Justica

A Simula n°® 176, editada pelo Superior Tribunal de Justica, enuncia que é nula a clausula que sujeita o
devedor ao pagamento de juros de acordo com a Taxa DI divulgada pela B3. A referida simula nédo vincula
as decisdes do Poder Judiciario e decorreu do julgamento de acdes judiciais em que se discutia a validade
da aplicacao da Taxa DI divulgada pela B3 em contratos utilizados em operagdes bancarias ativas.

Ha a possibilidade de, numa eventual disputa judicial, a Sumula n°® 176 vir a ser aplicada pelo Poder
Judiciario para considerar que a Taxa DI nao é valida como fator de remuneracao dos Contratos Imobiliarios.
Em se concretizando esta hipdtese, o indice que vier a ser oficialmente indicado para substituir a Taxa DI
podera conceder aos Devedores uma obrigacdo de pagar a Emissora valores inferiores aqueles que seriam
devidos se aplicada a Taxa DI, prejudicando a rentabilidade dos CRI e podendo ocasionar perdas financeiras
aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio / Probabilidade Média.

Risco em Funcdo do Rito de Registro Automdtico

A Oferta, distribuida nos termos da Resolucdo CVM 160, sera registrada perante a CVM sob o rito automatico,
de forma que as informagdes prestadas pela Emissora e pelos Coordenadores nao foram objeto de analise pela
referida autarquia federal, podendo a CVM, caso analise a Emissdo, fazer eventuais exigéncias e até
determinar o seu cancelamento, o que podera afetar o Investidor.

Adicionalmente, a Oferta, distribuida nos termos da Resolugcdao CYM 160, nao foi e ndo sera objeto de analise
prévia pela ANBIMA, de forma que as informacoes prestadas pela Securitizadora, pela Cedente, pela Fiadora
e pelos Coordenadores nao foram objeto de analise prévia pela referida entidade. Por se tratar de oferta
publica de distribuicdo de valores mobiliarios registrada na CVM sob o rito automatico, a Oferta sera
registrada na ANBIMA, nos termos do Codigo ANBIMA, apenas para fins de inclusdo na base de dados.

Nesse sentido, os Investidores interessados em adquirir os CRI devem ter conhecimento sobre o mercado
financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacao
independentes sobre a Securitizadora, a Cedente e a Fiadora, suas atividades e situacao financeira, tendo
em vista que (i) ndo lhes sdo aplicaveis, no ambito da Oferta, as protecoes legais e regulamentares
conferidas a investidores nao qualificados e/ou a investidores que investem em ofertas pulblicas de




distribuicao valores mobiliarios registradas perante a CVM sob o rito ordinario; e (ii) as informacgdes contidas
nos Documentos da Operacao nao foram submetidas a apreciacao e revisao pela CVM, nem pela ANBIMA.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor.

Inadimpléncia dos devedores das Aplicacées Financeiras Permitidas

A parcela do Patriménio Separado aplicada em Aplicacées Financeiras Permitidas esta sujeita a riscos de
crédito, pois as Aplicacdes Financeiras Permitidas podem vir a ndo ser honradas pelos respectivos devedores,
de modo que o Patrimdnio Separado teria que suportar tais prejuizos, o que afetaria negativamente a
rentabilidade dos CRI, podendo ocasionar perdas financeiras para os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor.

Riscos relacionados a custos e despesas necessdrias para a defesa dos interesses do Patrimonio Separado

0 Patrimonio Separado, a Emissora, o Agente Fiduciario e/ou qualquer prestador de servicos dos CRI poderao
incorrer em custos e despesas para defesa dos interesses do Patrimonio Separado, ou mesmo de seus mesmos
interesses relacionados com a prestacao dos servicos no ambito dos CRI. Exemplificativamente, esta defesa
de interesses pode ser a defesa em acoes judiciais movidas por Devedores contra o Patrimonio Separado, a
Emissora, o Agente Fiduciario ou qualquer prestador de servicos dos CRI. Caso o Patriménio Separado tenha
que suportar tais custos, os Titulares dos CRI podem ter a rentabilidade dos seus CRI afetada negativamente.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor.

Riscos de necessidade de aportes pelos Titulares dos CRI

Em casos de insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado para arcar com as Despesas, inclusive aquelas
necessarias para a adocdo e manutencao, direta ou indireta, dos procedimentos judiciais e extrajudiciais
necessarios a cobranca dos Créditos Imobiliarios e das Aplicacées Financeiras Permitidas, devera ser
convocada Assembleia Especial de Investidores para aprovar o aporte de recursos por parte dos Titulares
dos CRI ou a liquidacao, total ou parcial, do Patrimonio Separado.

Caso os Titulares dos CRI deliberem pela ndo aprovacdo do aporte adicional de recursos ao Patrimdnio
Separado ou, mesmo deliberando pelo aporte adicional, nao tenham recursos suficientes para tanto, o
Patrimonio Separado podera nao ter recursos para manutencao da defesa dos interesses, podendo causar
perdas de rentabilidade para os Titulares dos CRI.

Caso os Titulares dos CRI deliberem pela aprovacao do aporte adicional de recursos ao Patrimonio Separado,
os Titulares dos CRI ficardo obrigados a aportar recursos adicionais no Patrimonio Separado, o que pode
causar reducdes em suas rentabilidades.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor.

Auséncia de Coobrigacdo da Emissora

0 Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante
ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos
montantes devidos, conforme disposto no Termo de Securitizacdo, depende do recebimento das quantias
devidas em funcao dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos
CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira dos Devedores, como aqueles
descritos nesta secdo, podera afetar negativamente o Patrimonio Separado e, consequentemente, os
pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor /Probabilidade Menor.

Invalidade ou Ineficdcia da Cessdo dos Créditos Imobiliarios

A Emissora, o Agente Fiduciario e/ou os Coordenadores nao sdo responsaveis pela verificacdo, prévia ou
posterior, das causas de invalidade ou ineficacia da cessao dos Créditos Imobiliarios. A cessao dos Créditos




Imobiliarios pela Cedente pode ser invalidada ou tornada ineficaz, impactando negativamente a
rentabilidade dos Titulares dos CRI, caso configurada: (i) fraude contra credores, se, no momento da cessao
das CCI, conforme disposto na legislacao em vigor, a Cedente estiver insolvente ou, se em razao da cessao,
realizada por meio do endosso completo passar a esse estado; (ii) fraude a execucéo, caso (a) quando da
cessao, a Cedente seja sujeito passivo de demanda judicial capaz de reduzi-la a insolvéncia; ou (b) sobre os
Créditos Imobiliarios cedidos a Emissora penda, na data de aquisicao, demanda judicial fundada em direito
real; (iii) fraude a execucao fiscal, se a Cedente, quando da cessdo, sendo sujeito passivo de débito para
com a Fazenda Publica, por crédito tributario regularmente inscrito como divida ativa, nao dispuserem de
bens para total pagamento da divida fiscal; ou (iv) caso o respectivo Crédito Imobiliario ja se encontre
vinculado a outros negocios juridicos, inclusive por meio da constituicao de garantias reais. Adicionalmente,
a transferéncia, realizada por meio do endosso, dos Créditos Imobiliarios pela Cedente pode vir a ser objeto
de questionamento em decorréncia de faléncia, recuperacao judicial, extrajudicial ou processos similares
contra a Cedente. Quaisquer dos eventos indicados acima pode implicar efeito material adverso ao
Investidor por afetar o fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor.

Falhas nos processos de avaliacdo dos Imoveis

Os Créditos Imobiliarios sao garantidos por Alienacao Fiduciaria dos respectivos Imoveis. Portanto, a
recuperacao de Créditos Imobiliarios inadimplentes pode depender da excussao de tais Alienacoes
Fiduciarias. Caso a metodologia adotada e/ou os processos de avaliacao dos Imdveis tenham sido falhos e
os precos dos Imoveis venham a ser verificar insuficientes para saldar as obrigagcoes decorrentes dos Créditos
Imobiliarios, podera ndo haver recursos necessarios para o pagamento integral dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor.

Risco de ndo coobrigacdo da Cedente.

A cessao dos Créditos Imobiliarios, por meio do Contrato de Cessao de Créditos, foi realizada sem qualquer
coobrigacao por parte da Cedente, bem como nao existe nao existe qualquer obrigacao de a Cedente
reforcar ou substituir as Garantias. Assim, o recebimento integral e tempestivo dos montantes devidos,
pelos Titulares dos CRI, dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios, pelos Devedores, e no seu
inadimplemento, pela execucao das Garantias existentes.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor.

Risco de desapropriacdo dos Imdveis

Um ou mais Imdveis, identificados nos Anexos VIl e VIl do Termo de Securitizacdo, poderao ser
desapropriados, total ou parcialmente, pelo poder publico, para fins de utilidade plblica. Tal hipotese
podera afetar negativamente os Créditos Imobiliarios, o fluxo do lastro dos CRI e, consequentemente, afetar
de modo adverso os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor /Probabilidade Menor.

Os Titulares dos CRI ndo tém qualquer direito sobre os Imdveis vinculados aos Contratos Imobilidrios

Os CRI nado asseguram aos Titulares dos CRI qualquer direito sobre os Imoveis vinculados aos Contratos
Imobiliarios, nem mesmo o direito de reté-los, em caso de qualquer inadimplemento das obrigacoes
decorrentes dos CRI por parte da Emissora. Deste modo, nenhum Titular de CRI podera acessar diretamente
os Imoveis, em caso de inadimplemento dos CRI, para mitigar eventuais perdas.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor /Probabilidade Menor.

Risco da existéncia de credores privilegiados




A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, conforme em vigor (“MP n° 2.158-35"), em seu
artigo 76, ainda em vigor, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a
qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relacédo aos débitos
de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes
sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa
falida, inclusive os que tenham sido objeto de separac@o ou afetacdo”.

Nao obstante o artigo 27 da Lei n° 14.430 preveja que os Créditos Imobiliarios estdo isentos de qualquer
acao ou execucao pelos credores da Emissora, nao se prestando a constituicao de garantias ou a execucao
por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sd responderao pelas obrigacdes
inerentes aos CRI, no eventual entendimento de que o artigo 76 da MP n° 2.158-35 permanece aplicavel,
por forca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, ndo obstante
serem objeto do Patrimonio Separado, poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e
previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas
e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de
responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico existentes
em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdao os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de
forma privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta
hipotese, é possivel que os Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral
dos CRI ap6s o pagamento daqueles credores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor.

Riscos relacionados a Tributacdo dos certificados de recebiveis imobilidrios

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais que sejam titulares de
certificados de recebiveis imobiliarios estao isentos de IRRF e de declaracao de ajuste anual de pessoas
fisicas. Tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo
do tempo. Eventuais alteracdes na legislacao tributaria, eliminando tal isencdo, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente sobre os certificados de recebiveis imobiliarios, ou ainda a criacao
de novos tributos aplicaveis aos certificados de recebiveis imobiliarios, poderdao afetar negativamente o
rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor.

Risco de operacdo estruturada

A presente Emissao tem o carater de “operacao estruturada”. Desta forma e pelas caracteristicas inerentes
a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de rigores
e obrigacbes de parte a parte, estipulados através de contratos piblicos ou privados, tendo, por diretriz, a
legislacdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacgdes de certificados de recebiveis imobiliarios, em
situacoes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor /Probabilidade Menor.

Risco de guarda fisica dos Contratos Imobilidrios e das Alienacées Fiducidrias

Os Contratos Imobiliarios e as Alienacdes Fiduciarias ficarao sob a guarda fisica da Cedente, na condicao de
depositaria. Caso a Emissora necessite de qualquer destes documentos para exercicio dos direitos da
Emissora relativos aos Créditos Imobiliarios ou para defesa dos interesses dos Titulares dos CRI e, por
qualquer motivo, a Cedente ndo remeta tais documentos a Emissora ou os envie de modo intempestivo (por
exemplo, apos o prazo assinalado por qualquer autoridade para apresentacao do documento em questao),
ou caso a Cedente, por ato doloso ou culposo, ocasione a perda, extravio, deterioracao ou perecimento de




qualquer dos documentos aqui referidos, a Emissora nao podera exercer os direitos relativos aos respectivos
Créditos Imobiliarios, o que podera ocasionar perdas aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor.

Risco de eventuais decisées da CVM sobre o enquadramento dos Créditos Imobilidrios aptos a lastrearem os CRI

O conceito de “crédito imobiliario” ndao tem uma definicao legal, sendo que sua amplitude tem sido
constantemente objeto de andlise e reexame pela CVM. Assim, a CVM, no ambito de suas atribuicdoes no
mercado de capitais brasileiro, podera, a qualquer momento a partir da Data de Emissao, proferir novas
decisdes acerca da interpretacdo sobre o conceito e definicdo de “crédito imobiliario”, bem como
determinar que os Créditos Imobiliarios objeto da Oferta, de forma parcial, ndo sao aptos para a lastrear os
CRI, inclusive limitando a possiblidade de inclusdao de empréstimos que nao sejam garantidos por alienacao
fiduciaria de imdvel. Interpretacdes nesse sentido por parte da CVM poderao afetar o lastro dos CRI,
ocasionando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor.
Riscos relacionados ao ambiente macroeconémico

Risco relacionado a fatores macroeconémicos

A Cedente podera estar sujeita a riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle da Cedente,
tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagcdes especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacoes nas
taxas de juros ou inflacdo e de mudancas legislativas, os quais poderao resultar em perda de liquidez ou
inadimpléncia dos Devedores dos Créditos Imobiliarios. Tais fatos poderao afetar o fluxo de pagamento dos
Créditos Imobiliarios, ocasionando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio / Probabilidade Menor.

Politica econdbmica do Governo Federal

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervencées do Governo
Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras, com intuito de influenciar a
economia do Brasil.

As acoes do Governo Federal para controlar a inflacdo e efetuar outras politicas envolveram, no passado,
controle de salarios e precos, desvalorizacao da moeda, controles no fluxo de capital e determinados limites
sobre as mercadorias e servicos importados, dentre outras. A Emissora nao tem controle sobre quais medidas
ou politicas o Governo Federal podera adotar no futuro e nao pode prevé-las, bem como nao pode antever
se tais politicas afetardo negativamente a economia, os negocios ou desempenho financeiro do Patriménio
Separado e, por consequéncia, dos CRI. Os negocios, os resultados operacionais e financeiros, e o fluxo de
caixa da Emissora podem ser adversamente afetados em razao de mudancas na politica publica federal,
estadual e/ou municipal, bem como por fatores como:

» variacao nas taxas de cambio;

controle de cambio;

indices de inflacao;
« flutuacdes nas taxas de juros;

« falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais;

« racionamento de energia elétrica;




« instabilidade de precos;

« politica fiscal e regime tributario; e

» medidas de cunho politico, social e econdmico que ocorram ou possam afetar o Pais.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor.

Efeitos da politica anti-inflaciondria

Historicamente, o Brasil enfrentou indices de inflacao consideraveis. A inflacdo e as medidas do Governo
Federal para combaté-la, combinadas com a especulacdo de futuras politicas de controle inflacionario,
contribuiam para a incerteza econémica e aumentavam a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As
medidas do Governo Federal para controle da inflacdo frequentemente tém incluido a manutencao de
politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e
reduzindo o crescimento economico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na
taxa de juros, intervencao no mercado de cambio e acbes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter
um efeito desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta Emissao.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflacdo no futuro, é possivel que a Cedente e os Devedores
nao tenham capacidade de acompanhar tais efeitos. Como o pagamento dos Investidores esta baseado no
pagamento pelos Devedores, isto pode alterar o retorno previsto pelos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor.

Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizacdo do Real

Historicamente, a moeda brasileira tem sofrido frequentes desvalorizacoes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo
desvalorizacoes repentinas, pequenas desvalorizacoes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes
variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio.
As desvalorizacdes cambiais, em periodos mais recentes, resultaram em flutuacoes significativas nas taxas
de cambio do Real frente ao Dolar. Nao é possivel assegurar que a taxa de cambio entre o Real e o Délar ira
permanecer nos niveis atuais.

As depreciacdes do Real frente ao Dolar também podem criar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil
que podem afetar negativamente a liquidez dos Devedores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor.

Mudancas na economia global e outros mercados emergentes

0 mercado de titulos e valores mobiliarios nacional é influenciado, em varios graus, pela economia e
condicoes dos mercados globais, e, especialmente, pelos mercados dos paises da América Latina e de outros
emergentes. A reacao dos Investidores ao desenvolvimento em outros paises pode ter impacto desfavoravel
no valor de mercado dos titulos e valores mobilidarios de companhias brasileiras. Crises em outros paises
emergentes ou politicas econdmicas de outros paises, dos Estados Unidos da América em particular, podem
reduzir a demanda do investidor por titulos e valores mobiliarios de companhias brasileiras. Qualquer dos
acontecimentos mencionados acima pode afetar desfavoravelmente a liquidez do mercado e dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor.

Mudancas no cendrio macroeconémico, inclusive decorrentes de guerras, pandemias e eventos geopoliticos

0 Brasil esta sujeito as consequéncias de acontecimentos no exterior que incluem, por exemplo, (i) a crise
financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos da América; (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia,




que desencadeou a invasao pela Rissia em determinadas areas do territorio ucraniano, dando inicio a crise
militar e geopolitica com reflexos mundiais; (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China; e
(iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, que estdo produzindo e/ou poderao
produzir uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia
brasileira, incluindo as flutuacdées de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de
crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflacdo, entre outras, que
podem afetar negativamente a situacao financeira da Emissora, da Cedente e da Fiadora, e,
consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

Além disso, em consequéncia da globalizacdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o
desempenho econdmico e financeiro do pais. A economia de paises desenvolvidos, como os Estados Unidos da
América, interfere consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos problemas econémicos
em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a crise imobiliaria nos Estados
Unidos da América em 2008), os investidores estdo mais cautelosos na realizacdo de seus investimentos, o que
causa uma retracao dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasao de investimentos estrangeiros
no Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacao de recursos,
tanto nacional como estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacionais.

Por fim, a deflagracdo pandemias, epidemias, endemias e surtos de doencas também podem gerar efeitos
negativos sobre as condicoes macroecondmicas locais e/ou globais, tal como ocorrido durante a pandemia
de Covid-19, na qual foi observada a reducao da atividade econémica no mundo e gerou efeitos sobre as
economias perduraram posteriormente.

Desta forma, é importante ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o
mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma reducao ou falta de liquidez para os CRI da presente Emissao.

Efeitos da elevacdo subita da taxa de juros

A elevacao subita da taxa de juros pode reduzir a demanda do investidor por titulos e valores mobiliarios
de companhias brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos
praticados no mercado apds a elevacao da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada
desfavoravelmente.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor.

Efeitos da retracdo no nivel da atividade econémica

Nos ultimos anos, o crescimento da economia brasileira, aferido por meio do Produto Interno Bruto, tem
desacelerado. A retracao no nivel da atividade econdmica podera significar uma diminuicdo na securitizagcao
dos recebiveis imobiliarios, trazendo, por consequéncia, uma ociosidade operacional a Emissora.

Ainda, eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou
externas, pode acarretar a elevacao no patamar de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, inclusive
dos Devedores dos Créditos Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor.

Alteracées na legislacdo tributdria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados operacionais da
Emissora e/ou dos Devedores

O Governo Federal regularmente implementa alteracées no regime fiscal, que afetam os participantes do setor
de securitizacdo, a Emissora e seus Devedores. Essas alteracdes incluem mudancas nas aliquotas e,
ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja arrecadacédo € associada a determinados propositos
governamentais especificos.

Adicionalmente, em 20 de dezembro de 2023 foi promulgada a Emenda Constitucional n® 132/2023 que trouxe
alteracodes significativas no sistema de tributacao de bens e servicos, com a extincao de diversos tributos - IPI
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(extincao parcial), PIS, COFINS, ICMS, ISS, para a criacao do Imposto sobre Bens e Servicos (IBS), da Contribuicao
sobre Bens e Servicos (CBS) e do Imposto Seletivo (IS). A reforma tributaria sera implementada de forma gradual
a partir de 2026, sendo plenamente aplicada, com substituicao integral dos atuais tributos indiretos, apenas em
2033. Ainda, a regulamentacao de alguns pontos da reforma tributaria aguarda a edicdo de leis complementares,
as quais, na data deste Prospecto, ainda foram aprovadas.

Algumas dessas medidas poderao resultar em aumento da carga tributaria da Emissora e/ou eventual alteracao
dos beneficios fiscais relacionados ao investimento dos CRI, que podera, por sua vez, influenciar sua lucratividade
e afetar adversamente os precos de servicos e seus resultados. Nao ha garantias de que (1) a Emissora sera capaz
de manter seus precos, o fluxo de caixa ou a sua lucratividade se ocorrerem alteracoes significativas nos tributos
aplicaveis as suas operacoes; e nem (2) o investimento dos CRI mantivesse a rentabilidade ou a liquidez esperada
pelos Investidores em eventual alteracao dos beneficios fiscais relacionados aos CRI, o que poderia afetar
adversamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Média.

Risco de ndo cumprimento de Condicées Precedentes e o consequente cancelamento da Oferta

0 Contrato de Distribuicao prevé diversas Condicoes Precedentes (conforme definido abaixo) que devem ser
satisfeitas até a data da obtencao do registro da Oferta na CVM ou até a data da liquidagdo da Oferta,
conforme o caso. Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condices Precedentes até a data
da obtencéo do registro da Oferta na CVM ou até a data da liquidagcdo da Oferta, conforme o caso, os
Coordenadores avaliardao, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria
Oferta e poderao optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso nao haja aumento
relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, renunciar a referida Condicdo Precedente. A néo
implementacado de qualquer uma das Condicdes Precedentes, que nao tenham sido dispensadas por parte
dos Coordenadores, individualmente ou em conjunto, ensejara a inexigibilidade das obrigacées dos
Coordenadores, incluindo a de eventual exercicio da Garantia Firme, pelos Coordenadores, bem como
eventual requerimento de modificacao ou de revogacao da Oferta, caso o requerimento de registro da Oferta
ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolucao CVM 160. Neste caso, como o registro da
Oferta ja foi obtido, podera ser tratado como evento de rescisao do Contrato de Distribuicao, provocando,
portanto, a revogacao da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o 70, § 4°, ambos da Resolucao
CVM 160 e do § 6° do Oficio-Circular n° 10/2023/CVM/SRE. Em caso de rescisao do Contrato de Distribuicao,
tal rescisao importara no cancelamento do registro da Oferta, causando, portanto, perdas financeiras a
Emissora, a Cedente e a Fiadora, bem como aos Investidores. Em caso de cancelamento da Oferta, todos as
intencdes de investimentos serdo automaticamente canceladas e a Emissora, a Cedente, a Fiadora e os
Coordenadores nao serao responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais Investidores.
A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideracao no momento de decisao de
investimento dos Investidores. Nao ha garantias de que, em caso de cancelamento da Oferta, estarao
disponiveis para investimento ativos com prazos, risco e retorno semelhante aos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor.

Risco de Potencial Conflito de Interesses Decorrente do Relacionamento entre a Emissora, a Cedente e
o Coordenador Lider

O Coordenador Lider e/ou sociedades integrantes de seu respectivo grupo econdomico eventualmente
possuem titulos e valores mobiliarios de emissao da Emissora e/ou da Cedente, diretamente ou em fundos
de investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridos em operacdes regulares,
incluindo em bolsa de valores a precos e condicées de mercado, bem como mantém relacdes comerciais, no
curso normal de seus negocios, com a Emissora, com a Cedente e com a Fiadora. Por esta razao, o eventual
relacionamento entre a Emissora, a Cedente, a Fiadora e o Coordenador Lider e sociedades integrantes de
seus respectivos grupos economicos pode gerar conflitos de interesses que poderdo ocasionar prejuizos
financeiros aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor




Risco de Potencial Conflito de Interesses Decorrente do Relacionamento entre a Emissora, a Cedente e
o UBS BB

0 UBS BB e/ou sociedades integrantes de seu respectivo grupo econdémico eventualmente possuem titulos e
valores mobiliarios de emissao da Emissora e/ou da Cedente, diretamente ou em fundos de investimento
administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridos em operacdes regulares, incluindo em bolsa de
valores a precos e condicdes de mercado, bem como mantém relacdes comerciais, no curso normal de seus
negocios, com a Emissora, com a Cedente e com a Fiadora. Por esta razado, o eventual relacionamento entre
a Emissora, a Cedente, a Fiadora e o UBS BB e sociedades integrantes de seus respectivos grupos econémicos
pode gerar conflitos de interesses que poderdo ocasionar prejuizos financeiros aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor
Fatores de risco relacionados ao setor de securitizacdo imobilidria

Recente desenvolvimento da securitizacdo imobilidria pode gerar riscos judiciais aos Investidores

A securitizacdo de créditos imobiliarios € uma operacdo recente no mercado de capitais brasileiro. Além
disso, a securitizacdo € uma operagdao mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, ja que
envolve estruturas juridicas de segregacao dos riscos da Emissora.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, com menos de 2 (duas) décadas de existéncia
no Pais, ele ainda nao se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situacoes em que ainda nao
existam regras que o direcione, gerando, assim, um risco aos Investidores, uma vez que o Poder Judiciario
podera, ao analisar a Emissdo e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis
aos interesses dos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor.
Fatores de riscos relacionados a falhas operacionais

Troca de Informacées Eletronicas

Dada a complexidade operacional propria da securitizacdo de créditos, nao ha garantia de que as trocas de
informacoes, entre os sistemas eletronicos da Emissora e de terceiros, ocorrerdo livre de erros. Caso este
risco venha a se materializar, a cobranca, a liquidacdo e/ou a baixa dos Créditos Imobiliarios, inclusive
inadimplidos, poderda ser adversamente afetada, prejudicando o desempenho da Emissora e,
consequentemente, o pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor.

Majoracdo de custos dos prestadores de servicos

Caso qualquer um dos prestadores de servicos contratados pela Emissora venha a ser substituido, o custo do
servico prestado pelo novo prestador de servicos pode ser superior ao custo anterior, o que podera levar a
perdas patrimoniais e/ou a queda de rentabilidade dos recursos que integram o Patrimonio Separado e,
consequentemente, o pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor.

Risco decorrente de falhas operacionais

As diversas atividades previstas no Termo de Securitizacao e nos demais Documentos da Operacao dependem
da atuagao conjunta e coordenada da Emissora, do Agente Fiduciario, do Agente de Garantia, da Instituicao
Custodiante e dos demais prestadores de servicos contratados pela Emissora. O Patrimonio Separado podera
sofrer perdas patrimoniais, caso os processos operacionais descritos nos Documentos da Operacao venham
a sofrer falhas técnicas ou sejam comprometidos pela necessidade de substituicio de qualquer dos
prestadores de servicos contratados.




Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor.

Fatores de riscos da Cedente e da Fiadora

A inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios pode afetar adversamente os negocios da Cedente

A Cedente é uma fintech especializada em crédito com garantia real na modalidade de alienacao fiduciaria
de bens imdveis, cujos clientes sdo formados, em sua maioria, por pessoas que investem os recursos tomados
em pequenos e médios negocios, profissionais liberais, funcionarios plblicos, assim como pessoas que
destinam os recursos para troca de dividas e realizacdo de projetos pessoais. O modelo de negocios da
Cedente depende do adimplemento, pelos Devedores, dos pagamentos decorrentes dos créditos concedidos.
Os Devedores podem ter sua capacidade de pagamento diminuida em funcao de diversos fatores externos
tais como, o desemprego, o aumento de pessoas que dependam de sua renda e o aumento da inflacao,
dentre outros. Como consequéncia desses fatores no decorrer do tempo, podera haver uma predisposicdao
ao inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, o que, consequentemente, aumenta o risco de nao pagamento
dos Créditos Imobiliarios e dos CRI. Caso haja um alto nivel de inadimpléncia por parte dos Devedores os
negocios da Cedente poderao afetados, bem como o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios cedidos,
ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio / Probabilidade Menor.

Risco relacionados a alteracdo de natureza legal ou regulatoria que impacte na cobranca judicial e
extrajudicial dos Créditos Imobilidrios inadimplidos

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, as Alienacdes Fiduciarias serdao objeto de excussao
para fins de recuperacao dos referidos créditos. A administracao e cobranca, judicial e extrajudicial, dos
Créditos Imobiliarios observara as disposicoes dos Contratos Imobiliarios, a politica de cobranca adotada
pela Cedente e, quando aplicaveis, as disposicdes legais e regulamentares, em especial o Codigo Civil, a Lei
n°® 8.078, de 11 de setembro de 1990, conforme em vigor, a Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
conforme em vigor, e a Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor (“Lei n® 9.514”),
conforme o caso. Eventuais alteracoes e restricdes futuras, de natureza legal e/ou regulatoria, podem afetar
a administracdo e cobranca, judicial e extrajudicial, dos Créditos Imobiliarios pela Cedente. Na hipdtese de
tais alteracdes ocorrerem, o fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios podera ser interrompido,
podendo, desta forma, comprometer a continuidade do fluxo de pagamento dos CRI e o horizonte de
investimento dos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio / Probabilidade Menor.
Risco de alteracdo na tributacdo de certificados de recebiveis imobilidrios sobre os negocios da Cedente

A Cedente realiza a avaliacao periodica do valor justo de suas carteiras (securitizaveis e ja securitizadas),
em funcdo da existéncia de spread da taxa de originacao dessas carteiras versus o custo de securitizacao.
Em razao disso, a Cedente ja estruturou 20 (vinte) certificados de recebiveis imobiliarios e 1 (um) certificado
de recebivel ao longo de 7 (sete) anos. Conforme os riscos de alteracao na tributacdo de certificados de
recebiveis imobiliarios ja indicados neste Prospecto, caso haja alteracdes na legislacdo tributaria,
eliminando as atuais isencoes, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre
certificados de recebiveis imobiliarios, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis a certificados de
recebiveis imobiliarios, a Cedente podera ter a taxa de originacao de suas carteiras aumentada, afetando o
custo do desenvolvimento de seu negocio. Caso os negocios da Cedente sejam afetados, o fluxo de
pagamentos dos Créditos Imobiliarios cedidos podera ser afetado, ocasionando perdas financeiras aos
Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio / Probabilidade Menor.
Risco de deterioracdo das condicées financeiras e patrimoniais da Fiadora, controladora da Cedente

A Fiadora é detentora de 100% (cem por cento) das acdes da Cedente. A deterioracao da situacéo financeira
e patrimonial da Fiadora e/ou de sociedades relevantes de seu grupo econdomico, em decorréncia de fatores
internos e/ou externos, a Cedente podera (i) enfrentar dificuldades financeiras, dificultando seu
crescimento ou sua capacidade de operar de maneira eficaz; (ii) ter seu crescimento e desenvolvimento




afetados; e/ou (iii) ter sua classificacdo de crédito e reputacdo afetados. Caso a deterioracao da situacao
financeira e patrimonial da Fiadora e/ou de sociedades relevantes de seu grupo econémico afete de forma
negativa os negdcios da Cedente esta podera nao ser capaz de honrar com as obrigacées assumidas no ambito
dos Documentos da Operacao, afetando de forma negativa o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios
cedidos pela Cedente, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio /Probabilidade Menor.

A Fiadora é e podera vir a ser parte em processos judiciais e administrativos, e podera incorrer em
prejuizos, despender tempo e recursos em sua defesa, bem como prejudicar a sua reputacéao.

A Fiadora é parte, e no futuro podera se tornara parte, em acdes judiciais, processos administrativos e
termos de ajuste de conduta relacionados a matérias civeis, criminais, fiscais, trabalhistas (incluindo
reclamagbes movidas por trabalhadores terceirizados), ambientais, regulatdrias e societarias, dentre os
quais destacam-se:

(i) 0 Processo n° 1053735-39.2018.8.26.0053 encontra-se em segredo de justica perante a 8% Vara da
Fazenda Publica de Sao Paulo - SP ajuizada pelo Municipio de Sao Paulo em face de ex-auditores
fiscais e que tem a Fiadora como responsavel solidaria em decorréncia da sua participacao societaria
em sociedades controladas por terceiros (que nao a Fiadora ou seus representantes), que na data do
Contrato de Distribuicao ainda nao conta com decisao transitada em julgado, estando em fase de
producao de provas. A demanda versa sobre a apuracao de atos de improbidade administrativa
praticados por ex-auditores fiscais tributarios municipais. Caso este nao seja decidido em favor da
Fiadora, com a sua exclusdo do polo passivo, a Fiadora podera vir a ter efeitos materiais
adversos reputacionais;

(i) o Processo n° 1063592-02.2017.8.26.0100, em tramite perante a 112 Vara Civel de Sao Paulo - SP, que
se trata de acdo civil publica em que o Ministério Piblico (“MP”) busca condenar as rés, dente as
quais a Fiadora, por praticas abusivas, como retencao em distratos, cobranca de SATI e taxas fiscais.
O risco de perda é considerado provavel;

(ifi) o Processo n° 1012573-93.2020.8.26.0053, em tramite perante a 2° Vara da Fazenda PUblica de Sao
Paulo - SP, referente a acdo civil pUblica movida pelo MP para reparacao de danos ambientais
decorrentes de contaminacao de imovel;

(iv) o Processo n° 1004222-30.2024.8.26.0106, em tramite perante o Juizado Especial Civel do Foro da
Comarca de Caieiras - SP, cujo objeto € uma acao de obrigacao de fazer, relacionada ao uso indevido
de dados pessoais de clientes, com base na Lei Geral de Protecao de Dados (LGPD);

(v) o Processo n° 1025748-91.2019.8.26.0053, em tramite perante a 4* Vara da Fazenda Publica de Sao
Paulo - SP. Trata-se de acdo de improbidade administrativa no contexto da “Mafia dos Fiscais”,
envolvendo propinas para emissao de certidao de quitacao de ISS, na qual foi celebrado Acordo de
Nao Persecucao, pendente de homologacao; e

(vii) o Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta n° 95/2019, firmado em 10 de maio de 2019
pela Fiadora perante o Ministério Publico do Trabalho, conforme aditado.

N&o obstante a avaliacao de seus assessores juridicos e a constituicdao de provisoes, quando aplicavel, nao
ha garantia de que o desfecho de tais demandas sera favoravel, tampouco que eventuais perdas nao superem
os valores atualmente provisionados. Eventual condenacao definitiva ou a celebracao de acordos em valores
relevantes podera impactar negativamente a capacidade de pagamento das Obrigacdoes Garantidas do
Contrato de Cessao e, consequentemente, os Titulares dos CRI.

Por fim, a Fiadora nao pode garantir que novos procedimentos ou investigacdes relevantes nao ocorram
contra ela, suas afiliadas, executivos, funcionarios ou membros de seu conselho de administracgao.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor /Probabilidade Menor.
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5.1.  Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nao serem conhecidas, a forma como
serao anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacdo a quaisquer anuncios
relacionados a oferta

Abaixo um cronograma indicativo e tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos a
partir do protocolo na CVM do pedido de registro automatico da Oferta:

1. Apresentacao de formulario eletronico de requerimento da Oferta a CVM 03/03/2026

Divulgacao do Aviso ao Mercado
2. Divulgacao deste Prospecto Preliminar 03/03/2026
Divulgacao da Lamina

3. Inicio das apresentacdes para potenciais Investidores (Roadshow) 04/03/2026
4, Inicio do Periodo de Reserva 11/03/2026
5. Encerramento do Periodo de Reserva 25/03/2026
6. Procedimento de Bookbuilding 26/03/2026
7. Procedimento de Precificacao 26/03/2026

Divulgacao do resultado do Procedimento de Bookbuilding
8. . < ) - 26/03/2026
Divulgacao do Procedimento de Precificacao

Divulgacao do resultado do Procedimento de Bookbuilding
Concessao do Registro da Oferta pela CVM

8. . < - - . 27/03/2026
Divulgacao do Anuncio de Inicio da Oferta e Inicio da Oferta
Divulgacao do Prospecto Definitivo
9. Liquidacao Financeira dos CRI 30/03/2026
23/09/2026
. . (Em até 180 (cento e
10. Data Maxima para Divulgacao do Anuncio de Encerramento da Oferta oitenta) dias contados

da publicacao do
Anuncio de Inicio)

™ As datas previstas para os eventos futuros sao meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipacoes sem aviso prévio.
Qualquer modificagao neste cronograma podera ser analisada como modificacao da Oferta pela CVM.

@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensao, prorrogacao, revogacao ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.
Quaisquer comunicacdes ao mercado relativas a tais eventos relacionados a Oferta serdo publicadas e divulgadas nos Meios de Divulgacao
(conforme definido abaixo).

Para mais informacdes sobre os efeitos de eventual modificacao da Oferta, veja o item 7.3 da Secao

“7. Restricoes a direito de investidores no contexto da Oferta”, deste Prospecto.

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucao CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracao substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do requerimento de




registro da Oferta, ou que o fundamentam, a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVYM
(“SRE”) podera: (i) deferir o requerimento de modificacdo da Oferta; (ii) reconhecer a ocorréncia de
modificacdo da Oferta e tomar as providéncias cabiveis; ou (iii) caso referida alteracao acarrete aumento
relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, deferir o requerimento de revogacao da Oferta.

Nos termos do artigo 67, § 2°, da Resolucao CVM 160, a modificacao de Oferta ndao depende de aprovacao
prévia da SRE.

Nos termos do artigo 67, § 7°, da Resolucdo CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta, a SRE podera, por
sua propria iniciativa ou a requerimento da Emissora, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

,

Nos termos do artigo 67, § 8°, da Resolucao CVM 160, € sempre permitida a modificacao da Oferta para
melhora-la em favor dos Investidores ou para renlncia a condicdo da Oferta estabelecida pela Emissora,
nao sendo necessario requerer junto a SRE tal modificacao, sem prejuizo dos dispostos no artigo 67, § 9°, e

do artigo 69, § 2°, ambos da Resolucao CVM 160.

Para fins do disposto acima, o juizo acerca da melhoria decorrente da modificacdo da Oferta devera ser
feito em conjunto pelos Coordenadores, a Emissora e a Cedente.

Ainda, ndo sera considerado como modificacdo da Oferta o aditamento ao Termo de Securitizacdo para
constituir a carteira de Créditos Imobiliarios, nos termos da Clausula 3.1.1 do Termo de Securitizacao, ou
ajustar a carteira de Créditos Imobiliarios, conforme prevista no Anexo VIl ao Termo de Securitizacdo, desde
que os novos Créditos Imobiliarios cumpram com os Critérios de Elegibilidade (conforme definido no Termo
de Securitizacdo) e, se aplicavel, as Condicdes para Revolvéncia.

Nos termos do artigo 68 da Resolucao CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacao
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores, bens ou direitos
dados em contrapartida aos CRI ofertados, na forma e condicdes previstas nos termos e condicdes da Oferta.

A revogacdo da Oferta ou qualquer modificacao da Oferta sera imediatamente divulgada por meios ao
menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta informando ao mercado sobre a modificacao
(“Anancio de Retificacdao”). Os Investidores que ja tenham aderido a Oferta serdao direta e
imediatamente comunicados pelos Coordenadores por correio eletronico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacao, para que informem, no prazo minimo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacéo, eventual decisao de desistir de sua adesao a Oferta,
presumida a manutencao da adesdao em caso de siléncio (“Periodo de Desisténcia da Oferta”). Tais
comunicacdes devem ser mantidas a disposicdio da CVM pelo prazo de 5 (cinco) anos apoés o
encerramento da Oferta.

Sera considerada modificacdo da Oferta a identificacdo de divergéncia relevante entre as informacoes
constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que alterem substancialmente o risco assumido
pelo Investidor, ou a sua decisao de investimento.

Apds a publicacdo do Andncio de Retificacdo, os Coordenadores e os Participantes Especiais somente
aceitarao novas ordens de investimento daqueles Investidores que estejam cientes de que a oferta original
foi alterada e que tenham conhecimento das novas condicdes, nos termos do Anuncio de Retificacao.

Em caso de desisténcia da aceitacdo da Oferta pelo Investidor em razao de revogacdo ou qualquer
modificacao na Oferta, os valores eventualmente depositados pelo investidor desistente serao devolvidos
pela Emissora, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com deducao de quaisquer tributos
eventualmente aplicaveis, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data em que receber a comunicacéo
enviada pelo Investidor de revogacao da sua aceitacao.

Em qualquer hipdtese, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que manifestarem sua decisao de desistir
de sua adesao a Oferta e os valores eventualmente dados em contrapartida a aquisicao dos CRI, sem




qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 68 da Resolucdo CVM 160, observados que tais valores
serdo restituidos, se aplicavel, sem qualquer remuneracdo, correcao ou atualizacdo. Nesse caso, os
Investidores deverao fornecer recibo de quitacao referente aos valores restituidos.

Nos termos do artigo 70 da Resolucao CVM 160, a SRE: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
a Oferta se: (a) estiver se processando em condicoes diversas das constantes da Resolucao CYM 160 ou do
registro da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou
cancelado, conforme a regulamentacao que dispe sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicao
de valores mobiliarios, em especial a Resolucdao da CYM n° 161, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor
(“Resolugao CVM 161”); ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta,
ainda que apos obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade
ou violacao de regulamento sanaveis. O prazo de suspensao da Oferta nao podera ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensado, a SRE devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o
respectivo registro ou indeferir o requerimento de registro caso este ainda nao tenha sido concedido.

Nos termos do artigo 71 da Resolucao CVM 160, a Emissora e os Coordenadores devem divulgar imediatamente,
por meios a0 menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta, comunicado ao mercado informando sobre
a suspensao ou o cancelamento, bem como dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacdo, para que, na hipétese de suspensao, informem, no prazo minimo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo, eventual decisao de desistir da Oferta.

Em caso de (i) cancelamento ou revogacao da Oferta; ou (ii) caso o Investidor revogue sua aceitacao,
na hipotese de suspensao; e, em ambos os casos, se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco
de Integralizacao, referido Preco de Integralizacao sera restituido integralmente, sem juros ou correcao
monetaria, sem reembolso e com deducao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do cancelamento revogacdo da Oferta,
conforme o caso.

b) os prazos, condicdes e forma para:
(i) manifestacdes de aceitacdo dos investidores interessados e de revogacao da aceitacao:

A Oferta sera conduzida pelos Coordenadores, conforme plano de distribuicdo elaborado nos termos do
artigo 49 da Resolucao CVM 160, ndo havendo qualquer limitacdo em relacdo a quantidade de Investidores
acessados pelos Coordenadores, sendo possivel, ainda, a subscricao ou aquisicao dos CRI Seniores e dos CRI
Mezanino por qualquer nimero de Investidores (“Plano de Distribuicdo”).

No ambito do Plano de Distribuicdo, os Coordenadores deverdo assegurar: (i) que o tratamento conferido
aos Investidores seja equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco do publico-alvo da
Oferta; e (iii) que os representantes de venda dos Coordenadores recebam previamente exemplar dos
Documentos da Operacao, conforme aplicavel.

Nos termos do artigo 59 da Resolucdo CVM 160, o periodo de distribuicdo somente tera inicio apos: (i) a
obtencao do registro da Oferta pela CVM; (ii) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 13 da
Resolucao CVM 160, nos Meios de Divulgacao (conforme definido abaixo); e (iii) a disponibilizacao do
Prospecto Definitivo aos Investidores, nos Meios de Divulgacao.

Nos termos do artigo 13 da Resolucao CVM 160, as divulgacdes das informacdes requeridas pela CVM, devem
ser feitas com destaque e sem restricoes de acesso na pagina da rede mundial de computadores: (i) da
Emissora; (ii) dos Coordenadores; (iii) da B3; e (iv) da CVM. Adicionalmente, a critério dos Coordenadores,
da Emissora e da Cedente, a divulgacdo da Oferta podera ser feita em quaisquer outros meios que
entenderem necessarios para atender os fins da Oferta, observados os termos da regulamentacao da CVM,
inclusive da Resolucao CVM 160 (“Meios de Divulgacao”).




Nos termos do artigo 57 da Resolucao CVM 160, os Coordenadores realizardo esforcos de venda dos CRI a
partir da data de divulgacdo do Aviso ao Mercado, nos Meios de Divulgacdo, e da disponibilizacao do
Prospecto Preliminar aos Investidores, nos Meios de Divulgacao (“Oferta a Mercado”). Apos a divulgacao do
Aviso ao Mercado e a disponibilizacao do Prospecto Preliminar, poderao, nos termos do artigo 12 da
Resolucao CVM 160, ser realizadas apresentacdes para potenciais investidores (roadshow e/ou one-on-ones)
(“Apresentacdes para Potenciais Investidores”), conforme determinado pelos Coordenadores em comum
acordo com a Cedente. Os materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentacdes para
Potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a8 CVM em até 1 (um) Dia Util contado
da sua utilizacao, nos termos do artigo 12, § 6°, da Resolucao CVM 160.

Os Coordenadores organizarao procedimento de coleta de intencdes de investimento, com recebimento de
reservas dos Investidores pelos Coordenadores, nos termos dos artigos 61 e 62 da Resolucao CVM 160, bem
como nos termos do Contrato de Distribuicao, por meio do qual os Coordenadores verificardao a demanda do
mercado pelos CRI (“Procedimento de Bookbuilding”), sendo certo que o resultado do Procedimento de
Bookbuilding sera refletido por meio de aditamento ao Termo de Securitizacdo, sem a necessidade de
Assembleia Especial de Investidores.

No ambito da coleta de intencdes de investimento, deverdo ser observados os seguintes procedimentos:

(i) o Investidor, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada (conforme definido abaixo), podera enviar
sua intencao de investimento, na forma de reserva, a uma Instituicao Participante da Oferta, durante
o periodo de reserva acima indicado (“Periodo de Reserva”), sendo certo que (a) o prazo de
recebimento de reservas para subscricao sera devidamente divulgado na Lamina e somente sera
admitido apds o inicio da Oferta a Mercado; e (b) o Prospecto Preliminar devera estar disponivel nos
Meios de Divulgacao, pelo menos, 5 (cinco) Dias Uteis antes do inicio do Periodo de Reserva;

(i)  na respectiva intencao de investimento, o Investidor devera indicar, sob pena de cancelamento da
sua intencao de investimento: (a) a quantidade de CRI que deseja subscrever; (b) a opcao de
condicionar sua intencao de investimento a que haja distribuicao (1) do Valor Maximo da Emissao; ou
(2) de uma quantidade ou montante financeiro maior ou igual ao Montante Minimo e menor do que o
Valor Maximo da Emissao; e (c) sua condicdao de Pessoa Vinculada, se este for o caso;

(ifi)  findo o Periodo de Reserva, o UBS BB e os Participantes Especiais consolidarao todas as intencdes de
investimento que tenham recebido e as encaminharao ja consolidadas ao Coordenador Lider;

(iv) os Investidores também poderao apresentar intencdes de investimento, na forma de carta proposta
(a ser disponibilizada pelos Coordenadores), aos Coordenadores, na data de realizacao do
Procedimento de Bookbuilding;

(v) no Procedimento de Bookbuilding, os Coordenadores consolidarao todas as intencoes de investimento
que tiverem recebido, inclusive as efetuadas pelos Investidores, nos termos do item (iv) acima.

0 resultado do Procedimento de Bookbuilding sera divulgado em até 1 (um) Dia Util ap6s a definicdo por
meio de comunicado ao mercado nos Meios de Divulgacao, nos termos do artigo 61, § 4° da Resolucao
CVM 160.

Intencdes de Investimento: A intencao de investimento enviada/formalizada pelo Investidor constitui ato de
aceitacdo dos termos e condicbes da Oferta e tem carater irrevogavel, exceto (i) em caso de divergéncia
relevante entre as informacdes constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisdo de investimento; ou (ii) nas hipoteses
de suspensao, modificacao e cancelamento da Oferta previstas acima, nos termos da Resolucao CVM 160.

A intencdo de investimento devera: (i) conter as condicoes de integralizacdo e subscricao dos CRI;
(ii) possibilitar a identificacao da condicdo de Investidor como Pessoa Vinculada (conforme definido abaixo);
(iii) incluir declaracao de que o Investidor obteve exemplar deste Prospecto e da Lamina da Oferta; e (iv) nos




casos em que haja modificacao de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir
declaracado assinada pelo subscritor de que tem conhecimento das novas condicdes da Oferta.

Os Investidores que manifestarem interesse na subscricao dos CRI Seniores e/ou dos CRI Mezanino por meio
do envio/formalizacdao da intencao de investimento e que tiverem suas intencoes alocadas, estarao
dispensados da apresentacdao do boletim de subscricao, sendo certo que a intencao de investimento
preenchida pelo Investidor passara a ser o documento de aceitacao de que trata o artigo 9° da Resolucao
CVM 160.

As intencdes de investimento enviadas/formalizadas pelos Investidores deverao ser mantidas pelos
Coordenadores a disposicao da CVM.

Os Coordenadores recomendarao aos Investidores que (i) leiam cuidadosamente os termos e condicoes
estipulados na intencao de investimento, em especial os procedimentos relativos a liquidacao da Oferta e
as informacdes constantes neste Prospecto e na Lamina da Oferta, especialmente na secao “Fatores de
Risco”, nas paginas 19 a 38 deste Prospecto, que trata, dentre outros, sobre os riscos aos quais a Oferta
esta exposta; e (ii) entrem em contato com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia, antes
de enviar/formalizar a sua intencao de investimento, para verificar os procedimentos adotados pela
respectiva Instituicao Participante da Oferta para cadastro do Investidor e efetivacao da reserva, incluindo,
sem limitacao, prazos estabelecidos para a envio/formalizacao da referida intencao e eventual necessidade
de deposito prévio do investimento pretendido.

Cada Investidor interessado em participar da Oferta devera assumir a obrigacdo de verificar se esta
cumprindo com os requisitos para participar da Oferta (em especial, seu enquadramento como Investidor
Qualificado nos termos da Resolucao CVM 30), para, entao, apresentar suas intencoes de investimento.

Os Coordenadores disponibilizarao o modelo aplicavel de intencdo de investimento a ser
enviado/formalizado pelo Investidor interessado, que devera observar o disposto no Contrato de Distribuicao
e, se aplicavel, ser assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos do
artigo 9° da Resolucao CVM 160.

Até o final do Dia Util imediatamente anterior a data de divulgacdo do An(ncio de Inicio, serdo informados
ao Investidor, pela Instituicao Participante da Oferta que recebeu sua intencao de investimento, por meio
de seu respectivo endereco eletrénico, ou, na sua auséncia, por telefone ou outro meio previamente
acordado entre as partes: (i) a quantidade de CRI alocada ao Investidor; (ii) a Primeira Data de
Integralizacao; e (iii) a taxa final da Remuneracao dos CRI Seniores, definida no Procedimento de
Precificacao (conforme definido abaixo).

Os Investidores deverao realizar a integralizacao dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino pelo Preco de
Integralizacdo, mediante o pagamento a vista, na Primeira Data de Integralizacdo, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis.

Pessoas Vinculadas: Nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, podera ser aceita a participacdo de
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas.

Sao consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam: (i) nos termos do artigo 2°, inciso XVI,
da Resolucao CVM 160, controladores, diretos ou indiretos, ou administradores dos Coordenadores, da
Cedente, da Emissora, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° (segundo) grau, sociedades por eles controladas direta ou indiretamente; e (ii) quando
atuando na Oferta, nos termos do artigo 2°, inciso Xll, da Resolucao da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021,
conforme em vigor: (a) administradores, funcionarios, operadores e demais prepostos dos Coordenadores
que desempenhem atividades de intermediacao ou de suporte operacional; (b) assessores de investimento
que prestem servicos aos Coordenadores; (c) demais profissionais que mantenham, com os Coordenadores,
contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional; (d) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario dos Coordenadores; (e) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelos




Coordenadores ou por pessoas a ele vinculadas; (f) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nas alineas “a” a “d”; e (g) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca
a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de CRI Seniores e CRI
Mezanino inicialmente ofertada, nao sera permitida a colocacdo de CRI Seniores e CRI Mezanino junto aos
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo suas intencdées de investimento automaticamente
canceladas, observadas as excecoes previstas no § 1° do artigo 56 da Resolucao CVM 160.

Nos termos do artigo 56, § 1°, da Resolugcao CVM 160, a vedacao de colocagao as Pessoas Vinculadas disposta
acima, nao se aplica: (i) as instituicoes financeiras contratadas como formadores de mercado; (ii) aos
gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicacdo
minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizacdo de investimentos por determinado
tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de aplicacao
minima de recursos seja observada; e (iii) aos casos em que, considerando o cancelamento previsto acima,
na auséncia de colocacao para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente fique inferior a quantidade
de CRI Seniores e CRI Mezanino inicialmente ofertada. Nesta hipotese, a colocacdo dos CRI Seniores e CRI
Mezanino perante Pessoas Vinculadas sera permitida, porém limitada ao necessario para perfazer a
quantidade de CRI Seniores e CRI Mezanino inicialmente ofertada, desde que preservada a colocacao integral
junto a pessoas nao vinculadas dos CRI Seniores e CRI Mezanino por elas demandados.

Caso nao seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) dos CRI Seniores e CRI Mezanino
inicialmente ofertados, nao havera limitacdo para participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta.

Os Coordenadores alertar@o que os Investidores devem estar cientes de que, caso seja permitida a colocacao
perante Pessoas Vinculadas, nos termos acima previstos, o investimento nos CRI por Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario.

(ii) subscricdo, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso;

Prazo Maximo de Distribuicao: A subscricdo ou aquisicdo dos CRI deve ser realizada no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias, contado da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da
Resolucao CVM 160.

Critério de Colocacao: Caso seja verificado que o total de CRI objeto das intencbes de investimento
admitidas no ambito da Oferta excedeu o Valor Maximo da Emissao, a alocacao dos CRI entre os Investidores
ocorrera de forma discricionaria, utilizando critérios que melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios
de avaliacdo, conforme a conjuntura macroecondmica brasileira e internacional, de forma que criem-se
condicbes para o desenvolvimento do mercado local de titulos corporativos de renda fixa, sendo
desconsideradas quaisquer fracoes de CRI, nos termos do artigo 61, 8§ 1° e 2° e do artigo 27, § 5°, ambos da
Resolucao CVM 160.

O resultado do rateio discriciondrio sera informado a cada Investidor, pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta, apdés o término do Procedimento de Bookbuilding, por endereco eletronico ou
telefone indicado na intencao de investimento ou por qualquer outro meio previamente acordado entre as
partes.

Distribuicdo Parcial: Sera permitida a distribuicdo parcial dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino, podendo a
Oferta ser encerrada com a distribuicao parcial dos CRI desde que os Investidores subscrevam e integralizem
os CRI em um montante correspondente ao Montante Minimo, sendo certo que o saldo ndo colocado dos CRI
Seniores e/ou dos CRI Mezanino sera cancelado, nos termos da regulamentacao aplicavel.

Encerramento da Oferta: Apos encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a distribuicdo da

totalidade dos CRI, sera divulgado o resultado da Oferta por meio do Anlincio de Encerramento.




Nos termos do artigo 76 da Resolucao CVM 160, uma vez encerrada a Oferta, o resultado da Oferta deve ser
divulgado no Anlncio de Encerramento, pelos Coordenadores, nos termos do Anexo M da Resolugcdao CVM
160.

Preco de Subscricao e Forma de Integralizacdo. Os CRI Seniores e os CRI Mezanino serao subscritos e
integralizados pelo preco equivalente ao respectivo Valor Nominal Unitario na Primeira Data de
Integralizacdo e, nas demais datas de integralizacdo, ao Valor Nominal Unitario Atualizado acrescido da
Remuneracao, calculada de forma pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizacao até a data da
sua efetiva integralizacao, de acordo com o Termo de Securitizacao (“Preco de Integralizacdo”). Os CRI
serao subscritos no mercado primario e integralizados pelo Preco de Integralizacao, o qual sera pago a vista,
em moeda corrente nacional, em cada Data de Integralizacao, observando-se os procedimentos
estabelecidos pela B3. Caso qualquer CRI venha a ser integralizado em data diversa e posterior a Primeira
Data de Integralizacdo, a integralizacdo devera considerar o seu Valor Nominal Unitario Atualizado
devidamente acrescido pela Remuneracao, calculado desde a Primeira Data da Integralizacdo até a efetiva
Data de Integralizacao.

(iii) distribuicao junto ao publico investidor em geral;

Os CRI poderao ser livremente negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios entre
Investidores. Ainda, nos termos do artigo 86, inciso Ill, da Resolucao CVM 160, os CRI somente poderao ser
negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios (a) entre os Investidores; e (b) depois de
decorridos 6 (seis) meses contados da data de encerramento da Oferta, entre o publico investidor em geral,
desde que atendidos os requisitos da Resolucao CVM 160 e da Resolucao CVM 60, em especial, o disposto no
artigo 33, §§ 10 e 11, e artigo 4° do Anexo Normativo |, ambos da Resolucao CVM 60.

(iv) posterior alienacdo dos valores mobiliarios adquiridos pelos Coordenadores em decorréncia da
prestacao de Garantia Firme; e

Aplica-se para os Coordenadores as mesmas condicdes a negociacdo dos CRI Seniores com o publico
investidor em geral, conforme descritas no item “iii” acima, sem quaisquer alteracbes em termos e
condicoes previstos no Termo de Securitizacdo para revenda dos CRI Seniores adquiridos pelos

Coordenadores em razao do exercicio da Garantia Firme.
(v) devolucao e reembolso aos investidores, se for o caso; e

Modificacdo da Oferta. Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 67 a 69 da Resolucao CVM
160, (a) a modificacdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados
para a divulgacao da Oferta; (b) os Coordenadores deverao se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento das intencdes de investimento, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e
de que tem conhecimento das novas condicdes; e (c) os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao
ser imediatamente comunicados, diretamente, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer
forma de comunicagao passivel de comprovacéo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem,
até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foram diretamente comunicados por escrito sobre a
modificacdo da Oferta, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta de
manifestacao, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitacao. Se o Investidor revogar sua aceitacao
e este ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo, referido valor sera devolvido sem juros ou
correcdo monetaria, sem reembolso e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes (“Critérios de Restituicdo”), no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

Suspensdo ou Cancelamento da Oferta: caso (i) seja verificada divergéncia entre as informacgoes

constantes no Prospecto Preliminar e no Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco
assumido pelo Investidor ou a sua decisao de investimento; ou (ii) a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 70 e 71 da Resolucao CVM 160, a suspensao ou o cancelamento deverao ser divulgados
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta, bem como o
Investidor que ja tiver aderido a Oferta devera ser diretamente comunicado, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer forma de comunicacao passivel de comprovacao, a respeito e podera




revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisao a Instituicdo Participante da
Oferta com quem tenha realizado sua intencao de investimento (a) até o 5° (quinto) Dia Util subsequente
a data de disponibilizacdo do Prospecto Definitivo, no caso do item (i) acima; ou (b) até o 5° (quinto) Dia
Util subsequente a data em que foi diretamente comunicado por escrito sobre a suspensdo da Oferta, no
caso do item (ii) acima, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em nao revogar
sua aceitacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucao CVM 160; (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 67 e 69 da Resolucao CVM 160; ou (iii) o Contrato de Distribuicao seja
resilido, todas as intencdes de investimento serdo canceladas e os Coordenadores comunicarao tal evento
aos Investidores, o que podera ocorrer, inclusive, mediante divulgacao de aviso ao mercado. Se o Investidor
ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacao, referido valor sera devolvido de acordo com os
Critérios de Restituicdo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacao do cancelamento
ou revogacao da Oferta.

(vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado
em geral

Procedimento de Precificacao dos CRI: Os Coordenadores conduzirao procedimento de precificagao para a
definicdo da Remuneracao dos CRI Seniores, em até 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia a Primeira Data de
Integralizacao, observado o previsto no artigo 61, §8 2° e 3°, da Resolucao CVM 160. Para fins do
Procedimento de Precificacdo, sera considerado o maior valor entre: (i) a taxa interna de retorno do Tesouro
IPCA+ (nova denominacdo da Nota do Tesouro Nacional, Série B - NTN-B), com vencimento em 2030, a ser
apurada conforme a cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet
(www.anbima.com.br) no fechamento do mercado do Dia Util anterior a da realizacao do Procedimento de
Precificacdo, acrescida exponencialmente de uma sobretaxa (spread) de 0,60% (sessenta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) 8,10% (oito inteiros e dez centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes desde a Data de Inicio da Rentabilidade
dos CRI Seniores ou a Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI Seniores imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, de acordo com a formula prevista no Termo de
Securitizacdo (“Procedimento de Precificacdo”). O resultado do Procedimento de Precificacdao sera
ratificado por meio de aditamento ao Termo de Securitizacdo, e comunicado ao mercado e a B3,
anteriormente a Primeira Data de Integralizacao, sem necessidade de aprovacao societaria pela Emissora
ou aprovacao por Assembleia Especial de Investidores.
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6. COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL E CAPITALIZACAO DA
SECURITIZADORA REGISTRADA EM CATEGORIA S2




6.1. Capital social atual (incluindo identificacdo e as respectivas participacdes acionarias dos
acionistas que detenham mais de 5% (cinco por cento) do capital social, por participacao total
e por espécie e classe).

Nao aplicavel, tendo em vista que a Securitizadora esta registrada na CVM como companhia securitizadora,
categoria 51, nos termos do artigo 3°, I, da Resolucao CVM 60.

6.2.  Situacao patrimonial da securitizadora (endividamento de curto prazo, longo prazo e patrimonio
liquido) e os impactos da captacdo de recursos da oferta na situacdo patrimonial e nos resultados
da securitizadora, caso a emissdo ndo conte com instituicdo do regime fiduciario.

N&o aplicavel, tendo em vista que foi constituido, no ambito da presente Emissdo, Regime Fiduciario sobre
os CRI e, ainda, pelo fato de que a Securitizadora nao é coobrigada.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES
NO CONTEXTO DA OFERTA




7.1.  Descrigcao de eventuais restricdes a transferéncia dos valores mobiliarios

A revenda dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino integralizados pelos Investidores no ambito da Oferta somente
podera ser destinada ao publico em geral depois de decorrido 6 (seis) meses da data de publicacdo do
Andncio de Encerramento, nos termos do artigo 86, inciso I, da Resolucao CVM 160 e desde que venham a
ser observados os requisitos previstos na Resolucao CVM 60.

Os CRI Juniores serao objeto de Colocacao Privada destinada para a Cedente e/ou para empresa do Grupo
Econdmico da Cedente, sem a intermediacdo de quaisquer instituicoes integrantes do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios, e ndo contara com qualquer forma de esforco de venda perante o publico
em geral, sendo expressamente vedada a negociacao dos CRI Juniores em bolsa de valores ou em mercado
de balcdo organizado, ressalvada a possibilidade de negociacao privada entre empresas do Grupo
Econdmico da Cedente e qualquer fundo gerido pela Cy.Capital, desde que, pelo menos, 50% (cinquenta
por cento) mais uma das cotas do fundo sejam de titularidade de empresas do Grupo Econdémico da
Cedente (conforme definido no Termo de Securitizacao). Os CRI Juniores também poderdo ser
transferidos pela Cedente para entidades integrantes de seu Grupo Econémico desde que feito diretamente
junto ao Agente Escriturador, fora do ambiente da B3.

7.2, Declaracdao em destaque da inadequacéao do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos
de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

A Oferta e o investimento nos CRI é inadequada aos Investidores que: (i) ndo se enquadrem nas definicdes de
Investidor; (ii) necessitem de liquidez com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de
certificados de recebiveis imobiliarios no mercado secundario brasileiro é restrita; (iii) ndo estejam dispostos a
correr riscos relacionados a Cedente e/ou ao seu mercado de atuacao; e/ou (iv) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na operacdo ou que nao tenham acesso a consultoria especializada.

O INVESTIDOR DEVERA LER ATENTAMENTE A SECAO “4. FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 19 E SEGUINTES
DESTE PROSPECTO, E OS ITENS 4.1 E 4.2 DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA SECURITIZADORA.

7.3.  Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 71 da Resolucao a respeito da
eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Nos termos do artigo 67, I, da Resolucdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracao substancial, posterior
e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacao do requerimento de registro da
Oferta, ou que o fundamentem, a SRE podera reconhecer a ocorréncia de modificacao da oferta e tomar as
providéncias cabiveis, sendo certo que, nos termos do § 2° do referido artigo 67, no caso de oferta submetida
ao rito de registro automatico, como a presente Oferta, a sua modificacdo ndo depende de aprovacéao prévia
da SRE.

A nao verificacao de qualquer das Condicoes Precedentes estabelecidas na Clausula 3.1 do Contrato de
Distribuicdo e na secdo “Contrato de Distribuicao de Valores Mobiliarios”, constante da pagina 86 deste
Prospecto até a disponibilizacdo do Anuncio de Inicio, sera tratada como modificacao da Oferta.

Nos termos do artigo 68 da Resolucao CVM 160, a revogacao torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacao
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores, bens ou direitos
dados em contrapartida aos valores mobiliarios ofertados, na forma e condicdes a indicados na secdo
“Cronograma” neste Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 67 a 69 da Resolucao CVM 160 (nos termos do artigo 67,
§2°, da Resolucao CYM 160, uma vez que a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico, a
modificacao da Oferta ndo dependera de aprovacao prévia da SRE), (i) a modificacdo deve ser divulgada
imediatamente por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta; (ii) as Instituicoes
Participantes da Oferta devem se certificar de que os potenciais Investidores estejam cientes, no momento
do recebimento do documento de aceitacao da Oferta, de que a oferta original foi alterada e de suas novas
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condigdes; e (iii) os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente comunicados a
respeito da modificacdo efetuada diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer
outra forma de comunicacao passivel de comprovacao, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacdo, eventual decisio de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a
manutencao da adesdo em caso de siléncio. Se o Investidor revogar sua aceitacao e se o Investidor ja tiver
efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo, referido Preco de Integralizacao sera devolvido, com seu
consequente cancelamento, sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso e com deducéo dos valores
relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Nos termos do artigo 72 da Resolucdao CVM 160, a aceitacdo da Oferta somente podera ser revogada pelos
Investidores se tal hipotese estiver expressamente prevista nos Documentos da Operacdo, na forma e
condicbes definidas no Contrato de Distribuicao, ressalvadas as hipoteses previstas nos artigos 69 e 71 da
Resolucao CVM 160, as quais sao inafastaveis.

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
a Oferta que: (a) estiver se processando em condicoes diversas das constantes da Resolucao CVM 160 ou do
registro da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou
cancelado, conforme a regulamentacao que dispe sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicao
de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacao da CVM ou fraudulenta,
ainda que apds obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar
ilegalidade ou violacao de regulamento sanaveis. O prazo de suspensao da Oferta ndo podera ser superior a
30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham
sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar
o respectivo registro ou indeferir o requerimento de registro caso este ainda nao tenha sido concedido.

A Emissora devera divulgar imediatamente, por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao da
Oferta, comunicado ao mercado informando sobre a suspensao ou o cancelamento da Oferta, bem como dar
conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio
eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovacao, para
que, na hipétese de suspensdo, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacéo,
eventual decisao de desistir da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor
em nao revogar sua aceitacdo. Se a Oferta for cancelada ou se o Investidor revogar sua aceitacao e se o
Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacao, o referido Preco de Integralizacao sera
devolvido sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso e com deducéo dos valores relativos aos tributos
e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA




8.1. Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

A Oferta é irrevogavel e ndo esta sujeita a condicdes legitimas que nao dependam da Emissora, da Cedente
ou de pessoas a elas vinculadas, nos termos do artigo 58, da Resolucao CVM 160. O cumprimento, por parte
dos Coordenadores, dos deveres e obrigacoes indicados no Contrato de Distribuicao e a liquidacao financeira
da Oferta estdo sujeitos a verificacao, pelos Coordenadores, do atendimento e cumprimento, até a data da
obtencao do registro da Oferta na CVM ou até a data da liquidacao da Oferta, conforme o caso, sendo certo
que as condicdes verificadas anteriormente a obtencdo do registro da Oferta deverao ser mantidas até a
data de liquidacao, das Condicdes Precedentes previstas no Contrato de Distribuicao, elencadas no item
14.1 da Secao “14. Contrato de DistribuicGo de Valores Mobilidrios”, deste Prospecto, a pagina 87, sendo
que a nao implementacao de quaisquer dessas condicdes sera tratada como modificacao da Oferta.

8.2. Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a
descricao destes investidores

Nao foram estabelecidas parcelas da Oferta destinadas a investidores especificos, sendo a Oferta
integralmente destinada aos Investidores.

8.3.  Autorizagdes societarias necessarias a emissao ou distribuicao dos certificados, identificando os
orgaos deliberativos responsaveis e as respectivas reuniées em que foi aprovada a operacao

A Emissdo dos CRI foi aprovada de forma genérica pela diretoria da Emissora, nos termos de seu estatuto
social e da legislacao aplicavel, conforme a assembleia geral extraordinaria realizada em 3 de outubro de
2025, cuja ata foi arquivada na JUCESP em 10 de outubro de 2025, sob n° 352.730/25-0, por meio da qual
foi autorizado, nos termos do artigo 3° do estatuto social da Emissora, um limite global de emissoes de
certificados de recebiveis, certificados de recebiveis imobiliarios e certificados de recebiveis do agronegocio
(em conjunto, os “Certificados”) no montante total de RS 40.000.000.000,00 (quarenta bilhdes de reais),
sendo que os Certificados poderiam ser emitidos em uma ou mais emissoes, divididos em uma ou mais séries,
nos termos da legislacao e regulamentacao aplicaveis, sendo admitida distribuicao parcial. Nesse contexto,
a Emissora declara que até a presente data todas as emissoes de Certificados realizadas pela Emissora,
considerando inclusive os CRI objeto desta Emissao, nao atingiram o limite global supra referido
(“Deliberacao da Oferta”).

Adicionalmente e em razao de a Deliberacao da Oferta configurar ato global de emissoes da Emissora, a
Emissora prestou, em 26 de fevereiro de 2026, declaracdo de admissao de distribuicao parcial no ambito da
Oferta, nos termos do artigo 73 da Resolucao CVM 160, desde que observado o Montante Minimo.

A Emissdo e a Oferta ndao necessitam de autorizacdo especifica pela Cedente, nos termos da legislacao
aplicavel e do artigo 4°, inciso “V” do seu estatuto social, o qual dispde que “a Companhia tem por objeto
social: (...) V. A originacdo de direitos creditérios para terceiros, incluindo fundos de investimento
imobilidrios, fundos de investimento em direitos creditorios, securitizadoras etc.”.

A outorga da Fianca pela Fiadora foi autorizada nos termos do seu estatuto social e da legislacao aplicavel,
conforme ata da reunidao do conselho de administracao da Fiadora, realizada em 20 de maio de 2025,
registrada na JUCESP em 22 de maio de 2025 sob o n° 191.201/25-0, por meio da qual houve a autorizacao
da prestacao de garantias de quaisquer espécies incluindo, mas néo se limitando a, avais, fiancas e penhores
em favor das sociedades nas quais a Fiadora detenha participacao direta ou indireta no capital social.

8.4. Regime de distribuicao

Os CRI Seniores e os CRI Mezanino serao distribuidos pelos Coordenadores sob regime misto de colocacéao,
sendo certo que, uma vez atendidas todas as Condicdes Precedentes de forma satisfatoria aos
Coordenadores (ou apds sua renlncia expressa pelos Coordenadores), os Coordenadores efetuardo (i) a
colocacao da totalidade de CRI Seniores, até o limite de 80% (oitenta por cento) do valor total dos Créditos
Imobiliarios adquiridos até a data de integralizacdo dos CRI, sob o regime de garantia firme de colocacao
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(“Garantia Firme”); e (ii) a colocacao da totalidade dos CRI Mezanino, até o limite de 12,5% (doze inteiros
e cinco décimos por cento) do valor total dos Créditos Imobiliarios adquiridos até a data de integralizagao
dos CRI, sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

Os Coordenadores realizarao a distribuicao dos CRI Seniores, em regime de Garantia Firme, de forma
individual e nado solidaria entre si, observado (i) que, na hipétese de eventual saldo remanescente dos CRI
Seniores nao colocado no ambito da Oferta, os Coordenadores estardo obrigados a subscrever e integralizar
os respectivos CRI Seniores ndo colocados até 31 de marco de 2026, quando se encerra qualquer obrigacao
dos Coordenadores em relacao a subscricao firme dos CRI Seniores objeto da Garantia Firme (“Data Limite
da Garantia Firme”), podendo ser prorrogada a exclusivo critério dos Coordenadores, mediante
comunicacao formal por escrito enviada pelos Coordenadores a Cedente; e, ainda, (ii) a proporcao indicada
na tabela abaixo.

Proporcao de Garantia Firme nao solidaria com relacdo a quantidade de CRI Seniores distribuida

Coordenador Lider 50,0000% (cinquenta por cento)
UBS BB 50,0000% (cinquenta por cento)
Total 100,0000% (cem por cento)

8.5. Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinacdo do preco ou taxa

Os Coordenadores organizarao procedimento de coleta de intencdes de investimento, com recebimento de
reservas dos Investidores pelos Coordenadores, nos termos dos artigos 61 e 62 da Resolucao CVM 160, bem
como nos termos do Contrato de Distribuicao, por meio do qual os Coordenadores verificarao a demanda do
mercado pelos CRI (“Procedimento de Bookbuilding”), sendo certo que o resultado do Procedimento de
Bookbuilding sera refletido por meio de aditamento ao Termo de Securitizacdo, sem a necessidade de
Assembleia Especial de Investidores.

No ambito da coleta de intencdes de investimento, deverado ser observados os seguintes procedimentos:

(i) o Investidor, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada (conforme definido abaixo), podera enviar
sua intencao de investimento, na forma de reserva, a uma Instituicao Participante da Oferta, durante
o periodo de reserva acima indicado (“Periodo de Reserva”), sendo certo que (a) o prazo de
recebimento de reservas para subscricao sera devidamente divulgado na Lamina e somente sera
admitido apds o inicio da Oferta a Mercado; e (b) o Prospecto Preliminar devera estar disponivel nos
Meios de Divulgacao, pelo menos, 5 (cinco) Dias Uteis antes do inicio do Periodo de Reserva;

(i)  na respectiva intencao de investimento, o Investidor devera indicar, sob pena de cancelamento da
sua intencao de investimento: (a) a quantidade de CRI que deseja subscrever; (b) a opcao de
condicionar sua intencao de investimento a que haja distribuicao (1) do Valor Maximo da Emissao; ou
(2) de uma quantidade ou montante financeiro maior ou igual ao Montante Minimo e menor do que o
Valor Maximo da Emissao; e (c) sua condicao de Pessoa Vinculada, se este for o caso;

(iii)  findo o Periodo de Reserva, o UBS BB e os Participantes Especiais consolidarao todas as intencoes de
investimento que tenham recebido e as encaminharéo ja consolidadas ao Coordenador Lider;

(iv) os Investidores também poderdo apresentar intencdes de investimento, na forma de carta proposta
(a ser disponibilizada pelos Coordenadores), aos Coordenadores, na data de realizacdo do
Procedimento de Bookbuilding; e

(v)  no Procedimento de Bookbuilding, os Coordenadores consolidarao todas as intencdes de investimento
que tiverem recebido, inclusive as efetuadas pelos Investidores, nos termos do item (iv) acima.




O resultado do Procedimento de Bookbuilding sera divulgado em até 1 (um) Dia Util apds a definicao
por meio de comunicado ao mercado nos Meios de Divulgacdo, nos termos do artigo 61, § 4° da Resolucao
CVM 160.

Intencdes de Investimento: A intencao de investimento enviada/formalizada pelo Investidor constitui ato de
aceitacao dos termos e condicoes da Oferta e tem carater irrevogavel, exceto (i) em caso de divergéncia
relevante entre as informacdes constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisao de investimento; ou (ii) nas hipoteses
de suspensao, modificacao e cancelamento da Oferta previstas acima, nos termos da Resolucao CVM 160.

A intencdo de investimento devera: (i) conter as condicoes de integralizacdo e subscricao dos CRI;
(ii) possibilitar a identificacao da condicao de Investidor como Pessoa Vinculada (conforme definido abaixo);
(iii) incluir declaracao de que o Investidor obteve exemplar deste Prospecto e da Lamina da Oferta; e
(iv) nos casos em que haja modificacao de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi
alterada e incluir declaracao assinada pelo subscritor de que tem conhecimento das novas condicoes
da Oferta.

Os Investidores que manifestarem interesse na subscricao dos CRI por meio do envio/formalizacao da
intencao de investimento e que tiverem suas intencdes alocadas, estarao dispensados da apresentacao do
boletim de subscricao, sendo certo que a intencédo de investimento preenchida pelo Investidor passara a ser
o documento de aceitacao de que trata o artigo 9° da Resolucao CVM 160.

As intencdes de investimento enviadas/formalizadas pelos Investidores deverao ser mantidas pelos
Coordenadores a disposicao da CVM.

Os Coordenadores recomendarao aos Investidores que (i) leiam cuidadosamente os termos e condicoes
estipulados na intencao de investimento, em especial os procedimentos relativos a liquidacao da Oferta e
as informacgdes constantes neste Prospecto e na Lamina da Oferta, especialmente na secao “Fatores de
Risco”, nas paginas 19 a 38 deste Prospecto, que trata, dentre outros, sobre os riscos aos quais a Oferta
esta exposta; e (ii) entrem em contato com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia, antes
de enviar/formalizar a sua intencao de investimento, para verificar os procedimentos adotados pela
respectiva Instituicao Participante da Oferta para cadastro do Investidor e efetivacao da reserva, incluindo,
sem limitacao, prazos estabelecidos para a envio/formalizacao da referida intencao e eventual necessidade
de deposito prévio do investimento pretendido.

Cada Investidor interessado em participar da Oferta devera assumir a obrigacdo de verificar se esta
cumprindo com os requisitos para participar da Oferta (em especial, seu enquadramento como Investidor
Qualificado nos termos da Resolucao CVM 30), para, entao, apresentar suas intencoes de investimento.

Os Coordenadores disponibilizarao o modelo aplicavel de intencdo de investimento a ser
enviado/formalizado pelo Investidor interessado, que devera observar o disposto no Contrato de Distribuicao
e, se aplicavel, ser assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos do
artigo 9° da Resolugcao CVM 160.

Até o final do Dia Util imediatamente anterior & data de divulgacdo do An(incio de Inicio, serdo informados
ao Investidor, pela Instituicao Participante da Oferta que recebeu sua intencao de investimento, por meio
de seu respectivo endereco eletronico, ou, na sua auséncia, por telefone ou outro meio previamente
acordado entre as partes: (i) a quantidade de CRI alocada ao Investidor; (ii) a Primeira Data de
Integralizacao; e (iii) a taxa final da Remuneracdo dos CRI Seniores, definida no Procedimento de
Precificacao.

Os Investidores deverao realizar a integralizacao dos CRI pelo Preco de Integralizacdo, mediante o
pagamento a vista, na Primeira Data de Integralizacdo, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis.

Pessoas Vinculadas: Nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, podera ser aceita a participacao de

Investidores que sejam Pessoas Vinculadas.




Sao consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam: (i) nos termos do artigo 2°, inciso XVI,
da Resolucao CVM 160, controladores, diretos ou indiretos, ou administradores dos Coordenadores, da
Cedente, da Emissora, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° (segundo) grau, sociedades por eles controladas direta ou indiretamente; e (ii) quando
atuando na Oferta, nos termos do artigo 2°, inciso Xll, da Resolucao da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021,
conforme em vigor: (a) administradores, funcionarios, operadores e demais prepostos dos Coordenadores
que desempenhe atividades de intermediacao ou de suporte operacional; (b) assessores de investimento
que prestem servicos aos Coordenadores; (c) demais profissionais que mantenham, com os Coordenadores,
contrato de prestacao de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional; (d) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario dos Coordenadores; (e) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelos
Coordenadores ou por pessoas a ele vinculadas; (f) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nas alineas “a” a “d”; e (g) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca
a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de CRI inicialmente
ofertada, ndo sera permitida a colocacao de CRI junto aos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo
suas intencdes de investimento automaticamente canceladas, observadas as excecdes previstas no § 1° do
artigo 56 da Resolucao CVM 160.

Nos termos do artigo 56, § 1°, da Resolucao CVM 160, a vedacao de colocagao as Pessoas Vinculadas disposta
acima, nao se aplica: (i) as instituicoes financeiras contratadas como formadores de mercado; (ii) aos
gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicagao
minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizacdo de investimentos por determinado
tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de aplicacao
minima de recursos seja observada; e (iii) aos casos em que, considerando o cancelamento previsto acima,
na auséncia de colocacao para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente fique inferior a quantidade
de CRI inicialmente ofertada. Nesta hipotese, a colocacdo dos CRI perante Pessoas Vinculadas sera
permitida, porém limitada ao necessario para perfazer a quantidade de CRI inicialmente ofertada, desde
que preservada a colocacao integral junto a pessoas nao vinculadas dos CRI por elas demandados.

Caso nao seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) dos CRI inicialmente ofertados,
ndo havera limitacao para participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta.

Os Coordenadores alertarao que os Investidores devem estar cientes de que, caso seja permitida a colocacao
perante Pessoas Vinculadas, nos termos acima previstos, o investimento nos CRI por Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario.

Procedimento de Precificacdo dos CRI: Os Coordenadores conduzirao procedimento de precificacao para a
definicdo da Remuneracao dos CRI Seniores, em até 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia a Primeira Data de
Integralizacao, observado o previsto no artigo 61, §8 2° e 3°, da Resolucdao CVM 160. Para fins do
Procedimento de Precificacdo, sera considerado o maior valor entre: (i) a taxa interna de retorno do Tesouro
IPCA+ (nova denominacdo da Nota do Tesouro Nacional, Série B - NTN-B), com vencimento em 2030, a ser
apurada conforme a cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet
(www.anbima.com.br) no fechamento do mercado do Dia Util anterior a da realizacao do Procedimento de
Precificacdo, acrescida exponencialmente de uma sobretaxa (spread) de 0,60% (sessenta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) 8,10% (oito inteiros e dez por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes desde a Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI
Seniores ou a Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI Seniores imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento, de acordo com a formula prevista na Clausula 6.6 do Termo de
Securitizacdo (“Procedimento de Precificacdo”). O resultado do Procedimento de Precificacdao sera
ratificado por meio de aditamento ao Termo de Securitizacdo, e comunicado ao mercado e a B3,
anteriormente a Primeira Data de Integralizacao, sem necessidade de aprovacao societaria pela Emissora
ou aprovacao por Assembleia Especial de Investidores.




8.6. Formador de mercado

Nos termos do inciso Il do artigo 4° das Regras e Procedimentos ANBIMA de Ofertas Publicas, os
Coordenadores recomendaram a Securitizadora a contratacdo de instituicdo integrante do sistema de
distribuicado de valores mobiliarios para realizacdo da atividade de formador de mercado para os valores
mobiliarios da Emissdo. A despeito da recomendacdo dos Coordenadores, nao houve nem havera a
contratacao de formador de mercado.

8.7. Fundo de liquidez e estabilizacdo, se houver

N&o sera constituido fundo de liquidez e estabilizacdo no ambito da Oferta.

8.8.  Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

N&o havera lotes maximos ou minimos de CRI a serem subscritos por cada Investidor no ambito da Oferta.

0 valor minimo para participacdo na Oferta é equivalente ao Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI,
conforme apresentado no item 2.1 deste Prospecto.
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9. INFORMACOES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERACAO




9.1. Possibilidade de os direitos creditérios cedidos serem acrescidos, removidos ou substituidos,
com indicacdo das condic6es em que tais eventos podem ocorrer e dos efeitos que podem ter
sobre os fluxos de pagamentos aos titulares dos valores mobiliarios ofertados

Nao aplicavel, tendo em vista que os Créditos Imobiliarios, que sdo decorrentes dos Contratos Imobiliarios,
sdo representados pelas CCl, e foram cedidos diretamente a Securitizadora, sem qualquer possibilidade de
acréscimo, remocao ou substituicdo, sem prejuizo da ocorréncia dos Eventos de Recompra Compulsoria e
dos ventos de Recompra Facultativa.

Nada obstante, o Termo de Securitizacao podera ser aditado pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario,
sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Especial de Investidores, para ajustar a carteira de Créditos
Imobiliarios, conforme prevista no Anexo VIl ao Termo de Securitizacdo, sem que isso seja considerado uma
alteracdo da Oferta, desde que os novos Créditos Imobiliarios cumpram com os Critérios de Elegibilidade e
as Condicdes de Revolvéncia.

9.2. Informacao e descricdo dos reforcos de créditos e outras garantias existentes

N&o serado constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI. Nao obstante, as obrigacoes
assumidas pela Cedente no Contrato de Cessao serao garantidas pelas Garantias.

Adicionalmente, nos termos do Contrato de Cessao, a Fiadora, como garantia do fiel, integral e pontual
pagamento de todas as Obrigacoes Garantidas do Contrato de Cessdo, prestou a Fianca incondicional e
genuina em favor da Emissora, obrigando-se como fiadora e principal pagadora, coobrigada e solidariamente
responsavel com a Cedente em relacao as Obrigacdes Garantidas do Contrato de Cessao.

9.3. Informacgao sobre eventual utilizacdo de instrumentos derivativos que possam alterar os fluxos
de pagamento previstos para os titulares dos valores mobiliarios ofertados

N&o aplicavel.

9.4. Politica de investimento, discriminando inclusive os métodos e critérios utilizados para selecao
dos ativos

Os recursos mantidos na Conta Centralizadora, a titulo de Fundo de Despesas, ou qualquer outro fundo que
venha a ser criado no ambito desta Emissdo deverao ser aplicados pela Emissora nas Aplicacdes Financeiras
Permitidas.

As Aplicacbes Financeiras Permitidas, uma vez realizadas com recursos oriundos do Patrimonio Separado,
passarao a estar incluidas expressamente no Patriménio Separado e a estar sujeitas ao Regime Fiduciario,
incluindo seu valor de principal e todos e quaisquer acréscimos a que a Emissora fazer jus (inclusive, sem
limitacao, rendimentos, juros, encargos, multas, bonificacées etc.).
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10. INFORMAGOES SOBRE OS DIREITOS CREDITORIOS




10.1. Informacdes descritivas das caracteristicas relevantes dos direitos creditorios, tais como:

Exceto se expressamente indicado neste Prospecto, palavras e expressdes em mailsculas nao definidas neste
Prospecto, terao o significado previsto no Termo de Securitizacao e/ou no Contrato de Cessao.

Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, na forma, prazos e demais condicdes estabelecidas nos
Contratos de Imobiliarios, foram cedidos a Securitizadora por meio do Contrato de Cessdo, os quais possuem
as seguintes caracteristicas relevantes:

a) numero de direitos creditoérios cedidos e valor total

Por meio do Contrato de Cessao foi pactuada a cessao da totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados
pelas respectivas CCl, a Emissora.

b) taxas de juros ou de retornos incidentes sobre os direitos creditérios cedidos

Nao aplicavel. Nos termos do disposto no artigo 375 do Cédigo Civil, (i) a Cedente e a Emissora renunciaram,
no ambito do Contrato de Cessdao, expressamente ao direito de compensacao em relacao aos valores
decorrentes do Contrato de Cessao, eventualmente por elas devidos ou titulados, conforme o caso; e,
adicionalmente, (ii) a Cedente renuncia expressamente ao direito de compensacao em relacao aos valores
decorrentes dos Contratos Imobiliarios eventualmente por ela devidos ou titulados.

c) prazos de vencimento do crédito

Os Contratos Imobiliarios tém seu prazo descritos nas respectivas CCl.

d) periodos de amortizacao;

Os Contratos Imobiliarios tém seu periodo de amortizacao descritos nas respectivas CCl.
e) finalidade dos créditos;

Os Créditos Imobiliarios representam o pagamento pelos Devedores dos valores pactuados nos Contratos
Imobiliarios. Os recursos captados pela Cedente por meio do Contrato de Cessdo serdo utilizados no curso
ordinario de seus negodcios, sem destinacdo em especifico.

f) descricdo das garantias eventualmente previstas para o conjunto de ativos.

Os Créditos Imobiliarios sdao, em sua totalidade, garantidos por alienagbes fiduciarias de imoveis
(“Alienagdes Fiduciarias”).

Adicionalmente, como garantia do fiel, integral e pontual pagamento de todas as Obrigacées Garantidas do
Contrato de Cessao e em eventuais Termos de Cessao futuros, a Fiadora prestou, no ato de assinatura do
Contrato de Cessao, fianca incondicional e genuina em favor da Emissora, obrigando-se como fiadora e
principal pagadora, coobrigada e solidariamente responsavel com a Cedente em relacdao as Obrigacoes
Garantidas do Contrato de Cessao (“Fianca”).

10.2. Descricao da forma de cessdo dos direitos creditérios a securitizadora, destacando-se as
passagens relevantes de eventuais contratos firmados com este propoésito, e indicacao acerca
do carater definitivo, ou ndo, da cessao

A cessao celebrada entre a Cedente e a Securitizadora, por meio do Contrato de Cessao, é a forma por meio
do qual é constituida a cessdo dos Créditos Imobiliarios no ambito da Oferta. No ambito do Contrato de
Cessao, foram cedidos, de forma definitiva, sem direito de regresso, hipotese de recompra facultativa,
substituicdo ou recomposicao, os Créditos Imobiliarios, decorrentes dos Contratos Imobiliarios.




Mediante a satisfacdo ou renlncia, conforme o caso, das condicdes precedentes previstas no Contrato de
Cessao, o Contrato de Cessdo tem por objeto a cessdo onerosa, pela Cedente a Securitizadora, de forma
irrevogavel e irretratavel, sem direito de regresso ou coobrigacédo, da totalidade dos Creditorios Imobiliarios,
que se encontram livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricoes de qualquer natureza,
com a transferéncia, nesta data, de todos os direitos previstos nos Contratos de Cessao de Créditos.

10.3. Indicacdo dos niveis de concentracao dos direitos creditorios, por devedor, em relagao ao valor
total dos créditos que servem de lastro para os valores mobiliarios ofertados

Nenhum Crédito Imobiliario representa, individualmente, mais que 5,00% (cinco por cento) e a soma dos
Créditos Imobiliarios para os 10 (dez) maiores créditos € inferior a 30,00% (trinta por cento).

10.4. Descricao dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao de crédito

No ambito do Contrato de Cessdao, a Cedente assumiu a obrigacdo de observar os seguintes critérios de
elegibilidade em relacao aos Créditos Imobiliarios (em conjunto, os “Critérios de Elegibilidade”): (a) LTV
original médio, ponderado pelo saldo devedor médio da carteira, de até 50% (cinquenta por cento);
(b) concentracao maxima de 30% (trinta por cento) para os 10 (dez) maiores Devedores; (c) concentracao
maxima individual de até 5% (cinco por cento) do saldo devedor da Carteira Remanescente; (d) prazo
maximo de 243 (duzentos e quarenta e trés) meses; (e) na data da integralizacao dos CRI, nao ter nenhuma
parcela em atraso por mais de 30 (trinta) dias, sendo que a faixa entre o 16° (décimo sexto) e o 30°
(trigésimo) dia nao podera ser superior a 5% (cinco por cento) do saldo devedor; (f) prazo médio, ponderado
pelo saldo devedor médio da Carteira Remanescente, remanescente de até 205 (duzentos e cinco) meses;
e (g) seja atendido, sobre a carteira remanescente, a taxa média, ponderada pelo saldo devedor, igual ou
superior a IPCA + 14% a.a. (quatorze por cento ao ano), CDI + 9% a.a. (nove por cento ao ano), IGPM + 12%
a.a. (doze por cento ao ano) ou 20% a.a. (vinte por cento ao ano) se for pré-fixado.

A originacao dos Créditos Imobiliarios pela Cedente é pautada por um modelo interno de negocios o qual
passa pelas seguintes etapas na avaliacao de crédito: (i) validacdo cadastral do cliente, a qual consiste na
solicitacdo de documentos e ficha cadastral para cadastro no sistema; (ii) risco de crédito, a qual consiste
na consulta automatica aos orgdos de crédito como BACEN e SERASA; (iii) analise da capacidade de
pagamento; (iv) simulacdo do comprometimento da renda do potencial cliente; (v) analise pelo comité de
crédito da Cedente; (vi) analise juridica decorrente de auditoria juridica que realiza a analise de
documentos, processos judiciais, administrativos e certiddes, incluindo a analise dos imoveis que serdao
objeto da garantia, conforme descrito abaixo; (vii) emissdao do contrato e assinatura digital mediante
certificados digitais; (viii) antifraude e analise pela area de compliance; e (ix) realizacdo do desembolso.

A analise dos imoveis objeto das Alienacdes Fiduciarias € realizada de acordo com a ABNT NBR 14653 e pode
ser feita de 3 (trés) formas, resumidamente descritas a seguir:

1. Autovistoria: realizada para casas avaliadas em até RS 1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mil reais)
e para apartamentos com mais de 15 (quinze) anos de construcao, a qual consiste no recebimento e
analise pela Cedente de relatorio fotografico encaminhado pelo cliente ou inquilino nos moldes
solicitados, e preenchimento o check-list de avaliacao interna pelas areas responsaveis da Cedente;

2. Vistoria remota: realizada em apartamentos “tipo”, ou seja, apartamentos cuja disposicao pode ser
considerada mais comum e tradicional no mercado imobiliario, com excecdo de studios, lofts,
quitinetes e coberturas, por um engenheiro responsavel designado pela Cedente, o qual direciona o
cliente por chamada de video e analisa as areas do imovel e emite um relatdrio enviado para avaliacdo
interna pelas areas responsaveis da Cedente;

3. Vistoria in loco: realizada em imoveis avaliados em valores superiores a R$ 2.500.000,00 (dois milhces
e quinhentos mil reais) por meio de uma das empresas avaliadoras indicadas no Anexo VIl ao Contrato
de Cessao (“Empresa Avaliadora”), escolhida pela Cedente, a qual emite um laudo de avaliacao
enviado para avaliacao interna pelas areas responsaveis da Cedente.
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10.5. Procedimentos de cobranca e pagamento, abrangendo o agente responsavel pela cobranca, a
periodicidade e condicdes de pagamento

A Cedente sera o agente responsavel pela administracao e cobranca dos Créditos Imobiliarios em nome da
Emissora, ou a empresa terceira subcontratada pela Cedente, na qualidade de Agente de Garantia, para
auxiliar na administracdo dos Créditos Imobiliarios, observado o disposto na Clausula 7.2.2 do Contrato de
Cessao de Créditos, desde que seja empresa de primeira linha e idonea, regularmente estabelecida no Brasil,
sendo certo que o Agente de Garantia devera sinalizar a Emissora até 30 (trinta) dias antes da efetiva
subcontratacdo para que a Emissora tenha tempo habil, caso necessario, para efetuar o cadastro interno do
Servicer subcontratado (“Servicer”).

A Cedente realizara a notificacao de cada um dos Devedores dos Créditos Imobiliarios objeto da Cessao de
Créditos (“Notificacdo(des) do(s) Devedor(es)”), mediante o envio de boleto de cobranca emitido apds a
presente data, por meio do qual cada Devedor tomara ciéncia em relacdo a cessdo do respectivo Crédito
Imobiliario a Emissora, nos termos do artigo 290 do Codigo Civil. O boleto a ser enviado devera conter a
indicacao da Conta Centralizadora, bem como da insercao da descricao a seguir, ou redacao similar caso
necessario adequa-la a limitacdes de caracteres do boleto de cobranca.

“Crédito cedido pela CashMe para a Companhia Provincia de Securitizacéo
(CNPJ 04.200.649/0001-07).”

As Notificacoes dos Devedores mediante envio de boleto de cobranca, nos termos do paragrafo acima,
deverao ser realizadas no prazo de até 90 (noventa) dias corridos contados da data de assinatura do Contrato
de Cessao.

Adicionalmente, caso apos a Notificacdo dos Devedores mencionada no paragrafo acima, algum Devedor nédo
realize o pagamento conforme indicado no boleto, a Cedente devera enviar as Notificacdes dos Devedores
via correspondéncia na forma do Anexo Ill do Contrato de Cessdo, por qualquer meio inequivoco de
comunicacdo no prazo de até 90 (noventa) dias corridos, contados do ndao pagamento pelo respectivo
Devedor, devendo ser comprovada mediante o recebimento de comprovantes inequivocos de comunicacao,
0s quais deverao ser encaminhados dentro deste prazo a Emissora.

Caso ndo seja possivel a obtencao das confirmacdes dos envios das Notificacées dos Devedores, e sem
prejuizo do disposto no Contrato de Cessdo, a comprovacao a Emissora da realizacdo das Notificacdes dos
Devedores também podera ser realizada mediante apresentacdo: (i) da confirmacdo de entrega da
respectiva Notificacdo do Devedor enviada por meio de correio eletronico (e-mail); ou (ii) de aviso de
recebimento (AR) da respectiva Notificacao do Devedor enviada por meio de servico postal aos respectivos
Devedores, sendo que em ambas as hipoteses deverao observar o prazo do paragrafo acima. A nao
comprovacao das Notificacoes dos Devedores ensejara na Recompra Compulsoria (conforme definido abaixo)
integral dos respectivos Créditos Imobiliarios dos quais ndo houve a referida comprovacao.

0 procedimento de cobranca e pagamento dos Créditos Imobiliarios observa as seguintes etapas:
Contratos com saldo devedor até RS 1TMM

Atraso entre 1 (um) a 30 (trinta) dias no Pagamento pelo Cliente: A cobranca ativa é feita pelo Departamento
de cobranca corporativa da CashMe (contato com WhatsApp, telefone, e-mail, Serasa e Notificacao simples).

Atraso a partir de 40 (quarenta) dias: Inicio do processo de Execucao extrajudicial via Cartdrio de Titulos e

Documentos. Em paralelo ao processo de execucdo uma equipe interna da CashMe denominada “célula de
acordos” mantém as cobrancas ativas para buscar a composicdo de possivel acordo administrativo, as
negociacdes sdo encerradas no momento que o cliente é notificado positivo pelo cartério, pois na sequéncia
ocorre o inicio do processo de leilao.




Régua de Cobranca - Contratos com Saldo devedor até RS 1MM
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Descricao das Etapas - Contratos com Saldo devedor até RS 1MM

Preventivo

Comunicado de Atraso

Alerta de Atraso

Alerta de Atraso + Risco
Restritivo

Restritivo

Comunicacao do Restritivo

Alerta do Risco de Execucao
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16

17

18

20

23

Envio de um lembrete de pagamento

Envio de um lembrete de pagamento

Envio de um lembrete de pagamento

CashMe devera entrar em contato com o Cliente, por E-mail

CashMe devera entrar em contato com o Cliente, por E-mail

Envio do WhatsApp de cobranca e busca por contato telefénico com o Cliente
Email de cobranca com alerta sobre as regras do contrato

Envio do WhatsApp de cobranca e busca por contato telefénico com o Cliente
Reforco da comunicacao por Telefone e WhatsApp

E-mail alertando sobre possivel inclusao em orgédos de protecéo ao crédito
Contato telefonico ou WhatsApp para reforcar a inclusao no Serasa

Envio de e-mail para dar ciéncia de que o pagamento devera ser efetuado até o 15° (décimo
quinto) dia, caso contrario serdo tomadas as providéncias cabiveis para o cadastro do
Cliente nos orgéos de protecéo ao crédito.

Contato telefonico ou WhatsApp para reforcar a inclusao no Serasa
Inclusao do cliente no SERASA

Contato por e-mail

Contato por telefone ou WhatsApp para reforcar a inclusao no SERASA

Contato com o Cliente por E-mail informando sobre a inclusdo realizada em orgaos de
protecao ao crédito e alerta do risco de execucao

Envio de notificacao Simples

Contato por WhatsApp e ligacao telefonica




Descricao das tratativas

26 Contato por WhatsApp e ligacao telefonica
29 Contato por WhatsApp e ligacao telefonica
Inicio Execucao 40 Inicio do processo de Execucao via Cartério de Titulos e documentos

42 Envio de E-mail comunicando o inicio do processo de execucao

Comunicado do Inicio de

< 44 Contato telefonico para reforgar o inicio do processo de execucdo
execucao ’ ’

49 Envio de novo E-mail comunicando o inicio do processo de execucao

Contratos com saldo devedor RS 1MM < > RS 3MM

Atraso entre 1 (um) a 30 (trinta) dias no Pagamento pelo Cliente: A cobranca ativa é feita pelo Departamento
de cobranca corporativa da CashMe (contato com WhatsApp, telefone, e-mail e Serasa).

Atraso a partir de 35 (trinta e cinco) dias: Inicio do processo de Execucao extrajudicial via Cartério de Titulos
e Documentos. Em paralelo ao processo de execucdao uma equipe interna da CashMe denominada “célula
de acordos” mantém as cobrancgas ativas para buscar a composicao de possivel acordo administrativo, as
negociacdes sdo encerradas no momento que o cliente é notificado positivo pelo cartério, pois na sequéncia
ocorre o inicio do processo de leilao.

Régua de Cobranca - Contratos com Saldo devedor RS 1MM < > RS 3MM
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Descricao das Etapas - Contratos com Saldo devedor R$ 1MM < > R$ 3MM

Etapa DIEY Descricao das tratativas
-4 Envio de um lembrete de pagamento
Preventivo -1 Envio de um lembrete de pagamento
0 Envio de um lembrete de pagamento
3 CashMe devera entrar em contato com o Cliente, por E-mail
Comunicado de Atraso 4 CashMe devera entrar em contato com o Cliente, por E-mail

5 Envio do WhatsApp de cobranca e busca por contato telefénico com o Cliente
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Alerta de Atraso

Alerta de Atraso +
Risco Restritivo

Restritivo

Comunicacao do Restritivo

Alerta do Risco de Execucao

Inicio Execucao

Comunicado do Inicio
de execucao

10

11

12

13

15

16

17

18

20

23

26

29

35

37

39

45

Email de cobranca com alerta sobre as regras do contrato

Envio do WhatsApp de cobranca e busca por contato telefénico com o Cliente
Reforco da comunicacao por Telefone e WhatsApp

E-mail alertando sobre possivel inclusdao em orgéos de protecéo ao crédito
Contato telefonico ou WhatsApp para reforcar a inclusao no Serasa

Envio de e-mail para dar ciéncia de que o pagamento devera ser efetuado até o 15° (décimo
quinto) dia, caso contrario serdao tomadas as providéncias cabiveis para o cadastro do
Cliente nos orgéos de protecéo ao crédito.

Contato telefonico ou WhatsApp para reforcar a inclusao no Serasa
Inclusao do cliente no SERASA

Contato por e-mail

Contato por telefone ou WhatsApp para reforcar a inclusdo no SERASA

Contato com o Cliente por E-mail informando sobre a inclusdo realizada em orgaos de
protecdo ao crédito e alerta do risco de execucao

Envio de notificacao Simples

Contato por WhatsApp e ligacao telefonica

Contato por WhatsApp e ligacao telefonica

Contato por WhatsApp e ligacao telefonica

Inicio do processo de Execucao via Cartério de Titulos e documentos
Envio de E-mail comunicando o inicio do processo de execugao
Contato telefonico para reforgar o inicio do processo de execucdo

Envio de novo E-mail comunicando o inicio do processo de execucéo

Contratos com saldo devedor > RS 3MM

Atraso entre 1 (um) a 30 (trinta) dias no Pagamento pelo Cliente: A cobranca ativa é feita pelo Departamento

de cobranca corporativa da CashMe (contato com WhatsApp, telefone, e-mail e Serasa).

Atraso a partir de 30 (trinta) dias: Inicio do processo de Execucao extrajudicial via Cartoério de Titulos e

Documentos. Em paralelo ao processo de execucdo uma equipe interna da CashMe denominada “célula de
acordos” mantém as cobrancas ativas para buscar a composicdo de possivel acordo administrativo, as
negociacdes sdo encerradas no momento que o cliente é notificado positivo pelo cartério, pois na sequéncia
ocorre o inicio do processo de leilao.




Régua de Cobranca - Contratos com Saldo devedor > R$ 3MM
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Descricdo das etapas - Contratos com Saldo devedor > RS 3MM

Preventivo

Comunicado de Atraso

Alerta de Atraso

Alerta de Atraso +
Risco Restritivo

Restritivo

Comunicacao do Restritivo

Alerta do Risco de Execucao

10

11

12

13

15

16

17

18

20

23

Envio de um lembrete de pagamento

Envio de um lembrete de pagamento

Envio de um lembrete de pagamento

CashMe devera entrar em contato com o Cliente, por E-mail

CashMe devera entrar em contato com o Cliente, por E-mail

Envio do WhatsApp de cobranca e busca por contato telefénico com o Cliente
Email de cobranca com alerta sobre as regras do contrato

Envio do WhatsApp de cobranca e busca por contato telefénico com o Cliente
Reforco da comunicacao por Telefone e WhatsApp

E-mail alertando sobre possivel inclusao em orgédos de protecéo ao crédito
Contato telefonico ou WhatsApp para reforcar a inclusao no Serasa

Envio de e-mail para dar ciéncia de que o pagamento devera ser efetuado até o 15° (décimo
quinto) dia, caso contrario serdo tomadas as providéncias cabiveis para o cadastro do
Cliente nos orgéos de protecéo ao crédito.

Contato telefonico ou WhatsApp para reforcar a inclusao no Serasa
Inclusao do cliente no SERASA

Contato por e-mail

Contato por telefone ou WhatsApp para reforcar a inclusao no SERASA

Contato com o Cliente por E-mail informando sobre a inclusdo realizada em orgaos de
protecao ao crédito e alerta do risco de execucao

Envio de notificacao Simples

Contato por WhatsApp e ligacao telefonica




Descricao das tratativas

26 Contato por WhatsApp e ligacao telefonica
29 Contato por WhatsApp e ligacao telefonica
Inicio Execucao 30 Inicio do processo de Execucao via Cartério de Titulos e documentos

32 Envio de E-mail comunicando o inicio do processo de execucao

Comunicado do Inicio

- 35 Contato telefonico para reforgar o inicio do processo de execucdo
de execucao ; §

40 Envio de novo E-mail comunicando o inicio do processo de execucao

Execucbes

Com relacdo aos Contratos Imobiliarios que possuem mais de uma garantia, a Cedente buscara, em
observancia a sua politica de cobranca, executar o crédito e/ou a garantia que entender haver mais liquidez
em relacao as demais.

Em caso de inadimplemento, a Cedente podera requerer a intimacao do Devedor dos Créditos Imobiliarios
ao competente oficial de registro de imoveis, exclusivamente para fins de constituicdo do referido Devedor
em mora e consolidacdo da propriedade do Imdvel objeto da respectiva Alienacao Fiduciaria.

(i) A Cedente podera negociar com o Devedor inadimplente a dagao em pagamento do respectivo Imével
objeto da Alienacao Fiduciaria, em pagamento do respectivo Crédito Imobiliario, nos termos do artigo
26, § 8° da Lei n°® 9.514, somente nos casos em que a relacado entre o valor do saldo devedor do Crédito
Imobiliario e o valor do Imdvel, conforme apurado por uma das Empresas Avaliadoras (LTV), seja
superior a 100% (cem por cento). O Imovel devera ser avaliado por pelo menos 1 (uma) das Empresas
Avaliadoras para fins de definicdo do Preco Minimo (conforme definido abaixo), sendo que a Empresa
Avaliadora em questdo sera contratada as custas do Patrimonio Separado, ficando dispensada de
aprovacao prévia em Assembleia Especial de Investidores;

(i) A proposta devera ser apresentada a Securitizadora para verificacdo dos requisitos estabelecidos no
Termo de Securitizacao para aceitar a dacao em pagamento; e

(iif) A Securitizadora devera confirmar a verificacao dos requisitos acima no prazo maximo de 5 (cinco)
Dias Uteis, do recebimento da proposta enviada pela Cedente.

No caso de aceitacao da dacao em pagamento ou apds frustrados o primeiro e segundo leildes publicos, nos
termos da Lei n® 9.514 (“Evento de Transferéncia”), a Cedente podera apresentar a Securitizadora proposta
de venda dos referidos Iméveis por valor inferior ao saldo do respectivo Crédito Imobiliario, desde que por
preco equivalente a no minimo 80% (oitenta por cento) do valor de liquidacdo forcada (“Preco Minimo”).
Caso receba uma proposta equivalente ao Preco Minimo, a Cedente estara autorizada a efetivar a alienacao
do referido Imoével. Caso nao receba uma proposta em valor equivalente ao Preco Minimo no prazo de até
90 (noventa) dias, contados do Evento de Transferéncia, a Cedente devera organizar um leildo privado para
fins de alienacdo do Imovel, tendo como preco inicial o Preco Minimo, observado o seguinte:

(i)  se no primeiro leilao privado o maior lance oferecido for inferior ao Preco Minimo, a Cedente devera
organizar um segundo leildo privado para fins de alienacdo do Imodvel, tendo como preco inicial o
Preco Minimo, com um desconto de até 10% (dez por cento) (“Prego Minimo Segundo Leildao”);

(ii)  se no segundo leilao privado o maior lance oferecido for inferior ao Preco Minimo Segundo Leilao, a
Cedente devera organizar um terceiro leildo privado para fins de alienacao do Imdvel, tendo como
preco inicial o Preco Minimo Segundo Leildo, com um desconto de até 10% (dez por cento) (“Preco
Minimo Terceiro Leildo”); e

(iii)  se no terceiro leildo privado o maior lance oferecido for inferior ao Preco Minimo Terceiro Leildo, o
Imoével permanecera consolidado no Patrimonio Separado.




Para fins de clareza a Cedente nao podera, em cada leildo, alienar o Imovel por preco inferior ao Preco
Minimo, ao Preco Minimo Segundo Leilao ou ao Preco Minimo Terceiro Leildo, conforme o caso.

A Cedente podera, apos 30 (trinta) dias da realizacao do terceiro leildo, reiniciar o processo de leildo privado
do Imovel, nos termos dos itens (i) a (iii) acima, ocasido em que o Imovel devera ser reavaliado por uma das
Empresas Avaliadoras, para definicdo do novo Preco Minimo.

A qualquer momento, antes da realizacdo de qualquer leildo, a Cedente podera aceitar proposta de venda
do Imovel pelo Preco Minimo, ocasiao em que o leilao em questao nao sera mais realizado.

Nos processos de cobranca judiciais e extrajudiciais fica a Cedente, na qualidade de agente de garantia,
autorizada a contratar um escritério de cobranca (“Escritérios de Cobranga”), a critério da Cedente e em
beneficio dos titulares de CRI, as custas do Patrimonio Separado e dispensada de aprovacdo prévia em
Assembleia Especial de Investidores, ficando a Cedente autorizada a contratar o Escritorio de Cobranca que
entenda ser mais benéfico para a execucao do crédito em questao.

Todos os custos e despesas relacionados aos procedimentos acima, incluindo os custos com a Empresa
Avaliadora, despesas de cobranca e de intimacao, valores correspondentes ao imposto sobre transmissao
inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidacdo da propriedade fiduciaria do
Imdvel, demais despesas inerentes ao procedimento de cobranca e leilao, e quaisquer outros encargos
tributarios e despesas exigiveis, inclusive custas e emolumentos, serdo suportados pelo Patrimoénio
Separado, observado o disposto no Termo de Securitizacao.

A Securitizadora provera, mediante solicitacdo por escrito da Cedente, dentro do prazo de 2 (dois) Dias
Uteis da referida solicitacdo, os fundos necessarios para cobrir todos e quaisquer custos e despesas
nos termos do paragrafo acima, necessarios para a conducdo do processo de cobranca e excussdao da
Alienacao Fiduciaria.

Renegociagbes
A Cedente podera renegociar os Créditos Imobiliarios dentro dos limites abaixo estabelecidos:

(i) para os Créditos Imobiliarios que, no momento da cessdo, possuiam prazo inferior ao prazo de
amortizacao dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino, o vencimento final apos a renegociacdo nao podera
ser superior ao prazo de amortizacao dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino;

(ii) para os Créditos Imobiliarios que, no momento da cessdao, possuiam um prazo superior ao prazo de
amortizacao dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino, mas inferior ao vencimento final dos CRI Juniores,
o vencimento final ap6s a renegociacao nao podera ser superior ao vencimento final dos CRI Mezanino;

(iii) para os créditos que, no momento da cessdo, possuiam prazo de vencimento superior ao prazo de
amortizacao dos CRI Juniores, a renegociacdo nao podera comprometer o fluxo de pagamentos
pagamento regular dos CRI Seniores, CRI Mezanino e dos CRI Juniores;

(iv) o fluxo projetado dos Créditos Imobiliarios, apos as renegociacdes, ndo podera afetar o pagamento
regular dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino;

(v) o desconto maximo a ser dado podera ser de, no maximo, 10% (dez por cento) do saldo devedor do
Crédito Imobiliario; e
(vi) no caso de reducado da taxa de juros, deve ser preservada a taxa de juros minima equivalente ao

spread de 4% (quatro por cento) + NTNB com vencimento em 2 (dois) anos a partir da data da
assinatura da renegociacao.

10.6. Informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos de
mesma natureza dos direitos creditorios que compordao o patriménio da securitizadora,
compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da oferta,
acompanhadas de exposicdo da metodologia utilizada para efeito desse calculo

Observada a politica de cobranca constante do Anexo Il ao Contrato de Cessao e descrita na Secao 10.5
acima (“Politica de Cobranca”), considerando Devedores com atraso superior a 90 (noventa) dias, a




inadimpléncia média da carteira apurada pelo departamento de cobranca corporativa da Cedente com
base nas parcelas em atraso dividido pelo valor total da carteira:

(i) apurada no més de dezembro de 2022 era de 2,4% (dois inteiros e quarenta centésimos por
cento);

(i) apurada no més de dezembro de 2023 era de 1,2% (um inteiro e vinte centésimos por cento);

(ifi) apurada no més de dezembro de 2024 era de 1,0% (um inteiro por cento); e
(iv) apurada no més de dezembro de 2025 é de 0,9% (noventa centésimos por cento).

10.7. Se as informacdes requeridas no item 10.6 supra nao forem de conhecimento da securitizadora
ou do coordenador lider da oferta, nem possam ser por eles obtidas, tal fato deve ser divulgado,
juntamente com declaracdo de que foram feitos esforcos razoaveis para obté-las. Ainda assim,
devem ser divulgadas as informacdes que a securitizadora e o coordenador lider tenham a
respeito, ainda que parciais

Todas as informacoes foram disponibilizadas a Securitizadora, sendo que esta inclusive participa de operacoes
vigente similares e possui historicos sobre o comportamento dos créditos.

10.8. Informacao sobre situacoes de pré-pagamento dos direitos creditérios, com indicacdao de
possiveis efeitos desse evento sobre a rentabilidade dos valores mobiliarios ofertados

Caso ocorra qualquer um dos eventos abaixo relacionados (“Eventos de Recompra Compulséria”), os
Créditos Imobiliarios que venham a ser afetados deverao ser imediatamente recomprados, devendo a
Emissora retroceder, de forma parcial ou integral, a Cedente, a parcela ou a totalidade dos Créditos
Imobiliarios por ela cedidos, em relacao aos quais tais eventos tenham ocorrido, no estado em que se
encontrarem, e a Cedente, nesta hipotese, obriga-se, em carater irrevogavel e irretratavel, a pagar a
Emissora o Preco de Recompra Compulséria (conforme definido abaixo), resolvendo-se o Contrato de Cessao
em relacdo aos Créditos Imobiliarios retrocedidos na forma prevista no Contrato de Cessdo (“Recompra
Compulséria”):

(i) caso seja verificada qualquer insuficiéncia, inveracidade, imprecisdao e inconsisténcia nas
informacodes, declaracdes e/ou garantias prestadas pela Cedente no Contrato de Cessao, referentes
aos respectivos Créditos Imobiliarios, as Alienacdes Fiduciarias e/ou a qualquer de seus acessorios,
incluindo na ocorréncia de reclamacao por terceiros por conta de tais vicios tais como nos casos de
fraude a execucdo e fraude contra credores;

(i) caso as comprovacoes de recebimento, pelos Devedores, das Notificacoes dos Devedores nao tenham
sido apresentadas a Emissora, nos prazos estabelecidos no Contrato de Cessao. Para fins de clareza,
a Cedente nao necessitara realizar a Recompra Compulséria caso comprove: (a) o envio do boleto
bancario; (b) o respectivo pagamento; ou (c) o envio da notificacao;

(iff) os Créditos Imobiliarios decorrentes dos Contratos Imobiliarios deixem de ser pagos na Conta
Centralizadora, por ato doloso praticado pela Cedente, com excecdao da hipotese prevista na
Clausula 4.1.1 do Contrato de Cessao;

(iv) a Cedente, por dolo ou culpa, de qualquer forma, ndo envie as informacgdes suficientes para a
cobranca e administracdo dos Créditos Imobiliarios para o Agente de Garantia ou seu
eventual substituto;

(v)  em caso de pedido, por parte da Cedente, de faléncia, autofaléncia, proposta de mediacao, conciliacao
ou medidas antecipatodrias para quaisquer de tais procedimentos, ainda que em outra jurisdicao, ou de
qualquer plano de recuperacao judicial ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano que, de
qualquer forma, afete a legitimidade, existéncia e/ou validade dos Créditos Imobiliarios;

(vi) caso haja qualquer vicio de originacdo, invalidade, nulidade ou ineficacia de qualquer dos Contratos
Imobiliarios e/ou das Alienacdes Fiduciarias, bem como de seus aditamentos e/ou de quaisquer de




suas disposicoes, no caso da impossibilidade da cobranca judicial dos Créditos Imobiliarios ou na
excussao das Alienagdes Fiduciarias, em todo caso em decorréncia exclusivamente da ma formalizacao
ou constituicao dos Contratos Imobiliarios;

(vii) exceto conforme permitido nos termos da Clausula 7.2.2 do Contrato de Cessdo, a ocorréncia de
cessao, promessa de cessao ou transferéncia pela Cedente, sem o consentimento da Emissora, de seus
direitos e obrigacdes decorrentes do Contrato de Cessao;

(viii) caso quaisquer das declaracdes, garantias ou informacoes prestadas pela Cedente ou pela Fiadora no
Contrato de Cessdao provarem-se insuficientes, inveridicas, imprecisas, inconsistentes e
desatualizadas em qualquer aspecto que afete a legitimidade, existéncia e/ou validade dos Créditos
Imobiliarios e/ou das Alienacdes Fiduciarias;

(ix) caso as Alienacdes Fiduciarias dos Créditos Imobiliarios com Alienacdes Fiduciarias Pendentes de
Registro nao sejam registradas em até 90 (noventa) dias, nos termos da Clausula 8.1 do Contrato de
Cessao, e desde que a Cedente comprove estar cumprindo com as exigéncias formuladas pelo Servico
de Registro de Imoveis competente e nao cessem os efeitos da prenotacdo inicial realizada
previamente a integralizacao dos CRI; e

(x) caso seja proferida decisao administrativa ou judicial, decorrente de questionamento por terceiros
que nao os Devedores, questionando a validade, eficacia, exigibilidade ou existéncia dos Créditos
Imobiliarios e/ou do Contrato de Cessao, que nao seja contestado pela Cedente e para o qual nao
tenha sido obtida medida judicial que suspenda os efeitos do referido questionamento dentro do prazo
legal.

Caso o Evento de Recompra Compulsoria ocorra exclusivamente em relacdao a Contrato(s) Imobiliario(s)
determinado(s), a Recompra Compulsoria sera exigivel apenas em relacao aos Créditos Imobiliarios oriundos
de tal Contrato Imobiliario.

Sempre que a Recompra Compulsoria recair em relacao a determinado Crédito Imobiliario e exclusivamente
na hipétese dos itens (vi), (ix) e (x) acima, sendo no ambito deste Ultimo item exclusivamente caso seja
proferida decisao administrativa ou judicial, decorrente de questionamento por terceiros, questionando a
validade, eficacia, exigibilidade ou existéncia do respectivo Crédito Imobiliario, fica desde ja permitida a
respectiva Substituicdo do Crédito Imobiliario, a ser realizada pela Cedente em 5 (cinco) Dias Uteis, nos
termos da Clausula 4.5 do Contrato de Cessao.

Preco de Recompra Compulséria: Caso ocorra qualquer um dos Eventos de Recompra Compulséria, os
Créditos Imobiliarios serao recomprados pela Cedente pelo valor do saldo devedor bruto e atualizado dos
Créditos Imobiliarios na data de efetivo pagamento da Recompra Compulsoria (“Valor de Recompra
Compulséria”), compreendendo todos os encargos e saldos vencido. Para fins de clareza, exclusivamente
em relacdo aos Créditos Imobiliarios com Alienacdes Fiduciarias Pendentes de Registro, o Valor de Recompra
Compulséria sera equivalente ao saldo devedor dos Créditos Imobiliarios considerando a Parcela Liberada.
O pagamento do Valor de Recompra Compulsoria pela Cedente podera ocorrer mediante transferéncia de
recursos proprios para a Conta Centralizadora.

A Emissora sera responsavel por notificar a Cedente, com copia para o Servicer, na ocorréncia de um Evento
de Recompra Compulséria. A referida notificacdo devera ser enviada para a Cedente no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis, contados da identificacdo do Evento de Recompra Compulsoria, sem prejuizo do quanto
disposto no Contrato de Cessao.

Para fins de esclarecimento, fica consignado que o Servicer sera responsavel pela realizacdo do calculo do
Valor de Recompra Compulsoria e envio do referido calculo a Cedente e a Emissora no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados do envio da notificacao do Evento de Recompra Compulsoria.

Ap0s o recebimento integral do respectivo Valor de Recompra Compulsoria, a Cedente notificara em tempo
habil os Devedores dos Créditos Imobiliarios retrocedidos a respeito da formalizacdo da Recompra
Compulsoria e consequentemente resolucao do Contrato de Cessao, para que os Devedores realizem os
pagamentos das proximas parcelas diretamente a Cedente.




A Cedente devera notificar a Emissora, com copia para o Servicer, a respeito da ocorréncia de qualquer dos
Eventos de Recompra Compulsoria de que venha a ter ciéncia, em até 2 (dois) Dias Uteis a contar da data
de sua ciéncia.

Prazo da Recompra Compulséria: O Valor da Recompra Compulsoria sera pago no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis a contar do recebimento, pela Cedente, de notificacio enviada pela Emissora comunicando a
ocorréncia de um ou mais Eventos de Recompra Compulsoria, observado o disposto no Contrato de Cessao
(“Prazo de Recompra Compulséria”).

Caso o Valor de Recompra Compulséria ndo seja pago no prazo acima, incidirdo sobre os valores em atraso,
a partir do vencimento até a data de pagamento, multa moratdria de 2% (dois por cento) e juros de mora
de 1% (um por cento) ao més pro rata die.

A Cedente podera optar por formalizar a Recompra Compulséria mediante (i) a celebracao do referido termo
de recompra, conforme modelo do Anexo VI ao Contrato de Cessao (“Termo de Recompra”), a ser firmado
na mesma data do pagamento do Valor da Recompra Compulsoria; ou ainda, (ii) mediante a Substituicao
dos Créditos Imobiliarios, nos termos da Clausula 4.5 do Contrato de Cessao.

O pagamento da Recompra Compulsodria dispensara o pagamento do valor referente a Multa Indenizatoria
(conforme definido abaixo), quando relativo aos mesmos Créditos Imobiliarios por seu valor integral.

Quaisquer custos e despesas relacionados a formalizacdo da referida Recompra Compulsoria serao arcados
exclusivamente pela Cedente.

Multa Indenizatéria: A Cedente respondera pela legitimidade, existéncia e validade da integralidade dos
Créditos Imobiliarios e das Alienacdes Fiduciarias. Caso seja comprovado que os Créditos Imobiliarios nao
existiam, ndo eram legitimos ou validos na Data da Cessdo, bem como caso comprovadamente tenham
ocorrido quaisquer dos Eventos de Recompra Compulsoéria e o direito a Recompra Compulsoria de que é
titular a Emissora, nao puder ser exercido por qualquer motivo, a Cedente se obrigou, em carater irrevogavel
e irretratavel, a pagar a Emissora, multa compensatoria, a titulo de indenizacao na forma dos artigos 408 a
416 do Codigo Civil, correspondente ao saldo devedor atualizado dos Créditos Imobiliarios que se enquadrem
nas situacoes descritas neste item, calculado na data de seu efetivo pagamento pela Cedente (“Multa
Indenizatéria”), sendo certo que serdao deduzidos do saldo devedor os Encargos Moratorios e demais
penalidades incidentes ao Devedor por conta do atraso no pagamento (“Valor da Multa Indenizatéria”).

Recompra Facultativa: Fica facultado a Cedente realizar, por livre iniciativa, a recompra parcial dos
respectivos Créditos Imobiliarios, mediante o pagamento do Valor de Recompra Facultativa (conforme definido
abaixo), em conjunto ou no agregado, durante a vigéncia dos CRI (“Recompra Facultativa”), nas seguintes
hipoteses (em conjunto, “Eventos de Recompra Facultativa”): (i) caso os CRI Seniores e os CRI Mezanino
sejam integralmente resgatados; (ii) caso, a partir da presente data, venha a ser verificada a mora reiterada
dos Devedores, por mais de 30 (trinta) dias apos o pagamento do Valor de Cessao; (iii) em relacao aos Créditos
Imobiliarios com Parcela a Ser Desembolsada, caso a Cedente, por qualquer motivo, deseje dispensar uma ou
mais condicoes precedentes para liberacao do Valor Retido ao respectivo Devedor; (iv) em caso de discussao
judicial ou extrajudicial, por qualquer Devedor, seu coobrigado e/ou garantidor, do respectivo Crédito
Imobiliario ou envolvendo a respectiva Alienacdo Fiduciaria e/ou o respectivo Imovel; (v) apds o prazo de 2
(dois) anos contado da Data de Emisséo; (vi) caso a Cedente realize o resgate dos CRI, em decorréncia da nao
observancia do prazo para a utilizagdo dos recursos originados pelos Créditos Imobiliarios em observancia as
regras aplicaveis a Revolvéncia; (vii) caso qualquer Devedor opte por realizar a quitacao do Crédito Imobiliario
do qual é devedor, por meio de notificacdo formal a Cedente; (viii) na hipotese de renegociacao dos Créditos
Imobiliarios em condicdes diversas daquelas previstas na Politica de Cobranca, constante do Anexo Il do
Contrato de Cessdo, inclusive para fins de dacdo em pagamento do respectivo Imével objeto da Alienacdo
Fiduciaria; e (ix)caso os Devedores solicitem o aumento ao valor do crédito concedido nos
Contratos Imobiliarios.

O valor a ser pago pela Cedente em caso de Recompra Facultativa equivalera ao (“Valor de Recompra
Facultativa”): (i) saldo devedor atualizado dos Créditos Imobiliarios na data da efetiva recompra, caso a
razao entre o valor do saldo devedor do Crédito Imobiliario e o valor de mercado do Imdvel, conforme
apurado por uma das Empresas Avaliadoras (“LTV”), seja inferior a 100% (cem por cento); ou (ii) valor de
mercado dos respectivos Imoveis objeto das Alienacdes Fiduciarias, conforme apurado em laudo de avaliacao




atualizado, elaborado pelas Empresas Avaliadoras, ha menos de 12 (doze meses) contados do Evento de
Recompra Facultativa, caso o LTV seja igual ou superior a 100% (cem por cento).

Exercida a Recompra Facultativa, mediante o pagamento do Valor de Recompra Facultativa, a Emissora se
obriga, desde logo, a retroceder a Cedente, sem coobrigacdo, a proporcao dos Créditos Imobiliarios
adquiridos facultativamente pela Cedente, livres e desembaracados de quaisquer onus, até o 3° (terceiro)
Dia Util seguinte a data do respectivo pagamento, obrigando-se a tomar todas as providéncias e formalidades
cabiveis para fazer da referida retrocessao boa, firme e valiosa. Para fins de clareza a Recompra Facultativa
sempre sera realizada em relacdo ao Crédito Imobiliario objeto do Evento de Recompra Facultativa
considerado por inteiro, vedada a recompra da fracéo do referido Crédito Imobiliario.

A Cedente notificara os Devedores dos Créditos Imobiliarios retrocedidos acerca da formalizacdo da
Recompra Facultativa e consequente resolucao do Contrato de Cessao em relacao aos Créditos Imobiliarios
retrocedidos, para que os Devedores realizem o pagamento das proximas parcelas diretamente a Cedente.

Havendo interesse na Recompra Facultativa, a Cedente notificara a Emissora, indicando sua opgao por
formalizar a Recompra Facultativa (“Notificacdo Opcdo Recompra”) mediante (i) a celebracao do Termo
de Recompra, que devera ser assinado em até 5 (cinco) Dias Uteis do seu recebimento pela Emissora; ou,
ainda, (ii) mediante a Substituicao dos Créditos Imobiliarios. O pagamento referente a Recompra Facultativa
sera realizado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da assinatura da Notificacao Opcao Recompra, nos
termos do Contrato de Cessao.

Adicionalmente ao Evento de Recompra Facultativa acima previsto, a Cedente podera, exclusivamente apos
o resgate total dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino, realizar a recompra facultativa parcial ou total dos
Créditos Imobiliarios remanescentes no Patrimonio Separado, pelo saldo devedor atualizado dos Créditos
Imobiliarios considerando o desagio por inadimpléncia, apurado da seguinte forma: (i) aos Créditos
Imobiliarios que se encontrarem inadimplentes por um periodo de 31 (trinta e um) a 60 (sessenta) dias
corridos, sera aplicado um desagio de 15% (quinze por cento) em relacdo ao saldo devedor do respectivo
Crédito Imobiliario inadimplente; (ii) aos Créditos Imobiliarios que se encontrarem inadimplentes por um
periodo de 61 (sessenta e um) a 90 (noventa) dias corridos, sera aplicado um desagio de 30% (trinta por
cento) em relacao ao saldo devedor do respectivo Crédito Imobiliario inadimplente; e (iii) aos Créditos
Imobiliarios inadimplentes por um periodo superior a 91 (noventa e um) dias corridos devera ser considerado
o menor valor entre: (a) um desagio de 50% (cinquenta por cento) em relacédo ao saldo devedor do respectivo
Crédito Imobiliario inadimplente; e (b) valor de liquidacao forcada do Imdvel objeto da Alienacao Fiduciaria
que garante o respectivo Crédito Imobiliario inadimplente, considerando um desagio de 10% (Dez por cento),
conforme planilha abaixo:

Desagio Aplicado sobre o Saldo Devedor

31 a 60 dias 15%
61 a 90 dias 30%
(a) Se o saldo devedor do Crédito Imobiliario for menor que o valor de mercado do Imoével, sera
aplicado um desagio de 40% sobre o saldo devedor.
(b) Se o saldo devedor do Crédito Imobiliario for maior que o valor de mercado do Imdvel, sera
aplicado o menor dos seguintes valores:
(i) o saldo devedor com desagio de 50%; ou
(if) o valor de liquidacao forcada do Imével dado em alienacédo fiduciaria em garantia do
respectivo Crédito Imobiliario inadimplente, conforme previsto no Anexo VII deste Termo
de Securitizacao.

Acima de 91 dias

Em nenhum dos casos de Recompra Facultativa previstos no Contrato de Cessdo sera necessaria a aprovagao
da Recompra Facultativa em Assembleia Especial de Investidores.

Os recursos oriundos do pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios serao destinados ao
pagamento antecipado dos CRI, conforme critérios estabelecidos no Termo de Securitizacao e
conforme item 10.9 abaixo, alterando, assim, o fluxo de pagamentos dos CRI inicialmente previsto.
Este processo nédo tera interferéncia na rentabilidade prevista para os CRI, porém, o prazo e o fluxo
de pagamentos dos CRI poderao sofrer alteracoes.




Para maiores informagdes sobre possiveis efeitos desse evento sobre a rentabilidade dos CRI os
Investidores devem ler a secao de fatores de risco, em especial o “Risco da ocorréncia de eventos que
possam advir do inadimplemento ou determinar a antecipacéo dos pagamentos”.

10.9. Identificacdo de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a
operacao, que possam acarretar a liquidacdo ou amortizacdo antecipada dos créditos cedidos a
securitizadora, bem como quaisquer outros fatos que possam afetar a regularidade dos fluxos
de pagamento previstos

Conforme descrito no item 10.8 acima, os Créditos Imobiliarios estdo sujeitos a Eventos de Recompra
Compulséria e Eventos de Recompra Facultativa. Para maiores informacdes sobre possiveis efeitos
desse evento sobre a rentabilidade dos CRI, os Investidores devem ler a secao de fatores de risco, em
especial o “Risco da ocorréncia de eventos que possam advir do inadimplemento ou determinar a
antecipacdo dos pagamentos”.

10.10. Descricdo das principais disposicées contratuais, ou, conforme o caso, do termo de
securitizacdo, que disciplinem as funcées e responsabilidades do agente fiduciario e demais
prestadores de servico, com destaque para:

a) procedimentos para recebimento e cobranca dos créditos, bem como medidas de segregacdo dos
valores recebidos quando da liquidacao dos direitos creditorios

Procedimentos descritos no Anexo Il do Contrato de Cessao e apresentados no item 10.5 deste Prospecto.

b) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com relagdo a inadimpléncias,
perdas, faléncias, recuperacao, incluindo mencao quanto a eventual execugdo de garantias

Procedimentos descritos no Anexo Il do Contrato de Cessao e apresentados no item 10.5 deste Prospecto.

c) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com relacao a verificacdo do
lastro dos direitos creditorios

Foi contratado um auditor independente para verificacao do registro das Alienagdes Fiduciarias.

d) procedimentos de outros prestadores de servico com relacdo a guarda da documentacéo relativa aos
direitos creditérios

Os Contratos Imobiliarios e as Alienacoes Fiduciarias ficarao sob a guarda fisica da Cedente, na condicao de
depositaria.

10.11. Informacao sobre taxas de desconto praticadas pela securitizadora na aquisicdo dos direitos
creditorios

A Emissora ndo possui nenhuma taxa de desconto para a aquisicao dos Créditos Imobiliarios. Nao obstante,
os CRI poderao ser subscritos com agio ou desagio em qualquer Data de Integralizacéo, a ser definido, se for
0 caso, no ato de subscricdo dos CRI, desde que aplicados de forma igualitaria a totalidade dos CRI subscritos
e integralizados na mesma Data de Integralizacdo, em termos objetivos, em funcdo das condicoes de
mercado, conforme disposto no inciso Il do § 1° do artigo 170 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme em vigor (“Lei n° 6.404”). O agio ou desagio, conforme o caso, sera aplicado na ocorréncia de
uma ou mais condicdes objetivas de mercado, a exclusivo critério do Coordenador Lider, incluindo, mas nao
se limitando a: (i) alteracdo da taxa SELIC; (ii) alteracao nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional;
(iii) alteracao no IPCA/IBGE e/ou na Taxa DI; ou (iv) alteracao material nas taxas indicativas de negociacao
de titulos de renda fixa (debéntures, certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de recebiveis do
agronegocio e outros) divulgadas pela ANBIMA, sendo certo que o preco da Oferta sera Unico e, portanto,
eventual agio ou desagio nao acarretara em alteracdo nos custos totais (custo all-in) da Emissora
estabelecidos no Termo de Securitizacao e no Contrato de Distribuicao.
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11. INFORMACOES SOBRE ORIGINADORES




11.1. Identificacdo dos originadores e cedentes que representem ou possam vir a representar mais de
10% (dez por cento) dos direitos creditérios cedidos a securitizadora, devendo ser informado
seu tipo societario, e caracteristicas gerais de seu negoécio, e, se for o caso, descrita sua
experiéncia prévia em outras operacdes de securitizacdo tendo como objeto o mesmo ativo
objeto da securitizacdo

A Cedente é uma fintech especializada em crédito com garantia de imével na modalidade de alienacao
fiduciaria de bens imoveis, que, desde 2018, originou mais de RS 5.300.000.000,00 (cinco bilhdes e trezentos
milhdes de reais) em crédito no Brasil, na qualidade de correspondente bancaria de instituicées financeiras
devidamente habilitadas pelo Banco Central do Brasil para atuar com operagbes de crédito. A marca
pertence ao Grupo Cyrela, detentora de 100% das acdes da Cedente.

Os Créditos Imobiliarios sao representados pelas CCl, e foram integralmente originados pela Cedente, na
posicao de cedente, constituida sob o regime de sociedade anonima. O Grupo Cyrela atua como garantidor
da operacao durante o processo de formalizacao das garantias imobiliarias.

Com estrutura operacional propria e mais de 300 (trezentos) colaboradores, a Cedente é
fintech especializada em crédito com garantia de imdvel, com tecnologia, seguranca e processos de analise
e avaliacao.

A Cedente estruturou 20 (vinte) certificados de recebiveis ao longo de 7 (sete) anos. Em sua maioria, seus
clientes sdao formados por pessoas que investem os recursos tomados em pequenos e médios negocios,
profissionais liberais, funcionarios publicos, assim como pessoas que destinam os recursos para troca de
dividas e realizacao de projetos pessoais:

societario Sociedade an6nima.

A Cedente tem por objeto social (i) a prestacao de servicos de consultoria
imobiliaria de crédito ou especializada, inclusive para fundos de investimento e
fundos de investimento em direitos creditdrios; (ii) a prestacao de servicos de
cobranca de direitos creditorios, inclusive para fundos de investimento e fundos
de investimentos em direitos creditdrios; (iii) a aquisicao de direitos creditoérios
(representados por cédulas de crédito imobiliario ou qualquer outro titulo de
Caracteristicas crédito), para manutencdo em tesouraria até o vencimento, ou para a revenda a
de seu negocio terceiros, incluindo a administracao de tais direitos creditorios; (iv) a aquisicao
de cotas de fundos de investimento, inclusive fundos de investimento em direitos
creditorios, bem como de Certificados de Recebiveis Imobiliarios; (v) a originacao
de direitos creditérios para terceiros, incluindo fundos de investimento
imobiliarios, fundos de investimento em direitos creditorios, securitizadoras etc.;
(vi) a participacao no capital social de outras sociedades, na qualidade de socio
ou acionista e que tenha como objetivo qualquer uma das atividades acima.

el Status Série
N Emissao Ano Emissao Sénior
(MM)
1022, 103* da 4° issao de CRI -
1 = ad emissao de 2017 100 Encerrada
Gaia Sec
Experiéncia prévia em outras 109, 110° da 42 emissio de CRI -
operagées de securitizagdo 2 | Gaia Sec 2018 128 Encerrada
tendo como objeto o mesmo
ativo objeto da securitizacdo 1312, 1322, 133% e 134* Séries da
3 4? emissao de CRI - Gaia Sec 2019 2 Encerrada
4 140% e 1412 Série da 4°* emissao de CRI - 2020 144 Encerrada

Gaia Sec

5 145'?a e 1462 Série da 4* emissao de CRI - 2020 48 Encerrada
Gaia Sec




10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

167° e 1682 Série da 4* emissao de CRI -
Gaia Sec

1802, 1812 e 1822 Séries da 4® emissao de
CRI - Gaia Sec

452 e 46° série da 32 emissao de CRI -
Provincia Sec

12, 22, 32 e 4 Séries da 24® emissao de CRI
- True Sec

30® emissao, em 3 (trés) séries, de CRI -
Provincia

155 emissao, em 3 (trés) séries, de CRI -
True Sec

1132 emissdao, em 4 (quatro) séries, de CRI
- Vert

312 emissao, em 3 (trés) séries, de CRI -
Provincia

392 emissao, em 3 (trés) séries, de CRI -
Provincia

40 emissao, em 3 (trés) séries, de CRI -
Provincia

482 emissao, em 3 (trés) séries, de CRI -
Provincia

1392 emissao, em 3 (trés) séries, de CRI -
Vert

12 emissao de CR em 2 (Duas) Classes,
sendo a Classe Sénior Dividida em 2 (Duas)
Séries e a Classe Subordinada Dividida em
2 (Duas) Subclasses - Provincia

1012 emissao, classe sénior em série
Unica, subclasse mezanino e classe
subordinada, de CRI - Provincia

22 (segunda) emissao de CR em 2 (Duas)
Classes, sendo a Classe sénior e a Classe
subordinada, sendo a classe subordinada
dividida na subclasse mezanino e a
subclasse janior - Provincia

2020

2021

2021

2022

2023

2023

2023

2023

2024

2024

2024

2024

2024

2025

2025

190

140

127

383

298

203

106,018

175

353

106,779

341,016

360

350

350

550

Encerrada

Ativa

Ativa

Ativa

Ativa

Ativa

Ativa

Ativa

Ativa

Ativa

Ativa

Ativa

Ativa

Ativa

Ativa

11.2. Em se tratando de originadores responsaveis por mais que 20% (vinte por cento) dos direitos
creditérios cedidos a securitizadora, quando se tratar dos direitos creditorios originados de
warrants e de contratos mercantis de compra e venda de produtos, mercadorias ou servicos
para entrega ou prestacao futura, bem como em titulos ou certificados representativos desses
contratos, além das informacdes previstas no item 11.1, devem ser apresentadas suas
demonstracées financeiras de elaboradas em conformidade com a Lei n°6.404 e a
regulamentacdo editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM,
referentes ao ultimo exercicio social. Essas informa¢des néo serdo exigiveis quando os direitos
creditérios forem originados por instituicées financeiras de demais instituicées autorizadas a

funcionar pelo Banco Central do Brasil

O presente item nao ¢ aplicavel uma vez que os Créditos Imobiliarios ndo sdo originados de warrants ou de
contratos mercantis de compra e venda de produtos, mercadorias ou servicos para entrega ou prestacao

futura, bem como em titulos ou certificados representativos desses contratos.

78
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12. INFORMACOES SOBRE DEVEDORES OU COOBRIGADOS




12.1. Principais caracteristicas homogéneas dos devedores dos direitos creditoérios

Os Créditos Imobiliarios sdao devidos por devedores pulverizados de (i) contratos de financiamento
imobiliario; (ii) contratos de financiamento com garantia imobiliaria (home equity); e (iii) contratos de
cessao de créditos imobiliarios, sendo os créditos imobiliarios em questao oriundos de cédulas de crédito
bancario e/ou de contratos de financiamento imobiliario, os quais sdo, em sua totalidade, garantidos pelas
Alienacoes Fiduciarias. Em sua maioria, os devedores sdo formados por pequenos e médios empresarios,
profissionais liberais e funcionarios publicos.

12.2. Nome do devedor ou do obrigado responsavel pelo pagamento ou pela liquidacdo de mais de
10% (dez por cento) dos ativos que compdéem o patrimonio da securitizadora ou do patriménio
separado, composto pelos direitos creditérios sujeitos ao regime fiduciario que lastreiam a
operacao; tipo societario e caracteristicas gerais de seu negocio; natureza da concentracao dos
direitos creditorios cedidos; disposicdes contratuais relevantes a eles relativas

O presente item nao € aplicavel, uma vez que os Créditos Imobiliarios sao pulverizados e ndo ha devedor
ou coobrigado responsavel pelo pagamento ou pela liquidacdo de mais de 10% (dez por cento) dos
Créditos Imobiliarios.

12.3. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento)
dos direitos creditérios, demonstracées financeiras, elaboradas em conformidade com a Lei
n° 6.404 e a regulamentacao editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado
na CVM, referentes ao ultimo exercicio social

O presente item nao é aplicavel uma vez que os Créditos Imobiliarios sao pulverizados e nao ha devedor ou
coobrigado responsavel pelo pagamento ou pela liquidacao de mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos
Imobiliarios.

12.4. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento)
dos direitos creditérios, quando o lastro do certificado de recebiveis for um titulo de divida cuja
integralizacdo se dara com recursos oriundos da emissao dos certificados de recebiveis,
relatério de impactos nos indicadores financeiros do devedor ou do coobrigado referentes a
divida que sera emitida para lastrear o certificado

O presente item nao é aplicavel uma vez que (i) ndo ha devedores ou coobrigados responsaveis por mais de
20% (vinte por cento) dos Créditos Imobiliarios; e (ii) os Créditos Imobiliarios sdo originados do pagamento
de Contratos Imobiliarios, que foram cedidos pela Cedente a Emissora, de modo que os Devedores nao sdao
partes envolvidas na estruturacdo da operacédo de securitizacdo dos Créditos Imobiliarios, de forma que os
seus indices de liquidez, indices de atividade, indices de endividamento e indices de lucratividade nao
podem ser mensurados pela Emissora e/ou pela Cedente.

12.5. Informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do
formulario de referéncia, em relacdo aos devedores responsaveis por mais de 