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PROSPECTO PRELIMINAR

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DA 52 (QUINTA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DE COTAS DO

CAPITANIA LOGISTICA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 52.371.756-0001/40

ADMINISTRADORA

¥ VORTX

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ n° 22.610.500/0001-88
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, S&o Paulo - SP

GESTORA

CAPITANIA

INVESTIMENTDO

CAPITANIA CAPITAL S/A

CNPJ n° 41.793.345/0001-27
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.485, Torre Norte, 3° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-002, Sé&o Paulo — SP

CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N° BRCPLGCTF006
CODIGO DE NEGOCIAGAO DA B3: CPLG11
Tipo ANBIMA: Tijolo Hibrido, Gestéo Ativa
Segmento ANBIMA: Logistica

Oferta publica priméria de distribuigao de até 63.432.836 (sessenta e trés milhdes, quatrocentas e trinta e duas mil, oitocentas e trinta e seis) cotas (“Novas Cotas™), integrantes da 5° (quinta) emissio de cotas da CLASSE UNICA
DE COTAS DO CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, classe tnica de cotas de responsabilidade limitada (“Classe”) do CAPITANIA
LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliério inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”)
sob 0 n° 52.371.756-0001/40 (“Fundo”, “Oferta” e “Emissao”, respecti todas inativas e escriturais, em série Ginica, com preco unitario de emisséo de R$ 10,72 (dez reais e setenta e dois centavos) por Nova Cota
(“Preco de Emiss&o™), sem considerar a Taxa de Distribuicéo Primaria (conforme abaixo definido). A Oferta contara com a cobranca de taxa de distribuicdo priméria, no valor de R$ 0,46 (quarenta e seis centavos) por Nova
Cota, a qual sera fixa e inalteravel, a ser paga pelos Investidores (inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco de Emisséo (“Taxa de Distribuicdo Primaria™), de forma que cada
Nova Cota subscrita custard R$ 11,18 (onze reais e dezoito centavos) aos respectivos subscritores (“Prego de Subscrig&o™). Os recursos provenientes da Taxa de Distribuicéo Primaria serdo utilizados para pagamento da totalidade
dos custos e despesas da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Priméria sera incorporado ao patriménio da Classe; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de
Distribuicao Primaria serdo de responsabilidade da Classe.

A Oferta seré realizada no montante total de até

RS 680.000.001,92*

(seiscentos e oitenta milhdes, um real e noventa e dois centavos)
(“Montante Inicial da Oferta™)

*sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme definido neste Prospecto Preliminar), desde que observado o Montante
Minimo da Oferta (conforme definido neste Prospecto Preliminar).

A Oferta seré realizada sob a coordenagéo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, 29° e 30° andares, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ sob 0 n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider” ou “XP Investimentos™), observado o procedimento
pararegistro de ofertas ptblicas de distribuigao de valores mobilirios e o convénio celebrado para esse fim, conforme aditado de tempos em tempos, entre a Comissio de Valores Mobilidrios (“CVM”) e a Associagdo Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA” e “Convénio CVM-ANBIMA”, respectivamente).

O processo de distribuigdo das Novas Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto & B3, convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Institui¢cGes Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais estdo sujeitos
as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposicGes da legislacdo e regulamentagéo em vigor.

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primério por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”) ¢ do Escriturador (conforme definido neste Prospecto Preliminar), conforme o caso; e
(i) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, somedade por aoﬁes com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
S&o Paulo, na Praga Antdnio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25 (“B3”), sendo as negociagdes e os eventos de e as Novas Cotas custodiadas
eletronicamente na B3.

O pedido de registro da Oferta foi realizado perante a ANBIMA em 27 de marco de 2026.

E admissivel o recebimento de intengdes de investimento, a partir de 14 de abril de 2026. Os Documentos de Aceitag&o (conforme definido neste Prospecto Preliminar) séo irrevogéveis e irretrataveis e serdo quitados apés o
inicio do Periodo de Distribui¢ao (conforme definido neste Prospecto Preliminar), conforme os termos e condigdes da Oferta.

As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob andlise da ANBIMA, a qual ainda n&o se manifestou a seu respeito.

Considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico de distribuicdo nos termos da Resolugdgo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugio CVM 160”) em razio do Convénio
CVM- ANBIMA, os documentos relativos as Novas Cotas e a Oferta ndo foram objeto de revisdo prévia pela CVM.

A responsabilidade do cotista sera limitada ao valor das Novas Cotas da Classe por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Resolugio CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugio
CVM 1757).

As Novas Cotas nao contardo com classificagéo de risco conferida por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais.
Os Investidores devem ler a se¢iio “Fatores de Risco” deste Prospecto Preliminar, nas piginas 11 a 36.
O registro da presente Oferta ndo implicara, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade dos Ofertantes, bem como sobre as Novas Cotas a serem distribuidas.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, a Classe, as Novas Cotas, a Oferta e este Prospecto Preliminar poderéo ser obtidos junto 8 Administradora, & Gestora, ao Coordenador Lider e/ou CVM, por
meio dos enderegos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto Preliminar.

Este Prospecto Preliminar esta, bem como o Prospecto Definitivo (“Prospecto Definitivo” e, em conjunto com este Prospecto Preliminar, os “Prospectos”) estara, disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da
Administradora, da Gestora, das Instituigdes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, nos termos do artigo 13 da Resolugédo CVM 160. Este Prospecto Preliminar foi, bem como o Prospecto Definitivo serd, preparado de
acordo com as informagdes necessarias ao atendimento das disposigdes do codigo ANBIMA de regulagéo e melhores préticas para administrag&o de recursos de terceiros, bem como das normas emanadas da CVM.

A data deste Prospecto Preliminar é 07 de abril de 2026.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1 Breve descri¢do da oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuigdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocagao (“Emissdo™),
conduzida pelo Coordenador Lider, e sujeita ao rito de registro automatico de distribuicdo na CVM, mediante
analise prévia da ANBIMA, nos termos do Convénio CVM - ANBIMA, conforme procedimentos previstos na
Resolucdo CVM 160, nos termos e condicBes aprovados em 07 de abril de 2026, por meio do “Instrumento
Particular de Alteracdo do Capitania Logistica Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada”
(“Ato de Aprovacdo da Oferta”), o qual encontra-se anexo a este Prospecto na forma do Anexo I, e do “Contrato
de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica, Sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocacéo, das
Cotas da 5? (Quinta) Emissao da Classe Unica de Cotas do Capitania Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
— Responsabilidade Limitada ”, celebrado em 07 de abril de 2026, entre a Classe, representada pela VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigio financeira com sede na
cidade de S8o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020,
inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela C\VM para o exercicio profissional
de administracdo de fundos de investimento, por meio do Ato Declaratério n® 1.820, de 08 de janeiro de 2016
(“Administradora”), a Administradora, o Coordenador Lider, a CAPITANIA CAPITAL S/A, sociedade por
acOes, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1485, Torre
Norte, 3° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-002, inscrita no CNPJ sob 0 n° 41.793.345/0001-27, autorizada a
prestacdo dos servicos de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios de acordo com o Ato
Declaratdrio n° 19.133, de 25 de fevereiro de 2021 (“Gestora™) e o Fundo, representado pela Administradora
(“Contrato de Distribuicdo™).

A versdo vigente do regulamento do Fundo e do respectivo anexo | da Classe (“Regulamento” e “Anexo 17,
respectivamente) foi aprovada por meio do Ato de Aprovacgéo da Oferta, constante do Anexo | a este Prospecto.

Considerando a constituicdo do Fundo em classe Unica, para os fins do presente Prospecto Preliminar, toda e
qualquer referéncia ao Fundo também deverd ser interpretada como uma referéncia a Classe, bem como toda e
qualquer referéncia a Classe também deveré ser interpretada como uma referéncia ao Fundo.

A Administradora, a Gestora e a Classe serdo referidas, em conjunto, como “Ofertantes”.

Termos iniciados em mailscula, que estejam no singular ou no plural e que ndo estejam expressamente definidos
neste Prospecto, terdo o significado Ihes for atribuido no Regulamento.

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacBes que a
Administradora deseja destacar em relagdo aquelas contidas no Regulamento

As Novas Cotas (i) serdo emitidas em série Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econémicos, e
aos pagamentos de rendimentos e amortizagGes; (ii) corresponderdo a fragcdes ideais do patrimdnio liquido da
Classe; (iii) ndo serdo resgataveis a ndo ser por ocasidao da liquidagdo antecipada da Classe; (iv) terdo a forma
escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito
de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe, se houver; (vi) ndo conferirdo aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso de
emissdo de novas Cotas pela Classe, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia; (viii) corresponderdo
respectivamente a um voto nas assembleias do Fundo e/ou da Classe; e (ix) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador (conforme abaixo definido) em nome dos respectivos titulares, a fim
de comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de cotista da Classe (“Cotista”), sem emissdo de
certificados.

Cada Cota terd as caracteristicas que Ihe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legislagao
e regulamentacdo vigentes.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais e/ou especiais de
Cotistas tendo em vista a caracterizacdo do conflito de interesses (i) os prestadores de servigos, essenciais ou néo;
(ii) os socios, diretores e empregados do prestador de servigo; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico,
seus socios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com a Classe ou a sua Classe no
que se refere a matéria em votacao; e (v) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de
bens de sua propriedade. Sem prejuizo da vedagdo prevista no subitem “(i)” anterior, fica estabelecido que a
Gestora podera votar nas assembleias de Cotistas na qualidade de representante dos fundos de investimento por
ela geridos que sejam Cotistas.

N&o se aplica o disposto acima quando as pessoas mencionadas nos itens “(i)” a “(v)” acima forem os inicos
Cotistas do Fundo, da Classe, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo
ou da Classe que pode ser manifestada na propria assembleia geral de Cotistas ou assembleia especial de Cotistas,
conforme o caso, ou constar de permissdo previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e
arquivada pela Administradora.
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2.3 ldentificacdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolugdo da
CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 27”), institui¢des financeiras e demais
instituicBes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolu¢do
da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicacdo em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como
(i.c) investidores que ndao se enquadrem na defini¢do dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem
Documento de Aceitacdo (conforme adiante definido) em valor igual ou superior a R$ 1.000.006,28 (um milhao,
seis reais e vinte e oito centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade minima
de 89.446 (oitenta e nove mil, quatrocentas e quarenta e seis) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores
Institucionais™); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil,
gue ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item “(i)” acima e que formalizem Documento de
Aceitagdo em valor igual ou inferior a R$ 999.995,10 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e
cinco reais e dez centavos), considerando a Taxa de Distribui¢do Primaria, que equivale a quantidade méaxima de
89.445 (oitenta e nove mil, quatrocentas e quarenta e cinco) Novas Cotas (“Investidores N&o Institucionais” e, em
conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo
da Classe, conforme previsto no Anexo | ao Regulamento.

No &mbito da Oferta ndo sera admitida a aquisi¢do de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme em vigor (“Resolucdo CVM
u”).

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacao de Pessoas Vinculadas (conforme abaixo
definido) na Oferta.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI
do artigo 2° da Resolugdo CVM 160 e do artigo do artigo 2°, inciso XlI, da Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de
maio de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 35”) (i) controladores, diretos ou indiretos, ou
administradores, dos Ofertantes e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até 0 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou
indiretos, e/ou administradores das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais
prepostos das Institui¢des Participantes da Oferta e dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturagdo da
Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servicos as das Instituigdes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com as InstituicBes Participantes da Oferta, contrato de prestagdo de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas InstituicGes Participantes da Oferta, pelos Ofertantes, ou por
pessoas a eles vinculadas; (Vvii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(iii)”
a “(vi)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens
acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo 2° da Resolucdo
CVM 35 (“Pessoas Vinculadas™).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Documento de Aceitagdo a sua condicdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, ndo sera permitida a colocacdo de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, sendo 0s respectivos
Documentos de Aceitagdo automaticamente cancelados, observado que, conforme previsto no §1° do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160, a referida vedacgéo ndo se aplica (i) as institui¢des financeiras contratadas como formadores
de mercado; (ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a
aplicacdo minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizagéo de investimentos por determinado
tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de aplicagdo minima de
recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocacao para as pessoas vinculadas, a demanda remanescente
seja inferior a quantidade de valores mobiliarios inicialmente ofertada. Adicionalmente, a regra prevista neste item
ndo ¢ aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, ndo havera limitacdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo
as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Néo serao realizados esforcos de colocacao de Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.
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Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicbes Participantes da Oferta a
verificacdo da adequacéo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicacéo sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados

As Novas Cotas serdo registradas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA e do
Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. As negociac¢des, 0s eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Novas Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.

AVORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, sera
responsavel pela escrituracdo das Novas Cotas da Classe, bem como pela custédia das Novas Cotas que ndo
estiverem custodiadas eletronicamente na B3 (“Escriturador” e “Custodiante”, respectivamente).

2.5 Valor nominal unitario de cada Cota e preco unitario de distribuicéo

O preco de cada Nova Cota do Fundo sera, nos termos do Ato de Aprovacdo da Oferta, equivalente a R$ 10,72
(dez reais e setenta e dois centavos) (“Preco de Emissdo”), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria
(conforme abaixo definido), e serd fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgagdo do
antncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento™).

A Oferta contara com a cobranca de taxa de distribuigdo primaria, no valor de R$ 0,46 (quarenta e seis centavos) por
Nova Cota, a qual sera fixa e inalteravel, a ser paga pelos Investidores (inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia) adicionalmente ao Preco de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Priméria”), sendo certo que 0S recursos
provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria serdo utilizados para pagamento da totalidade dos custos e despesas da
Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Priméria sera incorporado ao patrimdnio da
Classe; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primdria serdo de
responsabilidade da Classe.

Assim, o pre¢o de subscricdo serd equivalente ao Preco de Emissdo de cada Nova Cota, acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primaria, totalizando o valor de R$ 11,18 (onze reais e dezoito centavos) por Nova Cota (“Preco de

Subscricao”).
2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O montante da Oferta serd de até R$ 680.000.001,92 (seiscentos e oitenta milhdes, um real e noventa e dois
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido
em virtude da Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta
(conforme abaixo definido).

N&o haverd a possibilidade de emisséo de lote adicional das Novas Cotas no ambito da Oferta.

N&o serd outorgada pelos Ofertantes ao Coordenador Lider a opgdo de distribuicdo de lote suplementar para fins
de estabilizacéo do prego das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

A realizacdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizagdo de, no minimo, R$ 50.000.009,60
(cinquenta milhdes, nove reais e sessenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria,
correspondente a 4.664.180 (quatro milh@es, seiscentas e sessenta e quatro mil, cento e oitenta) Novas Cotas
(“Montante Minimo da Oferta”).

Atingido tal montante, as demais Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a
qualquer momento.

2.7 Quantidade de Novas Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A guantidade de Novas Cotas sera de até 63.432.836 (sessenta e trés milhdes, quatrocentas e trinta e duas mil,
oitocentas e trinta e seis) Novas Cotas, podendo tal quantidade ser diminuida em virtude da possibilidade de
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta.
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissédo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos provenientes da Oferta serdo investidos DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA
GESTORA, de acordo com a politica de investimento da Classe, por meio da aplicagdo indireta nos imdveis
abaixo descritos.

Iméveis Alvo

No ambito da presente Oferta, apds o pagamento do comissionamento e dos demais custos da Oferta, 0s recursos
liquidos captados serdo destinados a aquisi¢do indireta pela Classe e construgdo dos seguintes ativos imobiliarios
(“Imoveis Alvo”):

Descricdo dos Iméveis Alvo

(i)  CPLG Mercado Livre Jacarei: condominio logistico monousuario com 134.256,55 m? (cento e trinta e
quatro mil, duzentos e cinquenta e seis metros e cinquenta e cinco centimetros quadrados) de area bruta
locavel a serem desenvolvidos, localizado na SOLDAB — JCR 279, Bairro Setor 04, Area C Area 01,
Jacarei/SP (“CPLG MELI JACAREI™), por valor aproximado de R$ 449.171.040,40 (quatrocentos e
quarenta e nove milhdes, cento e setenta e um mil e quarenta reais e quarenta centavos); e

(i)  CPLG Amazon S&o José dos Pinhais: condominio logistico monousuario com 60.705,03 m? (sessenta mil,
setecentos e cinco metros e trés centimetros quadrados) de area bruta locivel a serem desenvolvidos,
localizado na Rua Laérte Fenelon, 1455, Bairro Ipé, Sao José dos Pinhais/PR (“CPLG AMAZON SJP”),
por valor aproximado de R$ 195.514.335,90 (cento e noventa e cinco milhdes, quinhentos e quatorze mil,
trezentos e trinta e cinco reais e noventa centavos).

Parte dos pregos de aquisicdo dos Imdveis Alvo e 0 pre¢o de construcdo e gestdo dos empreendimentos serdo
pagos com recursos provenientes da Oferta.

=
Z
.
al
<

INVESTIMENTOS

Nos termos do artigo 7°, 11, c/c art. 40, 83°, ambos do Anexo Il da Resolu¢do CVM 175, os Imdveis Alvo foram
objeto de prévia avaliagdo pelo gestor ou por terceiro independente, observados os requisitos constantes do
Suplemento H da Resolugdo CVM 175.

Caso a Oferta ndo atinja 0 montante suficiente para efetivacdo da aquisi¢do dos Imdéveis Alvo aqui previstos, a
Gestora néo ird adquirir nenhum dos Iméveis Alvo, e ira destinar os recursos captados, DE FORMA ATIVA E
DISCRICIONARIA, obedecendo a politica de investimentos da Classe e os limites de concentragio previstos na
regulamentagdo da CVM.

Posteriormente a aquisi¢do e construgdo da integralidade dos Imoveis Alvo, na forma descrita acima, eventual
saldo do montante captado pela Classe sera aplicado obedecendo a politica de investimentos da Classe DE
FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA.

ALEM DAS CARACTERISTICAS DESCRITAS ACIMA, E, NO CASO DO IMOVEL CPLG MELI
JACAREI, DEVIDO AS CLAUSULAS DE CONFIDENCIALIDADE PREVISTAS NO DOCUMENTO
VINCULANTE, AS DEMAIS CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS ALVO, BEM COMO MAIORES
DETALHAMENTOS DAS CONDICOES DAS OPERACOES DE COMPRA E VENDA, SERAO
DIVULGADOS AOS COTISTAS OPORTUNAMENTE.

o IMOVEL CPLG MELI JACAREI POSSUI ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA
JA LAVRADA.

A COMPRA E VENDA DO IMOVEL CPLG AMAZON SJP ESTARA SUJEITA A DETERMINADAS
CONDIGOES PRECEDENTES PARA CONCRETIZAGAO DA AQUISICAO. CASO ALGUMA DAS
CONDIGOES PRECEDENTES DO DOCUMENTO A SER CELEBRADO VENHA A NAO SER
IMPLEMENTADA, O FUNDO TERA A PRERROGATIVA DE NAO ADQUIRIR O IMOVEL
SUPRAMENCIONADO E UTILIZARA OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA - E QUE
NAO POSSAM SER UTILIZADOS NA AQUISICAO DO IMOVEL SUPRAMENCIONADO, QUE
ATENDAM A POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO, ASSIM COMO EM ATIVOS
DE LIQUIDEZ.

CONCOMITANTEMENTE A OFERTA DA CLASSE, A GESTORA, ESTA CONDUZINDO, POR MEIO
DE ASSESSORES JURIDICOS, A AUDITORIA DE AQUISICAO DO IMOVEL CPLG AMAZON SJP,
A QUAL PODERA NAO SER CONCLUIDA DE FORMA SATISFATORIA AS PARTES, OU AINDA
IDENTIFICAR POTENCIAIS PASSIVOS NAO DESCRITOS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA DA
CLASSE QUE INVIABILIZEM A AQUISICAO DE REFERIDO IMOVEL ALVO, DE FORMA QUE
PODERA HAVER ALTERACOES A DESTINACAO DE RECURSOS INDICADA NESTA SECAO,
DEVENDO SER OBSERVADA A POLITICA DE INVESTIMENTOS DA CLASSE, SENDO CERTO
QUE, COM RELACAO AO IMOVEL CPLG MELI JACAREI, A AUDITORIA DE AQUISICAO DO
REFERIDO IMOVEL ALVO FOI DEVIDAMENTE CONCLUIDA.




IMPORTANTE ESCLARECER QUE, CASO A CLASSE VENHA A CELEBRAR OUTROS
DOCUMENTOS DEFINITIVOS VISANDO A AQUISICAO DE UM OU MAIS ATIVOS DURANTE O
PRAZO DE DISTRIBUICAO, SERA DIVULGADO FATO RELEVANTE ACERCA DE TAL(IS)
AQUISICAO(OES) E A OFERTA DA CLASSE MANTERA O SEU CURSO NORMAL, SENDO CERTO
QUE TAL FATO PODERA CONFIGURAR MODIFICAGCAO DA OFERTA DA CLASSE, PODENDO
DAR DIREITO DE RETRATAGAO AOS INVESTIDORES QUE TENHAM CELEBRADO
DOCUMENTO DE ACEITAGAO NO AMBITO DA OFERTA DA CLASSE.

AS INFORMACOES AQUI CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A
DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATA DE CONDICOES E ORDEM
INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERAGOES.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacé@o dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovagdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicagdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacao dos precos
destas operac0es.

No ambito da Oferta, caso a Classe venha a adquirir ativos que estejam em situacdo de potencial conflito de
interesses, nos termos da regulamentacdo vigente aplicivel, sua concretizagdo dependeréd de aprovacao prévia e
especifica de cotistas da Classe, reunidos em assembleia de cotistas, a ser realizada nos termos da regulamentacéo
vigente aplicavel (“Cotistas” e “Assembleia de Cotistas”, respectivamente).
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CASO A ASSEMBLEIA DE COTISTAS MENCIONADA ACIMA VENHA A SER REALIZADA, OS
CRITERIOS PARA INVESTIMENTO NOS ATIVOS QUE ESTEJAM EM SITUACAO DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSES DEVERAO RESPEITAR A REGULAMENTACAO EM VIGOR.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSE” E “RISCO DE DISCRICIONARIEDADE DE INVESTIMENTO PELA
GESTORA E PELA ADMINISTRADORA, CONFORME ORIENTAGCAO DA GESTORA NA TOMADA
DE DECISOES DE INVESTIMENTO” DESTE PROSPECTO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicéo,
informar quais objetivos serdo prioritérios

Em caso de Distribuigéo Parcial das Cotas e desde que atingido o0 Montante Minimo da Oferta, os recursos captados
serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Segdo, de forma que serd realizada a aquisi¢do dos Imoveis
Alvo em montante equivalente aos recursos liquidos provenientes da Oferta, ndo havendo fontes alternativas pré-
definidas para obtencdo de recursos pela Classe.
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor.

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, 0s potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas
a politica de investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais 0
Fundo e os Investidores estéo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa
dos cotistas.

Os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuacGes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagéo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de
completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo 0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacéo financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
gue ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, 84°, da Resolu¢do CVM 160.
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Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios e de aumento de custos de
construcéo

A Classe podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execucao das obras dos empreendimentos e sejam compativeis com os seus cronogramas fisico-financeiro. Assim, a
Classe podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos
referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras
dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de
locagdo e consequente rentabilidade da Classe, bem como a Classe podera ter que aportar recursos adicionais nos
referidos empreendimentos imobiliarios para que 0os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas
poderdo ter que suportar o aumento no custo de construgdo dos empreendimentos imobiliarios. Adicionalmente, o
construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios poderd enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos
empreendimentos imobiliérios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos a Classe e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de concentragéo da carteira da Classe

A Classe podera investir em um dnico Imével ou em poucos Imoveis de forma a concentrar o risco da carteira em
poucos locatarios. Adicionalmente, caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser
observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de enquadramento e desenquadramento la
estabelecidas. O risco da aplicacéo na Classe tera intima relagdo com a concentracao da carteira, sendo que, quanto
maior for a concentragdo, maior sera a chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da
carteira englobam, ainda, na hip6tese de inadimplemento do emissor do Ativo Imobiliario ou do locatério do
Imével em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado
pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo aquisicao da totalidade dos Imdveis-Alvo do pipeline indicativo

Né&o obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo e da
Classe, os recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos-Alvo, o Fundo e a Classe ndo tém Ativos-
Alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos-Alvo
compativeis com a politica de investimentos do Fundo e da Classe. Desta forma, o Fundo e a Classe poderdo, a
critério da Gestora, adquirir, integrar ou parcialmente, a depender da disponibilidade de recursos obtidos com a
Oferta, um ou mais Iméveis-Alvo mencionados no pipeline indicativo constante neste Prospecto, ou ainda ndo
adquirir nenhum dos Imdveis-Alvo, utilizando os recursos provenientes desta Oferta, observado que,
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N posteriormente ao seu ingresso no patrimonio da Classe, podera a Gestora, em nome da Classe, prestar fianca,
T~ aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, relativamente a operacdes relacionadas a carteira de ativos da
& Classe, bem como recomendar a Administradora a constituicdo de 6nus reais sobre imoveis integrantes do

patriménio da Classe para garantir obrigacdes por ela assumidas. Ainda que sejam assinadas propostas vinculantes
para a aquisicdo dos Imdveis-Alvo, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos
ativos avancem, tendo em vista que a concretizagdo dos negocios em questdo dependera da implementagdo de
diversas condigdes estabelecidas, incluindo, mas ndo se limitando, (i) a conclusdo satisfatoria das negociacdes
definitivas dos respectivos termos e condi¢fes com os respectivos vendedores dos Imoéveis-Alvo e celebracdo dos
documentos definitivos, (ii) a conclusdo satisfatoria da auditoria dos Iméveis-Alvo; e (iii) a realizacdo da presente
Oferta, ou, ainda por fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores
devem considerar que 0s potenciais negocios ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para
aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo e a Classe poderdo investir em ativos
gue ndo estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo de Viabilidade.
Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na sele¢do dos ativos que serdo objeto de
investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos-Alvo pela Gestora, fato que podera trazer
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos relevantes e politica governamental

O Fundo e a Classe estao sujeitos, direta ou indiretamente, as variag@es e condi¢des dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. O
Fundo e a Classe desenvolverdo suas atividades no mercado brasileiro, estando, portanto, sujeitos aos efeitos da
politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia,
realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflacéo e
implementar as politicas econdmica e monetaria, por exemplo, tém envolvido no passado recentes alteracGes nas
taxas de juros, desvaloriza¢des da moeda doméstica para evitar oscilagdes relevantes no valor do dolar, nas tarifas
publicas, entre outras medidas. Essas politicas, combinadas com outras condi¢des macroeconémicas podem impactar
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas que possam resultar na
flutuacdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacio de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo e
da Classe e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo e da Classe. Impactos negativos na
economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes
de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo e da Classe. Como exemplo,
algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sdo: (i) 0 aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a
demanda por imoveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite
dos bancos comerciais na concessdo de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo e a Classe utilizassem deste
expediente, como para compradores de imdveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos
de execucdo dos empreendimentos imobiliarios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores
de imdveis; e (iii) alteragdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para
financiamento das obras dos empreendimentos imobiliarios ou mesmo do financiamento disponivel para os
compradores de imoveis ou 0 custo de obras, com redugao dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito

Os devedores dos recebiveis (locagdes) decorrentes dos ativos integrantes da carteira da Classe e 0s emissores ou
devedores de titulos que eventualmente integrem a carteira da Classe podem ndo cumprir suas obrigacdes de pagar
tanto o principal como os respectivos juros, conforme existente, os quais serdo pagos conforme definido e a Classe.
Os titulos publicos e/ou privados e os créditos que compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores ou devedores de lastros que compdem os ativos integrantes da carteira da Classe de honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas obriga¢des. Eventos que afetem as condi¢des financeiras
dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢Ges econdmicas, legais e politicas que
possam comprometer sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liquidez desses ativos. Nestas condicdes, a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e/ou momento desejados e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a varia¢ao negativa dos ativos da Classe podera impactar negativamente o patriménio da Classe,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancgas na percep¢do da qualidade dos créditos
dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira da Classe, mesmo que
ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precgos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relativos a aquisicédo de imdveis pelo Fundo

Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode dificultar a compra e a venda
dos iméveis do Fundo. Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios
para precificacdo de ativos.

Aquisicbes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias relacionados ao imével. Podem existir também
guestionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imoveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre
a titularidade dos imoveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de auditoria (due
diligence) realizado pelo Fundo, ou terceiros por ele contratados nos imdveis adquiridos, bem como quaisquer
garantias contratuais ou indenizac@es que o Fundo possa vir a receber dos vendedores, podem ndo ser suficientes
para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apoés a efetiva aquisicdo do
respectivo imével. Por esta razdo, considerando esta limitagdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos
antecessores na propriedade do imével que podem recair sobre o préprio imével, ou ainda pendéncias de
regularidade do imével que ndo tenham sido identificados ou sanados durante o processo de auditoria (due
diligence), o que poderia (i) acarretar énus ao Fundo, na qualidade de proprietario do imével; (ii) implicar em
eventuais restricdes ou vedacgdes de utilizagdo e exploragdo do imdvel pelo Fundo; (iii) desencadear discussdes
guanto a legitimidade da aquisicdo do imovel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude
contra credores e/ou fraude a execucdo; ou (iv) perda da propriedade do Fundo sobre os imdveis, sem que seja
reavido o respectivo valor investido, sendo que estas quatro hip6teses poderiam afetar os resultados auferidos pelo
Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Adicionalmente, é possivel que existam passivos e contingéncias ndo identificados quando da aquisicdo do
respectivo imével que sejam identificados e/ou se materializem ap6s a aquisi¢do do imdvel pelo Fundo, reduzindo
os resultados do Fundo e os rendimentos dos Cotistas. Por outro lado, ainda que inexistam contingéncias, é possivel
que o Fundo seja incapaz de realizar as aquisi¢cbes nos termos inicialmente planejados, deixando de operar com
sucesso as propriedades adquiridas.
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Os Ativos-Alvo a serem investidos pelo Fundo continuardo sendo de propriedade de seus vendedores enquanto
ndo for formalizado o negdcio juridico, o que s6 ocorrera com o efetivo registro das respectivas escrituras perante
os Cartérios de Registro de Imdveis competentes. Nesse interim, existe a possibilidade de os Ativos-Alvo serem
onerados para satisfagdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios, em eventual execucdo proposta por seus
credores, caso estes ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que poderia dificultar
ou até inviabilizar a transmissdo da propriedade dos Ativos-Alvo para o patriménio do Fundo.

Caso a Administradora ndo seja capaz de finalizar e celebrar a aquisicdo dos Iméveis-Alvo ou caso os Iméveis-
Alvo ndo sejam adquiridos dentro do prazo e condicBes esperados, a rentabilidade do Fundo podera ser
adversamente impactada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locagado

Os bens integrantes do patrimdénio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados,
diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou das contrapartes das opera¢des do Fundo,
assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso,
a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacfes contratadas.

Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo séo:

(i) quanto as receitas de locacdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis devido a faléncia, reorganizagdo ou o
aumento de vacancia de inquilinos nos iméveis poderdo implicar em ndo recebimento de receitas, uma vez que 0s
aluguéis representam uma fonte substancial de receitas para o Fundo. Eventual inadimpléncia no pagamento dos
aluguéis ou vacancia de parte dos empreendimentos podera acarretar temporaria redugéo da receita do Fundo até
que os respectivos locatarios sejam despejados e novas locacfes sejam contratadas. Além disso, na ocorréncia de
tais hipdteses, o Fundo podera ndo ter condicOes de pagar todos 0s compromissos assumidos perante terceiros nas
datas acordadas, o que podera implicar na necessidade de os Cotistas serem convocados pela Administradora para
aportarem mais recursos ao Fundo com o propdsito de arcar com esses encargos;

(ii) quanto as alteracdes nos valores dos aluguéis praticados em contratos de locagdo tipicos: caso o Fundo venha
a celebrar contratos de locacdo tipicos, ha a possibilidade de as receitas de aluguéis ndo se concretizarem na integra,
visto que a cada vencimento anual as bases dos contratos podem ser corrigidas monetariamente, podendo provocar
alteracGes nos valores originalmente acordados. Ainda em funcdo dos contratos de locagdo, a depender do caso, a
cada trés anos, os valores dos aluguéis podem ser revistos pelas partes (amigavelmente ou por meio de acao
revisional), a fim de ajusta-los ao pre¢co do mercado. Com isso, os valores de locacdo poderédo variar conforme as
condigBes de mercado vigentes a época da acdo revisional, o que podera afetar adversamente o Fundo, com reflexo
negativo na remuneracdo dos Cotistas do Fundo. No caso dos contratos de locagdo regulados pelo artigo 54-A da
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Lei 8.245/91, a renlincia expressa, pelo locatario, ao seu direito de pleitear a revisdo judicial do valor do aluguel
podera ser questionada pelos respectivos locatarios. Caso tal rendncia contratual venha a ser desconsiderada, os
locatarios poderédo pedir a reviséo judicial do valor do aluguel, o que podera alterar o fluxo de receita obtido pelo
Fundo, com potencial reflexo negativo na remuneragéo dos Cotistas do Fundo;

(iii) quanto ao ndo pagamento de tributos e despesas atribuidos aos locatarios: o Fundo estd sujeito ao nao
pagamento, pelos locatarios, de tributos, despesas condominiais, contas de dgua ou de luz, entre outras que, ainda
que sejam atribuidas aos locatarios mediante disposicdo contratual neste sentido, na hipotese de 0s mesmos ndo
adimplirem tais débitos, nem houver garantia suficiente prevista no contrato de locacdo para esta cobertura, o
Fundo podera arcar com esses custos e isso podera afeta-lo de forma adversa, com reflexo negativo na remuneragéo
dos Cotistas do Fundo;

(iv) em caso de rescisdo unilateral de contratos de locacdo pelo respectivo locatario, os imdveis permanecerdo
vagos até que o Fundo consiga locar tais iméveis para novos locatarios, sendo que durante tal periodo o Fundo
tera que arcar com as despesas e tributos relativos a tais imdveis que seriam de responsabilidade do respectivo
locatario, bem como deixar de auferir a receita de locagdo durante o periodo que permanecer vago, com potencial
reflexo negativo na remuneracdo dos Cotistas do Fundo;

(v) os contratos de locacéo tipicos e os contratos de locagdo regulados pelo artigo 54-A da Lei 8.245/91 estéo
sujeitos a rescisdo pelo respectivo locatério em razdo de descumprimento de obrigacdes pelo Fundo, na qualidade
de locador. Em tais hipdteses, ndo obstante os locatarios ndo estarem obrigados ao pagamento de multa
indenizatéria, 0 Fundo podera sujeitar-se ao pagamento de multa aos locatarios em razéo de seu descumprimento.

O Cotista podera ser chamado para aportar valores financeiros adicionais para arcar com compromissos do Fundo,
caso a capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada e acarrete o inadimplemento.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao acirramento da competi¢do no mercado imobiliario

O acirramento da competi¢do no mercado imobiliario, em geral, pode ocasionar um aumento do custo de aquisi¢éo
dos imoveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisicdes. A competicdo no mercado de locag¢des imobiliarias, em
especial, pode, ainda, afetar a margem das operacfes, podendo acarretar aumento no indice de vacancia dos
imoveis, reducdo nos valores a serem obtidos a titulo de aluguel dos iméveis e aumento dos custos de manutengdo
relacionados aos imdveis. Neste cenario, as operacdes desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade podem ser
consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na rentabilidade das Cotas. Além
disso, o setor imobiliario brasileiro é altamente fragmentado, ndo existindo grandes barreiras de entrada que
restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de vacéncia, rescisdo de contratos de locagéo e revisdo do valor do aluguel

Os imoveis investidos pelo Fundo poderdo néo ter sucesso na contratacao de locatarios e/ou arrendatarios ou adquirentes
dos empreendimentos imobilidrios nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
locagdo, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento
de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos (0s quais séo atribuidos
aos locatarios dos imoveis) poderao comprometer a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos
termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com relagcdo ao montante da indenizagao a ser paga no caso resciséo
do contrato pelos locatérios previamente a expiragcdo do prazo contratual, e a revisdo do valor do aluguel, podera
afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de exposicao associada a locacéo e venda de iméveis

A atuacao da Classe em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em certas
regides, a demanda por locages dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos
alvo da Classe, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso,
eventuais retornos esperados pela Classe e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos
aluguéis uma reducdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode,
também, prejudicar eventual necessidade da Classe de alienagao dos ativos alvo que integram o seu patrimdnio.
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Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobiliario local ou regional, tais como o
excesso de oferta de espaco para galpdes e centros de distribuicdo em certa regido (ou imoveis destinados a finalidades
semelhantes aquelas dos imdveis detidos pela Classe em determinada localidade), e suas margens de lucros podem ser
afetadas (i) em funcéo de tributos e tarifas publicas; e (ii) da interrupgdo ou prestacdo irregular dos servigos publicos,
em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, a Classe podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderdo ter sua
rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteracéo da legislacéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e/ou a locacao dos imdveis

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitago,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento
no Brasil, esta sujeita a alteracbes, que podem ser decorrentes de alteracfes legislativas, de uma eventual reforma
tributaria, ou de novos entendimentos acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a hovos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracdes das politicas monetérias e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e
para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados
do Fundo.

Dentre as alterac@es na legislagéo aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alterac6es na Lei do Inquilinato: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de
aluguéis. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por
exemplo e sem limitagdo, com relacdo a alternativas para renovacédo de contratos de locaco e definicéo de valores
de aluguel) o Fundo poderé ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneracdo dos Cotistas do Fundo;
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(i) Risco de alteragdes na legislacdo: além das receitas advindas da locagdo, as receitas do Fundo decorrerdo
igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploragcdo comercial dos ativos imobiliarios.
Dessa forma, caso a legislacdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitacéo, alterages no Codigo Civil e
no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo poderé ser afetado adversamente, com reflexo
negativo na remuneracéo dos Cotistas do Fundo; e

(iii) Risco de alterag@es tributarias e mudancas na legislacao tributéria: existe o risco de modificacéo na legislacao
tributaria aplicivel aos fundos de investimentos imobiliérios, ou de interpretacdo diversa da atual, que poderéo, por
exemplo, acarretar a majoracao de aliquotas aplicveis a investimentos em FlI, perda de isencdo tributéria do
investimento, caso aplicavel, entre outras, de modo a impactar adversamente nos negécios do Fundo, com reflexo
negativo na remuneracdo dos Cotistas do Fundo.

Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencfes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de
alteracdo na legislagdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver altera¢@es futuras na legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas alteragbes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relacdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir
a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagéo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do
Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteracGes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios e ocupantes de imdveis estdo sujeitos a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e
municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos na realizacdo de eventuais reformas e
ampliagdes dos imoveis, fazer com que o Fundo incorra em custos significativos para cumpri-las, assim como
proibir ou restringir severamente tais atividades, bem como as atividades que venham a ser desenvolvidas pelos
ocupantes dos imoveis.
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O eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais por parte do Fundo e/ou por parte dos ocupantes
dos imdveis também pode acarretar a imposicao de sangdes administrativas, tais como multas, interdicdo de
atividades, cancelamento de licengas e revogacao de autorizagdes, além de sancOes de outras naturezas ao Fundo
e a Administradora. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacbes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar as
empresas a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licengcas ambientais para
instalagOes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licengas ambientais.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo das
licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos ocupantes dos iméveis, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes,
pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes nos imoveis cujo custo podera ser imputado
ao Fundo, na qualidade de locador dos imoveis.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protegdo ambiental serem alteradas ap6s a aquisi¢do de um
imével pelo Fundo e antes do desenvolvimento do empreendimento imobiliario a ele atrelado, 0 que podera trazer
atrasos e/ou modificacBes ao objetivo comercial para o qual o imével foi desenvolvido, acarretando um efeito
adverso para 0s negécios, para os resultados estimados e, consequentemente, para a rentabilidade do Fundo e
dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco operacional

Os resultados operacionais dependem do percentual de ocupacdo e exploracdo onerosa das areas disponiveis.
Condigdes adversas regionais ou nacionais podem reduzir os niveis de ocupacao e restringir a capacidade do Fundo
em explorar onerosamente de maneira eficaz areas disponiveis e de negociar valores e outras condi¢des de
exploragdo onerosa aceitaveis, o que pode reduzir a receita advinda de exploragdes onerosas e afetar os resultados
operacionais de imoveis, e por consequéncia o resultado do Fundo.
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Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional do Fundo sdo os
seguintes: (i) quedas nos niveis de ocupacéo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos ocupantes
dos imoveis; (ii) pressdo para queda do valor médio da &rea locada por conta da reducdo dos niveis de locagéo;
(iii) tendéncia de solicitacdes de renegociacGes de aluguéis previamente pactuados em caso de condigdes adversas
do mercado imobiliario regional ou nacional; (iv) depreciacdo substancial de alguns dos iméveis do Fundo;
(v) percepgdes negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade da regido onde o imével se localiza;
(vi) mudangas regulatorias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos imoveis;
(vii) alteracBes nas regras da legislagdo urbana vigente; e (viii) concorréncia de outros tipos de empreendimentos
em regides proximas aquelas em que os iméveis estdo localizados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao investimento nas Cotas

O investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupbe que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em
questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo
Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial
de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacées, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas,
0 que poderé afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

N&o obstante, os Ativos objeto de investimento do Fundo apresentam seus préprios riscos, que podem néo ter sido
analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcancados por obrigagdes do originador ou de terceiros,
em decorréncia de pedidos de recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacdo extrajudicial,
processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das Cotas do Fundo
Considerando que a aquisicdo de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacdo do valor

de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive,
de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.
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Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negociacéo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
gue se obteria nessa negociagao. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagGes
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emisséo do
Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda
de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo
corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢des dos
mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cadmbio, juros, bolsa e derivativos, que séo
afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Ndo é possivel prever
0 comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e
que os influenciam. N&o ha garantia de que as condicBes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a
eles exdgenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condi¢cdes desfavoraveis poderéo
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos que compdem a sua carteira, a
rentabilidade dos Cotistas e o pre¢o de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos-Alvo

O valor dos Ativos-Alvo que venham a integrar a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuacBes de precos e cotacBes de mercado. Em caso de queda do valor dos Ativos-Alvo, os ganhos do Fundo
decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis em caso de excussdo das garantias ou a razdo de garantia
relacionada aos Ativos-Alvo poderdo ser adversamente afetados, bem como o preco de negociacdo das Cotas no
mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imdveis pode implicar
queda no valor de sua locacdo ou a reposicdo de creditos decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele
originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

=
Z
.
al
<

INVESTIMENTOS

Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicagdo em Ativos-Alvo atrelados a iméveis,
e considerando que o Regulamento prevé o investimento direto em Ativos-Alvo iméveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragdo com relagdo a rentabilidade do Fundo € o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo,
ou que gerardo os recebiveis dos CRI componentes de sua carteira. A analise do potencial econdmico da regido
deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugéo
deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica
da regido, com impacto direto sobre o valor dos iméveis investidos pelo Fundo e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo materializacéo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliério, dos Ativos que poderao ser objeto
de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem
riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas
deste Prospecto.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e & economia brasileira séo
baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As
informacdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de
pesquisas internas, pesquisas de mercado, informaces publicas e publicacBes do setor.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo
e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificac@es nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para
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o exterior, flutuagGes cambiais, inflacdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal,
instabilidade social e politica, alteragdes regulatorias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econdémicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s precos
dos Ativos podem ser negativamente impactados.

Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos imdveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando,
0 desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos
investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos
titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributéria, alteracdo pontual da legislagdo tributria bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretagdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins
de tributacdo ou quanto & incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido
(“CSLL™), PIS, COFINS1 nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operacOes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros,
os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a
ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento
imobilidrio ndo tém sua tributacdo equiparada & das pessoas juridicas desde que ndo apliqguem recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas. De acordo com a Lei n° 8.668/93, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos
de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o
artigo 3°, inciso 111, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°,
paragrafo Gnico, da mesma lei, (i) serd concedido somente nos casos em que 0 Fundo possua, no minimo, 100
(cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa
fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo
2°da Lei n°9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo. Assim, considerando que, no ambito do Fundo, nao ha limite maximo de subscri¢do por Investidor, ndo
fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa
fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo
2°da Lei n°9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo e/ou (iii) 0 Fundo, na hipétese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicacfes de renda
fixa e varidvel, com excecdo aos investimentos em letras hipotecérias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras
de crédito imobiliario, quotas de fundos de investimento imobiliario e de fundos de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais, realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagdo, nos termos
da Lei n° 8.668/93, 0 que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.
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Ainda, o paragrafo tnico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 estabelece que o Fundo devera distribuir a seus cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base

1 No contexto da reforma tributaria do consumo, o PIS e a COFINS estardo extintos a partir do més de janeiro de 2027, sendo substituidas,
nos termos da legisla¢do aplicavel, pelo Imposto sobre Bens e Servigos (“IBS”) e Contribui¢ao Social sobre Bens e Servigos (“CBS”)
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em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade
pela apuracdo dos lucros recai sob os prestadores de servico essenciais do Fundo que, caso ndo observem o disposto
no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao tratamento tributario do Fundo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacéo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteracdo na legislacdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteracGes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relacdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir
a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagio tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da
Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribui¢do de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de revisdo ou rescisdo ou renovagdo dos contratos de locacé@o ou arrendamento

Os contratos de locacéo celebrados para exploracdo dos Ativos-Alvo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que
podera comprometer total ou parcialmente o retorno do Fundo e seus Cotistas. Igualmente, os contratos de locacéo
associados aos CRI poder&o ser rescindidos ou revisados, com similar impacto.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de altera¢des nas praticas contabeis

As préticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacGes e para a elaboracdo das demonstragdes financeiras
dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢des previstas na Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro
de 2011, conforme alterada. Com a edicéo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n° 6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”) e a constituicdo do Comité de
Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes ¢ interpretagdes técnicas foram emitidos
pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas & adequacéo da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comegou a vigorar em 1°
de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacéo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos
aos fundos de investimento imobiliario editados até entdo. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada
das préticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o
CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientages e interpretacdes técnicas, de modo a
aperfeicoa-los. Caso a CVVM venha a determinar que novas revises dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo
CPC passem a ser adotados para a contabilizacéo das operagdes e para a elaboracdo das demonstracées financeiras dos
fundos de investimento imobilidrio, a adogdo de tais regras poderd ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos regulatérios

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao,
leis tributarias, leis cambiais, arcabougco legal e regulatério referente a geragdo distribuida, e leis que regulamentam
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licengas e autorizagdes necessarias para 0
desenvolvimento dos negdécios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo.
Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem
como moratdrias e alteracdes das politicas monetéria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa
o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cadmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis
existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco imobiliario

Os empreendimentos investidos indiretamente pelo Fundo poderdo sofrer eventual desvalorizag¢do, ocasionada
por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior
oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizagcdo ou potencial de revenda, (iii)
mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontrem,
como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares,
entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv)
alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso aos empreendimentos, (v)
restricGes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicaces, transporte
publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) dos empreendimentos em que o pagamento
compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciagdo historica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos
empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de construcdo; (ix) lancamento de novos
empreendimentos imobiliarios comerciais proximos ao imovel investido; (x) flutuacdo no valor dos imdveis
integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locacdo dos
imdveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratacdo de seguro para 0s
imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de
aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e 0 ndo aperfeicoamento das
mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteracéo do zoneamento
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Existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisi¢do de determinado imével objeto
de um empreendimento imobiliario em desenvolvimento e/ou antes do desenvolvimento de um empreendimento
imobiliario a ele atrelado. Tais alteracBes estdo essencialmente sujeitas ao ambiente sociopolitico do respectivo
municipio no qual o imével é localizado, dependendo, principalmente, da vontade politica do Poder Legislativo e do
Poder Executivo do respectivo municipio. Ainda, a interpretacéo das leis de zoneamento pela Prefeitura dos municipios
nos quais estdo localizados os imdveis podera ser alterada durante o prazo de duragdo do Fundo. Tais fatores poderdo
acarretar atrasos e/ou modificagdes, restrices ou, no limite, impedimento ao objetivo comercial inicialmente projetado
para um determinado imével/empreendimento. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser
impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de desapropriacéo e de outras restrigdes de utilizagdo dos bens imdveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis atrelados a titulos de investimento detidos pelo Fundo ou
integrantes da sua carteira poderao ser desapropriados ou onerados por necessidade, utilidade publica ou interesse
social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagéo ou qualquer outra forma de oneragdo, ndo ha como
garantir de antemdo que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso qualquer
um dos imoveis seja desapropriado ou onerado, este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados. Outras restrigdes aos imoveis também podem ser
aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmaos, tais como o tombamento
deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgdo, direito mineréario e/ou criacdo de zonas especiais de
preservacao cultural, dentre outros, o que podera implicar a perda da propriedade de tais iméveis pelo Fundo,
hip6tese que podera afetar negativamente o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de revisdo ou rescisdo ou renovacgado dos contratos de locagdo ou arrendamento

Os contratos de locacdo celebrados para exploracdo dos Ativos-Alvo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que
poderd comprometer total ou parcialmente o retorno do Fundo e seus Cotistas. Igualmente, os contratos de locacéo
associados aos CRI poderdo ser rescindidos ou revisados, com similar impacto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real

Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir Ativos-Alvo sobre os quais
recaiam &nus ou gravames reais, ou qualquer outra constricdo judicial pendente sobre tal imével, como aquelas
decorrentes de dividas de antigos proprietarios dos Ativos-Alvo que sejam objeto de eventual processo de execucao

22




para satisfagdo dos créditos detidos por eventuais credores. Tais 6nus, gravames ou constri¢des judiciais podem
impactar negativamente o patriménio do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar restricbes ao
exercicio pleno da propriedade destes iméveis pelo Fundo. Ainda, caso nao seja possivel o cancelamento de tais
dnus ou gravames ap0s a aquisi¢do dos respectivos Ativos-Alvo pelo Fundo, o Fundo poderd estar sujeito ao
pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo resultar em
obrigacdo de aporte adicional pelos Cotistas.

Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicdo do Imovel e a efetiva
transferéncia de titularidade para o Fundo, mediante a inscri¢do do titulo aquisitivo na matricula do Imovel, existe
risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos proprietarios, o que podera dificultar a
transmissao da propriedade do Imével ao Fundo ou acarretar a ineficacia da aquisi¢do pelo Fundo. Ademais, caso
eventuais credores dos antigos proprietarios venham a executar as garantias que recaem sobre os Imoveis, o Fundo
perderd a propriedade do ativo, 0 que pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacédo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos juridicos

Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos imdveis e no &mbito de suas atividades, o Fundo podera ser
réu em processos administrativos e/ou judiciais, inclusive nas esferas civel, tributaria e trabalhista. N&do ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou
administrativos propostos contra o0 Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha
reservas suficientes para defesa de seus interesses. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um
aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que
deverdo arcar com eventuais perdas. Este fator de risco pode ser agravado pelo fato de que alguns dos iméveis
possuem um grande fluxo de pessoas, as quais estdo sujeitas a uma série de incidentes que estdo fora do controle
do Fundo ou do controle do respectivo ocupante do imével, como acidentes, furtos e roubos, de modo que é
possivel que o Fundo seja exposto a responsabilidade civil na ocorréncia de qualquer desses sinistros. A despeito
das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis que possam
onerar o Fundo e o valor de suas Cotas e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciério brasileiro, a resolucdo de tais demandas poderé ndo ser
alcancada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obterd resultados favordveis nas
demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio
do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos-Alvo

Em uma eventual execucdo das garantias relacionadas aos ativos integrantes do patriménio da Classe, esta podera
ter que suportar, direta ou indiretamente, dentre outros custos, custos com a contratacdo de advogado para
patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execucdo das garantias relacionadas ao Ativos-Alvo ndo seja
suficiente para com as obrigacOes financeiras atreladas as operacdes, uma série de eventos relacionados a execu¢do
e reforco das garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparacéo a outras modalidades de
investimento. Os FIl representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e por essa
razdo encontram pouca liquidez em tal mercado. Adicionalmente, os FlI, por forca regulamentar, sdo constituidos
sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas
sob nenhuma hipétese. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario da B3. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que
o0 investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, 0 Regulamento estabelece algumas
hipéteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipéteses em que 0
resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas.
Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagédo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco relacionado a aquisicéo de imdveis onerados

Nos termos do Regulamento e do seu respectivo Anexo I, a Classe podera investir em imoveis sobre os quais
existam Onus, restricBes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que pode
dificultar a transmisséo da propriedade dos imdveis para a Classe, bem como a obtencédo dos rendimentos relativos
aos imoéveis onerados, o que, por conseguinte, pode impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade
e o valor de negociacdo das Novas Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de
negociagdo da aquisi¢do do imovel e a efetiva transferéncia de titularidade para a Classe, mediante a inscri¢do do
titulo aquisitivo na matricula do imével, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacao de dividas dos antigos
proprietarios, o que podera dificultar a transmissao da propriedade do imdvel aa Classe ou acarretar a ineficacia
da aquisi¢do pela Classe. Ademais, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a executar as
garantias que recaem sobre os imoveis, a Classe perdera a propriedade do ativo, o que pode impactar negativamente
o0 patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos,
no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou
global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia
e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, 0 mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias
ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o
Zika, 0 Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a
Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobilirio,
incluindo em relagdo aos Ativos.
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Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete 0 comportamento das pessoas pode
ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira
e no mercado imobiliario.

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da
populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populag&o, o que pode vir a prejudicar as operagdes, a capacidade
de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos imoéveis que vierem a compor
seu portfélio, bem como afetaria a valorizacdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo
que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora, a Gestora e 0 Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado,
os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro.
Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variagdo nas taxas de juros e indices
de inflacdo e variacdo cambial, os quais, caso ocorram de forma negativa, afetardo os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos da néo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das
Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O
Investidor deve estar ciente de que, nesta hip6tese, a rentabilidade do Fundo estard condicionada aos Ativos que o
Fundo conseguird adquirir com 0s recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo
Investidor variar em decorréncia da Distribui¢do Parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial
da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundéario, o que podera
reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da ndo colocacdo do Montante Minimo da Oferta e consequente ndo concretizagdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada, de forma que os termos de aceitagao
da Oferta ou ordens de investimento, conforme o caso, dos Investidores (inclusive os Cotistas que tiverem exercido
o Direito de Preferéncia) serdo cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das
Novas Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos
pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes
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sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes em Investimentos Temporarios (conforme abaixo definido), nos termos do
Anexo Normativo 111, artigo 8°, da Resolugdo CVM 175 realizadas no periodo, de forma que a rentabilidade sera
menor do que a esperada pelo Cotista, afetando-o negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Investidores que ndo sejam Cotistas nao terem seus Documentos de Aceitacdo atendidos

Caso a totalidade dos Cotistas exerca sua preferéncia para a subscricdo das Novas Cotas da Oferta, a totalidade
das Novas Cotas ofertadas podera ser destinada exclusivamente a oferta aos Cotistas, de forma que a Oferta
Institucional e a Oferta N&o Institucional poderdo vir a ndo ser realizadas.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado sua subscri¢do na forma prevista no artigo
74 da Resolugdo CVM 160 e no item “Distribuicdo Parcial” na pagina 55 deste Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de regularidade dos imoveis

A propriedade dos imoveis somente possui eficacia juridica mediante o registro do instrumento aquisitivo
definitivo dos imdveis junto a circunscricdo imobiliaria competente. Portanto, situagdes como a morosidade ou
pendéncia para registro da aquisicdo dos Ativos imGveis na matricula competente poderd dificultar ou até
inviabilizar a transmissdo da propriedade dos imdveis para o Fundo e, consequentemente, poderd atrapalhar o
processo de prospeccdo de locatérios, superficiarios e/ou alienacdo dos imdveis, afetando diretamente a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de mercado das Cotas do Fundo.

Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa & construcdo e/ou licenciamento dos imdveis
(incluindo mas ndo se limitando a éarea construida, certificado de conclusdo da obra (Habite-se), Corpo de
Bombeiros e Licenca de Funcionamento), os respectivos ocupantes (locatérios e/ou arrendatarios, por exemplo)
poderdo ser impedidos de exercer suas atividades nos Iméveis, hipétese em que poderdo deixar de pagar os valores
atinentes a ocupacdes exercidas e, até mesmo, rescindir o respectivo instrumento celebrado (contrato de locacdo
e/ou de arrendamento, entre outros), o que poderia afetar a rentabilidade dos Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negocios em geral ou a
outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento
de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode
ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de iméveis estao sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes
de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios
relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estéo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas
e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH

O Fundo podera investir, nos termos previstos no Regulamento, em CRI, LCI e LH. O governo federal com
frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas
sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCl e
LH, bem como ganhos de capital na sua alienacdo, conforme previsto no artigo 55 da Instru¢cdo Normativa 1.585,
de 31 de agosto de 2015. AlteracGes futuras na legislagéo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade
dos CRI, das LCI e das LH para os seus detentores. Por for¢a da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme
alterada, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario
gue atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do imposto de renda. Eventuais altera¢cdes na
legislacdo tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de
renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e
as LH poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, o Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

O Fundo poderé investir, nos termos previstos no Regulamento, em CRI. O investimento em CRI inclui uma série de
riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operagao
€ 0S riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicao da carteira Fundo, podendo, nesta hip6tese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a
necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade
de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para
suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de
garantias dos CRI poderéa afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugao das
garantias outorgadas a respectiva operagao e 0s riscos inerentes a excepcional existéncia de bens iméveis na composicdo
da carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes
financeiras atreladas a tal CRI.

Ainda, alguns dos imdveis de propriedade do Fundo foram dados em garantia no &mbito de operagdes de securitizagao
imobilidria, de forma que estéo sujeitos ao risco de execugdo por parte dos credores em caso de inadimplemento.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucéo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo e, consequentemente, afetar os Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacbes de projecoes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Institui¢cbes Participantes da Oferta 0 ndo possuem qualquer obrigacéo
de revisar e/ou atualizar quaisquer projecGes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagéo
do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que
reflitam alteracfes nas condi¢Bes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do
referido material de divulgacédo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais
tais projecOes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de restricdo na negociacdo dos Ativos

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos pdblicos, podem estar sujeitos a restrigdes
de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restricbes podem estar
relacionadas ao volume de operacdes, na participacdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre
outros. Em situagBes em que tais restricGes estdo sendo aplicadas, as condi¢Ges para negociacdo dos ativos da
carteira, bem como a precificacéo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento do Fundo

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério da Gestora, que
atendam, no momento da aquisi¢do, a politica de investimento do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢cdo de Ativos. A auséncia de Ativos para
aquisicéo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de manutenc¢éo da qualidade dos servicos prestados pela Gestora e pela Administradora

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora.
Portanto, os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

A Gestora e a Administradora podem ndo ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, 0s mesmos niveis de
qualidade de prestagdo de servigos. Falhas na manutencdo de processos visando a maior profissionalizagdo e
estruturacdo de seus negdcios, especialmente em controles internos, produtividade e em recursos administrativos,
técnicos, operacionais, financeiros e tecnoldgicos, poderdo vir a adversamente afetar a capacidade de atuacdo da
Gestora e da Administradora.

26




INVESTIMENTOS

=
Z
.
al
<

Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da Administradora de manter a qualidade nos servicos prestados
depende em grande parte da capacidade profissional de seus colaboradores, incluindo a alta administracdo, gestores
e profissionais técnicos. Ndo ha garantia de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro
da Gestora e da Administradora, assim como ndo ha garantia de manutencdo dos atuais integrantes em seus
quadros. A perda dos servigos de qualquer dos membros da alta administracéo, gestores e profissionais técnicos,
ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional, podera causar um efeito adverso relevante na capacidade
de prestagdo de servicos pela Gestora e pela Administradora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentracao e pulverizacdo

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restri¢do quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico
Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso
0 Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral de Cotistas
que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de
aprovacgdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacao
antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo ao investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir em Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de
crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir
do investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos
por pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0%
(quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Ainda, existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagOes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios
para precificacdo de ativos. Além disso, poderad haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder
adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e
sofrerdo alteracbes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez que componham a carteira do Fundo,
o0 patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigada
a liquidar os Ativos de Liquidez a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a eventual substituicdo da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servicos prestados pela Gestora, e
de sua equipe especializada, para originacéo, estruturacdo, distribuicéo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substitui¢do da Gestora podera afetar a capacidade do
Fundo de geracdo de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no &mbito de sua atuacéo
na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os
ativos alocados no Fundo, de modo que ndo € possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia
na aquisicao de tais ativos, o que pode afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora, da Gestora ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacao judicial
ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a
pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses em
gue a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso
tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais
ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociacao das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento
da Oferta

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista
que exercer o Direito de Preferéncia terd suas Novas Cotas blogueadas para negociacdo pela Administradora e
pelo Coordenador Lider e somente passardo a ser livremente negociadas na B3 ap6s a divulgacdo do Andncio de
Encerramento da Oferta e apds obtida autorizagdo da B3. Durante o Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia,
o Cotista que subscrever Novas Cotas recebera, quando realizada a respectiva liquidacéo, recibo das Novas Cotas,
que, até a data definida no formulério de liberac&o, que sera divulgado posteriormente a divulgagdo do Andlncio
de Encerramento, do anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporérios,
calculados desde a data de sua integralizacdo até a data de conversdo do recibo de Nova Cota, e da obtencdo de
autorizagdo da B3, ndo sera negociével e ndo receberé rendimentos provenientes do Fundo.

Sendo assim, o Investidor da Oferta e o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia devem estar cientes dos
impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo
poderdo negociar as Novas Cotas subscritas até o seu encerramento. Nesse sentido, cada Investidor devera
considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporéria das Novas Cotas no mercado secundario como fator
que poderé afetar suas decisdes de investimento.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de governanca

Algumas matérias relacionadas & manutencéo do Fundo e a consecucdo de sua estratégia de investimento estdo
sujeitas & deliberagdo por quérum qualificado. Ainda, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas: (i) a
Administradora e/ou Gestora; (ii) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (iii) empresas
ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do
Fundo, seus sécios, diretores e funcionérios; e (v) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na
prépria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracéo que se refira especificamente a assembleia
geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de
bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por Ag¢des, conforme art. 9° da
Resolucdo CVM 175. Tal restrigdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos itens “(i)” a “(v)” acima,
caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de
Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias
gue séo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade,
no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel
que determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando
aplicavel) e de votacdo de tais assembleias e, caso isso aconteca, 0s Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da participagdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do respectivo Procedimento de Alocagdo (conforme
adiante definido), sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta, os termos de aceitacio da Oferta e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico
em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a
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rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo
optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado
secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de falha de liquidacéo pelos Investidores

Caso, na respectiva Data de Liquidacdo (conforme abaixo definido), os Investidores ou Catistas, conforme o caso,
ndo integralizem a totalidade das Novas Cotas indicadas no respectivo termo de aceitacdo da Oferta ou ordem de
investimento, conforme o caso, 0 Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar
em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores ou Cotistas incorrerdo nos mesmos riscos
apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desligamento do Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obriga¢des relacionadas & Oferta podera
acarretar seu desligamento do grupo de instituicbes responsaveis pela colocagdo das Novas Cotas, com 0
consequente cancelamento de todos os termos de aceitacdo da Oferta feitos perante tais Participantes Especiais.

Na hipétese de haver descumprimento de qualquer das obrigages previstas nos termos de adesdo ao Contrato de
Distribui¢do, no Contrato de Distribuicdo, ou, ainda, na legislacéo e regulamentacio aplicavel ao Participante Especial
no &mbito da Oferta, incluindo, sem limitagdo, aquelas previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, a critério
exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, o
Participante Especial (i) deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocacdo das
Novas Cotas, devendo cancelar todas as ordens de investimento que tenha recebido e informar imediatamente aos
respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto aos valores
eventualmente depositados para das Novas Cotas, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data de divulgagio
do descredenciamento do Participante Especial; (ii) arcard com quaisquer custos relativos a sua exclusdo como
Participante Especial, incluindo custos com publicacdes e indenizagdes decorrentes de eventuais demandas de potenciais
Investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (iii) podera deixar, por um periodo de até 6 (seis) meses contados da
data da comunicacéo da violagdo, de atuar como instituicdo intermediéria em ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios sob a coordenagdo do Coordenador Lider. Nesse sentido, caso o Participante Especial deixe de integrar o
grupo das instituicOes responséveis pela colocacdo das Novas Cotas e as ordens de investimento que tenha recebido
sejam canceladas, o Investidor que formalizou ordem de investimento em tal Participante Especial ndo tera sua ordem
de investimento acatada para investimento no Fundo, o que podera frustrar sua expectativa de investimento no Fundo.
O Coordenador Lider ndo sera, em hipdtese alguma, responsavel por quaisquer prejuizos causados aos Investidores que
tiverem suas ordens de investimento canceladas por forga do descredenciamento do Participante Especial.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de liquidacéo antecipada do Fundo

Na hipdtese de a assembleia geral de Cotistas deliberar pela liquidagdo antecipada do Fundo, o patriménio do
Fundo sera partilhado aos cotistas na proporgao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do
Fundo. Neste caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do
condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros
poderé ser dificultada em funcgdo da iliquidez de tais direitos.

Ainda, caso tal liquidag&o antecipada ocorra, os Cotistas poderdo ndo ter o retorno esperado do Fundo e/ou poderéo
ndo encontrar outra oportunidade de investimento nas mesmas condi¢des do Fundo, de forma que poderéo vir a
ser afetados negativamente nesse cenario.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria dos ativos

Os Ativos-Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacéo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Resolu¢cdo CVM 175, conforme
aplicavel. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos que estejam de acordo
com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com
a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a
rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo
Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacéo deste

No caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cédigo Civil, o patrimdnio do
Fundo serd partilhado entre os Cotistas, na propor¢do de suas Cotas, apés a alienacdo dos ativos e do pagamento
de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a
alienacédo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgdo da participacdo de cada um
deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os cotistas poderéo ser afetados pela baixa liquidez no mercado
dos ativos integrantes da carteira do Fundo, uma vez que o valor das cotas podera aumentar ou diminuir, de acordo
com as flutuagdes de pregos, cotacGes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim,
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a desvalorizagéo ou perda dos imoveis que venham a integrar o patriménio do Fundo

Imoveis que integrem direta ou indiretamente o patriménio do Fundo ou que venham a integra-lo, em virtude da
excussdo de determinadas garantias dos Ativos-Alvo, poderdo sofrer perda de potencial econémico e rentabilidade,
bem como depreciacdo em relagdo ao valor de aquisicdo pelo Fundo, o que poderd afetar diretamente a
rentabilidade das Cotas, bom como sua negocia¢do no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos do uso de derivativos

O Regulamento prevé a possibilidade de o Fundo realizar operagdes de derivativos, e existe a possibilidade de
ocorrerem alteraces substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode
(i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os
efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo, pelo Fundo, de instrumentos
derivativos podera acarretar oscilagbes negativas no valor de seu patrimdnio liquido superiores aquelas que
ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratagéo deste tipo de operacéo ndo deve ser entendida
como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”). A contratacdo de operacfes com derivativos podera resultar em
perdas para o Fundo e para os Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de n&o renovacédo de licencas necessarias ao funcionamento dos imoveis e relacionados a regularidade
de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para 0s imoveis e para os titulos do Fundo a
ele vinculados, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos érgéos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbacdo da construcdo; (iii) a negativa de expedicéo da licenca de funcionamento; (iv) a
recusa da contratagdo ou renovacédo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos iméveis, podendo ainda, culminar
na obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociacdo das Cotas e, consequentemente, afetar de forma negativa o Cotista.

Ademais, a ndo obten¢do ou ndo renovacao de tais licencas pode resultar na aplicacdo de penalidades que variam,
a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento
dos respectivos imoveis.

Nessas hipoteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliérios vinculados a esses iméveis pode afetar
adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas, bem como afetar negativamente
o Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de despesas extraordinarias

Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos imoveis, o Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento
de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacao, instalagéo de
equipamentos de seguranca, indenizac6es trabalhistas e indenizac@es a vizinhos. Caso a Reserva de Contingéncia,
constituida nos termos do Regulamento para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos, se houver, ndo seja
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suficiente para arcar com tais despesas, 0 pagamento de tais despesas podera ensejar uma reducao na rentabilidade
e no valor de mercado das Cotas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais
necessarias para a cobranca, (i) no caso de imdveis, de aluguéis inadimplidos, ajuizamento ou defesa em agdes
judiciais, inclusive em processo de reintegracdo de posse, bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
locatarios ou outros ocupantes dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, custos para reforma ou
recuperacdo de imdveis inaptos para locacdo apds despejo ou saida amigavel do locatario; (ii) no caso de Outros
Ativos, de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos Outros Ativos, caso, dentre outras hipéteses, 0s
recursos mantidos nos patriménios separados de operagdes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo
sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, a Administradora, conforme
recomendagdo da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovagdo em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor de capital autorizado
previsto no Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em assembleia geral de
Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario
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Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM podera determinar 8 Administradora, sem prejuizo
das penalidades cabiveis, a convocagao de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas,
dentre outras: (i) transferéncia da administraco ou da gestéo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro fundo de
investimento, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i”” e “ii”” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas ¢ a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”
acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como néo ha
como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual
ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os
Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos
reduzidos na venda das Cotas, 0 que podera afetar negativamente a rentabilidade esperada com a negociacgéo das
Cotas pelo Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo as novas emissdes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso
ocorra uma nova oferta de Cotas e 0 Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
poderéa sofrer diluigdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decis6es politicas do Fundo reduzida.
Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagao no capital
do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de dilui¢io imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo de investimento que ja
se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta
estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos, caso o Preco de Emissao seja superior ao
valor patrimonial das Cotas no momento da realizacdo da integralizacdo das Novas Cotas, 0 que pode acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento de seu
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patriménio e financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas ndo exer¢cam o seu direito de
preferéncia na subscricéo de novas Cotas, podera existir uma diluicdo na sua participacao, enfraquecendo o poder
decisorio destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteracfes do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas.

Referidas alteracBes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por
consequéncia, afetar a governanga do Fundo e/ou acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de ndo contratacgéo pelos locatarios de seguros para os imoveis, de prejuizos nao cobertos no seguro
contratado pelo Fundo e de litigios com seguradoras no caso de sinistros

Os locatarios dos iméveis objeto de investimento pelo Fundo tém a obrigacéo de contratar seguros para 0s imaveis.
No entanto, em alguns casos ndo € possivel assegurar que a contratacdo dos seguros tenha ocorrido na forma
prevista nos contratos de locacéo atipica celebrados. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado
serd suficiente para proteger os iméveis de perdas relevantes (incluindo, mas néo se limitando, a lucros cessantes).

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundag6es ou tempestades, pode causar danos
aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis
objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da ap6lice exigida, bem como as indenizacdes a serem
pagas pelas seqguradoras poderéo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais
das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis ndo segurados, a Administradora
poderd ndo recuperar a perda do imovel.
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Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizacdo pagos pela seguradora ndo forem suficientes para
reparar 0s danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier
a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer
em custos adicionais, 0s quais poderéo afetar seu desempenho operacional.

O Fundo poderd, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condi¢do
financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os ocupantes ndo renovem os seguros dos imdveis ou 0s seguros ndo possam ser renovados
nos mesmos termos dos atualmente contratados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes ndo
sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso
sobre o Fundo.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acdo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a
respectiva seguradora. Nesta hipo6tese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera
favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva deciséo judicial estabeleca valor suficiente para
a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imoével objeto de seguro. Tais a¢des judiciais, poderdo, ainda,
ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido,
a discussdo judicial do seguro entre locatario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo
e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundac@es, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos imdveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que
extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente
0 patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas e, consequentemente, os Cotistas. Néo
se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imdveis sera suficiente para protegé-los de perdas.
Ha4, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de
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terrorismo, guerras e/ou revolucgdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro
vier a ocorrer, o Fundo podera, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais,
0s quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo e a rentabilidade esperada pelo Cotista.

Ainda, nos casos em que o Fundo for proprietario ou titular de direitos sobre tais imdveis o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
poderéa ocasionar efeitos adversos na condic¢éo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os
recursos obtidos em razdo de seguro poderdo ser insuficientes para reparacdo dos danos sofridos e poderdo
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos ambientais

Os imoveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobilidrios que integram, direta ou
indiretamente, a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragdo de Imoveis sujeitos a riscos
decorrentes de: (i) descumprimento da legislagéo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais
como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras
atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes,
geracdo de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a
captacdo de agua por meio de pogos artesianos e para o lancamento de efluentes em corpos hidricos); falta de
licencas regulatorias para 0 manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia
Federal e Exército); falta de autorizacdo para supressdo de vegetacdo e intervencdo em &rea de preservacao
permanente; falta de autorizagdo especial para o descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes
de contaminacdo de solo e aguas subterrdneas que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas,
civis e penais dai advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatérios solidariamente, com
possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que comp8em o portfolio da Classe; (iii) outros problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢do dos imdveis, que podem acarretar a perda de valor dos
imoveis e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas
da regulamentacdo ou de tendéncias de negocios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a
questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da area
construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

=
Z
.
al
<

INVESTIMENTOS

Na hipotese de violagdo da legislacdo ambiental - incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais,
bem como na hip6tese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licencgas, outorgas e autorizagdes,
as empresas e, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer san¢fes administrativas, tais como multas,
interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacéao de autorizacGes, sem
prejuizo da responsabilidade civil (recuperacéo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagdes) e das sangdes
criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente,
operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar poluic¢éo - inclusive mediante
contaminagdo do solo e da &gua -, sdo consideradas infragdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigagdo de reparacdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da
necessidade de remediagdo da contaminacdo). Nos exemplos mencionados, as san¢fes administrativas previstas
na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00.
Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminac&do) € propter rem, de modo que o proprietario ou
futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparagédo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacfes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatérios e/ou proprietarios de iméveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencéo
de licengas ambientais para instalacdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagdo das
licencas e autorizacBes necessarias para 0 desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
gue os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em fungéo de exigéncias dos
orgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo
custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacgdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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by Risco relativo a elaboragéo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

=y As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, reviséo,
compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em
dados que ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informacdes e relatérios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excecdes
nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendagdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas
a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade
serdo alcangadas. Ainda, em raz8o de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode
apresentar estimativas e suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora,
entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e 0s
representantes de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos
termos do artigo 31 do Anexo Normativo 11l da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que
eventuais contratacdes ndo caracterizardo situa¢des de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e a Gestora que
dependem de aprovagdo prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no artigo 31
do Anexo Normativo 11 da Resolu¢cdo CVM 175: (i) a aquisicéo, locacdo, arrendamento ou exploracéo do direito de
superficie, pelo fundo, de imével de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a
eles ligadas; (ii) a alienacédo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imoével integrante do
patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas; (iii) a aquisicéo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor
especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a
Administradora ou & Gestora, para prestagao dos servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo 111 da Resolucéo
CVM 175, exceto o de primeira distribuicéo de cotas do fundo; e (V) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de
emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
paréagrafo tnico do artigo 41 do Anexo Normativo 11 da Resolu¢do CVM 175.
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Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
assembleia geral de Cotistas, respeitando os quoruns de aprovacéo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo
que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora na tomada de decisbes de
investimento

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario
atribuido a Gestora e a8 Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento,
existe o risco de uma escolha inadequada no momento da identificagdo, manutencéo e/ou da alienagdo dos ativos, ou
ainda de ndo se encontrar um Ativo para a destinagdo de recursos da Oferta em curto prazo, fatos que poderdo gerar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisi¢do de tais ativos, ha risco de néo serem identificados em auditoria todos 0s passivos ou riscos
atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto
os resultados do Fundo dependerdo de uma administragao/gestdo adequada, a qual estarad sujeita a eventuais riscos
diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestagdo dos servi¢os ao Fundo. Falhas ou
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incapacidade na identificacdo de novos Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de
oportunidades para alienagao de Ativos, bem como nos processos de aquisicéo e alienacéo, podem afetar negativamente

0 Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préoximos aos Ativos-Alvo

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o langamento de novos empreendimentos imobiliarios
comerciais em areas proximas as que se situam os Ativos-Alvo nos quais o Fundo investe, direta ou indiretamente,
podera impactar a capacidade de alienacéo, locacédo ou de renovagao da locacéo de espagos de tais imoveis em condicdes
favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam
vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma reducéo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizacdo de investimentos extraordinarios do
Fundo para reforma e adaptacdo dos imoveis, cuja realizacdo ndo estava prevista originalmente e que poderdo
comprometer a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicdo dos imdveis a condigdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado
imobiliario

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que,
em algumas situagBes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agéo renovatdria, sendo que
para a proposi¢ao desta agdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou
superior a 5 (cinco) anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto,
resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo,
pelo prazo minimo e ininterrupto de 3 (trés) anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv)
a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do
contrato de locacdo em vigor.
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Nesse sentido, as acles renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario decida desocupar o0 espaco
ocupado por determinado locatério visando renova-lo, o locatrio pode, por meio da propositura de agéo renovatoria,
conseguir permanecer no imovel; e (ii) na acéo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de
locacdo, ficando a critério do Poder Judiciério a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém
seus rendimentos vinculados a locagdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario,
sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis e,
consequentemente, afetar a rentabilidade do Fundo de forma negativa, frustrando a expectativa de rentabilidade
do Cotista.

Outros riscos inerentes a locagdo incluem, entre outros, acdo revisional de aluguel e inadimplemento contratual.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo ao valor mobilidrio face a propriedade dos ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida predominantemente por Ativos, a propriedade de
Cotas do Fundo ndo confere aos seus titulares qualquer direito real sobre os bens e direitos que integram o
patriménio do Fundo, em especial 0s bens iméveis mantidos sob a propriedade da Administradora, bem como seus
frutos e rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a auséncia de garantia

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, do Coordenador
Lider, do Escriturador ou do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de pagamento de indenizacéo relacionada ao Contrato de Distribuicéo

O Fundo, representado pela Administradora, é parte do Contrato de Distribuigdo, que regula os esforgos de
colocagdo das Novas Cotas. O Contrato de Distribui¢do apresenta uma clausula de indenizagdo em favor do
Coordenador Lider para que o Fundo o indenize, caso este venha a sofrer perdas por conta de eventuais incorre¢Ges
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ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual condenacdo do Fundo em um processo de
indenizacdo com relacéo a eventuais incorregdes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta, podera afetar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe vir a ter patrimonio liquido negativo. Nesse caso, a
Administradora deve suspender as subscri¢cdes de cotas e elaborar um plano de resolucdo do patriménio liquido
negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar assembleia geral de cotistas para deliberar acerca do
plano de resolucéo do patriménio liquido negativo. Caso o plano de resolucdo do patrimdnio liquido negativo ndo
seja aprovado em assembleia geral, os cotistas devem deliberar sobre | - cobrir o patriménio liquido negativo,
mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacdes da
Classe, hipotese que afasta a proibicédo disposta no art. 122, inciso I, alinea “b” da Resolugdo CVM 175; 11 - cindir,
fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de
servicos essenciais; 111 - liquidar a Classe que estiver com patriménio liquido negativo, desde que ndo remanesgam
obrigacOes a serem honradas pelo seu patriménio; ou IV - determinar que a Administradora entre com pedido de
declaracdo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cendrio, o cotista da Classe sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao periodo de exercicio do Direito de Preferéncia concomitante com o Periodo de Coleta
de Intencéo de Investimentos

Considerando que o Periodo de Coleta de Intengdo de Investimentos estard em curso concomitantemente com o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o0 Documento de Aceita¢do enviado pelos Investidores somente
sera acatado até o limite maximo de Novas Cotas remanescentes ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, conforme divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, observado, ainda, o Critério de Rateio da Oferta e a possibilidade de Distribuicdo Parcial, de modo
que os Investidores poderdo ndo ter seu Documento de Aceitacdo integralmente aceito. Neste caso, os Investidores
que j& tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para o Coordenador Lider terdo seus referidos valores
devolvidos com base no Pre¢o de Subscricdo, conforme disposto neste Prospecto.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS
AOS ATIVOS-ALVO E AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS-ALVO
E AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA
ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA
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5.1 Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram destacadas,
conforme o caso:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipdtese de ndo serem conhecidas, a forma como serédo
anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacao a quaisquer informagdes relacionadas
aoferta; e

b) os prazos, condicBes e forma para: (i) manifestacdes de aceitacdo dos investidores interessados e de
revogacdo da aceitacdo; (ii) subscricdo, integralizacio e entrega de respectivos certificados, conforme o
caso; (iii) distribuigdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacio dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia; (v) devolucdo e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na ANBIMA 27/03/2026

Requerimento de registro automatico da Oferta na CVM
2 Divulgagéo do Aviso ao Mercado 07/04/2026
Disponibilizagdo deste Prospecto Preliminar e da Lamina

3 Inicio das apresentacdes a potenciais Investidores 08/04/2026

Obtencdo do Registro da Oferta na CVM
4 Divulgacéo do Anuncio de Inicio 09/04/2026
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo
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5 Data de Identificagdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia 10/04/2026

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador

. . ~ - 14/04/2026
Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento @

7 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 27/04/2026

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
8 o L . . 28/04/2026
Data da Liquidagao do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador

Divulgacéo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de

9 Preferéncia 29/04/2026
10 Encerramento do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento 29/04/2026
11 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagao 30/04/2026
12 Data da Liquidagao da Oferta 06/05/2026
13 Data méxima para divulgagdo do Andncio de Encerramento 07/10/2026
® As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipages sem aviso prévio, a critério do Coordenador

Lider. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacéo, modificagédo, suspensao ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.
A ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo deste Prospecto
Preliminar e da Lamina.

@ A principal variavel deste cronograma tentativo é o procedimento simplificado para registro de ofertas publicas de distribuic&o de valores mobiliarios
e 0 Convénio CVM - ANBIMA.

) Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intencfes de Investimento poderd ser encerrado a qualquer momento, pela
Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGAGCAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGCOES A ESSE
RESPEITO, INCLUINDO REVOGACAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E REEMBOLSO PARA
OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS
PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E 70 DA RESOLUGCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL
MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO
INVESTIDOR” NA PAGINA 49 DESTE PROSPECTO.

DURANTE A COLOCACAO DAS NOVAS COTAS, O INVESTIDOR QUE SUBSCREVER NOVAS
COTAS, BEM COMO O COTISTA QUE EXERCER O DIREITO DE PREFERENCIA, TERA SUAS
NOVAS COTAS BLOQUEADAS PARA NEGOCIACAO PELA ADMINISTRADORA E PELO
COORDENADOR LIDER, AS QUAIS SOMENTE PASSARAO A SER LIVREMENTE NEGOCIADAS
NA B3 APOS A DIVULGACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DA OFERTA E DO ANUNCIO
DE DIVULGACAO DE RENDIMENTOS PRO RATA E DA OBTENCAO DE AUTORIZACAO DA B3.
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CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENCOES DE INVESTIMENTO ESTARA
EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O DOCUMENTO DE ACEITACAO
POR ELE ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS
QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO
DE RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

Quaisquer informacdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anlncios e comunicados da oferta,
conforme mencionados no cronograma acima, as informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a oferta,
manifestagdo de revogacdo da aceitacéo a oferta, modificacdo da oferta, suspensdo da oferta e cancelamento ou
revogacdo da oferta, prazos, termos, condi¢des e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da/o:

Administradora: https:/Mmww.vortx.com.br/investidor/fundos-investimento/operacao?cnpj=52.371.756-0001/40
(neste website clicar em Documentos”, e, entdo, clicar na op¢do desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos™, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica de Distribui¢do da 52 Emissao de Cotas da Classe Unica de Cotas
do Capiténia Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar ha opgao
desejada);

Gestora: https://capitaniainvestimentos.com.br/ (neste website clicar em “Fundos” e depois clicar em “Fundos
Listados” e depois selecionar “CPLG11”);

CVM: https://www.gov.bricym/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Piblicas de Distribui¢dao”, em “Ofertas
rito automatico Resolugdo CVM 160” clicar em “Consulta de Informagdes”, buscar por “Capitania Logistica
Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar a opgdo desejada);
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B3: www.b3.com.br (neste website, clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solugao para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Rendas Varidveis”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Capitania Logistica Fundo de Investimento
Imobiliario — Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar a opgdo desejada); e

Participantes Especiais: Informacfes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

No ato da subscri¢do de Novas Cotas, cada subscritor (i) assinard o termo de adesdo ao Regulamento (“Termo de
Adesdo ao Regulamento™), por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e dos termos
e clausulas das disposi¢es do Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento da Classe
e aos fatores de risco; e (ii) se comprometerd, de forma irrevogavel e irretratével, a integralizar as Novas Cotas por
ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo
atestar esta condi¢do quando da celebracdo do Documento de Aceitagdo.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso j& tenha ocorrido a
integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores (inclusive aos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia), acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelos investimentos temporarios, nos termos previstos no artigo 27 da Resolu¢do CVM 175 e do
Regulamento, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo (“Investimentos Temporarios”), com
dedugdo dos eventuais custos e dos valores relativos aos tributos incidentes, sem juros ou corre¢do monetéaria, sem
reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero (“Critérios de Restituicdo de Valores™), no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis (conforme abaixo definido) contados da respectiva comunicagao no ambito da Oferta, observado que, mesmo
com relagdo as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito
da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia), o comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos e os Investidores (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) deverdo efetuar a devolugdo do Documento de Aceitacdo das
Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6. INFORMAGCOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que o Fundo e a Classe foram constituidos em 29 de setembro de 2023 e as Cotas da Classe
comecgaram a ser negociadas na B3 em 10 de junho de 2024, sob o cddigo “CPLG11”.

A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima das Novas Cotas para os periodos
indicados:

Cotagdes Anuais - Ultimos cinco anos (até 27/02/2026)

Valor de negociag&o por Cota (em R$)®

édio? simol

2026 11,87 13,15 12,54
< 2025 10,75 13,15 11,73
—— 2024 10,00 11,00 10,65
Z : 2023 N/A N/A N/A
<< : 2022 N/A N/A N/A
=
-
= Cotacdes Trimestrais - Ultimos dois anos (até 27/02/2026)
D‘ : Valor de negociag&o por Cota (em R$)®
<: Mimof?
1° Trimestre/2026 11,87 13,15 12,54
4° Trimestre/2025 12,23 13,15 12,54
3° Trimestre/2025 11,62 12,24 11,88
2° Trimestre/2025 10,94 11,75 11,28
1° Trimestre/2025 10,75 11,20 11,12

Cotagdes Mensais - Gltimos seis meses (até 27/02/2026)

Valor de negociacdo por Cota (em R$)®

Minimo® Médio® Maximo®

Fev/2026 12,10 12,99 12,47
Jan/2026 12,94 13,15 13,04
Dez/2025 12,64 13,15 12,78
Nov/2025 12,39 12,65 12,56
Out/2025 12,23 12,40 12,30
Set/2025 11,89 12,24 12,09

® Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota;

@ Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo;

@ Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota; e

6.2 Informac®es sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢édo de novas cotas

Na presente Emissio, ¢ assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de
divulgacdo do Aviso ao Mercado (conforme abaixo definido), devidamente subscritas e integralizadas, e que
estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo e a Classe, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas
Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), conforme aplicagdo do fator de proporgdo equivalente a
1,45680246729 (“Fator de Propor¢éo”) para subscrigdo de Novas Cotas.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fragdo de Novas Cotas, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nudmero inteiro
(arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia de aplicacdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (i) até o 9° (nono) Dia Util
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a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu
respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (ii) até o 10° (décimo) Dia Util a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider, observados os seguintes
procedimentos operacionais do Escriturador: (a) o Cotista deverd possuir o cadastro regularizado junto ao
Escriturador; e (b) devera ser enviado o comprovante de integralizagdo ao Escriturador até o término do prazo
referido no item “(ii)” acima, em qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador indicadas neste
Prospecto (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).

N&o sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou
a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da
Oferta a ser subscrita, observado o Fator de Proporcéo para subscricdo de Novas Cotas; e (ii) terdo a faculdade,
como condicdo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar
sua adesdo a Oferta, nos termos previstos neste Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia prevista no cronograma
indicativo da Oferta (“Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia”) e observara os procedimentos operacionais
da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado no Dia Util
imediatamente posterior & Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, 0 comunicado de encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia”) nos Meios de Divulgagdo, informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas remanescentes que seréo
colocadas pelas Institui¢fes Participantes da Oferta para os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia) da Oferta.
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As Instituices Participantes da Oferta serdo responséveis pela transmissdo & B3 das ordens acolhidas no ambito
do Direito de Preferéncia.

Direito de Subscricdo de Sobras e Montante de Adicional

N&o havera exercicio de direito de subscri¢do de sobras e/ou montante adicional.

6.3 Indicacdo da diluicdo econémica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas da Classe Patriménio Liquido da Classe Valor Patrimonial

(27/02/2026) (27/02/2026) (R$) da Classe (27/02/2026) (R$)

43.542.510 466.923.521,83 10,72

A posicao patrimonial do Fundo, ap6s a subscricao e integralizacdo das Novas Cotas, podera ser a seguinte, com
base nos cenérios abaixo descritos:

Quantidade de Quantidade de | Patriménio Liquido do Fundo | Valor Patrimonial das Cotas
Percentual de

Cenarios Novas Cotas Cotas do Fundo | Ap6s a Captacdo dos Recursos | Apds a Captacdo dos Recursos

Emitidas Apos a Oferta da Emissdo (*) (R$) da Emisséo (*) (R$/cota) DRI
1 9.328.359 52.870.869 566.923.530,31 10,72 0,00
2 63.432.836 106.975.346 1.146.923.523,75 10,72 0,00

* Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 27 de fevereiro de 2026, acrescido no valor captado no &mbito da Oferta nos respectivos cenarios, excluida
a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Cenério 1: Considerando a captacdo do Montante Minimo da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, excluida a Taxa de Distribui¢do Primaria.
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E importante destacar que as potenciais diluigbes ora apresentadas s&o meramente ilustrativas, considerando-se o
valor patrimonial das Cotas de emissdo da Classe em 27 de fevereiro de 2026, sendo que, caso haja a redugéo do
valor patrimonial das Novas Cotas, quando da liquidacdo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das
Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima. Para mais informacGes a respeito do risco de diluicdo nos
investimentos, veja o fator de risco “Risco de dilui¢do imediata no valor dos investimentos”, na pagina 31 deste
Prospecto.

6.4 Justificativa do pre¢o de emisséo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacéo

O Prec¢o de Emissdo foi estipulado de acordo com valor patrimonial das cotas da Classe em 27 de fevereiro de
2026, sendo o preco de emisséo das Novas Cotas definido de acordo com o subitem 1.1 “Capital Autorizado” do
Anexo | ao Regulamento.

O Prec¢o de Emisséo de cada Nova Cota serd de R$ 10,72 (dez reais e setenta e dois centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuigdo Primaria. O Preco de Emissdo sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara
com a divulgacéo do Anuncio de Encerramento.
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1. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descricéo de eventuais restri¢des a transferéncia das cotas

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocacdo das Novas Cotas, o Cotista que
exercer seu Direito de Preferéncia ou o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta, recebera,
guando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até data definida no formulario de liberacéo,
que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anincio de Encerramento e do andncio de divulgacdo de
rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo receberd rendimentos
provenientes da Classe, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente
a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota na data definida no formulario
de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Andncio de Encerramento e do anincio de
divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencéo de autorizacdo da B3, momento em que as Novas Cotas passarao
a ser livremente negociadas na B3.

7.2 Declaragdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para o0s quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobili&rio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em mercado de bolsa.
Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Novas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a
venda de suas Novas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscri¢do de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolucdo CVM 11.
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RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 11 A 36 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICAGAO DE ALGUNS RISCOS QUE
PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO CONSTITUEM GARANTIAS DE RETORNO
AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU
IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO
GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE
INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucdo a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacao, Suspensédo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada ou suspensa, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo ou suspenséo
devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacéo da Oferta; e
(i) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de
que o Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia) esta ciente de que a Oferta foi alterada e
de que tem conhecimento das novas condigdes.

No caso de oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificacdo de oferta ndo depende de aprovacao
prévia da CVM.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) que ja tiverem aderido a Oferta
deverdo ser comunicados diretamente pelas Instituicdes Participantes da Oferta, por correio eletrdnico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacdo, a respeito da
modificacdo efetuada, para que confirmem a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados do recebimento da comunicacio, o interesse em revogar sua aceitacio a Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia)
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em nao revogar sua aceitacdo. O disposto nesse paragrafo nédo se aplica a hipétese de modificacdo da Oferta para
melhora-la em favor dos Investidores (inclusive dos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia), entretanto
a CVM pode determinar a sua adocdo caso entenda que a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor dos
Investidores (inclusive dos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia).

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES (INCLUSIVE OS COTISTAS
QUE EXERCEREM O DIREITO DE PREFERENCIA) SILENTES PRETENDEM MANTER A
DECLARACAO DE ACEITACAO. AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA DEVERAO
ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITAGCOES DA
OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR (INCLUSIVE O COTISTAS QUE EXERCER O DIREITO DE
PREFERENCIA) ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOlI ALTERADA E QUE TEM
CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor (inclusive o Cotista que exercer
o Direito de Preferéncia) revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacdo de Novas Cotas, os valores
efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicag&o, observado que, mesmo com relagio as Novas Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com o0s
procedimentos do Escriturador. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores (inclusive aos
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia), conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos, e os Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia) deverdo efetuar a devolugdo do Documento de Aceitacdo, das Novas Cotas
cujos valores tenham sido restituidos.

A documentacdo referente ao previsto acima deverd ser mantida a disposi¢do da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apds a data de divulgagdo do Anlncio de Encerramento.
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Nos termos do artigo 70 da Resolu¢do CVM 160, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a
Oferta se: (a) estiver se processando em condi¢fes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro
automatico da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou
cancelado, conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de
valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
apos obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) deverd suspender a Oferta quando verificar ilegalidade
ou violacdo de regulamento sandveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados 0s vicios que determinaram a suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada da Oferta e cancelar o
respectivo registro automatico.

As InstituicGes Participantes da Oferta e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores
(inclusive aos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) que j& tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos
meios utilizados para a divulgag8o da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacao até as 16:00
(dezesseis) horas do 5° (quinto) dia Util subsequente a data em que foi comunicada ao Investidor (inclusive ao
Cotista que exercer o Direito de Preferéncia) a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o
interesse do Investidor (inclusive do Cotista que exercer o Direito de Preferéncia) em ndo revogar sua aceitacao.
Em caso de siléncio, sera presumido que os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia) silentes pretendem manter a declaracéo de aceitagdo. AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA
OFERTA DEVERAO ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO
DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR (INCLUSIVE O COTISTA QUE
EXERCER O DIREITO DE PREFERENCIA) ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI SUSPENSA E
QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicéo, decorrente
de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de ndo verificagdo da implementacdo das Condigdes
Precedentes (conforme definido no item “Condig¢des Precedentes” da Se¢do “Contrato de Distribui¢do” deste
Prospecto), importa no cancelamento do registro da Oferta.

As hipéteses de resilicdo involuntaria previstas no Contrato de Distribuicdo, as quais implicam em revogacéo da
Oferta, nos termos da Resolu¢do CVM 160 e do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE, estdo relacionadas a uma
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do requerimento de
registro de oferta pablica de distribuicdo na CVM.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a resili¢do voluntaria do Contrato de Distribuicéo,

por motivo distinto daqueles previstos acima, nao implica revogagdo da Oferta, mas sua suspensao, até que novo
contrato de distribuicdo seja firmado.
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Nos termos do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico,
a eventual revogacdo da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastando que seja apresentado comunicado
ao mercado notificando os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) a respeito
da referida revogacgdo, bem como de seus fundamentos.

Eventual adesao de Participantes Especiais apds a obtencéo do registro automatico da Oferta pela CVM mediante

a celebracédo de termo especifico, conforme hipétese do artigo 79, §2° da Resolugdo CVM 160, ndo configurara
incidéncia de modificagdo de Oferta, consoante disposto no Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condi¢des a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas,
desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a
subscrigdo e integralizacéo da totalidade das Novas Cotas no &mbito da Oferta, desde que seja atingido o Montante
Minimo da Oferta (“Distribuicéo Parcial™).

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela
Administradora.

Em razdo da possibilidade de Distribui¢do Parcial, os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia), terdo a faculdade, como condicdo de eficacia do seu Direito de Preferéncia e de seu Documento
de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo (i) do
Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que 0 Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) devera,
nos termos do art. 74 da Resolugdo CVM 160, no momento da aceitacdo da Oferta ou do exercicio do Direito de
Preferéncia, conforme o caso, indicar se, implementando-se a condi¢do prevista, pretende receber (1) a totalidade
das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢do entre 0 nimero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) em receber
a totalidade das Novas Cotas objeto do Documento de Aceitacdo ou do exercicio do Direito de Preferéncia,
conforme o caso (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”).
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Caso o Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia) indique o item “(2)” acima, o valor
minimo a ser subscrito por Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia), no contexto da
Oferta poderd ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores (inclusive aos Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia) nas contas correntes de suas respectivas
titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitagdo, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagio. Na hipotese de restituicio de
quaisquer valores aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia), o comprovante
de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos e os
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) deverdo efetuar a devolucdo do
Documento de Aceitagdo, cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora,
de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizard o cancelamento das Novas Cotas ndo
colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou
para as hip6teses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo
de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacio. Na hipdtese de restituicio
de quaisquer valores aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia), o
comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos,
e 0s Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) deverdo efetuar a devolucéo do
Documento de Aceitacdo das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captagdo em caso de Distribuicdo Parcial.

PARA MAIS INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO COLOCAGAO DO
MONTANTE MINIMO DA OFERTA E CONSEQUENTE NAO CONCRETIZACAO DA OFERTA?”,
NA PAGINA 24 DESTE PROSPECTO.

O periodo de distribuicdo somente tera inicio apds serem observadas cumulativamente as seguintes condigdes (i)
obtencdo do registro da Oferta pela CVM; e (ii) divulgagdo do Andncio de Inicio, do Prospecto Definitivo nos
Meios de Divulgacdo. A Oferta a mercado é irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipéteses
de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, nos termos 4 previstos.
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O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigagGes assumidos no Contrato de
Distribuigdo esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condigdes Precedentes, previstas na Clausula 5.1
do Contrato de Distribuicdo e na secéo 11.1 deste Prospecto.

8.2 Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descricéo
destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocagdo das Novas
Cotas entre Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2.3 deste
Prospecto.

Oferta N&o Institucional

Durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdo preencher
e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta um ou mais Documentos de Aceitagdo indicando, dentre
outras informagdes, a quantidade de Novas Cotas que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo
por Investidor e o limite previsto acima), 0s quais serdo considerados de forma cumulativa. Os Investidores N&o
Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Documento(s) de Aceitagdo ser(em) cancelado(s) pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta, conforme demanda a ser observada apds o Procedimento de
Alocacéo.

Observado o disposto acima em relacdo ao exercicio do Direito de Preferéncia, no minimo, 20% (vinte por cento)
do montante final da Oferta sera destinado, prioritariamente, aos Investidores Nao Institucionais (“Oferta Nao
Institucional”), sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera
alterar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, podendo, inclusive,
aumentar até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta.

Os Documentos de Aceitacdo serdo efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, ressalvado o disposto neste Prospecto e no Contrato de Distribuicdo, devendo observar as seguintes
condicBes, dentre outras previstas no proprio Documento de Aceitacdo, os procedimentos e normas de liquidacdo
da B3, bem como os seguintes procedimentos:

0] fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo a sua condi¢do ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacdo, firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, serd vedada a
colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160,
observadas as excecdes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(i) durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, cada Investidor N&o Institucional, incluindo os
Investidores Ndo Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar o0 Documento de Aceitagdo
junto a apenas uma das Instituicdes Participantes da Oferta, podendo, em razdo da possibilidade de
Distribui¢do Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribui¢do (a) do Montante Inicial da
Oferta; ou (b) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Inicial da Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iii)  as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Documentos de Aceitacdo. As InstituicBes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Documentos de Aceitacdo feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor Ndo Institucional;

(iv)  no &mbito do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider, em conjunto com a B3, alocard as Novas
Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo, em observancia aos Critério de Rateio da Oferta N&o
Institucional (conforme abaixo definido);

(v) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores N&o
Institucionais serdo informados a cada Investidor No Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a
Data de Liquidacdo, pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s)
Documento(s) de Aceitacdo, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico indicado no(s)
Documento(s) de Aceitacdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento
ser feito de acordo com o item “(vi)” abaixo, limitado ao valor do(s) Documento(s) de Aceitacdo, e
ressalvada a possibilidade de rateio, conforme Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional (conforme
abaixo definido);
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(vi) cada Investidor Néo Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, com
base no Preco de Subscri¢do, a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s)
respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo até as 11:00 (onze) horas da Data de Liquidagdo. Ndo havendo
pagamento pontual, o(s) Documento(s) de Aceitacdo sera(ao) automaticamente cancelado(s) pela
Instituicdo Participantes da Oferta; e

(vii) até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual o(s) Documento(s) de Aceita¢do tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor
N&o Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relacdo entre o valor do investimento
pretendido constante do(s) Documento(s) de Aceitagdo e o Preco de Subscricdo, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento e a possibilidade de rateio previstas neste Prospecto e no
Contrato de Distribuicdo. Caso tal relagao resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento sera
limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fracéo.

Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo da Oferta apresentados pelos Investidores Ndo
Institucionais durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta, todos os Documentos
de Aceitacho da Oferta ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo
destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Néo
Institucionais durante o Periodo de Coleta de IntencBes de Investimento, seja superior ao percentual
prioritariamente destinado & Oferta N&o Institucional, e o Coordenador Lider, em comum acordo com
Administradora e a Gestora, decida por ndo aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada & Oferta
N&o Institucional, sera realizado rateio por meio da divisao igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre todos o0s
Investidores N&o Institucionais que tiverem realizado Documentos de Aceitagdo, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Documento de Aceitacdo, e a quantidade
total de Novas Cotas destinadas & Oferta N&o Institucional, desconsiderando-se as fracdes de Novas Cotas
(“Critérios de Rateio da Oferta Ndo Institucional™).

O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, poderd manter a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional ou alterar tal quantidade a um patamar compativel com os
objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Documentos de Aceita¢do da Oferta.

A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor N&o Institucional devera representar sempre
um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas por nimeros fracionarios.
Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro. Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, 0 Documento de Aceitacdo poderéa ser atendido em montante inferior ao indicado
por cada Investidor N&o Institucional e ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo ha nenhuma
garantia de que os Investidores N&o Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas por eles indicada
no respectivo Documento de Aceitagdo. O Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora e a
Administradora, poderd manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional,
aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, aos referidos Documentos de Aceitag&o.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Né&o Institucional sera realizada em diversas
etapas de alocacéo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagdo sera alocado o Investidor Néo Institucional que
ainda ndo tiver seu Documento de Aceitacdo, integralmente atendido 0 menor nimero de Novas Cotas entre (i) a
quantidade de Novas Cotas objeto do Documento de Aceitacdo, de tal investidor, excluidas as Cotas ja alocadas
no ambito da Oferta; e (ii) 0 montante resultante da divisdo do total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta
(excluidas as Cotas ja alocadas no &mbito da Oferta) e o nimero de Investidores N&o Institucionais que ainda néo
tiverem seus respectivos Documento de Aceitacdo, integralmente atendidos, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro de Novas Cotas.
Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta
Institucional.

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um Documento de Aceita¢do da Oferta, 0s
Documentos de Aceitacdo da Oferta serdo considerados em conjunto, por Investidor N&o Institucional, para fins
da alocagdo na forma prevista acima. Os Documentos de Aceitacdo da Oferta que forem cancelados por qualquer
motivo serdo desconsiderados na alocacdo descrita acima.

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio das Instituicdes Participantes da Oferta e/ou dos Ofertantes com
determinado Investidor, ou consideracfes de natureza comercial ou estratégica, seja das Institui¢des Participantes
da Oferta, poderao ser consideradas na alocacéo dos Investidores.
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Oferta Institucional

Apos a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o
atendimento dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, as Novas Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas, para tais Investidores
Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os
seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

Q) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Documentos de Aceitacdo,
exclusivamente ao Coordenador Lider, até a data de realizagdo do Procedimento de Alocacéo, indicando a
quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de
investimento, observado, no entanto, o Investimento Minimo por Investidor. Os Documentos de Aceitacdo
serdo efetuados pelos Investidores Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto
neste Prospecto e no Contrato de Distribuicdo, devendo observar, dentre outras previstas no Documento de
Aceitacdo, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3;

(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Documento de Aceitacdo, a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitagdo enviados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitagdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢co) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, serd vedada a coloca¢do de Novas
Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as excegoes
previstas no paragrafo 1° do referido artigo;
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(iii)  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera
formalizar Documento de Aceitacdo, junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da possibilidade de
Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo (a) do Montante Inicial da
Oferta; ou (b) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Inicial da Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagdo
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar seu Documento de Aceitacéo;

(v)  até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidagio, o Coordenador Lider informaré aos
Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no Documento
de Aceitacdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas que
cada um devera subscrever e o valor a ser integralizado; e

(vi)  os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, & vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo, de acordo com
as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, os
Documentos de Aceitagdo, serdo automaticamente desconsiderados.

Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitacdo, apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apos o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento da Oferta
Né&o Institucional, o Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com os Ofertantes, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacao
das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condigdes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario (“Critérios de Colocacdo da Oferta
Institucional”). Ainda, se ao final do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento restar um saldo de Novas
Cotas inferior ao montante necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor por qualquer Investidor
Institucional, sera autorizada a subscri¢do e a integralizacéo do referido saldo para que se complete integralmente
a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, de modo que referido Investidor Institucional podera subscrever e
integralizar montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Disposices comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocagdo das Novas Cotas, o Cotista que
exercer seu Direito de Preferéncia ou o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta, receberd,
quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até data definida no formulario de liberacdo,
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gue sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anincio de Encerramento e do andncio de divulgacdo de
rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e nao recebera rendimentos
provenientes da Classe, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente
a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota na data definida no formulario
de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e do anuncio de
divulgacéo de rendimentos pro rata e da obtencéo de autorizagdo da B3, momento em que as Novas Cotas passaréo
a ser admitidas livremente a negociacdo no ambiente de bolsa da B3.

Nos termos da Resolucdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se
enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolu¢do CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da
Resolucdo CVM 160, o Documento de Aceitacdo da Oferta a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da
Resolugdo CVM 27.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta N&o Institucional e Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENGOES DE INVESTIMENTO ESTARA
EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O DOCUMENTO DE ACEITACAO
POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS
COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO
DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO
DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O
CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.
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RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS DA
CLASSE QUE LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS NO(S)
DOCUMENTO(S) DE ACEITACAO DA OFERTA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMAGCOES
CONSTANTES NESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS
PAGINAS 11 A 36 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E ASNOVAS COTAS,
OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM
COMO O REGULAMENTO.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS NOVAS COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 Autorizaces necessarias a emissdo ou a distribuigdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operacéo

A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia dos atuais Cotistas da Classe, o Preco de Emissdo, dentre
outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora e pela Gestora por meio do Ato de Aprovacdo da
Oferta, constante do Anexo | a este Prospecto.

O Fundo e a Classe foram registrados na ANBIMA, em atendimento ao disposto no “Codigo de Administracéo e
Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor, da ANBIMA (“Cédigo ANBIMA de Administracdo e
Gestao”), das “Regras e Procedimentos de Administracao e Gestéo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor
(“Regras e Procedimentos AGRT”).

A Oferta foi previamente submetida a analise da ANBIMA, de forma a observar o procedimento simplificado para
registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios e 0 Convénio CVM - ANBIMA.

N&o obstante ao disposto acima, a Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 15 das
“Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (“Regras e Procedimentos de Ofertas” e,
quando em conjunto com as Regras e Procedimentos AGRT, as “Regras e Procedimentos ANBIMA”) e do
“Codigo de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (“Codigo de Ofertas da ANBIMA” e, em conjunto com o
Cdbdigo de Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros da ANBIMA, “Codigos ANBIMA” e, em conjunto
com as Regras e Procedimentos ANBIMA, os “Normativos ANBIMA”), em até 7 (sete) dias contados da data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta.
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8.4 Regime de distribuicéo

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos de
colocagdo com relacao a totalidade das Novas Cotas, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a Resolucao
CVM 175 e demais normas pertinentes e/ou legislagdes aplicaveis.

8.5 Dinamica de coleta de intencdes de investimento e determinacdo do preco ou taxa

O Coordenador Lider podera, em comum acordo com a Gestora, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de
Distribuicdo, convidar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicéo de valores mobiliarios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem do processo de
distribuicdo das Cotas, desde que ndo represente qualquer aumento de custos para a Gestora e a Classe
(“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “InstituigBes Participantes da Oferta”).
Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais da Oferta ao processo de distribuicdo das Novas Cotas, no
ambito da Oferta, os Participantes Especiais da Oferta, deverdo aderir expressamente (i) a carta convite a ser
disponibilizada no website da B3 e, consequentemente, ao Contrato de Distribui¢do (“Carta Convite™); ou (ii) ao
termo de adeséo ao Contrato de Distribuicdo (“Termo de Adesao”).

Os Participantes Especiais poderdo ser contratados pelo Coordenador Lider, para fins exclusivos de recebimento
de ordens.

A Carta Convite e 0 Termo de Adesdo deverao regular a participagdo dos Participantes Especiais, sem prejuizo da
observancia na integra dos termos e condigdes estabelecidos no Contrato de Distribui¢do por tais Institui¢oes
Participantes.

Caso qualquer dos Participantes Especiais tenha violado, durante uma Oferta, os termos e condi¢bes do Contrato
de Distribuicéo, da Carta Convite e/ou do Termo de Adeséo e/ou qualquer dispositivo da regulamentacéo aplicavel,
0 Coordenador Lider deverd, imediatamente apds tomar ciéncia de tal violacdo, rescindir a respectiva Carta
Convite e/ou o respectivo Termo de Adesdo com relacdo ao Participante Especial de pleno direito e sem pagamento
de qualquer penalidade.

As InstituicBes Participantes da Oferta realizardo a distribuicdo das Novas Cotas em regime de melhores esfor¢cos
de colocacédo para o Montante Inicial da Oferta.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o periodo de distribuicdo somente terd inicio ap6s (a) a obtencéo
do registro da Oferta pela CVM,; (b) a disponibiliza¢do do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacéo; e (c) a
divulgacdo do Andncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo; sendo certo que, as providéncias constantes dos itens
“(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do pardgrafo tnico do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 02
(dois) Dias Uteis contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido
registro.

As Novas Cotas subscritas no &mbito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data
de liquidagdo da Oferta (“Data de Liguidacéo”).

Plano de Distribuicao

Observadas as disposi¢des da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o regime de
melhores esfor¢os de colocacédo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano de distribuicdo adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideracdo as
relacBes com clientes e outras considerages de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto
no caso da Oferta Ndo Institucional, na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocagéo,
devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo (i) que as informac@es divulgadas e a alocagdo da
Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes constantes dos Prospectos e dos demais
documentos da Oferta e demais informacgdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequagdo do
investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolu¢cdo CVM 160 e diligenciar para
verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Novas Cotas ou se ha restrigdes que impegam tais
Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os Investidores recebam previamente exemplares dos Prospectos
para leitura obrigatoria e que suas dividas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider (“Plano de Distribui¢do™).

A Oferta contara com Prospecto Preliminar, Prospecto Definitivo e lamina elaborada nos termos do artigo 23 da
Resolugdo CVM 160 (“Lamina™), a serem disponibilizados, com destaque e sem restrigdes de acesso, nas paginas
da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, das Institui¢fes Participantes da Oferta, da CVM
e da B3, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (em conjunto, os “Meios de Divulgacao”).
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O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico-alvo os Investidores que se enquadrem no publico-alvo da Classe, conforme
previsto no Anexo | ao Regulamento;

(i)  nos termos do artigo 57 da Resolucdo CVM 160, a Oferta estara a mercado a partir da disponibilizacdo do
Prospecto Preliminar, da Lamina e da divulgacdo do aviso ao mercado da Oferta (“Aviso ao Mercado”) nos
Meios de Divulgacdo, podendo ser realizados esforcos de venda, incluindo apresentacBes para potenciais
Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider ¢ observado o inciso “(iii)” abaixo;

(i) os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua
utilizag8o, nos termos do artigo 12, §6°, da Resolu¢do CVM 160;

(iv) observados os termos e condi¢bes do Contrato de Distribuicdo e o artigo 59 da Resolucdo CVM 160, o
Periodo de Distribuicdo somente tera inicio ap6s (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela
CVM; (b) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacdo; e (c) a divulgacdo do
Anlncio de Inicio da Oferta nos Meios de Divulgacdo, sendo certo que, as providéncias constantes dos
itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do paragrafo Unico do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas
em até 2 (dois) Dias Uteis contados da concesséo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia
do referido registro;

(v)  os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar seu Documento de Aceitacdo
(conforme abaixo definido) durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(vi) apo6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante total de Novas
Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia e a
quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Instituigdes Participantes da Oferta
para os Investidores da Oferta. CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENCOES
DE INVESTIMENTO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE
QUE O DOCUMENTO DE ACEITACAO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA
ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS
O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME
SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE
RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUI(;AO PARCIAL,;
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(vii) observado o disposto no item “(viii)” abaixo, (a) durante o periodo de coleta de intencdes de investimento
da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante deste Prospecto (“Periodo de Coleta de
Intencdes de Investimento™), as Institui¢des Participantes da Oferta receberdo os Documentos de Aceitagao,
dos Investidores No Institucionais; e (b) até a data do Procedimento de Alocacdo, inclusive, o Coordenador
Lider recebera os Documentos de Aceitagdo dos Investidores Institucionais, observado, em qualquer caso,
o0 Investimento Minimo por Investidor;

(viii) as Institui¢des Participantes da Oferta, conforme aplicavel, deverdo receber os Documentos de Aceita¢do
dos Investidores Né&o Institucionais durante todo o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento e, no
caso dos Investidores Institucionais, pelo Coordenador Lider até a data do Procedimento de Alocacéo,
inclusive, ainda que o total de Novas Cotas correspondente aos Documentos de Aceitacdo recebidos durante
o0 Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta
Né&o Institucional, de modo que eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelo
Coordenador Lider no Procedimento de Alocagéo;

(ix) o Investidor Nao Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera formalizar o Documento de Aceitacdo, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, durante o Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento;

(x) o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera formalizar Documento de Aceitacdo, junto as InstituicGes Participantes da
Oferta, durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, ou enviar Documento de Aceitacdo para
ao Coordenador Lider, até a data do Procedimento de Alocacdo, inclusive;

(xi)  os Investidores interessados na subscricdo das Novas Cotas deverdo enviar Documento de Aceitagdo as
Instituices Participantes da Oferta, podendo indicar, em ambos os casos, a quantidade de Novas Cotas que
desejam adquirir, observado o Investimento Minimo por Investidor, e se desejam condicionar sua adesdo a
Oferta a que haja distribuicdo (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de quantidade igual ou maior que o
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Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, em razdo da possibilidade de
Distribuicdo Parcial. Ainda, o(s) Documento(s) de Aceitacdo deverdo (1) conter as condigdes de
integralizagdo e subscrigdo das Novas Cotas; (2) possibilitar a identificacdo da condicéo de Investidor como
Pessoa Vinculada; (3) incluir declaragdo assinada pelo subscritor de haver obtido exemplar do
Regulamento, dos Prospectos e da Lamina, e (4) nos casos em que haja modificacdo de Oferta, cientificar,
com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaragdo assinada pelo Investidor de que tem
conhecimento das novas condi¢des da Oferta;

(xii) cada Instituicdo Participante da Oferta disponibilizara o modelo aplicavel de documento de aceitacdo a ser
formalizado pelo Investidor interessado, observado o disposto no item “(xi)” acima, e que podera ser
assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos do artigo 9° da
Resolu¢do CVM 160 (“Documento de Aceitacdo”). As Instituigdes Participantes da Oferta serdo
responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Documentos de Aceitacéo;

(xiii) ap6s o término do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, a B3 consolidara os Documentos de
Aceitacdo, enviados pelos Investidores, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a
posicdo consolidada dos Documentos de Aceitacdo dos Investidores, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas;

(xiv) os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitagdo alocados, deverdo assinar o termo de adesdo ao
Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos de Aceitacao;

(xv) posteriormente (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo e do Andncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo; e (c) ao encerramento do Periodo de Coleta
de Intengdes de Investimento, seré realizado o Procedimento de Alocagdo, o qual devera seguir os critérios
estabelecidos neste Prospecto e no Contrato de Distribuicéo;

(xvi) acolocagdo das Novas Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano
de Distribuicéo; e

(xvii) uma vez encerrada a Oferta, 0 Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgacéo
do Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgacao, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

Néo sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia) da Oferta interessados em subscrever Novas Cotas no &mbito da Oferta.

Procedimento de Alocacédo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider em conjunto com
a B3, em comum acordo com a Gestora, posteriormente ao término do Periodo de Coleta de Intengdes de
Investimento, a obtengdo do registro da Oferta e a divulgacéo do Andncio de Inicio nos Meios de Divulgacao, para
a verificaco, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando
0s Documentos de Aceitagdo, sem lotes méximos, observado o Investimento Minimo por Investidor, para: (i)
verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) determinar o montante final da Oferta, considerando
que o Montante Inicial da Oferta podera ser diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta; (iii) determinar o percentual do montante final da Oferta a ser destinado a Oferta Ndo
Institucional (se 20% (vinte por cento) ou maior, nos termos previstos neste Prospecto) e, assim, definir a
guantidade de Novas Cotas a ser destinada a Oferta N&o Institucional e se serd necessario aplicar o rateio previsto
acima, caso em que serdo observados os Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional; e (iv) ap6s a alocacao da
Oferta N&o Institucional, realizar a alocacdo das Novas Cotas junto aos Investidores Institucionais, observados, se
necessarios, os Critérios de Colocagdo da Oferta Institucional (conforme abaixo definido) (“Procedimento de

Alocacéo”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocacédo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem
limite de participacdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da
Oferta, os Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do
artigo 56 da Resolu¢do CVM 160, observado que, conforme previsto no §1° do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160,
a referida vedacdo ndo se aplica (i) as instituicdes financeiras contratadas como formadores de mercado; (ii) aos
gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicagdo minima de
recursos em fundos de investimento para fins da realizag¢do de investimentos por determinado tipo de investidor,
exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de aplicacdo minima de recursos seja
observada; e (iii) caso, na auséncia de colocagdo para as pessoas vinculadas, a demanda remanescente seja inferior
a quantidade de valores mobiliarios inicialmente ofertada. Adicionalmente, a regra prevista acima néo é aplicavel
ao Direito de Preferéncia.
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Liquidacdo da Oferta

A liquidacdo financeira das Novas Cotas se dara na Data de Liquidacdo, conforme prevista no cronograma
indicativo da Oferta constante deste Prospecto, desde que cumpridas as Condicdes Precedentes, conforme
aplicaveis, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que
a B3 informard ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidagdo. O
Coordenador Lider fara a liquidacdo exclusivamente conforme o disposto neste Prospecto e no Contrato de
Distribuicdo. A liquidacdo sera realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou das Instituicdes Participantes da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera
ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidagao,
pelo Preco de Subscricéo.

Caso apds a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores e/ou InstituicBes Participantes da Oferta, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Oferta sera cancelada e as InstituigGes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores. Na hipdtese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de
quitacéo relativo aos valores restituidos.

8.6 Admissdo a negociagdo em mercado organizado

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuicéo e liquidagdo no mercado priméario por meio do DDA e do
Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacéo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. As negociac¢des, os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Novas Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.

O Escriturador serd responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na
B3.

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou a Classe, de forma facultativa e ndo obrigat6ria, a contratacdo de instituicdo
financeira para atuar, exclusivamente as expensas da Classe, no &mbito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme
disposicdes da Resolugdo CVM n° 133, de 10 de junho de 2022 e do Regulamento para “Credenciamento do
Formador de Mercado nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A
contratacdo de formador de mercado € opcional, a critério da Administradora e da Gestora, e tem por finalidade
fomentar a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.

A Classe ndo possui, nesta data, prestador de servicos de formagéo de mercado.

E vedado & Administradora e & Gestora o exercicio da fungio de formador de mercado para as Novas Cotas da
Classe.

A contratacdo de partes relacionadas & Administradora e & Gestora para o exercicio da fun¢do de formador de
mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral, nos termos do artigo 31 da Resolucdo
CVM 175.

8.8 Contrato de estabilizacéo

N&o sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Novas Cotas. N&o sera firmado contrato de estabilizagdo de preco das Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta serd de 94 (noventa e quatro) Novas
Cotas, correspondente a R$ 1.007,68 (mil e sete reais e sessenta e oito centavos), sem considerar a Taxa de
Distribui¢do Primaria, e R$ 1.050,92 (mil e cinquenta reais e noventa e dois centavos), considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria, observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao
minimo acima referido nas seguintes hipoteses (“Investimento Minimo por Investidor”), (i) se o total de Novas
Cotas correspondente aos Documentos de Aceitagdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Néo
Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Néo Institucional serdo rateadas entre 0s
Investidores Ndo Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a
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Distribuig8o Parcial das Novas Cotas, o Investidor indicar que tiver condicionado a Oferta, nos termos dos artigos
73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipétese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta
poderd ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas da Classe quando do exercicio do Direito de
Preferéncia.

N&o ha valor maximo de aplicagdo por Investidor em Novas Cotas da Classe, ficando desde ja ressalvado que: (i)
se a Classe aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio,
Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
da totalidade das Cotas emitidas pela Classe, este passara a sujeitar-se a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas;
(ii) a propriedade em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela
Classe, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na
perda, por referido Cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em
decorréncia da distribuicdo realizada pela Classe, conforme disposto na legislacéo tributaria em vigor; e (iii) a
propriedade em percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo,
ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, em conjunto com
pessoas a ele ligadas, resultara na perda, por referido Cotista, da isen¢do no pagamento de imposto de renda sobre
os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pela Classe, conforme disposto na legislagdo
tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracéo

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos ativos Alvo
da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das
premissas adotadas para a sua elaboracéo, nos termos da Resolugdo CVM 175 e da Resolu¢do CVM 160, consta
devidamente assinado pela Gestora no Anexo |11 deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E
ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricdo individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para a
Gestora ou Administradora do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo objeto
de oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas pablicas de distribuicdo de
valores mobiliarios emitidos por veiculos administrados pela Administradora, a Administradora e o Coordenador
Lider ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado.

Néo obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo
seus produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacBes de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros
fundos administrados pela Administradora, podendo vir a contratar 0 Coordenador Lider ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarios a
conducdo das atividades da Classe, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
realizacdo de neg6cios entre as partes.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pela Administradora de outros fundos de
investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico do Coordenador Lider e/ou por clientes deste e
em razdo da presente Oferta, a Administradora ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador
Lider nos altimos 12 (doze) meses.
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Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer relagdo societéria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo da Administradora como instituigdo administradora de fundos de
investimento cujas carteiras séo geridas pela Gestora.

A Gestora e a Administradora nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuages de cada parte com relagéo a Classe.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

Na data deste Prospecto, a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
conforme acima qualificada, na qualidade de Custodiante, sera responsavel pela custddia das Cotas, concentrando as
tarefas na mesma pessoa juridica. O Custodiante ndo identificou conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagées de cada parte com relagéo a Classe.

Relacionamento entre a Administradora e o Escriturador

Na data deste Prospecto, a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
conforme acima qualificada, na qualidade de Escriturador, seré responsavel pela escrituragdo das Cotas, concentrando
as tarefas na mesma pessoa juridica. O Escriturador ndo identificou conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacées de cada parte com relagéo a Classe.

Relacionamento entre a Administradora e os Ativos da Classe

Exceto se aprovado pelos cotistas reunidos em assembleia de Cotistas, 0 Fundo néo esté autorizado a aplicar seus
recursos em ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Administradora ou suas
pessoas ligadas, conforme indicadas no Regulamento e no seu respectivo Anexo I.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem de
aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia de Cotistas, nos termos da regulamentagdo vigente
aplicavel.

Relacionamento entre a Gestora e 0 Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora e/ou outras sociedades de seu
grupo econdémico mantém relacionamento comercial com o Coordenador Lider e/ou com as sociedades do seu
grupo econémico.
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A XP Inc., controladora indireta da XP Investimentos, detém indiretamente, por meio do XP Managers Fundo de
Investimento em Participagdes Multiestratégia (“FIP_XP_Managers”), a¢des representativas de 20% do capital
social total e votante da Capitania Holding S.A. (CNPJ 41.417.409/0001-95) que foram adquiridas em 03 de agosto
de 2021. A Capitania Holding S.A., por sua vez, detém 100,0% do capital social da Gestora, da Capitania Invest
S.A., da Capitania Gestao de Investimentos Ltda. e da Capitania Advisors S.A. O FIP XP Managers é um fundo
exclusivo, cujas cotas sdo 100% detidas, direta ou indiretamente, pela XP Inc. Adicionalmente, o FIP XP Managers
é administrado e gerido pelo Coordenador Lider.

A Gestora podera vir a contratar, no futuro, a XP Investimentos e/ou qualquer sociedade do seu grupo econémico
para celebrar acordos e para a realizacdo de operacdes financeiras, a serem acordadas oportunamente entre as
partes, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, prestacdo de servicos de banco de
investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operagOes financeiras
necessarias a conducdo das atividades da Gestora. E podera vir a deter no futuro participacdo em fundos de
investimentos geridos ou administrados pela XP Investimentos e/ou qualquer sociedade do seu grupo econémico,
assim como a XP Investimentos e/ou outras sociedades do seu grupo econdmico e/ou fundos de investimento
geridos ou administrados por tais sociedades poderdo deter participacdo em fundos de investimento geridos pela
Gestora.

O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situagdo de conflito de interesses. Para mais informagdes sobre
potenciais conflitos de interesse, veja a se¢do “Fatores de Risco” em especial o Fator de Risco “Risco de potencial

conflito de interesses” na pagina 34 deste Prospecto.

Adicionalmente, nos Gltimos 12 meses, o Coordenador Lider ndo atuou como coordenador lider em ofertas
publicas de distribuicdo de emissdo de cotas de fundos geridos pela Gestora.

Relacionamento entre a Gestora e 0 Custodiante
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Na data deste Prospecto, a Gestora e o Custodiante ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. A Gestora e 0 Custodiante ndo
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada
parte com relacéo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e 0 Escriturador

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Escriturador ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. A Gestora e 0 Escriturador ndo
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada
parte com relacéo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e 0s Ativos da Classe

Exceto se aprovado pelos cotistas reunidos em assembleia de Cotistas, 0 Fundo néo esté autorizado a aplicar seus
recursos em ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Gestora ou suas pessoas
ligadas, conforme indicadas no Regulamento e no seu respectivo Anexo I.

Os atos que caracterizem situactes de conflito de interesses entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovacéo
prévia, especifica e informada em assembleia de Cotistas, nos termos da regulamentagdo vigente aplicavel.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Custodiante

Na data deste Prospecto, 0 Coordenador Lider e 0 Custodiante ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e
o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado, exceto pelo relacionamento
mantido em virtude de ofertas de cotas de fundos de investimento relacionados as partes, o Custodiante ndo possui
qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econdmico.

O Coordenador Lider e o Custodiante ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacfes de cada parte com relagéo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Escriturador ndo possuem qualquer relagéo societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado, exceto pelo relacionamento
mantido em virtude de ofertas de cotas de fundos de investimento relacionados as partes, 0 Escriturador ndo possui
qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.
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O Coordenador Lider e o Escriturador ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o0 Fundo
e o(s) representante(s) de cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral, nos termos da regulamentacéo vigente aplicavel.

Para mais informagdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a segdo “Fatores de Risco” em especial o Fator
de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 34 deste Prospecto.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condicoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscri¢do prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas
de relevancia para o investidor, indicando o local onde a copia do contrato esta disponivel para consulta
ou reproducéo

Contrato de Distribuicdo

Por meio do Contrato de Distribuicdo, a Classe, representada por sua Administradora, contratou o Coordenador
Lider para atuar como instituicao intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servicos de distribuicdo das
Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicéo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador Lider, no
endereco indicado na Secédo “Identificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 91 deste Prospecto.

Condicdes Precedentes da Oferta

Observado o disposto abaixo, sob pena de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, e sem prejuizo do reembolso das
Despesas (conforme definido no Contrato de Distribuicdo) comprovadamente incorridas e do pagamento da
Remuneragdo de Descontinuidade (conforme definido no Contrato de Distribuicdo) caso aplicavel, nos termos do
Contrato de Distribui¢do, o cumprimento dos deveres e obrigacGes do Coordenador Lider previstos no Contrato
de Distribuigdo esta condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento, até a data da obtencdo do registro da Oferta
na CVM ou até a Data de Liquidacdo, conforme o caso, sendo certo que as condi¢des verificadas anteriormente &
obtencdo do registro da Oferta deverdo ser mantidas até a Data de Liquidacdo, das seguintes condi¢des precedentes
(consideradas condi¢des suspensivas nos termos do artigo 125 da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2022, conforme
alterada (“Cadigo Civil” e “CondicBes Precedentes”, respectivamente), a exclusivo critério do Coordenador Lider,
sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as Partes nos documentos a serem celebrados
posteriormente para regular a Oferta, inclusive em decorréncia da diligéncia prévia a ser realizada (“Due

=
Z
.
al
<

INVESTIMENTOS

Diligence”):
(i) obtencdo pelo Coordenador Lider, de todas as aprovacdes internas necessérias para a prestacdo dos

servicos relacionados a estruturacdo, coordenacéao de distribuigdo publica das Novas Cotas;

(i) aceitacdo pelo Coordenador Lider e pela Gestora da contratacdo de 2 (dois) escritorios de advocacia de
renomada reputagdo, comprovada experiéncia e reconhecida competéncia em operacdes de mercado de
capitais brasileiro, sendo um contratado para assessorar 0 Coordenador Lider e outro para assessorar a
Gestora (“Assessores Legais”) e dos demais prestadores de servigos da Oferta, bem como remuneragio e
manutencdo de suas contrataces;

(iii) manutenc¢do, pela Administradora, do registro do funcionamento do Fundo e da Classe, nos termos da
Resolu¢do CVM 175, concedido pela CVM,;

(iv) obtencdo (a) do parecer da ANBIMA sobre o registro da Oferta; e (b) do registro automatico da Oferta
na CVM, com as caracteristicas descritas no Contrato de Distribuigdo;

(v) admissdo das Novas Cotas para distribuicdo e negociacdo nos mercados primario e secundario
administrados e operacionalizados pela B3;

(vi) verificagdo de que todas e quaisquer obrigagdes pecunidrias assumidas pela Gestora e/ou pela
Administradora junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seus respectivos Grupos
Econdmicos, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devidas e pontualmente
adimplidas;

(vii) negociacao, formalizagdo e registros, caso aplicavel, de toda a documentacdo necessaria para a efetivacdo
da Oferta, incluindo, sem limitagdo, o Regulamento, o Contrato de Distribuicdo, o material publicitério
da Oferta, os Prospectos, eventuais outros contratos operacionais e documentos que sejam necessarios
para a estruturacdo da Oferta, 0 Anlncio de Inicio e 0 Anlncio de Encerramento, entre outros
("Documentos da Oferta™), sem prejuizo de outros documentos que vierem a ser estabelecidos em termos
mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em operagdes similares;

(viii)  fornecimento, em tempo hébil, pela Gestora, ao Coordenador Lider e ao assessor juridico da Oferta, de
todos os documentos e informacdes suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e atuais para atender
as normas aplicaveis a Oferta;

(ix) consisténcia, veracidade, suficiéncia, precisdo e atualidade de todas as informagdes enviadas e

declarac0es feitas pela Gestora e pela Administradora e constantes nos Documentos da Oferta, sendo que
a Gestora e a Administradora serdo responsaveis pela veracidade, pela consisténcia, pela suficiéncia, pela
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

precisdo e pela atualidade das respectivas informacdes fornecidas, sob pena do pagamento de indenizacéo
nos termos do Contrato de Distribuigo;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia verificada nas
informacdes fornecidas ao Coordenador Lider;

conclusdo, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, da Due Diligence juridica feita pelos assessores
legais, nos termos do Contrato de Distribuicdo, bem como do procedimento de back-up, conforme
aplicavel, e conforme padrédo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operac6es similares;

recebimento de declaracdo firmada por diretor executivo da Gestora atestando a veracidade e consisténcia
de determinadas informagdes gerenciais, operacionais, contabeis e financeiras constantes do material
publicitario a ser utilizado no &mbito da Oferta (“Material Publicitario™), dos Prospectos e/ou do estudo
de viabilidade que ndo foram passiveis de verificagdo no procedimento de back-up (desde que
previamente alinhado com o Coordenador Lider) e no procedimento de Due Diligence, e que tais
informacdes, conforme o caso, sdo compativeis e estdo consistentes com as informacgdes auditadas;

recebimento, em termos satisfatdrios ao Coordenador Lider, da redacdo final do parecer legal (legal
opinion) dos assessores juridicos da Oferta, que confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade dos
Documentos da Oferta, de acordo com as praticas de mercado para operagdes da mesma natureza;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢des econdmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais
da Gestora, da Administradora e/ou de qualquer sociedade controladas ou coligadas da Gestora ou da
Administradora (diretas ou indiretas), de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedades sob
controle comum da Gestora ou da Administradora (sendo a Gestora ou a Administradora e as respectivas
sociedades a cada um deles ligadas, em conjunto, "Grupo Econdmico"), que altere a razoabilidade
econdmica da Oferta e/ou tornem invidvel ou desaconselhdvel o cumprimento das obrigacGes aqui
previstas com relagdo a Oferta;

manutencdo do setor de atuacdo da Gestora e da Administradora e ndo ocorréncia de possiveis alteracoes
no referido setor por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiguem que possam vir a
afetar negativamente a Oferta;

manutenc¢do de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que déo a Gestora e
a Administradora condicdo fundamental de funcionamento;

ndo ocorréncia de (a) intervencdo, RAET, liquidagdo, dissolugdo, decretagdo de faléncia da Gestora e/ou
da Administradora; (b) pedido de intervengdo, RAET, liquidacdo, autofaléncia da Gestora e/ou da
Administradora; (c) pedido de intervencdo, RAET, liquidagdo, faléncia formulado por terceiros em face
da Gestora e/ou da Administradora e ndo devidamente elidido antes da Data de Liquidagdo; (d) de
apresentacdo de plano de recuperacdo extrajudicial pela Gestora e/ou pela Administradora a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagéo judicial do
referido plano; ou (e) ingresso pela Gestora e/ou pela Administradora em juizo com requerimento de
recuperacdo judicial;

ndo ocorréncia de alteragdo na composicdo societaria da Gestora, da Administradora e/ou de qualquer
sociedade por eles controlada, direta ou indiretamente, ou qualquer alienacdo, cessdo ou transferéncia de
acBes do capital social da Gestora ou da Administradora que resultem na perda, pelos atuais acionistas
controladores, do poder de controle direto ou indireto da Gestora e/ou da Administradora, conforme o
caso;

cumprimento, pela Gestora e pela Administradora de todas as obrigagdes previstas na Resolucdo CVM
160, incluindo, sem limitacdo, observar as regras de Periodo de Siléncio (conforme definido no Contrato
de Distribuicdo), relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta previstas na regulamentacéo
emitida pela CVM;

cumprimento, pela Gestora e pela Administradora, de todas as suas obrigac@es previstas no Contrato de
Distribuicdo e nos demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuicdo, exigiveis até a Data de
Liquidacéo;

recolhimento, pela Classe e/ou pela Gestora, conforme o caso, de todos os tributos, taxas e emolumentos
necessarios a realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3 e pela ANBIMA, observado o
disposto abaixo;

inexisténcia de violacdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administragao publica, incluindo,
sem limitacdo, a Lei n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, a Lei n® 9.613, de 3 de marco de 1998, a Lei
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n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, o U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act
2010, conforme aplicavel (“Leis Anticorrupcdo™), pela Gestora ou pela Administradora e/ou por qualquer
dos seus respectivos administradores ou funcionarios;

(xxiii) rigoroso cumprimento pela Gestora e pela Administradora da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor,
aplicaveis a condugio de seus negocios (“Legislacdo Socioambiental”), adotando as medidas e a¢des
preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social;

(xxiv) obtencdo de autorizacéo, pela Gestora e pela Administradora, para que o Coordenador Lider possa realizar
a divulgagdo da Oferta, por qualquer meio, com as logomarcas da Gestora e da Administradora e dos
demais prestadores de servico do Fundo, conforme necessario, nos termos do artigo 12 da Resolugédo
CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e a regulamentacdo aplicaveis, as recentes
decisdes, oficios e pareceres da CVM e as préaticas de mercado;

(xxv) acordo, entre a Gestora e o Coordenador Lider, quanto ao contelido do material de marketing e/ou
qualquer outro documento a ser divulgado aos Investidores no &mbito da Oferta, com o intuito de
promover a plena distribuicdo das Novas Cotas; e

(xxvi) recebimento, pelo Coordenador Lider, anteriormente a data de divulgagdo da Oferta, do checklist
preparado pelos assessores legais do Coordenador Lider, indicando que a documentagdo elaborada no
ambito da Oferta atende a todos os requisitos estabelecidos nos Normativos ANBIMA.

Fica esclarecido que, desde que a Oferta seja consumada, todos as Despesas pagas pela Gestora serdo reembolsados
com a utilizacdo dos recursos da Taxa de Distribui¢do Priméria, mediante o envio pela Gestora, a Administradora,
de cdpias dos documentos comprobatdrios do pagamento de tais Despesas.

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e
demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do
Coordenador Lider, este, e os Ofertantes acordaram o conjunto de Condi¢bes Precedentes, previstas acima,
consideradas suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil, cujo ndo implemento de forma satisfatdria
pode configurar alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
estruturagdo da Oferta e aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condic8es Precedentes até a obtencdo do registro da Oferta
ou até a Data de Liquidacédo, conforme o caso, nos termos do disposto acima, o Coordenador Lider avaliara, no
caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta e podera optar por conceder prazo
adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, renunciar
a referida Condicdo Precedente, observado o disposto abaixo. A ndo implementagdo de qualquer uma das
CondicBes Precedentes, sem que tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejard a
inexigibilidade das obriga¢6es do Coordenador Lider, bem como eventual modificagdo ou revogacéo da Oferta,
nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160 e do pardgrafo 6° do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE. Neste
caso, se a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente por meio do aviso ao mercado e o registro da Oferta ainda
ndo tenha sido obtido, podera ser tratado como modificagdo da Oferta, podendo, implicar na resilicdo do Contrato
de Distribui¢do ou, se o registro da Oferta ja tiver sido obtido, podera ser tratado como evento de rescisdo do
Contrato de Distribuicdo, provocando, portanto, a revogacdo da Oferta.

Sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider renunciar, nos termos do disposto acima, a observagao de
determinada Condicdo Precedente ou de conceder prazo adicional para seu implemento, os Ofertantes, desde ja,
se obrigam a cumprir com as Condic6es Precedentes que sejam imputaveis a eles ou a seu grupo econémico,
conforme o0 caso, sob o risco da incidéncia do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da
Resolugcdo CVM 160 e do paréagrafo 6° do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

A rentincia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que entenda
adequado, a seu exclusivo critério, para verificagcdo de qualquer das CondicGes Precedentes descritas acima nao
poderé (i) ser interpretada como uma rentncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pelos Ofertantes,
conforme o caso, de suas obrigacfes previstas no Contrato de Distribui¢do; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o
exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no
Contrato de Distribuig&o.

A verificacdo do atendimento das Condicdes Precedentes acima sera feita pelo Coordenador Lider, segundo seu
julgamento exclusivo, que sempre devera ser justificado e razoavel, observado o prazo limite constante acima. O
cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigagdes assumidas nos termos do Contrato de Distribuigdo é
condicionado a satisfacdo, observado o prazo limite constante acima, das Condigdes Precedentes.

Observado o disposto acima, em caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, a Oferta ndo sera efetivada e ndo
produzira efeitos com relagdo a qualquer das Partes, exceto, se aplicavel, pela obrigacdo da Gestora de reembolsar
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0 Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relagdo a Emissao e a Oferta e 0 pagamento da
Remuneragdo de Descontinuidade, nos termos da Clausula 11.3 do Contrato de Distribuicéo.

Comissionamento

Pelos servicos de coordenacéo e estruturacdo da Oferta e pela distribuicdo das Novas Cotas descritos no Contrato
de Distribuicdo, o Coordenador Lider fara jus ao recebimento das seguintes comiss0es e remuneragdes, a vista e
em moeda corrente nacional, a serem pagas, na Data de Liquidacgdo, na conta indicada pelo Coordenador Lider

(em conjunto, “Remuneracéo”):

Q) Comissao de coordenacdo e estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de 1,25% (um inteiro e vinte
e cinco centésimos por cento) flat incidente sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas
no dmbito da Oferta, inclusive sobre as Novas Cotas colocadas no @mbito do Direito de Preferéncia,
calculado com base no Preco de Subscricdo, os quais serdo arcados pela Classe, com recursos proprios
(“Comissdo de Coordenacdo™); e

(i) Comissdo de distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de 2,50% (dois inteiros e cinquenta
centésimos por cento) flat incidente sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas no
ambito da Oferta, inclusive sobre as Novas Cotas colocadas no ambito do Direito de Preferéncia,
calculado com base no Preco de Subscricdo, os quais serdo arcados pela Classe, com recursos
provenientes da Taxa de Distribui¢do Primaria (“Comissdo de Distribuicdo”).

A Comisséo de Distribuicdo poderd ser repassada, no todo ou em parte, aos Participantes Especiais que aderirem
ao Contrato de Distribuicdo, observado que o Coordenador Lider deverd proceder ao pagamento do
Comissionamento dos Participantes Especiais (conforme definido no Contrato de Distribuicdo) na forma prevista
na Clausula 7 do Contrato de Distribui¢cdo e na Carta Convite e/ou no Termo de Adeséo. Neste caso, 0 Coordenador
Lider devera instruir a B3 para que os recursos da Taxa de Distribuicdo Primaria, referentes ao pagamento da
Comissdo de Distribuigéo, sejam direcionados para pagamento diretamente aos Participantes Especiais, deduzindo
os montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider.

Nenhuma outra remuneragdo seré devida ou paga ao Coordenador Lider ou aos Participantes Especiais, direta ou
indiretamente, por forca ou em decorréncia dos servigos previstos no Contrato de Distribuicdo ou nos demais
Documentos da Oferta, além daquela prevista acima, sem prejuizo da Remuneracdo de Descontinuidade (conforme
definido no Contrato de Distribuicao).

A Remuneracdo sera paga ao Coordenador Lider liquida de qualquer retencdo, dedugdo e/ou antecipacdo de
qualquer tributo (com excecdo do Imposto sobre a Renda — IR e da Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido —
CSLL), taxa ou contribui¢éo que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre o0s
pagamentos a serem realizados ao Coordenador Lider nos termos do Contrato de Distribuicdo, bem como
quaisquer majoracOes das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os
pagamentos relativos & Remuneracdo serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza — ISS, & Contribui¢do para o Programa de Integracdo Social — PIS, & Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS e aos demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto os acima
expressamente mencionados), de forma que o Coordenador Lider receba a Remunerag&o como se tais tributos ndo
fossem incidentes (gross-up).

O Coordenador Lider e os Participantes Especiais emitirdo recibo referente ao pagamento da Remuneracao ou do
Comissionamento dos Participantes Especiais, conforme o caso, em até 15 (quinze) Dias Uteis contados do seu
recebimento.

A Taxa de Distribuicdo Primaria seré destinada ao pagamento dos custos da Oferta, entre os quais estdo incluidos,
além de uma parcela da Remuneragao e sem limitacéo, (i) despesas com impressdes e publicacfes, conforme o
caso; (ii) despesas com registro dos Documentos da Oferta nos cartorios competentes, conforme o caso; (iii) custos
e despesas gerais do assessor juridico da Oferta; (iv) taxa de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA; (v) taxas
para admissao das Novas Cotas a negociagdo na B3; (vi) despesas com roadshow, reunides e demais comunicagées
com potenciais Investidores, necessarias para a implementagdo da Oferta; e (vii) demais despesas necessarias a
realizacdo da Oferta (“Despesas”). Eventuais Despesas ndo arcadas pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo
encargos da Classe, observado o disposto na regulamentacéo aplicavel, e, caso a Classe ndo possa arcar com tal
encargo em razdo de restricdo regulatria, estas serdo arcadas pela Gestora. Caso, apds o0 pagamento ou o
reembolso de todas as Despesas, haja valor remanescente decorrente do pagamento da Taxa de Distribuicdo
Priméria pelos Investidores, tal valor serd revertido em beneficio da Classe.

Desde que a Oferta seja consumada, o Coordenador Lider sera reembolsado, prioritariamente com a utilizagdo dos
recursos da Taxa de Distribuicdo Primaria, por todas as Despesas por ele comprovadamente incorridas, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contado do envio pelo Coordenador Lider, a8 Administradora, de copias dos documentos
comprobatdrios das Despesas com relacdo as quais foi solicitado o reembolso, desde que tais Despesas sejam
condizentes com os objetivos pretendidos no &mbito do Contrato de Distribuicdo. Fica certo e ajustado que toda e
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qualquer despesa isolada de valor superior a R$ 10.000,00 (dez mil reais) devera ser prévia e expressamente
aprovada pela Gestora.

Observado o disposto acima, todos os valores a serem reembolsados ao Coordenador Lider serdo pagos liquidos
de qualquer retencdo, deducéo e/ou antecipagdo de qualquer tributo, taxa, contribuicdo que incida ou venha a
incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre os referidos pagamentos, conforme aplicavel, de modo
que o Coordenador Lider seja devidamente reembolsado no exato montante das Despesas incorridas no ambito da
prestacdo dos servicos objeto do Contrato de Distribui¢do (gross-up).

Caso, por qualquer motivo, a Oferta ndo seja consumada ou 0s recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo
Primaria ndo sejam suficientes, a Gestora sera responsavel pelo pagamento ou pelo reembolso, nos termos acima,
de todas as Despesas efetivamente incorridas, sem prejuizo da Remuneracao de Descontinuidade.

As disposi¢des contidas acima deverdo permanecer em vigor, sendo existentes, vélidas e eficazes mesmo apés o
decurso do prazo, resilicdo, resolugéo ou término do Contrato de Distribuicéo.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicdo, discriminando a) a porcentagem em relacdo ao preco
unitario de subscricdo; b) a comisséo de coordenacdo; c) a comissdo de distribuicdo; d) a comissédo de
garantia de subscricdo, se houver; e) outras comissdes (especificar); f) os tributos incidentes sobre as
comissOes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribui¢do; h) as despesas
decorrentes do registro de distribuicéo; e i) outros custos relacionados

Os custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade da Classe, com recursos provenientes da Taxa de
Distribuicdo Primaria.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocagdo da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteracdes em eventual Distribuigdo Parcial.
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Valor por % em relacédo ao

% em relacao

Custos Indicativos da Oferta Base R$® 3 Emissio Nova Cota preco unitario
(R$) da Nova Cota
Comissdo de Coordenagéo e Estruturagdo 8.500.000,02 1,25% 0,13 1,25%
Tributos sobre a Comissdo de Coordenagéo e Estruturagéo 907.858,33 0,13% 0,01 0,13%
Comissdo de Distribuigio® 17.000.000,05 2,50% 0,27 2,50%
Tributos sobre a Comisséo de Distribuigao 1.815.716,66 0,27% 0,03 0,27%
Assessores Legais 302.300,11 0,04% 0,00 0,04%
CVM - Taxa de Registro 212.753,73 0,03% 0,00 0,03%
é:'\cl)ﬁ\l/g’ib; évs'ﬂfj):lNéijE;zgistro de Ofertas Publicas 70.350,57 0,01% 0,00 0,01%
B3 - Taxa de Anélise de Ofertas Publicas 16.690,31 0,00% 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Distribui¢do Padréo (Fixa) 50.070,98 0,01% 0,00 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicéo Padrédo (Variavel) 248.212,69 0,04% 0,00 0,04%
Custos de Marketing e Outros Custos 100.000,00 0,01% 0,00 0,01%
TOTAL DE CUSTOS DA OFERTA® 29.223.953,45 4,30% 0,46 4,30%
® Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta, equivalente a R$ 680.000.001,92 (seiscentos e oitenta milhes, um real e
noventa e dois centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria.
@ Os custos listados serdo integralmente suportados pela Classe, com recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria.

O CUSTO UNITARIO POR NOVA COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGCAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que nao possua
registro junto a CVM:

a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, o Fundo ndo possui ativos pré-
determinados ou especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes da Oferta.

Né&o obstante, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento dos recursos
da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informagfes relativas ao
destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM,
conforme aplicavel: (a) denominacédo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informages
descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

!
Z
E
o
<

INVESTIMENTOS

85




INVESTIMENTOS

=l
Z
=
)
<
=)

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

86




INVESTIMENTOS

!
Z
E
o
<
@

13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de coas, se for o caso
Regulamento do Fundo

As informacfes exigidas pelo artigo 48, paragrafo primeiro, incisos | a VIII, da Resolucdo CVM 175, ou
regulamentacdo vigente que venha a ser aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento do Fundo nos itens:
1.1 e 2.1 do Regulamento.

As informacdes exigidas pelo artigo 48, paragrafo segundo, da parte geral Resolugdo CVM 175, bem como artigo
11, incisos | a XIII, do Anexo Il da Resolugdo CVM 175, ou regulamentacdo vigente que venha a ser aplicavel,
podem ser encontradas no Regulamento nos itens; 1.1, 3.1 a 3.13, 7.1 a 7.5, 9.1, 11.1, do Anexo | da Classe ao
Regulamento.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar
em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre ¢ dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar
em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar
“Capitania Logistica Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar as
“Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”).

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto.

13.2 Demonstragdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com
0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nao
as possua por ndo ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As demonstragdes financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais, com 0s respectivos
pareceres dos auditores independentes, e as informacgdes financeiras sdo incorporadas por referéncia a este
Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes enderecos: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de
investimento registrados”, buscar por e acessar “Capitdnia Logistica Fundo de Investimento Imobiliario —
Responsabilidade Limitada”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstra¢des Financeiras” e os
respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”).
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Caso, ao longo do Periodo de Distribuigdo da Oferta, haja a divulgacéo pelo Fundo de alguma informacéo periddica
exigida pela regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a inser¢éo neste Prospecto das informages
previstas pela Resolucdo CVM 160.

Ainda, o Gltimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Resolugdo CVM 175, consta do Anexo IV
deste Prospecto.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletrdnico e telefones de contato do
administrador e do gestor

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros,

CEP 05425-020, Sao Paulo — SP

Telefone: (11) 4210-3067

E-mail: phm@vortx.com.br | adm.funds@vortx.com.br

Administradora

CAPITANIA CAPITAL S/A

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.485, Torre Norte, 3° andar,
Jardim Paulistano

CEP 01452-002, S&o Paulo — SP
Telefone: (11) 2853-8800
Email: invest@capitania.net

Gestora

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta
e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 29° e

Coordenador Lider 30° andares
CEP 04543-907, Sdo Paulo — SP

Telefone: (11) 3027-2237
E-mail: dcm@xpi.com.br | juridicomc@xpi.com.br
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CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS
Assessor Juridico Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, 10° andar, Pinheiros,
do Coordenador Lider CEP 05426-100, Sao Paulo — SP

Telefone: (11) 3089-6500

STOCCHE FORBES ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.100, 9° e 10° andares
CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3755-5400

Assessor Juridico da Gestora

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Escriturador e Custodiante Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros,
CEP 05425-020, Séo Paulo - SP
Telefone: (11) 4210-3067

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracfes
financeiras dos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais

Auditor Independente GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.
Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, n° 105, 12° andar, Itaim Bibi
CEP 04571-010, S&o Paulo — SP
Telefone: (11) 3886-5100

14.4 Declaraciio de que quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a distribuicio
em questiio podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais institui¢oes consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGCOES, RECLAMAGCOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O
FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO
COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO
ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.
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Os Investidores poderdo obter, no enderego indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, o histérico de
performance do Fundo, bem como informag6es adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaracdo de que o registro de emissor se encontra atualizado

Os registros de funcionamento do Fundo e da Classe foram concedidos em 29 de setembro de 2023, sob 0s n°
0323133, para fins do Fundo, e 0012238, para fins da Classe, e encontram-se atualizados.

14.6 Declaracéo nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, atestando a veracidade das informacdes
contidas neste Prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que 0s
documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta s&o suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informagdes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do
registro do Fundo e da Classe na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sédo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito
da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Item ndo aplicavel a Oferta.

97



INVESTIMENTOS

=l
Z
=
)
<
=)

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

98




INVESTIMENTOS

=l
Z
=
)
<
=)

16. INFORMACOES ADICIONAIS
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Parte das informacdes contidas nesta Secao foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo 1. Recomenda-se ao potencial Investidor
a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informacfes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢des contidas
no Codigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto nédo implica recomendacado de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela Resolucédo
CVM 175, pelo Regulamento e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Prazo de duracéo do Fundo

O Fundo teréa prazo de duragdo indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos
em assembleia geral de cotistas.

Politica de divulgacao de informacdes

As informacg0es periddicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas no site da Administradora, no enderego:
https://www.vortx.com.br/investidor/fundos-investimento/operacao?cnpj=52.371.756-0001/40.

Publico-alvo do Fundo

Investidores em geral.
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Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valoriza¢do e a rentabilidade de suas cotas, conforme politica
de investimento definida abaixo, por meio de: (i) investimento em empreendimentos imobiliérios,
primordialmente, por meio da aquisi¢do de empreendimentos imobiliarios prontos e construidos, terrenos ou
edificacBes em construcdo, voltados para uso institucional ou comercial, seja pela aquisicao da totalidade ou de
fracdo ideal de cada ativo, preferencialmente, para posterior alienaco, locacao por meio de contrato “atipico”, na
modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback” na forma do art. 54-A da Lei n.° 8.245, de 18 de outubro de
1991, conforme alterada ou arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados (“Ativos Alvo™); (ii)
exploracdo comercial dos Ativos Alvo, por meio de locacéo; e (iii) eventual comercializacdo dos Ativos Alvo,
observados os termos e condigdes da legislacdo e regulamentagéo vigentes.

O objetivo da Classe ndo representa, sob qualquer hipétese, garantia da Classe ou de seus Prestadores de Servigos
Essenciais quanto a seguranca, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua carteira.

Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe serdo objeto de prévia avaliagdo, nos termos do
§3° do artigo 40 do Anexo Normativo 11l da Resolugdo CVM 175. O laudo de avaliacdo dos imdveis devera ser
elaborado conforme o Suplemento H da Resolu¢do CVM 175.

Os recursos da Classe serdo aplicados, segundo a politica de investimentos prevista no Anexo | ao Regulamento,
com a finalidade de, fundamentalmente:

(i) auferir ganho de capital nas eventuais negocia¢Ges dos Ativos Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar,
incluindo a possibilidade de realizagdo de incorporaces e participagdo em empreendimentos imobiliarios;

(ii) auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie dos imoveis
integrantes do seu patriménio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos;

(iii) auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no item 3.7 do Anexo | ao Regulamento.

A participacéo da Classe em empreendimentos imobiliarios se dara, primordialmente, por meio da aquisi¢do dos
Ativos Alvo, mas também por meio da aquisi¢do dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com 0s
Ativos Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

(i) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

(ii) agdes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricao, certificados de depdsito
de valores mobiliérios, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, notas comerciais e quaisquer outros
valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos FlI;

(iii) acOes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI;
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(iv) certificados de potencial adicional de construcéo emitidos com base na Resolu¢do CVM n° 84, de 31 de marco
de 2022;

(v) cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FlI; e de fundos de investimento em ac¢des que invistam exclusivamente em construcdo
civil ou no mercado imobiliério;

(vi) cotas de outros FlI;

(vii) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FlI, e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

(viii) letras hipotecérias;
(ix) letras de crédito imobiliario; e
(x) letras imobiliarias garantidas.

A Classe podera adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao seu ingresso
no patrimdnio da Classe.

Os imdveis ou direitos reais a serem adquiridos pela Classe deverdo estar localizados em territorio brasileiro.

Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patriménio da Classe poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados
pela Classe sem a necessidade de aprovagdo prévia por parte da assembleia especial de cotistas, observada a
politica de investimentos prevista no Anexo | ao Regulamento, exceto nos casos que caracterizem conflito de
interesses entre a Classe e a Administradora e/ou a Gestora e suas pessoas ligadas, nos termos da regulamentacéo
aplicavel.
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A Classe poderé participar subsidiariamente de operacBes de securitizacdo por meio de cessdo de direitos
creditorios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locacdo, venda ou direito real de
superficie.

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar os limites de aplicagdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolucdo CVM 175.

As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos termos do
Anexo | ao Regulamento, serdo aplicadas em:

0] cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades da classe, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Resolugdo CVM 175;

(i) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido da Classe.

A Classe podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia.

E vedada a aplicagdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo Normativo |
da Resolugdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais e que ndo sejam
administrados pela Administradora.

O objeto e a politica de investimentos da Classe somente poderdo ser alterados por deliberagdo da assembleia de
cotistas, observadas as regras estabelecidas no Anexo | ao Regulamento.

A Classe pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela
CVM, bem como usé-los para prestar garantias de operacdes proprias.

Remuneracgdo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo

Taxa de Administracao

A Administradora recebera por seus servigos de administracédo, escrituragao, tesouraria, custodia e controladoria,
uma taxa de administragdo equivalente a soma dos seguintes montantes (“Taxa de Administracdo”):
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0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, calculado sobre o patriménio liquido do Fundo (“Base de Calculo da Taxa de
Administracdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais), atualizado anualmente segundo a
variacdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo perante a CVM.

A Taxa de Administracao sera calculada mensalmente por periodo vencido, levando em conta a quantidade efetiva
de Dias Uteis de cada més e tera como base um ano de 252 Dias Uteis, sendo paga até o 5° (quinto) dia Util do més
subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pela classe
aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da
Taxa de Administracéo.

Taxa de Gestdo

A Gestora recebera por seus servicos uma taxa de administracdo equivalente a soma dos seguintes montantes
(“Taxa de Gestdo”): (a) 0,8% (zero virgula oito por cento) ao ano, aplicado (a.1) sobre 0 valor contébil do
patriménio liquido da classe; ou (a.2) caso as cotas da classe tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX,
sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de
emissdo da classe no més anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base de Célculo da Taxa de Gestdo”),
observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente pela variagcdo do
IGP- M, a partir do més subsequente & data de funcionamento da classe perante a CVM.

A Taxa de Gestdo sera calculada mensalmente por periodo vencido, levando em conta a quantidade efetiva de Dias
Uteis de cada més e terd como base um ano de 252 Dias Uteis, sendo paga até o 5° (quinto) dia atil do més
subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

A Gestora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pela classe aos prestadores de
servigos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda 0 montante total da Taxa de Administracéo.

Taxa de Performance

Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos do caput, a Gestora fara jus a uma taxa de performance (“Taxa
de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o ultimo dia ttil do 1°
(primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pela Classe a Gestora, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizacdo de cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

n
VTPerformance = 0,10 x [Va — (3 (Vbi % (1 + Taxa de Correcdoi)) — Y. Vbi)]
i=1
i=1
Onde:

Va = Somatério rendimentos efetivamente distribuidos aos cotistas no semestre (caso nao tenha atingido
performance, adiciona-se o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores corrigido), atualizado pelo indice de
correcao;

m
Va=Y (Dj x (1 + Taxa de corre¢ioj))
J=1

Dj = valor de rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no més j, que ainda néo tenha sido considerado para
apuracdo de performance anterior;

Taxa de corregdo j= variacdo acumulada do benchmark (IPCA + 6%) entre 0 més da distribuicdo Dj até a data
de apuracéo da performance;

Vb; = valor integralizado na i-ésima tranche, considerado desde a respectiva data de integralizagdo e deduzido de
amortizagdes de cotas, se houver;

Taxa de Correcdo; = variacdo acumulada do benchmark (IPCA + 6%) entre a data de integralizacdo da tranche i e
a data de apuracdo da performance.

n = numero total de tranches integralizadas até a data de apuragéo.
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As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia dos meses de junho e
dezembro.

Para os fins do calculo de atualizacdo do Vbi e Va: (a) cada contribuicao dos cotistas, a titulo de integralizagdo de
cotas da Classe, sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a integralizacéo foi efetuada; e (b)
cada distribuicdo de resultados/amortizagdo sera considerada realizada ao final do més-calendario de sua
competéncia, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de Performance é o rendimento efetivamente
distribuido ex-performance.

E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota da Classe acrescida dos rendimentos do
periodo for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota da
Classe, em determinada data de apuracéo, for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima apuracdo da Taxa de
Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuragdo sera
considerado como zero.

Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissdo: (i) a Taxa de Performance sera
calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidacdo da nova emisséo de cotas, respeitando
o item (a) do 83° deste mesmo artigo; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuracdo serd o eventual
resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche.

A Taxa de Performance serd cobrada ap6s a deducdo de todas as despesas da Classe, inclusive da Taxa de
Administragéo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizagao ou
de rendimentos.

A taxa de correcdo sera acumulada desde o inicio da cobranga da performance até seu pagamento, sendo certo que
a cada pagamento inicia-se um novo periodo de acimulo.
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Taxa de Distribuicéo

Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a distribuicdo de cotas da classe
sdo descritas nos Documentos da Oferta de cada emissdo, conforme aplicavel.

Taxas de Ingresso e Saida

N&o serdo cobradas da classe ou dos cotistas, taxa de ingresso. N&o obstante, a cada nova emisséo de cotas, a classe
poderd cobrar taxa de distribuicdo no mercado priméario para arcar com as despesas da oferta publica da nova
emissdo de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva integralizacdo, se assim
for deliberado em assembleia geral ou no ato da Administradora que aprovar a respectiva oferta no ambito do
Capital Autorizado, conforme o caso.

A cobranca da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

Composicéo da Carteira do Fundo

o Portfdlio de Cotas de Flis
Em RS 000"

SHPP11 5

INLG11 [ 663

HoG11 [l 1820

xPiNii [ 4.751

GLoG11 | 5.192

HiLGil | .40

rERL11 | 11.302

HGEL11 [ 1 : s

mcoll [, 550

Azei1l [ .50

NEwL1l | 1.073
BTLG11 | 3659

e Portfélio de Ativos Imobilidrios

O portfélio imobilidrio do fundo é composto por um Unico ativo imobilidrio, o CPLG Imigrantes SBC, o qual encontra-se
em etapa de finalizagdo de obra e comercializagdo para futuras locagdes.
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CPLG Imigrantes SBC é empreendimento logistico triple A com 74.926,00m? (setenta e quatro mil, novecentos e
vinte e seis metros quadrados) de area bruta locavel total em etapa de comercializagdo para futuras locacdes ,
localizado no entroncamento da Rodovia Imigrantes com o Rodoanel Mario Covas , S8o Bernardo do Campo,
Estado de Séo Paulo, por valor de aquisicdo de R$ 95.382.000,00 (noventa e cinco milhes, trezentos e oitenta e
dois mil reais). O Fundo possui uma participagio de 32% neste ativo, o que corresponde a uma Area Bruta Locével
propria de 24.299 m2,

Politica de amortizacao e de distribuicéo de resultados

Né&o havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do prazo de duragdo ou amortizagdo total da classe e/ou
subclasse de cotas, conforme aplicavel.

A Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, nos termos da legislagdo e regulamentaggo aplicaveis (“Montante Minimo de Distribuicdo”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério da Gestora e de
comum acordo com a Administradora, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia dtil
do primeiro més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de Distribuicdo”,
respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual, observado que, na Data de Distribuicdo
relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o0 Montante Minimo de
Distribui¢do, nos termos do art. 10°, paragrafo Unico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de Distribui¢do e que ndo tenham sido
distribuidos nos termos do pardgrafo anterior, serdo, a critério da Gestora, em comum acordo com a
Administradora, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, para posterior distribuicdo aos cotistas, em
qualquer das Datas de Distribui¢do e/ou destinados a Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior
distribuico aos Cotistas, observadas as restri¢des decorrentes da legislacdo e/ou regulamentacdo aplicaveis,
exclusivamente nas hipéteses: (i) de deliberacdo dos cotistas; (ii) de liquidacdo da classe, nos termos do Anexo ao
Regulamento.
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O percentual minimo a que se refere o caput ser& observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos
realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido percentual minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o item acima os titulares de cotas da classe no fechamento do 5° (quinto)
dia atil anterior (exclusive) a Data de Distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com as contas de depésito
mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com as despesas
extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”).
Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os
recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa,
e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia., sem
prejuizo da distribuicdo minima referida no caput deste item.

Para a constituicdo ou recomposi¢do da Reserva de Contingéncia sera procedida a retencéo de até 5% (cinco por
cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

InformacgGes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberacfes das assembleias gerais de
titulares de Cotas

A assembleia especial de cotistas da Classe é responsavel por deliberar sobre as matérias especificas da referida
classe de cotas, na forma da Resolucdo 175 e alteragdes posteriores e, privativamente, sobre:

(a) demonstragdes contabeis

(b) substituicdo da Administradora e da Gestora;

(c) emisséo e distribuicio de novas Cotas em quantidade superior ao Capital Autorizado da Classe;
(d) fusdo, incorporacdo, cisdo, total ou parcial, transformacéo ou liquidacdo da classe;

(e) alteracdo do anexo ao Regulamento;

(f) plano de resolugdo do patriménio liquido negativo;

(9) pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da classe de cotas;
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(h) alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacéo;
(i) apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas;

(j) eleicéo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacao do valor
maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel,

(k) aprovacéo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do art. 27, do art. 31 e
do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175; e

(1) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e Taxa de Gestéo.

Todas as decisdes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem a maioria
simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando 0s votos em branco,
excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas no Anexo ao Regulamento. Por maioria simples entende-
se 0 voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
assembleia especial (“Maioria Simples”).

Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente,
(a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Qudrum
Qualificado”), as deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) ¢ (1) acima.

Cabe a Administradora informar na convocacdo qual ser o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das
matérias sujeitas a0 Qudrum Qualificado.

Politica de Voto

A Gestora, em relacéo a esta classe de cotas, adota politica de exercicio de direito de voto, disponivel em sua
pagina na rede mundial de computadores.

Breve histdrico dos terceiros contratados em nome do Fundo

Perfil da Administradora

A Vortx é a primeira plataforma de infraestrutura do mercado de capitais brasileiro, fundada em 2015. Atualmente,
a empresa possui mais de meio trilhdo de reais em ativos em sua plataforma, que é uma combinacéo de centenas
de rob6s e colaboradores, atuando em Corporate Trust Services, Fund Trust Services e Banking Services com
proposito de descomplicar o mercado de capitais. Na &rea de Funds Trust, hoje a VVértx possui mais de 300 fundos
e mais de 40 bilhdes de reais sob administracéo.

Perfil da Gestora

A Capitania Capital S/A € a gestora do segmento de crédito, imobiliario, infraestrutura e alternativos do
Conglomerado Capitania, empresa focada em servigos de gestdo de investimentos e de assessoria financeira,
fundada em junho de 2003. No final de fevereiro de 2026, o conglomerado tinha o PL de R$ 20,3 bilhdes sob
gestdo (Capitania e Ranking de Gestores de Fundos de Investimento - Fevereiro/2026 Anbima).

Regras de Tributacéo do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a que estao sujeitos
0 Fundo, a Classe e seus cotistas. As informacdes abaixo baseiam-se na legislacédo patria vigente a época da
elaboracdo deste Prospecto. Alguns titulares de Cotas da Classe podem estar sujeitos a tributacéo especifica,
dependendo de sua qualificagéo ou localizag&o. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informacdes
contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento na Classe, devendo consultar seus préprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios
vinculados as peculiaridades de cada operagéo.

Para fins do disposto abaixo:

“|OF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da
Lei n®8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operaces de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operacgdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
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“P1S” significa Programa de Integragdo Social.
“COFINS” significa Contribuicéo para o Financiamento da Seguridade Social.

Tributacdo Aplicavel aos cotistas da Classe

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos ¢ calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo, cessdo ou
repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento, ficando sujeita a aliquota de 0% ap6s 30 (trinta) dias. As operacfes do mercado de renda variavel
ficam sujeitas a aliquota zero.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas da Classe ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacéo sera inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do 10F/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade poderé ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operacdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda varidvel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliério,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo néo esteja constituido ou ndo
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Céambio

As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas da Classe e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B,
incisos 111 e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as opera¢des de cdmbio realizadas para remessa de juros sobre o
capital proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio,
nos termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos cotistas da Classe tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas da Classe, isto &, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencéo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienacdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas da Classe, e a distribuicdo de lucros pela Classe.

A Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pela Classe sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrucédo
Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da
seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos
de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienacdo for realizada fora da
bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagdes de renda variavel, quando
a alienacéo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagoes de
renda variavel quando a alienacao for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.
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O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa,
sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4%
(quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado, como regra,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os ganhos e
rendimentos distribuidos pelo FlI ndo integram a base de calculo das contribuigdes do PIS e da COFINS.

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme preveé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a retengdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacéo.

Nos termos do artigo 3°, inciso Il e § 1°, da Lei n® 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica gozara de
tratamento tributério especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que
sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (i) esse cotista seja titular de cotas que representem
menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em
conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99,
representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento
inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociacao de cotas do Fundo
seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado; e, (iv) as cotas do Fundo
sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas. Conforme previsao do artigo 40, § 2°, da Instru¢cdo RFB
1.585, a verificagdo das condi¢des para a referida isen¢do do IR sera realizada no ultimo dia de cada semestre ou
na data da declaragdo de distribuicdo dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, 0s cotistas residentes no exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos cotistas
residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdo ou alienacdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdi¢cdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo Conjunta CMN/CVM n° 13, de 3
de dezembro de 2024 (“RC CMN 13”). Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienag¢do das Cotas
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
a um tratamento especifico (e.g. a isengdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento
em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operagdes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para maiores informagdes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢fes de tributacdo favorecida
(“JTE”), aqueles listados no artigo 1° da Instru¢do Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 29, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplicacGes realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Né&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando a Classe detiver operagdes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas da Classe, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislacdo aplicavel.
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B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estaréo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica da Classe é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item "Destinacdo de
Recursos" acima, a Classe se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que ndo estdo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias;
(ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario do IR retido na fonte,
guando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Excepcionalmente, caso a Classe venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR retido na
fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago pela
carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuigdo de
rendimentos aos seus cotistas de forma proporcional, exceto com relacéo aos cotistas isentos na forma do artigo
36, paragrafo 3°, da Instrucdo RFB 1.585.

O recolhimento do IR sobre as opera¢es acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolugdo ou a compensacéo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracgdes

Caso os recursos da Classe sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas da Classe, a Classe ficara sujeita a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS?).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) 0s seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos 88 1° e 2° do
artigo 243 da Lei 6.404.

A Administradora e a Gestora ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributério conferido
ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, deverd observar se as
condigBes previstas acima sao atendidas para fins de enquadramento na situagdo tributaria de isencdo de do IR
retido na fonte e na declaracéo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.

2 No contexto da reforma tributaria do consumo, o PIS e a COFINS estario extintos a partir do més de janeiro de 2027. Essas contribuigcdes
serdo substituidas pelo IBS e pela CBS, de forma gradual, até o final da fase de transicéo da reforma, no més de dezembro de 2032.

109



INVESTIMENTOS

=l
Z
=
)
<
=)

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

110




ANEXOS

ANEXO I

ANEXO 11

ANEXO III

ANEXO IV

ANEXO V

ATO DE APROVACAO DA OFERTA E DE ALTERACAO DO REGULAMENTO
REGULAMENTO VIGENTE

ESTUDO DE VIABILIDADE

INFORME ANUAL DA CLASSE

MATERIAL PUBLICITARIO




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

112



ANEXO I

ATO DE APROVAGAO DA OFERTA E DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

114



_ Y
f VORTX A base do mercado.

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAQAO DO CAPITANIA LOGISTICA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ N° 52.371.756/0001-40

CODIGO DE NEGOCIAGAO NA B3: CPLGII

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento Particular de Alteragéo’), a
VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,
instituicdio financeira com sede na cidade de Séo Paulo, estado de Sé&o Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, bairro Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ’) sob o n°
22.610.500/0001-88, representada na forma de seus atos constitutivos, autorizada pela
Comissdo de Valores Mobilidgrios (‘CYM’) para o exercicio da atividade de
administracéio de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratério n® 14820, de 08 de janeiro de 2020 ("Administrador”), mediante a
assinatura conjunta ao presente Instrumento Porhculor de Alferagao com a
CAPITANIA CAPITAL S.A, inscrita no CNPJ sob o n° 41.793.345/0001-27, sociedade
andnima com sede cidade de Sé&o Paulo, estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima N° 1485, Torre Norte, 3° andar - Jardim Paulistano, na qualidade de gestora
de carteira, nos termos do Ato Declaratério n® 19.133, expedido em 25 de fevereiro de
2021 (“Gestor’ e, em conjunto com o Administrador, “‘Prestadores de Servigos
Essenciais”), atuando o Administrador e o Gestor, na qualidade de prestadores de
servico essenciais responsaveis, respectivamente pela administragéo fiducidria e pela

gestdo de carteira do CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiligrio,
inscrito no CNPJ sob o n° 52.371.756/0001-40 (“Fundo’):

CONSIDERANDO QUE:

A. o regulamento do Fundo estd atualmente em vigor e teve seu registro efetuado
na CVM em 29 de setembro de 2023 ("Regulamento’);

B. nos termos do item 11 do Anexo | do Regulamento, o Administrador pode
aprovar novas emissdes de cotas da classe Gnica do Fundo, dentro do limite do
Capital Autorizado (conforme definido no Regulamento), no montante total de

até R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhges de reais); e

C. nos termos do art. 52, | da Resolugéio CVM n® 175 de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada ("Resolugéio CYM 1757), o Regulamento pode ser alterado,
independentemente da assembleia de cotistas, sempre que tal alteragdo
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CYM.

RESOLVEM:

(i) alterar o Regulamento nos termos solicitados pela Anbima, a fim de incluir
as medidas que poderdo ser adotadas pelo administrador para evitar
alteragdes no tratamento tributdrio, em observéncia ao art. 11, inciso XI, do
Anexo Normativo lll da Resolugéio CYM 175, de modo que a verséo vigente
do Regulamento passa a viger nos exatos termos de contetdo e forma do
documento constante do Anexo | deste Instrumento de Aprovagéo da
Oferta; e

(ii) aprovar, no dmbito do Capital Autorizado, a 5% (quinta) emisséo de cotas
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da classe Gnica do Fundo (“Classe”, “"Novas Cotas” e "“Quinta Emissdo’,
respectivamente), as quais serdo objeto de oferta publica de distribuicéo,
destinada ao publico em geral (“Investidores”), sob o regime de melhores
esforgos de colocagéio, nos termos da Resolugéio da CVM n° 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada, do Regulamento e das demais
disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis
("Oferta”). Os termos e condi¢des da Quinta Emissdo e da Oferta sdo
descritos abaixo:

Distribuicéo publica primaria das Novas Cotas do Fundo, a
qual serd realizada no Brasil, sob o regime de melhores
esforcos de colocacdio, e estard sujeita ao rito de registro
Regime de Distribuigéio e Rito: automdtico na CVM, conforme previsto no artigo 26, inciso
VIl, alinea (d), da Resolugdo CVM 160 e nas demais
disposicdes legais, regulamentares e autorregulatérias
aplicaveis e em vigor.

Inicialmente, R$680.000.001,92 (seiscentos e oitenta milhdes,
um real e noventa e dois centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuicio Primdaria (conforme definido abaixo)
("Montante Inicial da Oferta”), representado por
Montante Inicial da Oferta e inicialmente por 63432836 (sessenta e trés milhdes,
Montante Total da Oferta: quatrocentos e trinta e dois mil, oitocentos e trinta e seis)
Novas Cotas, podendo o Montante Inicial da Oferta ser
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme
abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo
da Oferta (conforme abaixo definido).

Inicialmente, 63432836 (sessenta e trés milhdes,
quatrocentos e trinta e dois mil, oitocentos e trinta e seis)
Novas Cotas, podendo a quantidade inicial ser diminuida em
virtude da Distribuicdio Parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta.

O prego de emisséo de cada Nova Cota sera de R$ 10,72
(dez reais e setenta e dois centavos), fixado com base no
valor patrimonial atualizado da cota, nos termos do item 11,
Preco de Emisséo: "Capital Autorizado” do Anexo | do Regulamento e serd fixo
até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a
divulgagéio do anincio de encerramento da Oferta ("Anancio
de Encerramento’ e ‘Preco de Emisséo’, respectivamente).
A Oferta contard com a cobranca de taxa de distribuicéio
primdria, apurada com base nos custos estimados da Oferta.
Desta forma, os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar
a taxa de distribuicéio primdria correspondente ao valor de
Custos da Oferta e da R$ 0,46 (quarenta e seis centavos) por cada Nova Cota
Distribuicéo (‘Taxa de Distribuicéo Primaria”).

Quantidade de Novas Cotas a
serem emitidas:

O pagamento de todos os custos e despesas da Oferta serdo
arcados pelos recursos oriundos da Taxa de Distribuicéo
Primaria.

Cada Nova Cota subscrita custara R$ 11,18 (onze reais e
dezoito centavos) aos respectivos subscritores (‘Prego
Unitario da Cota”), considerando o Preco de Emissdo
acrescido da Taxa de Distribuicéio Primaria.

Distribuicéio Parcial e Montante | Serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, nos
Minimo da Oferta: termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, desde que

Pre¢o Unitario da Cota
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respeitada a quantidade minima de Novas Cotas
correspondente a 4.664.180 (quatro milhdes, seiscentos e
sessenta e quatro mi|, cento e oifenfc) Novas Cotas,
perfazendo o montante minimo de R$ 50.000.009,60
(cinquen’rq milhdes, nove reais e sessenta centavos),
considerando o Preco de Emissdo ("Montante Minimo da
Oferta” e "Distribuigéo Parcial’, respectivamente).

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta serd cancelada. Caso j& tenha ocorrido a
integralizagéo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os
valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas
titularidades indicadas nos  respectivos Boletins de
Subscricéo, de acordo com os Critérios de Restituicéo de
Valores (conforme abaixo definido), no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacéo.
Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servird de recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em
montante igual ou superior ao Montante Minimo da Ofertaq,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta poderd
ser encerrada de comum acordo entre o Administrador e o
Gestor, e o Administrador realizard o cancelamento das
Novas Cotas néo colocadas, nos termos da regulamentagéo
em vigor.

Em observancia a faculdade prevista no artigo 75 da
Resolucdo CVM 160, néo serd facultado aos Investidores, no
dmbito da Ofertaq, condicionar sua subscricéio & colocagéo do
Montante Inicial da Oferta ou a uma quantidade ou
montante financeiro maior ou igual ao Montante Minimo da
Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

Durante o periodo a ser previsto no cronograma indicativo
da Oferta no aviso ao mercado (“Aviso ao Mercado”), o
Coordenador Lider receberd os documentos de aceitagéio da
Oferta ou ordens de investimentos, conforme o caso, dos
Investidores interessados em subscrever Nova Cotas,
observada a Aplicagéio Minima Inicial.

As Novas Cotas deverdo ser integralizadas & vista e em
moeda corrente nacional, de acordo com os procedimentos
da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo ("B3”), ndo sendo permitida
a aquisicio de Novas Cotas fracionadas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela excluséo
Procedimentos para Subscrigéio | da fracéo, mantendo-se o namero inteiro (arredondamento
e Integralizagéo das Novas para baixo).

Cotas:

Periodo de Coleta de Intengdes

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta serd cancelada. Caso j& tenha ocorrido a
integralizagéo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os
valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas
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titularidades, sem juros ou correcdo monetdaria, sem
reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com dedugédo
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes ("Critérios de Restitui¢éo de Valores”), no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacéo do
cancelamento da Oferta. Na hipétese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de
quitagédo relativo aos valores restituidos.

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no
contexto da Oferta serd de 94 (noventa e quatro) Novas

Aplicagéo Minima Inicial por Cotas, correspondente a R$ 1.050,92 (mil e cinquenta reais e

Investidor noventa e dois centavos), considerando a Taxa de
Distribuicdio Primdria, por Investidor (“Aplicagéo Minima
Inicial”).

Serd assegurado aos Cotistas cujas Cotas estejam
integralizadas no 3° (terceiro) Dia Util subsequente a data
de divulgagdo do Aviso ao Mercado (‘Data Base”), o
exercicio do direito de preferéncia para a subscricdo de
Novas Cotas ("Direito de Preferéncia”), na proporgéo de sua
participagdo no Fundo, conforme aplicagéo do Fator de
Proporgéio para Subscricio de Novas Cotas (conforme

abaixo definido).

O fator de proporgéo para subscricéio de Novas Cotas é de
1,45680246729 (‘Fator de Proporgéio para Subscrigéo de
Novas Cotas’) e serd aplicado sobre o nimero de Cotas
detidas por cada Cotista na Data Base, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela excluséo
da fragéio, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento
para baixo).

Os Cotistas interessados em subscrever as Novas Cotas
deverdo exercer o seu Direito de Preferéncia conforme
Direito de Preferéncia cronograma a ser definido e informado por meio do Aviso ao
Mercado (‘Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia’).

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, (a) a partir da data de
inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, e até
0 9° (nono) Dia Util (inclusive) & data de inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, junto & B3, por meio de
seu respectivo agente de custédia, e ndo perante o
Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; (b) a partir da data de inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, e até o 10° (décimo)
Dia Util (inclusive) & data de inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, junto ao Escriturador, observados
os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador.

Néo haverd periodo para exercicio de subscrigéio de sobras
apés o exercicio do Direito de Preferéncia.
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Néo haverd periodo para exercicio de subscricéio de sobras
apés o exercicio do Direito de Preferéncia. Encerrado o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sem que
ocorra a subscrigéio da totalidade das Novas Cotas objeto da
Emiss@o, as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas
aos Investidores no dmbito da Oferta.

Néo serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia.

Publico-Alvo da Oferta: A Oferta ¢ destinada ao publico em geral.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo
participar da Oferta, sem qualquer limitacdo em relagéo ao
valor total da Oferta, observado que, nos termos do artigo
56 da Resolugdo CVM 160, caso, ao término do Prazo de
Colocacéio, seja verificado excesso de demanda superior em
1/3 (um tergo) ao Montante Inicial da Ofertq, serd vedada a
colocagdio de Novas Cotas a investidores que sejam Pessoas
Vinculadas, sendo automaticamente cancelada as Novas
Cotas subscritas por tais Pessoas Vinculadas.

Para os fins da Oferta, "Pessoas Vinculadas” significam
pessoas que sejam (a) controladores ou administradores do
Administrador, do Gestor, do Custodiante do Fundo e do
Escriturador do Fundo ou outras pessoas vinculadas &
Oferta, incluindo seus funciondrios, bem como seus cénjuges
ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o segundo grau; (b) controladores ou
administradores do Coordenador Lider; (c) empregados,
operadores e demais prepostos do Coordenador Lider
diretamente envolvidos na estruturacéo da Oferta; (d)
assessores de investimento que prestem servicos ao
Coordenador Lider; (e) demais profissionais que mantenham,
com o Coordenador Lider, contrato de prestacéio de servicos
diretamente relacionados & atividade de intermediagéo ou
de suporte operacional no dmbito da Oferta; (f) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador
Lider; (g) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
por pessoas vinculadas ao do Coordenador Lider, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (h) cénjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas
alineas “b” a “e” acima; e (i) fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas
mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros nédo vinculados, nos termos do artigo 2° da
Resolugdio da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme
em vigor.

Pessoas Vinculadas

@ (11)3030-7177 4% vortx.com.br
©  Rua Gilberto Sabino, 215, 3° andar 05.425-020 | Pinheiros | S3o Paulo | SP

119



-
‘7 VO RTX A base do mercado.

A subscricéio das Novas Cotas deverd ser realizada no prazo
de colocagédio correspondente a até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgagéo do Antncio de Inicio, sendo admitido
o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo
critério do Coordenador Lider (conforme abaixo definido),
em conjunto com o Gestor, antes do referido prazo, caso
ocorra a colocagéio do Montante Minimo da Oferta ("Prazo
de Colocagdo”).

Prazo de Colocagéio:

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicéo e
liquidagdo no mercado primdrio por meio do Sistema de
Distribuicéio de Ativos (‘'DDA") e do Escriturador, conforme o
caso; e (ii) negociagdo e liquidagéio no mercado secunddrio
por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Novas Cotas
realizadas eletronicamente na B3. Os Cotistas, ao exercerem
o seu Direito de Preferéncia, ou os Investidores que
subscreverem Novas Cotas no é&mbito da Oferta,
infegro|izar6|o as Novas Cotas, & vista, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, pelo Prego
de Subscrigdio, na Data de Liquidagdo do Direito de
Preferéncia ou na Data de Liquidagéo, conforme o caso, junto
a uma unica Instituicdo Participante da Oferta, de acordo
com as normas de liquidagdio e procedimentos aplicaveis da

B3.

Negociagéo das Novas Cotas:

Durante a colocagéo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta
que subscrever as Novas Cotas, terdo suas Novas Cotas
bloqueadas e somente passardo a ser livremente negociadas
na B3 apés a divulgagéio do Andncio de Encerramento da
Oferta e do anuncio de divulgagéo de rendimentos pro ratq,
do formuldrio de liberagéio das Novas Cotas e da obtengéio
de autorizagéio da B3.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira com sede na cidade de Sé&o Paulo, estado de Sao
Coordenador Lider Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909,
29° e 30° andares, Vila Nova Concei¢cdo, CEP 04543-907,
inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador
Lider”).

As Novas Cotas possuiréio os mesmo direitos e obrigagdes

Caracteristicas das Novas Cotas . .
das cotas de emisséio do Fundo atualmente existentes.

Demais Termos e Condi¢gdes da | Os demais termos e condi¢des da Quinta Emisséo e da
Oferta Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta.
(iii) aprovar a contratagio do Coordenador Lider, na qualidade instituigéio

intermedidria lider da Oferta, para intermediar a Oferta, sob o regime de melhores
esforgos de colocagéio; e

(iv) realizar todos os registros necessdrios e/ou firmar todos os documentos pertinentes
para a implementacéio das deliberagdes acima, nos termos da legislagdo e
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regulamentagdo aplicaveis.

Os termos em letra maitscula ndo expressamente definidos neste documento terdo o
significado que lhes for atribuido no Regulamento.

E, estando assim deliberadas as matérias acima indicadas, o presente Instrumento
Particular de Alteragéio seré assinado pelo Administrador e pelo Gestor de forma
digital.

S&o Paulo, 07 de abril de 2026.

Beatsiz Casdona
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador
Matgarett e Mygacs Bris Rafast Piccinini o it

CAPITANIA CAPITAL SA.

Gestor
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ANEXO |

REGULAMENTO DO (’ZAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
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CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ N° 52.371.756/0001-40

PARTE GERAL

CAPITULO 1 - FUNDO

11 CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“FUNDO”), regido pela Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (Cddigo Civil), Lei
n.2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), pela parte geral e Anexo Normativo
Ill da Resolugdo n? 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comissdo de Valores

Mobiliarios (respectivamente, “Resolugdo 175” e “CVM”), terad como principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe unica.

~ Indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos cotistas
Prazo de Duragdo

reunidos em assembleia geral de cotistas.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
ne 215, 42 andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 22.610.500/0001-88,
ADMINISTRADOR devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de fundos de investimento, por meio do Ato Declaratério n?
1.820, de 08 de janeiro de 2016 (“ADMINISTRADOR”), responsavel pela

administracdo fiduciaria.

CAPITANIA CAPITAL SA, com sede na Cidade de Sdo Paulo e Estado de S3o
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima N° 1485, Torre Norte, 3° andar - Jardim
Paulistano, inscrito no CNPJ sob o n? 41.793.345/0001-27, autorizado a

prestacdo dos servicos de administracdo de carteira de titulos e valores

GESTOR
mobilidrios de acordo com o Ato Declaratdrio n2 19.133, de 25 de Fevereiro de
2021, contratada para prestar os servicos de gestdo de carteira de valores
mobilidrios ao (“GESTOR”)

Foro Aplicavel Foro da Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo.
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Encerramento do | 30 de junho de cada ano.

Exercicio Social

11 Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de classes
aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativo a cada subclasse de cotas (respectivamente,

“Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

Denominagao da Classe Anexo

Cotas de Classe Unica Anexo |

1.2 Durante o Prazo de Duracdo, o Fundo poderd constituir diferentes Classes de Cotas, que terdo
patrimOnio segregado e direitos e obriga¢des distintos, nos termos do Artigo 52 da Resolugdo CVM

175, por ato conjunto do ADMINISTRADOR e do GESTOR.

1.3 O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informacgdes previstos na regulamentacdo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicacdo dos demais prestadores de servigos; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de
insolvéncia; (iii) condi¢cdes de resgate e amortizagdo; (iv) assembleia especial de cotistas e demais
procedimentos aplicaveis as manifesta¢Ges de vontade dos cotistas; (v) remuneragdo dos prestadores
de servigos; (vi) politica de investimentos e composicdo e diversificagdo da carteira, bem como os
requisitos e critérios correlatos referentes a sele¢do e realizagdo de investimentos e desinvestimentos;

e (vii) fatores de risco.

14 O Apéndice de cada Subclasse de Cotas, conforme aplicadvel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos
e informacgdes previstos na regulamentacdo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
publico-alvo e direito de preferéncia para aquisicdo de cotas em novas emissdes; e (ii) bases de calculo

e percentuais para calculo da Taxa de Administracao, Taxa de Gestdo e Taxa de Performance.

1.5 Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressoes
indicados em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme
as defini¢Ges indicadas no Glossario apenso a este Regulamento e no decorrer do documento; (ii)
referéncias a Artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou itens
deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista no Artigo 224 da Lei n?

13.105, de 16 de marco de 2015, isto €, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento;
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e (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento, seus Anexos
e Apéndices n3o seja Dia Util, conforme definicdo nele prevista, considerar-se-4 como a data do

referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

21 Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servicos do FUNDO respondem perante
a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacdo, por seus préprios atos e omissdes contrarios a lei, ao
regulamento do FUNDO ou a regulamentacao vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar,

nas hipdteses previstas na regulamentacao aplicavel.

2.1.1 Na&o obstante as atribuicGes previstas neste regulamento e na regulamentacdo aplicavel, cabe
ao ADMINISTRADOR praticar os atos necessdrios a administracdo do FUNDO, o que inclui, mas
ndo se limita a contratacdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes servicos:
(a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituracdo das cotas; (c) auditoria
independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e) outros servigos em beneficio do FUNDO ou

da classe de cotas.

2.1.2 Na&o obstante as atribuicGes previstas neste regulamento e na regulamentacdo aplicavel, cabe
ao GESTOR praticar os atos necessarios a gestao da carteira de ativos do FUNDO, o que inclui
mas nao se limita a contratacdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes
servigos: (a) intermedia¢do de operacGes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c)
Consultoria Especializada; (d) classificacdo de risco por agéncia de classificagdo de risco de
crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestdo da carteira de ativos; e,

eventualmente, (g) outros servigos em beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao FUNDO nao se encontre
dentro da esfera de atuagdo da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo responsaveis
apenas pela fiscalizacdo de tal servico. As atribuices e a responsabilidade pela prestagdo deste
tipo de servico perante o FUNDO e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo do respectivo

prestador de servico ora contratado.

2.2 Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas de
atuacdo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este regulamento ou a

regulamentacdo aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.
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2.21 Os Prestadores de Servicos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o FUNDO venha a sofrer em virtude da realizagdo de

suas operacgoes.

23 Nao hd solidariedade entre os prestadores de servicos do FUNDO, incluindo os Prestadores de Servicos
Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servicos ndo altera o regime de responsabilidade
dos Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servico perante os cotistas, o FUNDO

ou a CVM.

24 Os investimentos no FUNDO ndo sdo garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, por qualquer

mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

CAPITULO 3 - ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

31 O FUNDO tera encargos que lhe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da Resolu¢do 175, e
quaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigco Essencial

que a tiver contratado.

CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

41 A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as Classes
de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugdo 175, observado que as matérias
especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial de
cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentacdo vigente, sendo-

Ihe aplicdveis as mesmas disposicdes procedimentais da assembleia geral de cotistas.

41.1 A convocacdo da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordindrias exclusivamente far-se-a por meio de
correio eletrénico (e-mail) enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no
boletim de subscricdo, cadastro do cotista junto ao ADMINISTRADOR e/ou ESCRITURADOR, ou
conforme posteriormente informados ao prestador de servico responsavel pelo recebimento

de tal informacao.
41.2 Ainstalacdo ocorrerd com a presenca de qualquer nimero de cotistas.
41.3 Apresenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocacdo.

41.4 Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de

convocacdo, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.
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41.5 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participacdo na classe de

cotas.

4.1.6 As deliberacdes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes,
exceto as deliberagbes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servico
Essencial; (ii) fusdo, incorporacdo, cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a liquidagdo do
FUNDO; e (iii) alteracdo do regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de
100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha

até 100 (cem) cotistas.

41.7 As demonstra¢des contdbeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo

seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

4.2 As deliberagdes da assembleia geral de cotistas poderao ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, para resposta no prazo

minimo de 10 (dez) dias corridos contado da consulta.

4.3 Este regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos

previstos na Resolugdo 175.

4.4 Exceto se o Anexo dispuser de forma contrdria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe ou
subclasse, quando houver, as disposi¢des previstas neste Capitulo 4 quanto a assembleia geral de

cotistas.

CAPITULO 5 — TRIBUTACAO

5.1 O disposto neste CAPITULO 5 — foi elaborado com base na legislagdo e regulamentacdo em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumadria o tratamento tributdrio aplicavel em
regra aos cotistas e ao FUNDO, n3do se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributacdo especificas,

na forma da legislacdo e regulamentag¢ao em vigor.

5.2 Ha excecdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a

tributacdo aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

53 O ADMINISTRADOR e o GESTOR ndo dispéem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento
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tributdrio conferido ao FUNDO ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais

benéfico a estes.

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do FUNDO
nao estdo sujeitos a incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em
aplicagGes financeiras de renda fixa ou varidvel, que se sujeitam as

regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo FUNDO em letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e
cotas de fundos de investimento imobiliario (“FIlI”), admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo, ha regra de isencdo do IRF, de acordo com a Lei n2 8.668, de

25 de junho de 1993, conforme alterada.

O IRF pago pela carteira do FUNDO poderd ser proporcionalmente
compensado com o imposto a ser retido pelo FUNDO no momento

da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a tributagao.

Por fim, nos termos da Lei n? 9.779 de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, o percentual maximo do total das cotas emitidas
pelo FUNDO que o incorporador, construtor ou socio de
empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO poderd
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto
com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal
limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a tributacdo

aplicével as pessoas juridicas®.

Cotistas Residentes no Brasil:
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Sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo
organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo, havera retencdo do IR a

aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o cotista
pessoa fisica ficard isento do IRF e na declaracdo de ajuste anual, sobre as distribuicdes realizadas
pelo FUNDO, exclusivamente na hipdtese de o FUNDO, cumulativamente: a) possuir, no minimo,
50 (cinquenta) cotistas; e b) as cotas serem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for
pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento

superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo IRF previstas

para os residentes ou domiciliados no pais.

N3o obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes
no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdicdo considerada paraiso
fiscal pelas autoridades fiscais brasileiras, conforme a relacdo constante no artigo 12 da Instrugdo
Normativa da RFB n2 1.037, de 4 de junho de 2010 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado
por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n2
4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos
Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de

15% (quinze por cento).

Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serdo isentos de tributacdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,

observadas as mesmas condi¢des para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados

Gl e (L pelo IRF no momento da amortizacdo de rendimentos das cotas, da

alienagdo de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
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do término do prazo de duracdo ou da liquidacdao antecipada do

FUNDO.

Resgates e alienagdes em prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de
aplicagdo na classe de cotas podem sofrer a tributagdo pelo IOF/TVM,
conforme tabela decrescente em func¢do do prazo. A partir do 309
(trigésimo) dia de aplicagdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Esse
imposto incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor
do resgate, limitado ao rendimento da aplicacdo em fungao do prazo
de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n? 6.306/2007.
Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por cento) do
rendimento para resgates no 12 (primeiro) dia util subsequente ao da
aplicagdo. Ficam sujeitas a aliquota zero as operag¢des do mercado de
renda varidvel. Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser

alterada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo.

As operagdes de conversGes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operag¢des de cambio,
para remessas e ingressos de recursos, realizadas pelo FUNDO
relativas as suas aplicagdes no mercado internacional, nos limites e
condigdes fixados pela CVM, estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por
cento). Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada
a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de

25% (vinte e cinco por cento).

CAPITULO 6 — DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES E SERVICO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

6.1 Os Prestadores de Servicos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de

computadores ou encaminhardo de forma eletrénica as informagdes de envio obrigatdrio previstas na

regulamentacdo aplicavel.
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6.2 O ADMINISTRADOR mantém servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de

duvidas e pelo recebimento de reclamaces, que pode ser acessado nos meios abaixo:
Website: vortx.com.br
Telefone: +55 (11) 3030-7177

Email: fundos@vortx.com.br

* %k %k
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 — CARACTERISTICAS GERAIS

11 As principais caracteristicas da classe de cotas do FUNDO estdo descritas abaixo:

Fechado.

Indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos

cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas.

Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Tijolo”.

Subclassificagao Hibrido”.

Tipo de gestdo “Ativa”.

Segmento: “Logistica”.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida
abaixo, por meio de: (i) investimento em empreendimentos imobiliarios,
primordialmente, por meio da aquisicdo de empreendimentos imobilidrios
prontos e construidos, terrenos ou edificagdes em construgdo, voltados
para uso institucional ou comercial, seja pela aquisi¢cao da totalidade ou de
fracdo ideal de cada ativo, preferencialmente, para posterior alienacgdo,
locagdo por meio de contrato “atipico”, na modalidade “built to suit” ou
“sale and leaseback” na forma do art. 54-A da Lei n.2 8.245, de 18 de
outubro de 1991, conforme alterada ou arrendamento, inclusive de bens

e direitos a eles relacionados (“Ativos Alvo”); (ii) exploracdo comercial dos
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Ativos Alvo, por meio de locagdo; e (iii) eventual comercializagdo dos Ativos
Alvo, observados os termos e condi¢des da legislagdo e regulamentacgao

vigentes.

O objetivo da classe de cotas ndo representa, sob qualquer hipdtese,
garantia da classe ou de seus Prestadores de Servigos Essenciais quanto
a seguranca, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua

carteira.

Investidores em geral.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n2 215, 49 andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ/ME sob o
n? 22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de custéddia e controladoria de fundos de
investimento, por meio do Ato Declaratério n2 1.820, de 08 de janeiro de

2016 (“CUSTODIANTE").

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n2 215, 49 andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ/ME sob o
n? 22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de custédia e controladoria de fundos de
investimento, por meio do Ato Declaratério n2 1.820, de 08 de janeiro de

2016 (“ESCRITURADOR”).

O valor de cada emiss3do de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de

direito de preferéncia dos cotistas, conforme disposi¢cGes do Capitulo 4.

Sim, encerrada a Primeira Emissdo ou da emissdo anterior, conforme o
caso, o ADMINISTRADOR podera deliberar por realizar novas emissdes

das cotas, sem a necessidade de aprovacdo em assembleia especial de
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cotistas, desde que limitadas ao montante total de R$ 10.000.000.000,00

(dez bilhdes de reais).

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na
subscri¢ao de novas cotas sobre o valor base da oferta, na proporc¢do do
numero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio
por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias Uteis, sendo certo que a data de
corte para apuragdo dos cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera
definida nos documentos que aprovarem as novas emissdes, bem como
a critério do ADMINISTRADOR, podera ou ndo haver a possibilidade de
cessdo do direito de preferéncia pelos cotistas entre os préprios cotistas
ou a terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito
de subscricdo das sobras do direito de preferéncia, nos termos e
condicbes a serem previstos no ato do ADMINISTRADOR ou ata da
assembleia especial de cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissdo
de novas cotas, observados ainda os procedimentos operacionais dos

mercados a que as cotas estejam admitidas a negociagao.

As cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no
mercado primario por meio do Sistema de Distribui¢do de Ativos (“DDA”)
e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negocia¢do e liquidagdo no
mercado secunddrio exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
Balcdo (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as restricGes a negocia¢do
previstas na Resolu¢do CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolugdo CVM 160”). Depois de as cotas estarem
integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os
titulares das cotas poderdo negocid-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condigdes previstos neste Anexo. O
ADMINISTRADOR fica, nos termos deste Anexo, autorizado a alterar o
mercado em que as cotas sejam admitidas a negociagao,
independentemente de prévia autorizacdo da assembleia geral de
cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo

organizado.
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As cotas podem ser transferidas, mediante: (i) termo de cessdo e
transferéncia; (ii) por meio de negocia¢do, se aplicavel, em mercado
organizado ou bolsa de valores em que as cotas sejam admitidas a
negociac¢do; (iii) por decisdo judicial ou arbitral, operacdes de cessdo
fiduciaria, execugdo de garantia ou sucessdo universal, dissolucdo de
sociedade conjugal ou unido estavel por via judicial ou escritura publica
gue disponha sobre a partilha de bens ou transferéncia de administracao
ou portabilidade de planos de previdéncia; ou, ainda (iv) nas demais

hipdteses previstas na Resolugdo 175.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria, sem distincdo entre os Cotistas,

ressalvada a situagdo prevista no item 5.3.3 deste Anexo.

Ainda, base para fins de pagamento de rendimentos e amortizagdo deve
observar o intervalo minimo necessario de acordo com os procedimentos

operacionais do respectivo ambiente de negociagao.

Em feriados de ambito nacional, a classe de cotas ndo possui cota, ndo
recebe aplicagdes e nem realiza resgates e amortizagdes, sendo certo que
estas datas ndo serdo consideradas dias Uteis para fins de contagem de
prazo de conversdo de cotas e pagamento de resgates. Nos feriados
estaduais e municipais a classe de cotas possui cota, recebe aplicactes e

realiza resgates e amortizagdes.

A integralizacdo, o resgate e a amortizagcdo de cotas apenas serdo

realizados em moeda corrente nacional.

A integralizagdo das cotas por meio da entrega de bens e direitos deve
ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa
especializada, de acordo com o Suplemento H do Anexo Normativo Ill da

Resolugdo 175, e aprovado pela assembleia especial de cotistas, , e sendo
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certo que a integralizacdo em bens e direitos sera realizada fora do

ambiente da B3.

A integralizagao das Cotas por meio da entrega de bens e direitos deve
ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data de

subscrigao.

O GESTOR, em relacdo a esta classe de cotas, adota politica de exercicio

de direito de voto, disponivel em sua pdagina na rede mundial de

computadores.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

21 Nos termos da legislagdo e regulamentagao aplicdveis, a responsabilidade do cotista esta limitada ao

valor por ele detido.

22 Os seguintes eventos obrigardo o ADMINISTRADOR a verificar se o patriménio liquido da classe de

cotas estd negativo:
(i) qualquer pedido de declaracgdo judicial de insolvéncia de classe de cotas do FUNDO;

(i) inadimpléncia de obrigacBes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo
FUNDO que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio liquido, naquela data

de referéncia;

(iii) pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperacdo judicial, ou de faléncia de devedor e/ou

emissor de ativos detidos pelo FUNDO; e

(iv) condenagdo do FUNDO de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras

similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio liquido.

23 Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patriménio liquido da classe de cotas esta negativo, ou tenha
ciéncia de pedido de declara¢do judicial de insolvéncia da classe de cotas ou da declaragdo judicial de

insolvéncia da classe de cotas, devera adotar as medidas aplicdveis previstas na Resolugdo 175.

24 Serdo aplicaveis as disposicdes da Resolugcdo 175 no que se refere aos procedimentos a serem

adotados pelo ADMINISTRADOR na hipdtese de patriménio liquido negativo da classe de cotas.
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CAPITULO 3 — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1

3.2

3.3

Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela classe serdo objeto de prévia avalia¢do, nos
termos do §32 do artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolucdo 175. O laudo de avaliacdo dos imdveis

devera ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolugdo 175.

Os recursos da classe serdo aplicados, segundo a politica de investimentos prevista neste Anexo, com

a finalidade de, fundamentalmente:

(i) auferir ganho de capital nas eventuais negocia¢gdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e
posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizacdo de incorporacdes e participacao

em empreendimentos imobiliarios;

(i) auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie dos
imdveis integrantes do seu patriménio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais

direitos;
(iii) auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no item 3.7 deste Anexo.

A participacdo da classe em empreendimentos imobiliarios se dara, primordialmente, por meio da
aquisicdo dos Ativos Alvo, mas também por meio da aquisi¢do dos seguintes ativos (“Outros Ativos”

e, em conjunto com os Ativos Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”):
(i) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

(i) acles, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscri¢do,
certificados de depdsito de valores mobilidrios, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de

emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

(iii) acGes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas

aos Fll;

(iv) certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Resolucdo CVM n2 84,

de 31 de marcgo de 2022;

(v) cotas de fundos de investimento em participa¢des que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de fundos de investimento em acbes que

invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobiliario;

(vi) cotas de outros Fll;
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(vii)  certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada

na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;
(vii)  letras hipotecarias;
(ix) letras de crédito imobiliario; e
(x) letras imobiliarias garantidas.

34 A classe poderd adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao

seu ingresso no patrimoénio da classe.

3.5 Os imodveis ou direitos reais a serem adquiridos pela classe deverdo estar localizados em territdrio

brasileiro.

3.6 Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patriménio da classe poderao ser negociados, adquiridos ou
alienados pela classe sem a necessidade de aprovacdo prévia por parte da assembleia especial de
cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre a classe e o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR e suas pessoas

ligadas, nos termos da regulamentacgao aplicavel.

3.7 A classe podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo por meio de cessdo de
direitos creditdrios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de loca¢do, venda ou

direito real de superficie.

3.8 Caso a classe de cotas invista preponderantemente em valores mobilidrios devera respeitar os limites
de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |

da Resolucao 175.

3.9 As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos

termos deste Anexo, serdo aplicadas em:

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liguidez compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas editadas

pela CVM, observado o limite fixado na Resolugdo 175;

(i) derivativos, exclusivamente para fins de protegao patrimonial, cuja exposicdo seja

sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da classe.
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3.10

3.1

3.12

3.13

A base do mercado.

A classe podera realizar operacgdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no

mesmo dia.

E vedada a aplicagdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugcdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais

e que nao sejam administrados pelo ADMINISTRADOR.

O objeto e a politica de investimentos da classe somente poderdo ser alterados por deliberacdo da

assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco

Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes préprias.

CAPITULO 4 — DAS COTAS

41

As cotas da classe correspondem a fracdes ideais de seu patrimoénio e terdo a forma nominativa e

escritural.

41.1 A cada cota correspondera um voto nas assembleias da classe.

41.2 Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos
idénticos, observado que, de acordo no art. 22 da Lei 8.668 o cotista ndo podera requerer o

resgate de suas cotas.

4.1.3 O titular de cotas da classe:

(a) ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do

patrimdnio da classe, inclusive os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez;

(b) ndao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos ativos integrantes do patriménio da classe ou do ADMINISTRADOR,

salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

(c) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da classe.

CAPITULO 5 — DAS EMISSOES DE COTAS

5.1

A classe iniciara suas operacdes, t3o logo atenda o patrimdnio minimo inicial de R$1.000,00 (mil reais),

correspondente a 100 (cem) cotas com valor unitdrio de emissdo de RS 10,00 (dez reais)
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5.2 Sem prejuizo ao disposto no item 5.1 acima, o ADMINISTRADOR e o GESTOR, com vistas a constituicao
da classe, aprovaram a 12 (primeira) emissdo de cotas, em montante e com as demais caracteristicas

conforme previstas no ato conjunto que aprovou a emissao (“Primeira Emissao”).

5.3 As cotas serdo subscritas e integralizadas segundo as condi¢Ges previstas neste regulamento, no ato
do ADMINISTRADOR ou ata da assembleia de cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissao de
novas cotas, no instrumento de subscricdo e/ou nos documentos da oferta, conforme definidos no art.

22, inciso V, da Resolucdo CVM 160 (“Documentos da Oferta”), conforme aplicavel.

5.3.1 Nao ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de cotas da classe por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o

loteador do solo, observado que:

(a) os rendimentos distribuidos pela classe ao cotista pessoa fisica serdo isentos de
imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que: (i) a
classe possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; (ii) o cotista pessoa fisica ndo
seja titular das cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas |lhe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela classe; e (iii) as cotas sejam admitidas a negociacdo

exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e

(b) nos termos da Lei n.2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, caso
a classe aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das

cotas da classe, a classe estara sujeita a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

5.3.2 No ato de subscrigao das cotas o subscritor assinara o boletim de subscri¢do, ou o documento
de aceita¢do da oferta, caso ndo haja boletim de subscri¢gdo, nos termos da regulamentac¢do da
CVM aplicavel, que serd autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicdo autorizada a

processar a subscri¢do e integralizagao das cotas.

5.3.3 Em emissGes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua

integralizacdo, sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado

@© (11) 3030-7177 &5 vortx.com.br 9
Q Rua Gilberto Sabino, 215, 3° andar 05.425-020 | Pinheiros | Sao Paulo | SP

140



? VGRTX A base do mercado.

pro rata temporis, podendo: (i) participar integralmente dos rendimentos dos meses

subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.

5.3.4 As despesas incorridas na estruturacao, distribuicao e registro das ofertas primdrias de cotas
do FUNDO, conforme aplicavel, poderao ser consideradas como encargos da classe, nos termos
da regulamentacao aplicdvel ou poderdo ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim

deliberado quando da aprovacao de cada emissao subsequente de cotas da classe.

5.3.5 OsDocumentos da Oferta podem poderao prever a possibilidade de subscri¢do parcial de cotas
das emissdes, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as disposicdes da

Resolucdo CVM 160. Neste caso, uma vez ndo atingido o valor minimo estipulado:

(i) a oferta sera cancelada, observado que o valor minimo ndo pode comprometer a

execucdo da politica de investimentos do FUNDO; e

(i) o ADMINISTRADOR fard o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas propor¢des das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos

liguidos porventura auferidos pelas aplica¢Ges da carteira.

54 Apds a Primeira Emissdo, eventuais novas emissdoes de Cotas somente poderdo ocorrer mediante
aprovacdo da Assembleia Especial de Cotistas, sem limitagdao de valor ou mediante simples deliberagdo

do ADMINISTRADOR, desde que limitado ao Capital Autorizado para emissdo de Cotas.

5.5 No caso de alienagdo voluntaria de Cotas, o Cotista alienante devera solicitar por escrito ao
ADMINISTRADOR e ao GESTOR, a transferéncia parcial ou total de suas cotas, indicando o nome e

qualificagdo do cessionario, bem como o prego, condigdes de pagamento e demais condigdes.

5.5.1 Atransferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificagao, pelo ADMINISTRADOR
do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolu¢do 175 e

alterac¢Oes posteriores e demais regulamentagdes especificas.

5.5.2 As Cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou, caso
ndo estejam, se o cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obriga¢des do Cotista

cedente perante o Fundo no tocante a sua integralizagdo.

CAPITULO 6 — RESGATE, AMORTIZAGCAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA CLASSE

6.1 Nao haverd resgate de cotas a ndo ser pelo término do prazo de duragdo ou amortizagao total da classe

e/ou subclasse de cotas, conforme aplicavel.
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6.2 Caso a classe efetue amortizacao de capital, o ADMINISTRADOR podera solicitar aos Cotistas que
comprovem o custo de aquisigdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal comprovagdo
terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributdria para

cada caso.

6.3 No caso de dissolucdo ou liquidagdo da classe, o patrimoénio da classe serd partilhado aos cotistas na

proporcao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

6.3.1 Na hipdtese de liquidacdo da classe, o auditor independente deverd emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacdo do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a

data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo da classe.

6.3.2 Deverd constar das notas explicativas as demonstrac¢des financeiras da classe andlise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicGes equitativas e de acordo
com a regulamentacado pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,

ativos ou passivos ndo contabilizados.

6.3.3 Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentacgéo

necessaria e aplicavel.

CAPITULO 7 — DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

71 A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentagdo aplicaveis

(“Montante Minimo de Distribui¢do”).

7.2 Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa poderd, a critério do
GESTOR e de comum acordo com o ADMINISTRADOR, ser distribuido aos cotistas, mensalmente,
sempre no 102 (décimo) dia util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (“Més de
Competéncia” e “Data de Distribuicdo”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer
percentual, observado que, na Data de Distribuicdo relativa ao 62 (sexto) Més de Competéncia de cada
semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribui¢cdo, nos termos do art. 109,

pardgrafo Unico, da Lei 8.668.

7.3 Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral

encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
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Distribuicdo e que nao tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serao, a critério do
GESTOR, em comum acordo com o ADMINISTRADOR, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros Ativos,
para posterior distribuicdo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou destinados a
Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuicdo aos Cotistas, observadas as
restricdes decorrentes da legislagdo e/ou regulamentagéo aplicaveis, exclusivamente nas hipdteses:

(i) de deliberagdo dos cotistas; (ii) de liquidagao da classe, nos termos do deste Anexo.

7.4 O percentual minimo a que se refere o caput serd observado apenas semestralmente, sendo que os

adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido percentual minimo.

7.5 Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da classe no fechamento do 5¢
(quinto) dia util anterior (exclusive) a Data de Distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com

as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

7.5.1 Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com
as despesas extraordindrias, se houver, poderd ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicacdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia.,

sem prejuizo da distribuicdo minima referida no caput deste artigo.

7.5.2 Paraa constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia serd procedida a retencdo de

até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

CAPITULO 8 — DA PRESTACAO DE SERVICOS

Administracéo

8.1 A classe serd administrada pelo ADMINISTRADOR. Observadas as limitagGes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposi¢cdes legais e regulamentares vigentes, o ADMINISTRADOR tem

poderes para praticar todos os atos necessdrios a administracdo da classe, observadas as

competéncias inerentes ao GESTOR.

Da divulgacdo de informaces

@© (11) 3030-7177 &5 vortx.com.br 12
C) Rua Gilberto Sabino, 215, 3° andar 05.425-020 | Pinheiros | Sao Paulo | SP

|-

143



? VGRTX A base do mercado.

8.2 O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas
do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacgdes obrigatdrias exigidas pela Resolucdo

175.

8.3 Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia
valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocacdao de assembleias gerais e

procedimentos de consulta formal.

8.3.1 O envio de informacdes por meio eletrénico previsto acima dependerd de autorizacdo do

cotista.

8.4 Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteracdo que
ocorrer em suas informacOes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado,
isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com
o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de

informacgdes de cadastro desatualizadas.

8.5 O correio eletrénico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR

e a CVM.

Substituicéo do ADMINISTRADOR

8.6 O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipdteses de renuncia ou destituicdo por deliberagdo da

assembleia de cotistas.

8.7 Na hipdtese de rentncia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer no exercicio de suas fungées
até a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e
direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e

sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos

8.7.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacgao da assembleia de cotistas prevista no item 8.7 acima, caso o administrador nao a

convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

8.7.2 Aplica-se o disposto no item 8.7 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liguidagdo do FUNDO ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao.

@© (11) 3030-7177 &5 vortx.com.br 13
Q Rua Gilberto Sabino, 215, 3° andar 05.425-020 | Pinheiros | Sao Paulo | SP

144



? VGRTX A base do mercado.

8.7.3 Se a assembleia geral de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o

Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdao para processar a liquidacdo do FUNDO.

8.7.4 Nas hipodteses referidas no item 8.15, bem como na sujeicdo do ADMINISTRADOR ao regime
de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
administrador constitui documento habil para averbacao, no Cartdrio de Registro de Iméveis,
da sucessao da propriedade fiducidria dos bens imdveis integrantes do patriménio da classe de

cotas.

8.7.5 A sucessao da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de patrimoénio da classe ndo

constitui transferéncia de propriedade.
Gestéo

8.8 O GESTOR, observadas as limitacdes legais e as previstas na regulamentacao aplicdvel, tem poderes

para praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de ativos, na sua respectiva esfera de atuacao.

8.9 Compete ao GESTOR negociar os ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e
qualquer contrato ou documento relativo a negociagdo de ativos, qualquer que seja a sua natureza,

representando a Classe para essa finalidade.

Consultoria Especializada

8.10 O ADMINISTRADOR, conforme disposto no Anexo Normativo IIl da Resolugdo 175, podera contratar

Consultoria Especializada para que preste os seguintes servicos:

(i) Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a politica de investimentos
deste Anexo, os ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da classe do

FUNDO;

(i) Participar de negociacGes e propor negdcios a Classe, observada a politica de

investimentos constante deste Anexo;

(iii) Administrar as locagBes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do

patrimonio da classe, a exploragao do direito de superficie; e
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(iv) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e
consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas

para fins de monitoramento.

8.10.1 Ocorrendo a contratacdo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servicos uma
remuneracdao maxima a ser definida no Contrato de Prestacdo de Servicos a ser firmado entre
as partes, remuneracao esta devida a partir da data de sua efetiva contratacdao e enquanto esta

vigorar.

CAPITULO 9 — TAXAS DE ADMINISTRACAO, GESTAO, DISTRIBUICAO E PERFORMANCE

Taxa de Administragcdo

9.1 O ADMINISTRADOR recebera por seus servicos de administracdo, escrituracdo, tesouraria, custddia e
controladoria, uma taxa de administracdo equivalente a soma dos seguintes montantes (“Taxa de

Administra¢do”):

9.2 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, calculado sobre o patriménio liquido do Fundo (“Base de
Calculo da Taxa de Administragdo”), observado o valor minimo mensal de RS 10.000,00 (dez mil reais),
atualizado anualmente segundo a variagdao do IGP-M, a partir do més subsequente a data de

funcionamento do FUNDO perante a CVM

9.2.1 A Taxa de Administragao sera calculada mensalmente por periodo vencido, levando em conta
a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més e terd como base um ano de 252 Dias Uteis,
sendo paga até o 52 (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem

prestados

9.2.2 O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pela classe aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatdrio

dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo

Taxa de Gestdo

9.3 O GESTOR recebera por seus servicos uma taxa de administracdo equivalente a soma dos seguintes

XA

montantes (“Taxa de Gestdo”): (a) 0,8% (zero virgula oito por cento) ao ano, aplicado (a.1) sobre o
valor contabil do patrimonio liquido da classe; ou (a.2) caso as cotas da classe tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que

considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das
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cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado
com base na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo da classe no més anterior

XA

ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de Gestao”), observado o valor minimo
mensal de RS 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente pela variacdo do IGP-M, a partir do

més subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM.

9.3.1 A Taxa de Gestdo sera calculada mensalmente por periodo vencido, levando em conta a
quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més e terd como base um ano de 252 Dias Uteis,
sendo paga até o 52 (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigcos forem

prestados

9.3.2 O GESTOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pela
classe aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério dessas parcelas nao

exceda o montante total da Taxa de Administracdo

Taxa de Performance

9.4

Além da remuneragdo que |lhe é devida nos termos do caput, o GESTOR farad jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), a qual serd provisionada mensalmente e paga
semestralmente, até o ultimo dia util do 12 (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente
pela CLASSE ao GESTOR, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagao de cotas. A Taxa de

Performance sera calculada da seguinte forma:

n n

VT performance = 0,10 X [Va — (X (Vb; X (1 + Taxa de Corregio;)) — Y. Vb))]
i=1 i=1
Onde:

e Va =Somatdrio rendimentos efetivamente distribuidos aos cotistas no semestre (caso ndo
tenha atingido performance, adiciona-se o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores
corrigido), atualizado pelo indice de correcéo;

m

Ve=Y (D; X (1 + Taxa de correcio)))
j=1

e Dj =valor de rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no més j, que ainda ndo

tenha sido considerado para apurac¢ao de performance anterior
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Taxa de corregédo;=variagdo acumulada do benchmark (IPCA + 6%) entre o més da

distribuicdo D; até a data de apuragdo da performance;

Vb; = valor integralizado na i-ésima tranche, considerado desde a respectiva data de

integralizacdo e deduzido de amortizagdes de cotas, se houver;

Taxa de Correcio; = variagdo acumulada do benchmark (IPCA + 6%) entre a data de

integralizacao da tranche i e a data de apuracao da performance;

9.4.1

9.4.2

943

9.4.4

94.5

n =numero total de tranches integralizadas até a data de apuracao.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos meses

de junho e dezembro.

Para os fins do calculo de atualizagdo do Vb; e Va : (a) cada contribuigdo dos cotistas, a titulo
de integralizacdao de cotas da CLASSE, serd considerada realizada ao final do més-calendario no
qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizacdo sera
considerada realizada ao final do més-calendario de sua competéncia, sendo que o valor a ser
considerado para fins de célculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex-

performance.

E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota da CLASSE acrescida dos
rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranga efetuada.
Nesses termos, caso o valor da cota da CLASSE, em determinada data de apuracgao, for inferior
ao seu valor por ocasido da ultima apuracao da Taxa de Performance com resultado superior a
zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuracdo serd considerado como

zero.

Caso sejam realizadas novas emissGes de cotas posteriormente a Primeira Emissdo: (i) a Taxa
de Performance serd calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada
liguidagdo da nova emissdo de cotas, respeitando o item (a) do §32 deste mesmo artigo ; e (ii)
a Taxa de Performance em cada data de apuragdo serd o eventual resultado positivo entre a

soma dos valores apurados para cada tranche.

A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducdo de todas as despesas da CLASSE, inclusive
da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos

cotistas a titulo de amortiza¢do ou de rendimentos.
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9.4.6 A taxa de correcdo sera acumulada desde o inicio da cobranca da performance até seu

pagamento, sendo certo que a cada pagamento inicia-se um novo periodo de acimulo.

Taxa de Distribuicéo

9.5 Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a distribuicdo de

cotas da classe sdo descritas nos Documentos da Oferta de cada emissao, conforme aplicavel.

Taxas de Ingresso e Saida

9.6 N3o serdo cobradas da classe ou dos cotistas, taxa de ingresso. Ndo obstante, a cada nova emissdo de

cotas, a classe poderd cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas da

oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da sua

respectiva integralizacdo, se assim for deliberado em assembleia geral ou no ato do ADMINISTRADOR

gue aprovar a respectiva oferta no ambito do Capital Autorizado, conforme o caso.

9.7 A cobranca da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

CAPITULO 10 — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS

MANIFESTAGCOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

10.1  Aassembleia especial de cotistas desta classe é responsavel por deliberar sobre as matérias especificas

da referida classe de cotas, na forma da Resolugdao 175 e alteragdes posteriores e, privativamente,

sobre:

(@)

(b)

(e)

(f)

(9)

demonstragdes contabeis
substituicdo do ADMINISTRADOR e do GESTOR,;

emissdao e distribuicdo de novas Cotas em quantidade superior ao Capital

Autorizado da Classe

fusdo, incorporacdo, cisdo, total ou parcial, transformagdo ou liquida¢do da

classe;
alteracado do presente anexo;
plano de resolugdo do patriménio liquido negativo;

pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da classe de cotas;
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alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao;

apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo

de cotas;

eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que

poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do § 12 do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Il

da Resolucdo 175; e

alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e Taxa de

Gestdo.

10.2 Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:

10.3

104

10.5

(@)

no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias

ordinarias; e

no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias

extraordinarias.

A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no

minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas,

observado o disposto no CAPITULO 11 —.

A convocagao referida no item 10.3 cima ou dos representantes de cotistas serd dirigida ao

ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar

a convocacdo da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial

assim convocada deliberar em contrario.

A convocacdo da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,

observadas as seguintes disposi¢oes:

(@)

da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd

realizada a assembleia;
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10.5.4

10.5.5

10.5.6
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(b) a convocagdo de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da

assembleia; e

(c) o aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da

assembleia.

A assembleia especial se instalara com a presencga de qualquer nimero de cotistas.

A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocag¢ao

Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de

convocacgao, para a coleta das manifestacdes dos cotistas.

O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informacdes

e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da
assembleia;
(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrdénico

disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha

formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da

classe sejam admitidas a negociacao.

Por ocasido da assembleia especial ordindria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias
na ordem do dia da assembleia, que passarda a ser assembleia especial ordindria e

extraordinaria.

O pedido de que trata o item 10.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos

necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 22 do art. 14
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do Anexo Normativo Il da Resolucdo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias

contados da data de convocagao da assembleia especial ordinaria.

10.5.7 Para fins das convocacgdes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos percentuais
previstos nos itens 10.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo ADMINISTRADOR os cotistas

inscritos no registro de cotistas na data de convocacdo da assembleia.
10.5.8 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocacao.

Todas as decisdes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente

superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

10.6.1 Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberacdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e (I) do item 10.1,

acima.

10.6.2 Cabe ao ADMINISTRADOR informar na convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas

assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedidos de representacdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

10.7.1 O pedido de representacdo devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da
mesma procuragao, ou com indicacdo de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser

dirigido a todos os cotistas.

10.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao administrador o envio de pedido de procuragdo aos
demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como (i)

reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) cépia dos documentos que comprovem
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gue o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for

assinado por representantes.

10.7.3 O ADMINISTRADOR devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de
procuracdo, conforme conteldo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5

(cinco) dias Uteis da solicitagdo

10.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo ADMINISTRADOR em nome de

cotistas devem ser arcados pela classe.

10.8 As deliberacdes relativas, exclusivamente, as demonstraces contdbeis que ndo contiverem opinidao
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente

ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

10.9 As deliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderao ser adotadas em consulta formal, por
meio eletronico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, observados os prazos minimos

aplicaveis as convocacgdes previstos no item 10.2, acima.

10.10 Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos

previstos na Resolugdo 175.

CAPITULO 11 — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

11.1  Aclasse poderd ter até 2 (dois) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela assembleia
especial, com prazos de mandato de 1 (um) ano, para exercer as funcbes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo

por competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugédo 175.

11.2 Somente pode exercer as fun¢les de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que

atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentacao aplicavel:
(i) seja cotista da classe de cotas;

(i) ndo exerca cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, em sociedades por eles diretamente controladas e
em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de

qualquer natureza;
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(iii) ndo exerca cargo ou funcdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio que

constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv) ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de

investimento imobiliario;
(v) nao esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(vi) ndo esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensdo ou

inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas da classe

a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total

de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.
A fungdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagGes sobre o(s) candidato(s): (a) declaragdo dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Il da Resolugdo

175; e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo 175.

O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicag¢do por escrito, a colocar a disposicdo dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstracées financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do

art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugao 175.

Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informacdes,

desde que relativas a sua funcéao fiscalizadora.
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11.9

11.10

1.1

11.12

11.13

A base do mercado.

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes
financeiras de que trata a alinea “d” do art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolu¢do 175 e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgacdo nos

termos do art. 61 da Resolugdo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175.

Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos

pedidos de informacgdes formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicacdo e ainda que

a matéria ndo conste da ordem do dia.

Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relacdo a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociacdao com o uso indevido

de informacao privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175.

Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas.

CAPITULO 12 — DAS VEDACOES

Vedacoes Aplicdveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

121

E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da classe:
(i) receber depdsito em conta corrente;

(i) contrair ou efetuar empréstimos, exceto na situacdo de empréstimo contraido para
fazer frente ao inadimplemento de cotistas que deixem de integralizar as cotas que
subscrevem, observado que o valor do empréstimo estard limitado ao montante
necessdrio para assegurar o cumprimento do compromisso de investimento

previamente assumido pela classe ou para garantir a continuidade de suas operacdes;

(iii) vender cotas a presta¢do, sem prejuizo da possibilidade de integralizagdo a prazo de

cotas subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;
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(v) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de

cotistas; e
(vi) praticar qualquer ato de liberalidade

12.2 E vedado ao GESTOR e ao Consultor Especializado o recebimento de qualquer remuneracdo, beneficio
ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada

de decisdo ou sugestdo de investimento.

Vedacoes Aplicdveis ao GESTOR

12.3 Em acréscimo as vedacgGes previstas no item 12.1 acima, é vedado ao GESTOR, utilizando os recursos

da CLASSE de cotas:
(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;
(i) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iii) ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175, realizar operacgdes da classe de cotas

qguando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre:
(a) a classe de cotas e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou Consultoria Especializada;

(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participagdo correspondente a, no

minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da classe;
(c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e
(d) classe de cotas e o empreendedor;

(iv) constituir 6nus reais sobre os imdéveis integrantes do patrimonio da classe de cotas,

exceto para garantir obrigacdes assumidas pela classe de cotas;

(v) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas

neste no Anexo Normativo Il da Resolugao 175;

(vi) realizar operagdes com acOes e outros valores mobilidrios fora de mercados

organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢cdes publicas,
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de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de
exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e

expressa autorizagdo; e

(vii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre,

no maximo, o valor do patrimonio liquido.

12.3.1 Avedacdo prevista no item (v) acima ndo impede a aquisi¢do de imdveis sobre os quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio
CAPITULO 13 — DOS FATORES DE RISCO

13.1 Aintegra dos fatores de risco atualizados a que a classe e os cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita
no Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugao 175, devendo os

cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

% %k k
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CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ N252.371.756/0001-40

CODIGO DE NEGOCIACAO NA B3: CPLG11

FATO RELEVANTE

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituic3o financeira
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n? 215, 42 andar,
bairro Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda (“CNPJ”) sob o n2 22.610.500/0001-88, representada na forma de seus atos
constitutivos, autorizada pela Comissdao de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da
atividade de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratério n2 14.820, de 08 de janeiro de 2020 (“Administrador”), na qualidade de instituicdo
administradora do CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n2
52.371.756/0001-40 (“Fundo”), em conjunto com a CAPITANIA CAPITAL S.A., inscrita no CNPJ
sob o n241.793.345/0001-27, sociedade anbnima com sede cidade de S3o Paulo, estado de S3o
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima N° 1485, Torre Norte, 3° andar - Jardim Paulistano, na
qualidade de gestora de carteira, nos termos do Ato Declaratério n2 19.133, expedido em 25 de
fevereiro de 2021 (“Gestor” e, em conjunto com o Administrador, “Prestadores de Servigos
Essenciais”), comunicam, por meio deste fato relevante (“Fato Relevante da Oferta”), aos
cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral, o quanto segue:

Nos termos do item 1.1, “Capital Autorizado” do anexo | do regulamento do Fundo
(“Regulamento”), o Administrador e o Gestor aprovaram, por meio do “Ato Particular do
Capitdnia Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” celebrado em
07 de abril de 2026 (“Ato de Aprovacao da Oferta”), os termos e condi¢ées da 52 (quinta)
emissdo de cotas da classe Unica do Fundo (“Classe”, “Novas Cotas” e “Quinta Emissdo”,
respectivamente), no montante de, inicialmente, R$680.000.001,92 (seiscentos e oitenta
milhGes, um real e noventa e dois centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo Primaria,
correspondente a, inicialmente, 63.432.836 (sessenta e trés milhGes, quatrocentos e trinta e
dois mil, oitocentos e trinta e seis) Novas Cotas, podendo tal montante inicial ser diminuido em
virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme definido no Anexo |), observado o
Montante Minimo da Oferta (conforme definido no Anexo ), todas nominativas e escriturais, a
serem integralizadas a vista, em moeda corrente nacional pelo Preco Unitario da Cota, as quais
serdo objeto de oferta publica de distribui¢ao, sob o rito de registro automatico de distribuicao,

sob coordenacdo do Coordenador Lider (conforme definido no Anexo I) nos termos da Resolucdo
da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), do
Regulamento e das demais disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis
(“Oferta”).
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As principais caracteristicas da Quinta Emissao e da Oferta estdo previstas no Ato de Aprovacao
da Oferta e replicado no Anexo | deste Fato Relevante da Oferta.

As informacdes acerca do direito de preferéncia dos atuais Cotistas no ambito da Quinta Emissdo
estdo descritas abaixo.

Exceto quando especificamente definidos neste Fato Relevante da Oferta, os termos aqui
utilizados iniciados em letras maiusculas terdo o significado a eles atribuido no Regulamento ou
no Ato de Aprovagdo da Oferta.

DIREITO DE PREFERENCIA

Sera assegurado aos cotistas, cujas cotas estejam integralizadas no 32 (terceiro) Dia Util
subsequente a data de divulgacdo do Aviso ao Mercado (“Data Base”), o exercicio do direito de
preferéncia para a subscricdo de Novas Cotas (“Direito de Preferéncia”), na propor¢do de sua
participacao no Fundo, conforme aplicagdao do Fator de Propor¢ao para Subscricao de Novas
Cotas. O fator de proporgdo para subscricio de Novas Cotas é de 1,45680246729(“Fator de
Proporgdo para Subscricao de Novas Cotas”) e sera aplicado sobre o numero de Cotas detidas
por cada Cotista na Data Base, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
(a) a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo
definido), e até 0 92 (nono) Dia Util (inclusive) a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o
Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; (b) a partir da
data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, e até o 102 (décimo) Dia Util
(inclusive) a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, junto ao
Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador.

Os Cotistas interessados em subscrever as Novas Cotas deverdo exercer o seu Direito de
Preferéncia entre 14 de abril de 2026 (inclusive) e 28 de abril de 2026 (inclusive) (“Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia”).

N3do havera periodo para exercicio de subscricio de sobras apds o exercicio do Direito de
Preferéncia. Ndo havera periodo para exercicio de subscricdo de sobras apds o exercicio do
Direito de Preferéncia. Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sem que
ocorra a subscricdio da totalidade das Novas Cotas objeto da Emissdo, as Novas Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores no ambito da Oferta.

N3o sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu
Direito de Preferéncia a outros Cotistas.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e, ndo havendo a subscricdo da
totalidade das Novas Cotas, ou caso, atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta ndo seja
encerrada, por decisdo do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador
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Lider, sera divulgado, no Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia”) por meio da pdagina da rede mundial de computadores: (i) do Administrador; (ii)
do Coordenador Lider; (iii) da CVM, administrado pela B3; e (iv) do Gestor, informando o
montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
bem como a quantidade de Novas Cotas a ser colocada pelo Coordenador Lider para os
Investidores da Oferta.

A OFERTA SERA SUBMETIDA A REGISTRO NA CVM, PELO RITO AUTOMATICO, NOS TERMOS DA
RESOLUCAO CVM 160, SERVINDO O PRESENTE FATO RELEVANTE DA OFERTA APENAS PARA
DIVULGAR A SUA APROVAGAO NOS TERMOS DO ATO DE APROVAGCAO DA OFERTA. OS
TERMOS DA OFERTA DESCRITOS NO ATO DE APROVAGAO DA OFERTA ESTAO SUJEITOS A
COMPLEMENTACAO E CORRECAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NOS
DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A DISPOSICAO DOS INVESTIDORES
DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO.

ESTE FATO RELEVANTE DA OFERTA NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER
CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO DAS NOVAS COTAS OU UMA
OFERTA DAS NOVAS COTAS. ESTE FATO RELEVANTE DA OFERTA TEM COMO UNICO OBJETIVO
DIVULGAR A APROVAGAO DA QUINTA EMISSAO E DA OFERTA E DAR CONHECIMENTO AOS
COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E NAO DEVE, EM
NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGAGAO DA OFERTA.

O FUNDO, O ADMINISTRADOR, O GESTOR E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE 0OS
INVESTIDORES INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E
CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE FATO
RELEVANTE DA OFERTA, DO ATO DE APROVAGAO DA OFERTA E, EM ESPECIAL, OS FATORES DE
RISCO RELACIONADOS AO FUNDO E A OFERTA, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO
DE INVESTIMENTO.

Quaisquer comunicados aos Cotistas relacionados a Oferta, serdo divulgados por meio de
comunicado ao mercado ou fato relevante nas paginas eletronicas da CVM, da B3, do

Administrador, do Coordenador Lider e do Gestor.

O Fundo mantera os seus Cotistas e o mercado em geral informados sobre a Oferta, nos termos
da regulamentacdo aplicavel.

O Administrador e o Gestor permanecem a disposi¢do para prestar quaisquer esclarecimentos
adicionais que se facam necessarios.

S3o Paulo, 07 de abril de 2026.
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VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador

CAPITANIA CAPITAL S.A.
Gestor
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ANEXO |
CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ N2 52.371.756/0001-40

Distribuicdo publica primaria das Novas Cotas do Fundo, a qual sera
realizada no Brasil, sob o regime de melhores esforcos de colocacao,
. o . e estard sujeita ao rito de registro automdatico na CVM, conforme
Regime de Distribui¢ao e Rito: . . o , N
previsto no artigo 26, inciso VII, alinea (d), da Resolugdo CVM 160 e
nas demais disposicGes legais, regulamentares e autorregulatdrias

aplicaveis e em vigor.

Inicialmente, R$680.000.001,92 (seiscentos e oitenta milhdes, um
real e noventa e dois centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuigdo Primaria (conforme definido abaixo) (“Montante Inicial

. da Oferta”), representado por inicialmente por 63.432.836 (sessenta
Montante Inicial da Oferta e

e trés milhGes, quatrocentos e trinta e dois mil, oitocentos e trinta e
Montante Total da Oferta:

seis) Novas Cotas, podendo o Montante Inicial da Oferta ser
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo
definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta
(conforme abaixo definido).

Inicialmente, 63.432.836 (sessenta e trés milhGes, quatrocentos e
Quantidade de Novas Cotas a serem | trinta e dois mil, oitocentos e trinta e seis) Novas Cotas, podendo a
emitidas: guantidade inicial ser diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

O preco de emissdo de cada Nova Cota sera de RS 10,72 (dez reais e
setenta e dois centavos), fixado com base no valor patrimonial
atualizado da cota, nos termos do item 1.1, “Capital Autorizado” do
Preco de Emissdo: Anexo | do Regulamento e sera fixo até a data de encerramento da
Oferta, que se dard com a divulgacdo do anuncio de encerramento
da Oferta (“Andncio de Encerramento” e “Pre¢o de Emissao”,
respectivamente).

A Oferta contara com a cobranca de taxa de distribuicdo primaria,
apurada com base nos custos estimados da Oferta. Desta forma, os
subscritores das Novas Cotas deverdo pagar a taxa de distribuicdo
primaria correspondente ao valor de RS 0,46 (quarenta e seis

Custos da Oferta e da Distribuicdo w L e
centavos) por cada Nova Cota (“Taxa de Distribuigdao Primaria”).

O pagamento de todos os custos e despesas da Oferta serdo arcados
pelos recursos oriundos da Taxa de Distribui¢cdo Primaria.

Cada Nova Cota subscrita custard RS 11,18 (onze reais e dezoito

. centavos) aos respectivos subscritores (“Prego Unitario da Cota”),
Preco Unitario da Cota . L. . T
considerando o Preco de Emissao acrescido da Taxa de Distribuicao

Primaria.
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Serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, nos termos dos

artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, desde que respeitada a
qguantidade minima de Novas Cotas correspondente a 4.664.180
(quatro milhGes, seiscentos e sessenta e quatro mil, cento e oitenta)
Novas Cotas, perfazendo o montante minimo de RS 50.000.009,60
(cinquenta milhGes, nove reais e sessenta centavos), considerando o
Preco de Emissdo (“Montante Minimo da Oferta” e “Distribui¢do
Parcial”, respectivamente).

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e
a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdao devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas
titularidades indicadas nos respectivos Boletins de Subscri¢do, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores (conforme abaixo
definido), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
Distribuicao Parcial e Montante respectiva comunicacdo. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer
Minimo da Oferta: valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servird de recibo de quitagdo relativo aos
valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante
igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao
Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada de comum
acordo entre o Administrador e o Gestor, e o Administrador realizara
o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos termos da
regulamentacdo em vigor.

Em observancia a faculdade prevista no artigo 75 da Resolucdo CVM
160, ndo sera facultado aos Investidores, no ambito da Oferta,
condicionar sua subscricdo a colocacdo do Montante Inicial da
Oferta ou a uma quantidade ou montante financeiro maior ou igual
ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da
Oferta.

Durante o periodo a ser previsto no cronograma indicativo da Oferta
no aviso ao mercado (“Aviso ao Mercado”), o Coordenador Lider
Periodo de Coleta de Intengdes recebera os documentos de aceitacdo da Oferta ou ordens de
investimentos, conforme o caso, dos Investidores interessados em
subscrever Nova Cotas, observada a Aplicagdao Minima Inicial.

As Novas Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em moeda
Procedimentos para Subscricao e corrente nacional, de acordo com os procedimentos da B3 S.A. -
Integralizacdo das Novas Cotas: Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), ndo sendo permitida a aquisicdo de

Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais
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arredondamentos serdo realizados pela exclusio da fracao,

mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e
a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdao devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas
titularidades, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e
com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes (“Critérios de Restitui¢do de Valores”), no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do
cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servird de recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos.

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto

L L. . da Oferta serd de 94 (noventa e quatro) Novas Cotas,
Aplicagao Minima Inicial por o i .
| tid correspondente a RS 1.050,92 (mil e cinquenta reais e noventa e dois
nvestidor
centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, por

Investidor (“Aplicagdo Minima Inicial”).

Serd assegurado aos Cotistas cujas Cotas estejam integralizadas no
32 (terceiro) Dia Util subsequente a data de divulgacdo do Aviso ao
Mercado (“Data Base”), o exercicio do direito de preferéncia para a
subscricdo de Novas Cotas (“Direito de Preferéncia”), na proporcdo
de sua participacdo no Fundo, conforme aplicacdo do Fator de
Proporcdo para Subscricdo de Novas Cotas (conforme abaixo
definido).

O fator de proporgdo para subscricio de Novas Cotas é de
1,45680246729 (“Fator de Proporgdo para Subscricio de Novas
Cotas”) e sera aplicado sobre o nimero de Cotas detidas por cada
Cotista na Data Base, observado que eventuais arredondamentos
Direito de Preferéncia serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas interessados em subscrever as Novas Cotas deverdo
exercer o seu Direito de Preferéncia conforme cronograma a ser
definido e informado por meio do Aviso ao Mercado (“Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia”).

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, (a) a partir da data de inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, e até o 92 (nono) Dia
Util (inclusive) a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia, junto a B3, por meio de seu respectivo agente de
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custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos

e os procedimentos operacionais da B3; (b) a partir da data de inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, e até o 102
(décimo) Dia Util (inclusive) a data de inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, , junto ao Escriturador, observados os
prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador.

N3o havera periodo para exercicio de subscricdo de sobras apds o
exercicio do Direito de Preferéncia.

N3o haverda periodo para exercicio de subscricdo de sobras apds o
exercicio do Direito de Preferéncia. Encerrado o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia sem que ocorra a subscri¢cdo da totalidade
das Novas Cotas objeto da Emissdo, as Novas Cotas remanescentes
serdo destinadas aos Investidores no ambito da Oferta.

N3o sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito,
total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia.

A Oferta é destinada ao publico em geral (“Investidores” “Publico-
Alvo da Oferta”).
Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar da

Publico-Alvo da Oferta:

Oferta, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta,
observado que, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160,
caso, ao término do Prazo de Colocacao, seja verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um terco) ao Montante Inicial da Oferta,
sera vedada a colocacdo de Novas Cotas a investidores que sejam
Pessoas Vinculadas, sendo automaticamente cancelada as Novas
Cotas subscritas por tais Pessoas Vinculadas.

Para os fins da Oferta, “Pessoas Vinculadas” significam pessoas que
sejam (a) controladores ou administradores do Administrador, do
Gestor, do Custodiante do Fundo e do Escriturador do Fundo ou
Pessoas Vinculadas outras pessoas vinculadas a Oferta, incluindo seus funciondrios, bem
como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o segundo grau; (b) controladores ou
administradores do Coordenador Lider; (c) empregados, operadores
e demais prepostos do Coordenador Lider diretamente envolvidos
na estruturacdo da Oferta; (d) assessores de investimento que
prestem servigcos ao Coordenador Lider; (e) demais profissionais que
mantenham, com o Coordenador Lider, contrato de presta¢do de
servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (f)sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider; (g)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas

vinculadas ao do Coordenador Lider, desde que diretamente
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envolvidos na Oferta; (h) conjuge ou companheiro e filhos menores

das pessoas mencionadas nas alineas “b” a “e” acima; e (i) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas vinculadas
mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo 29 da Resolugdo da
CVM n2 35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor.

A subscricdo das Novas Cotas devera ser realizada no prazo de
colocagdo correspondente a até 180 (cento e oitenta) dias contados
da divulgacdo do Anuncio de Inicio, sendo admitido o encerramento
Prazo de Colocagao: da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério do Coordenador
Lider (conforme abaixo definido), em conjunto com o Gestor, antes
do referido prazo, caso ocorra a colocacdao do Montante Minimo da
Oferta (“Prazo de Colocagao”).

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicao e liquidagao no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicio de Ativos
(“DDA”) e do escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacdo e
liguidagdo no mercado secunddrio por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia
das Novas Cotas realizadas eletronicamente na B3. Os Cotistas, ao
exercerem o seu Direito de Preferéncia, ou os Investidores que
subscreverem Novas Cotas no ambito da Oferta, integralizardo as
Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, pelo Preco de Subscricdo, na Data de
Negociacdao das Novas Cotas: Liquidacdao do Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidacao,
conforme o caso, junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos
aplicaveis da B3.

Durante a coloca¢do das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que
subscrever as Novas Cotas, terdo suas Novas Cotas bloqueadas e
somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta e do anuncio de
divulgacdo de rendimentos pro rata, do formulario de liberagcao das
Novas Cotas e da obtencdo de autorizacao da B3.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira com sede na cidade de S3o
Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n2 1.909, 292 e 302 andares, Vila Nova Conceicdo, CEP
04543-907, inscrita no CNPJ sob o n2 02.332.886/0011-78
(“Coordenador Lider”).

Coordenador Lider

. As Novas Cotas possuirdo os mesmo direitos e obriga¢des das cotas
Caracteristicas das Novas Cotas o .
de emissdo do Fundo atualmente existentes.

© (1)3030-7177 &% vortx.com.br
@, Rua Gilberto Sabino, 215, 3° andar 05.425-020 | Piql&ﬂ@&lé‘%&ﬁwjl&aﬁ’

170



e -V .
( VORTX A base do mercado.

Demais Termos e CondigGes da Os demais termos e condigdes da Quinta Emissdo e da Oferta serdo
Oferta descritos nos documentos da Oferta.
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CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ N° 52.371.756/0001-40

PARTE GERAL

CAPITULO 1 - FUNDO

11 CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“FUNDQ"), regido pela Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (Codigo Civil), Lei
n.2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), pela parte geral e Anexo Normativo
IIl da Resolugdo n? 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comissdo de Valores

Mobilidrios (respectivamente, “Resolugdo 175” e “CVM”), tera como principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe unica.

o Indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos cotistas
Prazo de Duragao

reunidos em assembleia geral de cotistas.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
ne 215, 42 andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 22.610.500/0001-88,
ADMINISTRADOR devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de fundos de investimento, por meio do Ato Declaratério n?

1.820, de 08 de janeiro de 2016 (“ADMINISTRADOR"), responsdavel pela

administracdo fiduciaria.

CAPITANIA CAPITAL SA, com sede na Cidade de S3o Paulo e Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima N° 1485, Torre Norte, 3° andar - Jardim
Paulistano, inscrito no CNPJ sob o n2 41.793.345/0001-27, autorizado a

prestacdo dos servicos de administracdo de carteira de titulos e valores

GESTOR
mobilidrios de acordo com o Ato Declaratério n2 19.133, de 25 de Fevereiro de
2021, contratada para prestar os servicos de gestdo de carteira de valores
mobilidrios ao (“GESTOR”)

Foro Aplicavel Foro da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo.
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Encerramento do | 30 de junho de cada ano.

Exercicio Social

1.1 Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de classes
aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativo a cada subclasse de cotas (respectivamente,

“Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

Denominacao da Classe Anexo

Cotas de Classe Unica Anexo |

1.2 Durante o Prazo de Duracdo, o Fundo podera constituir diferentes Classes de Cotas, que terdo
patrimoénio segregado e direitos e obrigacdes distintos, nos termos do Artigo 52 da Resolugdo CVM

175, por ato conjunto do ADMINISTRADOR e do GESTOR.

13 O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicdvel, dispGe, sem prejuizo de outros requisitos e
informacgdes previstos na regulamentacdo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicagdo dos demais prestadores de servigos; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de
insolvéncia; (iii) condicGes de resgate e amortizacao; (iv) assembleia especial de cotistas e demais
procedimentos aplicdveis as manifesta¢des de vontade dos cotistas; (v) remuneragao dos prestadores
de servicos; (vi) politica de investimentos e composicdo e diversificagdo da carteira, bem como os
requisitos e critérios correlatos referentes a selecdo e realizacdo de investimentos e desinvestimentos;

e (vii) fatores de risco.

14 O Apéndice de cada Subclasse de Cotas, conforme aplicével, dispde, sem prejuizo de outros requisitos
e informacgdes previstos na regulamentacdo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
publico-alvo e direito de preferéncia para aquisicdo de cotas em novas emissdes; e (ii) bases de calculo

e percentuais para calculo da Taxa de Administracao, Taxa de Gestdo e Taxa de Performance.

15 Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressdes
indicados em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme
as defini¢Ges indicadas no Glossdrio apenso a este Regulamento e no decorrer do documento; (ii)
referéncias a Artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou itens
deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista no Artigo 224 da Lei n2

13.105, de 16 de marc¢o de 2015, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento;
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e (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento, seus Anexos
e Apéndices n3o seja Dia Util, conforme definicdo nele prevista, considerar-se-4 como a data do

referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

2.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servicos do FUNDO respondem perante
a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacdo, por seus proprios atos e omissées contrarios a lei, ao
regulamento do FUNDO ou a regulamentacdo vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar,

nas hipoteses previstas na regulamentacado aplicavel.

2.1.1 N&o obstante as atribuicGes previstas neste regulamento e na regulamentacdo aplicavel, cabe
ao ADMINISTRADOR praticar os atos necessarios a administracdao do FUNDO, o que inclui, mas
nao se limita a contratacdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes servigos:
(a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituracdo das cotas; (c) auditoria
independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e) outros servicos em beneficio do FUNDO ou

da classe de cotas.

2.1.2 Na&o obstante as atribuicGes previstas neste regulamento e na regulamentacao aplicavel, cabe
ao GESTOR praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de ativos do FUNDO, o que inclui
mas nao se limita a contratacdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes
servigos: (a) intermediacdo de operagGes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c)
Consultoria Especializada; (d) classificacdo de risco por agéncia de classificacdo de risco de
crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestdao da carteira de ativos; e,

eventualmente, (g) outros servicos em beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao FUNDO ndo se encontre
dentro da esfera de atuacao da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo responsaveis
apenas pela fiscalizacdo de tal servico. As atribuicOes e a responsabilidade pela prestacdo deste
tipo de servico perante o FUNDO e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo do respectivo

prestador de servigo ora contratado.

2.2 Os Prestadores de Servicos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas de
atuacdo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este regulamento ou a

regulamentacdo aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.
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2.2.1 Os Prestadores de Servicos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o FUNDO venha a sofrer em virtude da realiza¢do de

suas operagoes.

2.3 N3o ha solidariedade entre os prestadores de servigos do FUNDO, incluindo os Prestadores de Servigos
Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servicos nao altera o regime de responsabilidade
dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os cotistas, o FUNDO

ou a CVM.

2.4 Os investimentos no FUNDO nado sao garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, por qualquer

mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

CAPITULO 3 — ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1 O FUNDO tera encargos que lhe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugdo 175, e
quaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial

que a tiver contratado.

CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1 A assembleia geral de cotistas é responsdvel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as Classes
de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolu¢do 175, observado que as matérias
especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial de
cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informacdes previstos na regulamentacao vigente, sendo-

Ihe aplicaveis as mesmas disposicdes procedimentais da assembleia geral de cotistas.

4.1.1 A convocagdo da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordindrias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordindrias exclusivamente far-se-a8 por meio de
correio eletrénico (e-mail) enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no
boletim de subscri¢do, cadastro do cotista junto ao ADMINISTRADOR e/ou ESCRITURADOR, ou
conforme posteriormente informados ao prestador de servico responsavel pelo recebimento

de tal informacao.
4.1.2 Ainstalacdo ocorrerd com a presenca de qualquer numero de cotistas.
4.1.3 Apresenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocacao.

4.1.4 Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de

convocacao, para a coleta das manifesta¢des dos cotistas.
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4.1.5 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participa¢ao na classe de

cotas.

4.1.6 As deliberagdes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes,
exceto as deliberagGes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servigo
Essencial; (ii) fusdo, incorporacgao, cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a liquida¢do do
FUNDO; e (iii) alteracdo do regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de
100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha

até 100 (cem) cotistas.

4.1.7 As demonstragdes contabeis cujo relatdrio de auditoria ndo contiver opinido modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente nao

seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

4.2 As deliberagGes da assembleia geral de cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, para resposta no prazo

minimo de 10 (dez) dias corridos contado da consulta.

4.3 Este regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos

previstos na Resolugao 175.

4.4 Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe ou
subclasse, quando houver, as disposi¢des previstas neste Capitulo 4 quanto a assembleia geral de

cotistas.

CAPITULO 5 - TRIBUTACAO

5.1 O disposto neste CAPITULO 5 — foi elaborado com base na legislagdo e regulamentacdo em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributdrio aplicidvel em
regra aos cotistas e ao FUNDO, n3o se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributagao especificas,

na forma da legislacdo e regulamentac¢do em vigor.

5.2 Ha excecles (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a

tributacdo aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

5.3 O ADMINISTRADOR e o GESTOR nao disp6em de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento

@ (11) 3030-7177 G52 vortx.com.br
\;/' Rua Gilberto Sabino, 215, 3° andar 05.425-020 | Pinheiros | SaogPaulo | SP

179



o Y
f VORTX A base do mercado.

tributario conferido ao FUNDO ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais

benéfico a estes.

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do FUNDO
nao estdo sujeitos a incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em
aplicagGes financeiras de renda fixa ou varidvel, que se sujeitam as

regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo FUNDO em letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e
cotas de fundos de investimento imobiliario (“FIl”), admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo, ha regra de isencdo do IRF, de acordo com a Lei n2 8.668, de

25 de junho de 1993, conforme alterada.

O IRF pago pela carteira do FUNDO poderd ser proporcionalmente
compensado com o imposto a ser retido pelo FUNDO no momento

da distribui¢cdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a tributacao.

Por fim, nos termos da Lei n? 9.779 de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, o percentual maximo do total das cotas emitidas
pelo FUNDO que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto
com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal
limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a tributacdo

aplicavel as pessoas juridicas.

Cotistas Residentes no Brasil:
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Sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo
organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagdo, havera retencdo do IR a

aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

N3o obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o cotista
pessoa fisica ficard isento do IRF e na declaragdo de ajuste anual, sobre as distribuicGes realizadas
pelo FUNDO, exclusivamente na hipdtese de o FUNDO, cumulativamente: a) possuir, no minimo,
50 (cinquenta) cotistas; e b) as cotas serem admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for
pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento

superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO.

Cotistas Ndao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacao pelo IRF previstas

para os residentes ou domiciliados no pais.

N3do obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes
no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdicdo considerada paraiso
fiscal pelas autoridades fiscais brasileiras, conforme a relacdao constante no artigo 12 da Instrugao
Normativa da RFB n2 1.037, de 4 de junho de 2010 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado
por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n?
4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos
Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de

15% (quinze por cento).

Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serdo isentos de tributacdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,

observadas as mesmas condi¢des para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serao tributados

EobrancaldoliRk: pelo IRF no momento da amortizacao de rendimentos das cotas, da

alienagdo de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
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do término do prazo de duracdo ou da liquidagdo antecipada do

FUNDO.

Resgates e alienagdes em prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de
aplicagdo na classe de cotas podem sofrer a tributagdo pelo IOF/TVM,
conforme tabela decrescente em fungao do prazo. A partir do 302
(trigésimo) dia de aplicagdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Esse
imposto incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor
do resgate, limitado ao rendimento da aplicacdo em fungdo do prazo
de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n? 6.306/2007.
Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por cento) do
rendimento para resgates no 12 (primeiro) dia util subsequente ao da
aplicacdo. Ficam sujeitas a aliquota zero as operagdes do mercado de
renda varidvel. Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser

alterada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo.

As operacdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operag¢des de cambio,
para remessas e ingressos de recursos, realizadas pelo FUNDO
relativas as suas aplicagdes no mercado internacional, nos limites e
condi¢Ges fixados pela CVM, estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por
cento). Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada
a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de

25% (vinte e cinco por cento).

CAPITULO 6 — DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVICO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

6.1 Os Prestadores de Servicos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de

computadores ou encaminhardo de forma eletrénica as informacdes de envio obrigatorio previstas na

regulamentacdo aplicavel.
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6.2 O ADMINISTRADOR mantém servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de

duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:
Website: vortx.com.br
Telefone: +55 (11) 3030-7177

Email: fundos@vortx.com.br

% %k %
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 — CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe de cotas do FUNDO estdo descritas abaixo:

Fechado.

Indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos

cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas.

Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Tijolo”.

Subclassificagdo Hibrido”.

Tipo de gestdo “Ativa”.

Segmento: “Logistica”.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida
abaixo, por meio de: (i) investimento em empreendimentos imobilidrios,
primordialmente, por meio da aquisicdo de empreendimentos imobilidrios
prontos e construidos, terrenos ou edificagdes em construgao, voltados
para uso institucional ou comercial, seja pela aquisicao da totalidade ou de
fragdo ideal de cada ativo, preferencialmente, para posterior alienagao,
locagdo por meio de contrato “atipico”, na modalidade “built to suit” ou
“sale and leaseback” na forma do art. 54-A da Lei n.2 8.245, de 18 de
outubro de 1991, conforme alterada ou arrendamento, inclusive de bens

e direitos a eles relacionados (“Ativos Alvo”); (ii) exploragdo comercial dos
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Ativos Alvo, por meio de locagdo; e (iii) eventual comercializagdo dos Ativos
Alvo, observados os termos e condi¢des da legislagdo e regulamentacgao

vigentes.

O objetivo da classe de cotas ndo representa, sob qualquer hipdtese,
garantia da classe ou de seus Prestadores de Servigos Essenciais quanto
a seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua

carteira.

Investidores em geral.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n2 215, 42 andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ/ME sob o
n? 22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de custddia e controladoria de fundos de
investimento, por meio do Ato Declaratério n? 1.820, de 08 de janeiro de

2016 (“CUSTODIANTE").

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n2 215, 49 andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ/ME sob o
n? 22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de custédia e controladoria de fundos de
investimento, por meio do Ato Declaratério n2 1.820, de 08 de janeiro de

2016 (“ESCRITURADOR”).

O valor de cada emissdo de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de

direito de preferéncia dos cotistas, conforme disposi¢Ges do Capitulo 4.

Sim, encerrada a Primeira Emissdo ou da emissdo anterior, conforme o
caso, o ADMINISTRADOR podera deliberar por realizar novas emissdes

das cotas, sem a necessidade de aprovacdao em assembleia especial de
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cotistas, desde que limitadas ao montante total de R$ 10.000.000.000,00

(dez bilhGes de reais).

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas cotas sobre o valor base da oferta, na propor¢do do
numero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio
por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias Uteis, sendo certo que a data de
corte para apuragdo dos cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera
definida nos documentos que aprovarem as novas emissdes, bem como
a critério do ADMINISTRADOR, podera ou ndo haver a possibilidade de
cessdo do direito de preferéncia pelos cotistas entre os préprios cotistas
ou a terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito
de subscricdo das sobras do direito de preferéncia, nos termos e
condi¢Bes a serem previstos no ato do ADMINISTRADOR ou ata da
assembleia especial de cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissdo
de novas cotas, observados ainda os procedimentos operacionais dos

mercados a que as cotas estejam admitidas a negociagao.

As cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdo no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”)
e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negocia¢do e liquidag¢do no
mercado secunddrio exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
Balcdo (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as restricGes a negociagédo
previstas na Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolugdo CVM 160”). Depois de as cotas estarem
integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os
titulares das cotas poderdo negocid-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condicdes previstos neste Anexo. O
ADMINISTRADOR fica, nos termos deste Anexo, autorizado a alterar o
mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacdo,
independentemente de prévia autorizacdo da assembleia geral de
cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo

organizado.
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As cotas podem ser transferidas, mediante: (i) termo de cessdo e
transferéncia; (ii) por meio de negociagdo, se aplicavel, em mercado
organizado ou bolsa de valores em que as cotas sejam admitidas a
negociacdo; (iii) por decisdo judicial ou arbitral, operacGes de cessdo
fiduciaria, execucdo de garantia ou sucessdo universal, dissolucdo de
sociedade conjugal ou unido estavel por via judicial ou escritura publica
gue disponha sobre a partilha de bens ou transferéncia de administragao
ou portabilidade de planos de previdéncia; ou, ainda (iv) nas demais

hipdteses previstas na Resolugdo 175.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagGes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria, sem distincdo entre os Cotistas,

ressalvada a situacao prevista no item 5.3.3 deste Anexo.

Ainda, base para fins de pagamento de rendimentos e amortiza¢do deve
observar o intervalo minimo necessario de acordo com os procedimentos

operacionais do respectivo ambiente de negociag¢do.

Em feriados de ambito nacional, a classe de cotas ndo possui cota, ndo
recebe aplicagdes e nem realiza resgates e amortizacGes, sendo certo que
estas datas ndo serdo consideradas dias Uteis para fins de contagem de
prazo de conversdo de cotas e pagamento de resgates. Nos feriados
estaduais e municipais a classe de cotas possui cota, recebe aplicages e

realiza resgates e amortizagoes.

A integralizacdo, o resgate e a amortizacdo de cotas apenas serdo

realizados em moeda corrente nacional.

A integralizacdo das cotas por meio da entrega de bens e direitos deve
ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa
especializada, de acordo com o Suplemento H do Anexo Normativo Il da

Resolugdo 175, e aprovado pela assembleia especial de cotistas, , e sendo
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certo que a integralizagdo em bens e direitos serd realizada fora do

ambiente da B3.

A integralizacdo das Cotas por meio da entrega de bens e direitos deve
ser realizada no prazo méximo de 6 (seis) meses contados da data de

subscrigdo.

O GESTOR, em relacgdo a esta classe de cotas, adota politica de exercicio
de direito de voto, disponivel em sua pdgina na rede mundial de

computadores.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

2.1 Nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, a responsabilidade do cotista esta limitada ao

valor por ele detido.

2.2 Os seguintes eventos obrigardao o ADMINISTRADOR a verificar se o patrimonio liquido da classe de

cotas estd negativo:
() qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia de classe de cotas do FUNDO;

(i) inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo
FUNDO que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio liquido, naquela data

de referéncia;

(iii) pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperacdo judicial, ou de faléncia de devedor e/ou

emissor de ativos detidos pelo FUNDO; e

(iv) condenacdo do FUNDO de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras

similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio liquido.

2.3 Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patriménio liquido da classe de cotas esta negativo, ou tenha
ciéncia de pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da classe de cotas ou da declarag¢do judicial de

insolvéncia da classe de cotas, deverd adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugao 175.

2.4 Serdo aplicdveis as disposicdes da Resolugdo 175 no que se refere aos procedimentos a serem

adotados pelo ADMINISTRADOR na hipdtese de patriménio liquido negativo da classe de cotas.
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CAPITULO 3 — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1

3.2

3.3

Os imoéveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela classe serdo objeto de prévia avaliagao, nos
termos do §32 do artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolucdo 175. O laudo de avaliacdo dos iméveis

devera ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolugao 175.

Os recursos da classe serdo aplicados, segundo a politica de investimentos prevista neste Anexo, com

a finalidade de, fundamentalmente:

() auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e
posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizacdo de incorporacdes e participacdo

em empreendimentos imobiliarios;

(i) auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploragao do direito de superficie dos
imoveis integrantes do seu patrimonio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais

direitos;
(iii) auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no item 3.7 deste Anexo.

A participagdo da classe em empreendimentos imobilidrios se dara, primordialmente, por meio da
aquisicdo dos Ativos Alvo, mas também por meio da aquisicdo dos seguintes ativos (“Outros Ativos”

e, em conjunto com os Ativos Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”):
() quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

(i) acles, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscrigao,
certificados de depdsito de valores mobilidrios, cotas de fundos de investimento, notas
promissdrias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de

emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

(iii) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas

aos FllI;

(iv) certificados de potencial adicional de construcdao emitidos com base na Resolucdo CVM n2 84,

de 31 de marcgo de 2022;

(V) cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de fundos de investimento em ac¢bes que

invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobilidrio;

(vi) cotas de outros Fll;

@© (1) 3030-7177 39 vortx.com.br 6

189

Q Rua Gilberto Sabino, 215, 3° andar 05.425-020 | Pinheiros | Sao Paulo | SP



¥ VORTX

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

A base do mercado.

(vii) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditdrios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada

na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;
(vii)  letras hipotecarias;
(ix) letras de crédito imobilidrio; e
(X) letras imobiliarias garantidas.

A classe podera adquirir imdéveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao

seu ingresso no patrimoénio da classe.

Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pela classe deverdo estar localizados em territério

brasileiro.

Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patrimoénio da classe poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pela classe sem a necessidade de aprovagdo prévia por parte da assembleia especial de
cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre a classe e o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR e suas pessoas

ligadas, nos termos da regulamentacgao aplicavel.

A classe podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizagdo por meio de cessdo de
direitos creditdrios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locacdo, venda ou

direito real de superficie.

Caso a classe de cotas invista preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar os limites
de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |

da Resolugdo 175.

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos

termos deste Anexo, serao aplicadas em:

0] cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liguidez compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas editadas

pela CVM, observado o limite fixado na Resolugdo 175;

(i) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja

sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido da classe.
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3.10 Aclasse podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no

mesmo dia.

3.11 E vedada a aplicagdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais

e que nao sejam administrados pelo ADMINISTRADOR.

3.12 O objeto e a politica de investimentos da classe somente poderdo ser alterados por deliberagdo da

assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

3.13 Aclasse de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco

Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes préprias.

CAPITULO 4 — DAS COTAS

4.1 As cotas da classe correspondem a fragGes ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa e

escritural.
4.1.1 A cada cota correspondera um voto nas assembleias da classe.

4.1.2 Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos
idénticos, observado que, de acordo no art. 22 da Lei 8.668 o cotista ndo poderd requerer o

resgate de suas cotas.
4.1.3 O titular de cotas da classe:

€)] ndo poderda exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do

patrimoénio da classe, inclusive os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez;

(b) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos ativos integrantes do patrimoénio da classe ou do ADMINISTRADOR,

salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

(c) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da classe.

CAPITULO 5 — DAS EMISSOES DE COTAS

51 A classe iniciara suas operacdes, t3o logo atenda o patrimdnio minimo inicial de R$1.000,00 (mil reais),

correspondente a 100 (cem) cotas com valor unitario de emissdo de RS 10,00 (dez reais)
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5.2 Sem prejuizo ao disposto no item 5.1 acima, o ADMINISTRADOR e o GESTOR, com vistas a constitui¢cdo
da classe, aprovaram a 12 (primeira) emissdo de cotas, em montante e com as demais caracteristicas

conforme previstas no ato conjunto que aprovou a emissao (“Primeira Emissao”).

5.3 As cotas serdo subscritas e integralizadas segundo as condi¢Ges previstas neste regulamento, no ato
do ADMINISTRADOR ou ata da assembleia de cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissdo de
novas cotas, no instrumento de subscri¢cdo e/ou nos documentos da oferta, conforme definidos no art.

22, inciso V, da Resolu¢do CVM 160 (“Documentos da Oferta”), conforme aplicavel.

5.3.1 Na&o ha limitagdo a subscricdo ou aquisicdo de cotas da classe por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o

loteador do solo, observado que:

(@ os rendimentos distribuidos pela classe ao cotista pessoa fisica serdo isentos de
imposto de renda na fonte e na declara¢do de ajuste anual, desde que: (i) a
classe possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; (ii) o cotista pessoa fisica ndo
seja titular das cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela classe; e (iii) as cotas sejam admitidas a negociacdo

exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e

(b) nos termos da Lei n.2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, caso
a classe aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das

cotas da classe, a classe estara sujeita a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

5.3.2 No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscri¢do, ou o documento
de aceitagdo da oferta, caso ndo haja boletim de subscri¢do, nos termos da regulamentacgao da
CVM aplicavel, que sera autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicdo autorizada a

processar a subscri¢ado e integralizacdo das cotas.

5.3.3 Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua

integralizacdo, sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado
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pro rata temporis, podendo: (i) participar integralmente dos rendimentos dos meses

subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.

5.3.4 As despesas incorridas na estruturagao, distribuicdo e registro das ofertas primarias de cotas
do FUNDO, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da classe, nos termos
da regulamentacgado aplicavel ou poderdo ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim

deliberado quando da aprovacdo de cada emissao subsequente de cotas da classe.

5.3.5 OsDocumentos da Oferta podem poderao prever a possibilidade de subscri¢ao parcial de cotas
das emissdes, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as disposicdes da

Resolucdo CVM 160. Neste caso, uma vez ndo atingido o valor minimo estipulado:

() a oferta serd cancelada, observado que o valor minimo ndo pode comprometer a

execucdo da politica de investimentos do FUNDO; e

(i) o ADMINISTRADOR fard o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas propor¢bes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos

liquidos porventura auferidos pelas aplicacdes da carteira.

54 Apds a Primeira Emissdo, eventuais novas emissdes de Cotas somente poderdo ocorrer mediante
aprovacdo da Assembleia Especial de Cotistas, sem limitacdo de valor ou mediante simples deliberagdo

do ADMINISTRADOR, desde que limitado ao Capital Autorizado para emissdo de Cotas.

55 No caso de alienagdo voluntaria de Cotas, o Cotista alienante devera solicitar por escrito ao
ADMINISTRADOR e ao GESTOR, a transferéncia parcial ou total de suas cotas, indicando o nome e

qualificagcdo do cessionario, bem como o preco, condi¢cdes de pagamento e demais condigdes.

5.5.1 Atransferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificacdo, pelo ADMINISTRADOR
do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolu¢do 175 e

alteragOes posteriores e demais regulamentagdes especificas.

5.5.2 As Cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou, caso
ndo estejam, se o cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigacdes do Cotista

cedente perante o Fundo no tocante a sua integralizacdo.

CAPITULO 6 — RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA CLASSE

6.1 Nao havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do prazo de duragdo ou amortizagao total da classe

e/ou subclasse de cotas, conforme aplicavel.
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Caso a classe efetue amortizacdo de capital, o ADMINISTRADOR podera solicitar aos Cotistas que
comprovem o custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal comprovacao
terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributaria para

cada caso.

No caso de dissolugdo ou liquidagdo da classe, o patrimonio da classe sera partilhado aos cotistas na

proporgao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

6.3.1 Na hipdtese de liquidacdo da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdao da movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a

data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo da classe.

6.3.2 Deverd constar das notas explicativas as demonstrac¢des financeiras da classe analise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes equitativas e de acordo
com a regulamentacgdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,

ativos ou passivos ndo contabilizados.

6.3.3 Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentacao

necessaria e aplicavel.

CAPITULO 7 — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

7.1

7.2

7.3

A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis

(“Montante Minimo de Distribuicao”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa poderd, a critério do
GESTOR e de comum acordo com o ADMINISTRADOR, ser distribuido aos cotistas, mensalmente,
sempre no 102 (décimo) dia util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (“Més de
Competéncia” e “Data de Distribuicdo”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer
percentual, observado que, na Data de Distribuicdo relativa ao 62 (sexto) Més de Competéncia de cada
semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuicdo, nos termos do art. 109,

paragrafo Unico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral

encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
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Distribuicdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serdo, a critério do
GESTOR, em comum acordo com o ADMINISTRADOR, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros Ativos,
para posterior distribuicdo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou destinados a
Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuicdo aos Cotistas, observadas as
restricdes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentacéo aplicaveis, exclusivamente nas hipoteses:

(i) de deliberagdo dos cotistas; (ii) de liquidagdo da classe, nos termos do deste Anexo.

7.4 O percentual minimo a que se refere o caput serd observado apenas semestralmente, sendo que os

adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido percentual minimo.

7.5 Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da classe no fechamento do 52
(quinto) dia util anterior (exclusive) a Data de Distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com

as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

7.5.1 Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com
as despesas extraordindrias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordindrias aguelas que nio se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicacdao poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia.,

sem prejuizo da distribuicao minima referida no caput deste artigo.

7.5.2 Paraa constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia serd procedida a retencao de

até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

CAPITULO 8 — DA PRESTAGAO DE SERVICOS

Administracéo

8.1 A classe serd administrada pelo ADMINISTRADOR. Observadas as limitacdes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposi¢cdes legais e regulamentares vigentes, o ADMINISTRADOR tem

poderes para praticar todos os atos necessarios a administracdo da classe, observadas as

competéncias inerentes ao GESTOR.

Da divulgacdo de informacdes
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8.2 O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas
do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes obrigatdrias exigidas pela Resolucao

175.

8.3 Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia
valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocacdo de assembleias gerais e

procedimentos de consulta formal.

8.3.1 0O envio de informagdes por meio eletrénico previsto acima dependerd de autorizagdo do

cotista.

8.4 Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteragdo que
ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado,
isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunica¢do com
o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de

informacgdes de cadastro desatualizadas.

8.5 O correio eletronico igualmente serd uma forma de correspondéncia vélida entre o ADMINISTRADOR

ea CVM.

Substituicdo do ADMINISTRADOR

8.6 O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipoteses de rentncia ou destituicdo por deliberacdo da

assembleia de cotistas.

8.7 Na hipdtese de renuncia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer no exercicio de suas fungées
até a averbacgdo, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e
direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e

sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos

8.7.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagao da assembleia de cotistas prevista no item 8.7 acima, caso o administrador ndo a

convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

8.7.2 Aplica-se o disposto no item 8.7 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liguidacdo do FUNDO ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao.
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8.7.3 Se a assembleia geral de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, o

Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicao para processar a liquidagcdao do FUNDO.

8.7.4 Nas hipodteses referidas no item 8.15, bem como na sujeicdo do ADMINISTRADOR ao regime
de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
administrador constitui documento habil para averbagdo, no Cartério de Registro de Imdveis,
da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patrimonio da classe de

cotas.

8.7.5 A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patrimonio da classe ndo

constitui transferéncia de propriedade.

Gestdo

8.8 O GESTOR, observadas as limitagGes legais e as previstas na regulamentagao aplicavel, tem poderes

para praticar os atos necessarios a gestado da carteira de ativos, na sua respectiva esfera de atuagao.

8.9 Compete ao GESTOR negociar os ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e
qualquer contrato ou documento relativo a negocia¢do de ativos, qualquer que seja a sua natureza,

representando a Classe para essa finalidade.

Consultoria Especializada

8.10 O ADMINISTRADOR, conforme disposto no Anexo Normativo lll da Resolugao 175, podera contratar

Consultoria Especializada para que preste os seguintes servigos:

() Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a politica de investimentos
deste Anexo, os ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da classe do

FUNDO;

(i) Participar de negociacGes e propor negocios a Classe, observada a politica de

investimentos constante deste Anexo;

(iii) Administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do

patrimonio da classe, a exploracdo do direito de superficie; e
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(iv) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e
consolidar dados econbmicos e financeiros selecionados das companhias investidas

para fins de monitoramento.

8.10.1 Ocorrendo a contrata¢do, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servicos uma
remuneragao maxima a ser definida no Contrato de Prestacdo de Servicos a ser firmado entre
as partes, remuneracao esta devida a partir da data de sua efetiva contratagdo e enquanto esta

vigorar.

CAPITULO 9 — TAXAS DE ADMINISTRAGAO, GESTAO, DISTRIBUICAO E PERFORMANCE

Taxa de Administracéo

9.1 O ADMINISTRADOR recebera por seus servicos de administragao, escrituragdo, tesouraria, custodia e
controladoria, uma taxa de administracdo equivalente a soma dos seguintes montantes (“Taxa de

Administragdo”):

9.2 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, calculado sobre o patrimonio liquido do Fundo (“Base de
Calculo da Taxa de Administracdo”), observado o valor minimo mensal de RS 10.000,00 (dez mil reais),
atualizado anualmente segundo a variacdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de

funcionamento do FUNDO perante a CVM

9.2.1 ATaxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido, levando em conta
a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més e terd como base um ano de 252 Dias Uteis,
sendo paga até o 52 (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem

prestados

9.2.2 O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pela classe aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatoério

dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao

Taxa de Gestdo

9.3 O GESTOR recebera por seus servicos uma taxa de administracdo equivalente a soma dos seguintes
montantes (“Taxa de Gestao”): (a) 0,8% (zero virgula oito por cento) ao ano, aplicado (a.1) sobre o
valor contabil do patrimonio liquido da classe; ou (a.2) caso as cotas da classe tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que

considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro das
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cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado
com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo da classe no més anterior

x A0

ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de Gestdo”), observado o valor minimo
mensal de RS 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente pela variacdo do IGP-M, a partir do

més subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM.

9.3.1 A Taxa de Gestdo serd calculada mensalmente por periodo vencido, levando em conta a
quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més e terd como base um ano de 252 Dias Uteis,
sendo paga até o 52 (quinto) dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem

prestados

9.3.2 O GESTOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pela
classe aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo

exceda o montante total da Taxa de Administracao

Taxa de Performance

9.4

Além da remuneragdo que lhe é devida nos termos do caput, o GESTOR fara jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), a qual serda provisionada mensalmente e paga
semestralmente, até o ultimo dia util do 12 (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente
pela CLASSE ao GESTOR, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas. A Taxa de

Performance serd calculada da seguinte forma:

n n

VT performance = 0,10 X [Va — (X (Vb; X (1 + Taxa de Corregdo;)) — Y. Vb))]
i=1 i=1
Onde:

e Va =Somatériorendimentos efetivamente distribuidos aos cotistas no semestre (caso ndo
tenha atingido performance, adiciona-se o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores
corrigido), atualizado pelo indice de correcdo;

m

Vo= (D; X (14 Taxade correcio;))
j=1

e  Dj=valor de rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no més j, que ainda ndo

tenha sido considerado para apurac¢do de performance anterior
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° Taxa de corregdoj= variagdo acumulada do benchmark (IPCA + 6%) entre o més da

distribuicdo D; até a data de apuragdo da performance;

e Vb, =valorintegralizado na i-ésima tranche, considerado desde a respectiva data de

integraliza¢do e deduzido de amortizagdes de cotas, se houver;

e Taxa de Corregio; = variagdo acumulada do benchmark (IPCA + 6%) entre a data de

integralizacdo da tranche i e a data de apuracdo da performance;

e n =numero total de tranches integralizadas até a data de apuracao.

9.4.1 Asdatas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos meses

de junho e dezembro.

9.4.2 Paraos fins do calculo de atualizagdo do Vb; e Va : (a) cada contribuigdo dos cotistas, a titulo
de integralizacdo de cotas da CLASSE, sera considerada realizada ao final do més-calendario no
qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizacdo sera
considerada realizada ao final do més-calendario de sua competéncia, sendo que o valor a ser
considerado para fins de cdlculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex-

performance.

9.4.3 Evedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota da CLASSE acrescida dos
rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada.
Nesses termos, caso o valor da cota da CLASSE, em determinada data de apuracao, for inferior
ao seu valor por ocasido da Ultima apuracao da Taxa de Performance com resultado superior a
zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuracgdo serd considerado como

zero.

9.4.4 Caso sejam realizadas novas emissGes de cotas posteriormente a Primeira Emissdo: (i) a Taxa
de Performance serd calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada
liqguidagdo da nova emissdo de cotas, respeitando o item (a) do §32 deste mesmo artigo ; e (ii)
a Taxa de Performance em cada data de apuracgdo serd o eventual resultado positivo entre a

soma dos valores apurados para cada tranche.

9.4.5 ATaxade Performance serd cobrada apds a dedugdo de todas as despesas da CLASSE, inclusive
da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do célculo os valores recebidos pelos

cotistas a titulo de amortizacdo ou de rendimentos.
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9.4.6 A taxa de correcdo sera acumulada desde o inicio da cobranca da performance até seu

pagamento, sendo certo que a cada pagamento inicia-se um novo periodo de acumulo.

Taxa de Distribuicdo

9.5 Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a distribuicdo de

cotas da classe sdo descritas nos Documentos da Oferta de cada emissao, conforme aplicavel.

Taxas de Ingresso e Saida

9.6 Nao serdo cobradas da classe ou dos cotistas, taxa de ingresso. Nao obstante, a cada nova emissao de
cotas, a classe poderd cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas da
oferta publica da nova emissdo de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da sua
respectiva integralizacdo, se assim for deliberado em assembleia geral ou no ato do ADMINISTRADOR

que aprovar a respectiva oferta no ambito do Capital Autorizado, conforme o caso.
9.7 A cobranca da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.
CAPITULO 10 — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS
MANIFESTACf)ES DAS VONTADES DOS COTISTAS

10.1 Aassembleia especial de cotistas desta classe é responsavel por deliberar sobre as matérias especificas

da referida classe de cotas, na forma da Resolugdo 175 e alteragdes posteriores e, privativamente,

sobre:

(@ demonstracdes contdbeis

(b) substituicdo do ADMINISTRADOR e do GESTOR,;

(c) emissao e distribuicdo de novas Cotas em quantidade superior ao Capital

Autorizado da Classe

(d) fusdo, incorporagdo, cisdo, total ou parcial, transformagdo ou liquida¢do da
classe;

(e) alteracdo do presente anexo;

® plano de resolugdo do patriménio liquido negativo;

(9) pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da classe de cotas;
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(h)

(i)

0)

(k)

()

A base do mercado.

alteracdo do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao;

aprecia¢do do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo

de cotas;

eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneragao, se houver, e aprovac¢do do valor maximo das despesas que

poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel,

aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do § 12 do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Il

da Resolugdo 175; e

alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e Taxa de

Gestao.

10.2 Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:

(@)

(b)

no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias

ordinarias; e

no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias

extraordindrias.

10.3 A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no

minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas,

observado o disposto no CAPITULO 11 —.

10.4 A convocacao referida no item 10.3 cima ou dos representantes de cotistas serd dirigida ao

ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar

a convocacdo da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial

assim convocada deliberar em contrario.

10.5 A convocacgdo da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,

observadas as seguintes disposi¢des:

(@)

da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd

realizada a assembleia;
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10.5.3

1054

10.5.5

10.5.6

A base do mercado.

(b) a convocacao de assembleia especial deverd enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da

assembleia; e

(©) o aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da

assembleia.

A assembleia especial se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao

Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de

convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informagoes

e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

() em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convoca¢do da
assembleia;
(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico

disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha

formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da

classe sejam admitidas a negociagao.

Por ocasido da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias
na ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e

extraordinaria.

O pedido de que trata o item 10.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos

necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 22 do art. 14
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do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias

contados da data de convocagao da assembleia especial ordinaria.

10.5.7 Para fins das convocagGes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos percentuais
previstos nos itens 10.6.1 deste Anexo, serd considerado pelo ADMINISTRADOR os cotistas

inscritos no registro de cotistas na data de convocag¢ao da assembleia.
10.5.8 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagdo.

10.6 Todas as decisdes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente

superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

10.6.1 Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagOes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e (I) do item 10.1,

acima.

10.6.2 Cabe ao ADMINISTRADOR informar na convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas

assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

10.7 O ADMINISTRADOR poderda encaminhar aos cotistas pedidos de representacdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

10.7.1 O pedido de representacdo devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da
mesma procuracdo, ou com indicacdo de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser

dirigido a todos os cotistas.

10.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao administrador o envio de pedido de procuragdo aos
demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como (i)

reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) cdpia dos documentos que comprovem
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gue o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for

assinado por representantes.

10.7.3 O ADMINISTRADOR deverd encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de
procuragdo, conforme conteldo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5

(cinco) dias Uteis da solicitagdo

10.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo ADMINISTRADOR em nome de

cotistas devem ser arcados pela classe.

10.8 As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contdbeis que ndo contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente

nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

10.9 As deliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal, por
meio eletronico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, observados os prazos minimos

aplicdveis as convocagdes previstos no item 10.2, acima.

10.10 Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos

previstos na Resolugao 175.

CAPITULO 11 — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

11.1 Aclasse poderater até 2 (dois) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela assembleia
especial, com prazos de mandato de 1 (um) ano, para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo

por competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175.

11.2 Somente pode exercer as fun¢des de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que

atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentacao aplicavel:
() seja cotista da classe de cotas;

(i) ndo exerga cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, em sociedades por eles diretamente controladas e
em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de

qualquer natureza;
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11.8

A base do mercado.

(iii) ndo exerca cargo ou funcdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio que

constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv) ndao seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de

investimento imobiliario;
(V) nao esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(vi) ndo esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensdo ou

inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas da classe

a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcdo.

A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total

de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.
A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informacgGes sobre o(s) candidato(s): (a) declaracdo dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo lll da Resolu¢do

175; e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo 175.

O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunica¢do por escrito, a colocar a disposi¢do dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do

art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175.

Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informacdes,

desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.
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Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes
financeiras de que trata a alinea “d” do art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolu¢do 175 e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgacdo nos

termos do art. 61 da Resolugdo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175.

Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos

pedidos de informac¢des formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicagdo e ainda que

a matéria ndo conste da ordem do dia.

Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagdo a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagdao com o uso indevido

de informacao privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Ill da Resolugcdo 175.

Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas.

CAPITULO 12 — DAS VEDAGOES

Vedacdes Aplicdveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

12.1

E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da classe:
() receber depdsito em conta corrente;

(i) contrair ou efetuar empréstimos, exceto na situagao de empréstimo contraido para
fazer frente ao inadimplemento de cotistas que deixem de integralizar as cotas que
subscrevem, observado que o valor do empréstimo estard limitado ao montante
necessario para assegurar o cumprimento do compromisso de investimento

previamente assumido pela classe ou para garantir a continuidade de suas operacdes;

(iii) vender cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de

cotas subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;
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(v) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de

cotistas; e
(vi) praticar qualquer ato de liberalidade

12.2 Evedado ao GESTOR e ao Consultor Especializado o recebimento de qualquer remunerag3o, beneficio
ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada

de decisdo ou sugestao de investimento.

Vedacdes Aplicdveis ao GESTOR

12.3 Em acréscimo as vedacdes previstas no item 12.1 acima, é vedado ao GESTOR, utilizando os recursos

da CLASSE de cotas:
() conceder crédito sob qualquer modalidade;
(i) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iii) ressalvada a hipotese de aprovacdo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, realizar operacées da classe de cotas

guando caracterizada situacao de conflito de interesses entre:
(@) a classe de cotas e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou Consultoria Especializada;

(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participagdo correspondente a, no

minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio da classe;
(c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e
(d) classe de cotas e o empreendedor;

(iv) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio da classe de cotas,

exceto para garantir obriga¢des assumidas pela classe de cotas;

(v) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas

neste no Anexo Normativo Ill da Resolugao 175;

(vi) realizar operagdes com agles e outros valores mobilidrios fora de mercados

organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas,
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de exercicio de direito de preferéncia e de conversdao de debéntures em acgdes, de
exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e

expressa autorizagdo; e

(vii) realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre,

no maximo, o valor do patriménio liquido.

12.3.1 Avedacgdo prevista no item (v) acima ndo impede a aquisi¢cdo de imdveis sobre os quais tenham

sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio

CAPITULO 13 — DOS FATORES DE RISCO

13.1 Aintegra dos fatores de risco atualizados a que a classe e os cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita
no Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolug¢do 175, devendo os

cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

% k% %
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ESTUDO DE VIABILIDADE REFERENTE A QUINTA EMISSAO DE COTAS DO
CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Introducdo

O presente estudo de viabilidade ("Estudo de Viabilidade") foi elaborado pela CAPITANIA
CAPITAL SA., inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob o n® 41.793.345/0001-27 ("Gestor" ou “Capitania”) com o objetivo de analisar a
viabilidade da 5* Emissio de Cotas do CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n°® 52.371.756/0001-40 (“Fundo™).

O Fundo tem por objetivo a obtencdo de renda mediante a exploracdo comercial dos galpdes
logisticos que constituem o seu portfolio, bem como a obtenc¢do de ganho de capital por meio de
compra ¢ venda desses ativos. O fundo pode investir adquirindo a totalidade ou uma fragao ideal
dos ativos, tanto em galpdes logisticos prontos e performados quanto em projetos em fase de
desenvolvimento, preferencialmente quando ja estiverem superadas as principais etapas de
aprovagdo e licenciamento do empreendimento. Os recursos do Fundo que ndo forem aplicados
pelo Fundo na aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, serdo aplicados por intermédio do
Administrador, mediante solicitagdo do Gestor, nos Ativos Financeiros Imobiliarios e/ou nos
Ativos de Renda Fixa, e sempre observada a Politica de Investimento descrita no Regulamento.

A Politica de Investimento a ser adotada pelo Administrador, mediante orientacdo do Gestor,
consistira na aplicagdo preponderante dos recursos do Fundo nos Ativos Imobiliarios, de forma a
proporcionar aos cotistas remuneragdo para o investimento realizado, inclusive por meio do
aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo do desenvolvimento e da valorizagdo dos
Ativos Imobilirios e por meio do desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios.

Para a realizacdo dessa analise foram utilizadas premissas econdmicas baseadas em dados
historicos dos diferentes segmentos do mercado imobiliario e do mercado de fundos de
investimento imobiliarios, além da visdo da situacdo atual, bem como premissas baseadas em
eventos futuros que fazem parte da expectativa do Gestor existente a época da elaboragdo do
presente Estudo de Viabilidade. Assim sendo, esse Estudo de Viabilidade ndo deve ser assumido
como promessa ou garantia de rendimento ou rentabilidade. O Gestor ndo pode ser
responsabilizado por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do Fundo e dos
negocios aqui apresentados. Antes de subscrever as cotas do Fundo, os potenciais investidores
devem avaliar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos no Prospecto.

As andlises desse Estudo de Viabilidade foram baseadas nas projegoes de resultado dos
investimentos futuros, conforme apresentado abaixo (“Pipeline Indicativo™). Para isso, foram
utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, desempenho histdrico, situagdo
atual e expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusoes
desse Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. O Gestor ndo
se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negocios
aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos ¢ incertezas envolvidos, as estimativas ¢ as declara¢des acerca do
futuro constantes deste Estudo de Viabilidade podem ndo vir a se confirmar e, ainda, os
resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos
nas estimativas, em razao, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas,
o investidor ndo deve se basear nessas estimativas e declaragdes futuras para tomar uma decisdo
de investimento. Declaragdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois referem-
se a eventos futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou nao ocorrer. As
condi¢des da situagdo financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderdo apresentar
diferencas significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaragdes
prospectivas. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da sua
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capacidade de controle ou previsdo. Em vista dosriscos ¢ incertezas envolvidos, nenhuma decisao
de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declaragoes futuras contidas
neste Estudo de Viabilidade.

O investidor das Cotas deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros
discutidos na segdo “Fatores de Risco” constante no Prospecto, poderdo afetar os resultados
futuros do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou
implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo de Viabilidade. Tais estimativas referem-
se apenas a data em que foram expressas, sendo que o Gestor ndo assume a obrigacao de atualizar
publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaracdes futuras em razdo da
disponibilidade de novas informagdes, eventos futuros ou de qualquer outro fator. Muitos dos
fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou
previsdo do Gestor.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos aqui utilizados
iniciados em letra maitscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento e na

documentag¢do da Oferta.

Viabilidade Técnica

Sobre a Capitinia

A Capitania Investimentos ¢ uma gestora de recursos independente que integra profunda expertise
em analise de crédito privado, setor imobilidrio e agronegocio, criando um ecossistema solido
para gerar valor aos seus parceiros, quais sejam: investidores institucionais e pessoas fisicas,
originadores de crédito e empresas tomadoras de capital.

A companhia é responsavel pela gestdo de fundos de grande destaque, como o Capitania
Securities I (CPTS11), um dos maiores e mais liquidos fundos imobiliarios de recebiveis (FII de
papel) do Brasil, que oferece acesso a capital, estruturacdo financeira € governanga que auxiliam
grandes empresas e desenvolvedores na viabilizagdo de seus projetos.

~
CAPITANIA
® 0,0
@ r%‘iﬁgw r‘r'_Q;l_ﬁ
RS ilh& 41
20.3 bllhoes 64 +535.000 e ERorlares
b gesta fundos d investid
:.;'n 55?02?2026 i::esc;ism:nto eseeres 8 anos' )
de casa em média
E D 23
6% 1 8 anos
2 2 anos MQ1 . br Plataformas, WMs e EFPCs médiaEde fen ok
de histdria rating de qualidade atuacio conjunta c_los
emitido pela Moody's 64% membros dos Comités
listados e cetipados de Crédito e Imobilidrio

oralimcic e il e Comtey e rnvessimenton M da Cagitinia 5.4 laberncia peia Mooy Local, peblicads om jarein de 3026
0 HISTCRHED DA CESTORA NAD REPRESENTA E HEM DEVE SER :uuummachs&mﬁmm 506 QLALDUIER HIPCTESE, COMD PROMESEA, CARANTIA U SUCESTAD DE DESEMPERHO FUITURD. AS EXPECTATIVAS APRESENTADAS PELA
HIP COMO PROMESEA, CARANTIA DU SCESTAD DE RENTABILIDADE. RENTARILIDADE PASEALA HAD REPRESENTA CARANTIA DE RENTABILIDADE FLITURA.

CESTORA HAD REPRESENTAM E MEH D EVEM SER COMSIDERADOS, 506 QUALUER
Famre. Gamara | Cara tuse. 0323075
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EQU IPE DE 41 PROFISSIONAIS 0S MEMBROS DOS COMITES DE

-~ 8 ANOS DE CASA EM MEDIA ( CREDITO E IMOBILIARIO TRABALHAM
GESTAO TURN OVER™ REDUZIDO : JUNTOS HA 18 ANOS EM MEDIA
COORDENAGAD GESTAO DE GESTAOD DE RELACIONAMENTO RISCO &
Ricardo Quinterc* CREDITO PRIVADO IMOBILIARIO COM INYESTIDORES COMPLIANCE
Christopher Smith, CFA* Caio Conca* Carlos Simonetti* César Lauro da Costa®
Monik Dourado Fabio Gées Flavia Krauspenhar* Rafael Piccinini
Rogério Lino, CFA Gustavo Moura, CFA ‘Camila Lupino Rafael Souza
Carlos Fernandes Pedro Lobo, CFA Lucieli Andrade Matheus Cavaleanti
Ariel Halaban Alexandre Alfer Gustavo Castillo Alvaro de Oliveira
Rodrigo Zuniga Adriano Ribeiro Caua Santos Jodo Luis Perzuol
Guilherme Oliveira Vitor Pacheco Luis Felipe Medeiros
André Fraga Gabriel Martins
Bruno Bacci Felipe Cateb
Fernando Ferreira ADMINISTRATIVO
II2BIIES & TECNOLOGIA
Thiago Marcadella

Arthur Castro 5 profissionais

* Mombros votanss tos. comises do Crocdiss o lschilibic.
1 Taza de retativirlak ke selaber sl de uma orrpres
Fanre. Gomars | Dars bz, 022076

PROCESSO DE INVESTIMENTO

00— 07—0 —O0

RESEARCH ESTRUTURACAO DECISAO DESEMBOLSO
Macro, setores e Contato com bankerse Investment memo, Pré-trading compliance,
empresas, transagoes empresas, termsheet, comité de crédito procedimentos legais
(CRIs, FIDCs, definigdo de prestadores para liquidagdo
debéntures e Flls) de servicos, e due diligence
WORKOUT MONITORAMENTO GESTAO DE PORTFOLIO
Definicio e execugio de Processo continuo de Portfolio management
action plan (preliminarmente monitoramento, verificagdo e pés-trading compliance
discutido no comité de de enquadramento da
crédito e aprovacdo) operagdo, acompanhamento
de rating

Contexto Macroeconomico e setorial

O contexto macroecondmico vigente neste primeiro semestre de 2026 apresenta-se misto, com
sinalizagdes de resiliéncia em questdes importantes, todavia, seguem no radar riscos que suscitam
atencdo, conforme serd descrito a seguir. Pelo lado positivo, os destaques sdo,
preponderantemente, domésticos, com énfase na: (i) manuten¢do da resiliéncia da atividade
econdmica, com o crescimento do Produto Interno Bruto (PIB) demonstrando robustez frente aos
desafios; e (ii) forca do mercado de trabalho, com as taxas de desocupag@o operando em minimas
historicas, o que sustenta a massa salarial e o nivel de consumo.

Ja com relagdo aos riscos, deve-se citar: (i) a manuten¢do das incertezas relativas a conducao da
politica fiscal brasileira e a sustentabilidade da divida publica a longo prazo; (ii) a persisténcia de
pressdes inflacionarias estruturais, sobretudo atreladas ao setor de servigos (refletindo o mercado
de trabalho aquecido); e (iii) a continuidade das tensdes geopoliticas no Oriente Médio e no leste
europeu, que trazem volatilidade aos precgos internacionais de commodities, especialmente o
petrdleo, além de incertezas ligadas aos desdobramentos politicos ¢ comerciais nos Estados
Unidos.

Vale aprofundar a analise acerca do comportamento da inflagdo brasileira e da condugdo da
politica monetaria, haja vista que tais variaveis tém influéncia relevante para a atividade do setor
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imobiliario. Com relagio & inflagdo, medida pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo (IPCA), as leituras recentes indicam uma persisténcia maior do que a projetada no
passado. Segundo edigoes recentes do Boletim Focus do Banco Central, a expectativa atual € que
o IPCA encerre 2026 na casa dos 4,36%.

Diante dessa inflagdo mais resistente ¢ de um hiato do produto positivo, o0 Banco Central do Brasil
tem adotado uma postura de forte cautela. Diferente das projecdes de afrouxamento mais
agressivo desenhadas em anos anteriores, o ritmo do ciclo monetario atual mostra-se
consideravelmente mais conservador. As projecdes atualizadas para o encerramento de 2026
apontam para uma taxa Selic ainda restritiva, estimada pelo mercado em 12,50% ao ano,
mantendo os juros reais em patamares elevados.

Capitania Logistica FII (CPLG11)

0 Linha do tempo

DESINVESTIMENTO

AQUISICAO AQUISICAO CPLG MELI CURITIBA

BTS MELI CRAVINHOS CPLG SBC IMIGRANTES

DESINVESTIMENTO
CPLG MAUA &
CPLG OSASCO

ASSINATURA
BTS MELI
JACAREI

DESINVESTIMENTO
BTS MELI CRAVINHOS
AQUISICAO

CPLG MAUA &

CPLG OSASCO

AQUISICAO
CPLG MELI CURITIBA

Clique aqui para mais

12 Ciclo de Investimentos CPLG11 (2023-2025) letaliies i frarisacio

+ de R$ 97 milhdes em Ganho de Capital e

: = s 5 TIR superior a 19% a.a.
Clique aqui para mais detalhes das transages

Fonte: Relatorio Mensal de Gestdao do CPLG11 — Fev/2026

Desde dezembro de 2023, quando o CPLG fez o primeiro aporte em um projeto, ja foram 5 ativos
investidos e 4 desinvestidos, cerca de R$ 550 milhdes alocados em equity, R$ 730 milhdes em
valor total de vendas e R$ 97 milhGes em ganho de capital projetado, além do carrego de aluguel
dos ativos no periodo.

Nesse periodo, privilegiamos projetos com ciclos relativamente curtos, nos quais conseguimos
capturar eficiéncia operacional de forma rapida, como em Osasco ¢ Maua, ou com ciclos de
desenvolvimento rapido, como em Cravinhos, Araucaria ¢ Imigrantes, nos quais concluimos a
entrega em menos de 12 meses. Em um pais em que o futuro costuma ser incerto, preferimos
projetos que atinjam a maturidade de forma relativamente rapida e ndo hesitamos em desinvestir
sempre que entendemos que o investimento alcangou sua maturidade.

Ao final do recebimento de todas as parcelas do prego relativas as vendas, os ativos desinvestidos
terdo contribuido com uma TIR média de 19,55% a.a. para o fundo, contra um IFIX de 9,86% no
periodo. Os resultados obtidos refletem a visdo da equipe de gestdo para investimento direto em
tijolo: foco no retorno absoluto de cada projeto, ainda que em detrimento de eventual carrego no
curto prazo.

Adicionalmente, a conclusdo dos desinvestimentos realizados no segundo semestre de 2025
também nos permitiu a reducdo total do endividamento do Fundo, ainda que seu nivel de
alavancagem e custo financeiro tenham sido geradores de valor para os projetos e,
consequentemente, aos cotistas.
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Na frente comercial, a Gestao esta trabalhando atualmente o seu tinico ativo performado, o CPLG
Imigrantes SBC, o qual encontra-se com Termo de Exclusividade assinado para locagdo por
inquilino tnico de 100% da area bruta locavel (ABL) do empreendimento.

o Distribuicdo de Dividendos

%

O Fundo distribuiy, no més de janeiro, R$ 0,13 por cota, o
equivalente a um dividend yield de 13,50 % a.a., considerando a

cota de fechamento de 27/02,/2026.

21,45% 21,45%  21,45%  21,45%
0,20 0,20 0,20 0,20
r | || q
13,50% 13,50%
0,13 0,13
10,25% —
0,10
3,47%
333% oo %ﬁ“é
1,68% 0,03 b .
8,02 i N 0,00%
|
mar/25 abr/25 mai/25  jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dezf25  jan/26 fev/26
I Dividendo Mensal Distruibuido (RS/cota) Dividend Yield Anualizado (%)
Fonte: Relatério Mensal de Gestao do CPLG11 — Fev/2026
Pipeline

Conforme definido pela Politica de Investimentos, os recursos captados serdo investidos em
Ativos Imobiliarios que forem aprovados no processo de investimento do Gestor ¢ Administrador.

O Gestor busca investir em 2 novos projetos Built-to-Suit, com contratos de locacdo de longo
prazo para relevantes players de e-commerce no Brasil, conforme especificado abaixo:

@

CPLG Mercado Livre Jacarei: condominio logistico monousuario com 134.256 m? (cento
e trinta e quatro mil duzentos e cinquenta e seis metros quadrados) de area bruta locavel a serem
desenvolvidos, localizado na SOLDAB — JCR 279, Bairro Setor 04, Area C Area 01, Jacarei/SP
(“CPLG MELI JACAREI”), por valor aproximado de R$ 449.171.040,40 (quatrocentos e
quarenta e nove milhdes, cento e setenta e um mil e quarenta reais e quarenta centavos).
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ATIVOS ALVO DO 2° CICLO DE INVESTIMENTO

CPLG Mercado Livre Jacarei

Ativo AAA com localizagido estratégica

BR 116 - Pres. Dutra

)
g : | & $30 Paulo
% 134.256,55m* { 248 r22,5m x22,5m Mercado Timeline
Area Bruta Locdvel Docas Modulagio livre F—
(ABL) de Pilares DOCUMENTOS
: KM j?' =/ \ INICIO
6 ton/m* Sprinklers (J4) AAA N e DAS OBRAS
Capacidade Sistema de Combate Classificacdo ) U ’
de Piso a Incéndio |
- é‘k}uﬁ‘ —— %?NE:JAIUNO
Vrogers ammaive | e Comser
Fonte: Elaborado pelo Gestor
(i1) CPLG Amazon Sao José dos Pinhais: condominio logistico monousuario com 60.705 m?

(sessenta mil setecentos e cinco metros quadrados) de area bruta locavel a serem desenvolvidos,
localizado na R. Laérte Fenelon, 1455, Bairro Ipé, Sao José dos Pinhais/PR (“CPLG AMAZON
SJP”), por valor aproximado de R$ 195.514.335,90 (cento e noventa e cinco milhdes, quinhentos
e quatorze mil, trezentos e trinta e cinco reais € noventa centavos).

ATIVOS ALVO DO 2° CICLO DE INVESTIMENTO
CPLG Amazon S3ao José dos Pinhais

bt T
‘ “““"“I”Im" 'ilf Mazon

22,5mx21,4m
Modulacdo

Ativo AAA com localizagio estratégica

60.705 m*
Area Bruta Locdvel
(ABL)

Timeline

amazon S
6 ton/m” Sprinklers (J4)  AAA .
prinklers (14) DAS OBRAS
Capacidade Sistema de Combate Classificagdo
de Piso a Incéndio

Lo i el S _—

Fonte: Elaborado pelo Gestor

ENTREGA
AO INQUILINO

Srogees Bammtves | e Gozes

Viabilidade Financeira

Premissas

Metodologia: A metodologia aplicada na analise tem como premissa que a alocagdo dos recursos
em Ativos Imobilidrios apresentard rentabilidade vinculada ao Pipeline Indicativo de
oportunidades mapeado pelo Gestor. Sendo assim, considera-se que os rendimentos dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos de Renda Fixa deduzidos das despesas do Fundo serdo distribuidos
mensalmente aos cotistas.

Data Base: A data base do presente Estudo de Viabilidade ¢ de 27/03/2026.
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Receitas: Compreende os rendimentos auferidos tanto pelos Ativos de Renda Fixa (Operacdes
compromissadas) quanto pelos Ativos Imobilidrios (CRI e Equity). No caso de participacdes
societarias com foco em desenvolvimento de Ativos Imobiliarios, considera-se como rendimentos
a distribui¢do de dividendos por parte das sociedades investidas.

Despesas: Todos os custos e despesas incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento.

VIABILIDADE DO FUNDO

®$680.000.001,92>
(=oiscontos o ciont mithbos,

Oferta o e , 63.432.836 106.975.346™ Maio/2026
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Fonte: Elaborado pelo Gestor

Projecoes e Conclusdo

A partir do Fluxo de Caixa projetado com os investimentos previstos para o Pipeline em analise,
chegou-se a projecdo de resultados esperados ao investidor abaixo:

PROJEGAO DE DISTRIBUICAO POS AQUISIGOES

Durante os Anos 1 e 2, a Gestao estima um rendimento mensal de aproximadamente R$ 0,12 /cota, com
potencial upside relevante a partir dos Anos 3, 4 e 5, através do desinvestimento de dois atives performados.

ANOS | e Il - Dividend Yield 13,7 % a.a ANOS IIL, IV e V - Dividend Yield 16,1% a.a

| Dividendo estabilizado - R$ 0,12/cota | | Dividendo estabilizado - R$ 0,14 [cota |

/|

i i i | |
Mal 26 1AM 27 1AM 28 JAN 29 1AM 30 DEZ30

ATMPECTATIA [ DS TADA, VIABILITIATE ELATKIGADHD PELA GESTORE, =D GUALIEEE ]
PROMERES, CARANTLA D4 SIKCESTAD DF RENTATLIDADE PUTIRA GO OF ISERCED D DECTR AT CITETAS. A5 INFOCMATT ATER Gain M SRLALOT: IR S HIRICATIVARENTE DEERENTLS.
Farn. Gomera

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAQ FATORES DE RISCO
Fonte: Elaborado pelo Gestor
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RENTABILIDADE DA COTA DA 52 EMISSAO PREMISSAS

Considerando o ingresso na 52 Emiss3o do CPLG11, os rendimentos projetados pela gestdo ao longo dos anos | ao V B,25%
e um desinvestimento ac valor patrimonial da cota no ano V, a TIR do cotista serd de 18% a.a. no periodo. ?l’“r*mmm'
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Fonte: Elaborado pelo Gestor

A viabilidade financeira de uma captagdo de recursos para um Fundo Imobiliario esta diretamente
ligada com a capacidade do Gestor de investir tais recursos, sempre respeitando a Politica de
Investimentos do Fundo, bem como seu perfil de risco.

A RENTABILIDADE ESPERADA INDICADA ACIMA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE, TRATANDO-SE APENAS DE
ANALISE DO GESTOR SOB A OTICA E PREMISSAS INDICADAS NO PRESENTE
ESTUDO DE VIABILIDADE AS QUAIS PODERAO NAO SE REALIZAR, NAO
EXISTINDO QUALQUER GARANTIA, POR PARTE DO GESTOR, QUANTO A
OBTENCAO DA RENTABILIDADE ESPERADA.

As premissas adotadas neste Estudo de Viabilidade representam mera expectativa de rentabilidade
do Fundo com base nos rendimentos das participagdes societarias para desenvolvimento
imobiliario e dos CRIs a serem potencialmente adquiridos. O Estudo de Viabilidade ndo pretende
estimar qualquer valorizagdo no preco de mercado da cota do Fundo. Tal Estudo de Viabilidade
ndo deve servir de forma isolada como base para a tomada de decisdo quanto ao investimento no
Fundo. Para maiores informagdes sobre a discricionariedade da Gestora, veja o item “Risco de
discricionariedade de investimento pelo Gestor ¢ pelo Administrador” da secdo “Fatores de
Risco” do Prospecto.

Sao Paulo, 7 de abril de 2026.

CM;Q/ Cm Rafact Pizcinini do Sithe

CAPITANIA CAPITAL S.A.
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€9d3b4a39488 criou este documento nimero d1813806-143d-41a8-af6e-e5d7c78e776b. Data
limite para assinatura do documento: 07 de maio de 2026 (21:17). Finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

07 abr 2026, 21:19:55 Operador com email Ifreitas@stoccheforbes.com.br na Conta 32394e48-3a71-4833-9db9-
€9d3b4a39488 adicionou a Lista de Assinatura:
caio@capitaniainvestimentos.com.br para assinar como procurador, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validagdo do signatario: nome completo
Caio Conca.

07 abr 2026, 21:19:55 Operador com email Ifreitas@stoccheforbes.com.br na Conta 32394e48-3a71-4833-9db9-
€9d3b4a39488 adicionou a Lista de Assinatura:
rafael.piccinini@capitaniainvestimentos.com.br para assinar como representante legal, via E-
mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo
Rafael Piccinini da Silva e CPF 048.318.479-92.

07 abr 2026, 21:22:49 Caio Conca assinou como procurador. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
caio@capitaniainvestimentos.com.br. CPF informado: 348.262.338-41. Assinatura manuscrita
com hash SHA256 prefixo 6496d3(...), vide anexo manuscript_07 abr 2026, 21-22-20.png. IP:
201.69.227.39. Componente de assinatura versdo 1.1417.0 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

Clicksign d1813806-143d-41a8-af6e-e5d7c78e776b Pagina 1 de 4 do Log
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <SIgn Log gerado em 07 de abril de 2026. Versdo v1.48.0.

07 abr 2026, 21:33:02 Rafael Piccinini da Silva assinou como representante legal. Pontos de autenticagao: Token via E-
mail rafael.piccinini@capitaniainvestimentos.com.br. CPF informado: 048.318.479-92. Assinatura
manuscrita com hash SHA256 prefixo 912d67(...), vide anexo manuscript_07 abr 2026, 21-32-
46.png. IP: 187.89.84.44. Localizacdo compartilhada pelo dispositivo eletronico: latitude
-23.58233721477043 e longitude -46.64743713785735. URL para abrir a localizagdo no mapa:
https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versao 1.1417.0 disponibilizado
em https://app.clicksign.com.

07 abr 2026, 21:33:02 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagcdo automatica ap6s a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
d1813806-143d-41a8-af6e-e5d7c78e776b.

ICP DPocumento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferiravalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

:-,.)m ou envie este arquivo em PDF.
As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n® d1813806-143d-41a8-af6e-e5d7c78e776b, com os
efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

CIicksign d1813806-143d-41a8-af6e-e5d7c78e776b Pagina 2 de 4 do Log
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https://app.clicksign.com/location?latitude=-23.58233721477043&longitude=-46.64743713785735

CI' I ' Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 07 de abril de 2026. Versao v1.48.0.
Anexos

Caio Conca

Assinou o documento enquanto procurador em 07 abr 2026 as 21:22:49

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 6496d3(...)

Crto Conca

Caio Conca
manuscript_07 abr 2026, 21-22-20.png
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 07 de abril de 2026. Versao v1.48.0.

Rafael Piccinini da Silva

Assinou o documento enquanto representante legal em 07 abr 2026 as 21:33:02

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 912d67(...)

/?@/’memm it

Rafael Piccinini da Silva
manuscript_07 abr 2026, 21-32-46.png
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ANEXO IV

INFORME ANUAL DA CLASSE




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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Imprimir

Informe Anual

CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE

Nome do Fundo/Classe: INVESTIMENTO IMOBILIARIO - CNPJ do Fundo/Classe: 52.371.756/0001-40
RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de Funcionamento: | 31/10/2024 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRCPLGCTF006 Quantidade de cotas emitidas: 43.542.510,00
Fundo/Classe Exclusivo? | Nao Cotl‘s.tas possuém vin culo o Nao
familiar ou societario familiar?
Classificacao: Tijolo
i i Subclassificagdo: Hibrid:
Class1ﬁcag:ao~ ubclassificagao: Hibrido Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio: Gestio: Ativa
Segmento de Atuagio: Logistica
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 30/06
Duracgao: social:
Mercado de negociagdo Bolsa Entidade admll.nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
VORTX DISTRIBUIDORA DE
Nome do Administrador: | TITULOS E VALORES MOBILIARIOS | CNPJ do Administrador: 22.610.500/0001-88
LTDA.
Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar- .
Endereco: Pinheiros- S3o Paulo- SP- 5425020 Telefones: 11 30307177
Site: WWW.vortx.com.br E-mail: fundos@vortx.com.br
Competéncia: 03/2026
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1

Gestor: CAPITANIA CAPITAL AS

41.793.345/0001-
27

Avenida Brigadeiro Faria Lima N° 1485, Torre

Norte, 3° andar - Jardim Paulistano

(11) 2853-8888

1.2

Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

22.610.500/0001-
88

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros,

CEP: 05425-020

(11) 3030-7177

Auditor Independente: GRANT THORNTON

10.830.108/0001-

Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105 - 12° andar -

locagoes:

13 |AUDITORES INDEPENDENTES LTDA. |65 Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP, 04571-010 (11) 3886-5100
1.4 |Formador de Mercado: .-
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
1.6 |Consultor Especializado: /-
1.7 Empresa Especializada para administrar as .

1.8

Qutros prestadores de servicos':

Nao possui informagao apresentada.

2. |[Investimentos FII

2.1 |Descricao dos negocios realizados no periodo

Relz}g:ﬁo dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta.ntes Origem dos recursos
periodo Investidos

80198 52371 Aplicagdo em ativos alvo do fundo 95.417.332,47 Caixa
SPE BTS JACA Aplicagdo em ativos alvo do fundo 25.500.000,00 Caixa
CF 50701686 Aplica¢do em ativos alvo do fundo 6.500.677,17 Caixa
CF 64145927 Aplicacdo em ativos alvo do fundo 12.614.424,86 Caixa
GLOGI11 Aplicac@o em ativos alvo do fundo 17.374.330,48 Caixa
HLOGI11 Aplicac@o em ativos alvo do fundo 1.752.379,52 Caixa
HSLG11 Aplicagdo em ativos alvo do fundo 7.307.246,35 Caixa
INLG11 Aplicacdo em ativos alvo do fundo 464.025,00 Caixa
MCLOL11 Aplicag¢@o em ativos alvo do fundo 44.728.397,28 Caixa
NEWLI11 Aplicagdo em ativos alvo do fundo 38.132.202,64 Caixa
RBRLI11 Aplicagdo em ativos alvo do fundo 17.403.148,26 Caixa
SHPP11 Aplicac¢do em ativos alvo do fundo 5.500,00 Caixa
XPIN11 Aplicac@o em ativos alvo do fundo 4.119.780,60 Caixa
CF 59678443 Aplicac@o em ativos alvo do fundo 104,18 Caixa
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Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nfo realizados:

Nao possui informagdo apresentada

4. |Analise do administrador sobre:
4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
Nao possui informagado apresentada
4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo
Nio possui informagao apresentada
4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira
Nio possui informagao apresentada
5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM || Percentualde
P alorizagdo/Desvalorizagio
Relagdo de ativos imobilidrios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
ARAUCARIA 156.567.018,64 SIM 0,00%
80198 52371 95.417.332,47 SIM 0,00%
SPE BTS JACA 25.500.000,00 SIM 0,00%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio
Nio possui informagao apresentada
7. |Relac¢io de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes
Nao possui informacdo apresentada.
8. |[Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagao apresentada.
9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nio possui informagdo apresentada.
10.|Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicio dos cotistas para analise:

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP: 05425-020
WWW.VOrtx.com.br

10.2|Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Enderego fisico: Rua Gilberto Sabino, n°215, 4° Andar, Pinheiros, SP e endereco eletronico: fundos@vortx.com.br ¢ www.vortx.com.br

10.3|Descricdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizagdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.

A classe podera ter até 2 (dois) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela assembleia especial, com prazos de mandato de 1
(um) ano, para exercer as func¢des de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos
cotistas, tendo por competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo III da Resolugdo 175. A eleigdo dos
representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no
minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total
de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

10.3|Praticas para a realizacdo de assembleia por meio eletronico.

Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de convocagdo, para a coleta das manifestacdes dos
cotistas.

11.

Remuneraciao do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

9.1 O ADMINISTRADOR recebera por seus servigos de administragdo, escrituragdo, tesouraria, custodia e controladoria, uma taxa de
administra¢@o equivalente a soma dos seguintes montantes (“Taxa de Administragdo”): 9.2 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, calculado
sobre o patriménio liquido do Fundo (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez
mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento do FUNDO perante a
CVM 9.2.1 A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao
més em que os servicos forem prestados 9.2.2 O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pela classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administragdo.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
NaN NaN NaN

12.|Governanca

12.1|Representante(s) de cotistas

Nao possui informagao apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Ricardo Fuscaldi de Figueiredo Baptista Idade: 54
Profissao: Engenheiro CPF: 11475074816
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Engenharia Eletronica (ITA),

E-mail: rfb@vortx.com.br Formacio académica: MBA Finangas (IBMEC-SP)
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na fungio: 24/06/2025
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos
Atividade principal da

Cargo e funcdes inerentes ao

Nome da Empresa Periodo cargo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Diretor de Administragdo D.1ret(?r, Qe Ad_mlnlstrag:ao
Fiduciaria, Diretor responsavel Fiducidria, Diretor
Vortx DTVM 2023-atual A - - responsavel pela area de
pela area de Risco, Compliance ¢ . .
. Risco, Compliance e
Controles internos .
Controles internos
RCF Financial Consulting | 2022-2023 Socio Fundador Socio Fundador
Armor Capital Asset 2020-2022 Socio Sénior e Diretor Executivo Sdcio Sénior ¢ Diretor

Executivo

Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tiltimos 5 anos

Evento Descri¢ao

Qualquer condenaciio criminal

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13. |Distribui¢io de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N’ de cotas detidas  |relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido

Até 5% das cotas 1.815,00 6.692.806,00 15,37% 3,81% 11,55%
Acima de 5% até 10% 3,00 9.947.729,00 22,85% 0,00% 22,85%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 1,00 11.021.110,00 25,31% 0,00% 25,31%
Acima de 30% até 40% 1,00 15.880.865,00 36,47% 0,00% 36,49%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.|Transacgodes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucido CVM n° 472, de 2008

Nao possui informagdo apresentada.

15.|Politica de divulgacao de informagodes

15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 4 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.
Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo serdo divulgados na pagina do Fundo, www.vortx.com.br e no sistema FundosNet da B3 S.A.Brasil,
Bolsa ¢ Balcio ("B3") e da CVM.

15.2|Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.
As cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuigéo e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA”) e
do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as restrigdes a negociagdo
previstas na Resolu¢do CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”). Depois de as cotas estarem
integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado secundario, observados
o prazo e as condi¢des previstos neste Anexo. O ADMINISTRADOR fica, nos termos deste Anexo, autorizado a alterar o mercado em que as
cotas sejam admitidas a negociagao, independentemente de prévia autorizagdo da assembleia geral de cotistas, desde que se trate de bolsa de
valores ou mercado de balcio organizado.

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.
O GESTOR, em relacdo a esta classe de cotas, adota politica de exercicio de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores. https://capitaniainvestimentos.com.br/governanca/

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencéo, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.
Nao aplicavel

16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Informag@o ndo apresentada

Nota

229




A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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ANEXO V

MATERIAL PUBLICITARIO




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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52 EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA
DE COTAS DO CAPITANIA LOGISTICA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

ESPONSABILIDADE LIMITADA

RS 680.000.001,92

(Seiscentos e oitenta milhdes, um real e noventa e dois centavos)

SEM CONSIDERAR A TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA

GESTOR COORDENADOR LIDER

= investment
= !‘ =, banking

\

Tipo ANBIMA: Tijolo Hibrido, Gest&o Ativa
Segmento ANBIMA: Logistica




CAPITANIA | 2

AGENDA

1 ACAPITANIA INVESTIMENTOS

9 52 EMISSAO DE COTAS DO CPLG1

3 TESE DE INVESTIMENTO

4 ESTUDO DE VIABILIDADE

K TERMOS E CONDICOES E CRONOGRAMA DA OFERTA




A CAPITANIA
INVESTIMENTOS




CAPITANIA | 4

CAPITANIA

| 2 208,
2O, A

2$20.3 bilhdes 64 +535.000 31 ..

sob gestdo fundos de investidores
em 27/02/2026 investimento 8 anos

® | /lj

O

de casa em média

= D s
36 18 anos

22 anos MQ1 ® br Plataformas, WMs e EFPCs média de tempo de

de histéria rating de qualidade atuacdo conjunta QIOAS»
emitido pela Moody's 64% membros dos Comités

de Crédito e Imobiliario

listados e cetipados

Avaliagéo de Qualidade de Gestor de Investimentos MQ1 da Capitania S.A. elaborada pela Moody's Local, publicada em janeiro de 2026
O HISTORICO DA GESTORA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE DESEMPENHO FUTURO. AS EXPECTATIVAS APRESENTADAS PELA

GESTORA NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
Fonte: Gestora | Data base: 02/2026
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EQUIPE DE

GESTAO

41 PROFISSIONAIS
L2029 8 ANOS DE CASA EM MEDIA

(G

TURN OVER®™ REDUZIDO

CAPITANIA | 5

_ OSMEMBROS DOS COMITES DE
@ CREDITO E IMOBILIARIO TRABALHAM
JUNTOS HA 18 ANOS EM MEDIA

COORDENAGAO

Ricardo Quintero*

* Membros votantes dos comités de Crédito e Imobilidrio
' Taxa de rotatividade de colaboradores de uma empresa

Fonte: Gestora | Data base: 02/2026

GESTAO DE
CREDITO PRIVADO

Christopher Smith, CFA*
Monik Dourado

Rogério Lino, CFA

Carlos Fernandes

Ariel Halaban

Rodrigo Zuniga
Guilherme Oliveira
André Fraga

Bruno Bacci

GESTAO DE
IMOBILIARIO

Caio Conca*

Fabio Gdes
Gustavo Moura, CFA
Pedro Lobo, CFA
Alexandre Alfer
Adriano Ribeiro
Vitor Pacheco
Gabriel Martins
Felipe Cateb
Fernando Ferreira
José Dimas
Thiago Marcadella
Arthur Castro
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RELACIONAMENTO
COM INVESTIDORES

Carlos Simonetti*
Flavia Rrauspenhar®
Camila Lupino
Lucieli Andrade
Gustavo Castillo
Caud Santos

Luis Felipe Medeiros

RISCO &
COMPLIANCE

César Lauro da Costa*
Rafael Piccinini
Rafael Souza
Matheus Cavalcanti
Alvaro de Oliveira
Jodo Luis Pezzuol

ADMINISTRATIVO
& TECNOLOGIA

5 profissionais



CAPITANIA| 6

COMITE DE INVESTIMENTOS SENIOR E COM EXPERIENCIA
NO MERCADO IMOBILIARIO E DE FlIs

CAPITANIA

INVESTIMENTOS

César Lauro
da Costa

Carlos
Simonetti

Ricardo Christopher Caio
Quintero Smith, CFA Conca

Founding Partner Partner Partner

Partner Founding Partner

+ 35 anos + 14 anos + 16 anos

de mercado de mercado de mercado

+ 34 anos

de mercado

+ 32 anos

de mercado

Senioridade do Comité Governanca e Disciplina

Alocacdo de capital aprovada por Processo decisério colegiado com critérios rigorosos de andlise
comité com experiéncia e com risco-retorno, na visdo da Gestora, buscando assegurar

histérico de atuagdo em conjunto. disciplina na alocag3o de capital e protegdo ao cotista.

(0] HISTOQICQ DA GESTORA E DOS MEMBROS DA GESTORA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE DESEMPENHO FUTURO. AS EXPECTATIVAS APRESENTADAS PELA
GESTORA NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Fonte: Capitania
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AUM - PASSIVO x

ATIVO
RS bilhoes RS bilhdes

1'2 —— — -
1.6 N
1,7 -
. F
Fundos Listados S undqs 2,6 -
. , Exclusivos
& Cetipados ;
! 4,7
Previdéncia
Aberta
! 7.4
Fundos Fll DEBENTURE FIDC ™ FI-IE
INC
Multicotista IMOVEL CRI DEBENTURE CRA NC

0 HISTORICO DA GESTORA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE DESEMPENHO FUTURO. AS EXPECTATIVAS APRESENTADAS PELA GESTORA NAO REPRESENTAM E NEM
DEVEM SER CONSIDERADOS, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA

Fonte: Gestora | Data base: 02/2026
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CAPITANIA| 8

CAPITANIA - IMOBILIARIO - RS 13.3 SOB GESTAO

HEDGE FUND - R$ 7.8 bi TIJOLO - R$ 5.5 bi

Capitania Securities Il (CPTS11) Capitania Shopping (CPSH11)

Estratégia hibrida  Retorno Total: +273,8%  Retorno Book Fll: +103,4% 7 Iméveis Retorno: +69,9%

PL: RS 3,2 bi IFIX: +176,2% IFIX: +45,6% PL:R$ 925 mm IFIX: +61,1%

Capitania Logistica (CPLG11)

N 3 Iméveis Retorno: +49,3%
Capitania Hedge Fund (CPHF11) PL: RS 466 mm IFIX: +20,4%
Estratégia hibrida Retorno: +37,7% Retorno Book Fll: +55,8% DY Atual: 12,69% a.a. CDI: +26,4%
PL: R$ 87 mm [FIX: +20,0% IFIX: +20,6%
DY Atual: 12,68% Capitania Offices (CPOF11)

5 Iméveis Retorno: +33,3%
PL: R$ 507 mm IFIX: +21,0%
DY Atual: 4,40% a.a. CDI: +35,8%

Oportunidades Imobiliarias
Estratégia FoF FlI Retorno: +33,1% Capitania HBC Renda Urbana (CPUR11)
PL: RS 2.8 bi IFIX: +22,0% 15 Iméveis Retorno: +80,9%

DY Atual: 23.08%% PL: R$ 663 mm IFIX: +19,72%
DY Atual: 11,78% a.a. CDI: +74,7%

OUTROS FUNDOS Fundos Exclusivos Fundos de Plataforma . X o
R$ 1.04 bi R$ 728 mm OUTROS FUNDOS Shoppings: R$ 2.8 bi Logistica: R$ 12 mm

DE TIJOLO Renda Urbana: RS 188 mm

0 HISTOQICQ DA GESTORA E DOS FUNDOS GERIDOS POR ESTA NAQ REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE DESEMPENHO FUTURO. AS EXPECTATIVAS APRESENTADAS PELA
GESTORA NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Fonte: Gestora | Data base: 03/2026
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TRACR RECORD EM INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Desembolsos via FIl (R$ mi) - Total: R$ 23,4 bi

Shoppings
Renda Urbana

4.708
4.708

Logistica | 4.547

Lajes Corp.
FOF

CRI

Hibrido
Residencial
Agronegdécio
Hotel

Infraestrutura

63
61

756
459
235

3.870
2.433

RS 4,5 bi
Investidos em
Logistica via Flls

1.546

Desembolsos via CRI (R$ mi) - Total: R$ 20,1 bi
Logistica N 6714

Shopping Center
Lajes Corp.
Varejo
Residencial
Home Equity
Loteamento
Infraestrutura
Hospital
Educacional
Hotel

915
559
517
442
392
256

5.637
2.535
2.112

RS 6,7 bi
Investidos em
Logistica via CRIs

CAPITANIA| 9

SETOR DE LOGISTICA

70

Flls de Logistica

Investidos desde 2014

14,4 mi m?
ABL
Total

363

Ativos
Investidos

RS 11,2 bi

Investido em Logistica
(FIl + CRI)

0 HISTOQICQ DA GESTORA E DOS FUNDOS GERIDOS POR ESTA NAQ REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE DESEMPENHO FUTURO. AS EXPECTATIVAS APRESENTADAS PELA
GESTORA NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Fonte: Gestora | Data base: 03/2026
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CAPITANIA | 11

RESUMO
VOLUME DA OFERTA® PRECO DE SUBSCRICAO® PUBLICO ALVO TAXAS DO FUNDO
ADMINISTRACAO E GESTAO (a.a.)
R o
>680.000.001,92 RS 11,18/cota Investidores 0,9% a.a.
seiscentos e oitenta r
Snilhé‘)es, um real e noventa S ge al PERFORMANCE  IPCA (a.a.)

e dois centavos)

10% +6%

do que exceder

TIMELINE ABR 26 ABR 26 MAI 26

Anuncio Coleta de Intengoes Liquidacao

de Inicio de Investimento da Oferta

1 Sem considerar a Taxa de Distribui¢io Primaria
2 Equivalente ao Prego de Emissdo (R$10,72) acrescido da Taxa de Distribuigao Primaria (RS 0,46)

Fonte: Regulamento
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CAPTAGCAO PARA
O 2° CICLO DE
INVESTIMENTOS
DO FUNDO, COM
INDICADORES
FINANCEIROS
MELHORES DO

gg:L?ZK,DC$CLO mﬁ(ﬁ-gdo Fundo com resultado acumulado do 1° Ciclo de

Investimentos e track-record em desenvolvimento
e desinvestimento de ativos logisticos de alto padrao®

Investimento em 2 novos projetos Built-to-Suit,
com contratos de locacdo de longo prazo® para relevantes
players de e-commerce no Brasil

Expectativa de distribuicido consistente de dividendos
durante o ciclo de desenvolvimento, com possibilidade

de upside no ciclo pés-entregas dos ativos
amazon P P e

Capex total dos novos projetos estimado em
RS 645 milhGes, com Yield on Cost médio de 10,80%
a.a., 100 bps superior ao 1° Ciclo de Investimentos do Fundo

T Contratos com prazo de durag&o superiores a 10 anos.
2 Empreendimentos com as melhores especificagdes técnicas de mercado, na viso da Gestora.

As informacdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvido pela Gestora com base em suas politicas internas. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora serd capaz de identificar oportunidades de investimento
apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcancar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Nao ha garantia de que as informacdes aqui indicadas nao sofram alteracdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alterag@es nas politicas internas de atuagdo da Gestora.

(0] HISTOQICQ DA GESTORA E DOS FUNDOS GERIDOS POR ESTA NAQ REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE DESEMPENHO FUTURO. AS EXPECTATIVAS APRESENTADAS PELA
GESTORA NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Fonte: Gestora | Data base: 03/2026
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IMPACTO DA 5° EMISSAO NA CARTEIRA
CPLGT1

PRE-OFERTA E DESENVOLVIMENTOS APOS OFERTA E DESENVOLVIMENTOS

R$ 95 milhdes

Ativo a Custo R$ 408 milhoes
CPLG SBC Caixa + Ativos

i ™ - i
Imigrantes Financeiros

R$ 221 milhoes

Caixa + Ativos
Financeiros

~—— R$95 milhdes

Ativo a Custo
CPLG SBC
Imigrantes’

VALORIZACAO
ESTIMADA DE
RS 25MM NA
PROXIMA
AVALIACAO

CONTABIL
DO CPLG1 damazon
R$ 195 milhdes — mercado

_____________________ R ‘Tha Ativo a Custo i
er18531a g;tlelgges CPLG Amazon SJPO livre
--------- R$ 449 milhdes

Ativo a Custo
CPLG Meli Jac™

PL: R§ 467 mm > PL: RS 1.147 mm

1 Valor dos ativos imobilidrios marcados a custo de desenvolvimento/construgio
As informacdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvido pela Gestora com base em suas politicas internas. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora serd capaz de identificar oportunidades de investimento
apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcancar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Nao ha garantia de que as informacdes aqui indicadas nao sofram alteracdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alterag@es nas politicas internas de atuagdo da Gestora.

A EXPECTATIVA DE CRESCIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS.
AS INFORMACOES PRESENTES NESTE SLIDE SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

Fonte: Gestora | Data base: 02/2026
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PRODUTOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Fundo com histérico consistente de dividendos e indicadores financeiros versus os principais players da industria.

VALOR DE
PL (R$) MERCADO/
PATRIMONIAL

CONTRATOS PRAZO MEDIO  VACANCIA FIN. DY LTM DIVIDENDO DY ATUAL
ATIPICOS (%)  (WAULT) (ANOS) (%) (%) (R$/COTA) (%)

VALOR DE

FUNDO  \ercaDO (RS)

529.041.497 466.923.522 87,0%" 10,6 anos” 0,0%M 13,62%
Peer 1 6.615.129.300 7.025.329.077 0.94 26,0% 4,0 anos 2,4% 8,40% 1,10 8,80%
Peer2 5.538.412.469 5.474.361.554 1.01 34,0% 5,0 anos 3,0% 9,20% 0,80 9,64%
Peer3 4.006.370.883 4.242.743.401 0.94 47,0% 5,0 anos 3,4% 9,50% 0,82 10,28%
Peer4 2.067.043.454 2.099.429.545 0.98 36,0% 4,7 anos 7,3% 9,00% 0,87 9,49%
Peer 5 1.489.241.423 1.697.552.367 0.88 13,0% 3,5 anos 0,5% 8,30% 0,82 10,37%

" Considerando que o Termo de Exclusividade assinado para o ativo CPLG SBC Imigrantes seja convertido

0 HISTORICO DO FUNDO NAQO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE DESEMPENHO FUTURO. AS EXPECTATIVAS APRESENTADAS PELA GESTORA NAO REPRESENTAM E NEM
DEVEM SER CONSIDERADOS, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Fonte: Gestora | Data base: 02/2026
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CAPITANIA | 16

MERCADO LOGISTICO

Perspectiva positiva para o cendrio de investimento no segmento de logistica, na visdo da Gestora

E-commerce em expansao Estoque, Absorciao Bruta e Absor¢ao Liquida
(RS bilhaes) SP Classe A+ e A (mil m?) | Raio 30
CAGR: 13,2% a.a. » 235,52
204,27 m Novo Estoque W Absor¢do Bruta Absorcdo Liquida
185,70
150,82 169,59 1950
126,45 1000
750
250
: o a B N
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Fonte: Abiacom | Data base: 03/2026 Fonte: SiiLa | Data base: 03/2026
Vacancia em queda Aumento consistente dos valores de locacao
SP Classe A+ e A (mil m?) | Raio 30 a 60km SP Classe A+ e A (mil m?) | Raio 30 | R$/m?

_ A43

30,99 31,02
28,72
25,37

35,13%
30,117

20,11% 45 509 20,93
° 2020 2021 2022 2023 2024 2025
1,39% g 550, 12:04% 11,67% 7a0 9:90%
?
e T e 5 G o o e ool e Aumento de 74% no preco de locagio, contra 33% do IPCA no mesmo periodo
Fonte: SiiLa | Data base: 03/2026 Fonte: SiiLa | Data base: 03/2026

As analises aqui contidas sdo baseadas na visdo da Gestora em relacdo a desempenhos do mercado imobiliario, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pela Gestora, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real pode nao ser igual ao
estimado. N&o ha garantia de que as anélises da Gestora se materializem, bem como n&o ha garantia de alcancar o retorno esperado. O desempenho passado n&o é garantia de desempenho futuro.
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CAPITANIA | 17

ALEM DAS CARACTERISTICAS DESCRITAS NESTE MATERIAL, E, NO CASO DO IMOVEL CPLG MELI JACARE(, DEVIDO AS CLAUSULAS DE CONFIDENCIALIDADE PREVISTAS NO DOCUMENTO VINCULANTE,
AS DEMAIS CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS ALVO, BEM COMO MAIORES DETALHAMENTOS DAS CONDICOES DAS OPERACOES DE COMPRA E VENDA, SERAO DIVULGADOS AOS COTISTAS
OPORTUNAMENTE.

O IMOVEL CPLG MELI JACAREI POSSUI ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA JA LAVRADA,

A COMPRA E VENDA DO IMOVEL CPLG AMAZON SJP ESTARA SUJEITA A DETERMINADAS CONDICOES PRECEDENTES PARA CONCRETIZACAO DA AQUISICAO. CASO ALGUMA DAS CONDIGOES
PRECEDENTES DO DOCUMENTO A SER CELEBRADO VENHA A NAO SER IMPLEMENTADA, O FUNDO TERA A PRERROGATIVA DE NAO ADQUIRIR O IMOVEL SUPRAMENCIONADO E UTILIZARA OS
RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA - E QUE NAO POSSAM SER UTILIZADOS NA AQUISICAO DO IMOVEL SUPRAMENCIONADO, QUE ATENDAM A POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO,
ASSIM COMO EM ATIVOS DE LIQUIDEZ.

CONCOMITANTEMENTE A OFERTA DA CLASSE, A GESTORA, ESTA CONDUZINDO, POR MEIO DE ASSESSORES JURIDICOS, A AUDITORIA DE AQUISICAO DO IMOVEL CPLG AMAZON S]P, A QUAL PODERA
NAO SER CONCLUIDA DE FORMA SATISFATORIA AS PARTES, OU AINDA IDENTIFICAR POTENCIAIS PASSIVOS NAO DESCRITOS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA DA CLASSE QUE INVIABILIZEM A
AQUISICAO DE REFERIDO IMOVEL ALVO, DE FORMA QUE PODERA HAVER ALTERACOES A DESTINACAO DE RECURSOS INDICADA NESTA SECAQ, DEVENDO SER OBSERVADA A POLITICA DE
INVESTIMENTOS DA CLASSE, SENDO CERTO QUE, COM RELACAO AO IMOVEL CPLG MELI JACAREI, A AUDITORIA DE AQUISICAO DO REFERIDO IMOVEL ALVO FOI DEVIDAMENTE CONCLUIDA.

IMPORTANTE ESCLARECER QUE, CASO A CLASSE VENHA A CELEBRAR OUTROS DOCUMENTOS DEFINITIVOS VISANDO A AQUISICAO DE UM OU MAIS ATIVOS DURANTE O PRAZO DE DISTRIBUICAQ, SERA
DIVULGADO FATO RELEVANTE ACERCA DE TAL(IS) AQUISICAO(OES) E A OFERTA DA CLASSE MANTERA O SEU CURSO NORMAL, SENDO CERTO QUE TAL FATO PODERA CONFIGURAR MODIFICACAO DA
OFERTA DA CLASSE, PODENDO DAR DIREITO DE RETRATACAO AOS INVESTIDORES QUE TENHAM CELEBRADO DOCUMENTO DE ACEITACAO NO AMBITO DA OFERTA DA CLASSE.

AS INFORMACOES AQUI CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATA DE CONDICOES E ORDEM INDICATIVAS E PASSIVEIS DE
ALTERACOES.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AQOS INVESTIDORES.
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POSICIONAMENTO DO CPLG11 NO CICLO DE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO

2 3 4

Prospeccao Analise Projeto & Aprovacao Construgao
Terreno de Projeto
3 meses 6 meses 24 meses 8-18 meses 1-2 meses Continuo
Desenvolvimento i Obrae Habite-se e Gestado |
Identificacdo Aquisicio do projeto legal e : acompanhamento entrega ao do ativo e :
de oportunidades e due aprovacao junto aos E locatario manutencao i
e demanda diligence orgdos publicos ; I

do terreno

POSICIONAMENTO DO CPLG11 NO CICLO DE
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO

EQUILIBRIO ENTRE RISCO-RETORNO,
NA VISAO DA GESTORA

As informacdes contidas neste slide tratam-se do processo de investimento desenvolvido pela Gestora com base em suas politicas internas. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora serd capaz de identificar oportunidades de
investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Nao ha garantia de que as informacdes aqui indicadas nao sofram alteracdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuacdo da Gestora.

Fonte: Gestora
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TRACR-RECORD E MOMENTO ATUAL DO CPLG11

1° CICLO DE INVESTIMENTOS 2° CICLO DE INVESTIMENTOS

AQUISICAO DESINVESTIMENTO AQUISICAO AQUISICAO DESINVESTIMENTO DESINVESTIMENTO AQUISICAO AQUISICAO
BTS MELI BTS MELI CPLG SBC CPLG MELI CPLG MELI CPLG MAUA & BTS MELI BTS AMAZON
CRAVINHOS CRAVINHOS IMIGRANTES ARAUCARIA ARAUCARIA CPLG OSASCO JACAREI SIP

AQUISICAO
CPLG MAUA &
CPLG OSASCO

[

+ de RS 97 milhoes TIR combinada dos projetos TIR combinada dos + de RS 640 milhoes
em Ganho de Capital de deser;volvumento: [Pz gerformados: em Investimentos com Yield On
37% a.a. 13% a.a. Cost médio de 10,8% a.a.

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Imagens Ilustrativas | Fonte: Gestora
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CASES DE
DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO DO
CPLG11

CPLG MELI CRAVINHOS

CPLG MELI ARAUCARIA

CAPITANIA | 20

CPLG SBC IMIGRANTES

Localizagéo Cravinhos, SP Araucaria, PR S&o Bernardo do Campo, SP
ABL (m?) 37.993 91.190 74.926

Capex (RS mm) 123 164 95
Participacdao CPLG11 (%) 100% 44% 32%

Yield on Cost (% a.a) 9,6% 9,9% 10,7%?

Prazo Desinv.(® (meses) 8 12 253

Cap-Rate Desinv. (%) 8,9% 8,5% 8,25%®

TIR (% aa) 537 28% 22%

-

~\‘~ - ’
T

37% a.a. - TIR COMBINADA DOS PROJETOS DESINVESTIDOS
" Nidmero de meses apés o primeiro investimento no projeto

2 Cendrio hipdtetico de desinvestimento do ativo CPLG SBC Imigrantes

0 HISTORICO DO FUNDO NAQO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE DESEMPENHO FUTURO. AS EXPECTATIVAS APRESENTADAS PELA GESTORA NAO REPRESENTAM E NEM
DEVEM SER CONSIDERADOS, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Imagens Ilustrativas | Fonte: Gestora
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ATIVOS EM CARTEIRA

CPLG SBC IMIGRANTES

74.926,30m*> § 80

Area Bruta Locavel Docas

(ABL)

6 ton/m? Sprinklers (14)
Capacidade Sistema de Combate
de Piso a Incéndio

Imagens Ilustrativas | Fonte: Gestora

21m x 21m

Modulagio
de Pilares

AAA

Classificagao

253
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Ativo AAA com localizacdo estratégica

Fernao Dias

[
Guarulhos .

Rodoanel Mario Covas

Bandeirantes

Anhanguera Pres. Dutra

Ayrton Senna

Pres. Castelo Branco

Sao Paulo

Santo André

Congonhas

CPLG SBC

IMIGRANTES

Régis Bittencourt

Anchieta

|
Imigrantes

TERMO DE EXCLUSIVIDADE Timeline

assinado com inquilino Gnico

para locagdo de 100% da ABL - ASSINATURA
AGO 24 DOCUMENTOS

INiCIO
NNV DAS OBRAS

ENTREGA
OUT 25 DAS OBRAS




CAPITANIA | 22

ATIVOS ALVO DO 2° CICLO DE INVESTIMENTO
CPLG Mercado Livre Jacarei

Ativo AAA com localizacdo estratégica

Sao José dos Campos
Dom Pedro
BR 116 - Pres. Dutra
o g
Guarulhos
Sao Paulo
\ 134.256,55m> £ 248 I 22,5mx22,5m MeErcado Timeline
s Area Bruta Locavel Docas I Modulagao ]
‘ “ (ABL) de Pilares Ilvre SaVETl ASSINATURA
DOCUMENTOS

. P © INiCIO
6 ton/m? Sprinklers (14) AAA iV MAR 26 NYSITIN
Capacidade Sistema de Combate Classificacio B BT wsameuees e
de Piso a Incéndio

ENTREGA
ABR 27 AO INQUILINO

Imagens Ilustrativas | Fonte: Gestora
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ATIVOS ALVO DO 2° CICLO DE INVESTIMENTO
° y 4 (o)
CPLG Mercado Livre Jacarei DESINVESTIMENTO 35%aa.

| DO ATIVO |

CPLG11 - Fll Capitania Logistica | 591 |
26,9%

e TIR Real Desalavancada
g
g!} | CICLO DE DESENVOLVIMENTO |
5 I A | 10,9 % a.a.
LET WSS Yield on Cost Entrada
B o 7 B ™ OB BN B B o e e .
-38 8 -17 -55 _35 -46 _44 44 _41 -30 -22 '18 "16 -10 -25 MES 21

PREMISSAS TABELA DE SENSIBILIDADE

Cap Rate Desinv.: 8,25% Custo Real Alavancagem: 8,5% a.a. TIR REAL DESALAVANCADA (% a.a.)
Prazo Desinv.: 6m apés entrega Volume Alavancagem: R$ 160 mm

MITIGADORES DE RISCO DA OPERACAO NA VISAO DA GESTORA

(i) Contrato atipico de longo prazo com multa de 100% do saldo residual em caso de rescisdo antecipada;
(it) Contrato com Construtora de 12 linha® em formato PMG®;

(iit) Performance Bond para garantia de desempenho da construtora;

(iv) Remuneracdes de prestadores atrelatadas exclusivamente a entrega da obra nos prazos, qualidade

e custo inicialmente especificados;

Cap-Rate Desinvestimento (%)

66,3% 58,8% 51,8% 45,2% 39,1%

2 50,5% 44,9% 39,7% 34,8% 30,2%
33,9% 30,3% 26,9% 23,7% 20,6%
18 21,5% 19,8% 18,2% 16,7% 15,2%

Més Desinv.#t

" Fluxo de caixa desalavancado

2 Empresa de construgdo que, na visdo da Gestora, busca unir capacidade construtiva, solidez financeira, entrega pontual e confiabilidade no mercado.
3 Prego Maximo Garantido: regime de contratacdo em que a construtora garante o custo maximo da obra e assume eventuais valores excedentes

4 Ndmero de meses apés a obra em que ocorre o desinvestimento do ativo

AS PROJECOES ACIMA NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RESULTADO FUTURO. OS CALCULOS FORAM REALIZADOS COM BASE EM ESTIMATIVAS E PREMISSAS DA GESTORA.

Fonte: Gestora
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MERCADO LIVRE E O CONTRATO BTS

~USD 102B

Market Cap
Nasdaq (Dez/2025)

UsD 28,89B

Receita 2025
+39% vs 2024

123.670

Colaboradores
12 paises

UsSD 1,997B

Lucro Liquido 2025
+4,5 % vs 2024

Fonte: SEC Fillings <https://www.sec.gov/ix?doc=/Archives/edgar/data/1099590/000109959026000006/meli-20251231.htm#fact-identifier-58

Risco de Crédito Baixo na Visiao da Gestora
GRAU DE INVESTIMENTO

Mercado Livre anuncia investimento de R$ 57

Ratings de Crédito bilhdes no Brasil em 2026

Alavancagem ;
(D, d /EBI.%DA) Escala I nternacto nal‘ Aporte representa alta de 50% em relagao a 2025 e prevé criagao de 10 mil empregos no pais
e BBB S&P
1 osx 1 .1 9X 1 .1 GX Fonte: https://istoedinheiro.com.br/sp-eleva-mercado-
0.83x * livre-para-classificacao-grau-de-investimento-com-nota-

bbb
o//—. Ratings de Crédito

Escala Nacional

AAA (bra) - Fitch

1725
Fonte: : SEC Fillings
<https://www.sec.gov/ix?doc=/Archives/edgar/data/1099590/000109959
026000006/meli-20251231.htm#fact-identifier-58

2725 3725 4T25

Fonte: https://www.tudosobrefidcs.com.br/fidcs- - -
mercado/fitch-afirma-rating-aaabrado-mercado-
credito-perspectiva-estavel/ Fonte: Exame

https://exame.com/invest/mercados/mercado-livre-anuncia-investimento-de-r-57-bilhoes-no-brasil-em-2026 /

Contrato de Built to Suit

PRAZO MULTA RESCISORIA

Saldo Contrat.

REAJUSTE - PERFORMADO*

144 meses

* Apds entregue, reajuste do aluguel por IPCA

Fonte: Gestora
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REAJUSTE - OBRAS*

CAPITANIA | 24

mercado
livre

* #1 em e-commerce na America Latina
* GMV global USD 65B em 2025

* 121M+ compradores Unicos anuais

* 2,429B itens vendidos em 2025

Fonte: SEC Fillings

<https://www.sec.gov/ix?doc=/Archives/edgar/data/1099590/000109959026000006 /meli-
20251231.htm#fact-identifier-58

mercado
Pago

e 78M+ usudrios ativos mensais Fintech

* Carteira de crédito USD 12,5B (+90% YoY)
* AUM USD 18,8B em depdsitos (+78% YoY)
* NPS em nivel recorde no Brasil e México
Fonte: SEC Fillings

<https://www.sec.gov/ix?doc=/Archives/edgar/data/1099590/000109959026000006 /meli-
20251231.htm#fact-identifier-58

GARANTIA
Fianca Corporativa

* Antes de entregue, reajuste do aluguel por INCC



https://exame.com/invest/mercados/mercado-livre-anuncia-investimento-de-r-57-bilhoes-no-brasil-em-2026/
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ATIVOS ALVO DO 2° CICLO DE INVESTIMENTO
CPLG Amazon Sao José dos Pinhaits

Ativo AAA com localizacdo estratégica

Curitiba

CPLG AMAZON
SAO JOSE
DOS PINHAIS

[ g

I

T —
= , -! i Afonso Pena \g::;gg:
60.705 m? 148 22,5m x 21,4m Timeline
Area Bruta Locdvel Docas Modulagio
: ASSINATURA
(ABL) de Pilares a m azo n AN SOCUMENTOS
. INiCIO
6 ton/m? Sprinklers (J4)  AAA | MAR 26 BINYTILIS
Capacidade Sistema de Combate Classificacao TG AR,
de Piso a Incéndio ’

ENTREGA
DEZ 26 AO INQUILINO

Imagens Ilustrativas | Fonte: Gestora
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ATIVOS ALVO DO 2° CICLO DE INVESTIMENTO

CPLG Amazon Sao José dos Pinhats ;t,?;/;’af‘,;f;;mda

DESINVESTIMENTO DO ATIVO I

250 | °
E 34,4%
uE} TIR Real Desalavancada
23 | CICLO DE DESENVOLVIMENTO
S |
= . o

MES 1 MES 11 s 2 9 10,5 % a.a.
Bl = I I = = e e gy . :
-7 -8 WO T20 97 W& "9 16 -14 -12 o= MES 17 Yield on Cost Entrada

PREMISSAS TABELA DE SENSIBILIDADE

Cap Rate Desinv.: 8,25% Custo Real Alavancagem: 8,5% a.a. TIR REAL DESALAVANCADA (% a.a.)
Prazo Desinv.: 6m apds entrega Volume Alavancagem: R$ 67 mm

MITIGADORES DE RISCO DA OPERACAO NA VISAO DA GESTORA

(i) Contrato atipico com inquilino com grau de investimento;

(i) Contrato com Construtora de 12 linha® em formato PMG®;

(ii) Performance Bond para garantia de desempenho da construtora;

(iv) Remuneragdes de prestadores atrelatadas exclusivamente a entrega da obra nos prazos,
qualidade e custo inicialmente especificados;

Cap-Rate Desinvestimento (%)

71,75% 8,00%
0 106,0% 91,5% 78,3% 66,3% 55,3%

69,2% 60,3% 52,1% 44,4% 37,4%
6 43,8% 39,0% 34,5% 30,3% 26,3%
18 24,3% 22,4% 20,6% 18,9% 17,2%

Més Desinv.@
N

" Fluxo de caixa desalavancado

2 Empresa de construgdo que, na visdo da Gestora, busca unir capacidade construtiva, solidez financeira, entrega pontual e confiabilidade no mercado.
3 Prego Maximo Garantido: regime de contratacdo em que a construtora garante o custo maximo da obra e assume eventuais valores excedentes

4 Ndmero de meses apés a obra em que ocorre o desinvestimento do ativo

AS PROJECOES ACIMA NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RESULTADO FUTURO. OS CALCULOS FORAM REALIZADOS COM BASE EM ESTIMATIVAS E PREMISSAS DA GESTORA.

Fonte: Gestora
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AMAZON E O CONTRATO BTS

USD 2,48T UsD 716,9B UsD 77,7B 1.576.000+

Market Cap Receita 2025 Lucro Liquido 2025 Colaboradores
Nasdaq (Dez/2025) +12% vs 2024 +31% vs 2024 Presenca global

Fonte: https://www.sec.gov/ix?doc=/Archives/edgar/data/0001018724/000101872426000004 /amzn-20251231.htm

Risco de Crédito na Visao da Gestora a m azo n

GRAU DE INVESTIMENTO ELEVADO

* Rede logistica prépria com

Ratings de Crédito AM — MOOdy’S 2.600+ centros de fulfillment® @

Escala Internacional (5) o A AWS é a nuvem de maior

AA —S&p adoc¢io no mundo. ®
AA- — Fitch * 200M+ membros

Prime globalmente. @

Contrato de Built to Suit
PRAZO MULTA RESCISORIA* MULTA RESCISORIA*
120 meses Saldo Contrat. 6 meses de aluguel

* Nos pirmeiros 60 meses de contrato *Do 61° més ao 120° més

1 Operagao logistica que integra armazenagem, separagdo, embalagem e entrega de pedidos de e-commerce
2 Fonte: https://mwpvl.com/html|/amazon_com.html 3 https://www.aboutamazon.com/what-we-do/amazon-web-services 4 https://www.aboutamazon.com/news/company-news/2020-letter-to-shareholders 5 https://dealcharts.org/blog/amazon-credit-rating

Fonte: Gestora
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Fonte: Veja Negdcios
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https://veja.abril.com.br/coluna/radar-economico/amazon-amplia-programa-logistico-e-preve-r-300-mi-a-pmes/

REAJUSTE

GARANTIA
Fianca Corporativa



https://veja.abril.com.br/coluna/radar-economico/amazon-amplia-programa-logistico-e-preve-r-300-mi-a-pmes/
https://veja.abril.com.br/coluna/radar-economico/amazon-amplia-programa-logistico-e-preve-r-300-mi-a-pmes/

4

ESTUDO DE
VIABILIDADE



VIABILIDADE DO FUNDO

Oferta

52 Emissao de Cotas

Rendimentos
Projetados

Premissas
Gerais

Premissas
Desinvestimentos

1 Sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria

2 Considerando a distribuicio do Montante Inicial da Oferta

R$680.000.001,92"

(seiscentos e oitenta milhdes,
um real e noventa e dois centavos)

Volume Emissiao
Liquido de taxas

R$ 0,12 /cota

Distribuicdo Mensal
Anos |l ell

14,0% a.a.

Yield dos Ativos Financeiros
Premissa de Rendimento

5,0% a.a.

IPCA Projetado
Reajuste contratual

8,25%
Cap Rate Desinvestimento |
Ativo |

63.432.836
N° de Novas
Cotas Emitidas

RS 0,14 /cota
Distribuicdo Mensal
Ano lll, IVeV

R$ 35,17 MM

Resultado Acumulado e
Contratado do CPLG11
Més O (Fev/2026)

8,5%
Cap Rate Reavaliagido

Ativos Imobilidrios
Ativos do portfélio

8,25%
Cap Rate Desinvestimento Il
Ativo |

106.975.346®
N° de Cotas
Apés Emissao

R$218,2 MM

Caixa Acumulado
Més O (Fev/2026)

Junho

Encerramento Exercicio
Més de encerramento

Jan/28

Data Desinvestimento |
Ativo |

CAPITANIA | 29

Maio/2026

Encerramento Oferta
Data prevista

RS 35,00
Valor de Locagdo (R$/m?)
CPLG SBC Imigrantes

CPLG SBC Imigrantes

Ativo Marcado a Custo
na Cota da 52 Emissao

Jan/29

Data Desinvestimento Il
Ativo Il

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELA GESTORA, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DERENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOSAOS COTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIALDE DIVULGACAO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

AS PROJECOESACIMANAQ REPRESENTAM E NEM DEVEMSER CONSIDERADAS, A QUALQUERMOMENTO OU SOBQUALQUERHIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RESULTADOFUTURO.0S CALCULOSFORAM REALIZADOS COM BASE EM ESTIMATIVAS E PREMISSAS DA GESTORA.

Fonte: Regulamento do Fundo e Gestora | Data base: 03/2026
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PROJECAO DE DISTRIBUICAO POS AQUISICOES

Durante os Anos 1 e 2, a Gestdo estima um rendimento mensal de aproximadamente RS 0,12/cota, com
potencial upside relevante a partir dos Anos 3, 4 e 5, através do desinvestimento de dois ativos performados.

ANOS | e Il - Dividend Yield 13,7 % a.a ANOS I, IV e V - Dividend Yield 16,1% a.a

| Dividendo estabilizado - RS 0,12/cota | | Dividendo estabilizado - RS 0,14 [cota

99 -0 -0 -0 -0 -0 06 06 -0 -0 -0 -06-06-0-0 -0 06 -0 -0 0 -0 06 -0 -0 -0 -0 -0 00 -0 0000

00009 -0 -0 00 -0 0 -0 -0 0 00008

[ | [ | [ I
MAI 26 JAN 27 JAN 28 JAN 29 JAN 30 DEZ 30

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELA GESTORA, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOSAOS COTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIALDE DIVULGACAO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

Fonte: Gestora
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RENTABILIDADE DA COTA DA 52 EMISSAO

Considerando o ingresso na 5@ Emissdo do CPLG11, os rendimentos projetados pela gestdo ao longo dos anos | ao V
e um desinvestimento ao valor patrimonial da cota no ano V, a TIR do cotista serd de 18% a.a. no periodo.

18 % a.a.

TIR Projetada l

12,97

1,44 1,68 1,68

-10,22
2026 2027 2028 2029 2030

B Principal B Rendimento

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELA GESTORA, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOSAOS COTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIALDE DIVULGACAO SAO BASEADAS
EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

Fonte: Gestora
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PREMISSAS

8,25%
Cap Rate Desinvestimento |
Ativo |

8,25%
Cap Rate Desinvestimento I
Ativo ll

Jan/28

Data Desinvestimento |
Ativo |

Jan/29

Data Desinvestimento Il
Ativo I

14,0% a.a.

Yield dos Ativos Financeiros
Premissa de Rendimento

8,5%

Cap Rate Reavaliacio Ativos
Imobilidrios

Ativos do portfélio

Junho

Encerramento Exercicio
Més de encerramento



PROSPECTO PRELIMINAR

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA 5? (QUINTA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DE COTAS DO

CAPITANIA LOGISTICA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

ADMINISTRADORA

¥ VORTX

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

GESTORA

CAPITANIA

CAPITANIA CAPITAL S/A

o

LUZ CAPITAL MARKETS



https://luzcapitalmarkets.com.br/
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