MANATI

LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da Lamina de Oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme artigo 23 da Resolugéo n° 160, de 13 de julho de 2022.

OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUIGAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DA CLASSE UNICA
DO MANATI RENDA CDI PLUS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA,
SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO

Esta ficha de informacGes essenciais deve ser lida como uma introducdo ao prospecto da oferta. A decisdo de investimento
deve levar em consideracdo as informacgfes constantes do prospecto, principalmente a secéo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas Cotas da Oferta envolve a exposicdo a
determinados riscos. Os potenciais investidores podem perder parte
substancial ou todo o seu investimento. Para mais informacdes, veja a
Secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

perda do principal

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem de liquidez
falta de liquidez considerdvel com relacdo as Cotas da Oferta. Para mais informacdes,
veja segdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

Risco de A responsabilidade dos Cotistas serd limitada ao valor das Cotas por

O responsabilidade ilimitada eles subscritas.

A Oferta ndo € adequada aos Investidores que (i) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na Emisséo, na Oferta e/ou nas
Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que
as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liqguidez no mercado brasileiro. Para mais informagdes, veja secédo
“Fatores de Risco” do Prospecto.

produto complexo

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de A CVM ndo realizou analise prévia do contetdo do prospecto, nem dos documentos da Oferta.
registro automatico

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informacdes

Cotas da 1% emissdo da classe Unica de responsabilidade limitada do Cana do
A. Valor mobiliario MANATI RENDA CDI PLUS FUNDO DE INVESTIMENTO Pros octo

IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA P
. - . Capa do

a.1) Quantidade ofertada Inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas. P

rospecto
a.2) Preco unitéario R$ 100,00 (cem reais) Capa do
' ' ' Prospecto
a._3) I\/Lontante Ofertado Inicialmente, R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais). Capa do
(=a.l*a.2) Prospecto




MANATI

1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais Informag6es

Pagina Eletrdnica: https://www.manaticm.com

a.4) Lote suplementar Né&o. N/A

a.5) Lote adicional Sim, até 25% (vinte e cinco por cento). PCapa do

rospecto

Qual mercado Mercado de balcio da B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”). Capa do

de negociacao? Prospecto

Codiao de neaociacio Serda divulgado oportunamente ao mercado, nos termos da regulamentacao Capado

g goclag vigente. Prospecto

B. Outras informagdes
MANATI RENDA CDI PLUS FUNDO DE INVESTIMENTO Capa do

Emissor IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA Classe de Cotas: P
P Prospecto
Unica.

BANCO DAYCOVAL S.A.

Administrador CNPJ: 62.232.889/0001-90 Pcrgsae((j:(t)o
Pagina Eletrdnica: https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado- P
de-capitais
MANATI CAPITAL MANAGEMENT LTDA.

Gestor CNPJ: 43.960.839/0001-84 Capa do

Prospecto

2. Propdsito da Oferta

Mais Informacdes

Qual sera a destinacdo
dos recursos da oferta?

Observada a politica de investimento do Fundo, os recursos liquidos
captados na Oferta serdo aplicados, DE FORMA ATIVA E
DISCRICIONARIA PELA GESTORA, preferencialmente em Ativos
Imobiliarios, observado o pipeline indicativo do Prospecto.

Secdo 3.1
do Prospecto

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Mais Informacdes

Informagdes sobre a gestora

A Manati Capital Management é uma gestora de recursos independente,
focada em oportunidades de investimento em ativos alternativos.
Especialidade consiste em investimentos em operagdes de crédito
estruturado e imobiliario, através de diversos veiculos de investimento,
como CRI, FIlI, FIDC, Debéntures, Notas Comerciais, entre outros.
O compromisso da Gestora esta sempre na gestdo profissional e eficiente do
capital do investidor, buscando alternativas Unicas, rentaveis e com riscos
mitigados. A gestora conta com equipe dedicada de socios experientes e
com histdrico em casas financeiras renomadas do mercado.

Secdo 16
do Prospecto
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3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo Mais Informag6es

Em 2019, a Administradora decidiu ampliar seu foco na area de servicos
para 0 mercado de capitais. Definiu para seu segmento de servigos uma
estratégia de atendimento completo das necessidades dos gestores de
recursos de terceiros e investidores (one stop shop). A Administradora
Informagdes sobre trabalha com administracéo e custédia para fundos de investimento, fundos Secdo 16

a administradora imobiliarios, fundos de participac6es e fundos de direitos creditérios. Além do Prospecto
destes servicos, oferece também a escrituragdo de fundos na B3, suporte a
distribuicdo, servicos para carteiras administradas e custddia para
investidores ndo residentes (4373), escrow account, bancarizagdo de ativos
(emissdo de CCBs) e a mais diferenciada plataforma.

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade Impacto Financeiro

1. Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes. O mercado de . .
o s . . o Maior Maior

capitais no Brasil é influenciado pelas condi¢gBes econémicas e de mercado de

outros paises. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses paises pode O Média O Médio

causar efeito adverso sobre o preco de ativos, reduzindo interesse dos investidores

. 1 Menor 0 Menor
nesses ativos, como as Cotas.
2. Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios. Existe a . .
s . . . Maior Maior
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo
de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo os recursos disponiveis para O Média OO0 Médio
distribuicdes aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o valor de mercado
O Menor 0 Menor
das Cotas.
3. Risco de crédito. Eventos que afetem as condices financeiras dos emissores e . .
Maior Maior

devedores dos titulos e mudancas na percepcdo dos créditos dos emissores e dos
devedores dos lastros que compdem o0s ativos integrantes da carteira da Classe 0 Média O Médio
podem impactar negativamente no patriménio da Classe, rentabilidade e ] Menor [ Menor
negociacdo das Cotas.

4. Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI. A ocorréncia de Maior Maior
eventos que afetem a situado econémico-financeira dos devedores podera afetar

negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obriga¢des no O Média O Médio
que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora, afetando 1 Menor 1 Menor
negativamente a Classe.

5. Risco de ndo materializagéo das perspectivas contidas no Prospecto. Nao ha Mai Mai
garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as alor ator
perspectivas do Prospecto, pois eventos futuros poderéo diferir sensivelmente das O Média O Médio
tendéncias |nd|_cadas nos documentos, 0 que pode resultar em prejuizos para o 0 Menor 1 Menor
Fundo e os Cotistas.

4. Principais Informacdes sobre o Valor Mobiliario Mais Informagcdes

Informac@es sobre a cota do Fundo de Investimento

As Cotas correspondem a fragGes ideais do Patriménio Liquido do Fundo,
terdo forma nominativa e escritural. Ndo é permitido o resgate das Cotas
Principais caracteristicas do Fundo.

Os cotistas gozardo dos mesmos direitos politicos e econdémico financeiros.
Cada Cota correspondera a 1 voto nas AGC.

Secdo 2.2
do Prospecto
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4. Principais Informagdes sobre o Valor Mobiliario

Mais Informagcdes

Informacdes sobre a cota do Fundo de Investimento

Prazo de duragdo do fundo

6 (seis) anos, contados contados da Data de Inicio do Fundo, prorrogavel por
até 1 (um) ano, a critério da Gestora, sem necessidade de deliberagéo pela
Assembleia de Cotistas.

Secdo 16
do Prospecto

Restricoes a livre
negociacao

N&o hé restricdes a revenda.

Secdo 7.1
do Prospecto

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informacdes

Participacio na Oferta

Quem pode participar da
oferta? (preenchimento
cumulativo)

O Investidores Profissionais.
O Investidores Qualificados.

Plblico em Geral.

Secdo 2.3
do Prospecto

Informagé&o sobre a
existéncia e forma

de exercicio do direito N/A. A
de prioridade
Qual o valor minimo "

para investimento?

10 (dez) Cotas, equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais).

do Prospecto

Como participar da oferta?

Durante o Periodo de Coleta de Inten¢Ges de Investimento, os Investidores
deverdo formalizar o Documento de Aceitagdo, indicando a quantidade de
Cotas que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por
Investidor), bem como a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Secédo 8.2
do Prospecto

Como sera feito o rateio?

Oferta N&o Institucional: Por ordem de chegada.

Oferta Institucional: De forma discriciondria, pelo Coordenador Lider,
de comum acordo com a Gestora e Administradora.

Secédo 8.2
do Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Mediante comunicacdo do Coordenador Lider aos investidores nos
enderecos e formas de comunicacéao indicados no Documento de Aceitacao.

Secdo 8.2
do Prospecto

O ofertante pode desistir
da oferta?

Sim, nos termos do Contrato de Distribuicdo e do Prospecto Preliminar,
observado o disposto na Resolu¢do CVM 160.

Secédo 8.1
do Prospecto

Quiais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta ou
sobre a rentabilidade ou
remuneracao esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS,
nas hipoteses e nos termos descritos no Prospecto.

Secdo 16
do Prospecto
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5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informacdes

Participacdo na Oferta

Indicacéo de local para
obtencdo do Prospecto

Administradora:  https://www.daycoval.com.br/investimentos/servicos-
fiduciarios (neste website clicar em “Ofertas”, procurar pelo CNPJ do Fundo,
selecionar “Manati Renda CDI Plus FIl Responsabilidade Limitada” e,
entdo, clicar em “Detalhes” e, entdo, clicar na op¢ao desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos
e Servicos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta
Publica de Distribui¢do da 12 Emissdo de Cotas do Manati Renda CDI Plus FlI
Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opg¢do desejada);

Gestora: https://www.manaticm.com (neste website clicar em ‘“Nossos
Fundos”, depois clicar em “Manati Renda CDI Plus FIl Responsabilidade
Limitada” e, entdo, clicar em na opg¢do desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, clicar em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2026”, em seguida
clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por “Manati Renda CDI Plus
FII Responsabilidade Limitada”, e, entdo, clicar na opgdo desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na
pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre
e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”,
buscar por e acessar “Manati Renda CDI Plus FIlI Responsabilidade
Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo,
clicar na opcdo desejada).

Secdo 5.1
do Prospecto

Quem sdo os coordenadores
da oferta?

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Secdo 2.1
do Prospecto

Outras instituicdes
participantes da distribui¢do

N/A.

N/A

Procedimento de colocacdo

Melhores Esforgos.

Secdo 8.4
do Prospecto

Qual o periodo de reservas?

29 de abril de 2026 a 29 de maio de 2026.

Secdo 5.1
do Prospecto

Qual a data da fixacéo
de pregos?

A fixacdo do preco foi realizada no Ato de de Aprovacdo da Oferta,
de 22 de abril de 2026.

Secdo 6.4
do Prospecto

Qual a data de divulgacédo
do resultado do rateio?

02 de junho de 2026.

Secdo 5.1
do Prospecto

Qual a data da liquidagéo
da oferta?

03 de junho de 2026.

Secdo 5.1
do Prospecto
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5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informacdes

Participacdo na Oferta

Quando receberei a
confirmag&o da compra?

Até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidag&o.

Secdo 5.1
do Prospecto

Quando poderei negociar?

As Cotas serdo bloqueadas para negociacdo pela Administradora e pelo
Coordenador Lider, e somente passardo a ser negociadas apés a divulgacédo
do Andncio de Encerramento.

Secdo 7.1
do Prospecto

Autorregulagdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulagdo Autorregulagdo

ANBIMA ANBIMA

Administracdo Fiduciaria

Autorregulagdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos
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https://luzcapitalmarkets.com.br/

