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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DE COTAS DO

MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 43.741.195/0001-33

(“Fundo”)
ADMINISTRADORA

administracao
4 ® fiduciaria
=
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ n° 02.332.886/0001-04

Praia de Botafogo, n° 501, bloco I, Botafogo, CEP 22290-210, Rio de Janeiro - RJ

(“Administradora”)

Maud Capital

MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA.
CNPJ n° 04.608.171/0001-59

Autorreguiacio

ANBIMA Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.485, 18° andar, Vila Olimpia, So Paulo, SP A\ ANEIMA
(“Gestora” e, em conjunto com o Fundo e a Administradora, 0s “Ofertantes™) R——
easpibicss oordenadores
CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N° BRODLLCTF011
CODIGO DE NEGOCIAGAO DA B3: 4713426UN3
Tipo ANBIMA: FIl Renda de Gestdo Ativa

P\ Ansima Segmento ANBIMA: Titulos e valores mobiliarios ANBIMA
T
- REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PR1/2026/106 , EM 02 DE ABRIL DE 2026*

*concedido por meio do Rito de Registro Automatico de distribuicéo, nos termos da Resolugéo da
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160”).

Oferta pablica primaria de distribuicéo de, inicialmente, 4.702.996 (quatro milhdes, setecentas e duas mil, novecentas e noventa e seis) novas cotas (“Novas Cotas”), sem considerar o Lote Adicional
(conforme abaixo definido), integrantes da 3* (terceira) emissdo de cotas da classe unica (“Classe”) do Fundo (“Oferta” e “Emiss&o”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em classe e série
Unica, com prego unitario de emisséo de R$ 93,86 (noventa e trés reais e oitenta e seis centavos) por Cota (“Prego de Emissdo™). A Oferta contard com a cobranca de taxa de distribuigdo primaria para
pagamento da totalidade dos custos e despesas da Oferta, inclusive a Comisséo de Coordenacdo e a Comisséo de Distribuicdo da Oferta (conforme abaixo definidas), devida ao Coordenador Lider. Desta
forma, no ato da subscricdo das Novas Cotas, 0s subscritores das Novas Cotas deverdo pagar a taxa de distribuicdo primaria correspondente ao valor de R$ 3,95 (trés reais e noventa e cinco centavos) por
cada Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), sendo que cada Nova Cota subscrita custard R$ 97,81 (noventa e sete reais e oitenta e um centavos) (“Prego Unitario da Cota”), considerando o Prego
de Emisséo acrescido da Taxa de Distribuicéo Priméria.

A Oferta seré realizada no montante total de, inicialmente,

R$460.000.038,76%*

(quatrocentos e sessenta milhdes, trinta e oito reais e setenta e seis centavos)
(“Montante Inicial da Oferta”)

*considerando a Taxa de Distribuicdo Priméria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emisséo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicéo
Parcial (conforme definido neste Prospecto), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido neste Prospecto).

O Montante Inicial da Oferta poderé ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$ 115.000.009,69 (cento e quinze milhGes, nove reais e sessenta e nove centavos), considerando a
Taxa de Distribuicdo Priméria, correspondente a 1.175.749 (um milhdo, cento e setenta e cinco mil, setecentas e quarenta e nove) Novas Cotas a serem emitidas pelo Fundo nas mesmas condigdes e com as
mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo certo que a defini¢éo acerca do exercicio da op¢do de emissao das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera no Procedimento de Alocagéo
(conforme definido neste Prospecto Definitivo), sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Oferta @ CVM, a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo com
0 Coordenador Lider (conforme definido neste Prospecto) (“Lote Adicional”), perfazendo o montante total da Oferta de até R$ 575.000.048,45 (quinhentos e setenta e cinco milhdes, quarenta e oito reais e
quarenta e cinco centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Priméria, equivalente a 5.878.745 (cinco milhdes, oitocentas e setenta e oito mil, setecentas e quarenta e cinco) Novas Cotas.

As Novas Cotas serao depositadas para (i) distribui¢do no mercado primério por meio do Médulo de Distribuigao de Ativos (“MDA?), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA,
BALCAO (“B3”), sendo a distribui¢io liquidada financeiramente por meio do mercado de balcio da B3 (“Balcéo B3™); e (ii) negociacdo no mercado secundario no Fundos 21 - Médulo de Fundos (“Fundos
217), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Novas Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3. A colocacdo de
Novas Cotas objeto da Oferta para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacdo dentro dos sistemas de liquidagdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s)
mantida(s) pelo Coordenador Lider sob procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a Administradora.

A CVM néo realizou andlise prévia do contetido deste Prospecto Definitivo (“Prospecto” ou “Prospecto Definitivo™) nem dos documentos da Oferta.

Os Investidores devem ler a se¢iio “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 13 a 36.

A responsabilidade do cotista sera limitada ao valor das cotas do Fundo por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Resolu¢do CVM 175 (conforme definido abaixo). As Novas
Cotas n&o contardo com classificagéo de risco conferida por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, bem como sobre as Novas Cotas a
serem distribuidas.

Quaisquer outras informagcdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Novas Cotas, a Oferta e este Prospecto poderao ser obtidos junto & Administradora, a Gestora, ao Coordenador Lider e/ou
CVM, por meio dos enderegos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto.

As Novas Cotas ndo contardo com classificagéo de risco conferida por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais.

A data deste Prospecto Definitivo € 02 de abril de 2026.

COORDENADOR LIDER

investment
‘> banking

ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LIDER ASSESSOR LEGAL DA GESTORA
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2.1 Breve descri¢do da oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribui¢do publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacao, conduzida
pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, bloco |, Botafogo, CEP 22290-210, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n® 02.332.886/0001-04 (“Coordenador
Lider”), de acordo com a Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM
160”) nos termos e condicdes do regulamento do Fundo e de seu respectivo anexo | da Classe, aprovado em 12 de
margo de 2026, por meio do “Instrumento Particular de Alteragdo do Maua Capital Crédito Estruturado Fundo
de Investimento Imobiliario” (“Regulamento™) os quais se encontram anexos a este Prospecto Definitivo na forma
do Anexo I, e do “Contrato de Estruturacdo, Coordenacao e Distribuicdo Publica, Sob o Regime de Melhores
Esforcos de Colocagdo, da 3* (Terceira) Emissdo de Cotas do Maué Capital Crédito Estruturado Fundo de
Investimento Imobiliario” (“Contrato de Distribuicdo™), celebrado entre o Fundo, representado pela
Administradora, a Administradora, o Coordenador Lider e a Gestora em 02 de abril de 2026.

Os termos e condicbes da Emissdo e da Oferta foram aprovados em 02 de abril de 2026 por meio do “Ato do
Administrador do Maua Capital Credito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario” (“Ato de Aprovacéo da
Oferta™), o qual encontra-se anexo a este Prospecto Definitivo na forma do Anexo I, conforme comunicado pelo fato
relevante (“Fato Relevante™), divulgado em 02 de abril de 2026.

Considerando a constitui¢do do Fundo em classe Unica, para os fins do presente Prospecto Definitivo, toda e qualquer
referéncia ao Fundo também devera ser interpretada como uma referéncia a Classe, bem como toda e qualquer
referéncia a Classe também devera ser interpretada como uma referéncia ao Fundo.

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagdes que a
Administradora deseja destacar em relacdo aquelas contidas no Regulamento

As Cotas: (i) serdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econémicos,
e aos pagamentos de rendimentos e amortizaces; (ii) corresponderdo a fragdes ideais do Patrimdnio Liquido do
Fundo; (iii) ndo serdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde
que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver; (vi) ndo conferirdo aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo
ou sobre fragdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus
titulares direito de preferéncia; (viii) corresponderdo respectivamente a um voto nas assembleias do Fundo;
e (ix) serdo registradas em contas de deposito individualizadas, mantidas pela OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Av. das Américas,
n° 3434, bloco 07, sala 201, cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o
n° 36.113.876/0001 91 , devidamente autorizada a prestagdo dos servicos de custodia de valores mobiliérios e de
escrituracéo de cotas através dos Atos Declaratdrios n° 14.484 e 14.485, expedidos em 27 de dezembro de 2010,
na qualidade de agente escriturador das Cotas do Fundo (“Escriturador”) em nome dos respectivos titulares, a fim
de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de cotista do Fundo (“Cotista”), sem emissao de certificados.

Cada Cota tera as caracteristicas que Ihe forem asseguradas no Regulamento.
2.3 Identificacdo do publico-alvo

Nos termos da Resolucdo CVM 160, a Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos
do artigo 2°, § 2°, da Resolugdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 277),
instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias
seguradoras e sociedades de capitalizagdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos
patrimoniais e fundos de investimento registrados ha CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolucdo da CVM n°® 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a
aplicacao em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede
no Brasil; assim como (i.c) investidores que ndo se enquadrem na defini¢do dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima,
mas que formalizem Documento de Aceitacdo (conforme definido abaixo) em valor igual ou superior a R$
1.042.165,55 (um milhdo, quarenta e dois mil, cento e sessenta e cinco reais e cinquenta e cinco centavos),
considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade minima de 10.655 (dez mil, seiscentas e
cinquenta e cinco) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem
0s riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais™); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item
(i) acima e que formalizem Documento de Aceitacdo em valor igual ou inferior a R$ 1.042.067,74 (um milhao,
guarenta e dois mil, sessenta e sete reais e setenta e quatro centavos), considerando a Taxa de Distribui¢do Priméria,
que equivale a quantidade maxima de 10.654 (dez mil, seiscentas e cinquenta e quatro cotas) Novas Cotas,
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observado o Investimento Minimo por Investidor (“Investidores N&o Institucionais” e, em conjunto com os
Investidores Institucionais, “Investidores™), em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo do Fundo,
conforme previsto no item 1.5 do Regulamento.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 117).

Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI
do artigo 2° da Resolugdo CVM 160 e do artigo do artigo 2°, inciso X1, da Resolu¢do da CVM ne 35, de 26 de maio
de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 35”): (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores,
do Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos
conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores,
diretos ou indiretos, e/ou administradores do Coordenador Lider; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos
do Coordenador Lider, da Administradora e da Gestora, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta;
(iv) assessores de investimento que prestem servicos ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Coordenador Lider, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Coordenador Lider, pela Administradora e pela Gestora, ou por pessoas a eles vinculadas;
(vii) cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(iii)” a “(vi)” acima; e
(viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo 2° da Resolucdo CVM 35
(“Pessoas Vinculadas”).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Documento de Aceitagdo a sua condicdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a colocagéo
de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160, sendo as respectivos Documento de Aceitacdo automaticamente cancelados, observado o
previsto no paragrafo 1° do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitacdo para
participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por
cento) dos Investidores.

N&o serdo realizados esforcos de colocagdo de Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Seré garantido aos Investidores e aos Cotistas, conforme o caso, o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo
das Novas Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador
Lider a verificacdo da adequagéo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicacdo sobre a admissdo a negocia¢do em mercados organizados

As Novas Cotas serdo depositadas para: (i) distribuicdo, no mercado primario, no MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negociacéo,
no mercado secundario, no Fundos 21 - Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as
negociacdes e 0s eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Novas Cotas custodiadas eletronicamente
no Balcdo B3.

A colocacdo das Novas Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidagdo dentro dos
sistemas de liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo poderd ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo
Coordenador Lider sob procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre
0 Coordenador Lider, a Gestora, com a interveniéncia anuéncia do Fundo e da Administradora, sendo certo que o0s
Investidores deverdo (i) verificar com o Coordenador Lider, antes de realizar o seu Documento de Aceitagdo, se
esse, a seu exclusivo critério, exigira (a) a abertura ou atualizagdo de conta e/ou cadastro e/ou (b) a manutencéo
de recursos em conta nela aberta e/ou mantida, para fins de garantia da intenc¢éo de investimento; (ii) verificar com
0 Coordenador Lider, antes de realizar o seu Documento de Aceitacdo, a possibilidade de débito antecipado da
reserva por parte do Coordenador Lider; e (iii) entrar em contato com o Coordenador Lider para obter informagdes
mais detalhadas sobre o prazo estabelecido pelo Coordenador Lider e pela Administradora para envio do
Documento de Aceitacdo, ou, se for o caso, para a realizacdo do cadastro no Coordenador Lider, tendo em vista
os procedimentos operacionais adotados pelo Coordenador Lider e pela Administradora.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.



\ |

=
o}
O
O
O
-
O
=

2.5 Valor nominal unitario de cada Cota e prego unitario de distribuicdo

O preco de cada Cota do Fundo objeto da Emisséo é equivalente a R$ 93,86 (noventa e trés reais e oitenta e seis
centavos) (“Preco de Emissdo™), e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacédo
do anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”).

Sera devida Taxa de Distribuico Primaria no valor de R$ 3,95 (trés reais e noventa e cinco centavos) por Nova
Cota, equivalente a 4,21% (quatro inteiros e vinte e um centésimos por cento) sob o Prego de Emissao a ser paga
pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios)
adicionalmente ao Prego de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Primaria™), cujos recursos serdo utilizados para
pagamento da totalidade dos custos e despesas da Oferta, inclusive a Comissdo de Coordenagdo e a Comisséo de
Distribuicdo da Oferta (conforme abaixo definido) devida ao Coordenador Lider, e sendo certo que: (i) eventual
saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) os custos e
despesas ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo arcados pelo Fundo, exceto pela Comissdo de
Coordenacdo e pela Comissdo de Distribuicdo devidas ao Coordenador Lider, que serdo integralmente e em
qualquer hipdtese arcadas pela Taxa de Distribuicdo Primaria .

Assim, o preco de subscricdo serd equivalente ao Preco de Emissdo de cada Nova Cota, acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primaria, totalizando R$ 97,81 (noventa e sete reais e oitenta e um centavos) por Nova Cota (“Preco

Unitério por Cota”).

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O montante da Oferta sera de, inicialmente, R$ 460.000.038,76 (quatrocentos e sessenta milhes, trinta e oito reais
e setenta e seis centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser
(i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii)
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante
Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

O Fundo podera, a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider,
optar por emitir um Lote Adicional, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas
Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo
CVM 160, até 1.175.749 (um milh&o, cento e setenta e cinco mil, setecentas e quarenta e nove) Novas Cotas, 0
que corresponde a R$ 115.000.009,69 (cento e quinze milhdes, nove reais e sessenta e nove centavos),
considerando a Taxa de Distribuicdo Priméria, que, somado a Quantidade Total de Novas Cotas da Oferta,
totalizara 5.878.745 (cinco milhGes, oitocentas e setenta e oito mil, setecentas e quarenta e cinco) Novas Cotas
(“Novas Cotas do Lote Adicional”), equivalente a R$ 575.000.048,45 (quinhentos e setenta e cinco milhdes,
guarenta e oito reais e quarenta e cinco centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, sendo certo que
a definicdo acerca do exercicio da op¢do de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera no Procedimento
de Alocacéo (conforme abaixo definido). As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas
mesmas condicOes, preco e caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo
requerimento de registro da Oferta @ CVM ou modificagdo dos termos da Emisséo e da Oferta, sendo que a
colocacdo das Novas Cotas do Lote Adicional também serd conduzida sob o regime de melhores esforcos de
colocacéo, sob a lideranca do Coordenador Lider. As Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional,
caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta.

N&o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcéo de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolu¢do CVM 160.

A realizacdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, R$ 50.000.080,76
(cinquenta milhdes, oitenta reais e setenta e seis centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria,
correspondente a 511.196 (quinhentas e onze mil, cento e noventa e seis) Novas Cotas (“Montante Minimo da
Oferta”). Atingido tal montante, as demais Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar
a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Novas Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Novas Cotas sera de, inicialmente, 4.702.996 (quatro milhdes, setecentas e duas mil, novecentas
e noventa e seis) Novas Cotas (“Quantidade Total de Novas Cotas da Oferta”), podendo tal quantidade ser (i)
aumentada em virtude da emissao total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da possibilidade
de Distribuigdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a Politica de Investimentos (conforme adiante definida), assim como os limites de concentracdo
previstos no Regulamento, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao
de Novas Cotas do Lote Adicional, ap6s a deducdo dos custos e das despesas da Oferta, serdo aplicados, DE
FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA E PELA ADMINISTRADORA, conforme o
caso, preponderantemente, em Ativos Imobiliarios (conforme abaixo definidos) e, de maneira remanescente, em
Ativos de Liquidez (conforme abaixo definido).

O objeto do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizagao de suas Cotas, por meio:

(@) da aplicagdo de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimdnio em Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI”);

(b)  adicionalmente, nos seguintes ativos:
Q) cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (“FII”);
(i) Letras Hipotecarias (“LH”);
(iii)  Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”);
(iv)  Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”);

(v)  Cotas de Fundos de Investimento em Participagdes (“FIP”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas pelo Fundo;

(vi)  Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditorios (“FIDC”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagdo em vigor;

(vii)  AcBes ou quotas de sociedades cujo Unico prop6sito se enquadre entre as atividades permitidas aos
FII (“Participagdes Societarias™);

(viii) Ac0es, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricéo e certificados
de desdobramentos, certificados de depdésito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se
trata de emissores 9 registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI
(“Acdes e Outros Titulos Imobiliarios™); e

(ix)  demais ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislacdo ou regulamentacdo aplicavel (“Ativos-Alvo™).

NOS TERMOS DA PROCURAGAO DISPONIBILIZADA NO ANEXO VI DESTE PROSPECTO,
POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DA OFERTA, A ADMINISTRADORA CONVOCARA
UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO FUNDO, POR MEIO DE
CONSULTA FORMAL, PARA ORIENTAR O VOTO DOS COTISTAS EM RELACAO, DENTRE
OUTRAS ORIENTACOES, A ALTERACAO DA POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO, NOS
TERMOS DA REGULAMENTAGCAO VIGENTE E APLICAVEL.

Ndo obstante a tabela abaixo contendo a descricdo de operagdes sendo avaliadas pela Gestora, O FUNDO NAO
POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA.

Para mais informacGes sobre a discricionariedade da Administradora e da Gestora, ver fator de risco
“Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora” na pagina 34 deste
Prospecto Definitivo.

O pipeline meramente indicativo do Fundo €é atualmente composto por:
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Localizagdo Performada /

LTV Volume Remarcagdo na Taxa Spread Marcagao
Afivos Garantia A performar %a.a %aa i

# Segmento Fluxo Financeiro / Tipo oo | inoss enkada [ fee do afiva

Logisico Renda / Locagdo SP raio 60 km Performade 3% 130 15,0% IPCA + 9.5% 207 Marcagae na curva
Renda / Locagao e Venda $é0 Paulo
(60% conkalo atipica) (Pavlista / Paraiso)
Renda /locacao e Venda
(RMG e PUT)

Lajes Corporafivas Performado 65% 120 IPCA + 80% 25% Marcagdo na cuva

Lajes Corporafivas $do0 Pavlo performado 50% 150 €Dl +1,6% 18% Marcagdona curva

A pedormar

1
2
3
4
5 Residencial
&
7
8

Residencial Renda / Locag@o e Venda $@o Paule (Cento) o 0% 30 PCA +12.0% 70%  Marcagao por NIN-8
venda 5@ Pavlo A perormar .
(Permula) (Vila Nova e Bela Visla)  (incorporagdo) 0% i €Ol + 207 33% Marcag8ona curva
. Guarulhos e Baruerl Apedomar -
Logidico Renda / Locagdo e Venda e o e oy S0% 120 1PCA + 9,0% 28%  Marcado por NIN-8
Logisico kenda / locagan Ho de Janeiro .
Rorperaco sl et io rate 1510 Performado % 50 IPCA + 10.5% 23%  Marcagdo por NIN-
. Parcelas Aquisicio . . _
Residencial Frwin Vérios (carleira) Performado 50% 75 1PCA + 9,0% 18%  Marcagio por NN-8
10 ""}:‘:“;’J::"“ Renda / Locagdn S&o Paulo (Zona Ceste) Performado sz 50 IPCA + 10,4% 34% Marcagao por NTN-8
Total ©% 800 CEEIPCA+8.3% 5 9

(28%)CDI + 22%

NAO OBSTANTE O DISPOSTO NA TABELA EXPOSTA ACIMA, A QUAL CONTEM A DESCRIGCAO
DE OPERAGCOES QUE ESTAO SENDO AVALIADAS PELA GESTORA, O FUNDO NAO POSSUI
ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES
DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS
ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O
PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA
SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA
A AQUISICAO DE ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

N&o existe, no d&mbito de tais operacdes, qualquer documento vinculante firmado pelo Fundo e ndo existe
garantia que os investimentos efetivamente acontecerdo. Além disso, por dever de confidencialidade, ndo serdo
divulgados maiores detalhes.

As informagdes divulgadas no quadro do pipeline acima sdo todas as informagdes que o Fundo pode abrir ao
mercado até a presente data, tendo em vista aspectos comerciais e sigilosos envolvidos na negociagao de tal
pipeline que, se divulgados ao mercado, poderiam prejudicar as negocia¢6es em desfavor do Fundo.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovagdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacéo dos pregos
destas operacoes

A Administradora, em conjunto com a Gestora, submeteram a deliberacdo pelos Cotistas, respeitadas todas as
regras e quoruns de deliberacéo estabelecidos pela Resolu¢cdo CVM 175, a possibilidade de realizacdo de operacdes
conflitadas, por meio de assembleia geral extraordinaria de Cotistas, realizada mediante procedimento de consulta
formal por meio de edital de convocacdo enviado pela Administradora em 09 de janeiro de 2023 (“AGC de
Conflito de Interesses”). O termo de apuragio da consulta formal foi divulgado em 25 de janeiro de 2023.

Naquela ocasido, os Cotistas representando 33,24% (trinta e trés inteiros e vinte e quatro centésimos por cento) do total
de Cotas emitidas pelo Fundo aprovaram a possibilidade de aquisicéo e/ou venda, pelo Fundo de: (i) cotas de FlI
administrados e/ou geridos, respectivamente, pela Administradora e/ou pela Gestora; e (ii) ativos financeiros e valores
mobiliarios emitidos ou cujo respectivo lastro seja devido pela Administradora, pela Gestora, ou pessoas a ela ligadas,
ou por fundos de investimento geridos e/ou administrados pela Administradora, nos termos do artigo 31, combinado
com o artigo 15, ambos do Anexo Normativo 111 da Resolugdo CVM 175, até o limite de até 100% (cem por cento) do
patriménio liquido do Fundo, quais sejam: (a) CRI estruturados e/ou distribuidos pela Administradora ou pessoas a ela
ligadas; (b) as LCI emitidas pela Administradora ou pessoas a ela ligadas; e (c) LIG emitidas pela Administradora ou
pessoas a ela ligadas; (iii) cotas de FIl e CRI que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pela Gestora,
desde que observados os Critérios de Elegibilidade para Ativos Conflitados (conforme adiante definido) a serem
verificados no momento de aquisicdo de tais ativos pelo Fundo; (iv) ativos conflitados em ofertas registradas
automaticamente ou dispensadas de registro perante a CVM, desde que respeitado eventual limite definido pela CVM
para tal tipo de operacdo, sendo certo que em caso de eventuais alteracdes desse limite, ndo sera necessaria realizacdo
de nova assembleia para que o Fundo esteja autorizado a segui-lo, nos termos da regulamentacao aplicavel, desde que
atendidos os Critérios de Elegibilidade para Ativos Conflitados (conforme abaixo definido) (“Ativos Conflitados™).

Ainda, para que o Fundo possa investir em Ativos Conflitados, deverdo ser observados os seguintes critérios
cumulativos (“Critérios de Elegibilidade para Ativos Conflitados™):

Critérios Aplicaveis a Quaisquer Flls Adquiridos em Situacdo de Conflito de Interesses, os seguintes
critérios de elegibilidade, a serem observados de forma cumulativa:

(i) No caso de FII geridos pela Gestora, tais fundos ndo podem ter gestdo passiva (ou seja, a politica de
investimento de tais FIl ndo podem ter por objetivo acompanhar um benchmark do setor);
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(i)  As cotas dos FIl deverdo ser admitidas a negociacdo em mercado de bolsa ou de balcéo;
(iii)  As cotas dos FIl deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada de registro perante da CVM,;

(iv)  Os FII objeto de investimento ndo podem estar enquadrados nas hipdteses descritas no art. 2° da Lei n°
9.779, de 19 de janeiro de 1999;

(v)  OsFII deverdo ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, ndo podendo, assim, ser fundo exclusivo;

(vi)  Os FIlI deverdo substancialmente mensurar e avaliar o desempenho de seus investimentos, para fins de
modelo de gestdo, com base no valor justo;

(vii) O Fundo nédo podera deter mais do que 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do respectivo FlI
investido; e

(viii) O Fundo devera, obrigatoriamente, em seus informes periddicos, dar disclosure do investimento nos FlI
investidos que sejam administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou pela Gestora.

Critérios Aplicaveis a Quaisquer CRI Adquiridos em Situacédo de Conflito de Interesses:

a) Regime Fiduciario. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciério, nos termos
da regulamentacéo aplicével;

b) Emissor. N&o poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relacdo a qual a Administradora, a
Gestora ou as Pessoas Ligadas detenham participagao societaria superior a 15% (quinze por cento);

c) Prazo. Os CRI deverdo ter prazo de vencimento minimo de 1 (um) ano;

d) Indexadores. Os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média diaria de juros dos DI — Dep6sitos Interfinanceiros
de umdia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diério disponivel em sua pégina na Internet
(http://Aww.b3.com.br) (“Taxa DI”); (ii) pela variagdo do indice Geral de Pregos a0 Consumidor Amplo, apurado
e divulgado pelo IPCA/IBGE; (iii) pela variagéo do indice Geral de Pregos — Mercado, apurado e divulgado pela
Fundagao Getulio Vargas (“IGP-M/FGV”); ou (iv) por taxa de juros pré-fixadas;

e) Remuneragdo. Os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pds-fixadas;

f) Concentracao. O investimento em CRI devera observar os limites de concentracao e diversificacdo, como
também, observar os limites e o0 regramento estabelecidos nos termos da Resolugdo CVM 175 e de seu
Anexo Normativo IlI; e

0) Classificacdo de Risco. A eventual exigéncia de classificacdo de risco observara a regulamentagdo
aplicavel, incluindo a Resolu¢do CVM 175, bem como o publico-alvo do Fundo.

Na data deste Prospecto, o Fundo ndo possui aplicacGes em ativos que se enquadram em situagdes de potencial
conflito de interesses nos termos descritos acima.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES
DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO
FUNDO, A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUACAO PATRIMONIAL E
DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E,
HAVENDO ALTERACAO SIGNIFICATIVA EM TAL SITUACAO, PODERA CONVOCAR UMA
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS
OPERACOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO,
NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO APLICAVEL.

PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”,
NA PAGINA 33 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicéo,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido) das Novas Cotas e desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secdo, nao
havendo fontes alternativas para obtengéo de recursos pelo Fundo.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS NO CASO DE
DISTRIBUICAO PARCIAL. A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE
DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM
INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, 0s potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento, a composicéo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos
quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estaréo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado ser4 remunerado conforme expectativa
dos cotistas.

Os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagéo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas.

Para os fins desta secéo, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se 0 contexto assim o exigir, a
mengdo ao fato de que um risco, incerteza ou problema poderd causar ou ter ou causara ou tera “efeito adverso”
ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressoes similares, significa que tal risco, incerteza ou problema podera
ou poderia causar efeito adverso relevante nos negdcios, na situagéo financeira, nos resultados operacionais, no
fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros do Fundo, bem como no preco das Cotas. Expressoes
similares incluidas nesta se¢ao devem ser compreendidas nesse contexto.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo 0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacao financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, 84°, da Resolu¢do CVM 160.

As aplicacgdes realizadas no Fundo e pelo Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do Coordenador
Lider, da Gestora, do Fundo Garantidor de Crédito - FGC ou de qualquer mecanismo de seguro, podendo ocorrer,
inclusive, perda total do patriménio do Fundo e, consequentemente, do capital investido pelos Cotistas.

As aplicagdes realizadas no Fundo e pelo Fundo néo contam com garantia da Administradora, do Coordenador
Lider, da Gestora, do Fundo Garantidor de Crédito - FGC ou de qualquer mecanismo de seguro, podendo ocorrer,
inclusive, perda total do patriménio do Fundo e, consequentemente, do capital investido pelos Cotistas.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES
JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

Riscos de mercado
Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento
de condicfes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras
recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuages no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociacao das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situacOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagBes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes,
poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como
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resultar (i) em alongamento do periodo de amortizagéo de Cotas; e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; ou
(i) liquidagao do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicacgdes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na reducéo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente,
esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados
Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da
Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a
guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a
economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e
a economia brasileira, incluindo as flutuagoes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de
crédito, deterioragdo da economia global, flutuacdo em taxas de cdmbio e inflagdo, entre outras, que podem afetar
negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
que se obteria nessa negocia¢do. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do
Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda
de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo
corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Néo sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os demais Cotistas do Fundo,
a Administradora ou a Gestora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razdo, (i) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; (ii) a
liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda varidvel, o que pressupfe que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em
questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo
Fundo com receita e/ou a negociagdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial
de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢des aos Cotistas,
0 que poderé afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

N&o obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que podem
ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigagdes do originador ou
de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacdo
extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos de renda
fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obriga¢des de pagar tanto o principal,
como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que
poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que
compBem os Ativos em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condicBes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, a Administradora poderé enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, a
variagao negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e 0
valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudancas na percep¢do da qualidade dos créditos dos emissores e dos
devedores dos lastros que compdem os Ativos, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos
dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala qualitativa de risco: Maior

16



=
o}
O
O
O
-
O
=

Risco de crédito dos investimentos da carteira do Fundo

As obrigac0es diretas do Tesouro Nacional do Brasil ou do BACEN e/ou dividas privadas que podem integrar
a carteira do Fundo estdo sujeitas ao cumprimento das obrigacdes pelo respectivo emitente. Eventos que
podem afetar as condicdes financeiras dos emitentes, bem como as mudancas nas condi¢cGes econdmicas,
politicas e legais, politicas que podem prejudicar a capacidade de tais emissores em de pagar, 0 que pode
trazer impactos significativos no preco e na liquidez dos Ativos de tais emitentes. Mudancas na percepc¢ao da
qualidade do crédito dos emitentes, mesmo que ndo substanciais, poderia também impactar nos precos de
seus titulos e valores mobiliarios, afetando sua liquidez. O FUNDO ESTA SUJEITO A RISCO DE PERDA
SUBSTANCIAL DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO EM CASO DE EVENTOS QUE ACARRETEM
O NAO PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES DE SUA CARTEIRA, INCLUSIVE POR
FORCA DE INTERVENCAO, LIQUIDACAO, REGIME DE ADMINISTRACAO TEMPORARIA,
FALENCIA, RECUPERACAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES
RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS DO FUNDO.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de mercado das Cotas do Fundo

As Cotas do Fundo poderé&o ter liquidez baixa quando em comparagdo com outras modalidades de investimento,
enfrentando, ainda, certa dificuldade para possivel venda de cotas, mesmo sendo estas admitidas para negociacéo
no mercado de balcdo organizado, no mercado secundario, de modo que no curto prazo podem, inclusive, acarretar
perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota, de modo que o investidor que
adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variac6es e condi¢des dos
mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cadmbio, juros, bolsa e derivativos, que sao
afetados principalmente pelas condicGes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. N&o é possivel prever
0 comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e
gue os influenciam. N&o ha garantia de que as condi¢Bes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a
eles exdgenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condi¢fes desfavoraveis poderdo
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos que compBem a sua carteira, a
rentabilidade dos Cotistas e o pre¢o de negociagéo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de Flls pode ser considerado uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel,
0 que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado dos Ativos Alvo adquiridos
pelo Fundo, além do resultado da administragdo dos Ativos Alvo que comporéo a carteira do Fundo. No presente
caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento
pelo Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagcdo aos Ativos Alvo, ou demora na execucdo de
eventuais garantias constituidas nas operagdes imobiliarias relacionadas aos Ativos Alvo, podera retardar o
recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo,
podendo também ocorrer desvalorizacdo do lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias
atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da
Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em
Investimentos Temporarios, 0 que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

N&o obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os
recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos,
tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados
e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgdos de registro competentes. Desta forma, é possivel
gue o0 Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline indicativo constante
neste Prospecto Definitivo, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas
propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem,
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tendo em vista que a concretizagdo dos negécios em questdo dependera da implementacéo de diversas condi¢Ges
estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisi¢ao de tais
ativos, ou, ainda, por outros fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, 0s
Investidores devem considerar que 0s potenciais negécios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-
determinados para aquisi¢cdo com 0s recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera investir
em ativos que ndo estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo de
Viabilidade (conforme adiante definido). Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora
na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvos
pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos de flutuacdes no valor dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

O Fundo adquirira Ativos Imobiliarios e podera, inclusive, deter iméveis ou direitos relativos a iméveis, de acordo
com a politica de investimentos prevista no Regulamento, performados ou ndo, localizados em todo territorio
nacional, sem necessidade de diversificacdo regional, bem como quaisquer direitos reais sobre bens iméveis: (i)
até o limite de 66% (sessenta e seis por cento por cento) do patriménio liquido do Fundo; ou (ii) independentemente
do limite previsto no item (i), em decorréncia exclusivamente da excussdo ou execugdo de garantias reais ou
pessoais relacionadas aos Ativos do Fundo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias
para o Fundo. O valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro
ou garantia em operagdes de securitizacdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios
ligados a LCl e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos e cotagdes de mercado. Em
caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes iméveis ou
a razdo de garantia relacionada aos Ativos Imobiliarios poderdo ser adversamente afetados, bem como o preco de
negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor
dos imdveis pode implicar queda no valor de sua locagdo ou a reposi¢do de créditos decorrentes de alienagdo em
valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores
investidos pelo Fundo.

Adicionalmente, como 0s recursos do Fundo destinam-se em parte & aplicacdo em CRI, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracdo com relacdo a rentabilidade do Fundo € o potencial econdmico,
inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imoéveis que gerardo os recebiveis dos CRI
componentes de sua carteira. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre
o valor dos iméveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas nos documentos da oferta

Este Prospecto Definitivo contém informag6es acerca do Fundo, do mercado imobiliério, dos Ativos Alvo que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com as perspectivas deste Prospecto Definitivo. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto Definitivo.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restrigdes a remessas para
o0 exterior; flutuacdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteracfes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s precos
dos imbveis podem ser negativamente impactados em funcdo da correlacdo existente entre a taxa de juros basica
da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de iméveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados
aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cota.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria, alteracdo pontual da legislacdo tributaria bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nédo
previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins
de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas
hip6teses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido
(“CSLL”), PIS, COFINS! nas mesmas condi¢cdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operacGes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros,
os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a
ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento
imobiliario ndo tém sua tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliquem recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou soécio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas. De acordo com a Lei n° 8.668/93, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos
de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o
artigo 3°, inciso 111, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°,
paragrafo Gnico, da mesma lei, (i) sera concedido somente nos casos em que 0 Fundo possua, no minimo, 100
(cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa
fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo
2°da Lei n®9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo. Assim, considerando que, no &mbito do Fundo, ndo ha limite maximo de subscrigdo por Investidor, ndo
fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa
fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo
2°da Lei n°9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipétese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplica¢fes de renda
fixa e varidvel, com excecdo aos investimentos em letras hipotecérias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras
de crédito imobiliario, quotas de fundos de investimento imobiliario e de fundos de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais, realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagdo, nos termos
da Lei n°® 8.668/93, 0 que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Ainda, o paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 estabelece que o Fundo deverd distribuir a seus cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade
pela apuracdo dos lucros recai sob os prestadores de servico essenciais do Fundo que, caso ndo observem o disposto
no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao tratamento tributario do Fundo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagcdo de novos tributos, interpretacdo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteracdo na legislacéo tributaria vigente.

Ainda, pode haver altera¢@es futuras na legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteragdes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relacdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir
a rentabilidade dos Cotistas.

! No contexto da reforma tributaria do consumo, o PIS e a COFINS estardo extintos a partir do més de janeiro de 2027, sendo substituidas, nos
termos da legislacdo aplicavel, pelo Imposto sobre Bens e Servigos (“IBS”) e Contribui¢ao Social sobre Bens e Servigos (“CBS”)
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A parte da legislago tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da
Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de alteracéo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitac&o,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteracGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteraces das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para
distribui¢do de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos
tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de
isencOes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas
que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragio na legislagdo tributaria vigente. A parte da
legislacdo tributéria, as demais leis e normas apliciveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cAmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento
no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condigdes para a distribui¢do de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos relativos aos CRI,as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislagéo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI,
as letras de crédito imobiliario emitidas na forma nominativa e lastreadas em créditos imobiliarios, conforme
disciplinado pela Lei no 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, bem como pelas demais leis e normas
regulamentares aplicaveis (“LCI”) e letras hipotecarias emitidas por institui¢des financeiras autorizadas a conceder
créditos hipotecarios, nos termos da Lei n° 7.684, de 2 de dezembro de 1988, conforme alterada (“LH”), bem como
ganhos de capital na sua alienagdo, conforme previsto no artigo 55 da Instrucdo RFB 1.585. AlteracGes futuras na
legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os seus
detentores. Por forga da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos
CRIs, das LClI e das LH auferidos pelos Flls que atendam a determinados requisitos igualmente séo isentos do IR.
Eventuais alteracBes na legislac&o tributaria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a cria¢do de novos tributos
aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH poderdo afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos relativos aos Ativos Alvo e risco de néo realizacdo dos investimentos

O Fundo ndo possui um ativo especifico ou Ativos Alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo
“genérico”, de politica de investimento ampla. A Gestora podera ndo encontrar ativos atrativos dentro do perfil a
que se propde. Independentemente da possibilidade de aquisi¢do de diversos Ativos Alvo pelo Fundo, este podera
adquirir um ndmero restrito de Ativos Alvo, o que podera gerar concentracdo da carteira. Ndo ha garantias de que
os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou
desejaveis a satisfagdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou
mesmo na ndo realizagcdo destes investimentos. A ndo realizagdo de investimentos ou a realizacdo desses
investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a
taxa de administracdo, podera afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo
das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias securitizadoras

Conforme Regulamento o Fundo podera investir em CRI. Os CRI poderdo ser negociados com base no registro
provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa
autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia
securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.
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A Medida Provisoria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacéo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relacéo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo unico, estabelece que: “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu esp6lio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderéao
concorrer com 0 Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizacdo dos créditos imobiliarios
que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hip6tese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo
venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigacGes da companhia
securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas na emissao de tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigac@es fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobiliarios que servem de lastro & emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios
separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora
de honrar suas obrigacGes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo ativo integrante do patrimoénio
do Fundo.

Ainda, o Governo com frequéncia altera a legislacao tributéria sobre investimentos financeiros. Alteracdes futuras
na legislacdo tributéria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forca da
Lei n®12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam
a determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR. Eventuais altera¢des na legislacéo tributéria, eliminado tal
isencdo, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criacdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos de altera¢des nas praticas contabeis

As préticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracdes
financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposi¢Oes previstas na Instrugdo CVM 516. Com
a edicdo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada (“Lei das Sociedades por A¢Bes”) e a constituigdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis
(“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes ¢ interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislagdo brasileira aos padrfes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar
em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia.
Referida instrucdo contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo
as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisfes dos
pronunciamentos e interpretacfes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operacdes e
para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogdo de tais regras
poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstra¢des financeiras do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos regulatérios

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitac&o,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
exigir novas licencas e autorizagcBes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos,
gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetéria e
cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢fes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo
impactar os resultados do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos relativos ao setor imobilidrio

O Fundo adquirird valores mobilidrios com retorno atrelado a exploracdo de imdveis e poderd
excepcionalmente se tornar titular de imoveis ou direitos reais em razdo da execucdo das garantias ou
liquidacdo dos demais Ativos Alvo. Tais ativos e eventualmente os valores mobiliarios com retorno ou
garantias a eles atrelados estéo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos
das Cotas.
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Risco imobiliario

O(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo podera(ao) sofrer eventual desvalorizagdo,
ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia;
(i) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os pre¢os dos alugueis no futuro)
ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou
potencial de revenda; (iii) mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde
o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga,
piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv) alteracGes desfavoraveis do transito que limitem,
dificultem ou impegcam o acesso ao(s) empreendimento(s); (v) restricdes de infraestrutura/servigos publicos
no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicac@es, transporte publico, entre outros; (vi) a expropriacdo
(desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que 0 pagamento compensatorio ndo reflita o agio e/ou a
apreciacdo histérica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii)
aumento dos custos de construcdo; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais
proximos ao imével investido; (x) flutuacdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos
investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locacdo dos imoveis dos fundos investidos
pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratacdo de seguro para os imoveis integrantes da
carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos
onerados; e (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o0 ndo aperfeicoamento das mesmas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de atrasos e/ou ndo concluséo das obras de empreendimentos imobiliarios

Em ocorrendo atraso na conclusdo ou a néo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios, seja por
fatores climéaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
poderé ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacéo, parcelas do prego ou
repasses de financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu, bem como os
Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para
gue os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgéo e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderdo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negocios em geral ou a
outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento
de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode
ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de loca¢éo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados ou
arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragao
dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locacéo poderdo ser rescindidos
ou revisados, 0 que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de rescisdo do Contrato de Distribuicdo ap6s o registro da Oferta

Uma vez ndo verificadas determinadas Condigdes Precedentes do Contrato de Distribuicéo, apds a concessao do
registro da Oferta pela CVM e a divulgacdo do Anuncio de Inicio, o Contrato de Distribuigdo somente podera ser
resilido, mediante apresentacéo pelas Partes a CVM de pleito de revogacao da Oferta e posterior deferimento pela
CVM. Neste sentido, existe o risco de resilicdo do Contrato de Distribuicdo ap6s o registro da Oferta com o
consequente cancelamento do registro da Oferta, nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacGes e responsabilidades
contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes
similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, podera haver perdas por parte dos
Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual estabelecido.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo poderé ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra
o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo
sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricéo e integralizacéo
de cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de execucdo das garantias atreladas aos ativos alvo

O investimento em Ativos Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucdo das garantias outorgadas a respectiva operagao e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens iméveis
na composic¢do da carteira Fundo, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos Ativos Alvo, poderé haver a necessidade de contratacdo
de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de titular dos Ativos
Alvo. O Fundo podera ndo ter sucesso na execucdo das garantias e, adicionalmente, as garantias constituidas
em favor dos Ativos Alvo poderdo ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal
Ativo Alvo.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos Ativos poderd afetar negativamente
o0 valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas poderéd ndo ser
alcancada em tempo razodvel. Ademais, néo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do
Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacéo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparacdo a outras modalidades de
investimento. Os Fundos de Investimento Imobilidrio representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e por essa razdo encontram pouca liquidez em tal mercado.
Adicionalmente, os Fundos de Investimento Imobiliério, por forca regulamentar, séo constituidos sempre na forma
de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas sob nenhuma
hip6tese. Dessa forma, os Cotistas poderéo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse
modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo. Além disso, 0 Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a assembleia
geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que 0 resgate das Cotas podera ser
realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquida¢do do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco da marcacdo a mercado

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicacGes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuir baixa liquidez no mercado secundario e o célculo de seu valor de
face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Desta forma, a realizacdo da
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marcacdo a mercado dos Ativos Alvo da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode
causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido
do Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entdo. Dessa forma, as Cotas poderdo sofrer oscilagdes negativas
de preco, 0 que pode impactar negativamente na negociacao das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencgas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
0 surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o
mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operac@es, incluindo em relagdo aos Ativos
Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de
doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a
Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter
um impacto adverso nas operac¢des do mercado imobiliario, incluindo em relacdo aos Ativos Alvo. Qualquer surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete 0 comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas inddstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
imobiliério. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de
quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagéo, o que pode vir a prejudicar as
operac0es, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria
a valorizacdo das Cotas e de seus rendimentos.

Escala qualitativa de risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo
que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora, a Gestora e Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, 0s
potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro.
Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices
de inflagdo e variagdo cambial.

Escala qualitativa de risco: Médio
Riscos de Distribuigdo Parcial ou da n&o coloca¢do do Montante Inicial da Oferta

No dmbito da Oferta, serd admitida a distribui¢do parcial das Cotas inicialmente ofertadas. Em caso de Distribuicao
Parcial, ndo haverd abertura de prazo para desisténcia, nem para modificagdo dos atos de aceitacdo da Oferta,
conforme o caso.

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das
Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O
Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Alvo
que o Fundo conseguira adquirir com o0s recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada
pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial
da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas em negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez
das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Médio
Risco da néo colocacdo do Montante Minimo da Oferta e consequente ndo concretizagéo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus
Documentos de Aceitagdo cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas
para o Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta
hipotese, os valores serdo restituidos com base no Preco Unitario da Cota, de acordo com os Critérios de
Restitui¢do de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo no ambito da
Oferta, observado que, mesmo com relagdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera
realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipotese de restituigdo de
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quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de
quitacéo relativo aos valores restituidos e os Investidores deverao efetuar a devolucdo do Documento de Aceitacdo,
das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de Investidores que n&o sejam Cotistas ndo terem seus termos de aceitacdo ou ordens de investimento
atendidos

Caso a totalidade dos Cotistas exerca sua preferéncia para a subscricdo das Cotas da Oferta, a totalidade das Cotas
ofertadas podera ser destinada exclusivamente a oferta aos Cotistas, de forma que a Oferta Institucional e a Oferta
Nao Institucional poderdo vir a ndo ser realizadas.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado sua subscri¢do na forma prevista no
artigo 74 da Resolugdo CVM 160 ¢ no item “Distribui¢do Parcial” na pagina 53 deste Prospecto Definitivo, e as
Pessoas Vinculadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de regularidade dos iméveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios
somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgaos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios
poderéa provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo
e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio
Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os iméveis vinculados a investimentos
feitos pelo Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizacéo e venha a sofrer fiscalizagéo pelos 6rgédos
responséveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administracdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbacdo da construcdo; (iii) a negativa de expedi¢do da licenga de funcionamento; (iv) a
recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos Shoppings, podendo ainda,
culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo
e o valor de negociacédo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Médio
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior

Os rendimentos de valores mobiliarios do Fundo vinculados a exploragdo de imoveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, 0s quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacbes
atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e
aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacbes de projecbes

O Fundo, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer
projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo,
o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragBes nas condigdes
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacédo e
do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam
incorretas.

Escala qualitativa de risco: Médio
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Risco de restri¢cdo na negociagdo dos Ativos Alvo

Alguns dos Ativos Alvo que compfem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricBes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas restricdes podem
estar relacionadas ao volume de operacdes, na participacdo nas operacdes e nas flutuagdes maximas de preco,
dentre outros. Em situa¢fes em que tais restricGes estdo sendo aplicadas, as condi¢Ges para negociacao dos ativos
da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de manutenc¢do do pagamento de remunerac¢do a Gestora em caso de sua destituicéo

Nos termos do Regulamento, na hip6tese de destituicdo da Gestora sem Justa Causa, 0 Fundo permanecera com a
obrigacdo de pagar uma remuneracao de descontinuidade que sera devida pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses a
contar do més subsequente aquele em que ocorreu a destituicdo (“Remuneracdo de Descontinuidade™). Tal
remuneracao sera equivalente a parcela da Taxa de Administracdo devida a Gestora e calculada nos termos do
item Il das Disposicdes Gerais previstas na Secdo D — Taxas e Outros Encargos do Anexo | do Regulamento,
calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia atil do més subsequente ao més de
apuracdo, sendo que o primeiro pagamento serd pago até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao més da
destituigéo.

A Remuneragdo de Descontinuidade serd abatida: (i) da parcela da Taxa de Administracdo que venha a ser
atribuida ao nova Gestora que venha a ser indicado em substituicdo a Gestora; e/ou (ii) da parcela da Taxa de
Administracdo que seria destinada a Gestora, caso este ndo houvesse sido destituido, caso a taxa de gestdo devida
ao nova Gestora ndo seja suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a remuneracéo da Gestora devida
no prazo de pagamento estabelecido no item 5.3. do Regulamento. A Remunera¢do de Descontinuidade ndo
implicaré: (a) em reducéo da remuneracéo da Administradora recebida & época da destituicdo e demais prestadores
de servico do Fundo, exceto pela remuneracdo do nova Gestora; tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo
considerando o0 montante maximo da Taxa de Administracéo previsto no Regulamento.

Caso a destituicdo da Gestora sem Justa Causa seja aprovado em Assembleia Geral, os Cotistas poderdo ser
afetados negativamente, tendo em vista que estardo obrigados a arcar com o pagamento da Remuneracdo de
Descontinuidade, o que poderd afetar a remuneracdo devida ao nova Gestora substituto. O Fundo pode ter
dificuldades em encontrar um gestor substituto para assumir as atividades de gestdo do Fundo, podendo, o que
pode impactar adversamente a rentabilidade das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Médio
Risco relativo a inexisténcia de Ativos Alvo que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condicBes aceitaveis, a critério da
Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos Alvo. A auséncia
de Ativos Alvo para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pela Administradora e pela
Gestora, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a
qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade
dos cotistas.

A Gestora e a Administradora podem ndo ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, os mesmos niveis de
qualidade de prestacdo de servicos. Falhas na manutencdo de processos visando a maior profissionalizacdo e
estruturacdo de seus negdcios, especialmente em controles internos, produtividade e em recursos administrativos,
técnicos, operacionais, financeiros e tecnoldgicos, poderdo vir a adversamente afetar a capacidade de atuacédo da
Gestora e da Administradora.

Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da Administradora de manter a qualidade nos servicos prestados
depende em grande parte da capacidade profissional de seus colaboradores, incluindo a alta administracdo, gestores
e profissionais técnicos. Ndo ha garantia de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro
da Gestora e da Administradora, assim como ndo ha garantia de manutencdo dos atuais integrantes em seus
quadros. A perda dos servigos de qualquer dos membros da alta administracéo, gestores e profissionais técnicos,
ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional, podera causar um efeito adverso relevante na capacidade
de prestacgdo de servicos pela Gestora e pela Administradora.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Risco de concentracéo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deverdo ser
observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento
la estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que,
quanto maior for a concentracdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos
de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativos Alvo
em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado
pelos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relativo a concentracao e pulverizacdo

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restrigdo quanto ao limite de cotas que podem ser detidas por um Unico
Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das cotas,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral que
somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicivel) e de deliberacdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacao
antecipada do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relativo a eventual substituicdo da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagéo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servicos prestados pela Gestora, e
de sua equipe especializada, para originacéo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos Alvo. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a
capacidade do Fundo de geracdo de resultado.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora, da Gestora ou do Custodiante

A Administradora e/ou a Gestora e/ou o Custodiante poderdo sofrer intervencao e/ou liquidacdo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcoes,
hip6teses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco decorrente da prestacéo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicao responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em CRI. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de
investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que
ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢do de tais ativos.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relativo a impossibilidade de negociacao das Cotas até o encerramento da Oferta

As Cotas de titularidade do Investidor e/ou do Cotista, conforme o caso, somente poderdo ser livremente
negociadas no mercado secundario ap6s a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a divulgacdo, pela
Administradora, da distribuicdo de rendimentos do Fundo. Também ndo sera atribuido aos Investidores e/ou
Cotistas recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente
pago a titulo de preco de integralizacdo. Em caso de cancelamento da Oferta ou ndo atendimento das ordens por
qualquer motivo, inclusive em caso de ndo atendimento do Montante Minimo da Oferta ou ndo atendimento da
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condicdo eventualmente estipulada ou Cotista em caso de Distribuicdo Parcial, sera restituido o
valor eventualmente pago por eles a titulo de prego de integralizacdo das Cotas, sem qualquer juros ou
correcdo monetaria.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que
venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento
e tampouco fardo jus ao recebimento de qualquer remuneracdo e/ou rendimento calculado a partir da respectiva
data de integralizacdo, conforme aplicavel.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de governanca

Algumas matérias relacionadas a manutencdo do Fundo e a consecucdo de sua estratégia de investimento
estdo sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:
(a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da
Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa
da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto ou quando
todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da
Lei das Sociedades por AcOes, conforme regulamentacdo aplicavel. Tal restricdo de voto pode trazer
prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)” a “(e)”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliério
tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiqguem impossibilitadas
de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias e,
caso isso aconteca, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala qualitativa de risco: Menor
Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer
limitagcdo em relacéo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar
eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), os termos de aceitacdo e ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico
em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (ii)
prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e 0 Coordenador Lider ndo tém como garantir
gue o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas
n&o optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulagéo.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de falha de liquidag&o pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo Pedido de
Reserva, 0 Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacao
da Oferta. Nesta hip6tese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo
da Oferta.

Acontecimentos e a percep¢do de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos
Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de
mercado das Cotas.

O valor de mercado de valores mobiliarios de emisséo de fundos de investimento imobiliério é influenciado,
em diferentes graus, pelas condi¢Ges econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América
Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reagdo dos Investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil.
Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos Investidores nos valores mobiliarios emitidos no
Brasil, inclusive com relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢Bes econémicas adversas em
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outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducéo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Riscos associados a liquidagédo do Fundo

Na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela liquidagdo antecipada do Fundo, o pagamento do
resgate podera se dar mediante a constitui¢do de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo
Civil, o qual seré regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por
deliberacdo unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos Ativos Alvo

Os Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao
extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo ao Limite de
Concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos Alvo que estejam
de acordo com a Politica de Investimentos. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio
do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo
Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacéo deste

No caso de dissolugdo ou liquidacdo do Fundo, o patriménio do Fundo serd partilhado entre os Cotistas, na
proporcdo de suas cotas, apds a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacGes e
despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os
proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcdo da participacdo de cada um deles. Nos termos do
descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa
liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutua¢des de precos,
cotagdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos
aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de uso de derivativos

O Fundo pode realizar operac@es de derivativos e existe a possibilidade de alteracfes substanciais nos pregos dos
contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar
as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou
ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da
Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Crédito - FGC de remuneracéo das Cotas. A contratacdo de opera¢Ges com derivativos podera resultar em perdas
para o Fundo e para os Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de desvalorizacao dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econdmico, inclusive a médio e
longo prazo, das regides onde estardo localizados os imdveis que compordo o lastro ou as garantias dos titulos
objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente
ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da
regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto
sobre o valor do imével vinculado ao investimento do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relacionado a aquisi¢do de imoveis

Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades
imobiliarias e impactando adversamente o prego dos iméveis. Ademais, aquisi¢des podem expor o adquirente a
passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisigdo do imével, ainda que em dagdo em pagamento.
Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imdveis adquiridos estdo
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localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imoveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil,
sendo que estas hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos nos investimentos realizados pelo Fundo e,
consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de exposicéo associados a locacdo e venda de imoveis

Os bens im6veis que lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo podem ser afetados pelas condi¢des do
mercado imobilidrio local ou regional, tais como 0 excesso de oferta de espaco para imdveis residenciais,
escritorios, shopping centers, galpdes e centros de distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem
ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas; e (ii) da interrupcdo ou prestacdo irregular dos servigos
publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, 0 Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as suas cotas poderdo
ter sua rentabilidade reduzida.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de n&o renovacédo de licencas necessarias ao funcionamento dos iméveis e relacionados a regularidade
de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”)

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou
em desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para os iméveis e para os titulos do
Fundo a ele vinculados, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo
pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo
publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de
funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdi¢do dos
imoveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as &reas ndo regularizadas, o que poderé
afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, 0
patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacdo de tais licencas pode resultar na aplicacdo de penalidades que
variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o
fechamento dos respectivos imdveis.

Nessas hipoteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses iméveis pode afetar
adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagéo de suas cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de Contingéncia
ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, 0 Fundo podera realizar nova emissdo de cotas com vistas a arcar
com as mesmas. O Fundo estard sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para
a cobranga de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras hipdteses, 0s
recursos mantidos nos patriménios separados de operagdes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo
sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢Ges, a Administradora, conforme
recomendagdo da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovagéo
em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das Capital Autorizado conforme definido no
Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovacéo da emisséo de Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo.
Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de desenquadramento passivo involuntario
Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia do Fundo, a CVM

podera determinar & Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral
para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administracdo ou da gestéo do
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Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo; ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses
previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por
sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos
Ativos Alvo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir
0S recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento

nas Cotas.
Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relativo a forma de constituicao do fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das cotas.
Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das cotas no mercado secundario ou
obter precos reduzidos na venda das cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizagcdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas do Fundo em eventuais emissfes de cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.
Caso ocorra uma nova oferta de cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decis@es politicas
do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissfes de cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a
sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de dilui¢io imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Cotas de fundo de investimento que ja se
encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta
estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o Pregco de Emissdo seja superior ao
valor patrimonial das Cotas no momento da realiza¢do da integralizacdo das Cotas, 0 que pode acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissfes de Cotas com vistas ao aumento de seu
patriménio e financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas ndo exer¢cam o seu direito de
preferéncia na subscricdo de Cotas, podera existir uma diluicdo na sua participacdo, enfraquecendo o poder
decisério destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco decorrente de alteracfes do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracbes poderdo
afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis atrelados a investimentos feitos pelo Fundo, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizag6es a serem pagas pelas seguradoras poderao
ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condigfes gerais das apolices. Na hipotese de
os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada
assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também,
determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolucbes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0
Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo
afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em
sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Risco de desapropriacgéo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis atrelados a titulos de investimento detidos pelo Fundo ou
excepcionalmente integrantes da sua carteira poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou
interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de anteméao que o
preco que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacéo
financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempcao e ou criacdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre outros.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos imdveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que
extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e 0 valor de negociacédo das Cotas. N&o se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os iméveis sera
suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera, direta ou indiretamente, sofrer perdas
e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda,
nos casos em que excepcionalmente for proprietario ou titular de direitos sobre tais iméveis o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
poderd ocasionar efeitos adversos na condi¢do financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os
recursos obtidos em razdo de seguro poderdo ser insuficientes para reparacdo dos danos sofridos e poderdo
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacéo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Riscos ambientais

Os valores mobiliéarios que integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracéo de
imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislacdo, regulamentagdo e demais questbes ligadas a meio
ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operagdo de suas
atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicagdes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos
saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e
Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminagdo de solo e &guas subterrneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e
penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que compdem o portfélio do Fundo;
(iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis que pode
acarretar a perda de valor dos imoveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo;
e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a
restricBes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restri¢oes
a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus
resultados na rentabilidade ou no valor de mercado dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o
patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Na hipdétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagdes, empresas
e, eventualmente, podem ser aplicadas san¢@es administrativas, tais como multas, indenizacgdes, interdicdo e/ou
embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogagdo de autorizagdes, sem prejuizo da
responsabilidade civil e das san¢des criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores
mobiliarios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. A operacdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental é
considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais. As san¢des administrativas aplicaveis na legislacao federal
incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de R$500,00 a R$10.000.000,00.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacfes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencdo de
licencas ambientais para instalacbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
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governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagéo das
licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos neg6cios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestagdes dos iméveis. Ainda,
em funcdo de exigéncias dos 6érgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteracBes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relativo a elaboracédo do estudo de viabilidade pela Gestora do Fundo

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisao,
compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de
avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em
dados que ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informacGes e relatorios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esté sujeito a importantes premissas e excec¢des
nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacao
relacionada ao investimento nas Cotas, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendagdo sobre tal assunto. Ademais, devido & subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposigdes sujeitas
a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade
serdo alcangadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode
apresentar estimativas e suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre 0
Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovagéo prévia, especifica e informada em assembleia geral
de Caotistas, nos termos do artigo 31, Anexo Ill, da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar
gue eventuais contratagdes ndo caracterizardo situacfes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial
conflito de interesses entre o0 Fundo e a Administradora, entre o0 Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo
e a Gestora que dependem de aprovagdo prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme
disposto no paragrafo 1° do artigo 31, Anexo Il1, da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisi¢éo, locacdo, arrendamento
ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade da Administradora, Gestora, consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie de imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de
devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas & Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos
servicos referidos no artigo 27, do Anexo 111, da Resolugdo CVM 175, exceto o de primeira distribuicdo de cotas
do fundo; e (v) a aquisicéo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo Ill, da Resolucdo
CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
assembleia geral de Cotistas, respeitando os quoéruns de aprovagdo estabelecido, estes poderdo ser implantados,
mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administracao e distribuicédo das Cotas

O Fundo é administrado pela Administradora e suas Cotas serdo distribuidas, no dmbito da Oferta, pelo
Coordenador Lider, que consistem na mesma pessoa juridica. Assim, podera haver potencial conflito de interesses,
uma vez que a mesma pessoa juridica desempenhara duas funcées diferentes na Oferta e no Fundo, o que podera
prejudicar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de discricionariedade da Gestora e da Administradora na tomada de decisdes de investimento

A aquisigdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informagGes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario
atribuido a Gestora e a Administradora, existe o risco de uma escolha inadequada no momento da identificacéo,
manutencdo e/ou da alienacdo dos ativos, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus
Cotistas.

No processo de aquisi¢do de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou
riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de
grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a
se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a
eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacdo dos servicos
ao Fundo. Falhas ou incapacidade na identificacdo de novos ativos, na manutencao dos ativos em carteira e/ou na
identificacdo de oportunidades para alienacéo de ativos, bem como nos processos de aquisi¢do e alienacéo, podem
afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de vacéncia

A prospeccdo de locatarios, arrendatarios ou adquirentes do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) atrelados a titulos
nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente pode ndo ser bem sucedida, o0 que podera reduzir a
rentabilidade ou o valor do respectivo titulo e, consequentemente, do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento
de um montante menor de receitas decorrentes de locacéo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s).
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo
comprometer a rentabilidade do respectivo titulo e, consequentemente do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos iméveis cuja exploracdo
esta vinculada a titulos investidos pelo Fundo, o que poderé dificultar a capacidade de alienar, renovar as locacoes
ou locar espagos para novos inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam os imdveis podera
impactar a capacidade de alienar, locar ou de renovar a locagéo de espacos dos iméveis em condi¢des favoréaveis, o que
podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses
resultados, impactando também a rentabilidade e o valor das suas cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de sujeicdo dos imoveis a condicdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei de Locacdo, que, em algumas situacBes, garante
determinados direitos ao locatéario, como, por exemplo, a acdo renovatoria, sendo que para a proposi¢do desta acdo é
necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou 0s
contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou
superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto
de trés anos, (iii) 0 aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia
de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagéo em vigor.

Nesse sentido, as agOes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducdo de negécios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco
ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatéario pode, por meio da propositura de acdo renovatoria,
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conseguir permanecer no imovel; e (ii) na agdo renovatdria, as partes podem pedir a revisao do valor do contrato de
locacéo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém
seus rendimentos vinculados a locagdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario,
sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de adversidade nas condigdes econdmicas nos locais onde estao localizados os iméveis

CondicGes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locacdo ou venda de bens iméveis,
assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se esse cenario prejudicar o fluxo de amortizacéo dos
CRI ou demais papéis detidos pelo Fundo, os ativos objeto da carteira do Fundo podem nao gerar a receita esperada pela
Administradora e a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos objeto da carteira do Fundo esta sujeito a variagBes em funcéo das
condicBes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteracio nessas condi¢Bes pode causar uma diminuicao
significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos ativos imobiliarios objeto da carteira
do Fundo podera impactar de forma negativa a situacéo financeira do Fundo, bem como a remuneracédo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de outras restricdes de utilizagdo do imével pelo poder publico

Outras restricdes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser
dada aos mesmos, tais como 0 tombamento do prdprio imGvel ou de rea de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou
criacdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros, o que pode comprometer a exploracao de tais imdveis
e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo Fundo que estejam vinculados a essa exploracgao, hip6tese
que poderé afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco em funcdo da auséncia de andlise prévia pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automéatico previsto na Resolucdo CVM 160, de modo que 0s seus
documentos ndo foram objeto de anélise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados em
investir nas Cotas devem ter conhecimento sobre 0s riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais
suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliacéo e investigacdo independentes sobre a situagéo financeira e as
atividades do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito, limitado a verificacdo da veracidade
das informagdes constantes da Se¢do “Destinagdo dos Recursos” deste Prospecto Definitivo. Portanto, ndo foi
realizada até o presente momento andlise da documentacgdo e do estado de potenciais Ativos a serem adquiridos pelo
Fundo que podem, ap6s processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo financeiro, ambiental,
legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a aquisicao de referidos iméveis
por parte do Fundo, o que podera ser determinado discricionariamente pela Gestora. Portanto, o processo de diligéncia
futuro pode ndo ser concluido de forma satisfatdria as partes e identificar outros passivos ndo descritos neste Prospecto
Definitivo. A ndo aquisicdo dos Ativos ou materializacdo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de
Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital
e cobranca dos ativos alvo

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que acarretard na
necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas
poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo h4 como mensurar o montante de capital que os Cotistas
podem vir a ser chamados a aportar e ndo hd como garantir que apés a realizacdo de tal aporte o Fundo passara a
gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos Alvo integrantes da carteira do proprio
Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo séo de responsabilidade do Fundo, devendo
ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
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extrajudiciais de cobranca de tais Ativos Alvo, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os
titulares das cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutencdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar
recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e manutencédo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral
do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, a Gestora, 0
Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela
adocdo ou manutencéo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos
pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar
0S recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de
recursos suficientes para efetuar a amortizacéo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas
cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo
capital investido.

Escala qualitativa de risco: Menor
N&o existéncia de garantia de eliminag&o de riscos

A realizac8o de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais 0 Fundo e a sua carteira estdo sujeitos,
que poderédo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias da
Administradora, da Gestora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
— FGC, para reducdo ou eliminagéo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas
também poderdo estar sujeitos. Em condic¢Ges adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado
pela Administradora para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao
estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar
sobre as medidas necessérias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor
Demais riscos

O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle da
Administradora e da Gestora, tais como moratéria, guerras, revolugdes, alem de mudancas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica
e decis@es judiciais porventura ndo mencionados nesta secéo.

InformagBes contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo
que envolvem riscos e incertezas.

Né&o h& garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informages contidas neste Prospecto Definitivo em relagéo ao Brasil e & economia brasileira sdo
baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos orgdos publicos e por outras fontes independentes. As
informagdes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por
meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS
AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS
INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES
JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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5.1 Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram destacadas,
conforme o caso:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo
anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacao a quaisquer informagdes relacionadas
aoferta; e

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos

Data Prevista ®
Eventos

Eventos

Registro da Oferta na CVM
1 Divulgacéo do Andncio de Inicio e da Lamina 02/04/2026

Disponibilizacéo deste Prospecto Definitivo

2 Inicio das apresentages a potenciais Investidores 06/04/2026

3 Data de identificacdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia 08/04/2026

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
4 . . 10/04/2026
Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento

5 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 14/04/2026
6 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 15/04/2026
7 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 29/04/2026
8 Data de realizagdo do Procedimento de Alocacédo 30/04/2026
9 Data de Liquidacéo da Oferta e Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 05/05/2026
10 Data maxima para divulgagdo do Andncio de Encerramento 28/09/2026
® Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacdo, modificacéo, suspenséo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

A ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagéo deste Prospecto Definitivo
e da Lamina.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENCOES DE INVESTIMENTO ESTARA
EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O DOCUMENTO DE
ACEITACAO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO
DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO
DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE
ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA,
OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A
POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O
ITEM “ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGACAO, SUSPENSAO OU
CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DA OFERTA”.

Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, 0os anuncios e comunicados da oferta,
conforme mencionados no cronograma acima, as informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a oferta,
manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a oferta, modificacdo da oferta, suspensdo da oferta e cancelamento ou
revogacdo da oferta, prazos, termos, condi¢fes e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da/o:

Administradora: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/index.html (neste
website, selecionar ‘“Fundos de Investimento”, procurar por “Maua Capital Crédito Estruturado Fundo de
Investimento Imobiliario” e, entdo, clicar na opgéo desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “Maud Capital Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario — Oferta
Publica de Distribuicéo da 3% Emisséo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar na op¢ao desejada);
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Gestora: https://jivemaua.com.br/ (neste website, clicar em “Estratégia”, depois clicar em “Imobiliario”, selecionar
“MCCE11” e entdo, clicar na opgao desejada);

CVM: https://www.gov.bricvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas de Distribui¢do” clicar
em “Ofertas Publicas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2026”, em seguida clicar em “Quotas de
Fundo Imobiliario”, buscar por “Maud Capital Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo,
clicar na opcédo desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Contetdo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em
“Fundos Registrados”, em seguida buscar por “Maud Capital Crédito Estruturado Fundo de Investimento
Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na op¢do desejada).

b) os prazos, condicBes e forma para: (i) manifestagdes de aceitacdo dos investidores interessados e de
revogacdo da aceitacdo; (ii) subscricdo, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme o
caso; (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacéo dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestagdo de garantia; (v) devolugdo e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

No ato da subscricdo de Novas Cotas, cada subscritor (i) assinard o Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio
do qual o Investidor deverd declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas das disposi¢bes do
Regulamento, em especial daqueles referentes a Politica de Investimentos e aos fatores de risco; e (ii) se
comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do
Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condicéo
quando da celebragcdo do Documento de Aceitagéo.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, todos os atos de aceitacdo
serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicard o Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha
ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Documentos de Aceitacdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagfes da Classe,
nos termos previstos no artigo 27 da Resolucdo CVM 175 e do Regulamento, calculados pro rata temporis, a partir
da respectiva Data de Liquidacdo, sem juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo
Investidor e com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero (“Critérios de Restituicio de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo)
contados da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relacéo as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento serd realizado fora do &mbito da B3, de acordo com os procedimentos
do Escriturador.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do
Regulamento ndo sejam Dias Uteis, considerar-se & como a data devida para o referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no ambito da B3, nos termos do
Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-4 como a data devida para
o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas
estejam eletronicamente custodiadas na B3.
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos Gltimos 2 (dois) anos; e cotacdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

A tabela abaixo indica os valores de negociagdo méaxima, média e minima das Novas Cotas para os periodos
indicados:

Cotagdes Anuais - Ultimos cinco anos (até 27/02/2026)

Valor de negociagdo por Cota (em R$)®

2026 95,01259691 98,13110442 101,5136846
2025 81,41729789 92,46976278 100,8895349
2024 87,8268417 95,99892267 101,7501668
2023 94,19179603 98,11561212 103,0775286
2022 - - -

Cotaces Trimestrais - Gltimos dois anos (até 27/02/2026)

Valor de negociag&o por Cota (em R$)®

Minimo® Médio® Maximo®

1726 95,01259691 98,12869316 101,5136846
4T25 90,58723008 94,99578829 100,8895349
3T25 90,43955015 93,28552067 98,37106518
2725 87,2647566 92,57396165 98,37106518
1725 81,41729789 89,36592234 95,2895095

4724 87,8268417 93,26159618 97,68127487
3T24 92,78575725 95,89768626 99,40221061

Cotacdes Mensais - Gltimos seis meses (até 27/02/2026)

Valor de negociag&o por Cota (em R$)®

Minimo® Médio® Maximo®

fev/26 95,06939132 97,64254699 101,4944269
jan/26 95,48720378 98,21183233 101,281577
dez/25 91,80558809 95,6899653 100,8895349
nov/25 91,84270305 94,7029275 98,91031722
out/25 90,58723008 94,65979316 98,56183168
set/25 90,43955015 93,09634787 96,72951991

® Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da cota patrimonial;

@ Valor Médio: Média dos fechamentos da cota patrimonial no periodo;

@ Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da cota patrimonial; e

@ Dado que o Fundo é cetipado, os valores sdo baseados na cota patrimonial de fechamento.

6.2 Informac®es sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas

Na presente Emisséo, é assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de
divulgacédo do anlncio de inicio da Oferta, devidamente subscritas e integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigagdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas
(“Direito de Preferéncia”), conforme aplicagio do fator de propor¢do equivalente a 0,50410800675
(“Fator de Proporc¢do™) para subscri¢do de Novas Cotas.

O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada Cotista tem Direito de Preferéncia sera proporcional a
quantidade de Novas Cotas emitidas pelo Fundo que detiver no 3° (terceiro) Dia Util ap6s a data de divulgagdo do
Anuncio de Inicio, em relacdo a totalidade de Novas Cotas em circulagdo nessa mesma data, conforme aplicacdo
do Fator de Proporgdo para Subscricdo de Novas Cotas, durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia,
nas datas previstas no cronograma indicativo deste Prospecto (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).
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A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fragdo de Novas Cotas, observado
gue eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o ndmero inteiro
(arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, até o 3° (terceiro) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador ou ao Coordenador Lider, sendo certo que 0s
Cotistas que sejam clientes do Coordenador Lider deverdo exercer o respectivo Direito de Preferéncia
exclusivamente junto ao Coordenador Lider.

No caso de exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Coordenador Lider, deverdo ser observados os seguintes
procedimentos operacionais do Coordenador Lider, quais sejam: (i) os atuais Cotistas deverdo enviar uma ordem
de exercicio do Direito de Preferéncia ao Coordenador Lider até a data de encerramento do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive); (ii) o Coordenador Lider confirmara aos Cotistas que exercerem seu Direito
de Preferéncia se sua solicitacdo foi acatada até o Dia Util subsequente & data de encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia; e (iii) o Cotista devera disponibilizar ao Coordenador Lider os recursos
necessarios para a integralizacdo das Novas Cotas objeto do seu Direito de Preferéncia na data de liquidacdo do
Direito de Preferéncia, que corresponde a Data de Liquidacéo.

No caso de exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Escriturador ou, ainda, caso o Cotista que, ao exercer o Direito
de Preferéncia, desejar condicionar a sua adesao a Oferta no caso de Distribuicdo Parcial, nos termos do artigo 73 e
74 da Resolugdo CVM 160 (“Direito de Preferéncia Condicionado™), este podera manifestar o exercicio de seu Direito
de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, junto ao Escriturador,
observados os seguintes procedimentos; (i) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador;
(ii) o Cotista devera enviar uma via fisica do Documento de Aceita¢do assinado com reconhecimento de firma ao
Escriturador até o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive); (iii) o Cotista devera
enviar o comprovante de integralizacdo das Novas Cotas objeto do Direito de Preferéncia ao Escriturador na Data de
Liquidacéo, conforme os dados de contato previstos no Prospecto Definitivo.

No exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Coordenador Lider ou junto ao Escriturador, os Cotistas (i) deverdo
indicar a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, observado o Fator de Proporcéo para Subscrigdo de Novas Cotas,
ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacéo representada pelo Investimento Minimo por Investidor; e (ii) terdo a
faculdade, como condicdo de eficicia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagdo da Oferta, de
condicionar sua adeséo a Oferta, nos termos previstos no Contrato de Distribui¢éo e neste Prospecto Definitivo.

Né&o sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas,
total ou parcialmente.

O Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ndo podera negociar as Novas Cotas subscritas no &mbito do Direito
de Preferéncia, nem recebera qualquer remuneracdo sobre os valores eventualmente pagos a titulo de preco de
integralizagdo das Novas Cotas durante o periodo de distribui¢do das Novas Cotas.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia serd
realizada na Data de Liquidacdo e observara os procedimentos operacionais do Coordenador Lider ou do
Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e ndo havendo a subscricdo da totalidade das Novas
Cotas (sem considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), ou caso atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Oferta ndo seja encerrada, por decisdo da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador
Lider, sera divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (i) da Administradora; (ii) do Coordenador Lider; (iii) da CVM; (iv) do Fundos.NET, administrado
pela B3; e (v) da Gestora, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas a ser colocada pelo Coordenador Lider para os
Investidores da Oferta.

N&o havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou montante adicional pelos
Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

Os procedimentos aplicaveis ao exercicio do Direito de Preferéncia deverdo ser realizados exclusivamente pelo
Escriturador ou pelo Coordenador Lider, conforme o caso, fora dos ambientes de balcéo da B3.

N&o havera exercicio de Direito de Subscricdo e Sobras e/ou Montante Adicional.
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6.3 Indicacdo da diluicdo econébmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
guantidade inicial de cotas antes da emisso em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

A posicéo patrimonial do Fundo, ap6s a subscricéo e integralizacdo das Novas Cotas, podera ser a seguinte, com
base nos cenéarios abaixo descritos:

Quantidade de | Quantidade de | Patrimonio Liquido do Fundo | Valor Patrimonial das Cotas
Percentual de

Cenarios Novas Cotas Cotas do Fundo | Apds a Captagédo dos Recursos | Apds a Captagédo dos Recursos

Emitidas Apos a Oferta da Emissdo (*) (R$) da Emisséo (*) (R$/cota) AT
1 511.196 9.840.538 977.299.818,16 99,31 0,30%
2 4.702.996 14.032.338 1.370.742.166,16 97,68 1,97%
3 5.878.745 15.208.087 1.481.097.967,30 97,39 2,28%

* Considerando o Patrimdnio Liquido do Fundo em 27/03/2026, acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos respectivos cendrios, excluida a Taxa de
Distribui¢do Primaria.

Cenério 1: Considerando a captacdo do Montante Minimo da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicéo Primaria.

Cenério 2: Considerando a distribui¢do do Montante Inicial da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Cenério 3: Considerando a distribui¢do do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas Cotas do Lote Adicional, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas s&o meramente ilustrativas, considerando-se o
valor presente das expectativas de rentabilidade futuras. Para mais informacdes a respeito do risco de dilui¢do nos
investimentos, veja o fator de risco “Risco de dilui¢do imediata no valor dos investimentos”, na pagina 31 deste
Prospecto Definitivo.

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, € a seguinte:

Quantidade de Cotas do Patrimonio Liquido do Valor Patrimonial das

Fundo (26/03/2026) Fundo (26/03/2026) (R$) Cotas (26/03/2026) (R$)

9.329.342 929.318.961,60 99,61

6.4 Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagéo

O Preco de Emissdo de cada Nova Cota serd de R$ 93,86 (noventa e trés reais e oitenta e seis centavos), fixado
nos termos do subitem “ii” do item 1.4.1. do item “B — Cotas”, do Anexo I do Regulamento. O Pre¢o de Emissdo
seréd fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacéo do Anlncio de Encerramento.
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1. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descricéo de eventuais restri¢des a transferéncia das cotas

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista que exercer
o Direito de Preferéncia, terd suas Novas Cotas bloqueadas para negociacdo pela Administradora e pelo
Coordenador Lider, e somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a disponibilizacdo do Andncio de
Encerramento. Também ndo sera atribuido aos Investidores e/ou Cotistas recibo para as Novas Cotas com direito
ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizacéo.

Nd&o sera atribuido aos Investidores e/ou aos Cotistas recibo para as Novas Cotas com direito ao recebimento de
quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizaco.

7.2 Declaragdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para o0s quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em mercado de balcéo.
Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Novas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a
venda de suas Novas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscri¢do de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 36 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS
RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOS.

7.2 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucéo a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracéo das Circunstancias, Modificag¢do, Revogacao, Suspensédo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada ou suspensa, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo ou suspenséo
deverd ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e
(i) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de
que o Investidor e o Cotista estdo cientes de que a Oferta foi alterada e de que tém conhecimento das novas condi¢des.

Nos termos do Oficio-Circular n° 10/2023/CVM/SRE, a Oferta ndo podera ter seu prazo de distribui¢do prorrogado
sob qualquer hipétese, devendo ser realizada no prazo ordinariamente previsto na Resolu¢do CVM 160.

Os Investidores e Cotistas que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pelo Coordenador
Lider, por correio eletrnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovacdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados do recebimento da comunicaco, o interesse em revogar sua aceitacio a Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor ou Cotista, conforme o caso, em ndo revogar
sua aceitacdo. O disposto nesse paragrafo ndo se aplica a hip6tese de modificacdo da Oferta para melhora-la em
favor dos Investidores, entretanto a CVM pode determinar a sua adocdo caso entenda que a modificacdo nédo
melhora a Oferta em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES E COTISTAS SILENTES
PRETENDEM MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA
ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA
OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR E O COTISTA ESTAO CIENTES DE QUE A OFERTA FOI
ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo terceiro do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, no caso de modificagdo da Oferta que
depende de aprovacédo prévia da CVM e que comprometa a execucdo do cronograma, o disposto acima devera ser
adotado também por oportunidade da apresentacdo do pleito de modificacéo.
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Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagao e ja
tiver efetuado a integralizacdo das Novas Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de
acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva comunicacao.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgacdo do Anincio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condigdes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico
da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado,
conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que ap6s obtido
0 respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo
de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os
vicios que determinaram a suspensdo, a CVM deverad ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo
registro automatico.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja tenham aceitado
a Oferta, a0 menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar
a aceitagdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) dia util subsequente & data em que foi comunicada ao
investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do investidor em n&o revogar
sua aceitacdo. Em caso de siléncio, serd presumido que os Investidores e Cotistas silentes pretendem manter a
declaracdo de aceitagdo. O Coordenador Lider deverd acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitagdes da Oferta, de que o Investidor e o Cotista estdo cientes de que a Oferta foi suspensa e que tém
conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

A rescisdo do Contrato de Distribuig8o, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatérias ou de
ndo verificacdo da implementagdo das Condi¢des Suspensivas (conforme definido no item “Condigdes
Suspensivas” da Se¢do “Contrato de Distribuicdo” deste Prospecto Definitivo), importa no cancelamento do

registro da Oferta.

A resilicdo voluntaria do Contrato de Distribuigdo, por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica
revogacdo da Oferta, mas sua suspensao, até que novo contrato de distribuigdo seja firmado.

Nos termos do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico,
a eventual revogacdo da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastando que seja apresentado comunicado
ao mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogacéo, bem como de seus fundamentos.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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8.1 Eventuais condi¢des a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas
(“Distribuicdo Parcial”), desde que respeitado o montante minimo de R$ 50.000.080,76 (cinquenta milhdes,
oitenta reais e setenta e seis centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a 511.196
(quinhentas e onze mil, cento e noventa e seis) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta™), sendo que a Oferta
em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da
Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela
Administradora.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia Condicionado, conforme abaixo
definido) terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de seu Documento de Aceitagdo (conforme abaixo
definido), exercicio do Direito de Preferéncia ou aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta a que
haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo
da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do art. 74 da Resolugdo CVM 160, no momento da
aceitacdo da Oferta ou do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, indicar se, implementando-se a
condicdo prevista, pretende receber: (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente
a proporcdo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Novas
Cotas objeto do Documento de Aceitacdo (conforme abaixo definido), exercicio do Direito de Preferéncia ou
aceitagdo da Oferta, conforme o caso (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”)

Caso o Investidor ou Cotista, conforme o caso, indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por
Investidor, no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo. Adicionalmente, caso seja atingido
0 Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do Documento
de Aceitacdo dos Investidores, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia e do Documento de
Aceitacao (conforme abaixo definido).

O Caotista que desejar condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, e
exercer o Direito de Preferéncia Condicionado, devera entrar em contato com o Escriturador conforme disposto
no item “InformacGes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas” do Prospecto
Definitivo, ndo sendo possivel o exercicio do Direito de Preferéncia Condicionado junto ao Coordenador Lider.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia Condicionado), com base no Prego
Unitario da Cota, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, nos termos do
artigo 27 da Resolucdo CVM 175, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagéo, com deducéo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, sem juros ou correcgao
monetéria, sem reembolso dos custos incorridos pelo Investidor ou pelo Cotista (“Critérios de Restituicdo de
Valores™), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme abaixo definido) contados da respectiva comunicagio
no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagdo as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento seré realizado fora do &mbito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipotese
de restitui¢do de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, 0 comprovante de pagamento
dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos e os Investidores ou Cotistas,
conforme o caso, deverdo efetuar a devolucdo do Documento de Aceitacdo das Novas Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de
comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Novas Cotas ndo
colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores ou Cotistas,
conforme o caso, que tiverem condicionado a sua adeséo a colocacdo integral, ou para as hipéteses de alocacéo
proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restitui¢do de Valores no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagio. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores ou Cotistas, conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo
de quitagdo relativo aos valores restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicdo Parcial.
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8.2 Eventual destinagéo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descrigéo
destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocacdo das Novas
Cotas entre Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2.3 deste
Prospecto Definitivo.

Oferta Nao Institucional

Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Novas Cotas deverdo preencher e apresentar ao Coordenador Lider suas intencdes de investimento
por meio de Documento de Aceitacdo, indicando, dentre outras informacdes, a quantidade de Novas Cotas que
pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor). Os Investidores Ndo Institucionais
deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Documento de Aceitacdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu Documento de Aceitacdo ser cancelado pelo Coordenador Lider, conforme demanda
a ser observada ap6s o Procedimento de Alocacdo, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia.

No minimo 20%, (vinte por cento) do montante final da Oferta, sera destinado, prioritariamente, aos Investidores
Nao Institucionais (“Oferta Ndo Institucional”), sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, podera aumentar ou diminuir a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a
Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, podendo considerar, inclusive, as
Novas Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

A Oferta Ndo Institucional observara os procedimentos e normas de liquidagdo da B3, bem como os seguintes
procedimentos:

0] fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceita¢do, a sua condi¢do ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacdo firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar
eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160, observadas as exceg¢des previstas no § 1° do
referido artigo. Em qualquer hipdtese, a integralizacdo das Novas Cotas por Pessoas Vinculadas serd
realizada na Data de Liquidacéo;

(if)  durante cada Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, cada Investidor N&o Institucional, incluindo
os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverd enviar o Documento de Aceitacdo
junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da possibilidade de Distribui¢do Parcial, condicionar sua
adeséo a Oferta;

(iii)  a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores N&o
Institucionais serdo informados a cada Investidor No Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a
Data de Liquidacdo da respectiva Série pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletronico indicado nos(s) Documento(s) de Aceitacdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item (iv) abaixo limitado ao valor do(s)
Documento(s) de Aceitacdo, e observada a possibilidade de Rateio; e

(iv)  os Investidores Néo Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no inciso (iii) acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis, até as
16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidagdo da respectiva Série. Ndo havendo pagamento pontual, os
Documentos de Aceitagdo serdo automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider.

Critérios de Rateio da Oferta Institucional

Caso, no ambito da Oferta Ndo Institucional, o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo dos
Investidores Nao Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas (“Critérios de Rateio da Oferta Ndo Institucional”):

(i seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do montante final da Oferta (podendo considerar, inclusive,
eventuais Novas Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas), ndo havera rateio, sendo integralmente
atendidos todos os Documentos de Aceitacdo dos Investidores N&o Institucionais (observado o
Investimento Minimo por Investidor e o Limite de Participacdo), de modo que as Novas Cotas
remanescentes, se houver, poderdo ser destinadas a Oferta Institucional, nos termos do item “Oferta
Institucional” abaixo; ¢
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(i) seja superior a0 montante total das Novas Cotas destinado a Oferta N&do Institucional (o qual sera de,
inicialmente, 20% (vinte por cento) do montante final da Oferta, considerando a faculdade de referido
percentual ser aumentado pelo Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora,
nos termos previstos no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Definitivo), podendo considerar,
inclusive, eventuais Novas Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas, sera realizado rateio das
Novas Cotas, por meio da alocacdo destas por ordem de recebimento dos Documentos de Aceitacdo,
considerando 0 momento de apresentacdo do Documentos de Aceitacdo pelo respectivo Investidor Nao
Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, ao Coordenador Lider, limitada ao valor
individual de cada Documento de Aceitacdo e ao montante de Novas Cotas destinadas a Oferta N&do
Institucional, desconsiderando-se, entretanto, as fragdes de Novas Cotas, sendo que neste caso, podera nao
ser observado o Investimento Minimo por Investidor (“Rateio”).

Caso seja aplicado o Rateio indicado acima, o0 Documento de Aceitacdo podera ser atendido em montante inferior
ao indicado por cada Investidor N&o Institucional e/ou ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que néo ha
nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas
desejada, conforme indicada no seu Documento de Aceitacdo. O Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, podera manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional, qual seja, 20% (vinte por cento) do montante final da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote
Adicional) ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender,
total ou parcialmente, aos referidos Documentos de Aceitacdo, podendo considerar, inclusive, eventuais Novas
Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Na Oferta N&o Institucional ndo serdo consideradas na alocagdo, em nenhuma hipétese, relagfes com clientes e
outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e/ou dos Ofertantes.

Oferta Institucional

As Novas Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocacéao
junto a Investidores Institucionais, ndo sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas antecipadas,
observado o Investimento Minimo por Investidor (“Oferta Institucional”), observados 0s seguintes procedimentos:

0] os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Documentos de Aceitacdo,
exclusivamente ao Coordenador Lider, até a data de realizacdo de cada Procedimento de Alocacéo,
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo limites méximos de investimento,
observado o Investimento Minimo por Investidor;

(i)  fica estabelecido que o0s Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Documento de Aceitagdo, a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitagdo, enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitagdo, observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar eventuais Novas
Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos
do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excecdes previstas no § 1° do referido artigo. Em
qualquer hipétese, a integralizacdo das Novas Cotas por Pessoas Vinculadas sera realizada na Data de
Liquidacdo;

(iii)  observada a possibilidade de Distribuicdo Parcial, cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, podera, no respectivo Documento de Aceitagdo condicionar
sua adesdo a Oferta, em razéo da possibilidade de Distribuigdo Parcial;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagdo
de verificar se esta cumprindo com 0s requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar seus Documentos de Aceitacdo;

(v) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores
Institucionais, acrescido do valor total da Taxa de Distribuicdo Primaria serdo informados a cada Investidor
Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo da respectiva Série pelo
Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico indicado nos(s) Documento(s)
de Aceitacdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de
acordo com o item (vi) abaixo limitado ao valor do(s) Documento(s) de Aceitacdo; e

(vi)  os Investidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado no inciso (v) acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00
(dezesseis) horas da Data de Liquidacdo da respectiva Série. Ndo havendo pagamento pontual, os
Documentos de Aceitacdo serdo automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider.
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Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apés o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento da demanda
no ambito da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que,
no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como
criar condicbes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento em participacdes
(“Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional™).

Disposic6es Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista que exercer
o Direito de Preferéncia, tera suas Novas Cotas bloqueadas para negociacdo pela Administradora e pelo
Coordenador Lider, e somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a disponibilizagdo do Andncio de
Encerramento. Também ndo sera atribuido aos Investidores e/ou Cotistas recibo para as Novas Cotas com direito
ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de prego de integralizagéo.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Documentos de
Aceita¢do e do Direito de Preferéncia, sendo certo que as ordens acolhidas no ambito do Direito de Preferéncia
pelo Escriturador deverdo ser transmitidas ao Coordenador Lider. O Coordenador Lider somente atenderd aos
Documentos de Aceitacdo, feitos por Investidores titulares de conta abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, & Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta Néo
Institucional e & Oferta Institucional, em conjunto.

Né&o sera concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados em adquirir
as Novas Cotas.

Nos termos da Resolugcdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores que néo se
enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolugdo CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da
Resolugdo CVM 160, o Documento de Aceitacdo a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da
Resolucdo CVM 27.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRIGCAO DE COTAS DO FUNDO
QUE LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) TERMO (S)
DE ACEITACAO DA OFERTA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS
RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES NESTE
PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 13 A 36 DESTE
PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO
AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E ASNOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS NOVAS COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 Autorizaces necessarias a emissdo ou a distribuigdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operacéo

A Emisséo e a Oferta, o Preco de Emisséo, o Direito de Preferéncia, dentre outros, foram deliberados e aprovados
pela Administradora por meio do Ato de Aprovacdo da Oferta constante no Anexo |11 a este Prospecto Definitivo.

O Fundo sera registrado na ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto “Codigo de Administracio e Gestdo de Recursos de Terceiros”, da
Associacao Brasileira de Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”).

A Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos dos artigos 15 das regras e procedimentos do
“Codigo de Ofertas Publicas”, da ANBIMA, conforme em vigor (“Cddigo de Ofertas da ANBIMA” ¢, em
conjunto com o Codigo de Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros da ANBIMA, “Cddigos ANBIMA”),
em até 7 (sete) dias contados da data de divulgagdo Anuncio de Encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76
da Resolugdo CVM 160.
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8.4 Regime de distribuicéo

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos de
colocacdo com relacdo a totalidade das Novas Cotas, inclusive eventuais cotas oriundas do Lote Adicional que
venham a ser emitidas, de acordo com a Resolucdo CVM 160, com a Resolugdo CVM 175 e demais normas
pertinentes e/ou legislacGes aplicaveis.

8.5 Dindmica de coleta de intencdes de investimento e determinagdo do preco ou taxa

Plano de Distribuicao

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Cotas em regime de melhores esforcos de colocacdo para o
Montante Inicial da Oferta. As Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em razdo do exercicio da opgao
de lote adicional também serao distribuidas sob o regime de melhores esforgos de colocacéo.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgagéo do antincio de inicio da Oferta (“Andncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugio CVM 160
(“Periodo de Distribuicdo”).

As Cotas subscritas no &mbito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data de
liquidagdo da Oferta (“Data de Liquidacdo™).

Observadas as disposic¢des da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a Oferta, sob o regime de
melhores esfor¢os de colocacéo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano de distribuicdo adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideracdo as
relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto
no caso da Oferta N&o Institucional, na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocagéo,
devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo (i) que as informagdes divulgadas e a alocacéo da
Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes constantes do Prospecto e demais documentos da
Oferta e demais informac@es fornecidas ao mercado durante a Oferta; e (iii) a adequagdo do investimento ao perfil
de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolucdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os
Investidores acessados podem adquirir as Novas Cotas ou se ha restricdes que impegam tais Investidores de
participar da Oferta (“Plano de Distribuicdo™).

A Oferta contara com Prospecto Definitivo e 1dmina (“L&mina”), elaborados nos termos da Resolugdo CVM 160,
a serem divulgados, com destaque e sem restricdes de acesso, nas paginas da rede mundial de computadores da
Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e do Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos
do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacao”).

O Plano de Distribuicéo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico-alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais
que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(i) apos (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo da Lamina e do
Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacdo; e (c) a divulgagdo do Andncio de Inicio nos Meios de
Divulgacédo, poderdo ser realizadas apresentacdes para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-
ones), conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)” abaixo;

(i) os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados no dmbito da Oferta serdo encaminhados 8 CVM em até 1 (um) Dia Util apés sua
utilizagdo, nos termos do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolucdo CVM 160;

(iv)  observados os termos e condi¢fes do Contrato de Distribuigdo e o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o
Periodo de Distribuicdo somente terd inicio ap6s: (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a
disponibilizacdo do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacéo; e (¢) a divulgacdo do Andncio de Inicio
e da Lamina nos Meios de Divulgagdo, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)”
deverdo, nos termos do paragrafo Unico do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até
90 (noventa) Dias Uteis contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia
do referido registro;

(v)  os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de investimento durante

o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais Cotistas ndo se aplica o Investimento
Minimo por Investidor;
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(vi)  apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado por meio do Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante total de Novas Cotas
subscritas pelos Cotistas do Fundo em razéo do exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de
Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelo Coordenador Lider para os Investidores da Oferta.
CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENCOES DE INVESTIMENTO
ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O
DOCUMENTO DE ACEITACAO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A)
ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO
DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA
DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO
DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADOS AINDA, OS CRITERIOS DE RATEIO DA
OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL;

(vii) o Coordenador Lider disponibilizarda o modelo aplicavel de documento de aceitacdo da Oferta a ser
formalizado pelo Investidor interessado em aderir a Oferta, e pelo Cotista interessado em exercer o seu
Direito de Preferéncia, nos termos do artigo 9° da Resolucdo CVM 160, que podera ser assinado por
qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente (“Documento de Aceitacdo”);

(viii) durante o periodo de coleta de inten¢Ges de investimento da Oferta, previsto no cronograma indicativo da
Oferta, constante do Prospecto Definitivo (“Periodo de Coleta de IntencBes de Investimento™), o
Coordenador Lider receberd os Documentos de Aceitacdo dos Investidores N&o Institucionais e, até a data
do Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido), inclusive, o Coordenador Lider recebera os
Documentos de Aceitacdo dos Investidores Institucionais, observado, em qualquer caso, o Investimento
Minimo por Investidor;

(ix) o Coordenador Lider ndo aceitard Documentos de Aceitacdo de Novas Cotas cujo montante de Novas Cotas
solicitadas pelo Investidor seja inferior ao Investimento Minimo por Investidor;

(x)  findo o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, o Coordenador Lider (a) consolidard os
Documentos de Aceitacdo enviados pelos Investidores; e (b) transmitira @ B3 os Documentos de Aceitacdo
acolhidos no @mbito do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, sendo certo que as ordens acolhidas
no &mbito do Direito de Preferéncia pelo Escriturador deverdo ser transmitidas ao Coordenador Lider;

(xi)  apos encerramento do Periodo de Coleta de IntengBes de Investimento, serd realizado o Procedimento
de Alocacdo, o qual deverd seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto Definitivo e no Contrato
de Distribuicdo;

(xii) os Investidores da Oferta que tiverem as ordens objeto dos seus Documentos de Aceitacdo alocados,
deverdo assinar um termo de adesdo ao Regulamento (“Termo de Adesdo ao Regulamento™), sob pena de
cancelamento dos respectivos Documentos de Aceitacéo;

(xiii) as Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta (inclusive aquelas decorrentes do exercicio do Direito de
Preferéncia) serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na Data de Liquidag&o; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, 0 Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolu¢cdo CVM 160.

N&o sera concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados em adquirir as
Novas Cotas.

Procedimento de Alocacao

Havera procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
ao término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, & obtencdo do registro automatico da Oferta e a
divulgacdo do Prospecto Definitivo, do Anuncio de Inicio e da L&mina nos Meios de Divulgagdo, para a
verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando
os Documentos de Aceitacdo sem lotes maximos (sendo certo que este nao se aplica aos Investidores N&o
Institucionais), observado o Investimento Minimo por Investidor, para: (i) verificar se o Montante Minimo da
Oferta foi atingido; (ii) verificar se havera emissdo, e em qual quantidade, das Novas Cotas do Lote Adicional;
(iii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado
em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional ou diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial desde
que observado o Montante Minimo da Oferta; (iv) determinar o percentual do montante final da Oferta a ser
destinado a Oferta Nao Institucional (se 20% ou maior ou menor, nos termos previstos no Contrato de Distribuicao)
e, assim, definir a quantidade de Novas Cotas a ser destinada a Oferta Nao Institucional e se sera necessario aplicar
0 Rateio, caso em que serdo observados os Critérios de Rateio da Oferta Néao Institucional; e (v) apds a alocacéao
da Oferta Ndo Institucional, realizar a alocagdo das Novas Cotas junto aos Investidores Institucionais, observados,
se necessarios, os Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional (“Procedimento de Alocacdo™).
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Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem limite de
participacdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta (considerando o Montante Inicial da Oferta e as Novas Cotas
do Lote Adicional), observado o Investimento Minimo por Investidor. No entanto, caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitacdo serdo automaticamente cancelados,
sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Liquidacdo da Oferta

A liquidacéo fisica e financeira dos Documentos de Aceitacdo se dara na Data de Liquidacdo, conforme datas
previstas no cronograma da Oferta constante do Prospecto Definitivo, desde que cumpridas as CondicGes
Suspensivas (conforme abaixo definido), observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador,
conforme o caso.

No ato da subscricdo de Novas Cotas, o subscritor: (i) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a
integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e do respectivo suplemento e/ou
Documento de Aceitacdo ou outro documento que venha a formalizar a subscricdo e integralizacdo das Novas
Cotas; e (ii) por meio da assinatura do Termo de Adesdo ao Regulamento, devera atestar que esta ciente das
disposic¢des contidas no Regulamento.

A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas serd realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidagdo, pelo Preco Unitario da Cota, ndo sendo permitida a aquisi¢cdo de Novas Cotas fracionadas, observado
gue eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o ndmero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores e Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia,
conforme o caso, deverdo efetuar o pagamento do valor correspondente a0 montante de Novas Cotas que
subscrever, observados os procedimentos de colocagdo, ao Coordenador Lider.

Caso, na data de liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores, dos Cotistas e/ou do Coordenador Lider, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidagao, pelo
Preco de Emissdo. Caso, ap0s a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador, ocorram
novas falhas por Investidores ou Cotistas, conforme o caso, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Oferta serd cancelada e o Coordenador Lider devera devolver aos Investidores e Cotistas 0s recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da respectiva comunicacao.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, 0 comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

8.6 Admissdo a negociagdo em mercado organizado

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, no MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negociacéo,
no mercado secundario, no Fundos 21 — Mddulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as
negociacdes e 0s eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Novas Cotas custodiadas eletronicamente
no Balcdo B3. A colocacdo de Novas Cotas objeto da Oferta para Investidores que ndo possuam contas
operacionais de liquidacdo dentro dos sistemas de liquidagdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio
de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider, por meio do procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de
acordo com as regras definidas entre 0 Coordenador Lider e a Administradora.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, 0 Investidor da Oferta que subscrever a Cota tera suas Novas Cotas
bloqueadas para negociacdo pelo Administrador e pelo Coordenador Lider, e somente passardo a ser livremente
negociadas na B3 apds a divulgacdo do Andncio de Encerramento.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

N&o obstante o disposto acima, as Novas Cotas do Fundo poderdo ser listadas para negociagdo no mercado de
bolsa administrado e operacionalizado pela B3 no Prazo para Migragdo. Caso ndo ocorra a referida alteracdo do
mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores até o final do Prazo para Migragdo, o Fundo devera
obrigatoriamente iniciar o processo de liquidagdo, mediante o desinvestimento de seus Ativos para amortizacao e
resgate da totalidade de suas Novas Cotas observado o prazo maximo de 2 (dois) anos contados do encerramento
do Prazo para Migracdo para a liquidacdo do Fundo, observado os procedimentos descritos no Regulamento.
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8.7 Formador de mercado

O Fundo ndo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servigos no futuro caso esteja listado em
mercado de bolsa da B3 dentro do periodo de 5 (cinco) anos contados da data de inicio das atividades do Fundo
(“Prazo_para Migragdo”), conforme previsto no Regulamento. O Coordenador Lider recomendou ao Fundo,
por meio da Gestora e da Administradora, a contratacdo de instituicdo para desenvolver atividades de formador de
mercado em relagdo as Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.8 Contrato de estabilizacéo

N&o sera: (i) constituido fundo de sustentacéo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Novas Cotas. N&o sera firmado contrato de estabilizagdo de preco das Novas Cotas no &mbito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 11 (onze) Novas Cotas,
correspondente a R$1.075,91 (mil e setenta e cinco reais e noventa e um centavos), considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria e R$1.032,46 (mil e trinta e dois reais e quarenta e seis centavos), sem considerar a Taxa de
Distribui¢do Priméria, observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor poderd ser inferior ao
minimo acima referido nas seguintes hipdteses (“Investimento Minimo por Investidor™), (i) se o total de Novas
Cotas correspondente aos Documentos de Aceitagdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas & Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre os
Investidores Ndo Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a
Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, o Investidor indicar que tiver condicionado a Oferta, nos termos dos artigos
73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipétese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta
poderd ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

N&o ha valor maximo de aplicacdo por Investidor em Novas Cotas do Fundo, observado o limite maximo de
aplicacdo por Investidor N&o Institucional, conforme previsto neste Prospecto.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracéo

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdémica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos
Imobiliarios da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracéo, nos termos da Resolugdo CVM 175 e da Resolucdo CVM
160, consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo 1V deste Prospecto Definitivo (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboracéo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolu¢do CVM 175 e as
informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica,
tampouco para atender a exigéncias de érgao regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informagfes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sdo advertidos que as
informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem néo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricdo individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para a
Gestora ou Administradora do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo objeto
de oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

O Fundo é administrado pela Administradora e suas Cotas serdo distribuidas, no ambito da Oferta, pelo
Coordenador Lider, que consistem na mesma pessoa juridica. A XP Investimentos utiliza sistemas e adota
procedimentos internos de compliance e chinese wall (segregacédo das divisdes internas e, consequentemente, das
informacdes disponiveis a cada divisdo, de acordo com o seu segmento e funcdo), com o objetivo de evitar o
compartilhamento néo autorizado de informacdes confidenciais. Nesse sentido, ndo ha qualquer compartilhamento
de informacdes entre as areas que prestam servicos de administracdo de fundos e as areas que prestam servicos de
coordenagdo e distribuicéo de ofertas pUblicas de valores mobiliarios, garantindo o pleno atendimento ao disposto
na regulamentacdo. Para mais informagdes veja a secdo “Fatores de Risco”, em especial o fator de risco “Risco de
potencial conflito de interesses entre o Coordenador Lider e a Administradora” na pagina 33 deste Prospecto
Definitivo.

Relacionamento entre a XP Investimentos, na qualidade de Administradora e Coordenador Lider, e a Gestora

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta, da eventual administracédo de fundos de
investimento geridos pela Gestora e do eventual relacionamento comercial no curso normal dos negécios, 0s
relacionamentos relevantes entre a XP Investimentos e sociedades do seu conglomerado econémico e a Gestora e
sociedades do seu conglomerado econdmico encontram-se descritos abaixo.

O Pléiades Fundo de Investimento em Participagdes Multiestratégia (“FIP_Pléiades”) detém, aproximadamente,
22,9% de participacdo societaria na Jive Investments Gestdo de Recursos e Consultoria S.A., inscrita no CNPJ sob
0 n° 12.600.032/0001-07, sociedade integrante do grupo econémico da Gestora (“Jive Investments”). O FIP
Pléiades é um fundo exclusivo, cujas cotas sdo 100% (cem por cento) detidas, direta ou indiretamente, pelo Banco
XP S.A. (sociedade pertencente ao grupo econémico da XP Investimentos). Adicionalmente, o FIP Pléiades é
administrado e gerido pela XP Investimentos. Por fim, o relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacéo de
conflito de interesses. Para mais informages veja a Sec¢do 4. “Fatores de Risco”, em especial o Fator de Risco
“Risco de Potencial Conflito de Interesses entre o Coordenador Lider e Gestora”, na pagina 33 deste Prospecto.

Nos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou como coordenador lider:

. da oferta publica de distribuicdo priméaria de cotas da 12 (primeira) emissdo de cotas seniores e cotas
subordinadas da classe Gnica de cotas do JIVEMAUA BOSSANOVA CREDITO SECURITIZADO I
FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS RESPONSABILIDADE LIMITADA
(CNPJ n° 64.118.207/0001-48), gerido pela Jive High Yield Gestdo de Recursos Ltda., inscrita no CNPJ
sob 0 n° 07.170.960/0001-49 (“Jive High Yield”) (sociedade integrante do grupo econdmico da Gestora),
no valor total de R$ 355.166.300,00. A referida oferta teve inicio em 2 de janeiro de 2026, conforme
anuncio de inicio divulgado na referida data, e encerrou em 5 de marco de 2026, conforme andncio de
encerramento divulgado na mesma data;

. da oferta pablica de distribuicdo primaria de cotas da 12 (primeira) emissdo de cotas seniores e cotas
subordinadas da classe Gnica de cotas do JIVEMAUA BOSSANOVA CREDITO SECURITIZADO Il
(VAREJO) FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS RESPONSABILIDADE
LIMITADA (CNPJ n° 63.912.733/0001-12), gerido pela Jive High Yield (sociedade integrante do grupo
econdmico da Gestora), no valor total de R$ 171.115.300,00. A referida oferta teve inicio em 12 de
dezembro de 2025, conforme andncio de inicio divulgado na referida data, e encerrou em 8 de janeiro de
2026, conforme anlncio de encerramento divulgado na mesma data;

. da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 12 (primeira) emissdo da subclasse a da classe Unica
do FIl MAUA PLANTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA (CNPJ n° 62.603.652/0001-78), gerido pela Gestora, no valor total de R$ 135.000.000,00. A
referida oferta teve inicio em 10 de novembro de 2025, conforme anuncio de inicio divulgado na referida
data, e encerrou em 1° de dezembro de 2025, conforme anuncio de encerramento divulgado na mesma data;

. da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 12 (primeira) emissdo de cotas da subclasse A e da
subclasse B da classe (nica de cotas de responsabilidade limitada do SC JIVEMAUA CORPORATE
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ n°
61.911.799/0001-62), gerido Gestora, no valor total de R$ 907.142.800,00. A referida oferta teve inicio em
25 de novembro de 2025, conforme andncio de inicio divulgado na referida data, e encerrou em 28 de
novembro de 2025, conforme antncio de encerramento divulgado na mesma data;
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. da oferta publica de distribuicdo da 22 (segunda) emissdo de cotas da subclasse a da classe Unica de cotas
de responsabilidade limitada do MAUA CAPITAL LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ n® 36.420.742/0001-
13), gerido pela Gestora, no valor total de R$ 578.450.177,00. A referida oferta teve inicio em 03 de outubro
de 2025, conforme anuncio de inicio divulgado na referida data, e encerrou em 08 de outubro de 2025,
conforme antncio de encerramento divulgado na mesma data;

. da oferta publica de distribuicdo da 12 (primeira) emissdo de cotas da classe Unica responsabilidade limitada
do MAUA CAPITAL LAJES CORPORATIVAS FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ n° 62.526.654/0001-00), gerido pela
Gestora, no valor total de R$ 876.136.700,00. A referida oferta teve inicio em 10 de setembro de 2025,
conforme andncio de inicio divulgado na referida data, e encerrou em 08 de outubro de 2025, conforme
anuncio de encerramento divulgado na mesma data;

. da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 1% (primeira) emissdo de cotas da subclasse A da
classe (Unica de cotas do FOF JIVE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ n° 61.865.925/0001-90), gerido Jive Investments (sociedade
integrante do grupo econdmico da Gestora), no valor total de R$ 300.000.000,00. A referida oferta teve
inicio em 28 de julho de 2025, conforme anuncio de inicio divulgado na referida data, e encerrou em 6 de
agosto de 2025, conforme anlncio de encerramento divulgado na mesma data;

. da oferta publica priméria de distribuicdo da 12 (primeira) emissdo de cotas seniores e cotas subordinadas
da classe tnica do JIVEMAUA BOSSANOVA CREDITO SECURITIZADO (VAREJO) FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS (CNPJ n° 60.261.869/0001-11), gerido pela Jive High
Yield (sociedade integrante do grupo econdmico da Gestora), no valor total de R$ 199.842.700,00. A
referida oferta teve inicio em 18 de junho de 2025, conforme anlncio de inicio divulgado na referida data,
e encerrou em 03 de julho de 2025, conforme andncio de encerramento divulgado na mesma data;

. da oferta publica priméria de distribuicdo da 12 (primeira) emissdo de cotas seniores e cotas subordinadas
da classe UGnica do JIVEMAUA BOSSANOVA CREDITO SECURITIZADO FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ n°
60.103.810/0001-03), gerido pela Jive High Yield (sociedade integrante do grupo econémico da Gestora),
no valor total de R$ 425.976.500,00. A referida oferta teve inicio em 28 de margo de 2025, conforme
anancio de inicio divulgado na referida data, e encerrou em 06 de maio de 2025, conforme anlncio de
encerramento divulgado na mesma data;

. sendo certo que, pelos servigos prestados no &mbito das ofertas publicas acima listadas, a XP Investimentos,
na qualidade de coordenador lider, recebeu, aproximadamente, R$ 78,3 milhdes.

Pela disponibilizacdo, manutengdo e operacionalizacdo dos canais digitais ou eletronicos a serem utilizados pelos
Cotistas do Fundo que sejam clientes do Coordenador Lider, o Coordenador Lider fara jus a uma remuneragao
correspondente a (i) determinada parcela da Taxa Global devida pelo Fundo, sendo certo que tais valores serdo
descontados, exclusivamente, da taxa de gestdo (i.e. da parcela da Taxa Global devida a Gestora); e (ii)
determinada parcela da Taxa de Performance devida pelo Fundo a Gestora, na periodicidade prevista no
Regulamento, sendo certo que tais remuneragdes ndo acarretardo custos adicionais aos Investidores.

A XP Investimentos podera atuar como instituicdo intermedidria (lider ou ndo) em ofertas de cotas de outros fundos
de investimento geridos pela Gestora.

N&o obstante, a XP Investimentos podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora e/ou com 0
Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em
quaisquer outras operagdes de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo
e de outros fundos geridos pela Gestora, podendo vir a contratar com a XP Investimentos ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarias a
conducdo das atividades da Gestora e/ou do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no
gue concerne a realizagéo de negocios entre as partes e a contratagao pelo Fundo, conforme aplicavel.

O Fundo, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econémico da Gestora poderdo vir a contratar,
no futuro, a XP Investimentos e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar acordos e para a
realizacdo de operacOes financeiras, em condigdes a serem acordadas oportunamente entre as partes, incluindo,
entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribuicdo por conta e ordem, prestagao de servigos
de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operagées
financeiras necessarias a conducdo de suas atividades, sempre observando a regulamentagdo em vigor.

A Gestora e a XP Investimentos ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacdo ao Fundo, observado o disposto acima.
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Relacionamento entre a XP Investimentos, na qualidade de Administradora e Coordenador Lider, e 0
Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto, a XP Investimentos e o Custodiante/Escriturador ndo possuem qualquer relagéo societéria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A XP Investimentos e o Custodiante/Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Para mais informagoes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a secio “Fatores de Risco” em especial
o Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 33 deste Prospecto Definitivo.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante e o Escriturador

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Custodiante/Escriturador ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. A Gestora e 0
Custodiante/Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e os Ativos do Fundo

Observado o disposto na Se¢do 3.2 deste Prospecto, exceto se aprovado pelos cotistas reunidos em assembleia de
Cotistas, 0 Fundo ndo esta autorizado a aplicar seus recursos em ativos administrados, geridos, estruturados,
distribuidos ou emitidos pela Gestora ou suas pessoas ligadas, conforme indicadas no Regulamento.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovacdo
prévia, especifica e informada em assembleia de Cotistas, nos termos da regulamentagdo vigente aplicavel.

Relacionamento entre a Administradora e os Ativos do Fundo

Observado o disposto na Se¢do 3.2 deste Prospecto, exceto se aprovado pelos cotistas reunidos em assembleia de
Cotistas, 0 Fundo nédo esta autorizado a aplicar seus recursos em ativos administrados, geridos, estruturados,
distribuidos ou emitidos pela Administradora ou suas pessoas ligadas, conforme indicadas no Regulamento.

Os atos que caracterizem situacGes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem de aprovacdo
prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentacéo vigente aplicavel.
Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre 0 Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo
e o(s) representante(s) de cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral, nos termos da regulamentacéo vigente aplicavel.

Para mais informacdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a se¢do “Fatores de Risco” em especial o Fator
de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 33 deste Prospecto Definitivo.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condicoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscricéo prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas
de relevancia para o investidor, indicando o local onde a copia do contrato esta disponivel para consulta
ou reproducéo

Contrato de Distribuicdo

Por meio do Contrato de Distribui¢do, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador
Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuigdo das
Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicéo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador Lider, no
endereco indicado na Se¢do “Identificagdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 87 deste Prospecto Definitivo.

Condicdes Suspensivas da Oferta

Observado o disposto nas Clausulas 5.2 a 5.7 do Contrato de Distribuicdo, sob pena de resilicdo, e sem prejuizo
do reembolso das Despesas (conforme definido no Contrato de Distribuicdo) comprovadamente incorridas nos
termos do Contrato de Distribuicdo e do pagamento da Remuneragéo de Descontinuidade (conforme definido no
Contrato de Distribuicdo), o cumprimento dos deveres e obrigacGes relacionados a prestacdo dos servi¢os do
Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuigdo est4 condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento
das seguintes condigdes precedentes (“Condigdes Precedentes”) (consideradas condigdes suspensivas nos termos
do artigo 125 do Cddigo Civil), a exclusivo critério do Coordenador Lider, sem prejuizo de outras que vierem a
ser convencionadas entre as Partes a serem verificadas até o Dia Util anterior a data de obtengdo do registro
automatico da Oferta na CVM (e mantidas até a Data de Liquidagdo) ou até as Datas de Liquidacdo, conforme
0 caso:

0] obtencdo pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagdes internas necessérias para a prestacdo dos
servigos, incluindo, mas ndo se limitando, as &reas juridicas, socioambiental, contabilidade risco e
compliance, além de regras internas da organizagéo;

(i) aceitacdo pelo Coordenador Lider e pela Gestora da contratacdo de 2 (dois) escritorios de advocacia
(“Assessores Juridicos”) e dos demais prestadores de servigos necessarios para o funcionamento do
Fundo e a realizacdo da Oferta, bem como remuneragdo e manutencdo de suas contratacdes pela
Gestora,;

(iii) acordo entre as Partes quanto ao cronograma e a estrutura da Oferta, do Fundo, das Novas Cotas e ao
conteido dos Documentos da Oferta em forma e substincia satisfatdria as Partes e seus Assessores
Juridicos, e em concordancia com as legislagdes e normas aplicaveis;

(iv) obtencdo do registro automatico para distribui¢do pablica das Novas Cotas expedido pela CVM;

(v) obtencdo do registro das Novas Cotas para (a) distribuicdo, no mercado primario, por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pela B3; e (b) negociacdo, no mercado secundario, nos mercados de
bolsa e/ou balcdo organizados, administrados e operacionalizados pela B3;

(vi) manuten¢do do registro da Administradora e da Gestora perante a CVM respectivamente, como
administrador fiduciario e como gestor de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme o caso, nos
termos da regulamentacéo aplicavel;

(vii) negociacéo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, da estrutura e de toda documentacéo
necessaria para efetivagdo da Oferta, os quais conterdo todas as condi¢des da Oferta (“Documentos da
Oferta”), sem prejuizo de outros documentos que vierem a ser estabelecidos em termos mutuamente
aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em operagdes similares;

(viii) fornecimento, em tempo habil, pela Gestora, pela Administradora e pelo Fundo, ao Coordenador Lider
e aos Assessores Juridicos, de todos os documentos e informacdes suficientes, verdadeiros, precisos,
consistentes e atuais para atender as normas aplicaveis a Oferta, de forma satisfatéria ao Coordenador
Lider, conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacGes similares;

(ix) suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade de todas as informagdes enviadas e
declaracOes feitas pela Gestora, pela Administradora e pelo Fundo, conforme o caso, e constantes dos
Documentos da Oferta, sendo que a Gestora e o Fundo, no limite de suas atribui¢Ges, serdo responsaveis
pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes fornecidas,
exclusivamente sobre a Gestora e 0 Fundo nos Documentos da Oferta, sob pena do pagamento de
indenizacdo nos termos descritos no Contrato de Distribuicéo;
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)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteraco ou incongruéncia verificada nas
informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma
razoavel, devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

realizacdo pelo Coordenador Lider do bring down due diligence em data anterior (a) ao inicio do
roadshow; e (b) ao primeiro Procedimento de Alocacéo;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condigdes econbmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo, da Gestora, da Administradora e/ou de qualquer controlador (ou grupo de
controle) ou sociedades sob controle comum (“Grupo Econdémico™), que altere a razoabilidade
econdmica da Oferta e/ou tornem inviavel ou desaconselhdvel o cumprimento das obrigagdes aqui
previstas com relagdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

concluséo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, do procedimento de back-up, conforme padrédo
usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacdes similares, até a divulgacdo da Oferta ao
mercado. Se aplicavel, recebimento de declaracéo firmada pelo diretor executivo da Gestora atestando
a veracidade e consisténcia de determinadas informagles gerenciais, operacionais, contabeis e
financeiras constantes do Prospecto (quando aplicaveis) e/ou do estudo de viabilidade que ndo foram
passiveis de verificagdo no procedimento de back-up (desde que previamente alinhado com o
Coordenador Lider), e que tais informac@es, conforme o caso, sdo compativeis e estdo consistentes com
as informagdes auditadas;

recebimento, com antecedéncia de 03 (trés) Dias Uteis da Data de Liquidag&o, em termos satisfatorios
ao Coordenador Lider, da redacdo final do parecer legal (legal opinion) dos Assessores Juridicos, que
ndo apontem inconsisténcias materiais identificadas entre as informacdes fornecidas no Prospecto, bem
como confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade dos Documentos da Oferta, incluindo os
documentos do Fundo e das Novas Cotas , de acordo com as préticas de mercado para operacfes da
mesma natureza;

recebimento pelo Coordenador Lider, no primeiro horario comercial da Data de Liquidacdo, das versdes
assinadas das legal opinions dos Assessores Juridicos, com contelido aprovado nos termos do Contrato
de Distribuicéo;

integral atendimento a todos os requisitos aplicaveis dos Normativos ANBIMA e recebimento, pelo
Coordenador Lider, em pelo menos 2 (dois) Dias Uteis anteriores a data de divulgagdo do Antncio de
Inicio, do checklist preparado pelo assessor legal do Coordenador Lider, indicando que a documentagéo
elaborada no &mbito da Oferta atende a todos os requisitos estabelecidos nos Normativos ANBIMA,;

obtencdo pela Gestora, pela Administradora, pelo Fundo e pelas demais partes envolvidas na Oferta, de
todas e quaisquer aprovacdes, averbagdes, protocolizacBes, registros e/ou demais formalidades
necessarias para a realizagdo, efetivacdo, liquidacdo, boa ordem, transparéncia, formalizacéo,
precificacdo, conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta junto a, quando aplicaveis:
(a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas
comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuagdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive
credores, instituicbes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social —
BNDES, se aplicavel; e (c) 6rgdo dirigente competente da Gestora e da Administradora;

manutenc¢do da politica de investimentos do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteracdes no referido
setor de atuacdo do Fundo por parte das autoridades governamentais, que afetem ou indiquem que
possam vir a afetar negativamente a Oferta;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao a Gestora,
a Administradora, ao Fundo, bem como aos ativos que integram e/ou integrardo o patrimodnio do Fundo,
condicdo fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Novas Cotas , todas as
declaracOes prestadas pela Gestora e/ou pela Administradora e constantes nos documentos da Oferta
sejam suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes, atuais e corretas, bem como ndo ocorréncia de
qualquer alteracdo adversa e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia material nas
informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidird sobre a
continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia da Gestora, de qualquer sociedade
do Grupo Econdmico da Gestora e/ou da Administradora que impacte a Oferta do Fundo no
entendimento do Coordenador Lider; (b) pedido de autofaléncia da Gestora e/ou da Administradora, de
qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora e/ou da Administradora; (c) pedido de faléncia
formulado por terceiros em face da Gestora e/ou da Administradora, de qualquer sociedade do Grupo

74



\ |

=
o}
O
O
O
-
O
=

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xXxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

Econdmico da Gestora e/ou da Administradora e ndo devidamente elidido antes da data da realizagéo
da Oferta; (d) propositura pela Gestora e/ou da Administradora, de qualquer sociedade do Grupo
Econbmico da Gestora e/ou da Administradora, de medicéao, conciliagdo ou, de plano de recuperacéo
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacdo judicial do referido plano ou medidas preparatorias ou antecipatorias para quaisquer
procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo similar em outra jurisdi¢do; ou (e) ingresso pela
Gestora e/ou da Administradora, de qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora e/ou da
Administradora em juizo, com requerimento de recuperacao judicial independentemente do deferimento
do processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz competente ou qualquer processo
preparatério, antecipatdrio ou similar, inclusive em outra jurisdicéo;

ndo ocorréncia, com relacdo a Administradora de (a) intervencdo, regime de administracdo especial
temporaria (“RAET”), liquidacao, dissolugdo ou decretacdo de faléncia da Administradora; (b) pedido
de autofaléncia, intervencdo, RAET; (c) pedido de faléncia, intervencdo, RAET formulado por terceiros
ndo devidamente elidido no prazo legal; (d) propositura de plano de recuperacéo extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial
do referido plano ou medidas preparatorias ou antecipatorias para quaisquer procedimentos da espécie
ou, ainda, qualquer processo similar em outra jurisdicdo; ou (e) ingresso em juizo com requerimento de
recuperagdo judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua
concessao pelo juiz competente ou qualquer processo preparatorio, antecipatorio ou similar, inclusive
em outra jurisdigéo;

ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composicdo societaria da Gestora e/ou da Administradora
(incluindo fusdo, cisdo ou incorporacdo) e/ou de qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico, ou
qualquer alienacdo, cessdo ou transferéncia de agdes do capital social da Gestora e/ou da Administradora
e/ou de qualquer sociedade do Grupo Econdmico, em qualquer operagdo isolada ou série de operagdes,
que resultem, em todas as hipdteses, na perda, pelos atuais acionistas controladores, do poder de controle
direto ou indireto da Gestora e/ou da Administradora, conforme o caso; ;

cumprimento pela Gestora e pela Administradora de todas as obrigacBes aplicaveis previstas na
Resolugdo CVM 160, incluindo, sem limitacao, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo
manifestacdo na midia sobre a Oferta previstas na regulamentagdo emitida pela CVM, bem como pleno
atendimento dos Normativos ANBIMA,;

a Oferta devera atender aos requisitos dos Cadigos ANBIMA, conforme aplicavel;

cumprimento, pela Gestora e pela Administradora, de todas as suas obrigacfes previstas no Contrato de
Distribuicdo e nos demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuicdo, exigiveis até a Data de
Encerramento, conforme aplicaveis;

recolhimento, pela Gestora e/ou pelo Fundo, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a
realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3 e ANBIMA,

inexisténcia de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou
estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administragdo puablica, e ao patrimonio
publico, crimes contra a ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e
valores, ou contra o sistema financeiro nacional, incluindo, sem limitacdo, a Lei n® 12.529, de 30 de
novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n® 9.613, de 03 de marco de 1998, conforme alterada, a
Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA)
e 0 UK Bribery Act (“Leis Anticorrup¢cdo”) pela Gestora, pela Administradora, pelo Fundo e/ou por
qualquer sociedade de seus respectivos Grupos Econdmicos e/ou por qualquer dos respectivos
administradores ou funcionarios;

ndo ocorréncia de alteragdes na legislacdo e regulamentagdo em vigor, relativas as Novas Cotas e/ ou
ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagéo da Oferta, incluindo
normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre o investimento em Novas
Cotas aos potenciais Investidores;

inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro da Gestora ou da Administradora, junto ao
Coordenador Lider ou qualquer sociedade ou pessoa do grupo econdmico do Coordenador Lider, sejam
eles advindos de quaisquer contratos, termos ou compromissos;

confirmag8o do rigoroso cumprimento pela Gestora e qualquer sociedade do Grupo Econdmico da
Gestora, da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condicdo de seus negocios
(“Legislacdo Socioambiental™), adotando as medidas e a¢bes preventivas ou reparatorias, destinadas a
evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades
descritas em seu objeto social. A Gestora obriga-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas
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para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagfes dos
6rgdos municipais, estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as
normas ambientais em vigor;

(xxxii)  inexisténcia de violacdo, pela Gestora e/ou pela Administradora da legislacdo e regulamentacdo em
vigor quanto a ndo utilizacdo de méo-de-obra infantil ou em condicdes anadlogas a de escravo, ndo
incentivo a prostituicdo ou, ainda, relacionados a discriminagdo de raga e género (“Legislacdo de

Protecdo Social™);

(xxxiii)  obtencdo de autorizagdo, pela Gestora e pela Administradora, para que o Coordenador Lider possa
realizar a divulgacgdo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Gestora e da Administradora
nos termos da Secdo Il da Resolugdo CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislacédo e a
regulamentacao aplicaveis, as recentes decisdes da CVM e as praticas de mercado;

(xxxiv) acordo entre a Gestora, a Administradora e o Coordenador Lider quanto ao conteido do material de
marketing e/ou qualquer outro documento a ser divulgado aos potenciais Investidores no &mbito da
Oferta, com o intuito de promover a plena distribuicdo das Novas Cotas;

(xxxv)  a Gestora e/ou 0 Fundo tenham arcado com todos os custos e despesas até entdo devidos no ambito da
Oferta, desde que de suas respectivas responsabilidades, sem prejuizo do disposto na Clausula 17 do
Contrato de Distribuigéo;

(xxxvi)  recebimento, pelo Coordenador Lider, de declaragéo assinada pela Gestora com antecedéncia de 1 (um)
Dia Util da Data de Liquidag&o, atestando a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade
das informagdes constantes de todos 0s documentos da operacéo, demais informagdes fornecidas ao
mercado durante a Oferta e das declaracGes feitas pela Gestora, no &mbito da Oferta e do procedimento
de due diligence, nos termos da regulamentacdo aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolugdo
CVM 160;

(xxxvii) obtenc¢do do registro automatico para distribuicdo publica das Novas Cotas expedido pela CVM; e

(xxxviii) que as informagBes constantes do Estudo de Viabilidade sejam verdadeiras, suficientes, precisas,
consistentes e atuais na data de disponibilizacdo do Prospecto.

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e
demais informacbes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do
Coordenador Lider, este e os Ofertantes acordaram o conjunto de Condic¢des Precedentes, previstas na Clausula
5.1 do Contrato de Distribuicdo, consideradas suspensivas nos termos do artigo 125 do Codigo Civil, cujo ndo
implemento de forma satisfatoria pode configurar alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias
de fato existentes quando da estruturagéo da Oferta e aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condic8es Precedentes até a obtencdo do registro da Oferta
ou até a Data de Liquidacdo, conforme o caso, nos termos da Clausula 5.1 do Contrato de Distribui¢do, o
Coordenador Lider avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta e
poderd optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos
inerentes a prdpria Oferta, renunciar a referida Condicéo Precedente, observado o disposto na Clausula 5.5 do
Contrato de Distribuicdo. A ndo implementagdo de qualquer uma das Condicdes Precedente, que ndo tenham sido
dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obriga¢cdes do Coordenador Lider, bem
como eventual requerimento de modificacdo ou de revogacdo da Oferta, caso o requerimento de registro da Oferta
ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160. Neste caso, se o registro da Oferta ja
tiver sido obtido, poderéa ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribuigdo, provocando, portanto,
a revogacgdo da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolugdo
CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n° 10/2023/CVM/SER.

Sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider renunciar, nos termos da Clausula 5.3 do Contrato de
Distribuicdo, a observacdo de determinada Condi¢do Suspensiva ou de conceder prazo adicional para seu
implemento, os Ofertantes, desde ja, se obrigam a cumprir com as Condic¢Ges Precedentes que sejam imputaveis a
eles ou a seu grupo econdmico, conforme o caso, sob o risco da incidéncia do artigo 67 conjugado com o artigo
70, paragrafo 4°, ambos da Resolucdo CVM 160 e do pardgrafo 6° do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

A rentincia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que entenda
adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condicdes Precedentes descritas no Contrato
de Distribuicdo ndo podera: (i) ser interpretada como uma rentincia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento,
pela Gestora, de suas outras obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo; ou (ii) impedir, restringir ou limitar
0 exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigagdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no
Contrato de Distribuicdo.
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Observado o disposto do Contrato de Distribuicdo, em caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, a Oferta ndo
sera efetivada e nao produzira efeitos com relagdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo da Gestora de
reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relagédo a Emisséo e a Oferta, nos termos
da Clausula Décima Sétima do Contrato de Distribuigdo, e o pagamento, conforme o caso, da Remuneragéo de
Descontinuidade, nos termos da Clausula 9.2.2 do Contrato de Distribuicéo.

A verificacdo do atendimento das Condicdes Precedentes sera feita pelo Coordenador Lider, segundo seu
julgamento exclusivo, que sempre devera ser justificado e razoavel, até a data prevista na Clausula 5.1 do Contrato
de Distribuicdo. O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigacdes assumidas nos termos do Contrato de
Distribuicdo é condicionado a satisfacdo, até a data prevista na Clausula 5.1 do Contrato de Distribuicdo, das
Condicdes Precedentes.

Comissionamento

Pela coordenacéo e estruturagdo da Oferta e pela distribuicdo das Novas Cotas, 0 Fundo pagara ao Coordenador
Lider, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagdo, por meio de depdsito ou Transferéncia
Eletrénica Disponivel — TED ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente indicada pelo
Coordenador Lider, as seguintes comissdes e remuneragdes (em conjunto, “Remuneracao”).

0] Comisséao de coordenagao e estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de 1,25% (um inteiro e vinte
e cinco centésimos por cento) flat incidente sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas
no ambito da Oferta, inclusive sobre as Novas Cotas do Lote Adicional que eventualmente venham a ser
emitidas, calculado com base no Prego de Emissao (“Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo”™).

(i)  Comissdo de distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de 2,50% (dois inteiros e cinquenta
centésimos por cento) flat incidente sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas no
ambito da Oferta, inclusive sobre as Novas Cotas do Lote Adicional que eventualmente venham a ser
emitidas, calculado com base no Prego de Emissao (“Comissdo de Distribuicdo”).

O pagamento da Remuneragdo acima descrita para o Coordenador Lider devera ser feito a vista, em moeda corrente
nacional, via Transferéncia Eletronica Disponivel (TED), PIX ou outros mecanismos de transferéncia
equivalentes, em conta corrente a ser indicada pelo Coordenador Lider, ou qualquer outro procedimento acordado
com o Coordenador Lider.

O Comissionamento serd pago pela Classe ao Coordenador Lider, liquido de qualquer retencéo, deducéo e/ou
antecipacgéo de qualquer tributo, com excecdo para o Imposto sobre a Renda (“IR”) e a Contribui¢do Social Sobre
o Lucro Liquido (“CSLL”), taxa ou contribuicdo que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou
regulamentar, sobre os pagamentos a serem realizados pela Classe ou pela Gestora, conforme o caso, ao
Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribuicdo, bem como quaisquer majoragdes das aliquotas dos
tributos ja existentes, em moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos relativos ao
Comissionamento serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS;
a Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social — PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social — COFINS e aos demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador
Lider receba o Comissionamento como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up).

O Comissionamento nédo inclui os honorarios devidos aos assessores legais e aos demais prestadores de servigos,
0s quais deverdo ser diretamente contratados e remunerados pela Classe, independentemente da liquidacdo da
Oferta. O Coordenador Lider ndo é, em nenhuma hipétese, responsavel pela qualidade e pelo resultado do trabalho
de qualquer dos prestadores de servicos contratados no ambito da Emissdo e da Oferta, que sdo empresas ou
profissionais independentes ja contratados e/ou a serem contratados e remunerados diretamente pela Classe.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicéo, discriminado

a) a porcentagem em relagdo ao prego unitario de subscri¢cdo; b) a comissdo de coordenacéo; ¢) a comissao
de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscrigdo, se houver; €) outras comissfes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comiss@es, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicéo; e i) outros custos relacionados

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitério, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteracGes em eventual emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ou de Distribuicdo Parcial. As despesas abaixo
indicadas serdo de arcadas integralmente pela Taxa de Distribuicao Primaria:
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% em relacéo ao

% em relacdo Valor por preco unitario

Custos Indicativos da Oferta(?) Base R$(?)

a Emisséo Cota (R$) da Cota

Comisséo de Coordenacéo e Estruturagao (*) 5.517.790,06 1,25% 1,17 1,25%
Tributos sobre a Comissio de Coordenagio e Estruturacio 393.072,35 0,09% 0,08 0,09%
Comisséo de Distribuicéo 11.035.580,11 2,50% 2,35 2,50%
Tributos sobre a Comissao de Distribuicéo 786.144,70 0,18% 0,17 0,18%
Assessores Legais 315.000,00 0,07% 0,07 0,07%
Tributos sobre os Assessores Legais 43.755,25 0,01% 0,01 0,01%
CVM - Taxa de Registro 172.500,01 0,04% 0,04 0,04%
B3 — Taxa de Registro 120.125,01 0,03% 0,04 0,04%
Custos de Marketing e Outros Custos 150.000,00 0,03% 0,03 0,03%
TOTAL 18.533.967,50 4,20% 3,95 4,21%

t Os custos listados acima deverdo ser integralmente suportados pelo Fundo, por meio da Taxa de Distribuicdo Primaria.

2 Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido de tributos.

8 Valores estimados.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$441.423.204,56 (quatrocentos e quarenta e um
milhdes, quatrocentos e vinte e trés mil, duzentos e quatro reais e cinquenta e seis centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria. Em caso de exercicio da opcéo do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo
resultado da aplicagéo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Novas Cotas
do Lote Adicional.

O PRECO UNITARIO POR NOVA COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPGCAO DO LOTE
ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICAGCAO DOS
MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS
NOVAS COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM:

a) denominagéo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, o Fundo ndo possui ativos
pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes da Oferta.

Né&o obstante, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento dos recursos
da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informagfes relativas ao
destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM,
conforme aplicavel: (a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informagdes
descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulério de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de coas, se for o caso
Regulamento do Fundo

As informagdes exigidas pelo artigo 48, §1°, incisos | a VI, da Resolu¢do CVM 175, ou regulamentacéo vigente
que venha a ser aplicavel podem ser encontradas nos capitulos “Condicdes Gerais Aplicaveis ao Fundo”, “A —
Prestadores de Servico”, “B — Responsabilidade dos Prestadores de Servigo”; “E — Encargos do Fundo” e “F -
Assembleia Geral de Cotistas”, da parte geral do Regulamento.

As informacdes exigidas pelo artigo 48, 82°, da parte geral Resolugdo CVM 175 podem ser encontradas no
Regulamento nos capitulos “G — Responsabilidade dos Cotistas”; “B. Cotas”; “A. Objeto da Classe e Politica de
Investimento”; “E. Regras de Movimentagdo e Negociacdo™; “F. Aplicagdo, Amortizagdo e Resgate”; “H —
Patrimonio Liquido Negativo da Classe”; “I — Liquidag@o e Encerramento”; “D — Taxas e Outros Encargos”; “C
— Distribuicdo de Rendimentos” do Anexo Descritivo.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cym/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM?”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em
“Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “Maua Capital Crédito Estruturado Fundo de Investimento
Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e
selecione a Ultima versdo disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto Definitivo.

13.2 Demonstrac0es financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com
0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor ndo
as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As demonstracGes financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) Ultimos exercicios sociais, com 0s respectivos
pareceres dos auditores independentes, e as informagdes financeiras sdo incorporadas por referéncia a este
Prospecto  Definitivo, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes enderecos:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em "Fundos Registrados”, buscar por
“Maud Capital Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario” e “Fundos de Investimento” e clicar no
link do nome do Fundo para acessar a op¢ao de download desejada.

Caso, ao longo do Periodo de Distribui¢do da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma informac&o periddica
exigida pela regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a inser¢do neste Prospecto Definitivo das
informagdes previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o tltimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Suplemento K da Resolucdo CVM 175, consta
do Anexo V deste Prospecto Definitivo.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominagao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do administrador

e do gestor

Administradora

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n°® 501, bloco I, Botafogo,

CEP 22290-210, Rio de Janeiro - RJ
E-mail:adm.fundos.estruturados@xpi.com.br;
jur.fundosestruturados@xpi.com.br

Telefone: (11) 3027-2237

Gestora

MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.485, 18° andar (parte),
CEP 01452-002, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 2102-0719

E-mail: pj@mauacapital.com.br | juridico@mauacapital.com

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta
e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n° 501, bloco I, Botafogo,

CEP 22290-210, Rio de Janeiro - RJ

Telefone: (11) 3027-2237

Assessor Juridico
do Coordenador Lider

CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, 10° andar, Pinheiros,

CEP 05426-100, S&o Paulo — SP

Telefone: (11) 3089-6500

Assessor Juridico da Gestora

i2A ADVOGADOS

Rua Butantd, n° 336, 4° andar,
CEP 05424-000, Sao Paulo — SP
Telefone: (11) 5102-5400

Escriturador e Custodiante

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, Sala 201

CEP 22640-102, Rio de Janeiro - RJ

Telefone: (21) 3514-0000

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragdes
financeiras dos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais

Auditor Independente

DELOITTE TOUCHE TOHMATSU AUDITORES
INDEPENDENTES LTDA.

Av. Dr. Chucri Zaidan, 1.240 - 4° ao 12° andar
CEP 04711-130, Séo Paulo - SP
Telefone: (11) 5186-1000

14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informacfes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituicdes consorciadas e

na CVM

QUAISQUER INEORMAQOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A
OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E
A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE

INDICADOS ACIMA.
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14.5 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 28 de setembro de 2022 sob o n° 0322123 e encontra-se
atualizado.

14.6 Declaragao nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, atestando a veracidade das informagdes
contidas neste Prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que 0s
documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informagdes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periédicas constantes da atualizacdo do
registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

91




\§

=
o}
O
O
O
-
O
=

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

92




\§

=
o}
O
O
O
-
O
=

Item ndo aplicavel.
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16. INFORMACOES ADICIONAIS
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Parte das informacdes contidas nesta Secao foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo I1. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informacfes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢des contidas
no Cédigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto Definitivo ndo implica recomendacéo
de investimento.

Base Legal

O Fundo e a Classe sdo regidos pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n® 8.668/93”), conforme alterada,
pela Resolugdo CVM 175, pelo Regulamento e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, sendo constituido na categoria de fundo de investimento imobiliario, sob a forma de condominio
fechado, cujas cotas sdo emitidas em classe Unica.

Prazo de duracéo do Fundo

O Fundo tera prazo de duracéo indeterminado, sendo que dentro do periodo de 05 (cinco) anos contados da data
de encerramento da primeira oferta de Cotas do Fundo (“Prazo de Migracdo”) a Administradora, observando a
recomendagdo da Gestora, poderd, a qualquer momento, providenciar a alteracdo do mercado em que as Cotas
estejam admitidas a negociacdo, independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde
que se trate de alteracdo do mercado de balcéo organizado para a bolsa de valores, ambos administrados pela B3
ou outra instituicdo autorizada pela CVM.

Politica de divulgacéao de informacdes

A Administradora prestard aos cotistas, a0 mercado em geral, 8 CVM e ao mercado em que as Cotas da Classe
estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatorias exigidas pela Resolu¢cdo CVM 175.

A divulgagdo de informagdes sobre a Classe deverd ser abrangente, equitativa e simultanea para todos os Cotistas.
As informacgOes exigidas pela Resolu¢cdo CVM 175 deverdo ser passiveis de acesso por meio eletrénico pelos
Cotistas. As obrigagdes de ‘“encaminhamento”, “comunicagdo”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou
“disponibilizacdo” na Resolugdo CVM 175 serdo consideradas cumpridas na data em que as informagdes se
tornarem acessiveis aos Cotistas.

Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizacdo de seu endereco eletrdnico & Administradora, a
Administradora ficara exonerada do dever de enviar as informagdes previstas na Resolu¢do CVM 175 ou no
Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que for devolvida por incorrecdo no enderego informado.

A Administradora divulgara, assim que tiver conhecimento, qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao
funcionamento do Fundo ou aos ativos integrantes da carteira da Classe. A Gestora e os demais Prestadores de
Servicos serdo responsaveis por informar imediatamente a Administradora sobre qualquer fato relevante de que
venham a ter conhecimento.

Os Cotistas poderdo solicitar o esclarecimento de quaisquer davidas sobre o Fundo ou enviar reclamacdes,
conforme o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730.

Publico-alvo do Fundo

O publico-alvo do Fundo é destinado a investidores em geral, respeitadas eventuais vedacGes previstas na
regulamentagdo em vigor.

Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo de suas Cotas, por meio (a) da aplicacdo de, no
minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimdnio em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”),
e, (b) adicionalmente, nos seguintes ativos: (i) cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (“FI117); (ii)
Letras Hipotecarias (“LH”); (iii) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”); (iv) Letras Imobiliarias Garantidas
(“LI1G”); (v) Certificados de Potencial Adicional de Constru¢do (“CEPAC”); (vi) Cotas de Fundos de
Investimento em Participagdes (“FIP””) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas pelo Fundo; (vii) Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditorios (“FIDC”) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FlI e desde que as cotas tenham sido objeto de
oferta pablica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor;
(viii) AcBes ou quotas de sociedades cujo Unico propoésito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll
(“Participagdes Societarias”); (ix) Agdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que
se trata de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII (“Ac8es e
Outros Titulos Imobiliarios”); (x) demais ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham
a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentagdo aplicavel (“Ativos-Alvo”).
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A Classe podera adquirir imoveis gravados com onus reais que tenham sido instituidos anteriormente ao seu
ingresso na carteira da Classe.

A Classe podera adquirir os Ativos-Alvo e demais ativos vinculados a imdveis que estejam localizados em todo o
territdrio brasileiro.

A parcela remanescente dos recursos integrantes do patrimoénio liquido da Classe que, temporaria ou
permanentemente, nao estiver aplicada nos Ativos-Alvo devera ser aplicada em (i) cotas de fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, piblicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades da Classe, observado
os limites dispostos na Resolucdo CVM n° 175 efou (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposicéo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe, nos termos previstos
nas disposicoes regulatérias aplicaveis.

Nos termos previstos na Lei n° 8.668/93, a Administradora sera a proprietaria fiducidria dos bens e direitos
adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na
legislacdo, no Regulamento e/ou nas determinacGes da Assembleia de Cotistas.

Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo podera deter imoveis, bens e
outros ativos (inclusive Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC), exclusivamente em
decorréncia da execucdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos-Alvo, dos quais resulte a
transferéncia do produto da excussdo das garantias para a Classe.

No caso de investimentos preponderantemente em valores mobiliarios devem respeitar os limites de aplicacéo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, e a
seus administradores serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas. Alem
disso, no caso de investimentos em CRI, quando instituido o patriménio separado na forma da lei, nos termos das
regras gerais sobre fundos de investimento, a Classe podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu Patriménio
Liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patriménio separado em questdo, ndo se aplicando nesta
hipotese os limites de concentracéo por modalidade de ativos financeiros.

NOS TERMOS DA PROCURACAO DISPONIBILIZADA NO ANEXO VI DESTE PROSPECTO,
POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DA OFERTA, A ADMINISTRADORA CONVOCARA
UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO FUNDO, POR MEIO DE
CONSULTA FORMAL, PARA ORIENTAR O VOTO DOS COTISTAS EM RELACAO, DENTRE
OUTRAS ORIENTACOES, A ALTERACAO DA POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO, NOS
TERMOS DA REGULAMENTAGCAO VIGENTE E APLICAVEL.

Politica de amortizacao e de distribuicéo de resultados

A Classe poderé realizar amortizagdo de cotas por decisdo da Gestora, proporcionalmente ao montante que o valor
de cada Cota representa relativamente ao patriménio liquido da Classe, sem reducdo do nimero de Cotas emitidas.

Para fins de amortizacdo de Cotas, serdo observadas as seguintes regras: (i) Data de célculo do valor da Cota de
amortizacdo: valor de fechamento da Cota apurado em data anterior ao do pagamento da amortizaco; e, (ii) Data
de Pagamento da Amortizagdo: na mesma data acima.

Resgate das Cotas: Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, o resgate de
Cotas do Fundo serd admitido apenas nas seguintes hipéteses: (i) quando do término do Prazo de Duracéo; (ii)
guando da amortizacao integral das respectivas Cotas; ou (iii) quando da liquidacdo da Classe e/ou do Fundo, nos
termos da regulamentacdo vigente.

Para pagamento do resgate, seré utilizada o valor de fechamento da Cota no Gltimo Dia Util de existéncia da Classe
e/ou do Fundo.

A Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o0 regime de caixa,
previsto no pardgrafo unico do Artigo 10 da Lei n® 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite
do lucro apurado conforme a regulamentacdo aplicavel, com base em balanco ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes.

Os rendimentos auferidos no semestre poderao ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 10° (décimo) Dia
Util de cada més, a titulo de antecipago dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual
saldo de resultado néo distribuido como antecipag&o sera pago no prazo maximo de até 10 (dez) Dias Uteis apos
0 encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pelos Cotistas reunidos
em Assembleia de Cotistas.
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Farédo jus aos rendimentos de que trata o item acima (i) caso as Cotas de emissao da Classe estejam admitidas a
negociacdo em mercado de balcdo da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas ao final do dia
atil imediatamente anterior a respectiva data do pagamento; ou (ii) caso as Cotas de emissdo da Classe estejam
admitidas a negociacdo em mercado de bolsa da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no
fechamento do 5° (quinto) Dia Util de cada més, de acordo com as contas de dep6sito mantidas pelo Escriturador.

Entende-se por lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa o produto decorrente do
recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos ativos que integram a carteira da Classe, excluidos os custos
relacionados, 0s encargos da Classe, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizagdo dos ativos que
integram a carteira da Classe e as demais despesas previstas no Regulamento para a manutencdo da Classe, em
conformidade com a regulamentagdo em vigor.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos-Alvo integrantes do patrimoénio da Classe, a Administradora
podera formar uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”), para pagamento de despesas
extraordinarias, por meio da retencdo de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados
segundo regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, sendo certo que a reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia’) podera ter o valor maximo
equivalente a 5% (cinco por cento) do Patrim6nio Liquido da Classe, observada a possibilidade de distribuicéo,
conforme indicagdo do Gestor, destes recursos, a titulo de rendimentos.

A Classe mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas
as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

Remuneracgédo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo.

Taxa Global: 1,00% (um por cento) ao ano, a razdo de 1/12 avos, calculada (a) sobre o valor contabil do
patriménio liquido da Classe ou (b) caso as Cotas da Classe tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios
de ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pela Classe, como por exemplo, o IFIX,
sobre o valor de mercado da Classe, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas de
emissfo da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa Global”),
observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente a partir do més
subsequente & data de inicio das atividades da Classe, pela variagdo do indica de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”).

A Taxa Global sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

A Taxa Global é o somatorio das taxas de administragéo, taxa de gestdo, taxa maxima de distribuicdo e/ou taxa de
estruturagdo de previdéncia, conforme aplicavel (“Taxa Global”).

A presente Classe pagara aos prestadores de servi¢os 0 montante total e somado constante na tabela descrita acima,
conforme aplicével, sendo certo que até 31 de marco de 2026, as taxas segregadas poderdo ser acessadas na pagina
da rede mundial de computadores da Gestora, e a partir desta data, as informagdes estardo disponiveis na
Plataforma de Transparéncia de Taxas, no site: www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos
[data.anbima.com].

A Taxa Global podera ser acrescida das taxas dos fundos de investimento ou fundos de investimento em cotas de
fundo de investimento em que a Classe invista, atingindo, contudo, no maximo, o percentual anual de 1,00% (um
por cento) ao ano.

As aplicacBes em classes de cotas pertencentes aos seguintes fundos de investimento ndo serdo consideradas para
0 coOmputo da Taxa Maxima Global acima: (i) fundos de investimento cujas cotas sejam admitidas a negociacao
em mercado organizado; e (ii) fundos de investimento geridos por partes ndo relacionadas da Gestora.

Taxa de Performance: Além da remuneracdo que lhe é devida em relagdo a Taxa Global, a Gestora fara jus a
uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga
semestralmente, nos meses de dezembro e junho, até o dia 15 (quinze), diretamente pela Classe a Gestora, a partir
do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte
forma:

VT Performance = 0,20 x {[Resultadom-1] — [PL Base * (1+Taxa de Correciom1)]}
X

Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuraco de performance;
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Taxa de Correcdom—1= Variacdo entre més de integralizacdo de Cotas de uma emissdo da Classe, ou, x més de
pagamento da Gltima Taxa de Performance apurada, e més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance do
equivalente a 100% (cem por cento) das taxas médias diarias dos DI — Dep6sitos Interfinanceiros de um dia, over
extra grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario disponivel na pagina na Internet (www.b3.com.br) (“Taxa
DI”). Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como
promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isencdo de riscos para os cotistas.

PL Base = Valor da integralizacdo de Cotas da Classe, ja deduzidas as despesas da oferta, no caso do primeiro
periodo de apuracdo da Taxa de Performance de cada emissdo de Cotas, ou patrimoénio liquido contabil da dltima
cobranca da Taxa de Performance efetuada, considerando como provisdo da Taxa de Performance o efetivo valor
cobrado, para os periodos de apuragdo subsequentes

Resultado = Conforme férmula abaixo:
Resultado,,.; = [(PL Contabil,, ;) + (Distribuicdes Corrigidas, )]

Onde:
m—1
Distribuicées Corrigidasm-1 : ¥ Rendimento; = (1 + Taxa de Eurre:_,‘:‘iup‘—l]

i=x

Onde:

PL Contabilm-1 = patriménio liquido contabil mensal da Classe de m-1 (més anterior ao da proviso da Taxa de
Performance) excluindo a provisdo da Taxa de Performance do periodo atual, mas sem excluir a proviso da Taxa
de Performance parcelada do periodo anterior, caso tenha sido parcelado o seu pagamento;

Rendimentoi = rendimentos efetivamente distribuidos do més i (até m-1 conforme definido na férmula acima);
i = Mé&s de apuracdo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);
m-1 = més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance;

x = més de integralizacdo de Cotas de uma emissdo do Fundo, ou, més de pagamento da Ultima Taxa de
Performance apurada.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos meses de junho e
dezembro de cada ano.

Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contdbil m-1 serd o valor da
integralizacdo de Cotas do Fundo, j& deduzidas as despesas da Oferta.

Para os fins do calculo de atualizagdo do PL base e distribui¢6es de rendimentos: (a) cada contribuicdo dos cotistas,
a titulo de integralizacdo de Cotas da Classe, serd considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
integralizagdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizagdo sera considerada realizada ao final
do més-calendario no qual a distribuicdo/amortizacéo foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de
calculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

Caso sejam realizadas novas emissdes de Cotas posteriormente a primeira emissao: (i) a Taxa de Performance seréa
calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidagao da nova emissao de Cotas, respeitando
0 acima; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuracdo serd o eventual resultado positivo entre a soma
dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apos a cobranga da Taxa de Performance em determinado periodo,
o0 PL Base de todas as tranches serdo atualizados para o patrimonio liquido contabil utilizado na dltima cobranga
de Taxa de Performance efetuada.

A Taxa de Performance sera cobrada apés a deducdo de todas as despesas da Classe, inclusive da Taxa Global,
podendo incluir na base do céalculo os valores recebidos pelos Cotistas a titulo de amortizacdo ou de rendimentos.
A Gestora podera determinar que o efetivo recebimento da Taxa de Performance seja realizado de forma parcelada
e/ou diferida, ao longo de determinado periodo a ser devidamente informado a Administradora
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Remuneracgdo de Descontinuidade

Na hipotese de destituicdo da Gestora sem justa causa, a Classe permanecerd com a obrigacdo de pagar uma
remuneracao de descontinuidade que sera devida pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses a contar do més subsequente
aquele em que ocorreu a destituicdo. Tal remuneracéo sera equivalente a parcela da Taxa Global que é devida a
Gestora e calculada nos termos indicamos acima, calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5°
(quinto) dia Gtil do més subsequente ao més de apuragdo, sendo que o primeiro pagamento serd pago até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao més da destituigdo (“Remunerac¢do de Descontinuidade™).

Para fins do disposto no item acima, tera ocorrido justa causa (i) nas hipéteses de atuacdo pela Gestora, conforme
0 caso, com fraude, negligéncia, imprudéncia, impericia ou violacdo grave, no desempenho de suas funces e
responsabilidades descritas no Regulamento, devidamente comprovada por decisdo administrativa ou decisdo
arbitral ou judicial, contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal; ou (ii) na hipdtese de pratica,
pelo Gestor, conforme o caso, de crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro, devidamente comprovado
através de decisdo administrativa ou decisdo arbitral ou judicial, contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo
no prazo legal; ou (iii) se a Gestora, conforme o caso, for impedido de exercer permanentemente atividades no
mercado de valores mobiliarios brasileiro, devidamente comprovado através de decisdo administrativa ou decisdo
arbitral ou judicial, contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal; ou (iv) requerimento de faléncia
pela propria Gestora; ou ainda (v) decretacdo de faléncia, ou pedido de recuperacdo judicial ou extrajudicial pela
Gestora.

A Remuneracdo de Descontinuidade serd abatida: (i) da parcela da Taxa Global que venha a ser atribuida ao novo
gestor que venha a ser indicado em substitui¢do a Gestora; e/ou (ii) da parcela da Taxa Global que seria destinada
a Gestora, caso este ndo houvesse sido destituido, caso a taxa de gestdo devida ao novo gestor ndo seja suficiente
para arcar com 0s pagamentos relacionados & remuneragao da Gestora devida no prazo de pagamento estabelecido
no item acima, sendo certo, desse modo, que a Remuneracgdo de Descontinuidade ndo implicara: (a) em reducédo
da remuneracdo da Administradora recebida a época da destituicdo e demais prestadores de servigo do Fundo,
exceto pela remuneragcdo do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos da Classe considerando o
montante maximo da Taxa Global previsto no Regulamento.

A Classe ndo pagara taxas de ingresso ou saida. NOS TERMOS DA PROCURACAO DISPONIBILIZADA
NO ANEXO VI DESTE PROSPECTO, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DA OFERTA, A
ADMINISTRADORA CONVOCARA UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE
COTISTAS DO FUNDO, POR MEIO DE CONSULTA FORMAL, PARA ORIENTAR O VOTO DOS
COTISTAS EM RELACAO A INCLUSAO DA POSSIBILIDADE DE RECOMPRA DE COTAS NO
REGULAMENTO.

Composicao da Carteira do Fundo:

A composicdo da carteira do Fundo em 27 de fevereiro de 2026, é a seguinte:

Caixa

Crédito
Estruturado
32%
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Perfil da Administradora

Em 2014, a XP Investimentos ingressou no mercado de administracdo fiduciaria, atuando desde o final de 2018
exclusivamente com clubes de investimentos e, a partir de dezembro de 2019, retomando as atividades de
administracdo fiduciaria de fundos de investimento, de forma a atender as necessidades e fomentar negécios das
empresas gestoras de recursos do proprio Grupo XP e/ou demais areas da XP Investimentos, buscando melhorar
eficiéncias e, acima de tudo, a experiéncia de seus clientes. Ao longo de 2020, a XP Investimentos robusteceu sua
operagdo, intensificando e expandindo suas atividades, sendo certo que também passou a atuar com gestores
independentes, ndo ligados ao Grupo XP, além de ter reiniciado a prestacdo dos servigos de administracdo para
fundos de investimento estruturados, como fundos de investimento imobiliarios e de participagdes. A
Administradora possui uma equipe composta por profissionais devidamente qualificados, que combinam uma
extensa experiéncia financeira com sélido conhecimento de diversos segmentos da economia brasileira, dedicados
a atividade de administragdo fiduciaria de fundos de investimento.

Fonte: Administradora
Perfil da Gestora

A Maua Capital é uma gestora de recursos independente fundada em 2005. Todos os acionistas da empresa sao
executivos da companhia, conforme modelo de partnership estabelecido desde o inicio das operagdes. O principal
diferencial da empresa em relacdo aos seus concorrentes esta na capacidade de originacdo e estruturacao interna
das operagdes que serdo objeto de investimentos pelos fundos sob gestdo da companhia. Para isso a companhia
conta com equipes exclusivamente dedicadas a estas fungfes. Os principais fundos sob gestdo da Maué Capital
sdo: MCCI11, MCHF11, MCHY11, MCFA1l1 e MCRED.

Fonte: Gestora

Regras de Tributac¢éo do Fundo

A presente se¢do destina-se a tracar breves consideraces a respeito do tratamento tributério a que estao sujeitos
0 Fundo e seus cotistas. As informac¢des abaixo baseiam-se na legislacéo pétria vigente a época da elaboracéo
deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacéo especifica,
dependendo de sua qualificagéo ou localizag&o. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagdes
contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios
vinculados as peculiaridades de cada operacéo.

Para fins do disposto abaixo:

“lOF/Titulos” significa o Imposto sobre OperagBes Financeiras — Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da
Lei n® 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“lOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cAmbio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributacéo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacao, cessdo ou
repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacao serd inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do I0OF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operacdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicacBes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario,
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observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo néo esteja constituido ou ndo
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Céambio

As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos
111 e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operacdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital
préprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos
termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto ¢, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienac&o, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuicéo de lucros pelo Fundo.

O Fundo deverd distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrucéo
Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da
seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacéo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagéo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacgdes
de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido serd apurado de acordo com as regras aplicaveis as operacgdes
de renda variavel quando a alienacéo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores;

O IR pago seré considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipa¢do do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica nédo
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao P1S e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n® 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
como regra, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuic6es pela sistematica cumulativa,
0s ganhos e rendimentos distribuidos pelo FIl ndo integram a base de calculo das contribui¢cdes do Programa de
Integracdo Social (“PIS”) e da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacao.

Nos termos do artigo 3°, inciso 111 e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, o Cotista pessoa fisica gozara de tratamento
tributério especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam
cumpridas, cumulativamente, as seguintes condic@es: (i) esse Cotista seja titular de cotas que representem menos
de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociagéo de cotas do Fundo
seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado; e (iii) as cotas do Fundo
sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior.
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Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos Cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessao ou alienagdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo Conjunta CMN/CVM n° 13, de 3
de dezembro de 2024 (“RC CMN 13”). Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienagdo das Cotas
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
a um tratamento especifico (e.g. a isencéo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento
em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operacfes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para maiores informacdes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢des de tributacdo favorecida
(“JTE”), aqueles listados no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal n° 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

Tributacéo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Né&o serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacfes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual seré aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislacéo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisi¢do de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item “Destinagdo de
Recursos” acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que ndo estio
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecérias;
(ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com o0s demais requisitos
previstos para a isengdo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago pela carteira do
Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos
aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36,
paragrafo 3°, da Instrucdo RFB 1.585.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento,
bem como solicitar a devolugdo ou a compensacéo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideractes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficard sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS?).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa

2No contexto da reforma tributaria do consumo, o PIS e a COFINS estardo extintos a partir do més de janeiro de 2027. Essas contribuices serdo substituidas pelo
IBS e pela CBS, de forma gradual, até o final da fase de transi¢do da reforma, no més de dezembro de 2032.
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sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do
artigo 243 da Lei 6.404.
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O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condigdes previstas acima s&o atendidas para fins de enquadramento na situacgdo tributéria de isencdo de IRRF e
na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERAGOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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Docusign Envelope ID: 1D19BC9E-86A7-44A5-9B08-642EB2354225

E securities
‘= services
INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 43.741.195/0001-33

(“Fundo”)

Pelo presente instrumento particular de alteragdo (“Instrumento de Alteracdo”), a XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira com sede na Praia De Botafogo, 501, BLC I SAL 501, Botafogo, na cidade e Estado do Rio
de Janeiro, CEP 22.250-911, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
("CNPJ/ME") sob o n°® 02.332.886/0001-04 (“Administradora”), devidamente autorizada pela Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM") a prestar os servicos de administracdo de carteira de valores
mobiliarios, conforme o Ato Declaratorio CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009,

CONSIDERANDO QUE:

(i) o Fundo se encontra devidamente constituido nos termos da Resolucao da CVM n° 175, de 23
de dezembro de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM 175") e sua respectiva documentacao
encontra-se devidamente registrada junto a CVM, inclusive, sem limitacdo, no que diz respeito ao
regulamento do Fundo ("Regulamento”);

RESOLVE, por meio do presente Instrumento de Alteracao:

L Alterar algumas disposicdes do Capitulo denominado “7axas e outros Encargos”, disposto no
Anexo I da Classe do Regulamento do Fundo, considerando as inclusdes e ajustes em relagao
seguintes itens:

(a) Acesso dos valores integrantes da Taxa Global: Os valores equivalentes ao montante
total e somado na tabela poderao ser acessados na pagina da rede mundial de computadores
da Gestora até 31 de margo de 2026, sendo certo a partir desta data as informagdes estardo
disponiveis para acesso na Plataforma de Transparéncia de Taxas da ANBIMA, conforme
previsto na Subsecdo II do Anexo Complementar III do Regras e Procedimentos de
Administracdo e Gestao de Recursos de Terceiros. Por essa razdo, sera incluida a seguinte
disposicao:

"A presente Classe pagara aos prestadores de servicos o montante total e somado
constante na tabela descrita acima, conforme aplicavel, sendo certo que até 31 de
marco de 2026, as taxas segregadas poderdo ser acessadas na pagina da rede mundial
de computadores da Gestora, e a partir desta data, as informagdes estardo disponiveis
na Plataforma de Transparéncia de 7axas, no site:
www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos [data.anbima.com].”

II. Consolidar o Regulamento para todos os fins, em linha com o disposto no item I, o qual passara
a vigorar a partir da abertura de 12 de marco de 2026 conforme contetdo constantes do Anexo I
do presente Instrumento de Alteracao.

Praia De Botafogo, 501, BLCI SAL 501, Botafogo, na cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22.250-911
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730
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E, estando assim deliberadas as matérias acima indicadas, o presente Instrumento de Alteracdo sera
assinado pela Administradora.

Rio de Janeiro, 12 de marco de 2026

DocuSigned by: DocuSigned by:

i B (sudids [ vt Wy penive

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VAT ORES MOBILIARIOS S.A.
Administradora

Praia De Botafogo, 501, BLCI SAL 501, Botafogo, na cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22.250-911
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730
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REGULAMENTO DO MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

CNPJ n®43.741.195/0001-33
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CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Prazo de Duracao: Classes: Término | Exercicio Social:

Indeterminado Classe Unica Duragao de 12 meses,
encerrando no Ultimo Dia Util
do més de JUNHO

A. PRESTADORES DE SERVICO

Prestadores de Servico Essenciais

Gestora Administradora
MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA. XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.
Ato Declaratério: 09.061, de 28 de novembro de 2006 Ato Declaratério: 10.460, de 26 de junho de 2009
CNPJ: 04.608.171/0001-59 CNPJ: 02.332.886/0001-04

B. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO

Os Prestadores de Servicos Essenciais, o Custodiante e os demais prestadores de servico contratados respondem
perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas competéncias, sem solidariedade
entre si ou com o Fundo, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao presente Regulamento ou as
disposicdes regulamentares aplicaveis.

C. SUPERVISAO E GERENCIAMENTO DE Riscos

I. A supervisdo e o gerenciamento de riscos sdo realizados por areas independentes dos Prestadores de Servigos
Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.

II. Especificamente em relagdo ao risco de liquidez, o gerenciamento é realizado pela Gestora e supervisionado
pela Administradora, nos termos da regulamentagdo aplicavel, mediante a apuracdo do valor total dos ativos
passiveis de liquidacdo financeira em um determinado prazo, ponderado pelas regras de resgate e pela
composicao da carteira do Fundo, atribuindo-se probabilidades para a negociacao desses ativos nas condicoes
de mercado vigentes.

II. O gerenciamento de riscos (i) pode utilizar dados historicos e suposi¢des para tentar prever o
comportamento da economia e, consequentemente, os possiveis cenarios que eventualmente afetem o Fundo,
ndo havendo como garantir que esses cenarios ocorram na realidade, e (ii) ndo elimina a possibilidade de perdas
para os Cotistas.

IV. A exatidado das simulac¢des e estimativas utilizadas no monitoramento pode depender de fontes externas de
informacdo, as quais serdo as Unicas responsaveis pelos dados fornecidos, ndo respondendo os Prestadores de
Servicos Essenciais por eventual incorrecao, incompletude ou suspensdo de divulgacdo dos dados fornecidos
por tais fontes, de modo a prejudicar o referido monitoramento.

D. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. Os pagamentos das remunerag¢des devidas aos prestadores de servicos podem ser efetuados diretamente pelo
Fundo, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de cada uma das taxas, observado o disposto no
item E (Encargos do Fundo) deste Regulamento e nas regras de remuneracdo previstas no Anexo I deste
Regulamento, relativamente a classe de Cotas.
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II. A Taxa Global, a Taxa Maxima de Custddia e a Taxa Maxima de Distribuicdo serdo calculadas de acordo com
o disposto no Anexo I deste Regulamento, relativamente a classe de Cotas.

III. A Taxa Global ndo inclui os valores correspondentes as taxas, remuneragdo dos prestadores de servicos e
demais encargos incidentes sobre os fundos investidos que (i) tenham suas cotas admitidas a negociagdo em
mercado organizado e (ii) sejam geridos por partes nao relacionadas a Gestora, os quais também podem cobrar
taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos regulamentos. Os demais fundos terdo
suas taxas incorporadas nas taxas maximas da classe de Cotas indicadas no Anexo I deste Regulamento.

E. ENCARGOS DO FUNDO

I. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe podem ser debitadas diretamente, assim como
de sua classe de Cotas, sem prejuizo de outras despesas previstas na regulamentacdo vigente:

(i) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo ou de sua classe de Cotas;

(ii) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e informagdes
periddicas previstas na regulamentacdo vigente;

(iii) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo ou de sua classe de Cotas, inclusive
comunicagdes aos Cotistas;

(iv) honorarios e despesas do Auditor Independente;
(v) emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de ativos;

(vi)  despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execucao de garantia ou de acordo
com devedor;

(vii)  honorarios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam incorridas em razdo de
defesa dos interesses do Fundo ou da classe de Cotas, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacédo
imputada, se for o caso;

(viii) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a parcela
de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo
dos prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas funcoes;

(ix) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;
(x) despesas com a realizacdo de Assembleia de Cotistas;

(xi) despesas inerentes a constituicao, fusdo, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacdo do Fundo ou
da classe de Cotas;

(xii) despesas com liquidacdo, registro e custédia de operacdes com ativos da carteira;
(xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;

(xiv) despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas e despesas inerentes a admissdao das Cotas a
negociacdo em mercado organizado, conforme aplicavel;

(xv) taxas de administragéo e de gestéo;

(xvi) montantes devidos a fundos investidores na hip6tese de acordo de remuneracdo com base na taxa de
administracdo, performance ou gestéo, observado o disposto no art. 99 da Resolugdo CVM 175;

(xvii) taxa maxima de distribuicao, se houver;
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(xviii) honorérios e despesas relacionados aos servicos de consultoria especializada, empresa especializada e
formacdo de mercado, se houver, de que trata o art. 27, incisos I a IV, do Anexo Normativo III da Resolucdo
CVM 175;

(xix) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de Cotas, desde que de acordo
com as hipdteses previstas na regulamentacdo aplicavel;

(xx)  despesas decorrentes da contratacdo de agéncia de classificacdo de risco de crédito;
(xxi) taxa de performance, se houver; e

(xxii) comissGes e emolumentos pagos sobre as operacdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

(xxiii) taxa maxima de custodia;

(xxiv) gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatdrias, nos termos das disposi¢Oes regulatorias
aplicaveis;

(xxv) gastos necessarios a manutencao, a conservagao e a reparos de iméveis integrantes do patrimonio; e

(xxvi) honorarios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a representantes eleitos
em Assembleia de Cotistas para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da
classe de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

II. Ndo estdo incluidas neste rol quaisquer consultas preventivas relacionadas as opera¢des do Fundo ou de sua
classe de Cotas. Todas as despesas eventualmente atribuidas ao Fundo ou a sua classe de Cotas com consultores
juridicos deverao ser previamente avaliadas e, conforme o caso, aprovadas pela Administradora.

III. Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo correm por conta do Prestador de Servico
Essencial que a tiver contratado, inclusive a eventual remuneragdo dos membros do conselho ou comité do
Fundo, quando constituidos por iniciativa de Prestador de Servico Essencial.

IV. Caso o saldo dos recursos disponiveis do Fundo seja inferior ao valor estimado pela Administrador para o
pagamento das despesas mensais de manutenc¢do ordinarias do Fundo nos 6 (seis) meses subsequente, o
Administrador devera convocar Assembleia Geral de Cotistas, que deliberara acerca do aporte de recursos
adicionais no Fundo, mediante nova emissdo de Cotas, a fim de garantir o pagamento das referidas despesas
mensais de manutencao ordinarias.

F. ASSEMBLEIA DE COTISTAS

I. Competéncia privativa: Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre as seguintes
matérias, comuns ao Fundo e a sua classe de Cotas:

(i) as demonstracdes contabeis em, no minimo, 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas,
contendo relatério do Auditor Independente;

(i) a destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servico Essencial e a escolha de seus respectivos
substitutos;

(iii) a emissao de novas Cotas, observado o Capital Autorizado;
(iv)  eventual dissolugéo e liquidacdo do Fundo, incluindo a liquidagdo que nao seja em espécie;

(v) a fusdo, a incorporacgéo, a cisao, total ou parcial ou a transformacdo do Fundo ou de sua classe de Cotas;

(vi) a alteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Resolugdo CVM 175;
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(vii) o plano de resolucao de patrimonio liquido negativo, no caso de classe com responsabilidade limitada
dos Cotistas;

(viii) o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da classe de Cotas, no caso de classe com
responsabilidade limitada dos Cotistas;

(ix)  apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas, conforme
aplicavel;

() eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, caso existente, fixacdo de sua remuneracao (se
houver) e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xi)  aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do art. 27, do
art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo III da Resolucdo 175;

(xii) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa Global;

(xiii) contratacao da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou de respectivas partes
relacionadas para o exercicio de funcdo de formador de mercado, se for o caso;

(xiv) adissolucdo ou liquidagdo da classe de Cotas, incluindo a liquidacdo que ndo seja em espécie; e

(xv) alteracdo do prazo de duracdo do Fundo ou da classe de Cotas.

II. Convocacao: As Assembleias de Cotistas serdo convocadas com, no minimo, (i) 30 (trinta) corridos de
antecedéncia no caso das assembleias ordinarias e (ii) 15 (quinze) dias corridos de antecedéncia no caso das
assembleias extraordinarias.

IL1. A convocagdo sera realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia eletronica, e
disponibilizada na pagina da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, contendo a data,
a hora e o local em que sera realizada a Assembleia de Cotistas e a pagina da rede mundial de computadores
em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a eventual proposta submetida a apreciacdo da
Assembleia de Cotistas.

I1.2. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocagao.

IL.3. A Assembleia de Cotistas podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos Cotistas.

I1.3.1. A convocagao referida no item IL.3. acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida a Administradora,
que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia
as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia assim convocada deliberar em contrario.

IL.4. Por ocasido da Assembleia ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas da classe ou o(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da referida Assembleia, que passara a
ser Assembleia ordinaria e extraordinaria.

IL.4.1. O pedido de que trata o item IL4. acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo III da
Resolucao 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia
ordinaria.
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PIII. Forma: As Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de forma presencial, por meio eletrénico, por
meio parcialmente eletrénico ou por meio de consulta formal, conforme orientacdes constantes da convocacao,
observado que, no caso de consulta formal, estara dispensada a reunido dos Cotistas.

IM.1. Ainda que ndo comparecam a Assembleia, os Cotistas poderdo votar por meio de carta ou correspondéncia
eletronica, desde que tal comunicagao seja recebida com, no minimo, 1 (um) Dia Util de antecedéncia da data
de realizagcdo da respectiva Assembleia de Cotistas. Os Cotistas que participem das Assembleias por meio de
tele ou videoconferéncia, também poderdo votar por correio eletronico digitalmente certificado, desde que
possivel a comprovacdo do voto durante a realizacdo da respectiva Assembleia e desde que o resultado da
votagao seja proclamado pelo Presidente da Assembleia com indicacdo daqueles que participaram por tele ou
videoconferéncia, sendo, ainda, admitida a gravacao delas.

IM.2. A resposta a consulta formal podera ser realizada por meio de correspondéncia escrita, eletronica (e-mail),
plataforma eletronica ou via mecanismo digital "click through", e devera se dar dentro de: (I) no minimo, 30
(trinta) dias corridos contados do envio da consulta, no caso das assembleias ordinarias; e (II) com, no minimo,
15 (quinze) dias corridos de antecedéncia no caso das assembleias extraordinarias, sendo certo que a auséncia
de resposta neste prazo sera considerada como abstengdo por parte do Cotista. Em caso de deliberagao
mediante consulta formal, para fins de célculo de quérum de deliberacdo, serdo considerados presentes todos
os Cotistas que tenham respondido a consulta, sendo que a aprovagdo da matéria objeto da consulta formal
obedecerd aos mesmos quéruns de aprovagao previstos neste Capitulo.

IlL.2.1. Os prazos para resposta e a data de apuracdo dos votos no ambito da consulta formal poderao ser
prorrogados pela Administradora, conforme orientagcdo do Gestor, mediante envio de comunicagao a todos os
Cotistas neste sentido, nos mesmos meios em que a consulta formal foi enviada.

IV. Quérum e Deliberagdes: A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas.

IV.1. As deliberacbes da Assembleia de Cotistas sdo tomadas por maioria simples de votos dos presentes,
cabendo a cada cota 1 (um) voto.

IV.2. A deliberacdo relativa exclusivamente a eleicdo de representante de cotistas depende da aprovacdo da
maioria dos cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas,
quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas,
guando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

IV.5. As deliberagdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (iv), (v), (vi), (ix) e (xii) do item I
(Competéncia Privativa) acima dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que
representem, com base no ndimero de cotistas indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da
Assembleia de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de
Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas, ou (i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de Cotas
tiver até 100 (cem) cotistas:

V. Quem pode votar: Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocagdo, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de um ano.

V.1. Ndo podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) o prestador de servico, essencial ou nao; (ii) os sdcios,
diretores e empregados do prestador de servico; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios,
diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua classe de Cotas; e
(v) o Cotista, na hipbtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade.
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V.2. A vedacao prevista no item V.1. ndo se aplica quando estas pessoas forem os Unicos cotistas do Fundo, da
classe ou da subclasse, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
cotistas do Fundo, da mesma classe ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria
Assembleia de Cotistas ou constar de permissao previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica,
e arquivada pela Administradora.

VI. Representante dos Cotistas. A Assembleia de Cotistas podera nomear até 1 (um) representante para exercer
as funcoes de fiscalizacdo para exercer as fun¢des de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da
Classe, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo por competéncia exclusiva as matérias previstas
no art. 22 do Anexo Normativo IIl da Resolucdo 175, com mandato de 1 (um) ano ou até a préxima assembleia
de cotistas que deliberar sobre a aprovacdo de demonstracdes contabeis, o que ocorrer primeiro, sendo
permitida a reeleicao.

V.1. Somente pode exercer as funcdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda aos
seguintes requisitos, conforme regulamentacao aplicavel:

() seja cotista da Classe de cotas;

(i) ndo exerca cargo ou fun¢do na Administradora ou no controlador da Administradora ou da Gestora, em
sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exerca cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio que constitua objeto da
Classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv) ndo seja Administradora, Gestora ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

(v) ndo esteja em conflito de interesses com a Classe de cotas; e

(vi) ndo esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou
suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que

vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensdo
ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

V.1.1. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a Administradora e aos cotistas da Classe a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

G. FATORES DE RISCO GERAIS

I. AS APLICACOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO E/OU DO FGC.

II. O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER
HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS QUANTO A
SEGURANCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TiTULOS COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE
ATIVOS.

III. Os servigos sdo prestados ao Fundo em regime de melhores esfor¢os, havendo apenas obrigacdo de meio,
e ndo existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos investimentos.

IV. O Fundo podera estar exposto a significativa concentracdo em ativos financeiros de poucos emissores ou a
uma Unica ou algumas poucas modalidades de ativos, observadas as disposi¢des constantes da regulamentacdo
em vigor.
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V. Embora os Prestadores de Servicos Essenciais adotem métricas de supervisdo e gerenciamento de riscos,
conforme descritos no item C deste Regulamento, ndo ha garantia contra eventuais perdas patrimoniais as quais
a carteira do Fundo possa incorrer.

VI. Cabe ao Cotista o controle e a consolidacao de seus investimentos mantidos no Fundo com os demais
investimentos de sua carteira propria ou mantidos em outros fundos que nao estejam sob administracdo da
Administradora. A Administradora e/ou a Gestora nao sao responsaveis pela observancia de quaisquer outros
limites, condicbes ou restricdes que ndo os expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedagoes
previstas no Fundo se aplicam exclusivamente a carteira do préprio Fundo, e ndo indiretamente a carteira dos
fundos investidos.

VII. O Fundo pode estar sujeito a potenciais conflitos de interesse em razdo da aquisicdo de ativos financeiros
(i) emitidos pela Gestora e/ou empresas do seu grupo econdmico; e/ou (ii) cuja estruturacdo, distribuicdo,
intermediacdo e/ou negociacdo seja realizada por instituicdo intermediaria integrante do mesmo grupo
econOmico da Gestora, conforme previsto na politica de investimento do Anexo L

VII. Os fatores de risco e principais pontos de atencao da classe de Cotas encontram-se detalhados no
Anexo I deste regulamento.

H. TRIBUTACAO APLICAVEL

I. A tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislacdo tributaria brasileira. Podera
haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras de
tributacdo especificas, na forma da legislacdo em vigor.

II. Ndo ha limitacdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou ndo residente, salvo se disposto de forma diversa no Anexo I. Caso o Fundo aplique
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
do Fundo em circulagéo, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99.

III. Adicionalmente, para propiciar tributagdo favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a Administradora envidara
melhores esfor¢os para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii) as Cotas,
guando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em mercado de
balcdo organizado.

IV. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte
e na declaracdo de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (i) o
Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; (iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas ndo seja titular de Cotas que representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhes derem direito ao
recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e
(iv) as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em mercado de balcdo organizado.

IV.1. Caso as condicdes acima mencionadas nado sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara sujeito as regras
gerais de tributacdo aplicaveis aos investimentos em fundos imobiliarios ndo qualificados.

V. Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retencado do imposto de renda, nos termos da legislagdo em vigor,
sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo
organizado com intermediacao.
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V. A Administradora e a Gestora ndo dispdem de mecanismos para evitar altera¢gdes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a Estes.

I. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

I. Servico de Atendimento ao Cotista

Os Cotistas poderdo solicitar o esclarecimento de quaisquer duvidas sobre o Fundo ou enviar reclamacdes,
conforme o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br

II. Foro para solucao de conflitos
Foro Central da Comarca da de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo.
III. Politica de voto do Gestor

O Fundo exercera seu direito de voto em relagdo aos ativos investidos em observancia aos parametros e regras
constantes da politica de voto da Gestora, disponibilizada no site da Gestora.

IV. Anexos

O Anexo I deste Regulamento constituird parte integrante e inseparavel deste Regulamento e obrigara
integralmente os prestadores de servico e os Cotistas da classe de Cotas. Em caso de qualquer conflito ou
controvérsia em relagdo as disposicdes desta parte geral do Regulamento e de seu Anexo I, deverao prevalecer
as disposicoes do Anexo I deste Regulamento.
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Anexo 1
Classe Unica de Cotas do MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO (“Classe”)

Publico-alvo: Condominio: Prazo:

Publico em Geral, incluindo, mas Fechado Indeterminado
nao se limitando a, pessoas
naturais ou juridicas, fundos de
investimento, entidades
autorizadas a funcionar pelo
BACEN, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de
capitalizacdo, bem como
investidores nao residentes que
invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento.

Responsabilidade dos Cotistas: Classe: Término | Exercicio Social:

Limitada Unica Duracao de 12 meses, encerrando
o ultimo Dia Util do més de JUNHO

A. Objeto da Classe e Politica de Investimento

L. Objetivo: A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo de suas Cotas, por meio (a) da
aplicacdo de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patriménio em Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (“CRI"), e, (b) adicionalmente, nos seguintes ativos: (i) cotas de outros Fundos de Investimento
Imobilidrio (“FII); (ii) Letras Hipotecarias ("LH"); (iii) Letras de Crédito Imobiliario ("LCI"); (iv) Letras Imobiliarias
Garantidas ("LIG"); (v) Certificados de Potencial Adicional de Construcdo (“CEPAC"); (vi) Cotas de Fundos de
Investimento em Participagdes (“FIP") que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas pelo Fundo; (vii) Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (“FIDC") que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que as cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em
vigor; (viii) Agdes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FII
(“Participagdes Societarias”); (ix) Agdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissoérias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde
que se trata de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII ("A¢des
e Outros Titulos Imobiliarios”); (x) demais ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a
ser permitidos pela legislagdo ou regulamentagao aplicavel (“Ativos-Alvo”).

II. A Classe podera adquirir imoéveis gravados com 6nus reais que tenham sido instituidos anteriormente ao seu
ingresso na carteira da Classe.

III. A Classe podera adquirir os Ativos-Alvo e demais ativos vinculados a iméveis que estejam localizados em todo
o territdrio brasileiro.

IV. A parcela remanescente dos recursos integrantes do patrimonio liquido da Classe que, temporaria ou

permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo devera ser aplicada em (i) cotas de fundos de investimento
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ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades da Classe, observado

os limites dispostos na Resolucdo CVM n° 175 e/ou (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe, nos termos previstos
nas disposi¢des regulatorias aplicaveis.

V. Nos termos previstos na Lei n° 8.668/93, a Administradora sera a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos
adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos
na legislagdo, neste Regulamento e/ou nas determinagdes da Assembleia de Cotistas.

VI. £ vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, em nome da Classe de Cotas:

(i) receber depodsito em conta corrente;

(i)  contrair ou efetuar empréstimos;

(iii)  vender cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagdo a prazo de Cotas subscritas;
(iv)  garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(v)  utilizar recursos da Classe de Cotas do Fundo para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas;

(vi)  praticar qualquer ato de liberalidade;

(i)  conceder crédito sob qualquer modalidade;

(i)  prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operag¢des da Classe de Cotas;
(iii)  aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv)  ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31 do Anexo Normativo
III da Resolugéo 175, realizar operacdes da Classe de Cotas quando caracterizada situacdo de conflito de interesses
entre:

(@) aClasse de cotas e a Administradora, Gestora ou Consultoria Especializada;

(b) aClasse de cotas e cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento)
do patriménio da Classe;

(c) aClasse de cotas e o representante de cotistas; e
(d) Classe de cotas e o empreendedor,
(v)  constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio da Classe de cotas;

(vi) realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas neste Anexo e no
Anexo Normativo Il da Resolucdo 175;

(vii) realizar operagdes com ag¢des e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados pela
CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢des publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de
debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao;
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VII. Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo podera deter imoveis, bens
e outros ativos (inclusive Certificados de Potencial Adicional de Construcdo - CEPAC), exclusivamente em
decorréncia da execugdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos-Alvo, dos quais resulte a
transferéncia do produto da excussé@o das garantias para a Classe.

VIII. No caso de investimentos preponderantemente em valores mobiliarios devem respeitar os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, e a seus administradores serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento la
estabelecidas. Além disso, no caso de investimentos em CRI, quando instituido o patriménio separado na forma
da lei, nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, a Classe podera aplicar até 10% (dez por cento)
do seu Patrimonio Liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patrimonio separado em questao,
nao se aplicando nesta hipdtese os limites de concentracdo por modalidade de ativos financeiros.

IX. A Classe podera emprestar, ou tomar em empréstimo, titulos e valores mobilidrios, desde que tais operaces
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou
pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes préprias.

X. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto nas regras
gerais sobre fundos de investimento, a Classe ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patrimonio
liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissdo de empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, sem
prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da necessidade de aprovacdo em assembleia geral quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentacao especifica.

X.1. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, e em atendimento ao disposto nas regras
gerais sobre fundos de investimento, a Classe podera investir até 100% (cem por cento) do montante de seus
recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento administrados pela Administradora, pela
Gestora ou empresa a eles ligada, sem prejuizo das demais disposi¢cdes regulamentares e da necessidade de
aprovacdo em assembleia geral quando caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos termos da
regulamentagdo especifica na forma permitida na regulamentacao especifica.

I. As Cotas da Classe correspondem a fracOes ideais de seu patrimonio, tém a forma nominativa e escritural e
conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econdmicos observado que, de acordo no
art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas, a qualquer tempo.

LI.1. O patrimdnio inicial da Classe foi formado pelas Cotas representativas da 12 emissao de Cotas.
L.1.1. As Cotas do Fundo terdo prazo de duragdo indeterminado e serdo calculadas e divulgadas diariamente.

L.2. A Classe manterad contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a prestacdo
de servicos de escrituracdo de Cotas, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade
das Cotas e a qualidade de Cotista da Classe em que as Cotas nao forem objeto de depdsito centralizado conforme
disposto no artigo 26 da Resolucdo CVM n° 33, de 19 de maio de 2021. Adicionalmente, com relacdo as Cotas que
estiverem custodiadas eletronicamente na B3, sera expedido extrato em nome do Cotista, que servird como
comprovante de titularidade das Cotas.
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1.2.1. A Administradora podera determinar a suspensdo do servico de cessdo e transferéncia de Cotas até, no
maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacdo da Assembleia de Cotistas, com o objetivo de facilitar o
controle de votantes. O prazo de suspensdo do servico de cessdo e transferéncia de Cotas, se houver, sera
comunicado aos Cotistas no edital de convocacao da respectiva Assembleia.

L1.3. Observado o disposto na regulamentacgao aplicavel, os Cotistas da Classe (i) ndo poderdo exercer nenhum
direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do patriménio da Classe; e, (i) ndo responderao
pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos bens imdveis e demais ativos integrantes
do Patrimonio da Classe e/ou da Administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever.

L.4.Caso a Gestora entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento da
Classe, poderao ser realizadas novas emissdes de Cotas da Classe, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia
de Cotistas, nem de alteragdo do Regulamento ou deste Anexo, desde que limitadas ao montante maximo de R$
10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”), sendo assegurado aos Cotistas da Classe o direito
de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na proporcdo de suas respectivas participacdes, na data de corte
estabelecida pela Administradora, o qual podera ser cedido entre os préprios Cotistas ou terceiros (desde que
operacionalmente viavel e admitida pela regulamentacdo vigente), observados os prazos e procedimentos
operacionais da B3.

1.4.1. Na hipotese de emissao de novas Cotas, o preco de emissdo de novas Cotas devera ser fixado considerando
(i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil
atualizado da Classe e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovagao da nova emissao; (i) as perspectivas de rentabilidade da Classe; ou (iii) o valor de mercado das Cotas
da mesma classe ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova
emissao. Nesse caso, cabera a Gestora a escolha do critério de fixacdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre
as trés alternativas acima.

L5. Sem prejuizo do disposto no item [.4. acima, os Cotistas poderao, a qualquer tempo, deliberar sobre novas
emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado, bem como sobre seus respectivos termos e
condicgdes, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricao parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado
apos o encerramento do prazo de distribui¢do, por meio de Assembleia de Cotistas convocada para esse fim.

II. Ndo hé limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas da Classe por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira
ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja
ressalvado que: (a) se a Classe aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas da Classe, este passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas; e (b) a
propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe, ou
a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, resultard na perda, por
referido Cotista, da isen¢do no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia
da distribuigdo realizada pela Classe, conforme disposto na legislagdo tributaria em vigor.

C. Distribuicao de Rendimentos

I. A Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa,
previsto no paragrafo Unico do Artigo 10 da Lei n® 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N® 1/2014, até o limite do
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lucro apurado conforme a regulamentacdo aplicavel, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes.

II. Os rendimentos auferidos no semestre poderao ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 10° (décimo)
Dia Util de cada més, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo sera pago no prazo maximo de até 10 (dez) Dias
Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pelos
Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas.

IIL. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item Il acima (i) caso as Cotas de emissao da Classe estejam admitidas
a negociacao em mercado de balcdo da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas ao final do dia
util imediatamente anterior a respectiva data do pagamento; ou (ii) caso as Cotas de emissdo da Classe estejam
admitidas a negociagdo em mercado de bolsa da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no
fechamento do 5° (quinto) Dia Util de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

IV. Entende-se por lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa o produto decorrente do
recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos ativos que integram a carteira da Classe, excluidos os custos
relacionados, os encargos da Classe, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizacdo dos ativos
que integram a carteira da Classe e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencao da Classe,
em conformidade com a regulamentagdo em vigor.

V. Para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos-Alvo integrantes do patrimonio da Classe, a
Administradora poderad formar uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”), para pagamento de
despesas extraordinarias, por meio da retencdo de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe,
apurados segundo regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano, sendo certo que a reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”) podera ter o
valor méaximo equivalente a 5% (cinco por cento) do Patrimdnio Liquido da Classe, observada a possibilidade de
distribuicdo, conforme indicacdo do Gestor, destes recursos, a titulo de rendimentos.

VI. A Classe mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.
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D. Taxas e outros Encargos
Taxa Global

1,00% (um por cento) ao ano, a razdo de 1/12 avos, calculada (a) sobre o valor contabil do patrimonio liquido
da Classe ou (b) caso as Cotas da Classe tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pela Classe, como por exemplo, o IFIX,
sobre o valor de mercado da Classe, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas
de emissdo da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa Global”),
observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente a partir do més
subsequente a data de inicio das atividades da Classe, pela variacdo do Indica de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE").

A Taxa Global sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més em que os servi¢os forem prestados.

A presente Classe pagara aos prestadores de servicos o montante total e somado constante na tabela descrita
acima, conforme aplicavel, sendo certo que até 31 de marco de 2026, as taxas segregadas poderdo ser
acessadas na pagina da rede mundial de computadores da Gestora, e a partir desta data, as informacgoes
estarao disponiveis na Plataforma de Transparéncia de Taxas, no site:
www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos [data.anbima.com].”

Taxa Maxima Global

A Taxa Global poderé ser acrescida das taxas dos fundos de investimento ou fundos de investimento em cotas
de fundo de investimento em que a Classe invista, atingindo, contudo, no maximo, o percentual anual de 1,00%
(um por cento) ao ano.

As aplicagdes em classes de cotas pertencentes aos seguintes fundos de investimento ndo serdo consideradas
para o computo da Taxa Méaxima Global acima: (i) fundos de investimento cujas cotas sejam admitidas a
negociacdo em mercado organizado; e (i) fundos de investimento geridos por partes ndo relacionadas da
Gestora.
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Taxa de Performance

Além da remuneracdo que lhe é devida em relagdo a Taxa Global, a Gestora fara jus a uma taxa de performance
(“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, nos meses de dezembro
e junho, até o dia 15 (quinze), diretamente pela Classe a Gestora, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizacdo de Cotas. A Taxa de Performance seréa calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x {[Resultadom-1] — [PL Base * (1+Taxa de Correcio™-1)]}
P

Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracdo de performance;
Taxa de Corregiom—1= Variacdo entre més de integralizagdo de Cotas de uma emissdo da Classe, ou,

més de pagamento da Ultima Taxa de Performance apurada, e més anterior ao da provisao da Taxa de
Performance do equivalente a 100% (cem por cento) das taxas médias diarias dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel na pagina na Internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI"). Esta taxa ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade ou de isencdo de riscos para os cotistas.

PL Base = Valor da integralizacdo de Cotas da Classe, ja deduzidas as despesas da oferta, no caso do
primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance de cada emissdo de Cotas, ou patrimonio liquido
contabil da ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, considerando como provisdo da Taxa de
Performance o efetivo valor cobrado, para os periodos de apuragédo subsequentes

Resultado = Conforme formula abaixo:
Resultadom.1 = [(PL Contabilm-1) + (Distribuicdes Corrigidasm-1)]

Onde:
m—1
Distribuicdes Corrigidasp,—1 : ), Rendimento; * (1 + Taxa de Corregéo;n—l)
1=x
Onde:

PL Contabiln.1 = patrimonio liquido contabil mensal da Classe de m-1 (més anterior ao da provisédo da
Taxa de Performance) excluindo a provisdo da Taxa de Performance do periodo atual, mas sem excluir a
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provisdo da Taxa de Performance parcelada do periodo anterior, caso tenha sido parcelado o seu
pagamento;

Rendimento; = rendimentos efetivamente distribuidos do més i (até m-1 conforme definido na férmula
acima);

i = Més de apuracao do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);

m-1 = més anterior ao da provisao da Taxa de Performance;

x = més de integralizacdo de Cotas de uma emissdo do Fundo, ou, més de pagamento da Ultima Taxa
de Performance apurada.

As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia dos meses de junho e
dezembro de cada ano.

Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil m-1 serd o valor da
integralizagdo de Cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da Oferta.

Para os fins do céalculo de atualizacdo do PL base e distribuicbes de rendimentos: (a) cada contribuicdo dos
cotistas, a titulo de integralizagdo de Cotas da Classe, sera considerada realizada ao final do més-calendéario no
qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizacdo serad considerada realizada
ao final do més-calendéario no qual a distribui¢do/amortizacao foi paga, sendo que o valor a ser considerado
para fins de célculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

Caso sejam realizadas novas emissdes de Cotas posteriormente a primeira emissao: (i) a Taxa de Performance
sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidacao da nova emissdo de Cotas,
respeitando o acima; e (i) a Taxa de Performance em cada data de apuragdo sera o eventual resultado positivo
entre a soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) ap6s a cobranca da Taxa de Performance em
determinado periodo, o PL Base de todas as tranches serdo atualizados para o patrimonio liquido contabil
utilizado na Ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

A Taxa de Performance sera cobrada ap6s a dedugdo de todas as despesas da Classe, inclusive da Taxa Global,
podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos Cotistas a titulo de amortizacdo ou de
rendimentos.

A Gestora podera determinar que o efetivo recebimento da Taxa de Performance seja realizado de forma
parcelada e/ou diferida, ao longo de determinado periodo a ser devidamente informado a Administradora.

DISPOSICOES GERAIS

I. A Taxa Global é o somatdrio das taxas de administracac , taxa de gestdo, taxa maxima de distribuicdo e/ou taxa de
estruturacao de previdéncia, conforme aplicavel (“Taxa Gl obal”).

I.1. A presente Classe pagara aos prestadores de servi¢ s o montante total e somado constante acima, conforme
aplicavel, sendo certo que a efetiva aliquota e valor recido por cada um dos prestadores de servicos em relacdo a
Taxa Global, ficarad detalhado e disponivel para consulta 1o site d Gestora em: www.jivemaua.com.br

1. Pelos servicos de Escrituragdo, a Classe pagara diretan ente ao Escriturador a remuneracdo minima mensal de R$
3.000,00 (trés mil reais), apurada conforme abaixo, a sera rescida a Taxa Global (“Remuneracdo do Escriturador”):

N° de Cotista Valor por Cotista (R$)
até 2.000 1,15
entre 2.001 e 10.000 0,85
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acima de 10.001 0,30

I.1. A Remuneracdo do Escriturador serd paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a
partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas da Classe. Referido valor, sempre que aplicavel,
sera acrescido ainda de (a) valor pelo envio de TED para pagamento de rendimentos e amortiza¢des (custo
unitario de R$ 5,00 (cinco reais) por evento, nos casos em que as Cotas forem escriturais); (b) valor pelo cadastro
de Cotistas no sistema de escrituracdo do Escriturador (custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais) por cadastro, nos
casos em que as Cotas forem escriturais); e (c) valor pelo envio dos extratos e informe peridédicos previstos na
legislagdo vigente (custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais), acrescidos de custos de postagens). Adicionalmente,
sera devido ao Escriturador, a titulo de implantacdo do Fundo no sistema de passivo, o valor correspondente a
R$ 10.000,00 (dez mil reais) a serem pagos, em parcela Unica, na data de pagamento da primeira Remuneragao
do Escriturador.

II. Remuneracdo de Descontinuidade. Na hipotese de destituicdo da Gestora sem justa causa, a Classe
permanecera com a obriga¢do de pagar uma remuneracdo de descontinuidade que sera devida pelo prazo de
36 (trinta e seis) meses a contar do més subsequente aquele em que ocorreu a destituicdo. Tal remuneragao sera
equivalente a parcela da Taxa Global que é devida a Gestora e calculada nos termos indicamos acima, calculada
mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao més de apuragéo,
sendo que o primeiro pagamento sera pago até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més da destituicdo
("Remuneracdo de Descontinuidade”).

IL.1. Para fins do disposto no item II. acima, tera ocorrido justa causa (i) nas hipdteses de atuacdo pela Gestora,
conforme o caso, com fraude, negligéncia, imprudéncia, impericia ou violacdo grave, no desempenho de suas
funcdes e responsabilidades descritas neste Regulamento, devidamente comprovada por decisédo administrativa
ou decisdo arbitral ou judicial, contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal; ou (ii) na hipotese
de pratica, pelo Gestor, conforme o caso, de crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro, devidamente
comprovado através de decisdo administrativa ou decisdo arbitral ou judicial, contra a qual ndo tenha obtido
efeito suspensivo no prazo legal; ou (iii) se a Gestora, conforme o caso, for impedido de exercer
permanentemente atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro, devidamente comprovado através
de decisdo administrativa ou decisédo arbitral ou judicial, contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no
prazo legal; ou (iv) requerimento de faléncia pela prépria Gestora; ou ainda (v) decretagéo de faléncia, ou pedido
de recuperacdo judicial ou extrajudicial pela Gestora.

II.2. A Remuneragdo de Descontinuidade sera abatida: (i) da parcela da Taxa Global que venha a ser atribuida
ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo a Gestora; e/ou (ii) da parcela da Taxa Global que seria
destinada a Gestora, caso este ndo houvesse sido destituido, caso a taxa de gestdo devida ao novo gestor nao
seja suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a remuneracdo da Gestora devida no prazo de
pagamento estabelecido no item II. acima, sendo certo, desse modo, que a Remuneracado de Descontinuidade
ndo implicara: (a) em reducdo da remuneragdo da Administradora recebida a época da destituicdo e demais
prestadores de servico do Fundo, exceto pela remuneracdo do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos
encargos da Classe considerando o montante maximo da Taxa Global previsto nesse Regulamento.

III. A Classe ndo pagara taxas de ingresso ou saida.

IV. Outros Encargos: O Fundo e a Classe poderdo incorrer em outras despesas, conforme descritas na se¢do de
Encargos das Condi¢bes Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento, sempre nos termos da
regulamentagdo em vigor.

E. Regras de Movimentacao e Negociacao
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I. Transferéncia de Cotas: As Cotas podem ser transferidas mediante termo de cessao e transferéncia devidamente
assinado pelo cedente e cessionario ou mediante negociagdo em mercado de balcdo organizado.

II. Negociacao das Cotas. As Cotas poderao ser depositadas para negociacao em mercado de balcdo administrado
pela B3, podendo, a qualqguer momento, a critério da Administradora e da Gestora, serem migradas para
negociacdo em mercado de bolsa administrado pela B3, independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia
de Cotistas. Caso as Cotas estejam admitidas a negociacao na B3, serdo aplicaveis os procedimentos definidos pela
B3, bem como os respectivos dispositivos deste Regulamento e Anexo atinentes a admissdo e negociagao das
Cotas da Classe na B3.

II.1. Dentro do periodo de 05 (cinco) anos contados da data da primeira emissao de Cotas do Fundo (“Prazo para
Migracao”), a Administradora, observando a recomendacdo do Gestor, podera, a qualquer momento, providenciar
a alteracdo do mercado em que as Cotas estejam admitidas a negociagdo, independentemente de prévia
autorizagao da Assembleia de Cotistas, desde que se trate de alteracao do mercado de balcdo organizado para a
bolsa de valores, ambos administrados pela B3 ou outra instituicdo autorizada pela CVM. Caso ndo ocorra a referida
alteracdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores até o final do Prazo para Migragdo, o Fundo
deverd obrigatoriamente iniciar o processo de liquidacdo, mediante o desinvestimento de seus ativos para
amortizagdo e resgate da totalidade de suas Cotas observado o prazo maximo de 02 (dois) anos contados do
encerramento do Prazo para Migragdo para a liquidacdao do Fundo, observado os procedimentos descritos em
relacdo a amortizacado de cotas e liquidacao eventualmente previstos nesse Regulamento ou em seu Anexo.

II.2. As Cotas poderdo ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado priméario, em sistema administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3; (ii) para negociacdo no
mercado secundario, em sistema administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negocia¢des e os eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

Intervalo para atualizacdao do valor da Cota: Diariamente.

F. Aplicacao, Amortizacido e Resgate

I. Amortizacao: A Classe podera realizar amortizacdo de cotas por decisdo da Gestora, proporcionalmente ao
montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao patrimonio liquido da Classe, sem redugao do
numero de Cotas emitidas.

L.1. Para fins de amortizacdo de Cotas, serdo observadas as seguintes regras:

(i) Data de calculo do valor da Cota de amortizagao: valor de fechamento da Cota apurado em data anterior
ao do pagamento da amortizacao; e,

(i) Data de Pagamento da Amortizacdo: na mesma data acima.

II. Resgate das Cotas: Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, o resgate
de Cotas do Fundo sera admitido apenas nas seguintes hipoteses: (i) quando do término do Prazo de Duracao;
(i) quando da amortizacdo integral das respectivas Cotas; ou (iii) quando da liquidacdo da Classe e/ou do
Fundo, nos termos da regulamentacéo vigente.

Para pagamento do resgate, ser4 utilizada o valor de fechamento da Cota no Gltimo Dia Util de existéncia da
Classe e/ou do Fundo.

III. Forma de Aplicacao: A aplicacdo de recursos na Classe e o pagamento de amortizacdo ou resgate das Cotas
poderao ser realizados por meio das modalidades de transferéncia de recursos admitidas em lei e adotadas pela
Administradora, sempre em moeda corrente nacional, respeitando-se as regras de movimentagdo previstas
neste Regulamento.
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V. Liquidacdao compulséria: A liquidacdo compulsoria deve ser realizada de forma equanime, simultanea e
proporcional entre todos os Cotistas da mesma Classe. A Administradora poderad realizar a liquidacdo
compulsdria de Cotas, com a consequente liquidacao antecipada da Classe e do Fundo, caso a Classe mantenha,
a qualquer tempo, patrimonio liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais) pelo periodo de 90
(noventa) dias consecutivos a contar do inicio de suas atividades.

VI. Regras para Utilizacao de Bens e Direitos na Integralizacao de Cotas.

VI.1. E admitida a utilizacdo de bens imdveis, bem como em direitos relativos a iméveis (“Ativos Imobiliarios”),
na integralizagdo do valor das Cotas.

VI.2. Os Ativos Imobilidrios utilizados na integralizagdo do valor das Cotas deverdo ser objeto de laudo de
avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H da Resolugdo CVM 175, e
aprovado pela Assembleia de Cotistas, ficando tal aprovacao pela Assembleia de Cotista dispensada quando se
tratar de Ativos Imobiliarios que constituam a destinacdo de recursos da primeira oferta publica de distribuicdo
das Cotas, nos termos do art. 9, §1°, do Anexo Normativo IIl da Resolu¢ao CVM 175.

VI.3. A integralizagao do valor das Cotas em Ativos Imobilidrios devera ser realizada no prazo maximo de 6 (seis)
meses, a contar da data da subscricdo e aprovacao na Assembleia de Cotistas por meio da qual seja aprovado
o laudo de avaliagao dos Ativos Imobiliarios em questdo.

VIL.4. No caso de nova emissdao com integralizagdo em Ativos Imobilidrios ndo serd observado o direito de
preferéncia dos cotistas descrito neste Anexo.

VIIL. Regras para Utilizacdo de Ativos Financeiros na Integralizacdao e Resgate de Cotas: Ndo serd admitida
a utilizagdo de ativos financeiros na integralizagao e no resgate de Cotas.

G. Responsabilidade dos Cotistas

A responsabilidade do Cotista estara limitada ao valor por ele subscrito, nos termos do Artigo 1.368-D do Cédigo
Civil, na forma regulamentada pela Resolucdo CVM 175, observado o disposto neste Regulamento.

H. Patriménio Liquido Negativo da Classe

A Administradora verificara se o patrimonio liquido da Classe esta negativo nos seguintes eventos: (i) chamadas
de margem de garantias por operacdes de derivativos e empréstimos tomadores realizadas em mercado de
balcéo; (ii) exercicios de op¢des de compra e de venda caso a Classe figure na ponta vendedora; (i) eventos de
default em ativos de crédito que porventura a Classe tenha em carteira, € (iv) outros eventos que a
Administradora identifique e que possam gerar impacto significativo no patrimonio liquido da Classe.

Liquidacao e Encerramento

L. Liquidacdo Antecipada. Apds 90 (noventa) dias do inicio de atividades, caso mantenha, a qualquer tempo,
patrimoénio liquido diério inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias
consecutivos, esta Classe devera ser imediatamente liquidada ou incorporada a outro fundo de investimento ou
classe de Cotas pela Administradora.
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II. Liquidacao por Deliberacio da Assembleia de Cotistas. Na hipdtese de liquidacdo desta Classe por
deliberacdo da Assembleia de Cotistas, a Administradora deve promover a divisdo de seu patriménio entre os
Cotistas, na proporcao de suas Cotas, no prazo eventualmente definido na Assembleia de Cotistas, a qual
deliberara sobre (i) o plano de liquidacdo elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais no qual deve
constar uma estimativa acerca da forma e cronograma de pagamento dos valores devidos aos Cotistas; e (ii) o
tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacdes dos Cotistas que ndo puderam ser contatados quando da
convocacao da Assembleia de Cotistas.

II.1. Mediante indicagdo da Administradora e aprovacao da Assembleia de Cotistas, a liquidagdo da Classe sera
feita de uma das formas a seguir, sempre levando-se em consideragao a opgao que possa gerar maior resultado
para os Cotistas: (i) venda através de operagdes privadas dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios que
compdem a carteira da Classe e ndo sdo negociaveis em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado,
no Brasil; (i) venda em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil; ou (iii) entrega dos
bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios integrantes da carteira da Classe aos Cotistas, nos termos do item
I.2.

11.2. Serd permitida a liquidagdo da Classe mediante entrega, aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores
mobilidrios, desde que tal procedimento seja aprovado em Geral de Cotistas, devendo tais valores serem
avaliados com base nos critérios estabelecidos neste Anexo e na regulamentacdo aplicavel, exceto se de outra
forma determinado na referida Assembleia.

I1.3. Na hipotese de a Assembleia Geral ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos de entrega
aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios, tais ativos serdo entregues em pagamento aos
Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo
com a proporgao de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época, sendo
que, apds a constituicdo do referido condominio, a Administradora estard desobrigada em relacdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste item serdo ainda observados os seguintes procedimentos:

(a) a Administradora devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para que os mesmos
elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando
a proporcdo de ativos a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade da
Administradora perante os Cotistas ap0s a constituicdo do condominio; e

(b) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo maximo de 10 (dez) Dias
Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o inciso “i” acima, essa funcdo seré exercida pelo Cotista que
detenha a maioria das Cotas em circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se

houver.

III. Encerramento. Apds pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizagdo ou
resgate, a Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento desta Classe e do Fundo,
conforme aplicavel, por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia
de Cotistas que tenha deliberado a liquidagdo, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pela
Administradora, decorrente do resgate ou amortizagao total de Cotas.

J. Comunicacoes
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I. Considera-se valida toda comunicacdo realizada por meio eletronico entre a Administradora, of(s)
distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocagao de Assembleia de Cotistas,
recebimento de votos em Assembleia de Cotistas, divulgagado de fato relevante e de informacgdes da Classe.

"nou "non

II. Admite-se, nas hipoteses em que se exija a “ciéncia”, “atesto”,
Cotistas, que estes se deem por meio eletrénico.

manifestacdo de voto” ou “concordancia” dos

III. As eventuais omissdes do Regulamento serdo tratadas pela Administradora, com base na regulamentacao
em vigor e em seus procedimentos internos.

IV. As informacGes periddicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas no site da Administradora, no
endereco: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html

K. Fatores de Risco da Classe

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estdo sujeitos a Classe e, portanto, os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos no
Informe Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolu¢do CVM 175, destacando-se que nao ha
quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.
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Nao oferecido através da Docusign

Marcos Wanderley Pereira
marcos.wanderley@xpi.com.br
Procurador

Nivel de seguranc¢a: E-mail, Autenticagio da conta
(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletrdnico:
Aceito: 12/03/2026 18:56:38
ID: 332c9deb-65a9-4118-a7dc-08203032788a

Eventos do signatério presencial
Eventos de entrega do editor
Evento de entrega do agente
Eventos de entrega intermediarios
Eventos de entrega certificados
Eventos de copia

Eventos com testemunhas
Eventos do tabelido

Eventos de resumo do envelope

Envelope enviado
Entrega certificada
Assinatura concluida

Assinaturas: 2
Rubrica: 0

Portador: Angelina Petrassi Cardoso
angelina.petrassi@xpi.com.br

Assinatura

DocuSigned by:

(wima Barves (Gndids

20F48D526C84433.

Adocéo de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando endereco IP: 162.10.242.70

DocuSigned by:

Marcos (Dann,

BOEFD926E7334AF ...

Puriva.

Adocao de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando enderego IP: 24.239.168.209

Assinatura
Status
Status
Status
Status
Status
Assinatura
Assinatura

Status

Com hash/criptografado
Seguranca verificada
Seguranca verificada
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Status: Concluido

Remetente do envelope:
Angelina Petrassi Cardoso

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600
SP, SP 04538-132
angelina.petrassi@xpi.com.br
Endereco IP: 24.239.168.209

Local: DocuSign

Registro de hora e data

Enviado: 12/03/2026 17:19:20
Visualizado: 12/03/2026 18:06:47
Assinado: 12/03/2026 18:06:58

Enviado: 12/03/2026 17:19:20
Visualizado: 12/03/2026 18:56:38
Assinado: 12/03/2026 18:57:28

Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data

Carimbo de data/hora
12/03/2026 17:19:20
12/03/2026 18:56:38
12/03/2026 18:57:28



Eventos de resumo do envelope Status Carimbo de data/hora
Concluido Seguranca verificada 12/03/2026 18:57:28

Eventos de pagamento Status Carimbo de data/hora

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico
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Termos de Assinatura e Registro Eletronico criado em: 23/11/2022 23:04:29
Partes concordam em: Marcos Wanderley Pereira

CONSENTIMENTO PARA RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTROS
ELETRONICOS E DIVULGACOES DE ASSINATURA

Registro Eletronicos e Divulgagdo de Assinatura

Periodicamente, a XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2 podera estar legalmente obrigada a
fornecer a vocé determinados avisos ou divulgacdes por escrito. Estdo descritos abaixo os termos
e condicOes para fornecer-lhe tais avisos e divulgacoes eletronicamente através do sistema de
assinatura eletronica da DocuSign, Inc. (DocusSign). Por favor, leia cuidadosa e minuciosamente
as informacdes abaixo, e se vocé puder acessar essas informacdes eletronicamente de forma
satisfatoria e concordar com estes termos e condigdes, por favor, confirme seu aceite clicando
sobre o botdo “Eu concordo” na parte inferior deste documento.

Obtencéo de copias impressas

A qualquer momento, vocé podera solicitar de nds uma copia impressa de qualquer registro
fornecido ou disponibilizado eletronicamente por nos a vocé. Vocé podera baixar e imprimir os
documentos que lhe enviamos por meio do sistema DocuSign durante e imediatamente apds a
sessdo de assinatura, e se Vocé optar por criar uma conta de usuario DocuSign, vocé podera
acessa-los por um periodo de tempo limitado (geralmente 30 dias) apds a data do primeiro envio
a vocé. Apos esse periodo, se desejar que enviemos copias impressas de quaisquer desses
documentos do nosso escritorio para vocé, cobraremos de vocé uma taxa de R$ 0.00 por pagina.
Vocé pode solicitar a entrega de tais cdpias impressas por nés seguindo o procedimento descrito
abaixo.

Revogagéo de seu consentimento

Se vocé decidir receber de nos avisos e divulgacdes eletronicamente, vocé podera, a qualquer
momento, mudar de ideia e nos informar, posteriormente, que vocé deseja receber avisos e
divulgacdes apenas em formato impresso. A forma pela qual vocé deve nos informar da sua
decisdo de receber futuros avisos e divulgacdes em formato impresso e revogar seu
consentimento para receber avisos e divulgagdes esta descrita abaixo.

Consequéncias da revogacao de consentimento

Se vocé optar por receber os avisos e divulgacGes requeridos apenas em formato impresso, isto
retardara a velocidade na qual conseguimos completar certos passos em transacdes que te
envolvam e a entrega de servigos a VOCcé, pois precisaremos, primeiro, enviar 0s avisos e
divulgacdes requeridos em formato impresso, e entéo esperar até recebermos de volta a
confirmacgéo de que vocé recebeu tais avisos e divulga¢cdes impressos. Para indicar a nos que
vocé mudou de ideia, vOcé devera revogar o seu consentimento através do preenchimento do
formulario “Revogacdo de Consentimento” da DocuSign na pagina de assinatura de um envelope
DocusSign, ao inveés de assina-lo. Isto indicara que vocé revogou seu consentimento para receber
avisos e divulgaces eletronicamente e vocé ndo podera mais usar o sistema DocuSign para
receber de nos, eletronicamente, as notificagcOes e consentimentos necessarios ou para assinar
eletronicamente documentos enviados por nos.
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Todos os avisos e divulgacdes serdo enviados a vocé eletronicamente

A menos que vocé nos informe o contrario, de acordo com os procedimentos aqui descritos,
forneceremos eletronicamente a vocé, através da sua conta de usuério da DocuSign, todos 0s
avisos, divulgacdes, autorizacdes, confirmacdes e outros documentos necessarios que devam ser
fornecidos ou disponibilizados a vocé durante o nosso relacionamento Para mitigar o risco de
vocé inadvertidamente deixar de receber qualquer aviso ou divulgacao, nés preferimos fornecer
todos os avisos e divulgacdes pelo mesmo método e para 0 mesmo enderego que VOCE nos
forneceu. Assim, vocé podera receber todas as divulgacOes e avisos eletronicamente ou em
formato impresso, através do correio. Se vocé ndo concorda com este processo, informe-nos
conforme descrito abaixo. Por favor, veja também o paragrafo imediatamente acima, que
descreve as consequéncias da sua escolha de ndo receber de nos os avisos e divulgacdes
eletronicamente.

Como contatar a XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2:

Vocé pode nos contatar para informar sobre suas mudangas de como podemos contata-lo
eletronicamente, solicitar copias impressas de determinadas informac@es e revogar seu
consentimento prévio para receber avisos e divulgagdes em formato eletrénico, conforme abaixo:

Para nos contatar por e-mail, envie mensagens para: XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2
Para informar seu novo endereco de e-mail a XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2:

Para nos informar sobre uma mudanca em seu endereco de e-mail, para o qual n6s devemos
enviar eletronicamente avisos e divulgagdes, vocé devera nos enviar uma mensagem por e-mail
para o endereco e informar, no corpo da mensagem: seu endereco de e-mail anterior, seu novo
endereco de e-mail. N6s ndo solicitamos quaisquer outras informagdes para mudar seu endereco
de e-mail.

Adicionalmente, vocé devera notificar a DocuSign, Inc para providenciar que o seu novo
endereco de e-mail seja refletido em sua conta DocuSign, seguindo o processo para mudanca de
e-mail no sistema DocuSign.

Para solicitar copias impressas a XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2:

Para solicitar a entrega de cdpias impressas de avisos e divulgacBes previamente fornecidos por
nos eletronicamente, vocé devera enviar uma mensagem de e-mail para e informar, no corpo da
mensagem: seu endereco de e-mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nUmero de
telefone. NGs cobraremos de vocé o valor referente as copias neste momento, se for o caso.

Para revogar o seu consentimento perante a XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2:

Para nos informar que ndo deseja mais receber futuros avisos e divulgacdes em formato
eletrbnico, vocé podera:
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(i) recusar-se a assinar um documento da sua sessdo DocusSign, e na pagina seguinte, assinalar o
item indicando a sua intencdo de revogar seu consentimento; ou

(i) enviar uma mensagem de e-mail para e informar, no corpo da mensagem, seu endereco de e-
mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nimero de telefone. Nos ndo precisamos de
quaisquer outras informacdes de vocé para revogar seu consentimento. Como consequéncia da
revogacdo de seu consentimento para documentos online, as transacdes levardo um tempo maior
para serem processadas.

Hardware e software necessarios**:
(i) Sistemas Operacionais: Windows® 2000, Windows® XP, Windows Vista®; Mac OS®

(if) Navegadores: Versdes finais do Internet Explorer® 6.0 ou superior (Windows apenas);
Mozilla Firefox 2.0 ou superior (Windows e Mac); Safari™ 3.0 ou superior (Mac apenas)

(iii) Leitores de PDF: Acrobat® ou software similar pode ser exigido para visualizar e imprimir
arquivos em PDF.

(iv) Resolucéo de Tela: Minimo 800 x 600
(v) Ajustes de Seguranca habilitados: Permitir cookies por sessao

** Estes requisitos minimos estao sujeitos a altera¢fes. No caso de alteracao, sera solicitado que
vocé aceite novamente a divulgacéo. Versdes experimentais (por ex.: beta) de sistemas
operacionais e navegadores ndo sdo suportadas.

Confirmacao de seu acesso e consentimento para recebimento de materiais
eletronicamente:

Para confirmar que vocé pode acessar essa informacao eletronicamente, a qual sera similar a
outros avisos e divulgacdes eletrénicos que enviaremos futuramente a vocé, por favor, verifique
se foi possivel ler esta divulgacao eletronica e que também foi possivel imprimir ou salvar
eletronicamente esta pagina para futura referéncia e acesso; ou que foi possivel enviar a presente
divulgacéo e consentimento, via e-mail, para um endereco através do qual seja possivel que vocé
o0 imprima ou salve para futura referéncia e acesso. Além disso, caso concorde em receber avisos
e divulgacdes exclusivamente em formato eletrénico nos termos e condi¢fes descritos acima, por
favor, informe-nos clicando sobre o botio “Eu concordo” abaixo.

Ao selecionar o campo “Eu concordo”, eu confirmo que:
(i) Eu posso acessar e ler este documento eletrénico, denominado CONSENTIMENTO PARA

RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E DIVULGACAO DE
ASSINATURA; e
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(i) Eu posso imprimir ou salvar ou enviar por e-mail esta divulgacao para onde posso imprimi-la
para futura referéncia e acesso; e (iii) Até ou a menos que eu notifique a XP INVESTIMENTOS
CCTVM S.A.2 conforme descrito acima, eu consinto em receber exclusivamente em formato
eletronico, todos os avisos, divulgacdes, autorizagdes, aceites e outros documentos que devam
ser fornecidos ou disponibilizados para mim por XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2 durante
0 curso do meu relacionamento com Voce.
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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Docusign Envelope ID: F345F7F3-8723-468E-84B2-2205B00F8993

ATO DO ADMINISTRADOR
MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n°© 43.741.195/0001-33

Por este instrumento particular, XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima fechada, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, bloco |, Botafogo, CEP 22290-210, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica (“CNPJ") sob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
("CYM") para o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do
Ato Declaratorio expedido pela CVM sob n°® 10.460, em 26 de junho de 2009, neste ato representada na forma
de seu estatuto social, na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”) do MAUA CAPITAL
CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario,
inscrito no CNPJ sob o n°® 43.741.195/0001-33 ("Fundo”), diante da faculdade para emissdo de novas cotas, por

meio de ato do Administrador, nos termos do item 14, do item “B — Cotas”, do Anexo | do regulamento do

Fundo (“Regulamento”), RESOLVE:

1. Aprovar a realizacdo da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 32 (terceira) emissdo do
Fundo (“32 Emissdo”), em classe e série Unicas, a qual sera realizada no Brasil, sob coordenagao e distribuicdo
de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, a ser realizada em regime de
melhores esforgos, sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolugdo da CVM n® 160, de 13 de julho
de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160"), Resolucdo CVM n° 175 de 23 de dezembro de 2022,

conforme alterada (“Resolucdo CVM n® 175") e demais leis e regulamentacdes aplicaveis ("Oferta”), bem como

seus principais termos e condi¢des, incluindo:

a) Colocagdo: A Oferta consistirda em oferta publica de distribui¢do primaria, sob regime de melhores
esforcos, a ser coordenada por instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios

("Coordenador_Lider"), conforme abaixo indicada. A Oferta serd submetida ao rito de registro

automatico junto a CVM, conforme previsto no artigo 26, VI, da Resolucdo CVM 160.

b) Numero da Emissdo e Série: A presente emissao representa a 32 (terceira) emissao de cotas do Fundo.

A 32 Emissdo sera realizada em série Unica.

c) Montante Inicial da Oferta: A Oferta tera o valor de, inicialmente, R$ 460.000.038 ,76 (quatrocentos e
sessenta milhoes e trinta e oito reais e setenta e seis centavos), sem considerar as Novas Cotas do Lote

Adicional, considerando a Taxa de Distribuicdo Priméria (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o

Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido),
desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido), ou aumentado em

virtude do Lote Adicional (conforme abaixo definido).

[ CLASSIFICAGAO: PUBLICA ]
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d) Quantidade de Novas Cotas: A quantidade de novas cotas emitidas pelo Fundo no ambito da 32
Emissao seréa de, inicialmente, 4.702.996 (quatro milhdes, setecentas e dois mil, novecentas e noventa e
seis) de novas cotas (“Novas Cotas”, e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, “Cotas”),
podendo tal quantidade ser aumentada em virtude do Lote Adicional (conforme abaixo definido) ou
diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o

Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

e) Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas assegurardo aos seus titulares iguais direitos das Cotas ja
existentes, nos termos do Regulamento. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668, de 25
de junho de 1993, conforme alterada e nos termos da Resolucdo CVM n° 175, o Cotista ndo podera

requerer o resgate ou a amortizacdo de suas Cotas.

f) Preco de Emissdo: O preco de emissdo sera de R$ 93,86 (noventa e trés reais e oitenta e seis centavos)

por Nova Cota (“Preco de Emissdo”), fixado nos termos do subitem “ii” do item 1.4.1. do item "B — Cotas”,

do Anexo | do Regulamento, observado que o Preco de Emissdo ndo inclui a Taxa de Distribuigdo

Primaria (conforme abaixo definida).

g) Preco Unitario da Cota: O preco unitario da Cota sera equivalente ao Preco de Emissdo de cada Nova
Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando R$ 97,81 (noventa e sete reais e oitenta e

um centavos) por Nova Cota (“Prego Unitario da Cota").

h) Lote Adicional: O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento),
ou seja, em até R$ 115.000.009,69 (cento e quinze milhdes, nove reais e sessenta e nove centavos),
considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a 1.175.749 (um milhdo, cento e setenta
e cinco mil, setecentas e quarenta e nove) Novas Cotas a serem emitidas pelo Fundo nas mesmas
condicdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo certo que a
definicdo acerca do exercicio da opgdo de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrerad no
Procedimento de Alocacdo (conforme definido nos documentos da oferta), sem a necessidade de novo
pedido de registro ou modificacdo dos termos da Oferta a CVM, a critério da Administradora e da
MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA. (“Gestor"), em comum acordo com o Coordenador Lider (“Lote
Adicional”), perfazendo o montante total da Oferta de até R$ 575.000.048,45 (quinhentos e setenta e

cinco milhdes, quarenta e oito reais e quarenta e cinco centavos), considerando a Taxa de Distribuigéo
Primaria, equivalente a 5.878.745 (cinco milhdes, oitocentas e setenta e oito mil, setecentas e quarenta

e cinco cotas) Novas Cotas.

i) Lote Suplementar: Ndo sera admitido pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcédo de distribuicdo de

lote suplementar, nos termos do artigo 51 da Resolu¢do CVM n° 160.

[ CLASSIFICAGAO: PUBLICA ]
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j) Distribuicao Parcial e Montante Minimo da Oferta: Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da

Resolugdo CVM 160, a distribuicao parcial das Novas Cotas (“Distribuicéo Parcial”), desde que respeitado

o montante minimo de R$ 50.000.080,76 (cinquenta milhGes, oitenta reais e setenta e seis centavos),
considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a 511.196 (quinhentos e onze mil, cento e

noventa e seis) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”), sendo que a Oferta em nada sera afetada

caso nao haja a subscrigdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde
gue seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas
excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo

(conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora.

k) Investimento Minimo por Investidor: A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no
contexto da Oferta sera de 11 (onze) Novas Cotas, correspondente a R$1.075,91 (mil e setenta e cinco
reais e noventa e um centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Priméaria e R$1.032,46 (mil e trinta
e dois reais e quarenta e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que
a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas

seguintes hipoteses (“Investimento Minimo por Investidor”), observadas eventuais exce¢des previstas

nos documentos da Oferta.

L) Registro para Distribuicio e Negociacao: As Novas Cotas poderdo ser depositadas (i) para
distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA - Médulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA"),
administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3 (“B3"), sendo a
distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario
por meio do FUNDOS21 — Modulo de Fundos (“EUNDQOS21"), administrado e operacionalizado pela B3,
sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas
eletronicamente por meio da B3, podendo, a qualquer momento, na forma do item 6.5. do
Regulamento, serem migradas para negociacdo em mercado de bolsa administrado pela B3. A
colocacdo de Novas Cotas para investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacao dentro
dos sistemas de liquidagdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer de acordo com as regras
definidas entre Coordenador Lider e o Administrador. A instituicdo prestadora de servicos de
escrituracao devidamente habilitada para tanto, contratada pelo Administrador para a prestagao de tais
servicos (“Escriturador”) sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que nado estiverem custodiadas

eletronicamente na B3.

m) Taxa de Distribuicdo Primaria: No ambito da Oferta, serd devida pelos investidores da Oferta
(inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) quando da subscrigdo e integralizacdo
das Novas Cotas, o valor equivalente a um percentual fixo de 4,21% (quatro inteiros e vinte e um
centésimos por cento) sob o Preco de Emissdo, totalizando o valor de R$ 3,95 (trés reais e noventa e

cinco centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serdo utilizados

exclusivamente para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissdo de estruturacdo e
[ CLASSIFICACAQ: PUBLICA ]
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distribuicdo da Oferta devida ao Coordenador Lider, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa
de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas
da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo. O
pagamento de todos os custos da Oferta serdo arcados pelo Fundo com os recursos oriundos da Taxa

de Distribuicdo Primaria.

n) Direito de Preferéncia: Sera assegurado aos cotistas do Fundo que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia
Util contado da data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, devidamente integralizadas, e que
estejam em dia com suas obrigagbes para com o Fundo, o exercicio do direito de preferéncia na
subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, nos termos do item 1.4. do item “B — Cotas”, do

Anexo | do Regulamento (“Direito de Preferéncia”), conforme aplicagdo do fator de proporcdo

equivalente a 0,50410800675 (“Fator de Propor¢do”) para subscricdo de Novas Cotas, observado que o

periodo para exercicio do Direito de Preferéncia sera de 3 (trés) dias Uteis contados a partir do 5°

(quinto) dia util da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio (inclusive) (“Data de Inicio do Direito de

Preferéncia” e “Periodo do Direito de Preferéncia”, respectivamente). Ndo sera permitido aos Cotistas

ceder seu Direito de Preferéncia.

o) Periodo de Distribuicao: A Oferta das Novas Cotas sera realizada em até 180 (cento e oitenta) dias,
contados da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta, observado o disposto no artigo 48 e
paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, admitindo-se o encerramento da Oferta, caso ocorra

a colocacdo do Montante Minimo da Oferta (“Periodo de Distribuicdo”).

p) Forma de Subscricio e Integralizacao das Novas Cotas da 32 Emissao: As Novas Cotas serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos do MDA, operacionalizado e administrado pela B3, a
qualquer tempo, dentro do Periodo de Distribuigdo. As Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em
moeda corrente nacional, na data de liquidagdo da Oferta a ser prevista no "Prospecto Definitivo da
Distribuicdo Publica Primdéria da Terceira Emissdo das Cotas do Maua Capital Crédito Estruturado Fundo
de Investimento Imobilidrio” ("Prospecto”) da Oferta, que serd a mesma para as Novas Cotas a serem
liguidadas no ambito da Oferta e para as Novas Cotas a serem liquidadas no ambito do Direito de

Preferéncia (“Data de Liquidacdo”), pelo Preco de Subscricdo.

q) Publico-Alvo da Oferta: Nos termos da Resolugcdo CVM 160, a Oferta é destinada a investidores em
geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolucdo da CVM n° 27, de 8 de abril de

2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 27"), instituicdes financeiras e demais institui¢des

autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos
de investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da

Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolugdo CVM 30"), conforme em vigor, que sejam

fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
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condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM
e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como (i.c) investidores que ndo se enquadrem
na definicdo dos itens “(i.a)" e (i.b)" acima, mas que formalizem Documento de Aceitacdo (conforme
definido no Regulamento) investimento minimo por investidor em valor igual ou superior a R$
1.042.065,55 (um milhdo, quarenta e dois mil, sessenta e cinco reais e cinquenta e cinco centavos),
considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria, que equivale a quantidade minima de 10.655 (dez mil,
seiscentos e cinquenta e cinco) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede

no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii)

investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo
sejam Investidores Institucionais nos termos do item (i) acima e que formalizem Documento de
Aceitagdo em valor igual ou inferior a R$ 1.042.067,74 (um milhdo, quarenta e dois mil, sessenta e sete
reais e setenta e quatro centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a
quantidade maxima de 10.654 (dez mil, seiscentos e cinquenta e quatro) Novas Cotas, observado o

Investimento Minimo por Investidor (“Investidores N&ao Institucionais” e, em conjunto com os

Investidores Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo do

Fundo, conforme previsto no item 1.5 do Regulamento.

r) Procedimento de Coleta de Inten¢oes de Investimento: Serd adotado o procedimento de coleta de
inteng¢des de investimento, organizado pelo Coordenador Lider, posteriormente a obtencao do registro
da Oferta e a divulgacdo do Prospecto da Oferta e do Anlncio de Inicio, para a verificagdo, junto aos
Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando as ordens de investimento ou
pedidos de subscricdo, conforme o caso, dos investidores, sem lotes minimos ou maximos, para
definicdo, a critério do Coordenador Lider em comum acordo com o Administrador e o Gestor, da
quantidade de Novas Cotas a ser efetivamente emitida no ambito da Emisséao, inclusive no que se refere

as Cotas do Lote Adicional.

s) Destinacao dos Recursos: Os recursos liquidos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serao
preponderantemente utilizados para aquisicdo dos Ativos Alvo (conforme definido no Regulamento do
Fundo) previstos no item |, da Secdo “A — Objeto da Classe e Politica de Investimento”, do Anexo | do
Regulamento, observada a politica de investimento prevista no mesmo item do Regulamento, a serem
selecionados pelo Gestor de forma ativa e discricionaria, na medida em que surgirem oportunidades

de investimento.

t) Coordenador Lider: A XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
sociedade andnima fechada, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n° 501, bloco |, Botafogo, CEP 22290-210, inscrita no CNPJ sob o n® 02.332.886/0001-04,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos

e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM sob n° 10.460, em 26 de junho
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de 2009. A contratacdo do Coordenador Lider ndo configura conflito de interesses, uma vez que a Taxa
de Distribuicdo Primaria contempla os custos e despesas decorrentes da estruturacao e da distribuicdo
das Novas Cotas, €, desta forma, tal contratagdo nao resultard em qualquer Onus aos atuais cotistas do
Fundo, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 5/2014.

u) Demais Termos e Condigoes: Os demais termos e condi¢des da 32 Emissao e da Oferta serdo descritos

nos documentos da Oferta.

2. Aprovar a contratagdo do Coordenador Lider, na qualidade de instituicdo distribuidora lider, sob o

regime de melhores esforcos de colocacdo.
Sao Paulo, 02 de abril de 2026.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

nnnnnnnnnnnn
Marees Wandurey Purciva
rAotuzsseare
s po
:

nnnnn

André Siqueira Marcos Wanderley Pereira
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MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 43.741.195/0001-33
Cédigo ISIN n° BRODLLCTFO11
Cdédigo do Ativo no Balcdo B3: 4713426UN3

FATO RELEVANTE

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima
fechada, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, bloco
, Botafogo, CEP 22290-210, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica ("CNPJ") sob o n® 02.332.886/0001-
04, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") para o exercicio profissional de
administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM sob
n°® 10.460, em 26 de junho de 2009, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de
instituicdo administradora (“Administrador”) do MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 43.741.195/0001-
33 (“Fundo”), em cumprimento ao quanto disposto no inciso IX do §3° do art. 64 da parte geral Resolucdo da
CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada e ao disposto no Anexo Il (“Resolucdo CVM 175"),

vem por meio deste fato relevante comunicar aos cotistas (“Cotistas”) e ao mercado em geral o quanto segue.

Nesta data, foi formalizado o ato do Administrador (“Ato do Administrador”), por meio do qual o Administrador

aprovou a realizagdo da distribuicdo publica de Novas Cotas (conforme abaixo definido) da 32 (terceira) emissdo

do Fundo (“32 Emissdo”), em classe e série Unica, a ser distribuida publicamente (“Classe” e “Oferta”,

respectivamente), nos termos da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada

("Resolucdo CVM n° 160"), da Resolucdo CVM 175 e demais leis e regulamentac¢des aplicaveis e conforme a

possibilidade prevista nos termos do item 1.4, do item "B — Cotas”, do Anexo | do regulamento do Fundo

("Regulamento”).

As principais caracteristicas da Oferta encontram-se descritas abaixo, sem prejuizo das demais disposi¢des que

constardao dos documentos da Oferta:

Colocacdo

A Oferta consistird em oferta publica de distribuicdo primaria, sob regime de melhores esforcos, a ser

coordenada por instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios (“Coordenador Lider"),
conforme abaixo indicada. A Oferta sera submetida ao rito de registro automatico junto a CVM, conforme

previsto no artigo 26, VI, da Resolucao CVM n® 160.
Montante Inicial da Oferta

A Oferta tera o valor de, inicialmente, R$ 460.000.038 ,76 (quatrocentos e sessenta milhdes e trinta e oito reais

e setenta e seis centavos), sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional, considerando a Taxa de Distribuicao
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Primaria ("Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da

Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme

abaixo definido), ou aumentado em virtude do Lote Adicional (conforme abaixo definido).

Quantidade de Novas Cotas

A quantidade de novas cotas emitidas pelo Fundo no ambito da 32 Emissdo sera de, inicialmente, 4.702.996
(quatro milhdes, setecentas e dois mil, novecentas e noventa e seis) de novas cotas (“Novas Cotas”, e, em
conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, “Cotas”), podendo tal quantidade ser aumentada em virtude do
Lote Adicional (conforme abaixo definido) ou diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo

definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Direitos das Novas Cotas

As Novas Cotas assegurardo aos seus titulares iguais direitos das cotas ja existentes, nos termos do
Regulamento. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada
e nos termos da Resolucdo CVM n° 175, o Cotista ndo podera requerer o resgate ou a amortizacdo de suas

Cotas.

Preco de Emissao
O preco de emissdo sera de R$ 93,86 (noventa e trés reais e oitenta e seis centavos) por Nova Cota (“Preco de
Emissdo”), fixado nos termos do subitem “ii" do item 1.4.1. do item “B — Cotas”, do Anexo | do Regulamento,

observado que o Prego de Emissdo ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida).

Preco Unitario da Cota
O preco unitario da Cota serd equivalente ao Preco de Emissdo de cada Nova Cota, acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primaria, totalizando R$ 97,81 (noventa e sete reais e oitenta e um centavos) por Nova Cota (“Preco

Unitario da Cota").

Lote Adicional

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até
R$ 115.000.009,69 (cento e quinze milhdes, nove reais e sessenta e nove centavos), considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria, correspondente a 1.175.749 (um milhao, cento e setenta e cinco mil, setecentas e quarenta
e nove) Novas Cotas a serem emitidas pelo Fundo nas mesmas condigdes e com as mesmas caracteristicas das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo certo que a definicdo acerca do exercicio da opcdo de emissdo das
Novas Cotas do Lote Adicional ocorrerd no Procedimento de Alocacdo (conforme definido nos documentos da
oferta), sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificacdo dos termos da Oferta a CVM, a critério
da Administradora e da MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA. (“Gestor”), em comum acordo com o
Coordenador Lider (“Lote Adicional”), perfazendo o montante total da Oferta de até R$ 575.000.048,45
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(quinhentos e setenta e cinco milhdes, quarenta e oito reais e quarenta e cinco centavos), considerando a Taxa
de Distribuicdo Primaria, equivalente a 5.878.745 (cinco milhdes, oitocentas e setenta e oito mil, setecentas e

quarenta e cinco cotas) Novas Cotas

Lote Suplementar

Nao sera admitido pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcao de distribuicdo de lote suplementar, nos termos
do artigo 51 da Resolug¢do CVM n° 160.

Distribuicao Parcial e Montante Minimo da Oferta

Serad admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas

("Distribuicdo Parcial”), desde que respeitado o montante minimo de R$ 50.000.080,76 (cinquenta milhdes,

oitenta reais e setenta e seis centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a 511.196

(quinhentos e onze mil, cento e noventa e seis) Novas Cotas ("Montante Minimo da Oferta”), sendo que a Oferta

em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da
Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas
Cotas excedentes que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo

(conforme abaixo definido) deverao ser canceladas pela Administradora.

Investimento Minimo por Investidor

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta serd de 11 (onze) Novas Cotas,
correspondente a R$1.075,91 (mil e setenta e cinco reais e noventa e um centavos), considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria e R$1.032,46 (mil e trinta e dois reais e quarenta e seis centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria, observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser

inferior ao minimo acima referido nas seguintes hipdteses (“Investimento Minimo por Investidor”), observadas

eventuais excegdes previstas nos documentos da Oferta.

Registro para Distribuicao e Negociacao

As Novas Cotas poderao ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA - Modulo

de Distribuicdo de Ativos (“MDA"), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo

B3 (“B3"), sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) para negociacdo no mercado
secundario por meio do FUNDOS21 — Modulo de Fundos (“EUNDQOS21"), administrado e operacionalizado pela

B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas
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eletronicamente por meio da B3, podendo, a qualquer momento, na forma do item 6.5. do Regulamento, serem
migradas para negociacdo em mercado de bolsa administrado pela B3. A colocagcdo de Novas Cotas para
investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacao dentro dos sistemas de liquidagdo da B3 no
ambiente de balcdo podera ocorrer de acordo com as regras definidas entre Coordenador Lider e o
Administrador. A instituicdo prestadora de servicos de escrituracdo devidamente habilitada para tanto,
contratada pelo Administrador para a prestacdo de tais servicos (“Escriturador”) sera responsavel pela custddia

das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

Taxa de Distribuicao Primaria

No ambito da Oferta, sera devida pelos investidores da Oferta (inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia) quando da subscricdo e integralizagdo das Novas Cotas, o valor equivalente a um percentual
fixo de 4,21% (quatro inteiros e vinte e um centésimos por cento) sob o Preco de Emissédo, totalizando o valor

de R$ 3,95 (trés reais e noventa e cinco centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribui¢do Priméria”), cujos recursos

serdo utilizados exclusivamente para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissdo de
estruturacao e distribuicdo da Oferta devida ao Coordenador Lider, sendo certo que (i) eventual saldo positivo
da Taxa de Distribuicdo Primaria serd incorporado ao patriméonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas
da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo. O pagamento
de todos os custos da Oferta serdo arcados pelo Fundo com os recursos oriundos da Taxa de Distribuicao

Primaria.

Direito de Preferéncia

Sera assegurado aos cotistas do Fundo que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de
divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigagdes para com o Fundo, o exercicio do direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente

ofertadas, nos termos do item 1.4. do item “B — Cotas”, do Anexo | do Regulamento (“Direito de Preferéncia”),

conforme aplicacdo do fator de proporgao equivalente a 0,50410800675 (“Fator de Proporcao”) para subscri¢do

de Novas Cotas, observado que o periodo para exercicio do Direito de Preferéncia serd de 3 (trés) dias Uteis
contados a partir do 5° (quinto) dia Util da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio (inclusive) ("Data de Inicio

do Direito de Preferéncia” e "Periodo do Direito de Preferéncia”, respectivamente). Ndo serad permitido aos

Cotistas ceder seu Direito de Preferéncia.

Periodo de Distribuicao

A Oferta das Novas Cotas sera realizada em até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio da Oferta, observado o disposto no artigo 48 e paragrafo 4° do artigo 59 da Resolucdo CVM

n° 160, admitindo-se o encerramento da Oferta, caso ocorra a colocacdo do Montante Minimo da Oferta
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("Periodo de Distribuicdo”). Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM n° 160, o periodo de distribuicdo sera

iniclado posteriormente a obtencdo do registro automatico da oferta na CVM e a divulgagdo do Anuncio de

Inicio ("Anuncio de Inicio”) e do Prospecto.

Forma de Subscricao e Integralizacdo das Novas Cotas

As Novas Cotas serao subscritas utilizando-se os procedimentos do MDA, operacionalizado e administrado pela
B3, a qualquer tempo, dentro do Periodo de Distribuicdo. As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em
moeda corrente nacional, na data de liquidacdo da Oferta a ser prevista no “Prospecto Definitivo da Distribuicdo
Publica Primaria da Terceira Emissdo das Cotas do Maua Capital Crédito Estruturado Fundo de Investimento
Imobilidrio” ("Prospecto”) da Oferta, que serd a mesma para as Novas Cotas a serem liquidadas no ambito da

Oferta e para as Novas Cotas a serem liquidadas no ambito do Direito de Preferéncia ("Data de Liquidacdo”),

pelo Preco Unitario da Cota por Nova Cota.

Publico-Alvo da Oferta

Nos termos da Resolugdo CVM 160, a Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos
do artigo 2°, § 2°, da Resolucdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor ("Resolucdo CVM 27"),

institui¢des financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias
seguradoras e sociedades de capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos
patrimoniais e fundos de investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos

no artigo 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucdo CVM 30"), conforme em vigor,

que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como (i.c) investidores que ndo se enquadrem na defini¢do dos
itens “(L.a)" e (Lb)" acima, mas que formalizem Documento de Aceitacdo (conforme definido no Regulamento)
investimento minimo por investidor em valor igual ou superior a R$ 1.042.065,55 (um milhdo, quarenta e dois
mil, sessenta e cinco reais e cinquenta e cinco centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, que
equivale a quantidade minima de 10.655 (dez mil, seiscentos e cinquenta e cinco) Novas Cotas, em qualquer

caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento

(“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com
sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item (i) acima e que formalizem
Documento de Aceitacdo em valor igual ou inferior a R$ 1.042.067,74 (um milhdo, quarenta e dois mil, sessenta
e sete reais e setenta e quatro centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a

quantidade maxima de 10.654 (dez mil, seiscentos e cinquenta e quatro) Novas Cotas, observado o Investimento

Minimo por Investidor (“Investidores N&o Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais,
“Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no item 1.5

do Regulamento.
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Procedimento de Coleta de Intencoes de Investimento

Serd adotado o procedimento de coleta de intencdes de investimento, organizado pelo Coordenador Lider,
posteriormente a obtencao do registro da Oferta e a divulgacédo do Prospecto da Oferta e do Anuncio de Inicio,
para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando as ordens de
investimento ou pedidos de subscricdo, conforme o caso, dos investidores, sem lotes minimos ou maximos,
para definicdo, a critério do Coordenador Lider em comum acordo com o Administrador e o Gestor, da
quantidade de Novas Cotas a ser efetivamente emitida no ambito da Emissdo, inclusive no que se refere as

Cotas do Lote Adicional.

Destinacao dos Recursos

Os recursos liquidos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serdo preponderantemente utilizados
para aquisicdo dos Ativos Alvo (conforme definido no Regulamento do Fundo) previstos no item |, da Secdo “A
— Objeto da Classe e Politica de Investimento”, do Anexo | do Regulamento, observada a politica de
investimento prevista no mesmo item do Regulamento, a serem selecionados pelo Gestor de forma ativa e

discricionaria, na medida em que surgirem oportunidades de investimento.

Coordenador Lider

A XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., sociedade andnima fechada, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, bloco |, Botafogo,
CEP 22290-210, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério

expedido pela CVM sob n° 10.460, em 26 de junho de 2009 (“Coordenador Lider”). A contratacdo do

Coordenador Lider ndo configura conflito de interesses, uma vez que a Taxa de Distribuigdo Priméaria contempla
os custos e despesas decorrentes da estruturagdo e da distribuicdo das Novas Cotas, e, desta forma, tal
contratagdo nao resultard em qualquer 6nus aos atuais cotistas do Fundo, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-

Circular/CVM/SIN/N® 5/2014.
Cronograma

Estima-se que a Oferta seguirad o cronograma abaixo:

Sl Data Prevista
dos Eventos a
Eventos
1 Registro da Oferta na CVM 02/04/2026

Divulgacao do Anuncio de Inicio e da Lamina

Disponibilizacao do Prospecto
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2 Data de identificacdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia 08/04/2026

3 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 10/04/2026

Inicio do Periodo de Coleta de Intencées de Investimento®

4 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 14/04/2026

5 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do 15/04/2026
Direito de Preferéncia

6 Encerramento do Periodo de Coleta de Intences de Investimento 29/04/2026

7 Data de realizacdo do Procedimento de Alocacao 30/04/2026

8 Data de Liquidacao da Oferta e Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia 05/05/2026
@

9 Data maxima para divulgacdo do Anuncio de Encerramento 28/09/2026

(1)  Caso ocorram alteracées das circunstancias, revogacdo, modificacdo, suspensgo ou cancelamento da
Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogacdo, suspensdo ou cancelamento
na Oferta serd imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, da Administradora, do Gestor e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados
para disponibilizacdo do Prospecto e da Lamina.

(2) CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTEN(;C)ES DE INVESTIMENTO ESTARA
EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O DOCUMENTO DE ACEITA(;AO
POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS
COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO
DE RATEIO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO
PARCIAL.

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA CVM, SERVINDO O PRESENTE APENAS PARA
DIVULGAR A SUA APROVACAO E OS PROCEDIMENTOS RELACIONADOS AO DIREITO DE PREFERENCIA,
NOS TERMOS DO ATO DO ADMINISTRADOR. OS TERMOS DA OFERTA DESCRITOS NO ATO DO
ADMINISTRADOR ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTACAO E CORRECAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM,
SERAO INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A DISPOSICAO DOS
INVESTIDORES (CONFORME VENHA A SER DEFINIDO NOS DOCUMENTOS DA OFERTA) DURANTE O
PERIODO DE DISTRIBUICAO.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGCAO DA OFERTA E DAR
CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E DO

MONTANTE ADICIONAL E NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS NOVAS COTAS.

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]
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ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER
DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM
O REGULAMENTO DO FUNDO, O PROSPECTO DA OFERTA, ESPECIALMENTE A SECAO DOS FATORES DE
RISCO, BEM COMO O INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM N°
175, QUE CONTEMPLA AS INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, E
FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

S&o Paulo, 02 de abril de 2026.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]
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Maud Capital

S3o Paulo, 02 de abril de 2026
Estudo de Viabilidade

Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 32 Emissdo do Maua Capital Crédito Estruturado Fundo
de Investimento Imobiliario — FllI
Objetivo

O presente Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira (“Estudo” ou “Estudo de

Viabilidade”) foi elaborado pela Maua Capital Real Estate Ltda., inscrita no CNPJ sob o n2 04.608.171/0001-59,
e inscrita perante a Junta Comercial do Estado de S3o Paulo sob NIRE 35.221.193.498, com sede na cidade de
Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.485, 182 andar (parte), CEP 01452-002,
contratada para prestar os servicos de gestdo da carteira de valores mobiliarios ao Fundo, habilitada para gestao
de recursos de terceiros conforme Ato Declaratério CVM n2 9.061, de 28 de novembro de 2006, ou outro que
venha a substitui-lo (“Gestor”) com o objetivo de analisar a viabilidade econdmico-financeira referente a

oferta publica de distribuicdo de cotas da 32 (terceira) emissdo (“Oferta” e “32 Emissdo”) do Maua Capital

Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario — Fll, fundo de investimento imobiliario, inscrito no

CNPJ sob o0 n? 43.741.195/0001-33 (“Fundo” ou “MCCE”).

Para realizacdo deste Estudo, o Gestor utilizou premissas dos dados econdmico-financeiros a respeito de
eventos futuros relacionados ao mercado imobiliario e de capitais, com base nas expectativas de mercado e
em dados histdricos. Sendo assim, esse Estudo ndo deve ser entendido como uma promessa ou garantia de
rentabilidade do Fundo. O Gestor ndo pode ser responsabilizado por eventos ou circunstancias que possam

afetar a rentabilidade do veiculo ora apresentado.

No Estudo foram utilizados dados histéricos e, também, projecGes baseadas em expectativas e premissas do
Gestor no momento da realizacdo do Estudo. Assim sendo, as conclusGes desse Estudo ndo devem ser
interpretadas como garantia de rentabilidade. O Gestor ndo pode ser responsabilizado por eventos ou

circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O objetivo deste Estudo é ratificar a politica de investimento prevista no regulamento do Fundo

(“Regulamento”), bem como estimar sua viabilidade financeira para as cotas a serem emitidas no ambito da

32 Emissao.
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Caracteristicas Gerais da Oferta

Até RS 460.000.038,76 (quatrocentos e sessenta milhdes, trinta e oito reais e setenta e seis centavos),
considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme definido no Prospecto definitivo da Oferta), com a
possibilidade de acréscimo de RS 115.000.009,69 (cento e quinze milhdes, nove reais e sessenta e nove
centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, por conta da eventual distribuicdo das cotas oriundas
do Lote Adicional (conforme definido no Prospecto definitivo da Oferta). No ambito da Oferta, serad admitida
a colocacdo parcial, desde que observado o montante minimo de R$ 50.000.080,76 (cinquenta milhdes,

oitenta reais e setenta e seis centavos), considerando a Taxa de Distribui¢do Primaria.

MATERIAL PUBLICITARIO

39 Emisséio de Cotas do Fundo Imobilidrio Maud Capital Crédito Estruturado - MCCE11, Abril. 2026 JiveMaud @ 4«

Fundo

Preco Unitdrio da Cota ici 3
Maud Capital Crédito Estruturado - FlI RS ;;7 a1 !‘nc:f?é?‘[llzec)szeéwus
Gestor
JiveMavd Investimento Minimo ! Encerramento Reservas:
R$ 1.075,91 por Investidor 11 cotas 29/04/2024
Tipo de Fundo
Fundo de Investimento Imobilidrio (Fil)
Volume da Oferta’ Liquidagdio da Oferta:
Ambiente de Negociagdo RS 460.000.038,76 05/05/2026

Balcdo organizado (CETIP)

. - Piblico-Alvo
Administragcdo Investidores Em geral
XP Investimentos

48 N \
Fonte: Juehtoud. (1) O montonte. o ofeta coniders a o e cistbuicfo pamd. NOS TERMOS DA PROCURACAC DSPOMBLIZADA.NG ANEXD 1 DO FEGSPECIO DEANIING, POSTERIGRMENTE AQ ENCERRAMENTO DA OFERIA. & ADMINISTRADORA COMVOCARA UMA ASSEMBIEIA Al
s SUTA FORMAL PAXK ORIENTAR O VOTO DGS COTISIAS EML BELACAO A BXCLUSAD, NO REGULAVENTO, DO PRAZO DE MIGRACAC, HOS TERNMGS DA RECULAMENTACAO VIGENTE E AFICAVEL A EXPECTATIVA DE REORM

DE CON:
ORME PREMISSAS ADOTADAS NQ TET56 DE VABIDADE ELARORADG P ELQ GESTOR, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A GUALQUER Oll SOB QUALQUER HIFOTESE, COMO FROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAC %
COOADS ComsTas A8 INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIALDE DIVILGACAO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAD SER STCATIAMENTE DIFERENTES

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO

MATERIAL PUBLICITARIO

3% Emissdo de Cotas do Fundo Imobilidrio Maud Capital Crédito Estruturado - MCCE11, Abril. 2026 JiveMaud @ 44

Termos e Condicdes

Termos da Oferta Termos do Fundo
Emisséio 3¢ (terceira) Emissdo de Cotas Fundo Maud Capital Crédito Estruturado Fil
Coordenador Lider XP Investimentos
Gestor JiveMaua
Assessores Legais I12A e Cescon Barrieu
Administrador XP Investimentos
Regime de Distribuicdo Melhores esforgos de colocacdo
Tipo de Fundo FIl — Fundo de Investimento Imobilidrio
Registro Resolugdo CVM n® 160
Prazo do Fundo Indeterminado, observande o prazo de
Preco Unitdrio da Cota RS 97.81 migracdo
Taxa Global 1,0% a.a.
Volume da Oferta RS 440.000.038,74! T
Péblico-Alve Investidores em Geral Taxa de Performance Néo hé
Fonfe- Jivelaudi (1) Monianie. dern jafio pimdna.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO
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Premissas do Estudo de Viabilidade

Velocidade de Alocagao

Como premissa para alocacdo mensal dos recursos captados foi utilizado o pipeline de ativos que foi
construido ao longo dos ultimos meses (apresentado abaixo). A alocacdo em Certificados de Recebiveis
Imobiliarios é baseada em operagdes que o Gestor possui um estagio avangado de negocia¢do ou ativos que
ja estdao em fase de estruturagdo. A expectativa é que os valores provenientes da Oferta primdria estejam
100% (cem por cento) alocados 3 (trés) meses apds o encerramento da Oferta. O Gestor acredita que as
alocagdes dos recursos captados na Oferta primaria serdo realizadas, na média, a IPCA + 9,3% a.a. (72% do
portfélio) e CDI + 2,2% a.a. (os outros 28% do portfélio), e projecdo de RS 0,90/ cota e retorno no ano 1 de

16,2% a.a., conforme pipeline indicativo abaixo.

MATERIAL PUBLICITARIO

3° Emissdo de Cotas do Fundo Imobilidrio Maua Capital Crédito Estruturado - MCCE11, Abril. 2026 JiveMaua @ 44

Pipeline de 7907 59% 84% 3,6% 2,9%

AlOCOgGO dos afivos performados dos ativos marcados dos afivos Desdgio médio spread final médio
(sem risco de ocbra) na curva localizados em SP de entrada / fee (over CDI+ ou NTN-B)
MCCET (sem volatilidade) risco moderado
. . Localizagdio Performado / Lv Volume Remarcagfio na Texa Spread Marcacdio
# Segmento Fluxo Financeiro / Tipo . . i P! et
g —— /Tip Afivos Garanfia A performar éz."';’“;'h"] RS Milhoes enfrada / fee %aa %aa. do ativo
1 Logistico Renda / locacdo SP raio 60 km Performado 35% 130 IPCA + 9.5% 4.0% Marcacdo na curva
, , Renda / Locacdio e Venda séo Paulo .
2 Lajes Corporafivas (W%I :"u‘ﬁ‘n“c%-‘?” iipice) (Pauisia | Paraiso) Performado 65% 120 IPCA + 8.0% 2.5% Marcagéio na curva
3 Lajes Corporafivas, Fenda "; _9.9.925‘2; Venda Sdo Paulo Performado 50% 150 CDI +1.8% 1.8% Marcagdo na curva
4 Residencial Renda / Locacéio e Venda sdo Paulo (Centro) A performar 60% 30 IPCA +12,0% 7,0% Marcacéio por NIN-B
Locacdo (retrofi) ! 0% Marcagdo) por,
- Venda so Pavlo A performar
5 Residencial (Permuia) (Vila Nova e Bela Vista) (incorporagéo) 40% 75 CDI + 3,0% 3.3% Marcacdo na curva
. . Guarulhos e Barueri A performar
s Logistico Renda / Locacdio e Venda 5P rone 1K) (ceiol; aregnfield) 50% 120 IPCA + 9,0% 2,6% Marcacdo por NTN-B
Logistico Renda / Locacdo Rio de Janeiro
7 Refigerado (conitats aifpia) (Raio 15km) Performado 4% 50 IPCA + 10.5% 2.3% Marcagciio por NTN-B
8 Residencial Fﬁfmm Vdrios (carleira) Performado 50% 75 IPCA + 9,0% 1.8% Marcacéio por NTN-B
10 Renda Urbana Renda / locacdo séo Pavlo (Zona OCeste) Performado 45% 50 IPCA +10,4% 3,8% Marcagéio por NIN-B
Mutivse ~ Renda/lecacdo 8 5% Mocogag) 2o,
+
Total as% 800 727 IPCA + 5,57 5 907

(28%) CDI + 2,2%

s NAD OBSIANTE O EXPOSTO ACIIA N=\o HA GARANTA DE GUE £ GESIORA CONSEGIIRA DESTINAR 05 RECURSOS ORINDOS DA OFESTA DE FORMA PREVISTA NO ESTL|
Ci QUI I 0§ ATIVOS, 08 RECURSCS CAF TADOS POR MEG A oF IQ\SEFAO Es HADOS PARA A AGI
ESSA, GARANTIA OU SUGH MIN

LEIA O PROSPECTO A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

SSA FORMA. O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO E. CASO OS RECURSOS
AINDA NAG DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA. QUALGUER RENTABILIDADE ESPERAD.
DORES

ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO POSSUI
ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA
GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA
PREVISTA NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS ALVO DA OFERTA
POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA 0OS RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A
AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

NO CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, O GESTOR PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINAGAO
DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE
INDICATIVO ACIMA.

NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS
COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS
ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR

N

EM RELAGAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA
INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS
MAIORES DETALHES.

Receita dos Ativos do Fundo
A simulagdo referente a distribuicdo de rendimento apresentada nesse Estudo, considera dois tipos de receita
gerada pelos ativos que comp&em a carteira do Fundo: (i) receita com Certificado de Recebiveis Imobiliarios

dos ativos apresentados no pipeline; (ii) receita com as aplica¢Ges financeiras do “Caixa” do Fundo.

Para a receita com Certificado de Recebiveis Imobilidrios, foi considerada a taxa de juros de cada ativo que o
Fundo realizard investimento com os recursos oriundos da Oferta primaria de cotas. Além disso, todas as
premissas financeiras com relagao a Taxa CDI (certificado foram realizadas com base nas curvas de juros em

01/04/2026 (Curva DI) e Boletim Focus do més de mar¢o/2026 e IPCA de 4,5% a.a.

Pelo viés de tributacdo, o Fundo se beneficiara dos dispositivos da legislacdo vigente que determinam que nao
estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda (“IR”) os rendimentos auferidos em decorréncia da aplicacdo
nos seguintes Ativos: (i) Letras Hipotecdrias; (ii) CRI; e (iii) Letras de Créditos Imobiliarios (iv) Rendimentos
recebidos de fundos imobilidrios. Caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de
renda varidvel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos
aincidéncia do IR de acordo com a mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Para o presente
Estudo, foi considerada a aliquota de 15,00% nas aplicagdes do “Caixa” do Fundo realizadas em fundos de

renda fixa ou fundos referenciados a Taxa DI.
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Despesas do Fundo

- Taxa de administracdo: 0,12% (doze centésimo por cento) ao ano sobre a base de calculo da taxa de
administracdo, conforme abaixo esclarecida, a ser pago ao administrador do Fundo, observado o valor minimo
mensal de R$20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a varia¢do do IPCA, a partir do més

subsequente a data de inicio de funcionamento do Fundo.
A base de calculo da taxa de administragao corresponde: ao valor contabil do patriménio liquido do Fundo.

- Taxa de Gestdo: 0,88% (oitenta e oito centésimo por cento) sobre o valor contabil do patrimonio liquido do

Fundo.

- Taxa de Performance: O Gestor, a titulo de participa¢do nos resultados do Fundo, receberd uma Taxa de
Performance correspondente a 20% (vinte por cento) sobre o que exceder a variacdo de 100% do CDlI, a qual

serd provisionada semestralmente e paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte.

- Outras despesas com auditoria: Foi considerado o valor de 0,10% ao ano para as despesas de auditoria

escrituracdo, taxa B3, taxa CVM, taxa CETIP e taxa Anbima.

Prazo do Fundo

Dentro do periodo de 05 (cinco) anos contados da data da primeira emissdo de Cotas do Fundo (“Prazo para
Migracdo”), o Gestor, poderd, a qualquer momento, providenciar a alteracdo do mercado em que as Cotas
estejam admitidas a negociacdo, independentemente de prévia autorizagdao da Assembleia Geral de Cotistas,
desde que se trate de alteracdio do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores, ambos
administrados pela B3 ou outra instituicdo autorizada pela CVM. Caso ndo ocorra a referida alteragao do
mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores até o final do Prazo para Migrac¢do, o Fundo devera
obrigatoriamente iniciar o processo de liquidacdo, mediante o desinvestimento de seus ativos para
amortizagdo e resgate da totalidade de suas Cotas observado o prazo maximo de 02 (dois) anos contados do
encerramento do Prazo para Migragdo para a liquidagdo do Fundo, observado os procedimentos descritos no

item 6.6. abaixo e no Capitulo XIV do Regulamento.
Resultados Estimados

Segue abaixo resumo da projecdo dos resultados mensais do Fundo com a realizacdo do follow-on (32 Emissdo)

dentro dos préximos 4 (quatro) anos.
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MATERIAL PUBLICITARIO

39 Emissdo de Cotas do Fundo Imobilidrio Maud Capital Crédito Estruturado - MCCE11, Abril. 2026 JiveMaud @ 44

Estudo de Viabilidade: Rentabilidade projetada para o cotista que entra na 3? emissdo

Rentabilidade projetada do funde

Nominal sem gross up

+16,2% isento 12,5% Isento 12,3% I1senio 12,2% Isento

+
LF:)?H‘;:G‘ Z""?-;?;ss v 11,2% 1sento 7.7% Isento 7,4% Isento 7,4% lsenlo 8,4% 1senic

% CDI 115% tiquido, | 135% Grossup  115% liquido | 135% Grossup  124% Liquido | 146% Grossup  126% Liquido | 149% Grossup |1 1 L5741 140% Gross up

CDI+ % a.a, 1,8% Liquido |3,7% Grossup  1,4% liguido | 3,0% Grossup  2,1% Liguide |3,5% Grossup  2,3% Liguido | 3,7% Gross up | | 3,5% Grossup

Retorno liquido projetado até o final:

' Experiéncia Investidor: CDI + 2,0% a.q. iiquide | CDI + 3,5% a.Q. gressup.
Remarcagdo Patrimonial' Reniabifdads sem follow-on +16,2% Anc1 Nova emissdo resulta em + diversificagdo e + taxa média
—_ fidode cofista que enra no follo
Fundo Afual = Fundo Pés Oferla
de+2 30 a +4 30 +2% a 4% Pafriménio Liquide. RS 933 milhées RS 1.426 milhBes
feit dDSf J d ios dos Nimero de Afivos 22 Ativos 3 Afivos
afives do eline i B0% IPCA+9.5% TARIPCA+101%
PiP! Genério sem follow-on: 13,0% Taxa Média priiaia prrtgeiy
para o cofista que entrar na oferta. - 249%aa.
Impactos previsios entre D+1 e D+30 L R R A - S @@ Spread médi. 233%a.0.
da liquidagio da 3° emissGo & ¢ & £ & & g S g g Remercacéio Pafrimonial (o] o
R)NE JiveMaud. [l& Potencial de ho do. A EXPECTATIVA DE DISTRBUICA DE RENDIMENTOS PROJETADA, BEM COMO © RETORNO ESPERADO, CONFORME FREMISMS ADCTRD}\E NO ESTUDO DE VIABIUDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAC REPRESENTAM E NEM DEVE SER
JALQUER HIPOTES! PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAC DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOSAOS IAS. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIALDE DIVULGACAC SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS

RESULTADOS REAIS PODERAG SER SIGNIFCATIVAMENTE DIFSRENTES

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO

MATERIAL PUBLICITARIO

3% Emissdo de Cotas do Fundo Imobilidrio Maud Capital Crédito Estruturado - MCCE11, Abril. 2026 JiveMauad @ 44

Cota Patrimonial do MCCE n Mantendo exposicdo IPCA |em paralelo com reducdo de vol
Estratégia de rebalanceamento da carteira dos Gltimos 12 meses
@ Contexto atual
CDI alto afasta as contrapartes, na visdo da gestora
(_ Impactos na originagdo em CDI+ no ambiente de juros elevados
> IPCA aceita spreads maiores, na visdo da gestora
Nos Gltimos 12 meses, mudangas foram Contrapartes aceitam spreads maiores em IPCA vs. CDI
redlizadas no porifélio com o intuito de
reduzir as fontes de volatilidade. No médio prazo, € o spread que conta, na visdo da gestora
CDI e inflagdo estdio sempre em movimento — o spread é a variavel real
@ O problema: voldtilidade de marcagéio contdbil
® Afivos IPCA sdio marcados pelas NTN-Bs
® Gera voldtilidade na cota sem mudanca real de risco
O Solugcdo Maud Capital no
® Estruturas de crédito “envelopadas” em Cotas S&nior de Flls
R S . S0, . . . . 4 i &di 5 sbi
\Q \‘, oQ & Qe" s \oe- & 69& & 55:‘ ‘!« o &o & J’" o \&\ & ‘ps ® Funcionam como um crédito IPCA, mas sem marcagdo contabil
* Marcacgdo na curva: reduzindo a volatilidade mantendo IPCA+
Fonte: JiveMoud As informaces confidas neste side imum sednleiedemeﬂlmemn pebGEsmrcombuseem suas pnﬂicus mEmns N mgmm de e nicigis oporunidodes eslario cﬁspcnmecs para o Gem r\amﬂe Geshrieuﬁ Dupnz e identiicar
-Bes aqui indicadas o, podendo ocomer ollerogdes nas

desenvobido
oporhu apropriodas parg implementor sua esiriégia seus objefivos ou evitar perdas ana de ndo soffam
paiicas inlemas de chioGo da Gesiora. © HEIORISODO B0 NG REBCESENTA WO DEVE SeR CONSIBERALA, A SUAICUER WOMENTG 00 S08 Gl ALGUEE TIFOTESE COME FOMETCA: CARAITA 5) SICESTAO DE REVTAEAIDADE FRTRA 1 b SENGA® DE TSCOS AGS COTSFAS

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO

Esse resultado foi obtido de acordo com as premissas e consideragdes utilizadas pelo Gestor a respeito do
mercado imobilidrio, de capitais e com o atual portfélio do Fundo. Esse cendrio considera a captacao total de

recursos na oferta.
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A PROJECAO DE RESULTADOS ANUAIS DO FUNDO INDICADA ACIMA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. O GESTOR FOI
RESPONSAVEL PELA ELABORAGCAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E DA PROJECAO DE RESULTADOS ANUAIS
DO FUNDO ACIMA APRESENTADA, OS QUAIS SAO EMBASADOS EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE
DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIO GESTOR (COMO
NA PROJEGAO DO PATRIMONIO LIQUIDO E DA CARTEIRA DO FUNDO ACIMA). ESTES DADOS, INCLUSIVE OS
DA TABELA ACIMA, PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO
ATUA.

Da Gestora

MATERIAL PUBLICITARIO

3% Emiss@o de Cotas do Fundo Imobiligrio Maué Capital Crédito Estruturado - MCCE11, Abril. 2026 JiveMauad @ 44

JiveMaud
RS 23bi +20 anos +271 mil 145 +30
Sob Gestdo Experiéncia Investidores Profissionais Fundos

Principais Fundos da Estratégia Imobiliaria

MCCI11 MCRET MCCET1 FIl Maua Log FIl Maua Lajes

RS 1,6 bi RS 1,1 bi RS 933 mi

Inicio 2019 Inicio 2021 Inicio 2023

RS 1,7 Bi RS 1,1 Bi

Inicio 2024 Inicio 2025 oW Barzel

DY 13,9% DY 15,3% DY 11,4%

Sénior: IPCA + 9,0% J Sénior: IPCA + 8,75%

Fanl o bose: Fev/24 © HISTORICO DA GESTORA NAD REPRESENTA E NEM DEVE 5Bt CONSIDERADO, A GUALGUER MOMENIC OU SOB GUALGUER HIPOTESE COMO PROMESSA, GARANILA O SUGESTAD DE DESEMPENHC FUTLRD AS EXPECTATIVAS APRESENTADAS PELA GESIORA
MD ﬂMSENMM E H:Nl DE\'ZM SH COMUDEADOS. 508 QUALGUER HIFOTESE. COMO FROMESA. GARANIA OU SUGETAD DE RENTABUDADE RENTAMUDADE PASSADA MAD REPRESEMIA GARANTIA DE RENTABLIDADE FUTURA
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MATERIAL PUBLICITARIO

37 Emissa@o de Cotas do Fundo Imobilidrio Maué Capital Crédito Estruturado - MCCE11, Abril. 2026 JiveMaua @ 44
Sécios JiveMaud Imobilidrio

Sécio Sénior ClO

Brunno Bagnariolli, sécio e CIO da
estratégia de ImobiliGrioda
JiveMaud, possui +13 anos em
gestao de investimentos. Ingressou
na Maud em 2014, atuando em
Renda Variavel, Crédito e Real
Estate, onde se tomou Head em
2018. Fundou a Pontte, fintech de
crédito digital, investida pela Maud
e desinvestida em 2024, Engenheira
Quimico pela UFSC, CFA
Charterholder e CGA. Passagem
pelo Planejomento Estratégico, M&A
eRinaTupyS.A

Forke: SveMaxd

Sécio e Head de Estruturac@io

Socio responsavel pela estruturag@o
de operagdes, tem mais de 19 anos de
experiéncia profissional. Ingressou na
JiveMaua em 2018. Trabalhou
anteriormente nas divisoes de
reestruturagdo e finangas corporativas
da Alvarez & Marsal, foi socio da PSX e
da XP Investimentos, e trabalhou nas
divises de financas estruturadas e
investment banking do Itad Unibanco,
entre outros. £ formado em engenharia
eletronica pelo Instituto Tecnologico de
Aerondautica (ITA), conta com MBA pela
Fundacao Instituto de Administragéo
(FIA), CFA Charter, e Certificado de
Gestores Anbima (CGA).

Socio e Head de Gestdo de Crédito

Sécio responsavel pela drea de
gestdo dos ativos imobiliarios e de
crédito imobiliario, tem mais de 10
anos de experiéncia profissional na
Grea financeira. Antes da JiveMauéa
atuou na drea de FP&A e na
estruturagao de operacdes de
divida, project finance e corporativa,
da OAS Empreendimentos. Formado
em Administrag&o de Empresas peia
Universidade Federal da Bahia
(UFBA) e possui MBA em Finangas
pelo Insper,

Sécia e Head Juridico

Socia responsavel pela area juridica
dentro da equipe de estruturacdo,
tem mais de 20 anos de experiéncia
em estruturagdo de operagoes
imobiliarias e de mercado de capitais.
Natalia Tozi foi ossociada a escritorios
de advocacia de primeira linha, como
PMKA Advogados e Bicalho e Mollica
Advogados. Graduou-se pela
Universidade Mackenzie e possul
especializagao em Direito
Administrativo pelo COGEAE-PUC [ SP.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO

MATERIAL PUBLICITARIO

3% Emissd@o de Cotas do Fundo ImobiliGrio Maué Capital Crédito Estruturado - MCCE11, Abril. 2026 JiveMaua @ 44
Sécios JiveMaué Imobilidrio

Sécio Head de Gestdo de Fundos

Sécio e Gestor de Fundos Imobiliarios,
tem 14 anos de experiéncia
profissional. Antes de ingressar na
JiveMaug, trabalhouna area de Real
Estate do BTG Pactual,
especificamente com fundos
imobiliarios por mais de 4 anos.
Iniciou sua carreira na area de
Investment Banking do Itad Unibanco
@ trabalhou no Banco Modal. Formado
em Economia pela PUC-SP, possui o
CFG & 0 CGE.

Forte: SiveMoud.

LEIA O PROSPEC

Sécio e Head de Distribuigéio e Rl

Sécio da JiveMaud responsavel pela
relagao da gestora com
investidores e com demais atuantes
do mercado em geral, como
analistas de valores mobilirios,
gestores e comunicadores.
Anteriormente, atuou nas dreas de
Relagdes com Investidores da RB
Capital Asset e Santander Asset.
Guilherme & formado em
Administragdo de Empresas pela
Fundagao Getdlio Vargas.

0

A LAMINA E O RE ULAMENT

Séclo e Head de Andlise de
Investimentos

Socio e Gestor de Fundos
Imobiliarios, atua na érea de Andlise
de Investimentos. Possui mais de 10
anos de experiéncia no mercado
financeiro. Antes da JiveMaua
passou pelas dreas de trading
support na Corttex Capital e de
equities no BTG Pactual. Formado
em Engenharia Civil pela Escola
Politécnica da Universidade de Sto
Paulo, possui CFA Charter e CAIA
Charter.

Sécio e Head da Gestdo de Crédito
Imobiliario

Ingressou na gestora em 2019, tendo
passado pelas aGreas de gestdo de
fundos imobilidrios, originagdo e
investimentos. £ formado em
Economia pelo Insper, possui MBA
em Real Estate pela Escola
Politécnica da Universidade de Sao
Paulo (Poli-USP) e certificagto CGE
da Anbima.

FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

Panorama de Mercado

O Gestor enxerga o momento atual como propicio para realizagdo da 32 Emissdo de cotas do Fundo.
Entendemos que o cendrio econémico corrente é favoravel para a alocagdo em crédito privado (CRI) com uma
combinacgdo especifica e rara de juros elevados (real e nominal), demanda por crédito no setor imobiliario,

escassez de liquidez no mercado além de elevacdo nos indicadores de confianca, fazendo com que mais
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operagdes sejam originadas e estruturadas pelo Gestor em condicdes favordveis para o Fundo. Entendemos
que o nivel atual dos spreads de crédito demonstra um prémio atraente na curva de juros e a taxa Selic se
encontra em um dos patamares mais elevados dos ultimos anos, em 14,75% a.a, sendo a taxa terminal
esperada para o presente momento. Além disso, vislumbramos a possibilidade de aumento na compressao no
prémio atual das NTN-Bs e um possivel ganho de capital nas operacdes investidas ao longo do periodo de
alocacdo. O Fundo tem os seus pilares de alocacao e teses de investimento muito bem definidas - estratégia
buy and hold com originacdo e estruturacdo proprias; controle dos CRI e carteira dividida entre ativos

indexados a inflagdo e ativos indexados ao CDI.

Além dos investimentos em Certificados de Recebiveis Imobilidrios, o Gestor estima que aplicard o caixa
excedente do Fundo em cotas de outros fundos de investimentos com rentabilidade bruta aproximada de
100% da Taxa DI (Fundos de Renda Fixa ou Fundos Referenciados ao CDI), e titulos do Governo Federal com

rentabilidade bruta aproximada de 100% da taxa SELIC.

Entendemos que o atual momento de mercado é de escassez de liquidez no mercado de crédito imobiliario,
esse efeito é diretamente relacionado com alguns choques que tivemos na industria de fundos imobilidrios de
CRI, fundos de crédito e carteira de créditos dos bancos. Os principais choques para a escassez de liquidez nos
veiculos que citamos acima, na nossa visdo, sao: (i) alto patamar de juros; (ii) Abertura de curva de Juros; (iii)
esgotamento da poupanc¢a como fonte de funding dos bancos; (iv) evento Raizen e P3do de Agucar e outros
impactos no mercado de crédito; e (v) crise em alguns fundos HY. Esses eventos acima, fizeram com que a
alocacdo em crédito imobilidrio alcangasse uma étima relagdo risco retorno ao longo do primeiro semestre e,

na nossa visao, isso deve se manter até meados do segundo semestre de 2026.
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MATERIAL PUBLICITARIO

3° Emissdo de Cotas do Fundo Imobilidrio Maua Capital Crédito Estruturado - MCCE11, Abril. 2026 JiveMaua @ 44

Crédito Imobilidrio Estruturado VS Crédito sem garantia

+ Estruturado Imobilidrio: com garantia X Sem garantia (crédito “clean™)

Garantias reais (iméveis) Situacdo hoje pode mudar em pouco tempo
Na visdo da gestora, ativos reais que, se bem precificados e bem ® ¢ e p P e

localizades, resistem ao tempo e ganham valor com o passar dos
anos.

@ Reducdo gradual do risco (exposicdo) ® Quanto mais longo o crédito = mais incerteza
A divida vai caindo com as amortizagcdes enquanto o imével
permanece como garantia

@ Credor “exiraconcursal” ® Credor comum “quirografdrio”
Mesmo que o devedor enfre em recuperacdo judicial ou apresente
problemas, a garantia pode ser executada de forma extrajudicial
(mecanismo de alienagdo fiducidria)

Crédito para empresas de vdrios setores

Galpdes | * Lajes i . ings * Iméveis residi

Conclusdio: Mais fempo passa = menor risco’ Concluséo:
A amortizacéo reduz a divida enquanto o imével permanece como garantia.

o Nossa credencial: MCCI11, o primeiroe Fll da Maud, langado em 2019
" maiz de RS 1,4 bi de pakimdnic e mais de 118 mil cotistas

Fonte: Jehloud (1].A omorfzago fende o reduz graducimente o exposigo a0 fisca a0 longo do fempo. A infomages conldas reste sde tofom ze da fese de invesiments desenvobido pelo Gesdor com bare am s Bolficas infemas, W3o b garania de que pofencick
of disponivels [ Q ancar seus objeliv
inchcados né cBes no longo. . Podends ocoer aitraches nas policas infemas de Ohuogao ta GesaR

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO

Pudemos aproveitar esse momento de pouca liquidez no mercado com o MCCE sendo um dos poucos veiculos

no mercado com recursos para aloca¢do em crédito imobilidrio.

MATERIAL PUBLICITARIO

3% Emissdo de Cotas do Fundo Imobilidrio Maud Capital Crédito Estruturado - MCCE11, Abril. 2024 JiveMaud @ 4«

Rs 933M 22 Foco em CRI RS 2,3 M /Diﬂ +55% sem marcagdo
Patriménio Liquido fev/2¢ Afivos Investidos Crédito Imobilidric com Liquidez didria mercado Percentual da carteira em
garantias reais secundério (balcdo) alivos marcados na curva

e ™ s e heses | Sses |

- 1 B e e
:\:tﬁ(;;gr]v] 431% 26,7% 16.0% 8,0% 3,5% risco moderado Sem negociacgédo secundd

ol 39,3% 23,2% 12,3% 81% 2,9% Smiifodos lz i,

operagdes da carteira residencial, lgjes corporativas

110% CDI Gross Up desde o inicio

entre 50% e 70% segmentos de
(valor divida / valor garantias) loteamento ou multipropriedade
== MCCE: Cota + dividendos
= CDlacc

R5 0,90 / cota ao més
(vield de 12% a.a.) exposicdo menor que 30% do total

Balanco entre CDI, Flis listados ou
1)) CRIs de mercado (voldtilidade)

Jan23 fev 26

Fonte: JieMaud, (1) Na visio da gestora. A inormaies conlcos neske side rofam se da lese de inveslimento desenvolido pelo Gestor com base em suas s nfemas. Niio b garantia de que polenciass sporunidodes eslorio dsponiveis para o Gesfor, nem de que o Gestor serd

oz OE wehoar dei o  Choancar seus objefivos 0o evics perdos subkdancice: Nio e Gorgnia e que o nkeTntactes aqu axdoadas nio, solram Glrocoes nulongowmll\: podendo ocomer
g s pobcs mmas de GhvagHo oo Gaers. O HISTORCODO FUNDO HAO REFRESETA E NEM DEVE SER CONSIDERADIA, A ClLALQUER MOMENTG G SOR GIIALGUER RIPGTESE COMO PROMESSA, GARATIA O DE RET. > RISCOS ACS
COTSTAS

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO

10
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O PIPELINE ACIMA E APENAS INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS
NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS. OS MONTANTES PREVISTOS CORRESPONDEM AO QUE SERA
COLOCADO PELO FUNDO, CONSIDERANDO O MONTANTE INICIAL DA OFERTA E EVENTUAL COLOCAGAO DE
LOTE ADICIONAL.

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A DESTINAGAO
DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS
ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE
ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS ALVO DA OFERTA
POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA 0OS RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A
AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS
COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS
ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR
EM RELAGAO A EFETIVA APLICAGAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA
INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS
MAIORES DETALHES.

NO CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, O GESTOR PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE
DESTINAGAO DE FORMA DESCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO
PIPELINE INDICATIVO ACIMA.

Visao Geral do Portifélio:

O portfdlio do Fundo se divide em alocacGes em Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs), Crédito
estruturado e recursos alocados em cotas de fundos de investimentos com rentabilidade bruta aproximada
de 100% da Taxa DI (Fundos de Renda Fixa ou Fundos Referenciados ao CDI). Apds a alocagdo dos recursos do

f-on o portfélio apresentara uma taxa de IPCA + 9,2% e CDI +3,0%, alocados em 32 operag¢des, com exposi¢ao

11
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majoritariamente em regides de Sao Paulo e Sudeste focando, principalmente, em setores comerciais,

residéncias e logisticos, no qual apresentam boa relacdo de risco e retorno na visdao do Gestor.

Abaixo apresentamos o histérico de distribuicdo de rendimentos do Fundo desde o seu inicio:

MATERIAL PUBLICITARIO

3° Emissdo de Cotas do Fundo Imobilidrio Maud Capital Crédito Estruturado - MCCE11, Abril. 2026 JiveMauad @ 44

Historico de Distribuicdo de Rendimentos
Estabilizacdo da distibuicdo em RS 0,90/cota até VP voltar para RS 100,00 — amplamente comunicado para a base de cofistas

Projecdo esperada de manutengdo do valor de RS 0,70 / cota apés a 3° emissdo
de cotas

110}
100 ] 100} 100 [1.00] 100100 | .00 fu00 [ 100 ] 10000 [ .00 .00 100
os0]osoJaso]oso]osofosnosfoso]osofaso]aso]osofosoos]oso]asofose]oso]osafoso]

L I R R N R Y R T I T I I R N I R R I Y I I

4 LN G § Voo N 4 YA ! AL g Y S L S ¢ LA | 4 L L L 7 ¢
P A A o R R A A O e

Fonle: Jiveloud. O HISTORICODO FUNDO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER H\FO'IESE COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTARILDADE FLI'ILH?A DU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. A EXPECTATIVA, DE

DISTRIBURCAD UE RENDIMENTOS PROJETADA, BEM COMO O RETORNO ESPERADO, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO _ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTQR. NAO REPRESENTAM E NEM DEVE SER CONSIDERADOS, A QUALGUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAC DE RENTABIIDADE FUTURA OU DE ISENCAC DE RISCOSAQS COTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIALDE DIVULGACAO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAD SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO

Procedimentos que Buscamos Adotar:

As operagbes que buscamos alocar no MCCE11 sdo, majoritariamente, CRIs para financiamento de obras,
alavancagem de locagdo e/ou operacional, financiamento de estoque e créditos pulverizados. Na visdo do
gestor sdo setores que apresentam boa relacdo de risco e retorno no mercado imobilidrio, nas quais
apresentam taxas atrativas de remuneracgdo e boas garantias reais. Para todos os CRIs buscamos adotar como
denominador comum garantias reais robustas, sendo elas, principalmente, mas ndo se restringindo a: (i)
alienacdo fiduciaria dos iméveis/cotas da SPE; (ii) cessdo fiduciaria dos recebiveis atuais e futuros; (iii) aval dos
sécios. Para as operagdes de financiamento, sejam de obras ou estoque, focamos em projetos ja lancados com
players de médio porte do ramo de incorporacdo, além de uma anélise robusta e controle/monitoramento
diario de todas as operacGes. No que tange a alavancagem de locacdo e/ou operacional, fazemos uma anélise
de crédito robusta com empresas de médio/grande porte que possuem um bom portfélio imobilidrio o que
faz com que as operagdes tenham uma relagdo de Loan-to-Value (LTV) atrativa e, de preferéncia, menor que

50%, ja para as operag¢des de créditos pulverizados nos aproveitamos da expertise da Maua Capital e seu

12
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histdrico de sucesso nessa categoria e utilizamos um rating proprietario que leva em conta 37 diferentes

varidveis, além de um controle e acompanhamento diario de forma rigorosa.

O PIPELINE INDICATIVO APRESENTADO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER
MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA
ELABORACAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E DO PIPELINE ACIMA DISPOSTO, O QUAL E EMBASADO EM
DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS
PELA PROPRIO GESTOR, INCLUSIVE OS DISPOSTOS NA TABELA ACIMA. ESTES DADOS, INCLUINDO OS DA
TABELA ACIMA, PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

* %k k ¥ %k

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS.

FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO,
DO GESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITOS - FGC.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM
DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO PREMISSAS, SIMULACOES E PROJEGOES
REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO
MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO DO FUNDO E DO
REGULAMENTO DO FUNDO, ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES
INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO
PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS SUPERIORES AOS
INDICADOS NESTE ESTUDO. PODENDO O GESTOR, AINDA, OPTAR PELA AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS POR
DEMAIS FUNDOS DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA NAO E GERIDA PELO GESTOR E CUJA RENTABILIDADE
PODE SER MAIS VANTAJOSA PARA O FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA.
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Docusign Envelope ID: D40F31CB-1793-4DFE-ADC8-DA2D11A6CB12

Maud Capital

Docusigned by
Ehuarks Fonsua Fodrigus

Sgnea
CPF: 91508310391
Sning Time. 0210472026 | 17:47:38 POT

- EDUARDO FONSECA RODRIGUES 91908310391

0:1CP-Brasi. OU: AC SOLUTIMulpla 5

Issuer: AC SOLUTI Mufipa vs

Eduardo Fonseca Rodrigues

Administrador

172

Natalie Toni

CPF. 30496001075
JalHora da Assinalura: 0210472026 | 174631 POT

0: CP-Brasd, OU: AC SOLUTI Mulipa vs

Emissor. AC SOLUTI Hutila v5

Natalia de Cassia Tozi Nascimento

Administradora
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Docusign Envelope ID: D40F31CB-1793-4DFE-ADC8-DA2D11A6CB12

Maud Capital

Fluxo de Caixa Projetado e Alocac¢ao de Ativos

Anexo |

ano 1 ano 2 ano 3 ano 4
{+) Receita total RS 240,880,306 RS 189.801.893 RS 186,342,952 RS 185.478.216
Receita ativos imobiliarios RS 236228655 RS 184915798 RS 181905122 RS 181.152.453
Receita Caixa RS 4651652 RS 4886085 RS 4437829 RS 4.325.763
(-} Despesa total -RS 15.005.605 -RS 14.930.913 -RS 14.913.618 -RS 14.900.294
I=) Resultado RS 225.874.701 RS 174.870.981 RS 171.429.334 RS 170.568.922
i=) Resultado por cota RS 1610 RS 1246 RS 12,22 RS 12,16
{=) Distribuicdo por cota RS 10,80 RS 10,80 RS 10,80 RS 10,80
Dividend Yield 11,4% 11,4% 11.4% 11.4%

O resultado por cota na tabela acima reflete o retorno total, incluindo rendimentos e accrual da cota patrimonial do Fundo em cada periodo.

173
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Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual - FII

das cotas:

mercado organizado:

MAUA CAPITAL CREDITO
Nome do Fundo/Classe: ESTRUTURADO FUNDO DE CNPJ do Fundo/Classe: 43.741.195/0001-33
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Data de Funcionamento: | 28/09/2022 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRODLLCTFO003 Quantidade de cotas emitidas: 9.329.342,00
Fundo/Classe Exclusivo? | Nao COtl.SFKS possuem vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Classificacao: Papel
i i Subclassificacido: Hibrid
Class1ﬁcag:ao~ . ubclasstiicagao: THHCo Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio: Gestio: Definida
Segmento de Atuagdo: Multicategoria
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= X 30/06
Duracao: social:
Mercado de negociagdo Bolsa ¢ MBO Entidade administradora de BM&FBOVESPA

Nome do XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A. | CNPJ do Administrador: 02.332.886/0001-04
Administrador:
AVENIDA ATAULFO DE PAIVA, 153,
Endereco: 5° e 8° andares- LEBLON- RIO DE Telefones: (11) 3027-2237
JANEIRO- RJ- 22440-033
Site: www.xpi.com.br E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br
Competéncia: 06/2025
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

11 LTDA

Gestor: MAUA CAPITAL REAL ESTATE

04.608.171/0001-
59

CEP 04530- 001

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 955, 15° andar,

(11) 2102-0700

1.2 |Custodiante: OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

36.113.876/0001-
91

Avenida das Américas, n.° 3434, Bloco 07, Sala 201,
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/RJ CEP 22631-000

(21) 3514-0000

Auditor Independente: DELOITTE TOUCHE
1.3 |TOHMATSU AUDITORES
INDEPENDENTES LTDA

49..92.8.5/67/0-
00

(ZONA SUL), Sao Paulo - SP

AV DOUTOR CHUCRI ZAIDAN 1240, ANDAR 12
UNID AUTON 1203, VILA SAO FRANCISCO

(11) 5186-1000

1.4 |[Formador de Mercado:

/-

Distribuidor de cotas: XP INVESTIMENTOS

02.332.886/0001-

AVENIDA ATAULFO DE PAIVA, n° 153, SALA
201, LEBLON, RIO DE JANEIRO, RJ CEP 90010-

(51)3215-2322

CCTVM S.A. 04 040
1.6 [Consultor Especializado: /-
1.7 Emprf:sa Especializada para administrar as .

locagoes:

1.8 |Outros prestadores de servicos':

Nio possui informagao apresentada.

2. |[Investimentos FII

2.1 |Descricao dos negocios realizados no periodo

de suas cotas no longo prazo

Relz}g:ao dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta.ntes Origem dos recursos

periodo Investidos

24H2282134 Proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade 10.000.000,00 Recursos de Caixa
de suas cotas no longo prazo

1910906182 Proporcionar aos seus cotistas a valorizacdo e a rentabilidade 1.641.000,00 Recursos de Caixa
de suas cotas no longo prazo

2200050625 Proporcionar aos seus cotistas a valorizagio e a rentabilidade 3.225.000,00 Recursos de Caixa
de suas cotas no longo prazo

22A0253223 Proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade 1.889.000,00 Recursos de Caixa
de suas cotas no longo prazo

2312066060 Proporcionar aos seus cotistas a valorizacéo e a rentabilidade 5.000.000,00 Recursos de Caixa
de suas cotas no longo prazo

24B0014064 Proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade 50.000.000,00 Recursos de Caixa
de suas cotas no longo prazo

2411780101 Proporcionar aos seus cotistas a valorizacdo e a rentabilidade 9.258.000,00 Recursos de Caixa

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=1000266
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Proporcionar aos seus cotistas a valoriza¢do e a rentabilidade

2411780476 7.492.000,00 Recursos de Caixa
de suas cotas no longo prazo

2411780101 Proporcionar aos seus cotistas a valorizacdo e a rentabilidade 8.223.000,00 Recursos de Caixa
de suas cotas no longo prazo

2411780782 Proporcionar aos seus cotistas a valorizacado e a rentabilidade 24.975.000,00 Recursos de Caixa
de suas cotas no longo prazo

1910823309 Proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade 37.463.262.52 Recursos de Caixa
de suas cotas no longo prazo

1910907949 Proporcionar aos seus cotistas a valorizacdo e a rentabilidade 11.372.000,00 Recursos de Caixa
de suas cotas no longo prazo

24D3680470 Proporcionar aos seus cotistas a valorizagio e a rentabilidade 10.000.000,00 Recursos de Caixa
de suas cotas no longo prazo

24H 1938840 Proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade 30.858.000,00 Recursos de Caixa
de suas cotas no longo prazo

2312066060 Proporcionar aos seus cotistas a valorizacédo e a rentabilidade 30.000.000,00 Recursos de Caixa
de suas cotas no longo prazo

241.2609853 Proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade 30.000.000,00 Recursos de Caixa
de suas cotas no longo prazo

2010687995 Proporcionar aos seus cotistas a valorizacdo e a rentabilidade 2.146.000,00 Recursos de Caixa
de suas cotas no longo prazo

20A0791137 Proporcionar aos seus cotistas a valorizacao e a rentabilidade 2.433.000,00 Recursos de Caixa
de suas cotas no longo prazo

22C0050625 Proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade 3.225.000,00 Recursos de Caixa
de suas cotas no longo prazo

241.2728138 Proporcionar aos seus cotistas a valorizacéo e a rentabilidade 10.075.000,00 Recursos de Caixa
de suas cotas no longo prazo

2413400426 Proporcionar aos seus cotistas a valorizagio e a rentabilidade 24.400.000,00 Recursos de Caixa
de suas cotas no longo prazo

2412728136 Proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade 23.725.000,00 Recursos de Caixa
de suas cotas no longo prazo

24K 1807630 Proporcionar aos seus cotistas a valorizacdo e a rentabilidade 7.663.000,00 Recursos de Caixa
de suas cotas no longo prazo

24K 1807630 Proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade 7.663.000,00 Recursos de Caixa
de suas cotas no longo prazo

24K 1807630 Proporcionar aos seus cotistas a valorizacdo e a rentabilidade 5.000,00 Recursos de Caixa
de suas cotas no longo prazo

21H0953104 Proporcionar aos seus cotistas a valorizagao e a rentabilidade 600.000.00 Recursos de Caixa
de suas cotas no longo prazo

1910823309 Proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade 2.560.521,59 Recursos de Caixa
de suas cotas no longo prazo

21H0953114 Proporcionar aos seus cotistas a valorizacdo e a rentabilidade 1.511.000,00 Recursos de Caixa
de suas cotas no longo prazo

1510648443 Proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade 79.057.913 48 Recursos de Caixa
de suas cotas no longo prazo

1510790908 Proporcionar aos seus cotistas a valorizagao e a rentabilidade 90.065.977.38 Recursos de Caixa
de suas cotas no longo prazo

2171022783 Proporcionar aos seus cotistas a valorizacdo e a rentabilidade 4.471.000,00 Recursos de Caixa
de suas cotas no longo prazo

19K0981679 Proporcionar aos seus cotistas a valoriza¢do e a rentabilidade 12.597.080,92 Recursos de Caixa
de suas cotas no longo prazo

2312066060 Proporcionar aos seus cotistas a valorizacdo e a rentabilidade 5.000.000,00 Recursos de Caixa
de suas cotas no longo prazo

NTNB20260815 Ativo mantido por necessidade de liquidez 4.999.200,50 Recursos de Caixa

OT SOBERANO Ativo mantido por necessidade de liquidez 1.477.007.039,18 Recursos de Caixa

SAFRA CAP FIC FI RF Ativo mantido por necessidade de liquidez 70.000.000,00 Recursos de Caixa

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda néo realizados:

Atualmente o fundo esta integralmente alocado em seus ativos alvo, com foco em operagdes de Crédito Imobiliario, majoritariamente CRIs, com
perfil de risco equivalente ao do portfolio atual, com garantias reais e taxas proximas a IPCA + 9,8% e CDI + 5,0%.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

Durante o primeiro semestre do ano de 2025, o Fundo distribuiu um total de RS 5,40/cota, o que ¢ equivalente a um Dividend Yield anualizado
de 11,4% considerando a cota de emissdo a R$ 100,00. O retorno anualizado considerando a variagdo da cota patrimonial + rendimentos no
exercicio foi de 13,0%.

4.2

Conjuntura econémica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

Nos ultimos meses, vimos uma elevagdo das taxas de juros no Brasil, tendo em vista a preocupagio com a inflagdo e a expectativa dos agentes
sobre a politica fiscal do atual governo. No pais, 0 BACEN realizou em Junho/2025 a tltima alta na Selic de 0,25%, destacando a necessidade de
sua manutengdo em patamares contracionistas, elevando a taxa ao patamar atual de 15,00%, maior patamar em quase 20 anos (desde
Julho/2026). Nos EUA, o FED também manteve os juros inalterados, na faixa de 4,25% - 4,50%, com o objetivo de manter a inflagdo em
patamares controlados. Caso o juros la fora permanega em patamares "elevados" por mais tempo, ¢ possivel que a pressdo nos juros futuros
brasileiros se mantenha e prejudique o mercado de renda variavel local. Com a Selic nesses patamares de 15,00% e uma expectativa da
manutengao desses valores ao longo de 2025, o mercado de capitais acaba sendo impactado negativamente, com a desvalorizagdo das cotas dos
FIIs no mercado secundario, queda do IFIX e reducdo das emissdes de FIIs no curto prazo. Para o proximo periodo, na visao do Gestor, o
mercado imobilidrio deve continuar na espera de uma melhora no cenério econdmico para que as perspectivas fiquem mais claras e uma melhora
de pregos dos ativos aconteca.
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4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira
A perspectiva é que o Fundo mantenha o patamar de distribuigdo entre R$ 0,85 — 0,95/cota e adquira novos CRIs com perfil de risco x retorno
equivalente ao portfolio atual.
5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contibil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
Y Valorizagao/Desvalorizagao
Relagio de ativos imobiliarios Valor (RS$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
2211668408 75.212.718,00 SIM 2,96%
23A1687794 9.864.430,93 SIM -44,42%
23A1687794 2.574.231,69 SIM -85,50%
23D1173345 41.732.236,04 SIM -4,40%
23D1173427 17.165.008,90 SIM -19,02%
23D1610941 8.838.766,16 SIM -50,04%
23E1781398 34.676.027,93 SIM -29,80%
23F1525319 36.398.649,92 SIM -19,06%
23F1577420 17.698.153,42 SIM -21,98%
23G0990171 11.588.336,00 SIM -50,65%
23G1446053 31.103.169,29 SIM -4,23%
23G1446061 33.140.992,11 SIM -3,03%
23G2012305 17.803.766,41 SIM -38,65%
23H1023846 28.993.386,00 SIM -5,61%
2311953232 30.611.459,84 SIM -3,34%
23G2012305 8.175.578,93 SIM -71,83%
2371450748 52.470.241,88 SIM -16,75%
2311802298 9.287.935,08 SIM -50,83%
24K 1807630 6.460.560,27 SIM 0,00%
24K 1807630 4.915,22 SIM 0,00%
2312066060 5.147.638,21 SIM -79,63%
24D3680470 29.871.329,08 SIM 0,78%
24B0014064 36.145.439,05 SIM -25,66%
24C2246101 28.983.891,65 SIM -9,50%
24H2282134 5.389.119,11 SIM 0,00%
241.2728138 9.857.758,03 SIM 0,00%
24D3680470 9.957.109,69 SIM -66,41%
241.3400426 23.766.282,36 SIM 0,00%
24B0014064 49.000.134,27 SIM 0,77%
2312066060 30.885.829,26 SIM 22,21%
241.2728136 23.793.218,23 SIM 0,00%
MAUA CAPITAL LOGISTICA
FEEDER FII 43.884.608,43 SIM 0,00%
FII IVEMAUA PROPRIEDADES 84.972.180,89 SIM 0,00%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacao
E utilizado o critério de marcagio a mercado, conforme manual de precificagdo do custodiante disponivel no site
https://www.oliveiratrust.com.br.
7. |Relaciio de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes
Nao possui informagao apresentada.
8. |[Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nio possui informagéo apresentada.
9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nio possui informagao apresentada.
10.|Assembleia Geral
10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicio dos cotistas para analise:
AVENIDA ATAULFO DE PAIVA 153, 5° ANDAR, LEBLON, RIO DE JANEIRO - RJ, CEP: 22440-032
assembleia.cotista@xpi.com.br
10.2|Indicagiio dos meios de comunicagio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido piblico de procuracio.
Enderego eletronico: assembleia.cotista@xpi.com.br
10.3|Descricdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizagdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.
Poderdo participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagdo da respectiva Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Sendo assim, é necessario apresentar documento de
identificac@o valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificagio valido
do(s) representante(s) acompanhado de cdpia autenticada do estatuto/contrato social ou copia simples do regulamento e procuracdo especifica
para comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuragdo deve trazer poderes especificos para pratica do voto e
estar com firma reconhecida. No caso de consultas formais, deverao ser observados os prazos e condigdes especificas a cada consulta conforme
detalhado em seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento e na regulamentagio vigente. O procedimento para
verificagdo da qualidade de cotista e sua representacdo acima descrita também ¢ aplicavel neste caso.
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Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenga de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as deliberagdes poderdo ser realizadas
mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido presencial de cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-
mail), plataforma eletronica ou via mecanismo digital “click through”, a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo, desde
que observadas as formalidades previstas na Instrucdo CVM 472. Cada Cota correspondera ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de
Cotistas.

11.|Remunerac¢io do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

1,00% (um por cento) ao ano, a razao de 1/12 avos, calculada (a) sobre o valor contabil do patriménio liquido da Classe ou (b) caso as Cotas da
Classe tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de incluséo que considerem a
liquidez das Cotas e critérios de ponderac@o que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pela Classe, como por exemplo, o IFIX,
sobre o valor de mercado da Classe, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas de emissdo da Classe no més
anterior ao do pagamento da remuneracédo (“Base de Célculo da Taxa Global”), observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil
reais), atualizado anualmente a partir do més subsequente & data de inicio das atividades da Classe, pela variagdo do indica de Pregos ao
Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”). A Taxa Global sera calculada
mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.A Taxa
Global podera ser acrescida das taxas dos fundos de investimento ou fundos de investimento em cotas de fundo de investimento em que a Classe
invista, atingindo, contudo, no maximo, o percentual anual de 1,00% (um por cento) ao ano. As aplicagdes em classes de cotas pertencentes aos
seguintes fundos de investimento nao serdo consideradas para o computo da Taxa Maxima Global acima: (i) fundos de investimento cujas cotas
sejam admitidas & negocia¢do em mercado organizado; e (ii) fundos de investimento geridos por partes ndo relacionadas da Gestora.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
734.723,57 0,08% 0,08%

12.|Governanca

12.1|Representante(s) de cotistas

Nao possui informagao apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Lizandro Sommer Arnoni Idade: 50
Profissao: Administrador CPF: 279.902.288-07
E-mail: Juridico.regulatorio@xpi.com.br Formacio académica: Administragdo de Empresas

Quantidade de cotas Quantidade de cotas do FII

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotas do | , Data de inicio na funcdo: 29/09/2021
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Atividade principal da

Cargo e fungdes inerentes ao

empresa na qual tais
cargo

experiéncias ocorreram

Nome da Empresa Periodo

Diretor responsavel pelos

XP Investimentos Diretor de Administragao

CCTVM S.A. Desde setembro de 2021 Fiducidria servigos de administragdo
fiduciaria
Diretor Executivo

BNY Mellon Servigos margo de 2015 a agosto de 2021 Diretor Executivo responsavel pelos servigos de

Financeiros DTVM administragdo fiduciaria,

custddia e controladoria

Descricio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos 5 anos

Evento Descricio

Qualquer condenacio criminal Nao

Qualquer condenag¢io em processo administrativo da CVM e as

penas aplicadas Nao

13. [Distribui¢do de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 22.889,00 9.329.342,00 100,00% 0,00% 100,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transacgodes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucado CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=1000266
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15.|Politica de divulga¢ao de informagoes

15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estarido disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo s@o divulgados na pagina do Administrador (www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/) e sistema
FundosNet da B3 S.A.- Brasil, Bolsa e Balcao ("B3").

15.2|Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

O Fundo nao possui politica de negociagdo de cotas.

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A Politica de Exercicio de Direito de Votos esta disponivel no site do Gestor https://jivemaua.com.br/

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizaciio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

IN/A

16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Nao ha chamada de capital prevista para o fundo.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=1000266 5/5
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PROCURACAO

Por este instrumento particular de procuracdo sob condicdo suspensiva (“Procuracdo”), [NOME,
[nacionalidadel, [profissdo), residente e domiciliado na cidade de [+], estado de [+], na [*], portador da Cédula
de Identidade n° [+], expedida pela [+], e inscrito no CPF sob o n° [+] {OU} [RAZAO SOCIAL], com sede na
cidade [+], estado [+], na [*], inscrita no Cadastro Nacional da Pessoal Juridica (“CNPJ") sob o n° [],
devidamente representada por seu[s] representante[s] legallis] abaixo assinado[s] ("“OUTORGANTE"), na
qualidade de cotista do MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito
no CNPJ sob o n°® 43.741.195/0001-33 (“Fundo”), administrado pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima fechada, com sede na cidade do Rio

de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, bloco I, Botafogo, CEP 22290-210, inscrita

no CNPJ sob o n°® 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comissdao de Valores Mobiliarios
("CYM") para o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio
do Ato Declaratério expedido pela CVM sob n° 10.460, em 26 de junho de 2009 (“Administradora”) e gerido
pela MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 04.608.171/0001-59 (“Gestora”),

nomeia e constitui [+] ("OUTORGADQ"), como seu legitimo procurador, outorgando-lhe os poderes para
isoladamente e em nome do OUTORGANTE:

(1) representar e votar em nome do OUTORGANTE, enquanto cotista da classe Unica de cotas do Fundo,

na assembleia geral de cotistas, seja em primeira ou segunda convocacao (incluindo em eventuais retomadas
de trabalho em razdo de adiamento, interrupgdo ou suspensdo), inclusive em consulta formal, conforme

orientacdo de voto abaixo formalizada, convocada para DELIBERAR sobre:

(a) a alteragdo do Regulamento do Fundo, especificamente para alterar o item |, da Secdo A — Objeto da
Classe e Politica de Investimento previsto no Anexo | do Regulamento, o qual passara a vigorar com a redacdo

abaixo prevista:

“I. Objetivo: A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo de suas Cotas, por meio
(a) da aplicagdo em Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI"), e (b) adicionalmente, nos sequintes
ativos: (i) cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario ("FIl"); (ii) Letras Hipotecarias ("LH"); (iit)
Letras de Crédito Imobiliario ("LCI”), (iv) Letras Imobilidrias Garantidas ("LIG”); (v) Certificados de
Potencial Adicional de Construgdo ("CEPAC”), (vi) Cotas de Fundos de Investimento em Participagbes
("FIP") que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas pelo Fundo;,
(vit) Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditorios ("FIDC”) que tenham como politica de

investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto
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de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (viii) A¢bes ou quotas de sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre
as atividades permitidas aos Fll (“Participagbes Societarias”); (ix) A¢bes, debéntures, bonus de
subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados
de deposito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trata de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll ("A¢ées e Outros Titulos Imobilidrios”);
(x) demais ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela

legislagcdo ou regulamentac¢do aplicavel (“Ativos-Alvo”).”

(b) a alteragcdo do Regulamento do Fundo para incluir a possibilidade de recompra de cotas, a ser incluida
no novo item lll, da Se¢do B — Cotas previsto no Anexo | do Regulamento, o qual passara a vigorar com a

redagdo abaixo prevista:

“Ill. Recompra de Cotas: A Classe poderad adquirir suas proprias Cotas no mercado organizado em
que estefam admitidas a negociagcdo, desde que: (i) o valor de recompra da Cota seja inferior ao valor
patrimonial da Cota do dia imediatamente anterior ao da recompra;, (it) as Cotas recompradas sejam
canceladas; e (ili) o volume de recompras ndo ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses, 10%
(dez por cento) do total das Cotas da Classe ("Recompra das Cotas”).

III.1. Para efeito do disposto no item "(" acima, a Administradora deve anunciar a inten¢do de Recompra
das Cotas, por meio de comunicado ao mercado arquivado, com pelo menos 14 (quatorze) dias de
antecedéncia da data em que pretende iniciar a Recompra das Cotas, junto a entidade administradora
do mercado organizado no qual as cotas estejam admitidas a negociacdo ("Comunicado de

Recompra®).

M.2. O Comunicado de Recompra (i) é valido por 12 (doze) meses, contados a partir da data de seu
arquivamento, e (ii) deve conter informagées sobre a existéncia de programa de recompras e a

quantidade de Cotas efetivamente recompradas nos ultimos 3 (trés) exercicios.

NI1.3. limite a que se refere o inciso "(ii))" do item I/l acima deve ter como referéncia as Cotas emitidas

pela Classe na data do Comunicado de Recompra.
II4. E vedado & Classe recomprar suas proprias Cotas: (i) sempre que a Administradora ou o Gestor

tenha conhecimento de informacbes ainda ndo divulgada ao mercado que possa alterar

substancialmente o valor da Cota ou influenciar na decisdo do Cotista de comprar, vender ou manter
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suas Cotas; (if) de forma a influenciar o regular funcionamento do mercado; e (i) com a finalidade

exclusiva de obtencdo de ganhos financeiros a partir de variacbes esperadas do preco das Cotas.”

2) assinar e rubricar a ata de Assembleia e o respectivo Livro de Atas de Assembleias Gerais e o Livro

de Presenca de Cotistas do Fundo, dentre outros documentos correlatos e suas respectivas formalizacoes,

como se o OUTORGANTE estivesse presente na Assembleia e os tivesse praticado pessoalmente;

3) praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo dos itens (1) a (2) acima, conforme

orientacdo de voto abaixo formalizada.

DESCRICAO DA ORIENTACAO DE VOTO

A orientacao de voto a ser proferido pela Gestora, em nome do Fundo, na assembleia de cotistas do Fundo
que deliberar sobre a aprovagdo da alteracdo do Regulamento do Fundo, especificamente para fins da
alteracdo do item |, da Secdo A — Objeto da Classe e Politica de Investimento previsto no Anexo | do
Regulamento, assim como da inclusdo da possibilidade de recompra de cotas, deve ser deliberada
previamente pelos Cotistas do Fundo, e devera ser aprovada por meio de Assembleia, por Cotistas que
representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas presentes na Assembleia; e (ii.a) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das Cotas do Fundo emitidas, caso a classe Unica de cotas tenha mais de 100
(cem) cotistas, ou (ii.b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso a classe Unica de cotas do Fundo tenha

até 100 (cem) cotistas.

A Assembleia sera convocada pela Administradora do Fundo apds o encerramento da Oferta do Fundo e

disponibilizacdo do respectivo Anuncio de Encerramento do Fundo.

Com relagdo a ordem do dia da Assembleia, o OUTORGANTE, na qualidade de cotista do Fundo, confere
poderes especificos ao OUTORGADO para exercicio do seu direito de voto, que sera feito de acordo com a

seguinte orientagao:
ORIENTAGAO DE VOTO NA ASSEMBLEIA
a) a alteracdo do Regulamento do Fundo, especificamente para alterar o item |, da Secdo A — Objeto da

Classe e Politica de Investimento previsto no Anexo | do Regulamento, o qual passara a vigorar com a redacdo

abaixo prevista:
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“I. Objetivo: A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo de suas Cotas, por meio
(a) da aplicacdo em Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI"), e (b) adicionalmente, nos sequintes
ativos: (i) cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (“FII"); (ii) Letras Hipotecadrias ("LH"); (iit)
Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”) (iv) Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG"); (v) Certificados de
Potencial Adicional de Construgdo ("CEPAC”), (vi) Cotas de Fundos de Investimento em Participacbes
("FIP") que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas pelo Fundo;
(vit) Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditorios ("FIDC”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (viii) A¢bes ou quotas de sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre
as atividades permitidas aos Fll (“Participagbes Societdrias”); (ix) Agbes, debéntures, bonus de
subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados
de deposito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trata de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll ("A¢ées e Outros Titulos Imobilidrios”);
(x) demais ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela

legislacdo ou regulamentacdo aplicavel (“Ativos-Alvo”).”

Favor Contra Abstencao

] ] ]

b) a alteracao do Regulamento do Fundo para incluir a possibilidade de recompra de cotas, a ser
incluida no novo item lll, da Secdo B — Cotas previsto no Anexo | do Regulamento, o qual passara a vigorar

com a redacgdo abaixo prevista:

“lll. Recompra de Cotas: A Classe poderd adquirir suas proprias Cotas no mercado organizado em
que estefam admitidas a negociagdo, desde que: (i) o valor de recompra da Cota seja inferior ao valor
patrimonial da Cota do dia imediatamente anterior ao da recompra; (it) as Cotas recompradas sejam
canceladas; e (ili) o volume de recompras ndo ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses, 10%

(dez por cento) do total das Cotas da Classe ("Recompra das Cotas”).

1. Para efeito do disposto no item "i" acima, a Administradora deve anunciar a intencdo de Recompra
das Cotas, por meio de comunicado ao mercado arquivado, com pelo menos 14 (quatorze) dias de
antecedéncia da data em que pretende iniciar a Recompra das Cotas, junto a entidade administradora
do mercado organizado no qual as cotas estefam admitidas a negociacdo ("Comunicado de

Recompra®).
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/2. O Comunicado de Recompra (i) é valido por 12 (doze) meses, contados a partir da data de seu
arquivamento; e (i) deve conter informacoes sobre a existéncia de programa de recompras e a

quantidade de Cotas efetivamente recompradas nos ultimos 3 (trés) exercicios.

/l.3. limite a que se refere o inciso "(iit)" do item /Il acima deve ter como referéncia as Cotas emitidas

pela Classe na data do Comunicado de Recompra.

II4. E vedado & Classe recomprar suas proprias Cotas: (i) sempre que a Administradora ou o Gestor
tenha conhecimento de informacbes ainda ndo divulgada ao mercado que possa alterar
substancialmente o valor da Cota ou influenciar na decisdo do Cotista de comprar, vender ou manter
suas Cotas; (it) de forma a influenciar o regular funcionamento do mercado, e (iii) com a finalidade

exclusiva de obten¢do de ganhos financeiros a partir de variacbes esperadas do prego das Cotas.”

Favor Contra Abstencao

] ] ]

CONDICAO SUSPENSIVA

A eficacia desta Procuracdo estad condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 da Lei n°® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme alterada, a efetiva subscricdo e integralizagdo, pelo OUTORGANTE, de cotas do

Fundo, de forma que o OUTORGANTE se torne cotista do Fundo.
DECLARAGOES E DISPOSICOES GERAIS

(A) O OUTORGANTE declara para todos os fins que, antes de outorgar a presente Procuracdo, obteve
acesso, recebeu e tomou conhecimento acerca do teor do Regulamento, do “Prospecto Definitivo da
Distribuicdo Publica Priméria da Terceira Emissdo das Cotas do Maua Capital Crédito Estruturado
Fundo de Investimento Imobilidrio”("Prospecto”) e do Manual do Exercicio do Voto, possuindo todos

os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto na forma acima orientada.

(B) A presente Procuracdo (i) ndo é obrigatoria, e sim facultativa; (i) caso venha ser outorgada, sera
dada sob a condicdo suspensiva de o OUTORGANTE tornar-se, efetivamente, cotista do Fundo; (iii)
nao é irrevogavel e irretratavel; (iv) assegura a possibilidade de orientacdo de voto contrario a
proposta de alteracdo do regulamento; (v) sera dada por investidores que, antes de outorgar esta

Procuracao, tiveram acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto,
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(D)

(E)

conforme disposto no Prospecto, no “Manual de Exercicio de Voto” e nos demais documentos da
Oferta; e (vi) terd prazo determinado, devendo, conforme o caso, ser ratificada de tempos em
tempos, tendo em vista seu carater perene, podendo ndo ser apta a produzir efeitos no futuro, na
medida em que havendo alteracdo significativa de Cotistas ou patrimonio liquido havera a

necessidade de ratificagdo, posteriormente a Oferta, de uma aprovacao deliberada anteriormente.
A presente procuracgdo é outorgada pelo OUTORGANTE ao OUTORGADO, o qual necessariamente
nao presta os servicos de administracdo, gestao, consultoria imobilidria e/ou custédia qualificada

dos ativos do Fundo, tampouco é pessoa ligada a Administradora e/ou a Gestora.

De acordo com a Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme alterada (“Lei Geral de Prote¢do

de Dados"), e com as demais instrucdes, normativos e decisdes da Autoridade Nacional de Protecdo
de Dados ("“ANPD"), o OUTORGANTE declara ter ciéncia da necessidade da coleta das suas
informacdes, inclusive dados pessoais na forma da Lei Geral de Prote¢do de Dados, e consente com
o uso e tratamento de tais informacdes pelo OUTORGADO, conforme seja necessario com a
exclusiva finalidade de permitir a devida representacdo e participacdo do OUTORGANTE na
Assembleia, sendo permitida, inclusive, a sua disponibilizagdo e compartilhamento junto a
Administradora, a Gestora e/ou a qualquer autoridade que necessite acessar e/ou tratar tais
informacdes em razdo da Assembleia, sendo certo que, para todos os fins de direito, o tratamento
de tais informacdes ndo configura qualquer infragdo a Lei Geral de Protecdo de Dados ou a ANPD, e

sera realizado atendendo aos principios e normas aplicaveis.

A presente Procuracdo poderd ser revogada e retratada, pelo OUTORGANTE, unilateralmente, a
qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos
adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o OUTORGANTE
podera revogar a procuracdo mediante comunicagdo a ser impressa e assinada com a(s) firma(s)
devidamente reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletronica por plataforma digital, e
entregue a Administradora (1) em cépia (PDF) por meio eletronico, através dos seguintes e-mails
jur.fundosestruturados@xpi.com.br e adm.fundos@xpi.com.br, até as 18:00 horas do Dia Util anterior
a data da realizacdo da assembleia de Cotistas que deliberar pela aquisicdo e/ou venda dos Ativos
Conflitados ou (2) de forma fisica (via original), até as 18:00 horas do Dia Util anterior & data da
realizacdo da assembleia geral de Cotistas que deliberar pela alteracdo do regulamento, na sede da
Administradora (na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501,
Bloco |, Botafogo, CEP 22290-210).
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(F) E permitido o substabelecimento de poderes, com ou sem reservas de poderes, a representantes

legais, sécios ou colaboradores do OUTORGADO.

(G) A presente Procuracdo ficara valida pelo prazo de 1 (um) ano a contar da presente data ou até o

encerramento da Assembleia, o que ocorrer primeiro.

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados em letra

maiuscula tém o significado a eles atribuido no Regulamento.

[Local], [dia] de [més] de 2026.

[nome do Investidor P)]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
{OU}

[nome do Investidor PF
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO

MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
DA CLASSE UNICA DO MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO QUE TRATARA DA ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO FUNDO

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade andnima fechada, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n° 501, bloco |, Botafogo, CEP 22290-210, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-
04, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") para o exercicio
profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato
Declaratorio expedido pela CVM sob n° 10.460, em 26 de junho de 2009 ("Administradora”) do MAUA
CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n°

43.741.195/0001-33 (“Fundo”) vem, por meio do presente Manual de Exercicio de Voto, oferecer

orientacdo para exercicio de voto em assembleia geral extraordinaria de cotistas a ser realizada, a
qual serd convocada a fim de deliberar sobre a alteracdo do regulamento do Fundo, nos termos da

Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 175"),

e nos termos do subitem “vi” da Secdo "F — Assembleia de Cotistas” do Anexo | do Regulamento do

Fundo, que tera as caracteristicas abaixo descritas (“Assembleia”).

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados em
letra mailscula tém o significado a eles atribuido no “Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica
Primaria da Terceira Emissdo das Cotas do Maua Capital Crédito Estruturado Fundo de Investimento

Imobilidrio” ("Prospecto”).

Convocacao da Assembleia Geral de Cotistas

A Assembleia sera convocada mediante edital de convocacédo, a ser divulgado apds o encerramento
da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 32 (terceira) emissdo do Fundo (“Oferta”), em
dia, local e horario a serem definidos no edital de convocacdo, devendo ser realizada em, no minimo,
15 (quinze) dias apds a convocagao, nos termos do item Il da Se¢do “F — Assembleia de Cotistas” do

Anexo | do Regulamento do Fundo.
Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia Geral de Cotistas

Apos a divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, sera convocada Assembleia, cuja ordem

do dia compreendera a deliberagdo sobre:

195



(1) a alteracdo do Regulamento do Fundo, especificamente para alterar o item |, da Secdo A -
Objeto da Classe e Politica de Investimento previsto no Anexo | do Regulamento, o qual passara a

vigorar com a redagdo abaixo prevista:

“I. Objetivo: A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo de suas Cotas,
por meio (a) da aplicacgdo em Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI"), e (b)
adicionalmente, nos segquintes ativos: (i) cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio
('FII); (i) Letras Hipotecarias ("LH”); (iii) Letras de Crédito Imobiliario ("LCI"); (iv) Letras
Imobilidrias Garantidas ("LIG"), (v) Certificados de Potencial Adicional de Construgdo ("CEPAC”),
(vi) Cotas de Fundos de Investimento em Participacbes (“FIP") que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas pelo Fundo, (vii) Cotas de Fundos de
Investimento em Direitos Creditorios ("FIDC") que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagdo em vigor; (viii) A¢bes ou quotas de sociedades cujo unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos Fll (“Participacbes Societdrias”), (ix) Ag¢oes,
debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢do e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas
de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde
que se trata de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos Fll ("A¢ées e Outros Titulos Imobilidrios”); (x) demais ativos financeiros, titulos
e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou requlamentacédo

aplicavel ("Ativos-Alvo”).”

(2) a alteracao do Regulamento do Fundo para incluir a possibilidade de recompra de cotas, a
ser incluida no novo item Ill, da Secdo B — Cotas previsto no Anexo | do Regulamento, o qual passara

a vigorar com a redacao abaixo prevista:

“lll. Recompra de Cotas: A Classe podera adquirir suas proprias Cotas no mercado organizado
em que estejam admitidas a negociacdo, desde que: (i) o valor de recompra da Cota seja
inferior ao valor patrimonial da Cota do dia imediatamente anterior ao da recompra; (if) as
Cotas recompradas sejam canceladas; e (iif) o volume de recompras ndo ultrapasse, em um
periodo de 12 (doze) meses, 10% (dez por cento) do total das Cotas da Classe ("Recompra das

Cotas”).
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. 1. Para efeito do disposto no item "i" acima, a Administradora deve anunciar a inten¢do de
Recompra das Cotas, por meio de comunicado ao mercado arquivado, com pelo menos 14
(quatorze) dias de antecedéncia da data em que pretende iniciar a Recompra das Cotas, junto
a entidade administradora do mercado organizado no qual as cotas estejam admitidas a

negociag¢do ("Comunicado de Recompra’).

/2. O Comunicado de Recompra (i) é valido por 12 (doze) meses, contados a partir da data
de seu arquivamento, e (i) deve conter informa¢bes sobre a existéncia de programa de

recompras e a quantidade de Cotas efetivamente recompradas nos ultimos 3 (trés) exercicios.

.3 limite a que se refere o inciso "(itf)" do item /Il acima deve ter como referéncia as Cotas

emitidas pela Classe na data do Comunicado de Recompra.

II4. F vedado & Classe recomprar suas préprias Cotas: (i) sempre que a Administradora ou o
Gestor tenha conhecimento de informagées ainda ndo divulgada ao mercado que possa alterar
substancialmente o valor da Cota ou influenciar na decisdo do Cotista de comprar, vender ou
manter suas Cotas; (if) de forma a influenciar o regular funcionamento do mercado; e (ii;) com
a finalidade exclusiva de obten¢do de ganhos financeiros a partir de variacbes esperadas do

preco das Cotas.”

3) assinar e rubricar a ata de Assembleia e o respectivo Livro de Atas de Assembleias Gerais e o

Livro de Presenca de Cotistas do Fundo, dentre outros documentos correlatos e suas respectivas
formalizacSes, como se 0 OUTORGANTE estivesse presente na Assembleia e os tivesse praticado

pessoalmente;

(4) praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo dos itens (1) a (3) acima, conforme

orientacdo de voto abaixo formalizada.

Adicionalmente, o processo de investimento dos ativos descritos acima devera observar estritamente
todos os critérios e requisitos de diligéncia usualmente adotados pela Gestora na aquisicdo dos

Ativos Conflitados.

Quem podera participar da Assembleia Geral de Cotistas
Somente poderao votar na Assembleia os Cotistas da classe Unica do Fundo inscritos no registro de
Cotistas na data da convocagao, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos

ha menos de 1 (um) ano.
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Adicionalmente, ndo podem votar na Assembleia: (i) o prestador de servigo, essencial ou nao; (ii) os
socios, diretores e empregados do prestador de servico; (iil) as partes relacionadas ao prestador de
servico, seus sécios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o
Fundo ou a sua classe de Cotas; e (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de
avaliacdo de bens de sua propriedade. A verificacdo da vedacdo do inciso (iv) acima cabe

exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a fiscalizacao.

Quoruns de instalacdo e deliberacio

Nos termos do item IV da Secdo “F — Assembleia de Cotistas” do Anexo | do Regulamento do Fundo,
a Assembleia se instala com a presenca de qualquer nimero de Cotistas. Adicionalmente, nos termos
do item IV.5, deverad ser aprovada por meio de Assembleia, por Cotistas que representem,
cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas presentes na Assembleia; e (ii.a) 25% (vinte e cinco
por cento), no minimo, das Cotas do Fundo emitidas, caso a classe Unica de cotas tenha mais de 100
(cem) cotistas, ou (ii.b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso a classe Unica de cotas do Fundo

tenha até 100 (cem) cotistas.

Como participar da Assembleia Geral de Cotistas

Para viabilizar o exercicio do direito de voto na Assembleia e observados os requisitos da
regulamentacdo aplicavel, os Cotistas que assim desejarem poderao, de forma facultativa, por meio
digital ou por meio fisico, outorgar poderes especificos a procuradores a serem constituidos
conforme procuracdo especifica, conforme minuta anexa ao Prospecto da Oferta (“Procuracdo”), para
que os respectivos outorgados os representem e votem em seu nome, seja para aprovar, rejeitar e/ou

se abster de votar em relagdo a ordem do dia.

A outorga da procuracdo para exercicio do direito de voto na forma acima sera facultativa e esta sob
condicdo suspensiva de que o respectivo Investidor ird efetivamente se tornar Cotista do Fundo, em

observancia aos requisitos previstos no Oficio-Circular n°® 1/2021-CVM/SRE.

A Procuracdo somente podera ser outorgada por Cotista que tenha obtido acesso a todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, bem como para as matérias a serem votadas

na respectiva Assembleia de Orientac¢do de Voto.
A Procuracdo (i) ndo é obrigatdria, e sim facultativa; (i) caso venha ser outorgada, sera dada sob a

condicdo suspensiva de o OUTORGANTE tornar-se, efetivamente, cotista do Fundo; (iii) ndo é

irrevogavel e irretratavel; (iv) assegura a possibilidade de orientacdo de voto contrario a proposta
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de alteragdo do regulamento; (v) sera dada por investidores que, antes de outorgar esta Procuragéo,
tiveram acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme
disposto no Prospecto, neste “Manual de Exercicio de Voto” e nos demais documentos da Oferta; e
(vi) terd prazo determinado, devendo, conforme o caso, ser ratificada de tempos em tempos, tendo
em vista seu carater perene, podendo nao ser apta a produzir efeitos no futuro, na medida em que
havendo alteracao significativa de Cotistas ou patrimonio liquido havera a necessidade de ratificagao,

posteriormente a Oferta, de uma aprovacdo deliberada anteriormente.

A eficacia da referida procuragédo estad condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 da Lei n°
10.406 de 10 de janeiro de 2022 ("Cédigo Civil"), a efetiva subscri¢do e integralizacdo, pelo Cotista,

de Cotas do Fundo, de forma que o outorgante se torne Cotista do Fundo.

A Procuracdo poderéa ser revogada e retratada, pelo OUTORGANTE, unilateralmente, a qualquer
tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para
sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o OUTORGANTE podera revogar a
procuragdo mediante comunicacdo a ser impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente
reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletrénica por plataforma digital, e entregue a
Administradora (1) em copia (PDF) por meio eletronico, através dos seguintes e-mails
jur.fundosestruturados@xpi.com.br e adm.fundos@xpi.com.br, até as 18:00 horas do Dia Util anterior
a data da realizacdo da assembleia de Cotistas que deliberar pela alteracdo do regulamento ou (2)
de forma fisica (via original), até as 18:00 horas do Dia Util anterior & data da realizacdo da assembleia
geral de Cotistas que deliberar pela alteragdo do regulamento, na sede da Administradora (na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, Bloco |, Botafogo, CEP

22290-210).

Em que pese a disponibilizagdo da procuracdo, a Administradora e a Gestora destacam a importancia
da participagdo direta dos Cotistas na Assembleia para deliberar sobre a alteracdo do regulamento,
nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 175, mediante aprovacdo prévia de Cotistas,
respectivamente, reunidos em assembleia, conforme quérum previsto no regulamento e na

Resolugao CVM 175.

Esclarecimentos Adicionais
A Administradora disponibilizard todos os documentos e informagdes necessarios ao exercicio
informado do direito de voto pelos Cotistas, na pagina por ele mantida na rede mundial de

computadores, na data da realizagdo da convocagdo até a data da efetiva realizagdo da Assembleia.
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Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia,

os Cotistas poderdo entrar em contato com a Administradora, por meio do endereco abaixo:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, bloco |, Botafogo,
CEP 22290-210

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia estardo a disposicao dos Cotistas para analise

nos seguintes enderecos eletrénicos:

Administradora: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/ (neste website, selecionar “Fundos
de Investimento”, procurar por “Maua Capital Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario”

e, entdo, clicar em “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou demais

documentos da Oferta)

Fundos.Net: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM", clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos
Registrados”, em seguida buscar por e acessar “Maud Capital Crédito Estruturado Fundo de
Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na

opcao desejada).
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