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INFORMAGOES ESSENCIAIS — OFERTA PRIMARIA DE CRI

Esta lamina contém informagbes essenciais e deve ser lida como uma introdugdo ao “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de
Distribui¢do de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da 6082 (seiscentésima oitava) Emissdo, em Classe Unica, em Série Unica,
da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A."
(“Prospecto Preliminar’). A decisdo de investimento deve levar em consideragdo as informagbes constantes do Prospecto
Preliminar, principalmente a secao relativa a fatores de risco.

ALERTAS

Risco de

[X] perda do principal

[X] falta de liquidez

[X] dificuldade de entendimento

Aviso para ofertas distribuidas por
rito de registro automatico

A CVM nao realizou analise prévia do contetido do Prospecto Preliminar,

nem dos documentos da Oferta.
Ha restricoes a revenda dos CRI.

1.

ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA

MAIS INFORMAGOES

A. Valor Mobiliario

O CRA
CRI

Capa e Secdo 2.1 do
Prospecto Preliminar

a.1) Emissao e série

Emissao: 608? (seiscentésima oitava).
Série: Unica.

Capa e Secéo 2.1 do
Prospecto Preliminar

a.2) Emissora

OPEA SECURITIZADORA S.A., inscrita no CNPJ sob o
n° 02.773.542/0001-22.

Capa do
Prospecto Preliminar

B. Oferta

b.1) Cédigo de negociagao
proposto

Cédigo ISIN dos CRI: BRRBRACIR3P5

Capa e Secao 2.6,
alinea(d) do
Prospecto Preliminar

b.2) Mercado de negociagao

Nome Fantasia: B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

O ndo sera negociado em mercado organizado

Secéo 2.6, item (h) do
Prospecto Preliminar

b.3) Quantidade ofertada —
lote base

535.000 (quinhentos e trinta e cinco mil) CRI

Capa e Secgao 2.6,
alinea (b) do
Prospecto Preliminar

b.4) Prego (intervalo)

R$ 1.000,00 (mil reais)

Capa e Segao 2.6,
alinea (a) do
Prospecto Preliminar

b.5) Taxa de remuneracgao
(intervalo)

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratoérios, conforme apurado no Procedimento de
Bookbuilding, correspondentes a um determinado percentual

da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI —

Depositos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua
pagina na internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), limitado
a 97,00% (noventa e sete inteiros por cento).

Capa e Segao 2.6,
alinea (i) do
Prospecto Preliminar
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1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA

MAIS INFORMAGOES

b.6) Montante ofertado dos CRI

R$ 535.000.000,00 (quinhentos e
trinta e cinco milhdes de reais)

Capa e Secgdo 2.5 do
Prospecto Preliminar

b.7) Lote suplementar Nao Nao Aplicavel

i = Segao 2.6, alinea (c) do
b.8) Lote adicional Nao Prospecto Preliminar
b.9) Titulo classificado como ~
“verde”, “social”, “sustentavel” ou Nao Segdo 3.5 do

correlato?

Prospecto Preliminar

C. Outras informagoées

c.1) Agente Fiduciario

VORTX'DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n° 22.610.500/0001-88.

Capa do
Prospecto Preliminar

PROPOSITO DA OFERTA

MAIS INFORMAGOES

Qual sera a destinagao dos
recursos da Oferta?

Os recursos liquidos obtidos com a integralizagdo dos CRI pelos
Titulares dos CRI serdo utilizados, em sua integralidade, pela
Emissora para pagamento do valor de integralizagdo das
Debéntures, observado o desconto para constituicdo do Fundo
de Despesas e para pagamento das despesas e custos
relacionados com a Emissdo e a Oferta, cujo pagamento nao
tenha sido antecipado, reembolsado ou pago diretamente pela
Devedora.

Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado
das obrigagbes decorrentes da Escritura de Emissédo ou do
resgate antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos
CRI, os recursos liquidos obtidos e captados pela Devedora
com a emissdo das Debéntures serdo destinados pela
Devedora diretamente e/ou pelas suas controladas, diretas ou
indiretas, e/ou investidas, considerando inclusive o condominio
ou consorcios dos shopping centers, para o custeio de
despesas de natureza imobilidria futuras vinculadas e
atinentes direta e indiretamente ao desenvolvimento,
aquisicdo, manutencdo e reforma dos imdéveis indicados no
Prospecto Preliminar.

Secdo 3.1e3.2do
Prospecto Preliminar

3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O EMISSOR DOS VALORES MOBILIARIOS

MAIS INFORMAGOES

Informacgoes sobre o lastro

Tipo de Lastro

Concentrado.

Secado 12.2 do
Prospecto Preliminar

Principais informagodes
sobre o lastro

Devedora: IGUATEMI
CENTERS S.A., inscrita no
51.218.147/0001-93.

A Devedora possui como atuagdo principal a exploragao
comercial e o planejamento de shopping centers.

EMPRESA DE SHOPPING
CNPJ sob o n°

A Devedora é constituida sob a forma de sociedade
anbénima com registro de companhia aberta categoria “B”
perante a CVM sob o n° 02049-4, em fase operacional.

Capa e Segdo 12 do
Prospecto Preliminar
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3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O EMISSOR DOS VALORES MOBILIARIOS

MAIS INFORMAGOES

As demonstragdes financeiras da Devedora relativas aos
exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2025,
31 de dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2023, bem
como as informagdes trimestrais relativas ao periodo de 3
(trés) meses encerrado em 31 de margo de 2026, com suas
respectivas notas explicativas acompanhadas dos
relatérios dos auditores independentes, encontram-se
incorporadas por referéncia ao Prospecto Preliminar.

As tabelas de capitalizagdo da Devedora, indicando o
resultado da Debéntures nos seus indicadores financeiros
(indices de liquidez, indices de atividade, indices de
endividamento e indices de lucratividade), constam na
Secao 12 (Informagdes Sobre a Devedora), do Prospecto
Preliminar.

Existéncia de crédito nao
performado

Nao

Secédo 18.3 do
Prospecto Preliminar

Informacgoes estatisticas sobre
inadimplementos

A Devedora emitiu as Debéntures em favor da Emissora
especificamente no ambito da emissédo dos CRI e da Oferta.
Nesse sentido, ndo existem informacdes estatisticas sobre
inadimplementos, perdas ou pré-pagamentos dos Créditos
Imobiliarios que compbéem o Patriménio Separado,
compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente
anteriores a data da Oferta.

Para fins do disposto no item 10.6 do Anexo E da Resolugao
CVM 160, com base nas demonstragdes financeiras da
Devedora dos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da
Oferta, ndo houve inadimplementos ou perdas de créditos da
mesma natureza dos Créditos Imobiliarios ou de qualquer titulo
de divida emitido pela Devedora.

A Emissora indica que po6de verificar que, no periodo
correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a
data desta Oferta, aproximadamente, 2,87 % (dois inteiros e
oitenta e sete centésimos por cento) dos certificados de
recebiveis imobiliarios de sua emissdo, com lastro de emissao
de outras empresas (lastro corporativo) foram objeto de
resgate antecipado e/ou outra forma de pré-pagamento.

Secao 10.6 do
Prospecto Preliminar

Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado e/ou
originador (no caso de crédito ndo performado) responsaveis por mais de Probabilidade Impacto financeiro
20% do lastro

Os aluguéis pagos pelos inquilinos da Devedora e suas controladas s&o sua [ ] Maior [ x ] Maior
principal fonte de receitas.O nao pagamento de aluguéis, a revisdo dos aluguéis

ou o aumento de vacancia nas lojas pode causar um efeito adverso na [ 1 Média [ 1 Médio
capacidade da Devedora de cumprir com as obrigagdes previstas nos

Documentos da Oferta. [ x ] Menor [ 1Menor

Os negdcios da Devedora sdo conduzidos por meio de suas Controladas. A [ ] Maior [ ] Maior
capacidade da Devedora e das Controladas de cumprirem suas obrigagdes

financeiras, bem como qualquer distribuicdo ou transferéncia de recursos [ x ] Média [ x ] Médio
financeiros para a Devedora esta diretamente relacionada ao fluxo de caixa e

receitas com aluguéis geradas por tais Controladas. [ 1 Menor [ 1Menor

Os resultados financeiros e operacionais da Devedora e de suas Controladas [ 1 Maior [ 1 Maior
dependem de sua capacidade de manter elevados niveis de ocupacéo. A falha [ ] Média [ x ] Médio

na manutengdo de altos niveis de ocupagéo pode afetar sua capacidade de

cumprir com as obrigagdes previstas nos Documentos da Oferta. [ x ] Menor [ 1Menor
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Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado e/ou
originador (no caso de crédito ndo performado) responsaveis por mais de Probabilidade Impacto financeiro
20% do lastro

A situagéo financeira e os resultados operacionais da Devedora podem ser [ ] Maior [ ] Maior
afetados por condigbes macroecondmicas e politicas no Brasil, incluindo

alteragbes em taxas de juros, cambio, inflagéo e instabilidade politica, podendo [ 1 Média [ x ] Médio
impactar sua capacidade de cumprir as obrigacdes da Operagcdo de

Securitizagdo e ocasionar prejuizos aos Titulares de CRI. [ x ] Menor [ 1 Menor
Nao ha garantia de que as metas e estratégias da Devedora serdo integralmente [ ] Maior [ ] Maior
realizadas. A incapacidade de expandir suas atividades, replicar sua estrutura de

negodcios ou implementar padrdes de exceléncia em sua gestdo pode afetar [ 1 Média [ x ] Médio
adversamente o cumprimento das obrigagdes da Operagdo de Securitizagdo,

ocasionando prejuizos aos Titulares de CRI. [ x]Menor [ 1 Menor

4. PRINCIPAIS INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO

MAIS INFORMAGOES

Informagodes sobre o CRI

Principais caracteristicas

Os CRI sdo nominativos e escriturais, lastreados em Créditos
Imobiliarios representados pela CClI e oriundos das
Debéntures, emitidas pela Devedora nos termos da Escritura
de Emissdo de Debéntures. Os CRI sdo vinculados aos
Créditos Imobiliarios por meio do Termo de Securitizagéo.

Secdo 2 do
Prospecto Preliminar

Vencimento/Prazo

O prazo de vencimento dos CRI sera de 2.922 (dois mil
novecentos e vinte e dois) dias corridos contados da Data de
Emissao, vencendo-se, portanto, em 22 de junho de 2034.

Secgao 2.6, alinea (g),
do Prospecto Preliminar

Remuneragao

Determinado percentual da variagdo acumulada da Taxa DI,
limitado a 97,00% (noventa e sete inteiros por cento).

Capa e Secgao 2.6 do
Prospecto Preliminar

Amortizagao/Juros

Amortizacdo dos CRI. Ressalvadas as hipoteses de
vencimento antecipado dos CRI ou Resgate Antecipado
Obrigatdrio dos CRI ou Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria
dos CRI, conforme os termos previstos no Prospecto
Preliminar, o Valor Nominal Unitario dos CRI sera amortizado
em uma Unica parcela, qual seja, na Data de Vencimento dos
CRI.Pagamento da Remuneragcdo dos CRI. Ressalvadas as
hipéteses de vencimento antecipado dos CRI ou Resgate
Antecipado Obrigatério dos CRI ou Amortizagdo Extraordinaria
Obrigatéria dos CRI, conforme os termos previstos no Prospecto
Preliminar, a Remuneragéo dos CRI sera paga semestralmente,
sem caréncia, a partir da Data de Emissdo dos CRI, sempre nos
meses de junho e dezembro de cada ano, ocorrendo o primeiro
pagamento em 22 de dezembro de 2026, e os demais pagamentos
devidos nas datas indicadas no Prospecto Preliminar.

Secao 2.6, alineas
(e (j)do

Prospecto Preliminar

Duration

Aproximada 5,15 anos.

Secao 18.6 do
Prospecto Preliminar

Possibilidade de resgate
antecipado compulsoério

Em caso de: Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures,
Resgate Antecipado por Indisponibilidade da Taxa DI, Eventos
de Vencimento Antecipado das Debéntures, Oferta de Resgate
Antecipado e Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures.

Secao 10.9 do
Prospecto Preliminar

Condigoes de recompra antecipada

Nao aplicavel

Secao 18.5 do
Prospecto Preliminar
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4. PRINCIPAIS INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO

MAIS INFORMAGOES

Condicoes de vencimento
antecipado

Nas hipoteses de vencimento antecipado das Debéntures, e,
consequentemente, de Resgate Antecipado Obrigatério dos
CRI, incluindo, dentre outras previstas no Prospecto
Preliminar, o descumprimento de obrigacdo pecuniaria e ndo
peuniaria, observado o prazo de cura.

Secao 10.9 do
Prospecto Preliminar

Restrigoes a livre negociagao

O Revenda restrita a investidores profissionais.

O Revenda a investidores qualificados apds decorridos 6
(seis) meses do final da Oferta.

Revenda ao publico em geral apés decorridos 6 (seis)
meses do final da Oferta.

O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a
investidores ndo profissionais.

O N&o ha restricdes a revenda.

Secdo 7.1 do
Prospecto Preliminar

Formador de mercado

Nos termos do inciso Il do artigo 4° das Regras e
Procedimentos ANBIMA, os Coordenadores recomendaram a
Emissora a contratacao de instituigao integrante do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios para realizagao da atividade
de formador de mercado para os valores mobiliarios da
Emissao. No entanto, a Emissora e a Devedora optaram por
nao contratar instituicdo para o desenvolvimento dos servigos
de formador de mercado no ambito da Oferta.

Secéo 8.6 do
Prospecto Preliminar

Classificagao de Risco

Agéncia de Classificagao de Risco

Fitch Ratings Brasil Ltda.

Capa e Segao 2.6,
alinea (e) do
Prospecto Preliminar

Classificagao de Risco

A Devedora contratou a Fitch Ratings Brasil Ltda. para
elaboragao do Relatério de Classificagdo de Risco para esta
Emissao, o qual ainda n&o foi emitido.

Capa do
Prospecto Preliminar

5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

MAIS INFORMAGOES

Participacdo na Oferta

Quem pode participar da Oferta?

O Investidores Profissionais
Investidores Qualificados

O Publico em geral

Secéo 2.4 do
Prospecto Preliminar

Informagao sobre a existéncia e

investimento?

aplicaveis aos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas e o
valor minimo de R$ 1.000,00 (mil reais) representativo de 1
(um) CRI, na Data de Emisséo.

forma de exercicio do direito de Nao ha Nao Aplicavel
prioridade.

Néo havera fixagdo de lotes minimos ou maximos para a
Qual o valor minimo para subscrigao e integralizacdo dos CRI, observadas as limitagbes Sec0 8.8 do

Prospecto Preliminar

Como participar da Oferta?

Mediante apresentacdo de Documento de Aceitagdo da Oferta
ou Ordem de Investimento, conforme aplicavel, junto as
Instituicdes Participantes da Oferta.

Secéo 8.5 do
Prospecto Preliminar

%) IuaTEMI

Empresa de Shopping Centers SA

Pagina 5 de 8




@ IGUATEMI '

Empresa de Shopping Centers SA =i

5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA MAIS INFORMAGOES

Participacdo na Oferta

Em caso de excesso de demanda, priorizam-se menores taxas
Como sera feito o rateio? até definir a taxa final, sendo os CRI entdo rateados
proporcionalmente entre os Investidores.

Segao 8.5, item (vii), do
Prospecto Preliminar

Como poderei saber o resultado do | os Investidores seréo informados, por meio do seu respectivo Secédo 8.5, item (viii),
rateio? endereco eletrénico ou por telefone. do Prospecto Preliminar

Sim, caso ocorram alteragbes posteriores, substanciais e

O ofertante pode desistir da imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta e/ou nao Secdes 7.3 e 14.1 do

Oferta? sejam cumpridas as condigdes precedentes para distribuicdo Prospecto Preliminar
dos CRI.

Quais sao os tributos incidentes Em regra, IRRF para PJs e isentos para PFs. Incidéncia do IOF

sobre a oferta ou sobre a a aliquota zero. Ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de Secdo 2.6 do

rentabilidade ou remuneragao investidor. Prospecto Preliminar

esperada?

* Securitizadora:

https:// www.opea.com.br (neste website clicar em
“Ofertas em Andamento”, selecionar “Certificado de
Recebiveis Imobilidrios da 608 (SEISCENTESIMA
OITAVA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
OPEA SECURITIZADORA S.A”, e assim obter todos os
documentos desejados).

« Coordenador Lider:

https://Iwww.safra.com.br/sobre/banco-de-
investimento/ofertas-publicas.htm (neste website clicar
em “CRI — Iguatemi 2026” e depois clicar no documento
desejado).

« XP:

https://lwww.xpi.com.br/ (neste website, na aba
“Produtos e Servigos”, clicar em “Ofertas publicas”, em
seguida clicar em “CRI Iguatemi - Oferta Publica de
Distribuicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em
Indicagéo de local para obtengéo série Unica, da 6082 (seiscentésima oitava) Emissdo da Seg&o 2.6 do

do Prospecto Preliminar Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Prospecto Preliminar
Imobiliarios Devidos pela Iguatemi Empresa de Shopping
Centers S.A.” e, entéo, clicar no documento desejado).

+  Santander:

https://lwww.santander.com.br/assessoria-financeira-
e-mercado-de-capitais/ofertas-publicas (neste website
clicar em “Ofertas em andamento”, localizar e selecionar
“6082 (seiscentésima oitava) Emissdo de CRI da Opea
Securitizadora S.A. — Lastrado em Créditos Imobiliarios
devidos pela Iguatemi” e, entéo, selecionar o documento
desejado).

<« B3:

www.b3.com.br (neste website acessar o menu “Produtos
e Servigos”, no menu, acessar na coluna “Negociagéo” o
item “Renda Fixa Privada e Publica”, em seguida, no menu
“Titulos Privados” clicar em “Saiba Mais”, e na préxima
pagina, na parte superior, selecionar “CRI” e, na
sequéncia, a direita da pagina, no menu “Sobre o CRI”,
selecionar “Informagdes Periddicas e Eventuais”, e no
canto superior clicar em “Exibir Filtros”, buscar no campo
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5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA MAIS INFORMAGOES

Participacdo na Oferta

“Tipo de Certificado” “CRI”, no campo “Securitizadora”
“OPEA SECURITIZADORA S.A.”, em seguida, no campo
“Nome do Certificado”, digitar o codigo ISIN
“BRRBRACIR3P5” e selecionar “Filtrar’. Posteriormente,
localizar o “Prospecto Preliminar’ e/ou eventuais outros
anuncios, avisos e comunicados da Oferta pela coluna
“Tipo”, clicar no simbolo da lupa com o papel dobrado
“visualizar documento” a direita para acesso ao
documento).

*+ CVM (Fundos NET):

www.gov.br/cvm (neste website acessar “Menu” ao lado
esquerdo da tela, clicar em “Assuntos”, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)”, clicar “Companhias’, clicar em
“Informacdes de CRI e CRA (Fundos.Net)’, clicar
novamente em “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”,
clicar em “Exibir Filtros”, buscar no campo “Securitizadora”
“OPEA SECURITIZADORA S.A.”, em seguida, no campo
“Nome do Certificado”, digitar o codigo ISIN
“BRRBRACIR3P5”, no campo “Periodo de Entrega Até”
inserir a data atual e clicar em “Filtrar”. Posteriormente,
localizar o “Prospecto Preliminar’ e/ou eventuais outros
anuncios, avisos e comunicados da Oferta pela coluna
“Tipo”, clicar no simbolo da lupa com o papel dobrado
“visualizar documento” a direita para acesso ao

documento).
BANCO SAFRA S.A.
Quem sao os coordenadores da XP INVESTIMENTOS’CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS Capa do
Oferta? E VALORES MOBILIARIOS S.A. Prospecto Preliminar

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

Poderédo ser convidadas a participar da Oferta instituicbes
financeiras autorizadas a operar no sistema de distribuigéo de
valores mobilidrios como participantes especiais.

Outras institui¢cdes participantes
da distribuicao

Secéo 2.1 do
Prospecto Preliminar

O Melhores esforgos

Secdo 8.4 do

Procedimento de colocagéao Garantia Firme Prospecto Preliminar

O Compromisso de Subscrigao

Calendario

Secao 5 do

. ” . .
Qual o periodo de reservas? De 27 de maio de 2026 a 18 de junho de 2026 Prospecto Preliminar

Secao 5 do

N ” .
Qual a data da fixagédo de precos? 19 de junho de 2026 Prospecto Preliminar

Qual a data de divulgagao do
resultado do rateio?

Secao 5 do

19 de junho de 2026 Prospecto Preliminar

Qual a data da liquidagao da . Secao 5 do
Oferta? 24 de junho de 2026 Prospecto Preliminar
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5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA MAIS INFORMAGOES

Participacdo na Oferta

Secgdo 5 do
Prospecto Preliminar

Quando receberei a confirmagao

da compra? 24 de junho de 2026

Os CRI poderao ser negociados com o publico investidor em
Quando poderei negociar? geral, apos decorridos 6 (seis) meses da data da divulgagéo do
Anuncio de Encerramento da Oferta.

Secdo 5 do
Prospecto Preliminar

Autorregulagio Autarregulagao Autorregulagdo

ANBIMA :\“‘;";@‘I“‘hj,l“j ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas Coordenadores de Securitizadoras Agente Fiduciario
Ofertas Publicas

COORDENADOR LIDER

Safra | 5™

COORDENADORES
investment &
'= banking Santander
ASSESSOR JURIDICO ASSESSOR JURIDICO
DOS COORDENADORES DA DEVEDORA

CESCON
. Lobode Rizzo BARRIEU

CMR PRINTER
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