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ESPECIALIZADA NO VALOR DA

PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA SUBCLASSE A
E DA SUBCLASSE B DA CLASSE UNICA DE COTAS DO

OBY FIAGRO DE TERRAS | FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 66.592.089/0001-30

ADMINISTRADORA

gdmipisjrac;éo
4 - fiduciaria

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ n° 02.332.886/0001-04
Praia de Botafogo, n° 501, Bloco I, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ

GESTORA

3'3} capital

OBY CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.
CNPJ n° 40.147.132/0001-65
Rua Joaquim Floriano, 1120, 4° andar, Conjunto 41, Itaim Bibi, CEP 04534-004, S&o Paulo, SP

CODIGO ISIN DAS COTAS DA SUBCLASSE A N° BROS57CTF009
CODIGO DO ATIVO DAS COTAS DA SUBCLASSE A NO BALCAO B3: 6683326SNA
CODIGO ISIN DAS COTAS DA SUBCLASSE B N° BR0S57CTF017
CODIGO DO ATIVO DAS COTAS DA SUBCLASSE B NO BALCAO B3: 6683326SUB
Tipo ANBIMA: Tijolo Hibrido, Gestéo Ativa — Segmento ANBIMA: Outros*
*até que sejam divulgadas regras de autorregulagéo especificas aos FIAGRO, a Classe sera
classificada de acordo com as regras de classificagédo dos fundos de investimento imobiliario
REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS A NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/FIA/PRI1/2026/060, EM 05 DE MAIO DE 2026*
REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS B NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/FIA/PRI1/2026/061, EM 05 DE MAIO DE 2026*

*concedido por meio do rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolucdo da Comisséo
de Valores Mobilirios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 1607)

Oferta pblica de distribuigdo primaria de até 1.250.000 (um milho, duzentas e cinquenta mil) cotas, divididas em 2 (duas) subclasses, sendo (i) 1.000.000 (um milh&o) de cotas da subclasse A (“Cotas A” e “Subclasse A”,
respectivamente); e (ii) 250.000 (duzentas e cinquenta mil) cotas da subclasse B (“Cotas B™ ¢ “Subclasse B”, respectivamente, ¢ quando referida em conjunto com as Cotas A ¢ a Subclasse A, “Cotas” e “Subclasses™) da
CLASSE UNICA DE COTAS DO OBY FIAGRO DE TERRAS | FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, classe tnica de cotas
de responsabilidade limitada (“Classe”) do OBY FIAGRO DE TERRAS | FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento nas cadeias produtivas do agronegécio, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob 0 n° 66.592.089/0001-30 (“Fundo”, sendo para as Cotas A, a “Oferta A” e para as Cotas B, a “Oferta B”,
todas em conjunto referidas como “Oferta”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série tinica, com preco unitario de emiss&o de R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Preco de Emissao”).

Caso seja distribuido 0 Montante Total da Oferta (conforme abaixo definido), o custo unitério de distribuicao, ou seja, o custo de distribuicéo dividido pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta sera de R$ 4,06 (quatro
reais e seis centavos) por Cota (“Custo Unitario de Distribuigdo™), observado que, no ambito da Oferta, ndo havera cobranga de taxa de distribuigio priméria das Cotas e que os custos da Oferta A e da Oferta B ser&o arcados
exclusivamente pela Subclasse B, com os recursos captados no &mbito da Oferta B, sendo certo que ndo havera custo unitario de distribuicéo para as Cotas da Subclasse A. O Custo Unitario de Distribuigio da Oferta ir4 variar
conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emissao. O Prego de Emisso jé engloba o Custo Unitério de Distribuigao.

R$ 125.000.000,00*

(cento e vinte e cinco milhdes de reais)*

*observada a Proporgao Minima (conforme definida neste Prospecto), sendo (i) R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) para fins da Oferta A (“Montante Total da Oferta A”); e (i) R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes
de reais) para fins da Oferta B (“Montante Total da Oferta B” e, quando em conjunto com o Montante Total da Oferta A, “Montante Total da Oferta”), podendo 0 Montante Total da Oferta ser diminuido em virtude da
possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido) das Cotas, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

A Oferta seré realizada sob a coordenacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, Bloco I, Botafogo, CEP 22290-210, inscrita no CNPJ sob n° 02.332.886/0001-04, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracéo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério sob o n® 10.460, de 26 de junho de 2009 (“Coordenador Lider” ou “XP Investimentos™).

As Cotas da Oferta serdo depositadas para (i) distribuido, no mercado primério, por meio do Médulo de Distribuigio de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO -
BALCAO B3 (“B3” e “Balcdo B3”, respectivamente), sendo a distribuigao liquidada financeiramente por meio do Balcio B3; e (ii) negociagdo, no mercado secundario, no Fundos 21 - Médulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3. A colocagdo das Cotas para Investidores que néo possuam
contas operacionais de liquidacao dentro dos sistemas de liquidagéo do Balcdo B3 poderé ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob procedimento de distribuigao por conta e ordem, de acordo com as
regras definidas entre o Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora.

A LAVOURA CONSULTORIA DE CREDITO LTDA,, inscrita no CNPJ sob 0 n° 36.505.074/0001-27, com endereco na cidade de Ribeirdo Preto, estado de S&o Paulo, na Avenida Luiz Eduardo Toledo Prado, n® 800, sala
820, Vila do Golf, Edificio Iguatemi Business, CEP 14027-250, foi contratada como consultora especializada da Classe (“Consultor Especializado™).

A CVM néo realizou analise prévia do contetido deste Prospecto Definitivo nem dos documentos da Oferta.

A responsabilidade do cotista sera limitada ao valor das cotas do Fundo por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Resolugdo CVM 175 (conforme definido neste Prospecto Definitivo).

Os Investidores devem ler a se¢iio “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 13 a 33.

Existem restricGes que se aplicam a transferéncia das Cotas, conforme descritas na Segéo 7 deste Prospecto Definitivo.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagcdes prestadas ou julyamento sobre a qualidade dos Ofertantes, bem como sobre as Cotas a serem distribuidas.

Este Prospecto Definitivo esta disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e do Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do
artigo 13 da Resolugédo CVM 160.

Quaisquer outras informacGes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Cotas, a Oferta e este Prospecto Definitivo poderao ser obtidos junto & Administradora, a Gestora, ao Coordenador Lider e/ou CVM, por meio
dos enderecos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto Definitivo.

As Cotas ndo contardo com classificagao de risco conferida por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais.
A data deste Prospecto Definitivo é 05 de maio de 2026.

ANBIMA ANBIMA A ANsiva ANBIMA
COORDENADOR LIDER CONSULTOR ESPECIALIZADO

investment LAVOURA CAPITAL
{® banking

ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LIDER ASSESSOR LEGAL DA GESTORA
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2.1 Breve descricdo da oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo (“Emisséo™),
conduzida pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n° 501, bloco I, Botafogo, CEP 22290-210, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratdrio sob o n° 10.460, de 26 de junho de 2009 (“Coordenador Lider” ou
“XP_Investimentos™), realizada sob o rito de registro automatico de distribuicdo na Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”), conforme procedimentos previstos na Resolu¢do da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 1607), nos termos e condicBes da Oferta aprovados em 04 de maio de 2026
por meio do “Instrumento Particular de Deliberacdo Conjunta de Constituicdo do OBY FIAGRO de Terras |
Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio — Responsabilidade Limitada” (“Ato de
Aprovacdo da Oferta”) e do “Contrato de Estruturagédo, Coordenacao e Distribuicdo Publica, Sob o Regime de
Melhores Esforcos de Colocacéo, da 12 (Primeira) Emisséo de Cotas da Subclasse A e da Subclasse B da Classe
Unica de Cotas do OBY FIAGRO de Terras | Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio —
Responsabilidade Limitada”, celebrado entre a Classe, representada pela Administradora (conforme abaixo
definido), a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., acima qualificada, na qualidade de administradora do Fundo (“Administradora™), o Coordenador Lider, a
OBY CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de
S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1.120, 4° andar, conjunto 42, Itaim Bibi, CEP 04534-
004, inscrita no CNPJ sob o n° 40.147.132/0001-65, devidamente autorizada & prestacdo dos servicos de
administracéo de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n° 18.626, de 09 de
abril de 2021, na qualidade de gestora da carteira de ativos da Classe (“Gestora”) e o Fundo, representado pela
Administradora, em 05 de maio de 2026 (“Contrato de Distribui¢do™).

A versdo vigente do regulamento do Fundo e do respectivo anexo I da Classe (“Regulamento” e “Anexo 17,
respectivamente) foi aprovada por meio do Ato de Aprovagéo da Oferta.

Considerando a constituicdo do Fundo em classe Unica, para os fins do presente Prospecto Definitivo, toda e
qualquer referéncia ao Fundo também devera ser interpretada como uma referéncia a Classe, bem como toda e
qualquer referéncia a Classe também deveré ser interpretada como uma referéncia ao Fundo.

A Administradora, a Gestora e a Classe serdo referidos, em conjunto, como as “Ofertantes”.

Termos iniciados em mailscula, que estejam no singular ou no plural e que néo estejam expressamente definidos
neste Prospecto Definitivo, terdo o significado lhes for atribuido no Regulamento.

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacfes que a
Administradora deseja destacar em relagdo aquelas contidas no Regulamento

O patrimdnio da Classe serd formado pelas Cotas, em classe (nica, constituida por 2 (duas) subclasses de cotas,
com distintos direitos e obrigacdes, sendo estas: (i) Cotas A, cujas caracteristicas gerais estdo descritas no Anexo
I; e (ii) Cotas B, cujas caracteristicas gerais estdo descritas no Anexo I.

As Cotas da Classe: (i) serdo emitidas em série Unica, observada a existéncia de 2 (duas) diferentes subclasses, que
conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, diferenciando-se, exclusivamente, quanto ao pagamento de
taxa de performance e a preferéncia das Cotas A no pagamento de rendimentos, na forma prevista no Apéndice A
e no Apéndice B do Regulamento; (ii) corresponderdo a fragdes ideais do patrimdnio liquido da Classe; (iii) ndo
serdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente
subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe, observado o
Benchmark A previsto no Regulamento, se houver; (vi) ndo conferirdo aos seus titulares propriedade sobre os
ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fragdo ideal desses ativos; (vii) cada Cota correspondera um voto
nas assembleias; (viii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador
(conforme abaixo definido) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de Cotista da Classe, sem emissdo de certificados; e (ix) os custos serdo arcados exclusivamente pela
Subclasse B, com os recursos captados no ambito da Oferta B.

As Cotas ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre
fracdo ideal desses ativos.

As Cotas A tém as caracteristicas, vantagens, direitos e obrigaces comuns descritas no apéndice A do Regulamento.

As Cotas B tém as caracteristicas, vantagens, direitos e obriga¢cdes comuns descritas no apéndice B do Regulamento.
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2.3 ldentificacdo do publico-alvo

A Classe destina-se ao publico-alvo aplicavel a sua classificagdo conforme a regulamentacdo vigente, sendo
atualmente direcionado exclusivamente a investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolu¢éo
da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 30” e “Investidores Qualificados”,
respectivamente), que (a) estejam dispostos a aceitar os riscos inerentes a aplicacdo nas Cotas e busquem retorno
de rentabilidade, nos médio e longo prazos, condizente com a politica de investimentos do Fundo; e (b) que estejam
cientes que as Cotas poderdo ter liquidez baixa relativamente a outras modalidades de investimento.

A Oferta é destinada a Investidores Qualificados que: (i) sejam pessoas fisicas ou pessoas juridicas residentes,
domiciliadas ou com sede no Brasil, e que ndo estejam compreendidos na defini¢do de Investidores Institucional
(conforme adiante definido) e que apresentem Documento de Aceitagdo (conforme abaixo definido), em valor
igual ou inferior a R$ 999.900,00 (novecentos e noventa e nove mil e novecentos reais), que equivale a quantidade
maxima de 9.999 (nove mil, novecentas e noventa e nove) Cotas (“Investidores N&o Institucionais™); e (ii) sejam
(a) fundos de investimento, clubes de investimento, carteiras administradas, entidades administradoras de recursos
de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, seguradoras, em
qualquer caso, que sejam domiciliados ou com sede no Brasil; ou (b) pessoas fisicas ou pessoas juridicas residentes,
domiciliadas ou com sede no Brasil, que (b.i) sejam consideradas investidores profissionais, conforme definidos
no artigo 11 da Resolugcdo CVM 30; ou (b.ii) apresentem Documento de Aceitagdo (conforme abaixo definido),
em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais), que equivale a quantidade minima de 10.000
(dez mil) Cotas (“Investidores lInstitucionais” e, em conjunto com os Investidores Nao Institucionais,
“Investidores”, sendo os “Investidores A”, para fins da Oferta A, e os “Investidores B”, para fins da Oferta B).

No ambito da Oferta, ndo serd admitida a aquisi¢do de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

Nos termos da regulamentagdo em vigor, poderé ser aceita a participacao de Pessoas Vinculadas (conforme definido
abaixo) na Oferta.

Para os fins da Oferta, serfo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 2° da Resolugdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XII, da Resolu¢édo da CVM n° 35, de 26 de maio
de 2021, conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes, do
Consultor Especializado e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos cOnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou
indiretos, e/ou administradores do Coordenador Lider; (iii) funcionéarios, operadores e demais prepostos do
Coordenador Lider, dos Ofertantes e do Consultor Especializado, diretamente envolvidos na estruturacdo da
Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servigos ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Coordenador Lider contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de
intermediacéo ou de suporte operacional no &mbito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelo Coordenador Lider, pelos Ofertantes, pelo Consultor Especializado, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii)
conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos
de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que nao sejam pessoas vinculadas nos termos descritos acima.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Documento de Aceitacdo, a sua condicdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, ndo sera permitida a colocacdo de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo os respectivos Documentos de
Aceitacdo cancelados, observado que, conforme previsto no §1° do artigo 56 da Resolugcdo CVM 160, a referida
vedacdo ndo se aplica (i) as institui¢bes financeiras contratadas como formadores de mercado; (ii) aos gestores de
recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentagdo que exija a aplicacdo minima de recursos em
fundos de investimento para fins da realizacdo de investimentos por determinado tipo de investidor,
exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de aplicacdo minima de recursos seja
observada; e (iii) caso, na auséncia de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior
a quantidade de valores mobiliarios inicialmente ofertada.

Caso nao seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, ndo havera limitacdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo
as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Nao serdo realizados esforcos de colocacdo de Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisi¢do das Cotas ndo lhes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo ao Coordenador Lider a verificacdo da adequagdo do
investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.
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A participacdo de pessoas vinculadas na subscricdo e integralizacdo das Cotas pode afetar negativamente a liquidez
das Cotas no mercado secundario. Para mais informagdes veja o fator de risco “Risco de participagdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta” na pagina 24 deste Prospecto Definitivo.

2.4 Indicacéo sobre a admisséo a negociacdo em mercados organizados

As Cotas da Oferta serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, por meio do Modulo de
Distribuigéo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo
B3 (“B3” e “Balcdo B3”, respectivamente), sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio do Balcao
B3; e (ii) negociacgdo, no mercado secundario, no Fundos 21 — Mo6dulo de Fundos, administrado e operacionalizado
pelo Balcdo B3, sendo as negociacBes e 0s eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas
custodiadas eletronicamente no Balcéo B3.

A colocacdo das Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacdo dentro dos sistemas
de liquidacdo do Balcdo B3 podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob
procedimento de distribui¢do por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider, a
Administradora e a Gestora, sendo certo que os Investidores deverao (i) verificar com o Coordenador Lider, antes
de realizar o seu Documento de Aceitacdo, se esse, a seu exclusivo critério, exigira (a) a abertura ou atualizacéo
de conta e/ou cadastro e/ou (b) a manutencéo de recursos em conta nela aberta e/ou mantida, para fins de garantia
da intencdo de investimento; (ii) verificar com o Coordenador Lider, antes de realizar o seu Documento de
Aceita¢do, a possibilidade de débito antecipado da reserva por parte do Coordenador Lider; e (iii) entrar em contato
com o Coordenador Lider para obter informagdes mais detalhadas sobre o prazo estabelecido pelo Coordenador
Lider e pela Administradora para envio do Documento de Aceitacéo, ou, se for o caso, para a realiza¢do do cadastro
no Coordenador Lider, tendo em vista os procedimentos operacionais adotados pelo Coordenador Lider e pela
Administradora.

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, no estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434,
bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ sob o n® 36.113.876/0001-91, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional (i) de administracdo de carteiras de valores mobiliarios e fundos
de investimentos, nos termos do Ato Declaratério da CVM n° 6.696, de 21 de fevereiro de 2002, e (ii) das
atividades de custddia de valores mobiliérios e escrituracdo de cotas, por meio dos Atos Declaratorios da CVM n°
11.484 e 11.485, de 27 de dezembro de 2010, serd responsavel pela escrituragdo das Cotas da Classe e custodia
das Cotas que ndo estiverem depositadas eletronicamente na B3 (“Escriturador” e ‘“Custodiante”,
respectivamente).

O Investidor que subscrever Cotas durante a colocacdo das Cotas terd suas Cotas bloqueadas para negociacdo
exclusivamente pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos operacionais adotados
por estes, as quais somente passardo a ser livremente negociadas na B3 ap0s a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, observado que as Cotas somente poderdo ser negociadas no mercado secundario entre Investidores
Qualificados, em razédo do publico-alvo da Classe.

2.5 Valor nominal unitério de cada cota e custo unitario de distribuicéo

O preco de emissdo de cada Cota sera equivalente a R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Preco de Emissdo”) e sera
fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do andncio de encerramento da Oferta
(“Andncio de Encerramento™).

Caso seja distribuido o Montante Total da Oferta, o custo unitario de distribuicéo, ou seja, o custo de distribuicdo
dividido pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta sera de R$ 4,06 (quatro reais e seis centavos) por
Cota (“Custo Unitério de Distribuicdo™), observado que, no ambito da Oferta, ndo havera cobranga de taxa de
distribuicdo priméaria das Cotas e que os custos da Oferta A e da Oferta B serdo arcados exclusivamente pela
Subclasse B, com os recursos captados no ambito da Oferta B, sendo certo que ndo havera custo unitario de
distribuicdo para as Cotas da Subclasse A. O Custo Unitario de Distribuicdo da Oferta ird variar conforme a
guantidade de Cotas efetivamente distribuidas no &mbito desta Emissdo. O Prego de Emissdo ja engloba o Custo
Unitario de Distribuicao.

Para maiores informagdes sobre as despesas relacionadas a Oferta, vide item “11.2. Demonstrativo dos custos da
distribui¢do”, na pagina 71 deste Prospecto Definitivo.

2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O volume total da Oferta serd de até R$ 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhGes de reais), observado que,
(i) R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) é o montante total da Oferta A (“Montante Total da Oferta A”); e
(if) R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) € o montante total da Oferta B (“Montante Total da Oferta
B” e, quando referido em conjunto com o Montante Total da Oferta A, o “Montante Total da Oferta”),
considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas pelo Pre¢o de Emisséo (conforme definido
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abaixo), podendo o Montante Total da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial
(conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido),
observada a Propor¢do Minima (conforme abaixo definido).

N&o havera a possibilidade de emissdo de lote adicional das Cotas no ambito da Oferta.

Néo sera outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opcéo de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolu¢do CVM 160.

A realizacdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, R$ 80.000.000,00 (oitenta
milhdes de reais), correspondente a 800.000 (oitocentas mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta™), devendo ser
observada, ainda, a Propor¢do Minima (conforme abaixo definido).

Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, as demais Cotas que
ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuigdo deverao ser canceladas pela
Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo
com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Cotas sera de até 1.250.000 (um milh&o, duzentas e cinquenta mil) Cotas, observado que tal
quantidade inicial corresponde a (i) 1.000.000 (um milh&o) de Cotas A, e (ii) 250.000 (duzentas e cinquenta mil)
Cotas B, podendo referida quantidade ser diminuida em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial, desde
que observado o Montante Minimo da Oferta em qualquer caso, observada a Propor¢édo Minima (conforme abaixo
definido). A defini¢do da quantidade final de Cotas A e de Cotas B serd realizada no Procedimento de Alocagao
(conforme abaixo definido), sendo certo que nao sera em sistema de vasos comunicantes.

No ambito da Oferta, deverd ser observada a propor¢do minima inicial de 20% (vinte por cento) de Cotas B em
relacdo ao total de Cotas colocadas no 4ambito da Oferta (“Proporcdo Minima”).
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3.1 Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a Politica de Investimentos (conforme definido neste Prospecto Definitivo), assim como os respectivos
limites de concentragdo previstos no Regulamento, os recursos liquidos provenientes da Oferta serdo destinados
DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA, preponderantemente, em:

(i) aquisicdo, venda, opcdo de compra, comodato, parceria rural e/ou arrendamento de imoveis rurais
destinados a produgdo agropecudria ou que tenham vocagdo para producdo agropecuaria, localizados em
todo o territorio nacional (“Imaéveis” ou “Ativos-Alvo™), sendo certo que a Classe devera alocar, no minimo,
90% (noventa por cento) de seu patriménio liquido em Iméveis no Prazo de Enquadramento do Limite
Minimo de Investimento (conforme definido no Regulamento); e

(i)  de maneira remanescente, por meio da aquisicdo de Ativos de Liquidez (conforme abaixo definido) com a
parcela restante do patriménio liquido da Classe.

Para fins deste Prospecto “Ativos de Liquidez” significam: (a) cotas de fundos de investimento ndo listados no
mercado de bolsa ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades da
Classe, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado no Anexo Normativo VI, inclusive
cotas de fundos de investimento administrados pela Administradora e/ou geridos pela Gestora ou empresas a elas
ligadas, ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades da Classe, de
acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolugdo CVM 175; (b) titulos pablicos
federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papéis ou com lastro em Ativos-Alvo; (c) certificados de
depdsito bancério emitidos por instituicdo financeira que tenha a classifica¢do de risco igual ou superior a AAA
em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou A3 pela Moody’s Investors
Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; e (d) derivativos, exclusivamente para fins de protecéo
patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no méximo, o valor do patriménio liquido da Classe.

Exclusivamente durante o periodo de investimento da Classe, a Classe podera, em carater temporario, e para fins
de gestdo de caixa e atendimento a requisitos regulatorios, nos termos do item 1.8. do anexo ao Regulamento,
alocar recursos em: (i) certificados de recebiveis do agronegécio (“CRA”) com nota de classificagdo de risco
(rating), na escala local, equivalente a “AAA(bra)”; e (ii) letras de crédito do agronegocio (“LCA”), que sejam,
necessariamente, emitidas por instituicdo financeira com nota de classificagdo de risco (rating), na escala local,
igual ou superior a “AAA(bra)”.

O pipeline meramente indicativo do Fundo é atualmente composto por:

Propriedade Area Total (ha) Valor Aquisicédo (R$) Arrendatario . Status

Conquista MG 2.445 130.000.000 Usina CDI+5,5% 2038 MoU

Ipud SP 428 46.800.000 Usina CDI+5,5% 2038 MoU
Buritizal SP 1.405 110.000.000 Usina CDI+5,5% 2038 Diligéncia
Pitangueiras SP 267 21.000.000 Usina CDI+5,5% 2032 Diligéncia
Morro Agudo SP 904 55.000.000 Usina CDI+5,5% 2032 Diligéncia
Palmital SP 258 25.000.000 Usina CDI+5,5% 2038 Diligéncia

Total 5.708 387.800.000

NAO OBSTANTE O DISPOSTO NA TABELA EXPOSTA ACIMA, A QUAL CONTEM A DESCRICAO
DE OPERACOES QUE ESTAO SENDO AVALIADAS PELA GESTORA, O FUNDO NAO POSSUI
ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS
ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA,
O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA
OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS
ATIVOS-ALVO, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA
A AQUISICAO DE ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.

CONSIDERANDO QUE AS NEGOCIACOES RELACIONADAS AOS ATIVOS ACIMA DESCRITOS
ESTAO EM ANDAMENTO E POSSUEM CONFIDENCIALIDADE, E POSSIVEL QUE AS
CONDICOES FINAIS DE AQUISICAO SEJAM DIVERGENTES DAQUELAS CONSIDERADAS
NESTE PROSPECTO E NO ESTUDO DE VIABILIDADE. NESSE SENTIDO, DEVIDO A



TERRA

DA

ESPECIALIZADA NO VALOR

= |
=
o
<
v
<
o
9
3
i

A 4

by

CONFIDENCIALIDADE DAS OPERACOES QUE AINDA ESTAO EM NEGOCIACOES, AS
CARACTERISTICAS RELATIVAS AOS ATIVOS CORRESPONDEM A TODAS AS INFORMAGCOES
QUE A ADMINISTRADORA E/OU A GESTORA POSSUEM NESTA DATA E QUE PODEM SER
DIVULGADAS PUBLICAMENTE, TENDO EM VISTA ASPECTOS COMERCIAIS E SIGILOSOS
ENVOLVIDOS NA NEGOCIAGCAO DE TAL PIPELINE QUE, SE DIVULGADOS AO MERCADO,
PODERIAM PREJUDICAR AS NEGOCIAGCOES EM DESFAVOR DA CLASSE, SENDO CERTO QUE,
AS DEMAIS CARACTERISTICAS DOS REFERIDOS ATIVOS, BEM COMO MAIORES
DETALHAMENTOS DAS CONDICOES DAS OPERAGOES SERAO DIVULGADOS
OPORTUNAMENTE. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

NESTA DATA, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHES
GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A
UTILIZAGCAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE
RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO
DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELAGCAO A EFETIVA APLICAGAO DOS RECURSOS OBTIDOS
NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGCAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES,
DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.

As informagdes divulgadas no quadro do pipeline acima sdo todas as informacdes que a Classe pode abrir ao
mercado até a presente data, tendo em vista aspectos comerciais e sigilosos envolvidos na negociacdo de tal
pipeline que, se divulgados ao mercado, poderiam prejudicar as negociaces em desfavor da Classe.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacéo dos recursos a quaisquer ativos em relagao as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovacgdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacéo dos pregos
destas operacoes

Apos o encerramento da Oferta, a concretizagdo de atos que caracterizem potencial conflito de interesses com
o Fundo, nos termos da regulamentacdo vigente aplicavel, dependerd de aprovacdo prévia e especifica de
cotistas do Fundo, reunidos em assembleia de cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill, da
Resolugdo CVM 175.

Nesse sentido, apds o encerramento da oferta do Fundo, sera convocada assembleia de cotistas do Fundo para
deliberar sobre (“Assembleia de Conflito de Interesses”):

(i) recebimento pelo Consultor Especializado de remuneracdo em razdo da aquisicdo pelo Fundo de Ativos-
Alvo, a ser paga pelos vendedores dos Ativos-Alvo ao Consultor Especializado, desde que tal remuneracdo
seja limitada a até 6% (seis por cento) flat sobre o valor total de aquisicdo de cada Ativo-Alvo adquirido
pela Classe (“Comissdo do Consultor Especializado™), situagdo essa que caracteriza potencial conflito de
interesses, nos termos do Anexo Normativo Il da Resolu¢do CVM 175.

POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DA OFERTA, A ADMINISTRADORA CONVOCARAA
ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES, NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO
VIGENTE E APLICAVEL.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento, serdo
convidados, mas ndo obrigados, a outorgar uma procuracdo de conflito de interesses para fins de deliberacéo, na
Assembleia de Conflito de Interesses, pelo pagamento da Comissdo do Consultor Especializado (“Procuracdo de
Conflito de Interesses”).

Neste caso, a Procuracdo de Conflito de Interesses seré enviada diretamente pelo Coordenador Lider ao Investidor
por meio de sua plataforma eletrdnica e poderéa ser celebrada, de forma facultativa pelo Investidor, e sob condi¢édo
suspensiva de que o investidor se torne Cotista, outorgando, assim, poderes para um terceiro representa-lo e votar
em seu home na assembleia de Cotistas que deliberar sobre o pagamento da Comissdo do Consultor Especializado,
nos termos descritos neste Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo artigo 73-A, da Resolugdo CVM 175,
sendo certo que a Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para a Administradora do Fundo,
a Gestora do Fundo, ou parte a elas vinculada. Da referida procuracdo constara orientagéo de voto permitindo que
o0 Cotista concorde ou ndo ou se abstenha com o pagamento da Comissdo do Consultor Especializado, pelo Fundo,
podendo ainda o Cotista abster-se de se manifestar a respeito.

A Procuragdo de Conflito de Interesses sera outorgada pelo Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida
procuragdo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos no “Manual
de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto Definitivo.

A Procuracdo de Conflito de Interesse devera ser assinada pelo Investidor de forma eletrénica pela plataforma
digital utilizada pelo Coordenador Lider.

10
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A Procuragdo de Conflito de Interesses ficara valida até o encerramento da assembleia de Cotistas que deliberar
pela matéria de conflito de interesses, observado que a mesma nao € irrevogavel e irretratavel, podendo ser
revogada pelo Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com os
mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma eletronica. Dessa forma, o Cotista podera
revogar a procuracao de forma eletronica por plataforma digital utilizada pelo Coordenador Lider.

Em que pese a disponibiliza¢do da Procuragdo de Conflito de Interesse, a Administradora e a Gestora destacam a
importancia da participacdo dos Cotistas na assembleia de Cotistas que deliberara sobre o0 pagamento da Comissédo
do Consultor Especializado.

Sera garantido aos Investidores, antes de outorgar a procuracdo, 0 acesso a todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto dispostos neste Prospecto Definitivo, no Manual de Exercicio de Voto de Cotistas
do Fundo e nos demais documentos da Oferta. Desse modo, a procuracgao serd outorgada por Investidor que teve
acesso aos referidos elementos informativos.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE
INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA
OFERTA DO FUNDO, A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE DA SITUACAO PATRIMONIAL
E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA
OFERTA E, HAVENDO ALTERACAO SIGNIFICATIVA EM TAL SITUACAO, DEVERA
CONVOCAR UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS
REFERENTES A POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSES DELIBERADAS SEJAM
RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO
APLICAVEL.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicéo,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de distribui¢do parcial das Cotas e desde que atingido 0 Montante Minimo da Oferta, os recursos captados
serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Se¢do 3, ndo havendo fontes alternativas para obtencéo de
recursos pela Classe.

NAO HAVERNA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS NO CASO DE
DISTRIBUICAO PARCIAL DA OFERTA. A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE
PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA.

As aplicacdes realizadas no Fundo e na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de

qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

11
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, 0s potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento do Fundo, a composicao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacBes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacéo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de
completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo 0s (nicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, reputacao, situacao financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, 84°, da Resolu¢do CVM 160.

Riscos relacionados a fatores macroecondémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condiges
econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em
um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no
mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de
crédito, redugdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionéria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio da Classe, a rentabilidade dos cotistas e o0 valor
de negociacéo das Cotas.

Variéveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacfes especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagcdes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira da Classe e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuicao dos resultados da Classe; ou (b) liquidagédo da Classe, o que
podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a RUssia, que desencadeou a invasdo da Russia em
determinadas &reas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda
Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, (iv) o conflito armado iniciado em 07
de outubro de 2023 entre o grupo sunita palestino “Hamas” e o estado de Israel, e (v) crises na Europa e em outros
paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, 0s
mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagoes de precos de titulos de empresas cotadas,
menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflacédo, entre
outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilaces
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o0 valor de mercado das Cotas de
emissdo do Fundo poderé ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial.

15



TERRA

DA

ESPECIALIZADA NO VALOR

= |
=
o
<
v
<
o
9
3
i

A 4

by

Néo seré devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo das
Cotas, os demais Cotistas da Classe e a Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados da Classe; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda; (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco imobiliario

Os terrenos investidos pelo Fundo poderdo, eventualmente, passar por um processo de desvalorizacao, ocasionado
por, mas ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, como recessao,
aumento das taxas de juros ou instabilidade politica, que pode afetar o setor imobiliario e, consequentemente,
reduzir o valor dos ativos; (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos
terrenos, seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis
no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizagéo ou
potencial de revenda, pressionando negativamente os precos de mercado e os valores de locacdo na localidade;
(iii) mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente as regiGes onde os empreendimentos se encontrem,
como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre
outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, deteriorando a area de influéncia para uso comercial, reduzindo
a demanda por imoveis rurais na regido e impactando negativamente o uso comercial ou residencial dos ativos;
(iv) alteragOes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impe¢am o acesso aos empreendimentos,
comprometendo a atratividade dos terrenos para potenciais compradores ou locatarios; (v) restricbes de
infraestrutura/servicos pablicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre
outros; e (vi) a expropriacdo (desapropria¢do) dos empreendimentos em que 0 pagamento compensatério nao
reflita o &gio e/ou a apreciagdo historica, nesses casos, existe o risco de que a indenizacéo recebida pelo Fundo
ndo reflita o valor de mercado atualizado, tampouco eventual &gio ou valorizacdo histérica dos ativos, o que pode
gerar perdas significativas para os cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressup8e que a
rentabilidade do Cotista dependeré da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo. No caso
em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos
pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos-Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como
dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma
parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacOes, reduzindo o recurso disponivel para
distribuicdes aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

N&o obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus préprios riscos, que podem
ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obriga¢des do originador ou
de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacédo
extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Considerando ainda que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do
valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo, havendo a possibilidade,
inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modifica¢des significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas
para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica
fiscal; instabilidade social e politica; alteragcdes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por
exemplo, os precos dos Ativos-Alvo podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e
o0 valor de negociacéo das Cotas.

16



TERRA

ESPECIALIZADA NO VALOR DA

= |
=
o
<
v
<
o
9
3
i

A 4

by

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente o setor do agronegécio e seus respectivos
resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o
desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e poderd continuar afetando a confianca dos
investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade
dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos-Alvo da Classe

Os Ativos-Alvo integrantes da carteira da Classe estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variacoes e condi¢des
dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo
afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Ndo é possivel prever
0 comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e
que os influenciam. N&o ha garantia de que as condi¢es dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a
eles exdgenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condiges desfavoraveis poderdo
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos-Alvo que compdem a sua carteira,
a rentabilidade dos Cotistas e 0 preco de negociagdo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo
e os representantes de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de
Caotistas, nos termos da Resolugdo CVM 175. Deste modo, néo é possivel assegurar que eventuais contratagbes ndo
caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora,
entre o Fundo e os prestadores de servigco ou entre 0 Fundo e a Gestora que dependem de aprovacdo prévia da
assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto na Resolugdo CVM 175: (i) a aquisicgao,
locagdo, arrendamento ou exploragcdo do direito de superficie, pelo fundo, de imovel de propriedade da
Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locacdo ou
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imével integrante do patriménio do Fundo tendo como
contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢éo, pelo Fundo,
de imdvel de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada
a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas & Administradora ou a Gestora, para
prestacdo dos servigos referidos na Resolugdo CVM 175, exceto o de primeira distribui¢do de cotas do fundo; e (v) a
aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emisséo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas,
ainda que para as finalidades mencionadas na Resolu¢do CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
assembleia de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacédo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo
que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os Ativos-Alvo componentes da carteira da Classe poderdo ter liquidez baixa em comparagdo a outras
modalidades de investimento. Os Fiagro representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e por essa razdo encontram pouca liquidez em tal mercado. Adicionalmente, os Fiagro, por
forga regulamentar, sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a
possibilidade de resgate de suas Cotas sob nenhuma hipétese. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a
negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas da
Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo. Além
disso, o Regulamento estabelece algumas hip6teses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela
liquidacéo da Classe e outras hip6teses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os
ativos recebidos no caso de liquidacdo da Classe.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora na tomada de decisdes de
investimento

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario
atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento,
existe 0 risco de uma escolha inadequada no momento da identificagdo, manutencéo e/ou da alienagdo dos ativos, ou
ainda de ndo se encontrar um Ativo para a destina¢do de recursos da Oferta em curto prazo, fatos que poderdo gerar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos 0s passivos ou riscos
atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto
os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacdo dos servigos ao Fundo. Falhas ou
incapacidade na identificacdo de novos Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de
oportunidades para alienacdo de Ativos-Alvo, bem como nos processos de aquisicdo e alienagdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

O Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus
recursos em Ativos-Alvo regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos
orgaos de registro competentes. Desta forma, é possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais
ativos além do mencionado no pipeline indicativo constante neste Prospecto Definitivo, utilizando os recursos
provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar
que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizagdo dos
negdécios em questdo dependerd da implementacdo de diversas condigdes estabelecidas, incluindo
apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisicdo de tais ativos, ou, ainda,
por outros fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem
considerar que o0s potenciais negocios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para
aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera investir em ativos que
ndo estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo de Viabilidade.
Nesse cendrio, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na selecdo dos ativos que serdo objeto
de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos-Alvo pela Gestora, fato que podera
trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas no Prospecto

O Prospecto contém informagdes acerca do Fundo do mercado do agronegécio, dos Ativos-Alvo que poderdo ser
objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que
envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes.
As informagdes sobre o mercado do agronegdécio apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio
de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informag6es publicas e publica¢des do setor.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e podem resultar em prejuizos para a Classe
e os Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de alteracdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras
dos Fiagro advém das disposi¢Bes previstas na Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme em vigor.
Com a edicdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
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conforme em vigor (“Lei das Sociedades por A¢des™) e a constituigdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis
(“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e j4 referendados
pela CVM com vistas a adequacéo da legislacdo brasileira aos padrGes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre
de um processo de consolidagéo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fiagro editados até entéo.
Referida instrucdo contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as
préticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, 0 CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos
pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfei¢oa-los. Caso a CVM venha a determinar que
novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacao
das operaces e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras do Fiagro, a adogdo de tais regras podera ter um
impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstrac@es financeiras do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos regulatérios

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacéo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
exigir novas licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos-Alvo,
gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracdes das politicas monetéria e
cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢fes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo
impactar os resultados do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos juridicos

O Fundo poderé ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributéria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso
tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigao
e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias
realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo
e o valor de suas Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos da morosidade da justica brasileira

O Fundo poderé ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas poderéa ndo ser
alcancada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obteré resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do
Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacéo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos relacionados ao investimento em cadeias agroindustriais

Os riscos aos quais 0 Fundo esta sujeito ao investir em Ativos-Alvo relacionados, direta ou indiretamente, as
cadeias agroindustriais podem variar significativamente, e podem incluir, sem limitacdo, perdas em decorréncia
de condigdes climaticas desfavoraveis, pragas ou outros fatores naturais que afetem negativamente o setor agricola
e varejista em geral, impactando precos de commodities do setor agricola nos mercados nacional e internacional,
alteracBes em politicas de concessdo de crédito e outros eventos que possam afetar as atividades, o faturamento
e/ou despesas da devedora do respectivo Ativo-Alvo e, consequentemente, sua condi¢do econdmico-financeira e
capacidade de pagamento do respectivo Ativo-Alvo. Crises econdmicas também podem afetar o setor agricola a
que se destina o financiamento atrelado aos Ativos-Alvo. Adicionalmente, falhas na constituicdo ou formalizacéo
dos Ativos-Alvo, bem como a impossibilidade de execucédo especifica de referidos titulos e valores mobiliarios,
caso necessaria, também podem afetar negativamente o seu fluxo de pagamentos ao Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Risco de exposicao associado a locacdo e venda de imdveis rurais

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis rurais
em certas regides, a demanda por loca¢des dos imdveis e o grau de interesse de locatéarios e potenciais compradores
dos Ativos-Alvo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, a
falta de liquidez no mercado imobiliario pode, tambhém, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacdo dos
Ativos-Alvo que integram o seu patriménio.

Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condi¢bes do mercado imobiliario local ou regional, tais como
0 excesso de oferta de imoveis destinados a finalidades semelhantes aquelas dos iméveis detidos pelo Fundo em
determinada localidade, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcéo de tributos e tarifas publicas e (ii)
da interrupgao ou prestacéo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo poderéa sofrer um efeito material adverso na sua condicéo financeira e as Cotas poderao ter sua
rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativo & concentracao e pulverizacdo

Conforme dispbe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Gnico
Cotista. Assim, poderé ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso
0 Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral de Cotistas
que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de
aprovacgdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagcdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagéo
antecipada do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locagéo
Hé alguns riscos relacionados aos contratos de locagdo que podem vir a ser suportados pelo Fundo:

0] quanto a receita de locagdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicard em ndo recebimento de
receitas por parte do Fundo, o que podera fazer com que o Fundo ndo tenha condicBes de pagar seus
compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem
com 0s encargos do Fundo e/ou impacto negativo no rendimento das Cotas e, ainda, na necessidade de
ingresso com agoes judiciais para cobranga de alugueis gerando despesas extraordinérias ao Fundo;

(i)  quanto as alteracdes nos valores dos aluguéis praticados: hé a possibilidade das receitas de aluguéis do Fundo
ndo se concretizarem na integra, visto que, a cada renovagdo, as bases dos contratos podem ser renegociadas,
provocando alteracfes nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde
o artigo 51 da lei do inquilinato, “nas locagdes de imdveis destinados ao comércio, o locatério terd direito a
renovacdo do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: (i) o contrato a renovar tenha sido
celebrado por escrito e com prazo determinado; (ii) 0 prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos
prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; (iii) o locatario esteja explorando seu negdcio,
no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de
locagdo, ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovacdo dos contratos, os locatarios poderao pedir a
renovagdo compulsoria do contrato de locagao, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo
para propositura da acéo renovatdria. Ainda em fungéo dos contratos de locacéo, se, decorridos trés anos de
vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatério sobre o valor da
locacéo, poderé ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, 0s
valores de locagdo poderdo variar conforme as condi¢es de mercado vigentes & época da a¢ao revisional;

(iii)  existe o risco de vacancia: mesmo que a empresa administradora dos Ativos-Alvo aja de forma ativa e
proba, bem como hé o risco de rescisdo dos contratos de locagdo, incluindo por decisdo unilateral do
locatério, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento da
indenizacdo devida, hipdteses em que as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo
negativo na remuneracdo do Cotista; e

(iv)  dependendo do setor as receitas decorrentes de locacdo poderdo variar consideravelmente em fungéo da época
do ano, do desaquecimento econdmico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de
juros, inflacdo, dentre outras causas, 0 que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade
das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Risco de desvalorizacao dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econdmico, inclusive a médio e
longo prazo, das regifes onde estardo localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do
potencial econdmico da regido deve se circunscrever nao somente ao potencial econémico corrente, como também
deve levar em conta a evolucédo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo e
consequentemente podera afetar negativamente o patriménio do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos relacionado ao mercado internacional de commodities

O agronegdcio brasileiro se sujeita ao mercado internacional de commodities e, por consequéncia, pode sofrer
choques decorrentes de movimentos e conjunturas geopoliticas diversas. Nesse sentido, eventuais restricdes ou
sangdes aos produtos brasileiros em mercados internacionais, seja por razdes aduaneiras, fitossanitarias ou
ambientais, podem causar perdas na rentabilidade do setor agroindustrial nacional e, consequentemente, nos
Ativos-Alvo, o0 que podera, eventualmente, afetar negativamente a rentabilidade das Cotas €, consequentemente,
os Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos relacionado a fatores climéaticos e as mudancas climaticas

Em um cenario de mudancas climaticas, seguimentos ligados ao agronegécio brasileiro apresentam especial
vulnerabilidade a eventos extremos e a perda de produtividade das cadeias agroindustriais, direta ou indiretamente,
vinculadas aos Ativos-Alvo, decorrentes, mas ndo limitadas, a enchentes, secas, desertificacdo, pragas, geadas e
aumento de temperaturas. Esse tipo de cendrio pode vir a prejudicar tanto investimentos diretos do Fundo, bem
como a rentabilidade e a projecdo do agronegdcio brasileiro enquanto setor, resultando em eventuais perdas a
carteira do Fundo e, consequentemente, aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos,
no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou
global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia
e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado do agronegécio, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operag@es, incluindo em relacdo aos Ativos-Alvo. Surtos, epidemias,
pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus
(COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio
ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacdes do mercado
do agronegdcio, incluindo em relacdo aos Ativos-Alvo.

Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete 0 comportamento das pessoas pode
ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira,
no mercado do agronegdcio.

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da
populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacéo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, a capacidade
de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos ativos que vierem a compor
seu portfdlio, bem como afetaria a valorizacéo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informag6es fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo
que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora, a Gestora e 0 Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado,
o0s potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro.
Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices
de inflacdo e variacdo cambial.

Escala qualitativa de risco: Médio
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Risco da néo colocacdo do Montante Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das
Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Total da Oferta. O Investidor
deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos-Alvo que o
Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo
Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial (conforme adiante definido) das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial (conforme adiante definido), a quantidade de Cotas distribuidas sera
inferior a0 Montante Total da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo no mercado
secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco da néo colocacdo do Montante Minimo da Oferta e consequente ndo concretizagéo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada, de forma que os Documentos de
Aceitacdo dos Investidores, serdo cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento
das Cotas para o Coordenador Lider, os referidos valores serdo devolvidos com base no Preco de Emissdo, sem
juros ou correcdo monetéria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou Cotista e com dedugdo dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes. Dessa forma, ndo havera qualquer rentabilidade
sobre referidos recursos.

Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior

Os rendimentos do Fundo que estejam relacionados com o setor do agronegdcio estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis
e involuntérios relacionados aos imdveis do referido setor. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a
situacBes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo
e ao0s Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento do Fundo

O Fundo poderéa ndo dispor de ofertas de Ativos-Alvo suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério da Gestora,
que atendam, no momento da aquisi¢do, a politica de investimento do Fundo, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos-Alvo. A auséncia de
Ativos-Alvo para aquisigdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora.
Portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais
riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

A Gestora e a Administradora podem ndo ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, os mesmos niveis de
qualidade de prestacdo de servicos. Falhas na manutencdo de processos visando a maior profissionalizacdo e
estruturacdo de seus negdcios, especialmente em controles internos, produtividade e em recursos administrativos,
técnicos, operacionais, financeiros e tecnoldgicos, poderdo vir a adversamente afetar a capacidade de atuacdo da
Gestora e da Administradora.

Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da Administradora de manter a qualidade nos servicos prestados
depende em grande parte da capacidade profissional de seus colaboradores, incluindo a alta administracéo, gestores
e profissionais técnicos. Ndo ha garantia de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro
da Gestora e da Administradora, assim como ndo ha garantia de manutencdo dos atuais integrantes em seus
quadros. A perda dos servicos de qualquer dos membros da alta administracdo, gestores e profissionais técnicos,
ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional, podera causar um efeito adverso relevante na capacidade
de prestacdo de servicos pela Gestora e pela Administradora.

Escala qualitativa de risco: Médio
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Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores poderdo ter seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para ao
Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipétese, 0s
valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se
existentes, sendo devido, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes da Classe,
nos termos previstos no artigo 27 da Resolucdo CVM 175, realizadas no periodo. Nao ha qualquer obrigacéo de
devolucdo dos valores investidos com correcdo monetaria, o que podera levar o investidor a perda financeira e/ou
de oportunidade.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco relativo a eventual substituicdo da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacéo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servicos prestados pela Gestora,
e de sua equipe especializada, para originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento
técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos Financeiros. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera
afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de encerramento do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento

Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intencfes de Investimento podera ser encerrado a
qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, de forma
que os Investidores que pretendem enviar seus Documentos de Aceitacdo da Oferta apds tal data ndo poderdo
aderir a Oferta e, assim, sua expectativa de investimento ndo sera concretizada.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora, da Gestora ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora e/ou 0 Custodiante poderdo sofrer intervencéo e/ou
liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas funcdes, hipoteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com 0s prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituigdo ndo acontega, o Fundo serd liquidado
antecipadamente, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de governanca

N&o podem votar nas assembleias gerais de Cotistas: (i) sua Administradora ou sua Gestora; (ii) os sécios, diretores e
funcionérios da Administradora e/ou da Gestora; (iii) empresas ligadas @ Administradora e/ou a Gestora, seus sécios,
diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servi¢os do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionérios; (v) o Cotista, na
hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacéo do
patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos
Caotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria assembleia geral de
Caotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara
a permisséo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para
a integralizagao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do
artigo 8° da Lei das Sociedades por A¢des, conforme o paragrafo 1° do artigo 78 da Resolugdo CVM 175. Tal restricdo
de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos itens “(i)” a “(vi)” acima, caso estas decidam adquirir Cotas.
Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de
Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas
emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o
Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimentos imobiliarios e fundos de investimentos
nas cadeias produtivas do agronegdcio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas
matérias fiquem impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quérum de instalacéo (quando aplicavel) e de votagdo
de tais assembleias.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Risco em funcdo da auséncia de andlise prévia da documentacdo da Oferta pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolugdo CVM 160, de modo que 0s seus
documentos ndo foram objeto de andlise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados
em investir nas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais
suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre a situacdo financeira
e as atividades do Fundo e da Classe.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco da participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo (conforme adiante
definido), sem qualquer limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito
da Oferta, os Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral,
reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagéo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade
do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tm como garantir que o investimento nas
Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas
fora de circulag&o.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de falha de liquidagéo pelos Investidores

Caso, na respectiva Data de Liquidacdo (conforme adiante definido), os Investidores ou Cotistas, conforme o caso,
ndo integralizem a totalidade das Cotas indicadas no respectivo Documento de Aceita¢do, 0 Montante Minimo da
Oferta poderd ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipdtese, 0s
Investidores ou Cotistas incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de liquidacéo antecipada do Fundo

Conforme as hipoteses previstas no Regulamento, o Fundo podera ser submetido a liquidagdo antecipada, o que
poderéa reduzir o horizonte de investimento dos Cotistas e impactar negativamente o desempenho do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relativos ao pré-pagamento ou amortizacgéo extraordinaria dos ativos

Os Ativos-Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacéo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Resolugdo CVM 175, conforme
aplicavel. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos-Alvo que estejam de
acordo com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora poderd ndo conseguir reinvestir 0s recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio
do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora
ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco do uso de derivativos

O Regulamento prevé a possibilidade de o Fundo realizar operagdes de derivativos, e existe a possibilidade de
ocorrerem alteracdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode
(i) aumentar a volatilidade do Fundo; (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais; (iii) ndo produzir os
efeitos pretendidos; ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve
ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (“EGC”). A contratagdo de opera¢des com derivativos
podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Risco de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a reserva de caixa,
constituida nos termos do Regulamento para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos-Alvo se houver,
ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, 0 Fundo podera realizar nova emissao de Cotas com vistas a arcar
com referidas despesas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de ac¢des judiciais
necessarias para a cobranca de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos Ativos-Alvo, caso, dentre outras
hip6teses, os recursos mantidos nos patrimoénios separados de operacdes de securitizacdo submetidas a regime
fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de indisponibilidade de caixa

Caso o Fundo néo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigages, a Administradora, conforme recomendagao
da Gestora, podera convocar os Cotistas para que em assembleia de Cotistas estes deliberem pela aprovacéo da emissdo
de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem
recursos seréo diluidos.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM podera determinar 8 Administradora, sem prejuizo
das penalidades cabiveis, a convocagao de assembleia de Cotistas para decidir sobre a amortizagéo extraordinria de
Cotas, no montante necessario para enquadramento da carteira do Fundo & Politica de Investimentos. A ocorréncia da
hipotese prevista acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos relativo a forma de constitui¢cdo do Fundo

Considerando que o Fundo € constituido sob a forma de condominio fechado, ndo € permitido o resgate das Cotas,
salvo na hipétese de liquidacdo do Fundo. Sem prejuizo da hip6tese de liquidacdo do Fundo ao final do Prazo para
Migracéo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagdo das Cotas no mercado
secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relativo as novas emissdes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissfes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.
Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia,
este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisbes politicas do Fundo
reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, 0s Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacdo
no capital do Fundo diluida.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco decorrente de alteracfes do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares,
por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracdes poderdo
afetar o modo de operacgdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de alteracdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteracGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteracfes das politicas monetérias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condic¢Bes para
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distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos
tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de
isencOes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas
que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da
legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cAmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento
no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condicdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relativo a elaboracdo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo,
compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em
dados que ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informagdes e relatorios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exce¢des
nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacao
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendacgdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposicoes sujeitas
a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade
serdo alcangadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode
apresentar estimativas e suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de Crédito

Os bens integrantes do patrimdnio da Classe estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados,
diretos ou indiretos, dos Ativos-Alvo que integram a carteira da Classe, ou das contrapartes das operagdes do
Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos-Alvo, podendo ocasionar,
conforme o caso, a redugdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operag@es contratadas. O risco
de crédito consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos-Alvo e os emissores de
titulos que eventualmente integrem a carteira da Classe ndo cumprirem suas obrigagdes de pagar tanto o principal
como os respectivos juros de suas dividas para com a Classe. Os titulos publicos e/ou privados de divida que
poderdao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que
compdem os Ativos-Alvo em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetem as condic@es financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteracdes nas condigdes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condigdes, a Administradora podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
poderéa enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. O Cotista podera ser
chamado para aportar valores financeiros adicionais para arcar com compromissos do Fundo, caso a capacidade
dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada e acarrete o inadimplemento. Além disso, mudangas na
percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que comp8em os Ativos-Alvo,
mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez e, por consequéncia, o valor do patrimdnio do Fundo e das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de vacéncia, rescisdo de contratos de locacgéo e revisdo do valor do aluguel

Os imoveis investidos pelo Fundo poderdo nédo ter sucesso na celebracdo de contratos com locatarios e/ou
arrendatarios e/ou adquirentes dos imdveis nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera
reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas

26



TERRA

DA

ESPECIALIZADA NO VALOR

= |
=
o
<
v
<
o
9
3
i

A 4

by

decorrentes de locagao, arrendamento e venda dos imdveis. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com
0 pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos (os
quais sao atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho do Fundo sdo os seguintes:
(i) quedas nos niveis de ocupacdo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos locatérios dos
iméveis do Fundo; (ii) pressao para queda do valor médio da area locada por conta da reducdo dos niveis de
locacdo; (iii) tendéncia de solicitagGes de renegociacGes de aluguéis previamente pactuados em caso de
condicOes adversas do mercado imobiliario regional ou nacional; (iv) depreciagdo substancial dos imoveis
do Fundo; (v) percepcGes negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade da regido onde o imovel
do Fundo se localiza; (vi) mudangas regulatorias afetando a indistria de alguns locatarios onde se encontrem
alguns dos im6veis do Fundo; (vii) alteragcdes nas regras da legislacdo urbana vigente; e (viii) concorréncia
de outros tipos de empreendimentos em regides proximas aquelas em que os imdveis do Fundo
estdo localizados.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos
termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com relagdo ao montante da indenizagao a ser paga no caso resciséo
do contrato pelos locatérios previamente & expiracdo do prazo contratual, e a revisdo do valor do aluguel, poderé
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacéo ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos
decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragéo dos Cotistas. Referidos contratos
de locacéo poderéo ser rescindidos ou revisados, 0 que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos
que sdo distribuidos ao Fundo e/ou seus Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundac@es, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos imoveis que venham a integrar a carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
iméveis objeto de investimento pela Classe, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indenizacGes a serem pagas pelas
seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, impactando negativamente o patrimdnio
da Classe, a rentabilidade da Classe e o preco de negociagdo das Cotas. Ha, também, determinados tipos de perdas
gue ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer
dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes
e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional.
Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacao a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de ndo contratacdo de seguro

N&o é possivel assegurar que na locagdo dos imoveis que venham a integrar a carteira do Fundo, sera contratado
algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo € possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger
os iméveis de perdas relevantes (incluindo, mas nao se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem
determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes
civis. Se os valores de indenizacdo pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos ocorridos
ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera
sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s
quais poderdo afetar seu desempenho operacional.

A Classe poderd, ainda, ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizacéo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condigao
financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso 0s seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que

estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito
adverso sobre a Classe.
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Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de agéo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva
seguradora. Nesta hipotese, ndo € possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera favoravel ao detentor
do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos os
danos causados ao respectivo imovel objeto de seguro. Tais a¢Ges judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente
morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussao judicial
do seguro entre locatario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade da Classe e das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de desapropriacéo e de outras restrigdes de utilizagdo dos bens iméveis pelo Poder Piblico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira da Classe de forma poderdo ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriacdo, ndo ha como garantir de anteméao que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada.
Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriados, este fato podera afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades da Classe, sua situagdo financeira e resultados. Outras restri¢des ao(s) imével(is) também
podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o
tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criagdo de zonas especiais de
preservacdo cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais imdveis pela sociedade de
proposito especifico detida pela Classe, hipotese que poderd afetar negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos ambientais

Os imdveis que venham a integrar a carteira do Fundo e os valores mobiliarios que integram a carteira da Classe
podem ter sua rentabilidade atrelada & exploragdo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento
da legislacdo, regulamentagdo e demais questbes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de licenciamento
ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por
exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacGes, geracdo de energia, entre outras); falta
de outorga para 0 uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captacdo de dgua por meio de pocos
artesianos e para o langamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licengas regulatérias para o manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizagdo para
supressao de vegetacdo e intervencdo em &rea de preservacdo permanente; falta de autorizacdo especial para o
descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacao de solo e &guas subterraneas
gue podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do Fundo, do
causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii) outros
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢ao dos ativos, que podem acarretar a perda de valor
dos ativos e/ou a imposi¢do de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas
da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restri¢des legislativas relativas a
questBes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da &rea
construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Na hipotese de violagdo da legislagdo ambiental — incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais,
bem como na hipétese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licengas, outorgas e autorizacdes,
as empresas €, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer san¢Ges administrativas, tais como multas,
interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizacfes, sem
prejuizo da responsabilidade civil (recuperacdo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizac6es) e das sangdes
criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patrim6nio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente,
operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar polui¢do — inclusive mediante
contaminagdo do solo e da &gua -, sdo consideradas infragdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigacao de reparacdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da
necessidade de remediagdo da contaminacdo). Nos exemplos mencionados, as san¢fes administrativas previstas
na legislagdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhGes de reais). Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminagao) é propter rem,
de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparagdo dos danos
identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacfes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios e/ou proprietarios de iméveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencao
de licengas ambientais para instalagBes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
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governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacdo das
licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos neg6cios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos
orgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais iméveis cujo
custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir ativos onerados

Considerando que a Classe podera adquirir iméveis gravados com énus reais ou outro tipo de gravames, o investimento
em imoveis onerados inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das
garantias outorgadas no ambito da respectiva operacdo. Em um eventual processo de execucdo das garantias, podera
haver a necessidade de contratacéo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pela Classe. Caso a
garantia constituida sobre um Ativo Imobiliario venha a ser executada, a Classe podera perder a propriedade do ativo, o
que resultard em perdas a Classe e aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez

Em uma eventual execucéo das garantias relacionadas aos ativos integrantes do patriménio dos Ativos-Alvo da Classe,
esta podera ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contrata¢do de advogado para patrocinio das causas.
Adicionalmente, caso a execu¢do das garantias relacionadas aos Ativos-Alvo e aos Ativos de Liquidez ndo seja
suficiente para com as obrigagdes financeiras atreladas as operag@es, uma série de eventos relacionados a execugao e
reforgo das garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo. Nesse caso, a
Administradora deve suspender as subscri¢fes de cotas e elaborar um plano de resolucéo do patrimonio liquido
negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar assembleia de cotistas para deliberar acerca do plano
de resolugdo do patrimdnio liquido negativo. Caso o plano de resolucéo do patrimdnio liquido negativo ndo seja
aprovado em assembleia, os cotistas devem deliberar sobre | — cobrir o patrimdnio liquido negativo, mediante
aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obriga¢des da Classe,
hipotese que afasta a proibigdo disposta no art. 122, inciso I, alinea “b” da Resolugdo CVM 175; II — cindir,
fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de
servicos essenciais; Il — liquidar a Classe que estiver com patrimdnio liquido negativo, desde que néo
remanescam obrigac6es a serem honradas pelo seu patrimoénio; ou 1V — determinar que a Administradora entre
com pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cenario, o cotista do Fundo sera afetado
negativamente.

Escala qualitativa de risco: Menor

A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no dmbito da Oferta teve escopo restrito, limitado a verificacdo da
veracidade das informagdes constantes da Se¢do “Destinagdo dos Recursos” deste Prospecto Definitivo. Portanto,
ndo foi realizada até o presente momento analise da documentagdo e do estado de potenciais Ativos-Alvo a serem
adquiridos pelo Fundo que podem, apds processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar
passivo financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando
a aquisicao dos referidos Ativos-Alvo por parte do Fundo, o que podera ser determinado discricionariamente pela
Gestora. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode ndo ser concluido de forma satisfatoria as partes e
identificar outros passivos ndo descritos neste Prospecto Definitivo. A ndo aquisicdo dos Ativos-Alvo ou
materializacdo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade
da Classe e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de pagamento de indenizacéo relacionada ao Contrato de Distribuicéo

O Fundo, representado pela Administradora, é parte do Contrato de Distribuicdo, que regula os esforcos de
colocagdo das Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma clausula de indenizacao em favor do Coordenador
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Lider para que o Fundo o indenize, caso este venha a sofrer perdas por conta de eventuais incorrecdes ou omissdes
relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual condenacdo do Fundo em um processo de indeniza¢do com
relagdo a eventuais incorregdes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta, podera afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

As Cotas serdo depositadas para negociacdo em ambiente de balc@o e ndo em bolsa, e um mercado ativo e
liquido para as Cotas podera nao se desenvolver

N&do ha um mercado ativo e liquido para as Cotas e tal mercado podera ndo se desenvolver. As Cotas serao
registradas para negociacdo no mercado secundario em ambiente de balcdo, o qual, historicamente,
tem uma liquidez significativamente menor do que o ambiente de bolsa. Dessa forma, o Investidor podera nao ter
valores referenciais de um preco de mercado das Cotas além do seu valor patrimonial, calculado periodicamente
pela Administradora.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez poderd limitar substancialmente a capacidade dos investidores de vender as
Cotas pelo preco e na ocasido que desejarem. N&o havendo um mercado comprador ativo, o investidor podera néo obter
o0 preco de venda desejado e, inclusive, somente ter a opcéo de vende-las a precos significativamente mais baixos do que
o valor de aquisicdo ou do que o valor patrimonial, que pode ser sua principal referéncia de valor, causando-lhe prejuizo,
especialmente em momentos de mercado de baixa.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegocio podem vir a
ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento
acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo
diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacéo
ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operaces realizadas pelo Fundo. Nessas hip6teses, o Fundo
passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢do Social nas mesmas condic6es das
demais pessoas juridicas, com reflexos na reducéo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente tidas como isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos 0s
casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas.. De acordo
coma Lein°8.668/93, os rendimentos e ganhos de capital auferidos e distribuidos, quando distribuidos pelo Fundo,
serdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Ill,
da Lein®11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcéo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, pardgrafo Unico, da mesma lei,
(i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, ho minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera
concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em
conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99,
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim,
considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscrigdo por Investidor, ndo fardo jus ao
beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o Cotista pessoa fisica titular de
Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°
9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e/ou
(iii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Com excecéo dos ativos listados nos incisos 1V e V
do artigo 3° da Lei 11.033/04, os rendimentos das aplica¢des de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estarao
sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois virgula cinco
por cento), nos termos da Lei n° 8.668/93, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteracdo na legislacdo tributaria vigente.
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Ainda, pode haver alterag@es futuras na legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteragdes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relacéo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir
a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislacdo tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da
Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cAmbio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de mercado das Cotas da Classe

Considerando que a aquisicdo de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagéo do valor
de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive,
de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario. Nos
casos em que houver queda do valor dos ativos financeiros que compdem a carteira da Classe, o patriménio liquido
da Classe pode ser, consequentemente, afetado negativamente.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos relativos a regularizagao e georreferenciamento do imével a ser adquirido pela Classe

Desde a edicdo da Lei 10.267, de 28 de agosto de 2001, conforme alterada, é obrigatéria a realizagdo do
georreferenciamento nos imdveis rurais em seus limites, caracteristicas, restricdes e confrontagdes de acordo com
o0 Sistema Geodésico Brasileiro, sem o qual tais iméveis ndo podem ser alienados, unificados ou desmembrados
pelos seus respectivos proprietarios. Dado que a Classe contempla em sua Politica de Investimentos a aquisicao,
diretamente e/ou indiretamente, de imdveis rurais destinados a produ¢do agropecuaria ou que tenham vocagéo para
producdo agropecuaria, em todo o territorio nacional e/ou direitos reais sobre referidos bens imoveis, estes estéo
sujeitos aos riscos atrelados a regularizagdo fundiaria de imdveis rurais no Brasil, inclusive no que tange ao
processo de realizacdo do georreferenciamento.

Caso referidos imdveis adquiridos pelo Fundo ndo tenham sido georreferenciados de forma correta, 0 Fundo
poderé (i) ter gastos adicionais aos provisionados para realizar a regularizacdo legal; (ii) incorrer na dificuldade,
ou mesmo impossibilidade de desinvestimento dos imoveis nos prazos originalmente planejados; bem como, em
casos extremos, (iii) ser penalizado pelo INCRA (Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agréria) e/ou
demais 6rgaos responsaveis, o que podera comprometer significativamente a rentabilidade da Classe, afetando o
retorno esperado pelos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relativo a concentracado e pulverizagédo

Conforme disp8e o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico
Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente
podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela
auséncia de quorum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias, nesse caso, a Classe
podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo
negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responséavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera prestar
servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto politica
de investimento similar. Desta forma, no &mbito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos
de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados terrenos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de modo que
ndo é possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administracéo e distribuicédo das Cotas

O Fundo é administrado pela Administradora e suas Cotas serdo distribuidas, no ambito da Oferta, pelo
Coordenador Lider, que consistem na mesma pessoa juridica. Assim, podera haver potencial conflito de interesses,
uma vez que a mesma pessoa juridica desempenhara duas funcées diferentes na Oferta e na Classe, 0 que podera
prejudicar os cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de potencial conflito de interesses envolvendo o Coordenador Lider

O Coordenador Lider ¢ a Administradora do Fundo e pertence a0 mesmo grupo econdmico da Gestora. Essa
relacdo societdria podera eventualmente acarretar conflito de interesses no desenvolvimento das atividades
exercidas pelo Coordenador Lider no ambito da distribuicdo das Cotas, bem como das demais atividades
desempenhadas a Classe, o que pode acarretar em perdas patrimoniais a Classe e aos seus cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco decorrente da ndo existéncia de garantia de eliminagdo de riscos

As aplicac@es realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do FGC, para redugdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos
quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condic¢@es adversas de mercado, o sistema de gerenciamento
de riscos aplicado pela Administradora para a Classe podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais da Classe ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma
que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pela
Classe, das obrigacdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira da Classe.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento
da Oferta

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota terd suas Cotas blogueadas para
negociagdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passarao a ser livremente negociadas
na B3 ap6s a divulgacdo do Antncio de Encerramento, observado que as Cotas somente poderdo ser negociadas no
mercado secundario entre Investidores Qualificados, em razdo do plblico-alvo da Classe. Também ndo sera atribuido
aos Investidores e/ou Cotistas recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o
valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizagdo. Em caso de cancelamento da Oferta ou de ndo
atendimento das ordens por qualquer motivo, inclusive em caso de ndo atendimento do Montante Minimo da Oferta
ou ndo atendimento da condi¢do eventualmente estipulada ou Cotista em caso de Distribuicdo Parcial, sera restituido
o valor eventualmente pago por eles a titulo de preco de integralizacdo das Cotas, sem juros ou correcdo monetaria,
sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou Cotista e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes. Dessa forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Ademais, a revenda das Cotas no mercado secundario somente podera ser realizada apenas entre Investidores
Qualificados, tendo em vista a restri¢do de publico-alvo da Classe.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente das restrices descritas acima, de modo que, ainda que venham
a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento e tampouco
fardo jus ao recebimento de qualquer remuneragdo e/ou rendimento calculado a partir da respectiva data de
integralizagdo, conforme aplicavel, e somente as Cotas somente poderdo ser negociadas entre Investidores
Qualificados, considerando o publico-alvo da Classe. Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar essas
restri¢des, incluindo essa indisponibilidade de negociacéo temporaria das Cotas no mercado secundario, como fator
que podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de ndo cumprimento das Condi¢des Suspensivas do Contrato de Distribuicdo

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condi¢des precedentes a realizacdo da Oferta, sendo certo que o cumprimento
pelo Coordenador Lider, das obrigacGes previstas no Contrato de Distribuicéo esta condicionado ao atendimento das
CondicBes Suspensivas, as quais estdo descritas no Contrato de Distribuicéo, cujo atendimento devera ser verificado até
o Dia Util anterior & data de obtencdo do registro automético da Oferta na CVM (e mantidas até a dltima data de
liquidacdo da Oferta (cada uma, uma “Data de Liquidacdo™) ou até a Ultima Data de Liquidacdo, conforme o caso.
Conforme previsto no Contrato de Distribuicdo, as Condigdes Suspensivas foram acordadas entre o Coordenador Lider
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e os Ofertantes de forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da
Oferta e demais informagBes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do
Coordenador Lider.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais CondicBes Suspensivas até a obtencdo do registro da Oferta
ou até a Ultima Data de Liquidacdo, conforme o caso, o Coordenador Lider avaliara, no caso concreto, se houve
aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta e podera optar por conceder prazo adicional para seu
implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, renunciar a referida Condicédo
Suspensiva, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo. A ndo implementacdo de qualquer uma das CondicGes
Suspensivas, que ndo tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejard a inexigibilidade das
obrigac6es do Coordenador Lider, bem como eventual requerimento de modificagdo ou de revogagao da Oferta, caso
0 requerimento de registro da Oferta j& tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160.
Neste caso se a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente por meio do Antncio de Inicio e o registro da Oferta ja
tiver sido obtido, podera ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribuigdo, provocando, portanto, a
revogacao da Oferta.

Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, tal rescisdo importara no cancelamento de registro da Oferta,
causando, portanto, perdas financeiras aos investidores. Em caso de cancelamento da Oferta, todas as intences e
ordens de investimentos serdo automaticamente canceladas, observados os procedimentos descritos no Contrato
de Distribuicdo, e a Administradora, a Gestora, e 0 Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por eventuais perdas
e danos incorridos pelos potenciais investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em
consideracdo no momento de decisdo de investimento aos Investidores sob risco de gerar prejuizos aos
investidores. N&o ha garantias de que, em caso de cancelamento da Oferta, estdo disponiveis para investimentos
ativos com prazos, riscos e retorno semelhante aos valores mobiliarios objeto da presente Oferta.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta Nao Institucional

Caso, no ambito da Oferta N&o Institucional, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitagdo apresentados
pelos Investidores Nao Institucionais seja superior ao percentual destinado a Oferta N&o Institucional, sera
realizado o procedimento de alocacdo por ordem de chegada dos Documentos de Aceitagdo considerando o
momento de apresentacdo do Documento de Aceitacdo, conforme o caso, pelo respectivo Investidor Néo
Institucional ao Coordenador Lider. O processo de aloca¢do dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais por ordem de chegada poderd acarretar: (1) alocagdo parcial do Documento de
Aceitacdo pelo Investidor N&o Institucional, hipétese em que o Documento de Aceitacdo do Investidor Néo
Institucional podera ser atendido em montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor e, portanto, o Gltimo
Investidor Néo Institucional poderd ter o seu Documento de Aceitagdo atendido parcialmente; ou (2) nenhuma
alocacédo, conforme a ordem em que o Documento de Aceitagdo for recebido e processado. Nesses casos 0
Investidor Néo Institucional podera ter seu investimento reduzido ou ndo ser alocado na Oferta, 0o que podera
frustrar sua expectativa de investimento.

Escala qualitativa de risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANGCAS NAS REGRAS APLICAVEIS
AOS ATIVOS-ALVO, E AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS-ALVO
E AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA
ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRIGCAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo
anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacéo a quaisquer informacdes relacionadas
aoferta; e

b) os prazos, condicBes e forma para: (i) manifestagdes de aceitacdo dos investidores interessados e de
revogacdo da aceitacdo; (ii) subscricdo, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme o
caso; (iii) distribuigdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienagdo dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia; (v) devolucdo e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta é o seguinte:

Ordem dos

Eventos Data Prevista @ @
Eventos

Obtencéao do Registro da Oferta na CVM
1 Divulgagdo do Anuncio de Inicio 05/05/2026
Disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo e da Lamina

2 Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores 06/05/2026
3 Inicio do Periodo de Coleta de IntengBes de Investimento @ 12/05/2026
4 Encerramento do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento 29/05/2026
5 Data de realizacdo do Procedimento de Alocacao 01/06/2026
6 Data da Liquidacdo da Oferta B 02/06/2026
7 Data da Liquidacéo da Oferta A 03/06/2026
8 Data maxima para divulgacdo do Anuncio de Encerramento 30/10/2026
@ As datas previstas acima s&o meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador

Lider. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacgéo, modificagéo, suspensédo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.
A ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizacéo deste Prospecto Definitivo
e da Lamina.

@ Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intencfes de Investimento poderd ser encerrado a qualquer momento, pela
Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGAGCAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGOES A ESSE
RESPEITO, INCLUINDO REVOGACAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E REEMBOLSO PARA
OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS
PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E 70 DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL
MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO
INVESTIDOR” NA PAGINA 45 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

DURANTE A COLOCAGAO DAS COTAS, O INVESTIDOR DA OFERTA QUE SUBSCREVER COTAS
TERA SUAS COTAS BLOQUEADAS PARA NEGOCIACAO EXCLUSIVAMENTE PELA
ADMINISTRADORA E PELO COORDENADOR LIDER, CONFORME PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR ESTES, AS QUAIS SOMENTE PASSARAO A SER LIVREMENTE
NEGOCIADAS NA B3 APOS A DIVULGACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, OBSERVADO
QUE AS COTAS SOMENTE PODERAO SER NEGOCIADAS NO MERCADO SECUNDARIO ENTRE
INVESTIDORES QUALIFICADOS, EM RAZAO DO PUBLICO-ALVO DA CLASSE. PARA MAIORES
INFORMACOES, VIDE FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE
NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA
OFERTA”, NA PAGINA 32 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Quaisquer informac@es referentes a Oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, os aniincios e comunicados da
Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informac6es sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta,
manifestacdo de revogacgdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou
revogacdo da Oferta, prazos, termos, condicdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:
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Administradora: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html (neste website, selecionar
“Fundos de Investimento”, buscar por “OBY FIAGRO de Terras | Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
do Agronegdcio — Responsabilidade Limitada™ e, entédo, clicar na opgao desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em ‘“Produtos e Servi¢os”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “Oferta Pdblica de Distribui¢do da 1% (Primeira) Emissdo de Cotas do OBY
FIAGRO de Terras | Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio — Responsabilidade
Limitada” e, entéo, clicar na op¢io desejada);

Gestora: https://www.obycapital.com.br/ (neste website, clicar em “Oby Fiagro de Terras I” e, entdo, clicar na
opcao desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢do”, clicar em
“Ofertas Resolucdo CVM 1607, buscar por “OBY FIAGRO de Terras | Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas do Agronegocio — Responsabilidade Limitada™, e, entdo, clicar na op¢do desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “OBY FIAGRO
de Terras | Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio — Responsabilidade Limitada”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, ento, clicar na op¢do desejada).

No ato da subscricdo de Cotas, cada subscritor: (i) assinard o Termo de Adesdo ao Regulamento (conforme adiante
definido), por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento das disposi¢des do Regulamento,
em especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma
irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto
Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condi¢do quando da celebracéo do
Documento de Aceitagéo.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugcdo CVM 160, todos os atos de aceitagdo
serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara o Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha
ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Documentos de Aceitacdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes da Classe,
nos termos previstos no artigo 27 da Resolucdo CVM 175 e do Regulamento, calculados pro rata temporis, a partir
da respectiva Data de Liquidagdo, sem juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo
Investidor e com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero (“Critérios de Restituicdo de Valores™), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicagdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagdo as Cotas custodiadas eletronicamente na
B3, tal procedimento serd realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do
Regulamento ndo sejam Dias Uteis, considerar-se & como a data devida para o referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no ambito da B3, nos termos do
Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-a como a data devida para
o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas
estejam eletronicamente custodiadas na B3.
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos Gltimos 2 (dois) anos; e cotacdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta € a 1% (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo houve negociacdo das Cotas em
mercado secundério.

6.2 Informac0es sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira) emissao de Cotas da Classe, ndo havera abertura de
periodo de exercicio de direito de preferéncia.

Nos termos do Regulamento, os Cotistas poderdo, a qualquer tempo, deliberar sobre novas emissdes de Cotas, por
meio de Assembleia de Cotistas convocada para esse fim, bem como sobre os respectivos termos e condi¢Bes da
emissao, incluindo, sem limitacéo, a rendncia ao exercicio do direito de preferéncia, a possibilidade de subscricao
parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado ap6s o encerramento do prazo de distribuicéo.

6.3 Indicacdo da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissdo se caracteriza como a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo havera
diluicio econbmica dos Cotistas da Classe.

6.4 Justificativa do prego de emisséo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

Considerando que se trata da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, o Preco de Emisséo foi definido a partir de
pardmetro de mercado adotado para as primeiras emissdes de cotas de fundo de investimento nas cadeias
produtivas do agronegécio, considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider,
da Administradora e da Gestora, pudesse despertar maior interesse do publico investidor na Classe, bem como
gerar maior disperséo das Cotas no mercado. O Preco de Emissdo sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7.1 Descricdo de eventuais restricdes a transferéncia das cotas

As Cotas subscritas na presente Oferta ndo estdo sujeitas as restrigdes para negociagcdo no mercado secundario
entre Investidores Qualificados, ap6s o encerramento da Oferta e observados os procedimentos estabelecidos
pela B3.

Os Investidores que subscreverem as Cotas terdo suas Cotas bloqueadas para negociacdo exclusivamente pela
Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos operacionais adotados por estes, observado
gue as Cotas somente passarao a ser livremente negociadas na B3 ap6s a divulgacdo do Andncio de Encerramento.

A revenda das Cotas no mercado secundario somente pode ser realizada a Investidores Qualificados, tendo em
vista a restricdo de publico-alvo da Classe.

Néo serd atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos
sobre o valor eventualmente pago a titulo de prego de integralizacéo.

7.2 Declaracdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento nas cadeias produtivas do agronegécio ndo € adequado a
investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as negociagcdes das cotas de fundos de
investimento nas cadeias produtivas do agronegdcio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito
da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em mercado de balc8o; e ndo € adequado a investidores que
ndo estejam dispostos a correr os demais riscos previstos na se¢do “4. Fatores de Risco”, nas paginas 13 a 33 deste
Prospecto Definitivo. Além disso, os fundos de investimento nas cadeias produtivas do agronegécio tém a forma
de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscri¢do de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 33 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS
RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO
AGRONEGOCIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUEM GARANTIAS DE
RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU
IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO
GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE
INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolugdo CVM 160 a respeito
da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracéo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensao ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentagdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) o0 Coordenador
Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacfes da Oferta, de que o Investidor
esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condices.

No caso de oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificacdo de oferta ndo depende de aprovacéao
prévia da CVM.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador
Lider, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovacdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva comunicagio, o interesse em revogar sua aceitacao a
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Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. O disposto
nesta Clausula ndo se aplica a hipétese de modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores,
entretanto, a CVM pode determinar a sua adocdo caso entenda que a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor
dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARAGAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LIDER ACAUTELAR-SE E
CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITAGCOES DA OFERTA, DE QUE
O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM
CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagdo e ja tiver
efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os
Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacéo,
observado que, mesmo com relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado
fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipétese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo
de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolu¢do do Documento de
Aceitaco, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢do da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apds a data de divulgagdo do Anlncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolu¢do CVM 160, a CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a
Oferta se: (a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da Resolu¢cdo CVM 160 ou do registro
automatico da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou
cancelado, conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de
valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contréria & regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
apos obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) deveré suspender a Oferta quando verificar ilegalidade
ou violacdo de regulamento sandveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados 0s vicios que determinaram a suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada da Oferta e cancelar o
respectivo registro automatico.

O Coordenador Lider e os Ofertantes deverdo dar conhecimento da suspenséo aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgagdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de
revogar a aceitagio até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada
ao Investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em néo
revogar sua aceitagéo.

O COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO
RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE
A OFERTA FOI SUSPENSA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME
O CASO.

Nos termos do paréagrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente
de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de ndo verificacdo da implementagdo das Condic6es
Suspensivas (conforme abaixo definido), importa no cancelamento do registro da Oferta.

As hipéteses de resilicdo involuntaria previstas no Contrato de Distribuicdo, as quais implicam em revogacéo da
Oferta, nos termos da Resolugdo CVM 160 e do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE, estdo relacionadas a uma
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do requerimento de
registro de oferta publica de distribuicdo na CVM.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a resilicdo voluntaria do Contrato de Distribuicéo,
por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica necessariamente em revogacdo da Oferta, mas sua
suspensdo, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Nos termos do Oficio- Circular n® 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico,

a eventual revogacdo da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastando que seja apresentado comunicado
ao mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogacéo, bem como seus fundamentos.
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8.1 Eventuais condi¢des a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢do CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas, desde que
respeitado o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial), devendo ser observada, ainda, a Proporcao
Minima, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscrigdo e integralizacéo da totalidade das
Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar
a Oferta a qualquer momento, desde que observado, ainda, a Proporcdo Minima.

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme
definido abaixo) deverdo ser canceladas pela Administradora.

Em razao da possibilidade de Distribuigcdo Parcial, os Investidores, terdo a faculdade, como condicao de eficacia
de seu Documento de Aceitacdo, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicéo: (i) do Montante Total
da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Total
da Oferta.

No caso do item “(ii)”” acima, o Investidor deverd, nos termos do artigo 74 da Resolu¢do CVM 160, no momento
da aceitagdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber: (1) a totalidade das
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente & propor¢éo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas
e 0 numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestac&o, o interesse do Investidor
em receber a totalidade das Cotas objeto do Documento de Aceitagdo (“Critérios de Aceitacdo da Oferta™).

Caso o Investidor indique o item “(2)”” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta
poderé ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta ser cancelada. Caso j& tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de
Aceitacdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢fes da Classe, nos termos dos
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagio no
ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento seréa realizado fora do &mbito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipdtese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira
de recibo de quitacao relativo aos valores restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolucdo do Documento
de Aceitacdo cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas
inferior a0 Montante Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, pela Administradora e
pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Cotas
ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem
condicionado a sua adesdo a colocacédo integral, ou para as hipéteses de alocagdo proporcional, os valores ja
integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da respectiva comunicacdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagdo as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento ser realizado fora do &mbito da B3, de acordo com os procedimentos
do Escriturador.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servird de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverao efetuar a devolugdo
do Documento de Aceitacdo cujos valores tenham sido restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO COLOCACAO DO
MONTANTE TOTAL DA OFERTA”, NA PAGINA 22 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Condicdes Suspensivas

O periodo de distribuicdo somente terd inicio ap6s serem observadas cumulativamente as seguintes condigdes: (i)
obtencdo do registro da Oferta pela CVM; e (ii) divulgagdo do Anancio de Inicio e disponibilizacdo deste Prospecto
Definitivo e da Lamina nos Meios de Divulgacdo. A Oferta a mercado € irrevogavel, exceto nos casos de
ocorréncia de qualquer das hipéteses de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, nos termos la previstos.

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigagcdes assumidos no Contrato de
Distribuicdo esta condicionado ao atendimento cumulativo das CondicBes Suspensivas, previstas na Clausula 5.1
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do Contrato de Distribuigéo e na se¢do “11. Contrato de distribuicdo” deste Prospecto Definitivo, conforme pagina
65 deste Prospecto Definitivo. Para mais informagdes sobre as Condigdes Suspensivas, vide se¢éo “11.1” na pagina
67 deste Prospecto Definitivo.

8.2 Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descricdo
destes investidores

A presente Oferta é destinada aos Investidores Qualificados, sendo dividida para fins de critério de colocacdo das
Cotas entre Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2.3 deste
Prospecto Definitivo.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas deverdo preencher e apresentar ao
Coordenador Lider um ou mais Documento(s) de Aceitacdo, indicando, dentre outras informac6es, a quantidade
de Cotas que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor), os quais serdo
considerados de forma cumulativa. Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s)
seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo, a sua qualidade ou néo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s)
Documento(s) de Aceitagdo ser(em) cancelado(s) pelo Coordenador Lider, conforme demanda a ser observada
apos o Procedimento de Alocagdo.

No minimo, 20% (vinte por cento) do montante final da Oferta sera destinado, prioritariamente, aos Investidores
Nio Institucionais (“Oferta N&o Institucional”), sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, podera aumentar ou diminuir a quantidade de Cotas inicialmente destinada & Oferta
N&o Institucional até o limite maximo do montante total da Oferta.

Os Documentos de Aceitacdo serdo enviados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Definitivo, devendo observar as
condicBes, dentre outras previstas no proprio Documento de Aceitacdo, os procedimentos e normas de liquidacdo
da B3, bem como os seguintes procedimentos:

0] fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo, a sua condigéo ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacdo firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacéo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior
a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta, sera vedada a
colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160,
observadas as excecles previstas nos paragrafos do referido artigo;

(i) durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, cada Investidor N&o Institucional, incluindo
os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar o Documento de
Aceitacdo junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da possibilidade de Distribuigdo Parcial,
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (a) do Montante Total da Oferta; ou (b) de
quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta,
de acordo com os Critérios de Aceitagdo da Oferta;

(iii) no ambito do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider alocard as Cotas objeto dos Documentos
de Aceitacdo, em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta Ndo Institucional (conforme abaixo
definido);

(iv) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores N&o Institucionais
serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & respectiva
Data de Liquidagdo pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico
indicado nos(s) Documento(s) de Aceitagdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo
0 pagamento ser feito de acordo com o item “(v)” abaixo limitado ao valor do(s) Documento(s) de
Aceitacdo e observada a possibilidade de Rateio (conforme abaixo definido), nos termos do Contrato de
Distribuigdo. Caso tal relagdo resulte em fragéo de Cotas, o valor do investimento ser& limitado ao valor
correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fracéo; e

(V) os Investidores N&o Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no inciso “(iv)” acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis, até
as 16:00 (dezesseis) horas da respectiva Data de Liquidacdo. Ndo havendo pagamento pontual, os
Documentos de Aceitacdo serdo automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider.
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Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso, no &mbito da Oferta N&o Institucional, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceita¢do dos Investidores Ndo
Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intencfes de Investimento, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas (“Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional”):

() seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do montante final da Oferta, ndo havera rateio, sendo
integralmente atendidos todos os Documentos de Aceitagdo dos Investidores N&o Institucionais (observado
0 Investimento Minimo por Investidor), de modo que as Cotas remanescentes, se houver, poderdo ser
destinadas a Oferta Institucional, nos termos do item “Oferta Institucional” na pagina 51 deste Prospecto
Definitivo; ou

(i) sejasuperior ao montante total das Cotas destinado a Oferta N&o Institucional (o qual sera de, inicialmente,
20% (vinte por cento) do montante final da Oferta, considerando a faculdade de referido percentual ser
aumentado pelo Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, nos termos
previstos no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Definitivo), sera realizado rateio das Cotas, por
meio da alocacdo destas por ordem de recebimento dos Documentos de Aceitacdo, considerando o
momento de apresentacdo do Documentos de Aceitacdo pelo respectivo Investidor N&o Institucional,
inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, ao Coordenador Lider, limitada ao valor individual de cada
Documento de Aceitacdo e ao montante de Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional, desconsiderando-
se, entretanto, as fragdes de Cotas, sendo que neste caso, poderé nao ser observado o Investimento Minimo
por Investidor (“Rateio”).

Caso seja aplicado o Rateio indicado acima, o0 Documento de Aceitacdo podera ser atendido em montante inferior
ao indicado por cada Investidor N&o Institucional e/ou ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo ha
nenhuma garantia de que os Investidores N&o Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada,
conforme indicada no seu Documento de Aceitacdo. O Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, podera manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o
Institucional, qual seja, 20% (vinte por cento) do montante final da Oferta ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Documentos de
Aceitacéo.

Em hipétese alguma, o relacionamento prévio do Coordenador Lider e/ou dos Ofertantes com determinado
Investidor N&o Institucional, ou consideragdes de natureza comercial ou estratégica, seja do Coordenador Lider
e/ou os Ofertantes, poderdo ser consideradas na alocagdo dos Investidores N&o Institucionais.

O Coordenador Lider garante que mantém controle da data e horario em que o Investidor de fato encaminhou o
respectivo Documento de Aceitagdo ao Coordenador Lider e que o referido controle é considerado para fins da
determinacdo da ordem de chegada das respectivas intengfes de investimento realizadas pelos Investidores
possibilitando, portanto, a utilizacdo do critério de rateio da ordem de chegada.

Na Oferta N&o Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma hipétese, relagdes com clientes e
outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e/ou dos Ofertantes.

Oferta Institucional

Apo6s o atendimento dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, as Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionais, ndo sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas antecipadas,
observado o Investimento Minimo por Investidor, observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Documentos de Aceitacdo, exclusivamente ao
Coordenador Lider, até a data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo, indicando a quantidade de
Cotas a ser subscrita, inexistindo limites maximos de investimento, observado o Investimento Minimo
por Investidor. Os Documentos de Aceitacdo, serdo efetuados pelos Investidores Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Definitivo,
devendo observar, ainda, as condi¢Bes previstas no Documento de Aceitacao;

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Documento de Aceitacdo a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada, sob
pena de cancelamento do respectivo Documento de Aceitagdo. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos
de Aceitacdo enviados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no
caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, sera vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas,
nos termos do artigo 56 da Resolugcdo CVM 160, observadas as exce¢des previstas nos paragrafos do
referido artigo;
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(iii) cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas,
deverda formalizar Documento de Aceitacdo junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da
possibilidade de Distribuigdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicao: (a) do
Montante Total da Oferta; ou (b) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor
que o Montante Total da Oferta, em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, de acordo com os
Critérios de Aceitagdo da Oferta;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacao
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar seus Documentos de Aceitac&o;

V) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Institucionais
serfo informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & respectiva Data
de Liquidacéo pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao enderego eletrdnico indicado
no(s) Documento(s) de Aceitagdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o
pagamento ser feito de acordo com o item “(vi)” abaixo limitado ao valor do(s) Documento(s) de
Aceitacdo; e

(vi) os Investidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento, & vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no inciso “(v)” acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis, até
as 16:00 (dezesseis) horas da respectiva Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual, 0s
Documentos de Aceitagdo serdo automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider.

Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes ap0s o atendimento da demanda no d&mbito da Oferta N&o Institucional, nos termos do artigo 49,
parégrafo Unico, da Resolugdo CVM 160, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que,
no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como
criar condic@es para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento nas cadeias produtivas do
agronegocio (“Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional™).

DisposicGes Comuns a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota terd suas Cotas bloqueadas para negociacao
exclusivamente pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos operacionais adotados
por estes, as quais somente passardo a ser livremente negociadas na B3 ap6s a divulgacdo do Anudncio de
Encerramento, observado que as Cotas somente poderdo ser negociadas no mercado secundario entre Investidores
Qualificados, em razdo do publico-alvo da Classe. Também ndo serd atribuido aos Investidores recibo para as
Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de prego de
integralizacéo.

O Coordenador Lider somente atenderd aos Documentos de Aceitagdo feitos por Investidores titulares de conta
nele abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos da Resolucdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que nao se
enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolugdo CVM 27 e do pardgrafo 3°, do artigo 9° da
Resolugdo CVM 160, o Documento de Aceitacdo a ser assinado, é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informagGes previstas no artigo 2° da
Resolugdo CVM 27.

Caso sejam enviados Documentos de Aceitacdo formalizados por Investidores ao Coordenador Lider da Oferta que
correspondam a colocacao integral do Montante Total da Oferta, antes da data prevista para o encerramento do
Periodo de Coleta de IntengGes de Investimentos (conforme prevista no cronograma da Oferta), o Coordenador
Lider, de comum acordo com os Ofertantes, podera encerrar antecipadamente o Periodo de Coleta de IntencGes de
Investimentos antes de tal data. Nesse caso, quando do encerramento do Periodo de Coleta de IntengGes de
Investimentos e uma vez concedido o registro da Oferta pela CVM e divulgado o Anuncio de Inicio e o Prospecto
Definitivo, o Coordenador Lider podera antecipar as datas previstas no cronograma da Oferta para realizacdo do
Procedimento de Alocacao, das liquidacGes da Oferta e da divulgacdo do Antncio de Encerramento, e os Ofertantes
divulgardo comunicado ao mercado informando sobre: (i) o encerramento antecipado do Periodo de Coleta de
IntencBes de Investimentos; e (ii) as novas datas do Procedimento de Alocacdo, das liquidages da Oferta e da
divulgacdo do Anuncio de Encerramento. O eventual encerramento antecipado do Periodo de Coleta de IntencGes
de Investimentos e as novas datas do Procedimento de Alocacdo, das liquidacfes da Oferta e da divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, nos termos deste item, ndo sera considerado como uma modificacdo da Oferta, razdo
pela qual ndo sera aberto periodo de desisténcia aos Investidores que tiverem aderido a Oferta em tal hipdtese.
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Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRIGAO DE COTAS DO FUNDO
QUE LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO DOCUMENTO DE
ACEITACAO DA OFERTA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS
RELATIVOS A LIQUIDAGCAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES NESTE PROSPECTO
DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 13 A 33 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO, PARA AVALIAGCAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM
COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

8.3 AutorizacBes necessarias a emissao ou a distribuicédo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operacao

A Emissdo e a Oferta, o Pregco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados em conjunto
pela Administradora e pela Gestora por meio do Ato de Aprovacéao da Oferta, constante do Anexo | deste Prospecto
Definitivo.

O Fundo e a Classe deverdo ser registrados na Associagéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais (“ANBIMA”), nos termos do artigo 81 e seguintes do Capitulo XII das “Regras e Procedimentos de
Administracio e Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“Regras e Procedimentos AGRT”) e do
artigo 38 do “Cddigo de Administracao e Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor, da ANBIMA
(“Codigo ANBIMA de Administracdo e Gestdo™).

A Oferta sera registrada na ANBIMA, nos termos do artigo 15 do Capitulo VII das “Regras e Procedimentos de
Ofertas Publicas”, conforme em vigor, da ANBIMA (“Regras e Procedimentos de Ofertas” e, quando em conjunto
com as Regras e Procedimentos AGRT, as “Regras e Procedimentos ANBIMA”) e do “Cddigo de Ofertas
Publicas”, conforme em vigor (“Codigo de Ofertas da ANBIMA” e, em conjunto com o Codigo de Administragdo
e Gestdo de Recursos de Terceiros da ANBIMA, “Codigos ANBIMA” e, em conjunto com as Regras e
Procedimentos ANBIMA, os “Normativos ANBIMA”), em até 7 (sete) dias contados da data de divulgacéo do
Anlncio de Encerramento.

8.4 Regime de distribuicéo

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos de
colocagdo com relagdo a totalidade das Cotas, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a Resolugdo CVM 175
e demais normas pertinentes e/ou legislagdes aplicaveis.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgacdo do andncio de inicio da Oferta (“Andncio de Inicio™), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160
(“Periodo de Distribuicdo™).

8.5 Dinémica de coleta de intengdes de investimento e determinacdo do preco ou taxa

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposi¢des da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o regime de
melhores esfor¢os de colocacéo, de acordo com a Resolu¢do CVVM 160, conforme o plano de distribuicio adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideracdo as
relacBes com clientes e outras consideraces de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto
no caso da Oferta Ndo Institucional, na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocacéo,
devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo: (i) que as informacg6es divulgadas e a alocacdo da
Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacfes constantes no Prospecto e nos documentos da
Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequacdo do investimento ao perfil
de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os
Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restricdes que impecam tais Investidores de participar da
Oferta; e (iv) que os Investidores recebam previamente exemplares deste Prospecto Definitivo para leitura
obrigatdria e que suas dividas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador
Lider (“Plano de Distribuicdo™).

A Oferta contara com Prospecto Definitivo e lamina (“Lamina”), elaborados nos termos da Resolugcdo CVM 160, a serem
divulgados, com destaque e sem restrices de acesso, nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora,
da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e do Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo 13 da
Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacdo™).
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O Plano de Distribuicéo sera fixado nos seguintes termos:

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

a Oferta tera como publico-alvo: (a) os Investidores Institucionais; e (b) os Investidores N&o Institucionais que
se enquadrem no publico-alvo da Classe, conforme previsto no Anexo | ao Regulamento;

apos (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo da Lamina e
deste Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagao; e (c) a divulgacdo do Antncio de Inicio nos Meios
de Divulgacdo, poderdo ser realizadas apresentaces para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-
on-ones), conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)” abaixo, sendo certo
que, as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do artigo 47 da Resolucdo
CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) dias contados da concessao do registro da Oferta pela CVM,
sob pena de decadéncia do referido registro;

os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacOes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util ap6s sua utilizagdo, nos termos
do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolugdo CVM 160;

durante o periodo de coleta de intengdes de investimento da Oferta, previsto no cronograma indicativo
da Oferta, constante deste Prospecto Definitivo (“Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento™), o
Coordenador Lider receberd os Documentos de Aceita¢do dos Investidores N&o Institucionais e, até a
data do Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido), inclusive, o Coordenador Lider, receberd
0os Documentos de Aceitagdo dos Investidores Institucionais, observado, em qualquer caso, o
Investimento Minimo por Investidor;

0 Coordenador Lider disponibilizara o modelo aplicavel de documento de aceitacdo a ser
enviado/formalizado pelo Investidor interessado, observado o disposto no item “(iv)” acima, e que se
aplicavel, podera ser enviado/formalizado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente,
nos termos da Resolugdo CVM 160 (“Documento de Aceitacdo™). Ainda, o(s) Documento(s) de Aceitagdo
deverdo: (a) conter as condicBes de integralizago e subscricdo das Cotas; (b) possibilitar a identificagdo
da condicéo de Investidor como Pessoa Vinculada; e (c) incluir declaragéo assinada pelo subscritor de haver
obtido exemplar do Regulamento, deste Prospecto Definitivo e da Lamina;

0 Coordenador Lider deveré receber os Documentos de Aceitacdo dos Investidores N&o Institucionais
durante todo o Periodo de Coleta de IntencGes de Investimento e, no caso dos Investidores Institucionais,
até a data do Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido), inclusive, ainda que o total de Cotas
correspondente aos Documentos de Aceitacdo recebidos durante o Periodo de Coleta de Intencdes de
Investimento exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, de modo que
eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelo Coordenador Lider no Procedimento
de Alocacdo;

o Investidor N&o Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacéo, junto ao Coordenador
Lider, durante o Periodo de Coleta de IntencBes de Investimento;

o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Cotas deverad formalizar seu(s) respectivo(s) Documento de Aceitagdo para o Coordenador
Lider até a data do Procedimento de Alocagdo, inclusive;

0s Investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo enviar Documento de Aceitacdo ao
Coordenador Lider, podendo indicar a quantidade de Cotas que desejam adquirir, observado o Investimento
Minimo por Investidor, e, em razéo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, se desejam condicionar sua
adesdo a Oferta a que haja distribuigdo: (a) do Montante Total da Oferta; ou (b) de quantidade igual ou
maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta, observados os Critérios
de Aceitacdo da Oferta;

0 Coordenador Lider deverd manter controle de data e horério do recebimento de cada um dos Documentos
de Aceitagdo sendo certo que, caso necessario, para fins do rateio de colocagdo das Cotas no ambito da
Oferta N&o Institucional prevista acima, na hipdtese de alteracdo e reenvio do Documento de Aceitacdo
durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, serd considerado apenas o valor total das Cotas
constantes do Gltimo Documento de Aceitacdo enviado por cada Investidor, sendo desconsiderado qualquer
outro envio;

os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitacdo alocados, deverdo assinar o termo de adesdo ao
Regulamento (“Termo de Adesdo ao Regulamento”), sob pena de cancelamento dos respectivos
Documentos de Aceitacdo;
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(xii) posteriormente a: (a) concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) disponibilizagdo deste Prospecto
Definitivo nos Meios de Divulgacéo; e (c) divulgacao do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgagao, sera
realizado o Procedimento de Alocagdo, o qual devera seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto
Definitivo e no Contrato de Distribuicéo; e

(xii) uma vez encerrada a Oferta, 0 Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgacdo
do Anlncio de Encerramento nos Meios de Divulgacdo, nos termos do artigo 76 da Resolucdo CVM 160.

Procedimento de Alocacédo

Havera procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, em comum
acordo com a Gestora, posteriormente ao término do Periodo de Coleta de IntencGes de Investimento, a obtengédo
do registro da Oferta e a divulgacdo do Anuncio de Inicio e da disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo e da
Lamina nos Meios de Divulgacdo, para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Cotas, considerando os Documentos de Aceitagdo sem lotes maximos (sendo certo que este ndo se
aplica aos Investidores N&o Institucionais), observado o Investimento Minimo por Investidor, para: (i) verificar se
0 Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) determinar o montante final da Oferta, considerando que (a) o
Montante Total da Oferta podera ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial desde que
observado o Montante Minimo da Oferta; e (b) devera ser respeitada a Propor¢do Minima; (iii) determinar o
percentual do montante final da Oferta a ser destinado & Oferta N&o Institucional (se 20% ou menor/maior, nos
termos previstos neste Prospecto Definitivo) e, assim, definir a quantidade de Cotas a ser destinada a Oferta Néo
Institucional e se sera necessario aplicar o Rateio, caso em que serdo observados os Critérios de Rateio da Oferta
N&o Institucional; e (iv) ap0s a alocacdo da Oferta N&o Institucional, realizar a alocagdo das Cotas junto aos
Investidores Institucionais, observados, se necessarios, os Critérios de Colocacao da Oferta Institucional, devendo
ser observada a Propor¢do Minima (“Procedimento de Alocacdo™).

Poderdo participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem
limite de participagdo em relagdo ao Montante Total da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta,
os Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56
da Resolugdo CVM 160, o observado que, conforme previsto no §1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, a
referida vedagdo ndo se aplica (i) as instituicBes financeiras contratadas como formadores de mercado; (ii) aos
gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacéo que exija a aplicacdo minima de
recursos em fundos de investimento para fins da realizagdo de investimentos por determinado tipo de investidor,
exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de aplicagdo minima de recursos seja
observada; e (iii) caso, na auséncia de colocacao para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior
a quantidade de valores mobiliérios inicialmente ofertada.

Liguidacdo

As liquidagdes fisicas e financeiras dos Documentos de Aceitacdo se dardo na respectiva Data de Liquidacao
e serdo realizadas por meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme
0 caso.

Caso, na respectiva Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou do Coordenador Lider, a integralizagdo das Cotas objeto da falha poderd ser realizada junto ao
Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a respectiva Data de Liquidagio da Oferta, pelo
Preco de Emisséo.

Caso apds a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores,
de modo a néo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Coordenador Lider devera
devolver aos Investidores 0s recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacio. Na hipGtese de restituicéo de
quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de
quitacéo relativo aos valores restituidos.

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacg&o,
pelo Preco de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisi¢cdo de Cotas fracionadas. Cada um dos Investidores devera
efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os procedimentos
de colocacdo, ao Coordenador Lider.

8.6 Admissdo a negociagdo em mercado organizado

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, no MDA administrado e operacionalizado
pelo Balcdo B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negociacdo, no
mercado secundario, no Fundos 21, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociacdes e 0s
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3. A
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colocacéo de Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacdo dentro dos sistemas de
liquidagdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider
sob procedimento de distribuigdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider
e a Administradora.

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou a Classe, de forma facultativa e ndo obrigatdria, a contratagdo de instituicdo
financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des
da Resolugdo CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, conforme alterada, e do Regulamento para “Credenciamento
do Formador de Mercado nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.

A Classe ndo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servicos no futuro caso esteja listado em
mercado de bolsa da B3, conforme previsto no Regulamento. Ainda, em caso de contratacdo de partes relacionadas
aos Ofertantes para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovagdo prévia da
assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo VI da Resolugdo CVM 175, ou
regulamentagdo vigente que venha a ser aplicavel.

E vedado a Administradora e & Gestora o exercicio da funcio de formador de mercado para as Cotas da Classe.
8.8 Contrato de estabilizacéo, quando aplicavel

N&o sera: (i) constituido fundo de sustentacéo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Cotas. Néo serd firmado contrato de estabilizagdo de preco das Cotas no &mbito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser subscrita por cada (a) Investidor A no contexto da Oferta A sera de 10 (dez) Cotas A,
correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor A”); e (b) Investidor B (conforme
adiante definido) no contexto da Oferta B sera de 1.000 (mil) Cotas B, correspondente a R$ 100.000,00 (cem mil
reais) (“Investimento Minimo por Investidor B e, em conjunto com o Investimento Minimo por Investidor A,
“Investimento Minimo por Investidor™), observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser
inferior ao minimo acima referido: (i) o total de Cotas correspondente aos Documentos de Aceitacdo exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional, ocasido em que as Cotas destinadas a Oferta Ndo
Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, o que poderd reduzir o Investimento Minimo
por Investidor; (ii) na hipotese de Distribuicéo Parcial, caso o Investidor tenha condicionado sua adeséo a Oferta,
nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, hipétese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no
contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor; ou (iii) caso a Proporgdo Minima
ndo seja observada e a quantidade de Cotas A exceda o limite estabelecido.

N&o ha limite maximo de aplicacdo em Cotas de emisséo da Classe.
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira que contemple, no minimo, retorno do
investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos-Alvo,
que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracéo, nos termos da Resolugcdo CVM 175 e da Resolucdo CVM 160, consta devidamente
assinado pela Gestora no Anexo Il deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboracéo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado do agronegdcio. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de
Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora néo se responsabiliza por eventos
ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negécios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolu¢cdo CVM 175 e as
informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica,
tampouco para atender a exigéncias de érgao regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informagfes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sdo advertidos que as
informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem néo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10.1 Descricdo individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o
gestor ou administradora do fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel ao tipo de fundo objeto
de oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

O Coordenador Lider e a Administradora sdo a mesma entidade (XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos
e Valores Mobiliarios S.A.). Tal fato pode vir a ensejar uma situacdo de conflito de interesses. Para mais
informagoes, favor verificar o fator de risco “Risco de potencial conflito de interesses envolvendo o Coordenador
Lider” na segdo “Fatores de Risco” deste Prospecto.

Relacionamento entre a XP Investimentos, na qualidade de Administradora e Coordenador Lider, com a Gestora

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta, da administracdo de fundos de investimento
geridos pela Gestora e do eventual relacionamento comercial no curso normal dos negécios, a Gestora ndo possui
qualquer outro relacionamento societario relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econdmico.

Nos ultimos 12 meses, o Coordenador Lider ndo atuou como coordenador lider em ofertas pUblicas de distribuigdo
de emissdo de cotas de fundos geridos pela Gestora.

Adicionalmente, pela disponibilizacdo, manutencao e operacionalizacdo dos canais digitais ou eletrdnicos a serem
utilizados pelos Cotistas da Classe que sejam clientes do Coordenador Lider, o Coordenador Lider faré jus a uma
remuneracao correspondente a (i) determinada parcela da totalidade da Taxa Global, devida pela Classe, sendo
certo que o percentual aplicavel serd descontado da parcela da Taxa Global devida pela Classe; e (ii) determinada
parcela da Taxa de Performance devida a Gestora. Referidos valores serdo descontados da remuneracdo devida a
Gestora, razdo pela qual ndo serdo cobrados da Classe e/ou dos investidores/cotistas quaisquer valores adicionais
além daqueles previstos no Anexo | ao Regulamento e neste Prospecto. Assim, tal remuneracdo ndo acarretard
quaisquer custos adicionais aos investidores/cotistas.

O Coordenador Lider podera atuar como instituicdo intermedidria (lider ou ndo) em ofertas de cotas de outros
fundos de investimento geridos pela Gestora.

Né&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora e/ou com o
Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em
quaisquer outras operagdes de banco de investimento, incluindo a coordenagéo de outras ofertas de cotas do Fundo
e de outros fundos geridos pela Gestora, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarias a
conducdo das atividades da Gestora e/ou do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no
gue concerne a realizacdo de negocios entre as partes e a contratagdo pelo Fundo, conforme aplicavel.

O Fundo, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econémico da Gestora poderéo vir a contratar,
no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econémico para celebrar acordos e para a
realizacdo de operagdes financeiras, em condiges a serem acordadas oportunamente entre as partes, incluindo,
entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribuicdo por conta e ordem, prestacao de servigos
de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacoes
financeiras necessérias a conducgéo de suas atividades, sempre observando a regulamentacéo em vigor.

A Gestora e 0 Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacBes de cada parte com relacdo ao Fundo. O Coordenador Lider e/ou qualquer
sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro Cotas de emissdo do Fundo, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

Relacionamento _entre _a XP_Investimentos, na qualidade de Administrador e Coordenador Lider, e o
Custodiante/Escriturador

Na data deste Prospecto, a XP Investimentos e o Custodiante/Escriturador ndo possuem qualquer relagao societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A XP Investimentos e o Custodiante/Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre a XP Investimentos, na qualidade de Administrador e Coordenador Lider, e o Consultor
Especializado

Na data deste Prospecto, a XP Investimentos e o Consultor Especializado ndo possuem qualquer relacdo societaria
entre si, e 0 relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

A XP Investimentos e o Consultor Especializado ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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Relacionamento entre a Gestora e 0 Custodiante/Escriturador

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Custodiante/Escriturador ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. A Gestora e 0
Custodiante/Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e 0 Consultor Especializado

Na data deste Prospecto, a Gestora e 0 Consultor Especializado ndo possuem qualquer relagdo societéaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. A Gestora e 0 Consultor
Especializado ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacdes de cada parte com relagédo ao Fundo.

Né&o obstante, o Consultor Especializado podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora,
oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer
outras operagdes, podendo vir a contratar com o Consultor Especializado ou qualquer outra sociedade de seu

conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos necessarios & conducdo das atividades da Gestora,
observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacdo pela Gestora.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situages de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre 0 Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo
e o(s) representante(s) de cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral, nos termos da regulamentacéo vigente aplicavel.

Para mais informagdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a secdo “Fatores de Risco” em especial o Fator
de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 32 deste Prospecto Definitivo.
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11.1 Condicoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscricéo prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras cldusulas consideradas de
relevancia para o investidor, indicando o local onde a cdpia do contrato esta disponivel para consulta
ou reproducéo

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicao, o Fundo, representado por sua Gestora, contratou 0 Coordenador Lider para
atuar como instituicao intermedidria lider da Oferta, responsavel pelos servicos de distribuigdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador Lider,
no enderego indicado na Secdo “Identificagdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 81 deste Prospecto Definitivo.

Condic¢bes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definido no Contrato de Distribuicéo)
comprovadamente incorridas nos termos do Contrato de Distribuicdo, observado o disposto na Clausula 16 do
Contrato de Distribuicdo, e do pagamento da Remuneracdo de Descontinuidade (conforme definido no Contrato
de Distribuicdo), a eficacia da obrigacdo do Coordenador Lider de distribuir as Cotas nos termos do Contrato de
Distribui¢do esta condicionada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, ao atendimento das seguintes condiges
precedentes (consideradas condi¢Bes suspensivas nos termos do artigo 125 do Codigo Civil (“Cddigo Civil” e
“CondicBes Suspensivas”, respectivamente), cujo atendimento deverd ser verificado anteriormente a obtencédo do
registro automatico da Oferta na CVM e mantidas até a Gltima Data de Liquidagdo, sem prejuizo de outras que
vierem a ser convencionadas entre as Partes:

0] obtencdo pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagdes internas necessarias para a prestacdo dos
servigos referentes a estruturagdo, coordenacao e distribuicéo publica das Cotas;

(i) aceitacdo pelo Coordenador Lider e pela Gestora da contratacdo de 2 (dois) escritorios de advocacia de
renomada reputacdo, comprovada experiéncia e reconhecida competéncia em operacdes de mercado de
capitais brasileiro, sendo um contratado para assessorar o Coordenador Lider na Oferta e outro para
assessorar a Gestora (“Assessores Juridicos”) e dos demais prestadores de servi¢os, bem como
remuneracao e manutencao de suas contratagcdes pela Gestora;

(iii) aprovacdo pelas demais autoridades competentes sobre as caracteristicas da Oferta, conforme aplicavel;

(iv) acordo entre as Partes quanto ao cronograma e a estrutura da Oferta, da Classe, das Cotas e ao conteido
da documentacdo da Oferta em forma e substancia satisfatdria as Partes e seus Assessores Juridicos e em
concordancia com as legislacdes e normas aplicaveis;

(V) obtencéo do registro da Oferta junto & CVM, com as caracteristicas descritas no Contrato de Distribuicéo
e no Regulamento;

(vi) obtencdo do registro das Cotas para (a) distribuicdo, no mercado primario, por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3; e (b) negociagdo, no mercado secundario, no Fundos
21 — Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3;

(vii) obtencdo do registro automatico para distribui¢do publica das Cotas, expedido pela CVM;

(viii)  manuten¢do do registro da Gestora perante a CVM, bem como do Formulario de Referéncia na CVM
devidamente atualizado;

(ix) negociagéo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, dos contratos definitivos necessérios para a
efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitagcdo, conforme aplicavel, o Contrato de Distribuicdo, o
Regulamento, o Ato de Aprovacao da Oferta, o Contrato de Consultoria (conforme abaixo definido), entre
outros, 0s quais conterdo substancialmente as condigdes da Oferta, sem prejuizo de outras que vierem a
ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado
em operagdes similares;

x) realizacdo do bring down due diligence em data anterior (a) ao inicio do roadshow; (b) ao Procedimento
de Alocacdo; e (c) a primeira Data de Liquidacdo da Oferta;

(xi) realizagdo de procedimento de backup previamente ao inicio do roadshow, de forma satisfatoria aos
Assessores Juridicos em conjunto com o Coordenador Lider;

(xii) fornecimento, em tempo habil, pela Gestora ao Coordenador Lider e aos Assessores Juridicos, de todos
os documentos e informacOes corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e
necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo do procedimento de
backup referente aos materiais publicitarios da Oferta, de forma satisfatdria ao Coordenador Lider e aos
Assessores Juridicos;
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

se solicitado pelo Coordenador Lider, recebimento de declaracdo firmada pelo diretor executivo da
Gestora atestando a veracidade e consisténcia de determinadas informacGes gerenciais, operacionais,
contabeis e financeiras constantes deste Prospecto que ndo foram passiveis de verificagdo no
procedimento de back-up (desde que previamente alinhado com o Coordenador Lider), e que tais
informacdes, conforme o caso, sdo compativeis e estdo consistentes com as informacgdes auditadas;

suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade de todas as informagdes enviadas e
declaracOes feitas pela Gestora, pela Administradora e pela Classe, conforme o caso, e constantes dos
documentos relativos a Oferta, sendo que a Gestora, a Administradora e a Classe serdo responsaveis pela
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes fornecidas, sob pena do
pagamento de indenizacdo nos termos descritos no Contrato de Distribuicéo;

recebimento, pelo Coordenador Lider, de declaracéo assinada pela Gestora com antecedéncia de 1 (um)
Dia Util da data da primeira liquidacio da Oferta, atestando a suficiéncia, veracidade, precisio,
consisténcia e atualidade das informacgdes constantes dos Documentos da Oferta, demais informacdes
fornecidas ao mercado durante a Oferta e das declaracGes feitas pela Gestora, no ambito da Oferta e do
procedimento de due diligence, nos termos da regulamentacdo aplicavel, em especial, do artigo 24 da
Resolugdo CVM 160;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em altera¢do ou incongruéncia verificada nas
informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma
razoavel, deverd decidir sobre a continuidade da Oferta;

conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica feita pelos seus
assessores legais, nos termos do Contrato de Distribuicdo, bem como do procedimento de Back-up,
conforme aplicavel, e conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacdes
similares;

recebimento, com antecedéncia de 3 (trés) Dias Uteis da primeira Data de Liquidacio, em termos
satisfatdrios ao Coordenador Lider, da redacdo final do parecer legal (legal opinion) dos Assessores
Juridicos, que confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta, incluindo
os documentos do Fundo, da Classe e das Cotas, de acordo com as praticas de mercado para operacées
da mesma natureza;

recebimento pelo Coordenador Lider, até o primeiro horario comercial da primeira Data de Liquidag&o,
das versdes assinadas das Legal Opinions dos assessores legais, com conteido aprovado nos termos
acima;

obtencdo pela Gestora, suas Afiliadas (conforme definido no Contrato de Distribuicdo), pela Classe e
pelas demais partes envolvidas, de todas e quaisquer aprovacdes, averbacbes, protocolizagdes, registros
e/ou demais formalidades necessarias para a realizagdo, efetivacdo, boa ordem, transparéncia,
formalizacéo, precificagdo, liquidagao, conclusdo e validade da Oferta e dos demais documentos da Oferta
junto a: (a) érgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas
comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuaco; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores,
instituicBes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social — BNDES, se
aplicavel; (c) érgdo dirigente competente da Gestora e da Administradora;

ndo ocorréncia de alteracéo adversa nas condi¢des econdmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais
dos Ofertantes e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seus respetivos Grupos Econémicos (conforme
abaixo definido), que altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou tornem invidvel ou desaconselhavel
0 cumprimento das obrigacGes aqui previstas com relacdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador
Lider;

manutencgdo do setor de atuacdo da Classe e ndo ocorréncia de possiveis alteracdes no referido setor por
parte das autoridades governamentais que afetem ou indiqguem que possam vir a afetar negativamente a
Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteragdo na composi¢do societaria da Gestora e da Administradora e/ou de
qualquer sociedade controladas ou coligadas da Gestora e da Administradora (diretas ou indiretas), de
qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedades sob controle comum da Gestora e/ou da
Administradora, conforme o caso (sendo a Gestora e/ou a Administradora, conforme o caso, e tais
sociedades, em conjunto, o “Grupo Econdmico”), ou qualquer alienagéo, cessdo ou transferéncia de a¢des
do capital social de qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora e do Grupo Econémico da
Administradora, em qualquer operacdo isolada ou série de operacdes, que resultem na perda, pelos atuais
acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto da Gestora e/ou da Administradora;
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(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(Xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

manutencgdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao a Gestora
e/ou a Administradora e/ou a qualquer outra sociedade de seus respectivos Grupos Econdmicos, bem
como aos ativos que integrardo o patriménio da Classe, condi¢do fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as declaracfes feitas
pela Gestora e/ou pela Administradora e constantes nos Documentos da Oferta sejam suficientes,
verdadeiras, precisas, corretas e atuais, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material
ou identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider
que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolucéo ou decretacdo de faléncia de qualquer sociedade do Grupo
Econbémico da Gestora de qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora e/ou da Administradora
que impacte a Oferta no entendimento do Coordenador Lider; (b) pedido de autofaléncia de qualquer
sociedade do Grupo Econdmico da Gestora; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da
Gestora, de qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora e/ou da Administradora e nédo
devidamente elidido antes da data da realizacdo da Oferta; (d) propositura pela Gestora, por qualquer
sociedade do Grupo Econémico da Gestora e/ou Administradora de mediacdo, conciliacdo ou de plano
de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano ou medidas preparat6rias ou antecipatorias
para quaisquer procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo similar em outra jurisdicao; ou (e)
ingresso por qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora em juizo, com requerimento de
recuperagdo judicial independentemente do processamento da recuperagdo judicial ou de sua concessdo
pelo juiz competente ou qualquer processo preparatério, antecipatorio ou similar, inclusive em outra
jurisdicéo;

ndo ocorréncia, com relagdo & Administradora ou qualquer sociedade de seu Grupo Econémico, de (a)
intervencdo, regime de administragdo especial temporaria (“RAET”), liquidacdo, dissolugdo ou
decretacdo de faléncia da Administradora; (b) pedido de autofaléncia, intervencdo, RAET; (c) pedido de
faléncia, intervencdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no prazo legal; (d)
propositura de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagdo judicial do referido plano; ou (e)
ingresso em juizo com requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz competente;

cumprimento pela Gestora e pela Administradora de todas as obrigacBes apliciveis previstas na
Resolugdo CVM 160, incluindo, sem limitagdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo
manifestacdo na midia sobre a Oferta previstas na regulamentagédo emitida pela CVM, bem como pleno
atendimento do Cédigo ANBIMA;

cumprimento, pela Gestora, de todas as suas obrigacfes previstas no Contrato de Distribuicdo e nos
demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuicdo, exigiveis até a data de encerramento da
Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pela Gestora e/ou pela Classe, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a
realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3;

inexisténcia de violacdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administragdo publica e ao
patrimdnio publico, crimes contra a ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultacdo de bens,
direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacional, incluindo, sem limitacdo, a Lei n.° 12.529, de
30 de novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada, a
Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o Decreto n° 11.129, de 11 de julho de 2022,
0 Decreto-Lei n® 2.848, de 7 de dezembro de 1940, conforme alterado, e, conforme aplicaveis, o US
Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) de 1977 e 0 UK Bribery Act de 2010 (“Leis Anticorrupcao™) pelos
Ofertantes e/ou qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora e/ou do Grupo Econdmico da
Administradora, e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

ndo ocorréncia de intervengdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente da
administracdo publica, na prestacdo de servicos fornecidos pela Gestora, pela Administradora ou por
qualquer de suas respectivas controladas;

ndo terem ocorrido alteracfes na legislacdo, regulamentacdo ou normas de autorregulacdo em vigor,
relativas as Cotas e/ ou a Classe, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizacdo
da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as
Cotas aos potenciais Investidores;
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(xxxiv) verificagdo de que todas e quaisquer obrigacbes pecuniarias assumidas pela Gestora e/ou pela
Administradora, junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico, advindas
de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devidas e pontualmente adimplidas;

(xxxv) rigoroso cumprimento pela Gestora e qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora, pela
Administradora e qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Administradora, da legislacdo ambiental
e trabalhista em vigor aplicaveis a condi¢ao de seus negocios (“Legislacdo Socioambiental”), adotando
as medidas e acOes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio
ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. A Gestora e a
Administradora, obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais,
Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em
vigor;

(xxxvi) inexisténcia de violacdo, pelos Ofertantes, da legislacdo e regulamentacdo em vigor quanto a ndo
utilizacdo de méo-de-obra infantil ou em condicBes analogas a de escravo, ndo incentivo a prostituicéo
ou, ainda, relacionados a discriminacédo de raca e género;

(xxxvii) autorizacdo, pela Gestora e pela Administradora, para que o Coordenador Lider possa realizar a
divulgacéo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Gestora e da Administradora nos termos
da Secdo Il da Resolucdo CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e a regulamentacéo
aplicaveis, as recentes decisdes da CVM e as préaticas de mercado;

(xxxviii)acordo entre a Gestora e 0 Coordenador Lider quanto ao conteldo do material de marketing e/ou qualquer
outro documento divulgado aos potenciais Investidores, com o intuito de promover a plena distribuigcdo
das Cotas; e

(xxxix) recebimento, pelo Coordenador Lider, em pelo menos 2 (dois) Dias Uteis anteriores & data de divulgagio
do Anlncio de Inicio, do checklist preparado pelo assessor legal do Coordenador Lider, indicando que a
documentacdo elaborada no @mbito da Oferta atende a todos os requisitos estabelecidos nos Codigos
ANBIMA.

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e
demais informacbes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do
Coordenador Lider, este, e os Ofertantes acordaram o conjunto de Condigdes Suspensivas, previstas acima,
consideradas suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil, cujo ndo implemento de forma satisfatdria
pode configurar alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
estruturacdo da Oferta e aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta.

Caso seja verificado o0 ndo atendimento de uma ou mais Condic¢Ges Suspensivas até a Ultima Data de Liquidacéo,
o0 Coordenador Lider avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta
e podera optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos
inerentes a propria Oferta, renunciar a referida Condi¢do Suspensiva. A ndo implementagdo de qualquer uma das
Condigdes Suspensivas, sem que tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a
inexigibilidade das obrigacfes do Coordenador Lider, bem como eventual modificacdo ou revogacédo da Oferta,
nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4° da Resolugdo CVM 160 e do paragrafo 6° do
Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE. Neste caso, se o registro da Oferta ja tiver sido obtido e a Oferta ja tiver
sido divulgada publicamente por meio do Antncio de Inicio e o registro da Oferta ja tiver sido obtido, podera ser
tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, provocando, portanto, a revogagédo da Oferta.

Na hipotese prevista acima, a Oferta ndo sera efetivada e ndo produzira efeitos com relagéo a qualquer das Partes,
exceto pela obrigagdo da Gestora de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relagédo
a Oferta, observado o disposto na Clausula 16 do Contrato de Distribuicdo e o pagamento da Remuneragdo de
Descontinuidade, conforme definido no Contrato de Distribuig&o.

Sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider renunciar, nos termos do disposto acima, a observagdo de
determinada Condicdo Suspensiva ou de conceder prazo adicional para seu implemento, os Ofertantes, desde j4,
se obrigam a cumprir com as Condigdes Suspensivas que sejam imputaveis a eles ou a seu grupo econémico,
conforme o0 caso, sob o risco da incidéncia do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da
Resolucdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

A rentincia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que entenda
adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condi¢Ges Suspensivas descritas acima nédo
poderé (i) ser interpretada como uma rendncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela Gestora, de
suas obrigacBes previstas no Contrato de Distribuicdo; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelo
Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de
Distribuicéo.
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Comissionamento

Pela coordenacdo e estruturagao da Oferta, bem como pela distribuicao das Cotas, a Classe pagara ao Coordenador
Lider, com recursos proprios, a vista e em moeda corrente nacional, na Gltima Data de Liquidacdo da Oferta ou,
caso a liquidacio da Oferta ocorra ap6s as 16:00 horas, no Dia Util imediatamente seguinte, em conta corrente
indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes comissdes e remuneragdes (“Remuneracdo”):

(i Comissdo de coordenacdo e estruturacéo: no valor equivalente ao percentual de 1,25% (um inteiro e vinte e
cinco centésimos por cento) flat incidente sobre o volume total das Cotas subscritas e integralizadas no ambito
da Oferta, calculado com base no Prego de Emisséo (“Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo”); e

(i) Comissdo de distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de 2,50% (dois inteiros e cinquenta
centésimos por cento por cento) flat incidente sobre o volume total das Cotas A subscritas e integralizadas
no ambito da Oferta, calculado com base no Pre¢o de Emissio (“Comissdo de Distribuicdo™).

Os custos da Oferta A e da Oferta B serdo arcados exclusivamente pela Subclasse B, com os recursos captados no
ambito da Oferta B.

A Remuneracdo serd paga pela Classe ao Coordenador Lider, liquida de qualquer retencdo, deducdo e/ou
antecipagdo de qualquer tributo, com excegdo para Imposto sobre a Renda (“IR”) e Contribui¢do Social Sobre o
Lucro Liquido (“CSLL”), taxa ou contribui¢do que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou
regulamentar, sobre os pagamentos a serem realizados pela Classe ao Coordenador Lider nos termos do Contrato
de Distribuicdo, bem como quaisquer majoracfes das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente
nacional. Dessa forma, todos os pagamentos relativos & Remuneracdo serdo acrescidos dos valores relativos ao
Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS; & Contribui¢do para o Programa de Integracéo Social — PIS,
a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e aos demais tributos eventualmente
aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba a remunera¢do como se tais tributos ndo
fossem incidentes (gross up).

A Remuneracdo a ser paga ao Coordenador Lider ndo inclui os honorarios devidos aos Assessores Juridicos e aos
demais prestadores de servi¢os, os quais deverdo ser diretamente contratados e remunerados pela Classe,
independentemente da liquida¢do da Oferta. O Coordenador Lider ndo &, em nenhuma hipétese, responsavel pela
qualidade e pelo resultado do trabalho de qualquer dos prestadores de servigos contratados no &mbito da Emissao
e da Oferta, que sdo empresas ou profissionais independentes ja contratados e/ou a serem contratados e
remunerados diretamente pela Classe.

As disposi¢des contidas acima deverdo permanecer em vigor, sendo existentes, validas e eficazes mesmo ap6s o
decurso do prazo, resilicdo, resolucéo ou término do Contrato de Distribuico, até que todos os pagamentos tenham
sido realizados e os recibos da Remuneragdo sejam enviados a Classe ou a Gestora, conforme o caso.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribui¢do, discriminado

a) a porcentagem em relagdo ao preco unitario de subscricdo; b) a comissdo de coordenagdo; c) a comissao
de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscri¢do, se houver; e) outras comissGes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comiss@es, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuigdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicéo; e i) outros custos relacionados.

Todos os custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade da Subclasse B, com o0s recursos captados no
ambito da Oferta B.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteracBes em caso de Distribuicdo Parcial.

% em relacdo ao

Custos Indicativos? %‘em r_eIaN(;éo Vil preco unitario
a Emissao por Cota (R$) da Cota
Comisséo de Coordenacéo e Estruturacéo 1.562.500,00 1,25% 1,25 1,25%
Tributos sobre a Comisséo de Coordenacéo e Estruturago 166.885,72 0,13% 0,13 0,13%
Comissdo de Distribuigéo® 2.500.000,00 2,00% 2,00 2,00%
Tributos sobre a Comisséo de Distribuigdo 267.017,16 0,21% 0,21 0,21%
Assessores Legais 310.000,00 0,25% 0,25 0,25%
Tributos sobre os Assessores Legais 44.459,16 0,04% 0,04 0,04%
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% em relacdo ao

2 "
Custos Indicativos? /Daegrr:ieslz%ao bor \éiltgr(Rss) pregg L(J:r;ittsrio
CVM - Taxa de Registro 37.500,00 0,03% 0,03 0,03%
B3 - Taxa de Registro de Valores Mobiliarios 31.750,00 0,03% 0,03 0,03%
ANBIMA - Taxa de Registro FIAGRO 4.348,75 0,00% 0,00 0,00%
Custos de Marketing e Outros Custos 150.000,00 0,12% 0,12 0,12%
5.074.460,79 4,06%

t Valores estimados com base na colocagdo do Montante Total da Oferta.

2 Os custos listados serdo integralmente suportados através dos recursos da Classe.

8 Q C[E()miss?o de Distribuigdo serd incidente sobre o valor total das Cotas A subscritas e integralizadas no &mbito da Oferta, calculado com base no Preco

e Emiss&o.

Os valores da tabela consideram o Montante Total da Oferta de R$ 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhGes
de reais).

Em razdo da atuacdo do Coordenador Lider como distribuidor por conta e ordem das Cotas, o Coordenador Lider
fard jus, pelo prazo de duragdo do Fundo, conforme previsto em seu Regulamento, a uma remuneragao
correspondente a (i) determinada parcela da totalidade da Taxa Global, devida pela Classe, sendo certo que o
percentual aplicavel sera descontado da parcela da Taxa Global devida pela Classe; e (ii) determinada parcela da
Taxa de Performance devida a Gestora. Referidos valores serdo descontados da remuneracdo devida a Gestora,
razdo pela qual ndo serdo cobrados do Fundo e/ou dos investidores/cotistas quaisquer valores adicionais além
daqueles previstos no Regulamento e neste Prospecto. Assim, tal remuneracdo ndo acarretard quaisquer custos
adicionais aos investidores/cotistas.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO
MONTANTE TOTAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE
O MONTANTE TOTAL DA OFERTA.
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que nao possua
registro junto a CVM

a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto Definitivo, na data deste Prospecto Definitivo, a Classe néo
possui ativos pré-determinados ou especificos para a aquisigdo com os recursos decorrentes da Oferta.

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos recursos da Oferta de
forma preponderante, a Classe se compromete a divulgar as seguintes informagdes relativas ao destinatario dos
recursos destinados ao investimento em emissor que nao possua registro junto a CVM, conforme aplicavel: (a)
denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2,
1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2,12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

As informacfes exigidas pelo artigo 48, paragrafo primeiro, incisos | a VIII, da Resolucdo CVM 175, ou
regulamentacdo vigente que venha a ser aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento do Fundo,
respectivamente, nas “Condigdes Gerais Aplicaveis ao Fundo” na parte geral do Regulamento e nas se¢des A, B e
D da parte geral do Regulamento.

As informac0es exigidas pelo artigo 48, paragrafo segundo, da parte geral Resolucdo CVM 175, bem como pelo
artigo 15, incisos | a XI, do Anexo Normativo VI da Resolucdo CVM 175 e, de forma subsididria, pelo artigo 11,
incisos | a XIII, do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, ou regulamentacdo vigente que venha a ser
aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento do Fundo e no Anexo | da Classe, conforme o caso,
respectivamente, na secdo A, E e F da parte geral do Regulamento, se¢Bes A, B, E e D Anexo | do Regulamento.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar
em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar
em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “OBY FIAGRO de Terras | Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas do Agronegdcio — Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET
e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a tltima versdo disponivel).

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo | deste Prospecto Definitivo.

13.2 Demonstragdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) Ultimos exercicios encerrados,
com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor
n&o as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emisséo de Cotas da Classe, ndo ha demonstracdes financeiras da Classe
relativas aos 3 (trés) Ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. Passando a
serem disponibilizados, a consulta podera ser realizada nos seguintes enderecos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”,
em seguida em “Fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “OBY FIAGRO de Terras | Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegocio — Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar as
“Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pela Classe de alguma informac&o periddica
exigida pela regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a inser¢éo neste Prospecto Definitivo das
informacdes previstas pela Resolugcdo CVM 160.
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14.1 Denominagdo social, endereco comercial, endereco eletrdnico e telefones de contato da Administradora

e da Gestora

Administradora

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n° 501, Bloco I, Botafogo,

CEP 22290-210 | Rio de Janeiro - RJ

Telefone: (11) 3027-2237

E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br | juridicofundos@xpi.com.br

Gestora

OBY CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Rua Joaquim Floriano, n° 1.120, 4° Andar, conjunto 42, Itaim Bibi
CEP 04534-004 | Séo Paulo - SP

Telefone: (11) 4118-8670

E-mail: gestdo@obycapital.com.br

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n° 501, Bloco I, Botafogo,
CEP 22290-210 | Rio de Janeiro - RJ
Telefone: 0800-77-20202

Assessor Juridico
do Coordenador Lider

CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, 10° andar,
CEP 05426-100 | Séo Paulo - SP
Telefone: (11) 3089-6500

Assessor Juridico
do Fundo

STOCCHE FORBES ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.100, 10° andar
CEP 04538-132 | Séo Paulo - SP
Telefone: (11) 3755-5400

Escriturador
e Custodiante

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n°® 3434, 2° andar
CEP 22640-102 | Rio de Janeiro - RJ
Telefone: (21) 3514-0000

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracGes
financeiras dos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais

Auditor Independente

Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser contratada
pela Administradora, conforme definido de comum acordo com a Gestora, para a
prestacdo de tais servicos. O Fundo esta em fase pré-operacional e, portanto, ainda
ndo foi contratada empresa de auditoria.
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14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informacfes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituices consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMAGCOES, RECLAMACOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O
FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO
COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDEREGOS E TELEFONES PARA CONTATO
ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no enderego indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, o histérico de
performance do Fundo, bem como informages adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado

Os registros de funcionamento do Fundo e da Classe foram concedidos em 04 de maio de 2026, sob 0s n°s 0026054,
para fins do Fundo, e 0003093, para fins da Classe, e encontram-se atualizados.

14.6 Declaracéo nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, atestando a veracidade das informacdes
contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, individualmente, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM
160, que os documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas por cada uma delas ao mercado durante a
Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informacdes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do
registro do Fundo e da Classe na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito
da Oferta.
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Parte das informacdes contidas nesta Secao foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, no Anexo I. Recomenda-se ao potencial Investidor
a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informaces contidas nesta secao destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢des contidas nas
“Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto Definitivo
ndo implica recomendacao de investimento.

Base Legal

O Fundo e a Classe sdo regidos pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei 8.668”), conforme alterada, pela
Resolucdo CVM 175, pelo Regulamento, pelo respectivo Anexo |, pelas demais disposicGes legais e
regulamentares que Ihe forem aplicaveis, sendo constituido na categoria de fundo de investimento nas cadeias
produtivas do agronegécio, sob a forma de condominio fechado, cujas cotas sdo emitidas em classe Unica.

Prazo de duracéo do Fundo

O Fundo tera o prazo de duracdo indeterminado. As Cotas A terdo prazo de duracdo de 6 (seis) anos contados da
data da primeira integralizacdo das cotas do Fundo, prorrogaveis por 1 (um) ano, a exclusivo critério da Gestora,
sem necessidade de deliberacdo, pelos Cotistas, em Assembleia Geral de Cotistas. As Cotas B terdo prazo de
duracéo indeterminado.

Politica de divulgacdo de informagdes

A divulgacdo de informagdes sobre o Fundo, sobre a Classe devera ser abrangente, equitativa e simultanea para
todos os Cotistas do Fundo ou da Classe, conforme o caso.

Considera-se vélida toda comunicacdo realizada por meio eletronico entre a Administradora, o(s) distribuidor(es),
a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocagdo de Assembleias de Cotistas, recebimento
de votos em Assembleias de Cotistas, divulgacdo de fato relevante e de informagdes da Classe, sendo certo que
ndo havera o envio de correspondéncias fisicas aos Cotistas.

Caso o Cotista deixe de comunicar a atualizacdo de seu endereco eletrénico a Administradora, esta ficara
exonerada do dever de enviar as informac@es previstas na Resolu¢cdo CVM 175, no Regulamento ou no Anexo I,
a partir da primeira correspondéncia que for devolvida por incorre¢do no enderego informado.

LRI 9

Admite-se, nas hipoteses em que se exija a “ciéncia”, “atesto”, “manifestacio de voto” ou “concordincia” dos
Cotistas, que estes se deem por meio eletrénico. As eventuais omissGes do Regulamento serdo tratadas pela
Administradora, com base na regulamentacdo em vigor e em seus procedimentos internos.

As informagdes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe serdo disponibilizadas no site da Administradora, no
seguinte endereco eletrdnico: //www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html.

Publico-alvo do Fundo
Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolu¢do CVM 30.
Objetivo e Politica de Investimento

O objetivo da Classe é a obtencédo de renda e ganho de capital a serem auferidos mediante o investimento em ativos
do agronegdcio, em todo o territério nacional que ndo possuam nenhuma irregularidade relevante perante os 6rgéos
ambientais de &mbito federal, estadual ou municipal e que ndo sejam objeto de nenhum tipo de constricdo judicial,
0s quais serdo adquiridos diretamente pela Classe ou via participacdo em sociedades de propdsito especifico,
consubstanciados em:

(i aquisicdo, venda, opcdo de compra, comodato, parceria rural e/ou arrendamento de imdveis rurais
destinados a producdo agropecudria ou que tenham vocagdo para producdo agropecudria, localizados em
todo o territorio nacional (“Imaéveis” ou “Ativos-Alvo™), sendo certo que a Classe devera alocar, no minimo,
90% (noventa por cento) de seu patrimonio liquido em Imoveis no Prazo de Enquadramento do Limite
Minimo de Investimento, observado o disposto abaixo (“Limite Minimo de Investimento™);

(i)  de maneira remanescente, por meio da aquisicdo de Ativos de Liquidez (conforme abaixo definido) com a
parcela restante do patriménio liquido da Classe.

O investimento na Classe ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e sob qualquer hipotese,
promessa ou garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte da Administradora ou da Gestora, do coordenador
lider de ofertas de Cotas (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuigdo de cotas), sendo que
o0 Cotista assume os riscos decorrentes do investimento na Classe.
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A Classe, por meio da Administradora e por indicacdo da Gestora, independentemente de prévia aprovagdo pelos
Cotistas, devera investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas prioritariamente na aquisi¢do de Ativos-
Alvo e Ativos de Liquidez, observadas as disposi¢Oes da Politica de Investimentos, de forma a proporcionar aos
Cotistas uma remuneracdo para o investimento realizado, objetivando a valorizagéo e a rentabilidade de suas Cotas
no longo prazo por meio do investimento nos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez, auferindo rendimentos advindos
destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociacdo dos Ativos-Alvo. Os recursos que nao estiverem
alocados em Ativos-Alvo poderao ser investidos em Ativos de Liquidez e utilizados para o0 pagamento de despesas
da Classe previstas na se¢éo D (“Encargos do Fundo™) na parte geral do Regulamento.

Em atendimento ao paragrafo 3° do artigo 15 do Anexo Normativo VI, a Classe podera alocar até 100% (cem por
cento) do patrimonio liquido em Ativos-Alvo.

Exclusivamente durante o Periodo de Investimento, a Classe poderd, em carater temporario e transitério, e para
fins de atendimento ao prazo indicado no item 1.8. do Anexo I, alocar seus recursos em: (i) CRA com nota de
classificacdo de risco (rating), na escala local, equivalente a “AAA(bra)”; e (ii) LCA, que sejam, necessariamente,
emitidas por instituicdo financeira com nota de classificacdo de risco (rating), na escala local, igual ou superior a
“AAA(bra)”.

A Classe devera estar enquadrada no Limite Minimo de Investimento até o término do Periodo de Investimento
(“Prazo de Enquadramento do Limite Minimo de Investimento™).

Findo o Prazo de Enquadramento do Limite Minimo de Investimento e durante o Periodo de Desinvestimento,
caso a Classe ndo atenda ao Limite Minimo de Investimento (observado o disposto no item 1.4.2 do Anexo |), a
Administradora deverd realizar amortizacéo extraordinaria de Cotas, no montante necessario para enquadramento
da carteira da Classe ao Limite Minimo de Investimento, observada a Ordem de Alocacdo de Recursos
(“Amortizacdo Extraordindria Limite Minimo de Investimento™).

Durante o Periodo de Desinvestimento, caso o Limite Minimo de Investimento atinja a percentual (a) menor do
gue 90% (noventa por cento) do patrimonio liquido da Classe; e (b) maior ou igual a 85% (oitenta e cinco por
cento) do patriménio liquido da Classe, a Classe terd prazo de até 6 (seis) meses contados da verificagdo do
desenquadramento ao Limite Minimo de Investimento para atingir ao percentual original de 90% (noventa por
cento) do patrimonio liquido da Classe, por meio da aquisi¢do pela Classe de Imoveis, sem realizacdo da
Amortizagdo Extraordinaria Limite Minimo de Investimento (“Novo Prazo de Enguadramento”).

Ultrapassado o Prazo de Enquadramento sem que o Limite Minimo de Investimento retorne ao percentual original
de 90% (noventa por cento) do patriménio liquido, a Administradora devera realizar a Amortiza¢do Extraordinaria
Limite Minimo de Investimento.

A alteracdo da Politica de Investimento dependerd de alteracdo ao presente Regulamento e de aprovacdo de
Cotistas, observado o quérum previsto na Secdo E da parte geral do Regulamento.

A Classe: (i) podera realizar investimentos em todos os segmentos econdmicos vinculados & cadeia produtiva
agroindustrial, abrangendo, sem limitacdo, a producgdo, o beneficiamento, a industrializagdo, a comercializagao, a
venda, a compra, a armazenagem, o0 transporte, a exportacdo, a importacdo, a intermediacdo e quaisquer outras
atividades congéneres relativas a produtos, subprodutos e residuos de valor econébmico decorrentes da atividade
agropecudria, pesqueira, aquicultural ou de reflorestamento, insumos agropecuarios, maquinas e implementos
utilizados na cadeia produtiva agroindustrial e financiamentos realizados da cadeia produtiva agroindustrial; e (ii)
a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe seré a aquisi¢do dos Ativos-Alvo e dos Ativos de
Liquidez, de modo que, preponderantemente, atuard na aquisicdo de ativos vinculados diretamente & cadeia
produtiva agroindustrial, na forma da legislacdo aplicavel.

Tendo em vista as concentragfes por ativo mencionada acima, aplicar-se-a subsidiariamente a Classe também as
disposi¢des do Anexo Normativo Il da Resolu¢gdo CVM 175, nos termos do artigo 2° do Anexo Normativo VI da
Resolugdo CVM 175.

Poderdo constar do patrimodnio da Classe: (i) Ativos-Alvo; e (ii) Ativos de Liquidez.

Durante o Periodo de Investimento, os recursos recebidos pela Classe, em funcdo de resgate, alienagdo,
amortizacdo e ou venda dos seus Ativos-Alvo ou Ativos de Liquidez, incluindo pagamentos regulares, poderao ser
utilizados a aquisicdo de novos Ativos-Alvo ou Ativos de Liquidez conforme Politica de Investimento, conforme
decisdo da Gestora, que obedecera aos preceitos definidos no Regulamento, em particular a Ordem de Alocagédo
de Recursos prevista na Secdo E, item Il, do Anexo |, bem como a legislagéo vigente aplicavel.

Remuneragdo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo

Taxa Global

A presente Classe pagard aos prestadores de servigos 0 montante total e somado constante na tabela descrita
abaixo, conforme aplicavel. Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servicos em relacdo a Taxa
Global, deverdo acessar a Plataforma de Transparéncia de Taxas mantidas pela ANBIMA no endereco
www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos.
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A Classe esta sujeita a Taxa Global de 1,50% a.a. (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao ano incidente
sobre o patriménio liquido da Classe (“Taxa Global”), para pagamento da remuneragdo devida a Administradora
(“Taxa de Administracd0™), a Gestora (“Taxa de Gestdo”) e aos distribuidores pela prestacdo de servigos continua
a Classe (“Taxa Maxima de Distribuicdo™).

Sem prejuizo do disposto acima, a Taxa Global sera calculada e provisionada mensalmente, com base em um ano
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis e sera paga por esta Classe, por periodos vencidos, até o 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente a0 més em que os servicos forem prestados, observados os valores minimos
estabelecidos no anexo ao Regulamento.

Taxa de Performance

A Gestora fara jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente a
partir da amortizacdo integral das Cotas A e paga semestralmente, até o 5° (quinto) dia Gtil do 1° (primeiro) més
subsequente, diretamente pela Classe a Gestora, a partir do més em que ocorrer a amortizacédo integral das Cotas
A. A Taxa de Performance sera o equivalente a 20% (vinte por cento) do que exceder a cada semestre (incluindo
o valor das Cotas B e as distribuigdes realizadas as Cotas B) 100% do Certificado de Depdsito Interbancario
(“CDI”) no periodo, acrescida exponencialmente de uma sobretaxa equivalente a 9,00% (nove inteiros por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Benchmark™), de acordo com a seguinte formula:

VT Performance = 0,20 x { [Resultadom-1] — [PL Base * (1+Benchmarkx™?)] }
Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracdo de performance;

Benchmarkx™?! = Variagcdo do CDI do més x (conforme definido abaixo) ao més m-1 (més anterior ao da provisao
da Taxa de Performance) no periodo de apuragdo, acrescida exponencialmente de uma sobretaxa equivalente a
9,00% (nove inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. Esta taxa ndo representa
e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao
de rentabilidade ou de isencéo de riscos para os Cotistas;

PL Base = Valor da integralizacdo de Cotas B, j& deduzidas as despesas da oferta no caso do primeiro periodo de
apuracdo da Taxa de Performance, ou patriménio liquido contabil utilizado na apuragdo da Gltima Taxa de
Performance efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes;

Resultado: conforme formula abaixo:

Resultadom-1 = [(PL Contabilm-1) + (Rendimentom-1)]
Onde:

PL Contébil m-1 = patriménio liquido contdbil mensal das Cotas B de m-1 (més anterior ao da provisdo da Taxa
de Performance);

Rendimento m-1 = soma dos rendimentos efetivamente distribuidos do més i (até m-1 corrigido pelo Benchmark
das Cotas B);

m-1 = més anterior ao da apuragéo da Taxa de Performance;
i = Més de apuracdo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);

X = més de integralizagdo de Cotas de uma emissdo da Classe, ou, més de pagamento da Ultima Taxa de
Performance devida.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da Cota mais os rendimentos e amortizagio pagos
até a Data de Apuracdo da Performance for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima cobranca efetuada.

A Taxa de Performance ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hip6tese,
como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isencéo de riscos para os Cotistas.

Taxa de ingresso e taxa de saida

A Classe ndo possui taxa de ingresso ou taxa de saida.

Taxa Méaxima de Custodia

Pelos servicos de custodia da Classe, o Custodiante fara jus a uma remuneragcdo mensal equivalente as taxas
percentuais previstas abaixo, observado o valor minimo mensal de R$ 6.500,00 (seis mil e quinhentos reais):
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(@  0,0525% (quinhentos e vinte e cinco décimos de milésimo por cento) ao ano sobre o patrimonio liquido da
Classe, caso o patrimoénio liquido da Classe seja igual ou inferior a R$150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhdes de reais);

(b)  0,0375% (trezentos e setenta e cinco décimos de milésimo por cento) ao ano sobre o patriménio liquido da
Classe, caso o patrimonio liquido da Classe seja superior a R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes
de reais) e igual ou inferior a R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais); e

()  0,0225% (duzentos e vinte e cinco décimos de milésimo por cento) ao ano sobre o patriménio liquido da
Classe, caso o patrimonio liquido da Classe seja superior a R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais).

Remuneracédo do Consultor Especializado

Pelo servico de consultoria especializada, serd devida pela Classe ao Consultor Especializado uma remuneragao
integrante da Taxa de Gestéo, conforme previsto no contrato de consultoria especializada celebrado entre a Classe
e o Consultor Especializado (“Contrato de Consultoria” e “Remuneracdo do Consultor Especializado”,
respectivamente). Além da Remuneragdo do Consultor Especializada, ficam os cotistas cientes que o Contrato de
Consultoria prevé a possibilidade de pagamento, pelo vendedor de cada Ativo-Alvo a Classe, de uma comissao
em montante equivalente a até 6,00% (seis por cento) flat sobre o valor total de aquisi¢do de cada Ativo-Alvo
adquirido pela Classe, conforme estabelecido no respectivo instrumento de compra e venda ou documento
equivalente do Ativo-Alvo, conforme termos do Contrato de Consultoria.

Distribui¢do de Rendimentos
Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo de suas atividades.

A Classe distribuira semestralmente a seus Cotistas percentual de seu resultado, observado a Ordem de Alocacao
de Recursos, apurado de acordo com o regime de competéncia. A distribuicdo de rendimentos deverd ser realizada
de forma consistente com o Oficio-Circular-Conjunto n® 1/2025/CVM/SSE/SNC, de 03 de abril de 2025, de modo
gue a Classe pode se utilizar do fluxo de caixa para pagamento de rendimentos periédicos durante o exercicio
social, porém, sempre respeitando os limites impostos pelo lucro apurado sob o regime de competéncia
(“Distribuicdo de Rendimentos™).

A Classe podera distribuir a seus Cotistas percentual de seu resultado, apurado de acordo com o regime de
competéncia, respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis. O rendimento a ser distribuido
aos Cotistas sera estabelecido, a critério da Administradora, observada orientacdo da Gestora, independentemente
de realizagdo de Assembleia de Cotistas.

A Distribuicao de Rendimentos ocorrera semestralmente, no més de julho e janeiro, no 9° (nono) Dia Util do
respectivo més, considerando os rendimentos apurados até o Gltimo Dia Util do més imediatamente anterior,
observado Periodo de Caréncia (“Data de Pagamento”).

A Classe ndo realizarad pagamentos de rendimentos das Cotas durante os primeiros 12 (doze) meses contados da
data da primeira integralizacdo de Cotas ("Periodo de Caréncia"). Ao término do Periodo de Caréncia, a Classe
realizard o pagamento dos rendimentos acumulados desde a primeira integralizacéo de Cotas, no 9° (nono) Dia
Util do més subsequente ao encerramento do Periodo de Caréncia ("Primeiro Pagamento™).

Apo6s o Primeiro Pagamento, a Classe realizard pagamentos de rendimentos e amortizagcdes de Cotas da forma
prevista acima.

A Classe podera, a critério da Administradora, levantar balanco ou balancete intermediario, mensal ou trimestral,
para fins de Distribuicdo de Rendimentos, a titulo de antecipacdo dos resultados do semestre a que se
refiram, sendo que eventual saldo ndo distribuido como antecipacdo serd pago com base nos balancos
semestrais acima referidos. A primeira Distribuicdo de Rendimentos, se devida, ocorrerad apds o encerramento do
Periodo de Caréncia.

Faréo jus aos rendimentos da Classe os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas ao final do Dia Util
imediatamente anterior a respectiva data do pagamento. Os pagamentos dos eventos de rendimentos e
Amortizacdes realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos e abrangerdo todas as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitéria, sem distingdo entre os Cotistas.

Entende-se por lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de competéncia o produto decorrente do
recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos-Alvo, bem como os eventuais rendimentos oriundos
de aplicagdes em Ativos de Liquidez, excluidos os custos relacionados, as despesas ordinarias, as despesas
extraordinarias, despesas relacionadas a realizacdo dos Ativos-Alvo e as demais despesas previstas no
Regulamento para a manutencdo da Classe, em conformidade com a regulamentacdo em vigor.
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A Classe podera realizar as amortizagGes de Cotas, a critério da Gestora, conforme o patriménio liquido da Classe
permita, e desde que respeitado a Ordem de Alocacdo de Recursos.

A partir do inicio do Periodo de Desinvestimento, todos e quaisquer os valores recebidos em decorréncia do
investimento e desinvestimento da Classe em Ativos serdo destinados a amortizacao extraordinaria das Cotas A
(cash sweep).

Ordem de Alocagdo. A Administradora obriga-se, a partir da 12 (primeira) data de integralizacdo de Cotas da
Classe até a sua liquidacdo, a utilizar os recursos recebidos pela Classe, na ordem de prioridade de alocacdo
prevista abaixo (“Ordem de Alocacdo de Recursos”):

(i) Durante o Periodo de Investimento:

i pagamento dos custos, despesas e encargos da Classe, devidos nos termos do Regulamento e da legislacdo
e regulamentacdo aplicaveis;

ii formacdo, manutencéo e/ou recomposicao, caso aplicavel, da Reserva de Encargos;

iii caso seja uma Data de Pagamento, o pagamento de rendimentos das Cotas A, conforme aplicével, até atingir
0 montante equivalente ao Benchmark A (conforme definido no Apéndice de Cotas A), acumulado até o
altimo Dia Util do més anterior a respectiva data do respectivo pagamento, observado o Periodo de
Caréncia;

iv caso ndo seja uma Data de Pagamento, a aquisi¢do de Ativos-Alvo e/ou Ativos de Liquidez; e

% caso seja uma Data de Pagamento, 0s recursos remanescentes (se houver) apds os pagamentos nos termos
do item (iv) acima serdo destinados ao pagamento de rendimentos das Cotas B, conforme aplicavel e a
critério da Gestora, observados os termos e condicOes estabelecidos no Apéndice B, observado o Periodo
de Caréncia e desde que mantido o Indice de Subordinacdo (conforme definido no Anexo I).

(ii) Durante o Periodo de Desinvestimento:

i pagamento dos custos, despesas e encargos da Classe, devidos nos termos do Regulamento e da legislagdo
e regulamentacdo aplicaveis;

ii formacdo, manutengdo e/ou recomposicao, caso aplicavel, da Reserva de Encargos;

iii caso seja uma Data de Pagamento, o pagamento de rendimentos das Cotas A, conforme aplicavel, até atingir
o montante equivalente ao Benchmark A (conforme definido no Apéndice de Cotas A), acumulado até o
Gltimo Dia Util do més anterior a respectiva data do respectivo pagamento;

iv pagamento de (a) amortizacdo extraordinaria das Cotas A na hipdtese prevista no item 1.6. desta Sec¢éo E;
ou da (b) Amortizagdo Extraordinaria Limite Minimo de Investimento;

v caso seja uma Data de Pagamento, 0s recursos remanescentes (se houver) apos 0s pagamentos nos termos
do item (iv) acima serdo destinados ao pagamento de rendimentos das Cotas B, conforme aplicavel e a
critério da Gestora, observados os termos e condicfes estabelecidos no Apéndice B e desde que mantido o
indice de Subordinagio;

Vi pagamento integral dos valores referentes a amortizagdo integral e/ou o resgate das Cotas A; e
vii  pagamento integral dos valores referentes a amortizagdo integral e/ou o resgate das Cotas B.

Observada a Ordem de Alocacdo de Recursos acima, a Administradora devera manter a reserva para pagamento
dos encargos do Fundo, desde a data da 12 (primeira) integralizagdo de Cotas do Fundo até a liquidagdo do Fundo,
em montante equivalente ao estimado das despesas e encargos do Fundo a serem incorridos nos 6 (seis) meses
imediatamente subsequentes a data em que for efetuado o respectivo provisionamento, a critério da Gestora
(“Reserva de Encargos”).

Politica de Voto

A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de condominios, associa¢des e/ou
sociedades investidas que detém Ativos-Alvo, que disciplinam os principios gerais aplicaveis ao processo
decisorio e quaisquer matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. Tal politica orienta as
decisbes da Gestora em Assembleia de Cotistas e estd disponivel no seguinte endereco eletronico:
https://www.obycapital.com.br/governanca.
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Perfil da Administradora

Em 2014, a XP Investimentos ingressou no mercado de administracdo fiduciaria, atuando desde o final de 2018
exclusivamente com clubes de investimentos e, a partir de dezembro de 2019, retomando as atividades de
administracdo fiduciaria de fundos de investimento, de forma a atender as necessidades e fomentar negécios das
empresas gestoras de recursos do proprio Grupo XP e/ou demais areas da XP Investimentos, buscando melhorar
eficiéncias e, acima de tudo, a experiéncia de seus clientes. Ao longo de 2020, a XP Investimentos robusteceu sua
operagdo, intensificando e expandindo suas atividades, sendo certo que também passou a atuar com gestores
independentes, ndo ligados ao Grupo XP, além de ter reiniciado a prestacdo dos servigos de administracdo para
fundos de investimento estruturados, como fundos de investimento imobiliarios, de participacOes e nas cadeias
produtivas do agronegocio. A Administradora possui uma equipe composta por profissionais devidamente
qualificados, que combinam uma extensa experiéncia financeira com sélido conhecimento de diversos segmentos
da economia brasileira, dedicados a atividade de administracdo fiduciaria de fundos de investimento.

Perfil da Gestora

A Oby Capital nasceu em 2021 e cresceu no interior do Brasil. Em 2023, a gestora expandiu suas atividades para
Sdo Paulo, onde encontra-se sua sede atual. O objetivo da companhia é unir a exceléncia em gestdo de
investimentos com a confianca trazida pela proximidade e transparéncia com nossos investidores. Certos de que
h& um grande potencial econdmico fora dos grandes centros financeiros, queremos ser referéncia em gestéo para
a nova geracgéo de investidores de todo o Brasil. A Oby Capital tem como foco principal a gestdo de fundos de
investimento para o publico em geral, além de carteiras administradas, oferecendo ndo apenas produtos de alta
qualidade, mas principalmente um servico de gestéo de carteiras personalizado para alcangar os objetivos dos seus
investidores.

Perfil do Consultor Especializado

A Lavoura Capital tem origem em 2005, a partir da atuacdo de profissional com experiéncia em operacGes
financeiras voltadas ao agronegécio no interior do Estado de S&o Paulo. A Lavoura Capital é focada na estruturacéo
de solucBes de capital para a cadeia produtiva agricola, com énfase no financiamento da producdo rural e na
valorizacéo dos ativos ligados a lavoura. Atualmente, a Lavoura Capital atua na assessoria a produtores rurais,
viabilizando recursos para o0 desenvolvimento e expansao de suas atividades produtivas.

AtribuicBes do Consultor Especializado

O Consultor Especializado seré responséavel por dar suporte e subsidiar a Gestora nas atividades de anélise, selecéo,
acompanhamento e avaliagdo dos Ativos-Alvo.

Regras de Tributacéo do Fundo

A presente secdo destina-se a tragar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos o
Fundo e seus cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacéo péatria vigente a época da elaboracéo deste
Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo
de sua qualificacdo ou localiza¢do. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informacdes contidas
neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributérios
vinculados as peculiaridades de cada operagéo.

Para fins do disposto abaixo:

“|OF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacfes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da
Lei n®8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cdmbio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributacdo Aplicavel aos cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacao, cessdo ou
repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento, ficando sujeita a aliquota de 0% ap6s 30 (trinta) dias. As operacdes do mercado de renda variavel
ficam sujeitas a aliquota zero.
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Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo serd inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas do Agronegécio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em
funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo
ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cémbio

As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B,
incisos Il e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operacdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o
capital proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio,
nos termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto €, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencéo de rendimento, quais sejam, a cessao ou
alienacdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacéo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos
pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 20-C e 20-D da Lei 8.668,
devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagéo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacdes
de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido serd apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes
de renda variavel quando a alienacéo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipagdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho seré incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica nédo
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuigdes pela sistematica cumulativa, 0os ganhos
e rendimentos distribuidos pelo FIAGRO ndo integram a base de calculo das contribuigdes do Programa de
Integragdo Social (“PIS”) e da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre 0s ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacao.
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Nos termos do artigo 3°, inciso Il e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica
gozaré de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR,
desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicfes: (i) esse cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e Ihe confiram direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em
conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99,
representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento
inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociacéo de cotas do Fundo
seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; €, (iv) as cotas do Fundo
sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(i) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos a0 mesmo tratamento tributario aplicavel aos cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdo ou alienacdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo Conjunta n° 13, de 3 de dezembro
de 2024. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacdo das Cotas em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico
(e.g. aisencdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em Fundo de Investimento
nas Cadeias Produtivas do Agronegécio, conforme acima, alcanca as operac@es realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para maiores informagfes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢Bes de tributacdo favorecida
(“JTE”), aqueles listados no artigo 1° da Instru¢cdo Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplicacGes realizadas pelo Fundo estéo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Né&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislagdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacOes realizadas pela carteira do Fundo néo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos
financeiros do agronegécio, em especial cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegécio,
conforme item "Destinacéo de Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislagdo de regéncia
gue determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes
Ativos: (i) CR A e CRI (este Gltimo cujo alastro sejam imdveis rurais); (ii) letras de crédito do agronegocio;
e (iii) cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio e Fundos de Investimento em
Direitos Creditérios, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo organizado
e que cumpram com 0s demais requisitos previstos para a isengdo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas
fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago pela carteira do Fundo
podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribui¢do de rendimentos aos seus
cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°,
da Instrucdo RFB 1.585.
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Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
do Agronegocio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento
manifestado por intermédio da Solucdo de Consulta Cosit n® 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolucdo ou a compensacéao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) 0s seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até 0 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos 8§ 1° e 2° do
artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condigdes previstas acima séo atendidas para fins de enquadramento na situacao tributaria de isencdo de IRRF e
na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERACAO CONJUNTA DE CONSTITUICAO DO OBY
FIAGRO DE TERRAS I FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO
AGRONEGOCIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Por este instrumento particular (“Instrumento de Deliberacdo Conjunta”), as partes abaixo
nomeadas e devidamente qualificadas, a saber XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Praia de Botafogo, n® 501, bloco I,
Botafogo, na cidade e estado do Rio de Janeiro, CEP 22250-911, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n® 02.332.886/0001-04, devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") para o exercicio da atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM n®
10.460, de 29 de junho de 2009, neste ato representada nos termos do seu estatuto social
(“Administradora”), e OBY CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Rua Joaquim
Floriano, n® 1120, 4° andar, conjunto 42, Itaim Bibi, na cidade e estado de S&o Paulo, CEP 04534-
004, inscrita no CNPJ sob o n° 40.147.132/0001-65, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios por meio do
Ato Declaratério CVM n° 18.626, de 09 de abril de 2021, neste ato representado nos termos do
seu contrato social ("Gestora” e, quando referido conjuntamente com a Administradora, os
"Prestadores de Servicos Essenciais”), RESOLVEM:

(i) constituir um fundo de investimento nas cadeias produtivas do agronegocio, nos termos
da Resolucao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada ("Resolucao
CVM 175"), denominado OBY FIAGRO DE TERRAS I FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
("Fundo”), com classe Unica de cotas denominada CLASSE UNICA DO OBY FIAGRO DE
TERRAS I FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO
AGRONEGOCIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe Unica”), constituida por 2
(duas) subclasses, sendo as cotas de subclasse A (“Subclasse A" e “Cotas A”) e as cotas de
subclasse A ("Subclasse B" e, quando em conjunto com Subclasse A "Subclasses” e “Cotas
B" e, quando em conjunto com as Cotas A, “Cotas”), organizada sob a forma de
condominio fechado e com prazo de duragdo determinado, cujo objetivo consistird em
proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade das cotas de suas respectivas
titularidades, conforme detalhado na politica de investimento prevista no regulamento
constante do Anexo I deste Instrumento de Deliberagdo Conjunta (“Regulamento”);

(i) determinar que a Classe Unica sera destinada para investidores qualificados, nos termos
do Artigo 12 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 ("Resolucdo CVM 30" e
"Investidores Qualificados");

(iii) desempenhar as funcdes de prestadores de servicos essenciais, na qualidade de
administradora fiduciaria e de gestora de recursos, respectivamente, em observancia aos
deveres e responsabilidades previstos na Resolugdo CVM 175 e no Regulamento;

(iv) aprovar o Regulamento, nos exatos termos de conteludo e forma do documento
constante do Anexo I deste Instrumento de Deliberacdo Conjunta, em ateng¢do ao
disposto no Artigo 7° da parte geral da Resolucdo CVM 175, o qual inclui o anexo que
disciplina as regras aplicaveis a Classe;
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aprovar a contratacgao, nos termos da Resolucdo CVM 175, das seguintes pessoas juridicas
para prestarem servicos em favor do Fundo e/ou da Classe Unica:

a)  Auditor Independente: ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 61.366.936/0001-25, a ser contratado pela
Administradora, em nome do Fundo e da Classe Unica, para prestar servicos de auditoria
independente das demonstracdes contabeis do Fundo e da Classe Unica, nos termos da
Resolucao CVM 175 e das demais disposi¢des regulatdrias aplicaveis a tal atividade;

b) Custodiante: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Av. das Américas, n° 3434, bloco 07, sala 201, cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
36.113.876/0001-91, a ser contratada pela Administradora, em nome do Fundo e/ou da
Classe, para prestar servicos de custdédia de valores mobilidrios integrantes de sua
carteira, nos termos da Resolucdo CVM 175 e das demais disposicoes regulatérias
aplicaveis a tal atividade; e

¢)  Escriturador: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Av. das Américas, n® 3434, bloco 07, sala 201, cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
36.113.876/0001-91, a ser contratada pela Administradora, em nome do Fundo e/ou da
Classe, para prestar servicos de escrituragdao de cotas, nos termos da Resolucao CVM 175
e das demais disposi¢des regulatodrias aplicaveis a tal atividade.

Aprovar os termos e as condi¢des para a realizagdo da 12 (primeira) emissao e distribui¢cdo
publica primaria de 1.250.000 (um milhdo, duzentas e cinquenta mil) Cotas da Classe
Unica, sendo até: (a) 1.000.000 (um milhdo) de Cotas A; e (b) 250.000 (duzentas e
cinquenta mil) de Cotas B, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, nos termos
da Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“"Resolucdo CVM
160"), a ser intermediada pela Administradora, na qualidade de coordenador lider
("Oferta A" e "Oferta B" e, quando em conjunto “Oferta”, e “Coordenador_Lider”,
respectivamente). As Cotas serdo objeto de oferta publica, sob o registro automéatico de
distribuicdo, sob rito automatico, de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobilidrios. A Oferta tera as seguintes caracteristicas abaixo:

a. Rito: a Oferta seguira o rito de registro automatico, nos termos do inciso VI, "b” do
Artigo 26 da Resolucdo CVM 160, sob rito automatico, de ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobilidrios, e nas demais disposicoes legais, regulamentares
e autorregulatérias aplicaveis e em vigor.

b. Publico-Alvo: a Oferta sera destinada a Investidores Qualificados, quais sejam: (i)
(i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolucdo da CVM n° 27, de 8 de abril de
2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 27"), institui¢des financeiras e demais
instituicbes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias
seguradoras e sociedades de capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de investimento
registrados na CVM,; (ii.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo
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12 da Resolugdo da CVM 30, que (a) estejam dispostos a aceitar os riscos inerentes
a aplicagdo nas Cotas e busquem retorno de rentabilidade, nos médio e longo
prazos, condizente com a politica de investimentos do Fundo; e (b) que estejam
cientes que as Cotas poderao ter liquidez baixa relativamente a outras modalidades
de investimento. A Oferta é destinada a Investidores Qualificados que: (i) sejam
pessoas fisicas ou pessoas juridicas residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil,
e que nao estejam compreendidos na definicdo de Investidores Institucional
(conforme adiante definido) e que apresentem Documento de Aceitacao (conforme
abaixo definido), em valor igual ou inferior a R$ 999.900,00 (novecentos e noventa
e nove mil e novecentos reais), que equivale a quantidade maxima de 9.999 (nove
mil, novecentas e noventa e nove) ("Investidores Nao Institucionais”); e (ii) sejam
(@) fundos de investimento, clubes de investimento, carteiras administradas,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, sequradoras, em qualquer
caso, que sejam domiciliados ou com sede no Brasil; ou (b) pessoas fisicas ou
pessoas juridicas residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, que (b.i) sejam
consideradas investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da
Resolugcdo CVM 30; ou (b.ii) apresentem Documento de Aceitagcdo (conforme
abaixo definido), em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais),
que equivale a quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas (“Investidores
Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Nao Institucionais,
"Investidores”).

Montante Total: R$ 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais), sendo
R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) referente a Oferta A (“Montante Total da
Oferta A") e R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) referente a Oferta B
(“Montante Total da Oferta B” e, quando em conjunto com o Montante Total da
Oferta B, “Montante Total das Oferta"), podendo o Montante Total da Oferta ser
diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo
definido) das Cotas, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme
abaixo definido).

Lote Adicional: ndo serd outorgada pela Classe a opgdo de distribuicdo de lote
adicional para atendimento a eventual demanda adicional de Cotas, nos termos do
artigo 50 da Resolugdo CVM 160.

Quantidade de Cotas Total: 1.250.000 (um milhdo, duzentas e cinquenta mil)
Cotas.

Preco de Emissdo: R$ 100,00 (cem reais) por Cota.

Integralizacdo das Cotas: a integralizagdo das Cotas sera realizada a vista em
moeda corrente nacional, por meio da transferéncia de recursos em montante
equivalente ao constante dos documentos de subscricdo celebrados pelo
investidor diretamente na conta de titularidade da Classe, mediante ordem de
pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de crédito (DOC),
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Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou outro mecanismo de transferéncia de
recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil.

Distribuicao Parcial e Montante Minimo: as Cotas poderdo ser distribuidas
parcialmente, nos termos dos Artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, desde que
atingida a subscri¢do de, no minimo 800.000 (oitocentas mil) Cotas no ambito da
Oferta ("“Montante Minimo da Oferta”), sendo: (i) 640.000 (seiscentas e quarenta
mil) Cotas A, perfazendo o volume minimo de R$ 64.000.000,00 (sessenta e quatro
milhdes de reais); e (ii) 160.000 (cento e sessenta mil) Cotas B, perfazendo o
montante minimo de R$ 16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais), sendo que,
nessa hipotese, o Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora, podera
encerrar a Oferta e as Cotas que nado forem efetivamente subscritas deverdo ser
canceladas pela Administradora. Ndo ha fonte alternativa de recursos em caso de
ndo captacdo do Montante Minimo da Oferta. Atingido o Montante Minimo da
Oferta, o Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor, podera encerrar a
Oferta a qualquer momento.

Investimento Minimo por Investidor: a quantidade minima a ser subscrita por
cada (@) Investidor A no contexto da Oferta A serd de 10 (dez) Cotas A,
correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor A");
e (b) Investidor B (conforme adiante definido) no contexto da Oferta B sera de
1.000 (mil) Cotas B, correspondente a R$ 100.000,00 (cem mil reais) (“Investimento
Minimo por Investidor B” €, em conjunto com o Investimento Minimo por Investidor
A, “Investimento Minimo por Investidor")..

Custos de Distribuicao: caso seja distribuido o Montante Total da Oferta, o custo
unitario de distribuicdo, ou seja, o custo de distribuicdo dividido pelo nimero de
Cotas subscritas no ambito da Oferta sera de R$4,06 (quatro reais e seis centavos)
por Cota (“Custo Unitario de Distribuicdo”), observado que, no ambito da Oferta,
nao havera cobranca de taxa de distribuicdo primaria das Cotas e que os custos da
Oferta A e da Oferta B serdo arcados exclusivamente pela Subclasse B, com os
recursos captados no ambito da Oferta B, sendo certo que ndo havera custo
unitario de distribuicdo para as Cotas A. O Custo Unitario de Distribuicdo da Oferta
podera variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito
da Emissao. O Preco de Emissdo ja engloba o Custo Unitario de Distribuicao.

Periodo de Distribuicdo: até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de
divulgagdo do andncio de inicio da Oferta, nos termos do Artigo 48 da Resolugdo
CVM 160.

Condicoes de Subscricdo e Integralizacdo: os termos e as condicbes de
integralizacdo das Cotas objeto da Oferta serdo regidos pelos Compromissos de
Investimento.

Negociacao das Cotas: As Cotas objeto da Oferta poderdo ser depositadas, a
critério da Gestora, (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA -
Modulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. —
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Brasil, Bolsa, Balcdo (“Balcao B3"); e (ii) para negociacdo no mercado secundario
por meio do FUNDOS21 — Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado
pelo Balcdo B3. Qualquer transferéncia de Cotas a terceiros estard sujeita a
observancia do disposto no Regulamento e nas leis e normas aplicaveis. A
colocacdo das Cotas objeto da Oferta para Investidores que ndo possuam contas
operacionais de liquidacdo dentro dos sistemas de liquidacdo da B3 no ambiente
de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider
sob procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras
definidas entre o Coordenador Lider e a Gestora, com a interveniéncia anuéncia da
Classe Unica e da Administradora.

(vii) Submeter a registro na CVM o presente Instrumento de Deliberacdo Conjunta, bem como
os demais documentos exigidos pela Resolucdo CVM 175, para obter o registro do Fundo
e seu CNPJ; e

(viii) Realizar todos os registros necessarios e/ou firmar todos os documentos pertinentes para
a implementacao das deliberagbes acima, nos termos da legislagdo e regulamentagao
aplicaveis.

Em atencao ao inciso I do Artigo 10 da Resolugao CVM 175, os Prestadores de Servicos Essenciais
declaram que o Regulamento esta plenamente aderente a legislagdo vigente.

O presente Instrumento de Deliberacdo Conjunta e o Regulamento estdo dispensados de registro
em cartorio de registro de titulos e documentos, em conformidade com o disposto na Lei n.°
13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, sendo devidamente registrados junto a
CVM.

Os termos nao expressamente definidos neste Instrumento de Deliberagdo Conjunta terdo os
significados que lhes forem atribuidos no Regulamento ou no prospecto da Oferta, conforme o caso.

Fica desde ja estabelecido, na forma da regulamentacao aplicavel que o Fundo tera seu nimero de
CNPJ atribuido pela CVM quando de seu registro na sua pagina na rede mundial de computadores.
O numero estara disponivel na ficha de cadastro do Fundo disponivel ao publico no sistema SGF da
CVM.

Estando assim firmado este Instrumento de Deliberagdo Conjunta, vai o presente assinado
eletronicamente em 1 (uma) via.

Sao Paulo, 04 de maio de 2026.

Assinado por: DocuSigned by:
(Ladomire uwisr @o}’o Kelrrts Panmarin
39A16CB3136E429 15708187883C451
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
Signed by: (Administradora)
Fabricis (ages Edunrria

OZER2DBOZCEAR
FOFEB2DE0FC64B6—

OBY CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.
(Gestora)
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REGULAMENTO DO OBY FIAGRO DE TERRAS I FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

(Restante desta pagina intencionalmente em branco. Regulamento consta a partir da pagina
seguinte)
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REGULAMENTO DO OBY FIAGRO DE TERRAS I FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CONDIGCOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Prazo de Duracao: Classes: Término | Exercicio Social:
Indeterminado

Classe Unica Duracao de 12 (doze) meses,
encerrando no ultimo Dia Util do més
Uma vez que o Fundo é constituido de dezembro.

com classe Unica de Cotas, as
referéncias a Classe no Regulamento
serdo entendidas como referéncias ao
Fundo e vice-versa.

A. PRESTADORES DE SERVICO

Prestadores de Servico Essenciais

Administradora Gestora

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, OBY CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Ato Declaratério: Ato Declaratério n° 18.626, de 09 de

Ato Declaratério: 10.460, de 26 de junho de 2009 abril de 2021

CNPJ: 02.332.886/0001-04 CNPJ: 40.147.132/0001-65

Custodiante e Escriturador

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Ato Declaratorio: 11.485 de 27 de dezembro de 2010

CNPJ: 36.113.876/0001-91

1 de 49
Praia de Botafogo, 501, bloco I, saldo 501 | Botafogo | Rio de Janeiro | CEP 22250-911
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730
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Outros Prestadores de Servico

I. Contratacao pela Administradora. A Administradora pode contratar, em nome do Fundo, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servicos:

(i) controladoria;

(i) escrituracao das Cotas;

(i) custddia de ativos financeiros e valores mobiliarios;

(iv) registro de direitos creditérios em entidade registradora autorizada pelo Banco Central do Brasil;
(v) guarda da documentacdo que constitui o lastro dos direitos creditorios; e

(vi) outros servicos em beneficio do Fundo ou da Classe.

I.1. A Administradora é instituicdo financeira participante aderente ao FATCA com Global Intermediary I
dentification Number - ALBRDP. 99999. SL.076.

I.2. Compete a Administradora, tendo amplos e gerais poderes, a administracdo do patriménio das classes de
Cotas, podendo realizar todas as operacdes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto e Politica
de Investimentos (conforme abaixo definido), ressalvados os poderes atribuidos a Gestora, bem como exercer
todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo,
inclusive o de agdes, recursos e excecdes, nos termos e condi¢Oes previstas na Lei n® 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668/93") e na Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada ("Resolucao CVM 175"), em especial seu Anexo Normativo VI (“"Anexo Normativo VI"), podendo abrir e
movimentar contas bancarias, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, adquirir e alienar
titulos pertencentes as classes de Cotas, desde que observadas (i) as recomendac¢des da Gestora, e (ii) as
restricdes impostas pela Lei n° 8.668/93, pela Resolucdo CVM 175, pelo Anexo Normativo VI, por este
Regulamento ou por deliberacdo da Assembleia de Cotistas.

1.2.1. O Fundo devera observar o Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175 subsidiariamente (“Anexo
Normativo III").

L.3. As atividades de custddia, tesouraria e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira
da Classe, assim como as atividades de escrituracdo das Cotas do Fundo e auditoria independente serdo
realizadas por terceiros, devidamente habilitados para prestacdo destes servicos, contratados pela
Administradora.

I.3.1. A Administradora, para o exercicio de suas atribuicdes, podera contratar o auditor independente, em nome
e as expensas do Fundo.

I.3.2. A Administradora podera contratar formador de mercado para as Cotas, independentemente de prévia
aprovacao da Assembleia de Cotistas, observado o disposto no item 1.3.3. abaixo.

1.3.3. E vedado & Administradora, & Gestora e ao consultor especializado, caso seja contratado, o exercicio da
fun¢do de formador de mercado para as Cotas. A contratagdo de partes relacionadas a Administradora, a Gestora

2de 49
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e/ou ao consultor especializado, caso seja contratado, para o exercicio da fun¢do de formador de mercado, deve
ser submetida a aprovagao prévia da Assembleia de Cotistas, nos termos deste Regulamento.

L.4. Os servicos de distribuicdo de Cotas de cada emissdo da Classe, podera ser prestado pela Administradora
ou poderdo ser prestados por instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilirios,
devidamente contratado pela Administradora.

L.5. Independentemente de Assembleia de Cotistas, a Administradora, em nome do Fundo e por recomendacao
da Gestora, poder3, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais prestadores
de servicos do Fundo.

II. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento, responderao pelos prejuizos
causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violacdo da lei, das normas editadas pela
CVM e deste Regulamento.

III. A Administradora, a Gestora e os demais prestadores de servigos contratados responderdo perante a CVM,
os Cotistas e quaisquer terceiros, nas suas respectivas esferas de atuacdo, sem solidariedade entre si ou com o
Fundo, por seus proprios atos e omissdes contrarios ao Regulamento e as disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis, sem prejuizo do dever dos Prestadores de Servicos Essenciais (conforme abaixo definido) de fiscalizar
os demais prestadores de servicos, nos termos da Resolu¢do CVM 175.

Prazo de Duracao

I. O prazo de duragdo do Fundo é indeterminado ("Prazo de Duracao”).

Deveres e Obrigacoes da Administradora

L. Obrigacoes. Incluem-se dentre as obrigagdes da Administradora, nos termos dispostos neste Regulamento:

(i) verificar, apds a realizacdo das operacdes pela Gestora, em periodicidade compativel com a Politica de
Investimento, a observancia da carteira de ativos ao Regulamento, inclusive no que se refere aos
requisitos de composicdo da carteira, devendo informar a Gestora e a CVM sobre eventual
desenquadramento, até o final do dia seguinte a data da verificacao;

(i) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) o registro de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
b) o livro de atas e de presenca das Assembleias de Cotistas;
¢) a documentacdo relativa aos ativos do Fundo e as operagdes do Fundo;

d) os pareceres do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) Representante(s) dos Cotistas e
dos demais prestadores de servigos previstos no artigo 30 do Anexo Normativo VI que, eventualmente,
venham a ser contratados; e

e) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo e da Classe;
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(ix)

(x)

(xi)

sem prejuizo da observancia dos procedimentos relativos as demonstragdes contabeis, manter,
separadamente, registros com informacdes completas sobre toda e qualquer modalidade de negociacdo
realizada entre a Administradora, Gestora e do Consultor Especializado e respectivas partes relacionadas,
de um lado; e a Classe, de outro;

providenciar a averbacdo, no registro competente, das restricbes determinadas pelo art. 7° da Lei n°
8.686, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nos registros dos iméveis eventualmente integrantes da
carteira que tais imoveis:

a) nao integram o ativo da Administradora ou da Gestora;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Administradora ou da
Gestora;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora ou da Gestora, para efeito de

liquidagao judicial ou extrajudicial;
d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da Administradora ou da Gestora;

e) nao sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora ou da Gestora, por
mais privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicdo de dnus reais, exceto para garantir obrigacdes assumidas
pela Classe.

pagar multas cominatdrias as suas expensas impostas pela CVM, nos termos da legislacdo vigente, por
cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacdo aplicavel, bem como por
quaisquer outras autoridades reguladores, nos termos da legislagdo e regulamentacao aplicavel;

custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo, se necessarias, exceto pelas despesas
de propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo ou pelos
investidores por meio da taxa de distribuicdo primaria;

elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais da Classe;

manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servicos contratados pelo Fundo,
inclusive os Prestadores de Servigos Essenciais, bem como as demais informagdes cadastrais do Fundo
e da Classe;

manter servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo
recebimento de reclamagdes, conforme definido neste Regulamento;

observadas as competéncias da Gestora, celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacbes
necessarias a execucdo da Politica de Investimento da Classe, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do Classe;

observar e cumprir as disposicOes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacdes dos
Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas;
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

)

(xvi

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xx

)

(xxiv)

(xxv)

receber rendimentos ou quaisquer valores atribuidos ao Fundo e/ou a Classe;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custoddia, devidamente autorizada pela
CVM, os Ativos-Alvo (conforme abaixo definido) e Ativos de Liquidez (conforme abaixo definido)
adquiridos com recursos da Classe;

no caso de ser informado sobre a instauracdao de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no inciso I por até 5 (cinco) anos contados do término do procedimento;

manter contratado o Auditor Independente;

elaborar e apresentar as demonstracdes financeiras do Fundo de acordo com este Regulamento e a
regulamentacao aplicavel;

divulgar ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo e/ou a Classe ou as
suas operagdes, nos termos da regulamentacdo aplicavel, de modo a garantir aos Cotistas e demais
investidores acesso a informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de
adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informacao para obter, para si ou para
outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas da Classe;

observar Unica e exclusivamente as recomendacdes da Gestora para o exercicio da Politica de
Investimento da Classe, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso,
exceto quando permitido pela CVM que a representacdo do Fundo e/ou da Classe seja realizada
diretamente pelo Gestor;

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos
Cotistas;

conforme orientagdo da Gestora, representar o Fundo e/ou a Classe em juizo e fora dele, bem como
praticar todos os atos necessarios a administracdo da carteira da Classe;

transferir, ao Fundo e a Gestora, qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de
sua condicdo de Administrador;

empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando todos
os atos necessarios para assegura-los, tomando, inclusive, as medidas judiciais e/ou extrajudiciais
cabiveis;

solicitar, se for o caso, a admissdao das Cotas do Fundo a distribuicdo e negociacdo em mercados
administrados e operacionalizados pela B3;

deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, conforme orientacdo e recomendacao da Gestora, nos termos
da legislacdo vigente ou providenciar a convocacgao de Assembleias de Cotistas do Fundo, também apos
orientacao da Gestora, para emissao de novas Cotas;

realizar amortizacdes de Cotas e/ou distribuicbes de lucros, conforme orientacdo e recomendacao da
Gestora e nos termos deste Regulamento;
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(xxvi) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo da carteira da Classe, fiscalizando os servicos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob
responsabilidade de tais terceiros;

(xxvii) contratar as empresas responsaveis pela elaboragdo de Laudos de Avaliacdo, desde que aprovadas pela
Gestora; e

(xxviii)informar a CVM a data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apds a
respectiva ocorréncia.

II. Divulgacdo de Informacdes Periddicas. A Administradora deve disponibilizar aos cotistas, a entidade
administradora de mercado organizado onde as cotas estejam admitidas a negociacdo, se for o caso, e a CVM,
por meio de sistema disponivel na rede mundial de computadores, as seguintes informacdes:

(i) informe mensal, conforme modelo disposto no Suplemento O da Resolucdo CVM 175, em até quinze
dias apds o encerramento do més a que se referir;

(ii) trimestralmente, demonstrativo de composicdo e diversificacdo da carteira de ativos, elaborado
conforme formulario disponivel no sistema da CVM, em até quarenta e cinco dias apds o encerramento
do trimestre a que se referir;

(iii) anualmente, até noventa dias apds o encerramento do exercicio social a que se referirem: (a) as
demonstracbes contdbeis auditadas, acompanhadas dos respectivos relatérios do Auditor
Independente, preparadas de acordo com o previsto nas normas contabeis emitidas por esta comissao
aplicaveis as companhias abertas; e (b) o formulario eletronico contendo o informe anual, cujo contetido
reflita o Suplemento Q da Resolucdo CVM 175;

(iv) anualmente, o relatério dos Representantes dos Cotistas, tdo logo o receba;
(V) até oito dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia de Cotistas ordinaria; e
(vi) no mesmo dia de sua realizagdo, um sumario das decisdes tomadas na Assembleia de Cotistas ordinaria.

II.1. O formulario indicado no item (iii) (b) acima devera ser atualizado na data do inicio de cada nova distribuicdo
de cotas.

III. Informacdes Eventuais. A Administradora deve disponibilizar aos cotistas, em sua pagina da rede mundial
de computadores, a entidade administradora de mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a
negociacao, bem como a CVM, os seguintes documentos relativos a informagdes eventuais sobre a Classe:

(i) edital de convocacdo, proposta da administracdo ou gestdo e outros documentos relativos a
Assembleias de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

(ii) fatos relevantes;
(iii) em até oito dias apOs sua ocorréncia, a ata da Assembleias de Cotistas extraordinarias;

(iv) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na Assembleias de Cotistas
extraordinarias; e
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(v) em até 2 (dois) dias de seu recebimento, os relatorios e pareceres recebidos dos Representantes dos
Cotistas, com excecdo daquele mencionado no item IL(iv) acima.

IV. A divulgagdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas e demais
investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou
alienar Cotas, sendo vedado a Administradora valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das Cotas.

IV.1. Considera-se relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipoteses, qualquer deliberagdo da Assembleia
de Cotistas ou da Administradora, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

0) Na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
(i) Na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
(i) Na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de Cotas ou de

valores mobiliarios a elas referenciados.
IV.2. S0 exemplos de ato ou fato relevantes:
0) A alteracdo no tratamento tributario conferido a Classe ou ao Cotista;
(i) Contratagdo de formador de mercado ou o término da prestacao do servico;
(iii) Contratagdo de agéncia de classificagao de risco;
(iv) Mudanca na classificacao de risco atribuida a classe ou subclasse de cotas;
(v) Alteracao de Prestadores de Servigos Essenciais;

(vi) Fusdo, incorporagéo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operagdo que altere
substancialmente a sua composicdo patrimonial;

(vi)  Alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas;
(viiii  Cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacao de suas Cotas;
(ix) Cancelamento da admissdo das cotas a negociacdo em mercado organizado; e

() Emissdo de cotas.

IV.3. No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista receberd da Administradora, obrigatéria e gratuitamente, um
exemplar deste Regulamento, devendo expressamente concordar com o conteido deste Regulamento e
consentir em se vincular aos seus termos e condi¢gdes, mediante assinatura do termo de adesao ao Regulamento.

IV.4. Entre as informacdes referidas acima, ndo se incluirdo informacdes sigilosas referentes aos Ativos-Alvo
integrantes da carteira da Classe, obtidas pela Administradora sob compromisso de confidencialidade ou em
razdo de suas fungdes regulares enquanto membro ou participante dos 6rgaos de administracdo ou consultivos
de sociedades que desenvolvam os Ativos-Alvo.
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IV.5. O Cotista podera obter maiores informagdes, bem como copias dos documentos relativos ao Fundo e/ou
da Classe na sede da Administradora

IV.6. A publicacdo de informagdes referidas nesta secdo, bem como de todas as demais informagdes e
documentos relativos ao Fundo e/ou a Classe, deve ser feita na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em
sua sede.

IV.7. A Administradora devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no caput enviar as informacgdes
referidas nesta secdo ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM,
por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Deveres e Obrigacoes da Gestora

I. A Gestora, no ambito das atividades de gestdo da Classe, sera o responsavel pelas decisdes relativas a
investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pela Classe em Ativos-Alvo, competindo-lhe selecionar,
adquiri, alienar, gerir e acompanhar, em nome da Classe, os Ativos-Alvo que comporao o patriménio da Classe,
de acordo com a Politica de Investimento prevista no Anexo L.

I.1. Cabe, ainda, a Gestora realizar a gestao profissional dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira da Classe,
competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome da Classe, os referidos Ativos de
Liquidez, observando as limitagdes impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentagcdo em vigor.

1.2. Cabera a Gestora a decisdo sobre a aplicacdo de recursos da Classe (enquanto ndo investido em Ativos-Alvo
ou distribuido aos Cotistas) em Ativos de Liquidez.

II. Cabe a Gestora a realizacdo das seguintes atividades, sem prejuizo das demais obriga¢des previstas na
legislagao, na regulamentacédo aplicavel, no Regulamento:

(i) identificacdo, originacdo, analise, estruturacdo, diligéncia e aprovacao de investimentos em Ativos-Alvo
e Ativos de Liquidez para a Classe;

(ii) praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez e ao
cumprimento de sua Politica de Investimento;

(iii)  geririndividualmente a carteira de Ativos-Alvo e de Ativos de Liquidez, com poderes discricionarios para
negocia-los, conforme o estabelecido na Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

(iv)  assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacdo da aquisicao e alienagdo
dos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez, em nome da Classe, de acordo com a Politica de Investimento e o
disposto na regulamentacéo aplicavel;

(v) gerenciamento de processos relacionados a securitizagdo de créditos imobiliarios ou créditos do
agronegécio, conforme o caso, oriundos de Ativos-Alvo da Classe, a ser executada por meio de terceiros

contratados pela Classe;

(vi) monitoramento de investimentos da Classe em Ativos-Alvo e em Ativos de Liquidez;
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(vii)

(viii)

(ix)
(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xvi

(xix)

(xx)

(xxi)
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-
N

execucdo de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez detidos pela
Classe;

elaboracdo e envio aos Cotistas de relatérios peridédicos contendo, no minimo, detalhamentos relativos
a ativos e passivos integrantes da carteira da Classe;

realizagdo de propostas de emissdo de novas Cotas a Administradora nos termos deste Regulamento;

acompanhamento das assembleias de investidores dos valores mobilidrios investidos pela Classe,
podendo comparecer as assembleias gerais e exercer o direito do voto decorrente aos Ativos-Alvo
detidos pela Classe, realizando todas as demais acdes necessarias para tal exercicio, envidando maximos
esforcos para atuar na forma que entenda ser benéfico ou que agreguem valor a Classe;

observar e fazer cumprir as disposicSes deste Regulamento e cumprir as deliberacdes da Assembleia de
Cotistas;

solicitar a Administradora a convocacao de Assembleia de Cotistas para deliberar sobre itens que julgar
necessario;

aprovar a empresa especializada e/ou especialista a ser contratada para a elaboracdo do laudo de
avaliagdo, conforme aplicavel;

enviar a Administradora, sempre que solicitado, informagdes necessarias para elaboragdo de
documentos e informes periddicos de obrigacdo da Classe, para envio aos érgdos reguladores, bem
como informacdes para resposta a eventuais questionamentos recebidos;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou
extrajudicialmente, conforme aplicavel;

transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condicao
de Gestora;

na execucao da Politica de Investimento, sem prejuizo de outras atribui¢des, zelar para que a composi¢éo
da carteira de ativos ndo altere o tratamento tributario da Classe ou dos Cotistas, conforme previsto na
legislagdo aplicavel;

diligenciar para que seja preservada a integridade fundiaria e ambiental do imovel rural;

em relacdo a parcela da carteira composta por participagdes societarias em companhias fechadas e
sociedades limitadas, observar o disposto no art. 26 do Anexo Normativo IV da Resolu¢do CVM 175;

informar o Administrador, de imediato, caso ocorra qualquer alteragdo de prestador de servigo por ele
contratado, além de efetuar prévia e criteriosa andlise e selecdo do contratado, figurando no contrato
como interveniente anuente;

notificar a CVM sobre o desenquadramento passivo da Classe, que se prolongue por mais de 15 (quinze)
dias consecutivos, explicando os motivos que levaram ao desenquadramento, bem como sobre o
reenquadramento da carteira, quando ocorrer;
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(xxii) informar imediatamente o Administrador caso tome conhecimento de algum fato relativo ao Fundo ou
a Classe que seja necessaria a comunicacdo ao mercado, através de fato relevante, nos termos da
regulamentacao aplicavel, bem como manter a divulgagédo dos fatos relevantes em seu website;

(xxiii) elaborar e divulgar aos Cotistas e a CVM os relatérios e informacgdes, eventuais e periddicas, exigidas
pelas autoridades reguladoras e de autorregulacdo do mercado de capitais;

(xxiv) acompanhar e tomar providéncias para a execu¢do de eventuais garantias reais dos ativos integrantes
do patrimoénio da Classe, observado que a representacdo do Fundo e da Classe, nesta hipotese, compete
ao Administrador;

(xxv) sem prejuizo de outros parametros que vierem a ser definidos neste Regulamento, monitorar, os
eventuais indices de subordinacao (se houver); e

(xxvi) em relacdo a parcela da carteira composta por direitos creditérios, observar o disposto nos arts. 33,
incisos Il a VI, 34 e 36, do Anexo Normativo I da Resolugdao CVM 175.

II.1. A Gestora, para o exercicio de suas atribuicdes e desde que de modo aderente a Politica de Investimento,
podera contratar, em nome e as expensas do Fundo os seguintes servigos:

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selecdo e
avaliacdo dos Ativos-Alvo integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da Classe;

(i) formador de mercado para as Cotas;

(iii) empresa especializada para administrar as loca¢cdes ou arrendamentos de iméveis rurais e a exploracdo
do direito de superficie, assim como para monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo de
imoveis rurais; e

(iv) agente de cobrancga para cobrar e receber direitos creditérios e demais ativos vencidos e ndo pagos.

II.2. A Gestora podera contratar formador de mercado para as Cotas, independentemente de prévia aprovacao
da Assembleia de Cotistas, observado o disposto no item II 2.1. abaixo.

III. A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de condominios, associacdes
e/ou sociedades investidas que detém Ativos-Alvo, que disciplinam os principios gerais aplicaveis ao processo
decisorio e quaisquer matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. Tal politica orienta as
decisdes da Gestora em Assembleia de Cotistas e estd disponivel no seguinte endereco eletronico:
https://www.obycapital.com.br/governanca.

IIL.1. Com o intuito de viabilizar o cumprimento pela Gestora do disposto neste Regulamento e em demais
documentos relacionados ao Fundo e/ou a Classe, a Administradora outorga a Gestora plenos poderes para que
exerca as atribui¢des previstas no item I acima, sob sua supervisdo, em relagdo aos Ativos-Alvo (exceto imdveis).
A Administradora devera outorgar a Gestora procuracdo conferindo tais poderes de representagdo do Fundo
e/ou Classe a Gestora, bem como renovar tal procuragdo periodicamente, conforme previsto na legislagdo em
vigor.
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III.2. A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentacédo aplicavel, deixara de
exercer direito de voto nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira da Classe.

Prestadores de Servicos Essenciais

I. A Administradora e a Gestora ("Prestadores de Servicos Essenciais”) devem exercer suas atividades com boa
fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo, a Classe e aos Cotistas.

I.1. Sdo exemplos de violagdo do dever de lealdade do Prestador de Servico Essencial, as seguintes hipdteses:

(i) Usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo e/ou a Classe, as
oportunidades de negdcio do Fundo e/ou a Classe;

(ii) Omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo e/ou da Classe ou, visando a obtencdo de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do Fundo
e/ou da Classe;

(iii) Adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo e/ou a Classe; e
(iv) Tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

1.2. A Administradora, a Gestora e as empresas a estes ligadas devem transferir a Classe qualquer beneficio ou
vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condigdo, ressalvadas as prestagdes de servigos
relacionadas as atividades do Fundo.

II. Vedagoes. E vedado ao Prestador de Servico Essencial, no exercicio de suas respectivas funcées e utilizando
os recursos da Classe:

(i) Receber depédsito em sua conta corrente de recursos do Fundo;

(i) Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;
(iii) Contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas

pela classe de Cotas, exceto para garantir obrigacdes assumidas pela Classe;
(v) Aplicar no exterior os recursos captados no Pais;
(vi) Aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo;

(vii) Vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a integralizagdo via
chamada de capital em funcdo de compromissos de investimento subscritos pelos Cotistas;

(viii)  Prometer ou garantir rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel e ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia de
Cotistas, realizar opera¢des do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos termos
da regulamentacdo aplicavel;
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(x) Constituir 6nus reais sobre imoveis eventualmente integrantes do patriménio da classe de Cotas, exceto
para garantir obrigacdes assumidas pela Classe;

(xi) Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na legislagdo
aplicavel;

(xii) Realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizacdo, conforme o caso;

(xiii)  Realizar operacdes com derivativos, conforme item III1.1. da se¢do A. do Anexo I; e
(xiv)  Praticar qualquer ato de liberalidade.

IL.1. As disposi¢des previstas no inciso (viii) serdo aplicaveis somente aos Cotistas que detenham participacdo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio da Classe.

III. A Administradora é vedado adquirir, para seu patrimonio, Cotas do Fundo.

IV. Caso quaisquer reivindicagdes, responsabilidades, julgamentos, despesas, perdas e danos relativos a
prestacao de servicos ao Fundo (incluindo, entre outros, quaisquer valores relativos a decisdes judiciais, acordos,
multas e outros custos incorridos na defesa de qualquer possivel processo judicial futuro, procedimento arbitral
ou administrativo, as "Demandas”) reclamadas por terceiros sejam suportadas ou incorridas pelas Partes
Indenizaveis (conforme abaixo definido), o Fundo devera indeniza-las e reembolsa-las, desde que: (i) tais
Demandas sejam decorrentes de atos ou fatos atribuiveis ao Fundo ou aos Cotistas, e (ii) tais Demandas ndo
tenham surgido unicamente como resultado da violacdo substancial da legislacdo, deste Regulamento ou das
normas editadas pela CVM aplicaveis ao Fundo ou a este pelas Partes Indenizaveis.

IV.1 Para os fins deste Regulamento, “Partes Indenizaveis” significam a Administradora, a Gestora suas partes
relacionadas, seus representantes ou agentes da Administradora e da Gestora ou de quaisquer das suas partes
relacionadas, quando agindo em nome do Fundo, bem como qualquer pessoa designada pela Administradora
ou pela Gestora para atuar em nome do Fundo como diretor, conselheiro, gerente, consultor, funcionario ou
agente de uma sociedade investida pelo Fundo.

IV.2 Caso o prestador de servi¢o contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais nao seja um participante
de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao Fundo ndo se encontre dentro da esfera de atuagéo
da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo responsaveis apenas pela fiscalizacdo de tal servico. As
atribuicbes e a responsabilidade pela prestacdo deste tipo de servico perante o Fundo e seus Cotistas
continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador de servigo ora contratado.

V. A Gestora contratara a LAVOURA CONSULTORIA DE CREDITO LTDA., para prestar os servi¢os de consultoria
especializada ao Fundo (“Consultor Especializado”).

V.1 Conforme disposto no Anexo Normativo VI da Resolucdo CVM 175, o Consultor Especializado sera
responsavel por dar suporte e subsidiar a Gestora nas atividades de anélise, selecdo, acompanhamento e
avaliacdo dos Ativos Alvo.

V.2. Na hipotese de renuncia do Consultor Especializado a prestagdo dos servigos de consultoria especializada
antes do término do prazo de duracdo das Cotas A, sera devido pelo Consultor Especializado, com recursos

12 de 49
Praia de Botafogo, 501, bloco I, saldo 501 | Botafogo | Rio de Janeiro | CEP 22250-911
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

122


tel:08007720202
tel:08007223730

Docusign Envelope ID: D7F38110-F055-42AC-B8CF-AEC10F6D6E2B

SeCU ritieS Categoria / Tipo:
i services FIAGRO

proprios, ao Fundo, a multa ndo compensatéria no valor de R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), a vista, em
moeda corrente nacional, a ser paga no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis apds a comunicacdo da rentncia pelo
Consultor Especializado a Administradora, por meio de endereco eletrénico (“Comunicacdo do Consultor
Especializado”), sem prejuizo de eventuais perdas e danos adicionais apurados em razdo do inadimplemento
antecipado.

V.3. Na hipdtese de renuncia do Consultor Especializado, a Administradora devera convocar Assembleia de
Cotistas no prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis contados da Comunicacéo do Consultor Especializado, a fim de
gue os cotistas do Fundo deliberem sobre a substituicdo do Consultor Especializado por novo prestador servigo
de consultoria.

V.3.1. Caso a Assembleia de Cotistas convocada nos termos do item V.3 ndo se instale por falta de quérum, em
primeira e segunda convocac¢do, ou, ainda que regularmente instalada, os cotistas ndo deliberem pela
contratacdo de novo Consultor Especializado, o Fundo permanecera sem os servicos de consultor especializado,
sem prejuizo de nova convocagdo de Assembleia de Cotistas para deliberacdo sobre a contratacdo de novo
consultor especializado a qualquer tempo.

V.4. O Consultor Especializado pode ser destituido ou substituido a qualquer momento, mediante deliberacdo
em Assembleia de Cotistas.

Substituicao de Prestador de Servico Essencial

I. A Administradora devera ser substituida nas seguintes hipoteses: (i) descredenciamento para o exercicio da
atividade de administragcdo de carteira de valores mobiliarios, por decisdo da CVM,; (ii) renuncia; (iii) destituicdo
por deliberacdo da assembleia geral de cotistas da Classe regularmente convocada e instalada nos termos deste
Regulamento, na qual devera ser eleito o substituto.

II. A Gestora devera ser substituida nas seguintes hipoteses: (i) descredenciamento para o exercicio da atividade
de gestao de recursos de terceiros, por decisdo final irrecorrivel da CVM; (ii) renuncia; (iii) destituicdo, com ou
sem Justa Causa (conforme abaixo definido); ou (iv) Renlncia Motivada (conforme abaixo definido), por
deliberacdo da assembleia geral de cotistas da Classe regularmente convocada e instalada nos termos deste
Regulamento, na qual devera ser eleito o substituto.

I1.2. Para os fins deste Regulamento, “Justa Causa” significa, em relagdo a Gestora, conforme o respectivo caso,
(i) a pratica ou constatacdo de atos ou situagdes, por parte da Gestora, com culpa grave, fraude, ma-fé ou dolo
em violacdo substancial no desempenho de suas respectivas funcoes, deveres ou no cumprimento de obriga¢des
nos termos deste Regulamento ou da legislacdo e regulamentacao aplicaveis da CVM, conforme determinado
por decisdo cujos efeitos ndo tenham sido suspensos no prazo legal; (ii) o cometimento de crime de fraude ou
crime contra o sistema financeiro pela Gestora, conforme determinado por decisdo cujos efeitos ndo tenham
sido suspensos no prazo legal; (iii) descredenciamento permanente da Gestora pela CVM como gestora de
carteira de valores mobiliarios; (iv) pedido de autofaléncia ou a ocorréncia de decretacdo de faléncia,
recuperacado judicial ou extrajudicial da Gestora, ou, ainda, propositura pela Gestora de medida antecipatoria
referente a tais procedimentos, pedido de conciliacdo e mediagdo, nos termos previstos no artigo 20-B, §1° da
Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada (“Lei 11.101"), ou ajuizamento de medida cautelar
para requerer a antecipacdo total ou parcial dos efeitos do deferimento do processamento da recuperagdo
judicial, nos termos do artigo 6°, §12° da Lei 11.101; ou (v) qualquer descumprimento das regras da legislacdo
nacional relacionada a anticorrupcao e/ou suas futuras regulamentacdes pela Gestora, conforme determinado
por decisdo cujos efeitos ndo tenham sido suspensos no prazo legal.
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I1.3. Nao serdo considerados como Justa Causa para destituicdo da Gestora os eventos de caso fortuito ou forca
maior, conforme previsto por lei.

I1.4. Para os fins deste Regulamento, eventual renlincia da Gestora sera considerada como “Renuncia Motivada”
caso os Cotistas da Classe, reunidos em assembleia de Cotistas da Classe e sem concordancia da Gestora,
promovam qualquer alteracdo neste Regulamento que altere as condicbes de servico da Gestora,
especificamente a aprovacado de matérias em sede de assembleia de cotistas ou de alteracdo no Regulamento,
que (i) inviabilize o cumprimento ou altere substancialmente a politica de investimento da Classe descrita no
Regulamento inicial do Fundo, (ii) restrinja a efetivacdo e o acompanhamento, por parte da Gestora, dos
investimentos a serem realizados ou ja realizados pela Classe em conjunto com fundos de investimento
coinvestidores, geridos pela Gestora e/ou suas afiliadas, (iii) altere as competéncias e/ou poderes da Gestora
estabelecidos no Regulamento inicial do Fundo, (iv) aprove a instalagdo de comités e/ou conselhos do Fundo
que restrinjam as competéncias e/ou poderes da Gestora, ou (v) altere os valores ou metodologias de calculo
da Taxa Global, da Taxa de Performance e/ou da Remuneragéo Extraordinaria da Gestora, conforme descritas no
Regulamento inicial do Fundo, a Gestora podera renunciar de forma motivada a prestacdo de servicos de gestao
do Fundo.

IL.5. A destituicdo da Administradora ou da Gestora, seja com ou sem Justa Causa, ndo implicara na destituicdo
dos demais prestadores de servicos do Fundo, e tampouco impactard a remuneracdo devida aos demais
prestadores de servicos.

I.6 Em caso de renudncia, descredenciamento ou destituicdo, com ou sem Justa Causa, a Gestora continuara
recebendo, até a sua efetiva substituicdo, a Taxa de Gestdo, calculada pro rata temporis até a data em que
exercer suas funcdes, e da Taxa de Performance devida, nos termos do Acordo Operacional, conforme o caso, e
deste Regulamento.

IL.7. Na hipdtese de destituicdo da Gestora sem Justa Causa, ou Renuncia Motivada, a Gestora fara jus ao
recebimento da Remuneracdo Extraordinaria da Gestora (conforme abaixo definida).

IIL.1. Na hipotese do Prestador de Servigo Essencial, conforme aplicavel, renunciar a administracdo ou a gestédo
da carteira da Classe, respectivamente, a Administradora e/ou Gestora, conforme o caso, ficara obrigada a
encaminhar aviso prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias enderecado a Administradora ou Gestora, conforme o
caso, a cada Cotista e a CVM.

IM.2. A CVM, no uso de suas atribuicdes legais, podera descredenciar a Administradora e a Gestora, em
conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracdo de carteiras.

III.3. Nas hipéteses de renuncia ou descredenciamento, ficard& a Administradora obrigada a convocar,
imediatamente, a Assembleia de Cotistas, para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidagdo do Fundo,
sendo também facultada a convocacdo da Assembleia de Cotistas para tal fim a Gestora e ao(s) Cotista(s) que
detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas e em circulacdo, se a Administradora ndo o fizer
no prazo de 10 (dez) dias corridos contados da rendncia ou descredenciamento, em qualquer caso, ou a CVM,
nos casos de descredenciamento.

III.4. Sem prejuizo do disposto no item IIL.5. abaixo, no caso de rendncia ou descredenciamento, a Administradora
e/ou a Gestora, conforme o caso, deverdo permanecer no exercicio de suas respectivas fun¢des até sua efetiva
substituicdo por deliberacdo da Assembleia de Cotistas e, no caso da Administradora, até averbagéo no cartério de
registro de imbveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos eventualmente integrantes do patriménio

14 de 49
Praia de Botafogo, 501, bloco I, saldo 501 | Botafogo | Rio de Janeiro | CEP 22250-911
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

124


tel:08007720202
tel:08007223730

Docusign Envelope ID: D7F38110-F055-42AC-B8CF-AEC10F6D6E2B

SeCU ritieS Categoria / Tipo:
i services FIAGRO

da Classe, da ata da Assembleia de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria dos
respectivos bens da Classe, devidamente aprovada pela CVM e registrada no cartério de titulos e documentos.

IIL.5. Caso (i) a Assembleia de Cotistas ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha da nova Administradora ou
Gestora, conforme o caso, na data de sua realizacao, ou (ii) a nova Administradora ou Gestora, conforme o caso,
ndo seja efetivamente empossado no seu respectivo cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apds a deliberacdo
de Assembleia de Cotistas que o eleger, a Administradora ou a Gestora, conforme o caso, deverd permanecer
no seu respectivo cargo pelo prazo adicional de pelo menos 60 (sessenta) dias para que o substituto seja
empossado no cargo. Decorrido este prazo, a Administradora podera providenciar a liquidacdo do Fundo, nos
termos do item III da secédo I (“Liguidacédo e Encerramento”) do Anexo L.

III.6. No caso de descredenciamento da Administradora pela CVM, esta podera indicar administrador temporario
até a eleicdo de novo administrador para o Fundo.

III.7. A Administradora e a Gestora responderdo dentro de suas respectivas esferas de atuagao pelos prejuizos
causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela
CVM e deste Regulamento, ndo sendo, outrossim, responsaveis pelos prejuizos causados pelos atos praticados
ou omissoes de qualquer terceiro contratado.

II1.8. No caso de liquidagdo extrajudicial da Administradora, cabe ao liquidante designado pelo Banco Central
do Brasil ("BACEN"), sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia de Cotistas no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacdo ou nédo da Classe,
observado o disposto no item IIl da secao I do Anexo L

I11.8.1. Para fins deste Regulamento, “Dia Util" significa qualquer dia exceto (i) sébados, domingos, ou feriados
nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste
Regulamento nao sejam Dia Util, conforme definicdo deste item, considerar-se-a4 como a data do referido evento
o Dia Util imediatamente seguinte.

III.9. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio da Classe até ser
proferida a averbacao referida no item IIL.4. acima.

II1.10. Se a Assembleia de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados
da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial da Administradora, o BACEN
nomeara uma instituicdo para processar a liquidacao do Fundo.

IL.11. Nas hipdteses referidas nesta secdo, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo administrador,
constitui documento habil para averbacdo no cartério de registro de imoveis, da sucessdo da propriedade
fiduciaria dos ativos eventualmente integrantes do patriménio da Classe.

III.12. A sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens eventualmente integrantes do patriménio do Fundo nao
constitui transferéncia de propriedade.

III.13. Sem prejuizo do disposto nesta se¢do, a Administradora devera permanecer no exercicio de suas fungoes,
mesmo quando a Assembleia de Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia da renlncia, da
destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia de Cotistas, nestes casos,
eleger novo administrador para processar a liquidagéo do Fundo.
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III.14. A Assembleia de Cotistas que destituir a Administradora ou Gestora devera, no mesmo ato, eleger seu
substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do Fundo, observado o previsto no item III. da se¢do I do Anexo L.

III.15. Em caso de renuncia ou liquidacao judicial ou extrajudicial da Administradora, correrdo por sua conta os
emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos direitos
integrantes do patriménio da Classe.

B. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. Nos termos do Artigo 1.368-D do Cédigo Civil, sem prejuizo dos deveres de monitoramento e
acompanhamento da Administradora e da Gestora, cada prestador de servico do Fundo é o Unico responsavel
por suas acdes e/ou omissdes decorrentes do cumprimento e/ou descumprimento de suas obriga¢des perante
o Fundo e a Classe, e respondem exclusivamente perante o Fundo, a Classe, o Cotista, terceiros e as autoridades
por danos diretos que delas decorram, ndo sendo a Administradora, a Gestora e os demais prestadores de
servico do Fundo responsaveis solidarios pelo cumprimento e/ou descumprimento das obrigagdes uns dos
outros e/ou dos demais prestadores de servico do Fundo e da respectiva Classe.

II. Nos termos do Artigo 1.368-E do Codigo Civil, a Administradora, a Gestora e os demais prestadores de servigo
do Fundo e/ou da Classe nao respondem pelas obrigagdes legais e contratuais assumidas pelo Fundo e/ou pela
respectiva Classe, mas respondem pelos prejuizos que causarem ao Fundo e/ou a Classe quando procederem
com dolo ou ma-fé.

‘ C. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

L. Os pagamentos das remuneracdes devidas aos prestadores de servicos podem ser efetuados diretamente pela
Classe, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de cada uma das taxas, observado o disposto no
item (Encargos do Fundo) deste Regulamento e nas regras de remuneracdo previstas no Anexo I deste
Regulamento, relativamente a Classe.

II. A remuneracgdo que sera devida pela Classe pela prestacdo dos servicos de administracdo da Classe (“Taxa de
Administracdo”), gestdo da carteira da Classe (“Taxa de Gestao”) e custddia qualificada dos ativos integrantes da
carteira da Classe (“Taxa Maxima de Custodia”) serdo calculadas de acordo com o disposto no Anexo I deste
Regulamento, conforme o caso.

III. A Taxa Global, conforme abaixo definido, representa o somatério das Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo
e da taxa maxima de distribuicdo da Classe, quando aplicavel, observado que a Taxa Maxima de Custddia esta
incluida na Taxa de Administracdo, porém nao inclui os valores referentes a auditoria das demonstracGes
financeiras da Classe, tampouco os valores correspondentes aos demais encargos da Classe, os quais serdo
debitados da Classe de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentacdo. A Taxa de Global ndo
inclui os valores correspondentes as taxas, remuneragdo dos prestadores de servicos e demais encargos
incidentes sobre os fundos investidos que (i) tenham suas cotas admitidas a negociacdo em mercado organizado
e (ii) sejam geridos por partes nao relacionadas a Gestora, os quais também podem cobrar taxa de ingresso,
saida e/ou performance, conforme seus respectivos regulamentos. Os demais fundos terdo suas taxas de
administracdo e taxa de gestdo incorporadas na Taxa Global da Classe.

D. ENCARGOS DO FUNDO
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I. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe podem ser debitadas diretamente, assim como
de sua Classe, sem prejuizo de outras despesas previstas na regulamentacdo vigente:

(i) taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo ou de sua Classe;

(i) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicagdo de relatdrios e informagdes
periddicas previstas na regulamentacao vigente;

(i) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo ou de sua Classe, inclusive comunica¢des aos
Cotistas;

(iv)  despesas decorrentes de exigéncia legal ou normativa;
(v) honorarios e despesas do Auditor Independente;
(vi) honorarios e despesas relacionadas as atividades de representacdo dos cotistas;

(vii) emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de ativos, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimoénio;

(viii) despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de execucdo de garantia ou de acordo
com devedor;

(ix)  honorarios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam incorridas em razdo de
defesa dos interesses do Fundo ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagdo imputada,
se for o caso;

(x) gastos necessarios a administracdo, manutencdo, conservacao e reparos de imoveis rurais;

(xi)  gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a parcela
de prejuizos da carteira ndo coberta por apodlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo
dos prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas funcoes;

(xii) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;
(xiii) despesas com a realizacdo de Assembleia de Cotistas;

(xiv) despesas inerentes a constituicao, fusdo, incorporacéo, cisao, transformacdo ou liquidagdo do Fundo ou
da Classe, sem limitacdo de valor;

(xv) despesas com liquidagao, registro e custodia de opera¢des com ativos da carteira;
(xvi) registro de ativos financeiros e valores mobiliarios;
(xvii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de ativos;

(xviii) despesas inerentes a distribuicdo primaria de cotas e/ou a admissdo das Cotas a negociacdo em mercado
organizado, conforme aplicavel;
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(xix) Taxa Global;

(xx) montantes devidos a fundos investidores na hipdtese de acordo de remuneragdo com base na taxa de
administracdo, performance ou gestao, observado o disposto no art. 99 da parte geral da Resolucdo CVM 175;

(xxi) taxa maxima de distribuicao;
(xxii) despesas relacionadas ao servico de formagédo de mercado, se houver;

(xxiii) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, desde que de acordo com as
hipoteses previstas na regulamentacao aplicavel;

(xxiv) despesas decorrentes da contratagdo de agéncia de classificacdo de risco de crédito;

(xxv) taxa de performance, se houver;

(xxvi) taxa maxima de custodia;

(xvii) Remuneracao do Consultor Especializado e eventuais despesas decorrentes da prestagdo de servigo;
(xxviii) registro de direitos creditorios;

(xxix) custodia de direitos creditérios;

(xxx) comissOes e emolumentos pagos sobre as operag¢des, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locagdo ou arrendamento de iméveis rurais;

(xxxi) gastos com avaliacbes decorrentes de exigéncia legal ou normativa;

(xxxii) honorarios da empresa de avaliacdo e demais gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias,
nos termos do Anexo Normativo VI;

(xxxiii) taxas de ingresso e saida dos fundos de que a Classe seja cotista, se aplicavel; despesas com servigos de
cobrancas ordinaria e/ou extraordinaria dos Direitos Creditorios do Agronegdcio, e/ou verificagdo de lastro dos
Direitos Creditérios do Agronegdcio, conforme aplicavel; e

(xxxiv) despesas com a contratacao de atividades relacionadas a verificagdo de lastro.

II. Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo correm por conta do Prestador de Servico
Essencial que a tiver contratado.

III. Observada a Ordem de Alocacéo de Recursos prevista no Anexo [, a Administradora devera manter a reserva
para pagamento dos encargos do Fundo, desde a data da 12 (primeira) integralizagdo de Cotas do Fundo até a
liquidagdo do Fundo, em montante equivalente ao estimado das despesas e encargos do Fundo a serem
incorridos nos 6 (seis) meses imediatamente subsequentes a data em que for efetuado o respectivo
provisionamento, a critério da Gestora (“Reserva de Encargos”).

E. ASSEMBLEIA DE COTISTAS
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I. Competéncia privativa: Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre as seguintes
matérias e qudruns, comuns ao Fundo e a sua Classe, sem prejuizo daquelas previstas nas disposi¢es legais e
regulatorias aplicaveis:

(i) as demonstracbes contdbeis apresentadas pela Administradora, observado o disposto neste
Regulamento;

(i) a destituicdo e/ou substituicdo do Consultor Especializado;

(iii)  a destituicdo e/ou substituicdo de Prestador de Servico Essencial com ou sem Justa Causa;

(iv) a emissdo de novas Cotas;

(v) a fusdo, a incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a transformacdo do Fundo ou de sua classe de Cotas;

(vi)  salvo disposicdo expressa neste Regulamento, a dissolugdo e liquidacdo do Fundo ou de sua classe de
Cotas;

(vii)  a alteracdo deste Regulamento, ressalvada a hipdtese prevista no item 1.2. abaixo;
(viii) o plano de resolucdo de patrimonio liquido negativo;
(ix) o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da classe de Cotas;

() eventuais reavaliagdes dos ativos integrantes da carteira da classe de Cotas, que ndo as avaliagcbes
periddicas previstas na regulamentacdo aplicavel;

(xi) alteracao do Prazo de Duracao do Fundo e/ou da classe de Cotas;

(xii) a aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentagdo
aplicavel;

(xiii) salvo disposicdo expressa neste Regulamento, a alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a
negociacao;

(xiv) aaprovacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas, caso aplicavel;

(xv) eleicdo e destituicdo de Representante dos Cotistas, bem como a fixacdo da sua remuneragdo e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xvi) a alteracdo da Politica de Investimento da Classe;

(xvii) aprovacdo da contratacdo de novo consultor especializado na hipotese de rentincia do Consultor
Especializado;

(xviii) afastamento da vedagdo de que trata o art. 31, inciso III, do Anexo Normativo VI; e

(xix) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa Global.
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I.1. A Assembleia de Cotistas realizar-se-3, ordinariamente, até o dia 30 de abril de cada ano, para deliberar
sobre a matéria prevista no inciso “(i)" do item L. acima, e, extraordinariamente sempre que convocada na forma
prevista nesta secao.

I.2. O regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia de Cotistas, sempre que tal alteracao:

(i) Decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam
admitidas a negociacao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com
a CVM;

(i) For necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Administradora ou dos prestadores de
servicos do Fundo, tais como alteracdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e
telefone; e

(iii) Envolver reducdo da Taxa Global.

1.2.1. As alteracGes referidas acima deverao ser comunicadas aos Cotistas: (i) no prazo de até 30 (trinta) dias
contado da data em que tiverem sido implementadas, no caso das hipoteses contidas nos itens (i) e (ii) acima; e
(ii) imediatamente, no caso do inciso (iii) do item L.2. acima.

II. Convocacao: As Assembleias de Cotistas serdo convocadas pela Administradora com, no minimo, 30 (trinta)
dias de antecedéncia da data de sua realizagdo, no caso de Assembleia de Cotistas ordinaria, e com, no minimo,
15 (quinze) dias de antecedéncia da data de sua realizacdo, no caso de Assembleia de Cotistas extraordinaria.

II.1. A convocacao da Assembleia de Cotistas pela Administradora far-se-a mediante envio de correspondéncia
eletronica a cada um dos Cotistas e divulgagdo de edital de convocagdo em pagina da rede mundial de
computadores, devendo a convocagdo enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem
deliberadas, ndo se admitindo que sob rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacéo
da Assembleia de Cotistas. Da convocagao devem constar, ainda, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
sera realizada a respectiva Assembleia de Cotistas, de acordo com a legislacdo aplicavel.

I1.1.1. O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve solicitar expressamente a
Administradora, ocasido em que os custos com o seu envio serdo suportados pelos Cotistas que optarem por
tal recebimento.

I1.2. N&o se realizando a Assembleia de Cotistas, serad divulgado novo andncio de segunda convocagao ou, caso
aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento aos Cotistas que assim tiverem solicitado,
nos termos do item I1.1.1. acima, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

I1.3. Para efeito do disposto no item II.2.acima, admite-se que a segunda convocagado da Assembleia de Cotistas
seja providenciada juntamente com o anulncio de primeira convocacao ou correspondéncia, conforme o caso,
sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo previsto no IL.2. acima.

I1.4. Salvo motivo de forga maior, a Assembleia de Cotistas realizar-se-a no local onde a Administradora tiver a
sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os andncios, cartas ou correios eletronicos (e-
mail) enderecados aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunido.
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IL.5. Independentemente das formalidades previstas nesta secdo, serd considerada regular a Assembleia de
Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

II.6. A Administradora deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do
direito de voto, na data de convocagdo da Assembleia de Cotistas, (i) em sua pagina na rede mundial de
computadores e manté-los |4 até a sua realizagao; (ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina
da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado
em que as Cotas sejam admitidas a negociagao.

II.7. Nas Assembleias de Cotistas ordinarias, as informacdes de que trata o item IL.6. acima, incluem, no minimo,
aquelas referidas no item III, alineas “a” e “b" da se¢do A do presente Regulamento, sendo que as informacgdes
referidas no item III da secdo A também deste Regulamento, deverado ser divulgadas até 15 (quinze) dias apos a
convocacao da referida Assembleia de Cotistas.

III. A Assembleia de Cotistas também pode reunir-se por convocacdo da Administradora, da Gestora, ou de
Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas e
em circulagdo, observados os procedimentos do item II acima.

III.1. A convocacgdo por iniciativa da Gestora e/ou dos Cotistas deve ser dirigida a Administradora, que deve, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia de Cotistas as
expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

II1.2. Por ocasido da Assembleia de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que representem, no minimo, 3%
(trés por cento) das Cotas emitidas e em circulagdo ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia
de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

II.3. O pedido de que trata o item IIL.2. acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §1° do Artigo 20 do Anexo Normativo VI, e deve
ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia de Cotistas ordinaria.

IIL.4. O percentual de que trata o item IIl.2. acima devera ser calculado com base nas participa¢gdes constantes
do registro de Cotistas na data de convocac¢do da Assembleia de Cotistas.

IIL.5. Caso os Cotistas ou o Representante dos Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista no item IIL.2,,
a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos no item IL.6. acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no item II1.3. acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os
documentos encaminhados pelos solicitantes.

IV. A Assembleia de Cotistas serd instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, correspondendo
cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia de Cotistas.

IV.1. As deliberacbes da Assembleia de Cotistas serdo tomadas por maioria simples de votos dos Cotistas
presentes, ressalvado o disposto no item abaixo.

IV.2. As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (vii), (xi), (xii), (xvi) e (xix) do item
[ acima dependerdo de aprovacdo, em Assembleia de Cotistas, de Cotistas presentes que representem:
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() 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso a Classe tenha mais de 100
(cem) Cotistas; ou

(ii) Metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso a Classe tenha até 100 (cem) Cotistas.

IV.3. Os percentuais de que trata o item IV.2. acima deverao ser determinados com base no niumero de Cotistas
do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia de Cotistas, cabendo a
Administradora informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel na respectiva Assembleias de
Cotistas que trate das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

IV.4. Nas matérias dispostas no item IV.2. acima, a Administradora, pessoas ligadas, coligadas, controladas e
controladoras, nos temos da legislacdo vigente, bem como seus respectivos sdcios e parentes em 2° (segundo)
grau, na qualidade de Cotista, ndo terao direito a voto.

V. Quem pode votar: Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacgdo, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de um ano.

V.1. Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) o Prestador de Servico Essencial; (ii) os sécios, diretores
e empregados do Prestador de Servico Essencial; (iii) partes relacionadas ao Prestador de Servico Essencial, seus
socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;
(v) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua Classe; e (vi) o Cotista, na hipdtese de
deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do
patriménio da Classe, caso aplicavel.

V.2. A vedacao prevista no item V.1. ndo se aplica: (i) quando a pessoas mencionadas nos incisos (i) a (iv) forem
os Unicos Cotistas, da classe ou da subclasse, conforme o caso; ou (ii) quando houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas, da mesma classe ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na
propria Assembleia de Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia
de Cotistas em que se dara a permisdo de voto.

VI. Os Cotistas poderao votar por meio de comunicagado escrita ou eletronica, desde que referida comunicagdo
seja recebida pela Administradora até o inicio da respectiva Assembleia de Cotistas.

VILI. As deliberacdes da Assembleia de Cotistas poderao ser tomadas mediante processo de consulta formalizada
em correspondéncia escrita ou eletrénica (e-mail), plataforma eletrénica ou via mecanismo digital click through,
a ser dirigido pela Administradora a cada Cotista para resposta no prazo minimo de 30 (trinta) dias corridos,
respeitado o prazo minimo de (i) 15 (quinze) dias corridos de antecedéncia, no caso das matérias de assembleias
gerais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia, no caso das matérias de assembleias gerais
ordinarias, observadas as formalidades previstas na legislagdo vigente, podendo ser prorrogavel por mais 30
(trinta) dias apds a conclusdo da apuracdo, a critério da Administradora, caso a matéria ainda ndo tenha sido
aprovada.

VIIL.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

VIL.2. As deliberagdes tomadas por meio de consulta formal observardo, ainda, os seguintes procedimentos: (i)
os Cotistas manifestardo seus votos por correspondéncia, correio eletronico ou telegrama; (ii) a resposta pelos
Cotistas a consulta devera se dar dentro do prazo estabelecido no item VII, acima, admitida assinatura fisica ou
eletronica, sendo que a auséncia de resposta neste prazo sera considerada como uma abstencdo por parte do
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Cotista; e (iii) as decisGes serdo tomadas com base na nos votos recebidos, observados os quoruns previstos no
item IV.2 acima, e desde que sejam observadas as demais formalidades previstas neste Regulamento e na
regulamentacao aplicavel.

VIIL. Qualquer deliberacdo tomada na referida Assembleia de Cotistas somente produzira efeitos a partir da data
de protocolo na CVM da cépia da ata da Assembleia de Cotistas, contendo o inteiro teor das delibera¢des, bem
como do Regulamento devidamente alterado e consolidado, conforme o caso.

IX. Em caso de deliberagdo pelos Cotistas sobre incorporacao, cisdo, fusdo ou transformacdo da Classe ou do
Fundo, podera ocorrer insuficiéncia de recursos ou liquidez para pagamento das solicitagdes de reembolso
apresentadas por Cotistas que dissentirem da referida deliberagdo, se abstiverem ou ndo comparecerem a
assembleia. Nessa hipotese: (i) os Prestadores de Servicos Essenciais poderdao submeter a CVM pedido de
dispensa da obriga¢do de pagamento do reembolso, desde que comprovada a incompatibilidade entre (a) a
liquidez dos ativos integrantes da carteira da Classe, seu objetivo e estratégia de investimentos; e (b) os termos
e prazos para cumprimento da obrigacdo de reembolso; e, consequentemente (ii) ndo sera concedido o
reembolso das cotas, devendo cada Cotista permanecer no Fundo até sua liquidacdo, sem possibilidade de saida
imediata.

F. TRIBUTAGCAO APLICAVEL

I. A tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislacao tributaria brasileira. Podera
haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras de
tributacdo especificas, na forma da legislacdo em vigor.

II. Ndo ha limitacdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas por qualquer investidor, pessoa natural ou juridica,
brasileiro ou nao residente, salvo se disposto de forma diversa no Anexo L.

III. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serao isentos de imposto de renda na fonte
e na declaragao de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condig¢des: (i) o
Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; (iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas ndo seja titular de Cotas que representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhes derem direito ao
recebimento de rendimentos superior a 30% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iv) as Cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

IV. Caso as condi¢Bes acima mencionadas ndo sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara sujeito as regras
gerais de tributagdo aplicaveis aos investimentos em fundos imobilidrios ndo qualificados.

V. Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retencdo do imposto de renda, nos termos da legislacdo em vigor,
sobre os ganhos decorrentes de negociacbes em ambiente de bolsa, mercado de balcao organizado ou mercado
de balcdo ndo organizado com intermediagao.

VI. A Administradora e a Gestora ndo dispdem de mecanismos para evitar altera¢cdes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

I. Tratamento tributario da carteira do Fundo:
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Os rendimentos e ganhos apurados nas operac¢des da carteira do Fundo ndo estdo sujeitos a tributacao pelo
Imposto de Renda.

II. Tratamento tributario dado aos Cotistas:

I. Para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a Administradora envidara melhores esforcos
para que o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas.

II. O Imposto de Renda e o IOF aplicaveis aos Cotistas que sejam residentes no Brasil ou ndo residentes sujeitos
ao regime geral incidirdo as aliquotas descritas na legislacdo vigente na hipdtese da ocorréncia dos eventos nela
previstos

III. Os Cotistas ndo residentes sujeitos ao regime especial, devidamente caracterizados como tal, nos termos da
legislacdo em vigor, sujeitar-se-do as regras de tributacdo especificas, fazendo jus as isen¢des, imunidades ou
tributacao privilegiada, nos termos da legislagdo em vigor, devendo, para tanto, comprovar, perante a
Administradora, a sua situacdo tributaria.

G. INFORMACOES COMPLEMENTARES

L. Servico de Atendimento ao Cotista

Os Cotistas poderao solicitar o esclarecimento de quaisquer ddvidas sobre o Fundo ou enviar reclamacdes,
conforme o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista: 0800-77-20202 / tel.: 0800-722-3730, ou por
meio de envio de e-mail a Administradora por meio do seguinte  endereco:
adm.fundosestruturados@xpi.com.br.

II. Foro para solucao de conflitos

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa rendncia de qualquer outro,
por mais privilegiado que possa ser, para quaisquer agoes judiciais relativas ao Fundo e/ou a Classe, ou a
questdes decorrentes deste Regulamento.

III. Comunicacoes e Prestacao de Informacgoes aos Cotistas

IIL.1. A Administradora disponibilizard os documentos e as informacdes referentes ao Fundo e a Classe a todos
os Cotistas, preferencialmente, por meio eletrénico, por meio do website da Administradora:
https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/index.html.

IV. Sucessao

IV.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espodlio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira as obrigag¢des, perante a Administradora, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas
as prescri¢oes legais.

Anexos
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O Anexo I deste Regulamento constituird parte integrante e inseparavel deste Regulamento e obrigara
integralmente os prestadores de servico e os Cotistas da Classe. Em caso de qualquer conflito ou controvérsia
em relacdo as disposi¢des desta parte geral do Regulamento e de seu Anexo I, deverdo prevalecer as disposi¢des
do Anexo I deste Regulamento.
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Classe Unica de Cotas do OBY FIAGRO DE TERRAS I FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe”)

Publico-alvo: Condominio: Prazo:
Investidores qualificados Fechado Indeterminado.
Responsabilidade dos Cotistas: Classe: Término | Exercicio Social:
Limitada Unica Duracao de 12 meses, encerrando no

dltimo Dia Util do més de dezembro

A. Politica de Investimento

I. Objetivo e Politica de Investimento: O objetivo da Classe é a obtencdo de renda e ganho de capital a serem
auferidos mediante o investimento em ativos do agronegocio, em todo o territdério nacional que ndo possuam
nenhuma irregularidade relevante perante os 6érgaos ambientais de ambito federal, estadual ou municipal e que
nao sejam objeto de nenhum tipo de constricdo judicial, os quais serao adquiridos diretamente pela Classe ou via
participacdo em sociedades de propdsito especifico, consubstanciados em:

(i) aquisicdo, venda, opcdo de compra, comodato, parceria rural e/ou arrendamento de imdveis rurais
destinados a producdo agropecuaria ou que tenham vocacdo para producdo agropecuaria, localizados em
todo o territério nacional ("Iméveis” ou “Ativos-Alvo”), sendo certo que a Classe devera alocar, no minimo,
90% (noventa por cento) de seu patrimoénio liquido em Imodveis no Prazo de Enquadramento do Limite
Minimo de Investimento, observado o disposto no item L4. abaixo (“Limite Minimo de Investimento”);

(ii) de maneira remanescente, por meio da aquisicdo de Ativos de Liquidez (conforme abaixo definido) com a
parcela restante do patrimonio liquido da Classe.

L.1. O investimento na Classe ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e sob qualquer
hipotese, promessa ou garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte da Administradora ou da Gestora, do
coordenador lider de ofertas de Cotas (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicao de
cotas), sendo que o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento na Classe.

I.2. A Classe, por meio da Administradora e por indicagdo da Gestora, independentemente de prévia aprovacao
pelos Cotistas, deverd investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas prioritariamente na aquisicdo de
Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez, observadas as disposi¢des da Politica de Investimentos, de forma a proporcionar
aos Cotistas uma remuneracao para o investimento realizado, objetivando a valorizacéo e a rentabilidade de suas
Cotas no longo prazo pro meio do investimento nos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez, auferindo rendimentos
advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociacdo dos Ativos-Alvo. Os recursos que nao
estiverem alocados em Ativos-Alvo poderao ser investidos em Ativos de Liquidez e utilizados para o pagamento
de despesas da Classe previstas na se¢do D (“Encargos do Fundo”) na parte geral do Regulamento.
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I.3. Em atendimento ao paragrafo 3° do artigo 15 do Anexo Normativo VI, a Classe podera alocar até 100% (cem
por cento) do patrimonio liquido da Classe em Ativos-Alvo.

I.3.1. Exclusivamente durante o Periodo de Investimento, a Classe podera, em carater temporario e transitério, e
para fins de atendimento ao prazo indicado no item 18. abaixo, alocar seus recursos em: (i) certificados de
recebiveis do agronegocio (“CRA") com nota de classificacdo de risco (rating), na escala local, equivalente a
“AAA(bra)”; e (ii) letras de crédito do agronegdcio ("LCA"), que sejam, necessariamente, emitidas por instituticdo
financeira com nota de classificacao de risco (rating), na escala local, igual ou superior a "AAA(bra)”.

I.4. A Classe devera estar enquadrada no Limite Minimo de Investimento até o término do Periodo de Investimento
("Prazo de Enquadramento do Limite Minimo de Investimento”).

L4.1. Findo o Prazo de Enquadramento do Limite Minimo de Investimento e durante o Periodo de
Desinvestimento, caso a Classe ndo atenda ao Limite Minimo de Investimento (observado o disposto no item 1.4.2
abaixo), a Administradora devera realizar amortizacdo extraordinaria de Cotas, no montante necessario para
enquadramento da carteira da Classe ao Limite Minimo de Investimento, observada a Ordem de Alocagédo de
Recursos (“Amortizacdo Extraordinaria Limite Minimo de Investimento”).

1.4.2. Durante o Periodo de Desinvestimento, caso o Limite Minimo de Investimento atinja a percentual (a) menor
do que 90% (noventa por cento) do Patrimonio Liquido da Classe; e (b) maior ou igual a 85% (oitenta e cinco por
cento) do patrimonio liquido da Classe, a Classe tera prazo de até 6 (seis) meses contados da verificacdo do
desenquadramento ao Limite Minimo de Investimento para atingir ao percentual original de 90% (noventa por
cento) do patrimoénio liquido da Classe, por meio da aquisicdo pela Classe de Imdveis, sem realizacdo da
Amortizacdo Extraordinaria Limite Minimo de Investimento (“Novo Prazo de Enquadramento”)I.4.3. Ultrapassado
o Prazo de Enquadramento sem que o Limite Minimo de Investimento retorne ao percentual original de 90%
(noventa por cento) do patrimonio liquido da Classe, a Administradora devera realizar a Amortizagao Extraordinaria
Limite Minimo de Investimento.

L.5. A alteragdo da Politica de Investimento dependera de alteracdo ao presente Regulamento e de aprovacdo de
Cotistas, observado o quérum previsto no item IV.2 da Secéo E da parte geral do Regulamento.

1.6. A Classe: (i) podera realizar investimentos em todos os segmentos econémicos vinculados a cadeia produtiva
agroindustrial, abrangendo, sem limitagdo, a produgdo, o beneficiamento, a industrializagdo, a comercializagdo, a
venda, a compra, a armazenagem, o transporte, a exportagao, a importacao, a intermediagao e quaisquer outras
atividades congéneres relativas a produtos, subprodutos e residuos de valor econdmico decorrentes da atividade
agropecuaria, pesqueira, aquicultural ou de reflorestamento, insumos agropecuéarios, maquinas e implementos
utilizados na cadeia produtiva agroindustrial e financiamentos realizados da cadeia produtiva agroindustrial; e (ii)
a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe sera a aquisicdo dos Ativos-Alvo e dos Ativos de
Liquidez, de modo que, preponderantemente, atuard na aquisicdo de ativos vinculados diretamente a cadeia
produtiva agroindustrial, na forma da legislagdo aplicavel.

I.7. Tendo em vista as concentragdes por ativo mencionada acima, aplicar-se-a subsidiariamente a Classe também
as disposi¢des do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175, nos termos do artigo 2° do Anexo Normativo VI da
Resolucao CVM 175.

1.8. A Classe tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados do encerramento de cada oferta de Cotas para
o enquadramento da carteira da Classe nos Ativos-Alvo, sem prejuizo do atendimento ao Limite Minimo de
Investimento, conforme estabelecido na Politica de Investimento.
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1.8.1 Caso a Classe ndo enquadre sua carteira no prazo acima estabelecido, a Administradora convocara Assembleia
de Cotistas para deliberacdo com relagdo as medidas necessarias para o enquadramento. Na impossibilidade de
deliberacdo em Assembleia de Cotistas, seja por impossibilidade de instauracdo ou por ndo atingimento do
quérum minimo, a Administradora podera, conforme orientacdo da Gestora, realizar amortizagdo extraordinaria
de Cotas a fim de enquadrar a carteira da Classe.

II.1. A Gestora tera discricionariedade na selecéo e diversificagdo dos Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez da carteira
da Classe, desde que seja respeitada a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, ndo tendo a Gestora
nenhum compromisso formal de concentracdo em nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites que
venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia de concentragdo do patrimonio liquido da Classe em valores
mobilidrios, conforme previsto no item IL.3. abaixo.

I1.2. Durante o Periodo de Investimento, os recursos recebidos pela Classe, em funcdo de resgate, alienagao,
amortizagao e ou venda dos seus Ativos-Alvo ou Ativos de Liquidez, incluindo pagamentos regulares, poderao ser
utilizados a aquisicdo de novos Ativos-Alvo ou Ativos de Liquidez conforme Politica de Investimento, conforme
decisdo da Gestora, que obedecera aos preceitos definidos no Regulamento, em particular a Ordem de Alocacgéo de
Recursos prevista na Secao E, item II, deste Anexo, bem como a legislagdo vigente aplicavel.

I1.3. Se a Classe vier a investir preponderantemente em valores mobilidrios, devem ser respeitados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo I da Resolugdo
CVM 175, e a seu Administrador serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento da carteira
de ativos conforme estabelecidas no referido Anexo Normativo I da Resolu¢do CVM 175. A Classe podera investir
até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos em cotas de fundos de investimento administrados ou
geridos pela Administradora, pela Gestora ou empresa a eles ligada, sem prejuizo das demais disposi¢cdes
regulamentares e da necessidade de aprovacao em Assembleia de Cotistas quando caracterizada situagéo de
conflito de interesses, nos termos da Resolugdo CVM 175.

I1.4. Caberd a Gestora praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de Investimento
estabelecida neste Regulamento, ndo |he sendo facultado, todavia, tomar decisGes que eliminem a
discricionariedade da Administradora com relacdo as atribuicdes especificas deste, conforme estabelecidas nos
termos da legislacao e regulamentacao aplicaveis.

II.5. Os Ativos-Alvo e/ou Ativos de Liquidez de titularidade da Classe devem ser registrados, custodiados ou
mantidos em conta de deposito diretamente em nome da Classe, conforme o caso, em contas especificas abertas
no Sistema Especial de Liquidagdo e Custéddia SELIC, no sistema de liquidacdo financeira administrado pela B3 ou
em instituicdes ou entidades autorizadas a prestacdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as
aplicacdes da Classe em cotas de fundos de investimento aberto, desde que registrados na CVM.

I1.6. O objetivo e a politica de investimento da Classe ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista assume
os riscos decorrentes do investimento na Classe, ciente da possibilidade de perdas e eventual necessidade de
aportes adicionais de recursos na Classe.

III. Patrimonio da Classe. Poderdo constar do patrimonio da Classe:
(i) Ativos-Alvo; e
(ii) Ativos de Liquidez.

III.1. Para os fins deste Regulamento, “Ativos de Liquidez” significam: (a) cotas de fundos de investimento néo
listados no mercado de bolsa ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
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necessidades da Classe, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado no Anexo
Normativo VI, inclusive cotas de fundos de investimento administrados pela Administradora e/ou geridos pela
Gestora ou empresas a elas ligadas, ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades da Classe, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolucao
CVM 175; (b) titulos publicos federais e operacdes compromissadas com lastro em tais papéis ou com lastro em
Ativos-Alvo; (c) certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira que tenha a classificacdo de
risco igual ou superior a AAA em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor's e/ou Fitch Ratings,
e/ou A3 pela Moody's Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; e (d) derivativos,
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liquido da Classe.

II.1.1. E vedada a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, equivalente
ao valor do patriménio liquido da Classe.

II1.2. Os bens e direitos integrantes da Carteira da Classe, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo observar
as seguintes restri¢oes:

(i) ndo poderdo integrar o ativo da Administradora, nem responderdo por qualquer obrigacdo de sua
responsabilidade;

(i) ndo compordo a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial,
nem serdo passiveis de execugao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

(iii) ndo poderao ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora.

II1.3. Observado o disposto que se encontra estabelecido no inciso IX do art. 11 do Anexo Normativo III da
Resolugdo CVM 175, fica desde ja estabelecido o limite de 10% (dez por cento) de Cotas que o incorporador,
construtor e sécios de um determinado empreendimento que componha o patrimonio da Classe poderao,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, subscrever ou adquirir no mercado.

III.4. Os Ativos-Iméveis a serem adquiridos pela Classe poderdo estar gravados com onus reais.

III.5. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriméonio da Classe que temporariamente nao estiver aplicada
em Ativos-Alvo podera ser aplicada em Ativos de Liquidez.

II1.5.1. A Classe pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em Ativos de Liquidez, para
atender as suas necessidades de liquidez.

III.6. As receitas auferidas pela Classe, em decorréncia de seus investimentos em Ativos-Alvo e/ou Ativos de Liquidez
integrantes da carteira da Classe, serdo incorporadas ao patrimonio liquido da Classe e serdo consideradas para fins de
pagamento de (i) obrigagdes e despesas operacionais do Fundo, (ii) tributos devidos com relacdo as operacdes da
Classe, se for o caso, e/ou (iii) distribuicdo de lucros e/ou parcelas de amortizacdo e/ou resgate devidas aos Cotistas,
observados os procedimentos descritos neste Regulamento.

IIL.7. Nao existe qualquer promessa da Classe, da Administradora ou da Gestora acerca da rentabilidade das
aplicacdes dos recursos da Classe.

II1.8. A rentabilidade que a Classe buscaré atingir ndo representa e nem deve ser considerada, a qualguer momento
e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura aos Cotistas.
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I11.9. £ vedado a Classe, e considerando as vedacdes estabelecidas por este Regulamento:

(i) aplicar recursos em quaisquer outros ativos que nao sejam os Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez, exceto
por aqueles ativos que venham integrar a carteira da Classe em decorréncia de execu¢do ou excussao de
garantias relativas aos Ativos-Alvo de titularidade da Classe;

(ii) manter posicdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda superior
ao valor do patrimonio liquido da Classe;

(iii) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios, exceto em
depdsito de garantias em operagdes com derivativos; e

(iv) realizar operacdes classificadas como day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no
mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posicdo anterior do mesmo ativo.

IV. Periodo de Investimento. A Classe terd um periodo de investimento de 1 (um) ano e 6 (seis) meses (“Periodo
de Investimento”), contados da data da primeira integralizacdo de Cotas e um periodo de desinvestimento de 4
(quatro) anos e 6 (seis) meses (“Periodo de Desinvestimento”), podendo referidos periodos serem prorrogados por
um prazo adicional de 6 (seis) meses cada, a critério da Gestora, sem necessidade de deliberacdo pela Assembleia
Geral de Cotistas.

IV.1 Durante o Periodo de Investimento, sera realizado, pela Gestora, o trabalho de identificacdo e sele¢do de
oportunidades de investimento, negociacdo e fechamento de opera¢es de aquisicdo de Ativos Alvo e Ativos de
Liquidez, assim como a geréncia do portfélio buscando sempre a valorizacdo do patrimdnio da Classe.

IV.2 Durante o Periodo de Investimento, quaisquer recursos recebidos pela Classe provenientes da amortizacao,
resgate, venda, vencimento ou quaisquer outros pagamentos ou distribuicdes referentes aos ativos integrantes da
carteira da Classe, poderdo ser utilizados, a critério da Gestora, para realizagdo de novos investimentos ou
reinvestidos pela Classe em Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez.

IV.3 Apods o término do Periodo de Investimento, a Classe nao podera realizar novos investimentos em Ativos-
Alvo, exceto caso tais novos investimentos tenham por objetivo a preservacao do valor dos investimentos da Classe
nos Ativos-Alvo ou a continuidade dos negécios dos Ativos-Alvo, bem como na hipdtese prevista no item 1.4.2.
desta Secdo A.

IV.4. Durante o Periodo de Desinvestimento, a Gestora buscara as melhores estratégias a serem desenvolvidas e
implementadas para a realizacdo do processo de saida dos investimentos da Classe.

B. Taxas e outros Encargos

Taxa Global

A presente Classe pagara aos prestadores de servigos o montante total e somado constante na tabela descrita
abaixo, conforme aplicavel. Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servicos em relagdo a Taxa
Global, deverdo acessar a Plataforma de Transparéncia de Taxas mantidas pela ANBIMA no endereco
www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos.

A Classe esta sujeita a Taxa Global de 1,50% a.a. (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao ano incidente
sobre o Patrimoénio Liquido da Classe (“Taxa Global”), para pagamento da remuneracdo devida a Administradora

30 de 49
Praia de Botafogo, 501, bloco I, saldo 501 | Botafogo | Rio de Janeiro | CEP 22250-911
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

140


tel:08007720202
tel:08007223730
http://www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos
http://www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos

Docusign Envelope ID: D7F38110-F055-42AC-B8CF-AEC10F6D6E2B

E securities
% services

Categoria / Tipo:

FIAGRO

(“Taxa de Administracdo”), a Gestora ("Taxa de Gestdo") e aos distribuidores pela prestacao de servigos continua

a Classe (“Taxa Maxima de Distribuicdo”).

Taxa de Performance

Taxa de Entrada Taxa de Saida

As caracteristicas da Taxa de Performance estdo descritas
no item I “Forma de Célculo” e seguintes abaixo.

N/A N/A

Taxa Maxima de Distribuicao

Taxa Maxima de Custddia

I. Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe
fechada, a taxa e as despesas com a distribuicdo de cotas
da Classe serdo descritas nos documentos da oferta de
cada emissao, conforme aplicavel ("Taxa Maxima de

Distribuicao”).

II. Sem prejuizo do disposto acima, referente a Taxa
Méaxima de Distribuicdo, em linha com o Oficio-Circular
n°® 6/2024/CVM/SIN, considerando que no ambito da
operacionalizacao da Classe, os prestadores de servico
de distribuicito de Cotas serdo contratados e
remunerados de forma continua pela prestacdo de
servico relacionado ao mecanismo de distribuicdo por
conta e ordem, conforme previsto na plataforma
ANBIMA.

I. Pelos servicos de custddia da Classe, o Custodiante
fard jus a uma remuneracdo mensal equivalente as
taxas percentuais previstas abaixo, observado o valor
minimo mensal de R$ 6.500,00 (seis mil e quinhentos
reais):

(@) 0,0525%(quinhentos e vinte e cinco décimos de
milésimo por cento) ao ano sobre o patrimdnio
liquido da Classe, caso o patriménio liquido da Classe
seja igual ou inferior a R$150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais);

(b) 0,0375%(trezentos e setenta e cinco décimos de
milésimo por cento) ao ano sobre o patriménio
liquido da Classe, caso o patrimdnio liquido da Classe
seja superior a R$150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhdes de reais) e igual ou inferior a
R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais); e

(c) 0,0225%(duzentos e vinte e cinco décimos de
milésimo por cento) ao ano sobre o patrimdnio
liquido da Classe, caso o patrimdnio liquido da Classe
seja superior a R$300.000.000,00 (trezentos milhdes
de reais).

Remuneracao do Consultor Especializado

L. Pelo servigo de consultoria especializada, sera devida pela Classe ao Consultor Especializado uma remuneracao
integrante da Taxa de Gestdo, conforme previsto no contrato de consultoria especilizada celebrado entre a
Classe e o Consultor Especilizado (“Contrato de Consultoria” e “Remuneracdo do Consultor Especializado”,

respectivamente). Além da Remuneragdo do Consultor Especializada, ficam os cotistas cientes que o Contrato
de Consultoria prevé a possibilidade de pagamento, pelo vendedor de cada Ativo-Alvo a Classe, de uma
comissdo em montante equivalente a até 6,00% (seis por cento) flat sobre o valor total de aquisicdo de cada
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Ativo-Alvo adquirido pela Classe, conforme estabelecido no respectivo instrumento de compra e venda ou
documento equivalente do Ativo-Alvo, conforme termos do Contrato de Consultoria.

Disposicoes Gerais

I. Em atencdo ao disposto na Resolugdo CVM 175, a Taxa Global indicada considera a respectiva taxa prevista
nos regulamentos das classes de cotas investidas pela Classe.

II. A cada emissdo de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério da Administradora, de acordo com
recomendacdo da Gestora, cobrar uma taxa de distribuicdo primaria, a qual serd paga pelos subscritores das
Cotas no ato da subscricdo primaria das Cotas.

FORMA DE CALCULO

I. A Gestora farda jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada
mensalmente a partir da amortizacdo integral das Cotas A e paga semestralmente, até o 5° (quinto) dia util
do 1° (primeiro) més subsequente, diretamente pela Classe a Gestora, a partir do més em que ocorrer a
amortizacdo integral das Cotas A. A Taxa de Performance serad o equivalente a 20% (vinte por cento) do que
exceder a cada semestre (incluindo o valor das Cotas B e as distribuicGes realizadas as Cotas B) 100% do
Certificado de Depésito Interbancario (“CDI") no periodo, acrescida exponencialmente de uma sobretaxa
equivalente a 9,00% (nove inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(“Benchmark”), de acordo com a seguinte férmula:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado.,.1] - [PL Base * (1+Benchmark,™)] }
Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apura¢do de performance;
Benchmark,™' = Variacdo do CDI do més x (conforme definido abaixo) ao més m-1 (més anterior ao da
provisdo da Taxa de Performance) no periodo de apuracdo, acrescida exponencialmente de uma sobretaxa
equivalente a 9,00% (nove inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. Esta
taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como
promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isencao de riscos para os Cotistas;

PL Base = Valor da integralizacdo de Cotas B, ja deduzidas as despesas da oferta no caso do primeiro periodo
de apuracgdo da Taxa de Performance, ou patriménio liquido contabil utilizado na apuragédo da Ultima Taxa de
Performance efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes;

Resultado: conforme férmula abaixo:

Resultado,-1 = [(PL Contabil,.1) + (Rendimentonm-1)]
Onde:

PL Contabil .1 = patrimonio liquido contdbil mensal das Cotas B de m-1 (més anterior ao da provisdo da
Taxa de Performance);

Rendimento m.1 = soma dos rendimentos efetivamente distribuidos do més i (até m-1 corrigido pelo
Benchmark das Cotas B);

m-1 = més anterior ao da apurac¢do da Taxa de Performance.
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i = Més de apuragéo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);
X = més de integralizagcdo de Cotas de uma emissdo da Classe, ou, més de pagamento da Ultima Taxa de
Performance devida.

II. As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos meses de junho e
dezembro, ap6s a amortizagao integral das Cotas A.

INI. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota da Classe for inferior ao seu valor por
ocasido da Ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota da Classe, em determinada data de
apuracao, for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima apuragdo da Taxa de Performance com resultado
superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuracao serad considerado como zero.

IV.A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducdo de todas as despesas da Classe, inclusive da Taxa de
Administracdo e da Taxa de Gestdo, podendo incluir na base do célculo os valores recebidos pelos Cotistas a
titulo de amortizacdo ou de rendimentos.Sem prejuizo do disposto acima, a Taxa Global serad calculada e
provisionada mensalmente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis e ser4 paga
por esta Classe, por periodos vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente a0 més em que os
servigos forem prestados, observados os valores minimos estabelecidos neste anexo ao Regulamento.

V. A Classe ndo possui taxa de ingresso ou taxa de saida.

VI. As taxas acima especificadas serdo calculadas na forma descrita nas Condi¢des Gerais Aplicaveis ao Fundo
contidas no Regulamento, bem como nesta Secdo B deste anexo, e os valores minimos serdo atualizados
anualmente, a partir do més subsequente a data de inicio das atividades da Classe, pela variacao positiva do
IPCA/IBGE, verificada nos 12 (doze) meses anteriores a cada data de atualizagao.

VII. A Administradora e a Gestora poderdo estabelecer que parcelas da Taxa Global sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos demais prestadores de servicos, desde que o somatério dessas parcelas ndo
exceda o valor total da Taxa Global.

VIII. No caso de destituicdo e/ou renuncia da Administradora: (a) os valores devidos relativos a sua
respectiva remuneracao, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo
desligamento e ndo Ihe serdo devidos quaisquer valores adicionais apds tal data; e (b) conforme aplicavel, a
Classe arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva
sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens e direitos integrantes do patrimoénio da Classe.

IX. Na hipdtese de (i) destituicdo da Gestora sem Justa Causa; ou (ii) Renincia Motivada pela Gestora, nos
termos deste Anexo [, além do pagamento da Taxa de Gestdo devida a Gestora até a data de destitui¢do e/ou
substituicdo e da Taxa de Performance relativa aos rendimentos da Classe até a data da destituicdo e/ou
substituicdo da Gestora, a Gestora fara jus a uma remuneracdo complementar, equivalente a 12 (doze) meses
do valor original da Taxa de Gestao devida a Gestora, apurada no més subsequente ao do envio da notificagdo
pela Administradora informando sobre a destituicdo e/ou substituicdo da Gestora (“Remuneracdo
Extraordinaria da Gestora”). A Remuneracdo Extraordinaria da Gestora serad abatida da parcela da Taxa de
Gestdo que venha a ser atribuida ao novo gestor do Fundo.

X. A Remuneracdo Extraordinaria da Gestora sera abatida da taxa de gestdo que venha a ser atribuida ao novo
gestor que venha a ser indicado em substituicdo a Gestora, sendo certo que a Remuneragéo Extraordinéaria da
Gestora ndo implicara: (a) reducdo da remuneracdo da Administradora recebida a época da destituicdo e demais
prestadores de servico da Classe, exceto pela remuneracdao do novo gestor, tampouco (b) aumento dos
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encargos da Classe considerando o montante maximo da Taxa de Administracdo previsto neste Anexo L.

XI. Ndo sera devida a Remuneracao Extraordinaria da Gestora, tampouco qualquer taxa, multa ou indenizacdo
a Gestora no caso de destituicdo por Justa Causa.

XII. Em caso de (i) destituicdo da Gestora, sem Justa Causa, (ii) Renlncia Motivada da Gestora, ou (iii)
deliberagdo de fusdo, cisdo ou incorporagdo da Classe por vontade exclusiva dos Cotistas, sem anuéncia da
Gestora, a Gestora fara jus ao recebimento da parcela que lhes couber da Taxa de Performance prevista neste
Anexo I apurada na data da sua efetiva substituicao.

XIII.  Outros Encargos: O Fundo e a Classe poderdo incorrer em outras despesas, conforme descritas na
secdo de Encargos das CondicOes Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento, sempre nos termos da
regulamentacdo em vigor.

I. O patrimdnio da Classe sera formado pelas Cotas, em classe Unica, constituida por 2 (dois) grupos de
subclasses de cotas (“Subclasses”), com distintos direitos e obriga¢des, sendo estes: (i) o grupo de subclasse de
cotas A, cujas caracteristicas gerais estdo descritas neste Anexo I (“Cotas A" e “Grupo de Subclasses A",

respectivamente), e (ii) o grupo de subclasse de cotas B, cujas caracteristicas gerais estdo descritas neste Anexo
I ("Cotas B" e, em conjunto com as Cotas A, "Cotas”, e "Grupo de Subclasses B” e, em conjunto com o Grupo de
Subclasse A, “Grupo de Subclasses”). Nos termos do Art. 5°, §§ 5° e 6° da Parte Geral da Resolugdo CVM 175, os
Grupos de Subclasses poderdo ser divididos em diferentes Subclasses com direitos econdmicos (meta de
rentabilidade) e prazos distintos, sendo certo que as Cotas de cada Subclasse integrante de um mesmo Grupo
de Subclasses terdo as mesmas caracteristicas e conferirdo a seus titulares os mesmos direitos previstos neste
Anexo I, conforme descritos abaixo.

I.1. A cada emissdo de novas Cotas de uma nova Subclasse e com fundamento no Art. 48, §2°, inciso VII da Parte
Geral da Resolucdo CVM 175, este Anexo I sera aditado para inclusdo de novos apéndices, por ato dos
Prestadores de Servicos Essenciais, conforme orientacdo da Gestora, para a inclusdo dos respectivos Apéndices
de cada nova Subclasse, independentemente da aprovacdo da Assembleia de Cotistas, e que deverdo ser
numerados em ordem cronoldgica.

I.2. As Cotas A pertencentes ao Grupo de Subsclasse A terdo as caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacoes
descritas no Apéndice A.

I.3. As Cotas B pertencentes ao Grupo de Subsclasse B terdo as caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacoes
descritas no Apéndice B.

IL. As Cotas, correspondentes a fragdes ideais do patriménio da Classe e serdo escriturais e nominativas e terdo
sua propriedade presumida pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de cotistas ou na conta de
deposito de Cotas.

II.1. O patrimonio inicial do Fundo serad formado pelas Cotas representativas da primeira emissdo de Cotas, nos
termos abaixo.

34 de 49
Praia de Botafogo, 501, bloco I, saldo 501 | Botafogo | Rio de Janeiro | CEP 22250-911
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

144


tel:08007720202
tel:08007223730

Docusign Envelope ID: D7F38110-F055-42AC-B8CF-AEC10F6D6E2B

E SeCU ritieS Categoria / Tipo:
i services FIAGRO

I1.2. No ambito da 12 emissdo de Cotas (“Primeira Emissdo”), serdo emitidas até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas
A em série Unica, totalizando até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) e 250.000 (duzentas e cinquenta mil)
de Cotas B em série Unica, totalizando até R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhGes de reais), sem a possibilidade
de Cotas adicionais, devendo ser ainda observada a propor¢do minima de 20% (vinte por cento) de Cotas B em
relagdo ao total de Cotas integralizadas no ambito da Primeira Emissdo. Sera admitida a distribuicdo parcial das
Cotas, respeitado os montantes minimos da oferta, correspondente a 800.000 (oitocentas mil) Cotas, sendo: (i)
640.000 (seiscentas e quarenta mil) Cotas A, perfazendo o volume minimo de R$ 64.000.000,00 (sessenta e
quatro milhdes de reais); e (ii) 160.000 (cento e sessenta mil) Cotas B, perfazendo o montante minimo de R$
16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais), sendo que as Cotas A e as Cotas B que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas até o final do prazo de distribuigdo deverdo ser canceladas, sem necessidade de
aprovacao dos Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas.

II.3. As Cotas da primeira emissdo serdo objeto de distribuicdo publica, nos termos da Resolugdo CVM 160 e
das demais disposicoes deste Regulamento referentes as ofertas publicas de cotas do Fundo, mediante registro
junto a CVM.

II.4. No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo boletim de subscricdo ou documento
de aceitacdo da oferta, conforme aplicavel, nos termos da regulamentacdo da CVM aplicavel, que contera todas
as disposicoes referentes ao valor de subscricdo de cada Cotista em relagdo a Classe e a sua forma de
integralizacao.

II.5. No ambito da Primeira Emissao, para fins de calculo do prego de integralizacdo, o valor unitario das Cotas,
na(s) data(s) de liquidacdo sera R$ 100,00 (cem reais) por Cota.

IL.5.1. A Assembleia de Cotistas ou o instrumento particular de aprovacdo, conforme o caso, que deliberar sobre
novas emissdes de Cotas das subclasses, definira as respectivas condi¢des para subscri¢do e integralizacdo de
tais Cotas, observado o disposto na legislagdo aplicavel.

II.5.2. Quando assim exigido pela legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, a distribuicdo das Cotas devera ser
precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

II.6. As importancias recebidas na integralizacdo de Cotas, durante o processo de distribuicdo, deverdo ser
depositadas em nome da Classe, em moeda corrente nacional, em instituicdo bancaria autorizada a receber
depbsitos.

II.7. O Cotista que ndo fizer o pagamento nas condi¢Oes previstas neste Regulamento ou documento de
aceitacdo da oferta, conforme o caso, nos termos da regulamentacdo da CVM aplicavel, ficara de pleno direito
constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito, atualizado pelo IGP-M, pro rata temporis, e
de uma multa mensal de 1% (um por cento) sobre o débito corrigido, cujo montante seréa revertido em favor da
Classe.

I1.8. Apos o encerramento da Primeira Emissdo, a realizacdo de novas emissdes de Cotas devera ser aprovada
em sede de Assembleia de Cotistas convocada para esse fim, excetuado o caso de novas emissdes de Cotas na
hipotese prevista no item I1.8.2 abaixo.

I1.8.1. Na hipdtese de emissao de novas Cotas por deliberacdo dos Cotistas, nos termos do item I1.8, o preco de
emissdo de novas Cotas e a concessao de direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas por Cotistas
("Direito_de Preferéncia”) também devera ser deliberado pelos Cotistas no ambito da respectiva Assembleia
Especial de Cotistas.
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I1.8.2. A Classe podera emitir novas Cotas da Subclasse B para fins de reenquadramento do indice de
Subordinacdo (conforme abaixo definido), a exclusivo critério da Gestora, sem a necessidade de aprovagao em
Assembleia de Cotistas, sempre no montante necessario para a recomposicdo do Indice de Subordinacdo
("Capital Autorizado para Recomposicdo”). O ato que aprovar a emissdo de novas Cotas B, nos termos deste
item, devera dispor sobre as caracteristicas da nova emissao, as condi¢des de subscricdo das cotas e a destinagéo
dos recursos provenientes da integralizacao.

I1.9. Depois de as Cotas estarem integralizadas e apds o Fundo estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as
condig¢des previstos neste Regulamento.

I1.9.1. As Cotas serdo depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA — Médulo de
Distribuicdo de Ativos (“MDA"), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), sendo
a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario por meio
do FUNDOS21 — Mddulo de Fundos (“Fundos21”), administrado e operacionalizado pelo “balcdo B3", sendo as
negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente
por meio do balcdo B3.

I1.9.2 A transferéncia de titularidade das cotas da Classe fica condicionada a verificagdo, pela Administradora ou
pelo(s) distribuidor(es) contratado(s), conforme o caso, da adequacao do investidor a classe, bem como do
atendimento das demais formalidades estabelecidas neste Regulamento e na regulamentagéo vigente.

III. As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao Escriturador, e o extrato
da conta de depodsito comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme
registros da Classe.

IV. O valor patrimonial das Cotas, apds a data de inicio da Classe, sera o resultante da divisdo do valor do
Patrimonio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

V. Todas os Grupos de Subclasses assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado que, conforme orientacdo e
recomendacdo da Gestora, desde que operacionalmente viavel e observados os prazos e procedimentos da B3,
a nova emissdo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribui¢do das Cotas objeto
da nova emissdo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo ndo dardo direito a distribuicdo de
rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e
integralizadas anteriormente a nova emissdo de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizacdes.

VI. As informacdes relativas a Assembleia de Cotistas ou ao ato da Administradora que aprovou a nova emissao,
estardo disponiveis aos Cotistas na forma e prazos estabelecidos no item II. da secdo A. da parte geral deste
Regulamento.

VIIL. No ato de subscri¢do das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo boletim de subscri¢cdo, ou documento
de aceitagdo da oferta, conforme o caso, nos termos da regulamentagdo da CVM aplicavel, que especificara as
condigdes da subscricdo e integralizagdo, segundo os prazos e procedimentos operacionais disponibilizados
pela B3, caso aplicavel, e que serad autenticado pela(s) instituicdo(des) autorizada(s) a processar a subscri¢do e
integralizacdo das Cotas, do qual constarao, entre outras informacdes:

(i) Nome e qualificacdo do subscritor;
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(i) Numero de Cotas subscritas;
(iii) Preco de subscricdo e valor total a ser integralizado; e
(iv) Condicdes para integralizacéo de Cotas.

VIIL. As Cotas poderao ser amortizadas a qualquer tempo durante o Prazo de Duragdo, conforme decisdo da
Administradora, observada a recomendacdo da Gestora, sempre observados os termos e condi¢des
estabelecidos neste Regulamento. A amortizagdo devera ser comunicada pela Administradora a B3 via sistema
FundosNet., com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis do pagamento, fixando a data de corte dos
Cotistas que fardo jus ao recebimento do valor correspondente.

VIIL.1. Para os fins do inciso XI do art. 11 do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175, fica desde ja
estabelecido que a Administradora poderad vetar a realizacdo de amortizagcbes para evitar alteracdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo, a Classe e/ou aos seus Cotistas, conforme o caso.

VIIL.2. Para fins de amortizacido de Cotas, sera considerado o valor da Cota do Dia Util imediatamente anterior
a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagdo, conforme calculado nos termos deste Regulamento.

VIIL.3. Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizacao aos Cotistas cair em data que nédo
seja considerada um Dia Util, tal pagamento ser4 efetuado no 1° (primeiro) Dia Util seguinte, pelo valor da Cota
em vigor no 1° (primeiro) Dia Util imediatamente anterior & data do pagamento.

VIIL4. Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizagdo de Cotas os Cotistas que
estiverem inscritos no registro de Cotistas, ou registrados na conta de depdsito como Cotistas no ultimo Dia
Util do més em que ocorrer a apuracdo da respectiva parcela de amortizacéo.

VIIL5. Os pagamentos de amortizacdo das Cotas serdo conforme previsto neste Anexo I e nos Apéndices.

VIIL.6. No caso de ofertas primarias de distribuicdo de cotas, os encargos relativos a referida distribuicdo, bem
como o registro das cotas para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios poderao ser arcados
pela Administradora e/ou pela Gestora, bem como pelos subscritores por meio de taxa de distribuicdo primaria,
nos termos do ato que aprovar referida emissao.

VIIL.7. De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n® 8.668/93, as Cotas ndo sdo resgataveis, salvo na hipotese
de liquidacéo da Classe e/ou do Fundo.

IX. Indice de Subordinagdo. Na data da primeira integralizacdo das Cotas, a subordinacdo inicial minima das
Cotas do Grupo de Subclasse B correspondera a 20% (vinte por cento) do patrimonio liquido da Classe.

IX.1. A partir do 1° (primeiro) Dia Util a contar da data da primeira integralizacdo de Cotas (“Data de Inicio de
Apuracio do Indice de Subordinacdo”), a Gestora devera apurar o indice de subordinacdo entre as Cotas B e o
patrimonio liquido da Classe, a ser calculado pelo (i) somatério do valor patrimonial de todas as Cotas B
integralizadas, dividido pelo (ii) patriménio liquido da Classe, observado que referido indice devera
corresponder a um dos percentuais indicados no item IX.2. abaixo, conforme o caso (“Indice de Subordinacio®).

IX.2. Para os fins deste Regulamento, (a) a partir do més subsequente a data da primeira integralizacdo de Cotas
até o Ultimo Dia Util do 6° (sexto) més a contar da data da primeira integralizacdo de Cotas, o Indice de
Subordinacgdo correspondera ao percentual minimo de 15% (quinze por cento); (b) a partir do 1° (primeiro) Dia
Util do 7° (sétimo) més a contar da data da primeira integralizacdo de Cotas até o Ultimo Dia Util do 12° (décimo
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segundo) més a contar da data da primeira integralizacdo de Cotas, o Indice de Subordinacéo corresponderé ao
percentual minimo de 18% (dezoito por cento); e (c) a partir do 1° (primeiro) Dia Util do 13° (décimo terceiro)
més a contar da data da primeira integralizacdo de Cotas até o final do Prazo de Duracéo da Classe, o Indice de
Subordinacdo correspondera ao percentual minimo de 20% (vinte por cento).

IX.3. A partir da Data de Inicio de Apuracdo do Indice de Subordinacdo e durante o Prazo de Duracdo da Classe,
o Indice de Subordinacdo devera ser apurado pela Gestora e informado & Administradora no 10° (décimo) Dia
Util de cada més.

IX.3.1. Na data de apuracao prevista no item IX.3 acima, a Gestora devera infomar a Administradora o percentual
do indice de Subordinacdo apurado no respecivo més, cabendo & Administradora valida-lo em até 2 (dois) Dias
Uteis a contar do recebimento da referida comunicacéo (“Data de Apuracdo do fndice de Subordinacdo”).

IX.4. Caso, na Data de Apuracdo do Indice de Subordinacéo, o indice de Subordinacdo seja inferior a um dos
percentuais indicados no item IX.2., observado o percentual aplicavel na respectiva Data de Apuracdo do Indice
de Subordinagdo ("Desenquadramento do indice de Subordinacdo”), a Gestora devera (a) prioritariamente,
realizar emissdo de novas Cotas B, a seu exclusivo critério, no ambito do Capital Autorizado para Recomposicao,
sem a necessidade de aprovacdao em Assembleia Especial de Cotistas, em montante suficiente para a
recomposicao do Indice de Subordinacdo, a serem subscritas e integralizadas pelos Cotistas detentores de Cotas
B em circulacdo, na proporcao de suas respectivas participacdes, em moeda corrente nacional; ou (b) realizar a
amortizacao de Cotas A, proporcionalmente a participacdo detida por cada Cotista, em montante suficiente para
a recomposicao do Indice de Subordinacao.

IX.5. Caso ndo seja verificada a recomposicio do fndice de Subordinacdo por meio de uma das medidas
previstas nas alineas (a) ou (b) do item IX.4. acima, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar do
Desenquadramento do Indice de Subordinacio, a Administradora, conforme comunicado pela Gestora, devera
convocar uma Assembleia de Cotistas para deliberar sobre a liquidacao do Fundo e da Classe.

D. Representante dos Cotistas

I. Representante dos Cotistas. A Assembleia de Cotistas podera nomear até 1 (um) representante dos cotistas,
com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleicdo, para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos
investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas (“Representante dos Cotistas”).

II. Requisitos. Somente pode exercer as fun¢des de representante dos cotistas pessoa natural ou juridica que
atenda, cumulativamente, aos seguintes requisitos, conforme regulamentacéo aplicavel:

(i) seja Cotista da Classe;

(i) ndo exerga cargo ou funcdo na Administradora ou no controlador da Administradora ou da Gestora, em
sociedades de seu grupo econémico, ou em sociedade que prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exerca cargo ou funcdo em prestador de servicos da Classe;

(iv) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento nas cadeias
produtivas do agronegdcio;

(v) ndo esteja em conflito de interesse, nos termos da regulamentagao vigente, com a Classe; e
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(vi) néo esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno,
concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que
vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de
suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

III. A destituicdo do Representante dos Cotistas sera feita pela Assembleia de Cotistas, nos termos do inciso (xv)
do item I. da secado E. da parte geral do Regulamento.

IV. A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

V. A eleicdo do Representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos Cotistas presentes na
Assembleia de Cotistas e que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando
a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe
tiver até 100 (cem) Cotistas.

VI. Sempre que a Assembleia de Cotistas for convocada para que os Cotistas elejam Representante dos Cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (i) declaracdo dos candidatos de
gue atendem os requisitos previstos no art. 22 do Anexo Normativo VI da Resolucdo 175; e (ii) as informacgdes
exigidas no item 11.1 do Suplemento Q da Resolucdo CVM 175.

VII. A Administradora é obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposi¢ao do representante
dos cotistas, em, no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as
demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do art. 23 do Anexo Normativo
VI da Resolucdao CVM 175.

VIL.1. O Representante dos Cotistas pode solicitar a Administradora esclarecimentos ou informacdes, desde que
relativos a sua funcao fiscalizadora.

VIL.2. Os pareceres e opinides do Representante dos Cotistas deverdo ser encaminhados a Administradora no
prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes contabeis de que trata a alinea “d”
do inciso VI do art. 23 do Anexo Normativo VI da Resolugcdo CVM 175, ou tdo logo concluidos, no caso dos
demais documentos, para que a Administradora proceda a divulgacdo nos termos do art. 61 da parte geral da
Resolucdao CVM 175.

VIL.3. Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, do Representante dos Cotistas podem ser
apresentados e lidos nas Assembleias de Cotistas, conforme o caso, independentemente de publicacdo e ainda
gue a matéria ndo conste da ordem do dia.

VIIL. O Representante dos Cotistas deve comparecer as Assembleias de Cotistas, conforme o caso, e responder
aos pedidos de informacgdes formulados pelos cotistas.

IX. O Representante dos Cotistas deve exercer suas atividades no exclusivo interesse da Classe.
X. Competéncia. Compete ao Representante dos Cotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos dos Prestadores de Servigos Essenciais e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;
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(i) emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a deliberacdo dos Cotistas reunidos em Assembleia
de Cotistas relativas a: (a) emissdo de novas Cotas; e (b) transformacao, incorporacao, fusdo ou cisdo;

(iii) denunciar a Administradora e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecao dos interesses
da Classe, aos Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes de que tiver
conhecimento e sugerir providéncias;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras da Classe;
(v) examinar as demonstracdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) anualmente, elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades desempenhadas no
exercicio findo; (b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissdo da Classe detida pelo Representante dos
Cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as demonstracdes contabeis
da Classe e o formulario cujo contetdo reflita o Suplemento Q da Resolu¢do CVM 175, fazendo constar do seu
parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia de
Cotistas; e

(vii) exercer essas atribui¢des durante a liquidacdo do Fundo e/ou da Classe.

X.1. Pela representacdo dos Cotistas da Classe, nela compreendidas as atividades acima escritas, Classe podera
pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela prestacdo de servicos, nos termos deste
Regulamento e em conformidade com a regulamentacao vigente, uma remuneracdo que sera definida na
Assembleia de Cotistas que o(s) eleger(em).

X.2. O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres da Administradora nos termos do Artigo 25 do
Anexo Normativo VI

Amortizacaoes e Distribuicao de Rendimentos

I. Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo de suas atividades.

I.1. A Classe distribuira semestralmente a seus Cotistas percentual de seu resultado, observado a Ordem de
Alocagao de Recursos, apurado de acordo com o regime de competéncia. A distribuicdo de rendimentos devera
ser realizada de forma consistente com o Oficio-Circular-Conjunto n® 1/2025/CVM/SSE/SNC, de 03 de abril de
2025, de modo que a Classe pode se utilizar do fluxo de caixa para pagamento de rendimentos periddicos
durante o exercicio social, porém, sempre respeitando os limites impostos pelo lucro apurado sob o regime de
competéncia (“Distribuicdo de Rendimentos”).

I.1.1 A Classe podera distribuir a seus Cotistas percentual de seu resultado, apurado de acordo com o regime
de competéncia, respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis. O rendimento a ser
distribuido aos Cotistas sera estabelecido, a critério da Administradora, observada orientacdo da Gestora,
independentemente de realizacdo de Assembleia de Cotistas.

1.1.2. A Distribuicdo de Rendimentos ocorrera semestralmente, no més de julho e janeiro, no 9° (nono) Dia Util
do respectivo més, considerando os rendimentos apurados até o Gltimo Dia Util do més imediatamente anterior,
observado Periodo de Caréncia (“Data de Pagamento”).
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I.1.3. A Classe ndo realizard pagamentos de rendimentos das Cotas durante os primeiros 12 (doze) meses
contados da data da primeira integralizagdo de Cotas ("Periodo de Caréncia"). Ao término do Periodo de
Caréncia, a Classe realizard o pagamento dos rendimentos acumulados desde a primeira integralizagdo de Cotas,
no 9° (nono) Dia Util do més subsequente ao encerramento do Periodo de Caréncia ("Primeiro Pagamento").

1.1.4. Apos o Primeiro Pagamento, a Classe realizard pagamentos de rendimentos e amortiza¢des de Cotas da
forma prevista no item L1 e L1.1.

I.2. A Classe podera, a critério da Administradora, levantar balanco ou balancete intermediario, mensal ou
trimestral, para fins de Distribuicdo de Rendimentos, a titulo de antecipagdo dos resultados do semestre a que
se refiram, sendo que eventual saldo ndo distribuido como antecipacdo serd pago com base nos balancos
semestrais acima referidos. A primeira Distribuicdo de Rendimentos, se devida, ocorrerd apds o encerramento
do Periodo de Caréncia.

1.3. Fardo jus aos rendimentos da Classe os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas ao final do Dia
Util imediatamente anterior & respectiva data do pagamento. Os pagamentos dos eventos de rendimentos e
AmortizagOes realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos e abrangeréo todas as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas.

L.4. Entende-se por lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de competéncia o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos-Alvo, bem como os eventuais
rendimentos oriundos de aplicagdes em Ativos de Liquidez, excluidos os custos relacionados, as despesas
ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizagdo dos Ativos-Alvo e as demais despesas
previstas neste Regulamento para a manutencdo da Classe, em conformidade com a regulamentacdo em vigor.

L5. A Classe podera realizar as amortizagdes de Cotas, a critério da Gestora, conforme o patrimonio liquido da
Classe permita, e desde que respeitado a Ordem de Alocacao de Recursos.

1.6. A partir do inicio do Periodo de Desinvestimento, todos e quaisquer os valores recebidos em decorréncia
do investimento e desinvestimento da Classe em Ativos serdo destinados a amortizacdo extraordinaria das Cotas
A (cash sweep).

II. Ordem de Alocacdo. A Administradora obriga-se, a partir da 12 (primeira) data de integralizacdo de Cotas
da Classe até a sua liquidacéo, a utilizar os recursos recebidos pela Classe, na ordem de prioridade de alocacao
prevista abaixo ("Ordem de Alocacao de Recursos”):

i (i) Durante o Periodo de Investimento:pagamento dos custos, despesas e encargos da Classe, devidos nos
termos deste Regulamento e da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis;

ii formacgdo, manutencdo e/ou recomposic¢ao, caso aplicavel, da Reserva de Encargos;

iii  caso seja uma Data de Pagamento, o pagamento de rendimentos das Cotas A, conforme aplicavel, até
atingir o montante equivalente ao Benchmark A (conforme definido no Apéndice de Cotas A), acumulado
até o Ultimo Dia Util do més anterior a respectiva data do respectivo pagamento, observado o Periodo de
Caréncia; e

iv  caso ndo seja uma Data de Pagamento, a aquisicdo de Ativos-Alvo e/ou Ativos de Liquidez;
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v caso seja uma Data de Pagamento, os recursos remanescentes (se houver), apds os pagamentos nos termos
do item (iv), acima serdo destinados ao pagamento de rendimentos das Cotas B, conforme aplicavel e a
critério da Gestora, observados os termos e condi¢des estabelecidos no Apéndice B, observado o Periodo
de Caréncia e desde que mantido o Indice de Subordinacéo.

(ii) Durante o Periodo de Desinvestimento:

i pagamento dos custos, despesas e encargos da Classe, devidos nos termos deste Regulamento e da
legislacdo e regulamentacdo aplicaveis;

i formagdo, manutencdo e/ou recomposicado, caso aplicavel, da Reserva de Encargos;

i caso seja uma Data de Pagamento, o pagamento de rendimentos das Cotas A, conforme aplicavel, até
atingir o montante equivalente ao Benchmark A (conforme definido no Apéndice de Cotas A), acumulado
até o Ultimo Dia Util do més anterior a respectiva data do respectivo pagamento;

iv  pagamento de (a) amortizacdo extraordinaria das Cotas A na hipdtese prevista no item 1.6. desta Secao E;
ou da (b) Amortizacao Extraordinaria Limite Minimo de Investimento;

v caso seja uma Data de Pagamento, os recursos remanescentes (se houver), apds os pagamentos nos termos
do item (iv) acima, serdo destinados ao pagamento de rendimentos das Cotas B, conforme aplicavel e a
critério da Gestora, observados os termos e condi¢des estabelecidos no Apéndice B e desde que mantido
o Indice de Subordinacio;

vi  pagamento integral dos valores referentes a amortizagdo integral e/ou o resgate das Cotas A; e

vii  pagamento integral dos valores referentes a amortizagdo integral e/ou o resgate das Cotas B.

F. Responsabilidade dos Cotistas

A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas
somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condi¢bes
estabelecidas neste Anexo e no respectivo Boletim de Subscri¢do. Caso nado haja saldo de Cotas subscrito e ndo
integralizado ou compromisso de subscricdo e integralizacao de novas Cotas assumido contratualmente, de
forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar novos aportes de recursos
na Classe, mesmo na hipotese de o patrimonio liquido ser negativo ou de a Classe ndo ter recursos suficientes
para fazer frente as suas obrigacdes.

G. Das Demonstracoes Financeiras

I. A Classe teréa escrituracao contabil propria, destacada das escrituragdes relativas a Administradora.

II. As demonstragdes financeiras da Classe estardo sujeitas as normas de escrituragao, elaboracao, remessa e
publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor Independente, o qual se encontra
devidamente registrado na CVM.

II.1. Pela prestagdo dos servigos de auditoria independente das demonstrac¢des financeiras da Classe, o Auditor
Independente fara jus a remuneragdo constante do respectivo contrato celebrado com a Administradora, em
nome do Fundo, podendo ser verificada nas demonstragdes financeiras da Classe.
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II.1.1. Para fins deste Regulamento, “Auditor Independente” significa sociedade prestadora dos servigos de
auditoria independente do Fundo.

I.2. Anualmente, serdo contratadas, pela Administradora, as expensas da Classe, avaliagdes econdmico-
financeiras dos Ativos-Alvo da Classe para atualizacdao de seus valores.

H. Patrimonio Liquido Negativo da Classe

I. Eventos de Verificacio do Patrimonio Liquido Negativo. A Administradora verificard se o patrimonio
liquido da Classe esta negativo nos seguintes eventos: (i) chamadas de margem de garantias por operagdes de
derivativos e empréstimos tomadores realizadas em bolsa de valores e/ou balcao; (ii) exercicios de opg¢des de
compra e de venda caso a Classe figure na ponta vendedora; (iii) eventos de default em ativos de crédito que
porventura a Classe tenha em carteira; e (iv) outros eventos que a Administradora identifique e que possam
gerar impacto significativo no patriménio liquido da Classe.

II. Efeitos do Patrimonio Liquido Negativo. Identificada que a Classe conta com patriménio negativo, a
Administradora devera:

(i) proceder, de forma imediata, exclusivamente em relagdo a Classe, com: a suspensdo de subscri¢do e
amortizacdo de Cotas, a comunicagdo da existéncia de patriménio negativo a Gestora e a divulgagdo de fato
relevante; e

(ii) em até 20 (vinte) dias, proceder com: a elaboracdo de plano de resolugdo do patriménio liquido negativo,
em conjunto com a Gestora, e a convocagao de Assembleia de Cotistas para que os Cotistas deliberem sobre tal
plano, em até 2 dias Uteis apos a conclusdo de sua elaboracdo, encaminhando-o junto a respectiva convocacao.

II.1. Caso o plano de resolucdo do patriménio liquido negativo nao seja aprovado, sera facultado aos cotistas
deliberar sobre: (1) o aporte adicional de recursos; (2) a cisdo, fusdo ou incorporacao da Classe a outro fundo de
investimento que tenha apresentado proposta analisada pelos Prestadores de Servicos Essenciais; (3) a
liquidacdo da Classe; ou (4) que a Administradora formule pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe.

II.2. O pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe impede a Administradora de renunciar a
administracdo fiduciaria do Fundo, mas néo sua destituicdo por forca de deliberacdo dos Cotistas reunidos em
Assembleia de Cotistas.

III. Insolvéncia. Caso a Classe nao possua patriménio suficiente para responder por suas dividas e a
Administradora ingresse com pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe e do Fundo, aplicar-se-do
as regras de insolvéncia previstas nos artigos 955 a 965 do Cédigo Civil.

I.  Liquidacao e Encerramento

I. Na hipotese de liquidacdo da Classe, os titulares de Cotas deverdo partilhar o patriménio na proporcdo de
suas respectivas participagdes, na data de liquidacdo, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacao entre os titulares de Cotas.

II. O Fundo ou a Classe entrard em liquidacdo por deliberagdo da Assembleia de Cotistas, nos termos deste
Regulamento.
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III. O Fundo ou a Classe, conforme aplicavel, podera ser liquidado, mediante deliberacdo de seus Cotistas
reunidos em Assembleia de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

(i) Caso seja deliberado em Assembleia de Cotistas, respeitado o disposto no inciso (v) do item I da secdo
E. da parte geral deste Regulamento;

(i) Na hipotese prevista no item IX.5 da segdo C. deste Anexo [;
(iii) Desinvestimento de todos os Ativos-Alvo;
(iv) Descredenciamento, destitui¢do, ou rendncia da Administradora ou da Gestora, caso, no prazo maximo

de 30 (trinta) dias da respective ocorréncia, a Assembleia de Cotistas ndo nomeie instituicdo habilitada
para substituir a Administradora ou a Gestora, conforme o caso ou, ainda, por qualquer motive a
Assembleia de Cotistas convocada para esse fim nao seja instalada nos termos deste Regulamento; e

(v) Demais hipoteses previstas na legislacdo e regulamentacdo em vigor.

IIL.1. Na hipdtese de liquidacdo da Classe, seus ativos serao realizados por meio da venda dos Ativos-Alvo a
terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela Assembleia de Cotistas especialmente convocada e
instalada para tal fim.

II.2. O produto da liquidacdo deverd ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias apds a
conclusdo da totalidade das vendas.

IV. Encerrados os procedimentos referidos no item L. acima, a Assembleia de Cotistas devera deliberar sobre os
procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de
resgate das Cotas da Classe ainda em circulagao.

V. Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do término do Prazo de Duracao
ou ainda na hipétese de a Assembleia de Cotistas referida acima ndo chegar a uma decisdo referente aos
procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de
resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos da Classe aos Cotistas.

V.1. Nos termos do item V, na hipdtese da Administradora encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos ativos que compdem a carteira da Classe, serdo dados em pagamento aos Cotistas bens
imoveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos da carteira da Classe mediante a constituicdo de um condominio, cuja
fracdo ideal de cada condomino sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas detidas por cada titular sobre
o valor total das Cotas em circulacdo a época. Apos a constituicdo do condominio acima referido, a Administradora
estara desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a
liquidar a Classe perante as autoridades competentes.

V.2. No caso de constituicdo do condominio referido acima, a Administradora devera notificar os Cotistas para
gue os mesmos elejam a Administradora para o referido condominio dos titulos e valores mobiliarios, na forma
do Artigo 1.323 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil Brasileiro”), informando
a proporcao dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isengdo
de responsabilidade da Administradora perante os Cotistas até a constituigdo do referido condominio, que, uma
vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do
disposto no presente item, de maneira que tal condominio ndo estard mais sujeito as normas editadas pela CVM
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para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas
no Coédigo Civil Brasileiro.

V.3. Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio referido nos itens
acima, esta funcao sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior nimero de Cotas em circulagao.

V.4. A regra de constituicdo de condominio prevista no item V.3. acima é aplicavel também nas amortizagdes
de Cotas previstas neste Regulamento.

V.5. As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberagdo unanime de Assembleia
de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

V.6. O Custodiante fard a guarda dos ativos integrantes da carteira da Classe pelo prazo nao prorrogavel de 90
(noventa) dias, contados da notificacdo referida no item V.2. acima, durante o qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos
titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, a Administradora podera promover a consignagao
dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cddigo Civil Brasileiro.

V.7. Quando da liquidagéo da Classe, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a demonstracdo da
movimentacdo do patriménio liquido da Classe, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo da Classe.

V.8. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras, analise quanto a terem os valores dos
resgates sido ou ndo efetuados em condi¢es equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem
como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

II. Encerramento. Apds pagamento aos Cotistas do valor total das Cotas de suas titularidades, por meio de
amortizacdo ou resgate, a Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento desta
Classe e do Fundo, conforme aplicavel, por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da
ata da Assembleia de Cotistas que tenha deliberado a liquidagéo, se for o caso, e do termo de encerramento
firmado pela Administradora, decorrente do resgate ou amortizacao total de Cotas.

J. Fatores de Risco da Classe

L. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estdo sujeitos a Classe e os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos no prospecto da oferta
de cotas da Classe, conforme o caso, e no Informe Anual do Fundo, nos termos do Suplemento Q da Resolucao
CVM 175, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos cotistas. Portanto, ndo poderdo a Administradora, a Gestora e quaisquer outros
prestadores de servicos do Fundo, em qualquer hipotese, serem responsabilizadas por qualquer depreciacdo dos
ativos da carteira da Classe ou por eventuais prejuizos impostos ou gerados aos Cotistas, exceto pelos atos e
omissdes contrarios a lei, a este Regulamento ou as disposicGes regulamentares aplicaveis, observadas as
competéncias e atribui¢des aplicaveis a cada prestador de servico essencial do Fundo.

II. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, da instituicao
responsavel pela distribuicdo publica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos FGC ou de qualquer outro
mecanismo de seguro.
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K. Recompra de Cotas

L A Classe poderd adquirir suas proprias Cotas no mercado organizado em que estejam admitidas a
negociacao, respeitadas as limitacdes e vedagdes previstas na Resolugdo CVM 175 e nos precedentes da CVM
sobre o tema, desde que: (i) o valor de recompra da Cota seja inferior ao valor patrimonial da Cota do dia
imediatamente anterior ao da recompra; (ii) as Cotas recompradas sejam canceladas; e (iii) o volume de
recompras nao ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses, 10% (dez por cento) do total das Cotas da Classe
("Recompra das Cotas”).

II.  Para efeito do disposto no item “I" acima, a Administradora deve anunciar a intencdo de Recompra das
Cotas, por meio de comunicado ao mercado arquivado, com pelo menos 14 (quatorze) dias de antecedéncia da
data em que pretende iniciar a Recompra das Cotas, junto a entidade administradora do mercado organizado
no qual as cotas estejam admitidas a negociacao (“Comunicado de Recompra”).

M. O Comunicado de Recompra (i) é valido por 12 (doze) meses, contados a partir da data de seu
arquivamento; e (ii) deve conter informacdes sobre a existéncia de programa de recompras e a quantidade de
Cotas efetivamente recompradas nos ultimos 3 (trés) exercicios.

IV. O limite a que se refere o inciso “(iii)” do item “I" acima deve ter como referéncia as Cotas emitidas pela
Classe na data do Comunicado de Recompra.

V. E vedado a Classe recomprar suas proprias Cotas: (i) sempre que a Administradora ou a Gestora tenha
conhecimento de informacdes ainda nédo divulgada ao mercado que possa alterar substancialmente o valor da
Cota ou influenciar na decisdo do Cotista de comprar, vender ou manter suas Cotas; (ii) de forma a influenciar
o regular funcionamento do mercado; e (iii) com a finalidade exclusiva de obtencdo de ganhos financeiros a
partir de variacdes esperadas do preco das Cotas.
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APENDICE A

Descritivo da Subclasse A da Classe Unica OBY FIAGRO DE TERRAS I FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe”)

Publico-Alvo: Denominacao:
Investidores qualificados, conforme Cotas A ou Subclasse A
definidos no artigo 12 da Resolucdo CVM 30

Caracteristicas, Vantagens e Restricoes das Cotas A

L As Cotas A sdo partes integrantes do Grupo de Subclasse A, possuindo, portanto, as seguintes
vantagens e restricdes, sem prejuizo de outras previstas no Regulamento e seu respectivo Anexo:

(i) tém prioridade no recebimento de rendimentos e/ou amortizagdo e/ou resgate em relagdo as
Cotas B, observado o disposto no Regulamento; e

(i) possuem rentabilidade-alvo, o Benchmark A.

L1. O Benchmark A tem como finalidade definir qual parcela do Patriménio Liquido deve ser
prioritariamente atribuida as Cotas A e ndo representa e nem deverad ser considerado como uma
promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas. Portanto, os Cotistas somente receberdo
rendimentos se os resultados da carteira assim permitirem.

II. As Cotas A terdo o prazo de duracao de 6 (seis) anos contados da data da primeira integralizagao das
cotas do Fundo, prorrogaveis por 1 (um) ano, a exclusivo critério da Gestora, sem necessidade de
deliberacdo, pelos Cotistas, em Assembleia Geral de Cotistas.

IIL. Benchmark A. A rentabilidade alvo das Cotas A equivalente a 100% (cem por cento) da Taxa D],
acrescida exponencialmente de uma sobretaxa de 2,30% (dois inteiros e trinta centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis ("Benchmark A").

.1 O Benchmark A ndo representa e nem deve ser considerado uma promessa, garantia ou sugestao
de rentabilidade aos titulares de Cotas A, por parte da Classe, da Administradora, da Gestora, do
Consultor Especializado.

.2 Independentemente do valor do Patriménio Liquido da Classe, os Cotistas detentores de Cotas
A ndo fardo jus a uma rentabilidade superior ao Benchmark A, o qual representara o limite maximo de
remuneracdo possivel para as Cotas A.

V. Calculo do valor das Cotas A

IV.1. O célculo do valor a ser atribuido as Cotas A, desde que o patriménio da Classe o permita, buscara
atingir o Benchmark A. Para o célculo do valor das Cotas A, sera utilizado o valor de abertura da Cota A
no dia do calculo.

IV.1.1. O valor unitario das Cotas A seré calculado na abertura de cada Dia Util e equivalera resultado
da divisdo do valor do patriménio liquido apurado para o respectivo dia, pelo nimero de Cotas A em
circulagdo na respectiva data de calculo.

V. Amortizacdo, Resgate e Rendimentos
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IV.1. Desde que o Patrimonio Liquido da Classe assim permita, as Cotas A fardo jus a amortizagdo
semestral, no més de julho e janeiro, limitado ao Benchmark A, a partir da data da primeira integralizagao
de Cotas, observada a Ordem de Alocacdo de Recursos, nos termos do Anexo L.

IV.2. Os pagamentos das parcelas de amortizacdo e/ou de rendimentos e/ou de resgate das Cotas A
serdo efetuados, em moeda corrente nacional, pelo valor unitario das Cotas A no dia do pagamento,
calculado na forma descrita neste Apéndice e no Anexo I, por meio de depdsito em conta de titularidade
dos Cotistas titulares de Cotas A, mediante transferéncia eletronica disponivel ou qualquer outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

* * *
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APENDICE B

Descritivo da Subclasse B da Classe Unica OBY FIAGRO DE TERRAS I FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe”)

Publico-Alvo: Denominacao:
Investidores qualificados, conforme

definidos no artigo 12 da Resolucdo CVM 30 Cotas B ou Subclasse B

Caracteristicas, Vantagens e Restricoes das Cotas B

L As Cotas B sdo partes integrantes do Grupo Subclasse B, possuindo, portanto, as seguintes
vantagens e restri¢des, sem prejuizo de outras previstas no Regulamento e seu respectivo Anexo:

(i) serdo subordinadas as Cotas A para efeito de amortizacdo e/ou distribuicdo de rendimentos e/ou
resgate, observados o Regulamento;

(ii) somente poderdo ser resgatadas apds o resgate da totalidade das Cotas A.
II. As Cotas B terdao o prazo de duracao indeterminado.
IIL. Calculo do valor das Cotas B

II.1. O valor unitario das Cotas B serad o resultado da divisdo do eventual saldo remanescente do
patrimonio liquido da Classe, apds a subtragdo do valor dos encargos e despesas da Classe e de todas
as Cotas A, pelo nimero total de Cotas B. Para o calculo do valor das Cotas B, sera utilizado o valor de
abertura da Cota B no dia do calculo.

Iv. Amortizacao, Resgate e Rendimentos

IV.1. Os recursos remanescentes apos o pagamento de amortizacao, distribuicdo de rendimentos e/ou
resgate das Cotas A serdo destinados as Cotas B, nos termos da Ordem de Alocag¢édo de Recursos prevista
no Anexo L

IV.2. AsCotas B apenas serdo resgatadas apos o resgate integral das Cotas A ou em caso de liquidagao
antecipada da Classe. Os pagamentos de amortizagdo e/ou de resgate das Cotas B serdo efetuados, em
moeda corrente nacional, pelo valor unitario das Cotas B no dia do pagamento, calculado na forma
descrita neste Apéndice e no Anexo I, por meio de depdsito em conta de titularidade dos Cotistas
titulares de Cotas B, mediante transferéncia eletronica disponivel ou qualquer outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

* * *
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Estudo de Viabilidade

Oby Fiagro de Terras

Fundo de investimento nas cadeias
produtivas do agronegodcio
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CONFIDENCIAL

AS CONCLUSOES DESTE ESTUDO NAO DEVEM SER ASSUMIDAS COMO GARANTIA DE RENDIMENTO, PROMESSA DE RETORNO MINIMO OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
AO ESTIMATIVAS CONSTRUIDAS COM BASE EM PREMISSAS QUE PODEM NAO SE CONCRETIZAR.
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CONFIDENCIAL

1. OBJETIVO DO ESTUDO

O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela OBY CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.
("Gestora"), na qualidade de gestora da classe Unica do OBY FIAGRO TERRAS 1 | FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“Classe” e "Fundo”, respectivamente), em atendimento as exigéncias regulatérias aplicdveis a
oferta publica de distribuicdo primdria de cotas de fundos de investimento fechados (“Estudo de
Viabilidade”).

O Estudo de Viabilidade tem por objetivo apresentar, de forma fundamentada e tecnicamente
sustentada, a viabilidade econdmico-financeira, estratégica e regulatdria da 12 (primeira) emissdo
de cotas da subclasse A e cotas da subclasse B do Fundo ("Emissdo", "Oferta", “Cotas A” e “Cotas
B”, respectivamente, sendo as Cotas A e as Cotas B em conjunto, “Cotas”), estimada em,
inicialmente, RS 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais), com montante minimo
de RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais).

Para tanto, o estudo:

e descreve a tese de investimento adotada pela Gestora, seus fundamentos estratégicos e
operacionais;

e apresenta o enquadramento regulatério do Fundo e da Oferta a luz da legislacdo e
regulamentacdo vigentes;

e exple as premissas adotadas para a projecdao de resultados e a metodologia de
construcdo dos cenarios financeiros;

e analisa a viabilidade da destinacdo dos recursos captados, com base no pipeline de ativos
identificados pela Gestora; e

e identifica os principais riscos e condicionantes relevantes para a concretizacdo da tese.

Os termos utilizados neste Estudo de Viabilidade, iniciados em letras maiusculas, que estejam no
singular ou no plural e que ndo sejam definidos de outra forma neste Estudo de Viabilidade, terdo
os significados que lhes sdo atribuidos no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuigdo
da 12 (Primeira) Emissdo de Cotas da Subclasse A e da Subclasse B da Classe Unica de Cotas do
OBY FIAGRO de Terras | Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio —
Responsabilidade Limitada” (“Prospecto”) ou no regulamento do Fundo (“Regulamento”).

As conclusées deste estudo ndo devem ser interpretadas como garantia de rentabilidade, promessa de rendimento

minimo ou sugestdo de retorno futuro. Os cendrios aqui apresentados sdo estimativas construidas com base em

premissas que podem ndo se concretizar.

Clicksign
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CONFIDENCIAL

2. ESCOPO E LIMITACOES

2.1 Escopo
O presente estudo abrange:

e aandlise regulatdria aplicavel a Oferta, com base na Resolu¢ao CVM n2 160, de 13 de julho
de 2022, conforme alterada ("Res. CVM 160"), e no Anexo Normativo VI a Resolu¢cdo CVM
n? 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Res. CVM 175”), conforme introduzido pela
Resolucdo CVM n? 214, de 30 de setembro de 2024, e vigente a partir de 3 de margo de
2025 ("AN VI") e a aplicacdo subsidiaria do Anexo Normativo Ill da Res. CVM 175 (“AN 1lI”);

e a analise da tese de investimento do Fundo, com base na estratégia de aquisicdo de
imdveis rurais com desagio e posterior arrendamento a produtores rurais e usinas
agroindustriais (Buy to Lease);

e a descricdo do pipeline de ativos identificados pela Gestora, com base em informacdes
disponiveis até a data de elaboracdo deste estudo;

e a projecdo de resultados do Fundo para o horizonte de 6 (seis) anos, correspondente ao
prazo das Cotas A, incluindo a prorrogacdo facultativa de 1 (um) ano; e

e aidentificacdo dos principais riscos operacionais, regulatérios, de mercado e de liquidez
associados ao investimento.

2.2 Limitagoes

As seguintes limitacGes devem ser consideradas na leitura deste estudo:

a) Auséncia de contratos definitivos

Até a data de elaboragdo deste estudo, as tratativas relativas aos ativos integrantes do pipeline
encontram-se em diferentes estagios de negociacdo (MoU e diligéncia), sem que tenham sido
firmados contratos definitivos de compra e venda. As aquisicGes dependem, entre outros fatores,
do volume final captado na Oferta e da conclusao das diligéncias juridicas, técnicas e ambientais
de cada ativo.

b) Carater estimativo das projec¢oes

Os cenarios financeiros apresentados foram construidos com base em premissas sobre taxas de
arrendamento, desagio de aquisicdo, cronograma de alocagdao e comportamento das varidveis
macroecondmicas, notadamente o CDI. Tais premissas representam expectativas da Gestora e
podem nao se materializar.

c) Pipeline indicativo

O pipeline de ativos apresentado neste estudo é meramente indicativo. O Fundo ndo possui ativo
especifico para destinacdo dos recursos da Oferta, e ndo ha garantia de que a Gestora conseguira
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alocar os recursos nos ativos aqui descritos, nas condi¢cdes indicadas ou em prazo compativel com
os objetivos do Fundo.

d) Auséncia de histérico do Fundo

As referéncias a resultados histdricos dizem respeito ao fundo predecessor gerido pela Gestora —
o Lavoura FIAGRO Imobilidrio (LAFI11) — e ndo devem ser interpretadas como indicativas do
desempenho futuro do Fundo ora ofertado.

e) Variaveis exégenas

O Estudo de Viabilidade ndo contempla cenarios de estresse macroeconémico severo, alteragées
legislativas ou regulatdrias que possam afetar o regime tributario aplicavel ao Fundo ou a sua
carteira, nem eventos de for¢ca maior que impactem os arrendatarios ou os imdveis integrantes
da carteira.

3. SUMARIO EXECUTIVO

O Oby FIAGRO Terras | é um fundo de investimento nas cadeias produtivas do agronegécio,
constituido sob a forma de condominio fechado, com estratégia centrada na aquisicdo de iméveis
rurais com desagio em relacdo ao valor de avaliacdo e na geracao de renda recorrente por meio
de contratos de arrendamento de longo prazo firmados com usinas agroindustriais e produtores
rurais de grande porte.

A tese de investimento combina trés fontes de retorno: (i) A tese de investimento combina trés
fontes de retorno: (i) renda corrente proveniente dos contratos de arrendamento e prémio da
opg¢ao, tendo como alvo um intervalo médio de remuneragdo de CDI acrescido de 4,5% a 7% ao
ano (ii) margem de seguranca estrutural decorrente do desagio médio de 30% a 50% sobre o valor
de avaliacdo dos imdveis adquiridos; e (iii) opcdo de recompra concedida ao arrendatdrio ao
mesmo valor de aquisicdo, mecanismo que oferece ao Fundo flexibilidade de desinvestimento
ordenado ao término do prazo dos contratos.

A estrutura da Oferta prevé a captacdo de RS 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de
reais) junto a investidores qualificados, por meio da emissdo de Cotas A, que representam 80% do
patrimonio liquido do Fundo (“Cotistas A”). Os 20% remanescentes, correspondentes as Cotas B
gue constituem o primeiro nivel de absorcdo de perdas e alinhando os interesses da Gestora com
os dos Cotistas A (“Cotistas B”).

O retorno alvo para os Cotistas A é de CDI acrescido de 2,3% ao ano. A taxa global, a qual
contempla a taxa de administragdo, taxa de gestdo e a taxa de consultoria é de 1,50% ao ano sobre
o patrimoénio liquido da Classe, e a taxa de performance é de 20% sobre o que exceder CDI
acrescido de 9% ao ano.

As informagdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvido pelo Gestor com base em suas politicas internas. Ndo hd garantia de que potenciais
oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor serd capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de
investimento, alcancar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo hd garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragées no longo ou curto prazo, podendo

Clicksign

170




3'3) capital

CONFIDENCIAL

ocorrer alteragées nas politicas internas de atuagdo da Gestora. O histdrico de rentabilidade de outros fundos da gestora, ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento ou sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestédo de rentabilidade futura ou de isengdo de riscos aos cotistas.

A Gestora possui histdrico na execucdo desta tese, por meio do LAFI11, fundo predecessor gerido
desde novembro de 2023, com patriménio de aproximadamente R$90 milhdes. No dmbito do
LAFI11, a Gestora realizou trés aquisicdes de imdveis rurais nos estados de S3o Paulo e Paran3,
com valor total de avaliacdo de RS 144,4 milhdes e valor médio de aquisicdo equivalente a
aproximadamente 55,4% do valor avaliado, demonstrando capacidade concreta de originacao
com desagio.

O pipeline indicativo para a presente Emissdao compreende seis propriedades rurais localizadas
nos estados de Minas Gerais e Sdo Paulo, com area total de 5.708 hectares e valor agregado de
aquisicdo de RS 387,8 milhdes, todas destinadas ao cultivo de cana de aclicar e com contratos de
arrendamento jd estruturados junto a usinas reconhecidas do setor sucroenergético. O volume do
pipeline é superior ao montante inicial da Oferta de forma intencional, conferindo a Gestora
flexibilidade na selecdo dos ativos a serem adquiridos em fun¢do do volume efetivamente
captado.

Do ponto de vista regulatério, o Fundo enquadra-se como FIAGRO Imobiliario nos termos do AN
VI e aplicacdo subsidiaria do AN Ill, e a Oferta esta sujeita ao regime da Res. CVM 160. A estrutura
proposta é compativel com as normas vigentes.

As projec¢Oes financeiras indicam viabilidade da distribuicdo de rendimentos ao Cotistas A no
patamar do retorno alvo, com base nas premissas de desagio, taxa de arrendamento e
cronograma de alocagdo descritos neste estudo. Os principais fatores de risco incluem a nao
concretizagdo das aquisicbes do pipeline, a inadimpléncia ou vacancia de arrendatdrios, a variagdo
do CDI e eventuais contingéncias fundidrias ou ambientais sobre os iméveis adquiridos.

As informagdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvido pelo Gestor com base em suas politicas internas. Nao ha garantia de que
potenciais oportunidades estarao disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar
sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Nao ha garantia de que as informagées aqui indicadas nao sofram alteragdes
no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagao da Gestora.

Sem prejuizo do disposto acima, destaca-se que a existéncia de tais potenciais aquisi¢des ndo representa uma garantia de que o Fundo efetivamente alocara recursos nos referidos
ativos, uma vez que a concretizagdo das respectivas aquisicdes depende de uma série de fatores e condigdes, incluindo, mas ndo se limitando, (i) a conclusdo satisfatoria das
negociagdes definitivas dos respectivos termos e condigdes com os respectivos vendedores dos ativos indicados e celebragdo dos documentos definitivos; (ii) a conclusdo
satisfatéria da auditoria dos ativos indicados; e (iii) a realizagdo da presente Oferta, sendo possivel, desta forma, a aquisi¢do de ativos que ndo estejam listados na relagdo ndo
taxativa acima, observada a politica de investimentos do Fundo. DESSA FORMA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS INDICADOS,
CONFORME INDICADOS ACIMA, POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS
IMOBILIARIOS E/OU ATIVOS FINANCEIROS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO. CASO AS CONDIGOES PRECEDENTES PARA CONCRETIZAGAO DE UMA OU MAIS
AQUISICOES NAO SEJAM ATENDIDAS PODERA HAVER ALTERAGOES A DESTINAGAO DE RECURSOS INDICADA. Devido a clausula de confidencialidade prevista nos acordos dos ativos
indicados, maiores detalhamentos das condigdes das operagbes de compra e venda dos referidos iméveis serdo divulgadas aos Cotistas e ao mercado oportunamente, por meio
de fato relevante a ser divulgado pelo Administrador, quando da conclusdo de cada aquisi¢do, conforme aplicavel.
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4. CONTEXTO DA OFERTA

4.1 Identificagao das Partes

Parte Identificagao

Fundo Oby FIAGRO | Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do
Agronegocio — Responsabilidade Limitada

Gestora Oby Capital Gestao de Recursos Ltda.
Administrador Fiduciario XP Investimentos

Coordenador Lider XP Investimentos

Publico-Alvo Investidores Qualificados

Ambiente de Negociagdo B3 — mercado de balcdo organizado

4.2 Caracteristicas da Oferta

Caracteristica Dado

Natureza Oferta publica de distribuicdo primaria da 12 emissao de Cotas

Classe ofertada Cotas A (80% do patrimonio liquido do Fundo) e Cotas B (20% do
patrimoénio liquido do Fundo)

Montante inicial RS 125.000.000,00
Montante minimo RS 80.000.000,00
Classe subordinada 20% do patrimonio liquido do Fundo; subscrita pela Gestora e

investidores vinculados

Prazo das Cotas A 6 anos, prorrogaveis por mais 1 ano, a critério exclusivo da Gestora
Retorno alvo (Cotas A) CDI +2,3% a.a.

Taxa Global 1,50% a.a. sobre o PL (administragdo + gestdo + consultoria)

Taxa de performance 20% sobre o excedente de CDI + 9% a.a.

Tributagdo — rendimentos PF Isento, nos termos do art. 32 da Lei n? 11.033/2004, desde que

cumpridos os requisitos legais aplicaveis

Tributagdo — ganhos de capital 20%
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BASE NORMATIVA: Art. 32, Lei n? 11.033/2004. A isengdo sobre rendimentos distribuidos a
pessoas fisicas esta condicionada ao cumprimento cumulativo dos seguintes requisitos: (i) o
Fundo deve ter, no minimo, 100 cotistas; (ii) nenhuma cotista pessoa fisica pode deter
isoladamente mais de 10% das cotas emitidas; (iii) nenhum grupo familiar pode deter mais de
30% das cotas; e (iv) as Cotas devem ser admitidas a negocia¢cdo em bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado.

4.3 Contexto de Mercado

O agronegdcio brasileiro ocupa posicdo estrutural na economia nacional e no comércio
internacional de commodities agricolas. Em 2025, o setor respondeu por aproximadamente 29,4%
do PIB brasileiro, conforme dados do CEPEA/ESALQ-USP, empregou direta e indiretamente entre
20 e 25 milhdes de brasileiros, conforme a CNA, e gerou USS 169,2 bilhdes em exportacdes,
conforme o Ministério da Agricultura e Pecuaria.

Estes indicadores sustentam a relevancia macroecondmica do setor como lastro para estratégias
de investimento de longo prazo em ativos reais do agronegdcio. A disponibilidade de terras
agricultaveis com vocacdo produtiva, combinada com a crescente demanda global por alimentos
e a posicdo competitiva do Brasil no mercado internacional, constitui o pano de fundo estrutural
da tese de investimento do Fundo.

O mercado de terras agricolas no Brasil apresenta caracteristicas que o diferenciam de mercados
imobilidrios convencionais: precificacao influenciada por multiplos fatores objetivos e subjetivos
(qualidade do solo, logistica, consolidagdo regional, cdmbio e commodities), oferta naturalmente
limitada de dreas com alta produtividade ja desenvolvida, e demanda crescente por parte de
produtores que buscam ampliar escala de operagao sem imobilizar capital em ativos fundidrios.
Este cendrio cria as condigbes para a estruturagdo de operagdes de Buy to Lease, em que o fundo
adquire o imdvel com desagio e o arrenda para um terceiro.

5. DESCRIGAO DA TESE DE INVESTIMENTO

5.1 Estratégia Central — Buy to Lease

A estratégia de investimento do Fundo é denominada Buy to Lease e estrutura-se em trés
componentes interdependentes:

Componente 1 — Aquisicao com desagio

O Fundo adquire imdveis rurais a um valor médio de 30% a 50% do valor apurado em laudo de
avaliacdo independente, elaborado previamente a aquisicdo. O desagio sobre o valor de avaliagcdo
constitui a principal margem de seguranca da tese, na medida em que o valor de aquisicdo é
significativamente inferior ao valor de mercado estimado do ativo, reduzindo o risco de perda de
capital mesmo em cenarios de desvalorizacdo imobilidria.

As Analises aqui contidas sdo baseadas na visdo do Gestor em relagdo a desempenhos do mercado agroindustrial, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas
pelo Gestor, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real pode n3o ser igual ao estimado. Ndo ha garantia de que as analises do Gestor
se materializem, bem como ndo ha garantia de alcancar o retorno esperado. O desempenho passado ndo é garantia de desempenho futuro. A tese de investimento combina trés
fontes de retorno: (i) renda corrente proveniente dos contratos de arrendamento e prémio da opgdo, remunerados a taxa de CDI acrescido de 4,5% a 7% ao ano; (ii) margem de
seguranga estrutural decorrente do desagio médio de 30% a 50% sobre o valor de avaliagdo dos iméveis adquiridos; e (iii) op¢do de recompra concedida ao arrendatério ao mesmo
valor de aquisi¢do, mecanismo que oferece ao Fundo flexibilidade de desinvestimento ordenado ao término do prazo dos contratos.
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HIPOTESE DE TRABALHO: O desagio médio é a premissa central adotada neste estudo. O
histdrico do LAFI11 demonstrou desagios realizados entre 29% e 46% em trés transacdes. A
premissa representa o objetivo da Gestora para o pipeline desta Emissdao e esta sustentada
pelos contratos em negociagdao, mas nao pode ser assegurada como resultado garantido de
cada transacao individualmente.

Componente 2 — Geragao de renda por arrendamento

Imediatamente apds a aquisicdo, o Fundo celebra contrato de arrendamento rural com um
terceiro, que passa a condicdo de arrendatario. Os contratos sdo estruturados com:

e Prazo minimo de 6 anos, alinhado ao prazo das Cotas A;
e Remuneracdo ao Fundo de CDI + 4,5% a 7% ao ano;

e Responsabilidade operacional exclusiva do arrendatdrio, sem exposicdo do Fundo as
varidveis de producao;
e Estrutura de posse legalmente protegida, com propriedade registrada em nome do Fundo

nos termos da Lei n2 8.668/1993 e das obrigacdes de averbacdo previstas no art. 27, 1V,
do AN VI.

Componente 3 — Opg¢ao de recompra

Ao término do contrato de arrendamento, o vendedor da terra detém opc¢do de recompra do
imovel pelo mesmo valor pelo qual o Fundo o adquiriu, sem correcdo monetaria. Este mecanismo:

e oferece ao antigo dono um incentivo econdmico relevante para manter o bom
desempenho do contrato, uma vez que o exercicio da opgao representa a recuperag¢do do
ativo pelo valor original de aquisicdo, que tende a ser inferior ao valor de mercado vigente
ao término do contrato em razdo da valorizagdo histdrica das terras agricolas;

e confere ao Fundo uma saida ordenada e previsivel do investimento ao término do prazo;
e

e garante que, caso a opgao nao seja exercida, o Fundo detenha um ativo cujo valor de
mercado esperado é superior ao valor de aquisi¢do, permitindo alienagdo a terceiros com
potencial de ganho de capital.

A expectativa de rentabilidade projetada, ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade futura ou de isencéo de riscos aos cotistas. as informagdes presentes neste slide sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais
poderéo ser significativamente diferentes.
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5.2 Diferenciacao em Relagdo a Outras Estruturas

A Gestora delimita expressamente o que o Fundo ndo é, distincdo relevante para o
posicionamento da tese junto ao investidor:

e Nao é fundo de crédito: a exposicao do Fundo é ao ativo real (terra), ndo a recebiveis ou
instrumentos de divida do arrendatdrio. O risco de crédito do arrendatario é mitigado
estruturalmente pela propriedade fiducidria do imdével pelo Fundo;

e Nao éinstrumento de alavancagem: o Fundo nao utiliza recursos de terceiros para ampliar
sua exposicao além do patrimonio captado;

e N3ao corre risco de produtor ou revenda: a operacdo agricola é conduzida exclusivamente
pelo arrendatario; o Fundo ndo assume risco de safra, preco de commodity ou canais de
comercializagdo.

5.3 Perfil dos Ativos e Arrendatarios
O Fundo concentra sua atuagdo em imdveis rurais com as seguintes caracteristicas:

e Localizados em regides de reconhecida vocacdo agricola, com proximidade a
infraestrutura de escoamento (usinas, terminais, ferrovias);

e Foco em cana de acucar, soja e milho, que permitem rotacado de culturas e preservacao
da qualidade do solo;

e Livres de vicios, ambientais ou fundidrios, aferidos por processo de diligéncia prévia
envolvendo analise operacional, ambiental, financeira e reputacional conduzida por
assessores especializados;

e Com potencial de geracdo de renda recorrente e capacidade de valorizacdo de longo
prazo.

5.4 Foco Geografico
O portfdlio do Fundo concentra-se nas seguintes regides:

e Estado de S3do Paulo — principal polo do setor sucroenergético brasileiro, com
infraestrutura consolidada de escoamento e elevada densidade de usinas e grandes
produtores;

e Sul de Minas Gerais — regido de expansao da fronteira agricola de alta produtividade,
com crescente consolidacao do setor canavieiro;

Sem prejuizo do disposto acima, destaca-se que a existéncia de tais potenciais aquisi¢des ndo representa uma garantia de que o Fundo efetivamente alocard recursos nos referidos
ativos, uma vez que a concretizagdo das respectivas aquisicdes depende de uma série de fatores e condigdes, incluindo, mas ndo se limitando, (i) a conclusdo satisfatoria das
negociagdes definitivas dos respectivos termos e condigdes com os respectivos vendedores dos ativos indicados e celebragdo dos documentos definitivos; (ii) a conclusdo
satisfatéria da auditoria dos ativos indicados; e (iii) a realizagdo da presente Oferta, sendo possivel, desta forma, a aquisi¢do de ativos que ndo estejam listados na relagdo ndo
taxativa acima, observada a politica de investimentos do Fundo. DESSA FORMA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS INDICADOS,
CONFORME INDICADOS ACIMA, POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS
IMOBILIARIOS E/OU ATIVOS FINANCEIROS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO. CASO AS CONDIGOES PRECEDENTES PARA CONCRETIZAGAO DE UMA OU MAIS
AQUISICOES NAO SEJAM ATENDIDAS PODERA HAVER ALTERAGOES A DESTINAGAO DE RECURSOS INDICADA. Devido a clausula de confidencialidade prevista nos acordos dos ativos
indicados, maiores detalhamentos das condigdes das operagdes de compra e venda dos referidos iméveis serdo divulgadas aos Cotistas e ao mercado oportunamente, por meio
de fato relevante a ser divulgado pelo Administrador, quando da conclusdo de cada aquisigdo, conforme aplicével.
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A regido escolhida abrange também a maior concentragdo de usinas do setor sucroenergético no Brasil:
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Figura 1: Localizagdo das principais usinas de processamento de cana de agtcar. Fonte: Oby Capital.

5.5 Estrutura de Subordinagao como Alinhamento de Interesses

A estrutura de dois niveis de cotas — sénior (Cotas A) e subordinada (Cotas B) — é um elemento

central de governanga e alinhamento de interesses. Os Cotistas

A possuem preferéncia na

distribuicdo de rendimentos e no reembolso de capital em relagdo aos Cotistas B; A subordinagdo

inicial do fundo, como previsto no regulamento é de 20%.

Cotas
Seniores
INVESTIDORES |:> 80%
Cotas 20%

Subordinada

CDI+2,3%
Publico Qualificado

Fica com o excedente
de rentabilidade

As informagdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvido pelo Gestor com base em suas politicas internas. Ndo ha garantia
de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento
apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informagdes
aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagdo da Gestora.
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7. ENQUADRAMENTO REGULATORIO DO FIAGRO

7.1 Base Legal e Normativa

O Fundo enquadra-se como Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio —
FIAGRO, nos termos dos arts. 1.368-C a 1.368-F da Lei n? 10.406/2002 (Cddigo Civil), conforme
introduzidos pela Lei n2 14.130/2021, regulamentados pelo Anexo Normativo VI a Resolugdo CVM
n2175/2022, introduzido pela Resolugdo CVM n@ 214, de 30 de setembro de 2024, em vigor desde
3 de marcgo de 2025. A oferta publica de distribuicdo das cotas estd sujeita a Resolugdo CVM n?
160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada pelas Resolugdes CVM n2 173/2022, 180/2023,
183/2023, 208/2024 e 226/2025.

7.2 Enquadramento como FIAGRO Imobiliario

BASE NORMATIVA: Art. 14, |, e art. 42, AN VI

O Fundo é classificado como FIAGRO Imobilidrio, categoria caracterizada pela preponderancia de
direitos reais sobre imdveis rurais na composicdo da carteira. Os ativos-alvo do Fundo — imdveis
rurais adquiridos para arrendamento — enquadram-se no inciso | do art. 14 do AN VI, que autoriza
a aplicagdo em quaisquer direitos reais sobre imdveis rurais.

A definicdo normativa de imdvel rural aplicavel é a do art. 39, Il, do AN VI: imdvel que possui
Certificado de Cadastro de Imodvel Rural (CCIR) ou que, localizado em perimetro urbano, seja
destinado a exploragao de atividades das cadeias produtivas do agronegdcio e possua registro no
Registro Geral de Iméveis (RGI).

7.3 Aplicacao Subsidiaria do Anexo Normativo de FlI

BASE NORMATIVA: Art. 22, AN VI.

Caso a politica de investimento do Fundo permita a aplicagdo de mais de 50% do patrimonio
liquido em ativos que também sejam elegiveis para Fundos de Investimento Imobiliario (Fll), o
Fundo devera observar subsidiariamente as regras do AN Ill da Res. CVM 175, prevalecendo, em
caso de conflito, as disposicdes do AN VI.

7.4 Constituicao e Denominagao

BASE NORMATIVA: Arts. 52 e 62, AN VI.

O Fundo serd constituido como condominio fechado, com denominacdo que deve
obrigatoriamente conter a expressao "Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do
Agronegdcio" ou o acronimo "FIAGRO". A denominacdo "OBY FIAGRO" atende a este requisito. A
constituicdo do Fundo exige a participagdo de administrador fiducidrio e gestor como prestadores
de servicos essenciais distintos, ndo sendo aplicavel a simplificagdo do art. 62 do AN VI.

7.5 Carteira de Ativos Elegiveis
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BASE NORMATIVA: Art. 14 e §§, AN VL.

Ativo Dispositivo Uso no Fundo
Direitos reais sobre imoveis rurais Art. 14, | Ativo principal — propriedade plena dos imdveis
adquiridos
Renda fixa e fundos de renda fixa Art. 14, §1° Exclusivamente para fins de liquidez
Derivativos Art. 14, §2° Exclusivamente para protecdo patrimonial (hedge),

limitado ao PL

7.6 Avaliagao Prévia de Imodveis Rurais

BASE NORMATIVA: Arts. 72 e 14, §42, AN VI; Suplemento H da Res. CVM 175.

Todos os imdveis rurais a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de prévia avaliagao pelo
administrador, gestor ou terceiro independente, observados os requisitos minimos do
Suplemento H da Res. CVM 175. O laudo de avaliacdo deve: (i) ser elaborado por empresa
especializada com declaracdo de auséncia de conflito de interesses; (ii) conter informacdes sobre
a inscricdo do imdvel no Cadastro Ambiental Rural (CAR) ou justificativa fundamentada de sua
desnecessidade; e (iii) observar as regras contdbeis de mensuracgdo ao valor justo.

FATO DOCUMENTAL: A Gestora contratou laudos de avaliagdo e estdo disponiveis para todos os
imdveis integrantes do pipeline indicativo, atendendo ao requisito do art. 14, §42, do AN VI.

7.7 Integralizagao de Cotas

BASE NORMATIVA: Art. 12, AN VI.

A integraliza¢do das cotas serd efetuada em moeda corrente nacional. O regulamento podera
prever a integralizacdo em ativos (imdveis rurais), hipdtese em que serad necessario laudo de
avaliagdo aprovado pela assembleia de cotistas, salvo quando se tratar de ativos que constituam
a destinagdo dos recursos da oferta publica de distribuicdo de cotas constitutivas do patrimdnio
inicial da classe, caso em que a aprovacdo assemblear ndo é exigida, nos termos do art. 12, §39,
do AN VI.

Sem prejuizo do disposto acima, destaca-se que a existéncia de tais potenciais aquisicdes ndo representa uma garantia de que o Fundo
efetivamente alocara recursos nos referidos ativos, uma vez que a concretizagdo das respectivas aquisigdes depende de uma série de
fatores e condigdes, incluindo, mas néo se limitando, (i) a concluséo satisfatéria das negociacdes definitivas dos respectivos termos e
condigdes com os respectivos vendedores dos ativos indicados e celebragdo dos documentos definitivos; (ii) & conclusdo satisfatéria da
auditoria dos ativos indicados; e (iii) a realizagdo da presente Oferta, sendo possivel, desta forma, a aquisi¢cdo de ativos que ndo estejam
listados na relagdo n&o taxativa acima, observada a politica de investimentos do Fundo. DESSA FORMA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A
AQUISIGAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS INDICADOS, CONFORME INDICADOS ACIMA, POR QUALQUER RAZAO, O
FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS IMOBILIARIOS
E/OU ATIVOS FINANCEIROS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO. CASO AS CONDICOES PRECEDENTES PARA
CONCRETIZAGAO DE UMA OU MAIS AQUISICOES NAO SEJAM ATENDIDAS PODERA HAVER ALTERAGOES A DESTINACAO DE
RECURSOS INDICADA. Devido a clausula de confidencialidade prevista nos acordos dos ativos indicados, maiores detalhamentos das
condigdes das operagdes de compra e venda dos referidos imdveis serdo divulgadas aos Cotistas e ao mercado oportunamente, por meio
de fato relevante a ser divulgado pelo Administrador, quando da conclusdo de cada aquisi¢éo, conforme aplicavel.
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7.8 Obrigacoes do Administrador Fiduciario

BASE NORMATIVA: Art. 27, AN VI; art. 79, Lei n2 8.668/1993.

Em acréscimo as obrigacOes gerais previstas no art. 104 da Parte Geral da Res. CVM 175, compete
ao Administrador Fiducidrio, no ambito do Fundo:

e providenciar a averbacdo no cartério de registro de imdveis das restricoes previstas no
art. 72 da Lei n? 8.668/1993, fazendo constar que os imdveis ndo integram o ativo do
administrador, ndo respondem por suas obrigacdes, ndo compdem sua lista de bens para
efeitos de liquidacdo e ndo sdo passiveis de execugdo por seus credores;

e verificar o enquadramento da carteira a politica de investimento apds cada operacao
realizada pelo Gestor, informando a CVM sobre eventual desenquadramento até o dia
seguinte a sua identificacdo; e

e manter registros separados de todas as negociacdes realizadas entre o Fundo e partes
relacionadas ao Administrador, ao Gestor e a consultoria especializada.

7.9 Governanca — Assembleia de Cotistas

BASE NORMATIVA: Arts. 18 e 19, AN VI.

Além das matérias de competéncia privativa da assembleia previstas no art. 70 da Parte Geral da
Res. CVM 175, sdo de competéncia exclusiva da assembleia de cotistas do Fundo, nos termos do
art. 18 do AN VI: (i) a alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao; (ii) a
eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas; (iii) o afastamento da vedacdo de operacées
com partes relacionadas; e (iv) a alteracdo de qualquer matéria relacionada as taxas de
administracdo, gestdo e performance. As assembleias ordinarias devem ser convocadas com
antecedéncia minima de 30 dias, e as extraordinarias com antecedéncia minima de 15 dias.

7.10 Distribuicao de Rendimentos

BASE NORMATIVA: Art. 15, V, AN VI; art. 39, Lei n2 11.033/2004.

O regulamento do Fundo deve dispor expressamente sobre o tratamento a ser dado aos
rendimentos e demais direitos oriundos dos ativos da carteira, bem como a forma de distribui¢do
ou reinvestimento desses direitos. A isencdo de imposto de renda sobre os rendimentos
distribuidos a cotistas pessoas fisicas é condicionada ao cumprimento dos requisitos previstos no
art. 32 da Lei n? 11.033/2004. O regulamento e os documentos da oferta devem informar
claramente essas condicdes ao investidor.

As Analises aqui contidas sdo baseadas na visdo do Gestor em relagdo a desempenhos do mercado agroindustrial, além de diversos modelos, estimativas
e premissas adotadas pelo Gestor, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real pode ndo ser igual ao estimado.
N&o ha garantia de que as analises do Gestor se materializem, bem como ndo ha garantia de alcangar o retorno esperado. O desempenho passado ndo é
garantia de desempenho futuro.
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8. VIABILIDADE ESTRATEGICA

8.1 Fundamentos Estruturais do Mercado de Terras Agricolas

O investimento em imdveis rurais produtivos no Brasil reine fundamentos estruturais que
sustentam a tese do Fundo em horizonte de longo prazo.

Do lado da oferta, terras agricolas constituem recurso natural finito. A expansdo de novas areas
cultivaveis enfrenta restricdes crescentes de ordem ambiental, regulatdria e logistica, limitando a
oferta incremental de propriedades com alta produtividade j& desenvolvida. Areas com
infraestrutura instalada, regularidade fundidria e ambiental, e proximidade a centros de
processamento e escoamento sdo progressivamente mais escassas e valorizadas.

Do lado da demanda, o crescimento da producdo agricola brasileira gera necessidade continua de
capital por parte dos produtores. As principais fontes de financiamento do agronegdcio (Plano
Safra, bancos publicos e privados, industria de insumos) concentram-se em operacgdes de curto
prazo, criando uma lacuna estrutural para solugdes de financiamento de longo prazo lastreadas
em ativos reais. O Buy to Lease preenche exatamente esta lacuna: oferece ao produtor liquidez
imediata sobre seu patrimoénio fundiario, mantém sua operacdo intacta e preserva o direito de
recompra.

HIPOTESE DE TRABALHO: A demanda por operacdes de Buy to Lease tende a se manter relevante
enquanto persistir o diferencial entre o custo de capital de longo prazo disponivel ao produtor rural e
o rendimento implicito da terra. Este diferencial é fungdo de varidveis macroeconémicas (CDI, inflagdo,
cambio) e setoriais (preco das commodities, custo de producdo), e sua evolugdo deve ser monitorada
pela Gestora ao longo do periodo de investimento.

O histérico de rentabilidade de outros fundos da gestora, ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipotese,
como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de isen¢do de riscos aos cotistas.

N3o obstante o exposto acima ndo ha garantia de que a gestora conseguird destinar os recursos oriundos da oferta de forma prevista no estudo de
viabilidade dessa forma, o pipeline acima é meramente indicativo e, caso os recursos obtidos pela oferta sejam superiores aos recursos necessarios para
a aquisigdo dos ativos, os recursos captados por meio da oferta serdo destinados para a aquisi¢do de ativos, ainda ndo definidos até a presente data
qualquer rentabilidade esperada prevista ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade futura minima ou garantida aos investidores.
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8.2 Validagao da Tese pelo Historico do LAFI11

A Gestora possui histérico operacional direto na execugao da tese Buy to Lease por meio do LAFI11
(Lavoura FIAGRO Imobiliario), fundo constituido em outubro de 2023 e admitido a negociacdo na
B3 em dezembro de 2024, com patrimdnio atual de aproximadamente R$90 milhdes.

No ambito do LAFI11, a Gestora realizou trés aquisicdes de imdveis rurais:

Valor Avaliado (RS Valor de Compra (RS

Propriedade MM) MM) Desagio
Sertaneja PR 629,21 RS 83,0 RS 45,0 46%
Pirangi SP 124,53 RS 20,0 RS 11,5 45%
Jardinépolis SP 189,00 RS 31,0 RS 22,0 29%
Total 942,74 RS 144,4 RS 78,5 ~45,6% médio

O HISTORICO DO LAFI11 NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO
DE RISCOS AOS COTISTAS DO FUNDO ORA OFERTADO.

8.3 Pipeline Indicativo da Presente Emissao

Para a presente Emissdo, a Gestora identificou um pipeline indicativo composto por seis
propriedades rurais, todas destinadas ao cultivo de cana de aglcar e com contratos de

arrendamento estruturados junto a usinas do setor sucroenergético:

Area Total Valor Aquisi¢do

Propriedade (ha) (RS) Arrendatario Status
Conquista MG 2.445 130.000.000 Usina CDI+5,5% 2038 MoU
Ipud SP 428 46.800.000 Usina CDI+5,5% 2038 MoU
Buritizal SP 1.405 110.000.000 Usina CDI+5,5% 2038 Diligéncia
Pitangueiras SP 267 21.000.000 Usina CDI+5,5% 2032 Diligéncia
Morro Agudo SP 904 55.000.000 Usina CDI+5,5% 2032 Diligéncia
Palmital SP 258 25.000.000 Usina CDI+5,5% 2038 Diligéncia
Total 5.708 387.800.000

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO. O FUNDO NAO POSSUI ATIVO ESPECIFICO PARA A DESTINACAO
DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS
ORIUNDOS DA OFERTA NAS CONDICOES AQUI DESCRITAS. NAO EXISTE, NO AMBITO DA NEGOCIAGCAO DOS ATIVOS
ACIMA, QUALQUER DOCUMENTO VINCULANTE FIRMADO PELO FUNDO.
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8.4 Analise de Viabilidade

Segue abaixo resumo da projecdo de resultados anuais do Fundo. A rentabilidade alvo da Cota A
é de CDI+ 2,3% a.a., isenta de IR para pessoa fisica. Cota B apresenta TIR estimada de CDI + 9,7%
a.a., refletindo seu papel de first loss.

Foi utilizado o indicador de CDI conforme projec¢des divulgadas pelo Banco Central do Brasil em
seu Sistema de Expectativas de Mercado no dia 20 de abril de 2026. A taxa de administracdo do
fundo totaliza 1,50% a.a. sobre o Patrimonio Liquido do Fundo e a taxa de performance do Fundo
serad de 20% sobre o excedente de CDI +9% na Cota B.

Montante Inicial da Oferta

Valores (R$ mil)

Patrimonio Liquido Inicial 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000
Amortizacdo de Principal - - - - - - - - - - - (125.000)
Patrimonio Liquido Final 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000 -
Rendimentos 11.784 11.784 11.784 11.784 11.663 11.663 #1111 11711 11.663 11.663 11.735 11.735
Custos e Despesas (1.234) (934) (934) (934) (934) (934) (934) (934) (934) (934) (934) (1.846)
Resultado Liquido (R$ mil) 10.550 10.850 10.850 10.850 10.729 10.729 10.777 10.777 10.729 10.729 10.801 9.890
» SUBCLASSE SENIOR

Distribuigao Sénior (R$ mil) 7.755 7.755 7.755 7.755 7.660 7.660 7.698 7.698 7.660 7.660 g7 7717
Distribuig&o por Cota Sénior (R$) R$ 7,75 R$ 7,75 R$ 7,75 R$ 7,75 R$ 7,66 R$ 7,66 R$ 7,70 R$ 7,70 R$ 7,66 R$ 7,66 R$ 7,72 R$ 7,72
DY Sénior semestral 7,75% 7,75% 7,75% 7,75% 7,66% 7,66% 7,70% 7,70% 7,66% 7,66% 7,72% 7,72%
» SUBCLASSE SUBORDINADA

Distribuigdo Subordinada (R$ mil) 2.795 3.095 3.095 3.095 3.069 3.069 3.080 3.080 3.069 3.069 3.085 2173
Distribuig&o por Cota Sub (R$) R$ 11,18 R$ 12,38 R$ 12,38 R$ 12,38 R$ 12,28 R$ 12,28 R$ 12,32 R$ 12,32 R$ 12,28 R$ 12,28 R$ 12,34 R$ 8,69
DY Subordinada semestral 11,18% 12,38% 12,38% 12,38% 12,28% 12,28% 12,32% 12,32% 12,28% 12,28% 12,34% 8,69%

Montante Minimo da Oferta

Valores (R$ mil)

Patrimonio Liquido Inicial 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000
Amortizacédo de Principal - - - - - - - - - - - (80.000)
Patrimonio Liquido Final 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 -
Rendimentos 7.542 7.542 7.542 7.542 7.464 7.464 7.495 7.495 7.464 7.464 7.511 7511
Custos e Despesas (898) (598) (598) (598) (598) (598) (598) (598) (598) (598) (598) (1.250)
Resultado Liquido (R$ mil) 6.644 6.944 6.944 6.944 6.867 6.867 6.897 6.897 6.867 6.867 6.913 6.260
» SUBCLASSE SENIOR

Distribuicdo Sénior (R$ mil) 4.963 4.963 4.963 4.963 4.902 4.902 4.926 4.926 4.902 4.902 4.939 4.939
Distribuigéo por Cota Sénior (R$) R$ 7,75 R$ 7,75 R$ 7,75 R$ 7,75 R$ 7,66 R$ 7,66 R$ 7,70 R$ 7,70 R$ 7,66 R$ 7,66 R$ 7,72 R$ 7,72
DY Sénior semestral 7.75% 7.75% 7,75% 7,75% 7,66% 7,66% 7.70% 7,70% 7.66% 7,66% 7,72% 7.72%
» SUBCLASSE SUBORDINADA

Distribuigdo Subordinada (R$ mil) 1.681 1.981 1.981 1.981 1.964 1.964 1.971 1.971 1.964 1.964 1.974 1.322
Distribuigdo por Cota Sub (R$) R$ 10,51 R$ 12,38 R$ 12,38 R$ 1238 R$1228 R$ 1228 R$ 12,32 R$1232 R$ 1228 R$ 1228 R$ 12,34 R$ 8,26
DY Subordinada semestral 1051%  12,38%  12,38%  12,38% 12,28% 12,28% 1232% 12,32% 1228% 12,28%  12,34% 8,26%

As informagdes contidas neste slide tratam-se do processo de investimento desenvolvido pelo Gestor com base em suas politicas internas. Ndo ha garantia
de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento
apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo hd garantia de que as informagdes
aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagdo.
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A viabilidade estratégica da tese repousa sobre os seguintes pilares, todos verificados no contexto
da presente Emissao:

Pilar 1 — Desdagio como margem de segurancga estrutural

A premissa de aquisicdo de 30% a 50% do valor avaliado implica que, mesmo em um cenario
hipotético de desvalorizacao de 20% do valor de mercado dos imdveis adquiridos, o Fundo ainda
deteria ativos cujo valor de mercado supera o valor de aquisicdo. Esta margem de seguranca é o
elemento central de protecdo do capital investido.

Pilar 2 — Renda contratual previsivel

A remuneracgdo de CDI + 4,5% a 7% ao ano, estabelecida contratualmente por prazo minimo de 6
anos, confere previsibilidade ao fluxo de caixa operacional do Fundo. A remuneracdo indexada ao
CDI protege o retorno nominal em cendrios de alta de juros, ainda que possa comprimir a
atratividade relativa em cendrios de queda acentuada do CDI.

Pilar 3 — Alinhamento de interesses com o arrendatario

A opgao de recompra pelo valor original de aquisicdo cria um incentivo econémico significativo
para que o arrendatario mantenha o contrato em dia e preserve a qualidade operacional do
imovel, uma vez que o exercicio da opgdo ao término do contrato representa, na expectativa da
Gestora, um valor inferior ao de mercado do ativo naquele momento, em razdo da valorizacao
histérica das terras agricolas.

Pilar 4 — Subordinagao como prote¢ao adicional ao Cotista A

A estrutura de 20% de Cotas B, inicialmente, cria uma camada de prote¢do patrimonial ao Cotista
A que vai além do desagio de aquisicao. Em termos combinados, o Cotista A esta protegido por:
(i) desagio médio de 30% a 50% sobre o valor avaliado dos imdveis; e (ii) absor¢do de primeiras
perdas pelas Cotas B, equivalente a 20% do patrimonio total do Fundo.

Pilar 5 — Capacidade operacional demonstrada

A Gestora demonstrou, por meio do LAFI11, a capacidade de identificar, negociar, adquirir e gerir
imodveis rurais na estratégia Buy to Lease, entregando retorno acima do CDI para os cotistas. O
time de investimentos, estruturacdo e diligéncia reune profissionais com experiéncia setorial
relevante em agronegdcio, mercado financeiro e assessoria juridica especializada.

O histérico de rentabilidade de outros fundos da gestora, ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipotese,
como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de isengdo de riscos aos cotistas.
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A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QULQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS
AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE SAO BASEADAS
EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFIVATIVAMENTE DIFERENTES.

S3o Paulo, 04 de maio de 2026

Fabricio LW Echevessia

OBY CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.
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Imprimir

Informe Anual FIAGRO

Versdo: 1.0

Nome do fundo

OBY FIAGRO DE TERRAS I FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
DO AGRONEGOCIO - RESP LIMITADA

CNPJ do fundo

Nome da classe

OBY FIAGRO DE TERRAS I FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
DO AGRONEGOCIO

CNPJ da classe

66.592.089/0001-30

. . - INVESTIDOR
Data do Registro de Funcionamento 05/05/2026 Piblico alvo QUALIFICADO
Cédigo ISIN Classe exclusiva NAO
COt.ISt?S. possuem vinculo familiar ou NAO Classe Previdenciaria NAO
societario familiar
Tipo de classe previdencidria Classificacio da autorregulaciao (se houver)
Prazo de Duracio INDETERMINADO Encerramento do exercicio social 31/12
Mercado de negociaciio das cotas BALCAO Entidade administradora de mercado

organizado, se for o caso

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Nome do Administrador SA. CNPJ do Administrador 02.332.886/0001-04
Competéncia 12/2026
1. Prestadores de Servicos

Prestador Nome CNPJ
1.1 | Gestor OBY CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA. 40.147.132/0001-65
1.2 | Custodiante OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. 36.113.876/0001-91
1.3 | Auditor Independente ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S LTDA. 61.366.936/0001-25
1.4 | Formador de Mercado XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. 23.328.860/0010-4
1.5 | Distribuidor de Cotas XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. 23.328.860/0010-4
1.8 Outros Pretadores de Servico

M-

2. Investimentos

Descri¢ido dos negocios realizados no periodo NA
21 Relacio dos Ativos adquiridos no periodo

Ativo Objetivos Montantes Investidos Origem dos Recursos

NaN

22 Informacoes sobre a regularidade da inscricdo dos iméveis rurais, se houver, no Cadastro Ambiental Rural — CAR ou explicagido sobre sua desnecessidade

NA
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3. Programa de Investimentos

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessirio, as informacdes com relagcdo aos investimentos ainda nio realizados

NA

4. Analise do Gestor sobre

Resultado no exercicio findo

4.1
NA

Conjuntura econdmica do segmento de atuacio relativo ao periodo findo

4.2
NA

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

4.3
NA

5. Riscos Incorridos

Riscos
incorridos
pelos cotistas
inerentes aos
investimentos

Risco de Crédito: Os Ativos de divida que poderdo compor a carteira da Classe estao sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos Ativos desses emissores. Nestas condi¢des, o Gestor podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos de dividas
pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos de dividas podera impactar negativamente o
patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nio fundamentadas, poderdo trazer impactos nos
pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Risco de Correlagdo com o Preco das Commodities Agricolas: O desempenho dos Ativos da Classe pode estar significativamente correlacionado
com a variag@o do prego das commodities agricolas. Com relacdo aos Ativos Imoveis, a rentabilidade destes esta diretamente relacionada a capacidade de geragdo de receita dos produtores que arrendam
ou utilizem as propriedades, que ¢ fortemente impactada pelas oscilagdes dos pregos das commodities. Quando os precos dessas commodities estéo elevados, os produtores tendem a ter maior capacidade
financeira para pagar arrendamentos ou adquirir propriedades, aumentando a valorizagdo dos Ativos Iméveis. Por outro lado, quedas nos precos podem impactar negativamente a demanda por terras,
reduzindo os valores de mercado dos Ativos Imoveis. A volatilidade dos precos das commodities pode afetar diretamente a capacidade de pagamento dos arrendatarios. Em cenarios de baixa nos pregos,
produtores podem enfrentar dificuldades financeiras, levando ao aumento da inadimpléncia, necessidade de renegociagdo de contratos de arrendamento ou até mesmo a rescisao antecipada de referidos
contratos. Isso pode impactar negativamente o fluxo de caixa da Classe e, consequentemente, a distribui¢do de rendimentos aos Cotistas. Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagao
Extraordinaria dos Ativos: Os Ativos que sejam titulos e/ou valores mobilidrios poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento, pagamento antecipado e/ou amortizagao
extraordinaria. Tal situagéo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relagéo aos limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
regulamentag@o em vigor, conforme aplicavel. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo, pelo Gestor, de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimentos. Desse modo, o
Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio da Classe e a rentabilidade das Cotas,
ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato. Auséncia de Garantia: O
investimento na Classe ndo ¢ garantido pelo FGC — Fundo Garantidor de Crédito. Adicionalmente, o investimento em Cotas desta Classe ndo ¢ garantido pelos Prestadores de Servigos Essenciais ou por
qualquer outro prestador de servicos complementar. Risco de potencial conflito de interesse: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e o Administrador, entre a Classe € o
Gestor, entre a Classe e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas e entre a Classe e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em
Assembleia de Cotistas, nos termos do inciso II do artigo 31 da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo ¢ possivel assegurar que eventuais contratagcdes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
Assembleia de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagio estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas. Risco de discricionariedade de
investimento pelo Gestor: A aquisigdo de ativos ¢ um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a anélise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre
outros. Considerando o papel atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de decisdo de investimentos pela Classe, sem a defini¢cao de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de nao se
encontrar um Ativo para a destinag@o de recursos da oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos a Classe e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisigdo de tais Ativos, ha
risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos Ativos, bem como o risco de materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos podera
ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade da Classe também. Os Ativos que sejam titulos e valores mobilidrios, objeto de investimento pela Classe serdo administrados pelo
Administrador e geridos pelo Gestor, portanto, os resultados da Classe dependerdo de uma administragao/gestao adequada, que estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do
Gestor e do Administrador na prestagdo dos servigos a Classe. Falhas na identificagdo de novos Ativos, na manuten¢ao dos Ativos em carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para alienacdo de
Ativos, bem como nos processos de aquisi¢do e alienagdo, podem afetar negativamente a Classe e, consequentemente, os seus Cotistas. Risco de Substitui¢do do Gestor: A substituicdo do Gestor pode ter
efeito adverso relevante sobre a Classe, sua situagdo financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pela Classe dependem do Gestor e de sua equipe, incluindo a originacdo e avaliagao
de ativos. Uma substitui¢do do Gestor pode fazer com que o novo gestor adote politicas ou critérios distintos relativos a gestdo da carteira da Classe, de modo que podera haver oscilagdes nos valores dos
Ativos integrantes do patrimonio liquido da Classe, o que podera acarretar prejuizo aos Cotistas. Risco decorrente da prestagdo dos servigos de gestao para outros fundos de investimento: O Gestor,
instituic@o responsavel pela gestdo dos Ativos (exceto Ativos Imoveis), presta ou podera prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos Ativos da Classe. Desta forma, no ambito de sua atuag@o na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, ¢ possivel que o Gestor acabe,

190




conforme suas regras internas de alocagao, por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de
modo que ndo € possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢@o de tais ativos. Risco de Liquidez da Carteira: Os Ativos componentes da carteira da Classe poderao ter
liquidez significativamente baixa em comparagdo a outras modalidades de investimento. Risco de restri¢do na negociagdo: Alguns dos Ativos que compdem a carteira da Classe podem estar sujeitos a
restrigdes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operag¢des, na participacao nas operagdes e nas flutuagoes
maximas de prego, dentre outros. Em situagdes em que tais restrigoes estdo sendo aplicadas, as condigdes para negociagdo dos Ativos da carteira, bem como a precificagdo dos Ativos podem ser
adversamente afetadas. Risco de Mercado das Cotas: Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociagao no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar
perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo. Além disso, os Fiagros encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada. Adicionalmente, a Classe foi constituida sob regime fechado, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Risco proveniente do
uso de derivativos: A contratagdo pela Classe de modalidades de operagdes de derivativos, ainda que tais operagdes sejam realizadas exclusivamente para fins de protegdo patrimonial podera acarretar
variagdes no valor de seu patrimdnio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situagdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar
negativamente o valor das Cotas. Risco operacional: Os Ativos objeto de investimento pela Classe serdo administrados e geridos pelo Administrador e pelo Gestor, conforme o caso. Portanto os resultados
da Classe dependerao de uma administragao/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas. Riscos
Relacionados a Fatores Macroecondmicos: O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que,
direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro ¢ o0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o patriméonio da Classe, a rentabilidade dos Cotistas e o
valor de negociagdo das Cotas: Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagao
da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos Ativos integrantes da carteira da Classe e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizagdo de Cotas; e/ou de distribui¢do dos resultados da Classe; ou (b) liquidagdo da Classe, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.
Adicionalmente, os Ativos que sejam titulos e valores mobiliarios da Classe podem ser marcadas a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagao
no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo da Classe podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas. Como
consequéncia, o valor de mercado das Cotas podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Nao sera devida pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo as instituigdes responsaveis pela
distribuigao das Cotas, os demais Cotistas da Classe, o Administrador, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagéo
das Cotas e/ou de distribui¢@o dos resultados da Classe; (b) a liquidagdo da Classe; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. Riscos institucionais: O
governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As
atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros, controles
cambiais e restrigdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagéo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes
regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais € econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos imdveis
podem ser negativamente impactados em fungao da correlag@o existente entre a taxa de juros basica da economia ¢ a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Risco Tributario: Os rendimentos distribuidos pela Classe
ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte e na declaragéo de ajuste anual, desde que as condigdes estabelecidas pela legislag@o tributaria vigente sejam atendidas. O néo
atendimento aos requisitos acima implica na perda do beneficio fiscal relativo ao recebimento de rendimentos pelos Cotistas pessoas fisicas da Classe, sendo que a verificagdo de ndo atendimento dos
requisitos que forem aplicaveis a Classe, e ndo a (aos) cotista(s) especifico(s), assim como qualquer alteragdo no tratamento tributario do Classe, ensejara a publicagio de fato relevante pelo Administrador
nos termos da Regulacdo. Os Prestadores de Servigo ndo sdo responsaveis por, assim como nao possuem meios de evitar, os impactos mencionados neste Fator de Risco, e/ou decorrentes de alteragdo na
legislagdo tributaria aplicavel a Classe, a seus Cotistas e/ou aos investimentos na Classe. Riscos juridicos: A estrutura financeira, econdmica e juridica da Classe apoia-se em um conjunto de obrigagdes e
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagao
financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manuteng@o do arcabougo contratual estabelecido. Risco da morosidade da justiga brasileira: O
Fundo e a Classe poderao ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de
tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que a Classe e/ou o Fundo venham a obter resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e,
consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo e da Classe, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagao das Cotas. Risco de decisdes judiciais desfavoraveis: O
Fundo e a Classe poderdo ser réus em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo e a Classe venham a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo e a Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, € possivel que
um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizagdo de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. Risco Imobiliario: Pode ocorrer a eventual
desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pela Classe, ocasionada por, mas ndo se limitando a: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou
regulatorios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), eventualmente restringindo os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagao ou potencial de revenda, (iii)
mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), e (iv) a expropriagdo (desapropria¢do) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatorio nao reflita o agio e/ou a apreciagao historica. A desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo afetara os rendimentos das Cotas e o patrimonio liquido da
Classe. Risco de Regularidade dos Imdveis: Observada sua Politica de Investimento, a Classe podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda nao estejam concluidos e, portanto, ndo tenham
obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os orgaos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obteng¢ao da regularizac¢ao dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de explora-los e, portanto, provocar prejuizos a Classe e,
consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado,
podera acarretar riscos e passivos para os iméveis e para a Classe, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizag@o pelos 6rgdos responsaveis. Risco de Desastres e
Sinistro: A ocorréncia de desastres naturais pode causar danos aos Ativos Imoveis da Classe, afetando negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Nao ha
garantia de que o valor dos seguros contratados para os imdveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apolices,
tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer
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em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional da Classe. Ainda, a Classe podera ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizagao a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condi¢do financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Risco de Desapropriacdo pelo Poder
Publico: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis integrantes da carteira poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo
a desapropriagdo, ndo ha como garantir que o pre¢o que venha a ser pago pelo Poder Publico sera equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira
adequada. Dessa forma, caso o(s) Imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua situagdo financeira e resultados. Outras
restrigdes ao(s) Imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizag@o a ser dada ao(s) Imoével(is), hipotese que podera afetar negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociag@o das Cotas. Risco de Aprecamento dos Imoveis: A Administradora e o Gestor podem ajustar a avaliagdo dos imoveis rurais que integrem a carteira da Classe pela
indicagdo de perdas em seu valor, que podem ser impactadas por outras variaveis que ndo s6 o valor da terra nua. Assim, o valor efetivo de alienagdo de determinado imével rural pode ser inferior ao valor
descrito nas demonstragdes financeiras da Classe. Ainda, os imoveis rurais sdo avaliados pelo seu custo de aquisi¢do. Risco Ambiental: Os imoveis rurais que integrem a carteira da Classe estdo sujeitos a
riscos inerentes a: (i) observancia a legislacdo, regulamentacio e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagao e
atividades correlatas, uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos, saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao
de vegetagao e descarte de residuos solidos; (ii) eventuais passivos ambientais decorrentes de contaminag@o de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e
penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii) eventuais ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢do dos imoéveis que pode acarretar a perda de valor
dos imdveis e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e penais a Classe; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagao ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissao a restri¢des
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A eventual ocorréncia
destes eventos em imdveis detido ou relacionados aos titulos e valores mobiliarios da carteira da Classe pode afetar negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagio das
Cotas. Certas atividades do agronegodcio podem causar impactos ¢ danos ao meio ambiente. A legislacdo federal impde responsabilidade objetiva a quem direta ou indiretamente der causa a degradagéo
ambiental, de forma que eventual pagamento de indenizag@o pela Classe pode impedir ou reduzir a realizagdo de investimentos, gerando potenciais efeitos adversos nos seus resultados. Risco de
Irregularidade de Iméveis: Em caso de eventual irregularidade na construcéo ou licenciamento de imoveis rurais que integrem a carteira da Classe, as atividades nos referidos imoéveis poderdo ser
impedidas. A constatacdo destas irregularidades pode acarretar o ndo pagamento por arrendamento ou cessao de superficie, e/ou gerar uma redugdo no valor de venda ou no interesse de compradores em
eventual tentativa de alienag@o do referido imovel. Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas: O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de
doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario e
do agronegdcio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Iméveis. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos,
epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS ¢ a
Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario e do agronegdcio, incluindo em relagao aos Iméveis. Qualquer surto, epidemia,
pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira, no
mercado imobiliario e no mercado do agronegocio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas
de lockdown da populagéo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho da Classe e dos imdveis que vierem a compor seu portfolio, bem como afetar o valor das Cotas da Classe e de
seus rendimentos. Riscos referentes a guerras e conflitos armados: Os investimentos da Classe poderao ser afetados por eventos de guerra, conflitos armados, insurrei¢des, revolugdes, instabilidade politica
e atos de terrorismo, os quais podem afetar adversamente os mercados financeiros e a economia global ou local, causando impactos negativos no desempenho da Classe. Os efeitos desses eventos podem
ser diretos, afetando os Ativos em que a Classe investe, ou indiretos, influenciando o ambiente macroecondmico e a percepgao dos investidores sobre riscos globais.

6. Relagdo de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes

N° do Processo

Juizo Instancia Data da Instauracio Valor da Causa (RS$)

NaN

Partes no Processo

Principais Fatos

Chance de Perda

Analise do impacto em caso de perda do processo

7. Relagdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

N° do Processo Valores Envolvidos Causa da contingéncia
8. Analise de Impacto
Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes NA

9. Assembleia Geral

9.1 | Enderecos

(fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia estario a disposiciio dos cotistas para analise
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Endereco Fisico: Praia de Botafogo, 501, Bloco I, Botatogo, CEP 22.250-911, Rio de Janeiro/RJ Enderego Eletronico: assembleia.cotista@xpi.com.br

9.2

Indicacio dos meios de comunicaciio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o envio de documentos pertinentes as deliberacées propostas; (ii)
solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido piblico de procuragio

Endereco eletronico: assembleia.cotista@xpi.com.br

Descri¢do das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de
cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizaciio de consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio escrita
ou eletronica de voto

9.3

Poderao participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagao da respectiva Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos
de 1 (um) ano. Sendo assim, ¢ necessario apresentar documento de identificagdo valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificagdo valido
do(s) representante(s) acompanhado de copia autenticada do estatuto/contrato social ou copia simples do regulamento e procuragdo especifica para comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador,
a procuragdo deve trazer poderes especificos para pratica do voto e estar com firma reconhecida. No caso de consultas formais, deverdo ser observados os prazos e condi¢des especificas a cada consulta conforme
detalhado em seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento e na regulamentagao vigente. O procedimento para verificacdo da qualidade de cotista e sua representagao acima descrita também
¢ aplicavel neste caso.

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico

9.4

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as delibera¢des poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido
presencial de cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), plataforma eletronica ou via mecanismo digital “click through”, a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo,
desde que observadas as formalidades previstas na Instrugdo CVM 472. Cada Cota correspondera ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

10. Remuneracio do Administrador e do Gestor

10.1

A Classe esta sujeita a Taxa Global de 1,50% a.a. (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao ano incidente sobre o Patrimonio Liquido da Classe (“Taxa Global”), para pagamento da

Politica de remuneragio devida 8 Administradora (“Taxa de Administragdo”), a Gestora (“Taxa de Gestdo”) e aos distribuidores pela prestagdo de servigos continua a Classe (“Taxa Maxima de

remuneracio Distribuicdo”). As taxas acima especificadas serdo calculadas na forma descrita nas Condigdes Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento, bem como nesta Se¢do B deste anexo, e
definida em os valores minimos serdo atualizados anualmente, a partir do més subsequente a data de inicio das atividades da Classe, pela variagdo positiva do IPCA/IBGE, verificada nos 12 (doze) meses
regulamento anteriores a cada data de atualizagdo. A Administradora e a Gestora poderdo estabelecer que parcelas da Taxa Global sejam pagas diretamente pelo Fundo aos demais prestadores de servigos,

desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o valor total da Taxa Global.

Valor Pago 10 a0 1 o/ sobre o patrimdnio contabil % sobre o patrimonio a valor de mercado
de referéncia (R$)
R$ 0,00 0,00% 0,00%

11. Governanca

Representante(s) dos cotistas

11.1

Nome NA

Idade NA

CPF/CNPJ 324.651.398-86

Profissao -

E-mail NA

Formacio académica NA

Forma de remuneracéo (conforme definido

em Assembleia)

Valor pago no ano de referéncia (R$) % sobre o patrimonio contabil % sobre o patrimonio a valor de mercado
R$ 0,00 0,00% 0,00%
Quantidade de cotas detidas da Classe 0

Quantidade de cotas da Classe compradas
no periodo
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Quantidade de cotas da Classe vendidas no

periodo 0
Data da eleicio em Assembleia Geral 0
Término do Mandato 00:00:00

Principais experiéncias profissionais durante os iiltimos 5 anos

Nome da Empresa Periodo

Cargo e funcdes inerentes ao cargo

Atividade Principal da Empresa

Relaciio de fundos em que exerca a funciao de Representante deCotistas

Data da eleicio em

Assembleia Geral Término do mandato

Nome do Fundo

Descri¢ao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descricao

Qualquer condenacéio criminal NA

Qualquer condenacio em processo

administrativo da CVM e as penas aplicadas NA

Diretor Responsavel pelo Fundo

11.2

Nome Lizandro Sommer Arnoni

Idade 50

Profissao Administracado de Empresas
CPF 279.902.288-07

E-mail Juridico.regulatorio@xpi.com.br

Formacio académica

Po6s Graduagio

Quantidade de cotas detidas da Classe

0

Quantidade de cotas da Classe compradas no periodo 0

Quantidade de cotas da Classe vendidas no periodo 0

Data de inicio na funcio 29/09/2021

Principais experiéncias profissionais durante os tiltimos 5 anos

Nome da Empresa Periodo Cargo e funcdes inerentes ao cargo Atividade Principal da Empresa
XP Investimentos CCTVM S.A. 9/1/2021 Diretor Estatutario Diretor de Administra¢do Fiduciaria

BNY Mellon Servigos Financeiros DTVM

03/2015 a 08/2021

Diretor Executivo

Diretor de Administragdo Fiduciaria

Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos 5 anos

Evento Descricdo
Qualquer condenaciio criminal NA
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas NA

12. Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido

Faixas de Pulverizacao

N de cotistas

N de cotas detidas

% de cotas detido em relagdo ao total emitido

% detido por PF

% detido por PJ

Até 5% das cotas

0

1

100,00%

0,00%

0,00%

Acima de 5% até 10%

0

0

0,00%

0,00%

0,00%
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Acima de 10% até 15% 0 0 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0 0 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0 0 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0 0 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0 0 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0 0 0,00% 0,00% 0,00%

13. Transacdes com ativos envolvendo potencial conflito de interesses e a assembleia de aprovacio

Ativo negociado Natureza da transacao Data da transacao Valor envolvido Data da assembleia de autorizacao Contraparte

14. Politica de divulgacio de informagoes

Descrever a politica de divulgacdo de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando
14.1 | os procedimentos relativos 2 manutengio de sigilo acerca de informagdes relevantes nao divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos

Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo sao divulgados na pagina do Administrador (www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/) e sistema FundosNet da B3 S.A.- Brasil, Bolsa e Balcdo ("B3").

" Descrever a politica de negociacio de cotas, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores

O Fundo ndo possui politica de negociagdo de cotas.

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores

14.3
A Politica de Exercicio de Direito de Votos esta disponivel no site do Gestor

144 Relacionar os funciondrios responsaveis pela implantag¢io, manutencio, avaliacdo e fiscalizacio da politica de divulgacio de informacgdes, se for o caso

NA

15. Regras e prazos para chamada de capital

O fundo néo possui previsao de chamada de capital.

16. Politica de distribuicao de resultados

A Classe distribuira semestralmente a seus Cotistas percentual de seu resultado, observado a Ordem de Alocagdo de Recursos, apurado de acordo com o regime de competéncia. A
Politica de distribuiciio de distribui¢@o de rendimentos devera ser realizada de forma consistente com o Oficio-Circular-Conjunto n°® 1/2025/CVM/SSE/SNC, de 03 de abril de 2025, de modo que a Classe pode se

resultados, incluindo a utilizar do fluxo de caixa para pagamento de rendimentos periddicos durante o exercicio social, porém, sempre respeitando os limites impostos pelo lucro apurado sob o regime de
periodicidade e a base de competéncia (“Distribui¢do de Rendimentos”). A Classe podera distribuir a seus Cotistas percentual de seu resultado, apurado de acordo com o regime de competéncia, respeitados os
calculo com a conciliagiio da |limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis. O rendimento a ser distribuido aos Cotistas sera estabelecido, a critério da Administradora, observada orientagdo da Gestora,
distribuiciio do exercicio independentemente de realizagio de Assembleia de Cotistas. A Distribuigdo de Rendimentos ocorrera semestralmente, no més de julho e janeiro, no 9° (nono) Dia Util do respectivo més,

considerando os rendimentos apurados até o ultimo Dia Util do més imediatamente anterior, observado Periodo de Caréncia (“Data de Pagamento™).
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ANEXO IV
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MODELO DE PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSES

PROCURACAO

Por este instrumento particular de procuragdo sob condi¢do suspensiva (“Procuracdo”), [NOME], [nacionalidade],
[profissdo], residente e domiciliado na cidade de [*], estado de [¢], na [*], portador da Cédula de Identidade n° [*], expedida
pela [¢], e inscrito no CPF sob o n° [¢] {OU} [RAZAO SOCIAL], com sede na cidade [¢], estado [], na [¢], inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoal Juridica (“CNPJ”) sob o n° [+], devidamente representada por seu[s] representante[s] legal[is]
abaixo assinado[s] (“OUTORGANTE”), na qualidade de cotista do OBY FIAGRO DE TERRAS I FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA,
fundo de investimento nas cadeias produtivas do agronegocio, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no
CNPJ sob o n° [=] (“Fundo”), administrado pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04 (“Administradora”) e gerido pela OBY
CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n°® 40.147.132/0001-65 (“Gestora”), nomeia e
constitui RODRIGO DE MESQUITA PEREIRA, brasileiro, casado, inscrito na OAB/SP sob n° 94.005, DANIEL
ALVES FERREIRA, brasileiro, casado, inscrito na OAB/SP sob n° 140.613, JOYCE COSTACURTA PACHECO,
brasileira, solteira, advogada inscrita na OAB/SP sob o n° 268.531, PAULO ROBERTO BELLENTANI BRANDAO,
brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP sob 0 n.° 273.180, ANDERSON CARLOS KOCH, brasileiro, solteiro,
advogado, inscrito na OAB/SP sob o n.° 282.288, CHRISTIANO MARQUES DE GODOY, brasileiro, solteiro,
advogado inscrito na OAB/SP sob o n° 154.078, RICARDO J OSE MARTINS GIMENEZ, brasileiro, solteiro, advogado
inscrito na OAB/SP sob o n.° 151.824, MICHELE DA SILVA GONSALES, brasileira, casada, advogada inscrita na
OAB/SP sob 0 n° 267.794, JOSE ROBERTO SILVEIRA QUEIROZ, brasileiro, casado, advogado inscrito na OAB/SP
sob o n.° 235.571, DIANE FLAVIA MAIA DE OLIVEIRA, brasileira, casada, advogada inscrita na OAB/SP sob o n°
413.210, LIVIA BEATRIZ SILVA DO PRADQO, brasileira, divorciada, advogada inscrita na OAB/SP sob o n° 292.427
¢ KARINA FRANCISCA DE ANDRADE, brasileira, divorciada, advogada, inscrita na OAB/SP sob o n° 268.801
(“OUTORGADOS”), como seus legitimos procuradores, outorgando-lhes os poderes para isoladamente ¢ em nome do
OUTORGANTE:

(1) representar e votar em nome do OUTORGANTE, enquanto cotista da classe unica de cotas do Fundo, na assembleia

geral de cotistas, seja em primeira ou segunda convocacdo (incluindo em eventuais retomadas de trabalho em razao de
adiamento, interrup¢do ou suspensdo), inclusive em consulta formal, conforme orientagdo de voto abaixo formalizada,

convocada para DELIBERAR sobre (“Assembleia de Conflito de Interesses”):

(i) recebimento pelo Consultor Especializado (conforme definido no regulamento do Fundo) de remuneragdo em razéo
da aquisi¢ao pelo Fundo de Ativos-Alvo (conforme definido no regulamento do Fundo), a ser paga pelos vendedores
dos Ativos-Alvo ao Consultor Especializado, desde que tal remuneracdo seja limitada a até 6% (seis por cento) flat

sobre o valor total de aquisi¢ao de cada Ativo-Alvo adquirido pela Classe (“Comissdo do Consultor Especializado™),

situacdo essa que caracteriza potencial conflito de interesses, nos termos do Anexo Normativo III da Resolu¢do CVM

n°® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 175”).
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(2) assinar e rubricar a ata de Assembleia de Conflito de Interesses e o respectivo Livro de Atas de Assembleias Gerais e
o Livro de Presenga de Cotistas do Fundo, dentre outros documentos correlatos e suas respectivas formalizagdes, como se

0 OUTORGANTE estivesse presente na Assembleia de Conflito de Interesses e os tivesse praticado pessoalmente; e

(3) praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivagdo dos itens (1) a (2) acima, conforme orientagdo de voto abaixo

formalizada.

DESCRICAO DO CONFLITO DE INTERESSES E DA ORIENTACAO DE VOTO

O recebimento pelo Consultor Especializado da Comissdo do Consultor Especializado ¢ considerada uma situagdo de
potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo III, da Resolugdo CVM 175, e deve ser
deliberada previamente pelos Cotistas do Fundo, e devera ser aprovada por meio de Assembleia de Conflito de Interesses,
por Cotistas que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas do Fundo emitidas, caso a classe
Unica de cotas tenha mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso a classe tnica de cotas

do Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.

PARA MAIS ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUACAO DE
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSE”, CONSTANTE DO PROSPECTO.

ORIENTACAO DE VOTO NA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES

Com relag@o a ordem do dia da Assembleia de Conflito de Interesses, 0 OUTORGANTE, na qualidade de cotista do
Fundo, confere poderes especificos aos OUTORGANTES para exercicio do seu direito de voto, que sera feito de acordo

com a seguinte orientagdo:

1. recebimento pelo Consultor Especializado de remuneragdo em razdo da aquisi¢do pelo Fundo de Ativos-Alvo, a
ser paga pelos vendedores dos Ativos-Alvo ao Consultor Especializado, desde que tal remuneragao seja limitada
a até 6% (seis por cento) flat sobre o valor total de aquisicao de cada Ativo-Alvo adquirido pela Classe (“Comissdo
do Consultor Especializado™), situac@o essa que caracteriza potencial conflito de interesses, nos termos do Anexo

Normativo III da Resolugdo CVM 175.

A Favor Contra Abstencao

- - -

CONDICAO SUSPENSIVA
A eficacia desta Procuracdo esta condicionada, nos termos dos artigos 125 ¢ 126 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de

2002, conforme alterada, a efetiva subscri¢@o ¢ integralizagdo, pelo OUTORGANTE, de cotas do Fundo, de forma que o
OUTORGANTE se torne cotista do Fundo.
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DECLARACOES E DISPOSICOES GERAIS

(A)

(B)

©)

(D)

(E)

(F)

O OUTORGANTE declara para todos os fins que, antes de outorgar a presente Procuracdo, obteve acesso, recebeu
e tomou conhecimento acerca do teor do regulamento do Fundo, do “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de
Distribuicdo da 1° (Primeira) Emissdo de Cotas da Subclasse A e da Subclasse B da Classe Unica de Cotas do
OBY FIAGRO de Terras I Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegocio — Responsabilidade
Limitada” (“Prospecto”) e do Manual do Exercicio do Voto, possuindo todos os elementos informativos

necessarios ao exercicio do direito de voto na forma acima orientada.

A presente Procuragdo (i) ndo é obrigatoria, e sim facultativa; (ii) caso venha ser outorgada, serd dada sob a
condicao suspensiva de 0o OUTORGANTE tornar-se, efetivamente, cotista do Fundo; (iii) ndo ¢ irrevogavel e
irretratavel; (iv) assegura a possibilidade de orientagdo de voto contrario & Comissdo do Consultor Especializado
nos termos acima descritos; e (v) sera dada por investidores que, antes de outorgar esta Procuracao, tiveram acesso
a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme disposto no Prospecto, no “Manual

de Exercicio de Voto” e nos demais documentos da Oferta.

A presente Procuragéo ¢ outorgada pelo OUTORGANTE aos OUTORGADOS, o qual necessariamente ndo presta
os servigos de administragdo, gestdo/ou custddia qualificada dos ativos ou consultoria especializada ao Fundo,

tampouco ¢ pessoa ligada a Administradora, a Gestora e/ou ao Consultor Especializado.

A presente Procuragd@o podera ser revogada e retratada, pelo OUTORGANTE, unilateralmente, a qualquer tempo,
at¢ a data da referida assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de
forma fisica ou eletronica. Dessa forma, 0o OUTORGANTE podera revogar a Procuragdo mediante comunicagio
a ser impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletronica
por plataforma digital, e entregue a Administradora (1) em cépia (PDF) por meio eletronico, através do seguinte
e-mail: adm.fundos@xpi.com, até a realizacdo da referida assembleia ou (2) de forma fisica (via original), até a
realizagdo da referida assembleia, na sede da Administradora (na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de

Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, bloco I, Botafogo, CEP 22290-210).

E permitido o substabelecimento de poderes, com ou sem reservas de poderes, a representantes legais, s6cios ou

colaboradores dos OUTORGADOS.

A presente Procuracao ficara valida pelo prazo de 1 (um) ano a contar da presente data ou até o encerramento da

Assembleia de Conflito de Interesses, o que ocorrer primeiro.

Exceto quando definido diferentemente nesta Procuragdo, os termos iniciados em letra maiuscula tém o significado a eles

atribuido no regulamento do Fundo ou no Prospecto.

[Local], [dia] de [més] de 2026.
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Nome:

Cargo:

[nome do Investidor PJ]

Nome:
Cargo:
{ou}

[nome do Investidor PF)
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ANEXO V

MANUAL DE ORIENTAGCAO DE VOTO
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
DA CLASSE UNICA DE COTAS DO OBY FIAGRO DE TERRAS I FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA QUE TRATARA DA
APROVACAO DA COMISSAO DO CONSULTOR ESPECIALIZADO

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
an6nima com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, bloco I, Botafogo,
CEP 22290-210, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério sob o n° 10.460, de
26 de junho de 2009, na qualidade de institui¢do administradora (“Administradora”) da OBY FIAGRO DE TERRAS I
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO — RESPONSABILIDADE
LIMITADA, fundo de investimento nas cadeias produtivas do agronegodcio, constituido sob a forma de condominio
fechado , inscrito no CNPJ sob o n° [=] (“Fundo”) vem, por meio do presente Manual de Exercicio de Voto, oferecer
orientagdo para exercicio de voto em assembleia geral extraordinaria de cotistas a ser realizada, a qual sera convocada a
fim de deliberar sobre a Comiss@o do Consultor Especializado (conforme definido abaixo), nos termos da regulamentagao
vigente aplicavel, que terd as caracteristicas abaixo descritas (“Assembleia de Conflito de Interesses™).

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados em letra maiuscula t€ém o
significado a eles atribuido no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribui¢do da 1° (Primeira) Emissdo de Cotas
da Subclasse A e da Subclasse B da Classe Unica de Cotas do OBY FIAGRO de Terras I Fundo de Investimento nas
Cadeias Produtivas do Agronegocio — Responsabilidade Limitada” (“Prospecto”).

Convocacio da Assembleia de Conflito de Interesses

A Assembleia de Conflito de Interesses serd convocada mediante edital de convocacdo, a ser divulgado apds o
encerramento da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 1* (primeira) emissdo da classe tnica do Fundo
(“Oferta”), em local e horario a serem definidos no edital de convocagao.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia de Conflito de Interesses
Ap6s a divulgag@o do Antincio de Encerramento da Oferta, serd convocada Assembleia de Conflito de Interesses, cuja
ordem do dia compreendera a deliberagdo sobre:

(1) recebimento pelo Consultor Especializado (conforme definido no regulamento do Fundo) de remuneragdo em
razdo da aquisi¢do pelo Fundo de Ativos-Alvo (conforme definido no regulamento do Fundo), a ser paga pelos
vendedores dos Ativos-Alvo ao Consultor Especializado, desde que tal remuneragdo seja limitada a até 6% (seis
por cento) flat sobre o valor total de aquisi¢do de cada Ativo-Alvo adquirido pela Classe (“Comissao do
Consultor Especializado”), situacdo essa que caracteriza potencial conflito de interesses, nos termos do Anexo
Normativo III da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucio CVM
175”).

PARA MAIS ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUACAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”,
CONSTANTE DO PROSPECTO.

Quem podera participar da Assembleia de Conflito de Interesses

Somente poderdo votar na Assembleia de Conflito de Interesses os Cotistas da classe unica do Fundo inscritos no registro
de Cotistas na data da convocagao, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um)
ano.

Adicionalmente, as seguintes pessoas ndo podem votar na Assembleia de Conflito de Interesses: (i) o prestador de servigo,
essencial ou ndo; (ii) os socios, diretores e empregados do prestador de servigo; (iii) as partes relacionadas ao prestador de
servigo, seus socios, diretores e empregados; (iv) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo no que se refere
a matéria em votagao.
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Quoruns de instalacio e deliberacio

A Assembleia de Conflito de Interesses sera instalada com a presenca de pelo menos 1 (um) Cotista, sendo que a aprovagao
da matéria objeto da Assembleia de Conflito de Interesses dependera de aprovagao prévia de Cotistas que representem: (i)
25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, caso a classe unica de cotas tenha mais de 100 (cem) cotistas,
ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, caso a classe unica de cotas do Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.

Participacao por Procuracgao

Para viabilizar o exercicio do direito de voto na Assembleia de Conflito de Interesses e observados os requisitos da
regulamentagdo aplicavel, os Cotistas que assim desejarem poderdo, de forma facultativa, por meio digital ou por meio
fisico, outorgar poderes especificos a procuradores a serem constituidos conforme procuragio especifica, conforme minuta
anexa ao Prospecto da Oferta (“Procuracido de Conflito de Interesses”), para que os respectivos outorgados os
representem e votem em seu nome, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relagdo a ordem do dia.

A outorga da procuracgdo para exercicio do direito de voto na forma acima sera facultativa e esta sob condig¢@o suspensiva
de que o respectivo Investidor ira efetivamente se tornar Cotista do Fundo, em observancia aos requisitos previstos no
Oficio-Circular n° 1/2021-CVM/SRE.

A Procuragido de Conflito de Interesses somente podera ser outorgada por Cotista que tenha obtido acesso a todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, bem como para as matérias a serem votadas na respectiva
Assembleia de Conflito de Interesses.

A Procuracgio de Conflito de Interesses (i) ndo é de outorga obrigatdria, e sim facultativa; (ii) caso venha a ser
outorgada, sera dada sob a condi¢do suspensiva de o Investidor se tornar, efetivamente, cotista do Fundo; (iii) ndo
éirrevogavel e irretratavel; (iv) assegurara a possibilidade de orientagio de voto contrario 2 Comissdo do Consultor
Especializado, nos termos acima descritos; e (v) sera dada por Investidores que, antes de outorgar a Procuracao de
Conflitos de Interesse, tiveram acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme
disposto no Prospecto, neste Manual de Exercicio de Voto e nos demais documentos da Oferta.

A outorga de poderes especificos via Procuragdo de Conflito de Interesses, caso formalizada, podera ser revogada e
retratada, pelo investidor, unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com os mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o investidor podera revogar
a procura¢do mediante comunicacdo a ser impressa ¢ assinada com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s) pelo
Investidor ou de forma eletronica por plataforma digital, e entregue & Administradora (1) em copia (PDF) por meio
eletronico, através do e-mail adm.fundos@xpi.com.br até as 18:00 horas do Dia Util anterior a data da realizacio da
assembleia de Cotistas, at¢ a realizacdo da referida assembleia ou (2) de forma fisica (via original), na sede da
Administradora (na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, bloco I, Botafogo,
CEP 22290-210), até as 18:00 horas do Dia Util anterior que deliberar sobre os critérios de elegibilidade e demais matérias
indicadas acima.

Em que pese a disponibilizag@o da procurac@o, a Administradora e a Gestora destacam a importancia da participagdo direta
dos Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesses para deliberar sobre as situagdes de possivel conflito de interesses na
Assembleia de Conflito de Interesses nos termos do inciso IV do artigo 12 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM
175, sendo certo que tais situacdes de possivel conflito de interesses somente serdo descaracterizadas mediante aprovacao
prévia de Cotistas, reunidos em assembleia de conflito de interesse, conforme quérum previsto no regulamento do Fundo
e na Resolugdo CVM 175.

O outorgado ndo podera ser a Administradora, a Gestora ou qualquer parte relacionada a eles.

Esclarecimentos Adicionais
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A Administradora disponibilizara todos os documentos e informagdes necessarios ao exercicio informado do direito de
voto pelos Cotistas, na pagina por ele mantida na rede mundial de computadores, na data da realizagdo da convocagdo até
a data da efetiva realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia de Conflito de
Interesses, os Cotistas poderdo entrar em contato com a Administradora, por meio do endere¢o abaixo:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n° 501, Bloco 1, sala 501, Botafogo
CEP 22250-911- Rio de Janeiro, RJ
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ANEXO VI

MATERIAL PUBLICITARIO
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12 Emissdo de Cotas da Classe Unica de Cotas do

OBY FIAGRO DE TERRAS |
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO
AGRONEGOCIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

No montante de, inicialmente, RS 125.000.000,00

Coordenador Lider
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Time & Organograma

Macro
PMs Renda Fixa & Moedas

Micro
PMs Crédito & Renda Variavel

® @ & @

Camilo Cavalcanti, CGA®

a

Fabricio Echeverria, CGA®

Analistas Macro

T

Franklin Silva Cleber Zanin Guilherme Reis
f \
if
é L )
Victor Souza Arthur Maciel Guilherme Menezes

Fonte: Oby Capital

Glauco Cavalcanti, CGA®

Marina Braga, CFA®

Analistas Micro

Arthur Valle, CFA® Ivan Stamborowski, CFA®  Pedro Nogueira

Erik Sala Matheus Nascimento Saulo Roméao
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Inacio Ponchet, CGA®

Institucional & Operagoes
Institucional & Estratégia Politica

“® 4

Jodo Santana Rafael Germano

Operacgoes

& &

Luciane Lacerda

Risco & Compliance

Carolina Santos Tiago Guimaraes

José Alberto Dongo
Artur Borges, CGA

\

Luciane Nissan

Marcus Jesus
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01

A GESTORA




O que a Oby faz?

Fl Agro

Acbes e Long R$ 89 milhées
& Short

R$ 93 milhdes \

A OBY Capital € uma gestora Multimercados ‘
multiprodutos, com analise

R$ 112 milhdes

+R$ 1,74bi

sob gestido’

independente e visao top-down,
do macro para o micro.

Renda Fixa e
Crédito Privado

R$ 1,45 bilhdes

' Soma dos patriménios dos veiculos
sob gestéo da Oby Capital e Oby
Equities

Fonte: Oby Capital | mar/2026

Visao, filosofia e escopo de atuacado dentro do mercado de capitais, na visdo
da gestora

(o ISy o] {[eloNny: el =y (o] 3V (VYO NN ol =T Ny Y NIV Mo 2V 7= 28 oT0] K] 0] =137\ oI o V- W0 [UF-\Wo] U] =29V [0] V1= Ny Ko No UK o) No U/ MolU] 33 [l y =5 M OMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS CONFIDENCIAL 5
COTISTAS.
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02

OBY & AGRO




PANOMARA: A FORCA DO AGRO

Aproximadamente
28 milhoes

de brasileiros

29,4%

Setor emprega diretamente e
indiretamente

Fonte: CEPEA/ESALQ-USP

Fonte: CNA (Confederag&o da Agricultura e Pecuaria do Brasil)

Vantagens Competitivas Estruturais

O Brasil é o quinto pais que mais utiliza terras agricultaveis no mundo e o que apresenta
a maior area de expansao de areas agricolas

Diversidade climatica permitindo multiplas safras anuais e ampla variedade de culturas
Recursos hidricos abundantes e solos fértil

Matriz energética limpa e renovavel aplicada ao agronegécio

As andlises aqui contidas sdo baseadas na visdo da Gestora em relagdo a desempenhos do mercado agroindustrial, além de diversos modelos,
estimativas e premissas adotadas pela Gestora, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real pode ndo ser
igual ao estimado. Ndo ha garantia de que as andlises da Gestora se materializem, bem como ndo hd garantia de alcangar o retorno esperado. O
desempenho passado ndo é garantia de desempenho futuro.
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Pode representar

do PIB brasileiro?

USS 155,25 bilhoes

De exportacoes em 20253

Fonte: MAPA (Ministério da agricultura e Pecuaria)

Papel Estratégico Global

Posicao fundamental para segurancga alimentar mundial

Potencial para alimentar entre 800 milhdes a 1 bi de pessoas até 2050

Reconhecimento internacional em praticas sustentaveis e agricultura
de baixo carbono

Diversificagao produtiva oferecendo resiliéncia contra crises de abastecimento

'CNA acesso em 23/04/2026; 2CEPEA acesso em 23/04/2026; MAPA acesso em 23/04/2026; Farmnews acesso em 23/04/2026; IBGE acesso em 23/04/2026; Geoinova acesso
em 23/04/2026; Fenasucro acesso em 23/04/2026; Embrapa acesso em 23/04/2026; SBPC acesso em 23/04/2026; FAO acesso em 23/04/2026; Fonte: Gestora e Unesp.

Solos de alta qualidade Solos com pH, nutrientes e estrutura fisica adequados a producéo agricola intensiva, incluindo solos naturalmente férteis e aqueles
corrigidos via calagem e adubag&o. Na visdo da gestora Regides estratégicas Areas que combinam terra disponivel, agua, clima favoravel e acesso logistico

CONFIDENCIAL 7



FIAGRO | HISTORICO E TIME

GESTAO \_J b)’

Mais de R$1 bilhdo de investimentos em crédito
privado e renda fixa.

Investimentos e analise/rating de operagdes em
diferentes segmentos: Usinas de Actcar e Alcool,
Revendas, Frigorificos, Industrias de fertilizantes/
Defensivos, entre outros.

3 fazenda adquiridas com valor de R$144,4 milhdes.

Time com gestores com experiencia no agro e
especialista em ativos estruturados e background
juridico.

O HISTORICO DA GESTORA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE
RISCOS AOS COTISTAS.

MARINA BRAGA, CFA®

Iniciou sua carreira na FGA Agro
Consultoria focado em usinas de Agucar e
Etanol. Passou pelos bancos Goldman
Sachs e Raymond James e foi sécia da
gestora Skopos. Participou de conselhos
de administragdo de empresas listadas.
Graduou-se com honras em Economia
pela USP, possui Mestrado em Finangas,
faz parte do comité de Advocacy do CFA e
detém as designagdes, CFA®, CCA, CGA e
CNPI.

GLAUCO CAVALCANTI, CGA®

Iniciou sua carreira em 1989, no antigo
Banco Garantia, atualmente Credit
Suisse/UBS. Em 1998, assumiu um papel
de destaque como Chief Investment
Officer (CIO) na divisdo de Asset
Management, onde desempenhou um
papel fundamental até 2010. Foi nesse
periodo que fundou a
Blackwood/Blackpartners, da qual se
tornou gestor de produtos estruturados. E
graduado em Andlise de Sistemas
PUC/RJ.

Fonte: Oby Capital
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L
FABRICIO ECHEVERRIA, CGA ®

Carreira  construida em Tesourarias
Proprietarias de grandes bancos como
BV, Citi e UBS. Foi Vice-President no Citi
Nova lorque em 2014 e Executive Director
no UBS Londres e Nova lorque desde
2016. Em 2021 fundou o Oby Capital.
Detém a certificagdo CGA.

INACIO PONCHET, CGA®

Deu inicio a sua carreira em 1996 no
Banco Garantia, atualmente Credit
Suisse/UBS, onde ingressou no
departamento de andlise de renda variavel
(sell-side). No ano seguinte, em 1997,
assumiu a posicdo de analista,
progredindo rapidamente até alcancar a
posicdo de diretor. Nessa fungédo, foi
encarregado de supervisionar toda a
administragdo de fundos de renda
varidvel e long-short. E graduado em
Engenharia pelo Instituto Tecnoldgico de
Aeronautica - ITA.

CAMILO CAVALCANTI,CGA®

Construiu sua carreira na area de gestao
de fundos da Caixa a partir de 2003,
exercendo fungbes de analista a
Superintendente de Gestdo de Fundos.
Licenciado em Matematica pela USP,
com MBA em Derivativos pela BM&F e
Mestrado em Economia pela EESP-FGV.
Detém a certificagdo CGA.

JOAO EDUARDO SANTANA

Jodo Santana é advogado formado pela
Faculdade de Direito da USP. Trabalhou
no governo de Sao Paulo, e depois
integrou a equipe do ministro da Fazenda
Dilson  Funaro. Foi Ministro da
Infraestrutura entre os anos de 1990 e
1992. Foi presidente da empreiteira
Constran, presidente do Conselho do
Aeroporto de Viracopos e membro do
conselho de administragao da Petrobras,
Vale, Move Sao Paulo e Harpia Gold.

CONFIDENCIAL
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A TESE

Tese com historico nos fundo imobiliario

Historicamente é realizada no setor do agro por Usinas e grandes produtores.
Agora busca se consolidar com a criagao dos FIAGROS

As andlises aqui contidas sdo baseadas na visdo da Gestora em relagdo a desempenhos dos mercados agroindustrial e imobilidrio, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pela Gestora,
incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real pode néo ser igual ao estimado. Nao ha garantia de que as analises da Gestora se materializem, bem como nao ha garantia de
alcancar o retorno esperado. O desempenho passado nédo é garantia de desempenho futuro.




A Tese

Oby Fiagro como alternativa

Compra a terra com desconto (40-50%) recebe um yield durante 6 anos
Depois de 6 anos o produtor tem opcao de recomprar essa terra

g ............................................................ > Contrato de arrendamento USina Ou
............................................................... g Pagamento do arrendamento produtor
Dono =
da Terra
e PP P
Contrato de arrendamento @ Pagamento do
arrendamento
Antigo dono a

terra de volta*

Oby Fiagro COMPRA a terra

: T
com desconto /
*A terra é recomprada pelo FICIEE . I = 7 G B A0V ) PO PO & o RPN s T (SR T o TC SRS S ¥ os \ )
mesmo valor de aquisigéo do

pe FIAGRO

As informagdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvido pelo Gestor com base em suas politicas internas. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de

identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram altera¢cdes no longo ou curto prazo, Fonte: Oby Caplta'
podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagdo da Gestora.




\)I:))lm'ta' M e

04

Estruturacao e Diligencia




ESTRATEGIA | ESTRUTURAGAO E DILIGENCIA

Consultoria Especializada Time

VINICIUS PONGITOR

Atua hd 25 anos no mercado financeiro,
inicialmente como operador de tesouraria do
Banco Pontual. Teve passagens importantes
pelas areas comerciais de Pactual, BCN e
Safra. Nos dUltimos sete anos, foi diretor
comercial de uma cooperativa financeira
consolidada do sistema Sicoob - Cocred.
Vinicius dedicou boa parte do tempo a clientes
de alta renda e empresas. Com experiéncia em
operagdes de agronegécio e de mercado de
capitais, participou da estruturagdo de
diversas operagdes de CRI's e CRAs de
empresas consolidadas. E graduado em
administracdo de empresas pela Pontificia
Universidade Catdlica de Sdo Paulo.

!

JOSE EDUARDO SAMPAIO VILHENA

Advogado com quase 25 anos de
experiéncia nas areas de Direito Civil,
Empresarial, Agrdrio e Tributario. Sécio do
escritério Vilhena e Vilhena Advogados,
atua com foco em consultoria estratégica,
contencioso complexo e estruturagdo
juridica para operagbes envolvendo
empresas, produtores rurais e cooperativas
de crédito. Ao longo da carreira, assessorou
grupos relevantes do agronegécio e do
setor empresarial, destacando-se em due
diligence, regularizagao fundiaria,
planejamento tributario e recuperagdo de
crédito.

KIM DOMINGUES

Administrador com mais de 15 anos de
experiéncia nas dreas financeira, contdbil e
de risco, com atuagdo voltada a
estruturag@o de operagdes no agronegdcio
e na andlise estratégica de ativos. Teve
passagens por holdings dos setores
agricola e imobilidrio, além de experiéncia
como assessor de investimentos, com foco
em planejamento patrimonial, sucessoério e
financeiro. Nos dltimos anos, se
especializou em due diligence, risco
fundidrio e analise de viabilidade de projetos
rurais, atuando diretamente na estruturagao
de operagdes no setor .E formado em
Administragédo e possui dois MBAs: um em
Controladoria e Finangas, e outro em
Gestdo Empresarial.

S

DR. ANDERSON MASCHITTO

Com uma trajetéria de mais de 16 anos
como advogado, Anderson Maschieto
construiu uma experiéncia em direito
processual e bancdrio, atuando de forma
autébnoma desde 2016 e em escritorios
como Reis Advogados e Rocha e
Fontanetti Advogados Associados. Sua
experiéncia abrange um leque de
demandas juridicas, desde a
representacdo em audiéncias e a
sustentacgao oral, até o acompanhamento
processual em areas como prestagao de
contas, tarifas e execucdo fiscal, além de
negociagdes estratégicas com empresas
e clientes.

Diligéncia
Tarken Ethquo Caputi & Barbalho Barreto | Lamussi | Nunes
Andlise operacional e Andlise financeira e Laudos de Avaliagdo Escritérios de advocacia: elaboragdo de
ambiental reputacional '

documentos e legal opinion

ADRIANO JOSE SOARES

Engenheiro Agréonomo com ampla
experiéncia conectando o campo ao
mercado financeiro. Especialista nas areas
técnica, de gestdo, finangas e crédito no
agronegécio, com forte atuagdo no
acompanhamento de tendéncias de mercado
e na analise de riscos ligados ao contexto
socioecondmico. Possui trajetdria  de
lideranga em grandes instituicoes
financeiras, como Itad BBA, Rabobank e
SICOOB.

E formado em engenharia agrondémica pela
UFLA e mestre pela ESALQ/USP, além de ter
MBAs pela UFSCar e Rotterdam Business
School,

Fonte: Oby Capital

As informagdes contidas neste slide tratam-se do processo de investimento desenvolvido pela Gestora com base em suas politicas internas. Ndo hd garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora sera capaz de identificar oportunida%?éﬁﬁ:imﬁﬁeﬁ&to aprq;ﬁiadas,
implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alterages nas politicas internas de atuagdo da Gestora
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FIAGRO | A TESE

Recebimento do valor no tempo

Valor
avaliacao do
ativo
RS 100m
Valor
aquisicao CDI+5% CDI+5% CDI+5% CDI+5% CDI+5%
RS 50m c o o o o

2 3 4 5

mmm \alor do ativo

Elaborag&o: Oby Capital

—e— Arrendamento

Recompra da
fazenda +
arrendamento
do 6° ano

As informagdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvido pela Gestora com base em suas politicas internas. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora sera capaz de
identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informagdes aqui indicadas néo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, CONFIDENCIAL

podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagdo da Gestora.
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ESTRATEGIA | FORMA DE ATUACAO

Nao é fundo de
crédito e sim de terra

Risco de crédito reduzido (terra
pertence ao fundo)

ATIVO FiSICO GARANTIDO
(propriedade registrada)

DIFERENCIAIS: Ativos em regides
favoraveis e desconto na compra
da propriedade para venda
estratégica’

Fonte: Oby Capital

2 Isencgao para
Pessoas Fisicas’

Os rendimentos distribuidos
pelos Fiagros sao isentos para
pessoas fisicas

Pelo menos 100 cotistas

Cotistas com no maximo 10%
do fundo e grupos familiares
com no maximo 30%

@ Geragao de Renda

Renda garantida através
de contratos de
arrendamento

Contratos com risco de
posse reduzido, com
produtores rurais
terceiros

4 Tese com historico

Riza Terrax (RZTR11)
Riza Arctium (RZAT11)

Mav (Vinci) — Mav Fiagro
Imobilidrio

Nos termos da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e desde que o cotista e o fundo cumpram os requisitos ali previstos. Na visdo da gestora, regides estratégicas Areas que combinam terra disponivel, 4gua, clima favoravel e acesso logistico

As informagdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvido pela Gestora com base em suas politicas internas. Nao ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora,

nem de que a Gestora serd capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcancar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as

informacgdes aqui indicadas nao sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagédo da Gestora.
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FUNCIONAMENTO COTA SENIOR E SUBORDINADA

Fluxo de Caixa gerado
pelos ativos

80% de Cotas
Sénior

20% de Cotas
Subordinadas

Fonte: Oby Capital e Regulamento

Renda e ganho de capital decorrentes do investimento em
ativos do agronegocio, em todo o territorio nacional

Pipeline de operagdes a ser usado para definicdo da carteira
que busca melhor relagao risco — retorno, na visao da gestora.

Rentabilidade Projetada Cota Sénior: CDI + 2,30%
Prioridade no recebimento de rendimentos, amortizacao, resgate
Subordinacao minima de 20%

Absorve custos da oferta
Absorve custos do fundo
Absorve eventuais perdas, caso ocorram, em ativos da carteira

As informagdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvido pelo Gestor com base em suas politicas internas. Nao ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor serd capaz de
identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo hd garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, CONFIDENCIAL

podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagdo da Gestora
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05

LAFI11 | Historico do fundo




FIAGRO
LAFI11

Fundo criado em Outubro de 2023, listado em Dezembro de 2024 \ ) ID)/

- com ~“RS100mn de patriménio

Patrimonial B3

34 00% Historico PL + Rendimento |
| Cota LAFI11 | B3 11712
38,41% ’

120

31,81% 115

29,00%

121% do CDI

24,00%

110
19,00% 105
100
14,00%
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O HISTORICO DE RENTABILIDADE DOS FUNDOS GERIDOS PELA GESTORA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO

-1,00% ,
v'&_ g ,0«'”6’ s . «f) . > o’rf) c’f) PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE DESEMPENHO FUTURO.

X N X k’ g N R\ o X X g Y N X \
S S ¥ .\7}\ <& 3 L S 5 £ & & ¢ \é‘ & LS N £

Fonte: Oby Capital
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TRANSAGCOES REALIZADAS

A Oby construiu um historico na aquisicao de fazendas através do fundo LAFI11, com a realizacdo de compra de 3 propriedades rurais nos ultimos

trés anos, concentradas no estado de Sdo Paulo e Norte do Parana. As operagdes representam ativos avaliados em RS 144,4 mm com
aproximadamente mil hectares e adquiridas por ~RS$S80 mm, 58,66% do valor médio avaliado.

Fazenda Area Total (ha) Valor avaliado (em MM) Valor de compra (em MM) Desdgio praticado na aquisicao

Sertaneja - PR 629,21 RS 83 RS 45 46%
Piranji - SP 124,53 RS 20 R$ 11,5 45%
Jardindpolis - SP 189 RS 31 RS 22 29%

Fonte: Oby Capital

0 HISTORICO DA GESTORA E DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO GERIDOS POR ESTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE CONFIDENCIAL
RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS.

228

18



\)I:))lm'ta' M e

06

Fiagro Oby

Operacoes de longo prazo em um
setor com histoérico positivo.

Com subordinacao e retornos ajustados ao risco.

As andlises aqui contidas sdo baseadas na visdo da Gestora em relagdo a desempenhos do mercado agroindustrial, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pela Gestora, incluindo estimativas e premissas
sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real pode néo ser igual ao estimado. Nao ha garantia de que as analises da Gestora se materializem, bem como nédo ha garantia de alcangar o retorno esperado. O desempenho
passado ndo é garantia de desempenho futuro.

As informagdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvido pela Gestora com base em suas politicas internas. Nao ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem
de que a Gestora sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informagoes
aqui indicadas nao sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagdo da Gestora




ESTRATEGIA | TERRA

Posicionamento Geografico

O portfdlio concentra-se em regides de vocagao agricola: Sul de Minas
Gerais, Sao Paulo, Norte do Parana e Mato Grosso do Sul. A selegcao busca
priorizar proximidade a usinas e infraestrutura de escoamento, buscando
reduzir custos logisticos e agregando valor aos ativos.

Modelo de Operacgao

As terras sao destinadas ao arrendamento para terceiros, estrutura que
J busca mitigar riscos operacionais e de posse, buscando garantir ao fundo
| . foco em geragéo de renda recorrente sem exposigao as variaveis de
" producao, na visao da Gestora.

GOIAS

MATO GROSSO
DO SUL
Terras do
ativo

Qualidade dos Ativos

PaRANA ., Propriedades com capacidade produtiva, livre de vicios juridicos ou
o ambientais, voltadas para culturas ndo perenes — com destaque para soja,
milho e rotagao de culturas que buscam maximizar a rentabilidade e
preservar a qualidade do solo, na visao da Gestora

Fonte: Oby Capital
As informacgdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvido pela Gestora com base em suas politicas internas. Nao ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora sera capaz de

identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, CONFIDENCIAL
podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuacdo da Gestora.
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ESTRATEGIA | TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE

ITBl — 2% a 4%

(Imposto sobre Transmissdo de Bens Iméveis) é um
tributo municipal que incide sobre a compra de
imoveis, incluindo terras agricolas, representando um
custo direto de aquisi¢ao.

=P
Cartorio _ @>

Geralmente cerca de 0,3% a 0,4% do valor do imdvel,
podendo variar de acordo com o estado ou comarca.

DOCUMENTOS

Contrato de Contrato de Contrato de
Comprae Opgao de Cessao do
Lavratura da escritura publica de compra e venda pelo tabelido e Venda Recompra Arrendamento

Registro da transferéncia no cartério de registro imobiliario
(atualizacao da matricula).

Conquista: https://camaraconquista.mg.gov.br/sites/default/files/codigo_tributario_municipal_0.pdf ; Ipua http:/leis.org/36lic ; Pitangueiras .
http://leis.org/jxgcs; Morro agudo: https://cespro.com.br/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=9141&cdDiploma=19840985;  Palmital Fonte: Oby Capltal
https://sapl.palmital.sp.leg.br/media/sapl/public/migrado/norma_juridica/3073_texto_integral.pdf

As informacgdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvido pela Gestora com base em suas politicas internas. Nao ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora sera capaz de

identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, CONFIDENCIAL 21
podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuacdo da Gestora.
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Pipeline indicativo.




NAO OBSTANTE O DISPOSTO NA TABELA EXPOSTA NO SLIDE A SEGUIR, A QUAL CONTEM A DESCRIGAO DE OPERAGOES QUE ESTAO SENDO AVALIADAS PELA GESTORA,
0 FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM 0S RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA
CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE CONSTANTE DO SLIDE A
SEGUIR E MERAMENTE INDICATIVO E, CASO 0S RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISIGAO DOS ATIVOS-
ALVO, 0S RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISIGAO DE ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.

CONSIDERANDO QUE AS NEGOCIAGOES RELACIONADAS AOS ATIVOS DESCRITOS NO SLIDE A SEGUIR ESTAO EM ANDAMENTO E POSSUEM CONFIDENCIALIDADE, E
POSSIVEL QUE AS CONDIGOES FINAIS DE AQUISIGAO SEJAM DIVERGENTES DAQUELAS CONSIDERADAS NO PROSPECTO E NO ESTUDO DE VIABILIDADE. NESSE SENTIDO,
DEVIDO A CONFIDENCIALIDADE DAS OPERAGOES QUE AINDA ESTAO EM NEGOCIAGOES, AS CARACTERISTICAS RELATIVAS AOS ATIVOS CORRESPONDEM A TODAS AS
INFORMAGOES QUE A ADMINISTRADORA E/OU A GESTORA POSSUEM NESTA DATA E QUE PODEM SER DIVULGADAS PUBLICAMENTE, TENDO EM VISTA ASPECTOS
COMERCIAIS E SIGILOSOS ENVOLVIDOS NA NEGOCIAGAO DE TAL PIPELINE QUE, SE DIVULGADOS AO MERCADO, PODERIAM PREJUDICAR AS NEGOCIAGOES EM
DESFAVOR DA CLASSE, SENDO CERTO QUE, AS DEMAIS CARACTERISTICAS DOS REFERIDOS ATIVOS, BEM COMO MAIORES DETALHAMENTOS DAS CONDIGOES DAS
OPERAGOES SERAO DIVULGADOS OPORTUNAMENTE. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

NESTA DATA, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-
DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO
CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELAGAO A EFETIVA APLICAGAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.

As informagoes divulgadas no quadro do pipeline constante do slide a seguir sao todas as informagoes que a Classe pode abrir ao mercado até a presente data, tendo em
vista aspectos comerciais e sigilosos envolvidos na negociacgao de tal pipeline que, se divulgados ao mercado, poderiam prejudicar as negociagoes em desfavor da Classe.

CONFIDENCIAL 23




PIPELINE

Propriedade Localizagao

Area Total
(ha)

Cultura

Valor de
aquisicao (RS)

Valor por
Hectare (R$S)

Opcao de
compra

Vencimento

Status

Prioridade

Conquista  Minas Gerais
Ipua Séo Paulo
Buritizal Sao Paulo

Pitangueiras Sao Paulo

Morro Agudo Sao Paulo

Palmital Sao Paulo

Total

Fonte: Oby Capital

2.445

428

1.405

267

904

258

5.708

Cana de agucar

Cana de agucar

Cana de agucar

Cana de agucar

Cana de agucar

Cana de agucar

Buy to lease

Buy to lease

Buy to lease

Buy to lease

Buy to lease

Buy to lease

130.000.000

46.800.000

110.000.000

21.000.000

55.000.000

25.000.000

387.800.000

67.079

98.485

97.691

116.667

110.220

110.619

234

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

CDI + 5,5%

CDI + 5,5%

CDI + 5,5%

CDI + 5,5%

CDI + 5,5%

CDI + 5,5%

2038

2038

2038

2032

2032

2038

MoU

MoU

Diligencia

Diligencia

Diligencia

Diligencia

CONFIDENCIAL
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Oferta




\ ) ID)/capltal % LAVOURACAP'TAL

PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA SUBCLASSE A
E DA SUBCLASSE B DA CLASSE UNICA DE COTAS DO

OBY FIAGRO DE TERRAS | FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

ADMINISTRADORA

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
GESTORA

OBY CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.



https://luzcapitalmarkets.com.br/
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