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PROSPECTO DEFINITIVO

_ OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIQAO PRIMARIA
DA 42 EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA RESPONSABILIDADE LIMITADA DO

BGR B32
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 57.216.258/0001-47

ADMINISTRADORA

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ n° 02.332.886/0001-04
Praia de Botafogo, n° 501, bloco I, Botafogo, CEP 22290-210, Rio de Janeiro - RJ

GESTORA

Asset Management

BGR ASSET MANAGEMENT LTDA.

CNPJ n° 48.730.767/0001-00
Avenida das Nagdes Unidas, n°® 12.901, CENU Torre Oeste, 16° andar, Sala 1.602, Brooklin Novo, S&o Paulo - SP

CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N° BRBGRBCTF005
CODIGO DE NEGOCIAGAO DAS COTAS NA B3: BGRB11
Tipo ANBIMA: Tijolo Renda — Gestéo Definida
Segmento ANBIMA: Escritérios
Registro da Oferta n° CVM/SRE/AUT/FII/PR1/2026/[=], em [=] de [=] de 2026*
*concedido por meio do Rito de Registro Automatico de Distribuicao, nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 1607).

Oferta pablica de distribuicdo primaria de até 392.016 (trezentas e noventa e duas mil e dezesseis) Novas Cotas (“Novas Cotas™) integrantes da 4* Emissdo da CLASSE UNICA RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe™) do BGR B32 FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob 0 n® 57.216.258/0001-47 (“Fundo” e “Oferta”, respectivamente),
todas nominativas e escriturais, em série Gnica, com preco unitério de emisséo de R$ 110,71 (cento e dez reais e setenta e um centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida) (“Prego de Emissdo™),
e preco de subscricao, considerando a Taxa de Distribuigao Primaria (conforme abaixo definida) de R$ 115,00 (cento e quinze reais) por Nova Cota (“Prego de Subscri¢do™). Considerando o Preco de Emissao, a Oferta sera realizada no montante total

| R$ 43.400.091,36*

(quarenta e trés milhdes, quatrocentos mil,
noventa e um reais e trinta e seis centavos)
(“Montante Inicial da Oferta”)

*Sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigéo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido), sem considerar a Taxa de Distribuicéo.

A Oferta ser4 realizada sob a coordenagéo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, bloco I, Botafogo, CEP 22290-210, inscrita no CNPJ sob o n® 02.332.886/0001-04, iada pela Comissio de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administra¢do de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério sob o n® 10.460, de 26 de junho de 2009 (“Coordenador Lider” ou “XP Investimentos™). O Coordenador Lider podera convidar outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de

capitais, credenciadas junto a B3 (“Participantes Especiais”) da Oferta para, na qualidade de instituigdo participante, participar da Oferta, sendo que, neste caso, serdo celebrados termos de ades&o ao Contrato de Distribuicdo (conforme definido neste
Prospecto) entre o Coordenador Lider e as referidas instituigdes financeiras (cada, um “Termo de Ades&o”).

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo admitidas para (i) distribuicéo e liquidacdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”), e (i) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Bolsa, Brasil, Balcdo, sociedade por agcdes com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Séo Paulo, na Praca Antdnio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o
n° 09.346.601/0001 25 (“B3"), sendo as negociagdes e 0s eventos de pagamentos liquidados financeiramente por meio da B3; e (iii) custodia eletrnica na B3.

Sera devida taxa no valor de R$ 4,29 (quatro reais e vinte e nove centavos) por Cota, equivalente a 3,88% (trés inteiros e oitenta e oito centésimos por cento) do Preco de Emissao, a ser paga pelos Investidores (inclusive pelos Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia, os cessionarios do Direito de Preferéncia, e os Cotistas que exercerem o Direito de Subscricéo de Sobras e Montante Adicional) adicionalmente ao Prego de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Primaria™), cujos recursos serio
utilizados exclusivamente para pagamento dos custos e despesas da Oferta, sendo certo que (i) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade da Fundo, exceto pelas comissdes de
estruturacdo e distribuicéo da Oferta devidas as Institui¢Ges Participantes da Oferta (confurrne deflmdas abalxo) calculadas propurcmnalmeme ao valor das Novas Co(as m(egrallzadas que serdo m(egralmeme arcadas pela Taxa de Distribuicdo Primaria,
uma vez que o Fundo nao podera arcar em hipétese alguma com custos relativos & de il que sejam ladas a Gestora ou a nos termos do constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n®
5/2014; e (ii) eventual saldo positivo da Taxa de Distribui¢do Primaria sera incorporado ao patrimanio do Fundo. Dessa forma, cada Nova Cota possui 0 Prego de Subscricdo de R$ 115,00 (cento e quinze reais), equivalente ao Prego de Emiss&o acrescido
da Taxa de Distribuicéo Priméria.

A CVM néo realizou andlise prévia do contetido deste Prospecto Definitivo nem dos documentos da Oferta.

A responsabilidade do cotista sera limitada ao valor das Novas Cotas da Classe por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolu¢iio CVM 175”).
As Novas Cotas nao contaréo com classificacéo de risco conferida por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais.

Os Investidores devem ler a se¢iio “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 11 a 30.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade dos Ofertantes, bem como sobre as Novas Cotas a serem distribuidas.

Este Prospecto Definitivo esta disponivel nas paginas da rede mundial de computadores do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3 (“Meios de Divulga¢do”).

Quaisquer outras informac@es ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Novas Cotas, a Oferta e este Prospecto Definitivo poder&o ser obtidos junto a8 Administradora, a Gestora, ao Coordenador Lider e/ou CVM, por meio dos enderecos,
telefones e e-mails indicados neste Prospecto Definitivo.

A data deste Prospecto Definitivo é 25 de maio de 2026.
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2.1 Breve descricdo da oferta

As Novas Cotas serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, sob o regime de melhores esforgos de colocacéo
(“Emissdo” e “Oferta”), conduzida pelo Coordenador Lider, de acordo com a Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”) e a Resolugcdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 175”), o Fundo foi constituido em 09 de setembro de 2024 por meio
da “Instrumento Particular de Constituicdo do BGR B32 Fundo de Investimento Imobiliario ” e a versdo vigente
do regulamento do Fundo foi aprovada em 30 de dezembro de 2025 (“Regulamento”) ¢ do “Contrato de
Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica, Sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocacéo, da 42
(Quarta) Emissdo de Cotas da Classe Unica Responsabilidade Limitada do BGR B32 Fundo de Investimento
Imobiliario — Responsabilidade Limitada ”, celebrado entre o Fundo, a XP INVESTIMENTOS CORRETORA
DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, na qualidade de
administradora (“Administradora”), o0 Coordenador Lider e a BGR ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nacgdes Unidas,
12.901, CENU Torre Oeste, 16° andar, Sala 1602, Brooklin Novo, inscrita no CNPJ sob o n° 48.730.767/0001-00,
na qualidade de gestora do Fundo (“Gestora”) 25 de maio de 2026 (“Contrato de Distribuicdo™).

Os termos e condigdes da Oferta foram deliberados e aprovados por meio do “Instrumento de Deliberacao
Conjunta dos Prestadores de Servicos Essenciais da Classe Unica Responsabilidade Limitada do Bgr B32 Fundo
de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada” celebrado em 25 de maio de 2026 (“Ato de Aprovacao
da Oferta™)

A Administradora, a Gestora e o Fundo serdo referidos, em conjunto, como os “Ofertantes”.

Considerando a constituicdo do Fundo em classe Unica, para os fins do presente Prospecto, toda e qualquer
referéncia ao Fundo também devera ser interpretada como uma referéncia a Classe e vice-versa.

A Oferta ser& conduzida sob o rito de registro automatico de distribui¢do perante a CVM, nos termos do artigo 26,
inciso VII, “b” da Resolugao CVM 160.

A Oferta serd registrada na ANBIMA — Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cddigo de Administracao e Gestao de Recursos de Terceiros”, conforme
em vigor (“Codigo ANBIMA de Administracdo e Gestdo™), e no “Cédigo de Ofertas Publicas”, conforme em vigor, e
suas “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (em conjunto, “Codigo ANBIMA de Ofertas”
e, quando em conjunto com o Codigo ANBIMA de Administragdo e Gestéo, os “Cdadigos ANBIMA™), em até 7 (sete)
dias contados da data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento (conforme abaixo definido).

Termos iniciados em mailscula, que estejam no singular ou no plural e que néo estejam expressamente definidos
neste Prospecto, terdo o significado Ihes for atribuido no Regulamento.

Considerando a constituicdo do Fundo em classe Unica, para os fins do presente Contrato, toda e qualquer
referéncia ao Fundo também devera ser interpretada como uma referéncia a Classe e vice-versa.

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacbes que a
Administradora deseja destacar em relacdo aquelas contidas no Regulamento

As Novas Cotas da Classe: (i) sdo emitidas em subclasse e série Unicas (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restri¢do entre as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos, inclusive no que se
refere a direitos politicos, patrimoniais e econdmicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes; (ii)
correspondem a fragGes ideais do patriménio liquido da Classe; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma
escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito
de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fragdo ideal desses ativos; (vii) no caso de
emissdo de novas Cotas pela Classe, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia (nos termos do
Regulamento), salvo se renunciado pelos Cotistas em assembleia de Cotistas; (viii) cada cota do Fundo
correspondera um voto nas assembleias da Classe; e (ix) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas,
mantidas pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de custddia de valores mobiliarios e
escrituracdo de Novas Cotas de fundos de investimento por meio dos Atos Declaratérios n® 11.484, de 27 de
dezembro de 2010, e n® 11.485, de 27 de dezembro de 2010, que poderd, a seu critério, contratar outra instituicao
para tal atividade, nos termos do Regulamento e da legislacdo aplicavel, na qualidade de custodiante e escriturador
das Novas Cotas (“Escriturador”’) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Novas
Cotas e a qualidade de cotista da Classe (“Cotista”), sem emisséo de certificados.

Cada Nova Cota tera as caracteristicas que lIhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da
legislacdo e regulamentacéo vigentes.

Sem prejuizo do disposto nos itens “(i)” e “(viii)” acima, ndo podem votar nas assembleias de Cotistas: (i) o
prestador de servico, essencial ou ndo, do Fundo; (ii) os sécios, diretores e empregados do prestador de servigo;
(iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha
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interesse conflitante com o Fundo ou a sua classe de Novas Cotas; e (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo
relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade.

Néo se aplica o disposto acima quando estas pessoas forem os Unicos cotistas do Fundo, da Classe ou quando
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do Fundo, da mesma classe ou subclasse, conforme
0 caso, que pode ser manifestada na propria assembleia de Cotistas da Classe ou constar de permissao previamente
concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora.

2.3 Identificacdo do publico-alvo

A Oferta sera destinada aos investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado, assim definidos
nos termos do artigo 12 da Resolugéo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM
30” e “Investidores Qualificados”, respectivamente) e que se enquadrem no publico alvo da Classe, conforme
previsto no Regulamento, sendo certo que aqueles que: (i) sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central
do Brasil (“BACEN”), condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados
na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacéo,
em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
Documento de Aceitagdo em valor igual ou superior a R$ 1.000.043,43 (um milhdo, quarenta e trés reais e quarenta
e trés centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a no minimo 9.033 (nove mil e trinta
e trés) Novas Cotas, serdo considerados “Investidores Institucionais™; ou (ii) sejam investidores pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem Documento de Aceitagdo em valor igual ou inferior a R$ 999.932,72 (novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e trinta e dois reais e setenta e dois centavos) por Investidor, sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Priméria, equivalente a até 9.032 (nove mil e trinta e duas) Novas Cotas, serdo considerados
“Investidores N&o Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”.

No ambito da Oferta, ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolucéo
CVM 11%).

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas (conforme
definido abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que
sejam, nos termos do inciso XV do artigo 2° da Resolu¢do CVM 160 e do artigo 2°, inciso XII, da Resolugéo da
CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme em alterada: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou
administradores, dos Ofertantes e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou
indiretos, e/ou administradores das InstituicGes Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais
prepostos das InstituicBes Participantes da Oferta, dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturacdo da
Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servigos as Institui¢des Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com as InstituicBes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no &mbito da Oferta;
(vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicbes Participantes da Oferta, pelos Ofertantes,
ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “(i1)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas
nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas.

Sob pena de cancelamento de seu Documento de Aceitagdo pelo Coordenador Lider ou pelo Participante Especial
gue a receber, cada Investidor devera informar em seu Documento de Aceitacdo, obrigatoriamente, sua qualidade
de Pessoa Vinculada, caso seja esse 0 caso.

Caso seja verificado pelo Coordenador Lider excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) das Novas Cotas
inicialmente ofertados, ndo serd permitida a colocacdo de Novas Cotas perante Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas e os Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos
do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160, sendo que esta regra ndo e aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito
de Subscricéo de Sobras e Montante Adicional, observadas também as demais excecOes previstas nos paragrafos
do referido artigo.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no Ambito da Oferta ndo havera limitacdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as
Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

N&o serdo realizados esforcos de colocacdo de Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisi¢cdo das Novas Cotas ndo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicbes Participantes da Oferta a
verificacdo da adequacéo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicagédo sobre a admissdo a negociagdo em mercados organizados

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio
do DDA, e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados
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e operacionalizados pela B3, sendo as negociaces e os eventos de pagamentos liquidados financeiramente por meio
da B3; e (iii) custodia eletronica na B3.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta e os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia (ou cessionarios do Direito de Preferéncia) e o Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional receberdo, quando realizada a respectiva liquidacéo, recibo das Novas Cotas que, até a data
definida no formuléario de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgagao do Andncio de Encerramento e
da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por
ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota na data definida no formulario de liberacdo para negociacéo, a ser
divulgado posteriormente a divulgacdo do Andncio de Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, momento em
que as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicéo

O preco de emissdo de cada Nova Cota sera equivalente a R$ 110,71 (cento e dez reais e setenta e um centavos)
(“Preco de Emissdo”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, definido com base na perspectiva de
rentabilidade, nos termos do item 1.2.1. da se¢do “B. Cotas” do anexo do Regulamento, e sera fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacdo do Andncio de Encerramento.

Observados os termos e condigdes estabelecidos no Regulamento, serd devida taxa no valor de R$ 4,29 (quatro
reais e vinte e nove centavos) por Cota, equivalente a 3,88% (trés inteiros e oitenta e oito centésimos por cento)
do Preco de Emiss&o, a ser paga pelos Investidores (inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia
e o Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional) adicionalmente ao Pre¢o de Emissao, cujos recursos
serdo utilizados exclusivamente para pagamento dos custos e despesas da Oferta (“Taxa de Distribui¢do
Priméria™), sendo certo que (i) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo
Priméria serdo de responsabilidade do Fundo, exceto pelas comissdes de estruturagdo, coordenacdo e distribuicdo
da Oferta devidas as Instituicbes Participantes da Oferta, calculadas proporcionalmente ao valor das Novas Cotas
integralizadas, que serdo integralmente arcadas pela Taxa de Distribuicdo Primaria, uma vez que o Fundo ndo
podera arcar em hip6tese alguma com custos relativos a contratacdo de instituicbes que sejam consideradas
vinculadas a Gestora ou a8 Administradora, nos termos do entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n°
5/2014; e (ii) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria serd incorporado ao patriménio do Fundo.

Dessa forma, cada Nova Cota possui 0 Prego de Subscri¢do de R$ 115,00 (cento e quinze reais), equivalente ao
Preco de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuicdo Priméria (“Preco de Subscri¢do™).

2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

Montante Inicial da Oferta

O montante da Oferta sera de até R$ 43.400.091,36 (quarenta e trés milhdes, quatrocentos mil, noventa e um reais
e trinta e seis centavos), considerando a subscricéo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas pelo Preco de
Emissdo, podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicéo Parcial,
desde que atingido o Montante Minimo da Oferta (“Montante Inicial da Oferta™).

Lote Adicional
N&o havera a possibilidade de emissao de lote adicional das Novas Cotas no ambito da Oferta

Montante Minimo da Oferta

A realizacdo da Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizacdo de, no minimo, R$ 21.700.045,68 (vinte e
um milh8es, setecentos mil e quarenta e cinco reais e sessenta e oito centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Priméria, correspondente a 196.008 (cento e noventa e seis mil e oito) Novas Cotas (“Montante
Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, a Oferta poderd ser encerrada a qualquer momento, e as demais Novas
Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribui¢do (conforme abaixo
definido) deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer
momento.

2.7 Quantidade de Novas Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Novas Cotas sera de até 392.016 (trezentas e noventa e duas mil e dezesseis) Novas Cotas,
podendo tal quantidade inicial ser diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta.
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3.1 Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissédo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos provenientes da Oferta serdo utilizados pelo Fundo, a luz de sua politica de investimentos,
para a quitacdo (parcial e/ou total, conforme o caso) de valores relacionados, direta e indiretamente, a aquisicéo,
pelo Fundo, da fracdo ideal do imdvel objeto da matricula n® 201.738 do 4° Cartdrio de Registro de Iméveis da
Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, bem como de quaisquer outros iméveis (ou fragoes ideais de imdveis)
que passem a integrar o empreendimento imobiliario denominado “Edificio Adalmiro Dellape Baptista B32”,
localizado na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.732 (“Imével Alvo™).

O Imével Alvo consiste em edificio comercial composto por: (a) prédio destinado a condominio comercial e de
servicos com 26 andares, 01 mezanino, 8 subsolos, garagem exclusiva e atico; (b) prédio destinado a condominio
comercial de e de servigos com 7 andares, 3 subsolos, garagem exclusiva; e (c) prédio destinado a local de reunido
com 01 andar e 01 subsolo.

Consoante o disposto na matricula do Imoével-Alvo, a area de terreno é de 13.458,64m?2 e o cadastro do IPTU indica
a area de terreno total de 13.459,00mz.

Na data deste Prospecto, a Estacdo Berrini possui 49% (quarenta e nove por cento) das agcdes da FLPP FARIA
LIMA PRIME PROPERTIES S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n° 07.349.852/0001-38 (“ELPP”), que, por sua vez,
possui participagdo de 74% (setenta e quatro por cento) no Imével Alvo. Considerando o exposto acima, a
participagdo indireta total (direta e indireta) final do Fundo no Imével Alvo é de 14,6% (quatorze virgula sessenta
e dois por cento).

Para mais informacdes sobre o Imével Alvo, favor verificar a se¢do “Fatores de Risco” deste Prospecto, em especial
os fatores de risco “A diligéncia juridica apresenta escopo restrito”, “Risco de regularidade dos imoveis a
serem adquiridos pelo Fundo”, “Risco de regularidade de area construida do Imével Alvo da Oferta”, “Riscos
Ambientais”, “Risco de desapropriacdo e de outras restricoes de utilizacdo dos bens imoveis pelo Poder Publico”,
“Risco de Vacancia” e “Riscos relativos a aquisi¢cdo dos empreendimentos imobilidrios”, na pagina 26, 28, 29, 25, 13
e 24 deste Prospecto Definitivo.

Os recursos liquidos oriundos da Oferta serdo alocados da seguinte forma:

Aquisicéo indireta de Fracdo Ideal Adicional de 1,55% do Imdével-Alvo

Os recursos liquidos da Oferta, estimados em aproximadamente R$ 43.400.000,00, serdo destinados a aquisi¢éo
indireta de 1,55% do Imovel-Alvo, mediante a aquisi¢do, pelo Fundo, de cotas da Estacéo Berrini.

A Estacdo Berrini € uma sociedade limitada que tem como objeto social (i) compra e venda de imoveis proprios;
(ii) construcdo de edificios; e (iii) incorporacao de empreendimentos imobiliarios.

Na data deste Prospecto, a Estacdo Berrini possui 49% (quarenta e nove por cento) das a¢fes da FLPP FARIA
LIMA PRIME PROPERTIES S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 07.349.852/0001-38 (“ELPP™), que, por sua vez,
possui participacdo de 74% (setenta e quatro por cento) no Imoével Alvo. Considerando o exposto acima, a
participacdo indireta final do Fundo no Imével Alvo é de 14,62% (quatorze virgula sessenta e dois por cento).

Caso a Oferta seja integralmente subscrita e integralizada, a participagdo final do Fundo no Imdvel-Alvo
correspondera a 16,17% (dezesseis inteiros e dezessete centésimos por cento). Na hip6tese de distribuicdo parcial,
a participacdo do Fundo no Imével-Alvo sera ajustada de forma proporcional ao montante efetivamente subscrito
e integralizado no &mbito da Oferta.

PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE OS DESTINATARIOS DOS RECURSOS, VIDE SECAO 12
DO PROSPECTO

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em relagéo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovacoes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacéao dos precos
destas operac0es

A destinacdo dos recursos conforme prevista no item 3.1 acima nao configura conflito de interesses.

Apbs a Oferta, caso a Classe venha a adquirir ativos financeiros e valores mobilidrios emitidos pela
Administradora, pela Gestora, ou pessoas a eles ligadas, ou por veiculos de investimento geridos e/ou
administrados pela Administradora e pela Gestora, bem como aquisicéo pela Classe de ativos financeiros e valores
mobiliarios que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos ou administrados pela Gestora ou pela
Administradora, tendo em vista que tais aquisi¢cdes configuram situacdo de potencial conflito de interesses, nos
termos da regulamentagdo vigente aplicavel (“Ativos Conflitados™), sua concretiza¢do dependera de aprovagéo
prévia e especifica de Cotistas, reunidos em assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo
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111, da Resolucdo CVM 175. Ainda, os Ativos Conflitados serdo adquiridos em bases comutativas e de acordo com
as praticas adotadas para a aquisicdo de qualquer outro ativo pela Classe.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicéo,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Na hipotese de distribui¢do parcial da Oferta, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos
liquidos efetivamente captados serdo destinados ao mesmo objetivo indicado no item 3.1 acima. Nesse caso, a
participagdo adicional do Fundo no Imdvel-Alvo sera ajustada proporcionalmente ao montante efetivamente
subscrito e integralizado no &mbito da Oferta, ndo havendo alteracdo na destinacdo dos recursos.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, 0s potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacoes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento do Fundo, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacéo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de
completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sao 0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, reputacao, situacao financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, §4°, da Resolugdo CVM 160.

Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos composta, primordialmente, por imoveis e por quotas ou
acles de sociedades investidas, a propriedade de Novas Cotas do Fundo ndo confere aos seus cotistas a propriedade
sobre tais ativos. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos 0s ativos da carteira da Classe de modo néo
individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas. Dessa forma, os Investidores podem enfrentar
dificuldades caso tenham necessidade de exercicio de direitos relacionados aos ativos do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Crédito dos Locatarios

Os locatarios dos Ativos Imobiliarios investidos pelo Fundo poderdo ndo cumprir suas obrigaces de pagamento
dos aluguéis, gerando risco de inadimpléncia. Tal situagcdo poderd resultar na reducdo das receitas de locagdo,
afetando negativamente a rentabilidade do Fundo. A inadimpléncia dos locatarios pode comprometer a distribuicéo
de rendimentos aos cotistas, bem como a capacidade do Fundo de arcar com suas despesas operacionais, tais como
taxas de condominio e tributos, impactando adversamente a rentabilidade dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de vacancia, rescisdo de contratos de locacéo e revisdo do valor do aluguel

Os Ativos Alvo da Classe poderdo ndo ter sucesso na celebracéo de contratos com locatarios e/ou arrendatérios e/ou
adquirentes dos empreendimentos imobiliarios nos quais a Classe vier a investir direta ou indiretamente, o que podera
reduzir a rentabilidade do Ativo Alvo e, consequentemente, da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um
montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os
custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas
aos empreendimentos (0s quais sao atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Ativo
Alvo e, consequentemente, da Classe.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho do Ativo Alvo e, consequentemente,
da Classe sdo os seguintes: (i) quedas nos niveis de ocupagdo, vacancia completa e/ou um aumento na
inadimpléncia dos locatarios dos imdveis do Ativo Alvo da Classe; (ii) pressdo para queda do valor médio da area
locada por conta da reducdo dos niveis de locagdo; (iii) tendéncia de solicitagcdes de renegociacdes de aluguéis
previamente pactuados em caso de condi¢Bes adversas do mercado imobiliario regional ou nacional;
(iv) depreciagdo substancial dos iméveis do Ativo Alvo da Classe; (v) percepcdes negativas relativas a seguranca,
conveniéncia e atratividade da regido onde o imével do Ativo Alvo da Classe se localiza; (vi) mudancas
regulatorias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos iméveis do Ativo Alvo da
Classe; (vii) alteracBes nas regras da legislacdo urbana vigente; e (viii) concorréncia de outros tipos de
empreendimentos em regides proximas aquelas em que os imoveis do Ativo Alvo da Classe estdo localizados.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos
termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com relacdo ao montante da indenizagao a ser paga no caso resciséo
do contrato pelos locatéarios previamente a expiragdo do prazo contratual, e a revisdo do valor do aluguel, podera
afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de concentracéo da carteira do Fundo e néo existéncia de garantia de eliminacgdo de riscos por parte da
administracdo do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados exclusivamente a um Gnico ativo, ndo compondo em seu escopo da Politica
de Investimento diversificar com outros ativos. 1sso gera uma concentracéo da carteira, expondo o Fundo a riscos
inerentes a esse tipo de ativo/mercado. O Regulamento nao estabelece critérios de concentracéo e/ou diversificacao
da carteira do Fundo, de modo que os resultados do Fundo poderdo depender integralmente dos resultados
decorrentes do sucesso de poucos ativos imobiliarios e da venda dos imoveis e/ou demais ativos imobiliarios.

A exposicdo dos cotistas aos riscos a que o Fundo estd sujeito poderdo acarretar perdas. Embora a Gestora
mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplica¢cdes do Fundo, ndo ha garantia de completa eliminacao
da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas, especialmente nas hip6teses em que o mercado estiver
em condi¢des adversas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco Relativo a Concentracao e Pulverizagéo

O Fundo pode vir a ter que captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Novas Cotas. Na
eventualidade de ocorrer novas emissdes, 0s cotistas que ndo exercerem o seu respectivo direito de preferéncia na
subscricdo, nos termos constantes do Regulamento, terdo as suas participagdes no Fundo diluidas. Desta forma,
poderd ocorrer situacdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela substancial de uma nova emissao de
cotas ou mesmo a totalidade das novas cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de
que deliberacBes sejam tomadas pelo cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento
do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das Cotas do Fundo

Considerando que a aquisi¢ao de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscila¢do do valor
de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundério no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive,
de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas ho mercado secundario.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
gue se obteria nessa negociagdao. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagfes
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do
Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda
de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo
corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variacGes e condi¢des dos
mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cdmbio, juros, bolsa e derivativos, que sdo
afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Ndo é possivel prever
o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e
que os influenciam. N&o ha garantia de que as condi¢fes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a
eles exdgenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condi¢des desfavordveis poderéo
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos que compBem a sua carteira, a
rentabilidade dos Cotistas e o pre¢o de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigac0es de parte a parte estipuladas através de contratos pablicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo
em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢éo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver
perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos regulatérios

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo,
leis tributarias, leis cambiais, arcabouco legal e regulatdrio referente a geracéo distribuida, e leis que regulamentam
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracbes. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizacdes necessarias para o
desenvolvimento dos negécios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo.
Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem
como moratdrias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa
o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis
existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco operacional

Os resultados operacionais dependem do percentual de ocupac@o e exploragdo onerosa das areas disponiveis.
Condigdes adversas regionais ou nacionais podem reduzir os niveis de ocupacao e restringir a capacidade do Fundo
em explorar onerosamente de maneira eficaz areas disponiveis e de negociar valores e outras condi¢des de
exploracéo onerosa aceitaveis, o que pode reduzir a receita advinda de exploragdes onerosas e afetar os resultados
operacionais de imoveis, e por consequéncia o resultado do Fundo.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional do Fundo sdo os
seguintes: (i) quedas nos niveis de ocupacéo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos ocupantes
dos imdveis; (ii) pressdo para queda do valor médio da area locada por conta da reducdo dos niveis de locag&o;
(iii) tendéncia de solicitagdes de renegociagdes de aluguéis previamente pactuados em caso de condi¢des adversas
do mercado imobiliario regional ou nacional; (iv) depreciacdo substancial de alguns dos imdveis do Fundo;
(v) percepg¢des negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade da regido onde o imdvel se localiza;
(vi) mudangas regulatorias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos imoveis;
(vii) alteraces nas regras da legislacdo urbana vigente; e (viii) concorréncia de outros tipos de empreendimentos
em regides proximas aquelas em que os iméveis estdo localizados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de flutuacGes no valor dos iméveis que venham a integrar o patriménio da Classe

O valor dos im6veis que eventualmente venham a integrar direta ou indiretamente a carteira da Classe pode
aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacfes de precos, cotagdes de mercado e eventuais avaliaces
realizadas em cumprimento a regulamentacdo aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor de tais
iméveis, os ganhos da Classe decorrentes de eventual alienacdo destes iméveis, bem como o preco de negociacao
das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado a aquisigdo de imdveis onerados

Nos termos do Regulamento e do seu respectivo Anexo Descritivo, a Classe podera investir em iméveis sobre o0s
quais existam dnus, restricdes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que pode
dificultar a transmisséo da propriedade dos imdveis para a Classe, bem como a obtencdo dos rendimentos relativos
aos iméveis onerados, 0 que, por conseguinte, pode impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade
e o valor de negociagdo das Novas Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de
negociacao da aquisicdo do imdvel e a efetiva transferéncia de titularidade para a Classe, mediante a inscrigdo do
titulo aquisitivo na matricula do imével, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacao de dividas dos antigos
proprietarios, o que podera dificultar a transmisséo da propriedade do imdvel a Classe ou acarretar a ineficacia da
aquisicdo pela Classe. Ademais, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a executar as garantias
que recaem sobre os imoveis, a Classe perderd a propriedade do ativo, 0 que pode impactar negativamente o
patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer
limitagdo em relacéo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta os documentos
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de aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra nao € aplicavel ao Direito de
Preferéncia e ao Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico
em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Novas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (ii)
prejudicar a rentabilidade da Classe. A Administradora, a Gestora e 0 Coordenador Lider ndo tém como garantir
gue o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas
ndo optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo, o que podera reduzir a liquidez as Novas Cotas no
mercado secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias do Ativo Alvo

Em uma eventual execucdo das garantias relacionadas aos ativos integrantes do patrimdnio do Ativo Alvo da
Classe, esta podera ter que suportar, direta ou indiretamente, dentre outros custos, custos com a contratacdo de
advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execucdo das garantias relacionadas ao Ativos Alvo
ndo seja suficiente para com as obrigagdes financeiras atreladas as operagdes, uma série de eventos relacionados
a execucao e reforco das garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento
no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: MaiorRiscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os Ativos componentes da carteira do Fundo podero ter liquidez baixa em comparacéo a outras modalidades de
investimento. Os FII representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e por essa
razdo encontram pouca liquidez em tal mercado. Adicionalmente, os Fll, por for¢a regulamentar, sdo constituidos
sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas
sob nenhuma hipétese. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundério da B3. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que
0 investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, 0 Regulamento estabelece algumas
hip6teses em que a assembleia geral de Cotistas poderé optar pela liquidacdo do Fundo e outras hip6teses em que o
resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas.
Os Cotistas poderédo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagéo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo cumprimento das Condi¢des Precedentes do Contrato de Distribuicio

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, as Novas Cotas sdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de
colocacdo com relagdo ao Montante Inicial da Oferta, correspondente a R$ 43.400.091,36 (quarenta e trés milhdes,
quatrocentos mil, noventa e um reais e trinta e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria.

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condi¢cdes precedentes a realizacdo da Oferta, sendo certo que o
cumprimento pelo Coordenador Lider, das obrigacGes previstas no Contrato de Distribuicéo est4 condicionado ao
atendimento das CondicOes Precedentes, as quais estéo descritas no item 11.1. deste Prospecto, cujo atendimento
devera ser verificado até a data da obtencgéo do registro da Oferta na CVM ou até a data da liquidacéo da Oferta, conforme
0 caso, sendo certo que as condicOes verificadas anteriormente a obtencdo do registro da Oferta deverdo ser mantidas
até a data de liquidagdo. Conforme previsto no Contrato de Distribuicdo e no item 11.1. desde Prospecto, as
Condigdes Precedentes foram acordadas entre o Coordenador Lider e os Ofertantes de forma a resguardar a
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais informagdes
fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do Coordenador Lider.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais CondicOes Precedentes até a obtencdo do registro da Oferta
ou até a data de liquidagdo, conforme o caso, o Coordenador Lider avaliara, no caso concreto, se houve aumento
relevante dos riscos inerentes a prdpria Oferta e podera optar por conceder prazo adicional para seu implemento
ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, renunciar a referida Condicéo
Precedente, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo. A ndo implementagcdo de qualquer uma das
Condigdes Precedentes, que ndo tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a
inexigibilidade das obriga¢fes do Coordenador Lider, bem como eventual requerimento de modificagdo ou de
revogacdo da Oferta, caso 0 requerimento de registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67
da Resolucdo CVM 160. Neste caso, se o0 registro da Oferta ja tiver sido obtido, podera ser tratado como evento
de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, provocando, portanto, a revogacdo da Oferta, nos termos do artigo 67
conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolu¢do CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular
n°® 10/2023/CVM/SRE.
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Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, tal rescisdo importara no cancelamento de registro da Oferta,
causando, portanto, perdas financeiras aos investidores. Em caso de cancelamento da Oferta, todos os 0s
Documentos de Aceitacdo serdo automaticamente cancelados, observados os procedimentos descritos neste
Prospecto, e a Administradora, a Gestora, e 0 Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e
danos incorridos pelos potenciais investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em
consideracdo no momento de decisdo de investimento aos Investidores sob risco de gerar prejuizos aos
investidores. Ndo ha garantias de que, em caso de cancelamento da Oferta, estdo disponiveis para investimentos
ativos com prazos, riscos e retorno semelhante aos valores mobiliarios objeto da presente Oferta. Para mais
informacdes acerca das Condicdes Precedentes da Oferta, veja o item 11.1. da segdo “11. Contrato de distribui¢do”,
na pagina 69 deste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos a aquisicéo de imdéveis pelo Fundo

Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode dificultar a compra e a venda
dos iméveis do Fundo. Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios
para precificacdo de ativos.

Aquisi¢bes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias relacionados ao imével. Podem existir também
guestionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imoveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre
a titularidade dos imoveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de auditoria (due
diligence) realizado pelo Fundo, ou terceiros por ele contratados nos imdveis adquiridos, bem como quaisquer
garantias contratuais ou indenizac¢@es que o Fundo possa vir a receber dos vendedores, podem ndo ser suficientes
para precavé-lo, protegé-lo ou compensé-lo por eventuais contingéncias que surjam apoés a efetiva aquisicdo do
respectivo imével. Por esta razdo, considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos
antecessores na propriedade do imovel que podem recair sobre o proprio imovel, ou ainda pendéncias de
regularidade do imovel que ndo tenham sido identificados ou sanados durante o processo de auditoria (due
diligence), o que poderia (i) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario do imével; (ii) implicar em
eventuais restricdes ou vedacBes de utilizacdo e exploragdo do imdvel pelo Fundo; (iii) desencadear discussdes
quanto a legitimidade da aquisicdo do imével pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizacdo de fraude
contra credores e/ou fraude a execugdo; ou (iv) perda da propriedade do Fundo sobre os imdveis, sem que seja
reavido o respectivo valor investido, sendo que estas quatro hipéteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo
Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Adicionalmente, € possivel que existam passivos e contingéncias ndo identificados quando da aquisi¢do do
respectivo imével que sejam identificados e/ou se materializem ap0s a aquisi¢do do imovel pelo Fundo, reduzindo
os resultados do Fundo e os rendimentos dos Cotistas. Por outro lado, ainda que inexistam contingéncias, é possivel
gue o Fundo seja incapaz de realizar as aquisi¢cBes nos termos inicialmente planejados, deixando de operar com
sucesso as propriedades adquiridas.

Os Ativos-Alvo a serem investidos pelo Fundo continuardo sendo de propriedade de seus vendedores engquanto
ndo for formalizado o negdcio juridico, o que s6 ocorrera com o efetivo registro das respectivas escrituras perante
os Cartérios de Registro de Iméveis competentes. Nesse interim, existe a possibilidade de os Ativos-Alvo serem
onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios, em eventual execucdo proposta por seus
credores, caso estes ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que poderia dificultar
ou até inviabilizar a transmisséo da propriedade dos Ativos-Alvo para o patriménio do Fundo.

Caso a Administradora ndo seja capaz de finalizar e celebrar a aquisicdo dos Iméveis-Alvo ou caso 0s Imoveis-
Alvo ndo sejam adquiridos dentro do prazo e condicOes esperados, a rentabilidade do Fundo podera ser
adversamente impactada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco decorrente da auséncia de garantia do capital investido

As aplicacOes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, de quaisquer prestadores de
servigos contratados ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido
pelos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da Administragao dos Ativos Imobiliarios por Terceiros

O Fundo podera deter participacdo em ativos imobiliarios, cuja administracdo seja realizada por empresas
especializadas, sendo que o Fundo podera estar sujeito ao desempenho de tais empresas especializadas, cuja
atuacdo, apesar de fiscalizada pela Administradora, estara sujeita as condi¢Bes contratuais tipicas e necessarias a
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prestacdo de servicos, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administracdo adotadas por tais empresas
estejam sempre ajustadas as melhores praticas do mercado, o que podera impactar diretamente a rentabilidade
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a concentracao de Cotistas

Poderéa ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial das Novas Cotas ou
mesmo a totalidade das Novas Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, aposicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nessa hipétese, hd possibilidade de que
deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de alteracdo do Regulamento do Fundo

O Regulamento podera sofrer alteragGes em razdo de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM
ou por deliberacdo da Assembleia Geral. Referidas alteragdes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e
prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanca do Fundo e/ou acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de governanca

Algumas matérias relacionadas & manutencdo do Fundo e a consecugdo de sua estratégia de investimento estdo
sujeitas a deliberacéo por quérum qualificado, de forma que pode ser possivel 0 ndo comparecimento de Cotistas
suficientes para a tomada de decisdo em Assembleia Geral, podendo impactar adversamente nas atividades e
rentabilidade do Fundo na aprovacéo de determinadas matérias em razdo da auséncia de quérum.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O crescimento do Fundo podera exigir recursos adicionais, 0s quais poderdo ndo estar disponiveis ou, caso
disponiveis, poderd@o ndo ser obtidos em condicOes satisfatdrias

O eventual crescimento do Fundo podera exigir volumes significativos de recursos, em especial para a aquisi¢do
ou o desenvolvimento de novas propriedades imobilidrias comerciais. O Fundo, além do fluxo de caixa gerado
internamente, precisar levantar recursos adicionais, por meio de novas emissdes de Novas Cotas, tendo em vista o
crescimento e o desenvolvimento futuro de suas atividades. O Fundo ndo pode assegurar a disponibilidade de
recursos adicionais ou, se disponiveis, que 0os mesmos serdo obtidos em condigdes satisfatérias. Abaixo sdo
exemplificados alguns dos fatores que poderdo impactar na disponibilidade desses recursos:

. grau de interesse de investidores e a reputagdo geral do Fundo e de seus prestadores de servigos;
. capacidade de atender aos requisitos da CVM para novas distribui¢fes publicas;

. atratividade de outros valores mobiliarios e de outras modalidades de investimentos;

. research reports sobre o Fundo e seu segmento de atuaco; e

. demonstracgdes financeiras do Fundo e de seus inquilinos.

A falta de acesso a recursos adicionais em condi¢Bes satisfatorias poderd restringir o crescimento e
desenvolvimento futuros das atividades do Fundo, o que podera afetar adversamente seus negocios e a
rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relacionado a co-propriedade dos Ativos Imobiliarios

Uma vez realizada a captacdo integral das Novas Cotas objeto da Oferta, o Fundo deterd um percentual da
propriedade plena sobre os Ativos Imobiliérios, de modo que a titularidade dos Ativos Imobiliérios seré dividida
com terceiros, que podem ter interesses divergentes do Fundo. Dessa forma, depende-se da anuéncia
desses terceiros para a tomada de decisdes significativas que afetem os Ativos Imobiliarios. Mencionados
terceiros, co-proprietarios, podem ter interesses econdémicos diversos, podendo agir de forma contraria a politica
estratégica e aos objetivos do Fundo. Disputas com 0s co-proprietarios podem ocasionar litigios judiciais ou
arbitrais, o que pode aumentar as despesas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco relativo a auséncia de garantia

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, do Coordenador
Lider, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido
pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacgdes, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos Ativos Imobiliarios investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira do
Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacdo das Novas Cotas. N&do se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imoveis
serd suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderd, direta ou indiretamente, sofrer perdas
e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo.

Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietério ou titular de direitos sobre tais iméveis o Fundo podera
ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
podera ocasionar efeitos adversos na condi¢do financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os
recursos obtidos em raz8o de seguro poderdo ser insuficientes para reparacdo dos danos sofridos e poderdo
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacdo das Novas
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo & forma de constituicdo do Fundo

Considerando que o Fundo € constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de Novas
Cotas, salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo,
deverdo alienar suas Novas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de
liquidez na negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das
Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos variados associados aos Ativos do Fundo

Os Ativos do Fundo estdo sujeitos a oscilagdes de pregos e cotacOes de mercado, e a outros riscos, tais como riscos de
crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagdo de mercados e de precificagao de ativos, o
que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera
incorrer em risco de crédito na liquidacao das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores
mobilidrios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda de Ativos do Fundo, em nome do Fundo. Na
hipdtese de falta de capacidade e/ou falta de disposi¢do de pagamento das contrapartes nas operagdes integrantes da
carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s
seus créditos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de ndo materializagcdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto Definitivo contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliério, dos ativos imobiliarios
e dos ativos financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do
Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto Definitivo. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo.

Adicionalmente, as informacg8es contidas neste Prospecto Definitivo em relacdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgdos publicos e por outras
fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto
Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagGes pUblicas e
publicacGes do setor.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo e podem resultar em prejuizos
para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Novas Cotas ofertadas,
fazendo com que o Fundo tenha um aumento de patriménio inferior aquele que ocorreria caso fosse colocado o
Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara
condicionada aos ativos imobiliarios que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta,
podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores poderdo ter seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para o
Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os
valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se
existentes, sendo devido, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicag6es da Classe,
nos termos previstos no artigo 27 da Resolucdo CVM 175 e do Regulamento, realizadas no periodo. Ndo ha
qualquer obrigacédo de devolucdo dos valores investidos com corre¢do monetéria, o que poderd levar o investidor
a perda financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta Nao Institucional

Caso, no dmbito da Oferta N&o Institucional, o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais seja superior ao percentual destinado a Oferta N&o Institucional,
sera realizado rateio proporcional das Novas Cotas, conforme descrito neste Prospecto.

Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Documento de Aceita¢do podera ser atendido em montante inferior
ao indicado por cada Investidor N&o Institucional e/ou ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo ha
nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas
desejada, conforme indicada no Documento de Aceitacdo. O Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, podera manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Néao
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender,
total ou parcialmente, aos referidos Documentos de Aceitacéo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo & impossibilidade de negociacao das Novas Cotas no mercado secundario

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta recebera,
guando realizada a respectiva liquidacdo, recibo das Novas Cotas que, até a data definida no formulario de
liberacdo, que serd divulgado posteriormente & divulgacdo do Anancio de Encerramento e da obtencdo de
autorizagdo da B3, ndo serd negocidvel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida,
e se convertera em tal Nova Cota na data definida no formulario de liberagdo para negociacdo, a ser divulgado
posteriormente a divulgacdo do Andncio de Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, momento em que as
Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Em caso de cancelamento da Oferta ou de ndo atendimento das ordens por qualquer motivo, inclusive em caso de

ndo atendimento do Montante Minimo da Oferta ou ndo atendimento da condicdo eventualmente estipulada em
caso de Distribuicdo Parcial, serd restituido o valor eventualmente pago por eles a titulo de preco de subscricao
das Novas Cotas, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou Cotista
e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que
venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Novas Cotas subscritas até o seu
encerramento e tampouco fardo jus ao recebimento de qualquer remuneracdo e/ou rendimento calculado a partir
da respectiva data de integralizacdo, conforme aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco Relacionado a Negociagdo das Novas Cotas

A negociacdo das Novas Cotas adquiridas no &mbito da Oferta no mercado secundario serd restrita a Investidores
Qualificados, considerando o publico-alvo do Fundo. Essa limitacdo, decorrente do publico-alvo definido para o
Fundo, pode reduzir a liquidez das Novas Cotas, impactando a frequéncia e os precos de negociacdo e gerar
dificuldades na alienacéo, pelo investidor, das Novas Cotas de sua titularidade. Assim, o investidor podera ter
dificuldades em negociar suas Novas Cotas, podendo resultar em prejuizos aos seus titulares.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco Relacionado a Distribuicéo Parcial e a ndo Colocacao do Patrimdnio Minimo

A Oferta podera ser cancelada caso ndo seja subscrito o volume minimo da Oferta. Na ocorréncia desta hip6tese,
o Administradora devera cancelar a Oferta e os respectivos Documentos de Aceitacdo firmados pelos Investidores.
Adicionalmente, caso seja atingido o volume minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o montante total da oferta,
o Fundo tera menos recursos para investir em ativos alvo e ativos de liquidez, podendo impactar negativamente na
rentabilidade das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Novas Cotas. No passado, o0 surgimento de
condic¢Bes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos
e, consequentemente, na reducédo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em
um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutua¢des no
mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de
crédito, reducgdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e presséo inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma
negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das
Novas Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem
a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variaces
nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Novas Cotas, bem como resultar
em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicaces.

No passado, o desenvolvimento de condi¢Bes econdmicas adversas em outros paises resultou na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil,
atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrania e a RUssia, que desencadeou a invasdo da Russia
em determinadas areas da Ucrania; (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China; (iv) o ataque
do grupo sunita palestino “Hamas” contra cidades israclenses a partir da Faixa de Gaza; e (v) crises na Europa
e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou
indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuac6es de precos de titulos de
empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuacdo em taxas de
cambio e inflacdo de precos dos combustiveis fosseis, encarecendo a producao e custos logisticos, entre outras,
que podem afetar negativamente o Fundo.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo
das Novas Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora, a Gestora e as Institui¢des Participantes da
Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento
do periodo de distribui¢do dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricbes a remessas
para o exterior, flutuacdes cambiais, inflacéo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica
fiscal, instabilidade social e politica, alteracdes regulatérias, e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por
exemplo, os precos dos Ativos podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imoveis e seus

respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando,
0 desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos
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investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade
dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos tributarios

As regras tributérias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributéria, alteragdo pontual da legislagdo tributaria bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nédo
previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins
de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas
hip6teses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido
(“CSLL”), PIS, COFINS! nas mesmas condi¢cGes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operacBes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros,
os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a
ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento
imobiliario ndo tém sua tributacdo equiparada & das pessoas juridicas desde que ndo apliquem recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas. De acordo com a Lei n° 8.668/93, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos
de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o
artigo 3°, inciso 111, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°,
paragrafo Gnico, da mesma lei, (i) serd concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100
(cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa
fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo
2°da Lei n®9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo. Assim, considerando que, no &mbito do Fundo, ndo ha limite méaximo de subscrigdo por Investidor, ndo
fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa
fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo
2°da Lei n°9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo e/ou (iii) 0 Fundo, na hipétese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplica¢des de renda
fixa e varidvel, com excecdo aos investimentos em letras hipotecérias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras
de crédito imobiliario, quotas de fundos de investimento imobiliario e de fundos de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais, realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagdo, nos termos
da Lei n° 8.668/93, 0 que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Ainda, o paragrafo Gnico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 estabelece que o Fundo devera distribuir a seus cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade
pela apuracgdo dos lucros recai sob os prestadores de servigo essenciais do Fundo que, caso ndo observem o disposto
no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao tratamento tributario do Fundo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagcdo de novos tributos, interpretacdo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteracdo na legislagao tributaria vigente.

Ainda, pode haver altera¢@es futuras na legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteragdes poderdo eventualmente reduzir a

! No contexto da reforma tributaria do consumo, o PIS e a COFINS estaréo extintos a partir do més de janeiro de 2027, sendo substituidas, nos
termos da legislacdo aplicavel, pelo Imposto sobre Bens e Servicos (“IBS”) e Contribui¢do Social sobre Bens e Servigos (“CBS”)
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rentabilidade do Fundo em relaco a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir
a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da
Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribui¢do de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de alteracéo da legislacédo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacéo,
leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em Novas Cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alterac@es, que podem, inclusive, ser decorrentes de alteracGes legislativas, de
uma eventual reforma tributaria, ou de novos entendimentos acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetérias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Novas Cotas, bem como as condigdes para
distribui¢do de rendimentos e para resgate das Novas Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo
impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagcdo de novos tributos, interpretacéo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteracdo na legislacdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas alteracbes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relacdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir
a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislago tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do
Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em Novas Cotas de fundos
de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no
valor dos investimentos, bem como as condic8es para a distribui¢do de rendimentos e de resgate das Novas Cotas.

Em 16 de janeiro de 2025, foi promulgada a Lei Complementar n°® 214, de 16 de janeiro de 2025, que institui o
Imposto sobre Bens e Servicos (IBS), a Contribui¢do Social sobre Bens e Servicos (CBS) e o Imposto Seletivo
(1S), bem como alterac@es significativas na legislagdo tributaria. A implementacdo dessas alteracdes tributarias
ainda depende de regulamentacdo e a finalizac&o do periodo de transicéo, que encerrard em 2033, data em que 0
IBS e a CBS serdo definitivamente implementados. No ambito da "nova regulamentacdo™ da reforma tributéria, o
presidente Luiz In&cio Lula da Silva vetou a isencéo para fundos de investimento, fundos patrimoniais e fundos
que realizam operagBes com bens iméveis, afetando, portanto, os Fundos de Investimento Imobiliario — FIl e os
Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais — FIAGRO, de forma que o CBS e o0 IBS poderédo
vir a incidir sobre a receita decorrente da carteira de fundos que invistam em imoéveis. Com o veto presidencial, o
Imposto sobre Valor Agregado (IVA) — composto pelo CBS e IBS — passaré a incidir sobre o aluguel, ponto que
alcanca os fundos imobilidrios — que, em boa parte, tem na locacdo de iméveis o resultado das suas operacdes.
Nesse sentido, a regulamentacdo seja implementada sem que o veto do presidente seja derrubado, os valores
recebidos pelo Fundo a titulo de aluguel serdo tributados, o que podera afetar negativamente sua rentabilidade e
seus cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a elaboragdo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo propria Gestora do Fundo, e, nas eventuais novas emissfes de Novas
Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de
conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode nédo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que
podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade
elaborado pode ndo se mostrar confiavel em funcdo das premissas e metodologias adotadas pela Gestora,
incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢Bes apresentadas
pelo mercado imobiliario. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas.
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Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma concluséo, opinido ou recomendagdo relacionada ao
investimento nas Novas Cotas e, por essas razfes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagéo
sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢des, bem como
devido ao fato de que as estimativas e projecGes sdo baseadas em diversas suposi¢Bes sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas.
Ainda, em razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas
e suposicOes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendagdo de investimento, analise
de valores mobiliarios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela manutencgao das
informacBes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizacdo de quaisquer
cenarios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Riscos relativos a aquisicdo dos empreendimentos imobiliarios

No periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisi¢do de bem imdvel e seu registro em nome do
Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual
execucdo proposta, 0 que poderé dificultar a transmissdo da propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o
Fundo podera realizar a aquisicdo de ativos que irdo integrar o seu patriménio de forma parcelada, de modo que,
no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do bem imdvel, existe o risco de o
Fundo, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo
dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigaces. Além disso, como existe a possibilidade
de aquisicao de bens imdveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietéarios, caso eventuais credores dos
antigos proprietarios venham a propor execucgao e 0S mesmos nao possuam outros bens para garantir o pagamento
de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos bens imoveis para o Fundo, bem
como na obtencdo pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imovel. Referidas medidas podem impactar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco de Governanca sobre o Imovel Adquirido Indiretamente:

A aquisicdo indireta do Imdvel-Alvo pode apresentar riscos de governanga. Dificuldades na administracdo e
supervisdo das acOes relativas a associacdo que realiza a administragdo do Imével-Alvo podem impactar
negativamente o desempenho da rentabilidade do Imével-Alvo, resultando em prejuizos financeiros para o Fundo
e afetando a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera nao ser
alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo,
na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacéo das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco de uso de derivativos

O Fundo pode realizar operacdes de derivativos exclusivamente para os fins de protecdo patrimonial. Existe a
possibilidade de alteragdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo
pode: (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir
os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo
deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito de remuneracdo das Novas Cotas. A contratacéo
de operagBes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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Risco decorrente da importancia da Gestora e sua substituicdo

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados
operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem da Gestora e de sua equipe de pessoas, incluindo a
originacdo, de negécios e avaliacdo de ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos
Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado e,
consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco Decorrente da Prestac@o dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em empreendimentos imobiliarios, dentre outros correlatos. Desta forma, no ambito de sua atuacéo
na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar
determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade
ou preferéncia na aquisi¢ao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco relativo & ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidacéo
extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas func¢des, hipdteses
em que a sua substituicdo deveré ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento e
na regulamentagdo aplicavel. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo seré liquidado antecipadamente, o que
pode acarretar perdas patrimoniais.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco de desapropriacdo e de outras restri¢des de utilizacdo dos bens imdveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, 0 imével integrante da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, podera
ser desapropriado por necessidade, utilidade pablica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriacdo, ndo ha como garantir de antem&o que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada.
Dessa forma, caso os imdvel(is) seja(m) desapropriados, este fato poderd afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades do Fundo, sua situacéo financeira e resultados. Outras restrigdes ao(s) imovel(is) também
podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada aos imovel(is), tais como o (i)
tombamento deste ou de &rea de seu entorno, (ii) incidéncia de preempcéo e/ou (iii) criacdo de zonas especiais de
preservacao cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tal im6vel pelo Fundo, hip6tese que
podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas.
Adicionalmente, pelo Imoével Alvo da Oferta estar em area envoltéria da Antiga Sede do Sitio Itaim, bem tombado
pelo Conselho de Defesa do Patrimdnio Historico, Arqueologico, Artistico e Turistico (“CONDEPHAAT”), em
casos de modificagBes junto ao empreendimento imobiliario do Imével Alvo da Oferta, a CONDEPHAAT devera
ser consultada previamente, o que podera implicar em atrasos ao cronograma de tal modificacdo, assim como, em
caso de retorno negativo do referido 6rgdo, na impossibilidade de efetivacdo de tais modificacGes, hipotese que
poderé afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos ao Imével Alvo da Oferta, o
que poderd dificultar a capacidade do Fundo em renovar as locagdes ou locar espagos para novos inquilinos

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o lancamento de novos empreendimentos
imobiliarios concorrentes, em areas proximas as areas em que se situam o Imével Alvo da Oferta poderdo
impactar adversamente a capacidade de o Fundo locar e renovar a locagdo de espacos do Imével Alvo da Oferta
em condicOes favoraveis, fato este que poderd gerar uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade
das Novas Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizacdo de investimentos extraordinarios
do Fundo para reforma e adaptacao dos imoveis, cuja realizagdo nao estava prevista originalmente e que poderao
comprometer a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios e de aumento de custos de
construcéo

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o
Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgdo dos
referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das
obras dos referidos empreendimentos imobilirios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam
afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do
recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como o Fundo podera ter que
aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construcdo dos empreendimentos
imobiliarios. Adicionalmente, o construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios poderd enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hip6teses poderdo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
A diligéncia juridica apresenta escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos do Coordenador no &mbito da Oferta, que ndo
se confunde com a auditoria juridica de aquisicdo conduzida pelos assessores juridicos da Gestora, apresenta
escopo restrito, incluindo, mas ndo se limitando a verificacdo da veracidade das informacdes constantes da Secdo
“Destinagdo dos Recursos” deste Prospecto, de modo que podem nao estar elencados neste Prospecto todos o0s
riscos juridicos relacionados ao Imével Alvo da Oferta.

A ndo aquisi¢do do Imével Alvo em virtude de ndo atendimento de condicOes precedente, ou a materializacdo de
potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas.

Por fim, faz parte da politica de investimento a aquisi¢do, direta ou indiretamente, de iméveis que passem a integrar
0 empreendimento imobiliario do Imével Alvo da Oferta. No processo de aquisi¢do de tais ativos, ha risco de ndo
serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a tais ativos, bem como o risco de
materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses
riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do
gue a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscri¢cdo de Sobras e Montante Adicional e
Periodo de Coleta de Inten¢do de Investimentos concomitante

Considerando que o Periodo de Coleta de Intencdo de Investimentos estara em curso concomitantemente com o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, os
Documentos de Aceitacdo enviados pelos Investidores somente serdo acatados até o limite maximo de Novas Cotas
remanescentes apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional,
conforme divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras
e Montante Adicional, observado, ainda, os critérios de rateio da Oferta e a possibilidade de Distribui¢do Parcial.
Nesse sentido, a quantidade inicial de Novas Cotas objeto do Documento de Aceitacdo poderd ser reduzida,
afetando a expectativa de investimento no Fundo pelo Investidor.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco de Diluicdo

No caso de realizagdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
do Fundo depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de cotas e 0
Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este poderd sofrer diluicdo de sua
participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de potencial conflito de interesse

O Regulamento prevé determinados atos que caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora
ou a Gestora, 0s quais que dependem de aprovagao prévia da Assembleia de Cotistas. Os atos que caracterizem
situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, ou entre o Fundo e a Gestora, entre o0 Fundo
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e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s)
de Cotistas, dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia de Cotistas, nos termos da
Resolucdo CVM 175. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses dependem
de aprovagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto na Resolugdo CVM
175: (i) a aquisigdo, locacéo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo fundo, de imével de
propriedade da Administradora, Gestora ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie de imdvel integrante do patriménio da Classe tendo como contraparte a
Administradora, Gestora ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pela Classe, de imével de propriedade de
devedores da Administradora ou da Gestora uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacéo,
pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos servicos de formador de
mercado; (v) a contratacdo, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos
servicos de distribuidor, exceto para a primeira emissao ou se houver a previsao de taxa de distribui¢do, nos termos
do Oficio-Circular/CVM/SIN/N® 5/2014, como é o caso da presente Oferta; (vi) a aquisi¢do, pela Classe, de valores
mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, dentre outros previstos no
Regulamento e na Resolucdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes nao
caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Média

Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administracéo e distribui¢do das Cotas

O Fundo é administrado pela Administradora e suas Cotas serdo distribuidas, no dmbito da Oferta, pelo
Coordenador Lider, que consistem na mesma pessoa juridica. Assim, podera haver potencial conflito de interesses,
uma vez que a mesma pessoa juridica desempenhara duas funcdes diferentes na Oferta e no Fundo, o que poderé
prejudicar os cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
0 surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, poderd afetar diretamente o mercado imobiliario, o
mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em relagdo aos Ativos
Imobiliarios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias
de doengas, como 0 Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviéria, a febre aftosa, a gripe suina, a
Sindrome Respirat6ria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, podem ter
um impacto adverso nas operac¢des do mercado imobiliério, incluindo em relagéo aos Ativos Alvo. Qualquer surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete 0 comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de
quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as
operagdes, receitas e desempenho do Fundo e do imoével que vier a compor seu portfélio, bem como afetar o valor
das Novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de falha de liquidacéo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidag&o os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo Documento
de Aceitacdo, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, 0 Montante Minimo da Oferta podera nao
ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagéo da Oferta. Nesta hipétese, os Investidores incorrerdo
nos mesmaos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco relativos a dispensa de anélise prévia do prospecto e dos demais documentos da oferta pela CVM e pela
ANBIMA no ambito do acordo de cooperagéo técnica para registro de ofertas, no caso das ofertas de cotas de
classes de fundos de investimento fechados submetidas ao registro automatico

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico de distribuigdo previsto na Resolugdo CVM 160, de modo que

os termos e condi¢des da Emissdo e da Oferta constantes dos documentos ndo foram objeto de analise prévia por
parte da CVM ou da ANBIMA.
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Os Investidores interessados em investir nas Novas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados
aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagdo e investigacdo
independentes sobre a situacdo financeira e as atividades do Fundo.

Tendo isso em vista, a CVM e/ou a ANBIMA poderdo analisar a Oferta a posteriori, podendo fazer eventuais
exigéncias e, inclusive, solicitar o seu cancelamento, conforme o caso, o que podera afetar os Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia da Classe, a CVM
podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral
para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo da Classe, ou de
ambas; (ii) incorporagdo a outra Classe, ou (iii) liquidacdo da Classe. A ocorréncia das hipdteses previstas nos
itens “(i)” e “(i1)” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez,
na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)” acima, nao ha como garantir que o prego de venda do Ativo Alvo
e dos Ativos de Liquidez da Classe sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas
conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: MenorRisco relativo as novas emissdes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
do Fundo em eventuais emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso
ocorra uma nova oferta de cotas do Fundo e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este poderd sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisfes politicas do
Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissBes de cotas do Fundo, os Cotistas incorrerdo no risco de terem
a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de regularidade dos iméveis a serem adquiridos pelo Fundo

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo
tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser
utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes.
Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera
provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus
Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s
imdveis e para o Fundo, caso referida &rea ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos
Orgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administracdo publica; (ii)
a impossibilidade da averbacéo da construgdo; (iii) a negativa de expedicao da licenga de funcionamento; e (iv)
a recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo
de demolir as areas ndo regularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacao
das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos ativos

Os Ativos-Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao
extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacéo aos limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Resolugdo CVM 175, conforme
aplicavel. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos que estejam de
acordo com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora poderd ndo conseguir reinvestir 0s recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o
patrimdnio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora,
pela Gestora ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de regularidade de area construida do Imével Alvo da Oferta

A regularidade da area construida é um fator relevante para a operacgdo e valorizagdo de imdveis vinculados ao
Fundo. O Imovel Alvo da Oferta esta sujeito a conformidade com legislacfes urbanisticas, zoneamento e normas
de licenciamento municipal, estadual e federal. Caso a area construida do Imével Alvo da Oferta apresentada na
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matricula seja diferente daquela efetivamente existente e presente nos cadastros realizados junto a Prefeitura
Municipal competente, podera ser exigida uma retificacdo no registro e atualizacdo das licengas, 0 que podera
implicar em custos adicionais, afetando adversamente as atividades e os resultados operacionais do Imével Alvo
da Oferta e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos ambientais

O Imével Alvo da Oferta esta sujeito a riscos inerentes a: (i) legislacdo, regulamentacéo e demais questdes ligadas
a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagcdo ambiental para operagéo (como, por
exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracdo de energia, entre outras), uso
de recursos hidricos por meio de pocos artesianos saneamento, supressdo de vegetacdo e descarte de residuos
solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas; (iii) ocorréncia de problemas ambientais que podem
acarretar a perda de valor do Imével Alvo e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao
Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdécios, incluindo a submisséo a
restri¢des legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricdes a
metragem e detalhes da &rea construida, e suas eventuais consequéncias.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de Inexisténcia de Seguro

Em caso de ocorréncia de sinistro envolvendo imdveis integrantes do patrimdénio do Fundo, sem que seguro tenha
sido contratado e/ou renovado, o Fundo estara sujeito a prejuizos decorrentes de tais sinistros, bem como os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apolice exigida, sendo que as indenizacGes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices. H4, também,
determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revoluces civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo
poderd sofrer perdas relevantes e poderd ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar o
seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizados judicialmente pelo pagamento de
indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicao
financeira e, consequentemente, nos rendimentos do Fundo a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe vir a ter patriménio liquido negativo. Nesse caso, a
Administradora deve suspender as subscrigdes de cotas e elaborar um plano de resoluc¢do do patrimdnio liquido
negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar assembleia geral de cotistas para deliberar acerca do
plano de resolugéo do patriménio liquido negativo. Caso o plano de resolucdo do patrimdnio liquido negativo ndo
seja aprovado em assembleia geral, os cotistas devem deliberar sobre | - cobrir o patriménio liquido negativo,
mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacdes da
Classe, hipotese que afasta a proibicdo disposta no art. 122, inciso I, alinea “b” da Resolu¢gdo CVM 175; 11 - cindir,
fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de
servigos essenciais; Il - liquidar a Classe que estiver com patriménio liquido negativo, desde que ndo remanesgam
obrigagdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou IV - determinar que a Administradora entre com pedido de
declaracdo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cenario, o cotista da Classe sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco da Nao Efetivagdo da Aquisi¢do de Participacdo Societaria na Estacdo Berrini

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Cotas ofertadas,
fazendo com que o Fundo tenha um aumento de patriménio inferior aquele que ocorreria caso fosse colocado o
Montante Inicial da Oferta. Neste cenario, caso o valor oriundo das Cotas ofertadas seja inferior ao previsto para
fins da aquisicéo de participagdo societaria na Estacdo Berrini, a aquisicdo da Estacdo Berrini ndo serd efetivado,
podendo impactar negativamente o Fundo e seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco do Exercicio do Direito de Preferéncia por Locatarios ou Sublocatarios junto ao Imdvel Alvo da Oferta

Em que pese os locatéarios do Imével Alvo da Oferta tenham renunciado expressamente ao exercicio do direito de
preferéncia ou tenha havido o decurso do prazo legal sem manifestacdo destes, hé o risco de algum dos locatarios
questionar a efetivacdo da aquisicdo do Imovel Alvo da Oferta e, aqueles que tém o pertinente contrato de locacéo
registrado e averbado, podem ainda haver para si a fracdo ideal do Imével Alvo da Oferta, nos termos do artigo 33
da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, podendo ocasionar em perdas decorrentes de eventuais reivindicacdes
de locatérios. Caso tal cenario venha a se concretizar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do
Fundo também.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua prorrogacao,
conforme o caso, ou, ainda, na hipdtese de nao serem conhecidas, a forma como serdo anunciadas tais datas,
bem como a forma como sera dada divulgagdo a quaisquer informagdes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condicBes e forma para: (i) manifestagdes de aceitacdo dos investidores interessados e de
revogacdo da aceitacdo; (ii) subscricdo, integralizacio e entrega de respectivos certificados, conforme o
caso; (iii) distribuigdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienagdo dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia; (v) devolucéo e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta piblica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta é o seguinte:

Ordem dos
Eventos

Evento Data Prevista @

Obtencéo do Registro Automatico da Oferta na CVM
1 Divulgagdo do Andncio de Inicio 25/05/2026

Disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo e da Lamina

2 Inicio das Apresentagdes para Potenciais Investidores (roadshow) 26/05/2026

3 Data de Identifica¢do dos Cotistas com Direito de Preferéncia (Data-Base) 28/05/2026

Inicio do Periodo de Negociagéo do Direito de Preferéncia no Escriturador

4 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 01/06/2026
= Inicio do Periodo de Coleta de Intengdo de Investimentos
=
[
& 5 Encerramento do Periodo de Negociacéo do Direito de Preferéncia no Escriturador 03/06/2026
g
p=
@ 6 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 12/06/2026
(2]
<

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
7 Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 15/06/2026
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Divulga¢do do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢éo de Sobras e Montante

8 Adicional na B3 e no Escriturador 16/06/2026
9 Encerramentq o_Io Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e 18/06/2026
Montante Adicional na B3
10 Encerramentq o_Io Periodo de_ Exercicio do Direito de Subscri¢do das Sobras e 19/06/2026
Montante Adicional no Escriturador
Data de Liquidacéo do Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional
11 D|vulg_a(_;~ao do Comunicado de Encer_ra}mento do Periodo de Exercicio do Direito de 23/06/2026
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional
Encerramento do Periodo de Coleta de Intengéo de Investimentos
12 Data de Realiza¢do do Procedimento de Alocagdo 24/06/2026
13 Data de Liquidacéo da Oferta 26/06/2026
14 Data maxima para Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 21/11/2026
1) As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagéo

no cronograma da distribui¢do devera ser comunicada & CVM e podera ser analisada como uma modificacdo da Oferta, seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso
ocorram alteracdes das circunstancias, revogagao, modificacéo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogacéo,
suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas péginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da
CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizacéo deste Prospecto Definitivo e da Lamina.
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CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENGCOES DE INVESTIMENTO ESTARA
EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA E COM O PERIODO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL
O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O DOCUMENTO DE ACEITAGAO POR ELE
ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E
MONTANTE ADICIONAL, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE
ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRIGCAO DE SOBRAS
E MONTANTE ADICIONAL, OBSERVADO AINDA, OS CRITERIOS DE RATEIO DA OFERTA
NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGAGCAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGOES A ESSE
RESPEITO, INCLUINDO REVOGAGAO DA ACEITACAO E DEVOLUGCAO E REEMBOLSO PARA
OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.2 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS
PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E 70 DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL
MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO
INVESTIDOR” NA PAGINA 45 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

DURANTE A COLOCACAO DAS NOVAS COTAS, O INVESTIDOR DA OFERTA QUE SUBSCREVER
AS NOVAS COTAS OBJETO DA OFERTA RECEBERA, QUANDO REALIZADA A RESPECTIVA
LIQUIDACAO, RECIBO DAS NOVAS COTAS QUE, ATE A DATA DEFINIDA NO FORMULARIO DE
LIBERACAO, QUE SERA DIVULGADO POSTERIORMENTE A DIVULGACAO DO ANUNCIO DE
ENCERRAMENTO E DA OBTENCAO DE AUTORIZACAO DA B3, NAO SERA NEGOCIAVEL. TAL
RECIBO E CORRESPONDENTE A QUANTIDADE DE NOVAS COTAS POR ELE ADQUIRIDA, E SE
CONVERTERA EM TAL NOVA COTA NA DATA DEFINIDA NO FORMULARIO DE LIBERACAO
PARA NEGOCIACAO, A SER DIVULGADO POSTERIORMENTE A DIVULGACAO DO ANUNCIO
DE ENCERRAMENTO E DE OBTIDA A AUTORIZACAO DA B3, MOMENTO EM QUE AS NOVAS
COTAS PASSARAO A SER LIVREMENTE NEGOCIADAS NA B3.

Quaisquer informacGes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, os aniincios e comunicados da
Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta,
manifestacdo de revogagdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou
revogacdo da Oferta, prazos, termos, condigdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Novas Cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html (neste website, selecionar
“Fundos de Investimento”, procurar por “BGR B32 Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada”
e, entdo, clicar na opcéo desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica de Distribui¢do da Quarta Emissdo de Novas Cotas de Classe
Unica do BGR B32 Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opcéo
desejada);

Gestora: https://www.bgrasset.com.br/ (neste website clicar em “Fundos” e localizar o “BGRB11”, e, entdo,
clicar na opcdo desejada);

CVM: https://www.gov.bricvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribui¢ao”, clicar em “Ofertas
Rito Automatico Resolugdo CVM n° 160/22”, preencher o campo “Emissor” com “BGR B32 Fundo de
Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada”, clicar em “Filtrar”, clicar no botdo abaixo da coluna
“Agdes”, e, entdo, clicar no documento desejado); e

B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website em “Principais Consultas”, clicar em “Fundos de
Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, digitar “BGR B32 Fundo de Investimento Imobiliario”, digitar o
namero que aparece ao lado e clicar em “Continuar”, clicar em “BGR B32 Fundo de Investimento Imobiliario”,
acessar o sistema “Fundos.NET” clicando no link “clique aqui”, em seguida selecionar o documento desejado).

O Investidor N&o Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir
em Novas Cotas devera formalizar o Documento de Aceitagdo junto ao Coordenador Lider, durante Periodo de
Coleta de Intencéo de Investimentos. O Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada,
gue esteja interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar Documento de Aceitagdo, junto ao
Coordenador Lider, durante o Periodo de Coleta de Intencéo de Investimentos, ou enviar Documento de Aceitagao
para o Coordenador Lider, até a data do Procedimento de Alocacéo.

Os Investidores deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas que desejam adquirir, observado o Investimento
Minimo por Investidor, e se desejam condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante
Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que 0 Montante Minimo da Oferta e menor que 0 Montante
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Inicial da Oferta, em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial. O Documento de Aceitacdo devera: (a) conter
as condicOes de integralizagdo e subscricdo das Novas Cotas; (b) possibilitar a identificacdo da condigdo de
Investidor como Pessoa Vinculada; (c) condigdes da Distribuicdo Parcial; (d) incluir declaracdo pelo Investidor de
haver obtido exemplar do Regulamento, do Prospecto Definitivo e da LAmina; e (e) nos casos em que haja
modificacdo de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaragdo assinada
pelo Investidor de que tem conhecimento das novas condi¢Ges da Oferta

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucdo CVM 160, todos os Documentos de
Aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara o Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso
ja tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo
devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e Direito de
Subscricdo das Sobras e Montante Adicional) nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos Documentos de Aceitacdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes
da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolu¢cdo CVM 175 e do Regulamento, calculados pro rata
temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacao, sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso de custos
incorridos pelo Investidor e com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero (“Critérios de Restituicdo de Valores™), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme
definido abaixo) contados da respectiva comunicagdo no &mbito da Oferta, observado que, mesmo com relagdo as
Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do &mbito da B3, de acordo
com o0s procedimentos do Escriturador. Na hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o
comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos
e os Investidores deverdo efetuar a devolucdo do Documento de Aceitacdo das Novas Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.

35



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

Asset Management

o
O
=

=

|




6. INFORMACOES SOBRE AS NOVAS COTAS NEGOCIADAS

Asset Management

o
O
=




(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)

Asset Management

o
O
=

=

|




o
O
=

Asset Management

6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das cotas do Fundo para os
periodos indicados:

Cotagdes Anuais — Ultimos Cinco Anos (até 22/05/2026)

Valor de negociacao por Cota (em R$)

Minimo® Méaximo® Médio®
2026 93,00 119,97 109,43
2025 100 102,50 100,66
2024 100 102 101,30
2023 - - -
2022 - - -

Cotagdes Trimestrais — Ultimos Dois Anos (até 22/05/2026)

Valor de negociacao por Cota (em R$)

2t26 100 119,97 112,75
1t26 93 119,94 107,77
4125 100,01 120 108,25
3t25 100,01 115 105,05
2t25 90 105 99,53
1t25 100 102,50 100,66
4124 100 102 101,30
3t24 - - -

2t24 - - _

Cotagdes Mensais — Ultimos Seis Meses (até 22/05/2025)

Valor de negociacao por Cota (em R$)

Mai/26 118,26 118,26 118,26
Abr/26 100 119,97 112,13
Mar/26 93 115,10 105,40
Fev/26 105 116,50 108,86
Jan/26 100,21 119,94 108,31
Dez/25 100,01 120 108,27

@ valor Maximo: Valor maximo de fechamento da cota;
@ valor Médio: Média dos fechamentos da cota no periodo; e
® valor Minimo: Valor minimo de fechamento da cota.

6.2 Informac®es sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas

Direito de Preferéncia

Observado o disposto no Ato de Aprovagdo da Oferta (conforme definido abaixo), é assegurado aos Cotistas que
possuam cotas emitidas pelo Fundo no 3° (terceiro) Dia Util ap6s a data de divulgacdo do Antncio de Inicio, o
Direito de Preferéncia na subscri¢do das Novas Cotas inicialmente ofertadas, até a proporcéo do nimero de cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista no 3° (terceiro) Dia Util ap6s a data de divulgacdo do Andncio de Inicio,
conforme aplicacdo do fator de proporcdo equivalente a 0,20280889197 (“Direito de Preferéncia” e “Fator de
Proporgdo”, respectivamente).
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O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada Cotista tem Direito de Preferéncia sera proporcional a
quantidade de cotas emitidas pelo Fundo integralizadas e detidas por cada cotista no 3° (terceiro) Dia Util apés a
data de divulgacéo do Anlncio de Inicio, em relacdo a totalidade de Novas Cotas em circulagdo nessa mesma data,
conforme aplicacdo do Fator de Proporcédo durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia. A quantidade
maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder
sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscricao de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para
baixo). Nao havera exigéncia de aplicacdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no &mbito do exercicio do
Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional (conforme abaixo definido).

Os Caotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de
custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador,
observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (i) o Cotista devera possuir o cadastro
regularizado junto ao Escriturador; e (ii) devera ser enviado o comprovante de integralizacdo ao Escriturador até
o término do prazo referido no item (b) acima, em qualquer em qualquer uma das agéncias especializadas
do Escriturador.

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros, total ou
parcialmente, por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, e até o 3° (terceiro) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (inclusive) observados os procedimentos operacionais do Escriturador.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e cessionarios do Direito de Preferéncia (a) deverdo indicar a
quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo
representada pela Investimento Minimo por Investidor; (b) deverdo indicar seu interesse no exercicio do Direito
de Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional; e (c) poderdo optar por condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo: (i) do Volume Inicial da Oferta; ou (ii) de montante igual ou maior que o Volume Minimo da Oferta,
mas menor que o Volume Inicial da Oferta, nos termos da se¢do “Distribuicdo Parcial”.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definida) e observard os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscri¢cdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado na Data de Liquidacéo do Direito de
Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina
da rede mundial de computadores: (a) da Administradora; (b) da Gestora; (c) do Coordenador Lider; (d) da CVM;
e (e) da B3, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que
poderdo ser objeto do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional e objeto de subscrigdo pelos
Investidores, observado o descrito abaixo (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia”). Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer o Direito de
Preferéncia, receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a data definida no
Formulario de Liberacdo que sera divulgado posteriormente a disponibilizacdo do Andncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e recebera rendimentos pro rata do Fundo e dos investimentos
temporarios. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal
Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento, da divulgagao de rendimentos pro rata, caso aplicavel,
e da obtencéo de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE
OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DENTRO DO PERIODO DO DIREITO DE
PREFERENCIA.

Direito de Subscricio de Sobras e Montante Adicional

Caso existam Novas Cotas remanescentes nao subscritas e integralizadas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia (“Sobras”), serd conferido aos Cotistas ou aos terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que
manifestaram o seu interesse no exercicio das Sobras, sendo este o direito de subscrigdo de Sobras (“Direito de
Subscricdo de Sobras”), o qual sera equivalente ao fator de propor¢do a ser indicado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual serd o resultado da divisdo entre: (i) o
nimero de Novas Cotas remanescentes apds o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade
de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo
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consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas ou terceiros cessionarios que, no ato do exercicio do Direito de
Preferéncia, indicaram sua intencdo em participar do Direito de Subscri¢éo de Sobras. Cada Cotista devera indicar,
concomitantemente a manifestacdo de interesse no exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se possui
interesse na subscri¢do de um montante adicional de Novas Cotas correspondente ao saldo remanescente de Novas
Cotas ap0s o exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras (“Direito de Subscri¢do de Montante Adicional” e, em
conjunto com o Direito de Subscrigdo de Sobras, “Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional”),
especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais que deseja subscrever, limitada ao total de Sobras
(“Montante Adicional”). E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de Subscrigdo de Sobras e
seu Direito de Subscricdo de Montante Adicional.

Caso haja excesso de demanda por Novas Cotas no ambito do Montante Adicional, sera realizado um rateio de
forma proporcional entre os Cotistas que indicaram seu interesse na subscricdo de Novas Cotas no ambito do
Montante Adicional, levando-se em consideracdo a quantidade de Novas Cotas indicadas por tais Cotistas para
subscricdo no ambito do Montante Adicional, sendo certo que eventuais arredondamentos de Novas Cotas serdo
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o0 nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas poderdo exercer o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional (a) até o 3° (terceiro) Dia
Util subsequente & data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Montante Adicional
(inclusive) junto & B3, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 4° (quarto) Dia
Util subsequente & data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Montante Adicional
(inclusive) junto Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador (“Periodo
de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional™).

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e
Montante Adicional sera realizada na Data de Liquidacdo das Sobras e Montante Adicional na B3 e no Escriturador
(“Data de Liquidacdo do Direito de Sobras e Montante Adicional™), e observara os procedimentos operacionais da
B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional junto & B3 e ao
Escriturador e, ndo havendo a subscricéo da totalidade das Novas Cotas, ou caso, atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Oferta ndo seja encerrada, a critério do Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora € a
Administradora, sera divulgado, na Data de Liquidacéo do Direito de Sobras e Montante Adicional, o comunicado
de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras ¢ Montante Adicional (“Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional™) nos Meios
de Divulgagdo, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional e a quantidade de Novas Cotas ndo colocadas, se houver, que poderao
ser colocadas no &mbito da Oferta junto aos Investidores.

E RECOMENDADO A TODOS OS COTISTAS QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE
OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DO EXERCICIO DO SEU DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL.

CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS EXERGA A SUA PREFERENCIA PARA A SUBSCRICAO
DAS NOVAS COTAS DA OFERTA, INCLUSIVE PARA FINS DO DIREITO DE SUBSCRIGAO DE
SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, A TOTALIDADE DAS NOVAS COTAS OFERTADAS PODERA
SER DESTINADA EXCLUSIVAMENTE AOS ATUAIS COTISTAS QUE EXERCAM SEU DIREITO DE
PREFERENCIA, DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL DE FORMA
QUE A OFERTA INSTITUCIONAL E A OFERTA NAO INSTITUCIONAL PODERAO VIR A NAO
SEREM REALIZADAS. PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE SECAO DE FATORES DE RISCO
NA PAGINA 11 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

6.3 Indicacdo da diluicdo econébmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Posicéo patrimonial do Fundo antes e ap6s a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, ap6s a subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, podera ser a seguinte, com
base nos cenéarios abaixo descritos:

Quantidade Quantidade de Patriménio liquido do Valor patrimonial das cotas Percentual
Cenarios de Cotas cotas do Fundo Fundo apds a captacdo dos | apos a captagdo dos recursos | de diluigdo
emitidas apos a Oferta recursos da Oferta (*) (R$) da Oferta (*) (R$/cota) (C)
1 196.008 2.128.941 252.786.350,75 118,74 -06776%
2 392.016 2.324.949 274.486.396,43 118,06 -1,2463%

* Considerando o patriménio liquido do Fundo em 30 de abril de 2026, acrescido no valor captado no &mbito da Oferta nos respectivos cenarios.
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Cenério 1: Considerando a distribuicdo do Montante Minimo da Oferta, excluido o Custo Unitario de
Distribuicéo.

Cenario 2: Considerando a distribui¢cdo do Montante Inicial da Oferta, excluido o Custo Unitario de Distribuicéo.

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissao das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de cotas do Fundo Patriménio liquido do Fundo Valor patrimonial das cotas

(em 30/04/2026)) (em 30/04/2026) (R$) (em 30/04/2026) (R$)

1.932.933 231.086.305,07 119,55

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas, considerando-se
o valor patrimonial das cotas de emissdo do Fundo em 30 de abril de 2026, sendo que, caso haja a redu¢do do
valor patrimonial das cotas, quando da liquidag&o financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das cotas
podera ser superior ao apontada na tabela acima.

PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAONOS INVESTIMENTOS, VEJA
A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO”
NA PAGINA 26 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

6.4 Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

O Preco de Emissdo foi definido conforme Ato de Aprovacdo da Oferta, sendo correspondente ao valor que a
Gestora, em conjunto com o Coordenador Lider, entenderam que seria adequado as expectativas do mercado.
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7.1 Descricdo de eventuais restricdes a transferéncia das cotas

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta, bem como
o Cotista ou terceiro cessionario que, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Periodo de
Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, exercer o Direito de Preferéncia, o Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova
Cota que, até data definida no formuléario de liberagéo, que sera divulgado posteriormente a divulgagdo do Andncio
de Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3, nao
serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios,
conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera
em tal Nova Cota na data definida no formulario de liberacéo, que sera divulgado posteriormente a divulgacédo do
Anlncio de Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da
B3, momento em que as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Nos termos da Resolucdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas.

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobili&rio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em mercado de balc&o.
Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Novas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a
venda de suas Novas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscri¢do de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolugdo CVM 11.

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista a possibilidade de serem pequenas ou inexistentes as negociac¢Ges das cotas de
fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de esses terem suas cotas negociadas em mercado de bolsa; e que ndo estejam dispostos a correr 0s demais riscos
previstos na segdo “4. Fatores de Risco”, na pagina 11 deste Prospecto Definitivo. Além disso, os fundos de
investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de
suas Novas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas no
mercado secundario.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 11 A 30 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS
RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR NOVAS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUEM GARANTIAS
DE RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS,
EXPRESSOS OU IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI
CONTIDAS NAO GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM NOVAS COTAS UM
RETORNO DE INVESTIMENTO.

7.2 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolugéo a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacéo da Oferta; e (ii) o Coordenador
Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagfes da Oferta, de que o Investidor
esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigoes.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider,
por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao passivel de comprovacao,
a respeito da modificacio efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento da respectiva comunicagao, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. O disposto nesse paragrafo
ndo se aplica a hipotese de modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, entretanto a CVM
pode determinar a sua adogdo caso entenda que a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.
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EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARAGAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE
E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA,
DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM
CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDIGOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolugcdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagdo e ja tiver
efetuado a integralizacdo de Novas Cotas, 0s valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com
os Critérios de Restituicdo de Valores, observado que, mesmo com relacdo as Novas Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento serd realizado fora do &mbito da B3, de acordo com os procedimentos do
Escriturador. Na hipétese de restituigdo de quaisquer valores aos Investidores, conforme o caso, 0 comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores
deverdo efetuar a devolugdo do Documento de Aceitagdo das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM: (i) poderd suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condicBes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro da Oferta;
ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas pdblicas de distribuicdo de valores mobiliarios;
ou (c) for havida por ilegal, contréria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo
registro automatico da Oferta; e (ii) deverd suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de
regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados 0s vicios
gue determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o registro ou indeferir o
requerimento de registro automatico.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que j& tenham aceitado
a Oferta, a0 menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar
a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada ao
Investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em néo
revogar sua aceitagdo. EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES
SILENTES PRETENDEM MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LIDER
DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS
ACEITACC)ES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI
SUSPENSA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDI(;C)ES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paréagrafo 4° do artigo 70 da Resolu¢do CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuigdo, decorrente
de inadimplemento de quaisquer das partes signatérias ou de ndo verificagdo da implementagdo das CondigGes
Precedentes, importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paréagrafo 5° do artigo 70 da Resolu¢do CVM 160, a resilicdo voluntaria do Contrato de Distribuicao
por motivos distintos do previsto no paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 170, ndo implica revogacédo da
Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Nos termos do Oficio-Circular n°® 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico,

a eventual revogacdo da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastando que seja apresentado comunicado
ao mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogacéo, bem como de seus fundamentos.
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8.1 Eventuais condi¢des a que a oferta publica esteja submetida
Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas
(“Distribuicéo Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no &mbito da Oferta, desde que
seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, e as Novas Cotas que
ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido)
deverdo ser canceladas pela Administradora.

Em razédo da possibilidade de Distribuigdo Parcial, os Investidores, terdo a faculdade, como condicao de eficacia
de seu Documento de Aceitacdo, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuigdo: (i) do Montante Inicial
da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da Resolu¢cdo CVM 160, no
momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber: (1) a
totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente & propor¢do entre o nimero de
Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se,
na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do
Documento de Aceitagdo (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor, no contexto da Oferta
poderé ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd4 cancelada. Caso j& tenha ocorrido a
integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e Direito de Subscricdo das Sobras e
Montante Adicional) nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos
de Aceitaco, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da respectiva comunicacdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagdo as Novas Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos
do Escriturador. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento
dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos e os Investidores deverao
efetuar a devolugdo do Documento de Aceitacdo das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior a0 Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela
Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizard o cancelamento das Novas
Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacéo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que
tiverem condicionado a sua adesdo a colocacgéo integral, ou para as hip6teses de alocacdo proporcional, 0s
valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da respectiva comunicagio no &mbito da Oferta, observado que, mesmo com relagio as
Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de
acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo
aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Documento de Aceitacdo das Novas
Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captagdo em caso de Distribuicéo Parcial.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO COLOCAGCAO DO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA”, NA PAGINA 20 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Condicbes Precedentes

O periodo de distribuicdo somente terd inicio ap6s a implementacdo cumulativa das seguintes condicdes:
(i) concessao do registro da Oferta pela CVM; e (ii) divulgacdo do Andncio de Inicio, deste Prospecto Definitivo
e da Lamina nos Meios de Divulgacdo. A Oferta a mercado é irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de
qualquer das hipoteses de resilicdo do Contrato de Distribui¢do, nos termos la previstos.
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O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigagdes assumidos no Contrato de
Distribuicdo estd condicionado ao atendimento cumulativo das Condicfes Precedentes, previstas na
Clausula 3.1 do Contrato de Distribuicdo e na secdo 11.1 deste Prospecto, conforme pagina 69 deste
Prospecto Definitivo.

8.2 Eventual destinagéo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descrigéo
destes investidores

A presente Oferta é destinada aos Investidores Qualificados, sendo dividida para fins de critério de colocacéo das
Novas Cotas entre Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2 deste
Prospecto Definitivo.

Oferta N&o Institucional

Apos a divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e do
Comunicado de Encerramento do Periodo de Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e durante o
Periodo de Coleta de Intencéo de Investimentos, que ocorrera concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, os Investidores N&o Institucionais, inclusive
aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdo
preencher e apresentar & uma Instituicdo Participante da Oferta um ou mais Documento(s) de Aceitacédo, indicando,
dentre outras informagdes, a quantidade de Novas Cotas que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo
por Investidor), os quais serdo considerados de forma cumulativa (“Oferta N&o Institucional”). Os Investidores Néo
Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, nos seus respectivos Documentos de Aceitacéo, a sua qualidade ou ndo
de Pessoa Vinculada, sob pena de seus Documentos de Aceitacdo serem cancelados pelo Coordenador Lider, conforme
demanda a ser observada ap6s o Procedimento de Alocagio.

Observado o disposto acima e o exercicio do Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante
Adicional, no minimo 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta, seré destinado, prioritariamente, a Oferta
N&o Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora,
poderé alterar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada & Oferta Nao Institucional, podendo, inclusive,
aumentar até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta.

Os Documentos de Aceitacdo sdo irrevogaveis e irretrataveis, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuigdo e
neste Prospecto Definitivo, devendo observar as seguintes condi¢Bes, dentre outras previstas no préprio
Documento de Aceitagdo, os procedimentos e normas de liquida¢do da B3:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar nos seus respectivos Documentos de Aceitacdo, a sua condigdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitacéo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, serd vedada a colocacdo de Novas
Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢cdo CVM 160, sendo certo que esta
regra ndo ¢ aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional
e, ainda, observadas as demais excecOes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(i) durante o Periodo de Coleta de Intencéo de Investimentos, cada Investidor Nao Institucional, incluindo os
Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas e os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia e o Direito de Subscrigdo das Sobras e Montante Adicional, devera enviar Documento de
Aceitacdo junto a uma Instituicdo Participante da Oferta, podendo, em razdo da possibilidade de
Distribui¢do Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceita¢do da Oferta
(conforme abaixo definido);

(iii)  no &mbito do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider, em conjunto com a B3, alocara as Novas
Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo, em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta N&o
Institucional (conforme abaixo definido);

(iv) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores N&o
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior &
Data de Liquidagdo, pela Instituicdo Participante da Oferta, por meio de mensagem enviada ao enderego
eletrdnico indicado no(s) Documento(s) de Aceitacéo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
devendo o pagamento ser feito de acordo com o item “(vi)” abaixo, limitado ao valor do(s) Documento(s)
de Aceitacdo, e ressalvada a possibilidade de rateio observados os Critérios de Rateio da Oferta
Né&o Institucional (conforme abaixo definido). Caso tal relacdo resulte em fracdo de Novas Cotas, 0s
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro, desprezando-se
a referida fracdo; e

(v)  os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no inciso “(iv)” acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis, até as
11:00 (onze) horas da Data de Liquidacdo. Nao havendo pagamento pontual, os Documentos de Aceitacdo
serdo automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider.
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Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional

Observado o exercicio do Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional, caso
o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais
durante o Periodo de Coleta de Intencdo de Investimentos, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta, todos os Documentos de
Aceitacdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, observado o exercicio do Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢éo de Sobras e Montante Adicional,
caso o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Néo Institucionais
durante o Periodo de Coleta de Intencdo de Investimentos, seja superior ao percentual prioritariamente destinado a
Oferta Néo Institucional, e o Coordenador Lider, em comum acordo com Administradora e o0 Gestor, decida por nao
aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, sera realizado rateio
proporcional das Novas Cotas, limitada ao valor individual de cada Documento de Aceitacdo e a0 montante de Novas
Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional, desconsiderando-se, entretanto, as fracdes de Novas Cotas, sendo que neste
caso, podera ndo ser observado o Investimento Minimo por Investidor (“Critérios de Rateio da Oferta N&o
Institucional™). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Documento de Aceita¢do podera ser atendido em montante
inferior ao indicado por cada Investidor N&o Institucional efou ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo
h& nenhuma garantia de que os Investidores N&o Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada,
conforme indicada no Documento de Aceitac&o.

O Coordenador Lider, em comum acordo com Administradora e a Gestora, poderd manter a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinadas a Oferta Nao Institucional, diminuir ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Documentos de
Aceitacéo.

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um Documento de Aceitacdo, todos 0s
Documentos de Aceitacdo serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da alocacéo
na forma prevista acima. Os Documentos de Aceitacdo que forem cancelados por qualquer motivo serdo
desconsiderados na alocagéo descrita acima.

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio do Coordenador Lider, dos Ofertantes com determinado Investidor
N&o Institucional, ou consideracBes de natureza comercial ou estratégica, seja do Coordenador Lider e/ou os
Ofertantes, poderdo ser consideradas na alocagdo dos Investidores Nao Institucionais.

Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as Novas
Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a
Investidores Institucionais, por meio das Instituicbes Participantes da Oferta, ndo sendo admitidas, para tais
Investidores Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados 0s seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

0] o0s Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Documentos de Aceitagdo ao Coordenador Lider, até a
data de realizagcdo do Procedimento de Alocacdo, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita,
inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observado, no entanto, o Investimento
Minimo por Investidor. Os Documentos de Aceitacdo serdo efetuados pelos Investidores Institucionais de
maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto neste Contrato e no Prospecto, devendo observar, dentre
outras previstas no Documento de Aceitacdo, os procedimentos e normas de liquidagdo da B3;

(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Documento de Aceitacdo, a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacdo enviados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitagdo, observado, no entanto, que, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, sera vedada a colocacéo
de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢cdo CVM 160, observadas
as excecdes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(ili)  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera
formalizar Documento de Aceitacéo, junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da possibilidade de
Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitagdo da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacéo
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar seu Documento de Aceitacdo;
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(v) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores
Institucionais serdo informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a Data
de Liquidagdo pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico indicado
no(s) Documento(s) de Aceitagdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o
pagamento ser feito de acordo com o inciso “(vi)” abaixo limitado ao valor do(s) Documento(s) de
Aceitacdo; e

(vi)  os Investidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado no inciso “(v)” acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00
(onze) horas da Data de Liquidacdo. N&o havendo pagamento pontual, os Documentos de Aceitagdo serdo
automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider.

Critério de Colocacao da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apds o atendimento do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional e da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que,
no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com os Ofertantes, melhor atendam os objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios
de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condic¢fes para
o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario (“Critérios de Colocacdo da Oferta
Institucional”).

Disposi¢des Comuns ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional,
a Oferta N&o Institucional e & Oferta Institucional

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional e durante a colocacdo das Novas Cotas, 0 Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional ou o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta,
receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até data definida no formulério de
liberagdo, que serd divulgado posteriormente & divulgagdo do Anuncio de Encerramento e do anudncio de
divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de,
cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e 0 anuncio de divulgacdo de rendimentos pro
rata formulério de liberacdo das Novas Cotas para negociacao e ser obtida a autorizagdo da B3 momento em que
as Novas Cotas passardo a ser admitidas livremente & negociagao no ambiente de bolsa da B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas na data definida no formulério de liberacao, que sera divulgado
posteriormente & divulgacdo do Andancio de Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e
da obtenc¢do de autorizacéo da B3, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacao pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores que nao se
enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, 82° da Resolugdo CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da
Resolucdo CVM 160, o Documento de Aceitacdo da Oferta a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da
Resolucdo CVM 27.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta N&o Institucional e Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional e a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS NOVAS COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 Autorizacfes necessarias a emissao ou a distribuicédo das Novas Cotas, indicando a reunido em que foi
aprovada a operagao

A Emissdo e a Oferta, o Preco de Emissdo, Prego de Subscricdo e a Taxa de Distribuigdo Primaria, dentre outros,
foram deliberados e aprovados por meio Ato de Aprovacdo da Oferta, constante no Anexo | a este Prospecto.

O Fundo foi registrado na ANBIMA, em atendimento ao disposto no Codigo ANBIMA.

A Oferta sera registrada na ANBIMA, nos termos do artigo 15 do Capitulo VII das “Regras e Procedimentos de
Ofertas Publicas” da ANBIMA, atualmente em vigor, em até 7 (sete) dias contados da data de divulgacdo do
Anlncio de Encerramento.
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8.4 Regime de distribuicéo

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforgos de
colocacdo com relacdo a totalidade das Novas Cotas, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a Resolucédo
CVM 175 e demais normas pertinentes e/ou legislacfes aplicaveis.

8.5 Dindmica de coleta de intengdes de investimento e determinacao do preco ou taxa

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Novas Cotas em regime de melhores esforcos de colocacdo para
0 Montante Inicial da Oferta.

Nos termos do artigo 59 da Resolucdo CVM 160, o Periodo de Distribuigdo (conforme abaixo definido) somente
terd inicio apos (a) a concessao do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo deste Prospecto
Definitivo e da Lamina nos Meios de Divulgagdo; e (c) a divulgacdo do Andncio de Inicio nos Meios de
Divulgacéo; sendo certo que, as providéncias constantes dos itens (b) e (c) deverdo, nos termos do artigo 47 da
Resolugio CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) Dias Uteis contados da concessdo do registro da Oferta
pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro.

A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta (“ Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugao
CVM 160 (“Periodo de Distribui¢do™), observado o disposto no paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugdo CVM 160.
Simultaneamente a divulgaco do Anuncio de Inicio, o Coordenador Lider deverd encaminhar & CVM e as
entidades administradoras de mercado organizado no qual as Novas Cotas sejam admitidas a negociacéo versao
eletrénica do Andncio de Inicio, sem quaisquer restricdes para sua copia e em formato digital que permita a busca
de palavras e termos.

Para todos os fins e efeitos legais a integralizacdo das Novas Cotas pelos Investidores que manifestarem sua adesdo
a Oferta serd realizada na data prevista no cronograma indicativo da Oferta e pelos Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia e o Direito de Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional (cada uma, “Data de Liquidacdo”
e “Cronograma da Oferta”), sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido
em seu ambiente de liquidacéo.

Observadas as disposic¢des da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o regime de
melhores esfor¢os de colocacéo, de acordo com a Resolu¢do CVM 160, conforme o plano de distribuicdo adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, devendo assegurar durante todo o
procedimento de distribuicdo: (i) que as informagfes divulgadas e a alocagdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas
Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) que as informacdes prestadas pelos Ofertantes séo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de deciséo
fundamentada a respeito da oferta; e (iii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos
termos do artigo 64 da Resolucdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem
adquirir as Novas Cotas ou se ha restricdes que impecam tais Investidores de participar da Oferta (“Plano de

Distribuicdo”).

Observadas as disposi¢@es da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider, quando em conjunto com os
Participantes Especiais (“Institui¢ces Participantes da Oferta”) realizaréo a distribui¢do publica das Novas Cotas
de forma a assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja equitativo.

A Oferta contara com Prospecto Definitivo e 1dmina (“L&mina”), elaborados nos termos da Resolugdo CVM 160,
a serem divulgados, com destaque e sem restricdes de acesso, nos Meios de Divulgagéo.

O Plano de Distribuicéo serd fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico-alvo os Investidores que se enquadrem no publico-alvo da Classe, conforme
previsto no Anexo | ao Regulamento;

(i) apos (a) a obtencdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo da Lamina e do
Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacéo; e (c) a divulgagdo do Anuncio de Inicio nos Meios de
Divulgacéo, poderdo ser realizadas apresentagdes para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-
ones), conforme determinado pelos Coordenadores e observado o inciso “(iii)” abaixo, sendo certo que,
as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do caput do artigo 47 da Resolugdo
CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) dias contados da concessao do registro da Oferta pela CVM,
sob pena de caducidade do referido registro;

(iii) os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentacSes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apos
sua utilizacdo, nos termos do artigo 12, § 6°, da Resolucdo CVM 160;
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(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar seu Documento de Aceitacdo
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

apo6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante total de Novas
Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia
e a quantidade de Novas Cotas a serem destinadas para as Sobras e Montante Adicional
CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENCOES DE INVESTIMENTO
ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA E COM O PERIODO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E
MONTANTE ADICIONAL O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O
DOCUMENTO DE ACEITACAO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A)
ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O
TERMINO DO PERIODO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL,
CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE
ADICIONAL, OBSERVADO AINDA, OS CRITERIOS DE RATEIO DA OFERTA NAO
INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUI(;AO PARCIAL;

os Cotistas que exercerem o Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional deverdo formalizar
0 seu Documento de Aceitagdo durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e de
Montante Adicional,

apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, serd
divulgado o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢éo de Sobras e
de Montante Adicional, informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante referido
periodo, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicoes
Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta;

observado o disposto no item “(ix)” abaixo, (a) durante o periodo de coleta de inten¢des de investimento
da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante deste Prospecto (“Periodo de Coleta de
IntencBes de Investimento”), as Instituigdes Participantes da Oferta receberdo os Documentos de
Aceitacdo, dos Investidores Nao Institucionais; e (b) até a data do Procedimento de Alocacdo, inclusive,
o Coordenador Lider receberd os Documentos de Aceitacdo dos Investidores Institucionais, observado,
em qualquer caso, o Investimento Minimo por Investidor;

as Instituicdes Participantes da Oferta, conforme aplicavel, dever&o receber os Documentos de Aceitacéo
dos Investidores Nao Institucionais durante todo o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento e, no
caso dos Investidores Institucionais, até a data do Procedimento de Alocagdo, inclusive, ainda que o total
de Novas Cotas correspondente aos Documentos de Aceitagdo recebidos durante o Periodo de Coleta de
IntencBes de Investimento exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, de
modo que eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelo Coordenador Lider, em
conjunto com a B3, no Procedimento de Alocacéo;

o Investidor N&o Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera formalizar o Documento de Aceita¢do, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, durante o Periodo de Coleta de Intenc¢des de Investimento, conforme disposto no
item “(xiii)” abaixo;

o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera formalizar Documento de Aceitacdo, junto as Instituicfes Participantes
da Oferta, durante o Periodo de Coleta de Inten¢Ges de Investimento, ou enviar Documento de Aceitacéo
para o Coordenador Lider, até a data do Procedimento de Alocagdo, inclusive, ainda que o total de Novas
Cotas correspondente aos Documentos de Aceitacéo recebidos durante o Periodo de Coleta de Intenc6es
de Investimento exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, de modo que
eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelo Coordenador Lider no Procedimento
de Alocacéo;

os Investidores interessados na subscrigdo das Novas Cotas deverdo enviar Documento de Aceitacao as
InstituicBes Participantes da Oferta, podendo indicar, em ambos os casos, a quantidade de Novas Cotas
que desejam adquirir, observado o Investimento Minimo por Investidor, e se desejam condicionar sua
adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou
maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, em razdo da
possibilidade de Distribuicdo Parcial. Ainda, o(s) Documento(s) de Aceitacdo deverdo: (a) conter as
condicdes de integralizacdo e subscricdo das Novas Cotas; (b) possibilitar a identificacdo da condicéo de
Investidor como Pessoa Vinculada; e (c) incluir declaracdo assinada pelo subscritor de haver obtido
exemplar do Regulamento, do Prospecto e da Lamina, e (d) nos casos em que haja modificacdo de Oferta,
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cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaracéo assinada pelo Investidor
de que tem conhecimento das novas condi¢des da Oferta;

(xiii)  cada Instituicdo Participante da Oferta disponibilizara o modelo aplicavel de documento de aceitagdo a
ser formalizado pelo Investidor interessado, observado o disposto no item “(ix)” acima, e que podera ser
assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos do artigo 9° da
Resolugdo CVM 160 (“Documento(s) de Aceitacdo™). As Instituigdes Participantes da Oferta serdo
responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Documentos de Aceitacao;

(xiv)  apds o término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a B3 consolidara (a) os Documentos
de Aceitacdo, enviados pelos Investidores N&o Institucionais, sendo que cada Institui¢do Participante da
Oferta deverd enviar a posicdo consolidada dos Documentos de Aceitacdo dos Investidores N&o
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) os Documentos de Aceitacdo dos
Investidores Institucionais, conforme consolidagdo enviada pelo Coordenador Lider;

(xv) os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitacdo alocados, deverdo assinar o0 Termo de Adeséao
ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos de Aceitacdo;

(xvi)  posteriormente ao registro da Oferta pela CVM, a divulgacdo do Andncio de Inicio e disponibilizacdo do
Prospecto Definitivo, da La&mina e ao encerramento do Periodo de Coleta de Inten¢@es de Investimento,
sera realizado os Procedimentos de Alocacdo, os quais deverdo seguir os critérios estabelecidos neste
Prospecto e no Contrato de Distribuico;

(xvii) a colocacdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o
Plano de Distribuicéo; e

(xviii) uma vez encerrada a Oferta, 0 Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulga¢do
do Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgagdo, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

N&o sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados em subscrever
Novas Cotas no ambito da Oferta.

Nos termos da Resolucdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme alterada, e da Resolugdo CVM 160, a
Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de subscricéo para a integralizacao pelos Investidores das Novas
Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se enquadrem na definigcdo constante no artigo 2°, §2° da Resolugéo
CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da Resolugdo CVM 160, o Documento de Aceitagdo a ser celebrado €
completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as
informacdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM 27.

Procedimento de Alocagéo

Haverda procedimento de alocagéo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider em conjunto com
a B3, em comum acordo com a Gestora, posteriormente ao término do Periodo de Coleta de Intengdes de
Investimento, a obtengdo do registro da Oferta e a divulgacdo do Andncio de Inicio nos Meios de Divulgacéo, para
a verificaco, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando
0s Documentos de Aceitagdo, sem lotes méximos, observado o Investimento Minimo por Investidor, para: (i)
verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) determinar o montante final da Oferta, considerando
que o Montante Inicial da Oferta podera ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta; (iii) determinar o percentual do montante final da Oferta a ser destinado a Oferta Ndo
Institucional (se 20% (vinte por cento) ou maior, nos termos previstos neste Prospecto) e, assim, definir a
guantidade de Novas Cotas a ser destinada a Oferta N&o Institucional e se serd necessario aplicar o rateio previsto
acima, caso em que serdo observados os Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional; e (iv) ap6s a alocacao da
Oferta N&o Institucional, realizar a alocacdo das Novas Cotas junto aos Investidores Institucionais, observados, se
necessarios, os Critérios de Colocagdo da Oferta Institucional (conforme abaixo definido) (“Procedimento de

Alocacdo”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem
limite de participagcdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da
Oferta, os Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do
artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observado que, conforme previsto no §1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160,
a referida vedacdo ndo se aplica (i) as instituicdes financeiras contratadas como formadores de mercado; (ii) aos
gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacéo que exija a aplicacdo minima de
recursos em fundos de investimento para fins da realizacdo de investimentos por determinado tipo de investidor,
exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de aplicagdo minima de recursos seja
observada; e (iii) caso, na auséncia de colocagdo para as pessoas vinculadas, a demanda remanescente seja inferior
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a quantidade de valores mobiliarios inicialmente ofertada. Adicionalmente, a regra prevista acima néo é aplicavel
ao Direito de Preferéncia.

Liquidacéo

A liquidacéo fisica e financeira dos Cotistas e Investidores, conforme o caso, que tenham exercido o Direito de
Preferéncia e o Direito de Subscrigdo de Sobras e dos Investidores se dara na Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, na Data de Liquidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras e na Data de Liquidacdo da Oferta,
conforme o caso, posteriormente a data de divulgacdo do Andncio de Inicio, conforme datas previstas no
Cronograma da Oferta constante deste Prospecto Definitivo.

A liquidacao financeira da Oferta, com a respectiva prestacdo de contas e pagamentos dar-se-a na data em que
ocorrer a efetiva integralizagdo das Novas Cotas, em valor correspondente ao Preco de Subscrigdo, multiplicado
pela quantidade de Novas Cotas efetivamente subscritas e integralizadas. O Preco de Subscrigdo sera pago a vista
em moeda corrente nacional, no ato da subscri¢do das Novas Cotas, de acordo com os procedimentos da B3 ou do
Escriturador, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou do Coordenador Lider, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo, pelo Preco de
Subscricéo.

Caso ap6s a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas
por Investidores e/ou pelo Coordenador Lider, de modo a néo ser atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Oferta serd cancelada e o Coordenador Lider devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do
Documento de Aceitagdo das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

8.6 Admisséo a negociagdo em mercado organizado

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo admitidas para: (i) distribui¢do e liquidagdo no mercado primario por meio
do DDA, e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados
e operacionalizados pela B3, sendo as negociaces e os eventos de pagamentos liquidados financeiramente por meio
da B3; e (iii) custddia eletrénica na B3.

O Investidor da Oferta que subscrever Novas Cotas durante a colocagdo das Novas Cotas tera suas Novas Cotas
blogueadas para negociacdo pelo Coordenador Lider e pela Administradora, as quais somente passardo a ser
livremente negociadas na B3 apds a divulgacdo do Andncio de Encerramento e do preenchimento do formulario
de liberacdo encaminhado a B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatdria, a contratacdo de instituicéo
financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da incluséo de ordens
firmes de compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme
disposicdes da Resolu¢cdo CVM 133, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.

O Fundo ndo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servi¢os no futuro caso esteja listado em
mercado de bolsa da B3, conforme previsto no Regulamento. Em caso de contratacdo de partes relacionadas aos
Ofertantes para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida & aprovacdo prévia da
assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, ou
regulamentacdo vigente que venha a ser aplicavel.

8.8 Contrato de estabilizacdo, quando aplicavel

Nao seré: (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Novas Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Novas Cotas no &mbito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor (conforme adiante definido) no contexto da Oferta sera
de 10 (dez) Novas Cotas, correspondente a R$ 1.107,10 (mil, cento e sete reais e dez centavos), sem considerar a
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Taxa de Distribuicdo Primaria por Nova Cota (“Investimento Minimo por Investidor”), observado que a
guantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido se: (i) ao final
do Periodo de Coleta de Intengdo de Investimentos (conforme adiante definido) restar um saldo de Novas Cotas
inferior a0 montante necessario para se atingir este Investimento Minimo por Investidor por qualquer Investidor,
hipotese em que sera autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas; (ii) o total de Novas Cotas correspondente aos
documentos de aceitacdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional (conforme
adiante definido), ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta N&@o Institucional serdo rateadas entre os
Investidores N4o Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (iii) ocorrendo a
Distribuicdo Parcial, o Investidor tiver condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolucdo CVM 160, hipdtese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser
inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

O Investimento Minimo Inicial por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito
de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional.

N&o ha valor maximo de aplicacdo por Investidor em Novas Cotas do Fundo, observado o limite maximo de
aplicagéo por Investidor N&o Institucional.

N&o h4 limite m&ximo de aplicacdo em Novas Cotas de emissdo do Fundo, ficando desde ja ressalvado que: (i) se
0 Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio,
Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
da totalidade das Novas Cotas emitidas pelo Fundo, este passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas; (ii) a propriedade em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Novas Cotas
emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Novas Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa
natural; e (iii) a propriedade em percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Novas
Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Novas Cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superiores a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado
Cotista, pessoa natural, em conjunto com pessoas a ele ligadas, resultar& na perda, por referido Cotista, da isencéo
no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo
Fundo, conforme disposto na legislacdo tributéria em vigor.
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos ativos-alvo,
que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracéo, nos termos da Resolugdo CVM 175 e da Resolucdo CVM 160, consta devidamente
assinado pela Gestora no Anexo |11 deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboracéo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusfes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolu¢cdo CVM 175 e as
informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica,
tampouco para atender a exigéncias de érgao regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informag6es contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sdo advertidos que as
informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem néo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10.1 Descricdo individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o
gestor ou administradora do fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel ao tipo de fundo objeto
de oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

O Coordenador Lider e a Administradora sdo a mesma entidade (XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos
e Valores Mobiliarios S.A.). Considerando que ha a previsdo da Taxa de Distribuicdo Primaria, a contratacdo do
Coordenador Lider ndo constitui em situagdo de conflito de interesses, nos termos do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N® 5/2014, uma vez que as comissOes a serem pagas ao Coordenador Lider pelos servicos de
estruturagdo, coordenacao e distribuicao serdo arcadas pela Taxa de Distribuicdo Primaria, isto é, ndo caracterizara
Onus para os cotistas existentes do Fundo. Para mais informagdes, favor verificar o fator de risco “Risco de
potencial conflito de interesse” na segdo “4. Fatores de Risco” deste Prospecto.

Eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade
do Fundo, exceto pelas comissdes de estruturacao e distribuicdo da Oferta devidas as instituicdes participantes da
Oferta, calculadas proporcionalmente ao valor das Novas Cotas integralizadas, que serdo integralmente arcadas
pela Taxa de Distribuicdo Primaria, uma vez que a Classe ndo podera arcar em hipdtese alguma com custos
relativos & contratagdo de institui¢des que sejam consideradas vinculadas a Gestora ou & Administradora, nos
termos do entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014.

Relacionamento entre a XP Investimentos, na qualidade de Administradora e Coordenador Lider, com
a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, a XP Investimentos e
a Gestora ndo possuem qualquer relagdo societéria entre si, e o relacionamento entre elas se restringe ao
relacionamento comercial no curso normal dos negécios.

Nos ultimos 12 (doze) meses, a XP Investimentos atuou como coordenador lider da:

. oferta publica de distribuicdo priméria da 12 emissdo de cotas da classe Unica do BGR GALPOES
LOGISTICOS | FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (CNPJ n° 62.883.138/0001-33)
(“BGR Galpbes Feeder™), gerido pela Gestora, no valor total de R$ 253.200.000,00. A referida oferta teve
inicio em 27 de outubro de 2025, conforme andncio de inicio divulgado na mesma data, e encerrou em 15
de dezembro de 2025, conforme anuncio de encerramento divulgado na mesma data;

. oferta pablica de distribuicdo primaria da 1% emisséo de cotas da subclasse A e da subclasse B da classe
anica do BGR GALPOES LOGISTICOS | MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ n° 62.995.191/0001-26), gerido pela Gestora, no valor total de R$316.500.000,00. A referida oferta
teve inicio em 10 de outubro de 2025, conforme anlncio de inicio divulgado na mesma data, e encerrou em
15 de dezembro de 2025, conforme antncio de encerramento divulgado na mesma data;

. oferta publica de distribuicdo da 5642 emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da OPEA
SECURITIZADORA S.A., lastreados em créditos imobiliarios devidos pelo BGR CIDADE JARDIM
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ ne
63.941.672/0001-11) (“BGR Cidade Jardim™), no valor total de R$ 210.000.000,00. A referida oferta teve
inicio em 05 de janeiro de 2026, conforme andncio de inicio divulgado na mesma data, e encerrou em 15
de janeiro de 2026, conforme anuincio de encerramento divulgado na mesma data;

. oferta publica de distribuicdo secundéaria de cotas da classe Gnica do BGR Galpdes Feeder, no valor total
de R$ 120.963.799,40. A referida oferta teve inicio em 3 de fevereiro de 2026, conforme andncio de inicio
divulgado na mesma data, e encerrou em 8 de abril de 2026, conforme anuncio de encerramento divulgado
na mesma data; e

. oferta publica de distribui¢do primaria da 12 emissdo de cotas da classe tnica do BGR Cidade Jardim, gerido
pela Gestora, no valor total de R$ 170.000.000,00. A referida oferta teve inicio em 30 de dezembro de 2025,
conforme andncio de inicio divulgado na mesma data, e ainda estd em andamento.

Sendo certo que, pelos servigos prestados no ambito das ofertas publicas acima listadas, a XP Investimentos, na
qualidade de coordenador lider, recebeu, aproximadamente, R$ 21.000.000,00 (vinte e um milhdes de reais).

O Coordenador Lider podera, no futuro, atuar como instituicdo intermediaria (lider ou ndo) de ofertas de cotas de
outros fundos de investimento geridos pela Gestora.

O Fundo, a Gestora e as sociedades pertencentes aos conglomerado econdmico da Gestora contrataram e poderao vir

a contratar, no futuro, a XP Investimentos e/ou sociedades de seu conglomerado econémico para celebrar acordos e
para a realizagdo de operagBes financeiras, em condi¢Bes a serem acordadas oportunamente entre as partes, incluindo,
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entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribuicéo por conta e ordem, prestacéo de servicos de
banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras
necessarias a conducao de suas atividades, sempre observando a regulamentacéo em vigor.

A XP Investimentos e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar, no futuro, cotas de
emissdo do Fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

A Gestora e 0 Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre a XP Investimentos, na qualidade de Administradora e Coordenador Lider e o
Custodiante/Escriturador

Na data deste Prospecto Definitivo, a XP Investimentos e o Custodiante/Escriturador ndo possuem qualquer
relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A XP Investimentos e o Custodiante/Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante/Escriturador

Na data deste Prospecto Definitivo, a Gestora e o Custodiante/Escriturador ndo possuem qualquer relacéo
societaria entre si, e 0 relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Gestora e 0 Custodiante/Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

N&o obstante, o Custodiante/Escriturador poderd no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora,
oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer
outras operacdes, podendo vir a contratar com o Custodiante/Escriturador ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigos necessarios a conducdo das atividades da Gestora,
observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacdo pela Gestora.

A Gestora e 0 Custodiante/Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre 0 Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Novas Cotas do Fundo, entre
o Fundo e o(s) representante(s) de cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral, nos termos da regulamentacao vigente aplicavel.

Para mais informagdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a se¢do “Fatores de Risco” em especial o Fator de
Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 26 deste Prospecto Definitivo.
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11.1 Condicdes do contrato de distribuicéo no que concerne a distribuicdo das Novas Cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscricéo prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de
relevancia para o investidor, indicando o local onde a copia do contrato esta disponivel para consulta
ou reproducéo

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribui¢do, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador
Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servicos de distribuicéo
das Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estd disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador Lider,
no enderego indicado na Segéo “Identificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 85 deste Prospecto Definitivo.

Condicoes Precedentes da Oferta

Observado o disposto nas Clausulas 3.2 a 3.6 do Contrato de Distribuicdo, o cumprimento, por parte do
Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigagdes assumidos no Contrato, relacionados a Oferta, esta
condicionado ao atendimento cumulativo das seguintes condi¢Oes precedentes (condi¢Ges suspensivas nos termos
do artigo 125 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Codigo Civil”), a serem verificadas
a exclusivo critério do Coordenador Lider, desde a assinatura do Contrato até a data da obtencdo do registro da
Oferta na CVM ou até a respectiva data da liquidagdo da Oferta, conforme o caso, sendo certo que as condicdes
verificadas anteriormente & obtencéo do registro da Oferta deverdo ser mantidas até a respectiva data de liquidag&o,
sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as Partes nos documentos da Emisséo (“Condic6es
Precedentes”):

0] acordo entre as Partes quanto ao contetdo da documentagdo da Oferta em forma e substancia satisfatoria
as Partes e seus assessores juridicos (“Assessores Legais”) e em concordancia com as legislagdes e normas
aplicaveis;

(i) obtencéo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no Contrato, bem

como a obtencdo do registro das Novas Cotas para distribuicdo e negociacdo nos mercados primarios e
secundarios administrados e operacionalizados pela B3;

(iii) negociacao e formalizagdo dos contratos definitivos necessarios para a efetivagdo da Oferta, incluindo,
sem limitacdo, no Contrato, os Atos de Aprovacdo da Oferta, entre outros, oS quais conterdo
substancialmente as condi¢des da Oferta aqui propostas, sem prejuizo de outras que vierem a ser
estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em
operacBes com estrutura similar;

(iv) realizagdo de bring down due diligence com relagdo ao Imoével Alvo (conforme definido nos documentos
da Oferta) ao Fundo e & Gestora em até 1 (um) Dia Util antes da data do requerimento de registro da
Oferta na CVM, da data do primeiro Procedimento de Alocacdo e da primeira Data de Liquidacédo, sendo
certo que o questionario de bring down due diligence devera ser previamente enviado e aprovado pelo
Fundo e pela Gestora;

(v) recebimento, pelo Coordenador Lider, de checklist de cumprimento das disposi¢fes vigentes dos
Normativos ANBIMA e das demais regras e procedimentos, deliberacdes e normativos da ANBIMA
vinculados e aplicaveis aos Normativos ANBIMA, a ser enviado pelos Assessores Legais do Coordenador
Lider, antes da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta;

(vi) fornecimento, em tempo habil, pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora ao Coordenador Lider e
aos Assessores Legais, de todos os documentos e informagdes suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais para atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para atualizacdo da due
diligence, de forma satisfatdria ao Coordenador Lider e aos Assessores Legais;

(vii) ndo identificacdo de qualquer incongruéncia relevante nas informagdes fornecidas ao Coordenador Lider
e ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato que resulte em alteracdo ou incongruéncia verificada nas
informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma
razoavel, deverdo decidir sobre a continuidade da Oferta;

(viii)  nas datas em que foram prestadas e na respectiva Data de Liquidacdo, consisténcia, veracidade,
suficiéncia, precisdo, e atualidade de todas as informac@es enviadas e declaracdes feitas constantes dos
documentos relativos a Oferta, sendo certo que o Fundo, a Administradora e a Gestora serdo responsaveis
pela consisténcia, veracidade, validade, suficiéncia, precisdo, atualidade e completude das informagdes
fornecidas, sob pena do pagamento de indenizacdo, nos termos do Contrato;

69



£
Q
=
[
&
g
=
3
]
<

4
O
M
=

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

recebimento, pelo Coordenador Lider, de declaracdo assinada pelo Fundo, pela Administradora e pela
Gestora com antecedéncia de 1 (um) Dia Util da primeira Data de Liquidacio, atestando a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes constantes dos documentos da operacéo,
demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e das declara¢des feitas pelo Fundo, pela
Administradora e pela Gestora no &mbito da Oferta e do procedimento de due diligence, nos termos da
regulamentacéo aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo material ou incongruéncia verificada
nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de
forma razoavel e justificada por este, devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

atualizagdo e conclusao, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica elaborada
pelos Assessores Legais, com relacdo ao Fundo e ao Imével Alvo, e conforme padrdo usualmente
utilizado pelo mercado de capitais em operacdes similares;

(a) realizacao e concluséo de procedimento de backup, previamente a divulgacdo do Andncio de Inicio,
de forma satisfatoria aos Assessores Legais em conjunto com o Coordenador Lider; e (b) caso aplicavel,
recebimento de declaracdo firmada por diretor executivo da Gestora atestando a veracidade e consisténcia
de determinadas informagfes gerenciais, operacionais, contébeis e financeiras constantes do material
publicitério, e do Prospecto Definitivo (quando aplicaveis) que ndo foram passiveis de verificacdo no
procedimento de backup (desde que previamente alinhado com o Coordenador Lider), e que tais
informagdes, conforme o caso, sdo compativeis e estdo consistentes com as informacdes auditadas;

recebimento, exclusivamente pelo Coordenador Lider, com antecedéncia de, no minimo, 2 (dois) Dias
Uteis da primeira Data de Liquidacdo (exclusive), em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da
redacdo final do parecer legal (legal opinion) dos Assessores Legais, e elaborada de acordo com as
praticas de mercado para opera¢des da mesma natureza (“Legal Opinion”);

recebimento, exclusivamente, pelo Coordenador Lider, no primeiro horario comercial da primeira Data
de Liquidagdo, das versdes assinadas das Legal Opinions dos Assessores Legais, com contetido aprovado
nos termos acima;

verificacdo da celebracdo, pelo Fundo, do contrato preliminar (tais como promessa de compra e venda),
regulando a futura aquisicdo de cotas da ESTUDIO DE COMERCIO E SERVICOS DOMINGUES &
TERRA ASSOCIADOS LTDA.,, inscrito no CNPJ sob o n° 69.097.764/0001-43, ainda que sujeito a
condicBes precedentes e suspensivas;

obtencdo, pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora, por suas afiliadas e pelas demais partes
envolvidas, de todas e quaisquer aprovacOes, averbagfes, protocolizagdes, registros e/ou demais
formalidades necessarias e aplicaveis para a realizagdo, efetivacdo, liquidacdo, boa ordem, transparéncia,
concluséo e validade da Oferta e dos documentos da operacdo junto a: (a) 6rgdos governamentais e ndo
governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do
seu setor de atuacdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicbes financeiras e o Banco
Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social — BNDES, se aplicavel; e (c) 6rgdo dirigente
competente do Fundo, da Administradora e/ou da Gestora;

ndo ocorréncia de alteragdo adversa relevante nas condi¢des reputacionais ou operacionais e/ou alteracéo
material adversa relevante nas condi¢gdes econdmicas do Fundo e/ou da Gestora e/ou de qualquer
sociedade ou pessoa de seu Grupo Econdmico, que altere significativamente a razoabilidade econémica
da Oferta e/ou tornem invidvel ou desaconselhavel o cumprimento das obriga¢fes aqui previstas com
relacdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma justificada por este, o que devera
ser previamente comunicado ao Fundo e a Gestora. Para todos os fins, “Grupo Econdmico” significa, em
conjunto, o Fundo, a Gestora e/ou qualquer sociedade controlada do Fundo e/ou da Gestora, qualquer
controlador ou grupo de controle, ou sociedade sob controle comum do Fundo e/ou da Gestora;

manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e da Gestora e ndo ocorréncia de possiveis alteracfes no
referido setor por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir de forma
significativa a afetar negativamente a Oferta, de forma comprovada pelo Coordenador Lider;

ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composicao societaria da Gestora (incluindo fusdo, cisdo ou
incorporagdo) e/ou de qualquer sociedade do Grupo Econémico, ou qualquer alienacdo, cessdo ou
transferéncia de a¢des do capital social da Gestora e/ou de qualquer sociedade do Grupo Econémico, em
qualquer operacgdo isolada ou série de operagOes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas
controladores, do poder de controle direto ou indireto da Gestora;
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(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo ao Fundo,
a Gestora ou a qualquer outra sociedade do seu Grupo Econdmico, bem como a Oferta, condigdo
fundamental de implementacdo e funcionamento;

ndo ocorréncia de (a) liquidacéo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia ou procedimento equivalente, em
relacdo ao Fundo, a Gestora ou a qualquer sociedade do Grupo Econémico; (b) pedido de autofaléncia ou
de procedimento equivalente, em relacdo ao Fundo, a Gestora ou a qualquer sociedade do Grupo
Econdmico; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros ou procedimento equivalente, em relagdo ao
Fundo, a Gestora ou em face de qualquer sociedade integrante de seu Grupo Econémico, ndo devidamente
elidido no prazo legal e antes da data da realizagdo da Oferta; (d) propositura pelo Fundo, pela Gestora
ou por qualquer sociedade do Grupo Econdmico, de plano de recuperacdo extrajudicial a ou de
procedimento equivalente perante qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano; e/ou (e) ingresso pelo Fundo, pela Gestora
ou por qualquer sociedade do Grupo Econdmico em juizo, com requerimento de recuperacéo judicial ou
de procedimento equivalente, independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou
de sua concessdo pelo juiz competente; (f) propositura de acdo judicial como ato preparatdrio de pedido
de recuperacdo judicial, nos termos do artigo 20-B da lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme
alterada (“Lei n® 11.101”) ou demais normas aplicaveis, ou de recuperagdo extrajudicial ou pedido de
recuperacéo judicial ou de recuperagéo extrajudicial pelo Fundo, pela Gestora ou por qualquer sociedade
do Grupo Econdmico, independentemente do deferimento do respectivo pedido; (g) a apresentacdo pelo
Fundo, pela Gestora ou por qualquer sociedade do Grupo Econémico de requerimento de antecipacdo de
efeitos do deferimento do processamento de recuperacao judicial prevista no paragrafo 12° do artigo 6°
da Lei n®11.101 (ou de qualquer processo similar em outra jurisdi¢do); (h) apresentacdo pelo Fundo, pela
Gestora ou por qualquer sociedade do Grupo Econdmico de proposta de conciliacbes e mediacbes
antecedentes ou incidentais nos termos do artigo 20-B da Lei 11.101 (ou de qualquer processo similar em
outra jurisdicdo); (i) qualquer outro procedimento andlogo aos previstos anteriormente em jurisdi¢des
estrangeiras, conforme aplicavel; e/ou (j) submisséo a qualquer credor ou classe de credores de pedido de
negociacdo de plano de recuperacdo extrajudicial, ou outro procedimento anadlogo em jurisdigdes
estrangeiras, conforme aplicavel, formulado pelo Fundo, pela Gestora ou por qualquer sociedade do
Grupo Econémico, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologac&o judicial do referido
plano;

cumprimento, pelo Fundo e pela Gestora, de todas as obrigacdes da legislacdo e regulamentacdo aplicavel
a Oferta, incluindo, sem limitacdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestagéo
na midia sobre a Oferta, previstas na regulamentagéo emitida pela CVM, bem como pleno atendimento a
Resolucdo CVM 160, a Resolugdo CVM 60 e aos Normativos ANBIMA (na medida do aplicavel ao
Fundo e a Gestora);

cumprimento, pelo Fundo e pela Gestora de todas as suas obrigacGes previstas nos documentos da Oferta;

recolhimento, pelo Fundo e/ou pela Gestora, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a
realizagdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela CVM, pela ANBIMA e pela B3, conforme aplicavel;

inexisténcia de violacdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos & administracdo publica e ao
patrimonio publico, crimes contra a ordem econémica ou tributéria, de “lavagem” ou ocultagio de bens,
direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacional, incluindo, sem limitacdo, a Legislacdo
Anticorrupcdo e Antilavagem de Dinheiro, pelo Fundo ou pela Gestora, por qualquer sociedade do seu
Grupo Econdmico e por qualquer de seus respectivos diretores, funcionérios e membros de conselho de
administracdo. Para fins do Contrato, “Legislagdo Anticorrup¢do e Antilavagem de Dinheiro” significa
as Leis n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, n° 9.613, de 3 de marco de 1998, n° 8.666, de 21 de junho de
1993, n° 8.429, de 2 de junho de 1992, n° 8.137, de 27 de dezembro de 1990, n° 7.492, de 16 de junho de
1986, e n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, o Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022, o Decreto n°
5.687, de 31 de janeiro de 2006, o Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, as Portarias e
instrugcGes normativas expedidas pela Controladoria Geral da Unido, a Lei de Praticas de Corrupgéo no
Exterior (Foreign Corrupt Practices Act) dos Estados Unidos da América, de 1977, a Lei Anticorrupcéao
do Reino Unido (United Kingdom Bribery Act), de 2010 e a Convengdo Anticorrupcdo da Organizacdo
para a Cooperacdo e Desenvolvimento Econdbmico — OCDE (Convention on Combating Bribery of
Foreign Public Officials in International Business Transactions), de 1997;

ndo ocorréncia de intervengdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente da

administracdo publica, na condugdo ordinaria das atividades do Fundo ou da Gestora ou por qualquer de
suas controladas e que causem ou possam causar um efeito adverso material;
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(xxvii) ndo ocorréncia de extingdo, por qualquer motivo, de qualquer autorizacdo, concessdo ou ato
administrativo de natureza semelhante, detida pelo Fundo, pela Gestora ou por qualquer de suas
controladas, da qual decorra o impedimento direto da exploracdo de suas atividades econdmicas;

(xxviii) ndo terem ocorrido alteracdes na legislacdo e regulamentacdo em vigor, relativas aos Fundo, que possam
criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias que
criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre os Fundo aos potenciais Investidores;

(xxix) verificagdo de que todas e quaisquer obrigacGes pecuniarias assumidas pelo Fundo e pela Gestora, junto
ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico, advindas de quaisquer contratos,
termos ou compromissos, estdo devidas e pontualmente adimplidas;

(xxx)  rigoroso cumprimento pelo Fundo, pela Gestora e por qualquer sociedade do seu Grupo Econémico, da
Legislacdo Socioambiental, adotando as medidas e acdes preventivas ou reparatorias destinadas a evitar
e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas
em seu respectivo objeto social. Para fins doContrato, “Legislagdo Socioambiental” significa as leis,
regulamentos e demais normas ambientais e trabalhistas em vigor, relativa a salde e seguranca
ocupacional, incluindo legislagdo pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolucbes do
Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA, além da legislagdo, regulamentacéo, e demais regras
definidas pelos drgdos ambientais das jurisdi¢cfes em que a parte atue;

(xxxi) inexisténcia de violagdo, pelo Fundo e pela Gestora e por qualquer sociedade do seu Grupo Econdémico,
da Legislacdo de Protecdo Social. Para fins do Contrato, “Legislacdo de Protegdo Social” significa a
legislagdo em vigor relativa ao ndo incentivo a prostitui¢do, a ndo utilizagdo de méo-de-obra infantil e/ou
em condicBes andloga a de escravo, a ndo préatica de atos que importem em discriminacéo de raga e género
e a ndo prética de qualquer forma infringente aos direitos dos silvicolas, em especial, mas ndo se
limitando, ao direito sobre as areas de ocupagdo indigena, assim declaradas pela autoridade competente;

(xxxii) autorizacdo, pelo Fundo e pela Gestora, para que o Coordenador Lider possa realizar a divulgacdo da
Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Gestora, conforme o caso, nos termos do artigo 12 da
Resolucdo CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentagdo aplicaveis,
recentes decisdes, oficios e pareceres da CVM e as praticas de mercado;

(xxxiii) acordo entre o Fundo, a Gestora e 0 Coordenador Lider quanto ao contelido do material de marketing e/ou
qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a plena
distribui¢do das Cotas;

(xxxiv) o Fundo, por meio da Taxa de Distribui¢do Primaria, deverd arcar com todo o custo da Oferta, diretamente
ou por sua conta e ordem; e

(xxxv) manutencdo do registro do Fundo perante a CVM.

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos Documentos da Oferta e
demais informacbes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do
Coordenador Lider, este e os Ofertantes acordaram o conjunto de Condi¢BGes Precedentes, acima previstas,
consideradas suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil, cujo ndo implemento de forma satisfatoria ao
Coordenador Lider pode configurar alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato
existentes quando da estruturacdo da Oferta e aumento relevante dos riscos inerentes & propria Oferta.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condic8es Precedentes até a obtencdo do registro da Oferta
ou até a respectiva Data de Liquidacéo, conforme o caso, nos termos da Clausula 3.1 do Contrato, o Coordenador
Lider avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta e podera optar
por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a
prépria Oferta, renunciar a referida Condicéo Precedente, observado o disposto na Clausula 3.5 do Contrato. A
ndo implementagdo de qualquer uma das Condicdes Precedentes, que ndo tenham sido dispensadas por parte do
Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obrigacGes do Coordenador Lider, bem como eventual
requerimento de modificacdo ou de revogacdo da Oferta, caso o requerimento de registro da Oferta j& tenha sido
apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160. Neste caso, se o registro da Oferta ja tiver sido
obtido, podera ser tratado como evento de rescisdo do Contrato, provocando, portanto, a revogacao da Oferta, nos
termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolugdo CVM 160 e do paragrafo 6° do
Oficio-Circular n° 10/2023/CVM/SRE.

Sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider renunciar, nos termos da Clausula 3.3 do Contrato, a
observacdo de determinada Condi¢do Precedente ou de conceder prazo adicional para seu implemento, o Fundo e
a Gestora, desde j4, se obrigam a cumprir com as Condicdes Precedentes que lhes sejam imputaveis ou a seu Grupo
Econbmico, conforme o caso, sob o risco da incidéncia do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paréagrafo 4°,
ambos da Resolucdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n°® 10/2023/CVM/SRE.
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A rendncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo de prazo adicional que o Coordenador Lider entender
adequada, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das CondicOes Precedentes descritas acima ndo
podera (i) ser interpretada como uma rendncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela Parte em
questdo, conforme aplicavel, de suas respectivas obrigac@es previstas no Contrato, conforme o caso, ou (ii)
impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigagao, recurso, poder
ou privilégio pactuado no Contrato.

Observado o disposto acima, em caso de resilicdo do Contrato, a Oferta ndo sera efetivada e ndo produzira efeitos
com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo do Fundo e da Gestora de reembolsar o Coordenador
Lider por todas as despesas incorridas com relacdo a Emissdo e a Oferta e o pagamento da Remuneragdo de
Descontinuidade, nos termos da Clausula 11.2.4, do Contrato de Distribuic&o.

Comissionamento

Pela coordenacéo, estruturacdo e distribuicéo das Cotas, a Classe pagara diretamente ao Coordenador Lider, a vista
e em moeda corrente nacional, por meio da Taxa de Distribuicdo Primaria, na Data de Liquidac&o (ou no Dia Util
imediatamente subsequente, Unica e exclusivamente em caso de empecilhos operacionais comprovados), por meio
de depésito ou Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes,
em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes comissGes e remunera¢fes (em conjunto,

“Remuneracdo”):

0] Comissdo de coordenacdo e estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de 0,75% (setenta e cinco
centésimos por cento) sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no ambito da
Oferta, calculado com base no Prego de Emissao (“Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo”); e

(i)  Comissdo de distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de 1,75% (um inteiro e setenta e cinco
centésimos por cento) sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no &mbito da
Oferta, calculado com base no Pre¢o de Emissio (“Comissdo de Distribuicdo™).

A Remuneracdo sera paga pelo Fundo diretamente ao Coordenador Lider, liquida de qualquer retencdo, deducéo
e/ou antecipacdo de qualquer tributo, com excecdo para o Imposto sobre a Renda e a Contribuicdo Social Sobre o
Lucro Liquido, taxa ou contribuicdo que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar,
sobre os pagamentos a serem realizados ao Coordenador Lider, bem como quaisquer majorac@es das aliquotas dos
tributos ja existentes, em moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos relativos ao
Comissionamento serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servi¢os de Qualquer Natureza — ISS;
a Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social — PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social — COFINS e aos demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador
Lider receba o Comissionamento como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up).

Serd de responsabilidade do Coordenador Lider definir a forma de remuneracéo dos Participantes Especiais, bem
como a efetivacdo do seu pagamento (“Comissionamento dos Participantes Especiais™), nos termos do Termo de
Adesdo que vierem a ser celebrados pelos Participantes Especiais, observado que o montante do Comissionamento
dos Participantes Especiais e do Coordenador Lider estara limitado ao montante da Remuneragdo previsto na
Clausula 9.1, do Contrato de Distribuicéo.

Obijetivando incentivar um maior comprometimento dos Investidores, a exclusivo critério do Coordenador Lider,
a Comisséo de Distribuicdo aqui descrita podera ser repassada, no todo ou em parte, a eventuais participantes
especiais da Oferta, nos termos da regulamentacéo vigente e do Contrato. Neste caso, 0 Coordenador Lider podera
instruir o pagamento diretamente a estes participantes especiais, deduzindo os montantes dos valores devidos ao
Coordenador Lider. Ndo havera nenhum incremento nos custos da Oferta, visto que toda e qualquer comisséo
destes novos participantes determinados exclusivamente pelo Coordenador Lider sera descontada da Comissao de
Distribuicéo.

A Remuneragao nao inclui os honorarios devidos aos Assessores Legais e aos demais prestadores de servigos, 0s
quais deverdo ser diretamente contratados e remunerados pelo Fundo e/ou pela Gestora, independentemente da
liqguidacdo da Oferta, e de acordo com respectivas condi¢cBes dos contratos/propostas celebrados com os
prestadores de servigo. O Coordenador Lider ndo serd, em nenhuma hipotese, responsavel pela qualidade e pelo
resultado do trabalho de qualquer dos prestadores de servi¢os contratados no &mbito da Emisséo e da Oferta, que
sdo empresas ou profissionais independentes ja contratados e/ou a serem contratados e remunerados diretamente
pelo Fundo ou pela Gestora.

A Remuneragao ja inclui a remuneracao devida aos Participantes Especiais, a qual sera paga diretamente
pelo Coordenador Lider a cada Participante Especial, nos termos do respectivo Termo de Adesdo, nos
termos da clausula 12.3 do Contrato de Distribui¢do.11.2 Demonstrativo dos custos da distribuigéo,
discriminado
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a) a porcentagem em relagdo ao preco unitario de subscricao; b) a comissdo de coordenagéo; c) a comissao
de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscrigdo, se houver; €) outras comissfes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de Novas Cotas; g) o custo
unitario de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e i) outros custos
relacionados.

Todos os custos e despesas da Oferta serdo arcados pelo Fundo, com recursos provenientes da Taxa de Distribui¢éo
Primaria

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocagdo da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteracBes em razdo de Distribuicéo Parcial.

% em relacdo ao Valor por % em relacdo ao

i T 1
Gl i JEiins G O Prego de Emisséo Cota (R$) Preco unitério da Cota

Comisséo de Coordenacéo e Estruturagéo 325.500,69 0,75% 0,83 0,75%
Tributos sgbre a Comisséo de Coordenacéo e 23.187.78 0,05% 0,06 0,05%
Estruturacéo

Comissdo de Distribuicao 759.501,60 1,75% 1,94 1,75%
Tributos sobre a Comisséo de Distribui¢do 54.104,83 0,12% 0,14 0,12%
Assessores Legais 330.000,00 0,76% 0,84 0,76%
Tributos Sobre os Assessores Legais 25.879,05 0,06% 0,07 0,06%
CVM - Taxa de Registro 13.524,55 0,03% 0,03 0,03%
B3 - Taxa de Anélise de Ofertas Plblicas 13.073,73 0,03% 0,03 0,03%
B3 - Taxa de Distribui¢éo Padréo (Fixa) 50.070,98 0,12% 0,13 0,12%
B3 - Taxa de Distribuicéo Padréao (Variavel) 15.778,64 0,04% 0,04 0,04%
Taxa_ Eje Evento Corporativo - Subscri¢do DP 4.456,14 0.01% 001 0,01%
(Variavel)

Custos de Marketing e Outros Custos 66.619,33 0,15% 0,17 0,15%
TOTAL 1.681.697,33 3,88% 4,29 3,88%

Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta, observado que as taxas “CVM — Taxa de Registro”, a “B3 - Taxa
de Distribuicao Padréo (Fixa)” e a “B3 - Taxa de Distribuicdo Padrao (Variavel) ” mencionadas acima foram calculadas com base no Prego

de Subscrigdo. Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 43.400.091,36 (quarenta e trés
milhdes quatrocentos mil, noventa e um reais e trinta e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Priméria, observado que as taxas “CVM — Taxa de Registro”, a “B3 - Taxa de Distribui¢do Padrdo (Fixa)” e a “B3
- Taxa de Distribui¢do Padrao (Variavel)” mencionadas acima foram calculadas com base no Preco de Subscrigéo.
Em caso de Distribuicdo Parcial, os valores das comissdes serdo resultado da aplicacdo dos mesmos percentuais
acima sobre o valor total distribuido considerando a Distribuicéo Parcial, conforme aplicavel...
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM

a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e
Denominacéo social
ESTUDIO PARTICIPACOES LTDA. (“Estacio Berrini”)

CNPJ

46.588.134/0001-76

Sede

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.732, Pavimento GME, sala 04 D, CEP 04538-132, Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP.
Péagina eletronica

N&o aplicavel

Obijeto Social

A Estacdo Berrini possui como objeto a atividade de administragdo de participacGes da sociedade em outras
empresas, objetivando a obtencdo de dividendos e a valorizagdo dos ativos mobilidrios das empresas em que
participar (CNAE 6463-8-00).

b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Abaixo encontram-se descritas as informacdes da Sociedade Investida conforme informac6es descritas nos itens
1.1,1.2,1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2, 12.1 e 12.3 do formulério de referéncia:

Histdrico da Sociedade Investida

A Estacdo Berrini foi constituida como sociedade limitada por quotas em 30 de maio de 2022, com a denominacao
“Estag@o Berrini Participagdes e Empreendimentos Ltda”, tendo como tUnica sécia a WHALE PARTNERS
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, inscrita no CNPJ sob o n° 43.235.214/0001-50 (“Whale™), tendo
com objetivo exclusivo a execucdo de empreendimento imobilidrio em terrenos localizados Capital do Estado de
S&o Paulo, na Rua Guilherme Barbosa de Melo, no Bairro do Brooklin, compreendendo, portanto, compra e venda
de imoveis, construcdo civil e incorporacdo imobiliaria, e capital social de R$ 1.000,00 (mil reais).

Posteriormente, em 29 de outubro de 2024, a Whale retirou-se da sociedade, transferindo a totalidade de suas
quotas & ESTUDIO DE COMERCIO E SERVICOS DOMINGUES & TERRA ASSOCIADOS LTDA.,
inscrito no CNPJ sob o0 n° 69.097.764/0001-43 (“Estidio™). No mesmo ato, foi realizado o aumento de capital
social e admissdo de nova s6cia, a B32 Participaces Societérias Ltda. anteriormente inscrita no CNPJ sob o n°
55.079.228/0001-00 (“B32 Participac¢des™), sociedade na qual o Fundo detinha 100% (cem por cento) de suas
quotas.

Posteriormente, o capital social da Estacdo Berrini foi aumentado de R$ 1.000,00 (mil reais) para R$
225.208.145,00, totalizando 225.207.145 quotas, mediante a transferéncia: (i) do dominio pleno de 11.723.600
acoes ordinarias; e (ii) da nua propriedade de 2.968.000 a¢des ordindrias, totalizando 14.691.600 a¢des ordindrias,
todas de emisséo da FLPP.

Ato continuo, foi admitida na sociedade a B32 Participagdes, que subscreveu e integralizou 4.198.228 quotas,
aumentando o capital social de R$ 225.208.145,00 para R$ 229.406.373,00, mediante o pagamento do preco,
incluindo &gio, equivalente a R$ 18.570.494,11.

Adicionalmente, no mesmo ato, a Estidio cedeu e transferiu a B32 Participagdes, a titulo oneroso, 500.000 quotas
da Estacdo Berrini.

A Estacdo Berrini passou a ter duas classes de quotas, sendo as quotas de Classe A cuja totalidade das quotas eram
de titularidade da B32 Participagdes e as quotas de Classe B cuja totalidade das quotas sdo de titularidade da
Estudio.

As quotas de Classe A e as quotas de Classe B garantem aos seus respectivos detentores os direitos econdémicos
descritos no Acordo de Sécios da Estacdo Berrini.

Em ato seguinte, a B32 Participagdes subscreveu e integralizou 6.577.059 novas quotas Classe A, aumentando o
capital social da Estacdo Berrini de R$229.406.373,00 para R$ 235.983.432,00, mediante o pagamento do preco
de subscricéo, incluindo agio, equivalente a R$27.086.321,00.

Posteriormente, a B32 Participacfes foi extinta, tendo a totalidade dos direitos e obriga¢des anteriormente detidos
pela referida sociedade no ambito da Estacdo Berrini sido transferida ao Fundo. Dessa forma, o Fundo passou a
ocupar diretamente a posicao juridica anteriormente detida pela B32 Participacdes, inclusive no que se refere a
titularidade das quotas Classe A, aos direitos econémicos e as demais obrigacdes vinculadas a sua participacdo na
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Estacdo BerriniA administracéo da Estacao Berrini se da por meio de uma diretoria composta por 2 (dois) diretores,
residentes no pais e devidamente indicados pelas socias, com mandato por prazo de 2 (dois) anos, sendo permitida a
sua reeleic&o.

Atualmente, foram eleitos como diretores da sociedade os Srs. Rafael Benasayag e Gabriel Beneziano Bronzoni.
Descricéo das principais atividades da Sociedade Investida e de suas controladas

A Estacdo Berrini possui como atividade a administracdo de participacBes da sociedade em outras empresas,
objetivando a obtencdo de dividendos e a valorizagdo dos ativos mobiliarios das empresas em que participar.

Indicar a aquisicdo ou alienacao de qualquer ativo relevante que nao se enquadre como operacao normal
nos negécios do emissor

A Estacg8o Berrini ndo adquiriu ou alienou qualquer ativo relevante que ndo se enquadre como operagdo normal
em seus negaécios.

Indicar alteracdes significativas na conducéo dos negécios do emissor

A Estagdo Berrini ndo possui alteragdes significativas na condugéo de seus negdcios.

Identificar o acionista ou grupo de acionistas controladores, indicando em relacédo a cada um deles:

a) nome: ESTUDIO DE COMERCIO E SERVICOS DOMINGUES & TERRA ASSOCIADOS LTDA.
b) nacionalidade: sociedade limitada sediada em territrio nacional.

C) CPFE/CNPJ: 69.097.764/0001-43.

d) guantidade de acGes detidas, por classe e espécie: 224.708.145 quotas classe B.

e) percentual detido em relagdo a respectiva classe ou espécie: 100% das quotas classe B emitidas da Estacio
Berrini.

f) percentual detido em relagdo ao total do capital social: 97,96% das quotas emitidas da Estacdo Berrini.

0) se participa de acordo de acionistas: sim.

h) nome: BGR B32 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA.
i) nacionalidade: fundo de investimento imobiliario sediado em territério nacional.

j) CPF/CNPJ: 55.079.228/0001-00

K) guantidade de acGes detidas, por classe e espécie: 57.216.258/0001-47

k) guantidade de acGes detidas, por classe e espécie: 11.275.287 quotas Classe A.

1) percentual detido em relacdo a respectiva classe ou espécie: 100% das quotas Classe A emitidas da Estagdo
Berrini.

m)  percentual detido em relacdo ao total do capital social: 4,7780 % das quotas emitidas da Estacdo Berrini.

n) se participa de acordo de acionistas: sim.

Descrever as principais caracteristicas dos 6rgaos de administracao e do conselho fiscal do emissor:
a) Diretoria:

(a.1) principais caracteristicas das politicas de indicagdo e preenchimento de cargos, se houver, e, caso 0 emissor
a divulgue, locais na rede mundial de computadores em que 0 documento pode ser consultado: a Diretoria da
Estacdo Berrini tem mandato de 2 (dois) anos, sendo que os diretores devem ser indicados pelas s6cias da Estagédo
Berrini.

(a.2.) se_hd mecanismos de avaliagdo de desempenho, informando, em caso positivo: (i) a periodicidade das
avaliacGes e sua abrangéncia; (ii) metodologia adotada e os principais critérios utilizados nas avalia¢des; (iii) se
foram contratados servicos de consultoria ou assessoria externos: ndo ha.

(a.3.) regras de identificacdo e administracdo de conflitos de interesses: ndo ha

(a.4.) por 6rgdo:
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(i) numero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de género: a sociedade ndo possui
membros contratados além dos administradores.

(i) namero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de cor ou raca: a sociedade ndo possui
membros contratados além dos administradores.

(iif)  ndmero total de membros agrupados por outros atributos de diversidade que o emissor entenda relevantes:
a sociedade ndo possui membros contratados além dos administradores.

(a.5.) se houver, objetivos especificos que o emissor possua com relacdo a diversidade de género, cor ou raga ou
outros atributos entre os membros de seus 6rgdos de administracdo e de seu conselho fiscal: a sociedade ndo possui
membros contratados além dos administradores.

(a.6.) papel dos drgdos de administracdo na avaliacdo, gerenciamento e supervisdo dos riscos e oportunidades
relacionados ao clima: a sociedade ndo possui 6rgdos de administragéo.

b) Conselho Fiscal:

(b.1) principais caracteristicas das politicas de indicacdo e preenchimento de cargos, se houver, e, caso 0 emissor
a divulgue, locais na rede mundial de computadores em que o documento pode ser consultado: a sociedade néo
possui conselho fiscal.

(b.2) se h4 mecanismos de avaliacdo de desempenho, informando, em caso positivo: (i) a periodicidade das
avaliacdes e sua abrangéncia; (ii) metodologia adotada e 0s principais critérios utilizados nas avalia¢des; (iii) se
foram contratados servicos de consultoria ou assessoria externos: a sociedade ndo possui conselho fiscal.

(b.3) regras de identificacdo e administracdo de conflitos de interesses: a sociedade ndo possui conselho fiscal.

(b.4.) por 6rgéo:

() numero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de género: a sociedade ndo possui
conselho fiscal.

(i) namero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de cor ou raca: a sociedade ndo possui
conselho fiscal.

(iii)  ndmero total de membros agrupados por outros atributos de diversidade gue 0 emissor entenda relevantes:
a sociedade nao possui conselho fiscal.

(b.5) se houver, objetivos especificos gue o emissor possua com relacdo & diversidade de género, cor ou raga ou
outros atributos entre os membros de seus 6rgdos de administracdo e de seu conselho fiscal: a sociedade ndo possui
conselho fiscal.

(b.6) papel dos 6rgdos de administracdo na avaliacdo, gerenciamento e supervisdo dos riscos e oportunidades
relacionados ao clima: a sociedade ndo possui conselho fiscal.

Em relacdo a remuneracdo reconhecida no resultado dos 3 altimos exercicios sociais e a prevista para o
exercicio social corrente do conselho de administracéo, da diretoria estatutaria e do conselho fiscal, elaborar
tabela com o seguinte contetido: (a) Orgdo; (b) nimero total de membros; (c) nimero de membros
remunerados; (d) remuneracéo segregada em: (i) remuneracao fixa anual, segregada em: (i.1) salario ou
proé-labore; (i.2) beneficios diretos e indiretos; (i.3) remuneracéo por participacdo em comités; (i.4) outros;
(if) remuneracdo variavel, segregada em: (ii.1) bonus; (ii.2) participagdo nos resultados; (ii.3) remuneracao
por participagdo em reunides; (ii.4) comissdes; (ii.5) outros; (iii) beneficios pos-emprego; (iv) beneficios
motivados pela cessagdo do exercicio do cargo; (v) remuneracdo baseada em agdes, incluindo opcoes; (e)
valor, por 6rgdo, da remuneragdo do conselho de administragdo, da diretoria estatutaria e do conselho
fiscal; (f) total da remuneracao do conselho de administragéo, da diretoria estatutaria e do conselho fiscal.

N&o ha remuneracéo atribuida aos administradores da Estacéo Berrini.

Informar, em relacéo as transacGes com partes relacionadas que, segundo as normas contabeis, devam ser
divulgadas nas demonstracdes financeiras individuais ou consolidadas do emissor e que tenham sido
celebradas no Gltimo exercicio social ou estejam em vigor no exercicio social corrente.

Né&o foram realizadas transagdes com partes relacionadas.

Elaborar tabela contendo as seguintes informacdes sobre o capital social: a) capital emitido, separado por
classe e espécie; b) capital subscrito, separado por classe e espécie; ¢) capital integralizado, separado por
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classe e espécie; d) prazo para integralizacdo do capital ainda ndo integralizado, separado por classe e
espécie; e) capital autorizado, informando o limite remanescente para novas emissdes, em quantidade de
acgdes ou valor do capital; e f) titulos conversiveis em agdes e condicfes para conversao.

o .
Capital Social & Capltal % Capital Social | . Erazg para Classe/ Capital Titulos
" Social - integralizacdo do Capital e . A
Emitido - Integralizado Y s - Espécie Autorizado | Conversiveis
Subscrito Saocial ndo Integralizado
R$ 11.275.287,00 100% 100% N/A Quotas Classe A N/A N/A
R$ 224.708.145,00 100% 100% N/A Quotas Classe B N/A N/A

N&o ha outros valores mobiliarios emitidos no Brasil pela Estacdo Berrini que ndo sejam suas quotas e que ndo
tenham vencido ou sido resgatados.
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de Cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

As informac6es exigidas pelo artigo 48, paragrafo primeiro, incisos | a V111 e artigo 48, paragrafo segundo todos
da Resolugdo CVM 175, bem como artigo 11, incisos | a X1, do Anexo Normativo Il da Resolu¢cdo CVM 175,
ou regulamentacéo vigente que venha a ser aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento do Fundo.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Fundos Registrados”, buscar por ¢ acessar “BGR B32 Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade
Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entfo, procure pelo “Regulamento”, e
selecione a ultima versdo disponivel).

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto Definitivo.

13.2 Demonstracdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados,
com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor
n&o as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As informagdes referentes a situacdo financeira do Fundo, suas demonstracdes financeiras relativas aos trés
ltimos exercicios sociais*, com 0s respectivos pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da Resolucdo CVM 175, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se
encontram disponiveis para consulta no Website:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetudo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM?”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento”, buscar por “BGR B32 Fundo
de Investimento Imobiliario”, acessar “BGR B32 Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”,
e, entdo, localizar as “Demonstra¢cdes Financeiras”, o respectivo “Informe Mensal”, o respectivo “Informe
Trimestral” e o respectivo “Informe Anual”).

Caso, ao longo do periodo de distribui¢do da Oferta, haja a divulgacéo pelo Fundo de alguma informacéo periddica
exigida pela regulamentacédo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insercdo neste Prospecto Definitivo das
informacdes previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o tltimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos da regulamentac&o aplicavel, consta do Anexo IV
deste Prospecto Definitivo.

*Tendo em vista que o Fundo foi constituido em 2024, s6 possuird demonstragdes financeiras referentes ao
exercicio social de 2024 em diante.
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14.1 Denominagdo social, endereco comercial, endereco eletrdnico e telefones de contato da Administradora

e da Gestora

Administradora

Gestora

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n° 501, bloco I, Botafogo,
CEP 22290-210, Rio de Janeiro, RJ

Telefone: (11) 97220-1906

E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br;
jur.fundosestruturados@xpi.com.br

BGR ASSET MANAGEMENT LTDA.

Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.901, CENU Torre Oeste, 16° andar,
Sala 1602, Brooklin Novo, S&o Paulo, SP

Telefone: (11) 3201-1000

E-mail: diretoria@bgrasset.com.br e gestao@bgrasset.com.br

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

Assessor Juridico
do Coordenador Lider

Assessor Juridico
do Fundo

Escriturador e Custodiante

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n° 501, bloco I, Botafogo,
CEP 22290-210, Rio de Janeiro, RJ
Telefone: (11) 97220-1906

CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, 10° andar, Pinheiros,

CEP 05426-100, S&o Paulo, SP

Telefone: (11) 3089-6500

TAUIL & CHEQUER ASSOCIADO A MAYER BROWN

Avenida Pres. Juscelino Kubitschek, n® 1.455 —5°, 6° e 7° andares
CEP 04543-011, Séao Paulo, SP

Telefone: (11) 2504-4694

E-mail: bcerqueira@mayerbrown.com

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201
CEP 22640-102, Rio de Janeiro, RJ
Telefone: (21) 3514-0000

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracdes
financeiras dos 3 (trés) tltimos exercicios sociais

Auditor Independente

ERNEST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S LTDA.
Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909

6° ao 9° andar — Vila Nova Conceicéo

CEP 04543-011, S&o Paulo, SP
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14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informacfes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituices consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES, RECLAMACOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O
FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO
COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDEREGOS E TELEFONES PARA CONTATO
ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

14.5 Declaragéo de que o registro de emissor se encontra atualizado

Os Investidores poderdo obter, no endereco indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, o histérico de
performance do Fundo, bem como informac6es adicionais referentes ao Fundo.

14.6 Declaracéo nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, atestando a veracidade das informacdes
contidas no prospecto

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 09 de setembro de 2024, sob 0 n° 0324154, e encontra-
se atualizado.

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que 0s
documentos da Oferta e demais informacGes fornecidas por cada uma delas ao mercado durante a Oferta séo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informagdes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do
registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de deciséo fundamentada a respeito da Oferta.
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Parte das informacdes contidas nesta Secao foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo 1. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informaces contidas nesta secao destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢cdes contidas nas
“Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto néo
implica recomendacao de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Resolugdo CVM 175, pelo
Regulamento e pelas demais disposicGes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, sendo constituido na
categoria de fundo de investimento imobiliario, sob a forma de condominio fechado, cujas cotas sdo emitidas em
classe tinica (“Classe”).

Prazo de duracéo do Fundo

O Fundo tera prazo de 6 (seis) anos contados da data da primeira integralizacdo de cotas da Classe, que podera ser
prorrogado por até 1 (um) periodo de 1 (um) ano, mediante aprovacdo em Assembleia.

Politica de divulgacdo de informagcdes

Para obter informac6es sobre o fundo e acessar o Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
Website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em
seguida em “Fundos de Investimento”, buscar por “BGR B32 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
RESPONSABILIDADE LIMITADA”, acessar “BGR B32 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
RESPONSABILIDADE LIMITADA?”, clicar na opgo para acessar o sistema “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o
Regulamento ou documento desejado).

Publico-alvo do Fundo
A Classe serd destinada exclusivamente a Investidores Qualificados, conforme definidos na Resolugdo da CVM 30.
Obijetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas (i) por
meio da aplicacdo de, no minimo 2/3 (dois tergos) do patriménio liquido da Classe, direta ou indiretamente,
no Imével-Alvo, bem como quaisquer outros imoéveis que passem a integrar o empreendimento imobiliario do
Imével-Alvo, e/ou de direitos reais sobre os Imoveis-Alvo (“Direitos Reais sobre Imével-Alvo” e, em conjunto
com o Imovel-Alvo, “Ativos Imobiliérios”); e (ii) de forma remanescente, por meio de investimentos em Outros
Ativos (conforme definidos abaixo), visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a)
0 pagamento de remuneracdo advinda da exploragdo dos Ativos Imobiliarios, (b) pelo aumento do valor
patrimonial das cotas advindo da valorizacdo dos Ativos Imobiliérios; ou (c) da posterior alienagdo, a vista ou a
prazo, dos Ativos Imobiliarios que compordo a carteira do Fundo até o término do Prazo de Duracéo do Fundo,
conforme permitido pelo Regulamento, pela lei e disposi¢fes da CVM.

A Classe podera adquirir Ativos Imobiliarios sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimdnio da Classe.

A parcela remanescente dos recursos integrantes do patriménio liquido da Classe que, temporaria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos Imobiliarios devera ser aplicada em (“Ativos Financeiros”):
(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, pablicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades da Classe, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolugéo
CVM 175; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no
maximo, equivalente ao valor do patriménio liquido da Classe, nos termos previstos nas disposigdes
regulatdrias aplicaveis.

A participacdo da classe em empreendimentos imobilidrios se dard, primordialmente, por meio da aquisi¢do de
Ativos Imobiliarios, mas também por meio da aquisi¢ao dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com
0s Ativos Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos™): (i) debéntures, certificados de depésito de
valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissorias e quaisquer outros valores mobiliarios,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliarios; (ii) letras hipotecarias; e (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) letras
imobiliarias garantidas.

95


https://www.gov.br/cvm/pt-br

£
Q
=
[
&
g
=
3
]
<

4
O
M
=

Nos termos previstos na Lei n° 8.668/93, a Administradora sera a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos
adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na
legislagdo, no Regulamento e/ou nas determinacdes da Assembleia de Cotistas.

Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra forma atribuidas a outros
prestadores de servico, nos termos do Regulamento e das disposicBes regulatérias aplicaveis, caberdo a Gestora,
no exercicio de sua atividade profissional de gestdo, as decisdes sobre 0s investimentos e desinvestimentos a serem
realizados pela Classe em Ativos Imobiliarios e demais ativos elegiveis a composicdo de sua carteira, competindo-
Ihe selecionar, adquirir e alienar (exceto Ativos Imobiliarios), gerir e acompanhar tais ativos, em nome da Classe,
em observancia a Politica de Investimentos estabelecida por meio do Regulamento.

A Classe podera utilizar os seus recursos disponiveis para ampliacdo, reforma ou restauracdo dos Ativos
Imobiliarios, sendo que, caso a classe ndo possua recursos necessarios para tanto, a Administradora podera realizar
uma nova emissdo de cotas para a captacdo de tais recursos, nos termos do regulamento do Fundo e do Anexo
Descritivo do Regulamento.

Caso a Classe de cotas, em qualquer momento, invista preponderantemente em valores mobiliarios, devera
respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de Ativos Financeiros estabelecidos no Anexo
Normativo | da Resolu¢cdo CVM 175, observado o disposto no §5° do Artigo 40 do Anexo Normativo Il da
Resolucdo CVM 175.

A Classe ndo podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo
dia, independentemente de a classe possuir estoque ou posi¢éo anterior do mesmo Ativo e/ou Ativo Financeiro.

A Classe poderd emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela
CVM, bem como usé-los para prestar garantias de operagdes proprias.

A Administradora, na qualidade de representante da Classe, podera constituir 6nus reais sobre os Ativos Imobiliarios
integrantes do patriménio da Classe, exclusivamente nas hipteses permitidas na Resolugdo CVM 175.

A alienacdo do Imoével-Alvo deverd ser realizada pela Administradora, mediante orientagcdo da Gestora.
Remuneragdo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo

Taxa de Administracdo: 0,13% a. a. (treze centésimos por cento ao ano) sobre patriménio liquido da Classe.
Independentemente dos percentuais minimo e maximo acima indicados, a Administradora sempre fara jus a uma
remuneracdo minima mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), ainda que a Taxa de Administracdo calculada
nos termos desta se¢do ndo alcance tal valor. Além da Taxa de Administracdo acima, a Administradora fara jus a
taxa de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) a titulo de taxa de implantagdo (“Set up”).

Taxa da Gestdo: 0,95% a.a. (noventa e cinco centésimos por cento ao ano) patrimdnio liquido da Classe.
Independentemente dos percentuais minimo e méaximo acima indicados, a Gestora sempre fard jus a uma
remuneracdo minima mensal de R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil reais), ainda que a Taxa de Gestdo calculada
nos termos desta secdo nao alcance tal valor.

Taxa de Performance: 10% (dez por cento) do que exceder o montante equivalente a IPCA+8% a.a. (oito por
cento ao ano).

Composicdo da Carteira do Fundo

A carteira do fundo possui, nesta data, como ativo alvo, exclusivamente a participacdo direta e indireta no Imével
Alvo, sendo o restante investido em Ativos Financeiros. Toda e qualquer informagdo adicional esta consolidada
nas DemonstragBes Financeiras do Fundo.

Politica de amortizacao e de distribuicéo de resultados

A Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa,
conforme previsto no pardgrafo Gnico do Artigo 10 da Lei n° 8.668/93, até o limite do lucro apurado, observada a
regulamentacéo aplicavel, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes.

Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe, sendo que eventual saldo de resultado
ndo distribuido sera pago no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis do més subsequente ao recebimento dos
recursos pela Classe referente ao encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra
destinagdo dada pelos Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas. Considera-se como dia Util qualquer dia
exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3 (“Dia Util”).
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Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 11 acima os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas
ou registrados nas contas de deposito mantidas pelo Custodiante no ultimo Dia Util do més em que ocorrer a
apuracdo do rendimento.

A Administradora podera, ainda, formar uma reserva de contingéncia para pagamento de despesas extraordinarias,
mediante a retencédo de até 5% (cinco por cento) dos resultados da Classe, calculados com base nas disponibilidades
de caixa existentes, consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

InformacgGes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberagdes das assembleias gerais de
titulares de Cotas

A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

As deliberagdes da Assembleia de Cotistas sdo tomadas por maioria de votos dos presentes, cabendo a cada cota
1 (um) voto.

A deliberacéo relativa exclusivamente a elei¢éo de representante de cotistas depende da aprovacdo da maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe
de cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; (ii) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver
até 100 (cem) cotistas.

As deliberacdes exclusivamente relativas as matérias indicadas abaixo dependem da aprovacdo por maioria de
votos dos cotistas presentes e que representem, com base no nimero de cotistas indicados no registro de cotistas
na data de convocagdo da Assembleia de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas,
quando a classe de cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando
a classe de cotas tiver até 100 (cem) cotistas:

a) as demonstragdes contabeis do Fundo, anualmente, observados os prazos regulatdrios aplicaveis;

b) a fuséo, a incorporagdo, a cisdo, total ou parcial, a transformagcéo ou a liquidacdo do Fundo ou de sua classe
de cotas;

c) a alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Resolu¢do CVM 175;

d) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do Artigo 27, §1°, do Artigo
31 e do Artigo 32, inciso IV, todos do Anexo Normativo 111 da Resolugcdo CVM 175; e

e) alteracdo de qualquer matéria relacionada a taxa de administracdo e a taxa de gestéo.
Politica de Voto

O Fundo exercera seu direito de voto em relagéo aos ativos investidos em observancia aos parametros e regras
constantes da politica de voto da Gestora, disponibilizada no site da Gestora.

Perfil da Administradora

Em 2014, a XP Investimentos ingressou no mercado de administracdo fiduciaria, atuando desde o final de 2018
exclusivamente com clubes de investimentos e, a partir de dezembro de 2019, retomando as atividades de
administracéo fiduciéria de fundos de investimento, de forma a atender as necessidades e fomentar negécios das
empresas gestoras de recursos do proprio Grupo XP e/ou demais areas da XP Investimentos, buscando melhorar
eficiéncias e, acima de tudo, a experiéncia de seus clientes. Ao longo de 2020, a XP Investimentos robusteceu sua
operacao, intensificando e expandindo suas atividades, sendo certo que também passou a atuar com gestores
independentes, ndo ligados ao Grupo XP, além de ter reiniciado a prestacdo dos servigos de administragdo para
fundos de investimento estruturados, como fundos de investimento imobilidrios e de participagdes.
A Administradora possui uma equipe composta por profissionais devidamente qualificados, que combinam uma
extensa experiéncia financeira com solido conhecimento de diversos segmentos da economia brasileira, dedicados
a atividade de administragdo fiduciaria de fundos de investimento.

Perfil da Gestora

A BGR tem como principal atividade a gestdo de ativos imobiliarios. A BGR possui uma estrutura diferenciada,
capaz de gerir todos as fases do ciclo imobilidrio de uma propriedade: aquisicdo, desenvolvimento, retrofit,
locagdes, administracdo predial, e venda da propriedade. Através de diferentes veiculos de investimento, atua em
101 empreendimentos comerciais como edificios corporativos e galp&es logisticos e industriais, localizados nas
principais regifes consolidadas do Pais. Atualmente, a BGR é responsdvel pela gestio de mais de,
aproximadamente, R$ 2,8 bilhdes em ativos imobilidrios através de Fundos de Investimentos e Investimentos de
Private Equity.
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Regras de Tributacdo do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a que estao sujeitos
o0 Fundo e seus cotistas. As informacdes abaixo baseiam-se na legislagéo patria vigente a época da elaboracéo
deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Novas Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacéo especifica,
dependendo de sua qualificacdo ou localizagéo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informacdes
contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios
vinculados as peculiaridades de cada operagao.

Para fins do disposto abaixo:

“lOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da
Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operacdes relativas a cAmbio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributacdo Aplicavel aos cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado & aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidac&o, cessdo ou
repactuacdo das cotas do Fundo, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do
imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a
depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacéo serd inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das cotas do Fundo é regularmente realizada
em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operagOes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda varidvel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Céambio

As operacdes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B,
incisos 111 e XV1, do Decreto 6.306. Atualmente, as operacdes de cAmbio realizadas para remessa de juros sobre o
capital proprio e dividendos ao exterior também estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio,
nos termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto €, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencéo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienacdo, o resgate e a amortizagdo de cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.
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(i) Caotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrucéo
Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instru¢cdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da
seguinte forma;

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacéo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienacdo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacées
de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes
de renda variavel quando a alienacéo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipagdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho seré incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica nédo
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e 8 COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
€Oomo regra, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa,
o0s ganhos e rendimentos distribuidos pelo FIl ndo integram a base de calculo das contribui¢es do Programa de
Integracao Social (“PIS”) e da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, haverd a retengdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacGes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacéo.

Nos termos do artigo 3°, inciso Il e pardgrafo Gnico, da Lei n° 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica
gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR,
desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condic@es: (i) esse cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e Ihe confiram direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em
conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99,
representem menos de 30% (trinta por cento) das cotas e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento
inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociagao de cotas do Fundo
seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iv) as cotas do Fundo
sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdo ou alienagcdo, amortizacdo e resgate das cotas do Fundo, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo serao tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-
se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii)
aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo Conjunta CMN/CVM
n° 13, de 3 de dezembro de 2024 (“RC CMN 13”). Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienagdo
das cotas do Fundo em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima
podem estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a isencéo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia
no Brasil e investimento em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanga as operagdes realizadas
por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para maiores informagGes
sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdigdes de tributacdo favorecida

(“JTP”), aqueles listados no artigo 1° da Instru¢do Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.
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Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

N&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacdes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos proveniente de aplicacBes feitas por
investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o
caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacGes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisi¢do de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item "Destinagéo de
Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacio de regéncia que determinam que ndo estdo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecérias;
(ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com 0s demais requisitos
previstos para a isen¢do aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo
poderd ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicéo de rendimentos aos seus
cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos cotistas isentos na forma do artigo 36, pardgrafo 3°,
da Instrucdo RFB 1.585.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolugdo ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS?).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do
artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, deverad observar se as
condicBes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de isencdo de IRRF e
na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAQ DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.

2 No contexto da reforma tributaria do consumo, o PIS e a COFINS estardo extintos a partir do més de janeiro de 2027. Essas contribuigdes
serdo substituidas pelo IBS e pela CBS, de forma gradual, até o final da fase de transicéo da reforma, no més de dezembro de 2032.
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INSTRUMENTO DE DELIBERAGCAO CONJUNTA DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS DA

CLASSE UNICA RESPONSABILIDADE LIMITADA DO BGR B32 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Por este instrumento particular (“Instrumento”), a BGR ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas,
12.901, CENU Torre Oeste, 16° andar, Sala 1602, Brooklin Novo, CEP 04578-910, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 48.730.767/0001-00 (“Gestora”),
neste ato representada na forma de seu contrato social, na qualidade de gestora da CLASSE UNICA
RESPONSABILIDADE LIMITADA do BGR B32 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, classe de cotas de fundo de investimento imobiliario constituida sob a
forma de condominio fechado, inscrita no CNPJ sob o n°® 57.216.258/0001-47 (“Classe”), regulada pela

Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 175”), em conjunto com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, bloco I, Botafogo, CEP 22250-911, inscrita no CNPJ

sob o n° 02.332.886/0001-04, nesse ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de
instituicao administradora da Classe (“Administradora”), diante da faculdade para emissao de novas cotas
por meio de ato da Administradora, nos termos do item |.2. da secao “B. Cotas” do Anexo | do regulamento
do BGR B32 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Anexo” e
“Regulamento”, respectivamente), que permite a Administradora realizar novas emissdes de cotas no
montante total de até RS 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais), para o fim de cumprimento dos
objetivos e da politica de investimento da Classe, independentemente de prévia aprovacao da assembleia
de cotistas, mediante recomendacdao da Gestora, RESOLVEM APROVAR a emissdao e a realizacao da

distribuicdo publica primaria das cotas da 4* (quarta) emissdao da Classe (“Novas Cotas” e “Emissao”,

respectivamente), em série Unica, cuja oferta sera realizada no Brasil, sob coordenacéao e distribuicdo de
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, a ser realizada sob o regime de
melhores esforcos de colocacao, nos termos da Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme

alterada (“Resolucdo CVM 160”), da Resolucao CVM 175, e demais leis e regulamentacdes aplicaveis

(“Oferta”), bem como seus principais termos e condicées, incluindo:

A. Numero da Emissdo: a presente emissao representa a 4° (quarta) emissao de cotas da Classe;

B. Montante Inicial da Oferta: inicialmente, RS 43.400.091,36 (quarenta e trés milhdes, quatrocentos
mil, noventa e um reais e trinta e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao,
considerando a subscricao e integralizacao da totalidade das Novas Cotas pelo Preco de Emissao

(conforme definido abaixo) (“Montante Inicial da Oferta”), podendo tal montante ser diminuido

em virtude da possibilidade de Distribuicao Parcial, observado o Montante Minimo da Oferta;
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Quantidade de Novas Cotas: inicialmente, 392.016 (trezentas e noventa e duas mil e dezesseis)
Novas Cotas, podendo tal quantidade ser diminuida em virtude da Distribuicao Parcial (conforme

abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);

Preco de Emissdao das Novas Cotas: RS 110,71 (cento e dez reais e setenta e um centavos) por
Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicao (conforme definida abaixo), definido com base
na perspectiva de rentabilidade, nos termos do item 1.2.1. da secao “B. Cotas” do Anexo, e sera

fixo até a data de encerramento da Oferta (“Preco de Emissdo”), que se dara com a divulgacédo do

anuncio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolucdo CYM 160 (“Anlncio de

Encerramento”);

Taxa de Distribuicdo: sera devida pelos investidores da Oferta quando da subscricao e
integralizacao das Novas Cotas, inclusive por aqueles Cotistas que subscreverem e integralizarem
Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e no exercicio do Direito de
Subscricao das Sobras, a taxa de distribuicdo em um percentual fixo de 3,88% (trés inteiros e
oitenta e oito centésimos por cento) sobre o Preco de Emissdo, equivalente ao valor de RS 4,29
(quatro reais e vinte e nove centavos) por Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) a
soma dos custos da distribuicdao, que inclui, entre outros: (a) as comissoes a serem pagas ao
Coordenador Lider pelos servicos de estruturacdo, coordenacao e distribuicao, (b) honorarios de
advogados externos contratados para atuacao no ambito da Oferta, (c) taxa de registro da Oferta
na CVM, (d) taxa de registro e distribuicao das Novas Cotas na B3, (e) custos com a publicacao de
andncios e avisos no ambito da Oferta, e (f) outros custos relacionados a Oferta; e (ii) o Montante

Inicial da Oferta (“Taxa de Distribuicao”), sendo certo que (i) eventuais custos e despesas da Oferta

nao arcados pela Taxa de Distribuicao serao de responsabilidade da Administradora, exceto pelas
comissoes de estruturacio e distribuicao da Oferta devidas as instituicoes participantes da Oferta,
calculadas proporcionalmente ao valor das Novas Cotas integralizadas, que serao integralmente
arcadas pela Taxa de Distribuicao, uma vez que a Classe ndo podera arcar em hipotese alguma com
custos relativos a contratacao de instituicbes que sejam consideradas vinculadas a Gestora ou a
Administradora, nos termos do entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n° 5/2014; e

(ii) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicao sera incorporado ao patrimonio da Classe;

Preco de Integralizacéo: considerando a Taxa de Distribuicao e o Preco de Emissao, os subscritores
das Novas Cotas deverdo pagar, no ato de subscricao e integralizacao, o valor correspondente a RS

115,00 (cento e quinze reais) por Nova Cota (“Preco de Integralizacao”);
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Taxa de Ingresso: nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Novas Cotas;

Taxa de saida: ndo sera cobrada taxa de saida dos Investidores;

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Oferta: nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao
CVM 160, sera admitida a distribuicao parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso nao haja a subscricao e integralizacdo da totalidade de tais cotas no ambito da
Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo)

(“Distribuicdo Parcial”). A manutencao da Oferta esta condicionada a subscricao e integralizacdo

de, no minimo, 196.008 (cento e noventa e seis mil e oito) Novas Cotas, totalizando RS
21.700.045,68 (vinte e um milhdes, setecentos mil, quarenta e cinco reais e sessenta e oito

centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo (“Montante Minimo da Oferta”). Uma vez atingido

0 Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, em comum acordo com o Coordenador
Lider, poderao decidir por reduzir o Montante da Oferta até um montante equivalente a qualquer
montante entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante da Oferta, hipotese na qual a Oferta

podera ser encerrada a qualquer momento;

Investimento Minimo por Investidor: o investimento minimo a ser observado pelos Investidores
para subscricdo das Novas Cotas € de RS 1.107,10 (mil cento e sete reais e dez centavos), sem

considerar a Taxa de Distribuicao, equivalente a 10 (dez) Novas Cotas;

Destinacao dos Recursos da Emissao: os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta
serao aplicados pela Classe, de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Anexo ao

Regulamento;

Tipo e Forma de Distribuicdo das Novas Cotas: oferta pUblica de distribuicao primaria, sob o
regime de melhores esforcos de colocacao, sujeita ao rito de registro automatico de distribuicao
na CVM, conforme previsto no artigo 26, inciso VII, alinea “b”, da Resolucdo CVM 160, e nas demais

disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor;

Publico-Alvo da Oferta: a Oferta sera destinada aos investidores que atendam as caracteristicas
de investidor qualificado, assim definidos nos termos do artigo 12 da Resolucao da CVM n° 30, de

11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucao CVM 30” e “Investidores Qualificados”,

respectivamente) e que se enquadrem no publico alvo da Classe, conforme previsto no

Regulamento, sendo certo que aqueles que: (i) sejam fundos de investimentos, entidades
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administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar
pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”), condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos
e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas
de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim
como investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Documento de Aceitacdo em valor
igual ou superior a RS 1.000.043,43 (um milhdo, quarenta e trés reais e quarenta e trés centavos)
(sem considerar a Taxa de Distribuicao), equivalente a no minimo 9.033 (nove mil e trinta e trés)

Novas Cotas, serao considerados “Investidores Institucionais”; e (ii) sejam investidores pessoas

fisicas ou juridicas que formalizem Documento de Aceitacdo em valor igual ou inferior a RS
999.932,72 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e trinta e dois reais e setenta e dois
centavos) por Investidor (sem considerar a Taxa de Distribuicao), equivalente a até 9.032 (nove

mil e trinta e duas) Novas Cotas, serao considerados “Investidores Nao Institucionais” e, em

conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”;

Novas Cotas do Lote Adicional: nao havera lote adicional na presente Oferta;

Lote Suplementar: ndo sera outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opcédo de distribuicao
de lote suplementar para fins de estabilizacao do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51
da Resolucao CVM 160;

Procedimento para Subscricdo e Integralizacao das Novas Cotas: as Novas Cotas serao subscritas
utilizando-se os procedimentos operacionais da B3 e do escriturador de cotas da Classe, conforme
o caso. As Novas Cotas deverao ser integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco
de Integralizacao, observado o disposto nos documentos da Oferta. As Novas Cotas serao admitidas
para (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de
Ativos - DDA, e (ii) negociacao e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociacdes e os eventos de
pagamentos liquidados financeiramente por meio da B3; e (iii) custodia eletronica na B3;

Direito de Preferéncia: sera assegurado aos Cotistas, cujas cotas estejam integralizadas no 3°
(terceiro) Dia Util contado da data de divulgacao do anuncio de inicio da Oferta (“Andncio de
Inicio”) e aos procedimentos referentes ao exercicio do direito de preferéncia (“Data-Base”), o
direito de preferéncia na subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas objeto da Oferta, na
proporcao de suas respectivas participacoes, respeitando-se os prazos operacionais necessarios ao

exercicio de tal direito de preferéncia conforme cronograma da Oferta (“Direito de Preferéncia”).

Os Cotistas poderao ceder seu Direito de Preferéncia para Cotistas ou terceiros, observados os

prazos e procedimentos operacionais da B3;

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA]

108



Fator de Proporc¢ao: o fator de proporcao para subscricao de Novas Cotas durante o prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia sera equivalente a 0,20280889197, a ser aplicado sobre o
numero de cotas detidas por cada Cotista na Data-Base, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fracao, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para

baixo);

Direito de Subscricdo das Sobras: encerrado o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia
junto a B3 e ao escriturador, e ndao havendo a colocacao da totalidade das Novas Cotas, sera
conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia e que tiverem manifestado o seu
interesse no exercicio da subscricdo das Sobras (conforme definido abaixo) no ambito do Direito
de Preferéncia, o direito de subscricao de sobras, equivalentes a diferenca entre o montante de
Novas Cotas inicialmente objeto da Emissao e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o

periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (“Direito de Subscricdo das Sobras” e “Sobras”),

respeitando-se os prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal Direito de Subscricao das
Sobras corresponde ao prazo indicado no cronograma da Oferta. O percentual maximo de Sobras a
que cada Cotista tera direito no ambito do exercicio do Direito de Subscricao das Sobras sera
equivalente ao fator de proporcao a ser indicado no comunicado de encerramento do periodo de
exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisao entre (i) o nimero de Novas
Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas
subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serao consideradas apenas as Novas
Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, tenham incluido sua intencéo

em participar do Direito de Subscricao das Sobras;

Direito de Subscricdao de Montante Adicional: no ambito do Direito de Subscricao das Sobras, os
Cotistas poderao manifestar interesse em subscrever montante adicional de Novas Cotas, caso
remanescam Sobras nao subscritas. A subscricdo observara a quantidade de Novas Cotas disponivel,
eventual rateio proporcional e os procedimentos da B3, do escriturador e dos documentos da
Oferta;

Direitos das Novas Cotas: as Novas Cotas atribuirao aos seus titulares os direitos previstos no

Regulamento;

Periodo de Colocacdo: as Novas Cotas deverao ser distribuidas em até 180 (cento e oitenta) dias

contados da divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolucao CVM 160,

observado o disposto no paragrafo 4° do artigo 59 da Resolucdo CVM 160 (“Prazo de Colocacao”);
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W. Coordenador Lider: a distribuicdo das Novas Cotas sera realizada pela XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, bloco I, Botafogo,
CEP 22250-911, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”).

Adicionalmente, a Oferta podera contar, ainda, com a contratacdo de outras instituicoes

financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro na distribuicao de valores
mobiliarios, por meio de carta convite a ser disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da
B3 e/ou por meio de termo de adesao ao contrato de distribuicao a ser disponibilizado pelo

Coordenador Lider (“Participantes Especiais”), nos termos da Resolucao CVM 160 e demais leis e

regulamentacoes aplicaveis, observado o plano de distribuicao da Oferta a ser descrito e detalhado
nos documentos da Oferta; e

X. Demais Termos e Condicdes: os demais termos e condicoes da Emissao e da Oferta serao descritos
nos documentos da Oferta.

Os termos que nao se encontram aqui definidos possuem a definicao dada a eles no Regulamento.
Sendo assim, assinam o presente instrumento de forma eletronica.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-Brasil, sendo
reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacao da
Identidade e da validade desta declaracao, em conformidade com o artigo 107 do Codigo Civil e com o
paragrafo 2°, do artigo 10 da Medida Provisoria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo/SP, 25 de maio de 2026

Uw}yé bw?Shim, Gabridl, Baredes Ao Blincira

A AZCRAED2C424

SBB7e49BDCOF420

BGR ASSET MANAGEMENT LTDA.

Gestora
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XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administradora
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Docusign Envelope ID: 11F2BD01-C944-461C-8B1D-9112B8B8B82C

secu rities
> services

ANEXO Il -REGULAMENTO DO BGR B32 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
LIMITADA CNPJ n2 57.216.258/0001-47

1de3
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730
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Docusign Envelope ID: 11F2BD01-C944-461C-8B1D-9112B8B8B82C

E SeCU rltleS Categoria / Tipo:
> Services Fil
REGULAMENTO DO BGR B32 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Fundo”)

CNPJ n®57.216.258/0001-47

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Prazo de Duracao: Classes: Término | Exercicio Social:
O Fundo tera prazo de 6 (seis) Classe Unica Duragao de 12 meses,
anos contados da data da encerrando no ultimo Dia Util
primeira integralizagdo de do més de junho.

Cotas da Classe, que podera
ser prorrogado por até 1 (um)
periodo de 1 (um) ano,
mediante aprovacao em

Assembleia.

A. PRESTADORES DE SERVICO

Prestadores de Servico Essenciais

Gestora Administradora

BGR ASSET MANAGEMENT LTDA. XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.

Ato Declaratoério: 21.421 Ato Declaratério: 10.460, de 26 de junho de 2009

CNPJ: 48.730.767/0001-00 CNPJ: 02.332.886/0001-04

Outros

Custddia Distribuicao

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A. No ambito de cada oferta, o Fundo podera contratar

Ato Declaratorio: 11.484 e 11.485, ambos de 27 de

dezembro de 2010 distribuidor(es) devidamente autorizado(s) pela CVM,
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CNPJ: 36.113.876/0001-91 nos termos da regulamentacdo aplicavel, a ser(em)

definido(s) pela Gestora.

B. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. A Administradora, a Gestora (“Prestadores de Servicos Essenciais”) e os demais prestadores de servigos

contratados respondem perante a CVM, os titulares das cotas do Fundo ("Cotas”), devidamente inscritos no
registro de cotistas do Fundo ("Cotistas”) e quaisquer terceiros, nas suas respectivas esferas de atuagdo, sem
solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus proprios atos e omissdes contrarios ao presente Regulamento
e as disposi¢oes regulamentares aplicaveis, sem prejuizo do dever dos Prestadores de Servicos Essenciais de
fiscalizar os demais prestadores de servicos, nos termos da Resolucao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,

conforme em vigor (“Resolucdo CVM 175"). A afericdo da responsabilidade da Administradora, da Gestora e dos

demais prestadores de servicos terd como parametros as obriga¢des previstas (a) na Resolugdo CVM 175 e nas
demais disposicOes legais e regulamentares aplicaveis; (b) no Regulamento, incluindo seus anexos, suplementos

e apéndices; e (c) nos respectivos contratos de prestacdo de servicos, conforme aplicavel.

II. A Administradora tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos necessarios a sua
administracado, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo poderes para representar o Fundo em juizo e fora
dele, abrir e movimentar contas bancarias, transigir, dar e receber quitagdo, outorgar mandatos, e exercer todos
os demais direitos inerentes ao patriménio do Fundo, diretamente ou por terceiros por ela contratados,
observadas as limitagdes deste Regulamento e os atos, deveres e responsabilidades especificamente atribuidos

neste Regulamento a Gestora e aos demais prestadores de servigos.
II.1. Compete a Administradora, observado o disposto neste Regulamento:

(i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da Classe, sem

prejuizo dos poderes atribuidos a Gestora;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio da
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Classe;

(iii) abrir e movimentar contas bancérias;

(iv) representar a Classe em juizo e fora dele;

(v) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagao de Cotas em mercado organizado;

(vi) considerando a orientacdo da Gestora, selecionar os bens e direitos que compordo o patrimonio da

Classe, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento, sem prejuizo dos poderes

atribuidos a Gestora, nos termos do presente Regulamento e da regulamentagdo em vigor;

(vii) providenciar a averbagao, no cartério de registro de imoveis, das restricdes determinadas pelo art. 7° da

Lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993 ("Lei n°® 8.668/93");
(viiij  diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(1 a documentacao relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo; e

2) os relatorios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos

termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175, quando for o caso;
(ix) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(x) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de

distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e
(xi) fiscalizar o andamento dos Ativos que constituem o patriménio da Classe.

I1.2. Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Administradora se obriga

a.

(i) cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos artigos 104 e 106 da

parte geral da Resolugdo CVM 175 e nos artigos 26, 27, 29 e 30 do Anexo Normativo III a Resolu¢do CVM 175;

(ii) observar as vedacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos artigos 45, 101 e 103

da parte geral da Resolugdo CVM 175;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
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) o registro de Cotistas;

(2) o livro de atas de Assembleias de Cotistas;

(3) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;

4) os pareceres do Auditor Independente; e

(5) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio da Classe;

(iv) pagar, as suas expensas, a multa cominatoria por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos

previstos na regulamentacao aplicavel;

v) elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais do Fundo exigidas pelo Regulamento e pela
regulamentagdo em vigor, notadamente pelos artigos 36 e 37 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175,

inclusive do que diz respeito a divulgacdo do valor patrimonial da cota do Fundo;

(vi) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servicos contratados em nome do
Fundo, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as demais informacGes cadastrais do Fundo

e da Classe;

(vii) manter o servico de atendimento aos Cotistas, na parte geral do Regulamento;

(viii) observar as disposi¢des do Regulamento;

(ix) cumprir as deliberacées da Assembleias de Cotistas; e

(x) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolu¢do CVM 175.

II.3. A Administradora deve contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e

autorizados, ou podera prestar diretamente (desde que esteja devidamente habilitada), os servigos de:

(i) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe, exceto quando tais

servicos forem executados pela Administradora;
(i) escrituracdo das Cotas, exceto quando tal servico for executado pela Administradora; e
(iii) auditoria independente.

III. A Gestora, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, serd responsavel pelas decisdes relativas a

investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos, competindo-lhe selecionar, adquirir,
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alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos que comporao o patriménio do Fundo, de acordo

com a politica de investimento prevista no Anexo I deste Regulamento, observando as limitagdes impostas pelo

presente Regulamento e pela regulamentagdo em vigor.

III.1. Cabe, ainda, a Gestora realizar a gestdo profissional dos Ativos Financeiros e os Outros Ativos integrantes
da carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os
referidos Ativos Financeiros e os Outros Ativos, observando as limitagdes impostas pelo presente Regulamento

e pela regulamentacao em vigor.
III.2. Sem prejuizo de outras obrigagdes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Gestora se obriga a:

(i) cumprir as obrigacbes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos artigos 105 e 106 da

parte geral da Resolu¢ao CVM 175;

(ii) observar as vedacOes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos artigos 45 e 101 da
parte geral da Resolugdo CVM 175, e no artigo 32 do Anexo Normativo III a Resolucdo CVM 175, exceto pelo
previsto na Resolucdo CVM 175, artigo 113 inciso IV, que permite ao Gestor prestar fianga, aval, aceite ou
coobrigar-se sob qualquer forma, bem como constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes da carteira do
Fundo, para garantir obrigacdes assumidas pelo Fundo ou por seus cotistas, e no inciso V, que permite que o
Gestor contraia empréstimos em nome da classe de cotas para fazer frente ao inadimplemento de cotistas que

deixem de integralizar as cotas que subscreveram, observados os termos e condic¢des ali previstos;

(iii) informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteracao de qualquer dos demais prestadores

de servigos contratados pela Gestora, em nome do Fundo;
(iv) providenciar a elaboracdo do material de divulgacao da Classe;

v) diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem a documentagao

relativa as operacdes da Classe;
(vi) observar as disposi¢des do Regulamento;
(vii) cumprir as deliberacdes da Assembleia de Cotistas;

(vii)  praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos e dos Ativos Financeiros, exceto do

Imovel Alvo, e ao cumprimento de sua politica de investimento;
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(ix) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagdo ou desvalorizagdo das Cotas, e a evolugédo

do valor do patriménio do Fundo;
(x) sugerir a Administradora modificagdes neste Regulamento;
(xi) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

(xii) conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos e dos Ativos Financeiros e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos neste regulamento e na regulamentacao
aplicavel, e/ou (b) pela realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas,

conforme o caso, sem necessidade de aprovacao em Assembleia de Cotistas;
(xiiiy  votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos do Fundo, conforme politica de voto;

(xiv)  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua condigdo

de Gestora;

(xv) guando entender necessario, solicitar a Administradora que submeta a Assembleia de Cotistas proposta

de desdobramento das Cotas ou de outras matérias pertinentes aos interesses dos Cotistas;
IV. A Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos:
(xvi) Distribuicdo primaria de cotas;

(xvii)  Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de andlise, selecdo,
acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir

a integrar a carteira de ativos da Classe;

(xviii)  Empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes
do patrimonio da Classe, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagdo dos respectivos imdveis e consolidar dados economicos e financeiros selecionados das

companhias investidas para fins de monitoramento;
(Xix) Formador de mercado para as Cotas;

(xx) Departamento técnico habilitado a prestar servicos de anédlise e acompanhamento de projetos

imobiliarios; e
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(xxi)  Custddia de ativos financeiros.

IV.1. Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a Administradora somente sera responsavel por fiscalizar as
atividades dos demais prestadores de servicos, contratados pela Administradora e/ou pela Gestora em nome do
Fundo, se (a) os demais prestadores de servigos nao forem participantes de mercado regulados pela CVM; ou

(b) os servicos prestados pelos demais prestadores de servicos estiverem fora da esfera de atuacao da CVM.

IV.2. A contratagcdo da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou partes relacionadas para o

exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovacdo da Assembleia de Cotistas.

V. A Gestora podera contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os

servicos de:

(i) intermediacao de operacdes para a carteira da Classe;
(i) classificacdo de risco das Cotas; e

(iii) cogestao da carteira da Classe.

VI. A Gestora somente sera responsavel por fiscalizar as atividades dos demais prestadores de servicos
contratados pela Gestora, em nome do Fundo, se (a) os demais prestadores de servigos ndo forem participantes
de mercado regulados pela CVM; ou (b) os servicos prestados pelos demais prestadores de servicos estiverem

fora da esfera de atuacao da CVM.

C. PRAZO DE DURAGCAO, SUPERVISAO E GERENCIAMENTO DE RISCOS
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I. O prazo de duragdo do Fundo sera de 6 (seis) anos contados da data da primeira integralizagdo de Cotas da

Classe, que podera ser prorrogado por até 1 (um) periodo de 1 (um) ano, mediante aprovacdo em Assembleia

II. Nao obstante a diligéncia da Gestora em colocar em pratica a politica de investimento da Classe prevista no
respectivo Anexo I deste Regulamento, as aplicagdes da Classe estdo, por sua natureza, sujeitas a flutuacdes
tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cbes adversas de liquidez e negociagao atipica nos
mercados de atuacao. Ainda que a Administradora e a Gestora mantenham sistemas de gerenciamento de riscos,

ndo héa garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas.

III. A supervisdo e o gerenciamento de riscos sdo realizados por areas independentes dos Prestadores de

Servicos Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.

IV. Especificamente em relacdo ao risco de liquidez, o gerenciamento é realizado pela Gestora e supervisionado
pela Administradora, nos termos da regulamentagdo aplicavel, mediante a apuracdo do valor total dos ativos
passiveis de liquidacdo financeira em um determinado prazo, ponderado pelas regras de resgate e pela
composicao da carteira do Fundo, atribuindo-se probabilidades para a negociacao desses ativos nas condi¢bes

de mercado vigentes.

V. O gerenciamento de riscos (i) pode utilizar dados historicos e suposi¢des para tentar prever o comportamento
da economia e, consequentemente, os possiveis cenarios que eventualmente afetem o Fundo, ndo havendo
como garantir que esses cenarios ocorram na realidade, e (ii) ndo elimina a possibilidade de perdas para os

Cotistas.

VI. A exatiddo das simula¢des e estimativas utilizadas no monitoramento pode depender de fontes externas de
informacdo, as quais serdo as Unicas responsaveis pelos dados fornecidos, ndo respondendo os Prestadores de
Servicos Essenciais por eventual incorrecao, incompletude ou suspensao de divulgacdo dos dados fornecidos

por tais fontes, de modo a prejudicar o referido monitoramento.

D. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGO

I. Os pagamentos das remuneracdes devidas aos prestadores de servicos podem ser efetuados diretamente pelo
Fundo, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de cada uma das taxas, observado na Secdo item E
(Encargos do Fundo) deste Regulamento e nas regras de remuneracdo previstas no Anexo I deste Regulamento,

relativamente a classe de Cotas.
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II. A Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo e a Taxa Maxima de Custddia serdo calculadas de acordo com o

disposto no Anexo I deste Regulamento, relativamente a classe de Cotas.

III. A Taxa de Administracao e a Taxa de Gestdo ndo incluem os valores correspondentes as taxas, remuneragéo
dos prestadores de servigos e demais encargos incidentes sobre os fundos investidos que (i) tenham suas cotas
admitidas a negociagdo em mercado organizado, e (ii) sejam geridos por partes nao relacionadas a Gestora, os
quais também podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos
regulamentos. Os demais fundos terdo suas Taxas de Administracdo e Taxa de Gestdo incorporadas nas taxas

maximas da classe de Cotas indicadas no Anexo I deste Regulamento.

E. ENCARGOS DO FUNDO

L. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe podem ser debitadas diretamente, assim como

de sua classe de Cotas, sem prejuizo de outras despesas previstas na regulamentagao vigente:

(i) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham

a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo ou de sua classe de Cotas;

(ii) despesas com o registro de documentos, impressao, expedigao e publicacdo de relatorios e informacoes

periddicas previstas na regulamentacdo vigente;

(iii)  despesas com correspondéncias de interesse do Fundo ou de sua classe de Cotas, inclusive

comunicagdes aos Cotistas;
(iv) honorarios e despesas do Auditor Independente;
(v) emolumentos e comissdes pagas por opera¢des da carteira de ativos;

(vi)  despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de execucdo de garantia ou de acordo

com devedor;

(vii) honorarios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam incorridas em razdo de
defesa dos interesses do Fundo ou da classe de Cotas, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacdo

imputada, se for o caso;
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(viii) gastos derivados da celebragédo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a parcela

de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo

dos prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas funcoes;
(ix) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;
(x) despesas com a realizagdo de Assembleia de Cotistas;

(xi) despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidagdo do Fundo ou

da classe de Cotas;

(xii)  despesas com liquidacdo, registro e custddia de operacdes com ativos da carteira;

(xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;

(xiv) despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas;

(xv)  despesas inerentes a admissao das Cotas a negociacdo em mercado organizado, conforme aplicavel;

(xvi) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo com

contrato estabelecido entre a Administradora e a instituicdo que detém os direitos sobre o indice;
(xvii) taxas de administracdo e de gestao;

(xviii) montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneragdo com base na taxa de
administracdo, performance ou gestao, observado o disposto no art. 99 da Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de

dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM 175");

(xix) honorarios e despesas relacionados aos servicos de consultoria especializada, empresa especializada e
formacdo de mercado, se houver, de que trata o art. 27, incisos Il aIV, do Anexo Normativo III da Resolucao CVM

175;

(xx)  despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de Cotas, desde que de acordo

com as hipéteses previstas na regulamentacao aplicavel;
(xxi) despesas decorrentes da contratacdo de agéncia de classificacdo de risco de crédito;

(xxii) taxa de performance, se houver;
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(xxiii) comissGes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,

locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimoénio;

(xxiv) taxa maxima de custodia;

(xxv) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias, nos termos das disposi¢cdes regulatérias
aplicaveis;

(xxvi) gastos necessarios a manutencao, a conservagao e a reparos de iméveis integrantes do patrimonio; e
(xxvii) honorarios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a representantes eleitos

em Assembleia de Cotistas para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da

classe de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

II. Quaisquer despesas ndo previstas como Encargos do Fundo neste Regulamento ou na legislacdo e
regulamentacao aplicavel, correm por conta do Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado, inclusive
a eventual remuneracdo dos membros do conselho ou comité do Fundo, quando constituidos por iniciativa de

Prestador de Servico Essencial.

F. ASSEMBLEIA DE COTISTAS

I. Competéncia privativa: Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre as seguintes

matérias, comuns ao Fundo e a sua classe de Cotas:

(i) as demonstra¢des contabeis do Fundo, anualmente, observados os prazos regulatérios aplicaveis;
(ii) a substituicao de Prestador de Servico Essencial;

(iii) a emissao de novas Cotas, observado o Capital Autorizado;

(iv)  afusdo, aincorporacédo, a cisdo, total ou parcial, a transformacado ou a liquidacdo do Fundo ou de sua

classe de Cotas;
(v) a alteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Resolugdo CVM 175;
(vi) o plano de resolucdo de patriménio liquido negativo, nos termos do Artigo 122 da Resolugdo CVM 175;

(vii) o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da classe de Cotas;
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(viii) aamortizacdo de cotas;

(ix) a alteracdo do(s) mercado(s) em que as Cotas sejam admitidas a negociagao;

() eleicdo e destituicao de representante dos cotistas, a ser eleito com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima Assembleia que deliberar sobre as demonstracdes contabeis da Classe, fixacdo de sua
remuneracao, se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de

sua atividade, caso aplicavel;

(xi)  aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do Artigo 27, §1°, do

Artigo 31 e do Artigo 32, inciso 1V, todos do Anexo Normativo III da Resolucago CVM 175; e
(xii) alteracdo de qualquer matéria relacionada a taxa de administracao e a taxa de gestao.

II. Convocacdo: A convocacdo da Assembleia de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedéncia no caso de Assembleias de Cotistas ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia
no caso de Assembleias de Cotistas extraordinarias, contado o prazo da data de envio da convocagéo para os

Cotistas.

IL1. A convocagdo sera realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia eletrénica, e
disponibilizada na pagina da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, contendo a data,
a hora e o local em que sera realizada a Assembleia de Cotistas e a pagina da rede mundial de computadores
em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a eventual proposta submetida a apreciagdo da

Assembleia de Cotistas.
I1.2. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocagao.

III. Forma: As Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de forma presencial, por meio eletronico, por
meio parcialmente eletrénico ou por meio de consulta formal, conforme orientacdes constantes da convocacao,

observado que, no caso de consulta formal, estard dispensada a reunido dos Cotistas.

IV. Quérum e Deliberacdes: A Assembleia de Cotistas se instala com a presenga de qualquer nimero de

Cotistas.

IV.1. As deliberacdes da Assembleia de Cotistas sdo tomadas por maioria de votos dos presentes, cabendo a

cada cota 1 (um) voto.

12 de 34
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

[ CLASSIFICAGAO: PUBLICA ]
131



Docusign Envelope ID: 11F2BD01-C944-461C-8B1D-9112B8B8B82C

E SeCL! ritieS Categoria / Tipo:
= Services Fil

IV.2. A deliberacdo relativa exclusivamente a eleicdo de representante de cotistas depende da aprovacdo da

maioria dos cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas,
quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; (i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas,

quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

IV.3. As deliberacGes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (ii), (iv), (v), (xi) e (xii) do item I
(Competéncia Privativa) acima dependem da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que
representem, com base no nimero de cotistas indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da
Assembleia de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de
Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de Cotas

tiver até 100 (cem) cotistas.

IV.4. Os Cotistas poderao votar por meio de envio de comunicacao eletrénica, mediante meio eletronico a ser
disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora permitir tal faculdade, desde que os votos

sejam recebidos até a véspera da data de realizagdo da Assembleia de Cotistas, para fins de computo.

IV.5. Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas deverdo se manifestar,
por meio eletronico, no prazo definido na consulta formal, desde que respeitado o prazo minimo da

regulamentagdo em vigor.

V. Quem pode votar: Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocagéo, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente constituidos ha

menos de um ano.

V.1. Ndo podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) o prestador de servico, essencial ou nao; (ii) os socios,
diretores e empregados do prestador de servico; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios,
diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua classe de Cotas; e

(v) o Cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade.

V.2. A vedacao prevista no item V.1. ndo se aplica quando estas pessoas forem os Unicos cotistas do Fundo, da
classe ou da subclasse, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
cotistas do Fundo, da mesma classe ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria
Assembleia de Cotistas ou constar de permissao previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica,

e arquivada pela Administradora.
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VI. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacgao, sempre que tal alteracao

decorra exclusivamente, (i) da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias expressas
da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM,
devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacao aos Cotistas; (ii) de eventual reducao da
Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo ou da taxa de performance, se houver; (iii) para correcao de eventual
erro grosseiro de redacdao no Regulamento; ou (iv) atualizacdo de dados do Regulamento, do Fundo, da
Administradora e/ou da Gestora. As alteracdes referidas nos itens (i) a (iii) devem ser comunicadas aos Cotistas,
no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da data em que tiverem sido implementadas e a alteracao referida no

item (iii) deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas

VIIL. A Assembleia de Cotistas podera deliberar pela destituicdo da Gestora com ou sem Justa Causa (conforme
abaixo definido). Nas hipdteses de destituicdo sem Justa Causa, serd devido o valor equivalente a: (i) 100% (cem
por cento) do saldo da remuneracdo a que a Gestora teria direito pelo periodo remanescente do respectivo
contrato, ou (ii) por 12 (doze) meses a contar do més subsequente ao més que ocorreu a sua destituicdo sem

Justa Causa, dos dois, o que for maior (“Remuneracdo Extraordindria da Gestora”). Nao sera devida a

Remuneragdo Extraordinaria da Gestora, tampouco qualquer taxa, multa ou indenizagdo a Gestora no caso de

destituicao por Justa Causa.

VIL.1. A Remuneracao Extraordinaria da Gestora, devida a Gestora em caso de destituicido sem Justa Causa, sera

abatida da parcela da taxa de gestdo que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em
substituicdo a Gestora, sendo certo que a Remuneracao Extraordindria da Gestora ndo implicara: (a) reducdo da
remuneracdo do Administrador recebida a época da destituicdo e dos demais prestadores de servico do Fundo
e/ou da Classe, exceto pela remuneracdo do novo gestor, tampouco (b) aumento dos encargos do Fundo e/ou

da Classe.

VIL.2. Em caso de destituicdo sem Justa Causa da Gestora e ocorrida a alienagdo do Imoével-Alvo em prazo
inferior a 24 (vinte e quatro) meses contados a partir da destituicdo da Gestora, a Gestora fara jus ao pagamento
proporcional da Taxa de Performance, a ser calculada nos termos deste Regulamento, considerando a razéo
equivalente ao periodo em que prestou servi¢os ao Fundo sobre o periodo desde a primeira integralizacdo do

Fundo até a data da efetiva alienacdo do Imdvel-Alvo.

VIL3. Para fins deste Regulamento, “Justa Causa”: significa, em relagdo a Gestora, (1) (a) uma decisdo judicial

(ainda que de primeira instancia) e/ou arbitral, e/ou (b) uma decisdo administrativa irrecorrivel; quaisquer delas
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condenatdrias, proveniente de autoridade competente, inclusive decisdo emitida pelo colegiado da CVM, exceto

se obtido efeito suspensivo de referidas decisdes no prazo legal aplicavel: (i) reconhecendo a pratica ou
constatacao de atos, por parte da Gestora, com ma-fé, dolo, negligéncia, desvio de conduta, fraude ou violacdo
substancial de suas obriga¢des nos termos deste Regulamento, do acordo operacional do Fundo formalizado
com a Gestora para regular a atividade de gestdo, ou da legislacdo e regulamentacgdo aplicaveis da CVM; (ii)
contra a Gestora apontando a pratica de crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro de atos de
corrupgao, de lavagem de dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo; (iii) reconhecendo a pratica de atos
caracterizados como conflito de interesses sem a aprovagdo prévia da maioria dos Cotistas reunidos em
Assembleia de Cotistas; (iv) contra a Gestora apontando violacdo ao dever de lealdade; e/ou (v) contra a Gestora
relacionada a atividades ilicitas no mercado financeiro ou de valores mobiliarios e/ou prevenindo, restringindo
ou impedindo, temporaria ou permanentemente, o exercicio do direito de atuar e/ou ter autorizagdo para atuar,
no mercado imobiliario e/ou nos mercados de valores mobiliarios e/ou financeiros em qualquer local do mundo;
ou (2) descredenciamento permanente pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios; ou (3) a
ocorréncia de decretacdo de faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial da Gestora, ou, ainda, propositura
pela Gestora de medida antecipatoria referente a tais procedimentos, pedido de conciliagdo e mediacdo,
incluindo aqueles previstos na Lei n°® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada (“Lei 11.101"), ou
ajuizamento de medida cautelar para requerer a antecipagao total ou parcial dos efeitos do deferimento do

processamento da recuperagao judicial, nos termos do artigo 6°, §12° da Lei 11.101.

G. FATORES DE RISCO GERAIS

I. AS APLICAGOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO E/OU DO FGC.

II. O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER
HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS QUANTO A
SEGURANCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TiTULOS COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE
ATIVOS.

III. Os servigos sao prestados ao Fundo em regime de melhores esfor¢os, havendo apenas obrigacdo de meio,

e ndo existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos investimentos.
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IV. O Fundo podera estar exposto a significativa concentracdo em ativos financeiros de poucos emissores ou a
uma Unica ou algumas poucas modalidades de ativos, observadas as disposi¢des constantes da regulamentacédo

em vigor.

V. Embora os Prestadores de Servicos Essenciais adotem métricas de supervisdo e gerenciamento de riscos,
conforme descritos no item C deste Regulamento, ndo ha garantia contra eventuais perdas patrimoniais as quais

a carteira do Fundo possa incorrer.

VI. Cabe ao Cotista o controle e a consolidacao de seus investimentos mantidos no Fundo com os demais
investimentos de sua carteira propria ou mantidos em outros fundos que nao estejam sob administracdo da
Administradora. A Administradora e/ou a Gestora nao sao responsaveis pela observancia de quaisquer outros
limites, condicbes ou restricdes que ndo os expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedacbes
previstas no Fundo se aplicam exclusivamente a carteira do préprio Fundo, e ndo indiretamente a carteira dos

fundos investidos.

VIL. Os fatores de risco e principais pontos de aten¢do da Classe encontram-se detalhados no Informe Anual do

Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolucdo CVM 175.

H. TRIBUTACAO APLICAVEL

L. A tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislacdo tributaria brasileira. Podera
haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras de

tributagdo especificas, na forma da legislacdo em vigor.

II. Nado ha limitagdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou ndo residente, salvo se disposto de forma diversa no Anexo I. Caso o Fundo aplique
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas

do Fundo em circulagdo, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99.

III. Adicionalmente, para propiciar tributagdo favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a Administradora envidara
melhores esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii) as Cotas,
quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores

ou mercado de balcdo organizado.
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IV. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte

e na declaracdo de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (i) o
Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; (iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas nao seja titular de Cotas que representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihes derem direito ao
recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e
(iv) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo

organizado.

IV.1. Caso as condi¢Oes acima mencionadas ndo sejam cumpridas, os rendimentos distribuidos ao Cotista,

qguando distribuidos serdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).
IV.2. Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas serdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).

V. Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retencdo do imposto de renda, nos termos da legislagdo em vigor,
sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado

de balcdo ndo organizado com intermediagao.

V. A Administradora e a Gestora ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario

conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

I. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

I. Servico de Atendimento ao Cotista: Os Cotistas poderao solicitar o esclarecimento de quaisquer duvidas
sobre o Fundo ou enviar reclamagdes, conforme o caso, por meio do Servigo de Atendimento ao Cotista, através

do e-mail adm.fundos.estruturados@xpi.com.br.

II. Foro para solucao de conflitos: Foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro.

IIl. Politica de voto do Gestor: O Fundo exercera seu direito de voto em relacdo aos ativos investidos em
observancia aos parametros e regras constantes da politica de voto da Gestora, disponibilizada no site da

Gestora.
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IV. Poderes da Administradora: Sem prejuizo das obriga¢des e responsabilidades previstas na regulamentagao,
a Administradora, observadas as limitagdes estabelecidas neste Regulamento e na legislacdo e regulamentagéo
aplicaveis, terd poderes para realizar todos os atos que se facam necessarios a administracdo e a

operacionalizagdo do Fundo.

IV.1. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos iméveis da Classe, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios da carteira compete exclusivamente a Administradora, que

detém sua propriedade fiduciaria, conforme recomendacdo das Gestoras.

IV.2. A gestdo mencionada no item IV.1. acima envolve, dentre outras atribuicbes previstas na legislacao
aplicavel, a aquisicdo e alienagdo dos ativos imobilidrios por parte da Administradora, bem como a sua
administracdo, a qual deve ser realizada na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e em
Assembleia de Cotistas. A Administradora responde em caso de ma gestdo, gestdo temeraria, conflito de

interesses, descumprimento deste Regulamento ou de determinacao da Assembleia de Cotistas.

V. Anexos: Os Anexos deste Regulamento constituirdo parte integrante e inseparavel deste Regulamento e
obrigarao integralmente os prestadores de servico e os Cotistas da classe de Cotas. Em caso de qualquer conflito
ou controvérsia em relacdo as disposi¢coes desta parte geral do Regulamento e de seus Anexos, deverdo

prevalecer as disposi¢cdes dos Anexo deste Regulamento.
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Classe Unica Responsabilidade Limitada do BGR B32 Fundo de Investimento Imobiliario —

Responsabilidade Limitada (“Classe”)

Publico-alvo: Condominio: Prazo:

Investidores Qualificados Fechado A Classe tera prazo de 6 (seis)
anos contados da data da primeira
integralizacdo de Cotas da Classe,
que podera ser prorrogado por
até 1 (um) periodo de 1 (um) ano,

mediante aprovacao em

Assembleia
Responsabilidade dos Cotistas: Classe: Término | Exercicio Social:
Limitada Classe Unica Duracao de 12 meses, encerrando

no Gltimo Dia Util do més de junho

A. Objeto da Classe e Politica de Investimento

L. Objetivo: A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas Cotas por

meio da aplicagdo de, no minimo, 2/3 (dois tercos) do patrimoénio liquido da Classe, direta ou indiretamente, no
imovel objeto da matricula n® 201.738 do 4° Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo, estado de Séo Paulo,
bem como quaisquer outros imdveis que passem a integrar o empreendimento imobilidrio denominado “Edificio
Adalmiro Dellape Baptista B32", localizado na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732, cidade de Sao Paulo, estado de

Sao Paulo ("Imdvel-Alvo”), e/ou de direitos reais sobre os Imoéveis-Alvo (“Direitos Reais sobre Imével-Alvo” e, em

conjunto com o Imével-Alvo, “Ativos Imobilidrios”); e (ii) de forma remanescente, por meio de investimentos em

Outros Ativos (conforme definidos abaixo), visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas
mediante (a) o pagamento de remunera¢do advinda da exploracdo dos Ativos Imobilidrios, (b) pelo aumento do

valor patrimonial das Cotas advindo da valorizacdo dos Ativos Imobilidrios; ou (c) da posterior alienacdo, a vista
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ou a prazo, dos Ativos Imobilidrios que compordo a carteira do Fundo até o término do Prazo de Duragédo do

Fundo, conforme permitido pelo presente Regulamento, pela lei e disposi¢des da CVM.

II. A Classe podera adquirir Ativos Imobiliarios sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente

ao seu ingresso no patriménio da Classe.

III. A parcela remanescente dos recursos integrantes do patriménio liquido da Classe que, temporaria ou

permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos Imobilidrios devera ser aplicada em ("Ativos Financeiros”): (i)

cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades da Classe, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolucao
CVM 175; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, equivalente ao valor do patrimonio liquido da Classe, nos termos previstos nas disposi¢cdes regulatérias

aplicaveis.

IV. A participagdo da classe em empreendimentos imobilidrios se dara, primordialmente, por meio da aquisicdo de
Ativos Imobiliarios, mas também por meio da aquisicdo dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com
os Ativos Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”): (i) debéntures, certificados de depdsito de
valores mobilidrios, cotas de fundos de investimento, notas promissérias e quaisquer outros valores mobiliarios,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobilidrios; (ii) letras hipotecarias; e (iii) letras de crédito imobilidrio; e (iv) letras

imobilidrias garantidas.

V. Nos termos previstos na Lei n° 8.668/93, a Administradora sera a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos
adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos

na legislacdo, neste Regulamento e/ou nas determinacdes da Assembleia de Cotistas.

VI. Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra forma atribuidas a
outros prestadores de servigo, nos termos deste Regulamento e das disposi¢des regulatorias aplicaveis, caberdo a
Gestora, no exercicio de sua atividade profissional de gestdo, as decisbes sobre os investimentos e
desinvestimentos a serem realizados pela Classe em Ativos Imobilidrios e demais ativos elegiveis a composi¢do de
sua carteira, competindo-lhe selecionar, adquirir e alienar (exceto Ativos Imobiliarios), gerir e acompanhar tais

ativos, em nome da Classe, em observancia a Politica de Investimentos estabelecida por meio deste Regulamento.
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VII. A Classe podera utilizar os seus recursos disponiveis para ampliacdo, reforma ou restauracdo dos Ativos

Imobiliarios, sendo que, caso a classe ndo possua recursos necessarios para tanto, o Administrador podera realizar

uma nova emissao de Cotas para a captacao de tais recursos, nos termos do regulamento do Fundo e deste Anexo.

VIIL. Caso a Classe de Cotas, em qualquer momento, invista preponderantemente em valores mobiliarios, devera
respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de Ativos Financeiros estabelecidos no Anexo
Normativo I da Resolugao CVM 175, observado o disposto no §5° do Artigo 40 do Anexo Normativo III da
Resolugdo CVM 175.

IX. A Classe ndo podera realizar operacbes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no
mesmo dia, independentemente de a classe possuir estoque ou posicdo anterior do mesmo Ativo e/ou Ativo

Financeiro.

X. A Classe podera emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela

CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

XI. A Administradora, na qualidade de representante da Classe, poderad constituir 6nus reais sobre os Ativos

Imobilidrios integrantes do patrimonio da Classe, exclusivamente nas hipdteses permitidas na Resolugdo CVM 175.

XII. A alienacdo do Imovel-Alvo devera ser realizada pelo Administrador, mediante orientacdo da Gestora.

I. O patrimonio inicial da Classe sera formado pelas Cotas representativas da 12 emissdo de Cotas.

I.1. No ambito da 12 emissdo de Cotas, foram emitidas 100 (cem) Cotas de série Unica, com valor de emisséo de
R$ 100,00 (cem reais) por Cota, totalizando R$ 10.000,00 (dez mil reais), observado que a primeira emissdo de
Cotas foi distribuida por lote Unico e indivisivel e que a segunda emissdo de Cotas sera realizada via oferta publica
sob o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2021,

conforme alterada (“Resolucao CVM 160").

I.2. Caso a Administradora, mediante recomendagdo da Gestora, entenda pertinente para fins do cumprimento
dos objetivos e da Politica de Investimento da Classe, poderdo ser realizadas novas emissdes de Cotas da Classe,
sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$

3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”), sendo assegurado aos Cotistas da Classe o direito
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de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na propor¢do de suas respectivas participagdes, o qual podera ser

cedido entre os proprios Cotistas ou terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 S.A. -
Bolsa, Brasil, Balcdo, sociedade por acdes com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praca Antonio

Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001 25 ("B3").

1.2.1. Na hipotese de emissdo de novas Cotas por deliberagdo da Administradora, nos termos do item 1.2 acima, o
preco de emissdo de novas Cotas devera ser fixado conforme recomendacdo da Gestora, sempre levando-se em
consideracao (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado da Classe e o nimero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacdo da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade da Classe; ou (iii) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova

emissao.

I.3. Sem prejuizo do disposto no item [.2. acima, os Cotistas poderao, a qualquer tempo, deliberar sobre novas
emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado, bem como sobre seus respectivos termos e
condic¢des, incluindo, sem limitacao, a possibilidade de subscricao parcial e o cancelamento de saldo nédo colocado

apos o encerramento do prazo de distribui¢do, por meio de Assembleia de Cotistas convocada para esse fim.

1.3.1. Na hipdtese de emissdo de novas Cotas por deliberacdo dos Cotistas, nos termos do item 1.3 acima, o preco
de emissdo de novas Cotas também devera ser deliberado pelos Cotistas no ambito da respectiva Assembleia de

Cotistas.

II. Ndo ha limitagdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas da Classe por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou nao residente, exceto por empreendedor, incorporador, construtor ou loteador do solo, que
somente poderdo adquirir Cotas da Classe até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do patriménio liquido da

Classe.

C. Distribuicao de Rendimentos

I. A Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa,
nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis ("Montante Minimo de Distribui¢cdo”), com base no balango

semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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II. Ao longo de cada semestre, o lucro auferido, apurado segundo o regime caixa, poderd, a critério do GESTOR,

e de comum acordo com o ADMINISTRADOR, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente a divulgacdo dos dividendos, de forma total ou parcial, em qualquer percentual,
observado que, na data de distribuicao relativa ao 6° (sexto) més de competéncia de cada semestre, tenha-se pago,
ao menos, o Montante Minimo de Distribui¢do, nos termos do art. 10° paragrafo unico, da Lei 8668. Considera-se
como dia util qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na

B3 (“Dia Util").

II.1 O Montante Minimo de Distribuicdo sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos

realizados mensalmente, conforme observados no item II, poderdo nao atingir o referido percentual minimo

I1.2. A divulgacdo dos dividendos sera realizada no ultimo dia Util do més subsequente ao més de competéncia

da apuragéo do lucro auferido, apurado pelo regime caixa.

IIL. Fardo jus aos rendimentos de que trata os itens [ e Il acima os Cotistas que estiverem inscritos no registro de
Cotistas ou registrados nas contas de depdsito mantidas pelo Custodiante a data de divulgagéo da distribuicdo de

rendimento.

IV. O lucro auferido, apurado segundo o regime caixa, com base em balan¢o semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano, que exceda o Montante Minimo de Distribuicdo e que ndo tenha sido distribuido
conforme observado no item II, poderao ser utilizados pelo GESTOR, em comum acordo com o ADMINISTRADOR,
para formacdo de uma reserva de contingéncia para pagamento de despesas extraordinarias, admitindo-se sua

posterior distribuicdo aos cotistas, observadas as restricdes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentacgdo

aplicaveis, exclusivamente nas hipoteses: (a) de deliberagdo dos cotistas; (b) liquidagédo da classe.

D. Taxas e outros Encargos

Taxa de Administraciao Taxa de Gestdo
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0,13% a. a. (treze centésimos por cento ao ano) sobre

patrimoénio liquido da Classe.
Independentemente dos percentuais minimo e 0,95% a.a. (noventa e cinco centésimos por cento ao

maximo acima indicados, a Administradora sempre ano) patrimonio liquido da Classe.

fara jus a uma remuneracdo minima mensal de R$ Independentemente dos percentuais minimo e

15.000,00 (quinze mil reais), ainda que a Taxa de maximo acima indicados, a Gestora sempre fara jus a

Administracdo calculada nos termos desta sec¢do nao uma remuneracio minima mensal de R$ 75.000,00

alcance tal valor. (setenta e cinco mil reais), ainda que a Taxa de Gestao

B} - ~ . Icul n rm ao nao alcan | valor.
Além da Taxa de Administracio acima, a calculada nos termos desta se¢do nao alcance tal valo

Administradora fara jus a taxa de R$ 30.000,00 (trinta

mil reais) a titulo de taxa de implantagdo (“Set up”).

Taxa de Performance
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10% (dez por cento) do que exceder o montante equivalente a IPCA+8% a.a. (oito por cento ao ano)

("Benchmark”)
A Taxa de Performance sera paga conforme a seguinte cascata de pagamento:
(i) primeiro, os valores a serem distribuidos pela Classe serdo integralmente destinados aos Cotistas, mediante

a amortizagao de suas respectivas Cotas, pro rata e proporcionalmente ao capital integralizado por cada Cotista
(“Capital Integralizado”), até que tais Cotistas tenham recebido o valor correspondente a 100% (cem por cento)

de seu respectivo Capital Integralizado, acrescido do Benchmark; e

(i) uma vez atendido o disposto no item (i) acima, qualquer valor a ser distribuido pela Classe sera destinado da
seguinte forma, pro rata e proporcionalmente ao Capital Integralizado por cada Cotista: 90% (noventa por cento)
para os Cotistas da Classe e 10% (dez por cento) para a Gestora, a titulo de Taxa de Performance.

. . e et e n Taxa Maxima de Custdodia e Taxa de
Taxa Maxima de Distribuicao:

Escrituracao
Tendo em vista que ndo ha Distribuidor que preste Taxa Maxima de Custodia: 0,065% a.a. (sessenta e
servicos de forma continua ao Fundo, o presente cinco milésimos por cento ao ano) sobre o valor
Regulamento ndo prevé uma taxa maxima de do patrimdnio liquido da Classe, respeitado o
distribuicao, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n°® | mjinimo mensal de R$ 7.500 (sete mil e quinhentos
1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracao do Distribuidor reais)

que venha a ser contratado e remunerado pontualmente, ) . o .
Taxa de Escrituracdo: R$ 2.000,00 (dois mil reais)

a cada nova emissdo de Cotas, sera prevista nos R
por més.

documentos da respectiva oferta, conforme a Resolugéo
CVM 160.

FORMA DE CALCULO

I. A Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo e a Taxa Maxima de Custddia serdo calculadas linearmente e
provisionadas a base de 1/252 (duzentos e cinquenta e dois avos) e serdo pagas por esta Classe, mensalmente,

por periodos vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente.
II. A Taxa de Administracdo sera calculada com base no valor contabil do patrimonio liquido da Classe.

III. As taxas acima especificadas serdo calculadas na forma descrita nas Condicdes Gerais Aplicaveis ao Fundo
contidas no Regulamento, bem como nesta Se¢do B deste anexo, e os valores minimos seréo atualizados

anualmente pela variagéo positiva do IPCA verificada nos 12 meses anteriores a cada data de atualizacao.

IV. A Classe ndo possui taxa de ingresso ou taxa de saida.
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VII. A Administradora e a Gestora poderdo estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo e da Taxa de
Gestao, respectivamente, sejam pagas diretamente pelo Fundo aos demais prestadores de servicos, desde que
0 somatério dessas parcelas nao exceda o valor total da Taxa de Administracao ou da Taxa de Gestdo, conforme

O Caso.

VIIL. No caso de destituicdo e/ou rendncia da Administradora e/ou da Gestora: (a) os valores devidos relativos a
sua respectiva remuneragdo, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo
desligamento e ndo Ihe serdo devidos quaisquer valores adicionais ap6s tal data, observado o disposto no item
VII acima; e (b) conforme aplicavel, a Classe arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas
relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens e direitos

integrantes do patriménio da Classe.

IV. Outros Encargos: O Fundo e a Classe poderdo incorrer em outras despesas, conforme descritas na secdo de
Encargos das Condi¢des Gerais Aplicadveis ao Fundo contidas no Regulamento, sempre nos termos da

regulamentagdo em vigor.

E. Negociacao das Cotas

I. Negociacao de Cotas: Depois de as Cotas estarem integralizadas e apds o Fundo estar devidamente

constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las no mercado secundario, observados

o prazo e as condicOes previstos neste Regulamento.

I.1. As Cotas serdo admitidas (a) para distribuicdo no mercado primario, por meio do Sistema de Distribuicdo de
Ativos — DDA, administrado e operacionalizado pela B3; e (b) para negociagdo no mercado secundario,
exclusivamente em ambiente de bolsa de valores administrado pela B3, no qual as Cotas serdo liquidadas e

custodiadas eletronicamente.

II. A transferéncia de titularidade das cotas do Fundo fica condicionada a verificacdo, pela Administradora ou
pelo(s) distribuidor(es) contratado(s), conforme o caso, da adequacdo do investidor a subclasse aplicavel, bem

como do atendimento das demais formalidades estabelecidas neste Regulamento e na regulamentacéo vigente.

III. Intervalo para atualizacdo do valor da Cota: Mensalmente.

Integralizacao, Aplicacdo, Amortizacao e Resgate
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I. Integralizacao: A integralizacdo de Cotas em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio das

modalidades de transferéncia de recursos admitidas em lei e adotadas pela Administradora, sempre em moeda

corrente nacional, respeitando-se as regras de movimentagao previstas neste Regulamento.

I.1. Por ocasido da subscricao das Cotas, cada Cotista devera (a) formalizar o documento de aceitacdo da oferta;
e (b) assinar o termo de ciéncia de risco e de adesao ao Regulamento, declarando, além do disposto no artigo

29 da parte geral da Resolugao CVM 175.

I1.2. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢bes de integralizagao constantes do documento de aceitagéo
da oferta, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo
13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo documento de

aceitacao da oferta.

II. Amortizacao: A Classe podera realizar amortizacdo de cotas por decisdo da Gestora, proporcionalmente ao
montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao patrimonio liquido da Classe, sem reducéo do

nimero de Cotas emitidas.

II.1. Para fins de amortizacio de Cotas, serd considerado o valor de fechamento da Cota do Dia Util

imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagéo.

III. Resgate das Cotas: Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, o resgate
de Cotas do Fundo sera admitido apenas nas seguintes hipéteses: (i) quando do término do Prazo de Duragéo;
(i) quando da amortizacdo integral das respectivas Cotas; ou (iii) quando da liquidagdo da Classe e/ou do

Fundo, nos termos da regulamentacao vigente.

III.1. Para pagamento do resgate, sera utilizado o valor de fechamento da Cota no Gltimo Dia Util de existéncia

da Classe e/ou do Fundo.

IV. Liquidacao compulséria: A liquidacdo compulsoria deve ser realizada de forma equanime, simultanea e
proporcional entre todos os Cotistas da mesma Classe. A Administradora podera realizar a liquidacdo
compulséria de Cotas, com a consequente liquidacdo antecipada da Classe e do Fundo, caso a Classe mantenha,
a qualquer tempo, patrimonio liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90

(noventa) dias consecutivos a contar do inicio de suas atividades.

IV.1. No caso de venda da totalidade dos Ativos Imobiliarios pelo Fundo, a liquidacdo do Fundo e o consequente

resgate das Cotas serdo realizados apos (i) alienacdo da totalidade dos Ativos Financeiros ou Outros Ativos
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integrante do patriménio do Fundo; e (ii) a cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda

do Imovel-Alvo do Fundo, se aplicavel.

IV.2. Caso o Fundo ndo consiga alienar integralmente os Ativos Imobiliarios até o final do Prazo de Duracdo, a
Administradora convocara uma Assembleia Especial de Cotistas com intuito de os Cotistas deliberarem sobre tal

alienagdo, com a consequente liquidagao do Fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

V. Regras para Utilizacdo de Bens e Direitos na Integralizacdo de Cotas. A integralizacdo de Cotas podera
ser realizada em bens e direitos, dispensada a elaboracao de laudo de avaliagdo, sem prejuizo da aprovagao da
assembleia de cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou direito, nos termos do artigo 45 do Anexo Normativo
III da Resolugdo CVM 175, observado que a integralizagdo mediante entrega de bens e direitos devera ser

realizada fora do ambiente da B3.

VIIL. Regras para Utilizacao de Ativos Financeiros na Integralizacdao e Resgate de Cotas: Nao sera admitida
a utilizacdo de Ativos Financeiros na integralizacdo. E admitida a utilizacdo de Ativos Financeiros ho pagamento
do resgate de Cotas, conforme aplicavel, observada a legislacdo, obrigacdes fiscais e a regulamentacdo em vigor
para tal finalidade e, ainda, observados os seguintes critérios: (i) os ativos financeiros utilizados pelo Cotista na
integralizacdo das Cotas devem ser previamente aprovados pela Gestora e compativeis com a Politica de
Investimento da Classe; (ii) a integralizacdo das Cotas deve ser realizada por meio da alienagéo, pelo Cotista,
dos Ativos Financeiros a Classe, em valor correspondente ao integralizado, calculado pelo preco de mercado na
data da integralizacao; e (iii) o resgate das Cotas seja realizado mediante o recebimento, pelo Cotista, de Ativos
Financeiros integrantes da carteira de titularidade da Classe, em valor correspondente ao resgatado, pelo preco

de mercado na data da conversao das Cotas.

G. Responsabilidade dos Cotistas

A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas
somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condi¢des
estabelecidas neste Anexo e no respectivo Documento de Subscricdo. Caso ndo haja saldo de Cotas subscrito e
ndo integralizado ou Compromisso de Investimento assumido contratualmente, de forma expressa e por escrito,
pelos Cotistas, estes ndo serdo obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hipotese de

o Patrimonio Liquido ser negativo ou de a Classe nao ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigacdes.
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H. Substituicao de Prestador de Servicos Essenciais

I. A Administradora e/ou a Gestora deverao ser substituidas nas hipdteses de (a) rendncia; (b) destituicdo por
deliberacao da Assembleia de Cotistas; ou (c) descredenciamento, por decisdao da CVM, para a administracdao de
fundos de profissional imobiliarios, no caso da Administradora, ou para o exercicio profissional de administracdo

de carteira de valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, no caso da Gestora.

I.1. Havendo pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe, fica vedado a Administradora renunciar a
administracao fiduciaria do Fundo, sendo permitida, contudo, a sua destituicao por deliberacdo da Assembleia

de Cotistas.

II. Na hipétese de renlncia ou descredenciamento da Administradora ou da Gestora, a Administradora devera
convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas, a ser realizada em até 15 (quinze) dias, para deliberar sobre

a substituicao do Prestador de Servico Essencial.

IL.1. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocacdo
da Assembleia de Cotistas prevista no caput, caso a Administradora ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias

contados da renuncia.

I1.2. No caso de renuncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua efetiva substituicdo deve ocorrer no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de renuncia, sendo que: (a) No caso da renudncia exclusiva
da Gestora, a Administradora deverad convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas nos termos previsos
nesta secdo a Gestora permanecera no exercicio de suas funcdes de gestor da carteira da Classe. A
Administradora devera indicar um substituto para a Gestora e, enquanto um novo gestor ndo for indicado e
aprovado pelos cotistas, a Administradora podera contratar um consultor imobiliario para executar parte das
tarefas as atividades atribuidas originalmente a Gestora; (b) a Administradora fica obrigada a permanecer no
exercicio de suas funcgdes até a transferéncia dos direitos reais referentes aos bens iméveis e direitos integrantes
da carteira de ativos do Fundo, da ata da Assembleia de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na

propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

I1.3. Aplica-se o disposto no item acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas deliberar a liquidacdo do
Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacao extrajudicial
da Administradora, cabendo a Assembleia de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar

a liquidacgéo.
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II.4. No caso de descredenciamento do Prestador de Servico Essencial, a CVM poderad nomear um administrador

ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacdo da Assembleia de Cotistas de que

trata o item Il acima.

I1.5. Caso o Prestador de Servico Essencial descredenciado nao seja substituido pela Assembleia de Cotistas
prevista no item II acima, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas
funcdes até que a liquidagdo seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de

funcionamento do Fundo na CVM.

I1.6. Nas hipdteses aqui previstas, bem como na sujeicdo da Administradora ao regime de liquidagéo judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil para
averbacdo, no Cartério de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imoveis

integrantes do patriménio da Classe.

IL.7. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patriménio da Classe nao constitui

transferéncia de propriedade.

III. Enquanto uma nova gestora nado for aprovada pelos Cotistas: (a) nenhuma aquisicdo ou alienacdo de Ativos
ou Ativos Financeiros podera ser realizada pelo Fundo (exceto no caso da alienagdo de Ativos ou Ativos
Financeiros para de pagamento de despesas e encargos da Classe previstos neste Regulamento), observado que
0s compromissos vinculantes ja firmados poderdo ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos,
conforme as respectivas condi¢des contratuais, a critério da Administradora; e (b) a Administradora podera
assumir temporariamente o exercicio das fun¢des de gestdo da Carteira da Classe ou a Administradora podera
contratar um gestor para executar parte das tarefas atribuidas em relagdo aos Ativos e Ativos Financeiros que

componham o portifélio do Fundo.

IV. Caso a Administradora renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacdo judicial ou extrajudicial,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da

propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

V. Caso a Assembleia de Cotistas referida nesta secdo aprove a substituicdo do Prestador de Servico Essencial,
mas ndo nomeie um prestador de servigo habilitado para substitui-lo, a Administradora devera convocar uma

nova Assembleia de Cotistas para nomear o substituto do Prestador de Servico Essencial.

30de 34
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]
149



Docusign Envelope ID: 11F2BD01-C944-461C-8B1D-9112B8B8B82C

E SeCL! ritieS Categoria / Tipo:
= Services Fil

V.1. Se (a) a Assembleia de Cotistas prevista acima, ndo aprovar a substituicdo do Prestador de Servico Essencial,

inclusive por falta de quérum, considerando-se as 2 (duas) convocacdes; ou (b) tiver decorrido o prazo
estabelecido no item I.2., acima, sem que o prestador de servico substituto tenha efetivamente assumido as
funcdes do Prestador de Servico Essencial substituido, a Classe deverad ser liquidada, devendo a Gestora
permanecer no exercicio de suas fun¢des até que a liquidagdo seja concluida e a Administradora, até o

cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM.

VI. Se a Assembleia de Cotistas ndo eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da
publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear

uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

VII. O Prestador de Servigo Essencial substituido devera, sem qualquer custo adicional para a Classe, (a) colocar
a disposicdo do seu substituto, em até 15 (quinze) dias a contar da data da efetiva substitui¢do, todos os
registros, relatorios, extratos, bancos de dados e demais informagdes sobre o Fundo e a Classe, incluindo aqueles
previstos no artigo 130 da parte geral da Resolugdo CVM 175, de forma que o prestador de servigo substituto
possa cumprir os deveres e obrigacdes do Prestador de Servico Essencial sem solucdo de continuidade; e (b)
prestar qualquer esclarecimento sobre a administracdo fiduciaria ou a gestdo do Fundo, conforme o caso, que

razoavelmente |he venha a ser solicitado pelo prestador de servico que vier a substitui-lo.

VIII. Sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel ao Fundo, no caso de decretacdo de regime de
administracdo especial temporaria (RAET), intervencdo, liquidagdo extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do
Prestador de Servico Essencial, o administrador temporario, o interventor ou o liquidante, conforme o caso,
assumira as suas fungdes, podendo convocar a Assembleia de Cotistas para deliberar sobre (a) a substituicdo do
Prestador de Servico Essencial; ou (b) a liquidacao da Classe. A partir de pedido fundamentado do administrador
temporario, do interventor ou do liquidante, conforme o caso, a CVM poderd nomear um administrador ou

gestor temporario, conforme o caso.

IX. No caso de rendncia da Administradora, esta continuara recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou a
liquidacdo do Fundo, a remuneracdo estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data

em que exercer suas fungdes.

X. As disposic¢des relativas a substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais aplicam-se, no que couberem,

a substituicdo dos demais prestadores de servigos.
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Patrimoénio Liquido Negativo da Classe

I. Nos termos da legislacdo e regulamentacao aplicaveis, a responsabilidade do cotista esta limitada ao valor por

ele detido.

II. Os seguintes eventos obrigardo a Administradora a verificar se o patrimonio liquido da classe de Cotas esta
negativo: (i) qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia de classe de Cotas do FUNDO; (ii)
inadimpléncia de obriga¢des financeiras de devedor e/ou emissor de Ativos detidos pelo FUNDO que
representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio liquido, naquela data de referéncia; (iii) pedido de
recuperacdo extrajudicial, de recuperacgao judicial, ou de faléncia de devedor e/ou emissor de Ativos detidos
pelo FUNDQO; e (iv) condenagdo do FUNDO de natureza judicial, arbitral, administrativa e/ou outras similares ao

pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patrimoénio liquido.

III. Caso o Administrador verifique que o patrimoénio liquido da classe de Cotas estd negativo, o Administrador
imediatamente (a) suspendera a subscricdo de novas Cotas e o pagamento da amortizacdo/rendimentos das
Cotas; (b) comunicarad a verificagdo do patrimdnio liquido negativo ao Gestor, que deverad interromper a
aquisicdo de novos ativos; e (c) divulgara fato relevante, nos termos da regulamentagao aplicavel. O Patrimonio
Liquido sera equivalente ao valor das disponibilidades a receber, acrescido do valor dos Ativos e dos Ativos
Financeiros da Classe, deduzidas as exigibilidades e outros passivos, conforme regulamentacdo aplicavel

("Patrimdnio Liquido").

IIL.1. Em até 20 (vinte) dias a contar da verificagdo do patrimonio liquido negativo, a Administradora devera (a)
elaborar, em conjunto com a Gestora, um plano de resolu¢do do patrimonio liquido negativo, que contemple,
no minimo, os requisitos previstos no artigo 122, caput, II, “a”, da parte geral da Resolugdgo CVM 175; e (b)
convocar a Assembleia de Cotistas, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclusdo da sua elaboracio, para

deliberar sobre o plano de resolucado do patrimonio liquido negativo.

IlI.2. Se, apds a adogdo das medidas previstas no item “IIL.1.” acima pela Administradora, os prestadores de
servicos essenciais, em conjunto, avaliarem, de modo fundamentado, que o patrimoénio liquido negativo ndo

representa risco a solvéncia da Classe, a adogdo das medidas previstas no item “IIL.1."” acima sera facultativa.

M.3. Na hipotese de, previamente a convocacdo da Assembleia de Cotistas aqui prevista, a Administradora
verificar que o patrimonio liquido voltou a ser positivo, os prestadores de servi¢os essenciais serdo dispensados

de prosseguir com os procedimentos previstos nesta secdo, devendo a Administradora divulgar novo fato
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relevante, no qual constem o valor atualizado do Patrimdnio Liquido e, resumidamente, as causas e as

circunstancias que resultaram no Patrimonio Liquido negativo.

IlL.4. Na hipotese de, posteriormente a convocagdo da Assembleia de Cotistas mencionada acima, e
anteriormente a sua realizagcdo, a Administradora verificar que o patrimonio liquido voltou a ser positivo, a
Assembleia de Cotistas devera ser realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o valor atualizado do
Patriménio Liquido e as causas e as circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo, ndo se

aplicando o disposto no item abaixo.

IIL.5. Na Assembleia de Cotistas prevista nesta secdo, caso o plano de resolucdo do Patrimonio Liquido negativo
nao seja aprovado, os Cotistas deverdo deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do artigo 122, §4°,
da parte geral da Resolugdo CVM 175: (a) o aporte de recursos, proprios ou de terceiros, para cobrir o Patrimonio
Liquido negativo; (b) a cisdo, a fusdo ou a incorporagdo da Classe por outro fundo de investimento; (c) a
liquidacdo da Classe, desde que nao haja obrigacbes remanescentes a serem honradas pela Classe; e (d) o

pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe.

IIL.6. A Gestora sera obrigada a comparecer a Assembleia de Cotistas, na qualidade de responsavel pela gestdao
da carteira da Classe, sendo certo que a auséncia da Gestora ndo impediréa a realizacdo da Assembleia de Cotistas
pela Administradora. Sera permitida a manifestacdo dos credores da Classe na referida Assembleia de Cotistas,
desde que prevista na convocagdo da Assembleia de Cotistas ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas

presentes.

IIL.7. Se a referida Assembleia de Cotistas ndo se instalar por falta de quérum ou os Cotistas ndo aprovarem
qualquer das alternativas previstas acima, a Administradora devera ingressar com o pedido de declaracdo

judicial de insolvéncia da Classe.

IlL.8. A CVM podera pedir a declaracao judicial de insolvéncia da Classe, sempre que identificar situacdo em
gue o Patriménio Liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de capitais ou

a integridade do sistema financeiro.

IV. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, a

Administradora devera divulgar fato relevante neste sentido.

V. Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, diante da

vedacdo de renuncia da Administradora, fica estabelecido que, a partir do pedido de declaracdo judicial de
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insolvéncia da Classe, o pagamento do valor mensal minimo da Taxa de Administracdo tera prioridade em

relacdo aos demais encargos do Fundo e da Classe.

VI. Tdo logo tenha ciéncia da declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, a Administradora devera (a) divulgar
fato relevante, neste sentido; e (b) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM, nos

termos do artigo 125 da parte geral da Resolugao CVM 175.

J. Liquidacao e Encerramento

I. Liquidacao Antecipada. Apds 90 (noventa) dias do inicio de atividades, caso mantenha, a qualquer tempo,

patrimonio liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias
consecutivos, esta Classe devera ser imediatamente liquidada ou incorporada a outro fundo de investimento ou

classe de Cotas pela Administradora.

II. Liquidacao por Deliberacio da Assembleia de Cotistas. Na hipotese de liquidagdo desta Classe por
deliberagdo da Assembleia de Cotistas, a Administradora deve promover a divisdo de seu patrimonio entre os
Cotistas, na proporgao de suas Cotas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data da realizacdo da
respectiva Assembleia de Cotistas, a qual deliberara sobre (i) o plano de liquidagado elaborado pelos Prestadores
de Servicos Essenciais no qual deve constar uma estimativa acerca da forma e cronograma de pagamento dos
valores devidos aos Cotistas; e (ii) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacdes dos Cotistas que néo

puderam ser contatados quando da convocacao da Assembleia de Cotistas.

III. Encerramento. Apds pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizagdo ou
resgate, a Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento desta Classe e do Fundo,
conforme aplicavel, por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia
de Cotistas que tenha deliberado a liquidagédo, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pela

Administradora, decorrente do resgate ou amortizagao total de Cotas.

K. Comunicacoes
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I. Considera-se valida toda comunicacdo realizada por meio eletrOnico entre a Administradora, of(s)
distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocagao de Assembleia de Cotistas,

recebimento de votos em Assembleia de Cotistas, divulgagdo de fato relevante e de informacgdes da Classe.

"o "mon

II. Admite-se, nas hipoteses em que se exija a "ciéncia”, "atesto”, “manifestacao de voto” ou “concordancia” dos

Cotistas, que estes se deem por meio eletronico.

III. As eventuais omissdes do Regulamento serdo tratadas pela Administradora, com base na regulamentacao

em vigor e em seus procedimentos internos.

IV. As informacGes periddicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas no site da Administradora, no

endereco: tps://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html.

L. Fatores de Risco da Classe

I. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes

dos riscos a que estdo sujeitos a Classe e, portanto, os seus investimentos e aplicacdes, conforme descritos no
Informe Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolugdo CVM 175, destacando-se que ndo ha
quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serad remunerado conforme expectativa dos
Cotistas. Nao ha garantia completa de eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas,
ndo podendo a Administradora, a Gestora ou qualquer de suas coligadas, em hipotese alguma, ser
responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer depreciacdo ou perda de valor dos ativos integrantes
da carteira da Classe por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando do pagamento de remuneragao
ou amortizacdo de suas Cotas, nos termos deste anexo. O investidor, antes de adquirir Cotas, deve ler
cuidadosamente a secdo de Fatores de Risco, em complemento aos fatores de risco gerais ao Fundo,

responsabilizando-se pelo seu investimento na Classe.

II. Cada Cotista devera atestar que esta ciente dos riscos do investimento nas Cotas e concorda em, ainda

assim, realiza-lo, por meio da assinatura do termo de ciéncia de risco e de adesdo ao regulamento.
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ESTUDO DE VIABILIDADE — BGR B32 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. Introducao

O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela BGR ASSET MANAGEMENT LTDA. (“Gestora”
ou “BGR”), gestora da CLASSE UNICA RESPONSABILIDADE LIMITADA DO BGR B32 FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, CNPJ:
57.216.258/0001-47 (“FlII”). Para realizacdo deste estudo, foram utilizados dados histéricos,
dados atuais de mercado, expectativas futuras de taxa de juros e inflagdo e a expectativa de
retorno dos ativos que compde a carteira do Fundo, esse estudo ndo deve ser assumido como
garantia de rendimento ou rentabilidade. A Gestora nao pode ser responsabilizada por eventos
ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do Fundo. Antes de subscrever as cotas do
Fundo, os potenciais investidores devem avaliar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos
no Prospecto. As conclusdes desse estudo ndo devem ser assumidas como garantia de
rendimento e a Gestora ndo pode ser responsabilizada por eventos que possam afetar a
rentabilidade dos cenarios apresentados.

O objetivo do presente estudo é explanar os critérios de aquisicdo adotados pela Gestora na
alocacdo dos recursos disponiveis em caixa no Fll, conforme previstos em seu Regulamento e
Politica de Investimentos, além de estimar a viabilidade financeira para as cotas emitidas no

ambito da emissdo do FlI.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declara¢des acerca do futuro
constantes deste Estudo de Viabilidade podem nao vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros
e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas,
em razdo, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor
ndo deve se basear nestas estimativas e declara¢Ges futuras para tomar uma decisdo de
investimento. DeclaracGes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem
a eventos futuros e, portanto, dependem de circunstidncias que podem ou ndo ocorrer. As
condicBes da situacdo financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderdo
apresentar diferencas significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas
declaragdes prospectivas. Muitos dos fatores que determinarao esses resultados e valores estdo
além da sua capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos,
nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e

declaragdes futuras contidas neste documento.
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O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos
na secao “Fatores de Risco” do Prospecto, poderdao afetar os resultados futuros do Fundo e
poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas
estimativas contidas neste Estudo de Viabilidade. Tais estimativas referem-se apenas a data em
qgue foram expressas, sendo que a Gestora ndo assume a obrigacao de atualizar publicamente ou
revisar quaisquer dessas estimativas e declaragdes futuras em razdo da ocorréncia de nova
informacdo, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinardo

esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou previsdo da Gestora.

As analises contidas neste Estudo de Viabilidade irdo contemplar a andlise das distribuicdes de

rendimento esperadas para os cotistas.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA
GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

O presente Estudo de Viabilidade reflete a visdo da Gestora a época do estudo (data-base a ser
considerada 25 de maio de 2026). Tais informacbes ndo devem ser interpretadas como

rentabilidade garantida ou rentabilidade-alvo.

2. Sobre a Gestora

Transformando expertise em exceléncia, a BGR traz a evolugdo em investimentos no mercado
imobiliario.

A Gestora possui mais de 355 Mil m? de drea bruta locavel sob gest3o. 8 sdcios (Management e
Senior Management Team), mais de 14 anos de experiéncia conjunta e mais de RS 3,5 Bi em

ativos imobiliarios através de Flls e Private Equity.
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A Gestora possui uma equipe de gestdo com extensa experiéncia no setor, tendo realizado
R$21,4 bilhdes em transa¢des de compra, retrofit, e venda de escritdrios corporativos ao longo

dos ultimos 17 anos a frente da BR Properties S.A.
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3. Mercado de Escritdrios SP

O mercado de escritérios de Sdo Paulo apresentou um crescimento na ocupacdo de, em média,
3,1% ao ano nos ultimos 24 anos, mostrando que a ocupag¢do dobrou no periodo independente

dos ciclos imobiliarios.
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Mercado de Escritdrios
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4, Tese de Investimento

Mercado Imobiliario

AS ANALISES AQUI CONTIDAS SAO BASEADAS NA VISAO DO GESTOR EM RELACAO A
DESEMPENHOS DO MERCADO DE CREDITO IMOBILIARIO, ALEM DE DIVERSOS MODELOS,
ESTIMATIVAS E PREMISSAS ADOTADAS PELO GESTOR, INCLUINDO ESTIMATIVAS E PREMISSAS
SOBRE POTENCIAIS EVENTOS FUTUROS. O DESEMPENHO REAL PODE NAO SER IGUAL AO
ESTIMADO. NAO HA GARANTIA DE QUE AS ANALISES DO GESTOR SE MATERIALIZEM, BEM
COMO NAO HA GARANTIA DE ALCANGAR O RETORNO ESPERADO. O DESEMPENHO PASSADO
NAO E GARANTIA DE DESEMPENHO FUTURO.
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5. Oportunidade de investimento (Ed. Birmann 32)

6. Aquisicdo de Participacdo (Ed. Birmann 32)

LOCALIZACAO: Av. Brig. Faria Lima, 3732 — Sao Paulo, SP - Principal Endere¢o e Regido de

Escritorios de Sdo Paulo
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7.

O Empreendimento
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8. Receita Contratada e Ocupacao Atual

Ocupacao diversificada composta por locatarios de diferentes setores.

9. Ganho Operacional

Receitas Contratadas — Performance Atual x Performance Projetada.
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' Valores ajustados pelo IPCA (4% ao ano)

AS ANALISES AQUI CONTIDAS SAO BASEADAS NA VISAO DO GESTOR EM RELACAO A
DESEMPENHOS DO MERCADO DE CREDITO IMOBILIARIO, ALEM DE DIVERSOS MODELOS,
ESTIMATIVAS E PREMISSAS ADOTADAS PELO GESTOR, INCLUINDO ESTIMATIVAS E PREMISSAS
SOBRE POTENCIAIS EVENTOS FUTUROS. O DESEMPENHO REAL PODE NAO SER IGUAL AO
ESTIMADO. NAO HA GARANTIA DE QUE AS ANALISES DO GESTOR SE MATERIALIZEM, BEM
COMO NAO HA GARANTIA DE ALCANGAR O RETORNO ESPERADO. O DESEMPENHO PASSADO
NAO E GARANTIA DE DESEMPENHO FUTURO.

10. Estudo de Viabilidade

Captacdo Base: R$43.400.000

Analise de Sensibilidade

Sensibilidade Cap Rate Saida X RS/m? Revisional
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A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS
ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE
RISCOSAOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIALDE DIVULGAGCAO SAO
BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE
DIFERENTES.

11. Conclusao

S30 Paulo/SP, 25 de maio de 2026

BGR ASSET MANAGEMENT LTDA.

Responsavel Técnico pelo presente Estudo:
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Nome: André Bergstein

CPF: 010.995.487-48
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Accepted: 5/25/2026 8:08:09 PM
ID: 08a218b9-e440-45a8-bf67-0cd5b13fcb61

In Person Signer Events
Editor Delivery Events
Agent Delivery Events
Intermediary Delivery Events
Certified Delivery Events
Carbon Copy Events
Witness Events

Notary Events

Envelope Summary Events

Envelope Sent
Certified Delivered

Holder: Victtor Filbrich
VFilbrich@mayerbrown.com

Signature

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 177.141.188.112
Signed using mobile

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 2a02:26f7:€502:4000:8000::14
Signed using mobile

Signature
Status
Status
Status
Status
Status
Signature
Signature

Status

Hashed/Encrypted
Security Checked
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Status: Completed

Envelope Originator:

Victtor Filbrich

201 Bishopsgate

London, . EC2M3AF
VFilbrich@mayerbrown.com
IP Address: 189.39.50.237

Location: DocuSign

Timestamp

Sent: 5/25/2026 8:07:29 PM
Viewed: 5/25/2026 8:11:25 PM
Signed: 5/25/2026 8:11:35 PM

Sent: 5/25/2026 8:07:30 PM
Viewed: 5/25/2026 8:08:09 PM
Signed: 5/25/2026 8:10:32 PM

Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp

Timestamps

5/25/2026 8:07:30 PM
5/25/2026 8:08:09 PM



Envelope Summary Events Status

Signing Complete Security Checked
Completed Security Checked
Payment Events Status

Electronic Record and Signature Disclosure
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Timestamps

5/25/2026 8:10:32 PM
5/25/2026 8:11:35 PM

Timestamps



Electronic Record and Signature Disclosure created on: 2/11/2021 2:09:05 PM
Parties agreed to: André Bergstein, Gabriel Barcelos

SCHEDULE 1
ERSD

Described below are the terms and conditions relating to your use of DocuSign to execute
documents transmitted to you through DocuSign. Please read the information below thoroughly
and carefully. By selecting the check-box next to "I agree to use electronic records and
signatures" then clicking "CONTINUE", you confirm your agreement with these terms and
conditions. Such agreement is given on behalf of any party you represent as well as on your own
behalf.

Third Party Platform

DocuSign is a third party software platform that facilitates electronic signature of documents for
virtual execution and closings. Mayer Brown makes no representations or warranties regarding
the service provided by DocuSign; nor will Mayer Brown be liable to you or anyone on whose
behalf you are acting for any loss or damage you may suffer resulting from any act or omission
of DocuSign. DocuSign's terms and conditions are available for your review. DocuSign is not
affiliated with Mayer Brown and Mayer Brown does not control the security of documents
transmitted through DocuSign's cloud-based platform.

Personal Data

As a result of using DocuSign, your personal details will be visible to all parties involved in this
transaction and they will be held within DocuSign's systems and within the systems of the law
firms advising on the transaction. Mayer Brown processes personal data in accordance with its
Privacy Policy. DocuSign's privacy policy is available from its website. The lawful bases relied
upon by Mayer Brown for processing personal data are legitimate interests and, to the extent the
data protection laws of Asia apply, consent. The purpose of the data processing is to conclude
agreements and/or obtain acknowledgements from participating parties.

Obtaining Copies of Electronically Signed Documents

You should be able to access documents signed through DocuSign for five (5) days after the
signing date. DocuSign will permanently delete the documents after a further 14 days. DocuSign
will also permanently delete the documents 14 days after an electronic signing is aborted or
withdrawn.

No Lawyer-Client Relationships

Mayer Brown acts only for its client(s) in the underlying transaction and no lawyer-client
relationship will arise solely through the coordination of this electronic signing process. Mayer
Brown does not owe a duty of care to any party which is not a client of Mayer Brown. In
particular, Mayer Brown does not advise any non-client party on any aspect of the documents or
the related transaction or on the use of DocuSign. The digital completion certificate proving
signing may automatically include the geolocation, or place of signing, of each signatory. Mayer
Brown does not advise any non-client party of the consequences of a geolocated signature, and
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Mayer Brown only advises a client of such consequences (including, but not limited to, tax
consequences) to the extent it has expressly agreed to do so.
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ANEXO IV

INFORME ANUAL DO FUNDO




(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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Imprimir

Informe Anual - FII

Nome do Fundo/Classe: BGR B32 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo/Classe: 57.216.258/0001-47
Data de Funcionamento: 09/09/2024 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Codigo ISIN: BROLU9CTF002 Quantidade de cotas emitidas: 1.932.933,00
Fundo/Classe Exclusivo? Nio Coti.s.tas possuem vinculo familiar ou societario Nio
familiar?
Classificaciao: Multiestratégia
. ~ N Subclassificacdo: Nao possui subclassificagdo ~ .
Classificaciio autorregulacio: . Prazo de Duracio: Determinado
Gestao: Definida
Segmento de Atuagio: Escritorios
Data do Prazo de Duracio: 09/09/2030 Encerramento do exercicio social: 30/06
Mercado de negociagio das cotas: Bolsa Entld?de a(‘imlmstradora de mercado BM&FBOVESPA
organizado:
Nome do Administrador: XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A. CNPJ do Administrador: 02.332.886/0001-04
. AVENIDA ATAULFO DE PAIVA, 153, 5° ¢ 8° andares- .
Enderego: LEBLON- RIO DE JANEIRO- RJ- 22440-033 Telefones: (11) 3027-2237
Site: WWW.xpi.com.br E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br
Competéncia: 04/2026
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1

Gestor: BGR ASSET MANAGEMENT LTDA.

48.730.767/0001-00

Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.901, CENU Torre Oeste, 16° andar, Sala

1602, Brooklin Novo, Sdo Paulo - SP, 04578-910

(11) 3201-1000

1.2

Custodiante: OLIVEIRA TRUST DTVM

36.113.876/0001-91

AVENIDA DAS AMERICAS, n.° 3434, BLOCO 07, SALA 201, BARRA DA

TIJUCA, RIO DE JANEIRO RJ CEP 22631-000

(21) 3514-0000

1.3

Auditor Independente: ERNST & YOUNG AUDITORES
INDEPENDENTES S/S

61.366.936/0001-25

AV PRESIDENTE JUSCELINO KUBITSCHEK 1909, SP CORP TOWER
TORRE NORTE ANDAR 8 CONJ 81, VILA NOVA CONCEICAO, SAO

PAULO/SP

(11) 2573-3000

1.4

Formador de Mercado:

.-

1.5

Distribuidor de cotas: XP INVESTIMENTOS CCTVM

02.332.886/0001-04

AVENIDA ATAULFO DE PAIVA, n° 153, SALA 201, LEBLON, RIO DE

JANEIRO, RJ CEP 90010-040

(51) 3215-2322

1.6

Consultor Especializado:

/-

1.7

Empresa Especializada para administrar as locagdes:

/-

1.8

Outros prestadores de servicos':

Nao possui informacdo apresentada.
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2.1 |Descri¢io dos negocios realizados no periodo
Relacio dos Ativos adquiridos no periodo Objetivos Montantes Investidos Origem dos recursos
OT SOBERANO Ativo mantido por necessidade de liquidez. 84.377.764,277 Recursos de caixa
ESTUDIO PART LTDA Proporcionar aos seus cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo |53.403.000,00 Recursos de caixa

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1 com relacio aos investimentos ainda nio realizados:
Constituido em outubro de 2024, 0 BGRB11 — BGR B32 Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada — é um veiculo de investimento cujos principais objetivos séo a gestéo ativa dos alugueis
das lajes corporativas do Edificio Birmann 32 (B32) equivalentes a 14,62% de Fragédo Ideal, ¢ geragao de valor por meio de ganho de capital ao final do prazo do Fundo. Com foco em eficiéncia e qualidade
operacional, o BGRB11 possui uma politica de gestdo baseada em: (1) Negociagdo ativa dos contratos de locagdo vigentes e de potenciais novas locagdes; (2) Investimento em melhorias do imoével; (3) Busca de
crescente eficiéncia operacional, reduzindo os custos de ocupag@o do imovel. Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2025, foram feitas melhorias operacionais em linha com a estratégia acima mencionada,
tais como revisionais de contrato, consequentemente elevando o valor médio de loca¢do dos contratos vigentes, troca de operagdo do restaurante do térreo para Assador, com ganho operacional sobre o valor de
aluguel, e mudanca de uso de area técnica no 3° Pavimento constituindo ABL adicional de aprox. 602 m? no edificio. Para o exercicio seguinte, sdo esperadas novas revisionais de contrato a serem assinadas,
elevando ainda mais o valor médio de locagdo dos contratos vigentes do edificio. Além disso, a Gestdo informa que ja esta em tratativas para locagdo das areas disponiveis no edificio.

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
Ao longo exercicio findo em 30 de junho de 2025, o Fundo distribuiu 0 montante total de RS 8.724.203 em rendimentos. E importante destacar que durante o periodo acima mencionado houve a conclusio da Oferta
Publica de Distribui¢ao Primaria da 3* Emissdo de Cotas do Fundo (Follow-On) no montante total de RS 42.059.480,62, elevando o total de cotas emitidas para 1.932.933. A tese de investimento do Fundo, somada
a qualidade do ativo do portfolio, que manteve ao longo do periodo a ocupagio acima dos 95%, e perfil diversificado dos inquilinos com contratos de locagéo de longo prazo, fez com que o Fundo se mantivesse
atrativo durante esse exercicio. Além disso, durante o exercicio findo em 30 de junho de 2025, foram feitas melhorias operacionais em linha com a estratégia acima mencionada, tais como revisionais de contrato,
consequentemente elevando o valor médio de locagéo dos contratos vigentes, troca de operagéo do restaurante do térreo para Assador, com ganho operacional sobre o valor de aluguel, e mudanga de uso de area
técnica no 3° Pavimento constituindo ABL adicional de aprox. 602 m? no edificio.

4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo
O mercado imobiliario foi fortemente impactado por uma rapida deterioragdo da conjuntura econdmica nacional, principalmente durante os meses do exercicio findo em 30 de junho de 2025. Entre junho de 2024 ¢
junho de 2025, a taxa basica de juros (SELIC) subiu de 10,5% a.a. para 15,0% a.a., cenario em que ha desaceleragao do mercado imobiliario como um todo. Dentre os fundos imobiliarios, os mais impactados foram
os fundos de tijolos, que apresentam uma forte correlagdo com a taxa de juros.

4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira
Para o exercicio seguinte, sdo esperadas novas revisionais de contrato a serem assinadas, elevando ainda mais o valor médio de locacg@o dos contratos vigentes do edificio. Além disso, a Gestdo informa que ja esta
em tratativas para locacdo das areas disponiveis no edificio. Vale ressaltar que a gestdo do Fundo segue envidando esforgos para difundir informagdes relevantes a mercado sobre o Fundo, seu time de gestao e seus
ativos.

5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM 516 (SIM ou Percentual de Valoriza¢ao/Desvaloriza¢io

Relagiio de ativos imobilidrios Valor (R$) NAO) apurado no periodo

B32 PAR SOC LTDA 53.403.000,00 SIM -2,04%
201.738 - MAT 395.590.646,06 SIM 0,73%

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliagio
E utilizado o critério de marcagio a mercado, conforme manual de precificagdo do custodiante disponivel no site https://www.oliveiratrust.com.br.

7. Relacio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes
Nao possui informacdo apresentada.

8. Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nio possui informagao apresentada.

9. Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
N/A

10. |Assembleia Geral

10.1 |Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estarido a disposi¢do dos cotistas para analise:
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AVENIDA ATAULFO DE PAIVA 153, SALA 201, LEBLON, RIO DE JANEIRO - RJ, CEP: 22440-032
assembleia.cotista@xpi.com.br

10.2

Indicacio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas;
(ii) solicitacdo de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Enderego eletronico: assembleia.cotista@xpi.com.br

10.3

Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participaciao dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de
cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participa¢io a distincia e envio de comunicagio
escrita ou eletronica de voto.

Poderio participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagao da respectiva Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos
de 1 (um) ano. Sendo assim, ¢ necessario apresentar documento de identificagdo valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificagdo valido
do(s) representante(s) acompanhado de copia autenticada do estatuto/contrato social ou copia simples do regulamento e procuracgdo especifica para comprovar poderes. Em caso de cotista representado por
procurador, a procuragdo deve trazer poderes especificos para pratica do voto e estar com firma reconhecida. No caso de consultas formais, deverdo ser observados os prazos e condigdes especificas a cada consulta
conforme detalhado em seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento e na regulamentagio vigente. O procedimento para verificagdo da qualidade de cotista e sua representagdo acima
descrita também ¢ aplicavel neste caso.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenga de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as deliberagdes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido
presencial de cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), plataforma eletronica ou via mecanismo digital “click through”, a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo,
desde que observadas as formalidades previstas na Instrug¢do CVM 472. Cada Cota correspondera ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

11. |Remunerac¢io do Administrador

11.1 [Politica de remuneracéo definida em regulamento:
0,13% a. a. (treze centésimos por cento ao ano) sobre patrimonio liquido da Classe.Independentemente dos percentuais minimo e maximo acima indicados, a Administradora sempre fard jus a uma remuneracao
minima mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), ainda que a Taxa de Administrag@o calculada nos termos desta se¢éo ndo alcance tal valor.Além da Taxa de Administragdo acima, a Administradora fara jus a taxa
de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) a titulo de taxa de implantagdo (“Set up”). A Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo e a Taxa Maxima de Custddia serdo calculadas linearmente e provisionadas a base de 1/252
(um duzentos e cinquenta e dois avos) e serdo pagas por esta Classe, mensalmente, por periodos vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente. A Taxa de Administracdo sera calculada com base no valor
contabil do patriménio liquido da Classe. As taxas acima especificadas serdo calculadas na forma descrita nas Condi¢des Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento, bem como nesta Se¢éo B deste
anexo, ¢ os valores minimos serdo atualizados anualmente pela variag@o positiva do IPCA verificada nos 12 meses anteriores a cada data de atualizagdo.
'Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
62.381,07 0,03% 0,03%

12. [(Governang¢a

12.1 |Representante(s) de cotistas
Nio possui informagao apresentada.

12.2 [Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Lizandro Sommer Arnoni Idade: 50
Profissao: Administrador CPF: 279.902.288-07
E-mail: Juridico.regulatorio@xpi.com.br Formacio académica: Administragao de Empresas
Quantidade de cotas detidas do FII: | 0,00 Quantidade de cotas do FII compradas no 0,00
periodo:
Quantidade de cotas do FIl vendidas | , , Data de inicio na funcdo: 29/09/2021
no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Nome da Empresa Periodo Cargo e funcdes inerentes ao cargo At'1v1dade.!)m‘1c1pal da empresa na qual
tais experiéncias ocorreram
XP Investimentos CCTVM S.A. desde setembro de 2021 Diretor de administragdo fiduciaria Diretor responsével pelos servigos de

administragdo fiduciaria
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Diretor Executivo responsavel pelos servigos
marco de 2015 a agosto de 2021 Diretor Executivo de administragdo fiduciaria, custodia e
controladoria

BNY Mellon Servigos Financeiros
DTVM

Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descricao
Qualquer condenacio criminal Nao
Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas Nao
13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
P - o
Faixas de Pulverizacao N de cotistas N° de cotas detidas % de co?a‘s detido em relagao ao % detido por PF % detido por PJ
total emitido
Até 5% das cotas 442,00 1.932.933,00 100,00% 93,49% 6,51%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14. |Transagoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucido CVM n° 472, de 2008

(Nao possui informagao apresentada.

15. |Politica de divulgaciio de informagoes
15.1 |Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando
os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de informacdes relevantes nao divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.
Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo séo divulgados na pagina do Administrador (www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/) e sistema FundosNet da B3 S.A.- Brasil, Bolsa ¢ Balcdo ("B3").
15.2 |Descrever a politica de negociagio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.
O Fundo ndo possui politica de negociagao de cotas.
15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.
A Politica de Exercicio de Direito de Votos esta disponivel no site do Gestor https://www.bgrasset.com.br/
15.4 |Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgaciio de informacdes, se for o caso.
N/A.
16. [Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
O fundo ndo possui previsdo de chamada de capital.
Nota
| 1. |A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas do FII
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PROSPECTO DEFINITIVO

_ OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA
DA 42 EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA RESPONSABILIDADE LIMITADA DO

BGR B32
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

ADMINISTRADORA
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE

CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

GESTORA
BGR ASSET MANAGEMENT LTDA.



https://luzcapitalmarkets.com.br/
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