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Oferta publica de distribuicdo primaria de, inicialmente, 1.000.000 (um milhdo) de cotas da 12 (primeira) emissdao da classe Unica do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RIZA MALLS RPPS - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Emissio’, “Oferta’, “Cotas”, “Fundo” e “Classe”, respectivamente), todas nominativas e escriturais,
em série Unica, com prego unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) (“Prego de Emissao”). Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta (conforme abaixo definido),
o custo unitario de distribui¢do, ou seja, o custo de distribui¢do dividido pelo nimero de Cotas adquiridas no &mbito da Oferta sera de R$ 0,35 (trinta e cinco centavos) por
Cota (“Custo Unitario de Distribuigédo”), observado que, no ambito da Oferta, ndo havera cobranca de taxa de distribuicdo primaria das Cotas.

Considerando o Preco de Emisséo, a Oferta seria realizada no montante total de, inicialmente,

R$ 100.000.000,00*

(cem milhoes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”)

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido).

A Oferta sera realizada sob a coordenacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, Bloco |, Botafogo, CEP 22250-911,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n° 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider"), observada a Resolugdo CVM 160.

A realizagdo da Oferta estd condicionada & subscri¢do e integralizagdo de, no minimo, R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), correspondente a 100.000 (cem mil) Cotas
("Montante Minimo da Oferta”). Sem prejuizo, nos termos do artigo 73 da Resolucdo CVM 160 e do Ato de Aprovacéo da Oferta (conforme definido neste Prospecto), sera
admitida a possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a
subscricdo e integralizagdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta ("Distribuicdo Parcial”).

As Cotas serdo registradas para (i) distribuigdo e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA") e do Escriturador (conforme abaixo
definido), conforme o caso; e (ii) negociagao e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados
pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO ("B3").

Aafinid,

E admissivel o recebimento de intencdes de investimento a partir de 11 de junho de 2026. Os Documentos de Aceitacio (conforme neste Prospecto) sdo
irrevogaveis e irretrataveis e serao quitados apds o inicio do Periodo de Distribuicdo (conforme definido neste Prospecto), conforme os termos e condicdes da Oferta.

A responsabilidade do cotista sera limitada ao valor das cotas do Fundo por ele adquiridas, nos termos do regulamento do Fundo e da Resolucdo CVM 175
(conforme definido abaixo).

As Cotas nédo contarao com classificagdo de risco conferida por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais.

Os Investidores devem ler a secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas 15 a 43.

As informagdes contidas neste Pri to nao foram lisadas pela CVM.
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ou 1to sobre a qualidade do Ofertante,

O registro da presente Oferta nao implicara, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes pr
bem como sobre as Cotas a serem distribuidas.

Quaisquer outras informages ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Cotas, a Oferta e este Prospecto Definitivo (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”) poderao
ser obtidos junto a Administradora, a Gestora, ao Coordenador Lider e/ou a CVM, por meio dos contatos aqui indicados.

Este Prospecto Definitivo esta disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e do
Fundos.NET, administrado pela B3.

A DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E 02 DE JUNHO DE 2026.
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2.1 Breve descricao da oferta

As cotas da classe Unica do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA MALLS RPPS -
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe”, “Fundo” e “"Cotas”, respectivamente) serdo objeto de oferta
publica priméria (“Oferta”) a ser conduzida pelo Coordenador Lider, de acordo com a Resolugdo da
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") n°® 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor
(“Resolucao CVM 160") e a Resolucao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor
(“Resolucao CVM 175"), nos termos e condi¢des do regulamento do Fundo, aprovado em 28 de maio
de 2026 por meio do Ato de Aprovacdo da Oferta (conforme definido abaixo) (“Regulamento”) e do
“Contrato de Estruturagdo, Coordenacdo e Distribui¢do Publica, Sob o Regime de Melhores Esforcos de
Colocacdo, da 19 (Primeira) Emissdo de Cotas da Classe Unica do Fundo de Investimento Imobilidrio Riza
Malls RPPS - Responsabilidade Limitada”, celebrado em 29 de maio de 2026 entre a Classe, a XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima
qualificada, na qualidade de administradora (“Administradora”), o Coordenador Lider, e a RIZA REAL
ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., acima qualificada, na qualidade de gestora ("Gestora”).

O Fundo foi constituido pela Administradora e pela Gestora por meio do “Instrumento Particular de
Deliberacdo Conjunta de Constituicdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Riza Malls RPPS -
Responsabilidade Limitada”, formalizado em 28 de maio de 2026, o qual aprovou, dentre outras matérias,
a versdo vigente do Regulamento, a Emissdo, a Oferta, e a contratacdo do Coordenador Lider para
realizar a coordenagao, estruturacdo e distribuicdo publica da Oferta (“Ato de Aprovacao da Oferta”).

Considerando a constituicdo do Fundo em classe Unica, para os fins do presente Prospecto, toda e
qualquer referéncia ao Fundo também devera ser interpretada como uma referéncia a Classe, bem como
toda e qualquer referéncia a Classe também devera ser interpretada como uma referéncia ao Fundo.

A Administradora, a Gestora e o Fundo serao referidos, em conjunto, como os “"Ofertantes”.

Termos iniciados em maiulscula, que estejam no singular ou no plural e que ndo estejam expressamente
definidos neste Prospecto, terdo o significado lhes for atribuido no Regulamento.

2.2 Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacées que a
Administradora deseja destacar em relacdao aquelas contidas no regulamento

As Cotas da Classe: (i) foram emitidas em série Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Cotas da mesma classe) e conferem aos seus titulares idénticos direitos,
inclusive no que se refere a direitos, patrimoniais e econémicos, e aos pagamentos de rendimentos e
amortizagoes; (i) sdo constituidas em subclasse Unica; (iii) correspondem a fragdes ideais do patrimonio
liquido da Classe; (iv) ndo sdo resgataveis; (v) tém a forma escritural e nominativa; (vi) conferem aos
seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos da Classe, se houver; (vii) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os
ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fragdo ideal desses ativos; (viii) cada Cota corresponde
a um voto nas assembleias especiais da Classe ou assembleia geral do Fundo; e (ix) sdo registradas em
contas de depdsito individualizadas, mantidas pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de custédia de valores mobiliarios e escrituracdo de cotas de fundos de investimento por
meio dos Atos Declaratérios n°® 11.484, de 27 de dezembro de 2010, e n°® 11.485, de 27 de dezembro de
2010, que poderd, a seu critério, contratar outra instituicdo para tal atividade, nos termos do
Regulamento e da legislacdo aplicavel, na qualidade de custodiante e escriturador das Cotas
(“Escriturador”) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de cotista da Classe ("Cotista”), sem emissdo de certificados.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento, nos termos da legislacao
e regulamentagdo vigentes.

2.3 Identificacao do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo da CVM
n°® 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Qualificados”), quais sejam:
(i) (a) Regimes Préprios de Previdéncia Social ("RPPS"), sendo certo que aos RPPS se aplica a Resolugdo
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do Conselho Monetario Nacional (“CMN") n°® 5.272, de 18 de dezembro de 2025, conforme alterada
(“Resolucao CMN 5.272"); (b) nos termos do artigo 2°, paragrafo 2°, da Resolugdo da CVM n° 27, de 8
de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucao CVM 27"), instituicdes financeiras e demais instituicoes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos
de investimento registrados na CVM, assim como; (c) investidores classificados como Investidores
Qualificados que ndo se enquadrem na definicdo dos itens “(i.a)" e (i.b)” acima, mas que formalizem
Documento de Aceitacdo (conforme definido abaixo) em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais), que equivale a quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
(“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados
ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item “(i)" acima e que
formalizem Documento de Aceitagdo em valor igual ou inferior a R$ 999.900,00 (novecentos e noventa
e nove mil e novecentos reais), que equivale a quantidade maxima de 9.999 (nove mil novecentos e
noventa e nove) Cotas, em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo da Classe, conforme
previsto no Regulamento (‘Investidores Nao Institucionais” e, quando em conjunto com os
Investidores Institucionais, “"Investidores”).

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme em
vigor ("Resolucao CVM 11").

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas
(conforme definido abaixo) na Oferta.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos
do inciso XVI do artigo 2° da Resolugdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XlI, da Resolugdo da CVM n°® 35,
de 26 de maio de 2021, conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores,
dos Ofertantes e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores,
diretos ou indiretos, e/ou administradores do Coordenador Lider; (iii) funcionarios, operadores e demais
prepostos do Coordenador Lider e/ou dos Ofertantes diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta;
(iv) assessores de investimento que prestem servicos ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais
gue mantenham, com o Coordenador Lider, contrato de prestacao de servicos diretamente relacionados
a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider, pelos Ofertantes e/ou por pessoas a eles
vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)" a
“(v)" acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos
itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar
no Documento de Aceitacao a sua condicdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, ndo serad permitida a colocacao de Cotas junto aos Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160, sendo os respectivos
Documentos de Aceitacdo automaticamente cancelados, observado o previsto no paragrafo 1° do artigo
56 da Resolucao CVM 160.

Caso nao seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, ndo havera limitacao para participacdo de Pessoas Vinculadas
na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Nao serdo realizados esforcos de colocacdo de Cotas em qualquer outro pais que nado o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas néo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a verificacdo da
adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.
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A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA AQUISICAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMAGOES, VEJA O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”
NA PAGINA 36 DESTE PROSPECTO.

2.4 Indicacao sobre a admissao a negociacao em mercados organizados

As Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do Sistema
de Distribuicdo de Ativos (“DDA") e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagao e liquidacdo no
mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3.

As Cotas estdo custodiadas eletronicamente na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

A transferéncia de Cotas a quaisquer terceiros estara sujeita a observancia do disposto no Regulamento
e na regulamentacdo vigente. Durante a colocagdo das Cotas, os Investidores que subscreverem as Cotas
receberdo, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo da Cota que néo sera negociavel até a data
definida no formulario de liberacdo para negociacdo das Cotas (“Formulario de Liberagao”), que sera
divulgado posteriormente a disponibilizacdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Antdncio de
Encerramento”), do anuncio da divulga¢do de rendimentos pro rata e da obten¢do de autorizagdo da
B3.

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

O preco de emissdo de cada Cota serd equivalente a R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Preco de
Emissdo”), e seré fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do Anuncio
de Encerramento.

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo de
distribuicdo dividido pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta sera de R$ 0,35 (trinta e cinco
centavos) por Cota (“Custo Unitario de Distribuicao”), observado que, no ambito da Oferta, ndo havera
cobranca de taxa de distribuicdo primaria das Cotas. O Custo Unitario de Distribuicdo ira variar conforme
a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emissdo e sera arcado diretamente
pela Classe.

2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O montante da Oferta serd de, inicialmente, R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Montante
Inicial da Oferta”), considerando a aquisi¢cdo da totalidade das Cotas, podendo o Montante Inicial da
Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido).

A Oferta ndo podera ter seu valor e quantidade aumentados em nenhuma hipotese, inexistindo,
portanto, opgao de lote adicional de Cotas, nos termos do artigo 50, da Resolugédo CVM 160.

N&o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opc¢ao de distribuicdo de lote suplementar para
fins de estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

A realizacdo da Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizacdo de, no minimo, R$ 10.000.000,00
(dez milhdes de reais), correspondente a 100.000 (cem mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Sem
prejuizo, nos termos do artigo 73 da Resolucdo CVM 160 e do Ato de Aprovacao da Oferta, sera admitida
a possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta,
sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizagdo da totalidade das
Cotas no ambito da Oferta ("Distribuicao Parcial”).

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serdo objeto da Oferta, inicialmente, 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, podendo tal quantidade inicial ser
diminuida em virtude da Distribui¢do Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
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3.1 Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz
de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos provenientes da Oferta serdo investidos DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA
GESTORA, de acordo com a politica de investimento da Classe. No minimo 95% (noventa e cinco por
cento) do patrimoénio liquido da Classe serd destinado a subscricdo e/ou aquisicdo em mercado
secundario de cotas da classe Unica de emissdo do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA
MALLS FEEDER - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°® 62.995.712/0001-45 (“FlI
Feeder"), sendo que o patrimonio remanescente da Classe podera ser investido em (i) certificados de
recebiveis imobiliarios (“CRI"), desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao vigente, observadas as condicdes
estabelecidas nos subitens abaixo; (ii) letras hipotecarias ("LH"); (iii) letras de crédito imobiliario (“LCI");
(iv) letras imobiliarias garantidas ("LIG"); e (v) demais ativos financeiros que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislacdo ou regulamentacao aplicavel (“Ativos-Alvo da Classe”).

O FIl Feeder, por sua vez, tem como politica de investimento a alocacao de, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) do seu patrimoénio liquido em cotas de emissdo da subclasse A da classe Unica de
emissdo do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA MALLS MASTER - RESPONSABILIDADE
LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°® 62.992.889/0001-98 (“FIl Master"), sendo certo que o patrimonio
remanescente do Fll Feeder podera ser investido em (i) CRI; (ii) LH; (iii) LCI; (iv) LIG; e (iv) demais ativos
financeiros que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentacdo aplicavel.

O FIl Master tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas,
por meio de investimento em Ativos Imobilidrios (conforme abaixo definido), inclusive por meio do
investimento preponderante em Cotas de Fll (conforme abaixo definido), para participacdo, aquisicéao,
alienagdo desenvolvimento, manutencao, exploracao comercial, por meio de locagdo, arrendamento ou
exploragdo do direito de superficie e/ou administracdo de empreendimentos imobilidrios do segmento
comercial, institucional, residencial, de uso misto e/ou shoppings centers, tais como strip malls, outlet
centers, power centers, estacionamentos, inclusive projetos greenfield, incluindo eventuais expansdes e
anexos dos referidos empreendimentos, a serem construidos, em fase de construgdo ou ja construidos,
cuja responsabilidade pela construcdo e/ou incorporacdo ficard a cargo de construtora e/ou
incorporadora devidamente contratada para este fim.

O FIl Master investe preponderantemente em cotas de emissao da classe Unica de emissdo do Fundo de
Investimento Imobilidrio Atria Responsabilidade Limitada, inscrito no CNPJ sob o n°® 63.240.822/0001-60
(“Classe Investida”), sendo que o patrimdnio remanescente do Fll Master podera ser investido em
(i) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis; (ii) cotas de fundos de investimento imobiliario (“Cotas
de FII"); (iii) acOes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricdo,
certificados de deposito de valores mobiliarios, notas promissorias, notas comerciais e quaisquer outros
valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“FII"); (iv) acdes ou cotas de
sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll; (v) CRI, desde que
estes certificados tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado; (vi) LH; (vii) LCI; (viii) LIG; (ix) certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos
com base na Resolucao CVM n° 84 de 31 de marco de 2022; (x) cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos Fll, e desde que estas cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado; (xi) cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de fundos de investimento em ac¢des
que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobilidrio; e (xii) outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Resolucdo CVM 175, excetuados os Ativos
Financeiros (conforme abaixo definido) (“Ativos Imobiliarios”).

As disponibilidades financeiras do FIl Master que, temporariamente, ndo estiver aplicadas em Ativos
Imobiliarios, serdo aplicadas nos seguintes ativos financeiros: (i) cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades da classe, de
acordo com as normas editadas pela CVM; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo
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patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da classe (“Ativos
Financeiros”).

Adicionalmente, a parcela remanescente dos recursos integrantes do patrimonio liquido da Classe que,
temporaria ou permanentemente, nao estiver aplicada nos Ativos-Alvo da Classe devera ser aplicada em
cotas de fundos de investimento, inclusive aqueles administrados pela Administradora e/ou geridos pela
Gestora ou empresas a elas ligadas, ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades da Classe (“Ativos de Liquidez").

O Fll Master, primordialmente por meio da Classe Investida, podera deter a titularidade de bens imoveis
que estejam localizados em todo o territorio nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens
imoveis (“Iméveis”), em decorréncia de liquidacdo ou de procedimentos de cobranga e excussao dos
Ativos Imobiliarios descritos acima.

Composicdo da Carteira da Classe Investida

As principais caracteristicas dos ativos investidos pela Classe Investida com os recursos do FIl Master
estdo detalhadas abaixo, sem prejuizo de serem selecionados outros ativos elegiveis para a aquisi¢cdo
pelo Fll Master e pela Classe Investida (“Ativos-Alvo da Classe Investida“):

1 Grand Plaza Shopping Santo André/SP
2 Tieté Plaza Shopping Séo Paulo/SP

3 Shopping Metropolitano Barra Rio de Janeiro/RJ
4 Shopping Ponta Negra Manaus/AM

5 Partage Santana Shopping Séo Paulo/SP

6 Caxias Shopping Duque de Caxias/RJ
7 Shopping Downtown Rio de Janeiro/RJ
8 Campinas Shopping Campinas/SP

9 Shopping Bela Vista Salvador/BA

Ativo Descricao

1 "Cotas” 100% (cem por cento) das cotas subclasse A de emissao do FIl Master

COM RELACAO AOS IMOVEIS ACIMA MENCIONADOS, AS INFORMACOES DIVULGADAS NO
QUADRO ACIMA SAO TODAS AS INFORMAGCOES QUE A CLASSE INVESTIDA PODE FORNECER AO
MERCADO ATE A PRESENTE DATA, TENDO EM VISTA QUE DETERMINADOS ASPECTOS
COMERCIAIS ENVOLVIDOS NA NEGOCIAGCAO SAO SIGILOSOS.

Os imoveis acima mencionados foram ou serdo objeto de laudo de avaliacdo, conforme artigo 40 do
Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM 175.

AS CARACTERISTICAS RELATIVAS AOS ATIVOS CORRESPONDEM A TODAS AS INFORMAGOES QUE
A ADMINISTRADORA E/OU A GESTORA POSSUEM NESTA DATA E QUE PODEM SER DIVULGADAS
PUBLICAMENTE, TENDO EM VISTA ASPECTOS COMERCIAIS E SIGILOSOS ENVOLVIDOS NA
NEGOCIAGAO DOS ATIVOS, SENDO CERTO QUE AS DEMAIS CARACTERISTICAS DOS REFERIDOS
ATIVOS, BEM COMO MAIORES DETALHAMENTOS DAS CONDICOES DAS OPERAGCOES DE COMPRA
E VENDA, SERAO DIVULGADOS NOS INFORMES PERIODICOS DIVULGADOS PELA CLASSE
INVESTIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.
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E POSSIVEL QUE A CLASSE INVESTIDA SE COMPROMETA A ADQUIRIR UM OU MAIS ATIVOS ALEM
DOS MENCIONADOS NA TABELA ACIMA. POREM, AINDA QUE SEJAM ASSINADAS PROPOSTAS
VINCULANTES, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE AS TRATATIVAS NEGOCIAIS COM OS
PROPRIETARIOS AVANCEM, TENDO EM VISTA QUE A CONCRETIZACAO DOS NEGOCIOS EM
QUESTAO DEPENDERA DA IMPLEMENTACAO DE DIVERSAS CONDICOES ESTABELECIDAS,
INCLUINDO APONTAMENTOS IDENTIFICADOS NA DILIGENCIA DOS IMOVEIS, PERDA DA
EXCLUSIVIDADE NA AQUISICAO DE TAIS IMOVEIS, OU, AINDA, FATORES EXOGENOS E NAO
FACTIVEIS DE PREVISAO NESTE MOMENTO. NESSE SENTIDO, OS INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR QUE OS POTENCIAIS NEGOCIOS AINDA NAO PODEM SER CONSIDERADOS COMO
ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA AQUISICAO COM OS RECURSOS A SEREM CAPTADOS NA
OFERTA.

A escolha de qualquer novo ativo pela Gestora da Classe Investida sera feita de acordo com o melhor
entendimento da Gestora, tendo em vista os melhores interesses da Classe Investida e a conclusdo de
eventuais processos de due diligence, de modo que o investimento pode acontecer em um, mais ou
nenhum dos ativos listados.

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE FATOR DE RISCO “AUDITORIA JURIDICA DOS ATIVOS-ALVO
DA CLASSE INVESTIDA”, NA PAGINA 32 DESTE PROSPECTO.

PARA OUTRAS INFORMAGOES RELEVANTES SOBRE A ESTRATEGIA DE INVESTIMENTOS DO
FUNDO, DO Fll FEEDER, DO Fll MASTER E DA CLASSE INVESTIDA, VIDE O ANEXO V - OUTRAS
INFORMACOES DO FUNDO, DA OFERTA E DA GESTORA CONSTANTE NESTE PROSPECTO
DEFINITIVO.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em relacao as
quais possa haver conflito de interesse, informando as aprova¢oes necessarias existentes e/ou a
serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacao objetiva sobre a falta de
transparéncia na formacao dos precos destas operacoes

Apos a Oferta, caso a Classe venha a adquirir ativos financeiros e valores mobilidrios emitidos pela
Administradora, pela Gestora, ou pessoas a elas ligadas, ou por veiculos de investimento geridos e/ou
administrados pela Administradora e pela Gestora, bem como aquisi¢ao pela Classe de ativos financeiros
e valores mobilidrios que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos ou administrados
pela Gestora ou pela Administradora, tendo em vista que tais aquisicdes configuram situacdao de
potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentacao vigente aplicavel (“Ativos Conflitados”),
sua concretizacdo dependera de aprovagao prévia e especifica de Cotistas, reunidos em Assembleia de
Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolucao CVM 175 e do Regulamento.
Ainda, os Ativos Conflitados serdo adquiridos em bases comutativas e de acordo com as praticas
adotadas para a aquisi¢do de qualquer outro ativo pela Classe.

A potencial aquisicdo de Ativos Conflitados dependera de aprovacao prévia, especifica e informada de
Cotistas, reunidos em Assembleia de Cotistas, apds o encerramento da Oferta, observado o quérum
previsto no Regulamento e nos termos do inciso IV, artigo 32 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM
175, ocasiao em que os Cotistas deverdo deliberar sobre a aprovagdo da aquisicdo de potenciais Ativos
Conflitados.

Assembleia Originaria

Nesse sentido, considerando a politica de investimentos da Classe de investir, no minimo, 95% (noventa
e cinco por cento) dos seus recursos em cotas do Fll Feeder, fundo de investimento imobiliario
administrado pela Administradora e cuja carteira € gerida pela Gestora, apds o encerramento da Oferta,
serd convocada Assembleia de Cotistas para deliberar sobre (“Assembleia Originaria”):

(i) a autorizagdo para que a Classe possa adquirir, negociar e/ou alienar Ativos-Alvo da Classe,
incluindo certificados de recebiveis imobiliarios e fundos de investimento imobilidrios, que sejam
de titularidade e/ou emitidos, ofertados, distribuidos, intermediados ou estruturados pela
Administradora, pela Gestora ou por pessoas a elas ligadas e/ou relacionadas, e/ou por veiculos
de investimento administrados e/ou geridos pela Administradora e pela Gestora ou por pessoas
a elas ligadas e/ou relacionadas, direta ou indiretamente, até o limite de 100% (cem por cento)
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(i)

(iii)

do patriménio liquido da Classe, conforme aplicavel, desde que observados os Critérios de
Elegibilidade (conforme abaixo definido), e incluindo expressamente o investimento da Classe no
FIl Feeder por meio da aquisicdo de cotas do FIl Feeder detidas por pessoas ligadas e/ou
relacionadas a Administradora (incluindo fundos de investimento controlados por pessoas ligadas
e/ou relacionadas a Administradora), seja via mercado secundario de balcdo e/ou adesédo a ofertas
publicas secundarias de cotas do Fll Feeder realizadas por pessoas ligadas e/ou relacionadas a
Administradora, considerando um preco de aquisi¢do baseado no valor patrimonial das cotas com
um agio ou desagio maximo de até 5% (cinco por cento) na data de aquisi¢ao;

a orientagdo para que a Gestora, na qualidade de representante da Classe, vote favoravelmente
no ambito da assembleia de cotistas do Fll Feeder, ou de qualquer outro fundo de investimento
imobiliario que seja investido pela Classe (em conjunto com o Fll Feeder, os “Flls Investidos”),
para autorizar que os FlIs Investidos possam adquirir, negociar e/ou alienar ativos alvo (conforme
previsto no regulamento dos Flls Investidos), incluindo certificados de recebiveis imobiliarios e
outros fundos de investimento imobilidrio, que sejam de titularidade e/ou emitidos, ofertados,
distribuidos, intermediados ou estruturados pela Administradora, pela Gestora ou por pessoas a
elas ligadas e/ou relacionadas, e/ou por veiculos de investimento administrados e/ou geridos pela
Administradora e pela Gestora ou por pessoas a elas ligadas e/ou relacionadas, direta ou
indiretamente, até o limite de 100% (cem por cento) do patriménio liquido dos Flls Investidos,
conforme aplicavel, desde que observados os Critérios de Elegibilidade; e

aprovacao para que a Classe possa (a) contratar partes relacionadas a Administradora e/ou a
Gestora para atuar como distribuidor de emissdes subsequentes de cotas da Classe e/ou como
formador de mercado para as cotas da Classe, bem como (b) orientar para que a Gestora vote
favoravelmente na assembleia de cotistas dos Flls Investidos para contratar partes relacionadas a
Administradora e/ou a Gestora para atuar como distribuidor de emissdes subsequentes de cotas
dos FlIs Investidos e/ou como formador de mercado para as cotas da respectiva classe.

Critérios de Elegibilidade

Os seguintes critérios de elegibilidade deverdo ser observados em relagdo ao potencial investimento da
Classe em CRIs ou fundos de investimento imobiliarios (“FII") em situacdo de potencial conflito de
interesses ("Critérios de Elegibilidade”).

Critérios para aquisicdo de CRI em situacdo de conflito de interesses:

(

(i)
(iii)
(iv)

(v)

Regime Fiduciario. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;
Oferta publica. Os CRI deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada na CVM;
Prazo. Os CRI deverao ter prazo de vencimento de, no minimo, 1 (um) ano;

Remuneracdo. Os CRI deverdo ser remunerados por um ou mais dos seguintes critérios: (a) por
percentual da taxa média diaria de juros dos DI - Dep0sitos Interfinanceiros de um dia, over extra
grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pagina na
Internet (http://www.b3.com.br) ou por percentual da taxa basica de juros da economia brasileira
do Sistema Especial de Liquidagdo e custddia — SELIC, divulgada pelo Banco Central do Brasil, em
qualquer caso, acrescida ou ndo de sobretaxa; (b) por outras taxas de juros pos-fixadas nao
listadas no item (a) acima; (c) por taxas de juros pré-fixadas; (d) poderdo ter seu valor nominal
unitario atualizado monetariamente pela variacdo de indices de precos divulgados publicamente,
incluindo mas ndo se limitando ao indice Geral de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), indice
Geral de Precos — Mercado (IGP-M), indice de Precos ao Consumidor (INPC); ou, ainda, (e) outros
indices de precos ndo listados no item (d) acima; e

Concentragdo. O investimento em CRI devera observar os limites estabelecidos nas regras
aplicaveis a Fll.
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Critérios para aquisicdo de cotas de Fll em situagdo de conflito de interesses:

(i) Ambiente de negociacdo. As cotas dos Fll deverdo ser admitidas a negociacdo em mercado de
bolsa ou de balcao;

(ii) Oferta publica. As cotas dos Fll devem ser objeto de oferta publica registrada na CVM, sendo
certo que poderao ser adquiridas cotas no mercado primario ou secundario, incluindo, mas nao
limitado, a negociacao das cotas de forma privada ou por meio de leildo; e

(iii) Limite por emissdo. O investimento em Fll deverad observar os limites estabelecidos nas regras
aplicaveis a Fll.

Os Critérios de Elegibilidade acima descritos serdo observados no momento da realizacdo do
investimento pela Classe, pelo Fll Feeder e/ou pelos Flls Investidos, ndo se caracterizando como um
evento de desenquadramento caso tais critérios deixem de ser verificados ap6s a realizagdo inicial do
investimento.

Procedimentos da Assembleia Originéaria

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, terdo a possibilidade de outorgar procuracao para
autorizar as transacdes com Ativos Conflitados no ambito da Assembleia Originaria ("Procuragao”). A
outorga da Procuracdo (i) ndo é obrigatoria, e sim facultativa; (ii) ndo é irrevogavel ou irretratavel;
(i) assegura a possibilidade de orientacdo de voto contrario a transacdo com Ativos Conflitados;
(iv) caso venha a ser outorgada, serd dada sob a condicdo suspensiva de o Investidor tornar-se,
efetivamente, Cotista da Classe e manter tal condicdo quando da realizagdo da Assembleia Originaria;
(v) serd outorgada pelos Investidores que, antes da outorga da Procuracdo, tiveram acesso a todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos neste Prospecto e nos
demais documentos da Oferta; e (vi) ndo terd prazo indeterminado, devendo, conforme o caso, ser
ratificada de tempos em tempos, tendo em vista seu carater perene, podendo nao ser apta a produzir
efeitos no futuro, na medida em que havendo alteragdo significativa de Cotistas ou no patrimonio
liquido haverad a necessidade de ratificacdo, posteriormente a Oferta, de uma aprovacdo deliberada
anteriormente.

A outorga de Procuragdo para representacdo na Assembleia Originaria é facultativa e poderad ser
realizada, por meio fisico ou digital, a partir do ato da assinatura do Documento de Aceitagdo,
observados os procedimentos operacionais do Coordenador Lider e os procedimentos a serem
indicados na convocacdo da Assembleia Originaria.

A outorga de poderes especificos via Procuragdo é facultativa e, caso formalizada, podera ser revogada
e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo Investidor: (i) até o dia anterior a data de realizacdo da
Assembleia Originaria, mediante envio fisico de comunicacdo para a sede da Administradora, no
endereco Praia de Botafogo, n°® 501, bloco |, Botafogo, CEP 22250-911, na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro; (ii) até o momento de realizacdo da Assembleia Originaria, digitalmente,
mediante envio para o e-mail adm.fundos.estruturados@xpi.com.br; ou, ainda, (iii) mediante
comparecimento do Investidor na Assembleia Originaria, caso esta ocorra de forma presencial, conforme
aplicavel.

N&do obstante, a Administradora e a Gestora incentivam os Investidores a votarem na Assembleia
Originaria e exercer diretamente seu direito de voto, considerando que a matéria em deliberacdo se
enquadra entre as hipdteses de potencial conflito de interesses.

Caso as matérias ndo sejam aprovadas pelos Cotistas, a Classe ndo estara autorizada a adquirir os Ativos
Conflitados.

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSE” E “RISCO DE DISCRICIONARIEDADE DE INVESTIMENTO PELA GESTORA E PELA
ADMINISTRADORA" DESTE PROSPECTO.
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3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicao, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos
captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secdo, de forma que sera realizada a
subscricdo ou aquisicdo em mercado secundéario de cotas do FIl Feeder em montante equivalente aos
recursos liquidos provenientes da Oferta, ndo havendo fontes alternativas pré-definidas para obtencdo
de recursos pela Classe.
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao
emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua propria situacéo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente
todas as informacdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas néo se limitando a
aquelas relativas a politica de investimento do Fundo, a composicGo da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta Secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme descritos abaixo,
ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e,
mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,
ndo hd garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nGo sGo os unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, reputacdo, situagéo
financeira ou resultados da Classe podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e
da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevdncia, conforme uma escala qualitativa de
risco, nos termos do artigo 19, $4°, da Resolugcdo CVM 160.

Risco dos Investimentos em Shopping Centers

O Fundo, por meio do FIl Feeder, do Fll Master e da Classe Investida, investira preponderantemente no
segmento de shopping center, hipdtese em que ha que se notar (i) que os resultados em relacdo a esse
investimento dependerdo das vendas geradas pelas lojas instaladas nos shopping centers; (ii) que o
setor varejista é suscetivel a periodos de desaquecimento econdmico geral que podem levar a queda
nos gastos do consumidor; e (iii) que o desempenho dos shopping centers esta relacionado com a
capacidade dos lojistas de gerar vendas. Adicionalmente, o aumento das receitas da Classe Investida e
o aumento dos lucros operacionais resultante do investimento em shopping centers dependem do
constante crescimento da demanda por produtos oferecidos pelas lojas do shopping center. Condi¢des
econOmicas adversas no local onde cada shopping center esta localizado podem afetar adversamente
os niveis de ocupacado e locacdo e, consequentemente, os seus resultados operacionais, afetando os da
Classe Investida e, por consequéncia, da Classe. O setor de shopping centers no Brasil é altamente
competitivo, o que podera ocasionar uma reducdo no valor dos aluguéis nos shoppings center. Uma
série de empreendedores do setor de shopping centers concorrem com a Classe Investida na busca de
compradores e locatarios potenciais. Os shopping centers podem ter outros investidores, e para tomada
de determinadas decisées significativas podera ser necessaria sua anuéncia. E possivel que os demais
investidores dos shopping centers tenham interesses econdémicos diversos, o que pode leva-los a votar
em projetos de forma contraria aos objetivos da Classe Investida, impedindo a implementacado das
estratégias, o que podera causar um efeito adverso relevante. Ainda, os contratos de locacdo no setor
de shopping center possuem caracteristicas peculiares e podem gerar riscos a conducao dos negocios
da Classe Investida em relacdo a esses investimentos e impactar de forma adversa os seus resultados
operacionais e, consequentemente, os resultados da Classe. Como exemplo, podemos citar que o valor
do aluguel podera ser revisto judicialmente, podendo ser reduzido ou aumentado, para adequar-se ao
valor de mercado, mediante acdo proposta pelo locatario ou pelo locador, apos trés anos de vigéncia
do contrato ou do acordo anteriormente realizado.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco da Administracao dos Iméveis por Terceiros

Considerando que o objetivo da Classe Investida consiste na exploragéo, por locacdo ou arrendamento,
e/ou comercializagdo de imdveis, e que a administragdo de tais empreendimentos podera ser realizada
por empresas especializadas, sem interferéncia direta da Classe Investida, tal fato pode representar um
fator de limitacdo a Classe Investida para implementar as politicas de administracdo dos imoveis que
considere adequadas. Desse modo, a ma administracdo dos imoveis da Classe Investida por empresas
especializadas pode afetar a performance dos empreendimentos, e afetar negativamente os resultados
da Classe Investida e, consequentemente, da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Relativos as Receitas Mais Relevantes da Classe Investida

Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes da Classe Investida sdo: (i) quanto as receitas
de locacdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis devido a faléncia, reorganizacdo ou o aumento
de vacancia de inquilinos nos imdveis que compde os shopping centers implicardo em ndo recebimento
de receitas, uma vez que os aluguéis representam uma fonte substancial de receitas para a Classe
Investida. Eventual inadimpléncia no pagamento dos aluguéis ou vacancia de parte dos
empreendimentos podera acarretar temporaria reducdo da receita da Classe Investida até que novas
locagdes sejam contratadas. Além disso, na ocorréncia de tais hipoteses, a Classe Investida podera ndo
ter condi¢bes de pagar todos os compromissos nas datas acordadas, o que poderd implicar na
necessidade de os cotistas da Classe Investida, como a Classe, serem convocados a arcarem com esses
encargos; (ii) quanto a reciclagem eficiente da carteira da Classe Investida: existe o risco de que a Classe
Investida ndo efetue uma reciclagem eficiente de sua carteira. Ou seja, é possivel que a Classe Investida
ndo consiga vender por valores razoaveis os imoéveis que identifique como de baixo retorno ou que ndo
consiga adquirir novos imoveis que propiciem valores adequados; (iii) quanto as altera¢des nos valores
dos aluguéis praticados: ha a possibilidade de as receitas de aluguéis ndo se concretizarem na integra,
visto que, a cada vencimento anual, as bases dos contratos podem ser corrigidas monetariamente e/ou
renegociadas, provocando alteragdes nos valores originalmente acordados. Ainda, em funcdo dos
contratos de locacéo, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver
acordo entre a Classe Investida e o locatario sobre o valor da locacdo, podera ser pedida a revisao judicial
do aluguel a fim de ajusta-lo ao pre¢o do mercado. Com isso, os valores de locagdo poderao variar
conforme as condicbes de mercado vigentes a época da acdo revisional, o que podera afetar
adversamente a Classe Investida e, consequentemente, a Classe; (iv) quanto a renovacdo compulsodria
dos contratos de locacdo: importante destacar que, conforme dispde a Lei n° 8.245, de 18 de outubro
de 1991, conforme alterada (Lei do Inquilinato), o locatario nao residencial tem direito a propositura de
acdo de renovagdo compulséria do contrato de locagdo desde que atenda, cumulativamente, os
seguintes requisitos: (1) o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado;
(2) o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos
seja de cinco anos; (3) o locatéario esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo
e ininterrupto de trés anos. Com isso, mesmo que findo o prazo de locacdo ndo seja do interesse da
Classe Investida a renovagdo dos contratos, os locatarios poderdo pedir a renovacdo compulséria do
contrato de locacdo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura
da acdo renovatdria; (v) quanto ao ndo pagamento de tributos e despesas atribuidos aos locatarios: a
Classe Investida esta sujeito ao ndo pagamento, pelos locatérios, de tributos, despesas condominiais,
contas de agua ou de luz, entre outras que, ainda que sejam atribuidas aos locatarios mediante
disposicdo contratual neste sentido, na hipdtese de os mesmos ndo adimplirem tais débitos, nem houver
garantia suficiente prevista no contrato de locacdo para esta cobertura, a Classe Investida podera arcar
com esses custos e isso podera afetd-lo de forma adversa; e (vi) quanto a rescisdo dos contratos de
locacdo sem o pagamento da indenizacdo: existe a possibilidade de inadimplemento por parte do
locatario, nos casos de rescisdo dos contratos de locagdo por decisdo unilateral do locatario, antes do
vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locacdo. As receitas provenientes do aluguel dos
imdveis poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneracdo dos cotistas da Classe
Investida, e consequentemente, na remuneracdo da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de crédito

Os devedores dos recebiveis (locacdes) decorrentes dos ativos integrantes da carteira do Fll Feeder, do
FIl Master ou da Classe Investida e os emissores ou devedores de titulos que eventualmente integrem a
carteira da Classe podem ndo cumprir suas obrigagdes de pagar tanto o principal como os respectivos
juros, conforme existente, de suas obrigacdes perante o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de
divida que poderao compor a carteira do Fll Feeder, do Fll Master ou da Classe Investida estdo sujeitos
a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes de suas
respectivas carteiras de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas obrigac¢des.
Eventos que afetem as condi¢des financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como
alteracdes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos. Nestas
condicdes, a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e/ou
momento desejados e, consequentemente, o Fll Feeder, o FIl Master, a Classe Investida e a Classe
poderdo enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fll Feeder,
do FIl Master, da Classe Investida e da Classe podera impactar negativamente o patrimdnio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepcdo da qualidade dos
créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira da
Classe, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito da Classe Investida

A Classe Investida, e, consequentemente, o Fll Feeder, o FIl Master e a Classe estarao expostos aos riscos
de crédito dos locatarios dos contratos de locagdo ou arrendamento dos Imoveis da Classe Investida
que compdem a carteira do Fll Master, do Fll Feeder de forma subsequente, e, consequentemente, da
Classe. Encerrado cada contrato de locagdo ou arrendamento, a performance dos investimentos da
Classe Investida estard sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagdo dos Imoéveis da Classe
Investida. A Administradora e a Gestora ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos locatarios e
arrendatarios dos Imdveis da Classe Investida, bem como por eventuais variagdes na performance da
Classe Investida, do FIl Master, do Fll Feeder e da Classe decorrentes dos riscos de crédito acima
apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e
contrapartes, isto &, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades
operacionais. Caso ocorram esses eventos, a Classe podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade,
(ii) sofrer perdas financeiras até o limite das opera¢des contratadas e nado liquidadas e/ou (iii) ter de
provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetarad o preco de negociacdo de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Fatores macroeconomicos relevantes e politica governamental

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as varia¢des e condi¢des dos mercados de titulos e valores
mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condigdes politicas e econémicas nacionais e
internacionais. O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto,
aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro
intervém na economia, realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo
brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria, por exemplo, tém
envolvido, no passado recente, altera¢des nas taxas de juros, interven¢des no mercado de cambio para
evitar oscilacdes relevantes no valor do dolar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condi¢bes macroecondmicas, podem impactar significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da
moeda, indexacdo da economia, instabilidade de pregos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢des financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos
negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado
das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados
do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos séo: (i) aumento das
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taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os custos de financiamento
das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessdo de crédito
tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de
imoveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execucdo dos
empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de
imoveis; e (iii) alteracdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para
o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os
compradores de imdveis ou o custo de obras, com reducdo dos incentivos atualmente concedidos ao
setor imobiliario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario pode ser considerado uma aplicacao
em valores mobiliarios de renda variadvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista
dependerd do resultado dos ativos adquiridos pela Classe, além do resultado da administracdo dos
ativos que comporao a carteira da Classe. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo do resultado da Classe, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas
provenientes dos direitos decorrentes da Classe Investida. Assim, eventual inadimpléncia verificada em
relagdo a Classe Investida, ou demora na execucdo de eventuais garantias constituidas nas operacdes
imobiliarias relacionadas a Classe Investida, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos
da Classe Investida e consequentemente impactar a rentabilidade da Classe, podendo também ocorrer
desvalorizacdo do lastro atrelado a Classe Investida ou insuficiéncia de garantias atreladas ao mesmo.
Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da presente Oferta e
a efetiva data de aquisicdo das cotas da Classe Investida, os recursos obtidos com a Oferta poderao ser
aplicados em outros Ativos-Alvo da Classe, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade da
Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor imobiliario

A Classe, indiretamente, por meio do investimento nas cotas da Classe Investida, adquirira, de maneira
indireta, ativos com retorno atrelado a exploragdo de imdveis e poderd, sem prejuizo da politica de
investimentos, se tornar titular indireta de imdveis ou direitos reais em razdo da execucdo das garantias
ou liquidacdo dos demais ativos, conforme disposto no Regulamento. Tais ativos e eventualmente os
valores mobilidrios com retorno ou garantias a eles atrelados estdo sujeitos aos riscos imobiliarios, risco
do incorporador/construtor, risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacdo ou arrendamento,
risco de aumento dos custos de construcao, risco de desvalorizacdo dos imdveis, riscos relacionados a
regularidade de area construida, risco de ndo renovacao de licencas necessarias ao funcionamento dos
imoveis e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, risco de atrasos e/ou
nao conclusao das obras de empreendimentos imobiliarios, risco de exposicdo associados a locacdo de
imoveis, riscos ambientais, risco de vacancia, risco de lancamento de novos empreendimentos
imobilidrios comerciais proximos aos imdveis cuja exploracdo estad vinculada a cotas e/ou titulos
investidos pela Classe Investida, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as loca¢ées ou
locar espacos para novos inquilinos, risco de sujeicdo dos imdveis a condi¢des especificas que podem
afetar a rentabilidade do mercado imobiliario, risco relacionado a aquisicdo de imdveis, risco de
exposicao associados a locacao e venda de imdveis, risco de adversidade nas condi¢des econdmicas nos
locais onde estdo localizados os imoveis, conforme descritos neste Prospecto, que, se concretizados,
afetardo os rendimentos das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco imobiliario

Os empreendimentos investidos indiretamente pela Classe poderdo sofrer eventual desvalorizacdo,
ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a
economia; (ii) mudanca de zoneamento ou regulatorios que impactem diretamente o local dos
empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os
precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos
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empreendimentos limitando sua valorizagcdo ou potencial de revenda; (iii) mudancas socioeconémicas
que impactem exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontre(m), como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre
outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial;
(iv) alteracOes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso aos
empreendimentos; (v) restricoes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros; (vi) a expropriacdo (desapropriacao) dos
empreendimentos em que o pagamento compensatoério ndo reflita o agio e/ou a aprecia¢do historica;
(vii) atraso e/ou nao conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos
de construgao; (ix) langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos ao imével
investido; (x) flutuacdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pela Classe;
(xi) risco relacionados aos contratos de locagdo dos iméveis dos fundos investidos pela Classe e de ndo
pagamento; (xii) risco de ndo contratacao de seguro para os imoveis integrantes da carteira dos fundos
investidos pela Classe; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; e
(xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas, tais eventos
poderdo impactar negativamente a Classe na medida em que comprometam a geracao de receitas pelos
ativos investidos indiretamente, reduzam o valor de mercado dos imoveis integrantes das carteiras dos
fundos investidos pela Classe Investida ou dificultem sua alienagdo futura. A desvalorizacdo dos imoveis
pode refletir na diminuicdo do valor patrimonial da Classe, afetando adversamente a rentabilidade
esperada pelos Cotistas, a liquidez das Cotas e seu preco de negociacdo no mercado secundario. Além
disso, a eventual deterioracao da atratividade comercial dos imdveis adquiridos pela Classe Investida, o
descumprimento de contratos de locacdo, a existéncia de 6nus ou a auséncia de seguros adequados
podem acarretar perdas financeiras, aumento da vacancia e maior exposi¢do a inadimpléncia, com
efeitos negativos sobre os rendimentos distribuidos pela Classe e a estabilidade dos fluxos de caixa do
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado das Cotas da Classe

Considerando que a aquisi¢do de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo
do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo, havendo a
possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das
Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado da Classe Investida

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade das cotas da Classe Investida, que pode aumentar
ou diminuir, de acordo com as flutuacbes de precos, cotacbes de mercado e dos critérios para
precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder
adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de
juros, e sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para
as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira
da Classe, o patriménio liquido da Classe pode ser afetado negativamente. Desse modo, a
Administradora e/ou a Gestora poderdo ser obrigadas a alienar os ativos ou liquidar os ativos a pregos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de exposicao associados a locacao e venda de imoveis

A atuacdo do Fundo, de forma indireta, em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta
e procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por locagdes dos imoveis e o grau de interesse
de locatarios e potenciais compradores do dos Ativos-Alvo da Classe Investida, fazendo com que
eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos
esperados pela Classe Investida e, consequentemente, pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-
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se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducéo significativamente diferente da esperada.
A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade da Classe
Investida de aliena¢do dos ativos alvo que integram o seu patrimdnio.

Além disso, os bens imoveis podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobilidrio local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espaco para galpdes e centros de distribuicdo em certa regido
(ou iméveis destinados a finalidades semelhantes aquelas dos imdveis detidos pelo Fundo em
determinada localidade), e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcado de tributos e tarifas
publicas e (ii) da interrupgdo ou prestacao irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento
de agua e energia elétrica.

Nestes casos, a Classe Investida e, consequentemente, o Fundo poderdo sofrer um efeito material
adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter baixa liquidez em comparacdo a outras
modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo
o resgate de suas Cotas. Os fundos de investimento imobilidrio podem encontrar pouca liquidez no
mercado brasileiro, mesmo que se admita sua negociacdo em mercado de bolsa ou de balcdo
organizado, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas
da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo
prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia geral podera
optar pela liquidacdo da Classe e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderdo
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacao da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

O objetivo do Fundo consiste na exploracao indireta, por locacédo, arrendamento e/ou comercializacéo
de imdveis e ativos imobilidrios. A administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por
empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para
implementar as politicas de administracdo dos imdveis do Fundo que considere adequadas. Além de
imoveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos de forma indireta em outros ativos. Dessa forma,
o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora e/ou da Administradora (conforme aplicavel) na
selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos
ativos imobilidrios pela Gestora, fato que poderd trazer eventuais prejuizos ao Fundo e
consequentemente a seus Cotistas.

Falhas ou incapacidade na identificacdo de novo ativo, na manutencdo do ativo em carteira e/ou na
identificacdo de oportunidades para alienagdo de ativos, bem como nos processos de aquisi¢do e
alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de nao materializacdo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacbes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, do Fll Feeder, do FlI
Master, da Classe Investida, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que
envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto.
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Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos érgaos publicos e por outras
fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste
Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas
e publica¢des do setor. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com
essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto e podem resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de vacancia, rescisao de contratos de locacao e revisao do valor do aluguel

Os Imoveis ou ativos imobiliarios investidos pela Classe Investida poderdo ndo ter sucesso na celebragdo
de contratos com locatarios e/ou arrendatarios e/ou adquirentes dos empreendimentos imobilidrios nos
quais a Classe vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade da Classe
Investida e, consequentemente, do Fll Master, do Fll Feeder e da Classe, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda dos
empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos (os quais sdo
atribuidos aos locatarios dos Iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade da Classe Investida.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho da Classe Investida e,
consequentemente, da Classe sdo os seguintes: (i) quedas nos niveis de ocupacéo, vacancia completa
e/ou um aumento na inadimpléncia dos locatarios dos Iméveis da Classe Investida; (ii) pressdo para
queda do valor médio da area locada por conta da reducdo dos niveis de locacao; (iii) tendéncia de
solicitagbes de renegociacdes de aluguéis previamente pactuados em caso de condi¢des adversas do
mercado imobiliario regional ou nacional; (iv) depreciagdo substancial dos Iméveis da Classe Investida;
(v) percepcdes negativas relativas a segurancga, conveniéncia e atratividade da regidgo onde os Imdveis
da Classe Investida se localizam; (vi) mudancas regulatérias afetando a industria de alguns locatarios
onde se encontrem alguns dos Imdveis da Classe Investida; (vii) alteracbes nas regras da legislacao
urbana vigente; e (viii) concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides préximas aquelas
em que os imoveis do Fundo estdo localizados.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas
e dos termos dos contratos de locacdo, dentre outros, com relacdo ao montante da indenizacdo a ser
paga no caso rescisdo do contrato pelos locatarios previamente a expiragdo do prazo contratual, e a
revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira
relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais, inflagdo, liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, altera¢des
regulatdrias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou
que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos ativos integrantes
da carteira da Classe podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente
o patrimoénio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imoveis e
seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
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influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando
a confianga dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no
aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagédo
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de
quaisquer investimentos em que a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider tenham de
qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado ndo ¢ indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados
similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos
riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variacdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de nao materializacdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, do Fll Feeder, do FlI
Master, da Classe Investida, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que
envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto. Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relagdo ao
Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos
orgdos publicos e por outras fontes independentes. As informacdes sobre o mercado imobilidrio
apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de
mercado, informacdes publicas e publicacdes do setor. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro
do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de potencial Conflito de Interesses envolvendo o Coordenador Lider e a Administradora

O Coordenador Lider é a Administradora do Fundo. Essa relagdo societaria podera eventualmente
acarretar conflito de interesses no desenvolvimento das atividades exercidas pelo Coordenador Lider no
ambito da distribuicdo das Cotas, bem como nas atividades de administracao fiduciaria do Fundo e da
Classe desempenhadas pela Administradora, uma vez que a avaliagdo da Administradora sobre a
qualidade dos servicos prestados pelo Coordenador Lider poderd ficar prejudicada pela relacdo
societaria que envolve a empresa, o que podera prejudicar o Fundo, a Classe e seus Cotistas. Além disso,
nos termos da Assembleia Originaria, a Classe podera realizar aquisicdo de cotas do Fll Feeder que sejam
de propriedade de pessoas ligadas e/ou relacionadas a Administradora, seja via mercado secundario de
balcdo ou via ofertas publicas secundarias de cotas. Nao ha garantias que a transagdo realizada nos
termos da aprovacdo em Assembleia Originaria reflita o valor justo do Fll Feeder e de seus ativos
subjacentes, podendo representar risco patrimonial aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de potencial Conflito de Interesses envolvendo a Gestora e os Ativos-Alvo da Classe

Nos termos da politica de investimento da Classe, esta aportara, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos seus recursos no FIl Feeder. Como a Gestora é também gestora de recursos do Fll Feeder,
suas cotas figuram como Ativo Conflitado, devendo esse investimento ser deliberado e aprovado em
sede de Assembleia Originaria. Caso aprovada a transacdo e realizado o aporte de recursos, a relagao
de prestacdo de servicos entre a Gestora e o Fll Feeder podera eventualmente acarretar conflito de
interesses no desenvolvimento das atividades de gestéo de recursos realizada pela Gestora no Fundo e
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na Classe, observado que a avaliagdo da Gestora quanto a qualidade, ao possivel retorno e aos beneficios
em geral advindos do investimento da Classe no Fll Feeder podera ser comprometida, o que podera
acarretar prejuizos ao Fundo, a Classe e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de nao cumprimento de Condicoes Precedentes

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas Condi¢des Precedentes (conforme abaixo definido) a
realizacdo da Oferta, sendo certo que o cumprimento pelo Coordenador Lider, das obrigacdes previstas
no Contrato de Distribuicdo estd condicionado, mas nao limitado, ao atendimento, até a data da
obtencdo do registro da Oferta na CVM ou até a data da liquidagdo da Oferta, conforme o caso, sendo
certo que as condigdes verificadas anteriormente a obtencao do registro da Oferta deverdo ser mantidas
até a Data de Liquidagdo (conforme abaixo definido), das Condi¢des Precedentes, as quais estao
descritas no item “CondicSes Precedentes” deste Prospecto. Conforme previsto no Contrato de
Distribuicdo e no item “"Condi¢des Precedentes” desde Prospecto, as Condi¢des Precedentes foram
acordadas entre o Coordenador Lider e os Ofertantes de forma a resguardar a suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao
mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do Coordenador Lider.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condicdes Precedentes até a obtencdo do
registro da Oferta ou até a Data de Liquidagdo, conforme o caso, nos termos do Contrato de Distribuicéo,
o Coordenador Lider avaliard, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a
propria Oferta e podera optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja
aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, renunciar a referida Condicdo Precedente,
observado o disposto no Contrato de Distribuicdo. A ndo implementacdo de qualquer uma das
Condicbes Precedentes, que ndo tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a
inexigibilidade das obrigacdes do Coordenador Lider, bem como eventual requerimento de modificagdo
ou de revogacao da Oferta nos termos do artigo 67 da Resolu¢do CVM 160. Neste caso, como o registro
da Oferta ja foi obtido, podera ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribuicao,
provocando, portanto, a revogacdo da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70,
paragrafo 4°, ambos da Resolucdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuicao, tal rescisdo importara no cancelamento de registro da
Oferta, causando, portanto, perdas financeiras aos investidores. Em caso de cancelamento da Oferta,
todas as intencbes e ordens de investimentos serdao automaticamente canceladas, observados os
procedimentos descritos neste Prospecto, e o Fundo, a Classe, a Administradora, a Gestora, e o
Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais
investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideracdo no momento
de decisdo de investimento aos Investidores sob risco de gerar prejuizos aos investidores. Ndo ha
garantias de que, em caso de cancelamento da Oferta, estdo disponiveis para investimentos ativos com
prazos, riscos e retorno semelhante aos valores mobilidrios objeto da presente Oferta. Para mais
informacdes acerca das Condi¢des Precedentes da Oferta, veja o item 11.1 da se¢do “11. Contrato de
distribuicdo”, na pagina 83 deste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Informacgoes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca da Classe, bem como perspectivas de desempenho da Classe
gue envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos érgados publicos e por outras
fontes independentes. As informacdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste
Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas
e publicacbes do setor.
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N&do ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade
do Cotista dependerad da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em
questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos ativos em que o Fundo venha a investir, bem
como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo e dos melhores esforcos da Administradora na
selecdo, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, pode ndo ser possivel para a
Administradora identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos ativos investidos.

Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de
caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que
podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Ndo obstante, os valores mobilidrios objeto
de investimento do Fundo apresentam seus préprios riscos, que podem néo ter sido analisados em sua
completude, podendo inclusive serem alcancados por obrigacdes do originador ou de terceiros, em
decorréncia de pedidos de recuperagao judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacdo extrajudicial,
processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Riscos regulatoérios

A legislacdo aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem
limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autoriza¢des necessarias para o desenvolvimento dos
negdcios relativos aos ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos a Classe. Ainda, poderdo
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como
moratérias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco relacionado a aquisicdo indireta de iméveis onerados

Nos termos da politica de investimentos, a Classe Investida podera investir em iméveis sobre os quais
existam 6nus, restricdes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que
pode dificultar a transmissao da propriedade dos iméveis para a Classe Investida, bem como a obtencdo
dos rendimentos relativos aos iméveis onerados, o que, por conseguinte, pode impactar negativamente
o patrimonio da Classe Investida e os seus resultados e, consequentemente, os resultados da Classe,
bem como podem acarretar restricdes ao exercicio pleno da propriedade dos imoéveis pela Classe
Investida. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apos a aquisigdo dos
respectivos ativos pela Classe Investida, a Classe Investida podera estar sujeito ao pagamento de
emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo resultar em obrigacao
de aporte adicional pela Classe, na qualidade de cotista da Classe Investida.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de nao contratacao de seguro

Nao é possivel assegurar que na locagdo dos Imoveis da Classe Investida sera contratado algum tipo de
seguro. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os
Imoveis da Classe Investida de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se limitando, a lucros cessantes).
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Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se os valores de indenizagado pagos pela seguradora ndo forem
suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos
dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda
de receita) e poderd ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu
desempenho operacional.

A Classe poders, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos
adversos na condigao financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos
aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum
sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais,
o que poderia ter um efeito adverso sobre a Classe.

Ainda, a ocorréncia de sinistros poderad ser objeto de ag¢do judicial entre o detentor do interesse
seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipdtese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal
processo judicial sera favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial
estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imével objeto de
seguro. Tais ac¢des judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de
recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussdo judicial do seguro entre
locatario e seguradora poderéa afetar negativamente a rentabilidade da Classe e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco de alteracao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes
das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas,
bem como as condi¢bes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras
de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, o advento de novas
leis, e sua interpretacdo e/ou a alteracdo da interpretacdo de leis existentes podera impactar os
resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos
tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de
alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislacdo tributéaria, as demais leis e normas
aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria
de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo
sujeitas a alteracOes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem
como as condic¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o
Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovacédo prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da
Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacbes nao
caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito
de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o
Fundo e a Gestora dependem de aprovacdo prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo,
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e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolu¢do CVM 175: (i) a
aquisicao, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de
propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a
alienacdo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel integrante do
patrimonio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou
pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo indireta, pelo Fundo, de imoével de propriedade de devedores da
Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
(iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos
servicos referidos no artigo 27, do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175, exceto o de primeira
distribuicdo de cotas do fundo; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da
Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
artigo 41 do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175.

Além das operacoes exemplificadas acima, outras situacdes podem potencialmente ensejar conflitos de
interesses, como a possibilidade de aquisicdo de Ativos Conflitados a ser deliberada em sede de
Assembleia Originaria.

Caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
Assembleia de Cotistas, respeitados os quéruns de aprovagdo estabelecidos, estes poderdo ser
implementados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Por outro lado, caso a Assembleia de Cotistas ndo aprove opera¢do na qual ha potencial conflito de
interesses, a Classe podera perder oportunidades de negdcios relevantes para sua operacdo e para
manutencdo de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacdo na qual haja potencial conflito de
interesses sem a aprovacado prévia da Assembleia de Cotistas, a operacdo podera vir a ser questionada
pelos Cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto. Nessas hipoteses, a
rentabilidade da Classe poderd ser afetada adversamente, impactando, consequentemente, a
remuneracao dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo indireta de imoveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoéveis. Portanto, os resultados do Fundo
estdo sujeitos a situagdes atipicas, que poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
A importancia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e
seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servigos
prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originacdo, estruturacao, distribuicao e
gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos ativos. Assim, a eventual
substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira da Classe podem ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus
negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras.
Essas dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos.
N&o ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos
resultados da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos tributarios

Altera¢des nas regras tributarias ou na sua interpretagdo e aplicacdo podem resultar em aumento da
carga tributéria incidente sobre investimentos em fundos imobilidrios e o tratamento fiscal dos Cotistas.
Essas alteragdes incluem, mas ndo se limitam, a (i) eventual extincdo e/ou alteracdo dos requisitos para
fruicdo de isencdes fiscais, na forma da legislacdo em vigor; (ii) possiveis majoracdes na aliquota e/ou
na base de célculo dos tributos existentes; (iii) criagdo de tributos; e (iv) mudancas na interpretacdo
e/ou aplicacdo de regras tributarias por parte dos tribunais e/ou das autoridades governamentais. Os
efeitos dessas alteragdes, inclusive decorrentes de eventuais reformas tributarias, ndo podem ser
quantificados, no entanto, poderdo sujeitar o Fundo e os Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente. Ndo ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos
Cotistas permanecerdo vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas, o que podera
impactar os resultados dos investimentos e, consequentemente, os resultados do Fundo e a
rentabilidade das Cotas. Assim, o tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de
alteracdo na legislagéo tributaria vigente.

A Lei n°9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n® 9.779/99"), estabelece que os fundos
de investimento imobilidrio ndo tém sua tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde que nado
apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou
socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior
a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Existe a possibilidade de que a Receita Federal do Brasil tenha
interpretacdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operag¢des realizadas
pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia nas mesmas condi¢cdes das demais
pessoas juridicas (e.g., IRPJ, CSLL, PIS, COFINS), com reflexos na possivel reducdo do rendimento a ser
pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes
que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente
o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas.

Ainda, de acordo com a Lei n°® 9.776 de 18 de dezembro de 1998, conforme alterada, os rendimentos
distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte
a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso I, da Lei n® 11.033
de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido
beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da mesma lei, (i) serd concedido somente nos
casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa
fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas
Cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas
que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei
n® 9.779/99, isto é, parentes até o 2° (segundo) grau, representem 30% (trinta por cento) ou mais da
totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que, no ambito
do Fundo, ndo ha limite maximo de subscrigao por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima
mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular
de Cotas que, em conjunto com parentes até o 2° (segundo) grau, representem 30% (trinta por cento)
ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) todos os
Cotistas pessoas fisica do Fundo, na hipdtese de o Fundo ter menos de 100 (cem) Cotistas.

Ainda, o paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de1993, conforme alterada ("Lei
n° 8.668/93"), estabelece que o Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
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balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade pela
apuracao dos lucros recai sob os prestadores de servi¢o essenciais do Fundo que, caso ndo observem o
disposto no Regulamento, poderao causar prejuizos ao tratamento tributario do Fundo.

Por fim, pode haver alteracdes futuras na legislagao tributaria sobre investimentos financeiros que fazem
parte da politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteracdes poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade do Fundo em relacdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e,
consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de alterag6es nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposi¢des previstas na
Instrucdo da CVM n° 516 de 29 de dezembro de 2011 (“Instru¢do CVM 516"). Com a edicdo da Lei n®
11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada (Lei das Sociedades por Acbes) e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis
("CPC"), diversos pronunciamentos, orientagdes e interpreta¢des técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequagdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comegou
a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos
normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobilidrio editados até entdo.
Referida instrucdo contém, portanto, a versdao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC,
gue sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas
revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizagdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos fundos de
investimento imobilidrio, a ado¢do de tais regras poderad ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstrac¢des financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos, tanto no polo ativo quanto
no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais
demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo
obterd resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos e, consequentemente,
podera impactar negativamente no patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela propria Gestora, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas
da Classe o Estudo de Viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco
de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada,
o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o Estudo de
Viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confiavel em funcdo das premissas e metodologias adotadas
pela Gestora, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as
condicbes apresentadas pelo mercado imobiliario. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes
premissas e exce¢des nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia
ou recomendagdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as
estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e proje¢des sdo baseadas em
diversas suposicOes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as
estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em razdo de nao haver verificacdo
independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢des enviesadas
acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.
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O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendacéo de investimento,
analise de valores mobilidrios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora nao se responsabiliza pela
manutencdo das informacdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela
concretizacdo de quaisquer cenarios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA
OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizaces de projecoes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigagdo de
revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de
divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, mas nao se limitando, ao Estudo de Viabilidade. Isso
inclui a auséncia de revisbes mesmo quando (i) houver altera¢cdes significativas nas condi¢des
econdmicas, financeiras ou de mercado, posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material
de divulgacgdo e do Estudo de Viabilidade, ou ainda quando; (ii) as premissas nas quais tais projecoes
se baseiem estejam incorretas. Decisbes baseadas em projecdes desatualizadas ou incorretas podem
resultar em perdas para os Investidores. Tal fato pode resultar em decisGes de investimento por parte
dos Investidores baseadas em informagdes desatualizadas ou incorretas, gerando potenciais perdas
financeiras advindas da rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da nao colocaciao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Cotas
ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um aumento de patrimonio inferior aquele que ocorreria
caso fosse colocado o Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente que, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo estara condicionada aos ativos que o Fundo conseguira adquirir com os recursos
obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia
da Distribuicao Parcial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de nao concretizacao da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderao ter
seus pedidos cancelados. Nesta hipotese, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das
Cotas para ao Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada,
jé que os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos
incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessa hipotese, apenas os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplica¢cdes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolucdo CVM 175 e no
Regulamento, realizadas no periodo. Ndo ha qualquer obrigacdo de devolucido dos valores investidos
com corre¢do monetaria, o que podera levar o Investidor a perda financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de regularidade dos iméveis

O Fundo poderd adquirir, indiretamente, empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos
imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados
perante os érgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos
referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto,
provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de
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area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis e para o Fundo,
caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos érgaos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbac¢do da construcao; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento;
e (iv) a recusa da contratagdo ou renovacao de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na
obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade
do Fundo e o valor de negocia¢do das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos do Coordenador Lider no ambito da
Oferta (que ndo se confunde com a auditoria juridica de aquisicdo de um ou mais ativos alvo da Oferta,
que podera ser conduzida por assessores juridicos a serem contratados pelo Fundo) apresentou escopo
restrito, de modo que podem nao estar elencados neste Prospecto todos os riscos juridicos relacionados
aos ativos alvo Oferta. A ndo aquisicdo dos ativos alvo da Oferta em virtude de ndo atendimento de
condicbes precedentes, ou a materializacdo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de
Viabilidade podem impactar a rentabilidade da Classe e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Auditoria juridica dos Ativos-Alvo da Classe Investida

Foi realizada auditoria juridica no processo de aquisicdo dos ativos alvo pela Classe Investida. Ha risco
de ndo terem sido identificados todos os passivos ou riscos atrelados a tais ativos, bem como o risco de
materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Adicionalmente, ha risco de terem surgido novos passivos entre a data de conclusdo da auditoria e a
data de aquisicdo efetiva de tais ativos. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados
venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais
ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade da Classe também

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de atrasos e/ou nao conclusao das obras de empreendimentos imobiliarios e de aumento
de custos de construcao

A Classe poder3, direta ou indiretamente, adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais
recursos se destinem exclusivamente a execuc¢do da obra do empreendimento e sejam compativeis com
o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, a Classe podera, direta ou indiretamente, contratualmente
assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusao das
obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que
possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, poderéa ser afetado o prazo estimado
para inicio do recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade da Classe, bem como a
Classe podera ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que
0s mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderao ter que suportar o aumento no
custo de construcdao dos empreendimentos imobilidrios. Adicionalmente, o construtor dos referidos
empreendimentos imobilidrios podera enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais
que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos a Classe e, consequentemente
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias da Classe Investida

Em uma eventual execugdo das garantias relacionadas aos ativos integrantes do patrimonio da Classe
Investida, esta podera ter que suportar, direta ou indiretamente, dentre outros custos, custos com a
contratagdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execucdo das garantias
relacionadas a Classe Investida ndo seja suficiente para com as obrigagdes financeiras atreladas as
operacbes, uma série de eventos relacionados a execucao e reforco das garantias podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo néo tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢des, a Administradora, conforme
recomendagdes da Gestora, podera convocar os Cotistas para que, em assembleia geral de Cotistas,
estes deliberem pela aprovacao da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais
de recursos ao Fundo, sendo certo que o Regulamento ndo prevé a possibilidade de emissdo de novas
cotas sem a aprovacao dos Cotistas reunidos em assembleia. Os Cotistas que nao realizarem aportes
adicionais de recursos estardo sujeitos a diluicdo de sua participacao.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco do prazo de duracido indeterminado do Fundo

Como o prazo de duracdo da Classe é indeterminado, caso o Cotista pretenda liquidar a sua participagdo
na Classe antes da liquidacdo da propria Classe, o Cotista podera encontrar dificuldades para negociar
suas Cotas no mercado secundario, especialmente em condi¢des de mercado desfavoraveis. Nesse
contexto, o Cotista podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar as Cotas pelo preco e/ou no
momento desejados e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Isso pode
resultar na queda do preco da Cota, tornando a saida do Cotista onerosa. Esse cenario limita a liquidez
e pode impactar negativamente a estratégia de investimento do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas cotas depende (i) dos termos da nova emissao
aprovada em Assembleia de Cotistas, sendo certo que os Cotistas reunidos em assembleia poderdo
renunciar ao direito de preferéncia, e (ii) da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso
ocorra uma nova oferta de Cotas em que seja garantido o direito de preferéncia, i.e., na hipdtese de os
Cotistas reunidos em assembleia ndo renunciarem ao direito de preferéncia, e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercé-lo, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua
influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os
Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares,
por determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteraces

poderao afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préximos aos imoéveis
cuja exploracao esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pela Classe, o que podera dificultar
a capacidade de alienar, renovar as locacoes ou locar espacos para novos inquilinos

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o langamento de novos empreendimentos
imobilidrios concorrentes em areas proximas as areas em que se situam os Ativos-Alvo da Classe
Investida poderdo impactar adversamente a capacidade da Classe Investida, direta ou indiretamente,
locar e renovar a locagdo de espacos dos ativo alvo da Classe Investida em condicdes favoraveis, fato
este que podera gerar uma reducdo na receita da Classe Investida e na rentabilidade das cotas da Classe
Investida e, consequentemente, na rentabilidade da Classe.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizagdo de investimentos
extraordinarios da Classe Investida para reforma e adaptacdo dos imdveis, cuja realizacdo ndo estava
prevista originalmente e que poderdo comprometer a distribuicdo de rendimentos a Classe, na
qualidade de cotista da Classe Investida.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos juridicos

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacbes e
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez
de precedentes em operac¢des similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo
financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
manutencdo do arcabouco contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir em Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto
prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de a Classe vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes
de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo. Nesse caso,
a Administradora deve suspender as subscricbes de cotas e elaborar um plano de resolu¢do do
patrimonio liquido negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar assembleia geral de
Cotistas para deliberar acerca do plano de resolucdo do patriménio liquido negativo. Caso o plano de
resolugdo do patrimonio liquido negativo ndo seja aprovado em assembleia geral, os Cotistas devem
deliberar sobre | — cobrir o patriménio liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios ou de
terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacdes da Classe, hipotese que afasta a
proibicdo disposta no artigo 122, inciso |, alinea “b" da Resolu¢do CVM 175; Il — cindir, fundir ou
incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de
servicos essenciais; Ill - liquidar a Classe que estiver com patrimédnio liquido negativo, desde que nédo
remanescam obrigacdes a serem honradas pelo seu patrimonio; ou IV — determinar que a
Administradora entre com pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cenario, o
cotista do Fundo sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de restricido na negociacao

Alguns dos ativos que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas restricdes
podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na participagdo nas operacdes e nas flutuagdes
maximas de preco, dentre outros. Em situagdes em que tais restricbes estdo sendo aplicadas, as
condices para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser
adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco operacional

(a) Decorrentes de Falhas Operacionais e de Troca de Informacdes: os ativos objeto de investimento
pela Classe serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados da
Classe dependerao de uma administracdo/gestdao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Ainda, a subscricdo ou a aquisicdo, conforme o caso, a cobranca e a liquidacdo dos ativos financeiros
integrantes da carteira de investimentos dependem da atuacao conjunta e coordenada dos prestadores
de servigo da Classe. O Fundo podera sofrer perdas patrimoniais caso os procedimentos descritos no
Regulamento ou nos respectivos contratos celebrados entre a Classe e esses prestadores de servico,
incluindo em relacdo a trocas de informagdes, venham a sofrer falhas técnicas ou sejam comprometidos
pela necessidade de substituicdo de qualquer dos prestadores de servico contratados.

(b) Decorrentes de Falhas Procedimentais e Interrupcdo dos Contratos de Prestadores de Servico: Os
ativos objeto de investimento pela Classe e o funcionamento da Classe dependem da atuacgdo conjunta
e coordenada de uma série de prestadores de servigos, tais como a Administradora, o Custodiante e a
Gestora. Eventuais falhas procedimentais ou de ineficiéncia, bem como eventuais interrupcdes nos
contratos de prestagdo de servicos destes, podera afetar o regular funcionamento da Classe.

(c) Decorrentes de Substituicdo de Prestadores de Servico: Em caso de substituicdo de quaisquer
prestadores de servicos da Classe, resultando, portando, em rescisdo dos contratos celebrados entre a
Classe e esses prestadores de servico, podera haver um aumento dos custos da Classe com a contratagdo
de um novo prestador de servicos, afetando a rentabilidade da Classe.

(d) Decorrentes de Aumento de Custos dos Contratos de Prestadores de Servico: Os contratos
celebrados entre a Classe e os prestadores de servico poderdo sofrer majoracSes ao longo de sua
vigéncia, gerando, consequentemente, um aumento de custos aa Classe afetando sua rentabilidade.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de decisées judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que
o Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
mediante a subscri¢do e integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de concentracao da carteira da Classe

A Classe concentrara seus investimentos no Fll Feeder, cuja carteira sera majoritariamente composta por
cotas do Fll Master, que concentrara seus investimentos na Classe Investida. A politica de investimento
da Classe Investida, por sua vez, pode exigir que a Classe Investida diversifique seus investimentos, mas
tal diversificagdo ndo garante que ndo ocorra concentragdo de riscos. Assim, qualquer perda isolada
relativa aos ativos da Classe Investida poderad ter um impacto adverso significativo sobre a Classe,
sujeitando-o a maiores riscos de perdas do que estaria sujeito caso os investimentos estivessem
diversificados.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de
que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que
somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderado ficar impossibilitadas de
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aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais
assembleias, nesse caso, a Classe poderd ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de
interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestio para outros fundos de investimento ou
disposicao ou alocacao de ativos para outras partes

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
poderad prestar servicos de gestdo para outros fundos de investimento que tenham por objeto
investimento em empreendimentos imobiliarios. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade
de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar
ou vender determinados empreendimentos ou oportunidades a outros fundos de investimento que
podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é
possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos. A Gestora
ndo concederam ao Fundo qualquer direito de preferéncia, exclusividade ou prioridade na aquisi¢do de
ativos sob gestdo da Gestora, ou por suas afiliadas, de modo que nédo é possivel garantir que tais ativos
serdo ofertados ao Fundo ou adquiridos por este no futuro.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a nao substituicao da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperagado
judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer interven¢do e/ou liquidacdo extrajudicial
ou faléncia, a pedido do Banco Central do Brasil, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os
prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera
liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanca

N&do podem votar nas assembleias gerais de Cotistas: (i) o prestador de servico, essencial ou ndo, da
Classe; (i) os socios, diretores e empregados do prestador de servico; (iii) as partes relacionadas ao
prestador de servico, seus socios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante
com a Classe no que se refere a matéria em votacao; e (v) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa
a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas
listadas nas letras “(i)", “(ii)", “(ii))" e "(v)", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sdo objeto de
assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco
por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou
(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver até 100 (cem) Cotistas. Tendo
em vista que FIl tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias
fiqguem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de
votacdo de tais assembleias e, caso isso aconteca, os Cotistas poderdo ser afetados negativamente a
depender da relevancia da matéria para as operac¢des da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Participacao de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacdo, sem
qualquer limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta, os Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A participacdo de
Pessoas Vinculadas na Oferta poderéa: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral,
reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (ii) prejudicar a rentabilidade
da Classe. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizagao” descrito acima.
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A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas
Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter
suas Cotas fora de circulacao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o a data
prevista no Formulario de Liberacao

Durante a colocacao das Cotas, os Investidores que subscreverem as Cotas receberdo, quando realizada
a respectiva liquidagao, recibo da Cota que ndo sera negociavel até a data definida no Formulario de
Liberacdo, que serad divulgado posteriormente a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento, do
anuncio da divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3.

Em caso de cancelamento da Oferta ou de ndo atendimento das ordens por qualquer motivo, inclusive
em caso de ndo atendimento do Montante Minimo da Oferta ou ndo atendimento da condicédo
eventualmente estipulada em caso de Distribuicdo Parcial, sera restituido o valor eventualmente pago
com base no Preco de Emissao, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacao, conforme aplicavel.

Sendo assim, o Investidor deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que
venha a necessitar de liquidez durante ou apds a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas subscritas até
a data prevista no Formulario de Liberacdo nos termos acima e tampouco fara jus ao recebimento de
qualquer remuneragdo e/ou rendimento calculado a partir da respectiva data de integralizagéo,
conforme aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seus respectivos
Documentos de Aceitagdo, o Montante Inicial da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim,
resultar em nao concretizacdo da Oferta, conforme aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos do uso de derivativos

A Classe pode realizar opera¢des de derivativos exclusivamente para os fins de protecdo patrimonial.
Existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de
derivativos pela Classe pode: (i) aumentar a volatilidade da Classe, (ii) limitar as possibilidades de
retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos da
Classe. A contratacdo deste tipo de operacao ndo deve ser entendida como uma garantia da Classe, da
Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito ("FGC") de remuneracao das Cotas. A contratacdo de operacdes com derivativos
podera resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidacdo antecipada da Classe

No caso de aprovacdo em assembleia de Cotistas pela liquida¢do antecipada da Classe, os Cotistas
poderdo receber ativos e/ou Ativos Financeiros em regime de condominio civil. Nesse caso: (i) o
exercicio dos direitos por qualquer Cotista poderd ser dificultado em funcdo do condominio civil
estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros
podera ser dificultada em funcao da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa
sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil,
podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o
resultado de suas operacOes, incluindo em relacdo aos ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou
endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus
(COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoéria no
Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso
nas operacdes do mercado imobilidrio, incluindo em relacdo aos ativos. Qualquer surto, epidemia,
pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas inddstrias mundiais, na economia brasileira e no
mercado imobiliario, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas
mais rigidas de lockdown da populacdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operacdes, a
capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos
imoveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagdo das Cotas do Fundo e de
seus rendimentos, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Propriedade da Cota em contraposicdo a propriedade dos titulos e valores mobiliarios

N&o obstante a Classe deter uma carteira composta por titulos e valores mobiliarios, as Cotas da Classe
ndo dao quaisquer direitos, politicos, econdmicos, entre outros aos seus titulares com relacdo aos ativos
da Classe, considerando que referidos ativos integram o patrimonio do Fundo. Desta forma, as
expectativas dos Cotistas com relagdo aos seus rendimentos ndo deverdo considerar eventuais direitos
relativos a propriedade dos titulos e valores mobilidrios que compdem a carteira do Fundo,
considerando que o Cotista ndo possui os direitos advindos da referida propriedade, incluindo a
possibilidade de negociacao dos referidos ativos, observado o disposto no Regulamento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos ativos

Os ativos detidos diretamente pela Classe Investida e indiretamente pela Classe poderdo conter em seus
documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode
acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relagdo aos critérios de concentracdo. Nesta
hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de ativos-alvo que estejam de acordo
com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora poderd ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar negativamente o
patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas, ndo sendo devida pela Classe,
pela Administradora e/ou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao deste

No caso de dissolugéo ou liquidacdo do Fundo, o patrimonio deste sera partilhado entre os Cotistas, na
proporcao de suas Cotas, apds a alienagado dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes
e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida,
os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcdo da participagdo de cada um deles. Os
ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado,
podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado
e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos de despesas extraordinarias

A Classe, na qualidade de proprietaria das cotas do Fll Feeder, cuja carteira € majoritariamente composta
por cotas da Subclasse A da classe Unica do FIl Master, e, indiretamente, proprietaria das cotas da
subclasse Unica da Classe Investida, estard eventualmente sujeita aos pagamentos de despesas
extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacdo, instalagdo de
equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao
sejam rotineiras na manutencdo dos imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de
tais despesas ensejaria uma redugdo na rentabilidade das Cotas.

N&o obstante, a Classe estara sujeita a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para
a cobranca de aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre outras), bem
como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacdo de imdveis inaptos para locagdo apos
despejo ou saida amigavel do inquilino. Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimoénio
da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira da
Classe, o que inclui as hipoteses de desenquadramento passivo previstas no artigo 27 da Resolugéo
CMN 5.272, aplicaveis a eventuais Investidores classificados como RPPS, a CVM podera determinar a
Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral para decidir
sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo da Classe, ou de
ambas; (ii) incorporacdo a outra Classe, ou (iii) liquidacdo da Classe. A ocorréncia das hipoteses
previstas nos itens “(i)" e “(ii)" acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da
Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)" acima, ndo ha como garantir que o
preco de venda das cotas da Classe Investida e dos Ativos Financeiros da Classe sera favoravel aos
Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas
da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis objeto de investimento pela Classe,
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacbes a
serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas
as condicdes gerais das apolices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes
para reparar o dano sofrido, deverd ser convocada assembleia geral de cotistas para que os Cotistas
deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que nado estardo
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos
eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu
desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento
de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condigdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropriacao e de outras restricoes de utilizacio dos bens iméveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes direta ou indiretamente da carteira da
Classe, direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou
interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de
antemdo que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma,
caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira
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relevante as atividades da Classe, sua situacdo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imével(is)
também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s)
imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou
criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que implicard a perda da
propriedade de tais iméveis pela Classe, hipotese que podera afetar negativamente o patriménio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou terremotos,
pode causar danos aos ativos imobiliarios integrantes da carteira da Classe, afetando negativamente o
patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos im&veis objeto de investimento pela Classe, indiretamente, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem
como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a reparacdo do
dano sofrido, impactando negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade da Classe e o preco de
negociacdo das Cotas. Ha, também, determinados tipos de perdas que nao estardo cobertas pelas apdlices,
tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes e podera ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o
Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigao financeira e, consequentemente,
nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos ambientais

Os imoveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobiliarios que integram,
indiretamente, a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracao de imoveis sujeitos
a riscos decorrentes de: (i) descumprimento da legislacdo, regulamentagdo e demais questdes ligadas
a meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operagdo
de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de
efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracao de energia, entre outras); falta de outorga para o uso
de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captagdo de dgua por meio de pogos artesianos e para
o lancamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licencas regulatérias para o manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de
autorizacdo para supressado de vegetacdo e intervencdo em area de preservacdo permanente; falta de
autorizacdo especial para o descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminacdo de solo e &guas subterraneas que podem suscitar eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatarios
solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que compdem o portfélio da
Classe; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis, que
podem acarretar a perda de valor dos imoveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e
penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios,
incluindo a submissdo a restri¢des legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de
terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Na hipotese de violacdo da legislacdo ambiental — incluindo os casos em que se materializam passivos
ambientais, bem como na hipdtese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licengas,
outorgas e autorizagdes, as empresas e, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer
sancOes administrativas, tais como multas, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades,
cancelamento de licencas e revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil
(recuperagdo do dano ambiental e/ou pagamento de indeniza¢des) e das sangdes criminais (inclusive
em face de seus administradores), afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o
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valor de negociacdo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente,
operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar poluicdo —
inclusive mediante contaminacdo do solo e da agua -, sdo consideradas infracbes administrativas e
crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de
eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediagdo da contaminagao). Nos exemplos
mencionados, as sang¢des administrativas previstas na legislacao federal incluem a suspensado imediata
de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais). Ademais, o
passivo identificado na propriedade (i.e. contaminagao) é propter rem, de modo que o proprietario ou
futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparacdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatarios e/ou proprietarios de iméveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental,
inclusive obtencao de licencas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovagdo das licencas e autoriza¢gdes necessarias para o desenvolvimento
dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em
honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode
haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais imdveis cujo custo podera ser
imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriméonio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicao dos imodveis detidos pela Classe Investida a condi¢oes especificas que podem
afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991,
conforme alterada, que, em algumas situacdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por
exemplo, a acdo renovatoria, sendo que para a proposi¢cdo desta agdo é necessario que (i) o contrato
seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de
locacdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou
superior a cinco anos); (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo
minimo e ininterrupto de trés anos; (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado; e
(iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do
término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as acdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem
afetar adversamente a conducdo de negocios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida
desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio
da propositura de a¢do renovatoria, conseguir permanecer no imoével; e (ii) na acdo renovatoria, as
partes podem pedir a revisao do valor do contrato de locagao, ficando a critério do Poder Judiciario a
definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a
locacdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario, sujeitando-se
eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a auséncia de garantia

As aplicacOes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de
qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC, para reducdo ou elimina¢do dos riscos aos quais esta
sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condicdes
adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para a Classe
poderé ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais da Classe ndo estdo limitadas ao
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valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser
futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pela Classe, das
obrigac¢des por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Inexisténcia de rendimento pré-determinado

O Fundo n&o tem histérico de operacdes nem registro de rendimentos determinados. E incerto se a
Classe gerara algum rendimento dos seus investimentos, sendo certo que tal rendimento nao é
garantido aos Cotistas pela Administradora, pela Gestora, pelo FGC - ou por qualquer mecanismo
de seguro.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco em funcao da auséncia de analise prévia da documentacao da Oferta pela CVM

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolu¢do CVM 160, de modo que os
seus documentos ndo foram objeto de analise prévia por parte da CVM. Os Investidores interessados
em investir nas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e
de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre
a situagao financeira e as atividades do Fundo e da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de adversidade nas condi¢cdes econdmicas nos locais onde estdo localizados os imoéveis
detidos pela Classe Investida

Condicbes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locacdo ou venda
de bens imdveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se esse cenario
prejudicar o fluxo de amortizacdo dos CRI ou demais papéis detidos pela Classe Investida, este pode
ndo gerar a receita esperada pela Administradora e a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado das cotas da Classe Investida esta sujeito a variagdes em funcdo
das condigdes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteragdo nessas condi¢des pode causar
uma diminuigdo significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos ativos
imobiliarios objeto da carteira da Classe podera impactar de forma negativa a situagdo financeira da
Classe, bem como a remuneragao das Cotas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos aos imdveis detidos
pela Classe Investida, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as locagdes ou locar
espagos para novos inquilinos.

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas préximas as que se situam
os imoveis detidos pela Classe Investida poderd impactar a capacidade de alienar, locar ou de renovar a
locacdo de espagos dos imdveis em condi¢des favoraveis, o que podera impactar negativamente os
rendimentos e o valor dos investimentos da Classe que estejam vinculados a esses resultados,
impactando também a rentabilidade e o valor das suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta Nao Institucional

Caso, no ambito da Oferta Ndo Institucional (conforme abaixo definido), o total de Cotas objeto dos
Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores N&o Institucionais seja superior ao
percentual destinado a Oferta Nao Institucional, sera realizado rateio das Cotas, por ordem de chegada
dos Documentos de Aceitacdo, considerando o momento de apresentacdo do Documento de Aceitacdo,
conforme o caso, pelo respectivo Investidor N&do Institucional ao Coordenador Lider.

42



RIZA

O processo de alocagdo dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais por ordem de chegada poderd acarretar: (i) na alocacdo parcial do Documento de
Aceitacdo pelo Investidor Nao Institucional, hipdtese em que o Documentos de Aceitacdo do Investidor
Nao Institucional podera ser atendido em montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor
(conforme abaixo definido) e, portanto, o ultimo Investidor N&o Institucional poderd ter o seu
Documento de Aceitacdo atendido parcialmente; ou (ii) em nenhuma alocagéo, conforme a ordem em
que o Documento de Aceitagdo for recebido e processado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A CLASSE TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITA A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS
OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA,
GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANGCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS
FINANCEIROS, MUDANGCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA,
ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE.
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5. CRONOGRAMA
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou
a sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de nao serem conhecidas, a
forma como serao anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacao a
quaisquer informacoes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacao dos investidores
interessados e de revogacdo da aceitacao; (ii) subscricdo, integralizacio e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribuicao junto ao publico investidor em
geral; (iv) posterior alienagao dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em
decorréncia da prestacao de garantia; (v) devolucao e reembolso aos investidores, se for o
caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta ptiblica de interesse para os investidores
ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo da Oferta é o seguinte:

Ordem dos .
Data Prevista (" @ ®
Eventos

Registro Automatico da Oferta na CVM
Divulgagdo do Anuncio de Inicio e da Lamina
1 02/06/2026
Disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo
Inicio do Roadshow
2 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 11/06/2026
3 Encerramento do Periodo de Coleta de Intencbes de Investimento 30/07/2026
4 Data de realizagdo do Procedimento de Alocacao 31/07/2026
5 Data de Liquidagao 05/08/2026
6 Data maxima para divulgagdo do Anuncio de Encerramento Em 'ate 180~ (cento e,0|t§nta) dl,asf da
Divulgagdo do Anuncio de Inicio

m As datas previstas acima sGo meramente indicativas e estGo sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipacées sem aviso prévio, a critério do
Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribui¢Go deverd ser comunicada a CVM e podera ser analisada como uma
modificacdo da Oferta, seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstdncias, revogagdo, modificacdo,
suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. A ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta
serd imediatamente divulgada nas pdginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da
CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagéo deste Prospecto e do Antincio de Inicio.

@ O Coordenador Lider, de comum acordo com os Ofertantes, poderd modificar a Oferta para que haja novo Periodo de Coleta de Intengdes de
Investimento, e, consequentemente, nova data de Procedimento de Alocagé@o e/ou novas Datas de Liquidagdo.

@ Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Inten¢bes de Investimento poderd ser encerrado a qualquer momento, pela
Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider.

NOS TERMOS DO ITEM 8.5 ABAIXO, O COORDENADOR LIiDER, EM COMUM ACORDO COM OS
OFERTANTES, PODERA DECIDIR PELA ABERTURA DE NOVO PERIODO DE COLETA DE INTENCOES DE
INVESTIMENTOS E, CONSEQUENTEMENTE, NOVA DATA DE PROCEDIMENTO DE ALOCAGCAO COM
NOVAS DATAS DE LIQUIDAGAO, SENDO CERTO QUE, NESTE CASO, SERA DIVULGADO COMUNICADO
AO MERCADO E NOVA VERSAO DO PROSPECTO COM A VERSAO ATUALIZADA DO CRONOGRAMA
INDICATIVO ACIMA, SEM A NECESSIDADE DE ABERTURA DE PRAZO DE DESISTENCIA.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGAGCAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGCOES A ESSE RESPEITO,
INCLUINDO REVOGACAO DA ACEITACAO E DEVOLUGCAO E REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES,
VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTS. 70 E 69
DA RESOLUGCAO A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICAGCAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO
AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” NA PAGINA 55 DESTE PROSPECTO.

Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anincios e comunicados da
Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre manifestacdo de aceitacao
a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta
e cancelamento ou revogacao da Oferta, prazos, termos, condi¢des e forma para devolugdo e reembolso
dos valores dados em contrapartida as Cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de
computadores da:
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Administradora:  https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html  (neste  website,
selecionar "Fundos de Investimento”, procurar por “Riza Malls RPPS” e, entéo, clicar na opcdo desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “Fll Riza Malls RPPS — Oferta Publica Primaria de Distribuicdo da
Primeira Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio Riza Malls RPPS — Responsabilidade
Limitada” e, entdo, clicar na opgdo desejada);

Gestora: https://www.rizaasset.com/riza-malls-feeder (neste website, procurar por “Riza Malls RPPS”,
clicar em "Acessar Oferta” e, entdo, clicar na opgado desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar "Centrais de Conteudo”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM", clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicao”,
clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2026", em seguida clicar em “Quotas
de Fundo Imobilidrio”, buscar por “Riza Malls RPPS”, e, entdo, clicar na opcao desejada);

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar
“Riza Malls RPPS". Selecione "aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na

opgao desejada).

No ato de aquisicdo de Cotas, cada adquirente: (i) assinard o termo de ciéncia de risco e adesdo ao
Regulamento (“Termo de Adesdao ao Regulamento”), por meio do qual o Investidor deverd declarar
que tomou conhecimento e os termos e cldusulas das disposicdes do Regulamento, em especial
daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma
irrevogavel e irretratavel, a adquirir as Cotas nos termos do Regulamento e deste Prospecto. As pessoas
gue sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condicdo quando da celebracao do Documento de
Aceitacao.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucdo CVM 160, todos os atos de
aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara o Investidor sobre o cancelamento da
Oferta. Caso ja tenha ocorrido a aquisicdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados
serdo devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades
indicadas nos respectivos Documentos de Aceitagdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacées da Classe em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome
da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolucdo CVM 175 e do Regulamento (“Investimentos
Temporarios”), calculados pro rata temporis, a partir da data de liquidacdo das Cotas (“Data de
Liquidag@o”), sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e
com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero ("Critérios de Restituicdo de Valores"), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido
abaixo) contados da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos
nos termos do Regulamento ndo sejam Dias Uteis, considerar-se 4 como a data devida para o referido
evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no
ambito da B3, nos termos do Regulamento sejam em dias em que a B3 nao esteja em funcionamento,
considerar-se-a como a data devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a
B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacao em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos,
inclusive no exterior, identificando: (i) cotacio minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5
(cinco) anos; (ii) cotacao minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e
(iii) cotacdo minima, média e maxima de cada més, nos tltimos 6 (seis) meses

Considerando que esta é a 12 (primeira) emissdao de Cotas do Fundo, ndo houve negociacao das Cotas
em mercado secundario.

6.2 Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, nado havera
abertura de periodo de exercicio de direito de preferéncia.

Conforme disposto no Regulamento, no caso de novas emissdes de Cotas realizadas pela Classe, aos
Cotistas que tiverem Cotas devidamente subscritas e integralizadas no ato que deliberar pela aprovagdo
da nova emissdo de Cotas, serad assegurado o direito de preferéncia, na proporcao de suas respectivas
participacOes, observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis, a possibilidade de os
Cotistas renunciarem ao direito de preferéncia em sede da Assembleia de Cotistas que deliberar pela
nova emissdo, conforme o caso, e o previsto no Regulamento e no ato que deliberar pela aprovacdo da
nova emissdo de Cotas.

6.3 Indicacao da diluicio econdmica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa
quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissdao em questiao multiplicando o
quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que esta é a 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, ndo havera diluicdo econdmica dos
Cotistas do Fundo.

6.4 Justificativa do preco de aquisicao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

Considerando que se trata da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, o Preco de Emissao foi definido
a partir de parametro de mercado adotado para as primeiras emissdes de cotas de fundo de
investimento imobilidrio, considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider,
da Administradora e da Gestora, pudesse despertar maior interesse do publico investidor no Fundo,
bem como gerar maior dispersdo das Cotas no mercado. O Preco de Emissdo sera fixo até a data de
encerramento da Oferta.
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7.1 Descricao de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

Durante a colocagdo das Cotas, os Investidores da Oferta receberdo, quando realizada a liquidacao,
recibo da Cota que ndo serd negociavel até a data definida no Formulario de Liberagdo, que sera
divulgado posteriormente a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento, do anuncio da divulgagdo
de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3. Tal recibo é correspondente a quantidade
de Cotas adquiridas pelo Investidor e se convertera em tais Cotas ap0s a divulgacdo do Formulario de
Liberagdo, do Anuncio de Encerramento, do anuncio da divulgagdo de rendimentos pro rata e da
obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

7.2 Declaracao em destaque da inadequacido do investimento, caso aplicavel, especificando os
tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas
negociadas em mercado de bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus
Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27
e 28 da Resolucao CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 15 A 43 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO
DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE
MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI DE
SUBSCREVER COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO CONSTITUI GARANTIA DE RETORNO AOS
INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU IMPLICITOS,
DECLARAGCOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO GARANTEM AOS
INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolu¢cao CVM 160
a respeito da eventual modificacio da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio
do investidor

Alteracdo das Circunstdncias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensédo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta;
e (ii) o Coordenador Lider deverd se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das
aceitacoes da Oferta, de que o Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condigoes.

No caso de oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificacdo de oferta ndo depende de
aprovacao prévia da CVM.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo
Coordenador Lider, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicagao passivel de comprovacdo, a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem ao
Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva
comunicagao, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao,
o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagado. O disposto neste item nao se aplica a hipdtese
de modificagdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, entretanto, a CVM pode determinar
a sua adogao caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.
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EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARAGAO DE ACEITAGAO. O COORDENADOR LIiDER DEVERA ACAUTELAR-SE E
CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O
INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS
NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolu¢do CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo
decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de nao verificacdo da implementagdo das
Condicdes Precedentes, importa no cancelamento do registro da Oferta.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM pelo prazo de 5
(cinco) anos apds a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a
Oferta se: (a) estiver se processando em condigdes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou
do registro automatico da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com
registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagdo que dispde sobre coordenadores de
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro automatico da
Oferta; e (ii) deverd suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar
o respectivo registro automatico.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicao,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de ndo verificacdo da implementagdo das
Condigbes Precedentes, importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme
definida abaixo), por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogacdo da Oferta, mas
sua suspensao, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Nos termos do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro
automatico, a eventual revogacdo da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastando que seja
apresentado comunicado ao mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogacao, bem
como seus fundamentos.
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8.1 Eventuais condicoes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a Distribuicdo Parcial das Cotas
desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada seréa afetada caso ndo
haja a subscricdo e integralizagdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido
o Montante Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a
Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicao
(conforme abaixo definido) deverao ser canceladas pela Administradora.

Em razéo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores terdo a faculdade, como condicdo de
eficacia de seu Documento de Aceitagdo, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuigdo:
(i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta
e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)" acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da Resolu¢cdo CVM 160, no
momento da aceitagdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condi¢do prevista, pretende receber:
(i) a totalidade das Cotas subscritas; ou (ii) uma quantidade equivalente a proporcao entre o niUmero
de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do Documento
de Aceitacao (“Critérios de Aceitacao da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(ii)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto
da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor. Adicionalmente, caso seja atingido
o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para retratacdo dos
Documentos de Aceitacdo, exceto pelas hipoteses previstas nos artigos 65, paragrafo 5°, 69, 71 e 74 da
Resolugdo CVM 160.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Documentos de Aceitagao, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes da
Classe, nos termos dos Critérios de Restituico de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagdo as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo
com os procedimentos do Escriturador. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagao relativo aos valores
restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolucdo do Documento de Aceitagdo cujos valores
tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento,
pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora
realizard o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo,
ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocacdo integral, ou para
as hipdteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de
Restituicio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo no
ambito da Oferta, observado que, mesmo com relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

N&o havera fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicdo Parcial.

O Periodo de Distribuicdo somente tera inicio apds observadas, cumulativamente, as seguintes
condicdes: (i) a obtencdo do registro da Oferta pela CVM; e (ii) 5 (cinco) Dias Uteis apos a divulgagéo
do Prospecto e da Lamina nos Meios de Divulgacdo (conforme abaixo definido); e (iii) a divulgagdo do
Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo. A Oferta a mercado é irrevogavel, exceto nos casos de
ocorréncia de qualquer das hipéteses de resilicio do Contrato de Distribuicdo, nos termos la previstos.
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O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigagdes assumidos no
Contrato de Distribuicdo estd condicionado ao atendimento cumulativo das Condicdes Precedentes,
previstas na Clausula V do Contrato de Distribuicao e no item 11.1 deste Prospecto.

8.2 Eventual destinacao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e
a descricao destes investidores

A Oferta é destinada a Investidores Qualificados, sendo dividida para fins de critério de colocacdo das
Cotas entre Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2.3
deste Prospecto.

Oferta Néo Institucional

Durante o Periodo de Coleta de Intencées de Investimento, os Investidores Ndo Institucionais, inclusive
aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta
deverdao preencher e apresentar um ou mais Documento(s) de Aceitacdo indicando, dentre outras
informacdes, a quantidade de Cotas que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por
Investidor), ao Coordenador Lider, os quais serdo considerados de forma cumulativa. Os Investidores
Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) documento(s), a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Documento(s) de Aceitagdo ser(em)
cancelado(s), conforme demanda a ser observada apds o Procedimento de Alocagdo.

No minimo, 10% (dez por cento) do volume final da Oferta serd destinado, prioritariamente, aos
Investidores N&o Institucionais (“Oferta Nao Institucional”), sendo certo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera alterar a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta Néao Institucional, podendo, inclusive, aumentar o volume até o limite maximo do
Montante Inicial da Oferta.

Os Documentos de Aceitagdo serdo efetuados pelos Investidores Ndo Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto, devendo
observar as condi¢des, dentre outras previstas no préprio Documento de Aceitacdo, os procedimentos
e normas de liquidacao da B3, bem como os seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo a sua condi¢do ou
nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacao firmados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de excesso de
demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta, sera vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160, observadas as excegdes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(ii) durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, cada Investidor Nao Institucional,
incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar o
Documento de Aceitacdo junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da possibilidade de
Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da
Oferta;

(iii) o Coordenador Lider sera responséavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Documentos de Aceitacdo. O Coordenador Lider somente atendera aos Documentos de Aceitacdo
feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor N&o Institucional;

(iv) no ambito do Procedimento de Alocacdo, observado o cronograma indicativo da Oferta, o
Coordenador Lider alocara as Cotas objeto dos Documentos de Aceitagdo, em observancia aos
Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional (conforme adiante definido);

(v) aquantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado pelos Investidores Nao
Institucionais serdo informados a cada Investidor N3o Institucional até o Dia Util imediatamente
anterior a respectiva Data da Liquidagao pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada
ao endereco eletronico indicado nos(s) Documento(s) de Aceitagdo, ou, na sua auséncia, por
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(vi)

(vii)

(viii)

telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item “(v)" abaixo,
limitado ao valor do(s) Documento(s) de Aceitacdo e observada a possibilidade de Rateio
(conforme abaixo definido), nos termos do Contrato de Distribuicdo. Caso tal relacado resulte em
fragcdo de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero
inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fracao;

os Investidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional,
do valor indicado nos termos do inciso “(iv)" acima, ao Coordenador Lider, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 11:00 (onze) horas da respectiva Data da Liquida¢do. Ndo
havendo pagamento pontual, os Documentos de Aceitacdo serdo automaticamente cancelados
pelo Coordenador Lider;

cada Investidor Ndo Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, com base no Preco de Emissdo ao Coordenador Lider, até as 11:00 (onze) horas da Data
de Liquidacdo. Ndo havendo pagamento pontual, o(s) Documento(s) de Aceitacdo sera(ao)
automaticamente cancelado(s) pelo Coordenador Lider; e

até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome do Coordenador Lider,
entregara a cada Investidor N&o Institucional o recibo de Cotas correspondente a relacdo entre o
valor do investimento pretendido constante do(s) Documento(s) de Aceitacdo e o Preco de
Emissdo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento e a possibilidade de rateio
previstas no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto. Caso tal relacdo resulte em fragdo de
Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior niUmero inteiro de
Cotas, desprezando-se a referida fracdo.

Critérios de Rateio da Oferta Néo Institucional

Caso, no ambito da Oferta, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas (“Critérios de Rateio da Oferta Nao
Institucional”):

0]

(i)

seja igual ou inferior a 10% (dez por cento) do volume final da Oferta, ndo havera rateio, sendo
integralmente atendidos todos os Documentos de Aceitacdo dos Investidores N&o
Institucionais, ndo havendo rateio, de modo que as Cotas remanescentes, se houver, poderao
ser destinadas a Oferta Institucional (conforme abaixo definido), nos termos do subitem “Oferta
Institucional” abaixo; ou

seja superior ao montante total das Cotas destinado a Oferta Nao Institucional, que sera de,
inicialmente, 10% (dez por cento) do volume final da Oferta, e o Coordenador Lider, em comum
acordo com Administradora e a Gestora, decida por ndo aumentar a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, serd realizado rateio das Cotas,
proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos respectivos Documentos de Aceitacéo,
inclusive naqueles enviados por Investidor Nao Institucional considerado Pessoa Vinculada, ao
Coordenador Lider, limitada ao valor individual de cada Documento de Aceitacdo e ao montante
de Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional, desconsiderando-se, entretanto, as fracbes de
Cotas, sendo que, neste caso, podera ndo ser observado o Investimento Minimo por Investidor
(“Rateio”). Caso seja aplicado o Rateio indicado acima, o Documento de Aceitacdo podera ser
atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Ndo Institucional e/ou ao
Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os
Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada, conforme
indicada no Documento de Aceitacao.

O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, poderda manter a
quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, qual seja, 10% (dez por cento)
do montante final da Oferta, ou alterar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da
Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Documentos de Aceitacao.
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Em hipotese alguma o relacionamento prévio do Coordenador Lider e/ou dos Ofertantes com
determinado Investidor Ndo Institucional, ou consideragdes de natureza comercial ou estratégica, seja
do Coordenador Lider e/ou dos Ofertantes, poderdo ser consideradas na alocagao dos Investidores Nao
Institucionais.

O Coordenador Lider garante que mantém controle da data e horario em que o Investidor de fato
encaminhou o respectivo Documento de Aceitacdo ao Coordenador Lider e que o referido controle é
considerado para fins da determinacdo da ordem de chegada das respectivas inten¢des de investimento
realizadas pelos Investidores Néo Institucionais, possibilitando, portanto, a utilizacdo do critério de
rateio da ordem de chegada.

Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Néo Institucionais, as
Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacdo
junto a Investidores Institucionais, ndo sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes
procedimentos ("Oferta Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Documentos de Aceitagdo,
exclusivamente ao Coordenador Lider, até a data de realizacdo do Procedimento de Alocacéao,
observado o cronograma indicativo da Oferta, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita,
observado o Investimento Minimo por Investidor. Os Documentos de Aceitacdo serdo efetuados
pelos Investidores Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no
Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto, devendo observar, ainda, as condi¢des previstas no
Documento de Aceitacao;

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Documento de Aceitacdo a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada,
sob pena de cancelamento do respectivo Documento de Aceitacao. Dessa forma, serdo aceitos
os Documentos de Aceitacdo enviados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocacdo
de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, observadas
as excecbes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(iii) cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, devera formalizar Documento de Aceitagdo junto ao Coordenador Lider, podendo,
em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo
com os Critérios de Aceitacao da Oferta;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacao de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entdo apresentar seus Documentos de Aceitacao;

(v) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado pelos Investidores
Institucionais serdo informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente
anterior a respectiva Data da Liquidagdo pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada
ao endereco eletronico indicado no(s) Documento(s) de Aceitagdo, ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item “(vi)" abaixo,
limitado ao valor do(s) Documento(s) de Aceitacao; e

(vi) os Investidores Institucionais deverao efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional,
do valor indicado no inciso “(v)” acima, ao Coordenador Lider, em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da respectiva Data da Liquidacdo. Ndo havendo
pagamento pontual, os Documentos de Aceitagdo serdo automaticamente cancelados pelo
Coordenador Lider.
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Critério de Colocacéo da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitacao apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional, nos termos do artigo 49,
paragrafo Unico, da Resolu¢gdo CVM 160, o Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a
Gestora, melhor atendam os objetivos da Oferta, com o propoésito de constituir uma base diversificada
de Investidores, integrada por Investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroecon6émica brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento
do mercado local de fundos de investimento imobilidrio (“Critérios de Colocacdo da Oferta
Institucional”). Ainda, se ao final do Periodo de Coleta de Intencbes de Investimento restar um saldo
de Cotas inferior ao montante necessario para atingir o Investimento Minimo por Investidor por
qualquer Investidor Institucional, sera autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para
que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas, de modo que referido Investidor
Institucional podera subscrever e integralizar montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Disposicées Comuns a Oferta Néo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacao das Cotas, os Investidores que subscreverem as Cotas receberdo, quando realizada
a respectiva liquidagao, recibo da Cota que ndo sera negociavel até a data definida no Formulario de
Liberacdo, que serd divulgado posteriormente a disponibilizacgdo do Anudncio de Encerramento, do
anuncio da divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3.

O Coordenador Lider somente atendera aos Documentos de Aceitacdo feitos por Investidores titulares
de conta nele abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolucdo CVM 160, a Oferta ndo contara com a assinatura de
boletins de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores
que ndo se enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, paragrafo 2° da Resolucdo CVM 27 e do
paragrafo 3°, do artigo 9° da Resolu¢do CVM 160, o Documento de Aceitacdo a ser assinado é completo
e suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as
informacdes previstas no artigo 2° da Resolucao CVM 27.

Caso sejam enviados Documentos de Aceitacdo formalizados por Investidores ao Coordenador Lider da
Oferta que correspondam a colocagdo integral do Montante Inicial da Oferta, antes da data prevista
para o encerramento do Periodo de Coleta de Inten¢Ges de Investimentos (conforme prevista no
cronograma da Oferta), o Coordenador Lider, de comum acordo com os Ofertantes, podera encerrar
antecipadamente o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimentos. Nesse caso, quando do
encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos e uma vez concedido o registro da
Oferta pela CVM e divulgado o Anuncio de Inicio e este Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider
poderé antecipar as datas previstas no cronograma da Oferta para realizacdo do Procedimento de
Alocacgdo, da liquidacdo da Oferta e da divulgacdo do Anuncio de Encerramento, e os Ofertantes
divulgardo comunicado ao mercado informando sobre (i) o encerramento antecipado do Periodo de
Coleta de IntencGes de Investimentos, e (ii) as novas datas do Procedimento de Alocacdo, da liquidacdo
da Oferta e da divulgacdo do Anulncio de Encerramento. O eventual encerramento antecipado do
Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimentos e as novas datas do Procedimento de Alocagdo, da
liquidagdo da Oferta e da divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos deste item, ndo sera
considerado como uma modificagdo da Oferta, razdo pela qual ndo sera aberto periodo de desisténcia
aos Investidores que tiverem aderido a Oferta em tal hipdtese.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, todas as
referéncias a "Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA AQUISICAO DE COTAS DO FUNDO QUE
(1) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) DOCUMENTO(S)
DE ACEITAGAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES NESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A
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SEGCAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 15 A 43 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A
OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS,
BEM COMO O REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LIiDER, ANTES DE
ENVIAR O SEU DOCUMENTO DE ACEITAGAO, SE ESSE, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A
ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO, E/OU (B) A MANUTENGAO DE
RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO
DOCUMENTO DE ACEITAGAO; (lll) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LIiDER, ANTES DE
REALIZAR O SEU DOCUMENTO DE ACEITAGAO A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA
RESERVA POR PARTE DO COORDENADOR LIDER; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM O
COORDENADOR LIDER PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELO COORDENADOR LIDER PARA ENTREGA DO DOCUMENTO DE ACEITACAO
PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NO COORDENADOR LIiDER, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS PELO COORDENADOR LiDER.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS
COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 Autorizagoes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a reunido em que
foi aprovada a operacao

A Emissdo, a Oferta, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram aprovados por meio do Ato de Aprovacao
da Oferta, constante no Anexo Il a este Prospecto.

O Fundo sera registrado na ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais ("ANBIMA"), em atendimento ao disposto no “Cddigo de Administracéo e Gestéo de Recursos
de Terceiros”, conforme em vigor, da Associacdo Brasileira de Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais ("Cédigo ANBIMA de Administracdo e Gestdao” e "ANBIMA", respectivamente), das “Regras
e Procedimentos de AdministracéGo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“Regras e
Procedimentos AGRT").

A Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 15 das “Regras e Procedimentos
de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (“Regras e Procedimentos de Ofertas” e, quando em conjunto
com as Regras e Procedimentos AGRT, as “Regras e Procedimentos ANBIMA") e do “Cédigo de Ofertas
Publicas”, conforme em vigor ("Coédigo de Ofertas da ANBIMA" e, em conjunto com o Cédigo de
Administracao e Gestao de Recursos de Terceiros da ANBIMA e as Regras e Procedimentos ANBIMA,
“Cédigos ANBIMA"), em até 7 (sete) dias contados da data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento
da Oferta.

8.4 Regime de distribuicao

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos
de colocacdo com relacdo a totalidade das Cotas, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a Resolucao
CVM 175 e demais normas pertinentes e/ou legisla¢cdes aplicaveis.

A aquisicdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta (“Antincio de Inicio”), nos termos do artigo 48
da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicao”) e observado o previsto nos itens 8.1 e 8.4, (iv), deste
Prospecto.

8.5 Dinamica de coleta de intencoes de investimento e determinacao do preco ou taxa

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a Oferta, sob o
regime de melhores esforgos de colocagéo, de acordo com a Resolu¢do CVM 160, conforme o plano de
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolu¢do CVM 160, o
qual leva em consideracgdo as relagdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta Nao Institucional, na qual tais elementos
ndo poderdo ser considerados para fins de alocagdo, devendo assegurar durante todo o procedimento
de distribuicdo: (i) que as informacdes divulgadas e a alocacdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas
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Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisao,
consisténcia e atualidade das informacdes constantes no Prospecto e nos documentos da Oferta e
demais informacoes fornecidas ao mercado durante a Oferta; e (iii) a adequacdo do investimento ao
perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugcao CVM 160 e diligenciar para verificar
se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restricdes que impegam tais Investidores
de participar da Oferta (“Plano de Distribuicao”). A Oferta contard com Prospecto Definitivo e lamina,
elaborada nos termos do artigo 23 da Resolu¢do CVM 160 (“Lamina”), a serem divulgados, com
destaque e sem restricdes de acesso, nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora,
da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e do Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo
13 da Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacao”).

O Plano de Distribuigdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico-alvo os Investidores, sendo estes os: (a) Investidores Nao
Institucionais; e (b) Investidores Institucionais que se enquadrem no publico-alvo do Fundo,
conforme previsto no Regulamento ;

(i) a Oferta estard a mercado a partir da disponibilizacdo do Prospecto Definitivo, da Lamina e do
Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacado, podendo ser realizados esfor¢os de venda, incluindo
apresentacdes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider e
observado o inciso “(iii)" abaixo;

(ili) os materiais publicitdrios e/ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo encaminhados a CVM em até 1
(um) Dia Util ap6s sua utilizacdo, nos termos do artigo 12, §6°, da Resolucdo CVM 160;

(iv) observados os termos e condicOes deste Prospecto, do Contrato de Distribuigdo e o artigo 59 e
paragrafos da Resolucdo CVM 160, o Periodo de Distribuicdo somente terd inicio: (a) apds a
concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) 5 (cinco) Dias Uteis apos a disponibilizacdo do
Prospecto nos Meios de Divulgacao; e () apos a divulgacdo do Anuncio de Inicio nos Meios de
Divulgacéo, sendo certo que a divulgacao do Prospecto e do Anuncio de Inicio devera, nos termos
do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser realizada em até 90 (noventa) dias contados da concessao
do registro da Oferta pela CVM;

(v) observado o disposto no item “(vi)” abaixo, (a) durante o periodo de coleta de intencdes de
investimento da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante deste Prospecto
("Periodo de Coleta de Intengées de Investimento”), o Coordenador Lider receberd os
Documentos de Aceitacdo dos Investidores Nao Institucionais; e (b) até a data do Procedimento
de Alocacdo, inclusive, nos termos do cronograma indicativo da Oferta, o Coordenador Lider
receberd os Documentos de Aceitacdo dos Investidores Institucionais, observado, em qualquer
caso, o Investimento Minimo por Investidor;

(vi) o Coordenador Lider disponibilizard o modelo aplicdvel de documento de aceitagdo a ser
enviado/formalizado pelo Investidor interessado, observado o disposto no item “(v)” acima, e que,
se aplicavel, poderd ser enviado/formalizado por qualquer meio admitido por lei, inclusive
eletronicamente, nos termos da Resolugdo CVM 160 ("Documento de Aceitacdao”);

(vii) o Coordenador Lider, conforme aplicavel, deverd receber os Documentos de Aceitacdo dos
Investidores Nao Institucionais durante todo o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento,
e, no caso dos Investidores Institucionais, o Coordenador Lider devera receber, até a data do
Procedimento de Alocacao, inclusive, ainda que o total de Cotas correspondente aos Documentos
de Aceitacdo recebidos durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, de modo que eventual excesso
de demanda possa ser corretamente verificado pelo Coordenador Lider durante o Procedimento
de Alocacao;
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(viii) o Investidor N&o Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja
interessado em investir em Cotas deverd formalizar seu(s) respectivo(s) Documento(s) de
Aceitacdo, junto ao Coordenador Lider, durante o Periodo de Coleta de Intengdes de
Investimento;

(ix) o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado
em investir em Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo, junto ao
Coordenador Lider até a data do Procedimento de Alocacao, inclusive;

(x) os Investidores interessados na subscricdo das Cotas deverao enviar Documento de Aceitacdo ao
Coordenador Lider, podendo indicar a quantidade de Cotas que desejam adquirir, observado o
Investimento Minimo por Investidor, e, em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, se
desejam condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo do Montante Inicial da Oferta,
observados os Critérios de Aceitacdo da Oferta. Ainda, os Documentos de Aceitacdo deverdo:
(a) conter as condicbes de aquisicdo das Cotas; (b) possibilitar a identificacdo da condicdo de
Investidor como Pessoa Vinculada; e (c) incluir declaracdo pelo subscritor de haver obtido
exemplar do Regulamento, do Prospecto e da Lamina;

(xi) o Coordenador Lider devera manter controle de data e horario do recebimento de cada um dos
Documentos de Aceitacao, sendo certo que, caso necessario, para fins do rateio de colocacao das
Cotas no ambito da Oferta N&o Institucional, na hipdtese de alteracdo e reenvio do Documento
de Aceitacdo durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento, sera considerado apenas
o valor total das Cotas constantes do Ultimo Documento de Aceitagdo enviado por cada
Investidor, sendo desconsiderado qualquer outro envio;

(xii) os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitagdo alocados deverdo formalizar o Termo
de Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos de
Aceitacao;

(xiii) posteriormente a (a) concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (b) disponibilizacdo do
Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo, serd realizado o
Procedimento de Alocacdo antes da Data de Liquidagdo, o qual devera seguir os critérios
estabelecidos neste Prospecto e no Contrato de Distribuicao; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgarad o resultado da Oferta mediante a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgacao, nos termos do artigo 76 da
Resolugdo CVM 160.

N&o serad concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados
em adquirir as Cotas.

Procedimento de Alocacdo

Haverad procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider em
conjunto com a B3, apos o término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a obtencdo do
registro da Oferta, a divulgagdo do Anuncio de Inicio e a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e da
Lamina nos Meios de Divulgacao, para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas,
da demanda pelas Cotas, considerando os Documentos de Aceitacdo sem lotes maximos, observado o
Investimento Minimo por Investidor, para: (i) verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido;
(ii) determinar o montante da Oferta a ser destinado a Oferta N&ao Institucional (se 10% (dez por cento)
ou menor/maior, nos termos previstos no Contrato de Distribuicdo) e, assim, definir a quantidade de
Cotas a ser destinada a Oferta Nao Institucional e se serd necessario aplicar o Rateio, caso em que serdo
observados os Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional; e (iii) apos a alocacdo da Oferta Nao
Institucional, realizar a alocacdo das Cotas junto aos Investidores Institucionais, observados, se
necessarios, os Critérios de Colocacao da Oferta Institucional. (“Procedimento de Alocagao”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participacdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto,
que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
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inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, observadas as excegdes
previstas nos paragrafos do referido artigo.

Liquidacdo
A liquidagdo fisica e financeira dos Documentos de Aceitagdo se dard em uma ou mais Datas de

Liquidacgao, e sera realizada por meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou do
Escriturador, conforme o caso, observado o disposto neste Prospecto.

Caso ndo seja possivel a liquidacdo de todos os Documentos de Aceitacdo na Data de Liquidacao, as
ordens de investimento remanescentes serdo liquidadas em uma ou mais Datas de Liquidacao
subsequentes, observado o mesmo Pre¢o de Emissao.

Caso as Cotas ndo sejam totalmente adquiridas por falha dos Investidores e/ou do Coordenador Lider,
a aquisicdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia
Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo da Oferta, pelo Preco de Emissdo.

A aquisicdo de cada uma das Cotas serad realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidacdo, pelo Preco de Emissdo. Cada um dos Investidores deverd efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Cotas que adquirir, observados os procedimentos de colocagao.

A liquidagdo sera realizada via B3.

Possibilidade de Abertura de Novo Periodo de Coleta de Intencbes de Investimento e Novas Datas de
Procedimento de Alocacdo e Liquidacdo da Oferta

Caso até a data do Procedimento de Alocacdo ndo sejam recebidos Documentos de Aceitagcdo que
totalizem montante igual ao Montante Inicial da Oferta, sem considerar os Documentos de Aceitagdo
das Pessoas Vinculadas e dos Investidores que tiverem condicionado sua adesdo a Oferta de acordo
com os Critérios de Aceitacao da Oferta, o Coordenador Lider, de comum acordo com os Ofertantes,
poderd decidir pela abertura de novo Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento e,
consequentemente, novo(s) Procedimento(s) de Alocacao e nova(s) Data(s) de Liquidagao, respeitado o
prazo maximo para data de encerramento da Oferta constante do cronograma indicativo.

Na hipétese de abertura de novo Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, todos os Documentos
de Aceitacdo de (i) Pessoas Vinculadas; e (ii) de Investidores que tiverem condicionado sua adesdo a
Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo
CVM 160, ainda que enviados pelos respectivos Investidores durante o primeiro Periodo de Coleta de
Inten¢bes de Investimento, serdo alocados e liquidados, obrigatoriamente, na Ultima data de alocagéo
e liquidacdo, observado que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
qguantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, ndo sera permitida a colocagdo de
Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, observadas as excecbes
previstas no §1° do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160.

Sem prejuizo do disposto acima, o Coordenador Lider poderd, a seu exclusivo critério, alocar os
Investidores descritos no item “(ii)” acima, no todo ou em parte, desde que tenham sido atendidas as
condicionantes estipuladas pelo Investidor no respectivo Documento de Aceitacdo, nos termos dos
Critérios de Aceitacdo da Oferta, durante a realizacdo de Procedimento de Alocacdo anterior ao ultimo,
de modo que as ordens constantes nos seus Documentos de Aceitacdo sejam liquidadas em Data de
Liquidacdo anterior a ultima.

Ainda, as regras de rateio descritas neste Prospecto serao aplicadas exclusivamente aos Documentos de
Aceitagdo enviados durante o respectivo Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento e alocados no
respectivo Procedimento de Alocacdo, de modo que, caso seja identificado, em novo Procedimento de
Alocacao, excesso de demanda em relacdo ao valor total da Oferta efetivamente colocado, deverdo ser
preservados os Documentos de Aceitacdo alocados no ambito do Procedimento de Alocacdo anteriores,
bem como as respectivas ordens constantes dos referidos Documentos de Aceitacdo liquidadas em Data
de Liquidacao anterior.
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Os Documentos de Aceitacdo enviados durante cada Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento
serdo alocados e liquidados na respectiva Data de Liquidacao, a ser prevista no cronograma indicativo
da Oferta, sendo certo que, durante a colocacdo das Cotas, os Investidores que subscreverem as Cotas
receberao, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo da Cota que nao sera negociavel até a data
definida no Formulario de Liberagdo, o Anlncio de Encerramento, o anuncio da divulgacdo de
rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3.

Ainda, na hipotese de abertura de novo Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, com a
realizacdo da liquidagdo da Oferta em mais de uma data, os respectivos Investidores fardo jus, quando
realizada a respectiva liquidacéo, ao recebimento de rendimentos decorrentes dos Investimentos
Temporarios, calculados proporcionalmente para o més da respectiva Data de Liquidagédo.

Na hipotese de o Coordenador Lider e os Ofertantes decidirem pela abertura do novo Periodo de
Coleta de Intencoes de Investimento, sera divulgado comunicado ao mercado e nova versao deste
Prospecto e da Lamina com a versdo atualizada do cronograma indicativo nos Meios de
Divulgacao, informando sobre a adicao do novo Periodo de Coleta de Intenc6es de Investimentos,
da(s) nova(s) data(s) do(s) Procedimento(s) de Alocacao e da(s) nova(s) Data(s) de Liquidagao da
Oferta. Tal fato, nos termos deste item, nao sera considerado como uma modificacdo da Oferta,
razao pela qual nao sera aberto periodo de desisténcia aos Investidores que tiverem aderido a
Oferta em tal hipodtese.

8.6 Admissao a negociacao em mercado organizado

As Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do DDA e
do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario exclusivamente
por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatéria, a contratacdo de
instituicao financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio
da inclusédo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3,
na forma e conforme disposi¢oes da Resolu¢do CVM n®° 133, de 10 de junho de 2022, e do Regulamento
para “Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio
Circular 004/2012-DN da B3.

N&o obstante a recomendac¢do do Coordenador Lider, o Fundo ndo contratou formador de mercado,
mas podera contratar tais servicos no futuro caso esteja listado em mercado de bolsa da B3, conforme
previsto no Regulamento. Ainda, em caso de contratacdo de partes relacionadas aos Ofertantes para o
exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da assembleia
geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo lll da Resolu¢gdgo CVM 175, ou
regulamentacdo vigente que venha a ser aplicavel.

8.8 Contrato de estabilizacdao, quando aplicavel

Nao sera: (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de
liquidez para as Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no ambito da
Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

O investimento minimo por investidor é de 10 (dez) Cotas, correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais) por
Investidor (“Investimento Minimo por Investidor”), observado que a quantidade de Cotas atribuidas
ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido se: (i) ao final do Periodo de Coleta de
Intencdes de Investimento restar um saldo de Cotas inferior ao montante necesséario para se atingir este
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Investimento Minimo por Investidor por qualquer Investidor, hipotese em que serd autorizada a
subscricao e a integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da
totalidade das Cotas; e (ii) ocorrendo a Distribuicao Parcial, o Investidor tiver condicionado sua adesdo
a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, hipdtese na qual o valor a ser subscrito
pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

N&o ha valor maximo de aplicagdo por Investidor em Cotas, observado o limite maximo de aplicagdo
por Investidor, conforme previsto neste Prospecto, respeitado o Montante Inicial da Oferta, ficando
desde ja ressalvado que (i) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, este passara
a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas; (ii) a propriedade em percentual igual ou
superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas
que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural resultara na perda, por
referido Cotista, da isen¢do no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em
decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme disposto na legislacédo tributaria em vigor;
e (iii) a propriedade em percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos
superiores a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado
Cotista, pessoa natural, em conjunto com parentes até o segundo grau, resultard na perda, por referido
Cotista, da isen¢do no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia
da distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme disposto na legislagao tributaria em vigor.
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos
Ativos do Fundo, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e
objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracdo, nos termos da Resolugdo CVM
175 e da Resolugdo CVM 160, consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo IV deste Prospecto
("Estudo de Viabilidade").

Nos termos do Estudo de Viabilidade, a rentabilidade esperada para a Classe decorre do investimento
indireto a ser realizado nas cotas sénior (subclasse A) do FIl Master, cuja remuneragao esta estruturada por
meio do mecanismo de subordinacdo. De acordo com a estrutura da transacdo apresentada no Estudo de
Viabilidade, a subclasse A do Fll Master faz jus, mensalmente, um dividend yield equivalente a 10% (dez por
cento) ao ano, além de um acréscimo patrimonial vinculado a variagdo da inflacgdo no periodo.
Adicionalmente, a transagdo contempla a possibilidade de um kicker que, em determinados cenarios de cap
rate na venda dos ativos, pode elevar a rentabilidade da subclasse A para até IPCA + 10,5% (dez e meio por
cento) ao ano, conforme previsto no apéndice da subclasse A do regulamento do FIl Master abaixo:

“()  sem prejuizo do pagamento das despesas e encargos da Classe, os cotistas detentores de Cotas
Subclasse A terdo prioridade no recebimento de rendimentos em relacGo as Cotas Subclasse B, até
que sejam alcancados os Rendimentos Prioritdrios Cotas Subclasse A (conforme abaixo definido);

(it o Gestor procurard distribuir mensalmente ao menos o montante correspondente ao percentual de
10,00% (dez por cento) ao ano, com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidente
sobre o valor de integralizacdo das Cotas Subclasse A corrigido pela AtualizacdGo Monetdria das
Cotas A (conforme abaixo definido) e calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dia Util desde a primeira data de integralizacdo das Cotas A (“Rendimentos Prioritdrios
Cotas Subclasse A”);

(i)  apds os pagamentos devidos nos termos dos itens (i) a (v) da cldusula 8.5 do Anexo I, a Classe poderd
distribuir o percentual adicional de 0,5% (cinco décimos por cento) ao ano, com base em 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, incidente sobre o valor de integralizacdo das Cotas
Subclasse A corrigido pela Atualizacdo Monetdria das Cotas A (conforme abaixo definido) e
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dia Util desde a primeira data
de integralizacéo das Cotas Subclasse A ("Rendimentos Adicionais Cotas Subclasse A”);

(iv)  os valores correspondentes a variacdo do Indice de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”) serdo
acumulados ao valor das Cotas Subclasse A, considerando a variagdo do IPCA, com defasagem de
2 (dois) meses, de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dia Util desde a primeira
data de integralizagdo das Cotas Subclasse A, incidente sobre o valor de integralizacdo das Cotas
Subclasse A ("Atualizacdo Monetdria das Cotas Subclasse A"); e

(v)  os Rendimentos Prioritdrios Cotas Subclasse A e os Rendimentos Adicionais Cotas Subclasse A
deverdo ser pagos aos detentores de Cotas Subclasse A de forma acumulada. Nesse sentido, caso,
em qualquer més, o Administrador verifique que os montantes disponiveis para distribuicéGo dos
rendimentos das Cotas Subclasse A ndo sejam suficientes para o pagamento integral dos
Rendimentos Prioritarios Cotas Subclasse A e dos Rendimentos Adicionais Cotas Subclasse A,
conforme o caso, (1) a diferenca entre (1.i) os Rendimentos Prioritdrios Cotas Subclasse A e os
Rendimentos Adicionais Cotas Subclasse A, conforme o caso, e (ii) os rendimentos efetivamente
pagos aos detentores de Cotas Subclasse A serd automaticamente acumulada e incorporada a base
de cdlculo dos Rendimentos Prioritdrios Cotas Subclasse A e dos Rendimentos Adicionais Cotas
Subclasse A para fins de apuracdo do montante de Rendimentos Prioritdrios Cotas Subclasse A e
dos Rendimentos Adicionais Cotas Subclasse A devidos na proxima data de pagamento (e assim
subsequentemente quando ndo for possivel o pagamento total da diferenca na data de pagamento
de rendimentos seguinte e assim sucessivamente).”

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes
do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora nédo se
responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios
aqui apresentados.
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O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolu¢do CVM
175 e as informacgdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de
divulgacdo publica, tampouco para atender a exigéncias de 6rgao regulador de qualquer outro pais,
gue ndo o Brasil.

As informacdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sdo advertidos que as
informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem néo se confirmar, tendo em vista que estdo
sujeitas a diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS,
ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO
REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10.1 Descricao individual das operacoes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais,
para o gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de
fundo objeto da oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

O Fundo é administrado pela Administradora e suas Cotas serdo distribuidas, no ambito da Oferta, pelo
Coordenador Lider, que consistem na mesma pessoa juridica.

A XP Investimentos utiliza sistemas e adota procedimentos internos de compliance e chinese wall
(segregacao das divisdes internas e, consequentemente, das informacgdes disponiveis a cada divisdo, de
acordo com o seu segmento e funcdo), com o objetivo de evitar o compartilhamento ndo autorizado de
informacdes confidenciais. Nesse sentido, ndo ha qualquer compartilhamento de informacdes entre as
areas que prestam servicos de administracdo de fundos e as areas que prestam servicos de coordenagao
e distribuicdo de ofertas publicas de valores mobiliarios, garantindo o pleno atendimento ao disposto
na regulamentagdo. Para mais informacoes veja a secao “Fatores de Risco”, em especial o fator de
risco “Risco de potencial conflito de interesses entre o Coordenador Lider e a Administradora” na
pagina 24 deste Prospecto.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Gestora

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta e das demais mencionadas
abaixo, a Gestora ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu
conglomerado econdmico e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de
mercado. Em razdo da atuacdo do Coordenador Lider como distribuidor por conta e ordem das cotas
do FIl Feeder no ambito da oferta primaria do Fll Feeder, o Coordenador Lider, até a efetiva liquidacao
do Fll Feeder ou a rescisdo do respectivo contrato de distribuicao, fara jus a um percentual da taxa global
devida pelo FIl Feeder a Gestora ("Remuneracao do Distribuidor”), na periodicidade prevista no
regulamento do FIl Feeder, sendo certo que tal Remuneracdo do Distribuidor ndo acarretara, direta ou
indiretamente, custos adicionais aos Investidores.

Nos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou como coordenador lider das seguintes ofertas
publicas de distribuicao:

. oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis imobiliarios da 3052 (trecentésima
quinta) emissdo, em classe Unica, em 3 (trés) séries, da Riza Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ
sob 0 n° 08.769.451/0001-08 (entidade pertencente ao grupo econémico da Gestora), lastreados
em créditos imobilidrios devidos pela Direcional Engenharia S.A, no valor total de
R$ 437.500.000,00 (quatrocentos e trinta e sete milhdes e quinhentos mil reais). A referida oferta
encerrou em 05 de marco de 2026;

. segunda oferta publica secundaria de distribuicdo da 12 (primeira) emissdo de cotas da classe
Gnica do Fll Feeder, tendo o ASPIS FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO
PRIVADO LONGO PRAZO (CNPJ n°61.414.981/0001-08) como ofertante (“Aspis FIM"), em
andamento;

. oferta publica de distribuicdo da 32 (terceira) emissdo de cotas da classe Unica do RIZA DOMUS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ
n°® 50.750.438/0001-65) gerido pela Gestora, em andamento;

. oferta publica secundaria de distribuicdo da 12 (primeira) emissao de cotas da classe Unica do FlI
Feeder, tendo como o Aspis FIM como ofertante, no valor total de R$ 501.949.880,44 (quinhentos
e um milhdes, novecentos e quarenta e nove mil, oitocentos e oitenta reais e quarenta e quatro
centavos). A referida oferta foi encerrada em 09 de janeiro de 2026;

. oferta publica de distribuicdo da 12 (primeira) emissdo de cotas da classe Unica do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA MALLS MASTER RESPONSABILIDADE LIMITADA
(CNPJ n° 62.992.889/0001-98), gerido pela Gestora, no valor total de R$ 1.191.471.000,00 (um
bilhdo, cento e noventa e um milhdes, quatrocentos e setenta e um mil reais). A referida oferta
foi encerrada em 18 de dezembro de 2025;
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. oferta publica de distribuicdo da 22 (segunda) emissdo, em até 4 (quatro) séries, de cotas da
subclasse "A” e da subclasse “B" da classe Unica do RIZA VISEU FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ n°59.987.139/0001-13), gerido pela
Gestora, no valor total de R$ 153.997.938,80 (cento e cinquenta e trés milhdes, novecentos e
noventa e sete mil, novecentos e trinta e oito reais e oitenta centavos). A referida oferta foi
encerrada em 22 de outubro de 2025;

. oferta publica de distribuicdo da 12 (primeira) emissdo de cotas da classe Unica do Fll Feeder,
gerido pela Gestora, no valor total de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais). A referida oferta
foi encerrada em 15 de outubro de 2025;

. oferta publica de distribuicio da 12 (primeira) emissdo de cotas da classe Unica de
responsabilidade limitada do RIZA TERRAX VINTAGE FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ
n° 62.590.175/0001-53), gerido pela Gestora, no valor total de R$ 408.627.100,00 (quatrocentos e
oito milhdes, seiscentos e vinte e sete mil e cem reais). A referida oferta foi encerrada em 06 de
outubro de 2025; e

. oferta publica primaria de distribuicdo da 12 (primeira) emissdo de cotas da subclasse “A" e da
subclasse “B” da classe Unica do RIZA VISEU FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ n° 59.987.139/0001-13), gerido pela RIZA GESTORA DE
RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Séo Paulo, estado de Sao Paulo, na
Rua Elvira Ferraz, n° 68, 5° andar, Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrita no CNPJ sob o
n° 12.209.584/0001-99, no valor total de R$275.334.000,00 (duzentos e setenta e cinco milhdes,
trezentos e trinta e quatro mil reais). A referida oferta foi encerrada em 02 de junho de 2025.

Pelas ofertas acima descritas, o Coordenador Lider recebeu, até a presente data, aproximadamente, R$ 79,4
milhSes de reais a titulo de comissionamento pelas respectivas coordenagdes, estruturagdes e distribuicdes.

O Fundo, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econdmico da Gestora poderao vir
a contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econOmico para
celebrar acordos e para a realizagdo de operagdes financeiras, em condicbes a serem acordadas
oportunamente entre as partes, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios,
distribuicdo por conta e ordem, prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado,
crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a conducao de suas
atividades, sempre observando a regulamentacao em vigor.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro
Cotas de emissdo da Classe, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta e por relacionamentos
comerciais em razao da administracdo e/ou custédia de fundos de investimento pelo Custodiante
também geridos pela Gestora, a Gestora ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o
Custodiante ou seu conglomerado econdmico e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao
como contrapartes de mercado.

Ndo obstante, o Custodiante poderd no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora,
oferecendo seus produtos e/ou servi¢os no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em
guaisquer outras operacdes, podendo vir a contratar com o Custodiante ou qualquer outra sociedade
de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos necessarios a condugdo das atividades da
Gestora, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagdo
pela Gestora.

O Custodiante e a Gestora ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagédo
ao Fundo.
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Relacionamento entre a Gestora e os Ativos do Fundo

Nao ha relacionamento prévio entre a Gestora e os ativos do pipeline da Classe Investida.

Ressalvada eventual aprovacdo no ambito da Assembleia Originaria, o Fundo nédo esta autorizado a
aplicar seus recursos em ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela
Gestora ou suas pessoas ligadas, conforme indicadas no Regulamento. Os atos que caracterizem
situa¢des de conflito de interesses entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovacdo prévia, especifica
e informada em Assembleia de Cotistas, nos termos da regulamentacgao vigente aplicavel.

No entanto, caso aprovado em Assembleia Originaria, observada a politica de investimento prevista no
Regulamento, a Classe aportara recursos, majoritariamente, em cotas do Fll Feeder, cujos recursos sdo
geridos pela Gestora. Para mais informacgoes, veja a secao “Fatores de Risco” em especial o Fator
de Risco “Risco de potencial Conflito de Interesses envolvendo a Gestora e os Ativos-Alvo da
Classe” na pagina 24 deste Prospecto.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o
Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do
Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de aprovagao
prévia, especifica e informada em Assembleia de Cotistas, observada a deliberagdo a ser realizada no
ambito da Assembleia Originaria, nos termos da regulamentacdo vigente aplicavel. Para mais
informacoes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a secao “Fatores de Risco” em especial o
Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 27 deste Prospecto.
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11.1 Condicoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicao das cotas junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e
demais consorciados, especificando a participacido relativa de cada um, se for o caso, além de
outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do
contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

Contrato de Distribuicdo

Por meio do Contrato de Distribuigdo, os Ofertantes contrataram o Coordenador Lider para atuar como
instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obten¢do de cépias junto ao Coordenador
Lider, no endereco indicado na Secao “Identificagdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 97 deste
Prospecto.

Condicbes Precedentes

Sob pena de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, observado o previsto nos artigos 58, 80 e seguintes
da Resolugdo CVM 160, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e
obrigacdes do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo estd condicionado, ao
atendimento das seguintes condic¢des suspensivas (“Condi¢oes Precedentes”) (consideradas condi¢des
suspensivas nos termos do artigo 125 do Codigo Civil), a exclusivo critério do Coordenador Lider,
anteriormente a obtencdo do registro da Oferta na CVM e mantidas até a Data de Liquidacdo (exclusive),
sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as Partes nos documentos a serem
celebrados no ambito da Oferta (inclusive em decorréncia da due diligence a ser realizada):

(i) obtencao pelo Coordenador Lider, de todas as aprovacdes internas necessarias para a prestacao
dos servicos relacionados a estruturagdo, coordenacdo de distribuicdo publica das Cotas;

(i) aceitacdo, pelo Coordenador Lider e pela Gestora, da contratacdo de 2 (dois) escritorios de
advocacia de renomada reputagdo, comprovada experiéncia e reconhecida competéncia em
operagdes de mercado de capitais brasileiro, sendo um contratado para assessorar o
Coordenador Lider e outro para assessorar a Gestora (“Assessores Legais”) e dos demais
prestadores de servicos da Oferta, bem como remuneragdo e manutengao de suas contratacoes;

(iii) acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta e ao conteldo da documentacdo da Oferta
em forma e substancia satisfatéria as Partes e a seus Assessores Legais e em concordancia com
as legislagbes e normas aplicaveis;

(iv) obtencdo do registro automatico para distribuicdo publica primaria das Cotas, expedido pela
CVM;
(v) manutencao do registro da Administradora e da Gestora perante a CVM, respectivamente, como

administradora fiduciaria e como gestora de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos
da regulamentacdo aplicavel;

(vi) recebimento de declaracdo firmada pelo diretor executivo da Gestora atestando a veracidade e
consisténcia de determinadas informacgbes gerenciais, operacionais, contabeis e financeiras
constantes do material publicitario a ser utilizado no ambito da Oferta, do Prospecto e/ou do
estudo de viabilidade que ndo foram passiveis de verificagdo no procedimento de back-up (desde
que previamente alinhado com o Coordenador Lider) e no procedimento de due diligence,
conforme aplicavel, atestando que tais informacdes, conforme o caso, sdo compativeis e estdo
consistentes com as informacgdes auditadas;

(vii) negociagao, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, dos instrumentos necessarios para a
efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitacdo, o Prospecto, a Lamina, este Contrato, o Ato de
Aprovacdo da Oferta, entre outros, os quais conterdo substancialmente as condi¢cbes da Oferta
aqui propostas, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente
aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em operacdes similares;
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(%vi)

(xvii)

fornecimento, em tempo habil, pela Gestora e pela Administradora, ao Coordenador Lider e aos
Assessores Legais, de todos os documentos e informagdes corretos, completos, suficientes,
verdadeiros, precisos, consistentes, atualizados e necessarios para atender as normas aplicaveis a
Oferta, bem como para conclusdo do procedimento de due diligence, conforme aplicavel, de
forma satisfatdria ao Coordenador Lider e aos Assessores Legais;

consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude, atualidade e precisdo das informacdes enviadas
e declaracdes feitas pelo Fundo e pela Gestora, conforme o caso, e constantes dos documentos
relativos a Oferta, sendo que o Fundo e a Gestora serdo responsaveis pela suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes fornecidas, sob pena do pagamento de
indenizagdo nos termos deste Contrato;

se solicitado pelo Coordenador Lider, recebimento de declaracdo assinada pela Gestora com
antecedéncia de 1 (um) Dia Util da Data da Liquidacdo, atestando a suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes constantes dos documentos da Oferta,
demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e das declaragbes feitas pela
Gestora, no ambito da Oferta e do procedimento de due diligence, conforme aplicavel, nos termos
da regulamentacédo aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolucdo CVM 160;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou incongruéncia verificada
nas informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider,
de forma razoéavel, devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica realizada por
Assessor Legal contratado pelo Fundo e conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de
capitais em operacdes similares, caso aplicavel;

recebimento, pelo Coordenador Lider, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis da Data de
Liquidagdo, em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da redacao final do parecer legal (legal
opinion) dos Assessores Legais, e elaborada de acordo com as praticas de mercado para
operacdes da mesma natureza;

obtencdo, pela Gestora, pelo Fundo e pelas demais partes envolvidas, de todas e quaisquer
aprovacoes, averbacdes, protocolizaces, registros e/ou demais formalidades necessarias para a
realizacdo, efetivagdo, boa ordem, transparéncia, formalizacdo, precificacao, liquidagao, conclusdo
e validade da Oferta e dos demais documentos da Oferta junto a: (a) érgdos governamentais e
ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias
reguladoras do seu setor de atuacéo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicbes
financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social — BNDES, se aplicavel; e
(c) 6rgao dirigente competente da Gestora;

nao ocorréncia de alteragdo adversa nas condi¢cbes economicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo, da Gestora, da Administradora e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de
seus respectivos Grupos Econdmicos (conforme abaixo definido), que altere a razoabilidade
econdmica da Oferta e/ou tornem inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigacoes
aqui previstas com relacdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteragdes no referido
setor por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar
negativamente a Oferta;

ndo ocorréncia de (a) qualquer alteragdo na composicdo societdria da Gestora e da
Administradora e/ou de qualquer sociedade controlada ou coligada da Gestora e da
Administradora (direta ou indireta), de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedade
sob controle comum da Gestora e/ou da Administradora, conforme o caso (sendo a Gestora e/ou
a Administradora, conforme o caso, e tais sociedades, em conjunto, o "Grupo Econémico”), ou
(b) qualquer alienacdo, cessao ou transferéncia de a¢des do capital social de qualquer sociedade
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(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

do Grupo Econdmico da Gestora e do Grupo Econdmico da Administradora, em qualquer
operacdo isolada ou série de operagdes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas
controladores, do poder de controle direto ou indireto da Gestora e/ou da Administradora.
Entende-se por “controle” o conceito decorrente do artigo 116 da Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que déo
a Gestora e/ou a Administradora e/ou a qualquer outra sociedade de seus respectivos Grupos
Econdmicos, bem como aos imoveis que integram o patriménio do Fundo, condi¢do fundamental
de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos Investidores e da distribuicdo das Cotas, todas as
declaragoes feitas pela Gestora e/ou pela Administradora e constantes nos documentos da Oferta
sejam suficientes, verdadeiras, precisas, corretas e atuais, bem como nao ocorréncia de qualquer
alteracdo adversa e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informacoes
fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da
Oferta;

nao ocorréncia de (a) liquidacao, dissolugao ou decretacdo de faléncia de qualquer sociedade do
Grupo Econémico da Gestora; (b) pedido de autofaléncia de qualquer sociedade do Grupo
Econdmico da Gestora; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer
sociedade do Grupo Econdmico da Gestora e ndo devidamente elidido no prazo legal e antes da
data da realizagdo da Oferta; (d) propositura por qualquer sociedade do Grupo Econdémico da
Gestora, de mediacao, conciliagdo ou de plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou
classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do
referido plano ou medidas preparatérias ou antecipatérias para quaisquer procedimentos da
espécie ou, ainda, qualquer processo similar em outra jurisdicdo; (e) ingresso por qualquer
sociedade do Grupo Econémico da Gestora em juizo, com requerimento de recuperacao judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessao
pelo juiz competente ou qualquer processo preparatorio, antecipatorio ou similar, inclusive em
outra jurisdicdo; ou (f) pedido de suspensdo de execugao de dividas para fins de preparacéo para
pedido de recuperacéo judicial, nos termos dos artigos 20-A e 20-B da Lei n® 11.101, de 9 de
fevereiro de 2005, conforme alterada;

ndo ocorréncia, com relacdo a Administradora ou qualquer sociedade de seu Grupo Econémico,
de (a) intervencao, regime de administracdo especial temporaria (‘RAET"), liquidacao, dissolugéo
ou decretacdo de faléncia da Administradora; (b) pedido de autofaléncia, intervengdo, RAET; (c)
pedido de faléncia, intervencdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no prazo
legal; (d) propositura de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido
plano; ou (e) ingresso em juizo com requerimento de recuperacao judicial, independentemente
de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

cumprimento pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora de todas as obriga¢des aplicaveis
previstas na Resolucdo CVM 160, incluindo, sem limitacdo, observar as regras de periodo de
siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta objeto deste Contrato previstas na
regulamentacdo emitida pela CVM, bem como pleno atendimento aos Codigos ANBIMA;

cumprimento, pela Gestora, de todas as suas obrigacdes previstas neste Contrato e nos demais
documentos decorrentes deste Contrato, exigiveis até a data de encerramento da Oferta,
conforme aplicaveis;

recolhimento, pelo Fundo e/ou pela Gestora, de todos os tributos, taxas e emolumentos
necessarios a realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3;

inexisténcia de violagdo de quaisquer normas que tratem de atos lesivos, nos termos da Lei n°
12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme em vigor (“Lei n® 12.846/13") ou normas sobre crimes
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(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(oxxi)

(Ooxxii)

contra a ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e valores,
ou contra o sistema financeiro nacional, o mercado de capitais ou a administracdo publica,
nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitacdo, atos ilicitos que possam ensejar
responsabilidade administrativa, civil ou criminal nos termos da Lei n°® 12.529, de 30 de novembro
de 2011, conforme em vigor (“Lei n® 12.529/11"), bem como violacdo a qualquer dispositivo das
leis ou regulamentos aplicaveis, contra pratica de corrupgao ou atos lesivos a administracdo
publica, incluindo sem limitacdo, as regras dispostas na Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976,
Lei n°® 7.492, de 16 de junho de 1986, conforme em vigor, Lei n°® 8.137, de 27 de dezembro de
1990, conforme em vigor, Lei n° 8.429, de 2 de junho de 1992, conforme em vigor, Lei n° 14.133,
de 01 de abril de 2021, conforme em vigor (ou outras normas de licitacbes e contratos da
administracdo publica), Lei n® 9.613, de 3 de marg¢o de 1998, conforme em vigor, Lei n® 12.529/11,
Lei n® 12.846/13, o Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022, conforme em vigor (“Decreto n°
11.129/22"), o Decreto-Lei n° 2.848/40, Decreto n° 5.687, de 31 de janeiro de 2006, conforme em
vigor, que promulgou a Convencao das Nacdes Unidas contra a Corrupgdo, adotada pela
Assembleia Geral das Nagdes Unidas em 31 de outubro de 2003, U.S. Foreign Corrupt Practices
Act of 1977, e o UK Bribery Act, conforme aplicavel (em conjunto “Leis Anticorrupcao”) pela
Gestora, pela Administradora, pelo Fundo e/ou qualquer sociedade do Grupo Economico da
Gestora e/ou do Grupo Econdmico da Administradora, e/ou por qualquer dos respectivos
administradores ou funcionérios;

ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou
ente da administracdo publica, na prestacdo de servicos fornecidos pela Gestora, pela
Administradora ou por qualquer de suas respectivas controladas;

ndo terem ocorrido alteracdes na legislacdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Cotas e/ou
ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizacdo da Oferta,
incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas
aos potenciais Investidores;

verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas pela Gestora e/ou pela
Administradora, junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu Grupo Econémico,
advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devida e pontualmente
adimplidas;

rigoroso cumprimento pela Gestora, pela Administradora e qualquer sociedade do Grupo
Econdmico da Gestora e/ou do Grupo Econémico da Administradora, da legislagdo ambiental e
trabalhista em vigor aplicaveis a conducdo de seus negocios (“Legislacdo Socioambiental”),
adotando as medidas e a¢des preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais
danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu
objeto social. A Gestora e a Administradora obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias
exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinacdes dos Orgéos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a
legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

autorizagdo, pela Gestora e pela Administradora, para que o Coordenador Lider possa realizar a
divulgacao da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Gestora e da Administradora nos
termos do artigo 12 da Resolucdo CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislagdo e
regulamentacao aplicaveis, recentes decisdes da CVM e as praticas de mercado;

acordo entre a Gestora e o Coordenador Lider quanto ao conteldo do material de marketing
e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais Investidores, com o intuito de
promover a plena distribuicao das Cotas;

recebimento, pelo Coordenador Lider, anteriormente a data de divulgacdo da Oferta, do checklist

preparado pelos Assessores Legais do Coordenador Lider, indicando que a documentacgdo
elaborada no &mbito da Oferta atende a todos os requisitos estabelecidos nos Cédigos ANBIMA;
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(xxxiii) integral atendimento a todos os requisitos aplicaveis dos Codigos ANBIMA; e
(xxxiv) o Fundo arcar com todo o custo da Oferta.

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos Documentos da
Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de
diligéncia do Coordenador Lider, este e os Ofertantes acordaram o conjunto de Condicdes Precedentes
previstas acima, consideradas suspensivas nos termos do artigo 125 do Codigo Civil, cujo nao
implemento de forma satisfatéria pode configurar alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas
circunstancias de fato existentes quando da estruturacdo da Oferta e aumento relevante dos riscos
inerentes a propria Oferta.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes até a Data de
Liquidagdo, o Coordenador Lider avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos
inerentes a propria Oferta e podera optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso
ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, renunciar a referida Condigédo
Precedente. A ndo implementag¢do de qualquer uma das CondicGes Precedentes, sem que tenham sido
dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obriga¢des do Coordenador
Lider, bem como eventual modificacdo ou revogacdo da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com
o artigo 70, paragrafo 4° da Resolugdo CVM 160 e do pardgrafo 6° do Oficio-Circular
n°® 10/2023/CVM/SRE. Neste caso, como o registro da Oferta ja foi obtido, podera ser tratado como
evento de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, provocando, portanto, a revogacdo da Oferta.

Sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider renunciar, nos termos da Clausula 5.3 do Contrato
de Distribuicdo, a observacdo de determinada Condigdo Precedente ou de conceder prazo adicional
para seu implemento, os Ofertantes, desde j3, se obrigam a cumprir com as Condicdes Precedentes que
sejam imputaveis a ele ou a seu grupo econémico, conforme o caso, sob o risco da incidéncia do artigo
67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolucdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-
Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera efetivada e nao
produzira efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo da Gestora de reembolsar o
Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relagédo a Oferta.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional
gue entenda adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condi¢des Precedentes
descritas acima ndo podera (i) ser interpretada como uma renutncia do Coordenador Lider quanto ao
cumprimento, pela Gestora, de suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo; ou (ii) impedir,
restringir ou limitar o exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigagdo, recurso, poder
ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuicdo.

Comissionamento

N&o havera cobranca a titulo de remuneragéo pelos servigos de coordenacao, estruturacdo e colocagdo
da Oferta.

Os demais custos da Oferta serdo arcados exclusivamente pelo Fundo.

Os honorarios devidos aos Assessores Legais e aos demais prestadores de servicos deverdo ser diretamente
contratados e remunerados pelo Fundo, independentemente da liquidacdo da Oferta. O Coordenador Lider
nao é, em nenhuma hipétese, responsavel pela qualidade e pelo resultado do trabalho de qualquer dos
prestadores de servicos contratados no ambito da Oferta, que sdo empresas ou profissionais independentes
ja contratados e/ou a serem contratados e remunerados diretamente pelo Fundo.

As disposicdes contidas neste item deverdo permanecer em vigor, sendo existentes, validas e eficazes
mesmo apds o decurso do prazo, resilicdo, resolugado ou término do Contrato de Distribuicdo, até que todos
os pagamentos tenham sido realizados e os recibos do Comissionamento sejam enviados ao Fundo.
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11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicao, discriminado: a) a porcentagem em relacao ao preco
unitario de subscricdo; b) a comissao de coordenacédo; c) a comissao de distribuicao; d) a comissiao
de garantia de subscricao, se houver; e) outras comissoes (especificar); f) os tributos incidentes sobre
as comissoes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicao; h) as
despesas decorrentes do registro de distribuicao; e i) outros custos relacionados.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor
da Oferta na data de emissdo, assumindo a colocagdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas,
podendo haver altera¢gdes em eventual Distribuicdo Parcial, sendo certo que os custos da Oferta serdo
arcados pelo Fundo.

o % em Ve e % em rela?ﬁ’o.ao

Custos Indicativos da Oferta‘™ Base R$? rela.ga? 3 | cota (R$) preco unitario
Emissao da Cota

Assessores Legais 136.000,00 0,14% 0,136 0,14%

CVM - Taxa de Registro 30.000,00 0,03% 0,030 0,03%

B3 - Taxa de Registro 28.750,00 0,03% 0,029 0,03%

B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 15.842,72 0,02% 0,016 0,02%

B3 - Taxa de Distribuicao Padrao (Fixa) 47.528,22 0,05% 0,048 0,05%

B3 - Taxa de Distribuicao Padrao (Variavel) 35.000,00 0,04% 0,035 0,04%

ANBIMA - Taxa de Registro ANBIMA 3.479,00 0,00% 0,003 0,00%

Custos de Marketing e Outros Custos 50.000,00 0,05% 0,050 0,05%

TOTAL 346.599,94 0,35% 0,35 0,35%

m Os custos listados acima deveréo ser integralmente suportados pelo Fundo.
@ Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta.
O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELA(;Z\O AO MONTANTE

INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE
INICIAL DA OFERTA.
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que
nao possua registro junto a CVM:

a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do
formulario de referéncia.

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, além do Fll Feeder, o Fundo
nao possui outros ativos pré-determinados ou especificos para aquisicdo com os recursos decorrentes
da Oferta.

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos recursos da
Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informagdes relativas
ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a
CVM, conforme aplicavel: (i) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e
(ii) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de
referéncia.

91



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

92



13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso

Requlamento do Fundo

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos
de Investimento” clicar em “Fundos registrados”, e buscar por “Fundo de Investimento Imobilidrio Riza
Malls RPPS — Responsabilidade Limitada”. Selecione "aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entéo,

procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versdo disponivel.
Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo | deste Prospecto.

13.2 Demonstragoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes,
exceto quando o emissor ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao
referido periodo

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, ndo ha demonstragdes financeiras
do Fundo relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais ou, ainda, os informes mensais, trimestrais e
anuais. Passando a serem disponibilizados, a consulta podera ser realizada no seguinte enderego:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)", “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar
“Fundo de Investimento Imobilidrio Riza Malls RPPS — Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar as
“Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”).

Caso, ao longo do Periodo de Distribuicdo, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma informacgéo
periddica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a insercdo neste
Prospecto Definitivo das informacdes previstas pela Resolucdo CVM 160.
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14.1 Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do

administrador e do gestor

Administradora

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n° 501, Bloco |, Botafogo

CEP 22250-911 | Rio de Janeiro, RJ

E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br /
juridicofundos@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria

Gestora

RIZA REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Rua Elvira Ferraz, n® 68, 5° andar

CEP 04552-040 | S&o Paulo, SP

E-mail: juridico@rizaaasset.com / re@rizaasset.com
Telefone: (11) 4420-4800

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos
na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no Prospecto

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n° 501, Bloco |, Botafogo,
CEP 22250-911 | Rio de Janeiro, RJ
Telefone: (11) 3027-2237

Assessor Juridico
da Oferta

MATTOS FILHO, VEIGA FILHO, MARREY JR E QUIROGA
ADVOGADOS

Alameda Joaquim Eugénio de Lima, n° 447
CEP 01403-001 | Séo Paulo, SP

At.: Flavio B. Lugédo e Lucas Teixeira de Rezende
Telefone: (11) 3147-2564 / (11) 3147-7656

Escriturador e Custodiante

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca
CEP 22640-102 | Rio de Janeiro, RJ

E-mail: escrituragdo.fundos@oliveiratrust.com.br /
sqcustodia@oliveiratrust.com.br / ger2.fundos@oliveiratrust.com.br
Telefone: (21) 3514-0000
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14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstracoes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser
contratada pela Administradora, conforme definido de comum acordo
com a Gestora, para a prestacao de tais servicos. O Fundo estd em fase
pré-operacional e, portanto, ainda ndo foi contratada empresa de
auditoria.

14.4 Declaracao de que quaisquer outras informagoes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas
e a distribuicao em questao podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituicoes
consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA
PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIiDER E A GESTORA,
CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no endereco indicado no item 14.1 acima, o Regulamento, o histérico
de performance do Fundo, bem como informacdes adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo esta atualizado e foi concedido em 28 de maio de 2026 sob o
n° 0326124.

14.6 Declara¢dao nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160, atestando a veracidade das
informacoes contidas no Prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160,
que os documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas por cada uma delas ao mercado durante
a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao,
para assegurar que as informacdes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes da atualizacdo do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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Item ndo aplicavel a Oferta.
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ANEXOS

ANEXO | INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO, ATO DE APROVAGAO DA OFERTA E
REGULAMENTO VIGENTE

ANEXO Il ESTUDO DE VIABILIDADE

ANEXO Il OUTRAS INFORMACOES DO FUNDO, DA OFERTA E DA GESTORA
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE CONSTITUICAO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA MALLS RPPS — RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento de Constituicdo”), a XP INVESTIMENTOS CORRETORA
DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, bloco I, sala 501, Botafogo, CEP 22250-911, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridicas do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n° 02.332.886/0001-04
(“Administradora”), devidamente credenciada pela Comisséo de Valores Mobiliarios ("“CVM") para o exercicio
da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM
n° 10.460, de 26 de junho de 2009, e a RIZA REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade
limitada com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Elvira Ferraz, n® 68, 5° andar, CEP
04552-040, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ sob o n® 57.812.441/0001-05, devidamente credenciada pela CVM
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato
Declaratorio CVM n° 23361, de 12 de maio de 2025 (“Gestor” e, em conjunto com a Administradora,
"Prestadores de Servicos Essenciais”), resolvem, conjuntamente:

L constituir um fundo de investimento imobiliario, nos termos da parte geral e do Anexo Normativo III
da Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175")
e da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, a ser denominado FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA MALLS RPPS - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”),
com classe Unica de cotas (“Classe” e “Cotas”, respectivamente), organizada sob a forma de
condominio fechado, e com prazo de duracdo indeterminado, cujo objetivo consistird em
proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme politica de
investimento definida no Regulamento (conforme abaixo definido), por meio da aplicacdo de, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) do seu patrimdnio em cotas de emissao da classe Unica do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA MALLS FEEDER - RESPONSABILIDADE
LIMITADA, fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ sob o n° 62.995.712/0001-45;

IL. determinar que a Classe sera destinada a investidores qualificados, conforme definido no artigo 12
da Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, incluindo, sem limitacao,
Regimes Proprios de Previdéncia Social (“RPPS") e Entidades Fechadas De Previdéncia Complementar
("EFPC" e, em conjunto, “Investidores Qualificados”);

IIL. desempenhar as fun¢des de prestadores de servigos essenciais, na qualidade de administradora
fiduciaria e de gestora de recursos, respectivamente, em observancia aos deveres e responsabilidades
previstos na Resolucdo CVM 175 e no Regulamento;

V. aprovar o regulamento do Fundo, nos exatos termos de contetdo e forma previstos no documento
constante do Anexo I a este Instrumento de Constituicdo, o qual inclui o anexo que disciplina as
regras aplicaveis a Classe ("Regulamento”);

V. aprovar a distribuicdo publica priméria das cotas da 12 (primeira) emissdo da Classe (“Emissdo” e
“Cotas”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, sob o regime de melhores esforcos de
colocacdo, realizada sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolucdo CVM 175 e da
Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolu¢do CVM 160" e
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"Oferta”, respectivamente), a ser intermediada pela Administradora, na qualidade do coordenador
lider (“Coordenador Lider"), e realizada no Brasil, nos termos abaixo:

(a) Montante Inicial da Oferta: inicialmente, R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais);

(b) Preco de Emissdo: o preco unitario de emissdo da Cota sera equivalente a R$ 100,00 (cem
reais) e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgagdo do anuncio
de encerramento;

(c) Quantidade de Cotas Inicial: inicialmente, 1.000.000 (um milhao) de Cotas;

(d) Custo Unitario de Distribuicao o custo de distribuicdo sera arcado pela Classe, de forma
que, no ambito da Oferta, ndo havera cobranca de taxa de distribuigdo primaria das Cotas;

(e) Distribuicao Parcial e Montante Minimo da Oferta: serd admitida, nos termos dos artigos
73 e 74 da Resolucao CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas, desde que respeitado o montante
minimo de R$ 10.000.000,00 (dez milhGes de reais), correspondente a 100.000 (cem mil) Cotas
(“Montante Minimo da Oferta”), sendo que a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a
subscricdo e integralizagdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o
Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”);

(f) Lote Adicional: nos termos do artigo 50 da Resolugcdo CVM 160, ndo havera a opgdo de
distribuicao de lote adicional no ambito da Oferta;

(9) Publico-alvo da Oferta: a Oferta sera destinada a Investidores Qualificados, quais sejam:
(i) (a) RPPS, sendo certo que a eles se aplica a Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n° 5.272,
de 18 de dezembro de 2025, conforme alterada; (b) nos termos do artigo 2°, paragrafo 2°, da
Resolugdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor, institui¢cdes financeiras e demais
instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e
sociedades de capitalizagdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos
patrimoniais e fundos de investimento registrados na CVM, assim como; (c) investidores
classificados como Investidores Qualificados que ndo se enquadrem na defini¢do dos itens “(i.a)" e
(i.b)" acima, mas que formalizem Documento de Aceitacdo (conforme definido abaixo) em valor
igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a quantidade minima de
10.000 (dez mil) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores
pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Investidores Institucionais nos termos do item “(i)" acima e que formalizem Documento de
Aceitacdo em valor igual ou inferior a R$ 999.900,00 (novecentos e noventa e nove mil e novecentos
reais), que equivale a quantidade maxima de 9.999 (nove mil novecentos e noventa e nove) Cotas,
em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo da Classe, conforme previsto no Regulamento
("Investidores Nao Institucionais” e, quando em conjunto com os Investidores Institucionais,
“Investidores”);

(h) Investimento Minimo por Investidor: o investimento minimo por Investidor é de 10 (dez)
Cotas, correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor”), observado
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que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido
se: (i) ao final do periodo de coleta de inten¢des de investimento restar um saldo de Cotas inferior
ao montante necessario para se atingir este Investimento Minimo por Investidor por qualquer
Investidor, hipotese em que serd autorizada a subscri¢do e a integralizagdo do referido saldo para
que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas; ou (ii) ocorrendo a
Distribuicdo Parcial, o Investidor tiver condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73
e 74 da Resolugdo CVM 160, hipodtese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da
Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor;

(i) Periodo de Distribuicao: a subscricdo das Cotas objeto da Oferta devera ser realizada no
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, nos
termos do artigo 48 da Resolucdo CVM 160;

() Negociacao das Cotas: As Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo e liquidacdo no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (DDA) e do Escriturador (conforme
abaixo definido), conforme o caso; e (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario
exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3
S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO;

(k) Patrimonio Minimo Inicial: o patrimdnio inicial da Classe serd formado pelas Cotas
representativas da Emisséo; e

U] Demais Termos e Condicoes: os demais termos e condi¢des da Emissdo e da Oferta serdo
descritos nos documentos da Oferta.

VL aprovar a contratacdo, nos termos da Resolucdo CVM 175, das seguintes pessoas juridicas e/ou
prestadores de servigos em favor do Fundo e/ou da Classe:

a. Auditor Independente: a ser contratado pela Administradora, em nome da Classe, para prestar
servigos de auditoria independente, nos termos da Resolucdo CVM 175 e das demais disposi¢des
regulatorias aplicaveis a tal atividade;

b.  Custodiante e Escriturador: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3434, bloco 07, sala 201, e inscrita no CNPJ sob o n°®
36.113.876/0001-91, autorizada pela CVM a exercer a atividade de custodia de titulos e valores
mobiliadrios e escrituracdo de cotas na forma dos Atos Declaratérios CVM n°® 11.484 e 11.485, de
27 de dezembro de 2010, a ser contratada pela Administradora, em nome do Fundo e/ou da
Classe, para prestar servicos de custddia de valores mobilidrios integrantes de sua carteira e
escrituragdo das Cotas, nos termos da Resolucdo CVM 175 e das demais disposi¢des regulatérias
aplicaveis a tal atividade (“Escriturador”); e

C. Distribuidor: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, a ser contratada pela Gestora, em nome do Fundo e/ou
da Classe, para prestar servicos de distribuicdo das Cotas, nos termos da Resolugdo CVM 175 e
das demais disposi¢es regulatorias aplicaveis a tal atividade.
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deliberacdes acima.

Em atencéo ao artigo 10, inciso II, da parte geral da Resolucdo CVM 175, os Prestadores de Servico Essenciais
declaram, por meio do presente Instrumento de Constituicdo, que o Regulamento esta plenamente aderente
a legislagdo vigente.

O presente Instrumento de Constituicdo e o Regulamento estdo dispensados de registro em cartério de
registro de titulos e documentos, em conformidade com o disposto na Lei n® 13.874, de 20 de setembro de
2019, conforme alterada, e no Oficio Circular n° 12/2019/CVM/SIN, sendo devidamente registrados junto a
CVM.

Os termos deste Instrumento de Constituicdo, iniciados em letra maiuscula e aqui ndo definidos, terdo o
significado a eles atribuido no Regulamento.

Rio de Janeiro, 28 de maio de 2026.

[ JoMTHS VICTPE MRAVES (VUM [ i by Poni

0CEF80037394468...
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TIiTULOS E VALORES iVIOBILII:\RIOS S.A.
Administradora

DocuSigned by:

Giansarls ) €lia. Dunapeli

204D944539F14BA...

RIZA REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Gestora
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ANEXO I

REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA MALLS RPPS —
RESPONSABILIDADE LIMITADA
(Restante desta pagina intencionalmente em branco. Regulamento consta a partir da pagina seguinte)
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REGULAMENTO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA MALLS RPPS — RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“Fundo”)

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Categoria:

O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario, conforme o Anexo Normativo III da
Resolucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada (“Resolug¢ao CVM 175").

Prazo de Duracao: Classes: Término | Exercicio Social:
Indeterminado. Classe Unica. Duracao de 12 (doze) meses,
. - encerrando no dia 31 de junho de
Uma vez que o Fundo é constituido
- " " cada ano.
com classe Unica de Cotas (“Classe”),
as referéncias a Classe neste
regulamento (“Regulamento”) serdo
entendidas como referéncias ao Fundo
e vice-versa.
A. PRESTADORES DE SERVICO
Prestadores de Servico Essenciais
Gestora Administradora

RIZA REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA. XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,

Ato Declaratério: 23.361, expedido em 12 de maio de TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

2025 Ato Declaratério: 10.460, de 26 de junho de 2009
CNPJ: 57.812.441/0001-05 CNPJ: 02.332.886/0001-04
Outros
Custodiante Escriturador

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Ato Declaratorio: 11.485 de 27 de dezembro de
2010

CNPJ: 36.113.876/0001-91

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Ato Declaratorio: 11.484 de 27 de dezembro de 2010
CNPJ: 36.113.876/0001-91

B. CLASSE(S) DE COTAS

I. O Fundo foi constituido com uma classe Unica de cotas (“Cotas”), a qual pode ser dividida em diferentes
subclasses (“Subclasses”), sendo preservada a possibilidade de constituicdo de novas classes de Cotas e a
realizacdo das adaptacSes necessarias ao presente Regulamento mediante aprovacdo em Assembleia de
Cotistas, nos termos da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") n°® 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada ("Resolucao CVM 175").

C. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO
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I. Nos termos do artigo 1.368-E da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada, a Administradora
e a Gestora (em conjunto, os “Prestadores de Servicos Essenciais”) ndo responderdo perante o Fundo e os
titulares das Cotas devidamente inscritos no registro de cotistas do Fundo (“"Cotistas”) pelas obriga¢des legais
e contratuais assumidas pelo Fundo, mas responderdo, nas suas respectivas esferas de atuacdo e sem
solidariedade entre si ou com o Fundo, pelos prejuizos que causarem ao Fundo quando procederem com dolo
ou ma-fé. A afericdo da responsabilidade da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servicos
terd como parametros as obrigacOes previstas (a) na Resolucdo CVM 175 e nas demais disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis; (b) neste Regulamento, incluindo seus anexos, suplementos e apéndices, conforme
aplicavel; e (c) nos respectivos contratos de prestacdo de servicos, se houver.

I.1. Caso quaisquer reivindicacOes, responsabilidades, julgamentos, despesas, perdas e danos relativos a
prestacao de servicos ao Fundo (incluindo, entre outros, quaisquer valores relativos a decisdes judiciais, acordos,
multas e outros custos incorridos na defesa de qualquer possivel processo judicial futuro, procedimento arbitral
ou administrativo, as “Demandas”) reclamadas por terceiros sejam suportadas ou incorridas pelas Partes
Indenizaveis (conforme abaixo definido), o Fundo deverd indeniza-las e reembolsa-las, desde que: (a) tais
Demandas sejam decorrentes de atos ou fatos atribuiveis ao Fundo ou aos Cotistas, e (b) tais Demandas ndo
tenham surgido unicamente como resultado de atos com dolo ou ma-fé pelas Partes Indenizaveis.

L.2. Para os fins deste Regulamento, “Partes Indenizaveis” significam a Administradora, a Gestora suas partes
relacionadas, seus representantes ou agentes da Administradora e da Gestora ou de quaisquer das suas partes
relacionadas, quando agindo em nome do Fundo, bem como qualquer pessoa designada pela Administradora
ou pela Gestora para atuar em nome do Fundo como diretor, conselheiro, gerente, consultor, funcionario ou
agente de uma sociedade investida pelo Fundo.

II. A Administradora tem poderes para praticar, em nome do Fundo, todos os atos necessarios a sua
administracdo, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo poderes para representar o Fundo em juizo e fora
dele, abrir e movimentar contas bancarias, transigir, dar e receber quitacdo, outorgar mandatos, e exercer todos
os demais direitos inerentes ao patriménio do Fundo, diretamente ou por terceiros por ele contratados,
observadas as limitagdes deste Regulamento e os atos, deveres e responsabilidades especificamente atribuidos
neste Regulamento a Gestora e aos demais prestadores de servigos.

II.1. Compete a Administradora, observado o disposto neste Regulamento:

(i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da Classe, sem
prejuizo dos poderes atribuidos a Gestora;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio da
Classe;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;
(iv) representar a Classe em juizo e fora dele;

(v) solicitar, se for o caso, a transferéncia e admissdo a negociacdo de Cotas em mercado organizado, nos
termos deste Regulamento e do Anexo [;

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condicdes estabelecidos neste
Regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do art. 48 da parte geral da Resolu¢cdo CVM 175;

(vii) considerando a orientacdo da Gestora, selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio da
Classe, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento, sem prejuizo dos poderes
atribuidos a Gestora, nos termos do presente Regulamento e da regulamentagdo em vigor;

(viii) providenciar a averbagdo, no cartério de registro de iméveis, das restricdes determinadas pelo art. 7° da

115



Docusign Envelope ID: F49070F1-5CB6-876B-8031-C95EBBB9D061

E SeCL! ritieS Categoria / Tipo:
‘= Services Fl

Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668/93");

(ix) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem os seguintes

documentos:
@) a documentacao relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo; e
2) os relatorios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos dos

artigos 26 e 27 do Anexo Normativo III a Resolu¢cdo CVM 175, quando for o caso;
(x) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(xi) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

(xii)  fiscalizar o andamento dos Ativos-Alvo que constituem ativo da Classe.

I1.2. Sem prejuizo de outras obriga¢des legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Administradora se obriga
a:

(i) cumprir as obrigagdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos artigos 104 e 106 da
parte geral da Resolugdo CVM 175 e nos artigos 26, 27, 29 e 30 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175;

(ii) observar as vedacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos artigos 45, 101 e 103
da parte geral da Resolucao CVM 175;

(iii)  diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

) o registro de Cotistas;

(2) o livro de atas de Assembleias de Cotistas;

(3) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;

4) os pareceres do auditor independente; e

(5) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio da Classe;

(iv) pagar, as suas expensas, a multa cominatdria nos termos da legislacdo vigente, por cada dia de atraso
no cumprimento dos prazos previstos na regulamentagao aplicavel;

(v) elaborar e divulgar as informacdes periodicas e eventuais do Fundo exigidas pelo Regulamento e pela
regulamentacdo em vigor, notadamente pelo artigo 37 do Anexo Normativo IIl a Resolugdo CVM 175;

(vi) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servicos contratados em nome do
Fundo, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as demais informacdes cadastrais do Fundo;

(vii) manter o servico de atendimento aos Cotistas, responsavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo
recebimento de reclamacdes, conforme definido neste Regulamento;

(viii) observar as disposi¢cdes deste Regulamento;
(ix) cumprir as deliberagdes da Assembleia de Cotistas; e
(x) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolucdo CVM 175.

I.3. A Administradora deve contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e
autorizados, ou podera prestar diretamente (desde que esteja devidamente habilitada), os servicos de:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos
imobiliarios;
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(i) custddia de ativos financeiros;

(iii)  tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe, exceto quando tais
servigos forem executados pela Administradora;

(iv) escrituracao das Cotas, exceto quando tal servico for executado pela Administradora; e
(v) auditoria independente, nos termos do artigo 69 da parte geral da Resolucao CVM 175.

III. A Gestora, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, sera a responsavel pelas decisdes relativas a
investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos-Alvo (conforme abaixo definido),
competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos-Alvo que
comporao o patrimoénio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista no Anexo I deste
Regulamento, observando as limitacdes impostas pelo presente Regulamento, pelo Anexo I e pela
regulamentacdo em vigor.

III.1. Cabe, ainda, a Gestora realizar a gestdo profissional dos Ativos de Liquidez (conforme abaixo definido)
integrantes da carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do
Fundo, os referidos Ativos de Liquidez, observando as limitagdes impostas pelo presente Regulamento e pela
regulamentacdo em vigor.

III.2. Sem prejuizo de outras obrigagdes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Gestora se obriga a:

(i) cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos artigos 105 e 106 da
parte geral da Resolugdo CVM 175;

(ii) observar as vedacdes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos artigos 45 e 101 da
parte geral da Resolugdo CVM 175, e no artigo 32 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175;

(iii)  avaliar e selecionar os Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo, em
conformidade com o disposto neste Regulamento, representando a Classe para todos os fins de direito, para
esta finalidade;

(iv) informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteragdo de qualquer dos demais prestadores
de servigos contratados pela Gestora, em nome do Fundo;

(v) providenciar a elaboracdo do material de divulgacdo da Classe para utilizacdo pelos distribuidores, as
suas expensas;

(vi)  diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem a documentacao
relativa as operac¢des da Classe;

(vii)  observar as disposi¢des deste Regulamento;
(viii) cumprir as deliberacbes da Assembleia de Cotistas;

(ix) praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez, exceto
em relacdo aos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira da Classe, e ao cumprimento de sua
politica de investimento;

(x) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo ou desvalorizacao das Cotas, e a evolucdo
do valor do patrimonio do Fundo;

(xi) sugerir a Administradora modificagdes neste Regulamento;

(xii)  monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

(xiii) conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos-Alvo e em Ativos de Liquidez e optar (a) pelo
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reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos neste Regulamento e na regulamentacao
aplicavel, e/ou (b) pela realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas,
conforme o caso, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia de Cotistas;

(xiv) votar, se aplicavel, nas assembleias de cotistas dos Ativos-Alvo do Fundo, conforme politica de voto;

(xv) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua condigao
de Gestora;

(xvi) quando entender necessario, solicitar a Administradora que submeta a Assembleia de Cotistas proposta
de desdobramento das Cotas ou de outras matérias pertinentes aos interesses dos Cotistas;

(xvii) recomendar a Administradora a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condicbes
estabelecidos neste Regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do artigo 48 da parte geral da Resolucao
CVM 175; e

(xviii) informar aos Cotistas, imediatamente apds tomar conhecimento, qualquer situacdo de conflito de
interesse, ainda que apenas potencial, envolvendo a Administradora e/ou a Gestora.

IV. A Administradora poderd contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos, mediante
recomendacao da Gestora:

(i) distribuicdo primaria de cotas;

(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selecdo,
acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir
a integrar a carteira de ativos da Classe;

(iii)  empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes
do patrimonio da Classe, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as Cotas.

IV.1. Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a Administradora somente sera responsavel por fiscalizar as
atividades dos demais prestadores de servicos, contratados pela Administradora e/ou pela Gestora em nome do
Fundo, se (a) os demais prestadores de servicos nao forem participantes de mercado regulados pela CVM; ou
(b) os servigos prestados pelos demais prestadores de servigos estiverem fora da esfera de atuagdo da CVM.

IV.2. A contratacdo da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou partes relacionadas para o
exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovacdo da Assembleia de Cotistas.

V. A Gestora podera contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os
servicos de:

(i) intermediacdo de operac¢des para a carteira de ativos da Classe;
(ii) classificacdo de risco das Cotas; e
(iii) cogestdo da carteira da Classe.

VL. A Gestora somente sera responsavel por fiscalizar as atividades dos demais prestadores de servicos
contratados pela Gestora, em nome do Fundo, se (a) os demais prestadores de servicos nao forem participantes
de mercado regulados pela CVM; ou (b) os servigos prestados pelos demais prestadores de servigos estiverem
fora da esfera de atuacao da CVM.
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VII. A Administradora e a Gestora devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade
em relacao ao Fundo e aos Cotistas.

D. PRAZO DE DURAGAO, SUPERVISAO E GERENCIAMENTO DE RISCOS

I. O prazo de duragdo do Fundo é indeterminado (“Prazo de Duragao”).

II. Ndo obstante a diligéncia da Gestora em colocar em pratica a politica de investimento da Classe prevista no
Anexo I deste Regulamento, as aplicagdes da Classe estdo, por sua natureza, sujeitas a flutua¢des tipicas de
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de
atuacdo. Ainda que a Administradora e a Gestora mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas.

III. A supervisdo e o gerenciamento de riscos sdo realizados por areas independentes dos Prestadores de
Servicos Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.

IV. Especificamente em relacdo ao risco de liquidez e desinvestimento, o gerenciamento é realizado pela Gestora
e supervisionado pela Administradora, nos termos da regulamentacdo aplicavel, mediante a apuragédo do valor
total dos ativos passiveis de liquidacdo financeira em um determinado prazo, ponderado pelas regras de resgate
e pela composicao da carteira do Fundo, atribuindo-se probabilidades para a negociacdo desses ativos nas
condigdes de mercado vigentes.

| E. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. Os pagamentos das remuneracdes devidas aos prestadores de servicos podem ser efetuados diretamente pelo
Fundo, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de cada uma das taxas, observado o disposto na
Secdo E (Encargos do Fundo) deste Regulamento e nas regras de remuneracdo previstas no Anexo [ deste
Regulamento, relativamente a Classe.

II. A Taxa de Administracdo serd calculada de acordo com o disposto no Anexo I deste Regulamento,
relativamente a Classe.

III. A Taxa de Administracdo ndo inclui os valores correspondentes as taxas, remuneracdo dos prestadores de
servicos e demais encargos incidentes sobre os fundos investidos que (i) tenham suas cotas admitidas a
negociacdo em mercado organizado, e (ii) sejam geridos por partes ndo relacionadas a Gestora, os quais
também podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos regulamentos. Os
demais fundos terdo suas taxas de administragdo e taxa de gestdo incorporadas na Taxa de Administracdo da
Classe, sendo certo que as referidas taxas serdo limitadas a Taxa Maxima de Administracdo (conforme definido
abaixo).

| F. ENCARGOS DO FUNDO

L. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que |he podem ser debitadas diretamente, assim como
de sua Classe, sem prejuizo de outras despesas previstas na regulamentacdo vigente:

(i) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

(i) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicagdo de relatérios e informacoes
periddicas previstas na regulamentacdo vigente;

(i) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicacdes aos Cotistas;

(iv)  honorérios e despesas do auditor independente;
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(v) emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos;

(vi)  despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de execucdo de garantia ou de acordo
com devedor;

(vii) honorérios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam incorridas em razdo de
defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacdo imputada, se for o caso;

(viii) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a parcela
de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo
dos prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas fungdes;

(ix) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;

(x) despesas com a realizacao de Assembleia de Cotistas;

(xi)  despesas inerentes a constituicao, fusao, incorporagao, cisdo, transformacao ou liquidagdo do Fundo;
(xii) despesas com liquidagao, registro e custodia de operagdes com ativos da carteira;

(xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de ativos;

(xiv) despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas, sem prejuizo da possibilidade de serem arcadas pela
Classe, e despesas inerentes a admissdo das Cotas a negociagdo em mercado organizado;

(xv) Taxa de Administracdo e Taxa Maxima de Administracdo conforme aplicavel;

(xvi) montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneragdo com base na taxa de
administracdo, performance ou gestao, observado o disposto no art. 99 da Resolu¢do CVM 175;

(xvii) taxa maxima de distribuicao;
(xviii) despesas relacionadas ao servico de formacdo de mercado para as Cotas;

(xix) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, desde que de acordo com as
hipdteses previstas na regulamentacédo aplicavel;

(xx) despesas decorrentes da contratagdo de agéncia de classificacdo de risco de crédito, se houver;
(xxi) taxa de performance, se houver,

(xxii) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

(xxiii) honorarios e despesas relacionados aos servicos de consultoria especializada e empresa especializada,
de que trata o art. 27, incisos II e IIl, do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175;

(xxiv) taxa maxima de custodia;

(xxv) gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatérias, nos termos das disposi¢des regulatdrias
aplicaveis;

(xxvi) gastos necessarios a manutencao, a conservagao e a reparos de imoveis integrantes do patriménio do
Fundo; e

(xxvii) honorérios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a representantes eleitos
em Assembleia de Cotistas para exercer as func¢Ges de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da
Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.
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II. Uma vez que o Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, todos os encargos e contingéncias do Fundo
serdo debitados do patrimonio da Classe.

III. Quaisquer despesas ndo previstas como Encargos do Fundo neste regulamento ou na legislagdo e
regulamentagdo aplicavel, correm por conta do Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado.

G. ASSEMBLEIA DE COTISTAS ‘

I. Competéncia privativa: Compete privativamente a assembleia de cotistas ("Assembleia de Cotistas”)
deliberar sobre as seguintes matérias, comuns ao Fundo e a Classe:

(i) as demonstragdes contabeis do Fundo, anualmente, observados os prazos regulatérios aplicaveis;
(i) a destituicao ou substituicdo da Administradora e/ou da Gestora;

(iii) a emissdo de novas Cotas, bem como a definicdo se os Cotistas possuirdo direito de preferéncia na
subscricdo das novas Cotas;

(iv)  afusdo, aincorporagdo, a cisdo, total ou parcial, a transformacao ou a liquidagdo do Fundo ou da Classe;

(v) a alteracdo deste Regulamento e/ou dos Anexos, inclusive para alteracdo do prazo de duracao,
ressalvado o disposto no art. 52 da Resolugdo CVM 175;

(vi) o plano de resolucao de Patrimonio Liquido (conforme definido no Anexo I deste Regulamento) negativo
elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais, nas hipéteses cabiveis;

(vii) o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe;

(viii) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas, conforme
aplicavel;

(ix) eleicdo e destituicdo de até 1 (um) representante dos Cotistas, a ser eleito com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na préxima Assembleia de Cotistas que deliberar sobre as demonstra¢des contabeis da
Classe, permitida a reeleicao, para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da
Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, fixagdo de sua remuneracgdo (se houver) e aprovagao do
valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da legislacdo e
regulamentacao aplicavel;

(xi) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e/ou da taxa de performance,
conforme aplicavel;

(xii) dissolucdo e liquidacdo do Fundo, desde que nao prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo
a hipotese de deliberagdo de alienagdo dos Ativos-Alvo e/ou Ativos de Liquidez que tenham por finalidade a
liquidagcdo do Fundo; e

(xiii) alteracdo do(s) mercado(s) em que as Cotas sejam admitidas a negociacao.

I.1. Com relagcdo as matérias indicadas a seguir, os investidores da Classe terdo o direito e deverado deliberar
previamente, no ambito de Assembleia da Classe, de forma a orientar o voto a ser proferido pela Gestora, em
nome da Classe, nas assembleias de cotistas da Classe Investida: (i) alteracdo da politica de investimento da
Classe Investida; (ii) destituicdo ou substituicdo da Gestora, na qualidade de gestora da Classe Investida e
escolha de seu substituto; (iii) aprovacdo dos atos que configurem potenciais conflito de interesses na Classe
Investida; (iv) amortizacdes e/ou resgate das Cotas em hipdteses ndo previstas no regulamento da Classe
Investida; (v) aumento da taxa de administragdo, da taxa de gestdo ou da taxa de performance da Classe
Investida; (vi) liquidacdo antecipada ou prorrogacdo do prazo de duracdo da Classe Investida, quando
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submetidas a assembleia especial de cotistas; (vii) fusdo, incorporacao, cisdo (total ou parcial) e transformacgao
da Classe Investida; (viii) emissdo de novas cotas da Classe Investida em valor superior ao capital autorizado da
Classe Investida; e (ix) plano de resolucdo do patriménio liquido negativo da Classe Investida.

I.2. Anualmente, a assembleia especial de cotistas deve deliberar sobre as demonstra¢des contabeis da Classe,
assim como a Assembleia de Cotistas deve deliberar sobre as demonstragdes contabeis do Fundo, no prazo de
até 60 (sessenta) dias apdés o encaminhamento das demonstragdes contabeis a CVM, contendo relatério do
auditor independente.

1.2.1. A Assembleia de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 15 (quinze) dias apos estarem disponiveis
aos Cotistas as demonstracdes contabeis relativas ao exercicio encerrado, contendo relatério do auditor
independente.

1.2.2. A Assembleia de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas pode dispensar o prazo estabelecido no
item L.2.1.

1.2.3. As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem ser
consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia de cotistas ndo seja instalada em virtude de ndo
comparecimento dos cotistas.

II. A convocagao da Assembleia de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no
caso de Assembleias de Cotistas ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de
Assembleias de Cotistas extraordinarias, contado o prazo da data de envio da convocagao para os Cotistas.

II.1. A Assembleia de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas que detenham, no minimo,
5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe ou pelo representante dos Cotistas, observados os requisitos
estabelecidos neste Regulamento. A convocagao por iniciativa dos Cotistas ou do seu representante sera dirigida
a Administradora, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocacdo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia de Cotistas assim
convocada deliberar em contrario.

II.2. Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas,
calculado com base nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da assembleia,
ou o representante dos Cotistas, podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria.
Esse pedido deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve
ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da assembleia ordinaria. Nesse caso, a
Administradora deve divulgar, no prazo de 5 (cinco) dias do prazo de encaminhamento do pedido, o pedido de
inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

IMI. A convocacdo serd realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia eletronica, e
disponibilizada na pagina da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, e, caso a
distribuicdo de Cotas esteja em andamento, dos distribuidores, contendo a data, a hora e o local em que sera
realizada a Assembleia de Cotistas e a pagina da rede mundial de computadores em que o Cotista pode acessar
os documentos pertinentes a eventual proposta submetida a apreciagdo da Assembleia de Cotistas.

IV. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocagéo.

V. Forma: As Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de forma presencial, por meio eletrénico, por meio
parcialmente eletronico ou por meio de consulta formal, conforme orientacdes constantes da convocacao,
observado que, no caso de consulta formal, estara dispensada a reunido dos Cotistas.

VI. A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.
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VI.1. As deliberacdes da Assembleia de Cotistas sdo tomadas por maioria de votos dos presentes, cabendo a
cada Cota 1 (um) voto.

VI.2. A deliberacdo relativa exclusivamente a eleicdo de representante de Cotistas depende da aprovagao da
maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas,
quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas,
qguando a classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

VL.3. As deliberagdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (ii), (iv), (v), (viii), (x) e (xi) do
item I (Competéncia Privativa) acima dependem da aprovacdo por maioria de votos dos Cotistas presentes e
que representem, com base no nimero de Cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da
Assembleia de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem)
Cotistas.

VIL.4. Os Cotistas poderao votar por meio de envio de comunicagao eletronica, mediante meio eletronico a ser
disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora permitir tal faculdade, desde que os votos
sejam recebidos até a véspera da data de realizagdo da Assembleia de Cotistas, para fins de computo.

VL5. Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas deverao se manifestar,
por meio eletronico, no prazo definido na consulta formal, desde que respeitado o prazo minimo da
regulamentacao em vigor.

VIL. Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocacao, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

VIL.1. Nos termos do artigo 78 da parte geral da Resolucdo CVM 175, ndo podem votar nas Assembleias de
Cotistas: (i) o prestador de servico, essencial ou ndo; (ii) os sécios, diretores e empregados do prestador de
servico; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus sécios, diretores e empregados; (iv) o Cotista
que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a Classe, no que se refere a matéria de votagao; e (v) o Cotista,
na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade. A verificacdo da vedacdo
do inciso (iv) acima cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a fiscalizacao.

VIL.2. A vedacdo prevista no item acima nao se aplica quando estas pessoas forem os Unicos Cotistas do Fundo,
da Classe ou da subclasse, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas do Fundo, que pode ser manifestada na propria Assembleia de Cotistas ou constar de permissdo
previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora.

VIII. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagao, sempre que tal alteracao
decorra exclusivamente, (i) da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam
admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com
a CVM, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacdo aos Cotistas; (ii) for necessaria
em virtude de atualizacdo dos dados cadastrais dos prestadores de servicos da Classe, tais como alteracdo na
razdo social, enderego, pagina na rede mundial de computadores e telefone; ou (iii) de eventual reducdo da
Taxa de Administragcdo ou da taxa de performance, se houver. As alteracdes referidas nos itens (i) e (ii) devem
ser comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da data em que tiverem sido
implementadas e a alteragdo referida no item (iii) deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

IX. Em caso de deliberacdo pelos Cotistas que verse sobre a incorporagdo, ciséo, fusdo ou transformacdo da
Classe ou do Fundo, os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo submeter a apreciagdo da CVM pedido de
dispensa da obrigacdo de pagamento da solicitacdo de reembolso de cotas pelos cotistas que dissentirem da
referida deliberacdo, se abstiverem ou ndo comparecerem a assembleia, conforme previsto no §1°, artigo 119,
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da parte geral, da Resolucao CVM 175, desde que comprovada a incompatibilidade entre (a) a liquidez dos ativos
integrantes da carteira da Classe, seu objetivo e estratégia de investimentos; e (b) os termos e prazo para
pagamento da obriga¢do de reembolso.

H. FATORES DE RISCO GERAIS ‘

I. AS APLICACOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DOS DISTRIBUIDORES DAS COTAS E DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO E/OU DO FGC.

II. O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER
HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS QUANTO A
SEGURANCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TiTULOS COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE
ATIVOS.

III. Os servigos sdo prestados ao Fundo em regime de melhores esforcos, havendo apenas obrigacdo de meio,
e ndo existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos investimentos.

IV. Embora os Prestadores de Servicos Essenciais adotem métricas de supervisdo e gerenciamento de riscos,
conforme descritos no item C deste Regulamento, ndo ha garantia contra eventuais perdas patrimoniais as quais
a carteira do Fundo possa incorrer.

V. Cabe ao Cotista o controle e a consolidacdo de seus investimentos mantidos no Fundo com os demais
investimentos de sua carteira propria ou mantidos em outros fundos que ndo estejam sob administra¢do da
Administradora. A Administradora e/ou a Gestora ndo sdo responsaveis pela observancia de quaisquer outros
limites, condigbes ou restricdes que nao os expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedacdes
previstas no Fundo se aplicam exclusivamente a carteira do proprio Fundo, e ndo indiretamente a carteira dos
fundos investidos.

VI. Os fatores de risco e principais pontos de atencao da Classe encontram-se detalhados no Informe
Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolu¢ao CVM 175.

I. TRIBUTACAO APLICAVEL

L. A tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislacao tributaria brasileira. Podera
haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras de
tributacdo especificas, na forma da legislacdo em vigor. H& excecdes (inclusive relativas a natureza ou ao
domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem
consultar seus assessores juridicos com relagdo a tributacao aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

II. Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela carteira do Fundo ndo estéo sujeitos a incidéncia
do Imposto de Renda (“IR"), exceto rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplica¢des financeiras de renda
fixa ou variavel, que se sujeitam a incidéncia do Imposto de Renda na Fonte (“IRF") de acordo com as mesmas
regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas em geral.

III. Para os investimentos realizados pelo Fundo em letras hipotecérias, certificados de recebiveis imobiliarios,
letras de crédito imobilidrio e cotas de FII admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado, ha regra de isencdo do IRF, de acordo com a Lei n° 8.668/93.

IV. O IR pago pela carteira do Fundo podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a ser retido
pelo Fundo no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a tributagéo.

V. Nédo ha limitagdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou ndo residente, salvo se disposto de forma diversa no Anexo I deste Regulamento. Caso o
Fundo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio,

124




Docusign Envelope ID: F49070F1-5CB6-876B-8031-C95EBBB9D061

E SeCL! ritieS Categoria / Tipo:
‘= Services Fl

Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas do Fundo em circulacdo, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99.

VI. Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso II, do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007
(“Decreto n°® 6.306/07"), as aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do Imposto sobre Operacdes Financeiras, Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF/TVM"), mas o Poder Executivo esta
autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao
dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

VIL. Néo sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver opera¢des com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota,
conforme o caso, nos termos da legislacao aplicavel.

VIIL. Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienacdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como
os lucros distribuidos pelo Fundo a qualquer Cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se a incidéncia do IRRF a
aliquota de 20% (vinte por cento). O IRRF pago sera considerado (i) definitivo, no caso de investidores pessoas
fisicas, e (ii) antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas ("IRPJ") para os investidores pessoa
juridica.

IX. O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do
Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica.

XI. Adicionalmente, para propiciar tributagdo favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a Administradora envidara
melhores esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii) as Cotas,
guando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores
ou mercado de balcdo organizado.

XII. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte
e na declaracdo de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (i) o
Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; (iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas nao seja titular de Cotas que representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhes derem direito ao
recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e
(iv) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado.

XII.1. Caso as condi¢Bes acima mencionadas ndo sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara sujeito as regras
gerais de tributacdo aplicaveis aos investimentos em fundos imobilidrios ndo qualificados.

XIIL.2. O Fundo tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagdo de cotas,
para se enquadrar no disposto no item (i) acima.

XIII. Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retencdo do imposto de renda a aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento), nos termos da legislacdo em vigor, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em
ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagao.

XIV. A Administradora e a Gestora nao dispdem de mecanismos para evitar altera¢des no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.
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XV. Como regra geral, os cotistas ndo residentes ("INR") sujeitam-se as mesmas normas de tributagdo pelo IRF
previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

XVI. Ndo obstante, tratamento tributario mais benéfico poderd ser aplicado aos cotistas INR que,
cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de tributacdo favorecida, conforme
definicdo do artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de 1996 e previsdo no artigo 1° da Instrucdo
Normativa da RFB n°® 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada (“JTF"), e (ii) cujo investimento seja
realizado por intermédio dos mecanismos previstos em regulamenta¢do do Conselho Monetéario Nacional. Neste
caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos cotistas INR ficam sujeitos a incidéncia do IRF a aliquota de
15% (quinze por cento).

XVIL. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienagdo das cotas em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar isentos de tributacao.

XVIIL Por outro lado, os rendimentos distribuidos aos cotistas em JTF decorrentes de investimento em FII estdo
sujeitos a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento) tal como previsto para investidores residentes
no Brasil.

XIX. Os lucros apurados sob o regime de caixa e distribuidos pelo Fundo aos cotistas pessoas fisicas INR também
serdo isentos de tributagdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF, observadas as mesmas
condigbes para os cotistas residentes.

XX. Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serao tributados pelo IRF no momento da amortizagao
de rendimentos das cotas, da alienagdo de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia do término
do prazo de duragdo ou da liquidacdo antecipada do Fundo.

XXI. O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor do resgate, limitado ao rendimento
da aplicagdo em funcdo do prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°® 6.306/07. Atualmente,
o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente ao da aplicacdo. Resgates e aliena¢des em prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicacdo na
Classe podem sofrer a tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em fungdo do prazo. A partir do
30° (trigésimo) dia de aplicagdo nao ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota zero as operacdes do
mercado de renda varidvel. Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato
do Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

XXII. Nos termos dos arts. 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) nas operacdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de FII,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até
um ano da data do registro das cotas na CVM,; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido
e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso
o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular..

XXIIL As operacdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira
para moeda estrangeira, estdo sujeitas ao imposto sobre operacdes de cambio ("IOF/Cambio”). Atualmente, as
operacdes de cambio referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados financeiros e de capitais
e retorno estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). De igual modo, as operagdes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas aplicacdes no mercado internacional, nos limites
e condig¢des fixados pela CVM, também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). Ressalta-se que a
aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento).
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XXIV. Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retencdo do imposto de renda, nos termos da legislagdo em
vigor, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou
mercado de balcdo ndo organizado com intermediacao.

XXV. A Administradora e a Gestora ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

J. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

I. Servico de Atendimento ao Cotista

Os Cotistas poderdo solicitar o esclarecimento de quaisquer duvidas sobre o Fundo ou enviar reclamacdes,
conforme o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

II. Foro para solucao de conflitos
Foro Central da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo.
III. Politica de voto da Gestora

O Fundo exercera seu direito de voto em relagdo aos ativos investidos em observancia aos parametros e regras
constantes da politica de voto da Gestora, disponibilizada no site da Gestora.

IV. Anexos

O Anexo I deste Regulamento constituird parte integrante e inseparavel deste Regulamento e obrigara
integralmente os prestadores de servico e os Cotistas da Classe. Em caso de qualquer conflito ou controvérsia
em relagdo as disposicdes desta parte geral do Regulamento e de seu Anexo I, deverdo prevalecer as disposi¢des
do Anexo I deste Regulamento.
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CLASSE UNICA DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA MALLS FEEDER RPPS -
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe”)

Publico-alvo: Condominio: Prazo:

Investidores qualificados, conforme Fechado. Indeterminado.
definidos no artigo 12 da Resolucdo da
CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada, incluindo, sem
limitagdo, Regimes Préprios de Previdéncia
Social ("RPPS”) e Entidades Fechadas De
Previdéncia Complementar (“EFPC").

Responsabilidade dos Cotistas: Classe: Término | Exercicio Social:
Limitada. Unica. Duracao de 12 (doze) meses,
encerrando no dia 31 de junho de
cada ano.

Objeto da Classe e Politica de Investimento

L. A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas, por
meio da aplicacdo de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patriménio em cotas de emissdo
da classe Unica de emissdo do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA MALLS FEEDER -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ sob o n°
62.995.712/0001-45 (“Classe Investida“), sendo que o patrimdénio remanescente da Classe podera ser
investido em (a) certificado de recebiveis imobiliarios (CRI), desde que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo vigente,
observadas as condicOes estabelecidas nos subitens abaixo, (b) letras hipotecarias (LH); (c) letra de crédito
imobiliario (LCI); (d) letras imobilidrias garantidas (LIG); e (e) demais ativos financeiros que sejam ou
venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentacao aplicavel ("Ativos-Alvo”).

I.1. Considerando que a Classe podera receber recursos de RPPS, em atencdo ao disposto no artigo 16 da
Resolucdo do Conselho Monetario Nacional ("CMN") n® 5272, de 18 de novembro de 2025, conforme
alterada ("Resolug¢ao CMN 5.272"), bem como ao artigo 118, I e paragrafo Unico da Portaria MTP n° 1.467,
de 02 de junho de 2022, os limites de concentracdo aplicaveis aos Cotistas que sejam RPPS, incluindo o
limite de 15% (quinze por cento) em relacdo ao Patriménio Liquido previsto no artigo 19, I, bem como o
limite de participacdo total de RPPS em um mesmo fundo de investimento de até 50% (cinquenta por
cento) do seu patriménio liquido previsto no artigo 19, §2°, ambos da Resolucdo CMN 5.272, deverdo ser
verificados em relacdo ao patrimonio liquido da Classe Investida.

I.2. Nos termos da Resolucdo CMN 5.272, os ativos financeiros de emissores privados (exceto quando se
referirem ao fator de risco da classe de cotas dos fundos tipificados como “A¢des”) que integrem as carteiras
da Classe devem:

(i) ser emitidos por instituicdo financeira bancaria autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil;

(i) ser emitidos por companhias abertas, desde que operacionais e registradas na Comissdo de Valores
Mobiliarios;
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(iii) ser cotas de subclasse sénior de fundo de investimento em direitos creditérios classificado como de
baixo risco de crédito por agéncia classificadora de risco registrada na Comissao de Valores Mobilidrios ou
reconhecida por essa autarquia;

(iv) ser cotas de classes de fundos de investimento cujos ativos investidos observem as condi¢des dos
incisos I, II, V ou VI;

(v) ser emitidos por securitizadoras, desde que os titulos sejam de emissdo publica com a instituicdo de
regime fiduciario de que trata a Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022; e

(vi) ser emitidos por companhias fechadas, por meio de oferta publica cujo coordenador lider seja
instituicdo financeira, que atenda aos requisitos previstos no art. 21, § 2°, inciso I, da Resolugdo CMN 5.272.

I.3. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser respeitados os limites
de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo I e
Anexo Normativo IIl da Resolugdo CVM 175, de modo que a Classe ndo podera deter mais de 20% (vinte
por cento) de seu Patrimdnio Liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissdo de empresas ligadas a
Administradora ou a Gestora, sem prejuizo das demais disposicdes regulamentares e da necessidade de
aprovac¢do em Assembleia de Cotistas quando caracterizada situacéo de conflito de interesses, nos termos
da Resolucdao CVM 175.

L.4. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, e em atendimento ao disposto no
Anexo Normativo I e Anexo Normativo III da Resolugcdo CVM 175, a Classe podera investir até 100% (cem
por cento) do montante de seus recursos em cotas de fundos de investimento administrados ou geridos
pela Administradora, pela Gestora ou empresa a eles ligada, sem prejuizo das demais disposi¢des
regulamentares e da necessidade de aprovagdao em Assembleia de Cotistas quando caracterizada situacao
de conflito de interesses, nos termos da Resolucdo CVM 175.

1.6. Nos termos do artigo 86, §§ 1° e 2° da parte geral da Resolugdo CVM 175, caso venha a ser aprovado
em Assembleia de Cotistas, a gestdo da carteira alcancara a utilizacdo de ativos na prestagdo de fianga, aval,
aceite ou qualquer outra forma de reten¢do de risco.

II. A Classe adquirira os Ativos-Alvo e demais ativos vinculados a iméveis que estejam localizados em todo
o territorio brasileiro.

III. A parcela remanescente dos recursos integrantes do patriménio liquido da Classe que, temporaria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo deverd ser aplicada em cotas de fundos de
investimento, inclusive aqueles administrados pela Administradora e/ou geridos pela Gestora ou empresas
a elas ligadas, ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades
da Classe (“Ativos de Liquidez").

IV. A Classe ndo podera realizar operagdes de derivativos, exceto quando tais operacoes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor
do Patriménio Liquido da Classe.

V. A Classe ndo podera realizar operac¢des de day trade assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas
no mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posicao anterior do mesmo Ativo-Alvo
e/ou Ativo de Liquidez.

VL. £ vedada a aplicacdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulados pelo Anexo Normativo
I da Resolucdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais e que ndo sejam
administrados pela Administradora.
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VIIL As formalidades e demais condi¢des descritas nos itens acima deverdo ser observadas pela Gestora e
apenas no momento de aquisicdo de cada Ativo-Alvo.

VIIL. Nos termos previstos na Lei n° 8.668/93, a Administradora serad a proprietaria fiduciaria dos bens e
direitos adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo, neste Regulamento e/ou nas determinacdes da Assembleia de Cotistas,
observadas as atribuicdes da Gestora estabelecidas neste Regulamento.

IX. Os recursos da Classe serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, segundo uma politica de investimentos
definida de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneracdo para o investimento realizado. A Classe tem
como politica de investimentos realizar investimentos imobilidrios de longo prazo por meio da Classe
Investida, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos-Alvo que vier a
adquirir; e (ii) auferir ganho de capital nas eventuais negocia¢gdes dos Ativos-Alvo que vier a adquirir e
posteriormente alienar.

X. Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente politica de investimentos, a Classe podera deter imdveis
e outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias (inclusive Certificados de Potencial
Adicional de Construcdo - CEPAC), em decorréncia da excussao de garantias reais ou pessoais relacionadas
aos Ativos-Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para a Classe.

XI. O Fundo terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta de
Cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a politica de investimento estabelecida neste
Regulamento, bem como com relagdo as regras de limites de concentragdo de carteira por emissor ou por
modalidade de ativos financeiros, conforme previstos nos Anexos Normativos I e Anexo Normativo III a
Resolugdo CVM 175. Caso, apds o periodo previsto acima, a Gestora ndo tenha realizado o enquadramento
da carteira do Fundo e da Classe a Politica de Investimentos descrita neste Capitulo, a Gestora devera
comunicar a Administradora para que esta convoque uma Assembleia Especial de Cotistas para deliberar
acerca da amortizacdo extraordinaria de Cotas, no montante necessario para enquadramento da carteira
do Fundo a Politica de Investimentos.

XII. Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra forma
atribuidas a outros prestadores de servico, nos termos deste Regulamento e das disposi¢oes regulatorias
aplicaveis, caberdo a Gestora, no exercicio de sua atividade profissional de gestdo, as decisdes sobre os
investimentos e desinvestimentos a serem realizados pela Classe na Classe Investida e o remanescente em
Ativos-Alvo e demais ativos elegiveis a composicao de sua carteira, competindo-lhe selecionar, adquirir,
alienar, gerir e acompanhar tais ativos, em nome da Classe, em observancia a politica de investimentos
estabelecida por meio deste Regulamento.

XIILA Classe podera emprestar ou tomar em empréstimo titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central
do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

B. Cotas

I. A Classe sera inicialmente formada por cotas em Unica subclasse. O patrimonio inicial da Classe sera
formado pelas Cotas representativas da primeira emissao de Cotas.

I.1. No ambito da primeira emissdo de Cotas, serdo emitidas, inicialmente, 1.000.000 (um milhdo) de Cotas,
em série Unica, com valor de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, totalizando, inicialmente, R$
100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

I.2. Serad admitida a distribuicdo parcial das Cotas da primeira emissdo, nos termos dos artigos 73 a 75 da
Resolugdo CVM 160, sendo o montante minimo de colocagdo no ambito da primeira emissao equivalente
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a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), correspondente a 100.000 (cem mil) de Cotas. Caso atingido tal
montante e encerrada a oferta, as Cotas da primeira emissao remanescentes ndo subscritas e integralizadas
deverdo ser canceladas pela Administradora. Caso nao seja atingido esse montante minimo, até o término
do prazo de subscricdo das Cotas da primeira emissdo, a Administradora devera proceder a liquidagdo do
Fundo, na forma prevista na legislacdo vigente e neste Regulamento.

I.3. As Cotas serao distribuidas por meio de oferta publica de distribuigdo, nos termos da Resolucdo CVM
160, destinada a investidores qualificados, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, a ser
coordenada por coordenador lider contratado pelo Fundo.

II. A Classe ndo conta com capital autorizado para novas emissdes de Cotas, sendo que as novas emissdes
de Cotas deverdo ser aprovadas pela Assembleia Especial de Cotistas.I.1. Na hipdtese de emissdo de novas
Cotas, o preco de emissdo das Cotas objeto da respectiva oferta serd definido por meio da Assembleia de
Cotistas, tendo por base: (a) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
Patrimonio Liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo; (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, com base em data a ser definida nos
respectivos documentos das ofertas de cotas da Classe; e/ou, ainda, (d) uma combinacdo dos critérios
indicados nos incisos anteriores a critério da Gestora, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovagdo da nova emissdo e sempre observada a boa-fé e os melhores interesses dos
Cotistas quanto ao risco de dilui¢ao.

IV. A Assembleia de Cotistas ou o instrumento particular de aprovacdo, conforme o caso, que deliberar
sobre novas emissdes de Cotas da Classe, definira as respectivas condigdes para subscri¢do e integralizagdo
de tais Cotas, incluindo sobre a possibilidade de outorga de direito de preferéncia na subscri¢cdo de novas
Cotas aos Cotistas da Classe, observado o disposto na legislagao aplicavel.

VIIL Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortiza¢des, caso aplicavel, observado que, conforme orientagdo e recomendacdo da
Gestora, desde que operacionalmente viavel e observados os prazos e procedimentos da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3"), a nova emissdo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de
distribuicdo das Cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissao
ndo darao direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas
ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissdao de Cotas, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

VIIL Néo ha limitacdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas da Classe por qualquer investidor, pessoa natural
ou juridica, brasileiro ou ndo residente, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou loteador do
solo, sem prejuizo das consequéncias tributarias descritas na secdo G das condi¢des gerais aplicaveis ao
Fundo contidas neste Regulamento (“Tributacao Aplicavel”), exceto pelos eventuais limites minimos ou
maximos por investidor que venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta.

Distribuicao de Rendimentos

I. Semestralmente, a Classe distribuira a seus Cotistas, independentemente de aprovacdo em assembleia
geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, se houver, apurados segundo o
regime de caixa, consubstanciado em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

II. Os rendimentos da Classe poderdo ser distribuidos mensalmente, no 12° (décimo segundo) Dia Util de
cada més. Considera-se “Dia Util” como qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais;
e (ii) aqueles sem expediente na B3. Eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagéo sera
pago no prazo maximo de 15 (quinze) Dias Uteis ap6s o encerramento dos balancos semestrais, podendo
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referido saldo ter outra destinacdo dada pela assembleia, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pela Gestora.

IIL. Fardo jus aos rendimentos da Classe os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas ao final do
Dia Util imediatamente anterior a respectiva data do pagamento.

IV. Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio de bolsa seguirdo os seus
procedimentos e abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem
distincao entre os Cotistas, mesmo que algum Cotista se encontre inadimplente.

V. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos-Alvo integrantes do patriménio da Classe, a
Gestora podera formar uma reserva de contingéncia, para pagamento de despesas extraordinarias, por
meio da reten¢do de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo regime
de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano, sendo certo que a reserva de contingéncia podera ter o valor maximo equivalente a 5% (cinco
por cento) do Patrimoénio Liquido da Classe, observada a possibilidade de distribuicdo, conforme indicacdo
da Gestora, destes recursos, a titulo de rendimentos.

VI. O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

D. Taxas e outros Encargos

Taxa de Administracao

A Classe esta sujeita a taxa de administracdo, a ser paga mensalmente, equivalente minimo a R$ 4.000,00
(quatro mil reais) mensais, que corresponde aos valores devidos pela Classe a titulo de pagamento da
remuneracdo devida a Administradora, a qual serd atualizado anualmente, a partir da data de inicio das
atividades do Fundo, pela variacdo positiva do IPCA, a partir do més subsequente a data de inicio de
funcionamento do Fundo (“Taxa de Administracao”).

Nos termos do Oficio-Circular n® 2/2024/CVM/SIN, a Taxa de Administragdo podera ser reajustada durante
o prazo de duracao da Classe entre os Prestadores de Servico Essenciais, desde que sem aumento para os
Cotistas, por meio de ato unilateral celebrado entre os Prestadores de Servico Essenciais.

Taxa Maxima de Administracao

A Taxa de Administracdo podera ser acrescida das taxas de administracdo e de gestdo dos fundos de
investimento ou fundos de investimento em cotas de fundo de investimento em que a Classe invista,
atingindo, contudo, no méaximo, o percentual anual de 1,23% (um inteiro e vinte e trés centésimos por cento)
ao ano, observados montantes minimos das taxas aplicaveis (“Taxa Maxima de Administracao”).

Taxa de Gestao

Nao ha, sem prejuizo da cobranca da taxa de gestdo dos fundos investidos pela Classe e englobados na
Taxa Méaxima de Administracao.

Taxa de Performance

Né&o ha.

Taxa Maxima de Distribuicao

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a taxa e as despesas com a distribuicdo de
cotas da Classe serdo descritas nos documentos da oferta de cada emissdo, conforme aplicavel. Podera
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haver a cobranca de uma taxa maxima de distribuicdo, a qual, se aplicavel, sera prevista (“Taxa Maxima de
Distribuicao”).

Taxa de Custddia e Taxa de Escrituracao

A Classe esta sujeita a taxa de custddia e escrituracdo mensal de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) atualizados
anualmente pela variacdo do IPCA, que corresponde aos valores devidos pela Classe a titulo de pagamento

e 1

da remuneracao devida ao Custodiante e Escriturador (“Taxa de Custédia” e “Taxa de Escrituracao”)

I. Em atencdo ao disposto na Resolugdo CVM 175, a Taxa de Administracdo indicada no quadro acima
considera as respectivas taxas previstas nos regulamentos das classes de cotas investidas pela Classe,
enquanto a taxa minima de administracdo indicada ndo considera as respectivas taxas previstas nos
regulamentos das classes de cotas investidas pela Classe, com excecdo de fundos de investimento que
(i) tenham suas cotas admitidas a negociagdo em mercado organizado, e (ii) sejam geridos por partes ndo
relacionadas a Gestora, os quais também podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme
seus respectivos regulamentos.

II. A cada emissdo de Cotas, o Fundo poderd, a exclusivo critério da Administradora, de acordo com
recomendacao da Gestora, cobrar uma taxa de distribuicdo primaria, a qual serd paga pelos subscritores
das Cotas no ato da subscri¢do primaria das Cotas.

FORMA DE CALCULO

I. Sem prejuizo do disposto acima, a Taxa de Administracdo sera calculada e provisionada diariamente e
paga mensalmente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis e sera paga por
esta Classe, por periodos vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos
forem prestados, observados os valores minimos estabelecidos neste Anexo I ao Regulamento.

IL. A Classe ndo possui taxa de ingresso ou taxa de saida.

III. As taxas acima especificadas serdo calculadas na forma descrita nas Condigdes Gerais Aplicaveis ao
Fundo contidas no Regulamento, bem como nesta Se¢do D deste Anexo [ ao Regulamento, e os valores
minimos serdo atualizados anualmente, a partir do més subsequente a data de inicio das atividades da
Classe, pela variacao positiva do IPCA/IBGE.

IV. A Administradora e a Gestora poderao estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos demais prestadores de servigos, desde que o somatério dessas parcelas ndo
exceda o valor total da Taxa de Administracao.

V. No caso de destituicdo e/ou renlincia da Administradora e/ou da Gestora : (a) os valores devidos relativos
a sua respectiva remuneracao, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo
desligamento e ndo lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais ap0s tal data; e (b) conforme aplicavel,
a Classe arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua
respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens e direitos integrantes do patrimoénio da
Classe.

VI. Outros Encargos: O Fundo e a Classe poderdo incorrer em outras despesas, conforme descritas na
secdo de Encargos das CondicOes Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento, sempre nos termos
da regulamentacdo em vigor.

E. Negociacao das Cotas
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I. Negociacao de Cotas: Depois de as Cotas estarem integralizadas e apds o Fundo estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocid-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condi¢des previstas neste Regulamento.

I.1. As Cotas serdo depositadas (i) para distribuicdo e liquidacdo no mercado primario, por meio do Sistema
de Distribuicdo de Ativos ("DDA") e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) para negociacgéo e liquidacdo
no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3.

IL. A transferéncia de titularidade das cotas do Fundo fica condicionada a verificacao, pela Administradora
ou pelo(s) distribuidor(es) contratado(s), conforme o caso, da adequagdo do investidor a classe, bem como
do atendimento das demais formalidades estabelecidas neste Regulamento e na regulamentacao vigente.

Integraliza¢6es, Amortizacao, Resgate

L. A integralizacdo de Cotas em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio das modalidades
de transferéncia de recursos admitidas em lei e adotadas pela Administradora, respeitando-se as regras de
movimentagao previstas neste Regulamento.

IL. Por ocasiao da subscricdo das Cotas, cada Cotista devera (a) formalizar o documento de aceitacdo da
oferta; e (b) assinar o termo de ciéncia de risco e de adesdo ao Regulamento, declarando, além do disposto
no artigo 29 da parte geral da Resolucao CVM 175.

III. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizagdo constantes do documento de
aceitacdo da oferta, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo
documento de aceitacdo da oferta.

IV. As futuras emissdes de cotas do Fundo poderao prever a utilizacdo de bens e direitos na integralizagao
do valor das Cotas. Os Ativos-Alvo utilizados na integralizagcdo do valor das Cotas deverao ser objeto de
laudo de avaliagédo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H da Resolucdo
CVM 175, e aprovado pela Assembleia de Cotistas.

V. A integralizagdo do valor das Cotas em ativos devera ser realizada no prazo maximo a ser estabelecido
no ato que aprovar a respectiva emissdo de Cotas e deverd observar os prazos e procedimentos
operacionais estabelecidos pela instituicdo responsavel pela escrituragdo das Cotas de emissdo do Fundo,
sendo certo que tal integralizacdo em bens e direitos ocorrera fora do ambiente da B3.

VI. A Classe podera realizar amortizacao parcial de suas Cotas por decisdo da Gestora, proporcionalmente
ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patriménio Liquido da Classe, sem
reducdo do nimero de Cotas emitidas.

VL.1. Para fins de amortizacdo de Cotas, serdo obedecidas as seguintes regras, observados os prazos e
procedimentos da B3: (i) data de célculo do valor da Cota de amortizagao: valor de fechamento da Cota
apurado no Dia Util imediatamente anterior ao do pagamento da amortizacao; e (ii) data de pagamento

un

da amortizacdo: na mesma data mencionada no subitem “i".

VIIL Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, o resgate de Cotas do
Fundo serd admitido apenas nas seguintes hipoteses: (i) quando do término do Prazo de Duracéo;
(if) quando da amortizacao integral das respectivas Cotas; ou (iii) quando da liquida¢do da Classe e/ou do
Fundo, nos termos da regulamentagdo vigente.

VIL.1 Para pagamento do resgate, sera utilizado o valor de fechamento da Cota no ultimo Dia Util de
existéncia da Classe e/ou do Fundo.
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G. Responsabilidade dos Cotistas

A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas
somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condi¢des
estabelecidas neste Anexo I ao Regulamento e no respectivo documento de aceitacao. Caso ndo haja saldo
de Cotas subscrito e ndo integralizado ou compromisso de subscricdo e integralizacdo de novas Cotas
assumido contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados
a realizar novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hipdtese de o Patriménio Liquido ser negativo ou
de a Classe nao ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigagdes.

Substituicao de Prestador de Servicos Essencial

I. Observado o disposto no item 1.1 da se¢do “F” da parte geral deste Regulamento, a Administradora e/ou
a Gestora deverdo ser substituidas nas hipoteses de (a) renuncia; (b) destituicdo por deliberacdo da
Assembleia de Cotistas; ou (c) descredenciamento, por decisdo da CVM, para a administragdo de fundos
imobilidrios, no caso da Administradora, ou para o exercicio profissional de administracdo de carteira de
valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, no caso da Gestora.

I.1. Havendo pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe, fica vedado a Administradora renunciar
a administragdo fiduciaria do Fundo, sendo permitida, contudo, a sua destituicdo por deliberacdo da
Assembleia de Cotistas.

II. Na hipdtese de renuncia ou descredenciamento da Administradora ou da Gestora, a Administradora
devera convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas, a ser realizada em até 15 (quinze) dias, para
deliberar sobre a substituicdo do Prestador de Servico Essencial.

II.1. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocacao da Assembleia de Cotistas prevista no caput, caso a Administradora ndo a convoque, no prazo
de 10 (dez) dias contados da renuncia.

II.2. No caso de renuncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua efetiva substituicdo deve ocorrer no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de renuncia, sendo que: (a) no caso da
renuncia exclusiva da Gestora, a Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas
nos termos previsos nesta secdo, observado que a Administradora devera indicar um substituto para a
Gestora e, enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado pelos Cotistas, a Administradora podera
contratar um consultor imobilidrio para executar as atividades atribuidas originalmente a Gestora; (b) a
Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas fun¢des até a transferéncia dos direitos
reais referentes aos bens imoveis e direitos integrantes da carteira de ativos do Fundo, da ata da Assembleia
de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

II.3. Aplica-se o disposto no item acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas deliberar a liquidacdo do
Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagédo
extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador
para processar a liquidacao.

I.4. No caso de descredenciamento do Prestador de Servico Essencial, a CVM podera nomear um
administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacdo da Assembleia
de Cotistas de que trata o item II acima.

IL.5. Caso o Prestador de Servico Essencial descredenciado ndo seja substituido pela Assembleia de Cotistas
prevista no item Il acima, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas
funcbes até que a liquidagdo seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de
funcionamento do Fundo na CVM.
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II.6. Nas hipdteses aqui previstas, bem como na sujeicdo da Administradora ao regime de liquidagao judicial
ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil
para averbacdo, no Cartoério de Registro de Iméveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imoveis
integrantes do patriménio da Classe.

II.7. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patrimdnio da Classe nao constitui
transferéncia de propriedade.

III. Enquanto uma nova gestora ndo for aprovada pelos Cotistas: (a) nenhuma aquisicdo ou alienagdo de
Ativos-Alvo ou Ativos de Liquidez podera ser realizada pelo Fundo (exceto no caso da alienagdo de Ativos-
Alvo ou Ativos de Liquidez para pagamento de despesas e encargos da Classe previstos neste
Regulamento), observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderao ser cumpridos pelo Fundo
ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas condi¢des contratuais, a critério da
Administradora; e (b) a Administradora podera assumir temporariamente o exercicio das fungdes de gestao
da Carteira da Classe ou a Administradora poderd contratar um gestor para executar parte das tarefas
atribuidas em relagdo aos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez que componham o portfélio do Fundo.

IV. Caso a Administradora renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

V. Caso a Assembleia de Cotistas referida nesta secdo aprove a substituicdo do Prestador de Servico
Essencial, mas ndo nomeie um prestador de servi¢o habilitado para substitui-lo, a Administradora devera
convocar uma nova Assembleia de Cotistas para nomear o substituto do Prestador de Servigo Essencial.

V.1. Se (a) a Assembleia de Cotistas prevista acima, ndo aprovar a substituicdo do Prestador de Servigo
Essencial, inclusive por falta de quérum, considerando-se as 2 (duas) convocagdes; ou (b) tiver decorrido o
prazo estabelecido no item 1.2, acima, sem que o prestador de servico substituto tenha efetivamente
assumido as funcdes do Prestador de Servigo Essencial substituido, a Classe devera ser liquidada, devendo
a Gestora permanecer no exercicio de suas fungdes até que a liquidacao seja concluida e a Administradora,
até o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM.

VI. Se a Assembleia de Cotistas ndo eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados
da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve
nomear uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

VII. O Prestador de Servigo Essencial substituido deverd, sem qualquer custo adicional para a Classe, (a)
colocar a disposicdo do seu substituto, em até 15 (quinze) dias a contar da data da efetiva substituicao,
todos os registros, relatérios, extratos, bancos de dados e demais informagdes sobre o Fundo e a Classe,
incluindo aqueles previstos no artigo 130 da parte geral da Resolugdo CVM 175, de forma que o prestador
de servico substituto possa cumprir os deveres e obriga¢des do Prestador de Servico Essencial sem solucdo
de continuidade; e (b) prestar qualquer esclarecimento sobre a administracdo fiduciaria ou a gestdo do
Fundo, conforme o caso, que razoavelmente lhe venha a ser solicitado pelo prestador de servigo que vier a
substitui-lo.

VIII. Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel ao Fundo, no caso de decretagdo de regime de
administracdo especial temporaria (RAET), intervencdo, liquidacao extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do
Prestador de Servico Essencial, o administrador temporério, o interventor ou o liquidante, conforme o caso,
assumira as suas fung¢des, podendo convocar a Assembleia de Cotistas para deliberar sobre (a) a substituicdo
do Prestador de Servico Essencial; ou (b) a liquidagdo da Classe. A partir de pedido fundamentado do
administrador temporario, do interventor ou do liquidante, conforme o caso, a CVM podera nomear um
administrador ou gestor temporario, conforme o caso.
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IX. No caso de rendncia da Administradora, esta continuara recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou a
liquidacdo do Fundo, a remuneragdo estipulada por este Anexo I ao Regulamento, calculada pro rata
temporis até a data em que exercer suas fungoes.

X. As disposicOes relativas a substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais aplicam-se, no que
couberem, a substituicdo dos Demais Prestadores de Servicos.

I.Patrimonio Liquido Negativo da Classe

L. Os seguintes eventos obrigardo a Administradora a verificar se o Patrimdnio Liquido da classe de Cotas
estad negativo: (i) qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe; (ii) inadimpléncia de
obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de Ativos-Alvo e/ou Ativos de Liquidez detidos pela Classe
que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimonio Liquido, naquela data de referéncia;
(iii) pedido de recuperacao extrajudicial, de recuperacao judicial, ou de faléncia de devedor e/ou emissor
de Ativos-Alvo e/ou Ativos de Liquidez detidos pela Classe; e (iv) condenacao da Classe de natureza judicial,
arbitral, administrativa e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu
Patrimoénio Liquido.

I.1. Caso verifique, a qualquer tempo, que o PatrimOnio Liquido estd negativo, a Administradora
imediatamente (a) suspendera a subscricdo de novas Cotas e o pagamento da amortizacdo/rendimentos
das Cotas; (b) comunicara a verificagdo do Patriménio Liquido negativo a Gestora, que devera interromper
a aquisicdo de novos ativos; e (c) divulgarad fato relevante, nos termos da regulamentagédo aplicavel. O
Patriménio Liquido sera equivalente ao valor das disponibilidades a receber, acrescido do valor dos Ativos-
Alvo e dos Ativos de Liquidez da Classe, deduzidas as exigibilidades e outros passivos, conforme
regulamentagdo aplicavel ("Patrimonio Liquido”).

L.2. Em até 20 (vinte) dias a contar da verificagdo do Patrimonio Liquido negativo, a Administradora devera
(a) elaborar, em conjunto com a Gestora, um plano de resolu¢do do Patrimonio Liquido negativo, que
contemple, no minimo, os requisitos previstos no artigo 122, caput, II, “a”, da parte geral da Resolu¢do CVM
175; e (b) convocar a Assembleia de Cotistas, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclusdo da sua
elaboragéo, para deliberar sobre o plano de resolucdo do Patrimdnio Liquido negativo.

I.3. Se, apds a adogdo das medidas previstas no item “I.1" acima pela Administradora, os Prestadores de
Servigos Essenciais, em conjunto, avaliarem, de modo fundamentado, que o Patrimdnio Liquido negativo
nao representa risco a solvéncia da Classe, a adocdo das medidas previstas no item “I.2." acima sera
facultativa.

I.4. Na hipotese de, previamente a convocacdo da Assembleia de Cotistas aqui prevista, a Administradora
verificar que o Patrimdnio Liquido voltou a ser positivo, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo
dispensados de prosseguir com os procedimentos previstos nesta secdo, devendo a Administradora
divulgar novo fato relevante, no qual constem o valor atualizado do Patrimonio Liquido e, resumidamente,
as causas e as circunstancias que resultaram no Patrimonio Liquido negativo.

L4. Na hipotese de, posteriormente a convocacdo da Assembleia de Cotistas mencionada acima, e
anteriormente a sua realizacdo, a Administradora verificar que o Patrimonio Liquido voltou a ser positivo, a
Assembleia de Cotistas devera ser realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o valor atualizado
do Patrimédnio Liquido e as causas e as circunstancias que resultaram no Patrimdnio Liquido negativo, ndo
se aplicando o disposto no item abaixo.

I.5. Na Assembleia de Cotistas prevista nesta se¢do, caso o plano de resolucdo do Patriménio Liquido
negativo nao seja aprovado, os Cotistas deverao deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do
artigo 122, 8§4°, da parte geral da Resolucdo CVM 175: (a) o aporte de recursos, proprios ou de terceiros,
para cobrir o Patrimonio Liquido negativo; (b) a cisdo, a fusdo ou a incorporagao da Classe por outro fundo
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de investimento; (c) a liquidacao da Classe, desde que néo haja obriga¢des remanescentes a serem honradas
pela Classe; e (d) o pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe.

I.6. A Gestora serad obrigada a comparecer a Assembleia de Cotistas, na qualidade de responséavel pela
gestdo da carteira da Classe, sendo certo que a auséncia da Gestora ndo impedira a realizagdo da Assembleia
de Cotistas pela Administradora. Sera permitida a manifestacdo dos credores da Classe na referida
Assembleia de Cotistas, desde que prevista na convocagao da Assembleia de Cotistas ou autorizada pela
mesa ou pelos Cotistas presentes.

I.7. Se a referida Assembleia de Cotistas ndo se instalar por falta de quérum ou os Cotistas ndo aprovarem
qualquer das alternativas previstas acima, a Administradora devera ingressar com o pedido de declaracao
judicial de insolvéncia da Classe.

IL A CVM podera pedir a declaragao judicial de insolvéncia da Classe, sempre que identificar situagao
em que o Patrimonio Liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de
capitais ou a integridade do sistema financeiro.

118 Téo logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, a
Administradora devera divulgar fato relevante neste sentido.

IV. Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, diante
da vedacao de renuincia da Administradora, fica estabelecido que, a partir do pedido de declaracdo judicial
de insolvéncia da Classe, o pagamento do valor mensal minimo da Taxa de Administracdo tera prioridade
em relacdo aos demais encargos do Fundo e da Classe.

V. Téo logo tenha ciéncia da declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, a Administradora devera
(i) divulgar fato relevante, neste sentido; e (ii) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento do
Fundo na CVM, nos termos do artigo 125 da parte geral da Resolucdo CVM 175.

Liquidacao e Encerramento

I. O Fundo entrard em liquidagdo (i) por deliberacdo da Assembleia de Cotistas, observados os
procedimentos de convocacdo, instalagdo e deliberagdo previstos neste Regulamento; ou (ii) ao fim do
Prazo de Duracdo do Fundo e/ou do prazo de duracdo da Classe Investida, independentemente de
deliberacao da Assembleia de Cotistas mediante amortizacdo das Cotas e distribuicao de rendimentos com
os recursos recebidos pela Classe em virtude da liquidacdo da Classe Investida, acrescido dos demais
recursos liquidos em caixa e/ou outros ativos da carteira da Classe.

II. A Assembleia de Cotistas que determinar a liquidagdo do Fundo deve deliberar, no minimo, sobre: (i) o
plano de liquidagdo elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais, em conjunto, de acordo com os
procedimentos previstos neste Regulamento; e (ii) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacdes
dos Cotistas que ndo puderam ser contatados quando da convocacgao da Assembleia de Cotistas.

II.1. Do plano de liquidagdo deve constar uma estimativa acerca da forma de pagamento dos valores
devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um cronograma de pagamentos.

III. Conforme indicacdo da Gestora, a liquidagdo do Fundo seréa feita de uma das formas a seguir, sempre
levando-se em consideragdo a opcdo que possa gerar maior resultado para os Cotistas: (i) venda através
de operagdes privadas dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios que compdem a carteira do Fundo
(incluindo cotas de fundos de investimento) e ndo sdo negociaveis em bolsa de valores ou em mercado de
balcdo organizado, no Brasil; (ii) venda em bolsa de valores ou em mercado de balcao organizado, no Brasil;
(iii) entrega dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo aos
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Cotistas, incluindo cotas de fundos de investimento, fora do ambiente da B3; ou (iv) por outras formas que
venham a ser definidas no ambito de Assembleia de Cotistas.

IV. Em qualquer caso, a liquidacdo de ativos sera realizada com observancia das normas operacionais
estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo e pela B3.

V. Serd permitida a liquidacdo do Fundo mediante entrega, aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou
valores mobiliarios, desde que tal procedimento seja aprovado em Assembleia Cotistas, devendo tais
valores serem avaliados com base nas praticas contabeis adotadas no Brasil, conforme legislagdo e
regulamentagdo aplicaveis, exceto se de outra forma determinado na referida Assembleia de Cotistas. A
entrega dos ativos do Fundo para pagamento aos Cotistas ocorrera fora do ambito da B3. A Assembleia de
Cotistas prevista neste item V ndo serad necessaria caso a liquidagdo do Fundo ocorra ao fim do Prazo de
Duracao do Fundo ou nas hipdteses especificas para cada subclasse previstas no respectivo Apéndice.

VI. No ambito da liquidacdo da Classe, respeitado o disposto na Resolucdo CVM 175, a Administradora (a)
forneceré as informacdes relevantes sobre a liquidacao da Classe a todos os Cotistas, de maneira simultanea
e assim que tiver conhecimento, atualizando-as sempre que necessario; e (b) verificara se a precificacdo e a
liquidez da carteira da Classe asseguram um tratamento isondmico na distribuicdo dos resultados aos
Cotistas.

VII. Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentagdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das
uUltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

VIIL Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo, anélise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentagédo
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo
contabilizados.

IX. Encerramento. Apds pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizacao ou
resgate, a Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento desta Classe e do
Fundo, conforme aplicavel, por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da
Assembleia de Cotistas que tenha deliberado a liquidagéo, se for o caso, e do termo de encerramento
firmado pela Administradora, decorrente do resgate ou amortizacdo total de Cotas.

K. Comunicagoes

I. Considera-se valida toda comunicacdo realizada por meio eletrénico entre a Administradora, o(s)
distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocag¢do de Assembleia de
Cotistas, recebimento de votos em Assembleia de Cotistas, divulgacao de fato relevante e de informacoes
da Classe.

"non nou

II. Admite-se, nas hipdteses em que se exija a “ciéncia”, “atesto”,
dos Cotistas, que estes se deem por meio eletrénico.

manifestacdo de voto” ou “concordancia”

II. As eventuais omissdes do Regulamento serdo tratadas pela Administradora, com base na
regulamenta¢do em vigor e em seus procedimentos internos.

IV. As informacdes periddicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas, conforme aplicavel, (a) no site
da Administradora, no endereco: www.xpi.com.br,; e/ou (b) por meio eletrénico disponibilizado pela
entidade administradora de mercado organizado nos quais as Cotas estejam admitidas a negociacao;

L. Fatores de Risco da Classe
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I. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos a Classe e, portanto, os seus investimentos e aplica¢gdes, conforme
descritos no Informe Anual do Fundo, elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolucdo CVM
175. Ndo ha garantia completa de eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas,
ndo podendo a Administradora, a Gestora ou qualquer de suas coligadas, em hipotese alguma, ser
responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer depreciacdo ou perda de valor dos ativos integrantes
da carteira da Classe por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando do pagamento de
remuneracdo ou amortizagdo de suas Cotas, nos termos deste Anexo [ ao Regulamento. O investidor, antes
de adquirir Cotas, deve ler cuidadosamente a secdo de Fatores de Risco do Informe Anual do Fundo,
responsabilizando-se pelo seu investimento na Classe.

II. Cada Cotista devera atestar que esta ciente dos riscos do investimento nas Cotas e concorda em, ainda
assim, realiza-lo, por meio da assinatura do termo de ciéncia de risco e de adesdo ao regulamento.

Recompra de Cotas e OPAC

I. A Classe poderad adquirir suas préprias Cotas no mercado organizado em que estejam admitidas a
negociacao, respeitadas as limitagcdes e vedacdes previstas na Resolugdo CVM 175 e nos precedentes da
CVM sobre o tema, desde que: (i) o valor de recompra da Cota seja inferior ao valor patrimonial da Cota
do dia imediatamente anterior ao da recompra; (ii) as Cotas recompradas sejam canceladas; e (iii) o volume
de recompras nao ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses, 10% (dez por cento) do total das Cotas
da Classe ("Recompra das Cotas”).

II. Para efeito do disposto no item “I" acima, a Administradora deve anunciar a intencdo de Recompra das
Cotas, por meio de comunicado ao mercado arquivado, com pelo menos 14 (quatorze) dias de antecedéncia
da data em que pretende iniciar a Recompra das Cotas, junto a entidade administradora do mercado
organizado no qual as cotas estejam admitidas a negocia¢édo (“Comunicado de Recompra”).

III. O Comunicado de Recompra (i) é valido por 12 (doze) meses, contados a partir da data de seu
arquivamento; e (ii) deve conter informacdes sobre a existéncia de programa de recompras e a quantidade
de Cotas efetivamente recompradas nos ultimos 3 (trés) exercicios.

IV. O limite a que se refere o inciso “(iii)” do item “I" acima deve ter como referéncia as Cotas emitidas pela
Classe na data do Comunicado de Recompra.

V. E vedado & Classe recomprar suas proprias Cotas: (i) sempre que a Administradora ou a Gestora tenha
conhecimento de informacdes ainda ndo divulgada ao mercado que possa alterar substancialmente o valor
da Cota ou influenciar na decisdo do Cotista de comprar, vender ou manter suas Cotas; (ii) de forma a
influenciar o regular funcionamento do mercado; e (iii) com a finalidade exclusiva de obtencdo de ganhos
financeiros a partir de variagdes esperadas do preco das Cotas.

VI. Ainda, serad permitido a Classe, mediante orientacdo da Gestora, realizar eventuais ofertas publicas de
aquisicao de cotas (“OPAC") de sua propria emissdo, desde que tais cotas sejam imediatamente canceladas
apds a sua aquisicao.
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Obtencao de cdpias impressas

A qualguer momento, vocé podera solicitar de nés uma copia impressa de qualquer registro
fornecido ou disponibilizado eletronicamente por nos a vocé. VVocé podera baixar e imprimir os
documentos que lhe enviamos por meio do sistema DocuSign durante e imediatamente apds a
sessdo de assinatura, e se Vocé optar por criar uma conta de usuario DocuSign, vocé podera
acessa-los por um periodo de tempo limitado (geralmente 30 dias) apds a data do primeiro envio
a vocé. Nao sera cobrada cdpia impressa. Apos o prazo de 30 dias, se solicitada a copia, poderdo
ser enviadas copias digitais PDF.

Revogagéo de seu consentimento

Se vocé decidir receber de nos avisos e divulgacdes eletronicamente, vocé poderd, a qualquer
momento, mudar de ideia e nos informar, posteriormente, que vocé deseja receber avisos e
divulgac6es apenas em formato impresso. A forma pela qual vocé deve nos informar da sua
deciséo de receber futuros avisos e divulgacdes em formato impresso e revogar seu
consentimento para receber avisos e divulgacGes esta descrita abaixo.

Consequéncias da revogacao de consentimento

Se vocé optar por receber os avisos e divulgacGes requeridos apenas em formato impresso, isto
retardara a velocidade na qual conseguimos completar certos passos em transacdes que te
envolvam e a entrega de servicos a VOcé, pois precisaremos, primeiro, enviar 0s avisos e
divulgagdes requeridos em formato impresso e, entéo, esperar até recebermos de volta a
confirmacdo de que vocé recebeu tais avisos e divulgacbes impressos. Além disso, vocé ndo
poderd mais usar o sistema DocuSign para receber de nds, eletronicamente, as notificacGes e
consentimentos necessarios ou para assinar eletronicamente documentos enviados por nos.
Todos os avisos e divulgacdes serdo enviados a vocé eletronicamente

A menos que vocé nos informe o contrario, de acordo com os procedimentos aqui descritos,
forneceremos eletronicamente a vocé, através da sua conta de usuério da DocuSign, todos 0s
avisos, divulgacdes, autorizacdes, confirmacdes e outros documentos necessarios que devam ser
fornecidos ou disponibilizados a vocé durante o nosso relacionamento. Para mitigar o risco de
vocé inadvertidamente deixar de receber qualquer aviso ou divulgacédo, nds preferimos fornecer
todos os avisos e divulgacdes pelo mesmo método e para 0 mesmo endere¢o que VOcé nos
forneceu. Assim, vocé podera receber todas as divulgagdes e avisos eletronicamente ou em
formato impresso, através do correio. Se vocé ndo concorda com este processo, informe-nos
conforme descrito abaixo. Por favor, veja também o paragrafo imediatamente acima, que
descreve as consequéncias da sua escolha de néo receber de nds os avisos e divulgacoes
eletronicamente.

Como entrar em contato com *Mattos Filho™':
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Vocé pode nos contatar para informar sobre suas mudancas de como podemos contata-lo
eletronicamente, solicitar copias impressas de determinadas informacdes e revogar seu
consentimento prévio para receber avisos e divulgacdes em formato eletronico, conforme abaixo:
Para nos contatar por e-mail, envie mensagens para: servicedesk@mattosfilno.com.br

Para informar seu novo endereco de e-mail ao “Mattos Filho”

Para nos informar sobre uma mudanga em seu endere¢o de e-mail, para o qual nds devemos
enviar eletronicamente avisos e divulgacdes, vocé devera nos enviar uma mensagem por e-mail
para o endereco servicedesk@mattosfilho.com.br e informar, no corpo da mensagem: seu
endereco de e-mail anterior, seu novo endereco de e-mail.

Se vocé criou uma conta DocuSign, podera atualiza-la com seu novo endereco de e-mail através
das preferéncias da sua conta.

Para solicitar copias impressas do ""Mattos Filho™

Para solicitar a entrega de copias impressas de avisos e divulgacGes previamente fornecidos por
nos eletronicamente, vocé deverd enviar uma mensagem de e-mail para
servicedesk@mattosfilho.com.br e informar, no corpo da mensagem: seu endereco de e-mail,
nome completo, endereco postal e nimero de telefone.

Para revogar o seu consentimento perante o “Mattos Filho”

Para nos informar que ndo deseja mais receber futuros avisos e divulgagcdes em formato
eletronico, vocé podera:

i. recusar-se a assinar um documento da sua sessdo DocusSign, e na pagina seguinte, assinalar o
item indicando a sua intencdo de revogar seu consentimento; ou

ii. enviar uma mensagem de e-mail para servicedesk@mattosfilho.com.br e informar, no corpo
da mensagem, seu endereco de e-mail, nome completo, endereco postal e nimero de telefone.
Hardware e software necessarios

(i) Sistemas operacionais: Windows® 2000, Windows® XP, Windows Vista® e Mac OS®;

(if) Navegadores: versoes finais do Internet Explorer® 6.0 ou superior (Windows apenas),
Mozilla Firefox 2.0 ou superior (Windows e Mac), Safari™ 3.0 ou superior (Mac apenas);

(iii) Leitores de PDF: Acrobat® ou software similar pode ser exigido para visualizar e imprimir
argquivos em PDF;

(iv) Resolucéo de tela: minimo 800 x 600;

(v) Ajustes de seguranca habilitados: permitir cookies por sessdo.

** Estes requisitos minimos estdo sujeitos a alteracdes. Caso necessario, sera solicitado que vocé
aceite novamente a divulgacao. Versdes experimentais (por exemplo: beta) de sistemas
operacionais e navegadores ndo séo suportadas.

Confirmacao de seu acesso e consentimento para recebimento e assinatura de documentos
eletronicamente:

Para confirmar que vocé pode acessar essa informacao eletronicamente, a qual sera similar a
outros avisos e divulgacdes eletrénicos que enviaremos futuramente a vocg, por favor, verifique
se foi possivel ler esta divulgacéo eletronica e que também (i) foi possivel imprimir ou salvar
eletronicamente esta pagina para futura referéncia e acesso; ou que (ii) foi possivel enviar a
presente divulgacao e consentimento, via e-mail, para um endereco atraves do qual seja possivel
que vocé o imprima ou salve para futura referéncia e acesso. Além disso, caso concorde em
receber avisos e divulgacdes exclusivamente em formato eletrénico nos termos e condi¢des
descritos aqui, por favor, informe-nos clicando no botéo “Eu concordo” abaixo, antes de clicar
em “CONTINUAR” no sistema DocuSign.

Ao selecionar o campo “Eu concordo”, voc€ confirma que:
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e Vocé pode acessar e ler este documento eletronico, denominado CONSENTIMENTO
PARA RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E
DIVULGACAO DE ASSINATURA;

e Vocé pode imprimir ou salvar ou enviar por e-mail esta divulgacéo para onde possa
imprimi-la para futura referéncia e acesso;

e Até ou a menos que vocé notifique o “Mattos Filho” conforme descrito acima, vocé
consente em receber exclusivamente em formato eletronico, todos os avisos, divulgacdes,
autorizacdes, aceites e outros documentos que devam ser fornecidos ou disponibilizados
para vocé por “Mattos Filho” durante o curso do seu relacionamento com o “Mattos
Filho”.
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ANEXO I

ESTUDO DE VIABILIDADE

147



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

148



Docusign Envelope ID: 08AF68FC-60C6-81F8-8398-D81649944EDD

Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira

O presente Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econémica e Financeira (“Estudo”) da Oferta
Pdblica Primaria de Cotas da 12 (Primeira) Emissdo da classe Unica do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RIZA MALLS RPPS - RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento
imobiliario inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ")
sob o n° 67.046.949/0001-01 (“Oferta”, “12 Emissdo” e “Fundo” ou “Fll _Riza Malls RPPS”,
respectivamente) foi elaborado pela RIZA REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.
sociedade limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Elvira Ferraz,
68, 5° andar, CEP 04552-040, inscrita no CNPJ sob n°® 57.812.441/0001-05, devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") a prestacdo dos servicos de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério n°® 23.361,
de 12 de maio de 2025 ("Gestora” ou “Riza”, e "Estudo”).

Para a realizagdo deste Estudo foram utilizadas premissas que tiveram como base fatos histéricos,
situacdo atual e, principalmente, expectativas futuras da economia, mercado imobiliario, além da
visdo da Gestora para o Fundo durante os préximos 5 (cinco) anos. No Estudo, foram utilizados
dados historicos e, também, projecdes baseadas em expectativas e premissas da Gestora no
momento da realizacdo do Estudo. Assim sendo, as conclusGes desse Estudo ndo devem ser
interpretadas como garantia de rentabilidade. A Gestora ndo pode ser responsabilizada por
eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negécios aqui apresentados.
Além disso, as projecdes sao Unica e exclusivamente baseadas nas expectativas da Gestora
e nao refletem, em hipoétese nenhuma, uma obrigacao, dever ou guidance.

O objetivo deste Estudo é ratificar a politica de investimento prevista no regulamento do Fundo
(“Regulamento”), bem como estimar sua viabilidade financeira para as cotas emitidas no ambito
da 12 Emissao e ofertadas por meio da Oferta.

Os termos iniciados com letra mailscula utilizados neste Estudo que ndo estiverem aqui definidos
tém o significado que lhes for atribuido no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica Primdria de
Cotas da Classe Unica do Fundo de Investimento Imobilidrio Riza Malls Feeder RPPS -
Responsabilidade Limitada".

Riza

A Riza, gestora do Fundo, foi criada com o propdsito de gerir de forma eficiente o capital de
investidores para promover o desenvolvimento de empresas investidas e otimizar o mercado de
crédito, permitindo aos investidores acesso a oportunidades geralmente restritas as grandes
instituicdes financeiras ou aos detentores de capital.

Além disso, nossos 3 pilares para atingir nosso propdsito sdo: Tecnologia, Talentos e Cultura de
Exceléncia.

Talentos

Perseguimos a diversidade, engajamento e motivagdo dos nossos
talentos em uma estrutura organizacional horizontal e voltada para
responsabilidades e ndo cargos e titulos

© Talentos

Tecnologia
Acreditamos no poder da tecnologia em promover agilidade e eficiéncia
Tecnologia o em processos corporativos. Dessa forma, é um pilar fundamental na
busca do que chamamos de perenidade competitiva
a Cultura de
Exceléncla Cultura de Exceléncia

E a crenga de que a busca da exceléncia em tudo o que fazemos nos
diferencia em qualidade e performance, criando um diferencial
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Atualmente, a Gestora possui uma Grade de Produtos diversificada, com R$ 21,9 bilhdes sob
gestdo distribuidos em 17 (dezessete) fundos, além do Fll Riza Malls RPPS, e mais de 700 mil
cotistas.

* Prazo de cotizacdo em dias corridos | Fonte: Riza

RS +21,9B

Sob gestdo’ Lotus Lotus Plus Evora Lotus Prev Evi Daikon
Inicio: 17/03/2020 Inicio: 29/10/2021 Inicio: 30/12/2022 Inicio: 25/04/2022 Inicio: 31/12/2021 Inicio: 31/03/2020

Prazo D+0** Prazo D+10* Prazo D+30* Prazo D+7** Prazo D+8* Prazo D+60*
Caixa High Grode High Grode Gestio Debéntures Incentiva High Grade High Grode + Equities Multimercado de

Gestdo Ativa Ativa da Juros Ativo Previdéncia Previdéncia Renda Fixa

Talentos, sendo 34 .. .. Akin
: i x Tavros Statheros Meyenii 180 Meyenii 360
diretamente ligados a gestdo Inicio: 31/03/2020 Inicio: 29/11/2021 Jaklo: /132020
Inicio: 20/07/2022 Inicio: 30/07/2021 Prazo D+180° Prazo D+360° Fundo Listado
4300 +85* Mutti do d
Tum sD md MV; z:l :(BZ! Hedge Fund de Crédito Hedge Fund de Crédito v m;’,‘: o
0 = D Estruturado Estruturado
; Arctium
+700 k Terrax Fiagro Eos Inicio: 29/05/2019 Dormus Delphi
Inicio: 20/12/2022 Inicio: 17/03/2020 Inicio: 05/09/2023
Inicio: 02/10/2020 Fundo Listado Inicio: Em Breve
i Fundo Listado Fundo Listado Fundo Cetipado
Clientes Fundo Listado - 5 Floaro.Fi Fundo de tijolo com sy Fundo Listado
Terras Agricolas Ude CRA'S ® abordagem de Infraestrutura
erédito
Equipe

A Riza é uma empresa horizontal, com foco nas responsabilidades e ndo nos cargos, com
especializacdo técnica e principios de ownership e colaboragdo. Priorizamos uma estrutura
matricial, fomentando a colaboragédo e a integracdo entre as equipes de gestdo corporativa e
gestdo de portfélios.

Ncleos de Gestdo Nucleos Corporativos

2
&

Fonte: Riza

+ 25 analistas

+ 27 analistas

Desde sua criacdo, ha 5 (cinco) anos, a Riza construiu, de maneira cuidadosa, um portfélio de
fundos que, na visdo da Gestora, representa uma nova abordagem na gestdo de recursos.

Cada fundo é concebido e estruturado com o objetivo de ser uma opcdo de investimento
descorrelacionado com a industria tradicional de crédito, acdes e multimercados. Dentro deste
tipo de estratégia surgiram o Riza Terrax, o Riza Arctium e o Riza Akin.

Os fundos combinam nucleos de gestdo experientes com o uso de ferramentas consistentes de
tecnologia para o monitoramento de carteiras. Hoje, a Riza tem 9 (nove) nlcleos de gestdo e
R$ 21,9 bilhdes sob gestao.

Equipe Dedicada - Fll Riza Malls RPPS
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A equipe dedicada ao FIl Riza Malls RPPS possui experiéncia em diversas estruturas no setor
imobiliario, desde o financiamento a producdo, carteiras de recebiveis, operacdes de equity em
projetos, além de M&As e IPOs no setor.

Sécio Fundador | CEO
Fundou a Riza Asset Management em Outubro de 2019

Iniciou sua carreira profissional no Banco Pactual em 2000, onde permaneceu até 2007. Apds passagens pela Maua Sekular Investimentos, Octante Capital e Credit Suisse Hedging Griffo, ingressou na XP Investimentos
onde se tormou Diretor de Produtos e Presidente do Comité de Produtos, sendo o sécio responsavel pelas areas de Renda Fixa, Previdéncia, Seguros, Fundos Imobilidrios e Mercado de Capitais. Deixou a XP em 2019,

Marcos do setor de Real Estate:
Ofertas de CRI no mercado - R$ 4,3 bilhdes
\dealizador dos principais fundos imobilidrios da XP Asset (XP Malls, XP Log, XP Industrial, XP Hoteis )

InovagBes na industria de CRIs e Fllls - Ofertas com miltiplas liquidacBes, Fus3o do Fil Maxi Renda e XP Gaia

Sédio | Real Estate
Ingressou na Riza Asset Management em Fevereiro de 2022.

Iniciou sua carreira na Mitre Realty em 2016, onde se tornou o Sécio responsavel pelas dreas de Mercado de Capitais e Relag3o com Foi um dos peio IPOd em 2020,

Marcos no setor de Real Estate
1PO da Mitre Realty em 2020 em transac3o de R$ 1,0 bilhdes
Operagdes de Equity no setor - RS 2,3 bilhGes

Operagdes de Permuta Financeira no setor - RS 600 milhdes

Sécio | Securitizag3o e Carteiras
Ingressou na Riza Asset Management em Dezembro de 2019.

Iniciou sua carreira no Itaii BBA, em 2015, na drea de Corporate Investment Banking. Em 2016, ingressou no Investment Banking da XP, onde atuou a maior parte do tempo em Structured Finance.

Marcos no setor de Real Estate:
Primeira operag3o de pré-soluto do mercado em 2020 com estrutura replicada por diversas empresas e utilizada até hoje

Idealizador dos fundos de compra de SPEs da Direcional

Associado | Real Estate

Ingressou na Riza Asset Management em Junho de 2023.

Marcos no setor de Real Estate:

M&A da Share Student Living em transac3o de RS 400 mm no primeiro fundo de residéncias estudantis do Brasil

Fonte: Riza

Caracteristicas Gerais da Oferta

A Oferta serd realizada no montante inicial de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais),
considerando a subscricdo da totalidade das Cotas pelo Preco de Emissdo, bem como o custo
unitario de distribuicdo de R$ 0,35 (trinta e cinco centavos) por Cota, correspondente ao custo
total de distribuicdo dividido pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta (“Montante
Inicial da Oferta”). No ambito da Oferta, o Montante Inicial da Oferta podera ser diminuido em
virtude da possibilidade de Distribuigdo Parcial.

O FII Riza Malls RPPS tem o objetivo de alocar, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) do
patrimoénio liquido da Classe sera destinado a subscricdo e/ou aquisicdo em mercado secundario
de cotas da classe Unica de emissdo do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA MALLS
FEEDER - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°® 62.995.712/0001-45 (“Ell
Riza Malls"), que, por sua vez, tem como politica de investimento a alocacdo de, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) do seu patriménio liquido em cotas de emissdo da subclasse A da
classe Unica do Fundo de Investimento Imobiliario Riza Malls Master — Responsabilidade Limitada,
fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ sob o n° 62.992.889/0001-98 (“Ell Riza Malls

nou

Master”, “Subclasse A" e "Cotas Subclasse A", respectivamente) com expectativa de retorno de
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IPCA + 10,5% (dez e meio por cento) ao ano e contard com 15% (quinze por cento) de
subordinagao.

O FIl Riza Malls RPPS tera um prazo indeterminado.
O FIl Riza Malls

O FIl Riza Malls adquiriu, indiretamente, participacdo em 9 (nove) shoppings diferentes, que
totalizam uma Area Bruta Locavel (ABL) prépria de, aproximadamente, 99 mil m?, conforme
demonstrado na tabela indicativa abaixo.

Shopping Cidade Estado Administrador (An?,L) % Riza Malls ABL Fundo (m?)
Grand Plaza Santo André SP SYN 69.812 20,0% 13.962
Tieté Plaza Sao Paulo SP SYN 36.914 45,0% 16.611
Metropolitano Barra Rio de Janeiro RJ SYN 44.035 40,0% 17.614
Ponta Negra Manaus AM HBF 40.451 40,0% 16.176
Partage Santana Sdo Paulo SP Partage 24.627 15,0% 3.694
Caxias Duque de Caxias RJ Allos 27.781 17,5% 4.862
Downtown Rio de Janeiro R Ancar 9.566 100,0% 9.566
Campinas Campinas SP Argo 36.137 25,0% 9.034
Bela Vista Salvador BA Bela Vista 51.143 14,3% 7.319
Total 340.465 29,0% 98.838

Distribuicdo do NOI

F Estados Shoppings Centers 1 Ativo — 6,5% do NOI
1 Ativo — 14,6% do NOI
Metros quadrados 4,0% Vacancia fisica
de ABL prépria média LTM
3 Ativos — 19,1% do NOI
! 4 Ativos — 59,8% do NOI
do NOI concentrado Reais/m? em
emSPeR) NOILTM

O portfolio de shoppings é diversificado em 4 (quatro) estados brasileiros e possui baixa vacancia.

Estrutura da Transacdo

A estrutura da transacao envolve a emissdo de cotas subordinadas do FIl Riza Malls Master no
percentual de 16% (dezesseis por cento) do patriménio do Fundo integralizadas integralmente
pelo vendedor dos shoppings e, além disso, envolve uma subordinacdo implicita de mais 32%
(trinta e dois por cento) através de um sellers finance. Dessa forma, a razdo de subordinacao é de,
aproximadamente, 60% (sessenta por cento) e a razdo de garantia da Cota Subclasse A (cota

152



Docusign Envelope ID: 08AF68FC-60C6-81F8-8398-D81649944EDD

sénior) (“Razdo de Garantia da Cota Subclasse A") é de 65% (sessenta e cinco por cento) em
relacdo ao valor dos ativos.

Estrutura da Transacao

€ esperado que a Cota A do Master vir a receber, mensalmente, um rendimento equivalente a

10,0% a.a., sob o respectivo saldo total atualizado por IPCA mensal;
Investidores Investidor pr caso haja geragio superior a 20%a.a.
nominal para a cota da subclasse B, 100% do excedente sera destinado 3 subclasse A, até que haja

o atingimento de uma remunerag3o equivalente de IPCA+10,5% a.a.. Apds esse patamar, caso
haja excedente, sera destinado para a remunerag30 da subclasse 8.

O Fll Master possuird indice de subordinagdo minima de 15%;
Feeder TR 52y Asubclasse 8 na & qualquer pagas 30 antes que haja
(Feeder) integral da subclasse A e sellers finance.
O detentor das cotas da subclasse B é também o vendedor dos ativos.
Cota Sub
Master (16%)

(Incrementada pelo Sellers Finance)

R$ 191 mm (Subordinada) + R$ 528 mm

= 60%
20% a5% 0% a0% 15% 17,5% 100% 25% 143% RS 1.191 mm
Metropolitano Partage Caxias. Shopping Campinas Shopping Bela RS 1.000 mm (Sénior)
Grand Plaza Tieté Plaza iy Ponta Negra (el sl e St oing. = ex

RS 1.652 mm (Valor Ativos)

*A estrutura da transacdo contempla (i) a integralizagdo de aproximadamente R$ 191 milhdes de reais em
cotas subclasse B (cota subordinada) do FIl Riza Malls Master, equivalentes a 16% (dezesseis por cento) do
patrimonio do Fundo, pelo vendedor dos shoppings, e (ii) a concessdo de financiamento pelo mesmo
vendedor (“seller’s finance”), no montante de R$ 528 milh&es, a qual funciona como subordinagdo. Dessa
forma, a razdo de subordinacdo é de aproximadamente 60% (sessenta por cento). Considerando o valor de
avaliacdo dos ativos de R$ 1.652 milhdes e o montante da Cota Subclasse A de R$ 1.000 milhdes, a Raz&o

de Garantia da Cota Subclasse A é de 65% (sessenta e cinco por cento).

Com a captacdo dos recursos da 12 Emissdo, o FIl Riza Malls realizou a alocagdo dos recursos conforme

demonstrado abaixo de maneira indicativa:

Destinagdao dos Recursos

O Fundo adquiriu, indiretamente, 9 ativos com o0s recursos captados da 12 Emissdo de Cotas

(em R$ mil)
68.396
119.592 ==
4
92.600 i
52.345
69.878
112 485
160.261
268.369
1.000.000
247.544

Grand Plaza  Tieté Plaza Shopping  Shopping ShoppingPonta  PartageSantana  Caxias Shopping Shopping Campinas Shopping Shopping Bela Vista Caixa Captagio

shopping Metropolitano Barra Negra Shopping Downtown

WSenior ¥ Sub

Dada a estrutura da transagdo, a Subclasse A recebe, mensalmente, um dividend yield de 10% (dez
por cento) ao ano e, além disso, tem um acréscimo patrimonial conforme a inflagdo do periodo,
conforme demonstrado abaixo.
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Retorno Total x Variagdo Patrimonial Dividend Yield Esperado Rentabilidade Mensal da Cota Sénior
(RS/Cota)
13500
130,00 DY: 10% a.a. real
IPCA +10,0% a.a. Retorno Total ‘Composicdo do Retorno
125,00 Cota Sénior Total

12000

0,797
115,00
110,00
105,00
100,00
7 2 2345678910110

1,20% Rentabilidade R$ 0,12/Cota Retorno Segmentado

— endgimento Mensal (RS/Cota) Div. Yield real anuslizado Mensal
3 patrimon A (sénior) e o Dado que a cota patrimonial da subclasse A (Sénior) é corrigida por inflagdo, 0s
2 10%30 ano, akém d: i dividendos aumentam ao longo do tempo de forma a preservar o dividend yield A i variag3o do IPCA 10%3a.
IPCA. , 0 retorno total éde IPCA+ 10% a0 ano. esperado de 10% a0 ano
Estrutura de Payoff da TIR Real com Kicker cota sénior do FIl Master Stress Test
11,00% & 0, Cap rate maximo na avaliagdo dos ativos para entregar o valor corrigido (IPCA+
Brezode Venda dostivos 9'37 /° 10,0% a.a.) da subclasse A do Fll Master

— 60 meses
10,75%

:Z 10,50% Percentual minimo do portfélio a ser vendido para entregar o valor corrigido
; i 82,7% (IPCA + 10,0% a.a.) da subclasse A do Fll Master | considerando venda no més
e 60 em um cap rate de 7,75%
S .
2 1025%
b
3
= 1000%
=
9,75%
9,50%

7,00% 7,25% 7,50% 7,75%  8,00% 825%  8,50%
Cap. Rate de Saida (% a.a.)

Gréfico demonstra a trava de retorno (IPCA + 10,0% a.a.) contra possivels condigdes
desfavoraveis de mercado para venda dos ativos).

Por outro lado, em cendrios melhores, hd a possibilidade de ganho excedente para que o
retorno atinja até IPCA + 10,50% a.a.

Por fim, a transagdo ainda possibilita um kicker para a Cota Subclasse A que leve a rentabilidade
a IPCA + 10 % (dez por cento) ao ano caso haja a venda dos ativos determinados cenarios de cap
rate.

Premissas e Resultados
Para fins deste Estudo de Viabilidade, foram consideradas as seguintes premissas:
Taxa de Administracdo: R$ 4.000,00 (quatro mil reais) mensais.

Taxa Maxima de Administracdo: 1,23% (um inteiro e vinte e trés centésimos por cento) ao ano,
incluindo as taxas de administracdo e de gestdo dos fundos de investimento ou fundos de
investimento em cotas de fundo de investimento em que a Classe invista.

Taxa de Gestdo: Ndo ha.
Taxa de Performance: Ndo ha.
Custos da Oferta: 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) sobre o volume captado.

Projecdo de Inflagdo conforme tabela abaixo:

IPCA (% a.a.) 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0%
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Docusign Envelope ID: 08AF68FC-60C6-81F8-8398-D81649944EDD

Desta forma, e considerando a rentabilidade da Cota Subclasse A, esperam-se os seguintes
resultados para o Fll Riza Malls:

Aquisigao Imoveis (1.123) - - - (529)

T8 - - - - (50)

(15)

13) (13) (14)

o

Venda Imoveis - = = =
Fluxo Investimento (1.136) (13) (14) (15) 1.480
26 135 143 152 161

NOI Ativos 126

(0,3) (0,4) 0,4) (0,4) (0,4)

Rec s Financeiras 1" 2 2 3 3
Resultado Total 124 124 132 140 149

Cupom Sénior (10% a.a. (98) (102) 106) (110) 114)
Resultado Total Nao Distribuido 27 22 26 30 35

Resultado Total Nao Distribuido Acc 27 49 75 105 140
Valor Patrimonial Cota Sénior (RS) 10,46 10,93 11,42 11,93 12,43
Total Return (% a.a.) 14,9% 15,1% 15,5% 16,0% 16,1%

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

As informagdes divulgadas acima sdo todas as informagdes que o Fundo pode abrir ao mercado
até a presente data, tendo em vista aspectos comerciais e sigilosos envolvidos na negociacao de
tal pipeline que, se divulgados ao mercado, poderiam prejudicar as negociacbes em desfavor do
Fundo.

A EXPECTATIVA DE RETORNO PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

S3do Paulo, 29 de maio de 2026.

RIZA REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.

DocuSigned by:

Gianwarls 1) €lia Dt,wo(i

Nome: Giancarlo D Elia Denapol i

Cargo: Procurador
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ANEXO 11l

OUTRAS INFORMACOES DO FUNDO, DA OFERTA E DA GESTORA
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MATERIAL PUBLICITARIO

RIZA

OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE
COTAS DA CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA
MALLS RPPS — RESPONSABILIDADE LIMITADA

No valorinicialmente de
RS 100.000.000,00

(cem milhoes de reais)

uuuuuuuuu lagio

ANBIMA

Tipo Anbima: Tijolo Renda Gest3do Ativa

Segmento: ANBIMA Multicategoria

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”




MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimers

Este material publicitario (“Material Publicitario”) foi elaborado pela RIZA REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., na qualidade de Gestora do Fundo (“Gestora” ou “Riza”) da oferta de dlstrlbwgao publica primaria de cotas da 12 emissdo (“12 Emissdo”) da
classe tnica do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA MALLS RPPS — RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o ne 67.046. 949/0001-01 (“Oferta”, “Cotas”, “Emissdo” e “Fundo”, respectivamente), administrado pela XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (”Admlnlstradora”) nos termos da Resolugao da Comissdo de Valores Mobilidarios CVM n2 160 de 13 de julho de 2022 conforme alterada de tempos em tempos (“ Resolugao CVM 160”), tendo sido
elaborado com base em informagdes prestadas pela Gestora e ndo implica em nenhuma declaragdo ou garantia do XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Coordenador leer”), com relagdo as |nformagoes contidas
neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Cotas objeto deste Material Publicitario e ndo deve ser interpretado como uma solicitagdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser
tratado como uma recomendagdo de investimento nas Cotas.

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendagdo e/ou solicitagdo para subscri¢do ou compra de quaisquer valores mobilidrios. As informagdes aqui contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisdo de investimento em valores
mobilidrios. A decisdo de investimento dos potenciais investidores nas Cotas é de sua exclusiva responsabilidade, de modo que se recomenda aos potenciais investidores que consultem, para considerar a tomada de decisdo relativa ao investimento nas Cotas,
objeto da Oferta, as informagdes contidas neste Material Publicitario, nos documentos da Oferta (“Documentos da Oferta”), bem como o regulamento do Fundo (“Regulamento”), seus proprios objetivos de investimento e seus préprios consultores e assessores
em matérias legais, regulatdrias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensdo que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

Qualquer decisdo de investimento por tais investidores deverd basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas nos Documentos da Oferta e no Regulamento, que conterd informag&es detalhadas a respeito da Emissdo, da Oferta, das Cotas, do
Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira e demonstragdes financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroecondémicos, aos setores de atuagdo do Fundo e as atividades do Fundo. Os Documentos da Oferta e o Regulamento poderdo ser
obtidos junto aos Coordenadores, a Administradora, a Gestora, a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CYM”) ou a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) nos sites indicados neste Material Publicitario.

O Coordenador Lider tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (i) as informagdes prestadas pela Administradora sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo que integram este Material Publicitario sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta. O Coordenador Lider e seus representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdo de investimento, tomada com base nas informagdes contidas neste
documento; e (ii) ndo fazem nenhuma declaragdo, nem ddo nenhuma garantia quanto a corregdo, adequacgdo ou abrangéncia das informag¢des aqui apresentadas.

Informagdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento e nos Documentos da Oferta que se encontra disponivel para consulta no site do Fundo, indicado no Material Publicitario.

A decisdo de investimento nas Cotas é de exclusiva responsabilidade do investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo de sua estrutura, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem, juntamente
com sua consultoria financeira e juridica, até a extensdo que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Regulamento do Fundo e dos Documentos da Oferta da Oferta pelo
potencial investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas.

Os investimentos do Fundo sujeitam-se, sem limitagdo, aos riscos inerentes ao mercado de fundos de investimentos imobilidrio. Os investimentos a serem realizados pelo Fundo apresentam um nivel de risco elevado quando comparado com outras alternativas
existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo que o investidor que decidir aplicar recursos no Fundo deve estar ciente e ter pleno conhecimento que assumira por sua propria conta os riscos envolvidos nas aplicagdes que incluem, sem limitagcdo, os
descritos no Regulamento.

N3o obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocar em pratica a Politica de Investimento, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuag&es tipicas do mercado de fundos de investimentos imobilidario e do mercado em
geral, risco de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimers

Eventuais estimativas e declaragdes futuras presentes neste Material Publicitdrio, incluindo informagdes sobre o setor de fundos de investimentos e a potencial carteira do Fundo, poderdo ndo se concretizar, no todo ou em parte. Tendo em vista as incertezas
envolvidas em tais estimativas e declaragGes futuras, o investidor ndo deve se basear nelas para a tomada de decisdo de investimento nas Cotas.

Os potenciais investidores deverdo tomar a decisdo de investimento nas Cotas considerando sua situagdo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacdo e perfil de risco. Para tanto, deverdo obter por conta prépria todas as informag&es que
julgarem necessarias a tomada da decisdo de investimento nas Cotas.

Como em toda estratégia de investimento, ha potencial para o lucro assim como possibilidade de perda, inclusive total. Frequentemente, ha diferencgas entre o desempenho hipotético e o desempenho real obtido. Resultados hipotéticos de desempenho tém
muitas limitagdes que lhes sdo inerentes.

O presente Material Publicitario tem cardter meramente informativo e é para uso exclusivo de seu destinatario. As informagdes contidas neste documento sdo confidenciais e ndo devem ser divulgadas a terceiros sem o prévio e expresso consentimento da
Gestora e do Coordenador Lider. O destinatario deste material exonera a Gestora e seus funciondrios, sdcios e colaboradores, expressamente, de toda e qualquer responsabilidade relacionada ou resultante da utilizagdo deste Material Publicitario de forma ndo
autorizada.

O tipo de investimento que este Fundo buscard apresenta riscos para o investidor. Ainda que a Gestora e a Administradora mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e
para o investidor. Para avaliagdo da performance de quaisquer fundos de investimentos, é recomendével uma analise de periodo de, no minimo, 12 (doze) meses. Os resultados obtidos no passado ndo representam garantia de resultados futuros e ndo contam
com garantia da Gestora, de qualquer de suas afiliadas, da Administradora, dos Coordenadores, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Investimentos implicam na exposi¢do a riscos, inclusive na possibilidade de
perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo dos fundos investidos. Os valores ora atribuidos as possiveis operagdes do Fundo sdo estimados.

As informagdes contidas neste documento sdo materialmente precisas até a data a que o documento se refere. Quaisquer proje¢des, avaliagdes de conjuntura ou estimativas de mercado indicadas nesta apresentagdo sdo baseadas em certas premissas, refletem
as visdes da Gestora e ndo foram verificadas de forma independente e, portanto, ndo devem ser interpretadas como um indicativo dos eventos reais que ocorrerdo. Outros eventos que ndo foram levados em consideracgdo e/ou que n3o estdo sob o controle da
Gestora podem ocorrer e exercer impacto significativo no desempenho dos possiveis investimentos. A Gestora usa informagdes de fontes conhecidas por sua confiabilidade e boa-fé, mas isto ndo representa nem endossa a precisdo ou confiabilidade de
nenhuma dessas informagdes e a Gestora ndo se responsabiliza pelo teor dessas informagdes.

N&o ha qualquer garantia quanto a conclusdo das operagGes a serem prospectadas, nem ao valor de venda (ou qualquer outra forma de alienagdo), rentabilidade dos possiveis ativos, ou mesmo quanto ao valor dos possiveis investimentos na data-base deste
Material Publicitario, pois dependem de uma quantidade significativa de fatores, que incluem, entre outros: resultados operacionais futuros, valor de mercado dos possiveis ativos, condigdes de mercado e setor no momento de eventual transagdo, custos de
transagdo e forma de venda, os quais podem ser diferentes das premissas adotadas na elaboragdo deste Material Publicitario. A Gestora pode modificar, a qualquer tempo, as condi¢cSes das operagdes a serem prospectadas, sem aviso prévio. Ndo se deve
assumir que qualquer das possiveis posi¢Ges, transagdes ou estratégias aqui discutidas foram ou serdo rentdveis, ou que as propostas de desinvestimento que a Gestora realizard no futuro sera rentavel.

As informag&es aqui presentes ndo sdo comparaveis, indicativas ou garantias de resultados futuros.
A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO E 0S DOCUMENTOS DA OFERTA, MAS NAO OS SUBSTITUI E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO QUANTO
DO REGULAMENTO E DOS DOCUMENTOS DA OFERTA, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS SECOES RELATIVAS AO OBJETIVO, A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO E AOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
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Disclaimers

A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO.
£ RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO E DOS DOCUMENTOS DA OFERTA DA OFERTA PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS.
AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

O FUNDO SERA REGISTRADO NA ANBIMA — ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” (“CODIGO
ANBIMA”) VIGENTE NESTA DATA.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO IMPLICA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL PUBLICITARIO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA E A GESTORA MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE OS FATORES DE RISCO.

OUTROS TERMOS E EXPRESSOES CONTIDOS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO QUE NAO TENHAM SIDO DEFINIDOS NESTE DISCLAIMER TERAO O SIGNIFICADO QUE LHES FOR ATRIBUIDO NOS DOCUMENTOS DA OFERTA E/OU NO REGULAMENTO, CONFORME O CASO.

A GESTORA E OS COORDENADORES, ASSIM COMO SEUS REPRESENTANTES (1) NAO TERAO QUAISQUER RESPONSABILIDADES RELATIVAS A QUAISQUER PERDAS OU DANOS QUE POSSAM ADVIR COMO RESULTADO DE DECISAO DE INVESTIMENTO, TOMADA COM
BASE NAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E (1) NAO FAZEM NENHUMA DECLARACAO NEM DAO NENHUMA GARANTIA QUANTO A CORRECAO, ADEQUAGAO OU ABRANGENCIA DAS INFORMAGOES AQUI APRESENTADAS.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. OS INVESTIDORES DEVERAO TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NO FUNDO CONSIDERANDO SUA SITUAGAO FINANCEIRA, SEUS OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, NIVEL DE SOFISTICAGAO E PERFIL DE RISCO (SUITABILITY).

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA DA OFERTA E O PROSPECTO, EM ESPECIAL, A SEGAO DE FATORES DE RISCO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
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|. Resumo
da Oferta
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Resumo da Oferta

A Oferta

Visdo Geral

Fundo

FIl Riza Malls RPPS — Responsabilidade Limitada

Gestor

Riza Real Estate

Tipo de Fundo

Fundo de Investimento Imobiliario

Ambiente de Negociagao

Bolsa (Listado)

Administrador

XP Investimentos CCTVM

Prazo

Indeterminado

Condicdes da Oferta Cronograma (principais datas)

Inicio das Reservas
Volume da Oferta

11 de junho de 2026
R$ 100.000.000,00

Investimento Minimo por Investidor Encerramento das Reservas
R$ 1.000,00 equivalente a 10 cotas 30 de julho de 2026

Publico Alvo Liquidacdo da Oferta
Investidores Qualificados 05 de agosto de 2026

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Riza Malls

Estrutura dos Fundos

Oferta Publica

Fll Malls Riza

Feeder (Feeder)
Cota Sub
Master (15%)
20% 45% 40% 40% 15% 17,5% 100% 25%
Grand Plaza Tieté Plaza Metropolitano PaTE e Partage CaX|a-s Shopping Camplpas
Barra Santana Shopping Downtown Shopping

14,3%

Shopping Bela
Vista

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Riza Malls

Beneficios da Subordinacao

IPCA + 10,0% a.a., existindo a Recebimentos esquematizada a esquerda, a Cota Sénior recebe primeiro e, sobrando

possiblidade de atingimento recursos, estes sao destinados a Cota Subordinada.
de IPCA + 10,5% a.a. através

de um kicker em funcdo da
performance dos ativos

Cota Sénior possui prioridade no recebimento dos lucros do portfélio
A Fi]
Retorno do Portfdlio [ = A Cota Sénior possui retorno alvo de IPCA + 10,0% a.a.! Conforme a Cascata de

Cota Subordinada oferece 15% de colchdo de seguranca patrimonial

o = Cota Subordinada tera subordinagao minima de 15% durante a existéncia do fundo
Master.?

Cota Sénior

Excesso de retorno é destinado a Cota Subordinada

Excesso da rentabilidade = Em troca da protegdo proporcionada pela subordinagdo, a Cota Subordinada tem
destinado a Cota Subordinada direito ao excesso de retorno apds o pagamento do retorno alvo da Sénior.

Subordinagdo Minima?

Cota Subordinada

Cota Subordinada (colchdo de seguranca) m Cota Sénior

Nota: (1) A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. A isengdo somente se aplica para os cotistas
pessoas fisica que detenham menos de 10% das cotas do fundo, desde que ele possua mais de 100 cotistas, entre outros requisitos conforme legislagdo vigente; (2) Conforme Regulamento do FIl Master.
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Resumo da Oferta

Diferenciais do Riza Malls Feeder

Ativos Consolidados e
Diversificados

» Posicionamento Geogréfico

83% do NOI na regido Sudeste em ativos
com histérico em cada uma das regiGes

» Composicdo da Receita

9 shoppings com Area Bruta Locavel de
97 mil m2.

» Baixa Vacancia nos Shoppings

Apenas 4,7% de vacancia nos shoppings
nos ultimos 12 meses

Retorno Alvo de IPCA + 10,0% a.a.
isento de IR com kicker @

» Rentabilidade Atrativa

Cota Subclasse A (Sénior) possuem
rentabilidade alvo de IPCA + 10,0% a.a.,
com possiblidade de atingimento de IPCA
+10,5% a.a. através de um kicker em
fungdo da performance dos ativos

Subordinacdo e Alinhamento de
Interesses

» Subordinada integralizada pelo XP
Malls

As cotas Subclasse B do FIl Master
(Subordinadas) serao integralizadas pelo
XP Malls que permanecera no risco dos
ativos

» Subordinagdo Incrementada pelo
Sellers Finance

O FIl Master possui indice de
subordinagdo de, no minimo, 15% e é
incrementado pelo saldo a pagar do
sellers finance de 32% ja que o investidor
da Subclasse B (Subordinada) é também
o vendedor dos ativos

Reducdo de Volatilidade

» Minimizagdo de Volatilidade

Fundo negociado em ambiente Cetip,
minimizando a volatidade da cota ja
gue é marcada pelo seu valor
patrimonial. Ademais, as Cotas
Subclasse A (Sénior) sdo corrigidas
por IPCA mensal e podera receber,
mensalmente, o equivalente a 10,0%
a.a. sob o valor corrigido.

Nota: (1) A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. A isencdio somente se aplica para os cotistas
pessoas fisica que detenham menos de 10% das cotas do fundo, desde que ele possua mais de 100 cotistas, entre outros requisitos conforme legislagdo vigente
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Il. Riza Malls

"As informagdes contidas nesta se¢do tratam da tese de
investimento desenvolvida pela Gestora, com base em suas
politicas internas. Ndo hd garantia de que potenciais
oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a
Gestora sera capaz de identificar oportunidades de investimento
apropriadas, implementar sua estratégia de investimento,
alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha
garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram
alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alterages
nas politicas internas de atuagdo da Gestora. A EXPECTATIVA DE
RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE

RENTABILIDADE FUTURA
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Riza Malls

Portfolio Riza Malls

ABL

Shopping Cidade Estado Administrador (m?) % Riza Malls ABL Fundo (m?)
Grand Plaza Santo André SP SYN 69.877 20,0% 13.975
Tieté Plaza Sdo Paulo SP SYN 36.914 45,0% 16.611
Metropolitano Barra Rio de Janeiro RJ SYN 44.035 40,0% 17.614
Ponta Negra Manaus AM HBF 36.837 40,0% 14.731
Partage Santana Sao Paulo SP Partage 25.882 15,0% 3.882
Caxias Duque de Caxias RJ Allos 28.306 17,5% 4,953
Downtown Rio de Janeiro RJ Ancar 9.594 100,0% 9.594
Campinas Campinas SP Argo 34.166 25,0% 8.541
Bela Vista Salvador BA Bela Vista 51.145 14,3% 7.319
Total 336.756 28,9% 97.222

Nota: O pipeline acima é meramente indicativo, sem garantia de que os recursos serdo aplicados necessariamente nestes ativos.
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Riza Malls

Resumo do Portfdlio

Distribuicao do NOI

Estados Shoppings Centers

1 Ativos — 10,0% do NOI

1 Ativos — 7,5% do NOI

Metros quadrados
de ABL

Vacancia fisica
média LTM

3 Ativos — 27,8% do NOI

! 3 Ativos — 54,7% do NOI

Da plataforma Bing
Microsoft, OpenStreetMap, Overture Maps Fundation

83%

Reais/m? em
vendas LTM

do NOI concentrado
em SPeRIJ

Nota: O pipeline acima é meramente indicativo, sem garantia de que os recursos serdo aplicados necessariamente nestes ativos.
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Riza Malls

Ativos Riza Malls

Sl T Sefin Tieté Plaza Shopping

L =

i
T >
e

~

~

S

\

69.877 m? 2,2% 2 o 25.884 m?
Area Bruta Locavel Vacéncia média LTM o 36.914 m 3 . ,2'54) . Area Bruta Locavel
Area Bruta Locavel Vacancia média LTM
RS 1,12 bi RS 107 mm . RS 0,39 bi
. ) RS 0,7 bi RS 61 mm .
1 ’
Vendas Totais LTM NOI Caixa Total Vendas Totais LTM NOI Caixa Total Vendas Totais LTM
RS 1.340/m? RS 1.533/m? RS 1.250/m?
- RS 1.575/m? RS 1.662/m? -
2 2 1 2
Média LTM Vendas/m NOI/m? anual Média LTM Vendas/m? NOI/m? anual’ Média LTM Vendas/m
0,
Inaigugrz d0 Pazr?i'c?(e)l/;o AL - Inaioucl)'a7 d0
gurag Pag Inauguragdo Participagdo gurac
Santo Apdr~e -SP SYN ) S50 Paulo - SP SYN Sao Pa_uloN- SP
Localizagdo Administragdo . . N Localizagdo
Localizagdo Administracdo

Nota: O pipeline acima é meramente indicativo, sem garantia de que os recursos serdo aplicados necessariamente nestes ativos.

Partage Santana Shopping

5,4%

Vacancia média LTM

RS 34 mm
NOI Caixa Total'

RS 1.332/m?
NOI/m? anual’

15,00%
Participagdo

Partage
Administragdo
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Riza Malls

Ativos Riza Malls

Caxias Shopping Shopping Downtown

28.017 m? 4,1% 2 o 44,035 m?
Area Bruta Locavel Vacancia média LTM 7 9.566m , . ,5’64) . Area Bruta Locavel
Area Bruta Locavel Vacancia média LTM
RS 470 mm RS 35 mm RS 525 mm
) ) RS 159 mm RS 12 mm )
1
Vendas Totais LTM NOI Caixa Total Vendas Totais LTM NOI Caixa Total' Vendas Totais LTM
RS 1.375/m? RS 1.247/m? RS 995/m?
. RS 1.385/m? RS 1.290/m? .
2 2 1 2
Média LTM Vendas/m NOI/m? anual Média LTM Vendas/m? NOI/m? anual' Média LTM Vendas/m
0,
Inaiou?'f g0 Palr'zlciSZ/;o (L (U0 Inaioulrj d0
SIS Pag Inauguragdo Participagdo gurac
Duque de_Ca>~<|as -RJ .Al.los ) Rio de Janeiro - RJ Ancar Rio de Ja_ne|~ro -RJ
Localizagdo Administragdo . L N Localizagdo
Localizagdo Administracdo

Nota: O pipeline acima é meramente indicativo, sem garantia de que os recursos serdo aplicados necessariamente nestes ativos.

Shopping Metropolitano Barra

5,5%

Vacancia média LTM

RS 37 mm
NOI Caixa Total'

RS 841/m?
NOI/m? anual’

40,00%
Participagdo

SYN

Administragdo
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Riza Malls

Ativos Riza Malls

Shopping Ponta Negra Shopping Bela Vista

Campinas Shopping

# Campinas Shopping

36.516 m? 8,4% 2 o 51.352 m? 1,8%
Area Bruta Locavel Vacéncia média LTM o 34.166 m 3 . ,4'84) . Area Bruta Locavel Vacéncia média LTM
Area Bruta Locavel Vacancia média LTM
RS 480 mm RS 29 mm RS 462 mm RS 45 mm RS 667 mm RS 62 mm
. . o . ) 0
Vendas Totais LTM NOI Caixa Total Vendas Totais LTM NOI Caixa Total Vendas Totais LTM NOI Caixa Total
RS 1.100/m? RS 821/m? RS 1.090/m? RS 1.216/m?
- RS 1.127/m? RS 1.247/m? -
2 2 1 2 2 1
Média LTM Vendas/m NOI/m? anual Média LTM Vendas/m? NO/m? anual’ Média LTM Vendas/m NOI/m? anual
[v) )
Inaioulrima d0 P:r?i'cigga/;o (R 2S00 Inaioulra2 d0 Palrztli::?i/;o
gurac Pag Inauguragdo Participagdo gurac pag
Manuaus - AM HBF : Salvador - BA Bela Vista
R - " Campinas - SP Argo R - x
Localizagdo Administragdo . . N Localizagdo Administragdo
Localizagdo Administragdo

Nota: O pipeline acima é meramente indicativo, sem garantia de que os recursos serdo aplicados necessariamente nestes ativos.
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Riza Malls

Destinacao dos Recursos

O Fundo adquiriu participacdo, direta ou indiretamente, em 9 ativos com os recursos captados da 12 Emissdo de Cotas do Riza Malls Feeder

119.592
92.600
52.345
69.878
112.485
160.261
247.544
Grand Plaza Tieté Plaza Shopping Shopping Shopping Ponta Partage Santana Caxias Shopping Shopping Campinas Shopping Shopping Bela Vista
Shopping Metropolitano Barra Negra Shopping Downtown

H Senior Sub

68.396

Caixa

(em RS mil)

191.471

1.000.000

Captagao
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Riza Malls

Cota Sénior — Expectativa de retorno e estabilidade

Retorno Total x Variagao Patrimonial Dividend Yield Esperado Rentabilidade Mensal da Cota Sénior
(R$/Cota)
135,00
130,00 DY: 10% a.a. real
IPCA +10,0% a.a. Retorno Total Composicdo do Retorno
125,00 Cota Sénior Total
0,862

120,00

0,797 RS 0,403/Cota

Variagdo
115,00 Patrimonial
110,00
RS 0,797/Cota
105,00 Rendimentos
100,00
1 3 5 8 10 12 15 17 20 22 24 123456 7 8 9101112131415161718192021222324
Cota Patrimonial === Retorno Total meses meses 1,20% Rentabilidade RS 0,12/Cota Retorno Segmentado
mmm Rendimento Mensal (R$/Cota) Div. Yield real anualizado Mensal

E esperado que o valor patrimonial da subclasse A (Sénior) e o fundo recebem um Dado que a cota patrimonial da subclasse A (Sénior) é corrigida por inflagdo, os
pagamento mensal equivalente a 10% ao ano, além da corregdo patrimonial por dividendos aumentam ao longo do tempo de forma a preservar o dividend yield A rentabilidade mensal reflete a variagdo do IPCA e o rendimento de 10% a.a.
IPCA. Dessa forma, o retorno total esperado do cotista é de IPCA + 10% ao ano. esperado de 10% ao ano
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l1l. Estudo de
Viablidade

O estudo de viabilidade do fundo ndo representa e ndo caracteriza promessa
ou garantia de rendimento predeterminado ou rentabilidade por parte do
administrador, do gestor ou do fundo. Entretanto, mesmo que tais premissas e
condigdes se materializem, ndo ha garantia que a rentabilidade almejada sera
obtida. O estudo de viabilidade foi elaborado pelo gestor e pode ndo ter a
objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a
decisdo de investimento pelo investidor da oferta. Qualquer rentabilidade
prevista neste material ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento ou sob qualquer hipétese, como promessa, garantia, ou sugestdo de
rentabilidade futura ou de isengdo de riscos aos cotistas. A gestora foi
responsavel pela elaboragdo do estudo de viabilidade apresentada, a qual é
embasada em dados e levantamentos de diversas fontes, bem como em
premissas e projecdes realiza- das pela prépria gestora. Estes dados, inclusive
os do grafico acima, podem ndo retratar fielmente a realidade do mercado no
qual o fundo atua. O cenario exibido acima é o de captagdo minima.
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Estudo de Viabilidade

FIl Master — Estudo de Viabilidade

Estrutura de Payoff da TIR Real com Kicker cota sénior do Fll Master

TIR da Sénior (% a.a.)

11,00%

Prazo de Venda dos Ativos
memmmms 60 meses

10,75%

10,50%

10,25%

10,00%
9,75%
9,50%

7,00% 7,25% 7,50% 7,75% 8,00% 8,25% 8,50%

Cap. Rate de Saida (% a.a.)

Grafico demonstra a trava de retorno (IPCA + 10,0% a.a.) contra possiveis condi¢oes
desfavoraveis de mercado para venda dos ativos).

Por outro lado, em cendrios melhores, hd a possibilidade de ganho excedente para que o
retorno atinja até IPCA + 10,50% a.a.

Stress Test

9,37%

82,7%

Cap rate maximo na avaliagdo dos ativos para entregar o valor corrigido (IPCA+
10,0% a.a.) da subclasse A do Fll Master

Percentual minimo do portfélio a ser vendido para entregar o valor corrigido
(IPCA + 10,0% a.a.) da subclasse A do FIl Master | considerando venda no més
60 em um cap rate de 7,75%

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

177



MATERIAL PUBLICITARIO @

V. Riza
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Proposito e Pilares

Na Riza, acreditamos que nossas raizes sao sustentadas por valores sélidos. Nossos Propdsitos, Pilares e Principios sao a esséncia do que somos e do
que buscamos alcancgar.

Os trés pilares que compdem a estrutura da Riza sao Talentos, Tecnologia e Cultura de Exceléncia

Talentos
Perseguimos a diversidade, engajamento e motivacdo dos nossos talentos em uma
estrutura organizacional horizontal e voltada para responsabilidades e ndo cargos e titulos

G Talentos
Tecnologia
Acreditamos no poder da tecnologia em promover agilidade e eficiéncia em processos corporativos.
Tecnologia ] Dessa forma, é um pilar fundamental na busca do que chamamos de perenidade competitiva
- Cultu[a c!e Cultura de Exceléncia
Exceléncia E a crenca de que a busca da exceléncia em tudo o que fazemos nos diferencia em qualidade e

performance, criando um diferencial

Fonte: Riza (https://rizaasset.com/home)
Disclaimer: As informagBes contidas neste slide tratam-se dos pilares e objetivos perseguidos pela Gestora com base em suas politicas internas. Ndo ha garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de

atuagdo da Gestora.
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Riza Asset

A Gestora

S22Bi —— 22 —  +700«

Em ativos sob gestao Fundos: 11 abertos e 11 listados Cotistas

T —— 9

Talentos

Nucleos de Gestdo

R e
P
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Riza Asset

Grade de Produtos

Lotus | Crédito Privado

Daikon | Multimercado

Inicio do fundo: Prazo: Tipo:

03/2020 D+0* Aberto

Lotus Plus | Crédito Privado

Inicio do fundo: Prazo: Tipo:

02/2020 D+60* Aberto

Statheros | Crédito Estruturado

Inicio do fundo: Prazo: Tipo:

11/2021 D+10* Aberto

EVOF& | Crédito Privado

Inicio do fundo: Prazo: Tipo:

08/2021 D+85* Aberto

Meyenii 180 | Crédito Estruturado

Equ itus | Imobiliario

Inicio do fundo: Tipo: Negociagdo:

11/2024 Fechado CETIP

Viseu | Imobilidrio

Inicio do fundo: Tipo: Negociagdo:

05/2025 Fechados CETIP

Malls I Imobiliario

Fortix | Imobilidrio

Akin | Imobiliario

Inicio do fundo: Tipo: Negociagdo:

03/2026 Fechado CETIP

Eos I Agronegdcio

Inicio do fundo Tipo: Negociagdo:

04/2024 Listado B3

Fiag ro | Agronegocio

Inicio do fundo Tipo: Negociagdo:

01/2021 Listado B3

Arctium I Imobilidrio

Inicio do fundo: Tipo: Negociagdo:

09/2019 Listado B3

Lecci I Imobilidrio

Inicio do fundo: Prazo: Tipo:

01/2023 D+30* Aberto

Evora Hedge | crédito Privado

Inicio do fundo: Prazo: Tipo:

04/2020 D+180* Aberto

Meyenii 360 | Crédito Estruturado

Inicio do fundo: Tipo: Negociagdo:

10/2025 Fechados CETIP

Onyx | imobiliario

Inicio do fundo: Tipo: Negociagdo:

10/2021 Listado B3

Terrax | Agronegdcio

Inicio do fundo: Tipo: Negociagdo:

09/2024 Listado B3

Lotus Prev | credito Privado

Inicio do fundo: Prazo: Tipo:

08/2025 D+30* Aberto

Tavros | Renda Variavel

Inicio do fundo: Prazo: Tipo:

11/2021 D+360* Aberto

Domus | imobiliario

Inicio do fundo: Tipo: Negociagdo:

03/2025 Fechado CETIP

Terrax Vintage | Agronegécio

Inicio do fundo: Prazo: Tipo:

07/2022 D+30* Aberto

Inicio do fundo: Tipo: Negociagdo:

09/2023 Fechado CETIP

Inicio do fundo: Tipo: Negociagdo:

10/2025 Fechado CETIP

*Prazo de cotizagdo em dias corridos | **Prazo de cotizagdo em dias Uteis | Fonte: https://www.rizaasset.com/home

Inicio do fundo: Tipo: Negociagdo:

10/2020 Listado B3

Delphi | Infraestrutura

Inicio do fundo: Prazo: Tipo:

04/2022 D+7** Previdéncia

Evi | Multimercado

Inicio do fundo: Tipo: Negociagdo:

01/2025 Listado B3

Inicio do fundo: Prazo: Tipo:

01/2022 D+8** Previdéncia
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Talentos

Estrutura da Gestora

As experiéncias sao fundamentais no processo de empreender. A histdria da Riza é a histéria dos nossos sdcios e colaboradores

Paulo Mesquit; abriel Verard napol 5¢ Alberto Zoffmani¥ Amadeu Borda atheus Péres’
Agronegogio e Direct Lending t Lending Real Estate Infraestrutura Allocation Musica, ESPOrté e Entretenimento

+ 33 analistas

Fonte: https://rizaasset.com/sobre/nossas-liderancas

Renato Jerusalmi |
Renda Fixa e Renda Variavel
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Riza

Time de Investimento

Equipe com conhecimento e experiéncia setorial

Sécio Fundador | CEO
Fundou a Riza Asset Management em Outubro de 2019.

Iniciou sua carreira profissional no Banco Pactual em 2000, onde permaneceu até 2007. Apds passagens pela Maua Sekular Investimentos, Octante Capital e Credit Suisse Hedging Griffo, ingressou na XP Investimentos
onde se tornou Diretor de Produtos e Presidente do Comité de Produtos, sendo o sécio responsavel pelas dreas de Renda Fixa, Previdéncia, Seguros, Fundos Imobilidrios e Mercado de Capitais. Deixou a XP em 2019.

Marcos do setor de Real Estate:
Ofertas de CRI no mercado — RS 4,3 bilhdes
Idealizador dos principais fundos imobiliarios da XP Asset (XP Malls, XP Log, XP Industrial, XP Hoteis )

Inovagdes na industria de CRIs e Fllls — Ofertas com multiplas liquidagées, Fusdo do Fll Maxi Renda e XP Gaia

Sécio | Real Estate
Ingressou na Riza Asset Management em Fevereiro de 2022.

Iniciou sua carreira na Mitre Realty em 2016, onde se tornou o Sécio responsavel pelas dreas de Mercado de Capitais e Relagdo com Investidores. Foi um dos responsaveis pelo IPO da empresa em 2020.
Marcos no setor de Real Estate:
IPO da Mitre Realty em 2020 em transacdo de RS 1,0 bilhdes

Operagdes de Equity no setor — RS 2,3 bilhdes

Giancarlo Denapoli
Real Estate Operagdes de Permuta Financeira no setor — RS 600 milhdes
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Riza

Time de Investimento

Equipe com conhecimento e experiéncia setorial

Sécio | Securitizagdo e Carteiras
Ingressou na Riza Asset Management em Dezembro de 2019.

Iniciou sua carreira no Itau BBA, em 2015, na area de Corporate Investment Banking. Em 2016, ingressou no Investment Banking da XP, onde atuou a maior parte do tempo em Structured Finance.

Marcos no setor de Real Estate:
Primeira operagdo de pré-soluto do mercado em 2020 com estrutura replicada por diversas empresas e utilizada até hoje

Securitizagad e Carteiras Idealizador dos fundos de compra de SPEs da Direcional

Associado | Real Estate

Ingressou na Riza Asset Management em Junho de 2023.

Marcos no setor de Real Estate:

M&A da Share Student Living em transa¢do de RS 400 mm no primeiro fundo de residéncias estudantis do Brasil

i
Real Estate
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V. Termos e

Condicoes
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Riza Malls

Estrutura Fll Riza Malls Feeder

Gestora Riza Real Estate Gestora De Recursos Ltda.
Coordenador Lider XP Investimentos CCTVM S.A.
Administrador XP Investimentos CCTVM S.A.

Fundo e Emissdo 12 Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario Riza Malls RPPS — Responsabilidade Limitada
Titulo Fundo de Investimento Imobilidrio (FII)
Tipo de Oferta Resolugao CVM n?2 160 sob Rito Automatico
Publico-Alvo Investidor Qualificado

Ambiente do Fundo Ambiente de Bolsa (listado)

Prazo Indeterminado

Volume Base da Oferta RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais)
Volume Minimo da Oferta RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais)
Investimento Minimo por Investidor RS 1.000,00 (mil reais)

Valor da Cota RS 100,00 (cem reais)

Taxa de Administragdo RS 4.000,00 (seis mil reais) mensais

Taxa de Custddia RS 4.000,00 (seis mil reais) mensais
Rentabilidade Alvo IPCA + 9,90% ao ano

Regime de Colocagdo Melhores Esforgos

Notas: (1) A rentabilidade estimada ndo representa, nem deve ser considerada, promessa ou garantia de rentabilidade futura ou isengdo de riscos para os cotistas. Nenhum investidor deve basear suas decisGes de investimento exclusivamente nessas projegdes, sendo recomendado que cada

investidor conduza sua prépria analise, considerando seus objetivos de investimento, perfil de risco e outras informagdes relevantes. Os Ofertantes e o Coordenador Lider ndo assumem qualquer responsabilidade por quaisquer perdas ou danos decorrentes de decisdes de investimento tomadas com
base nas informagdes contidas neste material.
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FIl Riza Malls

Cronograma da Oferta

Ordem dos Eventos Evento Data Prevista (1)

Registro Automatico da Oferta na CVM
Divulgagdo do Anuncio de Inicio e da Lamina

1 Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 02/06/2026
Inicio do Roadshow
2 Inicio do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento 11/06/2026
3 Encerramento do Periodo de Coleta de Inten¢Ges de Investimento 30/07/2026
4 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo 31/07/2026
6 Data de Liquidagdo 05/08/2026
9 Data maxima para divulga¢do do Anuncio de Encerramento Em até 180 dias da Divulgagdo do Anuncio de Inicio
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FIl Riza Malls

Contatos da Oferta

iInvestment
‘= banking

Coordenador Lider

Distribuicao Institucional Distribuicdao Fundos
Gustavo Oxer Lucas Brandao
André Mori Breno Laar
Antonio Santos Felipe Zaramella
Carlos Antonelli Henrique Floriani

Fernando Leite Lara Piazza
Guilherme Pontes Mariana Guimardes
Helom Asada Samylly Zanini
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MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

4.1 Em ordem decrescente de relevédncia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decis@o de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagées disponiveis neste Prospecto e no
Regulamento, inclusive, mas néo se limitando a aquelas relativas a politica de investimento do Fundo, @ composigcdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta Segdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagées do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagées tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, néo hd garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais néo séo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, reputagdo, situagéo financeira ou resultados da Classe podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que néo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevdncia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §42, da Resolugdo CVM 160.

Risco dos Investimentos em Shopping Centers

O Fundo, por meio do FIl Feeder, do FIl Master e da Classe Investida, investird preponderantemente no segmento de shopping center, hipétese em que ha que se notar (i) que os resultados em relagéo a esse investimento dependerdo das vendas geradas pelas lojas
instaladas nos shopping centers; (ii) que o setor varejista é suscetivel a periodos de desaquecimento econémico geral que podem levar a queda nos gastos do consumidor; e (iii) que o desempenho dos shopping centers estd relacionado com a capacidade dos lojistas de
gerar vendas. Adicionalmente, o aumento das receitas da Classe Investida e o aumento dos lucros operacionais resultante do investimento em shopping centers dependem do constante crescimento da demanda por produtos oferecidos pelas lojas do shopping center.
Condigcbes econémicas adversas no local onde cada shopping center estd localizado podem afetar adversamente os niveis de ocupagéo e locagéo e, consequentemente, os seus resultados operacionais, afetando os da Classe Investida e, por consequéncia, da Classe. O
setor de shopping centers no Brasil é altamente competitivo, o que poderd ocasionar uma redugéo no valor dos aluguéis nos shoppings center. Uma série de empreendedores do setor de shopping centers concorrem com a Classe Investida na busca de compradores e
locatdrios potenciais. Os shopping centers podem ter outros investidores, e para tomada de determinadas decisBes significativas poderd ser necessdria sua anuéncia. E possivel que os demais investidores dos shopping centers tenham interesses econémicos diversos, o
que pode levd-los a votar em projetos de forma contrdria aos objetivos da Classe Investida, impedindo a implementagdo das estratégias, o que poderd causar um efeito adverso relevante. Ainda, os contratos de locagéo no setor de shopping center possuem
caracteristicas peculiares e podem gerar riscos a condugéo dos negdcios da Classe Investida em relagdo a esses investimentos e impactar de forma adversa os seus resultados operacionais e, consequentemente, os resultados da Classe. Como exemplo, podemos citar que
o valor do aluguel poderd ser revisto judicialmente, podendo ser reduzido ou aumentado, para adequar-se ao valor de mercado, mediante agéo proposta pelo locatdrio ou pelo locador, apds trés anos de vigéncia do contrato ou do acordo anteriormente realizado.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da Administragéo dos Imdveis por Terceiros

Considerando que o objetivo da Classe Investida consiste na exploragdo, por locagdo ou arrendamento, e/ou comercializagdo de imdveis, e que a administragdo de tais empreendimentos poderd ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta da
Classe Investida, tal fato pode representar um fator de limitagdo a Classe Investida para implementar as politicas de administragdo dos imdveis que considere adequadas. Desse modo, a md administragcdo dos imdveis da Classe Investida por empresas especializadas pode
afetar a performance dos empreendimentos, e afetar negativamente os resultados da Classe Investida e, consequentemente, da Classe.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

189



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos Relativos as Receitas Mais Relevantes da Classe Investida

Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes da Classe Investida sdo: (i) quanto das receitas de locagéo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis devido a faléncia, reorganizagéo ou o aumento de vacdncia de inquilinos nos imdveis que compée os shopping
centers implicarGo em ndo recebimento de receitas, uma vez que os aluguéis representam uma fonte substancial de receitas para a Classe Investida. Eventual inadimpléncia no pagamento dos aluguéis ou vacdncia de parte dos empreendimentos poderd acarretar
tempordria redugdo da receita da Classe Investida até que novas locagées sejam contratadas. Além disso, na ocorréncia de tais hipéteses, a Classe Investida poderd ndo ter condi¢bes de pagar todos os compromissos nas datas acordadas, o que poderd implicar na
necessidade de os cotistas da Classe Investida, como a Classe, serem convocados a arcarem com esses encargos; (ii) quanto a reciclagem eficiente da carteira da Classe Investida: existe o risco de que a Classe Investida néo efetue uma reciclagem eficiente de sua carteira.
Ou seja, € possivel que a Classe Investida néo consiga vender por valores razodveis os imdveis que identifique como de baixo retorno ou que ndo consiga adquirir novos imdveis que propiciem valores adequados; (iii) quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis
praticados: hd a possibilidade de as receitas de aluguéis ndo se concretizarem na integra, visto que, a cada vencimento anual, as bases dos contratos podem ser corrigidas monetariamente e/ou renegociadas, provocando alteracées nos valores originalmente acordados.
Ainda, em fungdo dos contratos de locagéo, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre a Classe Investida e o locatdrio sobre o valor da locagdo, poderd ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajustd-lo ao
preco do mercado. Com isso, os valores de locagéo poderdo variar conforme as condigées de mercado vigentes a época da agdo revisional, o que poderd afetar adversamente a Classe Investida e, consequentemente, a Classe; (iv) quanto a renovagéo compulsdria dos
contratos de locagdo: importante destacar que, conforme dispée a Lei n? 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (Lei do Inquilinato), o locatdrio néo residencial tem direito a propositura de ag¢éo de renovagdo compulsdria do contrato de locagdo desde que
atenda, cumulativamente, os seguintes requisitos: (1) o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; (2) o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; (3) o locatdrio
esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos. Com isso, mesmo que findo o prazo de locagéo ndo seja do interesse da Classe Investida a renovagéo dos contratos, os locatdrios poderdo pedir a renovagdo compulséria do
contrato de locagdo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da agéo renovatdria; (v) quanto ao ndo pagamento de tributos e despesas atribuidos aos locatdrios: a Classe Investida estad sujeito ao ndo pagamento, pelos locatdrios,
de tributos, despesas condominiais, contas de dgua ou de luz, entre outras que, ainda que sejam atribuidas aos locatdrios mediante disposicdo contratual neste sentido, na hipétese de os mesmos néo adimplirem tais débitos, nem houver garantia suficiente prevista no
contrato de locagéo para esta cobertura, a Classe Investida poderd arcar com esses custos e isso poderd afetd-lo de forma adversa; e (vi) quanto a resciséo dos contratos de locagdo sem o pagamento da indenizagdo: existe a possibilidade de inadimplemento por parte do
locatdrio, nos casos de resciséo dos contratos de locagéo por decisdo unilateral do locatdrio, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagéo. As receitas provenientes do aluguel dos imdveis poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na
remuneragdo dos cotistas da Classe Investida, e consequentemente, na remuneragdo da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito

Os devedores dos recebiveis (locagées) decorrentes dos ativos integrantes da carteira do Fll Feeder, do FIl Master ou da Classe Investida e os emissores ou devedores de titulos que eventualmente integrem a carteira da Classe podem néo cumprir suas obrigagdes de pagar
tanto o principal como os respectivos juros, conforme existente, de suas obrigag¢ées perante o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fll Feeder, do FIl Master ou da Classe Investida estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores ou devedores dos lastros que compGem os ativos integrantes de suas respectivas carteiras de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas obrigagdes. Eventos que afetem as condigdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos,
bem como alteragbes nas condi¢bes econémicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢cdes, a Gestora poderd enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e/ou momento desejados e, consequentemente, o Fll Feeder, o Fll Master, a Classe Investida e a Classe poderdo enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fll Feeder, do Fll Master, da
Classe Investida e da Classe poderd impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudangas na percep¢do da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos
integrantes da carteira da Classe, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de crédito da Classe Investida

A Classe Investida, e, consequentemente, o Fll Feeder, o Fll Master e a Classe estardo expostos aos riscos de crédito dos locatdrios dos contratos de locagéo ou arrendamento dos Iméveis da Classe Investida que comp8em a carteira do FIl Master, do Fll Feeder de forma
subsequente, e, consequentemente, da Classe. Encerrado cada contrato de locagéio ou arrendamento, a performance dos investimentos da Classe Investida estard sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagdo dos Iméveis da Classe Investida. A Administradora e a
Gestora ndo sdo responsdveis pela solvéncia dos locatdrios e arrendatdrios dos Iméveis da Classe Investida, bem como por eventuais variagées na performance da Classe Investida, do FIl Master, do FIl Feeder e da Classe decorrentes dos riscos de crédito acima
apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso e néo recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, a Classe poderd: (i) ter
reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas e néo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacéo de ativos, o que afetard o preco de negociagéo de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Fatores macroeconémicos relevantes e politica governamental

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condigdes dos mercados de titulos e valores mobilidrios, que s@o afetados principalmente pelas condigdes politicas e econémicas nacionais e internacionais. O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado
brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a
inflagéo e implementar as politicas econémica e monetdria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteragées nas taxas de juros, intervengées no mercado de cdmbio para evitar oscilagées relevantes no valor do délar, aumento das tarifas publicas, entre
outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes macroeconémicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagéo da economia, instabilidade
de pregos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢Bes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na
economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos
macroeconémicos séo: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por iméveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concesséo de crédito tanto para incorporadora,
quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de imdéveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execugéo dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de
imdveis; e (iii) alteragbes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de imdveis ou o custo de obras, com redugdo dos
incentivos atualmente concedidos ao setor imobilidrio.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio pode ser considerado uma aplicagéo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependerd do resultado dos ativos adquiridos pela Classe, além do
resultado da administragdo dos ativos que compordo a carteira da Classe. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado da Classe, que por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas provenientes dos direitos
decorrentes da Classe Investida. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo a Classe Investida, ou demora na execugdo de eventuais garantias constituidas nas operagdes imobilidrias relacionadas a Classe Investida, poderd retardar o recebimento dos
rendimentos advindos da Classe Investida e consequentemente impactar a rentabilidade da Classe, podendo também ocorrer desvalorizagéo do lastro atrelado a Classe Investida ou insuficiéncia de garantias atreladas ao mesmo. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre
a data da integralizagdo das Cotas objeto da presente Oferta e a efetiva data de aquisi¢do das cotas da Classe Investida, os recursos obtidos com a Oferta poderdo ser aplicados em outros Ativos-Alvo da Classe, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade da
Classe.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao setor imobilidrio

A Classe, indiretamente, por meio do investimento nas cotas da Classe Investida, adquirird, de maneira indireta, ativos com retorno atrelado a exploragéo de imdveis e poderd, sem prejuizo da politica de investimentos, se tornar titular indireta de imdveis ou direitos reais
em razdo da execuglo das garantias ou liquidagéo dos demais ativos, conforme disposto no Regulamento. Tais ativos e eventualmente os valores mobilidrios com retorno ou garantias a eles atrelados estdo sujeitos aos riscos imobilidrios, risco do
incorporador/construtor, risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locagéo ou arrendamento, risco de aumento dos custos de construgéo, risco de desvalorizacéo dos imdveis, riscos relacionados a regularidade de drea construida, risco de néo renovacéo de licengas
necessdrias ao funcionamento dos iméveis e relacionados & regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, risco de atrasos e/ou ndo concluséo das obras de empreendimentos imobilidrios, risco de exposicdo associados & locagéo de imdveis, riscos ambientais,
risco de vacéncia, risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos aos imdveis cuja exploracdo estd vinculada a cotas e/ou titulos investidos pela Classe Investida, o que poderd dificultar a capacidade de alienar, renovar as locagées ou
locar espagos para novos inquilinos, risco de sujei¢éo dos imdveis a condigdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobilidrio, risco relacionado a aquisi¢cdo de imdveis, risco de exposi¢Go associados a locagdo e venda de imdveis, risco de
adversidade nas condi¢ées econémicas nos locais onde estdo localizados os imdveis, conforme descritos neste Prospecto, que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco imobilidrio

Os empreendimentos investidos indiretamente pela Classe poderdo sofrer eventual desvalorizagéo, ocasionada por, néo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia; (ii) mudanga de zoneamento ou regulatdrios que impactem
diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizagdo ou
potencial de revenda; (iii) mudangas socioeconémicas que impactem exclusivamente as regiées onde os empreendimentos se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que
resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a drea de influéncia para uso comercial; (iv) alteracées desfavordveis do trénsito que limitem, dificultem ou impecam o acesso aos empreendimentos; (v) restricbes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros; (vi) a expropriacéo (desapropriagcdo) dos empreendimentos em que o pagamento compensatdrio néo reflita o dgio e/ou a apreciacdo histdrica; (vii) atraso e/ou néo concluséo das obras dos
empreendimentos imobilidrios; (viii) aumento dos custos de construgdo; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos ao imével investido; (x) flutuagéo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pela Classe; (xi)
risco relacionados aos contratos de locagdo dos imdveis dos fundos investidos pela Classe e de ndo pagamento; (xii) risco de néo contratagdo de seguro para os imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pela Classe; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de
aquisicdo de ativos onerados; e (xiv) riscos relacionados ds garantias dos ativos e o néo aperfeicoamento das mesmas, tais eventos poderéo impactar negativamente a Classe na medida em que comprometam a geragdo de receitas pelos ativos investidos indiretamente,
reduzam o valor de mercado dos imdveis integrantes das carteiras dos fundos investidos pela Classe Investida ou dificultem sua alienagéo futura. A desvalorizagdo dos iméveis pode refletir na diminui¢do do valor patrimonial da Classe, afetando adversamente a
rentabilidade esperada pelos Cotistas, a liquidez das Cotas e seu prego de negociagdo no mercado secunddrio. Além disso, a eventual deterioragdo da atratividade comercial dos imdveis adquiridos pela Classe Investida, o descumprimento de contratos de locagdo, a
existéncia de 6nus ou a auséncia de seguros adequados podem acarretar perdas financeiras, aumento da vacdncia e maior exposi¢éo a inadimpléncia, com efeitos negativos sobre os rendimentos distribuidos pela Classe e a estabilidade dos fluxos de caixa do Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das Cotas da Classe

Considerando que a aquisi¢do de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagéo do valor de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secunddrio no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou
auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secunddrio.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado da Classe Investida

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade das cotas da Classe Investida, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagées de pregos, cotagbes de mercado e dos critérios para precificagdo de ativos. Além disso, poderd haver oscilagéo negativa nas
Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de pregos, sGo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento
desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira da Classe, o patriménio liquido da Classe pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora e/ou a Gestora poderéo ser obrigadas a alienar os ativos ou liquidar os ativos a
pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de exposicdo associados a locagdo e venda de imdveis

A atuagdo do Fundo, de forma indireta, em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em certas regides, a demanda por locagées dos iméveis e o grau de interesse de locatdrios e potenciais compradores do dos Ativos-Alvo da
Classe Investida, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pela Classe Investida e, consequentemente, pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor
dos aluguéis uma redugdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade da Classe Investida de alienagéo dos ativos alvo que integram o seu patriménio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para galpdes e centros de distribuicdo em certa regido (ou imdveis destinados a finalidades semelhantes aquelas dos
imdveis detidos pelo Fundo em determinada localidade), e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupg¢do ou prestagdo irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica.
Nestes casos, a Classe Investida e, consequentemente, o Fundo poderdo sofrer um efeito material adverso na sua condigéo financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter baixa liquidez em comparagédo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio séo, por for¢a regulamentar, constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos de investimento imobilidrio podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, mesmo que se admita sua negociagdo em mercado de bolsa ou de balcdo organizado, podendo os titulares de
cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secunddrio. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas da Classe deverd estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo
prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a assembleia geral poderd optar pela liquidagéo da Classe e outras hipéteses em que o resgate das Cotas poderd ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe aos
Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagéo da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

O objetivo do Fundo consiste na exploragdo indireta, por locagdo, arrendamento e/ou comercializagdo de imdveis e ativos imobilidrios. A administracéo de tais empreendimentos poderd ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar
um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administra¢do dos imdveis do Fundo que considere adequadas. Além de imdveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos de forma indireta em outros ativos. Dessa forma, o Cotista estard sujeito a
discricionariedade da Gestora e/ou da Administradora (conforme aplicdvel) na sele¢do dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos ativos imobilidrios pela Gestora, fato que poderd trazer eventuais prejuizos ao Fundo e
consequentemente a seus Cotistas.

Falhas ou incapacidade na identificagéo de novo ativo, na manutengdo do ativo em carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para alienagéo de ativos, bem como nos processos de aquisi¢éo e alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente,
os seus Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagées significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados
poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagbes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricées a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais, inflagdo, liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, alteragées regulatdrias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos
ativos integrantes da carteira da Classe podem ser negativamente impactados.

Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imdveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise
politica afetou e poderd continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleragéo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagées fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que a Administradora, a Gestora
e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo hd qualquer garantia de que resultados similares seréo alcangados
pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagéo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagéo e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo materializagéo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto contém informagées acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, do Fll Feeder, do FIl Master, da Classe Investida, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. NéGo hd garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto. Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relagéo ao Brasil e @ economia brasileira sGo
baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As informagées sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de
mercado, informages publicas e publicagées do setor. NGo hd garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em
prejuizos para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de potencial Conflito de Interesses envolvendo o Coordenador Lider e a Administradora

O Coordenador Lider é a Administradora do Fundo. Essa relagdo societdria poderd eventualmente acarretar conflito de interesses no desenvolvimento das atividades exercidas pelo Coordenador Lider no émbito da distribuigéo das Cotas, bem como nas atividades de
administragdo fiducidria do Fundo e da Classe desempenhadas pela Administradora, uma vez que a avaliagdo da Administradora sobre a qualidade dos servigos prestados pelo Coordenador Lider poderd ficar prejudicada pela relagdo societdria que envolve a empresa, o
que poderd prejudicar o Fundo, a Classe e seus Cotistas. Além disso, nos termos da Assembleia Origindria, a Classe poderd realizar aquisi¢éio de cotas do Fll Feeder que sejam de propriedade de pessoas ligadas e/ou relacionadas a Administradora, seja via mercado
secunddrio de balcdo ou via ofertas publicas secunddrias de cotas. NGo hd garantias que a transagdo realizada nos termos da aprovagéo em Assembleia Origindria reflita o valor justo do Fll Feeder e de seus ativos subjacentes, podendo representar risco patrimonial aos
Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de potencial Conflito de Interesses envolvendo a Gestora e os Ativos-Alvo da Classe

Nos termos da politica de investimento da Classe, esta aportard, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos seus recursos no Fll Feeder. Como a Gestora é também gestora de recursos do Fll Feeder, suas cotas figuram como Ativo Conflitado, devendo esse
investimento ser deliberado e aprovado em sede de Assembleia Origindria. Caso aprovada a transagdo e realizado o aporte de recursos, a relagdo de prestagéo de servicos entre a Gestora e o Fll Feeder poderd eventualmente acarretar conflito de interesses no
desenvolvimento das atividades de gestdo de recursos realizada pela Gestora no Fundo e na Classe, observado que a avaliagéo da Gestora quanto a qualidade, ao possivel retorno e aos beneficios em geral advindos do investimento da Classe no Fll Feeder poderd ser
comprometida, o que poderd acarretar prejuizos ao Fundo, a Classe e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de nGo cumprimento de Condi¢cbes Precedentes

O Contrato de Distribuigéo prevé diversas Condigcdes Precedentes (conforme abaixo definido) a realizagdo da Oferta, sendo certo que o cumprimento pelo Coordenador Lider, das obrigagdes previstas no Contrato de Distribuigéo estd condicionado, mas néo limitado, ao
atendimento, até a data da obtengdo do registro da Oferta na CVM ou até a data da liquidagéo da Oferta, conforme o caso, sendo certo que as condigées verificadas anteriormente a obtengdo do registro da Oferta deverdo ser mantidas até a Data de LiquidagGo
(conforme abaixo definido), das CondigGes Precedentes, as quais estdo descritas no item “Condi¢des Precedentes” deste Prospecto. Conforme previsto no Contrato de Distribuicdo e no item “Condigbes Precedentes” desde Prospecto, as Condi¢bes Precedentes foram
acordadas entre o Coordenador Lider e os Ofertantes de forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais informagées fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia
do Coordenador Lider.

Caso seja verificado o néo atendimento de uma ou mais Condigcées Precedentes até a obtengdo do registro da Oferta ou até a Data de Liquidagdo, conforme o caso, nos termos do Contrato de Distribui¢do, o Coordenador Lider avaliard, no caso concreto, se houve
aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta e poderd optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso néo haja aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, renunciar a referida Condi¢cdo Precedente, observado o disposto no
Contrato de Distribuigdo. A ndo implementagéo de qualquer uma das Condigcées Precedentes, que nédo tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejard a inexigibilidade das obrigagées do Coordenador Lider, bem como eventual requerimento de
modificagdo ou de revogagdo da Oferta nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160. Neste caso, como o registro da Oferta jd foi obtido, poderd ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribui¢éo, provocando, portanto, a revogagéo da Oferta, nos
termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, pardgrafo 42, ambos da Resolugéo CVM 160 e do pardgrafo 62 do Oficio-Circular n 10/2023/CVM/SRE.

Em caso de rescisGo do Contrato de Distribui¢éo, tal rescisGo importard no cancelamento de registro da Oferta, causando, portanto, perdas financeiras aos investidores. Em caso de cancelamento da Oferta, todas as intengées e ordens de investimentos seréo
automaticamente canceladas, observados os procedimentos descritos neste Prospecto, e o Fundo, a Classe, a Administradora, a Gestora, e o Coordenador Lider ndo serdo responsdveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores. A possibilidade
de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideragdo no momento de decisdo de investimento aos Investidores sob risco de gerar prejuizos aos investidores. NGo hd garantias de que, em caso de cancelamento da Oferta, estdo disponiveis para investimentos
ativos com prazos, riscos e retorno semelhante aos valores mobilidrios objeto da presente Oferta. Para mais informagdes acerca das Condigcoes Precedentes da Oferta, veja o item 11.1 da se¢éo “11. Contrato de distribuicGo”, na pdgina 87 deste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Informagdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca da Classe, bem como perspectivas de desempenho da Classe que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relagéo ao Brasil e G economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos érgdos publicos e por outras fontes independentes. As informagbes sobre o mercado imobilidrio
apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagbes publicas e publicagbes do setor.

Ndo hd garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Média

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Cotas é uma aplicagéo em valores mobilidrios, o que pressupée que a rentabilidade do Cotista dependerd da valorizagéo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependeréo dos custos incorridos pelo Fundo e dos melhores esforcos da Administradora na selecdo, controle e
acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, pode néo ser possivel para a Administradora identificar falhas na administragdo ou na gestdo dos ativos investidos.

Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagées, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuiges aos Cotistas, o que poderd afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Ndo
obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento do Fundo apresentam seus prdprios riscos, que podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigagées do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de
recuperagdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagéo extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Riscos regulatdrios

A legislagdo aplicdvel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitagéo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragées. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licengas e autorizagdes necessdrias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos a Classe. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e érgéos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragbes das politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e
para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagéo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderéo impactar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco relacionado a aquisi¢do indireta de imdveis onerados

Nos termos da politica de investimentos, a Classe Investida poderd investir em iméveis sobre os quais existam énus, restricbes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietdrios, o que pode dificultar a transmisséo da propriedade dos imdveis para
a Classe Investida, bem como a obtengdo dos rendimentos relativos aos imdveis onerados, o que, por conseguinte, pode impactar negativamente o patriménio da Classe Investida e os seus resultados e, consequentemente, os resultados da Classe, bem como podem
acarretar restri¢cées ao exercicio pleno da propriedade dos imdveis pela Classe Investida. Ainda, caso néo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apds a aquisi¢éio dos respectivos ativos pela Classe Investida, a Classe Investida poderd estar sujeito ao
pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo poderd ser alto, podendo resultar em obrigagdo de aporte adicional pela Classe, na qualidade de cotista da Classe Investida.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de ndo contratagdo de seguro

Ndo é possivel assegurar que na locagdo dos Imdveis da Classe Investida serd contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, néo é possivel garantir que o valor segurado serd suficiente para proteger os Imdveis da Classe Investida de perdas relevantes (incluindo, mas
néo se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que néo estéo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugées civis. Se os valores de indenizagcdo pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar os
danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe poderd sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e poderd ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu
desempenho operacional.
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A Classe poderd, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizago a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, poderd ocasionar efeitos adversos na condi¢cdo financeira da Classe e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros néo sejam renovados, hd a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes néo sejam cobertos pelo seguro ou néo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre a Classe.

Ainda, a ocorréncia de sinistros poderd ser objeto de acéo judicial entre o detentor do interesse segurdvel e a respectiva seguradora. Nesta hipétese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial serd favordvel ao detentor do interesse segurdvel e/ou
que a respectiva decisdo judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imével objeto de seguro. Tais agdes judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores
referentes ao seguro. Neste sentido, a discussdo judicial do seguro entre locatdrio e sequradora poderd afetar negativamente a rentabilidade da Classe e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de alteragéo da legislagéo aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicdvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragées.
Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condicbes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, o advento de novas leis, e sua interpretacéo e/ou a alteracdo da interpretacdo de leis existentes
poderd impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislagdo tributdria vigente. A parte da legislagdo tributdria, as demais leis e normas aplicdveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando,
matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragbes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigcdes para a distribuigdo de rendimentos e de
resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagées de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas
dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagbes ndo caracterizardo situagdes de conflito
de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o
Fundo e a Gestora dependem de aprovagdo prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no pardgrafo 12 do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisi¢cdo, locagdo, arrendamento ou exploragéo do direito de
superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imével integrante do patriménio do Fundo tendo como
contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢cdo indireta, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor; (iv) a contratagéio, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestagdo dos servigos referidos no artigo 27, do Anexo Normativo lll, da Resolugéo CVM 175, exceto o de primeira distribui¢do de cotas do fundo; e (v) a aquisi¢do, pelo
Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no artigo 41 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo CVM 175.

Além das operagdes exemplificadas acima, outras situagées podem potencialmente ensejar conflitos de interesses, como a possibilidade de aquisi¢do de Ativos Conflitados a ser deliberada em sede de Assembleia Origindria.

Caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia de Cotistas, respeitados os qudruns de aprovagdo estabelecidos, estes poderéo ser implementados, mesmo que néo ocorra a concorddncia da totalidade
dos Cotistas.

Por outro lado, caso a Assembleia de Cotistas néo aprove operagéo na qual hd potencial conflito de interesses, a Classe poderd perder oportunidades de negdcios relevantes para sua operagdo e para manutengdo de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operagéo na
qual haja potencial conflito de interesses sem a aprovagdo prévia da Assembleia de Cotistas, a operagdo poderd vir a ser questionada pelos Cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos necessdrios para tanto. Nessas hipdteses, a rentabilidade da Classe poderad ser
afetada adversamente, impactando, consequentemente, a remuneragdo dos Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Média

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo indireta de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de for¢a maior, os quais consistem em acontecimentos inevitdveis e involuntdrios relacionados aos imdveis.
Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagées atipicas, que poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

A importdncia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagéo dos servigcos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para
originagdo, estruturagdo, distribuicéo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos ativos. Assim, a eventual substituigéo da Gestora poderd afetar a capacidade do Fundo de geragdo de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira da Classe podem ter problemas financeiros, societdrios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu
portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrup¢éo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. NGo hd garantias de pleno cumprimento
de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigéo nos resultados da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos tributdrios

Alteragbes nas regras tributdrias ou na sua interpretagdo e aplicagéo podem resultar em aumento da carga tributdria incidente sobre investimentos em fundos imobilidrios e o tratamento fiscal dos Cotistas. Essas alteragGes incluem, mas néo se limitam, a (i) eventual
extingdo e/ou alteracéo dos requisitos para fruicdo de isengdes fiscais, na forma da legislacdo em vigor; (ii) possiveis majoracées na aliquota e/ou na base de cdlculo dos tributos existentes; (iii) criagéo de tributos; e (iv) mudangas na interpretacdo e/ou aplicacdo de
regras tributdrias por parte dos tribunais e/ou das autoridades governamentais. Os efeitos dessas alteracées, inclusive decorrentes de eventuais reformas tributdrias, ndo podem ser quantificados, no entanto, poderdo sujeitar o Fundo e os Cotistas a novos recolhimentos
ndo previstos inicialmente. NGo hd como garantir que as regras tributdrias atualmente aplicdveis ao Fundo e aos Cotistas permanecerdo vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas, o que poderd impactar os resultados dos investimentos e,
consequentemente, os resultados do Fundo e a rentabilidade das Cotas. Assim, o tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragéo na
legislagdo tributdria vigente.

A Lei n2 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n2 9.779/99”), estabelece que os fundos de investimento imobilidrio ndo tém sua tributacéo equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que
tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Existe a possibilidade de que a Receita Federal do Brasil tenha interpretagéo
diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagéo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia nas
mesmas condigdes das demais pessoas juridicas (e.g., IRPJ, CSLL, PIS, COFINS), com reflexos na possivel redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicdveis sobre determinadas operagbes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes jd concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas.
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Ainda, de acordo com a Lei n? 9.776 de 18 de dezembro de 1998, conforme alterada, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Néo obstante, de acordo com
o artigo 39, inciso Ill, da Lei n® 11.033 de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagéo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 32, pardgrafo unico, da mesma lei, (i) serd concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) néo serd concedido ao Cotista
pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo serd concedido ao
Cotista pessoda fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 12 do artigo 22 da Lei n 9.779/99, isto €, parentes até o 22 (sequndo) grau, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que, no Gmbito do Fundo, ndo hd limite mdximo de subscrigdo por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributdrio
acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com parentes até o 22 (segundo) grau, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) todos os Cotistas pessoas fisica do Fundo, na hipdtese de o Fundo ter menos de 100 (cem) Cotistas.

Ainda, o pardgrafo unico do artigo 10 da Lei n® 8.668, de 25 de junho de1993, conforme alterada (“Lei n2 8.668/93”), estabelece que o Fundo deverd distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade pela apuragdo dos lucros recai sob os prestadores de servico essenciais do Fundo que, caso néo observem o disposto no Regulamento,
poderdo causar prejuizos ao tratamento tributdrio do Fundo.

Por fim, pode haver alteragées futuras na legislagéo tributdria sobre investimentos financeiros que fazem parte da politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteragdes poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em relacdo a esses
investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de alteragbes nas prdticas contdbeis

As prdticas contdbeis adotadas para a contabilizagéo das operagbes e para a elaboragéo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢des previstas na Instru¢do da CVM n2 516 de 29 de dezembro de 2011 (“Instrugéo CVM
516”). Com a edi¢cdo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (Lei das Sociedades por Agdes) e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contdbeis (“CPC”), diversos pronunciamentos,
orientagbes e interpretagées técnicas foram emitidos pelo CPC e jd referendados pela CVM com vistas a adequacgdo da legislagdo brasileira aos padrées internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrugdo CVM 516
comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagéo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobilidrio editados até entdo. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada
das prdticas contdbeis emitidas pelo CPC, que s@o as prdticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisées dos pronunciamentos e interpretagées emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagéo das
operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adogdo de tais regras poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragées financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo poderd ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolugdo de tais demandas poderd ndo ser alcancada em tempo razodvel. Ademais, ndo
hd garantia de que o Fundo obterd resultados favordveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela propria Gestora, e, nas eventuais novas emissées de Cotas da Classe o Estudo de Viabilidade também poderd ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode néo ter a
objetividade e imparcialidade esperada, o que poderd afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o Estudo de Viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em fung¢éo das premissas e metodologias adotadas pela Gestora,
incluindo, sem limitagéo, caso as taxas projetadas néo se mostrem compativeis com as condi¢bes apresentadas pelo mercado imobilidrio. O Estudo de Viabilidade estad sujeito a importantes premissas e exceg¢ées nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma concluséo, opinido ou recomendagéo relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagéo sobre tal assunto. Ademais, devido a
subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢6es, bem como devido ao fato de que as estimativas e projegcdes séo baseadas em diversas suposi¢ées sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de
Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificagéo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢ées enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade nédo caracteriza e néo deve ser entendido como recomendagdo de investimento, andlise de valores mobilidrios ou distribuigéo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela manutengéo das informagdes contidas no Estudo de
Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizacdo de quaisquer cendrios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA
OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da néo obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacbes de projecbes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacéo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecées constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacéo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, mas néo se limitando,
ao Estudo de Viabilidade. Isso inclui a auséncia de revisées mesmo quando (i) houver alteragées significativas nas condi¢cées econémicas, financeiras ou de mercado, posteriores & data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgagéo e do Estudo de Viabilidade,
ou ainda quando; (ii) as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas. Decisdes baseadas em projecées desatualizadas ou incorretas podem resultar em perdas para os Investidores. Tal fato pode resultar em decisées de investimento por parte dos
Investidores baseadas em informagdes desatualizadas ou incorretas, gerando potenciais perdas financeiras advindas da rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da néo colocagéo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, néo seja subscrita a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um aumento de patriménio inferior aquele que ocorreria caso fosse colocado o Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve
estar ciente que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estard condicionada aos ativos que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no Gmbito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribui¢éo Parcial.
Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de ndo concretizagdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores poderdo ter seus pedidos cancelados. Nesta hipdtese, caso os Investidores jd tenham realizado o pagamento das Cotas para ao Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade
de tais recursos pode ser prejudicada, ja que os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessa hipdtese, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées da
Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdo CVM 175 e no Regulamento, realizadas no periodo. Ndo hd qualquer obrigagdo de devolugéo dos valores investidos com corregdo monetdria, o que poderd levar o Investidor a perda financeira e/ou de oportunidade.
Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de regularidade dos iméveis

O Fundo poderd adquirir, indiretamente, empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicdveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengdo da regularizagéo dos referidos empreendimentos imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de alugd-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de drea construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para os imaéveis e para o Fundo,
caso referida drea néo seja passivel de regularizagéo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos érgéos responsdveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construgdo; (iii) a negativa de
expedicdo da licenga de funcionamento; e (iv) a recusa da contratagéo ou renovagdo de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as dreas ndo regularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos do Coordenador Lider no émbito da Oferta (que ndo se confunde com a auditoria juridica de aquisicdo de um ou mais ativos alvo da Oferta, que poderd ser conduzida por assessores juridicos a serem
contratados pelo Fundo) apresentou escopo restrito, de modo que podem ndo estar elencados neste Prospecto todos os riscos juridicos relacionados aos ativos alvo Oferta. A ndo aquisi¢céo dos ativos alvo da Oferta em virtude de néo atendimento de condigbes
precedentes, ou a materializagdo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade da Classe e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Auditoria juridica dos Ativos-Alvo da Classe Investida

Foi realizada auditoria juridica no processo de aquisi¢do dos ativos alvo pela Classe Investida. Hd risco de ndo terem sido identificados todos os passivos ou riscos atrelados a tais ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de
grandeza superior aquela identificada. Adicionalmente, hd risco de terem surgido novos passivos entre a data de conclusdo da auditoria e a data de aquisi¢éo efetiva de tais ativos. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos poderd ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade da Classe também

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de atrasos e/ou néo conclusédo das obras de empreendimentos imobilidrios e de aumento de custos de construcdo

A Classe poderd, direta ou indiretamente, adiantar quantias para projetos de construgéo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execugéo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, a Classe poderd,
direta ou indiretamente, contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na concluséo ou a nédo concluséo das obras dos referidos
empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climdticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, poderd ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade da
Classe, bem como a Classe poderd ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de constru¢do dos
empreendimentos imobilidrios. Adicionalmente, o construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios poderd enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgéo dos
referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderéo provocar prejuizos a Classe e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias da Classe Investida

Em uma eventual execugcdo das garantias relacionadas aos ativos integrantes do patriménio da Classe Investida, esta poderd ter que suportar, direta ou indiretamente, dentre outros custos, custos com a contratagdo de advogado para patrocinio das causas.
Adicionalmente, caso a execugdo das garantias relacionadas a Classe Investida néo seja suficiente para com as obrigagdes financeiras atreladas das operagbes, uma série de eventos relacionados a execugdo e reforco das garantias poderd afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagées, a Administradora, conforme recomendag¢ées da Gestora, poderd convocar os Cotistas para que, em assembleia geral de Cotistas, estes deliberem pela aprovagéo da emisséo de novas cotas com o
objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo, sendo certo que o Regulamento nédo prevé a possibilidade de emissdo de novas cotas sem a aprovagéo dos Cotistas reunidos em assembleia. Os Cotistas que ndo realizarem aportes adicionais de recursos
estardo sujeitos a dilui¢do de sua participagdo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco do prazo de duragdo indeterminado do Fundo

Como o prazo de duragdo da Classe é indeterminado, caso o Cotista pretenda liquidar a sua participagdo na Classe antes da liquidagdo da propria Classe, o Cotista poderd encontrar dificuldades para negociar suas Cotas no mercado secunddrio, especialmente em
condicdes de mercado desfavordveis. Nesse contexto, o Cotista poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar as Cotas pelo preco e/ou no momento desejados e, consequentemente, a Classe poderd enfrentar problemas de liquidez. Isso pode resultar na queda do
prego da Cota, tornando a saida do Cotista onerosa. Esse cendrio limita a liquidez e pode impactar negativamente a estratégia de investimento do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo as novas emissées de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissées de novas cotas depende (i) dos termos da nova emisséo aprovada em Assembleia de Cotistas, sendo certo que os Cotistas
reunidos em assembleia poderdo renunciar ao direito de preferéncia, e (ii) da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas em que seja garantido o direito de preferéncia, i.e., na hipdtese de os Cotistas reunidos em assembleia
ndo renunciarem ao direito de preferéncia, e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercé-lo, este poderd sofrer diluicdo de sua participagéo e, assim, ver sua influéncia nas decisées politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissées de Cotas, os
Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagéo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente de alteragées do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracéo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVYM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determina¢éo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da
assembleia geral de Cotistas. Tais alteragées poderéo afetar o modo de operagéo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos iméveis cuja exploracdo estd vinculada a cotas e/ou titulos investidos pela Classe, o que poderd dificultar a capacidade de alienar, renovar as locagcdes ou locar espagos para novos
inquilinos

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o lancamento de novos empreendimentos imobilidrios concorrentes em dreas préximas as dreas em que se situam os Ativos-Alvo da Classe Investida poderdo impactar adversamente a capacidade da Classe
Investida, direta ou indiretamente, locar e renovar a locagdo de espagos dos ativo alvo da Classe Investida em condigcdes favordveis, fato este que poderd gerar uma redugdo na receita da Classe Investida e na rentabilidade das cotas da Classe Investida e,
consequentemente, na rentabilidade da Classe.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizagéo de investimentos extraordindrios da Classe Investida para reforma e adaptagéo dos imdveis, cuja realizagéo néo estava prevista originalmente e que poderéo comprometer a distribuicdo de
rendimentos a Classe, na qualidade de cotista da Classe Investida.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos juridicos

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislagéo em vigor e, em razéo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que
tange a este tipo de operagdo financeira, poderd haver perdas por parte dos Cotistas em razéo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabougo contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo poderd investir em Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de a Classe vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo. Nesse caso, a Administradora deve suspender as subscrigdes de cotas e elaborar um plano de resolugéo do patriménio liquido negativo, em conjunto com a Gestora, bem como
convocar assembleia geral de Cotistas para deliberar acerca do plano de resolugéo do patriménio liquido negativo. Caso o plano de resolugdo do patriménio liquido negativo ndo seja aprovado em assembleia geral, os Cotistas devem deliberar sobre | — cobrir o
patriménio liquido negativo, mediante aporte de recursos, préprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigagdes da Classe, hipétese que afasta a proibicéo disposta no artigo 122, inciso I, alinea “b” da Resolu¢do CVM 175; Il — cindir, fundir ou
incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta jd analisada pelos prestadores de servigos essenciais; Ill — liquidar a Classe que estiver com patriménio liquido negativo, desde que ndo remanescam obrigagdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou
IV — determinar que a Administradora entre com pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cendrio, o cotista do Fundo serd afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de restrigdo na negociagdo

Alguns dos ativos que compéem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restri¢cées de negociagéo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restricbes podem estar relacionadas ao volume de operagées, na
participagdo nas operagdes e nas flutuagées madximas de prego, dentre outros. Em situagées em que tais restricdes estio sendo aplicadas, as condi¢bes para negociagéo dos ativos da carteira, bem como a precificagéo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco operacional

(a) Decorrentes de Falhas Operacionais e de Troca de Informagées: os ativos objeto de investimento pela Classe serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados da Classe dependerdo de uma administragcdo/gestéo adequada, a
qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderéo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Ainda, a subscrigéo ou a aquisi¢do, conforme o caso, a cobranga e a liquidagéo dos ativos financeiros integrantes da carteira de investimentos dependem da atuagdo conjunta e coordenada dos prestadores de servigo da Classe. O Fundo poderd sofrer perdas patrimoniais
caso os procedimentos descritos no Regulamento ou nos respectivos contratos celebrados entre a Classe e esses prestadores de servigo, incluindo em relagdo a trocas de informagées, venham a sofrer falhas técnicas ou sejam comprometidos pela necessidade de
substitui¢do de qualquer dos prestadores de servigo contratados.

(b) Decorrentes de Falhas Procedimentais e Interrupgdo dos Contratos de Prestadores de Servigo: Os ativos objeto de investimento pela Classe e o funcionamento da Classe dependem da atuagdo conjunta e coordenada de uma série de prestadores de servigos, tais como
a Administradora, o Custodiante e a Gestora. Eventuais falhas procedimentais ou de ineficiéncia, bem como eventuais interrupgées nos contratos de prestagdo de servicos destes, poderd afetar o regular funcionamento da Classe.

(c) Decorrentes de Substitui¢do de Prestadores de Servigo: Em caso de substituicdo de quaisquer prestadores de servigos da Classe, resultando, portando, em rescisdo dos contratos celebrados entre a Classe e esses prestadores de servigco, poderd haver um aumento dos
custos da Classe com a contratagdo de um novo prestador de servigos, afetando a rentabilidade da Classe.

(d) Decorrentes de Aumento de Custos dos Contratos de Prestadores de Servigo: Os contratos celebrados entre a Classe e os prestadores de servigo poderdo sofrer majoragées ao longo de sua vigéncia, gerando, consequentemente, um aumento de custos aa Classe
afetando sua rentabilidade.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de decisées judiciais desfavordveis

O Fundo poderd ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributdria e trabalhista. NGo hd garantia de que o Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrig@o e integralizagéo de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.
Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de concentragdo da carteira da Classe

A Classe concentrard seus investimentos no Fll Feeder, cuja carteira serd majoritariamente composta por cotas do Fll Master, que concentrard seus investimentos na Classe Investida. A politica de investimento da Classe Investida, por sua vez, pode exigir que a Classe
Investida diversifique seus investimentos, mas tal diversificagdo néo garante que ndo ocorra concentragéo de riscos. Assim, qualquer perda isolada relativa aos ativos da Classe Investida poderd ter um impacto adverso significativo sobre a Classe, sujeitando-o a maiores
riscos de perdas do que estaria sujeito caso os investimentos estivessem diversificados.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo

Conforme dispée o Regulamento, néo hd restri¢do quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um tnico Cotista. Assim, poderd ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢cdo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta hipdtese, hd possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritdrio em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos
Cotistas minoritdrios.

Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum de instalagéo (quando
aplicdvel) e de deliberagdo em tais assembleias, nesse caso, a Classe poderd ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestagdo dos servigos de gestdo para outros fundos de investimento ou disposi¢do ou alocagéo de ativos para outras partes

A Gestora, instituigéio responsdvel pela gestéo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou poderad prestar servigos de gestdo para outros fundos de investimento que tenham por objeto investimento em empreendimentos imobilidrios. Desta forma, no dmbito
de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, € possivel que a Gestora acabe por decidir alocar ou vender determinados empreendimentos ou oportunidades a outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que néo é possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢éo de tais ativos. A Gestora néo concederam ao Fundo qualquer direito de preferéncia, exclusividade ou prioridade na aquisicdo de
ativos sob gestdo da Gestora, ou por suas afiliadas, de modo que néo € possivel garantir que tais ativos serdo ofertados ao Fundo ou adquiridos por este no futuro.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora poderd sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperagéo judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora poderd sofrer intervengéo e/ou liquidagéo extrajudicial ou faléncia, a pedido do Banco Central do Brasil, bem como
serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o
que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de governanga

Néo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas: (i) o prestador de servigo, essencial ou ndo, da Classe; (ii) os sdcios, diretores e empregados do prestador de servico; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servigo, seus sdcios, diretores e empregados; (iv) o
Cotista que tenha interesse conflitante com a Classe no que se refere a matéria em votagdo; e (v) o Cotista, na hipdtese de deliberagéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade. Tal restri¢do de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras
“(i)”, “(ii)”, “(iii)” e “(v)”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sGo
objeto de assembleia geral de Cotistas somente seréo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe
de cotas tiver até 100 (cem) Cotistas. Tendo em vista que Fll tendem a possuir numero elevado de cotistas, € possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicdvel) e de votagdo de tais
assembleias e, caso isso acontega, os Cotistas poderdo ser afetados negativamente a depender da relevéncia da matéria para as operagées da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Participagdo de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagéo, sem qualquer limitagdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no émbito da Oferta, os Documentos de Aceitagdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta poderd: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas
posteriormente no mercado secunddrio; e (ii) prejudicar a rentabilidade da Classe. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizagdo” descrito acima. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas néo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas néo optardo por manter suas Cotas fora de circulagéo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociagdo das Cotas no mercado secunddrio até o a data prevista no Formuldrio de Liberagéo

Durante a colocagéo das Cotas, os Investidores que subscreverem as Cotas receberdo, quando realizada a respectiva liquidagéo, recibo da Cota que néo serd negocidvel até a data definida no Formuldrio de Liberagdo, que serd divulgado posteriormente a disponibilizagéo
do Anuncio de Encerramento, do anuncio da divulgagdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizagéo da B3.

Em caso de cancelamento da Oferta ou de néo atendimento das ordens por qualquer motivo, inclusive em caso de ndo atendimento do Montante Minimo da Oferta ou ndo atendimento da condigéio eventualmente estipulada em caso de Distribui¢do Parcial, serd
restituido o valor eventualmente pago com base no Prego de Emissdo, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo, conforme aplicdvel.

Sendo assim, o Investidor deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante ou apds a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas subscritas até a data prevista no Formuldrio de Liberagéo nos termos acima e
tampouco fard jus ao recebimento de qualquer remuneracéo e/ou rendimento calculado a partir da respectiva data de integralizacéo, conforme aplicdvel.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seus respectivos Documentos de Aceitagdo, o Montante Inicial da Oferta poderd ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em néo concretizagéo da Oferta, conforme aplicdvel.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos do uso de derivativos

A Classe pode realizar operagées de derivativos exclusivamente para os fins de protegdo patrimonial. Existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pela Classe pode: (i) aumentar a volatilidade da Classe, (ii)
limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) nGo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos da Classe. A contratagdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia da Classe, da Administradora, da Gestora ou do
Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”) de remuneragdo das Cotas. A contratagdo de operagbes com derivativos poderd resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de liquidag¢do antecipada da Classe

No caso de aprovagcdo em assembleia de Cotistas pela liquidagéo antecipada da Classe, os Cotistas poderdo receber ativos e/ou Ativos Financeiros em regime de condominio civil. Nesse caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista poderd ser dificultado em
fungéo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienagéo de tais direitos por um Cotista para terceiros poderd ser dificultada em fungdo da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e
resultar em presséo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, poderd afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagées,
incluindo em relagéio aos ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no
Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacées do mercado imobilidrio, incluindo em relacdo aos ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagéo ou em medidas mais rigidas
de lockdown da populagéio, que podem vir a prejudicar os resultados das operagées, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos imdveis que vierem a compor seu portfdlio, bem como afetaria a valorizagdo das
Cotas do Fundo e de seus rendimentos, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Propriedade da Cota em contraposicéo a propriedade dos titulos e valores mobilidrios

Néo obstante a Classe deter uma carteira composta por titulos e valores mobilidrios, as Cotas da Classe ndo déo quaisquer direitos, politicos, econémicos, entre outros aos seus titulares com relagdo aos ativos da Classe, considerando que referidos ativos integram o
patriménio do Fundo. Desta forma, as expectativas dos Cotistas com relagéo aos seus rendimentos néo deverdo considerar eventuais direitos relativos a propriedade dos titulos e valores mobilidrios que compéem a carteira do Fundo, considerando que o Cotista néo
possui os direitos advindos da referida propriedade, incluindo a possibilidade de negociagdo dos referidos ativos, observado o disposto no Regulamento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagéo extraordindria dos ativos

Os ativos detidos diretamente pela Classe Investida e indiretamente pela Classe poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em
relagdo aos critérios de concentragéo. Nesta hipdtese, poderd haver dificuldades na identificagéo pela Gestora de ativos-alvo que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas, ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora e/ou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a
qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagdo deste

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patriménio deste serd partilhado entre os Cotistas, na proporgdo de suas Cotas, apos a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigagdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, néo
sendo possivel a alienagé@o acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporg¢éo da participagéo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar
ou diminuir, de acordo com as flutuagées de pregos, cotagbes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de despesas extraordindrias

A Classe, na qualidade de proprietdria das cotas do Fll Feeder, cuja carteira é majoritariamente composta por cotas da Subclasse A da classe unica do Fll Master, e, indiretamente, proprietdria das cotas da subclasse tnica da Classe Investida, estard eventualmente sujeita
aos pagamentos de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservagdo, instalagéo de equipamentos de seguranga, indenizagées trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutengéo dos
imdveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugéo na rentabilidade das Cotas.

Ndo obstante, a Classe estard sujeita a despesas e custos decorrentes de agbes judiciais necessdrias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, ages judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
locatdrios dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagdo de imdéveis inaptos para locagéo apds despejo ou saida amigdvel do inquilino. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desenquadramento passivo involuntdrio

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntdrio da carteira da Classe, o que inclui as hipdteses de desenquadramento passivo previstas no artigo 27 da Resolugdo CMN 5.272, aplicdveis a eventuais Investidores classificados como
RPPS, a CVM poderd determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagéo de assembleia geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragéo ou da gestéo da Classe, ou de ambas; (ii) incorporagdo a
outra Classe, ou (iii) liquidagéo da Classe. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)” acima, ndo hd como
garantir que o prego de venda das cotas da Classe Investida e dos Ativos Financeiros da Classe serd favordvel aos Cotistas, bem como néo hd como assegurar que os Cotistas conseguiréo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou
superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pela Classe, indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagéo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano
sofrido, deverd ser convocada assembleia geral de cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Hd, também, determinados tipos de perdas que néo estaréo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugées civis. Se
qualquer dos eventos néo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe poderd sofrer perdas relevantes e poderd ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo poderd ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de desapropriagéo e de outras restrigées de utilizagdo dos bens imdveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes direta ou indiretamente da carteira da Classe, direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriagdo, nGo hd como garantir de anteméo que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato poderd afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua situagdo financeira e resultados. Outras restrigées ao(s) imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagéo a ser dada
ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de drea de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criagdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre outros, o que implicard a perda da propriedade de tais imdveis pela Classe, hipétese que poderd afetar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira da Classe, afetando negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pela Classe, indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem
como as indenizagées a serem pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a reparagéo do dano sofrido, impactando negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade da Classe e o prego de negociagdo das Cotas. Hd, também, determinados tipos de
perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe poderd sofrer perdas relevantes e poderd ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderéo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo poderd ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagéo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos em sua
condigdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos ambientais

Os imdveis (incluindo seus proprietdrios e locatdrios) e os valores mobilidrios que integram, indiretamente, a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragéo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento da legislagéo,
regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacéo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacéo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicagées, geragdo de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captagéo de dgua por meio de pogos artesianos e para o langamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licengas regulatdrias para o
manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizagéo para supresséo de vegetagdo e intervengdo em drea de preservagéo permanente; falta de autorizagéo especial para o descarte de residuos sélidos;
(i) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e dguas subterréneas que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatdrios solidariamente, com possiveis
riscos & imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o portfélio da Classe; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢do dos imdveis, que podem acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposicéo de penalidades administrativas,
civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagéo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restrigcdes legislativas relativas a questbes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da
drea construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Na hipdtese de violagdo da legislagdo ambiental — incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais, bem como na hipdtese de nGo cumprimento das condicionantes constantes das licengas, outorgas e autorizagbes, as empresas e, eventualmente, o Fundo
e/ou os locatdrios podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas, interdi¢do e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogagéo de autorizagbes, sem prejuizo da responsabilidade civil (recuperagéo do dano ambiental e/ou
pagamento de indenizagbes) e das sang¢bes criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente,
operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar poluigéo — inclusive mediante contaminagéo do solo e da dgua -, sGo consideradas infragées administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente
da obrigagdo de reparagéo de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediagéo da contaminagdo). Nos exemplos mencionados, as sanges administrativas previstas na legislagdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multas que
podem chegar a RS 50.000.000,00 (cinquenta milhées de reais). Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminagéo) é propter rem, de modo que o proprietdrio ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparagéo dos danos identificados.
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Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacées mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatdrios e/ou proprietdrios de imdveis a gastar
recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtengdo de licengas ambientais para instalagbes e equipamentos que néo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emisséo
ou renovagdo das licengas e autorizagdes necessdrias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietdrios e dos locatdrios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima poderd fazer com que os locatdrios tenham
dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdéveis. Ainda, em fung¢do de exigéncias dos érgéos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragées em tais iméveis cujo custo poderd ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima
pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujei¢do dos imdveis detidos pela Classe Investida a condi¢ées especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobilidrio

Alguns contratos de locagdo comercial sGo regidos pela Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que, em algumas situagées, garante determinados direitos ao locatdrio, como, por exemplo, a agdo renovatdria, sendo que para a proposigéo desta agéo
€ necessdrio que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos); (ii) o
locatdrio esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos; (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado; e (iv) a agéo seja proposta com antecedéncia de um ano, no mdximo, até seis meses, no minimo, do
término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a condugéo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietdrio decida desocupar o espago ocupado por determinado locatdrio visando
renovd-lo, o locatdrio pode, por meio da propositura de agdo renovatdria, conseguir permanecer no imaével; e (ii) na agéo renovatdria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagdo, ficando a critério do Poder Judicidrio a definigéo do valor final do
contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locagéo podem ser impactados pela interpretagéo e decisdo do Poder Judicidrio, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatdrios dos imdéveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a auséncia de garantia

As aplicagdes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC, para redugéo ou
eliminag@o dos riscos aos quais estd sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condigcdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para a Classe poderd ter sua eficiéncia
reduzida. As eventuais perdas patrimoniais da Classe ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessdrias para o cumprimento, pela Classe, das
obrigagdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Inexisténcia de rendimento pré-determinado

O Fundo ndo tem historico de operagdes nem registro de rendimentos determinados. E incerto se a Classe gerard algum rendimento dos seus investimentos, sendo certo que tal rendimento ndo é garantido aos Cotistas pela Administradora, pela Gestora, pelo FGC — ou
por qualquer mecanismo de seguro.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco em fungdo da auséncia de andlise prévia da documentagéo da Oferta pela CVM

A Oferta foi registrada por meio do rito automdtico previsto na Resolugdo CVM 160, de modo que os seus documentos ndo foram objeto de andlise prévia por parte da CVM. Os Investidores interessados em investir nas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos
relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagdo e investigagéo independentes sobre a situagdo financeira e as atividades do Fundo e da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de adversidade nas condigées econémicas nos locais onde estdo localizados os imdveis detidos pela Classe Investida

Condigbes econémicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locagdo ou venda de bens imdveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se esse cendrio prejudicar o fluxo de amortizagdo dos CRI ou demais papéis detidos
pela Classe Investida, este pode ndo gerar a receita esperada pela Administradora e a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado das cotas da Classe Investida estd sujeito a variagées em fungdo das condigées econémicas ou de mercado, de modo que uma alteragdo nessas condigBes pode causar uma diminuig@o significativa nos seus valores. Uma queda
significativa no valor de mercado dos ativos imobilidrios objeto da carteira da Classe poderd impactar de forma negativa a situagdo financeira da Classe, bem como a remuneragdo das Cotas.

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos aos imdveis detidos pela Classe Investida, o que poderd dificultar a capacidade de alienar, renovar as locagées ou locar espagos para novos inquilinos.

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em dreas proximas ds que se situam os iméveis detidos pela Classe Investida poderd impactar a capacidade de alienar, locar ou de renovar a locagdo de espagos dos imdveis em condigdes favordveis, o
que poderd impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos da Classe que estejam vinculados a esses resultados, impactando também a rentabilidade e o valor das suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta Néo Institucional

Caso, no dmbito da Oferta Ndo Institucional (conforme abaixo definido), o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Néo Institucionais seja superior ao percentual destinado a Oferta Ndo Institucional, serd realizado rateio das
Cotas, por ordem de chegada dos Documentos de Aceitagéo, considerando o momento de apresentagéo do Documento de Aceitagéo, conforme o caso, pelo respectivo Investidor Ndo Institucional ao Coordenador Lider.

O processo de alocagéo dos Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Néo Institucionais por ordem de chegada poderd acarretar: (i) na alocagdo parcial do Documento de Aceitagdo pelo Investidor Néo Institucional, hipdtese em que o Documentos de
Aceitagdo do Investidor Néo Institucional poderd ser atendido em montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor (conforme abaixo definido) e, portanto, o ultimo Investidor Néo Institucional poderd ter o seu Documento de Aceitagéo atendido parcialmente; ou
(ii) em nenhuma alocagéo, conforme a ordem em que o Documento de Aceitagdo for recebido e processado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A CLASSE TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITA A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS
ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA
CLASSE.
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2 RIZA

PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA CLASSE UNICA DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA MALLS RPPS
RESPONSABILIDADE LIMITADA
ADMINISTRADORA
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

GESTORA

RIZA REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.
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