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LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolucédo
da Comisséo de Valores Mobilidrios n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

INFORMAGOES ESSENCIAIS -
OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA 122 (DECIMA SEGUNDA) EMISSAO DO
MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Esta ficha de informacées essenciais deve ser lida como uma introdugéo ao Prospecto (conforme abaixo definido).
A decisdo de investimento deve levar em consideracéo as informacées constantes
do Prospecto, principalmente a se¢do relativa a fatores de risco.

Exceto quando especificamente definidos nesta ldmina, os termos aqui utilizados iniciados em letra maiuscula teréo
o significado a eles atribuido no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribui¢éo Primdria de Cotas da 129
(Décima Segunda) Emissdo do Maxi Renda Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl — Responsabilidade Limitada”,

divulgado ao mercado em 19 de junho de 2026 ("Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”, sendo que a definicdo de

Prospecto Definitivo engloba todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

ALERTAS

A realizacdo de investimentos nas cotas da 122 (décima
segunda) emissdo do Maxi Renda Fundo de

Investimento Imobilidrio — FIl — Responsabilidade
Limitada (“Fundo”, “Novas Cotas’, "Emissao” e
perda do principal "Oferta”, respectivamente) envolve a exposi¢do a

determinados riscos. Os potenciais investidores podem
perder parte substancial ou todo seu investimento.
Para mais informagdes, veja a secdo “4. Fatores de
Risco” do Prospecto Definitivo.

O Fundo possui responsabilidade limitada dos
L] responsabilidade ilimitada | cotistas, observadas as regras e procedimentos
previstos no Regulamento.

A Oferta ndo é adequada a investidores que
Risco de necessitem de liquidez consideravel com relagdo as
falta de liquidez Novas Cotas.

Para mais informagdes, veja a secdo “4. Fatores de
Risco” do Prospecto Definitivo.

A Oferta ndo é adequada a investidores que (i) ndo
tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos
na Emissdo, na Oferta e/ou nas Novas Cotas; e que
(ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em vista
que as cotas de fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de suas cotas serem
negociadas em bolsa de valores.

Para mais informagdes, veja a secdo “4. Fatores de
Risco” do Prospecto Definitivo.

produto complexo

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

A CVM nao realizou analise prévia do contetido
do Prospecto, nem dos documentos da oferta.
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1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais
Informacoes

A. Valor Mobiliario

Cotas de fundo de investimento imobiliario.

Capa e Secao 2.1

a.1) Quantidade
ofertada

106.723.585 (cento e seis milhdes, setecentas e vinte e trés mil,
guinhentas e oitenta e cinco) Novas Cotas.

Capa e Secao 2.6

a.2) Preco unitario

R$ 9,37 (nove reais e trinta e sete centavos).

*Adicionalmente, os Investidores (conforme definido no
Prospecto) deverdo pagar a Taxa de Distribuicdo Primaria
(conforme definido no Prospecto) equivalente a 2,89% (dois
virgula oitenta e nove por cento) por Nova Cota, totalizando o
valor de R$ R$ 0,27 (vinte e sete centavos) por Nova Cota.

Capa e Secao 2.5

a.3) Montante ofertado
(=a.1*a.2)

R$ 999.999.991,45 (novecentos e noventa e nove milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e um reais
e quarenta e cinco centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria.

Capa e Secao 2.6

a.4) Lote suplementar

N&o havera.

N/A

a.5) Lote adicional

Sim, de até 25%.

Capa e Secao 2.6

Qual mercado de
negociacdo?

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), no Segmento Listado.

Capa e Secao 2.4

Cddigo de negociagdo

MXRF11.

Capa

B. Outras Informacoes

Emissor

Nome do Fundo: Maxi Renda Fundo de Investimento

Imobiliario - Fll - Responsabilidade Limitada
CNPJ: 97.521.225/0001-25

Classe de Cotas: Unica.

Capa e Secao 2.1

Administrador

Nome: BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios

CNPJ: 59.281.253/0001-23

Website: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria

Capa e
Secbes 2.1 e 14.1

Gestor

Nome: XP Vista Asset Management Ltda.
CNPJ: 16.789.525/0001-98

Website: https://www.xpasset.com.br/maxirenda/

Capa e
Secbes 2.1 e 14.1



https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
https://www.xpasset.com.br/maxirenda/
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2. Proposito da Oferta

Mais
Informacgoes

Qual sera a destinagdo
dos recursos da oferta?

Observada a politica de investimentos do Fundo, estabelecida
no Regulamento (conforme definido no Prospecto), os
recursos liquidos da Oferta serdo destinados a aquisicdo de
Ativos-Alvo (conforme definido no Prospecto Definitivo), além
do pagamento de encargos, como taxas de administracdo
e escrituracdo e custos incorridos no ambito das
eventuais aquisicoes.

O disposto acima aplica-se tanto no caso de distribuicdo do
Montante Inicial da Oferta (conforme definido no Prospecto)
quanto na hipdtese de exercicio do Lote Adicional (conforme
definido no Prospecto Definitivo) ou em caso de Distribuicdo
Parcial (conforme definido no Prospecto Definitivo), tendo em
vista ndo haver um Ativo-Alvo especifico pré-determinado a ser
adquirido com os recursos decorrentes da Oferta.

Secao 3.1

. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Mais
Informacgoes

Informacdes sobre
o gestor

O Gestor é uma empresa do Grupo XP, que relne experiéncia e
a flexibilidade de um gestor especialista e independente com a
estrutura de um grupo financeiro. Fundado em 2006, o Gestor
conta com profissionais experientes no mercado financeiro.
Focado na gestdo de fundos de investimento, o Gestor possui
mais de R$ 265 bilhdes sob gestao.

Secao 16.5

Informacdes sobre
o administrador

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS é
uma empresa controlada e/ou coligadas ao Banco BTG Pactual
S.A, focada exclusivamente na gestdo de recursos de terceiros.
Esta atividade desenvolveu-se como desdobramento natural da
capacidade de pesquisa e da expertise do Banco BTG Pactual em
tesouraria, tendo incorporado desde o inicio (1984) a filosofia
basica de investimento representada pela busca por retornos
elevados, sob uma dtica de estrito controle de risco e foco
absoluto em preservacdo de capital.

Secao 16.5

Sumario dos Principais Riscos do Fundo

Probabilidade

Impacto
Financeiro

Restricoes ao Resgate de Cotas: O Fundo é constituido como
condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado. O resgate
integral das Cotas sé é permitido na liquidacdo do Fundo, pelo Gestor
ou por aprovacao em Assembleia de Cotistas, conforme Regulamento.
N&o é admitido resgate de Cotas a qualquer momento.

] Maior
[0 Média
Menor

Maior
0 Médio
0 Menor
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a s N — - Impacto
Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade . . .
Financeiro
Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao: Podera ocorrer situacao
em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da 0J Maior X Maior
emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista [ Média 0 Médio
a deter uma posicado expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a X Menor J Menor
posicao dos eventuais Cotistas minoritarios.
Risco de Diluicao da F“a.rth'paqao do Cotlsta': O Fundo podg V|~r a ter O Maior 5 Maior
que captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de L L
. . . - X Média [ Médio
Cotas. Na eventualidade de ocorrer novas emissdes, os Cotistas poderao
S S 1 Menor 1 Menor
ter as suas participagdes no Fundo diluidas.
Risco de Conflito de Interesses: A Politica de Investimento permite
aquisicdio de Ativos-Alvo estruturados/distribuidos/geridos  pelo
Gestor/Administrador/entidade vinculada. O Gestor apresentara [J Maior X Maior
Ativos-Alvo ao Administrador, que devera adquiri-los. O Administrador 0 Média O Médio
administra fundos geridos pelo Gestor e cujas cotas foram distribuidas X Menor 1 Menor
por empresas ligadas ao Gestor. Estas situacbes podem ensejar conflito
de interesses.
Risco relativo ao Estudo de Viabilidade: O Estudo de Viabilidade do Fundo . .
. L - . [J Maior X Maior
foi elaborado pelo Gestor. O fato de tal Estudo de Viabilidade ndo ter sido . .
o . . Média [0 Médio
elaborado por um terceiro independente pode ensejar em uma situacao de
. . o N . . I Menor I Menor
conflito de interesses, aonde a opinido do Gestor pode nao ser imparcial.
T ~ - Mais
4. Principais Informacoes sobre o Valor Mobiliario -
Informacoes
Informacoes sobre a cota do Fundo de Investimento
As Novas Cotas sdo de classe Unica; nominativas, escriturais;
correspondem a fragdes ideais do patrimonio liquido do Fundo;
L - ndo sdo resgataveis; conferem aos seus titulares direito de N
Principais caracteristicas . . . ~ Secdo 2.2
participar em quaisquer rendimentos do Fundo; ndo conferem
aos seus titulares propriedade sobre os ativos do Fundo ou
sobre fracao ideal desses ativos.
Prazo de duracao Indeterminado. .
. Secao 16.1.1
do fundo [J Determinado.
[0 Revenda restrita a investidores profissionais.
[J Revenda a investidores qualificados apds decorridos [ ] dias
do final da oferta.
Restricoes a livre [ Revenda ao publico em geral ap6s decorridos [ ] dias do final Secso 7.1
negociacao da oferta. a0 -
[J Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores
nao profissionais.
Nao ha restricdes a revenda.
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- . A Mais
5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta ~
Informacoes
Quem pode participar X Investidores Profissionais.
da oferta? ) » B
) X Investidores Qualificados. Segéo 2.3
(preenchimento o
cumulativo) Publico em Geral.
x Seréa assegurado aos Cotistas que possuam cotas do Fundo no
Informacéo sobre a B . ~ L L
A 3° Dia Util apos a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, que
existéncia e forma de . . L o N
L . estejam em dia com suas obrigagdes perante o Fundo, Direito Segdo 6.2
exercicio do direito N - -
. de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
de prioridade . -
Adicional na subscricao das Novas Cotas.
Qual o valor minimo O investimento minimo por investidor é de 107 (cento e sete) Secio 8.9

para investimento?

Cotas.

Como participar
da oferta?

Cotistas poderdo exercer Direito de Preferéncia/Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional no Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e no periodo de exercicio do
Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional; demais
Investidores deverdo celebrar Termo de Aceitacdo junto as
Institui¢des Participantes da Oferta.

Se¢des 6.2 e 8.2

Oferta Né&o Institucional sera por divisdo igualitaria e sucessiva

Como sera feito o rateio? | das Cotas; a alocacdo da Oferta Institucional serd realizada de Secdo 8.2
forma discricionaria pelo Coordenador Lider.
. Até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacéo, as
Como poderei saber - . . ~ . ~
. Instituicdes Participantes da Oferta informardo a quantidade de Secdo 8.2
o resultado do rateio? . .
Novas Cotas diretamente ao Investidor.
O ofertante pode desistir | Sim, nos casos de modificagdo, revogagdo e suspensdo da Secio 7.3
da oferta? Oferta, com a possibilidade de devolugdo dos valores. ¢ '
Quais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta
ou sobre a rentabilidade IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL, PIS e COFINS. Secdo 164
Ou remuneracao
esperada?
Administrador:
https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria (neste website, procurar
o buscador na parte inferior da pagina, pesquisar pelo “Maxi Renda
Indicacdo de local para Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl — Responsabilidade B
Secao 13.1

obtencdo do Prospecto

Limitada” e, entdo, clicar no documento desejado);
Gestor:

https://www.xpasset.com.br/maxirenda/ (neste website,
selecionar “"Emissdes”, clicar em “122 Emissao” e, entdo, clicar no
documento desejado);



https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
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Mais

5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta ~
Informacoes

Coordenador Lider:

www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e
Servicos”, depois clicar em "Ofertas Publicas”, em seguida
clicar em "122 (Décima Segunda) Emissdo do Maxi Renda
Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll — Responsabilidade
Limitada (MXRF11)" e, entdo, clicar no documento desejado);

Coordenador Contratado:

https://www.bancointer.com.br/pra-voce/investimentos/
ofertas-publicas/ (neste website, clicar no botdo “Conheca as
Ofertas disponiveis”. No campo de pesquisa “Qual oferta
publica vocé procura?”, pesquisar por “Fll - Maxi Renda - 122
Emissdo (MXRF11)", selecionar a referida emissdo por meio do
link “Detalhes da Oferta”, e na sequéncia selecionar o
documento desejado conforme lista exibida);

CVM:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na secado inferior
da pagina, clicar no link “Principais Consultas”, clicar em “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em
“Ofertas em Andlise”, clicar no valor referente a coluna “Primérias”,
na linha “Quotas de Fundos de Investimento em Participa¢des”,
localizar o “Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario — Fll —
Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar no documento
desejado);

B3:

www.b3.com.br (neste website acessar a aba “Produtos e
Servicos”, em “Confira a relacdo completa dos servicos na Bolsa”,
selecionar “Saiba Mais”, localizar "Ofertas Publicas de Renda
Variavel”, clicar em "Ofertas em andamento”, selecionar “fundos”,
clicar em "Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario — FIl —
Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar o documento
desejado); e

Fundos.NET:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website em “Principais
Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em
“Fundos Registrados” e preencher o CNPJ do Fundo na caixa
indicada e entdo selecionar “Maxi Renda Fundo de Investimento
Imobiliario — Fll — Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui”
para acesso ao sistema Fundos.NET e, em seguida selecione o
documento desejado).

Participantes Especiais e/ou Coordenadores Contratados:

Informag¢des adicionais sobre os Participantes Especiais e/ou
Coordenadores  Contratados podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais, dos Coordenadores
Contratados e/ou na pagina da rede mundial de computadores
da B3 (www.b3.com.br).

S SSSES.


https://www.bancointer.com.br/pra-voce/investimentos/%0bofertas-publicas/
https://www.bancointer.com.br/pra-voce/investimentos/%0bofertas-publicas/
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5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais
Informacoes

Quem sdo os

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A, na qualidade de
instituicdo intermediaria lider da Oferta, e Inter Distribuidora

Capa e Secao

coordenadores da oferta? ) s : 14.2
de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., na qualidade de
coordenador contratado.
O processo de distribuicdo poderd contar com a adesdo de

s outras institui¢des financeiras autorizadas a operar no mercado
Outras institui¢des o . . s . .
. de capitais, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da .
participantes da Secdo 2.1

distribuicdo

Oferta por meio de Carta-Convite/Termo de Aceitacdo ao Contrato
de Distribuicao, a ser disponibilizada pelo Coordenador Lider por
meio da B3.

Procedimento
de colocagao

Melhores esforcos.

Secbes 2.1e 84

Qual o periodo
de reservas?

O Periodo de Subscricdo ocorrerd de 01 de julho de 2026 a
27 de julho de 2026.

Secao 8.2

Qual a data da fixagdo
de precos?

Data do Ato do Administrador (19/06/2026).

Secao 2.1

Qual a data de divulgacao
do resultado do rateio?

No Dia Util seguinte ao Procedimento de Alocacio (conforme
definido no Prospecto).

Secbes 5.1 e 8.5

Qual a data da liquidagao
da Oferta?

31 de julho de 2026.

Secao 5.1

Quando receberei a
confirmagao da compra?

Ao final do Dia Util imediatamente anterior & respectiva data
de liquidacao.

Secbes 5.1 e 8.2

Quando poderei
negociar?

Na data definida no Formulario de Liberacdo, divulgado
posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, dos
rendimentos pro rata e da autorizagao pela B3.

Secao 7.1

Autorregulacao

ANBIMA

Administracdo Fiduciaria

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacio

ANBIMA

Autorregulagao

ANBIMA

Coordenadores de
Ofertas Publicas

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/

