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PROSPECTO PRELIMINAR

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

AZ QUEST PANORAMA DATA CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n°® 67.224.342/0001-66

ADMINISTRADORA

BancoDaycoval

BANCO DAYCOVAL S.A.
CNPJ n° 62.232.889/0001-90
Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, Sdo Paulo — SP

GESTORA

NZQUEST

—PANORAMA —
AZ QUEST PANORAMA LTDA.

CNPJ n° 37.783.771/0001-02
Rua Tabapua, n® 422, conjunto 41, Itaim Bibi, CEP 04533-001, S&o Paulo - SP

Tipo ANBIMA: Tijolo | Subclassificagdo: Renda | Tipo de Gestao: Ativa | Segmento ANBIMA: Outros

Oferta publica de distribuicdo priméria de, inicialmente, 4.820.000 (quatro milhdes, oitocentas e vinte mil) cotas (“Cotas”), integrantes da 12 (primeira) emissdo de cotas da CLASSE UNICA DO AZ
QUEST PANORAMA DATA CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, classe Unica de cotas de responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ sob o
n° 67.224.342/0001-66 (“Classe” ou “Fundo”), todas nominativas e escriturais, em série Ginica, com preco unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota ("Preco de Emissao”, "Primeira Emissido” e
“Oferta”, respectivamente). Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta (conforme abaixo definido), o custo unitario de distribuigdo, ou seja, o custo de distribuicdo dividido pelo nimero de Cotas
subscritas no ambito da Oferta sera de R$4,63 (quatro reais e sessenta e trés centavos) por Cota ("Custo Unitario de Distribui¢do”) e sera arcado, em sua totalidade, com os recursos captados no ambito da
Oferta. O Custo Unitério de Distribuicdo da Oferta ira variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no &mbito desta Primeira Emissdo. A Oferta sera realizada no montante total de,

R$482.000.000,00 *

(quatrocentos e oitenta e dois milhdes de reais)

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme
abaixo definido).

A Oferta sera realizada sob a coordenacéo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira com endereco na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, 29° e 30° andares, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ sob o n® 02.332.886/0011-78, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da
Oferta ("Coordenador Lider ou “XP Investimentos"), observado o procedimento para registro de ofertas publicas de distribuicao de valores mobiliarios e o Acordo de Cooperagao Técnica — Ofertas Publicas
celebrado entre a Comiss&o de Valores Mobiliarios (“CVM") e a Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA" e “Convénio CVM-ANBIMA", respectivamente).

As Cotas serdo depositadas para: (i) distribuigio, no mercado primério, por meio do Médulo de Distribuigao de Ativos (“MDA"), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO -
BALCAO B3 ("B3" e "Balcio B3", respectivamente), sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcéo B3; e (ii) negociacdo, no mercado secundario, no Fundos 21 - Médulo de Fundos,
administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociagGes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3. A colocacéo das Cotas
para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidagdo dentro dos sistemas de liquidagao do Balcdo B3 podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob procedimento
de distribui¢do por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a Gestora, com a interveniéncia e anuéncia do Fundo e da Administradora.

O PEDIDO DE ANALISE PREVIA DA OFERTA FOI REALIZADO PERANTE A ANBIMA EM 19 DE JUNHO DE 2026.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE INTENGOES DE INVESTIMENTO A PARTIR DE 03 DE JULHO DE 2026. OS DOCUMENTOS DE ACEITAGAO SAO IRREVOGAVEIS E IRRETRATAVEIS E SERAO
QUITADOS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUICAO (CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR), CONFORME OS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA ANBIMA.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA FOI SUBMETIDA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM 160, COM ANALISE PREVIA PELA ANBIMA, EM
RAZAO DO CONVENIO CVM-ANBIMA, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AS COTAS E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PREVIA PELA CVM.

A RESPONSABILIDADE DE CADA COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS DO FUNDO POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO, DA LEI N° 8.668/93 E DA RESOLUGAO
CVM 175 (CONFORME DEFINIDO ABAIXO).

AS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.
0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 13 A 36.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM E DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DOS OFERTANTES, BEM COMO SOBRE AS COTAS DISTRIBUIDAS.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, A CLASSE AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PRELIMINAR PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A
ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO COORDENADOR LIDER E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA, BEM COMO O PROSPECTO DEFINITIVO (EM CONJUNTO COM O PROSPECTO PRELIMINAR, O “PROSPECTO") DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE
MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIiDER, DA CVM E DO FUNDOS.NET, ADMINISTRADO PELA B3, NOS TERMOS DO ARTIGO 13 DA
RESOLUCAO CVM 160.

A data deste Prospecto Preliminar é 26 de junho de 2026.
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2.1 Breve descricao da oferta

As Cotas da Primeira Emissdo sdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de
colocagdo, conduzida pelo Coordenador Lider, sob o rito de registro automatico de distribuicdo na CVM,
mediante analise prévia da ANBIMA, nos termos do Convénio CVM — ANBIMA, conforme procedimentos
previstos na Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolu¢do CVM
160"), nos termos e condi¢es da Oferta aprovados em 25 de junho de 2026 por meio do “Instrumento
Particular de Alteracédo do Daycoval D96 Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada”
("Ato de Aprovacado da Oferta”) e do “"Contrato de Estruturacéo, Coordenacdo e DistribuicGo Publica, Sob
0 Regime de Melhores Esforcos de Colocacgdo, da 19 (Primeira) Emisséo de Cotas da Classe Unica do AZ
Quest Panorama Data Centers Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, celebrado
entre a Classe, representada por sua administradora o BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP
01.311-200, inscrita no CNPJ sob o n°® 62.232.889/0001-90, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administragdo de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de administrador
fiduciario, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 17.552, de 5 de dezembro de 2019, na qualidade de
administradora ("Administradora”), o BANCO DAYCOVAL S.A., acima qualificado, o Coordenador Lider,
a AZ QUEST PANORAMA LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Tabapud, n® 422, conjunto 41, Itaim Bibi, CEP 04.533-001, inscrita no CNPJ sob n°
37.783.771/0001-02, devidamente autorizada a prestacdo dos servicos de administracdo de carteira de
titulos e valores mobilidrios na categoria “gestor de recursos”, por meio do Ato Declaratério expedido
pela CVM n° 18.773, de 18 de maio de 2021, na qualidade de gestora ("Gestora") na qualidade de partes,
e, ainda, na qualidade de interveniente-anuente, o Fundo (“Contrato de Distribuicdo”).

Considerando a constituicdo do Fundo em classe Unica, para os fins do presente Prospecto Preliminar,
toda e qualquer referéncia ao Fundo também devera ser interpretada como uma referéncia a Classe,
bem como toda e qualquer referéncia a Classe também devera ser interpretada como uma referéncia
ao Fundo.

A Administradora, a Gestora e a Classe serdo referidas, em conjunto, como “Ofertantes”.

Termos iniciados em letra mailscula, que estejam no singular ou no plural e que ndo estejam
expressamente definidos neste Prospecto Preliminar, terdo o significado que lhes for atribuido no
Regulamento.

2.2 Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacdes que a
Administradora deseja destacar em relacao aquelas contidas no Regulamento

As Cotas: (i) serdo emitidas em série Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos, inclusive no que se refere a
direitos politicos, patrimoniais e econOmicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes; (ii)
correspondem a fragdes ideais do patrimdnio liquido da Classe; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a
forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe previstos no
Regulamento, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes
da carteira da Classe ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) cada Cota correspondera a um voto nas
assembleias da Classe; e (viii) serdo registradas em contas de depésito individualizadas, de acordo com
os procedimentos do Coordenador Lider ou do escriturador das Cotas (“Escriturador”), conforme o caso,
em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de cotista
da Classe (“Cotista”), sem emissdo de certificados.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no regulamento do Fundo, bem como no
respectivo anexo descritivo da Classe (em conjunto, o "Regulamento”), nos termos da legislacdo e
regulamentacao vigentes.
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2.3 Identificacao do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral que: (i) sejam pessoas fisicas ou pessoas juridicas
residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, e que ndo estejam compreendidas na definicdo de
Investidores Institucionais (conforme adiante definido) e que apresentem Documento de Aceitagdo
(conforme abaixo definido), em valor igual ou inferior a R$ 999.900,00 (novecentos e noventa e nove mil
e novecentos reais), correspondente a 9.999 (nove mil novecentas e noventa e nove) Cotas considerando
o Preco Unitario da Cota (“Investidores Nao Institucionais”); e (ii) sejam (a) nos termos do artigo 2°, §
2°, da Resolucdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 27"),
instituicdes financeiras e demais instituicbes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil;
companhias seguradoras e sociedades de capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar; fundos patrimoniais e fundos de investimento registrados na CVM; (b) investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme em vigor, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como (c)
investidores que ndo se enquadrem na definicdo dos itens “(a)” e “(b)" acima, mas que formalizem
Documento de Aceitagdo em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais),
correspondente a 10.000 (dez mil) Cotas considerando o Preco Unitario da Cota, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
("Investidores Institucionais” e, em conjunto com os Investidores N&o Institucionais, “Investidores”).

No ambito da Oferta, ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme
alterada.

Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na
Oferta.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos
do inciso XVI do artigo 2° da Resolucdo CVM 160 e do artigo 29, inciso XlI, da Resolu¢do da CVM n° 35,
de 26 de maio de 2021, conforme alterada: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores,
dos Ofertantes e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos cOnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores,
diretos ou indiretos, e/ou administradores do Coordenador Lider; (iii) funcionarios, operadores e demais
prepostos do Coordenador Lider e dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta;
(iv) assessores de investimento que prestem servicos ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais
que mantenham, com o Coordenador Lider contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados
a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider, pelos Ofertantes, ou por pessoas a eles
vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)" a
“(v)" acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos
itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam pessoas vinculadas nos
termos descritos acima.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar
no Documento de Aceitacao, a sua condicao de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, ndo sera permitida a colocagéo de Cotas junto aos Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, sendo os respectivos
Documentos de Aceitagdo cancelados, observado o previsto no paragrafo 1° do artigo 56 da Resolugdo
CVM 160.

Caso nao seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, ndo havera limitacdo para participacdo de Pessoas Vinculadas
na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.
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Nao serdo realizados esforcos de colocacdo de Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, observado o respectivo Plano de Distribuicdo
(conforme abaixo definido), desde que a aquisicdo das Cotas nao lhes seja vedada por restricdo legal,
regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a verificagdo da adequacdo do investimento
nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIS INFORMAGOES, VEJA O FATOR DE RISCO “RISCO DE PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 21 DESTE PROSPECTO.

2.4 Indicacao sobre a admissao a negociacdo em mercados organizados

As Cotas serao depositadas para: (i) distribuicdo, no mercado primario, por meio do MDA, administrado
e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo
B3; e (ii) negociacdo, no mercado secundario, no Fundos 21 - Médulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3.

A colocacdo das Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacdo dentro
dos sistemas de liquidagdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s)
pelo Coordenador Lider sob procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras
definidas entre o Coordenador Lider e a Gestora, com a interveniéncia e anuéncia do Fundo e da
Administradora, sendo certo que os Investidores deverdo: (i) verificar com o Coordenador Lider, antes
de realizar o seu Documento de Aceitacdo, se este, a seu exclusivo critério, exigira (a) a abertura ou
atualizagdo de conta e/ou cadastro e/ou (b) a manutencdo de recursos em conta nela aberta e/ou
mantida, para fins de garantia da intencdo de investimento; (ii) verificar com o Coordenador Lider, antes
de realizar o seu Documento de Aceitagdo, a possibilidade de débito antecipado da reserva por parte
do Coordenador Lider; e (iii) entrar em contato com o Coordenador Lider para obter informag¢des mais
detalhadas sobre o prazo estabelecido pelo Coordenador Lider e pela Administradora para envio do
Documento de Aceitacdo, ou, se for o caso, para a realizacdo do cadastro no Coordenador Lider, tendo
em vista os procedimentos operacionais adotados pelo Coordenador Lider e pela Administradora.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

O preco de emissdo de cada Cota sera equivalente a R$100,00 (cem reais) por Cota (“Preco de Emissdo”),
e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do anlncio de
encerramento da Oferta ("Anuncio de Encerramento”).

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo de
distribuicao dividido pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta sera de R$4,63 (quatro reais
e sessenta e trés centavos) por Cota (“Custo Unitario de Distribuicdo”), observado que, no ambito da
Oferta, ndo havera cobranca de taxa de distribuicdo primaria das Cotas aos Investidores. O Custo
Unitario de Distribuicdo da Oferta ird variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas
no ambito da Primeira Emissdo. O Preco de Emissdo ja engloba o Custo Unitario de Distribuicao.

Os custos indicativos da Oferta, incluindo as despesas incorridas, serdo arcados, em sua totalidade, com
0s recursos captados no ambito da Oferta.

2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O montante da Oferta sera de, inicialmente, R$482.000.000,00 (quatrocentos e oitenta e dois milhdes de
reais) (“Montante Inicial da Oferta”), considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas
pelo Preco de Emissdo, podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade
de Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
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A Oferta ndo contara com lote adicional.

N&o sera outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opc¢ao de distribuicdo de lote suplementar para
fins de estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolucdo CVM 160.

A realizacdo da Oferta esta condicionada a subscri¢do e integralizagdo de, no minimo, R$291.000.000,00
(duzentos e noventa e um milhdes de reais), correspondente a 2.910.000 (duas milhdes, novecentas e
dez mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”).

Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, de modo
que as demais Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Distribuicdo deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a
Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Cotas sera de, inicialmente, 4.820.000 (quatro milhdes, oitocentas e vinte mil) Cotas,
podendo tal quantidade inicial ser diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta.
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3.1 Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz
de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos provenientes da Oferta, serdo investidos DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA
PELA GESTORA, de acordo com a politica de investimento da Classe, de forma a buscar proporcionar
aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas, por meio do investimento em Iméveis e
respectivas expansoes, acessdes e Benfeitorias e/ou em Ativos Imobiliarios, incluindo SPE Imobiliarias
do segmento de data centers e infraestrutura de tecnologia da informacao, para participacdo, aquisicao,
alienagdo, desenvolvimento, manutencdo, exploragdo comercial, por meio de locacdo, arrendamento ou
exploragdo do direito de superficie e/ou administracdo de empreendimentos imobilidrios nos quais se
encontrem instalagdes de colocacdo (colocation), centros de processamento de dados, subesta¢des
elétricas, instalacdes de computacdo e demais instalagdes relacionadas a infraestrutura digital, bem
como eventuais expansdes e anexos dos referidos empreendimentos, em fase de construcdo ou ja
construidos (“Ativos Imobiliarios”).

A Classe também podera deter Iméveis localizados em todo territério nacional, sem necessidade de
diversificacdo regional, bem como quaisquer direitos reais sobre iméveis (“Imdveis”).

A parcela remanescente dos recursos integrantes do Patrimonio Liquido que, temporaria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos Imobilidrios devera ser aplicada nos seguintes ativos
financeiros: (i) titulos de renda fixa de emissdo do Tesouro Nacional ou do Banco Central do Brasil;(ii)
moeda nacional; (iii) certificados e recibos de deposito bancario emitidos por institui¢des financeiras
que possuam a classificagdo de risco igual ou superior a AAA em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou AAA pela Moody'’s Investors Service; (iv) cotas de fundos de
investimento, referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Resolugdo CVM 175, com liquidez
didria e com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens
anteriores, observado o limite fixado na Resolucdo 175; (v) operagdes compromissadas com lastro em
titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional, com liquidez diaria; e/ou (vi) derivativos,
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio liquido da Classe (“Ativos Financeiros de Liquidez”).

Para maiores informacdes sobre a politica de investimento da Classe, vide Capitulo 6 do anexo ao
Regulamento.

Pipeline Meramente Indicativo

A Gestora, na data deste Prospecto Preliminar, encontra-se em processo de diligéncia legal dos Ativos
Imobiliarios listados abaixo, os quais compdem o pipeline de potenciais aquisicdes e que compreende
a analise juridica, documental e regulatoria dos ativos em conformidade com a politica de investimento
da Classe. As principais caracteristicas dos ativos sdo detalhadas abaixo, sem prejuizo de serem
selecionados outros ativos elegiveis para a aquisicdo pela Classe.

A efetivacdo das aquisicbes dependerd da conclusdo satisfatéria da diligéncia e da celebracdo dos
documentos definitivos das transacGes, observadas as condi¢cées de mercado, a viabilidade econémico-
financeira e a estratégia de diversificacdo do portfolio. Ndo obstante, a Gestora podera, a seu exclusivo
critério e conforme a disponibilidade financeira, alocar os recursos em outros ativos compativeis com a
politica de investimento prevista no Regulamento, observados os limites e ritos previstos na Resolucdo
CVM 175 e respectivo Anexo Normativo Ill.

O pipeline meramente indicativo abaixo foi construido com base na estratégia de investimento que a
Gestora pretende adotar na gestdo da carteira de ativos da Classe, a qual é atualmente composta pelos
seguintes ativos:

Empreendimento ‘ Cidade/Estado ‘

1 Subestagao (TBO1) Barueri/SP
2 Subestacéo e Data Center (PFO1) Fortaleza/CE
3 Subestacgao (JDO1) Jundiai/SP




-
(7
L
=
C
N
<

—PANORAMA —

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO
APLICADOS PELA CLASSE NOS ATIVOS NELE MENCIONADOS. NESTA DATA, A CLASSE NAO
CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A
AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E
ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA EM
RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA.

NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA
OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. A CONCRETIZAGAO DAS
AQUISICOES DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS
PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM
SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS INDICADOS, OU
CASO TAIS AQUISIGOES NAO SE CONCRETIZEM, OS RECURSOS CAPTADOS SERAO DESTINADOS
A AQUISIGAO DE OUTROS ATIVOS ELEGIVEIS, CONFORME OPORTUNIDADES IDENTIFICADAS
PELA GESTORA EM LINHA COM A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO.

A SELECAO DE QUALQUER UM DOS ATIVOS IMOBILIARIOS MENCIONADOS NO PIPELINE
INDICATIVO ACIMA SERA REALIZADA CONFORME O JUIZO DISCRICIONARIO DA GESTORA,
PAUTADO NOS MELHORES INTERESSES DA CLASSE E NA CONCLUSAO SATISFATORIA DO
RESPECTIVO PROCESSO DE DUE DILIGENCE. DESSA FORMA, O INVESTIMENTO PODERA SER
DIRECIONADO A UM, MAIS DE UM OU NENHUM DOS ATIVOS IMOBILIARIOS LISTADOS,
CONFORME A VIABILIDADE JURIDICO-COMERCIAL DE CADA OPERAGAO.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

DESSA FORMA, OS INVESTIDORES DEVEM ESTAR CIENTES DE QUE OS ATIVOS MENCIONADOS
ACIMA SAO MERAMENTE INDICATIVOS E NAO CONSTITUEM UM ROL DE ATIVOS PREVIAMENTE
DETERMINADOS PARA AQUISICAO COM OS RECURSOS DA OFERTA, SENDO POSSIVEL QUE A
GESTORA VENHA A ADQUIRIR OUTROS ATIVOS NAO LISTADOS NA RELAGCAO INDICATIVA
ACIMA.

CONCOMITANTEMENTE A REALIZAGAO DA OFERTA, A GESTORA ESTA CONDUZINDO,
DIRETAMENTE E POR MEIO DE ASSESSORES JURIDICOS CONTRATADOS PARA ESSE FIM,
PROCESSO DE AUDITORIA LEGAL DOS ATIVOS IMOBILIARIOS DESCRITOS ACIMA, QUE
COMPREENDE A ANALISE DOCUMENTAL E REGULATORIA DOS ATIVOS, CONFORME APLICAVEL
E NOS TERMOS DA POLITICA DE INVESTIMENTO DA CLASSE. TAL PROCESSO PODERA NAO SER
CONCLUIDO DE FORMA SATISFATORIA AS PARTES ENVOLVIDAS OU PODERA REVELAR
PASSIVOS CONTINGENTES NAO DESCRITOS NESTE PROSPECTO, QUE VENHAM A INVIABILIZAR
A AQUISICAO DOS REFERIDOS ATIVOS IMOBILIARIOS. NAO HA GARANTIA DE QUE A CLASSE
EFETIVARA QUALQUER DAS AQUISICOES INDICADAS. PARA MAIS INFORMAGOES, VER A SECAO
“4. FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO.

A SELECAO DE QUALQUER UM DOS ATIVOS IMOBILIARIOS MENCIONADOS NO PIPELINE
INDICATIVO ACIMA PELA CLASSE SERA REALIZADA CONFORME O JUIZO DISCRICIONARIO DA
GESTORA, PAUTADO NOS MELHORES INTERESSES DA CLASSE E NA CONCLUSAO SATISFATORIA
DO RESPECTIVO PROCESSO DE DUE DILIGENCE. DESSA FORMA, O INVESTIMENTO PODERA SER
DIRECIONADO A UM, MAIS DE UM OU NENHUM DOS ATIVOS IMOBILIARIOS LISTADOS,
CONFORME A VIABILIDADE JURIDICO-COMERCIAL DE CADA OPERAGAO.

O PIPELINE ACIMA POSSUI CARATER MERAMENTE INDICATIVO, NAO CONSTITUINDO
GARANTIA DE QUE OS RECURSOS CAPTADOS NA OFERTA SERAO NECESSARIAMENTE
APLICADOS NOS ATIVOS IMOBILIARIOS ALI DESCRITOS.

Destaca-se, ainda, que a existéncia de tais potenciais aquisi¢des ndo representa uma garantia de que a
Classe efetivamente alocara recursos nos referidos ativos, uma vez que a concretizacdo das respectivas
aquisi¢coes depende de uma série de fatores e condicdes, incluindo, mas nao se limitando: (i) a conclusdo
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satisfatéria das negociacdes definitivas dos respectivos termos e condicbes e celebragdo dos
documentos definitivos; (ii) a conclusao satisfatoria da auditoria dos ativos indicados; e (iii) a realizacdo
da presente Oferta.

As informacbes apresentadas acima representam a totalidade das informagdes que podem ser
divulgadas ao mercado nesta data, considerando que determinados aspectos comerciais e negociais
ainda estdo em andamento e sdo confidenciais, de modo que sua divulgacdo poderia prejudicar a Classe.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em relacido as
quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovac¢des necessarias existentes e/ou a
serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicagao objetiva sobre a falta de
transparéncia na formacao dos precos destas operac¢oes

Na data de divulgacdo deste Prospecto Preliminar, os recursos da Oferta ndo serdo destinados a
quaisquer ativos que possam gerar eventuais conflitos de interesse. Ndo obstante, caso a Classe venha
a adquirir ativos que caracterizem situacoes de conflito de interesses, sua concretizacdo dependera de
aprovacao prévia e especifica dos cotistas, reunidos em Assembleia, a ser realizada nos termos da
regulamentacao aplicavel.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicao, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial das Cotas, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos
captados serdo aplicados conforme disposto nesta Secdo, em montante equivalente aos recursos
liquidos provenientes da Oferta, ndo havendo fontes alternativas previamente definidas para a obtengdo
de recursos pela Classe.

11
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao
emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento na Classe, os potenciais Investidores devem, considerando
sua propria situacéo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente
todas as informacdes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas néo se
limitando a, aquelas relativas a politica de investimento da Classe, a composi¢Go da carteira e aos fatores
de risco descritos nesta secdo.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagcbes do Fundo, incluindo os riscos
decorrentes da concentracGo em um numero limitado de Imdveis, conforme descritos abaixo. Ndo ha
garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacées tipicas do mercado imobilidrio,
risco de crédito dos emissores e devedores de Ativos Imobilidrios, risco sistémico, condicées adversas de
liquidez e negociagéo atipica nos mercados de atuacdo. Mesmo que a Administradora e a Gestora
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminacéo
da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas, inclusive perdas superiores ao capital
integralizado.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sd@o os Unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, reputacdo, situacdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que néo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e
da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevdncia, conforme uma escala qualitativa de
risco, nos termos do artigo 19, $4°, da Resolugdo CVM 160.

Risco de nao aquisicao dos Ativos Imobiliarios constantes do pipeline indicativo

N&o obstante a previsdo de que os recursos captados na Oferta serdo destinados, direta ou
indiretamente, a aquisicdo dos Imoveis, nesta data, o Fundo nao celebrou quaisquer instrumentos
vinculantes que Ihe assegurem o direito a aquisicdo de ativos previamente determinados. Trata-se,
portanto, de uma estrutura “blind pool”, em que a alocacdo dos recursos dependera da identificacdo de
oportunidades de investimento pela Gestora.

O pipeline indicativo apresentado neste Prospecto Preliminar foi estruturado com base na estratégia de
investimento que a Administradora, sob orientagdo da Gestora, pretende adotar na gestdo da carteira
do Fundo, estando sujeito a conclusao satisfatoria dos respectivos processos de due diligence juridica e
técnica, bem como a negociacao e formalizagdo dos documentos definitivos das opera¢des de aquisigao.
Nesse contexto:

(i) o Fundo podera, a exclusivo critério da Gestora, adquirir um, mais de um ou nenhum dos Ativos
Imobiliarios constantes do pipeline indicativo; e

(i) ainda que sejam celebrados instrumentos vinculantes visando a aquisicdo de determinados Ativos
Imobilirios, ndo ha garantia de que as respectivas tratativas negociais serdo concluidas com éxito,
uma vez que a concretizacao das aquisicdes dependera da implementacéo de diversas condi¢des
precedentes, incluindo, mas nao se limitando a, conclusdo satisfatoria das negocia¢des definitivas,
verificagdo da qualidade e adequacdo dos Imdveis, formalizagdo dos documentos da transagéo e
realizacdo da presente Oferta.

Dessa forma, os Ativos Imobilidrios e demais ativos listados no pipeline indicativo possuem carater
meramente estimativo e ndo constituem compromisso de investimento por parte do Fundo, sendo
possivel que os recursos captados sejam destinados a aquisi¢cdo de outros Imdveis ou ativos elegiveis,
em linha com a Politica de Investimento do Fundo.

15
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Tal circunstancia podera impactar adversamente os resultados projetados no Estudo de Viabilidade,
estando os Cotistas sujeitos a discricionariedade da Gestora na seleg¢do dos imdveis e demais ativos que
serdo objeto de investimento, bem como ao risco de que determinados investimentos inicialmente
previstos ndo possam ser realizados em razdo da ndo implementacao das condi¢des necessarias a sua
aquisicao, inclusive, conforme aplicavel, a aprovacdo em Assembleia de Cotistas ou a verificagdo de
riscos superiores aos aceitaveis.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de crédito dos Ativos Imobiliarios

Os devedores dos créditos imobiliarios que lastreiam os Ativos Imobilidrios integrantes da carteira da
Classe, bem como os emissores ou coobrigados de titulos que eventualmente componham essa carteira,
podem ndo cumprir suas obrigacdes de pagamento do principal e dos respectivos juros, conforme
aplicavel. Os Ativos Imobilidrios e demais titulos de divida que poderdo integrar a carteira da Classe
estdo sujeitos a capacidade de seus emissores e dos devedores dos lastros que compdem tais ativos de
honrar os compromissos assumidos. Eventos que afetem as condi¢Oes financeiras dos devedores finais
dos créditos imobiliarios, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais ou politicas que
comprometam sua capacidade de pagamento, podem gerar impactos significativos nos precos e na
liquidez dos Ativos Imobiliarios. Nessas circunstancias, a Gestora podera enfrentar dificuldades para
liquidar ou negociar os Ativos Imobilidrios pelo preco ou no momento desejado, o que podera resultar
em problemas de liquidez para a Classe.

Adicionalmente, variacdes negativas no valor dos Ativos Imobilidrios da carteira da Classe poderdo impactar
adversamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Mudangas na
percepcdo da qualidade de crédito dos devedores dos lastros imobiliarios, ainda que ndo fundamentadas,
também podem afetar os precos dos Ativos Imobiliarios e sua liquidez no mercado secundario.

Probabilidade de ocorréncia: Alta / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de ndao cumprimento das Condicoes Precedentes do Contrato de Distribuicao

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas Condigdes Precedentes, sendo certo que o cumprimento dos
deveres e obriga¢des do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo estd condicionado,
mas nao limitado, ao atendimento das referidas Condicdes Precedentes, cujo atendimento devera ser
verificado até a data de obtengdo do registro automatico da Oferta na CVM (devendo ser mantidas até
a Ultima Data de Liquidacdo) ou até a data de encerramento da Oferta, as quais estdo descritas no item
11.1 deste Prospecto Preliminar.

Conforme previsto no Contrato de Distribuicdo e no item 11.1 deste Prospecto Preliminar, as condi¢des
precedentes foram acordadas entre o Coordenador Lider e os Ofertantes de forma a resguardar a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais informacoes fornecidas
ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do Coordenador Lider.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes até a data da obtencao
do registro automatico da Oferta pela CVM ou, até a ultima Data de Liquidagdo da Oferta, nos termos
do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider avaliard, no caso concreto, se houve aumento
relevante dos riscos inerentes a propria Oferta e podera optar por conceder prazo adicional para seu
implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, renunciar a
referida Condigdo Precedente, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo. A ndo implementagao
de qualquer uma das Condicbes Precedentes, que nao tenham sido dispensadas por parte do
Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obrigagdes do Coordenador Lider, bem como eventual
requerimento de modificacdo ou de revogagado da Oferta, caso o requerimento de registro da Oferta ja
tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4° da Resolugdo
CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE. Neste caso, se a Oferta ja tiver sido
divulgada publicamente por meio do aviso ao mercado e o registro da Oferta ainda ndo tenha sido
obtido, podera ser tratado como modificacdo da Oferta, podendo implicar na resilicdo do Contrato de
Distribuicdo ou, se o registro da Oferta ja tiver sido obtido, podera ser tratado como evento de rescisdo
do Contrato de Distribuicdo, provocando, portanto, a revogacdo da Oferta.

16



=
n
L
—
O
N
<

—PANORAMA —

Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuicao, tal rescisdo importara no cancelamento de registro da
Oferta, causando, portanto, perdas financeiras a Classe, bem como aos investidores. Em caso de
cancelamento da Oferta, todas as intencbes e ordens de investimentos serdo automaticamente
canceladas, observados os procedimentos descritos neste Prospecto, e os Ofertantes e o Coordenador
Lider ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores.

A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideracdo no momento de decisao
de investimento pelos Investidores, sob risco de gerar prejuizos aos investidores. Ndo ha garantias de
que, em caso de cancelamento da Oferta, estejam disponiveis para investimento ativos com prazos,
riscos e retorno semelhantes aos valores mobilidrios objeto da presente Oferta.

Para mais informagdes acerca das Condi¢des Precedentes da Oferta, veja o item 11.1 da secao “11.
Contrato de distribui¢do de valores mobiliarios”, deste Prospecto.

Probabilidade de ocorréncia: Alta / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na
Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, ndo serd permitida a colocacdo de Cotas a Pessoas
Vinculadas e os documentos de aceitacao das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera reduzir a quantidade de Cotas para os demais
Investidores, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as
Pessoas Vinculadas podem optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando, assim, a
liquidez. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento
nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por
manter suas Cotas fora de circulacdo, o que podera reduzir a liquidez das Cotas no mercado secundario
e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Alta / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco imobiliario

Os Iméveis a serem adquiridos pela Classe poderdo sofrer eventual desvalorizacdo, ocasionada por,
nao se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia; (ii)
mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos empreendimentos,
seja possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos
aluguéis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos
limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda; (iii) mudancas socioecondémicas que impactem
exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros,
que resultem em mudancgas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv)
alteracbes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso aos
empreendimentos; (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre outros; (vi) a expropriagdo (desapropriagdo) dos
empreendimentos em que o pagamento compensatorio nao reflita o 4gio e/ou a apreciagao historica;
(vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos
de construcgdo; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos ao
imoével investido; (x) flutuagdo no valor dos imdveis integrantes da carteira do Fundo; (xi) riscos
relacionados aos contratos de locacdo dos imoveis do Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo
contratagdo de seguro para os iméveis integrantes da carteira do Fundo; (xiii) riscos relacionados a
possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; e (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o
ndo aperfeicoamento das mesmas.

Tais eventos poderdo impactar negativamente a Classe na medida em que comprometam a geracgdo de
receitas pelos ativos investidos, reduzam o valor de mercado dos imdveis integrantes da carteira do
Fundo ou dificultem sua alienacdo futura. A desvalorizagcdo dos iméveis pode refletir-se na diminuicao
do valor patrimonial da Classe, afetando adversamente a rentabilidade esperada pelos Cotistas, a
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liquidez das Cotas e seu preco de negociacdo no mercado secundario. Além disso, a eventual
deterioracdo da atratividade comercial dos imoéveis adquiridos pela Classe, o descumprimento de
contratos de locacdo, a existéncia de 6nus ou a auséncia de seguros adequados podem acarretar perdas
financeiras, aumento da vacancia e maior exposicdo a inadimpléncia, com efeitos negativos sobre os
rendimentos distribuidos pela Classe e a estabilidade dos fluxos de caixa do Fundo.

Probabilidade de ocorréncia: Alta / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de baixa liquidez das Cotas no mercado de balcao

Nao existe, atualmente, um mercado ativo e liquido para as Cotas, e tal mercado podera néo se
desenvolver. As Cotas serdo registradas para negociagdo no mercado secundario em ambiente de
balcdo, que historicamente apresenta liquidez significativamente inferior a do ambiente de bolsa. Dessa
forma, o investidor poderd ndo dispor de valores referenciais de preco de mercado além do valor
patrimonial, calculado periodicamente pela Administradora, o que pode dificultar a precificacdo e a
venda das Cotas.

A auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos investidores de vender as
Cotas pelo pre¢o e no momento desejados. Na falta de um mercado comprador ativo, o investidor
podera ndo obter o preco de venda pretendido e, inclusive, ter como Unica alternativa a venda das Cotas
por valores significativamente inferiores ao preco de aquisicdo ou ao valor patrimonial, causando-lhe
prejuizo, especialmente em cenarios de baixa no mercado.

Probabilidade de ocorréncia: Alta / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de obsolescéncia tecnolégica dos empreendimentos

Os data centers e as subesta¢des integrantes dos Imdveis da carteira da Classe estdo sujeitos a rapida
evolugdo tecnoldgica, incluindo, no caso dos data centers, demandas crescentes de capacidade de
processamento, densidade de poténcia, refrigeracdo, conectividade e eficiéncia energética e, no caso das
subestacdes, a necessidade de atualizagdo de materiais e equipamentos elétricos (tais como
transformadores, equipamentos de manobra e sistemas de protecdo) para adequagdo a normas técnicas
e padroes de desempenho. A infraestrutura critica desses empreendimentos possui vida Util econdmica
relativamente curta quando comparada a de imodveis comerciais convencionais, sujeitando-os a
depreciacdo acelerada e a necessidade recorrente de investimentos de modernizacdo (retrofit) para
manutencdo de sua competitividade. A materializacdo deste risco poderad reduzir a atratividade dos
Imdveis para locatérios, antecipar dispéndios relevantes de capital, encurtar o ciclo de geracdo de receitas
e resultar em desconto substancial no valor de locagdo e de alienacdo dos ativos, impactando
adversamente o valor patrimonial e a rentabilidade da Classe e, consequentemente, a distribuicdo de
rendimentos aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Alta / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco relacionado a especificidade dos Iméveis e a limitacao de uso alternativo (single purpose)

Os Iméveis integrantes da carteira da Classe sdo edificacbes de uso especifico (single purpose),
projetadas e construidas para a operacdo de data centers, com elevado grau de customizacdo em
infraestrutura critica, tais como sistemas redundantes de energia, refrigeracdo de precisdo, pisos técnicos
elevados, seguranca fisica e conectividade. Em razdo dessa especificidade, a conversdo ou adaptacdo
dos Imodveis para usos alternativos é técnica e economicamente complexa, demandando investimentos
relevantes, sendo restrito o universo de potenciais locatarios e adquirentes interessados. Como
consequéncia, na hipdtese de desocupacio, rescisdo dos contratos de locagdo, inadimplemento do
locatario ou necessidade de alienacdo dos Imoveis, a Classe podera enfrentar dificuldade de recolocacdo
ou de venda, prazos de comercializacdo mais longos e a obtencdo de valores significativamente
inferiores aos investidos. Adicionalmente, essa mesma especificidade tende a reduzir o valor dos Iméveis
quando considerados como garantia, de modo que, em eventual estruturacdo de financiamento ou
execucao de garantias, o valor de realizacdo podera ser inferior ao seu custo de aquisicdo ou valor
contabil. A materializacdo de qualquer desses fatores podera impactar adversamente a liquidez dos
ativos, o valor patrimonial e a rentabilidade da Classe e, consequentemente, a distribuicdo de
rendimentos aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Alta / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior
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Risco de custo energético e volatilidade tarifaria

Data centers demandam elevado consumo de energia elétrica para operacao de servidores e sistemas
de refrigeragdo. Oscila¢des significativas nas tarifas de energia, alteragdes regulatorias no setor elétrico,
restricoes de fornecimento ou interrupcdes no abastecimento poderdo impactar a viabilidade
econémica dos empreendimentos, reduzir a atratividade dos Imdveis para os locatarios e,
consequentemente, afetar os rendimentos da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Alta / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de concentracao da Classe em tnico inquilino

Os Ativos Imobilidrios integrantes da carteira da Classe sdo (ou serdo) objeto de locagdo a um Unico
inquilino, de modo que substancialmente toda a receita de locacdo da Classe dependera de uma Unica
contraparte, ficando vinculada a sua situacdo econdmico-financeira, capacidade operacional e
adimplemento contratual.

Caso o inquilino atrase ou deixe de pagar os aluguéis, pleiteie revisdo ou rescisdo da locagdo,
desocupe ou ndo renove a locacdo dos Imoveis, ou enfrente deterioragdo de crédito, insolvéncia ou
recuperacao judicial, a Classe podera sofrer reducao ou interrupgao relevante de suas receitas. Por
se tratar de ativos de finalidade especifica (data centers), a substituicdo do inquilino pode ser dificil
e demorada, sujeitando a Classe a vacancia, custos de readequacédo e locacdo em condigdes menos
favoraveis, com impacto negativo sobre o patrimonio da Classe, sua rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Alta / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de construcao e entrega de data centers

Caso o Fundo invista em data centers a serem construidos ou em fase de construgdo, estara sujeito a
riscos de atraso, estouro de orcamento, defeitos construtivos, ndo obtencdo de certificagbes técnicas
necessarias (tais como certificagdo Tier do Uptime Institute) e falhas nos sistemas criticos de
infraestrutura (refrigeracdo, energia, conectividade). A materializacdo de qualquer desses riscos podera
atrasar a geragdo de receitas, elevar os custos do Fundo e impactar negativamente os rendimentos
distribuidos aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Alta / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de disponibilidade e custo de recursos hidricos

Os data centers dependem de um fluxo constante de dgua para resfriamento e operacdo. A eventual
perda de licenga para exploracdo de fontes de dgua doce ou salina, dificuldades na adequacdo da dgua
para uso nas instalagcdes ou o encarecimento desse insumo podem comprometer o funcionamento dos
data centers e impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Probabilidade de ocorréncia: Alta / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de flutuacao no valor dos Ativos Imobiliarios

Como a Classe poderd investir em Ativos Imobilidrios, o risco de flutuacdo esta diretamente relacionado
a qualidade dos créditos imobiliarios que lastreiam esses titulos, a liquidez do mercado secundario de
Ativos Imobiliarios e as condigdes econdmicas e financeiras dos respectivos devedores. Altera¢des na
percepcao de risco de crédito, mesmo que ndo fundamentadas em eventos concretos de inadimpléncia,
podem impactar negativamente os pregos dos Ativos Imobilidrios no mercado secundario e sua liquidez,
afetando o valor patrimonial das Cotas.

A eventual desvalorizacdo dos imoveis que compdem os lastros ou garantias dos Ativos Imobiliarios
pode afetar a razdo de garantia das operacdes de securitizacdo, reduzindo a seguranca do crédito e,
consequentemente, o valor de mercado dos Ativos Imobilidrios. Esse cenario pode se materializar, por
exemplo, em caso de execucdo das garantias, quando a alienagdo dos imdveis resultar em valores
inferiores aos saldos devedores, comprometendo a recuperacdo dos créditos e o retorno esperado pela
Classe.
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A rentabilidade da Classe também depende do potencial econémico das regides onde se localizam os
imoveis que originam os recebiveis imobilidrios dos Ativos Imobiliarios. Tal andlise deve considerar ndo
apenas o cenario atual, mas também sua evolucdo no médio e longo prazo, pois eventual deterioragdo
econOmica dessas regides pode impactar a capacidade de pagamento dos devedores, afetando
diretamente os fluxos de pagamento dos Ativos Imobilidrios e, por consequéncia, a distribuicdo de
rendimentos e o valor das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Alta / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco decorrente do escopo restrito da diligéncia juridica

O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos do Coordenador Lider no ambito da
Oferta (que ndo se confunde com a auditoria juridica de aquisicdo de um ou mais Ativos Imobiliarios,
que podera ser conduzida por assessores juridicos a serem contratados pela Classe ou pela Gestora)
apresentou escopo restrito, tdo somente limitado a verificacdo da veracidade das informacgdes
constantes da Se¢do "3 — Destinacdo dos Recursos” deste Prospecto, de modo que podem néao estar
elencados neste Prospecto todos os riscos juridicos relacionados aos Ativos Imobilidrios. A ndo aquisi¢do
dos Ativos Imobilidrios em virtude de ndo atendimento de condi¢bes precedente, ou a materializagao
de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade da
Classe e, consequentemente, dos Cotistas.

Por fim, faz parte da politica de investimento da Classe a aquisicdo, direta ou indiretamente, de Imoveis.
No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados a tais ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados,
inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes
ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade da
Classe e dos Cotistas também.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco regulatodrio de telecomunicagdes e protecao de dados

Os empreendimentos do segmento de data centers estdo sujeitos a regulamentacdes especificas nos
ambitos de telecomunicacdes (ANATEL), protecdo de dados pessoais (LGPD — Lei n°® 13.709/2018) e
seguranca cibernética. Alteracbes nessas regulamentacdes, novas exigéncias de compliance ou
penalidades aplicadas aos operadores dos data centers poderao afetar adversamente a operagéo, a
ocupacao e a valorizagdo dos Imoveis integrantes da carteira da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos relacionados a fatores macroeconomicos e politica governamental

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢des dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢cbes politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito aos efeitos
da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém
na economia, realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado
recente, alteracdes nas taxas de juros, interven¢des no mercado de cambio, aumento das tarifas publicas,
entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroeconémicas, podem impactar
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional, afetando, em especial, os Imoveis e os
Ativos Imobilidrios que compdem a carteira da Classe. A adocdo de medidas que possam resultar na
flutuacdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente podera impactar os negocios, as condi¢des financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos
negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado
das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar os resultados
do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sdo: (i) aumento das
taxas de juros que poderiam reduzir o apetite por Ativos Imobilidrios no mercado secundario ou
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impactar negativamente a capacidade de pagamento dos devedores dos créditos imobilidrios que
lastreiam os Ativos Imobiliarios; (ii) aumento da inflacdo que poderia comprometer a capacidade de
pagamento dos locatarios dos Iméveis e dos devedores dos Ativos Imobilidrios ou impactar o valor real
dos recebiveis; e (iii) alteracdes da politica habitacional ou de crédito que poderiam reduzir a
disponibilidade de novos Ativos Imobiliarios para aquisicdo ou afetar a qualidade dos créditos
existentes.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento nas Cotas constitui aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, uma vez que a
rentabilidade das Cotas esta diretamente vinculada ao desempenho dos ativos que compdem o
patrimonio da Classe. A rentabilidade do Fundo dependera, em Uultima instancia, do desempenho dos
Ativos por ela detidos e da gestdo desses ativos pela Gestora. A variacdo do valor das Cotas decorre do
resultado das operagdes realizadas com tais ativos e das condi¢des de mercado, ndo havendo garantia
de rentabilidade ou de preservagdo do capital investido.
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Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de nao materializacdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto Preliminar contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Iméveis e
demais Ativos que poderao ser objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca
do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo had garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros
poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Preliminar. Adicionalmente, as
informacdes contidas neste Prospecto Preliminar em relagdo ao Brasil e a economia brasileira séo
baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informacdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacbes publicas e
publicacdes do setor.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto, podendo
resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os Ativos Imobiliarios

Como a Classe podera investir em Ativos Imobiliarios, nos contratos que lastreiem os Ativos Imobilirios,
quando houver possibilidade de pagamento antecipado dos créditos imobiliarios pelos devedores, tal
antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracdo, amortizagdo e/ou
resgate dos Ativos Imobilidrios, bem como a rentabilidade esperada do investimento. Para os Ativos
Imobiliarios que prevejam condi¢des para vencimento antecipado, os respectivos emissores poderdo
promover o resgate antecipado, conforme a disponibilidade de recursos financeiros. Nessa hipotese, os
investimentos do Fundo, e consequentemente da Classe, nesses Ativos Imobilidrios poderdo sofrer
perdas financeiras, seja pela ndo realizacdo do retorno esperado, seja pela dificuldade da Gestora em
reinvestir os recursos a taxas equivalentes as originalmente pactuadas.

A capacidade dos emissores dos Ativos Imobiliarios de honrar as obrigagdes decorrentes desses titulos
depende fundamentalmente do pagamento, pelos devedores finais, dos créditos imobilidrios que
lastreiam a emissdo, bem como da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Tais créditos
representam direitos detidos pelos emissores contra os devedores, correspondentes aos saldos dos
contratos imobiliarios, incluindo atualizagdo monetaria, juros, taxas, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais.
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O patrimdnio separado constituido em favor dos titulares dos Ativos Imobiliarios, quando aplicavel, ndo
conta com qualquer garantia ou coobrigacdo dos respectivos emissores, sendo a Unica fonte de
pagamento o fluxo de recebiveis dos contratos imobiliarios cedidos. Assim, o recebimento integral e
tempestivo dos valores devidos ao Fundo, e consequentemente a Classe, depende exclusivamente do
adimplemento dos devedores dos contratos imobilidrios, em tempo habil para cumprimento das
obrigagdes previstas nos termos de emissdo. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-
financeira dos devedores poderda comprometer a capacidade do patriménio separado de honrar suas
obrigagdes, impactando negativamente o pagamento dos Ativos Imobilidrios e, em Ultima instancia, os
rendimentos distribuidos aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de mercado das Cotas

Considerando que a aquisicdo de Cotas representa um investimento de longo prazo, é possivel que haja
oscilagdes no valor de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo,
podendo inclusive resultar em perdas do capital aplicado ou na auséncia de demanda para venda das
Cotas nesse mercado. O valor de mercado das Cotas pode sofrer variacbes que nao reflitam
necessariamente o valor patrimonial da Classe ou dos Ativos que compdem sua carteira.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de mercado dos Ativos Imobiliarios

Os Ativos Imobilidrios que compdem a carteira do Fundo estdo sujeitos a variacdes de valor e
rentabilidade decorrentes das flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e critérios de precificacdo
aplicaveis. Os Ativos Imobilidrios sdo tipicamente remunerados por indices de precos (como IPCA ou
IGP-M) ou taxas de referéncia (como CDI), acrescidos de taxa de juros pré-fixada, estando, portanto,
expostos as oscilacdes das taxas de juros praticadas no mercado, especialmente em relagdo as datas de
vencimento dos titulos. Movimentos de abertura ou fechamento das taxas de juros de mercado podem
impactar significativamente o valor de marcagdo a mercado dos Ativos Imobiliarios.

Em cenérios de desvalorizacdo dos Ativos Imobilidrios que compdem a carteira do Fundo, o patrimonio
liquido da Classe podera ser negativamente impactado. Nessas circunstancias, a Gestora podera ser
obrigada a alienar ou liquidar Ativos Imobilidrios a precos depreciados, o que podera influenciar
adversamente o valor das Cotas e a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios e aos Ativos podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacédo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal
tenha interpretagao diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas
pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS
e Contribuicdo Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do
rendimento a ser pago aos Cotistas, ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operacbes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n°
9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio ndo tém sua tributacdo equiparada a das
pessoas juridicas desde que nado apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham
como construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. De acordo com a
Lei n° 8.668/93, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital
auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o
artigo 3°, inciso lll, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
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pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado. O referido beneficio fiscal,
nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da mesma lei, (i) serd concedido somente nos casos em que
o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular
de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em
conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99,
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo. Assim, considerando que, no ambito do Fundo, ndo ha limite maximo de subscricdo por
Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (a) o Cotista pessoa fisica que seja
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas
Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (b) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele
ligadas, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e/ou (c) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos
das aplicacbes de renda fixa e varidvel, com excecdo aos investimentos em letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio, cotas de fundos de investimento
imobilidrio e de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, realizadas pelo Fundo
estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas submetidas a esta forma de tributagdo, nos termos da Lei n® 8.668/93, o que podera afetar a
rentabilidade esperada para as Cotas.

Ainda, o paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 estabelece que o Fundo devera distribuir a seus
cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano. A responsabilidade pela apuracao dos lucros recai sobre os prestadores de servigo essenciais
do Fundo que, caso ndo observem o disposto no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao tratamento
tributario do Fundo.

Dessa forma, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isen¢bes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislagdo
tributéria vigente.

Adicionalmente, pode haver alteracbes futuras na legislacdo tributaria sobre os Ativos e demais
investimentos financeiros que fazem parte da politica de investimentos do Fundo, de forma que
referidas alteracbes poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em relacdo a esses
investimentos e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos da Classe, incluindo, mas ndo se limitando a matéria de cdmbio e investimentos externos
em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem
impactar adversamente o valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de
rendimentos e de resgate das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco regulatério

A legislagdo e regulamentagdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, as operacdes de
securitizacao de créditos imobiliarios, aos Ativos, aos Cotistas e aos investimentos realizados - incluindo,
sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais, normas sobre investimentos estrangeiros em cotas de
fundos no Brasil e regras emitidas pelo Banco Central e pela CVM - estdo sujeitas a alteracdes. Podem
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ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como
moratdrias e mudangas nas politicas monetaria e cambial. Tais eventos podem impactar negativamente
o valor das Cotas e as condi¢des para distribuicdo de rendimentos, inclusive regras de fechamento de
cambio e remessa de recursos para o exterior. A aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas
normas também podem afetar os resultados do Fundo.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos relacionados a liquidez dos Ativos Imobiliarios e das Cotas

Os Ativos Imobiliarios que compdem a carteira da Classe podem apresentar baixa liquidez no mercado
secundario em comparagdo a outras modalidades de investimento, dado que o mercado de Ativos
Imobiliarios brasileiro ainda se encontra em desenvolvimento. Da mesma forma, os fundos de
investimento imobiliario, por determinacdo regulamentar, sdo constituidos sob a forma de condominios
fechados, ndo permitindo o resgate de suas Cotas. No mercado brasileiro, esses fundos podem
encontrar pouca liquidez, o que pode dificultar a venda das Cotas no mercado secundario. Assim, o
Investidor que adquirir Cotas deve estar ciente de que se trata de um investimento de longo prazo.

O Regulamento prevé hipdteses em que a assembleia geral podera deliberar pela liquidagdo da Classe,
bem como situagdes em que o resgate das Cotas podera ocorrer mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira aos Cotistas. Nesses casos, os Cotistas poderao receber Ativos Imobilidrios ou,
em ultima instancia, participar de eventual liquidagdo da Classe, podendo enfrentar dificuldades para
vender os ativos recebidos, o que pode impactar a realizagdo do valor investido.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas
no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o
Fundo e o resultado de suas operag¢des, incluindo em relacdo aos ativos imobilidrios. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de
doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina,
a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS,
podem ter um impacto adverso nas opera¢gdes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos
ativos imobiliarios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global,
nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da
populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as
operacdes, receitas e desempenho do Fundo e dos iméveis que vierem a compor seu portfélio, bem
como afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacOes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em
situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio
de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.
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A adogdo de interpretacdes por érgdos administrativos e pelo poder judiciario que contrastem com as
disposicdes do Regulamento ou dos termos de securitizacdo dos Ativos Imobilidrios poderdo afetar
negativamente o Fundo, a Classe e os Cotistas, independentemente das prote¢des e salvaguardas
estabelecidas nesses documentos. O Regulamento foi elaborado em conformidade com a legislacao
vigente, especialmente a Resolucdo CVM 175 e o Cddigo Civil. Contudo, a jurisprudéncia a respeito das
inovagoes trazidas pela regulamentacdo dos fundos de investimento e das operagdes de securitizagdo
estad em construcdo e sujeita a alteragdes que podem impactar as disposi¢des dos referidos documentos.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos relacionados a liquidez

Os ativos que compdem a carteira da Classe podem apresentar baixa liquidez em comparacdo a outras
modalidades de investimento. E importante destacar que os fundos de investimento imobiliario, por
determinagdo regulamentar, sdo constituidos sob a forma de condominios fechados, ndo permitindo o
resgate de suas Cotas. No mercado brasileiro, esses fundos podem encontrar pouca liquidez, o que
pode dificultar a venda das Cotas no mercado secundario. Assim, o Investidor que adquirir Cotas da
Classe deve estar ciente de que se trata de um investimento de longo prazo.

Além disso, o Regulamento prevé hipdteses em que a assembleia geral podera deliberar pela liquidagdo
da Classe, bem como situa¢des em que o resgate das Cotas podera ocorrer mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira aos Cotistas. Nesses casos, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades para
vender os ativos recebidos, o que pode impactar a realizagdo do valor investido.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de Patrimonio Liquido Negativo

As aplicacoes da Classe estdo, por sua natureza, sujeitas a flutuagdes tipicas de mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo, ndo
havendo garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. As
estratégias de investimento da Classe poderdo fazer com que o Patrimdnio Liquido seja negativo,
hipdtese em que os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar aportes adicionais de recursos. E possivel,
portanto, que a Classe ndo possua recursos suficientes para satisfazer as suas obrigagdes.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de nao contratacao de seguro

N&o é possivel assegurar que na locacdo dos Imdveis da Classe serad contratado algum tipo de seguro.
Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os Imoéveis
da Classe de perdas relevantes (incluindo, mas nao se limitando, a lucros cessantes).

Além disso, existem determinadas perdas que nao estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizagdo pagos pela seguradora ndo forem
suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos

dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe poderéa sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de
receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar seu desempenho
operacional.

A Classe poderd, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos
adversos na condigdo financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos
aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum
sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais,
0 que poderia ter um efeito adverso sobre a Classe.
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Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acdo judicial entre o detentor do interesse
seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipdtese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal
processo judicial sera favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial

estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imével objeto de
seguro. Tais acbes judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de
recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussdo judicial do seguro entre
locatario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade da Classe e das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco relacionado a aquisicdo indireta de iméveis onerados

Nos termos da politica de investimentos, a Classe podera investir em imodveis sobre os quais existam
Onus, restricdes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que pode
dificultar a transmissdo da propriedade dos imodveis para a Classe, bem como a obtencdo dos
rendimentos relativos aos imoveis onerados, o que, por conseguinte, pode impactar negativamente o
patrimonio da Classe e os seus resultados, bem como podem acarretar restricdes ao exercicio pleno da
propriedade dos imoveis. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais Onus ou gravames apds
a aquisicdo dos respectivos ativos pela Classe, a Classe poderd estar sujeita ao pagamento de
emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de alteracao da legislacao aplicavel ao Fundo, aos Ativos e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, a Classe, aos Ativos Imobiliarios, aos Cotistas e aos investimentos
efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais, normas sobre securitizagao
de créditos imobilidrios e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a altera¢des. Poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas
monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como
as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. A aplicacdo de leis existentes e a
interpretacéo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria ou de mudancas no marco legal da
securitizacdo. O risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de
isengdes vigentes, sujeitando o Fundo, a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco relacionado a subestacao de energia

A operacdo em data centers integrantes da carteira do Fundo depende de fornecimento continuo e em
larga escala de energia elétrica, viabilizado por subestacdes dedicadas. Falhas, indisponibilidade,
insuficiéncia ou limitacdo de capacidade, necessidade de manutencdo ou expansao, atrasos na conexao
a rede de distribuicdo/transmissdo ou quaisquer eventos que comprometam o funcionamento da
subestacdo podem interromper ou reduzir a operacao dos Imdveis, prejudicar os contratos de locagdo
a eles vinculados e, consequentemente, afetar adversamente a rentabilidade dos Ativos Imobiliarios, o
Patrimonio Liquido da Classe e os Cotistas.

Adicionalmente, a subestacdo que atende os Imdveis podera estar sujeita a opgdo de compra e venda
ajustada com a contraparte. Caso tal opcao ndo seja exercida nos prazos e condi¢des acordados, a Classe
podera ficar obrigada a alienar ou transferir a subestagdo por prego e condi¢des previamente pactuados,
que poderao nao refletir seu valor de mercado, bem como incorrer em custos ou perdas. A eventual ndo
titularidade ou indisponibilidade da subestacdo podera, ainda, comprometer a operagdo dos Imoveis e
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os respectivos contratos de locagdo, com impacto negativo sobre os Ativos Imobilidrios, o Patrimonio
Liquido da Classe e os Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos de alteracOes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracoes
financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposicoes previstas na Instrucdo CVM 516.
Com a edigéo da Lei n°® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro
de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades Andnimas”) e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos
Contabeis ("CPC"), diversos pronunciamentos, orienta¢des e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC
e ja referendados pela CYM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrucdo CVM 516 comecou a
vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacao de todos os atos normativos
contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro) anos anteriores
a sua vigéncia. Referida instru¢do contém, portanto, a versdo mais atualizada das préaticas contabeis emitidas
pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que
novas revisdes dos pronunciamentos e interpreta¢des emitidas pelo CPC passem a ser adotadas para a
contabilizagdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento
imobilidrio, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstracdes financeiras do Fundo.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de decisées judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de
que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra eles venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que possuam reservas suficientes
para arcar com eventuais condenacdes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um
aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdao de novas Cotas pelos
Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco da morosidade da justica brasileira

A Classe podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos , tanto no polo ativo quanto
no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas
poderd ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ndo ha garantia de que a Classe obtera resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera haver impacto
negativo no patrimdnio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagdo das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco da marcacao a mercado dos Ativos Imobiliarios

Os Ativos Imobilidrios e demais valores mobiliadrios e ativos financeiros que compdem a carteira da
Classe podem ser investimentos de médio e longo prazo (inclusive, em alguns casos, de prazo
indeterminado), com baixa liquidez no mercado secundario. O calculo do valor desses ativos para fins
contabeis da Classe e, consequentemente, do Fundo, é realizado por meio da marca¢do a mercado, ou
seja, seus valores sdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado
ou pela melhor estimativa do valor que seria obtido em uma negociacao.

A marcacdo a mercado dos Ativos Imobilidrios da carteira da Classe, utilizada para célculo do patriménio
liquido das Cotas, pode ocasionar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é feito pela
divisdo do patriménio liquido pelo nimero de Cotas emitidas. O valor de mercado das Cotas podera
nao refletir necessariamente seu valor patrimonial, especialmente em momentos de alta volatilidade no
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mercado de crédito imobiliario. Consequentemente, as Cotas podem sofrer variacdes negativas de
preco, impactando adversamente sua negociacdo no mercado secundario.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de concentracao da carteira

A Classe concentrarad seus investimentos em alguns Imodveis e um inquilino. Assim, qualquer perda
isolada relativa aos Ativos Imobilidrios da Classe podera ter um impacto adverso significativo sobre o
Fundo, sujeitando-o a maiores riscos de perdas do que estaria sujeito caso os investimentos estivessem
mais diversificados.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de concentracao da Classe em um unico inquilino. Os Ativos Imobilidrios integrantes da carteira
da Classe sdo (ou serdo) objeto de locacdo a um Unico inquilino, de modo que substancialmente toda a
receita de locacdo da Classe dependerd de uma Unica contraparte, ficando vinculada a sua situagdo
econdémico-financeira, capacidade operacional e adimplemento contratual. Caso o inquilino atrase ou
deixe de pagar os aluguéis, pleiteie revisdo ou rescisdo da locacdo, desocupe ou nao renove a locacdo
dos Imoveis, ou enfrente deterioracdo de crédito, insolvéncia ou recuperacdo judicial, a Classe podera
sofrer reducdo ou interrupgao relevante de suas receitas. Por se tratar de ativos de finalidade especifica
(data centers), a substituicdo do inquilino pode ser dificil e demorada, sujeitando a Classe a vacancia,
custos de readequacdo e locagdo em condi¢des menos favoraveis, com impacto negativo sobre o
patrimoénio da Classe, sua rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os Ativos Imobiliarios

Como a Classe podera investir em Ativos Imobilidrios, nos contratos que lastreiem os Ativos Imobiliarios,
quando houver possibilidade de pagamento antecipado dos créditos imobilidrios pelos devedores, tal
antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizacdo e/ou
resgate dos Ativos Imobilidrios, bem como a rentabilidade esperada do investimento. Para os Ativos
Imobilidrios que prevejam condigdes para vencimento antecipado, os respectivos emissores poderdo
promover o resgate antecipado, conforme a disponibilidade de recursos financeiros. Nessa hipotese, os
investimentos do Fundo, e consequentemente da Classe, nesses Ativos Imobilidrios poderao sofrer
perdas financeiras, seja pela ndo realizacdo do retorno esperado, seja pela dificuldade da Gestora em
reinvestir os recursos a taxas equivalentes as originalmente pactuadas. O patriménio separado
constituido em favor dos titulares dos Ativos Imobiliarios, quando aplicavel, ndo conta com qualquer
garantia ou coobrigacdo dos respectivos emissores, sendo a Unica fonte de pagamento o fluxo de
recebiveis dos contratos imobilidrios cedidos. Assim, o recebimento integral e tempestivo dos valores
devidos ao Fundo, e consequentemente a Classe, depende exclusivamente do adimplemento dos
devedores dos contratos imobiliarios, em tempo habil para cumprimento das obriga¢des previstas nos
termos de emissdo. A ocorréncia de eventos que afetem a situagcdo econdmico-financeira dos devedores
podera comprometer a capacidade do patrimdnio separado de honrar suas obriga¢des, impactando
negativamente o pagamento dos Ativos Imobiliarios e, em Ultima instancia, os rendimentos distribuidos
aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de uso de derivativos

A Classe pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para os fins de protecao patrimonial.
Existe a possibilidade de alteracdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de
derivativos pela Classe pode: (i) aumentar a volatilidade da Classe, (ii) limitar as possibilidades de
retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos da
Classe. A contratacao deste tipo de operacao nao deve ser entendida como uma garantia da Classe, da
Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de
remuneracao das Cotas. A contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para a
Classe e para os Cotistas.
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Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco relativos a dispensa de analise prévia do prospecto e dos demais documentos da oferta pela
CVM e pela ANBIMA no ambito do acordo de cooperagao técnica para registro de ofertas, no caso
das ofertas de cotas de classes de fundos de investimento fechados submetidas ao registro
automatico

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico de distribuicdo previsto na Resolucdo CVM 160, de
modo que os termos e condi¢des da Emissdo e da Oferta constantes dos documentos ndo foram objeto
de analise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nas Cotas
devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente
para conduzir sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre a situagdo financeira
e as atividades do Fundo. Tendo isso em vista, a CVM e/ou a ANBIMA poderdo analisar a Oferta a
posteriori, podendo fazer eventuais exigéncias e, inclusive, solicitar o seu cancelamento, conforme o
caso, o que podera afetar negativamente os Investidores.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de
que delibera¢des sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fun¢do de seus interesses exclusivos em
detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que
somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de
aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais
assembleias. Nesse caso, a Classe poderad ser prejudicada por ndo conseguir aprovar matérias de
interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Riscos relacionados as licencas e autoriza¢oes imobiliarias

Os Imoveis investidos direta ou indiretamente podem apresentar irregularidades em relacdo as suas
licencas e autoriza¢des imobilidrias, quais sejam (i) licenca de instalacdo e funcionamento, emitida pela
Prefeitura competente; (ii) Auto de Vistoria, emitido pelo Corpo de Bombeiros; e (iii) o Auto de Conclusao
de obras, também emitido pela Prefeitura competente. A falta e/ou irregularidade de referidas licencas e
autorizacoes imobilidrias pode gerar, em caso de fiscalizagdo por parte do Poder Publico: (a) notificagdo
para regularizacao, geralmente entre 15 (quinze) e 30 (trinta) dias; (b) multa administrativa, normalmente
aplicada no caso de o estabelecimento ndo ser regularizado dentro do prazo estabelecido pela autoridade
competente; e (c) a interdicdo do estabelecimento, caso as irregularidades persistam, o que podera afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patrimonio,
a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela
Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administracdo e uma gestdo adequada,
a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco decorrente da importancia da Gestora e sua substituicao
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A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e
seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem da Gestora e de sua equipe
de pessoas, incluindo a originacdo de negocios e avaliagdo de ativos com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a
capacidade do Fundo de geracao de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco relativo a nao substituicao da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer intervencdo e/ou
liquidacao extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as
suas funcdes, hipdteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentagdo aplicavel. Caso tal substituicdo nao
aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de governanca

Algumas matérias relacionadas a manutencdo do Fundo e a consecucdo de sua estratégia de
investimento estdo sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias
Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os socios, diretores e funcionarios da
Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus sécios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;
e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas
ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral
em que se dara a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de
bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades Andnimas, conforme
regulamentacdo aplicavel. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)"
a “(e)", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de
Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
quoérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias e, caso isso acontega, os
Cotistas serao afetados negativamente.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco relacionado ao exercicio da opcao de compra dos Ativos Imobiliarios

Os instrumentos de aquisicdo e/ou locagdo dos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira da Classe
poderdo prever, em favor dos vendedores, locatarios e/ou operadores, opcdo de compra (call) dos
Imoveis, exercivel em periodos previamente ajustados ("Janelas Acordadas”), mediante preco e
condicOes estabelecidos nos respectivos contratos.

Caso exercida, a Classe estara obrigada a alienar o respectivo Ativo Imobiliario, deixando de auferir as receitas
recorrentes por ele geradas. O preco de exercicio podera nao refletir o valor de mercado na data do efetivo
exercicio e os recursos recebidos poderdo ndo ser reinvestidos com a mesma rentabilidade-alvo (risco de
reinvestimento). O exercicio independe da vontade da Classe, da Administradora e/ou da Gestora e podera
ocorrer em momento desfavoravel, impactando negativamente o patrimonio da Classe, sua rentabilidade e
o valor de negociacdo das Cotas. Ndo sera devida pela Classe, pela Administradora e/ou pela Gestora
qualquer multa ou penalidade em decorréncia de tal exercicio.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Riscos de investimento de longo prazo
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Considerando que a aquisi¢do de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagao
do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia
de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior em relacao aos lastros
dos Ativos Imobiliarios

Os rendimentos da Classe, decorrentes dos Ativos Imobilidrios atrelados a créditos imobiliarios, estdo
sujeitos ao risco de eventuais prejuizos ocasionados por casos fortuitos e eventos de forca maior -
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoéveis que servem de lastro ou garantia
aos Ativos Imobiliarios.

Assim, os resultados da Classe e, consequentemente do Fundo, podem ser impactados por situa¢des
atipicas que, mesmo diante da adocdo de sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao
gerar perdas a Classe, ao Fundo e aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco da nao colocaciao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Cotas
ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um aumento de patrimonio inferior aquele que ocorreria
caso fosse colocado o Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese,
a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos ativos imobiliarios que o Fundo conseguira adquirir
com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar
em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de nao concretizacao da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderao ter
seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas
para o Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que,
nesta hipodtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os
rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipdteses, apenas os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da
Resolucdo CVM 175 e do Regulamento, realizadas no periodo. Ndo héa qualquer obrigacdo de devolugdo
dos valores investidos com correcdo monetaria, o que podera levar o investidor a perda financeira e/ou
de oportunidade.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso, até a ultima Data de Liquidagao, os Investidores nao integralizem as Cotas conforme seu respectivo
Documento de Aceitacdo, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo
da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta
hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da
Oferta.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Riscos associados a liquidacao do Fundo

Na hipdtese de a Assembleia de Cotistas deliberar pela liquidacdo antecipada do Fundo, o pagamento
do resgate poderd se dar mediante a constituicdio de condominio civil, na forma prevista no
Regulamento e no Cédigo Civil, o qual sera regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que
somente poderdo ser modificadas por deliberacdo unanime de Assembleia de Cotistas que conte com
a presenca da totalidade dos Cotistas. Nesse caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista
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podera ser dificultado em fun¢do do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; e (ii) a
alienacao de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcdo da iliquidez de
tais direitos, em qualquer hipdtese, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de potencial conflito de interesse

A Gestora e Administradora e/ou as suas Partes Relacionadas poderao, direta ou indiretamente, atuar
na contraparte das operacdes da Classe , o que podera ensejar potencial conflito entre os interesses da
Classe e das contrapartes de tais operag¢des, resultando em prejuizos a Classe e, consequentemente, aos
cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora

O objetivo do Fundo consiste na aquisicdo de Iméveis e demais Ativos Imobilidrios. A selecdo e andlise
dos Ativos é realizada pela Gestora, de modo que o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora
na selecdo dos Imdveis e dos Ativos Imobilidrios que serdo objeto de investimento pelo Fundo. Existe o
risco de uma escolha inadequada dos Ativos Imobilidrios pela Gestora, seja em termos de perfil de
crédito, remuneracdo ou liquidez, fato que poderd trazer eventuais prejuizos ao Fundo e
consequentemente aos Cotistas.

Falhas ou incapacidade na identificacdo de novos Ativos, na manutencao dos Ativos em carteira e/ou na
identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo, analise
de crédito e alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de permanéncia no Fundo findo o prazo de vigéncia

Findo o prazo de dura¢do da Classe, observadas as possibilidades de prorrogacao, caso os ativos da
Classe ainda estejam em processo de desinvestimento e a Assembleia Especial de Cotistas delibere pela
prorrogacdo do prazo de vigéncia do Fundo, o Cotista que desejar liquidar sua participagdo podera
enfrentar dificuldades para negociar suas Cotas no mercado secundario, especialmente em condicoes
de mercado desfavoraveis.

Nessas circunstancias, o Cotista poderd ndo conseguir vender suas Cotas pelo preco ou no momento
desejado, o que pode resultar em queda no valor das Cotas e tornar a saida onerosa. Esse cenario limita
a liquidez e pode impactar negativamente a estratégia de investimento do Cotista.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao deste

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimonio serd partilhado entre os Cotistas na
proporcao de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e o pagamento de todas as dividas, obrigacoes e
despesas do Fundo.

Caso ndo seja possivel realizar a alienacdo dos ativos, estes poderdo ser entregues diretamente aos
Cotistas, também na proporcdo da participacdo de cada um. Os ativos integrantes da carteira do Fundo
podem apresentar baixa liquidez no mercado, estando sujeitos a variacdes de preco, cotacdes e critérios
de precificacdo, o que pode acarretar eventuais prejuizos aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco relacionado as garantias dos Ativos Imobiliarios

Como a Classe podera investir em Ativos Imobilidrios, as Ativos Imobilidrios que integrem a carteira da
Classe poderao ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca, alienacao fiduciaria sobre
imoveis, fianca, aval ou outras modalidades de garantia. A desvalorizacdo ou perda dos imdveis
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oferecidos em garantia, bem como a insuficiéncia das garantias pessoais, podera afetar negativamente
a expectativa de rentabilidade, a rentabilidade efetiva ou o valor de mercado dos Ativos Imobiliarios e,
consequentemente, impactar a Classe.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos Ativos Imobiliarios, podera ser necessaria a
contratacdo de consultores, advogados e avaliadores, entre outros custos, que deverdo ser suportados
pela Classe, na qualidade de investidora dos Ativos Imobilidrios. Adicionalmente, a garantia constituida
em favor dos Ativos Imobilidrios pode nao ter valor suficiente para cobrir as obriga¢des financeiras
vinculadas a tais titulos, especialmente em cenarios de desvalorizagdo imobilidria ou de alta
inadimpléncia setorial.

Uma série de eventos relacionados a execucdo das garantias dos Ativos Imobilidrios podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe, impactando diretamente
os Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira da Classe,
a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de
Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou
da gestdo da Classe, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outra Classe, ou (iii) liquidacdo da Classe. A
ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar negativamente o valor das
Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)” acima, ndo
ha como garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da Classe sera favoravel aos
Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro

investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissGes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos
por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista nao tenha disponibilidades para
exercer o direito de preferéncia, este poderd sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua
influéncia nas decisées politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os
Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco decorrente de alterag6es do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer da necessidade de atendimento
a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Referidas
alteracdes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por
consequéncia, afetar a governanca do Fundo acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais, como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos Imoveis integrantes da carteira da Classe, afetando negativamente
o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. No caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos Imoveis objeto de investimento pela Classe, direta ou indiretamente,
os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparacao do dano sofrido, impactando negativamente o patriménio da Classe, a
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rentabilidade da Classe e o preco de negociacdo das Cotas. Ha, também, determinados tipos de perdas
que nao estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se
qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera
sofrer perdas relevantes e podera ser obrigada a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar
o0 seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos
aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de desapropriacao e de outras restricoes de utilizacao dos bens imoéveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os Iméveis integrantes direta ou indiretamente da carteira da
Classe poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma
parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de anteméao que o preco que venha
a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe,
sua situacao financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo
Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imével(is), tais como o tombamento
deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempg¢do e/ou criagdo de zonas especiais de
preservacao cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais iméveis pela Classe,
hipdtese que poderd afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociac¢do das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Riscos ambientais

Os Imoveis (incluindo seus locatarios) e os valores mobilidrios que integram, direta ou
indiretamente, a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de Imdveis
sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento da legislacdo, regulamentacdo e demais
questdes ligadas ao meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacao
ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo,
estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracdo de energia, entre
outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captagdo de
agua por meio de pocos artesianos e para o lancamento de efluentes em corpos hidricos); falta de
licencas regulatérias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pela Policia Civil,
pela Policia Federal e pelo Exército); falta de autorizacdo para supressdo de vegetacdo e intervencéo
em area de preservacdo permanente; falta de autorizacdo especial para o descarte de residuos
sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e dguas subterraneas que
podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do
Fundo, do causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do
Fundo e dos Iméveis que compdem o portfélio da Classe; (iii) outros problemas ambientais,
anteriores ou supervenientes a aquisi¢cdo dos Imoveis, que podem acarretar a perda de valor dos
Imbveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissao
a restricOes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construcdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias.
A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociacdo das Cotas.

Na hipotese de violacdo da legislagdo ambiental - incluindo os casos em que se materializam passivos
ambientais, bem como na hipétese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licengas,
outorgas e autorizagdes, as empresas e, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer
san¢des administrativas, tais como multas, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades,
cancelamento de licencas e revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil
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(recuperacdo do dano ambiental e/ou pagamento de indeniza¢des) e das san¢des criminais (inclusive
em face de seus administradores), afetando negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagdo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente,
operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar poluicao -
inclusive mediante contaminagdo do solo e da dgua -, sdo consideradas infragdes administrativas e
crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagdo de reparacao de
eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediacao da contaminagdo). Nos exemplos
mencionados, as sang¢des administrativas previstas na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata
de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00. Ademais, o passivo identificado na
propriedade (i.e. contaminagao) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume
a responsabilidade civil pela reparacdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatarios e/ou proprietarios de Imoveis a gastar recursos adicionais na adequagao ambiental,
inclusive obtencdo de licengas ambientais para instalacdes e equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovagdo das licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento
dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em
honrar com os aluguéis dos Imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode
haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais Imoveis cujo custo poderd ser
imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimoénio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco relativo a elaboracdo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela propria Gestora, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas o
estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito
de interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que
podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de
viabilidade elaborado pode nédo se mostrar confidvel em funcdo das premissas e metodologias adotadas
pela Gestora, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as
condicoes apresentadas pelo mercado imobiliario. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes
premissas e excecdes nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacao
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, nao deve ser interpretado como uma garantia
ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as
estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em
diversas suposi¢des sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as
estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificacdo
independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicdes enviesadas,
acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade nao caracteriza e nao deve ser entendido como recomendacao de investimento,
analise de valores mobilidrios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora nao se responsabiliza pela
manutencdo das informacdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela
concretizagdo de quaisquer cenarios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA
OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco decorrente da Prestacao dos Servigos de Gestao para Outros Fundos de Investimento
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A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou
podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em iméveis. Dessa forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de
gestora do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os ativos alocados na Classe, de modo que nao é possivel garantir que a Classe detera a
exclusividade ou a preferéncia na aquisi¢do de tais ativos.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco decorrente da nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos

As aplicacBes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de
qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta
sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢des
adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para a Classe
podera ter sua eficiéncia reduzida.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Riscos relacionados ao aumento de concorréncia no mercado imobiliario

O prego dos Imoveis é influenciado por condicdes econdmicas nacionais e internacionais, bem como
por fatores externos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores,
moratérias e alteracdes na politica monetéria, podendo ocasionar perdas nos ativos integrantes da
carteira do Fundo. A reducdo do poder aquisitivo da populacdo pode impactar negativamente o valor
dos Iméveis, dos aluguéis e das receitas provenientes de arrendamentos, afetando diretamente os
resultados do Fundo, sua rentabilidade e o preco de negociacdo das Cotas.

Importante destacar que ndo serd devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora, pelo
Escriturador ou pelo Custodiante qualquer indenizacdo, multa ou penalidade caso os Cotistas sofram
danos ou prejuizos decorrentes dessas condicdes e fatores. Nesse cenario, as operacdes do Fundo e sua
lucratividade podem ser significativamente reduzidas, causando efeitos adversos nos resultados e na
rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobiliario brasileiro é altamente fragmentado, ndo havendo
barreiras relevantes a entrada de novos concorrentes, o que pode intensificar a competicdo e pressionar
precos e margens.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociacido das Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas tera suas Cotas bloqueadas para
negociagdo exclusivamente pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos
operacionais adotados por estes, as quais somente passarao a ser livremente negociadas na B3 apos a
divulga¢do do Anuncio de Encerramento.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que,
ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas subscritas
até o seu encerramento.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de encerramento do Periodo de Coleta de Intencoes de Investimento

Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimentos podera ser
encerrado a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o
Coordenador Lider, de forma que os Investidores que pretenderem enviar seus Documentos de
Aceitacdo da Oferta apds tal data ndo poderdo aderir a Oferta e, assim, sua expectativa de investimento
ndo sera concretizada.

Probabilidade de ocorréncia: Baixa / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Baixa
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou a sua
prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nao serem conhecidas, a forma como
serao anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacdo a quaisquer
informacoes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacao dos investidores interessados
e de revogacao da aceitacao; (ii) subscricao, integralizacao e entrega de respectivos certificados,
conforme o caso; (iii) distribuicio junto ao publico investidor em geral; (iv) devolucao e
reembolso aos investidores, se for o caso; e (v) quaisquer outras datas relativas a oferta publica
de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta é o seguinte:

Ordem dos Eventos Evento Data Prevista (" @

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na ANBIMA 19/06/2026

Requerimento de Registro Automético da Oferta na CVM
2 Divulgagao do Aviso ao Mercado 26/06/2026

Disponibilizacdo deste Prospecto Preliminar e da Lamina

3 Inicio das Apresentacdes a Potenciais Investidores (Roadshow) 29/06/2026

Obtencdo do Registro da Oferta na CVM
4 Divulgacéo do Anuncio de Inicio 03/07/2026

Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo

5 Inicio do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento® 03/07/2026
6 Encerramento do Periodo de Coleta de Intenc¢bes de Investimento 31/07/2026
7 Data do Procedimento de Alocacao 03/08/2026
8 Data da Liquidagdo da Oferta 05/08/2026
9 Data maxima para divulgagdo do Anuncio de Encerramento 30/12/2026

m As datas previstas acima sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagbes sem aviso prévio, a critério do
Coordenador Lider. Caso ocorram alteragbes das circunstdncias, revogagdo, modificagéo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal
cronograma poderd ser alterado. A ocorréncia de revogacao, suspensdo ou cancelamento da Oferta serd imediatamente divulgada nas pdaginas
da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora, da CVM e do Fundos.Net, por meio dos veiculos
também utilizados para disponibiliza¢do deste Prospecto Preliminar e da Ldmina.

@ A principal varidvel deste cronograma indicativo é o procedimento simplificado para registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobilidrios e o Convénio CVM - ANBIMA.
@ Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intencbes de Investimento poderad ser encerrado a qualquer momento, pela

Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICAGAO OU REVOGAGAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGOES A ESSE RESPEITO,
INCLUINDO REVOGAGAO DA ACEITACAO E DEVOLUGAO E REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES,
VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 70 E
69 DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA,
NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” NA PAGINA 47 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

DURANTE A COLOCAGCAO DAS COTAS, O INVESTIDOR DA OFERTA QUE SUBSCREVER COTAS TERA
SUAS COTAS BLOQUEADAS PARA NEGOCIAGAO, AS QUAIS SOMENTE PASSARAO A SER
LIVREMENTE NEGOCIADAS NA B3 APOS A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO.
PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE
DE NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA”,
NA PAGINA 36 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto Preliminar, os andncios e os
comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre
manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da
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Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, prazos, termos, condi¢des e forma
para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, estardo disponiveis nas
paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: https://www.daycoval.com.br/investimentos/servicos-fiduciarios (neste website
clicar em “Ofertas”, procurar pelo Fundo e clicar em “+ Detalhes” e, entdo, clicar na opgdo desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica Primaria de Distribuicdo da 12 (Primeira) Emissao
da Classe Unica do AZ Quest Panorama Data Centers Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada, sob o Rito de Registro Automatico de Distribuicdo” e, entdo, clicar na opcao
desejada);

Gestora: https://www.azquestalternativos.com.br/imobiliario/ (neste website buscar por “Fundos”,
depois clicar em "AZ Quest Panorama Data Centers Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada” e, entdo, clicar na opgdo desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelddo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM", clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “"Ofertas Publicas de
Distribuicdo”, clicar em "Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2026", em seguida clicar
em "Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por “AZ Quest Panorama Data Centers Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada”, e, entdo, clicar na opc¢ao desejada); e

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “"Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informacgdes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar "AZ Quest
Panorama Data Centers Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui”
para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na opcdo desejada).

No ato da subscricdo de Cotas, cada subscritor: (i) assinara o Termo de Adesdo (conforme adiante definido),
por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento das disposicdes do Regulamento,
em especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; (ii) se comprometera, de
forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento, deste
Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo; e (iii) podera, a seu exclusivo critério, conceder a Procuracao
de Conflito de Interesses aos Procuradores no momento da celebragdo do Documento de Aceitagdo, com a
finalidade de deliberar sobre a aquisicdo ou ndo dos Ativos Conflitados, ou optar por se abster de votar, no
ambito da Assembleia Originaria da Classe. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar
esta condigdo quando da celebracao do Documento de Aceitagdo.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucdo CVM 160, todos os atos de
aceitacdo serao cancelados e o Coordenador Lider comunicara o Investidor sobre o cancelamento da Oferta.
Caso ja tenha ocorrido a integralizagdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo
devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos Documentos de Aceitacdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdo CVM 175 e do Regulamento, calculados
pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagao, sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso
de custos incorridos pelo Investidor e com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero (“Critérios de Restituicdo de Valores"), no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da respectiva comunicacdo no ambito da Oferta, observado
que, mesmo com relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora
do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Para fins da Oferta, “Dia Util" ou “Dias Uteis" significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos
nos termos do Regulamento ndo sejam Dias Uteis, considerar-se 4 como a data devida para o referido
evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no
ambito da B3, nos termos do Regulamento sejam em dias em que a B3 nao esteja em funcionamento,
considerar-se-a como a data devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a
B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacao em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada
ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacao minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos
2 (dois) anos; e cotacao minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta é a Primeira Emissao, ndo houve negociagdo das Cotas em mercado secundario.

6.2 Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a Primeira Emissao, ndo havera abertura de periodo de
exercicio de direito de preferéncia.

No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas poderdo ter o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, observado o disposto no Regulamento, na proporc¢édo de suas respectivas
participacdes (com base na relacdo de Cotistas na data que for definida nos documentos que deliberar
pela nova emissdo de Cotas), respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais previstos pela B3
e/ou pelo Escriturador necessarios ao exercicio ou cessdo de tal direito de preferéncia, direito este
concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis. Os procedimentos para exercicio
de direito de preferéncia e sobras devem ser realizados exclusivamente pelo Escriturador, fora dos
ambientes do Balcéo.

6.3 Indicacdo da diluicdo economica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa
quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissao em questido multiplicando o
quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissdo se caracteriza como a Primeira Emissdo, ndo havera diluicao
econdmica dos Cotistas.

6.4 Justificativa do preco de emissiao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacdo

Considerando que se trata da Primeira Emissdo, o Preco de Emissdo foi definido a partir de parametro
de mercado adotado para as primeiras emissdes de cotas de fundo de investimento imobiliario,
considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider, da Administradora e da
Gestora, pudesse despertar maior interesse do publico investidor na Classe, bem como gerar maior
dispersdo das Cotas no mercado. O Preco de Emissao sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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1. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descricao de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

As Cotas integralizadas na presente Oferta ndo estdo sujeitas as restricdes para negociacdo no mercado
secundario pelo publico investidor em geral, apdés o encerramento da Oferta e observado os
procedimentos estabelecidos pela B3.

Os Investidores que integralizarem as Cotas terdo suas Cotas bloqueadas para negociacdo exclusivamente
pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos operacionais adotados por estes,
observado que as Cotas somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgagdo do
Anuncio de Encerramento.

N&o sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer
rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizacao.

7.2 Declaracao em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os
tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as negociacdes das cotas de fundos de
investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de esses terem suas cotas negociadas em mercado de balcdo; e ndo é adequado a investidores que ndo
estejam dispostos a correr os demais riscos previstos na se¢do “4. Fatores de Risco”, nas paginas 13 a 36
deste Prospecto Preliminar. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus
Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolucdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 36 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICAGCAO DE ALGUNS RISCOS
QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTA CLASSE E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR CONSTITUI GARANTIA DE
RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU
IMPLICITOS, DECLARAGOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO
GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolucéo a respeito
da eventual modificacao da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstdncias, Modificacdo, Revogacdo, Suspenséo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentagdo da CVM: (i) a modificagdo devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta;
e (ii) as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de
que tem conhecimento das novas condigdes.

No caso de oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificacdo de oferta ndo depende de
aprovacao prévia da CVM.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser comunicados diretamente pelas Instituicoes
Participantes da Oferta, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacdo passivel de comprovagao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem as
Instituicdes Participantes da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da
respectiva comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da
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manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. O disposto nesta Clausula ndo se
aplica a hipdtese de modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, entretanto, a
CVM pode determinar a sua adogao caso entenda que a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor
dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARAGAO DE ACEITAGAO. AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA
DEVERAO SE ACAUTELAR E SE CERTIFICAR, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITAGOES
DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM
CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDIGOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagdo
e ja tiver efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva comunicagao.

A documentacéo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢cdo da CVM, pelo prazo de 5
(cinco) anos apos a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugcdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a
Oferta se: (a) estiver se processando em condi¢des diversas das constantes da Resolu¢do CVM 160 ou
do registro automatico da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com
registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro automatico da
Oferta; e (ii) deverd suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar
o respectivo registro automatico.

O Coordenador Lider e os Ofertantes, nos termos do artigo 70 da Resolu¢cdo CVM 160: (i) poderao
suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condi¢des diversas das
constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico da Oferta; (b) estiver sendo intermediada
por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdo que
dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida
por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo
registro automatico da Oferta; e (ii) deverdo suspender a Oferta quando verificarem ilegalidade ou
violagdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo
sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada
da Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugcdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicéo,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de nado verificagdo da implementacdo das
Condicoes Precedentes, importa no cancelamento do registro da Oferta.

As hipdteses de resilicdo involuntaria previstas no Contrato de Distribuicdo, as quais implicam em
revogacao da Oferta, nos termos da Resolucdo CVM 160 e do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE,
estdo relacionadas a uma alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato
existentes quando do requerimento de registro de oferta publica de distribuicdo na CVM.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a resilicdo voluntaria do Contrato de
Distribuicdo, por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revoga¢do da Oferta, mas sua
suspensao, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Nos termos do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro
automatico, a eventual revogagdo da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastando que seja
apresentado comunicado ao mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogacao, bem
como seus fundamentos.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

49



—PANORAMA —

-
o
L
=
C
N
<

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

50




=
n
L
—
O
N
<

—PANORAMA —

8.1 Eventuais condicoes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Serad admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas,
desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”), sendo que a Oferta em nada
sera afetada caso ndo haja a subscricdo e a integralizacdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta,
desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderao encerrar a Oferta
a qualquer momento.

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuigao
(conforme definido abaixo) deverao ser canceladas pela Administradora.

Em razdo da possibilidade de Distribuicao Parcial, os Investidores terdo a faculdade, como condicao de
eficacia de seu Documento de Aceitagdo, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicao: (i)
do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta
e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)" acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da Resolu¢do CVM 160, no
momento da aceitagdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber:
(1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero
de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestacéo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do Documento
de Aceitacao ("Critérios de Aceitacdo da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(2)" acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto
da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Documentos de Aceitagdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes da
Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugcdo CVM 175 e do Regulamento, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdo, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos
incorridos pelo Investidor e com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero (“Critérios de Restituicdo de Valores"), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva comunicacdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relacdo as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo
com os procedimentos do Escriturador.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servird de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos e os Investidores
deverdo efetuar a devolugdo do Documento de Aceitacdo cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento,
pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora
realizard o cancelamento das Cotas nao colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo,
ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou para
as hipdteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de
Restituicio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo no
ambito da Oferta, observado que, mesmo com relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores
deverdo efetuar a devolugdo do Documento de Aceitacdo cujos valores tenham sido restituidos.

Nao havera fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicao Parcial.
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PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO COLOCAGAO DO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA”, NA PAGINA 34 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Condicées Precedentes

O periodo de distribuicdo somente tera inicio apds serem observadas cumulativamente as seguintes
condigdes: (i) obtencdo do parecer da ANBIMA sobre o registro da Oferta e do registro automatico da
Oferta pela CVM,; e (ii) divulgacdo do Anuncio de Inicio, do Prospecto Definitivo e da Lamina nos Meios
de Divulgacado. A Oferta a mercado é irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das
hipoteses de resiligdo do Contrato de Distribuicdo, nos termos |4 previstos.

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigacdes assumidos no
Contrato de Distribuicdo estd condicionado ao atendimento cumulativo das Condicdes Precedentes,
previstas na Cladusula 5.1 do Contrato de Distribuicdo e na se¢do “11. Contrato de distribuicdo” deste
Prospecto Preliminar, conforme pagina 69 deste Prospecto. Para mais informagdes sobre as Condi¢bes
Precedentes, vide secdo “11.1" na pagina 71 deste Prospecto.

8.2 Eventual destinacao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e
a descricao destes investidores

Conforme o item 2.3 deste Prospecto Preliminar, a Oferta é destinada a investidores em geral, sendo
dividida para fins de critério de colocagao das Cotas entre Investidores Nao Institucionais e Investidores
Institucionais, conforme definido no item 2.3 Identificacdo do publico-alvo deste Prospecto Preliminar.

Oferta Néo Institucional

Durante o Periodo de Coleta de Inten¢bes de Investimento, os Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta
deverdo preencher e apresentar um ou mais Documento(s) de Aceitacdo indicando, dentre outras
informacdes, a quantidade de Cotas que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por
Investidor), as InstituicOes Participantes da Oferta, os quais serdo considerados de forma cumulativa. Os
Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s)
Documento(s) de Aceitacdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s)
Documento(s) de Aceitagdo ser(em) cancelado(s) pelas Instituicdes Participantes da Oferta, conforme
demanda a ser observada apds o Procedimento de Alocagao.

No minimo, 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta serd destinado, prioritariamente, aos
Investidores Nao Institucionais (“Oferta Nao Institucional”), sendo certo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera alterar a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional, podendo aumentar até o limite maximo do Montante Inicial da
Oferta.

Os Documentos de Aceitacdo serdo efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto, devendo
observar as condicdes, dentre outras previstas no proprio Documento de Aceitacdo, os procedimentos
e normas de liquidagdo da B3, bem como os seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo a sua condi¢do ou
ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitagao firmados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta, sera vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160, observadas as excegdes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(ii) durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, cada Investidor N&o Institucional,
incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar o
Documento de Aceitacdo junto as Instituicbes Participantes da Oferta, podendo, em razdo da
possibilidade de Distribuicao Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja a distribuicdo
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(a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de quantidade igual ou maior que o Montante
Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, de acordo com os Critérios de
Aceitacao da Oferta;

(ili) no ambito do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider alocard as Cotas objeto dos
Documentos de Aceitacdo, em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional
(conforme adiante definido);

(iv) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado pelos Investidores Ndo
Institucionais serdo informados a cada Investidor Nao Institucional até o Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidacdo, pelas Instituicdes Participantes da Oferta, por meio de mensagem
enviada ao endereco eletronico indicado nos(s) Documento(s) de Aceitacdo ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item “(v)" abaixo,
limitado ao valor do(s) Documento(s) de Aceitagdo e observada a possibilidade de Rateio (conforme
adiante definido). Caso tal relacdo resulte em fracdo de Cotas, o valor do investimento sera limitado
ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fragao;

(v) os Investidores N&o Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso “(iv)" acima as Instituicdes Participantes da Oferta em
recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo. Nao
havendo pagamento pontual, os Documentos de Aceitagdo serdo automaticamente cancelados
pelas Institui¢des Participantes da Oferta.

Critérios de Rateio da Oferta ndo Institucional

Caso, no ambito da Oferta Nao Institucional, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intencbes de
Investimento, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas (“Critérios de Rateio da
Oferta Nao Institucional”):

(i) seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta, ndo havera rateio, sendo
integralmente atendidos todos os Documentos de Aceitagdo dos Investidores Nao Institucionais,
de modo que as Cotas remanescentes, se houver, poderdo ser destinadas a Oferta Institucional,
nos termos do subitem “Oferta Institucional” abaixo; ou

(ii) seja superior ao montante total das Cotas destinado a Oferta Nao Institucional, que sera de,
inicialmente, 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta, e o Coordenador Lider, em comum
acordo com a Administradora e a Gestora, decida por ndo aumentar a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, serad realizado rateio das Cotas, por meio da
alocacdo destas por ordem de recebimento dos Documentos de Aceitagdo considerando o
momento de apresentacdo dos Documentos de Aceitacdo pelo respectivo Investidor Nao
Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, as Instituicdes Participantes da Oferta,
limitada ao valor individual de cada Documento de Aceitagdo e ao montante de Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional, desconsiderando-se, entretanto, as fracdes de Cotas, sendo que, neste
caso, podera ndo ser observado o Investimento Minimo por Investidor (“"Rateio”). Caso seja aplicado
o Rateio indicado acima, o Documento de Aceitacdo podera ser atendido em montante inferior ao
indicado por cada Investidor Nao Institucional e/ou ao Investimento Minimo por Investidor, sendo
que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a
quantidade de Cotas desejada, conforme indicada no Documento de Aceitacao.

O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, poderd manter a
quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, qual seja, 20% (vinte por cento)
do montante final da Oferta ou alterar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da
Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Documentos de Aceitacdo. Em hipdtese
alguma, o relacionamento prévio do Coordenador Lider e/ou dos Ofertantes com determinado
Investidor N&o Institucional, ou consideragdes de natureza comercial ou estratégica, seja do
Coordenador Lider e/ou dos Ofertantes, poderdo ser consideradas na alocacdo dos Investidores Nao
Institucionais.
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O Coordenador Lider garante que mantém, e diligenciara para que as Instituicdes Participantes da Oferta
garantam que mantém, controle da data e horario em que o Investidor de fato encaminhou o respectivo
Documento de Aceitacdo as Instituicdes Participantes da Oferta e que o referido controle é considerado
para fins da determinacdo da ordem de chegada das respectivas inten¢des de investimento realizadas
pelos Investidores possibilitando, portanto, a utilizacdo do critério de rateio da ordem de chegada.

Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
as Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a
colocacao junto a Investidores Institucionais, ndo sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais,
reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os
seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Documentos de Aceitagdo,
exclusivamente as InstituicOes Participantes da Oferta, até a data de realizacdo do Procedimento
de Alocagdo, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo limites maximos de
investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor. Os Documentos de Aceitagao
serdo efetuados pelos Investidores Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado
o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto, devendo observar, ainda, as condi¢des
previstas no Documento de Aceitacao;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Documento de Aceitagdo a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada,
sob pena de cancelamento do respectivo Documento de Aceitacdo. Dessa forma, serdo aceitos
os Documentos de Aceitagdo enviados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocacao
de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160, observadas
as excegOes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(iii) cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, deverad formalizar Documento de Aceitacdo junto as Instituicdes Participantes da
Oferta, podendo, em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesédo a
Oferta a que haja distribui¢do (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de quantidade igual ou
maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, de acordo
com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deverd assumir a
obrigacgao de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entdo apresentar seus Documentos de Aceitacao;

(v) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores
Institucionais serdo informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidacao pelas Instituicdes Participantes da Oferta, por meio de mensagem
enviada ao endereco eletrénico indicado no(s) Documento(s) de Aceitacdo, ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item “(vi)"
abaixo limitado ao valor do(s) Documento(s) de Aceitacdo; e

(vi) os Investidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional,
do valor indicado no inciso “(v)" acima as Instituicdes Participantes da Oferta em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo. Ndo havendo
pagamento pontual, os Documentos de Aceitagdo serdo automaticamente cancelados pelas
Instituicdes Participantes da Oferta.
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Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitacdo, apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta N&o Institucional, nos termos do artigo 49, § Unico,
da Resolugdo CVM 160, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no
entender do Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e com a Gestora, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de Investidores, integrada
por Investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢Ses para o desenvolvimento do mercado local de
fundos de investimento imobiliario (“Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional”). Ainda, se ao final
do Periodo de Coleta de Intencbes de Investimento restar um saldo de Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor por qualquer Investidor Institucional,
sera autorizada a subscricdo e a integralizagdo do referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo da totalidade das Cotas, de modo que referido Investidor Institucional podera subscrever e
integralizar montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Disposicées Comuns a Oferta Néo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota terad suas Cotas bloqueadas para
negociac¢do pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passardo a ser livremente
negociadas na B3 apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento. Também ndo sera atribuido aos
Investidores recibo para as Cotas.

As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Documentos de Aceitacdo feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolucdo CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de
boletins de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores
que ndo se enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolucdo CVM 27 e do paragrafo
3°, do artigo 9° da Resolucdo CVM 160, o Documento de Aceitacdo a ser assinado é completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as
informacdes previstas no artigo 2° da Resolucdo CVM 27.

Caso sejam enviados Documentos de Aceitacdo formalizados por Investidores as Instituicdes
Participantes da Oferta que correspondam a colocacgdo integral do Montante Inicial da Oferta, antes da
data prevista para o encerramento do Periodo de Coleta de IntencGes de Investimentos (conforme
prevista no Cronograma da Oferta), o Coordenador Lider, de comum acordo com os Ofertantes, podera
encerrar antecipadamente o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimentos antes de tal data. Nesse
caso, quando do encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos, o Coordenador
Lider poderéa antecipar as datas previstas no Cronograma da Oferta para realizacdo do Procedimento de
Alocacdo, da respectiva liquidacdo da Oferta e da divulgagdo do Anudncio de Encerramento, e os
Ofertantes divulgardo comunicado ao mercado informando sobre (i) o encerramento antecipado do
Periodo de Coleta de Intencbes de Investimentos; e (ii) as novas datas do Procedimento de Alocacao,
da respectiva liquidacdo da Oferta e da divulgacdo do Anuncio de Encerramento. O eventual
encerramento antecipado do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimentos e as novas datas do
respectivo Procedimento de Alocacdo, da respectiva liquidacdo da Oferta e da divulgacdo do Anulncio
de Encerramento, nos termos deste item, ndo sera considerado como uma modificacdo da Oferta, razdo
pela qual ndo serad aberto periodo de desisténcia aos Investidores que tiverem aderido a Oferta em
tal hipdtese.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a "Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.
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8.3 AutorizacOes necessarias a emissao ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunidao em que
foi aprovada a operacao

A Emissdo e a Oferta, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados em conjunto
pela Administradora e pela Gestora por meio do Ato de Aprovacdo da Oferta, constante no Anexo | a
este Prospecto Preliminar.

O Fundo e a Classe serdo registrados na ANBIMA, em atendimento ao disposto no “Cédigo de
Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor, da ANBIMA (“Codigo ANBIMA
de Administracdo e Gestdo"), das "Regras e Procedimentos de Administracdo e Gestdo de Recursos de
Terceiros”, conforme em vigor (“Regras e Procedimentos AGRT").

A Oferta foi previamente submetida a analise da ANBIMA, de forma a observar o procedimento
simplificado para registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios e o Convénio CVM
- ANBIMA.

N&o obstante ao disposto acima, a Oferta deverd ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos do
artigo 15 das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (“Regras e
Procedimentos de Ofertas” e, quando em conjunto com as Regras e Procedimentos AGRT, as “Regras e
Procedimentos ANBIMA") e do “Cddigo de Ofertas Publicas”, conforme em vigor ("Codigo de Ofertas
da ANBIMA" e, em conjunto com o Cédigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros da
ANBIMA, "Cédigos ANBIMA" e, em conjunto com as Regras e Procedimentos ANBIMA, os “Normativos
ANBIMA"), em até 7 (sete) dias contados da data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

8.4 Regime de distribuicao

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos
de colocacdo com relacgdo a totalidade das Cotas, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a Resolugao
CVM 175 e demais normas pertinentes e/ou legislagdes aplicaveis.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta ("Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48
da Resolucdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”).

8.5 Dinamica de coleta de intencdes de investimento e determinacao do preco ou taxa

Observadas as disposicdes da regulamentagdo aplicavel, as Instituicdes Participantes da Oferta
realizardo a Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocacgao, de acordo com a Resolucdo CVM
160, conforme o plano de distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da
Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideracédo as relagdes com clientes e outras consideragbes de
natureza comercial ou estratégica das Instituicdes Participantes da Oferta, exceto no caso da Oferta Nao
Institucional, na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocacdo, devendo
assegurar durante todo o procedimento de distribuigao: (i) que as informacdes divulgadas e a alocagdo
da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas nao vinculadas; (ii) a
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informag¢des constantes neste Prospecto
Preliminar e nos documentos da Oferta e demais informacgdes fornecidas ao mercado durante a Oferta;
(iii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da
Resolucdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou
se ha restricdes que impecam tais Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os Investidores
recebam previamente exemplares deste Prospecto Preliminar para leitura obrigatoria e que suas dlvidas
possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas pelas Instituicdes Participantes da
Oferta (“Plano de Distribuicdo”).

A Oferta contara com Prospecto Preliminar, Prospecto Definitivo e lamina de informagdes essenciais,
elaborada nos termos do artigo 23 da Resolu¢do CVM 160 (“"Lamina”), a serem divulgados, com destaque
e sem restricbes de acesso, nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da
Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e do Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo
13 da Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacdo”).
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O Plano de Distribuigao sera fixado nos seguintes termos:

(M

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

a Oferta terd como publico-alvo os Investidores, sendo estes os: (a) Investidores Nao
Institucionais; e (b) Investidores Institucionais, em ambos os casos, que se enquadrem no publico-
alvo da Classe, conforme previsto no Regulamento;

nos termos do artigo 57 da Resolucdo CVM 160, a Oferta estard a mercado a partir da
disponibilizacdo do Prospecto Preliminar, da Lamina e da divulgacdo do aviso ao mercado da
Oferta (“Aviso ao Mercado”) nos Meios de Divulgacdo, podendo ser realizados esfor¢os de venda,
incluindo apresentagdes para potenciais Investidores (roadshow e one-on-ones), conforme
determinado pelas Institui¢des Participantes da Oferta e observado o inciso “(iii)" abaixo;

observados os termos e condi¢des do Contrato de Distribuicdo e o artigo 59 da Resolucdo CVM
160, o Periodo de Distribuicdo somente tera inicio apos: (a) o parecer favoravel da ANBIMA e a
concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo e do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo, sendo certo que as providéncias
constantes deste item “(b)” deverdo, nos termos do artigo 47 da Resolucdo CVM 160, ser tomadas
em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de
caducidade do referido registro;

os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo encaminhados a CVM em até 1
(um) Dia Util apés sua utilizacdo, nos termos do artigo 12, §6°, da Resolucdo CVM 160;

(a) durante o periodo de coleta de intencdes de investimento da Oferta, previsto no cronograma
indicativo da Oferta, constante do Prospecto (“"Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento”),
as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Documentos de Aceitagdo dos Investidores
Nao Institucionais; e (b) até a data do Procedimento de Alocacdo, inclusive, as Institui¢des
Participantes da Oferta receberdo os Documentos de Aceitacdo dos Investidores Institucionais,
observado, em qualquer caso, o Investimento Minimo por Investidor;

as Instituicbes Participantes da Oferta disponibilizardo o modelo aplicavel de documento de
aceitacdo a ser celebrado pelo Investidor interessado, observado o disposto no item (iv) acima, e
que, se aplicavel, poderd ser formalizado por qualquer meio admitido por lei, inclusive
eletronicamente, nos termos da Resolu¢do CVM 160 (“Documento de Aceitacdo”). Ainda, os
Documentos de Aceitacdo deverdo: (a) conter as condi¢Ses de integralizacdo e subscricdo das
Cotas; (b) possibilitar a identificacdo da condicdo de Investidor como Pessoa Vinculada; e
(c) incluir declaracao assinada pelo subscritor de haver obtido exemplar do Regulamento, do
Prospecto e da Lamina;

as Institui¢des Participantes da Oferta deverdo receber os Documentos de Aceitacdo dos
Investidores Nao Institucionais durante todo o Periodo de Coleta de Intencbes de Investimento
e, no caso dos Investidores Institucionais, até a data do Procedimento de Alocacado, inclusive,
ainda que o total de Cotas correspondente aos Documentos de Aceitacdo recebidos durante o
Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento exceda o percentual prioritariamente destinado
a Oferta Nao Institucional, de modo que eventual excesso de demanda possa ser corretamente
verificado pelas Instituicdes Participantes da Oferta durante o Procedimento de Alocacéo;

o Investidor Né&o Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja
interessado em investir em Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s) Documento(s) de
Aceitagdo junto as Instituicdes Participantes da Oferta, durante o Periodo de Coleta de Intencdes
de Investimento;

o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado
em investir em Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitagdo para as
Instituicdes Participantes da Oferta até a data do Procedimento de Alocacao, inclusive;
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(x) os Investidores interessados na subscricao das Cotas deverao enviar o Documento de Aceitacdo
as Instituicdes Participantes da Oferta, podendo indicar, em ambos os casos, a quantidade de
Cotas que desejam adquirir e se desejam condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicao:
(a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo
da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, em razdo da possibilidade de Distribuicdo
Parcial. Ainda, o Documento de Aceitacdo devera: (1) conter as condi¢bes de integralizagdo e
subscricdo das Cotas; (2) possibilitar a identificagdo da condi¢do de Investidor como Pessoa
Vinculada; e (3) incluir declaragao pelo Investidor de haver obtido exemplar do Regulamento, do
Prospecto e da Lamina;

(xi) as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo manter controle de data e horario do recebimento
de cada um dos Documentos de Aceitacdo, sendo certo que, caso necessario, para fins do rateio
de colocagao das Cotas no ambito da Oferta Nao Institucional, na hipdtese de alteragao e reenvio
do Documento de Aceitacdo durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, sera
considerado apenas o valor total das Cotas constantes do Ultimo Documento de Aceitacdo
enviado por cada Investidor, sendo desconsiderado qualquer outro envio;

(xii) apds o término do Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento, os Participantes Especiais
consolidardo todas as intencdes de investimento que tenham recebido e as encaminharéo ja
consolidadas ao Coordenador Lider;

(xiii) apds o término do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, a B3 consolidard os
Documentos de Aceitacdo enviados pelos Investidores, conforme consolidacdo enviada pelo
Coordenador Lider;

(xiv) os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitacao alocados deverao assinar o termo de
adesdo ao Regulamento (“Termo de Adesdo”), sob pena de cancelamento dos respectivos
Documentos de Aceitacao;

(xv) apods o encerramento do Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento, sera realizado o
Procedimento de Alocagdo, que deverd seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto
Preliminar e no Contrato de Distribuicao;

(xvi) a colocacdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3 e o Plano de
Distribuicao; e

(xvii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgarad o resultado da Oferta mediante a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgacdo, nos termos do artigo 76 da
Resolugdo CVM 160.

Ndo serd concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir as Cotas.

Procedimento de Alocacdo

Havera um procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, em
comum acordo com a Gestora, posteriormente ao término do Periodo de Coleta de Intencdes de
Investimento, a obtencao do registro da Oferta e a divulgacdo do Anuincio de Inicio e da disponibilizagdo do
Prospecto nos Meios de Divulgagao, para a verificagao, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas,
da demanda pelas Cotas, considerando os Documentos de Aceitacdo sem lotes maximos, observado o
Investimento Minimo por Investidor, para: (i) verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido;
(ii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser
diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta; (iii) determinar o percentual do montante final da Oferta a ser destinado a Oferta Nao Institucional
(se 20% (vinte por cento) ou menor/maior, nos termos previstos no Contrato de Distribuicdo) e, assim, definir
a quantidade de Cotas a ser destinada a Oferta Nao Institucional e se serad necessario aplicar o Rateio, caso
em que serdo observados os Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional; e (iv) ap0s a respectiva alocacao
da Oferta N&o Institucional, realizar a respectiva alocacdo das Cotas junto aos Investidores Institucionais,
observados, se necessarios, os Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional (“Procedimento de Alocacdo”).
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Poderdo participar do Procedimento de Alocagdo os Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participacdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto,
que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as excecdes
previstas nos paragrafos do referido artigo.

Tendo em vista o Procedimento de Alocacdo, todos os Documentos de Aceitacdo de (i) Pessoas
Vinculadas; e (ii) de Investidores que tiverem condicionado sua adesdo a Oferta, de acordo com os
Critérios de Aceitacdo da Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, ainda que
enviados pelos respectivos Investidores durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, serdo
alocados e liquidados, obrigatoriamente, na data do Procedimento de Alocagdo, observado que, caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, ndo sera permitida a colocacdo de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, observadas as excegdes previstas no § 1° do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160.

Liguidacéo

A liquidagdo fisica e financeira dos Documentos de Aceitacdo se dara na Data de Liquidacdo e sera realizada
por meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou do Coordenador Lider, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacao, pelo
Preco de Emissao.

Caso apds a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores, de modo a nédo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o
Coordenador Lider devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicacdo. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidagao, pelo Preco de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas. Cada um dos
Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que
subscrever, observados os procedimentos de colocacdo, as Instituicdes Participantes da Oferta.

A liquidagao sera realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

8.6 Admissao a negociacdo em mercado organizado

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, no MDA administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio do Balcado B3;
e (ii) negociagdo, no mercado secundario, no Fundos 21, administrado e operacionalizado pelo Balcdo
B3, sendo as negociac¢des e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente no Balcdo B3. A colocagdo de Cotas para Investidores que ndo possuam contas
operacionais de liquidacdo dentro dos sistemas de liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo podera
ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob procedimento de distribuicdo por
conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a Gestora, com a
interveniéncia e anuéncia do Fundo e da Administradora.

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou a Classe, de forma facultativa e ndo obrigatdria, a contratacdo de
instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as expensas da Classe, no ambito da Oferta por meio da
inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma
e conforme disposi¢oes da Resolugdo CVM 133, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.
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A Classe nao contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servicos no futuro caso esteja
listada em mercado de bolsa da B3, conforme previsto no Regulamento. Ainda, em caso de contratagdo
de partes relacionadas aos Ofertantes para o exercicio da funcdo de formador de mercado, deve ser
submetida a aprovacdo prévia da assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM 175, ou regulamentacdo vigente que venha a ser aplicavel.

E vedado a Administradora e & Gestora o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Cotas,
salvo se aprovado em Assembleia de Cotistas.

8.8 Contrato de estabilizacdao, quando aplicavel

N&o sera: (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de
liquidez para as Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no ambito da
Oferta.

8.9 Requiisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor (conforme adiante definido) no contexto da
Oferta serd de 10 (dez) Cotas, correspondentes a R$1.000,00 (mil reais) (“Investimento Minimo por
Investidor”), observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao
minimo acima referido se: (i) o total de Cotas correspondente aos Documentos de Aceitagdo exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta N&do Institucional, ocasido em que as Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que podera reduzir o
Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a Distribuicdo Parcial, o Investidor tiver
condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipotese na
qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento
Minimo por Investidor.

N&o ha limite maximo de aplicacdo em Cotas de emissdo do Fundo, ficando desde ja ressalvado que: (i)
se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor
ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, este passara a sujeitar-se a tributagéo
aplicavel as pessoas juridicas; (ii) caso a Classe possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas e as Cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou mercados de balcdo organizados, a
propriedade em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas
pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos
superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado
Cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido Cotista, da isen¢cdo no pagamento de imposto
de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo,
conforme disposto na legislacdo tributaria em vigor; e (iii) caso a Classe possua, no minimo, 100 (cem)
Cotistas e as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou mercados de
balcdo organizados, a propriedade em percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superiores a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural, em conjunto com pessoas a ele ligadas, resultara na
perda, por referido Cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme disposto na legislacdo
tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira da Classe, que contempla, entre
outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas
para a sua elaboracdo, nos termos da Resolucao CVM 175 e da Resolucdo CVM 160, consta devidamente
assinado pela Gestora no Anexo |l deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade").

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes
do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se
responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui
apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolu¢do CVM
175 e as informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de
divulgagdo publica, tampouco para atender a exigéncias de érgao regulador de qualquer outro pais,
que néo o Brasil.

As informacdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Preliminar sdo advertidos
que as informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem néo se confirmar, tendo em vista que
estdo sujeitas a diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS,
AS ESTIMATIVAS E AS EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE
PROSPECTO PRELIMINAR REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA
GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricao individual das operacoes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais,
para o gestor ou administradora do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de
fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Preliminar, a Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer
relagdo societdaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de
mercado.

Na data deste Prospecto Preliminar, exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo
pela Administradora de outros fundos de investimento investidos e/ou geridos por pessoas do mesmo
grupo econdmico do Coordenador Lider e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta, bem
como de outras ofertas de cotas de outros fundos administrados pela Administradora cuja coordenagao
foi feita pelo Coordenador Lider, a Administradora ndo possui qualquer outro relacionamento relevante
com o Coordenador Lider.

Ainda, ndo h4, entre o Coordenador Lider e as sociedades de seu grupo econdmico e a Administradora
e as sociedades do seu conglomerado econOmico, transacbes que tenham valor de referéncia
equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em
decorréncia da Oferta.

N&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo,
oferecendo seus produtos e/ou servi¢os no assessoramento para a realizagdo de investimentos e/ou em
quaisquer outras operag¢des de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de
cotas do Fundo e de outros fundos administrados pela Administradora, podendo vir a contratar com o
Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou
servicos de banco de investimento necessarios a conducdo das atividades do Fundo, observados os
requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizacdo de negdcios entre as partes.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer relacdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo da Administradora como instituicdo
administradora de fundos de investimento cujas carteiras sdo geridas pela Gestora.

A Gestora e a Administradora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacdo a Classe.

Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Preliminar, além do relacionamento decorrente da Oferta, da eventual
administracdo de fundos de investimento geridos pela Gestora e do eventual relacionamento comercial
no curso normal dos negocios, os relacionamentos relevantes entre a XP Investimentos e sociedades do
seu conglomerado econdmico e a Gestora e sociedades do seu conglomerado econémico encontram-
se descritos abaixo.

Em outubro de 2021, a XP Inc. se tornou sdcia minoritaria da AZ Quest Holding S.A. ("AZ Quest"), sociedade
pertencente ao grupo econdmico da Gestora, por meio de um de seus fundos de investimento proprietéario.
A transacdo € um coinvestimento com o fundo XP Private Equity ("XP PE"). Como previsto na transacao, a XP
e o XP PE terdo a opcdo de aumentar sua participacdo, fazendo com que o Coordenador Lider e a AZ Quest
mantenham relacionamento comercial frequente. Em agosto de 2023, a AZ Quest adquiriu 50% (cinquenta
por cento) da Gestora, conforme mencionado neste Prospecto Preliminar.

O Pléiades Fundo de Investimento em Participagdes Multiestratégia (“FIP_Pléiades”) detém,
aproximadamente, 5% do capital social da AZ Quest Holdings S.A. (sociedade pertencente ao grupo
econdmico da Gestora). O FIP Pléiades é um fundo exclusivo, cujas cotas sdo 100% (cem por cento)
detidas, direta ou indiretamente, pelo Banco XP S.A. (sociedade pertencente ao grupo econémico da XP
Investimentos). Adicionalmente, o FIP Pléiade é administrado e gerido pela XP Investimentos.
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Nos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou como coordenador lider da oferta publica de
distribuicdo da 12 (primeira) emissdo de cotas do AZ QUEST PANORAMA RENDA CDI FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ n°® 61.848.349/0001-72), gerido pela
AZ Quest Panorama, no valor total de R$437.465.000,00. A referida oferta teve inicio em 23 de julho de
2025, conforme anuncio de inicio divulgado na mesma data, e encerrou em 03 de outubro de 2025,
conforme anuncio de encerramento divulgado na mesma data.

Ademais, nesta data, o Coordenador Lider atua como coordenador lider da oferta publica de distribuicdo
da 12 (primeira) emissdao de cotas do AZ QUEST PANORAMA RENDA SENIOR MASTER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ n® 66.834.028/0001-32), igualmente
gerido pela AZ Quest Panorama, no valor total de até R$500.000.000,00 (quinhentos milhGes de reais) e
AZ QUEST PANORAMA RENDA SENIOR FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ n°® 66.833.974/0001-64), igualmente gerido pela AZ Quest
Panorama, no valor total de até R$450.000.000,00 (quatrocentos e cinquenta milhGes de reais), oferta
que se encontra em fase de distribuicdo (captacdo) na data deste Prospecto, com encerramento previsto
para o final do més de junho de 2026.

Pelos servicos prestados no ambito das ofertas publicas acima listadas, o Coordenador Lider recebeu
um percentual referente aos valores das respectivas ofertas.

Além do relacionamento descrito acima, ndo ha, entre a XP Investimentos e as sociedades de seu grupo
econdmico e a Gestora e as sociedades do seu conglomerado econdmico, transa¢des que tenham valor
de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo
ofertante em decorréncia da Oferta.

Ademais, o Coordenador Lider prestou servicos de formador de mercado sobre as cotas do Fll AZ Quest
Logistica, com ticker AZPL11, até janeiro de 2025.

Pela disponibilizagdo, manutencdo e operacionalizacdo dos canais digitais ou eletronicos a serem
utilizados pelos Cotistas que sejam clientes do Coordenador Lider, o Coordenador Lider fara jus a uma
remuneracao correspondente a determinada parcela da totalidade da Taxa de Gestdo e da Taxa de
Administracdo quando somadas, devidas pelo Fundo, sendo certo que o percentual aplicavel sera
descontado da parcela da Taxa de Gestdo devida a Gestora pelo Fundo. Referidos valores serdo
descontados da remuneracao devida a Gestora, razdo pela qual ndo serdo cobrados do Fundo e/ou dos
investidores/cotistas quaisquer valores adicionais além daqueles previstos no Regulamento e neste
Prospecto Preliminar. Assim, tal remuneracdo ndo acarretara quaisquer custos adicionais aos
investidores/cotistas.

O Fundo, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econdémico da Gestora contrataram
e poderdo vir a contratar, no futuro, a XP Investimentos e/ou sociedades de seu conglomerado
econdémico para celebrar acordos e para a realizacdo de operacdes financeiras, em condi¢bes a serem
acordadas oportunamente entre as partes, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores
mobiliarios, distribuicdo por conta e ordem, prestacdo de servicos de banco de investimento, formador
de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacdes financeiras necessarias a
conducgédo de suas atividades, sempre observando a regulamentacéo em vigor.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora ndo possui
qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante e o Escriturador ou seu conglomerado
econdmico e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. Nao
obstante, o Custodiante e o Escriturador poderdo, no futuro, manter relacionamento comercial com a
Gestora, oferecendo seus produtos e/ou servi¢os no assessoramento para realizacdo de investimentos
e/ou em quaisquer outras operacdes, podendo vir a contratar com o Custodiante e o Escriturador ou
qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou servicos necessarios a
condugdo das atividades da Gestora, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que
concerne a contratacdo pela Gestora. O Custodiante e o Escriturador e a Gestora ndo identificaram, na
data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condicoes do contrato de distribuicio no que concerne a distribuicio das cotas junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricao prestada pelos coordenadores e
demais consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras
clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do contrato
esta disponivel para consulta ou reproducao

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, a Classe, representada por sua Administradora, contratou o
Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servicos de
distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obtencdo de cépias junto ao Coordenador
Lider, no enderego indicado na Secdo “ldentificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 87 deste
Prospecto Preliminar.

Condigoes Precedentes da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas e do
pagamento da Remuneragédo de Descontinuidade (conforme abaixo definida), nos termos do Contrato
de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigacdes do Coordenador Lider previstos no Contrato
de Distribuicdo estd condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes condicdes
precedentes ("Condigdes Precedentes”) (consideradas condigdes suspensivas nos termos do artigo 125
do Cddigo Civil), a exclusivo critério do Coordenador Lider, cujo atendimento devera ser verificado
anteriormente a obtenc¢do do registro da Oferta na CVM e mantidas até a Data de Liquidagdo (exclusive),
conforme o caso, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as Partes nos
documentos a serem celebrados posteriormente para regular a Oferta, inclusive em decorréncia da
diligéncia prévia a ser realizada ("Due Diligence”):

(i) obtencao, pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagdes internas necessarias para a prestacao
dos servicos, incluindo, mas ndo se limitando a, areas juridica, socioambiental, contabilidade,
risco e compliance, além de regras internas da organizagao;

(i) aceitacao, pelo Coordenador Lider e pela Gestora, da contratacdo de 2 (dois) assessores legais
e dos demais prestadores de servicos necessarios para o funcionamento do Fundo, da Classe e
a realizacao da Oferta, bem como manutengdo de suas contratacdes pela Gestora;

(iii) acordo entre as Partes quanto ao cronograma e a estrutura da operacéo e da Oferta, do Fundo, da
Classe, das Cotas e ao contelido dos documentos da Oferta, em forma e substancia satisfatoria as
Partes e aos assessores legais, e em concordancia com as legislagdes e normas aplicaveis;

(iv) obtencdo (a) do parecer da ANBIMA sobre o registro da Oferta; e (b) do registro automatico da
Oferta junto a CVM, com as caracteristicas descritas no Contrato de Distribuicdo, no Prospecto
e no Regulamento;

(v) obtencdo do registro das Cotas para distribuicdo e negociacdo nos mercados primarios e
secundarios administrados e operacionalizados pelo Balcao B3;

(vi) manutencao do registro da Gestora perante a CVM, bem como do Formulario de Referéncia na
CVM devidamente atualizado;

(vii)  realizacdo de procedimento de backup previamente ao inicio do roadshow, de forma satisfatoria
aos assessores legais em conjunto com o Coordenador Lider;

(viii) recebimento, pelo Coordenador Lider, de checklist de cumprimento das disposi¢des vigentes
dos Normativos ANBIMA e das demais regras e procedimentos, delibera¢des e normativos da
ANBIMA vinculados e aplicaveis aos Normativos ANBIMA, a ser enviado pelos assessores legais
do Coordenador Lider, em pelo menos 2 (dois) Dias Uteis anteriores a data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio;
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

negociagdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, dos documentos definitivos
necessarios para a efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitagdo, o Ato de Aprovacao da Oferta,
o Contrato de Distribuicdo, entre outros, que conterdo substancialmente as condi¢des da Oferta
aqui propostas, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente
aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em operagdes similares;

fornecimento, em tempo habil, pela Gestora ao Coordenador Lider e aos assessores legais, de
todos os documentos e informacgdes suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes, atuais e
necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo da Due
Diligence, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider e aos assessores legais;

suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade de todas as informag¢bes enviadas e
declaragdes feitas pelos Ofertantes, constantes dos documentos da Oferta, incluindo, sem limitacao,
o Prospecto e o estudo de viabilidade, sendo que a Gestora e a Administradora serdo responsaveis
pela suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade das informacdes por eles fornecidas,
sob pena do pagamento de indeniza¢do nos termos do Contrato de Distribuicdo;

se solicitado pelo Coordenador Lider, recebimento de declaracdo assinada pela Gestora com
antecedéncia de 1 (um) Dia Util da Data da Liquidacao, atestando a suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes constantes (a) do Ato de Aprovacdo da
Oferta; (b) do Contrato de Distribuicdo; (c) dos documentos exigidos pela Resolu¢do CVM 160,
incluindo, sem limitagdo, o Prospecto e a Lamina; e (d) dos demais documentos exigidos, nos
termos da Resolu¢do CVM 175, incluindo fatos relevantes, se aplicavel, e do Cédigo ANBIMA de
Administracdo e Gestdo (em conjunto, “Documentos da Operacdo”), demais informacdes
fornecidas ao mercado durante a Oferta e das declara¢des feitas pela Gestora, no ambito da
Oferta e do procedimento de Due Diligence, nos termos da regulamentacdo aplicavel, em
especial, do artigo 24 da Resolucdo CVM 160;

manutencao do setor de atuacdo da Classe e ndo ocorréncia de possiveis alteracdes no referido
setor por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a
afetar negativamente a Oferta;

conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, (i) da Due Diligence juridica conduzida
pelo assessor juridico do Coordenador Lider exclusivamente para a andlise dos poderes
societarios da Administradora e da Gestora, bem como do processo de back-up do material
publicitédrio da Oferta, conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em
operacoes similares, e (i) da Due Diligence imobilidria dos ativos-alvo da Classe, incluindo o
recebimento do relatério final preparado pelo assessor legal do Gestor;

recebimento pelo Coordenador Lider, com antecedéncia de, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis da
Data da Liquidacao (exclusive), em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da redacao final
dos pareceres legais ("Legal Opinions") dos assessores legais, elaboradas de acordo com as
praticas de mercado para operacdes da mesma natureza;

recebimento pelo Coordenador Lider, no primeiro horario comercial da Data de Liquidacdo da
Oferta, das versdes assinadas das Legal Opinions dos assessores legais, com conteldo aprovado
nos termos acima;

obtencdo pela Gestora, suas afiliadas, pelo Fundo, pela Classe, pela Administradora e pelas
demais partes envolvidas na Oferta, de todas e quaisquer aprovacdes, averbacdes,
protocolizagdes, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizacdo, efetivagao,
boa ordem, transparéncia, formalizacdo, precificacdo, liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta
e dos documentos da Oferta, junto a, quando aplicaveis: (@) 6rgdos governamentais e ndo
governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias
reguladoras do seu setor de atuacéo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicbes
financeiras, o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social — BNDES e outros, se
aplicavel; e (c) 6rgao dirigente competente da Gestora e da Administradora;
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(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

nao ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢des econOmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais da Gestora, do Fundo, da Classe, da Administradora e/ou de qualquer sociedade
ou pessoa de seus respectivos Grupos Econdmicos (conforme abaixo definido), que altere a
razoabilidade econémica da Oferta e/ou torne invidvel ou desaconselhavel o cumprimento das
obrigagdes aqui previstas com relacdo a Oferta, conforme justificado pelo Coordenador Lider;

ndo ocorréncia de qualquer alteragdo na composicdo societdria da Gestora e/ou da
Administradora (incluindo fusao, cisdo ou incorporacao) e/ou de qualquer sociedade controlada
ou coligada da Gestora e/ou da Administradora (direta ou indiretamente), de qualquer
controlador (ou grupo de controle) ou sociedade sob controle comum da Gestora e/ou da
Administradora, conforme o caso (sendo tais sociedades, em conjunto, o “Grupo Econémico”),
ou qualquer alienagdo, cessao ou transferéncia de a¢des do capital social da Gestora e/ou da
Administradora e/ou de qualquer sociedade do Grupo Econémico, que impacte a Oferta em
qualquer operacdo isolada ou série de operacdes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas
controladores, do poder de controle direto ou indireto da Gestora e/ou da Administradora,
conforme o caso; estando excetuada/permitida a alteragdo da composicao societaria da Gestora
de modo a que esta passe a ser detida pela AZ Quest Holdings S.A., inscrita no CNPJ sob o n®
41.667.352/0001-82, ou por outras sociedades integrantes de seu Grupo Econdmico;

manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao
a Gestora e/ou a Administradora e/ou a qualquer outra sociedade dos seus respectivos Grupos
Economicos, condicdo fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as
declaracOes feitas pela Gestora e pela Administradora e constantes nos Documentos da
Operacdo sejam suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, bem como néo
ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia
material nas informacbes fornecidas ao Coordenador Lider que, conforme razoavelmente
justificado, decidird sobre a continuidade da Oferta;

nao ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolu¢do ou decretacdo de faléncia da Gestora, de qualquer
sociedade do Grupo Econémico da Gestora e/ou da Administradora que impacte a Oferta do
Fundo no entendimento do Coordenador Lider; (b) pedido de autofaléncia da Gestora e/ou da
Administradora, de qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora e/ou da
Administradora; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Gestora e/ou da
Administradora, de qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora e/ou da
Administradora e ndo devidamente elidido antes da data da realizacdo da Oferta; (d)
propositura pela Gestora e/ou pela Administradora, por qualquer sociedade do Grupo
Econdmico da Gestora e/ou da Administradora, de mediagdo, conciliagdo ou de plano de
recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano ou medidas preparatorias ou
antecipatdrias para quaisquer procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo similar
em outra jurisdicao; ou (e) ingresso da Gestora e/ou da Administradora, de qualquer sociedade
do Grupo Econémico da Gestora e/ou da Administradora em juizo, com requerimento de
recuperacao judicial independentemente do processamento da recuperacao judicial ou de sua
concessao pelo juiz competente ou qualquer processo preparatorio, antecipatério ou similar,
inclusive em outra jurisdicdo;

ndo ocorréncia, com relacdo a Administradora ou qualquer sociedade de seu Grupo Econémico,
de: (a) intervencdo, regime de administracdo especial temporaria (“RAET"), liquidacao,
dissolucdo ou decretacdo de faléncia da Administradora; (b) pedido de autofaléncia,
intervencdo, RAET; (c) pedido de faléncia, intervencdo, RAET formulado por terceiros nao
devidamente elidido no prazo legal; (d) propositura de plano de recuperacdo extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano; ou (e) ingresso em juizo com requerimento de
recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou
de sua concessao pelo juiz competente;
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(xxiv) cumprimento pela Gestora e pela Administradora de todas as obriga¢des aplicaveis previstas na
Resolucdo CVM 160, incluindo, sem limitacdo, observar as regras de Periodo de Restricdo
relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta, conforme previstas na regulamentagao
emitida pela CVM, bem como pleno atendimento ao Coédigo ANBIMA de Administragdo e
Gestao;

(xxv) cumprimento, pela Gestora e pela Administradora, de todas as suas obrigacdes previstas no
Contrato de Distribuicdo e nos demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuicao,
exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

(xxvi) recolhimento, pelo Fundo ou pela Classe, de todos os tributos, as taxas e os emolumentos
necessarios a realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela CVM, B3 e ANBIMA;
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(xxvii) inexisténcia de violacdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos a
administragdo publica e ao patrimoénio publico, crimes contra a ordem econdmica ou tributaria,
de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacional,
incluindo, sem limitagéo, a Lei n°® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme em vigor, a Lei
n° 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme em vigor, a Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013,
conforme em vigor, o Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022, o Decreto-Lei n® 2.848, de 7
de dezembro de 1940, conforme em vigor, e, conforme aplicaveis, o US Foreign Corrupt Practices
Act de 1977 e o UK Bribery Act de 2010 (em conjunto, “Leis Anticorrupcdo”) pela Gestora, pela
Administradora, por qualquer sociedade dos seus respectivos Grupos Econémicos e por
qualquer de seus respectivos administradores ou funcionarios;

(xxviii) ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou
ente da administracdo publica, na prestacdo de servicos fornecidos pela Gestora, pela
Administradora ou por qualquer de suas respectivas controladas;

(xxix) nao ocorréncia de extingdo, por qualquer motivo, de qualquer autorizacdo, concessido ou ato
administrativo de natureza semelhante, detida pela Gestora, pela Administradora ou por
qualquer de suas respectivas controladas, necesséarias para a exploracdo de suas atividades
econdmicas;

(xxx) nao terem ocorrido altera¢des na legislagao, regulamentacdo ou normas de autorregulagdo em
vigor, relativas as Cotas e/ou a Classe, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos
inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem
aliquotas incidentes sobre as Cotas aos potenciais Investidores;

(xxxi) rigoroso cumprimento pela Gestora, pela Administradora e por qualquer sociedade de seus
respectivos Grupos Economicos, da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a
condicdo de seus negocios (“Legislagdo Socioambiental”), adotando as medidas e agoes
preventivas ou reparatdrias destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a
seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu respectivo objeto social. A
Gestora e a Administradora obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para
suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos
o6rgdos municipais, estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxxii) inexisténcia de violagdo, pela Gestora e/ou pela Administradora da legislagdo e regulamentagao
em vigor quanto a ndo utilizagdo de mao de obra infantil ou em condi¢des anélogas a de
escravo, ndo incentivo a prostituicdo ou, ainda, relacionados a discriminacdo de raca e género;

-
N

(xxxiii) autorizacdo, pela Gestora e pela Administradora para que o Coordenador Lider possa realizar a
divulgacao da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Gestora, nos termos do artigo 12
da Resolucdo CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentacdo

aplicaveis, recentes decisdes, oficios e pareceres da CVM e da ANBIMA e as praticas de mercado;
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(xxxiv) acordo entre a Gestora e o Coordenador Lider quanto ao conteido do material de marketing
e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de
promover a plena distribuicdo das Cotas; e

(xxxv) integral atendimento a todos os requisitos aplicaveis dos Cédigos ANBIMA.

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos Documentos da
Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de
diligéncia do Coordenador Lider, este e os Ofertantes acordaram o conjunto de Condicdes Precedentes
previstas acima, consideradas suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil, cujo ndo
implemento de forma satisfatoria pode configurar alteragcdo substancial, posterior e imprevisivel nas
circunstancias de fato existentes quando da estruturacdo da Oferta e aumento relevante dos riscos
inerentes a prépria Oferta.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes até a Data de
Liquidacdo, o Coordenador Lider avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos
inerentes a propria Oferta e podera optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso
ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, renunciar a referida Condigdo
Precedente. A ndo implementagdo de qualquer uma das Condicbes Precedentes, sem que tenham sido
dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obriga¢des do Coordenador
Lider, bem como eventual modificacdo ou revogacdo da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com
o artigo 70, pardgrafo 4° da Resolucdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n®
10/2023/CVM/SRE. Neste caso, se o registro da Oferta ja tiver sido obtido e a Oferta ja tiver sido
divulgada publicamente por meio do Anuncio de Inicio, podera ser tratado como evento de rescisdo do
Contrato de Distribuicdo, provocando, portanto, a revogacdo da Oferta.

Na hipotese prevista na Clausula 5.3 acima, a Oferta ndo sera efetivada e ndo produzira efeitos com
relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo da Gestora de reembolsar o Coordenador Lider
por todas as despesas incorridas com relagdo a Oferta e o pagamento da Remuneragdo de
Descontinuidade, caso aplicavel.

Sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider renunciar, nos termos da Clausula 5.3 acima, a
observagado de determinada Condicdo Precedente ou de conceder prazo adicional para seu implemento,
os Ofertantes, desde j4, se obrigam a cumprir com as Condi¢des Precedentes que sejam imputaveis a
eles ou a seu grupo econémico, conforme o caso, sob o risco da incidéncia do artigo 67 conjugado com
o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolugdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n®
10/2023/CVM/SRE.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional
que entenda adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condi¢des Precedentes
descritas acima nao podera (i) ser interpretada como uma renuncia do Coordenador Lider quanto ao
cumprimento, pela Gestora, de suas obrigacSes previstas no Contrato de Distribuicdo; ou (ii) impedir,
restringir ou limitar o exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacao, recurso, poder
ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuicdo.

Comissionamento

Pela coordenagdo e estruturagdo da Oferta, bem como pela distribuicdo das Cotas, serdo devidas ao
Coordenador Lider, a vista e em moeda corrente nacional, em até 5 (cinco) Dias Uteis da Data de Liquidagao,
por meio de depdsito ou Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outros mecanismos de transferéncia
equivalentes, em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes comissdes:

(i) Comissao de Coordenagao e Estruturacao: no valor equivalente ao percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) flat, incidente sobre o valor total das Cotas subscritas
e integralizadas no ambito da Oferta, calculado com base no Preco de Emissdo (“Comissdo de
Coordenacao e Estruturacdo”); e
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(ii) Comissao de Distribuicao: no valor equivalente ao percentual de 2,50% (dois inteiros e cinquenta
centésimos por cento) flat, incidente sobre o valor total das Cotas subscritas e integralizadas no
ambito da Oferta calculado com base no Preco de Emissao ("Comissdo de Distribuicdo” e, em
conjunto com a Comissao de Coordenacdo e Estruturacdo, “Comissionamento”).

Os custos indicativos da Oferta (conforme previstos no Contrato de Distribuicdo e no Prospecto) serao
arcados, em sua totalidade, com os recursos captados por meio da Oferta.

O Comissionamento sera pago pela Classe ao Coordenador Lider, liquido de qualquer retencdo,
deducdo e/ou antecipagdo de qualquer tributo, com excec¢édo para o Imposto sobre a Renda (“IR") e a
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL"), taxa ou contribuicdo que incida ou venha a incidir,
com base em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos a serem realizados pela Classe ao
Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribuicdo, bem como quaisquer majoragdes das
aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos
relativos ao Comissionamento serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza — ISS; a Contribuigdo para o Programa de Integracao Social — PIS, a Contribuigdo para
o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e aos demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto
IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba o Comissionamento como se tais tributos néo
fossem incidentes (gross-up).

O Comissionamento ndo inclui os honorarios devidos aos assessores legais e aos demais prestadores
de servicos, os quais deverao ser diretamente contratados e remunerados pela Classe, conforme o caso,
independentemente da liquidacdo da Oferta. O Coordenador Lider ndo é, em nenhuma hipdtese,
responsavel pela qualidade e pelo resultado do trabalho de qualquer dos prestadores de servicos
contratados no ambito da Emissdo e da Oferta, que sdo empresas ou profissionais independentes ja
contratados e/ou a serem contratados e remunerados diretamente pela Classe.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicao, discriminado

a) a porcentagem em relacao ao preco unitario de subscricao; b) a comissao de coordenacao; c) a
comissao de distribuicao; d) a comissao de garantia de subscricao, se houver; e) outras comissées
(especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela classe de
cotas; g) o custo unitario de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicao;
e i) outros custos relacionados.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor
da Oferta na data de emissao, assumindo a coloca¢do da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas,
podendo haver alteragdes em caso de Distribuicdo Parcial.

% em relacao

0
Custos Indicativos da Oferta “ er:! Raiel Qo preco
] relacao por Cota A
Arcados pelo Fundo N unitario da
a Emissdo (R$)
Cota
Comissdo de Coordenacéo e Estruturacdo? 7.230.000,00 150% 1,50 1,50%
Tributos sobre a Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo 77221361 0.16% 016 0,16%
Comiss3o de Distribui¢do®
omissdo de LIstribuicao 12.050.000,00 2,50% 2,50 2,50%
Tributos sobre a Comissdo de Distribuicao 1.287.022,69 0.27% 0,27 0,27%
Assessores Legais (com tributos) 557.300,28 0,12% 012 0,12%
CVM - Taxa de Regist
@ de Registro 144.600,00 0,03% 0,03 0,03%
B3 — Taxa de Registro de Val Mobiliari
axa de Registro de Valores Mobiliarios 101.100,00 0,02% 0,02 0,02%
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% em relacao

% em Valor

Custos Indicativos da Oferta = Qo preco
m < ; relacio | por Cota o
Arcados pelo Fundo I unitario da
E a Emissao (R$)
LLl ; —
ANBIMA - Taxa de Registro ANBIMA
: o X 9 16.768,78 0,00% 0,00 0,00%
’ o ANBIMA - T C énio ANBIMA
O - axa tonvenio 47.814,40 0,01% 0,01 0,01%
N < Custos de Marketing e Outros Cust
o ustos ge Varketing e Lutros Lustos 100.000,00 0,02% 0,02 0,02%
< TOTAL
| 22.306.819,76 4,63% 4,63 4,63%

! Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta.

Comissdo de Coordenagdo e Estruturagdo: valor equivalente ao percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) flat,
incidente sobre o volume total das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no Gmbito da Oferta.

Comissdo de Distribuicdo: valor equivalente ao percentual de 2,50% (dois e meio por cento) flat, incidente sobre o volume total das Cotas
efetivamente subscritas e integralizadas no Gmbito da Oferta.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$482.000.000,00 (quatrocentos e
oitenta e dois milhdes de reais).

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO MONTANTE
INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE
INICIAL DA OFERTA.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que
nao possua registro junto a CVM

a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacodes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Sec¢ao 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, além dos Imoveis, a Classe
ndo possui outros ativos pré-determinados ou especificos para a aquisi¢do com os recursos decorrentes
da Oferta.

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos recursos da
Oferta de forma preponderante, a Classe se compromete a divulgar as seguintes informagdes relativas
ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a
CVM, conforme aplicavel: (a) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletrdnica e objeto social; e (b)
informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de
referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso

Regulamento

As informacdes exigidas pela regulamentacdo aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento, que
segue anexo na forma do Anexo | ao Prospecto.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar "Centrais
de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM", clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas Publicas de Distribuicdo”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano
“2026", em seguida clicar em “"Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por “AZ Quest Panorama Data
Centers Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, e, entdo, clicar na opgéo
desejada).

13.2 Demonstra¢oes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes,
exceto quando o emissor ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao
referido periodo

Tendo em vista se tratar da Primeira Emissao, ndo ha demonstracdes financeiras da Classe relativas aos
3 (trés) ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. Passando a serem
disponibilizados, a consulta podera ser realizada nos seguintes enderecos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)", “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar "AZ
Quest Panorama Data Centers Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” e, entao,

localizar as “Demonstracées Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e
“Informe Anual”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pela Classe de alguma
informacdo periddica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insercdo
neste Prospecto Definitivo das informacdes previstas pela Resolu¢do CVM 160.

Ainda, o Informe Anual, elaborado nos termos da regulamentacdo aplicavel, consta do Anexo Il deste
Prospecto Preliminar.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato da
Administradora e da Gestora

Administradora

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista

CEP 01.311-200, Séo Paulo - SP

Telefone: (11) 3138-1623 | (11) 3138-1678
E-mail: adm.fii@bancodaycoval.com.br

Gestora

AZ QUEST PANORAMA LTDA.

Rua Tabapud, n° 422, conjunto 41, Itaim Bibi
CEP 04.533-001, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3168-0680

E-mail: contato@azgpanorama.com.br

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos
na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n® 1.909, Torre Sul, 29° e 30°
andares, Vila Nova Conceicao,

CEP 04543-907 | Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3027-2237

Assessor Juridico
do Coordenador Lider

DEMAREST ADVOGADOS

Avenida Pedroso de Morais, n° 1.201, Pinheiros,
CEP 05419-001, S&o Paulo - SP

Telefone: (11) 3356-1800

E-mail: mkondo@demarest.com.br

Assessor Juridico
do Fundo

MATTOS FILHO, VEIGA FILHO, MARREY JR E QUIROGA
ADVOGADOS

Alameda Joaquim Eugénio de Lima, 447, Bela Vista

CEP 01403-001, Séo Paulo - SP

Telefone: (11) 3147-7600

E-mail: flavio.lugao@mattosfilho.com.br

Escriturador e Custodiante

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista

CEP 01.311-200, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3138-1623 | (11) 3138-1678
E-mail: adm.fii@bancodaycoval.com.br

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstracoes financeiras dos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais

Auditor Independente

Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser
contratada pela Administradora, conforme definido de comum acordo
com a Gestora, para a prestacao de tais servicos. O Fundo estd em fase
pré-operacional e, portanto, ainda ndo foi contratada empresa de
auditoria.
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14.4 Declaracao de que quaisquer outras informacgoes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas
e a distribuicdo em questao podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituicoes
consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES, RECLAMAGOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O
FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO
COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO
ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no endereco indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, o historico
de performance do Fundo, bem como informacgdes adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaracdo de que o registro de emissor se encontra atualizado

Os registros de funcionamento do Fundo e da Classe foram concedidos em 9 de junho de 2026, sob os
n.° 0326142 para o Fundo e 16200 para a Classe, respectivamente, e encontram-se atualizados.

14.6 Declaracdao nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160, atestando a veracidade das
informacgoes contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, individualmente, nos termos do artigo 24 da
Resolucdo CVM 160, que os documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas por cada uma delas
ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao,
para assegurar que as informacdes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periédicas
constantes da atualizacdo do registro do Fundo e da Classe na CVM e as constantes do Estudo de
Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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16. INFORMACOES ADICIONAIS
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Parte das informagbes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento, que se encontra anexo ao
presente Prospecto Preliminar, em sua forma consolidada, na forma do Anexo |. Recomenda-se ao
potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer deciséo de investimento
na Classe.

Algumas das informacdes contidas nesta se¢éo destinam-se ao atendimento pleno das disposicbes contidas
nas “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto
ndo implica recomendacdo de investimento.

Base Legal

O Fundo e a Classe séo regidos pela Lei n® 8.668, pela Resolucdo CVM 175, pelo Regulamento e pelas
demais disposices legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, sendo o Fundo constituido na
categoria de fundo de investimento imobiliario, e a Classe sob a forma de condominio fechado.

Prazo de Duracao

A Classe terad prazo de duracdo determinado de 10 (dez) anos, contado da Data de Inicio da Classe,
prorrogavel por mais 18 (dezoito) meses, a critério da Gestora, sem necessidade de deliberacdo pela
Assembleia Geral de Cotistas.

Politica de divulgacao de informagoes

A divulgacdo de informacdes sobre a Classe devera ser abrangente, equitativa e simultdnea para todos
os Cotistas. As informacgdes exigidas pela Resolugdo CVM 175 deverado ser passiveis de acesso por meio
eletronico pelos Cotistas. As obrigacbes de “encaminhamento”, “comunicacdo”, “acesso”, “envio”,
“divulgacdo” ou “disponibilizacdo” na Resolucdo CVM 175 serdo consideradas cumpridas na data em
que as informagdes se tornarem acessiveis aos Cotistas.

Nas hipdteses em que a Resolugdo CVM 175 exigir “atestado”, “ciéncia’, "manifestacdo” ou
“concordancia” dos Cotistas, as manifestacdes dos Cotistas serdo armazenadas pela Administradora.
N&o havera o envio de correspondéncias fisicas aos Cotistas.

Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizacdo de seu endereco eletrénico a Administradora,
a Administradora ficara exonerada do dever de enviar as informacées previstas na Resolu¢do CVM 175
ou no Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que for devolvida por incorre¢do no endereco
informado.

Publico-Alvo
A Classe é destinada a investidores em geral.
Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme Politica de Investimento definida no Regulamento, por meio do investimento em Imoveis e
respectivas expansoes, acessdes e benfeitorias e/ou em Ativos Imobilidrios, incluindo SPE Imobiliarias
do segmento de data centers e infraestrutura de tecnologia da informacao, para participacao, aquisicao,
alienacdo, desenvolvimento, manutencao, exploracdo comercial, por meio de locacdo, arrendamento ou
exploragdo do direito de superficie e/ou administracdo de empreendimentos imobilidrios nos quais se
encontrem instalagdes de colocagdo (colocation), centros de processamento de dados, subestacbes
elétricas, instalacdes de computacdo e demais instalagdes relacionadas a infraestrutura digital, bem
como eventuais expansdes e anexos dos referidos empreendimentos, em fase de construcdo ou ja
construidos (“Ativos Imobiliarios”).

Observada a Politica de Investimento prevista no Regulamento, a Classe poderd deter Imdveis
localizados em todo territério nacional, sem necessidade de diversificacdo regional, bem como
quaisquer direitos reais sobre iméveis (“Imoveis”).
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Considerando que a Classe poderd investir em valores mobiliarios, esta deve respeitar os limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | a
Resolucdo CVM n° 175/22, devendo a Administradora e a Gestora observar as regras de
desenquadramento e reenquadramento da carteira de ativos conforme estabelecidas no referido Anexo.

Remuneracido da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servico
Taxa Global.

A Classe pagard, a titulo de remuneracdo aos Prestadores de Servigos, o valor global de 1,00% (um
inteiro por cento) incidente sobre o Patrimonio Liquido da Classe (“Taxa Global”), correspondente aos
valores devidos pela Classe para pagamento da remuneracdo devida a Administradora (“Taxa de
Administracao”), a Gestora ("Taxa de Gestao”) e aos distribuidores pela prestagdo de servicos de
distribuicdo continuos a Classe (“Taxa Maxima de Distribuicao”).

Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servicos em relagdo a Taxa Global, deve-se
acessar a Plataforma de Transparéncia de Taxas mantidas pela ANBIMA no endereco:
www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos.

Independentemente do percentual indicado no item acima, a Administradora fard jus a uma
remuneragdo minima mensal de R$ 16.500,00 (dezesseis mil e quinhentos reais), atualizado anualmente,
a partir da data de inicio das atividades da Classe, pela variagdo positiva do IPCA.

Taxa de Custédia

Sera devida pela Classe ao Custodiante uma Taxa de Custddia pela prestagdo dos servigos de custodia
de Ativos, correspondente a 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o Patrimoénio
Liquido da Classe, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, com minimo
mensal de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), sendo certo que o valor minimo mensal sera
atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades da Classe, pela variagdo positiva do IPCA,
a partir do més subsequente a data de inicio de funcionamento da Classe("Taxa de Custodia”).

A Taxa de Custoddia esta incluida na Taxa de Administracdo, de modo que os valores devidos pela Classe
a titulo desta Taxa de Custddia serdo deduzidos daqueles devidos pela Classe a titulo de Taxa de
Administracdo, e pagos diretamente ao Custodiante.

A Taxa Global, a Taxa de Administracdo, a Taxa de Custddia e a Taxa de Gestdo serdo calculadas e
provisionadas todo Dia Util e pagas no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da prestacdo
dos servicos, sendo o primeiro pagamento devido no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més
em que ocorrer a Data de Inicio do Fundo.

A Administradora e a Gestora poderdo estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo e da Taxa de
Gestdo, respectivamente, sejam pagas diretamente pela Classe aos Demais Prestadores de Servicos,
desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o valor total da Taxa de Administracdo ou da Taxa
de Gestdo, conforme o caso.

A Taxa de Administracdo, a Taxa de Custddia e a Taxa de Gestdo ndo incluem os demais encargos do
Fundo ou da Classe, os quais observardo o disposto na Resolucdo CVM 175 e no Regulamento.

A Taxa Global compreende as taxas de administracdo, de custédia e de gestdo das classes cujas cotas
venham a ser adquiridas pela Classe, de acordo com a politica de investimento descrita no anexo da
Classe. Para fins deste item, ndo serdo consideradas as aplicaces realizadas pela Classe em cotas que
sejam (a) admitidas a negociagdo em mercado organizado; e (b) emitidas por fundos de investimento
geridos por partes ndo relacionadas a Gestora.

Taxa de Performance.

N&o havera cobranga de taxa de performance.
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No caso de destituicdo e/ou rendncia da Administradora e/ou da Gestora: (a) os valores devidos relativos
a sua respectiva remuneracdo, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu
efetivo desligamento e nao Ihe serdo devidos quaisquer valores adicionais apés tal data; e (b) conforme
aplicavel, a Classe arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as
transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens imdveis e
direitos integrantes do patrimonio da Classe.

Taxa Maxima de Distribuicdo:

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a taxa e as despesas com a distribuicdo de
Cotas serdo descritas nos documentos da oferta de cada emissdo de Cotas, conforme aplicavel (“Taxa
Maxima de Distribuicao”).

Sem prejuizo do disposto acima, adicionalmente a Taxa Maxima de Distribuicdo, em linha com o Oficio
Circular n° 6/2024/CVM/SIN, considerando que no ambito da operacionalizacdo da Classe prestadores
de servico de distribuicdo de Cotas serdo contratados e remunerados de forma continua pela prestacao
de servi¢o relacionado ao mecanismo de distribuicdo por conta e ordem, as taxas segregadas dos
prestadores de servico poderdo ser consultadas por meio da Plataforma de Transparéncia de Taxas no
endereco: www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos.

A cada emissdao de Cotas, a Classe podera, a exclusivo critério da Administradora, de acordo com
recomendacdo da Gestora, cobrar uma taxa de distribuicdo primaria, a qual sera paga pelos subscritores
das Cotas no ato da subscri¢do primaria das Cotas.

N&do serdo cobradas dos Cotistas quaisquer outras taxas, tais como taxa de performance, taxa de
ingresso ou taxa de saida.

Encargos

A Classe tera encargos que lhe poderao ser debitados diretamente, nos termos do Anexo Normativo llI
e da Resolucdo CVM 175, e quaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta do
Prestador de Servico Essencial que a tiver contratado.

Além dos Encargos previstos na Resolugdo CVM 175, serdo considerados, ainda, como Encargos:
(i) despesas devidas com: a) sistema Galgo; b) RTM e; ¢) taxas e despesas advindas da ANBIMA;

(i)  os custos, despesas e remuneragdes decorrentes da contratacdo, pela Administradora em nome
e por conta do Fundo, dos prestadores de servigos previstos no Regulamento; e

(iii) os custos, despesas e honorarios advocaticios incorridos pela Administradora, pela Gestora e
pelos demais prestadores de servicos contratados pelo Fundo ou pela Classe para sua defesa em
processos judiciais, arbitrais, administrativos ou de qualquer outra natureza, bem como os valores
correspondentes a condenacdes, acordos, multas e penalidades decorrentes de tais processos,
desde que relacionados ao exercicio de suas atribuicdes em relagdo ao Fundo, observado que tais
valores deverao ser reembolsados ao Fundo pelo respectivo prestador de servi¢os caso venha a
ser definitivamente reconhecida a pratica de dolo, fraude, ma-fé ou culpa grave.

Uma vez que o Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, todos os encargos e contingéncias do
Fundo serdo debitados do patriménio da Classe.

Caso, por decisdo judicial transitada em julgado, reste caracterizada a responsabilidade de qualquer
prestador de servicos essencial do Fundo por ter agido dolosamente ou com culpa grave, este devera
ressarcir o Fundo das despesas e valores que tenham sido suportados pelo Fundo, na proporcao cabivel,
em decorréncia do disposto no paragrafo acima.

Potenciais despesas futuras, de qualquer natureza, decorrentes das situacdes descritas no paragrafo
acima poderao ser provisionadas na contabilidade do Fundo, e, a critério da Administradora, poderao
ser constituidas reservas em ativos de liquidez para fazer frente a essas potenciais despesas.
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Politica de amortizacao e de distribuicao de resultados

Semestralmente, a Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de
Assembleia, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, se houver,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

A Classe adotara o método “Lucro Caixa” para distribuicdo de rendimentos.

Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas
mensalmente, a critério da Administradora, mediante recomendacao da Gestora, até o 1° (primeiro) Dia
Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacio dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos. Observado o disposto no item acima, eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago no prazo maximo de 15 (quinze) Dias Uteis apds
o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela
Assembleia, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela Gestora.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortiza¢Ses realizados por meio da B3 seguirdo os seus
prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria, sem distin¢do entre os Cotistas.

Observada a obrigacdo estabelecida nos termos do item acima, a Gestora podera decidir/recomendar
pelo reinvestimento dos recursos originados com a alienacdo dos Ativos, dos Ativos Financeiros e
Imoveis da carteira da Classe, observados os limites previstos na regulamentacéo e legislacdo aplicaveis.

O percentual minimo a que se refere o item acima serd observado apenas semestralmente, sendo que
os adiantamentos realizados mensalmente poderao néo atingir o referido minimo estabelecido.

Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Cotistas, nos termos do Regulamento, aqueles
que sejam Cotistas ao final do Dia Util imediatamente anterior a respectiva data do pagamento.

Para fins de apuracdo de resultados, a Classe manterad registro contadbil das aquisi¢cdes, locacdes,
arrendamentos ou revendas dos Imoveis integrantes de sua carteira.

A Gestora, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas
extraordinarias dos Ativos integrantes do patriménio da Classe, podera reter até 5% (cinco por cento)
dos lucros apurados semestralmente pela Classe.

Caso as reservas mantidas no patriménio da Classe venham a ser insuficientes, tenham seu valor
reduzido ou integralmente consumido, a Administradora, mediante notificacdo recebida da Gestora, a
seu critério, devera convocar, nos termos do Regulamento, Assembleia para discussdo de solucdes
alternativas a venda dos Ativos.

Informacgoes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberacoes das assembleias gerais
de titulares de Cotas

Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre as seguintes matérias, comuns ao
Fundo e a Classe:

Matéria SIEMEE
Deliberacao
(i) as demonstracées contabeis do Fundo e da Classe; Maioria Simples
(ii) substituicao da Administradora e/ou da Gestora; Quérum Qualificado
(iii) substituicdo do Custodiante; Maioria Simples.

(iv) exceto até o limite de Capital Autorizado, emissédo e distribuicdo de
novas Cotas, bem como definir se os Cotistas possuirdo direito de Maioria Simples
preferéncia na subscricdo das novas Cotas;
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. Quoérum de
Matéria ) >
Deliberacao

(v) fusdo, incorporagdo, cisdo, total ou parcial, transformagdo ou

liquidagdo da Classe; Quérum Qualificado

(vi) alterar o Regulamento nas matérias que ndo estejam sujeitas a
deliberagdo especifica nos termos deste item, e ressalvado o disposto | Quérum Qualificado
no art. 52 da Resolugdo CVM 175;

(vii) plano de resolugdo do Patriménio Liquido negativo da Classe; Maioria Simples

(viii) pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe e/ou do Fundo

. . . . Maioria Simples
e as demais alternativas previstas no item 9.1 do Regulamento; P

(ix) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao; Quérum Qualificado

(x) aprecia¢do do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na

. . uérum Qualificado
integralizacdo de Cotas; Q Q

(xi) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua
remuneracdo, se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas
que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso
aplicavel;

Maioria Simples

(xii) aprovacgdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses,
nos termos do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do | Quérum Qualificado
Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175;

(xiii) a elevacdo da taxa maxima de distribuicao, se houver; Quoérum Qualificado

(xiv) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa Global; e Quérum Qualificado

(xv) contratacdo da Administradora, Gestora ou partes a elas relacionadas

L. ~ Quoérum Qualificado
para o exercicio da funcdo de formador de mercado.

Para fins do Regulamento, (A) “Maioria Simples” significa a maioria dos votos dos Cotistas presentes; e
(B) "Quérum Qualificado” significa a maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que representem,
conforme exigido pela regulamentacdo vigente, especialmente o Anexo Normativo Ill: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou
(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

A aprovacdo das demonstracdes contadbeis do Fundo e da Classe que ndo contenham “opinido
modificada”, nos termos da regulamentagdo aplicavel, serdo objeto de aprovacdo automatica em
Assembleia caso ndo haja a apresentagdo de votos.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de realizacdo da Assembleia, nas seguintes
hipoteses: (a) necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares ou a exigéncias da CVM,
da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo ou
de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM; (b)
necessidade de atualizacdo dos dados cadastrais dos Prestadores de Servicos Essenciais ou dos Demais
Prestadores de Servicos; ou (c) reducao da Taxa Global.

As alteragdes referidas nos itens (a) e (b) acima deverdo ser comunicadas aos Cotistas no prazo maximo
de 30 (trinta) dias contados da sua implementacdo. A alteracdo referida no item (c) acima devera ser
comunicada imediatamente aos Cotistas.

Emissao de Cotas

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento, a
Gestora poderéa deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovacdo em
Assembleia, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 1.800.000.000,00 (um bilhdo e oitocentos
milhdes de reais), sem considerar o volume captado com esta Emissdo (“Capital Autorizado”).
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A Assembleia podera deliberar sobre novas emisses das Cotas, seus termos e condi¢des, incluindo, sem
limitacdo, a possibilidade de subscri¢do parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo
de distribuicdo, observadas as disposicdes da Resolucdo CVM 160, desde que dentro do limita do Capital
Autorizado.

Na hipotese de emissao de novas Cotas na forma do Regulamento, o preco de emissdo das Cotas objeto
da respectiva oferta terd como referéncia preferencialmente: (a) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do Patrimonio Liquido contabil atualizado da Classe e o
nimero de Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade da Classe, ou, ainda, (c) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas, com base em data a ser definida nos respectivos documentos das ofertas
(observada a possibilidade de aplicagdo de desconto ou de acréscimo, a critério da Administradora e da
Gestora). Nos demais casos, o preco de emissdo de novas Cotas deverd ser fixado por meio de
Assembleia, conforme recomendacdo da Gestora.

No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na proporcdo de suas respectivas participagdes (com base na relagdo de
Cotistas na data que for definida nos documentos que deliberar pela nova emissdo de Cotas),
respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais previstos pela B3 necessarios ao exercicio de
tal direito de preferéncia.

Todas as Cotas assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizag¢des, caso aplicavel, observado que, conforme orientacdo e recomendagao
da Gestora, apés verificado pela Administradora a viabilidade operacional dos prazos e procedimentos
junto a B3, a nova emissdo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuigéo
das Cotas objeto da nova emisséo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo ndo dardo
direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja
devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissdao de Cotas, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes.

N&o havera limites maximos de investimento na Classe, exceto pelos eventuais limites que venham a ser
estabelecidos no ambito de cada oferta, de modo que a totalidade das Cotas podera ser adquirida por
um Unico investidor.

Politica de Voto

A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pagina na rede
mundial de computadores: https://azquest.com.br/documentos.php (neste website, clicar em
“Documentos”, em seguida selecionar “Politicas”, em seguida selecionar a “Politica de rateio de ordem,
best execution e voto v.07.2025").

Breve Historico da Administradora

Em 2019, a Administradora decidiu ampliar seu foco na area de servigos para o mercado de capitais.
Definiu para seu segmento de servicos uma estratégia de atendimento completo das necessidades dos
gestores de recursos de terceiros e investidores (one stop shop). A Administradora trabalha com
administracdo e custddia para fundos de investimento, fundos imobilidrios, fundos de participacdes e
fundos de direitos creditérios. Além destes servicos, oferece também a escrituragdo de fundos na B3,
suporte a distribuigdo, servicos para carteiras administradas e custodia para investidores nao residentes,
escrow account, bancariza¢do de ativos (emissdo de CCBs) e a mais diferenciada plataforma.

Breve Historico da Gestora

A AZ Quest Panorama é uma gestora de investimentos focada em ativos imobiliarios, em suas diferentes
subclasses, veiculos e perfis de retorno. Ela faz parte da AZ Quest Investimentos Ltda. (“AZ Quest"),
gestora com mais de R$ 36 bilhdes sob gestdo e mais de 280 (duzentos e oitenta) mil cotistas, ao longo
de 25 (vinte e cinco) anos de histéria. O time da AZ Quest é formado por mais de 50 (cinquenta)
profissionais focados na gestdo de mais de 100 (cem) fundos de investimento.
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A AZ Quest Panorama é uma gestora de investimentos focada em ativos imobiliarios, em suas diferentes
subclasses, veiculos e perfis de retorno, com aproximadamente R$1,1 bilhdo sob gestéo, divididos em
12 (doze) fundos de investimento dedicados a duas estratégias distintas: tijolo e crédito. Time
experiente, capaz de entender os ciclos imobilidrios e seus impactos em cada subclasse — residencial,
logistico, escritérios, shoppings, incorporacdo residencial e crédito. Sua equipe é bem dimensionada e
trabalha em conjunto desde antes da fundagdo da empresa, que foi montada, desde o inicio, em 2020,
como um partnership baseado em alinhamento de interesses e meritocracia. Em agosto/2023 a AZ Quest
Investimentos adquiriu 50% da gestora, quando seu nome foi alterado de Panorama Capital para AZ
Quest Panorama. Atualmente, portanto, a AZ Quest Panorama representa o braco de gestdo de
investimentos imobiliarios da AZ Quest Investimentos.

Regras de Tributacido do Fundo

A presente secdo destina-se a tragar breves consideragbes a respeito do tratamento tributdrio a que estéo
sujeitos o Fundo e seus cotistas. As informacées abaixo baseiam-se na legislacdo pdtria vigente a época
da elaboracdo deste Prospecto Preliminar. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a
tributacdo especifica, dependendo de sua qualificagdo ou localizacdo. Os Investidores ndo devem
considerar unicamente as informacdes contidas neste Prospecto Preliminar para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes
a época de cada investimento e dos impactos tributdrios vinculados as peculiaridades de cada operacdo.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos" significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores Mobilidrios, nos termos
da Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro
de 2007, conforme alterado (“Decreto 6.306").

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operac¢des de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos
ou Valores Mobilidrios, que incide sobre operagdes relativas a cambio.

“IR" significa o Imposto de Renda.

Tributacdo Aplicavel aos cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacao,
cessdo ou repactuacdo das Cotas, conforme previsto nos artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a
cobranga do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao
Decreto 6.306, a depender do prazo do investimento, ficando sujeita a aliquota de 0% apds 30 (trinta)
dias. As operacdes do mercado de renda variavel ficam sujeitas a aliquota zero.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero
por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo sera
inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é
regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de
Fundo de Investimento Imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja
constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10%
(dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.
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B) IOF/Cambio

As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior
dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé
o artigo 15-B, incisos Il e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operagdes de cambio realizadas para
remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de
0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos termos do inciso Xlll, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

OIR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto é, Brasil
ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam,
a cessdo ou alienagdo, o resgate e a amortizacdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo
Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos
do artigo 37 da Instrugdo Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585"), devendo
o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficidrio pessoa fisica: o ganho de capital deverad ser apurado de acordo com as regras
aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza
quando a alienagéo for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com
as regras aplicaveis as operagdes de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as
operagdes de renda variavel quando a alienacao for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacdo do
Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ") para os investidores pessoa juridica (nos regimes de
lucro presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de
célculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo
o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos
e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a
9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica
ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de
abril de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes
pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fll ndo integram a base de
calculo das contribuicdes do Programa de Integracdo Social (“PIS") e da Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social ("COFINS").

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a retencdo
do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes
em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com
intermediacao.
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Nos termos do artigo 3°, inciso Ill e paragrafo Unico, da Lei n° 11.033, conforme alterada, o cotista
pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo
ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (i) esse
cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do
Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos
da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n° 9.779/99, representem menos de 30% (trinta por cento)
das Cotas e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iv) as cotas do Fundo
sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel
aos cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos
investidores estrangeiros na cessdao ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse
tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou
jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolugdo Conjunta n® 13, de 03 de dezembro de 2024, conforme alterada. Os
ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacdo das Cotas em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento
especifico (e.g. a isencdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em
Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operacdes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para maiores informacdes sobre o
assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdicdes de tributagdo
favorecida (“JTE"), aqueles listados no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal n® 1.037, de
4 de junho de 2010, conforme alterada.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso ll, do Decreto 6.306, as aplicagdes realizadas pelo Fundo
estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado
a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,
cuja aplicabilidade podera ser imediata.

N&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver opera¢des com titulos e
valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes
feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente
aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operac¢des realizadas pela carteira do Fundo ndo
estarao sujeitos ao IR.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil,
os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento
manifestado por intermédio da Solucdo de Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.
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O recolhimento do IR sobre as operagdes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da
Gestora de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender
tal recolhimento, bem como solicitar a devolucdo ou a compensacdo de valores indevidamente
recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagdo
aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a
empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa
ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme
definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se
as condicdes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de
isencdo de IRRF e na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERAGOES
NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO, A CLASSE OU AOS SEUS COTISTAS OU
PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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Docusign Envelope ID: BD3FB31C-7DA3-84B1-8156-1C19A7D471E1

Daycoval

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO DAYCOVAL D96 FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento de Alteragdo”), o BANCO DAYCOVAL S.A., institui¢ao
financeira, com sede na Cidade de Sio Paulo, no Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista n® 1.793, Bela Vista,
CEP 01311-200, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
62.232.889/0001-90, devidamente autotizada pela Comissao de Valores Mobilidtios (“CVM”), a exetcer
profissionalmente a atividade de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios de terceiros, nos termos
do Ato Declaratério n® 17.552, de 05 de dezembro de 2019 (“Administradora”), neste ato representada nos

termos de seu estatuto social, e;

DAYCOVAL ASSET MANAGEMENT ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracio de carteiras de valores
mobilidrios, na categoria de gestor de recursos, nos termos do Ato Declaratério CVM n® 8.056 de 02 de dezembro
de 2004, com sede na Avenida Paulista, n° 1.793, CEP 01311-200, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo,
inscrita no CNPJ sob 0 n° 72.027.832/0001-02, neste ato tepresentada na forma de seu contrato social (“ Daycoval

Gestora” e, em conjunto com a Administradora, “Prestadores de Servigos Essenciais”),
CONSIDERANDO QUE:

I A Administradora, por ato particular datado de 08/06/2026 (“Instrumento Particular de Constitui¢io”),
deliberou e aprovou a constituicio do DAYCOVAL D96 FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliirio, insctito
no CNPJ sob o n° 67.224.342/0001-66 (“Fundo”), e o seu regulamento (“Regulamento”);

II.  Os Prestadores de Servicos Essenciais desejam alterar o Regulamento e deliberar sobre a primeira emissdo

de cotas do Fundo; e

ITI. Até a presente data ndo houve a subscricio das cotas do Fundo por qualquer investidor, sendo a
Administradora e a Daycoval Gestora as Gnicas e exclusivas responsaveis pela deliberacio acerca da emissio
de cotas do Fundo, bem como pela aprovagio de eventuais alteragbes no Regulamento e contratacio de

prestadores de servicos do Fundo;
RESOLVE DELIBERAR SOBRE:

1. A alteracdo da denominag¢io do Fundo para AZ QUEST PANORAMA DATA CENTERS FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, o qual seri regido
pelos termos e condi¢des da parte geral e Anexo Normativo III da Resolu¢io CVM n° 175, de 23 de

Avenida Paulista, 1793 — Sao Paulo - SP - 01311-200 - Bela Vista
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dezembro de 2022 (“Resolugdo CVM 175”), nos termos do regulamento constante do Anexo I deste

Instrumento de Alteragio;

2. A alteracdo da denominagao da classe tnica de cotas do Fundo para “CLASSE UNICA DO AZ QUEST
PANORAMA DATA CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA” (“Classe”);

3. A destitui¢ao da Daycoval Gestora da qualidade de gestora da carteira do Fundo. A Daycoval Gestora, neste
ato, outorga a0 Fundo a mais ampla, irrevogavel e irretratavel quitagdo a todos os valores devidos pelo

Fundo a Daycoval Gestora;

4. A contratacio da AZ QUEST PANORAMA LTDA., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Tabapui, n® 422, conjunto 41, Itaim Bibi, CEP 04.533-001, inscrita no CNPJ sob o n°
37.783.771/0001-02, autorizada pela CVM a exercer a atividade de gestio de carteira de valores mobilidrios,
por meio do Ato Declaratério n® 18.773, de 18 de maio de 2021, na qualidade de nova gestora do Fundo

(“Gestora”);

5. A alteracio, a reformulacio e a consolida¢do do Regulamento constante do Anexo I deste Instrumento de

Alteracio;

6. Submeter a CVM a presente deliberacdo e os demais documentos exigidos pelas disposicdes da Resolucdo

CVM 175 aplicaveis ao Fundo e a Classe;

7. Contratar o BANCO DAYCOVAL S.A., instituicio financeira devidamente autorizada pela CVM para a
prestacdo de servicos de custddia de valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratétio CVM n° 1.085, de
30 de agosto de 1989, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793,
Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o n° 62.232.889/0001-90, pata prestar os servicos de (I)
tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira do Fundo; (IT) escrituracio das cotas
do Fundo; (III) custédia dos ativos integrantes da carteira do Fundo, incluindo os servicos previstos nos
artigos 37 a 39 do Anexo Normativo II a Resolu¢io CVM n° 175; (IV) guarda fisica ou eletronica dos ativos
integrantes da carteira do Fundo; e (V) liquidagio fisica ou eletrénica e financeira dos ativos integrantes da

carteira do Fundo; e
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8. Aprovar a realizagio da 1" (primeira) emissao e distribui¢do publica primaria de cotas da classe inica do Fundo
(“Classe”), nos termos da Resolucio CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugédo
CVM 160”), compreendendo a emissao de, inicialmente, 4.820.000 (quatro milhdes, oitocentas e vinte mil)
de cotas da 1* (primeira) emissdao da Classe (“Cotas”, “Primeira Emissdo” e “Oferta”, respectivamente). A

Primeira Emissao tera as seguintes caracteristicas:

@) Rito: a Primeira Emissio seguird o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos do Artigo

26, inciso VI, “c”, da Resolucio CVM 160.
(ii) Publico-Alvo: investidores em geral (“Investidores”).

(iii)  Montante Total da Oferta: inicialmente, R§ 482.000.000,00 (quatrocentos e oitenta e dois milhdes

de reais), com base no Preco de Emissao das Cotas (conforme abaixo definido).
@iv) Prego de Emissao: corresponde a R$100,00 (cem reais) por Cota.

) Prego e Forma de Integralizagdo: correspondente ao preco de emissdo, sendo que os custos da
Oferta serdo arcados diretamente pela Classe. A integralizacdo das Cotas sera realizada em moeda
corrente nacional, observados os procedimentos operacionais da B3 ou por meio de transferéncia
eletronica disponivel (TED) ou outra forma de transferéncia de recursos autorizados pelo Banco

Central do Brasil, na conta de titularidade da Classe, conforme aplicavel.

(vi) Lote Adicional: nio havera lote adicional na presente Oferta, nos termos do artigo 50 da Resolucio

CVM 160.

(vil) Quantidade de Cotas Objeto da Oferta: inicialmente, 4.820.000 (quatro milhdes e oitocentas e

vinte mil) de Cotas.

(viii) Distribui¢do Parcial: admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢io CVM 160, a distribuicdo
parcial das Cotas, desde que respeitado o montante minimo de R$291.000.000,00 (duzentos e noventa
¢ um milhées de reais), correspondente a 2.910.000 (duas milhdes, novecentas e dez mil) Cotas no
ambito da Oferta (“Montante Minimo da Oferta”), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso
ndo haja a subscricdo e integralizagio da totalidade das Cotas no ambito da Oferta. Atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento. As Cotas que ndo

forem efetivamente subscritas deverdo ser canceladas pela Administradora.
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(ix) Coordenador Lider: aprovar a pratica de todos os atos e a celebragdo de quaisquer contratos ou
documentos relacionados ou necessarios a implementacio da deliberagio acima, incluindo, mas nao
se limitando, 4 contratacio da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, com endereco na cidade de Sio Paulo, estado de Sio Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andatres, CEP 04543-010,
inscrita no CNPJ sob o n® 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), para atuar como

coordenador lider da Oferta.

(x) Custo Unitario de Distribuigdo: caso seja distribuido o Montante Total da Oferta, o custo unitatio
de distribuicdo, ou seja, o custo de distribui¢do dividido pelo numero de Cotas subscritas no ambito
da Oferta serda de R$4,63 (quatro reais e sessenta e trés centavos) por Cota (“Custo Unitario de
Distribuigao”). O Custo Unitario de Distribuicdo da Oferta ira variar conforme a quantidade de
Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emissdo. O Preco de Emissdo ja inclui o Custo

Unitario de Distribuicao;

(xi)  Aplicagdo Minima por Investidor: cada investidor devera subscrever, no minimo, o montante de

R$ 1.000,00 (mil reais), o equivalente a 10 (dez) Cotas.

(xii) Negociacdo das Cotas: as Cotas objeto da Oferta poderdo ser depositadas para (a) distribuicio no
mercado primario, por meio do MDA — Médulo de Distribui¢do de Ativos; e (b) negociagdo no
mercado secundario por meio do Fundos 21 — Médulo de Fundos, ambos administrados pelo
mercado de balcao da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio, sendo as negociagoes e os eventos de pagamento

liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcio B3.

(xiii) Periodo de Distribuigdo: até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de divulgacdo do andncio

de inicio da Oferta, nos termos do Artigo 48 da Resolugio CVM 160.

Os termos e expressoes iniciados em letra maidscula neste Instrumento de Alteracio, ndo expressamente aqui

definidos, terdo os mesmos significados a eles atribuidos no Regulamento.

Os Prestadores de Servicos Essenciais declaram, por meio do presente Instrumento de Alteragdo, que o

Regulamento esta plenamente em conformidade com a legislagdo vigente.

Estando assim firmado este Instrumento de Alteragdo, vai o presente assinado eletronicamente em 1 (uma) via.
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Sdo Paulo, 25 de junho de 2026.

[Restante desta pagina intencionalmente em branco. Assinaturas constam na pagina seguinte. |
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ANEXOI
REGULAMENTO DO FUNDO
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REGULAMENTO DO
AZ QUEST PANORAMA DATA CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

O AZ QUEST PANORAMA DATA CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, constituido sob a forma de
condominio de natureza especial, nos termos da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, da Resolucao
CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, e das demais disposicoes legais e regulamentares
aplicaveis, sera regido pelo Regulamento.

1. GLOSSARIO

1.1. Os termos e expressoes utilizados neste Regulamento, quando iniciados com letra maitscula,
terdo os significados a eles atribuidos neste item 1.1, aplicaveis tanto no singular quanto no plural:

“Administradora” BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracao de
carteiras de valores mobiliarios, na categoria de administrador
fiduciario, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 17.552, de 5 de
dezembro de 2019, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, n°® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita
no CNPJ sob o n°® 62.232.889/0001-90, ou a sua sucessora a qualquer

titulo.
“ANBIMA” Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.
“Anexo” Anexo descritivo da Classe, o qual sera parte integrante do Regulamento.
“Assembleia” Assembleia geral ou especial de Cotistas, ordinéria ou extraordinéaria.

“Ativos Financeiros Sao as disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente,
de Liquidez” ndo estejam aplicadas em Ativos Imobilidrios, nos termos deste
Regulamento que serao aplicadas nos seguintes ativos financeiros: (i)
titulos de renda fixa de emissdo do Tesouro Nacional ou do Banco
Central do Brasil;(ii) moeda nacional; (iii) certificados e recibos de
deposito bancario emitidos por institui¢des financeiras que possuam a
classificacdo de risco igual ou superior a AAA em escala nacional,
atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou
AAA pela Moody’s Investors Service; (iv) cotas de fundos de
investimento, referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela
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Resolucio CVM 175, com liquidez diaria e com investimentos
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens
anteriores, observado o limite fixado na Resolucao 175; (v) operacoes
compromissadas com lastro em titulos publicos de emissiao do Tesouro
Nacional, com liquidez diaria; e/ou (vi) derivativos, exclusivamente para
fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o
valor do patrimonio liquido da Classe.

“Ativos Ativos financeiros e valores mobiliarios relacionados, direta ou
Imobiliarios” indiretamente, a empreendimentos imobiliarios que poderao integrar a

carteira da Classe, conforme definidos no item 6.1 do Anexo.

“Ativos” Sao os Ativos Imobiliarios, os Ativos Financeiros de Liquidez e os
Imoéveis que compdem a carteira da Classe, conjuntamente.

“Auditor Empresa de auditoria independente registrada na CVM contratada pela
Independente” Administradora, em nome do Fundo, para prestar os servicos de
auditoria das demonstracoes contabeis do Fundo e/ou da Classe.

“Bg” B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

“BACEN” Banco Central do Brasil.

“Capital O capital autorizado para novas emissoes das Cotas, que podem ser
Autorizado” deliberadas pela Gestora, sem a necessidade de aprovacdo em

Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo
de R$ 1.800.000.000,00 (um bilhao e oitocentos milhoes de reais), sem
considerar o volume captado com a 13(primeira) emissao de Cotas.

“Classe” CLASSE UNICA DE COTAS DO AZ QUEST PANORAMA DATA
CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA. Uma vez que o Fundo é
constituido com classe tinica de Cotas, todas as referéncias a Classe no
Regulamento serao entendidas como referéncias ao Fundo e vice-versa.

“Codigo Civil” Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Cotas” Todas as cotas emitidas pela Classe, quando referidas em conjunto e
indistintamente.

“Cotista” Titular das Cotas devidamente inscrito no registro de cotistas da Classe.
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“Data de Apuracao”

“Data de Inicio do
Fundo”
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BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira devidamente
autorizada pela CVM para a prestacao de servicos de custodia de valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 1.085, de 30 de
agosto de 1989, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no
CNPJ sob o n® 62.232.889/0001-90, ou 0 seu sucessor a qualquer titulo.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Ultimo Dia Util de cada més.

Data da 12 (primeira) integralizacao de Cotas da Classe.

“Demais Prestadores de servigos contratados pela Administradora e pela Gestora,

Prestadores de em nome do Fundo, nos termos do item 4 do Anexo.

Servicos”

“Dia Util” Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais; e (ii)
aqueles sem expediente na B3.

“Escriturador” BANCO DAYCOVAL S.A., instituicio financeira devidamente
autorizada pela CVM para a prestacao de servicos de escrituracao, nos
termos do Ato Declaratério CVM n° 1.085, de 30 de agosto de 1989, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista,
n® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o n°
62.232.889/0001-90, ou o seu sucessor a qualquer titulo.

“FII” Fundo de investimento imobiliario constituido nos termos do Anexo
Normativo IIT a Resolucao CVM n° 175/22.

“Fundo” AZ QUEST PANORAMA DATA CENTERS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA.

“Fundos21” Fundos21 — Mo6dulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela
Bs.

“Gestora” AZ QUEST PANORAMA LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo,

Estado de Sao Paulo, na Rua Tabapua, n°® 422, conjunto 41, Itaim Bibi,
CEP 04.533-001, inscrita no CNPJ sob o n° 37.783.771/0001-02,
autorizada pela CVM a exercer a atividade de gestao de carteira de
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 18.773, de 18 de
maio de 2021 ou a sua sucessora a qualquer titulo.
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“Imoéveis” Bens imoveis e respectivas benfeitorias, acessoes, equipamentos e
demais itens de infraestrutura neles existentes ou que neles venham a
existir, que compoem ou poderao compor a carteira da Classe, conforme
defini¢ao prevista no item 6.2 do Anexo.

“Investidores” Piblico em geral.

“IPCA/IBGE” indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

“Lei n® 8.668/93” Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Maioria Simples”

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

“MDA” Modulo de Distribuicao de Ativos, administrado e operacionalizado pela
B3.

“Patrimonio Patrimonio liquido da Classe.

Liquido”

“Pessoas Ligadas”

“Politica de
Investimento”

“Primeira Emissao”

Pessoas consideradas ligadas a Administradora, a Gestora ou, se
aplicavel, ao consultor especializado, conforme definidas no item 4.14.2
da parte geral deste Regulamento.

Politica de investimento descrita no item 6 do Anexo.

Primeira emissao de Cotas, para constituicdo do patriménio inicial,
conforme caracteristicas estabelecidas no item 8.6 do Anexo.

“Quérum Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que representem,

Qualificado” conforme exigido pela regulamentacao vigente, especialmente o Anexo
Normativo IIT da Resolucao CVM n° 175/22: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de
100 (cem) Cotistas, ou (i) metade, no minimo, das Cotas emitidas,
quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

“Regulamento” O regulamento do Fundo. Todas as referéncias ao Regulamento
incluirao o Anexo.

“Resolucao CVM n° Resolucao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

160/22”
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“Resolucao CVM Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada.

n° 175/22”

“SPE Imobiliaria” Sociedades cujo tnico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FII, conforme Anexo Normativo III a Resolu¢ao CVM n°
175/22.

“Taxa de Remuneracao devida nos termos do item 5.1 do Anexo.
Administracao”

i

“Taxa de Custédia’ Remuneracao devida nos termos do item 5.2 do Anexo.

“Taxa de Gestao” Remuneracao devida nos termos do item 5.1 do Anexo.
“Taxa Global” Remuneracao devida nos termos do item 5.1 do Anexo.
“Taxa Maxima de Remuneracao devida nos termos do item 5.10 do Anexo.
Distribuicao”

2, CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1. O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario, conforme o Anexo
Normativo IIT a Resolu¢do CVM n° 175/22.

2.2. O Fundo ¢ constituido, inicialmente, com classe tinica de Cotas, sendo vedada a afetacao ou
a vinculagdo, a qualquer titulo, de parcela do patrimonio da Classe a qualquer subclasse de Cotas.

2.2.1. As disposicoes relativas a Classe encontram-se no Anexo.

3. PRAZO DE DURACAO DO FUNDO

3.1. O funcionamento do Fundo tera inicio na Data de Inicio do Fundo. O Fundo tera prazo de
duracao determinado de 10 (dez) anos, contados da Data de Inicio do Fundo, prorrogavel por mais
18 (dezoito) meses, a critério da Gestora, sem necessidade de deliberacao pela Assembleia Geral de
Cotistas.

4. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

Obrigacoes da Administradora

4.1. A administracdo fiduciaria do Fundo sera realizada pela Administradora.
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4.2. A Administradora, observadas as limitacGes estabelecidas no Regulamento e na legislacao e
na regulamentacado aplicaveis, tem poderes para praticar os atos necessarios a administracao do
Fundo, na sua respectiva esfera de atuacao.

4.3. Sem prejuizo de outras obrigacoes legais e regulamentares a que esteja sujeita compete a
Administradora, observado o disposto neste Regulamento:

(a) realizar todas as operacoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da Classe;

(b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio da Classe;

(c) abrir e movimentar contas bancéarias;
(d) representar a Classe em juizo e fora dele;

(e) solicitar, se for o caso, a admissao a negociacao de Cotas em mercado organizado, em comum
acordo com a Gestora;

) considerando a orientacao da Gestora, selecionar os bens e direitos que comporao o
Patrimonio Liquido, de acordo com a Politica de Investimento prevista no Anexo, sem prejuizo dos
poderes atribuidos a Gestora, nos termos do presente Regulamento e da regulamentacao em vigor,
em relacao aos Ativos que sejam ativos financeiros e dos Ativos Financeiros de Liquidez;

(g providenciar a averbacdo, no cartério de registro de iméveis, das restricoes determinadas
pelo art. 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis
e direitos integrantes da carteira que tais Ativos Imobiliarios:

6)) nao integram o ativo da Administradora;

(2) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da Administradora;

(3) nao compoem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidacao judicial
ou extrajudicial;

4) nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora;

(5) nao sao passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e

(6) ndo podem ser objeto de constituicido de quaisquer Onus reais, exceto para garantir
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obrigacoes assumidas pela Classe ou por seus Cotistas, na forma permitida pela lei e pela
regulamentacao da CVM.

(h) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(1) a documentacao relativa aos Imoéveis e as operacoes da Classe; e

(2) os relatorios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos
termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo III a Resolu¢ao CVM n° 175/22, quando for o caso;

@) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

G) custear as despesas de propaganda da Classe e, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicao de Cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

k) fiscalizar, com o auxilio da Gestora, o andamento dos empreendimentos imobiliarios que
constituem Ativos da Classe.

4.4. Sem prejuizo de outras obrigacoes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a
Administradora obriga-se a:

) cumprir as obrigacoes estabelecidas na regulamentacio em vigor, em especial, nos
artigos 104 e 106 da parte geral da Resolugao CVM n° 175/22 e nos artigos 26, 29 e 30 do Anexo

Normativo III a Resolugao CVM n° 175/22;

(m) observar as vedacOes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos artigos 45,
101 e 103 da parte geral da Resolucao CVM n° 175/22;

(n) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
6)) o registro de Cotistas;

(2) o livro de atas de Assembleias;

(3) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;

(1) os pareceres do Auditor Independente; e

(5) os registros contabeis referentes as operacoes e ao patrimonio da Classe;

(o) solicitar, se for o caso, a admissao a negociagao das Cotas em mercado organizado de balcao;

Avenida Paulista, 1793 — Sao Paulo-SP - 01311-200 - Bela Vista
PABX: 11-3138.0500 - Fax: 11-3138.0400 - www.daycoval.com.br

Ouvidoria Banco Daycoval 0800 777 0900 Central de Atendimento para Deficiente Auditive 0800 775 2005 SAC Fﬁt&ﬂ(&ﬁdﬂ{[ﬁ@&@ﬂm BLICA ]

124



Docusign Envelope ID: BD3FB31C-7DA3-84B1-8156-1C19A7D471E1

Daycoval

(P pagar, as suas expensas, a multa cominatoria por cada dia de atraso no cumprimento dos
prazos previstos na regulamentacao aplicavel;

(@ elaborar e divulgar as informacOes periddicas e eventuais do Fundo exigidas pelo
Regulamento e pela regulamentacao em vigor, notadamente pelo artigo 37 do Anexo Normativo III
a Resolucao CVM n° 175/22;

(r) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servicos contratados em
nome do Fundo, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as demais informacoes
cadastrais do Fundo e da Classe;

(s) manter o servico de atendimento aos Cotistas, nos termos do item 15.4 abaixo;
® observar as disposicoes deste Regulamento;
(w) cumprir as deliberacoes da Assembleia; e

) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolucio CVM
n° 175/22.

4.5. Observadas as recomendacoes da Gestora, a Administradora sera a responsavel final pelas
formalizacOes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo nos
Iméveis, competindo-lhe formalizar as aquisicoes e alienacoes, por meio da assinatura dos
documentos necessarios para a formalizacdo da aquisi¢do e alienacao, em nome do Fundo, dos
Imoveis que comporao o patrimonio da Classe, de acordo com a Politica de Investimento prevista
neste Regulamento.

4.6. A Gestora sera responsavel pelas decisoes relativas a investimentos e desinvestimentos a
serem efetuados pelo Fundo nos Ativos, que nao os Imoveis, competindo-lhe selecionar, adquirir,
alienar, gerir, acompanhar e assinar todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacao
da aquisicao e alienacao, em nome do Fundo, dos demais Ativos, que nao os Imoéveis, que comporao
o patrimonio da Classe, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento.

4.7. A Administradora e a Gestora devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagcao ao Fundo e aos Cotistas

Obrigacoes da Gestora

4.8. A gestdao do Fundo sera realizada pela Gestora.

4.9. A gestdo da carteira da Classe sera realizada pela Gestora, mediante a identificagdo, anélise,
selecdo, avaliacao e negociacdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez, bem como auxilio e
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recomendacgdo a Administradora no tocante aos Imoveis que venham a integrar e que integram a
carteira da Classe, conforme disposto neste Regulamento.

4.10. A Gestora detém amplos poderes para adquirir os Ativos listados na Politica de Investimento
em nome da Classe, exceto Imoéveis, de acordo com o disposto neste Regulamento e na

regulamentacdo em vigor.

4.11. Sem prejuizo de outras obrigacoes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Gestora
obriga-se a:

(a) cumprir as obrigagoes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos
artigos 105 e 106 da parte geral da Resolucao CVM n° 175/22;

(b) observar as vedacoes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos artigos 45
e 101 a 103 da parte geral da Resolucao CVM n° 175/22, e no artigo 32 do Anexo Normativo III a

Resolucao CVM n° 175/22;

(c) informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteracao de qualquer dos Demais
Prestadores de Servicos contratados pela Gestora, em nome do Fundo;

(d) providenciar, as suas expensas, a elaboracao do material de divulgacao da Classe;

(e) diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem a
documentacao relativa as operacoes da Classe;

63) observar as disposi¢oes do Regulamento;
(g cumprir as deliberacoes da Assembleia;

(h) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolucado CVM
n°175/22;

6)) praticar todos os atos necessarios a gestao da carteira de Ativos e dos Ativos Financeiros de
Liquidez, exceto Imoéveis, e ao cumprimento de sua Politica de Investimento;

)] auxiliar a Administradora na estratégia de investimento e desinvestimento em Ativos que
sejam Imoveis;

&) recomendar a Administradora a estratégia de investimento e desinvestimento em Imoveis;

)] gerir individualmente a carteira dos Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez, com poderes
discricionarios para negocia-los, conforme o estabelecido na Politica de Investimento, exceto com
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relacdo aos Imoveis, em que as atribuicoes da Gestora serao limitadas a recomendacdo a
Administradora a respeito do investimento ou desinvestimento;

(m) identificar, analisar, selecionar, avaliar, acompanhar e aprovar a alienacao e aquisicao, sem
necessidade de aprovacao em Assembleia, salvo nas hipoteses de conflito de interesses, dos Ativos e
dos Ativos Financeiros de Liquidez existentes ou que poderao vir a fazer parte do patrimonio da
Classe, exceto Imoveis, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracao de
analises econdmico-financeiras, se for o caso;

(n) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacao das Cotas, e a evolucao do valor
do patrimonio da Classe;

(o) sugerir a Administradora modificacoes neste Regulamento;
(p) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

(@ conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos e em Ativos Financeiros de Liquidez e
optar (1) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacao
aplicavel, e/ou (2) de comum acordo com a Administradora, pela realizacdo da distribuicao de
rendimentos e da amortizacao extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

(r) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais, e/ou em sede de qualquer outro mecanismo
analogo para tomada de decisoes, dos Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez, conforme sua
respectiva Politica de Voto;

(s) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de
sua condicao de Gestora;

(9] fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem, direta ou
indiretamente, Ativos da Classe, caso existentes, direta e/ou indiretamente; e

(w) quando entender necessario, solicitar 8 Administradora que submeta a Assembleia proposta
de desdobramento das Cotas.

Vedacoes

E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, nas suas respectivas esferas de atuacao, em nome
do Fundo:

(a) receber deposito em conta corrente;

(b) contrair ou efetuar empréstimos, salvo na hipdtese autorizada pelo Art. 122, II, “a” da
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Resolugcao CVM n° 175/22 e por este Regulamento;
(c) vender Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo das Cotas
subscritas a prazo;

(d) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(e) utilizar os recursos da Classe para o pagamento de seguro contra perdas financeiras dos
Cotistas; e

63) praticar qualquer ato de liberalidade.

4.12. Adicionalmente ao previsto no item acima, é vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais,
utilizando recursos da Classe:

(a) conceder crédito sob qualquer modalidade;
(b) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(© ressalvada a hip6tese de aprovacao em Assembleia, nos termos do art. 31 do Anexo Normativo
ITT a Resolucao CVM n° 175/22, realizar operacoes da Classe quando caracterizada situacao de
conflito de interesses entre: (1) a Classe e a Administradora e a Gestora ou demais prestadores de
servico; (2) a Classe e Cotistas que detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez
por cento) do Patrimonio Liquido da Classe; (3) a Classe e o representante de Cotistas; e (4) a Classe
e o empreendedor;

(d) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas no
Anexo Normativo IIT a Resolucado CVM n° 175/22;

(e) realizar operacoes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢oes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em agoes, de exercicio de bonus de subscri¢ao e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao; e

63) realizar operacoes com derivativos, exceto quando tais operacoes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre, no maximo,
o valor do Patriménio Liquido.

4.12.1. A vedacao prevista no item 4.12.1, acima, nao impede a aquisicao, pelo Fundo, de Iméveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio da

Classe.
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4.12.2. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacgoes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM
ou usa-los para prestar garantias de operacoes proprias.

4.13. E vedado a Gestora receber qualquer remuneracdo, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique a sua independéncia na tomada de decisao ou da sua
sugestao de investimento.

4.14. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, Gestora
ou, se aplicavel, ao consultor especializado dependem de aprovacao prévia, especifica e informada
da Assembleia.

4.14.1. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacao de conflito de interesses:

(a) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pela Classe, de
Imoével de propriedade da Administradora, Gestora ou consultor especializado, se aplicavel, ou de
pessoas a eles ligadas;

(b) a alienacao, locacao ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de Imovel
integrante do patrimonio da Classe tendo como contraparte a Administradora, Gestora ou consultor
especializado, se aplicavel, ou de pessoas a eles ligadas;

(c) a aquisicao, pela Classe, de Imovel de propriedade de devedores da Administradora, Gestora
ou do consultor especializado, se aplicavel, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(d) a contratacao, pela Classe, de Pessoas Ligadas a Administradora ou a Gestora para prestacao
dos servigos referidos no art. 27 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM n° 175/22, exceto a
distribuic@o de Cotas constitutivas do patrimonio inicial de classe de Cotas; e

(e) a aquisicao, pela Classe, de valores mobiliarios de emissao da Administradora, Gestora ou
consultor especializado, se aplicavel, ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo unico do art. 41 do Anexo Normativo IIT a Resolucdo CVM n° 175/22.

4.14.2. Consideram-se Pessoas Ligadas:

(a) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, Gestora ou consultor
especializado, se aplicavel, ou de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora, Gestora ou consultor especializado, se aplicavel, com excecao dos cargos exercidos
em orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Administradora, Gestora ou
consultor especializado, se aplicavel, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas,
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ouvida previamente a CVM; e
(c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos (a) e (b), acima.

4.14.3. Nao configura situacdo de conflito a aquisicao, pela Classe, de Imo6vel de propriedade do
empreendedor, desde que nao seja Pessoa Ligada a Administradora ou a Gestora.

Responsabilidades

4.15. A Administradora, a Gestora e os Demais Prestadores de Servigos responderao perante a
CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, nas suas respectivas esferas de atuacdo, sem solidariedade
entre si ou com o Fundo, por seus proprios atos e omissées contrarios ao Regulamento e as
disposicoes legais e regulamentares apliciveis, sem prejuizo do dever dos Prestadores de Servigcos
Essenciais de fiscalizar os Demais Prestadores de Servigos, nos termos da Resolucao CVM n° 175/22
e do item 4 do Anexo.

4.15.1. Para fins do item 4.15 acima, a afericdo da responsabilidade da Administradora, da Gestora
e dos Demais Prestadores de Servicos terd como parametros as obrigacoes previstas (a) na
Resolucao CVM n° 175/22 e nas demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis; (b) no
Regulamento, incluindo o Anexo; e (¢) nos respectivos contratos de prestacao de servigos, se houver.

5. SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

5.1. A Administradora e a Gestora deverao ser substituidas nas hipoteses de (a) rentncia;
(b) destituicao por deliberacao da Assembleia; ou (¢) descredenciamento, por decisao da CVM, para
a administracdo de fundos de investimento imobilidrios, no caso da Administradora, ou para o
exercicio profissional de administracdo de carteira de valores mobiliarios, na categoria de gestor de
recursos, no caso da Gestora.

5.1.1. Havendo pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe, fica vedado a
Administradora renunciar a administracao fiduciaria do Fundo, observado o disposto no item 9.3.1
abaixo, sendo permitida, contudo, a sua destitui¢ao por deliberacao da Assembleia.

5.2.  Na hipotese de renincia ou descredenciamento da Administradora ou da Gestora, a
Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia, a ser realizada em até 15 (quinze)
dias, para deliberar sobre a substitui¢do do Prestador de Servigo Essencial.

5.2.1. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocacao da Assembleia prevista no caput, caso a Administradora nao a convoque, no prazo de 10
(dez) dias contados da renuincia.

5.2.2. No caso de rendncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua efetiva substituicao deve
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ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de rentincia, sendo que:

(a) a Gestora devera permanecer no exercicio de suas funcdes até que seja efetivamente
substituida, observado o prazo estabelecido acima; e

(b) a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas funcoes até a averbacao,
no cartoério de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes
da carteira de Ativos da Classe, da ata da Assembleia que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciéria desses bens e direitos.

5.2.3. Aplica-se o disposto no item 5.2.2 (b), acima, mesmo quando a Assembleia deliberar a
liquidacao do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da rendncia, da destituicao ou
da liquidacdo extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacao.

5.2.4. No caso de descredenciamento do Prestador de Servico Essencial, a CVM podera nomear um
administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacao da
Assembleia de que trata o item 5.2 acima.

5.2.5. Caso o Prestador de Servico Essencial descredenciado nao seja substituido pela Assembleia
prevista no item 5.2 acima, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio
de suas funcoes até que a liquidacao seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do
registro de funcionamento do Fundo na CVM.

5.2.6. Nas hipdteses referidas no item 5.2.2, acima, bem como na sujeicdo da Administradora ao
regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia que eleger novo administrador
constitui documento habil para averbacdo, no Cartorio de Registro de Imoéveis, da sucessao da
propriedade fiduciaria dos bens imoéveis integrantes do patrimonio da Classe.

5.2.7. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio da Classe nao
constitui transferéncia de propriedade.

5.3. Enquanto uma nova Gestora nao for aprovada pelos Cotistas: (a) nenhuma aquisicao ou
alienacao de Ativos ou Ativos Financeiros de Liquidez ou Imdveis podera ser realizada pelo Fundo,
observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderdo ser cumpridos pelo Fundo ou
resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas condi¢des contratuais, a critério da
Administradora; e (b) a Administradora podera contratar um gestor para executar parte das tarefas
atribuidas em relacdo aos Ativos e Ativos Financeiros de Liquidez que componham o portfélio da
Classe, desde que nao haja oneracao adicional aos Cotistas.

5.4. Caso a Administradora renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidacao judicial
ou extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia,
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ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patrimonio da
Classe.

5.5. Caso a Assembleia referida no item 5.2 acima aprove a substituicao do Prestador de Servico
Essencial, mas nao nomeie um prestador de servico habilitado para substitui-lo, a Administradora
deveré convocar uma nova Assembleia para nomear o substituto do Prestador de Servico Essencial.

5.5.1. Se (a) a Assembleia prevista no item 5.5, acima, nao aprovar a substituicdo do Prestador de
Servico Essencial, inclusive por falta de quérum, considerando-se as 2 (duas) convocacoes; ou
(b) tiver decorrido o prazo estabelecido no item 5.2.2, acima, sem que o prestador de servigo
substituto tenha efetivamente assumido as fun¢oes do Prestador de Servico Essencial substituido, a
Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas funcoes até que a
liquidacao seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de funcionamento do
Fundo na CVM.

5.6.  Se a Assembleia ndo eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados
da publicacao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, o Banco Central do
Brasil deve nomear uma instituicao para processar a liquidacao do Fundo.

5.7. O Prestador de Servico Essencial substituido devera, sem qualquer custo adicional para a
Classe, (a) colocar a disposicao do seu substituto, em até 15 (quinze) dias a contar da data da efetiva
substituicao, todos os registros, relatorios, extratos, bancos de dados e demais informac6es sobre o
Fundo e a Classe, incluindo aqueles previstos no artigo 130 da parte geral da Resolucaio CVM
n° 175/22, de forma que o prestador de servico substituto possa cumprir os deveres e obrigacoes do
Prestador de Servigo Essencial sem solucao de continuidade; e (b) prestar qualquer esclarecimento
sobre a administracdo fiduciaria ou a gestdo do Fundo, conforme o caso, que razoavelmente lhe
venha a ser solicitado pelo prestador de servico que vier a substitui-lo.

5.8.  Sem prejuizo do disposto na legislacao aplicavel ao Fundo, no caso de decretacao de regime
de administracao especial temporaria (RAET), intervencao, liquidacao extrajudicial, insolvéncia ou
faléncia do Prestador de Servico Essencial, o administrador temporario, o interventor ou o
liquidante, conforme o caso, assumira as suas funcdes, podendo convocar a Assembleia para
deliberar sobre (a) a substituicao do Prestador de Servico Essencial; ou (b) a liquidacao da Classe.
A partir de pedido fundamentado do administrador temporario, do interventor ou do liquidante,
conforme o caso, a CVM podera nomear um administrador ou gestor temporario, conforme o caso.

5.9. No caso de renuncia da Administradora, esta continuara recebendo, até a sua efetiva
substitui¢do ou a liquidagdo do Fundo, a remuneracao estipulada por este Regulamento, calculada
pro rata temporis até a data em que exercer suas funcoes.

5.10. As disposicoes relativas a substituicao dos Prestadores de Servigos Essenciais aplicam-se, no
que couberem, a substituicao dos Demais Prestadores de Servicos.
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6. ENCARGOS

6.1. O Fundo tera encargos que lhe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolucao
CVM n° 175/22, e quaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta do Prestador
de Servico Essencial que a tiver contratado.

6.2.  Além dos Encargos previstos na Resolu¢do CVM n° 175/22, serdo considerados, ainda, como
Encargos:

(i) despesas devidas com: a) sistema Galgo; b) RTM e; c) taxas e despesas advindas da ANBIMA;

() os custos, despesas e remuneracgoes decorrentes da contratacao, pela Administradora em
nome e por conta do Fundo, dos prestadores de servigos previstos neste Regulamento; e

(k) os custos, despesas e honorarios advocaticios incorridos pela Administradora, pelo Gestor e
pelos demais prestadores de servicos contratados pelo Fundo para sua defesa em processos
judiciais, arbitrais, administrativos ou de qualquer outra natureza, bem como os valores
correspondentes a condenacoes, acordos, multas e penalidades decorrentes de tais processos,
desde que relacionados ao exercicio de suas atribui¢oes em relacao ao Fundo, observado que
tais valores deverao ser reembolsados ao Fundo pelo respectivo prestador de servicos caso
venha a ser definitivamente reconhecida a pratica de dolo, fraude, ma-fé ou culpa grave.

6.3. Uma vez que o Fundo é constituido com classe tinica de Cotas, todos os encargos e
contingéncias do Fundo serao debitados do patrimonio da Classe.

6.4. Caso, por decisdo judicial transitada em julgado, reste caracterizada a responsabilidade de
qualquer prestador de servicos essencial do Fundo por ter agido dolosamente ou com culpa grave,
este devera ressarcir o Fundo das despesas e valores que tenham sido suportados pelo Fundo, na
propor¢ao cabivel, em decorréncia do disposto no item 6.1 acima.

6.5. Potenciais despesas futuras, de qualquer natureza, decorrentes das situacoes descritas no
item 6.4 acima poderdo ser provisionadas na contabilidade do Fundo, e, a critério da
Administradora, poderao ser constituidas reservas em ativos de liquidez para fazer frente a essas
potenciais despesas.

7. METODOLOGIA DE AVALIACAO DOS ATIVOS DA CLASSE, DO PATRIMONIO
LIQUIDO E DAS COTAS

7.1. A apuracdo do valor dos Ativos da Classe é de responsabilidade da Administradora, nas
hip6teses em que o Fundo nado tenha Custodiante, ou, sempre que este estiver contratado, do
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Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos Ativos a partir dos seus critérios, metodologia e
fontes de informacao, de acordo com a regulamentacao vigente.

7.1.1. O critério de aprecamento dos Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez é reproduzido no
manual de aprecamento dos ativos do Custodiante, observada a regulamentacao aplicavel.

7.2.  No caso de Imdveis, o reconhecimento contabil seré feito inicialmente pelo seu custo de
aquisicao, previamente avaliado pela Administradora ou por outra empresa especializada.

7.3.  Asprovisoes e as perdas relativas aos Ativos integrantes da carteira da Classe serao calculadas
pela Administradora, de acordo com a regulamentacao vigente.

7.4. O Patrimoénio Liquido sera equivalente ao valor das disponibilidades a receber, acrescido do
valor dos Ativos, dos Imoveis e dos Ativos Financeiros de Liquidez do Fundo, deduzidas as
exigibilidades e outros passivos, conforme regulamentacao aplicavel.

8. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

8.1.  Osbens e direitos integrantes do patrimonio da Classe serao adquiridos pela Administradora
em carater fiduciario, nos termos do art. 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, por conta e em
beneficio da Classe e dos Cotistas, cabendo-lhe a pratica de todos os atos necessarios a sua
administracao, formalizacao, custodia, negociacao e disposicao, sempre em cumprimento a decisoes
de investimento e orientacdoes da Gestora, observado o disposto no presente Regulamento e na
regulamentacao aplicavel.

8.1.1. Compete exclusivamente a Gestora a tomada de decisdes de investimento da Classe no que
tange ao investimento e o desinvestimento em Ativos, incluindo a sele¢ao, aquisicao, alienacao e
manutencao dos Ativos integrantes de sua carteira, nos termos da Politica de Investimento e
observado o disposto na regulamentacao aplicavel.

8.2. No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patrimonio da Classe, a
Administradora fara constar as restricoes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no item
(g), acima, deste Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituem patrimonio da Classe.

8.3.  Os bens e direitos integrantes do patrimonio da Classe, em especial os Im6veis mantidos sob
a propriedade fiducidria da Administradora, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se
comunicam com o patrimoénio da Administradora.

8.4. O Cotistando podera exercer qualquer direito real sobre os Iméveis integrantes do patriménio
da Classe.

9. PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO
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9.1.  Caso a Administradora verifique, a qualquer tempo, que o Patrimonio Liquido esta negativo
deve, imediatamente (a) suspender a subscricdo de novas Cotas e o pagamento da
amortizacao/rendimentos das Cotas; (b) comunicar a existéncia do Patrimonio Liquido negativo a
Gestora, que devera interromper a aquisicao de novos ativos; e (c¢) divulgar fato relevante, nos
termos do item 12.3 abaixo.

9.1.1. Além do disposto no item 9.1 acima, a Administradora deve, em até 20 (vinte) dias a contar
da verificacao do Patrimoénio Liquido negativo: (a) elaborar, em conjunto com a Gestora, um plano
de resolucao do Patrimonio Liquido negativo, que contemple, no minimo, os requisitos previstos no
artigo 122, caput, I, “a”, da parte geral da Resolucdo CVM n° 175/22; e (b) convocar a Assembleia,
em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclusio da sua elaboracio, para deliberar sobre o plano de
resolucao do Patrimonio Liquido negativo.

9.1.2. Se, ap6s a adocao das medidas previstas no item 9.1 acima pela Administradora, os
Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto, avaliarem, de modo fundamentado, que o
Patrimoénio Liquido negativo nao representa risco a solvéncia da Classe, a adocao das medidas
previstas no item 9.1.1 acima sera facultativa.

9.1.3. Na hipoétese de, previamente a convocacao da Assembleia de que trata o item 9.1.1(b) acima,
a Administradora verificar que o Patrimoénio Liquido voltou a ser positivo, os Prestadores de Servicos
Essenciais serao dispensados de prosseguir com os procedimentos previstos neste item 9, devendo
a Administradora divulgar novo fato relevante, nos termos do item 12.3 abaixo, no qual constem o
valor atualizado do Patriménio Liquido e, resumidamente, as causas e as circunstancias que
resultaram no Patriménio Liquido negativo.

9.1.4. Na hipdtese de, posteriormente a convocacao da Assembleia de que trata o item 9.1.1(b),
acima, e anteriormente a sua realizacao, a Administradora verificar que o Patrimonio Liquido voltou
a ser positivo, a Assembleia deveri ser realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o valor
atualizado do Patriménio Liquido e as causas e as circunstancias que resultaram no Patrimonio
Liquido negativo, nao se aplicando o disposto no item 9.1.5 abaixo.

9.1.5. Na Assembleia prevista no item 9.1.1(b) acima, caso o plano de resolu¢cdo do Patrimonio
Liquido negativo nao seja aprovado, os Cotistas deverdo deliberar sobre as seguintes alternativas,
nos termos do artigo 122, §4°, da parte geral da Resolucdo CVM n° 175/22: (a) o aporte de recursos,
proprios ou de terceiros, para cobrir o Patriménio Liquido negativo; (b) a cisdo, a fusdo ou a
incorporacao da Classe por outro fundo de investimento; (¢) a liquidacao da Classe, desde que nao
haja obrigacoes remanescentes a serem honradas pela Classe; e (d) o pedido de declaracao judicial
de insolvéncia da Classe.

9.1.6. A Gestora sera obrigada a comparecer a Assembleia mencionada no item 9.1.1(b) acima, na
qualidade de responsavel pela gestao da carteira da Classe, sendo certo que a auséncia da Gestora
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nao impedira a realizacdo da Assembleia pela Administradora. Sera permitida a manifestacao dos
credores da Classe na referida Assembleia, desde que prevista na convocacao da Assembleia ou
autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

9.1.7. Se a Assembleia de que trata o item 9.1.1(b) acima nao se instalar por falta de quérum ou os
Cotistas nao aprovarem qualquer das alternativas referidas no item 9.1.5 acima, a Administradora
devera ingressar com o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe.

9.2. A CVM podera pedir a declaracao judicial de insolvéncia da Classe, sempre que identificar
situacdo em que o Patrimonio Liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do
mercado de capitais ou a integridade do sistema financeiro.

9.3. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, a
Administradora devera divulgar fato relevante, nos termos do item 12.3 abaixo.

9.3.1. Respeitado o que dispuser a decisao no processo de declaracao judicial de insolvéncia da
Classe, diante da vedacao de rentncia da Administradora conforme o item 5.1.1 acima, fica
estabelecido que, a partir do pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe, o pagamento do
valor mensal minimo da Taxa de Administracao tera prioridade em relacao aos demais encargos do
Fundo e da Classe.

9.4. Tao logo tenha ciéncia da declaracao judicial de insolvéncia da Classe, a Administradora
devera (a) divulgar fato relevante, nos termos do item 12.3 abaixo; e (b) efetuar o cancelamento do
registro de funcionamento do Fundo na CVM, nos termos do artigo 125 da parte geral da Resolucao
CVM n° 175/22.

10. ASSEMBLEIA

10.1. E de competéncia privativa da Assembleia deliberar sobre:

Matéria Quérum de
- Deliberacao
(i) as demonstracoes contabeis do Fundo e da Classe; Maioria Simples
. e .. Quérum
(i) substituicdo da Administradora e/ou da Gestora; Qualificado
(iii)  substituicao do Custodiante; Maioria Simples

(iv) exceto até o limite de Capital Autorizado, aprovar emissao e

e e .. . R Maioria Simples
distribuicdo de novas Cotas, bem como definir se os Cotistas possuirao direito
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de preferéncia na subscricao das novas Cotas;

(v) fusdo, incorporacdo, cisdo, total ou parcial, transformacido ou | Quérum

liquidacao da Classe; Qualificado

(vi) alterar o Regulamento nas matérias que nao estejam sujeitas a Quérum
deliberacao especifica nos termos deste item, e ressalvado o disposto no art. Qualificado

52 da Resolucdo CVM n° 175/22;

(vii) plano de resolucao do Patrimoénio Liquido negativo da Classe; Maioria Simples

(viii) pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe e/ou do Fundo

. . X . i Maioria Simples
e as demais alternativas previstas no item 9.1 acima;

Quérum

(ix) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao; Qualificado

() apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na | Quérum
integralizacao de Cotas; Qualificado

(xi) eleicao e destituicao de representante dos Cotistas, fixacao de sua
remuneracido, se houver, e aprovaciao do valor maximo das despesas que | Maioria Simples
poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

(xii) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses,

nos termos do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo gﬁzfiltlir:a do
Normativo III da Resolucao CVM 175; e
~ L. N Quoérum
(xiii) a elevacao da taxa maxima de distribuicao, se houver; Qualificado
. . . . . Quoérum
(xiv) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa Global; e Qualificado

(xv) contratacdo da Administradora, Gestora ou partes a elas relacionadas | Quorum
para o exercicio da funcao de formador de mercado. Qualificado

10.1.1. A aprovacao das demonstracoes contabeis do Fundo e da Classe que ndo contenham “opinido
modificada”, nos termos da regulamentacdo aplicavel, serdo objeto de aprovacao automatica em
Assembleia caso ndo haja a apresentacao de votos.

10.1.2. O Regulamento poderi ser alterado, independentemente de realizacdo da Assembleia, nas
seguintes hipoteses: (a) necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares ou a
exigéncias da CVM, da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacao ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de
convénio com a CVM; (b) necessidade de atualizacdo dos dados cadastrais dos Prestadores de
Servicos Essenciais ou dos Demais Prestadores de Servicos; ou (¢) reducao da Taxa Global.
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10.1.3. As alteracoes referidas nos itens 0 (a) e (b) acima deverao ser comunicadas aos Cotistas no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da sua implementacao. A alteracao referida no item o (c)
acima devera ser comunicada imediatamente aos Cotistas.

10.2. A convocacdo da Assembleia devera ser feita pela Administradora, nos termos da
regulamentacao aplicavel e deste Regulamento.

10.3. Nas deliberacoes da Assembleia que aprovarem operacoes de incorporacao, fusao, cisao ou
transformacao envolvendo a Classe, é assegurado aos Cotistas que votarem contra a deliberacao, que
se abstiverem ou que ndo comparecerem a Assembleia o direito de solicitar o reembolso de suas
Cotas.

10.3.1. Considerando que a Classe (i) é constituida sob a forma fechada e investe
preponderantemente em Ativos Imobiliarios e Iméveis iliquidos e de longo prazo no segmento de
data centers e infraestrutura de tecnologia da informacao, e (ii) tem na realizacao de operacoes de
reorganizacao parte integrante de sua estratégia de investimento, o direito de reembolso de que trata
o item 10.3 podera deixar de ser concedido.

10.3.2. Caso o reembolso seja devido e a Classe nao disponha, no prazo do art. 119, §2°, da Parte
Geral da Resolucao CVM n° 175/22, de recursos ou liquidez suficientes para o respectivo pagamento,
o Cotista dissidente passara a ser tratado como credor da Classe até a efetiva quitacao do reembolso,
ficando ciente (i) da incerteza quanto ao prazo de pagamento, em razao da iliquidez dos Ativos e da
prioridade de distribuicdo de rendimentos aos Cotistas, e (ii) das demais condicGes inerentes a
posicao de credor, cabendo a Administradora manter atualizada, mediante esforcos razoaveis, a
relacdo cadastral dos credores.

10.4. Os Prestadores de Servicos Essenciais, o Custodiante ou os Cotistas titulares de, no minimo,
5% (cinco por cento) das Cotas em circulacdao ou, ainda, o representante de Cotistas, poderao, a
qualquer tempo, requerer a convocacdo da Assembleia para deliberar sobre ordem do dia de
interesse da Classe ou da comunhao de Cotistas.

10.4.1. O pedido de convocacdo da Assembleia pela Gestora, pelo Custodiante, pelos Cotistas ou pelo
representante de Cotistas sera dirigido a Administradora, que, por sua vez, devera convocar a
Assembleia, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do seu recebimento. A convocagao e a
realizacao da Assembleia serdao custeadas pelos requerentes, salvo se a Assembleia assim convocada
deliberar em contréario.

10.4.2. A convocacao da Assembleia devera ser encaminhada pela Administradora a cada Cotista e
disponibilizada nas paginas da Administradora, da Gestora e, durante a distribuicdo publica das
Cotas, dos distribuidores na rede mundial de computadores.

10.4.3. Na convocacao, deverao constar o dia, a hora e o local em que sera realizada a Assembleia,
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observado o disposto no item 10.17 abaixo. A convocacdo da Assembleia devera enumerar
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que, sob
a rubrica de assuntos gerais, haja matérias que dependam da aprovacao da Assembleia.

10.5. A primeira convocacdo da Assembleia deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de
antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias, contado o prazo da data de envio da
convocacao para os Cotistas.

10.5.1. Para efeito do disposto no caput, admite-se que a segunda convocacao da Assembleia seja
providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocacao, sem a necessidade de
observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da
primeira e da segunda convocacao.

10.6. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

10.7. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informacoes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias:

(a) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(b) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico
disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha formalizado
convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacao.

10.7.1. Nas Assembleias ordindrias, as informacoes de que trata o caput incluem, no minimo,
aquelas referidas no art. 36, inciso III, do Anexo Normativo III a Resolucdo CVM n° 175/22, sendo
que as informacoes referidas no artigo 36, inciso IV, da mesma norma devem ser divulgadas até 15
(quinze) dias ap6s a convocacao dessa Assembleia.

10.7.2. Sempre que a Assembleia for convocada para eleger representantes de Cotistas, as
informacoes de que trata o caput incluem:

(a) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21 do Anexo
Normativo IIT a Resolucdo CVM n° 175/22; e

(b) as informacoes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolu¢do CVM n° 175/22.

10.8. Porocasiao da Assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
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emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a Administradora, a inclusao de matérias na ordem do dia da Assembleia, que passa a
ser ordinéria e extraordinaria.

10.8.1. O pedido de que trata o caput deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo III
a Resolucao CVM n° 175/22, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacao da Assembleia ordinaria.

10.8.2. O percentual de que trata o caput deve ser calculado com base nas participagoes constantes
do registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia.

10.8.3. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista
no caput, a Administradora deve divulgar pelos meios previstos no item 10.7, acima, no prazo de 5
(cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 10.8.1 acima, o pedido de inclusao
de matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

10.8.4. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do caput,
a Administradora deve divulgar pelos meios previstos nos incisos I a III do item 10.7 acima, no prazo
de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 10.8.1, acima, o pedido de
inclusao de matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

10.9. A Assembleia sera instalada com a presenca de, pelo menos, 1 (um) Cotista.

10.10. As decisoes em Assembleia deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem os
quoéruns descritos no item 10.1 acima, correspondendo a cada Cota um voto, nao se computando os
votos em branco.

10.10.1. Os quéruns de deliberacdo de que trata o item 10.1 acima deverao ser determinados
com base no nimero de Cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da
Assembleia, cabendo a Administradora informar no edital de convocacdo qual serd o percentual
aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por Quérum Qualificado.

10.11. O pedido de representacdo em Assembleia, encaminhado pela Administradora mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou antincio publicado, deve satisfazer os seguintes requisitos:

(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(b) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao;
e

(c) ser dirigido a todos os Cotistas.
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10.12. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total das Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de procuracao aos
demais Cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos previstos no item (a), acima.

10.12.1. Ao receber a solicitacao de que trata o caput, a Administradora devera mandar, em
nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme contetido e nos termos determinados
pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacio.

10.12.2. Nas hipoteses do caput, a Administradora pode exigir:
(a) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

(b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

10.12.3. E vedado & Administradora:
(a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 10.12, acima;
(b) cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e

(© condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no item 10.12.2, acima.

10.13. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela Administradora, em nome de
Cotistas, serao arcados pela Classe afetada.

10.14. O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse da respectiva Classe.

10.15. Somente poderao votar na Assembleia, os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data
da convocagao da Assembleia, bem como os seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos.

10.16. Ressalvado o disposto nos itens 10.16.1 e 10.16.2 abaixo, ndo poderdo votar na Assembleia
(a) os Prestadores de Servicos Essenciais e os Demais Prestadores de Servicos; (b) os socios,
diretores e empregados dos Prestadores de Servicos Essenciais e dos Demais Prestadores de
Servicos; (c) as partes relacionadas dos Prestadores de Servigos Essenciais, dos Demais Prestadores
de Servicos e dos seus respectivos socios, diretores e empregados, tais como definidas pelas regras
contabeis que tratam desse assunto; (d) o Cotista que tenha interesse conflitante com o do Fundo
ou da Classe no que se refere a matéria em deliberacao; ou (e) o Cotista, na hipotese de deliberacao
relativa a laudo de avaliagdo de bens de sua propriedade.
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10.16.1. A vedacdo de que trata o item 10.16 acima ndo se aplicard quando (a) os tnicos
Cotistas forem as pessoas mencionadas nos itens 10.16 (a) a (e) acima; ou (b) houver a aquiescéncia
expressa dos Cotistas representando a maioria das demais Cotas em circulagido, que podera ser
manifestada na propria Assembleia ou constar em permissao, especifica ou genérica, previamente
concedida pelos Cotistas e arquivada pela Administradora.

10.16.2. A vedacao de que trata o item 10.16 acima também nao se aplicara quando todos os
subscritores de Cotas forem condominos de ativo com que concorreram para a integralizacao de
Cotas, de forma que estes podem votar na Assembleia que apreciar o laudo utilizado na avaliagao do
ativo para fins de integralizacao de Cotas, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do
art. 8° da Lei n° 6.404, de 1976.

10.16.3. Previamente ao inicio das deliberacoes, cabe ao Cotista de que trata o item 10.16 (d),
acima, declarar a mesa seu impedimento para o exercicio do direito de voto.

10.17. A Assembleia sera realizada de modo parcial ou exclusivamente eletronico, de acordo com o
que for informado aos Cotistas na convocacao. Nos termos do artigo 75 da parte geral da Resolucao
CVM n° 175/22, somente sera admitida a participacao presencial dos Cotistas, caso a Assembleia
seja realizada de modo parcialmente eletronico, ou seja, quando for facultada a participacao tanto
presencial quanto a distancia.

10.17.1.A Administradora devera tomar as medidas para garantir a autenticidade e a seguranca na
transmissao de informacoes, particularmente os votos, que deverao ser proferidos por meio de
assinatura eletronica ou outros meios eficazes para assegurar a identificacao dos Cotistas.

10.17.2. Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacgao escrita ou eletronica, desde que
recebida pela Administradora com, no minimo, 1 (um) dia de antecedéncia da realizacdo da
Assembleia.

10.18. As deliberacoes da Assembleia serao tomadas , preferencialmente por meio de processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido dos Cotistas.

10.18.1. A consulta sera formalizada pelo envio de comunicagao pela Administradora a todos
os Cotistas, que devera conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto.

10.18.2. Os Cotistas terdo o mesmo prazo indicado na cldusula 10.5 para se manifestar no

ambito da consulta formal.

10.19. O resumo das decisoes da Assembleia deverd ser disponibilizado aos Cotistas no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contado da data da sua realizacao.
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10.20. A assembleia geral de Cotistas é responséavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas
as classes de Cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolucdo CVM n° 175, observado que
as matérias especificas de cada classe ou subclasse de Cotas serao deliberadas em sede de assembleia
especial de Cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informacoes previstos na regulamentacao
vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposicoes procedimentais da assembleia geral de Cotistas.

10.21. Aplicam-se a assembleia especial de Cotistas, quando houver, as disposicoes previstas neste
Capitulo 10 do Regulamento quanto as assembleias gerais de Cotistas.

11. REPRESENTANTE DOS COTISTAS

11.1. A Assembleia pode eleger até 1 (um) representante para exercer as funcoes de fiscalizacao dos
empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

11.1.1. A eleicdo dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

(b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.
11.1.2. Salvo disposicao contraria neste Regulamento, o representante de Cotistas deve ser eleito
com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia que deliberar sobre as
demonstracoes contabeis da Classe, permitida a reeleicao.

11.1.3. A funcao de representante dos Cotistas é indelegavel.

11.2. Somente pode exercer a funcao de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos:

(a) ser Cotista;

(b) nao exercer cargo ou fun¢do na Administradora ou no controlador da Administradora ou da
Gestora, em sociedades por elas diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(c) nao exercer cargo ou funcao no empreendedor do empreendimento imobilidrio que constitua
objeto da Classe, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(d) nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
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imobilirio;

(e) ndo estar em conflito de interesses com a Classe; e

63) nao estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita
ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a
pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporéaria aplicada pela CVM.

11.2.1. Cabe ao representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

11.3. Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

(a) fiscalizar os atos dos Prestadores de Servicos Essenciais e verificar o cuamprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

(b) emitir opiniao sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia relativas a:

(D emissao de novas Cotas, exceto se aprovada nos termos do inciso VI do artigo 29 do Anexo
Normativo IIT a Resolu¢ao CVM n° 175/22;

(2) transformacao, incorporacao, fusao ou cisao;

3) denunciar a Administradora e, se esta nao tomar as providéncias necessarias para a protecao
dos interesses da Classe, a Assembleia, os erros, fraudes ou crimes de que tiverem conhecimento, e
sugerir providéncias;

1) analisar, ao menos trimestralmente, as informacoes financeiras da Classe;

(5) examinar as demonstragoes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar; e

(6) elaborar relatorio que contenha, no minimo: (i) descricao das atividades desempenhadas no
exercicio findo; (ii) indicacao da quantidade de Cotas de emissao da Classe detida por cada um dos
representantes de Cotistas; (iii) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; (iv) opiniao
sobre as demonstracoes contabeis da Classe e o formulério cujo contetdo reflita o Suplemento K da
Resolugao CVM n° 175/22, fazendo constar do seu parecer as informacoes complementares que
julgar necessarias ou uteis a deliberacao da Assembleia; e (V) exercer essas atribuicoes durante a
liquidacao da Classe.

11.4. A Administradora é obrigada, por meio de comunicac¢ao por escrito, a colocar a disposi¢ao
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dos representantes dos Cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragbes contébeis e o formulério de que trata o item (6)(iv), acima.

11.5. Orepresentante de Cotistas pode solicitar a Administradora esclarecimentos ou informacoes,
desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

11.6. Os pareceres e opinioes dos representantes de Cotistas devem ser encaminhados a
Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das demonstragoes
contabeis de que trata o item (6)(iv), acima, e, tao logo concluidos, no caso dos demais documentos
para que a Administradora proceda a divulgacao nos termos do artigo 61 da parte geral da Resolucao
CVM n° 175/22 e do artigo 38 do Anexo Normativo III a referida Resolucao.

11.7. O representante de Cotistas deve comparecer as Assembleias e responder aos pedidos de
informacoes formulados pelos Cotistas.

11.7.1. Os pareceres e representacoes, individuais ou conjuntos, dos representantes de Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia, independentemente de publicacio e ainda que a
matéria nao conste da ordem do dia.

11.8. Orepresentante de Cotistas deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia
e lealdade em relacao a Classe e aos Cotistas.

11.8.1. O representante de Cotistas deve exercer suas fun¢oes no exclusivo interesse da Classe.
12. INFORMACOES PERIODICAS E OBRIGATORIAS

12.1. As informacGes periodicas e eventuais do Fundo e da Classe deverao ser divulgadas nas
paginas da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito do ptiblico em geral, e mantidas disponiveis para os Cotistas.

12.1.1. A Administradora deve, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no caput, enviar as
informacoes periodicas e eventuais do Fundo e da Classe a entidade administradora de mercado
organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, por meio de Sistema
de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

12.2. As demonstracoes contabeis do Fundo deverao ser elaboradas e divulgadas de acordo com as
regras especificas editadas pela CVM.

12.2.1. O Fundo teré escrituracdo contabil propria.

12.2.2. O exercicio social do Fundo tera duracao de 12 (doze) meses, encerrando-se no ultimo Dia
Util de junho de cada ano.
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12.2.3. As demonstracées contabeis do Fundo serdo auditadas anualmente pelo Auditor
Independente.

12.3. A Administradora sera obrigada a divulgar, assim que tiver conhecimento, qualquer fato
relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo ou aos Ativos integrantes da carteira
da Classe. A Gestora e os Demais Prestadores de Servicos serdo responsaveis por informar
imediatamente a Administradora sobre qualquer fato relevante de que venham a ter conhecimento.

12.3.1. Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor das
Cotas ou na decisao dos investidores de adquirir, alienar ou manter as Cotas.

12.3.2. Qualquer fato relevante devera ser (a) comunicado a todos os Cotistas; (b) informado a
entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao;
(c) divulgado na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (d) mantido nas paginas da
Administradora, da Gestora e, durante a distribuicao publica das Cotas, dos distribuidores na rede
mundial de computadores.

12.3.3. Sao exemplos de fatos potencialmente relevantes, e sem prejuizo do disposto na
regulamentacao aplicavel: (a) a alteracdao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos
Cotistas; (b) observado o disposto no Anexo, a contratacao de formador de mercado e o término da
prestacao de tal servico; (¢) observado o disposto no Anexo, a mudanca na classificacao de risco
atribuida as Cotas, se houver; (d) a substituicio da Administradora ou da Gestora; (e) a fusao, a
incorporacao, a cisao ou a transformacao da Classe; (f) a alteracdo do mercado organizado em que
as Cotas sejam admitidas a negociacao; (g) o cancelamento da admissao das Cotas a negociacao em
mercado organizado; (h) a emissdao de novas Cotas; (i) o atraso para o recebimento de quaisquer
rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas da Classe; (§) a
desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos Imdveis que sejam destinados a
arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe; (k) o
atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe; (1)
propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situacao econémico-financeira da Classe; e (m)
a venda ou locagao dos Imoveis destinados a arrendamento ou locacao, e que possam gerar impacto
significativo na rentabilidade da Classe.

12.4. Ressalvado o disposto no item 12.4.1, abaixo, os fatos relevantes podem, excepcionalmente,
deixar de ser divulgados se a Gestora e a Administradora, em conjunto, entenderem que sua
revelacao pora em risco interesse legitimo do Fundo, da Classe ou dos Cotistas.

12.4.1. A Administradora fica obrigada a divulgar imediatamente fato relevante na hipotese de a
informacao escapar ao controle ou se ocorrer oscilacao atipica na cotacdo, preco ou quantidade
negociada de Cotas.
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12.5. A Administradora deve divulgar as seguintes informacoes periodicas:

(a) mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més a que se referir, o formulario
eletronico cujo contetdo reflita o Suplemento I da Resolugao CVM n° 175/22;

() trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento do trimestre a que se
referir, o formulario eletronico cujo contetido reflita o Suplemento J da Resolucao CVM n° 175/22;

(¢) anualmente, até 9o (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio social a que se
referirem:

(1) as demonstracoes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do Auditor Independente;
e

(2) o formulario eletronico cujo contetdo reflita o Suplemento K da Resolu¢ao CVM n° 175/22;

(d) anualmente, tao logo receba, o relatorio dos representantes de Cotistas;

(e) até 8 (oito) dias apo6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia; e

® no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisoes tomadas na Assembleia.

12.5.1. A Administradora deve reenviar o formulario eletronico cujo contetdo reflita o Suplemento
K, mencionado no item (c)(2), acima, atualizado na data do pedido de registro de distribuicao publica

de novas Cotas.

12.6. A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a
informacoes eventuais sobre a Classe:

(a) edital de convocacdo, proposta da administragio e outros documentos relativos a
Assembleias extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia extraordinaria;

(c) fatos relevantes;

(d até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negocio, a avaliacao relativa aos Imoveis, bens e
direitos de uso adquiridos pela Classe, nos termos do § 3° do art. 40 do Anexo Normativo III a

Resolug¢dao CVM n° 175/22, com excecao das informacdes mencionadas no item I1.7 do Suplemento
H da referida norma, quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia de

investimentos;
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(e) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdbes tomadas na Assembleia
extraordinaria; e

63) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres recebidos dos representantes dos Cotistas, com
excecdo daquele mencionado no inciso IV do art. 36 do Anexo Normativo III a Resolucao CVM
n° 175/22.

13. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

13.1. A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de Ativos
integrantes da carteira da Classe, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisorio e quais
sao as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto.

13.2. A Gestora exercera o direito de voto decorrentes dos Ativos integrantes do patrimonio da
Classe, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relacio aos interesses dos
Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia
exigidos pelas circunstancias conforme sua politica de voto.

13.3. A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas
assembleias relativas aos Ativos integrantes da carteira da Classe.

13.4. A Gestora exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacoes
de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsoes em sentido diverso no Regulamento e nas
normas da CVM, sendo que a Gestora tomara as decisdoes de voto com base em suas proprias
conviccoes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre
na defesa dos interesses dos Cotistas.

13.4.1. A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pagina na
rede mundial de computadores: https://azquest.com.br/documentos.php (neste website, clicar em
“Politicas”, em seguida selecionar a “Politica de rateio de ordem, best execution e voto”).

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA
GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

14. TRIBUTACAO

14.1. Para nao se sujeitar a tributagao aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo em beneficio da
Classe, nao aplicard recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
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construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulacdo. Para propiciar tributacao favoravel aos
Cotistas pessoas naturais, a Administradora envidara melhores esforcos para que (a) o Fundo receba
investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (b) as Cotas, quando admitidas a negociacao no
mercado secundéario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao
organizado.

14.2. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica (inclusive investidor
estrangeiro pessoa fisica que ingressa recursos no Brasil nos termos da Resolucdo Conjunta n° 13)
serao isentos de Imposto de Renda na Fonte (“IRRF”) e na declaracao de ajuste anual, desde que
sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicoes: (a) o Fundo possua, no minimo, 100
(cem) Cotistas; (b) o Cotista pessoa fisica nao seja titular das Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; (¢) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da legislacao aplicavel,
nao seja titular de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (d) as Cotas sejam
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

14.2.1. Para efeito do disposto no item 14.2 acima, consideram-se Pessoas Ligadas ao Cotista:

(D pessoa fisica:

(a) os seus parentes até o segundo grau; e

(b) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o segundo grau; e

(2) pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme

definido nos §§ 1° e 2° do art. 243 da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

14.3. Destaque-se, ainda, que nos termos da Lei Complementar n® 214/25, que instituiu o Imposto
sobre Bens e Servicos — “IBS” e a Contribuicdo sobre Bens e Servicos — “CBS”, os Fundos de
Investimento Imobiliario nao sao, em regra, considerados contribuintes desses tributos, ressalvadas
hipéteses especificas implementadas pela Lei Complementar n® 227/26. Tais hipoteses exigem o
cumprimento de determinados requisitos, dentre os quais se incluem: (i) negociacao das Cotas
exclusivamente em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado; (ii) existéncia de, no minimo,
100 (cem) Cotistas; (iii) inexisténcia de pessoa fisica que detenha, isoladamente, mais de 20% das
Cotas, ou de grupo familiar — considerados parentes até o segundo grau — que detenha, em conjunto,
mais de 40% das Cotas; e (iv) inexisténcia de pessoa juridica que, isoladamente ou em conjunto com
seu socio controlador, sociedades controladas ou coligadas, detenha mais de 50% das Cotas. Dessa
forma, a sujeicao da Classe ao IBS e a CBS dependera de anélise especifica de suas caracteristicas,
tanto para fins de verificacao de eventual enquadramento como contribuinte quanto para defini¢ao
do regime de incidéncia aplicavel, caso venha a ser caracterizada como tal. Registre-se, por fim, que
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as aliquotas aplicaveis ao IBS e a CBS deverao ser definidas conforme os critérios estabelecidos no
artigo 233 da Lei Complementar n® 214/25, cuja regulamentacdo permanece pendente no que se
refere aos fundos de investimento imobiliarios.

14.4. A Administradora e a Gestora nao dispéem de mecanismos para evitar alteracbes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento
tributario mais benéfico aestes.

15. DISPOSICOES FINAIS

15.1. Nao sera realizada a integralizacdo ou a amortizacao das Cotas em dias que nao sejam Dias
Uteis. Para fins de clareza, o Fundo opera normalmente durante feriados estaduais ou municipais,
desde que sejam Dias Uteis, inclusive para fins de apuracio do valor das Cotas e de realizacio da
integralizacdo, da amortizacao e do resgate das Cotas.

15.2. Todas as obrigacoes previstas no Regulamento, inclusive obrigacoes de pagamento, cuja data
de vencimento coincida com dia que nao seja Dia Util serdo cumpridas no Dia Util imediatamente
subsequente, nao havendo direito por parte dos Cotistas a qualquer acréscimo.

15.3. Todos os prazos previstos no Regulamento serao contados na forma prevista no artigo 132 do
Codigo Civil, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o dia do vencimento.

15.4. A Administradora disponibiliza o servico de atendimento aos Cotistas, responsavel pelo
esclarecimento de dtvidas e pelo recebimento de reclamacdes, por meio do telefone 0800- 7750500,
do e-mail pci@bancodaycoval.com.br e do endereco fisico: Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista,
CEP 01311-200, cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

16. FORO

16.1. Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer
questoes oriundas do Regulamento.
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ANEXO — CLASSE UNICA DE COTAS DO
AZ QUEST PANORAMA DATA CENTERS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este Anexo é parte integrante do Regulamento do AZ Quest Panorama Data Centers Fundo de
Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada.

Os termos e expressoes utilizados no presente Anexo, quando iniciados com letra maitscula, terao
os significados a eles atribuidos no item o0 da parte geral do Regulamento, aplicaveis tanto no singular
quanto no plural.

1. CARACTERISTICAS DA CLASSE

1.1 A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario, conforme o Anexo
Normativo IIT a Resolu¢ado CVM n° 175/22.

1.2 A Classe ¢ constituida em regime fechado, de modo que as Cotas somente serao resgatadas
ao término do prazo de duracao da Classe ou, ainda, em caso de liquidacao da Classe. Sera permitida
a amortizacao das Cotas nos termos do item 9 do presente Anexo.

1.3 Para fins de classificacao nos termos do art. 27 do Anexo Complementar VI das Regras e
Procedimentos do Codigo de Administracao e Gestao de Recursos da ANBIMA, esta Classe é
classificada como: (i) mandato: tijolo (ii) subclassificacao: renda; (iii) tipo de gestao: ativa; e (iv)
segmento: outros.

2. PRAZO DE DURACAO DA CLASSE

2.1 A Classe tera prazo de duragao determinado de 10 (dez) anos, contado da Data de Inicio da
Classe, prorrogavel por mais 18 (dezoito) meses, a critério da Gestora, sem necessidade de
deliberacdo pela Assembleia Geral de Cotistas.

3. PUBLICO-ALVO DA CLASSE

3.1 As Cotas serdo destinadas ao publico em geral.
4. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS
Custodiante

4.1 A custodia dos Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da carteira da Classe
sera exercida pelo Custodiante, que prestard ainda os servigos de tesouraria, controladoria e
processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira da Classe.
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Escriturador
4.2 Aescrituracdo de Cotas sera exercida pelo Escriturador.
Auditor Independente

4.3 O Auditor Independente sera contratado para auditar as demonstracoes contabeis do Fundo
e da Classe, respeitado o disposto no item 12.2.3 da parte geral do Regulamento.

Intermedidrios

4.4 A Gestora podera contratar um ou mais intermedidrios para prestar os servicos de
intermediacao de operagoes para a carteira da Classe.

Distribuidores

4.5 A distribuicao publica das Cotas devera ser realizada por distribuidores devidamente
autorizados pela CVM, nos termos da regulamentacao aplicavel, a serem definidos pela Gestora.

Formador de mercado

4.6 A Administradora podera contratar os servicos de um formador de mercado para prestar os
servicos de formacgao de mercado para as Cotas, mediante solicitacao da Gestora.

5. TAXA DE ADMINISTRACAO, TAXA DE GESTAO E OUTRAS TAXAS

5.1 Taxa Global. A Classe pagara, a titulo de remuneragao aos Prestadores de Servicos do Fundo,
o valor global de 1,00% (um inteiro por cento) incidente sobre o Patriménio Liquido da Classe
(“Taxa Global”), correspondente aos valores devidos pela Classe para pagamento da remuneracgao
devida a Administradora (“Taxa de Administracao”), a Gestora (“Taxa de Gestao”) e aos
distribuidores pela prestaciao de servicos de distribui¢cdo continuos a Classe (“Taxa Maxima de
Distribuicao”)

5.1.1 Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servigcos em relacao a
Taxa Global, deverao acessar a Plataforma de Transparéncia de Taxas mantidas pela
ANBIMA no endereco: www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos.

5.1.2 Independentemente do percentual indicado no item acima, a Administradora
fara jus a uma remuneracao minima mensal de R$ 16.500,00 (dezesseis mil e quinhentos
reais), atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela
variacao positiva do IPCA.
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5.2  Sera devida pela Classe ao Custodiante uma Taxa de Custodia pela prestacao dos servicos de
custddia de Ativos, correspondente a 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o
Patriménio Liquido do Fundo, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
com minimo mensal de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), sendo certo que o valor minimo
mensal seré atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variacao
positiva do IPCA, a partir do més subsequente a data de inicio de funcionamento do Fundo (“Taxa
de Custodia™).

5.3 A Taxa de Custodia esta incluida na Taxa de Administracao, de modo que os valores devidos
pela Classe a titulo desta Taxa de Custodia serao deduzidos daqueles devidos pela Classe a titulo de
Taxa de Administracao, e pagos diretamente ao Custodiante.

5.4 A Taxa Global, a Taxa de Administracdo, a Taxa de Custédia e a Taxa de Gestdo serao
calculadas e provisionadas todo Dia Util e pagas no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més
da prestacdo dos servicos, sendo o primeiro pagamento devido no 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més em que ocorrer a Data de Inicio do Fundo.

5.5 A Administradora e a Gestora poderao estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao e
da Taxa de Gestao, respectivamente, sejam pagas diretamente pelo Fundo aos Demais Prestadores
de Servigos, desde que o somatorio dessas parcelas nao exceda o valor total da Taxa de Administragao
ou da Taxa de Gestao, conforme o caso.

5.6 A Taxa de Administracdo, a Taxa de Custddia e a Taxa de Gestao nao incluem os demais
encargos do Fundo ou da Classe, os quais observarao o disposto na Resolu¢do CVM 175 e no
Regulamento.

5.7 A Taxa Global compreende as taxas de administracdo, de custdédia e de gestdo das classes
cujas cotas venham a ser adquiridas pela Classe, de acordo com a politica de investimento descrita
no presente Anexo. Para fins deste item, nao serao consideradas as aplicacoes realizadas pela Classe
em cotas que sejam (a) admitidas a negociacdo em mercado organizado; e (b) emitidas por fundos
de investimento geridos por partes nao relacionadas a Gestora.

5.8  Taxa de Performance. Nao havera cobranca de taxa de performance.

5.9 No caso de destituicao e/ou renuncia da Administradora e/ou da Gestora: (a) os valores
devidos relativos a sua respectiva remuneracao, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis
até a data de seu efetivo desligamento e nao lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais ap0s tal
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data; e (b) conforme aplicavel, o Fundo arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas
relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

5.10 Taxa Maxima de Distribuicao: Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a
taxa e as despesas com a distribuicao de Cotas da Classe serao descritas nos documentos da oferta
de cada emissao de Cotas, conforme aplicavel (“Taxa Maxima de Distribuicao”).

5.11  Sem prejuizo do disposto acima, adicionalmente a Taxa Maxima de Distribuicao, em linha
com o Oficio Circular n® 6/2024/CVM/SIN, considerando que no ambito da operacionalizacao da
Classe prestadores de servico de distribuicao de Cotas serao contratados e remunerados de forma
continua pela prestagao de servico relacionado ao mecanismo de distribui¢ao por conta e ordem, as
taxas segregadas dos prestadores de servico poderao ser consultadas por meio da Plataforma de
Transparéncia de Taxas no endereco: www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-
fundos.

5.12 A cada emissao de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério da Administradora, de acordo
com recomendacao da Gestora, cobrar uma taxa de distribuicao primaria, a qual sera paga pelos
subscritores das Cotas no ato da subscricao primaria das Cotas.

5.13 Nao serao cobradas dos Cotistas do Fundo quaisquer outras taxas, tais como taxa de
performance, taxa de ingresso ou taxa de saida.

6. OBJETIVO DA CLASSE DE COTAS E POLITICA DE INVESTIMENTO

6.1 A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas
Cotas, conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio do investimento em Imoveis e
respectivas expansoes, acessoes e benfeitorias e/ou em Ativos Imobiliarios, incluindo SPE
Imobilidrias do segmento de data centers e infraestrutura de tecnologia da informacao, para
participacao, aquisicao, alienacao, desenvolvimento, manutencao, exploracao comercial, por meio
de locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie e/ou administracio de
empreendimentos imobilidrios nos quais se encontrem instalacdes de colocacdo (colocation),
centros de processamento de dados, subestacoes elétricas, instalacdes de computacdo e demais
instalacOes relacionadas a infraestrutura digital, bem como eventuais expansdes e anexos dos
referidos empreendimentos, em fase de construcao ou ja construidos (“Ativos Imobiliarios”).

6.2  Observada a Politica de Investimento acima prevista, a Classe poderad deter Imoveis
localizados em todo territério nacional, sem necessidade de diversificacao regional, bem como
quaisquer direitos reais sobre imoveis (“Imoveis”).

6.3  Considerando que a Classe podera investir em valores mobilidrios, esta deve respeitar os
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limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo
Normativo I a Resolu¢do CVM n° 175/22, devendo a Administradora e a Gestora observar as regras
de desenquadramento e reenquadramento da carteira de ativos conforme estabelecidas no referido
Anexo.

6.4 O Fundo ndo assumira risco de obra, o qual permanecera integralmente alocado ao
desenvolvedor e/ou vendedor dos respectivos empreendimentos, observada a estrutura de cada
operacao.

6.4.1 Para os fins desse Regulamento, entende-se por “risco de obra” os riscos
associados a construcao, conclusao, atraso, sobrecusto, defeitos construtivos, obtencao de
licencas e autorizagbes e demais contingéncias relacionadas a execucdo das obras e a
entrega dos empreendimentos, devendo a aquisicao pelo Fundo, sempre que envolver
ativos em fase de construcao, ser estruturada de modo que tais riscos sejam suportados
pelo desenvolvedor e/ou vendedor, inclusive por meio de mecanismos contratuais de

alocacao de responsabilidade, garantias, reten¢oes ou condi¢oes suspensivas adequadas.

6.5 A Gestora fara melhores esforcos para assegurar que todas as benfeitorias realizadas nos
Imoéveis sejam devidamente averbadas nas respectivas matriculas antes da aquisicao pelo Fundo
ou na forma prevista na estrutura da operacao.

6.6  Osrecursos da Classe serao aplicados, sob a gestao da Gestora, de acordo com a Politica de
Investimentos, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por
meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos. A cada nova emissao, a
Administradora e a Gestora, poderdo propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem
emitidas, que nao representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou
sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte da Administradora, da Gestora ou do distribuidor
das Cotas.

6.7  Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do Patrimonio Liquido que, temporariamente,
nao estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, deve ser aplicada no Ativos Financeiros de Liquidez.

6.7.1 A Classe pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em Cotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, para atender suas necessidades de liquidez.

6.8 A Classe podera adquirir Ativos de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas a
Gestora e/ou a Administradora, desde que aprovado previamente em Assembleia, na forma
prevista no artigo 31 do Anexo Normativo III a Resolucaio CVM n° 175/22, nos termos da
regulamentacao aplicavel.

6.9 O objeto da Classe e sua Politica de Investimento ndao poderao ser alterados sem prévia
deliberacdo da Assembleia, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.
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6.10 A Classe pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios (incluindo os
Ativos Imobiliarios, conforme aplicavel), desde que tais operacoes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem
como usa-los para prestar garantias de operacoes proprias.

6.11  Os Imoveis poderao ser objeto de reformas e/ou expansoes.

6.12 A Administradora e a Gestora poderao, conforme aplicavel, sem prévia anuéncia dos
Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos da
Classe, desde que em observancia a este Regulamento e a legislacao aplicavel:

(a) observadas as demais disposicoes do presente Regulamento, celebrar, aditar, rescindir ou
nao renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os
Demais Prestadores de Servicos do Fundo;

(b) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes da carteira da Classe, para quaisquer terceiros;

(c) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para a Classe;

(d) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios;
e

(e) contrair empréstimos, em nome de uma Classe, para fazer frente ao inadimplemento de
qualquer Cotista que deixe de integralizar as Cotas por ele subscritas, observado o disposto no
artigo 113, V, da parte geral da Resolucao CVM 175.

6.13 Cabera a Gestora, praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da
Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposicoes deste Regulamento e da legislacao
aplicavel, nao lhe sendo facultado, todavia, tomar decisées que eliminem a discricionariedade da
Administradora com relacio as atribuicbes que foram especificamente atribuidas a
Administradora neste Regulamento e na legislacao em vigor.

6.14 A Classe terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada
oferta de Cotas para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida
neste Regulamento, bem como com relagido as regras de limites de concentracdo de carteira por
emissor ou por modalidade de ativos financeiros, conforme previstos nos Anexos Normativos I e 111
a Resolucao CVM n° 175/22.

6.14.1 Caso a Classe ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro
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do prazo mencionado acima, a Administradora convocara Assembleia, sendo que, caso a Assembleia
nao seja instalada, ou uma vez instalada, nao se chegue a uma conclusao a respeito das medidas a
serem tomadas para fins de enquadramento da carteira, a Gestora podera recomendar a realizacao
de amortizacao de principal, na forma do subitem 6.14.2, abaixo.

6.14.2 Caso a Gestora e a Administradora nio encontrem Ativos para investimento pela Classe, a
seu critério, o saldo de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicao adicional de
rendimentos e/ou amortizacao de principal, sendo que, nesta hip6tese, a Gestora devera informar a
Administradora a parcela dos recursos que devera ser paga aos respectivos Cotistas a titulo de
distribuicao adicional de rendimentos e/ou amortizacao de principal.

6.15 Nao obstante a diligéncia da Gestora em colocar em pratica a Politica de Investimento da
Classe prevista neste Anexo, as aplicacoes da Classe estao, por sua natureza, sujeitas a flutuagoes
tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢coes adversas de liquidez e negociacao
atipica nos mercados de atuacao. Ainda que a Administradora e a Gestora mantenham sistemas de
gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para a
Classe e os Cotistas. E recomendada aos investidores a leitura atenta dos fatores de risco a que o
investimento nas Cotas esta exposto, conforme descritos no item 72 do presente Anexo.

6.16  Oinvestimento nas Cotas nao conta com garantia dos Prestadores de Servicos Essenciais, dos
Demais Prestadores de Servicos, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

7. FATORES DE RISCO

7.1 O investimento nas Cotas apresenta riscos, especificamente aqueles indicados neste item 7.
Nao hé garantia de completa eliminac@o da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas, nao
podendo os Prestadores de Servicos Essenciais e os Demais Prestadores de Servigos, em hipotese
alguma, ser responsabilizados por qualquer depreciacdo ou perda de valor dos Ativos, dos Imdveis e
dos Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da carteira da Classe, ou por eventuais prejuizos
incorridos pelos Cotistas quando da amortizacao ou do resgate das suas Cotas, nos termos deste
Anexo.

7.1.1  Cada Cotista devera atestar que esta ciente dos riscos do investimento nas Cotas e concorda
em, ainda assim, realiza-lo, por meio da assinatura do termo de ciéncia de risco e de adesao ao
Regulamento.

i) Auséncia de garantia das Cotas (materialidade: maior). As aplicagoes realizadas nas Cotas
nao contam com garantia dos Prestadores de Servicos Essenciais, dos Demais Prestadores de
Servicos, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos (FGC). Os Prestadores de Servicos Essenciais e os Demais Prestadores de Servicos nao
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prometem ou asseguram aos Cotistas qualquer rentabilidade em razao da aplicaciao nas Cotas. Os
recursos para o pagamento da amortizacao e do resgate das Cotas decorrerao exclusivamente dos
resultados e do patriménio da Classe, a qual estd sujeita a riscos diversos e cujo desempenho é
incerto.

(i)  Patriménio Liquido negativo (materialidade: média). As aplicacoes da Classe estdo, por sua
natureza, sujeitas a flutuacoes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicoes
adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacdo, nao havendo garantia de
completa eliminacao da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. As estratégias de
investimento da Classe poderao fazer com que o Patrimonio Liquido seja negativo, hipotese em que
os Cotistas néo serdo obrigados a realizar aportes adicionais de recursos. E possivel, portanto, que a
Classe nao possua recursos suficientes para satisfazer as suas obrigacoes.

(iii) Troca de informacoes. (materialidade: menor). Nao ha garantia de que as trocas de
informacoes entre os Prestadores de Servicos Essenciais, os Demais Prestadores de Servicos e
eventuais terceiros ocorrerao livre de erros. Caso tal risco venha a se materializar, o funcionamento
regular do Fundo e da Classe sera afetado adversamente, prejudicando os resultados e o patrimoénio
da Classe.

(iv)  Interrupcado da prestacdo de servicos (materialidade: menor). O funcionamento do Fundo e
da Classe depende da atuacao conjunta e coordenada dos Prestadores de Servicos Essenciais e dos
Demais Prestadores de Servigos. Qualquer interrup¢ao na prestacao dos servicos pelos Prestadores
de Servicos Essenciais ou pelos Demais Prestadores de Servicos, inclusive em razao da sua
substituicdo, podera prejudicar o regular funcionamento do Fundo ou da Classe. Ademais, caso
qualquer dos Prestadores de Servicos Essenciais ou dos Demais Prestadores de Servicos seja
substituido, podera haver um aumento dos custos do Fundo ou da Classe com a contratacao de um
novo prestador de servigos.

) Liquidag¢ao da Classe (materialidade: menor). Existem eventos que podem ensejar a
liquidacao da Classe, conforme previsto no presente Anexo. Assim, ha a possibilidade de os Cotistas
receberem os valores investidos de forma antecipada, frustrando a sua expectativa inicial, sendo que
os Cotistas poderao nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, até
entdo, proporcionada pela Classe. Ademais, ocorrendo a liquidagao da Classe, podera nao haver
recursos imediatos suficientes para o pagamento do resgate das Cotas aos Cotistas (por exemplo, em
razao de o pagamento dos Ativos integrantes da carteira da Classe ainda nao ser exigivel). Nesse caso,
a Administradora resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos da Classe, pelo preco
em que se encontram contabilizados na carteira da Classe. Os Cotistas poderdo encontrar
dificuldades para negociar ou cobrar os Ativos recebidos.

(vi)  Riscos Relacionados a Fatores Macroeconomicos, Politica Governamental e Globalizacdo
(materialidade: média) — O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando
sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente,
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o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As
medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as politicas econOmica e
monetaria tém envolvido, no passado recente, alteracbes nas taxas de juros, desvalorizacao da
moeda, controle de cambio, aumento das tarifas puiblicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem
como outras condi¢cdes macroeconomicas, tém impactado significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacao da moeda,
indexacao da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica
fiscal vigente poderao impactar os negocios, as condi¢oes financeiras, os resultados operacionais do
Fundo e a consequente distribuicao de rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na economia,
tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

(vii) Riscos de Liquidez (materialidade: maior) — Os fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco
disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sao
constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a
possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacao no
mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

(viii) Risco de liquidez dos Ativos da carteira (materialidade: maior) — Os Imoéveis e demais Ativos
Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo sdo, por sua natureza, investimentos de baixa liquidez,
podendo apresentar reduzida negociabilidade no mercado secundério, inclusive em razdo de
caracteristicas especificas, tais como localizacao, dimensao, valor individual elevado, grau de
especializacdo e adaptacdo a determinada atividade ou locatario, bem como das condi¢oes dos
contratos de locacao a eles vinculados e da eventual concentracao em poucos locatarios. Assim, caso
o Fundo necessite alienar tais Ativos Imobiliarios, podera nao encontrar compradores interessados
em tempo hébil ou podera ser obrigado a vendé-los por valor inferior ao de sua avaliacdo ou com
desagio relevante, o que podera afetar adversamente o Patrimonio Liquido da Classe e os Cotistas.

(ix)  Risco tributario (materialidade: menor) — A Lei n°. 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
estabelece que os Fundos de Investimento Imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo
com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo
Fundo, sujeitam-se a tributacgio aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacao
corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicdao Social sobre o
Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuic¢ao ao Programa de Integracdo Social — “Contribuic¢do ao PIS” e
Contribui¢do ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos
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liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacoes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo
esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao de
rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando
distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienacdo ou no
resgate das Cotas quando da extin¢ao do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20%
(vinte por cento).

x) Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislacao (materialidade: menor) - Embora
as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicao do mencionado diploma legal, ndao
existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao
de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isencbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.

(xi)  Risco de Desenquadramento para Fins Tributarios (materialidade: menor): Caso nao seja
observadas as condicoes previstas na Lei n® 14.754, de 12 de dezembro de 2023, e suas alteracoes, e
neste Regulamento; e/ou o Fundo ou Classe deixe de ser enquadrado nas condicoes previstas na lei,
nao é possivel assegurar que o Fundo e/ou Classe continuarao a receber o tratamento tributario que
garanta a isencao do imposto sobre a renda.

(xii))  Risco de concentracdo da carteira da Classe (materialidade: maior) — A Classe destinara os
recursos captados para a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios e/ou outros Ativos que integrardo o
patrimoénio da Classe, de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se ainda que
poderao ser realizadas novas emissoes, tantas quantas sejam necessarias, com colocagoes sucessivas,
visando permitir que a Classe possa adquirir outros Ativos. Independentemente da possibilidade de
aquisicao de diversos Ativos pela Classe, inicialmente a Classe ira adquirir um nimero limitado de
Ativos Imobilidrios, o que podera gerar uma concentracdo da carteira da Classe, estando o Fundo
exposto aos riscos inerentes.

(xiii) Risco de concentracdo da Classe em um unico inquilino (materialidade: maior) Os Ativos
Imobilidrios integrantes da carteira da Classe sdo (ou serao) objeto de locacdo a um tnico inquilino,
de modo que substancialmente toda a receita de locacdo da Classe dependerd de uma tnica
contraparte, ficando vinculada a sua situacdo economico-financeira, capacidade operacional e
adimplemento contratual. Caso o inquilino atrase ou deixe de pagar os aluguéis, pleiteie revisao ou
rescisao da locacao, desocupe ou nao renove a locacdo dos Iméveis, ou enfrente deterioracao de
crédito, insolvéncia ou recuperacao judicial, a Classe podera sofrer reducao ou interrupc¢ao relevante
de suas receitas. Por se tratar de ativos de finalidade especifica (data centers), a substituicao do
inquilino pode ser dificil e demorada, sujeitando a Classe a vacancia, custos de readequacao e locagao
em condicdes menos favoraveis, com impacto negativo sobre o patrimonio da Classe, sua
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rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

(xiv) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os Ativos Imobiliarios (materialidade:
média). Como a Classe podera investir em Ativos Imobiliarios, nos contratos que lastreiem os Ativos
Imobiliarios, quando houver possibilidade de pagamento antecipado dos créditos imobiliarios pelos
devedores, tal antecipacao podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracao,
amortizacdo e/ou resgate dos Ativos Imobilidrios, bem como a rentabilidade esperada do
investimento. Para os Ativos Imobiliarios que prevejam condi¢oes para vencimento antecipado, os
respectivos emissores poderao promover o resgate antecipado, conforme a disponibilidade de
recursos financeiros. Nessa hipotese, os investimentos do Fundo, e consequentemente da Classe,
nesses Ativos Imobiliarios poderao sofrer perdas financeiras, seja pela nao realizacao do retorno
esperado, seja pela dificuldade da Gestora em reinvestir os recursos a taxas equivalentes as
originalmente pactuadas. O patrimoénio separado constituido em favor dos titulares dos Ativos
Imobiliarios, quando aplicavel, nao conta com qualquer garantia ou coobrigacao dos respectivos
emissores, sendo a tUnica fonte de pagamento o fluxo de recebiveis dos contratos imobiliarios
cedidos. Assim, o recebimento integral e tempestivo dos valores devidos ao Fundo, e
consequentemente a Classe, depende exclusivamente do adimplemento dos devedores dos contratos
imobiliarios, em tempo habil para cumprimento das obrigacoes previstas nos termos de emissao. A
ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos devedores podera
comprometer a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigacoes, impactando
negativamente o pagamento dos Ativos Imobilidrios e, em ultima instancia, os rendimentos
distribuidos aos Cotistas.

(xv)  Riscos juridicos (materialidade: média) — Toda a arquitetura do modelo financeiro,
econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor.
Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradigao e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situagoes atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e
recursos para eficicia do arcabougo contratual.

(xvi) Risco em Funcgdo da Dispensa de Registro (materialidade: maior) — As ofertas da Classe
poderdo submeter-se ao rito de registro automatico perante a CVM, nos termos da Resolugao CVM
n° 160/22, de forma que as informacoes prestadas pelo Fundo e pelo Coordenador nao terao sido
objeto de andlise pela referida autarquia federal.

(xvii) Risco de crédito dos CRIs e demais Ativos de crédito privado imobiliario (materialidade:
maior) — Considerando que o Fundo podera investir em CRIs e outros Ativos de crédito privado de
natureza imobiliria, a Classe poderé estar sujeita ao risco de inadimplemento, atraso no pagamento,
renegociacao, recuperacao judicial ou extrajudicial, faléncia, insolvéncia ou deterioracao da
capacidade de pagamento dos respectivos devedores, cedentes, emissores, coobrigados, garantidores
ou demais partes relacionadas as operacdes. A materializacdo desse risco podera impactar
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negativamente o fluxo de caixa, o valor dos Ativos, o Patrimonio Liquido da Classe e a distribuicao
de rendimentos aos Cotistas.

(xviii) Risco de obsolescéncia tecnolégica dos empreendimentos (materialidade: maior) — Os data
centers construidos nos Imoveis integrantes da carteira da Classe estao sujeitos a rapida evolucao
tecnoldgica, incluindo demandas crescentes de capacidade de processamento, refrigeracao,
conectividade e eficiéncia energética. A materializacao deste risco podera reduzir a atratividade dos
Imoéveis para locatarios, exigir investimentos significativos em modernizacao (retrofit) ou resultar
em desconto substancial no valor de alienacao dos Ativos, impactando adversamente o Patrimonio
Liquido e a distribuicao de rendimentos aos Cotistas.

(xix) Risco de custo energético e volatilidade tarifaria (materialidade: maior) — Data centers
demandam elevado consumo de energia elétrica para operacdo de servidores e sistemas de
refrigeragdo. OscilagOes significativas nas tarifas de energia, alteracGes regulatorias no setor elétrico,
restricoes de fornecimento ou interrupcoes no abastecimento poderdo impactar a viabilidade
economica dos empreendimentos, reduzir a atratividade dos Imoéveis para os locatarios e,
consequentemente, afetar os rendimentos da Classe.

(xx)  Risco regulatoério de telecomunicacoes e protecdo de dados (materialidade: média) — Os
empreendimentos do segmento de data centers estao sujeitos a regulamentacoes especificas nos
ambitos de telecomunicagoes (ANATEL), protecao de dados pessoais (LGPD — Lei n° 13.709/2018)
e seguranca cibernética. Alteracoes nessas regulamentacoes, novas exigéncias de compliance ou
penalidades aplicadas aos operadores dos data centers poderao afetar adversamente a operacao, a
ocupacao e a valorizacao dos Imdveis integrantes da carteira da Classe.

(xxi) Risco de construcado e entrega de data centers (materialidade: maior) — Caso o Fundo invista
em data centers a serem construidos ou em fase de construcao, estara sujeito a riscos de atraso,
estouro de orcamento, defeitos construtivos, ndo obtencao de certificacoes técnicas necessarias (tais
como certificacdo Tier do Uptime Institute) e falhas nos sistemas criticos de infraestrutura
(refrigeracao, energia, conectividade). A materializacao de qualquer desses riscos podera atrasar a
geracao de receitas, elevar os custos do Fundo e impactar negativamente os rendimentos distribuidos

aos Cotistas.

(xxii) Risco relacionado a subestacgdo de energia (materialidade: menor) — A operacao em data
centers integrantes da carteira do Fundo depende de fornecimento continuo e em larga escala de
energia elétrica, viabilizado por subestacoes dedicadas. Falhas, indisponibilidade, insuficiéncia ou
limitacdo de capacidade, necessidade de manutencao ou expansao, atrasos na conexao a rede de
distribuicdo/transmissao ou quaisquer eventos que comprometam o funcionamento da subestacao
podem interromper ou reduzir a operacao dos Imoveis, prejudicar os contratos de locacgio a eles
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vinculados e, consequentemente, afetar adversamente a rentabilidade dos Ativos Imobiliarios, o
Patrimonio Liquido da Classe e os Cotistas.

8. COTAS

Caracteristicas gerais das Cotas

8.1  As Cotas serdo escriturais e nominativas e corresponderao a fracoes ideais do patrimonio da
Classe, observadas as caracteristicas de cada série de Cotas previstas neste Anexo. O Escriturador
sera responsavel pela inscricao do nome de cada Cotista no registro de Cotistas.

8.1.1 A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse
modo, os Cotistas somente serao obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem,
observadas as condicoes estabelecidas neste Anexo e no respectivo documento de aceitagao. Caso nao
haja saldo de Cotas subscrito e nao integralizado, os Cotistas nao serao obrigados a realizar novos
aportes de recursos na Classe, mesmo na hipotese de o Patrimonio Liquido ser negativo ou de a Classe
nao ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigacgoes, observadas as disposi¢oes do item 8
da parte geral do Regulamento.

8.2  Todas as Cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos
idénticos, observado que, de acordo com o artigo 2° da Lei n° 8.668 o Cotista nao podera requerer o
resgate de suas Cotas, a qualquer tempo, sendao na data de liquidacao da Classe e segundo os
procedimentos previstos neste Regulamento.

8.3  Otitular de Cotas: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patrimoénio da Classe; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacado legal ou contratual,
relativa aos Ativos integrantes do patrimonio da Classe ou da Administradora, salvo quanto a
obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever; e (iii) deve exercer o seu direito de voto sempre
no interesse da Classe.

8.4 As Cotas serao calculadas e divulgadas diariamente, no momento de fechamento dos
mercados, observados os critérios definidos pela Administradora, observados os dispositivos deste

Regulamento e da regulamentacao aplicavel.

Emissdo das Cotas

8.5  As caracteristicas, os direitos e as condi¢cdes de emissdo, distribui¢do, subscri¢do e
integralizacdo das Cotas estdo descritos nos itens abaixo.

8.6 A Classe, representado por sua Gestora, ird contratar distribuidor, que farad a Primeira
Emissao, para oferta publica, de, inicialmente, 4.820.000 (quatro milhées e oitocentas e vinte mil)
Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, perfazendo o montante total de até R$
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482.000.000,00 (quatrocentos e oitenta e dois milhoes de reais) em série tnica.

8.7  Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas da Primeira Emissao, nos termos dos artigos
73 a 75 da Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, sendo o montante minimo de colocacao
no ambito da Primeira Emissao equivalente a 2.910.000 (dois milhGes, novecentos e dez mil) de
Cotas da Primeira Emissdo, no montante de R$ 291.000.000,00 (duzentos e noventa e um milhoes
de reais). Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as Cotas da Primeira Emissao
remanescentes nao subscritas e integralizadas deverao ser canceladas pela Administradora.

8.8 A Primeira Emissao sera realizada nos termos da Resolucdo CVM n° 160, sob o rito de
registro automatico, em regime de melhores esforcos, sendo tais depositadas para distribuicao no
mercado primario e/ou negociacdo no mercado secundario, conforme aplicavel, por meio de
ambiente administrado e operacionalizado pela B3, incluindo o Fundos21 — Médulo de Fundos,
observado o disposto nos respectivos documentos da oferta.

8.9 Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento, a Gestora podera deliberar por realizar novas emissoes das Cotas, sem a necessidade
de aprovacao em Assembleia, desde que limitadas ao montante maximo do Capital Autorizado.

8.10 A Assembleia podera deliberar sobre novas emissoes das Cotas, seus termos e condicoes,
incluindo, sem limitacao, a possibilidade de subscricao parcial e o cancelamento de saldo nao
colocado findo o prazo de distribuicao, observadas as disposicoes da Resolucao CVM n° 160, de 13
de julho de 2022e, desde que dentro do limita do Capital Autorizado.

8.11  Na hip6tese de emissao de novas Cotas na forma do item 8.10 acima, o preco de emissao das
Cotas objeto da respectiva oferta terd como referéncia preferencialmente: (a) o valor patrimonial
das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patrimonio Liquido contabil atualizado do
Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade da Classe, ou, ainda,
(c¢) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, com base em data a ser definida nos respectivos
documentos das Ofertas (observada a possibilidade de aplicagdo de desconto ou de acréscimo, a
critério da Administradora e da Gestora). Nos demais casos, o preco de emissao de novas Cotas
devera ser fixado por meio de Assembleia, conforme recomendacado da Gestora.

8.12 No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia
na subscri¢do de novas Cotas, na proporcao de suas respectivas participa¢des (com base na relagdo
de Cotistas na data que for definida nos documentos que deliberar pela nova emissao de Cotas),
respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais previstos pela B3 necessarios ao exercicio de
tal direito de preferéncia.

8.13 Todas as Cotas assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizacoes, caso aplicavel, observado que, conforme orientacao e
recomendacdo da Gestora, apés verificado pela Administradora a viabilidade operacional dos prazos
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e procedimentos junto a B3, a nova emissao das Cotas podera estabelecer periodo, nao superior ao
prazo de distribuicao das Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas Cotas objeto da
nova emissao nao darao direito a distribuicao de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos
atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de
Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes.

8.14 Nao havera limites maximos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites que
venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta, de modo que a totalidade das Cotas podera ser

adquirida por um tnico investidor, ficando desde ja ressalvado o disposto 14 deste Regulamento.

Distribuicdao das Cotas

8.15 As Cotas serao objeto de ofertas publicas, observado que no ambito da respectiva oferta, a
Administradora e a Gestora, em conjunto com as respectivas instituicoes contratadas para a
realizacao da distribuicao das Cotas, poderao estabelecer o ptblico-alvo para a respectiva emissao e
oferta, observado o quanto disposto na legislacao e regulamentacao vigentes a época da realizacao
da respectiva oferta, em relacao a definicao do publico-alvo.

8.16 Nao podera ser iniciada nova oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas
remanescentes da oferta anterior.

Subscricdo e integralizacdo das Cotas

8.17 Por ocasidao da subscricao das Cotas, cada Cotista devera assinar (a) o documento de
aceitacao; (b) o termo de ciéncia de risco e de adesdao ao Regulamento, declarando o disposto no
artigo 29 da parte geral da Resolucdo CVM n° 175/22.

8.18 As Cotas da Primeira Emissao, bem como as Cotas de eventuais emissoes subsequentes, serao
integralizadas em moeda corrente nacional, observado o disposto nos itens abaixo e no respectivo
Apéndice.

8.18.1 As Cotas serao integralizadas conforme cronograma de integralizacao definido no respectivo
documento de aceitacao da oferta.

8.18.2 As Cotas deverao ser integralizadas, em moeda corrente nacional, por meio (a) da B3, caso
as Cotas estejam depositadas na B3; ou (b) de transferéncia eletronica disponivel (TED) ou outra
forma de transferéncia de recursos autorizada pelo BACEN, na conta de titularidade da Classe.

8.19  Caso o Cotista deixe de cumprir com as condicoes de integralizagao constantes no documento
de aceitacao, independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no
respectivo documento de aceitagao.
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8.20 A cada emissao de Cotas, a Classe podera, a exclusivo critério dos Cotistas e de acordo com
recomendacdo da Gestora, cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual sera paga pelos
subscritores das Cotas no ato da subscri¢ao priméria das Cotas.

8.21 E admitida a subscricdo por um mesmo Cotista de todas as Cotas emitidas. Nao havera,
portanto, requisitos de dispersao das Cotas.

Negociacdo das Cotas

8.22 As Cotas poderao ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do
MDA, administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) para negociacao no mercado secundario por meio do
Fundos21, administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo as negociacoes e os eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcao
B3.

8.22.1 Caso as Cotas sejam depositadas em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado,
cabera exclusivamente ao eventual intermediario verificar se os adquirentes das Cotas sao
Investidores, bem como o atendimento as demais formalidades previstas no Regulamento e na
regulamentacao aplicavel.

8.23 As Cotas estardo sujeitas a eventuais restricoes de negociacdo estabelecidas na
regulamentacao aplicavel, incluindo, sem limitacdo, a Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de
2022.

8.24 Os Cotistas serdo os unicos responsaveis pelo pagamento dos custos, tributos ou
emolumentos decorrentes da negociacao ou da transferéncia das suas Cotas.

8.25 A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a verificacdo, pela
Administradora, do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolug¢ao
175 e alteragOes posteriores e demais regulamentacoes especificas.

8.26  As Cotas somente poderao ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou, caso
nao estejam, se o cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigacdes do Cotista cedente
perante o Fundo no tocante a sua integralizagao.

Oferta Publica Voluntaria de Aquisicao de Cotas

8.27  As ofertas publicas voluntarias que visem a aquisicdo de parte ou da totalidade das Cotas
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devem obedecer as regras e procedimentos operacionais estabelecidos pela entidade administradora
do mercado organizado em que as Cotas estejam admitidas a negociacao (se aplicavel).

Recompra de Cotas

8.28 A critério da Gestora, a Classe podera recomprar suas Cotas, observadas as limitacoes
previstas no artigo 56, paragrafo 6° do Anexo Normativo I da Resolucao CVM n° 175/22, quais sejam
(a) as Cotas recompradas sejam canceladas; (b) o valor de recompra da Cota seja inferior ao valor
patrimonial da Cota do dia imediatamente anterior ao da recompra; e (¢) o volume de recompras nao
ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses, 10% (dez por cento) do total das Cotas.

8.29 Na hipotese de recompra de Cotas, o Fundo devera anunciar a inten¢ido de recompra, por
meio de comunicado ao mercado arquivado, com pelo menos 14 (catorze) dias de antecedéncia da
data em que pretende iniciar a recompra, junto a entidade administradora do mercado organizado
no qual as Cotas estejam admitidas a negociacao, em linha com o disposto no artigo 56, paragrafo 7°

do Anexo Normativo I da Resolu¢do CVM n° 175/22.

8.30 O comunicado referido no item 8.29 acima (a) é valido por 12 (doze) meses, contados
a partir da data de seu arquivamento; e (b) deve conter informacoes sobre a existéncia de programa
de recompras e quantidade de Cotas efetivamente recompradas nos 3 (trés) ultimos exercicios,

conforme previsto no artigo 56, paragrafo 8° do Anexo Normativo I da Resolugao CVM n° 175/22.

8.31 O limite estabelecido na alinea (c¢) do item 8.28 acima deve ter como referéncia as Cotas
emitidas pelo Fundo ou Classe na data do comunicado de que trata o item 8.29 acima.

8.32 A recompra de Cotas pela Classe nao podera ser realizada nas hipoteses previstas no artigo
56, Paragrafo 10° do Anexo Normativo I da Resolucao CVM n° 175, quais sejam: (a) sempre que a
Administradora ou a Gestora tenha conhecimento de informacao ainda nao divulgada ao mercado
relativa as suas investidas que possa alterar substancialmente o valor da Cota ou influenciar na
decisdao do Cotista de comprar, vender ou manter suas Cotas; (b) de forma a influenciar o regular
funcionamento do mercado; e (c) com a finalidade exclusiva de obtencao de ganhos financeiros a
partir de variacoes esperadas do preco das Cotas.

9. DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

9.1 Semestralmente, a Administradora distribuirda aos Cotistas, independentemente da
realizacao de Assembleia, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela
Classe, se houver, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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9.1.1 O Fundo adotara o método “Lucro Caixa” para distribuicao de rendimentos.

9.2  Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderao ser distribuidos aos Cotistas
mensalmente, a critério da Administradora, mediante recomendacao da Gestora, até o 1° (primeiro)
Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos. Observado o disposto no item 9.1, acima, eventual
saldo de resultado nao distribuido como antecipacgao sera pago no prazo maximo de 15 (quinze) Dias
Uteis ap6s o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinaco
dada pela Assembleia, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela Gestora.

9.3 Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizacoes realizados por meio da B3
seguirao os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerao todas as Cotas nesta
custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distincao entre os Cotistas.

9.4  Observada a obrigacdo estabelecida nos termos do item 9.1, acima, a Gestora podera
decidir/recomendar pelo reinvestimento dos recursos originados com a alienacao dos Ativos, dos
Ativos Financeiros e Imoéveis da carteira da Classe, observados os limites previstos na
regulamentacao e legislacao aplicaveis.

9.4.1 O percentual minimo a que se refere o item 8.1, acima serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido
minimo estabelecido.

9.5  Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Cotistas, nos termos deste
Regulamento, aqueles que sejam Cotistas ao final do Dia Util imediatamente anterior a respectiva
data do pagamento.

9.6  Para fins de apuraciao de resultados, a Classe mantera registro contdbil das aquisicoes,
locacoes, arrendamentos ou revendas dos Imoveis integrantes de sua carteira.

9.7 A Gestora, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas
extraordinarias dos Ativos integrantes do patrimoénio da Classe, podera reter até 5% (cinco por cento)
dos lucros apurados semestralmente pela Classe.

9.8  Caso as reservas mantidas no patrimoénio da Classe venham a ser insuficientes, tenham seu
valor reduzido ou integralmente consumido, a Administradora, mediante notificacao recebida da
Gestora, a seu critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia para discussao
de solugoes alternativas a venda dos Ativos.

10. LIQUIDACAO DA CLASSE
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10.1 A Classe sera liquidada por deliberacao da Assembleia especialmente convocada para esse
fim ou conforme demais hipoteses previstas neste Regulamento.

10.2 A Assembleia que determinar a liquidacao da Classe deve deliberar, no minimo, sobre:
(a) o plano de liquidacao elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto; e

(b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacoes dos Cotistas que nao puderam ser
contatados quando da convocacao da Assembleia.

10.2.1 Do plano de liquidacdo deve constar uma estimativa acerca da forma de pagamento dos
valores devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um cronograma de pagamentos.

10.3 Nas hipoteses de liquidacao da Classe, a Administradora deve promover a divisao de seu
patrimonio entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apés o pagamento de todos os custos e
despesas, bem como encargos devidos pela Classe.

10.3.1 O resgate integral das Cotas devera ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da
data em que ocorrer um evento de liquidacao antecipada. Na hipotese de liquidacao da Classe por
deliberacao da Assembleia, esta podera definir seu prazo de conclusao.

10.4 Aliquidagao da Classe e o consequente resgate das Cotas serao realizados, em moeda corrente
nacional, ap6s a alienacao da totalidade dos Ativos integrantes do patriménio da Classe.

10.4.1 Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisao do
montante obtido com a alienac¢ao dos Ativos pelo nimero de Cotas.

10.5 Caso nao seja possivel a liquidacao da Classe com a adocao dos procedimentos previstos no
item 10.4, acima, a Administradora resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos, fora
do ambiente de negociacdo da B3, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira da
Classe e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no item 10.4.1, acima.

10.5.1 A Administradora devera convocar a Assembleia para deliberar sobre os procedimentos de
dacao em pagamento dos Ativos.

10.6  Na hipotese da Assembleia referida acima nao chegar a acordo sobre os procedimentos para
entrega dos Ativos a titulo de resgate das Cotas, os Ativos serao entregues aos Cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracao ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a
proporc¢ao das Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulacdo. Apos a
constituicdo do condominio acima referido, a Administradora estard desobrigada em relacdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizada a liquidar a Classe perante
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as autoridades competentes.

10.7 A Administradora devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

10.8 O Custodiante continuara prestando servicos de custédia pelo prazo improrrogavel de 30
(trinta) dias, contado da notificacao referida no item anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicara a Administradora e ao Custodiante, hora e local para que
seja feita a entrega dos Ativos. Expirado este prazo, a Administradora podera promover o pagamento
em consignacao dos Ativos da carteira da Classe, em conformidade com o disposto no Codigo Civil
Brasileiro.

10.9 No ambito da liquidacao da Classe, respeitado o disposto na Resolucdo CVM n° 175/22, a
Administradora (a) fornecera as informacoes relevantes sobre a liquidacao da Classe a todos os
Cotistas, de maneira simultanea e assim que tiver conhecimento, atualizando-as sempre que
necessario; e (b) verificara se a precificacdo e a liquidez da carteira da Classe asseguram um
tratamento ison6mico na distribui¢ao dos resultados aos Cotistas.

10.10 Nas hipoéteses de liquidacao da Classe, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstracao da movimentacao do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

10.11 Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras da Classe analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condic¢oes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

10.12 Apos a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro da
Classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte
documentacao:

(a) ata da Assembleia que tenha deliberado a liquidacao da Classe, quando for o caso; e

(b) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral aos

Cotistas.
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Imprimir

Informe Anual

Nome do Fundo/Classe:

DAYCOVAL D96 FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE CNPJ do Fundo/Classe:
RESPONSABILIDADE LIMITADA

67.224.342/0001-66

Data de Funcionamento: 26/06/2026 Piblico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: Quantidade de cotas emitidas: 4.820.000,00
Fundo/Classe Exclusivo? Nao Cotl‘sFas possuem vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Classificagio: Papel
i i Subclassificacio: Fund

Classnﬁcaca0~ . " riea Hnaos Prazo de Duragio: Determinado
autorregulagio: Gestdo: Definida

Segmento de Atuacdo: Multicategoria
Data d_f’ Prazo de 26/06/2036 En?erramento do exercicio 30/06
Duracio: social:
Mercado de negociagio Entidade administradora de

MB .
das cotas: mercado organizado:
Nome do Administrador: BANCO DAYCOVAL S.A. CNPJ do Administrador: 62.232.889/0001-90

Avenida Paulista, 1793, 2° andar- Bela

0300 111 0500

02

Endereco: vista- Sio Paulo- SP- 01311200 Telefones: (11) 3563-4389
(11) 3563-4318
Site: www.daycoval.com.br E-mail: informes.regulatorios@bancodaycoval.com.br
Competéncia: 06/2026
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
1.1 [Gestor: AZ QUEST PANORAMA LTDA 37.783.771/0001- Rua Tabapud, n° 422, conjunto 41, Itaim Bibi 00 0000-0000

1.2 |Custodiante: BANCO DAYCOVAL S.A.

90 PAULO / SP

62.232.889/0001- [AV. PAULISTA, 1793, 11° ANDAR, BELA VISTA, SAO

(11) 3138-1300

1.3 |Auditor Independente: Sem Informagdo Apresentada |0../- Sem Informacdo Apresentada

00 0000-0000

1.4 |Formador de Mercado:

/-

1.5 |Distribuidor de cotas: BANCO DAYCOVAL S.A.

90 PAULO / SP

62.232.889/0001- |AV. PAULISTA, 1793, 11° ANDAR, BELA VISTA, SAO

(11) 3138-1300

1.6 |Consultor Especializado:

/-

1.7 |Empresa Especializada para administrar as locagodes: |../-

1.8 [Outros prestadores de servigos':

Nao possui informagao apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 |Descrigdo dos negocios realizados no periodo

Nao possui informagao apresentada.

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacoes descritas no item 1.1 com
relagdo aos investimentos ainda nio realizados:

O programa de investimento do Fundo para os exercicios seguintes seguira a politica de investimentos, em conformidade com o regulamento do Fundo.

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

Sem informacgdo apresentada

4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

Sem informagdo apresentada

4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢cdo da carteira

Sem informagao apresentada

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII

Relac¢do de ativos imobilidrios Valor (RS$)

Valor Justo, nos termos da ICVM 516
(SIM ou NAO)

Percentual de
Valoriza¢io/Desvaloriza¢io
apurado no periodo

Nao possui informagao apresentada.
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6.1

Critérios utilizados na referida avaliacio

Os Ativos de Liquidez serdo precificados de acordo com procedimentos para registro e avaliacao de titulos e valores mobilidrios, conforme estabelecido na
regulamentagdo em vigor (tais como o critério de marcagéo a mercado) e de acordo com o manual de precificagédo adotado pelo Custodiante. O manual esta
disponivel para consulta no website: https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais/politicas-manuais-documentos. Para as cotas de Fundos,
consideramos o valor de Mercado das cotas de FII.

Rela¢do de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Nio possui informagdo apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nao sigilosos e relevantes

Nio possui informagdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagdo apresentada.

10

.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposi¢io dos cotistas para analise:

Avenida Paulista, 1.793 - 2° andar
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais

10.2

Indicacio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o envio de
documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido
publico de procuragio.

Todas as informagdes referentes a este fundo e/ou classe estdo disponiveis no Regulamento, documento de consulta publica, que pode ser acessado pelos links:
https://web.cvm.gov.br/app/fundosweb/#/consultaPublica ou https:/fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM O Administrador
publicara as informagdes especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais) e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.
As informagdes abaixo especificadas serdo remetidas pelo Administrador a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos, e as entidades administradoras
do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao.

10.3

Descri¢io das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de consultas formais, se admitidas
em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participaciio a distincia e envio de comunicacio escrita ou eletronica de voto.

Todas as informagdes referentes a este fundo e/ou classe estao disponiveis no Regulamento, documento de consulta publica, que pode ser acessado pelos links:
https://web.cvm.gov.br/app/fundosweb/#/consultaPublica ou https:/fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM Correio eletronico,
website do administrador fiduciario (https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais). A convocacio da Assembleia Geral de Cotistas pelo
Administrador far-se-a mediante correspondéncia por correio eletronico (e-mail) e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, da qual constardo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem
tratados. Salvo motivo de for¢a maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de
efetuar-se em outro lugar correspondéncia encaminhada por correio eletronico, enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunido. Por ocasido
da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria do FUNDO, os Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o(s) representante(s) de
Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado 8 ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral
de Cotistas ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral de Cotistas ordinaria e extraordinaria.

10.3

Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletronico.

Todas as informagdes referentes a este fundo e/ou classe estdo disponiveis no Regulamento, documento de consulta publica, que pode ser acessado pelos links:
https://web.cvm.gov.br/app/fundosweb/#/consultaPublica ou https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM Nao obstante, os
Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica (via e-mail) encaminhada ao Administrador, desde que este receba o voto do
Cotista com pelo menos 01 (um) dia de antecedéncia em relagdo a data prevista para a realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas a que se refere o voto
proferido na forma prevista neste Paragrafo.

11.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

Taxa Global. A Classe pagara, a titulo de remuneragao aos Prestadores de Servigos do Fundo, o valor global de 1,00% (um inteiro por cento) incidente sobre o
Patrimé6nio Liquido da Classe (“Taxa Global), correspondente aos valores devidos pela Classe para pagamento da remuneragdo devida a Administradora (“Taxa
de Administragdo”), a Gestora (“Taxa de Gestao”) e aos distribuidores pela prestagdo de servigos de distribui¢do continuos a Classe (“Taxa Maxima de
Distribui¢do”) Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servigos em relagdo a Taxa Global, deverdo acessar a Plataforma de Transparéncia de Taxas
mantidas pela ANBIMA no enderego: www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos. Independentemente do percentual indicado no item
acima, a Administradora fara jus a uma remuneragdo minima mensal de R$ 16.500,00 (dezesseis mil e quinhentos reais), atualizado anualmente, a partir da data
de inicio das atividades do Fundo, pela variagdo positiva do IPCA.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:

0,00 0,00% 0,00%

12.

Governanga

12.1

Representante(s) de cotistas

INdo possui informagdo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Erick Warner de Carvalho Idade: 45

Profissao: Diretor de Administragao Fiduciaria CPF: 27764653861

E-mail: erick.carvalho@bancodaycoval.com.br Formagio académica: Administragdo de Empresas

Quantidade de cotas detidas
do FII:

Quantidade de cotas do FII

0,00 compradas no periodo:

0,00

Quantidade de cotas do FII

. A 0,00 Data de inicio na funcio: 01/08/2019
vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos

[Ndo possui informagao
apresentada.

Descriciio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos S anos

Evento Descri¢ao
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Qualquer condenaciio criminal

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as penas
aplicadas

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em

Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas < <.
relagdo ao total emitido

% detido por PF % detido por PJ

Até 5% das cotas 0,00 4.820.000,00 0,00% 0,00% 0,00%

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacées

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de informacdes relevantes nao
divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

Todas as informagdes referentes a este fundo e/ou classe estdo disponiveis no Regulamento, documento de consulta publica, que pode ser acessado pelos links:
https://web.cvm.gov.br/app/fundosweb/#/consultaPublica ou https:/fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM
https://ri.daycoval.com.br/pt/governanca-corporativa/visao-geral O comunicado, envio, divulgagio e/ou disponibilizagdo, pelo Administrador, de quaisquer
informagdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste Regulamento ou na regulamentacdo vigente, sera realizado por meio de
correio eletronico (e-mail). A publicagdo também deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicagdo referida no caput,
enviar as informagdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao, bem como a CVM, por meio do Sistema
de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial
de computadores.

Todas as informagdes referentes a este fundo e/ou classe estdo disponiveis no Regulamento, documento de consulta publica, que pode ser acessado pelos links:
https://web.cvm.gov.br/app/fundosweb/#/consultaPublica ou https:/fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM
https://ri.daycoval.com.br/

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores.

Todas as informagdes referentes a este fundo e/ou classe estdo disponiveis no Regulamento, documento de consulta publica, que pode ser acessado pelos links:
https://web.cvm.gov.br/app/fundosweb/#/consultaPublica ou https:/fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM
https://ri.daycoval.com.br/ O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagéo, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto: I.em sua pagina na rede mundial de computadores; II.no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e IIl.na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociagéo.

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de informacdes, se for o caso.

Todas as informagdes referentes a este fundo e/ou classe estdo disponiveis no Regulamento, documento de consulta publica, que pode ser acessado pelos links:
https://web.cvm.gov.br/app/fundosweb/#/consultaPublica ou https:/fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM O Administrador
possui equipes direcionadas para asseguragdo do cumprimento da politica de divulgagido de informagdes do Fundo com segregagao de fungdes para elaboragéo,
validagdo e envio de informagoes.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Todas as informagdes referentes a este fundo e/ou classe estdo disponiveis no Regulamento, documento de consulta publica, que pode ser acessado pelos links:
https://web.cvm.gov.br/app/fundosweb/#/consultaPublica ou https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas do
F11
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Docusign Envelope ID: C95571D0-10F5-8A58-825E-63C4EB24AF4B

NZQUEST

—PANORAMA —
Sao Paulo, 26 de junho de 2026
Estudo de Viabilidade
Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 12 Emissao do AZ QUEST PANORAMA DATA CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
Objetivo

O presente Estudo de Viabilidade foi elaborado pela AZ QUEST PANORAMA CAPITAL LTDA., na qualidade de gestor do AZ QUEST PANORAMA DATA CENTERS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Gestor” e “Fundo” respectivamente), com o objetivo de analisar a viabilidade

econdmico-financeira referente a oferta publica de distribui¢ao de cotas da 12 emissdo do Fundo (“Oferta”).

Pararealizacdo desse estudo, o Gestor utilizou premissas dos dados econdmico-financeiros a respeito de eventos futuros relacionados ao mercado imobilidrio
e de capitais, com base nas expectativas de mercado e em dados histéricos. Sendo assim, esse estudo ndo deve ser entendido como uma promessa ou
garantia de rentabilidade do Fundo. O Gestor ndo podera ser responsabilizado por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do veiculo

ora apresentado.

Caracteristicas Gerais da Oferta
A Oferta serd realizada pelo rito automatico previsto na Resolu¢ao da Comissdo de Valores Mobilidrios n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada

(“Resolucdo CVM 160” e “CVM” respectivamente), e correspondera a distribuicdo de, inicialmente, 4.820.000 (quatro milhGes e oitocentos e vinte mil) cotas,

tendo cada cota o valor de RS 100,00 (cem reais), perfazendo o valor de, inicialmente RS 482.000.000,00 (quatrocentos e oitenta e dois milhdes de reais)

(“Montante Inicial”), com a possibilidade do Montante Inicial ser: diminuido, em virtude de distribuicdo parcial, desde que atendido o valor minimo de

RS 291.000.000,00 (duzentos e noventa e um milhdes de reais), equivalente a 2.910.000 (dois milhdes e novecentos e dez mil) de cotas (“Montante Minimo

da Oferta”).
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Docusign Envelope ID: C95571D0-10F5-8A58-825E-63C4EB24AF4B

NZQUEST

—PANORAMA —
Data-base do Estudo de Viabilidade
A data-base do presente Estudo de Viabilidade é 26 de junho de 2026.

Principais Nimeros e Verticais da AZ Quest Panorama

A AZ Quest Panorama é uma gestora de investimentos focada em ativos imobiliarios, em suas diferentes subclasses, veiculos e perfis de retorno. Ela faz parte
da AZ Quest Investimentos Ltda. (“AZ Quest”), gestora com mais de RS 36 bilhdes sob gestdo e mais de 300 (trezentos) mil cotistas, ao longo de 25 (vinte e
cinco) anos de histdria. O time da AZ Quest é formado por mais de 50 (cinquenta) profissionais focados na gestdo de mais de 100 (cem) fundos de

investimento:
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—PANORAMA —

MATERIAL PUBLICITARIO

AZ QUEST NZQUEST

Grupo AZ Quest!

ESTRATEGIAS

sob gestdo? MACRO

456 CREDITO PRIVADO

cotistas* 222

1306 AUM

RENDA FIXA ATIVA

RENDA V ARIAVEL

AZ QUEST
2.252 (R$ mm)*

de historia
ARBITRAGEM

SISTEMATICOS

sob gestdo*

INTERNACIONAIS

= AGRO
focados em gestdo*
INFRAESTRUTURA
= ARBITRAGEM = CREDITO = RENDA VARIAVEL ®MACRO )
MQ1 pela Moody’s3 B INTERNACIONAIS  WSISEMATICO B ALTERNATVOS IMOBILIARIO

*Data base: abril/2026. ' Neste PL estGo inclusos fundos geridos por AZ Quest, MZK e Bayes . 2 Data base: agosto/2025. Fonte: Gestora, com embasamento de dados internos proprios e dados externos (para dados internos, as fontes
s&o mencionadas no respectivo slide que contém a informacdo. AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM -SE DA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDA PELA GESTORA COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO
HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA
DE INVESTIMENTO, ALCANCAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS . NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMACOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERACOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER
ALTERACOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUACAO DA GESTORA . "O HISTORICO DA GESTORA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA" . 33

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”
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—PANORAMA —

MATERIAL PUBLICITARIO
AZ QUEST PANORAMA NZQUEST

Institucional

TIMELINE

EPNDL EPNLM HPNRC EPNPR uFIM PNCR AZPR11 AZPL11 AZPE AZPV AZPR PR+

«I

ESTRATEGIAS IMOBILIARIAS
PROPERTIES 14000

_

1.200,0

1.000,0

AZPL11

AZPR PR+

433 MM . 235 MM 800,0
RS 1,1 Bi :
AUM AZ Quest &

Imobilidrio 600,0

AZPRI1
AzPy 145 MM 400,0
2000 g
1Q23 2023 3Q23 4Q23 1Q24 2024 3Q24 4Q24 1Q25 2Q25 3Q25 4Q25 1026

Fonte: AZ Quest Panorama. 35

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO

GOVERNANCA NZQUEST

Comité de Investimentos Alternativos

g,

Walter Maciel Laurence Mello Giancarlo Gentiluomo Gustavo Cardoso
CEO ClO CPO COO

g \ \ [ \\ \\ \\
2 ) L ¥ 9
Laurence Mello Samuel Santos Laurence Mello Marcos Freitas Luiz H. Peres
GestorResponsavel GestorResponsavel Cogestor Gestor Gestor
CREDITO PRIVADO AGRONEGOCIO INFRAESTRUTURA IMOBILIARIOS

Daniel Borini Maria T. Vendramini Luiz Hoelz Thomaz Scott Roberto Aravjo Matheus Spinosa

Cogestore AnalistaSr. AnalistaSr. AnalistaSr. AnalistaSr. Gestor Analista

Tiago Rangel Jorge Machado Camile Fischer Luiz Spinelli Ana C. Guimaraes Felipe Marzola
Cogestore AnalistaSr. AnalistaSr. Analista Analista Analista Analista
+ 8 Analistas + 4 Consultores + 2 Advogados para + 5 Analistas de
Crédito Privado Externos Estruturagao Imobilidrios

32

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO
GRUPO AZ QUEST NZQUEST

Gestdo Imobilidrio
[ TIME DE IMOBILIARIO J

PROPERTIES CREDITO IMOBILIARIO ANALISE DE INVESTIMENTOS BACK/MIDDLE OFFICE JURIDICO
® B z
b

Y~
ROBERTO LUIZ HENRIQUE PERES MARCOS BRUNO TATIANA VICTOR
ARAUJO Gestor de FREITAS CONDESSO ALTEMARI SCHROEDER

Gestor de Properties Créditolmobilicrio Gestorlmobilicrio Controller Advogadasr. Advogado

Alternativos Alternativos
® e o @ @€
- 2 W/ ) .4 ./
DIEGO ANA FELIPE MATHEUS ISABELE WESLEI
BORBA CAROLINA MARZOLA SPINOSA AQUINO JUVENAL
Engenheiro Analista de Andlista de Andlista de Andlista de Andlista de
Estruturacdo Gestdo Inv estimentos Backoffice Backoffice

34

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”

Resumo da transagao:
O fundo adquirird 04 (quatro) ativos imobilidrios (“Ativos Alvo”), integrantes de sua estratégia de investimento, de titularidade da Scala Data Centers S.A,,

sociedade por a¢Ges inscrita no CNPJ sob o n? 34.562.112/0001-58 (“Scala”). Simultaneamente a aquisi¢cdo, o Fundo celebrarad com a Scala contrato de sale-

6
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—PANORAMA —
and-lease-back (“SLB”), pelo prazo de 10 (dez) anos, do qual decorrera obrigacdo locaticia corporativa da Scala, a ser adicionalmente garantida por seguro-

fianca em valor equivalente a 18 (dezoito) meses de locacgdo.

Durante o prazo do Fundo, a Scala tera as seguintes op¢Ges de recompra do portfdlio (call option), pelo mesmo teto (cap rate) de aquisi¢do do portfélio:
* No 36° més, pelo mesmo cap rate de entrada, com 9% de prémio adicional;
* No 72° més, pelo mesmo cap rate de entrada, com 5% de prémio adicional; e
* No 120° més, sem prémios adicionais.

Caso ndo haja renovacgdo do contrato apds o término do contrato, a Scala se obrigara a recomprar o ativo (put option).

Os Ativos Alvo sdo: Data Center Fortaleza, Subestacdo Fortaleza, Subestacdo Tambore | e Subesta¢do Jundiai.
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MATERIAL PUBLICITARIO

AZ QUEST PANORAMA DATA CENTERS NZQUEST

Intfrodugdo do Produto

INTRODUCAO DO PRODUTO

TRANSACAO FUNDO

DESCRICAO PRAZO FUNDO

FIl que adquirird 04 (quatro) ativos da Scala Data Centers e, concomitantemente, O Fundo terd um prazo de 10 (dez) anos, observado o disposto no seu Regulamento,
assinard um contrato desale-and-lease-back (SLB) com a empresa pelo prazo de replicando contrato de locag¢do assinado com a Scala, e uma duration de 6,4 anos.
10 {dez) anos. AMBIENTE DE NEGOCIACAO

ATIVOS ALVO MDA - Balcdo B3 (CETIP)

JDUonTOcIJio(iZenTer Fortaleza, Subestacdo Fortaleza, Subestacdo Tamboré e Subestacdo REMUNERA(;KO DOS COTISTAS

Rentabilidade mensal liquida:
GARANTIAS
Obrigacdo corporativa da Scala Data Center e Seguro fianga.

CONTRATO DE LOCAGAO

= Rentabiidade-alvo (quitacdo no 38 més): IPCA +10,2% a.a.
= Rentabiidade-alvo (quitagcdo no 72 més): IPCA + 9,6% a.a.

A Scala terd as seguintes opcdes de recompra do portféliacaill option) pelo mesmo * Rentabilidade-alvo (quitacdo no 120 més): IPCA + 9,5% a.a.
cap rate de aquisicdo do portfdlio: CATEGORIA DA OFERTA

= No 36° més, pelo mesmo cap rate de entrada, pagando 9% de prémio; Oferta PUblica RCVM 160

= No 72° més pelo mesmo cap rate de entrada, pagando 5% de prémio, €; PRECO DE EMISSAO

R$ 100,00 (cemreais)

VOLUME DA OFERTA
Inicialmente, R$ 482.000.000,00 (quatrocentos e oitenta e dois mihdes de redais)

= Ao término do contrato (120 més), sem pagamento de prémio.

Caso ndo haja renovacdo do contrato apds o término do contrato, a Scala serd
obrigada a recomprar o ativo gput option).

A EXPECTATIVA DE RETORNO E PROJETADA, COM BASE EM INFORMACOES CONSIDERADAS CONFIAVEIS PELA GESTORA NA DATA DE ELABORACAO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, CONFORME DETALHAMENTO QUE CONSTA NO
ESTUDO DE VIABILIDADE ANEXO AO PROSPECTO. AS EXPECTATIVAS DE RETORNO NAO REPRESENTAM E NAO DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE I§ENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS . A CLASSE UNICA NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE 7
SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”

Lista e ordem dos ativos alvo:
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Captac¢do minima de RS 291.000.000,00 Data Center Fortaleza e Subestagao Fortaleza
Captacdo intermedidria de RS 380.000.000,00 Data Center Fortaleza, Subestacdo Fortaleza e Subestacdao Tamboré
Captacdo total de RS 482.000.000,00 Data Center Fortaleza, Subestacdo Fortaleza, Subestacdo Tamboré e
Subestacdo Jundiai.
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MATERIAL PUBLICITARIO

AZ QUEST PANORAMA DATA CENTERS NZQUEST

Portfélio de Ativos Alvo da Operagdo

, o . Formato de

Praia do Futuro, 5 S .
Fortaleza Fase | Fortaleza/CE Final de Obra 0,6 Aquisicdo do ativo

O Data Center de Fortaleza e ) ) Formato de
sua subes’rogdo, que Subestacdo Localidade Status MV A Aquisicdio

representam 60% do valor da

operacao,
TB SUBOT Tamboré/SP Concluida 60 AquisicGo do ativo
JD SUBO1 Jundiai/SP Final de Obra 225 DRS
PF SUBO1 Fortaleza/CE Final de Obra 35 AqQuisicGo do ativo

O PIPELINE E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS PELO FUNDO NOS ATIVOS NELE MENCIONADOS. NESTA DATA, A CLASSE NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHES GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA. NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA
DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE . 20

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”

Contextualiza¢ao da tese:
A demanda por infraestrutura de Data Centers tem apresentado crescimento acelerado nos ultimos anos, impulsionada principalmente pela expansdo da
computacdo em nuvem, da digitalizacdo dos negdcios e, mais recentemente, pela popularizagdo dos modelos de inteligéncia artificial generativa (Large

Language Models — LLMs) e de outras aplica¢des intensivas em processamento computacional.

10
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Desde a pandemia de COVID-19, o setor passou por uma mudanca estrutural de demanda. Esse movimento foi intensificado a partir de 2022, com a
disseminacdo de ferramentas de inteligéncia artificial, que elevaram significativamente a necessidade por capacidade computacional, armazenamento de
dados e infraestrutura de alta disponibilidade.

As perspectivas para os préximos anos permanecem altamente favordveis. A expectativa é de que a crescente adocdo de solucdes de IA, aliada a expansao
dos servicos digitais e da computacdo em nuvem, sustente uma trajetdria de crescimento robusta e de longo prazo para o mercado de Data Centers.

Nesse contexto, o Brasil apresenta vantagens competitivas relevantes para capturar parte desse crescimento global. O pais dispse de uma matriz elétrica
predominantemente renovdvel, elevada disponibilidade de energia, custos competitivos em comparagdao com mercados desenvolvidos e um ambiente
regulatdrio em evolugdo, fatores que o posicionam como um destino atrativo para investimentos em infraestrutura de Data Centers.

Dessa forma, o setor reline caracteristicas estruturais favoraveis, sustentadas por vetores de demanda de longo prazo e por fundamentos competitivos locais,

configurando uma oportunidade relevante para investimentos em ativos de infraestrutura digital.

11
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O que é um Data Center

’ TERRENO E GALPAO SEGURANCA FiSICA RACKS DE SERVIDORES RESFRIAMENTO
Areas grandes em locais estratégicos, Vigiléncia 24/7, controle de acesso Diversos computadores processando Resfriamento mantém temperatura
perto de energia e fibra biométrico dados estavel
SUBESTAGAO DE ENERGIA GERADORES E TANQUES NO-BREAKS (UPS) CABEAMENTO E REDE
Conexdo de alta tensdo direta com a Geradores de backup para operar Baterias que mantém a operacdo Fibra éptica conectando racks entre si e
rede elétrica mesmo sem energia da rede evitando desconexdo d internet
Material Publicitdrio - AZ Quest Panorama Data Centers 9

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”

12
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Como Funciona um Data Center

RETORNA OS DADOS AO USUARIO COM RESPOSTA SOLICITADA <

USUARIO TRANSMISSAO DE DADOS oy INTERNET DATA CENTER

Faz uma solicitacéo o Infraestrutura de antenas s i Dados percorrem a = Processa, faz o tratamento,
de dados g e fibra 6ptica que levam os @ infraestrutura mundial da analisa e direciona

(i.e. abre um site) dados internet até o destino os dados

COMPOSICAO DE UM DATA CENTER

ENERGIA

Rede de elefricidade nonstop e Um Data Center € um conjunto de servidores que
[l geradores de backup para conexdo a guarda/trata/analisa e direciona dado
fodo momento

« SERVIDORES

Computadores de alta capacidade
fratando/guardando os dados

=

Cada solicitagdo de dados realizada faz o caminho
até um Data Center e volta com a resposta.

= REFRIGERACAO
":ﬁ Refrigeracdo por diversos métodos
LHE para manutencdo dos servidores

CONECTIVIDADE

| Fibra éptica de alta velocidade

W para fransporte dos dados
o Estrutura necessita de energia intensiva,
X manutencdo, seguranga e resfriamento constantes.

Material Publicitério - AZ Quest Panorama Data Centers 10

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Mundo no maior ciclo de investimento em infraestrutura digital da histéria

Maiores Players Globais (MW) Demanda Global estimada de capacidade de Data Centersiem GW)

NIT Global Data m Workload néo-IA CAGR +21,2%
Centers 2.000
m Workload de IA Rt
i 64
AirTrunk 1.800

56
.............. v 45
o e 00 e 2
38 124
102
59 83

Scala Data 60 62
Centers - 300 49 44

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Necessidade de Data Centers cresce de forma expressiva dada a demanda infinddvel de processamento, incluindo os LLMs
(large language models) e outras aplicacdoes de inteligéncia artificial que demandam muita capacidade de processamento

Fontes: McKinsey.Insights ; NTT Data; Air Trunk; CyrusOne; GDS; Scala Data Centers

A EXPECTATIVA DE RETORNO E PROJETADA, COM BASE EM INFORMACOES CONSIDERADAS CONFIAVEIS PELA GESTORA NA DATA DE ELABORACAO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO . AS EXPECTATIVAS DE RETORNO NAO
REPRESENTAM E NAO DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS .

LEIA O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”
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