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Registro da Oferta na CVM sob o n2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/216, em 23 de junho de 2026*

*concedido pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) por meio do Rito de Registro Automatico de distribui¢do, observado o Convénio CVM-ANBIMA (conforme abaixo definido), nos
termos da CVM n¢ 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”).

Oferta publica de distribuigdo primaria de 4.280.000 (quatro milhes, duzentas e oitenta mil) cotas (“Cotas”), integrantes da 12 (primeira) emiss3o de cotas da CLASSE UNICA DO RIZA RENDA IMOBILIARIA
FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, classe Unica de cotas de responsabilidade limitada (“Classe”) do RIZA RENDA IMOBILIARIA FEEDER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n® 66.834.182/0001-04 (“Fundo” e “Oferta”,
respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Unica, com prego unitério de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Prego de Emissdo”). Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta
(conforme abaixo definido), o custo unitério de distribui¢do, ou seja, o custo de distribuigio dividido pelo nimero de Cotas subscritas no &mbito da Oferta sera de RS 4,66 (quatro reais e sessenta e seis
centavos) por Cota (“Custo Unitério de Distribui¢do”), observado que, no ambito da Oferta, ndo havera cobranga de taxa de distribui¢do primaria das Cotas. O Custo Unitario de Distribui¢do da Oferta ird
variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emissdo. O Preco de Emissdo ja engloba o Custo Unitério de Distribui¢do. A Oferta sera realizada no montante total

RS 428.000.000,00*

(quatrocentos e vinte e oito milhdes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”)

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme
abaixo definido).
N3o haverd possibilidade de lote adicional na presente Oferta, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160.
A Oferta sera realizada sob a coordenagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de
valores mobilidrios, com enderego na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 292 e 302 andares, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ sob o
n2 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider” ou “XP il "), observado o procedimento para registro de ofertas publicas de distribuigdo de valores mobilidrios e o convénio celebrado para esse
fim, conforme aditado de tempos em tempos, entre a CVM e a Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA” e “Convénio CVM-ANBIMA”, respectivamente).

O processo de distribuigdo das Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de outras instituigdes financeiras integrantes do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado
de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Institui¢des Participantes
da Oferta”). Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposigbes da legislagdo e regulamentagdo em vigor.
As Cotas da Oferta serdo depositadas para (i) distribui¢do, no mercado primdario, por meio do Mdédulo de Distribuigdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA,
BALCAO - BALCAO B3 (“B3” e “Balcdo B3”, respectivamente), sendo a distribuigdo liquidada financeiramente por meio do Balcéo B3; e (ii) negociagdo, no mercado secundario, no Fundos 21 - Médulo de
Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3. A colocagdo
das Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidagdo dentro dos sistemas de liquidagdo do Balcdo B3 podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider
sob procedimento de distribuigdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora.
0 pedido de registro da Oferta foi realizado perante a ANBIMA em 21 de maio de 2026.
E admissivel o recebi dei Oes de i il a partir de 01 de julho de 2026. Os Documentos de Aceitagio (conforme definidos neste Prospecto Definitivo) sdo irrevogaveis e irretrataveis
e serdo quitados apés o inicio do Periodo de Distribui¢do (conforme definido neste Prospecto Definitivo), conforme os termos e condi¢des da Oferta.
Considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico de distribuigdo nos termos da Resolugdo CVM 160, em razdo do Convénio CVM-ANBIMA, os documentos relativos as Cotas e a
Oferta ndo foram objeto de revisdo pela CVM.
A responsabilidade do cotista serd limitada ao valor das cotas do Fundo por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Resolugdo CVM 175 (conforme definido abaixo).
As Cotas ndo contardo com classificagdo de risco conferida por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais.
Os Investidores devem ler a se¢do “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 13 a 38.
O registro da presente Oferta ndo implicara, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade dos Ofertantes, bem como sobre as Cotas a
serem distribuidas.
Quaisquer outras informag6es ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Cotas, a Oferta e este Prospecto Definitivo poderdo ser obtidos junto a Adm
CVM, por meio dos enderegos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto Definitivo.
Este Prospecto Definitivo esta, bem como o Prospecto Definitivo (em conjunto com o Prospecto Definitivo, os “Prospectos”) estara disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da
Administradora, da Gestora, das Institui¢des Participantes da Oferta, da CVM e do Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo 13 da Resolug¢do CVM 160.

A data deste Prospecto Definitivo é 23 de junho de 2026.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




2.1 Breve descri¢ao da oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo (“Emissdo”),
conduzida pelo Coordenador Lider, e sujeita ao rito de registro automatico de distribuicdo na CVM, mediante
analise prévia da ANBIMA, nos termos do Convénio CVM - ANBIMA, conforme procedimentos previstos na
Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), nos termos e
condi¢Ges da Oferta aprovados em 05 de junho de 2026 por meio do “Instrumento Particular de Alteragdo do
Daycoval D88 Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (“Ato de Aprovag¢do da Oferta”) e
do “Contrato de Estruturagéo, Coordenagdo e DistribuicGo Publica, Sob o Regime de Melhores Esforcos de
Colocagdo, da 12 (Primeira) Emissio de Cotas da Classe Unica do Riza Renda Imobilidria Feeder Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, celebrado entre a Classe, representada pela
Administradora (conforme abaixo definido), o BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na cidade
de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob
0 n2 62.232.889/0001-90, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de
carteiras de valores mobiliarios, na categoria de administrador fiducidrio, nos termos do Ato Declaratério CVM
n217.552, de 5 de dezembro de 2019, na qualidade de administradora (“Administradora”), o Coordenador Lider,
a RIZA REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Elvira Ferraz, n? 68, 52 andar, Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrita no CNP)J
sob o n257.812.441/0001-05, devidamente autorizada a prestacdo dos servigos de administragdo de carteira de
titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM n2 23.361, de 12 de maio de 2025
(“Gestora”) e o Fundo em 19 de junho de 2026 (“Contrato de Distribui¢gdo”).

Considerando a constituicdo do Fundo em classe Unica, para os fins do presente Prospecto Definitivo, toda e
qualquer referéncia ao Fundo também devera ser interpretada como uma referéncia a Classe, bem como toda e
qualquer referéncia a Classe também devera ser interpretada como uma referéncia ao Fundo.

A Administradora, a Gestora e a Classe serdo referidos, em conjunto, como as “Ofertantes”.

Termos iniciados em maiuscula, que estejam no singular ou no plural e que ndo estejam expressamente definidos
neste Prospecto Definitivo, terdo o significado que lhes for atribuido no Regulamento.

2.2 Apresentagdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagdes que a Administradora
deseja destacar em relagao aquelas contidas no Regulamento

As Cotas da Classe: (i) serdo emitidas em série Unica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos, inclusive no que se refere a direitos
politicos, patrimoniais e econémicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes); (ii) correspondem a
fragBes ideais do patrimonio liquido da Classe; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa;
(v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe previstos no Regulamento, se houver; (vi) ndo conferem aos
seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fragdo ideal desses ativos;
(vii) a cada Cota correspondera um voto nas assembleias da Classe; e (viii) serdo registradas em contas de
depdsito individualizadas, de acordo com os procedimentos do Coordenador Lider ou do Escriturador (conforme
abaixo definido) das Cotas, conforme o caso, em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de cotista da Classe (“Cotista”), sem emissdo de certificados.

As Cotas do Fundo serao custodiadas e escrituradas pelo BANCO DAYCOVAL S.A, inscrito no CNPJ sob o n?
62.232.889/0001-90, devidamente autorizado pela CVM nos termos do Ato Declaratério CVM n2 17.552, de 5 de
dezembro de 2019 (“Custodiante” e “Escriturador”, conforme aplicével).

Cada Cota tera as caracteristicas que Ihe forem asseguradas no regulamento do Fundo (“Regulamento”), bem como
no respectivo anexo descritivo da Classe (“Anexo”), nos termos da legislagdo e regulamentacdo vigentes.

2.3 Identificagdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 29, § 29, da Resolugdo da
CVM n? 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolugdo CVM 27”), instituicdes financeiras e demais
instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de
capitalizagdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo
da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicagdo em carteira
de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim
como (i.c) investidores que nao se enquadrem na definigcao dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem
Documento de Aceitacdo em valor igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a
quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil,
e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas



fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais
nos termos do item “(i)” acima e que formalizem Documento de Aceitacdo em valor igual ou inferior a
RS$ 999.900,00 (novecentos e noventa e nove mil e novecentos reais), que equivale a quantidade maxima de
9.999 (nove mil, novecentas e noventa e nove) Cotas, observado o Investimento Minimo por Investidor
(conforme abaixo definido) (“Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais,
“Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo da Classe, conforme previsto no Anexo ao
Regulamento da Classe.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisi¢gdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n2 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

Nos termos da regulamentagdo em vigor, poderd ser aceita a participagdo de Pessoas Vinculadas (conforme
definido abaixo) na Oferta.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 22 da Resolugdo CVM 160 e do artigo 29, inciso Xll, da Resolugdo da CVM n2 35, de 26 de maio de
2021, conforme alterada: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores
das InstituicGes Participantes da Oferta; (iii) funciondrios, operadores e demais prepostos das Instituigdes
Participantes da Oferta e dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de
investimento que prestem servicos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no dmbito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta , pelos Ofertantes, ou por
pessoas a eles vinculadas; (vii) cénjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
“(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos
itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam pessoas vinculadas nos termos
descritos acima.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdao, necessariamente, indicar no
Documento de Aceitagdo, a sua condigdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, ndo sera permitida a colocagdo de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo os respectivos Documentos de
Aceitacdo cancelados, observado o previsto no pardgrafo 12 do artigo 56 da Resolugdao CVM 160.

Caso nio seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, ndo havera limitagdo para participa¢do de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo
as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

N&o serdo realizados esforcos de coloca¢do de Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, observado o respectivo Plano de Distribui¢do (conforme
abaixo definido), desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as InstituicGes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacdo do investimento nas
Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES, VEJA O
FATOR DE RISCO “RISCO DE PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 32
DESTE PROSPECTO.

2.4 Indicagdo sobre a admissdo a negociagdo em mercados organizados

As Cotas da Oferta serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, por meio do MDA, administrado
e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e
(ii) negociacdo, no mercado secundario, no Fundos 21 - Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo
Balcdo B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente no Balcdo B3.

A colocagdo das Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacdo dentro dos sistemas
de liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador
Lider sob procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o



Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora, sendo certo que os Investidores deverdo (i) verificar com o
Coordenador Lider, antes de realizar o seu Documento de Aceitacgdo, se esse, a seu exclusivo critério, exigira (a)
a abertura ou atualizacdo de conta e/ou cadastro e/ou (b) a manutenc&o de recursos em conta nela aberta e/ou
mantida, para fins de garantia da intengdo de investimento; (ii) verificar com o Coordenador Lider, antes de
realizar o seu Documento de Aceitagdo, a possibilidade de débito antecipado da reserva por parte do
Coordenador Lider; e (iii) entrar em contato com o Coordenador Lider para obter informagGes mais detalhadas
sobre o prazo estabelecido pelo Coordenador Lider e pela Administradora para envio do Documento de
Aceitagdo, ou, se for o caso, para a realizagdo do cadastro no Coordenador Lider, tendo em vista os
procedimentos operacionais adotados pelo Coordenador Lider e pela Administradora.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
2.5 Valor nominal unitdrio de cada cota e custo unitario de distribuicao

O preco de emissdo de cada Cota serd equivalente a RS 100,00 (cem reais) por Cota (“Pre¢o de Emissdo”), e sera
fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgagao do anuncio de encerramento da Oferta
(“Antincio de Encerramento”).

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribui¢cdo, ou seja, o custo de distribuicdo
dividido pelo nimero de Cotas subscritas no &mbito da Oferta serd de RS 4,66 (quatro reais e sessenta e seis
centavos) por Cota (“Custo Unitario de Distribui¢do”), observado que, no ambito da Oferta, ndo haverd cobranga
de taxa de distribuicdo primaria das Cotas. O Custo Unitdrio de Distribuicdo da Oferta ira variar conforme a
quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emissdo. O Preco de Emissdo ja engloba o Custo
Unitdrio de Distribuicdo.

Os Custos Indicativos da Oferta (conforme previstos neste Prospecto) poderao ser arcados em parte ou em sua
totalidade com os recursos recebidos pela Classe em decorréncia do investimento no Fll Master.

2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O montante da Oferta serd de, inicialmente, RS 428.000.000,00 (quatrocentos e vinte e oito milhdes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”), considerando a subscri¢do e integralizagdo da totalidade das Cotas pelo Prego de
Emissdo, podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial,
desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.

Ndo havera lote adicional no dambito da Oferta na presente Oferta, nos termos do artigo 50 da Resolucdo
CVM 160.

Ndo serd outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opgdo de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdao CVM 160.

A realizacdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, RS 272.000.000,00
(duzentos e setenta e dois milhdes de reais), correspondente a 2.720.000 (dois milhdes, setecentas e vinte mil)
Cotas (“Montante Minimo da Oferta”).

Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, as demais Cotas
que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser
canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora,
de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Cotas sera de, inicialmente, 4.280.000 (quatro milhGes, duzentos e oitenta mil) Cotas, podendo
tal quantidade inicial ser diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo
da Oferta.
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3.1 Exposic¢do clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua politica de
investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos provenientes da Oferta, serdo investidos DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA,
de acordo com a politica de investimento da Classe, e destinados integralmente a aquisicdo de, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) de seu patrimdnio em cotas de emissdo da subclasse A, da classe Unica de emissdo do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA RENDA IMOBILIARIA MASTER RESPONSABILIDADE LIMITADA, em
fase de constituicdo e registro perante a CVM (“FIl Master”), sendo que o patriménio remanescente da Classe
podera ser investido em Ativos de Liquidez (conforme abaixo definido).

O FIl Master, por sua vez, tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas, por
meio de investimento em Ativos Imobilidrios (conforme abaixo definido), inclusive por meio do investimento para
participagdo, aquisi¢do, alienagdo desenvolvimento, manutengdo, exploragdo comercial, por meio de locagdo,
arrendamento ou exploragdo do direito de superficie e/ou administragdo de empreendimentos imobiliarios do
segmento logistico, renda urbana e/ou de uso misto, incluindo eventuais expansdes e anexos dos referidos
empreendimentos, a serem construidos, em fase de constru¢do ou ja construidos, cuja responsabilidade pela
construcdo e/ou incorporacio ficara a cargo de construtora e/ou incorporadora devidamente contratada para este fim.

Para fins da primeira emissdo, o FIl Master devera investir preponderantemente em ativos imobiliarios, inclusive
por meio do investimento preponderante em cotas de outros fundos de investimento imobiliario, para participacao,
aquisicdo, alienacdo desenvolvimento, manutencdo, exploragdo comercial, por meio de locagdo, arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie e/ou administragdo de empreendimentos imobilidrios do segmento comercial,
institucional, incluindo eventuais expansdes e anexos dos referidos empreendimentos, a serem construidos, em
fase de construgdo ou ja construidos, cuja responsabilidade pela construgdo e/ou incorporagdo ficara a cargo de
construtora e/ou incorporadora devidamente contratada para este fim (“Ativos Imobiliarios”).

As disponibilidades financeiras do FIl Master que, temporariamente, ndo estiver aplicadas em Ativos Imobilidrios,
serdo aplicadas nos seguintes ativos financeiros: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas editadas pela
CVM,; e (i) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo,
o valor do patrimonio liquido da classe (“Ativos Financeiros”).

O FIl Master podera deter a titularidade de bens imdveis que estejam localizados em todo o territério nacional, bem
como direitos reais sobre referidos bens iméveis (“Iméveis”), em decorréncia de liquidagdo ou de procedimentos
de cobrancga e excussao dos Ativos Imobilidrios descritos acima.

Pipeline Meramente Indicativo do Fll Master

A Gestora, na data deste Prospecto Definitivo, estd em processo de originagao, sele¢do, andlise e negociagao,
conforme o caso, para a potencial aquisicdo de ativos em conformidade com a politica de investimento do FllI
Master. As principais caracteristicas dos ativos sdo detalhadas abaixo, sem prejuizo de serem selecionados outros
ativos elegiveis para a aquisicdo pelo Fll Master.

O pipeline meramente indicativo abaixo foi construido com base na estratégia de investimento que a Gestora
pretende adotar na gestdo da carteira de ativos do Fll Master e atualmente é composto pelos seguintes ativos
(“Ativos-Alvo do FIl Master”):

Empreendimento Cidade/Estado

#

1 Atacad3o 1 Cuiabd/MT

2 Atacaddo 2 Atibaia/SP

3 Atacaddo 3 Campo Grande/MS

4 Atacaddo 4 Caraguatatuba/SP

5 Atacaddo 5 Lucas do Rio Verde/MT
6 Mateus 1 Itabuna/BA

7 Mateus 2 Maceid/AL

8 Mateus 3 Maceid/AL

9 Almanara Jandira/SP

10 BRF Vitdria de Santo Ant3o/PE
# Ativo Descrigdo

1 “Cotas” 95% (noventa e cinco por cento) das cotas subclasse A de emissado do Fll Master




A efetiva conclusdo das aquisicdes dos Ativos-Alvo do Fll Master poderd estar sujeita ao cumprimento de
determinadas condi¢cles precedentes a serem negociadas com as contrapartes da negociacdo, incluindo a
inexisténcia de dbices pelo Conselho Administrativo de Defesa Econémica — CADE.

O FUNDO E O FIl MASTER NAO CELEBRARAM QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE VISANDO A AQUISICAO
DOS ATIVOS-ALVO QUE LHE GARANTAM O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-
DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA. DESTA FORMA, OS RECURSOS
QUE FORAM CAPTADOS COM A OFERTA PRIMARIA QUE NAO VENHAM A SER DESTINADOS PARA O
PAGAMENTO DOS ATIVOS-ALVO NAO POSSUEM DESTINAGAO ESPECIFICA, PODENDO, PORTANTO, SEREM
ALOCADOS NA AQUISICAO DE QUAISQUER OUTROS ATIVOS COMPATIVEIS COM A POLITICA DE
INVESTIMENTOS DO FUNDO.

COM RELACAO AOS IMOVEIS ACIMA MENCIONADOS, AS INFORMAGOES DIVULGADAS NO QUADRO DO
PIPELINE INDICATIVO ACIMA SAO TODAS AS INFORMAGOES QUE O FIl MASTER PODE FORNECER AO MERCADO
ATE A PRESENTE DATA, TENDO EM VISTA QUE DETERMINADOS ASPECTOS COMERCIAIS ENVOLVIDOS NA
NEGOCIAGAO SAO SIGILOSOS, DE MODO QUE, CASO DIVULGADOS AO MERCADO, PODERIAM PREJUDICAR AS
NEGOCIAGOES EM DESFAVOR DO FIl MASTER.

Os imdveis acima mencionados foram ou serdo objeto de laudo de avaliagao, conforme art. 40, Anexo Normativo
Il da Resolugdo CVM 175.

N3o é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que
a concretizagdo dos negdcios em questdao dependerd da implementagdo de diversas condigGes estabelecidas,
incluindo, mas ndo se limitando, (i) a conclusdo satisfatéria das negociagGes definitivas dos respectivos termos e
condi¢Ges com os respectivos vendedores dos iméveis e celebracdo dos documentos definitivos; (ii) a conclusdo
satisfatoria da auditoria dos imoveis; e (iii) a realizacdo da presente Oferta, ou, ainda, por fatores exdgenos e ndo
factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais
negdcios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos a
serem captados na Oferta, sendo possivel, desta forma, a aquisi¢cdo de outros ativos que ndo estejam listados na
relagdo ndo taxativa acima.

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS PELO
FIl MASTER NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS.

CONSIDERANDO QUE AS NEGOCIACOES RELACIONADAS AOS ATIVOS ACIMA DESCRITOS ESTAO EM
ANDAMENTO E POSSUEM CONFIDENCIALIDADE, E POSSIVEL QUE AS CONDICOES FINAIS DE AQUISICAO SEJAM
DIVERGENTES DAQUELAS CONSIDERADAS NESTE PROSPECTO E NO ESTUDO DE VIABILIDADE. NESSE SENTIDO,
DEVIDO A CONFIDENCIALIDADE DAS OPERACOES QUE AINDA ESTAO EM NEGOCIACOES, AS CARACTERISTICAS
RELATIVAS AOS ATIVOS CORRESPONDEM A TODAS AS INFORMACOES QUE A ADMINISTRADORA E/OU A
GESTORA POSSUEM NESTA DATA E QUE PODEM SER DIVULGADAS PUBLICAMENTE, TENDO EM VISTA
ASPECTOS COMERCIAIS E SIGILOSOS ENVOLVIDOS NA NEGOCIACAO DE TAL PIPELINE QUE, SE DIVULGADOS
AO MERCADO, PODERIAM PREJUDICAR AS NEGOCIACOES EM DESFAVOR DO FIl MASTER, SENDO CERTO QUE,
AS DEMAIS CARACTERISTICAS DOS REFERIDOS ATIVOS, BEM COMO MAIORES DETALHAMENTOS DAS
CONDICOES DAS OPERACOES DE COMPRA E VENDA, SERAO DIVULGADOS OPORTUNAMENTE.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

E POSSIVEL QUE O FIl MASTER SE COMPROMETA A ADQUIRIR UM OU MAIS ATIVOS ALEM DO
MENCIONADO NO PIPELINE ACIMA, UTILIZANDO OS RECURSOS PROVENIENTES DESTA OFERTA. POREM,
AINDA QUE SEJAM ASSINADAS PROPOSTAS VINCULANTES, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE AS
TRATATIVAS NEGOCIAIS COM OS PROPRIETARIOS AVANCEM, TENDO EM VISTA QUE A CONCRETIZAGAO
DOS NEGOCIOS EM QUESTAO DEPENDERA DA IMPLEMENTACAO DE DIVERSAS CONDICOES ESTABELECIDAS,
INCLUINDO APONTAMENTOS IDENTIFICADOS NA DILIGENCIA DOS IMOVEIS, PERDA DA EXCLUSIVIDADE NA
AQUISICAO DE TAIS IMOVEIS, OU, AINDA, FATORES EXOGENOS E NAO FACTIVEIS DE PREVISAO NESTE
MOMENTO. NESSE SENTIDO, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR QUE OS POTENCIAIS NEGOCIOS
AINDA NAO PODEM SER CONSIDERADOS COMO ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA AQUISICAO COM OS
RECURSOS A SEREM CAPTADOS NA OFERTA.

A escolha por qualquer um dos ativos mencionados no pipeline indicativo acima serd feita de acordo com o

melhor entendimento da Gestora, tendo em vista os melhores interesses do Fll Master e a conclusdo de processo
de due diligence, de modo que o investimento pode acontecer em um, mais ou nenhum dos ativos listados.
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PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE FATOR DE RISCO “AUDITORIA JURIDICA DOS ATIVOS-ALVO DO Fli
MASTER”, NA PAGINA 26 DESTE PROSPECTO.

PARA OUTRAS INFORMAGOES RELEVANTES SOBRE A ESTRATEGIA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO, DO Flil
MASTER, VIDE O ANEXO VIII - OUTRAS INFORMAGOES DO FUNDO, DA OFERTA E DA GESTORA CONSTANTE
NESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destina¢ao dos recursos a quaisquer ativos em relagao as quais possa haver
conflito de interesse, informando as aprovag¢bes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso
nos fatores de risco, explicagdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formagdo dos pregos destas operagoes

Manifestacdo de voto no dmbito da Assembleia de Conflito de Interesses

Nos termos do artigo 31, caput e §12, do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, a orientagdo de voto a ser
proferida pela Gestora, em nome do Fundo, nas assembleias de cotistas do FIl Master que deliberarem sobre
atos que configurem potencial conflito de interesses caracteriza situagdo de potencial conflito de interesses e,
portanto, deve ser previamente aprovada pelos Cotistas do Fundo.

Em razdo dessa potencial situagdo de conflito de interesses, a Administradora convocara, apds o encerramento
da Oferta e a divulgacdo do respectivo Anuncio de Encerramento, inclusive por meio de consulta formal,
assembleia especial de Cotistas (“Assembleia de Conflito de Interesses”) para deliberar sobre a orientagdo de
voto a ser proferida pela Gestora, em nome do Fundo, nas assembleias de cotistas do Fll Master.

A Assembleia de Conflito de Interesses deliberara sobre a orientagdo de voto do Fundo, a ser proferida pela
Gestora no ambito do FIl Master, em relagdo as seguintes matérias (em conjunto, “Matérias de Conflito do FlI
Master”):

(i) a aquisicdo, pelo FIl Master, na qualidade de fundo de investimento administrado pela Administradora,
dos ativos imobiliarios descritos no Anexo A a Procuragdo de Conflito de Interesses (conforme abaixo
definida) que sejam detidos por fundo de investimento administrado pela Administradora (“Ativos
Imobiliarios Conflitados”); e

(ii) a aquisicdo e/ou alienacdo, pelo FIl Master, exclusivamente para fins de gestdo de caixa e liquidez do FlI
Master e sem prejuizo do disposto na regulamentagdo aplicavel, de ativos que se enquadrem como Ativos
Financeiros de Liquidez (conforme definido no regulamento do FIl Master), que sejam ativos emitidos,
ofertados ou estruturados pela Administradora, pela Gestora, ou pessoas a eles ligadas, ou por veiculos
de investimento geridos e/ou administrados pela Administradora e pela Gestora; ou que sejam cotas de
fundos de investimento, administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou Gestora ou partes
relacionadas a Administradora e/ou a Gestora, compativeis com as necessidades da classe Unica de cotas
do FIl Master (“Ativos de Liquidez Conflitados” e, quando em conjunto, com os Ativos Imobilidrios
Conflitados, simplesmente “Ativos Conflitados”) observada a politica de investimentos do FIl Master e os
respectivos Critérios de Elegibilidade dos Ativos de Liquidez Conflitados.

Critérios de Elegibilidade dos Ativos de Liquidez Conflitados

No caso dos Ativos de Liquidez Conflitados, a aquisicdo devera ocorrer exclusivamente para fins de gestdo de
caixa e liquidez do Fll Master, nos termos da politica de investimentos prevista em seu regulamento.

Os Investidores que aderirem a Oferta durante o Periodo de Coleta de Intengdes poderdo, de forma facultativa
e sem qualquer obrigatoriedade, outorgar procuragdo especifica (“Procuragdo de Conflito de Interesses”), sob
condicdo suspensiva de sua efetiva condi¢do de Cotistas, conferindo poderes especificos a terceiro nela indicado
para representa-los e votar, em seu nome, na Assembleia de Conflito de Interesses, inclusive em primeira ou
segunda convocacdo, em eventuais retomadas dos trabalhos em razdo de adiamento, interrupg¢do ou suspensao,
ou em consulta formal, conforme a orientagdo de voto previamente formalizada.

A aprovacdo da orientagdo de voto relativa as matérias descritas nos itens (i) e (ii) acima, por configurarem
potenciais situagdes de conflito de interesses, devera ser apurada individualmente em relagdo a cada matéria e
dependera de aprovagao prévia por cotistas que representem, cumulativamente: (i) a maioria simples das cotas
presentes a Assembleia de Conflito de Interesses; e (ii) (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo FIl Master, caso a classe Unica possua mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das
cotas emitidas pelo Fll Master, caso a classe Unica possua até 100 (cem) cotistas.

A outorga de poderes especificos via Procuragdo de Conflito de Interesses, caso formalizada, podera ser revogada
e retratada pelo Investidor, unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da Assembleia de Conflito de
Interesses, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, de forma fisica ou eletrénica.
Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuragao de forma eletrénica por plataforma digital utilizada pelo
Coordenador Lider.
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A Procuracdao de Conflito de Interesses é facultativa, ndo é irrevogdvel nem irretratdvel, contempla a
possibilidade de orientacao de voto favordvel, contrario ou de abstencdo em relagdo a cada uma das Matérias
de Conflito do Fll Master e, se outorgada, tera validade pelo prazo de 1 (um) ano contado da data de sua outorga
ou até o encerramento da Assembleia de Conflito de Interesses, o que ocorrer primeiro, admitido o
substabelecimento de poderes, com ou sem reserva, a representantes legais, socios ou colaboradores da
outorgada, conforme previsto na respectiva minuta.

A Procuragdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada a Administradora, a Gestora ou a pessoas a
elas ligadas, devendo ser conferida a terceiro independente que ndo preste servigos de administragdo, gestao,
custddia qualificada de ativos ou consultoria imobilidria ao Fundo.

A Procuragdo de Conflito de Interesses somente podera ser outorgada por Investidor que tenha obtido acesso,
recebido e tomado conhecimento do Regulamento, do Prospecto, do Manual de Exercicio de Voto e dos demais
documentos da Oferta, bem como de todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto nas
matérias a serem deliberadas na Assembleia de Conflito de Interesses.

Caso as matérias relativas a aquisicdo e/ou alienagdo de Ativos Conflitados ndo sejam aprovadas, o FIl Master
nao poderd realizar as respectivas operagdes envolvendo tais ativos, devendo limitar-se aos investimentos
permitidos de acordo com sua politica de investimentos e com a regulamentacgao aplicavel.

PARA MAIS ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DAS SITUACOES DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTE DESTE
PROSPECTO

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuigao,
informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos
captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Sec¢do, de forma que serd realizada a subscrigao
ou aquisicao de cotas da subclasse A do Fll Master em montante equivalente aos recursos liquidos provenientes
da Oferta, ndo havendo fontes alternativas pré-definidas para obtenc¢do de recursos pela Classe.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informagdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento do Fundo, a composi¢céo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
segdio, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, nGo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condi¢bes adversas de liquidez e negociagéo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nGo hd garantia
de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais néo sdo os Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, reputagdo, situagdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam
julgados de pequena relevdncia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevdncia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, §4°, da Resolugéo CVM 160.

Riscos Relativos as Receitas Mais Relevantes do FIl Master

Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do FIl Master sdo: (i) quanto as receitas de locac¢do: a
inadimpléncia no pagamento de aluguéis devido a faléncia, reorganizacdo ou o aumento de vacancia de
inquilinos nos imdveis implicardo em ndo recebimento de receitas, uma vez que os aluguéis representam uma
fonte substancial de receitas para o FIl Master. Eventual inadimpléncia no pagamento dos aluguéis ou vacancia
de parte dos empreendimentos podera acarretar temporaria reducgdo da receita do Fll Master até que novas
locagGes sejam contratadas. Além disso, na ocorréncia de tais hipdteses, o Fll Master poderd nao ter condigdes
de pagar todos os compromissos nas datas acordadas, o que podera implicar na necessidade de os cotistas do
FIl Master, como a Classe, serem convocados a arcarem com esses encargos; (ii) quanto a reciclagem eficiente
da carteira do FIl Master: existe o risco de que o FIl Master ndo efetue uma reciclagem eficiente de sua carteira.
Ou seja, é possivel que o FIl Master ndo consiga vender por valores razoaveis os imdveis que identifique como
de baixo retorno ou que ndo consiga adquirir novos imdveis que propiciem valores adequados; (iii) quanto as
alteragdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade de as receitas de aluguéis nao se concretizarem
na integra, visto que, a cada vencimento anual, as bases dos contratos podem ser corrigidas monetariamente
e/ou renegociadas, provocando alteractes nos valores originalmente acordados. Ainda, em fung¢do dos contratos
de locacdo, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre o
FIl Master e o locatario sobre o valor da locagdo, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-
lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locagdo poderdo variar conforme as condi¢cdes de mercado
vigentes a época da agdo revisional, o que podera afetar adversamente o FIl Master e, consequentemente, a
Classe; (iv) quanto a renovagdo compulséria dos contratos de locagdo: importante destacar que, conforme dispde
a Lei do Inquilinato, o locatario nao residencial tem direito a propositura de a¢do de renovagdo compulsoéria do
contrato de locagdo desde que atenda, cumulativamente, os seguintes requisitos: (1) o contrato a renovar tenha
sido celebrado por escrito e com prazo determinado; (2) o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos
prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; (3) o locatario esteja explorando seu negdcio, no
mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos. Com isso, mesmo que findo o prazo de locagdo ndo
seja do interesse do Fll Master a renovagao dos contratos, os locatarios poderdo pedir a renovagao compulsdria
do contrato de locagdo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da a¢do
renovatoria; (v) quanto ao ndo pagamento de tributos e despesas atribuidos aos locatarios: o Fll Master esta
sujeito ao ndo pagamento, pelos locatarios, de tributos, despesas condominiais, contas de agua ou de luz, entre
outras que, ainda que sejam atribuidas aos locatarios mediante disposi¢cdo contratual neste sentido, na hipotese
de os mesmos ndo adimplirem tais débitos, nem houver garantia suficiente prevista no contrato de locacdo para
esta cobertura, o Fll Master podera arcar com esses custos e isso podera afeta-lo de forma adversa; e (vi) quanto
a rescisdo dos contratos de locagdo sem o pagamento da indenizagdo: existe a possibilidade de inadimplemento
por parte do locatario, nos casos de rescisdao dos contratos de locagado por decisdo unilateral do locatario, antes
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do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo. As receitas provenientes do aluguel dos
imoveis poderdao ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneracdao dos cotistas do Fll Master, e
consequentemente, na remuneragdo da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de crédito

Os devedores dos recebiveis (locagdes) decorrentes dos ativos integrantes da carteira do Fll Master e os
emissores ou devedores de titulos que eventualmente integrem a carteira da Classe podem ndo cumprir suas
obrigagGes de pagar tanto o principal como os respectivos juros, conforme existente, de suas obrigacdes perante
o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do FIl Master est3o sujeitos
a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes de suas
respectivas carteiras de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas obriga¢8es. Eventos
que afetem as condig¢des financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragGes nas condigdes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precgos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢Ges, a Gestora podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e/ou momento desejados e, consequentemente, o FlI
Master, o Fll Master e a Classe poderdo enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa
dos ativos do FIl Master e da Classe podera impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o
valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudangas na percepg¢do da qualidade dos créditos dos emissores e
dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira da Classe, mesmo que ndo
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito do Fll Master

O FIl Master, e consequentemente a Classe estardo expostos aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos
de locagdo ou arrendamento dos Imdveis do FIl Master que compdem a carteira do FIl Master e,
consequentemente, da Classe. Encerrado cada contrato de locagdo ou arrendamento, a performance dos
investimentos do FIl Master estard sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagdo dos Imoveis do FIl Master.
A Administradora e a Gestora ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Iméveis do
FIl Master, bem como por eventuais variagdes na performance do Fll Master, do FIl Master e da Classe
decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estdo sujeitos ao risco
de crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses
ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, a Classe poderd: (i) ter reduzida a sua
rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operac¢des contratadas e ndo liquidadas e/ou (iii) ter
de provisionar desvalorizagdo de ativos, o que afetara o prego de negociagdo de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a fatores macroecon6micos relevantes e politica governamental

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagGes e condicdes dos mercados de titulos e valores
mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢Ges politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia,
realizando relevantes mudancgas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e
implementar as politicas econémica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, altera¢des
nas taxas de juros, intervencdes no mercado de cambio para evitar oscilagdes relevantes no valor do délar,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢cGes
macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogdo
de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de precos,
elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢des
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do
Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroeconémicos sdo: (i) aumento das
taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os custos de financiamento das
sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessdo de crédito tanto para
incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de iméveis; (ii) aumento
da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execugdao dos empreendimentos imobilidrios ou
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mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de imoveis; e (iii) alteracbes da politica
habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos
empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de imdveis ou o custo de obras,
com reducdo dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobilidrio.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel, visto que a rentabilidade
das Cotas depende da valorizagdo imobilidria e do resultado da administracao dos bens e direitos que compdem
o patrimonio da Classe, direta ou indiretamente, bem como da remuneragdo obtida por meio da comercializagdo
e do aluguel de Imodveis. A desvalorizagdo ou desapropriacdo de Imdveis adquiridos pela Classe e a queda da
receita proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos ativos da Classe, poderdo impactar
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas. Além disso, o Fundo
esta exposto aos riscos, diretos ou indiretos, inerentes a locagdo ou arrendamento dos imodveis, de forma que
nao ha garantia de que todas as unidades dos imdveis do Fll Master estardo sempre alugadas ou arrendadas.
Assim, caso seja necessaria a venda de quaisquer imdveis do FIl Master da carteira da Classe, poderd ndo haver
compradores ou o pre¢o de negociagdo poderd causar perda de patrimdnio a Classe, bem como afetar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor imobiliario

A Classe, indiretamente, por meio do investimento nas cotas do FIl Master, adquirird, de maneira indireta, ativos
com retorno atrelado a exploragdo de imodveis e podera, sem prejuizo da politica de investimentos, se tornar
titular indireta de imdveis ou direitos reais em razao da execugdo das garantias ou liquidagdo dos demais ativos,
conforme disposto no Regulamento. Tais ativos e eventualmente os valores mobilidrios com retorno ou garantias
a eles atrelados estdo sujeitos aos riscos imobilidrios, risco do incorporador/construtor, risco de revisdo ou
rescisdo dos contratos de locagdo ou arrendamento, risco de aumento dos custos de construgdo, risco de
desvalorizacdo dos imoveis, riscos relacionados a regularidade de area construida, risco de ndo renovacdo de
licengas necessarias ao funcionamento dos imdveis e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo
de Bombeiros, risco de atrasos e/ou n3o conclusdo das obras de empreendimentos imobilidrios, risco de
exposicao associados a locagdao de imdveis, riscos ambientais, risco de vacancia, risco de langamento de novos
empreendimentos imobilidrios comerciais préximos aos imdveis cuja exploracdo esta vinculada a cotas e/ou
titulos investidos pelo FIl Master, o que poderad dificultar a capacidade de alienar, renovar as loca¢des ou locar
espacos para novos inquilinos, risco de sujeicdo dos imdveis a condicOes especificas que podem afetar a
rentabilidade do mercado imobiliario, risco relacionado a aquisicdo de imdveis, risco de exposi¢do associados a
locacdo e venda de imdveis, risco de adversidade nas condi¢cGes econdmicas nos locais onde estdo localizados os
imdveis, conforme descritos neste Prospecto, que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco imobiliario

Os empreendimentos investidos indiretamente pela Classe poderdo sofrer eventual desvalorizagdo, ocasionada
por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia; (ii) mudanca de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a
maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizagdo ou potencial de
revenda; (iii) mudangas socioeconOmicas que impactem exclusivamente as regides onde os empreendimentos
se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como
boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso
comercial; (iv) alteracGes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso aos
empreendimentos; (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicacgdes, transporte publico, entre outros; (vi) a expropriacédo (desapropriacdo) dos empreendimentos
em que o pagamento compensatdrio ndo reflita o agio e/ou a apreciagdo histérica; (vii) atraso e/ou ndo
conclusao das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de construgao; (ix) langamento
de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos ao imovel investido; (x) flutuagdo no valor dos
imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pela Classe; (xi) risco relacionados aos contratos de locagao
dos imdveis dos fundos investidos pela Classe e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratacdo de seguro para
os imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pela Classe; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de
aquisicdo de ativos onerados; e (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das
mesmas, tais eventos poderdao impactar negativamente a Classe na medida em que comprometam a geragao de
receitas pelos ativos investidos indiretamente, reduzam o valor de mercado dos imdveis integrantes das carteiras
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dos fundos investidos pelo FIl Master ou dificultem sua alienagdo futura. A desvalorizagdo dos imdveis pode
refletir na diminuicdo do valor patrimonial da Classe, afetando adversamente a rentabilidade esperada pelos
Cotistas, a liquidez das Cotas e seu preco de negociacdo no mercado secunddrio. Além disso, a eventual
deterioracdo da atratividade comercial dos imdveis adquiridos pelo FIl Master, o descumprimento de contratos
de locagdo, a existéncia de 6nus ou a auséncia de seguros adequados podem acarretar perdas financeiras,
aumento da vacdncia e maior exposicdo a inadimpléncia, com efeitos negativos sobre os rendimentos
distribuidos pela Classe e a estabilidade dos fluxos de caixa do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado das Cotas da Classe

Considerando que a aquisicao de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor
de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo, havendo a possibilidade,
inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado
secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado do Fll Master

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade das cotas do FIl Master, que pode aumentar ou diminuir,
de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagcao de ativos. Além
disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir titulos que, além da
remunerac¢do por um indice de precgos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracGes de acordo
com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso
de queda do valor dos ativos que componham a carteira da Classe, o patriménio liquido da Classe pode ser
afetado negativamente. Desse modo, a Administradora e/ou a Gestora poderio ser obrigadas a alienar os ativos
ou liquidar os ativos a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco das Cotas estarem depositadas para negociacdo em ambiente de balcao e ndo em bolsa

Ndo ha um mercado ativo e liquido para as Cotas e tal mercado podera ndo se desenvolver. As Cotas estdo
registradas para negociacdo no mercado secundario em ambiente de balcdo, o qual, historicamente, tem uma
liquidez significativamente menor do que o ambiente de bolsa. Dessa forma, o detentor de tais cotas podera ndo
ter valores referenciais de um preco de mercado das Cotas além do seu valor patrimonial, calculado
periodicamente pela Administradora do Fundo.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos investidores de vender
as Cotas pelo prego e na ocasido que desejarem. Nao havendo um mercado comprador ativo, o investidor podera
nao obter o prego de venda desejado e, inclusive, somente ter a op¢do de vende-las a pregos significativamente
mais baixos do que o valor de aquisicdo ou do que o valor patrimonial, que pode ser sua principal referéncia de
valor, causando-lhe prejuizo, especialmente em momentos de mercado de baixa.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de exposi¢do associados a locagdo e venda de iméveis

A atuagdo do Fundo, de forma indireta, em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura
de bens imdveis em certas regides, a demanda por loca¢des dos imdveis e o grau de interesse de locatdrios e
potenciais compradores dos ativos do Fll Master, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do
Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fll Master e, consequentemente, pelo
Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducdo
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar
eventual necessidade do FIl Master de alienacdo dos ativos alvo que integram o seu patrimonio.

Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condi¢gGes do mercado imobiliario local ou regional, tais
como o excesso de oferta de espago para galpOes e centros de distribuicdo em certa regido (ou iméveis
destinados a finalidades semelhantes aquelas dos iméveis detidos pelo Fundo em determinada localidade), e
suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcdo ou
prestacdo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de 4gua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fll Master e, consequentemente, o Fundo poderdo sofrer um efeito material adverso na sua
condicdo financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

O objetivo do Fll Master consiste na exploracdo indireta, por locacdo, arrendamento e/ou comercializagio de
imoveis e ativos imobilidrios. A administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas
especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as
politicas de administragdo dos iméveis do FIl Master que considere adequadas. Além de imdveis, os recursos do
Fll Master poderdo ser investidos de forma indireta em outros ativos. Dessa forma, o Cotista estard sujeito a
discricionariedade da Gestora e/ou da Administradora (conforme aplicavel) na sele¢do dos ativos que serdo
objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos ativos imobilidrios pela Gestora, fato que
podera trazer eventuais prejuizos ao Fundo e consequentemente a seus Cotistas.

Falhas ou incapacidade na identificagdo de novo ativo, na manutengdo do ativo em carteira e/ou na identificagdo
de oportunidades para alienagdo de ativos, bem como nos processos de aquisi¢do e alienagdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario e do Fll Master que podera ser
objeto de investimento pela Classe, de forma direta ou indireta, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro
do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdao diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Adicionalmente, as informagOes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo
baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informagOes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto foram
obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor. Nao
ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para a
Classe e os Cotistas.

Além disso, a viabilidade da captagdo de recursos da Oferta estd ligada a negociacdo bem-sucedida para aquisicao
dos ativos indicados no pipeline indicativo do FIl Master nos termos do item 3.1 deste Prospecto. Caso, por
qualquer motivo, ndo venha a ser concluida a negociac¢do respectiva, incluindo na hipdtese de nao finalizagdo da
diligéncia legal para aquisi¢do dos ativos ou restrigdes apresentadas pelo Conselho Administrativo de Defesa
Econ6mica — CADE, a presente Oferta poderd ser revogada ou, em caso de encerramento da Oferta, a
Administradora e/ou a Gestora poderdo convocar assembleia de cotistas a fim de deliberar pela liquidagdo do
Fundo, de forma que os recursos aportados no Fundo e no FIl Master sejam devolvidos e amortizados aos
Cotistas. Dessa forma, as projecBes e perspectivas indicadas no presente Prospecto poderdo ndo ser
materializadas, resultando em prejuizos aos Cotistas que tiverem adquirido Cotas no ambito da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de vacancia, rescisdo de contratos de locagdo e revisdo do valor do aluguel

Os imoveis ou ativos imobilidrios investidos pelo FIl Master poderdao nao ter sucesso na celebragdo de
contratos com locatdrios e/ou arrendatarios e/ou adquirentes dos empreendimentos imobilidrios nos quais
a Classe vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do FIl Master e,
consequentemente, da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locagdo, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos
empreendimentos (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos Imdveis) poderdo comprometer a
rentabilidade do FIl Master.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho do FIl Master e,
consequentemente, da Classe sdo os seguintes: (i) quedas nos niveis de ocupagdo, vacancia completa e/ou
um aumento na inadimpléncia dos locatarios dos imdveis do FIl Master; (ii) pressdo para queda do valor
médio da area locada por conta da reducdo dos niveis de locacdo; (iii) tendéncia de solicitagdes de
renegociacées de aluguéis previamente pactuados em caso de condi¢cGes adversas do mercado imobiliario
regional ou nacional; (iv) depreciacdo substancial dos imdveis do FIl Master; (v) percep¢des negativas
relativas a segurancga, conveniéncia e atratividade da regido onde o imdvel do Fll Master se localiza; (vi)
mudancas regulatdrias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos imdveis do
FIl Master; (vii) alteragdes nas regras da legislagdo urbana vigente; e (viii) concorréncia de outros tipos de
empreendimentos em regides proximas aquelas em que os imdveis do Fll Master estdo localizados.
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Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e
dos termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com relagdo ao montante da indenizagdo a ser paga
no caso rescisdao do contrato pelos locatdrios previamente a expiracdo do prazo contratual, e a revisdo do
valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio do FIl Master e do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo aquisicao dos Ativos-Alvo

Ndo obstante a determinagdo no regulamento do Fll Master de que, nos termos da politica de investimentos
do Fll Master, os recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Imdveis do Fll Master, o FIl Master ndo
tem Ativos-Alvo do FIl Master pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus
recursos em Ativos-Alvo do Fll Master compativeis com a politica de investimentos do FIl Master. Ainda que
sejam assinadas propostas vinculantes para a aquisicdo dos Ativos-Alvo do FIl Master pelo Fll Master, ndo é
possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a
concretizagdo dos negécios em questdo dependera da implementagcdo de diversas condigBes estabelecidas,
incluindo, mas ndo se limitando, (i) a conclusdo satisfatéria das negociagoes definitivas dos respectivos termos
e condi¢Ges com os respectivos vendedores dos Ativos-Alvo do Fll Master e celebragcdo dos documentos
definitivos; (ii) a conclusdo satisfatéria da auditoria dos Ativos-Alvo do FIl Master; (iii) a inexisténcia de
restricdes apresentadas pelo Conselho Administrativo de Defesa Econ6mica — CADE, se aplicavel; e (iv) a
realizacao da presente Oferta, ou, ainda, por fatores exégenos e ndo factiveis de previsdo neste momento.
Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negdcios ainda nao podem ser
considerados como ativos pré-determinados para aquisigdo com os recursos a serem captados na Oferta, de
forma que o Fundo poderd investir em ativos que ndo estejam ali indicados e, consequentemente, podera
afetar o resultado indicado no estudo de viabilidade do FIl Master. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a
discricionariedade da Gestora na sele¢do dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma
escolha inadequada do FIl Master pela Gestora, fato que poderd trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.
Alternativamente, a Gestora e/ou a Administradora poderdo convocar assembleia de cotistas para deliberar
sobre a liquidagdo do Fundo, o que poderd impedir o atingimento da rentabilidade e prazo de duragdo
esperados para o investimento nas Cotas, impactando adversamente os Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndao materializagdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, do FIl Master, bem como das
perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que
o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto. Adicionalmente, as informacgGes
contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo
Banco Central do Brasil, pelos drgdos publicos e por outras fontes independentes. As informacgGes sobre o
mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas,
pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor. Nao ha garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Informagodes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacgdes acerca da Classe, bem como perspectivas de desempenho da Classe que
envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagOes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo
baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informagdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto foram
obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publica¢gdes do setor.

N3o ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos
para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagGes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricGes a remessas
para o exterior, flutuag8es cambiais, inflagdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica
fiscal, instabilidade social e politica, alteragGes regulatdrias, e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por
exemplo, os pregos dos ativos integrantes da carteira da Classe podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imdveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando,
o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e poderd continuar afetando a confianga dos
investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade
dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributarios

As regras tributarias aplicdveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria, alteracdo pontual da legislagdo tributaria bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para
fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacgGes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido
(“CSLL”), PIS, COFINS' nas mesmas condi¢cBes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducio do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n2 9.779 de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada (“Lei n? 9.779/99”) estabelece que os fundos de investimento imobilidrio ndo tém sua
tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliqguem recursos em empreendimentos
imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. De acordo
com a Lei n? 8.668/93, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital
auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 39,
inciso 1ll, da Lei n2 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 39, paragrafo
Unico, da mesma lei, (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem)
Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica
titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 12 do artigo 29
da Lein29.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo. Assim, considerando que, no ambito do Fundo, ndo ha limite maximo de subscri¢cdo por Investidor, ndo
fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas |he deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o
Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do
inciso 12 do artigo 22 da Lei n2 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipétese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os
rendimentos das aplicagdes de renda fixa e varidvel, com excegdo aos investimentos em letras hipotecarias,

1 No contexto da reforma tributdria do consumo, o PIS e a COFINS estardo extintos a partir do més de janeiro de 2027, sendo substituidas, nos termos da
legislagdo aplicavel, pelo Imposto sobre Bens e Servigos (“IBS”) e Contribuigdo Social sobre Bens e Servigos (“CBS”).
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certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobiliario, quotas de fundos de investimento imobiliario
e de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a
incidéncia do IR retido na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta
forma de tributagdo, nos termos da Lei n2 8.668/93, o que poderd afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Ainda, o paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n2 8.668/93 estabelece que o Fundo deverd distribuir a seus cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade
pela apuragdo dos lucros recai sob os prestadores de servigo essenciais do Fundo que, caso ndo observem o
disposto no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao tratamento tributdrio do Fundo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacgao diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser
alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa
adotar, em caso de alteragdo na legislagdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alterag¢des futuras na legislagao tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteragdes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relagdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente,
reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da
Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no
valor dos investimentos, bem como as condig¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteragdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias
e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢bes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributdria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos
tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de
isengOes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributdria vigente. A
parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do
Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a altera¢des. Esses eventos podem impactar adversamente no
valor dos investimentos, bem como as condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e
a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o
Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada em assembleia
geral de Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo lll, da Resolugio CVM 175. Deste modo, ndo é possivel
assegurar que eventuais contratagGes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que
configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores
de servico ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovacgdo prévia da assembleia geral de Cotistas,
como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 12 do artigo 31, Anexo lll, da Resolugdo CVM 175: (i) a
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aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade
da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a aliena¢do, locagdo ou
arrendamento ou exploragao do direito de superficie de imdvel integrante do patrimonio do Fundo tendo como
contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo
Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora
ou a Gestora, para prestacdo dos servigos referidos no artigo 27, do Anexo lll, da Resolugdo CVM 175, exceto o
de primeira distribuicdo de cotas do fundo; e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da
Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no artigo
41, do Anexo lll, da Resolugdao CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em assembleia geral de Cotistas, respeitando os quoéruns de aprovagdo estabelecido, estes poderdo ser
implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de alteragbes nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragao das demonstragdes
financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢des previstas na Instru¢do CVM 516. Com
a edicdo da Lei n? 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada (“Lei das Sociedades por Agbes”) e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis
(“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagBes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequacgdao da legislagdo brasileira aos padrées internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrugdao CVM 516 comegou a vigorar
em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos fundos de investimento imobilidrio editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua
vigéncia. Referida instrucdo contém, portanto, a versdao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC,
que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes
dos pronunciamentos e interpretagées emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das
operag0es e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adogao
de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragées financeiras
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco regulatoério

A legislacdo e regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio ou aos fundos de investimento
em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais,
leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas
promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, estdo sujeitas a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias
de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e altera¢des das
politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como
as condigcBes para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplica¢do de leis existentes e a interpretacdao de novas leis poderao
impactar nos resultados do Fundo. Dentre as alteracOes na legislagdo aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteragdes na Lei: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de
aluguéis. Dessa forma, caso a Lei de Locagdo seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo,
por exemplo e sem limitagdo, com relagdo a alternativas para renovacdo de contratos de locagdo e
definicdo de valores de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na
remunerac¢do dos Cotistas do Fundo; e

(ii) Risco de alteragdes na legislagdo: além das receitas advindas da locagao, as receitas do Fundo decorrerdo
igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploragdo comercial dos ativos
imobilidrios. Dessa forma, caso a legislacdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitacdo,
alteragdes no Codigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo podera
ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneracao dos Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de sujeicao do FIl Master a condicdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado
imobiliario e riscos de agdo renovatéria

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei de Locagdo, que, em algumas situagOes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo renovatdria, sendo que para a proposi¢do desta
acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco
anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em
um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo
prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv)
a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo
do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as agGes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago
ocupado por determinado locatdrio visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agdo
renovatdria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na agdo renovatodria, as partes podem pedir a revisdo do
valor do contrato de locagédo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa
forma, o Fundo esta sujeito a interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de
um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacGes e
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira, podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutenc¢do do arcabougo
contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de decisGes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel, tributaria e trabalhista inclusive relacionados aos
ativos imobilidrios. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou,
ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao
arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias do Fll Master

Em uma eventual execucdo das garantias relacionadas aos ativos integrantes do patriménio do FIl Master, esta
podera ter que suportar, direta ou indiretamente, dentre outros custos, custos com a contratacdo de advogado
para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execug¢do das garantias relacionadas ao Ativos Alvo do Fll
Master ndo seja suficiente para com as obrigacOes financeiras atreladas as operagdes, uma série de eventos
relacionados a execugdo e reforgo das garantias poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade
do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas ao Fll Master, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolu¢do de tais demandas podera nao ser
alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obterd resultados favoraveis nas
demandas judiciais relacionadas ao FIl Master e, consequentemente, podera impactar negativamente no
patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira da Classe poderao ter baixa liquidez em comparagdo a outras modalidades
de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo, por forga
regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas. Os
fundos de investimento imobilidrio podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares
de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas da Classe devera estar consciente de que o
investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas
hipdteses em que a assembleia geral podera optar pela liquidagdo da Classe e outras hipoteses em que o resgate
das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Os
Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da marcagdo a mercado

Os valores mobilidrios e ativos financeiros componentes da carteira da Classe podem ser investimentos ou
aplicacdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no
mercado secundario e o calculo de seu valor para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a
mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negocia¢cdo. Desta forma, a realiza¢do da
marcagao a mercado dos ativos componentes da carteira da Classe visando o calculo do patrimdnio liquido deste,
pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo cdlculo é realizado mediante a divisdo do patrimdnio
liquido da Classe pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo
da Classe podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas da Classe poderdo sofrer
oscilagbes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagcdo das Cotas no mercado
secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagao
aos ativos imobilidrios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias
ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe
suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS,
podem ter um impacto adverso nas operacGes do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos ativos
imobilidrios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doencga que afete o comportamento
das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na
economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também
podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagao,
0 que pode vir a prejudicar as operagoes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor
seu portfélio, bem como afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco decorrente do escopo restrito da diligéncia juridica

O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos do Coordenador Lider no ambito da Oferta
(que ndo se confunde com a auditoria juridica de aquisicdo de um ou mais Ativos-Alvo do FIl Master, que podera
ser conduzida por assessores juridicos a serem contratados pelo Fundo) apresentou escopo restrito, limitado a
verificagdo da veracidade das informacgdes constantes da Secdo “Destinacdo dos Recursos” deste Prospecto, de
modo que podem ndo estar elencados neste Prospecto todos os riscos juridicos relacionados aos ativos alvo. A
nao aquisicao dos Ativos-Alvo do FIl Master em virtude de ndo atendimento de condi¢cGes precedente, ou a
materializacdo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a
rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de ndo cumprimento das CondigGes Precedentes do Contrato de Distribuigdo

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condi¢Ges precedentes a realizacdo da Oferta, sendo certo que o
cumprimento pelo Coordenador Lider, das obrigagGes previstas no Contrato de Distribuigcdo esta condicionado,
mas ndo limitado, ao atendimento, até a data da obtengdo do registro da Oferta na CVM ou até a data da
liguidagao da Oferta, conforme o caso, sendo certo que as condi¢Ges verificadas anteriormente a obtenc¢do do
registro da Oferta deverdo ser mantidas até a data de liquidagdo, das Condi¢Bes Precedentes, as quais estdo
descritas no item “CondigOes Precedentes” deste Prospecto. Conforme previsto no Contrato de Distribuicao e
no item “Condi¢Ges Precedentes” desde Prospecto, as CondigGes Precedentes foram acordadas entre o
Coordenador Lider e os Ofertantes de forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualidade dos documentos da Oferta e demais informagGes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em
cumprimento ao dever de diligéncia do Coordenador Lider.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais CondicGes Precedentes até a obtencgdo do registro da Oferta
ou até a data de liquidagdo, conforme o caso, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider avaliara,
no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta e podera optar por conceder
prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta,
renunciar a referida Condi¢do Precedente, observado o disposto no Contrato de Distribui¢do. A ndo implementacao
de qualquer uma das Condi¢des Precedentes, que ndo tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider,
ensejara a inexigibilidade das obrigagdes do Coordenador Lider, bem como eventual requerimento de modificagao
ou de revogacdo da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 42 da Resolugdo CVM 160
e do paragrafo 62 do Oficio -Circular n2 10/2023/CVM/SRE. Neste caso, se a Oferta ja tiver sido divulgada
publicamente por meio do Andncio de Inicio e o registro da Oferta ja tiver sido obtido, podera ser tratado como
evento de rescisdo do Contrato de Distribui¢do, provocando, portanto, a revogacado da Oferta.

Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, tal rescisdo importara no cancelamento de registro da Oferta,
causando, portanto, perdas financeiras aos investidores. Em caso de cancelamento da Oferta, todas as intengGes
e ordens de investimentos serdo automaticamente canceladas, observados os procedimentos descritos neste
Prospecto, e a Administradora, a Gestora, e o Coordenador Lider ndo serao responsaveis por eventuais perdas e
danos incorridos pelos potenciais investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em
consideragdo no momento de decisdo de investimento aos Investidores sob risco de gerar prejuizos aos
investidores. Nao hd garantias de que, em caso de cancelamento da Oferta, estdo disponiveis para investimentos
ativos com prazos, riscos e retorno semelhante aos valores mobilidrios objeto da presente Oferta. Para mais
informacgGes acerca das CondicGes Precedentes da Oferta, veja o item 11.1 da secdo “11. Contrato de
distribuicdo”, na pagina 75 deste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Auditoria juridica dos Ativos-Alvo

Foi iniciada auditoria juridica no processo de aquisicdo dos ativos alvo pelo FIl Master, porém a referida auditoria
juridica ndo foi concluida até a data deste Prospecto Definitivo. Ha risco de ndo terem sido identificados todos os
passivos ou riscos atrelados a tais ativos, bem como o risco de materializagao de passivos identificados, inclusive em
ordem de grandeza superior aquela identificada. Adicionalmente, ha risco de terem surgido novos passivos entre a
data de conclusdo da auditoria e a data de aquisicdo efetiva de tais ativos. Podem haver, ainda, passivos nao
identificados ou n3o sanados, ou incorretamente mensurados, o que poderia: (a) acarretar 6nus ao Fll Master e ao
Fundo, na qualidade de proprietaria dos ativos ou de direitos relativos a eles; (b) implicar em restri¢cées ou vedagGes a
utilizacdo e exploracdo dos Ativos-Alvo pelo FIl Master; ou (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da
aquisicdo dos Ativos-Alvo pelo Fll Master, incluindo a possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou
fraude a execucdo.

Por fim, faz parte da politica de investimento a aquisicdo, direta ou indiretamente, de imdveis. No processo de
aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a tais
ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Iméveis do Fll Master existentes anteriormente a aquisi¢cdo de
tais ativos pelo Fll Master

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os
proprietarios ou antecessores dos ativos imobilidrios sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser
desfavordveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que alcancem valores
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substanciais ou impecam a continuidade da operagdo de tais Imdveis do Fll Master podem afetar adversamente as
atividades do FIl Master e, consequentemente da Classe, e seus resultados operacionais e, consequentemente, o
patrimonio, a rentabilidade do FlIl Master, e da Classe por consequéncia, e o valor de negociacao das Cotas. Além disso,
a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em agGes judiciais, a perda de agdes podera
ensejar risco a imagem e reputacdo do FIl Master e dos respectivos Iméveis do FIl Master.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos a aquisicao dos empreendimentos imobiliarios

No periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo de bem imdvel e seu registro em nome do Fll
Master, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos proprietdrios em eventual
execugao proposta, o que poderad dificultar a transmissdo da propriedade do bem ao FIl Master. Adicionalmente, o Fl
Master podera realizar a aquisi¢do de ativos que irdo integrar o seu patrimonio de forma parcelada, de modo que, no
periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima parcela do bem imével, existe o risco de o Fll
Master, por fatores diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor
de recursos suficientes para o adimplemento de suas obriga¢des. Além disso, como existe a possibilidade de aquisigao
de bens imdveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos
proprietarios venham a propor execugdo e 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais
dividas, poderd haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos bens imédveis para o Fll Master, bem como
na obtencdo pelo FIl Master dos rendimentos relativos ao bem imovel. Referidas medidas podem impactar
negativamente o patrimoénio do FIl Master e, consequentemente da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco do Processo de Aquisicdo dos Iméveis

A aquisicdo dos Imdveis é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de informagdes
financeiras, comerciais, juridicas, entre outros. No processo de aquisi¢dao de tais ativos imobilidrios, ha risco de nao
serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos Imdveis, bem como o risco de
materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses
riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que
a vislumbrada, o investimento em tais Imdveis podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do FIl Master e da Classe, por consequéncia.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relacionado a aquisi¢ao indireta de imdveis onerados

Nos termos da politica de investimentos, o Fll Master podera investir em imdveis sobre os quais existam o6nus,
restricGes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que pode dificultar a transmissao
da propriedade dos imdveis para o Fll Master, bem como a obtenc&o dos rendimentos relativos aos imdveis onerados,
0 que, por conseguinte, pode impactar negativamente o patrimonio do Fll Master e os seus resultados e,
consequentemente, os resultados da Classe, bem como podem acarretar restrigGes ao exercicio pleno da propriedade
dos imdveis pelo Fll Master. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apds a aquisigao
dos respectivos ativos pelo Fll Master, o Fll Master podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos
para tal finalidade, cujo custo poderd ser alto, podendo resultar em obrigagdo de aporte adicional pela Classe, na
qualidade de cotista do FIl Master.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de ndo contratagio de seguro

Ndo é possivel assegurar que na locacdo dos Imdveis do FIl Master sera contratado algum tipo de seguro.
Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os Imoveis do Fll Master
de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas
gue n3o estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de
indenizacdo pagos pela seguradora nao forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos
eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o FIl Master podera sofrer perdas relevantes
(incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu
desempenho operacional.
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O FIl Master poderd, ainda, ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condicdo
financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes
ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito
adverso sobre o FIl Master e, consequentemente, a Classe.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de ac¢do judicial entre o detentor do interesse seguravel e a
respectiva seguradora. Nesta hipdtese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera favoravel
ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura
de todos os danos causados ao respectivo imével objeto de seguro. Tais agOes judiciais, poderdo, ainda, ser
extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a
discussdo judicial do seguro entre locatario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade da Classe e
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior

Os rendimentos do FIl Master decorrentes da exploragdo indireta de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis
e involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados do FIl Master e, consequentemente, do Fundo estdo
sujeitos a situagdes atipicas, que poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
A importancia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servigos prestados pela Gestora, e de
sua equipe especializada, para originagdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do
Fundo de geragao de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fll Master podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negécios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgao
e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e
aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma
diminuigao nos resultados do FIl Master e, consequentemente, da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Gestora, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas da Classe
o Estudo de Viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de
interesses. O Estudo de Viabilidade pode n3o ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o Estudo de Viabilidade elaborado pode
ndo se mostrar confiavel em funcdo das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem
limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢Ges apresentadas pelo mercado
imobilidrio. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excegdes nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusao, opinido ou recomendacdo relacionada ao
investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacao
sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecées, bem
como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas a incertezas
e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serao
alcangadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode
apresentar estimativas e suposi¢des enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.
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O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendacdo de investimento, analise
de valores mobilidrios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela manutenc¢ao das
informacdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizacdo de quaisquer
cenarios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da ndo colocagdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Cotas ofertadas,
fazendo com que o Fundo tenha um aumento de patrimonio inferior aquele que ocorreria caso fosse colocado o
Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo
estard condicionada aos ativos imobilidrios que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito
da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de ndo concretiza¢do da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para ao
Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese,
os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no
periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdao CVM 175 e do Regulamento, realizadas no
periodo. Ndo ha qualquer obrigacdo de devolugdo dos valores investidos com corre¢do monetaria, o que podera
levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualiza¢des de projecbes

A Classe, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de divulgagdo da
Classe e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que
reflitam alteracdes nas condigGes econ6micas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto
Definitivo e/ou do referido material de divulgacio e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas. Nesse sentido, caso as premissas estejam
incorretas e os investidores se basearem em tais premissas para investimento nas Cotas, suas expectativas serao
frustradas, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento

Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimentos podera ser encerrado
a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, de forma
que os Investidores que pretenderem enviar seus Documentos de Aceitacdo da Oferta apds tal data ndo poderdo
aderir a Oferta e, assim, sua expectativa de investimento ndo sera concretizada.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de regularidade dos imdveis

O FIl Master podera adquirir, indiretamente, empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e,
portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo
ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgaos publicos competentes. Deste
modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fll Master e, consequentemente, aos Fundo e seus
Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de drea construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal
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competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os iméveis e para o Fll
Master, o Fundo, caso referida drea ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos érgaos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragdo publica; (ii) aimpossibilidade
da averbacdo da construcao; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; e (iv) a recusa da contratagao
ou renovagdo de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fll Master de demolir as areas nao
regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fll Master, o Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de atrasos e/ou ndo conclusio das obras de empreendimentos imobilidrios e de aumento de custos de
construcao

O FIl Master poderd, direta ou indiretamente, adiantar quantias para projetos de construc¢do, desde que tais recursos
se destinem exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Assim, o Fll Master poder3, direta ou indiretamente, contratualmente assumir a responsabilidade de
um eventual aumento dos custos de construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, em
ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por
fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser
afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagao e consequente rentabilidade do FIl Master
e da Classe, bem como o Fll Master poderd ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, a Classe podera ter que suportar o aumento
no custo de construgdo dos empreendimentos imobilidrios. Adicionalmente, o construtor dos referidos
empreendimentos imobilidrios podera enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem
ainterrupc¢do e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgio dos referidos empreendimentos imobiliarios.
Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos ao FlIl Master e, consequentemente, a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacGes, a Administradora, conforme
recomendacdes da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de
aprovacdo em assembleia geral de Cotistas, podera convocar os Cotistas para que em assembleia geral de Cotistas
estes deliberem pela aprovagdo da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos
ao Fundo. Os Cotistas que ndo realizarem aportes adicionais de recursos estardo sujeitos a diluicdo de sua participacao.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de permanéncia no Fundo findo o prazo de vigéncia

Findo o prazo de duragdo da Cota, caso o Cotista que detiver Cotas decidir liquidar sua participagdo no Fundo e a
assembleia especial de Cotistas deliberar pela prorrogac¢do do prazo de vigéncia do Fundo, o Cotista podera encontrar
dificuldade em negociar suas Cotas no mercado secundario, especialmente em condi¢des de mercado desfavoraveis,
nestas condicdes, o Cotista podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar as Cotas pelo preco e/ou momento
desejados e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Isso pode resultar na queda do
preco da Cota, tornando a saida do Cotista onerosa. Esse cenario limita a liquidez e pode impactar negativamente a
estratégia de investimento do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do
Fundo em eventuais emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra
uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na
eventualidade de novas emissGes de Cotas, os Cotistas incorrerao no risco de terem a sua participagdo no capital do
Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco decorrente de altera¢des do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar
o0 modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de langcamento de novos empreendimentos imobilidarios comerciais proximos aos imdveis cuja
exploragdo esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pela Classe, o que podera dificultar a capacidade de
alienar, renovar as locages ou locar espagos para novos inquilinos

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o langamento de novos empreendimentos imobiliarios
concorrentes em dreas proximas as areas em que se situam os Ativos-Alvo poderdo impactar adversamente a
capacidade do FIl Master, direta ou indiretamente, locar e renovar a locagdo de espacgos dos ativo alvo do FlIl Master
em condigGes favoraveis, fato este que podera gerar uma reducdo na receita do Fll Master e na rentabilidade das cotas
do FIl Master e, consequentemente, na rentabilidade da Classe.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdao demandar a realizagdo de investimentos extraordinarios do
FIl Master para reforma e adaptagdo dos imdveis, cuja realizagdo ndo estava prevista originalmente e que poderdo
comprometer a distribuicdo de rendimentos a ao Fundo Master, na qualidade de cotista do FIl Master, e,
consequentemente, a Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados as licengas e autorizagdes imobiliarias

Os imdveis investidos direta ou indiretamente podem apresentar irregularidades em relagdo as suas licengas e
autorizagdes imobiliarias, quais sejam (i) licenca de instalagdo e funcionamento, emitida pela Prefeitura
competente; (ii) Auto de Vistoria, emitido pelo Corpo de Bombeiros; e (iii) o Auto de Conclusdo de obras, também
emitido pela Prefeitura competente. A falta e/ou irregularidade de referidas licengas e autoriza¢cdes imobiliarias
pode gerar, em caso de fiscalizagdo por parte do Poder Publico: (a) notificagdo para regularizagdo, geralmente
entre 15 (quinze) e 30 (trinta) dias; (b) multa administrativa, normalmente aplicada no caso de o estabelecimento
ndo ser regularizado dentro do prazo estabelecido pela autoridade competente; e (c) a interdicdo do
estabelecimento, caso de as irregularidades persistam, o que podera afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade do FIl Master, do Fundo
e o valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco operacional

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados pela Administradora e geridos pela Gestora,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo e uma gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de concentragdo da carteira da Classe

A Classe concentrara seus investimentos no FIl Master. A politica de investimento do Fll Master, por sua vez,
exige que o FIl Master diversifique seus investimentos, mas tal diversificagdo ndo garante que ndo ocorra
concentragdo de riscos. Assim, qualquer perda isolada relativa aos ativos do Fll Master podera ter um impacto
adverso significativo sobre a Classe, sujeitando-o a maiores riscos de perdas do que estaria sujeito caso os
investimentos estivessem diversificados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um
Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos
eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.
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Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente
podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacao pela
auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias, nesse caso, a Classe
podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando
reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da importancia da Gestora e sua substituigdo

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus
resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem da Gestora e de sua equipe de pessoas,
incluindo a originagdo, de negdcios e avaliagdo de ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadoldgico do Fll Master. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de
geracdo de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a nao substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidacdo
extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes,
hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento e na regulamentagdo aplicivel. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo serd liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de governanga

Algumas matérias relacionadas a manutengao do Fundo e a consecug¢do de sua estratégia de investimento estdo
sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a
Administradora e/ou a Gestora; (b) os sdcios, diretores e funcionérios da Administradora e/ou da Gestora;
(c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o
do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos
Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procura¢do que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de
Cotas forem conddéminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do artigo 82 da Lei das Sociedades por AcGes,
conforme regulamentacdo aplicavel. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras
“(a)” a “(e)”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas.
Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel
que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de
instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias e, caso isso aconteca, os Cotistas serdo
afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Participa¢ao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Aloca¢do, sem qualquer
limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta, os
documentos de aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral,
reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade da
Classe. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por
Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de
circulagdo, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores nao integralizem as Cotas conforme seu respectivo Documento de
Aceitacdo, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta podera nao
ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores
incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos associados a liquida¢dao do Fundo

Na hipotese de a Assembleia de Cotistas deliberar pela liquidagdo antecipada do Fundo, o pagamento do resgate
podera se dar mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo Civil,
o qual sera regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por
deliberagdo unanime de Assembleia de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas. Nesse
caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fun¢do do condominio civil
estabelecido com os demais Cotistas; e (b) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser
dificultada em fungdo da iliquidez de tais direitos, em qualquer hipdtese, os Cotistas serdo afetados
negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de pré-pagamento ou amortiza¢ao extraordinaria dos ativos

Os ativos detidos diretamente pelo Fll Master e indiretamente pela Classe poderdo conter em seus documentos
constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagcdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira da Classe em relagdo aos critérios de concentragdo. Nesta hipdtese, podera haver
dificuldades na identificagdo pela Gestora de Ativos-Alvo que estejam de acordo com a politica de investimento.
Desse modo, a Gestora podera ndao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo
buscada pela Classe, o que pode afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas, ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora e/ou pela Gestora, todavia, qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de uso de derivativos

A Classe pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para os fins de prote¢do patrimonial. Existe a
possibilidade de alterages substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pela Classe
pode: (i) aumentar a volatilidade da Classe, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir
os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos da Classe. A contratacdo deste tipo de operagdo nédo
deve ser entendida como uma garantia da Classe, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer
mecanismo de seguro ou do FGC de remuneracdo das Cotas. A contratagdo de operagdes com derivativos podera
resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da propriedade das Cotas e nao do Fll Master

Apesar de a carteira da Classe ser constituida, predominantemente, pelo Fll Master, a propriedade das Cotas ndo
confere aos Cotistas propriedade direta sobre o FIl Master, conforme disposto na regulamentacdo vigente. Os
direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira da Classe de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas. Dessa forma, os Investidores podem enfrentar dificuldades
caso tenham necessidade de exercicio de direitos relacionados aos ativos do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo. Nesse caso, a
Administradora deve suspender as subscrigdes de cotas e elaborar um plano de resolugao do patrimdnio liquido
negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar assembleia geral de cotistas para deliberar acerca do
plano de resolugdo do patriménio liquido negativo. Caso o plano de resolugdo do patrimoénio liquido negativo
ndo seja aprovado em assembleia geral, os cotistas devem deliberar sobre | - cobrir o patrimonio liquido negativo,
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mediante aporte de recursos, préprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacdes da
Classe, hipdtese que afasta a proibicao disposta no art. 122, inciso |, alinea “b” da Resolugdao CVM 175; Il - cindir,
fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de
servigos essenciais; Il - liquidar a Classe que estiver com patriménio liquido negativo, desde que ndo remanesgam
obrigacGes a serem honradas pelo seu patrimonio; ou IV - determinar que a Administradora entre com pedido
de declaragédo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cendrio, o cotista do Fundo sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de investimento de longo prazo

Considerando que a aquisigdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor
da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na
venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente de acontecimentos e a percepgao de riscos em outros paises, podem prejudicar o preco de
mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de investimento imobilidrio é influenciado, em
diferentes graus, pelas condi¢gdes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina,
Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e
nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive
com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢des econémicas adversas em outros paises
considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente,
na reduc¢do de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera
afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de recebimento de cotas de outros fundos de investimento imobilidrio como forma de pagamento de
amortizagao das cotas subclasse A do FIl Master

Conforme previsto no regulamento do Fll Master, nos casos em que ndo seja possivel realizar a liquidagdo do FlI
Master mediante a amortizagdo integral de suas cotas em moeda corrente nacional, as cotas do Fll Master
(incluindo as cotas da subclasse A do Fll Master que venham a ser potencialmente detidas pelo Fundo), poderado
ser amortizadas mediante a entrega de determinados ativos, incluindo cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio (“Cotas de Outros Fll”), aos cotistas do FIl Master (incluindo o Fundo). Nesta hipdtese, os cotistas do
FIl Master (inclusive o Fundo) poderdo receber Cotas de Outros FIl como forma de pagamento de amortizagdo
das cotas do Fll Master, o que podera comprometer a capacidade de distribuir recursos financeiros liquidos aos
cotistas do FIl Master e, por consequéncia, aos Cotistas do Fundo. Isso porque, a eventual alienacdo de Cotas de
Outros Fll entdo detidas pelos cotista do FIl Master estardo sujeitas as condi¢Ges de liquidez do mercado
secundario, ndo havendo garantia de que poderdo ser alienadas em prazo razoavel ou a precos adequados,
podendo impactar negativamente o recebimento de recursos pelo Fundo e, consequentemente, pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagao deste

No caso de dissolu¢do ou liquidagdo do Fundo, o patrimoénio deste serd partilhado entre os Cotistas, na propor¢ao
de suas Cotas, ap0s a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo.
No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios ativos serdo
entregues aos Cotistas na proporgao da participacao de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo
poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo
com as flutuagdes de pregos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim,
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir em Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto prazo e
possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco operacional

(a) Decorrentes de Falhas Operacionais e de Troca de Informagdes: os ativos objeto de investimento pela Classe
serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados da Classe dependerao
de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham
a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Ainda, a subscri¢dao ou a aquisi¢do, conforme o caso, a cobranga e a liquidagdo dos ativos financeiros integrantes
da carteira de investimentos dependem da atuacdo conjunta e coordenada dos prestadores de servigo da Classe.
O Fundo podera sofrer perdas patrimoniais caso os procedimentos descritos no Regulamento ou nos respectivos
contratos celebrados entre a Classe e esses prestadores de servigo, incluindo em relagdo a trocas de informacgées,
venham a sofrer falhas técnicas ou sejam comprometidos pela necessidade de substituicdo de qualquer dos
prestadores de servigo contratados.

(b) Decorrentes de Falhas Procedimentais e Interrupgao dos Contratos de Prestadores de Servigo: Os ativos
objeto de investimento pela Classe e o funcionamento da Classe dependem da atuagdo conjunta e coordenada
de uma série de prestadores de servigos, tais como a Administradora, o Custodiante e a Gestora. Eventuais falhas
procedimentais ou de ineficiéncia, bem como eventuais interrupg¢es nos contratos de prestagao de servigos
destes, podera afetar o regular funcionamento da Classe.

(c) Decorrentes de Substituicdo de Prestadores de Servigo: Em caso de substituicdo de quaisquer prestadores
de servigos da Classe, resultando, portando, em rescisdo dos contratos celebrados entre a Classe e esses
prestadores de servigo, podera haver um aumento dos custos da Classe com a contrata¢do de um novo prestador
de servigos, afetando a rentabilidade da Classe.

(d) Decorrentes de Aumento de Custos dos Contratos de Prestadores de Servigo: Os contratos celebrados entre
a Classe e os prestadores de servico poderdao sofrer majora¢gdes ao longo de sua vigéncia, gerando,
consequentemente, um aumento de custos aa Classe afetando sua rentabilidade.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos a regularizagdo e georreferenciamento do imével a ser adquirido pelo Fll Master

Desde a edi¢do da Lei n? 10.267, de 28 de agosto de 2001, conforme alterada, é obrigatdria a realizagao do
georreferenciamento nos imdveis rurais em seus limites, caracteristicas, restricdes e confronta¢des de acordo
com o Sistema Geodésico Brasileiro, sem o qual tais imdveis ndo podem ser alienados, unificados ou
desmembrados pelos seus respectivos proprietdrios. Dado que a Classe contempla em sua Politica de
Investimentos a aquisi¢do, diretamente e/ou indiretamente, de imdveis e/ou direitos reais sobre bens imdveis,
os ativos por ele adquiridos estdo sujeitos aos riscos atrelados a regularizacdo fundiaria de iméveis rurais no
Brasil, inclusive no que tange ao processo de realizagdo do georreferenciamento, o que poderd afetar
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de despesas extraordinarias

A Classe, na qualidade de proprietario do Fll Master que compde a carteira da Classe, estard eventualmente
sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservacao, instalagdo de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutengdo dos imdveis e dos condominios em que se situam. O
pagamento de tais despesas ensejaria uma reduc¢do na rentabilidade das Cotas.

N3do obstante, a Classe estard sujeita a despesas e custos decorrentes de ag¢des judiciais necessarias para a
cobranca de aluguéis inadimplidos, a¢Oes judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais,
bem como custos para reforma ou recuperacdo de imdveis inaptos para loca¢do apds despejo ou saida amigavel
do inquilino. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor
de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntdrio da carteia da Classe, a CVM
poderd determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagcao de Assembleia Geral
para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo da Classe, ou
de ambas; (ii) incorporagdo a outra Classe, ou (iii) liquidagdo da Classe. A ocorréncia das hipdteses previstas nos
itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez,
na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda do Fll Master
e dos Ativos de Liquidez da Classe sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas
conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos,
pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do FIl Master, afetando negativamente o
patriménio do Fll Master e, por consequéncia, da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. No
caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo FIl Master, os recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, bem como as indenizagGes a serem pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a
reparagdo do dano sofrido, impactando negativamente o patrimonio do Fll Master, da Classe, a rentabilidade da
Classe e o prego de negociagao das Cotas. H3, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas
pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos
nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fll Master podera sofrer perdas relevantes e podera ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o FlI
Master podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condi¢do financeira e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropria¢ao e de outras restricoes de utilizagao dos bens iméveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes direta ou indiretamente da carteira da Classe,
direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de
forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropria¢do, ndo ha como garantir de antemdo que o preco que venha a
ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os
valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato
poderd afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua situagao financeira e resultados.
Outras restricGes ao(s) imoével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizacdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de drea de seu entorno, incidéncia de
preempgcdo e ou criagdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre outros, o que implicard a perda da
propriedade de tais imdveis pela Classe, hipdtese que podera afetar negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os imdveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobiliarios que integram, direta ou
indiretamente, a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragdo de Imdveis sujeitos a riscos
decorrentes de: (i) descumprimento da legislagdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente,
tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagdo de suas atividades e
outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicagdes, geragdo de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por
exemplo, para a captagdo de agua por meio de pogos artesianos e para o lancamento de efluentes em corpos
hidricos); falta de licengas regulatérias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia
Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizagdo para supressdo de vegetacdo e intervengcdo em area de
preservacao permanente; falta de autorizagdo especial para o descarte de residuos sélidos; (ii) passivos
ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e &aguas subterraneas que podem suscitar eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos
locatérios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que comp&em o portfdlio da
Classe; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis, que podem
acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo;
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e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a
restricbes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes,
restricdbes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Na hipétese de violagdo da legislagdo ambiental - incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais,
bem como na hipdétese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licengas, outorgas e
autorizagdes, as empresas e, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer san¢des administrativas,
tais como multas, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogagao
de autorizagBes, sem prejuizo da responsabilidade civil (recupera¢do do dano ambiental e/ou pagamento de
indenizagGes) e das sang¢des criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o
patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades
lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar
poluigdo - inclusive mediante contaminacdo do solo e da agua -, sdo consideradas infragdes administrativas e
crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparagdo de eventuais
danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediag¢do da contaminagdo). Nos exemplos mencionados, as
sang¢des administrativas previstas na legislagdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multas que
podem chegar a R$ 50.000.000,00. Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminac&o) é propter
rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparagdo dos danos
identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatérios e/ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtengdo
de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacao
das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em fun¢do de exigéncias
dos érgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis
cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orientagdo da
Gestora na tomada de decisdes de investimento

O objetivo do Fundo sera o investimento nas cotas da subclasse A da classe Unica do Fll Master. Caso a aquisi¢cdo
da subclasse A da classe Unica do Fll Master ndo seja aprovada pelos cotistas, o Fundo devera ser liquidado,
tendo em vista que a politica de investimentos estabelecida no Regulamento se restringe a aquisicdao das cotas
da subclasse A da classe Unica do FIl Master, o que pode acarretar perdas patrimoniais.

Falhas ou incapacidade na identificagdo de novo ativo, na manutenc&o do ativo em carteira e/ou na identificagdo
de oportunidades para alienagdo de ativos, bem como nos processos de aquisicdao e alienagdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da Prestagao dos Servigos de Gestao para Outros Fundos de Investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera
prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto
o investimento em imdveis. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais
fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos
de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de modo
gue ndo é possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da ndo existéncia de garantia de eliminagdo de riscos

As aplicagGes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, do FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente,
aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢Ges adversas de mercado, o sistema de
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gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para a Classe podera ter sua eficiéncia reduzida. As
eventuais perdas patrimoniais da Classe ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos
Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para
o cumprimento, pela Classe, das obrigacGes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes
da carteira da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados ao aumento de concorréncia no mercado imobiliario

O prego dos imdveis é afetado por condigdes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exégenos
diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 06rgdos reguladores dos mercados,
moratorias e alteragdes da politica monetdria, o que pode, eventualmente, causar perdas aos ativos objeto da
carteira do Fll Master e, consequentemente, da Classe. A redug¢do do poder aquisitivo pode ter consequéncias
negativas sobre o valor dos Imdveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de
arrendamentos, afetando os Iméveis do Fll Master, o que poderd prejudicar o seu rendimento e o prego de
negociacdo das cotas do Fundo. Adicionalmente, ndo serd devida pelo Fll Master, pelo Fundo, pela
Administradora, pela Gestora, pelo Escriturador ou pelo Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade
de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas
condicBes e fatores. O acirramento da competicdo no mercado imobilidrio, em geral, pode ocasionar um
aumento do custo de aquisicdo dos imdveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisi¢Ges. A competi¢cdo no mercado
de locagBes imobiliarias, em especial, pode, ainda, afetar a margem das operagdes, podendo acarretar aumento
no indice de vacancia dos imdveis, redugdo nos valores a serem obtidos a titulo de aluguel dos imdveis e aumento
dos custos de manutencgao relacionados aos imdveis. Neste cenario, as operacdes desempenhadas pela Classe e
consequentemente o Fundo e sua lucratividade podem ser consideravelmente reduzidas, causando um efeito
adverso nos seus resultados e na rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobilidrio brasileiro é altamente
fragmentado, ndo existindo grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste
mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta Nao Institucional

Caso, no ambito da Oferta N&o Institucional, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitagdo apresentados
pelos Investidores Ndo Institucionais seja superior ao percentual destinado a Oferta N3o Institucional, sera
realizado rateio das Cotas, por ordem de chegada dos Documentos de Aceita¢do considerando o momento de
apresentacdo do Documento de Aceitagdo, conforme o caso, pelo respectivo Investidor Nao Institucional ao
Coordenador Lider.

O processo de alocagdo dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores N3o Institucionais por
ordem de chegada poderd acarretar: (1) alocagdo parcial do Documento de Aceitagdo pelo Investidor Ndo
Institucional, hipdtese em que o Documentos de Aceitacdo do Investidor N3do Institucional poderd ser atendido
em montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor e, portanto, o ultimo Investidor N&o Institucional
podera ter o seu Documento de Aceitacdo atendido parcialmente; ou (2) nenhuma alocac¢do, conforme a ordem
em que o Documento de Aceitagdo for recebido e processado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a impossibilidade de negocia¢do das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever Cotas tera suas Cotas bloqueadas para
negociacdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passardo a ser livremente
negociadas na B3 apods a Data de Liquidacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A CLASSE TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITA A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU
EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS,
REVOLUCOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS
IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA E
DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SEGCAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE.
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua prorrogagao,
conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo anunciadas tais datas,
bem como a forma como sera dada divulgac¢do a quaisquer informagoes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condigées e forma para: (i) manifestagées de aceitagdo dos investidores interessados e de
revogacao da aceitagdo; (ii) subscri¢do, integralizagdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso;
(iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacdo dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacao de garantia; (v) devolugdao e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta é o seguinte:

Ordem dos Eventos Eventos Data Prevista 1 2

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na ANBIMA 21/05/2026

Obtencgdo do Registro da Oferta na CVM
2 Divulgagdo do Anuncio de Inicio 23/06/2026

Disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo

3 Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores 24/06/2026
4 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento @) 01/07/2026
5 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 31/07/2026
6 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo 03/08/2026
7 Data da Liquidagdo da Oferta 04/08/2026

Em até 180 dias da Divulgagdo
8 Data maxima para divulgagdo do Anuncio de Encerramento
do Anuncio de Inicio

&2 As datas previstas acima sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagbes sem aviso prévio, a critério do Coordenador
Lider. Caso ocorram alteragées das circunstdncias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado.
A ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas pdginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagéo deste Prospecto Definitivo
e da Ldmina.

2 A principal varidvel deste cronograma tentativo é o procedimento simplificado para registro de ofertas publicas de distribui¢do de valores mobilidrios
e o Convénio CVM - ANBIMA.

(3) Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento poderd ser encerrado a qualquer momento, pela
Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider.

NOS TERMOS DO ITEM 8.5 ABAIXO, O COORDENADOR LIDER, EM COMUM ACORDO COM OFERTANTE,
PODERA DECIDIR PELA ABERTURA DE NOVO PERIODO DE COLETA DE INTENGCOES DE INVESTIMENTOS E,
CONSEQUENTEMENTE, NOVA DATA DE PROCEDIMENTO DE ALOCAGAO COM NOVAS DATAS DE LIQUIDAGAO,
SENDO CERTO QUE, NESTE CASO, SERA DIVULGADO COMUNICADO AO MERCADO E NOVA VERSAO DO
PROSPECTO COM A VERSAO ATUALIZADA DO CRONOGRAMA INDICATIVO ACIMA, SEM A NECESSIDADE DE
ABERTURA DE PRAZO DE DESISTENCIA.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES A ESSE RESPEITO, INCLUINDO
REVOGACAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3
ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E 70 DA RESOLUCAO CVM 160 A
RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO
INVESTIDOR” NA PAGINA 49 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

DURANTE A COLOCAGCAO DAS COTAS, O INVESTIDOR DA OFERTA QUE SUBSCREVER COTAS TERA SUAS COTAS
BLOQUEADAS PARA NEGOCIACAO EXCLUSIVAMENTE PELA ADMINISTRADORA E PELO COORDENADOR LIDER,
CONFORME PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR ESTES, AS QUAIS SOMENTE PASSARAO A SER
LIVREMENTE NEGOCIADAS NA B3 APOS A DATA DE LIQUIDAGAO DA OFERTA. PARA MAIORES INFORMAGOES,
VIDE FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA”, NA PAGINA 38 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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Quaisquer informacdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, os anlncios e comunicados da
Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informacgdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta,
manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento
ou revogacao da Oferta, prazos, termos, condigdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: https://www.daycoval.com.br/investimentos/servicos-fiduciarios/informacoes-cotista (neste
website clicar em “procurar”, em seguida, digitar o nome do fundo e clicar em “detalhes”);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica Priméria de Distribuicdo da 12 (Primeira) Emissdo da Classe Unica
do Riza Renda Imobiliaria Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada, sob o Rito de
Registro Automatico de Distribuicdo” e, entdo, clicar na opgdo desejada);

Gestora: https://www.rizaasset.com/riza-rendaimobiliaria-feeder (neste website, procurar por “Riza Renda
Imobilidria Feeder”, clicar em “Acessar Oferta” e, entdo, clicar na opgdo desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢cdao”, clicar em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2026”, em seguida clicar em “Quotas de Fundo
Imobilidrio”, buscar por “Riza Renda Imobilidria Feeder Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada”, e, entdo, clicar na opgdo desejada);

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informacgdes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Riza Renda Imobiliaria
Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET, e, entdo, clicar na opcdo desejada); e

Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

No ato da subscrigdo de Cotas, cada subscritor: (i) assinard o Termo de Adesdo ao Regulamento (conforme
adiante definido), por meio do qual o Investidor deverd declarar que tomou conhecimento das disposi¢cdes do
Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se
comprometerd, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do
Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta
condicdo quando da celebragdo do Documento de Aceitagao.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolu¢do CVM 160, todos os atos de aceitagao
serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicard o Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha
ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Documentos de Aceitacdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe,
nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdao CVM 175 e do Regulamento, calculados pro rata temporis, a
partir da respectiva Data de Liquida¢do, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos
pelo Investidor e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero (“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido
abaixo) contados da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagdo as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do
Regulamento ndo sejam Dias Uteis, considerar-se & como a data devida para o referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no dmbito da B3, nos termos do
Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-a como a data devida
para o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as
Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3.

42



6. INFORMAGCOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacdao em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobilidrios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdio minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta é a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo houve negociagdo das Cotas em
mercado secunddrio.

6.2 Informagdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, ndo havera abertura
de periodo de exercicio de direito de preferéncia.

ApOs a Primeira Emissdo, eventuais novas emissdes de cotas somente poderdo ocorrer mediante aprovagdo da
assembleia especial de cotistas, sem limitagdo de valor.

No ambito das novas emissdes, a assembleia especial de cotistas determinard se os Cotistas terdo o direito de
preferéncia na subscri¢do de novas cotas, na proporgdo de suas respectivas participagdes (com base na relagdo
de Cotistas na data que for definida nos documentos que deliberar pela nova emissdo de cotas), respeitando-se
os prazos e procedimentos operacionais previstos pela B3 necessarios ao exercicio ou cessdo de tal direito de
preferéncia, direito este concedido para exercicio no prazo fixado na assembleia respectiva.

6.3 Indicagao da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas ofertadas, calculada
pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade
inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissdo se caracteriza como a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo havera
diluigdo econdmica dos Cotistas da Classe.

6.4 Justificativa do pre¢o de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagdo

Considerando que se trata da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, o Prego de Emissdo foi definido a partir
de parametro de mercado adotado para as primeiras emissées de cotas de fundo de investimento imobiliario,
considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider, da Administradora e da Gestora,
pudesse despertar maior interesse do publico investidor na Classe, bem como gerar maior dispersdo das Cotas
no mercado. O Preco de Emissdo sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descrigdo de eventuais restricGes a transferéncia das cotas

As Cotas integralizadas na presente Oferta ndo estdo sujeitas as restrigGes para negociagdo no mercado secundario
pelo publico investidor em geral, apds o encerramento da Oferta e observado os procedimentos estabelecidos pela
B3.

Os Investidores que integralizarem as Cotas terdo suas Cotas bloqueadas para negociagdo exclusivamente pela
Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos operacionais adotados por estes, observado
que as Cotas somente passardo a ser liviemente negociadas na B3 1 (um) Dia Util ap6s a data de Liquidag3o da
Oferta.

N3o sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos
sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizagao.

7.2 Declaragao em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem
de liquidez imediata, tendo em vista que as negociagBes das cotas de fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas
negociadas em mercado de balcdo; e ndo é adequado a investidores que ndo estejam dispostos a correr os
demais riscos previstos na secdo “4. Fatores de Risco”, nas paginas 13 a 38 deste Prospecto Definitivo. Além
disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda
de suas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscri¢do de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 38 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA
ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUEM GARANTIAS DE RETORNO AOS
INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU IMPLICITOS, DECLARAGOES,
VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE
SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resoluc¢ao a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstdncias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentac¢do da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) o Coordenador
Lider deverd se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o
Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicGes.

No caso de oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificagao de oferta ndo depende de aprovacdo
prévia da CVM.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider,
por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovacdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceita¢do. O
disposto nesta Clausula ndo se aplica a hipotese de modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos
Investidores, entretanto, a CVM pode determinar a sua adogao caso entenda que a modificacdo ndo melhora a
Oferta em favor dos Investidores.
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EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A
DECLARAGAO DE ACEITAGCAO. O COORDENADOR LIDER ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO
RECEBIMENTO DAS ACEITAGOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI
ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDIGCOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagdo e ja tiver
efetuado a integralizagdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacéo.

A documentagdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢cdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apds a data de divulgagao do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condi¢Ges diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro
automatico da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou
cancelado, conforme a regulamentacgdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribui¢do de
valores mobilidrios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
apds obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) deverd suspender a Oferta quando verificar
ilegalidade ou violagdao de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem
que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta
e cancelar o respectivo registro automatico.

O Coordenador Lider e os Ofertantes deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade
de revogar a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada ao Investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor em nao revogar sua aceitagao.

O Coordenador Lider e os Ofertantes nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) poderd
suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condi¢des diversas das constantes da
Resolug¢do CVM 160 ou do registro automatico da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que
esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacao
da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) deverd suspender
a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sandveis, sendo certo que o prazo de suspensao
da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a
retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuigao,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatdrias ou de nao verificagdo da implementagdo das
CondigGes Precedentes (conforme abaixo definido), importa no cancelamento do registro da Oferta.

As hipoteses de resilicdo involuntaria previstas no Contrato de Distribui¢do, as quais implicam em revogacdo da
Oferta, nos termos da Resolu¢do CVM 160 e do Oficio-Circular n2 10/2023/CVM/SRE, estdo relacionadas a uma
alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do requerimento de
registro de oferta publica de distribuicdo na CVM.

Nos termos do paragrafo 52 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a resilicdo voluntaria do Contrato de
Distribuicdo, por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica necessariamente em revoga¢ao da
Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Nos termos do Oficio- Circular n2 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico,
a eventual revogacao da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastando que seja apresentado comunicado
ao mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogag¢ao, bem como seus fundamentos.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condigdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribui¢do parcial das Cotas, desde que
respeitado o Montante Minimo da Oferta (“Distribui¢do Parcial”), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso
ndo haja a subscrigdo e integralizagdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o
Montante Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de
comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuigdo (conforme
definido abaixo) deverdo ser canceladas pela Administradora.

Em razdo da possibilidade de Distribui¢do Parcial, os Investidores, terdo a faculdade, como condigcdo de eficdcia
de seu Documento de Aceitagdo, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuigdo: (i) do Montante
Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, no momento
da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber: (1) a totalidade das
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgdo entre o numero de Cotas efetivamente
distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagao, o interesse
do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do Documento de Aceitagdo (“Critérios de Aceitagdo da
Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta
podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdao de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de
Aceitacgdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe, nos termos dos
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo no
ambito da Oferta, observado que, mesmo com relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na
hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servird de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos e os Investidores deverdo efetuar a
devolucdo do Documento de Aceitagdo cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas
inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, pela Administradora
e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizard o cancelamento das
Cotas nao colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que
tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou para as hipdteses de alocagdo proporcional, os
valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da respectiva comunicacdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com rela¢do as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento serd realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a
devolucgdo do Documento de Aceitagdo cujos valores tenham sido restituidos.

Ndo havera fontes alternativas de captagdo em caso de Distribuicdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO COLOCACAO DO MONTANTE INICIAL
DA OFERTA”, NA PAGINA 29 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Condicdes Suspensivas

O periodo de distribuicdo somente tera inicio apds serem observadas cumulativamente as seguintes condicdes:
(i) obtencdo do registro da Oferta pela CVM e parecer ANBIMA; e (ii) divulgacdo do Andncio de Inicio, do
Prospecto Definitivo e da Ldmina nos Meios de Divulgacdo. A Oferta a mercado é irrevogavel, exceto nos casos
de ocorréncia de qualquer das hipdteses de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, nos termos la previstos.
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O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigacées assumidos no Contrato de
Distribuicdo estd condicionado ao atendimento cumulativo das Condi¢des Precedentes, previstas na
clausula 5.1 do Contrato de Distribuicdo e na se¢do “11. Contrato de distribuicdo” deste Prospecto, conforme
pagina 73 deste Prospecto. Para mais informagdes sobre as Condigbes Precedentes, vide se¢do “11.1” na pagina
75 deste Prospecto.

8.2 Eventual destinagao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descrigdo
destes investidores

A Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocagdo das Cotas entre
Investidores N&do Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2.3 deste Prospecto
Definitivo.

Oferta Ndo Institucional

Durante o Periodo de Coleta de Inteng¢des de Investimento, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverao preencher e
apresentar um ou mais Documento(s) de Aceitagdo indicando, dentre outras informacg&es, a quantidade de Cotas
que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor), ao Coordenador Lider, os quais
serdo considerados de forma cumulativa. Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente,
no(s) seu(s) respectivo(s) documento(s), a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s)
Documento(s) de Aceitagdo ser(em) cancelado(s) pelo Coordenador Lider, conforme demanda a ser observada
apo6s o Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido).

No minimo, 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta, sera destinado, prioritariamente, aos Investidores
N3o Institucionais (“Oferta Nao Institucional”), sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, poderd alterar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional, podendo, inclusive, aumentar até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta.

Os Documentos de Aceitagdo serdo efetuados pelos Investidores N3o Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e no Prospecto Definitivo, devendo observar as
condicGes, dentre outras previstas no préprio Documento de Aceitacdo, os procedimentos e normas de
liqguidacdo da B3, bem como os seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceita¢do, a sua condi¢do ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacdo firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitagao, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta, serd vedada a
colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160,
observadas as excegbes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(ii) durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, cada Investidor N3do Institucional, incluindo os
Investidores N3o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar o Documento de Aceitagdo
junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, condicionar sua
adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de quantidade igual ou
maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, de acordo com os
Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iii)  no ambito do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider alocard as Cotas objeto dos Documentos
de Aceitagdo, em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional (conforme adiante
definido);

(iv) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores N3o
Institucionais serdo informados a cada Investidor N3o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior
a Data de Liquidacdo pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico
indicado nos(s) Documento(s) de Aceitacdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
devendo o pagamento ser feito de acordo com o item “(v)” abaixo limitado ao valor do(s) Documento(s)
de Aceitagdo e observada a possibilidade de Rateio (conforme abaixo definido). Caso tal relagdo resulte
em fragdo de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero
inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fragdo;

(v) os Investidores Ndo Institucionais deverao efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional,
do valor indicado no inciso “(iv)” acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis,
até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual, os Documentos
de Aceitacdo serdo automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider.
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Critérios de Rateio da Oferta Ndo Institucional

Caso, no ambito da Oferta N&o Institucional, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitagdo apresentados
pelos Investidores Ndo Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas (“Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional”):

(i) seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta, ndo haverd rateio, sendo
integralmente atendidos todos os Documentos de Aceitacdo dos Investidores N3o Institucionais, de modo
que as Cotas remanescentes, se houver, poderdo ser destinadas a Oferta Institucional, nos termos do
subitem “Oferta Institucional” abaixo; ou

(ii) seja superior ao montante total das Cotas destinado a Oferta N3do Institucional, que sera de, inicialmente,
20% (vinte por cento) do volume final da Oferta, e o Coordenador Lider, em comum acordo com
Administradora e a Gestora, decida por ndo aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a
Oferta N3o Institucional, sera realizado rateio das Cotas, por meio da alocagdo destas por ordem de
recebimento dos Documentos de Aceitagdo considerando o momento de apresenta¢do dos Documentos
de Aceitagdo pelo respectivo Investidor Ndo Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada,
ao Coordenador Lider, limitada ao valor individual de cada Documento de Aceitacdo e ao montante de
Cotas destinadas a Oferta N3o Institucional, desconsiderando-se, entretanto, as fragdes de Cotas, sendo
gue neste caso, podera ndo ser observado o Investimento Minimo por Investidor (“Rateio”). Caso seja
aplicado o Rateio indicado acima, o Documento de Aceitagdo podera ser atendido em montante inferior
ao indicado por cada Investidor N3o Institucional e/ou ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que
ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Ndo Institucionais venham a adquirir a quantidade de
Cotas desejada, conforme indicada no Documento de Aceitagao.

(iii)  durante o Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento, cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os
Investidores N3do Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar o Documento de Aceitagdo
junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da possibilidade de Distribui¢do Parcial, condicionar sua
adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de quantidade igual ou
maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, de acordo com os
Critérios de Aceitacdo da Oferta.

O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera manter a quantidade de
Cotas inicialmente destinada a Oferta N3do Institucional, qual seja, 20% (vinte por cento) do montante final da
Oferta ou alterar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total
ou parcialmente, aos referidos Documentos de Aceitacdo.

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio do Coordenador Lider e/ou dos Ofertantes com determinado
Investidor N3o Institucional, ou consideragdes de natureza comercial ou estratégica, seja do Coordenador Lider
e/ou os Ofertantes, poderdo ser consideradas na alocacdo dos Investidores N3o Institucionais.

Oferta Institucional

Apods o atendimento dos Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Nado Institucionais, as Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo destinadas a coloca¢do junto a
Investidores Institucionais, ndo sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas antecipadas e
ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos
(“Oferta Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas objeto da Oferta deverao apresentar seus Documentos de Aceitagdo, exclusivamente ao
Coordenador Lider, até a data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo, indicando a quantidade de Cotas
a ser subscrita, inexistindo limites maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por
Investidor. Os Documentos de Aceitagdo, serdo efetuados pelos Investidores Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Definitivo,
devendo observar, ainda, as condi¢des previstas no Documento de Aceitagao;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente,
indicar no Documento de Aceitagdo a sua condi¢cdo ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de cancelamento
do respectivo Documento de Aceitacdo. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitagdo enviados
por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta, sera vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo
CVM 160, observadas as excegdes previstas nos paragrafos do referido artigo;
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(iii)  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera
formalizar Documento de Aceita¢do junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da possibilidade de
Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (a) do Montante Inicial da
Oferta; ou (b) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Inicial da Oferta, em razdo da possibilidade de Distribui¢do Parcial, de acordo com os Critérios de Aceitagdo
da Oferta;

(iv)  cadaInvestidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagdo de
verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar
seus Documentos de Aceitacdo;

(v) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Institucionais serdo
informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidag3o pelo
Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico indicado no(s) Documento(s)
de Aceitagdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de
acordo com o item “(vi)” abaixo limitado ao valor do(s) Documento(s) de Aceitagdo; e

(vi)  osInvestidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado no inciso “(v)” acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00
(dezesseis) horas da Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual, os Documentos de Aceitagdo
serdo automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta N3o Institucional, nos termos do artigo 49, § uUnico, da Resolugao
CVM 160, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador
Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de Investidores, integrada por Investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecon6mica brasileira, bem como criar condi¢des para
o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario (“Critérios de Colocagao da Oferta
Institucional”). Ainda, se ao final do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento restar um saldo de Cotas
Inferior ao montante necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor por qualquer Investidor
Institucional, sera autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas, de modo que referidos Investidor Institucional podera
subscrever e integralizar montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Disposicdes Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota terd suas Cotas bloqueadas para negocia¢do
exclusivamente pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos operacionais adotados
por estes, as quais somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a Data de Liquida¢do da Oferta.
Também ndo serd atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer
rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizacdo.

O Coordenador Lider somente atendera aos Documentos de Aceitacdo feitos por Investidores titulares de conta
nele abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se
enquadrem na definigdo constante no artigo 22, §22 da Resolugdo CVM 27 e do pardgrafo 39, do artigo 92 da
Resolugdo CVM 160, o Documento de Aceitacdo a ser assinado, é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informacdes previstas no artigo 22 da
Resolu¢do CVM 27.

Caso sejam enviados Documentos de Aceita¢do formalizados por Investidores ao Coordenador Lider da Oferta
que correspondam a colocagdo integral do Montante Inicial da Oferta, antes da data prevista para o
encerramento do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimentos (conforme prevista no cronograma da
Oferta), o Coordenador Lider, de comum acordo com os Ofertantes, podera encerrar antecipadamente o Periodo
de Coleta de Intengbes de Investimentos antes de tal data. Nesse caso, quando do encerramento do Periodo de
Coleta de Intengdes de Investimentos e uma vez concedido o registro da Oferta pela CVM e divulgado o Anuncio
de Inicio e o Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider podera antecipar as datas previstas no cronograma da
Oferta para realizagdo do Procedimento de Alocagdo, da liquidagdo da Oferta e da divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, e os Ofertantes divulgardo comunicado ao mercado informando sobre (i) o encerramento
antecipado do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimentos, e (ii) as novas datas do Procedimento de
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Alocacgdo, da liquidagdo da Oferta e da divulgacdo do Anuncio de Encerramento. O eventual encerramento
antecipado do Periodo de Coleta de Inteng¢des de Investimentos e as novas datas do Procedimento de Alocacao,
da liquidacdo da Oferta e da divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos deste item, ndo sera
considerado como uma modificagdo da Oferta, razdo pela qual ndo sera aberto periodo de desisténcia aos
Investidores que tiverem aderido a Oferta em tal hipotese.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N3o Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE COTAS DO FUNDO QUE (1) LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) DOCUMENTO(S) DE ACEITACAO,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS
INFORMACOES CONSTANTES NESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS
PAGINAS 13 A 38 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO E A CLASSE
ESTAO EXPOSTOS, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, 0S QUAIS DEVEM
SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (I1) VERIFIQUEM COM
O COORDENADOR LIiDER, ANTES DE ENVIAR O SEU DOCUMENTO DE ACEITACAO, SE ESSE, A SEU EXCLUSIVO
CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO, E/OU (B) A MANUTENCAO
DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO
DOCUMENTO DE ACEITAGAO; (lll) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LIiDER, ANTES DE REALIZAR O SEU
DOCUMENTO DE ACEITACAO A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DO
COORDENADOR LIiDER; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM O COORDENADOR LIiDER PARA OBTER
INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELO COORDENADOR LiDER PARA
ENTREGADO DOCUMENTO DE ACEITACAO PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NO COORDENADOR LiDER,
TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS PELO COORDENADOR LiDER.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS COTAS EM BENS
E DIREITOS.

8.3 AutorizagGes necessarias a emissao ou a distribui¢ao das cotas, indicando a reunidao em que foi aprovada
a operagao

A Emissdo e a Oferta, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados em conjunto
pela Administradora e pela Gestora por meio do Ato de Aprovacdo da Oferta, constante no Anexo Il a
este Prospecto.

O Fundo e a Classe serdo registrados na ANBIMA, em atendimento ao disposto no “Cddigo de Administragéo e
Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor, da ANBIMA (“Cédigo ANBIMA de Administragao e

Gestdo”), das “Regras e Procedimentos de Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor
(“Regras e Procedimentos AGRT”).

A Oferta foi previamente submetida a analise da ANBIMA, de forma a observar o procedimento simplificado para
registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios e o Convénio CVM — ANBIMA, tendo a Oferta
obtido o parecer técnico sem ébice para registro automatico pela ANBIMA em 22 de outubro de 2025.

N3o obstante ao disposto acima, a Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 15 das
“Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (“Regras e Procedimentos de Ofertas” e,
quando em conjunto com as Regras e Procedimentos AGRT, as “Regras e Procedimentos ANBIMA”) e do “Cddigo
de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (“Cédigo de Ofertas da ANBIMA” e, em conjunto com o Cédigo de
Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros da ANBIMA, “Cadigos ANBIMA” e, em conjunto com as Regras
e Procedimentos ANBIMA, os “Normativos ANBIMA”), em até 7 (sete) dias contados da data de divulgacdo do
Anuncio de Encerramento da Oferta.

8.4 Regime de distribui¢do

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos de
colocagdo com relacdo a totalidade das Cotas, de acordo com a Resolu¢do CVM 160, com a Resolugdo CVM 175
e demais normas pertinentes e/ou legislacbes aplicaveis.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados

da divulga¢do do anuncio de inicio da Oferta (“Antncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM
160 (“Periodo de Distribuicao”).
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8.5 Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinagao do preco ou taxa

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposi¢Ges da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o regime de
melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano de distribuicdo adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideragdo as
relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto
no caso da Oferta Nao Institucional, na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocagao,
devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuigdo: (i) que as informagdes divulgadas e a alocagdo
da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes constantes nos Prospectos e nos documentos
da Oferta e demais informag0es fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequagdo do investimento ao
perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os
Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restrigdes que impegam tais Investidores de participar
da Oferta; e (iv) que os Investidores recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatéria e
que suas duvidas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador Lider
(“Plano de Distribui¢do”).

Oferta contara com Prospecto Definitivo e [amina (“Lamina”), elaborados nos termos da Resolugdo CVM 160, a
serem divulgados, com destaque e sem restricdes de acesso, nas paginas da rede mundial de computadores da
Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e do Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos
do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgag¢do”).

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico-alvo os Investidores sendo estes os: (a) os Investidores N3o Institucionais; e
(b) os Investidores Institucionais que se enquadrem no publico-alvo da Classe, conforme previsto no
Regulamento;

(ii) apds a (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo da Ldmina e
deste Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagdo; e (c) a divulgagdo do Antncio de Inicio nos Meios de
Divulgacdo, poderdo ser realizadas apresentagbes para potenciais Investidores (roadshow e/ou oneon-
ones), conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)” abaixo, sendo certo que,
as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do artigo 47 da Resolugdo CVM
160, ser tomadas em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob
pena de decadéncia do referido registro;

(iii)  os materiais publicitdrios e/ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo encaminhados 8 CVM em até 1 (um) Dia Util apds
sua utilizagdo, nos termos do artigo 12, §62, da Resolugdao CVM 160;

(iv)  observados os termos e condi¢cdes do Contrato de Distribuicdo e o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o
Periodo de Distribuicdo somente terd inicio apos: (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a
disponibilizagdo do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacgdo; e (c) a divulgagdo do Antncio de Inicio
nos Meios de Divulgagdo, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos
termos do paragrafo Unico do artigo 47 da Resolu¢do CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

(v) observado o disposto no item “(vi)” abaixo: (a) durante o periodo de coleta de inten¢des de investimento
da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante do Prospecto (“Periodo de Coleta de
Intengdes de Investimento”), o Coordenador Lider receberd os Documentos de Aceitacdo dos
Investidores N3o Institucionais, e (b) até a data do Procedimento de Alocacgéo, inclusive, o Coordenador
Lider receberd os Documentos de Aceitacdo dos Investidores Institucionais; observado, em qualquer caso,
o Investimento Minimo por Investidor;

(vi) o Coordenador Lider disponibilizara o modelo aplicavel de documento de aceitagio a ser
enviado/formalizado pelo Investidor interessado, observado o disposto no item “(v)” acima, e que se
aplicavel, poderd ser enviado/formalizado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente,
nos termos da Resolugdo CVM 160 (“Documento de Aceitagdo”);
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(vii) o Coordenador Lider devera receber os Documentos de Aceita¢do dos Investidores N&o Institucionais
durante todo o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento e, no caso dos Investidores Institucionais,
até a data do Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido), ainda que o total de Cotas
correspondente aos Documentos de Aceitagdo recebidos durante o Periodo de Coleta de Intengdes de
Investimento exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional, de modo que
eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelo Coordenador Lider no
Procedimento de Alocagdo;

(viii) o Investidor N&o Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitagdo, junto ao
Coordenador Lider, durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento;

(ix) o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Cotas deverd formalizar seu(s) respectivo(s) Documento de Aceitagdo para o Coordenador
Lider até a data do Procedimento de Alocacgdo, inclusive;

(x) os Investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo enviar Documento de Aceitagdo ao
Coordenador Lider, podendo indicar a quantidade de Cotas que desejam adquirir, observado o
Investimento Minimo por Investidor, e, em razao da possibilidade de Distribui¢do Parcial, se desejam
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribui¢do: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de
quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta,
observados os Critérios de Aceitacdo da Oferta. Ainda, os Documentos de Aceitagdo deverdo: (a) conter
as condicBes de integralizacdo e subscricdo das Cotas; (b) possibilitar a identificacdo da condigdo de
Investidor como Pessoa Vinculada; e (c) incluir declaragdo assinada pelo subscritor de haver obtido
exemplar do Regulamento, do Prospecto e da Ldmina; e (d) nos casos em que haja modificagdo de Oferta,
cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaragdo assinada pelo Investidor
de que tem conhecimento das novas condi¢des da Oferta;

(xi) o Coordenador Lider deverd manter controle de data e horario do recebimento de cada um dos
Documentos de Aceitagdo sendo certo que, caso necessario, para fins do rateio de colocagdo das Cotas
no ambito da Oferta Nao Institucional previsto na cldusula 4.7 do Contrato de Distribuigdo, na hipdtese
de alteragdo e reenvio do Documento de Aceitagdo durante o Periodo de Coleta de Inteng¢des de
Investimento, serd considerado apenas o valor total das Cotas constantes do ultimo Documento de
Aceitacdo enviado por cada Investidor, sendo desconsiderado qualquer outro envio;

(xii)  os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitacdo alocados deverdo assinar o termo de adesdo
ao Regulamento (“Termo de Adesdo ao Regulamento”), sob pena de cancelamento dos respectivos
Documentos de Aceitagao;

(xiii) posteriormente a (a) concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) disponibilizagdo do Prospecto
Definitivo nos Meios de Divulgacdo; e (c) divulgagdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo sera
realizado o Procedimento de Alocacdo, o qual deverd seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto
Definitivo e no Contrato de Distribuicdo; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgacdo
do Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgagdo, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

N3o serd concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados em adquirir
as Cotas.

Procedimento de Alocacdo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, em comum
acordo com a Gestora, posteriormente ao término do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento, a
obtengdo do registro da Oferta e a divulgagcdo do Anuncio de Inicio e da disponibilizacdo do Prospecto Definitivo
e nos Meios de Divulgacdo, para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Cotas, considerando os Documentos de Aceitacdo sem lotes maximos (sendo certo que este nio se aplica
aos Investidores Ndo Institucionais), observado o Investimento Minimo por Investidor, para: (i) verificar se o
Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o
Montante Inicial da Oferta podera ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigcdo Parcial desde que
observado o Montante Minimo da Oferta; (iii) determinar o percentual do montante final da Oferta a ser
destinado a Oferta N&o Institucional (se 20% ou menor/maior, nos termos previstos neste Prospecto) e, assim,
definir a quantidade de Cotas a ser destinada a Oferta Ndo Institucional e se serd necessario aplicar o Rateio,
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caso em que serdo observados os Critérios de Rateio da Oferta N3o Institucional; e (iv) apds a alocacdo da Oferta
N3do Institucional, realizar a alocagdo das Cotas junto aos Investidores Institucionais, observados, se necessarios,
os Critérios de Colocagdo da Oferta Institucional (“Procedimento de Aloca¢do”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocagdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participacdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terg¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, os Documentos de Aceitacdao das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos
termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, o observado que, conforme previsto no §12 do artigo 56 da
Resolugdo CVM 160, a referida vedagao ndo se aplica (i) as instituigdes financeiras contratadas como formadores
de mercado; (ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentac¢do que exija
a aplicagdo minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizagdo de investimentos por
determinado tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de
aplicagdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocagdo para as Pessoas Vinculadas,
a demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores mobilidrios inicialmente ofertada.

Liquidacéo

A liquidagao fisica e financeira dos Documentos de Aceitagdo se dard na Data de Liquidagdo e sera realizada por
meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores
e/ou do Coordenador Lider, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador
até o 52 (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidag3o da Oferta, pelo Preco de Emiss3o.

Caso apds a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Coordenador
Lider devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na hipdtese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos
servira de recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagao,
pelo Preco de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas. Cada um dos Investidores devera
efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os
procedimentos de colocagdo, ao Coordenador Lider.

A liquidagdo sera realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

Possibilidade de Abertura de Novo Periodo de Coleta de Intencbes de Investimento e Novas Datas de
Procedimento de Alocacdo e Liguidacdo da Oferta

Caso até a data do Procedimento de Alocacdo ndo sejam recebidos Documentos de Aceitagdo que totalizem
montante igual ou superior ao Montante Inicial da Oferta, sem considerar os Documentos de Aceitacdo das
Pessoas Vinculadas e dos Investidores que tiverem condicionado sua adesdo a Oferta de acordo com os Critérios
de Aceitacdo da Oferta), o Coordenador Lider, de comum acordo com o Ofertante, podera decidir pela abertura
de novo Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento e, consequentemente, nova(s) Data(s) de Liquidagao,
respeitado o prazo maximo para data de encerramento da Oferta constante do cronograma indicativo.

Na hipotese de abertura de novo Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, todos os Documentos de
Aceitacdo de (i) Pessoas Vinculadas; e (ii) de Investidores que tiverem condicionado sua adesdo a Oferta, de
acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, ainda
que enviados pelos respectivos Investidores durante o primeiro Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento,
serdo alocados e liquidados, obrigatoriamente, na ultima data de alocagao e liquidagdo, observado que, caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, ndo sera permitida a colocacdo de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, observadas as exce¢des previstas no § 12 do artigo 56 da Resolugdao CVM 160.

Sem prejuizo do disposto acima, o Coordenador Lider poderd, a seu exclusivo critério, alocar os Investidores
descritos no item “(ii)” acima, no todo ou em parte, desde que tenham sido atendidas as condicionantes
estipuladas pelo Investidor no respectivo Documento de Aceitagdo, nos termos dos Critérios de Aceitacdo da
Oferta, durante a realiza¢do de Procedimento de Alocacdo anterior ao Ultimo, de modo que as ordens constantes
nos seus Documentos de Aceitacdo sejam liquidadas em Data de Liquidagdo anterior a uUltima.
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Ainda, as regras de rateio descritas neste Prospecto serdo aplicadas somente com relagdao aos Documentos de
Aceitacdo enviados durante o respectivo Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento e alocados no
respectivo Procedimento de Alocagdo, de modo que, caso seja identificado em novo Procedimento de Alocacdo
excesso de demanda com relagdo ao valor total da Oferta efetivamente colocado, os Documentos de Aceitagdo
alocados no ambito do(s) Procedimento(s) de Alocacdo realizados anteriormente e as respectivas ordens
constantes dos referidos Documentos de Aceitagdo liquidadas em Data de Liquidagdo anterior, deverdo
ser preservados.

Os Documentos de Aceitagdo enviados durante cada Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento serdo
alocados e liquidados na respectiva Data de Liquidagdo, a ser prevista no cronograma indicativo da Oferta, sendo
certo que as respectivas Cotas ficardo bloqueadas para negociacdao pela Administradora e pelo Coordenador
Lider e somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a Data de Liquidagdo da Oferta.

Ainda, na hipdtese de abertura de novo Periodo de Coleta de IntengBes de Investimento, com a realizagdo da
liquidagdo da Oferta em mais de uma data, os respectivos Investidores fardo jus, quando realizada a respectiva
liguidagdo, ao recebimento de rendimentos decorrentes dos Investimentos Temporarios, calculados
proporcionalmente para o més da respectiva Data de Liquidagdo.

Na hipdtese de o Coordenador Lider e o Ofertante decidirem pela abertura do novo Periodo de Coleta de
Intengdes de Investimento, serd divulgado comunicado ao mercado e nova versao deste Prospecto e da Lamina
com a versao atualizada do cronograma indicativo nos Meios de Divulgagao, informando sobre a adi¢do do novo
Periodo de Coleta de Inten¢Ges de Investimentos, da nova data do Procedimento de Alocagdo e da nova Data de
Liquidagdo da Oferta. Tal fato, nos termos deste item, ndo serad considerado como uma modificacdo da Oferta,
razdo pela qual ndo serd aberto periodo de desisténcia aos Investidores que tiverem aderido a Oferta em
tal hipdtese.

8.6 Admissao a negociagao em mercado organizado

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, no MDA administrado e operacionalizado
pelo Balcdo B3, sendo a distribui¢cdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negociagdo, no
mercado secundario, no Fundos 21, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociagdes e os
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3. A
colocagao de Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidagdo dentro dos sistemas
de liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador
Lider sob procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o
Coordenador Lider e a Administradora.

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatdria, a contratacdo de instituicdo
financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des
da Resolugdo CVM n2 133, de 10 de junho de 2022, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.

A Classe ndo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servicos no futuro caso esteja listado
em mercado de bolsa da B3, conforme previsto no Regulamento. Ainda, em caso de contratacdo de partes
relacionadas aos Ofertantes para o exercicio da fun¢do de formador de mercado deve ser submetida a aprovagao
prévia da assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175,
ou regulamentacdo vigente que venha a ser aplicavel.

E vedado a Administradora e a Gestora o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Cotas da Classe.
8.8 Contrato de estabilizagdo, quando aplicavel

N&o sera: (i) constituido fundo de sustentac¢do de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para
as Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor (conforme adiante definido) no contexto da Oferta sera
de 10 (dez) Cotas, correspondente a RS 1.000,00 (mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor”), observado
que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido se: (i) o total
de Cotas correspondente aos Documentos de Aceitacdo (conforme adiante definido) exceda o percentual
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prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional (conforme adiante definido), ocasido em que as Cotas
destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Ndo Institucionais, o que podera
reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a Distribuicdo Parcial, o Investidor tiver
condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipdétese na qual o
valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo
por Investidor.

N&o ha limite maximo de aplicagdo em Cotas de emissdo da Classe, ficando desde ja ressalvado que: (i) se a Classe
aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) da
totalidade das Cotas emitidas pela Classe, este passara a sujeitar-se a tributacdo aplicdvel as pessoas juridicas;
(ii) a propriedade em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela
Classe, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na
perda, por referido Cotista, da isengdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em
decorréncia da distribuicdo realizada pela Classe, conforme disposto na legislagdo tributaria em vigor; e (iii) a
propriedade em percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela
Classe, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, em
conjunto com pessoas a ele ligadas, resultara na perda, por referido Cotista, da isengdo no pagamento de
imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pela Classe,
conforme disposto na legislagdo tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos Alvo,
que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragdo, nos termos da Resolugdio CVM 175 e da Resolugdo CVM 160, consta
devidamente assinado pela Gestora no Anexo V deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade”).

Nos termos do Estudo de Viabilidade, a rentabilidade esperada para a Classe decorre do investimento a ser
realizado nas cotas sénior (subclasse A) do Fll Master, cuja remuneragdo estd estruturada por meio do
mecanismo de subordinagdo. De acordo com a estrutura da transagdo apresentada no Estudo de Viabilidade, a
subclasse A do FIl Master faz jus, mensalmente, um dividend yield equivalente a 9% ao ano, além de um
acréscimo patrimonial vinculado a varia¢do da inflagdo no periodo. Adicionalmente, a transagao contempla a
possibilidade de um kicker que, em determinados cendrios de cap rate na venda dos ativos, pode elevar a
rentabilidade da subclasse A para até IPCA + 9,5% ao ano, conforme previsto no apéndice da subclasse A do
regulamento do FIl Master.

Para a elaborag¢do do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusGes do Estudo de Viabilidade
nao devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolu¢do CVM 175 e as
informagdes financeiras potenciais nele contidas nao foram elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica,
tampouco para atender a exigéncias de érgao regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informacgGes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sdo advertidos que as
informagdes constantes do Estudo de Viabilidade podem nao se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS
NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricao individual das operacdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o
gestor ou administradora do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de distribuicao de
valores mobilidrios emitidos por veiculos administrados pela Administradora, a Administradora e o Coordenador
Lider ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao
como contrapartes de mercado.

Ndo obstante, o Coordenador Lider poderd no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo,
oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizagdo de investimentos e/ou em
quaisquer outras operagdes de banco de investimento, incluindo a coordenacao de outras ofertas de cotas do
Fundo e de outros fundos administrados pela Administradora, podendo vir a contratar o Coordenador Lider ou
qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento
necessarios a conducdo das atividades da Classe, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no
que concerne a realizacdo de negdcios entre as partes.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pela Administradora de outros fundos de
investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econémico do Coordenador Lider e/ou por clientes deste
e em razdao da presente Oferta, a Administradora n3dao possui qualquer relacionamento relevante com o
Coordenador Lider nos ultimos 12 (doze) meses.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atua¢do da Administradora como instituicdao administradora de fundos
de investimento cujas carteiras sdo geridas pela Gestora.

A Gestora e a Administradora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo a Classe.

Relacionamento entre a Administradora, o Custodiante e o Escriturador

Na data deste Prospecto, o BANCO DAYCOVAL S.A., conforme acima qualificado, serd responsavel pela custodia
das Cotas, concentrando as tarefas na mesma pessoa juridica. O Custodiante/Escriturador ndo identificou
conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte
com relagdo a Classe.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, a Gestora e o Custodiante/Escriturador ndo possuem qualquer relagdo
societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. A
Gestora e o Custodiante/Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta, da administracdo de fundos de
investimento geridos pela Gestora e do eventual relacionamento comercial no curso normal dos negdcios, a
Gestora ndo possui qualquer outro relacionamento societario relevante com o Coordenador Lider ou seu
conglomerado econdmico.

Nos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou como coordenador lider:

¢ na oferta publica secundaria de distribuicdo da 12 (primeira) emissdo de cotas da classe Unica do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA MALLS FEEDER RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ n2 62.995.712/0001-45),
tendo o ASPIS FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO LONGO PRAZO (integrante do
conglomerado prudencial do Coordenador Lider) como ofertante, no valor total de, incialmente,
RS 365.825.145,00 (trezentos e sessenta e cinco milhdes, oitocentos e vinte e cinco mil, cento e quarenta e cinco
reais). Referida oferta ainda estd em andamento, na data deste Prospecto;

69



* na oferta publica primaria de distribuicdo da 12 (primeira) emissdo de cotas da classe unica do RIZA DOMUS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ n2 50.750.438/0001-65), gerido
pela Gestora, no montante total de, inicialmente, R$312.174.820,00 (trezentos e doze milhdes, cento e setenta
e quatro mil, oitocentos e vinte reais), o qual podera ser acrescido de até 25% (vinte e cinco por cento) de lote
adicional ou diminuido em fun¢do da distribuicdo parcial, desde que observado o montante minimo de
RS 10.405.830,00 (dez milhdes, quatrocentos e cinco mil, oitocentos e trinta reais). Referida oferta ainda estd
em andamento, na data deste Prospecto;

* na oferta publica secundaria de distribuigdo da 12 (primeira) emissdo de cotas da classe Unica do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA MALLS FEEDER RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ n262.995.712/0001-45),
gerido pela Gestora, tendo o ASPIS FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO LONGO
PRAZO (integrante do conglomerado prudencial do Coordenador Lider) como ofertante, no valor total de
RS$ 501.949.880,44 (quinhentos e um milhdes, novecentos e quarenta e nove mil, oitocentos e oitenta reais e
quarenta e quatro centavos). A referida oferta foi encerrada em 09 de janeiro de 2026;

* na oferta publica de distribui¢do da 12 (primeira) emissdo de cotas da classe Ginica do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RIZA MALLS MASTER RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ n2 62.992.889/0001-98), gerido pela
Gestora, no valor total de R$ 1.191.471.000,00 (um bilhdo, cento e noventa e um milhdes, quatrocentos e setenta
e um mil reais). A referida oferta foi encerrada em 18 de dezembro de 2025;

* na oferta publica de distribuicdo da 22 (segunda) emissdo, em até 4 (quatro) séries, de cotas da subclasse “A”
e da subclasse “B” da classe Unica do RIZA VISEU FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA (CNPJ n2 59.987.139/0001-13), gerido pela Gestora, no valor total de RS 153.997.938,80 (cento e
cinquenta e trés milhdes, novecentos e noventa e sete mil, novecentos e trinta e oito reais e oitenta centavos).
A referida oferta foi encerrada em 22 de outubro de 2025;

 na oferta publica de distribui¢do da 12 (primeira) emissdo de cotas da classe Unica do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RIZA MALLS FEEDER RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ n2 62.995.712/0001-45), gerido pela
Gestora, no valor total de RS 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais). A referida oferta foi encerrada em 15 de
outubro de 2025;

¢ na oferta publica de distribuicdo da 12 (primeira) emissdo de cotas da classe Unica de responsabilidade limitada
do RIZA TERRAX VINTAGE FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO —
RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ n? 62.590.175/0001-53), gerido pela Gestora, no valor total de
RS 408.627.100,00 (quatrocentos e oito milhdes, seiscentos e vinte e sete mil e cem reais). A referida oferta foi
encerrada em 06 de outubro de 2025; e

¢ na oferta publica primaria de distribuigdo da 12 (primeira) emissdo de cotas da subclasse “A” e da subclasse
“B” da classe Unica do RIZA VISEU FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ
n2 59.987.139/0001-13), gerido pela Riza Gestora, no valor total de R$275.334.000,00 (duzentos e setenta e
cinco milhdes, trezentos e trinta e quatro mil reais). A referida oferta foi encerrada em 02 de junho de 2025.

Pelas ofertas acima descritas, o Coordenador Lider recebeu, até a presente data, aproximadamente, R$73
(setenta e trés) milhdes de reais a titulo de comissionamento pelas respectivas coordenagdes, estruturagdes e
distribuicdes.

O Coordenador Lider podera atuar como instituicdo intermediaria (lider ou ndo) em ofertas de cotas de outros
fundos de investimento geridos pela Gestora.

N3o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora e/ou com
o Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizagdo de investimentos e/ou em
quaisquer outras operagbes de banco de investimento, incluindo a coordenagdo de outras ofertas de cotas do
Fundo e de outros fundos geridos pela Gestora, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer
outra sociedade de seu conglomerado econdémico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento
necessarias a conducdo das atividades da Gestora e/ou do Fundo, observados os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis no que concerne a realizacdo de negdcios entre as partes e a contratacdo pelo Fundo,
conforme aplicavel.

O Fundo, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado economico da Gestora poderdo vir a
contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econémico para celebrar
acordos e para a realizagdo de operagoes financeiras, em condig6es a serem acordadas oportunamente entre
as partes, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribuicdo por conta e
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ordem, prestacgao de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira
ou quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a conducgdo de suas atividades, sempre observando a
regulamentag¢ao em vigor.

A Gestora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo. O Coordenador Lider e/ou
qualquer sociedade do seu grupo econémico poderao negociar no futuro Cotas de emissao do Fundo, nos
termos da regulamentagao aplicavel.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e
a Gestora, entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o
Fundo e o(s) representante(s) de cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral, nos termos da regulamentacao vigente aplicavel.

Para mais informagGes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a se¢do “Fatores de Risco” em especial o
Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 71 deste Prospecto Definitivo.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condig¢des do contrato de distribuicdo no que concerne a distribui¢ao das cotas junto ao publico investidor
em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacado relativa de cada um, se for o caso, além de outras cldusulas consideradas de
relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta
ou reprodugao

Contrato de Distribui¢ao

Por meio do Contrato de Distribui¢do, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador
Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servicos de distribuicdo
das Cotas.

O Contrato de Distribuigcdo estd disponivel para consulta e obtengdo de cdpias junto ao Coordenador Lider,
no endereco indicado na Sec¢do “Identificagdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 89 deste Prospecto Definitivo.

Condigées Precedentes da Oferta

Sob pena de resiligdo observado o previsto nos artigos 58, 80 e seguintes da Resolucdo CVM 160, e sem prejuizo
do reembolso das despesas comprovadamente incorridas e do pagamento da Remuneragdo de Descontinuidade
(conforme abaixo definido), nos termos do Contrato de Distribui¢do, o cumprimento dos deveres e obrigagdes
do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado, ao atendimento das seguintes
condigBes precedentes (“Condi¢des Precedentes”), consideradas condigdes suspensivas nos termos do artigo
125 da Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cdodigo Civil”), a exclusivo critério do
Coordenador Lider, mediante motivacdo justificada por escrito, anteriormente a obtencdo do registro da Oferta
na CVM e mantidas até a Data de Liquidagdo (exclusive), sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas
entre as Partes nos documentos a serem celebrados no ambito da Oferta (inclusive em decorréncia da due
diligence a ser realizada):

(i) obtenc¢do pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagGes internas necessarias para a prestacdo dos
servigos relacionados a estruturagdo e coordenagdo de distribuigcdo publica das Cotas;

(ii) aceitagdo pelo Coordenador Lider e pela Gestora da contratagdo de 2 (dois) escritérios de advocacia
de renomada reputagdo, comprovada experiéncia e reconhecida competéncia em operagdes de
mercado de capitais brasileiro, sendo um contratado para assessorar o Coordenador Lider e outro para
assessorar a Gestora (“Assessores Legais”) e dos demais prestadores de servigcos da Oferta, bem como
remunera¢dao e manutengdo de suas contratagdes;

(iii) acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta e ao conteldo da documentac¢do da Oferta em
forma e substdncia satisfatéria as Partes e a seus Assessores Legais e em concordancia com as
legislagGes e normas aplicaveis;

(iv) obtencdo (i) do parecer da ANBIMA sobre o registro da Oferta, e (ii) do registro automatico para
distribuicdo publica das Cotas, expedido pela CVM;

(v) obten¢do do registro das Cotas para distribuicdo no mercado primario e negociagdo no mercado
secundario nos ambientes administrados e operacionalizados pela B3;

(vi) manutengdo do registro da Administradora e da Gestora perante a CVM, respectivamente, como
administradora fiducidria e como gestora de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos da
regulamentacgdo aplicavel;

(vii) recebimento de declaragao firmada pelo diretor executivo da Gestora atestando a veracidade e
consisténcia de determinadas informagdes gerenciais, operacionais, contdbeis e financeiras
constantes do material publicitario a ser utilizado no ambito da Oferta (“Material Publicitario”), do
Prospecto e/ou do estudo de viabilidade que ndo foram passiveis de verificacdo no procedimento de
back-up (desde que previamente alinhado com o Coordenador Lider), e no procedimento de due
diligence, atestando que tais informacgdes, conforme aplicdvel, sdo compativeis e estdo consistentes
com as informagdes auditadas;

(viii) negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, dos instrumentos necessarios para a
efetivagdo da Oferta, incluindo, sem limitagdo, o Contrato de Distribuicdo, o Ato de Aprovagdo da
Oferta, entre outros, os quais conterdo substancialmente as condi¢Ges da Oferta aqui propostas, sem
prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e
de acordo com as praticas de mercado em operacgdes similares;
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(x)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

fornecimento, em tempo habil, pela Gestora e pela Administradora, ao Coordenador Lider e aos
Assessores Legais, de todos os documentos e informacgbes corretos, completos, suficientes,
verdadeiros, precisos, consistentes, atualizados e necessarios para atender as normas aplicaveis a
Oferta, bem como para conclusdo do procedimento de due diligence, de forma satisfatéria ao
Coordenador Lider e aos Assessores Legais;

consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude, atualidade e precisdo das informagdes enviadas e
declaragdes feitas pelo Fundo e pela Gestora, conforme o caso, e constantes dos documentos relativos
a Oferta, sendo que o Fundo e a Gestora serdo responsaveis pela suficiéncia, veracidade, precisdo,
consisténcia e atualidade das informagdes fornecidas, sob pena do pagamento de indenizagdo nos
termos do Contrato de Distribuigdo;

se solicitado pelo Coordenador Lider, recebimento de declaragdo assinada pela Gestora com
antecedéncia de 1 (um) Dia Util da data da liguidagdo da Oferta, atestando a suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade das informagGes constantes dos documentos da Oferta, demais
informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e das declaragdes feitas pela Gestora, no ambito
da Oferta e do procedimento de due diligence, nos termos da regulamentagao aplicavel, em especial,
do artigo 24 da Resolugdo CVM 160;

nao ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia verificada nas
informacoes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma
razoavel, devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

conclusao, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica realizada por assessor
legal contratado pelo Fundo e conforme padrdao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em
operagOes similares;

recebimento pelo Coordenador Lider, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis da Data de Liquidag3o
da Oferta, em termos satisfatérios ao Coordenador Lider, da redagdo final do parecer legal (legal
opinion) dos Assessores Legais, e elaborada de acordo com as praticas de mercado para operagGes da
mesma natureza;

conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, do Back-up e da due diligence juridica
elaborada pelos Assessores Legais nos termos do Contrato de Distribuicdo e conforme padrio
usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagdes similares;

obtencdo pela Gestora, pelo Fundo e pelas demais partes envolvidas, de todas e quaisquer
aprovacdes, averbagdes, protocoliza¢des, registros e/ou demais formalidades necessarias para a
realizagao, efetivagao, boa ordem, transparéncia, formalizacdo, precifica¢do, liquidagdo, conclusdo e
validade da Oferta e dos demais documentos da Oferta junto a: (a) érgdos governamentais e ndo
governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras
do seu setor de atuagdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, institui¢Ges financeiras e o Banco
Nacional de Desenvolvimento Econ6mico e Social — BNDES, se aplicavel; e (c) érgdo dirigente
competente da Gestora;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢cGes econOmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo, da Gestora, da Administradora e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seus
respectivos Grupos Econdmicos (conforme abaixo definido), que altere a razoabilidade econémica da
Oferta e/ou tornem inviavel ou desaconselhdvel o cumprimento das obrigacdes aqui previstas com
relagdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

manutengdo do setor de atuagdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alterages no referido setor
por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiguem que possam vir a afetar
negativamente a Oferta;

ndo ocorréncia de (a) qualquer alteragdo na composicdo societaria da Gestora e da Administradora
e/ou de qualquer sociedade controlada ou coligada da Gestora e da Administradora (direta ou
indireta), de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedade sob controle comum da
Gestora e/ou da Administradora, conforme o caso (sendo a Gestora e/ou a Administradora, conforme
0 caso, e tais sociedades, em conjunto, o “Grupo(s) Econémico(s)”), ou (b) qualquer alienacgdo, cessdo
ou transferéncia direta de agdes do capital social de qualquer sociedade do Grupo Econémico da
Gestora e do Grupo Econdmico da Administradora, em qualquer operagdo isolada ou série de
operacgdes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores, do poder de controle direto
ou indireto da Gestora e/ou da Administradora. Entende-se por "controle" o conceito decorrente do
artigo 116 da Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976;
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(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo a
Gestora e/ou a Administradora e/ou a qualquer outra sociedade de seus respectivos Grupos
Econdmicos, condi¢do fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos Investidores e de distribui¢do das Cotas, todas as declaragGes
feitas pela Gestora e/ou pela Administradora e constantes nos documentos da Oferta sejam
suficientes, verdadeiras, precisas, corretas e atuais, bem como nao ocorréncia de qualquer alteracdo
adversa e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informagdes fornecidas
ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia de qualquer sociedade do
Grupo Econémico da Gestora ou do Grupo Econémico da Administradora; (b) pedido de autofaléncia
de qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora ou do Grupo Econémico da Administradora;
(c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer sociedade do Grupo Econémico
da Gestora ou do Grupo Econdmico da Administradora e ndo devidamente elidido no prazo legal e
antes da data da realizagdo da Oferta; (d) propositura por qualquer sociedade do Grupo Econémico
da Gestora ou do Grupo Econémico da Administradora, de mediagdo, conciliagdo ou de plano de
recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologagdo judicial do referido plano ou medidas preparatérias ou
antecipatdrias para quaisquer procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo similar em
outra jurisdigdo; (e) ingresso por qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora e ou do Grupo
Econbmico da Administradora em juizo, com requerimento de recuperagdo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo juiz
competente ou qualquer processo preparatorio, antecipatdrio ou similar, inclusive em outra
jurisdicdo; ou (f) pedido de suspensao de execugdo de dividas para fins de preparacdo para pedido de
recuperacao judicial, nos termos dos artigos 20-A e 20-B da Lei n2 11.101, de 9 de fevereiro de 2005,
conforme alterada;

ndo ocorréncia, com relagdo a Administradora ou qualquer sociedade de seu Grupo Econémico, de (i)
intervengdo, regime de administragdo especial temporaria (“RAET”), liquidagdo, dissolugdo ou
decretagdo de faléncia da Administradora; (ii) pedido de autofaléncia, interven¢do, RAET; (iii) pedido
de faléncia, interven¢do, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no prazo legal; (iv)
propositura de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou (v)
ingresso em juizo com requerimento de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagado ou de sua concessao pelo juiz competente;

cumprimento pela Gestora e pela Administradora de todas as obrigacGes aplicdveis previstas na
Resolu¢do CVM 160, incluindo, sem limitagdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo
manifestagdo na midia sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribuigdo previstas na regulamentagao
emitida pela CVM, bem como pleno atendimento aos Cédigos ANBIMA, conforme aplicdvel;

cumprimento, pela Gestora de todas as suas obrigagGes previstas no Contrato de Distribuicao e nos
demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuicdo, exigiveis até a data de encerramento da
Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pela Gestora (e, posteriormente, reembolsado pelo Fundo) e/ou pelo Fundo, de todos
os tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela
B3, e pela ANBIMA, com a possibilidade de posterior reembolso a ser pago pelo Fundo, nos termos da
regulamentacdo aplicavel;

inexisténcia de violacdo de quaisquer normas que tratem de atos lesivos, nos termos da Lei n2 12.846,
de 12 de agosto de 2013, conforme em vigor (“Lei n? 12.846/13”) ou normas sobre crimes contra a
ordem econbmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e valores, ou contra o
sistema financeiro nacional, o mercado de capitais ou a administragdo publica, nacional ou
estrangeira, incluindo, sem limitagdo, atos ilicitos que possam ensejar responsabilidade
administrativa, civil ou criminal nos termos da Lei n2 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme
em vigor (“Lei n? 12.529/11”), bem como violag¢do a qualquer dispositivo das leis ou regulamentos
aplicaveis, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo sem
limitacdo, as regras dispostas na Lei n2 6.385, de 7 de dezembro de 1976, Lei n2 7.492, de 16 de junho
de 1986, conforme em vigor, Lei n? 8.137, de 27 de dezembro de 1990, conforme em vigor, Lei n2?
8.429, de 2 de junho de 1992, conforme em vigor, Lei n2 14.133, de 01 de abril de 2021, conforme em
vigor (ou outras normas de licitagdes e contratos da administragao publica), Lei n? 9.613, de 3 de
margo de 1998, conforme em vigor, Lei n2 12.529/11, Lei n? 12.846/13, o Decreto n2 11.129, de 11 de
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julho de 2022, conforme em vigor (“Decreto n? 11.129/22”), o Decreto-Lei n° 2.848/40, Decreto n2
5.687, de 31 de janeiro de 2006, conforme em vigor, que promulgou a Convengdo das Na¢bes Unidas
contra a Corrupgdo, adotada pela Assembleia Geral das Nagdes Unidas em 31 de outubro de 2003,
U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, e o UK Bribery Act, conforme aplicavel (em conjunto “Leis
Anticorrupg¢do”) pela Gestora, pela Administradora, pelo Fundo e/ou qualquer sociedade do Grupo
Econébmico da Gestora e/ou do Grupo Econdmico da Administradora, e/ou por qualquer dos
respectivos administradores ou funcionarios;

(xxviii) nado ocorréncia de intervengao, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente
da administragdo publica, na prestacado de servigos fornecidos pela Gestora, pela Administradora ou
por qualquer de suas respectivas controladas;

(xxix) n3o terem ocorrido alteragdes na legislacdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Cotas e/ ou ao
Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo
normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas aos potenciais
investidores;

(xxx) verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas pela Gestora e/ou pela
Administradora, junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico,
advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devidas e pontualmente adimplidas;

(xxxi) rigoroso cumprimento pela Gestora, pela Administradora e qualquer sociedade do Grupo Econdmico
da Gestora e/ou do Grupo Econémico da Administradora, da legislagdo ambiental e trabalhista em
vigor aplicaveis a condugdo de seus negdcios (“Legislagdo Socioambiental”), adotando as medidas e
acGes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e
a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. A Gestora e a
Administradora obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos Orgdos Municipais,
Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais
em vigor;

(xxxii) autorizagdo, pela Gestora e pela Administradora, para que o Coordenador Lider possa realizar a
divulgagdo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Gestora e da Administradora nos termos
do artigo 12 da Resolugdo CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislagdo e regulamentacgdo
aplicaveis, recentes decisdes da CVM e da ANBIMA e as praticas de mercado;

(xxxiii) acordo entre a Gestora e o Coordenador Lider quanto ao contelido do material de marketing e/ou
qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a plena
distribuicdo das Cotas;

(xxxiv) recebimento, pelo Coordenador Lider, anteriormente a data de divulgacdo da Oferta, do checklist
preparado pelos assessores legais do Coordenador Lider, indicando que a documentagdo elaborada
no ambito da Oferta atende a todos os requisitos estabelecidos nos Normativos ANBIMA;

(xxxv) materializagdo da condigdo prevista na alinea (i), do item 7.3.1 do Contrato de Distribuigdo, até a Data
de Liquidagdo da Oferta;

(xxxvi) integral atendimento a todos os requisitos aplicaveis dos Codigos ANBIMA; e
(xxxvii)  os Responsaveis pelas Despesas arcar com todo o custo da Oferta.

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta
e demais informagGes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do
Coordenador Lider, este e os Ofertantes acordaram o conjunto de CondigSes Precedentes previstas acima,
consideradas suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil, cujo ndo implemento de forma satisfatdria
pode configurar alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
estruturacdo da Oferta e aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢Ges Precedentes até a Data de Liquidagdo, o
Coordenador Lider avaliard, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta
e podera optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos
riscos inerentes a prépria Oferta, renunciar a referida Condigdo Precedente. A ndo implementacdo de qualquer
uma das CondicOes Precedentes, sem que tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a
inexigibilidade das obrigacdes do Coordenador Lider, bem como eventual modificagdo ou revogacdo da Oferta,
nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 42 da Resolugdo CVM 160 e do pardgrafo 62 do
Oficio-Circular n2 10/2023/CVM/SRE, observando ainda que, nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da
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Resolucdo CVM 160, a modificacdo voluntaria da Oferta submetida ao rito de registro automatico ndo dependera
de aprovacdo prévia da CVM. Neste caso, posteriormente a obtencdo do registro da Oferta, podera ser tratado
como evento de rescisdao do Contrato de Distribuicdo, provocando, portanto, a revogacao da Oferta.

Sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider renunciar, nos termos da clausula acima, a observagdo de
determinada Condicdo Precedente ou de conceder prazo adicional para seu implemento, os Ofertantes, desde
ja, se obrigam a cumprir com as Condigdes Precedentes que sejam imputaveis a eles ou a seu grupo econdmico,
conforme o caso, sob o risco da incidéncia do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 42, ambos da
Resolugdo CVM 160 e do parégrafo 62 do Oficio-Circular n2 10/2023/CVM/SRE.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera efetivada e ndo produzira
efeitos com relagdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigagdo da Gestora de reembolsar o Coordenador Lider
por todas as despesas incorridas com relagdo a Oferta e o pagamento da Remuneragao de Descontinuidade,
conforme definido abaixo.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que
entenda adequado, a seu exclusivo critério, para verificagdo de qualquer das Condi¢Ges Precedentes descritas
acima ndo podera (i) ser interpretada como uma renuncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela
Gestora, de suas obrigagdes previstas no Contrato de Distribui¢do; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio,
pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de
Distribuicdo.

A verificacdo do atendimento das CondigOes Precedentes acima sera feita pelo Coordenador Lider, segundo seu
julgamento exclusivo, que sempre deverd ser justificado e razodvel, observado o prazo limite constante da
cladusula acima. O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigagdes assumidas nos termos do Contrato de
Distribuicdo é condicionado a satisfagdo, observado o prazo limite constante da cldusula acima, das Condi¢Ges
Precedentes.

Observado o disposto acima, em caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, a Oferta ndo sera efetivada e ndo
produzird efeitos com relagdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo da Gestora de reembolsar o
Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relagdo a Emissdo e a Oferta e o pagamento da
Remuneragdo de Descontinuidade, nos termos da clausula 9.2.4 do Contrato de Distribuigao.

Comissionamento

A titulo de remunerac¢do pelos servigos de coordenagdo, estruturagdo e colocagdo da Oferta, o Coordenador
Lider fara jus as seguintes comissdes (“Comissionamento”):

(i) Comissdo de coordenacdo e estruturagdo: equivalente a 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas, com base no Prego de
Emissao; e

(ii) Comissdo de distribuicdo: equivalente a 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) sobre o
valor total das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas, com base no Prego de Emissdo.

Os custos da Oferta serdao arcados exclusivamente pelos cotistas da subclasse B da classe Unica de cotas do Fll
Master (“Responsaveis pelas Despesas”). O Comissionamento serd pago ao Coordenador Lider, liquido de
qualquer retencgdo, deducdo e/ou antecipa¢do de qualquer tributo, com excecdo para o Imposto sobre a Renda
(“IR”) e Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido (“CSLL"), taxa ou contribuicdo que incida ou venha a incidir,
com base em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos a serem realizados pelos Responsaveis pelas
Despesas ao Coordenador Lider nos termos do Contrato de Distribuicdo, bem como quaisquer majoragdes das
aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos relativos
ao Comissionamento serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza —
ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social — PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social — COFINS e aos demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o
Coordenador Lider receba o Comissionamento como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up).

O pagamento do Comissionamento acima descrito ao Coordenador Lider devera ser feito a vista, em moeda
corrente nacional, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados da Data de Liquidag&o, caso concluida a transacdo
referida no item 7.3.1 do Contrato de Distribui¢do, por meio de depdsito ou Transferéncia Eletrénica Disponivel
— TED ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, para a conta corrente abaixo (ou outra conta que
venha a eventualmente ser indicada pelo Coordenador Lider):
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) RIZA

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Banco: 341

Agéncia: 3100

Conta: 27.243-8

CNPJ: 02.332.886/0011-78

Da importancia recebida a titulo de Comissionamento, conforme disposto na clausula acima, o Coordenador
Lider emitira recibo aos Responsdveis pelas Despesas.

Nenhuma outra remuneracgao sera acordada ou paga, direta ou indiretamente, pelo Fundo ao Coordenador Lider,
por forca ou em decorréncia dos servigos previstos no Contrato de Distribuicdo ou nos demais documentos da
Oferta, sem prejuizo de eventual remuneragao acordada pela prestacao de servigos continuos pelo Coordenador
Lider, nos termos do Regulamento.

O Comissionamento ndo inclui os honorarios devidos aos Assessores Legais e aos demais prestadores de servigos,
os quais deverdo ser diretamente contratados e remunerados pelo Fundo, independentemente da liquidagdo da
Oferta. O Coordenador Lider ndo é, em nenhuma hipétese, responsavel pela qualidade e pelo resultado do trabalho
de qualquer dos prestadores de servigos contratados no ambito da Emissdo e da Oferta, que sdo empresas ou
profissionais independentes ja contratados e/ou a serem contratados e remunerados diretamente pelo Fundo.

As disposi¢Oes contidas nesta cldusula deverdo permanecer em vigor, sendo existentes, validas e eficazes mesmo
apos o decurso do prazo, resilicdo, resolugdo ou término do presente Contrato, até que todos os pagamentos
tenham sido realizados e os recibos do Comissionamento sejam enviados aos Responsaveis pelas Despesas.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuigdo, discriminado

a) a porcentagem em relagdo ao prego unitario de subscrigdo; b) a comissdo de coordenagio; c) a comissdo de
distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscri¢do, se houver; e) outras comissées (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuigcdo; e i) outros custos relacionados.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocagdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteragdes em caso de eventual Distribuicdo Parcial.

% em relagdo | Valor por | % em relagdo ao preco

Custos Indicativos da Oferta’

a Emissdo Cota (RS) unitario da Cota
Comissdo de Coordenacdo e Estruturagdo 6.420.000,00 1,50% 1,50 1,50%
Tributos sobre a Comissdo de Coordenagéo e Estruturagdo 685.700,06 0,16% 0,16 0,16%
Comissdo de Distribuigdo 10.700.000,00 2,50% 2,50 2,50%
Tributos sobre a Comissdo de Distribuigdo 1.142.833,43 0,27% 0,27 0,27%
Assessores Legais 513.873,68 0,12% 0,12 0,12%
CVM - Taxa de Registro 128.400,00 0,03% 0,03 0,03%
B3 - Taxa de Registro, Distribuigdo e Liquidagdo 91.650,00 0,02% 0,02 0,02%
,(A(:l\(ljil\ll\g:i(—)za:;(&;i:NR;?\iﬂs;r)o de Ofertas Publicas 14.890,12 0,00% 0,00 0,00%
ANBIMA - Taxa de Registro ANBIMA 42.457,60 0,01% 0,01 0,01%
Custos de Marketing e Outros Custos 200.000,00 0,05% 0,05 0,05%
TOTAL 19.939.804,88 4,66% 4,66 4,66%

1 Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta.

2 Os Custos Indicativos da Oferta poderdo ser arcados em parte ou em sua totalidade pelo FIl Master, nos termos do disposto no subitem
“Comissionamento” do item 11.1 acima.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de RS 428.000.000,00 (quatrocentos e vinte e oito
milhdes de reais).

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE INICIAL DA
OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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2 RIZA

12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que nao possua
registro junto a CVM

a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informagGes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, além do Fll Master, a Classe ndo
possui outros ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes da Oferta.

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos recursos da Oferta
de forma preponderante, a Classe se compromete a divulgar as seguintes informag&es relativas ao destinatario
dos recursos destinados ao investimento em emissor que nao possua registro junto a CVM, conforme aplicavel:
(a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletrénica e objeto social; e (b) informag&es descritas nos itens 1.1,
1.2,1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2,12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA

85



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

86



13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

As informagGes exigidas pelo artigo 48, pardgrafo primeiro, incisos | a VI, da Resolugdo CVM 175, ou
regulamentacgdo vigente que venha a ser aplicadvel, podem ser encontradas no Regulamento do Fundo nos itens:
2,3,4,5,6,7,8 e 12 da Parte Geral do Regulamento.

As informacgGes exigidas pelo artigo 48, paragrafo segundo, da parte geral Resolugdo CVM 175, bem como artigo
11, incisos | a XIll, do Anexo Il da Resolugdo CVM 175, ou regulamentacgdo vigente que venha a ser aplicavel,
podem ser encontradas no Regulamento nositens: 1, 2,3, 4,5, 6,7, 8,9 e 11 do Anexo ao Regulamento.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar
em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar
em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Riza Renda Imobilidria Feeder Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto Definitivo.

13.2 Demonstragoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nao as
possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo ha demonstragdes financeiras da Classe
relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. Passando a
serem disponibilizados, a consulta podera ser realizada nos seguintes enderecos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacg&es de fundos”,
em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Riza Renda Imobiliaria Feeder Fundo
de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar as “Demonstra¢Ges Financeiras” e os
respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pela Classe de alguma informacdo
periodica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a insercdo neste Prospecto
Definitivo das informacgdes previstas pela Resolu¢do CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual da Classe, elaborado nos termos da regulamentagdo aplicavel, consta do Anexo
IV deste Prospecto Definitivo.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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2 RIZA

14.1 Denominagdo social, enderego comercial, enderego eletrdnico e telefones de contato da Administradora

e da Gestora

Administradora

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n2 1.793, Bela Vista
CEP 01311-200, Sao Paulo, SP
E-mail: pci@bancodaycoval.com.br

Telefone: (11) 3138-1623 e (11) 3138-1678

Gestora

RIZA REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Rua Elvira Ferraz, n2 68, 52 andar

CEP 04552-040 | S3o Paulo, SP

E-mail: juridico@rizaasset.com / re@rizaasset.com
Telefone: (11) 4420-4800

14.2 Nome, enderego comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n2 501, bloco I, Botafogo
CEP 22290-210, Rio de Janeiro, RJ
Telefone: 0800-77-20202

Assessor Juridico
do Coordenador Lider

STOCCHE FORBES ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 4.100, 92 e 102 andares
CEP 04538-132, S3o Paulo, SP

Telefone: (11) 3755-5400

Assessor Juridico
do Fundo

MATTOS FILHO, VEIGA FILHO, MARREY JR E QUIROGA ADVOGADOS
Alameda Joaquim Eugénio de Lima, n2 447

CEP 01403-001 | S3o Paulo, SP

Telefone: (11) 3147-2564 / (11) 3147-7656

Escriturador e Custodiante

BANCO DAYCOVAL S.A

Avenida Paulista, n2 1.793, Bela Vista
CEP 01311-200, S3o Paulo, SP
E-mail: pci@bancodaycoval.com.br

Telefone: (11) 3138-1623 e (11) 3138-1678

14.3 Nome, endere¢o comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragées
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente

Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser
contratada pela Administradora, conforme definido de comum acordo com a
Gestora, paraa prestacdo de tais servicos. O Fundo estd em fase pré-
operacional e, portanto, ainda ndo foi contratada empresa de auditoria.
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14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informagcdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituicdes consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES, RECLAMAGOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU
SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIiDER E A
GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no endereco indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, o histérico de
performance do Fundo, bem como informagdes adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaragao de que o registro de emissor se encontra atualizado

Os registros de funcionamento do Fundo e da Classe foram concedidos em 18 de maio de 2026, sob os
n2 0326107, para fins da Classe, e encontram-se atualizados.

14.6 Declaragao nos termos do artigo 24 da Resolugdao CVM 160, atestando a veracidade das informagoes
contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, individualmente, nos termos do artigo 24 da Resolucdo
CVM 160, que os documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas por cada uma delas ao mercado
durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, que tomou todas as cautelas e
agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que
as informacgdes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo
do registro do Fundo e da Classe na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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N3o aplicavel.
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16. INFORMAGOES ADICIONAIS
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Parte das informag¢des contidas nesta Se¢do foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo lll. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer deciséo de investimento no Fundo.

Algumas das informagdes contidas nesta se¢éo destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢ées contidas nas
“Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica
recomendagdo de investimento.

Base Legal

O Fundo e a Classe sdo regidos pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n2 8.668/93”), conforme alterada,
pela Resolugdo CVM 175, pelo Regulamento e pelas demais disposi¢Ges legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, sendo constituido na categoria de fundo de investimento imobiliario, sob a forma de condominio
fechado, cujas cotas sdo emitidas em classe uUnica.

Prazo de durag¢ao do Fundo

O Fundo tera prazo de duragdo de 5 (cinco) anos, prorrogdveis por até (i) 1 (um) ano adicional, a critério da
Gestora, e (ii) ap0ds o periodo descrito no item “i”, por mais 6 (seis) meses adicionais condicionada tal prorrogagdo
a prorrogacdo correspondente do prazo de duragao do Fll Master necessaria a conclusdo dos seus procedimentos
de liquidagdo.

O Fundo tera um periodo de investimento de 2 (dois) anos (“Periodo de Investimento”), contado da data da
primeira integralizagdo de Cotas da Classe e um periodo de desinvestimento de 3 (trés) anos contado do primeiro
Dia Util seguinte a data de encerramento do Periodo de Investimento (“Periodo de Desinvestimento”), podendo
o Periodo de Desinvestimento ser prorrogado por um prazo adicional de 1 (um) ano, a critério da Gestora, de
modo que o Prazo de Duragdo da Classe podera se estender por até 6 (seis) anos, sem necessidade de deliberacdo
pela Assembleia de Cotistas.

Ap0ds o término do Periodo de Investimento, o Fundo ndo podera realizar novos investimentos em Ativos-Alvo,
exceto caso tais novos investimentos tenham por objetivo a preservagdo do valor dos investimentos do Fundo
nos Ativos-Alvo ou a continuidade dos negdcios dos Ativos-Alvo.

Politica de divulgacdo de informagdes

A divulgacdo de informacdes sobre a Classe deverd ser abrangente, equitativa e simultanea para todos os
Cotistas.

As informacdes exigidas pela Resolugdo CVM 175 deverdo ser passiveis de acesso por meio eletrénico pelos
Cotistas. As obrigaces de “encaminhamento”, “comunicagdo”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou
“disponibilizacdo” na Resolugdo CVM 175 serdo consideradas cumpridas na data em que as informagdes se
tornarem acessiveis aos Cotistas.

” ou » o«

Nas hipdteses em que a Resolugdo CVM 175 exigir “atestado”, “ciéncia”, “manifestacdo” ou “concordancia” dos
Cotistas, as manifesta¢des dos Cotistas serdo armazenadas pela Administradora.

N3o haverd o envio de correspondéncias fisicas aos Cotistas.

Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizacdo de seu endereco eletrénico a Administradora, a
Administradora ficard exonerada do dever de enviar as informacgGes previstas na Resolugdo CVM 175 ou no
Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que for devolvida por incorre¢do no endereco informado.

Publico-alvo do Fundo
O Fundo é destinado aos investidores em geral.
Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valoriza¢do e a rentabilidade de suas Cotas, por meio da
aplicagdo de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patriménio em cotas de emissdo da subclasse
A da classe Unica do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA RENDA IMOBILIARIA MASTER
RESPONSABILIDADE LIMITADA, em constituicdo (“FIl Master”), sendo que o patrimonio remanescente da Classe
podera ser investido em (a) certificado de recebiveis imobilidrios - CRI, desde que tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo vigente,
observadas as condicGes estabelecidas nos subitens abaixo, e, (b) adicionalmente, nos seguintes ativos: (i) letras
hipotecarias; (ii) letra de crédito imobiliario; (iii) letras imobilidrias garantidas; e (iv) demais ativos financeiros
que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentacgdo aplicavel (“Ativos Alvo”).
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A Classe, por meio do Fll Master, podera deter, indiretamente, a titularidade de bens imdveis que estejam
localizados em todo o territério nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens imoveis (“Imadveis”).

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, de acordo com a Politica de Investimentos,
objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do investimento e,
conforme o caso, desinvestimento, em Ativos Alvo. A cada nova emissdo, a Administradora e a Gestora, poderao
propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem emitidas, o qual ndo representara e nem devera
ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte da
Administradora, da Gestora ou do distribuidor das Cotas.

Remunerac¢do da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo

Taxa de Administracéo

Pela prestacdo dos servigos de administragao fiduciaria e de custddia, o Fundo pagara taxa de administragao fixa,
correspondente a RS 8.000,00 (oito mil reais) por més, devidos a Administradora a titulo de remuneragdo pelos
servigos de administragdo fiducidria (“Taxa de Administragdo”).

Pela prestagdo dos servicos de custodia dos ativos integrantes da carteira do Fundo, serd devida taxa de custddia
fixa no valor de RS 2.000,00 (dois mil reais) por més (“Taxa de Custédia”).

Para fins do cdlculo da Taxa de Administracdo e da Taxa de Custddia no periodo em que as Cotas ainda n3do
tenham integrado indice de mercado, utilizar-se-a o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

A Taxa de Custddia integra a Taxa de Administracdo.

Taxa de Gestdo

A Gestora ndo fara jus a qualquer remuneracgao pelos servigos de gestdo da carteira do Fundo, ndo sendo devida
pelo Fundo qualquer taxa de gestao.

Disposicoes Gerais

Os valores previstos acima serdo atualizados anualmente, a cada 12 (doze) meses contados da Data de Inicio do
Fundo, pela variagdo positiva acumulada do IPCA/IBGE, ou por outro indice que venha a substitui-lo na hipdtese
de sua extingdo.

A Taxa de Administracdo sera calculada e provisionada todo Dia Util, e paga mensalmente a Administradora, até
0 52 (quinto) dia util do més subsequente ao da prestagdo dos servigos, sendo o valor devido no primeiro e no
ultimo més de funcionamento do Fundo calculado pro rata die em fung¢do do nimero de dias Uteis transcorridos.

N3o serdo cobradas dos Cotistas (i) taxa de performance, (ii) taxa de ingresso ou (iii) taxa de saida.

Considerando que o Fundo investird preponderantemente em cotas do Fll Master, a Taxa de Administragdo ora
prevista ndo contempla as taxas de administracdo, gestdo e/ou custddia eventualmente devidas no dmbito do
FIl Master, as quais serdo suportadas indiretamente pelos Cotistas, observados os termos do respectivo
regulamento.

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a distribuicdo de Cotas da
Classe sdo descritas nos documentos da Oferta de cada Emissdo, conforme aplicavel.

Politica de amortizagdo e de distribuicao de resultados

Para fins de amortizacdo de Cotas, serdo obedecidas as seguintes regras, observados os prazos e procedimentos
da B3: (i) data de calculo do valor da Cota de amortizacdo: valor de fechamento da Cota apurado no Dia Util
imediatamente anterior ao do pagamento da amortizacgdo; e (ii) data de pagamento da amortiza¢do, na mesma
data mencionada no subitem “(i)”.

Sem prejuizo do disposto nos itens acima, caso os investimentos em ativos imobiliarios pretendidos pelo FllI
Master (inclusive por meio de fundos de investimento investidos pelo Fll Master) ndo venham a ser efetivamente
concretizados (inclusive por meio da celebragao de todos os instrumentos contratuais e documentos definitivos
para o referido investimento) em montante correspondente a, cumulativamente: (i) no minimo, 40% (quarenta
por cento) do Patriménio Liquido da Classe em Imdveis ou em entidades de investimento que detenham
exclusivamente Imdveis, no prazo de até 90 (noventa) dias contados da Data de Inicio do Fundo; e (ii) 100% (cem
por cento) do Patriménio Liquido da Classe em Imdveis ou em entidades de investimento que detenham
exclusivamente Imoveis, no prazo de até 245 (duzentos e quarenta e cinco) dias contados da Data de Inicio do
Fundo, a Gestora devera, independentemente de deliberagdao em Assembleia, promover a amortizagdo integral
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das Cotas da Classe, mediante a utilizacdo dos recursos em moeda corrente nacional disponiveis na Classe
(inclusive aqueles decorrentes da amortizacdo integral do FlIl Master), observados os procedimentos previstos
no Regulamento.

A amortizagdo integral de que trata este item observara: (i) como data de calculo do valor da Cota: o valor de
fechamento da Cota apurado no Dia Util imediatamente anterior ao do pagamento da referida amortizacdo; e
(ii) como data de pagamento: a mesma data mencionada no subitem “i”.

Realizada a amortizagdo integral nos termos deste item, restara caracterizado evento de liquidagdo da Classe,
devendo a Administradora e a Gestora adotarem as providéncias cabiveis para o encerramento das atividades,
observadas as disposi¢des neste Capitulo 10.

A Classe poderd realizar amortizagdo parcial de suas Cotas por decisdo da Gestora, proporcionalmente ao
montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patrimdnio Liquido da Classe, sem reduc¢do do
numero de Cotas emitidas.

A amortizagdo parcial das cotas para redugao do Patrimoénio da Classe implicard na manutengdo da quantidade
de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente redugdo do seu valor na proporgdo da
diminuicdo do Patrimonio representado pelo ativo alienado.

Caso a Classe efetue amortizagdo de capital os cotistas deverao encaminhar cépia do documento de subscrigcao
ou as respectivas notas de negociacdo das cotas a Administradora, comprobatdrios do custo de aquisi¢cdo de suas
cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a
tributacdo, conforme Adicionalmente, conforme previsto no regulamento do FIl Master, nos casos em que nado
seja possivel realizar a liquidagdo do FIl Master mediante a amortizagdo integral de suas cotas em moeda
corrente nacional, as cotas do FIl Master (incluindo as cotas da subclasse A do Fll Master que venham a ser
potencialmente detidas pelo Fundo), poderdo ser amortizadas mediante a entrega de determinados ativos,
incluindo Cotas de Qutros FlI, aos cotistas do Fll Master (incluindo o Fundo).

determinar a regra tributaria para cada caso.

Informagobes sobre os qudruns minimos estabelecidos para as deliberagGes das assembleias gerais de titulares
de Cotas

E de competéncia privativa da Assembleia:

(i) anualmente, as demonstragdes contabeis do Fundo;

Maioria Simples

(i) substituigdo da Administradora e/ou da Gestora;

Quérum Qualificado

(iii) a emissdo e distribuigdo de novas Cotas, bem como definir se os Cotistas possuirdo direito de preferéncia
na subscri¢do das novas Cotas;

Maioria Simples

(iv) fusdo, a incorporagdo, a cisdo, total ou parcial, a transformagéo ou a liquidagdo da Classe;

Quérum Qualificado

(v) alterar o Regulamento nas matérias que ndo estejam sujeitas a deliberagdo especifica nos termos
deste item;

Quérum Qualificado

(vi) plano de resolugdo do patrimonio liquido negativo da Classe

Maioria Simples

(vii) pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe e/ou do Fundo e as demais alternativas previstas
no item 7.2 do Regulamento;

Maioria Simples

(viii) plano de liquidagdo elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais, nas hipdteses cabiveis;

Maioria Simples

(ix) alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagdo;

Maioria Simples

(x) apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas;

Quérum Qualificado

(xi) eleigdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixagdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovagdo
do valor méaximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

Maioria Simples

(xii) aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 12 do art. 27, do
art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175; e

Quérum Qualificado

(xiii) alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e/ou a criagdo da
taxa de performance, conforme aplicavel.

Quérum Qualificado
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A aprovacdo das demonstracdes contdbeis do Fundo e da Classe que ndo contenham “opinido modificada”, nos
termos da regulamentacdo aplicdvel, serdo objeto de aprovacdo automdtica em Assembleia caso ndo haja a
apresentacdo de votos.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de realizagdo da Assembleia, nas seguintes hipdteses: (a)
necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares ou a exigéncias da CVM, da entidade administradora
do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagcdo ou de entidade autorreguladora; (b)
necessidade de atualizacdo dos dados cadastrais dos Prestadores de Servigcos Essenciais ou dos Demais Prestadores
de Servigos; ou (c) redugdo da taxa de administracdo ou taxa de gestao.

As alteragOes referidas nos itens “(a)” e “(b)” acima deverdo ser comunicadas aos Cotistas no prazo maximo de 30
(trinta) dias contado da sua implementagdo. A alteragdo referida no item “(c)” acima devera ser comunicada
imediatamente aos Cotistas.

Politica de Voto

A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da carteira
do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias relevantes
obrigatdrias para o exercicio do direito de voto.

A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial de
computadores: https://rizaasset.com/compliance

Perfil da Administradora

Em 2019, a Administradora decidiu ampliar seu foco na drea de servigos para o mercado de capitais. Definiu para
seu segmento de servicos uma estratégia de atendimento completo das necessidades dos gestores de recursos
de terceiros e investidores (one stop shop). A Administradora trabalha com administragdo e custddia para fundos
de investimento, fundos imobilidrios, fundos de participagdes e fundos de direitos creditérios. Além destes
servigos, oferece também a escrituragdo de fundos na B3, suporte a distribuicdo, servicos para carteiras
administradas e custddia para investidores ndo residentes (4373), escrow account, bancarizagdo de ativos
(emissdo de CCBs) e a mais diferenciada plataforma.

Perfil da Gestora

A Riza Real Estate Gestora de Recursos Ltda. (“Riza Real Estate”), estruturada em outubro de 2024, é uma gestora
de recursos pertencente ao Grupo Riza que contém as Holdings Riza Controle Holding S.A. e Riza Corp Holding
Ltda., além das gestoras Riza Allocation Gestora de Recursos Ltda. (“Riza Allocation”), Riza Crédito Estruturado
Gestora de Recursos Ltda. (“Riza Crédito Estruturado”), Riza Liquidos Gestora de Recursos Ltda. (“Riza
Liquidos”), Riza Wealth Management Gestora de Recursos Ltda. (“Riza Wealth Management”), Riza
Infraestrutura Gestora de Recursos Ltda. (“Riza Infraestrutura”), Riza Direct Lending Gestora de Recursos Ltda.
(“Riza Direct Lending”) e Riza Gestora de Recursos Ltda. (“Riza Asset Management”).

A estruturacdo da Gestora surgiu a partir do processo de especializacdo das estratégias adotadas pelo Grupo Riza
no intuito de aproveitar mais oportunidades e produtos com foco voltado para diferentes estratégias de ativos,
conforme expertises das equipes do Grupo Riza, dividindo as gestoras integrantes do Grupo Economico por
segmento de atuagdo para melhor lograr da especializagdo e a experiéncia dos seus colaboradores.

Logo, a Riza Real Estate traz os mesmos principios e standarts de conduta que a Riza Asset Management e demais
empresas do Grupo Riza, trazendo consigo sécios controladores e equipe de gestdo renomados e com longa
trajetoria no mercado financeiro e de capitais.

Regras de Tributagdo do Fundo

A presente secdo destina-se a tragar breves consideragdes a respeito do tratamento tributdrio a que estdo sujeitos
o Fundo e seus cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislagdo pdtria vigente a época da elaboragdo
deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributagdo especifica,
dependendo de sua qualificagdo ou localizagdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as
informagdes contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar
seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos
tributdrios vinculados as peculiaridades de cada operagdo.

Para fins do disposto abaixo:
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“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operag¢des Financeiras - Titulos e Valores Mobilidrios, nos termos da
Lei n2 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306").

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operag¢des de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobilidrios, que incide sobre operagdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributacdo Aplicavel aos cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo, cessdo ou
repactuacao das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranga do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do
prazo do investimento, ficando sujeita a aliquota de 0% apds 30 (trinta) dias. As operagdes do mercado de renda
variavel ficam sujeitas a aliquota zero.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do I0F/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo sera inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em
bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do I0OF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) nas operagdes com titulos e valores mobilidarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicages feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de
Investimento Imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em
funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o
fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operagOes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B,
incisos Il e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operages de cambio realizadas para remessa de juros sobre
o capital préprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Cambio, nos termos do inciso XllI, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto €&, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtenc¢do de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienagdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuigao de lucros pelo Fundo.

O Fundo deverd distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdao ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrugdo
Normativa n2 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instru¢do RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da seguinte
forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagédo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacGes
de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e
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b) Beneficidrio pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes
de renda varidvel quando a alienacdo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipa¢do do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro
presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da
CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a RS 240.000,00 (duzentos e quarenta mil
reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n? 8.426, de 12 de abril de 2015. Por outro
lado, como regra, no caso de pessoas juridicas nao-financeiras que apurem as contribuigdes pela sistematica
cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FIl ndo integram a base de calculo das contribui¢es do
Programa de Integragdo Social (“PIS”) e da Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrugcdo RFB 1.585, haverd a retengdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de
bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagao.

Nos termos do artigo 39, inciso Il e paragrafo Unico, da Lei n2 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica
gozard de tratamento tributdrio especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR,
desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (i) esse cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii)
esse cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 12 do artigo 22 da Lei n?
9.779/99, representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e lhe confiram direito ao recebimento de
rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociagdo de
cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado;
e, (iv) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(i) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributdrio aplicavel aos
cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instru¢do RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessao ou alienagdo, amortiza¢do e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos
pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢do Conjunta CMN/CVM n2 13, de 3
de dezembro de 2024 (“RC CMN 13”). Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienagdo das Cotas
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
a um tratamento especifico (e.g. a isengdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e
investimento em Fundo de Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcanga as operagdes realizadas por
pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributa¢do favorecida). Para maiores informacgdes
sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢des de tributagdo favorecida
(“JTF”), aqueles listados no artigo 12 da Instrucdo Normativa da Receita Federal n2 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 22, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplicacGes realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade
podera ser imediata.
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Ndo sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicages feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual serd aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo nao estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, conforme item "Destina¢do
de Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislagcdo de regéncia que determinam que nao
estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagGes nos seguintes Ativos: (i) letras
hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando
negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado e que cumpram com os
demais requisitos previstos para a isenc¢do aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas,
acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estarao sujeitos a incidéncia do IR
de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela
carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribui¢do de
rendimentos aos seus cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos cotistas isentos na forma do artigo
36, paragrafo 39, da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio
da Solugdo de Consulta Cosit n2 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima nao prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento,
bem como solicitar a devolug¢do ou a compensagao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideragdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS?).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 12 e 22 do
artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, deverd observar se as
condigBes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situagdo tributaria de isen¢do de IRRF
e na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERAGOES NO
TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O
TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.

2 No contexto da reforma tributdria do consumo, o PIS e a COFINS estardo extintos a partir do més de janeiro de 2027. Essas contribui¢des
serdo substituidas pelo IBS e pela CBS, de forma gradual, até o final da fase de transi¢do da reforma, no més de dezembro de 2032.
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BancoDaycoval

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
DAYCOVAL D88 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento,

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio profissional de administracao
de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de administrador fiduciario, nos termos
do Ato Declaratorio CVM n° 17.552, de 5 de dezembro de 2019, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-
200, inscrita no CNPJ sob 0 n° 62.232.889/0001-90, neste ato representada na forma
de seu estatuto social (“Administradora”); e

DAYCOVAL ASSET MANAGEMENT ADMINISTRACAO DE RECURSOS
LTDA, sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracao de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos,
nos termos do Ato Declaratério CVM n° 8.056 de 02 de dezembro de 2004, com sede
na Avenida Paulista, n°® 1.793 CEP: 01311-200 Cidade: Sao Paulo Estado Sao Paulo,
inscrita no CNPJ sob o n® 72.027.832/0001-02, neste ato representada na forma de
seu contrato social (“Gestora” e, em conjunto com a Administradora, “Prestadores
de Servicos Essenciais”)

RESOLVEM:

(a) constituir um fundo de investimento imobiliario, nos termos da Lei n° 8.668, de
25 de junho de 1993, da Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022
(“Resolucao CVM n°175/22”), e das demais disposicoes legais e
regulamentares aplicaveis, que serd denominado DAYCOVAL D88 FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Fundo”) e tera as seguintes caracteristicas, sem prejuizo de
outras previstas no regulamento do Fundo (“Regulamento”):

(D o Fundo sera constituido com classe tinica de cotas, em regime fechado
(“Classe”);

(2) as cotas da Classe serao destinadas ao publico em geral, conforme
definidos no artigo 11 da Resolu¢ao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021;

(3) a responsabilidade dos cotistas da Classe sera limitada;
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(b)

()
(d

contratar os seguintes prestadores de servicos, em nome do Fundo:

(D prestadores de servicos a serem contratados pela Administradora, em
nome do Fundo:

(i) ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S

(ii)

LTDA, com sede na Av. Presidente Juscelino Kubitschek 1909,
Corp Tower torre norte andar 8 conj 81, inscrita no CNPJ sob o
n° 61.366.936/0001-25, para prestar os servicos de auditoria das
demonstragoes contabeis do Fundo;

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira devidamente
autorizada pela CVM para a prestacao de servicos de custodia de
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM
n° 1.085, de 30 de agosto de 1989, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela
Vista, = CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o
n° 62.232.889/0001-90, para prestar os servicos de
(I) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da
carteira da Classe; (II) escrituracdo das cotas da Classe; e
(III) custddia dos ativos integrantes da carteira da Classe;

aprovar o inteiro teor do Regulamento, incluindo o anexo descritivo da Classe; e

instruir o pedido de registro de funcionamento do Fundo na CVM, acompanhado
do Regulamento e dos demais documentos e informacoes exigidos pela Resolugao
CVM n° 175/22.

Os Prestadores de Servicos Essenciais declaram, para fins do artigo 10, caput, 11, da parte
geral da Resolucdo CVM n° 175/22, que o Regulamento estid plenamente aderente a
legislacao e a regulamentacao vigentes.

Sao Paulo, 18/05/2026.

BANCO DAYCOVAL S.A.

DAYCOVAL ASSET MANAGEMENT ADMINISTRACAO DE RECURSOS

LTDA.
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Docusign Envelope ID: 432205BA-3BC3-8E75-80C5-0A57C8584CA7

BancoDaycoval

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO DAYCOVAL D88 FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento de Alteragdo”), BANCO DAYCOVAL S.A.,
instituicao financeira, com sede na Cidade de Sio Paulo, no Estado de Sio Paulo, na Avenida Paulista
n°® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°® 62.232.889/0001-90, devidamente autotizada pela Comissio de
Valores Mobiliatrios (“CVM”), a exercer profissionalmente a atividade de administragdo de carteira
de titulos e valores mobiliarios de terceiros, nos termos do Ato Declaratério n® 17.552, de 05 de
dezembro de 2019 (“Administradora”), neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na
qualidade de institui¢do administradora do DAYCOVAL D88 FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobili4rio,
insctito no CNPJ sob o n° 66.834.182/0001-04 (“Fundo”), vem formalizar o que segue.

CONSIDERANDO QUE:

I. A Administradora, por ato particular (“Instrumento Particular de Constituigdo”), deliberou

e aprovou a constitui¢io do Fundo e o seu regulamento (“Regulamento’);

II. A Administradora deseja alterar o Regulamento e deliberar sobre a primeira emissdao de cotas
do Fundo; e

III. Até a presente data n2o houve a subscticdo das cotas do Fundo por qualquer investidor, sendo
a Administradora a Gnica e exclusiva responsavel pela deliberacio acerca da emissio de cotas
do Fundo, bem como pela aprovagio de eventuais alteragoes no Regulamento e contratagdo

de prestadores de setvicos do Fundo;
RESOLVE DELIBERAR SOBRE:

1. A alteragio da denominacio do Fundo para RIZA RENDA IMOBILIARIA FEEDER
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, o qual sera regido pelos termos e condi¢Ges da parte geral e Anexo Normativo
IIT da Resolugio CVM n°® 175, de 23 de dezembro de 2022, nos termos do regulamento

constante do Anexo I deste Instrumento de Alteracio;

2. A contratagio da RIZA REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade
empresaria limitada com sede na rua Elvira Ferraz, n® 68, 5° andar, CEP 04552-040, bairro
Vila Olimpia, no Municipio e Estado de Siao Paulo, inscrita no CNP] sob o n°

57.812.441/0001-05, devidamente autotizada a prestacao dos setvicos de administracio de

1
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carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM n°® 23.361,
expedido em 12 de maio de 2025, na qualidade de gestora do Fundo (“Gestora” e, em

conjunto com a Administradora, “Prestadores de Servicos Essenciais”);

3. A alteracdo, a reformula¢io e a consolida¢ao do regulamento constante do Anexo I deste

Instrumento de Alteracio (“Regulamento”);

4. Submeter a CVM a presente deliberacio e os demais documentos exigidos pelas disposicoes da

Resolucio CVM 175 aplicaveis ao Fundo e a Classe;

5. Contratar o BANCO DAYCOVAL S.A., institui¢dao financeira devidamente autorizada pela
CVM para a prestagio de setvicos de custédia de valores mobiliatios, nos termos do Ato
Declaratério CVM n° 1.085, de 30 de agosto de 1989, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob
o n° 62.232.889/0001-90, para prestar os setvicos de (I) tesouratia, controle e processamento
dos ativos integrantes da carteira do Fundo; (IT) escrituragdo das cotas do Fundo; (IIT) custédia
dos ativos integrantes da carteira do Fundo, incluindo os servigos previstos nos artigos 37 a 39
do Anexo Normativo IT a Resolu¢ao CVM n° 175/22; (IV) guatda fisica ou eletronica dos ativos
integrantes da carteira do Fundo; e (V) liquidagao fisica ou eletronica e financeira dos ativos

integrantes da carteira do Fundo; e

6. Aprovar a realizacio da 1* (primeira) emissio e distribui¢ao publica primaria de cotas da classe
unica do Fundo (“Classe”), nos termos da Resolugio CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), compreendendo a emissao de 4.280.000 (quatro
milhdes, duzentos e oitenta mil) cotas da 1* (primeira) emissdo da Classe (“Cotas”, “Primeira

Emissdo” e “Oferta”, respectivamente). A Primeira Emissdo tera as seguintes caracteristicas:

@) Rito: a Primeira Emissdo seguird o tito de registro automatico de distribuicdo, nos

termos do Artigo 26, inciso VI, “a”, da Resolu¢ao CVM 160.
(ii) Publico-Alvo: investidores em geral (“Investidores”).

(iii) Montante Total da Oferta: R$ 428.000.000,00 (quatrocentos e vinte e oito milhdes de

reais), com base no Preco de Emissdao das Cotas (conforme abaixo definido).
@iv) Prego de Emissdo: corresponde a R$100,00 (cem reais) por Cota.

) Prego e Forma de Integralizagdo: correspondente ao preco de emissio, sendo que

os custos da Oferta serdo arcados diretamente pela Classe. A integralizacio das Cotas
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sera realizada em moeda corrente nacional, observados os procedimentos operacionais
da B3 ou por meio de transferéncia eletrénica disponivel (TED) ou outra forma de
transferéncia de recursos autorizados pelo Banco Central do Brasil, na conta de

titularidade da Classe, conforme aplicavel.

(vi) Lote Adicional: nio havera lote adicional na presente Oferta, nos termos do artigo 50

da Resolucio CVM 160.

(vii) Quantidade de Cotas Objeto da Oferta: 4.280.000 (quatro milhdes, duzentos e

oitenta mil) Cotas.

(viii)  Distribuigao Parcial: admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢ao CVM 160,
a distribuicdo parcial das Cotas, desde que respeitado o montante minimo de
R$272.000.000,00 (duzentos e setenta e dois milhdes de reais), correspondente a
2.720.000 (dois milhoes, setecentas e vinte mil) Cotas no ambito da Oferta (“Montante
Minimo da Oferta”), sendo que a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a
subscricdo e integralizagdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta. Atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento. As
Cotas que n3o forem efetivamente subscritas deverdo ser canceladas pela

Administradora.

(ix) Coordenador Lider: aprovar a pratica de todos os atos e a celebragio de quaisquer
contratos ou documentos relacionados ou necessatios a implementa¢io da deliberacio
acima, incluindo, mas nao se limitando, a contratacio da XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
institui¢io financeira integrante do sistema de distribui¢ao de valores mobilidrios, com
endereco na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ
sob o n°® 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lidetr”), para atuar como coordenador
lider da Oferta.

(x) Taxa de Distribui¢do Primaria: nio sera cobrada Taxa de Distribuicdo Primaria;

(xi) Aplicagio Minima por Investidor: cada investidor devera subscrever, no minimo, o

montante de R§ 1.000,00 (mil reais), o equivalente a 10 (dez) Cotas;

(xii) Negociagido das Cotas: as Cotas objeto da Oferta poderdo ser depositadas para (a)
distribuicio no mercado primario, por meio do MDA — Médulo de Distribuicio de

Ativos; e (b) negociacio no mercado secundatio por meio do Fundos 21 — Modulo de
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Fundos, ambos administrados pelo mercado de balcio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio,
sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas

custodiadas eletronicamente por meio do Balcao B3.

(xiii) Periodo de Distribuigdo: até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de divulgacao

do anuncio de inicio da Oferta, nos termos do Artigo 48 da Resolu¢ao CVM 160.

Os termos e expressoes iniciados em letra maitascula neste Instrumento Alteracio, nao expressamente

aqui definidos, terdo os mesmos significados a eles atribuidos no Regulamento.

Os Prestadores de Servicos Essenciais declaram, por meio do presente Instrumento de Alteracgio,

que o Regulamento estd plenamente em conformidade com a legislagdo vigente.

Estando assim firmado este Instrumento de Alteragdo, vai o presente assinado eletronicamente em 1

(uma) via.
Sao Paulo, 05 de junho de 2026.

[Restante desta pagina intencionalmente em branco. Assinaturas constam na pagina seguinte. |
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Pagina de assinaturas do Instrumento Particular de Alteragio do DAYCOVAL D88 FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, celebrado em 05
de junho de 2026.

BANCO DAYCOVAL S.A.

Administradora
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REGULAMENTO DO FUNDO
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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA
RENDA IMOBILIARIA FEEDER RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ N° 66.834.182/0001-04

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA RENDA IMOBILIARIA
FEEDER RESPONSABILIDADE LIMITADA, constituido sob a forma de
condominio de natureza especial, nos termos do Codigo Civil, da Lei n® 8.668, de 25 de
junho de 1993, pela parte geral e Anexo Normativo III da Resolucao CVM n° 175, de 23
de dezembro de 2022, e das demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, sera
regido pelo Regulamento.

1. GLOSSARIO

1.1 Os termos e expressoes utilizados no Regulamento, quando iniciados com
letra maitiscula, terao os significados a eles atribuidos nesta clausula 1, aplicaveis tanto
no singular quanto no plural:

“Administradora” BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo de carteiras de valores
mobiliarios, na categoria de administrador fiduciario,
nos termos do Ato Declaratério CVM n° 17.552, de 5 de
dezembro de 2019, com sede na cidade de Sdao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela
Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o
n® 62.232.889/0001-90, ou a sua sucessora a qualquer
titulo.

“ANBIMA” Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

“Anexo” Anexo descritivo da Classe, o qual sera parte integrante
do Regulamento.

“Apéndice” Apéndice descritivo de cada subclasse de Cotas.

“Assembleia” Assembleia geral ou especial de Cotistas, ordinaria ou
extraordinaria.

“Ativos Alvo” Ativos financeiros e valores mobiliarios relacionados,

direta ou indiretamente, a empreendimentos
imobiliarios que poderao integrar a carteira da Classe,
conforme definidos no item 6.1 do Anexo.

“Ativos Financeiros de Sao as disponibilidades financeiras da Classe que,
Liquidez” temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo,

1
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nos termos deste Regulamento que serao aplicadas nos
seguintes ativos financeiros: (i) titulos de renda fixa de
emissao do Tesouro Nacional ou do Banco Central do
Brasil;(ii) moeda nacional; (iii) certificados e recibos de
deposito bancario emitidos por instituicoes financeiras
que possuam a classificacao de risco igual ou superior a
AAA em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou AAA pela
Moody’s Investors Service; (iv) cotas de fundos de
investimento, referenciados em DI ou de renda fixa,
regulados pela Resolucao CVM 175, com liquidez diaria e
com investimentos preponderantemente nos ativos
financeiros relacionados nos itens anteriores; (v)
operacoes compromissadas com lastro em titulos
publicos de emissao do Tesouro Nacional, com liquidez
diaria; e/ou (vi) derivativos, exclusivamente para fins de
protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido da Classe.

“Auditor Independente” Empresa de auditoria independente registrada na CVM
contratada pela Administradora, em nome do Fundo,
para prestar os servigos de auditoria das demonstracgoes
contabeis do Fundo.

“B3g” B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.
“BACEN” Banco Central do Brasil.
“Classe” Classe tnica de Cotas. Uma vez que o Fundo §é

constituido com classe tunica de Cotas, todas as
referéncias a Classe no Regulamento serdo entendidas
como referéncias ao Fundo e vice-versa.

“Classe Investida” Cotas de emissao da subclasse A da classe tnica do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA
RENDA IMOBILIARIA MASTER
RESPONSABILIDADE LIMITADA, em constituicao.

“CNPJ” Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

“Codigo ANBIMA” Codigo ANBIMA de Regulacio e Melhores Praticas para
Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros,

conforme alterado.

“Codigo Civil” Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.
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“Consultora(ia)
Especializada”

“Cotas”

“Cotista”

3 CRI ”»

“Custodiante”

13 CVM ”»

“Comunicado de
Recompra das Cotas”

“Data de Inicio do
Fundo”

“Demais Prestadores de
Servicos”
“Demandas”

“Dia Util” ou “Dias
Uteis”
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Empresa de consultoria especializada, que objetive dar
suporte e subsidiar as atividades de anélise, selecdo,
acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira de ativos do Fundo, que venha a
ser contratada pela Administradora.

Todas as cotas emitidas pelo Fundo, quando referidas
em conjunto e indistintamente.

Titular das Cotas devidamente inscrito no registro de
cotistas do Fundo.

Certificados de recebiveis imobiliarios que tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado.

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira
devidamente autorizada pela CVM para a prestacao de
servicos de custddia de valores mobiliarios, nos termos
do Ato Declaratorio CVM n° 1.085, de 30 de agosto de
1989, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Paulista, n°1.793, Bela Vista,
CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o
n° 62.232.889/0001-90, ou 0 seu sucessor a qualquer
titulo.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Comunicado de recompra das Cotas, nos termos do item
8.34.2 do Anexo.

Data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas,
independentemente da subclasse ou série.
Prestadores de Servigos contratados pela

Administradora e pela Gestora, em nome do Fundo, nos
termos da clausula 42 do Anexo.

Demandas definidas no item 4.19.3 deste Regulamento.

Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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“Eventos de Verificacado Eventos definidos no capitulo 7 cuja ocorréncia enseja a

do Patrimonio Liquido” imediata verificacdo, pela Administradora, de se o
Patrimo6nio Liquido estd negativo, considerando a
responsabilidade “limitada” dos Cotistas, a depender da
natureza das obrigacdes legais que ensejaram o
Patrimoénio Liquido Negativo.

“Escriturador” A propria Administradora ou entidade afiliada.

“Fundo” FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RIZA RENDA IMOBILIARIA FEEDER
RESPONSABILIDADE LIMITADA.

“FUNDOS21” Moédulo de Fundos de registro de ativos operado pela B3.

“Gestora” RIZA REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS
LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na rua
Elvira Ferraz, n°® 68, 5° andar, CEP 04552-040, bairro
Vila Olimpia, no Municipio e Estado de Sao Paulo, inscrita
no CNPJ sob o n° 57.812.441/0001-05, devidamente
autorizada a prestacao dos servicos de administracao de
carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato
Declaratorio CVM n° 23.361, expedido em 12 de maio de
2025.

IPCA/IBGE Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE.

“Imoveis” Bens imoveis que compdoem ou poderdo compor a
carteira da Classe Investida.

“Maioria Simples” Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

“Matérias Qualificadas” Tem o significado que lhe é atribuido no item 8.17(a) do

Regulamento.
“MDA” Modulo de Distribuigao de Ativos.
“Patrimonio Liquido” Patrimonio liquido da Classe.
“Partes Indenizaveis” Significam a Administradora, a Gestora suas partes

relacionadas, seus representantes ou agentes da
Administradora e da Gestora ou de quaisquer das suas
partes relacionadas, quando agindo em nome do Fundo,

4
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“Periodo de
Investimento”

“Periodo de
Desinvestimento”

“Primeira Emissao”

“Prestadores de
Servicos Essenciais”

“Politica de
Investimento”

“Quorum Qualificado”

“Recompra das Cotas”

“Regulamento”

“Resolucao CVM
n° 175/22”

“Taxa de
Administracao”

“Taxa de Distribuicao
Primaria”
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bem como qualquer pessoa designada pela
Administradora ou pela Gestora para atuar em nome do
Fundo como diretor, conselheiro, gerente, consultor,
funcionario ou agente de uma sociedade investida pelo
Fundo.

conforme

Periodo de investimento da Classe

estabelecido no item 2.3 do Anexo.

Periodo de desinvestimento da Classe conforme
estabelecido no item 2.3 do Anexo.

Primeira emissao de Cotas do Fundo, para constituicdao
do patrimonio inicial, conforme caracteristicas
estabelecidas no item 8.2 do Anexo.

A Administradora e a Gestora, em conjunto.

Politica de investimento descrita na clausula 62 do
Anexo.

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais
de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das
Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Mecanismo de recompra das Cotas, nos termos do item
8.34.1 do Anexo.

O regulamento do Fundo. Todas as referéncias ao
Regulamento incluirdo o Anexo, os seus suplementos e
os Apéndices.

Resolucao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022.
Remuneracao devida nos termos do item 5.1 do Anexo.

Taxa de distribui¢ao primaéria incidente sobre as Cotas
objeto de Ofertas, a qual poderd ser cobrada dos
subscritores das Cotas no momento da subscricao
primaria de Cotas e serd equivalente a um percentual

5
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fixo, conforme determinado em cada nova emissao de
Cotas.

“Taxa de Custodia” Remuneracao devida nos termos do item 5.1.1 do Anexo.

“Termo de Adesao” Termo de Ciéncia de Risco e Adesao a este Regulamento
a ser assinado por cada Cotista quando da subscricao
das Cotas.

“OPAC” Ofertas Puablicas de Aquisicao de Cotas.

2. CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1 O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario,
conforme o Anexo Normativo IIT a Resolu¢ao CVM n° 175/22.

2.2 O Fundo ¢ constituido, inicialmente, com classe tnica de Cotas, sendo
vedada a afetacdo ou a vinculacao, a qualquer titulo, de parcela do patriménio do Fundo
a qualquer subclasse de Cotas.

2.2.1 As disposigoes relativas a Classe encontram-se no Anexo.

2.3 Durante o prazo de duracao, o Fundo, por ato conjunto dos Prestadores
de Servicos Essenciais, podera constituir diferentes Classes de Cotas, sendo que cada
Classe de Cotas tera patrimoénio segregado e direitos e obrigacoes distintos das demais

Classes, nos termos do Art. 5° da Resolucao CVM n° 175/22.

2.3.1 Na hip6tese de emissao de novas Classes, este Regulamento devera
ser alterado, independentemente da Assembleia de Cotistas, para atender as
disposicoes da Resolucao CVM 175.

3. PRAZO DE DURACAO DO FUNDO

3.1 O funcionamento do Fundo tera inicio na Data de Inicio do Fundo. O
Fundo teré prazo de duracao de 5 (cinco) anos, prorrogaveis, a critério da Gestora, sem
necessidade de deliberacao da Assembleia, por (i) até 1 (um) ano adicional; e (ii) apos o
periodo descrito no item “i”, por até 6 (seis) meses adicionais, caso o prazo de duragao da
Classe Investida seja prorrogado por razoes operacionais ou para acomodar a conclusao

dos seus procedimentos de liquidacao.
4. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

4.1 A administracao fiduciaria do Fundo sera realizada pela Administradora.
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4.2 A gestao do Fundo sera realizada pela Gestora.
Obrigacgoes da Administradora
4.3 O Fundo sera administrado pela Administradora. Observadas as

limitacGes estabelecidas neste regulamento e nas demais disposicoes legais e
regulamentares vigentes, a Administradora tem poderes para praticar todos os atos
necessarios a administracao da classe, observadas as competéncias inerentes a Gestora.

4.4 A Administradora devera empregar no exercicio de suas funcoes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negodcios, devendo, ainda, servir com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negocios.

4.5 Nao obstante as atribuicGes previstas neste Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel, cabe a Administradora praticar os atos necessarios a
administracao do Fundo, o que inclui, mas nao se limita, a contratacao, em nome do
Fundo ou da Classe, dos seguintes servicos: (a) tesouraria, controle e processamento dos
ativos; (b) escrituracao das cotas; (c) Auditor Independente; (d) Custodiante e,
eventualmente; e (e) outros servicos em beneficio do Fundo ou da Classe.

4.6 A Administradora devera prover o Fundo com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitada para tanto, ou
indiretamente, por meio da contratacao de prestadores de servicos: (a) departamento
técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de projetos
imobiliarios; e (b) custdédia de ativos financeiros.

4.7 A Administradora tem amplos poderes para: (a) realizar todas as
operacoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da classe de
cotas; (b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patrimoénio da classe de cotas; (c) abrir e movimentar contas
bancérias; (d) representar a classe de cotas em juizo e fora dele; (e) solicitar, se for
o caso, a admissao a negociacao de cotas em mercado organizado; e (f) deliberar
sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condicoes estabelecidos no
regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do art. 48 da parte geral da Resolucao
CVM 175.

4.8 Os poderes constantes acima sdo outorgados a Administradora pelos
Cotistas, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta
pelo Cotista no boletim de subscricao, termo de adesao a este Regulamento, ou, ainda,
por todo Cotista que adquirir Cotas do Fundo no mercado secundéario ou por sucessao a
qualquer titulo. A aquisicdo das Cotas pelo investidor mediante operagao realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condicoes deste Regulamento e, se houver, do prospecto, em
especial as disposicoes relativas a Politica de Investimento

7
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4.9 A Administradora e a Gestora devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagido ao Fundo e aos Cotistas.
4.10 A Administradora e a Gestora terao as atribuicdes que lhe sejam cabiveis
nos termos do regulamento da Classe Investida, especialmente em relacao aos Imoveis e

demais ativos detidos pela Classe Investida.

Obrigacoes da Gestora

4.11 A Gestora sera responsavel pelas decisoes relativas a investimentos e
desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo nos Ativos Alvo, quando for o caso,
competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir, acompanhar e assinar todos e
quaisquer documentos necessarios para a formalizacdo da aquisicao e alienacdo, em
nome do Fundo, conforme aplicavel, dos Ativos Alvo que comporao o patrimonio do
Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento.

4.12 A gestdo da carteira do Fundo seré realizada pela Gestora, mediante a
identificacdo, analise, selecao, avaliacdo e negociacdo dos Ativos Alvo e dos Ativos
Financeiros de Liquidez, conforme disposto neste Regulamento.

4.13 A Gestora, observadas as disposicoes previstas na regulamentacdo e
autorregulacao aplicaveis e as limitacoes legais e as previstas na regulamentacao
aplicavel, detém amplos poderes para praticar todos os atos necessarios a gestdao do
Fundo, incluindo, sem limitacdo, a aquisicido de ativos listados na Politica de
Investimento em nome da Classe de acordo com o disposto neste Regulamento e na
regulamentacao em vigor.

4.14 Nao obstante as atribuicdes previstas neste Regulamento e na
regulamentacao aplicavel, cabe a Gestora praticar os atos necessarios a gestao da carteira
de ativos do Fundo, o que inclui, mas nao se limita, a contratacdo, em nome do Fundo
ou da Classe, dos seguintes servicos: (a) intermediacao de operacoes para carteira de
ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c) consultoria de investimentos ou consultoria
especializada; (d) classificacao de risco por agéncia de classificacao de risco de crédito;
(e) formador de mercado; (f) cogestao da carteira de ativos e, eventualmente; (g) outros
servigcos em beneficio do Fundo ou da Classe.

Vedagoes

4.15 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, nas suas respectivas
esferas de atuacao, em nome do Fundo:

(a) receber deposito em conta corrente;

(b) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipéteses autorizadas pela Resolucao
CVM n° 175/22 e por este Regulamento;
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(© vender Cotas a prestacao, sem prejuizo da possibilidade de integralizacao das
Cotas subscritas a prazo;

(d)  garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(e) utilizar os recursos da Classe para o pagamento de seguro contra perdas
financeiras dos Cotistas; e

€3] praticar qualquer ato de liberalidade.

4.16 Adicionalmente ao previsto no item acima, é vedado a Gestora, utilizando
recursos da Classe:

(a) conceder crédito sob qualquer modalidade;
(b) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(© ressalvada a hipotese de aprovacao em Assembleia, nos termos do art. 31 do
Anexo Normativo IIT a Resolucdo CVM n° 175/22, realizar operacoes da Classe
quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre: (1) a Classe e a
Administradora, Gestora ou Consultora Especializada; (2) a Classe e Cotistas que
detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
Patrimonio Liquido da Classe; (3) a Classe e o representante de cotistas; e (4) a
Classe e o empreendedor;

(d) constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patrimonio da Classe, exceto
para garantir obrigacoes assumidas pela Classe ou por seus Cotistas, na forma
permitida pela lei e pela regulamentacao da CVM;

(e) realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas no Anexo Normativo III a Resolucao CVM n° 175/22;

63) realizar operacoes com acoes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao; e

(8 realizar operacoes com derivativos, exceto quando tais operacées forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a

exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido.

4.16.1 A vedacao prevista no item (d), acima, ndo impede a aquisicao,
pelo Fundo (direta ou indiretamente), de imoveis sobre os quais tenham sido
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diretamente constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio
do Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo
autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de
operacoes proprias.

4.17 E vedado a Gestora e a Consultoria Especializada receber qualquer
remuneracao, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente
prejudique a sua independéncia na tomada de decisdo ou, no caso da Consultoria
Especializada, na sugestao de investimento.

4.18 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e a
Administradora, Gestora ou Consultora Especializada dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada da Assembleia.

4.18.1 As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacdao de conflito de
interesses:

(a) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pela
Classe, de imo6vel de propriedade da Administradora, Gestora ou Consultora
Especializada ou de pessoas a elas ligadas;

(b) a alienacao, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de
imovel integrante do patrimonio da Classe tendo como contraparte a
Administradora, Gestora ou Consultora Especializada ou pessoas a elas ligadas;

(c) a aquisicdo, pela Classe, de imoével de propriedade de devedores da
Administradora, Gestora ou Consultora Especializada uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

(d a contratacao, pela Classe, de pessoas ligadas 8 Administradora ou a Gestora para
prestacao dos servicos referidos no art. 27 do Anexo Normativo IIT a Resolucao
CVM n° 175/22, exceto a distribuicao de cotas constitutivas do patrimonio inicial
de classe de cotas; e

(e) a aquisicao, pela Classe, de valores mobiliarios de emissao da Administradora,
Gestora ou Consultora Especializada ou pessoas a elas ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo tinico do art. 41 do Anexo Normativo III a
Resolucao CVM n° 175/22.

4.18.2 Consideram-se pessoas ligadas:

(a) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, Gestora ou
Consultora Especializada, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;
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(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora, Gestora ou Consultora Especializada, com exce¢do dos cargos
exercidos em Orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
Administradora, Gestora ou Consultora Especializada, desde que seus titulares
nao exercam funcoes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos (a) e (b),
acima.

4.18.3 Nao configura situacdo de conflito a aquisicao, pela Classe, de
imo6vel de propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada a

Administradora, a Gestora ou a Consultoria Especializada.

Responsabilidades

4.19 A Administradora, a Gestora e os Demais Prestadores de Servicos
responderao perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, nas suas respectivas
esferas de atuacao, sem solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus proprios atos e
omissoes contrarios ao Regulamento e as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

4.19.1 Caso o prestador de servico contratado pelos Prestadores de
Servicos Essenciais ndo seja um participante de mercado regulado pela CVM, ou
o servico prestado ao Fundo nao se encontre dentro da esfera de atuacao da CVM,
os Prestadores de Servigos Essenciais serdo responsaveis apenas pela fiscalizacao
de tal servico. As atribuicOes e a responsabilidade pela prestacao deste tipo de
servico perante o Fundo e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo do
respectivo prestador de servico ora contratado.

4.19.2 Os Prestadores de Servicos Essenciais nao serao responsabilizados
por prejuizos, danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a
sofrer em virtude da realizacao de suas operacoes.

4.19.3 Caso quaisquer reivindicacoes, responsabilidades, julgamentos,
despesas, perdas e danos relativos a prestacao de servicos ao Fundo (incluindo,
entre outros, quaisquer valores relativos a decisoes judiciais, acordos, multas e
outros custos incorridos na defesa de qualquer possivel processo judicial futuro,
procedimento arbitral ou administrativo, as “Demandas”) reclamadas por
terceiros sejam suportadas ou incorridas pelas Partes Indenizaveis (conforme
abaixo definido), o Fundo devera indeniza-las e reembolsa-las, desde que: (i) tais
Demandas sejam decorrentes de atos ou fatos atribuiveis ao Fundo ou aos
Cotistas, e (ii) tais Demandas nao tenham surgido unicamente como resultado de
dolo ou ma-fé das Partes Indenizaveis no exercicio de suas fungoes, nos termos
do art. 1.368 - D, paragrafo primeiro, do Codigo Civil .

11
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4.20 Os Prestadores de Servicos Essenciais respondem, perante os Cotistas, em
suas respectivas esferas de atuacdo, por eventuais prejuizos causados em virtude de
condutas contrérias a este Regulamento ou a regulamentacao aplicavel, comprovados em
sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

4.21 Nao ha solidariedade entre os prestadores de servicos do Fundo, incluindo
os Prestadores de Servicos Essenciais, e a contratacao de outros prestadores de servigos
nao altera o regime de responsabilidade dos Prestadores de Servicos Essenciais e demais
prestadores de servigo perante os cotistas, o Fundo ou a CVM.

4.22 Os investimentos no Fundo nao sao garantidos pelo Administrador, pela
Gestora, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo FGC.

Substituicdo

4.23 A Administradora e a Gestora deverao ser substituidas nas hipoteses de
(a) renuncia; (b) destituicao por deliberacao da Assembleia; ou (¢) descredenciamento,
por decisao da CVM, para a administracao de fundos de investimento imobiliarios, no
caso da Administradora, ou para o exercicio profissional de administracao de carteira de
valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, no caso da Gestora.

4.23.1 Havendo pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe,
fica vedado a Administradora renunciar a administracao fiduciaria do Fundo, ,
sendo permitida, contudo, a sua destituicao por deliberacao da Assembleia.

4.24 Na hipotese de rentincia ou descredenciamento da Administradora ou da
Gestora, a Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia, a ser realizada
em até 15 (quinze) dias, para deliberar sobre a substituicdo do Prestador de Servico
Essencial.

4.24.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por
cento) das cotas emitidas, a convocacao da Assembleia prevista no caput, caso a
Administradora nao a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentncia.

4.24.2 No caso de rentincia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua
efetiva substituicao deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias
contados da data de rentincia, sendo que:

(a) a Gestora deverd permanecer no exercicio de suas funcbes até que seja
efetivamente substituida, observado o prazo estabelecido acima; e

(b) caso aplicavel, a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas
funcOes até a averbacdo, no cartorio de registro de imoveis, nas matriculas
referentes aos bens imédveis e direitos integrantes da carteira de Ativos Alvo do
Fundo, da ata da Assembleia que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos.
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4.24.3 Aplica-se o disposto no item 4.24.2 (b), acima, mesmo quando a
Assembleia deliberar a liquidacao do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em
consequéncia da rentncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da
Administradora, cabendo a Assembleia, nestes casos, eleger novo administrador
para processar a liquidagao.

4.24.4 No caso de descredenciamento do Prestador de Servico Essencial,
a CVM podera nomear um administrador ou gestor temporario, conforme o caso,
inclusive para viabilizar a convocacao da Assembleia de que trata o item 4.24
acima.

4.24.5 Caso o Prestador de Servico Essencial descredenciado nao seja
substituido pela Assembleia prevista no item 4.24 acima, a Classe devera ser
liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas funcoes até que a
liquidacao seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de
funcionamento do Fundo na CVM.

4.24.6 Nas hipoteses referidas no item 4.24.2, acima, bem como na
sujeicao da Administradora ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a
ata da Assembleia que eleger novo administrador constitui documento habil para
averbacao, no Cartério de Registro de Imoveis, da sucessdao da propriedade
fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patrimonio da Classe.

4.24.7 A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de
patrimonio da Classe nao constitui transferéncia de propriedade.

4.25 Enquanto uma nova Gestora nao for aprovada pelos Cotistas nenhuma
aquisicao ou alienacao de Ativos Alvo ou Ativos Financeiros de Liquidez podera ser
realizada pelo Fundo, observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderao
ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas
condicoes contratuais, a critério da Administradora.

4.26 Caso a Administradora renuncie as suas fungoes ou entre em processo de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

4.27 Caso a Assembleia referida no item 4.24 acima aprove a substituicao do
Prestador de Servico Essencial, mas ndo nomeie um prestador de servigo habilitado para
substitui-lo, a Administradora devera convocar uma nova Assembleia para nomear o
substituto do Prestador de Servico Essencial.

4.27.1 Se (a) a Assembleia prevista no item 4.27, acima, nao aprovar a

substituicdo do Prestador de Servico Essencial, inclusive por falta de quorum,
considerando-se as 2 (duas) convocagoes; ou (b)tiver decorrido o prazo

13
["CEASSIEICACRO: PUBLICA |

133



Docusign Envelope ID: 432205BA-3BC3-8E75-80C5-0A57C8584CA7
Daycoval
L

estabelecido no item 4.24.2, acima, sem que o prestador de servico substituto
tenha efetivamente assumido as func¢oes do Prestador de Servico Essencial
substituido, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no
exercicio de suas funcées até que a liquidacao seja concluida e a Administradora,
até o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM.

4.28 Se a Assembleia nao eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta)
dias uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a
liquidacao do fundo.

4.29 Sem prejuizo do disposto na legislacao aplicavel ao Fundo, no caso de
decretacao de regime de administracdo especial temporaria (RAET), intervencgao,
liquidacao extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do Prestador de Servico Essencial, o
administrador temporario, o interventor ou o liquidante, conforme o caso, assumira as
suas fungdes, podendo convocar a Assembleia para deliberar sobre (a) a substituicao do
Prestador de Servico Essencial; ou (b) a liquidacdo da Classe. A partir de pedido
fundamentado do administrador temporario, do interventor ou do liquidante, conforme
o caso, a CVM podera nomear um administrador ou gestor temporario, conforme o caso.

4.30 Em caso de rentncia, descredenciamento ou destituicao, a Gestora
continuara recebendo, até a suaefetiva substituicao (a) a parcela da Taxa de Gestao, caso
aplicavel, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas funcdes; e (b)
conforme aplicavel, o Fundo arcara isoladamente com os emolumentos e demais
despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade
fiduciaria referentes aos bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

4.31 No caso de rentincia da Administradora, esta continuara recebendo, até a
sua efetiva substituicdo ou a liquidacdo do Fundo, a remuneracio estipulada por este
Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas funcoes.

4.32 As disposicoes relativas a substituicio dos Prestadores de Servicos
Essenciais aplicam-se, no que couberem, a substituicio dos Demais Prestadores de
Servicos.

5. ENCARGOS

5.1 O Fundo ter4 encargos que lhe poderao ser debitados diretamente, nos

termos da Resolucao CVM n° 175/22, e quaisquer despesas que nao constituam encargos
correm por conta do Prestador de Servico Essencial que a tiver contratado.

5.2 Uma vez que o Fundo é constituido com classe tinica de Cotas, todos os
encargos e contingéncias do Fundo serao debitados do patrimoénio da Classe.

5.3 Estao abrangidos como encargo do Fundo, nos termos do artigo 117, inciso
VII, da Parte Geral da Resolucdo CVM n° 175/22 e do item 8.1 (g) deste Regulamento, os
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honorérios advocaticios contratuais, os honorarios de sucumbéncia, as custas, as
despesas processuais e quaisquer outros custos ou encargos arbitrais, judiciais e
extrajudiciais, bem como eventuais condenac¢des imputadas aos prestadores de servicos
essenciais do Fundo, quando figurarem: (a) no polo passivo ou ativo de acoes judiciais
ou procedimentos arbitrais, conjunta e diretamente com o Fundo; ou (b) isoladamente,
no polo passivo de ac¢oes judiciais ou procedimentos arbitrais em que, por sua natureza,
o Fundo devesse responder.

5.4 Caso, por decisao judicial transitada em julgado, reste caracterizada a
responsabilidade de qualquer Prestador de Servicos Essencial do Fundo por ter agido
com dolo ou culpa grave, este devera ressarcir o Fundo das despesas e valores que
tenham sido suportados pelo Fundo, na proporc¢ao cabivel, em decorréncia do disposto
no item acima.

5.5 Potenciais despesas futuras, de qualquer natureza, decorrentes das
situagdes descritas no item 5.3 acima poderao ser provisionadas na contabilidade do
Fundo, e, a critério da Administradora, poderao ser constituidas reservas em Ativos
Financeiros de Liquidez para fazer frente a essas potenciais Despesas.

5.6 Na hipotese de se deliberar pela liquidacao do Fundo e caso assim seja
permitido pela regulamentacao em vigor, os Cotistas poderao deliberar que a liquidacao
do Fundo ficar4d condicionada a prévia transferéncia dos valores provisionados para
conta vinculada, em beneficio do prestador de servicos essencial do Fundo que possa vir
a arcar com as despesas relacionadas as demandas que levaram a constituicao de tais
provisoes, ou a adocao de outro mecanismo de garantia equivalente, conforme
deliberado em Assembleia e acordado por tal prestador essencial. Caso nao deliberem
pela prévia transferéncia dos valores para conta vinculada, os Cotistas estarao intitulados
para deliberar sobre a estratégia de quitacao integral dos passivos da Classe para que se
proceda a sua liquidacao e extincao.

5.7 Os recursos transferidos para conta vinculada nos termos do item acima
deverao ser utilizados exclusivamente para fazer frente as despesas relacionadas as
demandas que ensejaram a constituicao das provisoes. Ainda, o Prestador de Servigo
Essencial em questao devera assumir o compromisso de devolver aos cotistas do Fundo,
na proporc¢ao de suas cotas na data da liquidagdo do Fundo ou apds referido evento,
quaisquer recursos eventualmente remanescentes, apds o encerramento definitivo de
tais demandas. Para fins de esclarecimento, a responsabilidade dos Cotistas estara
limitada aos recursos transferidos para a conta vinculada.

5.8 As despesas incorridas na estruturacao, distribuicao e registro das ofertas
primérias de cotas da Classe, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como
encargos da classe, nos termos da regulamentacao aplicavel ou poderao ser arcados pelos

subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da aprovacao de cada emissao
subsequente de cotas da Classe.
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6. METODOLOGIA DE AVALIACAO DOS ATIVOS DA CLASSE, DO
PATRIMONIO LIQUIDO E DAS COTAS
6.1 A apuragao do valor dos Ativos Alvo do Fundo é de responsabilidade da

Administradora, nas hipoteses em que o Fundo nao tenha Custodiante, ou, sempre que
este estiver contratado, do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a
partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacdo, de acordo com a
regulamentacao vigente.

6.1.1 O critério de aprecamento dos Ativos Alvo, Ativos Financeiros de
Liquidez é reproduzido no manual de aprecamento dos ativos do Custodiante,
observada a regulamentacao aplicavel.

6.2 No caso de Imoveis detidos indiretamente pela Classe por meio da Classe
Investida, o reconhecimento contabil sera feito inicialmente pelo seu custo de aquisicao,
previamente avaliado pela Administradora ou por outra empresa especializada.

6.3 As provisdes e as perdas relativas aos Ativos Alvo integrantes da carteira
da Classe serao calculadas pela Administradora, de acordo com a regulamentacao
vigente.

6.4 O Patrimoénio Liquido ser4 equivalente ao valor das disponibilidades a

receber, acrescido do valor dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros de Liquidez do
Fundo, deduzidas as exigibilidades e outros passivos, conforme regulamentacio

aplicavel.
a PATRIMONIO LIiQUIDO NEGATIVO
7.1 A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.

Caso a Administradora verifique, a qualquer tempo, que o Patrimdnio Liquido esta
negativo, ou tenha ciéncia de pedido de declaracao judicial de insolvéncia do Fundo ou
da declaracao judicial de insolvéncia do Fundo, devera adotar as medidas aplicaveis
previstas na Resolu¢ao CVM n° 175/22.

7.2 Serao aplicaveis as disposi¢oes da Resolucdo CVM n° 175/22 no que se
refere aos procedimentos a serem adotados pela Administradora na hipotese de
Patrimonio Liquido Negativo do Fundo.

8. ASSEMBLEIA
8.1 E de competéncia privativa da Assembleia deliberar sobre:
Matéria Quoérum de Deliberacao
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(i) anualmente, as demonstracoes

Maioria Simples
contéabeis do Fundo; P

(i) substituicdo da Administradora e/ou

u6rum Qualificado
da Gestora; Q Q

(iii) a emissao e distribuicao de novas Cotas,
bem como definir se os Cotistas possuirao
direito de preferéncia na subscricdo das
novas Cotas;

(iv) fusdo, a incorporacao, a cisdo, total ou
parcial, a transformacao ou a liquidacao da | Quérum Qualificado
Classe;

(v) alterar o Regulamento nas matérias que
nao estejam sujeitas a deliberacao especifica | Quérum Qualificado
nos termos deste item;

Maioria Simples

(vi) plano de resolugio do patrimonio

. . Maioria Simpl
liquido negativo da Classe aloria Stmpes

(vii) pedido de declaracao judicial de
insolvéncia da Classe e/ou do Fundo e as
demais alternativas previstas no item 7.2
acima;

(viii) plano de liquidagdo elaborado pelos
Prestadores de Servigos Essenciais, nas | Maioria Simples
hipoteses cabiveis;

Maioria Simples

(ix) alteracdo do mercado em que as Cotas

~ e 1o . Maioria Simples
sado admitidas a negociacao;

(x) apreciagao do laudo de avaliacdo de bens
e direitos utilizados na integralizacao de | Quérum Qualificado
Cotas;

(xi) eleicdo e destituicao de representante
dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se
houver, e aprovacao do valor maximo das | Maioria Simples
despesas que poderao ser incorridas no
exercicio de sua atividade, caso aplicavel;
(xii) aprovacao dos atos que configurem
potencial conflito de interesses, nos termos
do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do | Quérum Qualificado
art. 32, do Anexo Normativo III da Resolucao
CVM 175; e

(xiii) alteracdo de qualquer matéria
relacionada a Taxa de Administracdo, Taxa
de Gestao e/ou a criacdo da taxa de
performance, conforme aplicavel.

Quoérum Qualificado

8.1.1 A aprovacao das demonstracoes contabeis do Fundo e da Classe
que nao contenham “opinido modificada”, nos termos da regulamentacao
17
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aplicavel, serdo objeto de aprovacao automatica em Assembleia caso ndo haja a
apresentacao de votos.

8.1.2 O Regulamento podera ser alterado, independentemente de
realizacio da Assembleia, nas seguintes hipoteses: (a) necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares ou a exigéncias da CVM, da
entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacdo ou de entidade autorreguladora; (b) necessidade de
atualizacdo dos dados cadastrais dos Prestadores de Servigos Essenciais ou dos
Demais Prestadores de Servicos; ou (c¢) reducao da taxa de administracao ou taxa
de gestao.

8.1.3 As alteracoes referidas nos itens 8.1.2(a) e (b) acima deverao ser
comunicadas aos Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da sua
implementacdo. A alteracdo referida no item 8.1.2(c) acima devera ser
comunicada imediatamente aos Cotistas.

8.2 A convocacao da Assembleia deveré ser feita pela Administradora, com,
no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no
minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias,
exclusivamente por meio de correio eletronico (e-mail) enderecado aos cotistas,
conforme dados de contato contidos no boletim de subscricio, cadastro do cotista
junto a Administradora e/ou Escriturador, ou conforme posteriormente informados
ao prestador de servico responsavel pelo recebimento de tal informacao.

8.3 Em caso de reestruturacdo do Fundo (seja via cisao, fusao, incorporacgao
ou outro mecanismo permitido pela regulamentacao) ndo havera direito de reembolso
no caso de cotistas dissidentes, desde que observada a regulamentacao aplicavel.

8.4 Os Prestadores de Servicos Essenciais, o Custodiante ou os Cotistas
titulares de, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas em circulacdo ou, ainda, o
representante de Cotistas, poderdao, a qualquer tempo, requerer a convocagao da
Assembleia para deliberar sobre ordem do dia de interesse da Classe ou da comunhao de
Cotistas.

8.4.1 O pedido de convocacdo da Assembleia pela Gestora, pelo
Custodiante, pelos Cotistas ou pelo representante de Cotistas sera dirigido a
Administradora, que, por sua vez, devera convocar a Assembleia, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contado do seu recebimento. A convocacdo e a
realizacdo da Assembleia serdo custeadas pelos requerentes, salvo se a
Assembleia assim convocada deliberar em contrario.

8.4.2 A convocacdo da Assembleia devera ser encaminhada pela
Administradora a cada Cotista e disponibilizada nas paginas da Administradora,
da Gestora e, durante a distribuic@o puablica das Cotas, dos distribuidores na rede
mundial de computadores.
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8.4.3 Na convocacao, deverao constar o dia, a hora e o local em que sera
realizada a Assembleia, observado o disposto no item 8.17 abaixo. A convocacao
da Assembleia devera enumerar expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que, sob a rubrica de assuntos
gerais, haja matérias que dependam da aprovacao da Assembleia.

8.5 A primeira convocacao da Assembleia deve ser feita com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo
menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias,
contado o prazo da data de envio da convocacao para os Cotistas.

8.5.1 Para efeito do disposto no caput, admite-se que a segunda
convocacdo da Assembleia seja providenciada juntamente com a
correspondéncia de primeira convocacao, sem a necessidade de observancia de
novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da
primeira e da segunda convocacao.

8.6 A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

8.7 A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacao,
todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de
voto em Assembleias:

(a) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(b) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletronico disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por
entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM
para esse fim; e

(© na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociacao.
8.7.1 Nas Assembleias ordinarias, as informacoes de que trata o caput
incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 36, inciso III, do Anexo Normativo
I1I a Resolucao CVM n° 175/22, sendo que as informacoes referidas no artigo 36,
inciso IV, da mesma norma devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apos a

convocacao dessa Assembleia.

8.7.2 Sempre que a Assembleia for convocada para eleger
representantes de cotistas, as informacoes de que trata o caput incluem:

(a) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21 do
Anexo Normativo IIT a Resolucdo CVM n° 175/22; e
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(b) as informacdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolu¢cao CVM n°
175/22.
8.8 Por ocasidao da Assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%

(trés por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusao de
matérias na ordem do dia da Assembleia, que passa a ser ordinéria e extraordinaria.

8.8.1 O pedido de que trata o caput deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
referidos no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo IIT a Resolucao CVM n° 175/22,
e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da
Assembleia ordinaria.

8.8.2 O percentual de que trata o caput deve ser calculado com base nas
participacoes constantes do registro de cotistas na data de convocacao da
Assembleia.

8.8.3 Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se

utilizado da prerrogativa prevista no caput, a Administradora deve divulgar pelos
meios previstos no item 8.7, acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no item 8.8.1 acima, o pedido de inclusio de
matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

8.9 A Assembleia sera instalada com a presenca de, pelo menos, 1 (um)
Cotista.
8.10 As decisOes em Assembleia deverao ser tomadas por votos dos Cotistas

que representem os quoéruns descritos no item 8.1 acima, correspondendo a cada Cota
um voto, nao se computando os votos em branco. Por maioria simples entende-se o
voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das
Cotas representadas na Assembleia.

8.10.1 Os percentuais de que trata o item 8.1, acima, deverao ser
determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro
de Cotistas na data de convocacao da Assembleia, cabendo a Administradora
informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicivel nas
Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum
qualificado.

8.11 O pedido de representacio em Assembleia, encaminhado pela
Administradora mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou antincio publicado,

deve satisfazer os seguintes requisitos:

(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;
20

["CEASSIEICACRO: PUBLICA |

140



Docusign Envelope ID: 432205BA-3BC3-8E75-80C5-0A57C8584CA7

Daycoval

(b) facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

(c) ser dirigido a todos os cotistas.
8.12 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total das Cotas emitidas solicitar 8 Administradora o envio
de pedido de procuracdo aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos
os requisitos previstos no item 8.11(a), acima.
8.12.1 Ao receber a solicitacdo de que trata o caput, a Administradora
devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao,
conforme contetido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5
(cinco) Dias Uteis da solicitacao.
8.12.2 Nas hipoteses do caput, a Administradora pode exigir:
(a) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
(b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes
para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado
por representantes.

8.12.3 E vedado & Administradora do Fundo:

(a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item
8.12, acima;

(b) cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e
(c) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacio de quaisquer documentos nao previstos

no item 8.12.2, acima.

8.13 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela
Administradora do Fundo, em nome de Cotistas, serao arcados pela Classe afetada.

8.14 O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da respectiva Classe.

8.15 Somente poderao votar na Assembleia, os Cotistas inscritos no registro
de cotistas do Fundo na data da convocacdo da Assembleia, bem como os seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.
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8.16 Ressalvado o disposto nos itens 8.16.1 abaixo, ndo poderao votar na
Assembleia (a) os Prestadores de Servicos Essenciais e os Demais Prestadores de
Servicos; (b) os socios, diretores e empregados dos Prestadores de Servicos Essenciais
e dos Demais Prestadores de Servicos; (¢) as partes relacionadas dos Prestadores de
Servicos Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos e dos seus respectivos socios,
diretores e empregados, tais como definidas pelas regras contabeis que tratam desse
assunto; (d) o Cotista que tenha interesse conflitante com o do Fundo ou da Classe no
que se refere a matéria em deliberacao; ou (e) o Cotista, na hipotese de deliberacao
relativa a laudo de avaliacao de bens de sua propriedade.

8.16.1 A vedacdo de que trata o item 8.16 acima nao se aplicara quando
(a) os tnicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos itens 8.16(a) a (e)
acima; ou (b) houver a aquiescéncia expressa dos Cotistas representando a
maioria das demais Cotas em circulacao, que podera ser manifestada na propria
Assembleia ou constar em permissao, especifica ou genérica, previamente
concedida pelos Cotistas e arquivada pela Administradora.

8.16.2 A vedacdo de que trata o item 8.16 acima também nao se aplicara
quando todos os subscritores de cotas forem condominos de ativo com que
concorreram para a integralizacao de Cotas, de forma que estes podem votar na
Assembleia que apreciar o laudo utilizado na avaliacdo do ativo para fins de
integralizacdo de cotas, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do
art. 8° da Lein® 6.404, de 1976.

8.16.3 Previamente ao inicio das deliberacoes, cabe ao cotista de que trata
o item 8.16 (d), acima, declarar a mesa seu impedimento para o exercicio do
direito de voto.

8.17 A Assembleia sera realizada de modo exclusivamente mediante
processo de consulta formal, por meio eletronico, dirigido pela Administradora a cada
Cotista.

(a) Sem prejuizo do disposto nos itens acima, na hipotese de convocaciao de
assembleia de cotistas da Classe Investida para deliberar sobre as seguintes
matérias, no ambito da Classe Investida: (i) alteracao da politica de investimento
da Classe Investida; (ii) destituicao ou substituicao da Gestora; (iii) aprovacao
dos atos que configurem potenciais conflitos de interesses com a Gestora; (iv)
prorrogacao do prazo de duracao da subclasse de cotas da Classe Investida detida
pela Classe; (v) fusao, incorporacao, cisdo (total ou parcial) e transformacao da
Classe Investida; (vi) alteracdo das caracteristicas das cotas da subclasse da
Classe Investida detidas pela Classe previstas no respectivo apéndice; e (vii)
plano de resolucao do patriménio liquido negativo do Master; (viii) aumento de
qualquer taxa e/ou remuneracdo devida a Gestora (em conjunto, “Matérias
Qualificadas”), a Gestora devera consultar os Cotistas, por meio de consulta
formal ou Assembleia a ser convocada nos termos deste Regulamento, para
definir ou deliberar sobre o voto a ser proferido pela Gestora, na qualidade de
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representante da Classe, na assembleia de cotistas da Classe Investida que
delibere sobre tais Matérias Qualificadas.

8.17.1 O voto a ser proferido pela Gestora representando o Fundo ou por
um procurador devidamente constituido de acordo com os termos dos
documentos constitutivos do Fundo em qualquer Assembleia, sera determinado
nos termos deste Regulamento.

8.17.2 A Gestora, nos termos deste Regulamento, compromete-se a votar
nas Assembleias do Master, em nome do Fundo, em estrita conformidade com o
que for estabelecido nos itens acima.

8.17.3 A Administradora devera tomar as medidas para garantir a
autenticidade e a seguranca na transmissao de informacoes, particularmente os
votos, que deverao ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros
meios eficazes para assegurar a identificacao dos Cotistas.

8.17.4 Os Cotistas poderao votar por meio de comunicagdo escrita ou
eletronica, desde que recebida pela Administradora com, no minimo, 1 (um) dia
de antecedéncia da realizacdo da Assembleia.

8.18 A Assembleia é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a
todas as classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolu¢do CVM n°
175, observado que as matérias especificas de cada classe ou subclasse de cotas serao
deliberadas em sede de assembleia especial de cotistas, sem prejuizo de outros
requisitos e informacdes previstos na regulamentacio vigente, sendo-lhe aplicaveis as
mesmas disposicoes procedimentais da Assembleia.

8.19 Aplicam-se a Assembleia, quando houver, as disposicoes previstas neste
Capitulo 8 do Regulamento quanto as assembleias gerais de cotistas.

9. REPRESENTANTE DOS COTISTAS
9.1 A Assembleia pode eleger até 1 (um) representante para exercer as
funcoes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa

dos direitos e interesses dos Cotistas.

9.1.1 A eleicao dos representantes dos cotistas pode ser aprovada pela
maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

(b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) cotistas.
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9.1.2 Salvo disposicao contraria neste Regulamento, o representante de
Cotistas deve ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na
préxima Assembleia que deliberar sobre as demonstragoes contabeis da Classe,
permitida a reeleigao.

9.1.3 A funcio de representante dos cotistas é indelegavel.

9.2 Somente pode exercer a funcao de representante dos Cotistas, pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(a) ser Cotista;

(b) ndo exercer cargo ou funcdo na Administradora ou no controlador da
Administradora ou da Gestora, em sociedades por elas diretamente controladas
e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes

assessoria de qualquer natureza;

(© nao exercer cargo ou funcao no empreendedor do empreendimento imobiliario
que constitua objeto da Classe, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(d nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(e) nao estar em conflito de interesses com a Classe; e

63) nao estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular,
a fé puablica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.
9.2.1 Cabe ao representante de Cotistas ja eleito informar a
Administradora e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua funcao.

9.3 Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

(a) fiscalizar os atos dos Prestadores de Servicos Essenciais e verificar o
cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;

(b) emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia relativas a:

(D emissao de novas Cotas, exceto se aprovada nos termos do inciso VI do
artigo 29 do Anexo Normativo III a Resolu¢ao CVM n° 175/22;
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transformacao, incorporacao, fusao ou cisao;

denunciar a Administradora e, se esta n3o tomar as providéncias
necessarias para a protecao dos interesses da Classe, a Assembleia, os
erros, fraudes ou crimes de que tiverem conhecimento, e sugerir
providéncias;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacoes financeiras da Classe;

examinar as demonstragoes contabeis do exercicio social e sobre elas
opinar;

elaborar relatorio que contenha, no minimo: (i) descricao das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (ii) indicacao da quantidade de cotas
de emissao da Classe detida por cada um dos representantes de cotistas;
(iii) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; (iv) opinidao
sobre as demonstracoes contabeis da Classe e o formulario cujo contetido
reflita o Suplemento K da Resolucao CVM n° 175/22, fazendo constar do
seu parecer as informacoes complementares que julgar necessarias ou
uteis a deliberacao da Assembleia; e (v) exercer essas atribuicoes durante
a liquidacao da Classe.

A Administradora é obrigada, por meio de comunicag¢io por escrito, a

colocar a disposicao dos representantes dos Cotistas em, no méximo, 9o (noventa) dias
a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes contdbeis e o
formulério de que trata o item 9.3(b)(6)(iv), acima.

9.5

O representante de Cotistas pode solicitar a Administradora

esclarecimentos ou informacoes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

9.6

Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas devem ser

encaminhados a Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do
recebimento das demonstragoes contabeis de que trata o item 9.3(b)(6)(iv), acima, e,
tao logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a Administradora
proceda a divulgacao nos termos do artigo 61 da parte geral da Resolucdo CVM n°

175/22 e do artigo 38 do Anexo Normativo III a referida Resolucao.

9.7

O representante de Cotistas deve comparecer as Assembleias e

responder aos pedidos de informacoes formulados pelos Cotistas.

9.7.1

Os pareceres e representacoes, individuais ou conjuntos, dos

representantes de Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia,
independentemente de publicacao e ainda que a matéria nao conste da ordem do

dia.
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9.8 O representante de cotistas deve exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relacao a Classe e aos Cotistas.

9.8.1 Orepresentante de Cotistas deve exercer suas funcoes no exclusivo
interesse da Classe.

10. INFORMACOES PERIODICAS E OBRIGATORIAS

10.1 A Administradora prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao
mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacoes

obrigatorias exigidas pela Resolucao CVM n° 175/22.

10.2 Para fins do disposto neste Regulamento e Anexo, considerar-se-a o
correio eletronico uma forma de correspondéncia vélida entre a Administradora e os
Cotistas, inclusive para convocacao de assembleias gerais e procedimentos de consulta

formal.

10.3 Compete ao Cotista manter a Administradora atualizada a respeito de
qualquer alteracao que ocorrer em suas informacgoes de cadastro ou no seu endereco
eletronico previamente indicado, isentando a Administradora de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicacao com o cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informacoes de

cadastro desatualizadas.

10.4 As demonstracoes contabeis do Fundo deverao ser elaboradas e
divulgadas de acordo com as regras especificas editadas pela CVM.

10.4.1 O Fundo tera escrituracao contabil propria.

10.4.2 O exercicio social do Fundo tera duracao de 12 (doze) meses,
encerrando-se em 31 de dezembro de cada ano.

10.4.3 As demonstracoes contabeis do Fundo serdo auditadas
anualmente pelo Auditor Independente.

11. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO
11.1 A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias
gerais de ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios

gerais, o processo decisdrio e quais sao as matérias relevantes obrigatorias para o
exercicio do direito de voto.
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11.2 A Gestora exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes
do patrimonio do Fundo, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade
em relacdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos
dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias conforme sua
politica de voto.

11.3 A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de
exercer direito de voto nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do
Fundo.

11.4 A Gestora exercerd o voto sem a necessidade de consulta prévia a
Cotistas ou de orientacoes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsoes em
sentido diverso no Regulamento e nas normas da CVM, sendo que a Gestora tomara as
decisdes de voto com base em suas proprias convicgoes, de forma fundamentada e
coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses
dos Cotistas.

11.4.1 A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser
encontrada em sua pagina na rede mundial de computadores:
https://rizaasset.com/compliance

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE
DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS
PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO
DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA
GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS ALVO QUE
CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

12, TRIBUTACAO

12.1 Para nao se sujeitar a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo
em beneficio da Classe, ndo aplicara recursos em empreendimento imobiliario que
tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
em circulacdo. Para propiciar tributacao favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a
Administradora envidara melhores esforcos para que (a) o Fundo receba investimento
de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (b) as Cotas, quando admitidas a negociacao no
mercado secundério, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou
mercado de balcdo organizado.
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12.2 Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica
(inclusive investidor estrangeiro pessoa fisica que ingressa recursos no Brasil nos
termos da Resolu¢ao Conjunta n° 13) serao isentos de Imposto de Renda na Fonte
(“IRRF”) e na declaracio de ajuste anual, desde que sejam cumpridas,
cumulativamente, as seguintes condicoes: (a) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem)
Cotistas; (b) o Cotista pessoa fisica nao seja titular das Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo; (¢) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas
ligadas, definidas na forma da legislacao aplicavel, nao seja titular de Cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo
Fundo, ou ainda cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (d) as Cotas
sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado.

16.2.1 Para efeito do disposto no item 12.2 acima, consideram-se pessoas
ligadas ao Cotista:

(D pessoa fisica:
(a) os seus parentes até o segundo grau; e
(b) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o

segundo grau; e

(2) pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou
coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do art. 243 da Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976.

12.3 Destaque-se, ainda, que nos termos da Lei Complementar n°® 214/25,
que instituiu o Imposto sobre Bens e Servicos — “IBS” e a Contribuicao sobre Bens e
Servicos — “CBS”, os Fundos de Investimento Imobiliario sao, em regra, considerados
contribuintes desses tributos, ressalvadas hipoteses especificas implementadas pela
Lei Complementar n® 227/26. Tais hipoteses exigem o cumprimento de determinados
requisitos, dentre os quais se incluem: (i) negociacao das cotas exclusivamente em
bolsa de valores ou mercado de balcao organizado; (ii) existéncia de, no minimo, 100
(cem) cotistas; (iii) inexisténcia de pessoa fisica que detenha, isoladamente, mais de
20% das Cotas, ou de grupo familiar — considerados parentes até o segundo grau — que
detenha, em conjunto, mais de 40% das Cotas; e (iv) inexisténcia de pessoa juridica
que, isoladamente ou em conjunto com seu sécio controlador, sociedades controladas
ou coligadas, detenha mais de 50% das Cotas. Dessa forma, a sujeicao da Classe ao IBS
e a CBS dependera de anélise especifica de suas caracteristicas, tanto para fins de
verificacdo de eventual enquadramento como contribuinte quanto para definicao do
regime de incidéncia aplicavel, caso venha a ser caracterizada como tal. Registre-se,
por fim, que as aliquotas aplicaveis ao IBS e a CBS deverao ser definidas conforme os
critérios estabelecidos no artigo 233 da Lei Complementar n® 214/25, cuja
regulamentacdo permanece pendente no que se refere aos fundos de investimento
imobiliarios.
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12.4 A Administradora e a Gestora nao dispoem de mecanismos para evitar
alteracOes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para
garantir o tratamento tributario mais benéfico aestes.

13. DISPOSICOES FINAIS

13.1 Nao sera realizada a integralizacdo ou a amortizacao das Cotas em dias
que nio sejam Dias Uteis.

13.2 Todas as obrigacoes previstas no Regulamento, inclusive obrigacoes de
pagamento, cuja data de vencimento coincida com dia que ndo seja Dia Util serfio
cumpridas no Dia Util imediatamente subsequente, nio havendo direito por parte dos
Cotistas a qualquer acréscimo.

13.3 Todos os prazos previstos no Regulamento serdao contados na forma
prevista no artigo 132 do Cédigo Civil, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-
se o dia do vencimento.

13.4 A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesao implica na sua
expressa ciéncia e concordancia com todos os termos, condi¢oes e documentos deste
Regulamento, a cujo cumprimento estara obrigado.

13.5 Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do
espolio ou do incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigacOes, perante a
Administradora, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescrigoes
legais.

13.6 Os Cotistas deverao manter em sigilo: (i) as informacoes constantes de
estudos e analises de investimento elaborados pelo ou para a Administradora e/ou a
Gestora; (ii) as suas atualizacoes periddicas, que venham a ser a eles disponibilizadas;
e (iii) os documentos relativos as operacoes da Classe, nao podendo revelar utilizar ou
divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, qualquer
destas informacoes, salvo com o consentimento prévio e por escrito da Gestora ou se
obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta altima hipotese,
a Administradora e a Gestora deverao ser informados por escrito de tal ordem,
previamente ao fornecimento de qualquer informacao.

13.7 Os Prestadores de Servicos Essenciais disponibilizarao em suas paginas
na rede mundial de computadores ou encaminharido de forma eletronica as
informacoes de envio obrigatério previstas na regulamentacao aplicavel.
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13.8 A Administradora disponibiliza o servigo de atendimento aos Cotistas,
responsavel pelo esclarecimento de davidas e pelo recebimento de reclamacées, por
meio do telefone 0800- 7750500, do e-mail pci@bancodaycoval.com.br e do endereco
fisico: Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo.

14. FORO

14.1 Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para
dirimir quaisquer questoes oriundas do Regulamento.

Avenida Poulista, 1793 - Soo Paulo - 5P 01311-200-Bela Vista 30
PABX- 11-313B.0500 - Foec11-3138 0400-wmanwe doyooval com b
Dwvidonio Baonco Dayeoval D800 777 0800 “entral de Azendimento poro Defidents Suditio D800 775 2005 AL CIASSIEICACRS: POBLICA |
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ANEXO - CLASSE UNICA DE COTAS DO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA RENDA IMOBILIARIA
FEEDER RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este Anexo é parte integrante do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario
Riza Renda Imobiliaria Feeder Responsabilidade Limitada.

Os termos e expressoes utilizados no presente Anexo, quando iniciados com letra
maitscula, terdo os significados a eles atribuidos na clausula1 da parte geral do
Regulamento, aplicaveis tanto no singular quanto no plural.

1. CARACTERISTICAS DA CLASSE

1.1 A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario,
conforme o Anexo Normativo IIT a Resolugao CVM n° 175/22.

1.2 A Classe é constituida em regime fechado, de modo que as Cotas somente
serao resgatadas ao término do prazo de duracao da respectiva subclasse ou série ou,
ainda, em caso de liquidacao da Classe. Sera permitida a amortizacdo das Cotas nos
termos da clausula 9 do presente Anexo.

1.3 Para fins de classificacao nos termos do Capitulo VIII, art. 27 das Regras e
Procedimentos do Codigo de Administracao e Gestao de Recursos da ANBIMA, esta
Classe é classificada como: (i) mandato: multiestratégia; (ii) tipo de gestao: ativa; e (iii)
segmento: logistica.

2. PRAZO DE DURACAO DA CLASSE

2.1 A Classe tera prazo de duracao de 5 (cinco) anos, prorrogaveis, a critério

da Gestora, sem necessidade de deliberacao da Assembleia, por (i) até 1 (um) ano

(1342

adicional; e (ii) ap6s o periodo descrito no item “i”, por até 6 (seis) meses adicionais, caso
o prazo de duracgao da Classe Investida seja prorrogado por razdes operacionais ou para

acomodar a conclusao dos seus procedimentos de liquidagao.

2.2 A Administradora mantera a Classe e, consequentemente, o Fundo em
funcionamento apdés o Prazo de Duracao, independentemente de deliberacio em
Assembleia Especial de Cotistas, caso ainda vigorem direitos e obrigacdes contratuais
principais e acessorias, parcelas a receber, earn-outs, contingéncias ativas e passivas,
valores mantidos pela Classe para fazer frente a tais contingéncias passivas, valores em
contas escrow ou vinculadas e valores a indenizar pela Classe relativamente a
desinvestimentos da Classe, os quais, ao final do Prazo de Duracio, ndo tenham seus
prazos contratuais ou de prescricio e/ou decadéncia legalmente transcorridos. Na
hipo6tese de o Fundo ser mantido em funcionamento nos termos aqui previstos, a Gestora
nao fara jus a qualquer parcela da Taxa de Gestao que lhe seja devida pela Classe,
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conforme aplicavel, sem prejuizo do pagamento da parcela da Taxa de Administracao que
remunera a Administradora.

2.3 A Classe tera um periodo de investimento de 2 (dois) anos (“Periodo de
Investimento”), contado da data da primeira integralizacdo de Cotas da Classe e um
periodo de desinvestimento de 3 (trés) anos contado do primeiro Dia Util seguinte a data
de encerramento do Periodo de Investimento (“Periodo de Desinvestimento”),
podendo o Periodo de Desinvestimento ser prorrogado por um prazo adicional de 1 (um)
ano, a critério do Gestor, de modo que o Prazo de Duracgao da Classe podera se estender
por até 6 (seis) anos, sem necessidade de deliberacao pela Assembleia de Cotistas.

3. PUBLICO-ALVO DA CLASSE

3.1 As Cotas serao destinadas ao publico em geral.

4. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

Custodiante

4.1 A custddia dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros de Liquidez

integrantes da carteira do Fundo ser4 exercida pelo Custodiante, o qual prestara ainda
os servicos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo.

Escriturador

4.2 A escrituracao de Cotas sera exercida pelo Escriturador.

Auditor Independente

4.3 O Auditor Independente sera contratado para auditar as demonstracoes
contabeis do Fundo, respeitado o disposto no item 10.16 da parte geral do Regulamento.

Intermedidarios

4.4 A Gestora podera contratar um ou mais intermediarios para prestar os
servicos de intermediacao de operacoes para a carteira da Classe.

Distribuidores

4.5 A distribuicao publica das Cotas devera ser realizada por distribuidores
devidamente autorizados pela CVM, nos termos da regulamentacio aplicavel, a serem
definidos de comum acordo entre Administradora e Gestora.
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Formador de mercado

4.6 A Administradora podera contratar os servicos de um formador de
mercado para prestar os servicos de formacao de mercado para as Cotas, mediante
solicitacao da Gestora.

5. REMUNERACAO

5.1 Pela prestacao dos servicos de administracao fiduciaria e de custodia, o
Fundo pagar4 taxa de administragio fixa, correspondente a R$ 8.000,00 (oito mil reais)
por meés, devidos a Administradora a titulo de remuneracdo pelos servicos de
administracio fiduciaria (“Taxa de Administracao”).

5.1.1 Pela prestacao dos servigcos de custddia dos ativos integrantes da
carteira do Fundo, sera devida taxa de custddia fixa no valor de R$ 2.000,00 (dois

mil reais) por més (“Taxa de Custodia”).

5.1.2 Para fins do calculo da Taxa de Administracdo e da Taxa de
Custodia no periodo em que as Cotas ainda nao tenham integrado indice de
mercado, utilizar-se-a o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

5.1.3 A Taxa de Custddia integra a Taxa de Administracao.

5.2 A Gestora nao fara jus a qualquer remuneracao pelos servicos de gestao
da carteira do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo qualquer taxa de gestao.

5.3 Os valores previstos nos itens 5.1 e 5.2 acima serdo atualizados
anualmente, a cada 12 (doze) meses contados da Data de Inicio do Fundo, pela variacao
positiva acumulada do IPCA/IBGE, ou por outro indice que venha a substitui-lo na
hipo6tese de sua extingao.

5.4 A Taxa de Administracio sera calculada e provisionada todo Dia Util, e
paga mensalmente a Administradora, até o 5° (quinto) dia atil do més subsequente ao
da prestacdo dos servigos, sendo o valor devido no primeiro e no ultimo més de
funcionamento do Fundo calculado pro rata die em funcdo do niimero de dias uteis
transcorridos.

5.5 Nao serdao cobradas dos Cotistas (i) taxa de performance, (ii) taxa de
ingresso ou (iii) taxa de saida.

5.6 Considerando que o Fundo investira preponderantemente em cotas da
Classe Investida, a Taxa de Administracdo ora prevista ndo contempla as taxas de
administracao, gestao e/ou custodia eventualmente devidas no ambito da Classe
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Investida, as quais serdo suportadas indiretamente pelos Cotistas, observados os termos
do respectivo regulamento.

5.7 Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a taxa e
despesas com a distribuiciao de Cotas da Classe sdo descritas nos documentos da Oferta
de cada Emissao, conforme aplicavel.

6. OBJETIVO DA CLASSE DE COTAS E POLITICA DE
INVESTIMENTO
6.1 A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a

rentabilidade de suas Cotas, por meio da aplicacao de, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) de seu patrim6nio em cotas de emissao da subclasse A da classe tinica do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA RENDA IMOBILIARIA MASTER
RESPONSABILIDADE LIMITADA, em constituicao (“Classe Investida”), sendo que o
patrimonio remanescente da Classe podera ser investido em (a) CRI, desde que tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentagdo vigente, observadas as condi¢des estabelecidas nos
subitens abaixo, e, (b) adicionalmente, nos seguintes ativos: (i) letras hipotecéarias; (ii)
letra de crédito imobiliario; (iii) letras imobiliadrias garantidas; e (iv) demais ativos
financeiros que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentacao
aplicavel (“Ativos Alvo”).

6.2 A Classe, por meio da Classe Investida, poderad deter, direta ou
indiretamente, a titularidade de Imoveis que estejam localizados em todo o territério
nacional, bem como direitos reais sobre referidos Imoveis.

6.3 Os recursos do Fundo serao aplicados, sob a gestao da Gestora, de acordo
com a Politica de Investimentos, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos
e/ou ganho de capital por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em
Ativos Alvo. A cada nova emissdo, a Administradora e a Gestora, poderao propor um
parametro de rentabilidade para as Cotas a serem emitidas, o qual nao representara e
nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade
aos Cotistas por parte da Administradora, da Gestora ou do distribuidor das Cotas.

6.4 As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, nao
estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas nos
seguintes Ativos Financeiros de Liquidez.

6.4.1 A Classe pode manter parcela do seu patrimonio

permanentemente aplicada em Ativos Financeiros de Liquidez, para atender suas
necessidades de liquidez.
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6.5 O Fundo poder4 adquirir Ativos Alvo e Ativos Financeiros de Liquidez de
emissao ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas a Gestora e/ou a Administradora,
desde que aprovado previamente em Assembleia, na forma prevista no artigo 31 do
Anexo Normativo IIT a Resolucao CVM n° 175/22, observado o limite maximo de 20%
(vinte por cento) de seu Patrimonio Liquido, apurado em base consolidada com a carteira
da Classe Investida, nos termos da regulamentacao aplicavel.

6.6 E vedada a aplicacdo em cotas de fundos de investimentos financeiros,
regulamentados pelo Anexo Normativo I da Resolucao CVM 175, que sejam destinadas
exclusivamente a investidores profissionais e que nao sejam administrados pelo
Administrador

6.7 A Classe nao podera realizar operagoes de day trade, assim consideradas
aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia.

6.8 O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser
alterados sem prévia deliberacao da Assembleia, tomada de acordo com o quérum
estabelecido neste Regulamento.

6.9 A Administradora e a Gestora poderao, conforme aplicavel, sem prévia
anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a
consecucao dos objetivos do Fundo, desde que em observancia a este Regulamento e a
legislacao aplicavel:

(a) observadas as demais disposicoes do presente Regulamento, celebrar, aditar,
rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer
titulo, os contratos com os Demais Prestadores de Servigos do Fundo;

(b) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, para quaisquer terceiros; e

(c) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos Alvo para o Fundo.

6.10 Cabera a Gestora praticar todos os atos que entender necessarios ao
cumprimento da Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposicoes deste
Regulamento e da legislacao aplicavel, nao lhe sendo facultado, todavia, tomar decisoes
que eliminem a discricionariedade da Administradora com relacdo as atribuicoes que
foram especificamente atribuidas & Administradora neste Regulamento e na legislacao
em vigor.

6.11 A Administradora poder4, para fins do disposto acima, outorgar poderes
para que a Gestora celebre todo e qualquer instrumento necessario para implementacao

da Politica de Investimento.

6.12 As formalidades e demais condicGes descritas nos itens acima deverao ser
observadas pela Gestora e apenas no momento de aquisicao de cada Ativo Alvo.
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6.13 A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores
mobiliarios, desde que tais operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por
meio de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los
para prestar garantias de operacgoes proprias.

7. FATORES DE RISCO

7.1 A carteira da Classe esta sujeita as flutuagoes de precos e/ou cotacgoes do
mercado, conforme o caso, aos riscos de crédito e liquidez e as variacoes de precos e
cotacOes inerentes aos seus Ativos Financeiros, o que pode acarretar perda patrimonial
a Classe e aos Cotistas.

7.2 O investimento nas Cotas apresenta riscos, especificamente aqueles
indicados no Complemento I. Nao h4 garantia de completa eliminacdo da possibilidade
de perdas para a Classe e os Cotistas, nao podendo os Prestadores de Servicos Essenciais
e os Demais Prestadores de Servicos, em hipotese alguma, ser responsabilizados por
qualquer depreciacdo ou perda de valor dos Ativos Alvo, dos Imoveis e dos Ativos
Financeiros de Liquidez integrantes da carteira da Classe, ou por eventuais prejuizos
incorridos pelos Cotistas quando da amortizagdo ou do resgate das suas Cotas, nos
termos deste Anexo.

7.2.1 Cada Cotista devera atestar que esta ciente dos riscos do

investimento nas Cotas e concorda em, ainda assim, realizd-lo, por meio da
assinatura do termo de ciéncia de risco e de adesao ao Regulamento.

8. COTAS

Caracteristicas gerais das Cotas

8.1 As Cotas serao escriturais e nominais e corresponderao a fragoes ideais do
patrimonio da Classe, observadas as caracteristicas de cada série de Cotas previstas neste
Anexo. O Custodiante sera responsavel pela inscricio do nome de cada Cotista no
registro de cotistas do Fundo.

8.1.1 A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas
por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas somente serdao obrigados a integralizar as
Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condicOes estabelecidas neste
Anexo e no respectivo boletim de subscrigdo. Caso nao haja saldo de Cotas subscrito e
nao integralizado ou compromisso de subscricio e integralizacdo de novas Cotas
assumido contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas
nao serao obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hipotese
de o Patriménio Liquido ser negativo ou de a Classe nao ter recursos suficientes para
fazer frente as suas obrigacoes, observadas as disposicoes da clausula 7 da parte geral do
Regulamento.
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8.1.2 O Patrimonio Liquido da Classe é constituido pela soma: (i) do
caixa disponivel; (ii) do valor da carteira, incluindo os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros;
e (iii) dos valores a receber, deduzidas de tal soma as exigibilidades.

8.1.3 A propriedade das Cotas presumir-se-4 pela conta de depdsito das
Cotas, aberta em nome do Cotista e o extrato das contas de depodsito representara o
numero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes ao Cotista.

8.1.4 Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais,
politicos e econémicos idénticos, observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o
Cotista nao podera requerer o resgate de suas cotas, a qualquer tempo, sendo na data de
liquidagao da Classe e segundo os procedimentos previstos neste Regulamento.

8.1.5 O titular de cotas da classe: (i) ndo podera exercer qualquer direito
real sobre os Ativos integrantes do patrimonio da classe; (ii) ndo responde pessoalmente
por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos Ativos integrantes do patriménio
da classe ou da Administradora, salvo quanto a obrigacao de pagamento das cotas que
subscrever; e (iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da classe

Emissdo das Cotas

8.2 A Administradora, com vistas a constituicdo do Fundo, fara a Primeira
Emissao, para oferta ptblica, de até 4.280.000 (quatro milhoes, duzentos e oitenta mil)
Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, perfazendo o montante total de até R$
428.000.000,00 (quatrocentos e vinte e oito milhGes de reais), em série tnica.

8.3 Apoés a Primeira Emissao, eventuais novas emissoes de cotas somente
poderao ocorrer mediante aprovacao da assembleia especial de cotistas, sem limitacao
de valor; ou mediante simples deliberacdo da Administradora, por recomendacao da
Gestora..

8.4 A Assembleia podera deliberar sobre novas emissoes das Cotas, seus
termos e condicoes, incluindo, sem limitagao, a possibilidade de subscrigao parcial e o
cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as
disposicoes da Resolucao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022.

8.5 O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base
em sugestao apresentada pela Gestora, sendo admitido o aumento do volume total da
emissao por conta da emissao de quantidade adicional das Cotas, nos termos do artigo
50 da Resolucao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 ou do ato que aprovar a oferta,
conforme o caso.

8.6 Na hipotese de emissao de novas Cotas, o preco de emissao das Cotas
objeto da respectiva oferta terd como referéncia preferencialmente: (a) o valor

patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de
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rentabilidade do Fundo, ou, ainda, (¢) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, com
base em data a ser definida nos respectivos documentos das ofertas (observada a
possibilidade de aplicacdo de desconto ou de acréscimo, a critério da Administradora e
da Gestora). Nos demais casos, o preco de emissao de novas Cotas devera ser fixado por
meio de Assembleia, conforme recomendacio da Gestora.

8.7 Todas as Cotas assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no
que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes, caso aplicavel, observado
que, conforme orientacdo e recomendacdo da Gestora, apés verificado pela
Administradora a viabilidade operacional dos prazos e procedimentos junto a B3, a nova
emissao das Cotas podera estabelecer periodo, nao superior ao prazo de distribuicao das
Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissao
nao dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos
atribuidos as Cotas ja4 devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova
emissao de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortizacoes.

8.8 Os Investidores que nao tenham subscrito Cotas no ambito da Primeira
Emissao e que venham a subscrever Cotas em emissoes subsequentes, incluindo apos a
Classe ter efetuado seu primeiro investimento, receberao tratamento similar ao
concedido aos Cotistas existentes, sem prejuizo de serem previstos termos e condicoes
distintos em cada Emissdo e distribuicio de Cotas, na forma da regulamentacio
aplicavel.

8.9 No ambito das novas emissoes, a Assembleia determinara se os Cotistas
terdo o direito de preferéncia na subscricio de novas Cotas, na proporcao de suas
respectivas participacdes (com base na relagdo de Cotistas na data que for definida nos
documentos que deliberar pela nova emissao de Cotas), respeitando-se os prazos e
procedimentos operacionais previstos pela B3 necessarios ao exercicio ou cessao de tal
direito de preferéncia, direito este concedido para exercicio no prazo fixado na
Assembleia respectiva.

8.10 Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios
Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na
aquisicao das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente viavel e
admitida nos termos da regulamentacao aplicavel.

8.11 Nao havera limites maximos de investimento no Fundo, exceto pelos
eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta, de modo que
a totalidade das Cotas podera ser adquirida por um tnico investidor, ficando desde ja
ressalvado o disposto no Clausula 12 deste Regulamento.

Distribuicdo das Cotas

8.12 As Cotas serao objeto de ofertas, observado que no ambito da respectiva
Oferta, a Administradora e a Gestora, em conjunto com as respectivas instituigoes
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contratadas para a realizacdo da distribuicao das Cotas, poderao estabelecer o publico-
alvo para a respectiva emissao e Oferta, observado o quanto disposto na legislacao e
regulamentacdo vigentes a época da realizagdo da respectiva Oferta, em relacdo a
definicao do publico-alvo.

8.13 A subscricao das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da
respectiva Oferta. As Cotas que nao forem subscritas serdo canceladas pela
Administradora.

8.14 Sera permitida a subscricao parcial das Cotas do Fundo a cada emissao.
Caso findo o prazo para subscricao de Cotas da emissao inicial do Fundo, tenham sido
subscritas Cotas em quantidade inferior ao montante minimo da oferta, ou, conforme o
caso, o montante a ser definido em cada nova emissao, a Administradora devera:

(a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos
financeiros recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicac6es do Fundo, nas proporc¢oes das Cotas integralizadas, deduzidos
dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo; e

(b) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas, proceder a liquidagcao do
Fundo, anexando ao requerimento de liquidacao o comprovante da devolucao

a que se refere a alinea acima.

8.15 Nas ofertas em que for permitida a subscricdo parcial das Cotas, o
investidor poder4, no ato de aceitagdo, condicionar sua adesao a que haja distribuicao:

(a) da totalidade dos valores mobiliarios ofertados; ou
(b) de uma propor¢cio ou quantidade minima dos valores mobilidrios
originalmente objeto da oferta, definida conforme critério do proprio

investidor, mas que nao podera ser inferior ao minimo previsto pelo ofertante.

8.16 Nao podera ser iniciada nova oferta antes de totalmente subscritas ou
canceladas as Cotas remanescentes da oferta anterior.

Subscricao e integralizacdao das Cotas

8.17 Por ocasido da subscricao das Cotas, cada Cotista devera assinar (a) o
boletim de subscricao; e (b) o termo de ciéncia de risco e de adesao ao Regulamento,
declarando, além do disposto no artigo 29 da parte geral da Resolucao CVM n° 175/22,
a sua condicao de investidor autorizado.

8.18 No momento da subscricao das Cotas, cabera a instituicao intermediaria
da Oferta ou a Administradora, conforme aplicavel, averiguar a adequagao do investidor
ao Publico-Alvo da Classe.
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8.19 A integralizacdo, o resgate e a amortizagio de Cotas serdo realizados em
moeda corrente nacional.
8.20 As Cotas poderao ser integralizadas a vista em moeda corrente nacional,

observadas as condicOes estabelecidas os respectivos documentos de subscricio,
conforme o caso.

8.20.1 As Cotas serao integralizadas (a) a vista, no ato da subscricao;
(b) de acordo com o cronograma de integralizacdo definido no boletim de
subscricao.

8.20.2 No caso previsto no item 8.20.1(a), acima, as Cotas deverao ser

integralizadas, em moeda corrente nacional, por meio (a) da B3, caso as Cotas
estejam depositadas na B3; ou (b) de transferéncia eletronica disponivel (TED)
ou outra forma de transferéncia de recursos autorizada pelo BACEN, na conta de
titularidade do Fundo.

8.21 Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizacio
constantes do boletim de subscricao, independentemente de notificacao judicial ou
extrajudicial, nos termos do paragrafo tinico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficara
sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo boletim de subscricao.

8.22 A cada emissao de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério da
Administradora e de acordo com recomendacao da Gestora, cobrar a Taxa de
Distribuicao Priméria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscricao
primaria das Cotas.

8.23 Em emissoes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas
farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir
da data de sua integralizacdo, sendo que no més em que forem integralizadas o
rendimento sera calculado pro rata temporis, podendo: (i) participar integralmente dos
rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o pro rata até que
haja a fungibilidade das cotas.

Negociacdo das Cotas

8.24 As Cotas serao admitidas a negociagao exclusivamente em mercado de
balcao administrado pela B3.

8.25 As Cotas poderao ser depositadas, a critério da Gestora, (i) para
distribui¢do no mercado primario, por meio do MDA — Médulo de Distribuicao de Ativos
(“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao liquidada
financeiramente por meio da B3; e (ii) para negociacao no mercado secundario por meio
do FUNDOS21 — M6dulo de Fundos (“FUNDOS21”), administrado e operacionalizado
pela B3, sendo as negociacoes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e
as Cotas custodiadas eletronicamente por meio da B3.
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8.26 Apoés a integralizacdo das Cotas e estando o Fundo devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdao negocia-las
exclusivamente no mercado secundario, observados o prazo e as condi¢oes previstos
neste Regulamento, em mercado de balcao, administrado pela B3.

8.27 Nao havera direito de preferéncia aos Cotistas da Classe em relacao as
transferéncias de Cotas no mercado secundario.

8.28 Fica vedada a negociacao de fracdo das Cotas.

8.29 A transferéncia de titularidade das cotas do Fundo fica condicionada a
verificacdo, pela Administradora ou pelo(s) distribuidor(es) contratado(s), conforme o
caso, da adequacao do investidor a classe, bem como do atendimento das demais
formalidades estabelecidas neste Regulamento e na regulamentacao vigente.

8.30 As Cotas estardo sujeitas a eventuais restricoes de negociacao
estabelecidas na regulamentacao aplicavel, incluindo, sem limitacao, a Resolucao CVM

n° 160, de 13 de julho de 2022.

8.31 Os Cotistas serdo os unicos responsaveis pelo pagamento dos custos,
tributos ou emolumentos decorrentes da negociacao ou da transferéncia das suas Cotas.

Oferta Publica Voluntaria de Aquisicao de Cotas

8.32 As ofertas publicas voluntarias que visem a aquisicdo de parte ou da
totalidade das Cotas de Classe de cotas devem obedecer as regras e procedimentos
operacionais estabelecidos pela entidade administradora do mercado organizado em que
as cotas estejam admitidas a negociacao (se aplicavel).

Recompra de Cotas

8.33 A Classe ainda podera adquirir e recomprar, para fins de cancelamento,
cotas de emissao da propria Classe, respeitadas as limitacoes e vedacOes previstas na
Resolucao CVM 175 e nos precedentes da CVM sobre o tema, conforme aplicivel. Ainda,
sera permitido a Classe, mediante orientacdo da Gestora, realizar eventuais Ofertas
Publicas de Aquisicao de Cotas (“OPAC”) de sua propria emissdo, desde que tais cotas
sejam imediatamente canceladas apos a sua aquisicao.

8.34 A Administradora, conforme orientacdo da Gestora, podera utilizar
recursos da Classe para recomprar suas proprias cotas, com a finalidade exclusiva de
cancelamento, seja por meio de programa de recompra ou de OPAC, nos termos da
Resolucao CVM 175, conforme aplicavel.
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8.34.1 A Classe podera adquirir suas proprias Cotas no mercado
organizado em que estejam admitidas a negociacao, desde que: (i) o valor de
recompra da Cota seja inferior ao valor patrimonial da Cota do dia imediatamente
anterior ao da recompra; (ii) as Cotas recompradas sejam canceladas; e (iii) o
volume de recompras nio ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses, 10%
(dez por cento) do total das Cotas da Classe (“Recompra das Cotas”).

8.34.2 Para efeito do disposto no item 8.34.1 acima, a Administradora
deve anunciar a intencdo de Recompra das Cotas, por meio de comunicado ao
mercado arquivado, com pelo menos 14 (quatorze) dias de antecedéncia da data
em que pretende iniciar a Recompra das Cotas, junto a entidade administradora
do mercado organizado no qual as cotas estejam admitidas a negociacao
(“Comunicado de Recompra”).

8.34.3 O Comunicado de Recompra (i) é valido por 12 (doze) meses,
contados a partir da data de seu arquivamento; e (ii) deve conter informacoes
sobre a existéncia de programa de recompras e a quantidade de Cotas
efetivamente recompradas nos tltimos 3 (trés) exercicios.

8.34.4 O limite a que se refere o inciso “(iii)” do item 8.34.1 acima deve
ter como referéncia as Cotas emitidas pela Classe na data do Comunicado de
Recompra.

8.34.5 E vedado a Classe recomprar suas proprias Cotas: (i) sempre que

a Administradora ou a Gestora tenha conhecimento de informac6es ainda nao
divulgada ao mercado que possa alterar substancialmente o valor da Cota ou
influenciar na decisao do cotista de comprar, vender ou manter suas Cotas; (ii)
de forma a influenciar o regular funcionamento do mercado; e (iii) com a
finalidade exclusiva de obtencdo de ganhos financeiros a partir de variagoes
esperadas do preco das Cotas.

9. DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

9.1 Semestralmente, a Administradora distribuirA aos Cotistas,
independentemente da realizacdo de Assembleia, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, se houver, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro

de cada ano.
9.1.1 O Fundo adotard o método “Lucro Caixa” para distribuicao de
rendimentos.

9.2 Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderao ser

distribuidos aos Cotistas mensalmente, a critério da Administradora, até o 15° (décimo
quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo
de antecipacgdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Observado o disposto
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no item 9.1, acima, eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipacao sera
pago no prazo maximo de 15 (quinze) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos
semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia, com base
em eventual proposta e justificativa apresentada pela Gestora.

9.3 Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizacoes realizados por
meio da B3 seguirao os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerao
todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distincao
entre os cotistas.

9.4 Observada a obrigacao estabelecida nos termos do item 9.1, acima, a
Gestora podera decidir/recomendar pelo reinvestimento dos recursos originados com a
alienacao dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os
limites previstos na regulamentacao e legislacao aplicaveis.

9.4.1 O percentual minimo a que se refere o item 9.1 acima, sera
observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderao nao atingir o referido minimo estabelecido.

9.5 Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 9.1, acima os Cotistas que
tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do tltimo Dia Util de cada més,
de acordo com as contas de deposito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia
do evento previsto no item 8.7, acima. Farao jus ao recebimento de qualquer valor devido
aos cotistas, nos termos deste Regulamento, aqueles que sejam cotistas ao final do dia
atil imediatamente anterior a respectiva data do pagamento.

9.6 Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo manter4 registro contabil
das aquisicoes, locacoes, arrendamentos ou revendas dos iméveis eventualmente
integrantes de sua carteira.

9.7 A Gestora, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de
eventuais despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, dos Ativos Financeiros de Liquidez
integrantes do patriménio do Fundo, podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros
apurados semestralmente pelo Fundo.

9.8 Caso as reservas mantidas no patrimonio do Fundo venham a ser
insuficientes, tenham seu valor reduzido ou integralmente consumido, ao
Administradora, mediante notificacio recebida da Gestora, a seu critério, devera
convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia para discussao de solucées
alternativas a venda dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros de Liquidez.

9.9 Sem prejuizo do disposto nesse Capitulo, em virtude de a Politica de
Investimento da Classe consistir na aplicacio em cotas da subclasse A da Classe
Investida, as quais estdo sujeitas a um cronograma especifico de distribuicdo de
rendimentos e amortizacoes de acordo com o regulamento da Classe Investida, as Cotas
da Classe serdo objeto de distribuicdo de rendimentos e/ou amortiza¢des de acordo com
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o referido cronograma programado de distribuicoes e amortiza¢Ges das cotas da Classe
Investida detidas pela Classe. Desta forma, as Cotas da Classe deverao ser objeto de
distribuicdo de rendimentos ou amortizacdo, conforme aplicavel de acordo com as
normas contabeis, sempre que houver uma distribuicio de rendimentos e/ou
amortizacao das cotas da Classe Investida detidas pela Classe. Ainda, as Cotas podem ser
amortizadas a qualquer tempo, caso haja amortizacao das Cotas do Master para
recomposicao da razdo de subordinacdo da Classe Investida, ou em outras hipoteses
previstas no regulamento da Classe Investida.

10. RESGATE, AMORTIZACAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A
LIQUIDACAO DO FUNDO

10.1 Nao havera resgate de cotas a nao ser pelo término do Prazo de Duracao.
10.2 O Fundo sera liquidado (a) caso, quando da primeira emissao de cotas da

Classe, a Gestora constate a inviabilidade de aplicacao dos recursos nos Ativos-Alvo na
forma do item 10.11, abaixo, hipétese na qual a liquidacao independera de aprovacao
prévia em Assembleia; (b) em decorréncia da liquidagdo e/ou amortizagao das cotas da
Classe Investida detidas pela Classe, inclusive em decorréncia de eventos de avaliacao ou
liquidacao antecipada da Classe Investida, hip6tese na qual a liquidagao independera de
aprovacao prévia em Assembleia, (c¢) ao final do Prazo de Duragao do Fundo, conforme
previsto neste Regulamento, (d) por deliberacio da Assembleia especialmente
convocada para esse fim, ou (e) conforme demais hipo6teses previstas neste Regulamento
ou no regulamento da Classe Investida.

10.3 A Assembleia que determinar a liquidacao do Fundo deve deliberar, no
minimo, sobre:

(a) o plano de liquidacao elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais, em
conjunto, de acordo com os procedimentos previstos no Regulamento; e

(b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacoes dos Cotistas que nao
puderam ser contatados quando da convocacao da Assembleia.

10.3.1 Do plano de liquidagdo deve constar uma estimativa acerca da
forma de pagamento dos valores devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um
cronograma de pagamentos.

10.4 Nas hipoteses de liquidacao da Classe, a Administradora deve promover a
divisdo de seu patrimoénio entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apos o
pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo.

10.4.1 O resgate integral das Cotas devera ocorrer no prazo maximo de
30 (trinta) dias contados da data em que ocorrer um evento de liquidacao

antecipada. Na hipotese de liquidacao da Classe por deliberacao da Assembleia,
esta poderéa definir seu prazo de conclusao.
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10.5 Aliquidacao do Fundo e o consequente resgate das Cotas serao realizados,
em moeda corrente nacional, apoés a alienacao ou liquidacdo da totalidade dos Ativos
Alvo e dos Ativos Financeiros de Liquidez integrantes do patrimonio do Fundo.

10.5.1 Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente
obtido com a divisao do montante obtido com a alienacao dos Ativos Alvo do
Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo.

10.6 Caso nao seja possivel a liquidacido do Fundo com a adocdao dos
procedimentos previstos no item 10.5, acima, a Administradora resgatara as Cotas
mediante entrega aos Cotistas dos Ativos do Fundo, fora do ambiente de negociacdo da
B3, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por
parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no item 10.5.1, acima.

10.6.1 A Administradora devera convocar a Assembleia para deliberar
sobre os procedimentos de dacao em pagamento dos Ativos Alvo do Fundo.

10.7 Na hipdtese da Assembleia referida acima nao chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os Ativos Alvo do
Fundo serao entregues aos Cotistas mediante a constituicio de um condominio, cuja
fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporc¢ao das Cotas detida
por cada um sobre o valor total das Cotas em circulacdo. Apds a constituicdo do
condominio acima referido, a Administradora estara desobrigada em relacao as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o
Fundo perante as autoridades competentes.

10.8 A Administradora devera notificar os Cotistas para que elejam um
administrador do referido condominio, na forma do Codigo Civil Brasileiro.

10.9 O Custodiante continuara prestando servicos de custédia pelo prazo
improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificacdo referida no item anterior,
dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicard a
Administradora e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos.
Expirado este prazo, a Administradora podera promover o pagamento em consignacao
dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no Codigo Civil
Brasileiro.

10.10 Para fins de amortizacdo de Cotas, serdo obedecidas as seguintes regras,
observados os prazos e procedimentos da B3: (i) data de célculo do valor da Cota de
amortizacio: valor de fechamento da Cota apurado no Dia Util imediatamente anterior
ao do pagamento da amortizacao; e (ii) data de pagamento da amortizacao, na mesma
data mencionada no subitem “(i)”.

10.11 Sem prejuizo do disposto nos itens acima, caso os investimentos em ativos
imobiliarios pretendidos pela Classe Investida (inclusive por meio de fundos de
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investimento investidos pela Classe Investida) ndo venham a ser efetivamente
concretizados (inclusive por meio da celebracao de todos os instrumentos contratuais e
documentos definitivos para o referido investimento) em montante correspondente a,
cumulativamente: (i) no minimo, 40% (quarenta por cento) do Patrimoénio Liquido da
Classe em Imodveis ou em entidades de investimento que detenham exclusivamente
Imoéveis, no prazo de até 9o (noventa) dias contados da Data de Inicio do Fundo; e (ii)
90% (noventa por cento) do Patrimonio Liquido da Classe em Imoéveis ou em entidades
de investimento que detenham exclusivamente Iméveis, no prazo de até 245 (duzentos e
quarenta e cinco) dias contados da Data de Inicio do Fundo, a Gestora devera,
independentemente de deliberacao em Assembleia, promover a amortizacao integral das
Cotas da Classe, mediante a utilizacdo dos recursos em moeda corrente nacional
disponiveis na Classe (inclusive aqueles decorrentes da amortizacao integral da Classe
Investida), observados os procedimentos previstos neste Regulamento.

10.11.1 A amortizacao integral de que trata este item observara: (i) como
data de calculo do valor da Cota: o valor de fechamento da Cota apurado no Dia
Util imediatamente anterior ao do pagamento da referida amortizacio; e (ii)
como data de pagamento: a mesma data mencionada no subitem “i”

10.11.2 Realizada a amortizagio integral nos termos deste item, restara
caracterizado evento de liquidacao da Classe, devendo a Administradora e a
Gestora adotarem as providéncias cabiveis para o encerramento das atividades,
observadas as disposicoes neste Capitulo 10.

10.12 A Classe podera realizar amortizagao parcial de suas Cotas por decisao da
Gestora, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa
relativamente ao Patrimonio Liquido da Classe, sem reducdo do nimero de Cotas
emitidas.

10.13 A amortizacao parcial das cotas para redu¢do do Patrimonio da Classe
implicara na manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasiao da venda do
ativo, com a consequente reducdo do seu valor na propor¢dao da diminui¢do do
Patrimonio representado pelo ativo alienado.

10.14 Caso a Classe efetue amortizacdo de capital os cotistas deverao
encaminhar copia do documento de subscricao ou as respectivas notas de negociacao das
cotas a Administradora, comprobatorios do custo de aquisi¢ao de suas cotas. Os cotistas
que nao apresentarem tais documentos terao o valor integral da amortizacao sujeito a
tributagdo, conforme determinar a regra tributéria para cada caso.

10.15 No ambito da liquidacao da Classe, respeitado o disposto na Resolugao
CVM n° 175/22, a Administradora (a) fornecera as informacoes relevantes sobre a
liquidacdo da Classe a todos os Cotistas, de maneira simultanea e assim que tiver
conhecimento, atualizando-as sempre que necessario; e (b) verificara se a precificacao e
a liquidez da carteira da Classe asseguram um tratamento isonémico na distribuicao dos
resultados aos Cotistas.
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10.16 Nas hipoteses de liquidacao do Fundo, o Auditor Independente devera
emitir parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimoénio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das tltimas demonstragdes financeiras auditadas
e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

10.17 Devera constar das notas explicativas as demonstracgoes financeiras do
Fundo anélise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicoes
equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia
ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

10.18 Apo6s a partilha do ativo, a Administradora deverd promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de
15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

(a) ata da Assembleia que tenha deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o
caso; e

(b) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos Cotistas.

e
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COMPLEMENTO I
FATORES DE RISCO APLICAVEIS A CLASSE

O investimento nas Cotas apresenta riscos, especificamente aqueles indicados neste
Complemento I. Nao ha garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para
a Classe e os Cotistas, nao podendo os Prestadores de Servicos Essenciais e os Demais
Prestadores de Servigcos, em hipdtese alguma, ser responsabilizados por qualquer
depreciagao ou perda de valor dos Ativos Alvo, dos Imoveis e dos Ativos Financeiros de
Liquidez integrantes da carteira da Classe, ou por eventuais prejuizos incorridos pelos
Cotistas quando da amortizacao ou do resgate das suas Cotas, nos termos do Anexo.

Cada Cotista devera atestar que esta ciente dos riscos do investimento nas Cotas e
concorda em, ainda assim, realiza-lo, por meio da assinatura do termo de ciéncia de risco
e de adesdo ao Regulamento.

Riscos de desvalorizacdo dos imoveis e condicoes externas (materialidade: maior)
- Propriedades imobiliarias estdo sujeitas a condicOes sobre as quais a
Administradora do Fundo nao tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O
nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢coes da economia em geral poderao
afetar o desempenho dos Imoéveis que integrardo o patriménio do Fundo,
consequentemente, a remuneracao futura dos investidores do Fundo. O valor dos
iméveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicao de resultados aos seus
Cotistas poderao ser adversamente afetados devido a alteracGes nas condicOes
econdmicas, a oferta de outros iméveis com caracteristicas semelhantes as dos
Imoveis e a reducao do interesse de potenciais compradores dos iméveis.

Riscos relativos a aquisi¢do dos Iméveis (materialidade: maior) — Os Imédveis o
poderao estar gravados com 6nus reais, desde que sua aquisicao pelo Fundo seja
suficiente para retirada do gravame. Nao obstante, ap6s a aquisi¢do e enquanto os
instrumentos de compra e venda nao tiverem sido registrados em nome do Fundo,
existe a possibilidade destes imoveis serem onerados para satisfacdo de dividas
contraidas pelos antigos proprietarios em eventual execucao proposta por seus
eventuais credores, caso 0s mesmos nao possuam outros bens para garantir o
pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissao da propriedade dos
iméveis para o Fundo.

Risco tributario (materialidade: maior) — A Lei n°. 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, estabelece que os Fundos de Investimento Imobilidrio devem
distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade pela
apuracao dos lucros recai sob os prestadores de servico essenciais do Fundo que,
caso nao observem o disposto no Regulamento, poderao causar prejuizos ao
tratamento tributario do Fundo. Ainda de acordo com a mesma Lei, o Fundo que
aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador,
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construtor ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para
fins de incidéncia da tributacao corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa
Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - “CSLL”,
Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — “PIS” e Contribuicao ao
Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacoes financeiras de renda fixa sujeitam-se a
incidéncia do Imposto de Renda na Fonte — “IRRF”, observadas as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido
na fonte pelo Fundo quando da distribuicao de rendimentos e ganhos de capital aos
Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas, e
os ganhos de capital auferidos sujeitam-se a incidéncia do IRRF a aliquota de 20%
(vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na
alienacao ou no resgate das Cotas quando da extincao do Fundo sujeitam-se ao
Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

iv.  Riscos Relacionados a Fatores Macroeconoémicos, Politica Governamental e
Globalizacdo (materialidade: maior) — O Fundo desenvolvera suas atividades no
mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica
praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do
Governo Brasileiro para controlar a inflacao e implementar as politicas econémica e
monetaria tém envolvido, no passado recente, alteracbes nas taxas de juros,
desvalorizacao da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre
outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroecondomicas, tém
impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A
adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da
economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente poderdo impactar os negocios, as condigdes financeiras, os
resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos
Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do
poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de
politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

v.  Risco de Crédito (materialidade: maior) — Os Cotistas do Fundo fardo jus ao
recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percepc¢ao pelo Fundo
dos valores que lhe forem pagos pelos locatarios ou adquirentes dos Imoveis e/ou
outros ativos, a titulo de locacao ou compra e venda de tais Imoveis. Assim, por todo
tempo em que os referidos iméveis estiverem locados, o Fundo estara exposto aos
riscos de crédito dos locatarios. Da mesma forma, em caso de alienacao dos Imoveis,
o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

vi.  Riscos de Liquidez (materialidade: média) — Os fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de
investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de
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investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios
fechados, nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas.
Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas
Cotas no mercado secundario. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do
Fundo deverad estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

vii.  Auséncia de garantia das Cotas (materialidade: média). As aplicacoes realizadas
nas Cotas ndo contam com garantia dos Prestadores de Servicos Essenciais, dos
Demais Prestadores de Servicos, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os Prestadores de Servicos
Essenciais e os Demais Prestadores de Servicos nao prometem ou asseguram aos
Cotistas qualquer rentabilidade em razao da aplicagao nas Cotas. Os recursos para o
pagamento da amortizacao e do resgate das Cotas decorrerao exclusivamente dos
resultados e do patrimonio da Classe, a qual esta sujeita a riscos diversos e cujo
desempenho é incerto.

vilii.  Risco de concentracdo da carteira do Fundo (média) — O Fundo destinara os
recursos captados para a aquisicao dos Ativos Alvo que integrarao o patrimonio do
Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda que
poderao ser realizadas novas emissoes, tantas quantas sejam necessarias, com
colocacoes sucessivas, visando permitir que o Fundo possa adquirir outros imoéveis.
Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos imo6veis pelo Fundo,
inicialmente o Fundo ir4 adquirir um nimero limitado de imoéveis, o que podera
gerar uma concentracao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos
inerentes a demanda existente pela aquisicao ou locacao dos iméveis, considerando
ainda que nao ha garantia de que todos os iméveis a serem adquiridos conseguirao
ser sempre locados ou alienados.

ix.  Liquidagdo da Classe (materialidade: média). Existem eventos que podem ensejar
a liquidacdo da Classe, conforme previsto no presente Anexo. Assim, hi a
possibilidade de os Cotistas receberem os valores investidos de forma antecipada,
frustrando a sua expectativa inicial, sendo que os Cotistas poderao nao conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, até entao,
proporcionada pela Classe. Ademais, ocorrendo a liquidacao da Classe, podera nao
haver recursos imediatos suficientes para o pagamento do resgate das Cotas aos
Cotistas (por exemplo, em razao de o pagamento dos ativos integrantes da carteira
da Classe ainda nao ser exigivel). Nesse caso, a Administradora resgatara as Cotas
mediante entrega aos Cotistas dos Ativos Alvo do Fundo, pelo preco em que se
encontram contabilizados na carteira do Fundo. Os Cotistas poderao encontrar
dificuldades para negociar ou cobrar os ativos recebidos.

X.  Patriménio Liquido negativo (materialidade: menor). As aplicacoes da Classe estao,
por sua natureza, sujeitas a flutuacoes tipicas de mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condicoes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de
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atuacdo, nao havendo garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas
para a Classe e os Cotistas. As estratégias de investimento da Classe poderao fazer
com que o Patrimonio Liquido seja negativo, hipotese em que os Cotistas nao serdo
obrigados a realizar aportes adicionais de recursos. E possivel, portanto, que a Classe
nao possua recursos suficientes para satisfazer as suas obrigacoes.

xi.  Interrupcgdo da prestagdo de servicos (materialidade: menor). O funcionamento do
Fundo e da Classe depende da atuacao conjunta e coordenada dos Prestadores de
Servicos Essenciais e dos Demais Prestadores de Servicos. Qualquer interrup¢ao na
prestacao dos servicos pelos Prestadores de Servicos Essenciais ou pelos Demais
Prestadores de Servigos, inclusive em razao da sua substitui¢do, podera prejudicar o
regular funcionamento do Fundo ou da Classe. Ademais, caso qualquer dos
Prestadores de Servicos Essenciais ou dos Demais Prestadores de Servicos seja
substituido, podera haver um aumento dos custos do Fundo ou da Classe com a
contratacao de um novo prestador de servicos.

xii.  Operacoes com derivativos (materialidade: menor). A Classe podera realizar
operacoes com derivativos exclusivamente com o objetivo de protecao patrimonial.
As operacoes com derivativos, pela sua propria natureza, acrescentam riscos a
carteira da Classe e poderao afetar negativamente a sua rentabilidade.

xiii.  Risco de alteracoes tributdrias e mudancas na legislagdo (materialidade: menor) -
Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicao do
mencionado diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de
uma eventual reforma tributéria. Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas
decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Destaque-
se, ainda, que nos termos da Lei Complementar n°® 214/25, que instituiu o Imposto
sobre Bens e Servicos — “IBS” e a Contribuicao sobre Bens e Servicos — “CBS”, os
Fundos de Investimento Imobiliario sao, em regra, considerados contribuintes
desses tributos, ressalvadas hipodteses especificas implementadas pela Lei
Complementar n°® 227/26. Tais hipo6teses exigem o cumprimento de determinados
requisitos, dentre os quais se incluem: (i) negociacao das cotas exclusivamente em
mercado de balcao organizado; (ii) existéncia de, no minimo, 100 (cem) cotistas; (iii)
inexisténcia de pessoa fisica que detenha, isoladamente, mais de 20% das Cotas, ou
de grupo familiar — considerados parentes até o segundo grau — que detenha, em
conjunto, mais de 40% das Cotas; e (iv) inexisténcia de pessoa juridica que,
isoladamente ou em conjunto com seu sécio controlador, sociedades controladas ou
coligadas, detenha mais de 50% das Cotas. Dessa forma, a sujeicao da Classe ao IBS
e a CBS dependera de anélise especifica de suas caracteristicas, tanto para fins de
verificacao de eventual enquadramento como contribuinte quanto para definicao do
regime de incidéncia aplicavel, caso venha a ser caracterizada como tal. Registre-se,
por fim, que as aliquotas aplicaveis ao IBS e a CBS deverao ser definidas conforme
os critérios estabelecidos no artigo 233 da Lei Complementar n® 214/25, cuja
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regulamentacido permanece pendente no que se refere aos fundos de investimento
imobiliarios.

xiv.  Riscos de despesas extraordindrias (materialidade: menor) — O Fundo, na
qualidade de proprietario dos Imoveis, estara eventualmente sujeito aos
pagamentos de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas,
pintura, decoracdo, conservacdo, instalacio de equipamentos de seguranca,
indenizacoes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam
rotineiras na manuten¢do dos iméveis e dos condominios em que se situam. O
pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas do
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Eventos de resumo do envelope Status Carimbo de data/hora
Envelope enviado Com hash/criptografado 5/6/2026 | 15:25

Entrega certificada Seguranca verificada 5/6/2026 | 15:42

Assinatura concluida Seguranca verificada 5/6/2026 | 15:42

Concluido Seguranca verificada 5/6/2026 | 15:42

Eventos de pagamento Status Carimbo de data/hora

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico
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Termos de Assinatura e Registro Eletronico criado em: 19/5/2022 | 15:36
Partes concordam em: Celina Sodré Lopes Franga, Karine Ralheonco Amorim de Sa

REGISTRO ELETRONICO E DIVULGACAO DE ASSINATURA

Periodicamente, “Mattos Filho” podera estar legalmente obrigado a fornecer a vocé
determinados avisos ou divulgac6es por escrito. Estdo descritos abaixo os termos e condi¢cdes
para fornecer-lhe tais avisos e divulgagdes eletronicamente atraves do sistema de assinatura
eletrénica da DocuSign, Inc. (DocuSign). Por favor, leia cuidadosa e minuciosamente as
informacdes abaixo e, se vocé puder acessar essas informacdes eletronicamente de forma
satisfatoria e concordar com estes termos e condicdes, por favor, confirme seu aceite clicando
sobre o botdo “Eu concordo” na parte inferior deste documento, antes de clicar em
“CONTINUAR? no sistema DocuSign.

Obtencao de cdpias impressas

A qualguer momento, vocé podera solicitar de nés uma copia impressa de qualquer registro
fornecido ou disponibilizado eletronicamente por nos a vocé. VVocé podera baixar e imprimir os
documentos que lhe enviamos por meio do sistema DocuSign durante e imediatamente apds a
sessdo de assinatura, e se Vocé optar por criar uma conta de usuario DocuSign, vocé podera
acessa-los por um periodo de tempo limitado (geralmente 30 dias) apds a data do primeiro envio
a vocé. Nao sera cobrada cdpia impressa. Apos o prazo de 30 dias, se solicitada a copia, poderdo
ser enviadas copias digitais PDF.

Revogagéo de seu consentimento

Se vocé decidir receber de nos avisos e divulgacdes eletronicamente, vocé poderd, a qualquer
momento, mudar de ideia e nos informar, posteriormente, que vocé deseja receber avisos e
divulgac6es apenas em formato impresso. A forma pela qual vocé deve nos informar da sua
deciséo de receber futuros avisos e divulgacdes em formato impresso e revogar seu
consentimento para receber avisos e divulgacGes esta descrita abaixo.

Consequéncias da revogacao de consentimento

Se vocé optar por receber os avisos e divulgacGes requeridos apenas em formato impresso, isto
retardara a velocidade na qual conseguimos completar certos passos em transacdes que te
envolvam e a entrega de servicos a VOcé, pois precisaremos, primeiro, enviar 0s avisos e
divulgagdes requeridos em formato impresso e, entéo, esperar até recebermos de volta a
confirmacdo de que vocé recebeu tais avisos e divulgacbes impressos. Além disso, vocé ndo
poderd mais usar o sistema DocuSign para receber de nds, eletronicamente, as notificacGes e
consentimentos necessarios ou para assinar eletronicamente documentos enviados por nos.
Todos os avisos e divulgacdes serdo enviados a vocé eletronicamente

A menos que vocé nos informe o contrario, de acordo com os procedimentos aqui descritos,
forneceremos eletronicamente a vocé, através da sua conta de usuério da DocuSign, todos 0s
avisos, divulgacdes, autorizacdes, confirmacdes e outros documentos necessarios que devam ser
fornecidos ou disponibilizados a vocé durante o nosso relacionamento. Para mitigar o risco de
vocé inadvertidamente deixar de receber qualquer aviso ou divulgacédo, nds preferimos fornecer
todos os avisos e divulgacdes pelo mesmo método e para 0 mesmo endere¢o que VOcé nos
forneceu. Assim, vocé podera receber todas as divulgagdes e avisos eletronicamente ou em
formato impresso, através do correio. Se vocé ndo concorda com este processo, informe-nos
conforme descrito abaixo. Por favor, veja também o paragrafo imediatamente acima, que
descreve as consequéncias da sua escolha de néo receber de nds os avisos e divulgacoes
eletronicamente.

Como entrar em contato com *Mattos Filho™':
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Vocé pode nos contatar para informar sobre suas mudancas de como podemos contata-lo
eletronicamente, solicitar copias impressas de determinadas informacdes e revogar seu
consentimento prévio para receber avisos e divulgacdes em formato eletronico, conforme abaixo:
Para nos contatar por e-mail, envie mensagens para: servicedesk@mattosfilno.com.br

Para informar seu novo endereco de e-mail ao “Mattos Filho”

Para nos informar sobre uma mudanga em seu endere¢o de e-mail, para o qual nds devemos
enviar eletronicamente avisos e divulgacdes, vocé devera nos enviar uma mensagem por e-mail
para o endereco servicedesk@mattosfilho.com.br e informar, no corpo da mensagem: seu
endereco de e-mail anterior, seu novo endereco de e-mail.

Se vocé criou uma conta DocuSign, podera atualiza-la com seu novo endereco de e-mail através
das preferéncias da sua conta.

Para solicitar copias impressas do ""Mattos Filho™

Para solicitar a entrega de copias impressas de avisos e divulgacGes previamente fornecidos por
nos eletronicamente, vocé deverd enviar uma mensagem de e-mail para
servicedesk@mattosfilho.com.br e informar, no corpo da mensagem: seu endereco de e-mail,
nome completo, endereco postal e nimero de telefone.

Para revogar o seu consentimento perante o “Mattos Filho”

Para nos informar que ndo deseja mais receber futuros avisos e divulgagcdes em formato
eletronico, vocé podera:

i. recusar-se a assinar um documento da sua sessdo DocusSign, e na pagina seguinte, assinalar o
item indicando a sua intencdo de revogar seu consentimento; ou

ii. enviar uma mensagem de e-mail para servicedesk@mattosfilho.com.br e informar, no corpo
da mensagem, seu endereco de e-mail, nome completo, endereco postal e nimero de telefone.
Hardware e software necessarios

(i) Sistemas operacionais: Windows® 2000, Windows® XP, Windows Vista® e Mac OS®;

(if) Navegadores: versoes finais do Internet Explorer® 6.0 ou superior (Windows apenas),
Mozilla Firefox 2.0 ou superior (Windows e Mac), Safari™ 3.0 ou superior (Mac apenas);

(iii) Leitores de PDF: Acrobat® ou software similar pode ser exigido para visualizar e imprimir
argquivos em PDF;

(iv) Resolucéo de tela: minimo 800 x 600;

(v) Ajustes de seguranca habilitados: permitir cookies por sessdo.

** Estes requisitos minimos estdo sujeitos a alteracdes. Caso necessario, sera solicitado que vocé
aceite novamente a divulgacao. Versdes experimentais (por exemplo: beta) de sistemas
operacionais e navegadores ndo séo suportadas.

Confirmacao de seu acesso e consentimento para recebimento e assinatura de documentos
eletronicamente:

Para confirmar que vocé pode acessar essa informacao eletronicamente, a qual sera similar a
outros avisos e divulgacdes eletrénicos que enviaremos futuramente a vocg, por favor, verifique
se foi possivel ler esta divulgacéo eletronica e que também (i) foi possivel imprimir ou salvar
eletronicamente esta pagina para futura referéncia e acesso; ou que (ii) foi possivel enviar a
presente divulgacao e consentimento, via e-mail, para um endereco atraves do qual seja possivel
que vocé o imprima ou salve para futura referéncia e acesso. Além disso, caso concorde em
receber avisos e divulgacdes exclusivamente em formato eletrénico nos termos e condi¢des
descritos aqui, por favor, informe-nos clicando no botéo “Eu concordo” abaixo, antes de clicar
em “CONTINUAR” no sistema DocuSign.

Ao selecionar o campo “Eu concordo”, voc€ confirma que:
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e Vocé pode acessar e ler este documento eletronico, denominado CONSENTIMENTO
PARA RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E
DIVULGACAO DE ASSINATURA;

e Vocé pode imprimir ou salvar ou enviar por e-mail esta divulgacéo para onde possa
imprimi-la para futura referéncia e acesso;

e Até ou a menos que vocé notifique o “Mattos Filho” conforme descrito acima, vocé
consente em receber exclusivamente em formato eletronico, todos os avisos, divulgacdes,
autorizacdes, aceites e outros documentos que devam ser fornecidos ou disponibilizados
para vocé por “Mattos Filho” durante o curso do seu relacionamento com o “Mattos
Filho”.
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ANEXO Il

REGULAMENTO VIGENTE
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BancoDaycoval

INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERACAO CONJUNTA DO RIZA RENDA
IMOBILIARIA FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 66.834.182/0001-04

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento de Deliberagao Conjunta”), as partes abaixo
nomeadas e devidamente qualificadas, a saber BANCO DAYCOVAL S.A., institui¢do financeira,
com sede na Cidade de Siao Paulo, no Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista n® 1.793, Bela Vista,
CEP 01311-200, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob o n° 62.232.889/0001-90, devidamente autotizada pela Comissio de Valores
Mobiliarios (“CVM”), a exercer profissionalmente a atividade de administracao de carteira de titulos
e valores mobilidrios de terceiros, nos termos do Ato Declaratorio n® 17.552, de 05 de dezembro de
2019 (“Administradora”), neste ato representada nos termos do seu estatuto social e a RIZA REAL
ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade empresatia limitada com sede na rua
Elvira Ferraz, n° 68, 5° andar, CEP 04552-040, bairro Vila Olimpia, no Municipio e Estado de Sdo
Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°® 57.812.441/0001-05, devidamente autotizada 2 prestagio dos
servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidtios por meio do Ato Declaratério
CVM n°23.361, expedido em 12 de maio de 2025, neste ato representada nos termos do seu contrato
social (“Gestora” e, quando em conjunto com a Administradora, “Prestadores de Servigos
Essenciais”), do RIZA RENDA IMOBILIARIA FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidtio
insctito no CNPJ sob o n° 66.834.182/0001-04 (“Fundo”).

CONSIDERANDO QUE:

I. Os Prestadores de Setvicos Essenciais desejam alterar certas disposicbes do regulamento

atualmente vigente (“Regulamento”);

II.  até a presente data, o Fundo nio iniciou suas atividades e nao houve a subscri¢io de cotas de

emissdo do Fundo por qualquer investidor e se encontra “pré-operacional” perante a CVM;
RESOLVEM DELIBERAR SOBRE:

1. aprovar a alteragio da redagio da clausula 8.3 que passara a constar conforme redagio a seguir:

“8.3 Apds a Primeira Emissao, eventuais novas emissoes de cotas somente boderdo
ol

ocorrer mediante aprovagao da Assembleia, sem limitagao de valor.”

2. aprovar a nova versio do Regulamento, que segue consolidada na forma do Anexo I ao

presente Instrumento de Deliberagio Conjunta; e
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3. realizar todos os registros, firmar todos os documentos e/ou tomar todas as medidas
necessarias para a implementacio das deliberagbes acima, nos termos da legislacdo e

regulamentacao aplicaveis.

Os termos e expressoes iniciados em letra maiuscula neste Instrumento de Deliberacio Conjunta,

nio expressamente aqui definidos, terdo os mesmos significados a eles atribuidos no Regulamento.

Os Prestadores de Servicos Essenciais declaram, por meio do presente Instrumento de Deliberacdo

Conjunta, que o Regulamento esta plenamente em conformidade com a legislagio vigente.

Hstando assim firmado este Instrumento de Deliberacio Conjunta, vai o presente assinado

eletronicamente em 1 (uma) via.
Sdo Paulo, 16 de junho de 2026.

[Restante desta pagina intencionalmente em branco. Assinaturas constam na pagina seguinte.]
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Pégina de assinaturas do Instrumento de Deliberagio Conjunta do RIZA RENDA IMOBILIARIA
FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, celebrado em 16 de junho de 2026.

BANCO DAYCOVAL S.A.

Administradora

Assinado por:

RIZA REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Gestora
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ANEXOI
REGULAMENTO DO FUNDO
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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA
RENDA IMOBILIARIA FEEDER RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ N° 66.834.182/0001-04

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA RENDA IMOBILIARIA
FEEDER RESPONSABILIDADE LIMITADA, constituido sob a forma de
condominio de natureza especial, nos termos do Coédigo Civil, da Lei n® 8.668, de 25 de
junho de 1993, pela parte geral e Anexo Normativo III da Resolucdo CVM n° 175, de 23
de dezembro de 2022, e das demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, sera
regido pelo Regulamento.

1. GLOSSARIO

1.1 Os termos e expressoes utilizados no Regulamento, quando iniciados com
letra maitscula, terao os significados a eles atribuidos nesta clausula 1, aplicaveis tanto
no singular quanto no plural:

“Administradora” BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo de carteiras de valores
mobiliarios, na categoria de administrador fiduciario,
nos termos do Ato Declaratério CVM n© 17.552, de 5 de
dezembro de 2019, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela
Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o
n° 62.232.889/0001-90, ou a sua sucessora a qualquer
titulo.

“ANBIMA” Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

“Anexo” Anexo descritivo da Classe, o qual sera parte integrante
do Regulamento.

“Apéndice” Apéndice descritivo de cada subclasse de Cotas.

“Assembleia” Assembleia geral ou especial de Cotistas, ordinaria ou
extraordinaria.

“Ativos Alvo” Ativos financeiros e valores mobilidrios relacionados,

direta ou indiretamente, a empreendimentos
imobilidrios que poderao integrar a carteira da Classe,
conforme definidos no item 6.1 do Anexo.

“Ativos Financeiros de Sao as disponibilidades financeiras da Classe que,
Liquidez” temporariamente, nio estejam aplicadas em Ativos Alvo,

1
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nos termos deste Regulamento que serao aplicadas nos
seguintes ativos financeiros: (i) titulos de renda fixa de
emissao do Tesouro Nacional ou do Banco Central do
Brasil;(ii) moeda nacional; (iii) certificados e recibos de
deposito bancario emitidos por instituicoes financeiras
que possuam a classificacao de risco igual ou superior a
AAA em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou AAA pela
Moody’s Investors Service; (iv) cotas de fundos de
investimento, referenciados em DI ou de renda fixa,
regulados pela Resolucao CVM 175, com liquidez diaria e
com investimentos preponderantemente nos ativos
financeiros relacionados nos itens anteriores; (v)
operacoes compromissadas com lastro em titulos
publicos de emissao do Tesouro Nacional, com liquidez
diaria; e/ou (vi) derivativos, exclusivamente para fins de
protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patrimoénio liquido da Classe.

”»

“Auditor Independente” Empresa de auditoria independente registrada na CVM
contratada pela Administradora, em nome do Fundo,
para prestar os servicos de auditoria das demonstragoes

contabeis do Fundo.

“B3” B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

“BACEN” Banco Central do Brasil.

“Classe” Classe tnica de Cotas. Uma vez que o Fundo é
constituido com classe unica de Cotas, todas as
referéncias a Classe no Regulamento serao entendidas
como referéncias ao Fundo e vice-versa.

“Classe Investida” Cotas de emissao da subclasse A da classe tnica do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA
RENDA IMOBILIARIA MASTER
RESPONSABILIDADE LIMITADA, em constituicao.

“CNPJ” Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

“Codigo ANBIMA” Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros,

conforme alterado.

“Cédigo Civil” Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

["CEASSIFFCACRG: POBLICA ]
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“Consultora(ia)
Especializada”

“Cotas”

“Cotista”

“CRI”

”»

“Custodiante

[13 CVM ”»

“Comunicado de
Recompra das Cotas”

“Data de Inicio do
Fundo”

“Demais Prestadores de
Servicos”
“Demandas”

“Dia Util” ou “Dias
Uteis”
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Empresa de consultoria especializada, que objetive dar
suporte e subsidiar as atividades de analise, selec¢ao,
acompanhamento e avaliacio de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira de ativos do Fundo, que venha a
ser contratada pela Administradora.

Todas as cotas emitidas pelo Fundo, quando referidas
em conjunto e indistintamente.

Titular das Cotas devidamente inscrito no registro de
cotistas do Fundo.

Certificados de recebiveis imobiliarios que tenham sido
objeto de oferta puablica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado.

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicio financeira
devidamente autorizada pela CVM para a prestacao de
servicos de custodia de valores mobiliarios, nos termos
do Ato Declaratorio CVM n° 1.085, de 30 de agosto de
1989, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, n°1.793, Bela Vista,
CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o
n° 62.232.889/0001-90, ou o seu sucessor a qualquer
titulo.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Comunicado de recompra das Cotas, nos termos do item
8.34.2 do Anexo.

Data da 12 (primeira) integralizacio de Cotas,
independentemente da subclasse ou série.
Prestadores de servicos contratados pela

Administradora e pela Gestora, em nome do Fundo, nos
termos da clausula 42 do Anexo.

Demandas definidas no item 4.19.3 deste Regulamento.

Qualquer dia exceto: (i) shbados, domingos ou feriados
nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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“Eventos de Verificacido Eventos definidos no capitulo 7 cuja ocorréncia enseja a

do Patrimonio Liquido” imediata verificacdo, pela Administradora, de se o
Patrimonio Liquido estd negativo, considerando a
responsabilidade “limitada” dos Cotistas, a depender da
natureza das obrigacoes legais que ensejaram o
Patrimoénio Liquido Negativo.

“Escriturador” A propria Administradora ou entidade afiliada.

“Fundo” FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RIZA RENDA IMOBILIARIA FEEDER
RESPONSABILIDADE LIMITADA.

“FUNDOS21" Modulo de Fundos de registro de ativos operado pela B3.

“Gestora” RIZA REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS
LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na rua
Elvira Ferraz, n°® 68, 5° andar, CEP 04552-040, bairro
Vila Olimpia, no Municipio e Estado de Sao Paulo, inscrita
no CNPJ sob o n® 57.812.441/0001-05, devidamente
autorizada a prestacdo dos servicos de administracao de
carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato
Declaratorio CVM n° 23.361, expedido em 12 de maio de
2025.

IPCA/IBGE Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE.

“Imoéveis” Bens imoveis que compdéem ou poderao compor a
carteira da Classe Investida.

“Maioria Simples” Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

“Matérias Qualificadas” Tem o significado que lhe é atribuido no item 8.17(a) do

Regulamento.
“MDA” Moédulo de Distribuicao de Ativos.
“Patrimonio Liquido” Patrimonio liquido da Classe.
“Partes Indenizaveis” Significam a Administradora, a Gestora suas partes

relacionadas, seus representantes ou agentes da
Administradora e da Gestora ou de quaisquer das suas
partes relacionadas, quando agindo em nome do Fundo,

4
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“Periodo de
Investimento”

“Periodo de
Desinvestimento”

“Primeira Emissiao”

“Prestadores de
Servicos Essenciais”

“Politica de
Investimento”

“Quorum Qualificado”

“Recompra das Cotas”

“Regulamento”

“Resolucao CVM
n° 175/22”

“Taxa de
Administracao”

“Taxa de Distribuicao
Primaria”
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bem como qualquer pessoa designada pela
Administradora ou pela Gestora para atuar em nome do
Fundo como diretor, conselheiro, gerente, consultor,
funcionério ou agente de uma sociedade investida pelo
Fundo.

conforme

Periodo de investimento da Classe

estabelecido no item 2.3 do Anexo.

Periodo de desinvestimento da Classe conforme
estabelecido no item 2.3 do Anexo.

Primeira emissao de Cotas do Fundo, para constituicao
do patrimOnio inicial, conforme caracteristicas
estabelecidas no item 8.2 do Anexo.

A Administradora e a Gestora, em conjunto.

Politica de investimento descrita na clausula 62 do
Anexo.

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais
de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das
Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Mecanismo de recompra das Cotas, nos termos do item
8.34.1 do Anexo.

O regulamento do Fundo. Todas as referéncias ao
Regulamento incluirdo o Anexo, os seus suplementos e
os Apéndices.

Resolucao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022.
Remuneracao devida nos termos do item 5.1 do Anexo.

Taxa de distribuicdo priméria incidente sobre as Cotas
objeto de Ofertas, a qual poderd ser cobrada dos
subscritores das Cotas no momento da subscrigao
priméria de Cotas e serd equivalente a um percentual

5
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fixo, conforme determinado em cada nova emissao de
Cotas.

“Taxa de Custodia” Remuneracao devida nos termos do item 5.1.1 do Anexo.

“Termo de Adesao” Termo de Ciéncia de Risco e Adesao a este Regulamento
a ser assinado por cada Cotista quando da subscricao
das Cotas.

“OPAC” Ofertas Publicas de Aquisi¢ao de Cotas.

2, CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1 O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliério,
conforme o Anexo Normativo III a Resolugdo CVM n° 175/22.

2.2 O Fundo é constituido, inicialmente, com classe tinica de Cotas, sendo
vedada a afetacao ou a vinculacao, a qualquer titulo, de parcela do patrimoénio do Fundo
a qualquer subclasse de Cotas.

2.2.1 As disposicoes relativas a Classe encontram-se no Anexo.

2.3 Durante o prazo de durac¢ao, o Fundo, por ato conjunto dos Prestadores
de Servigos Essenciais, podera constituir diferentes Classes de Cotas, sendo que cada
Classe de Cotas terad patriménio segregado e direitos e obrigacoes distintos das demais

Classes, nos termos do Art. 5° da Resolu¢ao CVM n° 175/22.

2.3.1 Na hipo6tese de emissao de novas Classes, este Regulamento devera
ser alterado, independentemente da Assembleia de Cotistas, para atender as
disposicoes da Resolucao CVM 175.

3. PRAZO DE DURACAO DO FUNDO

3.1 O funcionamento do Fundo tera inicio na Data de Inicio do Fundo. O
Fundo tera prazo de duracao de 5 (cinco) anos, prorrogaveis, a critério da Gestora, sem
necessidade de deliberacao da Assembleia, por (i) até 1 (um) ano adicional; e (ii) ap6s o
periodo descrito no item “i”, por até 6 (seis) meses adicionais, caso o prazo de duragao da
Classe Investida seja prorrogado por razoes operacionais ou para acomodar a conclusao

dos seus procedimentos de liquidacao.
4. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

4.1 A administracao fiduciaria do Fundo ser4 realizada pela Administradora.
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4.2 A gestdo do Fundo seré realizada pela Gestora.
Obrigacoes da Administradora
4.3 O Fundo sera administrado pela Administradora. Observadas as

limitacOes estabelecidas neste regulamento e nas demais disposicoes legais e
regulamentares vigentes, a Administradora tem poderes para praticar todos os atos
necessarios a administracao da classe, observadas as competéncias inerentes a Gestora.

4.4 A Administradora devera empregar no exercicio de suas funcoes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negocios.

4.5 Nao obstante as atribuicbes previstas neste Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel, cabe & Administradora praticar os atos necessarios a
administracao do Fundo, o que inclui, mas nao se limita, a contratacao, em nome do
Fundo ou da Classe, dos seguintes servicos: (a) tesouraria, controle e processamento dos
ativos; (b) escrituracao das cotas; (c) Auditor Independente; (d) Custodiante e,
eventualmente; e (e) outros servicos em beneficio do Fundo ou da Classe.

4.6 A Administradora devera prover o Fundo com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitada para tanto, ou
indiretamente, por meio da contratacao de prestadores de servigos: (a) departamento
técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de projetos
imobiliarios; e (b) custoddia de ativos financeiros.

4.7 A Administradora tem amplos poderes para: (a) realizar todas as
operacoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da classe de
cotas; (b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patrimonio da classe de cotas; (¢) abrir e movimentar contas
bancarias; (d) representar a classe de cotas em juizo e fora dele; (e) solicitar, se for
o caso, a admissao a negociacao de cotas em mercado organizado; e (f) deliberar
sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condicdes estabelecidos no

regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do art. 48 da parte geral da Resolucao
CVM 175.

4.8 Os poderes constantes acima sdo outorgados a Administradora pelos
Cotistas, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta
pelo Cotista no boletim de subscricao, termo de adesao a este Regulamento, ou, ainda,
por todo Cotista que adquirir Cotas do Fundo no mercado secundério ou por sucessao a
qualquer titulo. A aquisi¢ao das Cotas pelo investidor mediante operacao realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condicoes deste Regulamento e, se houver, do prospecto, em
especial as disposicoes relativas a Politica de Investimento

7
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4.9 A Administradora e a Gestora devem exercer suas atividades com boa fé,
transpareéncia, diligéncia e lealdade em relagao ao Fundo e aos Cotistas.
4.10 A Administradora e a Gestora terao as atribuicoes que lhe sejam cabiveis
nos termos do regulamento da Classe Investida, especialmente em relacao aos Imoveis e

demais ativos detidos pela Classe Investida.

Obrigacoes da Gestora

4.11 A Gestora sera responsavel pelas decisoes relativas a investimentos e
desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo nos Ativos Alvo, quando for o caso,
competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir, acompanhar e assinar todos e
quaisquer documentos necessarios para a formalizacao da aquisicao e alienacdo, em
nome do Fundo, conforme aplicavel, dos Ativos Alvo que comporao o patrimoénio do
Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento.

4.12 A gestao da carteira do Fundo sera realizada pela Gestora, mediante a
identificacdo, analise, selecdo, avaliacao e negociacao dos Ativos Alvo e dos Ativos
Financeiros de Liquidez, conforme disposto neste Regulamento.

4.13 A Gestora, observadas as disposicoes previstas na regulamentacao e
autorregulacdo aplicaveis e as limitacOes legais e as previstas na regulamentacao
aplicavel, detém amplos poderes para praticar todos os atos necessarios a gestao do
Fundo, incluindo, sem limitacdo, a aquisicio de ativos listados na Politica de
Investimento em nome da Classe de acordo com o disposto neste Regulamento e na
regulamentacao em vigor.

4.14 Nao obstante as atribuicdes previstas neste Regulamento e na
regulamentacao aplicavel, cabe a Gestora praticar os atos necessarios a gestao da carteira
de ativos do Fundo, o que inclui, mas nao se limita, a contratacao, em nome do Fundo
ou da Classe, dos seguintes servicos: (a) intermediacao de operagOes para carteira de
ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c) consultoria de investimentos ou consultoria
especializada; (d) classificacao de risco por agéncia de classificacao de risco de crédito;
(e) formador de mercado; (f) cogestao da carteira de ativos e, eventualmente; (g) outros
servicos em beneficio do Fundo ou da Classe.

Vedacoes

4.15 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, nas suas respectivas
esferas de atuacdo, em nome do Fundo:

(a) receber deposito em conta corrente;

(b) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses autorizadas pela Resolugao
CVM n° 175/22 e por este Regulamento;
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(c) vender Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacao das
Cotas subscritas a prazo;

(d) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(e) utilizar os recursos da Classe para o pagamento de seguro contra perdas
financeiras dos Cotistas; e

63) praticar qualquer ato de liberalidade.

4.16 Adicionalmente ao previsto no item acima, é vedado a Gestora, utilizando
recursos da Classe:

(a) conceder crédito sob qualquer modalidade;
(b) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(© ressalvada a hipotese de aprovacao em Assembleia, nos termos do art. 31 do
Anexo Normativo IIT a Resolucao CVM n° 175/22, realizar operacoes da Classe
quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre: (1) a Classe e a
Administradora, Gestora ou Consultora Especializada; (2) a Classe e Cotistas que
detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
Patriménio Liquido da Classe; (3) a Classe e o representante de cotistas; e (4) a
Classe e o empreendedor;

(d) constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patrimonio da Classe, exceto
para garantir obrigacdes assumidas pela Classe ou por seus Cotistas, na forma
permitida pela lei e pela regulamentacao da CVM;

(e) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas no Anexo Normativo III a Resolu¢ao CVM n° 175/22;

63) realizar operagdes com acoes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao; e

(g) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacoes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a

exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido.

4.16.1 A vedacdo prevista no item (d), acima, ndo impede a aquisicao,
pelo Fundo (direta ou indiretamente), de iméveis sobre os quais tenham sido
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diretamente constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio
do Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico
autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de
operacoes proprias.

4.17 E vedado a Gestora e a Consultoria Especializada receber qualquer
remuneracao, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente
prejudique a sua independéncia na tomada de decisdo ou, no caso da Consultoria
Especializada, na sugestao de investimento.

4.18 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e a
Administradora, Gestora ou Consultora Especializada dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada da Assembleia.

4.18.1 As seguintes hipoteses sao exemplos de situacao de conflito de
interesses:

(a) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pela
Classe, de imdvel de propriedade da Administradora, Gestora ou Consultora
Especializada ou de pessoas a elas ligadas;

(b) a alienacao, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de
imovel integrante do patrim6nio da Classe tendo como contraparte a
Administradora, Gestora ou Consultora Especializada ou pessoas a elas ligadas;

(c) a aquisicao, pela Classe, de imo6vel de propriedade de devedores da
Administradora, Gestora ou Consultora Especializada uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

(d) a contratacao, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora para
prestacao dos servigos referidos no art. 27 do Anexo Normativo III a Resolucao
CVM n° 175/22, exceto a distribui¢do de cotas constitutivas do patriménio inicial
de classe de cotas; e

(e) a aquisicao, pela Classe, de valores mobiliarios de emissao da Administradora,
Gestora ou Consultora Especializada ou pessoas a elas ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo tinico do art. 41 do Anexo Normativo III a
Resolugcdao CVM n° 175/22.

4.18.2 Consideram-se pessoas ligadas:

(a) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, Gestora ou
Consultora Especializada, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

10
["CEASSIFFCACRG: POBLICA ]

194



Docusign Envelope ID: F38DDAFD-0355-884E-81B2-B7B76E226A30

Daycoval

(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora, Gestora ou Consultora Especializada, com excecao dos cargos
exercidos em o6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
Administradora, Gestora ou Consultora Especializada, desde que seus titulares
nao exercam funcoes executivas, ouvida previamente a CVM; e

() parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos (a) e (b),
acima.

4.18.3 Nao configura situacdo de conflito a aquisicao, pela Classe, de
imovel de propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada a

Administradora, a Gestora ou a Consultoria Especializada.

Responsabilidades

4.19 A Administradora, a Gestora e os Demais Prestadores de Servicos
responderao perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, nas suas respectivas
esferas de atuacao, sem solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus proprios atos e
omissoes contrarios ao Regulamento e as disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

4.19.1 Caso o prestador de servico contratado pelos Prestadores de
Servicos Essenciais nao seja um participante de mercado regulado pela CVM, ou
o servico prestado ao Fundo nao se encontre dentro da esfera de atuagao da CVM,
os Prestadores de Servigos Essenciais serao responsaveis apenas pela fiscalizagao
de tal servico. As atribuigoes e a responsabilidade pela prestacdo deste tipo de
servico perante o Fundo e seus cotistas continuarao a exclusivo cargo do
respectivo prestador de servico ora contratado.

4.19.2 Os Prestadores de Servicos Essenciais nao serdo responsabilizados
por prejuizos, danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a
sofrer em virtude da realizacao de suas operacoes.

4.19.3 Caso quaisquer reivindicacOes, responsabilidades, julgamentos,
despesas, perdas e danos relativos a prestacao de servicos ao Fundo (incluindo,
entre outros, quaisquer valores relativos a decisoes judiciais, acordos, multas e
outros custos incorridos na defesa de qualquer possivel processo judicial futuro,
procedimento arbitral ou administrativo, as “Demandas”) reclamadas por
terceiros sejam suportadas ou incorridas pelas Partes Indenizaveis (conforme
abaixo definido), o Fundo devera indeniza-las e reembolsa-las, desde que: (i) tais
Demandas sejam decorrentes de atos ou fatos atribuiveis ao Fundo ou aos
Cotistas, e (ii) tais Demandas nao tenham surgido unicamente como resultado de
dolo ou ma-fé das Partes Indenizaveis no exercicio de suas fun¢oes, nos termos
do art. 1.368 - D, paragrafo primeiro, do Codigo Civil .
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4.20 Os Prestadores de Servicos Essenciais respondem, perante os Cotistas, em
suas respectivas esferas de atuacdo, por eventuais prejuizos causados em virtude de
condutas contrarias a este Regulamento ou a regulamentacao aplicavel, comprovados em
sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

4.21 Nao ha solidariedade entre os prestadores de servicos do Fundo, incluindo
os Prestadores de Servicos Essenciais, e a contratacao de outros prestadores de servicos
nao altera o regime de responsabilidade dos Prestadores de Servicos Essenciais e demais
prestadores de servigo perante os cotistas, o Fundo ou a CVM.

4.22 Os investimentos no Fundo nao sdo garantidos pelo Administrador, pela
Gestora, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo FGC.

Substituicdo

4.23 A Administradora e a Gestora deverao ser substituidas nas hipoteses de
(a) rentncia; (b) destituicao por deliberacao da Assembleia; ou (¢) descredenciamento,
por decisao da CVM, para a administracao de fundos de investimento imobiliarios, no
caso da Administradora, ou para o exercicio profissional de administracao de carteira de
valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, no caso da Gestora.

4.23.1 Havendo pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe,
fica vedado a Administradora renunciar a administracao fiduciaria do Fundo, ,
sendo permitida, contudo, a sua destituicao por deliberacdao da Assembleia.

4.24 Na hipotese de rentincia ou descredenciamento da Administradora ou da
Gestora, a Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia, a ser realizada
em até 15 (quinze) dias, para deliberar sobre a substituicdo do Prestador de Servico
Essencial.

4.24.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por
cento) das cotas emitidas, a convocacao da Assembleia prevista no caput, caso a
Administradora nao a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentncia.

4.24.2 No caso de renuncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua
efetiva substituicdo deve ocorrer no prazo méaximo de 180 (cento e oitenta) dias
contados da data de renuncia, sendo que:

(a) a Gestora devera permanecer no exercicio de suas funcoes até que seja
efetivamente substituida, observado o prazo estabelecido acima; e

(b) caso aplicavel, a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas
fungdes até a averbacdo, no cartorio de registro de imédveis, nas matriculas
referentes aos bens imédveis e direitos integrantes da carteira de Ativos Alvo do
Fundo, da ata da Assembleia que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciéria desses bens e direitos.
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4.24.3 Aplica-se o disposto no item 4.24.2 (b), acima, mesmo quando a
Assembleia deliberar a liquidacdo do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em
consequéncia da rentncia, da destituicio ou da liquidacao extrajudicial da
Administradora, cabendo a Assembleia, nestes casos, eleger novo administrador
para processar a liquidacao.

4.24.4 No caso de descredenciamento do Prestador de Servico Essencial,
a CVM podera nomear um administrador ou gestor temporario, conforme o caso,
inclusive para viabilizar a convocacdo da Assembleia de que trata o item 4.24
acima.

4.24.5 Caso o Prestador de Servico Essencial descredenciado nao seja
substituido pela Assembleia prevista no item 4.24 acima, a Classe devera ser
liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas funcées até que a
liquidacdo seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de
funcionamento do Fundo na CVM.

4.24.6 Nas hipoteses referidas no item 4.24.2, acima, bem como na
sujeicao da Administradora ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a
ata da Assembleia que eleger novo administrador constitui documento habil para
averbacdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessao da propriedade
fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patrimonio da Classe.

4.24.7 A sucessao da propriedade fiducidria de bem imoével integrante de
patrimonio da Classe nao constitui transferéncia de propriedade.

4.25 Enquanto uma nova Gestora nao for aprovada pelos Cotistas nenhuma
aquisicao ou alienacao de Ativos Alvo ou Ativos Financeiros de Liquidez podera ser
realizada pelo Fundo, observado que os compromissos vinculantes j4 firmados poderao
ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas
condicOes contratuais, a critério da Administradora.

4.26 Caso a Administradora renuncie as suas func¢oes ou entre em processo de
liquidacao judicial ou extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

4.27 Caso a Assembleia referida no item 4.24 acima aprove a substituicao do
Prestador de Servico Essencial, mas ndo nomeie um prestador de servico habilitado para
substitui-lo, a Administradora devera convocar uma nova Assembleia para nomear o
substituto do Prestador de Servico Essencial.

4.27.1 Se (a) a Assembleia prevista no item 4.27, acima, nao aprovar a

substituicdo do Prestador de Servigo Essencial, inclusive por falta de quérum,
considerando-se as 2 (duas) convocacoes; ou (b)tiver decorrido o prazo
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estabelecido no item 4.24.2, acima, sem que o prestador de servico substituto
tenha efetivamente assumido as fungdes do Prestador de Servigo Essencial
substituido, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no
exercicio de suas funcoes até que a liquidacao seja concluida e a Administradora,
até o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM.

4.28 Se a Assembleia nao eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta)
dias tteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicao para processar a
liquidacao do fundo.

4.29 Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicivel ao Fundo, no caso de
decretacao de regime de administracdo especial temporaria (RAET), intervencao,
liquidacao extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do Prestador de Servico Essencial, o
administrador temporario, o interventor ou o liquidante, conforme o caso, assumira as
suas funcoes, podendo convocar a Assembleia para deliberar sobre (a) a substituicao do
Prestador de Servico Essencial; ou (b) a liquidacdo da Classe. A partir de pedido
fundamentado do administrador temporario, do interventor ou do liquidante, conforme
o caso, a CVM podera nomear um administrador ou gestor temporario, conforme o caso.

4.30 Em caso de renincia, descredenciamento ou destituicdo, a Gestora
continuara recebendo, até a sua efetiva substituicao (a) a parcela da Taxa de Gestao, caso
aplicavel, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas funcoes; e (b)
conforme aplicavel, o Fundo arcaria isoladamente com os emolumentos e demais
despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade
fiduciaria referentes aos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

4.31 No caso de rentincia da Administradora, esta continuara recebendo, até a
sua efetiva substituicdo ou a liquidacdo do Fundo, a remuneracgao estipulada por este
Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas funcoes.

4.32 As disposigoes relativas a substituicio dos Prestadores de Servicos
Essenciais aplicam-se, no que couberem, a substituicdo dos Demais Prestadores de
Servicos.

5. ENCARGOS

5.1 O Fundo tera encargos que lhe poderdo ser debitados diretamente, nos

termos da Resolugao CVM n° 175/22, e quaisquer despesas que nao constituam encargos
correm por conta do Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado.

5.2 Uma vez que o Fundo é constituido com classe tnica de Cotas, todos os
encargos e contingéncias do Fundo serao debitados do patrimonio da Classe.

5.3 Estao abrangidos como encargo do Fundo, nos termos do artigo 117, inciso
VII, da Parte Geral da Resolucao CVM n° 175/22 e do item 8.1 (g) deste Regulamento, os
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honorarios advocaticios contratuais, os honorarios de sucumbéncia, as custas, as
despesas processuais e quaisquer outros custos ou encargos arbitrais, judiciais e
extrajudiciais, bem como eventuais condenacoes imputadas aos prestadores de servicos
essenciais do Fundo, quando figurarem: (a) no polo passivo ou ativo de ac¢oes judiciais
ou procedimentos arbitrais, conjunta e diretamente com o Fundo; ou (b) isoladamente,
no polo passivo de acoes judiciais ou procedimentos arbitrais em que, por sua natureza,
o Fundo devesse responder.

5.4 Caso, por decisdo judicial transitada em julgado, reste caracterizada a
responsabilidade de qualquer Prestador de Servicos Essencial do Fundo por ter agido
com dolo ou culpa grave, este devera ressarcir o Fundo das despesas e valores que
tenham sido suportados pelo Fundo, na propor¢ao cabivel, em decorréncia do disposto
no item acima.

5.5 Potenciais despesas futuras, de qualquer natureza, decorrentes das
situacoes descritas no item 5.3 acima poderao ser provisionadas na contabilidade do
Fundo, e, a critério da Administradora, poderao ser constituidas reservas em Ativos
Financeiros de Liquidez para fazer frente a essas potenciais Despesas.

5.6 Na hipotese de se deliberar pela liquidacao do Fundo e caso assim seja
permitido pela regulamentacao em vigor, os Cotistas poderao deliberar que a liquidacao
do Fundo ficara condicionada a prévia transferéncia dos valores provisionados para
conta vinculada, em beneficio do prestador de servicos essencial do Fundo que possa vir
a arcar com as despesas relacionadas as demandas que levaram a constituicao de tais
provisoes, ou a adocdo de outro mecanismo de garantia equivalente, conforme
deliberado em Assembleia e acordado por tal prestador essencial. Caso nao deliberem
pela prévia transferéncia dos valores para conta vinculada, os Cotistas estarao intitulados
para deliberar sobre a estratégia de quitacao integral dos passivos da Classe para que se
proceda a sua liquidacao e extincao.

5.7 Os recursos transferidos para conta vinculada nos termos do item acima
deverao ser utilizados exclusivamente para fazer frente as despesas relacionadas as
demandas que ensejaram a constituicao das provisoes. Ainda, o Prestador de Servico
Essencial em questao devera assumir o compromisso de devolver aos cotistas do Fundo,
na proporcao de suas cotas na data da liquidacao do Fundo ou apos referido evento,
quaisquer recursos eventualmente remanescentes, apos o encerramento definitivo de
tais demandas. Para fins de esclarecimento, a responsabilidade dos Cotistas estara
limitada aos recursos transferidos para a conta vinculada.

5.8 As despesas incorridas na estruturacao, distribuicao e registro das ofertas
primérias de cotas da Classe, conforme aplicavel, poderao ser consideradas como
encargos da classe, nos termos da regulamentacao aplicavel ou poderao ser arcados pelos

subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da aprovacao de cada emissao
subsequente de cotas da Classe.
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6. METODOLOGIA DE AVALIACAO DOS ATIVOS DA CLASSE, DO
PATRIMONIO LIQUIDO E DAS COTAS
6.1 A apuracao do valor dos Ativos Alvo do Fundo é de responsabilidade da

Administradora, nas hipoteses em que o Fundo nao tenha Custodiante, ou, sempre que
este estiver contratado, do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a
partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacao, de acordo com a
regulamentacao vigente.

6.1.1 O critério de aprecamento dos Ativos Alvo, Ativos Financeiros de
Liquidez é reproduzido no manual de aprecamento dos ativos do Custodiante,
observada a regulamentacao aplicavel.

6.2 No caso de Iméveis detidos indiretamente pela Classe por meio da Classe
Investida, o reconhecimento contébil sera feito inicialmente pelo seu custo de aquisicao,
previamente avaliado pela Administradora ou por outra empresa especializada.

6.3 As provisoes e as perdas relativas aos Ativos Alvo integrantes da carteira
da Classe serao calculadas pela Administradora, de acordo com a regulamentacao
vigente.

6.4 O Patrimonio Liquido sera equivalente ao valor das disponibilidades a

receber, acrescido do valor dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros de Liquidez do
Fundo, deduzidas as exigibilidades e outros passivos, conforme regulamentacao

aplicavel.
a PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO
7.1 A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.

Caso a Administradora verifique, a qualquer tempo, que o Patrimonio Liquido esta
negativo, ou tenha ciéncia de pedido de declaracao judicial de insolvéncia do Fundo ou
da declaracao judicial de insolvéncia do Fundo, devera adotar as medidas aplicaveis
previstas na Resolu¢do CVM n° 175/22.

7.2 Serao aplicaveis as disposicoes da Resolucdo CVM n° 175/22 no que se
refere aos procedimentos a serem adotados pela Administradora na hipotese de
Patrimonio Liquido Negativo do Fundo.

8. ASSEMBLEIA
8.1 E de competéncia privativa da Assembleia deliberar sobre:
Matéria Quoérum de Deliberacao
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(i) anualmente, as demonstragoes

Maioria Simples
contabeis do Fundo; P

(i) substituicdo da Administradora e/ou

u6érum Qualificado
da Gestora; Q Q

(iii) a emissao e distribuicao de novas Cotas,
bem como definir se os Cotistas possuirao
direito de preferéncia na subscricao das
novas Cotas;

(iv) fusao, a incorporacao, a cisao, total ou
parcial, a transformacao ou a liquidacao da | Quérum Qualificado
Classe;

(v) alterar o Regulamento nas matérias que
nao estejam sujeitas a deliberacao especifica | Quorum Qualificado
nos termos deste item;

Maioria Simples

(vi) plano de resolucdo do patrimonio

. . Maioria Simpl
liquido negativo da Classe atora SERRes

(vii) pedido de declaracao judicial de
insolvéncia da Classe e/ou do Fundo e as . . .
. . . . Maioria Simples
demais alternativas previstas no item 7.2
acima;

(viii) plano de liquidacdo elaborado pelos
Prestadores de Servicos Essenciais, nas | Maioria Simples

hipoteses cabiveis;

(ix) alteracdo do mercado em que as Cotas

~ o R L Maioria Simples
sao admitidas a negociacao;

(x) apreciacao do laudo de avaliacao de bens
e direitos utilizados na integralizacao de | Quérum Qualificado
Cotas;

(xi) eleicao e destituicao de representante
dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se
houver, e aprovagao do valor maximo das | Maioria Simples
despesas que poderao ser incorridas no
exercicio de sua atividade, caso aplicavel;
(xii) aprovacdao dos atos que configurem
potencial conflito de interesses, nos termos
do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do | Quérum Qualificado
art. 32, do Anexo Normativo III da Resolucao
CVM 175; e

(xiii) alteracio de qualquer matéria
relacionada a Taxa de Administracao, Taxa
de Gestdo e/ou a criacdo da taxa de
performance, conforme aplicavel.

Quorum Qualificado

8.1.1 A aprovacao das demonstracoes contabeis do Fundo e da Classe
que nao contenham “opinido modificada”, nos termos da regulamentacao
17
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aplicavel, serao objeto de aprovacdo automatica em Assembleia caso ndo haja a
apresentacdo de votos.

8.1.2 O Regulamento podera ser alterado, independentemente de
realizacio da Assembleia, nas seguintes hipoteses: (a) necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares ou a exigéncias da CVM, da
entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacdo ou de entidade autorreguladora; (b) necessidade de
atualizacao dos dados cadastrais dos Prestadores de Servicos Essenciais ou dos
Demais Prestadores de Servicos; ou (¢) reducao da taxa de administracdo ou taxa

de gestao.

8.1.3 As alteracoes referidas nos itens 8.1.2(a) e (b) acima deverao ser
comunicadas aos Cotistas no prazo méaximo de 30 (trinta) dias contado da sua
implementacdo. A alteracdo referida no item 8.1.2(c) acima devera ser
comunicada imediatamente aos Cotistas.

8.2 A convocacao da Assembleia devera ser feita pela Administradora, com,
no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no
minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias,
exclusivamente por meio de correio eletronico (e-mail) enderecado aos cotistas,
conforme dados de contato contidos no boletim de subscri¢cao, cadastro do cotista
junto a Administradora e/ou Escriturador, ou conforme posteriormente informados
ao prestador de servico responsavel pelo recebimento de tal informacao.

8.3 Em caso de reestruturacao do Fundo (seja via cisao, fusao, incorporacao
ou outro mecanismo permitido pela regulamenta¢ido) ndo havera direito de reembolso
no caso de cotistas dissidentes, desde que observada a regulamentacao aplicavel.

8.4 Os Prestadores de Servigos Essenciais, o Custodiante ou os Cotistas
titulares de, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas em circulacao ou, ainda, o
representante de Cotistas, poderdao, a qualquer tempo, requerer a convocacao da
Assembleia para deliberar sobre ordem do dia de interesse da Classe ou da comunhao de
Cotistas.

8.4.1 O pedido de convocacdo da Assembleia pela Gestora, pelo
Custodiante, pelos Cotistas ou pelo representante de Cotistas sera dirigido a
Administradora, que, por sua vez, devera convocar a Assembleia, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contado do seu recebimento. A convocacgao e a
realizacdo da Assembleia serdo custeadas pelos requerentes, salvo se a
Assembleia assim convocada deliberar em contréario.

8.4.2 A convocacdo da Assembleia deverd ser encaminhada pela
Administradora a cada Cotista e disponibilizada nas paginas da Administradora,
da Gestora e, durante a distribuicao ptblica das Cotas, dos distribuidores na rede
mundial de computadores.

18
["CLASSIFICACRS: POBLICA |

202



Docusign Envelope ID: F38DDAFD-0355-884E-81B2-B7B76E226A30

Daycoval

8.4.3 Na convocacao, deverao constar o dia, a hora e o local em que sera
realizada a Assembleia, observado o disposto no item 8.17 abaixo. A convocacao
da Assembleia deverd enumerar expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que, sob a rubrica de assuntos
gerais, haja matérias que dependam da aprovacao da Assembleia.

8.5 A primeira convocacao da Assembleia deve ser feita com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo
menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias,
contado o prazo da data de envio da convocacao para osCotistas.

8.5.1 Para efeito do disposto no caput, admite-se que a segunda
convocacdo da Assembleia seja providenciada juntamente com a
correspondéncia de primeira convocacao, sem a necessidade de observancia de
novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da
primeira e da segunda convocacao.

8.6 A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

8.7 A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacao,
todas as informacoes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de
voto em Assembleias:

(a) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(b) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletronico disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por
entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM
para esse fim; e

(c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociacao.
8.7.1 Nas Assembleias ordindrias, as informagoes de que trata o caput
incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 36, inciso I1I, do Anexo Normativo
IIT a Resolugao CVM n° 175/22, sendo que as informacoes referidas no artigo 36,
inciso IV, da mesma norma devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apos a

convocacao dessa Assembleia.

8.7.2 Sempre que a Assembleia for convocada para eleger
representantes de cotistas, as informacdes de que trata o caput incluem:

(a) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21 do
Anexo Normativo IIT a Resolucdo CVM n° 175/22; e
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(b) as informacoes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolucdo CVM n®
175/22.
8.8 Por ocasiao da Assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%

(trés por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusao de
matérias na ordem do dia da Assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria.

8.8.1 O pedido de que trata o caput deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
referidos no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo III a Resolugao CVM n° 175/22,
e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da
Assembleia ordinaria.

8.8.2 O percentual de que trata o caput deve ser calculado com base nas
participacoes constantes do registro de cotistas na data de convocacao da
Assembleia.

8.8.3 Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se

utilizado da prerrogativa prevista no caput, a Administradora deve divulgar pelos
meios previstos no item 8.7, acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no item 8.8.1 acima, o pedido de inclusao de
matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

8.9 A Assembleia sera instalada com a presenca de, pelo menos, 1 (um)
Cotista.
8.10 As decisoes em Assembleia deverao ser tomadas por votos dos Cotistas

que representem os quoruns descritos no item 8.1 acima, correspondendo a cada Cota
um voto, ndo se computando os votos em branco. Por maioria simples entende-se o
voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das
Cotas representadas na Assembleia.

8.10.1 Os percentuais de que trata o item 8.1, acima, deverao ser
determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro
de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia, cabendo a Administradora
informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas
Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum
qualificado.

8.11 O pedido de representacio em Assembleia, encaminhado pela
Administradora mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou antincio publicado,

deve satisfazer os seguintes requisitos:

(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;
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(b) facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e
(¢) ser dirigido a todos os cotistas.
8.12 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total das Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio
de pedido de procuracgao aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos
os requisitos previstos no item 8.11(a), acima.
8.12.1 Ao receber a solicitacdo de que trata o caput, a Administradora
deverd mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao,
conforme contetdo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5
(cinco) Dias Uteis da solicitacio.
8.12.2 Nas hipoteses do caput, a Administradora pode exigir:
(a) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
(b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes
para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado
por representantes.

8.12.3 E vedado & Administradora do Fundo:

(a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item
8.12, acima;

(b) cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e
(c) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacao de quaisquer documentos nao previstos

no item 8.12.2, acima.

8.13 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
Administradora do Fundo, em nome de Cotistas, serao arcados pela Classe afetada.

8.14 O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da respectiva Classe.

8.15 Somente poderao votar na Assembleia, os Cotistas inscritos no registro
de cotistas do Fundo na data da convocacido da Assembleia, bem como os seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.
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8.16 Ressalvado o disposto nos itens 8.16.1 abaixo, ndo poderao votar na
Assembleia (a) os Prestadores de Servicos Essenciais e os Demais Prestadores de
Servicos; (b) os socios, diretores e empregados dos Prestadores de Servicos Essenciais
e dos Demais Prestadores de Servicos; (c¢) as partes relacionadas dos Prestadores de
Servicos Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos e dos seus respectivos socios,
diretores e empregados, tais como definidas pelas regras contabeis que tratam desse
assunto; (d) o Cotista que tenha interesse conflitante com o do Fundo ou da Classe no
que se refere a matéria em deliberacao; ou (e) o Cotista, na hip6tese de deliberacao
relativa a laudo de avaliacao de bens de sua propriedade.

8.16.1 A vedacao de que trata o item 8.16 acima nao se aplicara quando
(a) os tnicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos itens 8.16(a) a (e)
acima; ou (b) houver a aquiescéncia expressa dos Cotistas representando a
maioria das demais Cotas em circulacao, que podera ser manifestada na propria
Assembleia ou constar em permissao, especifica ou genérica, previamente
concedida pelos Cotistas e arquivada pela Administradora.

8.16.2 A vedacao de que trata o item 8.16 acima também nao se aplicara
quando todos os subscritores de cotas forem condéminos de ativo com que
concorreram para a integralizacao de Cotas, de forma que estes podem votar na
Assembleia que apreciar o laudo utilizado na avaliacao do ativo para fins de
integralizacao de cotas, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do
art. 8° da Lei n° 6.404, de 1976.

8.16.3 Previamente ao inicio das deliberacdes, cabe ao cotista de que trata
o item 8.16 (d), acima, declarar a mesa seu impedimento para o exercicio do
direito de voto.

8.17 A Assembleia sera realizada de modo exclusivamente mediante
processo de consulta formal, por meio eletronico, dirigido pela Administradora a cada
Cotista.

(a) Sem prejuizo do disposto nos itens acima, na hipétese de convocacao de
assembleia de cotistas da Classe Investida para deliberar sobre as seguintes
matérias, no ambito da Classe Investida: (i) alteracao da politica de investimento
da Classe Investida; (ii) destituicao ou substituicdo da Gestora; (iii) aprovacao
dos atos que configurem potenciais conflitos de interesses com a Gestora; (iv)
prorrogacao do prazo de duracao da subclasse de cotas da Classe Investida detida
pela Classe; (v) fusao, incorporacao, cisao (total ou parcial) e transformacao da
Classe Investida; (vi) alteracdo das caracteristicas das cotas da subclasse da
Classe Investida detidas pela Classe previstas no respectivo apéndice; e (vii)
plano de resolucao do patrimonio liquido negativo do Master; (viii) aumento de
qualquer taxa e/ou remuneracao devida a Gestora (em conjunto, “Matérias
Qualificadas™), a Gestora devera consultar os Cotistas, por meio de consulta
formal ou Assembleia a ser convocada nos termos deste Regulamento, para
definir ou deliberar sobre o voto a ser proferido pela Gestora, na qualidade de

22

["CEASSIFFCACRG: POBLICA ]

206



Docusign Envelope ID: F38DDAFD-0355-884E-81B2-B7B76E226A30
Daycoval
L

representante da Classe, na assembleia de cotistas da Classe Investida que
delibere sobre tais Matérias Qualificadas.

8.17.1 O voto a ser proferido pela Gestora representando o Fundo ou por
um procurador devidamente constituido de acordo com os termos dos
documentos constitutivos do Fundo em qualquer Assembleia, sera determinado
nos termos deste Regulamento.

8.17.2 A Gestora, nos termos deste Regulamento, compromete-se a votar
nas Assembleias do Master, em nome do Fundo, em estrita conformidade com o
que for estabelecido nos itens acima.

8.17.3 A Administradora devera tomar as medidas para garantir a
autenticidade e a seguranca na transmissao de informacoes, particularmente os
votos, que deverao ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros
meios eficazes para assegurar a identificacao dos Cotistas.

8.17.4 Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacao escrita ou
eletronica, desde que recebida pela Administradora com, no minimo, 1 (um) dia
de antecedéncia da realizacao da Assembleia.

8.18 A Assembleia é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a
todas as classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolucado CVM n°®
175, observado que as matérias especificas de cada classe ou subclasse de cotas serao
deliberadas em sede de assembleia especial de cotistas, sem prejuizo de outros
requisitos e informacoes previstos na regulamentacao vigente, sendo-lhe aplicaveis as
mesmas disposi¢oes procedimentais da Assembleia.

8.19 Aplicam-se a Assembleia, quando houver, as disposicoes previstas neste
Capitulo 8 do Regulamento quanto as assembleias gerais de cotistas.

9. REPRESENTANTE DOS COTISTAS
9.1 A Assembleia pode eleger até 1 (um) representante para exercer as
funcoes de fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa

dos direitos e interesses dos Cotistas.

9.1.1 A eleicao dos representantes dos cotistas pode ser aprovada pela
maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

(b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) cotistas.
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9.1.2 Salvo disposicao contraria neste Regulamento, o representante de
Cotistas deve ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na
proxima Assembleia que deliberar sobre as demonstragoes contabeis da Classe,
permitida a reeleicao.

9.1.3 A funcao de representante dos cotistas é indelegavel.

9.2 Somente pode exercer a funcao de representante dos Cotistas, pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(a) ser Cotista;

(b) nao exercer cargo ou funcdo na Administradora ou no controlador da
Administradora ou da Gestora, em sociedades por elas diretamente controladas
e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes

assessoria de qualquer natureza;

(© nao exercer cargo ou funcao no empreendedor do empreendimento imobiliario
que constitua objeto da Classe, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(d) nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(e) nao estar em conflito de interesses com a Classe; e

63) nao estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular,
a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.
9.2.1 Cabe ao representante de Cotistas ja eleito informar a
Administradora e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua funcao.

9.3 Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

(a) fiscalizar os atos dos Prestadores de Servicos Essenciais e verificar o
cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;

(b) emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia relativas a:

(D emissao de novas Cotas, exceto se aprovada nos termos do inciso VI do
artigo 29 do Anexo Normativo III a Resolucdo CVM n° 175/22;

24
["CEASSIFFCACRG: POBLICA ]

208



Docusign Envelope ID: F38DDAFD-0355-884E-81B2-B7B76E226A30

(2)

(3)

4)

(5)

(6)

9.4

Daycoval
|
transformacao, incorporacao, fusao ou cisao;

denunciar a Administradora e, se esta nao tomar as providéncias
necessarias para a protecao dos interesses da Classe, a Assembleia, os
erros, fraudes ou crimes de que tiverem conhecimento, e sugerir
providéncias;

analisar, a0 menos trimestralmente, as informacoes financeiras da Classe;

examinar as demonstracoes contibeis do exercicio social e sobre elas
opinar;

elaborar relatorio que contenha, no minimo: (i) descricao das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (ii) indicacdo da quantidade de cotas
de emissao da Classe detida por cada um dos representantes de cotistas;
(iii) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; (iv) opinidao
sobre as demonstracoes contabeis da Classe e o formulario cujo contetido
reflita o Suplemento K da Resolucao CVM n° 175/22, fazendo constar do
seu parecer as informacoes complementares que julgar necessarias ou
uteis a deliberacao da Assembleia; e (V) exercer essas atribuicoes durante
a liquidacao da Classe.

A Administradora é obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a

colocar a disposicao dos representantes dos Cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias
a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragoes contabeis e o
formulario de que trata o item 9.3(b)(6)(iv), acima.

9-5

O representante de Cotistas pode solicitar a Administradora

esclarecimentos ou informacoes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

9.6

Os pareceres e opinioes dos representantes de Cotistas devem ser

encaminhados a Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do
recebimento das demonstragoes contabeis de que trata o item 9.3(b)(6)(iv), acima, e,
tao logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a Administradora
proceda a divulgacdo nos termos do artigo 61 da parte geral da Resolugao CVM n°

175/22 e do artigo 38 do Anexo Normativo III a referida Resolucao.

9.7

O representante de Cotistas deve comparecer as Assembleias e

responder aos pedidos de informac6es formulados pelos Cotistas.

9.7.1

Os pareceres e representagoes, individuais ou conjuntos, dos

representantes de Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do

dia.
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9.8 O representante de cotistas deve exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo a Classe e aos Cotistas.

9.8.1 O representante de Cotistas deve exercer suas func¢oes no exclusivo
interesse da Classe.

10. INFORMACOES PERIODICAS E OBRIGATORIAS

10.1 A Administradora prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao
mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacoes

obrigatorias exigidas pela Resolucdo CVM n° 175/22.

10.2 Para fins do disposto neste Regulamento e Anexo, considerar-se-4 o
correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os
Cotistas, inclusive para convocacao de assembleias gerais e procedimentos de consulta

formal.

10.3 Compete ao Cotista manter a Administradora atualizada a respeito de
qualquer alteracao que ocorrer em suas informacoes de cadastro ou no seu endereco
eletronico previamente indicado, isentando a Administradora de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informacoes de

cadastro desatualizadas.

10.4 As demonstracoes contdbeis do Fundo deverdao ser elaboradas e
divulgadas de acordo com as regras especificas editadas pela CVM.

10.4.1 O Fundo ter4 escrituracao contébil propria.

10.4.2 O exercicio social do Fundo terad duracao de 12 (doze) meses,
encerrando-se em 31 de dezembro de cada ano.

10.4.3 As demonstracoes contabeis do Fundo serao auditadas
anualmente pelo Auditor Independente.

11. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO
11.1 A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias
gerais de ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios

gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias relevantes obrigatorias para o
exercicio do direito de voto.
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11.2 A Gestora exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes
do patrimonio do Fundo, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade
em relacdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos
dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias conforme sua
politica de voto.

11.3 A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de
exercer direito de voto nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do
Fundo.

11.4 A Gestora exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a

Cotistas ou de orientacoes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em
sentido diverso no Regulamento e nas normas da CVM, sendo que a Gestora tomara as
decisOes de voto com base em suas proprias conviccoes, de forma fundamentada e
coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses
dos Cotistas.

11.4.1 A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser
encontrada em sua pagina na rede mundial de computadores:
https://rizaasset.com/compliance

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE
DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS
PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO
DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA
GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS ALVO QUE
CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

12. TRIBUTACAO

12.1 Para nao se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo
em beneficio da Classe, ndo aplicard recursos em empreendimento imobilidrio que
tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
em circulacdo. Para propiciar tributaciao favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a
Administradora envidard melhores esforcos para que (a) o Fundo receba investimento
de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (b) as Cotas, quando admitidas a negociacao no
mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou
mercado de balcao organizado.
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12.2 Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica
(inclusive investidor estrangeiro pessoa fisica que ingressa recursos no Brasil nos
termos da Resolucao Conjunta n° 13) serdo isentos de Imposto de Renda na Fonte
(“IRRF”) e na declaracio de ajuste anual, desde que sejam cumpridas,
cumulativamente, as seguintes condicoes: (a) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem)
Cotistas; (b) o Cotista pessoa fisica nao seja titular das Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo; (¢) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas
ligadas, definidas na forma da legislacao aplicavel, ndo seja titular de Cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo
Fundo, ou ainda cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (d) as Cotas
sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado.

16.2.1 Para efeito do disposto no item 12.2 acima, consideram-se pessoas
ligadas ao Cotista:

(D pessoa fisica:
(a) 0s seus parentes até o segundo grau; e
(b) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o

segundo grau; e

(2) pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou
coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do art. 243 da Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976.

12.3 Destaque-se, ainda, que nos termos da Lei Complementar n°® 214/25,
que instituiu o Imposto sobre Bens e Servicos — “IBS” e a Contribuic@o sobre Bens e
Servicos — “CBS”, os Fundos de Investimento Imobiliario sao, em regra, considerados
contribuintes desses tributos, ressalvadas hipoteses especificas implementadas pela
Lei Complementar n® 227/26. Tais hipoteses exigem o cumprimento de determinados
requisitos, dentre os quais se incluem: (i) negociacao das cotas exclusivamente em
bolsa de valores ou mercado de balcao organizado; (ii) existéncia de, no minimo, 100
(cem) cotistas; (iii) inexisténcia de pessoa fisica que detenha, isoladamente, mais de
20% das Cotas, ou de grupo familiar — considerados parentes até o segundo grau — que
detenha, em conjunto, mais de 40% das Cotas; e (iv) inexisténcia de pessoa juridica
que, isoladamente ou em conjunto com seu sécio controlador, sociedades controladas
ou coligadas, detenha mais de 50% das Cotas. Dessa forma, a sujeicao da Classe ao IBS
e a CBS dependera de analise especifica de suas caracteristicas, tanto para fins de
verificacdo de eventual enquadramento como contribuinte quanto para defini¢cao do
regime de incidéncia aplicavel, caso venha a ser caracterizada como tal. Registre-se,
por fim, que as aliquotas aplicaveis ao IBS e a CBS deverao ser definidas conforme os
critérios estabelecidos no artigo 233 da Lei Complementar n® 214/25, cuja
regulamentacdo permanece pendente no que se refere aos fundos de investimento
imobiliarios.
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12.4 A Administradora e a Gestora nao dispéem de mecanismos para evitar
alteracoes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para
garantir o tratamento tributario mais benéfico aestes.

13. DISPOSICOES FINAIS

13.1 Nao sera realizada a integralizacdo ou a amortizacao das Cotas em dias
que nao sejam Dias Uteis.

13.2 Todas as obrigacgoes previstas no Regulamento, inclusive obrigacoes de
pagamento, cuja data de vencimento coincida com dia que nfo seja Dia Util serdo
cumpridas no Dia Util imediatamente subsequente, ndo havendo direito por parte dos
Cotistas a qualquer acréscimo.

13.3 Todos os prazos previstos no Regulamento serdo contados na forma
prevista no artigo 132 do Codigo Civil, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-
se o dia do vencimento.

13.4 A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesao implica na sua
expressa ciéncia e concordancia com todos os termos, condi¢oes e documentos deste
Regulamento, a cujo cumprimento estara obrigado.

13.5 Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do
espolio ou do incapaz exercerd os direitos e cumprird as obrigacdes, perante a
Administradora, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢oes
legais.

13.6 Os Cotistas deverao manter em sigilo: (i) as informacoes constantes de
estudos e analises de investimento elaborados pelo ou para a Administradora e/ou a
Gestora; (ii) as suas atualizacoes periodicas, que venham a ser a eles disponibilizadas;
e (iii) os documentos relativos as operagoes da Classe, nao podendo revelar utilizar ou
divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, qualquer
destas informacoes, salvo com o consentimento prévio e por escrito da Gestora ou se
obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta ultima hipdtese,
a Administradora e a Gestora deverao ser informados por escrito de tal ordem,
previamente ao fornecimento de qualquer informacao.

13.7 Os Prestadores de Servicos Essenciais disponibilizarao em suas paginas
na rede mundial de computadores ou encaminhardo de forma eletronica as
informacoes de envio obrigatdrio previstas na regulamentacao aplicavel.
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13.8 A Administradora disponibiliza o servico de atendimento aos Cotistas,
responsavel pelo esclarecimento de davidas e pelo recebimento de reclamacoes, por
meio do telefone 0800- 7750500, do e-mail pci@bancodaycoval.com.br e do endereco
fisico: Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo.

14. FORO

14.1 Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para
dirimir quaisquer questoes oriundas do Regulamento.

Avenida Poulista, 1793 - Soo Paulo - 5P 01311-200-Bela Vista 30
PaBEX-11-3138.0500 - Fac11-3138.0400-wmrwe doyooval com b
Ouwvidonio Boneo Dayeoval 08D 777 0900 _entrol de Atendimento poro Deficents Auciten 0800 775 2005 SAC '[CLASSI'FICA!CR‘OPFJBH&A]
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ANEXO - CLASSE UNICA DE COTAS DO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA RENDA IMOBILIARIA
FEEDER RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este Anexo é parte integrante do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario
Riza Renda Imobiliaria Feeder Responsabilidade Limitada.

Os termos e expressoes utilizados no presente Anexo, quando iniciados com letra
maitscula, terdo os significados a eles atribuidos na clausula1 da parte geral do
Regulamento, aplicaveis tanto no singular quanto no plural.

1. CARACTERISTICAS DA CLASSE

1.1 A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario,
conforme o Anexo Normativo III a Resolugdo CVM n° 175/22.

1.2 A Classe ¢ constituida em regime fechado, de modo que as Cotas somente
serao resgatadas ao término do prazo de duracao da respectiva subclasse ou série ou,
ainda, em caso de liquidacao da Classe. Sera permitida a amortizacao das Cotas nos
termos da clausula 9 do presente Anexo.

1.3 Para fins de classificacdo nos termos do Capitulo VIII, art. 27 das Regras e
Procedimentos do Cédigo de Administracao e Gestao de Recursos da ANBIMA, esta
Classe é classificada como: (i) mandato: multiestratégia; (ii) tipo de gestao: ativa; e (iii)
segmento: logistica.

2. PRAZO DE DURACAO DA CLASSE

2.1 A Classe tera prazo de duragao de 5 (cinco) anos, prorrogaveis, a critério

da Gestora, sem necessidade de deliberacao da Assembleia, por (i) até 1 (um) ano

({32

adicional; e (ii) ap6s o periodo descrito no item “i”, por até 6 (seis) meses adicionais, caso
o prazo de duracao da Classe Investida seja prorrogado por razoes operacionais ou para

acomodar a conclusao dos seus procedimentos de liquidagao.

2.2 A Administradora mantera a Classe e, consequentemente, o Fundo em
funcionamento apés o Prazo de Duracgdo, independentemente de deliberacio em
Assembleia Especial de Cotistas, caso ainda vigorem direitos e obriga¢des contratuais
principais e acessorias, parcelas a receber, earn-outs, contingéncias ativas e passivas,
valores mantidos pela Classe para fazer frente a tais contingéncias passivas, valores em
contas escrow ou vinculadas e valores a indenizar pela Classe relativamente a
desinvestimentos da Classe, os quais, ao final do Prazo de Duragio, ndo tenham seus
prazos contratuais ou de prescricdo e/ou decadéncia legalmente transcorridos. Na
hip6tese de o Fundo ser mantido em funcionamento nos termos aqui previstos, a Gestora
nao farad jus a qualquer parcela da Taxa de Gestdo que lhe seja devida pela Classe,
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conforme aplicavel, sem prejuizo do pagamento da parcela da Taxa de Administracao que
remunera a Administradora.

2.3 A Classe tera um periodo de investimento de 2 (dois) anos (“Periodo de
Investimento”), contado da data da primeira integralizacao de Cotas da Classe e um
periodo de desinvestimento de 3 (trés) anos contado do primeiro Dia Util seguinte a data
de encerramento do Periodo de Investimento (“Periodo de Desinvestimento”),
podendo o Periodo de Desinvestimento ser prorrogado por um prazo adicional de 1 (um)
ano, a critério do Gestor, de modo que o Prazo de Duracao da Classe podera se estender
por até 6 (seis) anos, sem necessidade de deliberacao pela Assembleia de Cotistas.

3. PUBLICO-ALVO DA CLASSE

3.1 As Cotas serao destinadas ao ptblico em geral.

4. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

Custodiante

4.1 A custodia dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros de Liquidez

integrantes da carteira do Fundo sera exercida pelo Custodiante, o qual prestara ainda
os servicos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo.

Escriturador

4.2 A escrituracao de Cotas sera exercida pelo Escriturador.

Auditor Independente

4.3 O Auditor Independente sera contratado para auditar as demonstracoes
contabeis do Fundo, respeitado o disposto no item 10.16 da parte geral do Regulamento.

Intermediarios

4.4 A Gestora podera contratar um ou mais intermediarios para prestar os
servicos de intermediacao de operacoes para a carteira da Classe.

Distribuidores

4.5 A distribuicdo ptblica das Cotas devera ser realizada por distribuidores
devidamente autorizados pela CVM, nos termos da regulamentacio aplicavel, a serem
definidos de comum acordo entre Administradora e Gestora.
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Formador de mercado

4.6 A Administradora podera contratar os servicos de um formador de
mercado para prestar os servicos de formacao de mercado para as Cotas, mediante
solicitacdao da Gestora.

5. REMUNERACAO

5.1 Pela prestacdo dos servicos de administracio fiduciaria e de custodia, o
Fundo pagara taxa de administracao fixa, correspondente a R$ 8.000,00 (oito mil reais)
por més, devidos a Administradora a titulo de remuneracdo pelos servicos de
administracao fiduciaria (“Taxa de Administracao”).

5.1.1 Pela prestacao dos servigos de custodia dos ativos integrantes da
carteira do Fundo, seri devida taxa de custddia fixa no valor de R$ 2.000,00 (dois
mil reais) por més (“Taxa de Custédia™).

5.1.2 Para fins do calculo da Taxa de Administracdo e da Taxa de
Custodia no periodo em que as Cotas ainda nao tenham integrado indice de
mercado, utilizar-se-a o valor do Patrimonio Liquido do Fundo.

5.1.3 A Taxa de Custodia integra a Taxa de Administracao.

5.2 A Gestora nao fara jus a qualquer remuneracgao pelos servigos de gestao
da carteira do Fundo, nao sendo devida pelo Fundo qualquer taxa de gestao.

5.3 Os valores previstos nos itens 5.1 e 5.2 acima serao atualizados
anualmente, a cada 12 (doze) meses contados da Data de Inicio do Fundo, pela variagao
positiva acumulada do IPCA/IBGE, ou por outro indice que venha a substitui-lo na
hipétese de sua extingao.

5.4 A Taxa de Administracio ser4 calculada e provisionada todo Dia Util, e
paga mensalmente a Administradora, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao
da prestacao dos servigos, sendo o valor devido no primeiro e no tltimo més de
funcionamento do Fundo calculado pro rata die em funcdo do nimero de dias uteis
transcorridos.

5.5 Nao serao cobradas dos Cotistas (i) taxa de performance, (ii) taxa de
ingresso ou (iii) taxa de saida.

5.6 Considerando que o Fundo investird preponderantemente em cotas da
Classe Investida, a Taxa de Administracdo ora prevista ndo contempla as taxas de
administracdo, gestao e/ou custédia eventualmente devidas no ambito da Classe
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Investida, as quais serao suportadas indiretamente pelos Cotistas, observados os termos
do respectivo regulamento.

5.7 Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a taxa e
despesas com a distribuicao de Cotas da Classe sao descritas nos documentos da Oferta
de cada Emissao, conforme aplicavel.

6. OBJETIVO DA CLASSE DE COTAS E POLITICA DE
INVESTIMENTO
6.1 A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a

rentabilidade de suas Cotas, por meio da aplicacao de, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) de seu patrimonio em cotas de emissdao da subclasse A da classe tnica do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA RENDA IMOBILIARIA MASTER
RESPONSABILIDADE LIMITADA, em constituicao (“Classe Investida”), sendo que o
patrimonio remanescente da Classe podera ser investido em (a) CRI, desde que tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentacdo vigente, observadas as condicOes estabelecidas nos
subitens abaixo, e, (b) adicionalmente, nos seguintes ativos: (i) letras hipotecarias; (ii)
letra de crédito imobiliario; (iii) letras imobiliarias garantidas; e (iv) demais ativos
financeiros que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacio ou regulamentacao
aplicavel (“Ativos Alvo”).

6.2 A Classe, por meio da Classe Investida, podera deter, direta ou
indiretamente, a titularidade de Iméveis que estejam localizados em todo o territorio
nacional, bem como direitos reais sobre referidos Iméveis.

6.3 Os recursos do Fundo serao aplicados, sob a gestao da Gestora, de acordo
com a Politica de Investimentos, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos
e/ou ganho de capital por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em
Ativos Alvo. A cada nova emissao, a Administradora e a Gestora, poderao propor um
parametro de rentabilidade para as Cotas a serem emitidas, o qual ndo representari e
nem dever ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade
aos Cotistas por parte da Administradora, da Gestora ou do distribuidor das Cotas.

6.4 As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, nao
estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos termos deste Regulamento, serao aplicadas nos
seguintes Ativos Financeiros de Liquidez.

6.4.1 A Classe pode manter parcela do seu patrimdnio

permanentemente aplicada em Ativos Financeiros de Liquidez, para atender suas
necessidades de liquidez.
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6.5 O Fundo podera adquirir Ativos Alvo e Ativos Financeiros de Liquidez de
emissao ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas a Gestora e/ou a Administradora,
desde que aprovado previamente em Assembleia, na forma prevista no artigo 31 do
Anexo Normativo III a Resolucao CVM n° 175/22, observado o limite maximo de 20%
(vinte por cento) de seu Patrimonio Liquido, apurado em base consolidada com a carteira
da Classe Investida, nos termos da regulamentacao aplicavel.

6.6 E vedada a aplicacdo em cotas de fundos de investimentos financeiros,
regulamentados pelo Anexo Normativo I da Resolu¢ao CVM 175, que sejam destinadas
exclusivamente a investidores profissionais e que nao sejam administrados pelo
Administrador

6.7 A Classe nao podera realizar operacoes de day trade, assim consideradas
aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia.

6.8 O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento nao poderao ser
alterados sem prévia deliberacao da Assembleia, tomada de acordo com o quérum
estabelecido neste Regulamento.

6.9 A Administradora e a Gestora poderao, conforme aplicavel, sem prévia
anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a
consecucao dos objetivos do Fundo, desde que em observancia a este Regulamento e a
legislacao aplicavel:

(a) observadas as demais disposicoes do presente Regulamento, celebrar, aditar,
rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer
titulo, os contratos com os Demais Prestadores de Servigcos do Fundo;

(b)  vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, para quaisquer terceiros; e

(c) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos Alvo para o Fundo.

6.10 Cabera a Gestora praticar todos os atos que entender necessarios ao
cumprimento da Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposicoes deste
Regulamento e da legislacao aplicavel, nao lhe sendo facultado, todavia, tomar decisoes
que eliminem a discricionariedade da Administradora com relacdo as atribuicdes que
foram especificamente atribuidas a Administradora neste Regulamento e na legislacao
em vigor.

6.11 A Administradora podera4, para fins do disposto acima, outorgar poderes
para que a Gestora celebre todo e qualquer instrumento necessario para implementacgao

da Politica de Investimento.

6.12 As formalidades e demais condic¢oes descritas nos itens acima deverao ser
observadas pela Gestora e apenas no momento de aquisi¢ao de cada Ativo Alvo.
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6.13 A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores
mobiliarios, desde que tais operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por
meio de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los
para prestar garantias de operacgoes proprias.

7. FATORES DE RISCO

7.1 A carteira da Classe esta sujeita as flutuacoes de precos e/ou cotacoes do
mercado, conforme o caso, aos riscos de crédito e liquidez e as variacoes de precos e
cotacgOes inerentes aos seus Ativos Financeiros, o que pode acarretar perda patrimonial
a Classe e aos Cotistas.

7.2 O investimento nas Cotas apresenta riscos, especificamente aqueles
indicados no Complemento I. Nao ha garantia de completa eliminacao da possibilidade
de perdas para a Classe e os Cotistas, nao podendo os Prestadores de Servicos Essenciais
e os Demais Prestadores de Servicos, em hipotese alguma, ser responsabilizados por
qualquer depreciacao ou perda de valor dos Ativos Alvo, dos Iméveis e dos Ativos
Financeiros de Liquidez integrantes da carteira da Classe, ou por eventuais prejuizos
incorridos pelos Cotistas quando da amortizacao ou do resgate das suas Cotas, nos
termos deste Anexo.

7.2.1 Cada Cotista devera atestar que esti ciente dos riscos do

investimento nas Cotas e concorda em, ainda assim, realizad-lo, por meio da
assinatura do termo de ciéncia de risco e de adesao ao Regulamento.

8. COTAS

Caracteristicas gerais das Cotas

8.1 As Cotas serao escriturais e nominais e corresponderao a fragoes ideais do
patrimoénio da Classe, observadas as caracteristicas de cada série de Cotas previstas neste
Anexo. O Custodiante sera responsavel pela inscricio do nome de cada Cotista no
registro de cotistas do Fundo.

8.1.1 A responsabilidade dos Cotistas serd limitada ao valor das Cotas
por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas somente serdo obrigados a integralizar as
Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condigdes estabelecidas neste
Anexo e no respectivo boletim de subscri¢do. Caso nao haja saldo de Cotas subscrito e
nado integralizado ou compromisso de subscri¢io e integralizacdo de novas Cotas
assumido contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas
nao serao obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hipotese
de o Patrimoénio Liquido ser negativo ou de a Classe nao ter recursos suficientes para
fazer frente as suas obrigacdoes, observadas as disposic¢oes da clausula 7 da parte geral do
Regulamento.
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8.1.2 O Patrimonio Liquido da Classe é constituido pela soma: (i) do
caixa disponivel; (ii) do valor da carteira, incluindo os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros;
e (iii) dos valores a receber, deduzidas de tal soma as exigibilidades.

8.1.3 A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de deposito das
Cotas, aberta em nome do Cotista e o extrato das contas de deposito representara o
numero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes ao Cotista.

8.1.4 Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais,
politicos e economicos idénticos, observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o
Cotista nao podera requerer o resgate de suas cotas, a qualquer tempo, senao na data de
liquidacao da Classe e segundo os procedimentos previstos neste Regulamento.

8.1.5 O titular de cotas da classe: (i) ndo podera exercer qualquer direito
real sobre os Ativos integrantes do patrimoénio da classe; (ii) nao responde pessoalmente
por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos Ativos integrantes do patriménio
da classe ou da Administradora, salvo quanto a obrigacao de pagamento das cotas que
subscrever; e (iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da classe

Emissdao das Cotas

8.2 A Administradora, com vistas a constituicao do Fundo, fara a Primeira
Emissao, para oferta publica, de até 4.280.000 (quatro milhoes, duzentos e oitenta mil)
Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, perfazendo o montante total de até R$
428.000.000,00 (quatrocentos e vinte e oito milhoes de reais), em série tunica.

8.3 Apbs a Primeira Emissao, eventuais novas emissoes de cotas somente
poderdo ocorrer mediante aprovacao da Assembleia, sem limitacao de valor.

8.4 A Assembleia podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas, seus
termos e condicodes, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscri¢do parcial e o
cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as
disposicoes da Resolucao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022.

8.5 O volume das Cotas emitidas a cada emissao sera determinado com base
em sugestao apresentada pela Gestora, sendo admitido o aumento do volume total da
emissao por conta da emissao de quantidade adicional das Cotas, nos termos do artigo
50 da Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 ou do ato que aprovar a oferta,
conforme o caso.

8.6 Na hipotese de emissao de novas Cotas, o preco de emissao das Cotas
objeto da respectiva oferta terd como referéncia preferencialmente: (a) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do Fundo e o ntimero de Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo, ou, ainda, (¢) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, com
base em data a ser definida nos respectivos documentos das ofertas (observada a
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possibilidade de aplicacao de desconto ou de acréscimo, a critério da Administradora e
da Gestora). Nos demais casos, o preco de emissao de novas Cotas devera ser fixado por
meio de Assembleia, conforme recomendacao da Gestora.

8.7 Todas as Cotas assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no
que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacgoes, caso aplicavel, observado
que, conforme orientacdo e recomendacdo da Gestora, apds verificado pela
Administradora a viabilidade operacional dos prazos e procedimentos junto a B3, a nova
emissao das Cotas podera estabelecer periodo, nao superior ao prazo de distribuicao das
Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissao
nao darao direito a distribuicao de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos
atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova
emissao de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortizacoes.

8.8 Os Investidores que nao tenham subscrito Cotas no ambito da Primeira
Emissao e que venham a subscrever Cotas em emissoes subsequentes, incluindo apés a
Classe ter efetuado seu primeiro investimento, receberao tratamento similar ao
concedido aos Cotistas existentes, sem prejuizo de serem previstos termos e condi¢coes
distintos em cada Emissao e distribuicio de Cotas, na forma da regulamentacao
aplicavel.

8.9 No ambito das novas emissoes, a Assembleia determinara se os Cotistas
terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na propor¢ao de suas
respectivas participagoes (com base na relacao de Cotistas na data que for definida nos
documentos que deliberar pela nova emissao de Cotas), respeitando-se os prazos e
procedimentos operacionais previstos pela B3 necessarios ao exercicio ou cessao de tal
direito de preferéncia, direito este concedido para exercicio no prazo fixado na
Assembleia respectiva.

8.10 Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios
Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na
aquisicao das referidas Cotas e desde que tal cessao seja operacionalmente viavel e
admitida nos termos da regulamentacao aplicavel.

8.11 Nao havera limites maximos de investimento no Fundo, exceto pelos
eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta, de modo que
a totalidade das Cotas podera ser adquirida por um tnico investidor, ficando desde ja
ressalvado o disposto no Clausula 12 deste Regulamento.

Distribuicdao das Cotas

8.12 As Cotas serdo objeto de ofertas, observado que no ambito da respectiva
Oferta, a Administradora e a Gestora, em conjunto com as respectivas instituicoes
contratadas para a realizacao da distribuicdo das Cotas, poderao estabelecer o publico-
alvo para a respectiva emissao e Oferta, observado o quanto disposto na legislacao e
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regulamentacdo vigentes a época da realizacdo da respectiva Oferta, em relacao a
defini¢ao do publico-alvo.

8.13 A subscricao das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da
respectiva Oferta. As Cotas que nao forem subscritas serdo canceladas pela
Administradora.

8.14 Sera permitida a subscri¢ao parcial das Cotas do Fundo a cada emissao.
Caso findo o prazo para subscricao de Cotas da emissao inicial do Fundo, tenham sido
subscritas Cotas em quantidade inferior ao montante minimo da oferta, ou, conforme o
caso, o montante a ser definido em cada nova emissio, a Administradora devera:

(a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos
financeiros recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacoes do Fundo, nas proporc¢oes das Cotas integralizadas, deduzidos
dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo; e

(b) em se tratando de primeira distribuicao de Cotas, proceder a liquidacao do
Fundo, anexando ao requerimento de liquidacao o comprovante da devolucao

a que se refere a alinea acima.

8.15 Nas ofertas em que for permitida a subscricao parcial das Cotas, o
investidor poder4, no ato de aceitacdo, condicionar sua adesao a que haja distribuicao:

(a) da totalidade dos valores mobiliarios ofertados; ou
(b) de uma propor¢io ou quantidade minima dos valores mobilidrios
originalmente objeto da oferta, definida conforme critério do proprio

investidor, mas que nao podera ser inferior ao minimo previsto pelo ofertante.

8.16 Nao podera ser iniciada nova oferta antes de totalmente subscritas ou
canceladas as Cotas remanescentes da oferta anterior.

Subscricdo e integralizacdo das Cotas

8.17 Por ocasiao da subscricao das Cotas, cada Cotista devera assinar (a) o
boletim de subscricao; e (b) o termo de ciéncia de risco e de adesao ao Regulamento,
declarando, além do disposto no artigo 29 da parte geral da Resolu¢ao CVM n° 175/22,
a sua condicao de investidor autorizado.

8.18 No momento da subscricio das Cotas, cabera a instituiciao intermediéria
da Oferta ou a Administradora, conforme aplicavel, averiguar a adequacgao do investidor

ao Puablico-Alvo da Classe.

8.19 A integralizacdo, o resgate e a amortizacao de Cotas serdo realizados em
moeda corrente nacional.
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8.20 As Cotas poderao ser integralizadas a vista em moeda corrente nacional,
observadas as condicoes estabelecidas os respectivos documentos de subscricao,
conforme o caso.

8.20.1 As Cotas serao integralizadas (a) a vista, no ato da subscricao;
(b) de acordo com o cronograma de integralizacdo definido no boletim de
subscricao.

8.20.2 No caso previsto no item 8.20.1(a), acima, as Cotas deverao ser

integralizadas, em moeda corrente nacional, por meio (a) da B3, caso as Cotas
estejam depositadas na B3; ou (b) de transferéncia eletronica disponivel (TED)
ou outra forma de transferéncia de recursos autorizada pelo BACEN, na conta de
titularidade do Fundo.

8.21 Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢oes de integralizacao
constantes do boletim de subscricao, independentemente de notificacao judicial ou
extrajudicial, nos termos do paragrafo nico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficara
sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo boletim de subscricao.

8.22 A cada emissao de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério da
Administradora e de acordo com recomendacdo da Gestora, cobrar a Taxa de
Distribuicao Primaéria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢ao
primaria das Cotas.

8.23 Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas
farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir
da data de sua integralizacao, sendo que no més em que forem integralizadas o
rendimento sera calculado pro rata temporis, podendo: (i) participar integralmente dos
rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o pro rata até que
haja a fungibilidade das cotas.

Negociacdo das Cotas

8.24 As Cotas serao admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de
balcao administrado pela B3.

8.25 As Cotas poderao ser depositadas, a critério da Gestora, (i) para
distribuicdo no mercado primério, por meio do MDA — M6dulo de Distribuicao de Ativos
(“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribui¢do liquidada
financeiramente por meio da B3; e (ii) para negociacao no mercado secundario por meio
do FUNDOS21 — Médulo de Fundos (“FUNDOS21”), administrado e operacionalizado
pela B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e
as Cotas custodiadas eletronicamente por meio da B3.
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8.26 Apobs a integralizacdo das Cotas e estando o Fundo devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderao negocia-las
exclusivamente no mercado secundario, observados o prazo e as condigoes previstos
neste Regulamento, em mercado de balciao, administrado pela B3.

8.27 Nao havera direito de preferéncia aos Cotistas da Classe em relacao as
transferéncias de Cotas no mercado secundario.

8.28 Fica vedada a negociacao de fracao das Cotas.

8.29 A transferéncia de titularidade das cotas do Fundo fica condicionada a
verificacdo, pela Administradora ou pelo(s) distribuidor(es) contratado(s), conforme o
caso, da adequacdo do investidor a classe, bem como do atendimento das demais
formalidades estabelecidas neste Regulamento e na regulamentacao vigente.

8.30 As Cotas estarao sujeitas a eventuais restricoes de negociacao
estabelecidas na regulamentacao aplicavel, incluindo, sem limitacao, a Resolucao CVM

n° 160, de 13 de julho de 2022.

8.31 Os Cotistas serao os unicos responsaveis pelo pagamento dos custos,
tributos ou emolumentos decorrentes da negociacao ou da transferéncia das suas Cotas.

Oferta Publica Voluntdria de Aquisicdo de Cotas

8.32 As ofertas publicas voluntarias que visem a aquisicdo de parte ou da
totalidade das Cotas de Classe de cotas devem obedecer as regras e procedimentos
operacionais estabelecidos pela entidade administradora do mercado organizado em que
as cotas estejam admitidas a negociacao (se aplicavel).

Recompra de Cotas

8.33 A Classe ainda podera adquirir e recomprar, para fins de cancelamento,
cotas de emissao da propria Classe, respeitadas as limitacoes e vedagoes previstas na
Resolucao CVM 175 e nos precedentes da CVM sobre o tema, conforme aplicavel. Ainda,
sera permitido a Classe, mediante orientacdo da Gestora, realizar eventuais Ofertas
Publicas de Aquisi¢ao de Cotas (“OPAC”) de sua propria emissao, desde que tais cotas
sejam imediatamente canceladas apos a sua aquisicao.

8.34 A Administradora, conforme orientacdo da Gestora, podera utilizar
recursos da Classe para recomprar suas proprias cotas, com a finalidade exclusiva de
cancelamento, seja por meio de programa de recompra ou de OPAC, nos termos da
Resolugcdao CVM 175, conforme aplicavel.

8.34.1 A Classe podera adquirir suas proprias Cotas no mercado

organizado em que estejam admitidas a negociacdo, desde que: (i) o valor de
recompra da Cota seja inferior ao valor patrimonial da Cota do dia imediatamente
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anterior ao da recompra; (ii) as Cotas recompradas sejam canceladas; e (iii) o
volume de recompras nao ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses, 10%
(dez por cento) do total das Cotas da Classe (“Recompra das Cotas”).

8.34.2 Para efeito do disposto no item 8.34.1 acima, a Administradora
deve anunciar a intencao de Recompra das Cotas, por meio de comunicado ao
mercado arquivado, com pelo menos 14 (quatorze) dias de antecedéncia da data
em que pretende iniciar a Recompra das Cotas, junto a entidade administradora
do mercado organizado no qual as cotas estejam admitidas a negociacao
(“Comunicado de Recompra”).

8.34.3 O Comunicado de Recompra (i) é valido por 12 (doze) meses,
contados a partir da data de seu arquivamento; e (ii) deve conter informacoes
sobre a existéncia de programa de recompras e a quantidade de Cotas
efetivamente recompradas nos tltimos 3 (trés) exercicios.

8.34.4 O limite a que se refere o inciso “(iii)” do item 8.34.1 acima deve
ter como referéncia as Cotas emitidas pela Classe na data do Comunicado de
Recompra.

8.34.5 E vedado a Classe recomprar suas proprias Cotas: (i) sempre que

a Administradora ou a Gestora tenha conhecimento de informacées ainda nao
divulgada ao mercado que possa alterar substancialmente o valor da Cota ou
influenciar na decisao do cotista de comprar, vender ou manter suas Cotas; (ii)
de forma a influenciar o regular funcionamento do mercado; e (iii) com a
finalidade exclusiva de obtencdo de ganhos financeiros a partir de variagoes
esperadas do preco das Cotas.

9. DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

9.1 Semestralmente, a Administradora distribuira aos Cotistas,
independentemente da realizacdo de Assembleia, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, se houver, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro

de cada ano.
9.1.1 O Fundo adotard o método “Lucro Caixa” para distribuicdo de
rendimentos.

9.2 Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderdao ser

distribuidos aos Cotistas mensalmente, a critério da Administradora, até o 15° (décimo
quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo
de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Observado o disposto
no item 9.1, acima, eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipagao sera
pago no prazo maximo de 15 (quinze) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos
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semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia, com base
em eventual proposta e justificativa apresentada pela Gestora.

9.3 Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizacoes realizados por
meio da B3 seguirao os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerao
todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distin¢cao
entre os cotistas.

9.4 Observada a obrigacao estabelecida nos termos do item 9.1, acima, a
Gestora podera decidir/recomendar pelo reinvestimento dos recursos originados com a
alienacdo dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os
limites previstos na regulamentacao e legislacao aplicaveis.

9.4.1 O percentual minimo a que se refere o item 9.1 acima, sera
observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderao nao atingir o referido minimo estabelecido.

9.5 Farao jus aos rendimentos de que trata o item 9.1, acima os Cotistas que
tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do tltimo Dia Util de cada més,
de acordo com as contas de deposito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia
do evento previsto no item 8.7, acima. Farao jus ao recebimento de qualquer valor devido
aos cotistas, nos termos deste Regulamento, aqueles que sejam cotistas ao final do dia
util imediatamente anterior a respectiva data do pagamento.

9.6 Para fins de apurac¢ao de resultados, o Fundo manter4 registro contabil
das aquisicoes, locagOes, arrendamentos ou revendas dos imoéveis eventualmente
integrantes de sua carteira.

9.7 A Gestora, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de
eventuais despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, dos Ativos Financeiros de Liquidez
integrantes do patrimoénio do Fundo, podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros
apurados semestralmente pelo Fundo.

9.8 Caso as reservas mantidas no patrimonio do Fundo venham a ser
insuficientes, tenham seu valor reduzido ou integralmente consumido, ao
Administradora, mediante notificacao recebida da Gestora, a seu critério, devera
convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia para discussdo de solucoes
alternativas a venda dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros de Liquidez.

9.9 Sem prejuizo do disposto nesse Capitulo, em virtude de a Politica de
Investimento da Classe consistir na aplicacio em cotas da subclasse A da Classe
Investida, as quais estdo sujeitas a um cronograma especifico de distribuicio de
rendimentos e amortizacoes de acordo com o regulamento da Classe Investida, as Cotas
da Classe serao objeto de distribuicdo de rendimentos e/ou amortiza¢des de acordo com
o referido cronograma programado de distribuicoes e amortizagoes das cotas da Classe
Investida detidas pela Classe. Desta forma, as Cotas da Classe deverao ser objeto de
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distribuicdo de rendimentos ou amortizacdo, conforme aplicavel de acordo com as
normas contabeis, sempre que houver uma distribuicio de rendimentos e/ou
amortizacao das cotas da Classe Investida detidas pela Classe. Ainda, as Cotas podem ser
amortizadas a qualquer tempo, caso haja amortizacdo das Cotas do Master para
recomposicio da razdo de subordinagdo da Classe Investida, ou em outras hipdteses
previstas no regulamento da Classe Investida.

10. RESGATE, AMORTIZACAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A
LIQUIDACAO DO FUNDO

10.1 Nao havera resgate de cotas a nao ser pelo término do Prazo de Duracao.
10.2 O Fundo ser4 liquidado (a) caso, quando da primeira emissao de cotas da

Classe, a Gestora constate a inviabilidade de aplicacao dos recursos nos Ativos-Alvo na
forma do item 10.11, abaixo, hip6tese na qual a liquidacao independera de aprovacao
prévia em Assembleia; (b) em decorréncia da liquidacdo e/ou amortizacao das cotas da
Classe Investida detidas pela Classe, inclusive em decorréncia de eventos de avaliacao ou
liquidacao antecipada da Classe Investida, hip6tese na qual a liquidacao independera de
aprovacao prévia em Assembleia, (c¢) ao final do Prazo de Duracao do Fundo, conforme
previsto neste Regulamento, (d) por deliberacio da Assembleia especialmente
convocada para esse fim, ou (e) conforme demais hipoteses previstas neste Regulamento
ou no regulamento da Classe Investida.

10.3 A Assembleia que determinar a liquidacdo do Fundo deve deliberar, no
minimo, sobre:

(a) o plano de liquidacao elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais, em
conjunto, de acordo com os procedimentos previstos no Regulamento; e

(b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacdes dos Cotistas que nao
puderam ser contatados quando da convocagao da Assembleia.

10.3.1 Do plano de liquidacdo deve constar uma estimativa acerca da
forma de pagamento dos valores devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um
cronograma de pagamentos.

10.4 Nas hipoteses de liquidacao da Classe, a Administradora deve promover a

divisdo de seu patriménio entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apds o

pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo.
10.4.1 O resgate integral das Cotas devera ocorrer no prazo maximo de
30 (trinta) dias contados da data em que ocorrer um evento de liquidacao

antecipada. Na hipotese de liquidacao da Classe por deliberacao da Assembleia,
esta podera definir seu prazo de conclusao.
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10.5 Aliquidacao do Fundo e o consequente resgate das Cotas serao realizados,
em moeda corrente nacional, ap6s a alienacao ou liquidacao da totalidade dos Ativos
Alvo e dos Ativos Financeiros de Liquidez integrantes do patrimoénio do Fundo.

10.5.1 Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente
obtido com a divisao do montante obtido com a alienacdo dos Ativos Alvo do
Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo.

10.6 Caso nao seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adocdo dos
procedimentos previstos no item 10.5, acima, a Administradora resgatara as Cotas
mediante entrega aos Cotistas dos Ativos do Fundo, fora do ambiente de negociacio da
B3, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por
parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no item 10.5.1, acima.

10.6.1 A Administradora devera convocar a Assembleia para deliberar
sobre os procedimentos de dacdo em pagamento dos Ativos Alvo do Fundo.

10.7 Na hipotese da Assembleia referida acima nao chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os Ativos Alvo do
Fundo serao entregues aos Cotistas mediante a constituicio de um condominio, cuja
fracao ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporc¢ao das Cotas detida
por cada um sobre o valor total das Cotas em circulacdao. Apds a constituicao do
condominio acima referido, a Administradora estard desobrigada em relacdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o
Fundo perante as autoridades competentes.

10.8 A Administradora devera notificar os Cotistas para que elejam um
administrador do referido condominio, na forma do Codigo Civil Brasileiro.

10.9 O Custodiante continuara prestando servicos de custodia pelo prazo
improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificacao referida no item anterior,
dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara a
Administradora e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos.
Expirado este prazo, a Administradora podera promover o pagamento em consignacao
dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no Codigo Civil
Brasileiro.

10.10 Para fins de amortizacao de Cotas, serdao obedecidas as seguintes regras,
observados os prazos e procedimentos da B3: (i) data de calculo do valor da Cota de
amortizacio: valor de fechamento da Cota apurado no Dia Util imediatamente anterior
ao do pagamento da amortizacdo; e (ii) data de pagamento da amortiza¢do, na mesma
data mencionada no subitem “(i)”.

10.11 Sem prejuizo do disposto nos itens acima, caso os investimentos em ativos

imobilidrios pretendidos pela Classe Investida (inclusive por meio de fundos de
investimento investidos pela Classe Investida) nao venham a ser efetivamente
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concretizados (inclusive por meio da celebracao de todos os instrumentos contratuais e
documentos definitivos para o referido investimento) em montante correspondente a,
cumulativamente: (i) no minimo, 40% (quarenta por cento) do Patriménio Liquido da
Classe em Imoveis ou em entidades de investimento que detenham exclusivamente
Imoéveis, no prazo de até 9o (noventa) dias contados da Data de Inicio do Fundo; e (ii)
90% (noventa por cento) do Patriménio Liquido da Classe em Imoveis ou em entidades
de investimento que detenham exclusivamente Imoéveis, no prazo de até 245 (duzentos e
quarenta e cinco) dias contados da Data de Inicio do Fundo, a Gestora devera,
independentemente de deliberacao em Assembleia, promover a amortizagao integral das
Cotas da Classe, mediante a utilizacdo dos recursos em moeda corrente nacional
disponiveis na Classe (inclusive aqueles decorrentes da amortizacao integral da Classe
Investida), observados os procedimentos previstos neste Regulamento.

10.11.1 A amortizacao integral de que trata este item observara: (i) como
data de calculo do valor da Cota: o valor de fechamento da Cota apurado no Dia
Util imediatamente anterior ao do pagamento da referida amortizacdo; e (ii)

({342

como data de pagamento: a mesma data mencionada no subitem “i”.

10.11.2 Realizada a amortizacao integral nos termos deste item, restara
caracterizado evento de liquidacao da Classe, devendo a Administradora e a
Gestora adotarem as providéncias cabiveis para o encerramento das atividades,
observadas as disposicoes neste Capitulo 10.

10.12 A Classe podera realizar amortizacao parcial de suas Cotas por decisao da
Gestora, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa
relativamente ao Patrimonio Liquido da Classe, sem reducdo do numero de Cotas
emitidas.

10.13 A amortizagao parcial das cotas para reducao do Patrimonio da Classe
implicara na manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasiao da venda do
ativo, com a consequente reducao do seu valor na propor¢dao da diminuicdo do
Patriménio representado pelo ativo alienado.

10.14 Caso a Classe efetue amortizacdo de capital os cotistas deverao
encaminhar cdpia do documento de subscri¢ao ou as respectivas notas de negociac¢ao das
cotas a Administradora, comprobatérios do custo de aquisi¢ao de suas cotas. Os cotistas
que nao apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacao sujeito a
tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

10.15 No ambito da liquidagdo da Classe, respeitado o disposto na Resolugao
CVM n° 175/22, a Administradora (a) fornecera as informacoes relevantes sobre a
liquidacao da Classe a todos os Cotistas, de maneira simultdnea e assim que tiver
conhecimento, atualizando-as sempre que necessario; e (b) verificara se a precificagio e
a liquidez da carteira da Classe asseguram um tratamento isonémico na distribui¢ao dos
resultados aos Cotistas.
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10.16 Nas hipoteses de liquidacao do Fundo, o Auditor Independente devera
emitir parecer sobre a demonstracdo da movimentacao do patriménio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das tltimas demonstracgoes financeiras auditadas
e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

10.17 Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do
Fundo analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condi¢oes
equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia
ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

10.18 Apo6s a partilha do ativo, a Administradora devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de
15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

(@ ata da Assembleia que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o
caso; e

(b) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos Cotistas.

e
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COMPLEMENTO I
FATORES DE RISCO APLICAVEIS A CLASSE

O investimento nas Cotas apresenta riscos, especificamente aqueles indicados neste
Complemento I. Nao ha garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para
a Classe e os Cotistas, nao podendo os Prestadores de Servicos Essenciais e os Demais
Prestadores de Servicos, em hipétese alguma, ser responsabilizados por qualquer
depreciacao ou perda de valor dos Ativos Alvo, dos Imoéveis e dos Ativos Financeiros de
Liquidez integrantes da carteira da Classe, ou por eventuais prejuizos incorridos pelos
Cotistas quando da amortizacao ou do resgate das suas Cotas, nos termos do Anexo.

Cada Cotista devera atestar que esta ciente dos riscos do investimento nas Cotas e
concorda em, ainda assim, realiza-lo, por meio da assinatura do termo de ciéncia de risco
e de adesao ao Regulamento.

i.  Riscos de desvalorizagdo dos iméveis e condigoes externas (materialidade: maior)

- Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condicOes sobre as quais a
Administradora do Fundo nao tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O
nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢oes da economia em geral poderao
afetar o desempenho dos Imdveis que integrardo o patrimonio do Fundo,
consequentemente, a remunerac¢ao futura dos investidores do Fundo. O valor dos
imoveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribui¢ao de resultados aos seus
Cotistas poderao ser adversamente afetados devido a alteracoes nas condicoes
econOmicas, a oferta de outros iméveis com caracteristicas semelhantes as dos
Imoveis e a reducao do interesse de potenciais compradores dos imoveis.

ii.  Riscos relativos a aquisicdo dos Iméveis (materialidade: maior) — Os Imoéveis o

1.

poderao estar gravados com 6nus reais, desde que sua aquisi¢ao pelo Fundo seja
suficiente para retirada do gravame. Nao obstante, apds a aquisicao e enquanto os
instrumentos de compra e venda nao tiverem sido registrados em nome do Fundo,
existe a possibilidade destes iméveis serem onerados para satisfacdo de dividas
contraidas pelos antigos proprietarios em eventual execucao proposta por seus
eventuais credores, caso os mesmos nao possuam outros bens para garantir o
pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissao da propriedade dos
imoveis para o Fundo.

Risco tributario (materialidade: maior) — A Lei n°. 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, estabelece que os Fundos de Investimento Imobilidrio devem
distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade pela
apuracao dos lucros recai sob os prestadores de servico essenciais do Fundo que,
caso nao observem o disposto no Regulamento, poderdao causar prejuizos ao
tratamento tributario do Fundo. Ainda de acordo com a mesma Lei, o Fundo que
aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
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construtor ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para
fins de incidéncia da tributacao corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa
Juridica — “IRPJ”, Contribuicio Social sobre o Lucro Liquido - “CSLL”,
Contribuicdo ao Programa de Integracao Social — “PIS” e Contribuicdo ao
Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagoes financeiras de renda fixa sujeitam-se a
incidéncia do Imposto de Renda na Fonte — “IRRF”, observadas as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido
na fonte pelo Fundo quando da distribui¢cao de rendimentos e ganhos de capital aos
Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas, e
os ganhos de capital auferidos sujeitam-se a incidéncia do IRRF a aliquota de 20%
(vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na
alienacao ou no resgate das Cotas quando da extin¢do do Fundo sujeitam-se ao
Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

iv.  Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos, Politica Governamental e
Globalizacao (materialidade: maior) — O Fundo desenvolvera suas atividades no
mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica economica
praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do
Governo Brasileiro para controlar a inflacao e implementar as politicas econémica e
monetaria tém envolvido, no passado recente, alteracoes nas taxas de juros,
desvalorizacao da moeda, controle de cAmbio, aumento das tarifas publicas, entre
outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroeconémicas, tém
impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A
adocao de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacao da
economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente poderao impactar os negocios, as condi¢oes financeiras, os
resultados operacionais do Fundo e a consequente distribui¢do de rendimentos aos
Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do
poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de
politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

V.  Risco de Crédito (materialidade: maior) — Os Cotistas do Fundo fardo jus ao
recebimento de rendimentos que lhes serao pagos a partir da percepcao pelo Fundo
dos valores que lhe forem pagos pelos locatarios ou adquirentes dos Imoveis e/ou
outros ativos, a titulo de locagcdao ou compra e venda de tais Imdveis. Assim, por todo
tempo em que os referidos imoveis estiverem locados, o Fundo estara exposto aos
riscos de crédito dos locatarios. Da mesma forma, em caso de alienacao dos Iméveis,
o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

vi.  Riscos de Liquidez (materialidade: média) — Os fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de
investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de
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investimento imobiliario sao constituidos sempre na forma de condominios
fechados, nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas.
Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas
Cotas no mercado secundario. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do
Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

vii.  Auséncia de garantia das Cotas (materialidade: média). As aplicacoes realizadas
nas Cotas nao contam com garantia dos Prestadores de Servicos Essenciais, dos
Demais Prestadores de Servicos, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os Prestadores de Servicos
Essenciais e os Demais Prestadores de Servicos nao prometem ou asseguram aos
Cotistas qualquer rentabilidade em razao da aplicacao nas Cotas. Os recursos para o
pagamento da amortizagao e do resgate das Cotas decorrerao exclusivamente dos
resultados e do patrimonio da Classe, a qual esta sujeita a riscos diversos e cujo
desempenho é incerto.

viii.  Risco de concentracdao da carteira do Fundo (média) — O Fundo destinara os
recursos captados para a aquisicao dos Ativos Alvo que integrarao o patriménio do
Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda que
poderao ser realizadas novas emissoes, tantas quantas sejam necessarias, com
colocacobes sucessivas, visando permitir que o Fundo possa adquirir outros iméveis.
Independentemente da possibilidade de aquisi¢ao de diversos iméveis pelo Fundo,
inicialmente o Fundo ira adquirir um nimero limitado de imoéveis, o que podera
gerar uma concentracao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos
inerentes a demanda existente pela aquisicao ou locacao dos imoveis, considerando
ainda que nao ha garantia de que todos os imdveis a serem adquiridos conseguirao
ser sempre locados ou alienados.

ix.  Liquidacdao da Classe (materialidade: média). Existem eventos que podem ensejar
a liquidacdo da Classe, conforme previsto no presente Anexo. Assim, ha a
possibilidade de os Cotistas receberem os valores investidos de forma antecipada,
frustrando a sua expectativa inicial, sendo que os Cotistas poderao nao conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, até entao,
proporcionada pela Classe. Ademais, ocorrendo a liquidagao da Classe, podera nao
haver recursos imediatos suficientes para o pagamento do resgate das Cotas aos
Cotistas (por exemplo, em razao de o pagamento dos ativos integrantes da carteira
da Classe ainda nao ser exigivel). Nesse caso, a Administradora resgatara as Cotas
mediante entrega aos Cotistas dos Ativos Alvo do Fundo, pelo preco em que se
encontram contabilizados na carteira do Fundo. Os Cotistas poderdao encontrar
dificuldades para negociar ou cobrar os ativos recebidos.

X.  Patriménio Liquido negativo (materialidade: menor). As aplicacoes da Classe estao,
por sua natureza, sujeitas a flutuagoes tipicas de mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condicoes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de
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atuacdo, nao havendo garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas
para a Classe e os Cotistas. As estratégias de investimento da Classe poderao fazer
com que o Patrimonio Liquido seja negativo, hipotese em que os Cotistas nao serao
obrigados a realizar aportes adicionais de recursos. E possivel, portanto, que a Classe
nao possua recursos suficientes para satisfazer as suas obrigacoes.

xi.  Interrupc¢do da prestacdo de servicos (materialidade: menor). O funcionamento do
Fundo e da Classe depende da atuacao conjunta e coordenada dos Prestadores de
Servicos Essenciais e dos Demais Prestadores de Servicos. Qualquer interrupg¢ao na
prestacao dos servicos pelos Prestadores de Servicos Essenciais ou pelos Demais
Prestadores de Servicos, inclusive em razao da sua substituicao, podera prejudicar o
regular funcionamento do Fundo ou da Classe. Ademais, caso qualquer dos
Prestadores de Servicos Essenciais ou dos Demais Prestadores de Servicos seja
substituido, podera haver um aumento dos custos do Fundo ou da Classe com a
contratacdao de um novo prestador de servicos.

xii.  Operagoes com derivativos (materialidade: menor). A Classe podera realizar
operacoes com derivativos exclusivamente com o objetivo de protecao patrimonial.
As operacoes com derivativos, pela sua propria natureza, acrescentam riscos a
carteira da Classe e poderao afetar negativamente a sua rentabilidade.

xiii.  Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legisla¢ao (materialidade: menor) -
Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢do do
mencionado diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de
uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas
decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢oes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Destaque-
se, ainda, que nos termos da Lei Complementar n° 214/25, que instituiu o Imposto
sobre Bens e Servicos — “IBS” e a Contribuicao sobre Bens e Servicos — “CBS”, os
Fundos de Investimento Imobiliario s3o, em regra, considerados contribuintes
desses tributos, ressalvadas hipoteses especificas implementadas pela Lei
Complementar n® 227/26. Tais hipdteses exigem o cumprimento de determinados
requisitos, dentre os quais se incluem: (i) negociacao das cotas exclusivamente em
mercado de balcao organizado; (ii) existéncia de, no minimo, 100 (cem) cotistas; (iii)
inexisténcia de pessoa fisica que detenha, isoladamente, mais de 20% das Cotas, ou
de grupo familiar — considerados parentes até o segundo grau — que detenha, em
conjunto, mais de 40% das Cotas; e (iv) inexisténcia de pessoa juridica que,
isoladamente ou em conjunto com seu sécio controlador, sociedades controladas ou
coligadas, detenha mais de 50% das Cotas. Dessa forma, a sujeicao da Classe ao IBS
e a CBS dependera de anélise especifica de suas caracteristicas, tanto para fins de
verificacdo de eventual enquadramento como contribuinte quanto para defini¢ao do
regime de incidéncia aplicavel, caso venha a ser caracterizada como tal. Registre-se,
por fim, que as aliquotas aplicaveis ao IBS e a CBS deverao ser definidas conforme
os critérios estabelecidos no artigo 233 da Lei Complementar n® 214/25, cuja
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regulamentacdo permanece pendente no que se refere aos fundos de investimento
imobiliarios.

xiv.  Riscos de despesas extraordinarias (materialidade: menor) — O Fundo, na
qualidade de proprietario dos Imoéveis, estard eventualmente sujeito aos
pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas,
pintura, decoracdo, conservacdo, instalacdo de equipamentos de seguranca,
indenizacOes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam
rotineiras na manutencdo dos imoéveis e dos condominios em que se situam. O
pagamento de tais despesas ensejaria uma reducao na rentabilidade das Cotas do

Fundo.
Avenida Poulista, 1793 - Soo Paulo - 5P 01311-200-Bela Vista 52
PABX- 11-313B.0500 - Foec11-3138 0400-wmanwe doyooval com b
Ouwvidonio Boneo Dayeoval 08D 777 0900 _entrol de Atendimento poro Deficents Auciten 0800 775 2005 SAC '[CLASSI'FICA!CR‘OPEJBH&A]



Certificado de Concluséo

Identificagcdo de envelope: F38DDAFD-0355-884E-81B2-B7B76E226A30
Assunto: Complete com a Docusign: 2026.06.16 - IPA - FIl Renda Imob Feeder (1).docx

Envelope fonte:

Documentar paginas: 56

Certificar paginas: 5

Assinatura guiada: Ativado

Selo com Envelopeld (ID do envelope): Ativado
Fuso horario: (UTC-03:00) Brasilia

Rastreamento de registros

Status: Original
16/6/2026 | 11:42

Eventos do signatério

André Sznifer Kurbet
ID: 462.853.928-62
andre.kurbet@bancodaycoval.com.br

Nivel de seguranca: E-mail, Autenticagdo da conta
(Nenhuma), Certificado Digital

Detalhes do provedor de assinatura:
Tipo de assinatura: ICP-Brasil
Emissor: AC DIGITALSIGN RFB G2
CPF do signatario: 46285392862

Assunto: CN=ANDRE SZNIFER
KURBET:46285392862

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:
Aceito: 16/6/2026 | 20:21
ID: dfbf9bf0-8d24-4a3a-b8c4-2bb364711026

Giancarlo D' Elia Denapoli
giancarlo.denapoli@rizaasset.com
Gestor

Nivel de seguranc¢a: E-mail, Autenticacio da conta
(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:
Aceito: 16/6/2026 | 16:20
ID: c57fed16-89f2-4db0-955¢c-0d93280e6b83

Assinaturas: 3
Rubrica: 0

Portador: Gabriela Hripsime Kenchian Rodrigues
gabriela.kenchian@mattosfilho.com.br

Assinatura

@beé Sawifer kwet

88A95E59C824485

Adocéo de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando endereco IP: 177.69.130.209

Politica de certificado:
[1]Certificate Policy:
Policy Identifier=2.16.76.1.2.3.42
[1,1]Policy Qualifier Info:
Policy Qualifier [d=CPS
Qualifier:

http://www.digitalsigncertificadora.com.br/

repositorio/rfb

Giansarlo ) €lia. Donageli

204D944539F 14BA...
Adocao de assinatura: Estilo pré-selecionado

Usando endereco IP: 189.100.70.167
Assinado com o uso do celular
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D docusign

Status: Concluido

Remetente do envelope:

Gabriela Hripsime Kenchian Rodrigues
Alameda Joaquim Eugénio de Lima, 447
SP, S&o Paulo 01403-001
gabriela.kenchian@mattosfilho.com.br
Endereco IP: 163.116.228.107

Local: DocuSign

Registro de hora e data

Enviado: 16/6/2026 | 15:11
Reenviado: 16/6/2026 | 19:21
Visualizado: 16/6/2026 | 20:21
Assinado: 16/6/2026 | 20:21

Enviado: 16/6/2026 | 15:11
Reenviado: 16/6/2026 | 19:21
Reenviado: 16/6/2026 | 21:27
Visualizado: 16/6/2026 | 21:48
Assinado: 16/6/2026 | 21:48



Eventos do sighatério

Karine Ralheonco Amorim de Sa
ID: 428.097.028-96
karine.amorim@bancodaycoval.com.br

Nivel de seguranc¢a: E-mail, Autenticagio da conta

(Nenhuma), Certificado Digital

Detalhes do provedor de assinatura:
Tipo de assinatura: ICP-Brasil
Emissor: AC SyngularlD Multipla
CPF do signatério: 42809702896

Assunto: CN=KARINE RALHEONCO AMORIM

DE SA:42809702896

Termos de Assinatura e Registro Eletrdnico:

Aceito: 16/6/2026 | 15:22

ID: 2486b430-79dc-47ba-a311-0af1af9d4855

Eventos do signatéario presencial
Eventos de entrega do editor
Evento de entrega do agente
Eventos de entrega intermediarios
Eventos de entrega certificados
Eventos de cépia

Eventos com testemunhas
Eventos do tabelido

Eventos de resumo do envelope

Envelope enviado
Envelope atualizado
Envelope atualizado
Envelope atualizado
Envelope atualizado
Envelope atualizado
Entrega certificada
Assinatura concluida
Concluido

Eventos de pagamento

Assinatura

Assinado por:

karine Kallwonss Amerim A S 4

B6FB9YBE2DAFO0841E...

Adocao de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando endereco IP: 187.32.103.115

Politica de certificado:
[1]Certificate Policy:
Policy Identifier=2.16.76.1.2.3.125
[1,1]Policy Qualifier Info:
Policy Qualifier Id=CPS
Qualifier:

http://syngularid.com.br/repositorio/ac-syn
gularid-multipla/dpc/dpc-ac-syngularlD-multipla.pdf

Assinatura

Status

Status

Status

Status

Status

Assinatura

Assinatura

Status

Com hash/criptografado
Seguranca verificada
Seguranca verificada
Seguranca verificada
Seguranca verificada
Seguranca verificada
Seguranca verificada
Seguranca verificada
Seguranca verificada

Status

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico

238

Registro de hora e data

Enviado: 16/6/2026 | 15:11
Reenviado: 16/6/2026 | 15:32
Visualizado: 16/6/2026 | 16:22
Assinado: 16/6/2026 | 18:29

Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data

Carimbo de data/hora

16/6/2026 | 15:11
16/6/2026 | 15:32
16/6/2026 | 15:32
16/6/2026 | 15:32
16/6/2026 | 21:27
16/6/2026 | 21:27
16/6/2026 | 16:22
16/6/2026 | 18:29
16/6/2026 | 21:48

Carimbo de data/hora



Termos de Assinatura e Registro Eletronico criado em: 19/5/2022 | 15:36
Partes concordam em: André Sznifer Kurbet, Giancarlo D' Elia Denapoli, Karine Ralheonco Amorim de Sa

REGISTRO ELETRONICO E DIVULGACAO DE ASSINATURA

Periodicamente, “Mattos Filho” podera estar legalmente obrigado a fornecer a vocé
determinados avisos ou divulgac6es por escrito. Estdo descritos abaixo os termos e condi¢cdes
para fornecer-lhe tais avisos e divulgagdes eletronicamente atraves do sistema de assinatura
eletrénica da DocuSign, Inc. (DocuSign). Por favor, leia cuidadosa e minuciosamente as
informacdes abaixo e, se vocé puder acessar essas informacdes eletronicamente de forma
satisfatoria e concordar com estes termos e condicdes, por favor, confirme seu aceite clicando
sobre o botdo “Eu concordo” na parte inferior deste documento, antes de clicar em
“CONTINUAR? no sistema DocuSign.

Obtencao de cdpias impressas

A qualguer momento, vocé podera solicitar de nés uma copia impressa de qualquer registro
fornecido ou disponibilizado eletronicamente por nos a vocé. VVocé podera baixar e imprimir os
documentos que lhe enviamos por meio do sistema DocuSign durante e imediatamente apds a
sessdo de assinatura, e se Vocé optar por criar uma conta de usuario DocuSign, vocé podera
acessa-los por um periodo de tempo limitado (geralmente 30 dias) apds a data do primeiro envio
a vocé. Nao sera cobrada cdpia impressa. Apos o prazo de 30 dias, se solicitada a copia, poderdo
ser enviadas copias digitais PDF.

Revogagéo de seu consentimento

Se vocé decidir receber de nos avisos e divulgacdes eletronicamente, vocé poderd, a qualquer
momento, mudar de ideia e nos informar, posteriormente, que vocé deseja receber avisos e
divulgac6es apenas em formato impresso. A forma pela qual vocé deve nos informar da sua
deciséo de receber futuros avisos e divulgacdes em formato impresso e revogar seu
consentimento para receber avisos e divulgacGes esta descrita abaixo.

Consequéncias da revogacao de consentimento

Se vocé optar por receber os avisos e divulgacGes requeridos apenas em formato impresso, isto
retardara a velocidade na qual conseguimos completar certos passos em transacdes que te
envolvam e a entrega de servicos a VOcé, pois precisaremos, primeiro, enviar 0s avisos e
divulgagdes requeridos em formato impresso e, entéo, esperar até recebermos de volta a
confirmacdo de que vocé recebeu tais avisos e divulgacbes impressos. Além disso, vocé ndo
poderd mais usar o sistema DocuSign para receber de nds, eletronicamente, as notificacGes e
consentimentos necessarios ou para assinar eletronicamente documentos enviados por nos.
Todos os avisos e divulgacdes serdo enviados a vocé eletronicamente

A menos que vocé nos informe o contrario, de acordo com os procedimentos aqui descritos,
forneceremos eletronicamente a vocé, através da sua conta de usuério da DocuSign, todos 0s
avisos, divulgacdes, autorizacdes, confirmacdes e outros documentos necessarios que devam ser
fornecidos ou disponibilizados a vocé durante o nosso relacionamento. Para mitigar o risco de
vocé inadvertidamente deixar de receber qualquer aviso ou divulgacédo, nds preferimos fornecer
todos os avisos e divulgacdes pelo mesmo método e para 0 mesmo endere¢o que VOcé nos
forneceu. Assim, vocé podera receber todas as divulgagdes e avisos eletronicamente ou em
formato impresso, através do correio. Se vocé ndo concorda com este processo, informe-nos
conforme descrito abaixo. Por favor, veja também o paragrafo imediatamente acima, que
descreve as consequéncias da sua escolha de néo receber de nds os avisos e divulgacoes
eletronicamente.

Como entrar em contato com *Mattos Filho™':
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Vocé pode nos contatar para informar sobre suas mudancas de como podemos contata-lo
eletronicamente, solicitar copias impressas de determinadas informacdes e revogar seu
consentimento prévio para receber avisos e divulgacdes em formato eletronico, conforme abaixo:
Para nos contatar por e-mail, envie mensagens para: servicedesk@mattosfilno.com.br

Para informar seu novo endereco de e-mail ao “Mattos Filho”

Para nos informar sobre uma mudanga em seu endere¢o de e-mail, para o qual nds devemos
enviar eletronicamente avisos e divulgacdes, vocé devera nos enviar uma mensagem por e-mail
para o endereco servicedesk@mattosfilho.com.br e informar, no corpo da mensagem: seu
endereco de e-mail anterior, seu novo endereco de e-mail.

Se vocé criou uma conta DocuSign, podera atualiza-la com seu novo endereco de e-mail através
das preferéncias da sua conta.

Para solicitar copias impressas do ""Mattos Filho™

Para solicitar a entrega de copias impressas de avisos e divulgacGes previamente fornecidos por
nos eletronicamente, vocé deverd enviar uma mensagem de e-mail para
servicedesk@mattosfilho.com.br e informar, no corpo da mensagem: seu endereco de e-mail,
nome completo, endereco postal e nimero de telefone.

Para revogar o seu consentimento perante o “Mattos Filho”

Para nos informar que ndo deseja mais receber futuros avisos e divulgagcdes em formato
eletronico, vocé podera:

i. recusar-se a assinar um documento da sua sessdo DocusSign, e na pagina seguinte, assinalar o
item indicando a sua intencdo de revogar seu consentimento; ou

ii. enviar uma mensagem de e-mail para servicedesk@mattosfilho.com.br e informar, no corpo
da mensagem, seu endereco de e-mail, nome completo, endereco postal e nimero de telefone.
Hardware e software necessarios

(i) Sistemas operacionais: Windows® 2000, Windows® XP, Windows Vista® e Mac OS®;

(if) Navegadores: versoes finais do Internet Explorer® 6.0 ou superior (Windows apenas),
Mozilla Firefox 2.0 ou superior (Windows e Mac), Safari™ 3.0 ou superior (Mac apenas);

(iii) Leitores de PDF: Acrobat® ou software similar pode ser exigido para visualizar e imprimir
argquivos em PDF;

(iv) Resolucéo de tela: minimo 800 x 600;

(v) Ajustes de seguranca habilitados: permitir cookies por sessdo.

** Estes requisitos minimos estdo sujeitos a alteracdes. Caso necessario, sera solicitado que vocé
aceite novamente a divulgacao. Versdes experimentais (por exemplo: beta) de sistemas
operacionais e navegadores ndo séo suportadas.

Confirmacao de seu acesso e consentimento para recebimento e assinatura de documentos
eletronicamente:

Para confirmar que vocé pode acessar essa informacao eletronicamente, a qual sera similar a
outros avisos e divulgacdes eletrénicos que enviaremos futuramente a vocg, por favor, verifique
se foi possivel ler esta divulgacéo eletronica e que também (i) foi possivel imprimir ou salvar
eletronicamente esta pagina para futura referéncia e acesso; ou que (ii) foi possivel enviar a
presente divulgacao e consentimento, via e-mail, para um endereco atraves do qual seja possivel
que vocé o imprima ou salve para futura referéncia e acesso. Além disso, caso concorde em
receber avisos e divulgacdes exclusivamente em formato eletrénico nos termos e condi¢des
descritos aqui, por favor, informe-nos clicando no botéo “Eu concordo” abaixo, antes de clicar
em “CONTINUAR” no sistema DocuSign.

Ao selecionar o campo “Eu concordo”, voc€ confirma que:
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e Vocé pode acessar e ler este documento eletronico, denominado CONSENTIMENTO
PARA RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E
DIVULGACAO DE ASSINATURA;

e Vocé pode imprimir ou salvar ou enviar por e-mail esta divulgacéo para onde possa
imprimi-la para futura referéncia e acesso;

e Até ou a menos que vocé notifique o “Mattos Filho” conforme descrito acima, vocé
consente em receber exclusivamente em formato eletronico, todos os avisos, divulgacdes,
autorizacdes, aceites e outros documentos que devam ser fornecidos ou disponibilizados
para vocé por “Mattos Filho” durante o curso do seu relacionamento com o “Mattos
Filho”.
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/ ANEXO IV
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Imprimir

Informe Anual

RIZA RENDA IMOBILIARIA FEEDER
FUNDO DE INVESTIMENTO

Nome do Fundo/Classe: IMOBILIARIO RESPONSARILIDADE CNPJ do Fundo/Classe: 66.834.182/0001-04
LIMITADA
Data de Funcionamento: 05/06/2026 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: Quantidade de cotas emitidas: 4.280.000,00
Fundo/Classe Exclusivo? Nao Cotl.s_tas possuém vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Classificacio: Multiestratégia
Classificaci Subclassifica¢do: Nao possui
assILcacao subclassificacio Prazo de Duracio: Determinado
autorregulacio: )
Gestao: Ativa
Segmento de Atuacio: Logistica
Data d_f’ Prazo de 05/06/2031 En?erramento do exercicio 31/12
Duracio: social:
Mercado de negociacio MBO Entidade admll}lstradora de CETIP
das cotas: mercado organizado:
Nome do Administrador: BANCO DAYCOVAL S.A. CNPJ do Administrador: 62.232.889/0001-90

Av. Paulista, 1793, 2° andar- Bela Vista-

0300 111 0500

Endereco: Siio Paulo- SP- 01311200 Telefones: (11) 3563-4389
Site: www.daycoval.com.br E-mail: informes.regulatorios@bancodaycoval.com.br
Competéncia: 06/2026
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
11 Gestor: RIZA REAL ESTATE GESTORA DE 57.812.441/0001- [Rua Elvira Ferraz, n® 68, 5° andar, CEP 04552-040, Vila (11)0000-0000
"~ |[RECURSOS LTDA. 05 Olimpia - Sao Paulo
Lo 62.232.889/0001- . . ~
1.2 |Custodiante: BANCO DAYCOVAL S.A. 920 Av. Paulista, 1793, Bela Vista, 01311-200. Sao Paulo - SP. |(11) 3563-4389
13 Auditor Independente: ERNST & YOUNG 61.366.936/0001- |Av. Presidente Juscelino Jubitschek, 1909. Vila Nova (11) 2573-3000
"~ |AUDITORES INDEPENDENTES 25 Conceigdo. 04543-907. Sdo Paulo - SP.
1.4 [Formador de Mercado: /-
. . 62.232.889/0001- . . .
1.5 |Distribuidor de cotas: BANCO DAYCOVAL S.A. 90 Av. Paulista, 1793, Bela Vista, 01311-200. Sao Paulo - SP. [(11) 3563-4389
1.6 |Consultor Especializado: ./-
1.7 |Empresa Especializada para administrar as locagdes: |../-
1.8 |Outros prestadores de servicos':

Nio possui informagdo apresentada.

Investimentos FII

2.1

Descri¢do dos negocios realizados no periodo

Nao possui informagao apresentada.

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacgodes descritas no item 1.1 com
relaciio aos investimentos ainda nao realizados:

O programa de investimento do Fundo para os exercicios seguintes seguira a politica de investimentos, em conformidade com o regulamento do Fundo.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

Os resultados do fundo de investimento podem ser consultados diretamente na demonstracgdo financeira do fundo (DF). Esta documentagéo estara disponivel
para consulta em: (https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM), e proporciona uma visao detalhada do desempenho e das
operagoes realizadas ao longo do periodo.

42

Conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

Informagdo ndo apresentada

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

Informacdo ndo apresentada

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos
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Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM 516 Percentual de

A Valorizag¢io/Desvalorizacio
Valor (R$) (SIM ou NAO)

Relacdo de ativos imobilidrios apurado no periodo

Nao possui informagdo apresentada.

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio
Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negocio e dispostas
arealizar a transagdo, sem que represente uma operagio forcada, conforme instrugdo CVM 516, Art. 7° §1°. Os Ativos serdo precificados de acordo com
procedimentos para registro e avaliagdo de titulos e valores mobiliarios, conforme estabelecido na regulamentag@o em vigor (tais como o critério de marcagdo a
mercado) e de acordo com o manual de precificagdo adotado pelo Custodiante. O manual estd disponivel para consulta no website:
https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercadocapitais/politicas-manuais-documento
7. |Relagiio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagao apresentada.
8. |[Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nao sigilosos e relevantes
Nio possui informagdo apresentada.
9. |[Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informagdo apresentada.
10. |Assembleia Geral
10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposi¢do dos cotistas para analise:
Av. Paulista, 1793, 2° andar, 01311200, Sdo Paulo - SP, Bela Vista.
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais
10.2|Indica¢fio dos meios de comunicag¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o envio de
documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido
publico de procuragio.
O Administrador publicara as informagdes especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais) e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.
As informagdes abaixo especificadas serdo remetidas pelo Administrador a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos, e as entidades administradoras
do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagdo.
10.3|Descricio das regras e procedimentos aplicaveis a participaciio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacio da qualidade de cotista e representacdo de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de consultas formais, se admitidas
em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio escrita ou eletronica de voto.
A primeira convocacdo da Assembleia deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo
menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias, contado o prazo da data de envio da convocagdo para os Cotistas. A
Assembleia sera instalada com a presenca de, pelo menos, 1 (um) Cotista. As decisdes em Assembleia deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, observados os quoruns especificos descritos no item 12.1 acima, correspondendo a cada
Cota um voto, ndo se computando os votos em branco. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a
metade das Cotas representadas na Assembleia. Somente poderdo votar na Assembleia, os Cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da
convocag¢do da Assembleia, bem como os seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.
10.3|Praticas para a realizacdo de assembleia por meio eletrénico.
A Assembleia sera realizada de modo parcial ou exclusivamente eletronico, de acordo com o que for informado aos Cotistas na convocagao. Nos termos do
artigo 75 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175, somente sera admitida a participagdo presencial dos Cotistas, caso a Assembleia seja realizada de modo
parcialmente eletronico. As deliberagdes da Assembleia poderdo, ainda, ser tomadas por meio de processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido dos
Cotistas.
11. [Remuneracio do Administrador
11.1|Politica de remuneracio definida em regulamento:
Pela prestagéo dos servicos de administragéo fiduciaria e de custodia, o Fundo pagara taxa de administragio fixa, correspondente a R$ 8.000,00 (oito mil reais)
por més, devidos a Administradora a titulo de remuneragao pelos servigos de administragdo fiduciaria (“Taxa de Administragao”). Pela prestagdo dos servicos de
custodia dos ativos integrantes da carteira do Fundo, sera devida taxa de custodia fixa no valor de R$ 2.000,00 (dois mil reais) por més (“Taxa de Custdodia”).
Para fins do célculo da Taxa de Administragdo e da Taxa de Custodia no periodo em que as Cotas ainda ndo tenham integrado indice de mercado, utilizar-se-a o
valor do Patrimoénio Liquido do Fundo.
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
0,00 0,00% 0,00%
12. |Governanca
12.1|Representante(s) de cotistas
[Ndo possui informagéo apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Erick Warner de Carvalho Idade: 47
Profissao: Diretor de Administragao Fiduciaria CPF: 27764653861
E-mail: erick.carvalho@bancodaycoval.com.br Formacio académica: Administracdo de Empresas
Quantidade de cotas detidas Quantidade de cotas do FII
0,00 . 0,00
do FII: compradas no periodo:
Quantidade de cotas do FII | ) Data de inicio na funcdo: 01/08/2019

vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Nao possui informacao
apresentada.

Descricio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos S anos

Evento Descricio

Qualquer condenacio criminal
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Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as penas
aplicadas

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em

o, 1 o, 1
relagiio a0 total emitido % detido por PF % detido por PJ

Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N° de cotas detidas

Até 5% das cotas 1,00 4.280.000,00 100,00% 0,00% 0,00%

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cio CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15

Politica de divulgacio de informacées

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de informacdes relevantes nao
divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

A politica de divulgagdo de ato ou fato relevante do fundo, pode ser consultada através dos links: https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-
capitais/informacoes-cotista e/ou https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM

Descrever a politica de negociagido de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial
de computadores.

A politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, pode ser consultada através dos links: https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-
capitais/informacoes-cotista e/ou https:/fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societirias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores.

Participar e votar, se aplicavel, nas assembleias, reunides ou foros de discussao atinentes aos Ativos, que compdem a carteira da Classe, com poderes para
deliberar e votar sobre quaisquer assuntos relacionados aos Ativos, de acordo com a politica registrada na ANBIMA, cujo teor pode ser encontrado no seguinte
enderego: https://www.persevera.com.br/regulatorio A politica de exercicio de direito de voto da Gestora esta disponivel na pagina da Gestora na rede mundial
de computadores, no seguinte endereco: https://www.persevera.com.br.

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizaciio da politica de divulgacio de informacoes, se for o caso.

O Administrador possui equipes direcionadas para asseguragdo do cumprimento da politica de divulgacdo de informagdes do Fundo com segregacdo de fungdes
para elaboracdo, validagdo e envio de informagdes.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribui¢do de cada emissdo de cotas.

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas do
FII

247




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

248



ANEXO V

ESTUDO DE VIABILIDADE

249



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

250



Docusign Envelope ID: BESFA7A0-3435-4B9E-9B3E-1F6365565AF5

Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Economica e Financeira

O presente Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira ("Estudo”) da Oferta
Plblica Primaria de Cotas da 12 (Primeira) Emissdo da classe inica do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RIZA RENDA IMOBILIARIA FEEDER RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Oferta
Priméria”, “12 Emissdao” e “Fundo” ou "FlI" ou “Fll Riza Renda Imobilidria”, respectivamente) foi
elaborado pela RIZA REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com
sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Elvira Ferraz, 68, 5° andar, inscrita no
CNPJ sob n°® 57.812.441/0001-05, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
("CYM") como administradora de carteiras de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério
n° 23.361, de 12 de maio de 2025 (“"Gestora” ou "Riza").

Para a realizacdo deste Estudo foram utilizadas premissas que tiveram como base fatos historicos,
situacdo atual e, principalmente, expectativas futuras da economia, mercado imobiliario, além da
visdo da Gestora para o Fundo durante os préximos 5 anos. No Estudo foram utilizados dados
historicos e, também, proje¢des baseadas em expectativas e premissas da Gestora no momento
da realizacdo do Estudo. Assim sendo, as conclusdes desse Estudo ndo devem ser interpretadas
como garantia de rentabilidade. A Gestora ndo pode ser responsabilizada por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negocios aqui apresentados. Além disso,
as projecoes sdo Unica e exclusivamente baseadas nas expectativas da Gestora e nao
refletem, em hipotese nenhuma, uma obrigacao, dever ou guidance para a companhia alvo.

O objetivo deste Estudo é ratificar a politica de investimento prevista no regulamento do Fundo
(“Regulamento”), bem como estimar sua viabilidade financeira para as cotas a serem emitidas no
ambito da 12 Emissdo.

Os termos iniciados por letra mailscula utilizados neste Estudo que ndo estiverem aqui definidos
tém o significado que lhes foi atribuido no “Prospecto Preliminar da Oferta Publica Primdria de
Cotas da 19 (Primeira) Emissdo da Classe Unica de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio Riza
Renda Imobilidria Feeder Responsabilidade Limitada” ("Prospecto Preliminar”) ou no “Prospecto

Definitivo da Oferta Publica Primdria de Cotas da 19 (Primeira) Emisséo da Classe Unica de Cotas
do Fundo de Investimento Imobilidrio Riza Renda Imobilidria Feeder Responsabilidade Limitada”
(“Prospecto Definitivo” e, em conjunto com o Prospecto Preliminar, os “Prospectos” ou

“Prospecto” quando referidos de forma individual e indistintamente).

Riza

A Riza, gestora do Fundo, foi criada com o propdsito de gerir de forma eficiente o capital de
investidores para promover o desenvolvimento de empresas investidas e otimizar o mercado de
crédito, permitindo aos investidores acesso a oportunidades geralmente restritas as grandes

instituicoes financeiras ou aos detentores de capital.

Além disso, nossos 3 Pilares para atingir nosso proposito sdo: Tecnologia, Talentos e Cultura de
Exceléncia.
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Talentos

Perseguimos a diversidade, engajamento e motivagéo dos nossos
talentos em uma estrutura organizacicnal horizontal e voltada para
responsabilidades e ndo cargos e titulos

Talentos Tecnologia
Acreditamos no poder da tecnologia em promover agilidade e eficiéncia
Tecnologia em processos corporativos. Dessa forma, € um pilar fundamental na
busca do que chamamos de perenidade competitiva
Cultura de
Exceléncia Cultura de Exceléncia

E a crenga de que a busca da exceléncia em tudo o que fazemos nos
diferencia em qualidade e performance, criando um diferencial

Atualmente, a gestora possui uma Grade de Produtos diversificada, com R$ 22 bilhdes sob gestdo
distribuidos em 22 fundos, além do Riza Renda Imobiliaria, e mais de 700 mil cotistas.

$22Bi 22 —— /00«

Em ativos sob gestdo Fundos: 11 abertos e 11 listados Cotistas

s — 9

Talentos Nucleos de Gestado

Fonte: Riza

Equipe

A Riza é uma empresa horizontal, com foco nas responsabilidades e ndo nos cargos, com
especializacdo técnica e principios de ownership e colaboragdo. Priorizamos uma estrutura
matricial, fomentando a colaboracdo e a integracdo entre as equipes de gestdo corporativa e
gestdo de portfolios.
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+ 33 analistas

Fonte: Riza

Desde sua criagdo, ha cinco anos, a Riza construiu, de maneira cuidadosa, um portfélio de fundos
gue, na visdo da gestora, representa uma nova abordagem na gestéo de recursos.

Cada fundo é concebido e estruturado com o objetivo de ser uma opgdo de investimento
descorrelacionado com a indUstria tradicional de crédito, acdes e multimercados. Dentro deste
tipo de estratégia surgiram o Riza Terrax, o Riza Arctium e o Riza Akin.

Os fundos combinam nucleos de gestdo experientes com o uso de ferramentas consistentes de
tecnologia para o monitoramento de carteiras. Hoje, a Riza tem nove nucleos de gestdo e R$ 22
bilhdes sob gestao.

Equipe Dedicada - Fll Riza Malls

A equipe dedicada ao Fll Riza Malls possui experiéncia em diversas estruturas no setor imobiliario,
desde o financiamento a producao, carteiras de recebiveis, opera¢des de equity em projetos, além
de M&As e IPOs no setor.

Socio Fundador | CEO
Fundou a Riza Asset Management em Cutubro de 2018,
Inicicu sua carreira pron"\ona\ no Banco Pactual em 2000, onde permaneceu até 2007. Apos passagens pela Maua Sekular Investimentos, Octante Capital e Credit Suisse Hed h:unq Griffo,

ingresscu na XP Investimentos onde se tornou Diretor de Produtos e Presidente do Comite de Produtos, sendo o secio responsavel pelas areas de Renda Fixa, Previdéncia, Seguros, Fundos
Imobidrics & Mercado de Capitais. Deixou a %P em 2019

Marcos do setor de Real Estate:
Ofertas de CRI no mercado - RS 4,3 bilndes
Idealizador dos principais fundos imabiliarios da XP Asset (XP Malls, XP Log, XP Industrial, XP Hoteis }

Inovagdes na inddstria de CRIs e Fllls - Ofertas com multiplas liquidagdes, Fusdo do Fll Maxi Renda e XP Gaia

Sacio | Real Lstate
Ingressou na Riza Asset Management em Fevereiro de 2022

Iniciou sua carreira na Mitre Realty em 2018, onde se torou ¢ Sécio responsavel pelas dreas de Mercade de Capitais @ Relagao com Investidores. Foi um dos responsaveis pelo IPO da
empresa em 2020,

Marcos ne setor de Real Estate:
IPO da Mitre Realty em 2020 em transagac de R$ 1,0 bilhes

Operagdes de Equity no setor - R$ 2,3 bilhdes

Operagbes de Permuta Financeira no setor - R$ 600 milhdes
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Sécio | Securitizagio e Carteiras

Ingressou na Riza Asset Management em Dezembro de 2019,

Iniciou sua carrsira no Itaii BBA, em 2015, na drea de Corporate Investment Banking. Em 2018, ingressou no Investmant Banking da XP, onde atuou a maior parte do tempo em Structured
Finance.

Marcos no setor de Real Estate:
Primeira operagdo de pro-soluto do mercado em 2020 com estrutura replicada por diversas empresas e utilizada até hoje

Idealizador dos fundos de compra de SPEs da Direcional

Associado | Real Estate

Ingressou na Riza Asset Management em Junho de 2023,

Marcos no setor de Real Estate:

MEA da Share Student Living em transacao de R$ 400 mm no primeiro fundo de residéncias estudantis do Brasil

Fonte: Riza

Caracteristicas Gerais da Oferta

Até R$ 428.000.000,00 (quatrocentos e vinte e oito milhdes de reais), considerando o Custo
Unitario de Distribuicdo (conforme definido no Prospecto), considerando a aquisicdo da
totalidade das Cotas pelo Preco Indicativo de Referéncia (conforme definido no Prospecto)
("Montante Inicial da Oferta Primaria”). No ambito da Oferta Primaria, Montante Inicial da Oferta

Primaria podera ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme
definido no Prospecto).

O Fll Riza Renda Imobiliaria tem o objetivo de alocar, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
de seu patriménio em cotas de emissdo da subclasse A (“Cotas Subclasse A”) da classe Unica do

Fundo de Investimento Imobiliario Riza Renda Imobilidria Master Responsabilidade Limitada, em
constituicdo (“Fll Riza Renda Imobilidria Master”) com expectativa de retorno de IPCA + 9,0% ao

ano e contarad com 20% de subordinacao.

O FII Riza Renda Imobiliaria terd prazo de duracdo de 5 (cinco) anos, prorrogaveis, a critério da
Gestora, sem necessidade de deliberagdo da assembleia de cotistas, por (i) até 1 (um) ano
adicional; e (ii) apds o periodo descrito no item “i”, por mais 6 (seis) meses adicionais condicionada
tal prorrogacao a prorrogacdo correspondente do prazo de duracdo do Fll Riza Renda Imobiliaria

Master necessaria a conclusdo dos seus procedimentos de liquidacao.

O FIl Riza Renda Imobilidria

O FII Riza Renda Imobiliaria ira, indiretamente, adquirir participacdo em 10 diferentes ativos que
totalizam uma area locavel de, aproximadamente, 163 mil m? conforme demonstrado na tabela
indicativa abaixo.
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Nome Tipo Localizacao
Atacaddo 1 RU Cuiaba/MT
Atacadao 2 RU Atibaia/SP
Atacadao 3 RU Campo Grande/MS
Atacadéao 4 RU Caraguatatuba/SP
Atacadao 5 RU Lucas do Rio Verde/MT

Mateus 1 RU Itabuna/BA
Mateus 2 RU Maceid/AL
Mateus 3 RU Maceid/AL
Almanara LOG Jandira/SP
BRF LOG Vitdria de Santo Antdo/PE
Total - -

Prazo

?:2? Contrato Rem?anneossc;ente m;?:ﬁ)l
30.935 Atipico 1,5 17,0
13.029 Atipico 15 338
13.693 Atipico 1,5 31,4
13.958 Atipico 1,5 31,3
15.400 Atipico 1,5 251
10.394 Atlpico 21,9 42,7
14.794 Atipico 21,8 18,0
14.568 Atipico 21,9 304
5.602 Atlpico 1.4 629
30.964 Atipico 12,6 54,3

163.337 Atipico 14,0 33,1

O portfolio de ativos é diversificado em 10 Estados brasileiros e possui 100% de contratos atipicos.

Prazo Remanescente

Esifrste dos contratos {anos)

Metros quadrados

de area locavel Contrato Atipicos

Cap Rate de

Inquilinos AAA h -
aquisicdo cota sénior

41 448

Estrutura da Transacao

Distribuigdo de Receita de Aluguel

1 Ativo - 31,1% da Receita

L
it

V\ 2 Ativos - 13, 1%da Receita
N\ 1 Ativo - 8,2% da Receita

2 Ativos - 16,9% da Receita V4 .

1 Ativo - 7,9% da Receita / |
N 3 Ativos - 22 7% da Receita

A estrutura da transacdo envolve a emissdo de cotas subordinadas do FIl Riza Renda Imobiliaria

Master no percentual de 37,2% do patriménio

do fundo integralizadas integralmente pelo

vendedor dos ativos e, além disso, envolve uma subordinacdo implicita de mais 24,7% através de

Estrutura da Transacao

Investidores

Fll Riza Renda
Feeder Imobilidria
Cota Sub
Master (37,2%)
100%
Ativos

10 Atives
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Sénior (Subclasse A)
E esperado que a Cota A do Master vir a receber, mensaimente, um rendimento
equivalente a 9,0% a.a., sob o respectivo saldo total atualizado por IPCA mensal;

Durante o prazo de desinvestimento, caso haja geragao de rentabilidade superior a
20% a.a. nominal para a cota da subclasse B, 100% do excedente serd destinada &
subclasse A, até que haja o ati uma 5
IPCA+9,5% a.a.. Apds esse patamar, caso haje excecente, serd destinado para a

. remuneragdo da subclasse B.

Subordinada (Subclasse B)
O Fll Master possuiré indice de suberdinagdo minima de 25%;

A subclasse B ndo receberd qualquer pagamento ou distribuigo antes que haja
amortizaco integral da subclasse A e seliers faance.

O detentor das cotas da subclasse B ¢ também o vendedor dos ativos,

Razéo de Subordinagéo
{Incrementada pelo Sellers Finance)

R$ 250 mm (Sub) + R$ 172 mm (SF)

= 619%
RS 682 mm (PL Master)
Razdo de Garantia (LTV)
R$ 432 mm (Sénior)
= 44,3%

RS 974 mm (Valor Ativos)
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um sellers finance. Dessa forma, a razdo de subordinagdo é de, aproximadamente, 61,9% e a Razéo
de Garantia da Subclasse A (Cotas Subclasse A) de 44,3% em relacdo ao valor dos ativos.

*A estrutura da transacdo contempla (i) a integralizagdo de aproximadamente R$ 250 milhdes de reais em
cotas subclasse B (Cota Subordinada), equivalentes a 37,2% do patriménio do Fundo, pelo vendedor dos
shoppings, e (ii) a concessao de financiamento pelo mesmo vendedor (“seller’s finance”), no montante de
R$ 172 milhdes, funciona como subordinacdo. Considerando o valor de avaliacdo dos ativos de R$ 974
milhdes e o montante da Cota Subclasse A de R$ 432 milhdes, a Razdo de Garantia (LTV) da Cota Subclasse
A é de 44,3%.

Dada a Estrutura da Transacdo, a Subclasse A (Cota Sénior) recebe, mensalmente, um dividend
yield de 9% ao ano e, além disso, tem um acréscimo patrimonial conforme a inflagdo do periodo,

conforme demonstrado abaixo.

Cota Sénior - Expectativa de retorno e estabilidade

Retorno Total x Variagao Patrimonial Dividend Yield Esperado
135,00
130,00 DY: 9% a.a. real
12500 0,780
120,00
115,00
110,00
0721

105,00 I | I I
100,00

jul/2s jans27 juuz? jans2s juuzs jul2s jani27 juuz? jan/28 juv2s

Cota Patrimonial s Retomno Total mmm Rendimento Mensal (R$/Cota) Div. Yield

£ esperado que o valor patrimenial da subclasse A (Sénior) & o fundo recebem um pagamento mensal
equivalente a 9% a0 ano, além da correg3o patimonial por IPCA. Dessa forma, o retomno total esperado do
cotista é de IPCA + 9% a0 ano.

Dado que a cota patrimonial da subclasse A [Sénior) & comigida por inflagao, os dividendos aumentam ao
lange do tempo de forma a preservar o dividend yieid esperada de 9% a0 anc

Premissas e Resultados

Para fins deste Estudo foram consideradas as seguintes premissas:
Taxa Global: 1,00% sobre o patriménio liquido do Fundo.
Taxa de Performance: Ndo ha.

Custos da Oferta Priméria: 4,0% sobre o volume captado da Oferta.

Projecdo de Inflacdo conforme tabela abaixo:

IPCA (% a.a.) 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0%
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Desta forma e, considerando, a rentabilidade da Cota Subclasse A, esperam-se os seguintes
resultados para o Fll Riza Renda Imobiliaria:

Aquisi¢édo Imoveis (632.217) - - - (172.145)
ITBI (23.655) - - - -
Fluxo Investimento (655.872) - - - (172.145)
Receita Locagéo 55.095 68.921 71678 74545 77527
Taxa Global (4.568) (4.738) (4.914) (5.099) (5.292)
Taxa Diversas (2.495) (842) (689) (705) (723)
Receitas Financeiras 22.880 791 1.189 1.669 2.239
Despesas Financeiras CRI (12.290) (12.091) (11.802) (11.411) (10.902)
Resultado Total 58.622 52.041 55.461 58.999 62.850
Cupom Cota Sénior (9% a.a.) (37.691) (39.198) (40.766) (42.397) (44.093)
Resultado Total N&o Distribuido 20.931 12.843 14.695 16.602 18.757
Resultado Total N&do Distribuido Acc. 20.931 33.774 48470 65.072 83.829
Valor Patrimonial Cota Sénior (R$/cota) 104,00 108,16 112,49 116,99 121,27
Total Return (R$/cota) 112,83 126,18 140,06 154,50 169,52

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MIiNIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

As informagdes divulgadas acima sdo todas as informacdes que o Fundo pode abrir ao mercado
até a presente data, tendo em vista aspectos comerciais e sigilosos envolvidos na negociacdo de
tal pipeline que, se divulgados ao mercado, poderiam prejudicar as negociacdes em desfavor do

Fundo.

A EXPECTATIVA DE RETORNO PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

S&o Paulo, 25 de maio de 2026.

RIZA REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Gianuarls 1) Hin Oww«(ou

204D944539F14BA...

Nome: Giancarlo D' Elia Denapoli
Cargo: Gestor
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Termos de Assinatura e Registro Eletronico criado em: 19/5/2022 | 15:36
Partes concordam em: Giancarlo D' Elia Denapoli

REGISTRO ELETRONICO E DIVULGACAO DE ASSINATURA

Periodicamente, “Mattos Filho” podera estar legalmente obrigado a fornecer a vocé
determinados avisos ou divulgac6es por escrito. Estdo descritos abaixo os termos e condi¢cdes
para fornecer-lhe tais avisos e divulgagdes eletronicamente atraves do sistema de assinatura
eletrénica da DocuSign, Inc. (DocuSign). Por favor, leia cuidadosa e minuciosamente as
informacdes abaixo e, se vocé puder acessar essas informacdes eletronicamente de forma
satisfatoria e concordar com estes termos e condicdes, por favor, confirme seu aceite clicando
sobre o botdo “Eu concordo” na parte inferior deste documento, antes de clicar em
“CONTINUAR? no sistema DocuSign.

Obtencao de cdpias impressas

A qualguer momento, vocé podera solicitar de nés uma copia impressa de qualquer registro
fornecido ou disponibilizado eletronicamente por nos a vocé. VVocé podera baixar e imprimir os
documentos que lhe enviamos por meio do sistema DocuSign durante e imediatamente apds a
sessdo de assinatura, e se Vocé optar por criar uma conta de usuario DocuSign, vocé podera
acessa-los por um periodo de tempo limitado (geralmente 30 dias) apds a data do primeiro envio
a vocé. Nao sera cobrada cdpia impressa. Apos o prazo de 30 dias, se solicitada a copia, poderdo
ser enviadas copias digitais PDF.

Revogagéo de seu consentimento

Se vocé decidir receber de nos avisos e divulgacdes eletronicamente, vocé poderd, a qualquer
momento, mudar de ideia e nos informar, posteriormente, que vocé deseja receber avisos e
divulgac6es apenas em formato impresso. A forma pela qual vocé deve nos informar da sua
deciséo de receber futuros avisos e divulgacdes em formato impresso e revogar seu
consentimento para receber avisos e divulgacGes esta descrita abaixo.

Consequéncias da revogacao de consentimento

Se vocé optar por receber os avisos e divulgacGes requeridos apenas em formato impresso, isto
retardara a velocidade na qual conseguimos completar certos passos em transacdes que te
envolvam e a entrega de servicos a VOcé, pois precisaremos, primeiro, enviar 0s avisos e
divulgagdes requeridos em formato impresso e, entéo, esperar até recebermos de volta a
confirmacdo de que vocé recebeu tais avisos e divulgacbes impressos. Além disso, vocé ndo
poderd mais usar o sistema DocuSign para receber de nds, eletronicamente, as notificacGes e
consentimentos necessarios ou para assinar eletronicamente documentos enviados por nos.
Todos os avisos e divulgacdes serdo enviados a vocé eletronicamente

A menos que vocé nos informe o contrario, de acordo com os procedimentos aqui descritos,
forneceremos eletronicamente a vocé, através da sua conta de usuério da DocuSign, todos 0s
avisos, divulgacdes, autorizacdes, confirmacdes e outros documentos necessarios que devam ser
fornecidos ou disponibilizados a vocé durante o nosso relacionamento. Para mitigar o risco de
vocé inadvertidamente deixar de receber qualquer aviso ou divulgacédo, nds preferimos fornecer
todos os avisos e divulgacdes pelo mesmo método e para 0 mesmo endere¢o que VOcé nos
forneceu. Assim, vocé podera receber todas as divulgagdes e avisos eletronicamente ou em
formato impresso, através do correio. Se vocé ndo concorda com este processo, informe-nos
conforme descrito abaixo. Por favor, veja também o paragrafo imediatamente acima, que
descreve as consequéncias da sua escolha de néo receber de nds os avisos e divulgacoes
eletronicamente.

Como entrar em contato com *Mattos Filho™':
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Vocé pode nos contatar para informar sobre suas mudancas de como podemos contata-lo
eletronicamente, solicitar copias impressas de determinadas informacdes e revogar seu
consentimento prévio para receber avisos e divulgacdes em formato eletronico, conforme abaixo:
Para nos contatar por e-mail, envie mensagens para: servicedesk@mattosfilno.com.br

Para informar seu novo endereco de e-mail ao “Mattos Filho”

Para nos informar sobre uma mudanga em seu endere¢o de e-mail, para o qual nds devemos
enviar eletronicamente avisos e divulgacdes, vocé devera nos enviar uma mensagem por e-mail
para o endereco servicedesk@mattosfilho.com.br e informar, no corpo da mensagem: seu
endereco de e-mail anterior, seu novo endereco de e-mail.

Se vocé criou uma conta DocuSign, podera atualiza-la com seu novo endereco de e-mail através
das preferéncias da sua conta.

Para solicitar copias impressas do ""Mattos Filho™

Para solicitar a entrega de copias impressas de avisos e divulgacGes previamente fornecidos por
nos eletronicamente, vocé deverd enviar uma mensagem de e-mail para
servicedesk@mattosfilho.com.br e informar, no corpo da mensagem: seu endereco de e-mail,
nome completo, endereco postal e nimero de telefone.

Para revogar o seu consentimento perante o “Mattos Filho”

Para nos informar que ndo deseja mais receber futuros avisos e divulgagcdes em formato
eletronico, vocé podera:

i. recusar-se a assinar um documento da sua sessdo DocusSign, e na pagina seguinte, assinalar o
item indicando a sua intencdo de revogar seu consentimento; ou

ii. enviar uma mensagem de e-mail para servicedesk@mattosfilho.com.br e informar, no corpo
da mensagem, seu endereco de e-mail, nome completo, endereco postal e nimero de telefone.
Hardware e software necessarios

(i) Sistemas operacionais: Windows® 2000, Windows® XP, Windows Vista® e Mac OS®;

(if) Navegadores: versoes finais do Internet Explorer® 6.0 ou superior (Windows apenas),
Mozilla Firefox 2.0 ou superior (Windows e Mac), Safari™ 3.0 ou superior (Mac apenas);

(iii) Leitores de PDF: Acrobat® ou software similar pode ser exigido para visualizar e imprimir
argquivos em PDF;

(iv) Resolucéo de tela: minimo 800 x 600;

(v) Ajustes de seguranca habilitados: permitir cookies por sessdo.

** Estes requisitos minimos estdo sujeitos a alteracdes. Caso necessario, sera solicitado que vocé
aceite novamente a divulgacao. Versdes experimentais (por exemplo: beta) de sistemas
operacionais e navegadores ndo séo suportadas.

Confirmacao de seu acesso e consentimento para recebimento e assinatura de documentos
eletronicamente:

Para confirmar que vocé pode acessar essa informacao eletronicamente, a qual sera similar a
outros avisos e divulgacdes eletrénicos que enviaremos futuramente a vocg, por favor, verifique
se foi possivel ler esta divulgacéo eletronica e que também (i) foi possivel imprimir ou salvar
eletronicamente esta pagina para futura referéncia e acesso; ou que (ii) foi possivel enviar a
presente divulgacao e consentimento, via e-mail, para um endereco atraves do qual seja possivel
que vocé o imprima ou salve para futura referéncia e acesso. Além disso, caso concorde em
receber avisos e divulgacdes exclusivamente em formato eletrénico nos termos e condi¢des
descritos aqui, por favor, informe-nos clicando no botéo “Eu concordo” abaixo, antes de clicar
em “CONTINUAR” no sistema DocuSign.

Ao selecionar o campo “Eu concordo”, voc€ confirma que:
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e Vocé pode acessar e ler este documento eletronico, denominado CONSENTIMENTO
PARA RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E
DIVULGACAO DE ASSINATURA;

e Vocé pode imprimir ou salvar ou enviar por e-mail esta divulgacéo para onde possa
imprimi-la para futura referéncia e acesso;

e Até ou a menos que vocé notifique o “Mattos Filho” conforme descrito acima, vocé
consente em receber exclusivamente em formato eletronico, todos os avisos, divulgacdes,
autorizacdes, aceites e outros documentos que devam ser fornecidos ou disponibilizados
para vocé por “Mattos Filho” durante o curso do seu relacionamento com o “Mattos
Filho”.
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ANEXO VI

PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSE
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MODELO DE PROCURAGCAO DE CONFLITO DE INTERESSES
PROCURACAO

Por este instrumento particular de procuragdo sob condigdo suspensiva (“Procuracdo”), [NOME], [nacionalidade],
[profissdo], residente e domiciliado na Cidade de [e], Estado de [¢], na [¢], portador da Cédula de Identidade n? [e],
expedida pela [*], e inscrito no CPF sob o n2 [¢] {OU} [RAZAO SOCIAL], com sede na Cidade [¢], Estado [*], na [*], inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n2 [¢], devidamente representada por seu[s] representante]s]
legal[is] abaixo assinado[s] (“OUTORGANTE”), na qualidade de cotista do RIZA RENDA IMOBILIARIA FEEDER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma
de condominio fechado de natureza especial, inscrito no CNPJ sob o n2 66.834.182/0001-04 (“Fundo”), o qual investira,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patrimonio liquido em cotas da subclasse A da classe Unica de cotas
do RIZA RENDA MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado de natureza especial (“Fundo Master”), sendo
o Fundo e o Fundo Master administrados pelo BANCO DAYCOVAL S.A., inscrito no CNPJ sob o n? 62.232.889/0001-90
(“Administradora”) e geridos pela RIZA REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n?
57.812.441/0001-05 (“Gestora”), nomeia e constitui [®] (“OUTORGADA”), como seu legitimo procurador, outorgando-
Ihe os poderes para, isoladamente e em nome do OUTORGANTE:

(1) representar e votar, em nome do OUTORGANTE, enquanto cotista da classe Unica de cotas do Fundo, na assembleia
de cotistas, seja em 12 (primeira) ou 22 (segunda) convocagdo (incluindo em eventuais retomadas de trabalho em razédo
de adiamento, interrupgdo ou suspensdo), inclusive em consulta formal, conforme orientagdo de voto abaixo
formalizada, convocada para DELIBERAR sobre (“Assembleia de Conflito de Interesses”):

a) a orientagdo de voto a ser proferida pela Gestora, em nome do Fundo, na assembleia especial de cotistas do
Fundo Master que deliberara sobre as matérias descritas nos itens abaixo, considerando que a aloca¢do dos
recursos do Fundo em Ativos Conflitados (conforme abaixo definidos) ocorre por meio do Fundo Master:

a. a aquisicdo, pelo Fundo Master, na qualidade de fundo de investimento administrado pela
Administradora, dos ativos imobilidrios descritos no “Anexo A” que sejam detidos por fundo de investimento
administrado pela Administradora (“Ativos Imobiliarios Conflitados”), conforme previsto na secdo “Destinagdo
dos Recursos” do “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribui¢cdo da 12 (Primeira) Emissdo de Cotas da
Classe Unica de Cotas do Riza Renda Imobilidria Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada” (“Prospecto”); e

b. a aquisi¢do e/ou alienagdo, pelo Fundo Master, exclusivamente para fins de gestdo de caixa e liquidez
do FIl Master e sem prejuizo do disposto na regulamentacdo aplicavel, de ativos que se enquadrem como Ativos
Financeiros de Liquidez (conforme definido no regulamento do Fll Master), que sejam ativos emitidos, ofertados
ou estruturados pela Administradora, pela Gestora, ou pessoas a eles ligadas, ou por veiculos de investimento
geridos e/ou administrados pela Administradora e pela Gestora; ou que sejam cotas de fundos de investimento,
administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou Gestora ou partes relacionadas a Administradora e/ou a
Gestora, compativeis com as necessidades da classe Unica de cotas do Fll Master (“Ativos de Liquidez
Conflitados” e, quando em conjunto, com os Ativos Imobiliarios Conflitados, simplesmente “Ativos Conflitados”)
observada a politica de investimentos do Fll Master e os respectivos Critérios de Elegibilidade dos Ativos de
Liquidez Conflitados.

Critérios de Elegibilidade dos Ativos de Liquidez Conflitados

No caso dos Ativos de Liquidez Conflitados, a aquisicdo devera ocorrer exclusivamente para fins de gestdo de caixa e
liquidez do FIl Master, nos termos da politica de investimentos prevista em seu regulamento.

DESCRICAO DO CONFLITO DE INTERESSES E DA ORIENTAGAO DE VOTO
A orientacdo de voto a ser proferida pela Gestora, em nome do Fundo, nas assembleias de cotistas do Fundo Master que
deliberarem sobre atos que configurem potencial conflito de interesses caracteriza situacao de potencial conflito de

interesses, nos termos do art. 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdao CVM 175, devendo ser previamente aprovada
pelos cotistas do Fundo, mediante voto de cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas
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presentes na Assembleia de Conflito de Interesses; e (ii) (a) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo Fundo, caso a classe Unica de cotas tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo, metade das Cotas emitidas,
caso a classe Unica de cotas tenha até 100 (cem) cotistas.

Em razdo da potencial situagdo de conflito de interesses acima descrita, a Assembleia de Conflito de Interesses sera
convocada pela Administradora apds o encerramento da oferta publica de distribuicdo de cotas da 12 (primeira) emissdo
do Fundo (“Oferta”) e a divulgagdo do respectivo anuncio de encerramento da Oferta.

Adicionalmente, a matéria indicada no item (d) serd deliberada nos termos do art. 78, §22, I, da Parte Geral da Resolugdo
CVM 175.

PARA MAIS ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES, VIDE
0S FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES” E “RISCO DA NAO APROVAGAO DE ATIVOS
EM POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, CONSTANTES DO PROSPECTO.

Com relagdo a ordem do dia da Assembleia de Conflito de Interesses, o OUTORGANTE, na qualidade de cotista do Fundo,
confere poderes especificos a OUTORGADA para exercicio do seu direito de voto, que sera feito de acordo com a seguinte
orientacdo:

ORIENTAGAO DE VOTO NA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES DA CLASSE

1) (i) a aquisi¢do, pelo Fundo Master, dos Ativos Imobilidrios Conflitados descritos no Anexo A a presente
Procuragdo, que sejam detidos por fundo de investimento administrado pela Administradora; e (ii) a aquisi¢do
e/ou alienacgdo, pelo Fundo Master, exclusivamente para fins de gestdo de caixa e liquidez do FIl Master e sem
prejuizo do disposto na regulamentacdo aplicavel, de ativos que se enquadrem como Ativos Financeiros de
Liquidez (conforme definido no regulamento do FIl Master), que sejam ativos emitidos, ofertados ou
estruturados pela Administradora, pela Gestora, ou pessoas a eles ligadas, ou por veiculos de investimento
geridos e/ou administrados pela Administradora e pela Gestora; ou que sejam cotas de fundos de investimento,
administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou Gestora ou partes relacionadas a Administradora e/ou a
Gestora, compativeis com as necessidades da classe Unica de cotas do Fll Master, observada a politica de
investimentos do Fll Master e os respectivos Critérios de Elegibilidade dos Ativos de Liquidez Conflitados.

A Favor Contra Abstengao

-

CONDIGCAO SUSPENSIVA

A eficacia desta Procuragdo estd condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de
2002, conforme alterada, a efetiva subscri¢cdo e integralizagdo, pelo OUTORGANTE, de cotas do Fundo no ambito da
Oferta, de forma que o OUTORGANTE se torne cotista do Fundo.

DECLARACOES E DISPOSICOES GERAIS

(A) o OUTORGANTE declara para todos os fins que, antes de outorgar a presente Procuragdo, obteve acesso,
recebeu e tomou conhecimento acerca do teor do Regulamento, do Prospecto e do Manual do Exercicio do
Voto, possuindo todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto na forma acima
orientada.

(B) a presente Procuracdo de Conflito de Interesses: (i) ndo é obrigatéria, e sim facultativa; (ii) caso venha ser
outorgada, sera dada sob a condicdo suspensiva de o OUTORGANTE tornar-se, efetivamente, cotista do Fundo;
(iii) ndo é irrevogavel e irretratavel; (iv) assegura a possibilidade de orientagdo de voto contrdrio a proposta de
aquisicdo de ativos em situagdo de potencial conflito de interesses; e (v) serd dada por investidores que, antes
de outorgar esta Procuracdo de Conflito de Interesses, tiveram acesso a todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto, conforme disposto no Prospecto, no Manual de Exercicio de Voto e nos demais
documentos da Oferta.
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(€

(D)

(E)

(F)

(6)

(H)

a presente Procuragdo é outorgada pelo OUTORGANTE a OUTORGADA, a qual ndo presta servicos de
administragdo, gestdo, custodia qualificada de ativos ou consultoria imobiliaria ao Fundo, nem é pessoa ligada a
Administradora ou a Gestora.

a efetivagao das aquisicdes dos Ativos Imobilidrios Conflitados listados no Anexo A a presente Procuragdo
dependera da conclusdo satisfatéria da diligéncia e da celebragdo dos documentos definitivos das transagdes,
observadas as condi¢des de mercado, a viabilidade econdmico-financeira e a estratégia de diversificagcdo do
portfélio do Fundo Master.

a Gestora podera, a seu exclusivo critério e conforme a disponibilidade financeira do Fundo e do Fundo Master,
alocar os recursos da Oferta em outros ativos compativeis com a Politica de Investimento prevista no
Regulamento, observados os limites e ritos previstos na Resolugdo CVM 175 e respectivo Anexo Normativo Ill.

a presente Procuragdo podera ser revogada e retratada, pelo OUTORGANTE, unilateralmente, a qualquer tempo,
até a data da referida assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou
seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o OUTORGANTE poderd revogar a procura¢do mediante
comunicacdo a ser impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s) pelo Investidor ou de
forma eletronica por plataforma digital, e entregue a Administradora (1) em cépia (PDF) por meio eletronico,
através do seguinte e-mail adm.fundos@bancodaycoval.com.br, até a realizagdo da referida assembleia ou (2)
de forma fisica (via original), até a realizagcdo da referida assembleia, na sede da Administradora (Cidade de Sédo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n2 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200).

é permitido o substabelecimento de poderes, com ou sem reservas de poderes, a representantes legais, socios
ou colaboradores da OUTORGADA.

a presente Procuracdo ficard valida pelo prazo de 1 (um) ano a contar da presente data ou até o encerramento
da Assembleia de Conflito de Interesses, o que ocorrer primeiro.

Exceto quando definido diferentemente nesta Procuragdo, os termos iniciados em letra maiuscula tém o significado a
eles atribuido no Regulamento ou no Prospecto.

[Local], [dia] de [més] de 2026.

[nome do Investidor PJ]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
{ou}

[nome do Investidor PF]
k k %k
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ANEXO A

LISTA DE ATIVOS IMOBILIARIOS

Localizagao

Area

(m?)

Contrato

Prazo
Remanescente

Aluguel
(R$/m?)

Aquisi¢cao

Atacadao 1
Atacaddo 2
Atacaddo 3
Atacaddo 4
Atacaddo 5
Mateus 1
Mateus 2
Mateus 3
Almanara
BRF
Total

RU
RU
RU
RU
RU
RU
RU
RU
LOG
LOG

Cuiaba/MT
Atibaia/SP
Campo Grande/MS
Caraguatatuba/SP
Lucas do Rio Verde/MT
Itabuna/BA
Macei6/AL
Macei6/AL
Jandira/SP
Vitdria de Santo Antdo/PE

30.935
13.029
13.693
13.958
15.400
10.394
14.794
14.568
5.602
30.964
163.337
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Atipico
Atipico
Atipico
Atipico
Atipico
Atipico
Atipico
Atipico
Atipico
Atipico
Atipico

(anos)
1,5
1,5
1,5
1,5
1,5
21,9
21,8
21,9
1,4
12,6
14,0

17,0
33,8
31,4
31,3
251
42,7
18,0
30,4
62,9
54,3
33,1

Imovel
Imovel
Imovel
Imovel
Imovel
Imovel
Imovel
Imével
Imével
Fll



ANEXO VI

MANUAL DE ORIENTACAO DE VOTO
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES DE COTISTAS DA
CLASSE UNICA DO RIZA RENDA IMOBILIARIA FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

O BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ")
sob o n° 62.232.889/0001-90, devidamente habilitada para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios perante a Comissédo de Valores Mobiliarios ("“CVM"), nos termos do Ato
Declaratério CVM n° 17552, de 5 de dezembro de 2019, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administradora”) do RIZA RENDA IMOBILIARIA FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio
fechado de natureza especial, inscrito no CNPJ sob o n® 66.834.182/0001-04 (“Fundo”), o qual investira, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patrimonio liquido em cotas da subclasse A da classe Unica de
cotas do RIZA RENDA IMOBILIARIA MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio
fechado de natureza especial (“Fundo Master”), sendo o Fundo e o Fundo Master geridos pela RIZA REAL
ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA. ("Gestora"), vem, por meio do presente Manual de Exercicio de Voto,
oferecer orientacdo para exercicio de voto em assembleia de cotistas a ser convocada apds o encerramento da
Oferta (abaixo definida) e a divulgagédo do respectivo anincio de encerramento da Oferta, a fim de deliberar
sobre potenciais situacdes de conflito de interesses, nos termos do artigo 31, caput e §1°, do Anexo Normativo
[l da Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 175"), que
tera as caracteristicas abaixo descritas ("Assembleia de Conflito de Interesses”).

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados em letra
maiuscula tém o significado a eles atribuido no Regulamento ou no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de
Distribuicéo da 19 (Primeira) Emisséo de Cotas da Classe Unica de Cotas do Riza Renda Imobilidria Feeder Fundo
de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (“Prospecto”).

Convocacao da Assembleia de Conflito de Interesses

A Assembleia de Conflito de Interesses sera convocada mediante edital de convocagéo, a ser divulgado apos o
encerramento da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 12 (primeira) emissdo da classe Unica do
Fundo (“"Oferta”) e a divulgacdo do respectivo anuncio de encerramento da Oferta, em local e horéario a serem
definidos no edital de convocacéo.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia de Conflito de Interesses

Apds a divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta, serd convocada a Assembleia de Conflito de
Interesses, cuja ordem do dia compreendera a deliberagdo sobre a orientacdo de voto a ser proferida pela
Gestora, em nome do Fundo, na assembleia especial de cotistas do Fundo Master que deliberara sobre as
matérias descritas nos itens abaixo, considerando que, na pratica, a alocacado dos recursos do Fundo em Ativos
Conflitados ocorre por meio do Fundo Master:

(a) a aquisicao, pelo Fundo Master, na qualidade de fundo de investimento administrado pela Administradora,
dos ativos imobiliarios descritos no “Anexo A" que sejam detidos por fundo de investimento administrado pela
Administradora (“Ativos Imobilidrios Conflitados”), conforme previsto na secdo “Destinacdo dos Recursos” do
Prospecto; e

(b) a aquisicado e/ou alienacao, pelo Fundo Master, exclusivamente para fins de gestao de caixa e liquidez do FllI
Master e sem prejuizo do disposto na regulamentacdo aplicavel, de ativos que se enquadrem como Ativos
Financeiros de Liquidez (conforme definido no regulamento do FIl Master), que sejam ativos emitidos, ofertados
ou estruturados pela Administradora, pela Gestora, ou pessoas a eles ligadas, ou por veiculos de investimento
geridos e/ou administrados pela Administradora e pela Gestora; ou que sejam cotas de fundos de investimento,
administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou Gestora ou partes relacionadas a Administradora e/ou a
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Gestora, compativeis com as necessidades da classe Unica de cotas do Fll Master (“Ativos de Liguidez
Conflitados” e, quando em conjunto, com os Ativos Imobilidrios Conflitados, simplesmente “Ativos Conflitados”)
observada a politica de investimentos do FIl Master e os respectivos Critérios de Elegibilidade dos Ativos de
Liquidez Conflitados

Critérios de Elegibilidade

Critérios de Elegibilidade dos Ativos de Liquidez Conflitados
No caso dos Ativos de Liquidez Conflitados, a aquisicdo devera ocorrer exclusivamente para fins de gestdo de
caixa e liquidez do FIl Master, nos termos da politica de investimentos prevista em seu regulamento.

Ativos Conflitados

Os Ativos Imobilidrios Conflitados encontram-se descritos no Anexo A a Procuracdo de Conflito de Interesses.
Para fins da Assembleia de Conflito de Interesses, os Ativos Conflitados compreendem, ainda, os Ativos de
Liquidez Conflitados descritos na ordem do dia acima.

PARA MAIS ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES” E “RISCO
DA NAO APROVAGCAO DE ATIVOS EM POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, CONSTANTES DO
PROSPECTO.

Quem podera participar da Assembleia de Conflito de Interesses
Somente poderdo votar na Assembleia de Conflito de Interesses os Cotistas do Fundo inscritos no registro de
cotistas na data da convocacdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

Adicionalmente, as seguintes pessoas ndo podem votar na Assembleia de Conflito de Interesses: (i) o prestador
de servico, essencial ou ndo; (ii) os socios, diretores e empregados do prestador de servico; (iii) as partes
relacionadas ao prestador de servico, seus sécios, diretores e empregados; (iv) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo no que se refere a matéria em votacao.

Quoruns de instalacao e deliberacao por Matéria
A Assembleia de Conflito de Interesses sera instalada com a presenca de pelo menos 1 (um) Cotista.

A aprovacdo da orientacdo de voto relativa as matérias indicadas nos itens (a) e (b) da ordem do dia, por
configurarem potenciais situacdes de conflito de interesses, devera ser apurada individualmente em relacéo a
cada matéria e dependera de aprovacdo prévia de Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria
simples das Cotas presentes na Assembleia de Conflito de Interesses; e (ii.a) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, caso a classe Unica de cotas tenha mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii.b) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, caso a classe Unica de cotas do Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.

Participacao por Procuracao

Para viabilizar o exercicio do direito de voto na Assembleia de Conflito de Interesses e observados os requisitos
da regulamentacdo aplicavel, os Cotistas que assim desejarem poderdo, de forma facultativa, por meio digital
ou fisico, outorgar poderes especificos aos procuradores a serem constituidos conforme minuta anexa ao
Prospecto da Oferta (“Procuracdo de Conflito de Interesses”), para que os respectivos outorgados os
representem e votem em seu nome, inclusive em 12 (primeira) ou 22 (segunda) convocacdo, em eventuais
retomadas dos trabalhos em razdo de adiamento, interrupgdo ou suspensao, ou em consulta formal, conforme
a orientagdo de voto formalizada na Procuragdo de Conflito de Interesses, que podera indicar voto favoravel,
contrario ou abstencao em relacdo a cada item da ordem do dia.
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A Procuracdo de Conflito de Interesses também outorgara poderes para assinar e rubricar a ata da Assembleia
de Conflito de Interesses e da assembleia especial de cotistas do Fundo Master, bem como os respectivos livros
de presenca e demais documentos correlatos, e para praticar os atos necessarios a efetivacdo da orientacdo de
voto formalizada.

A outorga da Procuracdo de Conflito de Interesses sera facultativa e estara sob condigdo suspensiva de que o
respectivo Investidor efetivamente subscreva e integralize cotas do Fundo, de forma que se torne Cotista do
Fundo, nos termos dos artigos 125 e 126 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

A Procuracdo de Conflito de Interesses somente podera ser outorgada por Cotista que tenha obtido acesso,
recebido e tomado conhecimento do Regulamento, do Prospecto, deste Manual de Exercicio de Voto e dos
demais documentos da Oferta, bem como de todos os elementos informativos necesséarios ao exercicio do voto
nas matérias a serem deliberadas na Assembleia de Conflito de Interesses.

A Procuracao de Conflito de Interesses: (i) nao é de outorga obrigatoéria, e sim facultativa; (ii) caso venha
a ser outorgada, sera dada sob a condiciao suspensiva de o Investidor tornar-se, efetivamente, cotista do
Fundo; (iii) ndo é irrevogavel e irretratavel; (iv) assegurara a possibilidade de orientacao de voto
contrario a proposta de aquisicdo de ativos em situacdo de potencial conflito de interesses; e (v) sera
dada por Investidores que, antes de outorgar a Procuracao de Conflito de Interesses, tiveram acesso a
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme disposto no Prospecto,
neste Manual de Exercicio de Voto e nos demais documentos da Oferta.

A outorga de poderes especificos via Procuragdo de Conflito de Interesses, caso formalizada, podera ser
revogada e retratada pelo Investidor, unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de
acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa
forma, o Investidor podera revogar a Procuracdo de Conflito de Interesses mediante comunicacdo impressa e
assinada com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s) ou, conforme aplicavel, por meio eletrénico em
plataforma digital, e entregue a Administradora (1) em cépia (PDF) por meio eletrénico, por meio do e-mail
adm.fundos@bancodaycoval.com.br até a realizacdo da referida assembleia, ou (2) de forma fisica (via original),
na sede da Administradora (Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista,
CEP 01311-200), até a realizacao da referida assembleia.

A Procuracdo de Conflito de Interesses permitird o substabelecimento de poderes, com ou sem reserva de
poderes, a representantes legais, s6cios ou colaboradores da outorgada, conforme previsto em sua minuta.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficara valida pelo prazo de 1 (um) ano contado da respectiva data de
outorga ou até o encerramento da Assembleia de Conflito de Interesses, o que ocorrer primeiro.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracdo de Conflito de Interesses, a Administradora e a Gestora destacam
a importancia da participagdo direta dos Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesses para deliberar sobre
as situacoes de possivel conflito de interesses e a orientagcdo de voto do Fundo nas assembleias do Fundo
Master.

O outorgado nao podera prestar servicos de administracdo, gestao, custédia qualificada de ativos ou consultoria
imobiliaria ao Fundo, nem ser pessoa ligada a Administradora ou a Gestora.

Esclarecimentos Adicionais

A Administradora disponibilizard todos os documentos e informagdes necessarios ao exercicio informado do
direito de voto pelos Cotistas na pagina por ela mantida na rede mundial de computadores, desde a data de
divulgacdo do edital de convocacgdo até a data da efetiva realizagdo da Assembleia de Conflito de Interesses.
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Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia de
Conflito de Interesses, os Cotistas poderdo entrar em contato com a Administradora, por meio do endereco
abaixo:

BANCO DAYCOVAL S.A.
Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista,
CEP 01311-200, Sao Paulo, SP.
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ANEXO VIl

OUTRAS INFORMACOES DO FUNDO, DA OFERTA E DA GESTORA
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&) RIZAIASSET

OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE
UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA RENDA IMOBILIARIA FEEDER —
RESPONSABILIDADE LIMITADA

No valorinicialmente de
RS 428.000.000,00

(quatrocentos e vinte e oito milhdes de reais)

/\ Autorrequlagio
ANBIMA

Tipo Anbima: Tijolo Renda Gestao Ativa Ofertas Publicas Gesto de Recursos

Segmento: ANBIMA Multicategoria
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|. Resumo
da Oferta
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Resumo da Oferta

Diferenciais do Riza Renda Imobiliaria

Ativos Diversificados e Risco de
Crédito AAA

» Crédito AAA

93% da receita de aluguel em contratos
atipicos com inquilinos de rating AAA

» Diversificacdo de Ativos

10 ativos distribuidos em 6 estados
diferentes

Fonte: Gestor

Retorno Alvo de IPCA + 9,0% a.a.
isento de IR com kicker @

» Rentabilidade Atrativa

Cota Subclasse A (Sénior) possuem
rentabilidade alvo de IPCA + 9,0% a.a., com
possiblidade de atingimento de IPCA +
9,5% a.a. através de um kicker em fungao
da performance dos ativos

Subordinacdo e Alinhamento de
Interesses

» Subordinada integralizada pelo
GARE11

As cotas Subclasse B do FIl Master
(Subordinadas) serdo integralizadas pelo
GARE11 que permanecera no risco dos
ativos

» Subordinagdo Incrementada pelo
Sellers Finance

O Fll Master possui indice de
subordinacdo de, no minimo, 20% e é
incrementado pelo saldo a pagar do
sellers finance de 43% ja que o investidor
da Subclasse B (Subordinada) é também
o vendedor dos ativos

Reducdo de Volatilidade

» Minimizacdo de Volatilidade

Fundo negociado em ambiente Cetip,
minimizando a volatidade da cota ja
gue é marcada pelo seu valor
patrimonial. Ademais, as Cotas
Subclasse A (Sénior) sdo corrigidas
por IPCA mensal e podera receber,
mensalmente, o equivalente a 9,0%
a.a. sob o valor corrigido.

Nota: (1) A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER H/POTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. A isengdo somente se aplica para os cotistas
pessoas fisica que detenham menos de 10% das cotas do fundo, desde que ele possua mais de 100 cotistas, entre outros requisitos conforme legislagdo vigente
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Il. Riza Renda
Imobilidria

"As informagles contidas nesta se¢do tratam da tese de
investimento desenvolvida pela Gestora, com base em suas
politicas internas. Ndo ha garantia de que potenciais
oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a
Gestora sera capaz de identificar oportunidades de investimento
apropriadas, implementar sua estratégia de investimento,
alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha
garantia de que as informagbes aqui indicadas ndo sofram
alteragbes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes
nas politicas internas de atuagdo da Gestora. A EXPECTATIVA DE
RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA
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Riza Renda Imobiliaria

Portfolio Riza Renda Imobilidria

Prazo

Localizagdo Area (m?) Contrato Remanescente g‘ig}grl:ﬁl)
(anos)

Atacadao 1 RU Cuiaba/MT 30.935 Atipico 11,5 17,0
Atacaddo 2 RU Atibaia/SP 13.029 Atipico 11,5 33,8
Atacad3do 3 RU Campo Grande/MS 13.693 Atipico 11,5 31,4
Atacad3do 4 RU Caraguatatuba/SP 13.958 Atipico 11,5 31,3
Atacaddo 5 RU Lucas do Rio Verde/MT 15.400 Atipico 11,5 25,1
Mateus 1 RU Itabuna/BA 10.394 Atipico 21,9 42,7
Mateus 2 RU Maceid/AL 14.794 Atipico 21,8 18,0
Mateus 3 RU Maceid/AL 14.568 Atipico 21,9 30,4
Almanara LOG Jandira/SP 5.602 Atipico 11,4 62,9
BRF LOG Vitéria de Santo Antdo/PE 30.964 Atipico 12,6 54,3
Total - - 163.337 Atipico 14,0 33,1

DISCLAIMER: OS ATIVOS DESCRITOS NESTE SLIDE REPRESENTAM UM PIPELINE INDICATIVO E NAO REPRESENTAM PROMESSA OU GARANTIA DE AQUISICAO, CONSIDERANDO, AINDA, NAO HAVER QUALQUER DOCUMENTO CELEBRADO PELO FUNDO E/OU PELO GESTOR. AS INFORMAGOES AQUI
CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATAM DE CONDIGOES INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERAGCOES. A EXPECTATIVA DE RETORNO PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS PELO GESTOR, NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS
RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFIVATIVAMENTE DIFERENTES.
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Riza Renda Imobiliaria

o 7/ .

Portfolio Riza Renda Imobilidria

Atacaddo (Grupo Carrefour) Grupo Mateus

Tetg L -
Sna) aall m""".

‘ £ e WY
Aluguel Anual . Numero de Aluguel Anual . Numero de
2 2
ABL (m?) (RS) Rating Ativos ABL (m?) (RS) Rating Ativos
87.015 26.609 AAA 5 39.756 13.840 AAA 3
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Riza Renda Imobiliaria

o 7/ .

Portfolio Riza Renda Imobilidria

Almanara BRF

Aluguel Anual . Numero de Aluguel Anual . Numero de

2 2

ABL (m?) (RS) Rating Ativos ABL (m?) (RS) Rating Ativos
5.602 4.226 n.a. 1 30.964 20.185 AAA 1

[ CLASSIFICAGAO: PUBLICA ]
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Riza Renda Imobiliaria

Resumo do Portfdlio

Prazo Remanescente

Estados
dos contratos (anos)

Metros quadrados

de area locével Contrato Atipicos

Inquilinos AAA .C.af) Rate deA .
‘ aquisicao cota sénior

2 Ativos — 16,9% da Receita

Distribuicdao de Receita de Aluguel

1 Ativo — 31,1% da Receita

/
&Y

\ 2 Ativos — 13,1%da Receita

\ 1 Ativo — 8,2% da Receita

/ «

1 Ativo — 7,9% da Receita

/ \ 3 Ativos — 22,7% da Receita

Fonte: Gestor

DISCLAIMER: OS ATIVOS DESCRITOS NESTE SLIDE REPRESENTAM UM PIPELINE INDICATIVO E NAO REPRESENTAM PROMESSA OU GARANTIA DE AQUISICAO, CONSIDERANDO, AINDA, NAO HAVER QUALQUER DOCUMENTO CELEBRADO PELO FUNDO E/OU PELO GESTOR. AS INFORMAGOES AQUI CONTIDAS NAO
DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATAM DE CONDIGOES INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERAGOES. A EXPECTATIVA DE RETORNO PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS PELO GESTOR, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGCOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER

SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFIVATIVAMENTE DIFERENTES.

[ CLASSIFICAGAO: PUBLICA ]



Riza Renda Imobiliaria

Estrutura da Transacao

Sénior (Subclasse A)

E esperado que a Cota A do Master vir a receber, mensalmente, um rendimento equivalente a
9,0% a.a., sob o respectivo saldo total atualizado por IPCA mensal;

Investidores Investidor Investidor Investidor Durante o prazo de desinvestimento, caso haja geracio de rentabilidade superior a 20% a.a.
nominal para a cota da subclasse B, 100% do excedente serd destinado a subclasse A, até que haja
o atingimento de uma remuneragdo equivalente de IPCA+9,5% a.a.. Apds esse patamar, caso haja
excedente, sera destinado para a remuneragdo da subclasse B.

Subordinada (Subclasse B)

O FIl Master possuira indice de subordinagdo minima de 25%;

Feeder FIl Riza Renda Imobiliaria A subclasse B ndo recebera qualquer pagamento ou distribuigdo antes que haja amortizagdo
(Feeder) integral da subclasse A e sellers finance.

O detentor das cotas da subclasse B é também o vendedor dos ativos.

Cota Sub
Master (36,9%) Razdo de Subordinacdo
(Incrementada pelo Sellers Finance)
RS 250 mm (Sub) + RS 172 mm (SF)
== 62,3%
100% RS 678 mm (PL Master)
Razdo de Garantia (LTV)
Ativos Ani
3 RS 432 mm (Sénior)
10 Ativos = 532%

RS 804 mm (Valor Ativos)

Fonte: Gestor
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Riza Renda Imobiliaria

Cota Sénior — Expectativa de retorno e estabilidade

Retorno Total x Variagao Patrimonial

135,00

130,00

125,00

120,00

115,00

110,00

105,00

100,00

jul/2e jan/27 jul27 jan/28 juv/2s

=== Cota Patrimonial === Retorno Total

E esperado que o valor patrimonial da subclasse A (Sénior) e o fundo recebem um pagamento mensal equivalente a 9% ao
ano, além da corregdo patrimonial por IPCA. Dessa forma, o retorno total esperado do cotista é de IPCA + 9% ao ano.

286

Dividend Yield Esperado

DY: 9% a.a. real

0,780
jul/26 jan/27 jul/27 jan/28 jul/28
mmm Rendimento Mensal (R$/Cota) e Div. Yield

Dado que a cota patrimonial da subclasse A (Sénior) é corrigida por inflagdo, os dividendos aumentam ao longo do tempo
de forma a preservar o dividend yield esperado de 9% ao ano
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Riza Renda Imobiliaria

Estudo de Viabilidade

DRE

RS mil 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Receita Locagao 15966 67.356  70.050 72.852  75.767  45.775
Taxa Global (1.882) (4.639) (4.810) (4.990) (5.178)  (3.111)
Taxa Diversas (940) (2.002) (681) (696) (712) (424)
Receitas Financeiras 19.428 3.741 939 1.379 1.914 1.368
Despesas Financeiras CRI (5.140) (12.217) (11.982) (11.653) (11.214) (6.291)
Resultado Total 27.433 52240 53.515 56.893 60.576  37.317
Amortizagdo CRI (3.570)  (9.277) (10.371) (11.595) (12.963) (8.257)
FC Pré Cupom Sénior 23.863 42963 43.144 45298 47.613  29.060
Cupom Cota Sénior (9% a.a.) (15.525) (38.312) (39.844) (41.438) (43.095) (25.931)
FC Excedente 8.338 4.651 3.300 3.860 4.517 3.129
Caixa Acumulado 8.338 12989  16.289  20.149 24.667 27.796
ICSD (Caixa/Cupom Sénior) 1,54 1,34 1,41 1,49 1,57 2,07

Protecdo da Cota Sénior crescente com a acumulo de caixa na estrutura

287

Cenario

de Estresse

Remuneragdo Cota Sénior

9,20%

9,00%
8,80%
8,60%

8,40%

(IPCA+ %.a.)

8,20%
8,00%

7,80%

Cap Rate de Venda do Portfélio

Cota Sénior comeca a perder benchmark caso o portfélio seja vendido acima
de um cap rate de 16,5% na data de encerramento do fundo
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V. Riza Asset
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Proposito e Pilares

Na Riza, acreditamos que nossas raizes sao sustentadas por valores sélidos. Nossos Propdsitos, Pilares e Principios sao a esséncia do que somos e do
que buscamos alcancgar.

Os trés pilares que compdem a estrutura da Riza sao Talentos, Tecnologia e Cultura de Exceléncia

Talentos
Perseguimos a diversidade, engajamento e motivacdo dos nossos talentos em uma
estrutura organizacional horizontal e voltada para responsabilidades e ndo cargos e titulos

G Talentos
Tecnologia
Acreditamos no poder da tecnologia em promover agilidade e eficiéncia em processos corporativos.
Tecnologia ] Dessa forma, é um pilar fundamental na busca do que chamamos de perenidade competitiva
- Cultu[a c!e Cultura de Exceléncia
Exceléncia E a crenca de que a busca da exceléncia em tudo o que fazemos nos diferencia em qualidade e

performance, criando um diferencial

Fonte: Riza (https://rizaasset.com/home)
Disclaimer: As informagBes contidas neste slide tratam-se dos pilares e objetivos perseguidos pela Gestora com base em suas politicas internas. Ndo ha garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de

atuagdo da Gestora.
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Riza Asset

A Gestora

S22Bi —— 22 —  +700«

Em ativos sob gestao Fundos: 11 abertos e 11 listados Cotistas

T —— 9

Talentos

Nucleos de Gestdo

[ CLASSIFICAGAO: PUBLICA ]
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Riza Asset

Grade de Produtos

Lotus | crédito Privado

Daikon | Multimercado

Inicio do fundo: Prazo: Tipo:

03/2020 D+0* Aberto

Lotus Plus | Crédito Privado

Inicio do fundo: Prazo: Tipo:

02/2020 D+60* Aberto

Statheros | Crédito Estruturado

Inicio do fundo: Prazo: Tipo:

11/2021 D+10* Aberto

EVOF& | Crédito Privado

Inicio do fundo: Prazo: Tipo:

08/2021 D+85* Aberto

Meyenii 180 | Crédito Estruturado

Equ itus | Imobiliario

Inicio do fundo: Tipo: Negociagdo:

11/2024 Fechado CETIP

Viseu | Imobilidrio

Inicio do fundo: Tipo: Negociagdo:

05/2025 Fechados CETIP

Malls | Imobiliario

Fortix | Imobilidrio

Akin | Imobiliario

Inicio do fundo: Tipo: Negociagdo:

03/2026 Fechado CETIP

Eos I Agronegdcio

Inicio do fundo Tipo: Negociagdo:

04/2024 Listado B3

Fiagro | Agronegocio

Inicio do fundo Tipo: Negociagdo:

01/2021 Listado B3

Arctium I Imobilidrio

Inicio do fundo: Tipo: Negociagdo:

09/2019 Listado B3

Lecci I Imobilidrio

Inicio do fundo: Prazo: Tipo:

01/2023 D+30* Aberto

Evora Hedge | Crédito Privado

Inicio do fundo: Prazo: Tipo:

04/2020 D+180* Aberto

Meyenii 360 | Crédito Estruturado

Inicio do fundo: Tipo: Negociagdo:

10/2025 Fechados CETIP

Onyx | imobiliario

Inicio do fundo: Tipo: Negociagdo:

10/2021 Listado B3

Terrax | Agronegdcio

Inicio do fundo: Tipo: Negociagdo:

09/2024 Listado B3

Lotus Prev | credito Privado

Inicio do fundo: Prazo: Tipo:

08/2025 D+30* Aberto

Tavros | Renda Variavel

Inicio do fundo: Prazo: Tipo:

11/2021 D+360* Aberto

Domus | imobiliario

Inicio do fundo: Tipo: Negociagdo:

03/2025 Fechado CETIP

Terrax Vintage | Agronegécio

Inicio do fundo: Prazo: Tipo:

07/2022 D+30* Aberto

Inicio do fundo: Tipo: Negociagdo:

09/2023 Fechado CETIP

Inicio do fundo: Tipo: Negociagdo:

10/2025 Fechado CETIP

*Prazo de cotizagdo em dias corridos | **Prazo de cotizagdo em dias Uteis | Fonte: https://www.rizaasset.com/home
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Inicio do fundo: Tipo: Negociagdo:

10/2020 Listado B3

Delphi | Infraestrutura

Inicio do fundo: Prazo: Tipo:

04/2022 D+7** Previdéncia

Evi | Multimercado

Inicio do fundo: Tipo: Negociagdo:

01/2025 Listado B3

Inicio do fundo: Prazo: Tipo:

01/2022 D+8** Previdéncia

[ CLASSIFICAGAO: PUBLICA ]



Talentos

Estrutura da Gestora

As experiéncias sao fundamentais no processo de empreender. A histdria da Riza é a histéria dos nossos sdcios e colaboradores

Giancarlo DERape L 52 Alberto Zoffmanh Amadeu Borda “Matheus Pére Renato Jerusalmi
Allocation Musica, ESPOrté e Entretenimento Renda Fixa e Renda Variavel

Paulo MeSquit ab ar
Agronegogio e Direct Lending Real Estate Infraestrutura

+ 33 analistas

Fonte: https://rizaasset.com/sobre/nossas-liderancas

[ CLASSIFICAGAO: PUBLICA ]

292



Riza Asset

Time de Investimento

Equipe com conhecimento e experiéncia setorial

Sécio Fundador | CEO
Fundou a Riza Asset Management em Outubro de 2019.

Iniciou sua carreira profissional no Banco Pactual em 2000, onde permaneceu até 2007. Apds passagens pela Maua Sekular Investimentos, Octante Capital e Credit Suisse Hedging Griffo, ingressou na XP Investimentos
onde se tornou Diretor de Produtos e Presidente do Comité de Produtos, sendo o sécio responsavel pelas dreas de Renda Fixa, Previdéncia, Seguros, Fundos Imobilidrios e Mercado de Capitais. Deixou a XP em 2019.

Marcos do setor de Real Estate:
Ofertas de CRI no mercado — RS 4,3 bilhdes
Idealizador dos principais fundos imobiliarios da XP Asset (XP Malls, XP Log, XP Industrial, XP Hoteis )

Inovagdes na industria de CRIs e Fllls — Ofertas com multiplas liquidagées, Fusdo do Fll Maxi Renda e XP Gaia

Sécio | Real Estate

Ingressou na Riza Asset Management em Fevereiro de 2022.

Iniciou sua carreira na Mitre Realty em 2016, onde se tornou o Sécio responsavel pelas dreas de Mercado de Capitais e Relagdo com Investidores. Foi um dos responsaveis pelo IPO da empresa em 2020.
Marcos no setor de Real Estate:

IPO da Mitre Realty em 2020 em transacdo de RS 1,0 bilhdes

Operagdes de Equity no setor — RS 2,3 bilhdes

Giancarlo Denapoli®
Real Estate Operagdes de Permuta Financeira no setor — RS 600 milhdes

[ CLASSIFICAGAO: PUBLICA ]
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Riza Asset

Time de Investimento

Equipe com conhecimento e experiéncia setorial

Sécio | Securitizagdo e Carteiras
Ingressou na Riza Asset Management em Dezembro de 2019.

Iniciou sua carreira no Itau BBA, em 2015, na area de Corporate Investment Banking. Em 2016, ingressou no Investment Banking da XP, onde atuou a maior parte do tempo em Structured Finance.

Marcos no setor de Real Estate:

Primeira operagdo de pré-soluto do mercado em 2020 com estrutura replicada por diversas empresas e utilizada até hoje

‘LucassSa
Securitizagao e Carteiras Idealizador dos fundos de compra de SPEs da Direcional

Sécio | Real Estate

Ingressou na Riza Asset Management em Junho de 2023.

Marcos no setor de Real Estate:

M&A da Share Student Living em transa¢do de RS 400 mm no primeiro fundo de residéncias estudantis do Brasil

"ELiz Possetti
Real Estate

[ CLASSIFICAGAO: PUBLICA ]
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=~ RIZA

PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

RIZA RENDA IMOBILIARIA FEEDER
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

ADMINISTRADORA
BANCO DAYCOVALS.A.
GESTORA
RIZA REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.




