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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS
DA SUBCLASSE A E DA SUBCLASSE B DA CLASSE UNICA DE COTAS DO

CF4 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n? 67.223.988/0001-29

ADMINISTRADORA

Daycoval

Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, Sdo Paulo — SP
CNPJ n? 62.232.889/0001-90
(“Administradora”)

GESTORA

N
catuai

Av. Brigadeiro Faria Lima, n2 3.477, Torre A, 52 andar, conj. 52, sala 05, Itaim Bibi, CEP 04538-133, Sdo Paulo — SP
CNPJ n? 29.976.481/0001-57
(“Gestora”)

Tipo ANBIMA: Papel | Subclassificagdo: Fundo | Gestdo: Definida | Segmento: Multicategoria
Codigo ISIN — Subclasse A: BROSQOCTF038
Caodigo ISIN — Subclasse B: BROSQOCTF046
Codigo de Negociagdo na B3 — Subclasse A: 6773726SBA
Codigo de Negociagdo na B3 — Subclasse B: 6773726SBB
Registro da Oferta n2 CVM/SRE/AUT/FII/PR1/2026/228, em 03 de julho de 2026*
*concedido por meio do rito de registro automdtico de distribui¢do, nos termos da Resolugéo da Comissio
de Valores Mobilidrios (“CVM”) n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugéo CVM 160”)

Oferta publica de distribuicdo primaria de, inicialmente, 120.000 (cento e vinte mil) cotas (“Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme definido abaixo), integrantes da 12 (primeira) emiss&o de cotas da subclasse A e da

B (“ A", " B” e, em conjunto, as “Subclasses”) da CLASSE UNICA DE COTAS DO CF4 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, classe (nica de cotas de
responsabilidade limitada (“Classe”) do CF4 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o
n? 67.223.988/0001-29 (“Fundo”), em sistema de vasos comunicantes, (“Sistema de Vasos Comunicantes”), em que a quantidade de Cotas da Subclasse A e/ou da Subclasse B, conforme o caso, sera compensada da quantidade
total de Cotas da Subclasse A e/ou de Cotas da Subclasse B, conforme aplicavel (“Oferta Cotas A” e “Oferta Cotas B”, respectivamente e, em conjunto, “Oferta”), em todos os casos em séries Unicas, todas nominativas e escriturais,
com prego unitario de emissdo de R$ 1.000,00 (mil reais) por Cota (“Prego de Emissdo”). Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta (conforme abaixo definido), o custo unitério de distribuigdo, ou seja, o custo de distribuicdo
dividido pelo nimero de Cotas subscritas no &mbito da Oferta sera de R$ 39,50 (trinta e nove reais e cinquenta centavos) por Cota (“Custo Unitario de Distribuigdo”). O Custo Unitario de Distribuig&o ird variar conforme a quantidade
de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Oferta. O Prego de Emissdo ja engloba o Custo Unitdrio de Distribuicdo. A Oferta sera realizada no montante de, inicialmente:

R$120.000.000,00*

(cento e vinte milhdes de reais)

(“Montante Inicial da Oferta”)

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da possibilidade da emissdo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigdo Parcial
(conforme abaixo definido), desde que subscrita a quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas, totalizando 0 montante minimo de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), com base no Prego de Emissdo (“Montante Minimo da
Oferta”).

A Oferta serd realizada sob a coordenagio da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigo financeira com enderego na cidade de Sao Paulo, estado de So Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n? 1.909, 292 e 302 andares, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ sob o n? 02.332.886/0011-78, na qualidade de instituicdo intermedidria lider da Oferta (“Coordenador Lider ou
“XP Investimentos”).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento) (“Lote Adicional”), ou seja, em até R$ 30.000.000 (trinta milhdes de reais) correspondente a 30.000 (trinta mil) Cotas (“Cotas do Lote Adi al”),
sendo certo que a definigdo acerca do exercicio ou ndo da opgdo de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrerd na data do Procedimento de Alocagdo (conforme adiante definido), a serem emitidas nas mesmas condigbes e
mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emissdo (conforme abaixo definido) e da Oferta, observado o Sistema
de Vasos Comunicante, sendo que, somado a quantidade de Cotas originalmente ofertadas, totalizard até 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas, equivalente a até RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais).

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuigdo, no mercado primario, por meio do Médulo de Distribuigdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3 (“B3” e "Balcdo B3”,
respectivamente), sendo a distribuigdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negociagdo, no mercado secundario, no Fundos 21 - Médulo de Fundos da BS (“Fundos 21”), administrado e operacionalizado pelo
Balcdo B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3. A Oferta serd destinad: ainvestidores qualifi , tal como defil

nos termos da Resolugdo CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM 30" e “ i Qualifi " ou “| , respecti A col do das Cotas para Investidores que ndo possuam
contas operacionais de liquidagdo dentro dos sistemas de liquidagdo do Balcdo B3 podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob procedimento de distribuigdo por conta e ordem, de acordo com as
regras definidas entre o Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora.

O REGISTRO DA OFERTA FOI CONCEDIDO PELA CVM EM 03 DE JULHO DE 2026.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO NAO FORAM ANALISADAS PELA CVM. A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE INTENGOES DE INVESTIMENTO, A PARTIR DE 13 DE JULHO DE 2026. 0S DOCUMENTOS DE ACEITACAO, CONFORME DEFINIDOS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO (“PROSPECTO DEFINITIVO” OU
“PROSPECTO”), SAO IRREVOGAVEIS E IRRETRATAVEIS E SERAO QUITADOS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO (CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO), CONFORME OS TERMOS E CONDICOES DA
OFERTA.

EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NA SECAO 7 DESTE PROSPECTO.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DA LEI 8.668/93, DO REGULAMENTO E DA RESOLUGAO DA CVM Ne 175, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2022, CONFORME
EM VIGOR (“RESOLUGAO CVM 175”).

AS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICACAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 13 A 22.

0O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS OFERTANTES, BEM COMO SOBRE AS COTAS A
SEREM DISTRIBUIDAS.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, A CLASSE, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO COORDENADOR LiDER
E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIDER, DA CVM E DO FUNDOS.NET, ADMINISTRADO PELA B3,
NOS TERMOS DO ARTIGO 13 DA RESOLUGAO CVM 160.

A data deste Prospecto Definitivo é 03 de julho de 2026.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1 Breve descri¢ao da oferta

A Oferta consiste na distribuicdo publica das Cotas da Subclasse A e das Cotas da Subclasse B da 12 (primeira) da
CLASSE UNICA DE COTAS DO CF4 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA, sob o regime de melhores esforgos de colocagdao (“Emissao”), realizada nos termos da Resolugao
CVM 160, submetida a registro pelo rito automatico, conforme previsto no art. 26, VI, “b” da Resolugdo CVM 160,
intermediada pelo Coordenador Lider.

O Fundo é administrado pelo BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sio Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n2 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o
n? 62.232.889/0001-90, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de
valores mobiliarios, na categoria “administrador fiduciario”, de acordo com o Ato Declaratério CVM n2 17.552, de
5 de dezembro de 2019, na qualidade de administradora do Fundo (“Administradora”) e gerido pela CATUAI
GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade empresdria limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.477, Torre A, 52 andar, conjunto 52, sala 05, Itaim Bibi,
CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o n? 29.976.481/0001-57, devidamente autorizada a presta¢do dos servicos
de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratdrio expedido pela CVM
n2 16.525, de 06 de agosto de 2018, na qualidade de gestora do Fundo (“Gestora” e, em conjunto com a
Administradora os, “Prestadores de Servigos Essenciais”).

A Classe e o Fundo foram constituidos por meio do “Instrumento Particular de Constitui¢éo do Daycoval D93 Fundo
de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada”, formalizado em 8 de junho de 2026 (“Instrumento de
Constituicdo”), sendo que esta Emissdo, a Oferta, o Prego de Emissdo, a versdo atual do Regulamento e as demais
caracteristicas desta Emissdo e da Oferta foram aprovados por meio do “Instrumento Particular de Deliberag¢éo
Conjunta de Alterag¢éo do Daycoval D93 Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada”, datado
de 03 de julho de 2026 (“Ato de Aprovacdo”), conforme disposto no Anexo | deste Prospecto e do “Contrato de
Estruturagdo, Coordenagdo e DistribuicGo Publica, Sob o Regime de Melhores Esfor¢os de Colocagdo, da 19
(Primeira) Emissdo de Cotas da Subclasse A e da Subclasse B da Classe Unica de Cotas do CF4 Feeder Fundo de
Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada”, celebrado pela Classe, representada pela Administradora
e pela Gestora, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider na qualidade de partes, e, ainda, na qualidade
de interveniente-anuente, o Fundo, datado de 03 de julho de 2026 (“Contrato de Distribuicdo”).

Considerando a constituicdo do Fundo em classe Unica, para os fins do presente Prospecto Definitivo, toda e
qualquer referéncia ao Fundo também devera ser interpretada como uma referéncia a Classe, bem como toda e
qualquer referéncia a Classe também devera ser interpretada como uma referéncia ao Fundo.

A Administradora, a Gestora e a Classe serdo referidas, em conjunto, como as “Ofertantes”.

Termos iniciados em maiuscula, que estejam no singular ou no plural e que ndo estejam expressamente definidos
neste Prospecto Definitivo, terdo o significado que lhes for atribuido no regulamento do Fundo (“Regulamento”).

2.2 Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagées que a Administradora
deseja destacar em relagdo aquelas contidas no Regulamento

A Classe é a classe Unica de cotas do Fundo, fundo de investimento imobilidrio de responsabilidade limitada,
constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Lei n2 8.668/93 e do Anexo Normativo Il da
Resolugdo CVM 175. A Classe tem prazo de duragdo até 20 de maio de 2032, podendo ser prorrogado em até
1 ano, a exclusivo critério da Gestora, caso o prazo de duragdo do Fll Master (conforme definido abaixo) também
seja prorrogado, ou antecipado, caso o prazo de duragdo do FIl Master seja antecipado, e tem por objetivo
proporcionar aos Cotistas a valorizagdo de suas Cotas mediante a aplicagdo de, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) do seu patrimonio liquido em cotas da subclasse F da classe tnica do CF4 FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n? 65.838.122/0001-05 (“FIl Master”).
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O Fll Master tem por objetivo proporcionar aos seus cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas cotas no longo
prazo e aplicar seus recursos objetivando, fundamentalmente: (a) auferir ganho de capital por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento nos seus ativos-alvo; (b) auferir receitas por meio de locagdo,
arrendamento ou exploragdo do direito de superficie dos imoéveis integrantes do seu patriménio, podendo,
inclusive, ceder a terceiros; e/ou (c) auferir rendimentos e/ou ganho de capital advindos dos demais ativos do
FIl Master.

O patrimoénio liquido do Fll Master podera ser investido, direta ou indiretamente, nos seguintes ativos-alvo:
(a) agBes e debéntures de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobilidrios, nos termos da regulamentag¢do aplicavel; (b) bénus de subscrigdo, seus
cupons, direitos e recibos de subscri¢do, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cotas de fundos de
investimento, notas promissdrias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se tratem
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobilidrios, nos termos da regulamentacgéo aplicavel; (c) a¢gdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios, nos termos da regulamentacdo
aplicavel; (d) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolugdo CVM n2 84, de
31 de margo de 2022; (e) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios, nos termos da
regulamentacdo aplicavel, e de fundos de investimento em ag¢des que invistam exclusivamente em construcdo
civil ou no mercado imobilidrio; (f) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios; (g) certificados de
recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios, e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado; (h) letras hipotecdrias; (i) letras de crédito imobiliario; (j) letras imobilidrias garantidas; (k) cotas de
fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario, e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado; (l) imdveis, performados ou
nao, localizados em todo territdrio nacional, sem necessidade de diversificacdo regional, bem como quaisquer
direitos reais sobre imodveis, para exploracdo comercial, desenvolvimento, reforma ou retrofit, dentre os quais:
(a) lajes corporativas e salas comerciais, (b) apartamentos e casas residenciais, (c) terrenos, (d) edificios comerciais
e residenciais, (e) galpGes, (f) condominios residenciais, comerciais e logisticos, (g) imdveis rurais, com finalidade
de desenvolvimento imobilidrio; (h) loteamento; ou (i) incorporagdo imobiliaria.

O Fll Master poder3, ainda, aplicar parcela de seu patrimonio liquido, que, temporariamente, nao estiver aplicada
nos ativos acima, em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades de sua classe, e derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial,
Cuja exposi¢cdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido de sua classe.

O objeto do Fll Master e sua politica de investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberagdo da
Assembleia, tomada de acordo com o quérum estabelecido em seu regulamento.

A Classe conta com 2 (duas) subclasses: (a) Subclasse A, destinada exclusivamente a Investidores Qualificados,
sendo que o montante minimo para aplica¢do por cada Cotista Subclasse A é de RS 1.000,00 (mil reais), observado
o disposto no Regulamento e no respectivo apéndice (“Cotistas Subclasse A”); e (b) Subclasse B, destinada
exclusivamente a Investidores Qualificados, sendo que o montante minimo para aplicagdo por cada Cotista
Subclasse B é de RS$ 300.000,00 (trezentos mil reais), observado o disposto ho Regulamento e no respectivo
apéndice (“Cotistas Subclasse B”).

A Oferta contemplara somente as Cotas Subclasse A e as Cotas Subclasse B. As Cotas Subclasse A estardo sujeitas
ao Mecanismo de Controle de Chamadas de Capital, conforme abaixo, e a quantidade minima a ser subscrita por
cada Investidor (conforme adiante definido) na Oferta serd de 1 (uma) Cota para a Subclasse A e 300 (trezentas)
Cotas para a Subclasse B, conforme item 8.9 abaixo. De resto, ndo existem diferengas acerca de qualquer
vantagem ou restrigdo entre as Cotas Subclasse A e Cotas Subclasse B, as quais: (i) corresponderdo a fragdes ideais
do patrimonio liquido da Classe; (ii) ndo serdo resgataveis; (iii) terdo a forma nominativa e escritural;
(iv) conferirdo aos seus titulares direito de participar em rendimentos da Classe, se houver; (v) ndo conferirdo aos
seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da Carteira ou sobre fragdo ideal desses ativos; e (vi) serdo
livres de quaisquer restri¢des ou 6nus, e conferirdo aos titulares os mesmos direitos, de forma igualitaria e sem
quaisquer vantagens.
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A integralizagdo das Cotas ocorrerd de forma distinta conforme a Subclasse: (i) as Cotas Subclasse A serdo
integralizadas a vista, mediante aporte da totalidade do valor subscrito no Fundo DI na Data de Liquidagdo das
Cotas do Fundo DI, sendo as respectivas Chamadas de Capital atendidas exclusivamente por resgate das Cotas do
Fundo DI, sem novo desembolso do Investidor; e (ii) as Cotas Subclasse B serdo integralizadas mediante Chamadas
de Capital, em moeda corrente nacional, ao longo do Periodo de Investimento, observado o disposto no respectivo
Documento de Aceitagao.

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668, no §72, artigo 52 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e
no Regulamento, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas, salvo na hipdtese de liquidagao da Classe,
sendo permitidas a amortizagao e a distribuicdo de rendimentos nos termos previstos no Regulamento.

Termos iniciados em maiuscula que nao estejam expressamente definidos neste Prospecto, terdo o significado
Ihes for atribuido no Regulamento.

2.2.1. Mecanismo de Controle de Chamadas de Capital para as Cotas Subclasse A

Os Investidores que subscreverem Cotas Subclasse A (“Investidores Subclasse A”) por meio de seus respectivos
Documentos de Aceitagdo (conforme definido abaixo), confirmardo expressamente, de forma irrevogavel e
irretratavel, sua adesdo ao Mecanismo de Controle de Chamadas de Capital (conforme definido abaixo), através
da subscrigdo, de forma concomitante a subscrigdo das Cotas Subclasse A, e integralizagdo das cotas da classe
Unica do TREND PE XXXII FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS RENDA FIXA SIMPLES RESPONSABILIDADE
LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n267.797.113/0001-30 (“Cotas do Fundo DI” e “Fundo DI”, respectivamente),
cujo regulamento vigente encontra-se no Anexo IV a este Prospecto (“Regulamento do Fundo DI”),
especialmente constituido para receber os recursos dos Investidores Subclasse A no ambito da Oferta, em valor
correspondente a subscricdo das Cotas Subclasse A (“Mecanismo de Controle de Chamadas de Capital”). As
Cotas do Fundo DI permanecerdo irretratavel e irrevogavelmente vinculadas a obrigacao de integralizagao das
Cotas Subclasse A subscrita.

Neste sentido, cada Investidor Subclasse A deverd subscrever Cotas do Fundo DI em montante financeiro
equivalente a quantidade de Cotas Subclasse A por ele subscritas no ambito da Oferta. A integralizacdo das Cotas
do Fundo DI devera ser realizada pelos Investidores Subclasse A na data prevista no cronograma indicativo da
Oferta, na “Secdo 5.1” deste Prospecto (“Data de Liquidagdo das Cotas do Fundo DI”).

A integralizagdo das Cotas Subclasse A serd realizada pelo Coordenador Lider, por conta e ordem do Investidor
Subclasse A, mediante resgate de Cotas do Fundo DI, conforme previsto nos respectivos Documentos de
Aceitacdo. Assim, os recursos relativos a integralizagdo das Cotas Subclasse A serdo mantidos, integralmente, no
Fundo DI e, a cada Chamada de Capital, serdo utilizados para integralizar as Cotas Subclasse A mediante resgate
das Cotas do Fundo DI, realizado pelo Coordenador Lider por conta e ordem do Investidor, sem necessidade de
novo desembolso. Observado o disposto no Regulamento e no respectivo Documento de Aceitagdo, as Cotas do
Fundo DI serdo resgatadas pelo Coordenador Lider, na qualidade de distribuidor das Cotas do Fundo DI, por conta
e ordem dos Investidores Subclasse A, com exclusiva finalidade e na exata propor¢do para atender a respectiva
Chamada de Capital, independentemente de qualquer autorizagdo ou ordem adicional de cada Investidor
Subclasse A, ou de deliberagdo ou autorizagdo prévia da assembleia geral de cotistas da Classe ou assembleia geral
de cotistas do Fundo DI, observada a regulamentagao aplicavel.

DE MODO A PROTEGER A CLASSE CONTRA O RISCO DE CREDITO, O INVESTIDOR SUBCLASSE A DEVERA
CONFIRMAR EXPRESSAMENTE, DE FORMA IRREVOGAVEL E IRRETRATAVEL, SUA CIENCIA DO OPERACIONAL
RELACIONADO AO FUNDO DI, BEM COMO A ADESAO INTEGRAL AO MECANISMO DE CONTROLE DE CHAMADAS
DE CAPITAL.

No ato de subscricdo das Cotas Subclasse A, os Investidores Subclasse A deverdao outorgar procuragao ao
Coordenador Lider, consoante linguagem constante nos Documentos de Aceitagdo, para que este, por conta e
ordem dos Investidores Subclasse A, realize o investimento e o resgate de Cotas do Fundo DI, para fins do
atendimento do Mecanismo de Controle de Chamadas de Capital e integralizagdo das Cotas Subclasse A subscritas.
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2.2.2. Manutengdo de Recursos no Fundo DI

Na Data de Liquidagdo das Cotas do Fundo DI, conforme previsto no cronograma da Oferta, o Investidor Subclasse
A disponibilizara recursos em montante correspondente a totalidade do valor correspondente as Cotas Subclasse
A por ele subscritas no ambito da Oferta, em moeda corrente nacional, que sera aplicado no Fundo DI. Em razdo
do disposto acima, o Investidor Subclasse A passara a ser, além de cotista do Fundo e da Classe, também cotista
do Fundo DI, sujeitando-se aos termos, condigdes e riscos estabelecidos no termo de adesdo e ciéncia de risco ao
Regulamento do Fundo DI. O investimento dos Investidores Subclasse A no Fundo DI, nos termos previstos no
Regulamento do Fundo DI, no Regulamento e nos respectivos Documentos de Aceitagdo firmados pelos
Investidores Subclasse A, ndo é considerado uma aplicagdo financeira livre e disponivel aos Investidores Subclasse
A. A aplicagdo e o resgate de cotas do Fundo DI somente poderdo ser realizados mediante instru¢des do
Coordenador Lider ou da gestora do Fundo DI, para atendimento das Chamadas de Capital a serem realizadas pela
Administradora ou pela Gestora.

2.2.3. Restrigdo de resgate das Cotas do Fundo DI

Na medida em que o investimento nas Cotas do Fundo DI tem por finalidade exclusiva possibilitar a aplicagdo
dos Investidores em Cotas Subclasse A, nos termos previstos no Regulamento do Fundo DI, no Regulamento e
nos Documentos de Aceitagdo, o investimento nas Cotas do Fundo DI ndo sera considerado uma aplicagdo
financeira livre e disponivel aos Investidores Subclasse A. A aplicagdo e o resgate de cotas do Fundo DI somente
poderdo ser realizados mediante instrugdes do Coordenador Lider ou da gestora do Fundo DI, para atendimento
das Chamadas de Capital a serem realizadas pela Administradora ou pela Gestora, nos termos do Regulamento
e dos respectivos Documentos de Aceitagdo. Durante o Periodo de Investimento, o resgate de Cotas do Fundo
Dl somente podera ser realizado pelo Coordenador Lider, por conta e ordem dos Investidores Subclasse A, com
a finalidade exclusiva de atender a uma ou mais Chamadas de Capital, nos termos do Regulamento e dos
respectivos Documentos de Aceitacgao.

2.2.4. Resgate Compulsério — Integralizagao das Cotas Subclasse A

O Fundo DI poderd realizar, mediante disponibilidade de liquidez para pagamento aos cotistas ou para
cumprimento das Chamadas de Capital, o resgate compulsério de Cotas do Fundo DI, total ou parcial, observados
os prazos de solicitacdo de resgate e datas de conversdo estabelecidos no Regulamento do Fundo DI, observado
que durante o Periodo de Investimento, o resgate das Cotas do Fundo DI somente podera ser realizado pelo
Coordenador Lider, por conta e ordem dos Investidores Subclasse A, com a finalidade exclusiva de atender a uma
ou mais chamadas de capital a serem realizadas pela Administradora ou pela Gestora e dirigidas ao Coordenador
Lider para a integralizagdo de Cotas Subclasse A, nos termos do Regulamento do Fundo DI e dos documentos de
aceitacdo do Fundo DI. Neste caso, o Coordenador Lider realizara o resgate das Cotas do Fundo DI por conta e
ordem dos Investidores Subclasse A em montante suficiente para atendimento a respectiva Chamada de Capital
realizada pela Gestora, independentemente de qualquer autorizagdo ou ordem adicional de cada Investidor
Subclasse A, ou de deliberagdo ou autorizagdo prévia da Assembleia Especial de Cotistas ou assembleia especial
de cotistas do Fundo DI.

2.2.5. Resgate Compulsério — Capital Excedente

Sem prejuizo do disposto no Regulamento do Fundo DI, as Cotas do Fundo DI serdo resgatadas compulsoriamente,
nos termos do documento e aceitagdo: (i) no Dia Util imediatamente subsequente ao término do Periodo de
Investimento; (ii) no Dia Util imediatamente subsequente a data em que o Cotista Subclasse A tiver integralizado
a totalidade de suas Cotas na Classe, conforme o caso, o que ocorrer primeiro dentre as hipdteses previstas neste
item “(ii)” e no item “(i)” acima; ou (iii) nas demais hipdteses descritas no Regulamento do Fundo DI. A aplicagdo
e o resgate de Cotas do Fundo DI poderdo ser efetuados em moeda corrente nacional, por meio de documento
de ordem de crédito (DOC) ou transferéncia eletronica disponivel (TED), ou, ainda, por meio da B3, se aplicavel.
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2.2.6. Caracteristicas do Fundo DI

O Fundo DI foi constituido sob a forma de condominio aberto e possui prazo de duragdo indeterminado. O
Fundo DI é administrado pela XP SERVICOS FINANCEIROS DTVM LTDA., inscrita no CNPJ sob o n?
05.389.174/0001-01, e gerido pela XP ALLOCATION ASSET MANAGEMENT LTDA., inscrita no CNPJ sob o n?
37.918.829/0001-88, sendo classificado como “Renda Fixa Simples”, alocando 95% (noventa e cinco por cento)
de seu patrimdnio liquido em cotas do TREND POS-FIXADO MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA
SIMPLES, inscrito no CNPJ sob o n2 32.892.326/0001-67, que terd por finalidade investir, ao minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) de seu patrimonio liquido em (i) titulos da divida publica federal; (ii) titulos de
renda fixa de emissdo ou coobrigagdo de instituigdes financeiras que possuam classificagdo de risco atribuida
pela sua gestora equivalente, no minimo, aquelas atribuidas aos titulos da divida publica federal; ou (iii)
operagdes compromissadas lastreadas em titulos da divida publica federal ou em titulos de responsabilidade,
emissdo ou coobrigacdo de instituicGes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, desde que, na
hipdtese de lastro em titulos de responsabilidade de pessoas de direito privado, a instituicdo financeira
contraparte da respectiva classe na operagdo possua classificagdo de risco atribuida pela respectiva gestora
equivalente, no minimo, aquelas atribuidas aos titulos da divida publica federal.

2.3 Identificagdo do publico-alvo

O publico-alvo da Classe sdo os Investidores Qualificados, sendo as Cotas das Subclasses A e B destinadas
exclusivamente a tais investidores, nos termos do Anexo e dos Apéndices A e B do Regulamento sendo a Oferta
dividida para fins de critério de colocagdo das Cotas entre Investidores N&do Institucionais e Investidores
Institucionais: (i) (i.a) nos termos do artigo 22, § 22, da Resolugcdo da CVM n? 27, de 8 de abril de 2021, conforme
em vigor (“Resolucdo CVM 27”), institui¢cdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de capitalizagdo; entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de investimento registrados na CVM; (i.b) Investidores
Qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM 30, que sejam fundos de investimentos,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicagdo em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil;
assim como (i.c) Investidores Qualificados que ndo se enquadrem na definigdo dos itens “(i.a)” e “(i.b)” acima, mas
que formalizem Documento de Aceitagdo (conforme abaixo definido) em valor igual ou superior a RS 1.000.000,00
(um milhdo de reais), que equivale a quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores
Institucionais”); e (ii) Investidores Qualificados, pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com
sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item “(i)” acima e que formalizem
Documento de Aceitacdo (conforme abaixo definido) em valor igual ou inferior a RS 999.900,00 (novecentos e
noventa e nove mil e novecentos reais), que equivale a quantidade maxima de 9.999 (nove mil, novecentas e
noventa e nove) Cotas (“Investidores Ndo Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais,
“Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico-alvo da Classe, conforme previsto no Anexo
Descritivo da Classe do Regulamento.

A classificagdo do Investidor como Institucional ou N&do Institucional é independente da Subclasse por ele
escolhida, a qual rege exclusivamente a forma de integralizagdo e a vinculagdo, ou ndo, ao Fundo DI. Assim, um
mesmo Investidor podera ser, cumulativamente, (i) classificado como Institucional ou Ndo Institucional, conforme
seu enquadramento e o valor do respectivo Documento de Aceitagdo; e (ii) titular de Cotas da Subclasse A e/ou
da Subclasse B, conforme sua op¢do. Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participagdo
de Pessoas Vinculadas (conforme definido abaixo) na Oferta.
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Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do
inciso XVI, do artigo 22, da Resolugao CVM 160 e do inciso XlI, do artigo 22, da Resolu¢dao da CVM n?2 35, de 26 de
maio de 2021, conforme alterada: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, das Ofertantes e/ou
outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores
do Coordenador Lider; (iii) funciondrios, operadores e demais prepostos do Coordenador Lider e das Ofertantes,
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servicos ao
Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider, contrato de prestagdo de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediag¢do e/ou de suporte operacional no ambito da Oferta;
(vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider, pelas Ofertantes, ou por pessoas a
eles vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)”
acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos itens acima,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam pessoas vinculadas nos termos descritos acima.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Documento de Aceitacdo, a sua condi¢cdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a colocagdo de Cotas junto
aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160,
sendo os respectivos Documentos de Aceitagdo cancelados, observado o previsto no paragrafo 12 do artigo 56 da
Resolugdo CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitagdo para participagdo
de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento)
dos Investidores.

N&o serdo realizados esforgos de colocagdo de Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, observado o Plano de Distribui¢do (conforme abaixo
definido), desde que a aquisi¢do das Cotas ndo lhes seja vedada por restri¢do legal, regulamentar ou estatutaria,
cabendo ao Coordenador Lider a verificagdo da adequagdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos
clientes.

A PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES, VEJA O FATOR DE RISCO “RISCO
DE PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 15 DESTE PROSPECTO.

2.4 Indicagdo sobre a admissdo a negociagdo em mercados organizados

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e
(ii) negociagdo, no mercado secundario, no Fundos 21 — Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo
Balcdo B3, sendo as negociagGes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente no Balcdo B3.

A colocagdo das Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquida¢do dentro dos sistemas
de liquidagdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador
Lider sob procedimento de distribui¢do por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador
Lider, a Administradora e a Gestora, sendo certo que os Investidores deverao (i) verificar com o Coordenador
Lider, antes de realizar o seu Documento de Aceitagdo, se esse, a seu exclusivo critério, exigira (a) a abertura ou
atualizagdo de conta e/ou cadastro e/ou (b) a manutencdo de recursos em conta nela aberta e/ou mantida, para
fins de garantia da intencdo de investimento; (ii) verificar com o Coordenador Lider, antes de realizar o seu
Documento de Aceitacdo, a possibilidade de débito antecipado da reserva por parte do Coordenador Lider; e
(iii) entrar em contato com o Coordenador Lider para obter informagBes mais detalhadas sobre o prazo
estabelecido pelo Coordenador Lider e pela Administradora para envio do Documento de Aceitagdo, ou, se for o
caso, para a realizagdo do cadastro no Coordenador Lider, tendo em vista os procedimentos operacionais
adotados pelo Coordenador Lider e pela Administradora.
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A Administradora, conforme acima qualificada, sera responsavel pela custédia das Cotas que ndo estiverem
custodiadas eletronicamente na B3 (“Custodiante”).

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitdrio de distribuigao

0 preco de emissdo de cada Cota serd equivalente a RS 1.000,00 (mil reais) por Cota (“Prego de Emissdo”), e serd
fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgag¢do do anuncio de encerramento da Oferta
(“Antincio de Encerramento”).

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo de distribuicdo
dividido pelo nimero de Cotas subscritas no &mbito da Oferta serd de RS 39,50 (trinta e nove reais e cinquenta
centavos) por Cota (“Custo Unitario de Distribui¢do”), observado que, no ambito da Oferta, ndo haverd cobranca
de taxa de distribuicdo primaria das Cotas. O Custo Unitdrio de Distribuicdo da Oferta ira variar conforme a
quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emissdo. O Prego de Emissdo ja engloba o Custo
Unitario de Distribuic3do.

Para mais informagdes sobre as despesas relacionadas a Oferta, vide item 11.2 “Demonstrativo do Custo da
Distribuicdo”, na pagina 47 deste Prospecto.

2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O montante da Oferta serd de, inicialmente, R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais) (“Montante Inicial
da Oferta”), correspondente a 120.000 (cento e vinte mil) Cotas, observado o Sistema de Vasos Comunicantes,
considerando a subscricdo da totalidade das Cotas pelo Preco de Emissdo, podendo o Montante Inicial da
Oferta ser (i) aumentado em virtude da possibilidade da emissdo total ou parcial do Lote Adicional; ou
(ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo
da Oferta.

As Ofertantes poderao, em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Cotas,
aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”), observado o Sistema de
Vasos Comunicantes, ou seja, em até 30.000 (trinta mil) Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), equivalente a até
R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), que, somado a quantidade de Cotas originalmente ofertadas, totalizara
até 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas, equivalente a até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de
reais), sendo certo que a definicdo acerca do exercicio ou ndo da opgdo de emissdo das Cotas do Lote Adicional
ocorrera na data do Procedimento de Alocagdo (conforme definido abaixo), e, caso haja o exercicio, devera
ocorrer nos mesmos termos e condicdes das Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo
requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo e/ou da Oferta. As Cotas do
Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-3o as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condicdes e preco das Cotas
inicialmente ofertadas, sendo que a colocagdo das Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional também sera
conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocagao pelo Coordenador Lider.

N3o sera outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opgdo de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizagdo do prego das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

A realizacdo da Oferta esta condicionada a subscricdo de, no minimo, RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais),
correspondente a 10.000 (dez mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”).

Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, as demais Cotas que
nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuigao deverao ser canceladas pela
Administradora.
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2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A Oferta compreende o montante de, inicialmente, 120.000 (cento e vinte mil) Cotas, observado o Sistema de
Vasos Comunicantes, em que a quantidade de Cotas da Subclasse A e/ou de Cotas da Subclasse B, conforme o
caso, sera compensada da quantidade total de Cotas da Subclasse A e/ou de Cotas da Subclasse B, conforme
aplicavel, sem prejuizo da emissdo de Cotas do Lote Adicional e observada a possibilidade de Distribui¢ao Parcial,
desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS

3.1 Exposigdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua politica
de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos provenientes da Oferta, inclusive os eventualmente decorrentes da emissdo de Cotas do Lote
Adicional, serdo destinados integralmente, sob gestdo ativa e discriciondria da Gestora e de acordo com a politica
de investimento da Classe, a subscri¢cdo e/ou aquisi¢do de cotas do Fll Master, de modo que, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) do Patriménio Liquido da Classe esteja, a cada momento, aplicado em cotas da
Subclasse F da Classe Unica do FIl Master.

Para os fins deste Prospecto: (i) “Ativos-Alvo da Classe” sdo as cotas do FIl Master; e (ii) “Ativos-Alvo do
Fll Master” sdo os ativos imobilidrios e os demais ativos passiveis de aquisicdo pelo FIl Master, nos termos de seu
regulamento.

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo de suas Cotas, por meio do investimento, e do
eventual desinvestimento, nos Ativos-Alvo da Classe, observada a sua Politica de Investimento.

A parcela remanescente do Patrimonio Liquido que, tempordria ou permanentemente, ndo estiver aplicada nos
Ativos-Alvo da Classe deverad ser aplicada em (i) cotas de fundos de investimento de renda fixa ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades da Classe, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observados os limites fixados no Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM 175; (ii) titulos publicos
federais e operagdes compromissadas com lastro nos papéis indicados no item “(i)” acima; (iii) certificados de
depdsito bancério, com liquidez compativel com as necessidades da Classe, emitidos por institui¢do financeira de
primeira linha; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢cdo seja, sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido da Classe; e (v) operagdes compromissadas com lastro em titulos publicos
de emissdao do Tesouro Nacional, com liquidez didria (“Ativos Financeiros de Liquidez”).

A Classe poderd investir até 100% (cem por cento) de seus recursos em cotas de fundos de investimento
administrados e/ou geridos pela Administradora, pela Gestora ou por empresa a elas ligada, incluindo o FIl Master,
sem prejuizo das demais disposicOes regulamentares e da necessidade de aprovagdo em Assembleia quando
caracterizada situagdo de conflito de interesses, nos termos da Resolugdo CVM 175 e conforme descrito no
item 3.2 abaixo, se for o caso. Os critérios de concentracdo deverdo ser observados pela Gestora e/ou pela
Administradora, conforme aplicavel, diariamente e previamente a cada aquisi¢do de Ativos-Alvo da Classe.

O objeto da Classe e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberagdo da Assembleia,
tomada de acordo com o qudrum estabelecido no Regulamento. Os Ativos-Alvo da Classe poderdo ser adquiridos
ou alienados pela Classe sem necessidade de aprovacdo prévia da Assembleia, observada a Politica de
Investimento e considerada a oportunidade e a conveniéncia das operac¢des para os interesses da Classe e dos
Cotistas, exceto nas hipdteses que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e a Administradora e/ou a
Gestora e suas pessoas ligadas, nos termos da regulamentacdo aplicavel. Cabera a Gestora praticar todos os atos
necessarios ao cumprimento da Politica de Investimento, respeitadas as disposi¢des do Regulamento e da
legislacdo aplicavel, vedada a adogdo de decisGes que eliminem a discricionariedade da Administradora quanto as
atribuices que lhe sdo privativas.

A Classe tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de encerramento de cada oferta de Cotas
para enquadrar sua carteira a Politica de Investimento estabelecida no Anexo da Classe e as regras de limites de
concentragdo por emissor e por modalidade de ativos, nos termos dos Anexos Normativos | e lll a Resolugdo
CVM 175. Caso a Classe ndo enquadre sua carteira dentro desse prazo, a Administradora convocara Assembleia;
nao instalada a Assembleia, ou ndo alcangada deliberagdo sobre as medidas de enquadramento, a Gestora podera
recomendar a realizacdo de amortizagdo de principal.

Caso a Gestora e a Administradora ndo identifiquem Ativos-Alvo da Classe disponiveis para investimento, o saldo
de caixa podera ser distribuido aos Cotistas a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizagdo de
principal, hipétese em que a Gestora informara a Administradora a parcela a ser paga a cada Cotista.
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Politica de investimento do Fll Master.

O Fll Master tem por objetivo proporcionar aos seus cotistas a valoriza¢do e a rentabilidade de suas cotas no longo
prazo e aplicar seus recursos objetivando, fundamentalmente: (a) auferir ganho de capital por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento nos seus ativos-alvo; (b) auferir receitas por meio de locagao,
arrendamento ou exploragdo do direito de superficie dos imdveis integrantes do seu patriménio, podendo,
inclusive, ceder a terceiros; e/ou (c) auferir rendimentos e/ou ganho de capital advindos dos demais ativos do
Fll Master. O patrimdnio liquido do Fll Master poderda ser investido, direta ou indiretamente, nos seguintes
ativos-alvo: (a) agGes e debéntures de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobilidrios, nos termos da regulamentagdo aplicavel; (b) bonus de
subscri¢do, seus cupons, direitos e recibos de subscrigdo, certificados de depédsito de valores mobiliarios, cotas de
fundos de investimento, notas promissdrias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que
se tratem de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobilidrios, nos termos da regulamentacdo aplicavel; (c) agcdes ou cotas de sociedades cujo Unico
propodsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios, nos termos da
regulamentacdo aplicavel; (d) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolugdo
CVM n2 84, de 31 de margo de 2022; (e) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios, nos
termos da regulamentacdo aplicavel, e de fundos de investimento em ag¢des que invistam exclusivamente em
construcdo civil ou no mercado imobiliario; (f) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios; (g) certificados
de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios, e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado; (h) letras hipotecarias; (i) letras de crédito imobiliario; (j) letras imobilidrias garantidas; (k) cotas de
fundos de investimento em direitos creditdrios que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario, e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado; () imdveis, performados ou
nao, localizados em todo territdrio nacional, sem necessidade de diversificacdo regional, bem como quaisquer
direitos reais sobre imodveis, para exploracdao comercial, desenvolvimento, reforma ou retrofit, dentre os quais:
(a) lajes corporativas e salas comerciais, (b) apartamentos e casas residenciais, (c) terrenos, (d) edificios comerciais
e residenciais, (e) galpGes, (f) condominios residenciais, comerciais e logisticos, (g) imdveis rurais, com finalidade
de desenvolvimento imobilidrio; (h) loteamento; ou (i) incorporagdo imobilidria. O FIl Master poder3d, ainda,
aplicar parcela de seu patriménio liquido, que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos ativos acima, em cotas
de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades de sua classe, e derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢ado seja
sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido de sua classe. O Fll Master buscard proporcionar ao seu cotista
remuneragao adequada para o investimento realizado, inclusive por meio da remuneragdo advinda da exploragao
ou da negocia¢do dos seus ativos-alvo, bem como do aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo da
valorizagdo dos seus ativos-alvo que compdem o seu patriménio. Os ativos-alvo do FIl Master poderdo ser
adquiridos ou alienados considerando a oportunidade e conveniéncia de tais operagdes para os interesses da sua
classe e de seus cotistas. A administradora e a gestora do FIl Master poderao, conforme aplicdvel, sem prévia
anuéncia de seus cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecu¢do dos objetivos
do FIl Master, desde que em observancia ao seu regulamento e a legislacdo aplicavel: (a) observadas as demais
disposi¢cOes de seu regulamento, celebrar, aditar, rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servigo do FIl Master; (b) vender, permutar ou de
qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os ativos-alvo integrantes da sua carteira, para quaisquer
terceiros; (c) adquirir ou subscrever, conforme o caso, ativos-alvo, inclusive por meio de permuta ou outras formas
de negdcio previstas na regulamentagdo aplicavel, devendo tais operagbes serem realizadas de acordo com a
legislagdo aplicavel, sendo que, caso determinada operagdo ndo se enquadre nos critérios constantes em seu
regulamento, esta deverd ser previamente aprovada pelos seus cotistas, na forma prevista em seu regulamento;
(d) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios; (e) realizar
operagoes classificadas como “day trade”, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia,
exclusivamente para negociacdo de cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio e/ou de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios; e (f) contratar, decidir pela rescisdo, ndo renovagdo, cessdo ou transferéncia a terceiros,
a qualquer titulo, contratos a serem celebrados com quaisquer prestadores de servigos e demais contrapartes
relacionadas aos Ativos que venham a integrar o patriménio da Classe.

10
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Pipeline meramente indicativo do FIl Master

Na data deste Prospecto Definitivo, a Gestora conduz a diligéncia legal, documental e regulatéria dos potenciais
Ativos-Alvo do FIl Master listados no quadro abaixo, os quais compdem pipeline meramente indicativo de
aquisicoes, em conformidade com a politica de investimento do FIl Master, sem prejuizo da sele¢do de outros
ativos elegiveis:

. = Ticket TIR
Classe de ativo Estratégia .
(R$ m) Estimada
Multiuso
Incerporagio Complexo Multiuso Aquisicio de participagic em SPE de 42 a 80
Jardins Incorporacio 5P meses 1000 25%
Residencial
- 36a 40
Terreno Jd. Europa Aquisi¢io de terreno para Incorporagio Sp meses 50,0 25%
e - - 12a 24
Portfélio Londrina Aguisigio de estoque em construgio PR meses 40,0 30%
. - Portfélio de unidades prontas e em 12 a 36
Partfélio Maringa desenvolyimento ER meses 30,0 25%
R . P - . 242336
Residencial Higiendpolis Aguisigio de estoque em construgio SP meses 50,0 30%
- B . - - 122338
Portfélio Multifamily SP Aquisicio de unidades em operagio SP meses 50,0 25%
- Aquisicio de participagic em SPE de 12 a 34
Cond. Alto da Boa Vista incorporacio SP meses 35,0 25%
Corporativo
. . Aquisicio de portfélio de lajes 24348
5 . H - SP
Portfolio Lajes Corp. corporativas Triple A meses 35.0 25%
N . - . - 24348
Corporativo Paulista Aguisicio de laje corporativa Classe A SP meses 65,0 25%
Logistico/Industrial
Logistico Aruja Permuta para desen_vo_l\rlmento de p 362360 30.0 253
complexo logistico A+ meses
Cutros
. - . b ad6
Liquidos Investimento em Agdes e Flls listados na meses 100,0 30%
Total 635,0

O PIPELINE ACIMA POSSUI CARATER EXCLUSIVAMENTE INDICATIVO E NAO REPRESENTA, SOB QUALQUER
HIPOTESE, GARANTIA, COMPROMISSO OU OBRIGACAO DE QUE OS RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA
OFERTA SERAO EFETIVAMENTE INVESTIDOS, PELO FIl MASTER, NOS ATIVOS ALI INDICADOS. NA DATA DESTE
PROSPECTO, NEM A CLASSE NEM O FIl MASTER CELEBRARAM INSTRUMENTOS VINCULANTES QUE LHES
ASSEGUREM O DIREITO DE ADQUIRIR ATIVOS PREVIAMENTE DETERMINADOS COM OS RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA. A DESTINACAO DE RECURSOS DESCRITA NESTE PROSPECTO REFLETE APENAS
ESTIMATIVA BASEADA NAS INFORMAGOES DISPONIVEIS NESTA DATA.

A SELECAO, A PRIORIZACAO E A EVENTUAL AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO DO FIl MASTER SERAO REALIZADAS
A EXCLUSIVO CRITERIO DA GESTORA, NO EXERCIiCIO DE SEU JUiZO DISCRICIONARIO E OBSERVADOS OS
MELHORES INTERESSES DA CLASSE, A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FIl MASTER E A CONCLUSAO
SATISFATORIA DAS DILIGENCIAS APLICAVEIS, DE MODO QUE OS INVESTIMENTOS PODERAO SER
DIRECIONADOS A UM, A MAIS DE UM OU A NENHUM DOS ATIVOS LISTADOS.

NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA ALOCAR OS RECURSOS DA OFERTA EM CONFORMIDADE
COM AS PREMISSAS DO ESTUDO DE VIABILIDADE. CASO OS RECURSOS CAPTADOS SUPEREM OS MONTANTES
NECESSARIOS AS AQUISICOES, OU CASO ESTAS NAO SE CONCLUAM, TOTAL OU PARCIALMENTE, OS RECURSOS
PODERAO SER DIRECIONADOS A OUTROS ATIVOS ELEGIVEIS, SEMPRE EM OBSERVANCIA A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FIl MASTER E A REGULAMENTACAO APLICAVEL.

EVENTUAIS ESTIMATIVAS, PROJECOES OU INDICAGOES DE RENTABILIDADE CONSTANTES DESTE PROSPECTO
TEM CARATER MERAMENTE REFERENCIAL E NAO CONSTITUEM PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA, MINIMA OU ASSEGURADA. A RENTABILIDADE EFETIVA DA CLASSE DEPENDERA DO
DESEMPENHO DOS ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FIl MASTER, DAS CONDIGCOES DE MERCADO E DOS
DEMAIS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTE PROSPECTO.

As informacGes acima correspondem a totalidade daquelas que, na data deste Prospecto, podem ser divulgadas ao
mercado acerca das potenciais aquisicoes, considerando que aspectos comerciais, financeiros, juridicos e negociais
ainda se encontram em analise, negocia¢do ou verificagdo e estdo sujeitos a obrigacGes de confidencialidade.

11



T
e
e
-
LLJ
L
LL
<
o
O

AS APLICAGOES NA CLASSE NAO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS, DO CUSTODIANTE, DO COORDENADOR LIDER, DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinagdao dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovag¢des necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formagdo dos pregos
destas operagoes

Na data de divulgacdo deste Prospecto, os recursos da Oferta ndo serdo destinados a quaisquer ativos que possam
gerar eventuais conflitos de interesse. Ndo obstante, caso a Classe venha a adquirir ativos que caracterizem
situagGes de conflito de interesses, sua concretizagdo dependera de aprovacdo prévia e especifica dos Cotistas,
reunidos em Assembleia, a ser realizada nos termos da regulamentacdo aplicavel.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuigao,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial das Cotas, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados
serdo aplicados conforme disposto nesta Se¢ao, em montante equivalente aos recursos liquidos provenientes da
Oferta, ndo havendo fontes alternativas previamente definidas para a obtengao de recursos pela Classe.

12
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4. FATORES DE RISCO

4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento na Classe, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas
as informagdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas nado se limitando, aquelas relativas
ao objetivo da Classe, Politica de Investimento e composi¢do da Carteira e aos Fatores de Risco descritos a seguir.

N&o obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocar em prética a Politica de Investimento
delineada, os investimentos da Classe estdo sujeitos, por sua natureza, inclusive, mas ndo se limitando, a riscos
decorrentes de variagcdes de mercado, riscos inerentes aos emissores dos titulos, valores mobilidrios e outros
ativos integrantes da Carteira de investimentos e riscos de crédito de modo geral.

A Administradora, o Coordenador Lider, e a Gestora ndo poderdo, em qualquer hipdtese, ser responsabilizados
por qualquer depreciagdo dos ativos da Carteira ou por eventuais prejuizos impostos aos Cotistas.

Mesmo que a Administradora mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo, para a Classe e para os Cotistas, inclusive a
possibilidade de Patriménio Liquido negativo.

A Classe e os Ativos integrantes da Carteira estdo sujeitos aos seguintes fatores de risco, entre outros:

Risco de mercado das Cotas (Probabilidade Média / Magnitude Maior): Considerando que a aquisi¢do de Cotas
representa um investimento de longo prazo, é possivel que haja oscilagdes no valor de mercado das Cotas para
negociagdo no mercado secundario no curto prazo, podendo inclusive resultar em perdas do capital aplicado ou na
auséncia de demanda para venda das Cotas nesse mercado. O valor de mercado das Cotas pode sofrer variagGes que
ndo reflitam necessariamente o valor patrimonial da Classe ou dos Ativos que compdem sua carteira.

Risco regulatério (Probabilidade Média / Magnitude Maior): A legislagdo e regulamentacdo aplicaveis aos fundos
de investimento imobilidrio e os investimentos realizados — incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais,
normas sobre investimentos estrangeiros em cotas de fundos no Brasil e regras emitidas pelo Banco Central e pela
CVM — estdo sujeitas a alteragdes. Podem ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratérias e mudangas nas politicas monetaria e cambial. Tais eventos
podem impactar negativamente o valor das Cotas e as condi¢Ges para distribuicdo de rendimentos, inclusive
regras de fechamento de cambio e remessa de recursos para o exterior. A aplicacdo de leis existentes e a
interpretacdo de novas normas também podem afetar os resultados da Classe.

Risco Operacional (Probabilidade Média / Magnitude Maior): Os ativos objeto de investimento pela Classe serdo
administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados da Classe dependerdo de uma
administracdo e uma gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a
ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de potencial conflito de interesse (Probabilidade Baixa / Magnitude Média): A Gestora e Administradora
e/ou as suas Partes Relacionadas poderdo, direta ou indiretamente, atuar na contraparte das operagdes da Classe,
0 que podera ensejar potencial conflito entre os interesses da Classe e das contrapartes de tais operagoes,
resultando em prejuizos a Classe e, consequentemente, aos cotistas.

Riscos relacionados a liquidez (Probabilidade Média / Magnitude Maior): Os ativos que compdem a carteira da
Classe podem apresentar baixa liquidez em comparagdo a outras modalidades de investimento. E importante
destacar que os fundos de investimento imobilidrio, por determinagao regulamentar, sdo constituidos sob a forma
de condominios fechados, ndo permitindo o resgate de suas Cotas. No mercado brasileiro, esses fundos podem
encontrar pouca liquidez, o que pode dificultar a venda das Cotas no mercado secunddrio. Assim, o Investidor que
adquirir Cotas deve estar ciente de que se trata de um investimento de longo prazo.
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Risco de governanga (Probabilidade Média / Magnitude Média): Algumas matérias relacionadas a manutencdo da
Classe e a consecugdo de sua estratégia de investimento estdo sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado,
inclusive no &mbito do FIl Master. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou
a Gestora; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a
Administradora e/ou a Gestora, seus sdcios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servi¢os do Fundo,
seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando
forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria
Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia em que se dara a
permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéominos de bem com quem concorreram
para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
paragrafo 62 do artigo 82 da Lei das Sociedades Andnimas, conforme regulamentagdo aplicavel. Tal restricdo de
voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)” a “(e)”, caso estas decidam adquirir Cotas.
Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a
possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagao
pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias e, caso isso aconteca,
os Cotistas serdo afetados negativamente.

Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo (Probabilidade Média / Magnitude Média): Conforme dispde o
Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim,
podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista
a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritérios. Caso a Classe esteja
muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente podem ser
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
quorum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. Nesse caso, a Classe podera ser
prejudicada por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo
na rentabilidade do Cotista.

Risco de n3o materializagdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta (Probabilidade Média /
Magnitude Médio): Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, da Classe, do mercado imobilidrio e do
FIl Master que poderdo ser objeto de investimento pela Classe, bem como perspectivas acerca do desempenho
futuro, que envolvem riscos e incertezas. As informacdes relativas ao Brasil e a economia brasileira baseiam-se
em dados publicados por érgaos publicos e fontes independentes, e as informagdes sobre o mercado imobilidrio
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do
setor. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com tais perspectivas, podendo os
eventos futuros diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e resultar em prejuizos para a
Classe e os Cotistas.

Risco decorrente do escopo restrito da diligéncia juridica (Probabilidade Menor / Magnitude Médio): O processo
de diligéncia conduzido pelos assessores legais do Coordenador Lider no ambito da Oferta apresentou escopo
restrito, de modo que podem ndo estar elencados todos os riscos juridicos, técnicos, ambientais, regulatérios,
financeiros, de crédito ou operacionais relacionados aos Ativos-Alvo. A ndo aquisi¢do dos Ativos-Alvo por ndo
atendimento de condigdes precedentes, ou a materializagdo de passivos ndo considerados no Estudo de
Viabilidade, podem impactar a rentabilidade da Classe e dos Cotistas.
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Risco do Estudo de Viabilidade (Probabilidade Menor / Magnitude Maior): As estimativas do Estudo de Viabilidade
foram elaboradas pela Gestora e ndao foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro
procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas
no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a
verificagdo independente, bem como de informagGes e relatérios de mercado produzidos por empresas
independentes. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas.
Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo relacionada ao
investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacgado sobre
tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢des, bem como
devido ao fato de que as estimativas e proje¢Ges sdao baseadas em diversas suposi¢des sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas.
Ainda, em razdo de ndo haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar
estimativas e suposi¢Ges enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

Risco de ndo cumprimento das Condi¢des Precedentes do Contrato de Distribui¢cdo (Probabilidade Média /
Magnitude Médio): O Contrato de Distribuigdo prevé diversas condigdes precedentes a realizagdo da Oferta, cujo
atendimento, até a data de obtengdo do registro da Oferta ou da liquidagdo, conforme o caso, condiciona o
cumprimento das obriga¢des do Coordenador Lider. Caso verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condigdes
Precedentes, o Coordenador Lider podera conceder prazo adicional ou renunciar a condi¢do, observado o
Contrato de Distribuicdo; a ndo implementac¢do nao dispensada podera ensejar a inexigibilidade das obrigacoes
do Coordenador Lider e o pedido de modificagdo ou revogagao da Oferta, nos termos dos artigos 67 e 70, §49, da
Resolugdo CVM 160. A rescisdo do Contrato de Distribuicdo importara o cancelamento do registro da Oferta, com
automatica anulagdo das intengdes e ordens de investimento e potencial perda financeira e de oportunidade aos
Investidores.

Risco de Participa¢do de Pessoas Vinculadas na Oferta (Probabilidade Menor / Magnitude Menor): Os
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Aloca¢do sem limitagdo em
relagdo ao valor total da Oferta, observado que, caso verificado excesso de demanda superior a 1/3 da quantidade
de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitagdo das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados. A participagdo de Pessoas Vinculadas podera (i) reduzir a quantidade de Cotas
destinada ao publico em geral e a liquidez no mercado secunddrio, caso optem por manter as Cotas fora de
circulagdo; e (ii) prejudicar a rentabilidade da Classe. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém
como assegurar que tal participagdo ndo ocorrerad ou que tais Cotas ndo serdo mantidas fora de circulagdo.

Risco da n3do colocagdo do Montante Inicial da Oferta (Distribuicdo Parcial) (Probabilidade Maior / Magnitude
Média): Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Cotas
ofertadas, resultando em aumento de patrimonio da Classe inferior ao que ocorreria com a colocagdo do
Montante Inicial. Nesta hipdtese, observado o atingimento do Montante Minimo, a Oferta serd concluida de
forma parcial e a rentabilidade da Classe ficara condicionada aos ativos que a Gestora conseguir adquirir, direta
ou indiretamente, com os recursos efetivamente captados, podendo a rentabilidade esperada variar em
decorréncia da distribuigdo parcial.

Risco de ndo concretizagdo da Oferta (Probabilidade Menor / Magnitude Média): Caso n3o seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os pedidos dos Investidores poderao ser cancelados. Tendo
havido pagamento, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos
do periodo, sendo devidos apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcdes da Classe, nos termos do
artigo 27 da Resolugdo CVM 175 e do Regulamento.

Risco decorrente da n3o obrigatoriedade de revisées e/ou atualiza¢des de projecdes (Probabilidade Média /
Magnitude Menor): A Classe, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem obrigagdo de
revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes deste Prospecto e/ou de material de divulgagdo, incluindo
o Estudo de Viabilidade, ainda que ocorram altera¢des nas condi¢des econdmicas posteriores a data do Prospecto.
Caso os Investidores se baseiem em tais premissas para a decisdo de investimento, suas expectativas poderao ser
frustradas.
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Risco de encerramento do Periodo de Coleta de Intenc¢des de Investimento (Probabilidade Menor / Magnitude
Menor): Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento podera ser
encerrado a qualquer momento pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider,
de forma que os Investidores que pretenderem enviar seus Documentos de Aceitagdo apos tal data ndo poderdo
aderir a Oferta, ndo se concretizando sua expectativa de investimento.

Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores (Probabilidade Menor / Magnitude Maior): Caso, na Data de
Liquidagdo das Cotas do Fundo DI, os Investidores da Subclasse A ndo integralizem as Cotas conforme seus
respectivos Documentos de Aceitag¢do, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, ou os Investidores
da Subclasse B ndo subscrevam os respectivos Documentos de Aceitagdo, o Montante Minimo da Oferta podera
ndo ser atingido, podendo resultar na ndo concretizagdo da Oferta, hipdtese em que os Investidores incorrerdo
nos mesmos riscos apontados para o caso de ndo concretizacdo da Oferta. Especificamente quanto as Cotas
Subclasse A, a auséncia de aporte no Fundo DI na Data de Liquidagdo das Cotas do Fundo DI implicara o
cancelamento automatico do respectivo Documento de Aceitacgdo.

Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta Nao Institucional (Probabilidade Menor / Magnitude Menor):
Caso, no ambito da Oferta N3do Institucional, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados
pelos Investidores Ndo Institucionais seja superior ao percentual a ela destinado, sera realizado rateio por ordem
de chegada dos Documentos de Aceitagdo. Tal critério poderd acarretar (i) alocagdo parcial do Documento de
Aceitacgdo, inclusive em montante inferior ao investimento minimo; ou (ii) nenhuma alocagdo, conforme a ordem
de recebimento e processamento.

Risco relativo a impossibilidade de negocia¢do das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta
(Probabilidade Maior / Magnitude Menor): Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas tera
suas Cotas bloqueadas para negociagao exclusivamente pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme
procedimentos operacionais por eles adotados, passando as Cotas a ser livremente negociadas na B3 somente
apos a Data de Liquidagdo das Cotas do Fundo DI. Assim, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta,
o Investidor ndo poderd negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

Risco relativo ao Sistema de Vasos Comunicantes (Probabilidade Menor / Magnitude Menor): A Oferta prevé o
Sistema de Vasos Comunicantes, mecanismo pelo qual a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Subclasse
A e a Subclasse B podera ser realocada entre os tipos de investidores em funcdo da demanda verificada no
Procedimento de Alocagdo. Em razdo de tal mecanismo, o Investidor poderd ter sua alocagao reduzida ou ndo
atendida, na medida em que as Cotas sejam direcionadas a outro grupo de investidores, o que podera frustrar sua
expectativa de investimento e afetar a liquidez e a dispersao das Cotas.

Risco em fung¢io da dispensa de registro / rito de registro automatico (Probabilidade Menor / Magnitude Menor):
As ofertas da Classe poderdo submeter-se ao rito de registro automatico perante a CVM, nos termos da Resolugdo
CVM 160, de forma que as informagdes prestadas pela Classe e pelo Coordenador Lider ndo terdo sido objeto de
analise prévia pela autarquia. A auséncia de andlise prévia pela CVM ndo implica garantia quanto a veracidade,
suficiéncia ou adequacdo das informacgdes, cabendo ao Investidor avaliar os riscos de forma independente.

Risco de desempenho passado (Probabilidade Menor / Magnitude Média): Ao analisar informagdes fornecidas
neste Prospecto e/ou em material de divulgacdo da Classe acerca de resultados passados de mercados,
investimentos ou transagdes em que a Gestora, a Administradora ou o Coordenador Lider tenham participado, os
potenciais Cotistas devem considerar que resultados passados ndo sdo indicativos de resultados futuros e que ndo
ha garantia de que resultados similares serdo alcangados pela Classe. A rentabilidade passada ndo é garantia de
rentabilidade futura, e os investimentos ndo sdo garantidos pela Administradora, pela Gestora, por mecanismo
de seguro ou pelo FGC.
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Riscos relacionados ao investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio (Probabilidade Maior /
Magnitude Médio): Como os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com
numero reduzido de interessados em realizar negdcios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter
dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que
as classes de fundos de investimento imobiliario sdo constituidas na forma de condominios fechados, ndo admitindo
o resgate de suas cotas, sendo quando da extin¢do da classe e do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez
das cotas quando de sua eventual negociagdo no mercado secundario. Como resultado, os fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de classes de fundos de
investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas ho mercado secundario, mesmo sendo
estas objeto de negociagao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as
Cotas devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo.

Investimento durante a captacdo do Fll Master (Probabilidade Maior / Magnitude Menor): Durante o processo
de captagdo do Fll Master, a gestora do FIl Master poderad iniciar a alocagao dos recursos em ativos do Fundo,
desde que atingido o montante minimo da oferta. Nessa hipdtese, os cotistas do FIl Master, incluindo a Classe,
estardo sujeitos a riscos adicionais, incluindo (i) risco de concentragdo dos primeiros investimentos, (ii) risco de
liquidez caso a oferta ndo seja integralmente subscrita, e (iii) risco de mercado decorrente de oscilagdes nos pregos
dos ativos adquiridos antes da conclusdo da captacgdo. Tais riscos podem impactar negativamente o desempenho
inicial do Fundo.

Auséncia de garantia das Cotas (Probabilidade Maior / Magnitude Maior): As aplicagdes realizadas nas Cotas ndo
contam com garantia das Ofertantes, do Coordenador Lider, da CVM, da B3, de quaisquer terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). As Ofertantes e o Coordenador Lider ndo
prometem ou asseguram aos Cotistas qualquer rentabilidade em razdo da aplicacdo nas Cotas. Os recursos para
0 pagamento da amortizacdo e do resgate das Cotas decorrerdo exclusivamente dos resultados e do patriménio
da Classe, a qual esta sujeita a riscos diversos e cujo desempenho é incerto.

Patriménio liquido negativo (Probabilidade Menor / Magnitude Maior): Nos termos do inciso | do Art. 1.368-D do
Cadigo Civil, a responsabilidade dos cotistas de um fundo de investimento pode ser limitada ao valor das cotas
por eles detidas. Uma vez que se optou por limitar a responsabilidade dos Cotistas nos termos do Regulamento,
e na medida em que o valor do patrimonio liquido da Classe seja insuficiente para satisfazer as dividas e demais
obrigacGes da Classe, a insolvéncia da Classe podera ser requerida judicialmente: (i) por quaisquer credores da
Classe; (ii) por deliberagdo da assembleia de cotistas, nos termos do Regulamento; ou (iii) pela CVM. Caso seja
solicitada a declaragdo de insolvéncia da Classe, e a responsabilidade limitada dos Cotistas seja questionada em
juizo e/ou perante a CVM, conforme eventualmente considerar-se aplicavel, decisGes desfavoraveis podem afetar
a o Fundo, Classe e os Cotistas de forma adversa e material. Sendo assim, insegurancas juridicas quanto a forma
de aplicagdo desses institutos ndo podem ser previstas com precisdo pelos Prestadores de Servigos Essenciais,
podendo acarretar resultados negativo para a Classe e seus Cotistas.

Troca de informagdes (Probabilidade Médio / Magnitude Médio): O regular funcionamento do Fundo e da Classe
depende do fluxo continuo, preciso e tempestivo de informagdes entre os Prestadores de Servigos Essenciais, os
Demais Prestadores de Servigos e eventuais terceiros envolvidos na operagdo do Fundo, incluindo, sem limitagao,
as comunicagdes relativas a: (i) Chamadas de Capital e instrugdes de resgate de cotas do Fundo DlI; (ii) repasse de
informacgGes sobre o patrimonio liquido, a composi¢cdo da carteira e os eventos extraordinarios do FIl Master;
(iii) assembleias gerais de cotistas do FIl Master; (iv) instru¢des de liquidagdo financeira e de transferéncia de
titularidade de cotas; e (v) informagGes contabeis, fiscais e regulatérias necessarias para a elaboragdo dos
relatérios periddicos do Fundo. Falhas nesse fluxo de informagdes, ainda que decorrentes de erros operacionais,
falhas sistémicas, indisponibilidade de plataformas tecnolégicas ou descumprimento de obrigagdes contratuais
por qualquer dos envolvidos, poderdo afetar adversamente o funcionamento regular do Fundo e da Classe,
prejudicando os resultados e o patrimonio da Classe.
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Interrupgdo da prestagdo de servigos (Probabilidade Menor / Magnitude Médio): O funcionamento do Fundo e
da Classe depende da atuagdo conjunta e coordenada dos Prestadores de Servigos Essenciais e dos Demais
Prestadores de Servigos. Qualquer interrupgdo na prestagao dos servigos pelos Prestadores de Servigos Essenciais
ou pelos Demais Prestadores de Servigos, inclusive em razdo da sua substituicdo, podera prejudicar o regular
funcionamento do Fundo ou da Classe. Ademais, caso qualquer dos Prestadores de Servigos Essenciais ou dos
Demais Prestadores de Servicos seja substituido, podera haver um aumento dos custos do Fundo ou da Classe
com a contratacao de um novo prestador de servigos.

Liquidacdo antecipada da Classe (Probabilidade Menor / Magnitude Maior): Existem eventos que podem ensejar
a liquidagdo da Classe, conforme previsto no Anexo ao Regulamento. Assim, hd a possibilidade de os Cotistas
receberem os valores por ele investidos de forma antecipada, frustrando a sua expectativa inicial, sendo que os
Cotistas poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, até entdo,
proporcionada pela Classe. Ademais, ocorrendo a liquidagcdo da Classe, podera ndo haver recursos imediatos
suficientes para o pagamento do resgate das Cotas. Nesse caso, a Administradora resgatara as Cotas mediante
entrega aos Cotistas dos Ativos, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira da Classe. Os Cotistas
poderdo encontrar dificuldades para negociar ou cobrar os ativos recebidos.

Operagbes com derivativos (Probabilidade Menor / Magnitude Menor): A Classe podera realizar operagées com
derivativos exclusivamente com o objetivo de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢cdo seja sempre, no
maximo, o valor do Patrimonio Liquido. As operagGes com derivativos, pela sua prépria natureza, acrescentam
riscos a carteira da Classe e poderdo afetar negativamente a sua rentabilidade.

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e globalizacdo (Probabilidade Maior /
Magnitude Maior): A Classe desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeita, portanto, aos
efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia realizando relevantes mudancgas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a
inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas
taxas de juros, desvalorizagao da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas.
Essas politicas, bem como outras condigdes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagdo da
economia, instabilidade de precos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo
impactar os negdcios, as condic¢des financeiras, os resultados operacionais da Classe e a consequente distribuicao
de rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da
moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem
influenciar nos resultados da Classe.

Risco de ndo distribuicdo da totalidade das Cotas da Primeira Emissdo (Probabilidade Menor / Magnitude
Médio): Caso ndo sejam subscritas as Cotas equivalentes a quantidade minima da Primeira Emissdo, todos os atos
de aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara os Investidores sobre o cancelamento da Oferta.
Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de
Aceitagdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe, calculados pro rata
temporis, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com dedugdo,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, bem como de outros
custos e despesas da Oferta, observado que, mesmo com relagdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.
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Risco tributario (Probabilidade Médio / Magnitude Maior): A Lei n2. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece
que os Fundos de Investimento Imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma lei, o fundo que aplicar recursos
em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas, sujeitam-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa
cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”,
Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social — “Contribuicdao ao PIS” e Contribuicdo ao Financiamento da
Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela Classe em aplicagGes financeiras
de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as
pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pela Classe quando da distribuigdo
de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pela Classe, quando distribuidos aos
Cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os
rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienagdo ou no resgate das Cotas quando da extingao
da Classe sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Risco de alteragbes tributarias e mudancgas na legislagdo (Probabilidade Médio / Magnitude Maior): Embora
vigentes as regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio e aos Prestadores de Servigos
Essenciais, existe o risco de modificagcdo no contexto da reforma tributaria, especialmente em razdo da Emenda
Constitucional n2 132/2023 e da Lei Complementar n2 214/2025, bem como de normas infralegais delas
decorrentes. O risco tributario engloba a criacdo de novos tributos, a interpretacdo diversa da atual sobre a
incidéncia de tributos ou a revogacao de isengbes vigentes, sujeitando o Fundo a Classe ou os Cotistas a
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de desenquadramento para fins tributarios (Probabilidade Médio / Magnitude Maior): Embora as regras
tributarias dos fundos de investimento e dos Prestadores de Servigos Essenciais estejam vigentes desde a edi¢do
da Lein2.9.779, de 19 de janeiro de 1999, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto da atual e de uma
nova eventual reforma tributaria, especialmente relacionada com a Emenda Constitucional n® 132/2023, e da Lei
Complementar n2 214/2025, bem como normas infralegais e regulatérias promulgadas ou a serem promulgadas
relacionadas com a lei e emenda constitucional supramencionadas. Assim, o risco tributario engloba o risco de
perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.

Risco de concentragio da carteira do Fundo (Probabilidade Maior / Magnitude Menor): Em razdo da politica de
investimento da Classe, que consiste na aquisigdo de cotas do Fll Master, a carteira da Classe podera estar, por
sua prépria natureza, concentrada e exposta em um Unico emissor, de modo que quaisquer eventos adversos que
afetem o Fll Master, sua carteira de ativos e sua capacidade de geragdo de resultado repercutirdo direta e
proporcionalmente sobre o patrimonio e a rentabilidade da Classe. No ambito do FIl Master, a carteira podera
estar, adicionalmente, exposta a concentracdo em ativos de poucos emissores ou devedores, com os riscos dai
decorrentes. A concentragdo dos investimentos do FIl Master em determinado(s) emissor(es) pode aumentar a
exposicdo indireta da carteira da Classe aos riscos mencionados no Regulamento, ocasionando volatilidade no
valor de suas Cotas.

A concentragdo dos investimentos da Classe no FIl Master, nos quais a Classe aplica seus recursos, em
determinado(s) emissor(es), pode aumentar a exposi¢cdo da carteira da Classe aos riscos mencionados no
Regulamento, ocasionando volatilidade no valor de suas Cotas. A Classe ndo detém controle sobre as decisdes de
composi¢do e concentragao da carteira do FIl Master, que sdo de responsabilidade exclusiva de seus prestadores
de servigos essenciais.

Riscos juridicos (Probabilidade Menor / Magnitude Médio): Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico
e juridico do Fundo e da Classe consideram um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razao da
pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operagdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores
em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficicia do arcabougo contratual.
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Risco de crédito (Probabilidade Médio / Magnitude Maior): Os devedores dos Ativos-Alvo da Classe, bem como
os emissores ou devedores de titulos que eventualmente componham essa carteira, podem nao cumprir suas
obrigagGes de pagamento do principal e dos respectivos juros, conforme aplicavel, perante a Classe. Os titulos
publicos e/ou privados de divida que poderdo integrar a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade de seus
emissores ou dos devedores dos lastros que compdem tais ativos de honrar os compromissos assumidos. Eventos
que afetem as condi¢Bes financeiras dos emissores ou devedores, bem como alteragGes nas condi¢des
econdmicas, legais ou politicas que comprometam sua capacidade de pagamento, podem gerar impactos
significativos nos pregos e na liquidez desses ativos. Nessas circunstancias, a Gestora podera enfrentar
dificuldades para liquidar ou negociar tais ativos pelo preco ou no momento desejado, o que podera resultar em
problemas de liquidez para a Classe. Adicionalmente, variagGes negativas no valor dos ativos da carteira poderao
impactar adversamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Mudangas na
percepgdo da qualidade de crédito dos emissores ou dos devedores dos lastros, ainda que ndo fundamentadas,
também podem afetar os pregos dos titulos e sua liquidez.

Risco relacionado a caracterizacdo de Justa Causa (Probabilidade Menor / Magnitude Médio): A Gestora podera
ser destituida por Justa Causa em determinadas situagdes, conforme previstas no Regulamento, sendo algumas
delas, inclusive, mediante decisdo judicial cujos efeitos ndo tenham sido suspensos no prazo legal aplicavel. Ndo
é possivel prever o tempo em que o tribunal ou érgdo competente levara para proferir tais decisdes e, portanto,
nem quanto tempo a Gestora permanecerd no exercicio de suas funcdes apos eventual acdo, ou omissdo, que
possa ser enquadrada como Justa Causa. Nesse caso, os Cotistas e a Classe deverdo aguardar a decisdo do 6rgdo
competente ou, caso entendam pertinente, poderdo deliberar pela destituicdo da Gestora sem Justa Causa.
Eventual demora na decisdo a ser proferida pelo érgdao competente para fins de destituicdo por Justa Causa da
Gestora, podera impactar negativamente os Cotistas e a Classe.

Risco do Fundo DI (Probabilidade Menor / Magnitude Médio): Os Cotistas da Subclasse A estardo sujeitos ao
mecanismo de Controle de Chamada de Capital definido do respectivo Apéndice, nos termos do qual os recursos
correspondentes as Cotas da Subclasse A subscritas permanecerdo aplicados em cotas do Fundo DI até a realizagdo
das respectivas Chamadas de Capital pela Administradora ou pela Gestora. O investimento no Fundo DI nao
constitui aplicagdo financeira livre e disponivel ao Cotista da Subclasse A, estando os recursos ali mantidos
irretratdvel e irrevogavelmente vinculados a obrigagdo de integralizagdo das Cotas Subclasse A subscritas,
observado que a aplicagao e o resgate de cotas do Fundo DI somente poderdo ser realizados mediante instrugao
do distribuidor ou da gestora do Fundo DI, para fins de atendimento as Chamadas de Capital ou de pagamento
aos cotistas do Fundo DI, conforme aplicavel. Adicionalmente, o Fundo DI podera realizar o resgate compulsério,
total ou parcial, das cotas detidas pelo Cotista da Subclasse A, independentemente de qualquer autorizagdo ou
ordem adicional deste, ou de deliberagdo ou autorizagdo prévia de assembleia geral ou especial de cotistas do
Fundo DI, inclusive nas hipdteses de resgate compulsério do capital excedente previstas nos documentos de
aceitagdo, tais como o término do Periodo de Investimento ou a integralizagdo da totalidade das Cotas da
Subclasse A subscritas. Os recursos mantidos no Fundo DI estdo, ainda, sujeitos a risco de mercado, risco de crédito
dos emissores dos ativos integrantes de sua carteira e risco de descasamento entre a rentabilidade obtida e o
indice ao qual o Fundo DI é referenciado, ndo havendo garantia de que a rentabilidade obtida acompanhara
integralmente tal indice, nem de que o capital aplicado serd integralmente preservado.

Risco de descasamento do prazo com o Fll Master (Probabilidade Menor / Magnitude Menor): O prazo de
duragdo da Classe foi definido com base nas premissas de prazo de duragdo, amortizagdo e desinvestimento do
FIl Master. Ndo ha garantia de que o cronograma de desinvestimento e amortizagdo das cotas do FIl Master
ocorrera nos prazos e termos previstos, podendo o Fll Master ter seu prazo prorrogado ou seus ativos liquidados
de forma antecipada ou postergada, em descompasso com o prazo da Classe. Nessas hipdteses, a Classe podera
nao dispor de liquidez para honrar suas obrigacGes de amortizacdo e resgate, ou ser compelida a manter sua
existéncia por periodo superior ao estimado, com possiveis prejuizos aos Cotistas.

Risco de alteracdo da politica de investimento do FIl Master (Probabilidade Menor / Magnitude Maior): A politica
de investimento da Classe esta diretamente vinculada a politica de investimento do FIl Master, definida em seu
proprio regulamento. A alteracdo da politica de investimento do Fll Master, ainda que aprovada de forma regular
pelos cotistas do FIl Master em conformidade com a regulamentacéao aplicavel, podera resultar em uma exposicao
da Classe a ativos, setores, indices ou estratégias distintos daqueles inicialmente previstos no Regulamento e nos
documentos da Oferta, sem que a Classe ou seus Cotistas tenham necessariamente poder de voto suficiente para
impedir tal alteragdo. Tal evento poderd afetar o perfil de risco e retorno do investimento na Classe,
comprometendo a consecuc¢do de seus objetivos originais.
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Risco da destitui¢do da Gestora no Fll Master (Probabilidade Menor / Magnitude Maior): A capacidade de geragcdo
de resultados do FIl Master, e, por consequéncia, da Classe, esta diretamente relacionada a atuagdo da Gestora,
especialmente no que se refere a aplicagdo da politica de investimento do Fll Master. Caso a Gestora venha a ser
destituida de suas fungGes no ambito do FIl Master, por deliberagdo da assembleia de cotistas do FIl Master ou
por qualquer outra hipdtese prevista no regulamento do Fll Master, ndo ha garantia de que a gestora substituta
possuird o mesmo conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico, tampouco de que conseguird replicar os
resultados até entdo obtidos e pretendidos. Referida destituicdo podera, ainda, acarretar o pagamento (a) de
eventuais despesas e encargos relacionados com os servigos da Gestora perante o Fll Master que sejam encargos
do Fll Master, (b) da taxa de gestdo até a data de sua efetiva destituicdo; e, no caso de destituicdo sem justa causa,
conforme definido no regulamento do FIl Master, (c) da taxa de gestdo compensatédria, conforme descrita e
definida no regulamento do FIl Master, em montante equivalente a 60 (sessenta) vezes a taxa de gestdo
efetivamente devida a Gestora destituida no més imediatamente anterior ao da realizagdo da assembleia de
cotistas que deliberar pela sua destituicdo, e (d) de eventual taxa de performance aplicavel a subclasse F do
Fll Master, conforme descrito no apéndice F do regulamento do FlIl Master, sem prejuizo de outros pagamentos
dispostos no regulamento do Fll Master; podendo os referidos pagamentos impactarem a rentabilidade do
Fll Master e, consequentemente, a rentabilidade da Classe.

Risco de a Gestora ndo convocar Assembleia para deliberagdo no Fll Master (Probabilidade Menor / Magnitude
Médio): Determinadas matérias de interesse da Classe, na qualidade de cotista do Fll Master, dependem de
deliberagcdo em assembleia geral de cotistas do FIl Master, a ser convocada pela administradora ou pela gestora
do FIl Master, conforme o caso. Ndo ha garantia de que a convocac¢do de tal assembleia ocorrera de forma
tempestiva, ou mesmo de que ocorrera. Adicionalmente, sempre que for convocada assembleia do Fll Master
para deliberar sobre Matérias Qualificadas, as quais incluem, sem limitagdo, alteragdo do regulamento ou da
politica de investimento do Fll Master, substituicdo ou destituicdo da Gestora, aprovagao de conflitos de interesse,
prorrogacgdo do prazo de duragdo além do previsto no Regulamento, alteragdo das caracteristicas das cotas detidas
pela Classe, e aumento de taxas ou remuneracGes devidas a Gestora no ambito do FIl Master, a Gestora devera
requisitar a Administradora a convoca¢do de assembleia da Classe para que os Cotistas deliberem sobre a
orientagdo de voto a ser adotada. Nesses casos, a Classe podera ficar impossibilitada de exercer seu direito de
voto sobre matérias relevantes a sua prdpria estratégia de investimento, podendo sofrer prejuizos em decorréncia
da auséncia de manifesta¢do tempestiva sobre tais matérias.

Risco de alteragdao das taxas no FlIl Master ndo estar contemplada em eventual acordo de remuneragido
(Probabilidade Menor / Magnitude Médio): Classe poderd celebrar acordo de remuneragdo com a administradora
e/ou a gestora do Fll Master, com o propdsito de mitigar o impacto de taxas cobradas em ambos os niveis da
estrutura (Classe e Fll Master) sobre a rentabilidade liquida dos Cotistas. Ndo hd garantia de que eventual
alteracgdo futura na estrutura de taxas do Fll Master, aprovada nos termos do regulamento do FIl Master, estara
automaticamente contemplada pelos termos de tal acordo de remuneragdo, tampouco de que a Classe conseguira
renegociar eventual acordo de remuneragdo em condigdes igualmente vantajosas. Nessa hipdtese, os Cotistas
poderdo arcar com um custo total superior ao inicialmente previsto, com impacto negativo na rentabilidade
liquida da Classe.

a

Risco relacionado a politica de investimento do FIl Master e demais riscos relacionados ao FlIl Master
(Probabilidade Médio / Magnitude Maior): A Classe esta sujeita, de forma indireta, a todos os riscos inerentes a
politica de investimento, a composi¢do da carteira e a operagdo do Fll Master, incluindo, sem limitagdo, riscos de
crédito, de mercado, de concentragdo, de liquidez, operacionais, regulatdrios e relacionados aos ativos do
Fll Master, tal como descritos no regulamento e nos documentos de oferta do FIl Master. A Classe ndo exerce
controle direto sobre as decisdes de investimento e desinvestimento tomadas no ambito do Fll Master, que sdo
de responsabilidade exclusiva da administradora e da gestora do Fll Master, observada a respectiva politica de
investimento. Os Cotistas devem considerar que os fatores de risco aplicaveis ao Fll Master, ainda que nao estejam
descritos exaustivamente no Regulamento, sdo igualmente aplicdveis a Classe, de forma indireta e proporcional
ao percentual do patrimonio da Classe investido em cotas do Fll Master.

Risco de diluicao da Classe em razdo da ndo garantia de direito de preferéncia no ambito do Fll Master
(Probabilidade Menor / Magnitude Médio): Os Cotistas do FIl Master ndo possuem direito de preferéncia na
subscricdo de novas cotas emitidas pelo FIl Master e na aquisicdo em mercado secundario. A Classe, neste caso,
podera ter a sua participagdo proporcional no patrimonio do Fll Master diluida, reduzindo sua influéncia relativa
nas deliberagGes de assembleia do FIl Master e, potencialmente, sua exposigdo econémica aos resultados futuros
do FIl Master, com possivel impacto negativo sobre a rentabilidade da Classe.
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Risco de alienag¢io de Cotas de Cotista Inadimplente (Probabilidade Menor / Magnitude Médio): Nos termos do
Regulamento, o Cotista que nao integralizar, total ou parcialmente, as Cotas subscritas nos prazos e condigdes
previstos no respectivo documento de aceitagdo estara sujeito aos procedimentos de cobranca e as penalidades
ali estabelecidos, incluindo a possibilidade de a Administradora promover a alienagdo das Cotas detidas pelo
Cotista Inadimplente a terceiros interessados, inclusive com a aplicagdo de desagio sobre o valor patrimonial das
Cotas alienadas. Ndo ha garantia de que tal alienagdo ocorrera em condi¢Ges favoraveis ao Cotista Inadimplente,
tampouco de que o produto da alienagdo sera suficiente para cobrir a totalidade dos valores devidos por este,
hipétese em que o Cotista Inadimplente podera permanecer responsavel pela diferenga, sem prejuizo das demais
penalidades aplicaveis.
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5. CRONOGRAMA

5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua prorrogacao,
conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndo serem conhecidas, a forma como serdao anunciadas tais datas,
bem como a forma como sera dada divulgagao a quaisquer informacdes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condigGes e forma para: (i) manifestagdes de aceita¢do dos investidores interessados e de revogagdo da
aceitacdo; (ii) subscrigdo, integralizagdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribui¢do junto
ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienagao dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em
decorréncia da prestagdo de garantia; (v) devolugdo e reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer
outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta é o seguinte:

Ordem dos

Eventos Data Prevista V()
Eventos

Registro da Oferta na CVM
1 Divulgac¢do do Anuncio de Inicio 03/07/2026
Disponibilizagdo deste Prospecto e da Lamina

2 Inicio das apresentagdes de roadshow para potenciais investidores 06/07/2026
3 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 13/07/2026
4 Encerramento do Periodo de Coleta de IntengBes de Investimento 03/08/2026

Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo
5 - 04/08/2026
Data de Subscri¢do das Cotas

6 Data de Liquidagdo das Cotas do Fundo DI 05/08/2026

7 Data maxima para divulgagdo do Antncio de Encerramento 30/12/2026

() As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagcéo no
cronograma da distribuigéo deverd ser comunicada @ CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto na Resolugéo CVM 160.

2 Caso ocorram alteragdes das circunstdncias, revogagdo, modificacdo, suspenséo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. A ocorréncia de revogagéo, suspensdo
ou cancelamento na Oferta serd imedic e divulgada nas pdginas da rede dial de comp lores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio
dos veiculos também utilizados para disponibilizagéo deste Prospecto e da Ldmina.

() Porse tratar da 12 (primeira) emisséo de Cotas de fundo recém-constituido, ndo hd cotistas anteriores a Oferta e, portanto, ndo hd direito de preferéncia na subscri¢éo das Cotas. Os Documentos
de Aceitacdo enviados pelos Investidores serdo acatados observados o Procedimento de Alocagdo, o Sistema de Vasos Comunicantes, a possibilidade de Distribui¢éo Parcial (desde que atingido
o0 Montante Minimo da Oferta) e os limites aplicdveis & participagéo de Pessoas Vinculadas na hipdtese de excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada, nos termos deste Prospecto. Para mais informagées, vide o fator de risco "Risco relativo ao Sistema de Vasos Comunicantes" na pdgina 16 deste Prospecto.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICAGAO OU REVOGAGAO DA OFERTA, O CRONOGRAMA
ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGCOES A ESSE RESPEITO, INCLUINDO REVOGAGAO DA ACEITACAO
E DEVOLUCAO E REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS
PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E 70 DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL
MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” NA PAGINA
27 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

DURANTE A COLOCAGAO DAS COTAS, O INVESTIDOR DA OFERTA QUE SUBSCREVER COTAS TERA SUAS COTAS
BLOQUEADAS PARA NEGOCIAGAO EXCLUSIVAMENTE PELA ADMINISTRADORA E PELO COORDENADOR LIiDER,
CONFORME PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR ESTES, OBSERVADO QUE AS COTAS SOMENTE
PASSARAO A SER NEGOCIADAS NA B3 APOS A DATA DE LIQUIDAGAO DAS COTAS DO FUNDO DI. PARA MAIORES
INFORMAGOES, VIDE FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIAGAO DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA”, NA PAGINA 16 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Os Investidores poderdo encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora,
do Coordenador Lider, da CVM e da B3, por meio do Fundos.NET, indicados abaixo: (i) este Prospecto; (ii) os
anuncios e comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma desta secdo 5.1; (iii) informagdes
sobre a manifestagdo de aceitacdo a Oferta e manifestagdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta; (iv) informagdes
sobre a modificagdo, suspensdo e cancelamento ou revogac¢ado da Oferta; (v) informagdes sobre prazos, termos,
condigBes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas; e (vi) quaisquer
outras informacgdes referentes a Oferta:
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Administradora: https://www.daycoval.com.br/investimentos/servicos-fiduciarios (neste website clicar em
“Ofertas”, procurar pelo Fundo e clicar em “+ Detalhes” e, entdo, clicar na opgdo desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar em “Oferta Publica”,
em seguida clicar em “Oferta Publica Priméria de Distribui¢do da 12 (Primeira) Emissdo de Cotas da Classe Unica do CF4
Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opg¢ao desejada);

Gestora: https://www.catuaiasset.com.br/fundos (neste website, procurar pelo Fundo e clicar em
“Documentos” e, entdo, clicar no documento desejado);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, clicar em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2026”, em seguida clicar em “Quotas de Fundo
Imobilidrio”, buscar por “CF4 Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada”, e, entdo,
clicar na opgdo desejada);

Fundos.NET, administrado pela B3: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM
(na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar
“CF4 Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET, e, entdo, clicar na opgdo desejada).

No ato da subscri¢do de Cotas, cada subscritor: (i) assinara o Termo de Adesdo ao Regulamento (conforme adiante
definido), por meio do qual o Investidor deverd declarar que tomou conhecimento das disposigdes do
Regulamento, em especial daqueles referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se
comprometerd, de forma irrevogdvel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do
Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta
condi¢do quando da celebragdao do Documento de Aceitagdo.

Sem prejuizo do disposto acima, os Investidores Subclasse A por meio de seus respectivos Documentos de
Aceitacdo, confirmarao expressamente, de forma irrevogavel e irretratdvel, sua adesdao ao Mecanismo de Controle
de Chamadas de Capital, através da subscri¢do, de forma concomitante a subscricdo das Cotas Subclasse A, e
integralizagao das cotas da classe Unica do Fundo DI.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolu¢do CVM 160, todos os atos de aceitagdo
serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara o Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha
ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores eventualmente ja integralizados serao
devolvidos aos respectivos Investidores, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes
da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdo CVM 175 e do Regulamento, calculados pro rata
temporis, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com dedugdo,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero (“Critérios de
Restitui¢do de Valores”), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da respectiva
comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o
comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo dos Documentos de Aceitagdo cujos valores tenham
sido restituidos, observado que, com relagdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento serd
realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do
Regulamento n3o sejam Dias Uteis, considerar-se-4 como a data devida para o referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no dmbito da B3, nos termos do
Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-a como a data devida para
o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas
estejam eletronicamente custodiadas na B3.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1 Cotagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotagao
minima, média e maxima de cada trimestre, nos tltimos 2 (dois) anos; e cotagdao minima, média e maxima de
cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta é a 12 (primeira) emissdo de Cotas, ndo houve negociacdo das Cotas em
mercado secunddrio.

6.2 Informacdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢cdo de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira) emissdo de Cotas, ndo havera abertura de periodo
de exercicio de direito de preferéncia.

Conforme disposto no Regulamento, os Cotistas poderdo, a qualquer tempo, deliberar sobre novas emissGes de
Cotas por meio de assembleia de cotistas convocada para esse fim, bem como sobre os respectivos termos e
condicGes da emissdo.

6.3 Indicagdo da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas, calculada
pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade
inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissdo se caracteriza como a 12 (primeira) emissdo de Cotas, ndo havera diluicdo
econdmica dos Cotistas.

6.4 Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixa¢ao

Por se tratar da 12 (primeira) emissdo de Cotas de fundo recém-constituido, ndo ha cotagdo ou valor de mercado
anterior das Cotas a servir de pardmetro. O Preco de Emissdo foi fixado em RS 1.000,00 (mil reais) por Cota, valor
unitario definido pela Administradora e pela Gestora, em conjunto com o Coordenador Lider, com base em
parametros usualmente adotados nas primeiras emissdes de cotas de fundos de investimento imobilidrio
destinadas a Investidores Qualificados. O Preco de Emissdo sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1 Descrigao de eventuais restrigoes a transferéncia das cotas

A presente Oferta é destinada exclusivamente a Investidores Qualificados e foi submetida ao rito de registro
automatico nos termos do art. 26, inciso VI, alinea “b”, da Resolucdo CVM 160. A transferéncia de Cotas a
quaisquer terceiros estara sujeita a observancia do disposto no Regulamento e na regulamentacao e legislagdo
aplicavel.

A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a verificagdo, pela Administradora do atendimento das
formalidades estabelecidas no Anexo ao Regulamento, na Resolucdo CVM 175 e demais regulamentacgGes
especificas.

A revenda das Cotas no mercado secunddrio somente pode ser realizada a Investidores Qualificados.

Adicionalmente, os Investidores que integralizarem as Cotas terdo suas Cotas bloqueadas para negociagdo
exclusivamente pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos operacionais adotados
por estes, observado que as Cotas somente passarao a ser negociadas na B3 apds a Data de Liquidagdo das Cotas
do Fundo DI. Também ndo sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de
quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de prego de integralizac3o.

7.2 Declaracdo em destaque da inadequac¢dao do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem
de liquidez imediata, tendo em vista que as negociagdes das cotas de fundos de investimento imobilidrio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas
em mercado de balcdo; e ndo é adequado a investidores que ndo estejam dispostos a correr os demais riscos
previstos na secdo “4. Fatores de Risco”, nas pdginas 13 a 22 deste Prospecto Definitivo. Além disso, os fundos de
investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de
suas cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscrigdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos dos artigos 27
e 28 da Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”,
NAS PAGINAS 13 A 22 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO,
PARA A MELHOR VERIFICAGAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O
INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS
DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUEM GARANTIAS DE RETORNO AOS
INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU IMPLICITOS, DECLARAGOES,
VISOES, PROJEGOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE
SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE INVESTIMENTO.
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7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolugdo a respeito da eventual
modifica¢ao da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstdncias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentagdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta; e (ii) o Coordenador
Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagcbes da Oferta, de que o
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigoes.

No caso de oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificagdo de oferta ndo depende de aprovacgao
prévia da CVM.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider, por
correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagao, a
respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento da respectiva comunicacgdo, o interesse em revogar sua aceitagao a Oferta, presumindo-se,
na falta da manifestac¢do, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitagcdo. O disposto neste item ndo se aplica
a hipotese de modificagao da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, entretanto, a CVM pode determinar
a sua adogdo caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A
DECLARAGAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA SE CAUTELAR E SE CERTIFICAR, NO MOMENTO
DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI
ALTERADA E DE QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDIGOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver
efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo.

A documentagdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢cdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver
se processando em condi¢cOes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico da Oferta;
(b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentagdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios; ou (c) for
havida por ilegal, contraria a regulamenta¢do da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro
automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram
a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuigdo,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de ndo verificagdo da implementagdo das
Condigdes Precedentes (conforme abaixo definido), importa no cancelamento do registro da Oferta.

As hipdteses de resiligdo involuntdria previstas no Contrato de Distribuigdo, as quais implicam em revogacgdo da
Oferta, nos termos da Resolugdo CVM 160 e do Oficio-Circular n2 10/2023/CVM/SRE, estdo relacionadas a uma
alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do requerimento de
registro de oferta publica de distribui¢cdo na CVM.

Nos termos do pardgrafo 52 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a resilicao voluntdria do Contrato de Distribuigao,
por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica necessariamente em revogac¢ao da Oferta, mas sua
suspensdo, até que novo contrato de distribui¢do seja firmado.

Nos termos do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico,
a eventual revogacgdo da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastando que seja apresentado comunicado
ao mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogacdo, bem como seus fundamentos.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1 Eventuais condigbes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas
(“Distribuigdo Parcial”), desde que observado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndo haja a subscri¢do da totalidade das Cotas no ambito da Oferta. Uma vez atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar
a Oferta a qualquer momento.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas que ndo forem efetivamente subscritas durante o Periodo de
Distribuicdo deverdo ser canceladas pela Administradora.

Os Investidores terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seu Documento de Aceita¢do ou aceitacdo da
Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de
qguantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor deverd, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, no momento
da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagdo, o
interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do Documento de Aceitagdo (“Critérios de
Aceitagdo da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta
poderd ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizagdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores eventualmente ja integralizados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores, de acordo com os Critérios de Restitui¢do de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores
aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitagdo relativo
aos valores restituidos, e os Investidores deverao efetuar a devolugdao dos Documentos de Aceitagdo cujos valores
tenham sido restituidos, observado que, com relagdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Caso sejam subscritas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao
Montante Inicial da Oferta, a Oferta poderd ser encerrada, a qualquer momento, pela Administradora e pela
Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Cotas ndo
colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem
condicionado a sua adesdo a colocagao integral, ou para as hipoteses de alocagdo proporcional, os valores ja
integralizados, de acordo com os Critérios de Restitui¢do de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da respectiva comunicagdo, observado que, com relagdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servird de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a
devolug¢do do Documento de Aceitagao cujos valores tenham sido restituidos.

N&o haverd fontes alternativas de captagdo em caso de Distribui¢do Parcial.

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO COLOCAGAO DO MONTANTE INICIAL
DA OFERTA”, NA PAGINA 15 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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Condicdes Precedentes

O periodo de distribuigdo somente tera inicio apds serem observadas cumulativamente as seguintes condigGes:
(i) obtencdo do registro da Oferta pela CVM; e (ii) divulgagdo do Anuncio de Inicio, do Prospecto Definitivo e da
Lamina nos Meios de Divulgacdo. A Oferta é irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipoteses
de resilicdo do Contrato de Distribui¢do, nos termos |4 previstos. O cumprimento, por parte do Coordenador Lider,
de todos os deveres e obriga¢des assumidos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado ao atendimento
cumulativo das Condi¢des Precedentes, previstas no Contrato de Distribuicdo e na se¢dao “11. CONTRATO DE
DISTRIBUICAO” deste Prospecto. Para mais informagdes sobre as Condi¢des Precedentes, vide secdo
“11.1 CondigGes do contrato de distribuigdo no que concerne a distribuigdo das cotas junto ao publico investidor
em geral e eventual garantia de subscrigdo prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando
a participacdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o
investidor, indicando o local onde a cépia do contrato estara disponivel para consulta ou reproducdo” deste
Prospecto.

8.2 Eventual destinagdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descrigao
destes investidores

A presente Oferta é destinada aos Investidores Qualificados, sendo dividida para fins de critério de colocagdo das
Cotas entre Investidores N&do Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2.3
Identificagdo do publico-alvo deste Prospecto.

Oferta Ndo Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Cotas deverdo preencher e apresentar ao Coordenador Lider suas intengdes de investimento por
meio de Documento de Aceitagdo, indicando, dentre outras informagdes, a quantidade de Cotas que pretendem
subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor). Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Documento de Aceitacdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena
de seu Documento de Aceitagdo ser cancelado pelo Coordenador Lider, conforme demanda a ser observada apds
o Procedimento de Alocagao.

No minimo, 20% (vinte por cento) do montante final da Oferta sera destinado, prioritariamente, aos Investidores
N3do Institucionais (“Oferta Ndo Institucional”), sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, poderd aumentar ou diminuir a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta
N3o Institucional até o limite maximo do montante total da Oferta, podendo considerar, inclusive, as Cotas do
Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Os Documentos de Aceitagdo serdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratdvel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuigdo e neste Prospecto, devendo observar as condi¢es
previstas no préoprio Documento de Aceitagdo, os procedimentos e normas de liquidagdo da B3, bem como os
seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&do Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitagdo, a sua condigdo ou ndo
de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitagdo firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior
a 1/3 (um terc¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem considerar
eventuais Cotas do Lote Adicional), serd vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as exceg¢des previstas no § 12 do referido artigo;

(i) durante o Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento, cada Investidor Ndo Institucional, incluindo
os Investidores N&do Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar o Documento de
Aceitacdo junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial,
condicionar sua adesdo a Oferta;
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(iii) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores N&o Institucionais
serdo informados a cada Investidor N3do Institucional pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem
enviada ao enderego eletrénico indicado no(s) Documento(s) de Aceitagdo, ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia, observado que (i) para os Investidores da Subclasse A, serd na Data de
Liquidagdo das Cotas do Fundo DI e (ii) para os Investidores da Subclasse B, serd na data de Subscri¢do
das Cotas, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item (iv) abaixo limitado ao valor do(s)
Documento(s) de Aceitagdo, e observada a possibilidade de Rateio; e

(iv) os Investidores Ndo Institucionais deverdo efetuar o pagamento conforme previsto nos Documentos de
Aceitagao.

Caso, no ambito da Oferta Nao Institucional, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitagcdo dos
Investidores Nado Institucionais durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas (“Critérios de Rateio da Oferta N3do Institucional”):

(i) seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do montante final da Oferta (podendo considerar, inclusive,
eventuais Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas), ndo havera rateio, sendo integralmente
atendidos todos os Documentos de Aceitagdo dos Investidores N3o Institucionais (observado o Investimento
Minimo por Investidor e o Limite de Participa¢do), de modo que as Cotas remanescentes, se houver, poderdo
ser destinadas a Oferta Institucional, nos termos do item “Oferta Institucional” na pagina 31 deste Prospecto
Definitivo.

(ii) seja superior ao montante total das Cotas destinado a Oferta N3do Institucional (o qual sera de, inicialmente,
20% (vinte por cento) do montante final da Oferta, considerando a faculdade de referido percentual ser
aumentado pelo Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, nos termos
previstos no Contrato de Distribui¢do e neste Prospecto Definitivo), podendo considerar, inclusive, eventuais
Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas, sera realizado rateio das Cotas, por meio da alocagdo
destas por ordem de recebimento dos Documentos de Aceitagdo, considerando o momento de apresentagao
dos Documentos de Aceitacdo pelo respectivo Investidor Nao Institucional, inclusive aquele considerado
Pessoa Vinculada, ao Coordenador Lider, limitada ao valor individual de cada Documento de Aceitagdo e ao
montante de Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional, desconsiderando-se, entretanto, as fragdes de
Cotas, sendo que neste caso, poderd ndo ser observado o Investimento Minimo por Investidor (“Rateio”).

Caso seja aplicado o Rateio indicado acima, o Documento de Aceitagdo poderd ser atendido em montante inferior
ao indicado por cada Investidor N&o Institucional e/ou ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo ha
nenhuma garantia de que os Investidores N3do Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada,
conforme indicada no seu Documento de Aceitacdo. O Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, podera manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional, qual seja, 20% (vinte por cento) do montante final da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional) ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender,
total ou parcialmente, aos referidos Documentos de Aceitagdo, podendo considerar, inclusive, eventuais Cotas do
Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na aloca¢do, em nenhuma hipdtese, relagdes com clientes e
outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e/ou das Ofertantes.

O Coordenador Lider garante que mantém controle da data e horario em que o Investidor Nao Institucional de
fato encaminhou o respectivo Documento de Aceitagdo ao Coordenador Lider e que o referido controle é
considerado para fins da determinagao da ordem de chegada das respectivas inten¢des de investimento realizadas
pelos investidores possibilitando, portanto, a utilizagdo do critério de rateio da ordem de chegada.
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Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, as Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionais, ndo sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas antecipadas,
observado o Investimento Minimo por Investidor e o Limite de Participacdo (“Oferta Institucional”).

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Documentos de Aceitagdo, exclusivamente
ao Coordenador Lider, até a data de realizacdo de cada Procedimento de Alocacgdo, indicando a
quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo limites maximos de investimento, observado o
Investimento Minimo por Investidor;

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Documento de Aceitagdo, a sua condi¢ao ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacdo enviados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacdo, observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote
Adicional), serd vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolugdo CVM 160, observadas as excegdes previstas no § 12 do referido artigo;

(iii) observada a possibilidade de Distribui¢do Parcial, cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, podera, no respectivo Documento de Aceitacdo condicionar
sua adesdo a Oferta, em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagdo
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar seus Documentos de Aceita¢do;

(v) aquantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Institucionais
serdo informados a cada Investidor Institucional pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada
ao enderego eletrénico indicado no(s) Documento(s) de Aceitagdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, observado que (i) para os Investidores da Subclasse A, sera na Data de Liquidagdo das
Cotas do Fundo DI e (ii) para os Investidores da Subclasse B, sera na data de Subscri¢cdo das Cotas,
devendo o pagamento ser feito de acordo com o item (vi) abaixo limitado ao valor do(s) Documento(s)
de Aceitagdo; e

(vi) os Investidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento conforme previsto nos Documentos de
Aceitagdo.

Caso os Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apods o atendimento da demanda no ambito da Oferta N3o Institucional, o Coordenador Lider dard
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢es para o desenvolvimento do mercado
de fundos de investimento (“Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional”).

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRIGAO DE COTAS DO FUNDO QUE LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS NO DOCUMENTO DE ACEITAGAO DA OFERTA,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS
INFORMAGOES CONSTANTES NESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “4. FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS
13 A 22 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO
AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS COTAS EM BENS E
DIREITOS.
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8.3 Autorizagdes necessarias a emissao ou a distribuigdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada a
operacao

A Emissdo e a Oferta, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados em conjunto
pela Administradora e pela Gestora por meio do Ato de Aprovacdo da Oferta, constante no Anexo | a este
Prospecto.

O Fundo e a Classe serdo registrados na ANBIMA, nos termos das “Regras e Procedimentos de Administragdo e
Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“Regras e Procedimentos de AGRT”) da Associagdo
Brasileira de Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”) e do “Cddigo de Ofertas Publicas”,
conforme em vigor (“Cédigo ANBIMA”, e, quando em conjunto com as Regras e Procedimentos de AGRT, os
“Codigos ANBIMA”).

N&o obstante ao disposto acima, a Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA em até 7 (sete) dias contados
da data de divulgagdao do Anuncio de Encerramento.

8.4 Regime de distribuicdo

As Cotas serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforgos de colocagdo com relagdo a
totalidade das Cotas, inclusive eventuais cotas oriundas do Lote Adicional que venham a ser emitidas, de acordo
com a Resolugdo CVM 160, com a Resolugdo CVM 175 e demais normas pertinentes e/ou legislagbes aplicaveis.

A subscricdo das Cotas deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagdo do
anuncio de inicio da Oferta (“Antncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de
Distribui¢do”).

8.5 Dinamica de coleta de intenc¢des de investimento e determinagdo do prego ou taxa

A subscrigdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulga¢do do Anuncio de Inicio, ao longo do Periodo de Distribuigdo.

A Oferta contara com Prospecto Definitivo e lamina (“Ldmina”), elaborados nos termos da Resolugdo CVM 160, a
serem divulgados, com destaque e sem restricdes de acesso, nas paginas da rede mundial de computadores da
Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e do Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos
do artigo 13 da Resolu¢do CVM 160.

Plano de distribuicdo

Observadas as disposigdes da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o regime de
melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano de distribuigdo adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideragdo as
relagdes com clientes e outras considerages de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto
no caso da Oferta N3do Institucional, na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocagao,
devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo: (i) que as informacgdes divulgadas e a alocagdo
da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagbes constantes do Prospecto Definitivo, demais
Documentos da Oferta (conforme abaixo definido) e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta;
(iii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 160
e diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restri¢des que impegam
tais Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os Investidores recebam previamente exemplares deste
Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribuicdo”).
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O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

vi.

vii.

viii.

a Oferta terd como publico-alvo: (a) os Investidores Institucionais; e (b) os Investidores Nao Institucionais que
se enquadrem no publico-alvo da Classe, conforme previsto no Regulamento, sendo que (x) a Oferta Cotas A
tera como publico-alvo os Investidores Subclasse A, os quais, na Data de Liquida¢do das Cotas do Fundo DI,
realizardo um Unico aporte a vista, em moeda corrente nacional, da totalidade do valor subscrito, no Fundo
DI, sendo as Cotas Subclasse A posteriormente integralizadas mediante resgate das Cotas do Fundo DI, por
conta e ordem do Investidor, a cada Chamada de Capital, sem novo desembolso; e (y) a Oferta Cotas B tera
como publico-alvo os Investidores Subclasse B, cuja integralizagdo ocorrera mediante Chamadas de Capital
realizadas ao longo do Periodo de Investimento, em moeda corrente nacional, por meio do MDA,
administrado pela B3;

apos (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo da Ldmina e deste
Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagdo; e (c) a divulgagdo do Anudncio de Inicio nos Meios de
Divulgacdo, poderdo ser realizadas apresenta¢des para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-ones),
conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)” abaixo;

os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagGes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados a8 CVM em até 1 (um) Dia Util ap6s sua utilizacdo, nos termos
do artigo 12, paragrafo 62, da Resolugdao CVM 160;

observado o artigo 59 da Resolucdo CVM 160, o Periodo de Distribuicdo somente terd inicio apds (a) a
concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo nos Meios de
Divulgacdo; e (c) a divulgagdo do Anuncio de Inicio e da Ldmina nos Meios de Divulgac¢do, sendo certo que, as
providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser
tomadas em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta;

o Coordenador Lider disponibilizarda o modelo aplicidvel de documento de aceitacdo da Oferta a ser
formalizado pelo Investidor interessado em aderir a Oferta, nos termos da Resolu¢gdo CVM 160, que podera
ser assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente (“Documento de Aceitacdo”);

durante o periodo de coleta de intengdes de investimento da Oferta, previsto no cronograma indicativo da
Oferta, constante deste Prospecto Definitivo (“Periodo de Coleta de IntencSes de Investimento”), o
Coordenador Lider recebera os Documentos de Aceitagdo dos Investidores, observado, em qualquer caso, o
Investimento Minimo por Investidor e o Limite de Participacao;

o Coordenador Lider ndo aceitara Documentos de Aceita¢do cujo montante de Cotas solicitadas pelo
Investidor (a) seja inferior ao Investimento Minimo por Investidor, e/ou (b) ndo se enquadre no Limite de
Participagdo;

o Investidor, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em Cotas
devera formalizar seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceita¢do, junto ao Coordenador Lider, durante o
respectivo Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento;

os Investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo enviar Documento de Aceitagdo ao
Coordenador Lider, podendo indicar a quantidade de Cotas que desejam adquirir, observado o Investimento
Minimo por Investidor, e, em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, se desejam condicionar sua
adesdo a Oferta a que haja distribui¢do: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior
que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, observados os Critérios de
Aceitacdo da Oferta;

o Coordenador Lider devera manter controle de data e horario do recebimento de cada um dos Documentos
de Aceitagdo sendo certo que, caso necessario, para fins do rateio de colocagao das Cotas no ambito da Oferta
N3o Institucional, na hipdtese de alteracdo e reenvio do Documento de Aceita¢cdo durante o respectivo
Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento, serd considerado apenas o valor total das Cotas constantes
do ultimo Documento de Aceitagdo enviado por cada Investidor, sendo desconsiderado qualquer outro envio;
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xi. findo o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento, o Coordenador Lider (a) consolidard os Documentos
de Aceitagdo enviados pelos Investidores; e (b) transmitira a B3 os Documentos de Aceitagdo acolhidos no
ambito do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento;

xii. apods o encerramento do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento, sera realizado o Procedimento de
Alocacdo, o qual devera seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto Definitivo e no Contrato de
Distribuicdo. Em caso de excesso de demanda, a alocagdo das Cotas dar-se-a em fungao do enquadramento
do Investidor: (i) aos Investidores Ndo Institucionais, por ordem de chegada dos respectivos Documentos de
Aceitacdo, observados o percentual prioritario de 20% e os Critérios de Rateio da Oferta N3o Institucional; e
(i) aos Investidores Institucionais, de forma discriciondria pelo Coordenador Lider, em comum acordo com a
Gestora, observados os Critérios de Colocagdo da Oferta Institucional. A alocagdo serd realizada
exclusivamente aos Investidores que tenham assinado o respectivo Documento de Aceitacdo, inclusive
Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Documento de Aceitagcdo e desconsiderando-se as
fracGes de Cotas. Independentemente desse enquadramento, cada Investidor indicard no Documento de
Aceitacdo a Subclasse (A e/ou B) que pretende subscrever, sendo a reparti¢do entre Subclasse A e Subclasse
B definida na data do Procedimento de Alocagdo segundo o Sistema de Vasos Comunicantes;

xiii. os Investidores da Oferta que tiverem as ordens objeto dos seus Documentos de Aceitagdo alocadas, deverdo
assinar um termo de adesdo ao Regulamento (“Termo de Adesdo ao Regulamento”), sob pena de
cancelamento dos respectivos Documentos de Aceitacdo;

xiv. até o Dia Util posterior a data do Procedimento de Alocacdo, a quantidade de Cotas alocadas serd informada
a cada Investidor pelo Coordenador Lider, por meio do seu respectivo endereco eletronico indicado no
Documento de Aceitagdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia;

xv. até as 11:00 horas da Data de Liquidagdo das Cotas do Fundo DI pelos Investidores da Subclasse A, cada um
dos Investidores da Subclasse A que tenha assinado o Documento de Aceitagdo para subscri¢do das Cotas A
devera efetuar o pagamento, em recursos imediatamente disponiveis, em moeda corrente nacional, do valor
indicado ao Coordenador Lider, sob pena de, em ndo o fazendo, ter seu Documento de Aceitagdo
automaticamente cancelado, observada a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto ao Escriturador em
caso de falha na integralizagdo por parte dos Investidores; e

Xvi. uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgagdo do
Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolugdao CVM 160.

Disposicdes Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas, tera suas Cotas bloqueadas para negociagdo
exclusivamente pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos operacionais adotados
por estes, observado que as Cotas somente passardo a ser negociadas na B3 apds a Data de Liquidagdo das Cotas
do Fundo DI. Também ndo sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de
quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de prego de integralizagdo.

O Coordenador Lider serd responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Documentos de
Aceitagdo. O Coordenador Lider somente atendera aos Documentos de Aceitagdo, feitos por Investidores titulares
de conta abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N3do Institucional e a Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Ndo serd concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados em adquirir
as Cotas.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, e da Resolugao CVM 160, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de
subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se
enquadrem na definicdo constante no artigo 22, §22 da Resolugdo CVM 27 e do pardgrafo 32, do artigo 92 da
Resolugdo CVM 160, o Documento de Aceitacdo a ser celebrado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informagses previstas no artigo 22 da
Resolugdo CVM 27.
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Procedimento de Alocacéo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, em comum
acordo com a Gestora, posteriormente ao término do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento, a obtengao
do registro da Oferta, a divulgacdo do Anuncio de Inicio e da Ldmina e a disponibiliza¢cdo deste Prospecto Definitivo
nos Meios de Divulgacdo, para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Cotas, considerando os Documentos de Aceitagdo, sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo
por Investidor) ou maximos (observado o Limite de Participagdo), para (i) verificar se o Montante Minimo da
Oferta foi atingido; (ii) em caso de excesso de demanda, verificar se havera emissdo, e em qual quantidade, das
Cotas do Lote Adicional e a divisdo entre a Oferta Cotas A e a Oferta Cotas B, em razdo do Sistema de Vasos
Comunicantes, sendo certo que a Oferta de qualquer uma das subclasses, podera ser cancelada; (iii) determinar
o montante final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em virtude do
exercicio, total ou parcial, do Lote Adicional ou diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta; (iv) determinar o percentual do montante final da Oferta a
ser destinado a Oferta N3o Institucional (se 20% ou menor/maior, nos termos previstos no Contrato de
Distribuigdo e neste Prospecto Definitivo) e, assim, definir a quantidade de Cotas a ser destinada a Oferta Nao
Institucional e se sera necessario aplicar o Rateio, caso em que serdo observados os critérios de Rateio da Oferta
N&o Institucional; e (v) apds a alocagdo da Oferta Ndo Institucional, realizar a alocagdo das Cotas junto aos
Investidores Institucionais, observados, se necessarios, os Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional
(“Procedimento de Alocacdo”).

Observado o disposto abaixo, os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento
de Alocagdo, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta (considerando o Montante Inicial da
Oferta e as Cotas do Lote Adicional), observado o Investimento Minimo por Investidor e o Limite de Participagdo.
No entanto, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Documentos de
Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados.

No ambito do Procedimento de Alocagdo, sera também apurada a demanda por Cotas de cada Subclasse. Cada
Investidor indicara, em seu Documento de Aceitagdo, a Subclasse (A e/ou B) e a quantidade de Cotas que pretende
subscrever, observados o Investimento Minimo por Investidor. A alocagdo das Cotas entre a Subclasse A e a
Subclasse B observara o Sistema de Vasos Comunicantes, de modo que a quantidade de Cotas alocada a uma
Subclasse sera abatida da quantidade total disponivel para a outra Subclasse, e vice-versa, ndo podendo a soma
das Cotas de ambas as Subclasses exceder o montante total da Oferta (considerados o Lote Adicional, se emitido,
e a possibilidade de Distribuicdo Parcial).

As Cotas da Subclasse A estdo sujeitas ao Mecanismo de Controle de Chamadas de Capital e a vinculagdo ao Fundo
DI, nos termos do item 2.2 deste Prospecto, devendo os respectivos Investidores liquidar as Cotas do Fundo DI na
Data de Liquidacdo das Cotas do Fundo DI prevista no cronograma indicativo da Oferta, na “Secdo 5.1” deste
Prospecto. As Cotas da Subclasse B serdo integralizadas mediante Chamadas de Capital, na forma do Regulamento.

Os Documentos de Aceitagdo enviados durante o Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento serdo alocados
na data de realizagdo do Procedimento de Alocag¢do, sendo certo que as respectivas Cotas ficardo bloqueadas para
negociagao exclusivamente pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos operacionais
adotados por estes, observado que as Cotas somente passardo a ser negociadas na B3 apds a Data de Liquidagdo
das Cotas do Fundo DI.

Liquidacdo

Cada Investidor Subclasse A deverd subscrever Cotas do Fundo DI em montante financeiro equivalente a
guantidade de Cotas Subclasse A por ele subscritas no ambito da Oferta. A integralizagao das Cotas do Fundo DI
devera ser realizada pelos Investidores Subclasse A na Data de Liquidagao das Cotas do Fundo DI.

Na Data de Liquidagdo das Cotas do Fundo DI, conforme previsto no cronograma da Oferta, o Investidor Subclasse
A disponibilizara recursos em montante correspondente a totalidade do valor correspondente as Cotas Subclasse
A por ele subscritas no ambito da Oferta, em moeda corrente nacional, que serd aplicado no Fundo DI. O Investidor
Subclasse A passara a ser, além de cotista do Fundo e da Classe, também cotista do Fundo DI, sujeitando-se aos
termos, condicdes e riscos estabelecidos no termo de adesdo ao Regulamento do Fundo DI.

35



T
e
e
-
L
L
LL
<
o
O

A subscricdo das Cotas da Subclasse A e a subscrigdo das Cotas da Subclasse B pelos Investidores que manifestarem
sua adesdo a Oferta sera realizada na Data de Subscri¢do das Cotas, sendo certo que para todos os fins e efeitos
legais a integralizagdo das Cotas pelos Investidores da Subclasse A serd realizada na Data de Liquidagdo das Cotas
do Fundo DI, sendo certo que a B3 informard ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente
de liquidagao.

No ato da subscri¢do de Cotas, o subscritor: (i) se comprometerd, de forma irrevogdvel e irretratavel, a integralizar
as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e do Documento de Aceitagdo ou outro documento que
venha a formalizar a subscrigdo e integralizagdo das Cotas; e (ii) por meio da assinatura do Termo de Adesdo ao
Regulamento, deverd atestar que esta ciente das disposi¢cdes contidas no Regulamento.

A integralizacdo de cada uma das Cotas, observada a forma de integralizacdo especifica de cada Subclasse, nos
termos do item 2.2 deste Prospecto, sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagdo, pelo
Preco de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para
baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas
que subscrever, observados os procedimentos de colocagdo, ao Coordenador Lider.

Caso, na Data de Liquidagao das Cotas do Fundo DI, as Cotas da Subclasse A ndo sejam totalmente integralizadas
por falha dos Investidores e/ou do Coordenador Lider, a integralizacdo das Cotas objeto da falha poderd ser
realizada junto ao Escriturador até o 52 (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo das
Cotas do Fundo DI, pelo Prego de Emissdo, sendo certo que caso, apds a possibilidade de integralizagdo das Cotas
junto ao Escriturador, ocorram novas falhas por Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Oferta sera cancelada e o Coordenador Lider deverd devolver aos Investidores os recursos
eventualmente depositados, conforme os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva comunicacgdo.

Na hipdtese de restituigdo de quaisquer valores aos Investidores o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

8.6 Admissao a negociacdo em mercado organizado

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuigdo, no mercado primario, no MDA administrado e operacionalizado
pelo Balcdo B3, sendo a distribuigdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negociacdo, no
mercado secundario, no Fundos 21, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociagdes e os
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3. A
colocagao de Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidagdo dentro dos sistemas de
liquidagdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider
sob procedimento de distribuigdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador
Lider, a Administradora e a Gestora.

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou a Classe, de forma facultativa e ndo obrigatdria, a contratagdo de instituicdo
financeira para atuar, exclusivamente as expensas da Classe, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢oes
da Resolugdo CVM n2 133, de 10 de junho de 2022, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio-Circular 004/2012-DN da B3.

A Classe ndo contratou formador de mercado, mas poderd contratar tais servigos no futuro caso esteja listado em
mercado de bolsa da B3, conforme previsto no Regulamento. Ainda, em caso de contratacdo de partes
relacionadas as Ofertantes para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovagao
prévia da assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175,
ou regulamentacgdo vigente que venha a ser aplicavel.

E vedado a Administradora e a Gestora o exercicio da fun¢do de formador de mercado para as Cotas.
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8.8 Contrato de estabilizacdo, quando aplicavel

N&o sera: (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Cotas. Ndo serd firmado contrato de estabilizagdo de prego das Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor (conforme adiante definido) no contexto da Oferta serd
de RS 1.000,00 (mil reais), correspondente a 1 (uma) Cota, para a Subclasse A, e de RS 300.000,00 (trezentos mil
reais), correspondente a 300 (trezentas) Cotas, para a Subclasse B (“Investimento Minimo por Investidor”),
observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido se:
(i) o total de Cotas correspondente aos Documentos de Aceitagdo (conforme adiante definido) exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional (conforme adiante definido), ocasido em que as
Cotas destinadas a Oferta N3do Institucional serdo rateadas entre os Investidores Ndo Institucionais, o que podera
reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a Distribui¢cdo Parcial, o Investidor tiver
condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, hipdtese na qual o valor
a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

N&o ha limite maximo de aplicagdo em Cotas, ficando desde ja ressalvado que: (i) se a Classe aplicar recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das
Cotas emitidas pela Classe, passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas; (ii) a propriedade em
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe, ou a titularidade
das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido
Cotista, da isengcdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da
distribuigdo realizada pela Classe, conforme disposto na legislagdo tributdria em vigor; e (iii) a propriedade em
percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe, ou a titularidade
das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, em conjunto com pessoas a ele
ligadas, resultard na perda, por referido Cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os
rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pela Classe, conforme disposto na legislacdo
tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento imobilidario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos Alvo,
que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragdo, nos termos da Resolu¢gdao CVM 175 e da Resolugao CVM 160, consta devidamente
assinado pela Gestora no Anexo |l deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboracgdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolugdo CVM 175 e as
informacdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgacdo publica,
tampouco para atender a exigéncias de 6rgdo regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informagles contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sdo advertidos que as
informacgGes constantes do Estudo de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS
INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO
DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E
ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

10.1 Descrigao individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o gestor
ou administradora do fundo, nos termos da regulamentagao aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagao
societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado.

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pela
Administradora de outros fundos de investimento investidos e/ou geridos por pessoas do mesmo grupo
econdémico do Coordenador Lider e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta, bem como de outras
ofertas de cotas de outros fundos administrados pela Administradora cuja coordenacao foi feita pelo Coordenador
Lider, a Administradora nao possui qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

Ainda, ndo h3, entre o Coordenador Lider e as sociedades de seu grupo econdmico e a Administradora e as
sociedades do seu conglomerado econémico, transagdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco
por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

N3o obstante, o Coordenador Lider poderd no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo
seus produtos e/ou servigos no assessoramento para a realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operagoes de banco de investimento, incluindo a coordenagdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros
fundos administrados pela Administradora, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarios a
condugao das atividades do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne
a realizagdo de negdcios entre as partes.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora.

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo da Administradora como instituicdo administradora de fundos
de investimento cujas carteiras sdo geridas pela Gestora.

A Gestora e a Administradora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo a Classe.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante e Escriturador.

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora ndo possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Custodiante e o Escriturador ou seu conglomerado econdmico e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdao como contrapartes de mercado. Nao obstante, o Custodiante e
o Escriturador poderao, no futuro, manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo seus produtos
e/ou servigos no assessoramento para realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes, podendo
vir a contratar com o Custodiante e o Escriturador ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico
tais produtos e/ou servigos necessarios a condugdo das atividades da Gestora, observados os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagdo pela Gestora. O Custodiante e o Escriturador e a Gestora
nao identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo e a Classe.
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Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta, da administracdo de fundos de
investimento geridos pela Gestora e do eventual relacionamento comercial no curso normal dos negdcios, a
Gestora ndo possui qualquer outro relacionamento societario relevante com o Coordenador Lider ou seu
conglomerado econémico. O Coordenador Lider podera atuar como instituicdo intermediaria (lider ou ndo) em
ofertas de cotas de outros fundos de investimento geridos pela Gestora.

Nos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider ndo atuou como coordenador lider de ofertas de fundos de
investimento geridos pela Gestora.

N3o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora e/ou com
o Fundo ef/ou a Classe, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizagdo de
investimentos e/ou em quaisquer outras operac¢des de banco de investimento, incluindo a coordenagdo de outras
ofertas de cotas da Classe e de outros fundos geridos pela Gestora, podendo vir a contratar com o Coordenador
Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou servicos de banco de
investimento necessarias a conducdo das atividades da Gestora e/ou do Fundo, observados os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis no que concerne a realizagdo de negdcios entre as partes e a contratagdo pelo Fundo,
conforme aplicavel.

O Fundo, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econémico da Gestora poderdo vir a contratar,
no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar acordos e para a
realizacdo de operagdes financeiras, em condi¢Oes a serem acordadas oportunamente entre as partes, incluindo,
entre outras, investimentos, emissdes de valores mobilidrios, distribuicdo por conta e ordem, prestacdo de
servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras
operagoes financeiras necessarias a condugao de suas atividades, sempre observando a regulamentacdo em vigor.

A Gestora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacbes de cada parte com relagdo ao Fundo. O Coordenador Lider e/ou qualquer
sociedade do seu grupo econémico poderdo negociar no futuro Cotas de emissdo do Fundo, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

Pela disponibilizagdo, manutengdo e operacionalizagdo dos canais digitais ou eletrénicos a serem utilizados pelos
Cotistas do Fundo que sejam clientes do Coordenador Lider, o Coordenador Lider fara jus a uma remuneragdo
correspondente a parcela da Taxa de Gestdo devida pelo Fundo a Gestora, sendo certo que tais valores serdo
descontados, exclusivamente, da Taxa de Gestdo na periodicidade prevista no Regulamento, sendo certo que tais
remuneracgGes acarretardo custos adicionais aos Investidores.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUIGCAO

11.1 Condigées do contrato de distribui¢cdo no que concerne a distribui¢do das cotas junto ao publico investidor
em geral e eventual garantia de subscrigdo prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando
a participacdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras cldusulas consideradas de relevancia para o
investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reprodugdo

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribui¢dao, a Classe, representada por sua Administradora e Gestora, contratou o
Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servicos de
distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdao estd disponivel para consulta e obtengdo de cdpias junto ao Coordenador Lider,
no endereco indicado na Se¢do “Identificagdo das Pessoas Envolvidas”, na pdgina 50 deste Prospecto Definitivo.

CondigGes Precedentes da Oferta

Observado o disposto no Contrato de Distribuigdo, sob pena de resiligdo, e sem prejuizo do reembolso das
despesas comprovadamente incorridas e do pagamento da Remuneragdo de Descontinuidade (conforme definido
no Contrato de Distribuicdo) caso aplicavel, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres
e obrigacGes do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado, mas ndo limitado, ao
atendimento, até a data da obtenc¢do do registro da Oferta na CVM ou até a data da liquida¢do da Oferta, conforme
o caso, sendo certo que as condig¢Oes verificadas anteriormente a obtengdo do registro da Oferta deverdo ser
mantidas até a Data de Liquidagdo das Cotas do Fundo DI, das seguintes condi¢Ges precedentes (consideradas
condigBes suspensivas nos termos do artigo 125 da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada
(“Ccodigo Civil” e “Condigbes Precedentes”, respectivamente)), a exclusivo critério do Coordenador Lider, sem
prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as Partes nos documentos a serem celebrados
posteriormente para regular a Oferta, inclusive em decorréncia da diligéncia prévia a ser realizada (“Due
Diligence”):

(i) obtengdo pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagbes internas necessarias para prestacdo dos
servigos, incluindo, mas ndo se limitando, as areas juridica, socioambiental, contabilidade, risco e
compliance, além de regras internas da organizagao;

(ii) aceitagdo pelo Coordenador Lider, pela Classe e pelo Fundo da contratagdo de 2 (dois) assessores legais
da Oferta (“Assessores Legais”) e dos demais prestadores de servicos do Fundo e da Classe no ambito da
Oferta, bem como remuneragao e manutencgao de suas contratagdes pela Classe e pelo Fundo;

(iii) acordo entre as Partes quanto a estrutura da operac¢do e da Oferta, da Classe, do Fundo, das Cotas e ao
conteudo dos Documentos da Operagao (conforme adiante definido), em forma e substancia satisfatoria
as Partes e aos Assessores Legais, e em concordancia com as legislagdes e normas aplicaveis;

(iv) obtenc¢do do registro automatico para distribuicdo publica das Cotas expedido pela CVM;

(v) obtencdo do registro das Cotas para distribuicdo e negociacdo nos mercados primarios e secundarios do
Balcdo B3, administrados e operacionalizados pelo Balcdo B3;

(vi) manutencgdo do registro da Gestora perante a CVM e da Administradora, bem como disponibilizagdo de
seus respectivos formularios de referéncia na CVM, na forma da regulamentacdo aplicével;

(vii) recebimento, pelo Coordenador Lider, de checklist de cumprimento das disposicdes vigentes dos
Normativos ANBIMA e das demais regras e procedimentos, deliberagdes e normativos da ANBIMA
vinculados e aplicaveis aos Normativos ANBIMA, a ser enviado pelos assessores juridicos do Coordenador
Lider, antes da data de divulgagdo do Antncio de Inicio;
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

recebimento de declaracdo firmada pelo diretor executivo da Gestora atestando a veracidade e
consisténcia de determinadas informacgdes gerenciais, operacionais, contabeis e financeiras constantes
do material publicitario a ser utilizado no ambito da Oferta (“Material Publicitario”), deste Prospecto
e/ou do estudo de viabilidade que ndo foram passiveis de verificagdo no procedimento de Back-up (desde
que previamente alinhado com o Coordenador Lider), e atestando que tais informagdes, conforme
aplicavel, sdo compativeis e estdo consistentes com as informagdes auditadas;

negociagao, formalizagdo e registros, conforme aplicdvel, de toda documentagdo necessaria para a
efetivagdo da Oferta, incluindo, sem limitagdo (a) o Ato de Aprovagdo da Oferta, bem como seu
Regulamento; (b) o Contrato de Distribuigdo; (c) os documentos exigidos pela Resolugdo CVM 160 e em
conformidade com a regulamentagdo vigente aplicavel, incluindo, sem limitagdo, a Ldmina e demais
documentos da Oferta (conforme definigdo constante do artigo 29, inciso V, da Resolugdo CVM 160); e
(d) os demais documentos exigidos, nos termos da regulamentagdo vigente aplicavel e dos Cédigos
ANBIMA, incluindo fatos relevantes, conforme aplicavel (em conjunto, “Documentos da Operacdo”), os
quais conterdo substancialmente as condi¢gdes da Oferta aqui definidas, sem prejuizo de outras que
vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas
de mercado em operagdes similares;

fornecimento, em tempo habil, pelo Fundo, pela Classe, pela Gestora ao Coordenador Lider e aos
Assessores Legais, de todos os documentos e informacgdes suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes
e atuais para atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo do Back-up e da Due
Diligence, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider e aos Assessores Legais;

suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade de todas as informacbes enviadas e
declaragdes feitas pelas Ofertantes, constantes dos Documentos da Operacgao, incluindo, sem limitagao,
o Material Publicitdrio, este Prospecto e o estudo de viabilidade, sendo que as Ofertantes serdao
responsaveis pela suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade das informagdes por eles
fornecidas, sob pena do pagamento de indenizagdo nos termos do Contrato de Distribuicdo;

recebimento de declaragdo assinada pela Gestora, de forma tempestiva, atestando a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagGes constantes dos Documentos da
Operacgdo, demais informacgdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e das declaragGes feitas pela
Gestora, no ambito da Oferta e do procedimento de due diligence, nos termos da regulamentagao
aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolugdo CVM 160;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou incongruéncia verificada nas
informacgGes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, devera
decidir sobre a continuidade da Oferta;

realizacdo de business due diligence em termos satisfatérios ao Coordenador Lider, previamente ao inicio
do roadshow e a Data de Liquidagdo das Cotas do Fundo DI, conforme o caso;

recebimento pelo Coordenador Lider, com antecedéncia de, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis da Data da
Liquidagdo (exclusive), em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da redagdo final do parecer legal
(“Legal Opinion”) dos Assessores Legais, e elaborada de acordo com as praticas de mercado para
operacBes da mesma natureza;

recebimento pelo Coordenador Lider, no primeiro horario comercial da data da liquidagdo da Oferta, das
versdes assinadas das Legal Opinions dos Assessores Legais, com conteudo aprovado nos termos acima;

conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, (i) do Back-up e da Due Diligence juridica
elaborada pelos Assessores Legais nos termos do Contrato de Distribuicdo e conforme padrdo
usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagdes similares e (ii) da Due Diligence imobiliaria
de ativos que integram a carteira do Fll Master na data de assinatura do Contrato de Distribuicdo,
incluindo o recebimento do relatério final preparado por assessor legal contratado pela Gestora a época
da referida aquisi¢do;
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(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

obtencdo pelas Ofertantes e suas respectivas Afiliadas de todas e quaisquer aprovagdes, averbacgdes,
protocoliza¢des, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizagdo, efetivagdo, boa
ordem, transparéncia, formalizagdo, precificagdo, liquidagdo, conclusdo e validade da Oferta e dos
Documentos da Operagdo junto a: (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe,
oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer
terceiros, inclusive credores, instituicdes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico
e Social — BNDES, se aplicavel; (c) érgdo dirigente competente da Gestora e da Administradora, conforme
0 caso;

ndo ocorréncia de alteragdo adversa nas condigdes econOmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais das Ofertantes e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seus respectivos Grupos
Econdmicos (conforme abaixo definido), que altere a razoabilidade econ6mica da Oferta e/ou tornem
invidvel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigacGes aqui previstas com relagdo a Oferta, a
exclusivo critério do Coordenador Lider;

manutengdo do setor de atuagdo do Fundo, da Classe e do Fll Master e ndo ocorréncia de possiveis
alteragdes no referido setor por parte das autoridades governamentais que afetem negativamente a
Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteragdo na composi¢do societaria das Ofertantes (incluindo fusédo, cisdo ou
incorporagdo) e/ou de qualquer sociedade controlada ou coligada das Ofertantes (direta ou
indiretamente), de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedade sob controle comum das
Ofertantes, conforme o caso (sendo tais sociedades, em conjunto, o “Grupo Econémico”), ou qualquer
alienacdo, cessdo ou transferéncia de a¢8es do capital social das Ofertantes e/ou de qualquer sociedade
do Grupo Econdmico, em qualquer operagao isolada ou série de operagdes, que resultem na perda, pelos
atuais acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto das Ofertantes, conforme o caso;

manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao as
Ofertantes e/ou a qualquer outra sociedade dos seus respectivos Grupos Econdémicos condigdo
fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as declaragdes
feitas pelas Ofertantes e constantes nos Documentos da Operagdo sejam suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteragdo adversa e material ou
identificagdo de qualquer incongruéncia material nas informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que,
a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de (i) liquidagdo, dissolugdo ou decretacdo de faléncia de qualquer sociedade do Grupo
Econdmico da Gestora e/ou da Administradora que impacte a Oferta do Fundo no entendimento do
Coordenador Lider; (ii) pedido de autofaléncia de qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora
e/ou da Administradora; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer sociedade
do Grupo Econdémico da Gestora e/ou da Administradora e ndo devidamente elidido antes da data da
realizacdo da Oferta; (iv) propositura por qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora e/ou da
Administradora, de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano ou medidas
preparatdrias ou antecipatdrias para quaisquer procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo
similar em outra jurisdicdo; ou (v) ingresso de qualquer sociedade do Grupo Econdémico da Gestora e/ou
da Administradora em juizo, com requerimento de recuperagdo judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessdo pelo juiz competente ou qualquer
processo preparatorio, antecipatorio ou similar, inclusive em outra jurisdi¢do;

43



TR
oc
Ll
-
L
Ll
T
<
Ll
O

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

nao ocorréncia, com relagdo a Administradora ou qualquer sociedade de seu Grupo Economico, de
(i) intervengdo, regime de administracdo especial temporaria (“RAET”), liquidagdo, dissolugdo ou
decretacdo de faléncia; (ii) pedido de autofaléncia, intervengdo, RAET; (iii) pedido de faléncia,
intervengdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no prazo legal; (iv) propositura de
plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano ou medidas preparatdrias ou
antecipatérias para quaisquer procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo similar em outra
jurisdicdo; ou (v) ingresso em juizo com requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperagao ou de sua concessdo pelo juiz competente ou qualquer
processo preparatorio, antecipatdério ou similar, inclusive em outra jurisdi¢ao;

cumprimento pelas Ofertantes de todas as obrigacGes aplicaveis previstas na Resolucdo CVM 160,
incluindo, sem limitagcdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestagao na midia
sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribuicdo exceto conforme expressamente permitido na
regulamentagdo emitida pela CVM, bem como pleno atendimento aos Cédigos ANBIMA, conforme
aplicavel;

cumprimento, pelas Ofertantes, de todas as suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribui¢cdo e nos
demais Documentos da Operacdo, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pela Gestora e/ou pela Classe, conforme aplicavel, de todos os tributos, taxas e
emolumentos necessarios a realizagdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3 e pela ANBIMA, com
a possibilidade de posterior reembolso a ser pago pela Classe, nos termos da regulamentagdo aplicavel;

inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupg¢do ou atos lesivos a administra¢dao publica, incluindo,
sem limitagdo, a Lei n2 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n2 9.613, de 3 de
margo de 1998, conforme alterada, a Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013, conforme alterada, o
Decreto n2 11.129, de 11 de julho de 2022, e, conforme aplicdveis, o US Foreign Corrupt Practices Act
(FCPA) de 1977 e o UK Bribery Act de 2010 (“Leis Anticorrupgdo”) pelas Ofertantes e/ou qualquer
sociedade do Grupo Econémico das Ofertantes, e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou
funcionarios;

ndo terem ocorrido alteragdes na legislagdo e regulamentagdo em vigor, relativas as Cotas, a Classe e/ ou
ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo
normas tributdrias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas aos potenciais
investidores;

verificagdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas pela Gestora e/ou pela
Administradora junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seus grupos econémicos, advindas
de quaisquer contratos, termos ou compromissos estdao devidamente e pontualmente adimplidas;

rigoroso cumprimento pela Gestora, pela Administradora e qualquer sociedade do Grupo Econdmico da
Gestora ou da Administradora, da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condi¢do de
seus negdcios em especial aquelas previstas na Politica Nacional do Meio Ambiente (Lei sob n2 6.938, de
31 de agosto de 1981), nas resolugbes do Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA), bem como
ter politicas internas que ndo permitam qualquer discriminagdo no ambiente de trabalho, em razdo do
sexo, origem, raga, cor, estado civil, situagdo familiar ou idade (“Legislagdo Socioambiental”), adotando
as medidas e a¢Ges preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio
ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. A Gestora e
a Administradora obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos Orgdos Municipais,
Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais
em vigor;

inexisténcia de violagdo, pelas Ofertantes da legislacdo e regulamentacdo em vigor quanto a ndo
utilizacdo de mao-de-obra infantil ou em condi¢Ges analogas a de escravo, ndo incentivo a prostituicdo
ou, ainda, relacionados a discriminag¢do de racga e género;
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(xxxiv) autorizacdo, pelas Ofertantes para que o Coordenador Lider possa realizar a divulgagdo da Oferta, por
qualguer meio, com a logomarca das Ofertantes, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 160, para
fins de marketing, atendendo a legislagdao e regulamentagdo aplicaveis, recentes decisdes, oficios e
pareceres da CVM e da ANBIMA e as praticas de mercado; e

(xxxv) acordo entre a Gestora e o Coordenador Lider quanto ao conteddo do material de marketing e/ou
qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a plena
distribuicdo das Cotas.

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e
demais informacgGes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do
Coordenador Lider, este, e as Ofertantes acordaram o conjunto de Condi¢Ges Precedentes, conforme previstas
acima, consideradas suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil, cujo ndo implemento de forma
satisfatoria pode configurar alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes
quando da estruturagdo da Oferta e aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢Ges Precedentes até a obtencdo do registro da
Oferta ou até a Data de Liquidagdo das Cotas do Fundo DI, conforme o caso, nos termos da Clausula 5.1 do
Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos
inerentes a propria Oferta e poderd optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja
aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, renunciar a referida Condigdo Precedente, observado o
disposto abaixo. A ndo implementagdo de qualquer uma das Condicdes Precedentes, que ndao tenham sido
dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obrigacdes do Coordenador Lider, bem
como eventual requerimento de modificacdo ou de revogacdo da Oferta, caso o requerimento de registro da
Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160. Neste caso, se o registro da
Oferta ja tiver sido obtido e a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente por meio do Anuncio de Inicio, podera
ser tratado como evento de rescisdao do Contrato de Distribuicdo, provocando, portanto, a revogagao da Oferta,
nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 42, ambos da Resolugdo CVM 160 e do paragrafo
62 do Oficio-Circular n 10/2023/CVM/SRE.

Sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider renunciar, nos termos acima, a observagdo de determinada
Condicdo Precedente ou de concederem prazo adicional para seu implemento, as Ofertantes, desde j3, se obrigam
a cumprir com as Condi¢Ges Precedentes que sejam imputdveis a eles ou a seu grupo econémico, conforme o
caso, sob o risco da incidéncia do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 42, ambos da Resolugdo CVM 160
e do paragrafo 62 do Oficio-Circular n2 10/2023/CVM/SRE.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo,
decorrente de inadimplemento de qualquer das Partes ou de nao verificacdo das CondicGes Precedentes, importa
no cancelamento do registro da Oferta.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo de prazo adicional que o Coordenador Lider entender
adequada, a seu exclusivo critério, para verificagdo de qualquer das Condigdes Precedentes descritas acima ndo
podera (i) ser interpretada como uma renuncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pelas Ofertantes,
conforme o caso, de suas obrigagdes previstas no Contrato de Distribuicdo, ou (ii) impedir, restringir e/ou limitar
o exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacao, recurso, poder ou privilégio pactuado no
Contrato de Distribuigao.

A verificagdo do atendimento das CondigGes Precedentes acima sera feita pelo Coordenador Lider, segundo seu
julgamento exclusivo, que sempre devera ser justificado e razodvel, observado o prazo limite constante acima.
O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigagdes assumidas nos termos do Contrato de Distribuicdo é
condicionado a satisfacdo, observado o prazo limite constante acima, das Condi¢Ges Precedentes.

Observado o disposto acima, em caso de resilicdo do Contrato de Distribui¢do, a Oferta ndo sera efetivada e ndo
produzira efeitos com relagdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo da Gestora de reembolsar o
Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relacdo a Emissdo e a Oferta e o pagamento da
Remuneracdo de Descontinuidade, nos termos do Contrato de Distribuicdo.
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Comissionamento

Pela coordenagdo e estruturagdo da Oferta e pela distribui¢do das Cotas, a Classe pagara ao Coordenador Lider, a
vista e em moeda corrente nacional, com recursos préprios, observadas as remuneragdes incidentes para apenas
uma Subclasse, em até 1 (um) Dia Util na Data de Liquida¢do das Cotas do Fundo DI, por meio de depdsito ou
Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente
indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes comissdes e remuneragées (em conjunto, “Remuneracdo”):

(i) Comissdo_de coordenacdo e estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) flat incidente sobre o valor total da Oferta efetivamente subscrito, com base
no Preco de Emissdo, incluidas as Cotas do Lote Adicional que eventualmente venham a ser emitidas, sendo
que a presente comissao sera suportada pela Classe, sem qualquer aumento ao valor de emissdo das Cotas a
serem integralizadas pelos Investidores da Classe (“Comissao de Coordenacgdo e Estruturagao”);

(ii) Comissdo de distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos
por cento) flat incidente sobre o valor total efetivamente subscrito de Cotas Subclasse A, com base no Prego
de Emissdo, incluidas as Cotas do Lote Adicional que eventualmente venham a ser emitidas, sendo que a
presente comissao sera suportada pela Subclasse A, sem qualquer aumento ao valor de emissado das Cotas a
serem integralizadas pelos Investidores das Cotas Subclasse A (“Comissado de Distribui¢do”);

(iii) Comissdo de Incentivo: no valor equivalente de 0,50% (cinquenta centésimos por cento) flat incidente
sobre o valor total efetivamente subscrito e integralizado de Cotas Subclasse A, com base no Preco de
Emissdo, incluidas as Cotas do Lote Adicional que eventualmente venham a ser emitidas, sendo que a
presente comissdo sera suportada pela Subclasse A, sem qualquer aumento ao valor de emissdo das Cotas
a serem integralizadas Investidores das Cotas Subclasse A; e

(iv) Comissdo de Sucesso: no valor equivalente ao percentual indicado e variavel conforme tabela abaixo,
incidente sobre o valor total efetivamente subscrito e integralizado de Cotas Subclasse A, com base no
Preco de Emissdo, incluidas as Cotas do Lote Adicional que eventualmente venham a ser emitidas, e
estritamente aplicavel aos Investidores das Cotas Subclasse A, sendo que a presente comissdo sera
suportada pela Subclasse A, sem qualquer aumento ao valor de emissdo das Cotas a serem integralizadas
pelos Investidores das Cotas Subclasse A:

Percentual da Comissdo de Sucesso
(incidente sobre o valor total de
subscri¢do das Cotas Subclasse A)
Abaixo de RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (exclusive) 0 (zero)
Acima de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (inclusive)  0,25% (vinte e cinco centésimos por cento)

Valor das Cotas subscritas
(Cotas Subclasse A e Cotas Subclasse B)

Nenhuma outra remuneragdo serd devida ou paga ao Coordenador Lider, direta ou indiretamente, por for¢a ou
em decorréncia dos servigos previstos no Contrato ou nos demais Documentos da Oferta, além daquela prevista
no item acima, sem prejuizo da Remuneragdo de Descontinuidade.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribui¢Ges e taxas, bem como quaisquer outros encargos que incidam
ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majorag¢do de aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma
legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pela Classe ao Coordenador Lider, no ambito do Contrato de
Distribuicdo serdo integralmente suportados pela Classe, de modo que deverdo acrescer a esses pagamentos
valores adicionais suficientes para que o Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de quaisquer
tributos, como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up). Caso tais valores ndo sejam suficientes, estes
deverdo ser pagos com recursos da Classe. Sem prejuizo de quaisquer outros tributos que incidam ou venham a
incidir sobre os referidos pagamentos, considerar-se-3o os seguintes tributos: a Contribuicdo ao Programa de
Integragdo Social e Formagdo do Patrimdnio do Servidor Publico — PIS, a Contribui¢do para o Financiamento da
Seguridade Social - COFINS e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS.

As disposi¢des contidas acima deverdo permanecer em vigor, sendo existentes, validas e eficazes mesmo apds o
decurso do prazo, resilicdo, resolugdo ou término do Contrato de Distribuicdo.
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11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicdo, discriminado

a) a porcentagem em relagdo ao prego unitario de subscri¢do; b) a comissdo de coordenagdo; c) a comissao de
distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscrigdo, se houver; e) outras comissées (especificar); f) os tributos
incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicdo;
h) as despesas decorrentes do registro de distribuicao; e i) outros custos relacionados.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteragdes em caso de eventual emissdao das Cotas do Lote Adicional ou de Distribui¢do Parcial.

N % eﬂm . Valor por % em rel.a ?5.0 ao

Custos Indicativos da Oferta Base R$? rela'gag a Cota (R$) prego unitario da
Emissdo Cota
Comissdo de Estruturagdo 1.950.000,00 1,63% 16,25 1,63%
Tributos sobre a Comissdo de Estruturagdo 208.273,38 0,17% 1,74 0,17%
Comissdo de Distribuicdo 1.500.000,00 1,25% 12,50 1,25%
Tributos sobre a Comissdo de Distribuigdo 160.210,29 0,13% 1,34 0,13%
Comissdo de Incentivo 300.000,00 0,25% 2,50 0,25%
Tributos sobre a Comissdo de Incentivo 32.042,06 0,03% 0,27 0,03%
Assessores Legais 310.000,00 0,26% 2,58 0,26%
Tributos sobre os Assessores Legais 40.748,32 0,03% 0,34 0,03%
CVM - Taxa de Registro 45.000,00 0,04% 0,38 0,04%
B3 - Taxa de Registro 37.500,00 0,03% 0,31 0,03%
ANBIMA - Taxa de Registro Fll 5.218,50 0,00% 0,04 0,00%
Custos de Marketing e Outros Custos 150.000,00 0,13% 1,25 0,13%
TOTAL 4.738.992,55 3,95% 39,50 3,95%

1 Valores estimados com base na colocacéo do Montante Inicial da Oferta.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de RS 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de
reais). Em caso de exercicio da op¢do do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da aplicagdo dos
mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE INICIAL DA
OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO
DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICACAO
DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS COTAS DO LOTE
ADICIONAL.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que nao possua
registro junto a CVM

a) denominagao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e
b) informagdes descritas nositens 1.1,1.2,1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, além dos Ativos-Alvo, a Classe e o
Fll Master, ndo possuem outros ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com 0s recursos
decorrentes da Oferta.

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos recursos da Oferta de
forma preponderante, a Classe se compromete a divulgar as seguintes informacGes relativas ao destinatario dos
recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, conforme aplicavel:
(a) denominagéo social, CNPJ, sede, pagina eletrbnica e objeto social; e (b) informag&es descritas nos itens 1.1,
1.2,1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2,12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA

13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas
de Distribuigcdo”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2026”, em seguida clicar em
“Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por “CF4 Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade
Limitada”, e, entdo, clicar na opgdo desejada).

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto Definitivo.

13.2 Demonstragoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor ndo as
possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissdo de Cotas, ndo ha demonstragdes financeiras da Classe relativas
aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. Passando a serem
disponibilizados, a consulta podera ser realizada nos seguintes enderegos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informag&es de fundos”,
em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “CF4 Feeder Fundo de Investimento
Imobilidrio de Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar as “Demonstragdes Financeiras” e os respectivos
“Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do Periodo de Distribui¢do, haja a divulga¢do pela Classe de alguma informagao periddica exigida
pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizarda a insercdo neste Prospecto Definitivo das
informacdes previstas pela Resolugdo CVM 160.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1 Denominagdo social, endere¢o comercial, enderego eletronico e telefones de contato da Administradora e
da Gestora

Administradora e Escriturador | BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n? 1.793, Bela Vista

CEP 01.311-200, S3o Paulo - SP

Telefone: (11) 3138-1623 | (11) 3138-1678
E-mail: adm.fii@bancodaycoval.com.br

Gestora CATUAI GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n2 3.477, Torre A, 52 andar, conj. 52, sala 05
Itaim Bibi, CEP 04538-133, S3o Paulo - SP

Telefone: (11) 2161-1800

E-mail: ri@catuaiasset.com.br

14.2 Nome, enderego comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n? 1.909, Torre Sul, 292 e
302 andares, Vila Nova Conceicdo,

CEP 04543-907 | Sdo Paulo - SP

Telefone: (11) 3027-2237

Assessor Legal DEMAREST ADVOGADOS

do Coordenador Lider Av. Pedroso de Morais, 1201 - Pinheiros, Sdo Paulo - SP
CEP 05419-001, Sdo Paulo, SP

Telefone: (11) 3356-1800

Assessor Legal CAMPOS MELLO ADVOGADOS

do Fundo Av. dos Tajurds, 333 — 32 andar — Cidade Jardim
CEP 05670-000, Sao Paulo - SP

Telefone (11) 3077-3500

BANCO DAYCOVALS.A.

Avenida Paulista, n? 1.793, Bela Vista
Escriturador e Custodiante CEP 01.311-200, S3o Paulo - SP

Telefone: (11) 3138-1623 | (11) 3138-1678
E-mail: adm.fundos@bancodaycoval.com.br

14.3 Nome, enderego comercial e telefones dos auditores responsdveis por auditar as demonstragoes
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser
contratada pela Administradora, conforme definido de comum acordo com a
Gestora, paraa prestagdo de tais servicos. O Fundo estd em fase
pré-operacional e, portanto, ainda ndo foi contratada empresa de auditoria.
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14.4 Declaragdo de que quaisquer outras informagGes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questdao podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituicbes consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES, RECLAMAGOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE
A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS
ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no enderego indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, o histérico de
performance do Fundo, bem como informagdes adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaragao de que o registro de emissor se encontra atualizado

Os registros de funcionamento do Fundo e da Classe foram concedidos em 09 de junho de 2026, sob os n2 0326139
e 0016170, respectivamente, e encontram-se atualizados.

14.6 Declaragdao nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, atestando a veracidade das informagbes
contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, individualmente, nos termos do artigo 24 da Resolucdo
CVM 160, que os documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas por cada uma delas ao mercado durante
a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informacGes prestadas pelas Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do
registro do Fundo e da Classe na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

N3o aplicavel.
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16. INFORMAGOES ADICIONAIS

Parte das informagdes contidas nesta Seg¢do foram obtidas do Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente
Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il. Recomenda-se ao potencial Investidor a
leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer deciséo de investimento no Fundo.

Algumas das informagdes contidas nesta segcdo destinam-se ao atendimento pleno das disposigcdes contidas nas
“Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica
recomendagdo de investimento.

Base Legal

O Fundo e a Classe sdo regidos pela Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”),
Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela parte geral e Anexo Normativo Il da
Resolugao CVM 175, bem como das demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Prazo de duragio do Fundo

O Fundo tera prazo de duragdo que se inicia na data da primeira integralizacdo de Cotas e se encerra em 20 de
maio de 2032, podendo ser prorrogado em até 1 ano, a exclusivo critério da Gestora, ou antecipado, caso o prazo
de duragdo do FIl Master seja prorrogado ou antecipado, conforme o caso.

Politica de divulgacdo de informagdes

A Administradora prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Cotas estejam
negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela Resolugdo CVM 175.

Para fins do disposto nesta Segao, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre
a Administradora e os Cotistas, inclusive para convocagao de assembleias gerais e procedimentos de consulta
formal.

O envio de informagdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizagdo do Cotista.

Compete ao Cotista manter a Administradora atualizado a respeito de qualquer alteragao que ocorrer em suas
informacgGes de cadastro ou no seu enderego eletrénico previamente indicado, isentando a Administradora de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos da Classe, em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

O correio eletrénico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e a CVM.
Publico-alvo do Fundo e do FIl Master
Investidores Qualificados.

O FIl Master, no qual a Classe investe preponderantemente, é destinado a investidores profissionais, conforme
definidos no artigo 11 da Resolugdo CVM 30.

Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo de suas Cotas, por meio da aplicagdo de, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu Patrimonio Liquido no FIl Master, observada a sua Politica de
Investimento.
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A parcela remanescente do Patrimonio Liquido que, tempordria ou permanentemente, ndo estiver aplicada nos
Ativos-Alvo da Classe devera ser aplicada em (i) cotas de fundos de investimento de renda fixa ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades da Classe, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observados os limites fixados no Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM 175; (ii) titulos publicos
federais e operagGes compromissadas com lastro nos papéis indicados no item “(i)” acima; (iii) certificados de
depdsito bancério, com liquidez compativel com as necessidades da Classe, emitidos por instituicdo financeira de
primeira linha; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja, sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido da Classe; e (v) operagdes compromissadas com lastro em titulos publicos
de emissdo do Tesouro Nacional, com liquidez diaria (“Ativos Financeiros de Liquidez”).

A Classe poderd investir até 100% (cem por cento) de seus recursos em cotas de fundos de investimento
administrados e/ou geridos pela Administradora, pela Gestora ou por empresa a elas ligada, incluindo o FIl Master,
sem prejuizo das demais disposi¢cOes regulamentares e da necessidade de aprovagdo em Assembleia quando
caracterizada situagdo de conflito de interesses, nos termos da Resolugdo CVM 175 e conforme descrito no
Regulamento, se for o caso. Os critérios de concentracdo deverdo ser observados pela Gestora e/ou pela
Administradora, conforme aplicavel, diariamente e previamente a cada aquisi¢do de Ativos-Alvo da Classe.

Taxa Global e Demais Encargos
Taxa Global

A Classe esta sujeita ao pagamento de uma taxa global (“Taxa Global”), nos termos da Resolu¢do CVM 175 e das
Regras e Procedimentos do Codigo de Administracdo e Gestdo de Recursos da ANBIMA. A Taxa Global corresponde
a remuneracdo total devida pela Classe, considerados conjuntamente: (i) a taxa de administragdo e (ii) a taxa
maxima de distribuicdo. Para referéncia, a remunerac¢do devida a Gestora é cobrada exclusivamente no ambito
do Fll Master, conforme indicado abaixo.

A Taxa Global ndo é expressa em um percentual Unico sobre o patriménio liquido, sendo apurada pela soma de
parcelas calculadas sobre bases distintas, quais sejam: (i) a taxa de administragdo, incidente sobre o patrimonio
liquido da Classe; e (ii) a taxa maxima de distribuicdo, correspondente a parcela da taxa de gestdo do Fll Master
de que trata os itens abaixo. Os percentuais aplicaveis a cada parcela e a respectiva abertura por prestador de
servico constam da Plataforma de Transparéncia de Taxas.

A composicdo da Taxa Global entre a taxa de administragdo e a taxa maxima de distribui¢do, de forma segregada
por prestador de servico, ndo consta do Regulamento, podendo ser consultada na Plataforma de Transparéncia
de Taxas, na forma do aviso abaixo:

“Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servigo, acesse a Plataforma de Transparéncia de
Taxas no endereco www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos.”

As parcelas da Taxa Global serdo calculadas e provisionadas todo Dia Util e pagas no 52 (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més da prestacdo dos servicos, sendo o primeiro pagamento devido no 52 (quinto) Dia Util do
més subsequente ao més em que ocorrer a Data da Primeira Integralizacao.

Os Prestadores de Servigos Essenciais poderdo estabelecer que parcelas da Taxa Global sejam pagas diretamente
pela Classe aos Demais Prestadores de Servicos, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o valor total
da Taxa Global.

A Taxa Global ndo compreende os demais encargos do Fundo ou da Classe, que serdo debitados diretamente do
Patrimonio Liquido.

A Taxa Global ndo compreende as taxas de administracdo e de gestdo das classes cujas cotas venham a ser
adquiridas pela Classe, de acordo com a politica de investimento descrita no Anexo da Classe, de modo que a
Classe devera arcar também com a taxa de administragdo, a taxa de gestdo e a taxa de performance do FIl Master,
conforme indicados abaixo. A destinagdo de parcela da taxa de gestdo do FIl Master a remuneracdo da distribui¢do
ndo constitui custo adicional para a Classe ou para os Cotistas, sendo deduzida do valor total da referida taxa de
gestdo e a esta limitada, de modo que tal parcela, embora componha a Taxa Global, ndo se soma a taxa de gestdo
do FIl Master.
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Taxas devidas aos Prestadores de Servicos Essenciais no Ambito da Subclasse F do Fll Master

Taxa de Administracdo do Fll Master

No ambito da Subclasse F do Fll Master é devido a Administradora pela classe o pagamento da taxa de
administracdo de até 0,10% a.a. (dez centésimos por cento ao ano), com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas sobre o valor contébil do patriménio liquido do FIl Master, observado o
valor minimo mensal de RS 10.000,00 (dez mil reais), que serd atualizado anualmente, a partir da data de inicio
das atividades do FIl Master, pela variag¢do positiva do IGP-M/FGV.

Taxa de Gestdo do Fll Master

No ambito da Subclasse F do FIl Master é devido a Gestora pela Classe o pagamento da taxa de gestdo de até
() durante o periodo de investimento do Fll Master: (a) 1% a.a. (um por cento ao ano), incidente sobre o
patrimonio liquido do Fll Master e (b) 1% a.a. (um por cento ao ano) sobre o total do capital subscrito do
Fll Master; e (1) durante o periodo de desinvestimento do FIl Master: 2% a.a. (dois por cento ao ano), incidente
sobre o patrimonio liquido do FIl Master.

As parcelas da taxa de gestdo do Fll Master relativas ao periodo de investimento e ao periodo de desinvestimento
ndo sdo cumulativas entre si, aplicando-se, em cada momento, exclusivamente a parcela correspondente ao
periodo entdo vigente. A taxa de gestdo indicada no item acima corresponde ao seu valor total, do qual a parcela
destinada a distribui¢do (compreendida na Taxa Global, nos termos do item 5.1.1) é deduzida, ndo havendo soma
entre ambas.

Taxa de Performance do Fll Master

Adicionalmente as taxas devidas pela Classe pelo investimento no Fll Master conforme itens acima, a Classe
deverd, caso aplicdvel, pagar a gestora do Fll Master uma taxa de performance equivalente a 20% (vinte por cento)
sobre a rentabilidade auferida pelos cotistas do Fll Master que vier a exceder a 100% (cem por cento) da variagdo
da taxa de corregao abaixo, de acordo com a seguinte férmula:

Vrotar Pfee = 20% x [V, — (1 + taxa de corregio)  Vg]

Taxa de correcgdo = Variagdo do IPCA/IBGE, acrescido de um spread 7% (sete por cento) ao ano, pro rata temporis
(hurdle).

Tendo em vista a data de apuragdo da taxa de performance do Fll Master, sera utilizada a variagdo mensal do IPCA
divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isengdo de riscos para os cotistas
do Fll Master.

Para os fins deste calculo, consideram-se efetivamente distribuidos os Proventos (conforme definido no
regulamento do Fll Master), assim entendidos os rendimentos e as amortizacGes de principal efetivamente pagos
aos Cotistas.

Va = Valores efetivamente distribuidos aos cotistas do FIl Master atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

N

v, = Z Proventos; * Taxa de correcao;

i

M = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Ultimo més em que houve pagamento;
e

Vb = somatério do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizagdo de cotas do
FIl Master durante o prazo de duragao do Fll Master.

55



T
e
e
-
L
L
LL
<
o
O

Taxa Mdxima de Custodia

Sera devida pela Classe ao Custodiante uma Taxa Maxima de Custédia pela prestagdo dos servigos de custddia dos
Ativos no valor de R$1.000,00 (mil reais); sendo certo que o valor minimo mensal serd atualizado anualmente, a
partir da data de inicio das atividades da Classe, pela variagdo positiva do IGP-M/FGV.

A Taxa Maxima de Custddia ndo estd incluida na Taxa Global e devera ser paga diretamente ao Custodiante.

Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

A Classe nao terd taxa de ingresso ou taxa de saida.
Demais Taxas

No caso de destituicdo e/ou renuncia da Administradora e/ou da Gestora: (a) os valores devidos relativos a sua
respectiva remuneragdao, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo
desligamento e nao lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apds tal data; e (b) conforme aplicavel, a Classe
arcard isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva
sucessora, da propriedade fiducidria referentes aos bens e direitos integrantes do patrimonio da Classe.

Politica de amortizagdo e de distribuicao de resultados
N&o havera resgate de Cotas a ndo ser pelo término do Prazo de Duragdo ou amortizagdo total da Classe.

Caso a Classe efetue amortizagdo de capital, a Administradora podera solicitar aos Cotistas que comprovem o
custo de aquisi¢dao de suas Cotas. Os Cotistas que nao apresentarem tal comprovac¢do terdo o valor integral da
amortizagdo sujeito a tributa¢do, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

A Administradora podera distribuir aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, se houver, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balango ou balancete elaborado para este fim, restando claro que a Administradora devera
distribuir, no minimo semestralmente, aos Cotistas, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela
Classe, se houver, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A Classe adotara o método “Lucro Caixa” para distribui¢do de rendimentos.

Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas a qualquer momento,
a critério da Administradora, até o 202 (vigésimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pela Classe, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Observado o disposto no
item acima, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo serd pago no prazo maximo de
15 (quinze) Dias Uteis ap4s o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinagdo
dada pela Assembleia, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela Gestora.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e
procedimentos operacionais, bem como abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma
igualitaria, sem distingdo entre os cotistas.

Observada a obriga¢do estabelecida nos termos do item acima, a Gestora poderd decidir/recomendar pelo
reinvestimento dos recursos originados com a alienagdo dos Ativos da carteira do Fundo, observados os limites
previstos na regulamentacdo e legislagdo aplicaveis.

O percentual minimo a que se refere o item acima serd observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo estabelecido.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o item acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas, no
dia em que o anuncio da distribuigcdo de rendimentos for publicado de acordo com as contas de depdsito mantidas
pelo Escriturador.
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Quaisquer pagamentos de proventos aos Cotistas a titulo de amortizagdo, realizados por meio da B3, deverdo
abranger, proporcionalmente e sem direito de preferéncia ou prioridade, todas as Cotas eletronicamente
custodiadas na B3, observados os prazos e procedimentos da B3.

A Gestora, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas extraordinarias dos
Ativos integrantes do patrimonio da Classe, poderd reter até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados
semestralmente pela Classe.

Caso as reservas mantidas no patriménio da Classe venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido ou
integralmente consumido, a Administradora, mediante notificacdo recebida da Gestora, a seu critério, devera
convocar Assembleia para discussdo de solugGes alternativas a venda dos Ativos.

Informagbes sobre os qudoruns minimos estabelecidos para as deliberagdes das assembleias gerais de titulares
de Cotas e Matérias Qualificadas

A Assembleia Especial de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias especificas da referida Classe, na
forma da Resolugdo CVM 175 e alteragdes posteriores e, privativamente, sobre as matérias indicadas no quadro
de matérias e qudruns constante desta Secgao.

Todas as decisGes em Assembleia Especial deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem a maioria
simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas no Anexo ao Regulamento. Por maioria simples
entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas
representadas na Assembleia Especial (“Maioria Simples”).

Cabe a Administradora informar na convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das
matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Sempre que for convocada assembleia geral ou especial de cotistas do Fll Master para deliberar sobre matérias cuja
aprovagdo ou rejeigdo possa impactar os direitos ou interesses dos Cotistas (“Matérias Qualificadas”), incluindo, mas
ndo se limitando a: (i) a alteragdo do regulamento que resulte em prejuizos e/ou restricdes de direitos aos Cotistas,
(ii) a alteragdo da politica de investimento, (iii) a substituicdo ou destituicdo da Gestora, (iv) a aprovagdo dos atos que
configurem potenciais conflitos de interesses com a Gestora, (v) a prorrogagdo do prazo de duragdo do Fll Master
em prazo superior a prorrogacdo estabelecida nos itens 3.1 do Regulamento e 2.1 do Anexo, (vi) a alteragdo das
caracteristicas das cotas do FIl Master detidas pela Classe previstas no respectivo apéndice da subclasse F do
FIl Master, (vii) o aumento de qualquer taxa e/ou remunerac¢do devida a Gestora, (viii) 0 aumento das taxas do
Fll Master, especialmente considerando as taxas relacionadas a subclasse F, todos com relagdo ao Fll Master, a
Gestora devera, com antecedéncia minima razodvel que permita o cumprimento dos prazos de convocagdo previstos
no Regulamento, requisitar a Administradora a convocagdo de Assembleia para que os Cotistas deliberem sobre a
orientagdo de voto a ser seguida pela Gestora na referida assembleia do Fll Master.
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Quadro de matérias de competéncia privativa da Assembleia e respectivos quéruns de deliberagdo (item 12.1
da Parte Geral do Regulamento)

E de competéncia privativa da Assembleia:

Matéria

Quérum de Deliberacdo

(i)

deliberar anualmente sobre as demonstragdes
contabeis do Fundo;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(i)

destituicdo da Gestora com Justa Causa
(conforme  definido no Regulamento) e
nomeacdo de seu substituto, ou sobre a
nomeacao do substituto da Gestora em caso de
renuncia ou descredenciamento;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas

(i)

destituicdo da Gestora sem Justa Causa e
nomeacdo de seu substituto, ou sobre a
nomeacao do substituto da Gestora em caso de
renuncia ou descredenciamento;

75% (setenta e cinco por cento) dos votos dos
Cotistas presentes, desde que representem 75%
(setenta e cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas

(iv)

destituicdo ou substituicdo da Administradora e a
nomeacdo da substituta da Administradora em
caso de renuncia ou descredenciamento;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas.

(v)

deliberar sobre a substituicdo do Custodiante ou
da consultoria especializada, se aplicavel;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(vi)

emissao e distribuicdao de novas Cotas, incluindo
sobre a existéncia de direito de preferéncia para
os Cotistas;

50% (cinquenta por cento) dos votos dos Cotistas
presentes, desde que representem 50% (cinquenta
por cento), no minimo, das Cotas emitidas

(vii)

deliberar sobre a fusdo, a incorporagao, a cisdo,
total ou parcial, a transformacgdo, a dissolugdo ou
a liquidagdo da Classe;

75% (setenta e cinco por cento) dos votos dos
Cotistas presentes, desde que representem 75%
(setenta e cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas

(viii)

alterar o Regulamento nas matérias que nao
estejam sujeitas a deliberagdo especifica nos
termos deste item;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas.

(ix)

deliberar sobre o plano de resolugdo do
Patriménio Liquido negativo da Classe;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(x)

deliberar sobre o pedido de declaragao judicial de
insolvéncia da Classe e/ou do Fundo e as demais
alternativas  previstas no item 11 do
Regulamento;

75% (setenta e cinco por cento) dos votos dos
Cotistas presentes, desde que representem 50%
(cinquenta por cento), no minimo, das Cotas
emitidas.
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(xi) apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e
direitos utilizados na integralizagdo de Cotas, se
aplicavel;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas.

(xii) eleicdo e destituicdo de representante dos
Cotistas, fixagdo de sua remuneragao, se houver,
e aprovacgao do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade, caso aplicavel;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas

(xiii) aprovacdo dos atos que configurem potencial
conflito de interesses, nos termos do § 12 do
art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas.

(xiv) deliberar sobre a elevagdo da Taxa Global ou da
remuneracgao devida a consultoria especializada,
conforme o caso;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas.

(xv) elevagdo de qualquer matéria relacionada a
remuneragdo dos prestadores de servigos,
conforme existentes;

50% (cinquenta por cento) dos votos dos Cotistas
presentes, desde que representem 50% (cinquenta
por cento), no minimo, das Cotas emitidas

(xvi) deliberar previamente sobre a eventual
contratacdo da  Administradora, Gestora,
consultoria especializada ou partes a elas
relacionadas para o exercicio da fungdo de
formador de mercado.

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas.

A aprovacgdo das demonstragdes contabeis do Fundo e da Classe que ndo contenham “opinido modificada”, nos
termos da regulamentacgdo aplicdvel, serdo objeto de aprovagdo automatica em Assembleia caso ndo haja a
apresentagdo de votos.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de realizagdo da Assembleia, nas seguintes hipoteses:
(a) necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares ou a exigéncias da CVM, da entidade
administradora do mercado de balcdo em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo ou de entidade
autorreguladora; (b) necessidade de atualizagdo dos dados cadastrais dos Prestadores de Servigos Essenciais ou
dos Demais Prestadores de Servigos; ou (c) redugdo da remuneragdo devida a prestadores de servigos e a eventual
consultoria especializada, conforme aplicavel.

Politica de Voto

A Gestora, em relagdo a esta Classe, adota politica de exercicio de direito de voto, disponivel na pagina da Gestora
na rede mundial de computadores em: https://www.catuaiasset.com.br/documentos/
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Perfil da Administradora

Em 2019, a Administradora decidiu ampliar seu foco na drea de servigos para o mercado de capitais. Definiu para
seu segmento de servigos uma estratégia de atendimento completo das necessidades dos gestores de recursos
de terceiros e investidores (one stop shop). A Administradora trabalha com administracdo e custddia para fundos
de investimento, fundos imobiliarios, fundos de participacées e fundos de direitos creditorios. Além destes
servicos, oferece também a escrituracdo de fundos na B3, suporte a distribuicdo, servicos para carteiras
administradas e custddia para investidores ndo residentes, escrow account, bancarizagdo de ativos (emissdo de
CCBs) e a mais diferenciada plataforma.

Perfil da Gestora

Desde 2018, a Gestora atua como gestora de recursos independente com foco no mercado imobilidrio, conduzida
por equipe com extenso track record. Sua tese de ganho de capital apoia-se em profundo conhecimento dos ciclos
imobiliarios, forte alinhamento com os cotistas e ampla rede de relacionamentos. Desde a fundagdo, a Gestora
adquiriu e desinvestiu mais de 90 ativos por meio de fundos dedicados e multiestratégia, entre eles, ativos
irreplicaveis como os Edificios Patio Victor Malzoni e Leopoldo 1201. O modelo adotado de captagdo conta com a
participacdo de capital proprietario e de terceiros, sendo estes grandes investidores institucionais, single e
multi-family offices e distribuidores.

Regras de Tributagdo do Fundo

A presente segdo destina-se a tragar breves consideragbes a respeito do tratamento tributdrio a que estdo sujeitos
o Fundo e seus cotistas. As informagbes abaixo baseiam-se na legislagdo pdtria vigente a época da elaboragéo
deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributagdo especifica,
dependendo de sua qualificagdo ou localizagdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagoes
contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributdrios
vinculados ds peculiaridades de cada operagdo.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras - Titulos e Valores Mobilidrios, nos termos da
Lei n2 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306").

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagbes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobilidrios, que incide sobre operagdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributacdo Aplicavel aos cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O I0F/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo, cessdo ou
repactuagdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranga do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento, ficando sujeita a aliquota de 0% apds 30 (trinta) dias. As operagdes do mercado de renda varidvel
ficam sujeitas a aliquota zero.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo sera inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do I0F/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.
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Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel, efetuadas com
recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento
Imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento
regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja
constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do I0F/Cadmbio, conforme prevé o artigo 15-B,
incisos Il e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operagGes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o
capital préprio e dividendos ao exterior também est3o sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio,
nos termos do inciso XllI, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do I0OF/Cadmbio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

Q) IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obten¢do de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienagdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribui¢do de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do
artigo 37 da Instrugdo Normativa n2 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrugdo RFB 1.585”), devendo o tributo
ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficidrio pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagdo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagdes de
renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficidrio pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes
de renda variavel quando a alienagdo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipa¢do do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de célculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a RS 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo
cumulativa, sujeitam-se a contribui¢do ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n2 8.426, de 12 de abril de 2015. Por outro
lado, como regra, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribui¢cdes pela sistematica
cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fll ndo integram a base de cdlculo das contribui¢cdes do
Programa de Integracdo Social (“PIS”) e da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).
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Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrugdo RFB 1.585, havera a retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de
bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagao.

Nos termos do artigo 39, inciso lll e paragrafo Unico, da Lei n2 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica
gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR,
desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (i) esse cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse
cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 12 do artigo 22 da Lei
n2 9.779/99, representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e lhe confiram direito ao recebimento de
rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociagdo de
cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado;
e, (iv) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao_ mesmo tratamento tributario aplicavel aos
cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instru¢do RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributagdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢do Conjunta CMN/CVM n2 13, de 3 de
dezembro de 2024 (“RC CMN 13”). Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienagdo das Cotas em
bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a
um tratamento especifico (e.g. a isengdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento
em Fundo de Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcanga as operagdes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributagdo favorecida). Para maiores informagdes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢des de tributagdo favorecida
(“JTF”), aqueles listados no artigo 12 da Instrugdo Normativa da Receita Federal n? 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 29, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplica¢Oes realizadas pelo Fundo estao
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade
podera ser imediata.

Ndo serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver opera¢des com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicagGes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislagdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo
sujeitos ao IR.
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Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicao de ativos
financeiros imobilidrios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item “Destinagdo de
Recursos” acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que ndo estdo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias;
(ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com os demais
requisitos previstos para a isen¢do aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda varidvel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicdveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do
Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos
aos seus cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos cotistas isentos na forma do artigo 36,
paragrafo 39, da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solucdo de Consulta Cosit n? 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento,
bem como solicitar a devolugao ou a compensagao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS?).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 12 e 22 do
artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condigBes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situagdo tributaria de isengdo de IRRF e
na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

OS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERAGOES NO
TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO A CLASSE, BEM COMO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA
GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTES.

1 No contexto da reforma tributaria do consumo, o PIS e a COFINS estardo extintos a partir do més de janeiro de 2027. Essas contribuiges serdo substituidas
pelo IBS e pela CBS, de forma gradual, até o final da fase de transigdo da reforma, no més de dezembro de 2032.
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Docusign Envelope ID: B5964537-2570-8780-8196-5FD239BE4DB8
DEFCDVEI Servicos Fiduciarios
‘-

INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERACAO CONJUNTA DE ALTERACAO DO DAYCOVAL D93 FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n® 67.223.988/0001-29
(“Fundo”)

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento de Deliberacdo Conjunta”), as partes abaixo
nomeadas e devidamente qualificadas, a saber, BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira, com sede
na Cidade de S3o Paulo, no Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista n? 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n¢
62.232.889/0001-90, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), a exercer
profissionalmente a atividade de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios de terceiros,
nos termos do Ato Declaratério n2 17.552, de 05 de dezembro de 2019, na qualidade de administradora
fiduciaria do Fundo (“Administradora”), neste ato representada nos termos de seu estatuto social;

DAYCOVAL ASSET MANAGEMENT ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede
na Cidade de S3o Paulo, no Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista n® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200,
inscrita no CNPJ sob o n? 72.027.832/0001-02, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria de gestor de recursos, nos
termos do Ato Declaratério CVM n2 8.056 de 02 de dezembro de 2004, na qualidade de atual gestora do
Fundo, neste ato representada na forma de seu contrato social (“Gestora Renunciante”); e

CATUAI GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.477, Torre A, 52 andar, conjunto 52, sala 05, Itaim Bibi,
CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o n2 29.976.481/0001-57, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administragcdo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria de gestor de
recursos, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 16.525, de 06 de agosto de 2018, na qualidade de nova
gestora do Fundo (“Nova Gestora” ou simplesmente “Gestora”), atuando, a Administradora e a Nova
Gestora, na qualidade de prestadores de servicos essenciais responsaveis, respectivamente pela
administracgdo fiduciaria e pela gestdo da carteira do Fundo (“Prestadores de Servicos Essenciais”).

CONSIDERANDO QUE:

(1 o Fundo encontra-se devidamente constituido por meio do “Instrumento Particular de
Constitui¢do do D93 Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada”, celebrado em 08
de junho de 2026 pela Administradora e pela Gestora Renunciante, ocasidao em que também foi aprovado
o regulamento do Fundo (“Regulamento”);

({1)} até a presente data, o Fundo ndo possui cotistas e tampouco patrimonio liquido;

(m) a Gestora Renunciante apresentou sua rendncia as fun¢des de gestdo do Fundo, a qual foi
devidamente aceita pela Administradora.

RESOLVEM os Prestadores de Servicos Essenciais, por meio deste Instrumento de Deliberacdo Conjunta:

(i) alterar a denominacdo do Fundo para “CF4 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA”, que sera regido pela Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei
8.668/93"), pelos termos e condi¢cdes da parte geral e do anexo normativo Il da Resolugdo CVM n2 175,
de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM 175”), nos termos da versdo vigente do Regulamento
constante do Anexo | deste Instrumento de Deliberagdo Conjunta;

(ii) alterar a denominagdo da classe Unica de cotas do Fundo, que passara a ser denominada “CLASSE
UNICA DE COTAS DO CF4 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
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LIMITADA” (“Classe”);

(iii) aprovar, pela Administradora, em nome do Fundo, nos termos do Regulamento e da Resolugdo
CVM 175, a destituicdo de ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Av. Presidente Juscelino Kubitschek 1909, Corp Tower, Torre Norte, 82
Andar, Conj. 81, inscrita no CNPJ sob o n? 61.366.936/0001-25, da fun¢do de Auditor Independente do
Fundo, sendo certo que a Administradora, conforme recomendacdo da Nova Gestora, providenciara,
quando oportuno e conforme os normativos aplicaveis, a contratagao de novo prestador de servigos de
auditoria das demonstragdes contdbeis do Fundo;

(iv) especificamente no caso da Administradora, em conjunto com a Gestora Renunciante, aprovar a
transferéncia da gestdo de recursos do Fundo para a Nova Gestora, nos termos da Resolugdo CVM 175 e
demais disposicGes legais e regulamentares aplicdveis, sendo que a Gestora Renunciante, neste ato,
outorga ao Fundo a mais ampla, irrevogavel e irretratavel quitacdo a todos os valores devidos pelo Fundo
aela;

(v) aprovar a contratacdo da Nova Gestora para exercer as fungdes de gestdo de recursos do Fundo,
em substituicdo a Gestora Renunciante;

(vi) aprovar a criagdo de 2 (duas) subclasses de cotas da Classe, sendo: (a) cotas da subclasse A, cujas
caracteristicas estdo descritas no apéndice A do anexo descritivo da Classe (“Subclasse A” e “Apéndice A”,
respectivamente); e (b) cotas da subclasse B, cujas caracteristicas estdo descritas no apéndice B do anexo
descritivo da Classe (“Subclasse B” e “Apéndice B”, respectivamente e, quando em conjunto com a
Subclasse A, as “Subclasses”);

(vii) ratificar e aprovar, respectivamente, a contratacdo, nos termos da Resolugdo CVM 175, das
seguintes pessoas juridicas para prestarem servicos em favor do Fundo e/ou da Classe:

a) custddia, escrituragdo, tesouraria e controladoria: BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo
financeira devidamente autorizada pela CVM para a prestagdo de servigos de custddia de valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 1.085, de 30 de agosto de 1989, com sede
na Cidade de S3do Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n2 1.793, Bela Vista,
CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o n2 62.232.889/0001-90, ou o seu sucessor a qualquer
titulo.

b) intermediar a Oferta (conforme definido abaixo): XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade an6nima, com enderego na Cidade
de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n? 1.909, Torre
Sul, 292 e 302 andares, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ sob o n?
02.332.886/0001-78, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta (“Coordenador
Lider”).

(viii) aprovar a realizagdo da 12 (primeira) emissdo de cotas da Classe (“Primeira Emissdo”) de
inicialmente, 120.000 (cento e vinte mil) cotas da Subclasse A e/ou da Subclasse B (em conjunto, “Cotas”),
em sistema de vasos comunicantes, em que a quantidade de Cotas da Subclasse A serd abatida da
quantidade total de Cotas da Subclasse B e vice-versa, que sera objeto de oferta publica de distribuicdo
primaria, destinada a investidores qualificados, conforme defini¢do do art. 12 da Resolu¢do da CVM n?
30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Qualificados” e “Resolucdo CVM 307,
respectivamente), nos termos da Resolu¢do da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160”), do Regulamento e das demais disposicOes legais, regulamentares e
autorregulatdrias aplicaveis (“Oferta”), observadas as principais caracteristicas da Oferta indicadas
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(a) Rito de Registro: a Oferta sera registrada na CVM sob o rito de registro automatico de
distribuicdo, nos termos do artigo 26, inciso VI, “b”, da Resolugdao CVM 160.

(b) Forma de Colocagao das Cotas: o Coordenador Lider realizara a distribuicdo da
totalidade das Cotas sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, inclusive as Cotas
eventualmente emitidas em razdo do exercicio da opc¢do de Lote Adicional, conforme plano de
distribuicdo adotado em conformidade com o disposto nos artigos 82 e 83 da Resolugdo CVM
160, de acordo com a Resolugdo CVM 175 e demais normas pertinentes e/ou legislagdo aplicavel.

(c) Publico-Alvo: Investidores Qualificados, observado o disposto no Regulamento, sendo
que: (a) para as Cotas da Subclasse A, o montante minimo para aplicagdo por cada Cotista
Subclasse A é de RS 1.000,00 (mil reais); e (b) para as Cotas da Subclasse B, o montante minimo
para aplicacdo por cada Cotista Subclasse B é de RS 300.000,00 (trezentos mil reais);

(d) Preco de Emissdo: preco unitario de emissdo de RS 1.000,00 (mil reais) por Cota;

(e) Montante Inicial e Quantidade Inicial de Cotas: o montante da Oferta serd de,
inicialmente, RS 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais), correspondente a 120.000
(cento e vinte mil) Cotas, com base no Prego de Emissdo, em sistema de vasos comunicantes, em
gue a quantidade de Cotas da Subclasse A sera abatida da quantidade total de Cotas da Subclasse
B e vice-versa (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)
aumentado em virtude da possibilidade da emiss&o total ou parcial do Lote Adicional (conforme
definido abaixo); ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial (conforme
definido abaixo), desde que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo);

(f) Distribuicdo parcial e Montante Minimo da Oferta: serd admitida, nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuigdo parcial das Cotas (“Distribuicdo Parcial”),
desde que respeitado o montante minimo da oferta, correspondente a 10.000 (dez mil) Cotas,
totalizando o montante minimo de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), com base no Preco
de Emissdo (“Montante Minimo da Oferta”), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo
haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta. Uma vez atingido
o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento;

(g) Lote Adicional: o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e
cinco por cento) da quantidade das Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160, ou seja, em até 30.000 (trinta mil)
Cotas, observado o Sistema de Vasos Comunicantes, equivalente a até RS 30.000.000,00 (trinta
milhGes de reais) (“Lote Adicional”), que, somado a quantidade de Cotas originalmente
ofertadas, totalizarad até 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas, observado o Sistema de Vasos
Comunicantes, equivalente a até RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais)
(“Montante Total da Oferta”), sendo certo que a definicdo acerca do exercicio da opcgdo de
emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrerd na data do Procedimento de Alocagdo, sem a
necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Oferta a CVM, a exclusivo
critério da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider, nos termos do artigo 50 da
Resolugao CVM 160;

(h) Periodo de Distribuigdo: a subscricdo das Cotas deve ser realizada no prazo de até 180
(cento e oitenta) dias contados da divulga¢do do anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo
48 da Resolucdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”);

(i) Deposito para Distribuicdo: as Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado
primdrio, por meio do Moddulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO — BALCAO B3 (“B3” e “Balcio B3”,
respectivamente), sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii)
negociacdo, no mercado secundario, no Fundos 21 — Mddulo de Fundos da B3 (“Fundos 21”),

Pagina 3 de 59

Avenida Poulisto, 1793 - Soo Poulo - SP 0131 1-200-Belo Vista

PaBE: 11-3138.0500 - Fxc11-3138,0400-www .doyooval.oom br

Hor iy 1| O T entral de Asendiments poro Zdficents & B0 775 200 &

Somen Dgvresnl G800 775 0600
[ CLASSIFICAICRO: PUBLICA ]




Docusign Envelope ID: B5964537-2570-8780-8196-5FD239BE4DB8
DEFCDVEI Servicos Fiduciarios
‘-

administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociagdes e os eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcao B3;

(i) Outras Disposi¢coes: as demais caracteristicas da Primeira Emissdo e das Cotas
encontram-se descritas nos documentos da Oferta, inclusive no “Prospecto Definitivo da Oferta
Publica de Distribuigdo Primdria da 19 (Primeira) Emisséo de Cotas da Subclasse A e da Subclasse
B da Classe Unica de Cotas do CF4 Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade
Limitada” (“Prospecto”).

(ix) aprovar a reforma integral do novo Regulamento, incluindo os seus anexos, apéndices e
complementos, modificando capitulos, artigos e paragrafos, que passara a vigorar nos termos do Anexo |

ao presente Instrumento de Deliberagdo Conjunta;

(x) submeter a registro na CVM o presente Instrumento de Deliberagdo Conjunta, conforme disposto
na Lei 8.668/93 e na Resolu¢do CVM 175; e

(xi) realizar todos os registros necessarios e/ou firmar todos os documentos pertinentes para a
implementacdo das deliberagdes acima, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

Os termos ndo expressamente definidos neste Instrumento de Deliberagdo Conjunta terdo os significados
que lhes for atribuido no Regulamento e/ou no prospecto da Primeira Emisséo.

Estando assim firmado este Instrumento de Deliberagdo Conjunta, vai o presente assinado
eletronicamente.

Sao Paulo, 01 de julho de 2026.

BANCO DAYCOVALS.A.

Administradora
(linas Sodré (opes Franga karine. Fallwons bmorim d S
e L
Nome: Cglina Sodré Lopes Franca NOme: i arine Ralheonco Amorim de Sa
CPF

CPF: 34017032850 “Procuradora

DAYCOVAL ASSET MANAGEMENT ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA.
Gestora Renunciante
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Emissor: AC SAFEWEB RFB vS Emssor: AC DIGITALSIGN RFB 63

Nome: pedro Henrique Ferreira Martins Nome: jaques Iglicky
CPF: 47807085835 CPF: 83836608715
CATUAI GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Gestora

Emissor: AC Certsign RFB G5

Nome: Alfredo Khouri Junior

CPF: 02217911910
Pagina 4 de 59

Avenida Poulista, 1793 - Soo Pauls - 5P 0131 1-200-Bela Vista
PABX:- 11-3138.0500 - Faec11-31 38 .0400-www doycoval com b
wvidono Bonco Doycoval 080 777 08 “entrol de Atendiments porn Tehicents fundten 1800 775 2008

A T CTASSIFEACKS: POBLICA |




TR
oc
L
-
LLJ
Lu)
TR
<
L
O

ANEXO 1l

REGULAMENTO

73



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

TR
oc
L
-
LLJ
Lu)
TR
<
L
O

74




Docusign Envelope ID: B5964537-2570-8780-8196-56FD239BE4DB8

DH}J’CD\FEI Servicos Fiduciarios

ANEXO |

Ao Instrumento Particular de Deliberagéo Conjunta de Alteragdo do Regulamento do Daycoval D93 Fundo de
Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada

REGULAMENTO DO CF4 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
(CNPJ N2 67.223.988/0001-29)

(Restante da pdgina intencionalmente em branco
O novo Regulamento segue na pdgina seguinte.)
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=
REGULAMENTO

DO

CF4 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ N2 67.223.988/0001-29
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Daycoval  servigos Fiduciarios

PARTE GERAL

DO REGULAMENTO DO CF4 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE

LIMITADA

O CF4 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, constituido sob
a forma de condominio de natureza especial, nos termos do Cddigo Civil, da Lei n2 8.668, pela parte geral e
o Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n2 175 e das demais disposicGes legais e regulamentares aplicaveis,
serd regido pelo presente Regulamento.

1. GLOSSARIO

1.1 Os termos e expressoes utilizados no Regulamento, quando iniciados com letra maiuscula, terdo os
significados a eles atribuidos neste item 1, aplicaveis tanto no singular quanto no plural:

“Administradora”

“ANBIMA”
“Anexo”
“Apéndice A”
“Apéndice B”
“Apéndices
“Assembleia”

“Ativo-Alvo”

“Ativos Financeiros de
Liquidez”

“Ativos”

“Auditor
Independente”

Avenida Poudisto, 1793 - Soc

PaBH

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdao financeira devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores
mobilidrios, na categoria de administrador fiducidrio, nos termos do Ato
Declaratério CVM n2 17.552, de 5 de dezembro de 2019, com sede na cidade de
S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.793, Bela Vista,
CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o n262.232.889/0001-90, ou a sua
sucessora a qualquer titulo.

Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais.
Anexo descritivo da Classe, o qual é parte integrante do Regulamento.
Apéndice descritivo das Cotas Subclasse A.

Apéndice descritivo das Cotas Subclasse B.

Apéndice A e B, em conjunto.

Assembleia geral ou especial de Cotistas, ordinaria ou extraordinaria.

Cotas da Subclasse F de emissdo da “Classe Unica do CF4 Fundo de
Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada”, inscrita no CNPJ sob

0 n2 65.838.122/0001-05 (“FIl Master”).

Ativos financeiros ndo relacionados a empreendimentos imobilidrios que
poderdo integrar a carteira da Classe, conforme definidos no item 6.2 do Anexo.

Sao os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros de Liquidez que compdem a carteira
da Classe, conforme definidos no item 6.1 do Anexo.

Empresa de auditoria independente registrada na CVM contratada pela

Administradora, em nome do Fundo, para prestar os servicos de auditoria das
demonstracdes contdbeis do Fundo.
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IIBS”

“BACEN”

“Capital Subscrito”

“Chamada de Capital”

“Classe”

“CNPJ”
“Cadigo Civil”

“Complemento I”

“Cotas”

“Cotista Inadimplente”

“Cotista”

“Custodiante”

IICVMII

“Data da Primeira
Integralizacdo”

QHYCD\J'HI Servicos Fiduciarios

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, sociedade com sede no municipio e Estado de
Sao Paulo, na Praga Antonio Prado, n2 48, 72 andar, inscrita no CNPJ sob o n2
09.346.601/0001-25.

Banco Central do Brasil.

Somatdrio dos valores subscritos pelos Cotistas referente as Cotas mediante
celebragdo de documentos subscricdo que tenham sido firmados, sejam eles
integralizados ou n3o.

Mecanismo por meio do qual a Administradora, mediante orientacdo da
Gestora, notificara os respectivos Cotistas para que eles integralizem, parcial
ou totalmente, as Cotas subscritas de acordo com o respectivo documento de
aceitacdo, nos termos do item 8.14 e seguintes do Anexo.

Classe Unica de Cotas. Uma vez que o Fundo é constituido com classe uUnica de
Cotas, todas as referéncias a Classe no Regulamento serdo entendidas como
referéncias ao Fundo e vice-versa.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.
Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Complemento | ao Regulamento, que descreve os principais riscos ao
investimento nas Cotas e é parte integrante do Regulamento.

As cotas emitidas pela Classe, que incluem as cotas da Subclasse A e as cotas da
Subclasse B, conjuntamente.

O Cotista que ndo integralizar as Cotas subscritas, nas condi¢gdes estabelecidas
neste Regulamento ou no documento de aceitagdo da Oferta, respeitadas as
demais disposi¢des constantes do item 8.19 do Anexo e demais termos da
regulamentacgdo vigente.

Titular das Cotas devidamente inscrito no registro de cotistas do Fundo.

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela
CVM para a prestacao de servigos de custddia de valores mobilidrios, nos termos
do Ato Declaratério CVM n2 8.321, de 11 de maio de 2005, com sede na cidade
de S3o Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.793, Bela Vista,
CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o n262.232.889/0001-90, ou o seu
sucessor a qualquer titulo.

Comissdo de Valores Mobiliarios.

Data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas, independentemente da
subclasse ou série.
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“Demais Prestadores Prestadores de servicos contratados pela Administradora e/ou pela Gestora, em
de Servigos” nome do Fundo, nos termos do item 4 do Anexo.
“Dia Util” Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles

sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos
termos deste Regulamento ndo sejam dia util, conforme esta definicdo,
considerar-se-4 como a data do referido evento o dia util imediatamente
seguinte.

“Escriturador” BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela
CVM para a prestacdao de servicos de escrituracdao de cotas de fundos de
investimentos, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 1.085, de 30 de agosto
de 1989, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3do Paulo, na Avenida
Paulista, n21.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o
n? 62.232.889/0001-90, ou o seu sucessor a qualquer titulo.

“Eventos de Eventos definidos no item 11 do Regulamento cuja ocorréncia enseja a imediata
Verificagdo do verificagdo, pela Administradora, de se o Patrimdnio Liquido esta negativo,
Patrimonio Liquido” considerando a responsabilidade limitada dos Cotistas, a depender da natureza

das obrigagGes legais que ensejaram o Patrimonio Liquido Negativo.

“FIi” Fundo de investimento imobilidrio constituido nos termos do Anexo Normativo
IIl a Resolugdo CVM n2 175/22.

“Fundo DI” classe Unica de cotas de fundo de investimento a ser constituida para receber os
recursos dos investidores da Subclasse A, com o objetivo de viabilizar o
Mecanismo de Controle de Chamadas de Capital.

“Fundo” CF4 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA.
“Gestora” CATUAI GESTORA DE RECURSOS LTDA, sociedade devidamente autorizada pela

CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores
mobilidrios, na categoria de gestor de recursos, nos termos do Ato Declaratério
CVM n? 16.525, de 06 de agosto de 2018, com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.477, Torre A, 52
andar, conjunto 52, sala 05, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o n?
29.976.481/0001-57, ou a sua sucessora a qualquer titulo.

“Investidores Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM
Autorizados” n2 30/21.
“IPCA/IBGE” indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo divulgado pelo Instituto

Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

“Justa Causa” Significa hipdteses de: (i) a pratica ou constatacdo de atos ou situagbes, por
parte da Gestora, com culpa grave, fraude, ma-fé ou dolo em violagdo
substancial no desempenho de suas respectivas funcdes, deveres ou no
cumprimento de obriga¢des nos termos deste Regulamento ou da legislagdo e
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regulamentacdo aplicaveis da CVM, conforme determinado por decisdo
colegiada (a) ndo sujeita a recurso com efeito suspensivo ex lege, ou ainda, (b)
gue nao seja objeto de recurso ao qual seja atribuido efeito suspensivo em até
30 (trinta) Dias Uteis apds a divulgagdo da decisdo colegiada na forma da lei; (ii)
o cometimento de crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro pela
Gestora, conforme determinado por decisdo cujos efeitos ndo tenham sido
suspensos no prazo legal; (iii) descredenciamento permanente da Gestora pela
CVM como gestora de carteira de valores mobiliarios; (iv) pedido de
autofaléncia ou a ocorréncia de decretacdo de faléncia, recuperacao judicial ou
extrajudicial da Gestora, ou ajuizamento de medida cautelar para requerer a
antecipagao total ou parcial dos efeitos do deferimento do processamento da
recuperacao judicial, nos termos do artigo 62, §122 da Lei n? 11.101, de 9 de
fevereiro de 2005, conforme alterada (“Lei 11.101"); (v)qualquer
descumprimento das regras da legislacao nacional relacionada a anticorrup¢ao
e/ou suas futuras regulamentacgdes pela Gestora, conforme determinado por
decisdo cujos efeitos ndo tenham sido suspensos no prazo legal;
(vi) descumprimento de qualquer das atribuices da Gestora com relagdo as
atividades a serem desempenhadas no ambito do FIl Master; ou
(vii) descumprimento de atribui¢des da Gestora com relagdo a convocagdo de
assembleia para deliberar sobre as Matérias Qualificadas, nos termos do item
5.14 da parte geral do Regulamento.

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

As matérias de competéncia da assembleia geral e/ou especial de cotistas do FlI
Master cuja aprovacdo ou rejeicdo possa impactar os direitos ou interesses dos
Cotistas, conforme descritas no item 5.14 da parte geral do Regulamento.
Mecanismo pelo qual os Cotistas Subclasse A atendem a cada Chamada de
Capital, mediante a amortizagao proporcional das cotas que possuem no Fundo

DI.

Patrimdnio liquido da Classe, ou seja, soma do disponivel ao valor da carteira,
acrescido dos valores a receber, subtraidas as exigibilidades.

Contado do fim do Periodo de Investimento até a liquidagdo da Classe.

Até 15 de maio de 2030, podendo o seu término ser antecipado a qualquer
momento a critério exclusivo da Gestora, sem a necessidade de realizacdo de
Assembleia.

Politica de investimento descrita no item 5.8 do Anexo.

Prazo de duracdo do Fundo ou da Classe, nos termos do item 3.1 do
Regulamento e item 2 do Anexo.
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“Prestadores de Em conjunto, a Administradora e a Gestora.
Servicos Essenciais”

“Primeira Emissao” Primeira emissdao de Cotas, para constituicdo do patriménio inicial, conforme
caracteristicas estabelecidas no item 8.3 e seguintes do Anexo.

“Regulamento” O regulamento do Fundo. Todas as referéncias ao Regulamento incluirdo o
Anexo e os Apéndices.

“Representante dos 1 (um) representante que poderd ser nomeado pela Assembleia Geral de

Cotistas” Cotistas para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos
termos dos Artigos 20 a 24 da Resolugdo CVM n2 175/22.

“Resolug¢ao CVM Resolucdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.
n? 160/22”

“Resolug¢ao CVM Resolucdo CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada.
ne 175/22”

“Resolugdo CVM Resolugdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.
n2 30/21”

“SELIC” Sistema Especial de Liquidacdo e de Custddia.

“Subclasse A” Subclasse devidamente descrita no Apéndice A.

“Subclasse B” Subclasse devidamente descrita no Apéndice B.

“Subclasses” Subclasse A e Subclasse B, em conjunto.

“Taxa Global” Remuneragdes devida nos termos do item 5.1 do Anexo.

“Taxa Maxima de Remuneragdo devida nos termos do item 5.9 do Anexo.

Custdédia”

2. CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1 O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento imobilidrio, conforme o Anexo
Normativo Il a Resolucdo CVM n® 175/22.

2.2 O Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, sendo vedada a afetagdo ou a vinculagdo, a
qualquer titulo, de parcela do patriménio da Classe a qualquer subclasse de Cotas.

2.2.1 As disposi¢des relativas a Classe encontram-se no Anexo.

2.2.2 O Fundo ndo podera emitir novas classes de cotas.
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2.3 O exercicio social do Fundo terd inicio em 12 de janeiro e encerramento em 31 de dezembro cada
ano.

3. PRAZO DE DURACAO DO FUNDO

3.1 O Fundo terd prazo de duragao que se inicia na data da primeira integralizagdo de Cotas e se encerra
em 20 de maio de 2032, podendo ser prorrogado em até 1 ano, a exclusivo critério da Gestora ou antecipado,
caso o prazo de duracdo do FIl Master seja prorrogado ou antecipado, conforme o caso.

4. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

4.1 A administrac¢do fiduciaria do Fundo serd realizada pela Administradora.

4.2 A gestdo do Fundo sera realizada pela Gestora.

4.3 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais receber qualquer remuneragdo, beneficio ou

vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique a sua independéncia na tomada de
decisdo.

5. OBRIGAGOES, VEDACOES E RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

Obrigacoes da Administradora

5.1 O Fundo serd administrado pela Administradora. Observadas as limitacdes estabelecidas
neste regulamento e nas demais disposigdes legais e regulamentares vigentes, a Administradora tem poderes
para praticar todos os atos necessarios a administracao da classe, observadas as competéncias inerentes a
Gestora.

5.2 A Administradora deverd empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracao de seus préprios negdcios, devendo, ainda,
servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negdcios.

5.3 N3do obstante as atribuicOes previstas neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, cabe a
Administradora praticar os atos necessarios a administracdo do Fundo, o que inclui, mas ndo se limita, a
contratagcdo, em nome do Fundo ou da Classe, dos seguintes servicos: (a) tesouraria, controle e
processamento dos ativos; (b) escrituracdo das cotas; (c) Auditor Independente; (d) Custodiante e,
eventualmente; (e) outros servicos em beneficio do Fundo ou da Classe.

5.4 A Administradora, em nome e por conta do Fundo, devera prover o Fundo com os seguintes servicos,
seja prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente, por
meio da contratacdo de prestadores de servigos, sendo os respectivos custos e despesas considerados
encargos do Fundo e por este suportados: (a) departamento técnico habilitado a prestar servigcos de andlise
e acompanhamento de projetos imobiliarios; e (b) custddia de ativos financeiros.

5.5 A Administradora tem amplos poderes para: (a) realizar todas as operacdes e praticar todos os atos
gue se relacionem com o objeto da Classe; (b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e
direitos integrantes do patrimonio da Classe; (c) abrir e movimentar contas bancarias; (d) representar a
Classe em juizo e fora dele; (e) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo de Cotas em mercado
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organizado; e (f) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢des estabelecidos
no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 22 do art. 48 da parte geral da Resolucdo CVM 175.

5.6 Os poderes constantes acima sdo outorgados a Administradora pelos Cotistas, outorga esta que se
considerard expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo Cotista no documento de aceitacdo, termo
de adesdo ao Regulamento, ou, ainda, por todo Cotista que adquirir Cotas no mercado secundario ou por
sucessdo a qualquer titulo. A aquisicdo das Cotas mediante operacgdo realizada no mercado secundario
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢des deste
Regulamento, em especial as disposi¢des relativas a Politica de Investimento.

5.7 A Administradora e a Gestora devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em rela¢do ao Fundo, ao Fll Master e aos Cotistas.

5.8 A Administradora e a Gestora terdo as atribuigdes que lhe sejam cabiveis nos termos do Regulamento
e do regulamento do Fll Master, especialmente em relagdo aos Iméveis (conforme definido no regulamento

do FIl Master) e demais ativos detidos pelo FIl Master.

Obrigacdes da Gestora

5.9 A Gestora serd responsavel pelas decisGes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem
efetuados pela Classe nos Ativos Alvo, quando for o caso, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir,
acompanhar e assinar todos e quaisquer documentos necessdrios para a formalizacdo da aquisicdo e
aliena¢do, em nome da Classe, conforme aplicdvel, dos Ativos Alvo que compordo o patriménio da Classe, de
acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento.

5.10 Agestdo da carteira da Classe serd realizada pela Gestora, mediante a identificagdao, analise, selecao,
avaliacdo e negociacdo dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros de Liquidez, conforme disposto neste
Regulamento.

5.11 A Gestora, observadas as disposicdes previstas na regulamentacdo e autorregulacao aplicaveis e as
limitacdes legais e as previstas na regulamentacao aplicavel, detém amplos poderes para praticar todos os
atos necessarios a gestdao do Fundo e da Classe, incluindo, sem limitacdo, a aquisicao de ativos listados na
Politica de Investimento em nome da Classe de acordo com o disposto neste Regulamento e na
regulamentagcao em vigor.

5.12 Compete a Gestora negociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e
qualquer contrato ou documento relativo a negociacdo de Ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a Classe para essa finalidade.

5.13 N&o obstante as atribui¢des previstas neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel, cabe a
Gestora praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de ativos do Fundo, o que inclui, mas n3o se limita,
a contratacao, em nome do Fundo ou da Classe, dos seguintes servicos: (a) intermediacdo de operagdes para
carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c) consultoria de investimentos ou consultoria especializada; (d)
classificacdo de risco por agéncia de classificagdo de risco de crédito; (e) formador de mercado; (f) cogestdo
da carteira de ativos e, eventualmente; (g) outros servicos em beneficio do Fundo ou da Classe.

5.14 Sempre que for convocada assembleia geral ou especial de cotistas do Fll Master para deliberar sobre
matérias cuja aprovagdo ou rejeicdo possa impactar os direitos ou interesses dos Cotistas (“Matérias
Qualificadas”), incluindo, mas nao se limitando a: (i) a alteragdo do regulamento que resulte em prejuizos
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e/ou restricbes de direitos aos Cotistas, (ii) a alteracdo da politica de investimento, (iii) a substituicdo ou
destituicdo da Gestora, (iv) a aprovacdo dos atos que configurem potenciais conflitos de interesses com a
Gestora, (v) a prorrogacdo do prazo de duragao do FIl Master em prazo superior a prorrogacao estabelecida
nos itens 3.1 do Regulamento e 2.1 do Anexo, (vi) a alteracdo das caracteristicas das cotas do FIl Master
detidas pela Classe previstas no respectivo apéndice da subclasse F do FIl Master, (vii) o aumento de qualquer
taxa e/ou remuneracdo devida a Gestora, (viii) o aumento das taxas do FIl Master, especialmente
considerando as taxas relacionadas a subclasse F, todos com relagdo ao Fll Master, a Gestora deverd, com
antecedéncia minima razodvel que permita o cumprimento dos prazos de convocagao previstos neste
Regulamento, requisitar a Administradora a convocagao de Assembleia para que os Cotistas deliberem sobre
a orientacdo de voto a ser seguida pela Gestora na referida assembleia do FIl Master.

5.15 A Gestora devera, na medida do possivel e conforme as informacdes disponibilizadas pelo FIl Master,

comunicar aos Cotistas e a Administradora a pauta das matérias a serem deliberadas na assembleia do FlI
Master, bem como quaisquer informacdes relevantes para a tomada de decisdo pelos Cotistas.

Vedacbes

5.16  E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, nas suas respectivas esferas de atuagdo, em nome
do Fundo:

(a) receber depdsito em conta corrente;

(b) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses autorizadas pela Resolugdo CVM n2 175/22 e
por este Regulamento;

() prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes da Classe;

(d) vender Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo das Cotas subscritas a
prazo;

(e) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

® utilizar os recursos da Classe para o pagamento de seguro contra perdas financeiras dos Cotistas;

(g) praticar qualquer ato de liberalidade;

(h) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(1) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

() ressalvada a hipdtese de aprovacao em Assembleia, nos termos do art. 31 do Anexo Normativo Ill a
Resolugdo CVM n2 175/22, realizar operagdes da Classe quando caracterizada situagdo de conflito de
interesses entre: (1) a Classe e a Administradora ou Gestora; (2) a Classe e Cotistas que detenham
participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do Patrimédnio Liquido; (3) a Classe
e o Representante dos Cotistas; e (4) a Classe e o empreendedor;

k) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da Classe, exceto para garantir
obrigacBes assumidas pela Classe ou por seus Cotistas, na forma permitida pela lei e pela
regulamentacdo da CVM;
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) realizar operagGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no Anexo
Normativo Il a Resolucdo CVM n® 175/22;

(m) realizar operacBes com ac¢des e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia
e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a
CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao; e

(n) realizar operacGes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimdnio Liquido.

5.17 O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-
los para prestar garantias de operagdes proprias.

5.18 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e a Administradora ou Gestora
dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia, conforme disposto na Resolucdao CVM
n2 175/2022 e outras regulamentacdes e decisdes da CVM, conforme o caso.

Responsabilidades

5.19 A Administradora, a Gestora e os Demais Prestadores de Servicos responderdao perante a CVM, os
Cotistas e quaisquer terceiros, nas suas respectivas esferas de atuagdo, sem solidariedade entre si ou com o
Fundo, por seus proprios atos e omissoes contrarios ao Regulamento e as disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis, sem prejuizo do dever dos Prestadores de Servicos Essenciais de fiscalizar os Demais Prestadores
de Servicos, nos termos da Resolugdo CVM n2 175/22 e do item 4 do Anexo.

5.19.1 Para fins do item 5.19 acima, a afericdo da responsabilidade da Administradora, da Gestora
e dos Demais Prestadores de Servicos terd como parametros as obrigacdes previstas (a) na Resolucdo
CVM n2 175/22 e nas demais disposi¢Bes legais e regulamentares aplicaveis; (b) no Regulamento,
incluindo o Anexo e os Apéndices; (c) no acordo operacional celebrado entre a Gestora e a
Administradora; e (d) nos respectivos contratos de prestacdo de servicos, se houver.

5.20 Caso o prestador de servico contratado pelos Prestadores de Servicos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao Fundo ndo se encontre dentro da
esfera de atuagdo da CVM, os Prestadores de Servigcos Essenciais serdo responsaveis pela fiscalizagdo de tal
servico. As atribuicdes e a responsabilidade pela prestacdao deste tipo de servico perante o Fundo e seus
cotistas continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador de servigo ora contratado.

5.21  Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os Cotistas, em suas respectivas esferas
de atuacdo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrdrias a este Regulamento ou a
regulamentacdo aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

5.21.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou

perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da realiza¢cdo de suas
operagoes.
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5.22 Nao ha solidariedade entre os prestadores do Fundo, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais,
e a contratacdo de outros prestadores de servicos ndo altera o regime de responsabilidade dos Prestadores
de Servicos Essenciais e demais prestadores de servico perante os Cotistas, o Fundo ou a CVM.

6. SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

6.1 A Administradora e a Gestora deverdo ser substituidas nas hipéteses de (a) renuncia; (b) destituicdo
por deliberagdo da Assembleia; ou (c) descredenciamento, por decisdo da CVM, para a administragcdo de
fundos de investimento imobilidrios, no caso da Administradora, ou para o exercicio profissional de
administracdo de carteira de valores mobilidrios, na categoria de gestor de recursos, no caso da Gestora.

6.1.1 Havendo pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, fica vedado a Administradora
renunciar a administragao fiducidria do Fundo, observado o disposto no item 11.1 abaixo, sendo
permitida, contudo, a sua destituicao por deliberacao da Assembleia.

6.2 Na hipdtese de rentncia ou descredenciamento da Administradora ou da Gestora, a Administradora
deverd convocar imediatamente a Assembleia, a ser realizada em até 15 (quinze) dias, para deliberar sobre
a substituicdo do Prestador de Servigo Essencial.

6.2.1 E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocac¢ao da Assembleia prevista no caput, caso a Administradora ndo a convoque, no prazo de 10
(dez) dias contados da renuncia.

6.2.2 No caso de renuncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua efetiva substituicdo deve
ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de renuncia, sendo que (i)
a Gestora devera permanecer no exercicio de suas fungdes até que seja efetivamente substituida,
observado o prazo estabelecido acima; e (ii) a Administradora fica obrigada a permanecer no
exercicio de suas funcBes até a averbacdo, no cartdrio de registro de imdveis, nas matriculas
referentes aos bens imdveis e direitos integrantes da carteira de Ativos, da ata da Assembleia que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos.

6.2.3 No tocante ao disposto no item 6.2.2 (ii) acima, quando a Assembleia deliberar a liquidagdo
do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da
liguidagdo extrajudicial da Administradora, cabe a Assembleia, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacao.

6.2.4 No caso de descredenciamento do Prestador de Servico Essencial, a CVM podera nomear um
administrador ou gestor tempordrio, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagao da
Assembleia de que trata o item 6.2 acima.

6.2.5 Caso o Prestador de Servico Essencial descredenciado ndo seja substituido pela Assembleia
prevista no item 6.2 acima, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio
de suas fungdes até que a liquidacdo seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do
registro de funcionamento do Fundo na CVM.
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6.3 Enquanto uma nova Gestora nao for aprovada pelos Cotistas, nenhuma aquisicdo ou alienacdo de
Ativos poderd ser realizada pela Classe, observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderao ser
cumpridos pela Classe ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas condi¢des contratuais.

6.4 Caso a Administradora renuncie as suas fungdes, sem a ocorréncia de Justa Causa, ou entre em
processo de liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do
patrimonio da Classe.

6.5 Caso a Assembleia referida no item 6.2 acima aprove a substituicdo do Prestador de Servigo Essencial,
mas ndo nomeie um prestador de servico habilitado para substitui-lo, a Administradora devera convocar uma
nova Assembleia para nomear o substituto do Prestador de Servigo Essencial.

6.5.1 Se (a) a Assembleia prevista neste item 6.5, ndo aprovar a substituicdo do Prestador de
Servigo Essencial, inclusive por falta de qudérum, considerando-se as 2 (duas) convocagdes; ou
(b) tiver decorrido o prazo estabelecido no item 6.2.2 acima, sem que o prestador de servigo
substituto tenha efetivamente assumido as fungdes do Prestador de Servigo Essencial substituido, a
Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas fungdes até que a
liguidacdo seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de funcionamento do
Fundo na CVM.

6.6 Se a Assembleia ndo eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da
publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve
nomear uma instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.

6.7 Nas hipdteses previstas no item 6.2.2 acima, bem como na sujei¢do da Administradora ao regime de
liguidacgdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo administrador constitui
documento habil para averbag¢do, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessao da propriedade fiduciaria
dos bens imdveis eventualmente integrantes do patriménio da Classe.

6.8 O Prestador de Servigo Essencial substituido devera, sem qualquer custo adicional para a Classe,
(a) colocar a disposicdo do seu substituto, em até 15 (quinze) dias a contar da data da efetiva substituicdo,
todos os registros, relatdrios, extratos, bancos de dados e demais informacGes sobre o Fundo e a Classe,
incluindo aqueles previstos no artigo 130 da parte geral da Resolu¢do CVM n2 175/22, de forma que o
prestador de servigco substituto possa cumprir os deveres e obrigacdes do Prestador de Servigco Essencial sem
solucdo de continuidade; e (b) prestar qualquer esclarecimento sobre a administracdo fiduciaria ou a gestdo
do Fundo ou da Classe, conforme o caso, que razoavelmente |lhe venha a ser solicitado pelo prestador de
servico que vier a substitui-lo.

6.9 Sem prejuizo do disposto na legislacao aplicavel ao Fundo, no caso de decretacdo de regime de
administragdo especial tempordria (RAET), intervencdo, liquidagdo extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do
Prestador de Servico Essencial, o administrador temporario, o interventor ou o liquidante, conforme o caso,
assumird as suas funcbes, podendo convocar a Assembleia para deliberar sobre (a)a substituicdo do
Prestador de Servico Essencial; ou (b)a liquidacdo da Classe. A partir de pedido fundamentado do
administrador temporario, do interventor ou do liquidante, conforme o caso, a CVM podera nomear um
administrador ou gestor tempordario, conforme o caso.
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6.10 No caso de rentincia da Administradora, esta continuara recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou
a liquida¢do do Fundo, a remuneracao estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a
data em que exercer suas funcdes.

6.11  Ocorrido qualquer dos eventos de Justa Causa, a Assembleia podera deliberar pela substituicdo da
Gestora por Justa Causa, observado o quérum disposto neste Regulamento, caso em que a Administradora
convocara a Assembleia, para deliberagdo nesse sentido pelos Cotistas.

6.12  As disposicGes relativas a substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais aplicam-se, no que
couberem, a substituicdo dos Demais Prestadores de Servicos.

7. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

7.1 A contratacdo dos Demais Prestadores de Servigos, pela Administradora e/ou pela Gestora
observara o disposto no Anexo referente a Classe.

8. ENCARGOS

8.1 Nos termos do artigo 117 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22 e do artigo 42 do Anexo
Normativo Il a Resolugdo CVM n2 175/22, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas:

(a) taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo ou da Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e
informacdes periddicas previstas na Resolugdo CVM n2 175/22;

(0) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo e da Classe, inclusive comunicagées aos
Cotistas;

(d) honorérios e despesas do Auditor Independente;
(e) emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira da Classe;

® despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra da execucdo de garantia ou de
acordo com um devedor;

(g) honorarios de advogados, custas e despesas processuais correlatas incorridos em defesa dos
interesses do Fundo, da Classe e dos Prestadores de Servicos Essenciais, em juizo ou fora dele,
inclusive o valor da condenacdo imputada, se for o caso;

(h) honorarios e despesas de advogados contratados para a elaboragdo ou a revisdo de documentos
relativos ao Fundo ou a distribuicdo publica das Cotas de qualquer subclasse ou série;

@) gastos derivados da celebragdao de contratos de seguro sobre os ativos integrantes da carteira da
Classe, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se

decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servicos do Fundo ou da Classe no
exercicio de suas respectivas funcoes;
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despesas relacionadas ao exercicio do direito de voto decorrente dos ativos integrantes da carteira
da Classe;

despesas com a realizacdo da Assembleia;

despesas inerentes a constituicao, a fusdo, a incorporacao, a cisdo, a transformacdo ou a liquidagao
do Fundo e da Classe, incluindo os custos relacionados com taxas governamentais, como a taxa da
CVM, a contratagao de terceiros para a estruturagao e constituicdo da Classe e do Fundo;

despesas com a liquidacdo, o registro e a custddia de operacdes com os Ativos;

despesas com o fechamento de cambio, vinculadas as operac¢des da carteira da Classe;

despesas sobre a distribuicdo primaria das Cotas e a admissdo das Cotas a negociacdo em mercado
de balcdo, se aplicavel, incluindo, mas sem se limitar, as despesas relacionadas com taxas necessarias
para a realizagdo da distribuicdo e admissdo a negociagdo em mercado de balcdo, comissionamento
referente ao prestador de servigo responsavel pela distribuicdo das Cotas, a contratagao de terceiros
para realizar qualquer ato relacionado com a referida distribuigdo das Cotas, bem como relacionada
com a captacdo dos recursos para fins da distribuicdo;

Taxa Global;

Taxa de performance (se aplicavel);

na hipdtese de acordo de remuneragao com base na taxa de administragdo, na taxa de gestdo ou na
taxa de performance, nos termos do artigo 99 da parte geral da Resolugdo CVM n2175/22,
montantes devidos aos fundos investidores;

Taxa maxima de distribuicdo e Taxa Maxima de Custddia, se aplicavel;

despesas relacionadas ao servico de formacdo de mercado para as Cotas, se aplicavel;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, nos termos da Resolu¢dao CVM
n2 175/22 e do Regulamento;

despesas com a contratacdo da agéncia classificadora de risco, se houver;

honorarios e despesas relacionadas as seguintes atividades:

(1) consultoria especializada;

(2) formador de mercado para as Cotas.

gastos decorrentes de avaliagdes aos Ativos que sejam obrigatdrias;

gastos relacionados com a aquisicdo, alienacdo, investimento ou desinvestimento dos Ativos, o qual
inclui, sem limitacdo, todo e qualquer custo e despesa com due diligence, auditoria, publicidade,

marketing, legalizacdo, formalizacdo, estruturacao, regularizacao e comercializacao, incluindo gastos
e despesas relacionados com a contratacao de terceiros para estas finalidades; e
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(z) honorarios e despesas relacionadas as atividades do Representante dos Cotistas, conforme previstas
no artigo 20, do Anexo Normativo Il a Resolu¢do CVM n2 175/22.

8.2 Qualquer despesa que ndo esteja prevista no item 8.1 acima como um encargo do Fundo ou da Classe
devera correr por conta do Prestador de Servico Essencial que a tiver contratado.

8.2.1 Caso a Gestora ou a Administradora arque com qualquer encargo previsto no item 8.1 acima,
o Fundo devera reembolsar o respectivo Prestador de Servigo Essencial em até 3 (trés) Dias Uteis a
contar do envio pelo respectivo prestador do comprovante de pagamento do referido encargo.

8.3 Sem prejuizo do disposto no item 8.2.1 acima e independentemente de ratificagdo pela Assembleia,
as despesas previstas na Resolu¢do CVM n? 175/22 incorridas pela Administradora e/ou Gestora para a
constituicdo do Fundo, seu registro na CVM e/ou realizacdo da oferta e distribuicdo de Cotas, bem como
anteriores a estes eventos, serdo passiveis de reembolso pelo Fundo, desde que incorridas nos 12 (doze)
meses anteriores a data da concessao do registro de funcionamento do Fundo na CVM e incorridas para a
constituicdo do Fundo, seu registro na CVM e realiza¢do da oferta e distribuicdo das Cotas, tais como, mas
nao se limitando, a honorarios advocaticios, consultores, despachantes, assessores financeiros, custos com
laudo de avaliacdo, estudos técnicos, divulgacdo, publicidade ou marketing geral da constituicdo do Fundo,
custos relacionados com a distribuicdo das Cotas no &mbito de suas ofertas, custos com cartérios e/ou outras
entidades relacionadas ao registro do Fundo e da primeira emissdao de Cotas, se aplicdvel, custos de taxas
regulatdrias ou legais aplicaveis para registro na CVM, oferta das Cotas ou eventual outra entidade e demais
custos especificamente incorridos de boa-fé pela Gestora. Nesta hipdtese, os respectivos comprovantes das
despesas devem ser passiveis de serem auditados no momento em que forem elaboradas as demonstragées
contdbeis do exercicio social do Fundo.

8.4 Uma vez que o Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, todos os encargos e contingéncias do
Fundo serdo debitados do patriménio da Classe.

8.5 Caso assim permitido pela legislagdo em vigor, poderdo ser considerados como encargo do Fundo,
nos termos do artigo 117, inciso VII, da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22 e do item 8.1(g) deste
Regulamento, os honorarios advocaticios contratuais, os honordrios de sucumbéncia, as custas, as despesas
processuais e quaisquer outros custos ou encargos arbitrais, judiciais e extrajudiciais, bem como eventuais
condenag¢Oes imputadas aos Prestadores de Servigos Essenciais, quando figurarem: (a) no polo passivo ou
ativo de ac¢Ges judiciais ou procedimentos arbitrais, conjunta e diretamente com o Fundo e a Classe; ou (b)
isoladamente, no polo passivo de a¢Ges judiciais ou procedimentos arbitrais em que, por sua natureza, o
Fundo e a Classe devessem responder.

8.6 Caso, por decisdo judicial transitada em julgado, reste caracterizada a responsabilidade de qualquer
prestador de servicos do Fundo por ter agido dolosamente ou com culpa grave, este devera ressarcir o Fundo
das despesas e valores que tenham sido suportados pelo Fundo, na proporcdo cabivel, em decorréncia do
disposto no item 8.5 acima.

8.7 Potenciais despesas futuras, de qualquer natureza, decorrentes das situacdes descritas no item 8.5

acima poderdo ser provisionadas na contabilidade do Fundo, e, a critério da Administradora, poderao ser
constituidas reservas em Ativos Financeiros de Liquidez para fazer frente a essas potenciais despesas.

8.8 Na hipdtese de se deliberar pela liquidacao do Fundo, caso existam provisdes constituidas nos termos
do item acima, e caso assim seja permitido pela regulamentacdo em vigor, a liquidacdo do Fundo ficara
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condicionada a prévia transferéncia dos valores provisionados para conta vinculada, em beneficio do
Prestador de Servigos Essencial que possa vir a arcar com as despesas relacionadas as demandas que levaram
a constituicdo de tais provisdes, ou a adocdo de outro mecanismo de garantia equivalente, conforme
deliberado em Assembleia e acordado por tal Prestador de Servigos Essencial.

8.9 Os recursos transferidos para conta vinculada nos termos do item 8.8 acima deverdo ser utilizados
exclusivamente para fazer frente as despesas relacionadas as demandas que ensejaram a constituicao das
provisdes. Ainda, o Prestador de Servigo Essencial em questdo deverd assumir o compromisso de devolver
aos Cotistas, na proporgdo de suas Cotas na data da liquidagdo do Fundo ou apés referido evento, quaisquer
recursos eventualmente remanescentes, apds o encerramento definitivo de tais demandas.

8.10 As despesas incorridas na estruturagdo, distribuicdo e registro das emissdes de Cotas, conforme
aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da Classe, nos termos da regulamentacdo aplicavel, ou
poderdo ser arcadas pelos subscritores das Cotas, caso assim deliberado quando da aprovacdo de cada
emissdo subsequente de Cotas, sendo certo que, no ambito do FIl Master, a Classe arcara exclusivamente
com as despesas relacionadas a sua prépria emissao.

9. METODOLOGIA DE AVALIAGAO DOS ATIVOS DA CLASSE, DO PATRIMONIO LIQUIDO E DAS COTAS

9.1 A apuracao do valor dos Ativos é de responsabilidade da Administradora, nas hipéteses em que o
Fundo ndo tenha Custodiante, ou, sempre que este estiver contratado, do Custodiante, cabendo-lhe calcular
os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacdo, de acordo com a
regulamentacgao vigente.

9.1.1 O critério de aprecamento dos Ativos é reproduzido no manual de aprecamento dos ativos
do Custodiante, observada a regulamentacado aplicavel.

9.2 As provisdes e as perdas relativas aos Ativos integrantes da carteira da Classe serdo calculadas pela
Administradora, de acordo com a regulamentacdo vigente.

9.3 O Patrimonio Liquido serd equivalente ao valor das disponibilidades a receber, acrescido do valor dos
Ativos do Fundo, deduzidas as exigibilidades e outros passivos, conforme regulamentagdo aplicavel.

10.PROPRIEDADE FIDUCIARIA

10.1  Os bens e direitos integrantes do patrimonio da Classe serdo adquiridos pela Administradora em
carater fiduciario, por conta e em beneficio da Classe e dos Cotistas, cabendo-lhe a pratica de todos os atos
necessarios a sua administracao, formalizagdo, custddia, negociacao e disposicdo, sempre em cumprimento
as decisbes de investimento e as orientacdes da Gestora, observado o disposto no presente Regulamento e
na regulamentacdo aplicavel.

10.1.1 Compete exclusivamente a Gestora a tomada de decisdes de investimento da Classe,
incluindo a selecdo, aquisicdo, alienacdo e manutencdo dos ativos integrantes de sua carteira, nos
termos da Politica de Investimento.

10.2 No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patriménio da Classe, a

Administradora fard constar as restricoes decorrentes da propriedade fiducidria, previstas na
regulamentacao aplicavel, e destacard que os bens adquiridos constituem patriménio da Classe.
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10.3 Os bens e direitos integrantes do patriménio da Classe, em especial os imdveis mantidos sob a
propriedade fiducidria da Administradora, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o
patrimonio da Administradora.

10.4 O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre eventuais imdveis integrantes do patriménio
da Classe.

11. PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO

11.1 Caso seja verificado pela Administradora e confirmado pela Gestora, a qualquer tempo, que o
Patrimodnio Liquido esta negativo ou tenham ciéncia de pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe
ou da declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, a responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor
integral das Cotas Subscritas a luz do disposto no art. 13, inciso I, da Lei n2 8.668 e do art. 72 da parte geral
da Resolugdo CVM n® 175/22 e, consequentemente, a Administradora devera imediatamente adotar as
medidas aplicéveis previstas na Resolugdo CVM n2 175/22.

11.2 A Administradora, com o auxilio da Gestora, verificard se o patrimonio liquido da Classe esta negativo
nos seguintes eventos: (i) qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe; (ii) inadimpléncia
de obrigaces financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe que representem mais de
10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido, naquela data de referéncia; (iii) pedido de recuperagdo
extrajudicial, proposta de recuperacdo judicial, faléncia, intervencdo, liquidacdo extrajudicial e/ou regime de
administracdo temporaria de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe; (iv) reducdo do patrimoénio
liguido do Fll Master, em uma Unica oportunidade ou de forma acumulada em um periodo de 180 (cento e
oitenta) dias, em percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) do patrimdnio liquido do FIl Master
apurado na data-base imediatamente anterior ao inicio do referido periodo, em razdo de qualquer evento
gue comprometa o valor de realizagdo das cotas do Fll Master detidas pela Classe; (v) deliberacdo de
liquidacdo, dissolucdo ou incorporacdo do Fll Master; (vi) condenac¢do da Classe, de natureza judicial e/ou
arbitral e/ou administrativa e/ou outras similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu
Patrimonio Liquido, naquela data de referéncia; e (vii) pedido de insolvéncia do FIl Master ou da Classe.

11.3  Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaragao judicial de insolvéncia da Classe,
diante da vedagdo de renuncia da Administradora conforme o item 6.1.1 acima, fica estabelecido que, a partir
do pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, o pagamento do valor mensal minimo da parcela
da Taxa Global devida a administradora tera prioridade em relagdo aos demais encargos do Fundo e da
Classe.

12, ASSEMBLEIA

12.1  E de competéncia privativa da Assembleia:

Matéria Quérum de Deliberacdo

(i) deliberar anualmente sobre as

" R Maioria dos votos dos Cotistas presentes.
demonstragdes contdbeis do Fundo;

(i) destituicdo da Gestora com Justa Causa e Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que
nomeacdo de seu substituto, ou sobre a representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
nomeacdo do substituto da Gestora em caso de minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
renuncia ou descredenciamento; mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no
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(iii)  destituicdo da Gestora sem Justa Causa e
nomeacdo de seu substituto, ou sobre a
nomeacdo do substituto da Gestora em caso de
renuncia ou descredenciamento;

(iv)  destituicdo ou substituicdo da
Administradora e a nomeacdo da substituta da
Administradora em caso de renuncia ou
descredenciamento;

(v) deliberar sobre a substituicdo do

Custodiante ou da Consultoria Especializada, se
aplicavel;

(vi) emissdo e distribuicdo de novas Cotas,
incluindo sobre a existéncia de direito de
preferéncia para os Cotistas;

(vii)  deliberar sobre a fusdo, a incorporagao, a
cisdo, total ou parcial, a transformacdo, a
dissolucdo ou a liquidacdo da Classe;

(viii)  alterar o Regulamento nas matérias que
ndo estejam sujeitas a deliberacdo especifica nos
termos deste item;

(ix) deliberar sobre o plano de resolugdo do
Patrimonio Liquido negativo da Classe;

(x) deliberar sobre o pedido de declaracdo
judicial de insolvéncia da Classe e/ou do Fundo e
as demais alternativas previstas no item 11 acima;

(xi) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens
e direitos utilizados na integralizacao de Cotas, se
aplicavel;

(xii)  eleicdo e destituicdo de representante dos
Cotistas, fixagdo de sua remuneragao, se houver, e
aprovacdo do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade, caso aplicavel;
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minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas

75% (setenta e cinco por cento) dos votos dos
Cotistas presentes, desde que representem 75%
(setenta e cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas.

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

50% (cinquenta por cento) dos votos dos Cotistas
presentes, desde que representem 50% (cinquenta
por cento), no minimo, das Cotas emitidas

75% (setenta e cinco por cento) dos votos dos
Cotistas presentes, desde que representem 75%
(setenta e cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas.

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

75% (setenta e cinco por cento) dos votos dos
Cotistas presentes, desde que representem 50%
(cinquenta por cento), no minimo, das Cotas
emitidas.

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas.

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas
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(xiii) aprovacdo dos

(xiv)
ou da remuneracdo devida a
especializada, conforme o caso;

(xv)

conforme existentes;

atos que configurem
potencial conflito de interesses, nos termos do §
12 do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32,
do Anexo Normativo lll da Resolugao CVM 175;

deliberar sobre a elevacdao da Taxa Global
consultoria

elevacdo de qualquer matéria relacionada
a remuneragdo dos prestadores de servicos,

[-)a}"{:ﬂval Servicos Fiduciarios

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas.

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas.

50% (cinquenta por cento) dos votos dos Cotistas
presentes, desde que representem 50% (cinquenta
por cento), no minimo, das Cotas emitidas

(xvi) deliberar previamente sobre a eventual Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que
contratacdo da  Administradora, Gestora, representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
Consultoria Especializada ou partes a elas minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver

relacionadas para o exercicio da fun¢do de

formador de mercado.

mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até

100 (cem) Cotistas.

12.1.1 A aprovagdo das demonstragdes contdbeis do Fundo e da Classe que ndo contenham
“opinido modificada”, nos termos da regulamentacdo aplicavel, serdo objeto de aprovagdo
automatica em Assembleia caso ndo haja a apresentacdo de votos.

12.1.2 O Regulamento podera ser alterado, independentemente de realizagdo da Assembleia, nas
seguintes hipodteses: (a) necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares ou a
exigéncias da CVM, da entidade administradora do mercado de balcdo em que as Cotas sejam
admitidas a negociacdo ou de entidade autorreguladora; (b) necessidade de atualizagcdo dos dados
cadastrais dos Prestadores de Servicos Essenciais ou dos Demais Prestadores de Servicos; ou
(c) reducdo da remuneracdo devida a prestadores de servicos e a eventual consultoria especializada,
conforme aplicavel.

12.1.3 As alteracgGes referidas nos itens 12.1.2 (a) e (b) acima deverao ser comunicadas aos Cotistas
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da sua implementacdo. A alteracdo referida no
item 12.1.2 (c) acima deverd ser comunicada imediatamente aos Cotistas.

12.2 A convocacdo da Assembleia devera ser feita pela Administradora, nos termos da regulamentacao
aplicavel e deste Regulamento.

12.3 Nas deliberacbes da Assembleia que aprovarem operacdes de incorporacdo, fusdao, cisdo ou
transformacao envolvendo a Classe, é assegurado aos Cotistas que votarem contra a deliberacdo, que se
abstiverem ou que ndo comparecerem a Assembleia o direito de solicitar o reembolso de suas Cotas.

12.3.1 Considerando que a Classe (i) é constituida sob a forma fechada e investe
preponderantemente no Fll Master, e (ii) tem na realizacdo de operacgdes de reorganizacdo parte
integrante de sua estratégia de investimento, o direito de reembolso de que trata o item 12.3 poderd
deixar de ser concedido.
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12.3.2 Caso o reembolso seja devido e a Classe ndao disponha, no prazo do art. 119, §29, da parte
geral da Resolugdo CVM 175, de recursos ou liquidez suficientes para o respectivo pagamento, o
Cotista dissidente passard a ser tratado como credor da Classe até a efetiva quitagao do reembolso,
ficando ciente (i) da incerteza quanto ao prazo de pagamento, em razdo da iliquidez dos Ativos e da
prioridade de distribuicdo de rendimentos aos Cotistas, e (ii) das demais condi¢des inerentes a
posicdo de credor, cabendo a Administradora manter atualizada, mediante esforcos razoaveis, a
relagao cadastral dos credores.

12.4 Os Prestadores de Servigos Essenciais, o Custodiante ou os Cotistas titulares de, no minimo, 5% (cinco
por cento) das Cotas em circulacdo ou, ainda, o Representante dos Cotistas, poderdo, a qualquer tempo,
requerer a convocacao da Assembleia para deliberar sobre ordem do dia de interesse da Classe ou da
comunhado de Cotistas.

12.4.1 O pedido de convocagao da Assembleia pela Gestora, pelo Custodiante, pelos Cotistas ou
pelo Representante dos Cotistas serd dirigido a Administradora, que, por sua vez, devera convocar a
Assembleia, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do seu recebimento. A convocagao e a
realizagdo da Assembleia serdo custeadas pelos requerentes, salvo se a Assembleia assim convocada
deliberar em contrario.

12.4.2 A convocagdo da Assembleia deverd ser encaminhada pela Administradora a cada Cotista e
disponibilizada na pagina da Administradora, da Gestora e, durante a distribui¢ao publica das Cotas,
dos distribuidores na rede mundial de computadores.

12.4.3 Na convocagdo, deverdo constar o dia, a hora e o local em que sera realizada a Assembleia,
observado o disposto no item 12.17 abaixo. A convocagdao da Assembleia deverd enumerar
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que, sob
a rubrica de assuntos gerais, haja matérias que dependam da aprovagao da Assembleia.

12.5 A primeira convocacdo da Assembleia deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de

antecedéncia no caso de Assembleias ordindrias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no

caso de Assembleias extraordindrias, contado o prazo da data de envio da convocagdo para osCotistas.
12.5.1 Para efeito do disposto no caput, admite-se que a segunda convocacdo da Assembleia seja
providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocacdo, sem a necessidade de
observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da
primeira e da segunda convocacao.

12.6 A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagdo.

12.7 A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias:

(a) em sua pagina na rede mundial de computadores;
(b) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico disponivel na

rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou
instrumento congénere com a CVM para esse fim; e
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(c) na pagina da entidade administradora do mercado de balcdo em que as Cotas sejam admitidas a
negociagao.

12.7.1 Nas Assembleias ordindrias, as informagdes de que trata o caput incluem, no minimo, aquelas
referidas no art. 36, inciso Ill, do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM n® 175/22, sendo que as
informacdes referidas no artigo 36, inciso IV, da mesma norma devem ser divulgadas até 15 (quinze)
dias apds a convocacgao dessa Assembleia.

12.7.2 Sempre que a Assembleia for convocada para eleger Representante dos Cotistas, as
informacGes de que trata o caput incluem:

(a) declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21 do Anexo
Normativo Il a Resolu¢do CVM n2 175/22; e

(b) as informacdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo CVM n2 175/22.

12.8  Por ocasido da Assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia, que passa a ser ordindria e
extraordinaria.

12.8.1 O pedido de que trata o caput deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 22, do art. 14, do Anexo Normativo
Il 3 Resolucdo CVM n2 175/22, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacgao da Assembleia ordinaria.

12.8.2 O percentual de que trata o caput deve ser calculado com base nas participagdes constantes
do registro de cotistas na data de convocag¢do da Assembleia.

12.8.3 Caso os Cotistas ou o Representante dos Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista
no caput, a Administradora deve divulgar pelos meios previstos no item 12.7, acima, no prazo de 5
(cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 12.8.1 acima, o pedido de inclusdo
de matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

12.9 A Assembleia sera instalada com a presenca de, pelo menos, 1 (um) Cotista.

12.10 As decisOes em Assembleia deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que representem os quoruns
descritos no item 12.1 acima, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco.
Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a
metade das Cotas representadas na Assembleia.

12.10.1 Os percentuais de que trata o item 12.1 acima, deverdo ser determinados com base no
numero de Cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia, cabendo
a Administradora informar no edital de convocacao qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias
gue tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.

12.11 O pedido de representacdo em Assembleia, encaminhado pela Administradora mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, deve satisfazer os seguintes requisitos:
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(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
(b) facultar que o Cotista exerga o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma procuragao; e
(0) ser dirigido a todos os Cotistas.
12.12 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do
total das Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de procura¢do aos demais Cotistas do
Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos previstos no item 12.11(a), acima.
12.12.1 Ao receber a solicitacdo de que trata o caput, a Administradora devera mandar, em nome do
Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme contelddo e nos termos determinados pelo
Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo.
12.12.2 Nas hipdteses do caput, a Administradora pode exigir:

(a) reconhecimento da firma do signatdrio do pedido; e

(b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

12.12.3 E vedado a Administradora:
(a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 12.12, acima;
(b) cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e

(c) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentagao de quaisquer documentos ndo previstos no item 12.12.2, acima.

12.13 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela Administradora, em nome de
Cotistas, serdo arcados pela Subclasse afetada.

12.14 O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse da respectiva Classe.

12.15 Somente poderdo votar na Assembleia, os Cotistas inscritos no registro de Cotistas, na data da
convocacao da Assembleia, bem como os seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos.

12.16 Ressalvado o disposto nos itens 12.16.1 e 12.16.2 abaixo, ndo poderdo votar na Assembleia (a) os
Prestadores de Servicos Essenciais e os Demais Prestadores de Servicos; (b) os sécios, diretores e empregados
dos Prestadores de Servicos Essenciais e dos Demais Prestadores de Servicos; (c) as partes relacionadas dos
Prestadores de Servicos Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos e dos seus respectivos sécios,
diretores e empregados, tais como definidas pelas regras contabeis que tratam desse assunto; (d) o Cotista
gue tenha interesse conflitante com o do Fundo ou da Classe no que se refere a matéria em deliberacado; ou
(e) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudo de avaliacdo de bens de sua propriedade.

12.16.1 Adicionalmente ao disposto acima, a vedac¢do de que trata o item 12.16 acima ndo se aplicara
quando (a) os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos itens 12.16(a) a (e) acima;
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(b) houver a aquiescéncia expressa dos Cotistas representando a maioria das demais Cotas em
circulacdo, que podera ser manifestada na prépria Assembleia ou constar em permissdo, especifica
ou genérica, previamente concedida pelos Cotistas e arquivada pela Administradora; ou (c) todos os
subscritores de cotas forem condéminos de ativo com que concorreram para a integralizacdo de
Cotas, de forma que estes podem votar na Assembleia que apreciar o laudo utilizado na avaliacdo do
ativo para fins de integralizacdo de cotas, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 62 do
art. 82 da Lei n2 6.404, de 1976, conforme em vigor.

12.16.2 Previamente ao inicio das deliberag¢des, cabe ao Cotista de que trata o item 12.16 (d), acima,
declarar a mesa seu impedimento para o exercicio do direito de voto.

12.17 A Assembleia serd realizada de modo exclusivamente eletronico, de acordo com o que for
informado aos Cotistas na convocacdo. Nos termos do artigo 75 da parte geral da Resolugdo CVM
n2 175/22, somente serd admitida a participacdo presencial dos Cotistas, caso a Assembleia seja realizada
de modo parcialmente eletronico.

12.17.1 A Administradora devera tomar as medidas para garantir a autenticidade e a seguranga na
transmissdo de informagdes, particularmente os votos, que deverdo ser proferidos por meio de
assinatura eletrénica ou outros meios eficazes para assegurar a identificacdo dos Cotistas.

12.18 Asdeliberagdes da Assembleia poderdo ser tomadas por meio de processo de consulta formal, sem
a necessidade de reunido dos Cotistas.

12.18.1 A consulta sera formalizada pelo envio de comunicagdo pela Administradora a todos os
Cotistas, nos termos deste item 12, que deverd conter todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do direito de voto, incluindo a indicagdo da matéria, com um breve contexto, quando se
tratar de Matérias Qualificadas.

12.18.20s Cotistas terdo, no minimo, 10 (dez) dias para se manifestar no dmbito da consulta formal.

12.18.3 O voto a ser proferido pela Gestora representando o Fundo ou por um procurador
devidamente constituido de acordo com os termos dos documentos constitutivos do Fundo em
qualguer Assembleia, incluindo aquelas que tratam de Matérias Qualificadas no ambito do FlI
Master, sera determinado nos termos deste Regulamento.

12.19 A Gestora, nos termos deste Regulamento, compromete-se a votar nas Assembleias do FIl Master,
em nome do Fundo, em estrita conformidade com o que for estabelecido nos itens acima.

12.20 O resumo das decisdes da Assembleia devera ser disponibilizado aos Cotistas no prazo mdaximo de
30 (trinta) dias contado da data da sua realizacdo.

12.21 A Assembleia é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as classes de cotas,
conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugdo CVM n2 175, observado que as matérias especificas de
cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial de cotistas, sem
prejuizo de outros requisitos e informacdes previstos na regulamentacado vigente, sendo-lhe aplicaveis as
mesmas disposicdes procedimentais da assembleia geral de cotistas.

12.22 Aplicam-se a Assembleia especial de cotistas, quando houver, as disposicdes previstas neste
Capitulo 12 do Regulamento quanto as Assembleias gerais de cotistas.
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13. REPRESENTANTE DOS COTISTAS

13.1 A Assembleia pode eleger até 1 (um) representante para exercer as fun¢des de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

13.1.1 A eleigdo dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

(b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.
13.1.2 Salvo disposicdo contraria neste Regulamento, o representante de Cotistas deve ser eleito
com prazo de mandato unificado de 1 (um) ano, a se encerrar na proxima Assembleia que deliberar
sobre as demonstragdes contabeis da Classe, permitida a reeleigao.

13.1.3 Afuncgdo de Representante dos Cotistas é indelegével.

13.2 Somente pode exercer a funcdo de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos:

(a) ser Cotista;
(b) nao exercer cargo ou fungdo na Administradora ou no controlador da Administradora ou da Gestora,
em sociedades por elas diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(0) nao exercer cargo ou fun¢do no empreendedor do empreendimento imobiliario que constitua objeto
da Classe, ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;

(d) ndao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento

imobilidrio;
(e) ndo estar em conflito de interesses com a Classe; e
® ndo estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou

suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado
a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

13.2.1 Cabe ao Representante dos Cotistas ja eleito informar a Administradora, a Gestora e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

13.3 Sem prejuizo do previsto no Artigo 22, do Anexo Normativo Ill, da Resolu¢do CVM n2 175/22, bem
como outras a ele aplicaveis nos termos da regulamentacdo aplicavel, compete ao Representante dos
Cotistas exclusivamente:
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(a) fiscalizar os atos dos Prestadores de Servigos Essenciais e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

(b) emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia relativas a:

(1) emissao de novas Cotas, exceto se aprovada nos termos do inciso VI, do artigo 29, do Anexo
Normativo Il a Resolucdo CVM n2 175/22;

(2) transformacgao, incorporacgao, fusdo ou cisdo;

(3) denunciar a Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a protecdo
dos interesses da Classe, a Assembleia, os erros, fraudes ou crimes de que tiverem
conhecimento, e sugerir providéncias;

(1) analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras da Classe;
(5) examinar as demonstragdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar; e

(6) elaborar relatério que contenha, no minimo: (i) descrigdo das atividades desempenhadas no
exercicio findo; (ii) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo da Classe detida pelo
Representante dos Cotistas; (iii) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; (iv)
opinido sobre as demonstra¢des contdbeis da Classe e o formuldrio cujo conteudo reflita o
Suplemento K da Resolugdo CVM n2 175/22, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagcdo da Assembleia; e (v) exercer
essas atribui¢cdes durante a liquidagao da Classe.

13.4 A Administradora é obrigada, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposicdao dos
representantes dos Cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias a contar do encerramento do exercicio social,
as demonstragdes contabeis e o formulario de que trata o item 13.3(b)(6)(iv), acima.

13.5 O Representante dos Cotistas pode solicitar a Administradora esclarecimentos ou informacgdes,
desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

13.6  Os pareceres e opinides do Representante dos Cotistas devem ser encaminhados a Administradora
no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das demonstracdes contdbeis de que trata o item
13.3(b)(6)(iv), acima, e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a Administradora
proceda a divulgacdo nos termos do artigo 61 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22 e do artigo 38 do
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n2 175/22.

13.7 O Representante dos Cotistas deve comparecer as Assembleias e responder aos pedidos de
informagdes formulados pelos Cotistas.

13.7.1 Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, do Representante dos Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia, independentemente de publicacdo e ainda que a

matéria ndo conste da ordem do dia.

13.8 O Representante dos Cotistas deve exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relacdo a Classe e aos Cotistas.
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13.8.1 O Representante dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe.

13.8.2 O Representante dos Cotistas ndo fard jus, sob qualquer hipdtese, ao recebimento de
remuneracdo do Fundo, da Classe ou dos Prestadores de Servicos Essenciais, no exercicio de tal
funcao.

14. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

14.1 A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes
da carteira da Classe, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias
relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto.

14.2 A Gestora exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes do patrimonio da Classe,
na qualidade de representante da Classe, norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e
do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas
circunstancias conforme sua politica de voto.

14.3 A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas
assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira da Classe.

14.4 A Gestora exercerd o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientac¢des de
voto especifico, ressalvadas as eventuais previsGes em sentido diverso no Regulamento e nas normas da
CVM, sendo que a Gestora tomara as decisdes de voto com base em suas proprias convic¢oes, de forma
fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses
dos Cotistas.

14.4.1 A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pagina na
rede mundial de computadores: http://www.catuaiasset.com.br/documentos/.

15. TRIBUTACAO

15.1  Para nado se sujeitar a tributagcdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo ndo aplicara recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em
circulagdao. Para propiciar tributagao favoravel aos Cotistas pessoas fisicas, a Administradora envidara
melhores esfor¢os para que (a) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (b) as
Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em
bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

15.2  Osrendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda
na fonte e na declara¢do de ajuste anual, desde que (a) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas;
(b) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (c) um conjunto de Cotistas
pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da legislacdo aplicavel, ndo seja titular de Cotas que representem
30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas Cotas lhes deem
direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; e (d) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.
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15.2.1 Para efeito do disposto no item 15.2 acima, consideram-se pessoas ligadas ao Cotista:
(a) quando o Cotista for pessoa fisica:

(1) os seus parentes até o segundo grau; e

(2) aempresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o segundo grau; e

(b) quando o Cotista for pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou
coligada, conforme definido nos §§ 12 e 22 do art. 243 da Lei n2 6.404, de 15 de dezembro
de 1976, conforme em vigor.

15.3 A Administradora e a Gestora ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento
tributdrio conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico
aestes.

15.4 AS APLICACOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE SERVIGCOS
ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DOS DISTRIBUIDORES DAS COTAS E DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO E/OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

16. DISPOSICOES FINAIS

16.1  N3o seréa realizada a integralizagdo ou a amortizacdo das Cotas em dias que n3o sejam Dias Uteis.
Para fins de clareza, o Fundo opera normalmente durante feriados estaduais ou municipais, desde que
sejam Dias Uteis, inclusive para fins de apuragdo do valor das Cotas e de realizagdo da integralizacdo, da
amortizagdo e do resgate das Cotas.

16.2  Todas as obrigagBes previstas no Regulamento, inclusive obriga¢des de pagamento, cuja data de
vencimento coincida com dia que n3o seja Dia Util serdo cumpridas no Dia Util imediatamente
subsequente, ndo havendo direito por parte dos Cotistas a qualquer acréscimo.

16.3 Todos os prazos previstos no Regulamento serdo contados na forma prevista no artigo 132 do
Cddigo Civil, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o dia do vencimento.

16.4 A Administradora disponibiliza o servico de atendimento aos Cotistas, responsavel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, por meio do telefone 0800-7750500, do e-
mail pci@bancodaycoval.com.br e do enderego fisico: Avenida Paulista, n2 1.793, Bela Vista, CEP 01311-
200, cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo.

17. FORO

17.1  Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, para dirimir quaisquer questées
oriundas do Regulamento.
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ANEXO — CLASSE UNICA DE COTAS DO CF4 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este Anexo é parte integrante do Regulamento do CF4 Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio de
Responsabilidade Limitada. Em caso de qualquer conflito ou controvérsia em relacdo as disposicoes desta
parte geral do Regulamento e de seu Anexo, deverdo prevalecer as disposices do Anexo da Classe.

Os termos e expressdes utilizados no presente Anexo, quando iniciados com letra maiuscula, terdo os
significados a eles atribuidos no Item 1 da parte geral do Regulamento, aplicdveis tanto no singular quanto
no plural.

1. CARACTERISTICAS DA CLASSE

1.1 A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario, conforme o Anexo
Normativo Il a Resolucdo CVM n2 175/22.

1.2 A Classe é constituida em regime fechado, de modo que as Cotas somente serdo resgatadas ao
término do prazo de duragdo da respectiva subclasse, se for o caso, ou, ainda, em caso de liquidagdo da
Classe. Sera permitida a amortizagdo das Cotas nos termos do item 9 do presente Anexo.

1.3 Para fins de classificagdo nos termos das “Regras e Procedimentos de Administracdo e Gestdo de
Recursos de Terceiros” do Cddigo ANBIMA, esta Classe é classificada como: (i) mandato: papel;
(ii) subclassificacdo: fundos; (iii) tipo de gestdo: definida; e (iv) segmento: multicategoria.

2. PRAZO DE DURAGAO DA CLASSE

2.1 A Classe tera prazo de duragdo que se inicia na data da primeira integralizagdo de Cotas e se encerra
em 20 de maio de 2032, podendo ser prorrogado em até 1 ano, a exclusivo critério da Gestora ou antecipado,
caso o prazo de duracdo do FIl Master seja prorrogado ou antecipado, conforme o caso.

2.2 A Administradora manterd a Classe e, consequentemente, o Fundo em funcionamento apds o Prazo
de Duracao, independentemente de deliberagdo em Assembleia Especial de Cotistas, caso ainda vigorem
direitos e obrigagGes contratuais principais e acessorias, parcelas a receber, earn-outs, contingéncias ativas
e passivas, valores mantidos pela Classe para fazer frente a tais contingéncias passivas, valores em contas
escrow ou vinculadas e valores a indenizar pela Classe relativamente a desinvestimentos da Classe, os quais,
ao final do Prazo de Durac¢do, ndo tenham seus prazos contratuais ou de prescricdo e/ou decadéncia
legalmente transcorridos. Na hipdtese de a Classe ser mantida em funcionamento nos termos aqui previstos,
a Gestora ndo fara jus a qualquer parcela da Taxa Global, conforme aplicavel, sem prejuizo do pagamento da
parcela da Taxa Global que remunera a Administradora.

3. PUBLICO-ALVO DA CLASSE

3.1 As Cotas serdo destinadas exclusivamente a Investidores Autorizados.
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4. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

Demais Prestadores de Servicos contratados pela Administradora, em nome do Fundo

4.1 A Administradora devera contratar, em nome do Fundo, mediante recomendacao da Gestora, com
terceiros devidamente habilitados e autorizados, os servigos de:

(a) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe;

(b) escrituracdo das Cotas; e

(0) auditoria independente.

Custodiante

4.2 A custédia dos Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da carteira da Classe serd
exercida pelo Custodiante, o qual prestara ainda os servicos de tesouraria, controladoria e processamento
dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

Escriturador

4.3 A escrituracdo de Cotas serd exercida pelo Escriturador.

Auditor Independente

4.4 O Auditor Independente serd contratado para auditar as demonstracdes contabeis do Fundo.

Intermedidrios

4.5 A Gestora podera contratar um ou mais intermediarios para prestar os servigos de intermediacdo de
operacgdes para a carteira da Classe.

Distribuidores
4.6 A distribui¢do publica das Cotas deverd ser realizada por distribuidores devidamente autorizados pela
CVM, nos termos da regulamentacdo aplicavel, a serem definidos de comum acordo entre Administradora e

Gestora.

Formador de mercado

4.7 A Administradora poderd contratar os servicos de um formador de mercado para prestar os servigos
de formagao de mercado para as Cotas, mediante solicitacdo da Gestora.
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5. TAXA GLOBAL E DEMAIS TAXAS E ENCARGOS

Taxa Global

5.1 Taxa Global. A Classe esta sujeita ao pagamento de uma taxa global (“Taxa Global”), nos termos da
Resolucdo CVM 175 e das Regras e Procedimentos do Cddigo de Administracdo e Gestdo de Recursos da
ANBIMA. A Taxa Global corresponde a remuneracao total devida pela Classe, considerados conjuntamente:
(i) a taxa de administragdo e (ii) a taxa maxima de distribui¢do. Para referéncia, a remuneragdo devida a
Gestora é cobrada exclusivamente no ambito do FIl Master, conforme indicado nos itens 5.7 e 5.8 abaixo.

5.1.1 A Taxa Global ndo é expressa em um percentual Unico sobre o patriménio liquido,
sendo apurada pela soma de parcelas calculadas sobre bases distintas, quais sejam: (i) a taxa de
administragao, incidente sobre o patrimonio liquido da Classe; e (ii) a taxa maxima de distribuicao,
correspondente a parcela da taxa de gestdo do Fll Master de que trata o item 5.7. Os percentuais
aplicaveis a cada parcela e a respectiva abertura por prestador de servico constam da Plataforma de
Transparéncia de Taxas (item 5.1.2).

5.1.2 A composicdo da Taxa Global entre a taxa de administracdo e a taxa maxima de
distribuicdo, de forma segregada por prestador de servi¢o, ndo consta deste Regulamento, podendo
ser consultada na Plataforma de Transparéncia de Taxas, na forma do aviso abaixo:

“Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servico, acesse a Plataforma de
Transparéncia de Taxas no endereco www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-
fundos.”

5.2 As parcelas da Taxa Global serdo calculadas e provisionadas todo Dia Util e pagas no 52 (quinto) Dia
Util do més subsequente ao més da prestagdo dos servigos, sendo o primeiro pagamento devido no
52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que ocorrer a Data da Primeira Integralizacdo.

5.3 Os Prestadores de Servigos Essenciais poderdo estabelecer que parcelas da Taxa Global sejam pagas
diretamente pela Classe aos Demais Prestadores de Servicos, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo
exceda o valor total da Taxa Global.

5.4 A Taxa Global ndo compreende os demais encargos do Fundo ou da Classe, que serdo debitados
diretamente do Patriménio Liquido.

5.5 A Taxa Global ndo compreende as taxas de administracdo e de gestdo das classes cujas cotas venham
a ser adquiridas pela Classe, de acordo com a politica de investimento descrita no presente Anexo, de modo
que a Classe devera arcar também com a taxa de administracdo, a taxa de gestdo e a taxa de performance
do Fll Master, conforme indicados abaixo. A destinacdo de parcela da taxa de gestdo do FIl Master a
remuneracdo da distribuicdo ndo constitui custo adicional para a Classe ou para os Cotistas, sendo deduzida
do valor total da referida taxa de gestdo e a esta limitada, de modo que tal parcela, embora componha a Taxa
Global, ndo se soma a taxa de gestdo do FIl Master.

Taxas devidas aos Prestadores de Servicos Essenciais no Ambito da Subclasse F do FIl Master

5.6 Taxa de Administracdo do FIl Master. No ambito da Subclasse F do FIl Master é devido a
Administradora pela Classe o pagamento da taxa de administracdo de até 0,10% a.a. (dez centésimos por
cento ao ano), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas sobre o valor
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contabil do patrimdnio liquido do FIl Master, observado o valor minimo mensal de RS 10.000,00 (dez mil
reais), que sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do FIl Master, pela variacao
positiva do IGP-M/FGV.

5.7 Taxa de Gestdo do FIl Master. No ambito da Subclasse F do Fll Master é devido a Gestora pela Classe
0 pagamento da taxa de gestdo de até (l) durante o periodo de investimento do FIl Master: (a) 1% a.a. (um
por cento ao ano), incidente sobre o patriménio liquido do Fll Master e (b) 1% a.a. (um por cento ao ano)
sobre o total do capital subscrito do Fll Master; e (Il) durante o periodo de desinvestimento do Fll Master:
2% a.a. (dois por cento ao ano), incidente sobre o patrimonio liquido do Fll Master.

5.7.1 As parcelas da taxa de gestdao do FIl Master relativas ao periodo de investimento e
ao periodo de desinvestimento ndo sdo cumulativas entre si, aplicando-se, em cada momento,
exclusivamente a parcela correspondente ao periodo entdo vigente. A taxa de gestdo indicada no
item acima corresponde ao seu valor total, do qual a parcela destinada a distribui¢do (compreendida
na Taxa Global, nos termos do item 5.1.1) é deduzida, ndo havendo soma entre ambas.

5.8 Taxa de Performance do Fll Master. Adicionalmente as taxas devidas pela Classe pelo investimento
no Fll Master conforme itens acima, a Classe devera, caso aplicavel, pagar a gestora do Fll Master uma taxa
de performance equivalente a 20% (vinte por cento) sobre a rentabilidade auferida pelos cotistas do Fll
Master que vier a exceder a 100% (cem por cento) da variagdo da taxa de corre¢do abaixo, de acordo com a
seguinte formula:

Vrotal Pfee = 20% = [V, — (1 + taxa de corregio) Vg

Taxa de correcdo = Variagdo do IPCA/IBGE, acrescido de um spread 7% (sete por cento) ao ano, pro
rata temporis (hurdle).
Tendo em vista a data de apura¢do da taxa de performance do Fll Master, sera utilizada a
variagdo mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade ou de isencdo de riscos para os cotistas do FIl Master.

Para os fins deste calculo, consideram-se efetivamente distribuidos os Proventos (conforme definido
no regulamento do Fll Master), assim entendidos os rendimentos e as amortizagdes de principal
efetivamente pagos aos Cotistas.

Va = Valores efetivamente distribuidos aos cotistas do FIl Master atualizado e apurado conforme
formula abaixo:

N

Vy = z Proventos; * Taxa de correcao;

4

M = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo més em que houve
pagamento; e

Vb = somatdrio do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizacao de
cotas do Fll Master durante o prazo de dura¢do do Fll Master.

Taxa Mdxima de Custodia
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5.9 Serd devida pela Classe ao Custodiante uma Taxa Mdxima de Custddia pela prestagao dos servigos de
custddia dos Ativos no valor de R$1.000,00 (mil reais); sendo certo que o valor minimo mensal sera atualizado
anualmente, a partir da data de inicio das atividades da Classe, pela variacdo positiva do IGP-M/FGV.

5.9.1 A Taxa Mdxima de Custddia ndo esta incluida na Taxa Global e devera ser paga
diretamente ao Custodiante.

Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

5.10 A Classe ndo tera taxa de ingresso ou taxa de saida.
Demais Taxas

5.11  No caso de destituicdo e/ou rentncia da Administradora e/ou da Gestora: (a) os valores devidos
relativos a sua respectiva remuneragao, conforme aplicdvel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu
efetivo desligamento e ndo |Ihe serdo devidos quaisquer valores adicionais apds tal data; e (b) conforme
aplicavel, a Classe arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias,
a sua respectiva sucessora, da propriedade fiducidria referentes aos bens e direitos integrantes do
patrimonio da Classe.

6. OBJETIVO DA CLASSE DE COTAS E POLITICA DE INVESTIMENTO

6.1 A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo de suas Cotas, por meio da
aplicagdo de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu Patriménio Liquido no FIl Master.

6.1.1 Em complemento ao item 6.1 acima, o patrimdnio liquido do FIl Master podera ser
investido, direta ou indiretamente, nos seguintes ativos: (a) acdes e debéntures de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliadrios, nos termos da regulamentacdo aplicavel; (b) bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos
e recibos de subscricao, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cotas de fundos de
investimento, notas promissdrias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde
que se tratem de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos fundos de investimento imobilidrios, nos termos da regulamentacdo aplicavel; (c) agdes ou cotas
de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrios, nos termos da regulamentagao aplicdvel; (d) certificados de potencial
adicional de constru¢do emitidos com base na Resolugdo CVM n? 84, de 31 de margo de 2022;
(e) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios, nos termos da
regulamentacdo aplicdvel, e de fundos de investimento em ag¢des que invistam exclusivamente em
construcdo civil ou no mercado imobilidrio; (f) cotas de outros fundos de investimento imobilidrios;
(g) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
gue tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrios, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado; (h) letras hipotecarias; (i) letras
de crédito imobiliario; (j) letras imobilidrias garantidas; (k) cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobilidrio, e desde que estes certificados e cotas tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado; (l) imdveis,
performados ou ndo, localizados em todo territério nacional, sem necessidade de diversificacdo
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regional, bem como quaisquer direitos reais sobre imdveis, para exploracdo comercial,
desenvolvimento, reforma ou retrofit, dentre os quais: (a) lajes corporativas e salas comerciais,
(b) apartamentos e casas residenciais, (c) terrenos, (d) edificios comerciais e residenciais, (e) galpdes,
(f) condominios residenciais, comerciais e logisticos, (g) imdveis rurais, com finalidade de
desenvolvimento imobiliario; (h) loteamento; ou (i) incorporagao imobiliaria.

6.1.2 Além dos ativos mencionados acima, o Fll Master poderd aplicar parcela de seu
patrimonio liquido, que, temporariamente, ndo esteja alocada nos ativos acima, em cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com a sua as
necessidades, e derivativos, exclusivamente para fins de prote¢ao patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido.

6.1.3 Os recursos do Fll Master serdo aplicados objetivando, fundamentalmente: (i) auferir
ganho de capital por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento nos ativos
mencionados no item 6.1.1; (b) auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploragdo
do direito de superficie dos imdveis integrantes do seu patriménio, podendo, inclusive, ceder a
terceiros; e/ou (c) auferir rendimentos e/ou ganho de capital advindos dos demais ativos do Fll
Master.

6.1.4 Sem prejuizo do disposto nos itens 6.1.1 a 6.1.3 acima, a politica de investimento, os
objetivos e os fatores de risco aplicaveis ao FIl Master estdo devidamente estabelecidos em seu
regulamento.

6.2 A parcela remanescente dos recursos integrantes do Patrimoénio Liquido que, tempordria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo deverd ser aplicada em (i) cotas de fundos de
investimento de renda fixa ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades da Classe, de acordo com as normas editadas pela CVM, observados os limites fixados no Anexo
Normativo Il a Resolugdo CVM 175; (ii) titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro nos
papéis indicados no item “i” acima; (iii) certificados de depdsito bancario, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, emitidos por institui¢ao financeira de primeira linha; (iv) derivativos, exclusivamente
para fins de protec¢do patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da
Classe; e (v) compromissadas com lastro em titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional, com liquidez
diaria (“Ativos Financeiros de Liquidez”).

6.3 A Classe podera investir até 100% (cem por cento) de seus recursos em cotas de fundos de
investimento administrados e/ou geridos pela Administradora, pela Gestora ou empresa a eles ligada, sem
prejuizo das demais disposi¢cdes regulamentares e da necessidade de aprovagdao em Assembleia quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos termos da Resolu¢gdo CVM 175.

6.3.1 Os critérios de concentracdo acima previstos deverdo ser observados pela Gestora e/ou pela
Administradora, conforme aplicavel e observado o disposto na regulamentacdo aplicdvel, diariamente
e previamente a cada aquisicdo de Ativos.

6.4 Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, de acordo com a Politica de
Investimentos, objetivando, fundamentalmente auferir ganho de capital por meio do investimento e,

conforme o caso, desinvestimento, em Ativos.

6.5 O objeto da Classe e sua Politica de Investimento ndo poderao ser alterados sem prévia deliberacédo
da Assembleia, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.

6.6 A Classe ndo poderd realizar operacbes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia.
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6.7 A Administradora e a Gestora poderao, conforme aplicavel, sem prévia anuéncia dos Cotistas,
praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessdarios a consecuc¢ao dos objetivos da Classe, desde
gue em observancia a este Regulamento e a legislagdo aplicavel:

(a) observadas as demais disposi¢cdes do presente Regulamento, celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar,
bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os Demais
Prestadores de Servigos do Fundo;

(b) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos integrantes da
carteira do Fundo, para quaisquer terceiros; e

(¢) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para a Classe.

6.8 Os Ativos poderao ser adquiridos ou alienados pela Classe, sem a necessidade de aprovagdo prévia
de Assembleia, observada a Politica de Investimento e considerando a oportunidade e conveniéncia de tais
operagdes para os interesses da Classe e de seus Cotistas, exceto nos casos que caracterizem conflito de
interesses entre a Classe e a Administradora e/ou a Gestora e suas pessoas ligadas, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

6.9 Caberd a Gestora, praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento, desde que respeitadas as disposi¢cdes deste Regulamento e da legislagdo aplicavel, ndo lhe
sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade da Administradora com
relagdo as atribui¢cdes que foram especificamente atribuidas a Administradora neste Regulamento e na
legislagdo em vigor.

6.10 A Classe terad o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta
de Cotas para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida neste Anexo,
bem como com relagdo as regras de limites de concentragdo de carteira por emissor ou por modalidade
de ativos financeiros, conforme previstos nos Anexos Normativos | e Ill a Resolugdo CVM 175.

6.11 A Administradora (mediante recomendac¢do da Gestora) ou a Gestora, conforme o caso, podera
ceder e transferir a terceiros os créditos decorrentes das operacées com os Ativos integrantes do
patrimoénio da Classe, e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive
por meio de securitizacdo de créditos imobilidrios.

6.11.1 Caso a Classe ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro
do prazo mencionado acima, a Administradora convocara Assembleia, sendo que, caso a Assembleia
nao seja instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclusdo a respeito das medidas a
serem tomadas para fins de enquadramento da carteira, a Gestora podera recomendar a realizacdo
de amortizagao de principal.

6.11.2 Caso a Gestora e a Administradora ndo encontrem Ativos para investimento pelo Fundo, a
seu critério, o saldo de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de
rendimentos e/ou amortizacgdo de principal, sendo que, nesta hipdtese, a Gestora devera informar a
Administradora a parcela dos recursos que devera ser paga aos respectivos Cotistas a titulo de
distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizagdo de principal.

6.12  As Cotas poderdo ser amortizadas, a qualquer momento, durante o Periodo de Desinvestimento, a
critério exclusivo da Gestora e conforme disponibilidade de caixa para este fim.
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6.13  Oinvestimento nas Cotas ndo conta com garantia dos Prestadores de Servicos Essenciais, dos Demais
Prestadores de Servigos, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Créditos (FGC).

7. FATORES DE RISCO

7.1 A carteira da Classe esta sujeita as flutuacdes de precos e/ou cotacdes do mercado, conforme o caso,
aos riscos de crédito e liquidez e as variagdes de precos e cotagdes inerentes aos seus Ativos, o que pode
acarretar perda patrimonial ao Fundo, a Classe e aos Cotistas.

7.2 N3o ha garantia de completa elimina¢do da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas, ndo
podendo os Prestadores de Servigos Essenciais e os Demais Prestadores de Servicos, em hipdtese alguma,
ser responsabilizados por qualquer depreciacdo ou perda de valor dos Ativos integrantes da carteira da
Classe, ou por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando da amortiza¢do ou do resgate das suas
Cotas, nos termos deste Anexo.

7.2.1 Cada Cotista deverd atestar que esta ciente dos riscos do investimento nas Cotas e concorda
em, ainda assim, realiza-lo, por meio da assinatura do termo de ciéncia de risco e de adesdo ao
Regulamento.

7.3 Dentre os fatores de risco a que o Fundo, a Classe e os Cotistas estdo sujeitos, incluem-se, sem
limitacdo os fatores de riscos descritos no Complemento |, expressos em ordem decrescente de relevancia,

conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §42, da Resolugdo CVM n2 160/22.

8. COTAS

Caracteristicas gerais das Cotas

8.1 As Cotas serdo escriturais e nominativas e corresponderdo a fragdes ideais do patrimonio da Classe,
observadas as caracteristicas de cada série de Cotas previstas neste Anexo. O Escriturador sera responsavel
pela inscricdo do nome de cada Cotista no registro de Cotistas.

8.1.1 A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse
modo, os Cotistas somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem,
observadas as condicdes estabelecidas neste Anexo e no respectivo documento de aceitacdo. Caso
ndo haja saldo de Cotas subscrito e ndo integralizado ou compromisso de subscricdo e integralizacao
de novas Cotas assumido contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os
Cotistas ndo serdo obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hipdtese de
o Patrimonio Liquido ser negativo ou de a Classe ndo ter recursos suficientes para fazer frente as suas
obrigacGes, observadas as disposicdes do item 11 da parte geral do Regulamento.

8.1.2 O Patrimonio Liquido da Classe é constituido pela soma: (i) do caixa disponivel; (ii) do valor
da carteira, incluindo os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros; e (iii) dos valores a receber, deduzidas
de tal soma as exigibilidades.
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Emissdo das Cotas

8.2 As caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emissao, distribuicao, subscri¢do e integralizagado das
Cotas estdo descritos neste item 8.

8.3 A Classe iniciara suas operagdes, t3o logo atenda o patriménio minimo inicial de R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais).

8.4 A Primeira Emissdo, incluindo o montante e demais caracteristicas, foi aprovada pela Administradora
em conjunto com a Gestora.

8.5 A Primeira Emissdo serd realizada nos termos da Resolugdo CVM n2 160/22, sob o rito de registro
automatico.

8.6 Na hipotese de emissdo de novas Cotas, o preco de emissdo das Cotas tera como referéncia
preferencialmente: (a) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
Patrimonio Liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de Cotas emitidas; (b) o valor de mercado
apurado mediante laudo de avaliagdo de eventuais imoveis integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado
por empresa especializada; (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas ou (d) outra metodologia definida
na Assembleia de Cotistas que vier a deliberar sobre referida emissdo. Nos demais casos, o prego de emissao
de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia, conforme recomendagao da Gestora.

8.7 Observado o disposto no respectivo Apéndice de cada Subclasse, todas as Cotas assegurardo a seus
titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso
aplicavel, observado que, conforme orientagdo e recomendagdo da Gestora, apds verificado pela
Administradora a viabilidade operacional dos prazos e procedimentos junto a B3, a nova emissdo das Cotas
podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuigdao das Cotas objeto da nova emissao, durante
o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdao ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos,
permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas
anteriormente a nova emissdao de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortizagoes.

8.8 A aquisicdo das Cotas, pelo investidor mediante operagdo realizada no mercado secundario
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢des deste
Regulamento e, se houver, do prospecto de cada emissdo, em especial as disposi¢Ges relativas a politica de
investimento.

8.9 Nao haverd limites maximos de investimento na Classe, exceto pelos eventuais limites que venham
a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta, de modo que a totalidade das Cotas podera ser adquirida por

um Unico investidor.

Distribuicdo das Cotas

8.10 As Cotas serdo objeto de ofertas publicas, observado que no dmbito da respectiva Oferta, a
Administradora e a Gestora, em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a realizacdo da
distribuicdo das Cotas, poderdo estabelecer o publico-alvo para a respectiva emissdo e Oferta, observado o
disposto na legislacdo e regulamentacdo vigentes a época da realizacdo da respectiva Oferta, em relacdo a
definicdo do publico-alvo.
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Subscricdo e integralizacdo das Cotas

8.11  As Cotas serdo subscritas mediante assinatura de documento de aceitagdo por meio do qual os
Cotistas se comprometerdo a integralizar as cotas subscritas mediante Chamadas de Capital a serem
realizadas pela Administradora, conforme recomendac¢do da Gestora, respeitadas as demais condicdes e
diferenciagbes entre as Cotas, nos termos dos Apéndices e demais condi¢cdes constantes dos respectivos
documentos de aceita¢do. As Cotas que nao forem subscritas serdo canceladas pela Administradora.

8.12 N3do podera ser iniciada nova oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas
remanescentes da oferta anterior.

8.13  Por ocasido da subscrigdo das Cotas, cada Cotista devera assinar, pelo menos, (a) o documento de
aceitacdo; e (b) o termo de ciéncia de risco e de adesdo ao Regulamento, declarando, além do disposto no
artigo 29 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22, a sua condicdo de Investidor Autorizado.

8.14 As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, observado o disposto nos itens abaixo e
no respectivo Apéndice.

8.14.1 As Cotas serdo integralizadas, observado o disposto no respectivo Apéndice e documento de
aceitacdo, (a) a vista, no ato de subscri¢do, seja de forma integral ou parcial; e/ou (b) mediante
Chamadas de Capital realizadas pela Administradora, conforme orienta¢ées da Gestora, conforme os
procedimentos definidos no documento de aceitagdo, sendo certo que a Administradora divulgard
comunicado ao mercado para dar publicidade ao procedimento de Chamada de Capital, nos prazos
estipulados pela B3, contendo, no minimo, as seguintes informacdes: (b.i) quantidade de cotas que
deverdo ser integralizadas; (b.ii) valor total que devera ser integralizado; e (b.iii) data prevista para
liguidagdo da Chamada de Capital, de modo que os investidores acessem seus custodiantes para
realizacdo das operagdes de integralizacao das cotas.

8.14.2 A Administradora podera realizar Chamadas de Capital para aporte de recursos mediante a
integralizacdo de Cotas, nos termos deste Anexo, do Regulamento e dos respectivos documentos de
aceitacdo, na medida que identificar (i) oportunidades de investimento nos Ativos, ou
(ii) necessidades de recebimento pelos Cotistas de aportes adicionais de recursos para pagamento
de Encargos, até que 100% (cem por cento) das Cotas subscritas tenham sido integralizadas pelos
Cotistas.

8.14.3 As Cotas deverdo ser integralizadas, por meio (a) da B3, caso as Cotas estejam depositadas
na da B3; ou (b) de transferéncia eletrénica disponivel (TED) ou outra forma de transferéncia de
recursos autorizada pelo BACEN, na conta de titularidade da Classe.
8.14.4 As Chamadas de Capital deverdo ocorrer durante o Periodo de Investimento.
8.15 Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢8es de integralizacdo constantes do documento de
aceitacdo, independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo uUnico do
artigo 13 da Lei n? 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo

documento de aceitacao.

8.16  E admitida a subscricdo por um mesmo Cotista de todas as Cotas emitidas. Ndo haverd, portanto,
requisitos de dispersao das Cotas.
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8.17 As Chamadas de Capital serdo realizadas pela Administradora de forma simultdnea a todos os
Cotistas, observado que, para quaisquer investidores que subscreverem Cotas apds a data da primeira
integralizacdo de Cotas, a Administradora requererd, a partir da respectiva data de fechamento, que tais
investidores efetivem a integralizacdo de Cotas no valor e métricas estipulados no respectivo documento de
aceitacdo. Isso significa que, a cada Chamada de Capital, serd verificado se a razdao entre o capital
integralizado e o Capital Subscrito dos investidores que subscreveram Cotas apds a Data da Primeira
Integralizacdo é a mesma dos Cotistas que aportaram na Data da Primeira Integraliza¢cdo. Caso a razao dos
novos Cotistas seja inferior, estes por sua vez deverdo realizar a integralizacao de Cotas, a partir da respectiva
data de fechamento, em uma ou mais chamadas de capital, de forma prioritdria em relagdo aos Cotistas,
conforme aplicdvel, considerando o previsto no respectivo documento de aceitacdo até que todos os Cotistas
estejam equalizados.

8.18 Os Cotistas, ao subscreverem Cotas e assinarem os respectivos documentos de aceitagdo,
comprometer-se-d3o a cumprir o disposto neste capitulo e nos respectivos documentos de aceitagdo,
responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos que venham a causar a Classe na hipdtese de ndo
cumprimento de suas obriga¢des nos termos deste item e dos respectivos documentos de aceitagdo, exceto
se a perda e/ou dano seja originada por eventuais penalidades ou encargos aplicados a Classe pela diferenca
temporal entre o momento de integralizagdo das cotas do FIl Master, realizada mediante chamada de capital
do FIl Master, e a integralizacao das Cotas, mediante Chamadas de Capitais.

8.19 O Cotista que ndo cumprir sua obrigacdo de integralizar Cotas na forma e condi¢des previstas neste
Regulamento e no respectivo documento de aceitagdo, total ou parcialmente, ficard de pleno direito,
independentemente de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial, automaticamente constituido em
mora, podendo a Administradora e a Gestora tomarem as medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis, sem
prejuizo da aplicagdo das seguintes disposigoes:

(a) suspensdo dos seus direitos de (i) voto nas Assembleias, em rela¢3o a totalidade das Cotas subscritas
(integralizadas ou n&o); (ii) alienacdo ou transferéncia das suas Cotas; e/ou (iii) recebimento de todas e
guaisquer amortizacdes e todos os valores que lhe caberiam por ocasidao da liquidagdo da Classe,
incluindo, mas nao se limitando, ao pagamento de despesas decorrentes da contratacdao de empréstimo
de que trata este Regulamento;

(b) alienagdo das Cotas, integralizadas ou n3o integralizadas, detidas pelo Cotista inadimplente a qualquer
terceiro que se adeque ao conceito de Investidor Autorizado, podendo ser ou ndo Cotista, a fim de obter
recursos para pagamento dos valores devidos a Classe, sendo certo que a referida aliena¢do ndo podera
ser realizada em montante inferior a 20% (vinte por cento) do valor da Cota; e

(¢) contrair empréstimos em nome da Classe para sanar o referido inadimplemento e limitado ao valor
inadimplido, direcionando os juros e demais encargos ao Cotista Inadimplente, podendo a
Administradora, em nome da Classe, dar as Cotas do Cotista Inadimplente em garantia ao empréstimo
(e direcionar os recebiveis oriundos de tais Cotas do Cotista Inadimplente para sanar tal empréstimo),
nas condicdes acordadas entre a Administradora e a instituicdo concedente do empréstimo.

8.19.1 A partir da data em que determinado Cotista se tornar um Cotista Inadimplente, nos termos
do item 8.19 acima, a Administradora e a Gestora, conforme aplicavel, deverdo iniciar, por si ou por
meio de terceiros, os procedimentos de cobranca extrajudicial e/ou judicial para a cobranca dos
valores correspondentes as Cotas ndo integralizadas pelo Cotista Inadimplente, considerando que
acrescidos (a) do valor correspondente ao débito atualizado pelo IPCA/IBGE, calculado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, pro rata temporis entre a data em que tal
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pagamento deveria ter sido feito e a data em que for efetivamente realizado, acrescido de juros de
1% (um por cento) ao més; (b) de multa equivalente a (b.1) 2% (dois por cento) sobre o débito
corrigido, caso o descumprimento perdure por até 30 (trinta) dias contados da data em que tal
pagamento deveria ter sido realizado, ou (b.2) 10% (dez por cento) sobre o débito corrigido, caso o
descumprimento perdure por mais de 30 (trinta) dias contados da data em que tal pagamento
deveria ter sido realizado.

8.19.2 Todos os prejuizos e despesas, incluindo honordrios advocaticios e lucros cessantes,
causados pelo Cotista Inadimplente e incorridos pela Administradora, Gestora e/ou pela Classe com
relacdo a inadimpléncia do Cotista Inadimplente serdo integralmente suportadas pelo respectivo
Cotista.

8.19.3 Ao aderir a este anexo e ao Regulamento, cada Cotista estard ciente dos poderes
automaticamente por ele conferidos a Administradora para realizar, em nome do Cotista, os atos
descritos neste anexo e no Regulamento, como condigao da aquisicao de Cotas e como meio de
cumprir as obriga¢des estabelecidas no respectivo documento de aceitagdo, poderes esses
irrevogaveis e irretrataveis, nos termos do artigo 684 do Cddigo Civil, e validos e efetivos pelo prazo
em que cada Cotista detiver Cotas.

8.20 Os Cotistas poderdo ceder Cotas subscritas por estes por meio da assinatura do documento de
aceitacdo que eventualmente ndo tenham sido integralizadas para terceiros, desde que (a) a Gestora e a

Administradora aprovem a cessdo e o terceiro interessado; e (b) a cessdo ndo seja onerosa.

Negociacdo das Cotas

8.21  As Cotas serdo admitidas a negociagdo exclusivamente em mercado de balcdo administrado pela B3.

8.22  As Cotas poderdo ser admitidas a (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA -
Moédulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pelo “Balcdo B3”, sendo a
distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario
por meio do FUNDOS21 — Modulo de Fundos (“FUNDOS21”), administrado e operacionalizado pelo Balcdo
B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente por meio do Balcdo B3.

8.22.1 Caso as Cotas sejam depositadas em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado,
caberd exclusivamente ao eventual intermedidrio verificar se os adquirentes das Cotas sdo
Investidores Autorizados, bem como o atendimento as demais formalidades previstas no
Regulamento e na regulamentagao aplicavel.

8.22.2 Apds a integralizacdo das Cotas e estando a Classe devidamente constituida e em
funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las exclusivamente no mercado secundario,
observados o prazo e as condicGes previstos neste Regulamento, em mercado de balcdo,

administrado pela B3.

8.23 N3o havera direito de preferéncia aos Cotistas em relag¢do as transferéncias de Cotas no mercado
secundario.

8.24 Fica vedada a negociagdo de fragdo das Cotas.
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8.25 As Cotas estardo sujeitas a eventuais restricdes de negocia¢do estabelecidas na regulamentagdo
aplicavel, incluindo, sem limitacdo, a Resolu¢do CVM n? 160/22.

8.26 Os Cotistas serdo os Unicos responsaveis pelo pagamento dos custos, tributos ou emolumentos
decorrentes da negociacdo ou da transferéncia das suas Cotas.

Oferta Publica Voluntdria de Aquisicdo de Cotas

8.27  As ofertas publicas voluntarias que visem a aquisicdo de parte ou da totalidade das Cotas devem
obedecer as regras e procedimentos operacionais estabelecidos pela entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas estejam admitidas a negociagao (se aplicavel).

9. DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

9.1 A Administradora podera distribuir aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, se houver, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balango ou balancete elaborado para este fim, restando claro que a
Administradora devera distribuir, no minimo semestralmente, aos Cotistas, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos pela Classe, se houver, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

0.1.1 O Fundo adotara o método “Lucro Caixa” para distribuicdo de rendimentos.

9.2 Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas a qualquer
momento, a critério da Administradora com recomendacdo da Gestora, até o 202 (vigésimo) Dia Util do més
de recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos. Observado o disposto no item 9.1, acima, eventual saldo de resultado nao distribuido como
antecipacdo sera pago no prazo maximo de 15 (quinze) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos
semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pela Gestora.

9.2.1 Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortiza¢des realizados por meio da B3
seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerdo todas as cotas nesta
custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os cotistas.

9.2.2 Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 9.2 acima, o titular de Cotas no fechamento
do 5° (quinto) Dia Util de cada més de apuracdo, de acordo com a conta de depdsito mantida pelo
Custodiante e/ou Escriturador, conforme o caso.

9.3 Observada a obrigacdo estabelecida nos termos do item 9.1, acima, a Gestora poderd
decidir/recomendar pelo reinvestimento dos recursos originados com a alienacdo dos Ativos da carteira do
Fundo, observados os limites previstos na regulamentacdo e legislacdo aplicaveis.

9.3.1 O percentual minimo a que se refere o item 9.1, acima sera observado apenas

semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o
referido minimo estabelecido.
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9.4 Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 9.2, acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro
de Cotistas, no dia em que o anuncio da distribuicdo de rendimentos for publicado de acordo com as contas
de depdsito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto no item 8.7, acima.

9.5 Quaisquer pagamentos de proventos aos Cotistas a titulo de amortizacdo, realizados por meio da B3,
deverdo abranger, proporcionalmente e sem direito de preferéncia ou prioridade, todas as Cotas

eletronicamente custodias na B3, observados os prazos e procedimentos da B3.

9.6 Para fins de apuracdo de resultados, a Classe mantera registro contdbil das aquisicdes, locagdes,
arrendamentos ou revendas de eventuais imdveis integrantes de sua carteira.

9.7 A Gestora, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas
extraordinarias dos Ativos integrantes do patrimonio da Classe, podera reter até 5% (cinco por cento) dos
lucros apurados semestralmente pela Classe.

9.8 Caso as reservas mantidas no patriménio da Classe venham a ser insuficientes, tenham seu valor
reduzido ou integralmente consumido, a Administradora, mediante notificacdo recebida da Gestora, a seu

critério, deverd convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia para discussdo de solucdes
alternativas a venda dos Ativos.

10.  LIQUIDAGAODA CLASSE

10.1 A Classe serd liquidada: (i) em caso da liquidagdo antecipada deliberada em Assembleia de Cotistas;
ou (ii) pelo encerramento do Prazo de Duracdo da Classe.

10.1.1 Além do disposto no item 10.1 acima, o Fundo podera ser liquidado antes do Periodo de
Desinvestimento ou de forma diversa da constante na proposta de desinvestimento apresentada, na
ocorréncia das seguintes situagdes:

(a) caso todos os Ativos tenham sido alienados antes do Prazo de Duragdo da Classe;

(b) caso haja o descumprimento das atribuigdes da Gestora com relagdo a convocagao de
assembleia para deliberar sobre as Matérias Qualificadas, nos termos do item 5.14 da parte
geral do Regulamento;

(c) caso haja um evento de liquida¢do no &mbito do FIl Master;

(d) nos demais casos previstos neste anexo, no Regulamento e na regulamentagdo aplicavel.

10.2 A Assembleia que determinar a liquidag¢ao da Classe deve deliberar, no minimo, sobre:

(a) o plano de liquidagdo elaborado pelos Prestadores de Servigcos Essenciais; e

(b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigagdes dos Cotistas que ndao puderam ser contatados
guando da convocacdo da Assembleia.

10.2.1 O plano de liquidagdo deve constar uma estimativa acerca da forma de pagamento dos
valores devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um cronograma de pagamentos.
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10.3  Nas hipéteses de liquidagdo da Classe, a Administradora deve promover a divisdo de seu patrimonio
entre os Cotistas, na proporg¢do de suas Cotas, apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como
encargos devidos pela Classe.

10.3.1 O resgate integral das Cotas deverd ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da
data em que ocorrer um evento de liquidacdo antecipada. Na hipétese de liquidacdo da Classe por
deliberacdo da Assembleia, esta podera definir seu prazo de conclusao.

10.4 A liquidagdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados, em moeda corrente
nacional, apds a alienac¢do da totalidade dos Ativos integrantes do patriménio da Classe.

10.4.1 Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do
montante obtido com a alienag¢do dos Ativos pelo numero das Cotas emitidas pela Classe.

10.5 Caso nao seja possivel a liquidagdo da Classe com a adogdo dos procedimentos previstos acima, a
Administradora resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos, fora do ambiente de negocia¢do
da B3, pelo prego em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor
da Cota em conformidade com o disposto acima.

10.5.1 A Administradora devera convocar a Assembleia para deliberar sobre os procedimentos de
dagcdo em pagamento dos Ativos.

10.6  Na hipdtese da Assembleia referida acima nado chegar a acordo sobre os procedimentos para entrega
dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os Ativos serdao entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de
um condominio, cuja fra¢do ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporg¢do das Cotas detida
por cada um sobre o valor total das Cotas em circulagdo. Apds a constituicao do condominio acima referido,
a Administradora estara desobrigada em relagao as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

10.7 A Administradora deverd notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

10.8 O Custodiante continuara prestando servigos de custodia pelo prazo improrrogéavel de 30 (trinta)
dias, contado da notificacdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito
pelos Cotistas indicara a Administradora e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos
ativos. Expirado este prazo, a Administradora podera promover o pagamento em consignacado dos ativos da
carteira da Classe, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

10.9 No ambito da liquidagdo da Classe, respeitado o disposto na Resolugdo CVM n? 175/22, a
Administradora (a) fornecera as informac&es relevantes sobre a liquidacdo da Classe a todos os Cotistas, de
maneira simultanea e assim que tiver conhecimento, atualizando-as sempre que necessario; e (b) verificara
se a precificacdo e a liquidez da carteira da Classe asseguram um tratamento isonémico na distribuicdo dos
resultados aos Cotistas.

10.10 Nas hipdteses de liquidacdo da Classe, o Auditor Independente deverd emitir parecer sobre a

demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao da Classe.
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10.11 Deverd constar das notas explicativas as demonstragées financeiras da Classe analise quanto a terem

os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢bes equitativas e de acordo com a regulamentacao
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

10.12 Apéds a partilha do ativo, a Administradora deverd promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacgao:

(a) ata da Assembleia que tenha deliberado a liquidagdo da Classe, quando for o caso; e
(b) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral aos
Cotistas.

11. COMUNICACOES AOS COTISTAS

11.1 A divulgacdo de informacGes sobre a Classe deverd ser abrangente, equitativa e simultanea para
todos os Cotistas.

11.1.1  As informagdes exigidas pela Resolugdo CVM n2 175/22 deverio ser passiveis de acesso por
meio eletronico pelos Cotistas. As obrigacdes de “encaminhamento”, “comunicacdo”, “acesso”,
“envio”, “divulgacdo” ou “disponibilizacdo” na Resolugdo CVM n® 175/22 serdo consideradas
cumpridas na data em que as informacdes se tornarem acessiveis aos Cotistas.

11.1.2 Nas hipdteses em que a Resolugdo CVM n2175/22 exigir “atestado”, “ciéncia”,
“manifestagdao” ou “concordancia” dos Cotistas, as manifestagdes dos Cotistas serdo armazenadas
pela Administradora.

11.1.3 Nao havera o envio de correspondéncias fisicas aos Cotistas.
11.1.4 Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizacdo de seu endereco eletronico a
Administradora, a Administradora ficard exonerada do dever de enviar as informacgdes previstas na

Resolugdo CVM n®175/22 ou no Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que for
devolvida por incorrecao no endereco informado.
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APENDICE A

REFERENTE AS COTAS DA SUBCLASSE A DE EMISSAO A DA CLASSE UNICA DO CF4 FEEDER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este apéndice é parte integrante do Regulamento e tem por objetivo disciplinar o funcionamento da Subclasse
A de emissdo da Classe de modo complementar ao disposto no Anexo. Termos capitalizados e néo
expressamente definidos neste Apéndice A tém o significado que lhes for atribuido no Regulamento ou no
Anexo.

1. DAS CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 Publico-Alvo. Investidores Qualificados, conforme definido pelo art. 12 da Resolu¢do CVM n2 30/21
(“Cotistas Subclasse A”).

1.2. Montante Minimo para Aplicagdo. O montante minimo para aplicacdo por cada Cotista Subclasse B
é de RS 1.000,00 (mil reais), observado o disposto neste Apéndice A.

2. MECANISMO DE CONTROLE DE CHAMADA DE CAPITAL

2.1. Mecanismo de Controle de Chamada de Capital. Os investidores que subscreverem Cotas Subclasse
A estarao sujeitos ao mecanismo de controle de Chamadas de Capital, nos termos abaixo, nos respectivos
documentos de aceitagao.

2.1.1. Fundo DI. Os Cotistas Subclasse A subscreverdo e integralizardo cotas do Fundo DI, que
permanecerado irretratavel e irrevogavelmente vinculadas a obrigacao de integralizacao das Cotas Subclasse
A subscritas.

2.1.2. Manutengao de Recursos no Fundo DI. O investimento dos Cotistas Subclasse A no Fundo DI, nos
termos previstos no Regulamento do Fundo DI, no Regulamento e nos documentos de subscri¢ao firmados
pelos Cotistas Subclasse A, ndo é considerado uma aplicagdo financeira livre e disponivel aos Cotistas
Subclasse A. A aplicacdo e o resgate de cotas do Fundo DI somente poderdo ser realizados mediante
instrugdes do distribuidor ou da gestora do Fundo DI, para atendimento das Chamadas de Capital a serem
realizadas pela Administradora ou Gestora ou mediante disponibilidade de liquidez para pagamento aos
cotistas do Fundo DI.

2.1.3. Resgate Compulsdrio: O Fundo DI podera realizar, mediante disponibilidade de liquidez para
pagamento aos cotistas ou para cumprimento das chamadas de capital, o resgate compulsdrio de cotas, total
ou parcial, observados os prazos de solicitacdo de resgate e datas de conversdo estabelecidos no
Regulamento do Fundo DI, observados que durante o Periodo de Investimento, o resgate das cotas somente
podera ser realizado pelo distribuidor, por conta e ordem dos cotistas, com a finalidade exclusiva de atender
a uma ou mais chamadas de capital a serem realizadas pela Administradora ou Gestora e dirigidas ao
Distribuidor para a integralizacao de Cotas, nos termos do Regulamento do Fundo DI e dos documentos de
subscricdo do Fundo DI. Neste caso, o distribuidor do Fundo DI realizard o resgate das cotas por conta e
ordem do cotista em montante suficiente para atendimento a respectiva Chamada de Capital realizada pela
Gestora, independentemente de qualquer autorizagdo ou ordem adicional de cada cotista, ou de deliberagao
ou autorizacdo prévia da Assembleia ou assembleia especial de cotistas do Fundo DI.
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2.1.4. Resgate Compulsdrio — Capital Excedente. Sem prejuizo do disposto no Regulamento do Fundo DI,
as cotas do Fundo DI serdo resgatadas compulsoriamente, nos termos dos documentos de aceitac¢do: (i) no
Dia Util imediatamente subsequente ao término do Periodo de Investimento; (ii) no Dia Util imediatamente
subsequente a data em que o Cotista Subclasse A tiver integralizado a totalidade de suas Cotas na Classe A,
conforme o caso, o que ocorrer primeiro dentre as hipdteses previstas neste item “(ii)” e no item “(i)” acima;
(iii) ou nas demais hipdteses descritas no regulamento do Fundo DI.

3. DA ASSEMBLEIA ESPECIAL
3.1. Competéncia. Observado o disposto no Anexo, eventuais alteracdes deste Apéndice A, deverdo ser

deliberadas em Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse A, observado quérum minimo de aprovagdo de
maioria das Cotas Subclasse A subscritas.
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APENDICE B

REFERENTE AS COTAS DA SUBCLASSE B DA CLASSE UNICA DO CF4 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este apéndice é parte integrante do Regulamento e tem por objetivo disciplinar o funcionamento da Subclasse
B de emissdo da Classe de modo complementar ao disposto no Anexo. Termos capitalizados e ndo
expressamente definidos neste Apéndice B tém o significado que lhes for atribuido no Regulamento ou no
Anexo.

1. DAS CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 Publico-Alvo. Investidores Qualificados, conforme definido pelo art. 12 da Resolugdo CVM n2 30/21
(“Cotistas Subclasse B”).

1.2. Montante Minimo para Aplicagdo. O montante minimo para aplicagdo por cada Cotista Subclasse B
é de RS 300.000,00 (trezentos mil reais), observado o disposto neste Apéndice B.

3. DA ASSEMBLEIA ESPECIAL
3.1. Competéncia. Observado o disposto no Anexo, eventuais alteracdes deste Apéndice B, deverdo ser

deliberadas em Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse B, observado quérum minimo de aprovacao de
maioria das Cotas Subclasse B subscritas.
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COMPLEMENTO |
FATORES DE RISCO

Este Complemento | é parte integrante do Regulamento e tem por objetivo disciplinar os
principais riscos aplicdveis ao investimento nas Cotas, em ordem decrescente de relevéncia, nos
termos do artigo 19, §4° da Resolucdo CVM n2 160/22. Termos capitalizados e ndo
expressamente definidos neste Complemento | tém o significado que lhes for atribuido no
Regulamento ou no Anexo.

(i) Riscos Relacionados ao Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio
(Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Médio) - Como os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade
de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo
movimentam volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados
em realizar negdcios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter
dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor
deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na
forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando
da extingdo do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de
sua eventual negociacdo no mercado secundario. Como resultado, os fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os
titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a
venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociacdo
no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as
cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

(ii) Investimento Durante a Captagdo (Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do
impacto negativo, caso concretizado: Menor) - Durante o processo de captagdo, a
Gestora podera iniciar a aloca¢do dos recursos em ativos do Fundo, desde que atingido
o montante minimo da oferta. Nessa hipdtese, os Cotistas estardo sujeitos a riscos
adicionais, incluindo (i) risco de concentragdo dos primeiros investimentos, (ii) risco de
liqguidez caso a oferta ndo seja integralmente subscrita, e (iii) risco de mercado
decorrente de oscilagdes nos precos dos ativos adquiridos antes da conclusdo da
captacgdo. Tais riscos podem impactar negativamente o desempenho inicial do Fundo.

(iii) Auséncia de garantia das Cotas (Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do
impacto negativo, caso concretizado: Maior) - As aplicagdes realizadas nas Cotas nado
contam com garantia dos Prestadores de Servigos Essenciais, dos Demais Prestadores
de Servigos, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos (FGC). Os Prestadores de Servicos Essenciais e os Demais
Prestadores de Servicos ndo prometem ou asseguram aos Cotistas qualquer
rentabilidade em razdo da aplicacdo nas Cotas. Os recursos para o pagamento da
amortizacdo e do resgate das Cotas decorrerdo exclusivamente dos resultados e do
patrimonio da Classe, a qual esta sujeita a riscos diversos e cujo desempenho é incerto.

(iv) Patriménio Liquido negativo (Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do
impacto negativo, caso concretizado: Maior) - Nos termos do inciso | do Art. 1.368-D do
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Cédigo Civil, a responsabilidade dos cotistas de um fundo de investimento pode ser
limitada ao valor das cotas por eles detidas. Uma vez que se optou por limitar a
responsabilidade dos Cotistas da Classe nos termos do Regulamento, e na medida em
gue o valor do patrimonio liquido da Classe seja insuficiente para satisfazer as dividas e
demais obrigacOes da Classe, a insolvéncia da Classe podera ser requerida judicialmente:
(i) por quaisquer credores da Classe; (ii) por deliberacdo da assembleia de cotistas, nos
termos do Regulamento; ou (iii) pela CVM. Caso seja solicitada a declaracdo de
insolvéncia da Classe, e a responsabilidade limitada dos Cotistas seja questionada em
juizo e/ou perante a CVM, conforme eventualmente considerar-se aplicavel, decisdes
desfavoraveis podem afetar a o Fundo, Classe e os Cotistas de forma adversa e material.
Sendo assim, insegurancas juridicas quanto a forma de aplicacdo desses institutos nao
podem ser previstas com precisao pelos Prestadores de Servigos Essenciais, podendo
acarretar resultados negativo para a Classe e seus Cotistas.

(v) Troca de informagdes (Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto
negativo, caso concretizado: Médio) - Ndo ha garantia de que as trocas de informacdes
entre os Prestadores de Servicos Essenciais, os Demais Prestadores de Servicos e
eventuais terceiros ocorrerdo livre de erros. Caso tal risco venha a se materializar, o
funcionamento regular do Fundo e da Classe sera afetado adversamente, prejudicando
os resultados e o patriménio da Classe.

(vi) Interrupgéio da prestagédo de servigos (Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude
do impacto negativo, caso concretizado: Médio) - O funcionamento do Fundo e da Classe
depende da atuag¢do conjunta e coordenada dos Prestadores de Servigos Essenciais e
dos Demais Prestadores de Servigos. Qualquer interrupgao na prestagao dos servigos
pelos Prestadores de Servicos Essenciais ou pelos Demais Prestadores de Servigos,
inclusive em razao da sua substituicdo, poderd prejudicar o regular funcionamento do
Fundo ou da Classe. Ademais, caso qualquer dos Prestadores de Servigos Essenciais ou
dos Demais Prestadores de Servigos seja substituido, podera haver um aumento dos
custos do Fundo ou da Classe com a contratagao de um novo prestador de servigos.

(vii) Liquidagédo da Classe (Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto
negativo, caso concretizado: Maior) - Existem eventos que podem ensejar a liquidacdo
da Classe, conforme previsto no presente Anexo. Assim, ha a possibilidade de os Cotistas
receberem os valores investidos de forma antecipada, frustrando a sua expectativa
inicial, sendo que os Cotistas poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma rentabilidade, até entdo, proporcionada pela Classe. Ademais, ocorrendo
a liquidacdo da Classe, poderd ndo haver recursos imediatos suficientes para o
pagamento do resgate das Cotas aos Cotistas (por exemplo, em razdo de o pagamento
dos ativos integrantes da carteira da Classe ainda ndo ser exigivel). Nesse caso, a
Administradora resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos do Fundo,
pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo. Os Cotistas
poderdo encontrar dificuldades para negociar ou cobrar os ativos recebidos.

(viii)  Operagcdes com derivativos (Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do
impacto negativo, caso concretizado: Menor) - A Classe podera realizar operagdes com
derivativos exclusivamente com o objetivo de prote¢do patrimonial. As operagdes com
derivativos, pela sua propria natureza, acrescentam riscos a carteira da Classe e poderao
afetar negativamente a sua rentabilidade.
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(ix) Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos, Politica Governamental e
Globalizagdo (Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo,
caso concretizado: Maior) — O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado
brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo
Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia
realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro
para controlar a inflagdo e implementar as politicas econ6mica e monetdria tém
envolvido, no passado recente, alteracGes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda,
controle de cdambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas,
bem como outras condicdes macroeconémicas, tém impactado significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢ao de medidas que possam resultar
na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de
taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as
condigdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicao
de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como
recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados
do Fundo.

(x) Riscos de ndo distribui¢cdo da totalidade das Cotas da Primeira Emissdo do Fundo
(Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Médio) - Caso ndo sejam subscritas as Cotas equivalentes a quantidade
minima da Primeira Emissdo do Fundo, a Administradora ou a Escrituradora ira ratear,
na proporg¢ado das Cotas subscritas e integralizadas, entre os subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na referida
emissdo e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em renda fixa realizadas
no periodo, deduzidos os tributos incidentes.

(xi) Risco tributdrio (Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo,
caso concretizado: Maior) — A Lei n2. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os
Fundos de Investimento Imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano. Ainda de acordo com a mesma lei, o fundo que aplicar recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sdcio,
Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo,
sujeitam-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da
tributacdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”,
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuicdo ao Programa de
Integragdo Social — “Contribuicdo ao PIS” e Contribuicdo ao Financiamento da
Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo
em aplicagOes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na
fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse
imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de
rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo,
quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte
a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos
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Cotistas na alienagdo ou no resgate das Cotas quando da extingao do Fundo sujeitam-se
ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

(xii) Risco de alteragdes tributdrias e mudangas na legislagdo (Probabilidade de ocorréncia:
Meédio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior) - Embora as regras
tributarias dos fundos e dos Prestadores de Servigos Essenciais estejam vigentes desde
a edicdo do mencionado diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no
contexto da atual e de uma nova eventual reforma tributdria, especialmente relacionada
com a Emenda Constitucional n? 132, de 20 de dezembro de 2023, e da Lei
Complementar n2 214, de 16 de janeiro de 2025, bem como normas infralegais e
regulatdrias promulgadas ou a serem promulgadas relacionadas com a lei e emenda
constitucional supramencionadas. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas
decorrente da criagcdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencbes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

(xiii)  Risco de Desenquadramento para Fins Tributdrios (Probabilidade de ocorréncia: Médio
/ Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior) - Caso ndo sejam
observadas as condicdes previstas na Lei n2 14.754, de 12 de dezembro de 2023, e suas
alteracBes, e neste Regulamento; e/ou o Fundo ou Classe deixe de ser enquadrado nas
condigBes previstas na lei, ndo é possivel assegurar que o Fundo e/ou Classe continuardo
a receber o tratamento tributario que garanta a isen¢do do imposto sobre a renda.

(xiv)  Risco de concentragdo da carteira do Fundo (Probabilidade de ocorréncia: Maior /
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor) — Em razdo da politica de
investimento do Fundo, a carteira da classe de cotas poderd estar exposta a significativa
concentragdo em ativos de poucos emissores, com os riscos dai decorrentes. A
concentragdo dos investimentos, nos quais a classe de cotas aplica seus recursos, em
determinado(s) emissor(es), pode aumentar a exposi¢cdo da carteira da classe de cotas
aos riscos mencionados neste capitulo, ocasionando volatilidade no valor de suas cotas.
Mesmo que a diversificagdo seja um dos objetivos da classe de cotas, ndo ha garantia
do grau de diversificagcdo que serd obtido, seja em termos geograficos ou de tipo de ativo
financeiro, ainda que os limites estabelecidos pela regulamentacdo sejam devidos, e
plenamente, observados.

(xv) Riscos juridicos (Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo,
caso concretizado: Médio) - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo
em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao
financeira, em situacGes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual.

(xvi)  Risco em Funcgéo da Dispensa de Registro (Probabilidade de ocorréncia: Maior /
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor) — As ofertas do Fundo
poderdo submeter-se ao rito de registro automatico perante a CVM, nos termos da
Resolucdo CVM n? 160/22, de forma que as informagdes prestadas pelo Fundo e pelo
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respectivo coordenador lider ndo terdo sido objeto de analise pela referida autarquia
federal.

(xvii)  Risco de crédito (Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo,
caso concretizado: Maior) - Os devedores dos Ativos-Alvo da Classe, bem como os
emissores ou devedores de titulos que eventualmente componham essa carteira,
podem ndo cumprir suas obrigacdes de pagamento do principal e dos respectivos juros,
conforme aplicavel, perante o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que
poderdo integrar a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade de seus emissores ou
dos devedores dos lastros que compdem tais ativos de honrar os compromissos
assumidos. Eventos que afetem as condi¢Ges financeiras dos emissores ou devedores,
bem como altera¢Ges nas condi¢Ges econdmicas, legais ou politicas que comprometam
sua capacidade de pagamento, podem gerar impactos significativos nos precos e na
liguidez desses ativos. Nessas circunstancias, a Gestora podera enfrentar dificuldades
para liquidar ou negociar tais ativos pelo preco ou no momento desejado, o que podera
resultar em problemas de liquidez para a Classe. Adicionalmente, variagcdes negativas
no valor dos ativos da carteira poderdo impactar adversamente o patrimonio da Classe,
a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. Mudancas na percepc¢do da qualidade
de crédito dos emissores ou dos devedores dos lastros, ainda que ndo fundamentadas,
também podem afetar os precos dos titulos e sua liquidez.

(xviii) Risco relacionado a caracterizagdo de Justa Causa (Probabilidade de ocorréncia: Menor
/ Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio) - A Gestora podera ser
destituida por Justa Causa (conforme definicdo constante do Regulamento) em
determinadas situagdes, conforme previstas no Regulamento, sendo algumas delas,
inclusive, mediante decisao judicial cujos efeitos ndo tenham sido suspensos no prazo
legal aplicavel. Ndo é possivel prever o tempo em que o tribunal ou érgdao competente
levara para proferir tais decisdes e, portanto, nem quanto tempo a Gestora
permanecerd no exercicio de suas fun¢des apds eventual agdo, ou omissdo, que possa
ser enquadrada como Justa Causa. Nesse caso, os Cotistas e a Classe deverdo aguardar
a decisdo do 6rgdao competente ou, caso entendam pertinente, poderdo deliberar pela
destituicdo da Gestora sem Justa Causa. Eventual demora na decisdo a ser proferida pelo
Orgdo competente para fins de destituicdo por Justa Causa da Gestora, poderd impactar
negativamente os Cotistas e a Classe.

(xix)  Risco do Fundo DI (Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto
negativo, caso concretizado: Médio) - Os Cotistas da Subclasse A estardo sujeitos ao
mecanismo de Controle de Chamada de Capital definido do Apéndice a, nos termos do
qual os recursos correspondentes as Cotas da Subclasse A subscritas permanecerio
aplicados em cotas do Fundo DI até a realizacdo das respectivas Chamadas de Capital
pela Administradora ou pela Gestora. O investimento no Fundo DI ndo constitui
aplicagdo financeira livre e disponivel ao Cotista da Subclasse A, estando os recursos ali
mantidos irretratavel e irrevogavelmente vinculados a obrigagdo de integralizagdo das
Cotas Subclasse A subscritas, observado que a aplicagdo e o resgate de cotas do Fundo
Dl somente poderdo ser realizados mediante instrucao do distribuidor ou da gestora do
Fundo DI, para fins de atendimento as Chamadas de Capital ou de pagamento aos
cotistas do Fundo DI, conforme aplicavel. Adicionalmente, o Fundo DI poderad realizar o
resgate compulsério, total ou parcial, das cotas detidas pelo Cotista da Subclasse A,
independentemente de qualquer autorizacdo ou ordem adicional deste, ou de
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deliberacdo ou autorizagdo prévia de assembleia geral ou especial de cotistas do Fundo
DI, inclusive nas hipdteses de resgate compulsério do capital excedente previstas nos
documentos de aceitagdo, tais como o término do Periodo de Investimento ou a
integralizacdo da totalidade das Cotas da Subclasse A subscritas. Os recursos mantidos
no Fundo DI estdo, ainda, sujeitos a risco de mercado, risco de crédito dos emissores
dos ativos integrantes de sua carteira e risco de descasamento entre a rentabilidade
obtida e o indice ao qual o Fundo DI é referenciado, ndo havendo garantia de que a
rentabilidade obtida acompanhard integralmente tal indice, nem de que o capital
aplicado serd integralmente preservado.

(xx) Risco de Descasamento do Prazo com o Fll Master (Probabilidade de ocorréncia: Menor
/ Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor) - O prazo de duracdo da
Classe foi definido com base nas premissas de prazo de duragcdo, amortizacdo e
desinvestimento do Fll Master vigentes na data deste Regulamento. Ndo ha garantia de
que o cronograma de desinvestimento e amortizagdo das cotas do FIl Master ocorrera
exatamente nos prazos e termos atualmente previstos, podendo o FIl Master ter seu
prazo de duracdao prorrogado, ou seus ativos liquidados de forma antecipada ou
postergada, em descompasso com o prazo de duragdo da Classe. Nessas hipoteses, a
Classe poderd ndo dispor de liquidez suficiente para honrar suas préprias obriga¢des de
amortizagdo e resgate nos prazos previstos neste Regulamento, ou podera ser
compelida a manter sua existéncia por periodo superior ao originalmente estimado,
com possiveis prejuizos aos Cotistas.

(xxi)  Risco de Alteragdéo da Politica de Investimento do FIl Master (Probabilidade de
ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior) - A
politica de investimento da Classe estd diretamente vinculada a politica de investimento
do FIl Master, definida em seu proprio regulamento. A alteragdo da politica de
investimento do FIl Master, ainda que aprovada de forma regular pelos cotistas do FlI
Master em conformidade com a regulamentagao aplicavel, podera resultar em uma
exposicdo da Classe a ativos, setores, indices ou estratégias distintos daqueles
inicialmente previstos neste Regulamento e nos documentos da Oferta, sem que a
Classe ou seus Cotistas tenham necessariamente poder de voto suficiente para impedir
tal alteracdo. Tal evento podera afetar o perfil de risco e retorno do investimento na
Classe, comprometendo a consecucao de seus objetivos originais.

(xxii)  Risco da Destitui¢éio da Gestora no Fll Master (Probabilidade de ocorréncia: Menor /
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior) - A capacidade de geracdo
de resultados do Fll Master, e, por consequéncia, da Classe, estd diretamente
relacionada a atuacdo da Gestora, especialmente no que se refere a aplicacdo da politica
de investimento do FIl Master. Caso a Gestora venha a ser destituida de suas fun¢des no
ambito do FIl Master, por deliberacdo da assembleia de cotistas do FIl Master ou por
qgualquer outra hipdtese prevista no regulamento do Fll Master, ndo ha garantia de que
a gestora substituta possuira o mesmo conhecimento técnico, operacional e
mercadoldgico, tampouco de que conseguird replicar os resultados até entdo obtidos e
pretendidos. Referida destituicdo podera, ainda, acarretar o pagamento (a) de eventuais
despesas e encargos relacionados com os servicos da Gestora perante o Fll Master que
sejam encargos do FIl Master, (b) da taxa de gestdo até a data de sua efetiva destituicéo;
e, no caso de destituicdo sem justa causa, conforme definido no regulamento do Fll
Master, (c) da taxa de gestdo compensatdria, conforme descrita e definida no
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regulamento do Fll Master, em montante equivalente a 60 (sessenta) vezes a taxa de
gestdo efetivamente devida a Gestora destituida no més imediatamente anterior ao da
realizacdo da assembleia de cotistas que deliberar pela sua destituicdo, e (d) de eventual
taxa de performance aplicivel a subclasse F do Fll Master, conforme descrito no
apéndice F do regulamento do Fll Master, sem prejuizo de outros pagamentos dispostos
no regulamento do FIl Master; podendo os referidos pagamentos impactarem a
rentabilidade do FIl Master e, consequentemente, a rentabilidade da Classe.

(xxiii) Risco de a Gestora ndo Convocar Assembleia para Deliberagdo no FIl Master
(Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso
concretizado: Médio) - Determinadas matérias de interesse da Classe, na qualidade de
cotista do Fll Master, dependem de deliberacdao em assembleia geral de cotistas do Fll
Master, a ser convocada pela administradora ou pela gestora do Fll Master, conforme o
caso. Ndo ha garantia de que a convocacdo de tal assembleia ocorrerd de forma
tempestiva, ou mesmo de que ocorrera, especialmente em hipdteses nas quais a
convocacao dependa de iniciativa da gestora ou da administradora do Fll Master, que
podera deixar de fazé-lo. Nesses casos, a Classe podera ficar impossibilitada de exercer
seu direito de voto sobre matérias relevantes a sua prépria estratégia de investimento,
podendo sofrer prejuizos em decorréncia da auséncia de manifestagdo tempestiva sobre
tais matérias.

(xxiv)  Risco de Alteragdo das Taxas no Fll Master ndo Estar Contemplada em Eventual Acordo
de Remuneragéo (Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto
negativo, caso concretizado: Médio) - A Classe podera celebrar acordo de remuneragao
com a administradora e/ou a gestora do Fll Master, com o propdsito de mitigar o
impacto de taxas cobradas em ambos os niveis da estrutura (Classe e Fll Master) sobre
a rentabilidade liquida dos Cotistas. Ndo ha garantia de que eventual alteragao futura
na estrutura de taxas do Fll Master, aprovada nos termos do regulamento do Fll Master,
estara automaticamente contemplada pelos termos de tal acordo de remuneragao,
tampouco de que a Classe conseguira renegociar eventual acordo de remunera¢do em
condicBes igualmente vantajosas. Nessa hipdtese, os Cotistas poderdo arcar com um
custo total superior ao inicialmente previsto, com impacto negativo na rentabilidade
liguida da Classe.

Y

(xxv)  Risco Relacionado a Politica de Investimento do FIl Master e Demais Riscos
Relacionados ao FIl Master (Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do
impacto negativo, caso concretizado: Maior)- A Classe esta sujeita, de forma indireta, a
todos os riscos inerentes a politica de investimento, a composicdo da carteira e a
operacdo do FIl Master, incluindo, sem limitacdo, riscos de crédito, de mercado, de
concentracao, de liquidez, operacionais, regulatdrios e relacionados aos ativos do Fll
Master, tal como descritos no regulamento e nos documentos de oferta do FIl Master.
A Classe ndo exerce controle direto sobre as decisGes de investimento e
desinvestimento tomadas no ambito do Fll Master, que sdo de responsabilidade
exclusiva da administradora e da gestora do Fll Master, observada a respectiva politica
de investimento. Os Cotistas devem considerar que os fatores de risco aplicaveis ao Fll
Master, ainda que ndo estejam descritos exaustivamente neste Regulamento, sdo
igualmente aplicaveis a Classe, de forma indireta e proporcional ao percentual do
patrimoénio da Classe investido em cotas do FIl Master.
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(xxvi) Risco de Dilui¢do da Classe em Razdo da Ndo Garantia de Direito de Preferéncia no
Ambito do FIl Master (Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto
negativo, caso concretizado: Médio) — Os Cotistas do FIl Master ndo possuem direito de
preferéncia na subscricdo de novas cotas emitidas pelo FIl Master e na aquisicdo em
mercado secundario. A Classe, neste caso, podera ter a sua participa¢do proporcional
no patrimoénio do Fll Master diluida, reduzindo sua influéncia relativa nas deliberacdes
de assembleia do Fll Master e, potencialmente, sua exposicdo econémica aos resultados
futuros do FIl Master, com possivel impacto negativo sobre a rentabilidade da Classe.

(xxvii) Risco de Alienagéio de Cotas de Cotista Inadimplente (Probabilidade de ocorréncia:
Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio) - Nos termos do
Regulamento, o Cotista que ndo integralizar, total ou parcialmente, as Cotas subscritas
nos prazos e condi¢cOes previstos no respectivo documento de aceitacdo estara sujeito
aos procedimentos de cobranca e as penalidades ali estabelecidos, incluindo a
possibilidade de a Administradora promover a alienagao das Cotas detidas pelo Cotista
Inadimplente a terceiros interessados, inclusive com a aplicacdo de desagio sobre o valor
patrimonial das Cotas alienadas. Ndo ha garantia de que tal alienacdo ocorrera em
condicdes favoraveis ao Cotista Inadimplente, tampouco de que o produto da alienagédo
sera suficiente para cobrir a totalidade dos valores devidos por este, hipétese em que o
Cotista Inadimplente poderd permanecer responsavel pela diferenca, sem prejuizo das
demais penalidades aplicaveis.
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ANEXO 11l ESTUDO DE VIABILIDADE
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ESTUDO DE VIABILIDADE

1 Introducdo

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacao de suas Cotas, por meio da
aplicacdo de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu Patriménio Liquido no FlI
Master. Os recursos do Fll Master serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, visando auferir ganho
de capital por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, de “Ativos-Alvo”.

O Fundo tera prazo de duracdo até 20 de maio de 2032, podendo ser prorrogado em até 1 ano
a exclusivo critério da Gestora, caso o prazo de duracdo do Fll Master também seja prorrogado,
ou antecipado, caso o prazo de duragdo do Fll Master seja antecipado. Dentro do prazo de
duracdo, o periodo de investimento é até o dia 15 de maio de 2030, podendo o seu término ser
antecipado a qualquer momento a critério exclusivo da Gestora. Durante o periodo de
investimento o Fundo pode realizar “Chamadas de Capital”.

2 Principais DefinicGes

Ativos-alvo: O patrimonio liquido do FIl Master poderd ser investido, direta ou indiretamente,
em diferentes classes de ativos do segmento imobiliario (“ativos-alvo”) conforme delimitado na
cldusula 6.1.1 do Regulamento do Fundo. Entre os itens, devem ser preponderantes: (a) a¢gdes
ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliarios, nos termos da regulamentagao aplicavel; (b) certificados
de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Resolugdo CVM n2 84, de 31 de
margo de 2022; (c) cotas de fundos de investimento em participa¢des que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios,
nos termos da regulamentacdo aplicavel, e de fundos de investimento em a¢des que invistam
exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobilidrio; (d) cotas de outros fundos de
investimento imobilidrios; (e) imdveis, performados ou ndo, localizados em todo territério
nacional, sem necessidade de diversificagao regional, bem como quaisquer direitos reais sobre
imdveis, para exploragdo comercial, desenvolvimento, reforma ou retrofit, dentre os quais: (a)
lajes corporativas e salas comerciais, (b) apartamentos e casas residenciais, (c) terrenos, (d)
edificios comerciais e residenciais, (e) galpdes, (f) condominios residenciais, comerciais e
logisticos, (g) imdveis rurais, com finalidade de desenvolvimento imobiliario; (h) loteamento; ou
(i) incorporagdo imobilidria.

Ativos Financeiros de Liquidez: A parcela remanescente dos recursos integrantes do Patriménio
Liquido que, tempordria ou permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo devera ser
aplicada em (i) cotas de fundos de investimento de renda fixa ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, de liquidez compativel com as necessidades da Classe, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observados os limites fixados no Anexo Normativo Ill a Resolugdao CVM 175;
(ii) titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro nos papéis indicados no
item “i” acima; (iii) certificados de depdsito bancdrio, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, emitidos por instituicdo financeira de primeira linha; (iv) derivativos,
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o
valor do patrimonio liquido da Classe; e (v) compromissadas com lastro em titulos publicos de

emissdo do Tesouro Nacional, com liquidez didria.

Chamadas de Capital: Mecanismo por meio do qual a Administradora, mediante orientacdo da
Gestora, notificard os respectivos Cotistas para que eles integralizem, parcial ou totalmente, as
Cotas subscritas de acordo com o respectivo boletim de subscricao.
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3 Histérico e Tese de Investimentos da Gestora

Fundada em 2018, a Catuai Asset é uma gestora independente de ativos, com foco no mercado
imobilidrio, conduzida por um time experiente e com track record de sucesso. Os pilares que
sustentam a tese de ganho de capital da Catuai Asset sdo o profundo conhecimento dos ciclos
imobilidrios, um horizonte de investimento orientado para o longo prazo, alto alinhamento com
os cotistas, consistente controle de governanca interna e ampla rede de relacionamentos.

Time e Estrutura

Investimentos e Gestdo

ALFREDO KHOURI JR.

CEO & CIO0 - CGA e CGE

Sdcio e Fundador da Catuai Asset, responsavel pela drea
de investimentos, possui mais de 30 anos de experiéncia
no mercade imoebilidrio.

Graduado em Administracdo de Empresas (FAAP).

ALEX FERRAZ
GESTOR DE ATIVOS LISTADOS & RI - CNPI,

P y)
Respansdvel pela drea de ativos liquidos e R, possui mais
de 11 anos de experiéncia no setor. Passagem pelo itali
BBA (Head of Real Estate Research) e Santander Asset.
Graduado em Administragiio de Empresas (FGV — EAESP).

THOMAZ PIRES

ENGENHARIA E FACILITIES

Responsdvel pela drea de propriedades, possui mais de
15 anos de experiéncia no mercado imobilidrio.
Graduado em Engenharia Civil (FESP).

MBA em Gestio e Engenharia de Custo (IBEC).

FABIO BASSAN

ANALISTA - INVESTIMENTOS

Integrante da drea de investimentos, possut mais de 4
anos de experiéncia ne mercado de capitais. Passagem
pelo Safra e Bradesco Asset.

Graduado em Ciéncias Contdbets (FEA- USP).

FELIPE SISTER

cco

Responsavel pela drea comercial, possut mais de 15 anos
de experiéncia no mercado imobilidrio. Passagem pela
CBRE, BTG Pactual e Santander Asset (Head de Real
Estate).

em Eng, ia Agricola (Uni ).

ERNESTO IKE RAHMANI B

GESTOR DE PORTFOLIO IMOEILIARIO - CGA e CGE
Responsdvel pela drea imobilidria, possui mais de 11
anos de experiéncia no mercado imobilidrio e de capitais.
Passagem pelo Bradesco Private Bank e JGP Wealth
Management.

Graduado em Administragio de Empresas (FGV — EAESP).

ODILSON BRAZ NETO

ANALISTA - INVESTIMENTOS

Integrante da drea de investimentos, possui mais de 4
anos de experiéncia no mercado imobilidrio e de capitais.
Passagem pelo Citibank.

Graduado em Administraciio de Empresas (FGV — EAESP).

Legal | Compliance

LOUISE MARQUES

DIRETORA JURIDICA, DE RISCOS E COMPLIANCE
Responsavel pela drea juridica e de compliance, possul
mais de 14 anos de experiéncia no mercade imobilidrio.
Passagem pela RB Capital e BMA Advogados

Graduada em Direito (Mackenzie).

RAPHAEL OSWALDO

ANALISTA JURIDICO

Integrante da drea juridica, possui mais de 4 anos
de experiéncia no mercado imobilidrio e de
capitais. Passagem pela Tozzinifreire Advogados.
Graduado em Direito (PUC - SP).

Financeiro

OTAVIO DROGHETTI
CFO - CGE
Responsdvel pela drea financeira, possui mais de 13
anos de experiéncia ne mercado imobilidrio.
Passagem pela Sobloco Construtora.

d em Engenh civil {

CAROLINE MIYASHIRO

ANALISTA FINANCEIRO

Integrante da drea juridica, possui mais de 2 anos
de experié no mercado imobilidri g
pela RB Capital e Banco Bradesco.

Graduada em Engenharia Quimica (UNIFESP)

Desde a fundacdo, a Gestora adquiriu e desinvestiu mais de 90 ativos por meio de fundos
dedicados e multiestratégia. O modelo adotado de captacdo conta com a participagdo de
capital proprietario e de terceiros, sendo estes grandes investidores institucionais, single e
multi-family offices e distribuidores.
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Histérico de Captacdo dos Fundos Multiestratégia e Fundos Dedicados

Histérico de rendimentos e retorno esperado dos Fundos Multiestratégia e Fundos Dedicados da Catuai Asset

Multiestratégia

_ Classes de Ativos “ SN Aok o

Catuai Fundo de Investimento

_ . _ Set/17 -
obiistio Residencial e corporativo. 100% desinvestido out/21 R$ 47m

CF2 Fundo de Investimento

= ¢ 2 i = Out/19 -

imobilidrio (CFHI11) Residencial, corporativo e Flls. 100% desinvestido Dez/25 R$ 95m

CF3 Fundo de Investimento Residencial, corporativo, Pericdo de Ago/22 - R$ 158m
Imobilidrio (CFII11) comercial, agées e Flls. desinvestimento Ago/27 (80% integralizado)

Fundos Dedicados

Classes de Ativos Vintage ez sub“".to L
Investido

Catuai VBI Triple-A (BLCA11) Lajes corporativas Ativo

Out/21 R$ 137m | R$ 408m
Catuai Marina Leblon FIP Hotéis Captagdo em aberto Jun/25 R$ 200m (+ R$ 100m)
fg&;i; %isla kil<kll Lajes corporativas Ativo Nov/25 R§ 155m | R$ 473m
4 Canais de Originacdo, Escopo de Atuacao e Metodologia de Andlise

A prospeccdo das oportunidades é feita via a extensa rede de relacionamentos com agentes que
performam atividades diretamente ligadas ao segmento imobiliario, sendo em sua maioria
incorporadoras, corretores, leiloeiros e gestoras. Em adicdo, instituicdes como bancos e

escritérios de advocacia desempenham papel importante, atuando ndo somente na originagdo
como provendo solugdo para estruturagdo.

Mercados e Classes Mais Representativos do Histérico de

Motivagao para Originagao do deal Alocacdo dos Fundos Multiestratégia

Incorporadores com falta de recursos para
novos projetos e/ou necessidades de liquidez
e solvéncia

Menor disponibilidade de funding pelos
canais tradicionais (bancos), principalmente
do lado do SFH;

Fundos em estagio de desinvestimento e/ou
com problemas de liquidez;

Classes e Segmentos

KB E

Pl et " —_— & As principais classes imobiliarias
ayers institucionais ou socios que estejam analisadas compreendem:
descontinuando operagdes no mercado = Ativos Residenciais;

brasileiro.

= Corporativos;
g = Industriais/logisticos;
.

Renda Urbana e Varejo;

A prospeccdo é agndstica em termos de localizagdo e segmento de renda dentro do territdrio
nacional. Os mercados mais analisados pela Gestora se concentram nos estados de Sdo Paulo,
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Parana, Rio de Janeiro e Santa Catarina. Entre os segmentos imobilidrios, a alocacdo foi
predominante em ativos residenciais, lajes corporativas e renda-urbana.

A analise das oportunidades para posterior apresentacdo ao comité de investimento
compreende: estudo mercadolégico da microrregido e segmento de renda; modelagem
financeira do ativo, contemplando sensibilidades de TIR perante diferentes cendrios de timing
de venda e preco; e diligéncia técnica e juridica.

5 Pipeline indicativo

Os recursos captados na Oferta serdo alocados de forma discriciondria pela Gestora. O pipeline
indicativo do FIl Master compreende 11 ativos, com uma TIR estimada de 25%-30% a.a. O
segmento residencial compreende a maioria dos ativos em analise/negociagdo; reflexo de um
segmento que se encontra pressionado pelos altos niveis de estoque, aumento das taxas de
financiamento imobilidrio praticadas pelos bancos e condi¢des mais restritivas de capital de giro
para financiamento das obras.

A estrutura pela qual é feita a aquisicdo (“estratégia”) varia de acordo com as diferentes
tipologias de investimento. Dentro do pipeline indicativo, as aquisicdes podem ser feitas via
compra direta de matriculas, aquisicdo de participacdo na SPE de incorporagao, permutas e até
aquisicao de TVM negociados em mercados organizados.

" : - Ticket TIR
Classe de ativo Estratégia UF Ciclo -
(R% m) Estimada
Multiuso
Incorporagio Complexo Multiuso Aquisicio de participaglo em SPE de 42 2 60
Jardins Incorporagio SR meses oo 2k
Residencial
- 36a 60
Terreno Jd. Europa Aquisicio de terrenc para Incorporacio 5P Bl 50,0 25%
s . s 12224
Portfolio Londrina Aquisicio de estoque em construgio PR AL 40,0 30%
Portfalio Maringa Portfélio de unldad_es prontas e em PR 12236 30,0 255
desenvolvimento meses
e 5 T = 5 24 3 36
Residencial Higiendpolis Aguisigio de estogque em construgio 5P i 50,0 30%
T 5 = 3512 < 12336
Portfolio Multifamily SP Aquisicdo de unidades em operagic sP it 50,0 25%
i Aguisicio de participagio em SPE de 12 a 36
Cond. Alto da Boa Vista e R 5P Fepion, 35,0 25%
Corporativo
5 =5 Aquisicio de portfélio de lajes op 24 a2 48
RapttoliaLaigs; Gorp: corporativas Triple A meses #x0 25
2 . e 2 7 24 348
Corporative Paulista Aquisiglo de laje corporativa Classe A sp it 65,0 25%
Logistico/Industrial
Vosiation P Permuta para desen_vo_lwmentc de sp 36360 300 25%
complexo logistico A+ meses
Outros
iy - > 6a3d6
Liguidos Investimento em Agdes e Flis listados na el 100,0 30%
Total 635,0

As operacbes acima possuem cardter meramente exemplificativo, preliminar e indicativo,
refletindo apenas oportunidades atualmente analisadas pela Gestora com base nas informacées
disponiveis na data deste Estudo. Tais operacbes estdo sujeitas a alteracGes, substituicoes,
ajustes de estrutura, preco, prazo, garantias, rentabilidade-alvo e demais condicbes comerciais,
juridicas, financeiras e operacionais, bem como a conclusGo satisfatdria de processos de andlise,

diligéncia, aprovacdo interna, negociacGo, documentacdo e cumprimento de condicdes
precedentes, podendo ndo ser implementadas, total ou parcialmente. A inclusdo de qualquer
operacdo neste Estudo ndo representa compromisso, obrigacdo, recomendacdo de investimento,

promessa de alocacdo ou garantia de efetiva aquisicdo, contratacdo, rentabilidade ou resultado
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pelo Fundo ou pelo Fll Master, devendo prevalecer, em qualquer hipdtese, a politica de
investimento, os fatores de risco e as demais disposicdes constantes dos respectivos documentos
requlatdrios e da Oferta.

6 Principais Premissas do Estudo.

Metodologia: A rentabilidade do Fundo serd oriunda — majoritariamente - das
oportunidades de investimento originadas e investidas pelo Fll Master,
tanto em Ativos-Alvo quanto em Ativos Financeiros de Liquidez, que
gerem renda e, no momento do respectivo desinvestimento, ganho de
capital.

Data base: 01/07/2026

Ciclo de | A Gestora assume que o prazo médio entre a aquisicio e

investimento dos
ativos-alvo (*):

desinvestimento de um ativo-alvo do Fll Master é de 24 meses. Conforme
apresentado no pipeline indicativo, a expectativa de desinvestimento
pode variar de 6 até 60 meses dependendo da natureza do investimento
e estagio de aquisicao. Como exemplo, incorporacdes residenciais ainda
em estagio inicial possuem um ciclo mais longo ao prazo que estoques
performados podem ser comercializados em um horizonte mais curto de
tempo.

Periodo de
Investimento e
Desinvestimentos:

Para fins de projec¢des, foi considerado um periodo de investimento de
trés anos e, assumindo o ciclo de investimento dos ativos-alvo do Fll
Master mencionado, dois anos para o consequente fim do periodo de
desinvestimento.

Expectativa de
Chamadas de
Capital:

O estudo de viabilidade assume que as Chamadas de Capital realizadas
durante o periodo de investimento sdo feitas em uma base semestral (a
cada seis meses contados a partir da data de inicio). A primeira Chamada
compreende 30% do Capital Subscrito pelos cotistas e as Chamadas
Subsequentes sdo de 24%, 23% e 23% do Capital Subscrito;

Rentabilidade dos
ativos-alvo (*)

Conforme descrito no pipeline indicativo, o presente estudo assume uma
TIR nominal de 25% a.a. para as alocagdes realizadas durante o periodo
de investimentos do FIl Master.

Patrimonio
Liquido
Subclasse

por

O estudo assume um Compromisso total de RS 100,0 milhdes para a
Subclasse A e de RS 50,0 milhdes para a Subclasse B.

Caixa Minimo

5% do Patrimonio Liquido do Fundo é aplicado em Ativos Financeiros de
Liquidez.

Receitas: Compreendem os rendimentos auferidos pelos investimentos nos
Ativos-Alvo que gerem aluguel e, principalmente, os valores recebidos ao
desinvestimento de cada Ativo.

Despesas: Todos os custos e despesas incorridos pelo Fundo conforme

estabelecidos no Regulamento.

(*) para fins de esclarecimento, as premissas de ciclo de investimento dos ativos-alvo e
rentabilidade dos ativos-alvo se referem aos investimentos realizados pelo Fll Master, que —
conforme descrito — representa a aplicagdo de 95% do patriménio liquido da Classe.

7 Resultados projetados

Subclasse A: Com as premissas descritas acima, a Gestora espera entregar uma TIR nominal
liquida de taxas de 19,1% e um MOIC de 1,71x para os cotistas da Subclasse A. Tendo em vista o
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objetivo do fundo e o ciclo de investimentos, as distribuicdes e amortizacdes se concentram no
periodo de desinvestimento. O total de distribuicdes e amortizacdes deve superar a marca de
100% do Capital Integralizado durante o quarto ano de operacao.

456,0

494,0

Falliat
L*AY)

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5

m Distribuigdo - R$/cota Amortizagdo - R$ cota

Abaixo o resumo da composi¢do do Patrimonio Liquido e projecao das distribuicbes e
amortizagoes.

Periodo de Investimento Desinvestimento

Patrimonio Liguido (inicio do Periodo) R$ - R$ 48.863.756,6 R$ 94.827.756,6 R$ 94.791.756,6 R$  49.155.756,6
Chamada de Capal R$  54.000.000,0 R$ 46.000.000,0 R$ - R$ - R$ -
Custo Oferta -R$ 5.100.243,4 R$ - RS - R$ - R$ -
Ganho de Capttal R$ - R$ - R$ - R$ - R$ -
Rendimento caixa R$ 102.188,3 R$ 41.403,1 -R$ 4.040,6 R$ 7.644,2 R$ 10.449,4
Rendimentos R$ 102.188,3 R$ 41.403,1 -R$ 4.040,6 R$ 7.644,2 R$ 10.449,4
Custos Operacionais R$ 36.000,0 -R$ 36.000,0 -R$ 36.000,0 -R$ 36.000,0 -R$ 36.000,0
Distribuicdo de Rendimentos R$ - R$ 9.301.544,2 R$ 24.688.901,1 R$ 23.833.202,5 R$ 18.544.427,0
Distribuicdo por Cota R$ - R$ 93,0 R$ 2469 R$ 2383 R$ 185,4
Retencdo Performance R$ - R$ - R$ - R$ - R$ -
Amortizactes R$ - R$ - RS - R$ 45.600.000,0 R$ 49.400.000,0
Amortizagdes por Cota R$ - R$ - R$ - R$ 456,0 R$ 494,0
Patrimonio Liguido (Fim do Periodo) R$  48.866.756,6 R$ 94.830.756,6 R$ 94.794.756,6 R$ 71.008.756,6 R$ -
Distribuices e Amortizacdes (total) R$ - R$ 9.301.544,2 R$ 24.688.901,1 R$ 69.433.202,5 R$ 67.944.427,0

Por fim, apresentamos uma sensibilidade da TIR liquida esperada da Subclasse A variando a
premissa de rentabilidade dos ativos-alvo do item 6.
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Rentabilidade ativos-alvo 19.0% 20.5% 22,0%

|
Desvio da TIR Média -6,00% -4,50% -3,00% -1,50% I 0,0% :
] 1
] |
Subclasse A — MOIC (X) 1,53x 1,58x 1,62x% 1,6Tx i 1,71x I
Subclasse A— TIR Liguida Nominal 15,5% 16,7% 17,9%

Subclasse B: Com as premissas descritas no item 6, a Gestora espera entregar uma TIR nominal
liquida de taxas de 20,0% e um MOIC de 1,76x para os cotistas da Subclasse B. Tendo em vista o
objetivo do fundo e o ciclo de investimentos, as distribuicdes e amortizagdes se concentram no
periodo de desinvestimento. O total de distribuicdes e amortizagdes deve superar a marca de
100% do Capital Integralizado durante o quarto ano de operagao.

456,0 494,0

falial
U70

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5

m Distribuicdo - R$/cota Amortizacdo - R$ cota

Abaixo o resumo da composi¢do do Patrimonio Liquido e projecdo das distribuicGes e
amortizagoes.
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Periodo de Investimento Desinvestimento

Patrimonio Liquido (inicio do Periodo) R$ - R$ 26.056.878,3 R$ 49.038.878,3 R$ 49.020.878,3 R$ 26.202.878,3
Chamada de Capital R$ 27.000.000,0 R$ 23.000.000,0 R$ - R$ - R$

Custo Oferta -R$ 925.121,7 R$ - R¢ - R$ - R$

Ganho de Capital R$ - R$ - R$ - R$ - R$ -
Rendimento caixa R$ 184.669,5 R$ 178.973,3 R$ 170.496,0 R$ 184.220,6 R$ 181.978,6
Rendimentos R$ 184.669,5 R$ 178.973,3 R$ 170.496,0 R$ 184.220,6 R$ 181.978,6
Custos Operacionais R$ 18.000,0 -R$ 18.000,0 -R$ 18.000,0 -R$ 18.000,0 -R$ 18.000,0
Distribuicio de Rendimentos R$ R$ 4.650.772,1 R$ 12.344.450,5 R$ 11.916.601,3 R§  11.736.822,9
Distribuicdo por Cota R$ R$ 93,0 R$ 246,9 R$ 238,3 R$ 234,7
Retengdo Performance R$ - R$ - R$ - R$ - R$ -
AmortizagGes R$ - R$ - R$ - R$ 22.800.000,0 R$ 24.700.000,0
AmortizagGes por Cota R$ R$ - R$ - RS 456,0 R$ 494,0
Patrimonio Liquido (Fim do Periodo) R$ 26.058.378,3 R$ 49.040.378,3 R$ 49.022.378,3 R$ 37.129.378,3 R$

Distribuicdes e Amortizagoes (total) R$ - R$ 4.650.772,1 R$ 12.344.450,5 R$ 34.716.601,3 R$ 36.436.822,9

Por fim, apresentamos uma sensibilidade da TIR liquida esperada da Subclasse B variando a
premissa de rentabilidade ativos-alvo do item 6.

Rentabilidade ativos-alvo 19,0% 20,5% 22,0% FERY 25,0%

Desvio da TIR Média -6,00% -4,50% -3,00% -1,50%

Subclasse B — MOIC (X) 1,58x 1,63x 1,67% 1,72x

Subclasse B— TIR Liquida Nominal - 16,5% 17,6% 18,8%

Os avisos e disclaimers abaixo sdo reproduzidos em linha com a pratica de mercado e em atengao
aos deveres de informacgao ao investidor previstos na Resolugdo CVM 160, na Resolugdao CVM
175 e nas demais normas aplicaveis, devendo constar de forma destacada do Estudo de
Viabilidade.

1,76x

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU
GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DO
ADMINISTRADOR, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU
ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDICOES SE
MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

O FUNDO E O FIl MASTER ADOTARAO TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER
GANHOS SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DO FUNDO E DO FllI
MASTER PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO
INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E
EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS
E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR
FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA, PODENDO A GESTORA E O
ADMINISTRADOR OPTAR PELA AQUISICAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS DE FORMA DIVERSA A
APRESENTADA NESTE ESTUDO.
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AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE
A SEGAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO
FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM
AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA.

CATUAI GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Gestora

(ﬂt{nﬂ Ehowi Junior

Nome: Ajtredo Khouri Junior
CPF: 022.179.119-10
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E secu rities
2 services
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO

TREND PE XXXII FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS RENDA FIXA SIMPLES RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento de Constituicdo”), a XP SERVICOS FINANCEIROS
DTVM LTDA., instituicdo financeira com sede na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, Bloco I, Saldo 501,
Rio de Janeiro, CEP 22250-911, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
("CNPJ") sob o n° 05.389.174/0001-01 (“Administradora”), devidamente autorizada pela Comissdo de
Valores Mobiliarios ("CVM") a prestar os servicos de administracdo de carteira de valores mobiliarios,
conforme o Ato Declaratério CVM n° 7.110, de 29 de janeiro de 2003, e a XP ALLOCATION ASSET
MANAGEMENT LTDA., com sede na Av. Cidade Jardim, n°® 7° andar, Conjunto 72, na cidade e Estado de
Sdo Paulo, CEP 01.453-000, inscrita no CNPJ, sob o n® 37.918.829/0001-88 ("Gestora” e, em conjunto com
a Administradora, “Prestadores de Servicos Essenciais), devidamente autorizada pela CVM a prestar os
servicos de administracao de carteira de valores mobiliarios, conforme o Ato Declaratério CVM n° 18.247,
de 24 de novembro de 2020, resolvem, conjuntamente:

(i) constituir um fundo de investimento Renda Fixa Simples, nos termos da Resolugdo da CVM n° 175,
de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175"), que se denominara TREND PE
XXXII FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS RENDA FIXA SIMPLES RESPONSABILIDADE LIMITADA
("Fundo”);

(i) determinar que a Classe sera destinada a Investidores qualificados, nos termos da regulamentagao
aplicavel (“Investidores Qualificados"), que tenham aderido a oferta de cotas da Subclasse A do fundo “CF4
FEEDER FII RL", inscrito no CNPJ sob o n°® 67.223.988/0001-29 (“FII") administrado pelo Banco Daycoval,
e distribuido pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., ("Distribuidor”), que atuara na modalidade de distribuidor por conta e ordem dos Investidores
Qualificados que subscreverem Cotas do FIL;

(ili) desempenhar as funcbes de prestadores de servicos essenciais, na qualidade de administradora
fiduciaria e de gestora de recursos, respectivamente, em observancia aos deveres e responsabilidades
previstos na Resolugcdo CVM 175 e no Regulamento;

(iv)  aprovar a indicacdo, pela Administradora, do Sr. Lizandro Sommer Arnoni como o diretor
responsavel pelas operagdes do Fundo, no limite de sua responsabilidade, nos termos previstos no
Regulamento;

(v) aprovar o Regulamento, nos exatos termos de conteldo e forma do documento constante do
Anexo I deste Instrumento de Constituicdo, em atencédo ao disposto no art. 7° da parte geral da Resolucao
CVM 175, o qual inclui o anexo que disciplina as regras aplicaveis a Classe;

(vi)  submeter a CVM a presente deliberacdo e os demais documentos exigidos pelas disposicdes da
Resolucdo CVM 175 aplicaveis ao Fundo; e

(vii) aprovar a contratagdo, nos termos da Resolucdo CVM 175, das seguintes pessoas juridicas para
prestarem servicos em favor do Fundo e/ou da Classe:

(a) Auditor Independente: PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, inscrita no CNPJ
sob 0 n°® 61.562.112/0001-20;
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(b) Custodiante XP SERVICOS FINANCEIROS DTVM LTDA. inscrita no CNPJ sob o
n° 05.389.174/0001-01; e

(d) Distribuidor: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04.

Os Prestadores de Servico Essenciais declaram, por meio do presente Instrumento de Constitui¢cdo, que o
Regulamento esta plenamente aderente a legislacdo vigente.

O presente Instrumento de Constituicdo e o Regulamento estdo dispensados de registro em cartério de
registro de titulos e documentos, em conformidade com o disposto na Lei n.° 13.874, de 20 de setembro

de 2019, conforme alterada, sendo devidamente registrados junto a CVM.

Rio de Janeiro, 01 de julho de 2026

XP SERVICOS FINANCEIROS DTVM LTDA.
Administradora

XP ALLOCATION ASSET MANAGEMENT LTDA.
Gestora
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REGULAMENTO DO

TREND PE XXXII FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS RENDA FIXA SIMPLES
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Prazo de Duracao: Classes: Término | Exercicio Social:

Indeterminado Classe Unica Duragao de 12 meses, encerrando no
dltimo Dia Util do més de abril

A. Prestadores de Servicos

Prestadores de Servicos Essenciais

Gestora Administradora
XP ALLOCATION ASSET MANAGEMENT LTDA. XP SERVICOS FINANCEIROS DTVM LTDA.
Ato Declaratorio: 18.247, de 24 de novembro de 2020 Ato Declaratério: 7.110, de 29 de janeiro de 2003
CNPJ: 37.918.829/0001-88 CNPJ: 05.389.174/0001-01
Outros
Custodia Distribuicao
XP SERVICOS FINANCEIROS DTVM LTDA. InstituicSes contratadas
Ato Declaratério: 14.177, de 15 de abril de 2015 conforme lista disponivel
CNPJ: 05.389.174/0001-01 no site da Gestora.

B. Responsabilidade dos Prestadores de Servico

Os Prestadores de Servicos Essenciais, o Custodiante e os demais prestadores de servigos contratados
respondem perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas competéncias, sem
solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao presente
regulamento (“Regulamento”) ou as disposi¢des regulamentares aplicaveis.

C. Supervisao e Gerenciamento de Riscos

I. A supervisdo e o gerenciamento de riscos sdo realizados por areas independentes dos Prestadores de Servicos
Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.

II. Especificamente em relacdo ao risco de liquidez, o gerenciamento é realizado pela Gestora e supervisionado
pela Administradora, nos termos da regulamentagdo aplicavel, mediante a apuracdo do valor total dos ativos
passiveis de liquidacdo financeira em um determinado prazo, ponderado pelas regras de resgate e pela
composicdo da carteira do Fundo, atribuindo-se probabilidades para a negociacdo desses ativos nas condicoes
de mercado vigentes.

M. O gerenciamento de riscos (i) pode utilizar dados histéricos e suposi¢des para tentar prever o
comportamento da economia e, consequentemente, os possiveis cenarios que eventualmente afetem o Fundo,
ndo havendo como garantir que esses cenarios ocorram na realidade, e (ii) ndo elimina a possibilidade de perdas
para os Cotistas.

IV. A exatiddo das simulacdes e estimativas utilizadas no monitoramento pode depender de fontes externas de
informacdo, as quais serdo as Unicas responsaveis pelos dados fornecidos, ndo respondendo os Prestadores de
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Servicos Essenciais por eventual incorrecdo, incompletude ou suspensao de divulgacdo dos dados fornecidos
por tais fontes, de modo a prejudicar o referido monitoramento.

D. Remuneracao dos Prestadores de Servigos

I. Os pagamentos das remuneracdes devidas aos prestadores de servicos podem ser efetuados diretamente pelo
Fundo, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de cada uma das taxas, observado o disposto no
item E (Encargos do Fundo) deste Regulamento e nas regras de remuneragdo previstas no Anexo I deste
Regulamento, relativamente a classe de Cotas.

II. As remuneracdes e taxas devidas aos prestadores de servigos serdo calculadas de acordo com o disposto no
Anexo I deste Regulamento, relativamente a classe de Cotas.

. A remuneracdo dos Prestadores de Servicos Essenciais ndo inclui os valores correspondentes as taxas,
remuneragdo dos prestadores de servicos e demais encargos incidentes sobre os fundos investidos que (i)
tenham suas cotas admitidas a negociacdo em mercado organizado e (ii) sejam geridos por partes nao
relacionadas a Gestora, os quais também podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme
seus respectivos regulamentos. Caso aplicavel, os demais fundos terdo suas taxas incorporadas nas taxas
maximas da classe de Cotas indicadas no Anexo I deste Regulamento.

E. Encargos do Fundo

I. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe podem ser debitadas diretamente, assim como
de sua classe de Cotas, sem prejuizo de outras despesas previstas na regulamentacdo vigente:

(i) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo ou de sua classe de Cotas;

(ii) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicacdo de relatérios e informagdes
periodicas previstas na regulamentacdo vigente;

(iii)  despesas com correspondéncias de interesse do Fundo ou de sua classe de Cotas, inclusive
comunicagdes aos Cotistas;

(iv)  honorarios e despesas do Auditor Independente;
(v) emolumentos e comissdes pagas por operacoes da carteira de ativos;

(vi)  despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execucao de garantia ou de acordo
com devedor;

(vii) honorarios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam incorridas em razdo de
defesa dos interesses do Fundo ou da classe de Cotas, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacédo
imputada, se for o caso;

(viii) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a parcela
de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo
dos prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas fung¢oes;

(ix) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;
(x) despesas com a realizagdo de Assembleia de Cotistas;

(xi) despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacéo ou liquidagdo do Fundo ou
da classe de Cotas;

(xii) despesas com liquidagdo, registro e custddia de operacdes com ativos da carteira;

2de 19
Praia de Botafogo, n° 501 | 5° andar | Bloco ], Saldo 501 | Rio de Janeiro | CEP 22250-911
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

148



Docusign Envelope ID: E819B00D-13C1-84CF-834C-8D422677ABB2

SeCL! ritleS Categoria / Tipo:
= services FIC - FIF Renda

Fixa

(xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;

(xiv) no caso de classe fechada, despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas e/ou admissdo das cotas
a negociacdo em mercado organizado, conforme aplicavel;

(xv) taxas de administracdo e de gestéo;

(xvi) montantes devidos a fundos investidores na hipétese de acordo de remuneragdo com base na taxa de
administracdo ou gestdo, observado o disposto no art. 99 da Resolu¢do CVM 175;

(xvii) despesas relacionadas ao servico de formacdo de mercado, se houver;

(xviii) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de Cotas, desde que de acordo
com as hipoteses previstas na regulamentacdo aplicavel;

(xix) despesas decorrentes da contratacdo de agéncia de classificacdo de risco de crédito; e
(xx) taxa maxima de custodia.

II. Todas as despesas eventualmente atribuidas ao Fundo ou a sua classe de Cotas com consultores juridicos
deverdo ser previamente avaliadas e, conforme o caso, aprovadas pela Administradora.

III. Quaisquer despesas ndo previstas como Encargos do Fundo correm por conta do Prestador de Servico
Essencial que a tiver contratado, inclusive a eventual remuneracdo dos membros do conselho ou comité do
Fundo, quando constituidos por iniciativa de Prestador de Servigo Essencial.

F. Assembleia de Cotistas

I. Competéncia privativa: Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre as seguintes
matérias, comuns ao Fundo e a sua classe de Cotas:

(i) as demonstra¢des contabeis em, no minimo, 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas,
contendo parecer do Auditor Independente;

(i) a substituicdo de Prestador de Servico Essencial;
(iii) a fusdo, a incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, ou a liquidacdo do Fundo ou de sua classe de Cotas;
(iv)  aalteragdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Resolugdo CVM 175;

(v) o plano de resolugdo de patriménio liquido negativo, no caso de classe com responsabilidade limitada
dos cotistas;

(vi) o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da classe de Cotas; e
(vii) aamortizacdo de Cotas.

II. Convocacao: As Assembleias de Cotistas serdo convocadas com, no minimo, 10 (dez) dias de antecedéncia
da data de sua realizagéo.

IL1. A convocacdo sera realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia eletronica, e
disponibilizada na pagina da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, contendo a data,
a hora e o local em que sera realizada a Assembleia de Cotistas e a pagina da rede mundial de computadores
em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a eventual proposta submetida a apreciacdo da
Assembleia de Cotistas.

I1.2. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocagao.

III. Forma: As Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de forma presencial, por meio eletrdnico, por
meio parcialmente eletronico ou por meio de consulta formal, conforme orientagdes constantes da convocagéo,
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observado que, no caso de consulta formal, estara dispensada a reunido dos Cotistas.

IV. Quérum e Deliberacoes: A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas.

IV.1. As deliberacbes da Assembleia de Cotistas sdo tomadas por maioria de votos dos presentes e a cada Cotista
cabe uma quantidade de votos representativa da sua participacdo no Fundo.

IV.2. Os Cotistas poderao votar por meio de envio de comunicagdo eletrénica, mediante meio eletronico a ser
disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora permitir tal faculdade, desde que os votos
sejam recebidos até a véspera da data de realizacdo da Assembleia de Cotistas, para fins de computo.

V. Quem pode votar: Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacdo, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente constituidos.

V.1. Ndo podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) o prestador de servico, essencial ou nao; (ii) os sdcios,
diretores e empregados do prestador de servico; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servigo, seus socios,
diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua classe de Cotas; e
(v) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade.

V.2. A vedacdo prevista no item V.1. ndo se aplica quando estas pessoas forem os Unicos cotistas do Fundo, da
classe ou da subclasse, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
cotistas do Fundo, da mesma classe ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na prépria
Assembleia de Cotistas ou constar de permissdo previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica,
e arquivada pela Administradora.

G. Fatores de Risco Gerais

I. AS APLICACOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO E/OU DO FGC.

II. O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER
HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO, DA CLASSE OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS
QUANTO A SEGURANCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TITULOS COMPONENTES DAS
CARTEIRAS DE ATIVOS.

II. Os servicos sao prestados ao Fundo em regime de melhores esforcos, havendo apenas obrigacdo de meio,
e ndo existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos investimentos.

IV. O Fundo podera estar exposto a significativa concentracdo em ativos financeiros de poucos emissores ou a
uma Unica ou algumas poucas modalidades de ativos, observadas as disposi¢des constantes da regulamentacdo
em vigor.

V. Embora os Prestadores de Servicos Essenciais adotem métricas de supervisdo e gerenciamento de riscos,
conforme descritos no item C deste Regulamento, ndo ha garantia contra eventuais perdas patrimoniais as quais
a carteira do Fundo possa incorrer.

VI. Cabe ao Cotista o controle e a consolidacdo de seus investimentos mantidos no Fundo com os demais
investimentos de sua carteira propria ou mantidos em outros fundos que ndo estejam sob administracdo da
Administradora. A Administradora e/ou a Gestora ndo sdo responsaveis pela observancia de quaisquer outros
limites, condi¢cdes ou restricdes que nao os expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedacbes
previstas no Fundo se aplicam exclusivamente a carteira do proprio Fundo, e ndo indiretamente a carteira dos
fundos investidos.

VII. Os fatores de risco e principais pontos de atencdo da classe de Cotas encontram-se detalhados no
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Anexo I deste Regulamento.

H. Informag¢ées Complementares

I. Servico de Atendimento ao Cotista

Os Cotistas poderao solicitar o esclarecimento de quaisquer duvidas sobre o Fundo ou enviar reclamacdes,
conforme o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

II. Foro para solucao de conflitos
Foro Central da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro.
I1I. Politica de voto da Gestora

O Fundo exercera seu direito de voto em relacdo aos ativos investidos em observancia aos parametros e regras
constantes da politica de voto da Gestora, disponibilizada no site da Gestora https://www.xpasset.com.br/.

IV. Anexos

O Anexo I deste Regulamento constituira parte integrante e inseparavel deste Regulamento e obrigara
integralmente os prestadores de servicos e os Cotistas da classe de Cotas. Em caso de qualquer conflito ou
controvérsia em relacdo as disposi¢des desta parte geral do Regulamento e de seu Anexo I, deverdo prevalecer
as disposicoes do Anexo I deste Regulamento.

Rio de janeiro, 01 de julho de 2026.
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Classe Unica de Cotas de Emissio do Trend PE XXXII Fundo de Investimento em Cotas Renda Fixa

Simples Responsabilidade Limitada (“Classe”)

Publico-alvo:

Investidores  qualificados,  nos
termos da regulamentacao
aplicavel ("Investidores
Qualificados"), que tenham aderido
a oferta de cotas da Subclasse A do
fundo “CF4 FEEDER FII RL", inscrito
no CNPJ sob o n°
67.223.988/0001-29 ("EIl") Condominio:
administrado pelo Banco Daycoval,
e distribuido pela XP
INVESTIMENTOS CORRETORA Indeterminado
DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.,
("Distribuidor”), que atuard na
modalidade de distribuidor por
conta e ordem dos Investidores
Qualificados que subscreverem
Cotas do FII.

Aberto Prazo:

Responsabilidade dos Cotistas: Classe:

Limitada Unica

A. Objetivo e Politica de Investimento

I. Objetivo: A Classe foi constituida com o objetivo Unico de possibilitar aos seus cotistas (“Cotistas”) a
integralizacdo de cotas do FII ("Cotas do FII"), nos termos do regulamento do FII e o pontual cumprimento das
respectivas obrigacdes dos Cotistas relacionadas ao “Mecanismo de Controle de Chamadas de Capital” previsto
no boletim de subscricdo e/ou no compromisso de investimento do FII (“Documentos de Subscricdo”). Para
todos os fins, o investimento dos Cotistas no Fundo, na medida em que tem por finalidade exclusiva possibilitar
a aplicacdo dos Cotistas em Cotas do FII cuja integralizacdo seja por conta e ordem, nos termos previstos neste
Regulamento, no regulamento do FII e nos Documentos de Subscri¢do firmados pelos Investidores Qualificados,
nao sera considerado uma aplicacdo financeira livre e disponivel aos Cotistas, estando este ciente disso. A
aplicacdo e o resgate de cotas do Fundo somente poderao ser realizados mediante instru¢cdes do Distribuidor
ou da Gestora, para atendimento das chamadas de capital a serem realizadas pela Administradora ou Gestora
do FII ou mediante disponibilidade de liquidez para pagamento aos Cotistas, nos termos deste Regulamento e
do Compromisso de Investimento.

II. Politica de Investimento:

As colunas das tabelas abaixo trazem as seguintes informacoes:

"Classe": indica se a Classe podera, ou ndo, investir em determinado ativo/emissor ou realizar
determinada operacao, nos termos desta politica de investimentos ("Permitido” ou "Vedado")

"Percentual do PL - Individual": indica o percentual maximo do patrimonio liquido da Classe que podera
ser aplicado em determinado ativo/emissor ou em determinada operacao, nos termos da
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regulamentacao aplicavel, caso tal ativo/emissor ou operacao tenham sido permitidos na coluna
"Classe”

"Percentual do PL - Conjunto (Minimo)": indica o percentual minimo do patrimoénio liquido da Classe,
nos termos da regulamentacao aplicavel, que devera obrigatoriamente ser aplicado no conjunto dos
ativos/emissor de determinada categoria ou em operacées que tenham sido permitidos na coluna
"Classe”

"Percentual do PL - Conjunto (Maximo)": indica o percentual maximo do patriménio liquido da Classe,
nos termos da regulamentacao aplicavel, que podera ser aplicado no conjunto dos ativos/emissor de
determinada categoria ou em operacoes que tenham sido permitidos na coluna "Classe"

1. Limites por modalidade de ativo:

I. A Classe devera aplicar recursos equivalentes a, no minimo, 95% de seu patriménio liquido em cotas do
TREND POS-FIXADO MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA SIMPLES, inscrito no CNPJ sob o
n° 32.892.326/0001- 67 (“Fundo Investido”).

II. Os recursos que excederem a parcela do patrimonio liquido da Classe que estiver aplicada em cotas de
emissao de fundos de investimento, nos termos do item I acima, podera ser aplicado em qualquer dos ativos
que estejam listados no item 2 abaixo, desde que tenham sido permitidos a Classe.

2. Limites por modalidade de ativo:

Natureza do Ativo Classe Percentual do PL
Conjunto
ja I Individual L.
Categoria ndividua (Minimo)
Cotas do Fundo Investido Permitido 100% Minimo de 95%
Categoria II Individual fl\cl,l?)::::)
Cotas de FIFs de Renda Fixa Simples e FIC de
outros FIFs de Renda Fixa Simples destinadas ao .
- . . . Permitido

publico em geral ou a investidores qualificados,
exceto Fundo Investido
Cotas de FIFs de Renda Fixa Simples e FIC de O que exceder o
outros FIFs de Renda Fixa Simples destinadas a | Vedado O que exceder o percentual
investidores profissionais percentual conjunto conjunto que

que estiver aplicado . .
Cotas de FIFs Renda Fixa (exceto Simples) e FIC nos ativos da es'tlver aplicado nos
de outros FIFs de Renda Fixa (exceto Simples) Permitido Categoria I acima at'VPS da Categoria
destinadas a ao publico em geral ou a T'acima
investidores qualificados
Cotas de FIFs Renda Fixa (exceto Simples) e FIC
de outros FIFs de Renda Fixa (exceto Simples)|Vedado
destinadas a investidores profissionais
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Cotas de FIDC e FIC FIDC Vedado
Cotas de FIDC que admita direitos creditorios
~ . Vedado
ndo padronizados
Cotas de FIAGRO Vedado
Cotas de FIAGRO que admita direitos creditorios
~ . Vedado
ndo padronizados
Cotas de ETFs de Renda Fixa ou BDR-ETFs de
. Vedado
Renda Fixa
Certificados de Recebiveis Vedado

Certificados de Recebiveis cujo lastro seja
composto de direitos  creditdérios ndo|Vedado
padronizados

Titulos e contratos de investimento coletivo
(CIC), o que inclui, mas nao se limita a, os CIC- | Vedado
hoteleiros

Valores mobilidrios emitidos por meio de
plataforma de crowdfunding objeto de|Vedado
escrituracao

Titulos  publicos federais e operagdes

: Permitido
compromissadas neles lastreadas

Titulos de emissdo ou coobrigacdo de instituicdo
financeira e operacdes compromissadas neles|Vedado
lastreadas

Notas promissérias,  debéntures, notas
comerciais, certificados de depdsito de valores
mobilidrios ou BDRs-Divida Corporativa, desde | Vedado
que tenham sido emitidos por companhias
abertas e objeto de oferta publica

Ativos fungiveis de uma Unica emissdo, desde
que constitua a politica de investimento da

classe, tenham sido emitidos por companhia Vedado

aberta e objeto de oferta publica

Cotas de FIFs (exceto Renda Fixa) e FIC de outros

FIFs (exceto Renda Fixa) Vedado Vedado

Cotas de FII Vedado Vedado

Cotas de FIP Vedado Vedado
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;c))(tczz:eReE;gz ::ei;(;:)eto Renda Fixa) ou BDR-ETFs Vedado Vedado
Cotas de Funcine Vedado Vedado
Cotas de FMAI Vedado Vedado
Cotas de FICART Vedado Vedado
CBIO e créditos de carbono Vedado Vedado
Criptoativos Vedado Vedado
Srlér:niz;‘iggnceiro negociado em mercado Vedado Vedado
S i e T et veda
Derivativos

Hedge e posicionamento Apenas Hedge
Alavancagem Vedada

Limite maximo de utilizacdo de margem bruta* |20%

* Para fins do presente Regulamento, considera-se “margem bruta” o somatdrio das coberturas e margens de
garantia, requeridas e potenciais, empregadas pela classe em relagdo as opera¢des de sua carteira. O célculo
potencial sera realizado com base em metodologia da Administradora.

Esta Classe podera aplicar em fundos de investimento que utilizam estratégias com derivativos como parte
integrante de suas respectivas politicas de investimento.

Os derivativos referenciados nos ativos integrantes das Categorias I e II estardo sujeitos aos limites por
modalidade da sua respectiva Categoria, bem como dos demais limites conjuntos previsto neste Regulamento.

3. Limites por emissor

Natureza do Emissor Classe Percentual do PL

Fundos de Investimento Permitido 100%

O que ndo estiver aplicado no limite por

Instituicoes Financeiras Vedado . . .
s emissor "Fundos de Investimento" acima.

Companbhias Abertas ou BDR — A¢des de emissor Vedado O que ndo estiver aplicado no limite por
companhia aberta emissor "Fundos de Investimento" acima.
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O que ndo estiver aplicado no limite por

SPE subsidiaria integral de securitizadora S2 Vedado . ., . .
emissor "Fundos de Investimento" acima.

Pessoa fisica ou juridica de direito privado que
ndo seja companhia aberta ou instituicao Vedado O que ndo estiver aplicado no limite por
financeira autorizada a funcionar pelo Banco emissor "Fundos de Investimento” acima.
Central do Brasil.

. . O que ndo estiver aplicado no limite por
Unido Federal Permitido 9 b b

emissor "Fundos de Investimento" acima.

A Classe podera adquirir cotas de emissdo de uma mesma classe de fundos de investimento até o respectivo
limite individual de seu patrimonio liquido aplicavel a referida classe, conforme indicado no item 2 acima,
desde que observados os limites conjuntos estabelecidos neste Regulamento.

4. Crédito Privado

Tipo de Operacao

Classe

Percentual do PL

Ativos financeiros de responsabilidade de
pessoas fisicas ou juridicas de direito privado ou
de emissores publicos diferentes da Unido
Federal, diretamente.

Vedado

Vedado

5. Investimento no Exterior

Tipo de Operacao

Classe

Percentual do PL

Investimentos no Exterior, realizado de forma
direta:  ativos  financeiros, fundos de
investimento/veiculos de investimento e
contratos de derivativos emitidos no exterior.

Vedado

Vedado

6. Outras Operacoes

Tipo de Operacao

Classe

Tomar ativos financeiros em empréstimo, desde
que operacdes sejam cursadas por meio de
servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

Vedado

Dar ativos financeiros em empréstimo, desde
que operacbes sejam cursadas por meio de
servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

Vedado

Prestar fianca, aval, aceite ou coobrigacdo com
ativos da Classe

Vedado

Realizar operagdes a descoberto (venda quando
a Classe ndo for titular do ativo, ou cuja
titularidade resulte de empréstimo ou outro

Vedado
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contrato de efeito equivalente).
Realizar operacbes de day-trade (aquelas
- perac 4 . (aq Vedado
iniciadas e encerradas no mesmo dia).
Acbes de emissao da Gestora e de companhias
. ¢ . P Vedado
integrantes de seu grupo econdmico
Tipo de Operacao Classe Percentual do PL
Ativos financeiros de emissdo da Gestora e
. .. Vedado 20%
outros emissores de seu grupo econdmico
Cotas de fundos de investimento administrados .
. Permitido 100%
pela Gestora ou partes relacionadas
Operagdes tendo como contraparte a
Administradora, Gestora e ligadas, inclusive .
, ora gadas, Permitido 100%
veiculos de investimento por eles administrados
e/ou geridos.

7. Observacgoes

Desde que respeitados os limites e regras impostos pela legislacdo e regulamentacdo vigentes, as restricoes
previstas neste Regulamento se aplicam apenas para os investimentos realizados diretamente pela Classe,
sendo que as classes de fundos de investimento nas quais a Classe aplica seus recursos podem adquirir tais
ativos nos limites dos respectivos regulamentos.

B. Tributacao Aplicavel

A tributacdo aplicavel aos Cotistas e a Classe sera aquela definida pela legislacdo tributaria brasileira. Podera
haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras de
tributacdo especificas, na forma da legislacdo em vigor.

I. Tratamento tributario da carteira da Classe:

Os rendimentos e ganhos apurados nas operagoes da carteira da Classe ndo estdo sujeitos a tributacdo pelo
Imposto de Renda.

II. Tratamento tributario dado aos Cotistas:

I. A Classe buscard manter carteira com prazo médio superior a 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias,
possibilitando a caracterizacdo da Classe como “Longo Prazo” para fins tributarios. No entanto, ndo ha garantia
de que a Classe tera o tratamento tributario para fundos de Longo Prazo, nos termos da legislacdo aplicavel.

II. O Imposto de Renda e o IOF aplicaveis aos Cotistas que sejam residentes no Brasil ou nao residentes sujeitos
ao regime geral incidirdo as aliquotas descritas na legislacdo vigente na hipdtese da ocorréncia dos eventos nela
previstos

III. Os Cotistas nao residentes sujeitos ao regime especial, devidamente caracterizados como tal, nos termos da
legislacdo em vigor, sujeitar-se-do as regras de tributagdo especificas, fazendo jus as isen¢des, imunidades ou
tributacdo privilegiada, nos termos da legislacdo em vigor, devendo, para tanto, comprovar, perante a
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Administradora, a sua situacdo tributaria.

C. Taxas e outros Encargos

Taxa Global Taxa de Ingresso e/ou Saida
Minima: 0,10% a.a.
N/A
Maxima: 0,12% a.a.
Taxa de Performance Taxa Maxima de Custédia

0,005% a.a., respeitado o minimo mensal de R$

N/A 661,72.

I. A taxa global, se houver, é o somatdrio das taxas de administracdo, taxa de gestdo, taxa maxima de distribuicdo
e/ou taxa de estruturacdo de previdéncia, conforme aplicavel ("Taxa Global”).

L1. A presente Classe pagara aos prestadores de servicos o montante total e somado constante na tabela
descrita acima, conforme aplicavel, sendo certo que até 31 de margo de 2026, as taxas segregadas poderdo ser
acessadas na pagina da rede mundial de computadores da Gestora, e a partir desta data, as informagdes estardo
disponiveis na Plataforma de Transparéncia de Taxas, no site: www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-
taxas-de-fundos [data.anbima.com].

II. Em atencdo ao disposto na Resolucdo CVM 175, as taxas maximas indicadas consideram as respectivas taxas
previstas nos regulamentos das classes de cotas investidas pela Classe, enquanto as taxas minimas indicadas
nao consideram as respectivas taxas previstas nos regulamentos das classes de cotas investidas pela Classe.

III. As aplicagdes em classes de cotas pertencentes aos seguintes fundos de investimento néo serdo consideradas
para o computo do disposto acima: (i) fundos de investimento cujas cotas sejam admitidas a negociagdo em
mercado organizado; e (ii) fundos de investimento geridos por partes nao relacionadas da Gestora.

FORMA DE CALCULO

I. Conforme aplicavel, a Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo, Taxa Maxima de Distribuicdo, Taxa de
Estruturacdo de Previdéncia e/ou Taxa Maxima de Custddia serdo calculadas linearmente e provisionadas a base
de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) e serdo pagas por esta Classe, mensalmente, por periodos
vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente.

II. As taxas acima especificadas serdo calculadas na forma descrita nas Condi¢cdes Gerais Aplicaveis ao Fundo
contidas no Regulamento, bem como neste item, e os valores minimos serdo atualizados anualmente pela
variacdo positiva do IGP-M verificada nos 12 meses anteriores a cada data de atualizagao.

III. Outros Encargos. O Fundo e a Classe poderdo incorrer em outras despesas, conforme descritas na secdo de
Encargos das Condigdes Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento, sempre nos termos da
regulamentacado em vigor.

D. Regras de Movimentacao

Aplicacdo

Cotizacao:

D+0
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D+0 Dia Util D+0 Dia Util contados apds a conversdo

I. Restricdo das Movimentacdes: Nos dias considerados dias ndo Uteis, a Classe (i) ndo recebe pedidos de
aplicacdo e resgate; (ii) ndo realiza conversdo de cotas para fins de aplicagdo e resgate, se aplicavel; e (iii) ndo
realiza pagamento de resgate.

L.1. Serdo considerados dias ndo Uteis, para fins do presente Regulamento, finais de semana, feriados nacionais
ou dias sem funcionamento da B3.

II. Os pedidos recebidos em dias ndo Uteis ou apds o horario limite, serdo processados no dia Util subsequente,
observados os prazos aplicaveis.

III. Intervalo para atualizacao do valor da Cota: Diariamente.

IV. Outras informacgdes: Mais informacdes referentes a movimentacédo das Cotas estdo disponiveis no site da
Administradora e/ou no site da Distribuidora, conforme aplicavel.

V. Transferéncia de Cotas: As Cotas ndo podem ser objeto de cessdo ou transferéncia, exceto nos casos
excepcionais previstos nas disposi¢des regulatdrias em vigor.

E. Aplicacao, Amortizacao e Resgate

I. Valor da Cota: O valor da Cota do dia é resultante da divisdo do valor do patriménio liquido da Classe pelo
numero de Cotas emitidas do dia anterior, devidamente atualizado por 1 (um) dia pelo CDI. Os eventuais ajustes
decorrentes das movimentacdes ocorridas durante o dia devem ser lancados contra o patrimonio do Fundo
("Cota de Abertura”).

II. Resgate das Cotas: Os resgates das Cotas do Fundo podem ser solicitados a qualquer momento, desde que
respeitadas as regras de movimentacdo previstas neste Regulamento.

II.1. Em casos excepcionais de iliquidez dos ativos financeiros componentes da carteira do Fundo, inclusive em
decorréncia de pedidos de resgates incompativeis com a liquidez existente, serdo observados os procedimentos
previstos neste Regulamento.

III. Forma de Aplicagdo: Aplicacdo de recursos na Classe e o pagamento do resgate das Cotas poderdo ser
realizados por meio das modalidades de transferéncia de recursos admitidas em lei e adotadas pela
Administradora, sempre em moeda corrente nacional, respeitando-se as regras de movimentacdo previstas
neste Regulamento.

IV. Suspensao de Aplicacdes e Contratacdo de Empréstimos: Novas aplicacbes poderdo ser suspensas a
qualquer momento a critério da Gestora, mediante comunicado aos distribuidores.

IV.1. A Gestora estd autorizada a contrair empréstimos em nome da Classe para fazer frente ao inadimplemento
de Cotistas que deixem de integralizar as Cotas que subscreveram, observado que o valor do empréstimo esta
limitado ao valor necesséario para assegurar o cumprimento de compromisso de investimento previamente
assumido pela Classe para garantir a continuidade de suas operacdes.

V. Resgate compulsdrio: A Classe podera realizar, mediante disponibilidade de liquidez para pagamento aos
Cotistas ou para cumprimento das chamadas de capital, o resgate compulsério de cotas, total ou parcial,
observados os prazos de solicitacdo de resgate e datas de conversdo estabelecidos no item C acima deste Anexo
I, observados ainda os seguintes termos e condigdes:
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V.1. Durante o Periodo de Investimento do FII, conforme definido em seu regulamento (podendo seu término
ser prorrogado ou antecipado nos termos do seu regulamento), o resgate das Cotas somente podera ser
realizado pelo Distribuidor, por conta e ordem dos Cotistas, com a finalidade exclusiva de atender a uma ou
mais chamadas de capital a serem realizadas pela Administradora ou Gestora do FII e dirigidas ao Distribuidor
de cotas do FII para a integralizacdo de cotas do FII subscritas pelos Cotistas (“Chamadas de Capital”), nos termos
do regulamento do FII e dos Documentos de Subscricdo ("Resgate Compulsoério — Chamadas de Capital”). Neste
caso, o Distribuidor realizara o resgate das Cotas por conta e ordem do Cotista em montante suficiente para
atendimento a respectiva Chamada de Capital realizada pela gestora do FII, independentemente de qualquer
autorizacdo ou ordem adicional de cada Cotista, ou de deliberacdo ou autorizagdo prévia da assembleia geral
de cotistas do FII ou Assembleia Geral de cotistas do Fundo, observada a regulamentagdo aplicavel;

V.2. Em adicdo as hipoteses de Resgate Compulsério — Chamadas de Capital, as cotas do Fundo serdo resgatadas
compulsoriamente, nos termos do Compromisso de Investimento (as hipoteses (a) e (b) abaixo referidas como
“Resgate Compulsério — Capital Excedente” e, quando referidas indistintamente com os Resgates Compulsorios
— Chamadas de Capital, "Resgates Compulsorios”):

(a) no Dia Util imediatamente subsequente ao término do Periodo de Investimento do FII, conforme definido
em seu regulamento; ou

(b) no Dia Util imediatamente subsequente & data em que o cotista do FII tiver integralizado a totalidade de suas
Cotas no FII, conforme o caso, o que ocorrer primeiro dentre as hipoteses previstas neste item “(b)” e no item
“(a)" acima.

V.2.1. Os Resgates Compulsorios — Capital Excedente poderdo ocorrer a partir do término do 2° (segundo) ano
do Fundo (contado da data de inicio das suas atividades), a exclusivo critério da Gestora, mediante envio de
comunicacdo a Administradora com, no minimo, 2 (dois) dias Uteis de antecedéncia;

V.2.2. Os Resgates Compulsorios — Capital Excedente se dardo em relacdo a todos os cotistas indistintamente,
de forma equanime, simultanea e observando a participagao proporcional de todos os Cotistas no patrimdnio
liquido total do Fundo;

V.3. Caso os recursos oriundos de resgates das cotas do Fundo sejam insuficientes para atender as Chamadas
de Capital do FII, os Cotistas detentores de Cotas do FII poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais
para fazer frente as obrigacdes em relacdo ao FII;

V.4. O montante total objeto de cada Resgate Compulsério serd pago em moeda corrente nacional, observada
a capacidade de caixa e liquidez do Fundo;

V.5. A data de conversdo das cotas em recursos, especificamente para fins de pagamento de Resgates
Compulsorios, sera a data de cada solicitacdo de Resgate Compulsério (D+0), conforme informada pela Gestora
a Administradora com, pelo menos, 2 (dois) dias Uteis de antecedéncia;

V.6. O pagamento dos Resgates Compulsorios devera ser efetuado no dia Util da data da conversdo estabelecida
no item D.VL5 acima (D+0);

V.7. N&o havera incidéncia de nenhuma taxa de saida em relacdo a qualquer dos Resgates Compulsérios;

V.8. Em nenhuma hipdtese o montante dos Resgates Compulsérios — Capital Excedente comprometera o valor
de Cotas subscritas por cada um dos Cotistas junto ao Fundo Investido ainda ndo chamado e integralizado,
observadas as regras aplicaveis ao Mecanismo de Controle de Chamadas de Capital; e

V.9. A aplicacdo e o resgate de Cotas poderdo ser efetuados em moeda corrente nacional, por meio de
documento de ordem de crédito (DOC) ou transferéncia eletronica disponivel (TED), ou, ainda, por meio da B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, se aplicavel.
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VI. Regras para Utilizacao de Ativos Financeiros na Integralizacao e Resgate de Cotas: Ndo serd admitida a
utilizacdo de ativos financeiros na integralizacdo e no resgate de Cotas.

F. Responsabilidade dos Cotistas

I. Eventos de Verificacio do Patrimonio Liquido Negativo: A Administradora verificard se o patriménio
liquido da classe esta negativo nos seguintes eventos: (i) chamadas de margem de garantias por operacées de
derivativos e empréstimos tomadores realizadas em bolsa de valores e/ou balcdo; (ii) exercicios de opcdes de
compra e de venda caso a Classe figure na ponta vendedors; (iii) eventos de default em ativos de crédito que
porventura a Classe tenha em carteira, €; (iv) outros eventos que a Administradora identifique e que possam
gerar impacto significativo no patriménio liquido da classe.

II. Ocorréncia de Patrimonio Liquido Negativo e Procedimentos Aplicaveis: Caso verifique que o patriménio
liquido da Classe estd negativo, a Administradora adotara as seguintes medidas, dentre outras exigidas pela
regulamentacdo aplicavel:

(i) imediatamente: (a) fechara a Classe para resgates; (b) ndo realizard qualquer amortizacdo de Cotas; (c) ndo
permitird novas subscri¢des de Cotas; (d) cancelarad os pedidos de resgate de Cotas pendentes de conversao; e
(e) divulgara fato relevante; e

(ii) em até 20 dias: (a) elaborard um plano de resolucdo do patriménio liquido negativo, em conjunto com a
Gestora e em atencdo as informacdes minimas exigidas pela Resolu¢cdo CVM 175 (“Plano de Resolucdo”); e
(b) convocara Assembleia de Cotistas, em até 2 (dois) dias Uteis ap6s concluida a elaboracdo do Plano de
Resolucdo, para que os Cotistas deliberem a seu respeito. Serd permitida a manifestacdo de credores no ambito
de tal Assembleia de Cotistas, desde que prevista na convocagdo ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas
presentes.

IL.1. Caso, apds a adocdo das medidas previstas na alinea “(i)" do item I acima, os Prestadores de Servicos
Essenciais avaliem que a ocorréncia do patrimonio liquido negativo nao representa risco a solvéncia da Classe,
as medidas listadas na alinea “(ii)" se tornam facultativas.

I1.2. Se a Administradora verificar que o patrimonio liquido deixou de estar negativo previamente a convocagao
da Assembleia de Cotistas mencionada na alinea “(ii)" do item I acima, os Prestadores de Servicos Essenciais
ficam dispensados de prosseguir com a elaboracdo do Plano de Resolucdo e a convocagdo da Assembleia de
Cotistas. Nesse caso, a Administradora também podera reverter as medidas indicadas na alinea “(i)" do item I
acima.

II.3. Se a Administradora verificar que o patriménio liquido deixou de estar negativo posteriormente a
convocacdo da Assembleia de Cotistas mencionada na alinea “(ii)" do item I acima e anteriormente a sua
realizacdo, a Assembleia de Cotistas deve ser realizada, mas apenas para que a Gestora apresente aos Cotistas
o patrimédnio liquido atualizado e as causas e circunstancias que resultaram em patriménio liquido negativo,
sem que haja exigéncia de tomada de qualquer deliberacdo pelos Cotistas. Nesse caso, a Administradora
também podera reverter as medidas indicadas na alinea “(i)" do item I acima.

IV. Deliberacao Acerca do Plano de Resolucao: Se o patrimonio liquido permanecer negativo até a data de
realizacdo da Assembleia de Cotistas acima referida, esta devera ser realizada para que os Cotistas deliberem
acerca do Plano de Resolucéo.

IV.1. Em caso de aprovacao, todos os termos do Plano de Resolucdo deverdo ser estritamente observados pelos
Cotistas, pelos Prestadores de Servicos Essenciais e pelos demais prestadores de servicos da Classe, inclusive,
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sem limitagdo, quanto aos prazos e procedimentos previstos.

IV.2. Em caso de ndo aprovacdo do Plano de Resolucdo, os Cotistas devem deliberar sobre as seguintes
alternativas:

(i) cobrir o patrimonio liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e
prazo condizentes com as obrigacdes da Classe;

(i) cindir, fundir ou incorporar a Classe a outra classe de cotas de fundo de investimento que tenha apresentado
proposta ja analisada pelos Prestadores de Servicos Essenciais;

(iii) liquidar a Classe e o Fundo, desde que ndo remanescam obrigagdes a serem honradas pelo seu patrimonio;
ou

(iv) determinar que a Administradora entre com pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe e do
Fundo, ficando a Administradora obrigada a ingressar com o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia caso
a Assembleia de Cotistas mencionada no item IV acima nao seja instalada por falta de quérum ou os Cotistas
nao deliberem a favor de qualquer possibilidade prevista acima.

V. Insolvéncia: Caso a Classe ndo possua patrimdnio suficiente para responder por suas dividas e a
Administradora ingresse com pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe e do Fundo, nos termos do
item IV.2. acima, aplicar-se-ado as regras de insolvéncia previstas nos artigos 955 a 965 do Cédigo Civil.

G. Liquidagao e Encerramento

I. Liquidagdao Antecipada. Apds 90 (noventa) dias do inicio de atividades, caso mantenha, a qualquer tempo,
patrimonio liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias
consecutivos, esta Classe devera ser imediatamente liquidada ou incorporada a outro fundo de investimento ou
classe de cotas pela Administradora.

II. Liquidacdo por Deliberacao da Assembleia de Cotistas. Na hipotese de liquidagdo desta Classe por
deliberacdo da Assembleia de Cotistas, a Administradora deve promover a divisdo de seu patrimonio entre os
Cotistas, na propor¢do das Cotas de suas respectivas titularidades, no prazo eventualmente definido na
Assembleia de Cotistas, a qual deliberara sobre (i) o plano de liquidacdo elaborado pelos Prestadores de Servigos
Essenciais no qual deve constar uma estimativa acerca da forma e cronograma de pagamento dos valores
devidos aos Cotistas; e (ii) o tratamento a ser conferido aos direitos e obriga¢des dos Cotistas que ndo puderam
ser contatados quando da convocacao da Assembleia de Cotistas.

III. Encerramento. Apds pagamento aos Cotistas do valor total das Cotas de suas respectivas titularidades, por
meio de amortizagdo ou resgate, a Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento
desta Classe e do Fundo, conforme aplicavel, por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze)
dias, da ata da Assembleia de Cotistas que tenha deliberado a liquidacdo, se for o caso, e do termo de
encerramento firmado pela Administradora, decorrente do resgate ou amortiza¢do total de Cotas.

H. Comunicag¢oes

I. Considera-se valida toda comunicacdo realizada por meio eletrénico entre a Administradora, o(s)
distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocacdo de Assembleia de Cotistas,
recebimento de votos em Assembleia de Cotistas, divulgagdo de fato relevante e de informagdes da Classe.

nou "o

II. Admite-se, nas hipoteses em que se exija a “ciéncia”, “atesto”,
Cotistas, que estes se deem por meio eletronico.

manifestacdo de voto” ou “concordancia” dos
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III. As eventuais omissdes do Regulamento serdo tratadas pela Administradora, com base na regulamentacdo
em vigor e em seus procedimentos internos.

IV. As informacgdes periddicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas no site da Administradora, no
endereco: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html

I.Fatores de Risco da Classe

I. Risco das Classes Investidas

Considerando que a politica de investimentos da Classe é direcionada a aplicar recursos, preponderantemente,
em cotas de emissdo do Fundo Investido, parcela preponderante dos riscos a que a Classe esta exposta decorre,
indiretamente, dos riscos atrelados a referidas outras classes. Deve-se considerar que essas classes de cotas
investidas podem estar sujeitas a fatores de risco diversos, que ndo estejam integralmente indicados neste
Regulamento, bem como que os Prestadores de Servicos Essenciais e os demais prestadores de servigos da
Classe podem néo ter poder de decisdo ou interferéncia nas decisdes de investimento ou na defini¢do de outras
estratégias das classes de cotas investidas.

II. Risco de Insolvéncia

Na ocorréncia de eventos que representem insolvéncia, nos termos descritos neste Regulamento, a Classe e o
Fundo poderao ser submetidos a pedido de declaracdo judicial de insolvéncia. Nos termos da legislagdo vigente,
na hipdtese de a Classe e/ou o Fundo terem sua insolvéncia declarada judicialmente, tal declaragdo produziria,
dentre outros, (i) o vencimento antecipado de dividas sob sua responsabilidade, (ii) a arrecadacdo de bens
suscetiveis de penhora (atuais ou adquiridos no curso do processo) e/ou (iii) execu¢do por concurso universal
de credores, o que podera afetar adversamente o patrimonio da Classe e, por conseguinte, acarretar perdas aos
Cotistas.

III. Risco de Mercado

Os valores dos ativos financeiros integrantes da carteira da Classe sdo passiveis das oscilagdes decorrentes das
flutuacdes de precos e cotacdes de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados dos emissores dos
ativos financeiros que compdem a carteira da Classe. Nos casos em que houver queda do valor dos ativos
financeiros que compdem a carteira da Classe, o patrimdnio liquido da Classe pode ser afetado negativamente.
Em determinados momentos de mercado, a volatilidade dos precos dos ativos pode ser elevada, podendo
acarretar oscilagdes bruscas no valor das Cotas e no resultado da Classe.

IV. Risco de Alteracoes na Taxa de Juros e Cambial

Consiste no risco de oscilacdo do preco da moeda estrangeira ou a variagdo de uma taxa de juros/cupom cambial
que poderd afetar negativamente a carteira da Classe, com a consequente possibilidade de perda do capital
investido em virtude de estar aplicada em ativos atrelados direta ou indiretamente a variacdo da moeda
estrangeira e/ou a ativos no exterior.

V. Risco Decorrente dos Efeitos da Politica Econédmica do Governo Federal

Consiste no risco de fatores macroeconémicos, como os efeitos da politica econémica praticada pelo governo
brasileiro e demais varidveis exdgenas, tais como, a ocorréncia, no Brasil ou exterior, de eventos de natureza
politica, econdmica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma relevante o mercado brasileiro.

VI. Risco de Crédito / Contraparte

Os titulos publicos e/ou privados de divida que compdem a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade do(s)
emissor(es) e/ou contrapartes honrarem os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.

17 de 19
Praia de Botafogo, n° 501 | 5° andar | Bloco ], Saldo 501 | Rio de Janeiro | CEP 22250-911
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

163



Docusign Envelope ID: E819B00D-13C1-84CF-834C-8D422677ABB2

SeCL! ritleS Categoria / Tipo:
= services FIC - FIF Renda

Fixa

Alteracoes nessa capacidade de honrar com compromissos e/ou na percepgdo que os investidores tém sobre
tais emissores e/ou contraparte podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos
por eles emitidos. A Classe, e os fundos ou classes por ela investidos, poderdo ainda incorrer em risco de crédito
na liquidacdo das operacGes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios. Na
hipotese de um problema de falta de capacidade e/ou disposicdo de pagamento de qualquer emissor ou das
contrapartes nas operacdes integrantes de suas carteiras poderdo ensejar perdas a Classe e/ou aos fundos ou
classes por ela investidos, fazendo inclusive com que sejam dispendidos recursos financeiros para conseguir
recuperar o crédito.

VIL. Risco de Liquidez

A Classe podera estar sujeita a periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados
por baixas ou inexistentes demandas e negociabilidade dos ativos financeiros integrantes da carteira da Classe.
Nesse sentido, a Classe podera ndo estar apta a efetuar, dentro do prazo méaximo estabelecido no Regulamento,
pagamentos relativos a resgates de Cotas, quando solicitados pelos Cotistas. Este cenario pode se dar em funcdo
da falta de liquidez dos mercados nos quais os valores mobilidrios sdo negociados, grande volume de
solicitacOes de resgate ou de outras condi¢des atipicas de mercado. Nessas hipoteses, a Administradora poderd,
inclusive, determinar o fechamento da Classe para novas aplicagdes ou para resgates, fazendo uso de estratégias
de gestdo de liquidez, desde que previstas neste Regulamento e/ou na regulamenta¢do em vigor.

VIII. Risco Tributario

Os Prestadores de Servicos Essenciais envidardo os melhores esforcos para manter a composicao da carteira da
Classe e do Fundo adequada ao tratamento tributario aplicavel, conforme previsto nas Condicdes Gerais
Aplicaveis ao Fundo. No entanto, ndo ha garantia de que este tratamento tributario sera sempre aplicavel a
Classe ou ao Fundo devido a possibilidade de ser alterada a estratégia de investimento pela Gestora, para fins
de cumprimento da Politica de Investimento da Classe e/ou protecdo da carteira, bem como, de alteracdes nos
critérios de enquadramento da carteira dos fundos de investimento pelas autoridades competentes para fins
tributarios.

IX. Risco Regulatorio

Alteracdes na legislacdo e/ou regulamentacdo aplicaveis ao Fundo, a Classe e aos seus ativos financeiros,
incluindo, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a tributos, podem ter impacto nos precos dos ativos
financeiros ou nos resultados das posi¢cdes assumidas pela Classe, e, portanto, no valor das Cotas e condi¢des
de operacdo a Classe e do Fundo.

X. Risco de Concentracao

A carteira da Classe podera estar exposta a concentragdo em ativos de determinados/poucos emissores; essa
concentracdo de investimentos nos quais a Classe aplica seus recursos poderd aumentar a exposicao da carteira
da Classe aos riscos mencionados acima, ocasionando volatilidade no valor das Cotas. Embora a diversificacdo
seja um dos objetivos da Classe, ndo ha garantia do grau de diversificagdo que sera obtido.

XI. Risco Operacional e de Auséncia de Precos

A Classe podera sofrer perdas decorrentes de falhas nos processos operacionais, tanto internos quanto de outros
participantes do mercado com o qual a Classe transaciona, e que podem afetar a aplicacdo e resgate dos cotistas,
bem como a liquidacao das operacdes do Fundo, podendo acarretar perdas no valor da Cota. Ainda, o valor dos
ativos negociados em mercados internacionais podera ser disponibilizado em periodicidade distinta da utilizada
em mercados nacionais e, em virtude disso, o aprecamento dos ativos que dependam dessa divulgacao pode
restar comprometido, seja por imprecisdo na precificacdo devido a falhas sistémicas, fuso horario dos mercados
internacionais etc.
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XII. Risco em Mercado de Derivativos

A Classe pode realizar operagdes nos mercados de derivativos como parte de sua estratégia de investimento.
Estas operacbes podem ndo produzir os efeitos pretendidos, provocando oscilagdes bruscas e significativas
no resultado da Classe, podendo ocasionar perdas patrimoniais para os Cotistas. Isto pode ocorrer em virtude
da distorcdo entre o preco do derivativo e o seu ativo objeto, ensejando maior volatilidade da carteira da
Classe. O risco de operar com uma exposicao maior que o seu patriménio liquido pode ser definido como a
possibilidade de as perdas da Classe serem superiores ao seu patrimonio. Os precos dos ativos financeiros e
dos derivativos podem sofrer altera¢des substanciais que podem levar a perdas ou ganhos significativos.
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03/07/2026, 17:06

ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
Informe Anual
DAYCOVAL D93 FUNDO DE
Nome do INVESTIMENTO IMOBILIARIO X
Fundo/Classe: DE RESPONSABILIDADE CNPJ do Fundo/Classe: 67.223.988/0001-29
LIMITADA
Data de P . .
Funci . 09/06/2026 Piblico Alvo: Investidor Qualificado
uncionamento:
Cédigo ISIN: BROSQOCTF020 Quantidade de cotas 10.000,00
emitidas:
Fundo/Classe ~ Cotl‘s'tas possuem vin culo N
. Nao familiar ou societario Nao
Exclusivo? o
familiar?
Classificacdo: Papel
. N Subclassifica¢do: Fundos
Classificacio . <. .
autorregulagdo: Gestio: Definida Prazo de Duracio: Determinado
Segmento de Atuacio:
Multicategoria
gata d~0 Prazo de 20/05/2032 En?erramento do exercicio 31/12
uragio: social:
Mercz}d0~de Bolsa Entidade admlmst'radora BM&FBOVESPA
negocia¢io das cotas: de mercado organizado:
Nome do ..
- BANCO DAYCOVAL S.A. CNPJ do Administrador: 62.232.889/0001-90
Administrador:
Endereco: Av. Paulista, 1793, 2°andar- Bela Telefones: 0300 111 0500
§0: Vista- Sao Paulo- SP- 01311200 : (11) 3563-4389
Site: www.daycoval.com.br E-mail: informes.regulatorios@bancodaycoval.com.br
Competéncia: 07/2026
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1

Gestor: CATUAI GESTORA DE RECURSOS
LTDA.

29.976.481/0001-

57

Paulo - SP, 04538-133

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3477, Itaim Bibi, Sao

(11)2161-1800

1.2

Custodiante: BANCO DAYCOVAL

62.232.889/0001-

90

01311-200

Av. Paulista, 1793. Bela Vista, Sdo Paulo - SP,

0300 111 0500

1.3

Auditor Independente:
PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

61.562.112/0001-

20

Paulo - SP, 04538-132

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3732, Itaim Bibi, Sdo

(11)4004-8000

1.4

Formador de Mercado:

/-

62.232.889/0001-

Av. Paulista, 1793. Bela Vista, Sdo Paulo - SP,

locagoes:

1.5 |Distribuidor de cotas: BANCO DAYCOVAL 90 01311-200 0300 111 0500
1.6 |Consultor Especializado: /-
17 Empresa Especializada para administrar as /.

1.8

Qutros prestadores de servicos':

Nao possui informagao apresentada.

Investimentos FII

Descri¢iio dos negécios realizados no periodo

Nio possui informagado apresentada.

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

Fundo.

O programa de investimento do Fundo para os exercicios seguintes seguira a politica de investimentos, em conformidade com o regulamento do

4.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

Sem informacdo apresentada.

42

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuaciio relativo ao periodo findo
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Sem informagdo apresentada.

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

Sem informagdo apresentada.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contibil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo. nos termos da ICVM Percentual de
516 ’ SIM ou NAO Valoriza¢ao/Desvaloriza¢io
Relaciio de ativos imobilidrios Valor (RS) (SIM ou ) apurado no periodo
Nao possui informagao apresentada.

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliaciao

Os Ativos de Liquidez serdo precificados de acordo com procedimentos para registro e avaliagdo de titulos e valores mobiliarios, conforme
estabelecido na regulamentagdo em vigor (tais como o critério de marcag@o a mercado) e de acordo com o manual de precificagdo adotado pelo
Custodiante. O manual esta disponivel para consulta no website: https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais/politicas-
manuais-documentos. Para as cotas de Fundos, consideramos o valor de Mercado das cotas de FII.

Relaciio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposi¢do dos cotistas para analise:

Av. Paulista, 1793 - 2° andar
www.daycoval.com.br

10.2|Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Todas as informagdes referentes a este fundo e/ou classe estdo disponiveis no Regulamento, documento de consulta publica, que pode ser
acessado pelos links: https://web.cvm.gov.br/app/fundosweb/#/consultaPublica ou
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM O Administrador publicara as informagdes especificadas
abaixo, na periodicidade respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais) e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste
Regulamento. As informagdes abaixo especificadas serdo remetidas pelo Administrador 8 CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos,
e as entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao.

10.3

Descri¢do das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicacéio
escrita ou eletronica de voto.

O pedido de convocagdo da Assembleia pela Gestora, pelo Custodiante, pelos Cotistas ou pelo Representante dos Cotistas sera dirigido a
Administradora, que, por sua vez, devera convocar a Assembleia, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do seu recebimento. A
convocago ¢ a realizagdo da Assembleia serdo custeadas pelos requerentes, salvo se a Assembleia assim convocada deliberar em contrario.
12.4.2 A convocagao da Assembleia devera ser encaminhada pela Administradora a cada Cotista e disponibilizada na pagina da Administradora,
da Gestora e, durante a distribuigdo publica das Cotas, dos distribuidores na rede mundial de computadores. 12.4.3 Na convocagao, deverdo
constar o dia, a hora e o local em que sera realizada a Assembleia, observado o disposto no item 12.17 abaixo. A convocacdo da Assembleia
devera enumerar expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais,
haja matérias que dependam da aprovagao da Assembleia. A primeira convocagdo da Assembleia deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias
de antecedéncia no caso de Assembleias ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias extraordinarias,
contado o prazo da data de envio da convocagdo para os Cotistas. 12.5.1 Para efeito do disposto no caput, admite-se que a segunda convocagao
da Assembleia seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocagao, sem a necessidade de observancia de novo prazo
de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocagao. 12.6 A presenca da totalidade dos
Cotistas supre a falta de convocagdo. Por ocasido da Assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou
o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem
do dia da Assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria. A Assembleia serd instalada com a presenga de, pelo menos, 1 (um) Cotista.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

As deliberagdes da Assembleia poderdo ser tomadas por meio de processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido dos Cotistas.
12.18.1 A consulta sera formalizada pelo envio de comunicag@o pela Administradora a todos os Cotistas, nos termos deste item 12, que devera
conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto, incluindo a indicagdo da matéria, com um breve contexto,
quando se tratar de Matérias Qualificadas. 12.18.20s Cotistas terdo, no minimo, 10 (dez) dias para se manifestar no ambito da consulta formal.
12.18.3 O voto a ser proferido pela Gestora representando o Fundo ou por um procurador devidamente constituido de acordo com os termos dos
documentos constitutivos do Fundo em qualquer Assembleia, incluindo aquelas que tratam de Matérias Qualificadas no ambito do FII Master,
sera determinado nos termos deste Regulamento.

11.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

Taxa Global. A Classe esté sujeita ao pagamento de uma taxa global (“Taxa Global”), nos termos da Resolugdo CVM 175 e das Regras e
Procedimentos do Codigo de Administragdo e Gestdo de Recursos da ANBIMA. A Taxa Global corresponde a remuneragéo total devida pela
Classe, considerados conjuntamente: (i) a taxa de administragao e (ii) a taxa maxima de distribui¢do. Para referéncia, a remuneragéo devida a
Gestora é cobrada exclusivamente no ambito do FII Master, conforme indicado nos itens 5.7 e 5.8 abaixo. 5.6 Taxa de Administragdo do FII
Master. No ambito da Subclasse F do FII Master ¢ devido a Administradora pela Classe o pagamento da taxa de administragéo de até 0,10% a.a.
(dez centésimos por cento ao ano), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, calculadas sobre o valor contabil do
patrimonio liquido do FII Master, observado o valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais), que sera atualizado anualmente, a partir da
data de inicio das atividades do FII Master, pela variag@o positiva do IGP-M/FGV.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
NaN NaN NaN
12.|Governanga
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12.1{Representante(s) de cotistas
Ndo possui informagédo apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Erick Warner de Carvalho Idade: 45
Profissao: Diretor de Administra¢do Fiduciaria CPF: 27764653861
E-mail: erick.carvalho@bancodaycoval.com.br Formacéo académica: Administragdo de Empresas
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantldz}de de cotas, do 0,00 Data de inicio na funcio: 01/08/2019
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Nao possui informacao
apresentada.
Descricio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos S anos
Evento Descricao
Qualquer condenacio criminal
Qualquer condenag¢io em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas
13. [Distribui¢do de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 10.000,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10%
Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%
14.|Transacgodes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucado CVM n° 472, de 2008
Nao possui informagao apresentada.
15.|Politica de divulgacao de informagoes
15.1|Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.
A divulgagao de ato ou fato relevante pela Administradora ¢ realizada nos termos da regulamentagéo aplicavel e seu contetido ¢ disponibilizado
no sistema Fundos.Net (https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM), vinculado a CVM e a B3, bem como
no site da Administradora https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais/informacoes-cotista
15.2|Descrever a politica de negociagio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.
A politica de negociagdo de cotas do fundo, se houver, pode ser consultada através dos links:
https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais/informacoes-cotista e/ou
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM
15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.
A Gestora exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientagdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais
previsdes em sentido diverso no Regulamento e nas normas da CVM, sendo que a Gestora tomara as decisdes de voto com base em suas
proprias convicgdes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos
Cotistas. 14.4.1 A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial de computadores:
http://www.catuaiasset.com.br/documentos/.
15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.
O Administrador possui equipes direcionadas para asseguragdo do cumprimento da politica de divulgagdo de informagdes do Fundo com
segregacdo de fungdes para elaboragéo, validagao e envio de informagdes.
16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
As Chamadas de Capital serdo realizadas pela Administradora de forma simultinea a todos os Cotistas, observado que, para quaisquer
investidores que subscreverem Cotas apds a data da primeira integralizagao de Cotas, a Administradora requerera, a partir da respectiva data de
fechamento, que tais investidores efetivem a integralizagao de Cotas no valor e métricas estipulados no respectivo documento de aceitagao. Isso
significa que, a cada Chamada de Capital, sera verificado se a razdo entre o capital integralizado e o Capital Subscrito dos investidores que
subscreveram Cotas apds a Data da Primeira Integraliza¢do ¢ a mesma dos Cotistas que aportaram na Data da Primeira Integraliza¢do. Caso a
razao dos novos Cotistas seja inferior, estes por sua vez deverdo realizar a integralizacdo de Cotas, a partir da respectiva data de fechamento, em
uma ou mais chamadas de capital, de forma prioritaria em relagao aos Cotistas, conforme aplicavel, considerando o previsto no respectivo
documento de aceitagdo até que todos os Cotistas estejam equalizados.

https://fnet.
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Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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MATERIAL PUBLICITARIO

Julho/2026

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DA PRIMEIRA EMISSAQ DE COTAS
DA SUBCLASSE A E DA SUBCLASSE B DA CLASSE UNICA DE COTAS DO

CF4 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

NO MONTANTE INICIAL DE

R$ 120.000.000,00

(cento e vinte milh6es de reais)
com possibilidade da emissao de lote adicional de até 25%

Coordenador Lider Administradora Ix\ Autorregulagio psorreaacio f ptorequiacio
3 ANBIMA /\ ANBIMA ANBIMA
Investment B -

4 : b a n I.( i n g a n (— O Gestdo de Recursos ertas Publicas C;:::::apdﬂo;;cs;:e Adminlstragdo Fiduciiria

Tipo ANBIMA: Papel | Subclassificacdo: Fundo | Gestdo: Definida | Segmento: Multicategoria

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Este material publicitirio (“Material Publicitario”) foi elaborado pela CATUAI GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 29.976.481/0001-57
(“Gestora”), na qualidade de gestora da CLASSE UNICA DE COTAS DO CF4 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, classe Unica de cotas de
responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ sob o n°® 67.223.988/0001-29 (“Classe” e “Fundo”, respectivamente), no contexto da distribuicdo publica primaria de, inicialmente, 120.000 (cento e vinte mil)
cotas (“Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme definido adiante), da subclasse A e/ou da subclasse B (“Subclasse A”, “Subclasse B” e, em conjunto, as “Subclasses”) da Classe, em sistema de vasos
comunicantes, (“Sistema de Vasos Comunicantes”), em que a quantidade de Cotas da Subclasse A e/ou da Subclasse B, conforme o caso, sera compensada da quantidade total de Cotas da Subclasse A e/ou
de Cotas da Subclasse B, conforme aplicavel (“Oferta Cotas A” e “Oferta Cotas B”, respectivamente e, em conjunto, a “Oferta”), em todos os casos em séries Unicas, todas nominativas e escriturais, com preco
unitario de emissdo de R$ 1.000,00 (mil reais) por Cota (“Preco de Emissdo”), a ser realizada sob o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160").

A Oferta sera realizada sob a coordenacio da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78, na qualidade de
instituicdo intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider” ou “XP Investimentos”).

O Fundo é gerido pela Gestora e administrado pelo BANCO DAYCOVAL S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 62.232.889/0001-90 (“Administradora”). A Administradora, a Gestora e a Classe serdo referidas, em
conjunto, como as “Ofertantes”.

O montante inicial da Oferta serda de, inicialmente, R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais), considerando o Preco de Emissio (“Montante Inicial da Oferta”) podendo o Montante Inicial da Oferta
ser (i) aumentado em virtude da possibilidade da emissao total ou parcial do Lote Adicional (conforme definido adiante); ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo
definido), desde que subscrita a quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas, totalizando o montante minimo de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), com base no Preco de Emissio (“Montante Minimo
da Oferta”), nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160 (“Distribuicdo Parcial”’). Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderao encerrar a Oferta a qualquer momento.

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribuicio, ou seja, o custo de distribuicio dividido pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta sera de R$ 39,50 (trinta e
nove reais e cinquenta centavos) por Cota (“Custo Unitario de Distribuicdo”). O Custo Unitério de Distribuicio ird variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito da Oferta. O
Preco de Emissao ja engloba o Custo Unitario de Distribuicao.

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento) (“Lote Adicional”), ou seja, em até R$ 30.000.000 (trinta milhdes de reais), correspondente a 30.000 (trinta mil) Cotas
(“Cotas do Lote Adicional”), sendo certo que a definicdo acerca do exercicio ou ndo da opcdo de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrerd na data do Procedimento de Alocacio (conforme adiante
definido), a serem emitidas nas mesmas condicdes e mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos
termos da Emissdo (conforme abaixo definido) e da Oferta, observado o Sistema de Vasos Comunicantes, sendo que, somado a quantidade de Cotas originalmente ofertadas, totalizara até 150.000 (cento e
cinquenta mil) Cotas, equivalente a até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais).

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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A Oferta sera destinada a investidores qualificados, tal como definidos nos termos da Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 30" e “Investidores Qualificados”,
respectivamente), sendo que o montante minimo para aplicacido por cada Cotista da Subclasse A é de R$ 1.000,00 (mil reais), observado o disposto no Regulamento e no respectivo apéndice A (“Cotistas
Subclasse A”) e da Subclasse B é de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), observado o disposto no Regulamento e no respectivo apéndice B (“Cotistas Subclasse B”).

E vedada a reproducio ou distribuicio deste Material Publicitario, no todo ou em parte, sem o consentimento prévio da Gestora e do Coordenador Lider. As informacdes aqui contidas nio devem ser
utilizadas como fundamento para decisdo de investimento. A decisdo de investimento nas Cotas é de exclusiva responsabilidade dos potenciais investidores, sendo recomendavel que, para a tomada de
deciso relativa ao investimento objeto da Oferta, os investidores: (a) consultem as informacdes constantes deste Material Publicitario, do regulamento do Fundo (“Regulamento”), do “Prospecto Definitivo
da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria da 1° (Primeira) Emissdo de Cotas da Subclasse A e da Subclasse B da Classe Unica de Cotas do CF4 Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade
Limitada” (“Prospecto”), especialmente a secio “Fatores de Risco’ e da lamina da Oferta (“LAmina”); (b) considerem seus préprios objetivos de investimento; e (c) consultem seus assessores e consultores
legais, regulatérios, tributarios, de investimentos e financeiros, na medida em que julgarem necessério para a formacao de seu julgamento.

As informacodes financeiras gerenciais eventualmente apresentadas neste Material Publicitario possuem carater meramente informativo, ndo podendo ser utilizadas para qualquer outra finalidade. Tais
informacoes ndo devem ser consideradas como fundamento para decisdo de investimento nas Cotas e tampouco substituem a leitura cuidadosa do Regulamento, da Lamina, do Prospecto e, em especial, a
secdo de “Fatores de Risco'.

O REGISTRO DA OFERTA FOI CONCEDIDO PELA CVM EM 03 DE JULHO DE 2026.

A EXPECTATIVA DE RETORNO APRESENTADA NO PROSPECTO, NO ESTUDO DE VIABILIDADE, BEM COMO NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO REPRESENTA E NAO DEVE SER INTERPRETADA, EM
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS INVESTIDORES.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO FORAM ANALISADAS PELA CVM. A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, DO
PROSPECTO TAMPOUCO DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE INTENGOES DE INVESTIMENTO, A PARTIR DE 13 DE JULHO DE 2026. OS DOCUMENTOS DE ACEITAGAO, CONFORME DEFINIDOS NO PROSPECTO, SAO
IRREVOGAVEIS E IRRETRATAVEIS E SERAO QUITADOS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO (CONFORME DEFINIDO NO PROSPECTO), CONFORME OS TERMOS E CONDIGCOES DA
OFERTA.

EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NA SECAO 7 DO PROSPECTO.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DA LEI 8.668/93, DO REGULAMENTO E DA RESOLUGAO DA CVM N° 175, DE 23 DE
DEZEMBRO DE 2022, CONFORME EM VIGOR (“RESOLUCAO CVM 175”).

AS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.
OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS
OFERTANTES, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, A CLASSE, AS SUBCLASSES, AS COTAS, A OFERTA E AO PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A
ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO COORDENADOR LIDER E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E £-MA/LSINDICADOS AO FINAL DESTE MATERIAL PUBLICITARIO.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DECLARARA, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E DE CIENCIA DE RISCO, QUE (l) TEVE ACESSO AO REGULAMENTO, AO
PROSPECTO, A LAMINA E AOS SEUS RESPECTIVOS DOCUMENTOS DE ACEITAGAO (CONFORME DEFINIDO NO PROSPECTO); E (1) QUE TOMOU CONHECIMENTO DOS OBJETIVOS DO FUNDO E DE
SUA POLITICA DE INVESTIMENTO DE INVESTIR, NO MINIMO, 95% (NOVENTA E CINCO POR CENTO) DO SEU PATRIMONIO LIQUIDO EM COTAS DA SUBCLASSE F DA CLASSE UNICA DO CF4 FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, INSCRITO NO CNPJ SOB O N° 65.838.122/0001-05 (“FIl MASTER”), DA COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, DA TAXA GLOBAL
DEVIDA PELA CLASSE, DOS RISCOS ASSOCIADOS A APLICAGAO DE RECURSOS EM COTAS E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGOES E PERDAS NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO
E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA PARCIAL E/OU TOTAL DO CAPITAL INVESTIDO. COM RELAGCAO AOS COTISTAS DA SUBCLASSE A, OS COTISTAS DA SUBCLASSE A INDICARAO,
ADICIONALMENTE, SUA ADESAO AO FUNDO DI.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE COTAS DA CLASSE QUE LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGCOES ESTIPULADOS NO DOCUMENTO DE
ACEITACAO DA OFERTA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A SUBSCRICAO E LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES NO PROSPECTO
PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE A CLASSE ESTA EXPOSTA, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS COTAS DA CLASSE, BEM COMO NO REGULAMENTO. NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS COTAS EM BENS E
DIREITOS.

AS OFERTANTES E O COORDENADOR LIDER NAO PROMETEM OU ASSEGURAM AOS COTISTAS QUALQUER RENTABILIDADE EM RAZAO DA APLICACAO NAS COTAS. OS RECURSOS PARA O
PAGAMENTO DA AMORTIZAGAO E DO RESGATE DAS COTAS DECORRERAO EXCLUSIVAMENTE DOS RESULTADOS E DO PATRIMONIO DA CLASSE, A QUAL ESTA SUJEITA A RISCOS DIVERSOS E
CUJO DESEMPENHO E INCERTO.

AS APLICAGOES NA CLASSE NAO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS, DO CUSTODIANTE, DO COORDENADOR LIDER, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

L\
CF4 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA catl!at’
sse
Eﬂ Visdo Geral iil Condicdes da Oferta Retorno Médio Alvo da Carteira®
Fundo _
CF4 Feeder Fundo de Investimento Imobiliario de Preco de Emissao
Responsabilidade Limitada R$ 1.000,00 por cota Subclasse A
(CNPJ n° 67.223.988/0001-29) TIR Nominal Liquida (estimada)
Gestor Volume da Oferta
Catuai Gestora de Recursos Ltda R$ 120.000.000,00, sem considerar as Cotas do Lote 1 9 10(y
(CNPJ n® 29.976.481/0001-57) Adicional 9 (o)
AR SPLTI:?cI:ansﬁ ,IO\‘/'cl,nvestidores Qualificados
Banco Daycoval S.A (CNPJ n® 62.232.889/0001-90) . Mecanismos do Fundo DI e Chamada
_ o de Capital
Regime Tributario Investimento Minimo
Isencédo de Imposto de Renda sobre rendimentos para Subclasse A: R$ 1.000,00 Fundo DI
Pessoas Fisicas!!) Os Cotistas Subclasse A subscreverio e integralizardo
cotas do Fundo DI, que permanecerdo vinculadas a
. o Cronogra ma da Oferta? obrigacio de integralizacdo das Cotas Subclasse A
Ambiente de Negociacao subscritas
MDA - Balcao B3 (CETIP) Data de Subscricio das Cotas
) 04/08/2026 Mecanismo de Chamada de Capital
Prazo Estimado do Fundo . - Os investidores que subscreverem Cotas Subclasse A
Até 6 anos, sendo 4 anos de investimento e 2 anos de v estardo sujeitos ao mecanismo de controle de Chamadas
desinvestimento (até 20/05/2032) Data de Liquidago das Cotas do Fundo DI (Subclasse de Capital, conforme definido nos respectivos
A) 05/08/2026 documentos de aceitacdo.

(1) Desde que atendidos determinados requisitos legais, conforme estabelecido na Lei n® 11.033/2004. (2) As datas indicadas sao meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes. (3) A RENTABILIDADE ESPERADA
NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. TODOS OS NUMEROS APRESENTADOS REFEREM-SE A EXPECTATIVAS E NAO PODEM SER
INTERPRETADOS COMO GARANTIA DE RETORNO AO INVESTIDOR. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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D\
CF4 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA catl!at’
sse
Eﬂ Visio Geral ./il Condicdes da Oferta Retorno Médio Alvo da Carteira®
Fundo L
CF4 Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio de Preco de Emissao
Responsabilidade Limitada R$ 1.000,00 por cota Subclasse B
(CNPJ n® 67.223.988/0001-29) TIR Nominal Liquida (estimada)
Gestor Volume da Oferta
Catuai Gestora de Recursos Ltda R$ 120.000.000,00, sem considerar as Cotas do Lote (o)
(CNPJ n° 29.976.481/0001-57) Adicional 20,00/0
i Pdblico Alvo

Administrador . e
Banco Daycoval S.A (CNPJ n° 62.232.889/0001-90) Subclasse B: Investidores Qualificados

Mecanismos de Chamada de Capital
Regime Tributario Investimento Minimo
Isencdo de Imposto de Renda sobre rendimentos para Subclasse B: R$ 300.000,00

Pessoas Fisicas!!)

y)
Ambiente de Negociacao Cronograma da Oferta® Mecanismo de Chamada de Capital

MDA - Balcio B3 (CETIP) As Cotas Subclasse B serdo integralizadas mediante
Chamadas de Capital ao longo do periodo de

Prazo Estimado do Fundo Data de Subscricio das Cotas RS

Até 6 anos, sendo 4 anos de investimento e 2 anos de 04/08/2026
desinvestimento (até 20/05/2032)

(1) Desde que atendidos determinados requisitos legais, conforme estabelecido na Lei n® 11.033/2004. (2) As datas indicadas sao meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes. (3) A RENTABILIDADE ESPERADA
NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. TODOS OS NUMEROS APRESENTADOS REFEREM-SE A EXPECTATIVAS E NAO PODEM SER
INTERPRETADOS COMO GARANTIA DE RETORNO AO INVESTIDOR. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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EXPERIENCIA ACUMULADA )

Histoérico de Desenvolvimento Imobiliario

Grupo: construgdes residenciais e comerciais

1° ciclo de expansao de Shoppings

Em 1990 o Grupo entra na
industria de Shopping Centers, com
a abertura do Catuai Londrina.

Ao longo dos proximos anos sao
desenvolvidos mais dois ativos:
Catuai Shopping Maringa (2010) e
Londrina Norte (2012).

1970

A Construtora Khouri inicia suas
operacdes na década de 70,
entregando empreendimentos
voltados ao segmento residencial,
comercial, de renda-urbana, entre
outros.

A expansao de bancos e varejistas
dentro do Estado do Parand
impulsionou o crescimento.

MATERIAL PUBLICITARIO

Venda de portfélio

Venda de participacdo relevante do
portfélio de shoppings para a BR
Malls. A gestora de shoppings
pagou aproximadamente R$ 800
milhdes por uma participacio de
70% no portfdlio Catuai.

brMalls

1990

12 ciclo - Shoppings

g g
Catuaf Lj‘vdriha (

22 ciclo - Shoppings

2011

2° ciclo de expansao

Inicio de um novo ciclo de
expansao de Shoppings apos a
venda de portfdlio, com o Catuai
Foz do Iguacu (2016).

2024

Catuai Shopping Cascavel

Inauguracao do Catuai Shopping
Cascavel em nov/24.

Novos negécios

Unidade de incorporacdo conta
com um /andbank compreendendo
projetos de uso misto tanto no PR

como em SP.

Fonte: Catuai Asset e Google Maps. (*) O histérico refere-se as empresas Construtora Khouri e Catuai Construtora e Incorporadora. Legenda: (1) Terminal Rodoviédrio de Londrina; (2) Londrina Trade
Center; (3) Condominio Residencial Bardo de Goias; e (4) Conjunto residencial Luis XVI. Data-Base: Junho/2026.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Visao Geral Asset

Fundad 2018. a Catuai Asset & tora de ati d dent ¢ q Equipe com +25 anos de experiéncia no
undada em , a Catuai Asset é uma gestora de ativos independente com foco no mercado mercado imobiliario

imobiliario, liderada por um time experiente.

A Tese Multiestratégia
é ~ R$ 1,5bn captado pelos Fundos da

Os Fundos da Catuai Asset tém como objetivo auferir ganhos de capital com a compra e Gestora (1)
venda de ativos imobiliarios, com a experiéncia do time na prospeccao, avaliacdo e aquisicao.

Os principais pilares que sustentam a “tese” Catuai de investimento so:

i.  Conhecimento dos ciclos imobilidrios e orientacao de longo prazo; EHE ~90 ativos desinvestidos com sucesso

ii. Mandato de investimento flexivel, visando uma maior gama de estruturas para
aquisicao de ativos-alvo;

iii. ~ Pipeline diversificado, englobando diversas classes do segmento imobiliario; |: : Investimentos orientados ao longo prazo e

. . . . . . viés oportunistico de aquisicao
iv. Acesso a oportunidades de investimento via rede de relacionamentos no setor;

v. Colaboracdo e parceria com stakeholders de mercado para comercializacdo e

desinvestimento dos ativos investidos. . . .
Oportunidades de Investir em Ativos de

Alto Padrao

Fonte: Catuai Asset. Os dados da Gestora incluem Fundos e Investimentos desinvestidos e finalizados. Data-Base: Junho/2026. Para maiores informacdes quanto aos Fundos da Catuai Asset, disponivel
em link: https://www.catuaiasset.com.br/fundos/ ou no portal da CVM: https://sistemas.cvm.gov.br/fundos.asp. Data-Base: Junho/2026. (1) Do valor captado aproximadamente R$ 1,20bn sio de ofertas
encerradas.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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A CATUAI ASSET

Time e Estrutura

Investimentos e Gestao

ALFREDO KHOURI JR.

CEO & CIO - CGA e CGE

Socio e Fundador da Catuai Asset, responsavel pela area
de investimentos, possui mais de 25 anos de experiéncia
no mercado imobilidrio.

Graduado em Administracdo de Empresas (FAAP).

ALEX FERRAZ
GESTOR DEATIVOS LISTADOS & RI - CNP,
Responsible Investment (PRI Academy)
Responsavel pela drea de ativos liquidos e RI, possui
mais de 11 anos de experiéncia no setor. Passagem pelo
ltad BBA (Head of Real Estate Research) e Santander
Asset.
Graduado em Administracdo de Empresas (FGV -
EAESP).
THOMAZ PIRES
ENGENHARIA E FACILITIES
Responsavel pela drea de propriedades, possui mais de
15 anos de experiéncia no mercado imobilidrio.
Graduado em Engenharia Civil (FESP).
MBA em Gestdo e Engenharia de Custo (IBEC).

FABIO BASSAN

ANALISTA - INVESTIMENTOS

Integrante da drea de investimentos, possui mais de 4
anos de experiéncia no mercado de capitais. Passagem
pelo Safra e Bradesco Asset.

Graduado em Ciéncias Contabeis (FEA- USP).

FELIPE SISTER

CCO

Responsavel pela drea comercial, possui mais de 15 anos
de experiéncia no mercado imobilidrio. Passagem pela
CBRE, BTG Pactual e Santander Asset (Head de Real
Estate).

Graduado em Engenharia Agricola (Unicamp).

ERNESTO IKE RAHMANI

GESTOR DE PORTFOLIO IMOBILIARIO - CGA e CGE
Responsavel pela drea imobilidria, possui mais de 11
anos de experiéncia no mercado imobilidrio e de capitais.
Passagem pelo Bradesco Private Bank e JGP Wealth
Management.

Graduado em Administracdo de Empresas (FGV -
EAESP).

ODILSON BRAZ NETO

ANALISTA - INVESTIMENTOS

Integrante da drea de investimentos, possui mais de 4
anos de experiéncia no mercado imobilidrio e de capitais.
Passagem pelo Citibank.

Graduado em Administracdo de Empresas (FGV -
EAESP).

N
catuai

Asset

‘ Legal | Compliance

LOUISE MARQUES

DIRETORA JURIDICA, DE RISCOS E COMPLIANCE
Responsavel pela drea juridica e de compliance, possui
mais de 14 anos de experiéncia no mercado imobilidrio.
Passagem pela RB Capital e BMA Advogados
Graduada em Direito (Mackenzie).

RAPHAEL OSWALDO

ANALISTA JURIDICO

Integrante da drea juridica, possui mais de 4 anos
de experiéncia no mercado imobilidrio e de
capitais. Passagem pela TozziniFreire Advogados.
Graduado em Direito (PUC - SP).

Financeiro

OTAVIO DROGHETTI

CFO - CGE

Responsavel pela drea financeira, possui mais de 13
anos de experiéncia no mercado imobilidrio.
Passagem pela Sobloco Construtora.

Graduado em Engenharia Civil (Mackenzie).

CAROLINE MIYASHIRO

ANALISTA FINANCEIRO

Integrante da drea juridica, possui mais de 2 anos
de experiéncia no mercado imobilidrio. Passagem
pela RB Capital e Banco Bradesco.

Graduada em Engenharia Quimica (UFSP)

Fonte: Catuai Asset. Data-Base: Junho/2026.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Histérico de rendimentos e retorno esperado dos Fundos Multiestratégia e Fundos Dedicados da Catuai Asset (1) Asset

Multiestratégia

. . . . Rendimentos Retorno Retorno vs.
Classes ce Avos CPHALSUDSE® | Distribuidos | _Realizado | Est @ coi +

Catuai Fundo de Residencial e 100% Set/17 - TIR: 13,9% o
Investimento Imobilidrio 1 corporativo. desinvestido Out/21 R$ 47m R$ 64m MOIC: 1,37x Bl = 8,65
CF2 Fundo de Investimento Residencial, corporativo 100% Out/19 - TIR: 9,7% o
Imobiliario (CFHI11) e Flls. desinvestido Dez/25 8 D8 A Ledu MOIC: 1,38x CD)] <7 2%
CF3 Fundo de Investimento Residencial, corporativo, Periodo de Ago/22 - R$ 158m R$ 150m TIR: 23,1% CDI + 9.1%
Imobiliario (CF1111) comercial, acdes e Flls. desinvestimento Ago/27 (80% integralizado) MOIC: 1,68x e

Fundos Dedicados

. . Capital Subscrito | Rendimentos Retorno Retorno vs.
Classes de Ativos Capital Inv. (3) Distribuidos | _Realizado | Est 2 cDI+

Catuai VBI Triple-A . . . TIR: +20,0%
(BLCA11) Lajes corporativas Ativo Out/21 R$ 137m | R$ 408m R$ 82m MOIC: 1.70x n.a
Catuai Marina Leblon FIP .. - TIR: +25,0%
(4) Hotéis Captacao (5) Jun/25 R$ 200m (+ R$ 100m) n.a. MOIC: 3.00x n.a.
Catuai Vista FL FlI . . . TIR: +20,0% n.a.
(CVFL11) Lajes corporativas Ativo Nov/25 R$ 155m | R$ 473m n.a. MOIC: 2.00x

Fonte: Catuai Asset. Data-Base: Junho/2026. (1) RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA
E NEM DEVE SER CONSIDERADA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE TRIBUTOS. A APLICACAO EM FUNDOS DE
INVESTIMENTO PODE ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS E ESTA SUJEITA A VARIACOES DE MERCADO E ALTERACOES LEGISLATIVAS E REGULATORIAS. (2) TIR e MOIC em termos nominais e
liquidos de taxas. Para os fundos ativos e em desinvestimento, as métricas consideram premissas que estdo sujeitas a modificacdes. As métricas de fundos ativos/em captacdo tém cardter estimativo,
ndo sendo necessariamente realizadas. (3) Considera alavancagem via emissdo de CRI/Divida; (4) Para maiores informacées quanto aos Fundos da Catuai Asset, disponivel em link:
https://www.catuaiasset.com.br/fundos/ ou no portal da CVM: https://sistemas.cvm.gov.br/fundos.asp. Data-Base: Junho/2026; (5) Distribuicio em andamento. Para a andlise de performance de
fundos de investimento, é recomendével a avalla(;ao de um histdrico de, no minimo, 12 (doze) meses.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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A CATUAI ASSET

Fundos Dedicados - Oportunidades de Investir em Ativos de Alto Padrao

D
catuai

Asset

A Estratégia de Fundos Dedicados é voltada a aquisicao de iméveis de Alto Padrdo. Em linha com a tese multiestratégia, os fundos tém como objetivo ganho de capital,

contemplando diferentes vetores para geracao de valor: ponto de entrada oportunistico; desenvolvimento e requalificacao; e ramp-up do imével em operacao.

Catuai VBI Triple-A (BLCA11)

= O Fundo Imobilidrio Catuai VBI Triple-A (BLCA11) é proprietario de cinco
pavimentos do edificio Patio Victor Malzoni (Bloco A). O ativo corporativo é
localizado em um grande eixo financeiro para o pais. Todos os conjuntos estao

ocupados.

Catuai Marina Leblon FIP

= O FIP adquiriu o hotel em obras localizado no Leblon, com objetivo de conclusdo
de obras, requalificacdo do ativo e posterior ramp-up da operacdo. Com previsao
de entrega em 2029, o ativo se destaca em termos de localizagcdo, equipamento e

operacgao.

Catuai Vista FL FIl (CVFL11)

= O Fundo Imobilidrio Catuai Vista FL (CVFL11) concluiu a aquisicdo do Edificio
Vista Faria Lima. O “Vista” conta com especificacdes técnicas de ativos modernos

e encontra-se na regido da Faria Lima.

i
HE
ABL de 7.833m? (BOMA);
100% Ocupado;

Valor do Imével (1):
~R$58.000/m?*- R$59.000/m?

Tl
He
Aprox. 120 Quartos (2);

Operacao com rede hoteleira de
renome internacional.

Tl
Hm
ABL de 11.622m? (BOMA);

84% Ocupado;
Avaliacao (1): R$ 44.500/m?

oy’

Hotel Marina
(2025)

Fonte: Catuai Asset. Data-Base: Junho/2026. (1) Valor atribuido ao imdvel no relatério gerencial. (2) O total de quartos pode ser alterado visando uma otimizacao de precificagcdo e mix do hotel.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMEINTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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CF3 Fundo de Investimento Imobiliario

Ativo

Investimentos Finalizados

Campo Verde 385
Estratégia |
Estratégia Il
Portfélio Tha

Plaza JK

Casa Av. Europa
Patio Victor Malzoni
Vittace Serena
Estratégia Il

Ativos em Carteira

Villa Sdo Francisco IV

Altos Cidade Jardim

Vilas das Paineiras

CF3

Estratégia

Residencial - Matricula
Ativos Liquidos
Ativos Liquidos

Residencial - Matricula

Corporativo - Matricula

Renda Urbana - Matricula

Corporativo - Matricula

Residencial - SPE

Ativos Liquidos

Residencial - SPE
Residencial - Matricula

Residencial - Matricula

MOIC (x)

1,18x

1,56x

1,27x

1,75x

1,79x

2,81x

1,62x

1,53x

1,14x

1,43x

1,54x

1,36x

1,68 (*)

TIR (%)

184%

268%

26%

39%

35%

49%

26%

20%

17%

15%

27%

44%

23% (*)

Fonte: Catuai Asset.

Data-Base: Junho/2026. (1)

N
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Histérico do CF3

Conforme Fato Relevante divulgado no més de maio/25, a
Gestora decidiu antecipar o Periodo de Desinvestimento do

Fundo.

A expectativa da Gestora é de entregar para o seu cotista uma TIR

de 23,1% (*) e um MOIC de 1,68x (*) ao longo do prazo do Fundo.

Expectativa de Retomo e Distribuicio

Acumulado (Junho/26): R$ 150,3 milhdes (119% do K Integralizado)
2S26e: R$ 44,7 milhdes

2027e: R$ 21,5 milhdes

RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE ESPERADA NAO

REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE TRIBUTOS. A APLICACAO EM FUNDOS
DE INVESTIMENTO PODE ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS E ESTA SUJEITA A VARIACOES DE MERCADO E ALTERACOES LEGISLATIVAS E REGULATORIAS. (2) TIR, MOIC e Resultado em termos
nominais e liquido de taxas e tributos - ambas as métricas consideram premissas que estdo sujeitas a modificacdes e ndo representam uma garantia, promessa, ou sugestao de retorno aos investidores.
Para a anélise de performance de fundos de investimento, é recomendavel a avaliacdo de um histérico de, no minimo, 12 (doze) meses.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Estratégia de Ativos Liquidos(®

= A Estratégia de Ativos Liquidos representou uma alavanca de retorno para os
Fundos CF2 e CF3 (fundos geridos pela Gestora que ndo sdo objeto dessa
Oferta). O conhecimento do segmento imobilidrio, aliado com a capacidade

analitica, foram determinantes para a construcao de um portfdélio de liquidos

dos outros fundos da Gestora.

MATERIAL PUBLICITARIO

Estratégia de Liquidos CF3 - Performance por Estratégia (2)

. . Inicio - Exposicao

Estratégia P g
encerramento de Caixa

Estratégia | mar/23-jul/23 R$ 10,3m
Estratégia Il jul/23 -jul/25 R$ 18,9m
Estratégia Il out/24 -
(Flls)(4) desinvestimento
Book liquidos R$ 18,9m

R$ 8,8m

Alocacao

Média

R$ 7,9m

R$ 9,6m

R$ 5,8m

R$ 11,5m

Resultado
liguido

R$ 5,5m

R$ 5,1m

R$ 1,2m

R$ 11,8m

Retorno

(-3
69.9%
53,3%

20,5%

103,1%

N
catuai

Asset

Book de Liquidos CF3 vs. Benchmark (22/03/2023 - 11/07/2025)

103,1%

60,0%

35,9%

CF3 (% IMOB IBOV

Principais Fontes de Performance Attribution
« Cury Construtora (Ticker B3: CURY3)

« Plano & Plano (Ticker B3: PLPL3)

« SYN Prop & Tech (Ticker B3: SYNE3)

30,3%

CDI

Fonte: Catuai Asset. Data-Base: Junho/2026. (1) RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE TRIBUTOS. A APLICACAO EM FUNDOS DE INVESTIMENTO
PODE ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS E ESTA SUJEITA A VARIACOES DE MERCADO E ALTERACOES LEGISLATIVAS E REGULATORIAS. (2) Performance realizada entre 22/03/2023 e 11/07/2025; (3)
Retorno calculado sobre a alocagdo média da carteira no periodo.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



A CATUAI ASSET
Case Studies - Fundos CF1 e CF2(1)

Casa P - Q. da Baroneza (CF1)

= Ciclo: 25 meses
= TIR: 56,9% | MOIC: 1,9x
= Renda (UF): High-end/Luxo (SP)

Edificio Solo - Nortis (CF2)

= Ciclo: 53 meses

= TIR: 28,3% | MOIC: 2,1x

= Renda (UF): High-end/Luxo (SP)

AW !;

Fonte: Catuai Asset. Data-Base: Junho/2026. (1)

. -‘, r—a ) 7
o £

MATERIAL PUBLICITARIO

N\
catuai

Asset

Apto - Edificio Vitra (CF2)

Apto - Edificio Paris (CF1)

SR A R SR D Diversificacio do Pipeline e Mandato
= TIR: 41,3% | MOIC: 1,4x « TIR: 22,4% | MOIC: 1,2x
= Renda (UF): High-end/Luxo (SP) = Renda (UF): High-end/Luxo (SP) Contabilizando os fundos em prazo

de investimento, desinvestimento
e encerrados, a Catuai Asset
participou da aquisicdo de mais de
100 ativos e estratégias distintas.

4

A diferenciacdo entre classes de
ativos, segmentos de renda e
veiculos de investimento ilustram a
diversificacdo do pipeline e

Estratégia | - Flls (CF2)

i = == 3
Ed. Sete VNC - Nortis (CF2)

= Ciclo: 52-56 meses (est.) = Ciclo: 12 meses mandato de investimento da
= TIR: 11,0% | MOIC: 1,3x = TIR: 35,9% | MOIC: 1,2x Gestora.
= Renda (UF): High-end/Luxo (SP) = Tese: Desconto de EV/m?

. Aquisicdo de Matricula

. Participacdo em SPE | Incorporacio

. Ativos Liquidos

%4 e —
y

RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE TRIBUTOS. A APLICACAO EM FUNDOS DE INVESTIMENTO PODE
ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS E ESTA SUJEITA A VARIACOES DE MERCADO E ALTERACOES LEGISLATIVAS E REGULATORIAS. TIR e MOIC em termos nominais. Para a analise de performance de fundos
de investimento, é recomendavel a avaliacdo de um histérico de, no minimo, 12 (doze) meses.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

A CATUAI ASSET

Club Deals - Operacdes Anteriores ao Fundo CF1(1)(2)

Club Deal #1: Leopoldo 1201

= Ciclo de investimento: 2017 - 2021

= Desenvolvimento: Nortis
= Segmento (UF): High-end/Luxo (SP)

0

11901F
“‘ ! |

Club Deal #2: Bandeira

= Ciclo de investimento: 2017 - 2021
= Desenvolvimento: Nortis
= Segmento (UF): High-end/Luxo (SP)

- 3 . ™~
| S , |

| i .
j ML -
| i |
]
| NI

'y “ W e
Vet a

Fonte: Catuai Asset. Data-Base: Junho/2026. (1) Os “C/ub Deals” referem-se a negdcios realizados pelo Grupo Catuai antes da fundacio da Catuai Asset. (2) RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO

NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE TRIBUTOS. A APLICACAO EM FUNDOS DE INVESTIMENTO PODE ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS E ESTA SUJEITA A
VARIACOES DE MERCADO E ALTERACOES LEGISLATIVAS E REGULATORIAS. TIR e MOIC em termos nominais. Para a analise de performance de fundos de investimento, é recomendével a avaliacdo

de um histérico de, no minimo, 12 (doze) meses.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

AGENDA

1 O Grupo Catuai’’ '’

2 A Catuai Asset y

/

,('//.{
3 Catuai Fundo 4 (
4 Termos e Condié

5 CronogramaipZD
///”E—;l ;
N

6 Contatostdes®istribuicao

7 Fatores de Risco

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

T
catuai

FIl Multiestratégia da Catuai Asset Asset

Tese de Investimento. O Catuai CF4 Feeder investird nas Cotas de Subclasse F do Fundo CF4

Master (CF4 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - CNPJ: 65.838.122/0001-05) que tem

Expectativa de Retorno e Captacio(1)

como objetivo auferir ganhos substanciais com a compra e venda de ativos imobilidrios, Subclasse A A 1° Emiss3o:
diferenciando-se da competicao via: TIR Nominal Liquida m R$ 120m
(estimada): 19,10% (observada a

possibilidade de
lote adicional em
imobiliario; até 25,00%)

= Mandato de investimento flexivel e diversificado, englobando diversas classes do segmento

= Nicho de mercado menos competitivo. O pipeline indicativo apresenta um ticket médio, na . e x
Diversificacdo

maioria dos casos, entre R$ 25-50 milhdes, o que, na experiéncia da Gestora ndo costuma gerar

concorréncia dos grandes p/ayersinstitucionais e de investidores de menor porte; em diferentes classes, como residencial, lajes

corporativas e ativos liquidos

5 E Os Ativos-Alvo compreendem possiveis alocacoes

= Viés oportunistico, se aproveitando de janela de mercado. O ciclo de aperto monetéario tende a

pressionar o setor imobilidrio em geral, principalmente as empresas e portfélios mais alavancados; Perfil do investidor
= Viés do retorno. O retorno nominal dos investimentos pode ser predominante positivo, ainda que o000
Investidores Qualificados
algumas das teses nao se materializem de acordo com o esperado, observado o viés oportunistico

do Fundo para aquisicao de ativos.

Fonte: Catuai Asset. Data-Base: Junho/2026. (1) A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. TODOS OS
NUMEROS APRESENTADOS REFEREM-SE A EXPECTATIVAS E NAO PODEM SER INTERPRETADOS COMO GARANTIA DE RETORNO AO INVESTIDOR. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. TIR em termos nominais.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

T
catuai

FIl Multiestratégia da Catuai Asset Asset

Tese de Investimento. O Catuai CF4 Feeder investird nas Cotas de Subclasse F do Fundo CF4

Master (CF4 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - CNPJ: 65.838.122/0001-05) que tem

Expectativa de Retorno e Captacio(1)

como objetivo auferir ganhos substanciais com a compra e venda de ativos imobilidrios, Subclasse B A 1° Emiss3o:
diferenciando-se da competicao via: TIR Nominal Liquida m R$ 120m
(estimada): 20,00% (observada a

possibilidade de
lote adicional em
imobiliario; até 25,00%)

= Mandato de investimento flexivel e diversificado, englobando diversas classes do segmento

= Nicho de mercado menos competitivo. O pipeline indicativo apresenta um ticket médio, na . e x
Diversificacdo

maioria dos casos, entre R$ 25-50 milhdes, o que, na experiéncia da Gestora ndo costuma gerar

concorréncia dos grandes p/ayersinstitucionais e de investidores de menor porte; em diferentes classes, como residencial, lajes

corporativas e ativos liquidos

5 E Os Ativos-Alvo compreendem possiveis alocacoes

= Viés oportunistico, se aproveitando de janela de mercado. O ciclo de aperto monetéario tende a

pressionar o setor imobilidrio em geral, principalmente as empresas e portfélios mais alavancados; Perfil do investidor
= Viés do retorno. O retorno nominal dos investimentos pode ser predominante positivo, ainda que o000
Investidores Qualificados
algumas das teses nao se materializem de acordo com o esperado, observado o viés oportunistico

do Fundo para aquisicao de ativos.

Fonte: Catuai Asset. Data-Base: Junho/2026. (1) A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. TODOS OS
NUMEROS APRESENTADOS REFEREM-SE A EXPECTATIVAS E NAO PODEM SER INTERPRETADOS COMO GARANTIA DE RETORNO AO INVESTIDOR. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. TIR em termos nominais.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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N
catuai

Pipeline Diversificado e Ticket Médio Asset

Funil de Prospeccao

\ PROSPECCAO ! Canais de originacdo compreendem corretores,
\ 1 incorporadores, leiloeiros, bancos, entre outros.

Modelagem financeira, juridica e mercadoldgica do
! ativo. Andlise de sensibilidade da TIR perante
_______________ diferentes cenarios de venda.

Aprovacao, ou ndo, do investimento em comité

A, ;J Legenda - Regides:
Ticket Médio (*) E ., l . SP — Estado de S&o Paulo
*, q . RJ — Estado do Rio de Janeiro
+R$ 5,0m +R$ 25,0m +R$ 50,0m +R$ 100,0m
- PR — Estado do Parana

e e R PP >
— s e e e o e e e . SC — Estado de Santa Catarina
Dominancia PF: l ] CF,4_F” (*)1. ) | Institucionais:
Aquisicdes com um ticket médio | _Ticket médio do pipeline I Tickets acima de R$ 50 O Pipeline de prospeccio é agnéstico em
de até R$ 5 milhdes representam I |nd|c.at|vo EVItfi @ mercado milhdes tem maior termos de localizacio e segmento de renda.
grande parte do mercado, sendo e co'mpe.tltlvo e dos | representatividade de Nos Gltimos anos, os mercados mais analisados
um segmento de renda mais | ISAEIemES,; poeEnet l Gestoras e demais players foram: Sdo Paulo, Rio de Janeiro, Parana e
competitivo e, consequentemente, . representar uma maior institucionais. Santa Catarina.
com prémios mais comprimidos margem para negociacao |
Fontes: (i) Catuai Asset, (ii) Prefeitura de Sdo Paulo e (iii) CRE Tools (ferramenta da Buildings). (*) De acordo com estudo elaborado pela Gestora, analise de mercado de dados de ITBI divulgados pelo

Municipio de Sdo Paulo, pesquisa realizada via consultoria Buildings referente a transacdes de mercado e estudo elaborado pela Gestora. A rentabilidade passada do fundo de investimento da Gestora
mencionado neste slide ndo é garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de tributos.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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N
catuai

Canais de Originacao e Prospeccao do Pipeline Asset

Descricao das principais fontes de originacdo dos investimentos realizados pelos Flls multiestratégia da Catuai Asset

Agentes do Segmento Imobiliario . ) ) i
Exemplos de racionais e motivos por tras da

= A Gestora possui uma rede de relacionamento com originacio de investimentos
incorporadoras, corretores, leiloeiros e demais

intermediadores que operam no segmento imobiliario.
a P g Incorporadores com falta de recursos para

novos projetos e/ou necessidades de liquidez
e solvéncia

Bancos, Gestoras e outros Stakeholders

* Bancos sdo pecas relevantes no processo de deal/flow,

Menor disponibilidade de funding pelos canais
tradicionais (bancos), principalmente do lado do
SFH

atuando nao somente na originagio como também

provendo solucdes de capital. Outros canais incluem: i) Fundos em estégio de desinvestimento e/ou

C e . .. com problemas de liquidez
Gestoras e players institucionais; ii) escritorios de

advocacia; e iii) demais stakeholders do ciclo imobiliario. Players institucionais ou sécios que estejam

descontinuando operacoes no mercado
brasileiro

B < b E2

Fonte: Catuai Asset. Data-Base: Junho/26.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



Classes de Ativos e Perfil de Risco

Diagrama de Risco e Retorno das Principais Estratégias

Retorno Esperado

TIR > 20% TIR > 25%

TIR > 15%

BTS e Sale Leaseback

Ativos performados

CF4

Aquisicao de
participaciao em
incorporacoes e

desenvolvimentos

Ativos com vacancia  Aquisicao de estoque
ou em ramp-up em construcao

MATERIAL PUBLICITARIO

D
catuai

Asset

Classes Imobiliarias e Tipologias

Ativos Liquidos E?(ec.uf;o.es As principais classes imobiliarias
judiciais do pipeline compreendem:
. Ativos Residenciais;
Estoques com = Corporativos;
3 . Industriais/logisticos;
desaﬁOSNde . Renda Urbana e Varejo;
execucao = Ativos Liquidos.
Leilao
Estrutura

extrajudicial

As estruturas utilizadas para os

investimentos/estratégias do

Fundo compreendem:

. Aquisicdo direta de
matriculas;

. Aquisicdo de participacido na
SPE de incorporacéao;

= Permuta fisica/financeira;

. Aquisicdo de TVM
negociados em bolsa/balcao.

Patrimonialista

Renda

Turnaround

Desenvolvimento

Perfil de risco

Oportunistico Distressed

Fonte: Catuai Asset. Data-Base: Junho/2026. A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. TODOS OS NUMEROS APRESENTADOS
REFEREM-SE A EXPECTATIVAS E NAO PODEM SER INTERPRETADOS COMO GARANTIA DE RETORNO AO INVESTIDOR. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

. D\ P
CATUAI CF4 FIl - PIPELINE DE INVESTIMENTO DAS COTAS DE SUBCLASSE F DO FIl MASTER catua’-
Composicao do Pipeline Indicativo (Ativos Atualmente em Negociacdo/Analise)® Asset

Ticket TIR Breakdown do Pipeline Indicativo

Estimada

Classe de ativo Estratégia (R$ m)

Multiuso
Incorporagao Complexo Multiuso Aquisicdo de partlupac-ao em SPE de sp 42 a 60 100,0 259
Jardins Incorporacao meses
Residencial
- N 36 a 60 .
Terreno Jd. Europa Aquisicao de terreno para Incorporacao SP meses 50,0 25%
- ) o ; 12 a 24 .
Portfélio Londrina Aquisicdo de estoque em construcéo PR meses 40,0 30%
1 L Portfélio de unidades prontas e em 12 a 36 o
Portfélio Maringa desenvolvimento PR meses 30,0 25%
. e - . 24 a 36 .
Residencial Higiendpolis Aquisicdo de estoque em construcéo SP meses 50,0 30%
- - - ) . 12 a 36 .
Portfélio Multifamily SP Aquisicdo de unidades em operacao SP meses 50,0 25%
Cond. Alto da Boa Vista Aquisicao de participacao em SPE de sp 12236 35,0 25%
incorporacao meses
Corporativo
Portfélio Laies Cor Aquisicdo de portfélio de lajes sp 24 2 48 350 25% = Residencial = Corporativo - Logistico/Industrial = Ativos Liquidos
) P corporativas Triple A meses ’ °
Corporativo Paulista Aquisicdo de laje corporativa Classe A SP 24248 65,0 25% = P .
P quisic ) P meses ’ ° O Fundo nao poderad investir
o s . mais do que 50% do Capital
Logisti In rial R X
(S L Subscrito pelos Cotistas em
Logistico Aruja Permuta para desenvolvimento de sp 36a60 30.0 25% titulos e valores mobiliarios
complexo logistico A+ meses ’ e/ou um Unico ativo.
Outros
- . - . 6a36
Liquidos Investimento em Acdes e Flls listados n.a. meses 100,0 30%
Total 635,0

Fonte: Catuai Asset. Data-Base: Junho/2026. O PIPELINE ACIMA POSSUI CARATER EXCLUSIVAMENTE INDICATIVO E NAO REPRESENTA, SOB QUALQUER HIPOTESE, GARANTIA, COMPROMISSO OU OBRIGAGAO DE QUE OS
RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA OFERTA SERAO EFETIVAMENTE INVESTIDOS, PELO FIl MASTER, NOS ATIVOS ACIMA INDICADOS. NA DATA DESTE PROSPECTO, NEM A CLASSE NEM O FIl MASTER CELEBRARAM
INSTRUMENTOS VINCULANTES QUE LHES ASSEGUREM O DIREITO DE ADQUIRIR ATIVOS PREVIAMENTE DETERMINADOS COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA. A DESTINAGAO DE RECURSOS DESCRITA ACIMA
REFLETE APENAS ESTIMATIVA BASEADA NAS INFORMAGOES DISPONIVEIS NESTA DATA.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMEINTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Aquisicao: Edificio Roberto Bratke (2° andar) - Ativo do Fll Master

= O FIlI Master concluiu a aquisicio dos conjs. 21 e 22 que compdéem o
segundo andar do edificio corporativo Roberto Bratke em maio/26;

= O edificio, localizado no eixo da Faria Lima, foi entregue em 2015 e possui
classificacao AA;

= Essa primeira aquisicdo é um exemplo da tese multiestratégia da Gestora,
visando possivel ganho de capital no desinvestimento em funcdo do preco

de aquisicdo descontado.

., Ponto de entrada oportunistico: O preco/m? de aquisicido foi de
m R$18.920/m? (**), representando um desconto relevante quando
comparado com pares na regiao;

Opcionalidade de locagdao: O andar adquirido se encontra vago. A
=== expectativa do cendrio-base é de locar o ativo previamente ao evento
de venda, representando um yJjel/d adicional para o Fundo;

% Retorno (*): A expectativa do cendrio-base é de comercializar o ativo
por um valor, ao menos, 35% superior ao preco/m? de aquisicao
(estimativa; ndo-garantia).

Ficha Técnica

Area: 1.056m? de drea BOMA/andar + 28 vagas/andar

Condominio com auditério para 80 pessoas, 5 subsolos de
garagens e bicicletario com vestiario;

Certificacdo ambiental LEED Gold;
Projeto: Aflalo & Gasperini

Fonte: Catuai Asset. (*) Considera premissas que estido sujeitas a modificacées e ndo representam uma garantia, promessa, ou sugestdo de retorno aos investidores; (**) valor por ml’ de area BOMA bruto de
ITBI e custos juridicos. A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. TODOS OS NUMEROS APRESENTADOS
REFEREM-SE A EXPECTATIVAS E NAO PODEM SER INTERPRETADOS COMO GARANTIA DE RETORNO AO INVESTIDOR. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE

RESULTADOS FUTUROS. Data-base: jun/26.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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N
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TIR Liquida Nominal do Cotista Subclasse A Asset

A TIR Liquida Nominal esperada de 19,1% para a Subclasse A é baseada em um estudo de viabilidade (conforme apresentado no prospecto). A assertividade na avaliacdo dos
precos de entrada e saida e o ciclo de investimento (tempo entre a aquisicdo e desinvestimento de casa tese/ativo individual) sdo fatores que influenciam a TIR do Fundo Master

e, respectivamente, a TIR do Feeder.

Sensibilidade da TIR Esperada Fatores chave para o resultado
A tabela apresenta a o retorno esperado da Subclasse A com base em diferentes cenarios da TIR média Assertividade na avaliagdo dos pregcos de
dos ativos investidos pelo Fll Master: % entrada e saida: Conhecimento dos ciclos

imobiliarios, orientacdo de investimento de

TIR Média dos Ativos Investidos 19,0% 20,5% 22,0% longo-prazo e experiéncia do time de Gestao;
|

Desvio da TIR Média -6,00% -4,50% -3,00% -1,50% : 0,0% :
I i Prazo médio de investimento: Colaboracao e
I I .

FIl Feeder - MOIC (X) 1,53x 1,58x 1,62x 1,67x I 1.71x /, parceria com stakeholders de mercado para
: : — uma maior agilidade na comercializacao e

FIl Feeder - TIR Liquida Nominal 14,3% 15,5% 16,7% 17,9% | 19,1%. | desinvestimento dos ativos.
1 i

Fonte: Catuai Asset. Data-Base: Junho/2026. A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. TODOS OS NUMEROS APRESENTADOS
REFEREM-SE A EXPECTATIVAS E NAO PODEM SER INTERPRETADOS COMO GARANTIA DE RETORNO AO INVESTIDOR. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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N
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TIR Liquida Nominal do Cotista Subclasse B Asset

A TIR Liquida Nominal esperada de 20,0% para a Subclasse B é baseada em um estudo de viabilidade (conforme apresentado no prospecto). A assertividade na avaliacdo dos
precos de entrada e saida e o ciclo de investimento (tempo entre a aquisicdo e desinvestimento de casa tese/ativo individual) sdo fatores que influenciam a TIR do Fundo Master

e, respectivamente, a TIR do Feeder.

Sensibilidade da TIR Esperada Fatores chave para o resultado
A tabela apresenta a o retorno esperado da Subclasse B com base em diferentes cenarios da TIR média Assertividade na avaliagdo dos pregcos de
dos ativos investidos pelo Fll Master: % entrada e saida: Conhecimento dos ciclos

imobiliarios, orientacdo de investimento de

TIR Média dos Ativos Investidos 19,0% 20,5% 22,0% longo-prazo e experiéncia do time de Gestao;
|

Desvio da TIR Média -6,00% -4,50% -3,00% -1,50% : 0,0% :
I i Prazo médio de investimento: Colaboracao e
| I .

FIl Feeder - MOIC (X) 1,58x 1,63x 1,67x 1,72x I 1.76x /, parceria com stakeholders de mercado para
: : — uma maior agilidade na comercializacao e

FIl Feeder - TIR Liquida Nominal 15,3% 16,5% 17,6% 18,8% | 20,0%. | desinvestimento dos ativos.
| |

Fonte: Catuai Asset. Data-Base: Junho/2026. A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. TODOS OS NUMEROS APRESENTADOS
REFEREM-SE A EXPECTATIVAS E NAO PODEM SER INTERPRETADOS COMO GARANTIA DE RETORNO AO INVESTIDOR. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS.
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Fundo CF4 Feeder Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada (CNPJ n° 67.223.988/0001-29)

Gestora Catuai Gestora de Recursos Ltda. (CNPJ n°® 29.976.481/0001-57)

Coordenador Lider XP Investimentos CCTVM S.A. (CNPJ n° 02.332.886/0011-78)

Administradora Banco Daycoval S.A. (CNPJ n°® 62.232.889/0001-90)

12 (Primeira) Emissdo de Cotas da Subclasse A e da Subclasse B da Classe Unica de Responsabilidade Limitada
Publico Alvo Investidores Qualificados

Resolucio CVM Resolucao CVM 160. Oferta Publica, sob o Rito de Registro Automatico

Prazo de Estimado do Fundo Até 6 anos, sendo 4 anos de investimento e 2 anos de desinvestimento (até 20/05/2032)

Preco de Emiss3o R$ 1.000,00/cota

Montante Inicial da Oferta R$ 120.000.000,00, observada a possibilidade de lote adicional em até 25%, totalizando R$ 150.000.000,00

Montante Minimo da Oferta R$ 10.000.000,00

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Mercado de Negociacdo Ambiente Balcio (CETIP) - nao listado

Os Cotistas Subclasse A subscreverdao e integralizardao cotas do Fundo DI, que permanecerdo irretratavel e
irrevogavelmente vinculadas a obrigacao de integralizacao das Cotas Subclasse A subscritas.

Fundo DI (Subclasse A)

Os investidores que subscreverem Cotas Subclasse A estardao sujeitos ao mecanismo de controle de Chamadas de
Capital. A aplicacdo e o resgate de cotas do Fundo DI somente poderao ser realizados mediante instrucdes do
distribuidor ou da gestora do Fundo DI, para atendimento das Chamadas de Capital

Link Plataforma ANBIMA www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos.

Mecanismo de Chamada
(Subclasse A)

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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Mercado de Negociacdo Ambiente Balcio (CETIP) - nao listado
gs;ilr; |Ss:(;oB<)je e As Cotas Subclasse B serao integralizadas mediante Chamadas de Capital ao longo do periodo de investimento
Link Plataforma ANBIMA www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos.
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Registro da Oferta na CVM
1 Divulgacido do Anuncio de Inicio 03/07/2026
Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e da LAmina

2 Inicio das apresentacoes a potenciais Investidores 06/07/2026

3 Inicio do Periodo de Subscricao 13/07/2026

4 Encerramento do Periodo de Subscricdo 03/08/2026
Data de realizacao do Procedimento de Alocacao

2 Data de Subscricao das Cotas DR A0S

6 Data de Liquidacao das Cotas do Fundo DI 05/08/2026

7 Divulgacdo Maxima para Divulgacdo do Anuincio de Encerramento 30/12/2026

(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipacdes sem aviso prévio, a critério da Administradora, da Gestora e do Coordenador Lider.
Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e seguintes da Resolucdo CVM 160.
(2) Caso ocorram alteracdes das circunstancias, suspensio, prorrogacio, revogacdo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Nestas hipoteses os Investidores serdo informados imediatamente
através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacido da Oferta. (3) Por se tratar da 1? (primeira) emissdo de Cotas de fundo recém-constituido, ndo ha cotistas anteriores a Oferta e, portanto, ndo ha direito
de preferéncia na subscricdo das Cotas. Os Documentos de Aceitacdo enviados pelos Investidores serdo acatados observados o Procedimento de Alocacdo, o Sistema de Vasos Comunicantes, a possibilidade de
Distribuicao Parcial (desde que atingido o Montante Minimo da Oferta) e os limites aplicaveis a participacdo de Pessoas Vinculadas na hipdtese de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada, nos termos do Prospecto Definitivo.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICAGAO DAS OFERTAS, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGOES VEJA A SECAO 7.3. “ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS

NOS ARTIGOS 70 E 69 DA RESOLUGAO 160 A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICAGAO DAS OFERTAS, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” DA SEGAO 7. “RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DAS OFERTAS” DO PROSPECTO DEFINITIVO.
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Antes de tomar uma decisdo de investimento na Classe, os potenciais Investidores devem, considerando sua prépria situacao financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis no Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando, aquelas relativas ao objetivo da Classe, Politica de Investimento e
composicao da Carteira e aos Fatores de Risco descritos no Prospecto.

Nao obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocar em pratica a Politica de Investimento delineada, os investimentos da Classe estdo sujeitos, por sua natureza, inclusive, mas
nao se limitando, a riscos decorrentes de variacdes de mercado, riscos inerentes aos emissores dos titulos, valores mobiliarios e outros ativos integrantes da Carteira de investimentos e riscos de
crédito de modo geral.

A Administradora, o Coordenador Lider, e a Gestora nao poderdo, em qualquer hipdtese, ser responsabilizados por qualquer depreciacao dos ativos da Carteira ou por eventuais prejuizos impostos
aos Cotistas.

Mesmo que a Administradora mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo, para a Classe e para
os Cotistas, inclusive a possibilidade de Patrimonio Liquido negativo.

A Classe e os Ativos integrantes da Carteira estdo sujeitos aos seguintes fatores de risco, entre outros, conforme detalhado no Prospecto:

Risco de mercado das Cotas (Probabilidade Média / Magnitude Maior): Considerando que a aquisicdo de Cotas representa um investimento de longo prazo, é possivel que haja oscilagdes no valor de
mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo, podendo inclusive resultar em perdas do capital aplicado ou na auséncia de demanda para venda das Cotas nesse mercado.
O valor de mercado das Cotas pode sofrer variacdes que nao reflitam necessariamente o valor patrimonial da Classe ou dos Ativos que compdem sua carteira.

Risco regulatério (Probabilidade Média / Magnitude Maior): A legislacdo e regulamentacido aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e os investimentos realizados - incluindo, sem
limitacao, leis tributarias, leis cambiais, normas sobre investimentos estrangeiros em cotas de fundos no Brasil e regras emitidas pelo Banco Central e pela CVM - estao sujeitas a alteracoes. Podem
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e mudancas nas politicas monetaria e cambial. Tais eventos podem impactar
negativamente o valor das Cotas e as condicoes para distribuicdo de rendimentos, inclusive regras de fechamento de cAmbio e remessa de recursos para o exterior. A aplicacdo de leis existentes e
a interpretacdo de novas normas também podem afetar os resultados da Classe.

Risco Operacional (Probabilidade Média / Magnitude Maior): Os ativos objeto de investimento pela Classe serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados
da Classe dependerao de uma administracdo e uma gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de potencial conflito de interesse (Probabilidade Baixa / Magnitude Média): A Gestora e Administradora e/ou as suas Partes Relacionadas poderdo, direta ou indiretamente, atuar na
contraparte das operacdes da Classe, o que poderd ensejar potencial conflito entre os interesses da Classe e das contrapartes de tais operacoes, resultando em prejuizos a Classe e,
consequentemente, aos cotistas.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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Riscos relacionados a liquidez (Probabilidade Média / Magnitude Maior): Os ativos que compdem a carteira da Classe podem apresentar baixa liquidez em comparacio a outras modalidades de investimento.
E importante destacar que os fundos de investimento imobilidrio, por determinacio regulamentar, sio constituidos sob a forma de condominios fechados, nio permitindo o resgate de suas Cotas. No
mercado brasileiro, esses fundos podem encontrar pouca liquidez, o que pode dificultar a venda das Cotas no mercado secundario. Assim, o Investidor que adquirir Cotas deve estar ciente de que se trata de
um investimento de longo prazo.

Risco de governanca (Probabilidade Média / Magnitude Média): Algumas matérias relacionadas a manutencao da Classe e a consecucio de sua estratégia de investimento estdo sujeitas a deliberacdo por
quorum qualificado, inclusive no ambito do FIl Master. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora
e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia, ou em instrumento
de procuracdo que se refira especificamente 3 Assembleia em que se dard a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades Andnimas, conforme regulamentacao aplicavel. Tal
restricido de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)” a “(e)”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas
matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias e, caso isso aconteca, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Risco relativo a concentragio e pulverizacdo (Probabilidade Média / Magnitude Média): Conforme disposto no Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico
Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcio de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe
e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas
poderio ficar impossibilitadas de aprovacio pela auséncia de quérum de instalacido (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. Nesse caso, a Classe podera ser prejudicada por ndo conseguir
aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Risco de nido materializagdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta (Probabilidade Média / Magnitude Médio): O Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, da Classe, do mercado
imobilidrio e do Fll Master que poderao ser objeto de investimento pela Classe, bem como perspectivas acerca do desempenho futuro, que envolvem riscos e incertezas. As informacdes relativas ao Brasil e a
economia brasileira baseiam-se em dados publicados por 6rgdos publicos e fontes independentes, e as informacdes sobre o mercado imobiliario foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de
mercado, informacodes publicas e publicacdes do setor. Nao ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com tais perspectivas, podendo os eventos futuros diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas no Prospecto e resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.
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Risco decorrente do escopo restrito da diligéncia juridica (Probabilidade Menor / Magnitude Médio): O processo de diligéncia conduzido pelos assessores legais do Coordenador Lider no ambito da Oferta
apresentou escopo restrito, de modo que podem nao estar elencados todos os riscos juridicos, técnicos, ambientais, regulatérios, financeiros, de crédito ou operacionais relacionados aos Ativos-Alvo. A nao
aquisicao dos Ativos-Alvo por ndao atendimento de condicbes precedentes, ou a materializacdo de passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade, podem impactar a rentabilidade da Classe e dos
Cotistas.

Risco do Estudo de Viabilidade (Probabilidade Menor / Magnitude Maior): As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilacdo ou
qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em
dados que ndo foram submetidos a verificacao independente, bem como de informacodes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes
premissas e excecoes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusao, opinido ou recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser
interpretado como uma garantia ou recomendacao sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecoes, bem como devido ao fato de que as estimativas e
projecdes sdo baseadas em diversas suposicoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em razdo de
nao haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

Risco de ndo cumprimento das Condicoes Precedentes do Contrato de Distribuicdo (Probabilidade Média / Magnitude Médio): O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condicdes precedentes a realizacdo
da Oferta, cujo atendimento, até a data de obtencdo do registro da Oferta ou da liquidacdo, conforme o caso, condiciona o cumprimento das obrigacdes do Coordenador Lider. Caso verificado o nao
atendimento de uma ou mais Condicbes Precedentes, o Coordenador Lider poderd conceder prazo adicional ou renunciar a condicdo, observado o Contrato de Distribuicdo; a ndo implementacdo nao
dispensada podera ensejar a inexigibilidade das obrigacdes do Coordenador Lider e o pedido de modificacdo ou revogacao da Oferta, nos termos dos artigos 67 e 70, §4°, da Resolucdo CVM 160. A rescisao
do Contrato de Distribuicdo importard o cancelamento do registro da Oferta, com automatica anulacdo das intencdes e ordens de investimento e potencial perda financeira e de oportunidade aos
Investidores.

Risco de Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta (Probabilidade Menor / Magnitude Menor): Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacdo sem
limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado que, caso verificado excesso de demanda superior a 1/3 da quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar Cotas do Lote Adicional), os
Documentos de Aceitacido das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A participacdo de Pessoas Vinculadas podera (i) reduzir a quantidade de Cotas destinada ao publico em geral e a liquidez no mercado
secundario, caso optem por manter as Cotas fora de circulacéo; e (ii) prejudicar a rentabilidade da Classe. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como assegurar que tal participacdo ndo
ocorrera ou que tais Cotas ndo serdo mantidas fora de circulacio.

Risco da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta (Distribuicio Parcial) (Probabilidade Maior / Magnitude Média): Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade
das Cotas ofertadas, resultando em aumento de patriménio da Classe inferior ao que ocorreria com a colocacdo do Montante Inicial. Nesta hipétese, observado o atingimento do Montante Minimo, a Oferta
serd concluida de forma parcial e a rentabilidade da Classe ficard condicionada aos ativos que a Gestora conseguir adquirir, direta ou indiretamente, com os recursos efetivamente captados, podendo a
rentabilidade esperada variar em decorréncia da distribuicido parcial.
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Risco de nio concretizacdo da Oferta (Probabilidade Menor / Magnitude Média): Caso nio seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os pedidos dos Investidores poderdo ser
cancelados. Tendo havido pagamento, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos do periodo, sendo devidos apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacoes da Classe, nos termos do artigo 27 da Resolucao CVM 175 e conforme previsto no Regulamento.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacdes de projecoes (Probabilidade Média / Magnitude Menor): A Classe, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do Prospecto e/ou de material de divulgacao, incluindo o Estudo de Viabilidade, ainda que ocorram alteragdes nas condicdes econdmicas
posteriores a data do Prospecto. Caso os Investidores se baseiem em tais premissas para a decisdo de investimento, suas expectativas poderao ser frustradas.

Risco de encerramento do Periodo de Coleta de Intencées de Investimento (Probabilidade Menor / Magnitude Menor): Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intencées de
Investimento podera ser encerrado a qualquer momento pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, de forma que os Investidores que pretenderem enviar seus
Documentos de Aceitacdo ap6s tal data ndo poderao aderir & Oferta, ndo se concretizando sua expectativa de investimento.

Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores (Probabilidade Menor / Magnitude Maior): Caso, na Data de Liquidagido das Cotas do Fundo DI, os Investidores da Subclasse A nido integralizem as Cotas
conforme seus respectivos Documentos de Aceitacdo, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, ou os Investidores da Subclasse B ndo subscrevam os respectivos Documentos de Aceitacao, o
Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo resultar na ndo concretizacdo da Oferta, hipdétese em que os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados para o caso de nao
concretizacdo da Oferta. Especificamente quanto as Cotas Subclasse A, a auséncia de aporte no Fundo DI na Data de Liquidacdo das Cotas do Fundo DI implicard o cancelamento automaético do respectivo
Documento de Aceitacio.

Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta Nao Institucional (Probabilidade Menor / Magnitude Menor): Caso, no dmbito da Oferta N&o Institucional, o total de Cotas objeto dos Documentos de
Aceitacdo apresentados pelos Investidores No Institucionais seja superior ao percentual a ela destinado, sera realizado rateio por ordem de chegada dos Documentos de Aceitacdo. Tal critério podera
acarretar (i) alocacdo parcial do Documento de Aceitacdo, inclusive em montante inferior ao investimento minimo; ou (ii) nenhuma alocacao, conforme a ordem de recebimento e processamento.

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta (Probabilidade Maior / Magnitude Menor): Durante a colocacio das Cotas, o Investidor que
subscrever Cotas tera suas Cotas bloqueadas para negociacdo exclusivamente pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos operacionais por eles adotados, passando as Cotas a
ser livremente negociadas na B3 somente apés a Data de Liquidacdo das Cotas do Fundo DI. Assim, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, o Investidor ndo poderd negociar as Cotas
subscritas até o seu encerramento.
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Risco relativo ao Sistema de Vasos Comunicantes (Probabilidade Menor / Magnitude Menor): A Oferta prevé o Sistema de Vasos Comunicantes, mecanismo pelo qual a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Subclasse A e a Subclasse B podera ser realocada entre os tipos de investidores em funcdo da demanda verificada no Procedimento de Alocacdo. Em razdo de tal mecanismo, o Investidor podera
ter sua alocacao reduzida ou nao atendida, na medida em que as Cotas sejam direcionadas a outro grupo de investidores, o que podera frustrar sua expectativa de investimento e afetar a liquidez e a
dispersao das Cotas.

Risco em fung3o da dispensa de registro / rito de registro automatico (Probabilidade Menor / Magnitude Menor): As ofertas da Classe poderdo submeter-se ao rito de registro automatico perante a CVM, nos
termos da Resolucao CVM 160, de forma que as informacoes prestadas pela Classe e pelo Coordenador Lider nao terdo sido objeto de andlise prévia pela autarquia. A auséncia de analise prévia pela CVM
nao implica garantia quanto a veracidade, suficiéncia ou adequacao das informacdes, cabendo ao Investidor avaliar os riscos de forma independente.

Risco de desempenho passado (Probabilidade Menor / Magnitude Média): Ao analisar informacdes fornecidas no Prospecto e/ou em material de divulgacdo da Classe acerca de resultados passados de
mercados, investimentos ou transacdes em que a Gestora, a Administradora ou o Coordenador Lider tenham participado, os potenciais Cotistas devem considerar que resultados passados ndo sio
indicativos de resultados futuros e que nao ha garantia de que resultados similares serdo alcancados pela Classe. A rentabilidade passada nao é garantia de rentabilidade futura, e os investimentos nao sado
garantidos pela Administradora, pela Gestora, por mecanismo de seguro ou pelo FGC.

Riscos relacionados ao investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario (Probabilidade Maior / Magnitude Médio): Como os fundos de investimento imobilidrio sio uma modalidade de investimento
em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas, seus
investidores podem ter dificuldades em realizar transacdes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que as classes de fundos de investimento imobilidrio sdo constituidas na
forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extincdo da classe e do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociacao
no mercado secundario. Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de classes de fundos de investimento imobiliario ter
dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo.

Investimento durante a captacdo do Fll Master (Probabilidade Maior / Magnitude Menor): Durante o processo de captacdo do Fll Master, a gestora do Fll Master podera iniciar a alocacdo dos recursos em
ativos do Fundo, desde que atingido o montante minimo da oferta. Nessa hipdtese, os cotistas do Fll Master, incluindo a Classe, estardo sujeitos a riscos adicionais, incluindo (i) risco de concentracido dos
primeiros investimentos, (ii) risco de liquidez caso a oferta ndo seja integralmente subscrita, e (iii) risco de mercado decorrente de oscilacdes nos precos dos ativos adquiridos antes da conclusdo da captacéao.
Tais riscos podem impactar negativamente o desempenho inicial do Fundo.
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Auséncia de garantia das Cotas (Probabilidade Maior / Magnitude Maior): As aplicacdes realizadas nas Cotas ndo contam com garantia das Ofertantes, do Coordenador Lider, da CVM, da B3, de quaisquer
terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). As Ofertantes e o Coordenador Lider ndo prometem ou asseguram aos Cotistas qualquer rentabilidade em razédo da
aplicacao nas Cotas. Os recursos para o pagamento da amortizacdo e do resgate das Cotas decorrerdo exclusivamente dos resultados e do patriménio da Classe, a qual esta sujeita a riscos diversos e cujo
desempenho é incerto.

Patriménio liquido negativo (Probabilidade Menor / Magnitude Maior): Nos termos do inciso | do Art. 1.368-D do Cdédigo Civil, a responsabilidade dos cotistas de um fundo de investimento pode ser limitada
ao valor das cotas por eles detidas. Uma vez que se optou por limitar a responsabilidade dos Cotistas nos termos previstos no Regulamento, e na medida em que o valor do patriménio liquido da Classe seja
insuficiente para satisfazer as dividas e demais obrigacdes da Classe, a insolvéncia da Classe podera ser requerida judicialmente: (i) por quaisquer credores da Classe; (ii) por deliberacdo da assembleia de
cotistas, nos termos previstos no Regulamento; ou (jii) pela CVM. Caso seja solicitada a declaracdo de insolvéncia da Classe, e a responsabilidade limitada dos Cotistas seja questionada em juizo e/ou perante
a CVM, conforme eventualmente considerar-se aplicavel, decisdes desfavoraveis podem afetar a o Fundo, Classe e os Cotistas de forma adversa e material. Sendo assim, insegurancas juridicas quanto a
forma de aplicacdo desses institutos ndo podem ser previstas com precisao pelos Prestadores de Servicos Essenciais, podendo acarretar resultados negativo para a Classe e seus Cotistas.

Troca de informacdes (Probabilidade Médio / Magnitude Médio): O regular funcionamento do Fundo e da Classe depende do fluxo continuo, preciso e tempestivo de informacdes entre os Prestadores de
Servicos Essenciais, os Demais Prestadores de Servicos e eventuais terceiros envolvidos na operacido do Fundo, incluindo, sem limitacdo, as comunicacdes relativas a: (i) Chamadas de Capital e instrucdes de
resgate de cotas do Fundo DI; (i) repasse de informacdes sobre o patriménio liquido, a composicdo da carteira e os eventos extraordinarios do FIl Master; (iii) assembleias gerais de cotistas do FIl Master; (iv)
instrucdes de liquidacio financeira e de transferéncia de titularidade de cotas; e (v) informacdes contabeis, fiscais e regulatorias necessarias para a elaboracio dos relatérios peridédicos do Fundo. Falhas
nesse fluxo de informacdes, ainda que decorrentes de erros operacionais, falhas sistémicas, indisponibilidade de plataformas tecnolégicas ou descumprimento de obrigacdes contratuais por qualquer dos
envolvidos, poderao afetar adversamente o funcionamento regular do Fundo e da Classe, prejudicando os resultados e o patriménio da Classe.

Interrupcao da prestacio de servicos (Probabilidade Menor / Magnitude Médio): O funcionamento do Fundo e da Classe depende da atuacdo conjunta e coordenada dos Prestadores de Servicos Essenciais e
dos Demais Prestadores de Servicos. Qualquer interrupcdo na prestacdo dos servicos pelos Prestadores de Servicos Essenciais ou pelos Demais Prestadores de Servicos, inclusive em razdo da sua
substituicdo, podera prejudicar o regular funcionamento do Fundo ou da Classe. Ademais, caso qualquer dos Prestadores de Servicos Essenciais ou dos Demais Prestadores de Servicos seja substituido,
podera haver um aumento dos custos do Fundo ou da Classe com a contratacdo de um novo prestador de servicos.

Liquidacdo antecipada da Classe (Probabilidade Menor / Magnitude Maior): Existem eventos que podem ensejar a liquidacio da Classe, conforme previsto no Anexo ao Regulamento. Assim, ha a possibilidade
de os Cotistas receberem os valores por ele investidos de forma antecipada, frustrando a sua expectativa inicial, sendo que os Cotistas poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade, até entdo, proporcionada pela Classe. Ademais, ocorrendo a liquidacdo da Classe, podera ndo haver recursos imediatos suficientes para o pagamento do resgate das Cotas. Nesse caso, a
Administradora resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira da Classe. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para negociar
ou cobrar os ativos recebidos.
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Operacoes com derivativos (Probabilidade Menor / Magnitude Menor): A Classe podera realizar operacdes com derivativos exclusivamente com o objetivo de protecdo patrimonial e desde que a exposicio
seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido. As operacdes com derivativos, pela sua prépria natureza, acrescentam riscos a carteira da Classe e poderdo afetar negativamente a sua rentabilidade.

Riscos relacionados a fatores macroecon6émicos, politica governamental e globalizagcdo (Probabilidade Maior / Magnitude Maior): A Classe desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeita,
portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do
Governo Brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as politicas econémica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteracoes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condicdes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adocao
de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacao da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as
condicdes financeiras, os resultados operacionais da Classe e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da
moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados da Classe.

Risco de nio distribuicdo da totalidade das Cotas da Primeira Emissio (Probabilidade Menor / Magnitude Médio): Caso nio sejam subscritas as Cotas equivalentes a quantidade minima da Primeira Emissao,
todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara os Investidores sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas, os valores depositados
serdo devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitacido, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacoes da Classe, calculados pro rata temporis, sem juros ou correcido monetdria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com deducao, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, bem como de outros custos e despesas da Oferta, observado que, mesmo com relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento
serd realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Risco tributario (Probabilidade Médio / Magnitude Maior): A Lei n°. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de Investimento Imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a
mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, sujeitam-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Imposto de Renda
da Pessoa Juridica - “IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - “CSLL", Contribuicio ao Programa de Integracio Social - “Contribuicdo ao PIS” e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social
- “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela Classe em aplicacdes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pela Classe quando da distribuicao de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pela Classe,
qguando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienacdo ou no
resgate das Cotas quando da extincio da Classe sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).
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Risco de alteraces tributarias e mudancas na legislacdo (Probabilidade Médio / Magnitude Maior): Embora vigentes as regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio e aos Prestadores de
Servicos Essenciais, existe o risco de modificacdo no contexto da reforma tributaria, especialmente em razdo da Emenda Constitucional n® 132/2023 e da Lei Complementar n°® 214/2025, bem como de
normas infralegais delas decorrentes. O risco tributario engloba a criacdo de novos tributos, a interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o
Fundo a Classe ou os Cotistas a recolhimentos nido previstos inicialmente.

Risco de desenquadramento para fins tributarios (Probabilidade Médio / Magnitude Maior): Embora as regras tributarias dos fundos de investimento e dos Prestadores de Servicos Essenciais estejam vigentes
desde a edicdo da Lei n°. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto da atual e de uma nova eventual reforma tributaria, especialmente relacionada com a Emenda
Constitucional n°® 132/2023, e da Lei Complementar n° 214/2025, bem como normas infralegais e regulatérias promulgadas ou a serem promulgadas relacionadas com a lei e emenda constitucional
supramencionadas. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de
isencoes vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco de concentracio da carteira do Fundo (Probabilidade Maior / Magnitude Menor): Em razio da politica de investimento da Classe, que consiste na aquisicdo de cotas do Fll Master, a carteira da Classe
podera estar, por sua prépria natureza, concentrada e exposta em um Unico emissor, de modo que quaisquer eventos adversos que afetem o Fll Master, sua carteira de ativos e sua capacidade de geracao de
resultado repercutirdo direta e proporcionalmente sobre o patriménio e a rentabilidade da Classe. No ambito do Fll Master, a carteira podera estar, adicionalmente, exposta a concentracdo em ativos de
poucos emissores ou devedores, com os riscos dai decorrentes. A concentracio dos investimentos do Fll Master em determinado(s) emissor(es) pode aumentar a exposicao indireta da carteira da Classe aos
riscos mencionados no Prospecto e no Regulamento, ocasionando volatilidade no valor de suas Cotas.

A concentracdo dos investimentos da Classe no Fll Master, nos quais a Classe aplica seus recursos, em determinado(s) emissor(es), pode aumentar a exposicdo da carteira da Classe aos riscos mencionados
no Prospecto e no Regulamento, ocasionando volatilidade no valor de suas Cotas. A Classe ndo detém controle sobre as decisdes de composicdo e concentracdo da carteira do Fll Master, que sido de
responsabilidade exclusiva de seus prestadores de servicos essenciais.

Riscos juridicos (Probabilidade Menor / Magnitude Médio): Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo e da Classe consideram um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a
parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes poderad haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
eficacia do arcabouco contratual.
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Risco de crédito (Probabilidade Médio / Magnitude Maior): Os devedores dos Ativos-Alvo da Classe, bem como os emissores ou devedores de titulos que eventualmente componham essa carteira, podem
ndo cumprir suas obrigacdes de pagamento do principal e dos respectivos juros, conforme aplicavel, perante a Classe. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderio integrar a carteira da Classe
estdo sujeitos a capacidade de seus emissores ou dos devedores dos lastros que compdem tais ativos de honrar os compromissos assumidos. Eventos que afetem as condicdes financeiras dos emissores ou
devedores, bem como alteracées nas condicbes econdmicas, legais ou politicas que comprometam sua capacidade de pagamento, podem gerar impactos significativos nos precos e na liquidez desses ativos.
Nessas circunstancias, a Gestora podera enfrentar dificuldades para liquidar ou negociar tais ativos pelo preco ou no momento desejado, o que podera resultar em problemas de liquidez para a Classe.
Adicionalmente, variacdes negativas no valor dos ativos da carteira poderdo impactar adversamente o patrimoénio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Mudancas na percepcao da
qualidade de crédito dos emissores ou dos devedores dos lastros, ainda que ndo fundamentadas, também podem afetar os precos dos titulos e sua liquidez.

Risco relacionado a caracterizacio de Justa Causa (Probabilidade Menor / Magnitude Médio): A Gestora podera ser destituida por Justa Causa em determinadas situaces, conforme previsto no Regulamento,
sendo algumas delas, inclusive, mediante decisao judicial cujos efeitos ndo tenham sido suspensos no prazo legal aplicavel. Nao é possivel prever o tempo em que o tribunal ou érgdo competente levara para
proferir tais decisdes e, portanto, nem quanto tempo a Gestora permanecera no exercicio de suas funcdes apds eventual acdo, ou omissao, que possa ser enquadrada como Justa Causa. Nesse caso, 0s
Cotistas e a Classe deverdo aguardar a decisdo do 6rgao competente ou, caso entendam pertinente, poderao deliberar pela destituicdo da Gestora sem Justa Causa. Eventual demora na decisdo a ser
proferida pelo érgdo competente para fins de destituicdo por Justa Causa da Gestora, poderd impactar negativamente os Cotistas e a Classe.

Risco do Fundo DI (Probabilidade Menor / Magnitude Médio): Os Cotistas da Subclasse A estardo sujeitos ao mecanismo de Controle de Chamada de Capital definido do respectivo Apéndice, nos termos do
qual os recursos correspondentes as Cotas da Subclasse A subscritas permanecerao aplicados em cotas do Fundo DI até a realizacdo das respectivas Chamadas de Capital pela Administradora ou pela
Gestora. O investimento no Fundo DI ndo constitui aplicacdo financeira livre e disponivel ao Cotista da Subclasse A, estando os recursos ali mantidos irretratavel e irrevogavelmente vinculados a obrigacao
de integralizacao das Cotas Subclasse A subscritas, observado que a aplicacao e o resgate de cotas do Fundo DI somente poderao ser realizados mediante instrucao do distribuidor ou da gestora do Fundo
DI, para fins de atendimento as Chamadas de Capital ou de pagamento aos cotistas do Fundo DI, conforme aplicavel. Adicionalmente, o Fundo DI podera realizar o resgate compulsério, total ou parcial, das
cotas detidas pelo Cotista da Subclasse A, independentemente de qualquer autorizacdo ou ordem adicional deste, ou de deliberacdo ou autorizacdo prévia de assembleia geral ou especial de cotistas do
Fundo DI, inclusive nas hipoteses de resgate compulsério do capital excedente previstas nos documentos de aceitacio, tais como o término do Periodo de Investimento ou a integralizacdo da totalidade das
Cotas da Subclasse A subscritas. Os recursos mantidos no Fundo DI estio, ainda, sujeitos a risco de mercado, risco de crédito dos emissores dos ativos integrantes de sua carteira e risco de descasamento
entre a rentabilidade obtida e o indice ao qual o Fundo DI é referenciado, ndo havendo garantia de que a rentabilidade obtida acompanhara integralmente tal indice, nem de que o capital aplicado sera
integralmente preservado.

Risco de descasamento do prazo com o Fll Master (Probabilidade Menor / Magnitude Menor): O prazo de duracdo da Classe foi definido com base nas premissas de prazo de duracdo, amortizacdo e
desinvestimento do FIl Master. Nao ha garantia de que o cronograma de desinvestimento e amortizacio das cotas do Fll Master ocorrera nos prazos e termos previstos, podendo o Fll Master ter seu prazo
prorrogado ou seus ativos liquidados de forma antecipada ou postergada, em descompasso com o prazo da Classe. Nessas hipéteses, a Classe podera ndo dispor de liquidez para honrar suas obrigacdes de
amortizacao e resgate, ou ser compelida a manter sua existéncia por periodo superior ao estimado, com possiveis prejuizos aos Cotistas.
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Risco de alteracido da politica de investimento do Fll Master (Probabilidade Menor / Magnitude Maior): A politica de investimento da Classe estd diretamente vinculada a politica de investimento do FlI
Master, definida em seu proéprio regulamento. A alteracdo da politica de investimento do FIl Master, ainda que aprovada de forma regular pelos cotistas do FIl Master em conformidade com a
regulamentacao aplicavel, podera resultar em uma exposicao da Classe a ativos, setores, indices ou estratégias distintos daqueles inicialmente previstos no Regulamento e nos documentos da Oferta, sem
gue a Classe ou seus Cotistas tenham necessariamente poder de voto suficiente para impedir tal alteracdo. Tal evento podera afetar o perfil de risco e retorno do investimento na Classe, comprometendo a
consecucao de seus objetivos originais.

Risco da destituicio da Gestora no Fll Master (Probabilidade Menor / Magnitude Maior): A capacidade de geracdo de resultados do Fll Master, e, por consequéncia, da Classe, esta diretamente relacionada a
atuacio da Gestora, especialmente no que se refere 3 aplicacdo da politica de investimento do Fll Master. Caso a Gestora venha a ser destituida de suas funcoes no ambito do Fll Master, por deliberacao da
assembleia de cotistas do Fll Master ou por qualquer outra hipétese prevista no regulamento do FIl Master, ndo ha garantia de que a gestora substituta possuird o mesmo conhecimento técnico, operacional
e mercadoldgico, tampouco de que conseguira replicar os resultados até entio obtidos e pretendidos. Referida destituicdo podera, ainda, acarretar o pagamento (a) de eventuais despesas e encargos
relacionados com os servicos da Gestora perante o Fll Master que sejam encargos do Fll Master, (b) da taxa de gestdo até a data de sua efetiva destituicio; e, no caso de destituicido sem justa causa,
conforme definido no regulamento do Fll Master, (c) da taxa de gestdo compensatdria, conforme descrita e definida no regulamento do Fll Master, em montante equivalente a 60 (sessenta) vezes a taxa de
gestdo efetivamente devida a Gestora destituida no més imediatamente anterior ao da realizacdo da assembleia de cotistas que deliberar pela sua destituicdo, e (d) de eventual taxa de performance aplicavel
a subclasse F do Fll Master, conforme descrito no apéndice F do regulamento do FIl Master, sem prejuizo de outros pagamentos dispostos no regulamento do Fll Master; podendo os referidos pagamentos
impactarem a rentabilidade do Fll Master e, consequentemente, a rentabilidade da Classe.

Risco de a Gestora ndo convocar Assembleia para deliberacdo no Fll Master (Probabilidade Menor / Magnitude Médio): Determinadas matérias de interesse da Classe, na qualidade de cotista do FIl Master,
dependem de deliberacdo em assembleia geral de cotistas do Fll Master, a ser convocada pela administradora ou pela gestora do Fll Master, conforme o caso. Ndo ha garantia de que a convocacao de tal
assembleia ocorrera de forma tempestiva, ou mesmo de que ocorrera. Adicionalmente, sempre que for convocada assembleia do Fll Master para deliberar sobre Matérias Qualificadas, as quais incluem, sem
limitacdo, alteracdo do regulamento ou da politica de investimento do FIl Master, substituicdo ou destituicdo da Gestora, aprovacdo de conflitos de interesse, prorrogacdo do prazo de duracdo além do
previsto no Regulamento, alteracdo das caracteristicas das cotas detidas pela Classe, e aumento de taxas ou remuneracoes devidas a Gestora no dmbito do FIl Master, a Gestora devera requisitar a
Administradora a convocacio de assembleia da Classe para que os Cotistas deliberem sobre a orientacdo de voto a ser adotada. Nesses casos, a Classe podera ficar impossibilitada de exercer seu direito de
voto sobre matérias relevantes a sua prépria estratégia de investimento, podendo sofrer prejuizos em decorréncia da auséncia de manifestacado tempestiva sobre tais matérias.

Risco de alteracdo das taxas no Fll Master ndo estar contemplada em eventual acordo de remuneracido (Probabilidade Menor / Magnitude Médio): Classe podera celebrar acordo de remuneracdo com a
administradora e/ou a gestora do Fll Master, com o propésito de mitigar o impacto de taxas cobradas em ambos os niveis da estrutura (Classe e Fll Master) sobre a rentabilidade liquida dos Cotistas. Nao ha
garantia de que eventual alteracdo futura na estrutura de taxas do Fll Master, aprovada nos termos do regulamento do FIl Master, estard automaticamente contemplada pelos termos de tal acordo de
remuneracao, tampouco de que a Classe conseguira renegociar eventual acordo de remuneracdo em condicdes igualmente vantajosas. Nessa hipétese, os Cotistas poderdo arcar com um custo total superior
ao inicialmente previsto, com impacto negativo na rentabilidade liquida da Classe.
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Risco relacionado a politica de investimento do Fll Master e demais riscos relacionados ao Fll Master (Probabilidade Médio / Magnitude Maior): A Classe esta sujeita, de forma indireta, a todos os riscos
inerentes a politica de investimento, a composicio da carteira e a operacdo do Fll Master, incluindo, sem limitacao, riscos de crédito, de mercado, de concentracao, de liquidez, operacionais, regulatérios e
relacionados aos ativos do Fll Master, tal como descritos no regulamento e nos documentos de oferta do Fll Master. A Classe ndo exerce controle direto sobre as decisdes de investimento e desinvestimento
tomadas no dmbito do FIl Master, que sdo de responsabilidade exclusiva da administradora e da gestora do Fll Master, observada a respectiva politica de investimento. Os Cotistas devem considerar que os
fatores de risco aplicaveis ao Fll Master, ainda que nao estejam descritos exaustivamente neste Material Publicitario, sdo igualmente aplicaveis a Classe, de forma indireta e proporcional ao percentual do
patriménio da Classe investido em cotas do Fll Master. Para informacdes completas, consulte o Prospecto e o Regulamento.

Risco de diluicido da Classe em razio da nio garantia de direito de preferéncia no ambito do Fll Master (Probabilidade Menor / Magnitude Médio): Os Cotistas do FIl Master ndo possuem direito de preferéncia
na subscricdo de novas cotas emitidas pelo Fll Master e na aquisicio em mercado secunddario. A Classe, neste caso, podera ter a sua participacao proporcional no patriménio do Fll Master diluida, reduzindo
sua influéncia relativa nas deliberacdes de assembleia do FlIl Master e, potencialmente, sua exposicdo econémica aos resultados futuros do Fll Master, com possivel impacto negativo sobre a rentabilidade da
Classe.

Risco de alienacio de Cotas de Cotista Inadimplente (Probabilidade Menor / Magnitude Médio): Nos termos previstos no Regulamento, o Cotista que n3o integralizar, total ou parcialmente, as Cotas
subscritas nos prazos e condicoes previstos no respectivo documento de aceitacdo estard sujeito aos procedimentos de cobranca e as penalidades ali estabelecidos, incluindo a possibilidade de a
Administradora promover a alienacdo das Cotas detidas pelo Cotista Inadimplente a terceiros interessados, inclusive com a aplicacdo de desagio sobre o valor patrimonial das Cotas alienadas. Nao ha
garantia de que tal alienacdo ocorrerda em condicoes favoraveis ao Cotista Inadimplente, tampouco de que o produto da alienacdo sera suficiente para cobrir a totalidade dos valores devidos por este,
hipétese em que o Cotista Inadimplente poderd permanecer responsavel pela diferenca, sem prejuizo das demais penalidades aplicaveis.
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O PROSPECTO DEFINITIVO, A LAMINA E O ANUNCIO DE INICIO FORAM DIVULGADOS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA
ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA, DA CVM E DO FUNDOS.NET, ADMINISTRADO PELA B3, NOS WEBSITES ABAIXO INDICADOS.

Administradora: https://www.daycoval.com.br/investimentos/servicos-fiduciarios (neste website clicar em “Ofertas”, procurar pelo Fundo e clicar em “+ Detalhes” e, entao,
clicar na opcao desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica Primaria de

Distribuicdo da 12 (Primeira) Emissdo de Cotas da Classe Unica do CF4 Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada’ e, ent3o, clicar na opcio
desejada);

Gestora: https://www.catuaiasset.com.br/fundos (neste website, procurar pelo Fundo e clicar em “Documentos” e, entao, clicar no documento desejado);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas Publicas de Distribuicao”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2026”, em seguida clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar
por “CF4 Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada’, e, entao, clicar na opcdo desejada);

Fundos.NET, administrado pela B3: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “CF4
Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada’. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entao, clicar na opcao desejada).

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Contatos:
i Coordenador Lider
Administradora Gestora
BANCO DAYCOVAL S.A. CATUAI GESTORA DE RECURSOS LTDA. ﬁs I;ZE?ZLTGEE:CO:“fflxg?tssc'ﬁék 1° 1.909. 29° & 30° andares
Avenida Paulista, n°® 1.793, Bela Vista Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, Torre A, Conj. 52, Sala 05, Itaim Bibi Vilé Nova Congii X ; ;
CEP 01.311-200, S3o Paulo - SP CEP 04538-133, Sao Paulo - SP CEP 04543-907. S50 Paulo - SP
(11) 3138-1623 | (11) 3138-1678 (11) 2161-1800 0800-77—20202’
adm.fundos@bancodaycoval.com.br ri@catuaiasset.com.br

distribuicaoinstitucional.rf@xpi.com.br
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    V  A =     ∑  i  N    P r o v e n t o s  i ∗     T a x a   d e   c o r r e ç ã o  i


    V  T o t a l   P f e e = 20 % ∗    [   V  A −  ( 1 + t a x a   d e   c o r r e ç ã o ) ∗   V  B ]



