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LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteldo da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme
art. 23 da Resolugdo n® 160, 13 julho de 2022, conforme alterada.

Informacées Essenciais - Oferta Publica de Distribuicio Primaria da 12 (Primeira) Emissdo da Classe Unica
de Cotas do BRZ Rayo Master Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

CNPJ n° 67.903.619/0001-87

Esta ficha de informagbes essenciais deve ser lida como uma introdugdo ao prospecto da oferta. A decisdo de investimento
deve levar em consideragdo as informagbes constantes do prospecto, principalmente a secdo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas Cotas da Oferta envolve a exposicdo a
determinados riscos. Os potenciais investidores podem perder
parte substancial ou todo o seu investimento. Para mais
informacdes, veja a Secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

Perda do principal

O Responsabilidade A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das
ilimitada Cotas por eles subscritas.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem de
Risco de Falta de liquidez liquidez consideravel com relacdo as Cotas da Oferta. Para
mais informacdes, veja secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham
profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Emissao, na
Oferta e/ou nas Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez
Produto complexo imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro. Para mais informacgdes, veja se¢do “Fatores
de Risco” do Prospecto.

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

A CVM nao realizou andlise prévia do contetido do prospecto, nem dos documentos
da oferta.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informacoes

Cotas da 12 emissdo da Classe Unica de Cotas do BRZ Rayo Master

A. Valor Mobiliario Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada.

Capa do Prospecto

a.1) Quantidade ofertada Inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas. Capa do Prospecto

a.2) Preco unitario R$ 100,00 (cem reais) por Cota. Capa do Prospecto
.3) Montante ofert .. A .

?_Ba) 1*:2)5‘” e ofertado Inicialmente, R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais). Capa do Prospecto

a.4) Lote suplementar Néo. N/A
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1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informacoes

a.5) Lote adicional Nao. Capa do Prospecto

Qual mercado de

negociacio? Mercado de balcdo da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“Balcdo B3"). Capa do Prospecto

Cotas Seniores: 6783226SN1.
Cédigo de negociagdo Cotas Mezanino: 6783226MZ1. Capa do Prospecto
Cotas Subordinadas: 6783226SB1.

B. Outras informacoes

Nome do Fundo: BRZ Rayo Master Fundo de Investimento

. Imobilidrio Responsabilidade Limitada.
Emissor - Capa do Prospecto
Nome da Classe: Classe Unica de Cotas do BRZ Rayo Master

Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada.
BANCO DAYCOVAL S.A.

CNPJ n° 62.232.889/0001-90
Administradora Pagina Eletronica:

Secdo 14.1

do Prospecto
https://www.daycoval.com.br/investimentos/servicos-

fiduciarios/informacoes-cotista

BRZ INVESTIMENTOS LTDA.
CNPJ n° 02.888.152/0001-06 Secao 14.1

Gestora o .
Pagina Eletrdnica: do Prospecto

https://www.brzinvestimentos.com.br/

2. Propésito da Oferta ’ Mais Informacoes

Conforme Politica de Investimento descrita no Regulamento, o
patrimonio da Classe devera ser investido preponderantemente
em (i) CRI; (ii) certificados de potencial adicional de construgéo
emitidos com base na Resolugdo CVM n° 84, de 31 de marco de
2022, conforme alterada; (iii) cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio, desde que suas cotas ndo sejam
negociadas no mercado de bolsa de valores; (iv) cotas de
emissdo do RAYO FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
Qual sera a destinacdo dos | CREDITORIOS RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de Secdo 3.1
recursos da oferta? investimento em direitos creditérios inscrito no CNPJ sob o do Prospecto
n° 58.533.096/0001-33, (v) letras hipotecarias; (vi) letras de
crédito imobiliario; (vii) letras imobilidrias garantidas, (viii) notas
comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se
tratem de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobilidrio; e (ix) agdes ou quotas de sociedade cujo Unico
propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos
de investimentos imobiliario.



https://www.daycoval.com.br/investimentos/servicos-fiduciarios/informacoes-cotista
https://www.daycoval.com.br/investimentos/servicos-fiduciarios/informacoes-cotista
https://www.brzinvestimentos.com.br/
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3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo ‘ Mais Informacoes

BRZ INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na
cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gomes de
Carvalho, n° 1.507, 6° andar, conjunto 61, bloco B Vila Olimpia,
CEP 04547-005, inscrita no CNPJ sob n° 02.888.152/0001-06, Capa do Prospecto
devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de
valores mobiliarios, na categoria gestor de recursos, conforme
Ato Declaratoério da CVM n° 7.490, de 11 de novembro de 2003.

Informacdes sobre
a gestora

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista,
n°® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o
n° 62.232.889/0001-90, devidamente autorizada pela CVM para Capa do Prospecto
o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores
mobiliarios, na categoria de administrador fiduciario, nos termos
do Ato Declaratério CVM n° 17.552, de 5 de dezembro de 2019.

Informacdes sobre a
administradora

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade Impacto Financeiro

1. Risco de nao aquisicao dos Ativos-Alvo constantes de pipeline

indicativo: Apesar da previsdo de que os recursos captados pela Classe Maior Maior
serdo destinados, direta ou indiretamente, a aquisicao dos Ativos-Alvo, O Média O Médio
nesta data, a Classe ndo celebrou quaisquer instrumentos vinculantes 0] Menor [ Menor
que lhe assegurem o direito a aquisicdo de ativos pré-determinados.
2. Risco de baixa liquidez das Cotas no mercado de balcado: As Cotas Maior Maior
serdo negociadas no mercado de balcdo. Isso pode dificultar a venda .- .-
g . P O Média O Médio
das Cotas, especialmente em momentos de baixa demanda, forcando
o investidor a aceitar precos abaixo do valor patrimonial. LI Menor U Menor
3. Risco relacionado a subordinacao: As Cotas Subordinadas e as Cotas _ )
Mezanino estdo subordinadas as Cotas Seniores, e as Cotas Subordinadas, Maior Maior
as Cotas Mezaninos, para fins de distribuicdo de rendimentos e absorcdo O Média O Médio
de perdas. Ndo ha garantia de que a subordinacgdo sera suficiente para ] Menor 0] Menor

eliminar os riscos assumidos pelos Cotistas.

4. Risco imobiliario relacionado aos lastros do CRI: Os imdveis que
servem de lastro ou garantia dos CRI integrantes da carteira da Classe Maior Maior
podem sofrer desvalorizacdo ocasionado por diversos fatores, como
fatores macroeconomicos, mudancas de zoneamento ou regulatorias,
atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos LI Menor LI Menor
imobiliarios, entre outros.

O Média O Médio

5. Risco de crédito dos Ativos-Alvo da Classe: Os devedores dos

créditos imobiliarios que lastreiam os Ativos-Alvo da carteira da Classe, Maior Maior
bem como os emissores ou coobrigados de titulos que eventualmente O Média O Médio
componham essa carteira, podem ndo cumprir suas obrigagdes de O] Menor 00 Menor

pagamento do principal e dos respectivos juros, conforme aplicavel.
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4. Principais Informaco6es sobre o Valor Mobiliario

Informacoes sobre a cota do Fundo de Investimento

Mais Informacoes

Principais caracteristicas

O Fundo possui uma classe Unica de cotas. As Cotas correspondem
a fragdes ideais do Patrimonio Liquido do Fundo, terdo forma
nominativa e escritural. Ndo é permitido o resgate imediato de
Cotas, estando sujeito as regras definidas no Regulamento.

Cada Cota fara jus a 1 (um) voto nas Assembleias de Cotistas.

Secao 2.2
do Prospecto

Prazo de duracdo do fundo

5 (cinco) anos, prorrogaveis por mais 2 (dois) anos, conforme
orientacdo da Gestora, sem a necessidade de aprovagdo de
Assembleia de Cotistas.

Secao 16
do Prospecto

Restri¢bes a livre
negociagao

As Cotas serdo livremente negociadas na B3 apds a Data de
Liquidacdo da Oferta.

Secao 7.1
do Prospecto

5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Quem pode participar da
oferta? (preenchimento
cumulativo)

Investidores Profissionais.
Investidores Qualificados.

O Publico em Geral.

Mais Informacoes

Secao 2.3
do Prospecto

Informacao sobre a
existéncia e forma de

exercicio do direito Ndo aplicavel. N/A
de prioridade
Qual o valor minimo Secéo 8.9

para investimento?

R$ 1.000,00 (mil reais), correspondente a 10 (dez) Cotas.

do Prospecto

Como participar da oferta?

Durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento, os
Investidores deverdao formalizar Documento de Aceitacao,
indicando a quantidade de Cotas que pretende subscrever
(observado o Investimento Minimo por Investidor), bem como
a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Secao 8.2
do Prospecto

Como sera feito o rateio?

No rateio sera dada prioridade aos Investidores que no entender
do Coordenador Lider, em conjunto com a Gestora, melhor
atendam os objetivos da Oferta.

Secao 8.2
do Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Mediante comunicacdo do Coordenador Lider aos investidores
nos enderecos e formas de comunicacdo indicados no
Documento de Aceitacdo.

Secao 8.5
do Prospecto
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5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais Informacées

Sim, se nao for atingido Montante Minimo ou na ocorréncia de
alteracbes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas
circunstancias inerentes a Oferta.

O ofertante pode desistir
da oferta?

Secao 8.1
do Prospecto

Quiais sao os tributos
incidentes sobre a oferta ou | Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS, nas hipéteses e nos Secdo 16

sobre a rentabilidade ou termos descritos no Prospecto. do Prospecto
remuneragdo esperada?

Administradora:

https://www.daycoval.com.br/investimentos/servicos-
fiduciarios/informacoes-cotista (neste website clicar em
“procurar”, em seguida, digitar o nome do fundo e clicar em
"detalhes”);

Coordenador Lider:

www.xpi.com.br  (neste website clicar em "Produtos e
Servicos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar
em “Oferta Publica de Distribuicdo Primaria da 12 (Primeira)
Emissdo da Classe Unica de Cotas do BRZ Rayo Master Fundo
de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e,
entdo, clicar na opcao desejada);

Gestora:

https://www.brzinvestimentos.com.br/ (neste website, na
secdo “Nossos Fundos”, na subsecao “Imobilidrio”, selecionar

Indicacdo de local para "BRZ Rayo Master Fundo de Investimento Imobiliario Secdo 5.1
obtencdo do Prospecto Responsabilidade Limitada” e localizar o documento desejado); do Prospecto
CVM:

https://web.cvm.gov.br/sre-publico-cvm/#/consulta-oferta-
publica (neste website, no campo “"Emissor”, digitar "BRZ Rayo
Master Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada” e clicar em “Filtrar’, depois, ao final da pégina,
selecionar "A¢des” e, entdo, clicar na opcdo desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta
a informa¢des de fundos”, em seguida em “Fundos
Registrados”, buscar por e acessar “BRZ Rayo Master Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”. Selecione
"aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na
opgao desejada).

Quem s3o os coordenadores | XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E

da oferta? VALORES MOBILIARIOS S.A. Capa do Prospecto



https://www.daycoval.com.br/investimentos/servicos-fiduciarios/informacoes-cotista
https://www.daycoval.com.br/investimentos/servicos-fiduciarios/informacoes-cotista
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5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Outras instituicdes
participantes da N/A.
distribuicdo

Mais Informacoes

N/A

Procedimento de colocacdo | Melhores esforcos.

Secao 2.2
do Prospecto

Qual o Periodo de Coleta
de Inteng¢des de 20 de julho de 2026 a 31 de agosto de 2026.
Investimento?

Secao 5.1
do Prospecto

Qual a data da fixagado 09 de julho de 2026, qual seja, a data do ato de aprovacao da
de precos? Oferta.

Secao 2.1
do Prospecto

Qual a data de divulgacao

do resultado do rateio? 01 de outubro de 2026.

Secao 5.1
do Prospecto

Qual a data da liquidacio Cotas Mezanino e Subordinadas: 02 de outubro de 2026.

Secao 5.1

da Oferta? Cotas Seniores: 05 de outubro de 2026. do Prospecto
Quando receberei a Até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Secdo 8.2
confirmacao da compra? Liquidacao. do Prospecto

Quando poderei negociar? | Apds a data de Liquidagdo da Oferta.

Secao 7.1
do Prospecto

Autorrequiacio Autorreguiacio Autorrequiacio
ANBIMA LAWAHSTVA P\ ANBiMA

L

Autorregulagio

ANBIMA

Gest3o de Recursos



https://luzcapitalmarkets.com.br/

